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RESUMEN

La presente tesis tiene como objetivo disefiar un Centro Tecnoldgico y de
Producciéon de Carpinteria de Madera en el distrito de Santa Anita, debido a
gue en este distrito se presenta un importante eje productivo de muebles de
manera informal y sin capacitacion; en la actualidad no cuenta con un centro

de capacitacion para esta actividad.

El método de investigacion aplicado consistié en recabar informacién in
situ mediante encuestas, las cuales ayudaron a definir las actividades
econdmicas con mayor demanda y en qué sectores del distrito se desarrollan;
el andlisis de datos demograficos permiti6 conocer la necesidad de tener un
centro de educacién técnico productiva para la poblacién del distrito de Santa
Anita, con el fin proponer un equipamiento arquitecténico.

Por tanto, del resultado obtenido del analisis de informacién recaudada,
el sector con mayor oportunidad de desarrollo comercial a nivel Lima
metropolitana es la actividad econémica de la carpinteria de muebles de
madera, por otro lado, el mayor porcentaje del nivel educativo de los jovenes
en este distrito alcanza los estudios secundarios y luego se desempefan en

actividades comerciales.

Por la caracteristica del proyecto y su relacién con el lugar se ha

desarrollado un programa complejo de usos mixtos, en el cual se prevé



disenar espacios educativos, espacios de produccién de muebles, comercio,
auditorio y residencia tanto para profesores como alumnos. El disefio del

proyecto respondera a las condiciones ambientales y al lugar.

Palabras claves: centro tecnoldgico, desarrollo comercial, muebles y disefio.



ABSTRACT

The objective of this thesis is to design a Technological and Production
Center for Wood Carpentry in the district of Santa Anita, because it represents
an important productive axis of informally furniture and without training.
Currently, the district does not have a training center for this activity.

The applied research method consisted of collecting information in the site
through surveys, which helped to define the economic activities with major
demand and also in which sectors of the district the analysis data is developed,
which served to evaluate the need of a knowledge center, to propose an
architectural equipment that meets these needs.

Therefore, the result was the sector with the greatest opportunity for
commercial development at the metropolitan Lima level is the economic
activity of the carpentry of wooden furniture. On the other hand, the major
percentage of the educational level of young people in the Santa Anita district
is secondary school and then they works in commercial activities.

Due to the charactericts of the project and the relationship with the place, a

complex mixed use program has been developed, which considers

Xi



educational spaces, spaces for furniture production, trade, auditorium and

residence places for both teachers and students.

Key words: technology center, commercial development, furniture and
design.
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INTRODUCCION

Actualmente el distrito de Santa Anita se encuentra dividido en sectores
de industria, vivienda y comercio, en el sector comercial predomina el

comercio de muebles, venta de abarrotes y vegetales.

En la urbanizacion Ex Fundo El Asesor y alrededor de la carretera central
es donde se presenta en mayor cantidad la produccion y venta de muebles,
que representa un porcentaje importante de la actividad econémica del sector
comercial; los productores y vendedores de esta actividad no cuentan con
equipamiento necesario para poder perfeccionar sus técnicas en carpinteriay
elaborar sus propios muebles. Aproximadamente el 80% de estos productores
tienen que ir a un taller para poder obtener las piezas del mueble y poder
ensamblarlos, en su mayoria van hasta el Parque Industrial de Villa el
Salvador donde se encuentran talleres, esto conlleva un costo adicional como

es el gasto de transporte.

El proyecto analiza todos los factores positivos y negativos y establece
una propuesta estratégica para poder plantear un master plan urbano que
mejorara la zona de estudio, proponiendo arreglo de vias y la recuperacion de
area verde mediante un boulevar.

El Centro tecnolégico y de Produccion de Carpinteria de Madera
pertenecera a una Asociacién Publico — Privado, por lo que el sustento

econdmico no sera una condicionante en el diseino. Con el centro se busca

Xiii



dar una infraestructura y capacitacién de primer nivel para la poblacién
predominantemente joven del distrito, ademas de incentivarlos como una
buena opcién de estudio técnico de alto nivel, para que los egresados del
centro sean capaces de poder gestionar su propia empresa o ser parte de
una, brindando muebles de alta calidad para el distrito y Lima Metropolitana.

Es asi que la presente tesis tiene la siguiente estructura: En el primer
capitulo se desarrolla el planteamiento del problema que incluye objetivos,
alcances, limitaciones y justificacion, el segundo capitulo hace referencia a el
marco tedrico, en el tercer capitulo se desarrolla el area de estudio y el terreno,
en el cuarto capitulo se plantea la propuesta urbana, el quinto capitulo
desarrolla la propuesta del anteproyecto y finalmente se presenta las

conclusiones y recomendaciones.
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CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Eltema

El presente tema consiste en el desarrollo de la propuesta arquitecténica
en el distrito de Santa Anita, ya que un porcentaje de la poblacion
predominantemente joven se dedican a la produccion y ventas de muebles,
siendo asi ellos no cuentan con un equipamiento que les brinde la
herramientas y técnicas para poder desempefarse de manera éptima. Se
pretende que al brindarles el equipamiento arquitecténico ayudara a
desarrollar y formar jévenes microempresarios, dandoles una mejor calidad
de vida y aportando en el crecimiento econ6mico y social en el distrito.

El proyecto funcionara como un elemento articulador e integrador de la
zona, con la creacion de espacios: publicos, de formacién y produccion.

1.2 Planteamiento del problema

La produccion de muebles en el distrito de Santa Anita se presenta de
manera creciente, volviéndose esta una actividad econémica importante en el
distrito, sin embargo, esta actividad productiva no cuenta con un centro que

brinde la capacitacion adecuada y el equipamiento para ejercer la produccion



de muebles de manera Optima, hoy en dia se ejerce de manera informal e

ineficaz por falta de educacién y capacitacion de este rubro.

Esta situacion no les permite a los productores ofrecer muebles de alta
calidad, llevando al consumidor optar por muebles de procedencia extranjera,
principalmente de China y de Brasil, contamos con materia prima pero no con
el equipamiento y capacitacién en este sector para poder transformar la

materia prima y ofrecer un buen producto en el mercado.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) la poblacién
es predominantemente joven; el 32.2% de la poblacién se encuentra entre los
19 a 35 anos de edad, de este porcentaje el 6% se encuentra desocupada
(buscando trabajo y desempleados); poblacién que no ha seguido estudios
superiores por muchos factores: recursos econémicos, falta de ensefianza de
carreras técnicas que garanticen que puedan ejercer su carrera de manera
inmediata y eficaz, infraestructura adecuada y falta de una capacitacién
optima (INEI, 2017)

1.3 Objetivos

a) Objetivo general

Proponer y disefiar un Centro Tecnolégico y de produccion de
carpinteria de madera en Santa Anita para abastecer el sector de produccién
de muebles, con el equipamiento necesario para la educacién, capacitacion e
innovacién en este campo.

b) Objetivos especificos
- Contar con un Centro Tecnoldgico y de produccion de carpinteria

de madera en el distrito de Santa Anita, Lima Este, con equipos tecnoldgicos
e innovadores para reducir tiempo y costos en la produccién de muebles.



- Incrementar el niumero de técnicos capacitados para la industria
del mueble, abasteciendo de esta manera la demanda creciente de venta de

muebles.

- Brindar una capacitacion de gestion empresarial a los
estudiantes, para que los egresados sean capaces de formar su propia
empresa.

- El centro Tecnol6gico y de produccién de carpinteria de madera
en Santa Anita brindara la educacién con metodologia tedérico-practico de la
industria del mueble, desde el disefio hasta el producto final, de esta manera

se formara técnicos con certificacién.

1.4 Alcances

Se esta analizando a la poblacion total del distrito de Santa Anita y la
poblacién involucrada en el proceso de produccion del mueble y en su
comercializacion.

El centro Tecnol6gico y de produccion de carpinteria de madera en Santa
Anita se proyecta atender a 600 alumnos, divido en tres turnos diarios, a base
de la demanda estudiantil proyectada en el afno 2035.

1.5 Limitaciones

- El proyecto es una asociacion publico — privada por lo que el

sustento econdmico no es una limitacion en el disefio del proyecto.

- El proyecto estara condicionada a las normas del Ministerio de
educacion (MINEDU,2014) y el Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE,2016).



- El proyecto se encuentra en una zona urbanizada contando con
los servicios basicos, sin embargo, no cuenta con energia de alta tensidn para
atender a la zona de produccién y a todo el proyecto, por lo cual se debera
solicitar aumento de carga.

- El proyecto atendera al publico en general, desde su mayoria de
edad, sin embargo, el foco principal es la poblacién joven ya que se presenta

un importante porcentaje sin educacién superior.

1.6 Justificacion

El Centro Tecnolégico y de Produccién de carpinteria de madera en Santa
Anita, tema de latesis, se justifica por la necesidad de la comunidad del distrito
de brindar la formalidad y mejorar la calidad de la produccion de muebles, la
falta de talleres e infraestructura que brinde la capacitacion a la poblacion
involucrada en el sector productivo de muebles, mejorando asi la oferta y
demanda del producto, dando oportunidades a los jovenes emprendedores.



CAPITULOII
MARCO TEORICO

2.1 Bases teoricas
2.1.1 Distrito de Santa Anita

El distrito se crea el 25 de octubre de 1989, ante un conjunto de
problemas urbanos tanto publicos como administrativos que no fueron
atendidos por los distritos de Ate Vitarte y el Agustino, a los distritos que
inicialmente pertenecia, un gran sector que se dej6 de lado por estos distritos
buscaron formar y consolidar un distrito que tenga un organismo que vele por
su poblacién. El distrito de Santa Anita surge en un contexto metropolitano por
un proceso de urbanizacién que tiene gran parte de poblacion migratoria, la
aglomeracion de barrios, movimientos sociales como las areas industriales
alrededor de la Avenida Nicolas Ayllon (carretera central), viviendas-taller y

asentamientos humanos y urbanizaciones.

A fines de los ochentas, se llega a poblar una gran parte del territorio
destinado al distrito de Santa Anita, iniciado a partir de la Carretera Central
marcado por el comercio metropolitano e industria pesada, la continuacién de
la avenida Separadora Industrial, limite con el distrito Ate Vitarte, una zona
con presencia de comercio metropolitano e industria pesada; por el norte
iniciado desde la avenida Ferrocarril, un eje de actividad agricola y pecuaria,
hoy en dia se encuentran urbanizadas; por el lado este limite con la via

Evitamiento hay presencia de industria pesada y zona urbanizada de mediana
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y alta densidad poblacional. Esta realidad nos da una idea de que el proceso
de poblacion en el distrito, ha sido dinamico, desordenado y rapido; no fue

planificado en cuanto a su zonificacion.

En el proceso consolidacién urbana se fue marcando ejes comerciales a
nivel zonal, distrital e interdistrital, como el comercio de abarrotes, alimentos

organicos y venta de muebles.

La venta de muebles haido creciendo con el transcurso de los afnos, esta
actividad econdémica se presenta en mayor cantidad en la urbanizacién Ex
fundo el asesor y alrededores de la carretera central, la poblaciéon que se
dedica a la produccion y venta de muebles es predominantemente joven,
estos no cuentan con capacitacién ni un equipamiento donde puedan ejercer

y producir muebles de alta calidad.

2.1.2 Espacio publico

“El espacio publico hoy, supone respeto e integracion del espacio, una
coherencia con la cultura local y un uso inteligente de los recursos materiales
para aproximarse a la construccion concreta de espacio destinados al uso de
todos los ciudadanos (...)” (Bonvecchi,2009, pag.59)

El espacio publico se define a partir de dos aspectos que son
interdependientes y la vez autbnomos: el de uso y de propiedad. Podemos
decir que un espacio publico es de propiedad publica (bien nacional), que
pertenece al estado, eso seria de acuerdo a los conceptos con respecto a
propiedad, pero esto no es todo lo que lo define, al hablar de espacio publico
entramos a un tema ambiguo.

Cuando hablamos de uso publico nos referimos a tener libre acceso, sin
restricciones, donde no existe condiciones sociales y nos establece como
iguales el uno con el otro. El espacio publico se caracteriza por ser un territorio
accesible por todos, facilmente reconocible por un grupo indeterminado de

personas que le asignan un uso irrestricto, el acceso a un espacio publico de

6



calidad es un derecho a la ciudadania, la dinamica que se presente en
cualquier espacio publico depende directamente del nivel de apropiacidén por

parte de la gente.

Si queremos definir el espacio publico por su valor en la ciudad y en las
personas, podemos definirla como un espacio donde se mezclan identidades,
un espacio de relacion social, de encuentro social o politico, de intercambio,
las personas son las que le dan valor y sentido, ya sea para bien o para mal,

dandole escala humana.

Por lo tanto, al intervenir o disefiar un espacio publico primero se debe
conocer a la poblacién, el entorno, su cultura, ya que todo espacio tendra un
impacto positivo o negativo en la ciudad. El espacio publico finalmente termina

siendo un lugar de construccién y consolidacion de la ciudadania.

Tener un espacio publico es tener un escenario en el que pueda
desarrollar la integracion social. El espacio publico se caracteriza por ser
facilmente reconocible por los ciudadanos, en el cual que se desarrollan
actividades que implica la integracion.

2.1.3 Proceso productivo de los muebles de madera

“El disefio conlleva el desarrollo de una idea por parte del disefiador,
segun los criterios de la empresa. Esta idea toma forma en dibujos de distintos
modelos y variaciones de ellos, en la confeccion de los planos de su despiece
y en los prototipos” (Cotino,2009)

Esta idea parte de bocetos, logrando distintas variaciones y distintos
modelos, desarrollando las ideas bases que lograran plasmar el disefio del
mueble en planos y despiece. El disefio del mueble se plasma la estética, las

dimensiones, como la forma en la que se va ejecutar el mueble, es decir:

Se desarrolla a partir de una idea que nace de una necesidad, en esta
etapa se toma en cuenta aspectos psicoldgicos de la percepcion del producto
7



por parte del usuario, se aplica conceptos practicos de amplitud, lugar y
durabilidad, etc.), en esta etapa de estudia al usuario (ergonomia), las
dimensiones de los objetos que el mobiliario contendra. El aspecto estético
del mobiliario se definira por el nivel de acabado, las correctas dimensiones y
proporciones, el tallado, molduras, herrajes, todo accesorio del mobiliario
debera responder ante una necesidad, debe ser (til, que si no estan
armoniosamente dispuestos le quitara valor estético.

Después de plasmar dicha idea, se fabrica un mueble para poder
estudiar el costo, ya que se evalua el tiempo de fabricacion, esto dependera
de su costo final. Para el disefio se tomara en cuenta los materiales que se
van a utilizar, el nivel de acabado que se dara, tipo de uniones de piezas y

finalmente se hara una simulacién del disefio por medio del ordenador.

La produccion de muebles se desarrolla por procesos, los mas
empleados en la elaboracién de muebles de madera son los siguientes:

2.1.3.1 Recepcién y almacenamiento de materia prima.

El proceso inicia con la recepcién de la materia prima, la maderay
los insumos complementarios para la produccién de muebles como: lijas,
tintes, barnices, aluminio, etc. Comprobando el buen estado de toda la

materia prima se procede con el almacenamiento.

2.1.3.2 Aserrado, alistonado y mecanizado de maderay
tableros.

En esta etapa se procesa la madera, el proceso de secado al aire o
mecanizado, consecutivamente se realiza el marcaje, ésta operacion consiste

en seleccionar la madera por dimensiones y espesor.

Serealiza el aserrado, operacion que consiste en cortar la madera en
sentido longitudinal, luego se continla con el regruesado, para este

procedimiento se prepara la madera, cepillandola y alisdndola para poder



continuar por la maquina regruesadora, que nivelara y aplanara cualquier

desnivel de la madera.

Cuando la materia prima se encuentra lista para su uso, se procede
con el corte a medida de las piezas del mobiliario, de acuerdo con el disefo
del mobiliario se realiza el moldurado y frezado, que consiste en trabajar la
zona de corte, para mejorar su estética y acabado, en esta operacién se
pueden llevar a cabo distintas técnicas, dependiendo el acabado que se
quiere obtener.

Cuando se procede con otras operaciones que son requeridas segun

el diseno del mobiliario, son las siguientes:

a. Taladrado y escopelado: estas operaciones se realizan una
vez obtenidas las piezas, consiste en el mecanizado de agujeros para poder
ensamblar el mobiliario, no siempre se realiza esta actividad ya que se puede

ensamblar las piezas del mobiliario con la técnica del machihembrado

b. Torneado: Es el proceso en que se le da forma redonda a una
pieza, el mecanizado consiste en girar la pieza a gran velocidad mientras que
la maquina de corte se mueve en sentido longitudinal.

c. Tallado: es el proceso artesanal con el que se obtiene figuras y
disefo a partir de un dibujo.

2.1.3.3 Chapado de cantos:

Se procede con el chapado de cantos con diversos materiales,
normalmente se utilizan chapas de madera, el objetivo de este proceso es
proteger los cantos, se utilizan adhesivos termofusibles que requieren calor
para alcanzar un grado de fluidez que permita su aplicacion.

2.1.3.4 Pre- encolado, montaje y ensamblado
Para unir las piezas lo mas utilizado es cola blanca, el siguiente

proceso seria el montaje y ensamblaje de piezas del mobiliario para continuar
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con el barnizado, este proceso consiste con la aplicacién de productos sobre
los soportes, por ejemplo, el uso de tintes para darle tonalidad al mueble, la
aplicacién de barnices para proteger la madera, estos productos se aplican
mediante pistolas o rodillo, el proceso de aplicacion de productos se puede
desglosar en los siguientes pasos:

e Preparacion y acondicionamiento de las cabinas de pintura, aqui
se aplica los productos de acabado.

e Preparacion de las mezclas que se aplicara en el mobiliario, esto
se realiza al momento que se aplicara para que no pierda sus propiedades
con el tiempo.

e Masillado: este proceso se utiliza en muebles de madera con
poro cerrado.

e Fondeado: se proporciona el espesor y se nivelan las
irregularidades en toda la superficie de la madera.

e Glaseado: este proceso consiste en aplicar un tinte graso de
secado lento, proporcionando un facil limpiado, dando un efecto de realce y
un aspecto de antigiledad, normalmente se aplica en mobiliarios clasicos.

e Climado: este proceso consiste en lijar con lanas de acero
proporcionando una degradacion en el color del tinte aplicado en el mobiliario.

e Entonado: este proceso se aplica cuando hay desigualdad de
colores en el mueble, se obtiene un color uniforme.

e Acabado: en este proceso se da una revision general para evitar

gue se haya pasado cualquier defecto y poder corregirlo.

Cuando los productos aplicados para el acabado hayan secado se
procede con una revisién, se ensamblay se ajustan las piezas terminadas que
forman parte del mueble, terminado este procedimiento se realiza el embalaje,
por piezas y en algunos casos armados, se utiliza cartén, plastico, papel de
burbujas, cantoneras y perfiles.

En la figura No1 se muestra el proceso productivo de una mesa de
madera, desde su disefio hasta su etapa de ensamblado y colocacion de

accesorios.
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Figura N° 1: Proceso productivo del mueble de madera.
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Fuente: https:/sistprodmuebleria.blogspot.pe/
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2.2 Marco conceptual
2.2.1 Ebanisteria

“La Ebanisteria es una especializacion de la carpinteria orientada a la
construccion de muebles de forma mas detallista. El término procede de un
tipo de madera, el ébano, que es una madera dura y pesada, negra en el
centro y blanco en la corteza” (Arkiplus,2013)

La diferencia entre la ebanisteria de la carpinteria, es que se elaboran
muebles con técnicas que requieren mayor tiempo y dedicacién, se hacen
muebles con tallados, torneado, la marqueteria, la taracea entre otras
técnicas;la madera no es el Unico material en el cual se aplican estas técnicas,
pero si bien es cierto es el mas usado. La ebanisteria busca elaborar muebles
de mejor calidad y disefio, se desarrollan muebles personalizados, este oficio
forma parte del proceso de disefio del mobiliario, se emplea en la produccién
de muebles domésticos hasta de uso comercial, son muebles con mayor costo

por la demanda de tiempo extra que se necesita para terminarlo.

2.2.2 Capacitacion

Capacitacién se define como el conjunto de actividades didacticas que
contribuyen a desarrollar las habilidades, ampliar el conocimiento y desarrollar

las aptitudes del personal.

Objetivos De La Capacitacion:

e Fomentar el mejor desarrollo integral del profesional, en

consecuencia, la empresa se vera reflejada con mejores resultados.

e Brindar informacién y conocimientos para el mejor desempeno

laboral en la empresa a la pertenece o como trabajador independiente.
e Disminuir el porcentaje de riesgo en el trabajo.

e Mejorar la productividad, elaborar productos de alta calidad y asi

competir en el mercado.
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2.2.3 Mobiliario

“La definicion de mobiliario hace referencia al conjunto de muebles con
que se equipan un determinado espacio, sirviendo para las actividades
normales de cualquier empresa, oficina o vivienda. Los conjuntos de estos
elementos se emplean para desempenar distintas tareas como pueden ser

trabajar, descansar o comer.” (Economia Simple, 2016)

Histéricamente, el material mas utilizado para fabricar muebles es la
madera, también se utilizaron otros materiales como el metal y la piedra, el
disefio del mobiliario ha sido influencia a cada época, la mayoria de los

periodos se identifican con un estilo.

En exteriores o espacios publicos podemos hacer referencia al mobiliario
urbano, brindando areas de descanso, recreacion y deporte, aportan a la
interrelacidon entre las personas logrando la integracidén en espacios publicos,
para el disefio de los mobiliarios urbanos se toman los siguientes criterios:

e Accesibilidad: ofrecer mobiliarios accesibles a todos los usuarios, se

debe estudiar las necesidades de las personas con discapacidad.

e |dentidad: el mobiliario debe poseer identidad abstraida del lugar,

tomando en cuenta la cultura, religion, costumbres, materiales del lugar, etc.

e Versatilidad: el mobiliario debe tener la capacidad de adaptarse con
facilidad para la composicion de elementos compuestos, deben estar
disenados como un sistema donde los elementos forman un objeto.

e Sostenibilidad: Se debe considerar el material, se debe considerar las
partes del mobiliario como moédulos que permitan recomponer en caso de
danos.

13



2.3 Marco referencial
2.3.1 CITE Villa El Salvador

El Centro de Innovacién Tecnoldgica de la Madera — CITEmadera, se
cre6 el 06 de octubre del ano 2000, mediante Resolucién Suprema
N°150.2000-ITINCI, se encuentra ubicado en el Parque Industrial de Villa El
Salvador CITEmadera, es un equipamiento especializado del Ministerio de la
Produccién, adscrito al Instituto Tecnoldgico de la Produccion- ITP, el 19 de
septiembre de 2013. El equipamiento tiene como funcion atender al sector

maderero, teniendo como objetivos principales:

Mejorar el proceso de produccién, logrando elaborar mobiliarios 6ptimos.

Impulsar la competitividad por medio de la innovacion.

Brindar programas de asesoramiento para formar pequernos empresarios.

Promover el manejo sostenible de la materia prima.

I \N1L/ 17 LS

. — — —

iy

Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO Il
AREA DE ESTUDIO Y EL TERRENO

3.1 Ubicacidn y limites del distrito de Santa Anita

El distrito de Santa Anita estd ubicado exactamente en el Cono Este de
Lima Metropolitana, en la Regién Costa, Provincia y Departamento de Lima —
Peru, con una poblacién de 228 005 habitantes en el 2017.

- Superficie: 10.69 Km2.

- Altitud: 195 m. s. n. m.

- Capital: Santa Anita - los Ficus.
- Limites:

- Por el Norte: Con El Agustino, interseccion de la Av.
Circunvalacién (Via Evitamiento) y la Atarjea.

- Porel Norte y Este: Con Ate, el limite esta con la Urb. Ceres,
hasta la interseccion con la Carretera Central.

- Por el Sureste y Sur: Con Ate, interseccién de la Carretera
Central con la Av. Circunvalacion (Puente Santa Anita).

- Por el Suroeste, Oeste y Norte: Con El Agustino, limite con el
eje de la Av. Circunvalacion, hasta la interseccién con la Calle Los
Nogales, proyectandose hacia el cerro el Agustino, hasta las Av.
Mariategui, Circunvalacién, hasta su interseccion con la Av. La Atarjea.

15



Fiaura N° 3: Ubicacién del distrito.
LURIGANCHO
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T N
Fuente: Municioalidad de Santa Anita.

3.2 Estructura ecoldgica
La estructura ecoldgica esta constituida por una red de area verde y
corredores que sostienen y conducen la biodiversidad que mantienen el
equilibrio en el territorio. Es una porcién del territorio que esta aporta
sostenibilidad, vitalidad y mantiene el balance con lo construido, conformando
un eje estructurante a partir del cual se organizan los sistemas urbanos y rural.
Los objetivos principales de la estructura ecolégica son los siguientes:
eDar calidad ambiental y equilibrar la demanda ambiental en
correspondencia al crecimiento poblacional y la construccion.
e Promover la sostenibilidad.
e Conducir los procesos ecoldgicos y aportar servicios ambientales en
todo el territorio.
La estructura ecolégica esta conformada por los siguientes
componentes:
« Areas protegidas distritales: es el conjunto de areas que forman parte
del patrimonio natural del distrito.
eLos parques: espacio publico destinado a la recreacion, aporta

sostenibilidad y es vital para un buen desarrollo territorial.
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En el distrito se presentan muchas areas destinadas a espacios publicos,
sin embargo, un porcentaje de estos no se encuentran en optimas condiciones
para ser habitables, se presenta un gran déficit equipamiento y

mantenimiento, sin intervencién de diseno paisajistico.

De acuerdo a la normativa de la Municipalidad de Lima con respecto a
los metros cuadrados de area verde por habitante es (de 8m?/hab.), el distrito
cuenta con 452136 m2 de area verde, en relacion con la extensién total del
territorio del distrito se puede concluir que el porcentaje de area verde por
habitante es de 2.45 m2/hab., es claro que nos encontramos lejos de la
cantidad ideal de area verde total por habitante, es vital para el equilibrio

ecosistémico sin embargo es un tema que se deja de lado.

Figura N° 4: Mapa de estructura ecologica
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Fuente: Elaboracion propia.
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Figura N° 5: Tabla de porcentaje de m2 de area verde por habitante.
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Fuente: Municipalidad de Santa Anita.

Figura N° 6: Diagrama de la relacién de area verde y piso duro en los parques del distrito.
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Fuente: Municipalidad de Santa Anita.
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A pesar de que solo contamos con 2.45 m2 de area verde/hab. A esto
se le suma que en su mayoria no se encuentra en un buen estado, el area
verde se encuentra en un 67% regular, un 25% bueno y solo un 8% muy
bueno, en su mayoria el area verde es abastecida por medio de riego de
camién cisterna, seguida del suministro de SEDAPAL con un 29% y un 8%
por medio de canales de riego.

En la siguiente figura se muestra el estado actual de las areas verdes
del distrito, lo cual con el actual gobierno municipal esta trabajando para poder
brindar una mejor calidad de vida a la poblacion

Figura N° 7: Mapa de estado de conservacion de area verde.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Actualmente la municipalidad de Santa Anita esta trabajando en los
espacios publicos: pistas, veredas y parques, se esta equipando y dando
mantenimiento a los parques, 10 que se ve una mejora notable, se esta
empezando por los lugares con mayor problematica del distrito, por ejemplo
en lugares donde se presenta mayor inseguridad por presencia de robos, los
espacios publicos al no estar equipados ni tratados debidamente estos se
encuentra abandonados, sin presencia de personas, espacios que permiten
la socializacién y de alguna manera al ser ocupados genera mayor seguridad

alrededor.
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3.3 Zonificacion
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Figura N° 8: Plano de zonificacion.
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3.3.1 Zona Residencial

Debido al auge comercial que se presenta en el distrito, se presenta
invasiones en la zona residencial, se forman boulevares comerciales en areas
destinadas a la circulacién peatonal como vehicular, formando mercados en
calles. En el distrito se presenta un alto nivel de crecimiento poblacional como
respuesta a eso se realizan estudios técnicos y legales para cambiar la
zonificaciéon residencial a alta densidad con el objetivo de construir edificios
de 10 a 14 pisos.

3.3.2 Zona Industrial

El distrito cuenta con un porcentaje considerable destinado al area
industrial, con el cual se estan solicitando terreno para el area de industria. Se
presentainvasion en areas destinadas a area verde, en el distrito se presentan
casos de industrias que no respetan los parametros urbanisticos, invaden
parte de las vias, como respuesta a esto se forman vias que no permiten un

buen flujo vehicular generando tréafico en el distrito.

3.3.3 Zona Comercial

En los dltimos afios ha habido importantes inversiones privadas como
el centro comercial Mall Aventura Plaza, el mercado mayorista de alimentos
organicos, el centro de abastecimientos Makro, entre otras cadenas de

restuarantes ubicadas en su mayoria en el évalo Santa Anita.
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Figura N° 9: Foto del 6valo Santa Anita.

Fuente: Andina.

3.4 Estructura funcional de servicios
3.4.1 Caracterizacion de Servicios Publicos

3.4.1.1 Abastecimiento de agua

Segun los registros de la Municipalidad de Santa Anita
aproximadamente el 97.17% de las viviendas del distrito se abastece con
agua potable de red publica, de los cuales el 77.99% es por instalaciones
dentro de la vivienda y el 19.18% acceden fuera de la vivienda, pero dentro
del terreno en el viven, el 1.07% hacen uso del pilébn de uso publico, el resto
de las viviendas que representan el 0.87% tienen otro tipo de acceso al agua
potable.
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3.4.1.2 Alcantarillado

Segun los registros de la Municipalidad de Santa Anita
aproximadamente el 97.11% de las viviendas del distrito de Santa Anita
cuentan con servicios higiénicos, estan conectadas a la red publica de los
cuales el 78.20% por instalaciones dentro de la vivienda y el 18.92% acceden
fuera de la vivienda, pero dentro del terreno en el viven, el 0.22% hacen uso
de pozo séptico, el 0.61% hacen uso de pozo ciego.

3.4.1.3 Alumbrado eléctrico

Segun los registros de la Municipalidad de Santa Anita
aproximadamente el 99.03% de las viviendas del distrito de Santa Anita
cuentan con acceso de electricidad de red publica, el resto de los hogares que
representan el 0.97% tienen otro tipo de alumbrado. Existen conexiones mal
instaladas y no hay orden total de cableado, también zonas donde hace falta

mayor iluminacién para evitar la delincuencia.

3.4.1.4 Servicio de limpieza
Con respecto al tema de limpieza, se ha incrementado el horario de
recojo de basura, habitualmente el camion recolector de basura pasaba 1 vez
al dia, lo que se ha duplicado por el exceso de residuos, aun asi, falta
implementar estrategias que logren mantener espacios limpios sobre todo en
los mercados y parques.

3.4.1.5 Vias de acceso principales y secundarias
El distrito de Santa Anita cuenta con vias metropolitanas como regionales, las
cuales aproximadamente el 40% no se encuentran en buen estado, por falta
de mantenimiento, las vias secundarias que se ven mas afectadas debido al
transito de vehiculos de carga pesada, es una problematica que no se ha
tomado en cuenta por parte de la municipalidad.

En la siguiente figura se identifica las vias principales y secundarias del
distrito de Santa Anita.
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Figura N° 10: Analisis de vias principales y vias secundarias del distrito de Santa Anita
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Fuente: Elaboracion propia.
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3.4.3 Sistema vial de transporte

Figura N° 11: Analisis del sistema vial de transporte del distrito de Santa Anita.
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Fuente: Elaboracion propia.
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3.4.4 Equipamientos

Figura N° 12: Equipamientos del distrito de Santa Anita.
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3.5 Estructura socioeconomico

3.5.1 Poblacion

Segun el INEI la poblacién de Santa Anita tiene una tasa de crecimiento
poblacional de 2.79% anual aproximadamente y tiene una poblacién de
184,614 habitantes con una densidad poblacional de 17,270 habitantes por
Km2. (INEI,2017)

El Distrito de Santa Anita presenta una estructura poblacional muy joven,
la poblacion de 0 a 15 anos de edad representa un 25.49% del total, el 42.43%
representa la poblacion que se encuentra entre los 15 a 34 anos de edad, el
27.37% de la poblacion esta entre los 35 a 64 anos de edad y la poblacion

mayor de 64 afios de edad representa de 4.7% de la poblacion total del distrito.

El indice de masculinidad es de 0.99%, significando que la poblacién
masculina es menor (49.69%) que la poblacion femenina (50.31%). La
poblacién del distrito de Santa Anita esta conformada en su mayoria por
inmigrantes de todo el Perd, con mayor migracién de la zona central;
Apurimac, Junin, Ayacucho y Huancavelica. La poblacién es
predominantemente joven, siendo la edad promedio de 25 a 35 afnos de edad.

Figura N° 13: Poblacion por edades del distrito de Santa Anita.
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3.5.2 Nivel de educacion

Segun el INEI el 2.25% de la poblacién del distrito de Santa Anita ha
alcanzado el nivel de Educacion Inicial, el 20.09% cuenta con educacion de
Nivel Primaria, el 40.84% alcanz6 el Nivel Secundaria y un 12.48% la
educacién Superior, correspondiendo a la Superior No Universitaria completa
e incompleta y el 13.02% de la poblacion alcanzé el nivel de educacion
universitaria (INEI,2017).

El 81.70% de la poblacién se encuentra cursando estudios y el 2.2% de
la poblacion de Santa Anita son analfabetos, afectando también a la economia
ya que el nivel educativo es un factor que afecta a la superacion de la pobreza.

Con respecto a centros de educacion, el distrito de Santa Anita cuenta
con el campus de la Universidad Particular San Martin de Porres, el Instituto
Superior Tecnologico TECSUP, el distrito tiene registrado un total de 31
colegios nacionales y 77 particulares, asimismo cuenta con la Biblioteca
Municipal y la Biblioteca San Clemente de la Parroquia San Alfonso Maria de
Ligorio.

Figura N° 14: Nivel educativo del distrito de Santa Anita.
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3.5.3 Niveles de ingreso

Segun la Municipalidad de Santa Anita el nivel de ingreso per céapita
constituye un factor clave para la determinacién de los niveles de pobreza, ya
gue tiene muchas formas de medicién y comprende varios aspectos, como el
acceso de los niveles basicos, educacién, activos fisicos del hogar, acceso a

servicios, empleo e indicadores de capacidad econdémica, entre otros.

El desarrollo econ6mico del distrito de Santa Anita se basa
principalmente en las actividades comerciales, se cuenta con el Gran Mercado
Mayorista y El Gran Mercado de Productores, estos son uno de los
equipamientos que aportan una gran cantidad de ingresos en el distrito,
ademas de industrias textiles, transporte terrestre, farmacias, industrias
plasticas, etc. Cabe destacar el évalo de Santa Anita ubicado en el km 1 de la
Carretera Central, cuenta con aproximadamente 6053 actividades

comerciales.

Figura N° 15: Nivel socioeconémico del distrito de Santa Anita.
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Fuente: INEI.
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3.5 Sintesis

El distrito de Santa Anita cuenta con una poblacién predominantemente
joven, a nivel educativo aproximadamente el 40.2% de la poblacién ha
terminado el nivel secundario, el distrito tiene un déficit de espacios publicos
y areas verdes, existe un nivel econémico en el que predomina la condicidn

baja.

3.6 Oportunidades

o El distrito se encuentra en una etapa de crecimiento econémico.

e Infraestructura vial de la linea 2 metro de Lima, esto permitira que el
distrito sea accesible a nivel metropolitano.

e Comercio metropolitano: Gran mercado mayorista, Gran mercado de
productores.

e Zona industrial: cuenta con grandes industrias, estos predominan
alrededor de la carretera central.

e Cuenta con vias metropolitanas y regionales, esto permite que el
distrito sea de facil acceso.

e Cuenta con infraestructura que abastece a nivel metropolitano y esto

permite que el distrito sea conocido y visitado.

31



CAPITULO IV
EL TERRENO

4.1 Eleccion del terreno

Para la eleccion del terreno del Centro Tecnoldgico y de Produccién de
Carpinteria de Madera en Santa Anita se analizd tres terrenos, estos se
eligieron tomando en cuenta que se encuentran dentro del radio y alrededores
de la urbanizacion Ex fundo el asesor, se conoce que en esta zona se
presenta en mayor cantidad el comercio de muebles, otro de las
condicionantes para la eleccién de los tres terrenos fue la cercania a una
avenida metropolitana, ya que se pretende que el proyecto sea a nivel
metropolitano, esto permitiria su facil accesibilidad y reconocimiento a nivel
peatonal y vehicular.

Por otro lado, los tres terrenos se encuentran dentro de zona comercial a
nivel metropolitano, esto permitiria su ejecucion respetando los parametros
urbanisticos, el reglamento nacional de edificaciones y el reglamento del

distrito.

En la figura N°16 se muestra el andlisis de los tres terrenos dentro del

radio de zona elegida a estudiar.
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Figura N° 16: Analisis de terreno.
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33



TERRENO 1
AREA: 15 660m2 HA: 1,566

e ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO (en este
tramo la via se reduce de 27m. a 14m) Y LA AV.
CHANCAS.

e  SE ENCUENTRA A 1.5KM DE LA ESTACION LINEA 2
DEL METRO DE LIMA.

e LA ZONIFICACION: RESIDENCIA MEDIA.

e TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL.

e ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD
MEDIA' Y COMERCIO ZONAL.

e CUENTA CON HABILITACION URBANA.

¢ USO ACTUAL: COCHERA DE AUTOBUSES.

TERRENO 2
AREA: 16 060 m2 HA: 1,606

e ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO Y LA
AV. METROPOLITANA.

e  SEENCUENTRA A 1.1KM DE LA ESTACION LINEA 2
DEL METRO DE LIMA.

e LA ZONIFICACION: OTROS USOS.

e TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL.

e ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD
MEDIA Y COMERCIO ZONAL Y METROPOLITANO.

e  CUENTA CON HABILITACION URBANA.

e USO ACTUAL: TERRENO CERCADO DESTINADO A
COMERCIO METROPOLITANO.

TERRENO 3
AREA: 12600m2 HA: 1,26

¢ ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO Y LA
AV. CHANCAS.

e SE ENCUENTRA A 1.15 KM DE LA ESTACION LINEA
2 DEL METRO DE LIMA.

¢ LA ZONIFICACION: OTROS USOS.

«  TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL ALARGADO.

e ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD
MEDIA Y COMERCIO ZONAL Y METROPOLITANO.

e  CUENTACON HABILITACION URBANA.

e USO ACTUAL: TERRENO CERCADO DESTINADO A
COMERCIO METROPOLITANO.
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4.2 El terreno elegido
4.2.1 Ubicacion del terreno elegido

Figura N° 17: Ubicacion del terreno elegido.
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Fuente: Elaboracién propia.

4.2.2 Caracteristicas del terreno

El terreno tiene una forma trapezoidal, marcadas por las vias
existentes, el terreno cuenta con 16 060m2, se tiene acceso de 4 vias, dos de
estas avenidas son importantes, la avenida Metropolitana cuenta con acceso
tanto peatonal como de transporte publico y privado, la avenida 22 de Julio
cuenta con acceso peatonal y de transporte privado(carga pesada, ingreso de
camiones para abastecer las grandes industrias del distrito), esta via se

conecta con la estacion de la linea 2 del metro de limay de la carretera central.

Alrededor del terreno se presencia comercio zonal y metropolitano,
industria y viviendas de 2 a 4 pisos, la ubicacion del terreno se centra en la
interseccion de vias muy transitadas y la conexion desde la estacion de la
linea 2 del metro de Lima.
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4.2.3 Equipamiento inmediato del terreno elegido

Figura N° 18: Equipamiento inmediato del terreno elegido.

Fuente: Elaboracion propia.

EQUIPAMIENTOS

@ Piscina Municipal de Santa Anita.

@olegios

IE. Mi Peru. IE. Mariano Melgar.
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@Mercado de Productores.

@Vlercado mayorista
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4.3 Propuesta urbana

Actualmente la avenida 22 de Julio se encuentra en mal estado, a nivel
urbano se propone hacer un eje articulador, hacer un gran eje verde desde la
estacion de la linea dos del metro de Lima hasta la interseccion de la avenida
Chancas, que cuente con un eje peatonal y ciclovias.

La avenida Metropolitana se propone implementar las bermas de 6
metros con arboles y ciclovias, actualmente solo cuenta con poca vegetacion
siendo esta avenida muy transitada y con contaminacion de vehicular, el
objetivo es generar un eje verde que ayude a contrarrestar la contaminacién
y tener ejes articuladores agradables, invitando a recorrerlo a las personas y
asi acceder al Centro Tecnoldgico y de Produccion de carpinteria de la

madera en Santa Anita- Lima este.

Fuente: Elaboracion propia.

39



CAPITULO V
EL ANTEPROYECTO

5.1 Condicionantes de diseio

5.1.1 Asoleamiento y vientos

Los estudios de viento y asoleamiento realizados muestran la necesidad de
actuar en este medio para crear zonas protegidas del sol en verano, generar sombras
con los volumenes y asi permitir espacios abiertos con sombras. Analizar los datos

climéticos y asi poder intervenir para mejorar las condiciones de confort.

El proyecto busca aprovechar la iluminacion y ventilacion natural, es asi que se
prioriza el area de educacién, ya que es donde se formaran los futuros jévenes
empresarios, por lo tanto, las aulas se orientardan de manera que el sol no incida

directamente afectando a la visibilidad de los estudiantes.

El cerramiento predominante en el area de educacién sera las celosias de
madera, ya que estas permiten orientar la direccién del sol durante todo el afo. En el
area de industria se utiliza cerramiento de laminas metdlicas, se ventila por el techo

y se ilumina de forma cenital.
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La orientacion del sol es una condicionante importante para la zonificacion

dentro del terreno y la orientacién del proyecto.

Figura N° 20: Comportamiento del proyecto con el asoleamiento.

>

|
| ATARDECER
| INVEERNO ~ 530 pm

Celosha de madera como
respeaesta 3
asolamiento.

y
AMANECER

INVIERNO

630 am

ATARDLCER VERANO
- 1:00 pm

%

Fuente: Elaboracion propia.

5.1.2 Masa critica

Figura N° 21: Masa critica del distrito.
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Fuente: Elaboraciéon propia.
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5.2 Organigramas
e Organigrama general de funcionamiento del Centro Tecnoldgico y de
Produccion de Carpinteria de Madera en Santa Anita- Lima este.

Figura N° 22: Organigrama general de funcionamiento.

Fuente: Elaboraciéon propia.

Figura N° 23: Organigrama del area de comercio y residencia.
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Figura N° 25: Organigrama del auditorio.

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura N° 27: Organigrama del area administrativa de educacion.
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Fuente: Elaboracion propia.
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5.3 Zonificacion

S\

Fuente: Elaboracion propia.
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5.4 Master plan
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Fuente: Elaboracion propia.
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5.5 Imagen objetivo

Figura N° 30: Vista de ingreso principal del proyecto.
B — —

Fuente: Elaboracién propia.

Figura N° 31: Vista de ingreso al area de exhibicion de muebles.

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura N° 32: Vista del area deportiva del proyecto.

Fuente: Elaboracién propia.

Figura N° 33: Vista del hall de ingreso principal.
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CONCLUSIONES

1. La infraestructura del centro tecnoldgico debe ser de primer nivel,
disefiado tomando en cuenta todas las condicionantes de disefio y asi ser un
modelo a seguir.

2. Para justificar el proyecto, éste manejara un programa mixto con el cual
permita tener ingresos, esto sera mediante el area de exhibicién de muebles
donde los alumnos del centro tecnolégico podran ofertar sus muebles,

también se solventara mediante el programa educativo y capacitacion.

3. El programa arquitectonico del centro tecnoldgico es complejo, ya que
se enfoca en la formacién teorico-practico, los alumnos seran capaces de

disefiar un mueble y desarrollarlo hasta su comercializacion.
4. Al desarrollar el equipamiento se debe tomar en cuenta el crecimiento

de la poblacién en la zona de intervencion, de esto dependera su magnitud y

la programacion arquitectonica
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5. Actualmente existe un porcentaje de la poblacién que se dedica a la
industria de muebles de madera que no se encuentra atendida, carecen de

capacitacion y asesoramiento técnico.

6. La falta de una infraestructura dedicada a la industria de la madera

genera sobrecostos en los muebles demandados en el distrito.
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RECOMENDACIONES

1. ldentificar todos los ambientes que se plantearan en el proyecto para

disefar una programacién arquitecténica.

2. Estudiar los requerimientos de cada ambiente para aprovechar al

maximo los recursos de iluminacion y ventilacion natural.

3. Certificar a los productores de muebles y asi dar la seguridad a los
compradores que se ofrece productos de calidad.

4. Implementar con espacios sociales publicos, espacios previos al centro
y al &rea comercial, que permitan un mayor flujo peatonal y generar espacios

agradables.

5. Verificar la zonificacidbn para el buen funcionamiento del proyecto,

tomando en cuenta las condicionantes del entorno y la accesibilidad.

6. Analizar el impacto que tendra el proyecto en el entorno inmediato y
todo el distrito.
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ANEXO 1

MEMORIA DESCRIPTIVA

GENERALIDADES

El proyecto a realizarse es de Inversién Privada “CENTRO TECNOLOGICO Y
DE PRODUCCION PARA CARPINTERIA DE MADERA EN SANTA ANITA
— LIMA ESTE” el cual ha sido desarrollado tomando en cuenta la normativa
vigente del Reglamento Nacional de Edificaciones.

La presente memoria descriptiva corresponde al planteamiento arquitecténico
buscando una mejora en el area de Santa Anita, de tal manera que influya y
sirva de ejemplo para futuros proyectos.

OBJETIVOS
La implementacion del proyecto esta orientada a:

- Mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

- Mayor eficiencia y eficacia en la produccion de servicios, para la
satisfaccion de los que brindan y reciben los servicios.

- Aplicacion de los nuevos enfoques en la produccion de muebles.

- Generar mas empleo para poblacion.

ACERCA DEL TERRENO
LOCALIZACION

El terreno, se localiza en la provincia de Lima, departamento de Lima en el
distrito de Santa Anita.

TERRENO UBICADO: en la Av. Metropolitana

 Distrito: Santa Anita
* Provincia: Lima
» Departamento: Lima
* Regién: Lima
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. Figura 1: Ubicacién distrital Santa Anita
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AREAS Y LINDEROS

El terreno comprende una manzana completa posee una forma de poligono
de forma trapezoidal irregular, presenta una superficie casi plana.

De acuerdo a Partida Electrénica N° 42002805 del Registro de Propiedad
Inmueble: dentro de la trama urbana y colinda con las siguientes calles:

Por el Frente con la Av. Metropolitana con 148.16 mL.
Por la Derecha con la Av. 22 de Julio con 78.17 mL.
Por la Izquierda con la Calle Esperanza con 93.97 mL.
Por el fondo con la Calle San Luis con 165.95 mL.

Segun levantamiento del proyecto, el terreno cuenta con 16011.82 m2 y tiene
un perimetro de 516.32 ml.

Linderos y Medidas Perimétricas
Vértice P1-P2 mide 90.00 m.

Vértice P2-P3 mide 25.00 m.
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Vértice P3-P4 mide 130.00 m.
Vértice P4-P5 mide 92.00 m.
Vértice P5-P1 mide 161.00 m.
ACCESIBILIDAD

El terreno es de facil acceso, se encuentra frente al gran mercado mayorista
de Santa Anita considerando la via Metropolitana y a 10min. De la Carretera
Central.

Figura 3: Accesibilidad

Fuente: Elaboracion propia

Av. Metropolitana

Av. 22 de Julio

Calle San Luis

Calle Esperanza
PARAMETROS URBANISTICOS

e Zonificacion: OU (Otros usos)
¢ Nivel de Servicio: ---

e Coeficiente de edificacion: ---
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e Porcentaje minimo de area libre: 50%

e Altura de edificacion permisible: 18 pisos

e Retiros: 5.00 ml

¢ Alineamiento de fachada: para lugares consolidadas, se respetara los
alineamientos de la fachada del entorno, teniendo en cuenta seccién
de via

e Estacionamiento: Segun proyecto

e Frente Minimo: 3.00 ml
Descripcion actual del terreno

El terreno comprende una manzana completa posee una forma de poligono
de forma trapezoidal irregular, presenta una superficie casi plana. Las
medidas de los linderos podran apreciarse en el plano del levantamiento
topogréfico el terreno actualmente esta cercado con muros de albanileria.

Hidrologia

Estudia la distribucién espacial y temporal, y las propiedades del agua.
Incluyendo escorrentia, humedad del suelo, evapotranspiracion, caudales y el
equilibrio de las masas glaciares.

Topografia

El terreno presenta una topografia plana en toda el area de terreno,

presentandose una diferencia maxima de cotas de un metro.

criterios de disefno
sistema permanente

Implica una actuacion e inversién a largo plazo, por lo que la mayoria de sus
elementos son fijos (permanentes), no van a modificarse en el tiempo de vida
util del edificio (20-50 anos).

Accesibilidad y Adaptacion a las necesidades
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Se ha buscado un disefio arquitecténico con una cuidada estética pero que
ha marcado como principal prioridad las necesidades del pueblo. Por ello, se
ha recurrido a una arquitectura calida y con proporciones domeésticas, de facil
utilizacién por ser accesible e identificable visualmente.

Estrategia Medioambiental

En el proyecto, los objetivos de disefio sostenible incluyen, entre otros
aspectos, aumentar la cantidad y calidad de ventilacion (ventilaciones
cruzadas y fachadas ventiladas), el control sobre la luz natural con la
disposicion de importantes areas acristaladas, y el soleamiento mediante la
orientacion en las fachadas mas desfavorables, y el tratamiento de las zonas

ajardinadas. Se ha tratado de conseguir disefiar un edificio eficiente.

DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
El proyecto se ha planteado de acuerdo a la topografia del terreno.

Aprovechando que se encuentra circundado por 3 vias, se ha propuesto
ingresos diferenciados

El Primero, es el acceso principal por la avenida Metropolitana y Av. 22 de
Julio, por donde accede el publico en general directamente un hall central que
nos lleva a todas las areas como auditorio, cafeteria, administracion y
educacion.

El segundo ingreso es por la Av. Metropolitana, por donde se accede a la

tienda de muebles, productos facilitados por la misma produccién.

El tercer ingreso es por la Calle San Luis, para el estacionamiento hacia el
sétano y el cuarto ingreso por la misma calle para patio de maniobras de la
industria.

El acceso principal al edificio es a través de un hall publico que da acceso a
un hall vestibulo.

Se plantean varios bloques y volumenes a distintos niveles y con distintas
alturas para jugar con los volumenes, las vistas y los ambientes para un mayor

confort y relacionarlos entre si.
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CIRCULACIONES

El uso diferenciado de circulaciones nos permite identificar sectores publicos,
privados, de limpio, de sucio, etc. Estas relaciones espaciales funcionales
permiten un ordenamiento de la estructura.

Circulacion de servicios, para uso de servicios generales

Circulacion publica, el edificio estd compuesto por 4 ascensores publicos, y
una escalera integrada.

Circulacion de evacuacion, para uso de publico y personal en general. El
edificio cuenta con 4 escaleras de evacuacion y 1 escaleras integrada.

ZONIFICACION

EL planteamiento ha tenido en consideracion el flujo de circulacion tanto del
personal de servicio, estudiante y/o publico visitante. La concepcion de la
edificaciobn considera y prevé condiciones urbanas, arquitectdnicas,

estructurales, funcionales, servicios basicos.

Se ha procurado la iluminacién y ventilacién natural en todos ambientes que
Primer nivel

En el primer nivel se tienen 4 ingresos diferenciados.

El INGRESO PRINCIPAL que se da mediante una plaza, nos lleva al hall
central.

INGRESO DE COMERCIO, este nos lleva a la tienda de muebles donde se
podra observar y comprar los productos realizados ahi mismo por area de
produccion.

INGRESO ESTACIONAMIENTO, nos lleva directo al sétano para luego

acceder al primer nivel.

INGRESO PATIO DE MANIOBRAS, este nos lleva al area de descarga de la
industria de madera.
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ORGANIZACION DE DIVERSAS AREAS.
Vigilancia

Corresponde a las casetas de control ubicadas en los ingresos vehiculares y
peatonales. Este servicio cuenta con los siguientes ambientes:

GARITAS DE CONTROL

Garitas de Control 01

Garitas de Control 02

Garitas de Control 03

ACABADOS

La propuesta incluye en su disefio el uso de materiales que generen
sensaciones agradables y de bienestar adecuados, de tal modo que propicie
una interaccion afectiva y efectiva entre usuarios de la infraestructura.
PINTURA

. Muros exteriores de concreto expuesto en dos tonalidades.
. Muros interiores con pintura latex mate.
VENTANAS

Las ventanas seran con perfiles de aluminio anodizado, los vidrios seran de
seguridad (templados) transparentes o translicidos segun uso. Las ventanas
son proyectantes o corredizas, de acuerdo al ambiente.

MAMPARAS

Todas las mamparas interiores seran de perfiles de aluminio colocando los
vidrios templados de 6mm a tope y sellados con silicona transparente. Los
vidrios seran de seguridad (templados) transparentes o translicidos segun
uso y en el caso de vidrios transparentes se indicara su presencia con un
elemento vinilico pegado al vidrio o pavonado.
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Las mamparas iran fijadas en el suelo en la parte inferior y con una estructura
auxiliar tubular de aluminio fijada a la losa en la parte superior.
Las mamparas exteriores tendran cristales de espesor 8mm en general y

10mm para la mampara del ingreso principal.

TABIQUERIA

Se busca obtener soluciones sencillas, de buena durabilidad, facil
mantenimiento, adecuada adaptacion y menor costo.

Es por esto que se han utilizado dos tipos de cerramiento, el convencional
(Albanileria) y las subdivisiones internas de tabiques de construccion seca
(Drywall) de calidad que garantice la durabilidad y la resistencia que se
requiere, empleado en ambientes interiores de menor transito y menor
exposicion a impactos y humedad. Esos cerramientos se plantean en todo el
proyecto considerando los requerimientos del ambiente para la utilizacion de
cada tipo de cerramiento.

El empleo de la tabiqueria seca obedece al concepto de tener una planta
flexible, que nos permite modular o adaptar la funcion actual ante una
modificacion prevista debido a una posible expansion y variacion en la
zonificacién propuesta.

EXTERIORES

CERCO:

El proyecto plantea el cerco perimétrico de dos tipos:

Cerco de Albarileria

El cerco perimétrico de albaileria tiene una altura de 3.00m desde el nivel de

vereda interna.

Numero de estacionamientos

La capacidad de estacionamiento fue calculada segun normativa de acuerdo
a cada area, comercio, educacién, auditorio y produccién.

Se propone 67 estacionamientos, los cuales abastecen todas las areas del

proyecto.
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El presente Cuadro de Valores Unitarios ha sido actualizado con el Indice de Precios al Consumidor de Lima Metropolitana, acumulado al mes de octubre del 2017: 1.0141

ANEXO 2
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES
PARA LA COSTA

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

Costa
Vigente desde el 01 al 30 de Noviembre del 2017

Resolucion Ministerial N° 373-2016-VIVIENDA - Fecha publicacién en Diario El Peruano: 30-oct-2016
Resolucion Jefatural N° 370-2017-INEI- (01-noviembre-2017) - IPC del mes de octubre del 2017: -0.47%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

E ESTRUCTURAS ACABADOS INSEALACIONES
9 MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- - ELECTRICAS Y
£ | coLumnas SECEES Sais VENTANAS |  MIENTOS BANOS |~ sanITARIAS
< ) @ () @ () (6) (1)
Estructuras laminares  |Losa o aligerado de ~ |Marmol importado,  |Aluminio pesado con |Marmol importado,  |Bafios completos  |Aire acondicionado, ilu-
curvadas de concreto  |concreto armado con  |piedras naturales perfiles especiales.  |madera fina (caoba o (7) de lujo minacion especial, venti
armado que incluyen en [luces mayores de 6m. |importadas, Madera fina similar), baldosa importado con lacion forzada, sist.
una sola armadura la  {Con sobrecarga porcelanato. omamental (caoba, [acUstica en techoo  [enchape fino hidro neumatico, agua
cimentacion y el techo.  [mayor a 300 kg/m”. cedro o pino selecto). |similar, (marmol o similar). |caliente y fria,
A Para este caso no se Vidio insiilado U] intercomunicador
considera los valores de alarmas, ascensor, sist.
la columna N°2. de bombeo de agua y
desague (5), teléfono,
gas natural.
471.82 290.22 256.29 259.32 279.51 94.32 271.19
Columnas, vigas /o [Aligerados o losas de |Marmol nacional o |aluminio o madera fina|Mérmol nacional, Bafios completos ~ [Sistemas de bombeo de
placas de concreto concreto armado reconstituido, parquet |(caoba o similar) de  [madera fina (caoba o |(7) importados con [agua potable (5),
armado y/o metalicas.  |inclinadas. fino (olivo, chonta o |disefio especial, vidrio |similar) enchapes en | maydlica o ascensor, teléfono,
B similar), ceramica polarizado (2) y techos. ceramico deco-  |agua caliente y fria, gas
importada, madera  [curvado, laminado o rativoimportado.  |natural.
fina. templado.
308.07 189.34 153.62 136.68 211.76 71.72 202.39
Placas de concreto Aligerado o losas de  [Madera fina Aluminio o madera  [Superficie caravista ~ [Bafios completos  [Igual al Punto "B" sin
(e=10a 15 cm), alba- |concreto armado machihembrada, fina (caoba o similar), [obtenidamediante  |(7) nacionales con [ascensor.
filleria armada, ladrillo o [horizontales. terrazo. vidrio tratado encofrado especial, ~ |maydlica o
C similar con columna y polarizado (2), enchape en techos.  [ceramico nacional
vigas de amarre de laminado o templado. de color.
concreto armado.
212.06 156.42 101.11 88.35 157.09 49.75 127.68
Ladrilo o similarsin -~ |Calamina metélica, ~ |Parquet de 1ra., la-  |Ventanas de aluminio, |Enchape de madera o |Bafios completos  |Agua fria, agua
elementos de concreto  [fibrocemento sobre  |jas, ceramica nacio-  |puertas de madera  |laminados, piedra o |(7) nacionales caliente, corriente
D armado. Drywall o vigueria metalica. nal, loseta veneciana [selecta, vidrio tratado |material vitrificado.  |blancos con trifasica teléfono, gas
similar incluye techo (6) 40x40 cm, piso transparente (3). mayolica blanca.  |natural.
laminado.
205.07 99.29 89.19 71.39 120.54 26.54 80.65
Adobe, tapial o quincha. |Madera con material |Parquet de 2da., \VVentanas de fierro,  |Superficie de ladrillo  [Bafios con mayolica [Agua fria, agua
impermeabilizante.  |loseta veneciana puertas de madera  |caravista. blanca, parcial. caliente, corriente
E 30x30 cm, lajas de  |selecta (caoba o monofasica, teléfono,
cemento con canto  |similar), vidrio gas natural.
rodado. {ransparente (4)
144.37 37.01 59.76 66.21 82.93 15.61 58.57
Madera (estoraque, Calamina metalica, |Loseta corriente, canto|Ventanas de fiemo o | Tarrajeo frotachado  |Bafios blancos sin - |Agua fria, corriente
pumaquiro, huayruro,  [fibrocemento o teja  [rodado, alfombra. aluminio industrial,  |y/o yeso moldurado, ~ [maylica. monofésica, gas
machinga, catahua sobre vigueria de puertas pintura lavable. natural.
amarilla, copaiba, diablo|madera corriente. contraplacadas de
F fuerte, tomillo o madera (cedro 0
imilares). Drywall o similar), puertas
similar (sin techo) material MDF o HDF,
vidrio simple
108.73 20.36 40.81 49.71 58.45 11.62 33.51
Pircado con mezcla de |Madera riistica o cana |Loseta vinilica, Madera corriente con  |Estucado de yeso y/o |Sanitarios basicos |Agua fria, corriente
barro. con torta de barro. cemento brufiado marcos en puertas y  |barro, pintura al delosade 2da., |monofasica, teléfono.
G coloreado, tapizon.  |ventanasdepvco  [temple o al agua. fierro fundido o
64.06 13.99 36.01 26.85 47.94 7.99 31.08
Sin techo. Cemento pulido, Madera ristica. Pintado en ladrillo Sin aparatos Agua fria, corriente
H [adrillo corriente, rlstico, placa de sanitarios. monofasica sin
entablado corriente. concreto o similar. empolrar
- 0.00 22.53 13.43 0.00 16.79
Tierra compactada.  |Sin puertas ni Sin revestimientos en Sin instalacion eléctrica
I ventanas. ladrillo, adobe o ni sanitaria.
similar.
- - 4.50 0.00 I_ 0.00 0.00
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ANEXO 3
CUADRO DE ACABADOS
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ANEXO 4
PLANOS DEL PROYECTO COMPLETO
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ANEXO 5
PLANOS DEL PROYECTO BLOQUE
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ANEXO 6
PLANOS DEL PROYECTO SECTOR
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ANEXO 7
PLANOS DE DETALLES
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