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RESUMEN 

 

La presente tesis tiene como objetivo diseñar un Centro Tecnológico y de 

Producción de Carpintería de Madera en el distrito de Santa Anita, debido a 

que en este distrito se presenta un importante eje productivo de muebles de 

manera informal y sin capacitación; en la actualidad no cuenta con un centro 

de capacitación para esta actividad. 

 

El método de investigación aplicado consistió en recabar información in 

situ mediante encuestas, las cuales ayudaron a definir las actividades 

económicas con mayor demanda y en qué sectores del distrito se desarrollan; 

el análisis de datos demográficos permitió conocer la necesidad de tener un 

centro de educación técnico productiva para la población del distrito de Santa 

Anita, con el fin proponer un equipamiento arquitectónico. 

 

Por tanto, del resultado obtenido del análisis de información recaudada, 

el sector con mayor oportunidad de desarrollo comercial a nivel Lima 

metropolitana es la actividad económica de la carpintería de muebles de 

madera, por otro lado, el mayor porcentaje del nivel educativo de los jóvenes 

en este distrito alcanza los estudios secundarios y luego se desempeñan en 

actividades comerciales. 

 

Por la característica del proyecto y su relación con el lugar se ha 

desarrollado un programa complejo de usos mixtos, en el cual se prevé 
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diseñar espacios educativos, espacios de producción de muebles, comercio, 

auditorio y residencia tanto para profesores como alumnos. El diseño del 

proyecto responderá a las condiciones ambientales y al lugar. 

  

Palabras claves: centro tecnológico, desarrollo comercial, muebles y diseño. 
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ABSTRACT 

 

The objective of this thesis is to design a Technological and Production 

Center for Wood Carpentry in the district of Santa Anita, because it represents 

an important productive axis of informally furniture and without training. 

Currently, the district does not have a training center for this activity. 

 

The applied research method consisted of collecting information in the site 

through surveys, which helped to define the economic activities with major 

demand and also in which sectors of the district the analysis data is developed, 

which served to evaluate the need of a knowledge center, to propose an 

architectural equipment that meets these needs. 

 

Therefore, the result was the sector with the greatest opportunity for 

commercial development at the metropolitan Lima level is the economic 

activity of the carpentry of wooden furniture. On the other hand, the major 

percentage of the educational level of young people in the Santa Anita district 

is secondary school and then they works in commercial activities. 

 

Due to the charactericts of the project and the relationship with the place, a 

complex mixed use program has been developed, which considers 
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educational spaces, spaces for furniture production, trade, auditorium and 

residence places for both teachers and students. 

 

Key words: technology center, commercial development, furniture and 

design. 
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INTRODUCCIÓN 

 

Actualmente el distrito de Santa Anita se encuentra dividido en sectores 

de industria, vivienda y comercio, en el sector comercial predomina el 

comercio de muebles, venta de abarrotes y vegetales.  

 

En la urbanización Ex Fundo El Asesor y alrededor de la carretera central 

es donde se presenta en mayor cantidad la producción y venta de muebles, 

que representa un porcentaje importante de la actividad económica del sector 

comercial; los productores y vendedores de esta actividad no cuentan con 

equipamiento necesario para poder perfeccionar sus técnicas en carpintería y 

elaborar sus propios muebles. Aproximadamente el 80% de estos productores 

tienen que ir a un taller para poder obtener las piezas del mueble y poder 

ensamblarlos, en su mayoría van hasta el Parque Industrial de Villa el 

Salvador donde se encuentran talleres, esto conlleva un costo adicional como 

es el gasto de transporte. 

 

El proyecto analiza todos los factores positivos y negativos y establece 

una propuesta estratégica para poder plantear un master plan urbano que 

mejorará la zona de estudio, proponiendo arreglo de vías y la recuperación de 

área verde mediante un boulevar.  

 

El Centro tecnológico y de Producción de Carpintería de Madera 

pertenecerá a una Asociación Público – Privado, por lo que el sustento 

económico no será una condicionante en el diseño. Con el centro se busca 
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dar una infraestructura y capacitación de primer nivel para la población 

predominantemente joven del distrito, además de incentivarlos como una 

buena opción de estudio técnico de alto nivel, para que los egresados del 

centro sean capaces de poder gestionar su propia empresa o ser parte de 

una, brindando muebles de alta calidad para el distrito y Lima Metropolitana. 

 

Es así que la presente tesis tiene la siguiente estructura: En el primer 

capítulo se desarrolla el planteamiento del problema que incluye objetivos, 

alcances, limitaciones y justificación, el segundo capítulo hace referencia a   el 

marco teórico, en el tercer capítulo se desarrolla el área de estudio y el terreno, 

en el cuarto capítulo se plantea la propuesta urbana, el quinto capítulo 

desarrolla la propuesta del anteproyecto y finalmente se presenta las 

conclusiones y recomendaciones.
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CAPÍTULO I 

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

 

1.1 El tema 

 

El presente tema consiste en el desarrollo de la propuesta arquitectónica 

en el distrito de Santa Anita, ya que un porcentaje de la población 

predominantemente joven se dedican a la producción y ventas de muebles, 

siendo así ellos no cuentan con un equipamiento que les brinde la 

herramientas y técnicas para poder desempeñarse de manera óptima. Se 

pretende que al brindarles el equipamiento arquitectónico ayudará a 

desarrollar y formar jóvenes microempresarios, dándoles una mejor calidad 

de vida y aportando en el crecimiento económico y social en el distrito. 

 

El proyecto funcionará como un elemento articulador e integrador de la 

zona, con la creación de espacios: públicos, de formación y producción.  

  

1.2 Planteamiento del problema 

 

La producción de muebles en el distrito de Santa Anita se presenta de 

manera creciente, volviéndose esta una actividad económica importante en el 

distrito, sin embargo, esta actividad productiva no cuenta con un centro que 

brinde la capacitación adecuada y el equipamiento para ejercer la producción 
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de muebles de manera óptima, hoy en día se ejerce de manera informal e 

ineficaz por falta de educación y capacitación de este rubro. 

 

Esta situación no les permite a los productores ofrecer muebles de alta 

calidad, llevando al consumidor optar por muebles de procedencia extranjera, 

principalmente de China y de Brasil, contamos con materia prima pero no con 

el equipamiento y capacitación en este sector para poder transformar la 

materia prima y ofrecer un buen producto en el mercado. 

 

Según el Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI) la población 

es predominantemente joven; el 32.2% de la población se encuentra entre los 

19 a 35 años de edad, de este porcentaje el 6% se encuentra desocupada 

(buscando trabajo y desempleados); población que no ha seguido estudios 

superiores por muchos factores: recursos económicos, falta de enseñanza de 

carreras técnicas que garanticen que puedan ejercer su carrera de manera 

inmediata y eficaz, infraestructura adecuada y falta de una capacitación 

óptima (INEI, 2017) 

 

1.3 Objetivos 

                  

a)   Objetivo general 

 

Proponer y diseñar un Centro Tecnológico y de producción de 

carpintería de madera en Santa Anita para abastecer el sector de producción 

de muebles, con el equipamiento necesario para la educación, capacitación e 

innovación en este campo. 

 

b) Objetivos específicos 

 

- Contar con un Centro Tecnológico y de producción de carpintería 

de madera en el distrito de Santa Anita, Lima Este, con equipos tecnológicos 

e innovadores para reducir tiempo y costos en la producción de muebles. 
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- Incrementar el número de técnicos capacitados para la industria 

del mueble, abasteciendo de esta manera la demanda creciente de venta de 

muebles. 

 

- Brindar una capacitación de gestión empresarial a los 

estudiantes, para que los egresados sean capaces de formar su propia 

empresa. 

 

- El centro Tecnológico y de producción de carpintería de madera 

en Santa Anita brindará la educación con metodología teórico-práctico de la 

industria del mueble, desde el diseño hasta el producto final, de esta manera 

se formará técnicos con certificación. 

 

1.4   Alcances 

 

Se está analizando a la población total del distrito de Santa Anita y la 

población involucrada en el proceso de producción del mueble y en su 

comercialización. 

El centro Tecnológico y de producción de carpintería de madera en Santa 

Anita se proyecta atender a 600 alumnos, divido en tres turnos diarios, a base 

de la demanda estudiantil proyectada en el año 2035. 

 

1.5    Limitaciones 

 

- El proyecto es una asociación público – privada por lo que el 

sustento económico no es una limitación en el diseño del proyecto. 

 

- El proyecto estará condicionada a las normas del Ministerio de 

educación (MINEDU,2014) y el Reglamento Nacional de Edificaciones 

(RNE,2016). 
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- El proyecto se encuentra en una zona urbanizada contando con 

los servicios básicos, sin embargo, no cuenta con energía de alta tensión para 

atender a la zona de producción y a todo el proyecto, por lo cual se deberá 

solicitar aumento de carga. 

 

- El proyecto atenderá al público en general, desde su mayoría de 

edad, sin embargo, el foco principal es la población joven ya que se presenta 

un importante porcentaje sin educación superior. 

 

1.6   Justificación 

 

El Centro Tecnológico y de Producción de carpintería de madera en Santa 

Anita, tema de la tesis, se justifica por la necesidad de la comunidad del distrito 

de brindar la formalidad y mejorar la calidad de la producción de muebles, la 

falta de talleres e infraestructura que brinde la capacitación a la población 

involucrada en el sector productivo de muebles, mejorando así la oferta y 

demanda del producto, dando oportunidades a los jóvenes emprendedores.  
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CAPÍTULO II 

MARCO TEÓRICO 

 

2.1   Bases teóricas 

2.1.1   Distrito de Santa Anita  

 

El distrito se crea el 25 de octubre de 1989, ante un conjunto de 

problemas urbanos tanto públicos como administrativos que no fueron 

atendidos por los distritos de Ate Vitarte y el Agustino, a los distritos que 

inicialmente pertenecía, un gran sector que se dejó de lado por estos distritos 

buscaron formar y consolidar un distrito que tenga un organismo que vele por 

su población. El distrito de Santa Anita surge en un contexto metropolitano por 

un proceso de urbanización que tiene gran parte de población migratoria, la 

aglomeración de barrios, movimientos sociales como las áreas industriales 

alrededor de la Avenida Nicolás Ayllon (carretera central), viviendas-taller y 

asentamientos humanos y urbanizaciones. 

 

A fines de los ochentas, se llega a poblar una gran parte del territorio 

destinado al distrito de Santa Anita, iniciado a partir de la Carretera Central 

marcado por el comercio metropolitano e industria pesada, la continuación de 

la avenida Separadora Industrial, límite con el distrito Ate Vitarte, una zona 

con presencia de comercio metropolitano e industria pesada; por el norte 

iniciado desde la avenida Ferrocarril, un eje de actividad agrícola y pecuaria, 

hoy en día se encuentran urbanizadas; por el lado este límite con la vía 

Evitamiento hay presencia de industria pesada y zona urbanizada de mediana 
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y alta densidad poblacional. Esta realidad nos da una idea de que el proceso 

de población en el distrito, ha sido dinámico, desordenado y rápido; no fue 

planificado en cuanto a su zonificación. 

 

En el proceso consolidación urbana se fue marcando ejes comerciales a 

nivel zonal, distrital e interdistrital, como el comercio de abarrotes, alimentos 

orgánicos y venta de muebles. 

 

La venta de muebles ha ido creciendo con el transcurso de los años, esta 

actividad económica se presenta en mayor cantidad en la urbanización Ex 

fundo el asesor y alrededores de la carretera central, la población que se 

dedica a la producción y venta de muebles es predominantemente joven, 

estos no cuentan con capacitación ni un equipamiento donde puedan ejercer 

y producir muebles de alta calidad. 

 

2.1.2   Espacio público 

 

“El espacio público hoy, supone respeto e integración del espacio, una 

coherencia con la cultura local y un uso inteligente de los recursos materiales 

para aproximarse a la construcción concreta de espacio destinados al uso de 

todos los ciudadanos (…)” (Bonvecchi,2009, pág.59) 

 

El espacio público se define a partir de dos aspectos que son 

interdependientes y la vez autónomos: el de uso y de propiedad. Podemos 

decir que un espacio público es de propiedad pública (bien nacional), que 

pertenece al estado, eso sería de acuerdo a los conceptos con respecto a 

propiedad, pero esto no es todo lo que lo define, al hablar de espacio público 

entramos a un tema ambiguo. 

 

Cuando hablamos de uso público nos referimos a tener libre acceso, sin 

restricciones, donde no existe condiciones sociales y nos establece como 

iguales el uno con el otro.  El espacio público se caracteriza por ser un territorio 

accesible por todos, fácilmente reconocible por un grupo indeterminado de 

personas que le asignan un uso irrestricto, el acceso a un espacio público de 
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calidad es un derecho a la ciudadanía, la dinámica que se presente en 

cualquier espacio público depende directamente del nivel de apropiación por 

parte de la gente. 

 

Si queremos definir el espacio público por su valor en la ciudad y en las 

personas, podemos definirla como un espacio donde se mezclan identidades, 

un espacio de relación social, de encuentro social o político, de intercambio, 

las personas son las que le dan valor y sentido, ya sea para bien o para mal, 

dándole escala humana. 

 

Por lo tanto, al intervenir o diseñar un espacio público primero se debe 

conocer a la población, el entorno, su cultura, ya que todo espacio tendrá un 

impacto positivo o negativo en la ciudad. El espacio público finalmente termina 

siendo un lugar de construcción y consolidación de la ciudadanía. 

 

 Tener un espacio público es tener un escenario en el que pueda 

desarrollar la integración social. El espacio público se caracteriza por ser 

fácilmente reconocible por los ciudadanos, en el cual que se desarrollan 

actividades que implica la integración.  

 

2.1.3    Proceso productivo de los muebles de madera 

 

“El diseño conlleva el desarrollo de una idea por parte del diseñador, 

según los criterios de la empresa. Esta idea toma forma en dibujos de distintos 

modelos y variaciones de ellos, en la confección de los planos de su despiece 

y en los prototipos” (Cotino,2009) 

 

Esta idea parte de bocetos, logrando distintas variaciones y distintos 

modelos, desarrollando las ideas bases que lograran plasmar el diseño del 

mueble en planos y despiece. El diseño del mueble se plasma la estética, las 

dimensiones, como la forma en la que se va ejecutar el mueble, es decir: 

 

Se desarrolla a partir de una idea que nace de una necesidad, en esta 

etapa se toma en cuenta aspectos psicológicos de la percepción del producto 
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por parte del usuario, se aplica conceptos prácticos de amplitud, lugar y 

durabilidad, etc.), en esta etapa de estudia al usuario (ergonomía), las 

dimensiones de los objetos que el mobiliario contendrá. El aspecto estético 

del mobiliario se definirá por el nivel de acabado, las correctas dimensiones y 

proporciones, el tallado, molduras, herrajes, todo accesorio del mobiliario 

deberá responder ante una necesidad, debe ser útil, que si no están 

armoniosamente dispuestos le quitará valor estético. 

 

Después de plasmar dicha idea, se fabrica un mueble para poder 

estudiar el costo, ya que se evalúa el tiempo de fabricación, esto dependerá 

de su costo final. Para el diseño se tomará en cuenta los materiales que se 

van a utilizar, el nivel de acabado que se dará, tipo de uniones de piezas y 

finalmente se hará una simulación del diseño por medio del ordenador. 

 

La producción de muebles se desarrolla por procesos, los más 

empleados en la elaboración de muebles de madera son los siguientes: 

 

2.1.3.1 Recepción y almacenamiento de materia prima. 
 
El proceso inicia con la recepción de la materia prima, la madera y 

los insumos complementarios para la producción de muebles como: lijas, 

tintes, barnices, aluminio, etc. Comprobando el buen estado de toda la 

materia prima se procede con el almacenamiento. 

 
2.1.3.2 Aserrado, alistonado y mecanizado de madera y 

tableros. 
 

En esta etapa se procesa la madera, el proceso de secado al aire o 

mecanizado, consecutivamente se realiza el marcaje, ésta operación consiste 

en seleccionar la madera por dimensiones y espesor. 

 

Se realiza el aserrado, operación que consiste en cortar la madera en 

sentido longitudinal, luego se continúa con el regruesado, para este 

procedimiento se prepara la madera, cepillándola y alisándola para poder 
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continuar por la máquina regruesadora, que nivelará y aplanará cualquier 

desnivel de la madera. 

 

Cuando la materia prima se encuentra lista para su uso, se procede 

con el corte a medida de las piezas del mobiliario, de acuerdo con el diseño 

del mobiliario se realiza el moldurado y frezado, que consiste en trabajar la 

zona de corte, para mejorar su estética y acabado, en esta operación se 

pueden llevar a cabo distintas técnicas, dependiendo el acabado que se 

quiere obtener. 

 

Cuando se procede con otras operaciones que son requeridas según 

el diseño del mobiliario, son las siguientes: 

 

a. Taladrado y escopelado:  estas operaciones se realizan una 

vez obtenidas las piezas, consiste en el mecanizado de agujeros para poder 

ensamblar el mobiliario, no siempre se realiza esta actividad ya que se puede 

ensamblar las piezas del mobiliario con la técnica del machihembrado 

 

b. Torneado: Es el proceso en que se le da forma redonda a una 

pieza, el mecanizado consiste en girar la pieza a gran velocidad mientras que 

la máquina de corte se mueve en sentido longitudinal. 

 

c. Tallado: es el proceso artesanal con el que se obtiene figuras y 

diseño a partir de un dibujo.  

 

2.1.3.3 Chapado de cantos: 

Se procede con el chapado de cantos con diversos materiales, 

normalmente se utilizan chapas de madera, el objetivo de este proceso es 

proteger los cantos, se utilizan adhesivos termofusibles que requieren calor 

para alcanzar un grado de fluidez que permita su aplicación. 

 

2.1.3.4 Pre- encolado, montaje y ensamblado 

Para unir las piezas lo más utilizado es cola blanca, el siguiente 

proceso sería el montaje y ensamblaje de piezas del mobiliario para continuar 
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con el barnizado, este proceso consiste con la aplicación de productos sobre 

los soportes, por ejemplo, el uso de tintes para darle tonalidad al mueble, la 

aplicación de barnices para proteger la madera, estos productos se aplican 

mediante pistolas o rodillo, el proceso de aplicación de productos se puede 

desglosar en los siguientes pasos: 

 Preparación y acondicionamiento de las cabinas de pintura, aquí 

se aplica los productos de acabado. 

 Preparación de las mezclas que se aplicará en el mobiliario, esto 

se realiza al momento que se aplicará para que no pierda sus propiedades 

con el tiempo. 

 Masillado: este proceso se utiliza en muebles de madera con 

poro cerrado. 

 Fondeado: se proporciona el espesor y se nivelan las 

irregularidades en toda la superficie de la madera. 

 Glaseado: este proceso consiste en aplicar un tinte graso de 

secado lento, proporcionando un fácil limpiado, dando un efecto de realce y 

un aspecto de antigüedad, normalmente se aplica en mobiliarios clásicos. 

 Climado: este proceso consiste en lijar con lanas de acero 

proporcionando una degradación en el color del tinte aplicado en el mobiliario. 

 Entonado: este proceso se aplica cuando hay desigualdad de 

colores en el mueble, se obtiene un color uniforme. 

 Acabado: en este proceso se da una revisión general para evitar 

que se haya pasado cualquier defecto y poder corregirlo. 

 

Cuando los productos aplicados para el acabado hayan secado se 

procede con una revisión, se ensambla y se ajustan las piezas terminadas que 

forman parte del mueble, terminado este procedimiento se realiza el embalaje, 

por piezas y en algunos casos armados, se utiliza cartón, plástico, papel de 

burbujas, cantoneras y perfiles. 

 

En la figura NO 1 se muestra el proceso productivo de una mesa de 

madera, desde su diseño hasta su etapa de ensamblado y colocación de 

accesorios.   
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2.2 Marco conceptual 

2.2.1  Ebanistería 

 

“La Ebanistería es una especialización de la carpintería orientada a la 

construcción de muebles de forma más detallista. El término procede de un 

tipo de madera, el ébano, que es una madera dura y pesada, negra en el 

centro y blanco en la corteza” (Arkiplus,2013)  
 

La diferencia entre la ebanistería de la carpintería, es que se elaboran 

muebles con técnicas que requieren mayor tiempo y dedicación, se hacen 

muebles con tallados, torneado, la marquetería, la taracea entre otras 

técnicas; la madera no es el único material en el cual se aplican estas técnicas, 

pero si bien es cierto es el más usado. La ebanistería busca elaborar muebles 

de mejor calidad y diseño, se desarrollan muebles personalizados, este oficio 

forma parte del proceso de diseño del mobiliario, se emplea en la producción 

de muebles domésticos hasta de uso comercial, son muebles con mayor costo 

por la demanda de tiempo extra que se necesita para terminarlo. 

 

2.2.2 Capacitación 

 

Capacitación se define como el conjunto de actividades didácticas que  

contribuyen a desarrollar las habilidades, ampliar el conocimiento y desarrollar 

las aptitudes del personal. 

 

Objetivos De La Capacitación: 

 Fomentar el mejor desarrollo integral del profesional, en 

consecuencia, la empresa se verá reflejada con mejores resultados. 

 Brindar información y conocimientos para el mejor desempeño 

laboral en la empresa a la pertenece o como trabajador independiente. 

 Disminuir el porcentaje de riesgo en el trabajo. 

 Mejorar la productividad, elaborar productos de alta calidad y así 

competir en el mercado. 
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2.2.3 Mobiliario 

 

“La definición de mobiliario hace referencia al conjunto de muebles con 

que se equipan un determinado espacio, sirviendo para las actividades 

normales de cualquier empresa, oficina o vivienda. Los conjuntos de estos 

elementos se emplean para desempeñar distintas tareas como pueden ser 

trabajar, descansar o comer.” (Economía Simple, 2016) 

 

Históricamente, el material más utilizado para fabricar muebles es la 

madera, también se utilizaron otros materiales como el metal y la piedra, el 

diseño del mobiliario ha sido influencia a cada época, la mayoría de los 

periodos se identifican con un estilo. 

 

En exteriores o espacios públicos podemos hacer referencia al mobiliario 

urbano, brindando áreas de descanso, recreación y deporte, aportan a la 

interrelación entre las personas logrando la integración en espacios públicos, 

para el diseño de los mobiliarios urbanos se toman los siguientes criterios: 

 

 Accesibilidad: ofrecer mobiliarios accesibles a todos los usuarios, se 

debe estudiar las necesidades de las personas con discapacidad. 

 Identidad: el mobiliario debe poseer identidad abstraída del lugar, 

tomando en cuenta la cultura, religión, costumbres, materiales del lugar, etc. 

 Versatilidad: el mobiliario debe tener la capacidad de adaptarse con 

facilidad para la composición de elementos compuestos, deben estar 

diseñados como un sistema donde los elementos forman un objeto. 

 Sostenibilidad: Se debe considerar el material, se debe considerar las 

partes del mobiliario como módulos que permitan recomponer en caso de 

daños. 

 



 

14 
 

2.3 Marco referencial 

2.3.1 CITE Villa El Salvador 

 

El Centro de Innovación Tecnológica de la Madera – CITEmadera, se 

creó el 06 de octubre del año 2000, mediante Resolución Suprema 

N°150.2000-ITINCI, se encuentra ubicado en el Parque Industrial de Villa El 

Salvador CITEmadera, es un equipamiento especializado del Ministerio de la 

Producción, adscrito al Instituto Tecnológico de la Producción- ITP, el 19 de 

septiembre de 2013. El equipamiento tiene como función atender al sector 

maderero, teniendo como objetivos principales: 

 

 Mejorar el proceso de producción, logrando elaborar mobiliarios óptimos. 

 Impulsar la competitividad por medio de la innovación. 

 Brindar programas de asesoramiento para formar pequeños empresarios. 

 Promover el manejo sostenible de la materia prima. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N0  2: Planta de producción CITEmadera. 

                Fuente: Elaboración propia. 
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CAPÍTULO III 

 ÁREA DE ESTUDIO Y EL TERRENO 

 

3.1 Ubicación y límites del distrito de Santa Anita 

El distrito de Santa Anita está ubicado exactamente en el Cono Este de 

Lima Metropolitana, en la Región Costa, Provincia y Departamento de Lima – 

Perú, con una población de 228 005 habitantes en el 2017. 

- Superficie: 10.69 Km2. 

- Altitud: 195 m. s. n. m. 

- Capital: Santa Anita - los Ficus. 

- Límites: 

- Por el Norte: Con El Agustino, intersección de la Av. 

Circunvalación (Vía Evitamiento) y la Atarjea. 

- Por el Norte y Este: Con Ate, el límite está con la Urb. Ceres, 

hasta la intersección con la Carretera Central. 

- Por el Sureste y Sur: Con Ate, intersección de la Carretera 

Central con la Av. Circunvalación (Puente Santa Anita). 

- Por el Suroeste, Oeste y Norte: Con El Agustino, límite con el 

eje de la Av. Circunvalación, hasta la intersección con la Calle Los 

Nogales, proyectándose hacia el cerro el Agustino, hasta las Av. 

Mariátegui, Circunvalación, hasta su intersección con la Av. La Atarjea. 
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3.2 Estructura ecológica 

La estructura ecológica está constituida por una red de área verde y 

corredores que sostienen y conducen la biodiversidad que mantienen el 

equilibrio en el territorio. Es una porción del territorio que está aporta 

sostenibilidad, vitalidad y mantiene el balance con lo construido, conformando 

un eje estructurante a partir del cual se organizan los sistemas urbanos y rural. 

Los objetivos principales de la estructura ecológica son los siguientes: 

 Dar calidad ambiental y equilibrar la demanda ambiental en 

correspondencia al crecimiento poblacional y la construcción. 

 Promover la sostenibilidad. 

 Conducir los procesos ecológicos y aportar servicios ambientales en 

todo el territorio. 

La estructura ecológica está conformada por los siguientes 

componentes: 

 Áreas protegidas distritales: es el conjunto de áreas que forman parte 

del patrimonio natural del distrito. 

 Los parques: espacio público destinado a la recreación, aporta 

sostenibilidad y es vital para un buen desarrollo territorial. 

Fuente: Municipalidad de Santa Anita. 

Figura N0  3: Ubicación del distrito. 
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En el distrito se presentan muchas áreas destinadas a espacios públicos, 

sin embargo, un porcentaje de estos no se encuentran en óptimas condiciones 

para ser habitables, se presenta un gran déficit equipamiento y 

mantenimiento, sin intervención de diseño paisajístico. 

 

De acuerdo a la normativa de la Municipalidad de Lima con respecto a 

los metros cuadrados de área verde por habitante es (de 8m2/hab.), el distrito 

cuenta con 452136 m2 de área verde, en relación con la extensión total del 

territorio del distrito se puede concluir que el porcentaje de área verde por 

habitante es de 2.45 m2/hab., es claro que nos encontramos lejos de la 

cantidad ideal de área verde total por habitante, es vital para el equilibrio 

ecosistémico sin embargo es un tema que se deja de lado. 

 

 

LEYENDA 

LÍMITE TERRENO SANTA 
ANITA 

 

TERRENOS ELEGIDOS 

 

 ÁREA VERDE 

Figura N0  4: Mapa de estructura ecológica. 

Fuente: Elaboración propia. 
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Figura N0  5: Tabla de porcentaje de  m2 de área verde por habitante. 

Fuente: Municipalidad de Santa Anita. 

Figura N0  6: Diagrama de la relación de área verde y piso duro en los parques del distrito.  

Fuente: Municipalidad de Santa Anita. 
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A pesar de que solo contamos con 2.45 m2 de área verde/hab. A esto 

se le suma que en su mayoría no se encuentra en un buen estado, el área 

verde se encuentra en un 67% regular, un 25% bueno y solo un 8% muy 

bueno, en su mayoría el área verde es abastecida por medio de riego de 

camión cisterna, seguida del suministro de SEDAPAL con un 29% y un 8% 

por medio de canales de riego.  

 

En la siguiente figura se muestra el estado actual de las áreas verdes 

del distrito, lo cual con el actual gobierno municipal está trabajando para poder 

brindar una mejor calidad de vida a la población 

 

Figura N0  7:  Mapa de estado de conservación de área verde. 

Fuente: Elaboración propia. 
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Actualmente la municipalidad de Santa Anita está trabajando en los 

espacios públicos: pistas, veredas y parques, se está equipando y dando 

mantenimiento a los parques, lo que se ve una mejora notable, se está 

empezando por los lugares con mayor problemática del distrito, por ejemplo 

en lugares donde se presenta mayor inseguridad por presencia de robos, los 

espacios públicos al no estar equipados ni tratados debidamente estos se 

encuentra abandonados, sin presencia de personas, espacios que permiten 

la socialización y de alguna manera al ser ocupados genera mayor seguridad 

alrededor.  
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3.3 Zonificación 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEYENDA 

TERRENOS  

ELEGIDOS 

 

 

Figura N0  8: Plano de zonificación.  

Fuente: Municipalidad de Santa Anita.  
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3.3.1   Zona Residencial 

Debido al auge comercial que se presenta en el distrito, se presenta 

invasiones en la zona residencial, se forman boulevares comerciales en áreas 

destinadas a la circulación peatonal como vehicular, formando mercados en 

calles. En el distrito se presenta un alto nivel de crecimiento poblacional como 

respuesta a eso se realizan estudios técnicos y legales para cambiar la 

zonificación residencial a alta densidad con el objetivo de construir edificios 

de 10 a 14 pisos. 

 

3.3.2   Zona Industrial  

El distrito cuenta con un porcentaje considerable destinado al área 

industrial, con el cual se están solicitando terreno para el área de industria. Se 

presenta invasión en áreas destinadas a área verde, en el distrito se presentan 

casos de industrias que no respetan los parámetros urbanísticos, invaden 

parte de las vías, como respuesta a esto se forman vías que no permiten un 

buen flujo vehicular generando tráfico en el distrito. 

 

3.3.3   Zona Comercial 

En los últimos años ha habido importantes inversiones privadas como 

el centro comercial Mall Aventura Plaza, el mercado mayorista de alimentos 

orgánicos, el centro de abastecimientos Makro, entre otras cadenas de 

restuarantes ubicadas en su mayoría en el óvalo Santa Anita. 
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3.4 Estructura funcional de servicios 

3.4.1 Caracterización de Servicios Públicos 

 

3.4.1.1 Abastecimiento de agua 

Según los registros de la Municipalidad de Santa Anita 

aproximadamente el 97.17% de las viviendas del distrito se abastece con 

agua potable de red pública, de los cuales el 77.99% es por instalaciones 

dentro de la vivienda y el 19.18% acceden fuera de la vivienda, pero dentro 

del terreno en el viven, el 1.07% hacen uso del pilón de uso público, el resto 

de las viviendas que representan el 0.87% tienen otro tipo de acceso al agua 

potable. 

 

 

Figura N0  9: Foto del óvalo Santa Anita. 

Fuente: Andina.   
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3.4.1.2 Alcantarillado 

Según los registros de la Municipalidad de Santa Anita 

aproximadamente el 97.11% de las viviendas del distrito de Santa Anita 

cuentan con servicios higiénicos, están conectadas a la red pública de los 

cuales el 78.20% por instalaciones dentro de la vivienda y el 18.92% acceden 

fuera de la vivienda, pero dentro del terreno en el viven, el 0.22% hacen uso 

de pozo séptico, el 0.61% hacen uso de pozo ciego. 

 

3.4.1.3 Alumbrado eléctrico 

Según los registros de la Municipalidad de Santa Anita 

aproximadamente el 99.03% de las viviendas del distrito de Santa Anita 

cuentan con acceso de electricidad de red pública, el resto de los hogares que 

representan el 0.97% tienen otro tipo de alumbrado. Existen conexiones mal 

instaladas y no hay orden total de cableado, también zonas donde hace falta 

mayor iluminación para evitar la delincuencia. 

 

3.4.1.4 Servicio de limpieza 

Con respecto al tema de limpieza, se ha incrementado el horario de 

recojo de basura, habitualmente el camión recolector de basura pasaba 1 vez 

al día, lo que se ha duplicado por el exceso de residuos, aun así, falta 

implementar estrategias que logren mantener espacios limpios sobre todo en 

los mercados y parques. 

 

3.4.1.5 Vías de acceso principales y secundarias 

El distrito de Santa Anita cuenta con vías metropolitanas como regionales, las 

cuales aproximadamente el 40% no se encuentran en buen estado, por falta 

de mantenimiento, las vías secundarias que se ven más afectadas debido al 

tránsito de vehículos de carga pesada, es una problemática que no se ha 

tomado en cuenta por parte de la municipalidad. 

En la siguiente figura se identifica las vías principales y secundarias del 

distrito de Santa Anita. 
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LEYENDA 

 

 VÌAS EXPRESAS 
REGIONALES 
 
 

 SUBREGIONALES 

 

 METROPOLITANA 

 

 ARTERIALES 
 

 

 COLECTORAS 
 
 

 LÍNEA 
FERROVIARIA 

 
 
 TERRENOS 

ELEGIDOS 

 

 
 PUNTOS DE MAYOR 

FLUJO VEHICULAR  

 

 

  

Figura N0  10: Análisis de vías principales y vías secundarias del distrito de Santa Anita 

Fuente: Elaboración propia. 
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3.4.3 Sistema víal de transporte 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEYENDA 

 VÌAS DE 
TRANSPORTE 
PÚBLICO Y PRIVADO 

 

 VÍAS DE 
TRANSPORTE 
PRIVADO 

  

 LINEA 2 DEL METRO 
DE LIMA 

 

 ESTACIONES DE LA 
LÍNEA 2 DEL MTRO 
DE LIMA 

 

 TERRENOS 
ELEGIDOS 

 

 

 

Figura N0  11: Análisis del sistema víal de transporte del distrito de Santa Anita.  

Fuente: Elaboración propia. 
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3.4.4 Equipamientos 

 

LEYENDA 

ESTACION DE                 
BOMBEROS 

COMISARIA 

MUNICIPALIDAD 

GRAN MERCADO 
MAYORISTA 

BANCOS 

OVALO SANTA ANITA 

PISCINA MUNICIPAL 

CENTRO DE ADULTO 
MAYOR 

GRAN MERCADO 
PRODUCTORES 

USMP-TECSUP 

HUACA 

MALL SANTA ANITA 

POLICLINICO 
MUNICIPAL 

HOSPITAL 

 

Figura N0  12: Equipamientos del distrito de Santa Anita. 

Fuente: Elaboración propia 
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3.5 Estructura socioeconómico 

 

3.5.1 Población 

 

Según el INEI la población de Santa Anita tiene una tasa de crecimiento 

poblacional de 2.79% anual aproximadamente y tiene una población de 

184,614 habitantes con una densidad poblacional de 17,270 habitantes por 

Km2. (INEI,2017) 

 

El Distrito de Santa Anita presenta una estructura poblacional muy joven, 

la población de 0 a 15 años de edad representa un 25.49% del total, el 42.43% 

representa la población que se encuentra entre los 15 a 34 años de edad, el 

27.37% de la población está entre los 35 a 64 años de edad y la población 

mayor de 64 años de edad representa de 4.7% de la población total del distrito. 

 

El índice de masculinidad es de 0.99%, significando que la población 

masculina es menor (49.69%) que la población femenina (50.31%). La 

población del distrito de Santa Anita está conformada en su mayoría por 

inmigrantes de todo el Perú, con mayor migración de la zona central; 

Apurímac, Junín, Ayacucho y Huancavelica. La población es 

predominantemente joven, siendo la edad promedio de 25 a 35 años de edad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N0  13: Población por edades del distrito de Santa Anita. 

Fuente: INEI. 
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3.5.2 Nivel de educación 

 

Según el INEI el 2.25% de la población del distrito de Santa Anita ha 

alcanzado el nivel de Educación Inicial, el 20.09% cuenta con educación de 

Nivel Primaria, el 40.84% alcanzó el Nivel Secundaria y un 12.48% la 

educación Superior, correspondiendo a la Superior No Universitaria completa 

e incompleta y el 13.02% de la población alcanzó el nivel de educación 

universitaria (INEI,2017). 

  

El 81.70% de la población se encuentra cursando estudios y el 2.2% de 

la población de Santa Anita son analfabetos, afectando también a la economía 

ya que el nivel educativo es un factor que afecta a la superación de la pobreza. 

 

Con respecto a centros de educación, el distrito de Santa Anita cuenta 

con el campus de la Universidad Particular San Martín de Porres, el Instituto 

Superior Tecnológico TECSUP, el distrito tiene registrado un total de 31 

colegios nacionales y 77 particulares, asimismo cuenta con la Biblioteca 

Municipal y la Biblioteca San Clemente de la Parroquia San Alfonso María de 

Ligorio. 

 

Figura N0  14: Nivel educativo del distrito de Santa Anita.  

Fuente: INEI. 
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      3.5.3 Niveles de ingreso 

 

Según la Municipalidad de Santa Anita el nivel de ingreso per cápita 

constituye un factor clave para la determinación de los niveles de pobreza, ya 

que tiene muchas formas de medición y comprende varios aspectos, como el 

acceso de los niveles básicos, educación, activos físicos del hogar, acceso a 

servicios, empleo e indicadores de capacidad económica, entre otros. 

 

El desarrollo económico del distrito de Santa Anita se basa 

principalmente en las actividades comerciales, se cuenta con el Gran Mercado 

Mayorista y El Gran Mercado de Productores, estos son uno de los 

equipamientos que aportan una gran cantidad de ingresos en el distrito, 

además de industrias textiles, transporte terrestre, farmacias, industrias 

plásticas, etc. Cabe destacar el óvalo de Santa Anita ubicado en el km 1 de la 

Carretera Central, cuenta con aproximadamente 6053 actividades 

comerciales. 

 

                      

Figura N0 15: Nivel socioeconómico del distrito de Santa Anita.  

Fuente: INEI. 
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3.5 Síntesis 

 

El distrito de Santa Anita cuenta con una población predominantemente 

joven, a nivel educativo aproximadamente el 40.2% de la población ha 

terminado el nivel secundario, el distrito tiene un déficit de espacios públicos 

y áreas verdes, existe un nivel económico en el que predomina la condición 

baja. 

 

3.6 Oportunidades 

 

 El distrito se encuentra en una etapa de crecimiento económico. 

 Infraestructura vial de la línea 2 metro de Lima, esto permitirá que el 

distrito sea accesible a nivel metropolitano. 

 Comercio metropolitano: Gran mercado mayorista, Gran mercado de 

productores. 

 Zona industrial: cuenta con grandes industrias, estos predominan 

alrededor de la carretera central. 

 Cuenta con vías metropolitanas y regionales, esto permite que el 

distrito sea de fácil acceso. 

 Cuenta con infraestructura que abastece a nivel metropolitano y esto 

permite que el distrito sea conocido y visitado. 
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 CAPÍTULO IV  

 EL TERRENO 

 

4.1 Elección del terreno 

 

Para la elección del terreno del Centro Tecnológico y de Producción de 

Carpintería de Madera en Santa Anita se analizó tres terrenos, estos se 

eligieron tomando en cuenta que se encuentran dentro del radio y alrededores 

de la urbanización Ex fundo el asesor, se conoce que en esta zona se 

presenta en mayor cantidad el comercio de muebles, otro de las 

condicionantes para la elección de los tres terrenos fue la cercanía a una 

avenida metropolitana, ya que se pretende que el proyecto sea a nivel 

metropolitano, esto permitiría su fácil accesibilidad y reconocimiento a nivel 

peatonal y vehicular. 

 

Por otro lado, los tres terrenos se encuentran dentro de zona comercial a 

nivel metropolitano, esto permitiría su ejecución respetando los parámetros 

urbanísticos, el reglamento nacional de edificaciones y el reglamento del 

distrito. 

 

En la figura NO 16 se muestra el análisis de los tres terrenos dentro del 

radio de zona elegida a estudiar.  
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Figura N0 16: Análisis de terreno. 

Fuente: Análisis de terreno. 
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TERRENO 1 

                            ÁREA: 15 660m2 HA: 1,566 

 ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO (en este 

tramo la vía se reduce de 27m. a 14m) Y LA AV. 

CHANCAS. 

 SE ENCUENTRA A 1.5KM DE LA ESTACIÓN LINEA 2 

DEL METRO DE LIMA. 

 LA ZONIFICACIÓN: RESIDENCIA MEDIA. 

 TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL. 

 ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD 

MEDIA Y COMERCIO ZONAL. 

 CUENTA CON HABILITACIÓN URBANA. 

 USO ACTUAL: COCHERA DE AUTOBUSES. 

TERRENO 2 

                            ÁREA: 16 060 m2 HA: 1,606 

 ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO Y LA 

AV. METROPOLITANA. 

 SE ENCUENTRA A 1.1KM DE LA ESTACIÓN LINEA 2 

DEL METRO DE LIMA. 

 LA ZONIFICACIÓN: OTROS USOS. 

 TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL. 

 ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD 

MEDIA Y COMERCIO ZONAL Y  METROPOLITANO. 

 CUENTA CON HABILITACIÓN URBANA. 

 USO ACTUAL: TERRENO CERCADO DESTINADO A 

COMERCIO METROPOLITANO. 

TERRENO 3 

                            ÁREA: 12600m2 HA: 1,26 

 ACCESIBILIDAD DESDE LA AV. 22 DE JULIO Y LA 

AV. CHANCAS. 

 SE ENCUENTRA A 1.15 KM DE LA ESTACIÓN LINEA 

2 DEL METRO DE LIMA. 

 LA ZONIFICACIÓN: OTROS USOS. 

 TERRENO DE FORMA TRAPEZOIDAL ALARGADO.  

 ENTORNO INMEDIATO: RESIDENCIA DE DENSIDAD 

MEDIA Y COMERCIO ZONAL Y METROPOLITANO. 

 CUENTA CON HABILITACIÓN URBANA. 

 USO ACTUAL: TERRENO CERCADO DESTINADO A 

COMERCIO METROPOLITANO. 
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MATRIZ DE CONSISTENCIA 
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4.2 El terreno elegido 

4.2.1 Ubicación del terreno elegido 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.2.2 Características del terreno 

El terreno tiene una forma trapezoidal, marcadas por las vías 

existentes, el terreno cuenta con 16 060m2, se tiene acceso de 4 vías, dos de 

estas avenidas son importantes, la avenida Metropolitana cuenta con acceso 

tanto peatonal como de transporte público y privado, la avenida 22 de Julio 

cuenta con acceso peatonal y de transporte privado(carga pesada, ingreso de 

camiones para abastecer las grandes industrias del distrito), esta vía se 

conecta con la estación de la línea 2 del metro de lima y de la carretera central. 

 

Alrededor del terreno se presencia comercio zonal y metropolitano, 

industria y viviendas de 2 a 4 pisos, la ubicación del terreno se centra en la 

intersección de vías muy transitadas y la conexión desde la estación de la 

línea 2 del metro de Lima. 

Figura N0  17: Ubicación del terreno elegido. 

LEYENDA 

AVENIDA 
METROPOLITANA: 

Desde esta vía se 
tiene acceso de 
transporte público y  
privado, como 
también acceso 
peatonal.  

 

 AVENIDA 22 DE 
JULIO: 

   Desde esta vía se 
tiene acceso de 
transporte 
particular, y público 

 
 
 
 TERRENO 

ELEGIDO 

 

 ESTACIÓN DEL 
TREN 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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4.2.3 Equipamiento inmediato del terreno elegido 

       

 

EQUIPAMIENTOS 

 

1   Piscina Municipal de Santa Anita.  

 

2  Colegios 

 

  

 

IE. Mi Perú.                      IE. Mariano Melgar. 

Figura N0  18: Equipamiento inmediato del terreno elegido. 

Fuente: Elaboración propia. 
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3   Mercado de Productores. 

 

 

 

 

 

 

 

4   Huaca 

 

 

 

 

 

 

6  Mercado mayorista                   
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4.3 Propuesta urbana 

 

Actualmente la avenida 22 de Julio se encuentra en mal estado, a nivel 

urbano se propone hacer un eje articulador, hacer un gran eje verde desde la 

estación de la línea dos del metro de Lima hasta la intersección de la avenida 

Chancas, que cuente con un eje peatonal y ciclovías. 

 

La avenida Metropolitana se propone implementar las bermas de 6 

metros con árboles y ciclovías, actualmente solo cuenta con poca vegetación 

siendo esta avenida muy transitada y con contaminación de vehicular, el 

objetivo es generar un eje verde que ayude a contrarrestar la contaminación 

y tener ejes articuladores agradables, invitando a recorrerlo a las personas y 

así acceder al Centro Tecnológico y de Producción de carpintería de la 

madera en Santa Anita- Lima este. 

 

 

 

 

 

  

Figura N0  19: Propuesta urbana en el sector analizado. 

Fuente: Elaboración propia. 
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CAPÍTULO V 

EL ANTEPROYECTO 

 

5.1 Condicionantes de diseño 

5.1.1 Asoleamiento y vientos 

 

Los estudios de viento y asoleamiento realizados muestran la necesidad de 

actuar en este medio para crear zonas protegidas del sol en verano, generar sombras 

con los volúmenes y así permitir espacios abiertos con sombras. Analizar los datos 

climáticos y así poder intervenir para mejorar las condiciones de confort. 

 

El proyecto busca aprovechar la iluminación y ventilación natural, es así que se 

prioriza el área de educación, ya que es donde se formarán los futuros jóvenes 

empresarios, por lo tanto, las aulas se orientarán de manera que el sol no incida 

directamente afectando a la visibilidad de los estudiantes. 

 

El cerramiento predominante en el área de educación será las celosías de 

madera, ya que estas permiten orientar la dirección del sol durante todo el año. En el 

área de industria se utiliza cerramiento de láminas metálicas, se ventila por el techo 

y se ilumina de forma cenital.  
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La orientación del sol es una condicionante importante para la zonificación 

dentro del terreno y la orientación del proyecto. 

 

 

5.1.2 Masa crítica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N0  20: Comportamiento del proyecto con el asoleamiento. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

Figura N0  21: Masa crítica del distrito. 

Fuente: Elaboración propia. 
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5.2 Organigramas 

 Organigrama general de funcionamiento del Centro Tecnológico y de 

Producción de Carpintería de Madera en Santa Anita- Lima este. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N0 22: Organigrama general de funcionamiento. 

Fuente: Elaboración propia. 

Figura N0 23: Organigrama del área de comercio y residencia. 

Fuente: Elaboración propia. 
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Figura N0 23: Organigrama del área administrativa. 

Fuente: Elaboración propia. 
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Figura N0 25: Organigrama del auditorio. 

Fuente: Elaboración propia. 
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5.3 Zonificación 

5.4 Master plan 

Figura N0 27: Organigrama del área administrativa de educación. 

Fuente: Elaboración propia. 
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5.3 Zonificación  

 Figura N0 28: Plano de zonificación. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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5.4 Master plan 

 

 

Figura N0 29: Master plan. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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5.5 Imagen objetivo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura N0 30: Vista de ingreso principal del proyecto. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

Figura N0 31: Vista de ingreso al área de exhibición de muebles. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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Figura N0 32: Vista del área deportiva del proyecto. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 

Figura N0 33: Vista del hall de ingreso principal. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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CONCLUSIONES 

 

1. La infraestructura del centro tecnológico debe ser de primer nivel, 

diseñado tomando en cuenta todas las condicionantes de diseño y así ser un 

modelo a seguir. 

 

2. Para justificar el proyecto, éste manejará un programa mixto con el cual 

permita tener ingresos, esto será mediante el área de exhibición de muebles 

donde los alumnos del centro tecnológico podrán ofertar sus muebles, 

también se solventará mediante el programa educativo y capacitación.  

 

3. El programa arquitectónico del centro tecnológico es complejo, ya que 

se enfoca en la formación teórico-práctico, los alumnos serán capaces de 

diseñar un mueble y desarrollarlo hasta su comercialización. 

 

4. Al desarrollar el equipamiento se debe tomar en cuenta el crecimiento 

de la población en la zona de intervención, de esto dependerá su magnitud y 

la programación arquitectónica  
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5. Actualmente existe un porcentaje de la población que se dedica a la 

industria de muebles de madera que no se encuentra atendida, carecen de 

capacitación y asesoramiento técnico. 

 

6. La falta de una infraestructura dedicada a la industria de la madera 

genera sobrecostos en los muebles demandados en el distrito. 
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RECOMENDACIONES 

 

1.  Identificar todos los ambientes que se plantearán en el proyecto para 

diseñar una programación arquitectónica. 

 

2.  Estudiar los requerimientos de cada ambiente para aprovechar al 

máximo los recursos de iluminación y ventilación natural. 

 

3. Certificar a los productores de muebles y así dar la seguridad a los 

compradores que se ofrece productos de calidad. 

 

4. Implementar con espacios sociales públicos, espacios previos al centro 

y al área comercial, que permitan un mayor flujo peatonal y generar espacios 

agradables. 

 

5. Verificar la zonificación para el buen funcionamiento del proyecto, 

tomando en cuenta las condicionantes del entorno y la accesibilidad. 

 

6. Analizar el impacto que tendrá el proyecto en el entorno inmediato y 

todo el distrito. 
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ANEXO 1 

MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

GENERALIDADES 

El proyecto a realizarse es de Inversión Privada “CENTRO TECNOLOGICO Y 
DE PRODUCCION PARA CARPINTERIA DE MADERA EN SANTA ANITA 

– LIMA ESTE” el cual ha sido desarrollado tomando en cuenta la normativa 

vigente del Reglamento Nacional de Edificaciones.  

La presente memoria descriptiva corresponde al planteamiento arquitectónico 

buscando una mejora en el área de Santa Anita, de tal manera que influya y 

sirva de ejemplo para futuros proyectos. 

 

OBJETIVOS 

La implementación del proyecto está orientada a: 

- Mejorar las condiciones de vida de la población. 

- Mayor eficiencia y eficacia en la producción de servicios, para la 

satisfacción de los que brindan y reciben los servicios. 

- Aplicación de los nuevos enfoques en la producción de muebles. 

- Generar más empleo para población. 

 

ACERCA DEL TERRENO 

LOCALIZACION 

El terreno, se localiza en la provincia de Lima, departamento de Lima en el 

distrito de Santa Anita. 

TERRENO UBICADO: en la Av. Metropolitana 

• Distrito:   Santa Anita 

• Provincia:   Lima 

• Departamento:  Lima 

• Región:   Lima 
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•  

•         Figura 1: Ubicación distrital Santa Anita 

 
Fuente: Google Earth 

ÁREAS Y LINDEROS 

El terreno comprende una manzana completa posee una forma de polígono 

de forma trapezoidal irregular, presenta una superficie casi plana. 

De acuerdo a Partida Electrónica N° 42002805 del Registro de Propiedad 

Inmueble: dentro de la trama urbana y colinda con las siguientes calles: 

 

Por el Frente con la Av. Metropolitana con 148.16 mL. 

Por la Derecha con la Av. 22 de Julio con 78.17 mL. 

Por la Izquierda con la Calle Esperanza con 93.97 mL. 

Por el fondo con la Calle San Luis con 165.95 mL. 

Según levantamiento del proyecto, el terreno cuenta con 16011.82 m2 y tiene 

un perímetro de 516.32 ml.  

Linderos y Medidas Perimétricas 

Vértice P1-P2 mide 90.00 m.  

Vértice P2-P3 mide 25.00 m. 
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Vértice P3-P4 mide 130.00 m. 

Vértice P4-P5 mide 92.00 m. 

Vértice P5-P1 mide 161.00 m. 

ACCESIBILIDAD 

El terreno es de fácil acceso, se encuentra frente al gran mercado mayorista 

de Santa Anita considerando la vía Metropolitana y a 10min. De la Carretera 

Central. 

Figura 3: Accesibilidad 

Fuente: Elaboración propia 

   Av. Metropolitana 

   Av. 22 de Julio 

   Calle San Luis 

   Calle Esperanza 

PARAMETROS URBANISTICOS 

 Zonificación: OU (Otros usos) 

 Nivel de Servicio: --- 

 Coeficiente de edificación: --- 



 

60 
 

 Porcentaje mínimo de área libre: 50% 

 Altura de edificación permisible: 18 pisos  

 Retiros: 5.00 ml 

 Alineamiento de fachada: para lugares consolidadas, se respetará los 

alineamientos de la fachada del entorno, teniendo en cuenta sección 

de vía 

 Estacionamiento: Según proyecto 

 Frente Mínimo: 3.00 ml 

Descripción actual del terreno 

El terreno comprende una manzana completa posee una forma de polígono 

de forma trapezoidal irregular, presenta una superficie casi plana. Las 

medidas de los linderos podrán apreciarse en el plano del levantamiento 

topográfico el terreno actualmente está cercado con muros de albañilería. 

Hidrología 

Estudia la distribución espacial y temporal, y las propiedades del agua. 

Incluyendo escorrentía, humedad del suelo, evapotranspiración, caudales y el 

equilibrio de las masas glaciares. 

Topografía 

El terreno presenta una topografía plana en toda el área de terreno, 

presentándose una diferencia máxima de cotas de un metro. 

 

criterios de diseño 

sistema permanente 

Implica una actuación e inversión a largo plazo, por lo que la mayoría de sus 

elementos son fijos (permanentes), no van a modificarse en el tiempo de vida 

útil del edificio (20-50 años). 

 

Accesibilidad y Adaptación a las necesidades 
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Se ha buscado un diseño arquitectónico con una cuidada estética pero que 

ha marcado como principal prioridad las necesidades del pueblo. Por ello, se 

ha recurrido a una arquitectura cálida y con proporciones domésticas, de fácil 

utilización por ser accesible e identificable visualmente. 

 

Estrategia Medioambiental 

En el proyecto, los objetivos de diseño sostenible incluyen, entre otros 

aspectos, aumentar la cantidad y calidad de ventilación (ventilaciones 

cruzadas y fachadas ventiladas), el control sobre la luz natural con la 

disposición de importantes áreas acristaladas, y el soleamiento mediante la 

orientación en las fachadas más desfavorables, y el tratamiento de las zonas 

ajardinadas. Se ha tratado de conseguir diseñar un edificio eficiente. 

 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 

El proyecto se ha planteado de acuerdo a la topografía del terreno. 

Aprovechando que se encuentra circundado por 3 vías, se ha propuesto 

ingresos diferenciados 

El Primero, es el acceso principal por la avenida Metropolitana y Av. 22 de 

Julio, por donde accede el público en general directamente un hall central que 

nos lleva a todas las áreas como auditorio, cafetería, administración y 

educación. 

El segundo ingreso es por la Av. Metropolitana, por donde se accede a la 

tienda de muebles, productos facilitados por la misma producción.  

El tercer ingreso es por la Calle San Luis, para el estacionamiento hacia el 

sótano y el cuarto ingreso por la misma calle para patio de maniobras de la 

industria. 

El acceso principal al edificio es a través de un hall público que da acceso a 

un hall vestíbulo. 

Se plantean varios bloques y volúmenes a distintos niveles y con distintas 

alturas para jugar con los volúmenes, las vistas y los ambientes para un mayor 

confort y relacionarlos entre sí. 
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CIRCULACIONES 

El uso diferenciado de circulaciones nos permite identificar sectores públicos, 

privados, de limpio, de sucio, etc. Estas relaciones espaciales funcionales 

permiten un ordenamiento de la estructura. 

 

Circulación de servicios, para uso de servicios generales 

Circulación pública, el edificio está compuesto por 4 ascensores públicos, y 

una escalera integrada. 

Circulación de evacuación, para uso de público y personal en general. El 

edificio cuenta con 4 escaleras de evacuación y 1 escaleras integrada. 

ZONIFICACIÒN 

EL planteamiento ha tenido en consideración el flujo de circulación tanto del 

personal de servicio, estudiante y/o público visitante. La concepción de la 

edificación considera y prevé condiciones urbanas, arquitectónicas, 

estructurales, funcionales, servicios básicos. 

Se ha procurado la iluminación y ventilación natural en todos ambientes que  

Primer nivel 

En el primer nivel se tienen 4 ingresos diferenciados.  

El INGRESO PRINCIPAL que se da mediante una plaza, nos lleva al hall 

central. 

INGRESO DE COMERCIO, este nos lleva a la tienda de muebles donde se 

podrá observar y comprar los productos realizados ahí mismo por área de 

producción. 

INGRESO ESTACIONAMIENTO, nos lleva directo al sótano para luego 

acceder al primer nivel. 

INGRESO PATIO DE MANIOBRAS, este nos lleva al área de descarga de la 

industria de madera. 
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INGRESO 

ESTACIONAMIENTO 

INGRESO 

PRINCIPAL 

INGRESO PATIO 

DE MANIEOBRAS 

INGRESO 

COMERCIO 
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ORGANIZACIÓN DE DIVERSAS ÁREAS. 

Vigilancia 

Corresponde a las casetas de control ubicadas en los ingresos vehiculares y 

peatonales. Este servicio cuenta con los siguientes ambientes: 

 

GARITAS DE CONTROL 

Garitas de Control 01 

Garitas de Control 02 

Garitas de Control 03 

 

ACABADOS 

La propuesta incluye en su diseño el uso de materiales que generen 

sensaciones agradables y de bienestar adecuados, de tal modo que propicie 

una interacción afectiva y efectiva entre usuarios de la infraestructura. 

PINTURA 

• Muros exteriores de concreto expuesto en dos tonalidades. 

• Muros interiores con pintura látex mate. 

 

VENTANAS 

Las ventanas serán con perfiles de aluminio anodizado, los vidrios serán de 

seguridad (templados) transparentes o translúcidos según uso. Las ventanas 

son proyectantes o corredizas, de acuerdo al ambiente.  

 

MAMPARAS 

Todas las mamparas interiores serán de perfiles de aluminio colocando los 

vidrios templados de 6mm a tope y sellados con silicona transparente. Los 

vidrios serán de seguridad (templados) transparentes o translúcidos según 

uso y en el caso de vidrios transparentes se indicará su presencia con un 

elemento vinílico pegado al vidrio o pavonado. 
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Las mamparas irán fijadas en el suelo en la parte inferior y con una estructura 

auxiliar tubular de aluminio fijada a la losa en la parte superior.  

Las mamparas exteriores tendrán cristales de espesor 8mm en general y 

10mm para la mampara del ingreso principal. 

 

TABIQUERÍA  

Se busca obtener soluciones sencillas, de buena durabilidad, fácil 

mantenimiento, adecuada adaptación y menor costo. 

Es por esto que se han utilizado dos tipos de cerramiento, el convencional 

(Albañilería) y las subdivisiones internas de tabiques de construcción seca 

(Drywall) de calidad que garantice la durabilidad y la resistencia que se 

requiere, empleado en ambientes interiores de menor tránsito y menor 

exposición a impactos y humedad. Esos cerramientos se plantean en todo el 

proyecto considerando los requerimientos del ambiente para la utilización de 

cada tipo de cerramiento. 

 

El empleo de la tabiquería seca obedece al concepto de tener una planta 

flexible, que nos permite modular o adaptar la función actual ante una 

modificación prevista debido a una posible expansión y variación en la 

zonificación propuesta. 

 

EXTERIORES 

CERCO: 

El proyecto plantea el cerco perimétrico de dos tipos: 

Cerco de Albañilería  

El cerco perimétrico de albañilería tiene una altura de 3.00m desde el nivel de 

vereda interna. 

 

Número de estacionamientos 

La capacidad de estacionamiento fue calculada según normativa de acuerdo 

a cada área, comercio, educación, auditorio y producción. 

Se propone 67 estacionamientos, los cuales abastecen todas las áreas del 

proyecto. 



 

66 
 

ANEXO 2 

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES 

PARA LA COSTA 

 

 



 

67 
 

ANEXO 3   

CUADRO DE ACABADOS 
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                                                 ANEXO 4 

 PLANOS DEL PROYECTO COMPLETO 
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ANEXO 5 

PLANOS DEL PROYECTO BLOQUE 
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ANEXO 6 

PLANOS DEL PROYECTO SECTOR 
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ANEXO 7 

PLANOS DE DETALLES 
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