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RESUMEN

La reactivacion del sector hotelero, tras la pandemia y las campafias del Mincetur y
PromPeru, para reactivar e impulsar el turismo en el Perud, hace que este tipo de Hoteles
tengan una demanda importante.

El distrito de San Isidro, como nuestra ubicacion en el proyecto, responde a su
consolidacién como un nuevo ndcleo financiero y empresarial, el cual lo convierte en un
importante captador de turistas por temas de negocios, el cual seria nuestro principal
segmento objetivo.

El Centro de Convenciones resulta complementario al uso del Hotel, ya que el usuario
al que apuntamos tiene como una de sus principales actividades asistir a congresos,
convenciones, capacitaciones, entre otros eventos del cual podemos ser sede.

El gran éxito como anfitribn de Los Juegos Panamericanos y Parapanamericanos
Lima 2019, entre otros congresos como la COP, o la APEC, junto con los mas de 15 eventos
internacionales ya confirmados para el 2022, convierten a Lima como un destino atractivo

para este tipo de eventos de talla mundial

Palabras clave: Hotel, Centro de Convenciones; Turismo; Nucleo financiero y

empresarial.
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ABSTRACT

The reactivation of the hotel sector, after the pandemic and the campaigns of the
Mincetur and Prom Peru to reactivate and promote tourism in Peru, make this kind of hotels
have an important demand.

The town San Isidro, like our ubication in the Project, answer to its consolidation like a

new financial and business nucleus, which makes it an important tourist attraction for
business issues, which would be our main target segment.

The Convention Centre is complementary to the use of the Hotel, considering that the
user we are targeting has as one of its main activities attending congresses, conventions,
training, among other events which we can be host.

The great suscess as host of the the Lima 2019 Pan American and Parapan American
Games, between other congresses as The COP, or the APEC, together with the more than
15 international events already confirmed for 2022, become to Lima as a attractive place to

this kind of world-class events.

Keys words: Hotel; Convention Centre; tourism; financial and business nucleus
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CAPITULO I. GENERALIDADES

1.1 Planteamiento del problema

El turismo es uno de los principales sectores econémicos del Peru, situado justo detras
de la mineria y la agricultura. En 2019, la industria turistica vio un descenso significativo, con
un aumento del crecimiento de s6lo un 1%. Esto representa el resultado mas bajo en los
Ultimos 17 afios, después de un periodo de expansion consistente.

La aparicion del COVID-19, trajo consigo el cierre de las fronteras y, por ende, la
reduccion del sector turismo. Las cifras del Turismo Receptivo e interno se redujeron en un
80%. El mismo que, para el 2021, presenta un leve incremento en un 12%.

Con la finalidad de impulsar el turismo, el MINCETUR present6 un plan denominado:
“Estrategia Nacional De Reactivacion Del Sector Turismo 2021 — 2023”. El cual tiene como
finalidad:

. La reactivacion del turismo interno que conlleve a un total de 19.6 millones de
viajes, lo cual significaria un crecimiento estimado del 36.3%, si se hace un comparativo
respecto al afio 2020.

. Generar un movimiento econdémico de 2351 millones de ddlares como resultado
de las campafas y estrategias en todas las regiones del pais.

En el Perd, uno de los principales destinos turisticos es Lima, al predominar el turista
extranjero por negocios y por vacaciones, la demanda de hoteles de 4 y 5 estrellas se
incrementard de manera considerable.

El representante de AHORA PERU (Asociacion de Peruana de Hoteles, Restaurantes
y afines), el Sr. Javier Hundskopf, indicé que existen ofertas hoteleras por 2,000 millones de
dolares en espera por trabas burocraticas, los cuales llevarian a cubrir el déficit de 2000
habitaciones en hoteles de 3, 4 y 5 estrellas. (Diario Gestién, 2015). Si bien el temido COVID-
19, representa una para considerable en el sector turismo, el mismo que se reactivara de

manera escalonada y con esto la demanda proyectada retomara su vigencia.



Para Bazan (2020) El Perd, como marca, pone a nuestro pais como uno de los
destinos turisticos mas atractivos en cuanto a los lugares turisticos, gastronomia y sede de
grandes eventos. El presidente del Buré de Convenciones y Visitantes de Lima, Carlos
Canales, estim6 que solo para el 2021 Lima podria congregar a mas de 200 eventos
internacionales.

Justificacion del problema

Teniendo como antecedente todo lo indicado lineas arriba sabemos que, de existir un
déficit en la demanda de hospedajes, para determinado tipo de turista se desprenden o
podemos deducir las siguientes interrogantes: ¢ la actual oferta hotelera no atiende o no retine
los requisitos para la demanda de turistas?, y de ser asi: ¢cual seria la propuesta u objeto

arquitecténico para contrarrestar la falta de hospedajes para cierto tipo de turista?

1.2 Objetivos
En cuanto al objetivo general es Disefiar un hotel 5 estrellas y un centro de

convenciones en el Distrito De San Isidro — Lima.

Asi mismo se establece los objetivos especificos:

. Analizar el terreno propuesto y su entorno con la finalidad de plantear Una
Infraestructura Adaptable.

. Identificar al tipo de turista a quién nos dirigimos para determinar sus
necesidades y establecer asi sus requerimientos.

. Elaborar un programa arquitecténico el cual satisfaga las necesidades y
requerimientos para un hotel de 5 estrellas.

. Evaluar edificaciones referentes similares para asi analizar los espacios,
funcién, zonificacion, materiales y mobiliario para establecer una directriz de nuestro proyecto.

. Estudiar las generalidades de un Centro de Convenciones para establecer una

relacion complementaria con el Hotel 5 estrellas.



. Conocer la normatividad para el disefio y sus componentes: Seguridad,
arquitectura y las demas especialidades.
. Plantear un disefio sobresaliente a nivel nacional para potenciar el area de

intervencion, convirtiéndose asi en un hito de la ciudad.

1.3 Limitaciones

Una de las principales limitaciones para el desarrollo de la tesis fue que, en el proceso
de investigacion para el marco referencial, por medidas sanitarias de distanciamiento y
confinamiento, no se pudieron desarrollar visitas presenciales a hoteles locales. Tema que se
pudo resolver, de alguna manera, desde la experiencia propia.

En cuanto a informacion del usuario, un aporte importante fue determinar el perfil del
turista en cuanto a caracteristicas y perfil; para lo cual EI Mincetur no brinda informacién
actualizada en cuanto a las cifras del turismo en el PerQ, por lo que la presente tesis se
desarrolla con datos de afios anteriores.

Otra limitacion fue la determinacion de la eleccién del terreno. En cuanto a ubicacion,
vialidad y extension del terreno, la propuesta se mostraba inmejorable; el inconveniente
consistia en que existe una parte construida con las oficinas de Inter seguro. Para el sustento

de este se encontré una resolucion de demolicion total del mismo.



CAPITULO Il. MARCOS REFERENCIALES
2.1 Marco referencial

Swissotel lima

En cuanto al Marco Referencial, si bien no se pudo realizar alguna visita a un hotel en
la ciudad de Lima, se plantea proponer como referencia la experiencia laboral, de un servicio
gue se prestd al SWISSOTEL LIMA, donde tuve que desarrollar una actualizacion de los
planos de Seguridad.

Figura 1

Swissotel - Lima

Nota. Swissotel Lima [Captura de pantalla]. Fuente: Accor (s.f),
https://all.accor.com/hotel/A5B8/index.es.shtml



Figura 2

Swissotel Lima Zona de Living

Nota. La figura muestra el ingreso del Living del Swissotel

Andlisis

El Swissotel Lima es un hotel de 5 estrellas, esta ubicado en el distrito de San Isidro;
debido a su ubicacion, lo convierte al hotel en un lugar de descanso y negocios orientado a
turistas con destino laboral.

Esta dotado con 345 habitaciones de diferentes tipos, salas de reuniones, Club
presidencial con estaciones de trabajos privados, piscina, gimnasio y spa.

Cuenta también con un Centro de Convenciones con 12 salas de reuniones.

Los estacionamientos se ubican en los sétanos 2, 3, 4 y 5. Mientras que el area de

personal y mantenimiento se ubican en el sétano 1.



Figura 3

Plano Base Del Hotel 1
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Nota. La figura muestra Plano Base del Swissotel
Fuente: Elaboracion propia

El ingreso se resuelve mediante 3 frentes siendo el ingreso principal para huéspedes,

el ingreso secundario para los servicios de Spa, Gimnasio y Piscina y un Ultimo ingreso para

personal de mantenimiento y servicios.

Las salas de reuniones y centro de convenciones se ubican en todo el 2do nivel.



Figura 4

Plano Base Del Hotel 2
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Nota. La figura muestra Plano Base del Swissotel
Fuente: Elaboracion propia

Las habitaciones Advantage, Premier y 03 salas de reuniones principales se ubican en

el tercer nivel; mientras que las suites principales, ejecutivas y la presidencial se ubican en los

pisos superiores.



Figura5

Plano Base Del Hotel 3
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Nota. La figura muestra Plano Base del Swissotel
Fuente: Elaboracion propia

Trama estructural
El sistema estructural se resuelve mediante una estructura aporticada conformada por
columnas, placasy vigas, las mismas que estan distanciadas con ejes a 8.40 mts de distancia.
Dicha trama estructural facilita la ubicacion de vehiculos en los estacionamientos permitiendo

ubicar 03 vehiculos entre los ejes.



Figura 6

Plano Base Del Hotel 4
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Nota. La figura muestra Plano Base del Swissotel

Fuente: Elaboracion propia

de las habitaciones, las cuales

La trama estructural también facilita la ubicacion

, ubicando 02 habitaciones por modulacion,

permiten tener habitaciones amplias de 37.00 m2

y en el caso de las suites, se utilizar 02 modulos por suite.



Figura 7

Plano Base Del Hotel 5
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Nota. La figura muestra Plano Base del Swissotel
Fuente: Elaboracion propia
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El Hotel Westin es un hotel y centro de convenciones de 5 estrellas, el cual se
encuentra ubicado en el distrito de San Isidro.

Tiene una altura de 120.00 mts divididos en 26 niveles sobre un podio base de 4
niveles; Con un area construida de 72,000 m2, consta de 301 habitaciones y 04 s6tanos de
estacionamientos.

El Centro de Convenciones cuenta con 14 salas para reuniones y conferencias para 2000
personas siendo este el mas grande del Pera.

Figura 8

Hotel The Westin

Nota. La figura muestra Portada de Ingreso The Westin Hotel & Convention center, [Captura
de imagen]. Fuente: The Westin Lima Hotel & Convention Center(s.f), Vista del hotel.
https://acortar.link/72hoVo
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Figura 9

Cimentacién De Hotel Westin

Nota. La figura muestra Cimentacion del Hotel Westin [captura de imagen]. Fuente: Constructivo
(2010), Cimentacion del hotel Westin. https://acortar.link/ G8vF63

Figura 10

Rubbo / Valero Arqwtectos Torre prmmpal

Nota. Rubbo / Valero Arquitectos — - Torre pnhmpal [captura de |magen] Fuente: Constructivo (2010).
Rubbo / Valero Arquitectos — Torre principal. https://acortar.link/ZNMeil
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La estructura aporticada de la Torre principal estd conformada por vigas peraltadas,
columnas y placas centrales que envuelven a los ascensores y escaleras.
Existen niveles donde no existen losa aligerada por tratarse de ambientes con doble
altura.

Figura 11

La estructura aporticada de la Torre principal

Nota. La figura muestra La estructura aporticada de la Torre principal
Fuente: Elaboracion propia

La estructura aporticada de la Torre principal estd conformada por vigas peraltadas,
columnas y placas dispuestas en los ejes X e Y, y que envuelven a los ascensores y escaleras.

Existen niveles donde no existen losa aligerada por tratarse de ambientes con doble
altura.

Figura 12

La estructura aporticada de la Torre principal - Ambientes con doble altura

Nota. La figura muestra La estructura aporticada de la Torre principal - Ambientes con doble altura
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 13

Dindmica de losas

Nota. La figura muestra la Dindmica de losas [captura de imagen]. Fuente: Paniceyesm (s.f), Book The
Westin Hotel in Lima Peru with VIP benefits. https://acortar.link/[nObpE

La trama estructural permite modular las habitaciones. El blogue de circulacion vertical
ordena la distribucion y la resuelve de una manera sencilla orientando todas las habitaciones
hacia los frentes.

Figura 14

Bloque de circulacion vertical
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Nota. La figura muestra bloque de circulacién vertical
Fuente: Elaboracion propia
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El Hotel Costa Del Sol esta ubicado en el aeropuerto Jorge Chavez, consta de 5
niveles en un area de terreno de 1,700.00 m2.

Figura 15

Hotel Costa Del Sol

s

- =

Nota. La figura muestra la portada de Hotel Costa Del Sol, 2024 [captura de imagen]. Fuente:
Zankyou (s.f), Hotel Costa del Sol Wyndham. https://acortar.link/Ng3EKz

El hotel COSTA DEL SOL ubica en su primer nivel las zonas de Recepcion, los
servicios de Hotel como Restaurant, Gimnasio, Spa y Pisicina. (Ver Grafico 14).

El segundo nivel esta dedicado netamente a las habitaciones y a algunas salas de

reuniones.
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Figura 16

Plano Hotel Costa Del Sol - Primer nivel
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Nota. La figura muestra Plano Hotel Costa Del Sol - Primer nivel
Fuente: Elaboracion propia

Figura 17

Plano Hotel Costa Del Sol - Segundo nivel
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Nota. La figura muestra en Segundo nivel Plano Hotel Costa Del Sol
Fuente: Elaboracion propia
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Los niveles superiores estan destinados Unicamente para habitaciones. (Ver Grafico
16). El segundo nivel esta dedicado netamente a las habitaciones y a algunas salas de
reuniones. (Ver Grafico 16).

La estructura del edificio permite modular las habitaciones de modo tal que cada trama
determina 02 habitaciones. Las habitaciones no son tan variadas, puesto que el uso del hotel
no esté tan determinado para el hospedaje de turismo, sino mas bien para huéspedes con
reservas o escalas pequefas de viaje.

Figura 18

Plano Hotel Costa Del Sol — Tercer y Cuarto Nivel

LEYENDA
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] creutacion verica
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Nota. La figura muestra Nivel Tercer y Cuarto Nivel del Plano Hotel Costa Del Sol
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 19

Estructura del edificio Hotel Costa Del Sol — Trama estructural

Nota. La figura muestra Estructura del edificio Hotel Costa Del Sol — Trama estructural
Fuente: Elaboracién propia

Centro de convenciones de lima

El Centro de Convenciones de Lima se encuentra ubicado en el distrito de San Borja.
Tiene una extension de terreno de 15,000 m2, 18 salas para eventos y un gran salén de
conferencias y/o convenciones, hacen que el Centro de Convenciones de Lima CCL tengan
un aforo simultaneo de hasta 10,000 personas.

Por consiguiente, podriamos considerarlo como uno de los mejores, sino el mejor

referente en edificaciones de este tipo en nuestro pais.
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Figura 20

Centro De Convenciones De Lima

Nota. Centro De Convenciones De Lia, 2019, [Catura de imagen], Fuente: Lima 2019 (s/f).
Centro de Convenciones de Lima. https://www.lima2019.pe/sedes/centro-de-convenciones-
lima

Desde su ubicacion estratégica, junto al Museo de la Nacion, al Banco de la Nacion,
al Ministerio de la Educacién y muy cerca a la Huaca San Borja, lo invitan a que este hito
arquitecténico se convierta en un referente urbano, responsable de que estos elementos se
integren generando una transformacién urbana de su entorno inmediato.

La capacidad de integracién del Centro de Convenciones de Lima se da desde sus
espacios temporales interiores los cuales le da mayor participacion a la Calle Comercio,
reforzando el caracter peatonal, acercando el edificio a la ciudad y generando asi el sentido
de identidad.

De manera interna las concepciones formales tienen una suerte de poética pues se
ven representadas la historia, el presente y el futuro de nuestro pais.

Las 04 salas del primer nivel tienen la versatilidad de transformarse en 02 grandes

salas de doble altura, de acuerdo con el evento y el aforo del mismo.
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Figura 21

Plano de Centro De Convenciones De Lima
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Nota. La figura muestra Plano de Centro De Convenciones De Lima
Fuente: Elaboracion propia



En el tercer y cuarto nivel se desarrollan otras salas, las cuales también tiene la opcion
de ampliarse de acuerdo con lo requerido.
Figura 22

Plano de Centro De Convenciones De Lima -Tercer y cuarto nivel
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Nota. La figura muestra Plano de Centro De Convenciones De Lima -Tercer y cuarto nivel
Fuente: Elaboracion propia
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Ya en el octavo piso se ubica el gran saldn, el cual tiene 5,400 m2 y un aforo maximo
de 3,500 personas a razon de 1.5 m2 por persona. La intencion principal de este salén es que
permaneciese libre de pilares para garantizar su amplitud.

Figura 23

Plano de Centro De Convenciones De Lima -Octavo piso
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Nota. La figura muestra Plano de Centro De Convenciones De Lima -Octavo piso
Fuente: Elaboracion propia

22



La virtud de que las salas se amplien o recojan de acuerdo al evento y su aforo lo hace
mas atractivo para cualquier evento, ya que lo que se prioriza es la capacidad de aforo. El
estrado, los limites, escenarios, y/o tarimas para jurados resultan ser méviles capaces de
montarse facilmente.

Figura 24

Sala de eventos de Centro De Convenciones De Lima
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Nota. Centro De Convenciones De Lima - LCC [Sala de eventos], Fuente: Fernandez et al. (2015),
Centro de Convenciones de Lima — LCC. https://acortar.link/U4U79J

La cobertura del gran Salon necesariamente se tuvo que trabajar con estructura
metalica para garantizar la libertad y limpieza libre de columnas o pilares en el salén.

De manera central existen espacios integradores que enlazan visualmente desde el
primer hasta el tercer nivel.

Los ambientes destinados para servicios y estacionamientos se resuelven a placer

en los 4 sétanos.
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Figura 25

Plano de Centro De Convenciones De Lima 4 sétanos.
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Figura 26

Andlisis estructural del Centro de Convenciones de Lima
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Nota. La figura muestra el analisis estructural del Centro de Convenciones de Lima [captura
de Youtube]. Tomado de Construccion Vivienda y Noticias (2015) Centro de Convenciones de
Lima “27 de enero”. https://acortar.link/FgpFeN
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2.2 Marco histérico

San Isidro, como distrito fue fundado en abril del 1931.

El distrito de San Isidro toma su nombre debido al propietario de grandes parcelas, el
Conde de San lIsidro. Las cuales pasaron a poder de los sefiores Moreyra y Paz Soldan.
Quienes formaron la “Compafiia Urbanizadora San Isidro” donde se pensd una zona
residencial distinta a Santa Beatriz o Miraflores. (Municipalidad de San Isidro, 2014)

Desde un inicio se pens6 en una trama urbana que se pueda diferenciar de otros
distritos, mas “abierto”, el cual se puede apreciar en el disefio de la zona de El Olivar, la cual
se ubica en el antiguo bosque del mismo nombre. Como anota Elio Martuccelli: “En la zona
de El Olivar, de San Isidro, se ensay6 un urbanismo de trazo libre, con lotes dispersos en
medio de areas verdes: una manera novedosa de plantear una urbanizacion, llena de luz, aire
y distincion”. Esta es explicacién de que porqué San Isidro presenta varias calles curvas con
lotes irregulares, donde se construyeron casas de tipo chalet, en medio de jardines y con
estilos diversos (tudor, vasco, neocolonial, etc).

La primera etapa en crearse fue la zona que rodea al parque El Olivar, la misma que
tiene como principal avenida Conquistadores, lo que hoy es la cuadra 28 - 29 de la avenida
Arequipa.

En 1924 se autoriz6 la urbanizacién Orrantia, que constituy6 un barrio de importancia
con una gran avenida denominada Av. Javier Prado.

Posteriormente, las urbanizaciones de Orrantia y Country Club y San Isidro se
segregan de Miraflores y pasan a formar el nuevo distrito de San Isidro, creado por Decreto
Legislativo No. 7113, siendo su primer alcalde don Alfredo Parodi.

Para 1952 existe una delimitacion del distrito, la cual dista de manera considerable con
respecto a la que conocemos actualmente, incluso en la misma trama urbana, donde hubo
avenidas que posteriormente se modificaron. (Municipalidad de San Isidro, 2014)

También se denota una expansion territorial en la zona que actualmente se denomina
Zona 4, Urbanizacién El Palomar (Av. Paseo de la Republica y Republica de Panama), las
cuales forman parte de la ubicacién del presente trabajo de investigacion.
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Figura 27

Planos Antiguos De San Isidro
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Nota. La figura muestra Planos Antiguos De San Isidro [captura de imagen]. Tomado de
Rodriguez, E. (s/f). Antiguo San Isidro en Lima - Peru. https://acortar.link/pHC3l|

Las huacas en san isidro

Un aspecto importante en el marco historico son los vestigios arqueologicos que
podemos encontrar en este distrito, en las dos Huacas que existen en la actualidad.
La Huaca mas importante es la Huaca Huallamarca, la cual se ubica en el corazén de San
Isidro, entre las avenidas Nicolas de Piérola y la Av. El Rosario. En esta Huaca se identificaron
tres momentos de ocupacion desde su edificacion en el afio 200 A.E - 1500 D.E. donde se

desarrollaron 03 periodos definidos por su funcién particular: Centro Ceremonial, Cementerio
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y edificio pablico. Asi mismo, la fase inicial estd asociada con el desarrollo de la piramide
escalonada, que se distingue por sus plataformas superpuestas que abarcan multiples niveles
sobre los que se construyeron patios, pasillos y cerramientos. Debido a que la estructura
publica fue abandonada entre los afios 900 y 1300 A.D. Este periodo esta asociado con el
segundo periodo de tiempo y se distingue por la manera en que los individuos fueron
enterrados: con ritos funerarios y miembros deformados, encerrados en sucesivas cajas de
tela, y acompafados por textiles y ceramicas. El tercer momento transcurrié entre los afios
1400y 1532 A.D., cuando se descubrieron grandes contenedores llenos de textiles, ceramica
y articulos alimenticios. (Municiapalidad de San Isidro, 2020).

Por otro lado, la Huaca Santa Cruz. fue un centro con caracteristicas administrativas,
pero, a su vez, fue un cementerio que albergaba alrededor de 100 tumbas.

Las Huacas antes mencionadas se encuentran puestas en valor puesto que tienen sus
museos de sitio donde se exhiben algunos de sus mas importantes vestigios como huacos,
fardos textiles, ceramicos, utensilios, entre otros.

“En el pasado, segun Maria Rostworowski, el curacazgo de Santa Cruz comprendia
siete huacas: Santa Cruz, Huallamarca, Pucllana, y otras cuatro mas que fueron destruidas:
Santa Cruz 2, Clinica Delgado, San Isidro B y Huaca Orrantia 2”. (Municiapalidad de San

Isidro, 2020).
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Figura 28

Plano Base San Isidro — Atractivo turistico (huacas)
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Nota. La figura muestra Plano Base San Isidro — Atractivo turistico (huacas)
Fuente: Elaboracion propia

Un punto para tomar en cuenta es que la Huaca Huallamarca, en el 2019, registr6é un

75% menos de visitantes con respecto a la Huaca Pucllana, la cual se ubica muy cerca, en el

distrito de

Surquillo.

Este dato podria estar asociado a una posible falta de identidad del ciudadano San

Isidrino, punto que se intensifica si se considera que un 17% de la poblacién son mayores de

65 afos.
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2.3 Marco tedrico y conceptual

El hotel 5 estrellas y el Centro de convenciones que se propone como tema de tesis
tienen como finalidad de ser una opcién valida para los turistas y los eventos futuros que
pudieran tener como sede la ciudad de Lima.

El hotel tiene como finalidad el de hospedar de manera temporal a cierto tipo de turista,
mientras que la finalidad de un Centro de Convenciones tiene como objetivo el ser Sede de

grandes eventos que se pueda realizar en la ciudad de Lima.

Figura 29

Tiempo De Permanencia en el Lugar
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Nota. Proceso Tiempo De Permanencia en el Lugar [Captura de pantalla]. Fuente: PromPeru
(2014), Perq, destino de turismo de reuniones, p. 38. https://acortar.link/KSgROt
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De acuerdo con PromPeru (2014) La inclusiéon de un Centro de Convenciones, en
nuestro proyecto, hace que éste se convierta en el complemento del Hotel que se plantea; lo
cual hace mas atractiva la oferta para el usuario ya que, de acuerdo con el estudio realizado,
el distrito de San Isidro estd méas orientado al turista que viene a la ciudad de Lima por un
tema de negocios, capacitaciones, conferencias, etc. Asi mismo, El hotel y el Centro de
Convenciones tienen como finalidad no sélo responder a la actual demanda en el mercado,
sino también, puede hacer que el corto hospedaje en nuestra ciudad sea mas placentero,
duradero y de calidad; podemos lograr estos valores dotando a la edificacion de ambientes
llenos de confort y funcionalidad. La experiencia del paso por nuestra ciudad debe resultar ser
placenteray los eventos a realizar deben tener toda la logistica para llevarse a cabo con éxito.
Asi como la relacion propia del hotel con el centro de convenciones debe estar integrada
espacialmente, generando espacios que permitan la interaccion de usuarios de trabajo y de
vacaciones.

Para desarrollar la presente tesis se analizaron los siguientes conceptos de manera

cualitativa y cuantitativa, en algunos casos, los cuales nos pueden ayudar a entender el

proyecto.
GLOSARIO
. Hotel 5 estrellas

Para Landman (s.f) Es un lugar que ofrece las mejores condiciones para el alojamiento
tales como: lujo, confort, atencién ininterrumpida, todos los servicios, buena ubicacion,
espectaculo.

. 5 estrellas

De acuerdo con Barten (2022) Es una estandarizacion internacional de lujo en el tipo
de servicio que brinda el hospedaje en la cual, se entiende que, el mejor valorado cumple con
una serie de requisitos y exigencias.

. Centro de Convenciones

Para Cisneros (1999) “Es una edificacién donde una de las principales actividades es
dénde se desarrollen grandes eventos.” (p. 578).
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° Hospedaje

“Alojamiento y asistencia que se da a una persona. Cantidad que se paga por estar de
huésped.” (Océano Grupo Editorial., 1998, p.829)

. Turismo

“Aficion por viajar por placer, deporte o instruccion.” (Océano Grupo Editorial., 1998,
p. 162).

o Turista

Para Ucha (2021) “Es la persona que se traslada de su territorio de origen o de su

residencia habitual a un punto geogréfico diferente al suyo.”

San Isidro como centro financiero

De acuerdo con Gutierrez (2016) San Isidro ha experimentado una importante
promocién en los ultimos afos, impulsada principalmente por el aumento de la inversion
inmobiliaria en PerU. Este crecimiento es evidente en la construccién de grandes edificios, con
el distrito siendo el hogar de las tres estructuras mas altas del pais. Ademas, el municipio ha
ejecutado varios proyectos encaminados a mejorar la conectividad de la ciudad con sus
residentes e integrarla en el plan general de desarrollo urbano. Asi mismo, el distrito puede
compararse a grandes centros financieros mundiales como Nueva York o Londres, teniendo
en cuenta las distancias y los tamafios. San Isidro se esta convirtiendo cada vez mas en un
centro financiero y un centro comercial. Ofrece un entorno favorable para las empresas que
buscan establecerse, con beneficios para sus operaciones, productividad y asociaciones
comerciales.

Podemos presentar una serie de beneficios y servicios que hacen de San Isidro una
ubicacion estratégica que buscan las empresas para posicionarse, lo cual hace de San Isidro
mas atractivo para este rubro:

" Estar en el principal centro empresarial del pais permite tener relaciones

comerciales.
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" Centros comerciales y vias de accesos que conectan a todos los puntos del
distrito, tanto de manera vehicular como peatonal.

Figura 30

Centro financiero

Nota. La figura muestra panorama de nocturno del Centro Financiero — San Isidro [Fotografia], Fuente:
Andina (2008), Banqueros de 80 paises se rednen en Lima a fin de impulsar el desarrollo del pais.
https://acortar.link/ TOwYOm

2.4 Marco legal y normativo

Para desarrollar la presente Tesis se tomaron en cuenta la siguiente normativa:
Norma A.010 condiciones generales de disefio — RNE.

Norma A.030 hospedaje — RNE.
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Tabla 1

Infraestructura Minima Para Un Establecimiento de hospedaje clasificado como Hotel

REQUISITOS MINIMQS Groee g e > 1™
N® de Ingresos de uso exclusivo de los 1 1 1 . .
Huéspedes (separado de servicios)
N° de habitaciones
El nimero minimo de suites debe serigual al 40 30 20 20 20
5% del numero total de habitaciones. () 0
Salones (m2 por numero total de habitaciones
El drea techada (il en conjunto no debe ser Im2 25m2 1.5m2 - -
menor a:
Bar independiente Obligatorio | Obligatorio - - -
Comedor - Cafeteria (m2. por N° total de
habitaciones)
Deben estar techados y en conjunto no (sep;fgdrgij 1.25 m2 1 m2 } B
debe ser menor a:
Todas las habitaciones deben tener un closet
0 guardamropa de un minimo de: m2 1.5x07 1.5 x0.7 1.2x0.7 Debe tener Debe tener
-Simples (m2) 13m2 12 m2 11 m2 9m2 8m2
-Dobles (m2) 18m2 16 m2 14 m2 12 m2 11m2
-Suites (m2 minimo, si la sala esta 28m2 26 m2 24 m2 = =
integrada al dormitorio)
-Suites (m2 minimo, si la sala esta 32m2 28 m2 26 m2 . =
separada del dormitoria)
-Cantidad de servicios higiénicos por 1 bafio 1 bafio 1 bafio 1cada 2hab. | 1cada 4 hab.
habitacion (tipo de bafio) privado con | privado con | privade con conducha | Con ducha
tina tina ducha
-Area minima 55m2 4.5m2 am2 3m2 3m2
-Todas las paredes deben estar revestidas
con material impermeable de calidad altura 2.10 altura 2.10 | altura 1.80 altura 1.80 altura 1.80
comprobada (metros)
Servicios y equipos para las habitaciones:
- Aire acondicionado frio (tomandose en Obligatoric | Obligatorio - - -
cuenta la temperatura promedio de la zona)
- Calefaccion (lomandose en cuenta la
temperatura promedio de la zona) Obligatorio | Obligatorio - - -
- Agua fria y caliente las 24 horas (no se
aceptan sistemas activados por el huésped) | Obligatorio en | Obligatorio Obligatorio Obligatoric Obligatorio
- Alarma, detector y extintor de incendios ducha y enduchay
- Tension 110 y 220 v. lavatorio lavatorio - - -
- Teléfono con comunicacion nacional e Obligatorio Obligatorio
internacional (en el dormitorio y en el bafic) | Obligatorio Obligatorio - - -
Obligatorio Otligatorio | Obligatorio - -
{sclo en el
dormitorio)
- Ascensar de uso publico (excluyendo Obligatorio a | Obligatorio | Obligatorica | Obligaterio a | Obligatorio a
sotano 0 semi-sdtano) partirde 4 |apartirde |partirde5 partir de 5 partir de 5
- Ascensor de servicio distintos a los de uso plantas. 4plantas. | plantas. plantas. plantas.
publico (con parada en todos 105 pisos y Obligatorio a | Obligatorio
incluyendo sétano o semi-sétano). partirde 4 | apartirde - - -
plantas 4 plantas
- Alimentacidn eléctrica de emergencia para
los ascensores Obligatorio Obligatorio| Obligatorio - -
- Estacionamiento privado y cemrado 30 % 25% 20% - -
(porcentaje por el N° de habitaciones)
- Estacionamiento frontal para vehiculos en Obligatorioc | Obligatorio - - -
transito
- Generacidn de energia eléctrica para Obligatorio Obligatorio|  Obligatorio - -
ememencia
-Recepcion y Conserjeria Obligatoric- | Obligatorio- Obligatorio QObligatario Otbligatorio
separados | separados
-Sauna, Baros turcos o hidromasajes Obligatorio - - - -
-Servicios higiénicos pablicos Obligatoric | Obligatorio [ Obligatorio QObligatario Qtbligatorio
diferenciados | diferenciaded diferenciados
por sexo pOr sexo por sexo
-Teléfono de uso publico Obligatoric | Obligatoric| Obligatorio Obligatorio Obligatorio
-Cocina (porcentaje del comedor) 60% 50% 40% - -
-Zona de manteniendo Obligatorio | Obligatorio - - -
-Oficio(s) da piso Obligatorio | Obligatorio| Olydatorio sin - -

Nota. Infraestructura Minima Para Un Establecimiento de hospedaje clasificado como Hotel [Tabla]
Ministerio de Vivienda y Construccion (2006), Reglamento Nacional de Edificaciones, p. 128.
https://acortar.link/ZQTRT
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Norma A.070 COMERCIO - RNE.

Norma A.080 OFICINAS — RNE.

Norma A.090 SERVICIOS COMUNALES - RNE.

Norma A.100 RECREACION Y DEPORTES — RNE.

Norma A.120 Accesibilidad Para Personas Con Discapacidad y De Las Personas

Adultas Mayores — RNE.

Norma A.130 REQUISITOS DE SEGURIDAD — RNE.

DECRETO SUPREMO N° 009-2017-MINCETUR

El ente gubernamental encargado de regular a las empresas prestadoras de servicios
turisticos es el ministerio de Comercio Exterior y Turismo, en sus siglas MINCETUR, el cual
mediante el decreto supremo N°009-2017-MINCETUR/SG, con fecha 31 de Julio 2017, Este
plan, entre otros adjuntos, public6 un anexo con requisitos minimos, que regula la
infraestructura de los establecimientos de hospedaje en la categorizacién: Hotel 5 estrellas.
(MINCETUR, 2021)

Adjunta Formulario (FIGURA 31)
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Figura 31

Establecimiento de hospedaje formato clasificacion y categorizacion de hotel 5 estrellas

1.- INFORMACION DEL ESTABLECIMIENTO:

Razén Social {Pesonerta
Turidica) 0 Apellidos y |
Nombres (Persons Matural}

EI Nombre Comercial

(<] Domicilio
[5] Direccin del
Establecimiento

|IIIN°deRUC||||||||||||

| R —
Interior [ ] Localidad | | 5] Departamento [ ]

|

|

Provincia | 5] piswrto | | Cretetono ]

(=] Pagina Web | [ email | |

=] Eg’:"’e"‘a"“ | [7] Dooum. o g N Y B B
enti H

2. REQUISITOS MINIMOS:

A- REQUISITOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA: (Segin ANEXO 1 Norma 5l

Téanica A.30 Hospedaje del Numeral |11.1 Amuiteclura, del Tituk 1l Edificacianes, del Reglamenta E Estacionamiento frontal para vehiculos en ramsito.

Macional de Edificaciones-RNE- Decreto Suprema N* 006-2014-VIVIEN DA, 12/052014). Ambientes mdm mammm de gcnc:racién dcc:nc‘rgia
eléetrica y almacenamiento de agua potable. |:|

N? de Pisos: R -
|:| sl El Servicios higiénico de uso publico (diferenciados por sexo, l:’

Ingreso de huéspedes (Pam uso exclusive de los hudspedes, minimo con | lavatorio y 1 inodoro).
parado del Ingreso de Servicios) Minimo 1. Servicio de teléfono para uso pablico. I:I

Recepeidn y Conserjeria
Coci petony ! EI Zona de mantenimiento- Depdsito. I:I
ocing
Oficio(s). ]

Comedor
B- REQUISITOS MINIMOS DE EQUIPAMIENTO

m Bar

AN

Cantidad Custudia de valores (individual en la habitacién o caja fuerte I:I
comiin},
N° de Habitaciones (Minimo 40) Internet ]
- Simples, &rea minima 13 m? ] (1] Frigabar en Habitacion. ]
- Dobles, 4rea minima 18 m? ] e o | (] Televisor en habitacien. ]
= Suite (Sala integrada al dormitorio), h“biF”'lﬁ“ ¥ b"ﬁ“_ con gug m Teléfono con comunicacion nacional e internacional en :I
4rea minima 28 ms. [: medides correspondientes. - habitacién.
- Suite (Sala separada del dormitorio), :| C- REQUISITOS MINIMOS DE SERVICIO

i z
drea minima 32 Limpieza diaria de habitaciones y de todos los I:I

ambientes del Hotel,

E| Servicios higiénicos (dentro de 1a habitacién).
Servicio de Lavado y planchado (en el hotel 0 a través I:I

Tipo: 1 bafio privade (con lavatorio, inodomo y tina o ducha), drea

minima de 5 m, de teroeros).
EI Closet o guardarropa (dentro de la habitacién). Servicio de llamadas, mensajes internos y contratacion :’
de taxis,
Sistemas de ventilacidn y'o de climatizacion (en habitacién). o ) .
Servicio de custodia de equipaje. :’
Agua fria y caliente (Obligatorio para tines o duchas y lavatarios),
EI Primeros auxilios (en el hotel o a través de terceros). :’
Sistema de comunicacion telefonica (en habitacion y bafic).
Atencidn en habitacién (roam service). |:I

- Ascensor de uso piiblico a partir de 4 plantas {excluyendo sotano

o semisdtana), Cambio regular de sabanas y toallas diarioc y cada

cambio del huésped. (El huésped podrd solicitar que no se
cambien regularmente de acuerdo a criterios ambientales u otrog.

D- REQUISITOS MINIMOS DE PERSONAL

E Personal calificado (Definici ida en el Reg |:|
Personal uniformado las 24 horas |:I

El Ascensor de servicio distinto a los de uso publico a partir de 4
plantas {con parada en todos los pisos e ineluyendo paradas en sitano
0 semisdtana),

IRNA AR
HEEEE B

E Alimentacion eléctrica de emergencia para los ascensores

EI Estacionamiento privado y cerrado, (porcentaje del 30 % del numemE
de habitaciones).

En ¢l caso de los requisitos de teléfono, televisor, internet u otros similares, se tendrd en cuenta la disponibilidad de la sefial respectiva en el lugar donde se ubique ¢l Hotel

————— Fecha:
Nota. Establecimiento de hospedaje formato clasificacion y categorizacion de hotel 5 estrellas [Anexo
04]. Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y turismo (2021), Establecimiento de hospedaje Formato

para clasificacién y categorizacion de hotel de 5 estrellas. https://acortar.link/60C9EW
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Tomando en cuenta el formato anterior de clasificacion y categorizacién de hotel 5
estrellas (ANEXO N° 6), donde se establecen requisitos minimos en cuanto a infraestructura,
equipamiento y servicios, desarrollamos el ensayo de llenarlo a modo de Sheck list con
respecto a nuestro proyecto de investigacion, el cual se presenta a continuacion:

Figura 32

Establecimiento de hospedaje formato para clasificacién y categorizacién de hotel 5 estrellas

1.- INFORMACION DEL ESTABLECIMIENTO:

al (Poconeria
) s s |MASACLANGS GAECD, JEsul Hanv el |
‘Nombres (Penens Nunwal
J = . - 4
() Neconcs  FDFECFRRRX SAVISIDP0 | (orvc 2 10F) 4232 86 %
[ Domikitio [dw cad€ VaLeo N° J2d° - V&S |
[ Dewinid [ i REPAI(A ba pgadM S/ Qv ALITOLE AABIA) (7] N v
i (=] [ vowis L1798 .7 —
[ roios G | [ oo L E———
(=] Pigina Web [ — | Cemit [fma o A "
», o O
Lol [(J&sw #iGaLeoner o, o WU ¥e32 .36
2- REQUISITOS MINIMOS:
REQUIS! NFRAESTRUCTURA si
?;uuo m""m?f' Eyn?mu s el =] jonamiento frontal para vehiculos en trinsito. )
Nacional de Edificaciones-RNE- Decreto Supremo N* 006-2014-VIVIENDA, 13/0572014). E Mw"nwkgmim*mm. m
cléctrica y almacenamiento de agua potable.

NiSkbs lm Servicios higiénico de uso pablico (diferenciados por sexo,

m Ingreso de huéspedes (Pir wo exchisivo de los Tuéspedes, Lf"v__, = dnhocu:lkl:-b‘:n yel'i::n), : m

separado del Ingreso de Servicios) Minimo 1. E Elsm‘eldﬂmpﬂmpﬂﬂkm

[ =] Seipetiy Cubosgiaite [57] Zona de mantenimiento- Depésito.

%] Cocina m P e

(%] Comedor %

[=] Bar &mm*mw‘\mfm .

- Cantidad EC-’Thdavnhru (individual en la habitacion o caja foerte z

‘comun

N° de Habitaciones (Miinio 40) @ (5] imtermet. %

- Simples, drea minima 13 m* 3E9] [] Frigobar cn Habitacion.

- Dobles, irea minima 18 m* et e s | ] Televisor en habiacita. %

- Suile (Sala integrada al dormitori e L | [E] T emecon 6n macional ¢ o

mininia 28 o,

.::..(s.um-d-ubm). m C- REQUISITOS MINIMOS DE SERVICIO

frea minima 32 m?. = diaria de habitaciones y de todos os [ V]
(5] seric . P R [’__7_!] ambieates del Hotel.

&= m::ﬁnﬁ(nmmw—omn v = Berice de Lovidn phociods (s o s o4 sty A
wtiniona de 5 1. S s :
& d¢ In habitacién). Em" intemos y b Izl
Closet o guan oy de tax
% Sistemias de ventilaciiu y/o de climatizacion (e babiscién), % = g.,..,: e Curbitth Wi danpal ¥
Aﬂﬂyﬂﬁ*w‘“"“"’“”""’“" [#] Primeros muxilios (en el hotel o a ravis de terceros). m
[25] Mevwen ShopireiifG st R g v [=] Atencién en habitacicn (room service). |
Ascensor de uso piiblica a partir de 4 plantas (excluysado sdtano Ol i 4 . N

sy e =] cammbio del hussped. (et butsped podes solicia que 90 s
mhmﬂﬂtm*m”mprx z‘ cambien regulanmente de acuerdo a criterios ambieatales u otro,

plantas parada en 10dos e incluyendo

......& [ |_1] D- REQUISITOS MINIMOS DE PERSONAL.

[,B Mmﬁm"‘b‘m [57] Personal calificado (Definicién contenida n ef Reglamentoy.
E wmy,m,mum“u”m = e
2 ) de habitaciones). Formtu unitnanty

fiono. televisor, intemet u otros similares, se tendri en cuenta la disponibilidad de la sefal respectiva en el hugar donde se ubique el Hotel

Fech: /J' 062/

Nota. Establecimiento de hospedaje formato clasificacion y categorizacion de hotel 5 estrellas [Anexo
04]. Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y turismo (2021), Establecimiento de hospedaje Formato
para clasificacién y categorizacion de hotel de 5 estrellas. https://acortar.link/60C9EW
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De acuerdo con el cuadro anterior, podemos concluir que la propuesta del presente

trabajo de investigacién cumple con los requisitos indicados.
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CAPITULO lll. ESTUDIO PROGRAMATICO

3.1 Determinacién de la masa critica

Para el andlisis de la determinacion de la masa critica, no se tomara en cuenta la
poblacion actual ya que este nimero de habitantes son residentes en el distrito, por
consiguiente, dificilmente, o en una minima cantidad solicitarian hospedaje en un hotel de 5
estrellas, por lo tanto, desestimaremos esta variable.

Otra fuente importante para la determinacion de la masa critica seria la poblacion
flotante del distrito, el cual asciende a casi 755,717 personas entre el rango de dias de lunes
a viernes.

Figura 33

Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro

DEMANDA FLOTANTE 755,717

DE SAN ISIDRO Personas promedio
pordiadelV

- N

693,013 742,903 722,258
I I I I I L]

\E /

*Poblacion de estudiantes de colegio no residentesy profesores: 10,766 ¢ 1,257
*Poblacion de estudiantasy profesores CETPRO @ Institutos: 33,757+ 728

*Poblacion estimada de estudiantes y profesores de universidad y postgrado: 6,687 + 597
*Poblacion de pacientes de clinicas 4 067

Nota. Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro [Captura de imagen]. Fuente: Comité
Distrital de Seguridad Ciudadana de San Isidro (2019), Plan Local de Seguridad Ciudadana
2019, p. 7, Municipalidad de San Isidro. https://acortar.link/M4WbyY
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Los datos, en cuanto a poblacién flotante en San Isidro, indican que en mayor medida
se encuentran hombres en un 57% frente a un 43% de mujeres; y que las edades de estos
fluctan entre los 26 a 55 afios en una mayor cantidad; los cuales, a su vez, provienen
mayormente del Centro de Lima.

Figura 34

Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro
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Nota. Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro [Captura de imagen]. Fuente: Comité
Distrital de Seguridad Ciudadana de San Isidro (2019), Plan Local de Seguridad Ciudadana
2019, p. 8, Municipalidad de San Isidro. https://acortar.link/M4WbyY
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En la siguiente figura; se comprueba también que el 90% de personas no permanece
mas de 10 horas en el distrito.
Figura 35

Tiempo Aproximado de Estadia De Poblacién Flotante de San Isidro

TOTAL
SANISIDRO SECTOR1 SECTOR2 m m SECTORS

MEDIA[ HORAS): 5.64
whsori0wous | 10% B sy 153 Box 9%
ovie 84 200015 [ 25% s Elsy Eox Woas s
pvmie sagsos ] 245 Wy s % % B4
eviie 243008 [ 15% | BIR Bt £ Hx  Hss
ot aazsonss [ 4% I 10% I 10% H 1% 6% [ U
ENTRE 30N, 4180 ]| 8% | 2% I8 I 8% | 7% B 5%
EVTEE 34 OMNTOS | 43¢ 0% | 2% I 8% | 25 5%
MENQS DE 3 MIN. | 15 0% 0% 0% 0%
e W 10 8 % o 9

Nota. Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro [Captura de imagen]. Fuente: Comité
Distrital de Seguridad Ciudadana de San Isidro (2019), Plan Local de Seguridad Ciudadana
2019, p. 9, Municipalidad de San Isidro. https://acortar.link/M4WbyY

Por otro lado, en cuanto a las razones de concurrencia poblacional, se ha determinado
gue la poblacion flotante, en mayor medida, viene al distrito de San Isidro para realizar alguin

tramite o diligencia, estudia o trabaja en la zona y/o visita a algun familiar.
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Figura 36

Razones de concurrencia de la poblacion flotante de San Isidro
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Nota. Plan Local de Seguridad Ciudadana San Isidro [Captura de imagen]. Fuente: Comité
Distrital de Seguridad Ciudadana de San Isidro (2019), Plan Local de Seguridad Ciudadana
2019, p. 9, Municipalidad de San Isidro. https://acortar.link/M4WbyY

Todos estos antecedentes nos llevan, también a desestimar el importante indice de
poblacion flotante en el distrito para el estudio y analisis de la masa critica. Por consiguiente,
se tendrd que enfocar el estudio de la masa critica en el turista el cual representa en mayor

medida al usuario que hace uso de este servicio.

Poblacion

La densidad poblacional del distrito de San Isidro, de manera opuesta con otros

distritos, presenta una disminucioén si se hace un comparativo en los afios 1981, 1993 y 2007.
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(Ver grafico 23). Si bien no se encuentran datos comprobados actuales en cuanto a la
densidad poblacional, el indice poblacional ya presentaba una baja sostenida para el afio
2007.

Figura 37

Poblacién de san isidro 1981,1993 y 2007

POBLACION DE SAN ISIDRD:1981,1993 y 2007
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Nota. Poblaciéon de San lIsidro 1981,1993 y 2007(2007), poblaciéon censada urbana, segin
distrito, 1981, 1993 Y 2007.
Fuente: Elaboracién propia

Siguiendo la linea de la disminucion poblacional, presentada en el cuadro anterior,
existe una proyeccién de la cantidad poblacional 2000 - 2015, la cual demuestra que la
disminucion se mantiene de manera sostenida del 1.5 % anual. (Ver grafico 24).

El turismo en el Pera

El turismo es una industria crucial para cualquier economia mundial debido a su
capacidad para proporcionar empleo, promover la expansion econémica y el progreso, y
facilitar la preservacion de la identidad cultural y la conservacion del medio ambiente. Ademas,
el turismo infunde un sentimiento de orgullo y conexién con nuestro patrimonio.

Para ComexPeru (2019) EIl Pert acogi6é 4,4 millones de turistas internacionales en
2018, segun inform6 el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo (Mincetur). Esto representa

un aumento del 9,6% con respecto al afio anterior. Ademas, el Perl generé ingresos en divisas
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de 4.895 millones de ddlares, lo que marca un crecimiento continuo durante mas de 15 afios
consecutivos.

El covid-19, que aqueja a todo el mundo, freno el turismo a nivel mundial, si bien existe
una recuperacion en este sector, el rubro hotelero debera tomar las medidas adecuadas en
aras de poder responder a la nueva demanda que se avisora ya que hasta el 2018 existié un
alza ininterrumpida de casi el 0.4%.

Figura 38

Cifras De Turismo — Peru
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Nota. Cifras De Turismo — Perd, Fuente: ComexPerlu (2019), Turismo en el Peru.
https://acortar.link/VXcERa

De acuerdo con Morillo (2011) el turismo en el Peru se clasifica de acuerdo con el tipo
de turista, en cuanto a este item se tendré en cuenta al turista extranjero y al turista receptivo,
quienes representan, en mayor medida, nuestro segmento objetivo. Asi mismo, respecto al
turista extranjero, el cuadro siguiente el 60% de turistas extranjeros son hombres, de los
cuales el 46% tiene entre 25 y 40 afos, siendo estos en un 60% de procedencia

latinoamericana.

44


https://acortar.link/VXcERa

Figura 39

Perfil de turismo extranjeros

¥y, ‘s
p'r?eru risme

Asi son los turistas extranjeros
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Nota. Perfil de turismo extranjeros [captura de pantalla] Fuente: PromPeru (2019), Perfil del
turista Extranjero El Peru en cifras, p. 12. https://acortar.link/JCn3AZ

Este 60 % de turistas latinoamericanos, tiene en un 32% a visitantes chilenos y en un
15% a visitantes de Estados Unidos. Mientras que un 21% representa a turistas de
procedencia de paises europeos como Francia, Espafia, México, Canada, Alemania, Italia y

Australia, en ese orden. (PromPeru, 2019)
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Figura 40
Principales paises de residencia

Drotla

Principales paises de residencia

Top 15 — Paises emisores de vacacionistas extranjeros a Perti

Puesto Pais % de vacacionistas Puesto Pais % de vacacionistas

1 Chile 32 % 9  México 3 %
2  Estados Unidos 15 9% 10 Canadd 3 9%
3 Ecuador 7 % 11 Alemania 3 9%
4 Argentina 59 12 ltalia 2 Y%
5  Colombia 41 94 13 Reino Unido 2 Y%
6 Brasil 41 9 14 Australia 2 %
7 Francia 4% 15 Bolivia 1%
8 Espaiia 3%

Con respecto al ranking de paises emisores de vacacionistas, Argentina toma mayor relevancia
ocupando el cuarto lugar (a nivel turistas, ocupa el séptimao).

=

Nota. Principales paises de residencia, [captura de pantalla], Fuente: PromPeru (2019), Pefrfil
del turista Extranjero El Peru en cifras, p. 19. https://acortar.link/JCn3AZ

El principal motivo de visita en nuestro pais es el turismo de vacaciones en un 65%,
mientras que un 16% representa al turista que nos visita por motivos de negocios; a estos

tipos de turistas es donde va enfocado nuestro segmento objetivo como usuario.
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Figura 41l

Censo motivo de viaje

Las vacaciones se mantienen como el principal motivo de visita a Pery, seguidas
por los negocios.

Llegadas de turistas Participacion

Principal motivo de viaje a Pertl extranjeros (millones) de mercado ( %)

2019 2019 2018
Vacaciones, recreacién u ocio 268 65 0/o 65 o/o
Negocios 0.66 16% 15%
Visitar a familiares o amigos 0.45 11 % 12 %
Salud (tratamiento médico) 0.16 4 % 3%
Asistir a seminarios, conferencias, 0.08 29 39

convenciones o congresos

Educacion (realizar estudios, o o
investigaciones, etc.) 0.04 1% 1%

Misiones / trabaijo religioso /
voluntariado 9 0.04 1% 1%

100 % 100 %

Nota. Resultado censo motivo de viaje, [captura de pantalla], Fuente: Nota. Principales paises
de residencia, [captura de pantalla], Fuente: PromPera (2019), Perfil del turista Extranjero El
Peru en cifras, p. 13. https://acortar.link/JCn3AZ

Otra variable importante para nuestra investigacién es el tipo de Servicio de Hospedaje
gue toman estos tipos de turistas.
De acuerdo con el siguiente grafico, un 18% de turistas se hospedan en hoteles de 4

y 5 estrellas.
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Figura 42

Departamento visitado y tipo de hospedaje

P
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Departamento visitado y tipo
de hospedaje

En promedio, los vacacionistas permanecen diez noches vy visitan tres
departamentos. Se alojan principalmente en hoteles/hostales de 1 a 3 estrellas.

é9ué tipo de hospedaje utilizan?

Hotel 4 05 estrellas 18 %
Hotel/hostal 3 estrellas 40 0/0
Hotel/hostal 1 o 2 estrellas 3 0 0/0
Albergue/hostel 16 %
Casa/departamento rentado 9 9

* [~}
b e

10 noches $1041

dura su estadia en gastaron durante
nuestro pais su visita

En comparacion con el 2018 ($1013), existe un ligero incremento en el gasto de los vacacionistas.

Nota. Principales paises de residencia, [captura de pantalla], Fuente: PromPeru (2019), Perfil
del turista Extranjero El Perua en cifras, p. 22. https://acortar.link/JCn3AZ

Sabiendo ya el comportamiento de los turistas en el Perud, de acuerdo con nuestro
segmento de investigacion, analizaremos en numeros la masa de turistas. Debido a un
fendmeno migratorio, las cifras de turistas extranjeros se han visto alteradas por el ingreso de
venezolanos a nuestro pais, sin tomar en cuenta este factor se determiné que el numero de
turistas asciende a 4"030 540, solo en el 2019, representando este niUmero un incremento del

6% con respecto al 2018.
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Figura 43

Visitas de turistas extranjeros de 2015 -2019

El turismo internacional generd 4784 millones de dolares en divisas.

Evolucién de la llegada de turistas extranjeros a Perti

@ Llegadas de turistas extranjeros —— % Variacion

4198 051 4122 216

3555710 3825 678

3282671

76 %
. N l

2015 2016 2017 2018 2019

Enel 2019, lacifra de migrantes venezolanos decrecid en comparacion con el afio anterior, logue incidio directamente
en la reduccion del numero de llegadas de turistas extranjeros.

Esta disminucion se observa principalmente en la frontera norte, donde el impacto fue de -37 % en el niumero de
llegadas.

Euolucidn de La llegada de turistas extranjeros a Perti (sin Venezuela)

@ Llegadas de turistas extranjeros —@— % Variacion

3506534 3 841157 4030 540

3639913

3249 250
79 %

2015 2016 2017 2018 2019

Descontando el efecto de la llegada de venezolanos a Pery, se presenta un crecimiento del 4.8 % en la llegada de
turistas extranjeros a nuestro pais.

Considerando Unicamente los arribos por el Aeropuerto Internacional Jorge Chavez, el crecimiento seria del 6 %.

Nota. Principales paises de residencia, [captura de pantalla], Fuente: PromPeru (2019), Perfil
del turista Extranjero El Peru en cifras, p. 8. https://acortar.link/JCn3AZ

Teniendo en cuenta todo lo sefialado en cuanto al turista extranjero, se determina que
el 68% de los turistas que visitan a nuestro pais, tienen como destino turistico la ciudad de
Lima. (tabla 9).

Lo cual representa un universo de 2°740,767 de visitantes en nuestra ciudad.
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Figura 44

Visitado y tipo de hospedaje por departamento del Peru

Top 5 — Departamentos visitados

2018 2019
o Lima 67 % 68 %
o Cusco 50 % 51%
® o 32 % 33 %
O - 21% 25%
o Arequipa 19 % 22 %

Nota. Principales paises de residencia, [captura de pantalla], Fuente: PromPeru (2019), Perfil
del turista Extranjero El Peru en cifras, p. 21. https://acortar.link/JCn3AZ

Turista local

Se les denomina asi a los turistas peruanos que viajan de manera interprovincial, sin
embargo, este tipo de turista toma el servicio de un Hotel de 5 estrellas en menor medida, ya
gue en el mayor de los casos el motivo de viaje es el de visitar a un familiar.

En ndmeros, en el turismo interno, solo el 2019 se registraron 11°800,000 visitas con
destino a Lima, de los cuales el 62% visito la ciudad de Lima, lo cual representa 7°316,000 de
visitas. Este registro de visitas tuvo un incremento de 8% con respecto al afio anterior.

Tabla 2

Proyeccion de arribos a la ciudad de lima al 2025

ANO 2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024 2025

EXTRANJERO| 2176997.5 | 2349378 | 2438742 | 2573575 | 2740767 | 2905213.02 | 3079525.8 | 3079525.8 | 3264297.35 | 3460155.19

NACIONAL | 5018234 (5603514 | 6188794 | 6774074 | 7316000 | 7901280 | 8533382.4 | 9216052.99 ( 9953337.23 | 10749604.2

TOTAL 7195231.5 | 7952892 | 8627536 | 9347649 |10056767| 10806493.02 | 11612908.2 | 12295578.8 | 13217634.6 | 14209759.4

NOTAS CIFRAS REGISTRADAS CIFRAS PROYECTADAS AL 2025

Nota. La figura muestra Proyeccion de arribos a la ciudad de lima al 2025

Tomando en cuenta como masa critica las cifras proyectadas al 2025 analizaremos el

comportamiento de los turistas en cifras.

50


https://acortar.link/JCn3AZ

En cuanto a los turistas extranjeros (3°460,155 personas), sabemos que un 81% viene
por motivos de vacaciones y negocios, lo cual no deja 2°768,124 como universo de turistas.
De esta cifra el 18% se hospeda en hoteles de 4 y 5 estrellas, es decir: 498,262 personas,
seria nuestra masa critica en este tipo de turistas.

En cuanto al turista local, siguiendo la tendencia de proyeccion al 2025, tenemos a
10°749,604 personas que visita la ciudad de Lima, cifra proyectada al 2025; de los cuales el
38.2% tiene como finalidad visitar familiares y un 29.1% tienen como finalidad vacaciones y
recreacion, a estos tipos de turistas lo desestimamos ya que no hay registro porcentual de su
comportamiento en hoteles de 4 y 5 estrellas; por lo contrario, su estadia la realizan en gran
medid en casa de algun familiar.

Por otro lado, un 15% tiene como finalidad de visita temas de negocios, este tipo de
turistas, si representarian nuestro segmento objetivo, el cual nos deja a 1'612,440 personas
como nuevo universo. De los cuales, sélo el 18% se hospedarian en hoteles de 4 y 5 estrellas,
lo cual nos deja un total de un universo de 290,239 personas.

Del cuadro y del analisis anterior se concluye que para el 2025 existiria un incremento
del 21% de arribos a la ciudad de lima de turistas que se hospedarian en hoteles de 4y 5
estrellas, lo cual nos determina una nueva demanda considerable a atender.

De lo indicado en los parrafos y cuadros anteriores determinamos como masa critica
al turista extranjero y local de la siguiente manera.

Turista extranjero: 498,262 personas

Turista local: 290,239 personas.

Lo cual nos da un total de 788,501 personas como masa critica, la misma que nos
servira como dato de analisis para determinar el nUmero de usuarios a atender y, con ello
justificar la cantidad de habitaciones y plazas cama.

Determinacion de habitaciones - plazas cama

Para determinar nuestro nimero de habitaciones se requiere tomar una muestra

mensual de nuestra masa de poblacion critica.
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Para ello nos ubicaremos en el afio 2019 donde los arribos a la ciudad de Lima fueron

los mas elevados y en el mes de agosto donde éstos llegaron a su pico maximo. El mismo

gue representa un 9% con respecto del total de arribos.

Figura 45

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje — Arribos

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje
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Nota. Perfil del turista extranjero [Arribos]. Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
(2023), Indicadores de Establecimientos de Hospedaje. https://acortar.link/eLVwAnN

Tomando el 9% como muestra del mes de mayor afluencia en la demanda hotelera,

con respecto a nuestra masa poblacional de 788,501 personas, obtenemos como dato

mensual el arribo de 70,965 personas turistas a la ciudad de Lima.
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Figura 46

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje — Oferta

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje
Solecci.. s 7] | oferta |
Participacion porcentual

2023
Enero-Julio

O

Nimero de establecimientos

15 2016 17 18 ) 2020 201 2

Establecimientos segtin categoria

I SESTRELLAS

4ESTRELLAS 33 38 45 26 28 &

Nota. Perfil del turista extranjero [Oferta]. Fuente: Ministerio de Comercio Exterior y Turismo
(2023), Indicadores de Establecimientos de Hospedaje. https://acortar.link/eLVwAnN

De acuerdo con figura 46, se aprecia que, en la oferta hotelera en establecimientos de
5 estrellas, existe un incremento del 10% anual; el mismo que proyectado al 2025 nos dara
un universo de 39 Hoteles de estas caracteristicas en la ciudad de Lima.

Al repartir nuestra masa poblacional, proyectada al 2025, de 70,965 personas con la
oferta hotelera de 39 establecimientos de 5 estrellas, nos da como demanda individual de
1,892 personas a cubrir.

Figura 47

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje — Permanencia

Indicadores de Establecimientos de Hospedaje

Selecci... LMA 2 Ofer TNO Arrib Permanencia

Promedio de permanencia(dias)
1,34 1,3 1,35 1,28 1,28 - 119 1,17 114
2015 2016 2017 2018 2019 2020 20 2022 2023*

Promedio de permanencia Nacionales y Extranjeros(dias)

Promedio de permanencia- Extranjeros (dias)
M Promedio de permanencia- Nacionales (dias)

211

2,05 2,04
191 1.80 172 - 1,30 1,39 122
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023+

Permanencia por mes(dias)

Nota: Fara el afio 2023, se consideran los meses deEneraa ——= —— —

thé.ﬁefﬁi d.e“I“tUr-ista extranjero [Permanencia). Fuente:“ Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo (2023), Indicadores de Establecimientos de Hospedaje. https://acortar.link/eLVwAn
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De acuerdo con lo indicado en la tabla 14, se concluye que la permanencia promedio
de un huésped en hoteles de 5 estrellas es de 02 dias, tomando en cuenta un mes en 30 dias:
(30 /2 =15) Nos da como resultado 15 opciones de hospedaje, las llamadas plazas cama.

Al dividir nuestra demanda de 1,892 personas entre las 15 plazas de hospedaje nos
da como resultado 126 plazas cama.

Se proyecta un Hotel con 137 plazas cama, las cuales corresponden a 93
Habitaciones, detalladas en el siguiente cuadro:

Tabla 3

Plazas Cama del Proyecto

PLAZAS CAMA DEL PROYECTO
CANTIDAD TIPO DE HABITACION N® DE PLAZAS
CAMA
39 SUITES JUNIOR 39
16 SUITES EJECUTIVAS 16
14 SUITES EJECUTIVAS DOBLES 28
18 SUITES MATRIMONIALES 36
6 SUITES PRESIDENCIALES 18
93 HABITACIONES 137
137 PC (Factor = 1.5 PC)

Nota. La figura muestra Plazas Cama del Proyecto
Fuente: Elaboracion propia
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3.2 Programa arquitectonico

Tabla 4

Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro de convenciones

HOTEL Y CENTRO DE CONVENCIONES
NIVEL ZONA AMBIENTE CANT. AREA AFORO PARCIAL
DEPOSITO DEL 01 AL 05 5 90.00 9.00 450.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 6.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 103.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO|ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 22.00 180.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 - 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 = 28.00
TALLERES DE MANTENIMIENTO 1 60.00 6.00 60.00
TALLER ELECTRICO 1 60.00 6.00 60.00
SOTANO 02 TALLER DE CARPINTERIA ’ 1 60.00 6.00 60.00
TALLER DE ESTRUCTURAS METALICAS 1 60.00 6.00 60.00
CUARTO DE SERVIDORES 1 60.00 6.00 60.00
DEPOSITO 01, 02 y MARKETING 3 40.00 4.00 120.00
MAg-lE-E'\\I/:gIg’;TO CISTERNA PARA CONSUMO HUMANO 1 120.00 = 120.00
CISTERNA PARA AGUA CONTRA INCENDIOS 1 85.00 - 85.00
CUARTO DE BOMBAS 1 90.00 3.00 90.00
SUBESTACION + GRUPO ELECTROGENO 1 155.00 6.00 155.00
CUARTO DE TABLEROS 1 40.00 2.00 40.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ASCENSORES 1 82.00 = 82.00
DEPOSITO DEL 01 AL 03 3 60.00 3.00 180.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 25.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 3.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 3.00 180.00
SIS IS ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS 1 90.00 3.00 90.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 3.00 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
DEPARTAMENTO DE SEGURIDAD + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE COCINA + BANO 1 60.00 6.00 60.00
SOTANO 01 DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE LIMPIEZA + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE MOZOS + BANO 1 60.00 6.00 60.00
MANTENIMIENTO DEPARTAMENTO DE PROVEEDORES +_BANO 1 60.00 6.00 60.00
SERVICIOS DEPARTAMENTO DE MARKETING + BANO 1 60.00 6.00 60.00
SALA DE REUNIONES 3 48.00 24.00 144.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS DAMAS 1 375.00 3.00 375.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS VARONES 1 375.00 10.00 375.00
BOVEDA 1 21.00 3.00 21.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ASCENSORES 82.00 = =
LOBBY 1 68.00 3.00 68.00
COUNTER 1 20.00 25.00 20.00
CUARTO DE MALETAS + BANO 1 21.00 3.00 21.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
HOTEL SALA DE ESPERA 1 79.00 10.00 79.00
RESTAURANTE + TERRAZA 1 410.00 10.00 410.00
COCINA (INCLUIDO SERVICIOS) 1 580.00 10.00 580.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
PRIMER PISO INGRESO + COUNTER PRINCIPAL + ESPERA 1 470.00 3.00 470.00
INGRESO + COUNTER + ESPERA 8 310.00 25.00 2,480.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 25.00 180.00
SALA DE CONFERENCIAS + ESTRADOS +
SERVICIOS + DEPOSITOS DEL 01 AL 08 8 160.00 560.00 1,280.00
CENTRO DE PASADIZOS + ZONAS DE MESAS 1 265.00 27.00 265.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 3.00 120.00
CONVENCIONES
SALA DE EXPOSICIONES TEMPORALES 1 200.00 3.00 200.00
MINI BAR + CAFE 1 90.00 10.00 90.00
AREA DE MESAS 1 430.00 10.00 430.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
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480.00

SALA DE ESPERA 1 480.00 3.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 = 25.00
HOTEL SSHH VARONES + DISCAE’ACITADOS 1 25.00 = 25.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
SEGUNDO PISO RAMPA PEATONAL 1 180.00 = 180.00
GRAN SALON DE CONFERENCIAS 1 1,280.00 560.00 1,280.00
CENTRO DE PASADIZOS + ZONAS DE MESAS 1 735.00 136.00 735.00
CONVENCIONES HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 = 120.00
AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 = 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 = 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 = 28.00
SALA DE ESPERA 1 480.00 48.00 480.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 o 25.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 25.00 = 25.00
DEPARTAMENTOS DE SERVICIOS 8 58.00 48.00 464.00
HOTEL SALA DE REUNIONES 1 60.00 14.00 60.00
GERENCIA + SH 1 75.00 10.00 75.00
SALA DE JUNTAS + SH 1 95.00 18.00 95.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
TERCER PISO HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 = 180.00
AREAS DE DESCANSO 1 1,150.00 115.00 1,150.00
CENTRO DE HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 = 120.00
CONVENCIONES |AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 = 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 = 28.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
CUARTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
QUINTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
SEXTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
SEPTIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
OCTAVO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
NOVENO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
DECIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
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MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00

MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00

SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00

DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
PRIMER PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00

MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00

MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00

SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00

DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
SEGUNDO PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00

GIMNASIO 1 160.00 16.00 160.00

SAUNA DAMAS 1 60.00 4.00 60.00

SAUNA VARONES 1 60.00 4.00 60.00

VESTIDORES + SSHH DAMAS 1 85.00 = 85.00

DECIMO HOTEL VESTIDORES + SSHH VARONES 1 85.00 - 85.00
TERCER PISO PISCINA + ZONA DE MESAS 1 150.00 15.00 150.00
ZONA DE MESAS 1 110.00 11.00 110.00

SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00

LAVADO - SECADP - PLANCHADO 1 125.00 12.00 125.00

CUARTO TECNICO 01y 02 2 30.00 6.00 60.00

AZOTEA HOTEL DEPOSITO 01 y 02 2 60.00 12.00 120.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

TOTAL 39,032.00

Nota. La figura muestra Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro

Fuente: Elaboracion propia

de convenciones

57



3.3 Organigrama institucional

Figura 48

Flujograma organigrama institucional

Nota. La figura muestra del flujograma organigrama institucional
Fuente: Elaboracion propia
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3.4 Organigrama funcional
Figura 49

Flujogramas de organigrama funcional - hotel

Nota. La figura muestra el fluyjograma de organigrama funcional - hotel
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 50

Flujogramas de organigrama funcional - centro de convenciones
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Nota. La figura muestra el flujograma de organigrama funcional - centro de convenciones
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 51

Esquema de salones — centro de convenciones

Nota. La figura muestra el esquema de salones — centro de convenciones
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 52

Flujograma de propuesta organigrama funcional

Nota. La figura muestra el flujograma de propuesta organigrama funcional
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 53

Flujograma de organigrama funcional — zona de servicios

E“

Nota. La figura muestra el flujograma de organigrama funcional — zona de servicios
Fuente: Elaboracion propia

i
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Figura 54

Flujograma de organigrama funcional — ventas

Nota. La figura muestra el flujograma de organigrama funcional — ventas
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 55

Flujograma de organigrama funcional — Restaurant

Nota. La figura muestra del flujograma de organigrama funcional — ventas
Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO IV. TERRITORIO

4.1 Definicion del terreno
Terreno propuesto N° 1
Ubicado en el Distrito de Surquillo. Tiene una extensién de terreno de 8,500 m2 y se
ubica en las intersecciones de la Av. Republica de Panama con la Av. Tomas Marsano.

Figura 56

Ubicacion 01 Distrito: surquillo

Nota. La figura muestra de la Ubicacién 01 Distrito: surquillo
Fuente: Elaboracion propia
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Terreno propuesto N° 2

Ubicado en el Distrito de Surco. Tiene una extension de terreno de 22,000 m2 y se
ubica en las intersecciones de la Av. El Derby con la Av. Olguin.
Figura 57

Ubicacién 02 Distrito: Santiago de surco

Nota. La figura muestra la Ubicacion 02 Distrito: Santiago de surco
Fuente: Elaboracién propia

Terreno propuesto N° 3
Ubicado en el Distrito de San Isidro. Tiene una extensién de terreno de 11,500 m2 y

se ubica en las intersecciones de la Av. Paseo de la Republica con la Calle Miguel Seminario.
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Figura 58

Ubicacion 03 Distrito: San Isidro
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Nota. La figura muestra la Ubicacion 03 Distrito: San Isidro
Fuente: Elaboracion propia
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4.2 Propuestay eleccion de terreno
De acuerdo con nuestra matriz de ponderacion, se realiza un comparativo entre los 3
posibles terrenos, teniendo en cuenta una serie de variables del modo cualitativas, las cuales
nos permitira la eleccion del terreno a considerar.
Tabla 5

Criterios de evaluacion — matriz de ponderacion

) CRITERIOS DE EVALUACION
MATRIZ DE PONDERACION
VALORES ASIGNADOS: 1: MUY MALO - 2: MALO - 3: BUENO - 4: MUY BUENO - 5: EXCELENTE
DISTRITO | P. | TOPOGRAFA | P. | CLIMA | P. [ACCESIBILIDAD| P. (USOACTUAL| P. | AREA(m2) | P. (PROPIETARIO| P. | TOTAL
-
S ‘ AV.TOMAS
12 ' SIN PENDIENTE HUMEDO MARSANO / ESTACIONA-
S SURQUILLO | 3 3 3 3 3| 8500 | 2| PRIVADO | 3 | 20
g a IRREGULAR TEMPLADO AV. CAMINOS MIENTOS
3 DEL INCA
2
o
o
2
k) |
2 {| SANTIAGO | | PENDIENTE 3 | CAWROSO | | AV.ELDERBY | | oo ougl 2 | 22000 | 4 |iockevcws| 2 | 22
g DE SURCO REGULAR TEMPLADO AV. OLGUIN
2
2
& AV. PASEO DE
4 i 0
g bV | sanisioro | 5 | SMPENDIENTE |, | CALUROSO ), LAR??:/BUCA 5 |BSTACIONA| 5 | 1500 | 4 | prwvaoo | 3 | 27
< ‘ IRREGULAR TEMPLADO P MIENTOS ’
g { REPUBLICA DE
5 PANAMA

Nota. La figura muestra Criterios de evaluacion — Matriz de Ponderacion
Fuente: Elaboracion propia

Ubicacion del proyecto

De acuerdo con nuestra matriz de ponderaciéon y en base a las tres propuestas de
terreno que se planted se concluye que el terreno a utilizar se ubica en el distrito de San Isidro,
el mismo que redne una serie de ventajas las cuales nos resultarian beneficiosas para tomarla
en cuenta como ubicacion del proyecto.

Aspectos geograficos

San Isidro, es uno de los 43 distritos que conforman la provincia de Lima, tiene una

extension de terreno de 11.10 Km. Y una poblacién estimada, al 2017, de 60,735 habitantes.
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Figura 59

Ubicacion del proyecto aspectos geograficos

Nota. La figura muestra la ubicacién del proyecto aspectos geograficos
Fuente: Elaboracion propia
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Distritos colindantes

Figura 60

Plano base distrito de San Isidro, colinda por el Norte con los distritos
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Nota. La figura muestra de la Plano base distrito de San Isidro, colinda por el Norte con los
distritos.

Fuente: Elaboracién propia
Area del terreno

El terreno propuesto tiene un area de 11,500 m2 y un perimetro de 496.84 ml.
Sus colindantes son:

Por el Norte, con la Calle San Cristobal.

Por el Sur, Con la Calle Miguel Seminario.

Por el Oeste, con la Avenida Paseo de la Republica (Via Expresa).

Por el Este, con la Av. Republica de Panama.
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Condiciones actuales del terreno.

Actualmente en las intersecciones de la Calle San Cristobal con la Av. Paseo de La
Republica, se encuentran instaladas las oficinas de Interseguro, las mismas que ocupan un
area aproximada de 570.00 m2, la cual representa el 4.9% de nuestra extension de terreno
propuesta.

Figura 61

Condiciones del terreno

Y,

linica Internacional g
Medicent MBS

® EdinciolCla@ikima

C:San L?H'.(nb.'ﬂ C=San Cristobal

nt le Vacunaeion
In\ernacional de Medex

MomeatumSAlbama
GLUPY, o

<%, o Organizacion, @@
Internacional/para’la

. len'vaM . L
"v‘\ ey HotelIEISE i Ban

® 5l aduiia -
o W GeneI[AaEstaa e V4 - s
COEOPRIg : P " o)

il %

; / \ N
Nota. La figura muestra de las instalaciones del terreno
Fuente: Elaboracion propia
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Por un tema laboral, en el 2011, se tuvo la oportunidad de actualizar unos planos de

seguridad de las oficinas mencionadas lineas arriba, desde esa experiencia y del

conocimiento de la extension del terreno sin construir, parte la inquietud de proponerlo en este

proyecto de Tesis.
Figura 62

Planos de seguridad - Inter seguro
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Nota. La figura muestra de los planos de seguridad - INTERSEGURO

Fuente: Elaboracién propia
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Por otro lado, se tiene el conocimiento de una Licencia de Edificacion del tipo:
demolicion total. Lo cual me dio el sustento, en la etapa inicial del desarrollo de tesis, como

propuesta de terreno a elegir.

Figura 63

Planos de seguridad - interseguro
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Nota. La figura muestra de los planos de seguridad - INTERSEGURO
Fuente: Elaboracién propia

Contexto urbano

El distrito de San Isidro se caracteriza por albergar la mayoria de los edificios mas
altos en el Perq, los cuales le han permitido estar a la vanguardia en cuanto a tecnologia en
la construccién. Repasemos, de manera cronoldgica, la aparicién de los edificios mas
importantes en el distrito.
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Figura 64

Linea De Tiempo De Edificios en San Isidro (1980-2011)
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Nota. La figura muestra Linea De Tiempo De Edificios en San Isidro 1980-2011
Fuente: Elaboracién propia

En cuanto a nuestra ubicacion, el contexto inmediato también esta dotado de
edificaciones de gran importancia para la imagen del distrito. Presentamos, en el siguiente
grafico algunos de los mismos.

Figura 65

Google maps, imagenes del distrito San Isidro

Nota. Imagenes del distrito San Isidro
Fuente: Elaboracion propia
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Aspecto topografico

En cuanto a la topografia del distrito, la altitud del distrito varia desde los 0 m,s,n,m.
en la zona costera, hasta los 154 m.s.n.m., en la parte central.

La parte central, en cuanto a la altitud refiere, es la zona que corresponde al bosque
El Olivar, la cual tiene una altitud promedio de 109 m.s.n.m.

Los planos base del distrito no muestran curvas topogréaficas en nuestro terreno a
intervenir por lo que, con la ayuda de un mapa de altitud podemos definir la altitud de nuestro
terreno en 125.00 m.s.n.m.

Figura 66

Planos base del distrito San isidro
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Nota. Planos del distrito San isidro
Fuente: Elaboracion propia
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Orientacion solar

En los pisos superiores del Hotel, el proyecto direcciona las habitaciones hacia la
direccion Nor — Oeste, para que esto sea posible se plantearon elementos de proteccién solar
con la finalidad de que, al momento de que los rayos solares incidan de manera directa hacia
las habitaciones se vean contrarrestadas con estos elementos.

La latitud para considerar para la ciudad de Lima es de 12°, también se considera que,
en el distrito de San Isidro, los meses de verano van desde el 21 de diciembre hasta el 21 de
abril, desde las 9:00 am hasta las 4:00 pm y teniendo en cuenta que el horario en el que se
adquiere mayor incidencia solar durante los meses de veranos va desde las 10:00 am hasta
las 4:00 pm.

La zona demarcada con delineado rojo son los margenes de meses y horas indicadas
lineas arriba.

Figura 67

Geometria Solar Para Arquitectos
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Nota. Geometria Solar Para Arquitectos.

Fuente: Elaboracion propia
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De acuerdo con lo indicado en la carta solar graficada lineas arriba, desde las 10:00
am hasta las 4:00 pm en los dias de verano, son el rango de horas con mayor incidencia solar.
Sabiendo este dato importante se trabajaron elementos verticales encargados de
contrarrestar los rayos solares.

Otra consideracion que se tomaron en cuenta fueron el simple hecho de incluir terrazas
voladas la cual hace de mediadora en cuanto a la habitacion y al exterior.

Figura 68

Disefio biocliméatico
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Nota. La figura muestra el Disefio bioclimético
Fuente: Elaboracion propia
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Aspecto climatolégico

De acuerdo con la ubicacion geografica de San Isidro y toda la costa del litoral
peruanos, se tiene como temperatura media anual 18°C. La temperatura maxima, que se da
principalmente en los meses de verano puede llegar hasta 30°C, por otro lado, se pueden
llegar como temperatura minima, en los meses invernales, hasta en 15°C.

El clima denominado tipo arido, que caracteriza al distrito de San Isidro se debe a su

ubicacién en la franja costera,

Por otro, en el siguiente cuadro se muestran las condiciones meteoroldgicas del distrito

de San Isidro:

Figura 69

Condiciones meteorolégicas del distrito de San Isidro

_ TEMPERATURA L
5 ANUAL [ENEJ[FEB | MAR JlABR [MAY [JuN|[JuL [AGO [IsET JocT [Nov[DIc
) 18.8 [22.1]22.8] 22.4 J20.7] 18,5 [16.7) 15.9] 15.6 l15.8| 16.7[ 18.2] 20
— _ _ _ PRECIPITACIONES _ _
. ANUAL| ENE |FEB [IMAR | ABR | MAY] JUN [suL [laGo|[sET |ocT [Nov [pic
17 j[ 0.6 |05 [los o508y 25|26 132240706 |21
NUMERQ DE D[AS CON PRECIPITACIONES
bias  |ANUAL |ENE [FEB | MAR | ABR IMAY [JUN [uL T AGO [SET |ocT |NOV | DiC
124 [13| 1jo7[o7012] 1 [11l[19[13]08]07 07
= = = - mm ml
= HORAS DE SOL
Horas  |ANUALIIENE [FeB ImaR | ABR | MAY)|JUN [uL [laGo |sET [ocT |Nov | Dic
12,5 [13.1[12.8125 [12.5[ 11.9)11.8[11.9 l12.1[12.4[12.7[13.1[13.2
HUMEDAD RELATIVA
» ANUAL |ENE,FEB [MAR[ABR [ MAY [JUN [JUL || AGO [SET [locT [Nov [Dic
) 845 |82.1/81.1082.1| 83 [84.9|86.486.7)87.9|88.1l85.2|83.4 |82.7
VELOCIDAD DE VIENTO o
«n/h | ANUAL [ENE [FEB [MAR]ABR [MAY)[JUN lUUL |AGO[SET [OCTNOV DIC |
115 [122]11.2]11.2 [11.2[10.8) 9.4 [10.4]12.2|11.9|12.2] 13 |12,

Nota. Condiciones meteoroldgicas del distrito de San Isidro
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El distrito de San Isidro puede no resultar tan frio, si lo comparamos con otros distritos
costeros, teniendo una temperatura media anual de 18°C, mientras que las temperaturas mas
altas registran hasta 30°C; y las mas bajas con picos minimos de hasta 12°C en épocas de
invierno.

Ventilacion natural

En cuanto al disefio bioclimatico, se consideran mamparas de 2 tramos, para lo cual
el tramo inferior sirve para el ingreso de la ventilacion y el tramo superior cumple la funciéon de
eliminar el aire caliente, los cuales renuevan la ventilacién natural, removiendo asi el calor,
particulas, microorganismos y anulando la humedad garantizando asi el confort interno.

Para que esto sea posible, la habitacidn debe ser considerablemente alta, para poder
disipar asi el calor disminuyendo asi el aire caliente de la habitacion.

Figura 70

Disefio bioclimatico - Ventilacion Natural
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Nota. La figura muestra el Disefio bioclimatico - Ventilacion NaturalE
Fuente: Elaboracion propia
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4.3 Plan maestro urbano

El Plan Maestro Urbano, como instrumento de disefio, nos permite desarrollar y
describir los elementos urbanos que envuelven el proyecto, los mismos que pasaran a ser
condicionantes con las que tengamos que resolver nuestra propuesta arquitectonica.

En cuanto a ello se determiné la ubicacién de una serie de elementos y servicios que
forman parte de nuestro contexto urbano inmediato.

Uno de los elementos a tener en cuenta es la ubicacion de las edificaciones destinadas

para usos de Hospedajes, tales como Hoteles, Apart Hotel y Hostales.

Figura 71

Plan Maestro Urbano
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Nota. La figura muestra el Plan Maestro Urbano
Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO V. ORDENAMIENTO EN EL TERRENO

5.1 Plan maestro del proyecto
Figura 72

Zonificacion del terreno
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Hosgatal Bipecializado

(\Y’

Zona de Recreacion Publica
Zona de Recreacion
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Nota. Zonificacion del terreno
Fuente: Elaboracion propia
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La zonificacion del terreno, segun la Gerencia de Desarrollo Urbano y Seguridad Vial,
se encuentra reglamentado como tipo CM (Comercio Metropolitano). Esta zonificacion nos
permite plantear, y hace viable, el proyecto propuesto en la presente tesis.

Flujos de vias

La ubicacion propuesta tiene como aspectos basicos, la vialidad, la misma que nos
permitird analizar los accesos desde diferentes partes de la ciudad.

La vialidad peatonal resulta ser facil ya que el plan urbano contempla el uso de vias
para el ciclista. En cuanto a vialidad vehicular, las vias tanto las expresas, los colectores y las
secundarias, brindan una mayor e inmediata accesibilidad para personas que se trasladan en

mayor medida en el transporte publico y en transporte particular.
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Figura 73

Sistema via metropolitano de lima en la jurisdiccién de San Isidro.
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NOTA : INFORMACION DEL SISTEMA VIAL
METROPOLITANO DE LA JURISDICCION DE SAN
ISIDRO DE ACUERDO A LA ORDENANZA 341 - 2001 /
MML DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE
UMA

Nota. Jurisdiccion de San Isidro
Fuente: Elaboracién propia
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5.2 Contenidos del disefio

Tabla 6

Aspectos funcionales Clasificacion y Cuantificacién Del Personal De Hotel 5 Y Convenciones

CLASIFICACION Y CUANTIFICACION DEL PERSONAL DEL HOTEL ***** Y DEL CENTRO DE CONVENCIONES

ACTIVIDADES Y CUALIDADES DEL PERSONAL Y EQUIPAMIENTO DEL USUARIO

PERSONAL ACTIVIDADES BASICAS ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
Representa y administra el Planifica , organiza, coordina y define politicas de empresa y
GERENTE GENERAL "Hotel de Cinco Estrellas" y el |objetivos de la actividad del equipamiento. Se encarga de la
Centro de Convenciones gestion de recursos humanos.
Coordinar con el gerente Brinda informacion al gerente general del funcionamiento del
DIRECTOR GENERAL general, autoriza documentos |area de servicios y del drea de servicios complementarios, los
y otros. salones. Se encarga de la comercializacion.
Recibe a los interesados y/o
¢ al personal que quieran
SECRETARIA P K que q Realiza trabajos encomendados por el gerente de general.
comunicarse con el gerente
general.
o . . Brinda informacion al gerente general de los servicios de la parte
= Equipo profesional encargado administrativa. Realiza el control de los demds administrativos
a ini iva. iz inistrativ
b= ADMINISTRACION de la Administracién de los o ) .
= edificios de los servicios complementarios y el control del sistema de
g ) seguridad y calidad.
s Equipo profesional encargado |Brinda informacion al gerente general de los servicios de la parte
<°t CONTABILIDAD de la contabilidad de las de contabilidad. Realiza el control de los servicios
g empresas complementarios.
=] Equipo profesional encargado . . L, .
g ., Brinda informacidn a la gerencia acerca del personal,
w RECURSOS HUMANOS |de la documentacién del ., o R
documentacidn, beneficios, vacaciones, etc.
personal
Equipo profesional encargado . . o .
Desarrolla estrategias de Marketing con la finalidad de impulsar
MARKETING del Marketing y Publicidad del . 8 ¥ . P
la publicidad del Hotel y del Centro de connvenciones.
Hotel y CC
Equipo encargado de la Coordina con las agencias de viajes paquetes o tours para los
TURISMO Hoteleria y del turismo de los , g Jes paq P
) huéspedes.
huéspedes
Equipo profesional encargado |En coordinacién con entidades de salud brinda atencién
TOPICO de la salud de los trabajadores|inmediata al personal por los dafios causados por posible
y huéspedes accidentes como primeros auxilios.
En coordinacién con los encargados de su departamento brinda
DEPARTAMENTO Equipo encargado de la ¢ i el . fon carg ) p inaan
i . seguridad interna, externa y en todas las actividades o eventos
DE SEGURIDAD seguridad de los edificios. .
del Hotel y/o del Centro de Convenciones.
En coordinacién con los encargados de su departamento brindan
DEPARTAMENTO Equipo técnico encargado de N ) g i P R
L la limpieza de manera rotativa en todas las instalaciones del
DE LIMPIEZA la limpieza del Hotel y del CC R
hotel y del Centro de Convenciones.
Equipo técnico encargado del |En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan
DEPARTAMENTO Lo . Lo - X .
mantenimiento de los equipos|mantenimiento en las especialidades de carpinteria,
DE MANTENIMIENTO . . . . — -
g operativos instalaciones eléctricas, sanitarias y metalicas.
= . . L .
s DEPARTAMENTO Equipo profesional encargado |En coordinacién con los encargados de su departamento brindan
& de dar el servicio de comida |comidas y bufetes a las habitaciones, al restaurante y al Centro
o DE RESTAURANT , R
o para los huéspedes de Convenciones.
[-%
> Equipo técnico encargado de |En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan
g DEPARTAMENTO , . S
w DE BAR cocteles para huéspedes y tragos y bebidas a las habitaciones, al restaurante y al Centro de
eventos Convenciones.
Equipo técnico externo de
DEPARTAMENTO quip R X En coordinacién con los encargados de su departamento brindan
proveer de materia prima a L ) ) .
DE PROVEEDOR EXTERNO . toda la logistica necesaria para la cocina, limpieza, eventos, etc.
los edificios
Brinda informacién y registra a los usuarios, gestiona reservas
DEPARTAMENTO DE , inca it ‘onyree! S usuarios, gesti vasy
a Equipo encargado de la cancelaciones. Ayuda con el equipaje y conduce a sus
RECEPCION, VALLET W . S P .
Recepcion de usuarios. habitaciones. Recogen el vehiculo del huéspedy los llevan a los
PARKING Y BOTONES . .
estacionamiento

Nota. La tabla muestra la Clasificacion y Cuantificacién Del Personal De Hotel 5 Y Convenciones

Fuente: Elaboracién propia
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Tabla 7

Actividades Y Cualidades De Cada Area

ACTIVIDADES Y CUALIDADES DE CADA AREA
FUNCION AREAS LOCALES ACTIVIDADES
TEMATICA  (Suistes: Junior, ejecutiva, matrimonial y presidencial Descansar, dormir, relax.
PRINCIPALES . isci ifios.
RECREACIGN piscina para adultos y nlnc?s
Sauna vapory seco, masajes.
Administracion del hotel + oficinas Relacion directa con el resto de los
SECUNDARIAPDMINISTRATIVA ~ |admiistratvos
Administracion de los locales complkementarios + oficinas  |Administracion independiente de
locales complementarios.
, Servicio a huéspedes y agente fuera
GASTRONOMIA Restaurantes de este
" Discoteca - Café - Bar '
g 8 Boutique, salones de belleza Servicio a huéspedes y agente fuera
E g COMERCIAL Ti(.an.das de artesanias de este.
i Mini market
E - Internet y telefonia nacional e internacional
-l
a Q . ) . . s oy
sz TURISMO Agema de viajes Propagacion de actividades turisticas
090 Turismo
Vo X .
8 § Salén de convenciones
g 'EJ: EVENTOS Oficinas de apoyo Fonvenc'iones nacionales e”
z 2 internacionales. Programacion de
a Animacidon actividades para dividir al huésped.
DEPORTIVO Gimnasio, aerancos y magquinas. Para tonificar el cuerpo.
Canchas de tenis, volley de playa
Sala de maquinas
Refrigeracion y congelamiento de alimentos
Mantenimiento: Lavado y planchado de ropa
Deposito de residuos sdlidos
DE LIMPIENZA, Creil :e cont:ro~l, vigilancia y seguridad para empleados .
SERVICIOS | DEPOSITOS, ETC| oo oS Prar, BHarcar e
Despensas
Almacen para cada area del equip... cdmaras p/frio y seco
Deposito para uso multiple de limpieza
Cocina principal
Conserjeria

Nota. La tabla muestra las Actividades Y Cualidades De Cada Area

Fuente: Elaboracion pr

opia
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Tabla 8

Tipo de usuario del equipamiento 5 estrellas y ¢. Convenciones

TIPO DE USUARIO DEL EQUIPAMIENTO "HOTEL ***** Y CENTRO DE CONVENCIONES"

USUARIO ACTIVIDAD BASICA ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA|  NECESIDADES FISIOLOGICAS
TURISTANACIONAL  {Elturismo, disfrutar, relajarse, conocer |Jugar, deporte, diversion Dormir, comer, asearse, ir al bafio
TURISTA EXTRANJERO  {Elturismo, disfrutar, relajarse, conocer |Jugar, deporte, diversion Dormir, comer, asearse, ir al bafio
GERENTE DE NEGOCIOS {Negociar, reunirse Deporte, diversionnocturna | Dormir, comer, asearse, ir al bafio
HUESPED Disfrutar, distraerse, jugar Deporte, animacion Dormir, comer, asearse, ir al bafio

Nota. La tabla muestra del Tipo de usuario del equipamiento 5 estrellas y ¢c. Convenciones
Fuente: Elaboracion propia
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5.3 Flujogramas

Flujo diferenciado de acuerdo con el usuarioFlujo Diferenciado De Acuerdo Al Usuario
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Nota. La tabla muestra la Flujo Diferenciado De Acuerdo Con El Usuario

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 74

Flujo diferenciado de acuerdo con el usuario
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Nota. La tabla muestra Flujo Diferenciado De Acuerdo Con EIl Usuario
Fuente: Elaboracion propia



Figura 75

La imagen muestra del flujo peatonal
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Nota. La imagen muestra del flujo peatonal
Fuente: Elaboracion propia



CAPITULO VI. MEMORIA DESCRIPTIVA
6.1 Memoria Descriptiva Del Plan Maestro Urbano

Resumen:

UBICACION DEL PROYECTO:
DISTRITO DE SAN ISIDRO, ENTRE LAS AVENIDAS: PASEO DE LA REPUBLICA (ViA
EXPRESA), REPUBLICA DE PANAMA, CALLE MIGUEL SEMINARIO y CALLE SAN
CRISTOBAL.

FECHA:
ABRIL DEL 2023

AREA DE INTERVENCION:
11,500.00 m2

PERIMETRO DEL TERRENO
496.84 ml

PROYECTO:

HOTEL CINCO ESTRELLAS Y CENTRO DE CONVENCIONES EN EL DISTRITO DE SAN
ISIDRO

PROYECTISTA:
ARQ. BACH. MAGALLANES GAZCO JESUS MANUEL

90



Introduccién:

El sector turismo viene experimentando ciertos cambios con la finalidad de reimpulsar
esta actividad econdmica que es, después de la mineria y agricultura una de las mas
importantes en el Pais.

Todo esto sumado a politicas de reactivacion del turismo ponen al pais en un
inmejorable escenario como para ser uno de los mejores participes de este sector a nivel en
este lado del continente.

Con el despegue del turismo y analizando los tipos de turistas, se resuelve considerar
al turista extranjero, que visita nuestro pais, por motivos de trabajo, ya sea para alguna
capacitacion, ponencia, conferencia, curso, entre otros tipos de eventos que se pueden
desarrollar teniendo como sede principal Lima.

Debido a las caracteristicas de San Isidro como distrito empresarial y su ya
consolidada imagen como eje econdmico se presenta como una inmejorable ubicacién para

nuestro proyecto.

Ubicacion:
El terreno propuesto se ubica en el distrito de San Isidro, tiene un
area de terreno de 11,500 m2 y un perimetro de 496.84 ml. Se encuentra
ubicado entre las avenidas Paseo de la Republica, Repulblica de Panamay

las calles San Cristébal y Miguel Seminario.
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Figura 76

Ubicacién

JESUS
MARIA LINCE

SAN
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Nota. La imagen muestra la ubicacion en mapa
Fuente: Elaboracion propia

La vialidad:

La principal via que colinda con nuestro terreno propuesto es la via expresa, esta via
del tipo troncal e interdistrital une los distritos de Barranco, San Isidro, Miraflores, Surquillo,
San Isidro, La Victoria, Lince y Lima Cercado.

Figura 77

Seccién Vial. Av. Paseo de La Republica
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Av. PASEO DE LA REPUBLICA (ViA EXPRESA)

Nota. La imagen muestra de Seccion Vial. Av. Republica
Fuente: Elaboracion propia

Por otro lado, en menor medida, pero de igual importancia es la Avenida Republica de
Panama, la misma que une los distritos de San Isidro, Chorrillos, Barranco, Miraflores,

Surquillo y Santiago de Surco.
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Figura 78

Seccibn Vial. Av. Republica de Panama
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Nota. La imagen muestra de Seccion Vial. Av. Republica de Panama
Fuente: Elaboracién propia

Y por ultimo, colinda con 02 Calles secundarias, las cuales explotamos con accesos

vehiculares y cediendo cierta area como acceso peatonal.

Figura 79
Seccibn Vial. Calle San Cristébal / Calle Miguel Seminario
LP. LP Lp LP.
V. P. V.
a.o:wj/ 6.20 J/ 3.00 J,e.:o/ /E.OU’L 11.00 oo,
| 13.20 15,00
Ca. SAN CRISTOBAL Ca. MIGUEL SEMINARIO

Nota. La imagen muestra de la Seccién Vial. Calle San Cristébal / Calle Miguel Seminario
Fuente: Elaboracion propia

El entorno:
El terreno propuesto cuenta con 04 frentes hacia avenidas y calles principales, Las

secciones de vias son las siguientes:
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Figura 80

Av. Republica de Panamé

Nota. La imagen muestra Av., Republica de Panama
Fuente: Elaboracion propia

Figura 81

Av. Republica de Panama

Nota. La imagen muestra de Av Republica de Panama
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 82

Av. Republica de Panamé

Nota. La imagen muestra - Av. Republica de Panaméa
Fuente: Elaboracion propia

Figura 83

Av. Paseo de la republica

Nota. La imagen muestra de Av Republica de Panama
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 84

Av. Paseo de la republica

Nota. La imagen muestra - Av. Paseo de la republica
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 85

Av. Paseo de la republica

Nota. La imagen muestra - Av. Paseo de la republica
Fuente: Elaboracién propia

Figura 86

Calle San Cristobal

Nota. La imagen muestra de la Calle San Crist6bal
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 87

Calle San Cristobal

Nota. La imagen muestra de Calle San Cristébal
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 88

Calle San Cristobal

Nota. La imagen muestra de la Calle San Cristobal
Fuente: Elaboracién propia

Figura 89

Calle Miguel Seminario

Nota. La imagen muestra de la Calle Miguel Seminario
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 90

Calle Miguel Seminario

S

Nota. La imagen muestra Calle Miguel Seminario
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 91
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Nota. La imagen muestra Calle Miguel Seminario
Fuente: Elaboracion propia

El proyecto:
El distrito de San Isidro se consolidad como eje comercial y empresarial. La propuesta

arquitectonica de nuestro proyecto busca complementar el rubro empresarial con el hotelero.
Considerar este tipo de servicios en el distrito ayuda a considerar al distrito y al Perd como un
destino econdmico para las empresas a nivel mundial.

El complemento del Centro de Convenciones con el Hotel, nos brinda la oportunidad
de darle al distrito un area publica de esparcimiento y descanso, tema cada vez mas

importante si consideramos que cada vez quedan menos espacios de este en este distrito.
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Figura 92

Magqueta Volumétrica

Nota. La imagen muestra de la Maqueta Volumétrica
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 93

Planta General
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Nota. La imagen muestra de Planta General
Fuente: Elaboracion propia

6.1.1 El plan maestro urbano
Para la elaboracion del Plan Maestro Urbano se tomaron en cuenta las edificaciones
vecinas, sus alturas; asi también como las vias principales y su accesibilidad para con nuestro
proyecto.
Los resultados de este analisis determinaron, de manera general, la ubicacién y
orientacion tanto del Hotel como del Centro de Convenciones.
Figura 94

Plan Maestro Urbano

Nota. La imagen muestra del Plan Maestro Urbano
Fuente: Elaboracion propia

103



6.2 Memoria descriptiva del plan maestro del proyecto
6.2.1 Generalidades
La presente Memaria Descriptiva corresponde a la Tesis de investigacion para obtener
el grado titulo de arquitecto, cuyo tema a desarrollar es: hotel 5 estrellas y centro de

convenciones, en la especialidad de Arquitectura.

6.2.2 Normativa y seguridad
La presente Tesis se ha desarrollado de acuerdo con lo indicado en las normas del
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) aprobado mediante D.S. N° 011-2006-
VIVIENDA, del cual se tomaron en cuenta las siguientes normativas:

Norma A.010 condiciones generales de disefio — RNE.
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Tabla 9

Infraestructura Minima Para Un Establecimiento de hospedaje clasificado como Hotel

ANEXO 1
INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE
CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS greess - * ™"
N° de Ingresos de uso exclusivo de los 1 1 1 % =
Huéspedes (separado de servicios)
N° de habitaciones
El nimero minimo de suites debe ser igual al 40 30 20 20 20
5% del nimero total de habitaciones. (*) 0
Salones (m2 por nimero total de habitaciones)
El area techada util en conjunto no debe ser 3m2 25m2 1.5 m2 - -
menor a:
Bar independiente Obligatorio | Obligatorio - - -
Comedor - Cafeteria (m2. por N° total de
habitaciones)
Deben estar techados y en conjunto no (sep;}gdn(::) 125me Tim2 - B
debe ser menor a:
Todas las habtaciones deben tener un closet
o guardamropa de un minimo de: m2 15x07 1.5x0.7 1.2x0.7 Debe tener Debe tener
-Simples (m2) 13m2 12 m2 11 m2 9m2 8m2
-Dobles (m2) 18 m2 16 m2 14 m2 12m2 11m2
-Suites (m2 minimo, si la sala esta 28 m2 26 m2 24 m2 - -
integrada al dormitorio)
-Suites (m2 minimo, si la sala esta 32m2 28 m2 26 m2 - -
separada del dormitorio)
-Cantidad de servicios higiénicos por 1 bafio 1 bafio 1 bafio 1cada 2hab. | 1 cada 4 hab.
habitacién (tipo de bafio) privado con privado con | privado con conducha | Con ducha
tina tina ducha
-Area minima 55m2 4.5m2 4m2 3m2 3m2
-Todas las paredes deben estar revestidas
con material impermeable de calidad altura 2.10 altura 2.10 | altura 1.80 altura 1.80 altura 1.80
comprobada (metros)
Servicios y equipos para las habitaciones:
- Aire acondicionado frio (tomandose en Obligatorio | Obligatorio - - -
cuenta la temperatura promedio de la zona)
- Calefaccion (tomandose en cuenta la
temperatura promedio de la zona) Obligatorio | Obligatorio - - -
- Agua fria y caliente las 24 horas (no se
aceptan sistemas activados por el huésped) | Obligatorio en | Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
- Alarma, detector y extintor de incendios ducha y enduchay
- Tension 110y 220 v. lavatorio lavatorio - - -
- Teléfono con comunicacién nacional e Obligatorio Obligatorio
internacional (en el domitorio y en el bafio) | Obligatorio Obligatorio - - -
Obligatorio Obligatorio | Obligatorio - -
(solo en el
dormitorio)
- Ascensor de uso publico (excluyendo Obligatorio a | Obligatorio | Obligatorioa | Obligatorio a | Obligatorio a
sétano o semi-sétano) partir de 4 apartirde | partirde 5 partir de 5 partir de 5
- Ascensor de servicio distintos a los de uso plantas. 4 plantas. plantas. plantas. plantas.
publico (con parada en todos l0s pisos y Obligatorio a | Obligatorio
incluyendo sétano o semi-sétano). partir de 4 a partir de - - -
plantas 4 plantas
- Alimentacion eléctrica de emergencia para
los ascensores Obligatorio Obligatorio| Obligatorio - -
- Estacionamiento privado y cemrado 30 % 25% 20 % - -
(porcentaje por el N° de habitaciones)
- Estacionamiento frontal para vehiculos en Obligatorio Obligatorio - - -
transito
- Generacion de energia eléctrica para Obligatorio Obligatorio|  Obligatorio - -
emergencia
-Recepcién y Conserjeria Obligatorio- | Obligatorio- Obligatorio Obligatorio Obligatorio
separados | separados
-Sauna, Banos turcos o hidromasajes Obligatorio - - - -
-Servicios higiénicos publicos Obligatorio | Obligatorio | Obligatorio Obligatorio Obligatorio
diferenciados | diferenciadoq diferenciados
por sexo por sexo por sexo
-Teléfono de uso publico Obligatorio | Obligatorio| Obligatorio Obligatorio Obligatorio
-Cocina (porcentaje del comedor) 60% 50% 40% - -
-Zona de manteniendo Obligatorio | Obligatorio - - -
-Oficio(s) de piso : . ; .| Obligatorio sin
Obligatorio | Obligatorio teléfono - -

Nota. Infraestructura Minima Para Un Establecimiento de hospedaje clasificado como Hotel
[Tabla]. Fuente: Ministerio de Vivienda y Construccion (2006), Reglamento Nacional de
Edificaciones, p. 128. https://acortar.link/ZOTRT
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6.2.3 Ubicacidon y terreno
La tesis denominada: hotel 5 estrellas y centro de convenciones, se encuentra ubicado
en el distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima.
Figura 95

Ubicacién del terreno
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Nota. La imagen muestra de la Ubicacion del terreno
Fuente: Elaboracion propia

El terreno propuesto tiene un area de 11,500 m2 y un perimetro de 496.84 ml.
Sus colindantes son:
Por el Norte, con la Calle San Cristobal.
Por el Sur, Con la Calle Miguel Seminario.
Por el Oeste, con la Avenida Paseo de la Republica (Via Expresa).

Por el Este, con la Av. Republica de Panama.

6.2.4 El usuario
Este proyecto esta orientado hacia los turistas del tipo de negocios, de los cuales ya

se desarroll6 una investigacion determinando los tipos de turistas y sus requerimientos de

acuerdo con el motivo de visita al pais.
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Este analisis implicé consideraciones de orden cuantitativo y también cualitativo que
tienen que ver con las particulares condiciones sociales, econémicas, geograficas y también,
por supuesto, culturales.

6.2.5 Distribucidon arquitectdnica

El proyecto se resuelve en un area de 11,500 m2 con la siguiente distribucion
arquitectonica: 02 sotano + 13 Niveles.
Figura 96
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Nota. La imagen muestra de la Distribucion Arquitectonica
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 97

Distribucion Arquitecténica
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Nota. La imagen muestra de Distribucion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia

Figura 98

Distribucién Arquitectdnica
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Nota. La imagen muestra Distribuciéon Arquitectdnica
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 99

Distribucion Arquitecténica
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Nota. La imagen muestra Distribucion Arquitectdnica
Fuente: Elaboracion propia

Figura 100

Distribucion Arquitecténica

€

©

©

&

©

1260

=4

a5

©

©

&

<

B @ & @ @9 4 ©w o

TERCER NIVEL
ESC.: 1:250

Nota. La imagen muestra Distribucion Arquitectonica
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 101  Distribucion Arquitectdnica
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Nota. La imagen muestra la Distribuciéon Arquitectonica
Fuente: Elaboracién propia
Figura 102
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Nota. La imagen muestra la Distribucion Arquitectonica
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 103

Distribucion Arquitecténica
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Figura 104
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Figura 105

Distribucion Arquitecténica
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6.2.6 Programa arquitectoénico

El area de atencioén al usuario se encuentra detallada en los planos de arquitectura; a

partir de esta distribucion se incluyen las circulaciones del personal diferenciado y de los

clientes, la distribucidon general responde a un programa arquitecténico. El cual nos da una

idea del &rea tentativa a ocupar y una serie de ambientes a considerar.

Tabla 10

Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro de convenciones

HOTEL Y CENTRO DE CONVENCIONES

NIVEL ZONA AMBIENTE CANT. AREA AFORO PARCIAL
DEPOSITO DEL 01 AL 05 5 90.00 9.00 450.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 6.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 103.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO|ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 22.00 180.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 - 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
TALLERES DE MANTENIMIENTO 1 60.00 6.00 60.00
TALLER ELECTRICO 1 60.00 6.00 60.00
SETANG @2 TALLER DE CARPINTERIA ’ 1 60.00 6.00 60.00
TALLER DE ESTRUCTURAS METALICAS 1 60.00 6.00 60.00
CUARTO DE SERVIDORES 1 60.00 6.00 60.00
DEPOSITO 01, 02 y MARKETING 3 40.00 4.00 120.00
MAg;E’:‘/:g‘ggTo CISTERNA PARA CONSUMO HUMANO 1 120.00 - 120.00
CISTERNA PARA AGUA CONTRA INCENDIOS 1 85.00 - 85.00
CUARTO DE BOMBAS 1 90.00 3.00 90.00
SUBESTACION + GRUPO ELECTROGENO 1 155.00 6.00 155.00
CUARTO DE TABLEROS 1 40.00 2.00 40.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ASCENSORES 1 82.00 - 82.00
DEPOSITO DEL 01 AL 03 3 60.00 3.00 180.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 25.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 3.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 3.00 180.00
ESTACIONAMIENTO) £ <. CIONAMIENTO DE BICICLETAS 1 90.00 3.00 90.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 3.00 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
DEPARTAMENTO DE SEGURIDAD + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE COCINA + BARNO 1 60.00 6.00 60.00
SOTANO 01 DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE LIMPIEZA + BARO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE MOZOS + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE PROVEEDORES + BANO 1 60.00 6.00 60.00
MAggE\\'/:'\CA:g';TO DEPARTAMENTO DE MARKETING + BARNO 1 60.00 6.00 60.00
SALA DE REUNIONES 3 48.00 24.00 144.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS DAMAS 1 375.00 3.00 375.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS VARONES 1 375.00 10.00 375.00
BOVEDA 1 21.00 3.00 21.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

HALL DE ASCENSORES 82.00 - -
LOBBY 1 68.00 3.00 68.00
COUNTER 1 20.00 25.00 20.00
CUARTO DE MALETAS + BARO 1 21.00 3.00 21.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
HOTEL SALA DE ESPERA 1 79.00 10.00 79.00
RESTAURANTE + TERRAZA 1 410.00 10.00 410.00
COCINA (INCLUIDO SERVICIOS) 1 580.00 10.00 580.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
PRIMER PISO INGRESO + COUNTER PRINCIPAL + ESPERA 1 470.00 3.00 470.00
INGRESO + COUNTER + ESPERA 8 310.00 25.00 2,480.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 25.00 180.00

SALA DE CONFERENCIAS + ESTRADOS +

SERVICIOS + DEPOSITOS DEL 01 AL 08 S 25000 2C000 LAY
CENTROIDE PASADIZOS + ZONAS DE MESAS 1 265.00 27.00 265.00
CONVENCIONES |HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 3.00 120.00
SALA DE EXPOSICIONES TEMPORALES 1 200.00 3.00 200.00
MINI BAR + CAFE 1 90.00 10.00 90.00
AREA DE MESAS 1 430.00 10.00 430.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
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SALA DE ESPERA

1 480.00 3.00 480.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
wETEL SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
SEGUNDO PISO RAMPA PEATONAL 1 180.00 - 180.00
GRAN SALON DE CONFERENCIAS 1 1,280.00 560.00 1,280.00
ceNTROPE. [ R R h e + BecaterapRNCIPALl 4 000|000
+ . - .
CONVENCIONES AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 - 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
SALA DE ESPERA 1 480.00 48.00 480.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
DEPARTAMENTOS DE SERVICIOS 8 58.00 48.00 464.00
HOTEL SALA DE REUNIONES 1 60.00 14.00 60.00
GERENCIA + SH 1 75.00 10.00 75.00
SALA DE JUNTAS + SH 1 95.00 18.00 95.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
TERCER PISO HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 - 180.00
AREAS DE DESCANSO 1 1,150.00 115.00 1,150.00
CENTRO DE HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 - 120.00
CONVENCIONES |AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 - 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
CUARTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
QUINTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
SEXTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
SEPTIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
OCTAVO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
NOVENO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
DECIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
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MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00

MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00

SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00

DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
PRIMER PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 ° 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00

MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00

MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00

SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00

DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
SEGUNDO PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00

GIMNASIO 1 160.00 16.00 160.00

SAUNA DAMAS 1 60.00 4.00 60.00

SAUNA VARONES 1 60.00 4.00 60.00

VESTIDORES + SSHH DAMAS 1 85.00 - 85.00

DECIMO HOTEL VESTIDORES + SSHH VARONES 1 85.00 - 85.00
TERCER PISO PISCINA + ZONA DE MESAS 1 150.00 15.00 150.00
ZONA DE MESAS 1 110.00 11.00 110.00

SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00

LAVADO - SECADP - PLANCHADO 1 125.00 12.00 125.00

CUARTO TECNICO 01y 02 2 30.00 6.00 60.00

AZOTEA HOTEL DEPOSITO 01 y 02 2 60.00 12.00 120.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00

ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

TOTAL 39,032.00

Nota. La imagen muestra el Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro de
convenciones
Fuente: Elaboracion propia

Una vez propuesto el estudio programatico, este nos lleva a plantear un cuadro de
cuantificacién y cualificacion de las actividades del proyecto, donde ademas de indicar las
principales actividades de cada area, también debera indicarse las actividades
complementarias propias de sus funciones y alcances.
Tabla 11

Clasificacion del personal hotel 5 estrellas y centro de convenciones

En coordinacion con los encargados de su departamento brindan
seguridad interna, externa y en todas las actividades o eventos
del Hotel y/o del Centro de Convenciones.

En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan

DEPARTAMENTO
DE SEGURIDAD

Equipo encargado de la
seguridad de los edificios.

DE MANTENIMIENTO

mantenimiento de los equipos

DEPARTAMENTO Equipo técnico encargado de . R X .
L la limpieza de manera rotativa en todas las instalaciones del
DE LIMPIEZA la limpieza del Hotel y del CC .
hotel y del Centro de Convenciones.
Equipo técnico encargado del |En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan
DEPARTAMENTO

mantenimiento en las especialidades de carpinteria,

DE PROVEEDOR EXTERNO

proveer de materia prima a
los edificios

g operativos instalaciones eléctricas, sanitarias y metdlicas.
=
< Equipo profesional encargado |En coordinacion con los encargados de su departamento brindan
= DEPARTAMENTO auieop - g . 5 g. P
a de dar el servicio de comida |comidas y bufetes a las habitaciones, al restaurante y al Centro
o DE RESTAURANT , .
P para los huéspedes de Convenciones.
a
=} Equipo técnico encargado de |En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan
g DEPARTAMENTO , . .
w DE BAR cocteles para huéspedes y tragos y bebidas a las habitaciones, al restaurante y al Centro de
eventos Convenciones.
Equipo técnico externo de . ., i
DEPARTAMENTO En coordinacidn con los encargados de su departamento brindan

toda la logistica necesaria para la cocina, limpieza, eventos, etc.

Nota. La tabla muestra de la Clasificacion del personal hotel 5 estrellas y centro de convenciones
Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 12

Clasificacion del personal hotel 5 estrellas y centro de convenciones

CLASIFICACION Y CUANTIFICACION DEL PERSONAL DEL HOTEL ***** Y DEL CENTRO DE CONVENCIONES

ACTIVIDADES Y CUALIDADES DEL PERSONAL Y EQUIPAMIENTO DEL USUARIO

PERSONAL ACTIVIDADES BASICAS ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS
Representa y administrael  |Planifica , organiza, coordina y define politicas de empresa y
GERENTE GENERAL  |"Hotel de Cinco Estrellas" y el |objetivos de la actividad del equipamiento. Se encarga de la
Centro de Convenciones gestion de recursos humanos.
Coordinar con el gerente Brinda informacion al gerente general del funcionamiento del
DIRECTOR GENERAL  [general, autoriza documentos |area de servicios y del drea de servicios complementarios, los
y otros. salones. Se encarga de la comercializacidn.
Recibe a los interesados y/o
. al personal que quieran
SECRETARIA P ) qued Realiza trabajos encomendados por el gerente de general.
comunicarse con el gerente
general.
0 ) . Brinda informacion al gerente general de los servicios de la parte
> Equipo profesional encargado L , . e
= . L administrativa. Realiza el control de los demas administrativos
g ADMINISTRACION de la Administracidn de los i , )
4 . de los servicios complementarios y el control del sistema de
= edificios. , ,
= seguridad y calidad.
s Equipo profesional encargado |Brinda informacion al gerente general de los servicios de la parte
2 CONTABILIDAD de la contabilidad de las de contabilidad. Realiza el control de los servicios
0 empresas complementarios.
=) Equipo profesional encargado | . | . y )
[of B Brinda informacion a la gerencia acerca del personal,
w RECURSOS HUMANOS  |de la documentacidn del B - )
documentacion, beneficios, vacaciones, etc.
personal
Equipo profesional encargado
qupop , . 8 Desarrolla estrategias de Marketing con la finalidad de impulsar
MARKETING del Marketing y Publicidad del - ,
|a publicidad del Hotel y del Centro de connvenciones.
Hotel y CC
Equipo encargado de la ) . -
, , Coordina con las agencias de viajes paquetes o tours para los
TURISMO Hoteleria y del turismo de los |, ,
, huéspedes.
huéspedes
Equipo profesional encargado |En coordinacion con entidades de salud brinda atencion
TOPICO de la salud de los trabajadores|inmediata al personal por los dafios causados por posible
y huéspedes accidentes como primeros auxilios.

Nota. La tabla muestra la Clasificacion del personal hotel 5 estrellas y centro de convenciones

Fuente: Elaboracion propia
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Por otro lado, si bien analizamos y detallamos las actividades y necesidades de las
areas a tener en cuenta, seria importante complementar esta informacion con las actividades
del usuario, el cual nos indicaran actividades basicas, actividades complementarias y sus
respectivas necesidades fisiolégicas, diferenciandolas de acuerdo al tipo de usuario y sus
necesidades.

Tabla 13

Tipo de usuario del equipamiento

TIPO DE USUARIO DEL EQUIPAMIENTO "HOTEL ***** Y CENTRO DE CONVENCIONES"

USUARIO ACTIVIDAD BASICA ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA NECESIDADES FISIOLOGICAS
TURISTA NACIONAL El turismo, disfrutar, relajarse, conocer |[Jugar, deporte, diversién Dormir, comer, asearse, ir al bafio
TURISTA EXTRANJERO El turismo, disfrutar, relajarse, conocer |[Jugar, deporte, diversién Dormir, comer, asearse, ir al bafio
GERENTE DE NEGOCIOS |[Negociar, reunirse Deporte, diversion nocturna Dormir, comer, asearse, ir al bafio
HUESPED Disfrutar, distraerse, jugar Deporte, animacion Dormir, comer, asearse, ir al bafio

Nota. La tabla muestra el tipo de usuario del equipamiento Hotel y centro convenciones
Fuente: Elaboracion propia

6.2.7 Principios arquitecturales
Un aspecto muy importante en la toma de decisiones sobre este proyecto ha sido la
programacion, habia que resolver, de manera basica espacios para las diferentes funciones,
en virtud de ello latoma de partido se gesta en esta condicidn, por eso es parte de la necesidad

de racionalizar el espacio y maximizar intensamente el area a utilizar.

6.2.8 Formay arquitectura.
Siguiendo el principio de disefio funcionalista de que la forma sigue a la funcién la
composicion volumétrica esta en funcién a los ambientes y a la envolvente.
La planta regular es consecuencia de la distribucién interna, pues este tipo de areas
no requiere de mayores ornamentos, pero si de areas amplias.
El acceso principal tiene un planteamiento cuya lectura evidencia un caracter

jerarquico por las dimensiones definiendo asi el Gnico ingreso.
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6.3 Memoria descriptiva de la propuesta disefiada

6.3.1 Memoria descriptiva
Generalidades
La presente Memoria Descriptiva corresponde a la Tesis de investigacion para obtener
el grado titulo de arquitecto, cuyo tema a desarrollar es: hotel 5 estrellas y centro de

convenciones, en la especialidad de Arquitectura.

6.3.2 Ubicacién y terreno
La tesis denominada: hotel 5 estrellas y centro de convenciones, se encuentra ubicado
en el distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima.
Figura 106

Ubicacion y terreno hotel 5 estrellas y centro de convenciones
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Nota. La imagen muestra Ubicacion y terreno hotel 5 estrellas y centro de convenciones
Fuente: Elaboracién propia

El terreno propuesto tiene un area de 11,500 m2 y un perimetro de 496.84 ml.
Sus colindantes son:

Por el Norte, con la Calle San Cristébal.

Por el Sur, Con la Calle Miguel Seminario.

Por el Oeste, con la Avenida Paseo de la Republica (Via Expresa).
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Por el Este, con la Av. Republica de Panama.

6.3.3 El proyecto arquitecténico
De acuerdo con el estudio realizado en cuanto a usuario, tipo de usuarios, referencias
locales y extranjeras para este tipo de centros de hospedajes, de haber analizado el mercado
y de haber sustentado la necesidad de un hotel de estas caracteristicas desarrollamos la
propuesta arquitectonica
Figura 107

Mapa Planta General
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Nota. La imagen muestra la Planta General
Fuente: Elaboracién propia

CALE MOUR. SEVNARIO

El hotel 5 estrellas San Isidro cuenta con zonas comerciales en el Primer, Segundo
Nivel, en el Segundo Nivel resuelve el area administrativa, mientras que la zona de

mantenimiento se encuentra distribuida en los 02 s6tanos.
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Figura 108

Zona hotelera primer nivel: fuente propia
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Nota. La |magen muestra de la zona hotelera primer nivel

Fuente: Ela

boracién propia

El centro de convenciones es una zona que complementa al hotel y al tipo de usuario

del cual ya definimos su perfil y su requerimiento.

En el Centro de Convenciones distribuimos en los 02 sétanos los estacionamientos.

En el Primer Nivel se encuentran 08 salas de conferencias las mismas que, de acuerdo al

aforo estimado del evento a realizar, tienen la versatilidad de poder unirse y formar un gran

salén de eventos con una capacidad maxima de mas de 500 personas.

Figura 109

Zona C. Convenciones primer nivel
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Nota. La imagen muestra de zona C. Convenciones primer nivel
Fuente: Elaboracion propia
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En el Segundo Nivel se encuentran la sala principal en la cual su planta libre permite
armar cualquier tipo de escenario para desarrollar desde conciertos en vivo hasta
conferencias internacionales.

Figura 110

Zona C. Convenciones segundo nivel

Nota. La imagen muestra zona C. Convenciones segundo nivel
Fuente: Elaboracion propia

Con la finalidad de brindarle a la ciudad un espacio integrador, que a la vez sea de
descanso y recreacion en la azotea del Centro de Convenciones se resuelven diversas areas
destinadas para el descanso, este nivel funciona como acceso libre desde el primer nivel sin
necesidad de alterar ninguna actividad del usuario el cual hara uso del Hotel o del Centro de

Convenciones.
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Figura 111

Zona C Convenciones azotea
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Nota. La imagen muestra de la zona C. Convenciones azotea

Fuente: Elaboracion propia

Como espacio integrador entre el Hotel San Isidro y el Centro de Convenciones, se

plantea un area de comidas o de bufetes, la misma que permite que los dos edificios

convergen en cuanto al uso del usuario.

Figura 112

Zona integradora
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Nota. La imagen muestra de zona integradora

Fuente: Elaboracion propia
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6.3.4 El programa arquitecténico

Tabla 14

Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro de convenciones

HOTEL Y CENTRO DE CONVENCIONES

NIVEL ZONA AMBIENTE CANT. AREA AFORO PARCIAL
DEPOSITO DEL 01 AL 05 5 90.00 9.00 450.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 6.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 103.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO|ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 22.00 180.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 - 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
TALLERES DE MANTENIMIENTO 1 60.00 6.00 60.00
TALLER ELECTRICO 1 60.00 6.00 60.00
SETANG @7 TALLER DE CARPINTERIA ) 1 60.00 6.00 60.00
TALLER DE ESTRUCTURAS METALICAS 1 60.00 6.00 60.00
CUARTO DE SERVIDORES 1 60.00 6.00 60.00
DEPOSITO 01, 02 y MARKETING 3 40.00 4.00 120.00
MASEEU:EA:EZTO CISTERNA PARA CONSUMO HUMANO 1 120.00 - 120.00
CISTERNA PARA AGUA CONTRA INCENDIOS 1 85.00 - 85.00
CUARTO DE BOMBAS 1 90.00 3.00 90.00
SUBESTACION + GRUPO ELECTROGENO 1 155.00 6.00 155.00
CUARTO DE TABLEROS 1 40.00 2.00 40.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ASCENSORES 1 82.00 - 82.00
DEPOSITO DEL 01 AL 03 3 60.00 3.00 180.00
CUARTO TECNICO DEL 01 AL 04 4 60.00 25.00 240.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 1 4,490.00 3.00 4,490.00
ESTACIONAMIENTO DE MOTOS 1 180.00 3.00 180.00
ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS 1 90.00 3.00 90.00
HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 82.00 3.00 82.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
DEPARTAMENTO DE SEGURIDAD + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE COCINA + BANO 1 60.00 6.00 60.00
SOTANO 01 DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE LIMPIEZA + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE MOZOS + BANO 1 60.00 6.00 60.00
DEPARTAMENTO DE PROVEEDORES + BANO 1 60.00 6.00 60.00
MASEEU:EA:EZTO DEPARTAMENTO DE MARKETING + BANO 1 60.00 6.00 60.00
SALA DE REUNIONES 3 48.00 24.00 144.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS DAMAS 1 375.00 3.00 375.00
RESIDENCIA + VESTIDORES + BANOS VARONES 1 375.00 10.00 375.00
BOVEDA 1 21.00 3.00 21.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00

HALL DE ASCENSORES 82.00 - -
LOBBY 1 68.00 3.00 68.00
COUNTER 1 20.00 25.00 20.00
CUARTO DE MALETAS + BANO 1 21.00 3.00 21.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 51.00 3.00 51.00
HOTEL SALA DE ESPERA 1 79.00 10.00 79.00
RESTAURANTE + TERRAZA 1 410.00 10.00 410.00
COCINA (INCLUIDO SERVICIOS) 1 580.00 10.00 580.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
PRIMERIPISO INGRESO + COUNTER PRINCIPAL + ESPERA 1 470.00 3.00 470.00
INGRESO + COUNTER + ESPERA 8 310.00 25.00 2,480.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 25.00 180.00

SALA DE CONFERENCIAS + ESTRADOS +

SERVICIOS + DEPOSITOS DEL 01 AL 08 g Le0C0 2500 AU
CENTRO DE |PASADIZOS + ZONAS DE MESAS 1 265.00 27.00 265.00
CONVENGIONES |HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 3.00 120.00
SALA DE EXPOSICIONES TEMPORALES 1 200.00 3.00 200.00
MINI BAR + CAFE 1 90.00 10.00 90.00
AREA DE MESAS 1 430.00 10.00 430.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
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SALA DE ESPERA

1 480.00 3.00 480.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
HOTEL SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
LOCAL COMERCIAL + BANO 01 AL 08 8 58.00 48.00 464.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
SEGUNDO PISO RAMPA PEATONAL 1 180.00 - 180.00
GRAN SALON DE CONFERENCIAS 1 1,280.00 560.00 1,280.00
CENTRODE. | e + EeCALERA FRINGFAL| 4 00| - |io08
+ . - .
CONVENCIONES AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 - 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
SALA DE ESPERA 1 480.00 48.00 480.00
SSHH DAMAS + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
SSHH VARONES + DISCAPACITADOS 1 25.00 - 25.00
DEPARTAMENTOS DE SERVICIOS 8 58.00 48.00 464.00
HOTEL SALA DE REUNIONES 1 60.00 14.00 60.00
GERENCIA + SH 1 75.00 10.00 75.00
SALA DE JUNTAS + SH 1 95.00 18.00 95.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
TERCER PISO HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
HALL 1 470.00 47.00 470.00
RAMPA PEATONAL 1 180.00 - 180.00
AREAS DE DESCANSO 1 1,150.00 115.00 1,150.00
CENTRO DE HALL DE ASCENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 120.00 - 120.00
CONVENCIONES |AREA DE MESAS 1 100.00 28.00 100.00
SSHH DAMAS + VARONES + DISCAPACITADOS 1 90.00 - 90.00
ESCALERA DE SERVICIO 01 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
ESCALERA DE SERVICIO 02 + REFUGIO 1 28.00 - 28.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
CUARTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
QUINTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE INDIVIDUAL TIPO JUNIOR + TERRAZA 13 39.00 13.00 507.00
SEXTO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
SEPTIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE DOBLE + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
OCTAVO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
NOVENO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 7 70.00 14.00 490.00
DECIMO PISO HOTEL SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
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MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00
DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
PRIMER PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
MIRADOR 01 1 110.00 11.00 110.00
MIRADOR 02 1 61.00 6.00 61.00
SUITE PRESIDENCIAL + TERRAZA 3 115.00 12.00 345.00
DECIMO HOTEL SUITE EJECUTIVA + TERRAZA 1 70.00 14.00 70.00
SEGUNDO PISO SUITE MATRIMONIAL + TERRAZA 2 105.00 4.00 210.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 - 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 = 72.00
GIMNASIO 1 160.00 16.00 160.00
SAUNA DAMAS 1 60.00 4.00 60.00
SAUNA VARONES 1 60.00 4.00 60.00
VESTIDORES + SSHH DAMAS 1 85.00 - 85.00
DECIMO HOTEL VESTIDORES + SSHH VARONES 1 85.00 = 85.00
TERCER PISO PISCINA + ZONA DE MESAS 1 150.00 15.00 150.00
ZONA DE MESAS 1 110.00 11.00 110.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
HALL DE ACENSORES + ESCALERA PRINCIPAL 1 72.00 - 72.00
LAVADO - SECADP - PLANCHADO 1 125.00 12.00 125.00
CUARTO TECNICO 01 y 02 2 30.00 6.00 60.00
AZOTEA HOTEL DEPOSITO 01y 02 2 60.00 12.00 120.00
SERVICIO 1 38.00 3.00 38.00
ESCALERA DE SERV. + REFUGIO + MONTANTES 1 60.00 = 60.00
TOTAL 39,032.00
Nota. La tabla muestra Programa Arquitectonico hotel 5 estrellas y centro de

convenciones
Fuente: Elaboracion propia

6.3.5 Distribucién arquitectonica

El proyecto se resuelve en un area de 11,500 m2 con la siguiente distribucion

arquitecténica: 02 sétano + 13 Niveles.
A. SOTANO 02

Estacionamientos

[ ]
e Area de Mantenimiento
Figura 113
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Nota. La imagen muestra sétano 02
Fuente: Elaboracién propia




B. Soétano 01
e Estacionamientos

e Area de Administrativa

Figura 114
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Nota. La imagen muestra el s6tano 01
Fuente: Elaboracién propia

C. Primer nivel
e Recepcion del Hotel
e Zona Comercial
e Centro de Convenciones, Sala 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08.
e Comedor Principal

e Cocina
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Figura 115

Primer nivel

Nota. La imagen muestra el primer nivel
Fuente: Elaboracion propia

D. Segundo nivel
e Zona Comercial

e Centro de Convenciones, Sala Principal

Figura 116

Segundo nivel

2

segundo nivel

Nota. La imagen muestra el
Fuente: Elaboracion propia

E. Tercer nivel
e Area de Oficinas
e Espacio Publico

e Sala de Café
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Figura 117

Tercer Nivel

&

Nota. La imagen muestra tercer nivel
Fuente: Elaboracién propia

F. Cuarto nivel al décimo segundo. Piso

e Zona de Huéspedes — Habitaciones

Figura 118

Cuarto nivel 12 Piso
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Nota. La imagen muestra del cuarto nivel al 12avo. Piso
Fuente: Elaboracion propia

G. Décimo tercer nivel
¢ Gimnasio
e Sauna

e Piscina
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Figura 119
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Nota. La imagen muestra 13AVO. Nivel
Fuente: Elaboracién propia
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H. Décimo cuarto nivel (azotea)

e Zona de Huéspedes — Habitaciones

Figura 120

14AVO0. Nivel (Azotea)
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Nota. La imagen muestra 14avo. Nivel (Azotea)
Fuente: Elaboracién propia

6.3.6 Servicios

- Redes de alumbrado, tomacorrientes y sistema de puesta a tierra.

- lluminacién de emergencia

-  Redes de agua.

- Redes de desague.

- Redes de Agua contra incendios.

- Red de inyeccién de aire acondicionado.
- Redes de internet - wifi

- Redes de Comunicaciones.
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6.3.7 Materiales y acabados

Los materiales utilizados para el proyecto son los siguientes:

Techos:
Estructura metalica, cobertura liviana, losa aligerada y falso cielo raso del tipo baldosa, la
ubicacion de estos se detallan en los planos d arquitectura

6.3.8 Tabiques:

Los cuales se realizaron de material noble (Ladrillos tipo King Kong de 18 huecos) y
con el sistema Drywall del tipo Giplac.

Los cuales tienen un acabado de pintura latex lavable en exteriores e interiores.

Pisos: de material porcelanato, ceramico, alfombrado, cemento pulido, ceramico,
donde corresponda.

- Carpinteria de puertas: Puertas de madera, del tipo contraplacadas

- Carpinteria metalica: Mamparas corredizas y fijas de aluminio + vidrio templado
de 8.00 y 10.00 mm, en el caso de las terrazas en las suites.

- Carpinteria de ventanas: Ventanas de Aluminio + vidrio, del sistema corredizo
en el caso de las ventanas altas en SSHH.

- Accesorios sanitarios: Del tipo Fluxémetro y one peace, lavaderos y lavabo,
urinarios,

- Accesorios discapacitados: Accesos mediante rampas y ascensores en todos

los niveles, y equipos y barandas de seguridad en SSHH para discapacitados,
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6.3.9 Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario
Figura 121

Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario
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Nota. La imagen muestra el Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 122

Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario

FLUJOD PEATOMNAL

RECCORRIDC FEATORMAL

USUARIC - HUEEFED

—

(SERVICIOES ¥ ADMIMNIS TRACHIND

RECCORRIDCT FEATOMAL
FERSOMAL OFERATIVGG

—

Nota. La imagen muestra Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario

Fuente: Elaboracion propia



Figura 123

Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario
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RECORRIDD PEATOMNAL
USUARIC - HUESFED

—

RECORRIDT FEATOMNAL
PERSOMNAL OPERATIVG
(SBERNVICIOE ¥ ADMIMNISTRACHING

Nota. La imagen muestra el Flujograma diferenciado de acuerdo con el tipo de usuario

Fuente: Elaboracion propia
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TABLA 15

Listado de plano entregables

LISTADO DE PLANOS ENTREGABLES

ID. ESPECIALIDAD ESCALA DESCRIPCION cob.
1 1 /1000 UBICACION u-01
2 1/ 200 PERIMETRICO P-01
3 1/ 200 TOPOGRAFICO T-01
4 1/500 PLAN MAESTRO URBANO PM-01
5 1/500 ZONIFICACION Z-01
6 1 /500 PLOT PLAN PP-01
6 1/ 200 FLUJOS F-01
7 1/ 200 PLANO DE TRAZADO PT-01
8 DISTRIBUCION SOTANO 01 A-01
9 DISTRIBUCION SOTANO 02 A-02

10 DISTRIBUCION PRIMER PISO A-03

11 DISTRIBUCION SEGUNDO PISO A-04

12 DISTRIBUCION TERCER PISO A-05

13 1/ 200 DISTRIBUCION CUARTO PISO A-06

14 DISTRIBUCION 5TO. AL 8VO. PISO A-07

ARQUITECTURA .

15 DISTRIBUCION 9NO. AL 12VO. PISO A-08

16 DISTRIBUCION 13AVO. PISO Y AZOTEA A-09

17 CORTES A-10

18 ELEVACIONES A-11

19 DISTRIBUCION SOTANO 02 A-12

20 DISTRIBUCION SOTANO 01 A-13

21 DISTRIBUCION PRIMER PISO A-14

22 1/100 DISTRIBUCION SEGUNDO PISO A-15

23 DISTRIBUCION TERCER PISO A-16

24 CORTES A-17

25 ELEVACIONES A-18

26 DISTRIBUCION 9NO PISO A-19

27 1/50 PLANO DE PISO A-20

28 CORTES A-21

29 ELEVACIONES A-22

30 DETALLES DE ESCALERAS 01 D-01

31 DETALLES DE ESCALERAS 02 D-02

32 DETALLES DE ESCALERAS 03 D-03

33 DETALLES DE BANOS D-04

DETALLES 1/20-1/10

34 DETALLES DE PUERTAS D-05

35 DETALLES DE VENTANAS Y MAMPARAS D-06

36 DETALLES DE PISOS D-07

37 DETALLES DE FALSO CIELO RASO D-08

38 INST,ALACIONES 97395 IIEE RED DE ALUMBRADO IE-01

39 ELECTRICAS IIEE RED DE TOMACORRIENTES IE-02

40 11SS REDES DE DESAGUE 1S-01

INSTALACIONES -

41 SANITARIAS 27395 11SS REDES DE AGUA FRIA / CALIENTE 1S-02

42 11SS RED DE AGUA CONTRA INCENDIOS 1S-03

43 EVACUACION EV-01

44 SEGURIDAD 27395 SENALIZACION SE-02

Nota. La imagen muestra el Listado de plano entregables
Fuente: Elaboracion propia
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6.3.10 Especificaciones técnicas del sector
6.3.10.1 Especificaciones técnicas
Hotel cinco estrellas y centro de convenciones
San Isidro
6.3.11 Generalidades
Las presentes Especificaciones Técnicas estan orientadas en describir los materiales
de acuerdo con las partidas utilizadas en la especialidad de arquitectura.
Estas especificaciones detallan la descripcion de los acabados y materiales y no los
procedimientos constructivos que dependen de la metodologia del Contratista.
Las especificaciones de Arquitectura estan en concordancia con las partidas de

metrados, los planos de arquitectura, cuadro de acabados y con las otras especialidades.

Arquitectura

2.0 muros y tabiques
2.1 muro de ladrillo kk soga c:a 1:4

Descripcion

Dimensiones

Los ladrillos tendran dimensiones exactas y constantes. Los ladrillos KK 18 huecos

seran de 23 x 13 x 9 cm.

Presentacion

El ladrillo tendré bordes bien definidos con proporciones precisas y consistentes.

Los ladrillos que presenten los siguientes defectos seran considerados inaceptables y

no aceptados:

Altamente porosa, removible, permeable, poco cocida.
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Revoques enlucidos y molduras
Tarrajeo de muros interiores - mort. 1:5 e=1.5cm
Tarrajeo de muros exteriores - mort. 1:5 e=1.5cm

Tarrajeo de ductos - mort. 1:5 e=2.5cm

Este elemento implica la aplicacién de una capa de cemento de mortero y arena en
una proporcion de 1:5 a las paredes interiores y exteriores, a saber, en el paramento.

tarrajeo de cieloraso con mortero 1:4

Materiales

Son los mismos especificados para tartajeo en interiores.

Papel tapiz decorativo

Estos trabajos refieren al revestimiento de papel tapiz decorativo en las habitaciones
indicadas en los planos de arquitectura y el cuadro de acabados. La presentacion del papel
tapiz es enrollo de 2.10 m de alto x 25.00 y 50.00 metros de largo, dependiendo del proveedor
y la disponibilidad del producto.

A continuacién, se detallan los pasos a seguir:

o Instalar el papel tapiz no es dificil, pero los optimos resultados exigen de una
mano amiga, especialmente si el area a forrar mide mas de un metro cuadrado. Pidele ayuda
a cualquier otro miembro del hogar o de la oficina. Por lo demas, prepara el ambiente para
trabajar. Es decir, ponte cémodo. Algo de musica de tu gusto y ventanas abiertas para que
entre aire y luz puede ser ideal al respecto. Por supuesto, no olvides retirar los muebles y
elementos decorativos del espacio donde vas a trabajar. La idea es estar lo mas comodo
posible.

. Elimina de la pared, techo, escalera o puerta cualquier imperfeccién, entendida
como protuberancia de pintura, orificios de puntillas, grietas, etc. Si es necesario, resana con
yeso o estuco plastico para obtener mejores resultados.

° Limpia la superficie con un pafio suave. La idea es que esta quede

completamente seca y libre de polvo, impurezas, grasa y/o cualquier otro tipo de suciedad.
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Segun las dimensiones del muro a revestir, empieza a cortar el papel tapiz con un bisturi,
agregando a la longitud de altura 6 centimetros arriba y 6 centimetros abajo, es decir doce en
total. Procura que los cortes queden completamente rectos y lo mas precisos posibles.

° Extiende el pegamento y déjalo actuar por unos cuantos minutos,
preferiblemente los recomendados por el fabricante. Si el papel que elegiste es de los que ya
traen su propio adhesivo, simplemente debes omitir este paso. En dado caso, no retires el
protector por ningun motivo; eso debes hacerlo a medida que recubres la pared. Asi evitas
gue se pegue en lugares no deseados, se arrugue o recoja suciedades.

. Mide el ancho de la tira en tu pared y traza una linea vertical para que te sirva
de guia, es decir para alinear el papel con ese trazo y no con la misma pared, pues esta puede
estar desplomada o presentar otras incongruencias. Procede a pegar el papel de abajo hacia
arriba y por pequefios tramos, para evitar que se generen grandes pliegues dificiles de sacar.
Luego, con una esponja humeda y con la fuerza de tus manos, elimina cualquier burbuja o
arruga que haya quedado.

° Finalmente, solo te queda cortar a ras el excedente de papel arriba y abajo,
buscando la mayor precision posible para que el acabado sea de alta calidad. Repite el
procedimiento del paso anterior con la siguiente tira de papel, y con la siguiente, hasta cubrir

por completo la superficie que piensas reinventar. jListo! Es un proceso rapido.
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Figura 124

Ficha Técnica papel decorativo

\ N\ — - - ¢ A - 4
Nota. La imagen muestra el Ficha Técnica papel decorativo, Colomural (s.f.), Modish.
https://www.colomural.com.pe/modish/
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Figura 125

Ficha técnica del papel decorativo

=,

“g cvcnoe—°lmogm *Crea *Innovg——

PAPEL TAPIZ IMPRIMIBLE WALLPRINT
Clave:
35610-0520 AL 3610-0580

DESCRIPCION

Popel tapiz de alta calidad sin adhesive tipo yeso, especialmente disefado para su
instalacion en paredes, cuenta con superficie texturizada y fiene la gran ventaja de que
puede ser mpresa digitaimente en equipos base soivente, eco solvente, UV y |atex, ideal
para la decoracion de interiores, ademas de contar con la caracterisfica de ser amigable
con el medio ambiente ya que es 100% reciblable.

Ancho: 1.06 mts.

« largo: 50 mts.

Espesor: 17.7 mil (0.45 mm) aproximadomente.

Peso: 295 gr/m2 aproximadamente.

Durabliidad: 3 ofos sin  presentar amarillomiento, encogimiento o
resquebrajomiento, siempre y cuando la instalacion sea la corecta.

APLICACIONES

Anada un efecto al tacto y dimension de paredes o fechos exclusivamente en interiores.
Proporciona soluciones Unicas en aplicaciones como:

Murales.

Exhibiciones.

Graficos de pared.

(@ vt 01 (414) 432 4100 O remngion . 301 eames &
@ corroreancetsc oo o P waus v Lo Andecos
o G T Crbuaven. O Wades TF. 31114

Nota. La imagen muestra el Ficha Técnica papel decorativo. Fuente: Avance (s.f.), Papel tapiz

imprimible wallprint. https://acortar.link/Xu78pg
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Figura 126

Ficha técnica Ceys papel pintado

FICHA TECNICA

Edicién: 07/05/14
Ult.revision: 23/05/14

PRODUCTO

PRESENTACIONES

Refs. SAP

Descripcién

Caracteristicas

Propiedades

Aplicaciones

Deco

COLA UNIVERSAL
PAPELES PINTADOS
11251

504603; 504604

Cola universal lista al uso para todo
tipo de papeles (vinilos, textiles,
papeles pintados...). De fadl
aplicadén; puede aplicarse sobre
todo tipo de superficies porosas:
hormigén, ladrillo, yeso, Pladur®,
madera...

LIRNE N R

Base quimica: Emulsién vinilica en base agua

Color: Blanco. Secado transparente.

tabierto [23°C, HR 50%]: 10 - 20 min (en funcién de la

porosidad del papel)

Lresistencia miima [23°C, HR 50%]: 24 h aprox.

Taervicio? ~10°C — +80°C

Conservadén: Minimo 15 meses. Una vez abierto el

envase, su conservacion es limitada.
Rendimiento: 1 rollo/l; 5 m7/I

Sin grumos.

Resistente a la humedad.
Sin disolventes. Sin olor.
Listo al uso.

Facil de alisar.

No mancha.

Alta resistencia.

Papeles pintados ligeros y pesados.
Tejidos sin tejer.

Papeles vinilicos.

Vinilo-espuma.

Papel fotografico.

No usar para moquetas o para plasticos o vinilos con el

Nota. Ceys [ficha técnica]. Fuente:
https://acortar.link/R4MO3c

Pisos y pavimentos

Ceys (2014), Deco cola universal papeles pintados.

contrapiso 48 mm. Base 3 cm mezcla: 1.5 acabado 1cm Pasta 1:2

Se usara cemento Portland tipo I, de las marcas Andino tipo | o Cemento Lima tipo | o

similar; no se aceptaran otros tipos. Debera cumplir la norma AST-C150.

Piso alfombrado en palmetas gris claro / gris oscuro: 0.60 x 0.60 mts.

La instalacion del piso alfombrado en palmetas se dara en los ambientes especificados

en los planos de arquitectura y acabados.
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El proveedor que instale el alfombrado en los pisos deberd tener en cuenta las

siguientes condiciones:
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Figura 127

Ficha técnica alfombra en palmetas

ALFOMBRA EN PALMETA

PISO - USO INTERIOR

v
ALFOMBAA CUBREPISO- PASTO SINTETICO- PESO LAMINADOY MADERA. - PISOLE CAUCHD- VINILICO- SPC - CERAMICA: GRES - PORCELANATO- PIECRAS - DECK

| FIRST DECODE
ESPECIFICACIONES TECNICAS

CONSTRUCCION Boucle tejido 1/12

HILADO 10C

METODO DE TERIDO En

PUNTADAS POR m2

PESO DEL HILADO 59 m2
PESO TOTAL

ALTURA TEJIDO 29 mm
ALTURA TOTAL 6.5mm
FORMATO 20 x 30 cm

CANTIDAD DE m2 X CAJA

NORMA AUTOEXTINGUIBILIDAD

NORMA RESISTEMCIA COLOR Eniso 105-b02= 7

MNORMA ESTABILIDAD DIMENSIONAL
MNORMA PROPENSION ESTATICA
CLASIFICACION USO

BASE

uso

CARACTERISTICAS

Producto fabricado de acuerdo a los estandares de preducciom mas exigentes en el mundo, cumpliendo
normas ambientales estrictas en su proceso de fabricacion.

Los colores pueden variar levemente de un lote de produccidn a otro y las fotos no reflejan con total
exactitud las tonalidades reales.

Las especificaciones técnicas estan basadas en un promedic de mediciones tomadas dutante el proceso de
fabricacion y pueden variar dentro de tolerancia normales.

Boucle 100% Formata Origen
Tejido Nylon 50-50 cm Bélgica

Nota. Alfombras [ficha técnica] Fuente: Grupo Revex (s.f) Alfombra en Palmeta.
https://acortar.link/RId62N
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Figura 128

Instructivo de instalacion de alfombra en palmetas

1. Acondicione la tira de Alfom-
i : ¥, bra sobre la superficie a cubrir.

2. Doble dos lados
de la Alfombra hacia
el centro del area

Aplique sobre el piso una
Fig. 10 franja de pegante no menor a
10 cm. de ancho por todo el @
perimetro del area y al produc-
to.

DISTRIBUIDOR MAYORISTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION

Este documento lo encuentra en Internet: www.coval.com.co - E-mail: info@coval.com.co COVAL

Nota. Instructivo de instalacion de alfombra en palmetas. Fuente: Coval (s.f.) Guia de
instalacion para alfombras, p.8. https://acortar.link/gx3CdV
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Figura 129

Instructivo de instalacion de alfombra en palmetas

5'4. Realice un chorreado
uniforme en forma de
zig-zag sobre el resto del

Fig. 11 area

5. Desdoble la alfombra sobre la superficie asegurandose de que se impreg-
ne la base de la Alffombra con el pegante.

6. Doble nuevamente los dos lados de la Alfombra hacia el centro del area.
Deje airear aproximadamente 15 minutos. (Fig. 11)

7. Posteriormente se
coloca la Alfombra y
se pasa el rodillo con
un peso aproximado
de 35 Kg. (Fig.12)

La Alfombra no se debe golpear con
martillo metdlico; si se quiere de mas
presion en las areas que no se logra

con el rodillo (esquinas, bordes, uniones), debe utilizar mazo de caucho.

Precauciones

. El lugar donde se estd ejecutando la instalacion debe mantenerse bien
ventilado.

. No permita fumar ni encender el fuego.

DISTRIBUIDOR MAYORISTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION

©

Este documento lo encuentra en Internet: www.coval.com.co - E-mail: info@coval.com.co ? COVAL

Nota. Instructivo de instalacion de alfombra en palmetas. Fuente: Coval (s.f.) Guia de

instalacion para alfombras, p.9. https://acortar.link/gx3CdV
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Figura 130

Disefio con templador mecanico

3. TEMPLADO

CON TEMPLADOR R \6\ I S o
DE RODILLA - e
-~ —

O - —

Vs BN

e 1 ==

A // a a ~ S \\

Temple en el centro de A-B, y a continuacién hacia los lados
Temple en el centro de C-D, y a continuacién hacia los lados
Temple en el centro de D-B, y a continuacion hacia los lados

Temple en el centro de C-A, y a continuacion hacia los lados

I— -

A MECANICO

—
__ . |©

l@\? B
O )

cTemplador mecanico de A hacia B

QTempIador de rodilla hacia la pared A-B

°Templador mecanico de A hacia C

°Temp|ador de rodilla hacia la pared A-C

°De A-B hacia C-D, con templador mecanico y de rodilla

°De C-A hacia D-B, con templador mecanico y de rodilla

DISTRIBUIDOR MAYORISTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION

Este documento lo encuentra en Internet: www.coval.com.co - E-mail: info@coval.com.co

Nota. Instructivo de instalacion de alfombra en palmetas.

instalacion para alfombras, p.10. https://acortar.link/gx3CdV

= CON TEMPLADOR

©

COVAL

Fuente: Coval (s.f.) Guia de
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Zocalos y contrazocalos

Contrazocalo de porcelanato H=0.10 mts

Se ejecutaran en los ambientes indicados en los planos de Arquitectura, seran de
porcelanato de 10 x 60 cm. o similares fraguados con cemento.

Unidad de medida:

Se medira por metro lineal (ml) de contrazécalo colocado y terminado.

Forma de pago:

El pago se determina por el precio unitario por Metro Lineal (ML) del contrato, que
representa la compensacion completa de todas las operaciones de transporte, materiales,
mano de obra, equipo, herramientas y otros gastos eventuales necesarios para completar las

obras. El pago se determina por la medicion de la obra completada.

carpinteria de madera

Estas especificaciones se refieren a la adquisicién, produccién e instalacion de todos
los componentes de construccion de madera (incluidos armarios, marcos de puertas y hojas)
gue se especifican en los planos.

Todos los proyectos de madera se completaran utilizando estantes de cedro de
primera calidad construidos con triplay de lupuna de 4 mm. La ejecucion de la pintura se
adherird a las especificaciones delineadas en los disefos detallados. El adhesivo sintético

"Fuller" se aplicara a la madera y la madera.
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Esta prohibida la utilizacion de pino o cualquier otra madera pulida.

Suministro e instalacion de puertas de madera

Esta partida comprende el suministro e instalacién de toda la carpinteria nueva de
puertas batientes de madera, simples de una hoja. Se efectuaran de acuerdo a los planos
de arquitectura.

Ejecucion:

La superficie de los elementos del marco serd impecable, recta y sus conexiones
montadas, puntiagudas y apropiadas. Ademas de las puntas de paso, las uniones
consistirdn en elementos relacionados con la sujecion como clavos, tornillos y tarugos.

Las puertas, marcos y todos los elementos de madera tendran un acabado de barniz.
El color ser& definido por el cliente.

Unidad de medida:
La unidad de medida es el Metro Cuadrado (m2).

Forma de pago:

La remuneracién se determina mediante la valoracién de la obra completada, con el
precio unitario por metro cuadrado (M2) del contrato sirviendo como compensacion completa
de todas las operaciones de transporte, materiales, mano de obra, equipo y herramientas,

ademas de cualquier otro gasto imprevisto necesario para la ejecucién exitosa del proyecto.

Suministro e instalacion de closets de madera

Los closets se instalaran en cada uno de los ambientes requeridos segun los planos
de detalle de mobiliario fijo, adyacentes a las paredes de ladrillo debidamente tarrajeadas.
Tendran las siguientes especificaciones:

Generalidades:

Las divisiones seran de tipo anclado al piso y muro, de 18 mm de espesor.

Materiales:
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Todos los paneles y puertas se fabricaran por capas, uniendo tableros melaminicos a
tableros de aglomerado o estructuras metalicas mediante adhesivos especiales y presion,
obteniendo elementos de 18 mm de espesor.

Acabados:

Independientemente del color de la superficie del panel, los divisores en todos los
bordes deben recortarse con molduras de aluminio natural de 1" x 1 1/2".

Construccion:

El panel se fija a la pared mediante 1", se coloca una placa metélica y una manija en
el otro extremo para cerrarlo, y el receptor se fija a la pilastra en el otro extremo.

Accesorios:

Todos los herrajes deberan ser cromados excepto pilastras de acero inoxidable. La
puerta debe estar equipada con un par de bisagras y sus placas tipo pasador.

Instalacion:

Los paneles y puertas se instalaran vertical y horizontalmente. La hoja de la puerta
debe abrirse y cerrarse perfectamente con dispositivos de cierre magnético y placas tipo
pasador para permitir un funcionamiento sin problemas. El contratista debe ser responsable
del correcto funcionamiento de la puerta.

Garantia:

El producto debera de garantizarlo el suministrante como minimo un afio.

Unidad de medida:

La unidad de medida es la unidad (und).

Forma de pago:

Las cantidades determinadas de acuerdo con el método de medicién se pagaran al
precio unitario del contrato, y dicho pago constituird una compensacion total por los costos de
materiales, equipos, mano de obra e imprevistos necesarios para completar el proyecto.

carpinteria metalica

Suministro e instalacion de barandas de acero inox. 2” de espesor en areas comunes,

en pasadizo.
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Alcances del trabajo:

Se construiran en base a tubos circulares de 2” de acero inoxidable por tramo, sujetos
a dos parantes verticales (tubos circulares de 2” anclados a ambos extremos del interior de
0jo) por medio de soportes tubulares de la misma seccion y 3 tubos circulares de 3/8” como
elementos de seguridad. Estos elementos son parte de la escalera de acceso, estos
elementos iran con soldadura espacial halégena.

Materiales:

Tubo de fierro galvanizado de 1 2" x 1” de 3.25mm de espesor.

Pintura anticorrosiva

Tuercas, clavos, pernos, tornillos

Angulos tees, platinas, planchas o perfiles especiales sin metalizar

Pintura de acabado esmalte sintético

Ejecucion:
La soldadura se llevara a cabo de acuerdo con las directrices del fabricante; sin

embargo, en las zonas donde la calidad estética del acabado sigue sin verse afectada, se
permitird el uso de filamentos de soldadura en ambos lados; el proceso de soldado continuara
sin interrupcion.

Los contactos de soldadura se puliran meticulosamente para restablecer la superficie
impecable de la base.

Unidad de medida:

La unidad de medida es el metro lineal (ml).

Forma de pago:

El conjunto de baranda se realizard sumando las areas parciales de los tramos

establecidos, del mismo tipo de elementos.
El costo unitario cubre los gastos de materiales, mano de obra, equipo y desgaste de

herramientas.
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Suministro e instalacion de mampara de aluminio + vidrio templado 6mm. (fija tipo m-
1 de 02 hojas) en suite ejecutiva

Suministro e instalacion de mampara de aluminio + vidrio templado 6mm. (corrediza
tipo m-2 de 04 hojas) en suite ejecutiva

Suministro e instalacién de mampara de aluminio + vidrio templado 6mm. (corrediza
de 04 hojas tipo m-3) en suite matrimonial

Suministro e instalacion de mampara de aluminio + vidrio templado 6mm. (Corrediza
de 04 hojas tipo m-4) en suite matrimonial

Alcances de los trabajos:

Incluye las mamparas fijas y corredizas de las suites indicadas en los planos de
arquitectura.

Materiales:

Accesorios de carpinteria (bisagras, brazos reguladores, etc
Pintura anticorrosiva

Perfiles seran rectos

Base zincromato, y pintura epoxica acabado satinado

Unidad de medida:

La forma de medicion seré por (m2)
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Figura 131

Mampara corrediza
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MAMPARA FIJA TIPO M-1
(1.10 X 2.10)
CRISTAL TRILAMINADO DE 10 mm
CON LAMINA DE SEGURIDAD DE 7 mic.
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MAMPARA CORREDIZA TIPO M-2
MAMPARA CORREDIZA TIPO M-3
MAMPARA CORREDIZA TIPO M-4
(3.80x 3.00/3.20 x 3.00/4.25 x 3.00)
CRISTAL TRILAMINADO DE 10 mm
CON LAMINA DE SEGURIDAD DE 7 mic.

Nota. La imagen muestra la mampara corrediza

Fuente: Elaboracién propia

Vidrios y cristales

Suministro e instalacion de espejos con borde biselado en bafios
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Alcances del trabajo:

Seran de cristal Mirex de la marca Furukawa o similar de 6mm de espesor. Azogado
color plata, los bordes biselados pegados al muro, de primera calidad, que no deformen la
imagen, sin defectos de fabricacion, blindados anti-agua.

Materiales: Cristal mirex de 6 mm de espesor / Biseles

Ejecucion:

Se ubicacion sera de acuerdo con lo indicado en los planos de arquitectura.

Unidad de medida:

_La unidad de medida es el Metro cuadrado (m2).
Pintura
Pintura latex mate color gris oscuro sw 6074

Pintura latex mate blanco en cielo raso

Alcances del trabajo:

Se refiere al acabado final de los muros interiores que son tarrajeados y solaqueados.
Este rubro comprende todos los materiales y mano de obra necesarios para la
ejecucion de los trabajos de pintura en muros exteriores.

Forma de pago:

La remuneracion se determina mediante la valoracion de la obra completada, con el
precio unitario por metro cuadrado (M2) del acuerdo sirviendo como compensacion integral
de todas las operaciones de transporte, materiales, mano de obra, equipo, herramientas y

cualquier otro gasto imprevisto necesario para realizar el proyecto.

Cielos rasos.

Falso cielo interior de drywall.

Sefijard en todo el perimetro los rieles con la pistola de fijacién, luego
se instalard los parantes de forma horizontal, respetando el nivel de

acabado, respetando la distribucién estandar.
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Falso cielo de baldosa acustica 60X60cm.

Se usaran baldosas acusticas en todos los ambientes sefialados en los planos.
Baldosa acustica tipo Mars Clima Plus de USG de 4" x 4. La baldosa debera tener las
siguientes especificaciones minimas: factor luminico minimo de .85, tratamiento antimicrobios
gue provea inhibicion dual de hongos/moho y olor/mancha causado por bacterias, y
clasificacién UL. Los bordes seran rebajados tipo FinelevelBavel (FLB). Los rieles en color
blanco de USG tonalidad tipo Parchment 105 o Halo 206. El modelo de riel sera tipo
Centricitee DXT de USG. El borde perimetral sera tipo Shadow Molding de USG del mismo

color de los rieles.

Aparatos y accesorios sanitarios

Suministro e instalacion de inodoro de loza vitrificada tipo one piece (incluye
accesorios)

Suministro e instalacién de mezcladora + salida de ducha para agua fria y caliente tipo
(incluye accesorios)

Suministro e instalacion de lavadero de 01 poza + 01 ovalin empotrado con griferia
control de mano

Suministro e instalacién de lavadero de 02 pozas + 02 ovalines empotrados con griferia
control de mano

Suministro e instalacion de papelera de losa blanca para empotrar

Suministro e instalacion de jabonera de losa blanca para empotrar para duchas

Inodoros.

Inodoro top piece tipo VAINSA o similar. Asiento tipo abierto y taza de resina termo
endurecido color blanco.

Fluxémetro para WC de Manija marca Helvex (110-WC-4,8)

Urinarios. De pared, poza amplia, BAVARO VAINSA, color blanco.

Lavatorios.
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Ovalin empotrado al tablero MINBELL
Considerar griferia anti vandalica con temporizador marca vainsa.

Dejar 10 cm. libres al borde.

Sh discapacitados.

Inodoro TZFNAO17 Helvex

Llave de lavatorio al mueble linea especializada A Leva Cromo (134LEO000).
Colgador de muletas.

Barras para discapacitados a ambos lados del inodoro.

Accesorios.

Dispensador de papel higiénico para adosar

Dispensador de papel higiénico

Dispensador de jabén liquido en acero inoxidable

Secador de manos automatico en acero inoxidable
Dispensador de papel toalla para adosar en acero inoxidable
Tapas para llaves sanitarias deben ser atornilladas.

Colgador de muletas

Metrados y presupuestos

Planilla de metrados
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Tabla 16

Planilla de metrados

ESPECIALIDAD
OBRA

PLANILLA DE METRADOS
: ARQUITECTURA
- HOTAL & CENTRO DE CONVENCIONS "SAN ISIDRO" - BLOQUE 1:50 - NOVENO PISO

LUGAR  :SANISIDRO
FECHA  :MAYO 2022
" N° de Lon Anch .
ltem Partida toment | oy | (| At(m) | Parcial | i | Und
02.00| ARQUITECTURA
02.01]MUROS Y TABIQUES DE ALBANILERIA

02.01.01[MURO DE LADRILLO KK 9x13x245 DE SOGA C:A 1:4 X 1.5CM 82684 | M2

METRADO NOVENO PISO
EJE12 [TRAMOSB -C) 100 | 000 | 200 | 425 | 850 | 850 m2
EJE 12 (TRAMOS1-J] 100 | 000 | 200 | 425 | 850 | 850 m2
EJE12’ 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 13 [TRAMOS C -] 100 | 000 | 650 | 425 | 2763 | 2763 | m2
EJE 13 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 650 | 425 | 2743 | 2763 | m2
EJE13 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 15 (TRAMOSE ) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE15 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE15 (TRAMOSE -F) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE15 (TRAMOSG -H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 16 (TRAMOS E- ) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE 16 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 145 | 425 | 701 | 7.1 m2
EJE 18 (TRAMOSE ) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 18 (TRAMOS G - H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE 18’ (TRAMOSE -F) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE18 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE19 (TRAMOSE-F) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE19 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 145 | 425 | 701 | 7.1 m2
EJE 21 (TRAMOSE ) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE21 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE21" (TRAMOSE -F) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE2] (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 22 (TRAMOS E- ) 100 | 000 | 250 | 425 | 1043 | 1063 | m2
EJE 22 (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 145 | 425 | 701 | 7.1 m2
EJE 24 (TRAMOS E - ) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 | 871 m2
EJE 24 (TRAMOS G - H) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 | 871 m2
EJE 24" (TRAMOSE - F) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 | 871 m2
EJE 24" (TRAMOS G -H) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 | 871 m2
EJE 25 (TRAMOS E - ) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 | 871 m2
EJE 25 (TRAMOS G - H) 100 | 000 | 145 | 425 | 616 | 616 m2
EJE C [TRAMOS 24 - 25) 100 | 000 | 332 | 425 | 1411 | 1411 | m2
EJEC (TRAMOS 12-13) 100 | 000 | 1.80 | 425 | 7.65 | 7.65 m2
EJED (TRAMOS 12-13) 100 | 000 | 1.80 | 425 | 7.645 | 7.65 m2
EJED’ (TRAMOS 12-13] 100 | 000 | 1.80 | 425 | 7.65 | 7.65 m2
EJEE (TRAMOS 15-1¢] 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE (TRAMOS 18- 18) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE (TRAMOS 21 -22) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE’ (TRAMOS 24-25) 100 | 000 | 450 | 425 | 1943 | 1913 | m2
EJEF 100 | 000 | 3638 | 425 | 15462 | 15462 | m2
EJEG 100 | 000 | 4478 | 425 | 190.32 | 190.32 | m2
EJEH (TRAMOS 15- 16) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEH (TRAMOS 18- 18) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEH (TRAMOS 21 - 22) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEH (TRAMOS 24 - 25) 100 | 000 | 450 | 425 | 1943 | 1913 | m2
EJEI [TRAMOS 24 - 25) 100 | 000 | 332 | 425 | 1411 | 1411 | m2
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02.02|REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS

02.02.01 'IE'i\]i?IZéﬁO EN MUROS INTERIORES CON MEZCLA: C:A .1:5 1303.05 M2
METRADO NOVENO PISO
EJE 12 (TRAMOS B - C) 2.00 0.00 2.00 4.25 8.50 17.00 m2
EJE 12 (TRAMOS | - J) 2.00 0.00 2.00 4.25 8.50 17.00 m2
EJE 12° 2.00 0.00 2.50 4.25 10.63 21.25 m2
EJE 13 (TRAMOS C - F) 2.00 0.00 6.50 4.25 27.63 55.25 m2
EJE 13 (TRAMOS G - H) 2.00 0.00 6.50 4.25 27.63 55.25 m2
EJE 13° 2.00 0.00 2.50 4.25 10.63 21.25 m2
EJE 15 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 15 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 16 (TRAMOS E - F) 2.00 0.00 2.50 4.25 10.63 21.25 m2
EJE 16 (TRAMOS G - H) 2.00 0.00 1.65 4.25 7.01 14.03 m2
EJE 18 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 18 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 19 (TRAMOS E - F) 2.00 0.00 2.50 4.25 10.63 21.25 m2
EJE 19 (TRAMOS G - H) 2.00 0.00 1.65 4.25 7.01 14.03 m2
EJE 21 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 21 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 4.25 10.63 10.63 m2
EJE 22 (TRAMOS E - F) 2.00 0.00 2.50 4.25 10.63 21.25 m2
EJE 22 (TRAMOS G - H) 2.00 0.00 1.65 4.25 7.01 14.03 m2
EJE 24 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.05 4.25 8.71 8.71 m2
EJE 24 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.05 4.25 8.71 8.71 m2
EJE 25 (TRAMOS E - F) 2.00 0.00 2.05 4.25 8.71 17.43 m2
EJE 25 (TRAMOS G - H) 2.00 0.00 1.45 4.25 6.16 12.33 m2
EJE C (TRAMOS 24 - 25) 2.00 0.00 3.32 4.25 14.11 28.22 m2
EJEC™ (TRAMOS 12-13) 2.00 0.00 1.80 4.25 7.65 15.30 m2
EJE D (TRAMOS 12-13) 2.00 0.00 1.80 4.25 7.65 15.30 m2
EJED” (TRAMOS 12-13) 2.00 0.00 1.80 4.25 7.65 15.30 m2
EJEE" (TRAMOS 15 - 1¢) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJEE” (TRAMOS 18-18) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJEE” (TRAMOS 21 - 22) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJEE” (TRAMOS 24 - 25) 1.00 0.00 4.50 4.25 19.13 19.13 m2
EJEF 2.00 0.00 36.38 4.25 154.62 309.23 m2
EJEG 2.00 0.00 44.78 4.25 190.32 380.63 m2
EJEH" (TRAMOS 15 - 1¢) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJEH" (TRAMOS 18- 18) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJE H (TRAMOS 21 - 22) 1.00 0.00 2.70 4.25 11.48 11.48 m2
EJE H” (TRAMOS 24 - 25) 1.00 0.00 4.50 4.25 19.13 19.13 m2
EJE | (TRAMOS 24 - 25) 2.00 0.00 3.32 4.25 14.11 28.22 m2
TARRAJEO EN MUROS INTERIORES CON MEZCLA: C:A .1:5

02.02.02 E=1.5CM. (INCLUYE RAYADO PRIMARIO) 173.55 m2
EJE 15 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 15 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 15 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 15” (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 18 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 18 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 18" (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 18" (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 21 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 21 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 21° (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 21° (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.50 3.25 8.13 8.13 m2
EJE 24 (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.05 3.25 6.66 6.66 m2
EJE 24 (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.05 3.25 6.66 6.66 m2
EJE 24" (TRAMOS E - F) 1.00 0.00 2.05 3.25 6.66 6.66 m2
EJE 24" (TRAMOS G - H) 1.00 0.00 2.05 3.25 6.66 6.66 m2
EJEE  (TRAMOS 15-157) 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJEE" (TRAMOS 18-18") 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJEE” (TRAMOS 21 - 217) 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJEE" (TRAMOS 24 - 24°) 1.00 0.00 3.20 3.25 10.40 10.40 m2
EJE F (TRAMOS 15-157) 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJE F (TRAMOS 18- 18") 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJE F (TRAMOS 21 - 217) 1.00 0.00 1.50 3.25 4.88 4.88 m2
EJE F (TRAMOS 24 - 24") 1.00 0.00 3.00 3.25 9.75 9.75 m2

02.02.03|TARRAJEO EN DUCTOS CON MEZCLA: C:A .1:5 E=1.5CM. 445.15 M2
DUCTO PRESURIZACION
EJE C (TRAMOS 12-13) 1.00 0.00 1.80 4.25 7.65 7.65 m2
EJEC” (TRAMOS 12-13) 1.00 0.00 1.80 4.25 7.65 7.65 m2
EJE 12 (TRAMOS C -C’) 1.00 0.00 0.90 4.25 3.83 3.83 m2
EJE 13 (TRAMOS C -C’) 1.00 0.00 0.90 4.25 3.83 3.83 m2
DUCTO DE BASURA
EJE D (TRAMOS 12-13) 1.00 0.00 1.80 4.25 7.65 7.65 m2
EJED" (TRAMOS 12-13) 1.00 0.00 1.80 4.25 7.65 7.65 m2
EJE 12 (TRAMOS D - D) 1.00 0.00 0.80 4.25 3.40 3.40 m2
EJE 13 (TRAMOS D - D) 1.00 0.00 0.80 4.25 3.40 3.40 m2
DUCTOS DE VENTILACION DE HABITA CIONES
EJE 13 (TRAMOS D - D) 9.00 0.00 0.80 4.25 3.40 30.60 m2
EJE E (TRAMOS 15 - 14) 9.00 0.00 0.93 4.25 3.95 35.57 m2
EJEF (TRAMOS 15 - 1¢) 9.00 0.00 0.93 4.25 3.95 35.57 m2
EJE 15 (TRAMOSE - F) 9.00 0.00 2.30 4.25 9.78 87.98 m2
EJE 16 (TRAMOS E - F) 9.00 0.00 2.30 4.25 9.78 87.98 m2
DUCTOS DE ASCENSORES
ASCENSOR TIPICO X UNIDADES 4.00 0.00 [ 7.20 4.25 30.60 122.40 m2
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02.02.04|TARRAJEO EN CIELO RASO CON MEZCLA: C:A .1:5 E=1 .5CM. 1.00 1,182.0 1,182.00] 118200 | M2
02.02.05{ACABADO CONCRETO EXPUESTO 15300 | M2
EJES 12 (TRAMOS B - F) 100 | 000 | 900 | 425 | 3825 | 3825 m2
EJES 12 (TRAMOS G - J) 100 | 000 | 900 | 425 | 3825 | 3825 m2
EJES 16 (TRAMOS B - F) 100 | 000 | 900 | 425 | 3825 | 3825 m2
EJES 16 (TRAMOS G - J) 100 | 000 | 900 | 425 | 3825 | 3825 m2
02.02.06|PAPEL TAPIZA DECORATIVO EN SUITE EJECUTIVA 700 | 000 | 2250 | 425 | 9563 | 669.38 | M2
02.02.07|PAPEL TAPIZA DECORATIV O EN SUITE MATRIMONIAL 200 | 000 | 2825 | 425 | 12006 | 24013 | M2
02.03|PISOS Y PAVIMENTOS
02,0301 ;:Ocz:g?gplso 48 mm. BASE 3 cm MEICLA: 1:5 ACABADOTcm 00 118200 118200 | M2
00.03.00| 15O ALFOMBRADO EN PALMETAS GRS CLARO / GRIS OSCURO: | | o1 410,00 a0 | me
0.60x 0.60 mts.
02.03,03| 15O DE PORCELANATO ANTIDESLIZANTE DE ALTO TRANSITO 00 1300 13,00 2
60%60 CM
PISO DE PORCELANATO ANTIDESLIZANTE DE ALTO TRANSITO EN
020304 ESCALERA 60X60 CM 2480 M2
METRADO PASOS 2500 | 205 | 030 | 000 | 062 | 1538 m2
METRADO CONTRAPASOS 2500 | 205 | 000 | 018 | 037 9.23 m2
02.03.05[PISO VINILICO TIPO MADERA 1.00 477.00 000 | 477.00 | 47700 | M2
02.03.06|PISO VINILICO TIPO TERRAZO 1.00 140.00 000 | 14000 | 14000 | M2
02.03.07|PISO CERAMICO DE ALTO TRANSITO TIPO CUARZO EN SH 32,02 M2
SSHH EN SUITE EJECUTIV A 700 | 150 | 230 | 000 | 345 | 2415 m2
SSHH EN SUITE MATRIMONIAL 200 | 207 | 190 | 000 | 393 7.87 m2
02.04]70CALOS Y CONTRAZOCALOS
02.04.01|CONTRAZOCALO DE PORCELANATO H=0.10 MTS 33444 | ML
EN SUITE EJECUTIV A 700 | 000 | 2250 | 012 [ 15750 | 157.50 ml
EN SUITE MATRIMONIAL 200 | 000 | 2825 | 012 | 5650 | 56.50 ml
ENPASADIZO Y AREAS COMUNES 100 | 000 | 11500 | 012 [ 11500 | 11500 ml
PRIMER PISO 100 | 5440 | 000 | 010 | 5.44 5.44 ml
0205/ CARPINTERIA DE MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS
PUERTAS TIPO P-2 (0.70 x 2.10) 900 | 000 | 090 | 220 | 9.00 9.00 und
02.05,01 [PUERTASTIPO P-3 [1.00x 2.10] 200 | 000 | 09 | 220 | 200 2.00 und
PUERTAS TIPO P-4 (090 x 2.10) 200 | 000 | 070 | 220 | 200 2.00 und
PUERTAS TIPO P-5 (0.90 x 2.80) INC. REJILLA 200 | 000 | 070 | 220 | 200 2.00 und
SUMINISTRO E INSTALACION DE CLOSETS DE MADERA CEDRO 900 | 000 | 380 | 260 | 9.00 9.00 und
02.06|CARPINTERIA METALICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO +
020601 VIDRIO TEMPLADO 6mm. EN AREA COMUNES, PASADIZO 100 | 000 | 5600 | 090 1 5600 | 5600 mi
SUMINISTRO E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO +
020602 VIDRIO TEMPLADO 6mm. EN SUITE EJECUTIV A 700|000 | 825 | 090 | 5775 | 5775 mi
SUMINISTRO E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO +
020603 VIDRIO LAMINADO émm. EN SUITE MATRIMONIAL 200|000 | 1150 | 050 | 2300 | 2300 mi
SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +
02.06.04|VIDRIO TEMPLADO émm. (FIJA TIPO M-1 DEO2HOJAS JENSUITE | 700 | 000 | 380 | 325 | 1235 | 8645 m2
EJECUTIVA
SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +
02.06.05|VIDRIO TEMPLADO émm. (CORREDIZA TIPO M-2 DE 04 HOJAS) 700 | 000 | 380 | 325 | 1235 | 86.45 m2
EN SUITE EJECUTIV A
SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +
02.06.06|VIDRIO TEMPLADO émm. (CORREDIZA DE 04 HOJAS TIPO M-3) 200 | 000 | 318 | 325 | 1034 | 20.67 m2
EN SUITE MATRINONIAL
SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +
02.06.07|VIDRIO TEMPLADO émm. (CORREDIZA DE 04 HOJAS TIPO M-4) 200 | 000 | 418 | 425 | 1777 | 3553 m2
EN SUITE MATRINONIAL
SUMINISTRO E INST DE VENTANA ALTA (ESTRUCTURA DE
0206.08 ALUMINIO + VIDRIO LAMINADO 6mm EN SHTIPO VA-] 700 | 000 | 180 | 050 | 050 8.10 m2
SUMINISTRO E INSTALACION DE PARASOL DE ALUMINIO DE 2" x 6"
020809, SSTEMA CORREDIZO Y ROTATIVO 16200 | 422 | 018 | 090 | 16200 | 16200 | und
02.07|VIDRIOS Y CRISTALES
00701 émmgio EINSTALACION DE ESPEJOS CONBORDEBISELADO | 11 oo | 000 | 070 | 070 | o 539 m2
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PINTURA

02.08

02.08.01 |PINTURA LATEX MATE COLOR GRIS OSCURO SW 6074 1303.05 | M2
EJE 12 (TRAMOS B - C) 200 | 000 | 200 | 425 | 850 | 1700 | m2
EJE 12 (TRAMOS | J) 200 | 000 | 200 | 425 | 850 | 1700 | m2
EE12 200 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 2125 | m2
EJE 13 [TRAMOS C - F) 200 | 000 | 650 | 425 | 2763 | 5525 | m2
EJE 13 (TRAMOS G -] 200 | 000 | 650 | 425 | 27.63 | 5525 | m2
EE13 200 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 2125 | me
EJE 15 [TRAMOS E -] 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 15 (TRAMOS G - H] 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 16 (TRAMOS E - F) 200 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 2125 | m2
EJE 16 (TRAMOS G - H] 200 | 000 | 165 | 425 | 701 | 1403 | m2
EJE 18 (TRAMOS E -] 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 10.63 | m2
EJE 18 (TRAMOS G - H] 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE19 (TRAMOS E -F) 200 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 2125 | m2
EJE 19 (TRAMOS G -H] 200 | 000 | 1.65 | 425 | 701 | 1403 | m2
EJE 21 (TRAMOS E -] 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 10.63 | m2
EJE 21 (TRAMOS G - H) 100 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 1063 | m2
EJE 22 (TRAMOS E - F] 200 | 000 | 250 | 425 | 1063 | 2125 | m2
EJE 22 (TRAMOS G - H] 200 | 000 | 1.65 | 425 | 7.01 | 1403 | m2
EJE 24 (TRAMOS E - F) 100 | 000 | 205 | 425 | 871 8.71 m2
EJE 24 (TRAMOS G - H] 100 | 000 | 205 | 425 | 871 8.71 m2
EJE 25 (TRAMOS E - ] 200 | 000 | 205 | 425 | 871 | 1743 | m2
EJE 25 (TRAMOS G -H] 200 | 000 | 145 | 425 | 616 | 1233 | m2
EJE C (TRAMOS 24-25] 200 | 000 | 332 | 425 | 1411 | 2822 | m2
EJEC’ (TRAMOS 12-13) 200 | 000 | 1.80 | 425 | 7.65 | 1530 | m2
EJE D [TRAMOS 12 -13] 200 | 000 | 1.80 | 425 | 7.5 | 1530 | m2
EJED (TRAMOS 12-13) 200 | 0.00 | 1.80 | 425 | 7465 | 1530 | m2
EJEE (TRAMOS 15 -16) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE’ (TRAMOS 18- 18] 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE’ (TRAMOS 21 - 22] 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEE (TRAMOS 24 - 25) 100 | 000 | 450 | 425 | 1943 | 1903 | m2
EEF 200 | 000 | 3638 | 425 | 15462 | 309.23 | m2
EEG 200 | 000 | 4478 | 425 | 190.32 | 380.63 | m2
EJEH (TRAMOS 15-16) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJER (TRAMOS 18-18) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEH (TRAMOS 21 -22) 100 | 000 | 270 | 425 | 1148 | 1148 | m2
EJEH (TRAMOS 24 - 25) 100 | 000 | 450 | 425 | 1903 | 1903 | m2
EJE | [TRAMOS 24 - 25) 200 | 0.00 | 332 | 425 | 1411 | 2822 | m2

02.08.02[PINTURA LATEX MATE EN DUCTOS 32275 | M2
DUCTO PRESURIZACION
EJE C (TRAMOS 12 13) 100 | 000 | 180 | 425 | 765 | 745 m2
EJEC’ (TRAMOS 12-13) 100 | 000 | 1.80 | 425 | 7.65 | 745 m2
EJE 12 (TRAMOS C-C'] 100 | 000 | 090 | 425 | 383 | 383 m2
EJE 13 (TRAMOS C -C'] 100 | 000 | 090 | 425 | 383 | 383 m2
DUCTO DE BASURA
EJE D (TRAMOS 12-13) 100 | 000 | 1.80 | 425 | 765 | 745 m2
EJED’ (TRAMOS 12-13] 100 | 000 | 1.80 | 425 | 7.65 | 745 m2
EJE 12 (TRAMOS D D] 100 | 000 | 080 | 425 | 340 | 3.40 m2
EJE 13 (TRAMOS D -D)) 100 | 000 | 080 | 425 | 340 | 340 m2
DUCTOS DE V ENTILACION DE HABITACIONES
EJE 13 [TRAMOS D D) 900 | 000 | 080 | 425 | 340 | 3040 | m2
EJEE (TRAMOS 15-16) 900 | 0.00 | 093 | 425 | 395 | 3557 | m2
EJEF (TRAMOS 15- 14 900 | 000 | 093 | 425 | 395 | 3557 | m2
EJE 15 (TRAMOS E - ] 900 | 000 | 230 | 425 | 978 | 8798 | m2
EJE 16 (TRAMOS E -] 900 | 000 | 230 | 425 | 978 | 8798 | m2

02.08.03[PINTURA LATEX MATE BLANCO EN CIELO RASO 1.00 1,182.00 [182.00] 1182.00 | m2

02.09|OTROS ,

SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO DE LOZA VITRIFICADA

02090117155 ONE PIECE (INCLUYE ACCESORIOS) 700 | 000 | 000 ) 000 | 900 | 9.00 und
SUMINISTRO E INSTALACION DE MEZCLADORA + SALIDA DE

02.09.02|DUCHA PARA AGUA FRIA Y CALIENTETIPO (INCLUYE 300 | 000 | 000 | 000 | 300 | 300 | und
ACCESORIOS) ,
SUMINISTRO E INSTALACION DE LAV ADERO DE 01 POZA + 01

0209.03) 5\ ALIN EMPOTRADO CON GRIFERIA CONTROL DE MANO 700 | 000 ) 000 | 000 | 700 | 700 ] und
SUMINISTRO E INSTALACION DE LAV ADERO DE 02 POZAS + 02

02.09.04) 5\ A LINES EMPOTRADOS CON GRIFERIA CONTROL DE MANO 700 ) 000 ) 000 | 000 ) 700 | 700 | und
SUMINISTRO E INSTALACION DE PAPELERA DE LOSA BLANCA

0209.053 S , 300 | 000 | 000 | 000 | 300 | 300 | und
SUMINISTRO E INSTALACION DE JABONERA DE LOSA BLANCA

020906 o DUCHAS 300 | 000 | 000 | 000 | 300 | 300 | und

02.09.07|SUMINISTRO E INSTALACION DE PERCHEROS EN DUCHAS 300 | 000 | 000 | 000 | 300 | 300 | und

Nota. La imagen muestra el plan de metrados
Fuente: Elaboracién propia
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6.3.12 Presupuestos

Figura 132

Ficha de presupuesto

510 Pagina 1
Presupuesto

Presupuesto 0104001 HOTEL & CENTRO DE CONVENCIONES " SAN ISIDRO" - BLOQUE 1:50 - NOVENOQ PISO

Subpresupuesto 001 HOTEL & CENTRO DE CONVENCIONES " SAN ISIDRO" - BLOQUE 1:50 - NOVENO PISO

Cliente S10S.A.C. Cosb al 04/06/2021

Lugar LIMA - LIMA - SAN ISIDRO

item Descripcion Und. Metrado Precio S/. Parcial S/.

02 ARQUTECTURA 718,856.37

0201 MUROS Y TABIQUES DE ALBARILERIA 6420413

020101 MURO DE LADRILLO KK 9x13x24 cm. DE SOGA C:a 14 x 1.5 CM m2 82684 7765 £4,204.13

0202 REVOQUES, ENLUCIDOS ¥ MOLDURAS 147,42085

020201 TARRAJEO EN MUROS INTERIORES CON MEZGLA C:A 1:5 E=1.5CM m2 130305 2500 32.576.25

020202 TARRAJEO EN MUROS INTERIORES CON MEZCLA C:A 15 E=1.5CM, { INCLUYE  m2 17355 2935 500360
RAYADO PRIMIARIO)

020203 TARRAJEC EN DUCTOS CON MEZCLA C A 15 E=15CM. m2 515 70 15,0015

020204 TARRAJED EN CIELO RASO CON MEZCLA CA 15 E=15CM m2 118200 025 4757550

020205 ACABADO CONCRETO EXPUESTO m2 153,00 235 449055

020208 PAPEL TAPIZ DECORATIVO EN SUITE EJECUTIVA m2 669.38 693 3141400

020207 PAPEL TAPIZ DECORATIVO EN SUITE MATRIMONIAL m2 24013 4593 1,269.30

0203 PISOS Y PAVIMENTOS 140,197.42

020301 CONTRAPISO48 MM, BASE 3 CMMEZCLA 1:5 ACABADO 1 CM PASTA 1:2 m2 118200 a2 37 49304

020302 PISO ALFOMBRA EN PALMETAS GRIS CLARO / GRIS OSCURO 0.80x0.60 mts m2 41000 11366 48,600,680

020303 PISO PORCELANATO ANTIDESLIZANTE DE ALTO TRANSITO 60x80 CM m2 1300 .09 121017

020304 PISO PORCELANATO ANTIDESLIZANTE DE ALTO TRANSITO EN ESCALERA 60x80  m2 2460 o783 240862
o

020305 PISO VINLLICO TIPG MADERA m2 47700 8155 36,8095

020308 PISO VINILICO TIPO TERRAZO m2 140.00 155 1.417.00

020307 PISO CERAMICO DE ALTO TRANSITO TIPO CUARZO EN SS.HH. o 202 78 217084

0204 ZOCALDS Y CONTRAZOCALOS 1472874

02040 CONTRAZOCALO DE PORCELANATO H=0.10 MTS. m 344 404 4,728.74

0205 CARPINTERIA DE MADERA 106,000.00

020501 SUMINISTRO E INSTALACION DE PUERTAS 106,000.00

02050101 PUERTAS TIPO P-2 (0.70x2.10) wnd 900 420000 37 80000

02050102 PUERTAS TIPG P-3 {1,0062.10) und 200 600000 12,00000

02050103 PUERTAS TIPO P-4 {0.90x2.10) und 200 540000 10,800.00

02050104 PUERTAS TIPO P-5 {0.90x2.18) INCL. REJILLA wnd 200 560000 11,20000

02050105 SUMINISTRO E INSTALACION DE CLOSET DE MADERA CEDRO und 900 380000 31,200.00

0206 CARPINTERIA METALICA 160,265.72

020601 SUMINISTRO E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO + VIDRIO TEMPLADO  m 500 32650 18,280.04
6mm. EN AREAS COMUNES, PASADIZO

020602 SUMINISTRO E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO +VIDRIO TEMPLADO  m 5775 326,50 18,860.57
mm. EN SUITE EJECUTIVA

020603 SUMINISTR E INSTALACION DE BARANDAS DE ALUMINIO + VIDRIO LAMINADO ~ m 2300 32659 751157
smm. EN SUITE EJECUTIVA

020604 SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +VIDRIO TEMPLADD  m2 8545 346,91 29,990,357
&mm (FUA TIPO M-1 DE 02 HOJAS) EN SUITE EJECUTIVA

020605 SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +VIDRIO TEMPLADO  m2 845 346,91 2099037
6mm (CORREDIZA TIPO M-2 DE 04 HOJAS) EN SUITE EJECUTIVA

020608 SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +VIDRIO TEMPLADO ~ m2 067 34691 717063
6mm (CORREDIZA TIPO M-3 DE 04 HOUAS) EN SUITE MATRIMOMIAL

020607 SUMINISTRO E INSTALACION DE MAMPARA DE ALUMINIO +VIDRIO TEMPLADD  m2 3553 346,91 1232571
6mm (CORREDIZA TIPO M-4 DE 04 HOJAS) EN SUITE MATRIMONIAL

020608 SUMINISTRO E INSTALACION DE VENTANA ALTA ( ESTRUCTURA DE ALUMINIO +  m2 810 26018 2,107.46
VIDRIO LAMINADO Gmm EN 5§ HH TIPG VA-1)

020600 SUMINISTRO E INSTALACION DE PARASOL DE ALUMINIO DE 2" x 6" x 4mm + und 16200 210.00 3,020.00
SISTEMA CORREDIZO Y ROTATIVO

0207 VIDRIOS Y CRISTALES 73056

0207.01 SUMINISTRO E INSTALACION DE ESPEJOS CON BORDE BISELADO ENBAROS ~ m2 539 135,54 7305

0208 PINTURAS 4521295

020801 PINTURA LATEX MATE COLOR GRIS OSCURO SW 6074 m2 130305 1672 21,787.00

020802 PINTURA LATEX MATE EN DUCTOS m2 32275 1593 5,141.41

020803 PINTURA LATEX EN CIELO RASO m2 118200 1547 18,285.54

0209 OTROS 40,195.00

020901 SUMINISTRO E INSTALACION DE INODORO DE LOZA VITRIFICADA TIPO ONE PIECE und 200 90000 8,100.00
{INCLUYE ACCESORIOS)

020002 SUMINISTRO E INSTALACION DE MEZCLADORA + SALIDA DE DUCHA PARA AGUA und 300 720.00 2,180.00
FRIA Y CALENTAMENTO { INCLUYE ACCESORIOS)

020903 SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVADERO DE 01 POZA +01 OVALIN EMPOTRADOund 700 1,370.00 9,590.00
CON GRIFERIA CONTROL DE MANO

020904 SUMINISTRO E INSTALACION DE LAVADERO DE 02 POZAS +02 OVALIN und 7100 284000 19,880.00

EMPOTRADO CON GRIFERIA CONTROL DE MAND
Fecha:

10106/2021 2005238
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310 Pagina 2
Presupuesto

Presupussto 0104001 HOTEL & CENTRO DE CONVENCIONES " SAN ISIDRO" - BLOQUE 1:50 - NOVENO PISO

Subpresupuesto 001 HOTEL & CENTRO DE CONVENCIONES " SAN ISIDRO" - BLOQUE 1:50 - NOVENO PISO

Cliente S10S.AC. Costo al 04/06/2021

Lugar LIMA - LIMA - SAN ISIDRO

ltem Descripcién Und. Metrado Precio S/, Parcial §/.

02,0005 SUMINISTRO E INSTALACION DE PAPELERA DE LOSA BLANC A PARA EMPOTRAR  und 300 3500 105,00

020906 SUMINISTRO E INSTALACION DE JABONERA DE LOSA BLANCA PARA EMPOTRAR und 300 3500 105,00
PARA DUCHAS

02,0007 SUMINISTRO E INSTALACION DE PERCHERO EN DUCHAS und 300 8500 25500
Costo Directo 718,956.37
GASTOS GENERALES (10%) T1,895.64
UTILIDAD (10%) T1,895.64
SUB TOTAL §62,747.65
1GV (18%) 155,204,568
TOTAL PRESUPUESTO 1,018,042.23

SON: UNMILLON DIECIOCHO MIL CUARENTIDOS Y 23100 NUEVOS SOLES

Nota. La imagen muestra la planilla de presupuesto
Fuente: Elaboracion propia
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