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En el presente Informe Juridico que recae sobre el procedimiento administrativo en
materia Registral sobre el expediente N° 2154888 - 2020/SUNARP, se analiza la
solicitud de inscripcion ante la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (en
adelante, SUNARP) de la compraventa de cuota ideal otorgada por D.G.T.R. , en su
condicién de cényuge supérstite, a favor de G.T.Q. en mérito al parte notarial de
escritura publica del 16 de noviembre de 2020 extendido ante el Notario de Lima Dr.
F.B.G. , respecto del inmueble inscrito en la Partida Electronica N° PXXXXXXXX del
Registro de Predios de Lima, cuyo copropietario, conforme a la citada partida, es la
sociedad conyugal conformada por D.G.T.R., el vendedor, y E.R.I.Y.P.T, fallecida el
15 de agosto de 2020.

El expediente analizado contiene materias juridicas relevantes, tales como: régimen
patrimonial en el matrimonio, el fenecimiento de la sociedad de gananciales teniendo
en cuenta el precedente de observancia obligatoria aprobado en el Pleno LXXXVII
realizado en Lima el 13 de abril de 2012, sobre transferencia como consecuencia del
fenecimiento del régimen de sociedad de gananciales y el CIX Pleno del Tribunal
Registral, sesion ordinaria, realizada los dias 28 y 29 de agosto de 2013, sobre la
precision de precedente aprobado en pleno LXXXVII transferencia como
consecuencia del fenecimiento del régimen de sociedad de gananciales, para lo cual
se reviso la norma, doctrina y jurisprudencia materia de Derecho Civil, Derecho
Registral y Derecho Administrativo.

En primera instancia, el registrador publico, en un segundo pronunciamiento
mediante anotacion de tacha sustantiva, advierte que el titulo adolece de defecto
insubsanable al considerar que el fenecimiento de la sociedad de gananciales por
muerte de uno de los conyuges es un acto que debe ser evaluado previamente en
el Registro de Sucesiones del Registro de Personas Naturales. Ante esta
denegatoria de inscripcion, se interpuso recurso de apelacion alegando que el
porcentaje transferido le corresponde al vendedor, conyuge supérstite, por el
fenecimiento de sociedad de gananciales lo cual se acredita con la copia certificada
del Acta de Defuncion expedida por el Registro Nacional de Identificacién y Estado
Civil (RENIEC) de conformidad con el articulo 318° y 319° del Cddigo Civil y el
acuerdo plenario que precisa el precedente de observancia obligatoria LXXXVII
adoptado en el pleno CIX en sesion ordinaria los dias 28 y 29 de agosto de 2013.
Por otro lado, indicé que ademas existia un error de hecho y derecho por cuanto se
insistia con la inscripcion de la sucesion de E.R.L.Y.P.T para acreditar el fenecimiento
de la sociedad de gananciales, aun cuando ya se habia acreditado mediante copia
certificada del Acta Defuncion. Finalmente, el presente caso, que llega al Tribunal
Registral mediante recurso de apelacion, se resuelve revocando la tacha sustantiva
del titulo formulada por el registrador publico y disponiendo la inscripcion de la
compraventa.
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1. Relacion de los principales hechos expuestos por las partes intervinientes en el
procedimiento.

1.1. Solicitud de Inscripcion:

Mediante titulo SID N° 02154888-2020 de fecha 18/11/2020, presentado por el
Notario Publico de Lima F.R.B.G. , se solicito al Registrador Pablico de la oficina
registral de Lima - SUNARP la inscripcion del acto de compraventa de cuotas
ideales que le corresponden — como cényuge supérstite —a D.G.T.R. sobre el
inmueble inscrito en la Partida N° PXXXXXXXXX del Registro de Predios de
Lima a favor de G.T.Q. (la compradora), para ello se adjuntd el siguiente
documento:

Parte notarial electronico de la escritura publica N° 5298-2020, de fecha
16/11/2020, que corresponde a la formalizacion del contrato de compraventa de
acciones y derechos; que lleva inserto la copia certificada del Acta de Defuncion de
E.R.I.Y.P.T, ex -conyuge del vendedor.

Conforme lo redactado en el instrumento publico, se ha de tener en cuenta lo

siguiente:

1. El predio se encuentra sujeto al régimen de copropiedad, siendo uno de los
copropietarios la sociedad conyugal conformada por D.G.T.R. (el vendedor) y
E.R.ILY.P.T (Asiento 00003);

2. Con fecha 15/08/2020, fallece E.R.L.Y.P.T (ex-conyuge del vendedor), por lo
que, el vendedor manifiesta que le corresponden la mitad de las acciones y
derechos de la sociedad de gananciales como conyuge supérstite.

3. Es materia de transferencia la totalidad de las acciones y derechos que le
corresponden al vendedor sobre el inmueble.

4. La compraventa se realiza de conformidad con el Cadigo Civil y al Precedente
de observancia obligatoria aprobado en el Pleno LXXXVII, sobre la
transferencia de acciones y derechos de uno de los ex conyuges como
consecuencia del fenecimiento del régimen de sociedad de gananciales.

Es decir que la cuota ideal, materia de transferencia, le corresponderia al vendedor
por el fenecimiento de sociedad de gananciales por la causal de fallecimiento de
uno de los conyuges.

1.2. Esquela de Observacion expedida por el Registrador Publico

Con fecha 23/11/2020 la registradora publica denegd de la inscripcion del titulo,
mediante esquela de observacion indicando que el mismo adolece de defecto
subsanable, por lo que solicita.

1. Se indique el nmero de Partida Registral y Sede donde obra inscrita la sucesion de

E.R.IY.P.T., a efecto de verificar que no existan mas herederos declarados. De no
encontrarse inscrita la sucesion debera inscribirse en el Registro Pertinente como
acto previo a la formalizacion de la presente compraventa.

Se ha omitido sefialar de forma expresa que la transferencia de cuotas ideales se
realiza respecto de la totalidad del predio. Por lo que a efectos de proceder con lo



solicitado se debera subsanar la observacion en los extremos sefalados lineas arriba,
guardando la formalidad establecida en el articulo 48 de la Ley del Notariado.

1.3. Escrito de subsanacién a la observacion advertida
Con fecha 3 de diciembre del 2020, el solicitante presenta escrito de subsanacion a
efectos de levantar las observaciones advertidas, siendo sus argumentos:

Respecto al primer punto de la observacion:

Que, de conformidad con el inciso 5) del articulo 318° del Codigo Civil, fenece el
régimen de sociedad de gananciales por muerte de uno de los conyuges. Asimismo,
el Tercer Acuerdo Plenario (aprobado en el pleno CIX) que precisa el precedente
de observancia obligatoria adoptado en la Resolucion N° 251 — 2012 de fecha
16/02/2012 sefiala:
"Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales que
le corresponde a uno de los cdnyuges o ex- conyuges, respecto a un bien inscrito
a nombre de la sociedad conyugal, sin que previamente se acredite haber
procedido a la liquidacién, siempre y cuando se haya inscrito el fenecimiento de
la sociedad de gananciales en el Registro Personal. En el caso de fenecimiento
de la sociedad de gananciales por muerte de uno de los conyuges solamente
se requerira la presentacion de la copia certificada de la Partida de
Defuncion correspondiente, salvo que se encuentre inscrita la sucesion™.
Asimismo, sefial6 que conforme consta del parte notarial se ha insertado la partida
de defuncion de la conyuge quien fuera E.R.LY.P.T, acreditando de manera
indubitable el fallecimiento de la mencionada conyuge, en consecuencia, el conyuge
supérstite, ha adquirido la libre disposicién del 50% de acciones que le corresponde
a la sociedad de gananciales extinguida, sobre la propiedad materia de compraventa
que se pretende inscribir mediante titulo 2020-2154888.
Por otro lado, indicé que de una interpretacion literal de los articulos 322° y 323°
del Cadigo Civil, podriamos entender que solo después de realizada la liquidacion
de la sociedad de gananciales, cada conyuge podra disponer de las acciones y
derechos que le corresponda, sin embargo, el suscrito considera que el solo
fenecimiento de la sociedad de gananciales determina el cambio de comunidad de
bienes que existio durante el matrimonio por un régimen de copropiedad.
Ademas, se sefiala que la presente inscripcion no se pretende inscribir la sucesion
de la causante, por el contrario, solo se quiere disponer del 50% de acciones y
derechos que le corresponde al conyuge sobreviniente al amparo del acuerdo
plenario citado, ya que el suscrito conforme el acuerdo plenario entiende que si uno
de los cényuges fallece desaparece la sociedad de gananciales, por ende, solo
bastaria que se presente el certificado de defuncion expedido por RENIEC.
En tal sentido, habiéndose demostrado que la presente transferencia cuenta con
sustento legal al amparo de un precedente de observancia obligatoria, no resulta
obligatorio la inscripcion de la sucesion intestada, ya que se esta acreditando y
sustentando el fenecimiento de la sociedad, con la partida de defuncién, en ese caso
se entiende por subsanada la observacion en el punto 1 referido a la inscripcién
como acto previo de la sucesion intestada.

Respecto al segundo punto de la observacion:



- EL XL pleno sefala respecto de la transferencia de cuotas ideales en sendas
resoluciones (161-2007 y 439-2008), lo siguiente: “Cuando se transfiera la
integridad de la alicuotas que le corresponde a uno de los copropietarios de un bien,
no se requiere consignar expresamente en el titulo el porcentaje transferido”.

- Seiialo, que lo que se pretende transferir es la totalidad de acciones y derechos que
le corresponden al conyuge sobreviviente, es decir, el 50% (mitad) del 66.66% de
acciones y derechos del inmueble, conforme se desprende del parte notarial y del
andlisis de la Partida Electronica PXXXXXXXX.

- Asimismo, en la clausula primera del parte notarial (parrafo final) se detalla que al
vendedor le corresponde la mitad de acciones y derechos de la sociedad de
gananciales como conyuge supérstite, en tal sentido, se esta transfiriendo la
integridad de acciones y derechos.

- En tal sentido, habiéndose demostrado que la presente transferencia de acciones y
derechos se da sobre la integridad que le corresponde al vendedor como conyugue
supérstite, no resulta obligatorio la precision del porcentaje a transferir, mas aun,
cuando en la primera clausula, se detalla que al vendedor le corresponde la mitad
de acciones y derechos como conyuge sobreviviente. En tal sentido se entiende por
subsanada la observacion en el punto 2

1.4. Esquela de Tacha Sustantiva expedida por el Registrador Publico

Visto el escrito de subsanacion, el registrador publico, formulo tacha sustantiva del
titulo por adolecer de defecto insubsanable, subsistiendo la observacion anterior por lo
siguiente:

1. Como bien se cita tenemos el POO aprobado en el Pleno LXXXVII que a la letra
dice: “procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales
que le corresponde a uno de los conyuges o0 ex — conyuges, respecto a un bien
inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que previamente se acredite haber
procedido a la liquidacidn, siempre y cuando se haya inscrito el fenecimiento de la
sociedad de gananciales en el Registro Personal”

Posteriormente en el Pleno CIX fue aprobada una precision al POO antedicho,
mediante Acuerdo Plenario, cuya redaccion es la siguiente: “Procede inscribir la
transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales que le corresponde a uno de
los conyuges 0 ex — conyuges, respecto a un bien inscrito a nombre de la sociedad
conyugal, sin que previamente se acredite haber procedido a la liquidacion, siempre
y cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales en el
Registro Personal”. En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por
muerte de uno de los conyuges solamente se requerira la presentacion de la copia
certificada de la partida de defuncidn correspondiente, salvo que se encuentre
inscrita la sucesion.

Al respecto podemos decir, que se trata de una figura suigeneris, dado que nos
encontramos frente a un precedente de observacion obligatoria aparentemente
debilitado por un acto administrativo de menor rango (acuerdo plenario),
recordemos que el Registrador se encuentra obligado a aplicar las normas y los
precedentes, siendo asi los acuerdos plenarios no conminan a la primera instancia.
La registradora que suscribe es de opinion que el fenecimiento de sociedad de
gananciales es un acto que debe ser evaluado previamente en el Registro Personas



Naturales y el fallecimiento es acto que debe ser evaluado previamente en el
Registro de Sucesiones respectivos, para ello la norma ha previsto un tramite
notarial. La Ley ha dispuesto que es el notario del profesional de derecho, facultado
para evaluar pruebas que se le presenten y asumir la responsabilidad del tramite
celebrado, para lo cual se le ha asignado un procedimiento y un protocolo. Siendo
asi, se tacha el presente titulo porque a criterio de la suscrita adolece de defecto
insubsanable y queda a salvo el derecho del usuario de acceder a la segunda
instancia.

1.5. Recurso de Apelacion
El 05/01/2021, G.T.Q., la compradora, interpone recurso de apelacién contra la tacha
formulada por la registradora, sobre la base de los siguientes términos:

I Pretension impugnatoria
El recurso de apelacion tiene como finalidad que el Superior Jerarquico realice
una nueva calificacion del titulo en los extremos que declaro:
) Insubsanable la transferencia del 50% de acciones y derechos del
conyuge sobreviviente.
i) La omisidn de sefialar de forma expresa que la transferencia de acciones
y derechos se realiza respecto de la totalidad del predio.

En tal sentido, solicitamos se revoque todos los extremos de la tacha y se
proceda con la inscripcién del presente titulo.

l. Fundamentos:

1. EI 18 de noviembre de 2020, fue ingresado a los Registros Publicos el titulo N°
2020-2154888 solicitando la inscripcion de la compraventa de acciones y derechos
elevado mediante Escritura Pablica de fecha 16 de noviembre de 2020, celebrado
entre D.G.T.R.Y G.T.Q., (Contrato de Compraventa) sobre la Partida Electronica
NO PXXXXXXXX.

2. Con fecha 23 de noviembre del 2020, fue expedida una esquela de observacion,
dicha esquela sefiala que el titulo adolece de defecto subsanable, por lo que
procedimos a subsanar y explicar a situacion al registrador conforme a ley; sin
embargo, con fecha 12 de diciembre de 2020, la registradora a cargo tacho el titulo
bajo el argumento que se encuentra ante un precedente de observancia obligatoria
debilitado por un acto administrativo de menos rango.

3. En el presente caso, conforme al parte notarial, se esta solicitando la transferencia
del 50% de acciones y derechos que le corresponde al cényuge sobreviviente
(D.G.T.R.) a favor de G.T.Q., asimismo, el Notario ha insertado la partida de
defuncién de la conyuge quien fuera E.R.LY.P.T, en donde consta de manera
indubitable el fallecimiento de la mencionada conyuge.

4. Al respecto el articulo 318 del Cddigo Civil sobre el fenecimiento de la sociedad de

gananciales sefiala: Fenece el régimen de la sociedad de gananciales: (...) por

muerte de uno de los conyuges. Consideramos que habiendo fallecido la sefiora

E.R.ILY.P.T, el conyuge supérstite, D.G.T.R. ha adquirido la libre disposicién del

50% de acciones que le corresponde a la sociedad de gananciales extinguida, sobre

la propiedad materia de compraventa que se pretende inscribir mediante titulo 2020-

2154888.



5. Ahora bien, en el presente titulo se demuestra y acredita que la sociedad de

gananciales a fenecido, dando a entender que el hecho ocurrio, ya que previamente
se inscribio ante la RENIEC, en tal sentido, ello estaria acreditado con la copia
certificada del Acta de Defuncion, lo que implica su cumplimiento del requisito
prescrito en el articulo 318 del cddigo civil citado en el parrafo anterior y al amparo
del acuerdo plenario CIX, ante el hecho de acreditar que la sociedad a fenecido. Por
tanto, la suscrita no considera que es indispensable que se acredite el fenecimiento
de la sociedad de gananciales en el Registro de Sucesiones o en el Registro de
Testamentos.

De otro lado, debemos manifestar que el Articulo 319 del Codigo Civil, refiere
Fecha de fenecimiento de la Sociedad de Gananciales:

Para las relaciones entre conyuges se considera que el fenecimiento de la Sociedad
de Gananciales se produce en la fecha de la muerte... Respecto del criterio de la
registradora de proceder a inscribir la sucesion intestada a efectos de determinar el
fenecimiento de la sociedad de gananciales, en el registro personal. Ello no aplica,
ya que, en todo caso, no se solicita en ningiin momento la inscripcion de la sucesion
intestada.

Asimismo, resulta imposible inscribir la sucesion intestada de la causante, ya que
no solo resulta heredero el conyuge sobreviviente, sino ademas son herederos los
hijos de la causante, cuyas partidas de nacimiento presentan errores y deben de ser
rectificadas por los titulares, en la actualidad personas,

De lo expuesto, nuestra peticion tiene base sélida y arraigo en la jurisprudencia
registral, conforme al precedente de observancia obligatoria - Resolucion N° 251-
2012 del 16/02/2012, aclarado por el Tercer Acuerdo Plenario (aprobado en el pleno
CIX), dice: "Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los conyuges o ex- conyuges,

1.6.Resolucion N° 540-2021-SUNARP-TR-L del Tribunal Registral

Mediante Resolucion N° 540-2021-SUNARP-TR-L de fecha 26 de marzo del 2021,
El Tribunal Registral revocd la tacha sustantiva formulada por la registradora publica
del Registro de Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento, conforme a
los fundamentos expuestos en la presente resolucion y dispuso su inscripcion previo
pago de los derechos registrales

Los principales fundamentos fueron:

En tal sentido, esta instancia considera que si de los instrumentos publicos que
contiene el acto de transferencia de alicuotas se aprecia que estos estan referidos
especificamente a los que corresponde al conyuge como consecuencia del
fenecimiento de la sociedad de gananciales, solo cabria pedir se acredite la
ocurrencia de la muerte del conyuge con la presentacion de la partida de defuncion
y no la previa inscripcion de la sucesion de la conyuge, ya que de esta no deriva la
legitimacion del conyuge supérstite para disponer de sus gananciales, sino de su
condicion de copropietario del bien conjuntamente con los llamados a la herencia
de la conyuge. (fundamento 8)

Ahora bien, conforme a la escritura publica del 16/11/2020 se aprecia que interviene
en calidad de vendedor, D.G.T.R. de estado civil viudo, quien en la clausula
primera de la escritura publica manifiesta ser propietario del 50 % de cuotas ideales
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2.

de la sociedad de gananciales, como cdnyuge supérstite. Asimismo, en la clausula
segunda, transfiere sus acciones y derechos que le corresponden como cényuge
supérstite de la totalidad del predio. Por otro lado, en el instrumento publico en
mencion, se advierte el inserto del Acta de Defuncion de E.R.L.Y.P.T, fallecida el
15/8/2020. De lo expuesto, podemos advertir que a la fecha de la escritura publica
presentada (16/11/2020), E.R.L.Y.P.T ya habia fallecido (15/8/2020); y en tanto, no
se encuentra registrada sucesion testamentaria ni intestada de esta persona,
podemos concluir que con la presentacion de su partida de defuncién se
acredita, a partir de la fecha del fallecimiento, el fenecimiento de la sociedad
de gananciales entre éstay D.G.T.R. , y por tanto este tltimo podria disponer
del 50% de las cuotas ideales que correspondia a la sociedad conyugal sobre el
predio sub-materia, como ha sucedido en el presente caso. Cabe precisar que el
cényuge D.G.T.R. no esté transfiriendo las cuotas ideales que le corresponderan en
su calidad de heredero, pues efectivamente aln no se ha inscrito la sucesion de
E.R.ILY.P.T, sino las cuotas ideales que le corresponden por fenecimiento de la
sociedad de gananciales. Consecuentemente, siendo que la transferencia rogada se
encuentra conforme a lo establecido en las normas y criterios jurisprudenciales
desarrollados, procede su inscripcion (...). (fundamento 10)

- (...) Efectuado el analisis de la partida registral correspondiente al predio materia
de transferencia (N° PXXXXXXXX) se advierte que como conyuge supérstite le
corresponde el 33.333 % de cuotas ideales respecto de la totalidad de predios.
Tenemos entonces que la compraventa de cuotas ideales contenida en la escritura
publica del 16/11/2020 cumple con los requisitos establecidos por el articulo 96 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios. (fundamento 14).

Identificacidn y andlisis de los principales problemas juridicos del expediente.

2.1. Si procede la inscripcion de la transferencia de alicuotas que le corresponden
al conyuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la acreditacion del
fallecimiento del otro cényuge mediante copia certificada del Acta de
Defuncién expedida por RENIEC.

En nuestro ordenamiento juridico existen dos regimenes patrimoniales del matrimonio:

el de sociedad de gananciales y separacion de patrimonios, los futuros contrayentes

podran optar por uno de ellos cumpliendo la formalidad establecida en el articulo 291°
del Cddigo civil, siendo que si la eleccidn corresponde al régimen de separacion de

patrimonios deberan hacerlo por Escritura Puablica, bajo sancion de nulidad, e

inscribirse en el registro personal para que surte efectos a terceros; si la eleccion

corresponde al otro régimen bastara con la celebracién del matrimonio, pues también
corresponde a un régimen legal, que se aplica de forma supletoria.

El régimen patrimonial también puede sustituirse por el otro régimen, es decir
separacion de patrimonios por el de sociedad de gananciales o viceversa, por cuanto,
uno de sus caracteristicas como lo sefiala Enrique Varsi (2012) es la libertad y
mutabilidad: “los contrayentes tienen la facultad de elegir su régimen patrimonial
matrimonial que regira su vida conyugal asi como, ya casados, cambiar el régimen
existente tantas y cuantas veces lo consideren conveniente, sin proceso judicial, como
parte de las vivencia.” (pp. 48)



El régimen elegido puede fenecer producida una de las causales establecidas en la
norma para cada régimen. En el de sociedad de gananciales de conformidad con en el
articulo 318° del Codigo Civil, son:

- Por invalidez del matrimonio

- Por separacién de cuerpos

- Por divorcio

- Por declaracion de ausencia

- Por muerte de uno de los conyuges
- Por cambio del régimen patrimonial

Por otro lado, es posible que el cambio del régimen se produzca como resultado de la
imposicion judicial, cuando se demuestre que uno de los conyuges abusa de las
facultades que le corresponden o que se hubiere perjudicado patrimonialmente a la
sociedad, lo cual se puede ubicar en el articulo 330° del Codigo Civil. (José Quintana,
2019, pp. 36-37)

La norma en materia civil establece que fenecido dicho régimen patrimonial se procede
inmediatamente a realizar un inventario valorizado de todos los bienes, para proceder a
su liquidacion (322° del Codigo Civil) esto es, pagar las obligaciones y cargas sociales;
y reintegrar los bienes propios cada conyuge. Los bienes remanentes seran divididos
por mitad entre ambos conyuges (articulo 323° del Cadigo civil).

Respecto a la liquidacion que habra de practicarse luego de fenecido el régimen
sociedad de gananciales, a nivel registral surgi6 la cuestion si resulta necesario que,
previamente, se inscriba la liquidacion de la sociedad de gananciales para poder
inscribir la transferencia de la cuota ideal de uno de los cényuges sobre un predio
inscrito a nombre de la sociedad conyugal fenecida. ElI tema fue objeto de
pronunciamiento en el Pleno LXXXVII realizado el 13 de abril del 2012, en el cual se
aprob6 el precedente de observacion obligatoria, que establece, el siguiente criterio
interpretativo:

Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los ex cdnyuges, respecto a un bien
inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que previamente se
acredite haber procedido a la liquidacion, siempre y cuando se haya
inscrito el fenecimiento de la sociedad conyugal en el Registro de
Personas Naturales respectivo. (Criterio adoptado mediante Resolucion
N° 251-2012-SUNARP-TR-L de fecha 16/02/2012).

El Tribunal Registral considerd que no se requiere la previa inscripcion de la liquidacion
de sociedad de gananciales para que cada ex conyuge o sus herederos puedan transferir
la cuota ideal que le corresponde. (Resolucion N° 251-2012-SUNARP-TR-L,
fundamento10), por los siguientes fundamentos:

Tal como se ha sefialado, el Cadigo Civil prevé que luego de fenecida la
sociedad de gananciales, se proceda al inventario valorizado de todos los
bienes. Sin embargo, en el caso de un bien inscrito a nombre de la
sociedad conyugal, es claro que forma parte de los bienes de la sociedad
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conyugal, por lo que no se requiere inventario, para tener certeza respecto
a que se trata de un bien de la sociedad conyugal.

En lo que respecta al pago de las obligaciones y las cargas sociales -que
exige la normativa civil-, dicha exigencia no impide la transferencia del
bien, pues igualmente los ex conyuges o sus herederos deben cumplir
con su pago, sea con el precio de la venta de los bienes sociales o no. De
otra parte, si un bien esta inscrito como bien social, es indudable que no es
un bien propio y por lo tanto no se "reintegra” a ninguno de los conyuges,
sino que se divide por mitad entre ambos cényuges (o sus herederos).

En tal sentido, fenecida la sociedad conyugal ya sea por separacion de
cuerpos, divorcio, muerte de uno de los conyuges, cambio de régimen
patrimonial o cualquier otra causal prevista por el Cadigo Civil, los bienes
que corren inscritos a nombre de la sociedad conyugal pasan a ser de
copropiedad de los ex conyuges o sus herederos. (Resolucion N° 251-2012-
SUNARP-TR-L)

Cabe precisar que los actos posteriores al fenecimiento de la sociedad de gananciales
relacionados con la liquidacion suceden a nivel extra registral; siendo el documento que
contiene el acuerdo mediante el cual los bienes quedan divididos, o adjudicados, el que
daria mérito a extender un asiento de inscripcién en la partida del bien, pues los actos
y contratos que constituyen, declaren, transmitan, extingan, modifiquen o limiten los
derechos reales sobre bienes inmuebles son inscribibles de conformidad con el inciso
1) articulo 2019° del Codigo Civil.

Asimismo, consider6 indicar que el régimen patrimonial sociedad de gananciales
fenece por la ocurrencia de alguna de las causales establecidos en el articulo 318° y
330°del Cddigo Civil, en consecuencia, es dicha causal la que se acredita con la
documentacion correspondiente, se evalta e inscribe en el registro personal y no el
fenecimiento de sociedad de gananciales como acto, ello se puede verificar en la
redaccion del articulo 2030°! de la citada norma.

Por otro lado, se debera tener en cuenta la procedencia o no de la inscripcién de las
causales que ponen fin a la sociedad de gananciales en el Registro Personal,
concordando el articulo 318° y 2030° del Cddigo Civil. Asi a modo de ejemplo, la
causal de divorcio, separacion de cuerpos, ausencia y cambio de régimen patrimonial

Larticulo

2030.- Se inscriben en este registro:

1.- Las resoluciones o escrituras publicas en que se establezca o modifique la designacion apoyos y salvaguardias de

personas

naturales.

2. Las resoluciones que declaren la desaparicion, ausencia, muerte presunta, la ausencia por desaparicion forzada y el
reconocimiento de existencia de las personas.

3. Las sentencias que impongan inhabilitacién, interdiccion civil o pérdida de la patria potestad.

4. Los actos de discernimiento de los cargos de tutores o curadores, con enumeracion de los inmuebles inventariados y
relacion de las garantias prestadas, asi como su remocion, acabamiento, cese y renuncia.

5. Lasres
6. Lasres

oluciones que rehabiliten a los interdictos en el ejercicio de los derechos civiles
oluciones que declaren la nulidad del matrimonio, el divorcio, la separacion de cuerpos y la reconciliacion.

7. El acuerdo de separacion de patrimonios y su sustitucién, la separacién de patrimonios no convencional, las medidas de

seguridad

correspondientes y su cesacion.

8. La declaracion de inicio del procedimiento concursal, asi como los demas actos y acuerdos registrables conforme a la ley de

la materia
9. Las res
10.- Lasu

oluciones que designan al tutor o al apoyo y las que dejan los dejen sin efecto.
niones de hecho inscritas en via notarial o reconocidas por via judicial.
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son actos inscribibles, muy por el contrario, la causal sustentada en la muerte? (fisica)
de uno de los conyuges no es un acto inscribible en el Registro Personal, pero si en
Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC

Ahora bien, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema De Justicia De La Republica
sefialo que “el fenecimiento de la sociedad de gananciales provoca que los bienes
sociales dejen de serlo, pasando a ser de copropiedad de los ex conyuges, a la espera de
la liquidacion respectiva”. (Casacion N° 870 — 2016 — Lima Norte, fundamento 7)

Enrique Varsi (2012) sefiala que:

Comunidad postmatrimonial o postganancial se da en aquellos casos en que
habiéndose disuelto la comunidad no se ha procedido a su liquidacion. El
patrimonio deja de regirse por las normas de comunes de la sociedad de
gananciales para supeditarse a las normas de copropiedad.

Siendo ello asi, producido el fenecimiento de la sociedad de gananciales, entre los
conyuges, ex conyuges o herederos y conyuge supérstite, serian copropietarios del bien
0 conjunto de bienes que antes pertenecia a la sociedad fenecida.

Conforme todo lo sefialado, en el presente caso al fenecer la sociedad de gananciales,
el vendedor habria adquirido la mitad de la cuota ideal que le correspondia a la sociedad
conyugal fenecida sobre el bien, pues conforme consta en el instrumento pablico la
sociedad conyugal fenecida era copropietaria del predio.

Ahora bien, se solicita inscribir la transferencia de la totalidad de la cuota ideal que
sobre el predio le corresponde al vendedor, como coOnyuge supérstite, como
consecuencia del fenecimiento de la sociedad conyugal por muerte de uno de los
conyuges. Conforme con el criterio interpretativo del precedente y lo ha analizado
anteriormente procederia la inscripcion si la causal de fenecimiento de la sociedad de
gananciales esta inscrita en el Registro de Personas Naturales correspondientes.

Entonces el problema surge cuando la registradora publica al calificar el titulo procede
a realizar la basqueda en el indice del registro de sucesiones y advierte que no esta
inscrita la sucesion intestada de E.R.1.Y.P.T, se debe indicar que el hecho que no obre
inscrito la sucesion no obedece a que se haya omitido realizar la inscripcion del acto,
asi como tampoco a la inobservancia del Reglamento de Inscripciones del Registro
Predio, que no regula el supuesto de transferencia de cuota ideal (50%) que efectta un
ex conyuge sobre un bien que pertenecid a la sociedad fenecida®, sino por tratarse de la
causal establecida en el inciso 5) del articulo 318° del Cédigo Civil, esto es la muerte
de uno de los conyuges como causal de fenecimiento de la sociedad de gananciales, el
cual no es inscribible en el registro personal, al no estar previsto en el articulo 2030°
del Cddigo Civil, asimismo conforme al criterio del Tribunal Registral:

2 Articulo 108.- La muerte pone fin a la persona. Se considera ausencia de vida al cese definitivo de la actividad cerebral,
independientemente de que algunos de sus 6rganos o tejidos mantengan actividad bioloégica y puedan ser usados con fines de
trasplante, injerto o cultivo. El diagndstico fundado de cese definitivo de la actividad cerebral verifica la muerte. Cuando no es
posible establecer tal diagndstico, la constatacion de paro cardio-respiratorio irreversible confirma la muerte. Ninguno de estos
criterios que demuestran por diagndstico o corroboran por constatacion la muerte del individuo, podran figurar como causas de
la misma en los documentos que la certifiquen. (Ley N2 26842 - Ley General de Salud).

3 Resolucion N° 540 — 2021 —SUNARP — TR — L, de fecha 26/03/2021
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(...) Al respecto cabe mencionar que el contenido del articulo 319 del
Cadigo Civil establece los momentos a partir de los cuales el fenecimiento
de la sociedad de gananciales produce efectos entre los conyuges y frente
a terceros, por lo que, al hacer mencion de la inscripcion del
fenecimiento del régimen de sociedad de gananciales en el Registro
Personal, lo hace como acepcién amplia del término y no de forma
especifica como acto inscribible en dicho registro, tal como sostiene el
apelante.

Por lo que a efectos de determinar si el acto solicitado resulta
inscribible o no en el Registro, se debera interpretar dicho articulo en
concordancia con lo indicado en el articulo 2030 del Codigo Civil
respecto a los actos inscribibles en el Registro Personal, de lo que
resulta que el supuesto presentado en el titulo venido en grado de
apelacién no se encuentra comprendido como un acto o derecho
susceptible que pueda tener acogida registral en el Registro citado.
(Resolucion N° 2644-2015-SUNARP-TR-L de fecha 24 de diciembre
2015, fundamento 5)

Al respecto, en el pleno CIX sesion ordinaria 28 y 29 de agosto del 2013, mediante
acuerdo plenario se aprobd la precision del precedente de observancia obligatoria,
siendo el criterio:

"Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los conyuges o ex- conyuges,
respecto a un bien inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que
previamente se acredite haber procedido a la liquidacién, siempre y
cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales en
el Registro Personal.

En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte
de uno de los conyuges solamente se requerira la presentacion de la
copia certificada de la partida de defuncién correspondiente, salvo que
se encuentre inscrita la sucesiéon™.

Sin embargo, la registradora pablica ha manifestado que no conmina a la primera
instancia. En el IV Pleno del Tribunal Registral, desarrollado los dias 6 y 7 de junio de
2003, se adoptd como acuerdo plenario el siguiente criterio: Los acuerdos de Sala Plena
del Tribunal Registral obligan a sus miembros como pacto vinculante.

Al respecto, Almendra Espinoza (2019) indica que los acuerdos plenarios brindan
informacion a los registradores para realizar una buena calificacion, en algunos casos
adoptan el mismo criterio, sin embargo, no les resulta obligatorio en su calificacion.

(Pp. 21)

Por lo que, corresponde analizar si la copia certificada de la Acta de Defuncion
acreditaria el fenecimiento de sociedad de gananciales por la muerte de uno de los
conyuges, teniendo en cuenta que este Ultimo no corresponde a un acto inscribible, asi
como también que a partir de la fecha de la muerte se considera fenecida la sociedad de
gananciales de conformidad con el articulo 319° del Cédigo Civil
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- Primero se debe considerar que la muerte pone fin a la persona (Articulo 61 C.C.),
si era casada(o) pone fin a la sociedad de gananciales, e incluso desde el momento
de la muerte los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se
trasmiten a sus sucesores (articulo 660 del C.C.).

- En segundo lugar, la inscripcion del hecho del fallecimiento, de acuerdo a la
legislacion peruana, corresponde a Registro Nacional de Identificacion de Estado
Civil, de hecho, la Constitucién Politica en el segundo parrafo del articulo 183°
sefiala “El Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil tiene a su cargo la
inscripcion de los nacimientos, matrimonios, divorcios, defunciones, y otros actos
que modifican el estado civil. Emite las constancias correspondientes (...)”. De
igual forma consta en el Ley Organica del Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil. En el Reglamento de Inscripciones del RENIEC se establece los
requisitos a presentar para la inscripcién de la defuncién.

- Entercer lugar, podemos sefialar que las copias certificadas emitidas por las oficinas
de RENIEC son documentos publicos y prueban fehacientemente los hechos a que
se refieren (articulo 64° del Decreto Supremo N° 015-98-PCM). Asimismo,
mediante Resolucion Jefatural N° 782-2009-JNAC-RENIEC (6 de noviembre de
2009) se precisé que el Acta de Defuncidn constituye un instrumento juridico que
acredita el fallecimiento, hecho vital que pone fin a la persona, en tal sentido la
informacion esencial del Acta esta constituida por los datos referidos al nombre,
documento de identidad del difunto, asi como la fecha y el lugar donde ocurrid el
deceso.

A nivel de instancia registral, los documentos publicos expedidos por RENIEC dan
mérito a extender asientos de rectificacion de conformidad con el articulo 85° del TUO
Reglamento General de los Registros Publicos. Por otro lado, la presentacion de estos
documentos, ya sea insertos en los instrumentos publicos o adjuntos a estos, constituyen
requisitos para la inscripcion de los titulos, por ejemplo, cuando se solicita la inscripcion
del contrato de anticipo de legitima, sefiala Maria Gutiérrez* (2018, pp. 333) “sera
objeto de calificacion registral, la constatacion de la existencia del vinculo
consanguineo que existe entre el anticipado y el anticipante, circunstancia que se
acredita con la partida de nacimiento”.

Asimismo, en palabras de Max Arias Schreiber (2003, pp.416) “enel
supuesto de la muerte de un conyuge, la sociedad conyugal se dara por fenecida a partir
del momento mismo de acontecido el hecho”.

Ahora bien, el Tribunal Registral en reiteradas resoluciones como Resolucion No. 413-
2018-SUNARP-TR-L de fecha 21/02/2018, Resolucion No. 1787-2018-SUNARP-TR-
L de fecha 03/08/2018, Resolucion No. 1243-2016-SUNARP-TR-L del 17/06/2016,
Resolucion No. 1511-2014-SUNARP-TR-L de fecha 14/08/2014, ha considerado:

En tal sentido, esta instancia considera que si de los instrumentos
publicos que contiene el acto de transferencia de alicuotas se aprecia que

4 Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (2018). Comentario al reglamento de
Inscripciones del Registro de Predio. pp. 333
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estos estan referidos especificamente a los que corresponde al conyuge
como consecuencia del fenecimiento de la sociedad de gananciales, sélo
cabria pedir se acredite la ocurrencia de la muerte del conyuge con la
presentacion de la partida de defuncion y no la previa inscripcién de la
sucesion de la conyuge, ya que de esta no deriva la legitimacion del
conyuge supérstite para disponer de sus gananciales, sino de su
condicion de copropietario del bien conjuntamente con los Ilamados a la
herencia de la cnyuge.

El precedente de observancia obligatoria resefiado se referia a un
fenecimiento de la sociedad de gananciales por causal de divorcio,
distinto al caso de fenecimiento por muerte de uno de los conyuges, en
este caso, el acto de defuncidn se inscribe en el RENIEC.

En consecuencia, cuando la sociedad de gananciales fenece por muerte de uno de los
conyuges, lo que se tendra que acreditar es la ocurrencia del hecho y no la inscripcion
en el registro personal, pues no sea previsto su inscripcion en dicho registro sino en
RENIEC. Por lo que, si la copia certificada del Acta de Defuncion acredita
fehacientemente el fallecimiento de uno de los conyuges (hecho), con la insercién en
el instrumento pablico o su presentacion adjunta al titulo se estaria acreditando
también la causal por la que fenece la sociedad de gananciales.

Siendo ello asi, procede inscribir la transferencia de la cuota ideal que le corresponde
al coényuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la acreditacion del
fallecimiento del otro conyuge mediante copia certificada del Acta de Defuncion
expedida por RENIEC.

2.2.Es necesario la previa inscripcion de la sucesion intestada para acreditar el
fenecimiento de la sociedad de gananciales por la causal de muerte de uno de
los conyuges

En opinidn de la registradora publica, el fenecimiento de sociedad de gananciales es
un acto que debe ser evaluado previamente en el Registro de Personas Naturales y
el fallecimiento es un acto que debe ser evaluado previamente en el Registro de
sucesiones respectivo, para ello la norma ha previsto un trdmite notarial.

Al respecto, en una de las resoluciones del Tribunal Registral, anterior a la adopcion
del acuerdo plenario que precisa el precedente aprobado en el pleno LXXXVII,
adopto el siguiente criterio el cual coincide con la postura de la registradora:

“En tal sentido si bien en el presente caso la muerte fisica no es un acto
inscribible en los registros administrativos de la SUNARP, el
fenecimiento de la sociedad de gananciales se acredita con la
inscripcion en el Registro de Sucesiones Intestadas o en el Registro de
Testamentos”. (Resolucion No.- 927- 2013 - SUNARP-TR-L, Tribunal
Registral, de fecha 05 de junio del 2013)

En dicha resolucion se consider6 que la causal sefialada en el Codigo Civil articulo
318° inc. 5, no era un acto inscribible y que para dar cumplimiento al precedente de
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observancia obligatoria el fenecimiento de la sociedad por muerte de uno de los
conyuges debe ser inscrita en el Registro de Sucesiones o de Testamento del
Registro de Personas Naturales

Sin embargo, tanto la sucesion testamentaria como la sucesion intestada, son
instituciones juridicas relacionados con la transmision sucesoria, en uno la persona
en vida organizd su propia sucesion; y el segundo la ley establece los ordenes
sucesorios de los llamados a suceder, atendiendo a los grados de consanguinidad.
Considero que la inscripcién de estos actos es para dar a conocer a los terceros,
respecto quienes han sido declarados herederos del causante mediante el
procedimiento notarial o proceso no contencioso de sucesion intestada o quienes
han sido instituidos herederos o legatarios por testamento, y no para acreditar de
forma directa una causal de fenecimiento de la sociedad de gananciales.

La exigencia de la inscripcion de la sucesion intestada, tendria sustento, cuando del
instrumento publico que contiene el acto de transferencia de cuotas ideales, se
advierte que el vendedor pretende transferir la cuota ideal que le corresponde en su
calidad de heredero, en cambio, si el vendedor transfiere las cuotas ideales que le
corresponden sobre el inmueble como consecuencia del fenecimiento de la sociedad
de gananciales por la muerte de uno de su conyuge bastara que acredita el hecho
con la copia certificada del Acta de Defuncién.

Finalmente, si bien no se requiere la inscripcion de la sucesion intestada, como acto
previo, por cuanto de conformidad con el Cédigo Civil en el articulo 319, establece
que el fenecimiento de la sociedad de gananciales se considera en la fecha de la
muerte, ello no impide que, el registrador pueda proceder a la inscripcion del acto
rogado si verifica la inscripcion de la sucesion intestada, sin requerir la copia
certificada de la partida de defuncion.

2.3.Es necesario que en el instrumento publico se indique de forma expresa que las
transferencias de cuotas ideales se realizan respecto de la totalidad del predio.

En opinion de Gustavo Zevallos °(2018, pp. 297) el articulo 96° del Reglamento de
inscripciones en el registro de predios (RIRP), en comparacion con el articulo 62
del reglamento anterior, presenta una regulacién mas amplia sobre las transferencias
de cuotas ideales, asi, ha considerado el supuesto de transferencia de cuotas ideales
por mas de un copropietario, en el cual deberd especificarse la parte de la cuota ideal
que cada quien transfiere. Asimismo, prevé que cuando el copropietario transfiera
la totalidad de sus cuotas ideales no se requiere consignar en el titulo el porcentaje
transferido. Por otro lado, se ha mantenido la redaccion del primer parrafo el cual
proscribe en el caso de transferencias de cuotas ideales, en el asiento se indicara,
ademas de los datos previstos en el literal d) del articulo 13, la cuota ideal con
respecto a la totalidad del predio que es objeto de la enajenacion, circunstancia que
debe constar expresamente en el titulo.

5 {dem p. 297
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El Tribunal Registral (2017) respecto a la transferencia de cuota ideal indic que la
norma citada busca que en los asientos registrales se publicite con precision los
alcances del acto y derecho inscrito a efectos de brindar a los terceros informacion
completa de acuerdo al principio de especialidad. (Resolucion N° 2422-2017-
SUNARP-TR-L, fundamento 3).

El articulo 4° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios, sefiala que
“Por cada predio se abrira una partida registral en la cual se extenderan todas las
inscripciones que a éste correspondan ordenadas por rubros.” Lo regulado se
encuentra relacionado con el principio de especialidad y la técnica del folio real,
que segun Chico y Ortiz son los mas usados por los sistemas registrales pues
mientras el titular cambia, el predio o finca suele permanecer siempre, aungue sujeta
a posibles variantes en su aspecto cuantitativo y cualitativo (citado por Rosario
Guerra, 2019).

Segun Garcia Garcia (como se cito por el Tribunal Registral en la Resolucion N°
157-2017-SUNARP-TR-A):

Este principio esta relacionado con la necesidad de dar claridad al
Registro. La necesidad de determinacion de las situaciones y relaciones
juridicas inscribibles se predica respecto a la finca, al titular, al derecho
real y al acto juridico, todo lo cual constituye un conjunto de
manifestaciones del principio de especialidad o determinacion.

En el presente caso, la observacion recae en el hecho que se omiti6 indicar que la
transferencia de acciones y derechos se realiza respecto a la totalidad del predio, en
otras palabras, que se omiti6 indicar la expresion: “sobre la totalidad del predio”.
En el instrumento publico, la indicacion del porcentaje a transferir es sobre el
inmueble, por lo que cabe analizar la expresion “sobre el inmueble” cumpliria con
las exigencias del articulo 96° RIRP.

Anibal Torres (2021, pp. 479) senala que “el predio es el bien inmueble por
excelencia. Tiene gran relevancia econdmica”.

Cuando existan dudas respecto a los alcances de alguna clausula en el instrumento
publico podemos recurrir al articulo 168°, 169° y 170° del Codigo Civil, que
establecen reglas para la interpretacion del acto juridico.

El Tribunal Registral (2014):
Entonces, a tenor del articulo 168 del Cadigo Civil, se puede afirmar que
en nuestro derecho civil la interpretacion de los actos juridicos o
contratos descansa en un criterio objetivo, es decir, que debe recaer en la
voluntad manifestada que se presume que constituye la voluntad real.
Asimismo, cuando el articulo 169 del Cddigo Civil contempla la
posibilidad de interpretar las clausulas del acto juridico las unas por
medio de las otras atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del
conjunto de todas, establece la regla de interpretacion sistematica sobre
la base del sentido general del acto o contrato. En la misma linea se
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pronuncia (Resolucion N° 2207-2014-SUNARP-TR-L de fecha
19/11/2014)
Siendo que, en el presente caso, el Tribunal, mediante la interpretacion sistematica
del acto juridico, entre la primera, segunda y tercera clausula del instrumento
publico determin6 que la compraventa de cuotas ideales contenida en la escritura
publica del 16/11/2020 cumple con los requisitos establecidos por el articulo 96 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios

3. Posicion fundamentada sobre las resoluciones emitidas y los problemas juridicos
identificados.
3.1.Primera instancia: Anotacion de Tacha
La primera instancia, corresponde a la registradora publica, a cargo de la calificacion
del titulo, el desarrollo en este punto versara sobre la denegatoria de inscripcion
mediante la anotacion de tacha del titulo, si bien no termina el procedimiento registral,
no cabe otro recurso que el de apelacion.

La registradora publica formulo la tacha sustantiva del titulo de conformidad con el
inciso a) del articulo 42° del T.U.O. Reglamento General de los Registros Publicos, por
cuanto el titulo adolece de defecto insubsanable que afecta la validez del contenido del
titulo; asimismo considero que subsiste la observacion anterior, lo que podria evidenciar
en una contradiccion en la calificacion, siendo que a su criterio el titulo adoleceria de
defecto subsanable e insubsanable a la vez, y por los mismo motivos. A su criterio el
fenecimiento de sociedad de gananciales es un acto que debe ser evaluado previamente
en el Registro de Personas Naturales y el fallecimiento es un acto que debe ser evaluado
previamente en el registro de sucesiones respectivo. Asimismo, con respecto al acuerdo
plenario alegado indic6 que no conminan a la primera instancia.

Considero que la registradora publica al denegar la inscripcion no tomo en
consideracion el precedente de observancia obligatoria, asi como tampoco, los
reiterados pronunciamientos del Tribunal Registral referidos a actos que tienen la
misma caracteristica que el de materia de calificacion, en los cuales revoca las
observaciones formulada por los registradores y dispone la inscripcion de los titulos.
Asi consta en la Resolucion No. 413-2018-SUNARP-TR-L de fecha 21/02/2018,
Resolucion No. 1787-2018-SUNARP-TR-L de fecha 03/08/2018, Resolucion No.
1243-2016-SUNARP-TR-L del 17/06/2026, Resolucion No. 413-2018-SUNARP-TR-
L de fecha 14/08/2014.

Asimismo, indicé que los registradores publicos se encontraban obligados a aplicar las
normas y precedentes, siendo que los acuerdos plenarios (menor rango) no conminan a
la primera instancia. Al respecto debo sefialar que en el inciso 1.15 del articulo 1V del
Titulo Preliminar de la Ley 27444, el principio de predictibilidad establece:

La autoridad administrativa brinda a los administrados o sus
representantes informacion veraz, completa y confiable sobre cada
procedimiento a su cargo, de modo tal que, en todo momento, el
administrado pueda tener una comprension cierta sobre los requisitos,
tramites, duracién estimada y resultados posibles que se podrian obtener.
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Las actuaciones de la autoridad administrativa son congruentes con las
expectativas legitimas de los administrados razonablemente generadas
por la préactica y los antecedentes administrativos, salvo que por las
razones que se expliciten, por escrito, decida apartarse de ellos.

La autoridad administrativa se somete al ordenamiento juridico vigente
y no puede actuar arbitrariamente. En tal sentido, la autoridad
administrativa no puede variar irrazonable e inmotivadamente la
interpretacion de las normas aplicables.

Dicho principio es aplicable a todos los procedimientos administrativos incluido el
procedimiento registral, que se le aplica de forma supletoria la Ley N° 27444, este
principio se relaciona con el principio de igualdad en la aplicacion de la ley, principio
de seguridad juridica y buena fe, y El principio de interdiccion de la arbitrariedad.

Este principio en materia registral se refleja en el articulo 33, inciso a.3): Cuando el
Registrador conozca el mismo titulo cuya inscripcion fue dispuesta por el Tribunal
Registral, o uno con las mismas caracteristicas, aunque los intervinientes en el acto y
las partidas registrales a las que se refiere sean distintos, debera sujetarse al criterio
establecido por dicha instancia en la anterior ocasion.

En el presente caso, el Tribunal Registral ya se habia pronunciada respecto a la
procedencia de inscripcion de un titulo con las mismas caracteristicas que el que se esta
solicitando inscribir, por lo que, bajo responsabilidad, la registradora debi6 adoptar el
mismo criterio; y proceder a la liquidacion del titulo, por tratarse de dos actos a
inscribir: uno referido a la copropiedad que surge por el fenecimiento de la sociedad de
gananciales y otro la compraventa de acciones y derechos.

De acuerdo a lo analizado en el punto 2 del presente informe juridico, el titulo no
adolecia de ningun defecto, sin embargo, la registradora formulo denegatoria de
inscripcion en dos oportunidades, dilatando asi el procedimiento de forma innecesaria.
Ahora bien, con relacion a las reiteradas resoluciones del Tribunal Registral, cabe
indicar solo corresponden a los Tribunal Registral de la ciudad Lima y por el mismo
acto.

3.2. Segunda Instancia: Resolucion del Tribunal Registral

Mediante Resolucion N° 540-2021 — SUNARP de fecha 26/03/2021 el Tribunal
Registral revoca la tacha sustantiva formuladas por la registradora y dispone la
inscripcion del titulo.

Al respecto, el vocal ponente planteé como cuestiones a determinar por la sala

- Si procede admitir la inscripcion de la transferencia de alicuotas de propiedad del
conyuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la acreditacion del fallecimiento
del otro conyuge.

- Si cuando el coényuge supérstite transfiere la integridad de la alicuota que le
corresponde, es necesario que en el titulo se indique el porcentaje transferido

Respecto a la primera cuestion, inicio sefialando los alcances de la calificacion registral
en el Cadigo Civil y el T.U.O. Reglamento General de los Registros, pasando a realizar
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un breve resumen acerca de la solicitud, asi como también, lo solicitado por la
registradora para subsanar las observaciones, y por el ultimo lo manifestado por el
apelante. Realizd un analisis partiendo del precedente de observancia obligatoria
aprobado en el Pleno LXXXVII y, asi como también la Resolucion en donde se adoptd
ese criterio, concluyendo

(...) De lo expuesto, podemos advertir que a la fecha de la escritura
publica presentada (16/11/2020), E.R..LY.P.T ya habia fallecido
(15/8/2020); y en tanto, no se encuentra registrada sucesion
testamentaria ni intestada de esta persona, podemos concluir que con la
presentacion de su partida de defuncidn se acredita, a partir de la
fecha del fallecimiento, el fenecimiento de la sociedad de gananciales
entre éstay D.G.T.R. , y por tanto este Gltimo podria disponer del
50% de las cuotas ideales que correspondia a la sociedad conyugal
sobre el predio submateria, como ha sucedido en el presente caso.
(fundamento 10)

Se debera tener en cuenta la procedencia o no de la inscripcién de las causales que
ponen fin a la sociedad de gananciales en el Registro Personal, concordando el articulo
319° y 2030° del Cadigo Civil. Asi, la causal sustentada en la muerte (fisica) de uno de
los conyuges no es un acto inscribible en el Registro Personal, pero si en Registro
Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC

En efecto, fenecido el régimen patrimonial de sociedad de gananciales provoca que los
bienes sociales dejen de serlo, pasando a ser de copropiedad de los ex conyuges,
cényuges 0 conyuge supérstite y herederos, a la espera de la liquidacién respectiva.
Ademas, el vendedor lo que esta transfiriendo es la cuota de ideal que le corresponde
por el fenecimiento de la sociedad de gananciales, por lo que estoy a favor de lo resuelto
por el Tribunal registral.

Con respecto a la segunda cuestion planteada por el vocal ponente se cit6 el pleno de
observancia obligatoria aprobado en el Pleno XL y XLI Pleno del Tribunal Registral,
de fecha 18 y 19 de diciembre de 2008, el cual establece: “Cuando se transfiere la
integridad de la alicuota que le corresponde a uno de los copropietarios de un bien, no
se requiere consignar expresamente en el titulo el porcentaje transferido”. En el
instrumento puablico se advierte de la clausula primera, que el vendedor es
copropietarios del inmueble por fenecimiento de la sociedad de gananciales, de la
clausula segunda se desprende que es materia de transferencia la totalidad de las
acciones y derechos que le corresponden sobre el inmueble, por lo que conforme lo
indico por el Tribunal Registral se cumple con la exigencia del articulo 96° del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios. Sobre este punto considero que
conforme con el Tribunal, que la transferencia corresponde a la totalidad de las acciones
y derechos que sobre el inmueble le corresponden al vendedor; sin embargo, la
observacién de la registradora no fue respecto que se precisara la cuota ideal que se
estaba transfiriendo, sino que se omitid consignar “sobre la totalidad del inmueble”. A
mi criterio al sefialar el porcentaje a transferir respecto del inmueble, cumple con la
exigencia del articulo citado, por cuanto el bien inmueble, no corresponda a una parte
del mismo, sino en su integridad.
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3.3.Problema juridico identificado

- Respecto al primer problema identificado, en el presente informe juridico, daré mi
posicién en conjunto con el segundo problema, ello debedio, a que de considerar que
si procede la inscripcion de la transferencia de alicuotas que le corresponden al
conyuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la acreditacion del fallecimiento
del otro conyuge mediante copia certificada del Acta de Defuncion expedida por
RENIEC, excluye la necesidad de requerir la inscripcion de la sucesién intestada como
acto previo.

En el presente caso se ha solicitado la inscripcion de la compraventa de las cuotas
ideales que le corresponden al vendedor, en su condicion de conyuge supérstite por el
fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte del otro conyuge. Del criterio
adoptado en el precedente de observancia obligatoria aprobado en el pleno LXXXVII,
respecto a la transferencia de cuotas ideales como consecuencia del fenecimiento de
sociedad de gananciales, se deduce que, procedera la inscripcion del acto sefialado
siempre y cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales en el
Registro de Personas Naturales, el ultimo parrafo del acuerdo plenario aprobado en el
CIX PLENO en sesion ordinaria los dias 28 y 29 de agosto de 2013, que precisa del
precedente de observancia obligatoria, establece: ““ (...) En el caso de fenecimiento de
la sociedad de gananciales por muerte de uno de los conyuges solamente se requerira
la presentacion de la copia certificada de la partida de defuncion correspondiente,
salvo que se encuentre inscrita la sucesion”.

Al respecto considero que la muerte de uno de los conyuges pone fin a la sociedad de
gananciales de conformidad con el inciso 5) del articulo 318° del Cédigo Civil, en el
presente caso la muerte de E.R.L.Y.P.T pone fin a la sociedad de gananciales, siendo la
fecha de la muerte el 15 de agosto del 2020, segun la copia certificada del Acta de
Defuncién, el momento en que se produce el fenecimiento de la sociedad de
gananciales, de acuerdo con el articulo 319° del Cédigo Civil.

Asimismo, al fenecer la sociedad de gananciales los bienes que corren inscritos a
nombre de la sociedad conyugal pasan a ser de copropiedad de los ex conyuges o sus
herederos, salvo que por acuerdo o decision del juez se establezca una distribucion
diferente; sin embargo, no es el caso en la solicitud de inscripcion, por lo que es factible
que el cényuge pueda trasferir la cuota ideal que le corresponde sobre el inmueble,
como ha sucedido en el presente caso.

Por otro lado, el hecho de la muerte como causal de fenecimiento de la sociedad de
gananciales no es inscribible en el registro de personas naturales (articulo 319°
concordado con el articulo 2030° del Cadigo Civil), como bien lo he indicado en el
analisis, esta inscripcion corresponde al Registro Nacional de Identificaciéon y Estado
Civil de conformidad con la norma constitucional, ley organica y el reglamento de
inscripciones de la entidad. En el mismo sentido se ha pronunciado el Tribunal Registral
en la Resolucion N° 2644-2015-SUNARP-TR-L de fecha 24 de diciembre 2015, que,
en via de apelacion del titulo sobre la solicitud de inscripcién de la muerte como causal
de fenecimiento de la sociedad de gananciales en el Registro de Personas naturales,
sefialo:
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(...) Por lo que a efectos de determinar si el acto solicitado resulta
inscribible o no en el Registro, se debera interpretar dicho articulo en
concordancia con lo indicado en el articulo 2030 del Cddigo Civil respecto
a los actos inscribibles en el Registro Personal, de lo que resulta que el
supuesto presentado en el titulo venido en grado de apelacion no se
encuentra comprendido como un acto o derecho susceptible que
pueda tener acogida registral en el Registro citado. (fundamento 5)

Ademas, la copia certificada del Acta de Defuncion acredita fehacientemente el hecho
de la muerte, asi consta en la Resolucion Jefatural N° 782-2009-JNAC-RENIEC (6 de
noviembre de 2009) que preciso que el Acta de Defuncidn constituye un instrumento
juridico que acredita el fallecimiento. Siendo ello asi, considero que bastara con la
presentacion de este documento para acreditar que ha fenecido la sociedad de
gananciales, sin requerir la inscripcion de la sucesion intestada o ampliacion de
testamento, por cuanto, el porcentaje transferido respecto al predio es sobre la cuota
ideal que le corresponde al vendedor por el fenecimiento de la sociedad de gananciales
y no sobre la cuota ideal que hereda de su conyuge, en consecuencia, no cabe formular
observacidn alguna si lo que se pretende es la inscripcion de la compraventa de la cuota
ideal respecto al inmueble que le corresponde al vendedor al fenecer la sociedad de
gananciales, debiendo extender el asiento de inscripcion correspondiente o de ser el
caso proceder a la liquidacion del titulo.

Por ultimo, considero que cuando se solicita la inscripcidn de la compraventa de cuotas
ideales que le corresponde al conyuge o ex conyuge, sobre un predio cuya titularidad
registral o cotitularidad sea de la sociedad conyugal fenecida, se debe verificar — cuando
corresponda — la inscripcion de la causal de fenecimiento de la sociedad de gananciales
en el registro de personas naturales y de tratarse de la causal establecida en el inciso 5)
del articulo 318° del Codigo Civil, se deberad adjuntar o insertar en el instrumento
publico la copia certificada de la partida de defuncion, salvo que esté inscrita la sucesion
intestada o ampliacién de testamento.

- Respecto al ultimo problema identificado, considero que no es necesario que en el
instrumento publico se indique de forma expresa que la transferencia de cuotas ideales
se realizan respecto de la totalidad del predio, cuando del instrumento se puede advertir
que se cumple con la exigencia del articulo 96° del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios.

Con relacién a ello, el Tribunal Registral (2017) respecto a la transferencia de cuotas
ideales indico que la norma citada busca que en los asientos registrales se publicite con
precision los alcances del acto y derecho inscrito a efectos de brindar a los terceros
informacion completa, de acuerdo al principio de especialidad. (Resolucion 2422 —
2017 — SUNARP — TR — L, fundamento 3)

En la transferencia de cuotas ideales considero que uno de los datos importantes es la
indicacion del porcentaje transferido respecto al inmueble, ello debido que, para efectos
de la calificacion registral, el registrador debera confrontar el titulo con los asientos de
inscripcion de la partida en la que se habré de practicar la inscripcion conforme a lo
establecido en el inciso a) del articulo 32 del T.U.O Reglamento General de los
Registros Puablicos, de modo que la indicacion del porcentaje transferido en el
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instrumento publico debera expresarse en relacion al inmueble y no sobre las cuotas
ideales que el vendedor manifiesta tener y en caso que el porcentaje corresponda a la
totalidad de la cuota ideal que sobre el predio el vendedor, bastara con tal indicacion y
no sera necesario precisar el porcentaje transferido. En ese sentido se ha pronunciado
el Tribunal Registral (2021):

(...) La confrontacion referida supone determinar con total certeza, en el
caso de transferencia del derecho de propiedad respecto de un predio,
quién es el transferente del bien, cuél es el predio objeto de transferencia
y cudl es la partida registral en la que obra inscrito. A partir de estos
datos el registrador efectuara la confrontacion del titulo con los asientos
de la partida registral (propietario inscrito, descripcién del inmueble en
la partida, obstaculos en ella, etc). (Resolucion No. - 1451 -2021-
SUNARP-TR-L, fundamento 1)

Asimismo, considero que el hecho de que exista discrepancia en la identificacion del
bien que es objeto de contrato transferencia o la omisidn de consignar en el instrumento
que la transferencia de cuota ideal se realiza respecto a la totalidad del predio no siempre
va a dar lugar a formular observacion a la solicitud de inscripcion, se debe evaluar en
cada caso las clausulas del instrumento publico y aplicar las normas referidas a la
interpretacion del acto juridico. Desde una interpretacion objetiva, el acto juridico se
interpreta conforme a lo que se haya manifestado en el, y desde la interpretacion
sistematica, no puede interpretarse las clausulas de forma aislada sino que se entiende
al acto juridico como unidad, por ello, las clausulas se interpretaran las unas con las
otras como un conjunto.

(...) Entonces, a tenor del articulo 168 del Cadigo Civil, se puede afirmar
que en nuestro derecho civil la interpretacion de los actos juridicos o
contratos descansa en un criterio objetivo, es decir, que debe recaer en la
voluntad manifestada que se presume que constituye la voluntad real.
Asimismo, cuando el articulo 169 del Cdédigo Civil contempla la
posibilidad de interpretar las clausulas del acto juridico las unas por
medio de las otras atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del
conjunto de todas, establece la regla de interpretacion sistematica sobre
la base del sentido del acto o contrato. En el mismo sentido se pronuncia
Leon Barandiardn al sefialar que las clausulas de un negocio han de
interpretarse vinculando unas con otras, en cuanto encontrar el sentido
integral que representa el negocio. (Resolucion N° 037-2017- SUNARP-
TR- A, fundamento 4)

En ese sentido, considero que si de la calificacion integral del titulo se puede determinar
que el instrumento publico cumple con las exigencias del articulo 96° del T.U.O
Reglamento General de los Registros Publicos, no corresponde observar titulo a efectos
de que se presente el instrumento publico aclaratorio.
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4. Conclusiones.

1.

Producido el fenecimiento de la sociedad de gananciales, entre los conyuges, ex
conyuges o herederos y conyuge supérstite, serian copropietarios del bien o
conjunto de bienes que antes pertenecia a la sociedad fenecida a la espera de la
liquidacion respectiva.

El régimen patrimonial sociedad de gananciales fenece por la ocurrencia de alguna
de las causales establecidos en el articulo 318° y 330°del Cddigo Civil, en
consecuencia, es dicha causal la que se acredita con la documentacion
correspondiente, se evalUa e inscribe en el registro personal y no el fenecimiento de
sociedad de gananciales como acto, ello se puede verificar en la redaccién del
articulo 2030° de la citada norma.

Se debera tener en cuenta la procedencia o no de la inscripcion de las causales que
ponen fin a la sociedad de gananciales en el Registro Personal, concordando el
articulo 318° y 2030° del Cddigo Civil. Asi, la causal sustentada en la muerte
(fisica) de uno de los cényuges no es un acto inscribible en el Registro Personal,
pero si en Registro Nacional de Identificacion y Estado Civil - RENIEC

Por lo que, si la copia certificada del Acta de Defuncién acredita fehacientemente
el fallecimiento de uno de los conyuges (hecho), con la insercion en el instrumento
publico o su presentacion adjunta al titulo se estaria acreditando también la causal
por la que fenece la sociedad de gananciales.

Siendo ello asi, procede inscribir la transferencia de la cuota ideal que le
corresponde al conyuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la acreditacion
del fallecimiento del otro conyuge mediante copia certificada del acta de defuncion
expedida por RENIEC.

La exigencia de la inscripcion de la sucesion intestada, tendria sustento, cuando del
instrumento publico que contiene el acto de transferencia de cuotas ideales, se
advierte que el vendedor pretende transferir la cuota ideal que le corresponde en su
calidad de heredero, en cambio, si el vendedor transfiere las cuotas ideales que le
corresponden sobre el inmueble como consecuencia del fenecimiento de la sociedad
de gananciales por la muerte de uno de su cényuge bastard que acredita el hecho
con la copia certificada del acta de defuncion.

Cuando existan dudas respecto a los alcances de alguna clausula en el instrumento
publico podemos recurrir al articulo 168°, 169° y 170° del Codigo Civil, que
establecen reglas para la interpretacion del acto juridico.
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6. Anexos

Los anexos que se adjunta al presente informe, de acuerdo a la naturaleza del expediente,
son los siguientes:

* Resolucion emitida por el Tribunal Registral
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PERU 2@' TJ:S ?12 Superintendencia Nacional

de Registros Publicos

y Derechos Humanos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No. - 540 -2021-SUNARP-TR-L

Lima, 26 de marzo 2021
APELANTE . ]

TiTULO - N°¢ 2154888 del 18/11/2020. I"Esla reproduccion impresa proviene del documento
RECURSO : ESCI’i.tO presegntado el 4/12/202@lectranico con fima digital 2imacanado en los sisternas
REGISTRO - Predios de Lima. informaticos de Sunarp, conforme a la Ley N° 27269
ACTO . Compraventa. { Y su ;eghn‘.en[o"

SUMILLA

TRANSFERENCIA COMO CONSECUENCIA DEL FENECIMIENTO DEL
REGIMEN DE SOCIEDAD DE GANANCIALES

Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales o
un porcentaje menor que le corresponde a uno de los conyuges O ex-
conyuges, respecto de un bien inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin
que previamente se acredite haber procedido a la liquidacion, siempre que se
encuentre inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales en el Registro
Personal.

En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte de uno
de los conyuges solamente se requerira la presentacion de la copia certificada
de la partida de defuncion correspondiente, salvo que se encuentre inscrita la
sucesion.

TRANSFERENCIA DE LAS CUOTAS IDEALES DEL CONYUGE
SUPERSTITE.

Cuando el conyuge supérstite transfiere de la integridad de su alicuota, no se
requiere consignar expresamente en el titulo el porcentaje transferido.

l ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
la compraventa de las cuotas ideales que otorga

I
I 2 favor de I . rcspecto del predio inscrito en
la partida N° FIII de! Registro de Predios de Lima.

A tal efecto se adjuntan los siguientes documentos: v{- B “‘\

TERNAS § ANDOVAL
CERTIFICADOR
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RESOLUCION No. 540 -2021-SUNARP-TR-L

- Parte notarial de la escritura publica de compraventa de acciones y

derechos del 16/11/2020 extendida ante notario de _
- Copia certificada del acta de defuncion de —

I cxpedida por certificador de la Jefatura Regional Lima-Reniec

I o' 22/5/2020.

Il. DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Lima ||
I denego la inscripcion, formulando la siguiente tacha
sustantiva:

[Se reestructura el defecto advertido por la lfe.gjsl.l:adnm_nm:ﬂ_m.e.igr
analisis] “Esta reproduccion impresa proviene del documento
glectronico con firma digital almacenado en los sistemas
informaticos de Sunarp, conforme a la Ley N° 27269
| y su reglamento”

1.- Revisado nuestro sistema se aprecia que a la fecha no se encuentra inscrita

la sucesion de la titular registral Srofj R o c'o sirvase

indicar el nimero de partida registral y sede donde obra inscrita la sucesion a

efecto de verificar que no existan méas herederos declarados. De no encontrarse

inscrita la sucesién debera inscribirse en el Registro pertinente como acto previo

a la formalizacion de la presente compraventa.

Visto el reingreso subsiste la observacion anterior:

2.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Propiedad Inmueble, el cual senala que en los
casos de transferencia de cuotas ideales se debera indicar la cuota ideal
respecto de la totalidad del predio que es objeto de enajenacion. Sin embargo,
de la escritura publica de fecha 16/11/2020 autorizado por el Notario Dr.
— se aprecia que se ha omitido sefalar de forma
expresa que la transferencia de acciones y derechos se realiza respecto de la
totalidad del predio.

Por lo que a efectos de proceder con lo solicitado se debera subsanar la
observacion en los extremos senalados lineas arriba, guardando la formalidad
establecida en el articulo 48 de la Ley del Notariado.

Base Legal: Art. 660, 2011 Codigo Civil, Art. 31, 32 Reglamento General de los
Registros Publicos.

Con el reingreso del 4/12/2020, la registradora a cargo de la
calificacién del titulo submateria al determinar que el titulo acarrea
defecto insubsanable, realiza la siguiente tacha sustantiva:

Se tacha el presente titulo luego de haber sido observado y reingresado; por
adolecer de defecto insubsanable, de conformidad con el art. 43° del
Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado mediante Resolucion
N° 195-2001-SUNARP/SN del 19.07.2001

. ; ~ wTessssanesn
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RESOLUCION No. 540 -2021-SUNARP-TR-L

'L

ACTO: TRANSFERENCIA COMO CONSECUENCIA DEL FENECIMIENTO DEL
REGIMEN DE SOCIEDAD DE GANANCIALES

Visto el reingreso subsiste la observacion anterior por lo siguiente:

Como bien se cita tenemos el POQO aprobado en el Pleno LXXXVII que a la letra
dice: "Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los cényuges o ex- conyuges, respecto a un
bien inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que previamente se acredite
haber procedido a la liquidacion, siempre y cuando se haya inscrito el
fenecimiento de la sociedad de gananciales en el Registro Personal’.

Posteriormente en el Pleno CIX fue aprobada una precision al POO antedicho,
mediante Acuerdo Plenario, cuya redaccion es la siguiente: "Procede inscribir la
transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales que le corresponde a
uno de los cényuges o ex- conyuges, respecto a un bien inscrito a nombre de la
sociedad conyugal, sin que previamente se acredite haber procedido a la
liquidacién, siempre y cuando se haya inscrito fenecimiento de la sociedad de
gananciales en el Registro Personal.

En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte de uno de
los conyuges solamente se requerira la presentacion de la copia certificada de la
partida de defuncion correspondiente, salvo que se encuentre inscrita la
sucesion”.

Al respecto podemos decir, que se trata de una figura suigéneris, dado que nos
enconlramos frente a un precedente de observancia obligaloria aparenlemenle
debilitado por un acto administrativo de menor rango (acuerdo plenario),
recordemos que el Registrador se encuentra obligado a aplicar las normas y los
precedentes, siendo asi los acuerdos plenarios no conminan a la primera
instancia.

La registradora que suscribe es de opinion que el fenecimiento de sociedad de
gananciales es un acto que debe ser evaluado previamente en el Registro de

Personas Naturales y el fallecimiento es un acto que debe ser evaluado
previamente en el Registro de Sucesiones respectivo, para ello la norma ha
previsto un tramite notarial. La ley ha dispuesto que es el notario del profesional
del derecho, facultado para evaluar las pruebas que se le presenten y asumir la
responsabilidad del trémite celebrado, para lo cual se le ha asignado un
procedimiento y un protocolo.

Siendo asi, se tacha el presente litulo porque a criterio de la suscrita adolece de
defecto insubsanable y queda a salvo el derecho del usuario de acceder a la
segunda instancia registral.

ll. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

La recurrente fundamenta su recurso de apelaciéon en los siguientes
términos:

“Esta reproduccion impresa proviene del damrrh*zntoi
gictronico con firma digital aimacenado en los sistemas ~—

informaticos de Sunarp, conforme a Ia Ley N° 27269 ué?d;//s

y su :egfar‘r.en'c" ................ o — .
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RESOLUCION No. 540 -2021-SUNARP-TR-L

- Manifiesta que la sociedad de gananciales ha fenecido, acreditandolo
con la copia certificada del acta de defuncién de la

B c.umpliéndose el requisito prescrito en el articulo 318 del
codigo civil y al amparo del acuerdo plenario CIX. No considera que sea
indispensable que se acredite el fenecimiento de la sociedad de
gananciales en el Registro de Sucesiones o en el Registro de
Testamentos.

- Sobre la cuota ideal a transferir, hace mencién que en la clausula
primera del parte notarial (parrafo final) se detalla que al vendedor le
corresponde la mitad de acciones y derechos de la sociedad de
gananciales como conyuge superstite, en tal sentido, se esta transfiriendo
la integridad de acciones y derechos, cumpliendo con lo establecido en el
XL Pleno Registral.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL
Partida electrénica N° PR de! Registro de Predios de Lima
En la citada partida registral se encuentra inscrito eI de 12
manzanalll} ubicada en e! | c<' distrito de

provincia y departamento de Lima.

En el asiento 00003 consta inscrito la adjudicacion del predio a favor de la

sociacd conpugal izpradapor

En el asiento 00004 consta inscrito la compraventa de acciones y
derechos (33.333 %) a favor de

B -bos solteros, otorgado por la sociedad conyugal
i vy I

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente el vocal Pedro Alamo Hidalgo.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala las
cuestiones a determinar son las siguientes:

- Si procede admitir la inscripcion de la transferencia de alicuotas de
propiedad del conyuge supérstite, con cargo a sus gananciales, con la
acreditacion del fallecimiento del otro cényuge.

- Si cuando el conyuge supérstite transfiere la integridad de la alicuota
que le corresponde, es necesario que en el titulo se indique el porcentaje
transferido.

{informaticos de Sunarp, confo

y su reglamento ' . B

B e ECILIA CISTERNAS SANDOVAL
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RESOLUCION No. 540 -2021-SUNARP-TR-L

VL. ANALISIS

1. De acuerdo con lo previsto por el primer parrafo del articulo 2011 del
Cédigo Civil, los Registradores y el Tribunal Registral en sus respectivas
instancias califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se
solicita la inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la validez del
acto, por lo que resulta de ellos, de sus antecedentes y de los asientos
de los registros publicos.

En el mismo sentido, el segundo parrafo del articulo V del Titulo
Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos, establece
que la calificacion comprende la verificacion del cumplimiento de las
formalidades propias del titulo y la capacidad de los otorgantes, asi
como la validez del acto que, contenido en el titulo, constituye la causa
directa e inmediata de la inscripcién.

2. El articulo 32 del mismo Reglamento General desarrolla los alcances
de la calificacion registral, sefalando que esta comprende entre otros
aspectos los siguientes:

“a) Confrontar la adecuacion de los titulos con los asientos de
inscripcion de la partida registral en la que se habrd de practicar la
inscripcion, y complementariamente, con los antecedentes registrales
referidos a la misma, sin perjuicio de la legitimacion de aquéllos (...).
(--2)

c) Verificar la validez y la naturaleza inscribible del acto o contrato, asi
como la formalidad del titulo en el que este consta y la de los demas
documentos presentados;

d) Comprobar que el acto o derecho inscribible, asi como los
documentos que conforman el titulo, se ajuste a las disposiciones
legales sobre la materia y cumplan los requisitos establecidos en dichas
normas. (...)."

3. En el presente caso, se solicita |a inscripcion de la compraventa de las

cuotas ideales que otorga -como
conyuge supérstite - a favor de respecto del predio

inscrito en la partida N° P_ del Registro de Predios de Lima.

La registradora senala que al no encontrarse la sucesion inscrita de la
titular registral solicita que se regularice en el
Registro pertinente la sucesion de la causante como acto previo a la
formalizacion de la compraventa que solicita el conyuge supérstite.

La apelante manifiesta que al fenecer la sociedad conyugal por

fallecimiento de ” el deceso se acredita
soélo con el acta de defuncion para asi el conyuge supeérstite proceda a la
transferencia de las acciones y derechos que le correspondan.

P ———
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Por lo cual, esta Sala determinara cual es el medio probatorio para
acreditar el fenecimiento de |a sociedad conyugal por fallecimiento, con
el fin de que el cényuge supérstite pueda disponer de sus acciones y
derechos,

4. Al respecto corresponde citar el precedente de observancia obligatoria
aprobado en el Pleno LXXXVII' realizado en Lima el 13 de abril de 2012,
donde se establece como criterio de interpretacion:

TRANSFERENCIA COMO CONSECUENCIA DEL FENECIMIENTO
DEL REGIMEN DE SOCIEDAD DE GANANCIALES

“Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los ex conyuges, respecto a un
bien inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que previamente se
acredite haber procedido a la liquidacion, siempre y cuando se haya
inscrito el fenecimiento de la sociedad conyugal en el Registro de
Personas Naturales respectivo”.

Este precedente se sustento en el criterio adoptado en la Resolucion N°
251-2012-SUNARP-TR-L del 16/6/2012, en donde se precisa que como
consecuencia del fenecimiento de la sociedad de gananciales se crea un
estado de indivision postcomunitario que tiene el propésito de mantener
inalterable el patrimonio hasta su liquidacion. Desde entonces, deja de
estar regido por las normas de la sociedad de gananciales, para quedar
sujeto a las prescripciones de la copropiedad; aunque seguiran
aplicandose los principios rectores para la calificacion de los bienes, los
cuales contribuiran también a mantener el estado del patrimonio.

5. En el andlisis de la Resolucién aludida se cita a Max Arias Schreiber?
cuando afirma que "Producido el fenecimiento de la sociedad de
gananciales debe liquidarse el patrimonio. La primera operacion es la
realizacion de un inventario valorizado que comprendera los bienes
propios y sociales, como activo, y las obligaciones sociales, cargas y
deudas comunes, como pasivo™.

De igual modo la citada resoluciéon argumenta que “el Codigo Civil prevé
que luego de fenecida la sociedad de gananciales, se proceda al
inventario valorizado de todos los bienes. Sin embargo, en el caso de un
bien inscrito a nombre de |la sociedad conyugal, es claro que forma parte
de los bienes de la sociedad conyugal, por lo que no se requiere

! Publicado en el diario oficial “El Peruano” el 10 de mayo de 2012.

2 ARIAS SCHREIBER PEZET, Max. Cédigo Civil Comentado. Tomo Il. Derecho de
Familia. Primera Parte. Gaceta Juridica. Primera Edicion, Junio, 2003. Lima, Peru. Pag.
408.

3 Op. cit. Pag. 420.
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RESOLUCION No. 540 -2021-SUNARP-TR-L

inventario, para tener certeza respecto a que se trata de un bien de la
sociedad conyugal.”

Afirma el criterio jurisprudencial: “En lo que respecta al pago de las
obligaciones y las cargas sociales —que exige la normativa civil-, dicha
exigencia no impide la transferencia del bien, pues iguaimente los ex
conyuges o sus herederos deben cumplir con su pago, sea con el precio
de la venta de los bienes sociales o no. De otra parte, si un bien esta
inscrito como bien social, es indudable que no es un bien propio y por lo
tanto no se “reintegra” a ninguno de los cényuges, sino que se divide por
mitad entre ambos conyuges (o sus herederos).

Agrega el colegiado: “En tal sentido, fenecida la sociedad conyugal ya
sea por separacion de cuerpos, divorcio, muerte de uno de los
conyuges, cambio de régimen patrimonial o cualquier otra causal
prevista por el Cédigo Civil, los bienes que corren inscritos a nombre de
la sociedad conyugal pasan a ser de copropiedad de los ex conyuges o
sus herederos.”

Finalmente, la segunda instancia concluye: “En consecuencia, no se
requiere la previa inscripcion de la liquidacion de la sociedad de
gananciales para que cada ex conyuge o sus herederos pueda disponer
de la cuota ideal que le corresponde. En cambio, para la adjudicacion del
predio (en propiedad exclusiva) a uno de los conyuges, si se requiere de
la intervencion de ambos cényuges (o sus herederos) via liquidacion y
subsecuente adjudicaciéon, o divisién o particibn o cualquier otro acto
juridico de transferencia.”

6. Cabe precisar que el actual Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios no regula el supuesto de transferencia de cuota ideal (50%)
que efectua un exconyuge sobre un bien que pertenecio a la fenecida
sociedad de gananciales.

El articulo 105 regula el supuesto de adjudicacién de un bien a favor de
uno de los cényuges como consecuencia del fenecimiento de la
sociedad de gananciales. En este supuesto si se requiere el documento
de liquidacién del patrimonio de la sociedad y la adjudicacion del bien o,
en su caso, la respectiva division y particion, debiendo inscribirse el
fenecimiento de la sociedad de gananciales en el Registro de Personas
Naturales.

7. El presente caso esta referido al fenecimiento de la sociedad de
gananciales originado por la muerte de uno de los coényuges; sin
embargo, el precedente citado en el numeral 4, al precisar que es
inscribible el acto de disposicion realizado por uno de los conyuges sin
que se acredite la liquidacion de |la sociedad de gananciales, parte del
supuesto que el solo fenecimiento convierte al régimen de comunidad de
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bienes, derivado de la sociedad de gananciales en uno regido por las
reglas de la copropiedad.

En el caso bajo analisis, no resulta admisible una tesis contraria a la
antes esgrimida, ya que, en ambos casos de existir deudas de la
sociedad de gananciales, estas deberan honrarse con los bienes de la
sociedad conyugal.

Al respecto, en el CIX Pleno del Tribunal Registral, sesion ordinaria,
realizada los dias 28 y 29 de agosto de 2013, se adoptd el siguiente
acuerdo:

PRECISION DE PRECEDENTE APROBADO EN PLENO LXXXVII
TRANSFERENCIA COMO CONSECUENCIA DEL FENECIMIENTO
DEL REGIMEN DE SOCIEDAD DE GANANCIALES

"Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas
ideales que le corresponde a uno de los cényuges o ex- conyuges,
respecto a un bien inscrito a nombre de la sociedad conyugal, sin que
previamente se acredite haber procedido a la liquidacion, siempre y
cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales
en el Registro Personal.

En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte
de uno de los cényuges solamente se requerira la presentacion de la
copia certificada de la partida de defuncién correspondiente, salvo que
se encuentre inscrita la sucesion”.

8. En tal sentido, esta instancia considera que si de los instrumentos
pablicos que contiene el acto de transferencia de alicuotas se aprecia
que estos estan referidos especificamente a los que corresponde al
conyuge como consecuencia del fenecimiento de la sociedad de
gananciales, solo cabria pedir se acredite la ocurrencia de la muerte del
conyuge con la presentacion de la partida de defuncion y no la previa
inscripcion de la sucesion de la conyuge, ya que de esta no deriva la
legitimacion del conyuge supérstite para disponer de sus gananciales,
sino de su condiciéon de copropietario del bien conjuntamente con los
llamados a la herencia de la cényuge.

El precedente de observancia obligatoria resefado se referia a un
fenecimiento de la sociedad de gananciales por causal de divorcio,
distinto al caso de fenecimiento por muerte de uno de los conyuges, en
este caso, la defuncion se inscribe en el RENIEC.

9. Revisada la partida N° Pl de! Registro de Predios de Lima,
correspondiente al bien materia de transferencia, de acuerdo al
antecedente registral mencionado en el antecedente registral -rubro II-
de la presente resolucion, verificamos que al conyuge supérstite i

ﬁ, le pertenece el 33.333 % de acciones y derechos de la
lotalidad del predio submateria.
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10. Ahora bien, conforme a la escritura publica del 16/11/2020 se aprecia
que interviene en calidad de vendedor,
de estado civil viudo, quien en la clausula primera de la escritura puablica
manifiesta ser propietario del 50 % de cuotas ideales de la sociedad de
gananciales, como coényuge supérstite. Asimismo, en la clausula
segunda, transfiere sus acciones y derechos que le corresponden como
conyuge supérstite de la totalidad del predio. Por otro lado, en el
instrumento publico en mencién, se advierte el inserto del acta de

defuncién de _ fallecida el 15/8/2020.

De lo expuesto, podemos advertir que a |la fecha de |a escritura publica
presentada (16/11/2020), — ya habia
fallecido (15/8/2020); y en tanto, no se encuentra registrada sucesién
testamentaria ni intestada de esta persona, podemos concluir que con la
presentacion de su partida de defuncion se acredita, a partir de la fecha
del fallecimiento, el fenecimiento de la sociedad de gananciales entre
ésta y , Y por tanto este ultimo podria
disponer del 50% de las cuotas ideales que correspondia a la sociedad
conyugal sobre el predio submateria, como ha sucedido en el presente
caso.

Cabe precisar que el conyuge no esta
transfiriendo las cuotas ideales que le corresponderan en su calidad de
heredero, pues efectivamente alin no se ha inscrito la sucesién de [JJij

*, sino las cuotas ideales que le
corresponden por fenecimiento de la sociedad de gananciales.

Consecuentemente, siendo que la transferencia rogada se encuentra
conforme a lo establecido en las normas y criterios jurisprudenciales
desarrollados, procede su inscripcion.

En ese sentido, se ha pronunciado esta instancia en las Resoluciones N°
413-2018-SUNARP-TR-L del 21/2/2018, N° 1787-2018-SUNARP-TR-L
del 3/8/2018, 1078-2014-SUNARP-TR-L del 6/6/2014, N° 1511-2014-
SUNARP-TR-L del 14/8/2014 y N° 1243-2016-SUNARP-TR-L del
17/6/2016.

11. Ahora bien, la registradora observa que en la escritura publica del
16/11/20, el conyuge supérstite ha omitido senalar de forma expresa que
la transferencia de acciones y derechos se realiza respecto de la
totalidad del predio.

El articulo 96 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
(en adelante RIRP), con relacion a la transferencia de cuotas ideales,
establece lo siguiente:
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“Articulo 96.- Transferencia de cuotas ideales de un predio

En el caso de transferencias de cuotas ideales, en el asiento se indicara,
ademas de los datos previstos en el literal d) del articulo 13, la cuota ideal
con respecto a la totalidad del predio que es objeto de la enajenacion,
circunstancia que debe conslar expresamente en el litulo.

En el caso de transferencia parcial de dos o mas copropietarios, debera
especificarse la parte de la cuota ideal que cada quien transfiere.

Cuando se transfiera la integridad de la alicuota que le corresponde a
uno de los co-propietarios, no se requiere consignar expresamente en
el titulo el porcentaje transferido.” (Lo resaltado es nuestro)

Esta norma tiene por finalidad publicitar con precision los alcances del
derecho inscrito, para brindar una informaciéon completa a terceros, de
conformidad con el principio registral de especialidad.

12. La determinacion del derecho real es uno de los contenidos del
principio de especialidad regulado en el numeral |V del Titulo Preliminar
del Reglamento General de los Registros Publicos, asi como en el
articulo 4 y en el precitado articulo 96 del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios.

Con relacion a dicho principio, Manzano Solano senala que “Para que la
publicidad registral produzca el efecto de seguridad juridica pretendido,
resulta indispensable precisar o determinar, sin ninguna duda, los
elementos integrantes de la relacion juridico-material que van a ser
objeto de la misma. Por esta razoén, la doctrina hipotecarista habla del
principio de especialidad o de determinacion, que vale tanto como hablar
del principio o regla de necesaria claridad o transparencia.”

De conformidad con el principio de especialidad en los casos de
transferencia de cuotas ideales sobre predios debe precisarse el
porcentaje o proporcién que corresponde al copropietario sobre el bien,
porcentaje que debera guardar relacion con lo publicitado por el
Registro. En este sentido, lo que el Registro hace es efectuar la
publicidad registral del acto traslativo a fin que los terceros puedan saber
quién es el copropietario y la cuota ideal que le corresponde sobre el
bien.

13. La cuota ideal, en consecuencia, debe ser un porcentaje que permita
conocer los alcances del derecho de propiedad del titular registral
(copropietario), la misma que va a ser oponible conforme a lo dispuesto
en el articulo 2022 del Cadigo Civil.

Asi, cuando el articulo 96 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios, establece que en el asiento de inscripcion de una
transferencia de cuota ideal debe indicarse la cuota con respecto a la
totalidad del predio que es objeto de la enajenacion, o que se esta
sosteniendo es que en el asiento conste la cuota ideal que pertenecera
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al comprador como resultado de la transferencia. Esta asuncion queda
ratificada por el hecho de que se exige que la circunstancia de la cuota
ideal con relacion a la totalidad del predio aparezca en el titulo que se
presenta al Registro, lo que es igual a decir que en el titulo debe figurar
el porcentaje que con relacion al integro del bien (y no con relacién a
una parte de éste), se esta transfiriendo.

Debe tenerse en cuenta que el requisito contenido en el articulo 96 antes
citado, tiene como presupuesto que se transfiera una parte de las
alicuotas de copropiedad que le correspondan al transferente, pues en
este caso su cuota ideal sobre la integridad del predio se vera
modificada, razon por la que dicha circunstancia debera constar
expresamente en el titulo y en el asiento de inscripcion a efectos de su
publicidad.

No ocurre ello, cuando se transfiere la integridad de la cuota ideal que le
corresponde en el predio al transferente, pues en este caso no existe
desmembracion o particion de las alicuotas sino que es la misma
cantidad de alicuotas registradas las que se transmiten al adquirente,
razon por la que bastara hacer referencia a que se transfiere el integro o
la totalidad de alicuotas que le corresponden al vendedor en un
determinado predio, conforme establece expresamente el articulo 96 del
RIRP y se ha sefialado en reiterada jurisprudencia.

En ese sentido, en el XL y XLI Pleno del Tribunal Registral, llevado a
cabo en sesion realizada los dias 18 y 19 de diciembre de 2008, se
aprobd como precedente de observancia obligatoria lo siguiente:

TRANSFERENCIA DE CUOTA IDEAL

“Cuando se transfiere la integridad de la alicuota que le corresponde a uno
de los copropietarios de un bien, no se requiere consignar expresamente
en el titulo el porcentaje transferido”.

14, Revisada la escritura publica del 16/11/2020 otorgada ante notario
de Lima Francisco Banda Gonzalez, se senala:

i |
PRIMERA: ANTECEDENTES
...] EL VENDEDOR ES COPROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN EL
H. DISTRITO DE

. PROVINCIA Y DEPARTAMEN A CUYAS AREZS,
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y DEMAS CARACTERISTICAS SE
ENCUENTRAN INSCRITAS EN LA PARTIDA REGISTRAL NUMERO
DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA ZONA
REGISTRAL N° IX — SEDE LIMA, CORRESPONDIENDOLE LA MITAD DE

ACCIONES Y DERECHOS DE LA SOCIEDAD DE GANANCIALES COMO
CONYUGE SUPERSTITE.

SEGUNDO: OBJETO DEL CONTRATO

I T .
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EL VENDEDOR MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO FORMALIZA LA
VENTA TOTAL DE ACCIONES Y DERECHOS QUE LE CORRESPONDEN
COMO CONYUGE SUPERSTITE SOBRE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA
CLAUSULA PRIMERA, A FAVOR DEL COMPRADOR, EN ESE SENTIDO, LA
COMPRADORA SERA PROPIETARIA DE LA TOTALIDAD DE ACCIONES Y
DERECHOS QUE LE CORRESPONDAN AL VENDEDOR EN LA PRESENTE
PARTIDA REGISTRAL.

LA VENTA COMPRENDE E INCLUYE EL AREA FISICA, SUPERFICIE,
SERVIDUMBRES, USOS, COSTUMBRES, ENTRADAS, SALIDAS,
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES, AREAS COMUNES Y TODO
CUANTO POR HECHO Y DERECHO LE CORRESPONDA AL INMUEBLE
MATERIA DE TRANSFERENCIA, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA,
ENTENDIENDOSE LA TRANSFERENCIA COMO UNA VENTA AD-CORPUS.

TERCERO: PRECIO Y FORMA DE PAGO

EL PRECIO DE VENTA PACTADO DE COMUN ACUERDO ENTRE LAS
PARTES SOBRE LAS ACCIONES Y DERECHOS DEL INMUEBLE MATERIA
DE LA PRESENTE FORMALIZACION DE COMPRA-VENTA, FUE LA SUMA
DE S/. 12,500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS CON 00/100 SOLES). MONTO
QUE HA SIDO CANCELADO EN SU INTEGRIDAD Y EN EFECTIVO POR LA
COMPRADORA CON ANTERIORIDAD A LA FIRMA DE LA PRESENTE
MINUTA. SIN MAS CONSTANCIA DE PAGO QUE LAS FIRMAS DE LAS
PARTES PUESTAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

[T

Del texto transcrito se puede extraer la siguiente informacion:

- El vendedor es copropietario de un porcentaje de las acciones y
derechos del inmueble ubicado en el
I . distrito de I
departamento de lima, inscrito en la partida electronica N.° P
del Registro de Predios de Lima.

, provincia y

- Segun la clédusula segunda (transcritas lineas arriba) el vendedor
formaliza la venta total de acciones y derechos que le corresponden
como cényuge supérstite respecto del predio submateria.

Efectuado el analisis de la partida registral correspondiente al predio
materia de transferencia (N° P} se advierte que como cényuge
supérstite le corresponde el 33.333 % de cuotas ideales respeclo de la
totalidad de predios.

Tenemos entonces que la compraventa de cuotas ideales contenida en
la escritura publica del 16/11/2020 cumple con los requisitos
establecidos por el articulo 96 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios.

En consecuencia, corresponde revocar la tacha sustantiva formulada
por la registradora.
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Interviene la vocal suplente Karina Rosario Guevara Porlles designada
mediante Resolucion N° 072-2021-SUNARP/PT de 12 de marzo de

2021.
Estando a lo acordado por unanimidad;

VIl. RESOLUCION

REVOCAR la tacha sustantiva formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento,
conforme a los fundamentos expuestos en la presente resolucién, y
DISPONER SU INSCRIPCION previo pago de los derechos registrales
de corresponder.

Registrese y comuniquese.

FDO
PEDRO ALAMO HIDALGO

PRESIDENTE (e) DE LA PRIMERA SALA DEL TRIBUNAL REGISTRAL
BEATRIZ CRUZ PENAHERRERA

KARIAN ROSARIO GUEVARA PORLLES
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