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En el Informe Juridico se analiza un proceso civil de Desalojo por Ocupacion
Precaria, que se inicido con la demanda presentada por la sefiora Flora Ulda
Salcedo Armas, en contra del sefior Lucas Chacon Chacén. La demandante
solicitd que se ordene la desocupacion del inmueble ubicado en el Lote 10 Mz.
D Barrio XVI- Grupo Residencial 1°- Sector H del Distrito de Ventanilla- Callao
por cuanto el demandado Lucas Chacén Chacon ocupaba el inmueble sin que le
asista titularidad ni justo titulo. Asimismo, la demandante refirié que adquirié en
1993 a la Asociacion de Propietarios de Vivienda Mercado Central — Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec la propiedad de dicho inmueble. Finalmente,
manifestd que, intentd llegar a un acuerdo conciliatorio para que el demandado
se retire del inmueble, siendo el resultado negativo. Por su parte, el demandado
argumento que ejerce posesion pacifica, publica y continua desde mayo del 2001
y que su posesion se legitima con medios probatorios como Constancias de
Posesion y Ficha de Empadronamiento. Ademas, sostuvo que la demandante al
haber tomado conocimiento que el inmueble se encuentra en un procedimiento
administrativo de reversion conforme a la Ley 28703 inicia una accion de
desalojo. Por ultimo, precisé que su posesion no es precaria, toda vez que se
encontraba amparada en el Art. 4 de la Ley N°28703, que establecia que los
lotes revertidos serian adjudicados a sus actuales posesionarios. El expediente
analizado contiene materias juridicas relevantes, tales como: posesion,
propiedad, debido proceso, el recurso de casacion, entre otros. El Juzgado Mixto
de Ventanilla resolvié declarar Improcedente la demanda. La Sala Superior Mixta
Transitoria de Ventanilla, resolvi6 Revocar la sentencia que declara
Improcedente la demanda y reformandola la declara Fundada en todos sus
extremos. Ante ello, el demandado interpuso Recurso de Casacion. La Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia declaré6 Fundado el Recurso de
Casacioén y declararon Nula la sentencia de vista y actuando en sede de instancia
confirmaron la sentencia apelada que declara Improcedente la demanda.
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l. RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS

PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO

SINTESIS DE LA DEMANDA

Con fecha 14 de diciembre del 2010, FLORA ULDA SALCEDO ARMAS (en adelante, “el
demandante”), al amparo de lo dispuesto en los articulos 585 y 586 del Cédigo Procesal
Civil(CPC) en via de Proceso Sumarisimo interpuso demanda de DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA contra LUCAS CHACON CHACON (en adelante, el demandado);
para que mediante sentencia se le ordene la desocupacion del inmueble inscrito en la P.E.
PO1030747, distrito de Ventanilla — Callao y contra cualquier persona que se encuentre
ocupando el predio, siendo los siguientes puntos los considerandos de su demanda:

- Que, el demandante adquirié en 1993 a la Asoc. De Propietarios de Vivienda Mercado

Central — Proyecto Especial Ciudad Pachacutec la propiedad ubicada en Lote 10, Mz. D

Barrio XVI — Grupo Residencial 12 — Sector H.

-Que, el demandado sin que le asista titularidad ni justo titulo viene ocupando el inmueble, es
asi que se intentd llegar a un acuerdo conciliatorio para que se retire del inmueble, siendo el
resultado negativo.

-Que, los demandados con la finalidad de evadir el mandato judicial, hicieron una
transferencia hacia otra persona, posiblemente sus complices, con la finalidad de evitar se ejecute
la sentencia.

Fundamentos de derecho:

Cadigo Civil: Articulos 923, 926, 927.



Caodigo Procesal Civil: Articulos 425, 425, 546.

Medios probatorios:

Mérito de la Partida electronica del inmueble materia de litis.

Copia certificada del Acta de Conciliacion.

El mérito al recibo de pago realizado al Ministerio de Vivienda y Construccion por el lote de

terreno materia de litis.

SINTESIS DE LA CONTESTACION A LA DEMANDA

Con fecha 13 de enero de 2011, el demandado contesto la demanda; negandola y
contradiciéndola en todos sus extremos a fin de que la misma sea declarada improcedente, bajo
los siguientes fundamentos:

-Que, el demandado ejerce posesion pacifica, publica y continua desde mayo del 2001, en
consecuencia, la posesion objetiva como atributo inherente a la propiedad le justifica plenamente
el uso y el disfrute del bien a su favor, y para acreditarse la precariedad debe darse la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que haga prever tal estado, es decir, contrario sensu, basta
que exista cualquier hecho o circunstancia que legitimen la posesion para que la posesion ya no
sea precaria.

-Que, la posesién del demandado se legitima con medios probatorios como Constancia de
Posesion, Ficha de Empadronamiento; asimismo indica que es la segunda vez que la demandante
interpone una demanda de desalojo por ocupacion precaria.

-Asimismo, a inicios del 2004 ha logrado construir una habitacion con una base circulada con
adobe y cemento, con piso pulido de cemento, y también con material prefabricado, con

suministro eléctrico definitivo.



-Que, la demandante al haber tomado conocimiento que el inmueble se encuentra en un
procedimiento administrativo de reversion conforme a la Ley 28703 inicia una accion desalojo.

-Finalmente, la posesion del demandado no es precaria, toda vez que se encuentra amparada
en el Art. 4 de la Ley N°28703, que establece que los lotes revertidos seran adjudicados a sus
actuales posesionarios, siendo el estado actual de dicha partida registral afecta a la anotacion
preventiva indefinida de la Resolucion Contractual o inicio de reversion.

Fundamentos de derecho:

Art. 885, 896° y 955° del CC.

Ley 28703.

Decreto Supremo N°015-2006-VIVIENDA.

Medios probatorios:

En mérito de la copia simple del Expediente Administrativo N°2269-2010.

Copia de Constancia de Posesion Administrativa (2001).

Copia de 02 Constancias de Posesion otorgadas a favor del demandado por la Municipalidad
Provincial del Callao (2006 y 2008).

Copia de Constancia de Posesion otorgadas a favor del demandado por la Municipalidad
Distrital de Ventanilla (2009).

Copia de ficha de empadronamiento por el Gobierno Regional de Callao.

Copia de Sentencia Judicial N°2008-0469-0-0704-JM-CI-01.

10 impresiones fotograficas.

Inspeccion Judicial.



SINTESIS DEL RECUROS DE APELACION

APELACION A LA RESOLUCION N°12:

Con fecha 10 de agosto de 2011, Flora Ulda Salcedo Armas, interpone recurso de apelacion
contra la sentencia a fin que la misma sea revocada por los siguientes fundamentos:

-Que, se declara improcedente la demanda en base a que el inmueble se encuentra pre
fabricado y dichas construcciones no pueden ser desarmados sin afectar la estructura del mismo
para lograr el desalojo del predio, interpretacion errada por cuanto es falso que exista
construccién que no se pueda desarmar, toda vez que el médulo es de madera provisional.

-Que, el A-Quo debi6 invocar el Art. 943° del Codigo Civil, ya que la choza provisional ha
sido construida de mala fe en terreno ajeno, més aun cuando es de conocimiento pablico que el
terreno obedecio a un trafico de tierras tal como lo acreditan las sentencias que lo acomparian.

-Asimismo, se cometié un error en la interpretacion de la Ley 28703, dado que, el cierre de
partidas se hizo por un tercero, el cual fue el Gobierno Regional del Callao, por tanto, dicho acto

administrativo es nulo de puro derecho.

APELACION A LA RESOLUCION N°20:

Con fecha 24 de Setiembre del 2012 por el escrito 3158-2012-ClI la demandante Flora Ulda
Salcedo Armas interpone recurso de apelacion contra la sentencia N°20 del 12 de Setiembre del
2012 precisando lo siguiente:

-Que, en la resolucion apelada se ha sefialado que su derecho de propiedad se encuentra
limitado y que no tiene legitimidad para obrar, por lo que no concurren las condiciones de la
accion.

-En ese sentido precisa que, el afio 1993 se le adjudico en compraventa el terreno sub Litis en



inscrito en Registros Publicos.
-Que, para que prospere la accion es necesario que la demandante acredite plenamente ser
titular del bien inmueble y eso se acredita con la copia literal de dominio.
Sobre el particular, en doctrina se menciona lo siguiente:
La apelacion es un recurso superior que se sustenta en el principio de pluralidad de
instancia y que tiene prevalencia porque garantiza el derecho fundamental de acceso al
recurso y, por ende, a la revision de la decision judicial por un 6érgano o instancia superior.

(Guerra Cerrén, 2016, pag. 22)

SINTESIS DEL RECUROS DE CASACION:

Con fecha 02 de Junio del 2014 Lucas Chacon Chacon interpone Recurso de Extraordinario
de Casacion solicitando que sea elevado a la Sala correspondiente de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica para los fines casatorios pertinentes aduciendo lo siguiente:

Causal de Infraccion normativa procesal y material:

Indicd la infraccion de las normas sin tener en cuenta el art.122 inc.3 del PCP, asi como el art.
139 inc. 3y 5 de la Constitucion Politica del Per( y de orden sustantivo el art. 896, 911 y 923 del
Cadigo Civil. Por otro lado, la infraccion de la Ley N° 20703 y su reglamento el Decreto
Supremo N°015-2006- VIVIENDA.

Causal de apartamiento inmotivado del precedente judicial:

Apartamiento inmotivado del precedente judicial, como es la Sentencia del 4to Pleno
Casatorio Civil de la Corte Suprema de Justicia de la Republica- Casacion N° 2195-2011-
UCAYALI respecto a su fundamento 51 cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al

fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al titulo



de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la
posesion del bien, puesto que el derecho en disputa no seré la propiedad sino el derecho a poseer.

Fundamentacion de las causales:

-Que, la demanda de Ocupacidn precaria interpuesta no se encuentra amparada en los
dispuesto por el art. 911 del Cédigo Civil, toda vez que habiéndose resuelto administrativamente
y conforme a ley el contrato de adjudicacion, la demandante ha quedado deslegitimada de su
derecho de propiedad, es decir, lo ha perdido, resultando inejecutable la sentencia. Consigna que
Su posesion no es precaria ya que se encuentra amparado por la Ley 28703 en la que se dice que
seran titulados los actuales posesionarios.

-De igual forma sustenta que, su posesion no es precaria puesto que la ejerce al amparo de
documentos publicos, habiéndose iniciado su posesion desde el afio 2001, situacion que no se ha
tenido en cuenta al momento de resolver, lo cual afecta el debido proceso y el derecho a la
defensa.

-Que, nunca se valord las construcciones existentes de madera y de material noble verificadas
en la inspeccion judicial lo cual afecta el debido proceso y el derecho a la defensa.

-Asimismo, existe interpretacion errénea de la ley N°28730 puesto que su posesién no es
precaria, ya que textualmente el art 4 indica que autoriza a la Municipalidad Provincial del
Callao, proceda al reconocimiento de Asentamientos Humanos asentados en los terrenos del
Proyecto Especial Cuidad Pachacutec, entregue constancias de posesion a los moradores, en
consecuencia, es legalmente justificada su posesion acreditado con documentos publicos.

Complementariamente, a mi parecer, es necesario circunscribir la definicion del recurso de
casacion, en ese sentido, Hinostroza (2012) define el recurso de casacion como “aquel medio

impugnatorio vertical y extraordinario procedente en supuestos estrictamente determinados por



la ley y dirigido a lograr que el maximo tribunal revise y revoque o anule las resoluciones

expedidas por las Salas Superiores como 6rganos de segundo grado” (pag. 257)

1. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS

JURIDICOS DEL EXPEDIENTE

La demandante al amparo de lo dispuesto en los articulos 585 y 586 del Cédigo Procesal
Civil(CPC) en via de Proceso Sumarisimo interpuso demanda de desalojo por ocupacion precaria
contra el demandado; para que se le ordene la desocupacion del inmueble afirmando que el
demandado viene ocupando su propiedad sin que le asista titularidad alguna ni justo titulo. Al
respecto, considero que, para el analisis de los problemas juridicos presentes en el proceso es
necesario establecer algunos conceptos juridicos relevantes, desarrollados por autores de nuestra
comunidad juridica:

En el presente caso, la figura principal es la posesion. Al respecto, se afirma:

Nuestra percepcion juridica sobre el instituto de la posesion, la podemos también
transmitir definiéndola como el derecho real que establece una relacién directa y efectiva del
poseedor con los bienes (relaciones reales), con el objeto de obtener beneficios de su utilidad
econOmica y social. Tratada con autonomia cientifica y legislativa frente a la propiedad
(Gonzales, 2007, pag.154)

Por la posesion precaria se entiende como aquella que se ejerce sin titulo o habiendo tenido
éste ha fenecido, conforme lo contemplado en el articulo 911 del Codigo Civil, en opinion de un

jurista destacado la posesion precaria es:



En resumen, para la jurisprudencia, el precario viene a ser cualquier sujeto que ocupa un
bien sin titulo o con titulo fenecido, entendido como falta de documento que justifique de
alguna manera la posesion que ejerce. Para tal efecto, se necesita que el demandante en el
proceso de desalojo acredite la propiedad mediante algin instrumento en el que conste un
negocio juridico de finalidad adquisitiva. (Gonzales, 2011, p4g.76)

Asimismo, reiterada jurisprudencia se ha pronunciado en ese sentido, por lo tanto, debemos
entender y remitirnos a algunos pronunciamientos efectuados donde se define esta figura
juridica:

“Se establece que, el desalojo por ocupacion precaria, el articulo 911 del Codigo Civil sefiala
que la posesion precaria, es aquella que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
fenecido, por ende, para que prospere la accion es necesaria la existencia indispensable de tres
presupuestos. a) que el actor acredite plenamente ser titular de dominio del bien inmueble cuya
desocupacion solicita; b) que se acredite la ausencia de relacién contractual alguna entre el
demandante y el emplazado; y c¢) que para ser considerado precario debe darse la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien por la parte
emplazada”.

Casacion N° 3702-2016-Tacha

“(...) la ocupacion precaria de un bien inmueble se configura con la posesion del mismo sin
detentar titulo alguno que justifique dicha posesion o el que se tenia ha fenecido; asimismo,
quien pretenda la restitucion o entrega, en su caso, de un predio ocupado bajo dicha calidad, debe
acreditar el derecho de propiedad o que lo ejerce en representacion del titular o, en todo caso la

existencia de titulo valido y suficiente que otorgue derecho a la restitucion del bien; de



conformidad con los articulos quinientos ochentaicinco y quinientos ochentaiséis del Codigo

Procesal Civil”.

Casacion N°2096-2006- Huaura

En esa misma linea, el IV Pleno Casatorio Civil, basada en la Casacion N° 2195-2011-
Ucayali define al precario:

“Se establece que una persona tiene la condicion de ocupante precario cuando ocupa un
inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genera ningun
efecto de proteccion para quien lo ostenta, frente al reclamante, por haberse extinguido el
mismo”.

En el marco de las precisiones anteriores, se aprecia que, para el presente caso existe la
necesidad de establecer si el demandado ostenta la condicion de precario o no; y si en virtud de
las constancias de posesion expedidas por la Municipalidad Provincial del Callao en lineamiento
con la Ley 28703y su reglamento N° 015-2006 —VIVIENDA, podria considerarse que existe
titulo que justifique la posesién que mantiene sobre el bien inmueble, tal como argumenta el
demandado; y si por ello estaria poseyendo el bien porque la entidad municipal lo ha facultado
para tal hecho quitandole la calidad de precario.

Asimismo, es fundamental examinar desde la perspectiva de quien alega la restitucion del
bien por medio del proceso de desalojo y si esta legitimado para ello, en el presente caso la
demandante Flora Ulda Salcedo Armas argumenta ser la propietaria del bien. Y respecto a la
propiedad se considera:

Dentro de los derechos reales se caracteriza porque el ambito de poder tipico del derecho

de propiedad comprende, en principio, todas las facultades posibles sobre la cosa. Por la
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propiedad, en principio, los bienes estan sometidos, en todas las utilidades posibles, al poder

del propietario. (Pasco, 2013, pag. 394)

En esa linea y direccion, la jurisprudencia se ha manifestado sefialando lo siguiente:

“Que, en un proceso sobre desalojo por ocupacion precaria la pretension procesal esta dirigida
a que la parte demandada desocupe el bien materia del litigio, por carecer de titulo o porque el
que tenia fenecid; por lo que el actor debe acreditar ser propietario del bien o tener derecho a la
restitucion de la cosa, tal como lo regula el articulo 586 del Cédigo Procesal Civil, y, en caso de
contradiccion, la parte demandada debe acreditar tener titulo vigente que justifique la posesion
que ejerce sobre el bien materia de controversia”.

Sentencia Casatoria N°4252-2010- Lima.

“Pueden demandar el desalojo por ocupante precario todo el que considere tener derecho a la
restitucion de un predio, esto es, el propietario y todo el que tiene derecho a que se le reponga en
la posesion; por consiguiente, corresponde en principio verificar si el accionante se encuentra
debidamente legitimado para demandar el desalojo, y posteriormente, si el recurrente encaja en
uno de los supuestos para configurares como poseedor precario.”

Sentencia Casatoria N°2879-2010-Lima

“Que, como precisan los articulos 585 y 586 del Codigo Procesal Civil, la restitucion de un
predio se tramita como accion de desalojo, correspondiendo ejercitar la misma al propietario, al
arrendador, al administrador y a todo aquel que considere tener derecho a su restitucion, en tal
virtud, para el amparo de la pretension debe establecerse: a) el derecho de propiedad de la parte

actora, cuya carga le corresponde a la misma; y, b) la posesion sin titulo del demandado”.
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Sentencia Casatoria N°2401-2009-Lima.

En sintesis, como se puede apreciar de las sentencias casatorias aludidas, se afirma que la
parte demandante en un proceso de desalojo puede ser el propietario del bien o quien alegue
tener derecho a la restitucion del mismo. Asimismo, indica que la pretensién en una demanda de
desalojo se circunscribe en la solicitud del demandante respecto a la restitucion del bien, y en ese
mismo sentido, el IV Pleno Casatorio también se ha pronunciado sefialando que, la “restitucion”
del bien debe entenderse como la entrega de posesidn que protege el articulo 911 del Cddigo
Civil.

En referencia a lo asociado al presente expediente, existe discusion sobre la calidad de
propietaria de Flora Ulda Salcedo Armas, la demandante; y ello se resume en el problema de
establecer si el derecho de propiedad de la mencionada se encuentra afectada o no por la Ley
28730 (Ley que autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento para que
realice las acciones administrativas de Reversion a favor del Estado de los lotes de terrenos del
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec) y su reglamento —Decreto Supremo N°015-2006-
VIVIENDA, que establecen las acciones administrativas de reversion a favor del Estado de
aquellos terrenos del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec” en tanto no se hubiera cumplido
con las clausulas establecidas en los contratos de adjudicacién; procedimiento que se encuentra
exteriorizado con la anotacion registral de inicio de procedimiento de reversion en la partida

registral de dicho inmueble.
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I1l.  POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y

LOS PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS.

SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO, FIJACION DE LOS PUNTOS

CONTROVERTIDOS

Siendo 17 de marzo de 2011, comparecieron ante el Juzgado Mixto de Ventanilla; las partes
debidamente representadas; con el objeto de llevar a cabo la Audiencia Unica.

Saneamiento procesal:

El Juzgado resolvié declarar INFUNDADA la excepcion de falta de agotamiento de la via
administrativa, la excepcién de falta de legitimidad para obrar de la demandante y la excepcion
de cosa juzgada, en tanto, se declar6 SANEADO el proceso y la existencia de una relacion
juridica y valida.

Fijacion de puntos controvertidos:

a) Determinar si la demandante tiene la calidad juridica de propietario.

b) Determinar si la demandada viene ocupando el predio en referencia a la condicion de
precaria

Inspeccidn judicial

A fin de poder determinar que existen construcciones en la bien inmueble materia de desalojo,
se ADMITE la inspeccion judicial del predio.

La Audiencia Unica es la diligencia en que se concentran varios actos procesales; en la
actualidad, esta audiencia solo considera las siguientes etapas: el saneamiento del proceso, la

fijacion de puntos controvertidos, la admision y actuacion de los medios probatorios y el dictado
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de la sentencia, pues como resultado de la incorporacion del Decreto Legislativo N° 1070 —que
modifica la Ley de Conciliacion-al ordenamiento juridico, en el afio 2008, se elimind la etapa
conciliatoria judicial como etapa obligatoria, exigiéndose que con la demanda se presente el acta
donde conste un intento conciliatorio extrajudicial.

Por otro lado, por el presente se interponen excepciones procesales y estas son mecanismos
utilizados para cuestionar la relacion juridica formada al interior del proceso y se encuentran
expresamente determinadas en el Cddigo Procesal Civil, particularmente en el Art. 446 del
mismo. Esas excepciones pueden ser de naturaleza perentorias o dilatorias segun su finalidad, las
primeras pretenden la conclusion del proceso y en consecuencia el archivo de la demanda en
forma definitiva, mientras que las segundas buscan dilatar el proceso. No obstante, en el presente
proceso se declararon infundadas las excepciones planteadas al considerarse establecida una

relacion juridica procesal valida, siguiendo el proceso en su curso.

ANALISIS DE LA PRIMERA SENTENCIA DEL JUZGADO CIVIL

Con fecha 18 de Julio de 2011, mediante Resolucion N°12, el Juez del Juzgado Mixto de
Ventanilla, resolvio declarar IMPROCEDENTE la demanda de DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA, en mérito de los siguientes fundamentos:

Se concluye que, si bien es cierto que la demandante Flora Ulda Salcedo Armas figura como
titular en SUNARP, tal derecho se encuentra limitado dentro de los alcances de la Ley y su
reglamento

Que, el inmueble se encuentra pre-fabricado dividido en 3 ambientes que han sido realizados
por la parte demandada, y que son construcciones que no pueden ser desarmados sin afectar la

estructura del mismo para lograr el desalojo del predio y que por tanto no existe propiedad
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absoluta para que proceda el desalojo. Finalmente, sefiala si bien se pretende el desalojo de un
inmueble del cual se acredita el derecho de propiedad sobre el terreno mas no de la construccion,
en consecuencia, resulta fisica y juridicamente imposible la restitucion del terreno, dado que, no
puede separarse del terreno la construccion levantada sobre el mismo.

Ante las precisiones expuestas, la mencionada resolucion es materia de apelacion por la
demandante Flora Ulda Salcedo Armas, por cuanto no se encuentra conforme con lo resuelto por
el Juez. Este recurso lo enmarca la historia de la siguiente manera:

La apelacidon es un instituto muy antiguo. Surgida en Roma en los primeros tiempos del
Imperio como un Extraordinario Auxilio dirigido al Princeps, devino con el pasar del tiempo
el medio ordinario para que quien se sintiera perjudicado por una sentencia reputada como
injusta, obtuviera del otro juez un nuevo pronunciamiento sobre la situacion ya previamente
juzgada y definida por un precedente. (Ariano Deho,2009, pag. 32)

En el presente caso, la demandante interpone recurso de apelacion esgrimiendo distintos
argumentos, sin embargo, la resolucion N° 12 englobaba un panorama no tan claro sobre el
argumento definitivo que llevé a la improcedencia de la demanda y, como se apreciard mas
adelante, en virtud de apelacion la Corte Superior advierte que existe una motivacién defectuosa.

Asimismo, en referencia a lo manifestado por el Juez en una de sus consideraciones al decir
que, al pretenderse el desalojo de un inmueble del cual se acredita el derecho de propiedad sobre
el terreno mas no de la construccion resulta imposible la restitucion del terreno, puesto que no
puede separarse del terreno la construccion levantada sobre el mismo. Sobre el particular, a lo
largo de los afios el desalojo fue perdiendo su funcion de recuperacion urgente puesto que, si en
un proceso sumarisimo se planteaba la discusion sobre la propiedad de las construcciones

levantadas en el predio por parte del poseedor el desalojo no prosperaba pues ese hecho
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conllevaba a que dicha discusion se ventilara previamente en otro proceso, sin embargo, a raiz
del 1V Pleno Casatorio este problema quedé atrés, dado que se establecio:

“V) En los casos en los que el demandado afirme haber realizado edificaciones o
modificaciones sobre el predio materia de desalojo —sea de buena o mala fe—, no justifica que
se declare la improcedencia de la demanda, bajo el sustento de que previamente deben ser
discutidos dichos derechos en otro proceso. Por el contrario, lo Unico que debe verificarse es si el
demandante tiene derecho o no a disfrutar de la posesion que invoca, dejandose salvo el derecho
del demandado a reclamar, lo que considere pertinente, por causa de las edificaciones o

modificaciones del predio, utilizando el procedimiento pertinente”

ANALISIS DE LA PRIMERA SENTENCIA DE VISTA

Con fecha 01 de Junio del 2012, la Sala Superior Mixta de Ventanilla resolvié declarar NULA
LA SENTENCIA apelada de fecha 18 de Julio del 2011 (Resolucion N°12) que declara
improcedente la demanda de desalojo por ocupacién precaria y dispone a que el A quo de origen
renueve el acto procesal viciado de nulidad, ello por los siguientes planteamientos:

Que, si bien el A quo asume que la demandante mantiene vigente su derecho de propiedad,
sin embargo, se encuentra limitado por la Ley N°28730 y que, por lo tanto, deberd demostrar en
sede administrativa el cumplimiento de sus obligaciones para ser excluida de las citadas normas
y como consecuencia se declaré la improcedencia de la demanda.

Asumiendo la anterior posicion, la Sala dice que no tendria sentido pronunciarse sobre la
existencia de construcciones, y da como resultado que en la sentencia emitida por el Juez deviene
en una que contiene motivacion defectuosa que vulnera el debido proceso.

Como se puede inferir, la Sala Superior Mixta de Ventanilla preciso que sobre la sentencia de
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primera instancia recaia una incoherencia que genero posteriormente la declaracion de nulidad de
la misma. Esta inapropiada motivacion incurrio en la vulneracion de uno de los derechos
fundamentales consagrados en el articulo 139 inc. 5 de la Constitucion Politica del Pert cuando
se instauran los principios de la funcion jurisdiccion expresando que: “La motivacion escrita de
las resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los decretos de mero tramite, con
mencidn expresa de la ley aplicable y de los fundamentos de hecho en que se sustenta”. y en ese
aspecto, el Tribunal Constitucional también se ha manifestado indicando lo siguiente:

“En todo Estado constitucional y democratico de Derecho, la motivacion debida de las
decisiones de las entidades publicas —sean o no de carécter jurisdiccional- es un derecho
fundamental que forma parte del contenido esencial del derecho a la tutela procesal efectiva. El
derecho a la motivacién debida constituye una garantia fundamental en los supuestos en que con
la decision emitida se afecta de manera negativa la esfera o situacion juridica de las personas.
Asi, toda decision que carezca de una motivacion adecuada, suficiente y congruente, constituira
una decisién arbitraria y, en consecuencia, sera inconstitucional”.

Sentencia del Tribunal Constitucional Exp. 04944-2011-PA/TC- LIMA.

Aparte de lo antes mencionado, considero pertinente que la Sala Superior Mixta de Ventanilla
se haya pronunciado en ese sentido, toda vez que, dentro de una instancia judicial acorde a

derecho no se puede admitir una trasgresién al principio constitucional de motivacion.

ANALISIS DE LA SEGUNDA SENTENCIA DEL JUZGADO CIVIL

En el marco de la observacion descrita que hace la Sala Superior, se emite nueva sentencia:
Con fecha 12 de setiembre de 2012, mediante Resolucion N°20, el Juez del Juzgado Mixto de

Ventanilla, resolvio declarar IMPROCEDENTE la demanda de DESALOJO POR OCUPACION
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PRECARIA, en virtud de los siguientes argumentos:

La ley N°28730 y su reglamento autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento para que: 1) Realice las acciones administrativas de reversion a favor del Estado de
los lotes del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec” a cuyos adjudicatarios no hayan cumplido
con a clausula sexta de sus contratos de adjudicacién, 2) Se proceda al reconocimiento de los
Asentamiento Humanos asentados en los terrenos del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec”,
entreguen constancias de posesion a los moradores de los mismos y realicen el saneamiento
fisico legal hasta la titulacion de los lotes de vivienda en posesion de los actuales moradores de
los terrenos en coordinacién con la Municipalidad Provincial del Callao.

Que, en la partida de dicho inmueble existe anotacion preventiva por tiempo indefinido del
inicio del Procedimiento Administrativo de Resolucion de Contrato respecto de los
adjudicatarios originales.

Por consecuencia, se concluye que, si bien es cierto que la demandante Flora Ulda Salcedo
Armas figura como titular en SUNARP, tal derecho se encuentra limitado dentro de los alcances
de la Ley 28703 y su reglamento, toda vez que, debera demostrar en sede administrativa el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en su contrato de adjudicacion a fin de ser
excluida de la norma aludida, por consiguiente, se determina que la demandante no tiene

legitimidad para obrar en el presente proceso.

ANALISIS DE LA SEGUNDA SENTENCIA DE VISTA

Asi, la Sala Superior Mixta Transitoria de Ventanilla, expidié sentencia resolviendo
REVOCAR la sentencia que declara improcedente la demanda, y REFORMANDOLA declarar

FUNDADA en todos sus extremos, en consecuencia, ordenar que el emplazado Lucas Chacén
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Chacdn cumpla con desocupar el bien inmueble sub litis ubicado en Mz D lote 10 Sector H
Grupo Residencial 12 Barrio XV Pachacutec-Ventanilla-Callao esgrimiendo las siguientes
consideraciones:

Que, el hecho que un inmueble de Litis de un proceso de desalojo esté inmerso en un
Procedimiento administrativo de Resolucién de Contrato no implica que exista falta de
legitimidad para obrar del demandante, pues la legitimidad para obrar del demandante implica la
identidad entre el sujeto titular de la relacion juridica sustantiva y el titular de la relacion juridica
procesal. Indicando que dicha identidad se encuentra presente pues la demandante Flora Ulda
Salcedo Armas afirma ser propietaria del inmueble pretendiendo que Lucas Chacon Chacon
desaloje dicho inmueble por considerar que es precario y es, precisamente, Flora Ulda Salcedo
Armas quien se presenta al proceso formulando la pretension, en consecuencia, resulta errado
que por estar inmerso el inmueble en el procedimiento administrativo de Resolucién de contrato
existe falta de legitimidad.

Se advierte que, si bien se encuentra inscrita anotacion preventiva del Inicio del
Procedimiento de Resolucion de Contrato, no existe anotacion en el sentido que haya culminado
dicho procedimiento de resolucion de contrato en mérito del cual la demandante pierda la
propiedad del bien.

Asimismo, se consigna que no existe prueba alguna que acredite circunstancias que
justifiquen el uso y disfrute de la posesion por parte del demandado, dado que, las constancias
certifican que el demandado se encuentra en posesion del bien, sin embargo, no son titulo que
justifique la posesion que mantiene sobre el inmueble.

Me encuentro conforme con la presente posicion emitida por la Sala Superior Mixta

Transitoria de Ventanilla, porque considero apropiada el razonamiento- juridico realizado en
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tanto que la demandante Flora Ulda Salcedo Chacon ostentaba aln la propiedad; si bien existia
una anotacion preventiva del inicio del procedimiento de reversion a favor del estado de aquellos
terrenos donde no se haya cumplido con lo establecido en la clausula sexta de los contratos de
adjudicacion, también es cierto que a la fecha del proceso no existia inscripcion alguna en
Registros Publicos que declare la resolucion del contrato de adjudicacion por incumplimiento de
la clausula sexta y por tanto la reversion o restitucion de la propiedad a favor del Estado. En
consecuencia, habré pérdida del derecho de propiedad de la demandante cuando se declare la
resolucion del contrato de adjudicacion y ésta conste inscrita efectivamente en Registros
Publicos, en ese sentido, el D.S. 020-2016- VIVIENDA que modifica el reglamento de la Ley
28703 indica expresamente en su art.13 lo siguiente: “Habiendo quedado consentida la
resolucion o agotada la via administrativa, el Gobierno Regional del Callao solicita al Registro
de Predios correspondiente la inscripcion del acto administrativo que declara resuelto el contrato
y restituido el dominio del lote de terreno a su favor, adjuntando copia autenticada de la
resolucidon y la constancia de haber quedado firme en la via administrativa, los cuales constituyen
titulo suficiente para su inscripcion registral, y la cancelacion de la anotacidn preventiva del
inicio del procedimiento a que se refiere el literal b) del numeral 8.2 del articulo 8 del presente
Reglamento™.

Asimismo, en la medida de la posesion precaria se entiende segun el articulo 911° de nuestro
Cadigo Civil que: “La posesion precaria es la se ejerce sin titulo alguno o el que se tenia ha
fenecido”, es decir, existe ausencia absoluta de titulo alguno o que el titulo que se ostentaba
fenecid, por tanto, no genera proteccion desde ningun aspecto.

Acerca del titulo, se menciona lo siguiente:

En efecto, “titulo” no es en nuestro ordenamiento civil sinébnimo de “titulo de propiedad”.
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Titulo es la causa fuente del derecho, aquello de donde procede nuestro derecho (...) desde
esta perspectiva, hace bien la sentencia en mayoria cuando dice que “la figura del precario se
va a presentar cuando esté poseyendo sin titulo alguno, esto es, sin la presencia y acreditacion
de ningun acto o hecho que justifique el derecho al disfrute del derecho a poseer. (Ramirez
Cruz, 2013, pag. 53)

Siguiendo esa linea, se define al precario en 1V Pleno Casatorio Civil, basada en la Casacién
N° 2195-2011-Ucayali:

“Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se hace
referencia al documento que haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto
juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho
en disputa no sera la propiedad sino el derecho de poseer”.

La constancia de posesion emitido por la Municipalidad Provincial del Callao se extiende en
virtud de la Ley Organica de Municipalidades — art.73'y 79 Ley 27972, art. 4 de la Ley 28687 y
al art.4 Ley 28730, en este caso, ésta Ultima precisa lo siguiente: “ Autorizase al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento para que en coordinacién con la Municipalidad
Provincial del Callao procedan al reconocimiento de los asentamientos humanos asentados en los
terrenos del Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec”, entreguen las constancias de posesion a los
moradores de los mismos y realicen el saneamiento fisico legal hasta la titulacion de los lotes de
vivienda en posesion de los actuales moradores de los terrenos revertidos al Estado” se puede
apreciar que la Municipalidad Provincial del Callao estaba facultado para expedir constancias de
posesion a favor de los moradores actuales. Asimismo, de la Ley 28687 es pertinente traer a
colacion su art.24 puesto que menciona: “La factibilidad de servicios basicos en los terrenos

ocupados por posesionarios informales a las que se refiere el art.3 de la presente Ley se otorgara
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previo Certificado o Constancia de Posesion que otorgara la municipalidad de la jurisdiccion”,
desde esa perspectiva se puede concluir que la que las constancias de posesion, por lo general, se
otorgan para fines de instalacion de servicios basicos como luz, agua, etc; para posesiones en
proceso de formalizacion.

Ante lo expuesto, no considero que las constancias de posesion emitidas por la Municipalidad
Provincial del Callao constituyan titulos que justifiquen la posesion del bien por parte del
demandado; debido a que, la expedicién de las mismas no implica el reconocimiento de un
derecho de poseer y mucho menos a desconocer aquel derecho de propiedad del titular que no
posee 0 ha sido invadido en muchos casos. Por consiguiente, la demandante Flora Ulda Salcedo
Armas sigue siendo plenamente propietaria del bien, y; si bien existe, como indica la Sala
Superior Mixta Transitoria de Ventanilla, anotacion preventiva del Inicio de Procedimiento
Administrativo de Resolucion de Contrato, no se aprecia que exista anotacion en el sentido que
haya culminado dicho procedimiento en una resolucion de contrato, encontrandose inmersa la
demandante en la Ley 28730 y su reglamento, acarreando la pérdida absoluta de la propiedad

del bien.

ANALISIS DE LA SENTENCIA CASATORIA

CASACION N°1968-2014- CALLAO

Siendo 18 de junio de 2015, La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de
Lima, declar6 FUNDADO el Recurso de Casacion interpuesto por Lucas Chacon Chacon, en
consecuencia, declararon NULA la Sentencia de Vista y actuando en sede de instancia

CONFIRMARON la sentencia apelada que declara IMPROCEDENTE la demanda, resumidos
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en los siguientes argumentos:

Se expresa que en cuanto la motivacién ha sido adecuada, dado que se ha analizado los puntos
controvertidos, el material probatorio existente y se ha justificado la decision tomada.
Manifestado lo anterior descarta las infracciones procesales.

El IV Pleno Casatorio establece como precedente vinculante en el acépite b.2 cuando se
refiere a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, no se hace alusion a la carencia de
titulo o al fenecimiento del mismo se refiere a aquel acto juridico que le autorice la parte
demandada a ejercer la posesion del bien puesto que el derecho que se disputa no es el derecho
de propiedad sino el derecho a poseer.

Que, en el presente caso existe un acto juridico que otorga a la demandada un titulo para
poseer y que consiste en el Certificado de Posesion que fue expedido por la Municipalidad
Provincial del Callao. Y siendo emitido por una entidad del estado le otorga una calidad de
verosimil, por lo tanto, no se puede considerar al demandado como precario.

Sin embargo, esta calidad no se encuentra definida, sino que esta sujeta a un procedimiento
administrativo especial de reversion, y si se le excluye a la demandante de los efectos de la Ley
28730, el certificado de posesion expedido a favor del demandado dejaria de surtir efectos.

Que siendo asi, si bien el 1V Pleno Casatorio indica que las demandas por desalojo por
precario no deben culminar con una declaracion de improcedencia, también indica que pueden
existir excepciones en casos no enumerados en la parte decisoria del numeral 5 del precedente
vinculante y como ello ocurre en el presente caso la declaran improcedente la demanda, dado el
estado de pendencia al que se ha hecho referencia.

Frente a lo expresado por la Corte Suprema de Justicia, es conveniente detallar algunos

alcances sobre el papel que desenvuelve y cuales son los fines del recurso casacion. En el marco
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de lo manifestado, la jurisprudencia asevera que:

“(...) de conformidad con el articulo 384 del Codigo Procesal Civil el recurso de casacion por
su naturaleza, es un medio impugnatorio de caracter extraordinario, que tiene por fines
esenciales: la correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo, asi como la unificacion
de la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de Justicia; por tanto, éste Tribunal Supremo
sin constituirse en una tercera instancia adicional en el proceso, debe cumplir con su deber legal
y constitucional pronuncidndose acerca de los fundamentos del recurso, por la causal declarada
procedente”.

Sentencia Casatoria N° 1311-2010 Lambayeque.

En atencidn a las condiciones que anteceden, la Corte Suprema decide declarar la sentencia de
vista nula y confirma la apelada que declara improcedente la demanda. En primer lugar, descarta
que haya una infraccién procesal porque a su criterio existe una debida motivacién. En segundo
lugar, efectla un andlisis argumentado que no es admisible declarar fundada la demanda porque
entiende que existe titulo del demandado para poseer el bien que recae sobre los certificados de
posesion expedidos por la Municipalidad Provincial del Callao otorgados cumpliendo los
lineamientos de la Ley 28703 y su reglamento; sin embargo, lineas siguientes establece que la
situacion en la que se encontraba el demandado no era definitiva pues estaba subordinada a lo
que se iba a determinar en el procedimiento administrativo especial de reversion. Si el resultado
que se obtenia de dicho procedimiento era favorable para la demandante, en ese caso, dice la
Corte Suprema, los certificados aludidos dejarian de surtir efectos. Al respecto, desde mi
perspectiva, si bien es cierto que, como bien se describe en la sentencia casatoria, existia un

procedimiento administrativo de reversion a favor del Estado por resolucion de los contratos de
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adjudicacion por el cual ambas situaciones de demandante y demando se encontraban en un
estado de pendencia respecto de lo que se iba a decidir; no existia hasta ese momento una
decision definitiva en sede administrativa respecto a la resolucion del contrato de adjudicacion;
por ende, considero que la demandante aun revestia del derecho de propiedad puesto que no se
habia desvirtuado su calidad de propietaria del bien en sede administrativa ni judicial y que, por
ualtimo, las constancias de posesion emitidas por la Municipalidad provincial no eran

instrumentos que le quitaban la calidad de precario al demandado.

V. CONCLUSIONES:

El presente caso, la discusion verso en determinar si la demandante ostentaba la calidad de
juridica de propietario el predio y si la parte demandada viene ocupando el predio en referencia
en condicion de ocupante precaria o si por el contrario contaba con los documentos que
justifiquen la ocupacién del bien, materia de conflicto.

De lo expuesto por las partes en el proceso y al realizar la valoracion del contenido de los
hechos y medios probatorios, puedo concluir que me encuentro conforme con la Sala Superior
Mixta Transitoria de Ventanilla que expidi6 sentencia resolviendo revocar la sentencia que
declara improcedente la demanda, y reformandola declar6 fundada en todos sus extremos, y en
consecuencia, se ordeno que el emplazado Lucas Chacon Chacén cumpla con desocupar el bien
favoreciendo a la demandante Flora Ulda Salcedo Armas.

En virtud de la Ley 28730 y su reglamento se inicia Procedimiento Administrativo de
Resolucién de Contrato, y bajo sus lineamientos se emiten constancias de posesion expedidas por
la Municipalidad Provincial del Callao en las que el demandado sustenta su posesion y descarta

tener la calidad de precario. Sin embargo, la sentencia de vista indica que ello no implica el



reconocimiento de un derecho de poseer. Por consiguiente, bajo todos los argumentos
esgrimidos, la demandante Flora Ulda Salcedo Armas sigue siendo plenamente propietaria del
bien como asevera la Sala Superior Mixta Transitoria de Ventanilla correspondiendo declarar

fundada la demanda y en razon de ello restituirle el bien.
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5. Que, es necesario poner en su conocimicnio Sefior Juez que los
“INVASORES™ en este caso el demandado, con la finalidad de evadir Y
burlarse del mandato judicial -DESALOJO- “transfieren” el lote & ora
persona que son sus complices con la finalicad de evitar que se ejecuis ia
sentencia, por lo que soliciio a usted que al momento de emitir sentencia,
también se sefiale que el desalojo también es parz guien o quienes se
encuentren en posesion de mi propiedad

.- REDIOS PROBATORIOS:

Que, como medios probatorios, ofrezeo las instrumeniales siguisnies:

1.- En mérito 2 la Inscripcion de la Partida N°® PO1030747 de le SUNARE-
Zona Registral N° IX- Sede Lima, en la cual se puede apreciar que ia
accionante es la Unica y legitima propietaria de dicha propiedad ., con Ic
que demuestro una vez mas tener legitimidad para obrar.




L

% . Ep ménito e le Copia Certificadz & dal Adis de Conciliacion asl CENTRGC
DE COMCIJACHORK Y SOLUCION DE COMRLICTOS “PACTO Y
JUSTIOIAT . con o gue demrosio sue se he cumgddo ooh unt de s

FROLISHOS de admrusihiiagd.

5. En merl: i recibo de nage reslizads al Minsiono oe Vivienda v

{

Consirannian —frovectc Eespeoa! Cwded Peachacuwiac o7 el kie ae
2

~arreno aue hoy retiamo mi propiedad, aho

—

. FUNDAMENTOS DE DERECHD:

Ef Art "?z.“} : “"ieﬁﬂn & Cerecho ds ngw&ﬂ

o) CODIGO GV
= A, 923 - Definicidn de ‘s Propiedad.
Ei At 826 - Reslriczionas Convencionaias ge iz Fropiedad.

Art. 927 — imprescrintibilidac ae la Accidn Revindicatons.

a=) OGO PROCESAL CIRVIL:
Los Az 424 v 425 — Contiene los Requisitos y Anexog que debe
ge oontene! ‘s  Demanda.
- Bl A 34€ - Inc. 4 - Tramitacion de los Procesos Sumansimnoes.
- Bl ég A de! Tinlo Preliminar-Establecs que el Juaz debs aplicar &l
Devecho oue corresponda al proceso, aungue no havae Sidc
invecada por 22 partes ¢ i haya side eifoneamenie.

- - Damss dispositivoe legales, complementanas v conexas.

V.- Vis PROCEDIMET AL

it "ﬂ

a2 Vis Procadimer il es iz SUIGARISIMA como in safals = A0

inciso 4 cel Cadige “rocesal Civit

Vi- ANEXOS:
1.2, Copia de m: DN
1.5. Original de s Copia Literal de inscripgitn de mi Propiedac &n i3
SUNARE.




i.c. Copie Ceriificada de! Acta de Conciliacion.
i.d. Copia del recibo de pago vealizadc al Winisieric de Viviendgz v
A Construcsion —Proyecto Especial Ciudad Pachacuisc.

PRIMER OTROSI DIGO: Adjunto Arancel Judiciel correspondieme y 01
cédula de nofificacion.

Por tanio:
Solicito & Usted. Sefior Juez, admilir l& preserie

demanda y en su oportunidad declararia FURDADA en todoe sus exxremas y
ordenar e desalojo de mi propiedad tanto del demandado y de quisnes s

encuentren ocupéndolo, por ser legal y estar de acuerdo a la Ley v al
Derecho.

Callao, 07 de Diciembre del 2010.

T
A & Sk -'I-r
(=

' FLORA ULDA SALCEDO ARMAS
; DNI N° 00260871
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SUNARIP -
SUPHEATENDING LA S iONAL C@PHA‘_ LH']_FIEMH_

FO0 bo s E 0N T PRECL D0,

URBANIZACION POPULAR DE INTERES SOCIAL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACHACUTEC MZ T '

LOTE 10 5ECTOR H, GRUPO RESIDENCIAL 1A BARRID XV

!

zone kegistral N° X - Sege i

i
I

}

PO1030747 %
¥ T DPTCO ; LIMA PROV: CALLAC DIST: UENTHNlLL/ J
SO "
VIVIENDA Situacion : CARGA Estadc : PARTIDA ACTIVA
..-"/ﬂ" .-""r‘.
Anitecedente Regisiral : FPO1003074 / /
.i,'r"f
Tftua‘arfes} Actual{es) : ,,// 2
e & = : _,ff—“’" S
SALCEDO ARMAS FLORA ULDA Est.Civii SOLTERO(A) L.E. 09260571 ,f/ £ A )
. i P waped? ‘l'.l'.," e W
WMedidas y colindancias Actuales : .’I\_// 28 . o Z__"ﬂ;-',;,j,_:.-}rf{-“:,_ §
. B PG e U
d | " ". T‘E.ﬁ LA

TERRENO Ares: 162.00 M2 I

LINDEROS MEDID & COLINDANCIA =4

Frente 8.10 ML

Fondo 810 ML

lzquierda 20.00 ML

Derecha 20.00 ML

Asiento(s) Registral{es) :

TRANSFEREMCIAS :

1 INSCRIPCION DE ADJUDICACION AS. 00001
Asiento de Presentacion Nro. 1993-01002468 del 12/11/1993 a horas 20:06:41 ;
Registrador Plblico ALVARADO MEDINA, CARMEN ELIZABETH
Fecha de Inscrnipcion 05/01/1994

CARGAS ;

T INSCRIPCION DE ANOTACION PREVENTIVA AS. 00002

", Asiento de Presentacion Nro. 2008-00023338 del 18/11/2008 a horas 10:11:36
‘ﬂiiegisiradar Fublico JUAREZ TRUJILLO, MARIA ELENA
recha de Inscripcion 25/09/2009

Ao existe(n) titulo{s) pendiente(s)

El registrador que suscribe deja constancia que la informacian transcrita en 3 paginas corresponde literaimente al contenido

de la parlida registral que corre en los archivos de este regisiro.

Se expide el presente certificado a las 09:33:17 horas del diz 12 de Diciembre del 2010,

_ﬁ}.._

Solicitud N*: 2010-00044726 Derechos: S/. 18.00 Cajero : SOLIS QUINTANA CLOTILDE NOEMI
Fecha @ 13/12/2010 09:33:17 Pagina 1 de 3

Uiicing Regisiral : LIWA NORTE

REP_LITI




ke

2

—

';'"""" TF .L'_’. ] “P'l
"'-.J 'n...f' .._M IEH"L}:
ORI NG N el

H:'_ R B R U iy B,

VIVIEND &

COIMA LITERAL

UREBANIZACION BOPULAR DE INTERES ZOCIAL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACEACUTES Mz D
LOTE W0 SECTOR vl GRUPO ReSIDEMCIAL 14 -BARRID X o
o s fﬁﬁ !
~01030747 e '
DFTO  LIMA PROV: CALLAD DIST: rmmwatf/

Situacion - CARGA T F stado”

fistents 00001 fgf
= s l;,-'.rl ‘_'_F______j‘; _d:;_
w _’_.ul'r W -
: i .r’:il ) Laiit i
= IL/ 3 - § . _','-:;"-”.L "I' I':‘ ‘-_,_-" Eh?
- g L
[escripclon EDJUDICACION f""f'd:‘q-' -;}'."'E‘--"l""*" a0k G
P T 1,;-"“'" ‘e

L o)

Ofle Registral ™ e - ﬁéﬂé’a ﬁT\

PARTIDA ACTIVA,

-

gel

“tular (es)

SALCEDG APMAS,

o e i R e PR e B
i Bl R R Sy S e T
11 I = i s

Razzerts e

Registrador CARMEN
nEEripeiocn

Feghka e 1

N e R T -

FLORAE ULDA

gite Cia W

cressntacion N°

R I e T

Precic =111

(LEQEZBNE27]1) - Selters (a)
- :
REeErsliie B -da 3a= i S el e ] 3
B o | L 70 TEFE DROYW.EEFECTRY CPOORD FhoiiaTiTes
;i o JEFE-FMM CESFECLAL SO i ACTIA T RS
L R e SLUCH CN DO o kot e Sl e I SR 1 L T [Tl

J1920024 68
BIVARADD rEDIMA
05401/, 1084,

e e ] e e T

g ] horas 20:06:41

S S S e e e B e e i e e e e T M G i — i i S — e W G

§ 4 Qad))

-------------- e fe BE & ™A BRA D e

%RM‘EN E. ALVARADO MEDINA
REGISTRADOS {Pﬁﬂmh
Regiatro Predini de jdann

Jinsdeg cenaiitn f.i.— i :murgfil: EEpy ﬂf'uufmtmh:r;} " riluﬂdmniﬂ?{:':ﬂr-ﬂm'ml fﬂ;r.rudrl_t-:fl i -dn;.r;fufr_-ﬂﬂig"{nfﬂp fenaener :pfu:dmm-rf;rﬂ'.,.mgpkpﬂ’,}.".{ﬂmwuﬂ

e

e e e g

o

Solictiud N7 2010-00044726 Derochos: S/, 4£.0¢ Cajero : SOLIZ QUINTAMA CLOTILDE NOERMI

f_ﬂ":h:: :

131212010 08:33:97

Fagina e 3

Ghicing Registral - LIMA MORTE

REP_LITI

— -



fom—— -
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e COPIA LITERAL Saembi. Sk il

| '_,,-""r'--_-'""-_ l.,. r_“'
URBANIZACION POPULAR DE INTERES SOCIAL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD Eppzlncﬁ / e
LOTE 10 SECTOR H, GRUPQ RESIDENCIAL 1A BARRIC X

TEC MZ D / &

PO10Q30747
umir DPTO : LIMA PROV: CALLAO DIST:
VIVIENDA Situagion 1 CARGA ' . PARTIDA ACTIVA

Asientc 00002

e

Asiento 0000Z
f Dascripcion : INSCRIPCION DE UNOTACION PREVENTIVA
PROPIETARIC - TITULAR : SALCEDO ARMAS FLORA ULDA - SOLTERO(A; L.E. 09260071

Tituios que dan mérito a ta Inscripzion
1 RESOLUCION ADMINISTRATIVA N¢ 010-2008 16/10v2008 RESOLUCION DE JEFATURA DEL PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACHACUTEC

{CAaLLAD
2 RESOLUCION ADMINISTRATIVA N® 12772000 19/08/2008 RESOLUCION DEL TRIBUMAL REGISTRAL (Lida)

3 RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 008-2008 |7/08/2000 RESOLUCION DE LA JEFATURA DEL -PROYECTC ZSPECIAL CIUDAD PACHACUTEC

se extiende e presente asiento, 8 electos de ANOTAR PREVENTIVAMENTE por tiempo indefinido e inicio_de Procedimiemic
_Administrativo de Resolucion de Conleato respeclo de los adjudicatarios onyinales del inmueble inscrilo en esta partida. segun lo
dispuesto por la Resolucion de le Jefalura asl Pioyecto Especial Pachacilec N* 010-2008-REGION CALLAO/JPECF de jecha
16.10.2008 y su Aclarsioria Resolucion N*  008-2009-REGION CALLAG/JPECP de lecha 17.08.2008, de conformidad con lo dispussiu
por la Ley 26703 y su Reglamenio. :

Asimismo. Iz cilada resolucion otorga un 15 diag calendarios para [z preseniacion de los medios probatorios que acredilen,
ﬁug&naﬂdum,ﬂcumpﬂnﬁmﬂunmdcﬂcm respectivo Contraio de Adjudicacion.

E! Procedimienio Administralivo concluira con 12 Resolucion de Coniralo o cofi & Reconocimiema iesiricio del Derecho de Propiedad _
Se deja constanciz que la norma sefale como entidades compelenies en Iz élaps de 1esolucion conlractual’ 2 Is Jefalura del Proyecio
Pachaculec, en el acto administrative de reversion: a2 la Superinlendenciz Nacional de Bienes Estalales y finaimente, en 2 poslenor
adjudicacion ae los iotes revertidos. & 2 Municipaiidad Provincial del Callac.

Asienlo de presentacion Nro. 2006 - 00023338 del 181 1/2008 a horas 10:11.36 Arancal : S/ 215E821.00
Recibols) 2008-03-00009991,2008-32-00028633

Registrador Publico JUAREZ TRUJILLC. MARIA ELENA

Fecha de Inscripcion 25/09/2008 Oficina Ragsirai :  CALLAC

MARIA ELENA JUAREZTRUJILLO
Registrador Publico
~ Zona Registral N [X-Sede Lime

findeasientofindeasientoiindeasientofindeasientofindeasientofindeasieniofindeasientofinedeasientofindeasientofindeasientofinde

—&
Solicitud N°: 2010-00044726 Derechos: S/. 18.00 Cajero : SOLIS QUINTANA CLOTILDE NOEMI Oiicine Regisiral : LIMA NORTE
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e, EXP: 402-2090-0-07 02-JRi=Ci-01
SRR ESP: Dr. Abraham Renieria G-
SEMT ooy . ESCIN® 04
PR CDO. Principal
o S SUNi: CONTEST & DEMANDA

VENTANILLA

LUCAS CHACOMN CHATON, identificado con DML, N° 090494772,
con Domicilio Real sito en el Asentamiento Humano MERCADO
CENTRAL , Mz. D, Lote 10, Sector H, Grupo Residencial 1-A
Barrio XVI - UPIS . Proyecto Especial Ciudad Fachacuiec, Distriio
de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao y sefnalando
Nomicilio Procesal en la GASILLA N° 2182 Oe la Cenlral gs
Notificaciones de la Corte Superior de Jusiicia del Callao, en el
nroceso seguido por FLORA ULDA SALCEDO ARMAS. sobre
Desalojo por presunia acupacion  precaria, a Ug.,
respetuosamente digo:

| - PETITORIO:

Que. dentro del términe  concedido por Muestro Despacho
nediante Resolucion N° 01 , de fecha 20 de Diciembre ge 2010,
notificada a mi parte en mi Domicilio Real &l dia 05 de Enerc
de 2011, doy CONTESTATACION A LA DEMAMNDA interpuesia
sobre Desalojo por presunta Ocupacion Precaria del Lote gue
poseo legitimamente ubicado  en el Aseniamiento HuUMaNO
MERCADO CENTRAL . Mz D, Lote 10, Sector H, Grupac
Residencial 1-A& . Barrio XVi - UPIS . Proyecio Especial Ciudad
mschacutec. Distriio de Ventanilla, Provincia Constitucional Gel
Cailao, Ia misma que LA NIEGO Y CONTRADIGO EM TODOS
SUS EXTREMOS, por cuanic sus argumenics son falsos ¥
SOLICITO oue oportunamenie declare IMPROCEDENTE la
demanda. en mérito de igs siguientes fundamentos:

Il.- FUNDAMENTOS DE HECHO:
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1.- Sefior Juez, respecto a los Punitos Primero, Tercerc, Cuarte,
Quinioc, estos consfituyen fundamenios de Hecho de ie
Demanda, no mereciendo mayor pronunciamiento por mi paite,
toda vez , que cada punfo expresa el detalle de cads
documenio aparejado como medio probatoric adjuniados por iz
demandante, documentos aque unicamente demuestran Iz
“oropiedad relativa " que aun tiene la Adjudicatana , ademas
acreditan el accionar Ultimo y progresivo, gue después de {anios
afios ha iniciado la demandante.

2.- Respectoc al Punto Segundo, donde se cuestionz g posesion
que ostenio sobre el lote sub litis, debo indicar gueel suschio Yy
toda mi familia ocupamos el inmueble sus litis, cuando Mo habiz
Nada, era Solo Arena, ejerzo posesién directa , continua, pacifica
y pﬁblica desde el mes de Mayo del Ano 2001, de manera
ininterrumpida hasta la fecha, razén por la cual gue twdo o
edificado v todos los enseres que existen en el inmusble sori de mi

pr-..,piedad y no de la demandante, en cansecuenma ; mu.

- BOSESION OBJETIVA COMO ATRIBUTO INHERENTE -
PROPIEDAD ME JUSTIFICA PLENAMENTE EL USC Y ;_,L

l&FRUTE DEL BIEN A Ml FAVOR, mas aun queé pars
acreditarse la precariedad debe darse la ausencia absoluta de
cualquier circunstancia gue haga prever fal estado, es_decir.

en contario sensu , basta que exista entonces cualguier

hecho o circunstancia aue legitimen [a posesion LA
OCUPACICN YA NO ES PRECARIA, tal como ocurre en mi

caso que existe multiples hechos v circunstanciag

documentadas que amparan mi pPOSesion.

3.- En efecto Sefor Juez , mi posesién antigua gue ostento, esta
amparada por sendos documentos publicos y privados, que seé
aparejan como medios probatorios, tales como las Constancias de
Posesion expedidas a mi favor por la Municipalidad Provincial de:
Callao, Municipalidad Distrital de Ventanilla, Ficha de
Empadronamientﬂ expedido a mi favor por el Gobierno Regional
del Caliao, entre otros, los cuales constituyen medios probatorios
idoneos de legitimacion de mi posesion, sin embargo, pese & 1odc
lo indicado y sabiendas de mi posesidn ANTIGUA, I&
demandante, por segunda vez me instaura ofro procesc de
desalojo por ocupacion precaria, el mismo que o debe prosperar,
y ahora después de varios afios por No es jusio ni legal.
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- Sefor Juez, qgue el suscrito con mucho asfuerzoe 0 IS
oropios recursas, a inicics dei Aflo 2004, he logrado consiruir una
~abitacién con una base circulada CoOnP adobe Yy cemenio, Con
piso pulide de cementa, y también con maierial prefabrapadﬂ COn
suministro elécirico definitivo vy en patic inienor se encuenite unNs
planta gue tiens 08 afos de antigledad, oue Yo lo sembre,
sxactamenie en ! prmer afo de mi pesasion, mueblas ¥ enseres
del hogar los cuales son de mi propiedac y pueden verificarss
oportunamente por su  Despacho, sin embargo ia anhigus
Adiudicataria nuncza ha consiruids nada, nuce sefialo domicilio en
el iote sub litis, es decir nunca cumplho con la Clausula Sexta ce su
Contrato de Adjudicacién, y ahora que sabe gue sl terrenc esia en
un procedimiento administrativo de Reversion conforme a e Ley
Ne¢ 28703, inicia una segundz accién de Desalojo, sin embargo la

‘verdad v |2 justicia demuestran que M! POSESION ES L EGITIMA

Y NO PRECARIA.

5- Sefor Juez, si bien es cierig, el predic sub, litis auir &2
encuentra inscrito en el Regisirc Predial Urbano & nombig de i

e i o e . [ S Sl 8

ﬁ

demandante, es cierto también gue dicha Tlaridac  est
cuestionada por estar efectada por la Ley M 28703, publicads &
ai Diario Oficial “El Peruano”, el 05 de abrit de 2006, fechs a pa: s;nr
de la cual todo adjudicatario que ha sido tituiar ae aigi}nr en el
Proyecto Especial Ciudad Pachaculec, g2 encusntra EE@ITIE!F‘*IG &F
un proceso administrative de Reversion, el mismo que esis
ejecutandose por las autoridades administrativas compeienies,
maxime si con fecha 24 de Noviembre de 2008, ha sidc publicado
en el Diario Oficial el Peruanc por el Gobierne Regional del Lallao,
la Resoclucion de la Jefaiurs del Proyecio Especial Ciudad
Pachacutec N° 010 - 2008 — REGION CALLAO / JPECP, medianie
la cual en su Articuio Primere, DECLARA INIGIADO L
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE RESOLUCION DE
CONTRATO, RESPECTO DE LOS ﬁ;ﬁﬂﬁ,ﬂ@ﬂﬁﬁﬂfﬁam@ﬂ
ORIGINALES DE LOS LOTES DE VIVIENDA ..; asimismo, en su
Articulo Segundo_ DISPONE SE REGISTRE LA ANOTACION
PREVENTIVA INDEFINIDA en las Parigs Fﬁgz sirales, Que
sfectivaments con fecha 25/09/2008, aparcce INSCRITA LA
CARGA DE ANOTACION PREVENTIVE W EL ;JQSFFWT"‘
00002 de la Partida Reagistral PO1C30747 con asiento de
presentacion N° 2008 - 00022338; ademas, la demandanie HA
SIDO NOTIFICADA DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO M°




L

2569-2010, expedido por la Regién Callag, en ese sentido 12
demandante ha guedado desleqgitimadg en 12 dtutandac e &
propiedad, ES DEGIR NO CUERTA CON TITULO INOBJETABLE
gue acredite su nropiedad y No puede alegar el desconocimisnio,
puesto que todas l1as leyes, Decretos. Resoluciones, han sido
nublicados en &l Diario Oficial “E! Peruand™ y en 1a SUNARP. ¥
notificada personalmente, por 10 fanto SON DE CONOCIMIENTC
PUBLICO.

& - Finalmente, debo indicar que mi posesion No s pracaria, 10ds
vez qQue esta se encuentia amparada en el Ari. 4 og jz Ley
28703, que establece gue los lotes de ferrenos gue Sean
revertidos, ESTOS SERAN ADJUDICADOS A SUS ACTUALES
POSESIONARIOS, tal como ocurre en mi caso concreto, QUE HE
SIDO Y SOY ACTUAL POSESIONARIO, en consecuencia , mi
POSESION OBJETIVA COMO ATRIBUTO INHERENTE A LA
PROPIEDAD, ESTA LEGITIMADA POR DICHA LEY, resultanco

absolutarmente inverosimil que mi posesion sea precaria; mas aun
que segun &l Cppnaaﬂ——de—ﬂdidicaaiéﬂ, la demandanie he
incumplido con la Clausula Sexia ¢ dicho instrumento, por cuanic

jamas fijo su residencia y meénos realizé alguna construccion en &l
inmueble sub litis, tal y conforme aparece en sy Demanda, por
consiguiente & demandante estd sorprendiendc & =
Administracién de Justicia y no puede alegar la “oropiedad
absoluta ” del lote sub litis, del que hace muchos anos lo ha

nerdido, SIENDO EL ESTADO ACTUAL QUE DICHA PARTIDA

REGISTRAL SE ENCUENTRA AFECTA AL TRAMITE DE
ANOTACION PREVENTIVA INDEFINIDA DE LA RESOLUCION

CONTRATUAL O INICIO DE LA REVERSION, al igual que 7,000
lotes de terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec.

ﬂ

i.- FUNDAMENTACION JURIDICA:

Amparo la presente Demanda en los siguientes precepios legales!

. Art. 896° y siguiente del Codigo Civil. referente a la posesion
gue me ampara.

. Art 885° 955° del Cédigo Civil , gue amparai mi posesion

. Ley N° 28703 - LEY DE REVERSION DE LOS TERRENOS
DEL PROYECTO ESPCIAL CIUDAD PACHACUTEC

. Decreto Supremo N° 015-2006- VIVIENDA




. Ar. A24 425 442 443 444 del cPC

V.. EXCEPCIONES:

FUNDAMENTACICN FACTICA:

1 . Sefor Juez, e predio sub Litis inscrito en I2 Pariide Regisiral
PQi030747, s€ encuentra inmersc en Ui Procadimienta
Administrativo de Reversion COon EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO N° 2269-2010, expedido por el Gabiemo
Regional del Callao, el mismo que ha sido notificado a ia
demandante para gue haga valer su derecho, encontrandose
imscritz 1z CARGA DE ANOTACION PREVENTIVA INDEFINIDA
en el Asiento 00002, actuaimenie en Su primera fase de
Resolucion Contractual, por imperio y en esircia aplicacion de |2
Ley N° 28703 — Ley de Reversion de los terrenos del Proyecio
Especial Ciudad Pachacutec, iniciado desde el 04 de Abril de
2006 fecha gue fuera publicada en el Diario Oficial “El Peruang” ¥
su Reglamento el Decreid  Supremo  015-2006-VIVIENDA,
oublicado el 21 de Julio de 2006.

7 . Como es de conocimiento general, el Proyecio Especial Ciudad
Pachacutec, a cargo del Gobierno Regional del Caiiac viene
ejecuiando dicho procedimiento administrativo, el ciial se

encuenira en  su rimera _fase O RESOLUCIOMN
CONTRACTUAL, es decir AUN MNO SE_AG TADO LA ViA

amente se verificard
lo cual impide que

ADMINISTRATIVA PREVIA, donde precis
iz validez o no de su Titule de Propiedad,
ia demandante accione ante la Via Judicial.

3 . Sefior Juez. en efecio, 2 fravés del refenoo procedimientic
administrativo se _estda CUESTIONANDO E. DERECHO D
PROPIEDAD O TITULARIDAD ( Tituio de Propiedad) sobre @l
inmueble sub litis, y |2 materia gue NoOs Ocupa en el presente
Sroceso  Judicial es precisamente el DESALCJL POR,
OCUPACION PRECARIA, donde la demandanie debe gcrediar
fehacientemente ia propiedad , CON TITULO INOBJETABLE X

No a medias, en tal virtud es menesier que previamente s agow®




la Via Administrativa ya iniciada, ademas gue REITERO Si
ENCUENTRA COR LA CARGA DE ANOTACION PREVERNTIVA
INDEFINIDA en el Asiento 00002 _de La Partida Regisiral
PO1030747 del predio, tal como se buede apreciar dg la Ficha
Registral que ha presentade la propia demandanie { VER
ANEXO 1- B DE LA DEMANDA).

4.- Finaimente, la Ley N® 28703 - Ley de Reversion de los
terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, establece
expresamente en su Articulo 4°, que LOS LOTES O TERRENOS
REVERTIDOS SERAN ADJUDICADOS A SUS ACTUALES
POSESIONARIOS, por ser un Programsz de Vivienda de INTERES
SOCIAL, tal como ocurre en mi caso concreio QUE HE SIDO Y

SOY_EL ACTUAL POSESIORIO.

EUNDAMENTACION JURIDICA :

Amparo la presente Excepcion en los siguientes precepios legales:

- Art. 1398 Inc. 3 de la Constitucion Politica.

- Ley N° 27444 - Ley del Procedimienio Administraivo
General

- Art. | del Titulo Preliminar v Art. 446 Inc. & del CoOQigo
Procesal Civil

MEDIOS PROBATORIOS :

Mi parte ofrece los siguientes medios probatorios:

i.- Copia simple a fojas 04 del Expedienie Adminisirativo N°® 2269-
2010, notificado por el Gobierno Regional dei Callao, que adjunio
como ANEXO 1F de la Contestacion de Demanda, que acrediia el
procedimiento administrativo, el cual debe agotar previamente.

2.- Copia Literal de la Partida Registral P01030747, donde en su
Asiento 00002, se puede apreciar que con fecha 25/08/2008, se
inscribi6 la Carga de ANOTACION PREVENTIVA INDEFINIDA dei
inicio del Procedimiento Administrativo de Reversion, el mismo
aue obra en autos como ANEXQO 1-B DE LA DEMANDA, de
actuacion inmediata.




POR TANTO!

A Uc.. Senor Juez Solicio Declarar
Fundadza !z Excepcion de Faliz de Agotamiento de la Vie
Administrativa, debiendo anularse todo lo actuado y Gar por
conciuido el proceso, conforme @ igy.

EUNDAMENTACION FACTICA;

1.- Sefor Juez, ie =xcepcion de Falta de Legitimidad para obrar
estd destinadz 2 atacar a la titularidad activa o pasiva de los

P R ——

sujetos de iz relacion nrocesal respecto de su iitularidad pars

PSS S
e e e L L e, —

abrar v gus en docting se dencming legitimatum ac causa.

i

2- En @ piesente proceso, se ha podido esiablecer
f=hac mcr'ner‘i gus la demeandania Mo cuenia con | TITULO
P EJ ARLE del inmueble =ub litis, por haber incumido en
causa Ins de Resolucion, sstablecidas en la Clausuls Sexia oe su
Contraio de Adjudicacion, tal y conforme se puede apreciar dei
documento obranis en autos como ANEXO 1-B ,que la propia
demandante acompafia & su Demanda, en fal virud Ia
Hemandante Carece de Legitimidad para Qbrar, lo cual afecia la
declaracion de exisiencia de una raiacion juridico procesal vaiida,
an consecuencia nulo tode o actuado e improcedenie |a
Damansea.

i

FUNDAMENTACION J

ey SRaiear _— = — S EE——

Ampars Iz presente Excepcion en los siguienies precepios legales:

- Art. 132 Inc. 3 ge iz Constitucion Politics.
- Ley N° 26872 Ley N® 27388 y Dec. Leg. 1070.
- Art. | del Thuio Preliminar v Art. 448 Inc. 6 del Codigo

Procesa! Civil,

T it e, W

RIEDIOS PROBATORIOS :




Mi parte ofrece los siguientes medios probaiorios:

1 .- Copia Literal de la Partida Registral P01030747, donde er su
Asiento 00002, se puede apreciar gue con fecha 25/09/2009, se
inscribié la Carga de ANOTACION PREVENTIVA INDEFINIDA del
inicio del Procedimiento Administrativo de Reversion, el mismo
aue obra en autos como ANEXQO 1-B DE LA DEMANDA, de
actuacion inmediata.

POR TANTO:

A Ud. Sehor Juez Solicito Declarar
Fundada la Excepcién de Falta de Legitimidad para Obrar del
Demandante. debiendo anularse todo lo actuado y dar por
conciuido el proceso, conforme a ley.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 446 Inc. 8,
447, 448 y 451 Inc. 5§ del Coage Procesal Civil,
EORMULO EXCEPCION DE COSA JUZGADA en &
presente proceso , en consecuencia SOLICITO SE
ANULE TODO LO ACTUADO Y SE DE POR
: CONCLUIDO EL PROCESO, en virtud gque Ia
demandante ya me siguié el mismo procesc de Desalojo
nor Ocupacién Precaria, por el mismo objeto y & la fecha
existe sentencia firme — consentida y/o ejecutoriada.

DE LA EXCEPCION :

1 - Sefior Juez, la demandante pretende gorprender a su
Despacho iniciando este proceso, toda vez que anieriormenie me
inicid igual proceso Judicial, con los datos siguientes: JUZGADO
MIXTO TRANSITORIO DE VENTANILLA, EXP: 2008-469-0-0704-
JM-CI-01, Especialista : Dr. JUAN CABALLERC MEJIA,
Demandante: FLORA ULDA SALCEDO ARMAS, Demanaado:
LUCAS CHACON CHACON, Materia DESALOJO POR
OCUPACION PRECARIA, Objeto: Mz. D, Lote 10, Barmo XVI,
Grupo Residencial 1A, Secior H — Proyecio Espacial Ciudad

Pachacutec.




£y

2.- En efecto Senor Juez, come Usted podré apreciar las parias
(personas) son ias mismas, la Accion e3 la misma con los mismos
fundamentos de hecho y derecho, asi como el objeio sui lilis
(predic’ es el mismo y finalmente et Juicio hg ‘erminado con
Sentenciz firme consentida por la propie demandanie, an
consecuencia es procedente a2 todas hiuces la bxcepaion asducida.

MEDIOS PROBATORIOS :

i parte ofrece ios siguientes medias probaiarios:

1- Copia 2 fojas a fojas 03, de Ia Senienciz expedids
anteriormente, 18 misma que aeclard MPROCEDENTE Ia
Demanda y adunto como AMEXO 1-G de la Confesiacion de
demanda.

A Ud, Senor Juez 3Solicito Declarar
Fundadza lz Excepcion de Cosa Juzgada, debiendo anularse 000
i0 actuado vy dar por concluide el procesg, conforme 2 iey.

V.- MEDIOS PROBATORIQS

1.- Copia de mi DNI., gue aciediia la direccion en el Lole que
POse0 malernia del presenie proceso.

2.- Copia de 02 Constancias de Pasesion, otorgadas & mi favor.
de tos aftos 2006 y 2008, vor la Municipalidad Provincial del
Callac.

3.- Copia de Constancia de Posesion, otorgads a3 mi favor, del
Ango 2003, expedido por la Municipalicad Distrital de Ventaniliz.

4.- Copia de Constancia de Fosesion Adminisirativa, de Mavo del
Ane 2001, fechs 2 partir de 12 cual ocupo ei bien inmueabia.

>.- Lopia de 'z Ficha de Empadronamiento, expedida a mi favor
por el Gobierno Regienal del Callao, que acredita que mi posasion
es antigua, legitima y NO PRECARIA.




6.- Copia a fojas 04 dei Expediente Administrativo N° 2265-2010,
expedido por el Gobierne Regional del Callao, qué acredna &
proceso de Reversion sobre el predio sug lits.

7.- Copia de la Sentencia & fojas 03, del Exp. Judicial N® 2008-
0469-0-0704-JM-CI-01, que acrediie el proceso diciat anienor
por la misma materia y las mismas panes.

8.- Original de 10 Impresiones folograficas & colores oe e
situacién real y actual del predic sub lits, qus solicio sean
valorados.

9.- lInspeccién Judicial in situ  del inmueble sub liis, que
oportunamente practicaré su Despacho, coniorme a ley.

V.. ANEXOS :

i- A. Copia de mi DNL

1-8. Copia de 02 Constancias de Posesion 2 mi favor - M.F. CALLAO
1-C. Copia de Constancia de Posesidén — M.D. VENTANILLA

1-D. Copia de Constancia de Posesion Adminisirativa - Ditrective

;-E. Copia de la Ficha de Empadronamiento — Region Callao

1-F. Copia a fojas 04 del Exp. Adm. N° 2269-2010

1-G. Copia de a fojas 03, de la Sentencia del Exp. Judicial N° 2008-465

1-H. Original de 10 Impresiones Fotograficas a colores.

POR TANTO:

A Ud., Sefor juez solicito fener por
contestada la demanda y oportunamente declararia Improcedenie,
con arregio & ley.

&

1) OTROS! DIGO: Que, muy respetuosamentie expreso la
ante su Despacho la siguiente:

(gm0 i .
eapu 24
Y outo
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JURISPRUDENCIA

L S T e

" Ef articulo 886° ool Codigo Chvil define @ fa instiiucion e le
posesion, @ cual mporia un poder jurldicamente recomndcio
¥ profegicc por ey, gue ar ’ﬂflﬂj&%ﬂ?:ffﬁ’"ﬂ.ﬁ e e ﬁfﬁwar“ Of Cle
hecha, permife i@ realizacion oJe wuna o mas raculiades
inherentes al derecho de propiedad. en beneficio de un suieic
v ole usr Dien”

CAS. N° 3584-00-LIMA, E! Peruano, 31-07-2001, Pag. 7452

“La precariedad en el usc de bienes inmuebles, nNo se
determing unicamente por la carencia de wn iffulz de
pmpéeﬁa@ 0 arrendatario, delbe enfenderse como iEl Iz
ausencic - absoluia de cualguier circunstancies ove pPErMIE
adveriir ia legitimidad de la posesiéon Gue ostents el ocupanis
onviamente en armenia con @] orden pubfico w fas bushias
costumbres”,

CAS. N° 1818-97-Lima, Ei Peruano, 08-07-1998, pag. 1412.

“ La eccesion constituye un medio @,ﬂ'ﬁgﬁﬁwrﬁﬂ de adoquisicion
rﬁﬂ la propiedad, la cual implica, le entrega de la edificacion

aciuada schre el terrene ajenc @ cambio @?@aﬂ valor de la obra
, © @ pago del precic del terrene af duefio por parie de quien
edifico ”.

CAS. N° 2016-2000-Lima, Et Peruano, 01-03-2001, Pag, 7009.

“Dado zu doble cardcter. ef derecho fundamental & s
ng:sﬂeuaaf ac es wun derecho absoluto, sine gque itene
iimitaciones gue se& fraducen en r}bﬁﬂgﬁr;ﬂﬂ;m:e@ V aeeras 2
cargo oei propietario, previstas legaiments.”

(La Constitucion en la Jurisprudenciz del Tribunal Constitucional
Dialogo con la Jurisprudencia, Sacata Juridica. Primera E:ﬂa@am -
Agosto 2006, pag. 143. Exp. N® 0C30-2004-Al)




“Que si bien uno de los atributos del derecho de propiedac s
le restitucidn de inmueble & Ffavor & SU propietaric. Sir
embaroo tratandose de le resitucicn dge mmuebies & ravor de
su propietaric compuesto por terreno y edifcacion debe
tenerse presente que de acuerdo al articulo ochocientos
ochents v cinco y novecientos cincuenta y cuawe del Codige
Civil, son bienes inmuebles de mode independienie @nto &!
suele, como e/ sub suelc v e cobreswelo, o el sobre suelo
pueden pertenecer, total o parcialmenie & propietaric distinic
aue el dusfic del suelo, o gue significe que &l ser Dienes
inmuebles independientes cada vno de elios, & lo edificado
sobre el suelo, esto es, ¢l sobresuely, no puede atribuirse &
caliday de accesorio a gue se refiere el articulo novecientos
trece del Codigo Civii, sino la de pirincipal, tan igual gue &l
suelo o terreno.”

Casacion n® 004618-2006 de Sala Penal Permanenie, Corie
Superior De Arequipa, 18 de Julio de 2007 (caso Casacion de

Corte Suprema de Justicia de la Republica, Sala Penal
Permanente Nro 004618-2006, de 18 de Julie de 2007}

2) OTROSI DIGO: Que, cumplo con adjuntar la Tasa Judicial
por Ofrecimiento de Pruebas, 02 Cédulas de nouficacion, y
las suficientes copias de la demanda y anexos para la otia
parie.

Ventanilla, 13 de Enero de 2071.
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Ol N° 09049472
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DEL CALLAO
GERENCIA GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQS

CONSTANCIA DE POSESION

| = Qerencia General de Asentamientos Humanos de la Municipalidac Provincial
del Caliao, en virtud de lo dispuesto en la Ley Organica de iﬂunicipalidadeq - Ley
27972, aticule 73 inciso 1, ftem 1.4. v articuld 72 inciso 1.4.3.; Ley N® 28687,
articulc 4, Ley 26703, al“‘*lculud Y €n el Codigo wivii, articuio 896 v 8.5.;

Certifica:

L JCAS CHACON CHACON

ey .:‘?-;H-'

prf‘;” 02 5 8 e b S N O s S e, SOUNE e AL L e S _identificado (g)
“"R.P*’
ﬂ o [ G D
con DN IS o o e , ejercen posesion en ¢l Lote _......... ge la MzZ...i...

del Asentamignto Humano Marginal ........ccccooieiiiiiiiiiiii it s cnna , ubicado

en el Proyecto Especial Ciidad Pachacutec, del distrito de Ventanilla, Provincia

Constitucional del Cailao.

1z de MAYO del 2006

Callac,
Dr. ALEJANDRQ BOBADRILLA GALINDO
Gerente General de Asentamientos Humanos
A Ordenanza Municipal N 00016-2006 del 28/04/06 (exonera ol naga e derechos nrlmmu:lr afivos por concepte de Constancis de

Pasesion al presente inoradnr)




MURNICIPALIDAD DEL CALLAD ¢ {/?/r;ﬁ;
GERENCIA GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANGS ~ &% .7,

CONSTANCIA DE POSESION

L a Gerencia General de Asentamientos Humanos de la Municipalidad oei
Callao, entrega la presente Constancia, bajo el amparo de la Ley N° 23687,
Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad

Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos D:5. N2 017-2006-
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CONSYRANCIA DE POBESIOW ADMINISTRATIVE

Por el presente documento suscrito por la Junta Directiva
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Presidents

Secretario de Actas
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GOBIERNG REGIONAL DEL CALLAG
Av Elmer Faucell N° 3570 — Callac
Teial 5785533 - 5755500 - 4845100

“ANO DE LA CONSOLIOACION ECONOMICE ¥ SOCIAL DEL PERU"

Calias. 02 de Setiembre de 2010 . :
CEDULA DE NOTIFICACION

Senor{a)(es) : LUCAS CHACON CHACON

Domicilia: Sector H , Barmo XV! | Grupo Residencial i& ,Mz. D Lt 40
Proyecic Especial Ciudad Pachacuiec

E xpadiente: 2269-2010

Dependenciz Regional’ Jefaturz del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec

Matena Resolucion de Conirato / Reconocimienio del dereche de propiedad

Inmuebls: Mzz D Lt 10 Barric XVl Secior H Grupo Residencial 14 - PECP

Base Legal Ley N® 27444 Ley N° 28703 y su Reglamento D & N° 015-2006-VIVIENDA.

Acto Noiificado’ Resolucian N° 010-2009-GRC-GAJJPECP de fecha 1€.10.08

Proveido N® 001 -2008 GRC-GA/JPECP

Tengo el agrado de dirigirme a usted(es), para hacerle(s) de conocimiento el inicio del procedimienio
administrativo arriba indicado (Materia), remitiéndole(s) & efeclo de la presentacion de medios probatorios
(descargos), copia de la Res. N° 010-2008-GRC-GA/JPECP, del 16.10.08, y Proveido N® 001-2008-GRC-
GA/JPECP, cuyos originales obran en &l Expediente. En consecuencia, se servira(n} tomar debida nofz de (o
siguiente:

1 -Autoridad encargada del procedimiento.- Jefatura del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec.

2 -Unidad receptorz de |z documentaciér - Oficinzg de Tramite Documentario (08:00 a.m., - 1€:30 p.m., Lunes 2
Domingo). Como referencia, en el escrito se consignara el N° del Expediente.

3 -Plazo presentacion medios probatorios - Quince (15) dias CALENDARIQOS. (No dias habiles).

4 -Contenido descarqos. - En el escrito indicar nombre completo, DNI y domicilic real. Funaamenios en los gque
se sustenta acompanandc los medios probatorios del cumplimiento © no de la Clausula Sexia del Coniralc de
Adjudicacion, segun sea el case, (adjudicatario onginal, titular registral, posesionaric, tercerc administrade, eic.}.
Presentar los documenics en dos ejemplares (soloc copias simples)

5 -Notificacion por correg electronico - Opcional. Se llevara & cabo, "previa autorizacion expresa’ de! inieresado.
&.-Plazo interposicion recursos administrativos - Quince (15) dias habiles desde e! dig siguiente cle ia 1echa age
notificacion. El escrito requiere firma de abogado colegiado.

7 -Autoridad gque resuelve impugnacion.- Gerencia de Administracion (exceplo en ra{:unaideracmn]. Ultima
instancia administrativa y agota la misma.

8 -Intervericiéon de Abogado en el procedimiento.- NO ES OBLIGATORIA. De haber asisiencia del mismo, en &l
primer escrito se consignara domicilic real y procesal. En este documento se puede otorgar facultades de
representacion dentro del procedimiento, debiendo indicarse domicilio del apoderado o representantﬂ y declarar

haber sido instruido acerca del contenido y alcances del encargo formulado. No se requ:er rta ni Iegaitzacn?m\

Atentameante, ___,_c- Abog. FANNY GUZMAN ALARCON
: JEFE DEL PROYECTO ESPECIAL
CIUBAD PACHACUTEC
Nombre de la persona que recepciona el documento:

Daocumento de Identidad;

Fecha:
Parentesco: |
Referencias dr! Predio:
Firma:
CERTIFICADOC DE LA NEGATIVA DE RECEPCION
Siendo las ......... . horas del dia .............. delmes ......cocinin . del ano . prssanienss Y 20 Sj&rCiCio dE (S

raculiades que olorga el anticulo 21 inciso 21.5 de 12 Ley 27444 Ley de: Procedimiento Administrative General, se levaniz 12
siguienie Actz de Negalive

Maotivo(s): REFERENCIAS DEL PREDIO
o El receptor & nego a dar su nombre - Lolor de pared: .......cicocvmaivinasa
o =l receptor s& nego & dar su DNI Color de puenta: ................
o El receptor se nego a firmar MNUumero depisS0s: .....c.co v cevveeens

SUMINISETD ElBCINED. .o viineaannine e bty
AR TEIRIBICIEE: ... ... .. cos crnesoss tasmesrassnssseans |
DATOS DEL NOTIFICADOR
Nombre.del notificador, ... oot i
Documento de identidad’ ......... ... oo linie. ‘
P o e e

. notarial. 1ERNDG REGIOMAL DEL T
9. - Costo del Procedimiento.- El procedimiento es GRATUITO. : &x !
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GOBIERND REGIONAL DEL CALLAD
Av Elmer Faucell N® 3870 — Callac
Teief 5755533 - 5755500 - 4845100

“AND DE LA COMSOLIDACION ECONOMICA Y 30CIAL DEE FERU™

Caliac, 02 de Settembre ge 2010
CEDOVEIDC N DR1-2005-GRC-GAJIPECPE

=ypedienie N 2288-2010

Maleria: Resolucion de Contralo / Recnn'nmrnienln del derecho de propiedad
Administrado(s): FLORA ULDA SALCEDC ARMAS

VISTC:

T La Anoiacion Prevenlive Indefinids efecluada, medianie el Titulo N® 00023338-2008 de fechz 1£.11.08.
anle SUNARS (Reqgistro de Predios del Callan), conforme lo dispuesic en el Ariculo Segundo, de ia
Resolucior Jefaiura N 010-2008-REGION CALLAQ/JPECP, de fecha 16.10.0C.

inmueble Sector H , Barrioc XVI, Grupo Residencial 1A . Mz . L1 10 | Proyecio
Especial Ciudad Pachacuiiec, Venlanilla, Callao.

Partida . PO1030747

Administrado(s}: FLORA ULDA SALCEDO ARMAS

<. kealizados los tramites mencionados en el Articulo 8, Lileral 8.2, penultimo parrafo del Reglsmento
aprobado mediante Decreto Supremo N° 0015-2006-VIVIENDA, (en lo sucestvo: Ei Reglamento), de la
Ley N® 28703, respectivamente; vy,

CONSIDERANDC:

PRIMERQ.- Que, a2 |z fecha no se ha nolificado con la Resolucion Jefatura N® 010-2008-REGION
CALLAD/JPECF g ias personas involucradas en cada caso en concreto del procedimiento administrativo
& targc de esle ente regional, con la finalidad de gue puedan acreditar en el plazo de quince {15) dias
caigngarios. con los respectivos medics probatorios, el cumpiimiento ¢ no de iz Clausula Sexta del
Contrate de Adjudicacion {Articulc @ de E! Regiamento). De acuerdo a lo estipuiade en los articuios
pertinenies de la Ley NF 27444 | ey del Procedimientc Administrativo General. (en adelanie LPGA).
SEGUNDQC - Que, nos corresponde como Administracion desarrollar imparcialmenie cuante acto de
ordenacion € instruccion fuera necesaric hasta emilir decision de cierre de insiancia, sujeiando el actuar
de quienes participen en el procedimiento a lo estipulado en la LPGA.

TERCERQO.- Que, siendo el presente procedimiento administrative uno iniciado de oficio, por mandato de
los instrumentos normmativos sefialados en los Vistos: obliga & esta Entidad a actuar en armonia con los
orincipios que garantizan & todos los intervinientes: (i) apego a la Constitucion Politica y LPGA: (i) un
debido procedimiento con respeto a los derechos del particular v tutela del interés publico; {iil) impulso de
oficio en busca de alcanzar el esclarecimiento de los hechos que las parles tengan & bien dar cuenia
verificando plenamente la existencia de éstos al resolver el fondo del asunto; (iv) simplificacion del
procedimiento, siempra gue sea en favor de! administrado: y, {(v) dotar al procedimienio de suficiente
dinamica evilando actuaciones que entraben e! mismo.

Los ilems mencionados tienen un caracter enunciativa basico, en modo algunc, importan desconocer los
demas existentes en la LPGA, Principios Generales del Derecho v ordenamiente juridico en general

SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Motificar al adjudicatario, tercero admirisirade, “titular registral v presunlu legitimo
poseedor del inmuebie (de eventuaimente haber los dos Ultimos), el contenido de la Resolucion Jefatura
N® C10-2008-REGION CALLAD/JPECP, parz los Fines a que se contrae el Articulo 9 de EI Reglamento.

leniendo en cuentz dichas personas al momento de gpersonarse a sede adminisirativa las pautas
previsias en la LPGA4,

_ GOBIERFIC REGIONAL DEL CALLAD, |\

ii._ "‘g ; ;ﬁ} — .-'"'f
Abog. FANMY GUZMAN ALARCON

JEFE DEL PROYECTD ESPECIAL
CIUDAD PATHACUTEC
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RESOLUCION DE LA JEFATURA DEL PROYECTO

ESPECIAL CIUDAD PACHACUTEC
Nel | U-2008-REGION CALLAQIJPECP
Chilac, 16 007 2009
E-’IE.'E'E'

1

o E|informe N° 077-2008-JPECP-AL, de fecha 10.10.08, expedida por o Arez Legal de

.

la Jefatgra del Provecto Especial Ciudad Pachacutec, v,

CONSIDERARNDO®

Que, mediante Decreto Supreme N° 010-88-VC, del 04.07.88, se cre¢ el Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, como un programa de vivienda del Eslado, destinado a facilitar el acceso a
tal derecho fundamental (cropiedad), de un.importanie sector de la poblacién de la Capital de Ia
Republica, debido al incremento de la misma y el déficit de vivienda existente @ ese momento;
v con Resolucion Ministerial 367-88-VC-5600, se dispone |5 inscripcion de la Primera de

ninio a favor del Estado de un terrenc de 2,791.83 Has.. situado en el Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, para destinaria al Proyecto en mencion,

gz : Tl : ;
Que, por Decreto Supremo N° 012-89-VC, se precisa que la superficie asignada sl Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, es de 2,797 83 Has., facultandolo para adjudicar en venta directa,
los terrenos zonificados para usc de vivienda, taller de vivienda o comercio en el estado en que
se encuentren: y par Resolucion Ministerial 425-88-VC-1200, de fecha 19.12.89, se aprueba el
Reglamento de Adjudicaciones de los terrenos de! Proyecto Especial Cludad Pachacutec,
normatividad gue 2 iz fecha fuera contenidz en Decrefo Regional N° 004-2005-REGION
CALLAO-PR, Regiamento de Adjudicaciones de ioles de lerreno parz vivienda en el Proyecto
Especiai Ciudad Pachacutec;

&
Que, por Resolucion Ministerial N° 412-98-PRES, se autorize g la Corporacion ae Desarrollc de
Lima y Callao — CORDELICA, -2 recibir del Ministerio cie Transportes y Comunicaciones.
Vivienda y Construccion, el ye citado Froyecto, comprandiengd el acervo gotumeniano y R
tierras asignadas al mismc, que aun no habrian sido fransiendas;

Que, rgediante Ley N° 28703, publicadz el 04 04 08, se autoriza al Ministeric de Vivienda,
Conslruccion y Saneamiento (sic)’ “parz reaiizar i2s acciones administrativas 0e reversion &
favor del Estado de los loles destlinados a vivienda ubicados dentro de la Primera Etlapa de
Zonsolidacion del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, donde sus beneficiarios no habrian
~umplido con las estipulaciones contenidas en la Clausula Sexta de sus respectivos Contratos
je Adjudicacion”. El Reglamenlo de dicha norma, fue aprobado por Decrelo Supremo N® 015
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i
Que. unz de las consecuencias causacas por ¢ sOI0 comisnze den _mjpcedimignio de
Resolucion de Jontrsios, es segun, Io dispuesic en el Aricuio & L=sierat~:ﬂ'~;.-£-.,--Eﬁéj.fsmsé;"p’ﬁ - di-del
Seolamento acotade oraenar en € Mismo acle, se mnsanba er Regislrds PubliGas,en caidaq,

z
de Anotaciar Zrevenitivs ingefnicz er 2 patidz regist™a de Gade ihrnushie Mvolucraao 2
~rasenie Desalucion Jefalural clorgands o 108 2aministiads Vv (ercercs administrados ur piazo
je 5 dias calengarios {no hRabiles, pare preseniar 10s medios 0 pruebs gue acrediien 2
sumplimienic ge i Clausuiz Sexie de Lonteto ag Adwdicacien yo formulen o atias
mougnalonos aue consideren perminenie. & (ravas Oe log racursos asdnvmctrativos previcios en
sootads Lev N® 2744l frenie @ ur posiDie perjuicio ss@abieciende ademas gue dichs
esmiuzion constitiyenad Hiulo sunciente pas anmacion ern sede Tegistia..

!

1) &

Jue. en procure de dar absoluta transrarancia y pubiicidad » ios aclos esiaiales, l2 prupie .8y

Ne 28703 v su Reglaments, parsiguer que iz Resolucidn Administraiiva de comienzo de:

/E(m procedimientc de Re_salucit’m de Contratos, ses . ditundida por diversos medios, no soic

G5 e\ medianle su publicacion en el Diario Oficial El Peruano y en el Diario donde se hace las
.-":E A 8 a}‘c)|;JJ..rhii--':.aw:.it}rwazs oficiales de la Provincia Constitucional del Callao, si no ademas colgada en los
X & ot '3 portales de transparencia inslitucional (paginas web) de |as Instituciones Fublicas compeienies
' " en sus diferentes etapas, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, SUNARP,
Zona IX, Lim2 - Callao, SBN, Gobiernos Locales (MPC - MDV3, Policia Macional del Peru
(Comisarias del Sector), asi como 3 traves de Carteles ha colocarse en dichas dependencias

estatales.

Que, por Ordenanza Regional N° 003-2C05-REGION CALLAO-CR, del 08.04.05, el Gobiemna
Regional gel Caliao, asume ias faculiages especiales d= Saneamienic Fisice Legal, conienidas
sn o 5.S. N° 010-88-VC, modificatorias v ampliatorias, y medianie el Decretc Regional N° 0C3-

" 2005-Region Callac-PR, su feche 14.06.03, se eslablece las instancias auministralivas, que
-esoiveran las coniroversias gue se presenten an el procesc de sansamienio fizice legal,
sntiandase l2s provocadas con moativo de! presente procsdimiento administrative;

Que. mediante Resolucion Ejecutive Regional N°® 047, de fecha 08.01.08, se designa al Jeie
.—..  del Proyecto Especial Ciudad Pachaculec; y, mediante Resolucion Ejecutiva Regional h° 345,
N su fecha 00.10.08. se extienden las facultades del Jefe del Proyecio Especial Ciudad
\ 3 Pachaclitec a las competencias correspondientes a esta Corporacion Regional por aplicacion
: de |a Ley 268703, y su Reglamento; como asi también, de las compelencias delegadas;

= ﬁ\-. Que. por Resolucibn Gerencial N? 313-2008-GRC/IGA, de fecha 19.08.08B, se aprobd la
Actividad denominada “"Acciones administrativas de reversion a! dominio del Estado en lotes de
— terreno en el PECP-2008: Resolucion Confractual”;

Que en cumplimiento de lo sepalado en el numeral 8.2 del Decreio Supremo N° 0156-2006-
VIVIENDA, Reglamento de 2 Ley 28703 ~ Ley que autoriza al Minisierio Oe Vivienda,
Construccion y Saneamiento para gue realice las acciones administrativas de reversion a favor
del Estado de los Iotes de terrenos de! Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, con =
conformidad de! area legal del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec,

SE-RESUELYES

prticulo Primero.- DECLARAR, iniciado el procedimisnto adminisiralivo de Resolucion e
Contrato. respecic de los adjudicatarios originaies de los loles os viviendz cuyas Partidas
Registrales aparecen consignadas en &l "Anexo I que forma parle integranie de la presente

Fasolucion.

Articuio Segundo.- DISPONER, se regisire iz Anolaciin Preventiva indefinids en las Partidas
Registraies sefialacas en el “Anexc 1" reienda er el Articuic Primerg, de acuerdo 3 o dispuesto
G oor la Ley 28702 v su Reglamente,




EXPEDIENTE : 20086-0465-0 -0704-JM-C1-0 1
MATERIA : BESALGIO POR OCUPACION PRECARIA
ESPECIALISTA :JUAN CABALLERC MEJiA
DEMANDADG  : CHACON CHACON, LUCAS
DEMANDANTE :SALCEDO ARMAS, FLORA ULDA

RESOLUCION NUMERQ VEINTITRES
Ventanilla, treinta de Abril de
Dos Mil Diez.-

SENTENCEA

VISTOS: Que, inediante escritc de inlios once a tece FLORA ULDA
SALCEDO sRMAS, interpone en la via de proceso sumarisimo demanda de deszlo)o
por ocupacion precaria, accion que la divige o conma de LUCAS CHACON CHACON,
a fin que cumpla con restituir &l lote de terrenc ubicado en la Manzana D, Lote diex
Barric XV, Grupo residencia Uno — A, Secior il Asoctacion de Prepietarios de Viviendz
Mercado Central, Proyecte Especial Ciudad Pachactice, Ventanilla — Callao; sefiala i«
actora que con fecha veintisiete de Setiembre del afio mil novecienios noventitres.
adquiere en propiedad ¢l inmueble sub litis al Minisierio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento y que fue inscrito con el Codigo PO un millén treinta mil setecientos
cuarenta y siete; precisa que ei demandado sin que le asista titularidad, ni justo titulo a la
fecha viene ocupando su propiedad, que admitida la demanda z (ramite, medianiz
resolucion de folios caiorce y corrido el trasiado respectivo, el demandado contesta |a
demanda en los €rinos consignados ei: su escriic de foiios veintiséis a treima v ung.
precisando que viene poseyendo el inmueble sub litis desde inicios de dos mil uno.
conforme se aprecia de las Constancias de Posesién. otorgadas a su faver por iz
Municipalidad del Callao, que constituyen tiwis suficiente gue jegitiman su puSESIon
coma alributo inherente a la propiedad, documenio cienic y con toial eficacia lega! gue
acredita que su posesion no es precaria, siendo por el contrario legitima, ya que es urn
documento pabiico oforgado por Funcionario Publico en ejercicio de sus funciones, iz
inscripcion Registral a la cual se refiere 1a demandante en la partida PO un millén treinta
mil setecientos cuarenta y siete, fue producic del Contrato de Adjudicacion que oiorgé el
Proyecto Especial Ciudad Pachaciitec, que establecia en su clausuia seis, causales de
Resolucion en caso de incumplimiento de la misma, que por cierto ia accionante incurrio
en ellas, en tal virtud el Contrato de Adjudicacion InSEl'It{}, era caduce. de conformidad
con la Resolucion Ministerial Namero ciento cuarentiséis’ — noveniz v siete — MTC /
quince. YC, publicada en El Peruano con fecha tres de abrii de mil novecientos noventa y
siete; que citadas las paries para audiencia dnica, ia misma se desarrolié en los términos
mnsngnadﬂs en el acta de folics cuarentitiés, llevandose a cabo la diligencia de
nspeccion judicial conforme al acta de folios sesenta y cinco y habiéndose recibido los
informes solicitados, la causa se encuentra expedita para sentenciar ¥
CONSIDERANDQ: Primerc: Que, la finalidad concreta del proceso es resobver un
contlicto de intereses o una incertidumbre, ambas con relevancia juridica, haciendo
efectivos los derechos sustantivoes de las partes y que su ﬁnahdai abstracta es iograr |z
paz social en justicia; Segundo: Que, l2 sentencia es iar‘ﬂemsmn judicial defwativa que




,_;'-T

emite la Jjuzgadora como produclo de la valoracion de ias pruepas 3 2 ZnZisis OSie
uridico de Jos hechos expuestos por las partes al ejercitar su dereche o2 2rinn ©
~antradiccion: Tereere: Que, en cste orden de fundamentes debe de tenerse prassiiie (23
siguientes regulaciones de orden procesal: A) Que segun el numeral ciento veintiunc de!
Cddigo Procesal Civil. en su ultime parrafo indica que mediante la seniencia el Juez pons
fir a la instancia o al proceso en definitiva. pronunciandose en decision expresa. preciss )
motivada sobre le cuestién controvertida declarando el derecho de las partes, ©
excepcionaimente sobre la validez de la relacion procesal; y B) Pueden demandar el
desaiojo: el propietario, el arrendador, ¢ administrador 3y todo aquel gue, salve lo
Zispuesto en e articulo quinientos noventa y ocho. considere tener dereche a la
-e<titucion de un predio; Cuarte: Que. cn €l orden sustantivo aebe de considerarse: 1}
Sue. iz Constitucion Politica del Estado reconoce como derecho constitucional ia
propiecad v ia herencia. segun el articulc des, inciso dieciséis, habiendo merecido
pronunciamicntc por parte del Tribunal Constitucional en el expediente Numero cercg
cero treinta — dos mil cuatre — Al. precisando: “Dado su doble caracier, el derecho
fundamantal a J2 propiedad no es un derecho avsoiulo, sino que tiene imitaciones que se
traducen en obligaciones y deberes a cargo del propietario, previstas jegalmente™; 2} Lz
propiedad es el poder juridico que permile usar, disfrutar, disponer y retvindicar un bien.
Debe cjercerse en arrnonia con el inleres social y dentro de los limifes de la ley, ello cn
atencion & lo previsto cn el articulo hovecientos veintitrés del Codigo Civil; 3) La Ley
veintioche mil selecientos tres autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Sancamiento para que: a) Realice las acciones administrativas de reversion & favor del
Estado de aguelios terrenos dei Proyecto Especial “Ciudad Pachacutec” donde no se haya
cumplido con lo establecido en la clausuia sexta de los respectives contraios de
adiudicacién (atticulo dos). en coordinacion de la Superintendencia de Bienes
Nacionales; b) Froceda ai cierre de las Parfidas Registrales de 10S 1€ITEN0S revertidos 2
cwor del Estade del proyecto Especiai “Ciudad Pachaczutec” (arliculoe ires). en
caordinazion con la Superintendenciz de los Regisiros Publicos; ¢ Proceda 2l
reconocimiento de los Asentamientos Humanos asentados en 1os 1€rrenos del Provecto
Especial “Ciudad Pachacutec” entreguen as constancias de posesion 2 los moradores ae
ios mismos v realicen e! saneamiento fisico Jegal hasta la titulacion de los lotes de
vivienda en posesion de los actuales moradores de los terrenos revertidos al Estado
(articulo cuatro), en coordinacién con la Municipalidad provincial del Callao. Asimismo.
la citada norma reconoce la propiedad de los lotes de terreno para viviende del Proyecio
Especial “Ciudad Pachaclitec” a aquellos adjudicatarios que cumplieron con lo
establecide en a2 clausula sexta de sus respectivos contratos de adjudicacion y que
construveron sus viviendas en los lotes adjudicados, realizaron obras de habilitacion
urbana v reaiizan efectiva vivencia en dichos lotes (articulo cinco), entrando en vigencia
la citada norma al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial El Peruana, la que
se produjo ¢l cuatro de abril de dos mi! seis y 4) Mediante Decreto Supremo cero guince
— dos mil seis — Vivienda se aprueba el Reglamento de la Ley veintiocho mil setecientos
tres, indicando que e! mismo cs de aplicacion a los lotes adjudicados a particulares,
dentro de la primera etapa de consolidacion de! Proyecto Especiai Ciudad Pachacitec que
cuenten con contratos de adjudicacion gque contienen clausulas de resolucton vy fueron
independizados de iz partida matriz inscrita con el Codige de Predic PC vn milion tres
mil setenta v cuatro: Quinte: Que, estando a los fundamentos de %F%Eii&ﬁumantivg anies
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referidos, a ias clausulas primera y sexta del Contrato de Adjudicacion, {ver folios
cuarenta y uno), teniendo en cuenta la fecha de presentacion de la demanda {veinticuaire
de octubre de dos mil ocho) y el informe remitido por la Institucion puabiice
correspondiente, concluimos que el predio materia de lifis se encuenirz comprendidc
dentro de los alcances de la Ley veintiocho mi! setecientos tres v su Reglamenio el
Decreto Supremo cerc quince — dos mil seis — Vivienda: Sexto: En conszcusncia,
debiendo tener en cuenta &l 6rgano jurisdiccional as disposiciones establecidas en aiias, &
diferencia de otros procesos judiciales iniciados con anterioridad a la vigencia de tales
normas; Sétimec: Que, siendo esto asi concluimos que si bien la accionanie tiene ain
vigente su derecho de propiedad respecto al predio materia de litls, tal derecho se
encuentra limitado por las disposiciones vertidas en la Ley veintiocho mil setecientos ires
v su Reglamento, ya que la accionanie deberd Gemostrar en sede administrative ¢!
cumplimiento de sus obligaciones para ser excluida de 10s alcances de las citadas normas;
Octavo: Consecuentemente la misma por ahora no tiene legitimidad para obrar, por ic
tanto en el presente proceso no concurren todas las condiciones para ia accion, situacion
que impide emitir pmnunciamientﬂ valido sobre el fondo; Novemo: (Jue, asimismg,
teniendo en cuenta que el Organo jurisdiccional no emitira pronunciamiento _sobre ei
fondo y que la aplicacion de las normas en cada caso concreto corresponden al organo
jurisdiccional; consideramos que la accionante debe ser exonerada de los costos y costas
del proceso; por estos fundamentos, el Juzgado Mixto Transitorioc de Ventaniila,
administrando justicia a nombre de la Nacién FALL A declarando IMPROCEDENTE

la demanda de folios once a trece interpuesta por FLORA ULSA SALCEDQ HRM&&

en contra de LUCAS CHACOR CHACON sobre desaiojo pur ocupacion precaria, sir
COS10S ni costas en atencion a lo expuesto. notificandose.-




JUZGAEDO MIETC DE VEM TAMI_LA

ERPEDIENTE : GAGZ-20910-0-07 82-J8-CIL-51
MATERIA - BESE&L@JG

ESPECIALISTA : RENTERIA CACERES, ABRAHAM
DEMANDADO  CHACON CHACORN, LIICAS

D rEAMTANTE :SALH.._T APMAS,. FLORA DA

AUDIENCIA UNICA

=n el Distriio de Ventanilla — Callao, a los diecisieis dias dai mal 95 Marzo del
dos mil once, siendo las once de la mafana. ante e Juzgadao MbGc de
Ventanilla, gue despacha el Sehor Juez Docior Flaviano Ciro wlanos lLaureme.
asistido por sl Especialista Legal que da cuenta, luego de realizar o lamado de
ey se presenic de la parte m;smandaﬂie done FLORA ULDA SALCEDOC
ARMAS, identificada con Documenio Nacional de Igentidad Numero
00260971, asesorada poi su Abogado Antonio Abad. Anton Quiroga,
ideniificado con Registro CAC 4211, de la parte demandada don LUCAS
CHACON CHACCN, identificado EDE’I Documento Nacional de ldentidad
Niuimero 09049472, asesorado por su Abogado Joe David Mungdaca Vargas,
identificado con Registro CAC 7333, ambas paries comparecen con ia finalidad
- de lievar a cabo la audienciz tnica programada para la fecha, medianis
: 2= resolucion numero DOS. racaids en el procesc seguide por FLORA ULLA
SXVESS SALCEDD ARMAS contra LUCAS CHACON CHACORN, sobre DESALOJIO,
| ' Expediente M° 402-2010-J-Cl; acio seguido el Senor Juez toma el jJulamanio
Je iev a la parte concurrenie, dandose inicic 2 Ig audienciz Rajo 128 siguenies
N A DRI et e oo S Sk A S e e Sl s e S Rt e RS

De ia revision de autos se advierte que medianie escrito de fojas cuarenia y
cuztro & fojas cincuenic ¥ cinco, e demandado LUCAS LH&G@H
CHACON, ceduce la excepcion de FALTA DE AGOTAMIENTO DE LA ViA
<A L~ ADMINISTRATIVA, por lo gue en esle acto se corre tiasizdo 2 la parie
i : demandante, quier manifiesta haber absuelic la excepcion mediants escriio de
7% 2 < fecha ocho de marzo del dos mil once, el mismo que corre 2 fojas novenia, en
; 108 términos que alli 58 INAICAaN ;| ~~=~——rmr oot e e

MEDIOS PROEATORIQS: Ofrece como medics probaionos: & Parie Folicial
N® S3-DIRPOMIE-DIVOPER-TPMPC v el mériic de Ia Pesolucion de fecha
vainitras de iciembre del dos mil tres. F"r mara Saia Penal de! Callag,
EE‘DF*!"‘*E;IEGG-.: a Su escrito de absolucion de excepcion como Ansxs 1-B y 1-0

|
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mismas paries, sobre desalcio, niabiendo cuiminadc con senisnciz firme: 3"-%1
Séfimo: En esle coniexio se advierie de iz demanda que obra de 1028 once &
fojas catorce, esta se refiere a una de desalojo por la causal de ocupanie as”_l-*
precario, la misma que de conformidad con lo previsio en el articulo 586° da!
Cddigo Procesal Civil, no esta condicionada a un ramiie adminisirative PFEVIC,
ni establece que para su interposicion s& debe de agoiar previamerie iz iz
adminisirativa, en consecuencia, deviene en Infundaga lz excepcion de Faliz
de Agotamiento de la Via Administrativa; Que, de ofro lads. se ddwcﬂa- ae |
copia literal de la Partida r‘%egistrm N PLi1030747 gue obrz de i0jas seis
fojas ocho, la demandante esia consignads comoe tituiar de: ph:‘du mEisna sus
litis, io que es corroborado por el demandado al senaiar gus a demandanis
aparece como propietaria del referido bien inmueble, deviniendo igualmenie er
infundada la excepcion de Falta de Legitimidad para Obrar de Iz Demandzr s
Asimismo, se advierte de la folocopia og i senienciz que obrza de Vgjas
veintiirés a fojas veinucince, expedida el treiniz de abril del ano ous mil diez,
por el Juzgado Mixto Transitorio de Ventanilla, Especialisia Legal Juan
Caballero Meiia, Exp. 469-2008- seguidos entre ias mismas panes  sobre
Desalojo, en su extremo pertinenis, Gue no se ha emitido pronunciamienioc
sobre el fondo, lo que denota gue no gqueds ictalmenis agotado al no haberss
expedido un pronunciamiento definitivo sobre el fondo la coniroversia, en
consecuencia, también deviene en infundada le excepcion de Coss Juzgads:
Octave: Siendo ello asi, de conformidad con io previsic en el articulc 448°,
465° y 586° del Codigo Procesal Civii y reniéndose en cuenta due durarie i@
tramitacion del presente proceso nc se ha incurrido en aror trascendersie, i3
existiendo incidentes pendientes de resolver; SE RESUELVE: ﬁi deslalre
infundada la excepeion de falta de agoamiento de & vie adminiswai WEl, i3
excepcién de falta de legitimidad pars mh:uratr de la demandante y Iz
excepcidn de cosa juzgada; b) dectarar saneade 8l procsse al exisiir una
relacion juridica procesal valida L e

o [ &

Ii

En este estado la parte demandadase encuentra conforme con o resu
Resolucion numero Tres, por lo que no formula recurso de apelacion. ----

ETAPA DE FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS: Con la pariicipacion
ar.:twa de las par’ea se fua !JS purtcﬂ centrovemaf:}.., i) ceterminzr gl ia
demandante tiene la calidad juridica.de propietaric dei predio maieria ce litis; 2]
~Determinar si la parie demandada viene ocupando & predio en raizrencia ef

F_ o;ﬁcmnd!c.mn de ocupante iJFEGc.tﬂE 0 si por el contraric cuenta con documentos

;que justiﬂque SuU ocupacion.

DE LA PARTE DEMANDANTE dona FLORA ULDA S&LCEDC ARMAS © &l
punto 1: El merito de la Copia Liieral de la Panida N° PO1030747 gue corre
de fojas seis a fojas ocho: ADMITASE y TENGASE PRESENTE AL
MOMENTO DE SENTENCIAR. Al puntc 2:: Tratéﬁdase de un anexo de ia
damanda: Cﬁﬁﬁ DE OBJETO ADMITIR; Al Punte 3: = meriic de iz Copiz

del Recibo qué a fgjas diez: ADMITASE y T"NG#SE PRE! EHTF AL /7
MDMENTD DE ﬁTE e o y e, Ve e
& N g




DE L& EXCEPCIOMANTE: AL PUNTO UMO 7Y DOS; De su eschio de
excepcidon documentos gue coife de fojas veintisisie 2 fojas reinis y de iojas v
de foias seis a fojas ocho, respeciivamente: Se ADRMITE y iengase presanie ai
FOMENio (8 FESONEI, ~-crmemmmam e e e e o s ms emme

DEL SXCEPCIONADO: De su escrito de absoilucion de 13 eXceplion Je 10}28
noveniz v documentos acompanados gue corren de fojas sesenia y Ginco &
inias seienta v seis: Se ADMITE y téengase presenie al momenio de resalver.--

Lsimisme, © demandadc por escriic de fojas cuarentz ¥y CUAUO 2 fojas
cincuenta y cinca,deduce |2 excepcion de FALTA DE LEGITIMIDAD FARA
OBRAR DE LA DEMAMNDARNTE, en los términos que expone. por i que en
=ste aclo se corre irasiade s ia pante demandanie, guien manifiesia haber
absuelio 2 excepcion mediante escrito de fechz ocho de marzo del dos mil
ance, e mismo gue corre a fojas noventa, en ios ierminas que alli se indican -

MEE}IGS PROBATORIOS: Ofrece como medios probatorios: El meriic de la

Declaracion Jurada v Solicitud d¢ Levantamiento de Carga Registral dirigida al

SeAaor Gerente Regional del Desarrolio Econdmico del Gobierno Regional dei
Callao, Ei Parte Policial N° 53-DIRPOMIP-DiVOPER-DPMPC y el meriio de la
Resolucidén de fecha veintitrés de Diciembre del dos mil ires. Primera Sala
l. Penai de! Callao, acompafiados 2 su escrito de absolucion de excepcion coma
Anexo 1-8, 1-BA 1-C, respectivamentl. —resemmr—sistisiuiisd sntuminmsntsns et

ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS DE LA EXCEPCION:

DE LA EXCEPCIONANTE: AL PUNTO UNO: Se ADMITE y iengase presents
= al momentoc de reS0IVer, ~—--=-mrrrmrmmmsrmmermmm et oo s e

DEL EXCEPCIONADQ: De su escrito de absolucion de la excepcion de iojas
noventa y documentos acompanados que corren de fojas sesenia y uno a fojas
setenta v seis; Se ADMITE y téngase presente al momenio de resolver.-—------

igualmente, el demandade por escrito de fojas cuarenta y cuaire a fojas
cincuenta y cince, deduce ia excepcion de COSA JUZGADA en los iermines

r'- - gue expone, por lo gue en este acio se corre traslado a la parie demandanie,

i ™~ . s -, " . E

\ ¢ = quien manifiesta haber absuelto la excepcion mediante €scCrilo de fecha ocho

rr\ie ¢ ¢ de marzo del dos mil once, ei mismo que corre a fojas noventa, en los iermines
g’; gue alli S8 INCGHCAN : ==mmmmmmmm e e e
5

RITOTAD £

MEDIOS PROBATORIOS: Ofrece come medios probatorios: Eil merite de |a
Deciaracion Jurada y Solicitud de Levantamiento de Carga Segisiral dirigida al
Senor Gerante Regiona! del Desarrollo Scondmico del Gobiamo Regional dsl

-k -7
it 1 s A
H_,.-!"I‘.TH'r.HJ

Penal del Caliao, acompanados a su ascrito de absolucion de excepeion comb

: Anexc 1-A, 1-By 1-C, respectivamente, -« --s-—=esmememssmsomsmmassomcmonnnn e
il —
_________________ ;..-'---J,,u".-.....-.._._.,.. s
i ! : ) } o
_lli-f"‘IIIII f}f ,I / ‘.\"'_'!J N
ACTUACIOND 1.0 MEDIOS PROBATORIOS DE LA EK%;, PCIOR:
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Callag, E! Pane Policia! N° 53-DIRPCMIP-DIVOPER-DPMPC y 2l meriic de i3
Resolucion de fecha veintitrés de Diciembre del dos mil ires, Primera Sala -




LtV LI
DE Lo EXCEPCIONANTYE: AL PUKTO URICH: Se ~DMIETE v yan: J2Ss LrEsenis d
al MOMENTO Q8 TESOIVET  memmmmmm s s e e e e e o s i

DEL EXCEPCIONADQ: Al Anexc 1-A: Se ADMITE y téngase praseme &l
momento de resolver: Habiendo sido ofrecido v admitide los Anexc -2 y 1-C,
8 o5la patte: TONPAsEe PraSaIMB ~mrusisror oo ade s

Acto seguido se pasa a resolver las excapciones en los siguienies termingcs:

RESOLUCION NUMERGC TRES™
Ventanilla, diecisiete de Marzo
Det dog mil once.-

AUTOS Y VISTOS; |, CONSIDERANDQ: Primero: Que
en el proces o de desalojo exisle el sujetd aClivo Y &1 SUJEic nasivo, por o que
come sujeto activo puede demandar =l propietario, el amendador, =
adminisirador y todo aquel que, saivo en lo dispuesic por el articulo 588 de
Codigo Procesal Civil, considere tener derecho a la restitucion de un predio y
puede ser demandado como sujeto pasivo el arrendatario, el subarrendataric,
el precario o cualquier otra persona = guien le ec exigible la resiiucion,
conforme lo establece el articulo 586&° del Codigo Adietivo acotado: Segunda:
Que, “ las excepciones son medios formales de deiensa a través de los cuaies
las partes denuncian la inexistencia o presencia defectuosa de un presupuesic
procesal de la accidén o de una condicion de la accién gue determinan una
relacion procesal invalidada o la rmpms_nhdad de pronunciamienic soore &
fondo” como io ha dejado sefialado la sentencia CAS. N° 785-90-LIMA. es s
que el articulo 446° del Cbdigo acotado ha instituido las excepciones que ias
partes pueden proponer en defensa de sus derecncs; Tercefroc: Jue,
» “solamente tienen la calidad de cosa iuzgada las seniencias, ios auios, ios

laudos firmes que se pronuncien respecic a la cuestion de fondc O la
pretension de las partes” conforme lo ha dejado sefalado fa sentencia CAS N°
1169-95-PUNG: Cuarto: Que, el demandado ha deducido ia excepcion de
Falta de Agotamiento de la Via Administrativa, denunciandc que el predic
materia sub litis inscritc en la Partida Registral PO1630747, se encuentrs
inmerso en un Procedimiento Administrativo de Reversion, Expedienie N°
2269-2010, hecho gue le ha sido notificado a la demandante, que se ha Inscritc
“la Anotacién Preventiva en el Asientc 00003, en aplicac: ion de o previsic en
"Ley N°® 28703 -Ley de Reversion de los Terrenos de! Proyecio Especial Ciudad
dPachacutec- en consecuencia, por efecio del procesc administrativo esia
ITir;ues‘ﬂﬂrnaurw::!{} el derecho de propiedad o ftitularidad sobre el bien inmuebie

. Ymateria sub litis, por lo que es mene 'ter gue previamenie la demandanie agoie

la via administrativa antes sefialadz; Quinis: Asimismo, dsduce iz EXTEnTION

de Falta de Legimitidad para Obrar de iz Demandanie, denunclandc que ia
demandante no cuenta con titulo inobjetabie por haber incurride en causaies Je
Resolucién, establecidas en la Clausula Sexia de su Coniraio de Adjudicacion,

por tales razones carece de legitimidad para obrar; Sexte: iguaimente, Geducs

la excepcién de Cosa Juzgada, denunciando gue iz demandanie preiende = -~
sorprender "i;szgadﬂ iniciando esie proceso, toda vez que anteriormeriie ls - -
iNicio igqﬁ'l/; $0 judicial por ante el Juzgado Mixto Transiiorio de Ventanilla __
Expedjente 2008, Especialista Juan Caballero, seguidos entie s & SR
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i LA F‘”: TE DEMAMDADA, &' punto: 7. 2. 3, 4, 5, 6, 7 ¥ & i7s dOCumamas I
y fomas fulograficas que corren de {"C};BS ufmm;: N0 iﬁ;raﬂ: cuarenia v iras i
FJ}RFEM-,I:: v {2ngass presente al momenic de 51"[11:’:‘:&...—!-:.“‘ Al Punio ¢
Estando 2 12 naturaleza del presenie proceso y 2 fin de poder deierminar &
sxiste construcciones en el inmuebie maileriz de desalojo. ADMITASE iz
INMSPECCION JUDICIAL., en = predio maieris dOel preseme piocessc:
SENALASE parz el .dia cinco ge Abril del ano en cuiso, & haras diez de iz
manana. con conocimienio de las paries; OFICIESE 2z la CORMISA RiA DE
PACHACUTEC, 2 fin oe que preste las gaiantias  de ey Asimismc 2
OFICIESE al ADMIMISTRADOR DEL MODULO DE JUSTICIA DE
"v":*“ﬁ"'ﬂﬁ‘xﬁ LLA, pars oue bringe el apoyo de ls mowviidad, en &l cdiz v hora
sefziada para ia diligencia de nspaccion judicia, debiendd le panis demandads
Bco! m-ma' deniro de tercero dia de levaniade la presenie acia, o arancel
judicia! por concepto de actuaciones a realizarse fuera del Local Ju:i!{*iai Kajo

apercibimiento de presc HICSE U6 B0 PIUBDA ~—-ronerrrmesssnssiemrnaumamasamas
Con lo que termind 12 diligencia y firma la parle concuirenie, 0e spuas del Sanor
Juez, leida que fue el acta, 0Oy fe. - -----mmmmmmrmnonnooeees B R
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JUZGADC MIXTO TRANSITORIO r;:t.- % B i /
EXPEDIENTE : 00462-2010-6-0702-JM-Ch-01 - T ¢ e
MATEFRLA : DESALGIO rf ~ e 5 %
ESPECIALIST 4 c JUAR CAaTGALLERC MEJLA #f_-'ﬂ o
DEMANDADO  CBACON CHACON, LUCAS -~~~ N7 7

DEMANDANTE  :SALCEDC ARMAS, FLORA ULDA L7 ¢
SENTENCILA

RESOLUCION RUMERG VEINTE
Ventanilla, doce de setiembre
del afo dos mil doce.- .

17~

VISTOS: Resulta de autos. l"uit‘tdial’itﬁ escrito

de fojas cnce = catorce FLORA ULDA SALCRENO ARBEAS 1nterpons

/i

demanda de desalojo por ccupante precario conta RUCAS
CHACON CHACON a fin de que ¢ le restituya iz posesion de 3u

< -

oropiedad, la misma que sc ubica en el lote 10 M4.Li, Daimio v

'I

srupo. Residencial 1A- Sector H de la Asociacion de Propistarios as
Vivienda Mercado Central , ubicada en el proyecto Especial Cirudad
Pachacutec, Distrito de Ventanilla Callac, la misina gue S¢€
encuentra inscrita en la partida N°PO1030747 de la SUNARF -

Zona Registral N°IX- Sede- Lima.

Fundamento de heciho:

Sefiala la demandante que con fecha 27 de setiembre del ano 1933,
adquirio en propiedad un lote de terreno a la ¢x cooperativa de
vivienda Mercado Centrzl, hey “Asociacion de Propietanios de

Vivienda Mercado Central —Proyecto Especial Ciudad Pacpacutsrt,

' A

ublcade en el lote 10 MZ.D, Barric AV Grupo Residenoial :14- -

i)
Secior H , inscrita en la partida N° PO1030747 de la SUNRARP -
Zoria Registral NPIX- Sede Lima, siendc que ef demancads 2t gue

le "asista titularidad ni juste titulo, a ia Fﬁfﬂh;"‘ ‘p%{}ﬁr ﬁﬁr i iy
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una conciliacion, no s¢ pudo llegar a ningan acuerdo debidc a la . dé1s

inasistencia de dicho demandado. Que, en virtud del titulo inscrito 7 <\

s
1 , N M L - > {' .
el cual acredita €l derecho que le asiste solicita el lanzamiento rieff—j- 5
e
demandado y todos los demas ocupantes precarios. 1_” SO
(&“\‘_‘; £
e J"—-'.'q.

Fundamente juridico:

Sustenta su pretension en lo dispuesto en el articule 70 de iz
Constitucién Politica del Estado, v los articulos 923, 226, ©27 de!
Codigo Civil y los articulos 424, 425, 546 numeral 4 y VII del Titulo

preliminar del Codigo procesal Civil.

Tramitacién del proceso:

Por resolucidon numero uno obrante a fojas quince se admitié a
tramite la demanda en via de proceso sumarisimo, corriéndose
traslado de la misma a la parte demandada por €! término de lev.
Quien mediante escrito obrante a fojas cuarenta y cuatro a
cincuenta y cincc contesta la demanda, teniéndose mediante
resolucidon numero dos por contestada la demanda y por propuesta
la excepcion de falta de agotamiento de la via administrativa,
excepcion de falta de legitimidad para obrar de la demandante y
cosa juzgada, corriéndose traslado de la misma, senalandose fecha
para la audiencia unica, siendo absuelto el traslado por la parte
demandante mediante escrito de fojas noventa a noventa y seis .
Conforme consta a fojas ciento tres a ciento siete se llevé a cabo la
audiencia programada, en la cual se resolvido mediante Resolucion
numero cinco declarar infundada la excepcion de falta de
agotarmuentc de la via administrativa, la excepcion cie falta de

legiimidad para obrar de la demandante v la excepcion de cosa
juzgada, declarandose saneado el proceso al existir una relacion
juridica procesal valida entre las partes. Fijandose los puntos
controvertidos, y procediéndose a la admisién y actuacidén de les

medios pmbatmnﬂs DfI‘ECldGE por las partes ﬂbran%ﬂ de fojz as, F‘IE.LILD
s b i‘? = '-.;.r .:‘:l.h.
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realizada, siendo el estado del proceso ¢l de expedir sentencia,

I E
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juzgado procedié a expedir ia nusma conforme obra a iojas ciento r Vi

cincuenta v 40s a ciento cincuenta ¥ nueve, habmnaﬂ -8 parte \ L‘X
demandante mterpuesto recurso de apelacion contra ls misma, --1- \
siendo elevado el expediente a la Superior Sale; la misma gue \
declara nula la sentencia , crdenando expedir nueva sentencis,
Wﬁ’tlvﬂpﬂr el cual se procede a expedir la misma conforme 2z io

ordenade: v
CONSIDERANDO:

Primerc: Que, la potestad de adminisirar justicta emana del

pueblo v se ejerce por el Poder Judicial a través de sus Organos
jerérquicc:s . gquienes actUan con independencia, asi como arregic a
la Constitucion y a las leves de conformidad con lo dispuesto en €
primer parrafo del articulo 138 de la Constitucion Politica dei
E8TAA0. mmmmrmmmmm o e o e e e e oo

Segundae: De conformidad con el articulo ciento noventa v seis del

Codigo Procesal Civil, la carga de probar corresponde a quien
afirma hechos que configuran su pretensién, ¢ a quien los
contradice alegando nuevos hechos, asi también, ¢l articulo ciento
noventa y siete del mismo cuerpo legal senala que todos Jos medios
probatorios son valorados por el Juez en forma conjunta. utilizande
su apreciacion razonada, sin embargo, en la resolucion solo seran
expresadas las valoraciones esenciales y determinantes gue
sustentan su deciSiOn. ~—-=—====mmmmmmmm e

Tercere: Conlorme lo establece el articule 923 del Cédigo Civil: La

propiedad es €l poder jundico gque permite usar, disirutar, disponer
y reivindicar un bien, debiendo ¢! titular para €l erercicio de dicho

oder juridico. tener titulo inobjetable conforme lo establece la

0.1,

junsprudencia al respecte (Cas.N°276-99-Lima, E! Peruano

qS OG 1999) -------------------------- et A% -——-"-{F; HJ{B-‘ S
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Cuarte: Que, si bien es cierto la posesién es €l ejercicio de hecho \y _#JW

de unio o mas poderes inherentes a la propiedad de coniormidad Lo
con lo establecido por el articulo 896 del Codigo Civil, también a?‘*-,, L

cierto que la posesion precaria, es aguella que se gjerce sin utuic o

alguno o cuando el gue se temia ha fenecico ¥_Que para Ser

considerada como tal debe darse la ausencia absoluta de

cualguier circunstancia gue justifigue el wso y disfrute del bicn

tal como lo refiere la jurisprudencia al respecto (Cas.N°1147-2001-
1.2 Libertad. El Peruano 01.10.2002). —-----==mmsmmmmmmmmmmmmmmmmm e

Ouinto: Teniendo en cuenta a la naturaieza juridica. de la

Fiemandada incoada, en la presente sentencia se debe dilucidar en

torno a los puntos controvertidos: 1) Determinar si Ila il
demandante tiene la calidad juridica de propietario del predio
materia de litis, 2} determinar si la parte demandads viene
ocupando el predio en referemcia en condicion de ocupamnte
precaria o si por ¢l comtraric cuenta comn documentos gue
justifiquen su ﬂcupmiﬁn. --------------------------------------------------

Sexto: Que, respecto al primer pumnto controvertido, se nene guc

conforme a su escrito de demanda la demandante senala qi:se. con
fecha 27 de setiembre del afio 1993 adquirié en propiedad un lote
de terreno a la ex Cooperativa de Vivienda Mercado Central , hoy
“Asociacién de Propietarios de Vivienda Mercado Central- Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, ubicado en el ote 10 , Mz. D, Barrio

XVI Grupo Residencial 1°- Sectﬂr H de la Asociacién de propietarios

de Vivienda mercado Central , ubicada en el Prcyecto Espec:ial

Ciudad Pachacutec- Distrito de Ventanilla- Callao, inscrita en la
partida N° PO1030747-Zona Registral N° IX- Sede Lima. Por su
parte el demandado sefiala gue ejerce posesion directa, continua,
pacifica y publica del inmueble desde el mes de mayo del 2001 de
manera ininterrumpida hasta la fecha.----------=--=-ss====omommmm=m==m=s

Séptimo: Respecto a la propiedad debe tenerse presentc qus, la

Constitucién Politica del Estado reconoce COmoO erechm

constitucional la propiedad y la herencia,;Segim:¢ '! AL

FODER JUDNCIAL
MY ORTE SUPERICE DE JUSTICIA DEL CALLAD
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inciso dieciséis, habiendo merecide pronunciamiento por parte del . 77UEA |
Tribunal Constitucional en el expediente Numero cero cero treinta — day
dos mil cuatro - Al, precisando: “Dado su doble caracier, el derecho ™V
fundamental z la propiedad no es un derecho absohito, sino que
tiene limitaciones que se traducen en gbligaciones ¥ deberes a Ui
cargo del propietanc, previstas legalmente”; OSiende que la
propiedad es el poder juridicc gque permite usar, disfruiar, digpener

v reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés

social v dentro de los limites de la iey, elic en atencién z lo previsto

en el articulo novecientos veintitrés del Codige Civil,~—-+=mmmmmmmommm=-

Octaveo: Ademas se debe tener en cuenta gue, mediante Ley N°

28703, se autoriza al Ministerio de Vivienda, Construccion ¥
Saneamiento para que - Realice las acciones administrativas de
eversién a favor del Esfadn de aguellos terrenos del Proyecto
Especial “Ciudad Pachacutec” donde no se hava cumplido con lo
establecido en la clausula sexta de los respectivos contratos de
adjudicacion (articulo 2). en coordinaciéon de la Superintendencia
de Bienes Nacionales: - se proceda al cierre de las Partidas
Registrales de los terrenos revertidos a favor del Estado del
nrovecto Especial «ciudad Pachacutec” en coordinacicn con la
Superintendencia de los Registros Publicos (articulo 3); - 8€
Proceda al reconocimiento de los Asentamientos Humanos
asentados en los terrenos del Proyecto Especial “Ciudad
Pachacutec” entreguen las constancias de posesién a los
moradores de los mismos y realicen el saneamiento fisico legal
hasta la titulacién de los lotes de vivienda en posesion de los
actuales moraderes de los terrenos revertides ai Estado, €n
coordinacién con la Municipalidad Provincial del Callao {articulo 4}.
Asimismo, la citada norma reconocce la propiedad de los Jotes de
terreno para vivienda del Provecto Especial “Ciudad Pachacutec” 2
aguellos adjudicatarios gue cumplieron con lo establecido en la

clausula sexta de sus respectivos contratos de adiudif:acién v que

415

nstmvermn sus viviendas en los lotes:
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lotes (articulo 5}, entrando en vigencia la citada norma al diz

siguiente de su publicacién en el Diario Oficial El Peruano, ia :;_ru?~;~

se produjo el 4 de abril de 2006 .-----===r=rmmm=s=mmmcmmocneooooooeoeooes

Novene: A través del Decreto Supremo 015 - 2006 - Viviendz se

aprobé el Reglamento de la Ley 28703, teniendo coms ObBjeuve
establecer él procedimiento administrativo de reversion & favor el
dominio del Estado los lotes de Terrenc del Proyectc Especial
Ciudad Pachacutec, cuyos adjudicatarios no hayan cumplido con 10
establecido en la clausula sexta de sus contratos de adjudicacion,
asi como el procedimiento especial de Resoluciéon de Contrato y de
reconocimiento de propiedad de los lotes de terrenc del Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec a aquellos adjudicatarios que
cumpheron con lo establecido en la clausula citada. Indicandc gue
el mismo es de aplicacion a los lotes adjudicados a particulares,
dentro de la primera etapa de consolidacion del Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec que cuenten con contratos de adjudicacion gue
contienen clausulas de resolucién y fueron independizados de la
partida matriz inscrita con el Cédigo de Predio PO un millon tres
mil setenta y cuatro. Siendo que, mediante Decreto Supremo N°
002-2007-VIVIENDA se modifico el Reglamento de la Ley N° 28703,
-apmbadn por el Decreto Supremo N° 015-2006-VIVIENDA,
estableciéndose que toda referencia al Proyecto Especial “Ciudad
Pachacutec” se entendera hecha a su titular el Gobierno Regional
e e Y I e e v

Décimo: Que, estando a los fundamentos de orden sustantivo antes

referidos, y al Asiento numero 00002 de la Copia Literal de la
Partida Numero PO1030747, correspondiente al inmueble sub litis,
que textualmente indica: “Se extiende el presente asiento, a efectos
de ANOTAR PREVENTIVAMENTE por tiempo indefinido el inicio de
Procedimiento Administrative de Resolucion de Contrato
respecto de los adjudicatarios originales del inmugble insssi

. . . ; . JUDICIAL
en esta partida, segin lo dispuesto por lg '
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A

Jefatura dei Proyecto Especial Pachacutec Numero cero dics — 4os -

~i] oche — REGION CALLAC / JPECF de fecha dieciséis o¢ Octubre

de dos mil ocho v su Aclaratoria Resclhucién Nimers ©er6 cero ocho!

_ dos =il nueve — REGIGN CALLAC / JPECP de fechs diecisiete ge

Ley veintioche mil! setecientos tres ¥ su Reglamente’, (ver fobos
ochol. Por lo gue se¢ conciuve que el predio matenia de Litis se

encuentra comorendide dentro e Ins alcances de i@ LEY velintiocho
mil setecientos tres v su Reglamenio el Deciels Duprema cerc
quince — dos mil seis — Vivienda; en consecuencia, debiendo tener
er, ~uenta el 6rganc ;urisdiccional las dispesiciones establecides en
ellas, a diferencia de otros procesos jndiciales 1niciados <on
anterioridad a la vigencia de tales normas {(conforme se adviette de
los documentos que obran a {ojas veintisiete z treinta vuaeita), Como

se verificod en el procesc gue siguiercn jas mismas partes scbre

T“‘.ﬁ

desaloio ante este Juzgadn Mixio Transiterio confoirme S€ edita

con la copia de la sentencia gue obra a fojas vemnires & VERLICINCE
] - - y - P - e ; == 1-: i ==L 1
en el expediente 2008-469-Cl. el cual se declaro improceden e,

Décimeo primere: Por lo que el predio materia de litis se encuenira

comprendido dentro de ios alcances de la Ley veintiocho mil

setecientos tres v su Reglamento el Decreto Supremo cero guince —

" dos mil seis - Viviendsa: en consecuencia, debienndo tener en cuentia

el 6rgeno jurisdiccicnal las dispesiciones establecidas en ¢lias, a
diferencia de otros procesos judiciales iniciados con anterioridad a
la vigencia de tales NOITas. ---——-===r=m=n=ss=mmsmommsmmsmsommcomoss o csmoon

Décimec segumndo: Que, siendo este asi concluumnes gue s1 Dien I8

| ==l

accionante figura comro Ticular del predio registracdo en la partda

PO1030747 de la SUNARPE. :a! derscho se encuentrz uimitadc por

lzz disposiciones vertidas en la Ley veintiocho mil seigcientos res y

su Reglamento, va gue ésta desbera demostrar €5 S2AC
administrative € cumplimiento de sus obugaciones pars SCr

excluida de los alcances de las citadas normas; “*c*"lsecumt;m&nhf
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la misme por ahora no tiene jegitimidad para.: @“?"hilﬁ? *Q%T%C ﬁﬂ}




el presente proceso no concurren todas las condiciones para ia

accion, situacion que impide emitir pronunciamientc valide sobre cl

Décimo Tercero: Que, asimismo, teniendo en cuenta gue el drgano

jurisdiccional no emitiréd pronunciamiento sobre el fondo y que la

aplicacion de las normas en cada casc concreto corresponden al
6rgano jurisdiccional, consideramos que la accionante debe ser
exonerada de los costos y costas del proceso; por esics
fundamentos, el Juzgade Mixte Transitorio de Ventanula.
administrando justicia a nombre de la Nacifn .-------————cscmmmmemeeee

Décimo cwarto: Las demas pruebas actuadas y no glosadas en

absoluto enervan los considerandos precedentes. Por cuyas razones
y de conformidad con el articulo 427 inciso 6 del Cédigo adjetivo y
a las normas de derecho raterial invocadas en éstza resolucion, con
c:r:iferi{} de conciencia y Administrando Justicia a Nombre de lza
Nacion, EL JUZGADO MIXTO TRANSITORIO DE VERTANILLA
DE LA PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAQO,

FALLA:
Declarando IMPROCEDENTE la demanda de fojas once a catorce
interpuesta por FLORA ULDA SALCEDQO ARMAS en contra de
LUCAS CHACON CHACON sobre desalojo por ocupacion precaria,
sin costos ni costas al no haber emitido pronunciamiento sobre &l

fondo, dejando a salvo el defechﬂ de la recurrente para que Io haga

SO

valer de acuerdo a ley. Notificandose.-

- o8 a & ?“‘I e ee®™
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SALA SUPERIOR MIXTA PERMANENTE O
DE VENTANILLA &

\J
Registro N°® 00219-2011-0-07071-SP-C1-03. _ -\3“

SENTENCIA DE VISTA

Ventanilia, ocho de marzo

del ano dos mil caiorce -

FARTE EXPOSITIVA.
FRIMERC: Mateiis ¢s apelacion:

=3 inateria de aselmcian la sentencia emitida mediante resolucion

numero veints de feche doce s satiembre de dos mil doce obrante de fojas
descientos sesenia y cinco a doscienios setenia y dos, que resuslve declarar
IMERUCEDENTE ia demantds interpuesta por FLORA ULDA SALCEDC

ARMAE, en lcs seguidos contie LUCAS CHACON CHACON sobre DESAL Oui

Cor ocupacion preceria.

SESUNDO: Conirod dei plazo de apelacion:

2.1.- Laresoiucitn 1 20 (Sentencia) objeto de apelacion por parie de
la demandante fue notificada a ésta el 19 de setiembre de 2012 (fojas 273).

habiendo presentado su escritc dz apelacion el 24 de setiembre de 2012 (fojas

<06 3 507), el misme que fuz Jdeclarado inadmisibie mediante resolucién de
iojas 202 nobficada a la apelaniz € 16 de octubre de 2012, siendo suhsanado

et 18 ce ccluvre del afo 2017, por lo que 1a apelacion fue interpuesta dento
Cel plazo legal previzio en & articdio 4787 inciso 13 cdel Cédigo Procesal Civil,
¢2- Con fechia D8 is noviembre do 2012 se notifica a L1JAS
CHALGH CHACOMN de' eoncesorio de apelacion a la  demandanie.
adiinendose el pdinecu de lo: cefalados al recurso de apelacion e 12 ds

noviamore de 2012 por lo que se ensuentra dentro del término de ley.

|ra. o S
fiystl




TERGEROQ: Expresién ds agravios de Flora Ulda Salsedo Armas
Ei recurrente FLORA ULDA SALCEDO ARMAS en su escn’m dP fr::-;r-xs

296 a 301, expresa basicamente los siguientes agravios: | :]{::1
3.1.- Que; en la resolucion apelada se ha sefalado que su derecho de 1
propiedad se encuentra limitado y que no tiene legitimidad para obrar, por io i
que no concurren las condiciones de la accion. (P
3.2.- Que, con fecha 27 de setiembre de 1993, se le adjudicé en (i
com,»a venta el ierreno sub litis, en sorteo publico, e inscrito en INADUR, hoy - 4P
Registros Publicos, y con fecha 17 de diciembre de 1993, mediante Acta de ¥
Entrega de Terrenos celebrade entre la Jefatura del proyecto Especial :::
Ciudadela Pachaciiiec y el Prssidente de la Cooperativa de Vivienda Mercade 1B
Central, la entrega de loies y Cerlificado de Adjudicaciones de 734 lotes de iP
terreno para vivienda. b}
33- Que, 'a Resclucidn Ministerizl N° 699-97-MTC/15.04 en su i
articulo 1° establece “Adecuarse 2| plazo senalado en el articulo 1° de la it
Resoluciéon Ministerial NY 546-97-MTC/15.VC el plazo fijado por la séptima L
disposicion transitoria y complernentaria de la Ley N° 26782, v que el articulc 1::
2° reguia: “se considerard cumplido el ccmpromiso de los adjudicatarios, iz i
iniciacidon de los wamites vara ia autorizacién de la habiitacion progresiva de A
s teiras adiudicadas ante la Municipalidad de Ventanilla (...)", siendo que i
)j‘stﬂ se ha cumplido a la fecha con ias inscripciones 1° LA UPIS-PECP, inscriia (P
en Registros Publicos como 1° etapa consolidada Partida PO1003074, 2° Los qi
lotes de terrens quedaron inscritos en el Registro de Catasiro y Regisiro L
Predial de la Municipalidad de Ventanilla’. i
34- Que, para que prospere la accidn es necesario gque |a :;:
demandante acredite pienamentz ser titular del blen inmueble cuya i
desocupacion solicita y e2so se zcredita con la copia literal de dominio, que se T
acredite ausencia de 2ccién conriractual de arrendamiento entre demandante y b
emplazado, y que para ser cornsiderado precario debe darse la ausencia - i
absoluta de circunstancias gue justifiquen el uso y disfrute del bien por parie i
de! demandado. i
. i
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Sl racurrente LAGAS CHAGON CHADOM en Ju e%\mtr_} e fﬂjas 315 a

218, exprasa basicamente ios siguienies agravios:

3.1 Que, le gemeanda debid ser declarada infundada v no
ynprocedanie, por cucnto con las pruebas apariadas se zdcirediia las
circunstancias gue justifican € wso v disfrute de la posezion por su paria noe
teniendo la condicicn de precarno.

3.2- Que, exizste ya procedirpniento especial, gue rnientras no concluya
Ge ser &l casc con &l reconacimientn de ja propiedad de! 3!Eiit;dinatﬂrin fesnNaio
a2l nredic sublits, no ts aicanze los extremos del derecho de propiedad.

3.2- Que, la ey jusufics =l usc y disfrute de la posesion dsel bian, ya
GLE En su articule 47 estanlece gue los lotes reveitidos al estado sevan titulador
g sU, ectuaies moradores y pars ellc previamenie se enfregue constancia de
posslon, o cual na courride €. s caso, por cuanto ez el posesionaria de
sredio contande con consiancia® de posesion olorgadas por funcionarios

cublico: en e@reicio de sug aiinuciones.

FARTE CONSIDERATIV A,

PRIMERC: £l recurse de apalacitn tiene por obhjsio que el drgans

_iui rsdicnional superior examing, a solicitud de parte o de lercero legitmadlo s

segolucicn gue les produzez sgravio, con el proposito ds que s2a anulzada o

rEnncada, tal o palczimearie, confonme 10 dispone el articulo 364° del Cadigo

=irucesal Civil

SEGUMEG: De conformidad con los articulos 58E8° y 586° del Cadigo
Procesal Civil, el proceso de dssalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante
a& un inmustle sie Giule o precario, par las causales establecidas en la ley, v
FEHoner en 12 posesion & auier enga deracho a él, pudiendo sar los sujetos

activos: el sionletario, e aivendador, el administrador y todo aquel gue salva lo
dlsnuesio en &l 27iculo H86° del mismn Cadigo, considere tener derechio & aiie
% le resiuye & wynuedls; s @nto qgue jos sujetos pasivos sersdn: el
drcendatario, el precano, o cuaiquier olra persona a guien le es exigible la

Sy o s
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TERCERQ: Que, la demanda de desalojo pDF Dcupa{c?Ln precaria exige

que el actor pruebe deos condicionas copulativas: 1a tituiaridad sobre el bier
cuya desocupacién se pretende y que el emplazado ocups el mismo sin iitule ¢

cuando el que tenia ha fenecido.

CUARTO: Conforme lo sefiala el articulo 911° del Codigo Civil, la
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo o cuando el que se fenia ha

--faneciﬂﬂfasrmlsmn @2 premsm indicar que la condicién de precario se da en dos
i 86 &ﬁnﬁgum cuando el poseedor eniro de.

bsesion sin titulo alguno (el clandestino, el usurpador);
% ra L‘-i.%ﬂﬁﬂ el i:ﬁulﬂ que se tenia para poseer
mm Pﬂi’ de::tsiéﬂ }y@mﬁat por disposicion de la ley, por el incumplimiento de
cmﬁlma r'_‘_i_‘f.j m‘ﬁrm, w nuhdﬂﬁ pﬂr ‘mutuo disenso, rescision, o por

QUINTO: De la revisidén de la sentencia venida en grado de apelacion se

advieate que se deciard IMPROCEDENTE la demanda al no tener por ahora la

damandanta legitimidad para or:ar, senalando como principales fundamenios

los siguientes: i} Que, en el Asiento 00002 de la Copia Literal de la Partida N° -

FO1030747 del inmuebla sublitis se indica: “Se exliende el presenle asieniv a
efactos de anotar preventivamente por tiempo indefinido el inicio del
Procedimiento Administrativo de Resolucion de Confrato respecio de los
adjudicatarios Dﬁ'ginafes de! inmueble inscrito en esta particta segun fo
dispuesto por la Resclucién de Jefatura del Proyecio Especial Pachactitec N*
010-2008-REGION CALLAO/IPECP de fecha 16 de octubre de 2008 y su
aclaratoria Rsesolucion N° 008-2009-REGION CALLAO/JFECP de fecha 17 de
setiembre de 2009, de conformidad cor: fo dispuesto por Ley N® 28703 y su

Reglamentc”, it} Que, sl predio sub litis se encuentra comprendiclo dentro de

los aicances de la Ley N° 28703 y su Reglamento el Dacreto Supremo 01%-

20C8-VIVIENDA, v gue por tal razén el érgano jurisdiccional debe iener en

cuenta las disposiciones establecidas en ellas a diferencia de ofros procesos

judiciales iniciados con anierioridad a lz vigencia de fales normas; iil) qus si

bien la acciorante tiene vigente su derecho de propiedad respecto al predio

materia de litis, tal derecho se encuentra lirnitado por las disposiciones verlidas
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&n la Lev M° 28707 v osu fedamento, va ous deberd di-l"uLiile'a:Ll en sede

acininisiraliva &' cummlitciznto de sus obligacionas para ser &xcluida de los

alcances de ias citadads norimas. oor o que concluye gue 'z aGelonanie goy

ahora no tiens lsuitimidad paiz obrar, y gue gor o famo en ol prasents

ey g

proceso no concuiren iodas 1as condiciones para 'a accidn, situacicn yus

impide emitiv provuaciamianiy valide sobre gl :fﬂ-ﬂiﬂ# . Por o gue dedclard
IMPROCEDENTE ia damands

7
SEXTO: Se entiends pmrﬁ Lﬂﬁithﬁiﬁad para ﬁ}bmr a tﬁ _,aﬁmﬁd
sntre los sujetos que integran la relacion 'urfﬁi'ﬂ’a uslanilva v guienes

forman parte de la felacisn juiidica procesal; se busca Gus sl Priocess”

coatintia con. los realments afectades avitando Uit proceso  inutil

srodtiende una Benignca Gie no pueda afectar a las uartaﬁ ¥ agueilos

Gue 10 z_@.ii*mamﬁ 3’.‘*’ Gl 1-ir-t-*a-q-r~ar:-la relacisn ju*-*-idmﬁ léa?ﬂﬂﬂi‘d‘} l &
lsgitimidad para obrar es una Jde las condiciones validas para &
gjgrcicio del derecho de& ancion, la gue faculla a la persoiia con
apacidad paira s2r perte & formular una pretension o a contliadeci
iz praten@'ﬁn con aha, en &l caso de ig vegitimidad pasiva, esta dade pai

s 1B PEEONG AUE & ansiacto asta obligada por ia ley.

SELTIMC: Qus, si hish es cierto que conforme al Asiento N 00002 de 1a

Lopla Literal de iz Pacide ' PO 030747 v la céduwa da notificacién de fOjas 27
se zdvigrie el inltio del procaciniento administrativo de Resciucidn de Contrato
respecto al terrenc obisto de iilis, &l cual se encontiaria comprendide doeulio de
los zicances de ia Lay #° 28703 y su Reglan‘leanm el Liecreto Supremo 015
Z00S-\EAEMDA, tembiégn =g =rie que &l hecho gus un inmieble de litis de ur
orecese de desaluin esis Wivaarsa en un Procedimiento Administrative de
esciucion de Caoptrato nz rapdics oue exista falta de legitimidad para obiar del
femandants, puas la legilircidad para obrar del demandanie implica la
idad entre el sujedo titular de la relacion juridica sustantiva y el tilular de fa
maclon juridicz procesal, idevsdad que el presente caso si se encuentra
Sresents, pues 35 defan FLORA MDA SALCEDRO ARMAS guien afirma ser
prokclana del inmueble de ilis pretendisnde que don LUCAS CHAGORN

s

CHACON aesaloje dicho inrnuehie por considerar que €s precanic vy es dona

hid i)
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FLO <A ULDA SALCEDO ARMAS guien se presenta g:;mce%g formulando Ia
pretansién conlenida en la demanda, por lo que al exislir identidad entre el
titular de la relacién juridica suétantiua (FLORA ULDA SALCEDO ARMAS) y
el titular de ia relacién juridico procesal (FLORA ULDA SALCEDO ARMAS
en calidad de demandanie) independientemenie de que-la pretension sea
amparaca a no, resulta erradc sehalar en la sentencia venida en grado que
por esiar inmerso el inmueble de litis en el procedimiento administrativo de

RrResolucién Contrato existe falla de Legitimidad para Obrar por ahora.

QﬁTﬁVO; Que, si bien es cierio se advierte de la Cédula de Notificacion
da fojas 27 y del proveide N° 001-2009-GRC-GA/JPECP de fojas 28 gue exisie

Procedimienio Administrativo de Resolucion de Contrato respecto al inmueble

sifo 21 Mz. D, Lote 10, Secter H, Grupo Residencial 17, Barrio XVI de la
Urbanizacion PDD;UEEF de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
— Ventanilla - Callao, también io es que dicho procedimiento no restringe los
derechos de propiedad que mantiene sobre dicho inmueble la demandanie,
toda v&z que conforme al asierto N° 00001 de la Partida N° PO1030747 de

fojas 07 el mmueble de utis fue adjudicado en propiedad a ia accionante,

advirtiéndose del mismo auie dofia Flora Ulda Salcedo Armas es la tituiar del

predio ubicado en la Mz. D, Lote 10, Sector H, Grupo Residencial 17, Barrio XV/
de la Urbanizacién Fooular de Inlerés Social Proyecio Especial Ciudad
Pachaciitec — Venianilla — Callao, asimismo si bien es cierto del asiento N°
00002 de la Partida N° PO1030747 de fojas 08 se advierie que se encuentra
inscrita la Anotacién Preventiva del Inicio del Procedimiento Administrativo de
Resuy icion de Contrato, también lo es que no existe anotacion en el sentido
gue hava culminado dicho orocedimiento de resclucion de contralo en meérito

del cual la demandante pierda {a propiedad del bien de litis.

HNOVENOD: Que, de ia copia literal de |la Partida N° PO1030747 de fojas

O€ a 08, se advierte due la dernandante mantiene e! derecho de propiedad del
predio ubicado en la Mz. D, Lote 10, Seclor H, Grupo Residencial 1%, Barrio XV
de la Urbanizacion Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec — Ventanilia - Tallao, en contraposicion a ello se tiene que en

autos no exists prusba a'guna que acredite ciicunstancias que justifiqguen el
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useo vy disfrute de la posssion por par te del demandante del bien objelo de litis, cev?

toda vez que, si bien &s clerio adjunia a fojas 22 y 23 Conslancias ds Posesion
sxpedido por la Municipalidad Frovincial dal Caliao, también lo es que dichas
~nnslanzias certifican que el deinandada se ancuentia an pos&sion del bien
sublitis. sin emMo2ird0 1o son fiuls que iuslifique le posesion que mantiene sobre
dicho bien, no habiendo acrediinds el accionado de modo algunc poseer el
rmueble de litis con titulo suficizaie, por lo que estando acreditando el derecho
de propiedad dei demiandante sobie el inmueble objeto de litigio con la copia
iteral de la pariida registral e fojas sais a ocho, 1a sentencia apelada debe ser

muncada, decladndola fundads en todos sus extremos.

DECIMO Que, respecto dea la2 aseveracion del demandado en él sentido

4o aue |2 demandants haniia perdido la fitularidad del predio de kiis, en fiecha
2 de Gicieinbre dei 2011, asi como en lo referente a ja rezolucion de esia sali
e‘miiida en el expediente 236-2011, debe sefialarse que, primero: respeclo de
le nulidad aacretada por 2l cowaiado, esta coro tal nulidad No genera o no s&
canviatie 20 udsprudsnia vinatilante, segundal asimismo, dicha se basd en &l
Lecno concreio de que 'z ad cuo valoré un medio probatoria sin nahmae
INCOrporado ai £iocese el imisinG vy sin verificar su real estado, terceryl de minao
aciual, v en base al priceipic de celeriaad y aconomia procesal, en la presente

tza s& vueds verficar que la fecha de presentacion de la damaiia es

o

r
F

anizricr a la facha de expadicitn de la resolucion que resuelve el contials de la

lerpandanie ressecto dul prodio de liie (conforme o sefala el propio
dsmendado), por 1o que, i nes faconirariamos frante & un caso de falla de

in{ii'i'imkzia:j Dara Qorar {qu.-_a se verifiica al momento de demandar), si ne frenie &

un  posible cass de sucesidn procasal al tenor el adticulo 108 del Codigo

{u

Brocesal Civil, por o gue, e:l act quo, en cualquier eslada del oroceso, puede
Laiificar i 38 mantiene 2 1= dercandante Salcedo Armas como accionanie en la
pigsents litis o si ésta debs war raempiazada por el Gobiaerno Regional del
Sailan pravia verificacion del estedo del oroceso administrativo, frente a lo cual
no &8s necesario deciaras nuldec alguna. Fllo es asi porque, de las resulizs dal
proceso admicistrative no se leclarard si la posesion del dermanaado es
legitirna o no, sinG qu& se va & eslahlecer aste proceso va ha conlinuar con 13

dzmandante Salcedo Arrras o 8 el Gobigrno Regional del Callao 12 sucedera

7
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an este proceso como accionante, lo cuzl, como se ha sena:edn lo puede

tLlL

verificar el ad quo incluso en ejecucidon de sentencia.

L a Sala Supericr Mixta P=rmanente de Ventanilla, por los argum
de la parte considerativa, ha resuelto:

1) REVOCAR la resolucién nimero VEINTE (sentencia) de

afio des mil doce que declara

fecha doce de setiembre del

improcadente fa demanda, v REFORMA
todos sus extremos la deranda de desalojo interpuesta por FLORA ULDA
SALCEDO ARMAS contra LUCAS CHACON CHACON, QRDENKN{}Q al
DESOCUPAR e
inmueble ubicado en la Mz. U, Lote 10, Seclor H, Grupe Residencial 1A, Barrio
XV Ciudad

Pachaclutec — Vantanilia — Callao

demandado, y todo guien se encuenire en posesion

Urbanizacién Pooular de Interés social Proyecio Especial

2y DEVOLYVER los actuados al Juzgado correspondiente.

N

(N

CBANDG BLANCO

ARBULU MARTINEZ

PAJARES NAK

{Ponante)

ATEN

‘hdm

NDOLA declarar: FUNDADA an

S0 4D
/ n,

CJENTD ‘]
v’ﬁrﬂﬁﬂﬁ‘ lT

LR e




Ly

. : ln /7%
CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA @ ®
SALA CIVIL PERMANENTE i
S vewee W
s .'-.-‘.’f“:ﬂ;";i::'-'"-_'f‘; n-e_“a:gf : t _a"
CAS N° 1968-2014 1
CAILLAD "
.. »
Desalojo por ocupacién precaria ik
i &
El titulo de posesion debe examinarse deg&énlg m
perspectiva desde Ila perspectiva de su (3p

verosimilitud y eficacia frente a terceros. Un

titulo expedido por el Estado desvirttia la it
condicion de precario. En buena cuenta, en 1

estos casos se posee porgue se ha facultado a ;
laparteaelo. - _ ®
Sl i
Lima, dieciocho de junio de dos mil quince - i
- it
LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE (i
JUSTICIA DE LA REPUBLICA; vista la causa numero mil novecienios i
sesenta y ocho del dos mil catorce, en audiencia publica llevada a cabo »
: : I
en la fecha y producida la votacion con arreglo a Ley, emite la siguiente ::
sentencia: i
1%
_ e it
Viene a conocimiento de esta Suprema Sala, el recurso de casacion 2
i/mérpuestﬂ por el demandado Lucas Chacon Chacdn, mediante escrito b
de fecha dos de junio de dos mil catorce (pagina cuatrocientos setenta y 1B
dos), contra el auto de vista de fecha veintinueve de agosto de dos mil »
catorce .(pagina trescientos sesenta y cinco), que revoca la sentencia de T:
primera instancia que declard fundada en parte la demanda v, Tl
reformandola, la declara infundada en iodos sus extremos. i
Il. ANTECEDENTES 1%
P L
1.  DEMANDA }
" " w | ﬁ
o de fecha catorce de diciembre de dos mil diez (pagina D
ora Ulda Salcedo Armas interpone demanda de desalojo por 1t
geGpacion precaria contra lucas Chacon Chacon, a efectos gue 1%
qy
1 )
i}
i)
e 3 —— e ] | ]
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desncupe el inmueble ubicado en el lote 10, manzana D, Bamo X\VI-
Grupo Residencial 1% — Sector H de la Asociacidn de Propietarios de
Vivienda Mercada Central, ubicado en el Proyecio Especial Ciudad
Hachaculec, Distrite de Ventanilia — Callac.

sustenta la demanda sefnalando que es propigtaria del inmueble en
mencicn at haberlo adquirido por compraventa el veiniisiets de seltiembie
ae il novecientos noventa y fres a la ex Coopsrativa de Viviends
Neccado Central, inscrita en la partida N° PO 1030747 de Ia Sunarp -
Zona Registral M° IX - Sede Lina, y que &l demandado sin gue e asista

tiularidad ni justo titule viene ocupando v usufructuando su propiedad.

2. CONTE STACION DE LA DEMAND A

TS N EEST S S P e i S iy - R b S Ry

Medianie escriio de fecha trece ‘e enero de doz mil once {(pagina

ciaienta y cuairo) el demandada Lucas Chacén Chacén contesia 1o

}r" deinanda, sefialando que viene ocupando el inmueble conjuntarenia con
7

su faimilia, en forma continua, pacifica y publica desde el mes de inayo e

TGOS it uno, de rmanera interturapida, habiendo edificado el SO ya gue
el iot era solo de arena.

3. FLIACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS

- - T A —

Mediante resolucion de fecha diecisiels de marzo de dos mi! once (pagina

Clento ties) se fijaron los siguientas puntos contravertidos:

&

Determinar si la demandanie lene la calidad juridica de propistano
del predio malteria de litis

e

I !
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® Determinar si la parte demandada viene ocupando el predio en
referencia en condicion de ocupante precaria o si por el contrario cuenta
con documentos que justifique su ocupacion.

Mediante sentencia nimero veinte del doce de setiembre de dos mil doce
(pagina doscientos cincuenta y ocho), se declara improcedenie Ia
demanda, al concluir que el predio materia de litigio se encuentra
comprendido dentro de los alcances de la Ley N° 28703 y su Reglamento
el Decreto Supremo 015-2006-Vivienda, que tiene como obijetivo

@K establecer el procedimiento administrativo de reversion a favor del

dominio del Estado los lotes de terreno del Proyecio Especial Cindad
Pachacutec, cuyos adjudicatarios no hubieran cumplido con o
establecido en la clausula sexta de sus contratos de adjudicacion, asi
como el procedimiento especial de resolucién de contrato y e
*conocimiento de propiedad de los lotes de terreno del Proyecio
Especial Ciudad Pachacitec a que aquellos adjudicatarios que

cumplieron con lo establecido en la clausula citada.

El jJuzgado sefala que si bien la accionante figura como titular registral del
predio, tal hecho se encuentra limitado por las disposiciones veriidas en
la Ley 28703 y su reglamento, debiendo demostrarse en sede

administrativa el cumplimiento de sus obligaciones para ser excluida de
los alcances de las citadas normas.

“:J/ 5. SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCGIA

5/{,;” A’pwﬁ;ra la sentencia de primera insiancia, la Sala Superior

~~ mediante resolucién del ocho de marzo de dos mil catorce ( pagina

s
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cuatrocientos cuarenta y seis), revaco la sentencia de primera instancia y
teformandola declaro fundada la demanda en todos sus extremos, bajo
el fundamento que el hecho que un iamueble de un proceso de desalojo
esle wmmersc en un procediniento administrativo de resolucién de
contralo no Iroplica que exisia falta de legitimidad para obrar del
demandante, siendo que en esie caso la demandants, Flora Ulda Salcedc

Armias, afirma ser propretaria del inmuebie materia de litigio.

Asinisino senala que el procedimiento administrativo de resolicion de
contrato respecto al ininueble no 1estiinge los derechos de propiedad que

mantene sobre el mismo & demandante, toda vez que en la wartida

egistral no existe anotacion en «i sentido que se haya culminado dichio

procedimiento de resoiucion de contrato en métito del cual 1a demandantts

\ Dierdz 8 propedad det inmuebis

)

ot
Fi

At
i

P g

La Suprema Sala mediante la resciucian de doce de setembire de dos il
Caiice ha declarado procedents «i recursc de casacion intaerpuesto par &i
derrandado Lucas Chacén Chacon, por la infreccién normsiiva del

aridcula 112, incisos 2 y § de le Constitucion Pelitica del Estado, v

&

122 numaral 3 del Coddigo Procesal Civil, ademds do la infraceion

nopmativa da los  arliculos 396, 319 ¥ 923 del Qodige Civii, =

imfraccion pommativa fa Ley §° 20703 ¥ su iAdegiziment ~ Dadcpeio
supramo WN° 015-2008-Viviends, y apartsiniente inmofivads  del
precadente judicial, contenida on af Cuarte Plene Gasaloris Cluil -

Canacion 2108-20%1 icaval,.
=
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IV. MATERIA EN CONTROVERSIA *;ﬁ’
_ (i
La controversia gira en determinar si se han infringido las reglas del ¢:{r
i
debido proceso y la motivacion de las resoluciones judiciales, asi como @
los efectos de la Ley N° 28703 y, en su caso, la aplicacion de las normas W
sobre precario. S| |
g1
i
PRIMERQ.- Se ha declarado procedente el recurso de casacion por i
infracciones de orden procesal y material, por lo que corresponde |a th
evaluacion de las primeras, en tanto de declararse fundadas dichas 1::
. ]
infracciones acarrearia la nulidad de la impugnada. i
SEGUNDO.- Estando a lo expuesio debe verificarse si en la resolucion i
que se impugna se presentan aigunas de las hipotesis de vulneracion a la ;ig'_]h
maotivacion senaladas por el Tribunal Constitucional’, esto es: (i) si hay B
/ justificacion interna (verificar que “el paso de las premisas a la conclusion it}
V4 es logicamenie -deductivamente- valido™ sin que interese la validez de las '$
i . : - S . (5
propias premisas); (i) si hay justificacion externa (validez de las ﬂ"}
premisas)?; y, (iii) si se esta ante una motivacion aparenfe, insuficienie o '”ﬁ
incongruente. _ (i
i
TERCERQ - Asi los hechos, en cuanto a Ia justificacién interna, se (i
observa que el orden légico propuesto por la Sala Superior ha sida el m
= siguiente: (i) Como premisa normativa se ha utilizado el articulo 911 del 1
N Cddigo Civil que esﬁﬁ a quien debe considerarse como precario. ':1
8 {
Asimismo a tenido en cuenta lo sefialado en la Ley N° 28703 referida I
y ~ ! Wef Sentencia del Tribunal Constitucional, Expediente numero 03493-2006-PA/TC. I
Atienza, Manuel. Las razones del derecho. Sobre la juslificacion de las decisiones
judiciales. En hitp.//razonamientojuridico.blogspot.com. 1
= ki
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al proceso de reversion de la propiedad. () Como premisa factica se ha
ndicado la no existencia de tituio para poseer de la parte demandada vy la
Inapilicacion al caso concreto de o dispuesto en la Ley M° 28703, (i) La
conclusion a la que arriba la Sala Superior fue la de declarar fundada la
demanda. Tal como s& puede advariir, la deducciér l0gica de la Sala es

compatible con el silogismo judicial, desde que la conclusion formal no se

ajusta a (as premisas del silogisino iudicial.

CUAHTG.- En cuanto a la justificacion externa se liene que las pramizas
utiizadas en la sen‘tenria impugnada son compatibies con los actuados,

pues 13 dﬂrtsmn gira en ftomo al desaloio por precario y a los efectos de
#ll —.ﬂy f\!ﬂ n-.B?DE'.

D & a . walarse gue ella ha sido
| dado que se ha analizado todos los puntos en debsie

o ie ltimljdd de la demandanie, piecariedad de la demandada), el maieiial

probato:io existente (el titulo inscrito de |a demandanie y la constancia de

posesio. de la demandada) y se ha justificado la validez de la decision
tomada,

MI

28370~ descartada las infracciones procesales, corresponde verificar si
e %},a mﬁmﬂmﬁﬁ h:af dispuasm en ta Ley N° 23?@3 y su

Decieto S premo N° 015. 2006- Vnuenda Sobre el punto debe lﬂdlﬂﬂfﬁ& b
siguiernite.

1. e hai terpues tm Gemanda de desalojo por ocunante grecano.

e

-

f-"ff
Z _a rier landante =efals ser utular del bien desde el veiniisiele ds

,senemb:e de mil novecientos noventa y tres, enconirAndose su bies
inscrito en s Registros Pubiicos

= —— B
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3. El inmueble en litigio es uno que se encuentra ubicado en el Proyecio

Especial "Ciudad Pachacutec”.

4. La sentencia de primera instancia declara improcedenie la demanda
sefalando que si bien la accionante figura como fitular registral del predio,
tal hecho se encuentra limitado por las disposiciones vertidas en la Ley
N°® 28703 y su Reglamento, debiendo demostrarse en sede administrativa

el cumplimiento de sus obligaciones.

5. La Sala Superior ha revﬂcadul la sentencia y la declara fundads
indicando que el hecho que exista procedimiento administrativo de
resolucion de contrato, no acredita que la demandantie pierda Ila
propiedad del bien en litigio. Agrega que la demandada no tiene titulo

para poseer.

ASETIMO.- La Ley N° 28703 y su Reglamento, el Decreto Supremo W°

015-2006-Vivienda, establecen las acciones adminisirativas de reversion
a favor del Estado de aquellos terrenos del Proyecio Especial "Ciudad
Pachacutec” en lo que no se hubiera cumplido con las clausulas
establecidas en los contratos de adjudicacion. La ley también senala que
se autorizaba al Ministerio de Vivienda para que entregaran las

constancias de posesion a los moradores de los mismos.

OCTAVO.- En el caso en cuestion, si bien la demandanie tene Ssu

derecho inscrito en los Registros Publicos, no es menos cierto gue el
asiento 002 de la Partida Numem PO1030747 dice: “Se exiiende el
presente asiento, a-eféclos de anoiar preventivamente por fiempo
indefinido inicio de Procedimiento Administrativo de Resolucion de

(icykam respecto de los adjudicatarios originales del inmueble inscrto en

L e e e e e e e B e e e -
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esla partida, segun lo dispuesto por la Jefatura del Proyectd Espécfaf
Fachacuatec”, 1o que implica que el predio en litigio se encuentra sometido

al proceso de reversion dei bien

Asimismo, se observa que la demandada seNala que tiene titulo para
poseei y que este consiste en la L onstancia de Posesion, otergada por Ia

Municipalidad Provincial del Caliac, con fecha doce de mayo de dos il

SE€NS.

MOVYENO - En esas condiciones jes posible declarar fundada 1s

dermanda? A criteno de este iribunal Supremo [a respuesta 8s negaiive

POT ias siguientes razones:

i El Cuarte Pleno Casatorio establece como precadente vinculainte an el
scapite b 2: "Cuando se hace alugion a la carencia de filuio o ai
lenecimiento del mismo, no se esta refifiendo al documentio que hage
alusian exclusiva al tilulo de pioniadad, sino a cualquier acto juwidics gue
le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion desl bien puesio

e el derecho en dispula no s=ia la propiedad sino el derecha a poseer.

2. En el presente caso, existe un acto juridico gue otarga a la deinandada
un tilulo para poseer y (ue consiste en el Certificado de Posesion de
fecha doce de mayo de dos mil seis (folios veintidds) que fuz expedido
siguigndo los lineamienlos de la Ley N° 28703, Asi expiesamenie dicho
documento lo expide “La Gerencia General de Asenfamienios Humatos
de la Muiveipalidad Provincial del Callao, en virtud de lo dispuesio af ia
Ley Qiganica de Municipalidladies -- Ley 27972, articulo 7.3 inciso 1, liem
i4yel afgyfa"?g itctso 1.4 3, Ley 28887, articula 4, Ley 28702, articiilo

-

4
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4 y en el Cédigo Civil, articulo 896 y ss.”. Tal documento fue renovado el W
diez de enero de dos mil ocho. ';
g i
3. Si bien es verdad que mediante sentencia del Tribunal Constitucional :]F:
;
de fecha veinticuatro de enero de dos mil cinco, el maximo contralor de la ﬁ
Constitucidon ha sefialado que las referidas constancias de posesion, sin m
que previamente se haya realizado la reversion, suponen una afectacion Vi
al derecho de propiedad y al debido proceso en sede administrativa, y Fi
que deben ser considerados como nulos, no es menos cierto que dicha 1“?
. n
sentencia se dictd en un proceso de amparo y, por ende, su vincuiacian 1
es entre las partes del proceso, no habiéndose ademas invalidado la a0
\ .
'\h norma juridica que permitio la emision de dichos Certificados. | (1
A (i
. 4. Ademas se observa que la anotacion preventiva registral del proceso ih
de reversion ha sido dictada el dieciséis de octubre de dos mil ocho ¢ i
inscrita el veinticinco de setiembre de dos mil nueve, es decir, rmucho ?I?l
| ¥
~tiempo después de la sentencia de amparo aludida, por lo gque sus @
efectos no pueden alcanzarla. i
fip
5. Por ultimo, el titulo de posesion expedido debe examinarse desde la a
perspectiva que la ha emitido una entidad del Estado y que, por tanio, le i
i : : : : :
otorga la calidad de verosimil, desvirtuando cualquier acto unilateral de |a | L
demandada para poseer el bien. En buena cuenta, en la actualidad ella 1?;
< . . 1H
1 posee porque la entidad municipal la ha facultado a ello y tal hecho e B
) j quita la calidad de precario. P
- 1]
M DECIMO - Esta situacion, sin embargo, no se encuentra definida, sino i
- esta en un estatwﬁé/pendencia, que podria modificarse con la resolucion P
Tf“/ﬁha S cte en el procedimienlo adminisirativo especial de reversion, i
ér .1ﬂ’|'.
e i
/ 9 i
M
L

I
!mwm ¥ 1 |
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£ pUES _de no lograrse este, la consecuencia inmediata seria que a la
& demandante no le alcanzan los efectos de la Ley N° 28703 y su
*gi Reglamento, el Decreto Suprema MN° 015-2006-Vivienda, y si ello es asi,
:ij el Certificado de Posesion expedido en virtud de dichas normas dejaria
) de surtir efectos, situacion que acarrearia un nuevo estado de cosas con
& /- yaspecto a la posesion del bien.
¥ Ty
&L / 7 siendo ello asi, si bien el Cuarto Pleno Casatorio mernciona nue las
L {/f f};‘ demandas de desalojo por precario no deben culminar con una
LEl “,-'f" : dzClaracion de improcedencia, también indica que pueden existir
:E :,.-’ gxCepcianes en casos no enumerados en ia parte decisoria del numeral 5
ik \ del Precedente Vinculante. Ello ocurte aqui, por lo gue corresponde
£l . l' _“'1;  dJedlarar la improcedencia de la demarnda, dado el estado de pendencia al
& = gue e na hecho referencia.
&l
+ UHOECIMO.- Conforme a lo senalado se han vulnerado las normas de Ia
i:;I: k ey N 28703 y su Reglamento, el Decreto Supremo N° 015-2006
£ Vivienida, Ic establecido en el Cuarto Pleno Casatorio v lo dispuesto en &!
g ! articin 911 del Codigo Civil, por lo que debe declararse fundada la
&l f,f";-’x casacion
o v
&l vl § ECISION:
&
&l | Por € sto fundamentos y en aplicacion de articulo 396 del Codigo Procesal
& |- Civ:)
§U
£\ J a) Declararon FUNDADO e recurso de casacion interpuesto por
gi i Lo s @wﬁf{;}amn {pagina cuatrocientos setenta y  dos), en
iéii e e 0 secuercia, declararon MULA la sentencia de vista fl2 fecha ocho de
gl -~ me 2o de dos mil catorce.
; i 5 =
1 L0 t.
€
Ll
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b)  Actuando en sede de instancia: CONFIRMARON la apelada de :
. e
fecha doce de setiembre de dos mil doce, que declara improcedente 4 1:
demanda. m
) DISPUSIERON |a publicacion de Ia presente resolucion en el diario ]
oficial "El Peruano”, bajo responsabilidad y los devolvieron: en los I
seguidos por Flora Ulda Salcedo Armas, sobre desalojo por DCUPACION “1
ik
brecaria; integra esta Sala Suprema el doctor Miranda Molina por licencia ,Far
de la doctora Del Carpio Rodriguez. Intervino como ponente, &l sefor i
Juez Supremo Calderén Puertas - i
_ 1]
SS. _ b

.f’j : :
- E = / B
WALDE JAUREGUI Z?f/&ﬂ-fi{é’;{{f /) : / 0
= )
VIRANDA MOLINA L ]
CUNYA CELI ”_: T S 3
- >
CALDERON PUERT@Z; ST /ﬂf i
s T ,-"';. b

DE LA BARRA BARRERA //_ e
\ |
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