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En el presente informe se evalla un proceso judicial de desalojo por ocupante
precario, demanda interpuesta el dia 12 de julio del afio 2011, sobre un inmueble
ubicado en el distrito, provincia y departamento de Piura, la misma que se
interpone por la Empresa de servicios y Repuestos Sociedad Comercial de
Responsabilidad Limitada, debidamente representada por la Sra. Myrna
Elizabeth Veldsquez Temoche y el Sr. Rafael Enrique Cuglievan del Campo,
quienes reclaman el inmueble por los derechos adquiridos en su calidad de
copropietarios (incluso desde antes del contrato que justifica la parte
demandada), frente a la emplazada, empresa Industrias A.V.C E.LR.L
representada por la Sra. Claudia Patricia Vasquez Franco, quien viene
poseyendo en calidad de arrendataria. De esta manera los demandantes exigen
el desalojo por no reconocer el contrato que justifica la empresa demandada, ya
gue el mismo jamas acredito la aceptacion de los demandantes. De esta forma
dandole solucién a su litigio, el Cuarto Juzgado Civil de Piura declara en primera
instancia, infundada la demanda por considerar que la demandada en razén al
titulo que presenta no tiene la condicion de ocupante precario como sefalan los
demandantes, sino de un contrato de arrendamiento a plazo indeterminado
quedando zanjado que no les exime de requerir extrajudicialmente a la
arrendataria la desocupacion del bien por haber asumido la titularidad de
copropietarios. Es asi que los demandantes apelan la sentencia y la Segunda
Sala Especializada en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de Piura, resuelve
revocar la sentencia y declarar fundada la demanda, por tanto, exige el desalojo
por parte de la demandada. Posteriormente, la demandada interpone recurso de
casacion el mismo que es resuelto por la Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de la Republica, la que resolvié fundado el recurso de casacion,
declarando nula la sentencia de vista y dispuso que se emita una nueva
resolucion. Finalmente, la Segunda Sala Especializada Civil de Piura emite la
sentencia de segunda instancia, resolviendo revocar la sentencia contenida en
la resolucion N°07 (primera instancia), y declara improcedente la demanda.



INDICE DE EXPEDIENTE JURIDICO N°002336-2011

1. RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS PARTES

INTERVINIENTES EN EL PROCESO ..o Pags.02
i. DELOS HECHOS EXPUESTOS POR EL DEMANDANTE...............c.... Pags.02
I DE LOS HECHOS EXPUESTOS POR EL DEMANDADO...........c.cc..... Pags.04
2. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS JURIDICOS
DEL EXPEDIENTE. ... Pags. 05
I. DIVISION Y PARTICION. ... Péags. 05
ii.  CONTRATODE ARRENDAMIENTO......couiiiiiiii e Péags. 08
3. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y LOS
PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS........uiiiiiieeeeeee e Péags. 15
4. POSICION FUNDAMENTADA POR EL CUARTO JUZGADO CIVIL DE PIURA Y LOS
PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS.......c.ounieiieeeeeeeeee e Péags. 15

5. POSICION FUNDAMENTADA POR LA SEGUNDA SALA ESPECIALIZADA EN LO
CIVIL DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA Y LOS PROBLEMAS
JURIDICOS IDENTIFICADOS. .. ..oniiiieee e, Péags. 18
6. POSICION FUNDAMENTADA RESPECTO AL PRONUNCIAMIENTO DE LA CORTE
SUPREMA DE LA REPUBLICA, LA SENTENCIA CONTENIDA EN LA RESOLUCION

N°12 Y LOS PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS...........cccevvneeennnn.. Pags. 21
7. CONCLUSIONES. . ..o e Pags. 25
8. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS........iiiiiee e Péags. 28

O, AN E X O S . Pags.29



RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS PARTES
INTERVINIENTES EN EL PROCESO O PROCEDIMIENTO

DE LOS HECHOS EXPUESTOS POR EL DEMANDANTE:

Confecha 12 de Julio del 2011, la EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, representada por Myrna Elizabeth
Veldsquez Temoche y RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO interpusieron la
demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA contfra INDUSTRIA A.V.C.
E.L.R.L., representada por Claudia Patricia Vasquez Franco, con la finalidad de
que se ordene a la emplazada la desocupacion del inmueble ubicado en la
Avenida Grau N°172 y 184, Distrito, Provincia y Departamento de Piura, para lo
cual ha sustentado su posicidn en los siguientes hechos:

1. Confecha 29.12.1982, la Empresa de Servicios y Repuestos Sociedad
Comercial de Responsabilidad Limitada adquirid -primera adquisicion-
por compra y venta, la transferencia de acciones y derechos de parte
de Eugenia Rojas del Valle (heredera parte de la sucesidon de Miguel
Zorobabel Rojas Velasco quien fue propietario del bien).

lgualmente, en fechas posteriores la empresa fue adquiriendo derechos
y acciones de los demds herederos -no de todos, pero si gran parte- por
embargo en forma de inscripcion, del inmueble materia de litigio,
ubicado entre la Calle Arequipa vy la Avenida Grau (Primera Cuadra,
conforme se acredita de la Copia Literal N°00022068.

2. Posteriormente, con fecha 20.05.2009 Rafael Enrique Cuglievan del
Campo -quien también representd a la empresa senalada en el inciso
anterior- adquirid en compra y venta -primera adquisicion- a titulo
personal, por parte de quienes fueron acreedores de la sucesion.
lgualmente, en fechas posteriores fue adquiriendo por compra y venta
acciones y derechos del inmueble materia de litigio -obteniendo la
calidad de copropietario- conforme se acredita con la Copia Literal
N°0022068.
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3. Asimismo, se advierte que la demandada no habria actuado de
forma diligente porque no considerd la participacion de todos los
copropietarios insertos en la partida registral 0022068 donde figuraba
también la empresa demandante -Servicios y Repuestos S.C.R.L- por la
primera adquisicion que se muestra en el acdpite uno.

En ese senfido y como se demuestra, al momento de celebrar el
contrato de arrendamiento -ano 2005- se debid considerar esta
importante relaciéon de los copropietarios (incluyendo a la empresa
demandante) a fin de evitar controversias.

4. Con fecha 13 de abril del 2011, se invitdé a conciliar a los
demandados, a fin de cumplir con agotar la via previa, en la cual se
planted como propuesta conciliatoria, 2 meses de periodo de gracia y
la abstencion de demandar por danos y perjuicios”; sin embargo, como
resultado de la audiencia de conciliaciéon, las partes no arribaron a
ningun acuerdo conciliatorio, conforme se acredita del Acta de
Conciliacion N°2011-021, de fecha 27 de mayo de 2011, emitida por el
Centro de Conciliacion HADES.

5. De igual manera los demandantes consideraron que contaban con
la legitimidad para poder iniciar las acciones legales correspondientes,
pues se debia tener en cuenta que eran copropietarios, por las
adquisiciones -en gran parte obtenidas- de las acciones y derechos que
lograron obtener con el pasar de los anos.

6. Habiendo agotado la instancia previa para que la parte
demandada desocupe vy restituya el inmueble ubicado en la Avenida
Grau N°172 y 184, Distrito, Provincia y Departamento de Piura, los
demandantes optaron por acudir a la via judicial para ejercer su
derecho de accién y que el juzgado civil emita el pronunciamiento
correspondiente.
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DE LOS HECHOS EXPUESTOS POR EL DEMANDADO:

Luego de haber sido emplazada vdlidamente, con fecha 15 de agosto de 2011,
la empresa Industrias A.V.C. E.LR.L. contestd la demanda, negdndola vy
contradiciéndola en todos sus extremos, solicitando que la misma sea declarada
infundada, en base a los hechos que a continuacion se detallan:

1. Mediante Contrato de Arrendamiento, celebrado por el senor Luis
Altuna Sandoval, quien es representante de la sucesion de Miguel
Zorobabel Rojas Velasco, le arrienda a la empresa Industria AVC E.LR.L.,
representada por la Sra. Claudia Patricia Veldzquez Franco, el inmueble
Grau N°172 y 184, desde el primero de enero del 2005 hasta el 31 de
diciembre del mismo ano.

2. Asimismo, se indica que, el Contrato de Arrendamiento antes
mencionado, se convirtid en uno de duracidon indeterminada, y que los
arrendadores -la sucesion del Sr. Miguel Rojas representados por Luis
Altuna Sandoval- no dieron por comunicado, ni hecho extensivo ningln
aviso que ponga fin al arrendamiento, prueba de ello es que la empresa
-Industria AVC E.I.R.L- sigui6 siendo requerida verbalmente para el pago
de los arrendamientos adeudados a favor de los herederos.

3. De ofro lado, se hace mencién que, respecto al inmueble materia
de controversia, no ha sido objeto de division y particion entre los
copropietarios; sin embargo, el sr. Rafael Cuglievan del Campo precisa
en la demanda, que es "PROPIETARIO”.

4. Enrazén alo anterior, indicaron que, si bien respetan el derecho de
los demandantes de defender la propiedad del bien e iniciar las
acciones legales correspondientes en defensa de su derecho sobre el
inmueble indiviso, también, se debe tomar en cuenta lo dispuesto en el
articulo 1708° del Cddigo Civil, el cual sostiene que en caso de
enajenacion los adqguirentes estdn obligados a respetar el contrato
guedando sustituido desde el momento de su adquisicion en todos los
derechos y obligaciones del arrendador.

5. Por Ultimo, con relacién a la conciliacién, se debe tener en cuenta
que no se llegd a ningun acuerdo conciliatorio pues mds alld de las
propuestas que hace el demandante, éste no logré acreditar su
derecho de propiedad sobre el inmueble materia de Litis y que ademads
de ello, los mismos reconocen en la audiencia de conciliacion la
calidad de arrendatario del demandado al precisar que el mismo
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adeuda meses de alquiler, lo que se contraviene con los hechos
expuestos en la demanda.

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS JURIDICOS DEL
EXPEDIENTE

DIVISION Y PARTICION

Habiendo conocido los hechos suscitados en la demanda, nos interesa
identificar a los sujetos y con ello aquel derecho que alegan les pertenece,
apreciando asi que, el inmueble materia de litis es reclamado por quien
demanda ser propietario, para lo cual acredita sus derechos de adquisicion
inscritos en los registros publicos, frente a un tercero que celebrd un contrato de
arrendamiento con otro propietario -representado- suscrito desde el ano 2005.

Es asi como, frente a los “propietarios” del inmueble materia de litis, debemos de
tener en cuenta lo senalado por Avendano J.y Avendano, F. (2017) afirman que:

La propiedad es un derecho exclusivo por lo que no es posible que
existan dos propietarios de un mismo bien. Puede ocurrir, sin
embargo, que dos o mds personas ostenten en conjunto la calidad
de propietario. Cuando ello ocurre, estamos frente a la
copropiedad (p.23).

Atendiendo a lo expuesto, la norma sustantiva ha establecido que: “Hay
copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a dos o mds
personas” (Codigo Civil, Decreto Legislativo N°295, art. 969).

De esta forma, podremos apreciar que efectivamente sobre el bien existen
acciones y derechos que les corresponde a cada copropietario.

Siendo asi, apreciamos en los fundamentos de la contestacion de la demanda,
donde indica: "que los demandantes no han acreditado que el inmueble haya
sido sujeto de division y particion entre copropietarios, tal como aparece en la
demanda, en el 2.2. De los fundamentos de hecho donde dice que el senor
Rafael Cuglievan del campo es propietario de los locales materia de |la presente
demanda”.

Dicho lo anterior y para mejor entender, les facilitare aquellos hechos expuestos
por ambas partes en el caso materia de litigio, donde se ven involucrados, por el
derecho de “copropiedad” que les corresponde.
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e Es asi, que tenemos a la EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS S.C.R.L
en calidad de demandante -debidamente representada- con
derechos sobre el inmueble desde el ano 1982, del cual fue adquiriendo
derechos y acciones continuamente al igual que su representante.

e Asimismo, el senor Luis Altuna Sandoval, quien es representante de la
sucesion de Miguel Zorobabel Rojas Velasco, celebrd un arrendamiento
en el ano 2005 -con poder de los herederos ahora copropietarios-
donde se observa que ambas partes -arrendador y arrendatario-
mantuvieron vigente el contrato de arrendamiento, por lo que el
demandante referido en la vineta anterior demanda a la arrendataria
INDUSTRIA AVC E.L.R.L, ya que en tal fecha de celebracién, si calificaba
como copropietaria.

Hasta aqui queda claro que ninguno fiene definido que parte del bien les
corresponde (para considerarse excluyente), ya que las adquisiciones y el
contrato celebrado se han dado sobre un bien que no estd delimitado, como
para que pueda ostentarse la exclusividad.

Es por ello, que percibido el problema juridico se debe conocer la forma de
ponerle fin a la copropiedad, el cual se dard a través de la division y particion.

La particion no supone necesariamente la division del bien. Si se
parten dos casas entre dos copropietarios y se le adjudica una casa
a cada uno, no hay division. Si lo que se parte es un terreno vy se le
adjudica una seccidon a cada copropietario, ademds de haber
particion habrd division.

La enajenacion del bien a un tercero y la distribucion del producto
de la venta entre los copropietarios no es particion. Tampoco es
particion si un copropietario adquiere todas las cuotas de sus
copropietarios. En ambos casos se habrd extinguido la
copropiedad, pero no a fravés de la particion.

La particion es un acto fraslativo. Hay un intercambio (transferencia)
efectivo de bienes (las cuotas) entre los copropietarios. La
copropiedad es una situacidon efectiva en la que cada
copropietario tiene un derecho sobre el bien, que luego permuta
con sus copropietarios (Avendano J. y Avendano F., 2017, p.103).
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Dicho esto, podemos dejar claro que su importancia radica en tener la certeza
y seguridad que hecha la particion del bien y considerando que sea posible su
division, los ahora llamados “propietarios” tienen las atribuciones que establece
el articulo 923° del Codigo Civil, entre ellas, por ejemplo, podrian enajenar el bien
sin que medie oposicion a tfravés de la reivindicacion.

Para lograr la debida division y particion, el articulo 984° del Cédigo Civil, ha
establecido que, es necesario que cada copropietario o incluso bastaria que
uno de ellos la exija, salvo el caso que exista un pacto de indivision.

Es asi como, a fin de conseguir la division y particion del inmueble, los
copropietarios pueden optar por:

A. La Division Convencional: Son los copropietarios, quienes dan
su consenfimiento para que el estado de copropiedad
desaparezca y que a cada uno se le adjudique una parte del
bien. Entiendase de ello que surge la autonomia privada.

B. La Division Arbitral: Se da cuando las partes resuelven su litigio
en torno a la particidon y division del inmueble, ante un fuero
arbitral comprometiéndose con acatar su decision.

C. La Division Judicial: En esta opcion que difiere de los dos
anteriores, el litigio acorde a la division y particion se da porque
los copropietarios no consiguen resolver la division y particion
privadamente, entonces se someten a un proceso judicial. (sQué
es la division y particion de un inmueble?, 22 de abril del 2020).

Resuelto el problema, la opcion que escojan las partes los convertird en
“propietarios” y conseguirdn realizar sobre el bien los actos que consideren
preferible a fin de evitar mantener los conflictos que se dieron en el caso materia
de litigio, donde el representante de la sucesion, actuando como arrendador
desde un inicio pudo resolver tal problema a fin de evitar controversias, que
posteriormente perjudicarian a la arrendataria.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

El segundo problema del expediente radica en que, el 01 de enero de 2005, se
suscribié un Contrato de Arrendamiento entre el senor Luis Altuna Sandoval,
representante de la sucesion de Miguel Zorobabel Rojas Velasco, quien en
beneficio de los herederos celebra un contrato de arrendamiento con la
empresa INDUSTRIA A.V.C. E.l.R.L, representada por Patricia Vdsquez Franco, en
calidad de arrendataria, respecto del inmueble ubicado en Av. Grau N°172 y
184, Distrito, Provincia y Departamento de Piura. Sin embargo, se advierte que la
empresa demandante debidamente representada, no participd del contfrato
celebrado en la fecha.

A efectos de desarrollar este acdapite, debbemos referirnos en principio al Contrato
de Arrendamiento, para ello de conformidad con lo establecido en el Cédigo
Sustantivo se establece que “El contrato es el acuerdo de dos o mads partes para
crear, regular, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial” (Cddigo
Civil, 1984, art. 1351); en tanto, “Por el arrendamiento el arrendador se obliga a
ceder temporalmente al arrendatario el uso de un bien por cierta renta
convenida” (Codigo Civil, 1984, art. 1666).

Dicho esto, resulta pertinente recordar la famosa frase “fodo contrato es un acto
juridico, pero no todo acto juridico es un contrato”, y esto resulta pertinente,
puesto que, para el caso en concreto, corresponde evaluar si el Contrato de
Arrendamiento bajo comentario, al ser un acto juridico con cardacter patrimonial,
deberia cumplir con todos los elementos del acto juridico, conforme a lo
establecido en el arficulo 140° del Cddigo Sustantivo, caso contrario, nos
encontrariamos ante la invalidez del contrato como tal.

Sin embargo, en el presente caso no me voy a detener a evaluar los requisitos
de validez del acto juridico que deben ser aplicados a todo contrato, empero,
si a la manifestacion de la voluntad que se menciona tanto en el articulo 140° y
141° del Codigo Civil, en esta misma linea Vidal Ramirez, F. (1989) dice:

La manifestacion, como exteriorizacion conciente de la voluntad del
sujeto, es la que permite constituir el acto juridico. Pero, ademds es
también imprescindible, generar un efecto juridico que debe ser
querido y que responda a la voluntad interna del sujeto. (p.34).

Asi pues, Gonzales, G. y Leiva, L. (2019) explica respecto al contrato como hecho
comunicativo: “la persona, antes que nada, tiene un pensamiento o idea dentro
de su fuero interno, la cual, luego de cavilar y reflexionar, decide manifestar al
exterior mediante un acto social comunicativo” (p.16).
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De lo expuesto, se puede inferir que, respecto a los sujetos que celebran el acto
juridico, es necesario conocer la importancia del interés que tienen y que nace
de la voluntad interna, pero que ademds guarde concordancia con su resultado
previsto en el objeto del contrato.

En esta misma linea, y habiendo quedado claro que, el contrato como acto
juridico requiere de la manifestacion de la voluntad, para producir efectos
queridos por ambas partes, en consecuencia a ello, dicha premisa debe ser
aplicada al caso materia de litis, del cual se podria decir que, uno de los
copropietarios en calidad de arrendador -el representante- logré celebrar
expresamente el contrato de arrendamiento con la demandada, conforme se
advierte de los medios probatorios que obran en autos, y en particular, aquel
contrato suscrito por ambos en el ano 2005.

No obstante, la parte demandante en calidad de copropietario no manifestd su
voluntad respecto al mencionado contrato, razén por la cual podriamos senalar
en principio que, no existiria un contrato como tal.

Sin embargo, y para el caso en concreto, se debe fraer a colacion que: “El
copropietario de un bien indiviso no puede arrendarlo sin consentimiento de los
demds participes. Sin embargo, silo hace, el arrendamiento es valido silos demds
copropietarios lo ratifican expresa o tacitamente” (Codigo Civil, 1984, art. 1669°),
el resaltado es mio.

Del pdrrafo precedente, puedo concluir que, en la primera parte articulo 1669°
del Codigo Civil, existiria en principio una prohibicién para los copropietarios,
pues nos dice que el copropietario no puede arrendar aquel bien indiviso sin el
consentimiento de los demds copropietarios. Sin embargo, la segunda parte del
articulo bajo comentario, el legislador le oftorgd un salvavidas a aquel
copropietario que hubiera dispuesto el arrendamiento del bien indiviso,
permitiendo a tfravés de la rafificacion sanear el negocio juridico, es decir, a
través de ese consentimiento concedido por la voluntad de los demds
copropietarios para la celebracion del Contrato de Arrendamiento,
consentimiento de aprobacion que representa la intencidn, discernimiento vy
libertad que serd requerido para ser declarado eficaz.

Por tal razén, el mencionado articulo permite manifestar expresa o tdcitamente
la voluntad de los copropietarios, considerando que tal manifestacién no
adolezca de vicios que la perturben y guarde concordancia con la voluntad
interna, lo que traerd como resultado el poder sanear tal acto mediante la
ratificacion.

929



Sin perjuicio de lo senalado, debo hacer un paréntesis, a efectos de analizar el
articulado antes mencionado, pues en doctrina existe cuestionamiento si es
correcto aplicar el término “validez” y relacionarlo a la “ratificacion™ como
resulfado para conseguir el saneamiento del acto, con lo que se permitird la
continuidad de los efectos juridicos que se generaron con la suscripcion del
contrato de arrendamiento. (Pasco, A. 2008)

Asi pues, los términos como la validez, invalidez, nulidad, anulabilidad, eficacia e
ineficacia son distintos, ya que generan efectos particulares respecto al negocio
juridico, considerando que también pueden conjugarse.

En ese sentido, el autor Pasco, A. (2008) refiere que:

Los binomios negocios juridicos invalidos - convalidacion y negocios
juridicos ineficaces — ratificacion, no deben confundirse. No es
correcto, desde el punto de vista juridico, hablar de la ratificacion
de los negocios juridicos invdlidos ni mucho menos de la
confirmacion o conversion de los negocios juridicos ineficaces en
senfido estricto. Aquellas (rafificacidon y convalidacion) son
instituciones juridicas distintas disenadas para categorias juridicas
(invalidez e ineficacia) distintas.

Atendiendo a lo expuesto, se puede inferir que los términos “validez -
ratificaciéon” no tienen conexidn en si, pues por el contrario pertenecen a
instituciones distintas, por lo que, se infiere que el legislador utilizd términos
incorrectos al momento de redactar el articulo 1669° del Codigo Civil, y por el
contrario, se debid establecer una terminologia que guardara una conexion
directa en cuanto a la finalidad que se dispone —saneamiento- y no aplicarlos
al azar dando lugar a gue la norma juridica sea incongruente. Asi pues, el
problema se presenta en el “saneamiento” de los resultados definidos negativos,
puesto que cada uno guarda una conexidn directa tanto con la conversion,
confirmacion y la ratificacion.
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Entonces por ello y con el fin de terminar por esclarecer el error del legislador
tenemos que entender que, sobre los negocios juridicos celebrados, si el
resultado es la invalidez del acto podria subsanarse con la convalidacion, para
lo que debemos entender que, la convalidacion conlleva instituciones como la
conversion y la confirmacion (que son los que nos importa para asi dilucidar el
trasfondo del problema) sin dejar de lado que también tendremos a la
ratificacion para subsanar.

La convalidacion puede ser considerada un instifuto de orden
general que, especificdndose a través los institutos de la
confirmacion y ejecucion voluntaria, encuentra aplicacidén en
relacion a las variadas especies de invalidez negocial, con las
limitaciones determinadas por la ley. Los instrumentos técnicos, a
través de los cuales ella actua (la convalidacion) se presentan o a
través de comportamientos negociales (confirmacién o ejecucion
voluntaria) o cuando menos voluntarios (de los cuales no puede ser
excluido a priori el cardcter negocial) que se determinan segun el
esquema de la declaracion negocial unilateral o de los
comportamientos negociales de cardcter ejecutivo. (Giacobbe, G.
1962, citado en Pasco, A. 2008)

Siguiendo el texto, la convalidacion redne a la conversion como una institucion
el cual es una figura juridica que no se encuentra establecida en nuestro
ordenamiento juridico; sin embargo, siendo materia de andlisis es necesario
conocer su importancia como aquella figura extraordinaria que subsana al acto
juridico declarado nulo en consideracion a la falta de requisitos que exige su
validez (ad solemnitatem); sin embargo, al reunir ofros requisitos, serdn
considerados estos Ultimos, consiguiendo asi el resultado querido. (DI BONA,
Laura; DE CICCO, Cristina; FERRONI, Lanfranco y VILELLA, Aquila, 1998, citado en
Pasco, A. 2008)
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De esta forma también cabe senalar a la confirmacidon como la otra institucion
del cual el autor, Vidal Ramirez, F. (1989) afirma:

La confirmacion es también llamada convalidacion. Sin embargo, la
doctrina suele usar la confirmacion para indicar todo hecho o acto
que haga desaparecer la impugnabilidad de un acto por causal de
nulidad relativa. De este modo la confirmacién viene, a ser una
especie del género que es la convalidacion. (p. 444)

En tanto, la ratificaciéon debe ser entendida, como aquel acto que ya se habria
celebrado, empero sus efectos son ineficaces por lo que requiere de ella -la
ratificacion- para subsanar el acto, su cardcter esencial es que operard
retroactivamente desde su celebracion.

Es asi como, segun Vidal Ramirez, F. (1989) afirma:

Tanto el acto confirmatorio como el acto ratificatorio son
unilaterales, pero se diferencian en que la ratificaciéon se tfrata de un
acto celebrado por persona distinta del ratificante, en el que no era
parte, mientras que en la confirmacion se trata de acto celebrado
por el propio confiimante o un representante suyo. La ratificacion
por eso requiere de una declaracion necesariamente recepticia,
que se dirige al seudo representante o gestor y también al tercero
contratante, mientras en la confirmacion, la declaracién puede no
ser recepticia. (p.450)

Considerando lo expuesto en los pdrrafos precedentes, vemos que, sobre cada
instituciéon, su definicion nos da la claridad de comprender cual debid ser la
redaccion por el legislador nacional considerando asi a la ratificacion una figura
juridica completamente distinta a la confirmacion, no obstante, también el
término de la invalidez que confundid con la ineficacia.

Siendo asi, se concluye que, para una correcta apreciacion y aplicaciéon del
articulo 1669° del Codigo Civil (1984), el legislador debidé redactarlo de la
siguiente manera:

Dice:

“(...) el arrendamiento es vdlido si los demds lo ratifican (...)"

Deberia decir:

“(...) el arrendamiento es eficaz silos demds lo ratifican (...)"
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Lo expuesto, se sustenta en que, si nos basamos en la redaccion actual del
articulo 1669° del Cdodigo Civil, que habla sobre la validez y la ratificacion, si
estuvieramos en el supuesto que los “demds copropietarios” no ratifican el
confrato de arrendamiento, aparentemente estariamos ante un supuesto de
invalidez, pero los negocios juridicos invdlidos solo podrian convalidarse, y de ser
considerados nulos solo podrian convertirse (sin embargo, en el Pery no se
permite esta figura juridica) y si son considerados anulables solo podrian ser
confirmados. Sin embargo, si el negocio juridico es ineficaz este solo podria ser
ratificado.

De esta forma habiendo aclarado el arficulo 1669 del Codigo Civil, en cuanto a
su resultado que refiere “validez”, es que a partir de ello nos referiremos a él como
acto “eficaz” el cual asi, si guardaria congruencia con la ratificacion a fravés del
saneamiento.

Finalmente, en virtud de lo dispuesto en el arficulo 1669° del Codigo Civil, se debe
inferir que, si se celebra un contfrato de arrendamiento, en el cual solo participa
uno de los copropietarios en calidad de arrendador, y posteriormente, no se
produce el consentimiento de los demds copropietarios, se debe entender que
dicho acto deviene en ineficaz.

Asimismo, en virtud a lo dispuesto en el articulo 1669° del Codigo Civil, se debe
inferir que, si se celebra un contfrato de arrendamiento, en el cual solo participa
uno de los copropietarios en calidad de arrendador o también representante
(dejando claro que tal facultad debe ser probada expresamente por seguridad
del arrendatario), Si ante tal celebracion se da que posteriormente se apersona
los ofros copropietarios del bien y reclaman tal derecho, cambiaria su situacion
ante la realidad de un contrato ineficaz, sin embargo el legislador nacional ante
tal articulo termina concediendo la facultad de continuar produciendo los
mismos efectos que se dieron desde la celebracion, pero ello se daria saneando
el contrato con la ratificacion de los demds copropietarios.

Ahora bien, aun cuando el contrato sea considerado un acto ineficaz, ello no
debe excusar el hecho que uno de los copropietarios -la sucesidon de Miguel
Rojas- dispuso del bien materia de Litis con exclusion de los demds -la parte
demandante-, lo que generd determinados frutos, con lo cual corresponderia
que, se reembolse a los copropietarios que no suscribieron el contrato de
arrendamiento aquellos beneficios obtenidos del bien, en proporcidon a su cuota
ideal, conforme a lo establecido en el articulo 976° del Codigo Civil.
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En ese sentido cuando percibimos que el demandante tiene estos articulos a
disposicion de defender lo que también le pertenece, es porque nuestro sistema
juridico le brinda seguridad, lo que es necesario en un estado de derecho, pero
ademds tal seguridad no solo deberia velar por el bienestar del demandante
sino fambién de aquel que confratd con el demandado- nos referimos al
arrendatario- en ese sentido la norma establece en el articulo 1708° del Codigo
Civil, que en caso de enajenacion del bien arrendado, los adquirentes estan
obligados a respetar el contrato quedando sustituido desde el momento de su
adquisicion en todos los derechos y obligaciones del arrendador, siempre vy
cuando haya asumido dicha obligacion, claro estd que no es obligacion del
arrendador mantener indefinidamente el contrato -puede darlo por concluido-,
ya que podria cursar carta notarial que exprese su decision de desalojar al
arrendatario.
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POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y LOS PROBLEMAS
JURIDICOS IDENTIFICADOS.

1. Posicion fundamentada por el Cuarto Juzgado Civil de Piura y los problemas
juridicos identificados:

La primera Sentencia emitida por el Ad quo, mediante la Resolucion N°07 de
fecha 29 de diciembre del 2011, declaré INFUNDADA la demanda por los
siguientes fundamentos puntualmente:

i.Respecto al inmueble ubicado en la Calle Arequipa y Avenida Grau,
estd probado que la persona de Rafael Enrique Cuglievan del Campo
y la empresa demandante de Servicios y Repuestos SCRL son
copropietarios de dicho inmueble; siendo asi, y conforme al Articulo 979°
del Cdédigo Civil “Cualquier copropietario puede reivindicar el bien
comun. Asimismo, puede promover las acciones posesorias, los
interdictos, las acciones de desahucio, aviso de despedida y las demds
que determine la ley.”

.No obstante, por lo antes expuesto, debe indicarse que segun se
aprecia del contrato de arrendamiento, la empresa demandada
celebré un contfrato de arrendamiento con el representante de la
Sucesion de Miguel Zorobabel Rojas Velasco -a titulo de arrendador-
sobre los dos inmuebles ubicados en Avenida Grau N°172 y Avenida
Grau N°184 ubicados en el distrito, provincia y departamento de Piura.
Donde celebraron un contrato desde el 01 de enero hasta el 31 de
diciembre del ano 2005. Sin embargo, si bien el plazo del contrato de
arrendamiento ya habria vencido, debe advertirse que conforme al
articulo 1700 del Codigo Civil, “vencido el plazo del confrato, si el
arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, no se entiende
que hay renovacion tacita, sino la continuacion del arrendamiento,
bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el arrendador solicite su
devolucion, la cual puede pedir en cualquier momento”. Es asi que se
asume, la no condicién de precario por parte de la demandada, sino
de ocupante con fitulo de arrendamiento a plazo indeterminado v si
bien los demandantes tienen derecho, en condicidon de copropietarios,
a solicitar la restitucion del inmueble, quedo zanjado, que no les exime
de requerir extrajudicialmente a la arrendataria la desocupacion del
bien por haber asumido la fitularidad de copropietarios, dando de esa
forma conclusidn al contrato de arrendamiento y, por ende, el
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fenecimiento del mismo. Por lo tanto, al no haberse comprobado la
precariedad de la emplazadag, la demanda deviene en infundada.

Conforme a lo mencionado en la decision de la sentencia, debo decir que NO
ESTOY DE ACUERDO con el fallo emitido, en razén a que el andlisis del Ad quo, se
ha dado de forma inmotivada respecto a los fundamentos de su decisidon, que
considero han sido insuficientes.

Es asi, que si bien es correcto que en virtud del articulo 979 del Codigo Civil, el
demandante si cumple con las facultades de promover el desalojo al
demandado, asimismo también comprueba que el ‘“contrato de
arrendamiento” se haya dado sin justo fitulo, sin embargo este seria frente a la
empresa Servicios y Repuestos E.I.R.L, cuando aun no era copropietario Rafael
Cuglievan, ya que la celebracion del contrato en un primer momento fue
pensado para que la arrendataria pueda poseer el bien por un ano -de enero a
diciembre del 2005- sin embargo como vemos se convirtid en un contrato a plazo
indeterminado, el cual ahora frente a Rafael Cuglievan -obviamente también la
empresa-, si podria culminar con tal posesion por ser copropietario desde el ano
2009, quedando facultado para hacer cumplir lo dispuesto en el articulo 1700
del Cddigo Civil, “vencido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en
el uso del bien arrendado, no se entiende que hay renovacion tacita, sino la
continuacion del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta que el
arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir en cualquier momento.”
Lo senalado en negritas es mio.

No obstante, el ad quo concluye que no existe relevancia al imputar como
precario al demandado, ya que este Ultimo si cuenta con un confrato de
arrendamiento —que celebrd el ano 2005-, lo cual desvirtUa en todos sus
extremos, lo mencionado por el demandante, cuando senala que se ha venido
ocupando los mencionados locales de manera ilegal, como poseedor precario
-frente a lo mencionado, la Corte Suprema corrige senalando que no habria
posesion precaria, sino posesion ilegitima-.

Es asi como en razén a ello la defensa no solo argumentd que existe un contfrato
que la respalda, sino que acredita que ha sido de pleno conocimiento de todos
los herederos de Rojas Velasco y los actuales adquirentes de las acciones y
derechos, por lo que no existe situacidon de precariedad, al referirse a la posesidon
inmediata que hace el demandado.

Asimismo, un dato que no deja de ser importante y hubiese reforzado dicho
pronunciamiento, es lo mencionado en la contestacion por parte de la
demandada, cuando indica que en la conciliacion la parte demandante
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suscribid que, en el acta de conciliacidon, “reconoce que la suscrita adeuda
meses de alquiler”, con lo que estaria aceptando notablemente dicho contrato
de arrendamiento y por ende no habria posesidon precaria, dato que como
mencione No deja de ser importante.

No obstante, es aqui donde senalo por qué lo considero “insuficiente” , ya que
el Ad quo si bien menciona que no existe precariedad en el demandado por
razon al titulo que lo respalda, en los fundamentos de su decision solo hace un
recuento de los hechos donde se reconoce a la empresa demandante que
cumple las facultades de copropietario, sin embargo la apreciacion del juez solo
sustenta que se ha probado la existencia de un titulo, por lo que considero
insuficiente, ya que a raiz de ello el demandante menciona que la celebracion
del contrato fue sin justo titulo, por considerar que en la figura juridica de la
“posesion” deba debatirse la legitimidad del titulo que lo representa, con el fin
de calificarla como “precaria” y conseguir el desalojo, cuando esto no es lo que
se discute! sino, lo que se discute es que la demandada no califica como
precaria porque tiene un titulo que la protege, por mds que este sea ilegitimo
por recaer en un titulo negocial invalido.

Como resultado de tal pronunciamiento, considero que la misma no cumple la
debida motivacion como senala nuestra Constitucion Politica del Estado en su
articulo 139 inciso 5, pues si bien responde que no procede declarar precaria a
la demandada, lo hace de forma insuficiente, ya que omite pronunciarse sobre
esta notable valoracién, siendo asi que como resultado de ello el demandante
persiste con su demanda y pierde tfiempo ademads de dinero, al pretender hacer
que se considere sobresaliente la existencia de su derecho -de copropietario-
para demostrar la falta de voluntad plena en el contrato, alegando asi, que
por esta razdn el contrato no tiene asidero cuando es suscrito por solo “algunos”
copropietarios del bien y celebran un titulo ilegitimo, con el que finalmente
presume exista precariedad para conseguir el desalojo.

LEsta situacion ha quedado zanjada a raiz de la publicacién del IX Pleno Casatorio, de fecha
09 de agosto del 2016, el cual modifica al IV Pleno Casatorio -en el punto 5.3- de fecha 14 de
agosto del 2013.
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2. Posicion fundamentada por la Segunda Sala Especializada en lo Civil de la
Corte Superior de Justicia de Piura y los problemas juridicos identificados:

La Sentencia de vista emitida por el Ad quem, mediante la Resolucién N°12 de
fecha 07 de junio del 2012, declaré FUNDADA la demanda por lo siguiente:

i. La controversia materia de esta instancia consiste en determinar si se
han cumplido los requisitos de la ocupacidn precaria para pretender
el desalojo demandado en autos.

Ahora bien, en razén a lo considerado por el Ad quem, debo mencionar mi
posicion fundamentada, con lo que personalmente concluyo, no tener
conformidad por lo expuesto.

Es necesario resaltar que el pronunciamiento del juez se hace solo en virtud de
considerar que el bien es afecto al régimen de copropiedad regulado en el
articulo 969 y siguientes del codigo civil, con lo que refleja que el contrato suscrito
en el ano 2005 debid merecer la aprobacion de una decision undnime por todos
los copropietarios como senala el articulo 971 del codigo civil, situacion que no
fue demostrada en el presente caso. Asimismo, asume meramente -sin pruebas
convincentes- como acto “evidente” que los demandantes no prestaron su
asentfimiento en la celebracidon de los contratos exhibidos por los demandados,
concluyendo que por tal omisidén no existe vinculo juridico valido que los vincule.

Asimismo, senala que atendiendo lo dispuesto por el articulo 1669 del Cbodigo
Civil, aun asumiendo que se hubiera arrendado los inmuebles materia de litigio,
sin el consentimiento de los demds copropietarios, tal situaciéon contractual para
que sea vdlida merece la rafificacion expresa o tdcita de los demdads
copropietarios, que como concluye iguaimente al pdrrafo anterior tampoco tal
hecho fue demostrado en el decurso del proceso, aunado a ello, la Sala Superior
sustenta su posicion basdndose en el pleno jurisdiccional del ano 1998,
argumento que fue planteado por el demandante, y dice: "Que el arrendatario
de uno de los copropietarios, respecto del inmueble comun, tiene la calidad de
ocupante precario, cuando dicho arrendamiento no es ratificado expresa o
tacitamente por los demds copropietarios, pues un conddmino no tiene titulo
para arrendar el bien comun.”
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Es asi que, finalmente el ad quem sentencia reformando la resolucion N°07
declarandola “fundada” por lo que en mi posicion concluyo que hay un andlisis
paupérrimo en base solo a los considerandos que refiere los dos parrafos que
anteceden de este, por ello es que, mi conclusion por este segundo resultado en
la sentencia es disconforme, dado que, es necesario que todo juez analice y
emita un razonamiento apropiado donde justifique su decision en las
resoluciones debidamente fundamentadas acorde al ordenamiento juridico.
Asi pues, ni el Juzgado ni la Sala Superior han valorado el Contfrato de
Arrendamiento suscrito en el ano 2005, del cual se desprenden dos situaciones:

PRIMERA SITUACION: Que en razéon al andlisis que refiere el juez, cuando
menciona que si bien el contrato requiere de la decision undnime por todos los
copropietarios, a efecto de pertenecer a un régimen de copropiedad, tfambién
debe merecer el buen actuar de las partes, considero ello en razén a que el
senor Luis Altuna -representante de la sucesidon de Miguel Zorobabel Rojas
Velasco- en calidad de “ARRENDADOR" inducen a error a la arrendataria,
puesto que, en la cldusula primera se precisa que es PROPIETARIO del inmueble.

De lo expuesto se colige que, el arrendador habria estado actuando de mala fe
frente a la arrendataria, al haberse atribuido la condicidn de propietario
respecto al 100% del inmueble materia de litis, lo que seria pasible de
anulabilidad, argumento que seria vdlido para poder determinar si la parte
demandada tenia justo fitulo o no.

“Sin embargo, debemos tener en cuenta que, en el proceso judicial bajo
comentario no se estd cuestionando los vicios respecto de los cuales estaria
inmerso dicho contrato, dado que, al hacerlo vulneraria el Principio de
Congruencia Procesal, puesto que seria un pronunciamiento extra petita.”

No obstante, lo que si amerita cuestionar es su pronunciamiento en base a una
interpretacion realizada por una presuncidon que no reviste de certidumbre ni
convencimiento para asumir que ante la falta del asentimiento de los
demandantes se pueda suponer como acto “evidente” -sin pruebas
convincentes que jamds se presentaron- que los demandantes no prestaron su
asentimiento en la celebracién de los contratos exhibidos por los demandados.
Es por ello por lo que anteriormente senale que el pronunciamiento del juez debe
atender a un razonamiento apropiado evitando asi pronunciarse de manera
subjetiva por hechos que no generen un adecuado fundamento.
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SEGUNDA SITUACION: De ofro lado, y pese a la suscripcidon del contfrato de
arrendamiento por uno de los copropietarios, el arficulo 1669 del Codigo Civil,
habilita a subsanar dicho acuerdo, en la medida que, sea ratificado de forma
expresa o tacita por los demds copropietarios.

A criterio de la Sala Superior, la ratificacion que exige el arficulo 1669, deberia ser
acreditada por la parte demandada; sin embargo, dicha interpretacion es
incorrecta, pues en este supuesto la carga de la prueba no puede recaer sobre
la arrendataria (demandada), dado que, si bien la parte demandada ha
recibido en arrendamiento los inmuebles, esta no podria demostrar la ratificacion
expresa o tacita de los demds copropietarios, pues de conformidad con el
contrato de arrendamiento, el Unico propietario seria la sucesion del senor Miguel
Zorobabel Rojas Velasco, asi pues, de existir una negativa a la suscripcion del
contrato de arrendamiento, esta debe partir de los copropietarios y son estos
quienes deben demostrar su disconformidad con dicho acto juridico, la misma
qgue pudo o no haberse puesto en conocimiento de la arrendataria, ante ello,
quienes deberian probar la ratificacion o no del contrato serian los
demandantes, de conformidad con lo establecido en el articulo 196° del Codigo
Procesal Civil, argumento que mds adelante es desarrollado por la Corte
Suprema.

Por las consideraciones expuestas, expreso mi disconformidad en lo manifestado
por la Sala Superior, dado que, la resolucion ha sido emitida vulnerando el
debido proceso, por la falta de motivacidn en las resoluciones, que
infrinsecamente guardan relacion con la valoracion de los medios probatorios,
asi como la interpretacion de la norma vigente, concluyendo asi, que ha existido
una falta de aseveracion factica y juridica para sustentar que existe precariedad
en la demanda.
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3. Posicion fundamentada respecto al pronunciamiento de la Corte Suprema de
la Republica, la Sentencia contenida en la Resolucion N°12 y los problemas
juridicos identificados:

La Corte Suprema, mediante Sentencia Casatoria emitida el 22 de enero de 2013,
declaré Fundado el recurso de casacion interpuesto por Claudia Vasquez
Franco, representante legal de la empresa Industrias AVEC E.ILR.L, en
consecuencia, NULA la sentencia de vista y que revocando la apelada declaré
fundada la demanda.
Por consiguiente, se ordené que la segunda Sala Especializada en lo Civil de la
Corte Superior de Justicia de Piura emitiera nueva resolucion conforme alaley y
a los puntos controvertidos que fueron desprendidos en la presente casacién,
donde reformdndola, declararon improcedente la demanda incoada.
Siendo los siguientes fundamentos por los que se ha declarado procedente este
recurso:

1. Interpretacion errdbnea del articulo 1669 del Codigo Civil.

2. Infraccion normativa del arficulo 139 inciso 3 de la Constitucion

Politica del Perd.

El presente andlisis se ha realizado en base a los considerandos por la Corte
Suprema de la Republica, acorde a un razonamiento que de conformidad con
el parrafo tercero del articulo 396 del Cédigo Procesal Civil se ha realizado, es
por ello que en razén a dicho resultado -con efecto revocatorio- que se emite a
favor de la demandada -por infraccidn de la norma de derecho material- es
que voy a fundamentar mi posicion, expresando anficipadamente mi
CONFORMIDAD por la solucion que se ha tomado, es asi que en los siguientes
pdrrafos argumentare el andlisis emitido por la corte suprema.

Primero, en el octavo considerando de la Sentencia Casatoria, la Corte Suprema
subsana lo expuesto por la Sala Superior, cuando indica que la misma ha
sustentado su decision de manera subjetiva -al mencionar que existe
precariedad por parte de la demandada- sin pruebas que denoten la
credibilidad para tal fundamento, basdndose incorrectamente en intuiciones
que escapan del convencimiento.

Es asi como podremos observar lo dicho, en el octavo considerando -de la
resolucion N°12- cuando dice: “Es evidente que al menos los copropietarios
demandantes no han prestado su asentimiento en la celebracidn de los
contratos exhibidos”, de esta manera como se puede observar, es que se ha
realizado un errado andlisis en la sentencia, ya que en el pronunciamiento del
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juez, no solo se debe recoger aquellos medios probatorios que acrediten los
hechos expuestos por las partes a fin de producir certeza en el mismo -mediante
un adecuado razonamiento- respecto a los puntos confrovertidos, sino que en
base a aquellos elementos aportados, el juez dard un pronunciamiento
debidamente fundamentado donde explique vy justificable su decision.

De esta forma la Sala Superior debid pronunciarse en base a pruebas
contundentes pasibles de demostrar que exista negacion expresa o tacita que
la haga convincente, para considerar la omision undnime -en base a las pruebas
concedidas- de todos los copropietarios, como acto imprescindible para
considerar su vinculo juridico.

Segundo, ademds de lo senalado anteriormente, hay que resaltar el error
innegable de la Sala cuando asume que en virtud del articulo 1669 del Codigo
Civil “los demandantes no han aportado su ratificacion expresa o tacita en el
contrato de arrendamiento”, hecho que asegurd la interposicion de este recurso
extraordinario -con el fin de corregir la aplicacion de la norma- al senalar que la
carga de la prueba le corresponde a quien afirma hechos que configuran su
pretension -es decir la parte demandante- y no a la demandada como mal se
observa en el proceso.

Asimismo, cabe resaltar que la Corte Suprema esclarecid el error en que incurrio
la sala, cuando asume considerar como posesion precaria por falta de titulo a la
demandada configurando lo previsto en el articulo 911 del Codigo Civil, error
qgue como indigue resolvid la Corte Suprema cuando considera que por los
hechos previstos se dio una posesion ilegitima mas no precaria.

En lo que respecta hasta aqui es que pronuncio mi CONFORMIDAD con el
resolver por la corte suprema, ya que llega a advertir la vulneracion del principio
de motivacién de las resoluciones judiciales y con ello el debido proceso, siendo
asi que lo explicado atiende adecuadamente a las peticiones de las partes.

Es por ello, que sobre este segundo punto me referiré esencialmente a la
correccion que se hace al distinguir la posesion precaria frente a la posesion
ilegitima.

Octavo. - Que, es preciso diferenciar la posesion ilegitima de la
posesion precaria. El poseedor ilegitimo es aquel cuyo titulo de
posesidon adolece de algun defecto formal o de fondo; en tanto el
poseedor precario es quien ejerce la posesion sin titulo alguno, sea
porgue nunca lo tuvo o porgue ya fenecid. Para contrarrestar la
pretension en su contra, el poseedor deberd acreditar el titulo que
justifica su posesion, aunque éste tenga la calidad de invdlido, ya
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que no se configura la ocupacidon precaria cuando la parte
demandada ostenta un titulo vigente que justifica su posesion, no
siendo objeto de discusion la validez o no de dicho instrumento a
través de este proceso En tal sentido se ha pronunciado la Corte
Suprema de Justicia en las Casaciones mil cuatrocientos treinta y
uno - mil novecientos noventa y nueve (Lima), mil setecientos
ochenta y uno -mil novecientos noventa y nueve (Callao) y tres mil
quinientos treinta y dos -dos mil uno (Cusco). (Lp pasion por el
derecho, 2019)

Tal expresion senalada por la corte suprema en el pdrrafo que antecede refleja
una importante aclaracién por cada una de las figuras juridicas, considerando
igualmente que el desarrollo se encuentra detallado en el Codigo Civil, articulos
911 referente a la posesion precaria y el arficulo 906 sobre la posesion ilegitima.
De esta manera corresponde aplicar e interpretar correctamente la norma que
serd configurada al caso, siendo que para que exista posesion precaria se dard
en dos supuestos:

e Eltipico caso de la "ausencia de fitulo™ es la del invasor que ingresa a un
predio sin la anuencia del propietario y siendo plenamente consciente de
su carencia de legitimidad para permanecer en el bien. Es por ello que el
precario por ausencia de titulo siempre es un poseedor ilegitimo de mala
fe. (Pasco A., diciembre del 2017, p.14)

e Cuando elfitulo que se tenia "ha fenecido”, Se refiere al ejercicio posesorio
que ya ha culminado, dejando claro que ha merecido una relaciéon entre
las partes.

De esta forma, el primer punto que hace referencia a la falta de titulo también

menciona que hay posesion ilegitima por parte del invasor, sin embargo,
también debe denotar su mala fe.
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Por otro lado, respecto a la posesion ilegitima, como explico la corte suprema,
frente a un contrato de arrendamiento -por mds que se cuestione la validez o
invalidez- basta con que exista titulo (documentado) -es decir que se
compruebe aquel acto juridico- para ya no considerar precario al poseedor, en
la medida que dicha prueba justifica que existe el acto de voluntad.

Sin embargo y para que no exista duda, al referirnos a la prueba
material del contrato, puede darse que el titulo cumpla o no con la
debida validez, es asi que, atendiendo a ello, en caso no se cumpla
-la validez-, la posesion serd ilegitima. Por ofro lado, también podria
darse que el contrato sea vdlido pero ineficaz, como por ejemplo la
compraventa valida pero que ha quedado resuelta por haberse
incumplido con el pago del precio.

De igual manera podria darse que dicha posesion, sea ilegitima de
buena o mala fe, asumiendo que sea de mala fe, es porque el
poseedor es consciente de que no tiene un derecho que respalde
sU posesion, por otfro lado de ser una posesion ilegitima pero de
buena fe (que necesariamente deba ser probada) se dard cuando
el poseedor ha creido en su legitimidad, celebrando un contrato por
ignorancia o error de hecho o de derecho sobre el vicio que
finalmente invalidard su fitulo. (Pasco A.,17 de Julio del 2017).
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CONCLUSIONES

Finalmente, de acuerdo con lo desarrollado, podremos apreciar que la finalidad
en el proceso busca conceder un sistema de justicia eficaz, capaz de solucionar
confroversias donde en principio ambas partes se someterdn, en la medida que
se responda por los derechos que les atienden y asi resolver sus discrepancias,
frente a un sistema juridico que de conformidad a sus normas y al debido
proceso resolvera.

De esta manera frente al caso materia de litigio, la pretension planteada por el
demandante fue finalmente corregida por la Corte Suprema indicando que en
los hechos previstos no se configura “la posesidon precaria” sino a la “posesion
llegitima”, ya que la demandada tenia un “titulo” -claro, asi se resolvia en aquel
tiempo, es por ello que atendiendo a lo resuelto en declarar improcedente la
pretension, es que expreso mi conformidad el cual menciono en mi posicidon
fundamentada-, con lo que finalmente la Sala Superior revoco la sentencia de
la resolucion N°07 y reformdndola la declard improcedente.

En razon al pdarrafo anterior, es que, a modo de solucidn, frente al problema de
considerar la legitimidad del contrato, cuando el demandante senala que se
viene poseyendo “sin justo titulo” para asi calificar como poseedor precario, es
que el IV Pleno Casatorio se ha pronunciado indicando lo siguiente:

5.3 Si en el trdmite de un proceso de desalojo, el juez advierte la
invalidez absoluta y evidente del titulo posesorio, conforme lo prevé
el articulo 220° del Cdédigo Civil, sélo analizard dicha situacion en la
parte considerativa de la sentencia -sobre la nulidad manifiesta del
negocio juridico-, y declarard fundada o infundada la demanda
Unicamente sobre el desalojo, dependiendo de lo cudl de los titulos
presentados por las partes es el que adolece de nulidad manifiesta.
(Casacion N°2195-2011, 2013)

Conrespecto a ello, el autor Risco Sotil L. nos dice:

El Cuarto Pleno Casatorio establece que el juez no puede aqui
declarar la nulidad del acto juridico, sino considerard esta
circunstancia para efectos de declarar fundada o infundada la
demanda de desalojo, analizando la nulidad en la parte
considerativa de la sentencia. (El desalojo por ocupacion precaria
a la luz del Cuarto Pleno Casatorio Civil, diciembre del 2016)
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De esta forma, con fecha 09 de agosto del 2016 el IX Pleno Casatorio modifica
el contenido del punto 5.3 del IV Pleno Casatorio -que redacto lineas arriba-
debiéndose entender en lo sucesivo que:

Si en el frdmite de un proceso de desalojo, el Juez advierte la
invalidez absoluta y evidente del titulo posesorio, conforme lo prevé
el articulo 220° del Codigo Civil, previa promocidon del contradictorio
entre las partes, declarard dicha situacion en la parte resolutiva de
la sentencia y, adicionalmente, declarard fundada o infundada la
demanda de desalojo, dependiendo de cudl de los fitulos
presentados por las partes es el que adolece de nulidad manifiesta.
(Casacion N°4442-2015, 2016)

Entonces queda claro que hoy en dia frente a la situacion que se habria dado
en el caso materia de litigio, es que el juez esta obligado de declarar esta
situacion -que anos atrdas refirid el demandante Rafael Cuglievan- en la parte
resolutfiva de la sentencia, con lo que finalmente justificaria la pretension de
desalojar a la demandada por posesion precaria.

No obstante, si bien mencione que la corte suprema senald que la sala superior
habria realizado un errado pronunciamiento al respecto -como senale también
en mi posicion fundamentada- cuando resuelve de manera subjetiva, ya que
como se aprecia, la Sala Superior menciona que la parte demandada debe
acreditar tener vinculo vigente que justifique la posesion sobre el bien, es decir
que deba justificar el contrato y su continuacion, lo hard, pero considerando que
el contrato como proviene de un régimen de copropiedad regulado por el
articulo 969 vy siguientes del codigo civil, para ello requiere de la decision
undnime de todos los copropietarios prevista en el articulo 971 del Codigo Civil,
-y aqui esta el error- pues senala que es “evidente” que los copropietarios no han
prestado su asentimiento, es por ello que asumiendo lo dispuesto por el articulo
1669 del Codigo Civil termina senalando que por esta “falta y negativa
evidente”, la demandada no ha probado que se haya saneado el contrato por
la ratificacion expresa o tdcita, para darle el cardcter de un contrato *vdlido”,
oponible como titulo que justificaria la conduccidn del inmueble materia de litis,
resolviendo finalmente a favor del demandante declarando fundada la
demanda.
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Pero, como ya se sabe la corte suprema declard procedente el recurso de
casacion por la interpretacion errdnea realizada por la sala Superior, sin
embargo, el punto del porque menciono esta conclusidon es que a raiz de los
cambios que se han dado por el IV Pleno Casatorio, es que esta situacion ya no
genera los problemas que se han dado de antano, sino que hoy podriamos
mencionar -claro es, que aun sigue habiendo criticas notables sobre el pleno-
que la solucidén estd prevista.

Es por ello por lo que, ante situaciones como esta, que el Cuarto Pleno casatorio
se ha pronunciado a fravés de reglas vinculantes y donde mediante el
requerimiento, el demandante habrd justificado su pretension a fin de recuperar
lo que le pertenece. De esta forma el pleno dice:

5.2 serd un caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente
el supuesto previsto por el articulo 1704 del Codigo Civil, puesto que
con el requerimiento de la devolucién del inmueble se pone de
manifiesto la voluntad del arrendador de poner fin al contrato. No
constituird un caso de titulo fenecido el supuesto contemplado por
el articulo 1700 del Cdédigo Civil, dado que el solo vencimiento del
contrato de arrendamiento no resuelve el contrato, sino que, por
imperio de la ley, se asume la continuacion del mismo hasta que el
arrendador le requiera la devolucion del bien. Dada esta condicion,
recién se puede asumir que el poseedor ha pasado a constituirse en
poseedor precario por fenecimiento de su titulo. (Casacién N°2195-
2011, 2013) lo senalado en negritas es mio.

Es decir, me refiero a ello en el sentido que frente a tal interpretacion que quiso
-y mal hizo- demostrar la sala superior, para concluir que el titulo no pueda ser
oponible por la demandada, a fin de no considerarse precaria, es que, ahora
simplemente con su requerimiento -es decir, tal como senala la Corte Suprema
que ha dicho: “constituyendo la conciliacion un acto de requerimiento de
devolucién del inmueble arrendado, desde la referida fecha el contrato de
arrendamiento se constituye en un titulo fenecido y, por tanto, deviene en
precario el poseedor” (Casacion N°4628-2013, 2014)- haria fenecer el contrato y
lograria el desalojo, tal y como menciona el cuarto pleno.
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ANEXOS:

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

Copia escaneada de la Demanda y sus anexos.

Copia escaneada de la Contestacion y sus anexos.

Copia escaneada de la fecha de Audiencia Unica.

Copia escaneada del proceso en primera instancia.

Copia escaneada del recurso de apelacion de sentencia por la parte demandante.
Copia escaneada del proceso en segunda instancia.

Copia escaneada del recurso de casacion, planteada por la parte demandada
Copia escaneada del proceso en la corte suprema con sentencia

resolucion de la corte superior en cumplimiento de la casacion.
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P A i

EXPEDIENTE :

ESCRITO N?: 01

CUADERNQ : PRINCIPAL

SUMILEA P INTERPONGO  DEMANDA
DE DESALGTO

SEROR JUEZ DEL JUZGADO CIVIL DE PIURA:

EMPRESA DE SERVICICS Y REPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, identificada cor RUC N6 20184147832, debidamente
representada por Myrna Elizabeth Veldsquez Temoche, identificada con DNI NP 82647222,
v RAFAEL ENRIGQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO identificady corr DN 88216625 ambos
con direccién domiciiaria en Avenida Los Coces NO 358 Urbanizacion GRAL - PIURA
sefatande domicilio procesat en ta Casilta 4 da iz Central tle Notificaciones de ia
Corte Superior de Plura, o usted respetudsamente decimos:

Oue, en via proceso SUMARISINMG v & tenor o¢ o establecivio por ¢ ndiso 4 del Articulo
546 del Codigo Procesal Civif interponemos demanda de DESALGIG.BOR OCUPACION

e a - A 3
PRECARIA cortra LOS POSEEDORES PRECARIGS ANVL ELRL IDENTIFICADRGS

A

CON RUC 20484235741, representada poy sy Gesente CLAUDIA PATRICIA

— AN

OUEZ FRANT

G, a quienes se les deberd notificar en el inmueble que ocupan sito en
AVENIDA GRAU NU 172, 184, del Distrito y Provincia de Piura, y Departamento

de Piura.

1~  PETITORIO

1. A efectos que & Juzgado le requigra para que cumpla con RESTITUIR LOS5

LGCALES de PROPIEDAD DE LOS DEMANDANTES tal y conforme fo acrediiamos

cor Copia Literat de la Partida Slectrdnica MO 00022068, ubicados en lar kvenide Grau




N,

NO 172, 184, los cuales vienen POSEYENDO ¥ USUFRUCTUANDC SIN JUSTO

TITULO.

FUNDAMENTOS GE HECHG

Que, mi representada EMPRESA DE SERVICIUS Y REFUESTOS SCCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, mediente Contrato de
Compra ~ Yenta adquirid fa PROPIEDAD sohre acciones y derechos def inmuebia
ubicado entre 1a Calle Arequips v Avenida Grau Primera Cuadrs lugar, donde s
encuentran jos jocates cuyo dessiojo pretendernos, skendo mrtaﬁtcfgpl_jc_:qt_}i_z_:t@j_ia
del inmuebie donde se ubican los iocates materia det presente Desalcio, tal vy
conforme-lo- acredito con Copla Literal N2 00022068,

Que =l demandante RAFAEL ENRIQUE CUGLIRVAN DEL caMph, mediante
contratos de Compra Venta adquirid 18 PROPIEBAD- sobre acciones v derechos
del inmuehie ubicado entre la Calte Araquina y Avenida Grau Primera Cuadra, lugar
dal inmuehle donde sg ublean los locales materls del presenie Dessicio, @l v
conforme lo acredito con Copia Literal N® DO022068, tenendo ‘o calidad de
COPROPIETARIO DEL INMUEBLE.

Gue mediante invitacién para Concitiar de fecha trece de Abril del Dos Mil Once, se
comunico a la Sra. Claudia Patricia vasquez France Gerente de Ihdusirias "AN.C”
E.LR.L que los focales de Bl Polio Feliz ubicado en Av. Grau 112 y el Estudio
ﬁcggggféﬁ_co.ubicado en fa Av. Grau 184, os viene paseyende sin justo titulo y por lo
tanto en calidad de precaria, por ello se le invitd a que se acerque a la Audiencia de
conciliacién a fin de resolver de fofma padifica et presente conflicko tal y conforme:
lo acredito con &l dotumentc correspondiente

Que mediante ACTA DE CONCILIACION Ne 2011 — 021 de fecha véintisiete de

mayo- del dos mil ence emitida por el Centro-de Concillacidn HADES, se e propuso




-~

2.5

2.6

Iik.-

como formula de Conciliacion a 1a demandada el otorgarie un periodo de gracia de
dos meses para la desocupacion del inmueble, asi como @l compromiso de
abstenernos de demandaria por ios dafios y perjuicios que se naus i@ ocasionado
durante fodo el tlempo que ha venido ocupando los mencionados localas de
wanera legal, tal y confoime 1o acredito con ia documenta correspondiente,

Que nc habiendo aceptado la demandada, desocupar fos focales que vigne
poseyendo sin junto tituio, siendo esto asf queda expedito, el gerecho para iniclar i@
presente accidn y acudir a su despacho & fin de soficitarie se requiera para gue
cumpla  con pESTITUIR LOS LOCALES de DROPIEDAD DE LOT
BEMANMNDANTES ! v conforme lo acreditamos con Copia Literal de la Partida
EleckrGnica NO Q0022068, ubicados €0 1z Avenidz Grau NO 172, 184 de Plura, 108
cuales vienen POSEYENDO ¥ USUFRUCTUANDO SIN JUSTO TOTULG

Can la finalidad de demostrar que la emprasa demandada sigue posesionada en las
dog locales materia de desalojo, adjuntamos dos boletas de venta en las cuales se
podrd apreciar de mantra nohjetable que ia demandada coupa haste i@ actuaiidad

dichos locales.

DERECHO MATERIAL.- ARTICULO 911 DEL CODIGO CIVIL POSESION
PRECARIA. L2 posesion precaria es la que se gjerce <in tfuto alguno o cuando &l

gue se tenia ha fenedico.

DERECHO PROCESAL.- ARTICULO 546 INCISO 4 DEL CODIGO PROCESAL
CIVIt.- PROCESC SUMARISIMO *DESALOIO”
ARTICULO 585 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, que reguian el proceso de

Desalojo.

LEGITIMIDAD PARA OBRAR: Articulo 586.- Sujetos activo y pasivo en el

desaiojo-




- 0

1
|
1
]
j
z

pueden demandar: el propietario, el arrendador, el adminmuaws ¢ - X
que, salvo lo dispuesto en el Articuto 598, considere teaer derecho a la
rastitucion de un predio. Pueden ser demandados: €l arrendataio, el sub-

arrendatario, €l precario © cualquier otra persona & guien le es edgiie la
restitucion.

V.-  MEDIOS PROBATORE 5

Ofrecemos 2l Juzgado ef merito del stguiente instrumento:

1.- Copia Literal de ta Partida Electronica NO Q0022068 del Pegistre de Propiedad Inmuelia
de s Zona Registral N® 1 Sede Piura, con la que acreditamos ser copropietarios del
mmuehic materiz del Desacio. Agl pues de esta pactida clectrdnica su despacha nadra
apreciar que i0s dernandantes son copropietarios del bien materiz de desalojo, por lo cual

s encueniian legitimados para intciar Ja presente accldn.

7 - Invitacién para Condliar de facha 13 de Abril det 2011 con 1o cual dernostramos que 1as

derandantes tienen ia mejor Intencidn de Hegar a un aCUEGo.
3.- ACTA DE CONCILIACION o 2011 -021 ermitida por & Cemtrc de Conciliscion HADES.

De fa cual podrd observar que pese @ NUestias huenas intensiones no se pude legar a un

acuerdo conciliatorio.

4- Boleta de venta N* 010673 de fecha 06.06.2011, con la que acreditamos que ia
demandada se encuentra poseyendo el local ubicado en Av, Grau de Piura 172.

5. Boleta de venta N 017594 de fechd 08.06.2011, con fa que screditamos gue 12

dernandada se encuentra poseyendo &l locat ubicado en Av. Grau de Piura 184.

Vo 1 E DEL E




e CONFORMIDAD CON EL ARTICULG 546 INCISO 4 DEL CODIGO PROCESAL

CIViL.. & proceso de Desaigjo se tramita en la via de Proceso Sumarisimo siendo

competente et Juzgado Civil de Pilira.

VEL- AREX

Acompafiarnos los siguientes:

1-A  Copia del Registio Uniico del Contibuyente de la ermnp g3a recuiante.
CHMPRO I-/

1.E Acts de Conciliacidn NO 2011 -021 cmfigir & payel Centra de Canchiacidn HADES. /

{-5  Copia Certificada del Poder de nuestra Apoderada.l

1-C  Copia det documento de identidad de Rafael Cuglievan dai
/,

1D Invitaeidn-para-Conciliar de-fecha 13-de- abril-gel 2 16
ra

t.F  Copie Literal dela Partida No 6022068,
1.6 Boleta de venta Ne 010673,
1.¥ Boleta de venta NO 017594,
1.1 Arancel por Ofrecimiento de Pruebas.

1.3 Custro Cedutas de Notificacion.

Sefior Juez, sclicitamos se sirva admitir la presente Demanda de Desalojo, tramitarta de
acuerdo a su naturaieza y en sy oportunidad declararia fundada, con expresa condena de

costos y costas.

1 PRIMER QOTROSI: Que, de conformidad a lo dispuesto en &l Articulo 80° del Cédjgo

Procesat Civit, delego Facultades Generales de Representacidn Procesal al’ que se refiererel




Artleulo 740 del mismo cddige adjetivo, a la letrada gue autoriza fa presente demanda,

gitien declara estar debidamente instruida para tales facuttades.

SEGUNDO OTROSIDIGO: Asimismo Sefior Juez, soficito se notifique a cualguier otro
el inmueble, con la finalidad de ne vulnerar el

pcupante que se pudieran ancontrar en
derecho & la defansa de rifguna persona.

Piura, 12 de julio det 20%%

Myrna Elizabeth Velteques Temoche Hafadl Enrique [fuglinvan del Campo
DR N DR2L6625

ORI N 02647222 /
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ANTILES DEL REGISTRO DE PERSONAS JU RIDICAS DE PIURA aamﬁspmmm TEA . .

_IDA REG!&TRAL DE LA SOCIEDAD. DCNOMWADA_:”I'{

S DE. FECHMW 2006, AS| GONSTA.
XF’EDlDJ’\ POR NOATAF’JO DE PiURA UR

E: RAZURI DONB:' SE 'PROCEDE CONCEDER A MYRNA

VELASQUEZ:T__MOCHE CONDNL 02647222, mssreunemr:s
APRECIAN DEL. Asu:mm D 00001 BE LA PARTIDA -
TIEIC DJUNTA EM

@ 053 2435'
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S UNARP  ZONA REGISTRAL N0 1, SEDE PTURA
OFICINA REGISTRAL PIURA
"R 08 ARG HOS TR N° Partida: 02053124

[ INSCRIPCTION DE 50 CIEDADIS COMERCIALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
SERVICIOZ Y REPURSTOS SOCIEDAD COMERCIAL DR RESPONSABILDAD LIMITADA

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : OTRAS INSCRIPCIONES
D0og02 :

LIQUIDACION vy DISOLUCION. NOMB RAMIENTO R
IAQUIDADOR, REVOCATORIA DE PODER

Por Acta de Junta Goneral de Socios, de fecha 08/11/2006, se acordd
por unanimidad:

s

1.- La DISOLUCION y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD, por
inactividad prolongada de la Sociedad,

2- NOMBRAR como LIQUIPADOR de la Sociedad a la Sefiora

Countadora Piblica, Sra. MYRNA ELIZABETH V ELASQUEZ

TENCCHE, identificada con D.N.I N° 02647222, 8 {uien se le otorga

las siguientes atribuciones y unciones:

1.- Formular su inventario y balance al asumir su funcién con referencia

al dia en que se inicia el periodo de disolucién v liquidacion.

2.- Llevar y custodiar los libros y la correspondencia de la empresa v

velar por la conservacion e integracion de su patrimonio.

3.- Bjercer la representacién de la sociedad para los fines pf‘cﬁﬁm de la

b disolucion y liquidacion, debiendo realizar las operaciongSipendientes y
las que sean necesarias para la liquidacion de la soci dhd, quedando

antorizado para efectuar todos los actos y celebrar 1eldsdos contratos a

nombre de ésta, conducentes al cumplimiento de suqgi Sidn.

4.- Formular el inventario y balance de la en

liquidacién. :

5.- Inscribir Ia extincidén de la empresa off

adjuntando todos los documentos necesarios,

ke
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_ 6.-  Apersonarse ante cualquier  autoridad policial,  militar,
g., ' municipalidades, supat, sunarp, judicial o administrativa presentando
. recursos, escritos, peticiones o cualquier solicitud que se requiera.

. 7.~ Termina su funcién al haber coneluido la liguidacién de la sociedad.
8.- Asimismo, se le autoriza para que cerlifique notarjalmente una copia
de la presente acta a fin de que el acuerdo sea comunicado a sunat ¥y

i Otros organismos.
5 9.- También queda autorizada para que publique por tres veces
L consecutivas un aviso informado de esta decision de disolucion vy

; : liquidacidn de la empresa.

: 10.- Suseribir toda la docusmentacién relativa a lo indicado, en actos

i publicos y privados, asi como minuta y escritura de la disolucion y

liquidacion de la empresa.

] Pigina Numern 1
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No. | _

2011014 |
INVITACION PARA CONCILIAR
forles):

e e e e e P el IR Y

g e

— Ndiﬁbre‘o Razdn Sociai: _ ______!__ ) ____Direccién
Solicitante(s) ?:;:eslsﬁxlqueighej/an ggl_sa_mpg__,_, Ca!le Lima 1007 Piura ‘
Invitado(s): | A.V.C. EIRL - | Av. Grau 184 Piura _

Imedio de la presente, le invito a participar en una audiencia de conciliacién que se realizard en Calie Arequipa No.
;piﬁﬂﬂcina 401 Edificio Plaza Fuerte Piura, el dia 20, de Abril de 2011, a horas 10.30 am {10 minutos de tolerancia), en
Hi s me permitiré asistirle en la busqueda de una solucién comin al proble

5 ?

ma que tienen respecto de desalojo de
dmveble de acuerdo con la copia simple de la solicitud de Conciliacidn y anexos que se le adjunta en la presente
Hitacion.
La Conciliacion Extrajudicial es una institucién consensual, es decir prima la voluntad de las partes parg
solucionar conflictos o divergencias, a través de un proce

dimiento dgil, flexible y econdmico, ahorrando el
tiempo que les demandaria un proceso, y los mayores costos del mismo. Asimismo,

no es necesaria la
presencia de un abogado y de arribarse a acuerdos el acta con acuerdo conciliatorio constituye titulo de

efecucidn de conformidad con el artlculo 182 de la Ley de Conciliacién N@ 26872, modificado por el articulo
: 12de! D.L 1070.

AT

lspartes deberan asistir a la reunién conciliatoria identificindose con documento de i
Ayredite la representacién, en el que se consigne |

iteralmente la facultad de conciliar extrajudicialmente y de disponer
&l derecho materia de Conciliacién, entregando fotocopia del documento de identidad, copia notarialmente legalizada
witificada segln sea el caso, al Centro de Conciliacién. Las personas iletradas o que no puedan firmar deberan
‘acarse al Centro de Conciliacién con un testigo a ruego.

2
b
Y

dentidad y/o documento que

Enntro particular,

AT

Liedo de usted

P 13 de Abril del 2011,




| soLiclT

ACTA DE CONCILIACION No.2011-021

& ciudad de Piura, a los veintisiete dias det mes Mavyo del afio 2011 ante mi Gianfranco Catanzaro Vargas, identificado con
Hiumento Nacional de ldentidad No.: 41522464, en mi calidad de Conciliador debidamente autorizado por el Ministerio de

“Wicia mediante la acreditacion No.: 25240 y Especializacidn en Materia de Familia No.: 2095, se presentaron con el abjeto
2 les asista en la solucidn de su conflicte, los solicitantes Rafael Enrique Cuglievan del Campo identificado con DNI No.
p!ZlE}[)?S y Empresa de Servicios y Repuestos Sociedad Comercial de Responsabilidad Limitada, debidamente representada
Widameante representada por la Sefiora Myrna Flizabeth Velasquez Temoche identificada con DNI No. 02647222 segin
rinscrito en,la partida No. 02053124 y el invitado Sefiora Claudia Patricia Vasquez Franco, identificado{a)} con Documento
onal de ldentidad No.: 02823541 representante.legal o apoderado de AV.C. EIRL; con el objeto de llevar a cabo la
idiencia de Conciliacién soiicitada. Iniciada la Audiencla de Congiliacién se procedié a Informar a las partes sobre el
peetimiento de conciliacién su naturaleza, caracteristicas, ﬁnes y venhjas Asimismo se sefialo a las partes las normas de

Los solicitantes son co-propietarios det inmueble ublcado en Ia esquma de la Arequlpa y la Avenida Grau inscrito en |a
.partida electrénica Mo, 00022068z wm s s =

La invitada viene haciendo uso mde{'»do an rahdagi clr precaria de los locales :gnddm con ioa rilmeros avenida Grau
172y B e e S I e e e rrrm oo Smammme s e s s s e s s s

L Lograr la desocupacion del inmuehle por parte de la invitada otorgando un perlodo de gracia de dos meses para la
desccupacion del inmueble. s==zzss=mzssszasssssonmssns s=sszsoo== i S —

2 El pagc de los meses de alquiler no cancelados hasta la fecha de la presente audiencia, s====zcs=m== s

2 F:cr»d:miento

de
.ﬂﬁ am horas cﬁl 27 de Mayo del afio 2011 .
i TN

] 1\ // M\\

ciantes mamﬁﬁstan su conformidad n\(m e mi*; 16, 5|endg
sefal tiL fo cual firman la presente Acta

N _
Rafael Enrique Cugl!evan del Campo AYERE E: zabeth Velasquez Temoche
il DI Mo, 08216625 "y DMl No. 02647222
SOLICITANTE Empresa de Servicios y Repuestos SCRL AV.COEIRL

SOLICITANTE INVITADC

suior SIS i e
Conethy ”“M“w.hn v




Partida N° 00022068

ZONA REGISTRAL N° L SEDE PIURA § | %
‘L"U NA[}? OFICINA REGISTRAL PIDRA %[ 3
§nt e N Partida: 00022068 o we ™y

INSCRTPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE AREQUIPA ANTES PLAYON
PIURA \

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE =X
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00001

TRANSPERENGIA __DE  ACCIONES
TESTAMENTO. %

ERECHQOS POR
\.¢£‘§

= "
L\:.e%pondmn a don MIGUR[>

“?1\ &l asiento 20 folio 33{;@ del

Las acciones y derechos gue en esta finc
ZOROBABEL ROJAS VELASCO comgﬁ
tomo 20 de esta partida han pasado a s&r 1s herederos umuuudﬁ\
testamento inscrito en la partida N‘N\G'JO%S%R que fuera otorgada’ an‘tu. el
Notario de Piura Telesforo Leap vr‘gm u’}”@ techa 03- \18 1%6 X l*ﬁ&m I%?
en la que se declara a sus hereifordbg | T i
DEL VALLE, RAMIRO' R@l\“- ~ :
MARIA DEL PiLAR " 1,_\(,_) 5, DR LESGRACTERA

AN ‘E 'z-\n\L,u—,mu- NIA R 1{3&@3 DEL VALLE

ELBR,A\\ Ehmbuyeﬁ g;

RIS . \ : '_\'ALLF Y EI 25%
RESTANTE P“A&;?;;i\ \:%QQNVIVHQN H I)l( JL(;A LLLKA 3INA,  Segun
cotista de las é\crmm@ inscritas m}ois' K"JLI'd') mmdq elct{')
Registral. El mum fuc&resenhd Y/
N° 2002-00012 Pifgegtél Tomo
N200013929, PIURA, 24- 12__2” 2.

M horas, bajo el
14.00 con recibo
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Se deja constancia que existen Titulos Pendientes yfo Suspendi



ZONA REGISTRAL N° I, SEDE PIURA
OFICINA REGISTRAL PIUR,

N® Partida: 00022068 Y,
INSCRIPCION BE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE AREQUS% I{&E\’TES PLAYON
HURA

SU NARP

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00002

TRANSFERENCIA BE ACCIONES S a
COMPRA VENTA: La empresa SERY
S.CRL. ha adquirido el dominio de las ad

esta finca pertenecian a dofia Lugem.a &{ﬁ&'

R Rh.(ll()\ POR.
QS W REPUESTOS

By derechos que en
@foﬂe m\us{o en tl

millon de soles oro pagados, segun gm*stxi‘@q\\ @ =‘sunum dc Icolm M‘?
12-1982  otorgada ante el \Io%} go Piura Santiago Vznga
Villavicencio. El titulo fue ;gfe & L%N el 8/12/02 % as 09:18:3 AM
horas, bajo el N® 2002- 000,142 | dePamo Dmu@“ﬁ@“*‘i Dexek}m v S/
14.00 con recibo N“ooonﬁb ?\»1@ 0000983 4Ly 32002,

ETAVER FAJARDO FRRIGUA oy
8 lg‘Gii"TRADOR PURLICO (6) .. {73
S @\3\;‘\3, SGISTRAL b SE‘EDE PIURAS

\\«
R :'; L ; “\i‘\\:

: Paginn Namero 1
Re‘w?uc.zdn deld Superintendente Nuctunal de los Registros Piblicos N° 096-2001-SUNARP/SN
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Partida N° 00022068 ' b

ZONA REGISTRAL N” {. SEDR PIURA
SU NAE}}) OFICINA REGISTRAL PIURA

P R AP N¢Partida: 00022068
INSCRIPCION D¥, REGISTRO DE PREDIOS
INMUEBLE UBICADO ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV.GRAU
PTURA

REGISTRQO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00003

TRANSFERENCIA. DE DOMINIO POR HLRF\;(,\LA - Las acciones
y derechos del causante , Miguel Justo Roja § B la proporcion
de 1/21 del inmucble que corre en esta ps‘h&: ja" gpertenecen a sus
hijos en la siguiente proporcion : GUILIH % J USTO ROJAS

ALVAREZ , 3/10 ; LUZ AURORA RC LYAREZ , 3/10

MICAELA MARIA ROJAS BEN wmx = 210y HUG{)Q
) Al respecto mnga-;‘k\\

GONZALO ROJAS BENAVIDES 1/

presente que los dos primeros hmaﬁah %ﬁif? mas en razon de acww*

?. N

herederos testamentarios de dofia I & ;_jga
y heredera del causante .nul% B
testamento corren en lag 9y 07036080 v Q6L
respectivamente . A solkulu\ﬁﬁz, 5 S & fecha Bj"a&)‘s 2003
El titulo fue presentado el@_ . Qﬁ)@ alas Q&“@Q&wg PM ha 3&]0 el N°

2003-00009063 del Tonyd Diaitsh1 64, Digraghbs : 8/, zg 16 con recibo
i 03

Q
g\er Alvan ez Romero, 8
La suceﬁo‘) inteslagd,

URLIC
5 ane R%lcl'ﬁl N* l 8ade P

Pdgina Namero 1
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° T SEDE PIURA
47 an 1 i e, OFICINA REGISTRAL PIURA
SRR N° Partida: 00022068

INSCRIPCION DE. REGISTRO DE PREDIOS
ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV, GRAU

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : TITULOS DE DOMINIO

C0000.

ANOTACION DE APELACION: Mediante escrito presentado por el
Sr. Luis Altuna Sandoval a este Registro con te%m@zfomom 8¢
interpone recurse de apelacxon contra la tachagprmblgla §im la suscrita,
al titulo 2003-12353 expedida con fecha 20/01/72 ?@ﬁ:ﬁo a la solicitud
de inscripcion de la Escritura Piblica de divé de fecha
17/01/1947. Derechos por apelacion
0491755.- Piura, 06/02/2004,

g ‘ < ‘, e "
[sR1%: ] 3
nmx.sm&‘\@gg l'tQW?O R Y
Sun-« f4ura W
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g > NA REGISTRAL N° 1. SEDE PIURA
) SLNARI OFICINA REGISTRAL PIURA\
Vagen B N° Partida: 00022068
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDTOS |

ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV, GRAU
PIURA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUERT B
RUBRO : CANCELACIONES
E00001

LEVANTAMIENTOQ DI HIPOTECA: % 8 %-ta la hipoteca
de 2°000,000.00 ¢oles Oro |, Inscrita en el d@@?}%@ , fojas 322
del tomo 185 de¢ 1a presente partida ; _Jf\l\?'i'_}a'l‘\’ 8 dispuesto asi
NBK BANK en liquidacién ( antes Bgﬁ’}\;\cf}"’%{gic):r)af del Norte
S.A | liego NORBANK ¥ c%\?ﬁj@&gﬁéncién del Banco ™
Financiero del Perd, por haber sid,g\‘_ﬁx &%ﬁ@gladﬂ la totalidad d I»&i
crédito otorgado . Asi consta en el dotuy L‘gﬁto privado con I"mné}’:}»
legalizadas el 03-05-2004 » dlte Nmﬁrm Quinde Razuri dc{-\g@\'a
ciudad.El titulo fue present ?lotgi ¥082004 a fag 10:26:3634M
horas, bajo el N® 20.04-(400\;:_ ?5?‘%&@1 '\')nlu!_‘_),jzﬁ‘it)"‘() 173 Jergchos
S/.31.00 con Rccibo(s&‘i&&}éﬁz@) (}0()0}:1;35‘92‘0].~Pll.jj§2‘§f‘[l de
Mayo de 2004, Ny : WE

agina 5 de 13
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20NA REGISTRAL N° L SEDE PIU RA
S UNJJ\}}? OFICINA REGISTRAL PIURA
s ol N"Partida: 00022068

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV. GRAU '(;;I&J]i,LL ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV.G E\J\U\
1A |

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO

C00001
TRANSFERENCIA DE DOMINIO  PORSSY NTICIPO_DE
LEGITIMA - By, © 8 ol
LA ANTICIPANTE LUZ AURORA ROJER, I SBSAL AVERRY, BTy

IDENTIFICADA CON DN.I N° 02611881, CEPE EN ANTICIPG s

DE LEGITIMA A FAVOR DE Sy, Waosh ANTICIP, ADOS:
FERMIN FERMANDO SALAVERKEY “i@ms 1Df«fmu-;cm)o°‘§;
CON DN.I N 05644647, SQUIER: KATTY NERISSAY
SALAVERRY ROJAS, IDENTIFICADA COND.N.I N° 41020925,
SOLTERA;  LUZ  LYMARFwBALAVERRY REUAS,
IDENTIFICADA CON D i TRl d#ag0ss, £SQETERA I AS
STAY f\u:mmm 3/10 DEL, "TODO
INTE, ﬁw{um

oy

SEGUN LO DISPUESTORROR 'E[_.s‘;@_ . :
PUBLICA DE FECHA ™, 12.2003 - RORSESCRITHRA PUBLICA
DEL  30/12/2003 Qg% .\}.’(-‘ A ANT i_(”m\.mo\{ M ARTA LEON
EN LA CIUDAD DEFIURA - BL 1;{ O T 14\} RESENEADO EL
02/05/2006 &, $43:01 PMUHORAS,MAIO E1s¥2006.

Ths W
00012769 TEL Tor&()m;\mg. 1@7 DERBGITOS S5 «;’@0 CON
RLCIBO(S) 5 01—1&@% 24 SR

sten Titulos Pendientes yfo Suspendidos ; 2011-00031678
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7.0NA REGISTRAL N° I, SEDE PIURA
@ ? HNAI}}) OFICINA REGISTRAL FIURA
EERLONRFORTHWE Il Kk N Pﬂl’ﬁdﬂ: 0002206 ;

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV, GRAU CﬁjLLxE ENTRI CALLE AREQUIPA Y AV.GRA
PIURA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00002

RECTIFICACION DE OFICIO; & \\\“5 )
Se aclara y rectifica el asiento crnnno&,;.},:\,_,.de% ng sente partida
electronica en el sentido de que el nombre ¢ %‘c{er{‘gﬁtﬁl&\ o anticipada es St
LUZA LYMARI SALLAVERRY R{ LIA.&:;&i(ia:'i}g&cada con DNT NT N ¥
40422086, Se efectia la presente Inseripgdn P shaberlo solicitado asi T
el titular, y en mérito al titulo archivade QIONERT69, y en virtud de E-s_\§§\ij
articulos 76, 77, y 78 del RGRP. Bl ijaglo ig\ resentado el 26/05/2006 %

alas 01:03:36 PM horas, bajp el TS*:‘“?,O@@:'(')OOWIOS del TomoQi}gﬁo

0197.Derechos 8/.0.00 cop I@&;}?@J\?N.‘,mu({(ﬁﬁ)i UOOI‘HQ&W
..A\ 5 3
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ZONA REGISTRAL N° 1. SEDE PTURA
‘SH I:Ié‘l}? OFICINA REGISTRAL PIURA
Lk Em RFEINH O X RS No Partida- 00022068 B £ B
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREBIOS v A
ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV. GRAU ‘()’r?&{!f ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV, (.ﬁr\ll i Vi g G
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE \
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO &
C00006 TN
RECTIFICACION ' S

Se rectifican los asientos C00001 y (OO0 n%’n wliads anteriores, en el wﬁmw
sentido que les correspoude los asientos CO 20005, y no lo qque S@-&»;%j;;ﬁ
les consigné por error. &.{*‘3 _*"-
Por otro lado, se rectifica el asiento COOQQ«%« Yoee!
transferido comao anticipo de lugfmm: 2 4};&%%1}0 (Ie fa veintinnava,
de todo el predio, y no como errénes §m§nl %ﬂ‘&‘\lldito
Las presentes rectificaciones se efegivan féic oficio, de wnfomndxtdngon lo
establecido en el art, 76 del g rP\ n\_;ca?‘imeia ygtm, mérito a {*} esoritura
publica de fecha 22,06, 2006 anditn gpor Notal

Vilela, la segunda. §

)

~.

S'Q{g\% .
%@é&()ﬂu a !""

s el erhos S/ @vﬁ 7

A KA 1 FARS

RLG!G‘TRADQR Pl}%k’ 269

ZONA R,::Q STRAL N ) - &0& PIURA
e

zfaf;%

r.-,
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SUNARP ) 7ONA REGISTRAL N° T SEDE PIURS

OFICINA REGISTRAL PIUR
e BUDLICOS N® Partida: 00022068

INSCRIPCION DE REGISTRO DI PREDIOS
ENTRE CALLE AREQUIPA ¥ AV. GRAT 1()311?')1{{]&]3 ENTRE CALLE AREQUIPA Y AV.GRAU

EMBARGO EN FORMA DE INSCRIPCION T Nl J&‘l
POR RESOLUCION NO. 03 DE FECHA 02042008, SUSE
QUINTO JUZGADO CIVIL DE PIURA DRA. &#
BSPECIALISTA LEGAL ROCIO VENCES o@r\ S ©
EMBARGO EN FORMA DE INSCRIPCION, SQBHE L J8. Nmurm B chm : e
BN LA PRESENTE PARTIDA NO. 22068 son;u— LAfS “ACCIONES Y DL-RI"FILQS o
CORRESPONDIENTE  UNICAMENTESR of 0&\@;&wmwwm ROIABSL DEL e
VALLE AURA GRACIELA, ROJAS DERG@A ‘?&EJ‘%ABN GRAGIELA, M @ﬁm -8
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4° JUZGADO CIVIL

EXPEDIENTE  :02334-2011-0-2001-JR-C}-04

MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA : RUBIO SOCOLA ARTURO FRANCISCO
DEMANDADO : LOS POSEEDORES PRECARIOS AVC EIRL,

DEMANDANTE : EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIERDAD COMERCIAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA ,

RESOLUCION NUMERO : UNO
Piura, velntisiete de junio del afio dos mit once.-

AUTO

\ Antecedente,
Mediante escrifo de demanda, la EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS
SOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA representada por
Myma Elizabeth Veldsquez Temoche, v RAFAEL ENRIGUE CUGLIEVAN DEL
CAMPO, interponen demanda de Desdlojo por Ocupacidn Precara.

It, Calificacion del escrito de demanda
1.- De conhformidad con lo dispuesio por et artfculo X del Titulo Preliminar del
Cdédigo Procesal Civll, las normas procesales son cardeler imperalivo y, por
ende de obligatoric cumplimisnto.
2~ Lo presente demanda debe cumplir con los requisitos y anexos exigidos
por los arficulos 424 y 425 det Codigo Procesal Civi, a fin de no
encontrdndose inmersa en las causales de inadmisibilidad e improcedencia
previstas por los articulos 426 v 427 del Codigo Procesat Civil,
3.- De la revision del esciito postulatorio de demanda se puede advertir que
lao demancla estd siendo interpuesta por la EMPRESA DE SERVICIOS Y
REPUESTOS SOCIEDAD COMERCTIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA -~ como
persona juridica - vy por RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO ~ como

persona naturdl, consfituyendo estas dos partes procesales al exisfi

copropiedad, as cudles fienen que cada uno acompafar su arancsl
judicial por ofrecimiento de pruebas, de conformidad con lo previsto por el
articulo sexie de ia Resclucioh Administrativa N 093-2010-CE-PJ.
4.- Por ofra parte, los recuirentes deben de acompanar copia legible de la
partida registral ndmere 22068 del Registro de Predios hasta el asiento
nomero frece. Por estas consideraciones, se debe conceder a los
recurrentes un plazo a fin de que subsang; JarBmsidmadverfida,
[, Beclsié /
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SN

1~ Declarar Inadmisible la demanda inferpussta por la EMPRESA DE
SERVICIOS Y REPUESTOS SOQOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABLIDAD
LIMITADA representadd por Myma Elizabeth Veldsquez Temoche, y RAFAEL
ENRIQUE CUGUEVAN DEL CAMPQ, sobre Deasalojo por Ocupacion Precaria,

2- Concédasele el plazo perentorio de TRES DIAS HABILES a fin de gue
cumpla con subsanarlas bojo apercibimiento de rechazarse o demanda v

ordenarse su arechivamianto en coso de incumplimiento,
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EAPEDIENTE : 2336-2011
ESCRITG N : g2 .
CUADERNO  :PRINCIPAL .-

ESPECIALISTA: RUBIO Sgoniy. .
SUMILLA * SUBSANGORTES

- B

R =) s 2k
N ﬁ%}?‘”
EMPRESA DE SERVICIOS v REPUBSTOS SGLIEDAD 1\"@{3}%&?%‘32&5_ OE

RESPONSABILIDAD LIMITADA v RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO en

los seguidos con AVC EIRL, A USTED CON EL DEBIDO RESPETO DIGO:

Que, habiendo tomade conochimicnto de lag Ubservaciones formuladas por su dsspacho a
nuestro escrite de demanda, cumplimos con subsanar 145 mismas en log siguientes

términos:

PRIMERO: Que, respecto af arancel por ofrecimiento de pruebas faltante, cumplimos con

adjuntar el mismo,

SEGLINDO: Que, respecto 2 13 presentacidn de copia legible de iz Partida Begistral No
00022068 hasta el asiento N¢ 13, debemaog indicar que Ias copias certificadas adjuntadas a
nuestra demands han side expedidas por Registros Phblicos de Plura, per fo que no
pueden emitir otras mas legibles, esto se dehe a que los asientos solicitados datan de! afip
1946 y en esas fechas 105 Registros no se encontraban digitalizzdos motivo por ef cusi las
copias se sacan da ios fomos originates, los cuales Como es comprensible se encuentran

bastante deteriorados,

TERCERO: GQue, siny perjuitio de fo anterioimente sefalago Creemos conveniente précisar

que las compras ventas otorgadas a favor de los demandantes se encuentran inscritas en




nuestra condicign de Copropietarios, En tal sentido creemos que co

importante e porcentaje de nuestry Copropiectad.

N® 12 de 1a partiga electrénica no 06022068,

N® 13 de la particla electtonica No 000022088,

VI- AN EXQg

oy

Acompaiamos iog siguientes:

1-A  Arancel por ofrecimiento de bruebas 5/35.00

;
|

. -
ﬁ ) M_ o _— —_—*h__"___'_"“‘“‘-——————.—_

ntames con toda Ia

legitimidad para poder iniciar ey presente proceso, pues se debe tener €N cuenta que

4. COMPRA VENTA otorgada a favor de Rafael Enrigue Cuglievan Gl Campo en |3 Pégina

5.~ COMPRA VENTA otorgads a favor de Rafeel Enrigue Cugliavan del Campo en Ja paging



Fa

N

AT

I-B  Tres cddulas de notificacion.

R LO EXPUESTO:

sefior Juez, solicitamos s¢ sirva admitir la presente Demands e Desalojo, tramitarls de

acuerdo a su naturaleza Y én st oportunidad declararia fundada, con expresa condena de

costos y costas.
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EXPEDIENTE :2336-2011
ESCRITG po 03
o ivELARERNO : PRINCIp AL
AR 'rr:éw.},*'zi.ﬁE.HifLES#?EI—éLIsm; RUBIO s0co) 4
‘ ‘J | u:-l-‘m' do Juaii::i;«S_tm%_;g Y : PRECISO
E}""‘:f:i?rj;-lrf;;'i}isi;éhuuiun idepesal;

EMan ﬁJl‘JNTO
. MEDIog PROBATORIOS,
0t £
R0 |
SENOR JUEz pgy cu erui:zg@gs VIBOE Brijna,
VERTANIL

'
et

T

ML T

[T

et

P

Nomg E_Dgr
- DEM BADO
ol tanlen {LEwil ;“é

21'

tiene comg lecal Princlpal 15 Av. Gra

U NO 184 da Piura
locajes CUyo desalajg salicitamos,




3.~ Copia de la consulta de RUC de la empresa demandada en la que consta los
establecimientos anexos {sucursales) con los que cuenta entre los cuales se encuentra ef

otro local cuyo desaiojo se solicita sito en AY. Graut 172 de Piyra,

4.~ Cuatro Fotografias de los locales cuyo desalojo se solicita, con las cuales se demuestra

Ja ubicacitn exacta de los mismos, siendo que se encuentran ubicados a fa mana izquierda

del Banco Interbank del Per(l cede Piura centro.

VI-  ANEXOS

Acompafiamos los siguientes:

1-A Copla literal de fa partida N© 11020301
1-B  Copia de la consults de RUC de fecha 12.07.2011.

1-C Copia de consuita de establecimientos anexos de fecha 12.07.2011.
1-D  Cuatro fotografias a colores,

1-E  Cédulas de notificacion.

POR LO EXPUESTO:

Sefior Juez, solicitamos se sirva admitir la presente Demanda de Desalojo, tramitarla de

acuerdo a su naturaieza y en su oportunidad declararla fundada, ton expresa condena de

€ostos y costas.
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T Flizabath Veldsgues Temoche Rafael Enfique Clig"@\f_’:’lﬂ__ del-Campa
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20484238741 - INDUSTRIAS Ay EIRL
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27/09/2004 Fecha Inicio de Actividades; Q2/11/2004
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GRAUNRD. 104 EENTRO RN A “BIIRA

301080 Fay:

MANUAL Actividad de Comercig
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= e

MANUAL
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Secundaria 1 - 74547 . ACTIVIDARES DE FOTOGRAFTA
Secundaria 2 - 65197 . 0OTROS TIPOS INTERMEDIACION MONETARIA.
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4° JUIGADO CiViL

EXPEDIENTE 02336-20?I-O-ZDO]-JR-CJ-O‘I

MATERIA i DESALOJO

ESPECIALISTA : rUBIO SOCGLA ARTURO FRANCISCO

DEMANDADO : LOS POSEEDORES PRECARIOS AVC BiRL .
' VASQUEZ FRANCO, CLAURIA PATRICIA

DEMANDANTE : EMPRESA DE SERVICIOS ¥ REPUESTOS 5OCIEDAD COMERCIAL DE
RESPONSABILIDAD LImITADA |

RESOLUCION NUMERO DOS
Piurg, velnticineo de Jullo del afio dos mi once,-

AUTO ADMISORIO
Antecedente,
Medionfe escrito de demander la EMPRESA DE SERVICIOS Y REFUESTQOS
SOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD UMITADA representado por
Myma Elizabeth Veldsquez Temoche, y RAFAEL ENRIQUE CUGLUEVAN DR
CAMPO ocuden o este Juigado o fin de interponer DEMANDA [E
DESALCJO POR OCUPACION PRECARIA conira ia Empresc INEYUSTRIA AYC
ELR.L.
Callficacién del eseritg de demanda
1.- Que, &l escrito de demanda retne los requisitos de admisibifidad y
procedencia contenidas en los arffeulos 130, 424 Yy 425 del Codligs Procasel
Civil. no estando consecuentemente incurse dentro de las causales de
nadmisibilidad e improcedencia presciilos en los ariiculos 424 y 427 del
Codigo acotado:
2.« Que el Articulo 547 &N su tercer pdrrafe establece que, en o COse el
articulo 546 incise 4, cuando ia renia mensual es MAYOr J& cineo unidocdes
de refefencia procesal o no exista cuantia con compaientas s Liocen
Civiles, por io tante Iraténdose de unc Demanda de Desaicio por precovio
resulta compelente ! Juez Civl,
Decisién
1.- ADMITIR A TRAMITE iy Oemanda ImMempuesia por EMPRESA DE SERVICIOS v
REPUESTOS  SQCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSARILIDAD LIMITAD A,
representada por Myma Elizcibheth Veltsauez iemochie, v RARAEL ENRIGHE
CUGLEVAN DEL CAMPO sobre DESALOJO FOR CCUPACION PRECARIA
conlra la Empresa INDUSTRIA AVEC ELRL., v contra jog ocupantes del tiern
inmuebie materia de fitis, en o Yiu del Procesq_ﬁgn;c_z_r‘f;:-irnr;.
2. TéNgB/“gfjici' por ofrecicios los medios piaisiiconos, )
Iy e

Ll -\---.-—--""nmmn:yf:u-uuw-mm
)
b g T AT e P cramer s
SR
A, dafhpdn 70 T Civl
bt sdpenor e Jusnsio ve Piu
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3.- CONFIERASE frastado o ia porte demandadg para que absuelva o
demanda dentro del témino improrrogable de CINGO DIAS HABILES, bgjo
apetcibimianto de declardrseles rebsldeas,

4.~ Al Pdmer Otrosl:  Téngase poOr - delegadas  1gs facultades  de
fepresentacion pracesal o favor del letrada Que autorizg, de conformidad
con lo previsto por los arflculos 74 v 80 del Codigo Procesal Civil.

3.~ Al Segundo Otrost: Estése aio resuelfo. ...---'"*_‘\ '

P

¢.- Nolifiquese conforme o iey. e /
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\!UMERO: ’FRESCIEI\TOB SEbI‘NTA Y CUAI‘RO

. EMPRESA INDIVIDUAL DC RESPONSABILIDAD LIMITADA,

i ONSFITUCION
BLTOROE OIORGa. bOfA ‘CLAUDIA

| DENOMINADA ”INDUSERIAO Auc"

Z F R:\NLO

k1

pATRigxn'vAﬁQyL
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EN PIURA, A LOS DIEZ ¥ NUEVE DEA& DLL'
""""""""" VTTRLAY NU(KWWY“DL CK”

MIL LUAFRO. ANTE . ML




DONA CIAUDIA PATRICIA VA OUF? RANOO PFRUANA MAYOR DE EDAD,

| MAYOR DB EDAD. PERUANA , i OCUBAE

SERIEA NO 420423 HiL (

EN EL RUC CON EL NUMERO: 10026014943, COMPARECE:

IMPRLbARTA, ID?NTIIILADA fON D N. T NO 028)3541 DE EbTADO C[VIL
SOLTERA, DOMICILIADA EN AVENIDA GRAU '-NO = 184, DISTRITO,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE PIURA.====ﬂ=== ““““““““““““““““““““

PROCEDE POR DERECHO PROPIO, EXPEDITA EN SUS DERECHOS CIVILES,

INTELIGENTE EN EIL IDIOMA CASTELLANO, HABIL PARA éONTRATAR. DOY §&

FE DE CONOCER A LA COMPARECIENTE Y DE HABER CUMPLIDO LOI
DISPUESTO EN LOS ‘ARTICULOS 54 Y 5§55 DE LA LEY DE NOTARIADO
DESPUES DE LO CUAL ME PIDIO QUE ELEVE A ESCRITURA PUBLICA EL
CONTENIDO DE LA SIGUIENTE . MINUTA, QUE ARCHIVO .CON EL
NUMERO:TRESCIENTOS DIEZ Y OCHO,DE.LO .QUE .TAMBIEN DOY FE:=====’

MINUTA:_TRESCIENTOS DIEZ Y OCHO

'SENOR  NOTARIO: .SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE

ESCRITURAS PUBLICAS {UNA DE CONSTITUCION DE EMPRESA INDIVIDUAL

'RESPONSABILIDAD4\LIMITADA,‘LDENQMINADA "INDUSTRIAS AvC"

P.1.R.L. QUE. OTORGA DONA: CLAUDIA} BATRICIA VASQUEZ  FRANCO,

| ' i ?EMPRESARLA, IhENTJEICADA

coN,g.N;1.N9*02é2i$4ﬁ{530§”_EﬁTabéféﬁvxL SOLTERA, DOMICILIADA

BN AVENDIA GRAU No }84, DISTRITO,. PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE
" PRIMERA

YO, CLAUDIA PATRICIA‘VASQUEivFRANCO, EXPRESO MI DECISION DE

'CONSTLTUIR UNA. EMPRESA, INDIVIDUAL DE. RFSPON&ABILIDAD LIMITADA,

(UYA RAZON SO(IAL bDRA INDUSTRIAS AVC" I R L. ? PARA FINES

:40Uu MAS ADFLANTF.SE INDELA AL AMPARO DL LA IFGIS ACION '_QUE

' o()ﬂ'(L 1’_EQULNA LMPRL.SA EXISIF l‘N NUEbIRO Z’Alb, DLCRE‘TO LEY“”I




g T

51 CAPLTAL 5OCIAL DE
y 00/100 NUEVOS W SV,

Nco ML

5. N0, DINERAUAS

E
1y En FORMA <UPLETORIA POR LA LE
(pap LIMITADA 21623 y 23189 QUE LA REGLAMENTA.==%
NTES gSTAIUTOS . = s == = P

. gMPRESA ST REGIR
' gsTaTUY 0
g1 TULO }IBR_I MERC ¢
 PENOMINACLON: RO, PR 4 pomiciLio DE LA EMPRESA
' © PRIMERO _
UyE St DENOMINARA'

pOR ‘ESTA FSCRITURA SF CONSTIT
PNpEFINIDA ¥ SUS |y

14 EMPRESA QUE
R v g.1.R.L gENDRA  DURACION
OPERACIONES ST INTCIAN A paRTIR DE U I&SCRIPCIONI’EN LOS %
REG1STROS PUBLICOS. :z:::x:z:‘z:==-;:=‘=:z:.:===:==:=:.—_:'=:.—.=====.—.=:.-: J
N . . SEGUNDO
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-e'gﬁyrnumANTﬁ‘éfFUENTE DE sOﬁﬁ_@apiMﬁNTaciow};:%¥1=s=zuﬁ====ﬁ=
§b1c10NALMENTE'LA EMPRESA_popRA REQLLZARY&QALQUKER oFRO T1P0 DE
TV IDAD COMERCAL iﬁndsmﬁxhh,'ekdﬁocfivm 4 /0 DE SERVICLOS 481
COMO‘TnmﬁlﬁN—hg_;&bORTA01UNVHXPORTAclumnE'BiﬁNEs QUE: ESTTME
i hCoNvﬁﬁfﬁﬁTﬁ.fﬁxfjffo£Aﬁsf$ﬁRENTE. §TN QUE £1,1.0 'SLGN¥F;QUE o
MODIFLCﬂciON'uEiﬁﬁﬁanTﬁnSTa&uwo.:::zg;:zzfg::L:L;zﬁt;zxzzzxﬁ
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seriEA N 420425

LA DNPRESA QUE SE CONSTITUYE, ESTARLECE SU DOMICILIO I
Yy TPROVINCIA, ¥  DEPARTAMENTO D

AVENIDA GRAU HNO 184, DISTRLT

ES EN CUALQUIER LUGAR D

PIURA, PUDIE CER
FERTN 2 RN : .
PJ\IS O EN EL - e mm TR

ITULO SEGUNDO
GAPITAL DE LA EMPRESA
CUARTO
EL CAPITAL DE LA EMPRESA ES LA SOMA DE: §/. 5,000.00(CINCO MI
¢y 00/100 NUEVOS SOLES) APORTADOS EN BIENES NO DINERARIOS,

CUYA DECLARACION JURADA SE INSERTARA EN LA ESCRITURA RESPECTIV

QUE ESTA MINUTA ORIGINE. mes====zs=
ORGANOS DE LA EMPRESA
QUINTO..

SON ORGANOS DE LA EMPRESA.- A).EL TITULAR; Y.B) LA GERENCIA. -
EL.TITULAR'ES EL ORGANO MAXIMO.DE .LA EMPRESA Y TIENE A SU CARGO
LA DECISION ABSOLQTA N LA CONDUCCION Y pIRECCiON DE LAFEMPRESA'
¢ SOBRE LA D1SPOSICION DE BIENES Y ACTIVOS DE ESTA, ==smsssmsmss
_n ADMINISTRACION DE LA EMPRESA SERA EJERCIDA POR EL TITULAR Y
L(ENE A SU CARGO LA DECISLON,SOBRE. LOS BIENES DE ESTA “con Las
. SIGUIENTES ATRIBUCIQNE§5.==;:======g==========;====;====;=====
A).— APROBAR O | DESAPROBAR .LAS. CUENTAS Y EL BALANCE GENERAL
-DE -CADA:EJERCICIO ECQNOMICO.;=====%;;é=¥%§;;¥=;;;;é==:=
'B).~ DISPONER LA APLjQAcloMT;Dg,Los__Bnﬁﬁfxcxos IOBSERVAQDO

| LAS . DISPOSICIONES.DEL DECRETO LEY 21621, Lﬁy;ps‘ﬁﬁgﬁﬁﬁA
B EMPRESA. ,:__-.—-===,=.= e e e e i =_=_;_=*—_‘~¥ = ====~'=‘-“===== |
¢y .- RESOLVER-QOBRﬁ LA fQRMAQ}oN;DE'ﬁﬁéénﬁAs FAgQﬁTAf;§£éi;:;
D) i~ DESIGNAR, SUSTITUIR A LOS GERENTES Y Li@b]b&ﬁoﬁ:':iﬂ"

5)f?)d;spowhu”[NVESTTQAngQﬁS{_AUDLTQRJQQ;ynﬁghkgéggl

4 s MQmiFLCAR;LA:ESClepgpnpﬁdgomsmgyucﬁom_pﬁ;LA"

(), - MODIFICAR LA DENOMINACTON, EL OBlJ ETOY ]'_3'1'?750?1’{1"(."["&6 -"GD'E_ 157\ -



f2ls hken

EMPRBSA.==:====ﬂ:=:= _:zzal{gw} ___ i
S| § ACOSTA PR
1), ~ AUMENTAR O DISMINUIR EfSREELY B0 ARG BE RIDRN
: : RS e .
'iﬁﬁﬁ¢ﬁhNSFonﬁAmﬁiFUQIONAawaISOLVER"Y~mIQU1DAR-LAcEMPRESAL::::»a.
1).- DECIDIR SOBRE LOS DEMAS ASUNTOS QUE REQUIERA EL INTERES DE
LA EMPRESA O'QUEl LN LB DE’[‘.ER’MINE, m:::::::::n::zmz::—;g:::,—; ;

SEXTO
DMINLS’]‘RADOR ¥ REPRESENTAN'I‘B DE -

:,_....::....‘..._..‘._..—..p..-...
= —mom RIS

LA GERENCIA.= Bl QERENTE ES EL &
MPRESA. CON LAS 5 {GULENTES FACULTADES , m=5=3=
[zl EL REGIMEN INTERNO DE LA EM emzmmERsESEES

RAJI_}D[CI.A!.,?viEN'!‘E A LA
DE REPRESEN'I‘ACION EN

LA B
A~ ORGAN

R JUDLCIAL y BXT EMPRESA
508 FACULTADES
RALES DEL

RCFROS, 'REVOCANDO

G~ REPRESENTA
SUST}‘I"[‘UI R
LAS ATRIBUCIONES GENE
AVOR DE TE
ES CUANTA%‘VECBS‘LO

s pURTENDO
MANDATO Y LAS

\ \uicios CON
SBAN NECESARLAS A E

: LSPECIALES QUE
FACULTAD

g .y REASUMIENDO 8US

._._.--.u..-..-.-..-.,._-_._-...._-......._‘--.-.....--...-\...—.
,.4.....--......44..'»;... TATARN TS e

1CHOS PODERE

;/JCRBYERA CONVENLENTE . == == smmEmEE
§ QUE SEAN

7.~ REALLZAR LOS ACTOS

LOSMQONTRATQ

¥ CELEBRAR
5 PARA EL'CUMPLIMJENTo~pEpMODJETo DE LA EMPRESA . &
¢ FORMULAR LAS CU

NECESARIO
ENTAS Y EL o

.- CUIDAR DI

BALANCE . =555 57
B~ DAR CUENTA

AL LA MARCHA DE

~.__..-..._.....,.....-....-.-....-.-.4..-.‘.&_.“
== ».—.....-.—.-.....-?.....-....-.-..-.-‘...—.—.

LA EMPREBA.===%%

NTAR A LA EMP TRABAJO EN
h PROQEDIMIE&TOS?l | JENCIA
c PARA £STOS
DECRETO SUPRENO 006~

' 0 'QZPAR%~QUE'}yE

P~ REPRESE
GLASE DB ACTOS DILIGENCIA

OTORGANDOSELE EFECTOS  LAS

TODA
- CQ&CILIAgibngs,
| ébNTENIDASI EN EL:
: ; X
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INSCRIPCION DE EMPRUSAS INDIVIDUALES DE ImspowswmmmL{M!TABA i u‘é :
__INDUSTIOAS AVC EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA ' Z %
’ @
; = O
REGISTRO DE PERSONAS TURIDICAS f.%‘ A
RUBRO : CONSTITUCION %
AQ0001 ™
1 POR ESCRTTURA PUBLICA DEL |9/07/2004, OTORGADA ANTE &
v NOTARIO TELESFORO 'EON VILELA EN La CIUDAD DR b
PJURA, ACLARADA VEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DEL S
SA/08/2004, OTORGADA ANTE B MISMO NOTARIO, Sk HA 8z \
CONSTITUIDO ~ UNA  FEMPRESA molvibual,  DE § 88 \
RESPONSABILIDAD  LIMITADA LA MISMA QUE SE B8 %
CONSTITUYE BAJO LAS CONDICIONES ¥ FORMALIDADES @ g P "
SIGUIENTES: 2‘% £
Bz *
DENOMINACION, DURACION OBIETO X DOMICILIO: SaF 3
: . “<Bag ©
LA EMPRESA, SE DENOMINAT “INDUSTRIAS AVC BIRL SR -
TENDRA UNA DURACION INDEFINIDA Y SUS OPERACIONES =2 P &
OF INICLAN A PARTR DE SU INGCRIPCION BN LOS o2 &
REGISTROS PUBLICOS. - ' aks =
EL OBJETO DE LA EMPRESA ES. o%n &
¥ VENTA DE ARTICULOS TEXTILES. s v -k %
| QERVICIO Y CONFECCION DR PRENDAS DE VESRE™ 2& e g
_"SERVICIO DE REVELADO' DE ROTOGRAFIAL Y ESTUDIO o= 9
ROTOGRAFICO.  © = - | s g% 2 g
VENTA DE AR-’i‘i(:ULos-x-‘O‘i".oGiu'\mc;os Y Bq;,mri_ =L %
RESTAURANTE - FUENTE DE SODA (ALIMERTACION) ) = .
Cop BNTIENDE INCLUIDOS DENTRO DEE OBIETO SOCIAL, = o
108 ACTOS RELACIONADOS CON W MISMO, QUE o U
COADYUVEN A LA REALIZACION DE SUS FINES PARA =L
CUMPLIR DICHO  OBIETO. PODRA REALIZAR TODOS o 2A
AQUELLOS ACTOS QUE SEAN LICITOS, SIN RESTRICCION 2%
ALGUNA. R
1A EMPRESA QUE SE CONSTITUYE, FIA COMU DOMICILIO B 52
Fx LA AV, GRAU N¢ 184, DE LA CIUDAD DE PIURA. =33
K -0
CAPITAL SOCIAL DE LA EMPRESA: moe
< <
£L CAPITAL SOCIAL DE LA EMPRESA, ES DE 8/, 500000 = N
NUEVOS SOLES, . B B
aNg
GRGANOS DB LA EMPRESA. v RS
SON ORGANOS DE LA EMPRESA BIL TITULAR Y LA =204
GERENCIA. m > E
2L TITULAR.- BS BL ORGANO MAXIMO DE LA EMPRESA ¥ R 2

TIENE A SU CARGO L DECISION ARSOLUTA EN LA
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INSCRIPCION DE LMIRESAS INDIVIDUALES DE R'e;ssmﬂs.a.nmnm} LIMITADA
(NDUSTRIAS "V EMPRESA, INDIVIDUAL DY R.'u:Sg{_)_-ﬂSABtLumD LIMITADA

i\fDUCCIF)N ¥ DIR'&CCLGN E LA EMPRESA Y SOBRE LA

CONE | 5
BigPOSICION DE BIENES Y ACTIVOS DE ESTA.

LA GERENCIA FL GERENTE ES EL ADMINISTRADOR ¥

L s

Rzl‘—‘R’BSEN'TAN’l‘E. DE LA EMPRESA, CON LAS SlGUlEN‘TES
'FACLJLTADES: _ :
A 0‘.-&(3;\7412.:&& L REGIMEN '_‘ti(fONOM‘LCC) DE L& BEMPRESA.
B.- REPREESEN'I‘AR IUDXCLM..,MEN’TE
E‘X’m\JUchwm-mm‘r;; A LA EMVPRESA, PUDIENDO
SUSTITUIR LAS EACUL"I‘MDES DE 'REPRESIENTACI.ON BN
oM L/ A’l‘R'LBUCKONES GET\TEIL'{N.,I?,S DEL
M ANDATO ¥ LAS ESPLCIALES QUK SEAN NECESAR] AS A
_ 0s, RE QEANDO DICAOS PODERES Y
'I{ELASLW![ENDQ gUS F-ACULTMJES, CUANTAS JECES 1O

G- R}?AUZMZ 105 hCTOS“r.’ CELEBRAR .08 CONT-RJ&T{}S
QuUE SEAN MECES ARIOS pPARAEL CUME’LB\M.HNTO OBIETO

DE LA EMPRESA - ,
. CUIDAR DX A com‘mam)m v FORMULAR LAS ¥
CUENTAS Y FL BALANCE. G

B~ DAR CUBNTA PEM(’}DLCAMEN’;‘E AL TITULAR DE LA
MARCHA DE LA EMPRESA. ‘ Y,
£ .- REPRESENTAR A LA ENIPRESA ANTE LAS AU RIDADES
DR TRABAIO N TODA CLASE DE PROCED CLENTOS,
ACTOS DILIGENCIA, c:owcmacmmas, O GANDOLE
PARA ESTOS BERECTOS LAS FACULTADES (ﬁ@’i‘ENIDAS EN
FL DECRETO SUPREMO 0067215, AREgs, PUDENDO
gUSTITUIR FSTAS FACULTADES ?mm-’*@:uﬁ REPRESENTE
A LA EMPRESA. ‘- ./
G- QUEDA FACULTADO P SRA ABRIR CUENTAS CORTIENTES
EN LOS B ANCOS GIRAR ENDOSAL ,REH\CEPTJ\R‘ COBRAR
v DESCOTAR TrTRAS  DE CAMBIOY Agt  coMO
INSTRUMENTO pE CREDITO MNCLUSIVE VALES, PAGARES
Yy §US RESPECTIVAS RENOV ACTONES GIRAR, ENDOSAR,
COBRAR crpques Y C ANCELARLOS, SOLICTTAR
som;mmos, PRESTAMOS, CREDITOS, RETIRAR
DEPOSITOS B IMPOSICIONES DE CUALQUIER
NATURALEZA, CELEBRARA ACTOS CONTRATOS.

TITULAR, EN CUYO CASO RECTB*LRA TA T)ENOMWACTON DE
TITULAR GRERENTE. B- UNA O M AS PRRSONAS NA’IURALES
DESIGN ADAS POR EL TITULAR pARA CU MpLIML ENTO DEL
CARGO.
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POR EL PRESENTE IN‘SZI’RUMENTO SE NOMB.RA cOMO
TI_TULAR GELLENTE A DONA CLA'_UDI.CA PXI‘_RICU\'B.'\SQUEES
.ER;\NCO, 1
L iTULC rUE 'P'.RE,SEN’YADO EL 22?0‘7-!'2.004 A LAS 10:54:17
AM HIORAS, RAIO BL N 2004—00018238 DEL TOMO DIARIO -
Oi’]"uDERECI—IOS S/.‘?0,0(J CON RY—.‘.CTBO(S) ’t\TUM'JZRO(S)
0001047&02 SPTURA, 07 DB SE’HEM’B RE DE 2004,
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%L {PCION DE EMPRESAS o DUALES DE Rl!',SPONS:\BﬂJD;\D LIMITADA
1) TRIAS AYC EMPRESA lN‘D!V’Ll.)_Y.Jj:L Y &ESPONSABILU}:\D LIMITADA

- —_‘____'_,...,.»—4»-—"‘-"'”_-—
$9TRO DE PERSONAS TURIDICAS

101 NOI»&BRAM]ENTO DEMAND ATARIOS
903

3

N 0'M13RAM'IENT-0_DE M_AN'DA"‘FAR[OS:,

Por Actd de fecha 0210812006, la ‘Titular Gerente, decidio NOM"BR’A’R como
apoderada de la empres2 a Dofia: Elenst Cecilia Franco De Vasquez, ¢on DA
N® 02616693 quien 8 sola firma podra ejercer lag siguientes facuitades: Abrir
cuentas corrientes en los bancos, Ivar, endosar, reaceplar, cobrar y descontar
lowras di-cambio, asi ¢comMo todo instrumentd de erddito, nclusive vales, pagares Y
sug respectivas renovaciones, giral, endosar, cobrar cheques ¥ cancelarlos,
solicitar sobregiros, préstamos, eréditos, retirar depbsitas © jmposicionss de
cualeuier naturaleza, celebrar aclos ¥ C(_\]flljatos, otorEAl cancelaciones ¥ recihos.

Qegun CONSLA por Coplia Certificada de fecha 03/08/2006. otorgada anté Notario
de Piura D1, Telésforo J.eon Vilele, que inserta el actd referida, tomada de fojas
03, del Libro de Actas Ne 01, lé:galizzt(\o por &l suserito Notario, con .fecha
02/11/2004. El ritwlo fue pre_se.n-:t'ado o 03/08/2006 a las 11:57:48 AM horas,
bajo e N £006-00026809 del TomoDiario 0200 Derechos $/.20.00 con
Recibo(s) Numero(s) 00005162—,03.»?‘(‘1}&/\, 14 de Aosto Elp 2000.
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V. Altuna Sand

Luis
a firma F\H)Ubl
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a otra b
y Franco 8 quien ¢l o su
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cado en la

o contrato que ha yencido

, Repr C\G’(
4l ARR] \!DI\DORA % (h,
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ropietansa del jnmueble 1bi

endalarn gegl

e '\dnu, 50 lo ﬂ amar
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Ay, Grau N¢
21 31 de
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192 de esta
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SRGUNDO.: -1a Arrendadora POy gl presente CON
por pov el térming de un a8l ¥ por 1a renta mensual de

1 el punto ante
de cada mes.
pre del 2005,

Jeferido €
550 00) pe \g’\dua@ox adelantado, al inicio
) corteato ge inicla el 1 de kner® en curso Y yence € 31 de Diclem
a su vencimiento g las partes asi lo deter minasen, pard cuyo efecto
alice 1a

puu’n(lo renovarse
maran O fro conty alo.
- Oucdq conve

CERCERD.
e su cuentd ¥

aria serdn d

sin obligacion & page algumno.
queda convenido que los

puesto predia

ad con &l COME

ag que ¢

s lag mejor
s de 18

rate que todas
) peneficic

enido por €st® cont
pdo en exclusiv

cO8to, quedan

na y tuz 508 por cuenid

esion Agrendadora.
seriben con St

: prrendat
ser ¢iol0% de ag

sgponde & la suc

| sy pago COMest
de este coptrato fo su

es legales.

Arrendadord ¥
CUARTO.: Tambien

de la Arrendataria’y elim

ol de conloumd genido

b@l’“’“l\

P seh
firma 10% contratantes por intermedio de SuS yepre
B piara, 02 de Bnexo del 2005
¢ \
& ;
\ NN
i A H 5 \:
h

FANE
L s ?:Q.}%{—:—! LG5 ‘:K/.{ :
i L‘m“‘»’\z ‘\T’Lu
i Admmtf‘u adotr Apoderado ;

\ Qucesion b M om V.

'wﬁl I W | e
‘\cmdn [’ atr g‘ FRNL:
Titalar Jefonie
O

[ndustriag

e s

iguel Z. R




Ko {s\\“"\
adiente N° (}2336‘3013“

Espemahsta Rubio Séﬁs‘a
al

Luademo Princivs N
Escrito N° 01 N .
.\‘ L i-‘\ 1'—1_-‘

gumilla,. CONTESTA DEM
DESIGNA ABOGADOS -
DOMICILIO

ARTO JUZGADO CIViL DE PIURA

35741, cob direccidn domicifiaria en Av.
¢ su apoderada

n Documento

SENOR JUEZ DEL GU
RL, con RUC N° 204842
nte representada po

.. Piura, debidame
ICIA VASQUEL FRANCO, identificada €0

(DN N° 02823541, en 108 segquidos por Empresa de

s Sociedad Comercial de Responsabilldad Limitada

todo respetd dice:

ANC. El
Grau N° 184
 CLAUDIAY PATR
Nacional de identidad
serviclos ¥ Repuesto
por Desalojo; 8 usted con

E DEMANDA, en 105

Que, dentro del plazo de ley, formulo CONTESTACION 3

guisntes términes.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

presa AV.C EIRL, mediante pontrato privado, ha
Av. Grau N° 184 de esta

mercial ubicado en la
sn de Miguel Zorobabel

nombre de 1a sucesio
el Sr. Luis Altund sandoval, cumpliendo

ctado por €l alquiler,

desde el afio 2003 fa em
arrendando gl focal cO
cual se enconiraba 2

1.-Que,
venido
ciudad, €l
Rojas Velasco,

puntualmente oo

representada por
1y cancetar el monto pa

9 - Que, hago presente que 198 los demandantes o nan acreditado que et inmueble
haya sido objelo de division ¥ particion gnire copronietarios, tal como aparece
en la demanda, en el punto 2. 2. delos sundamentos de hecho, donde dice que

gl St. Rafael Cuglievan del Cam os locales materia de 18

presente demanda.

no es propietario del

e T



ario ya gue es

ad de ocupante prec
on el Sr.

jento que suscribimos ¢
mo representante de la
rrendatarios como

andada no tiene calid
contrato de arrendam
alidad de arrendador €O

Rojas Velasco, los @
on fecha 02 de enero de 2005 gue

!_p':'esa dem
fdatara conforme at
""Eﬁ{ituria gandoval, en su G
;sl_én de Don Miguel Zorobabel
tece-en la fotocopia legalizada suscrita ©

)
_étmos como medio probatio {Anexo 1-E)

|a clausuta anterior & convirtio, al
acion ¢

trato, en uno de dur 1
acign juridica entre la ¢
acidn conduccion

miento mencionado en
aciado en dicho con
de esa manera la rel
esa que represento. Loc

anirato de arrenda
gimiento det ptazo P
ihde! arminada, manteniéndose

gion Rojas Velasco ¥ 1a empr
m-g\-]n-.aaals,o_.,\_d.e

na hemos yecibido-Ri

2 se mantiene hasta Ja fecha ¥a. due.
!EQ@JQE_EEQ.JlongEL_ﬁrlman.ac.r.endam_i_emtg,, g}ggp\_giamente _indeterminado,
i o requiere la Ley.

unos de los

s de dominio entre alg
orobabel Rojas Velasco y 108 demandantes,

ctual con la empresa que represento. Prueba
idos verbalmente para el pago de los

Guando se han producido fas ransferencia
éstos

herederos del Sr. Miguet Z
nido la refacion contra
guimos siehdo requey

an mante

" de elio es que s€
arrendamientos adeudados.

ndamientc con ia empresa que represento ha

B.- Debo dejar conhstancia gue el arre
del Valle los

nocimieo de todos 108 herederos Rolas
|
or lo _gue NO exisie ia !

actuales adguirentes de las acGioNgs y derechos
os actores de ia demanda i

situacion_dge P recariedad como pretenden invocar |
ando respuesta; ya que la qeupacion pre

n en posesion sin justo tituio, 1o cual no se da

ivamente por al_.Pag}i,Q.L_ihlgvroOU del

6n 1o expuesto taxat
jce: “que vencido_el plazo del contrato si el

del hien arrendado, hay conﬂnuacidn del

caria se refiere a la

que estamos d
en el presente

tenencia de un bie
o, siendo de aplicact
o Civil Peruano gue d
ermanece en el uso

cas
Codig
arrendatario p




J4anto, halo gus mismas astipul

gque en el presente

e arrendamiento

sigue yigente,
igo Civii en gl art, 1700

o otro lado‘ debo hacer pf
pueds defender

s en defensa de su derecho gohr

culo N° 1708 del cédigo Civil

R ey
by

ystituido dasde

ntrato quedando s
del arrendador.

arechos Y ohligaciones

en 8l presente caso, al

n ial sentido,

arrendamlqrfi.o a pla )
ecupact la restitucion del

s

demanda.

a empresa dem

Finatmente siendo
;mprocc,d

meteria de itis, resulta . ef.

recaria, ya du®
expuesto de conformtdad con €l
arrendamienta inicial se N3 continuado
y de orden publico por lo Que tien

ocupacion

taxativa

aciohes hasta

pajo §US misgmas

esante gue si bien s yerdad du

fa propiedad del
s &l inmueble ind
Peruano spstiene

a, los adquir'\ente
el momento des

20 mdetesmmadp, no_ S
pien inmuebte M8

anda 1a arrendat
ente la demand

el contrato de ar
articulo 1700 del CHUigo civil, e

caso, X

debidameme suscrito.

estiputacion®es,

preciiacio.

e cualquiera

bien & iniciar 1a

s estan obligados & respef
U adquisicién en todo

que ef -arrendador

isten 108 siguientes

conforme

de

¢ acciones

iviso, también 8 cierto
que en caso de

ar el
g |05

mediar un .npmmtg‘,.,privado de

ge puede. invocaf 18 ©@

aria del {ocal o0

rendamlento tal como !

confarme 2 dicha notma

e ohsewancia obligatotia.

usal de

teria de la presente

mercial

a de desalojo ROT

o engo

| contrato de

que €S




3 iNE!I&l\ﬁEl‘l’l';&(’.!!(f)N JURIDICA:

ablece que, vencido el piazo

del bien arrendado, hay
ciones, hasfa que el

il Peruano gue est
rmanece én gl uso
o sus mismas estipula

N° 1700 del cadigo ©
o sl el arcandatario pe
[ arrendamiento‘ baj
1 develucion.

&l contrat
gntinuacion de

“endador solicite S
caso de

cual sostiene gque en
atar &l

go Civil peruano el
stan obligados @ resp

ado, los adquirientes &
sde el momento de su adquisicion en todos

(culo N° 1708 del Codi
jenacion det bien arrend
quedando sustituido de
y obligaciones del arre

los

gonirate
darechos

ndadof.

RAEDIOS PROBATOR!OS:
a 02 de enero de 2005 suscrito entre

endamiento de fech
pel Rojas Velasco.

14, Contrato de afr
cesion Miguel Zorohal

AVGC EIRL Y fa su

3 27 de mayl de 2011

N° 20114-021, de fech
lente).

Acta de Conciliacion
que obra eh el exped

3.2.
= dela demanda

{anexo 1

POR LO TANT o:
por formulada 1a presente contestacion,

ficito se sirva tener
nde conforme 38 ey y

u naturaieza corespo
DEMANDA.

Al Juzgado 50
en st momento

datle el wramite que 2 8

declarar INFUNDADA LA

,que he concurride & la Junta

s al Centro de Concliiacion
liatorio debido @ gue 108
u derecho propiedad
por la ampresa

presente al Juzgado
s ahora demandante
delante dicho acto conc
aditar en dicho acto §
e esta siendo ocupado

QTROS! DIGO: Hago

PRIMER
de Conciliacion convocada por 10

Extrajudicial H
ghora demandan
sobre @l bien inmu

ades y No se flevd @
tes no pudieron acy
gble, que €s el qu




que no puede aceptar su propuesta 7
s
ados hasta 12 fecha” de dich;-y’fa

lidad de arrendataria, por i
alquiler no cancel

| meses de
e encuentra

n el expediente) &
zabeth

¢ la sefiora Myma 1=
reconociendo que LA T e
piica un expresq,/ '
ya que si fuar"'a

manda gue obra €
n del Campo Y po
ripir el acta estan

LQUILER, 1o gue 1M
dad de arrendataria

ixo 1-E de 13 de
i gr. Rafael Cugihva
arnoche, gulenes al susc

ADEUDA MESES pE A
arte de nuesira cali

adeudéndoles “meses

tp de su P
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de alguiler”

Que adjuntamos ala presente contestacion de

5 OTROSI DGo:

s siguientes documentos:
de pruebas {Anexo 1.7y £

sa Judicial pof concepto de ofrecimiento

2 de mi DNI (Anex0 1-B). ya
io de Poder por escritura publica (Anexo 1-C). ¢ e
poder (Anexo 1.0). " .

de 2005 suscrito entre -

ha 02 de enero
nabel Rojas Velasco (Anexo 1-E}. /”'

opi
estimon
jgencia de
pntrato de
AVCEIRLYlas

arrendamiento de fec
ucesion Miguel ZoT0

mo abogados a los letrados que

va, con ICAP N° 074, Marco
yel Rosas Valiebuona, con
rales de representacion

qQue, Designo 0
ntonio Rosas Coérdo
No 637 y Juan Man
o las facultades gene

7 OQTROS! pIGO:
gl presenta. Manuel A

fihen
do Berrd, con ICAP

nig Garfl
o N° 1968, a quienes confier

74 del CPC.

snstadas en al art.
n calle Libertad
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P SUPBRHTGHDRNCIA BAGIONAL
DRILS RAGISTROS PLDLICOS

L INSCIIPCION pE EMPRESAS INDIVIDUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

JISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RO : CONSTITUCION

POR ESCRITURA pPUBLICA DEL 19/07/2004, OTORGADA ANTE
NOTARIO THLESVORO LEON VILHLA EN LA CIUDAD DE
PIURA, ACLARADA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DEL
24108/2004, OTORGADA ANTE EL MISMO MOTARIO, SE HA
CONSTITUIDO TNA EMPRESA. TNDIVIDUAL DE
.RES_PO"NSABEU'DAD LIMITADA, LA MISMA QUE  SE
CONSTITUYE BAIO LAS CONDJCIONES Y FORMALIDADES
SIGUIENTES:

DL’:’J_-\T.QMMI_N_AEDH;,Tli;il_f\_cJ_('J_N_.QBJ;ELILML.DQMIQ!.L.'.LQ‘.
LA EMPRESA, SE DENOMINA SNDUSTRIAS AVC ELRL
TENDRA UNA DURACION INDEFINIDA ¥ §US OPERACIONES
DE INICIAN A PARTIR DG SU !NS(‘,!UPC!(')N BN LOS
REGISTROS PUBLICOS.

L OBJETO DB LA EMPRESA ES.

_VENTA DE ARTICULOS TEXTILES. [y
_ GERVICIO Y CONFECCION DE PRENDAS DE VESHR.
. SERVICIO DE REVELADO DR FOTOGRATI
FOTOGRAFICO.
VENTA DE ARTICULOS FOTOGRAKICOS Y BAZ
_ RESTAURANTE - FUENTE DE SODA (ALIMERNTAC

| gp ENTIENDE INCLUIDOS DENTRO DEESOBIETO SOUIAL,
LOS ACTOS RELACIONADOS CONGBL MISMO, QUE
COADYUVEN A LA REALIZACION DE “SUS FINES, PARA
CUMPLIR DICHO  OBJETO, POPDRA REALIZAR TODOS
AQUELLOS ACTOS QUE SEAN LICITOS, SIN RESTRICCION
ALGUNA.

(A EMPRESA QUE SE CONSTITUYE, FIJA COMO DOMICILIO
LN LA AV. GRAU N° 184, DE LA CTUDAD DI PIURA,

in
=

CAPITAL SOCIAL DE LA _EMPRESA.

EL CAPITAL SOCIAL DE LA EMPRESA, ES DE /. 5,000.00
NUEVOS SOLES, .

ORGANOS DE LA EMPRESA.

INOW LD Loy B2 m s

SON ORGANOS DE LA EMPRESA EL TITULAR Y LA

GERENCIA. , ,
BL TITULAR - BS EL ORGANO MAXIMO DE A EMPRESA Y

TIENE A SU CARGO LA DECISION ABSOLUTA EN LA

Resolucion del Superinten dente Nucional de los Registros Piblicos N° 196-2001-SUNARP/SN
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N° Partida: 11020301

N
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OFICINA REGISTR

B
106 FIGISTROS HUBIALOS

range e plietaee

SONDUCCION Y DIRECCION E LA FMPRESA Y SOBRE LA
§pOSICION DE BIENES Y ACTIVOS DE ESTA.

JACGERENCIA Il GERENTE ES EL ADMINISTRADOR Y
REPRESENTANTE DE LA EMPRESA, CON LAS STGUTENTES
TADES:

RGANIZAR EL REGIMEN GCONOMICO DE LA EMPRESA.
REPRESENTAR JUDICIALMENTE '
EXTRAJUDICIALMENTE A LA BEMPRESA, PUDIENDO
SUSTITUIR LAS FACULTADBS DE REPRESENTACION LN
JuUICIs, CON LAS ATRIBUCIONES GENERALES DEL
MANDATO Y LAS BYPECIALES QUE SEAN NLCESARIAS A
TAVOR DE TERCEROS, REVOCANDO DICHOS PODERES Y
REASUMIENDO SUS FACULTADES, CUANTAS VECES LO

CREYERA CONVENIENTE.

REALIZAR LOS ACTOS Y CELEBRAR 1.OS CONTRATOS
QUE SEAN NECESARIOS PARA [ CUMPLIMIENTO OBIETO
. DELAEMPRESA.

- CUIDAR DE LA CONTABILIDAD ¥ FORMULAR LAS
CUENTAS Y EL BA LANCE.

g.- DAR CUENTA PERIODICAMENTE AL TITULAR DE LA
MARCHA DE LA EMPRESA _

F.- REPRESENTAR A LA EMPRESA ANTE LAS AUTORIDADES
DE TRABAIO BN TODA CLASE DL PROCED TENTOS,
ACTOS DILIGENCIA, CONCILIACIONES, O JANDOLE
PARA ESTOS BFECTOS LAS FACULTADES CONTENIDAS EN
£l DECRETOQ SUPREMO 006-T2-TR, ARL:28, PUDIENDO
SUSTIFUIR ESTAS FACULTADES PARA QUE REPRESENTE
A LA BMPRIISA. J
G.- QUEDA FACULTADO PARA ABRIR CUENTAS CORRIENTES
BN LOS BANCOS GIRAR ENDOSAR, REACEPTAR, COBRAR
v DESCOTAR LETRAS pE CAMBIO, Asf  COMO
INSTRUMENTO DE CREDITO INCLUSIVE VALES, PAGARES
V¥ SUS RESPECTIVAS RENOVACIONES GIRAR, ENDOSAR,

il

COBRAR CHEQUES ¥ CAN CELARLOS, SOLICITAR
SOBREGIROS, PRESTAMOS, CREDITOS,  RETIR AR
pEPOSITOS B IMPOSICIONES DE CUALQUIER

NATURALEZA, CELEBRARA ACTOS ¥ CONTRATOS,
OTORGAR C ANCELACIONES Y RECIBOS.

EL CARGO DE GERENTE SERA DESEMPENADO POR! A EL
TITULAR, EN CUYO CASO RECIBIRA LA DENOMINACION DE
TITULAR GERENTE, B.- UNA O MAS PERSONAS NATURALES
DESIGNADAS POR EL TITULAR PARA CUMPLIMIENTO DEL
CARGO.

Resolucion del Superintendenie Nacienal de los Registros Piblicos N° 096-2001-SUNARP/SN
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ZONAR LGISTRAL NS L SEDE~ PIRA
: OFICINA REGISTRAL PIUR
omoA MO N° Partida: 11020301

3 (ON DE EMPRESAS INDIV [SUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DUSTRIAS AVC EMPRESA INDIVIDUAL DE RESEO NSABILIDAD LIMITADA

FL PRESENTE INSTRUMENTO SE NOMBRA COMO

JLAR GERENTE A DONA CLAUDICA PATRICIA BASQUEES

NCO,

1fTULO FUE PRESENTADO EL 22/07/2004 A LAS 10:54:17

A ‘H{)R-AS, BAJO EL N° 2004-00018238 DEL TOMO DIARIO
75 DERECHOS ~ 8/.70.00 CON RECIBO(S) NUMERO(S)

00010470-02.-PTURA, 07 DE SETIEMBRE DE 2004

CUIEIAVIE
REGISTRADOR PUBLICO (e)
ZONA REGISTRAL L - SEDE PIURA

IMPRESION:15/08/2011 13:30:23 Pagina 3 de 7
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" ONA RUGISTRAL N° 1. SEDE PIGRA \
OFICINA REGISTRAL PIURA |
N” Parilda: 11020301

EMPRESAS INDIVIDUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
 EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSARILIDAD LIMITADA |
EREONAS JURIDICAS
[TUCION

fectifica yio aclara ol asiento de constitucion de la empresa en el sentido que ol
correcto de la TITULAR GERENTE de la empresa es CLAUDIA
A YASQUEZ FRANCQO y no como errbneamente aparece consignado.
sctlia Ja presente en mérilo al titulo archivado que diera mérito a su inscripeion
sonformidad con lo dispuesto en los articulos 76° y 82° del R.GRP.-Piura,

/

AGA RARIDIA K ARAHARES ATARAMA
REGISTRADOR PU $1C0
ZONA REGISTRAL N° | « BEDE PIURA

4 Radl Le e
7 2L 0 130

(AN CERTHICA 3,

i 'l m~l'!7!\' e b sEnE PRURA

Resolucicn del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N 096-2001-SUNARP/SN
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ZOMA REGISTRAL N L SEDE PIURA 3
OFICINA REGISTRAL PIURA !
iNDR CAOLAT, o pPartidaz fn 3
TR K° Partida: 11020304 _

RIPCION DY UMPRESAS INDIVIDUALES DE RESPONSABILIDAD LAMITADA |
HUSTRIAS AVC EME A INDIVIDUAL DY RES UTADA

_ 0. } SPONSABLLIDAD L MITA
DT, PERSONAS JU RIDICAS
ONSTITUCION

Se rectifica ylo aclara {a fecha de suscripcion del asiento precedente on al

geitido que 1a correcta €8 09-03-2005 y ho como crraneamente aparcce

nsignado, de conformidad con los arts.76° y 82° del R.GR.P.-Piura, 09-03-
[

ANA KARINAK AT 4
REGISTRADOR PU L
ZONA REGISTRAL W1 » 4EDE PIURA

lMPRESlON‘.‘lS!UB}QUﬁ 14:01:36 Pagina 5 de 7
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NUMERO: TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO

GONSTITUCION.~ EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA,

INOMINADA "INDUSTRIAS AVC" B .L,R.L., OTORGA DOfia CLAUDIA

&8 &k

EN PIURA, A LOS DIEZ Y NUEVE DIAS DEl, MES DE JULIO DEL ARO DOS

MI1, CUATRO, ANTE  MI TRELESFORO. LEON VILELA, NOTARLOQ DE LA




SUFRAGANTE ‘CON DiN.T.Ne 2601494, £

PROVINCIA DE PIURA,
10026014943, COMPARECE: = -

EL = RUC CON EL NUMERQ:

LN
poNA:__CLAUDLA PA.’IJQLLA_..Y,%’.\_LS_Q(E_Z3"~“El.-";RAM;;QL PERUANA, MAYOR
EMPRESARIA. IDENTIFICADA CON D.N.1I.NQ 02823541, DE ESTAD@.ﬂ.:

SOLTERA, DOMICILIADA EN AVENIDA GRAU “N©

..._.-.1,__.....,.._._..._.__._,.-:..‘.,_
L m== = i I

PROVINCIA‘Y DEPARTAMENTO DE PIURA

HO PROPIO. EXPEDITA EN SUS
PARA CONTRAT

PROCEDE POR DEREC DERECHOS Cl

"ELLANO, HABLL

INTELIGENTE EN EL TDIOMA CASY
COMPARECIENTE Y DE
55 DE LA LEY DE MO

FE DE CONOCER A LA HABER CUM

DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 54 Y

DESPUES DE LO CUAL ME PIDIO  QUE ELEVE A ESCRITURA PUBE:

CONTENIDO DE LA SIGUIENTE  MINUTA, QUE  ARCHIVO ¢
NUMERO:TRESCIENTOSiblEZ Y OCHO,DE LO QUE TAMBIEN DOY FEI

MINUTA: TRESCIENTOS DIEZ Y OCHO

 SIRVASE USTED EXTENDER. EN SU REGILS

SEROR NOTARIO:.
PITUCLON DE  EMPRESA (NDIVIIE

ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE CONS

! DE RESPONSARILIDAD LTMIﬂAﬁA,.TDENOMlNADA "INDUSTRIAS,‘
! _ £E.1.R.L. QUE OTORGA DONA: CLAUD1A :PATRICIA VASQUEZ

DE OCUPACION EMPRESARIA,

MAYOR DI EDAD. PERUANA,

CON D.N.1.NQ 02823§ﬁ15 DE ESTADO CIVIL SOLTERA.

DLSTRITO, PROVINCIA Y DEPARTAMENIE

EN AVEND1A GRAU N@ 184,

PIURA, DE ACUERDO A LAS CLAUSULAS SIGUIENTES ; m==5=%

PRIMERA

CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO, EXPRESO MI DECISI

DE RESPONSABILIDAD LIMIT
PARA ¥

YO,
CONSTITUIR UNA EMPRESA INDIVIDUAL

CUYA. RAZON SOCTIAL SERA: "INDUSTRIAS AVC" E.I.R.Loy
QUE MAS ADELANTE SE INDICA AL AMPARO DE LA LEGISLACION
SQBRE PEQUERNA EMPRESA EXISTE EN NUESTRO PALS, DECRETOHEE

_-...,.4.,._............._..4_,_._..—__.-,_.-......._—._.......__.....—,—:,_....———..-—-—.—.-

SEGUNDA




5L CAPITAL SOCIAL DE ) o VMU . suma o sy
Shona maRneill e
NeTEhhE P N EGRAMENTE SERtiTo Y

B (cinco mMIL Y 00/100 N

8 $acADO EN BIENES NO SINERARIOS Y CUYA DECLARACION.JURADA §B

e [ Tt =1

._....._::===:zu==.—.=p_=.._._..—.»—_,.-_..-—_._._.._.,_._._

TERCERA.

JE SE CONSTITUYE SE REGIRA POR EL SIGUIENTE ESTATUTO

EMPRESA INDIVIDUAL DE

1.,A EMPRESA QL

y EN FORMA SUPLETORIA POR La LEY DB
89 QUE LA REGLAMENTA. ===

RESPONSABIL?DAD LIMITADA 21621 Y 231

; &A\EMPRESA SE REGIRA POR LOS SIGUIENTES wgTATUTOS. = = == = %

) ESTATUTO

<,
e | T1TULO PRIMERO
© LENOMINACION, DURACLON, OBJETO ¥ DOMICILIO DE LA EMPRESA

PRIMERO

f

@y(EMPRBSA QUE POR ESTA B

e
o
"INDUSTRIAS Ave" E.L.R.LL. TENDRA DURACION [NDEFINIDA Y sUSs

SCRITURA SE CONSTITUYE SE DENOMINARA:

OPERACIONES SD INICIAN A PARTIR DE SU INSCRIPCION EN LOS

_"_""_'_‘"'"""'“":.‘.:""‘;.’3."’—-":'..:::'":.‘::\':’-:ﬂ’"-'_:"..:==:_'_'Z$=z1:l'ﬁ::'—":ﬁ

REGISTROS PUBLICOS,===s=%=
SEGUNDO

..-_,...._-...._..-.-...._...-._....«

EL OBJETO DE LA EMPRESA ES DEDIGARAE & gussmasmes

- VENTA DE ARTICULOS ’I‘E—XT&,‘»_ZZ;LI_";S.-':=:=7'—“—:—-»~-m~'~—--

- SERVICIO Y CONFECCION DD PRENDA_S_ DE YPSTTR., sRe=mass

SERVIC1IO DE REVELADO DE FOTOGRAFIA Y ESTUDLIO FOTOGRAFICO.==%

- YENTA DE ARTICULOS FOTOGRAFICOS Y BAZAR . ===

FUENTE DE SODA (AL IMENTACION ) .===5m=22"
CUALQUIER OTRO TIPO DE

. RESTAURANTE -
E LA EMPRESA [’ODRA REALIZAR

ADICTONALMENT
v LVA Y/O DE SERVICLIOS ASI

INDUSTRI AL, PRODUL

ACTIVIDAD COMERCTAL,
10N Y EXPQR"}‘ACIQN DE BIENES QUE ESTIME

COMO TAMBIEN LA IMPORTAC

CONVENIENTE LA TITULAR GERENTE, SIN QUE ELLO SIGNIFIQUE LA

!
:% MODTFICACION DEL PRESENTTZESTATUTQ.#—~—~—H— smzzssEaERsSERSSSSD

TERCERO




SERIEA  NY deiiiy

LA EMPRESA QUE SE CONSTITUYE _ESTAQLECE SU DOMICILIO EN

AVENTDA GRAU NO 184. nfs%ﬁiTQ, PROVINGIA, ¥  DEPARTAMENTO DE
PIURA, PUDIENDO ESTABLECER SUCURSALES BN CUALQUIER LUGAR DEL i
PALS O EN EL EXTRANJERO,===zs=z=sssssssssssssssssssssssssssssss
TITULO SEGUNDO
CAPITAL DE LA EMPRESA
CUARTO
EL CAPITAL DE LA EMPRESA ES LA SUMA DE: §/. 5,000.00(CINCO MIL
Y 00/100 NUEVOS SOLLS) APORTADOS EN BIENES NO DINERARIOS, ¥
CUYA DECLARACION JURADA SE INSERTARA EN LA ESCRITURA RESPECTIVA
QUE ESTA MINUTA ORIGINE.s=ssscssssnassscrassussamnszsnsmsnansss
ORGANOS DE LA EMPRESA
QUINTO

SON ORGANOS PE LA EMPRESA.- A) EL TITULAR; Y B) LA GERENCIA.-
5L TITULAR ES FL ORGANO MAXIMO DE LA EMPRESA Y TIENE A SU CARGO §
LA DECISION ABSOLUTA EN LA CONDUCCION Y DIRECCION DE LA EMPRESA
Y SOBRE LA DISPOSICION DE BIENES Y ACTIVOS DE ESTA.===s=sss=zss |
LA ADMINISTRACION DE LA EMPRESA SERA EJERCIDA POR EL TITULAR Y
T1ENE A SU CARGO LA DECISION SOBRE LOS BIENES DE ESTA CON LAS
S{GUIENTES ATRIBUCIONES: =ss=zzzosissiszsssssssssssssssssssssss
A).- APROBAR O DESAPROBAR LAS CUENTAS Y Bl BALANCE GENERAL

DE CADA EJERCICIO ECONOMICO. EEESSEESSSERNSRSSRRESSESESSR

g

B)}.- DISPONER LA APLICACION DE LOS BENEFICIOS OBSERVANDO &
1LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO LEY 21621, LEY DE PEQUENA
EMPRESA_:;::::::x:::::::::::;::;::::::::::::x::::::::::

=
1

RESOLVER SOBRE LA FORMACION DE RESERVAS FACULTATIVAS.=

D).~ DESIGNAR Y SUSTITUIR A LOS GERENTES ¥ LIQUIDADORES . ====

=
1

DISPONER INVESTIGACIONES, AUDITORIAS Y BALANCES.=s=====

=
—
1

MODIFICAR LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA EMPRESA . ==

()
1

MODTFTCAR LA DENOMINACION, EL OBJETO Y EL DOMICILIO DE L



1R HSPECTALES QUE SEAN NECESARIAS A FAVOR DU TERCERQS , REVOCANDO

EMPRESA.

).~ AUMENTAR O DISMINUI A TSN
HOTANIO DE &

¥ i TRANSFORMAR, FUSIONAR, D1SOLVER Y LIQUIDAR LA EMPRI

4 Ry "

7).~ DECIDIR SOBRE LOS DEMAS ASUNTOS QUE REQUIERA EL INTERES DE

LA EMPRESA O QUE LA LEY DETERMINE,=s=ssw=ssssssssssssssss
SEXTO

LA GERENCIA.- El, GERENTE ES EL ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE DE

LA EMPRESA. CON LAS SIGUIENTES FACULTADES . =Sss=s=SSxnsSS=SSSS=S=22

$r AL~ ORGANTZAR EL REGIMEN INTERNO DE LA EMPRESA.zs=sss==msmsssss

- REPRESENTAR JUDICIAL ¥ EXTRAJUDICTALMENTE A LA EMPRESA,
Y
L PUDIENDO SUSTITUIR SUS FACULTADES DE REPRESENTACION EN

TICIOS  CON  LAS ATRIBUCIONES GENERALES DEL MANDATO Y LAS

SO

JICHOS PODERES Y REASUMIENDO SUS FACULTADES CUANTAS VECES LO

/
o /(:REYHRA CONVENIENTE.:::::_::;?::z::-.::r::::::::::::::::::-—__:z::

A

.- RRALIZAR LOS  ACTOS Y CEPEBRﬁR_ LOS CONTRATOS QUE SEAN
NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DE LA EMPRESA.=
' p.- CUIDAR DE LA CONTABILIDAD Y FORMULAR LAS CUENTAS ¥ EL
BALANCE,==z=ssssssssssssoSsssssssSmssssssosssanmsssssassss
B DAR CUENTA PERIODICAMENTE‘ AL 1§HTULAR DE LA MARCHA DE
LA EMPRESA.::m;:zz:::z::=:=z=z=zf:::::b:::::::z=:======
P, - REPRESENTAR A LA EMPRESA ANTE LﬁS AHTORiDADES NE TRABAJO EN
TODA CLASE DE PROCEDIMIENTQS, ACTQS, DILIGENCIA
CONCILIACIONES, OTORGANDOSELE  PARA EsTOS EFECTOS LAS
FACULTADES CONTENIDAS EN EL DECRETO SUPREMO 006-72-TR,
ARTICULO 28, PUDIENDO SUSTITUIR ESTAS FACULTADESE PARA QUE
REPRESENTE A LA EMPRESA.::;:::;:z;:;z::::::z::::::;;::::::
G.~ QUEDA FACULTADO PARA ABRIR CUENTAS CQRRIENTE fN LOS BANCOS,
GIRAR, ENDOSAR, RTEACEPTAR, COBRAR Y DESCONTAR LETRAS DE

CAMB1O; ASI COMO  TODO {NSTRUMENTO DE CREDITO, INCLUSIVE




—r . N
RO

VALES, PAGARES Y SUS RESPECTIVAS RENOVACIONES,
ENDOSAR, COBRAR ,3§HEQUES,__‘¥: CANCELARLOS, SOLTC]
SOBREGIROS, PRESTAMOS | CRED{TOS, RETIRAR DEPOSITOH
IMPOSTICIONES DE CUALQUIER NATURALEZA, CEL
ACTOS Y CONTRATOS, OTORGAR CANCELACIONES Y RECIBOS
SETIMO
EL CARGO DE GERENTE SERA DESEMPENADO POR: A) EL TITULAR, EN
CASO RECIBIRA LA DENOMINACION DE: TITULAR GERENTE.=====
B) UNA O MAS PERSONAS NATURALES DESIGNADAS POR EL TITULAR
CUMPL IMIENTO DEL CARGO.====cS=sonmsocSSoSss-SSumassSnaass
OCTAVO
LAS DECISIONES DEL TITULAR, Y DEMAS QUE CONSIDERE CONVEN
DEJAR CONSTANCIA, DEBEN CONSTAR EN UN LIBRO DE ACTAS DEBIDA
LEGALIZADO. EN CADA ACTA SE INDICARA EL LUGAR, Y FECHA,
COMO LA INDICACION CLARA DEL SENTIDO DE DECISION ADOPTADO
LLEVARA LA FIRMA DEL TITULAR. EL ACTA TIENE FUERZA LEGAL., D
SU INSCRIPCION, ===s=coooss s s SRR RS S oS RS SE S S E R SRS =Es
TITULO CUARTO . .
DE LA DENOMINACION DE.LA ESCRITURA
#  AUMENTO Y REDUCCION DEL CAPITAL #*#
NOVENO
FL TITULAR DE LA EMPRESA PUEDE MODIFICAR LA ESCRITURA
CONSTITUCION CUANDO LO CONSIDERE CONVENIENTE, O AUMENTAR
CAPITAL BEFECTUANDO DENTRO DE LOS QUINCE DIAS SIGUIENTES. A §

INSCRIPCION DE ESTOS ACTOS SE PUBLICARA UN AVISO INDICANDO

DECIMO
EL AUMENTO DE CAPLITAL POR CAPITALIZACION DE LAS UTILIDADES:
BENEFICIOS SOLO SE REALIZARA CUANDG LO HAYAN OBTENIDO REALMﬁW‘.

G CON CARGO DE LAS RESERVAS DISPONIBLES, MEDIANTE LA CUEW



- PARA EFECTUAR LA REDUCC1 0y ke

cé@@ﬁ?&iﬁﬁ;'
Epiriaie) wist Wit

Kp1TAL QUE IMPORTE LA DEVOLUCION

DE APORTES AL TITULAR, DEBERAN PUBLICARSE EN EL DIARIO OFICIAL
DE MAYOR C1RCULACION TRES_VECES, INDICANDO ESTA DECISION CON
INTERVALO DE CINCO DI1AS CADA UNO, Y LA REDUCCION SE PODRA
EFECTUARIEN EL ULTIMO DE ESTOS AVISOS. CUANDO LA REDUCCION SE
EFECTUE PARA ESTABLECER EL EQUIL1BRIO ENTRE EL CAPITAL Y EL
SATRIMONIO REAL DE LA D[MPRESA NO SERAN NECESARIAS ESTAS
TITULO QUINTO
DEL BALANCE Y DISTRIBUCION DE UTILIDADES

DUCDECIMO

«lf“yﬂz/%ERBNTE PRESENTARA AL TITULAR DENTRO DEL PLAZO MAXIMO DE
10

'$'SENTA DIAS DE CERRADO FL BEJERCICIO ECONOMICO DE LA EMPRESA EL

BALANCE GENERAL, CON LA CUENTA DE RESULTADOS Y LA PROPUESTA DE

DI STRIBUCION DE B}:,NE}]C‘IOS ,:'::::::::::::::r::::::::::.__._....;:.:: ..... e E T

DECIMO TERCERO

LA RESPONSABILIDAD DEL GERENTE NO CESA CON LA APROBACION DE LOS

 BRALANCES GENERALES ' POR EL TITULAR.==z====:;:=:======§%==:==:=
| DECIMO CUARTO
| DETERMINADOS LOS BENEF1C108 NETOS SEB PROCEDERA A DETRAER LOS
é SENEFICIOS SOCIALES ¥ TAS RESERVAS LEGALES Y ULTIMAMENTE EL
| BENEFICIO CORRESPONDIENTE AL’TiTULAR.;::$t=========:==:========
R TITULO SEXTO

DE LA TRANSFORMACION, FUSION ¥ DISOLUCTON DE LA EMPRESA

DECIMO QUINTO
LA TRANSFORMACION, FUSION ¥ DISOLUCION DE LA EMPRESA SE REGIRA

POR LO ESTABLECIDO POR LA LEY DE LA EMPRESA INDIVIDUAL DE

CBSPONSARILIDAD LIMITADA,==sssssssesssssssssssssssnmmnnnin
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TITULO SETIMO
DECIMO SEXTO
ES RESPONSABILIDAD DEJ, GERENTE, SOLICITAR 1A DECLARACION DE

QUIEBRA DE LA EMPRESA ANTES DE TREINTA DIAS DESDE LA FECHA QUE

HAYA CESADO EL PAGO DE SUS OBLIGACLONES DE CONFORMIDAD CON LO

DISPUESTO O ESTABLECIDO EN ik TEY PROCESAL: DE QUIEBRAD y==rs==S
DECIMO SETIMO

ESTANDO EN UN PROCESO DE LIQUIDACION EL 1LIQUIDADOR PODRA

SOLICITAR SE DECLARE LA QUIEBRA DE LA EMPRESA EN CASO DE

CESACION DE PAGOS, PUDIENDO HACERLO DENTRO DE LOS DIEZ DIAS DE

PRODUCIDA ESTA STTUACION, ::::::::::::':.:::::::::::::::::::::::::::: )

DECIMO OCTAVO
CUALQUIERA DE LOS ACREEDORES DE LA EMPRESA PODRA SOLICITAR LA
PECLARACION DE QUIEBRA AL AMPARO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY
pRDEREAL DE QUIBERAS seeusssapmsapassons s R RadnanaRESmRERARE=s =S
TITULO OCTAVO
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DECIMO NOVENO
POR EL PRESENTE 1NSTRU@ENToé£E NOMBRA COMO TITULAR GERENTE A
A DORA CLAUDLA PATRICIA VASQUEZ FRANCO QUIEN A SOLA FIRMA
EJERCERA LAS ACLHJTADES PREVISTAS EN EL ARTICULO QUINTO Y SEXTC
DE ESTA ESCRITURA, PUDIENDO NOMDRAR A OTRA PERSONA CUANDO LOS
INTERESES DEL NECOCIO AS! LO REQUIBRA,.==Ssss=ssSc=aSsSmssmass
VIGESIMO
EN CASO DE FALLECIMIENTO DEL TITULAR, DEBERA INSCRIBIR ESTE
HECHO EN EL REG]STRO MERCANTIL, MEDIANTE LA PRESENTACION DE LA
BARTIDA DI DEFUNCION RESPECTIVA, BAJO RESPONSABILIDAD DEL
GERENTFZ Y SUBSIDIARIAMENTE DE LOS HEREDEROS, DENTRO DE LOS
TREINTA DIAS DE OCURRINO EL FALLECIMIENTO,.==mzsssss=sssssssoss

VIGESIMO PRIMERO
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e TEMIO A LA VASTA, 4DV

GO OFEOTY ol - _:ffﬁ.‘?.’.‘.‘,ﬁ_’f;..”
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pE LA MODIFICEPEN/DU LA ESCUNRSER, X LE EspATyEos s &
s igdhisng pOGRTA P RRCTINRE "&}i’x‘!}‘hr@\tﬁ: <
ARA LOS EFECTOS & HEIRICCAIORE DE LA ESCRERUR
fg;. 5t L r s
“ONSTITUCION, DEL AUMENTO ¥ REDUCCION DEL CAPITAL, DEL BALANCE
"y DISTRIBUCION DE BENEF1(C108, DEL REGIMEN DE 1L.0S TRABAJADORES,
i ' DE. LA ~TRANSFORMACION, FUSION, TRANSFERENCIA, DISOLUCION Y

4l | 1QUIDACION DE LA EMPRESA, SE APLICARA LO DISPUESTO POR LOS

g} ARYTICULOS 53 Y SIGUIENTES DE LA LEY DE EMPRESA INDIVIDUAL DE

e it i s e A e m MM M D DRI DRIETEE - ——
,..._._...—_-_.—,-..._..‘..._,..........._._...__....-:__«._

e RESPONSABILIDAD LIMITADA =s======
DISPOSICION FINAL

j@;gﬁxA.— ~ L0S CASOS NO PREVISTOS EN LA PRESENTE, SERAN
lf}GULADOS POR LA LEY DE EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD
3 iMITADA, Y POR EL CODIGO CIVIL. mEssmEssCECSESCSISESSSSSSISSS
.%EGHﬁDA.~ QUEDA NOMBRADA COMO TITULAR GERENTE DONA CLAUDIA

FIRMA EJERCERA LAS

PATRICIA VASQUEZ FRANCO, QUIEN A SOLA

e v A kB St w8 SO
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AGREGUE USTED SENOR NOTARIO LAS DEMAS CLAUSULAS DE LEY Y PASE

.-.....‘\.._.-.-.—_.-._.v...-....‘—-—._.._.-.__.-_....-_
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PARTES A LOS REGISTROS PUBLICOS.===s====s=22

FIRMADO: CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO.z LUIS E. ZAPATA

—————

- ———
mEDECSEE=

MENDIVIL. ABOGADO. REGLSTRO NﬁﬁERo: T8 Tl BT B
INSERTO

DECLARACION JURADA DE APORTACION DE BIENES
CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO,

POR EBL PRESENTE DOCUMENTO YO

EN M] CALIDAD DE TITULAR GERENTE DE LA EMPRESA DENOMINADA:

"INDUSTRIAS AVC" E.1.R.L. QUE SE CONSTITUYE, DU CONFORMIDAD CON

ELL ART., 2! DEL D.lL. 21621, DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LA

N DE LOS B1ENES NO DINERAR1OS QUE APORTO COMO CAPITAL
ES A PRECIO DE

VALORIZACIO
SOCIAL Y QUE A CONTINUACION SE PRECISAN,

—'-‘-"':::::"-:'-’:'-—:"‘—-'“"'-—"“-'""::z'-‘:
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. DETALLE DE LOS BIRBNES APORTADOS
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' .4 ESCRITORIOS MADERA 1.50X90 /UL 57 500500 Sk 12,0

10 SILLAS D BMADMA T 07 b ¥ 120,00 1,20

'01 MAQUINA DE ESCRIBR "FACIT" NO

SERIEAN® 420484 .. .. .. HiL CIEMTO SESENTISE Y

1 CREDENSA 1.70X6, MADERA, 700

552823134257 20
01 FAX MARCA 2cANON" NO 282765417132516 - iRt

TOTAL S/. 5,008

NUEVOS SOLES) COMO CAPITAL DE LA EMPRESA.=z===s=szs==sS2sSs==s
FIRMADO: CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO. D.N.I.NO 02823
PIURA, 19 DE JULIQ DE 2004 . 2=c=ss=coooooSoooSSSSEnESSETSSs

DECRETO SUPREMO 006-72-TR=ARTICULO VEINTE Y SIEY

SI EL EMPLEADOR O SUS REPRESENTANTES A QUE SE REFIERE
ARTICULO SEGUNDO NO PUDJESE . CONCURRIR PERSONALMENTE
COMPARENDO, NOMBRARA UN REPRESENTANTE CON PODER ESPECIAL,
ESCRITURA PUBLICA, O POR ACTA ANTE EL FUNCIONARIO DE TRABAJO
INTERVIENE, PARA RECONOCER LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS POR i
DENUNCIANTE, PARA CELEBRAR CONCILIACIONES,; PARA ALLANARSE A i§
DENUNCIA, SI FUERE EL CASO, Y PARA PRACTICAR LOS DEMAS ACTOS ﬁ;ﬁ

COMPARENDO,~ EL EMPLEADOR PODRA TAMBIEN EN ESTE CASO, OTOR
Bl B "‘5,

pi

PODER NOTARIAL FUERA DE REGTSTRO,vCUA&bO LA LEY LO PERMITA:

CONCLUS LON
QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA LA MINUTA TRANSCRITA, EN C
CONTENIDO SE RATIFICA LA OTORGANTE, SIN, HgQER MODIFICAC
ALGUNA, BIEN ENTERADA DE SU OBJETO Y ALCANCES;ﬂPREVIA SU LECTU
QUE LE HICE Y FIRMA CONMIGO DE LO QUE DOY FE.- Y DE QUE E
ESCRITURA EMP1EZA EN LA FOJAS 1161 VUELTA SERIE NUMERO 4204

Y TERMINA EN LA FOJA 166 SERIE NUMERO 420431 Y LA FIRMA I

CHERGANTE EL DJEZ Y NUEVE DE JULIO DE DOS MIL CUAPRG.- E
A ’/f s
ol ,/// /«' /_____,"—-'7'{/
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Caop | TURASR FORLICcAR DEL BIENIO gkl _
CLAUDLA TatRICIA FESGUEZ FRANCD, EXFIDG ESTE -
GUE HUBHIQO, HE

=

YUELTA DE M1 HEGI&TRO
: ; ¥ or BoLIG1-

DE
spup bE DOMA
G MEM TEATIMONIG EN SEUR {35} couss OTILES

Lo Y FIRMO EN Flups, a4 VEINTIDOR DE JuLie DEL DOS MIL CUA-

.'S‘FiOo"

I
‘-.

cw‘()R()lL()x

™\ [ELESFORO LEON VILELR
wWOTARIO PUBLICE?

PIURA o

S P

el

ie EN L3 MapTiDA
i, [EGl8THO HERGANT IL,au FECHR U7 ~
o Luls ode FaJapDO ARRLOLAL- HEGIaTRaDOR

.,é,
OE EETIEHL.: DE E

HRLICD .

/\~ o
//”Ef7;527?7?;“ A<t
& /"" T A
N > ( ;
( olario Fubl:co / YELESFORQO LEON VILELA

NOTARIO rud M

\\\\I'YUEQ\
e s

m.mmamw AT i%m

e
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NUMERQ: TRESCIENTOS NOVENTA YSIRETE
:~ACLARACTON.~ EMPRESA INDIVIDUAL DE RRSPONSABILIDAD LIMITADA,

DENOMINADA: "INDUSTRIAS AVC"- OTORGA DORA CLAUDIA PATRICIA

S&&&S

EN PIURA, A VEINTE Y CUATRO AGOSTC DEL ARO DOS MIL CUATRO ANTE
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HTA

RHTON GESE

SERiEn  NY 424619 ML DO

HgtE Y gy
TELESFORO " LREON VILELA, NOTARIO DE LA PROVINCIA DE PIURA,
SUFRAGANTE CON D.N.I.NO 026é1494, ﬂNSCRITO EN EL RUC CON EL
NUMERO? _ 10026014943 . COMPARECE e e T ey

DONA: 'CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO, PERUANA, MAYOR DE

EDAD, EMPRESARIA, IDENTIFICADA, CON D.N.I.N® 02823541, DE
ESTADO CIVIL SOLTERA DOMICILIADA EN AVENIDA GRAU NOQ 184,
DISTRITQ, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE PIURA.=z==ssszzszssnnozas

PROCEDE EN SU CARACTER DFE TITULAR GERENTE DE LA EMPRESA
O
INDIVIDUAL DE RESPONSBILIDAD LIMITADA, DENOMIKADA “"INDUSTRIAS

AVC" E.I.R.L.. DOY FE DE CONOCER A LA COMPARECIENTE Y DE HABER
CUMPLIDO LO DISPUESTO EN LCS ARTICULOS 54 Y 55 DE LA LEY DEL
NOTARIADO DESPURS DE LO CUAL ME PIDIO ELEVE A ESCRITURA PURLICA
EL CONTENIDO DE LA SIGUIENTE MINUTA QUE ARCHIVO CON EL NUMERO
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO, DE LO QUE TAMBIEN DOY FE.==m=z===z==
MINUTA:iTRESCIENTOS'CUARENTA'Y OCHO
SENOR NOTARIO: SIRVASE USTED EXTENDER EN 3U REGISTRO DE
ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE: ACLARACION DE EMPRE&A IUDIVIDUAL DE
HESPONSABILIDAD LIMITADA, DENOMINADA INDUSTRIAS'"AVC” B T BB

QUE  OTORGA §U TITULAR GER%NT@,DO&A-CLAUDIA_PATRICIA VARQURZ

o) y
FRANCO, IDENTIFICADA CON D.N.T.NQ 02823541 EMPRESARIA, DE ESTADO

CIVIL SOLTERA, CON DOMICILIO &N AVENIDA GRAU NO 184, DEL
DISTRITO, PROVINCTIA ¥ DEFARTAMENTO DE PIURA, DE ACUERDO A LOS
TERMINOSSIGUIENTES,:::::::::-wzr

ERIMERO .- POR ESCRITURA PUBLICA DE FECEA 19 DE  JULIO DE
2004, ANTE USTED SEFOR NOTAKIO SB LLEVO A CABO LA CONSTITUCION
DE LA EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, DENOMINADA

INDUSTRIAS AV E.ILR.L, LA MISMA QUE A LA FECHA HA SIDO

OBSERVADA POR LA  OFICINA REGTHTRAL. DE BIURA, sesssesussacas
SEGUNDQ .- POR MEDIO DE 1A PRESENTE Y DE ACURRDO AL ARTICULO

o




00018238, EN LOS

DERACLONES : ======="\yy

pCION DETALLADA: ORFETo o

JAD COMERCIAL, INDUSTRIAL, PRODUCTOS Y/O DE SERVICIOS,ASI

Ln IMPORTACION ¥ EXPORTACION DE BIENES QUE ESTIME
~gyTE LA TITULAR GERENTE".- SUBSANANDO ESTE ARTICULO

o DEL ESTATUTO DE LA EMPRESA A USIED DIGO: QUE DL OBJEYO
A.EMPRESA SERA:==========================:===================
SRICACION DE PRENDAS DE VESTIR Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL. =
iry1cIO DE REVELADO DE FOTOGRAFIAS, VENTA DB ARTICULOS

bESTAURANTE, ~FUENTE, DB (SOUA_ (HELADERIA) .55 =5mr=rres ==
LOS ACTOS: RELACIONADES

ENBLENDE gNCHUIEOS'EN:ELgOBJﬁTOgﬁOQLAH

BL MISMO QUE COADYUVER A LA REALIZA@T@N?DE?ﬁw*%INﬁs.?AkA??

LTR DICHO OBJETO PODRA REALIZAR ropos AQUELLOS ACTOS QUE

N LICITQS, SIN RESTRICICION ALGUNA, ==== R

CALIDAD

{RCERA.~ YO, CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ FRANCO, EN MI

LA CITADA EMPRESA, SUSCRIBO ESTA MINUTA ¥

«

, GERENTE DE_

RITURA . 52=3 se=zE=sITIES
08 LOS DEMAS TERMIN@%;@E;@A%MEquoRADA:ESéglr

iU :RA::';: QUEDAN DE *

@@WGUE USTED SEROR NOTARIO LAS DEMAS CLAUSULAS DE LEY, Y

L e Sl ——s =
< S TTEEmm =R

; G
(VASE PASAR PARTES A LOS REGISTROS PUBLICOS

TURA, 09 ©DE AGOSTO DE 2004 =oxs=sssSm=sSms=sss

TEMADO: CLAUDIA PATRICTA VASQUEZ FRANCO. - LUIS E. ZAPATA

ENDIVIL. ABOGADO. REGISTRO K@ 732. C.A.P.Y.T.
: CONCLUSTON

QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA LA MINUTA TRANSCRITA EN CuUYOo

4F  RATIFICA LA OTORGANTE SIN HACER MODIFICACION

ETO ¥ ALCANCES PREVIA SU LECTURA

CONTENIDO
ALGUNA, BIEN ENTERADA DE SU OBJ
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: 02336-2011-0-2001-JR-Ci-04
: DESALOIC

ANDADO : A.V.C EIRL
DANTE : EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE
INSABILIDAD LIMITADA ,

SOHCION NOMERO : TRES
g, catorce de setiembre del afio dos mil once.-

AUTO
Anfecedentes.
Mediante escrite que anlecede o demandadia AY.C. EIRL representadd
por su gpoderada CLAUDIA PATRICIA VASQUE! FRANCCO conlesta lo
demanda inferpuesta en su contra,
Fundamentos de la Decisién
1.- Que, mediante resolucion dos se ha dispuesto admitir o framite la
demanda interpuesta por EMPRESA DE SERVICIOS ¥ REPUESTOS SOCIEDADR
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA representada por Myrna
Hizabeth Veldsquez Temoche, v RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO
sobre DESALOIO POR OCUPACION PRECARIA confra o Emprasa INDUSTRIA
AVC ELR.L., v contra los ccupantes del bien inmueble materia de litis, enla
Via del Proceso Sumarisimo.
2.~ Que, toda contestacidn de demanda debe de cumplir con las
formalidodes v requisitos previstos por ios arliculos 442° v 444° del Codige
Pracesal Civil: sin embargo, de la contestacion de demanda gue se provee
se puade adverfir gue solo se ha acompaiado copla simple del iestimonio
de escritura publica de constitucién de empresa vy del cerliicade de
vigencia de poder.
3.- Que, en tal seniido, debe concedérseale un plazo para suU subsanacion,
Decisidn
1.- Decldrese Inadmisible ja confestacidon de demanda presentada por
AN.C. HRL representada por su apoderada CLAUDIA PATRICIA VASQUEZ
FRANCO.
2.- Concédasele e plazo de tres dias habiles a fin de que se subsanen las
omisiones adveriidas en la presenle resolucion, bajo apercibimiento de
rechozarse la contestacion de demanda.
3.~ Notifiquese conforme a ley.

Avegdndose al conocimiento del proceso el sefor Juez gzersescribe por ficencia de su

s T
- dagade

PR gt
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i g e 4T
Especisiisl
modito rvurts




r \ ESPECIALISTA
7 % CUADERNO
SUMILLA

"I ."-v‘j %Z.— ‘ X ’ |
RIVEZ DK GHARRTO JZGADO CIVIL DE PIURA:

AV.C. EIRL, representada por su @
FRANCO, en los seguidos por la Empresa
Comercial de Responsabilidad Limitada,
dice:

Que, habienda sido notificados

scho nos requiere que ¢
ca de constitucian de empresa y
cumplimos con subsanar dicha omi

POR TANTO:

Y
\  EXPEDIENTE N°:2336-2011

umplamos con presentar copla simp
del certificado de vigencia de poder; dentro del plazo de
sién adjuntando 2 la presente los mencionados

. ‘,‘;(2)./’(}
- G a7
: Rubio Socola. it
- Principal.
- SUBSANA OMlSl()N

poderada CLAUDIA PATRICIA VEZQUEZ
de Servicios y Repuestos Saciedad
por Desalojo; a usted con todo respeto

gue la resolucion N° 03 mediante la cual su

fe del testimonio de escritura

Ruego a usted sefior Juez tenga por absuelta la omision.

1. Dos(2) cédulas de nofificacian judicial.
i J. Copia legalizada del Testimanio de Escritura

Pablica de Constitucian de ta Empresa.

3. Vigencia de pader expedida el dia 15 de agosto de 2011

pPiura, 07 de octubre de 2011




4° JUIGADO civiL
EXPEDIENTE . 02334-201 1-0-2001-JR-C1-04
MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA : RUBIO SOCOLA A

DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL,

DEMANDANTE : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE
 EMPRESA DE SER

VICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA,

RTURO FRANCISCO

RESOLUCION NUMERO CUATRO
Piura, veinte de octubre del afto dos mil once.-

AUTO
I. Antecedentes,

Mediante escrito subsanatorig, y de contestacion de demandag ds folig

noventa y ocho g ciento dos, g demandada

SU apoderada CLAUDIA p

interpuesta en sU contra,

ATRICIA VASQUE?Z FRANCO contestg la demanda

L4
il. Calificacion del escrito de contestacién de demanda.

1. La cemandada A.V.C, EIRL representady

setentay cinco y setenta v seis.

2. Que, de quios se verlfica que Ig contestacion de cemanda cumple con

y 444° del Cédigo Procesal Civil,
as  causales de inadmisibilidael e

los requisitos exigidos por Jos articulos 4420
NG encontrdndose dentroc de |
improcedencia,

Decisién

l. Téngase por contestada lo demandg

por parte de |a demqndod%
AV.C. EIRL representada por sy

JGpoderada CLAUDIA PATRICIA

R

Téngase por ofrecidos los medios probatorios que se

indican y
agreguense los anexos qus se adjuntan,

nce y treinta de Ja manfang,
debiendo las partes procesales asisiir a lg

oficing  del juzgado horg
exacta, portando sy document

O de identidad,
Al Primer y Segundo Otros: Téngase por

fepresentacion procesal ¢ los lefrados que
s

o

delegadas las faculiades de
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XPEDIENTE N° 2011-2336-0-2001-JR-C1-4 ¢

~}

AUDIENCIA UNICA

En la ciudad de Piura, siendo ias once y treinta de la manana dei dia dieciséis de noviembre

ol afio dos mil once, por ante el Cuarto Juzgado Civil de Piura gue despacha la sefiora Juez,

Fuentes Bustamante, y Espscialista Legal que da cuenta, se hizo presente:

(A PARTE DEMANDANTE: EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SQOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, representada por Myma Elizabeth
Veidsquez Temoche, identificada con D.N.L N® 02647222, asesorada por su Abogado
defensor Dr. Oscar David Madrid Calderén, con registro 1838 del Colegic de Abogados de
Piura y RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO, identificado con D.N.I. N° 08216625,
..asesorado por su Abogado defensor Dr. Rolando Segundo Castillo Alvarez, con registro N°
1349 del Colegio de Abogados de Piura.

PARTE DEMANDADA: EMPRESA INDUSTRIA AV.C EILRL, representada por Claudia
' Patricia Vasquez Franco, identificada con D.N.I. N° 02823541, asesorada por su Abogado
- defensor Dr. Juan Manue! Rosas Vallebuona con registro N° 1986 del Colegio de Abogados
- de Piura, efectos de realizar ta presente audiencia, en el proceso sobre DESALOJG POR
OCUPAGION PRECARIA, en tramite Sumarlsimo.-

Iniciada a audiencia ef sefior Juez dispuso la realizacion de los siguientes actos Procesales:

SANEAMIENTO PROCESAL.-

RESOLUCION NUMERO: CINCO

1, Antecedentes:
Mediante escrito de folios cuarenta y uno, la parte accionante interpone desalojo por

ocupacion precaria contra los poseedores precarios AVC EIRL , respecto del inmueble
ubicado en Avenida Gran N° 172, 184 de! Distrito y provincial de Piura.

1. Fundamentos de ia Decisién
1. Mediante resolucién numero setenta y dos, que corre a folios setenta y dos, se

admite a tramite ia demanda, tramitandose en ta via sumarisima,
emplazéndose a |a parte demandada.

2 Mediante escrito de folios noventa y ocho la parte demandada contesta la
demanda, contradiciendo los fundamentos expuestos en la demanda.

3. Mediante resolucion pumero cuatro se tiene por contestada la demanda

fijr ndo fecha de Auc]mncn‘a O S
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4 Que, siendo asi Y atendiendo a

contestacion de la misma, asl como a los anexos

una relacion juridica procesal valida.

colegir que existe
5 Que no existiendo vicio que invalide las actuaciones procesales se debe

'
que se acompafian se puede /H

declarar saneado el proceso.

Decision:

CLARAR la existencia de una relacion juridica procesal vélida entre las paries y

NEADO el presente proceso.

a congiliar las mismas que mantienan sus
ontestacion, por cuanto iz
nios de necesario

BNCILIACION: ta sefiora Juez invila a las partes a
ciones vertidas en sUS respectivos escritos de demanda y ¢
mand_gglt& expresa que requierée de la desocupacion de su local por asu
Lheamiento de los bienes de su propiedad y porque no puede reconocer Un arrsndamiento

favor de |la demandada, lo cual no

un bien gue han efectuado terceras personas a
titulo para que continten ocupando dicho bien; por su parte, la
e la pretension de continuar ocupando dicho bien y pide al

quir

ductiva no muy onerosa, ya que necesita se
ho local, No obstante que a Juez les
del bien, la demandante

onstituye  un justo
amandada expresa que tien
mandante que ‘le’ fije una merced con
. ademés de haber realizado mejoras en dic
rdo armonicso, respecto de ia ocupacion

{nvoca llegar @ un acue
& dispone continuar con ia secuela del proceso.-

chaza tal posibilidad, Por lo fanto, 8

PUNTOS CONTROVERTIDOS. - Estando a ios fundamentos facticos de 1a demanda y a ia

contestacion se fijan los siguientes:
condicmn de ccupante precario del bien inmusble
e

1. Determinar st la demandada tiene la
ito, prov lopartamanto de Piura

ubicado en Avenida Grau N° 172y 184 de! Distrito, provincia y ¢

procede o no la orden de desaiojo.

y si, por lo tantg,
i contl ato de arrendanuenlo constituye mﬂgﬂMﬂ$ara

2. Debera establecerse sl 8 co!
que ia demandada no se encuentre obhgada a ciesocupar al bien antes indicado.-

- o S

ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS:
POR LA PARTE DEMANDANTE:

Documenios:
1. Copia Literal de
Inmuebie de ia Zona

la Partida Electrénica N° 00022068 del registro de propiedad
Regi{stml\N 4+ Sede Piura, gue corre a folios once al treinta y
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¥
Invitacién para congiliar de fecha trece de abril del 2011, gue corre & folios Nueve. /Q,::Da
Acta de Congiliacién N° 2011-021 emitida por el Centro de Conciliacion HADES, que W’JJ’
sorre a folios diez. ’
Boleta de Venta N° 010673 de fecha seis de junio del 2011, con la que se acredita
que la demandada se encuentra poseyendo el bien inmueble, que corre a folios treinta
¥y nueve,
Boleta de Venta N° 017584 de fecha seis de junic del 2011, con la que se acrediia
gue la demandada posee el bien inmueble, que corre a folios cuarenta.
Copla Literal de la Partida N° 11020301, que corre a folios cincuenta y nueve al

sesenta y cinco.
Consulta de RUC 20484235741 gue corresponds a Industria AVC EIRL, que coire &

folios sesenta y seis.
8. Cuatro fotografias a color, que corre a folios sesenta y oche af sesenta y nueve,
OR LA PARTE DEMANDADA:

2Bocumentos:
1. Contrato de arrendamiento de fecha dos de enero del 2005, suscrito entre AVC EIRL y

fa sucesian Miguel Zorobabel Rojas Velasco, que corre a folios noventa y siete,
2. Acta de Conciliacion N° 2011-021 de fecha veintisiete de mayo det 2011, que obra con

el escrito de demanda de folios diez.
Advirtiendo que todos los medios probatorios ofrecidos son documentaies, se dehers

prescindir de la Audiencia de pruebas.
Declarese conciuida la audiencia, siendeo las doce horas, firmande los concurrentes, luego

que Io}hizo la seflora Jug{;}ﬁ)y fe -
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4° JUZGADO CIVIL

"BEXPEDIENTE : 02336-2011-0-2001-JR-CI-04
MATERIA : DESALOJO
ESPECIALISTA ! ZAVALA CRUZ LORENA DEL ROSARIO
DEMANDADOQ ! EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL
DEMANDANTE : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE

{ EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

RESOLUCION NOMERO SEIS
Piure, veinticuatro de noviembre del afio dos mil once,

Con el estudio de autos y siendo ¢l estado del proceso:; PASEN

los autos a DESPACHO para emitir 1a sentencia correspondiente. Interviniendo la

Especialista Legal que da cuent% por disposicién Superior. Notifiquese.
- T !
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EXPEDIENTE N° 2336- 2011-0-2001-JR-CI-04

RESOLUCION NUMERO SIETE,

Piura, veintinueve de diciembre del dos mil once.-

LA SENORA JUEZ DEL CUARTOQ JUZGADO GIVIL DE PIURA,
ADMINISTRANDO JUSTICIA A NOMBRE DE LA NACION,
HA EXPEDIDO LA SIGUIENTE RESOLUCION:

SENTENCIA

l ANTECEDENTES.

Mediante escrito de follos cuarenta y uno, (a persona juridica de EMPRESA
DE SERVICIOS VY REPUESTOS SOGCIEDAD COMERCIAL BE
RESPONSABILIDAD LIMITADA, -representada por Myrna Elizabeth
Velasquez Temoche y RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPO
interpone demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA contra
EMPRESA AV.C. E.LR.L. representada por su gerente Claudia Patricia
Vasquez Franco.-

Mediante resolucion dos de folios setenta y dos se admite a tramite la
demanda en la via de proceso sumarisimo.-

Medlante escrito de folios noventa y ocho la parle demandada contesta |a
demanda,

Mediante Acta de folios ciento velntinuave ss lleva a caba la Audiencia Unica.

I PRETENSION,

Se ordene al demandado que cumpla con restituir los locales de propiedad de log
demandantes, ubicados en Avenida Grau N° 172, 184, los cuales vienen
poseyendo y usufructuando sin justo titulo.-

1. FUNDAMENTOS DEL PETITORIO.

1.
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La accionante sostiene que !a ampresa dgmandante mediante Conirato de
Compra Venta adguirié ia propiedad scbre acciones y derechos dal inmueble

ubicado entre la Calle A_rgquipa ¥ Avenida Grau Primera cuadra, lugar donde
1
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se encuentran los locales cuUyo d8S&ILL Prowiweg  viee-
copropietaria del inmueble donde se ubican los locales, materia de desaiojo,
tal y conforme lo acredita con Copia Literal N° 00022068 -

Agrega que el demandante Rabel Enrique Cuglievan del Campo, mediante
contratos de compra venta adguirio la propiedad sobre acciones y derechos
del inmueble entre la Calle Arequipa y Avenida Grau primera cuadra, ial y
conforme lo acredita con Copia Literal N° 00022088, teniendo la calidad de
copropietario. _

Mediante invitacién para conciliar de fecha trece de abril del dos mil once, se
comunicd a la sefiora Claudia Patricia Vasquez France, Gerente de {ndustrias
"AVM.C." EIRL que los locales £} Pollo Feliz ubicado en Avenida Grau 172 y el
estudio Fotografico ubicado en la Avenida Grau 184, los viene poseyendo sin
justo titulo y, por tanto, en calidad de precaria.

Sostiene que mediante Acta de Conciliacion N° 2011-021 de fecha veintisiete
de mayo de! 2011 emitida por el Centro de Conclliacibn HADES, se le
propuso a la demandada el otergarie un pericdo de gracia de dos meses para
ia desocupacion del inmueble, asi como el compromiso de abstennos de
demandarla por los daifos y perjuicios que se les ha ocasionado durante todo
el tiempo gue ha venido ocupando los mencionados locales de manera iiegal.
Asimismo agrega qua la empresa demandada sigue poseyendo en los dos

ocales materia de desalojo.

M, POSICION Y ALEGACIONES DE LA DEMANDANDA,

1.

)
durles -
.ﬁ.-.rr':(;- Lt et (/&Mﬂw Fivea g e

J
ate Juzgado Liviiiddulo Civi
Cuple Buperior dr Justicia de Py,

Alega que desde el afic 2003, fa empresa AV.C. EIRL, mediante confrato
privado, ha venido arrendando el local comercial ubicado en la Avenida Grau
N°® 184 de esta ciudad, e! cual se encontraba a nombre de la sucesion de
Miguel Zorobabel Rojas Velasco, representada por el sefior Luis Altuna
Sandoval, cumpliendo puntuaimente con cancelar el monto pactado por e
alquiler.

Sefiala que los demandantes no han acreditade que el inmueble haya sido
objeto de divisién y particién enire copropietarios, tal como aparece en ia
demanda, en al punto 2.2. de ks fundamentos de hecho.

Sostiens gue no tiene la calidad de ocupante precario ya gue es arrendataria
conforme al contrato de arrendamiento que suscribieron con el sefior Luis
Altuna Sandoval, en su calidad de arrendador como representante de la
sucesién de Don Miguel Zorobabel Roias Velasco, ios arrendatarios come
rece en la fotocopjateyglizada suscrita con fecha dos de enero del 2005

L0 Gk

o L
Rl LR ST R N R g s

e

U

i 4 T

g i e




4. Por tanto, el contrato de arrendamento MENCIoNUUY, S vulivirey <
vencimiento del plazo pactado, en uno de duracién indeterminada,
manteniendose la relacion juridica entre la Sucesion Rojas Velasco v la
empresa que representa. Locacién conduccién que se mantiene a la fecha,
no habiendo recibido ningin aviso de despedida que ponga fin al
arrendamiento absolutamente indeterminado como lo requiere la ley.-

5. Asimismo, agrega gue el arrendamiento con la ampresa gua representa ha
sido de plenc conocimiento de todes los herederos Rojas del Valle y los
actuales adquirentes de las accienes y derechos, por lo que no exists la
situacién de precariedad; ya que Ja ocupacion precaria se refiere a la tenencia
de un bien en posesién sin justo titule, jo cual no se en el presente caso,
siendo de aplicacion lo expuesto per et articulo 1700° del Cédigo Civil,

8. Agrega que si bien es verdad que cualquiera de los copropielarios puede
defender la propiedad det bien e iniciar las acciones legales en dafensa de su
deracho sobre el inmueble indiviso, también as clerto que el artlcule 1708 del
Godigo Civil sostiene que en caso de enajenacion del bien arrendado, los
adquirentes estan obligados a respetar ¢l contrato quedando sustittido desde

el momento de su adguisicion en todos los derechos y obligacicnes del
arrendador.

V. DELIMITACION DE LA CONTROVERSIA.
DPeterminar si la demandada tiene la condicion de oW&I bien
inmueble ubicado en Avenida Grau N° 172 y 184 de} Distrifo, provincia y
departamento de Piura y si polo tanto, procede o no la orden de desalojo.
Debera establecerse si el contrato de o de arrendamignto constituye syficiente.dituia,

s pan b e Tt R

para que la demandada no se encuentre obligada a desocupar &l bien antes
indicado,

VI FUNDAMENTOS DE LA DECISION.

1. El demandante acude a la instancia solicitandoe tutela jurisdiccional efectiva, a
. . . L e
misma que se traduce an Ia concreta pretension de desalojo por ocupacion
precaria, pretendiendo que la parte demandada cumpla con desocupar i6s
locales de propiedad de ios demandantes, ubicados en Avenida Grau N° 172
y 184, aflrmando dque Iog_\enen poseyendo y usufructuando sin justo titulo.-
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2.

3,

4,

El Articuio 911° Qei Codigo Civil dispone que la posesion pretuita os wm yuw

O Ll Ty
[

se ejerce sin tHulo algunc o cuando &l que se tenta ha fenecido. En tal
sentido, se advierte de la copia literal de la Partida Registral N° 00022068,
inserta de folios 2 de 13, que la empresa de SERVICIOS Y REPUESTOS
SCRL ha adyuirido_el_gominie-de-ias-auciones-ys=demchas. del inmuebie
ubicado en Calle Arequipa, antes Playon Piura, que pertenecla a dofia
Eugenia Rojas del Valle inscrito en ¢l asiento C00601.-

Asimismo, segin se aprecia de la Partida Registral N° 00022068, a fofios
freinta y cinco, e{Mngmfael Ennque Cuglievan de Campg, b

_adquirido 3/10 y 2140 avos, que le correspondian respecisvamenfe de 1721
avas partes del todo, a don Guillermo Justo Rojas Alvarez y a don Huge
Gonzalo Rojas Benavides, asl como 3/10 y 1/21 avos del todo que le
correspondtan a don Fermin Fernando Sataverry Rojas, a dofa Luza Lymari
Salaverry Rojas y & dofia Katty Enriza Salaverry Rojas (lo gue hace un total
de 3,808% de acciones y derechos), en mérito a una compraventa celebrada

por el precio de ocho mil quinientos cincuenta y dos ddlares americanos,
elevada a escritura plblica con fecha veinte de Mayo dei 2009.-

Posteriormente, de la Partida Registrat N° 00022068, corriente a folios treinla

Tt s o s a8 L TR PR AV e

y siete, se advierte que el demandante Rafaet Enrique Cuglievan del Campo,

ha adquirido las acclones y derechos, que le correspondian a Melva

.

Hermelinda Rojas Elera, en meérito al acto juridico de compra venta por la

surmna de once mil trescientos sesenta y dos délares americancs, formalizado

LI N

folios treinta y ocho de la misma Partida se constata que el actor ha adguiride

dicho actc mediante escritura publica de fecha calorce de abril del 2011, v, @

también las accionas y derechos gue sobre el inmueble e correspandian a
Zorobabel Luis Rojas del Valle, Isabet Graciela Marcela Rojas del Valle, Aura
Graciela Rojas del Valle, Marla del Pilar Rojas del Valie y Luisa Eugenia
Rojas del Valle, por la suma de treinta mil cuarenta y cuatro y 88/100 ddlares
amercanos, seglin escritura pablica del diecinueve de Mayo del 2011.-

5. En consecuencia, respecto al inmueble ubicado en la Calle Arequipa vy

Avenida Grau, gsta probado que la parsona de Rafael Endaye Cugliﬁﬁé‘ﬁ\del
Campo.y & empresa Semandanis, e Servicios y Repuestos SCRL 507

pt-cy7 2

) copropletarlos de dicho inmuable; siendo asi, y conforme al Articfhs 979° del
Cédlgo Civil "Cuaiquser %opmmetarro puede revindicar e bish comuin.
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Asimismo, puede promover las acciones pOSEsulam, www -~
acciones de desahucic, aviso de despedida y las demas gue determine la

v

i \._l\ .

TN |
8. KNo f.:\l:m.taméi lo ates expuesto, debe indicarse qug, seg maprecna del
cont ato de arrendamiento. de folios naventa y sals, la empresa demandada
celebrd un contrato de arrendamtento con el reprq_gqiami&.de.la Sucesign de
Miguel Zorobabel Rejas Velasco _ 2 Htulo de arrendador- sobre ef inmueble
ubicadc en fa Avenida Grau I;\I" 172 de esta ciudad, cuyo plazo de duracion
se pactd desde ef unode Enero dal 2005 hasta et 31, de Dicjembre del miemo
afo. lgualmente, a folios noventa y metemc;bra el Contrato de Arrendamiento Gﬂ
de fecha dos de ensro dsl 2008, que celebran de una pare la Sucesion de
Miguel Zorobabe% Rojas Velasco, representada por el Dr. Luis V. Altuna
Saﬁéi_r:-ﬁxai y por otra la Emipresa Industrias AVC BIRL représentada por la
sefiora Claudia Vasguez Franco, indigando qL>e Ia arr?ndadora es propistaria
del inmueble ubicado en Avenida Grau N{ 184 e la ciuded de Piura,
imiciandase el contrato el 01 de &nero hasta el 31 cie Duciembre del 2005, En
astg contexto, si bien owltﬁl% cle arrendamiento ceiebrados por la

Sucesion de Mlguei Zorobabel Rolas Velasco y la demandadamggw@_lgg en

e SRR Kre

AN TR P

sus plazos,.sin embargo no_puede. dejar-der-advertitsg que, conforme al
acicule.. 1700, del Cédigo Civii, "Vengido el plazo -dei contrato, si el
arrendatario pevmanece en el usa del bien arrendado, no se entiende que hay

renovacion tacita, sino & continuacion del arrendamiente, bajo sus mismas
astipliaciones, hasta que el arrendador sohc:te 54 _devolucion, 1a cual -

_puecie pedlr en cuaiguier Jmomento” {(resaltado  nuestro);

———

consecuentemente Ios cqmr'ttos de arrendamiento a plazo determinado gue
celebrara la demandada con la Sucesidn Indicada -ia cual hoy es sustituida
por los copropietarios actlantes- se | han, sonvertido.en contratos a plazo
mdeterminado slendo asl, La empiazarja ro, tiene ia congicion. Juridica. de-

’ o'cupﬂante _precaria, sino de ocupante con tlulo de arrendamiento a plazo
indeterminade y si bien los demandanies. lienen-deracho, en condicién de
copropletarios, a sohc lar la_restifucion, de! mmueble. sin embargo—no-tes— e
exime de requenr extrajudmna!mente a la arrendatarmdesocupamén det -:‘\; """ g
blen por haber asumldo fa titularidad de copropletarios, dando de gsa  forma
conclusion al contna’so de*arrendamlenlo y, por ende, al fenecimignto del

[ PO Y

rismo. Por lo tanto, al ne haberse comprobado la precariedad de lg
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emp!azada la dermanda devlemen infundada.-
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vil. DECISION. | ' \L ‘
1 Declérese{ iNFUNDADA la demanda interpuesta por EMPRESA DE A
SERViCIOS ¥ FfEPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA y RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL
CAMPO sobre demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA
contra EMPRESA AV.C. E.LR.L. reprasentada por su gerente Claudia
Patricia Vasguez Franco.- j
2. Nofifiguese y consentida o ejeculoriada que sea: cumplase y, en su

oporiunidad, archivese definitivamente.-
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EXPEDIENTE : 2336-2011
CUADERNG  : PRINCIPAL
ESPECIALISTA: RUBIO SocoLA
SUMILLA : FORMULO APELACION

SERORUUEZ DEL CUARTO JUZ6ADG Crviy pe PIURA;

EMPRESA DE SERVICIOS vy REPUESTOS SCCIEDAD COMERCIAL DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, en jos Seguidos con AVC EIRL, A USTED con gL
DEBIDO RESPETO DIGD:

Que, dentro del plazo de ley formuiamas apefacién contra |a sentencia de fecha 29 de
diciembre del 2011 en la que se declarg infundada nuestra demanda de desalojo,

solicitando que ia misma sea revocada y en consecuencia declarada fundada en base a los

siguientes fundamentos que a continuacidn expongo:

b,
DEL_ERROR INGCURRIDO POR ,EMM,.LM&CL&_&MEN UE_LA
EMPRESA SERES SE HACE COPRGF‘IETARIO {1979);

PRIMERQ: Que, conforme se puede apreciar daf punto V de Ia sentencia materia de

apelacion, et AD QUO establecid comn puntes controvertidos:

antes indicado.

P
L




SEGUNDO: Que, respecto del segundo punto controverildo el AD QUO ha deferminado
" que el contrato de arrendamiento presentado por la empresa demandada fue cetebrado
con el representante de la sucesidn de Miguel Zorobabel Rojas Velasco, a titulo de
arrendador, el mismo que de conformicad con el articulo 1700 de) Codigo Procesal Civil al
no haber sido resuelto se convirkid en un contrato a piazo indeterminade, siendo que por
allo previamente hemos debido solicitar la devolucidn de los inmuebles, pues segun el
razenamlento de fa Jueza “Los demandantes habiamos sustituide la sucesidn del sr, Miguel

Zorobabel Rojas Velasco®,

.
TERCERO: Que, respecto a este fundamento, evidentemente el AD QUO no ha efectuado \“‘~--,,,

.

o
un analisis adecuado de ios medios probatorios anexados al expediente, lo,cual lo ha hect;pr’ ’

incurrir en un grave error, pues tal y como se podra corroborar con la Copia Literal de

dominio adjuntada a nhuestra demanda como anexo 1F, la Empresa de Servicios y

N

Repuestos Sociedad Comerciat de Responsabilidad Limitada era copropietaria del inmueble :ﬁ

materia de desalojo desde el 22 de noviembre de 1979 tras haber adquirido la totalidad dg,s’/

iy

las accicnes y derechos gue le correspondian a don Guillermo Alfredo Rojas Cardenas
{Asiento NC 26), asimismo el 29.12 de 1982 adquirid el total de las acciones y derechos

que le correspondian a Eugenia Rojas del Valle (Pag 2 de la Partida N® 00022068}, por lo

.,
v

tanto era copropietaria antes de aue se suscribieran los supuestos contratos gue ha H:".'i-"-"
adjuntado la demandada los cuales datan del 2005, incluse era copropietario antes del ano '
1993 donde supuestamente fa sucesion Miguel Zorobabel Rojas Velasco le otorga poder al

sr lLuis Altuna.

PR

CUARTO: Que, de conformidad con lo sefialado en el artic%gajel Codigo Civil “Las

decisiones sobre el bien comin se adoptan por unanimidad para disporer, gravar o
Y e sy

arrendar el hien....”, en este sentido se puede entender que si se pretende dar en

.
T
e . -
¥ - *,

arrendamiento un bien sujeto a copropiedad, se debe contar con el consentimiento expreso

e




e tedoa y cac!a uno de tos coprop:etarlos Sin embargo en el presente caso 105 SupLEstos

L e ek r———

| e

contratos que presenta la demandada han sido suscritos por el sr. Luls Altuna Sandoval

-,

uien solo mntaba 3 COr,; nodar.de una pait te de los copropietartos y no de Ea totai:dad _por o

b

gsaloja.

- QUINTO: Que, tal como se ha demostrade la Empresa de Servicios y Repuestos S.C.RL
{Demandante) era copropietario de les locales en cuestion desde el 22 de noviembre del
1979 es decir 26 sfios antes de gue se celebraran los supuestos contratos que ha

. presentado Ja demandada y que solo fueron firmados con el sr. Luis Altuna Sandoval, quien

s rtiag,,

0o « contaba con poder de la empresa, demandante, por lo tanto es evidente que dichos e

-
contratos carecen de eficacla y validez pues en ellos o han Intervemdo la totalidad de los

-t e ebehamh T dar e aey e e A e et A

copropletarios del inmueble y por lo tanto no pueden constituir justo titulo para poseer,

SEXTO: Asi pues, se debe tener en cuenta ademas que de conformidad con el principio c‘i(.e;j.»-“"“
publicidad de los Registros Publicos, se entiendg que toda persona tiene conodmientd/del
contenide de los mismos, es decir que nadie puede oponer desconocimiento de alge que se
encuentra inscrito en los Registros Publices, por elfo en el presente caso era evidente gue

la empresa demandada al momento de celebrar el contrato con el sr Luis Altuna Sandoval,

sabla perfectamente que no tenia representacion de la empresa demandante y que por
tanto los supuestos contratos que firmd no constituian justo titulo para poseer los locales 7

gue hoy soh materia de desalojo.

Que, en tal sentido gg llama posasion regular la que procede de justo titulo v por tanto ha

Rt
T N e e 17 AT

sido adquirida de buena fe, contraric sensu, la posesmn rregular es la que se tieng sin

i

justo tiuio por haberla adquirido sin buena fe. £n el presente caso, ia demandada tenia fa

ot;lgacnon_ci@vel ificar si la persona con la que estaba cefebrando los contraiog tenia poder
TN ey mmata e AL L iz 2 R LA TR AT

~suficiente de todos los copropietarios por lo que no puede alegar buena fe, convirtlendo su

e At ey
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T

posesidn en Irregular por ne tener justo ttule v por tanto préé‘a{Ea. En este sentido e ha

- pronunciado la jurisprudencia en el Acuerdo del Pleno Jurr.adicugﬁal Chvil del afig 1998 en, I
//

. -que se establecio que: e : 3

“Ef_arrendatario_de_ung de los copropietarios, respecto_del inmueble

cemiin _ Hene la  calidad e _ocupanie precarfe, cuande  dicho

arrendamiento _no _es ratificado _expresa o (Bcitamente por los _demds -

copropietarios, pues un conddming no tiene titulo para arrendar”

Con lo sefialado en el Pleno jurisdiccional Civil de 1998 se dejo e.st-'ablecido & precariedad
de quien posee con un contrato de arrendamignto que no fue celebrado por la totalidad de
copropietarios, tal v como sucede en el presente caso, por lo tanto tenemos que [
empresa demandada si tiene la calidad de precaria y por tanto deberia proceder el desalojo

solicitado.

SEPTIMO: Que, se debe tener en cuenta que conforrme lo sefiala Pedro Alamo Hidalgo en
la Pag. 129 del Tomo V del Codigo Civilt Comentado de Gaceta Jurldica, un acto juridico
nuto no produce IPSO IURE ninguin efecto y no requiere en ese sentido declaracion judicial,

. ra
por lo que en el presente caso se debe iener en cuenta que fos supuestos contrates. i\

.y
presentados por fz demandada constituyen actos juridicos nulos pues no cuentan con fa pa

o
vl

manifestacion de voluntad de la totalidad de los copropietarios siendo que por ello dichos
contratos no pueden constituir justo titulo para poseer, hablando estrictamente nos
encontrariamos que ni siquiera se puede hablar de titulo en el presente caso pues es nulg, .+

Asi pues, en €l Pleno Jurrsdiccuonal Clwl del a{"to 2000 se establacio que: “El poseedor de un

v [ Ry -~
EEEIRE T T e s

bien maniﬁestamente iiegztsmo es precano" por tanto en el presente caso nos

S,

C e e s “ 3

encontramos en una s;tuamon Siml|ai' pues et supuesto titulo con el que posee fa

demandada es manifiestamente ilegitimo y por tanto le otorga la calidad de precaria.




Gu.- WO Que, nuevamente consideramos necesario precisar que la empresa demandante
ESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD
IMITADA, era copropietaria desde el afio 1979, esio es mucho antes de gue se celebraran
supuestos contrates que ha presentado la demandada v que nunca prestd su
ghsentimiento para que sean celebrados por le cual son nulos y por tanto no constituyen
ﬁéto titlo para poseer y por tanto convierte a cualquier posesion er precaria, siendo que

gr ello nuestra demanda debe ser amparada.

ELAD QUO no tuvo en cuenta el heche de que la empresa dernandante era copropietaria
antes de Ja celebracion de los supuestos contratos de arrendamiento, sino gue considerd
que s propiedad era posterior lo cual Je hizo Incurrir en error y por tanto determinar gue si
blen teniamos derecho a solicltar la restitucion del bien, no correspondia por la figura de
écupacién precaria. Sin embargo habiendo dejado totalmente claro el error incurrido por ef
\. juzgador, consideramos que la sala con un mejor estudio de los autos deberd revocar fa

- sentencia apelada y en consecuencia ordenar el desalojo de los locales comerciales en

cugstion.

DE LOS CONTRATOS Y PODERES PRESENTADQS POR LA DEMANDADA

NOVEND: Que, respecto a los supuestos contratos de arrendamiento gue ha presentado g
demandada, se tiena que ellos fueron suscrites por el apoderado de la sucesidn Miguel L
Zorcbabel Rojas Veiazco la cual como se ha demostrado anteriormente en ta fecha en fjue
se suscribieron los mismos no era la Unica copropietaria del inmueble en cuestidn sino que
se encontraba también la empresa demandante v los sefiores Ramira Rojas del Valle y
Diclla Elera Pefia, conforme se podré apreciar de la pagina 1 de 16 de la nartida

-

electronica que adjuntamos a nuestro escrito de demanda, siendo que estos itimos e

tampoco prestaron su consentimiento para el supuesto arriendo.

g
4




ntratos 4

DECIMO: Que, por otro lado tenemos que si bien la demandada adjunta unos_con . ;

[ -

- de arrendamiento del afic 2005, los mismos fueron celebrados supuestamente con una /"

persona ajena a la propiedad del inmueble sr. Luls Altuna Sandoval, que si bien interviene /

como Supuesto representante de la sucesién de Miguel Zorobabel Rojas Velazco, fa
demandada no ha acreditade que dicho sefior tenga poderes suficientes para ejercer tal AN

reprasentacion,

Asi pues, se ha limitado a presentar los contratos y coplas simples de unos supuestos
poderes que le otorgan los miembros de dicha sucesion, sin embargo dichas coplas simples “/
no pueden crear conviccidn de su veracidad v por o tanto consideramos que ef Juzgado_g,x"w )
no debid darle valor probatorio a dichos contratos, pues no se ha demostrado que la
persona que los firma tenga poder suficiente para ello, Acd nos encontramos ante una
situacidn donde el juzgader esté permitiendo una vulneracion al debido proceso pues tiene
en cuenta documientos que no tienen sustento slguno, pues como se ha demostrado so}o'

se limitan a presentar supuestos contratos de arrendamiento sin demostrar que la persona

que interviene en ellos como arrendador cuenta con poderes suficientes para ello,

El AD QUO ha considerado estos contratos come rmedios probatorics suficlentes. para
considerar que fa demandada si tiene justo titulo para poseer, pero st se analiza
sucintamente los mismos, tenemoes que fueron Frmados por una persons que no aparece
en ningun momento como propietario en la partida del inmueble v que tampoco se ha
presentado medio probatoria al"guno que demuestre que tenia representacion de la
totalidad de los copropietarios, por o que dichos contratos no pueden crear conviccién

alguna,

DECIMO PRIMERO: Sin perjuicio de io anteriormente sefialado, tenemos que en caso se

pretenda tener en cuenta las copias simples de los poderes que ha adjuntado  la ‘.

demandada, ni siquiers coinciden los nombres de quienes otargaron dicho poder con los «’)

-~




que se encuentran inscritos en los registros publicos y lo que es peor, dicho supuesto /*

P
poder fue otorgado en el afio 1992 cuando los integrantes de la sucesion de Migugl

*y,

Zorobabel Rojas Velazco recién fueron incorporados a los Registros Pablicos en el afo

- 2002, por tanto este supuesto poder también carece de eficadia. Ve

DECIMOC SEGUNDO: Que, tenfendo en cuenta todo o anteriormente sefalado

consideramos que nuestra apelacion deberd ser amparada v en consecuencia ordenar el

desalojo solicitado,

PERIVICIO QUE PROVOCA LA SENTENCIA MATERIA DE APELACION

La sentencia materia de apelacion nos causa un grave perjuicio pues nos impide ejercer
nuestro derecho de propiedad sobre los ocales materia de desalojo, al no poder utilizarlos

directamente o percibir renta por las mismos.

POR [ O EXPUESTO:

Sefior Juez, solicitamos admitir a tramite la presente apelacion y elevaria a la Sala de turno

correspondiente.

Anexos;

-

1.- DOS CEDULAS DE NOTIFICACIONS /

2.- ARANCEL POR APELACION.

- . y
i / = \/ . ‘(
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4° JUIGADO CIVIL

EXPEDIENTE . 02336-2011-0-2001-JR-CI-04

MATERIA : DESALQJO

ESPECIALISTA . DIAZ VALVERDE INGRID

DEMANDADO . EMPRESA INDUSTRIAL AVC EIRL )
DEMANDANTE . VASQUEZ FRANCO CLAUDIO Y OTROS

RESOLUCION NUMERO: OCHO
Piura, diecinueve de Abil de 2012.-

Hl.

v e e wufis e b U el e

AUTO

Antecedentes.

Con el escrilo de apelacién gue antecede presentado por la parie

demandaonte y arance! judicial cowespondiente q(Je s acompafda,

Calificacion del recurso de apelacién

1.- El presente recutso ha sido presentado dentro del plazo legal, conforme
se advierte de la consiancia de nofificacién gue cbra o folios clento
cincuenia y Cinco

2.. Asimismo, el recurrente ha cumplido con fundomentado el error de
hecho y de derecho en Que ha mcurido la resolucion  apetada,
tundamentando la naturaleza del agravio, conforme o previsto por los
articuios 366 y 367 primer parrafo del Cédigo Procesal Ciwil,

3.. Que, considetando gue la resolucion materia de la misma se encuentra
dentro del supuesto que expresd el arliculo 371° det Codigo acotado: ¥y
teniendo en cuenida el principic de doble instancia contenido en al arficulo
décimo del Titulo Prefiminar de! Cédigo Procesal Civil, se debe conceder

prasents apelacion con efecto sUSHEnsivo.

Declsion

1.. CONCEDER CON EFECTO SUSPENSIVO la apelacion interpuesta conira i
sentencia contenida en |G resotlucién siefe de fecha veintinveve de
Diclembre del dos mil once, recaida en autoes,

2.- ELEVESE los auios de la maieria, con la debida nota de atencién, dl
Superior Jerdrquico. Interviniendo lo especialista legol que da cuenia por
disposicion supetior.

4.- Notifiguese conforme a ley.

.fm}f:rruhr-n/('

e
Onodior de Juslicla de Piu,a




CORLE SUPERIOR DE JUSLIan 162 2 avo-
Cuarto Juzgado Fspecializado Civil de Piura )v_' - /
%gl J

Piura, 17 de myfyo d 2012

QFICIO N° 0451—2012—4{EQ-QS{P—E] Lo

SENOR

PRESIDENTE DE LA SALA CIVIL DE PIURA . .,

VR

PIURA.-

Fs un honot de dirigitme 2 Usted, pata saludgio cordialmente y 2l

mismo tiempo BELEVAR a fojas (170), &l Expediente N° 02336-2011-0-2001-JR-CI-
AV.C. ELR.L. sobse

04, seguido pot SE;W&CLQS_Y_BEEIIESEI:OS‘S.R‘L. contra sobe
ncedide RECURSO DE APELACION CON

DESALOJO; Pos haberse <O
3
nide en la Resolucion N° 7.

EFECTO SUSPENSIVO contra la Sentencia conte

Es propicia la oportunidad para expresatle los sentimientos de estima y

consideracién pers onal

Atentamente,

| W,@@f

-
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fr Y
Lol Scestted m}h}x’(n;mnff

JUEX
4lo. luzgado Clvitfisd
szgada Chdl- uta
Cortf Siiperiar do Justicia de F%L“:'i:




2° SALA CIVIL

EXPEDIENTE - 02336-2011-0-2001-JR-C1-04

MATERIA : DESALOIO

RELATOR - CARRASCO ESPINOZA MILAGROS CRISTOLINA
DEMANDADO . EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL,

DEMANDANTE  : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE
. EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA,,

Resolucién Nro. Nueve (09)
Piura, veintidos de mayo
De! afio dos mil doce.-

Dado cuenta con el oficic que antecede remitido por el Cuarto
Juzgado Civil de Piura elevando Jos actuados en apelacién de sentencia;
siendo el estado del proceso y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 375° del Coédigo Procesal Civil: Sefialaron VISTA DE LA CAUSA
para el dia UNO DE JUNIO del afio en curso a las ocho oras con
treinta y cinco minutos de la mafiana, atendiendo a la rc<7\

Fgada agenda
de esta Sala Civil.-

L P L

S.8 ~
PALACIOS MARQUEZ /
CUNYA CELI

ATO ALVARADO

o o e

Mancy

a7 TR

o Cherres

SECRETARIA {E)}
Segunda Sata Chvil
Corte Superior de Justicia dé Pl

}\}"‘// 3
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/ / EXPEDIENTE: 2336-2011 Re
_ESPECIALISTA LEGAL: CARRASCO ESPINOZA MILAGROS CRISTOUINA. ﬁm &/

EMPRESA DE SERVICIOS ¥ REPUESTOS SOCIEDAD COMERCIAL DE RESPONSABILID&E LIMITADA v
RAFAEL ENRIQUE CUGLIEVAN DEL CAMPOQO en [os seguilos. con AVCEIRL, ante: isted con el delildo

rf 5;}{&{{) me presento y digo:

(11;{* habiéndose sefinlado fechy para I3 vista de 1a causa el dia 1 de Janio del afio en curso de

-"rlCU{?.rdG a la Hesolucidn N209 de fecha 24 de mayo del 2012, es qué d@twudg a su despacho para

r;ohutsi se e conceda el uso de ta palabra, por el lapso de 10 mimutos para. fo cudbsumplo con

:
f-x resentar el presente escrito dentro del plaze de fey.
S0 L PORTANTO.-
| o :

Usted sefior presidente se acceda alo solicitagds y se provea el presente esafite conforme a lay.

ANERDS, -

| - Cedutas de Notificacién,

3
o 2
ey
. = th\mﬂmu-_-“n“wn
o
5 e - e Pag g  Rolando Castillo Atva e
: el i ABDGADD

CAP N° 1244
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2° SALA CIVIL "

% s.
EXPEDIENTE 1 02336-201 1-0-2001-JR-CI-04 & /
MATERIA : DESALOQIJO
RELATOR : CARRASCO ESPINOZA MILAGROS CRISTOLINA
DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIA AVCEIRL,

DEMANDANTE : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE

: EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA ,

Resolucién Nro. Diez (10)

Piura, veintiocho de meyo

del dios mil doce. -

minutos,

v M

PALACIOS MARQUEZ
CUNYA CELI

T v ST

ATO ALVARADO
B g -Q«‘ln-.u.nluljw'main
/ ¥ ead¥o Dharrey
. SECRE, Ly

] S R W LV

3 Corte Supeitor de Justicia do pY
7 2
o
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Expediente N°: 02336-2011

anir e % Materia: Desalojo
" Bl PIDE USO DE LA PALABRA
PIDE USQ DE LA PALABRA

OR PRESIDENTE DE LA SEGUNDA SALA CIVIL:

EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL, en |os
seguidos por Cuglievan del Campo Rafael

Enrique sobre DESALOJO, con todo respeto
dice;

Que, mediante resolucion N° 09 de fecha 22
e mayo del presente afio, se nos ha notificado que la vista

de la causa en
st

€ Proceso se llevard a cabo el dia 01 de junio de 2012 a las 8.35 de la

afana, para tal fin, dentro del plazo de ley; SOLICITO SE CONCEDA EL
8O DE LA PALABRA a mi abogado JUAN MANUEL ROSAS

ara hacer el informe oral por el tismpo

POR TANTO:

Slrvase sefior Presidente acceder a lo solicitado por ser de Ley.

/:;{'4-::(_3’ -

JUMCHANUEL ROSAS VALLEBUONA
}ﬂ ABOGADO
AGAP N° 1966

f’
&

/\" (S
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2° SALA CIVIL

EXPEDIENTE 1 02336-2011-0-2001-JR-C1-04
MATERIA : DESALOJO
RELATOR : CARRASCO ESPINOZA MILAGROS CRISTOLINA

DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL ,
DEMANDANTE : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFALL ENRIQUE

: EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA |

Resolucidn Nro. Once (11}
Pilura, veintinueve de mayo
del dos mil doce.-

Con el escrito presentado a nombre de la parte
demandante, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 131 del
T.U.O. de la Ley Organica del Poder Judicial: Concedieron ¢l uso de la
palabra al abogado Juan Manuel Rosas Vallebuona para gife informe
el dia de la vigita de la causa por yn tiempo total no mé
minutos.

!
|

mmen& MARQHE%

CUNYA CELI y
ATO ALVARADO P

SR LY TR \J.L"‘{Eu {aiwit
Corte Bupetior de Jusilcla de Pl




CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA v
Segunda Sala Especinlizada cu to Civil de Plura / K

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

- Resolucion Namero 12

Piura, 07 de junio del 2011.-

_ VISTOS: Escuchados los Informes orales en la fecha de la
. Vistadela Causa; con 1o expuesto en la sentencia impugnada; y CONSIDERANDO:

i, ANTECEDENTES:

. PRIMERO.- Resolucion materia de impugnacion

" §s matéria de ia presente resolver el recurso de apelacion
de fecha 29 de diciembre de! 2011, inserta de Folios
- demanda interpuesta de Folios 41 a 46.

interpuesto conira la Resolucién N° 07;
148 a 153 que declara Infundada la

SEGUNDOG.- Fundamentos de 1a Resolucion impugnada
L a sentencia cuestionadla se sustenta en que st bien esta probada la copropiedad de los demandantes

sobre el inmuehble wmaleria de litis, existe un contrate de arrendamiento celebrado con el
representanle de ta Sucesion de Miguel Zor sbabel Rojas Velasco con vigencia hasta ef 31 de
diciembre de 2005, contralo que conforme al articulo 1700 def Cédigo Civil Ha convertido en
indetermninado, sin que 1a empiazada sea ocupante precaria SiNG ocupante con fituta de
arrendamiento 4 plazo indeterminade; y en que ia condicién de copropictarios de los demandante
o los exime de exigit extrajudicialmente fa desocupacidn dei bien dando conclusién y
fenecimiento al contrate de arrendamiento, por le-que 1o existiendo la precartedad de ta emplazada

ln demanda deviene en In fundada.

TERCERO.- Fundamentos del apelante
La parte demandante por escrito de folies 160 a 166, presenta recurso de apelacion seffalando como

principales fundamentos: el juzgado no ha evaluado que la fecha en que la empresa se hoce
copropictaria es desde ¢l aito 1979; csta fecha s anterior al contrato exhibido por los demandados
y por consiguiente carecen de eficasia y validez, pues ne han intervenido todos los copropietarios
on s suseripcién; se debe aplicar el acuerdo del Pleno Jurisdiscional del aflo 1998 y el Pleno
surisdiocional Civil del afio 2000, en fos que se ha establecido una situacién similar al presente
caso; y en que los contratos adjuntados per ias demandadaze so ha acreditado que estén suscritos
poruna persona (ue lenga poderes suficientes para ejercer fa representacion, y los supuestos
deres no Lienen valor probatotio alguno por estar inserlos en copia simple que ne genera
/sonviceion, situacion que implica una valneracion def debido proceso, sin perjuicio de evaluar que
los mismos ho coinciden con log: datos inscrites en los Regisiros Phblicos, por lo que tambicén

carccen de eficacia.

CUARTO.- Controversia materia de apelacion
Sy controversia materia de esta instancia cansiste en determinar si se ltan cumplido los requisitos
#: < de 1a ocupacion precaria para pretender ol desalojo demandado en autos.

l. ANALISIS:

g se gjerce sin

QUINTO.- Segiin el Articulo 911 del Codigo Civik: 12 posesién precaria es 12,4y
fitulo alguno o cuando el que se tenia ba fenecido”, ConsecuentomenteSasuft procesg sobre
"3 - -t —mu—lnﬂn—
t‘)ul.d\ﬂm‘ L - s
Hancy Ldatillo Cherre
SEanETARIA (B)
s i T mala el
: 2y

o, de Juslisis

i
E-
5
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desalojo por ocupacioén precaria Ja pretension procesal esta dirigida a que el emplazado desocupe el
inmuebie materia de litis por carecer de titule o porque el que tenia hz fenecido; asi, el
demandante debe acreditar ser propietario o por lo menos tener derecho a la restitucion del bien; y
por su lado, Ia parte demandada debe acreditar tener vinculo vigente que justifique la
posesién que ejerce sobre el bien materia de controversia.

SEXTO.- De la revision de los actuados se aprecia que la parte demandante ha acreditado Ia
copropiedad del inmueble con los asientos 26, C 00002, C 60007, C 00009 y € 00010 la Partida
Electronica N°® 00022068 dei Registro de 1a Propiedad Inmueble de la SUNARP {Folios 23, 26, 27,
35, 37 y 38) y que la data de la inseripeion de la copropietaria demandante Servicios y Repuestos
S.C.R.L. sobre tales derechos se retrotrae al 22 de Noviembre de 1979.y 24 dé diciembre de 2002,
respectivamente,

SETIMOC.- La emplazada pretende exhibir como titule justificatorio de su posesidn, los contrato de
Arrendamiento, firmados entre representante de la Sucesidn de Miguel Zorobabel Rojas Velasco y
ja demandada, por un plazo de un (01) afio (Folios 96-97), sobre los cuales se habria producido la
continuacion contractual prevista en el articulo 1760 ¢ det Cédigo Civil.

OCTAVO.- Sin embargo es de apreciar de la prueba actuada; que tal eontralo al provenir de la bien
afecto al régimen de copropiedad regulado por los articulo 969 7 y siguientes del Codigo Civil,
necesitaba de la decision unénime de todos los copropietarios prevista por el articulo 971 ¥ del
mismo Codigo; situacion que no se ha producido en el presente caso, pues.es evidente que al menos
los copropietarios demaridantes no han prestadoe su asentimiento en la celebracidon de los contratos
exhibidos por log demandados que justificarfan la conduccion del mismo a tittlo de arrendatarios,
sitnacion esta que evidencia gue no existe vinculo juridico valido que vincule a todos los
copropietarios con la parte emplazada. |

NOVENO.- A ello se debe afiadir, que con arreglo a lo previsto en el articulo 1663 ® del Cédigo
Civil, aun asumiendo que se hubiere arrendado los inmuebles objeto del litigio, sin el
consentimiento unanime de los demds copropietarios; tal situacion contractual para que sea valida
debe merecer la ratificacién expresa o tacita de los demas, circunstancia esta no demostrada en el
decurso del proceso, para darle al contrate justificatorio de la. defensa de los demandados el
cardcter de un contrato valido, y en consecuencia, oponible como titulo que Jjustificaria la
conduccién del inmueble materia de litis.

DECIMO.- En dicho contexto factico y juridico s evidente que la parte demandante en uso de fa
prerrogativa concedida por el articulo 979 '* del Cédigo Civil, se encuentra plenamente facultada
para incoar la accidn, al no exhibir fos emplazados titulo valido alguno que vincule a todos los

& Artfeuto 1700~ Vencido el plaza del contrato, si el arrendatario permanece en el uso del bien
arrendndo, nio s¢ entiende que hay renovacién ticita, sino ia continuacidn del arrendamiento, bajo sus
mismas estipulaciones, hasta quoe el arrendador solicite su devolucién, ia cual puede pedir en cualquier
motento,

/}Artlculn 969.- Hay copropiedad cuando un bien perienece por cuotas ideales a dos 0 mds personas,
¥ Artienlo 971.- Las decisiones sobre el bien comin s¢ adoptarda por:

.- Unanimidad, para disponer, gravar o arrendar ¢l Lien, darlo en comodate o introducir
modificaciones en él,
2.- Mayoria absoluta, para los aclos de administracion ordinaria. Los volos se computan por el valor
de lag cuolas,
7 Articulo 1669.- Bl copropietario de un bien indiviso no puede arrendarle sin consentimiento de los demds
patticipes. Sin embargo, si lo hace, & arrendamiento es valido sl los demés copropielaries lo ratifican
expresa ¢ ticitamente,
10 Articuls 979.- Cualguier copropietario puede revindicar ef bien comdn. Asimising, puede promover
las acclones posesorias, los interdictos, las acciones de desahucio, aviso de dcspégj;ﬁtg las demds que
defermine Ia ley. RTINS
Nanc_};‘/éastiﬂo Cherres
SESRETARLA {E)
Sagovicdn Sala vl
Cort: Supsiter de Justicla de b

b B oy mpmac .
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copropietarios con ja parte emplazada y justifique su posesion sobre ol bien materis de litigio, y en
cansecuencia es viable el desalojo por ocupanie precario materia de pretension.

DECIMO PRIMEROC.- Finalmente, corresponde exponer gue la situacion objeto del proceso
(hipétesis del arrendatario del copropietario, cuando es demandado por ofro condémino 0o
arvendador) ya ha merecido -desde una perspectiva unificadora y de prcdic'tibilidﬂd de eriterios
jurisdiccionales- pronunciamiento det Pleno Jurisdiceional Nacional Civil 1998, en el cual se ilege
' a) siguiento acuerdo:

SQue el arredt datario de una de fos copmpiemrios, respecto del inmueble comin, tiene la calidad
. de pcupante precario, cuands diciho arrendamiento ne €8 ratificado expresa 0 ticitamente por
. los denis copropietarios, pres &l conddmino no tiene titnlo para arrendar el bien comin.”

1]

¥ DECIMO SEGUNDO.- De lo anles oxpuesto, s¢ coitcluye qué la parte demandada viene

4 ocupando el inmueble de copropiedad de 105 demandantes sin tener titula que lo legilime en 8u

1 posesion, por lo que se configura 14 ocupacion precaria prevista G el articulo 911 del Codigo Civil;
y hace progedente ol desaloje por dicha causal, correspondiendo en consecuencia desestimar fa

sentencia apelada.

11i. DECISION:

§

{

5 Por estos fundamentos, administrando justicia a nombre de la Nacion y ¢on el criterio de
% sonciencia que la Ley awtoriza, los sefiores Jueces Superiores integrantes de la Segunda
Qala Civil de la Corie Superior de Justicia de Piura;

RESUELVEN:

b 4 REVOCAR la Sentencia materia de apelacion, Resolucion N° 07; de fecha 29 de
diciembre del 2011, inserta de Folios 148 a 153 que declara Infundada la demanda
interpuesta de Folios 41 a 46.

2. REFORMAR la citada sentencia, declarando Fundada la demanda.

3. DISPONER que ¢} juzgado de primcra instancia proceda en ejecucion de sentencia
_ 4 Ordenar la Desocupacién y Restitucion del inmueble objeto de demanda.
En los seguidos por don Rafael Enrique Cuglievan del Campo y otro contra Ia
empresa Industria AVC ELR.L. ¥ otra, sobie Proceso de Desalojo; devolviéndose
oportunamente al juzgf? ) de su -prﬁc_edeneia en la forma prevista en a ley. Juez

N

Superior Pon

spte Skiior/AlR0 Alvarado.-
i =&

CUNYA CELIL
ATO ALVARA
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Sala (vl Permanente de la Gortie Suprema
(e Justicia de la Repiblica

 gRGUMDA SALS/ CIvin
s HERA Di PAfTTE  /
Oficio No. Cas. 2698-2012- §-SCP-CSJ ;;% 15 ABR 700
1 SENOR . i M-m-@ ;,C/..-— i 4

PRESIDENTE DE LA SEGUNDA SALA ESPECIALIZADA-CIVILDE LA CORTE SUPERIOR
DE JUSTICIA DE PIURA

Tengo el honor de dirigirme a usted, por e '_ar_g_o del Sefior Presidente de esta

; Suprema Sala Civil, a fin de remitirle los autos a fojas (216) seguido por fa Empresa de

~ Servicios y Repuestos S.C.R.L y Rafael Enrique Cuglievan del Campo con Industrias AVC
- ELR.L, sobre desalojo por ocupacién precaria.

Aprovecho la oportunidad para expresarle los sentimientos de mi més
- distinguida consideracion

AT

I :

FSECRETARIA

SR CIVIL PERMARNENTE
TUEM AL

AT RIc S ST

. CAS. 2698-2012 (Sala Civil Permanente Corte Suprema)
- Exp:  2336-2011 (2da Sala Esp. Civil de Piura)




2° SALA CIVIL ‘ '

EXPEDIENTE : 02336-2011-0-2001-JR-CI-04

MATERIA : DESALGJO

RELATOR : CARRASCO ESPINOZA MILAGROS CRISTOLINA
DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL ,
DEMANDANTE  : EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA ,

; : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE

Resolucion Nro, Catorce

Piura, quince de abril

De dos mil trece.-

Con la copia certificada de la casacion niumero 2698-2012 que antecede:
Téngase por devueltos los autos, estando a lo dispuesto por la Sala Civil
srmanente de la Corte Suprema de Justicia de la repiblica: Agréguese a los
autos, y al haber casado la sentencia de vista y ordenado se expida nueva
resoluciéon: SENALARON DiA Y HORA PARA LA REALIZACION DE LA VISTA
DE LA CAUSA PARA EL DiA VEINTINUEVE DE ABRIL DEL ANO EN CURSO
A LAS OCHO HORASI CON TREINTA Y CINCO MINUTOS DE LA MANANA.
: umdendo funciones la Jiez Superior Sarmiento Rojas, al haberse reconformado el

legiado conforme a jo dispuesto en la Resolucién Administrativa N° 001-2013-

ARMIENTO ROJAS

o - R
N,ﬁf{:‘y g

BECRETANIA (B)
menunds Sola Oheid

Sorte Supsrior de Justicla de Pb




i
4° JUZGADO CIVIL 7
EXPEDIENTE :02336-2011-0-2001-JR-CI-04 | s
MATERIA : DESALOJO {o
ESPECIALISTA"  : SUAREZ LOZADA IRIS SOLEDAD \

DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIA AVC EIRL ,
DEMANDANTE : CUGLIEVAN DEL CAMPO, RAFAEL ENRIQUE

: : EMPRESA DE SERVICIOS Y REPUESTOS SOCIEDAD
COMERCIAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA ,

Resolucion Nro.16.
Piura, 24 de junio del 2013.

DADO CUENTA, con el oficio remitido por la Segunda Sala
Civil de Piura, devolviendo actuados revocando la sentencia apelada que declara in
fundada la demanda, la que reformandola la declararon Improcedente: CUMPLASE lo

cjecutoriado, en canseeueneid archivese definitivamente los presentes aetiados.-
j . x}/ /);? P (é
v

- " B o M
e et i

Lilw Fante, ;‘ amantl
AN E :
5. Juzdade Livil-Modulo Cliil TCLAL
?.“r?r.z;} gﬁ‘nggg tn Juotica de Phura r.iullo Civil
rd i3 o Pluy
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. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
'y SALA CIVIL PERMANENTE

CAS, NRO. 2698-2012.
PIURA

Lima, veintidés de enero de dos mil trece,
e I ¢
A ‘sm_a CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
J ST}CIA DE LA REPUBL[CA: vista la causa numero dos mil seiscientos
no cnta ¥ ocho— dos mil dace, en audiencia publica del dia de la fecha ¥

_ pro ucida la votacién carrespondiente de acuerdo a ley, emite la siguiente
uF;hlEnc:a

i\ | 1. MATERIA DEL RECURSO:
i L I Se trata del recurso de casacion, interpuestc por la empresa demandada
: \ Industria Avec E.LR.L, mediante escrito de fojas ciento noventa y siete,
\ contra la sentencia de vista obrante a fojas ciento ochenta Yy nuave,
emitida ef siete de junio de dos mil cnce, por la Segunda Sala
- Especializada Civil de Piura, que revoca la sentencia apelada de primera
¢ ori-linstancia, obranie de fojas ciento cuarenta v ocha a ciento cincuenta y
\ \‘L tres su fecha veintinueve de diciembre de dos mil once que declard
e infundada 1a demanda sobre desalojo por ocupante precario, interpuesta
por la Empresa de Servicios y Repuestos S.C.R.L.; v reformandola

deciararon fundada s demanda antes citada; con lo demas que
contiene.

2. FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO
PROCEDENTE ElL. RECURSO:

Esta Suprema Sala mediante resolucion de fecha seis de agosto de dos
mil doce, obrante en el folio veintiuno del presente cuadernilio, ha
estimado procedente el recurso de casacidn por las siguientes causales:
i} interpretacion errénea del articuio 1669 del Cédigo Civil, argumenta
la recurrente gue la Sala Civil revisora ha sostenido en su noveno
censiderando que si bien la demandada ha recibido en arrendamiente los

mmuebles materia dsl praceso no ha demos‘srado que cuente con la

ratahcaczon expresa de los demas coprop:etanos consentlmlentc que




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERNMIANENTE

CAS. NRO. 2638-2012.
PIURA

debio ser demostrado per la demandante, sin tomar en cuenta el silencio de

~estps al no requerir por escrito o en forma fehaciente demostrar su

acuerde cen la vigencia del contrato; arguye ademas que el

chnsentimiento tacito esta dado por ia situacion pacifica y de buena fe que

Fl' fentan desde que suscribieron el contrato de arrendamiento, lo que los

/descalifica como precarios, finalmente sostiene la impugnante que el

fy:

e -

5

cotegiado yerra  al senalar que el haber contratado con el representante
legal de la sucesion de Miguel Rojas Velasco sin intervencion de los ahora

| :! propietarios de las acciones y derechos de ios inmuebles los convierte en
! ;1'[3{@3:1”03 cuando eilo no aparece en sl texto de la norma denunciada; y

i) infraccién normativa del articulo 139 inciso 3° de la Constitucion
jPohtlca del Perd; enmarcada en el debido procesa, fundamenta la
recurrente que la parte demandante  debio probar de manera fehaciente
que sus copropietarios notificaron a la empresa que representan, su

. desacuerdo de continuar con 8! arrendamiento gue se pactd con la sucesion

de Miguel Zorobabel Rojas Velasco, debidamente representada por su
albacea como consta del contrato celebrado, sin embargo ha trasladado a
los demandados |a carga de la prueba que corresponde a ia parte
demandante canforme al articuic 196 del Coédiga Procesal Civil, teniendo en
cuenia que la condicion de precariedad no basta invocarla sinc hay que
demosiraria, situacién que no se da en e presente caso, concluyendo la
impugnante en que se ha vuinerado el debido proceso pues se ha afirmado
su condicién de precaria sin probar gue no ha existide consentimishto tacito

de los copropietarios del bien litigioso para que proceda el desalsjo que se
demanda.

3. CONSIDERANDO:

PRIMERQ.- Que, de conformidad con el parrafo tercero dei articulo 396

del Codigo Procesal Civil, cuando se invoca razones de vulneracion de las

normas gue garantizan e! derecho al debido proceso, es preciso

examinarias previamente, pues de ser acogida exime de todo

2
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ij—nunciamiento sohre una eventual infraccion de ia ley material, por lo
seria inutll incursionar en los motivos de fondo cuando el resultado de
la casa(:lon obliga a reponer los autos al estado en gue se encontraban
antes de cometerse el defects procesal, anulandose todos los actos
posteriores, incluida la resolucion de vista objeto de impugnacian,

SEGUNDO - Que, es conveniente indicar que el derecho al debido

| Proceso establecido en el inciso 3" del articulo 139 de la Constitucion

f?olmca del Perd, establece como principio de la funcién jurisdiccional, la
bseruancia del dabido proceso y la tutela jurisdiccional, criteric que no

| s0lo-se lirnita a las formalidades propias de un procedimiento judicial, sino
1

también administrativo, en efecto, el debido proceso estd concebido como
h?f cumpiimiento de las garantias, requisitos y normas de orden publico

1 que deben observarse en las instancias procesales de todos los

procedimientas, a fin de que las parsonas estdn en condiciones de
defender adecuadamente sus derechos ante cualquier acto del Estado
que puede afectarlos. Vale decir, que cualquier actuacion u omision de los
organos estatales dentro de un procesa -como en el caso de autos- o
jurisdiccional, debe respetarse el debido proceso legal, el cual
comprende, entre otros derechos, el de obtener una resolucién fundada
en derecho de los jueces y tribunales, y exige que las sentencias
expliciten en forma suficiente las razones de sus fallos, elic en
concordancia con el articulo 139 inciso 5° de la glosada Carta Politica. Al
respecto se debe observar que la motivacion de las resoluciones
judiciales constitfuye no sdlo un principic de orden constitucional, sino de
orden legai, pues ha sido recogido en el articulo 12 de 1a L.ey Orgéanica del
Poder Judicial, asi como en el inciso 8° del articulo 50 e inciso 3° del
articuto 122 del Codigo Procesal Civil, el cua) constituye también una
garantia para el justiciable, mediante la cual, se puede comprobar que la
solucion del caso en concreto viene dada for una valoracion racional de
los elementos facticos y juridicos relacionados al caso y no de una
arbitrariedad por parte del juez, por lo que una resolucion que carezca de

3
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CAS. NRD, 2688.2013,

_ | Rucionaies sefialados,
‘ TERCERO.- Que,

Mediante I d

cuarenta y uno,

la Empresa de Servisios y Rept

Enrique Cuglievan De} Campo, pretenden que |

,r AVC EiR.L, desocupe el bien inmueble de sy

avenida Grau numero cienio setenta v dos-
I,fbi'strito y Provincia de Piyrg sostenisndo

,bropiedad de manera precaria.

. CUARTGO - Que,

estos S.C.R.L., Y Rafagl

propiedad ubicado en Iz
ciento ochenta ¥ cuatro del

dque viene ocupandao su

Io; sus
€n que la demandadg celebrd contrat
tiene a fojas noventa y seis, con el

Zorobabe| Rojas Velasco-a titvlo o

representante de a sucesion de Miguel
e arrendacdar-

sobre el hien ubicadg en

Celebrado con |g Sucesién  de Migue!

Zorobabel Rojas  Velasco
Fépresentada por gl abogado Luis v, Altuna

|
Sandoval, indicando que as

propietaria de) inmueble signado comie cie
Avenida Grau de la Ciudad de Piura

rto ochenta Y cuatre de Ja

. iniciandoss ej contrato desde e
primero de enero al treinta ¥ uno de di

dichosg periodos han concluido, sin am

ciembre de dos miji Cinco ¥ si bien

bargo de aclerdo al articulo 1700

4
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del (!Cécligo Civil, existiria Ia continuacion de los mismos, deviniendo en

/" Ebnl’ratos a plazo indeterminado, siendo asi ia empiazada no tendria la

z KT —;..__,

mdetermmado ¥ 3| blen _Ios_ damandantes tupnen

PR

i{a caitdad “de

ot g et it [ e T e .

coplopletarlos no I@s exime,, de re,querlr extra;udicialmente a a

del contrato oy arrendamrento

A SEXTO.- Gide; por su par’te Ta Bala Supenor emite la sentencia de vista
| i \ h recurrida de fecha siete de junio dg\a_os mil ence {debe entenderse gue es
A ‘
4'1; de dos mil doce, en razéon de gque se advierte del folio ciento ochenta y
K ocho que se llevd a cabo el informe oral de ias paries el primero de junio
:
5

{ de des mil doce), obrante a fojas ciento ochenta y nusve, revocd la

et

T sentencia apelada y reformandola dec:laro fundada la demanda antes

,,,,,,,,, . o B s ]

cnada mn lo demas que cont:ene bajo Bl fundfmento de qgue de la
prueba actuada se advierte que los inmuebles arrendados a ia
1 demandada provienen de un régimen de copropiedad regulado par el

articulo 968 vy siguien'tes det COdigo Civi{, por lo cual para suU ejecucién

T e i ren o

lo prewsta por ‘el artlculo 971 del acotado codlgo situacidén que no se

................. T PRN

produ;o en los autos pues e Bvidente gue al menos los demandantes
no han prestado su asentimiento en la celebracion de los contratos
exhibidos, situacion que evidencia que no existe vinculo juridico valida de
todos los copropietarios con la parie emplazada, concluyendo en gue al

R iy g = R

no haberse producido las cwcunStancias prevtstas en el drtlouic 1669 def

T g P T

Codlgo Clwl .se deaprende gue Ia parte emplazada no tlene titule que

' k v ;usnhqugl_gﬂ posesion y en tal sentide es viable, el desaigjo por ocupante

.'}precario demandado.

Flus decisiones sobre ¢l bien comun se adopraran por. - unanimidad, par disponer, gravar o arrendar ¢ bien,
darle v comodate o Braducie modificaciones vn &b 2. nyoria absoluta pera los actos de administrocion

wrdinaria, tos volos se cempman por b valor de los custng, on wiso de empate, decide el juuz por lu vin
incide ).
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] CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE La REPUBUCA
SALA ¢civie PERMANENTE
' CAS, NRO, 2598.2012.
PIURA
‘ SETIMO - Que, la obligacion de fundamentar |ag sentencias, Impling qlie
fa la decisién Judicial sgte Precedida de g argumentacion que la fustifigue y
’ que la explique g fin de que af justiciable pUeda entander 8 critetio del
Uzgador plasmado en Ia fesolucion, para hacer valer sus derechos,
JDCTA.\/O.-- Que, del examen de |g decision recurrida. se adwerte- due lns

Mmagistrados de la Saia de mernilo infierén de manera subjetiva -ya que de
los autos ne se advierte |z existericla de medin probatoric que
acredite y que se baya actuado ep el decurso del Proceso . g
sostener que “(.) ag evidente que g/ MEnos  los copropietarios
demandiantes no han prestado su asentimiento en la Celebracicn de los

Conratas  exhibidos (...} Ee{@jggéngngg_ e"stg__{ils_'g_\{e_'ca!:ibn‘.ﬁ_iﬁuf]?glﬁgf

'y frece de abril de dos mil ance, euya acta obra a fojas nueve, le haya sido
rgauendo  la - devolucion g8l inmuebla Materia de _Litis por

cfemanda_r_‘x_t_@‘g._:__&a_ o que debe agregarse que la Salg ha sefalado que la

su derecho de propiedad Y que la parte demandada es precario, esto

Posesion sin titulo que la respaldg o

habiéndolo tenideo dste ha fenecido, nconsfguientemente._\‘no 28 lo

s
mi_smo_ fa posesion jlegitima® y fa pasesien Precaria, ya gue estamos
frente a fa primera si edta POSESioN se sustenta eq
anuiable (Jas dog Mmanifestaciones de Invalidez qua

; crdenamianio juridico) POT adolecer de up vig

reconoce nuestro

0" de forma o de fondo,
'\ mienlras que &n |5 segunda no se cuentg con titulo que la respalde,

————

AL I e Cadige Civit, i posesion ile)

L ek o Buena ¢ cugyulo of Poseedisr ere
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CAS. NRO. 2698-2012.
PIURA

aSp}?ctos gue no han sido debidamente analizados por ia instancia
;" reéyjsora,

NOVEND.- Que, sabre la base de lo expuesto, esta Sala Suprema en la
Cadacion ndmero mil noventa y nueve — dos mil seis MOQUEGUA,
esta‘plecié que, cuando gl articulo 811 del Codigo Civil sefiala que «ia
L posés]én precaria es la que se gjerce sin titule alguno o cuando ef gue se
. tenla ha fenecidox (sic); esta mdzcando gue ia precanedaq &n el uso de

ey e Tt

:] biengs. inmuebles, a que se reﬂelo “dicha norma no mse -‘?’.?I:‘*‘.'F!”.'f‘i’la
| umcamente por la carencla de un tulo. de piopiedad de arrendamienio u
\1 otro sememru{te sino que E:'éla debe ser entendida como la ausencia

absoluté- de cualquier cireunstancia gue permlta advertir la iegltlm!dad de

la posesion gue ostenta el ocupante; en esa ampiitud de criteric debe
;S\-; interpretarse la norma contenida en el citado articulo 911 del Codige Civil,

Sy DECIMO.— Que, en consecuencia, .al no existir los elementos minimos '

anulada, al advertirse vulneraclén del principio de motivacbn de lag
' resalucnones judlciales y con ello de! debido proceso, por tanto, Iaﬂéausal
procesai denunciada deviene en fundada, correspondiendo a a instancia
de mérito renovar su decision emitiendo pronunciamiento sobre el fondo
de la controversia observando que su validez depende de su adecuada
fundamentacidn juridica, su congruencia entre lo pedido y lo resuelto v la
suficiencia del sustento de su sentido, debizndo el mismo efectuarse s
fa luz de las defensas y alegaciones, explicando adecuadamente las
razones de hecho y de derecho gue determinan el acogimiento o rechazo

de las peticiones de las partes, remitieéndose al mérito de lo actuado y de!
derecho.

4.- DECISION:

Por las consideraciones expuestas y de conformidad con o dispuesto en
el texto modificado por [a Ley nimero 29364 del inciso 1° del artfculo 386
dal Codigo Precesal Civil; Declararon




CORTE SUPRENMIA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA civit PERMANENTE

CAS. NRO. 2698-2012,
PiIRA

a) FUNDADO ¢ FeCUrso de casacidn interpueste por Claudia Vasquez
Franco, fepresentante de g Empresa industria AVEC E.L.R.L., de folios
cigntoe novenia y siete de fecha veintiocho de junio de dos mil doce; en
consecuencia NULA |a sentencia de vista de fojas ciento ochenta y
nueve, que revocando la apelada deciars fundada Ia demanda,

b} ORDENARON Gue la Segunda Sala Especializada en Jo Civil de la Conte
Superior de Justicia de Fiura emiy hueva resolucion conforme g fey v &
los considerandos que se desprenden de ia presente decision,

c) DISPUSIERON ia publicacion de ta presente resolucion en ef diario oficia|

Servicios y Repuestos 8.C.R.L., y Rafae! Enrique Cuglievan DPel Campo

con Industriag AVC ELR.L (sobre desalojo por ocupacion precaria: Y los
devolvieron: intervinien‘dp coMo  ponente
Estreila Cama. l

8.8,

ALMENARA BRYSON

. RODRIGUEZ MENDOZA

. HUAMANI LLAMAS

s ESTRELLA CAMA

la sefiora Jueza Suprema
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA e
Segunda Sala Especializada Civil de Piurg Q[}}!;_%}JL /
C
EXPEDIENTE : 02336-2011.0-2001-JR-CI-04
MATERIA : DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

DEMANDADO : EMPRESA INDUSTRIAL AVC ELR.L _
DEMANDANTE : EMPRESA DE SERVICIOS YV REPUESTOS S.C.R.L

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

RESOLUCION NUMEROQ.- QUINCE {15)
Piura, veinte de mayo
De dos mil trece.

VISTOS; atendiendo lo resuelto por la Sala Civil
Permenente de la Corte Suprema de Justicia de la Repuiblica, mediante
Casacion N°© 2698-201, inserta de folios 206 a216; Y CONSIDERANDO:

I. ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Resolucién materia de impugnacién

Es materia de la presente resclver el recurso de apelacidn mterpuesto contra la
sentencia contenida en la Resolucion N° 07; de fecha 29 de diciembre del 2011,
inserta de Folios 148 a 152 que declara Infundada la demanda interpuesta por
Empresa de Servicios vy Repuestos Sociedad Comercial de Responsabilidad
Limitada y Rafael Enrique Cuglievan del Campo sobre demanda de Desalojo por
Qcupacion Precavia contra Empresa A.V.C E.LR.L representada por su Gerente
Claudia Patricia Vasquez Franco.

SEGUNDO.- Fundamentos de la Resolucion impugnada

La sentencia cuestionada se sustenta en que si bien esta probada la copropiedad
de los demandantes sobre el inmueble materia de litis, existe un contrato de
arrendamiento celebrado con el representante de la Sucesién  de Miguel
Zorobabel Rojas Velasco con vigencia hasta el 31 de diciembre de 20085, contrato

M
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA
Segunda Sala Especializada Civil de Piura

tienen valor probatoric alguno por estar insertos en copia simple que no genera
conviceion, situacién que implica una vulneracion del debido procese, sin -
perjuicio de evaluar que los mismos no coinciden con los datos inscritos en log
Registros Pablicos, por lo que también carccen de eficacia,

CUARTO.- Controversia materia de apelacién
La controversia materia de esta instancia consiste en determinar si se han

cumplide los requisitos de la ocupacién precaria para pretender el desalojo
demandado en autos,

II. ANALISIS:

QUINTO.- Mediante Casacion N° 26588-2012, la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, declard nula la sentencia de vista de folios 189 y ordend se expida
nueva resolucién con arreglo a ley v a las considerativas que se desprenden de
la Casacion citada.

SEXTO.- Para determinar si la demandada tienen o no la calidad de occupante
precaria, ¢s necesaric senalar que el articulo 586° del Codigo Procesal Civil
prescribe: “Pueder demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y
todo aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo 598°, considere tener derecho a la
restitucion de un predio. Pueden ser demandados: el arrendatario, el sub
arrendatario, el precario o cualquier otra persona o quien le es exigible la -
restitucién®, el articulo 911° del Cédigo Civil, establece: “La posesidn precaria es
la que se ejerce sin. titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido™ de lo cual
se infiere que para el amparo de la pretensién de desalojo por ocupacién precaria
debe acreditarse: a} el derecho de propiedad de la parte actora; v b} la posesion
sin titulo alguno o fenecido este, de Ia parte demandada.

SETIMO.- Analizado el primero de los requisitos se tiene que los demandantes
han acreditado ser copropietarios del bien inmueble sub litis con los asientos 26,
C 00002, C 00007, C 00009 y C 00010 Partida Electrénica N° 00022068 del
Registro de la Propiedad Inmueble de la Superintendencia Nacional de los
Registros Piblicos de Piura ({folios 23, 26, 27, 35, 37 y 38).

QOTAVO,.- En cuanto al segurido requisite, se debe sefialar gue esta clase de
Rrocesos se exige al demandado justificar su_posesion v permanencia en virtud
do un tituln, pues la precariedad no se determina sélo por la falta de éste, sino
que para ser considerado como tal debe darse la ausencia absoluta de cualguier
circunstancia que justifique ¢l uso y disfrute del bien. En el caso de autos a
folios 96 y 97, obran las Copias Certificadas de los Contratos de Arrendamiento
. sopire €l inmueble ubicado en la Av. Grau N° 172 ¥y 184 de la Ciudad de Piura
respectivamente celebrados entre la demandada con el representante de la
Pucesion Miguel Zorabel Rojas Velasco, representado por el Dr. Luis V. Altuna .
/ Sandoval.

i NOVENO.- En tal sentido se advierte que existe motivo razonable que justifica la
§ ccupacién de la demandada en el inmueble submateria; que si bien del texto
i mismo de los Contratos de Arrendamiento se advierte que los mismos han
encido el 31 de diciembre de 2005, también lo es que en aplicacidén del articulo
- N
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE PIURA
Segunda Sala Especializada Civil de Piura

1700 del Cadigo Civill, se ha producido la continuacién dej contrato de

arrendamiento que fue - en su momento - de duracion determinada hasta que el
arrendador peticione la devolucién.,

DECIMO.- Al respecto la Jurisprudenela nacional ha sehalade: “Bl artfoulo mi
setectentos del Codigo Civil, debe entenderse en el sentido de que, lueye de haber vencido
el plazo de un contrate de arrendamiento de duracion determinadn, la permanencia *
posterior por parte del wrendatario implica la continuqeién de dicho acto bajo sus raismoas
estipulaciones mas no el surgimiento de unda nuweva relacién coniraciual, sftuacidh que se
extendard hasta la solicifud ¢de devolucion por parte del arrendader ya que la intencisn del
legisiader con dicha norma as evitar que el derectio del arrendador se veg. desprotegide,
siendo adecundo indicar que el requerimiente de devolucin por el arrendacior no inmporia
un hueve vencindenic pues el conbrato conforme se indicé ya vencié, sino tmicamente
implica la conclusion del arrendamiente que se torné en Indeterminade debide ¢ la
permanencia del arrendatario en el inmmeble segitn digpone la siormi en ‘cLestion,
resultando por ellu errénea la interpretacién del Colegiado eugnde considera gue con tal
requerimiente se produjo el vencimiento del contrato. De otra paita, es fustamente por gl
propio texto del articulo indicado que el arrendador puede exigir ia devolucidn Judictal el
bien por conclusion del contrato, tal como hao procedide la empresa actora, siendo
equivocada. la consideracion del Superior relative. a que ln empresa aecionada es wna
ocupante precaria, pues conforme se ha establecido en refteradas efecutorias
supremas aquella persona gque fue arrendataria famds puede ser considerada
precaria desde que slempre existe lea posibitidad de exigirte el pago de repto
hasta la devolucién efectiva del bien, supuesto que ro va o ocurrir en el caso de
- acupante precario”. (Cas, N° 108-2003. Callag, publicada el 31-03-2004,

Jurisprudencia Civil, T.2, Normas Legales S.A.C., P, 412))

 DECIMO PRIMERO,- Finalmente atendiendo los argumentos expuestos por el
apelante cabe sefalar que si bien ha acreditado ser copropietaria del bien
inmueble sub litis desde e} afio 1979 es decir en fecha anterior a los contratos ce
arrendamiento exhibidos por la demandada, no es menos cierto que no ha

' acreditado con documento alguno su disconformidad o desconocimiento a la
suscripcion de los citados contratos,

coniratos de arrendamiento
cargeen de eficacia y validez por no haber intervenido la totalidad de los

propietarios de inmuebles sub litis, carecen de relevancia Juridica para el
plesente caso, toda vez que no cabe discutir si la posesién del inmueble eg
gitimas o no, sinoc la precariedad de la posesion sobre la misma gue como se ha
sefialado en los considerandos precedentes no se configura pues se éncuentra
justificada la posesian de Ia demandada sobre ¢] inmueble con los contratos de

Veneido el plazo del contrato, si el arrendatario permanece en ol usa del bien arrendado
Wy renovacion tdcita, sino la continuacion del arrendamiento, bajo sus mismag estipula
arrandador solicite su devolucion, ia cual puede pedir en cualquier momento,

‘Artieule 971.- Las decisiones sobre ef bien comiin sz adoptaran por:
o arrendar el bien, darlo en comodato a introducir modificaciones en &l

» N0 s¢ entiende que
clones, hasta que el

uez por la via incidental,

Casacidn N° 2698-2012, de fecha 22 de enero de 2013: Fundamento oetave: “f...) no es lo mismo posesién
egitima v la posesién brecaria, ya que estamos fiente a la primera si dsta posesion se sustentan en un titulo
uo o anulable (las dos manifestaciones de invalidez que reconoce nuestro ordenamiento Jurldico) por

dolecer de un vicio de forma o de fondo, mientras que en la segunda no se cuenta con titulo que fa
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L‘I
arrendamiento adiuntados en autos y con la aplicaciéon del articulo 1700 del i\}}}’
Cédigo Civil; asi también por el hecho que los demandantes no hayan acreditado

que pese haber existido el vencimiente de los contratos hayan procedido a
solicitar la restitucién extrajudicial del bien sub litis.

I, DECISION:

Por estos fundamentos, administrando Jjusticia & nombre de la Nacién y con el
criterio de conciencia que la Ley autoriza, los sefiores Jueces Superiores
integrantes de la Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Piura;

RESOLVIERON:

1. REVOCAR la sentencia contenida en la Resolucion N°® 07; de fecha 29 de
diciembre del 2011, inserta de Foliog 148 g 153 que declara Infundada 1a
demanda interpuesta por Empresa de Servicios y Repuestos Sociedad
Comercial de Responsabilidad Limitada y Rafael Enrique Cuglievan del
Campo sobre demanda de Desalojo por Ocupacién Precaria contra

Empresa A.V.C E.LR.L representada por su Gerente Claudia Patricia
Vasquez Franco.

2. REFORMANDOLA declararon Improcedente 1a demanda incoada.,

En los seguidos bor Empresa de Servicios y Repuestos S.C.R.L y otro contra
Industria A.V,C E.LR.L, sobre Desalojo por Ocupacién Precaric. Devuélvase

al Juzgado de origed consentida o efecutoriada que sea la preserite resolticion,
. 1 anepte: Palacios Marquez.,- /

 PALACIOS\MARQUEZ /
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