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En el Informe Juridico se analiza un proceso civil de Desalojo, en via de proceso
Sumarisimo. La demanda fue presentada por Rosa Elvira Sotelo La Serna en
representaciéon de Norma Luisa de Las Casas Cotrina, Rosa Maria de Las Casas
Cotrina, Flor de Maria de Las Casas Cotrina, Carmen Luisa La Serna de Las
Casas de Sotelo, Maria Serna de Las Casas, Humberto Alejandro La Serna de
Las Casas, Maria del Carmen Zela de Las Casas, contra Alan Elias Cornejo, a
fin que el demandado restituya la bien inmueble ubicado en el Pasaje San Luis
N° 148-152, departamento 6, Distrito de Lince, Provincia y Departamento de
Lima, inscrita en la partida electronica N° 46399854 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Zona Registral N° IX, sede Lima; ello en razon que son
copropietarios del bien materia de litis al haber adquirido el bien por sucesién de
herencia de su anterior propietario Enrique De las Casas Arriz, y que el
demandado viene ocupando el bien sin titulo que justifique su posesion. La
demanda es admitida por el Cuadragésimo Séptimo Juzgado Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lima, y se corre traslado de la misma al demandado para
gue conteste la demanda. Mediante Resolucion la judicatura declaré en estado
de Rebeldia al demandado e incorpor6 como litisconsortes necesarios del
demandado a Lizardo Alfredo Elias Hernandez y Diana Bustamante Montoro, por
verificar que los litisconsortes se encuentran en posesion del bien inmueble
materia de litis. Asi mismo, los litisconsortes contestan la demanda bajo el
argumento que su posesion es legitima en merito al contrato de arrendamiento
suscrito con Enrique De las Casas Colan y la renovacion del contrato de
arrendamiento con Miguel Angel De las Casas Arburua. La demandante indicé
gue dicho contrato de arrendamiento no fue suscrito por los demas
copropietarios del bien inmueble materia de litis y que, Enrigue de las Casas
Colan no tiene poder de representacion de los sucesores para suscribir contrato
de arrendamiento respecto al bien. El expediente analizado contiene materias
juridicas relevantes, tales como: Desalojo por ocupante precario, Copropiedad
de herederos, Contrato de Arrendamiento, Copropiedad, Litisconsortes
Necesarios, Rebeldia, Sucesion Intestada y Notificaciones. EI Cuadragésimo
Séptimo Juzgado Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima declaré Fundada
la demanda de desalojo por ocupante precario y ordené al demandado y los
litisconsortes la restitucion del bien inmueble materia de litis y el pago de los
costos y costas del proceso, bajo el fundamento que, el demandado posee el
bien sin titulo que justifigue la posesién, en el sentido que dicho contrato de
arrendamiento no fue suscrito por los demas copropietarios y que tampoco ha
sido ratificado por demas sucesores, por tanto, dicho contrato no fue celebrado
por una unanimidad de los sucesores de acuerdo al articulo 971 y el Articulo
1669 del Cdadigo Civil. La Cuarta Sala Especializada de la Corte Superior de
Justicia de Lima resolvié revocar la sentencia del Ad quo y reformandolo declaré
Infundada la demanda de desalojo por ocupante precario.
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RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS
PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO O PROCEDIMIENTO.

DEMANDA

Con fecha 18 de marzo de 2010, Rosa Elvira Sotelo de La Serna, en
representacién de Norma Luisa de Las Casas Cotrina, Rosa Maria de Las
Casas Cotrina, Flor de Maria de Las Casas Cotrina, Carmen Luisa La Serna
de Las Casas de Sotelo, Maria E. Serna de Las Casas, Humberto Alejandro
La Serna de Las Casas, Maria del Carmen Zela de Las Casas (en adelante,
los “demandantes”), presenté demanda de desalojo por ocupacién precaria,
subsanado mediante escrito 27 de mayo de 2010, contra Alan Elias Cornejo
(en adelante, el “demandado”) sobre el inmueble ubicado Pasaje San Luis
N° 148-152, distrito de Lince, provincia y departamento de Lima, inscrita en
la partida electrénica N° 46399854, del Registro de Propiedad Inmueble de
la Zona Registral N° IX, sede Lima (en adelante, el “bien inmueble”);
asimismo, se ordene el pago por concepto de costas y costos del proceso,

ante el Juzgado Especializado de Lima.
Petitorio

Los demandantes interponen la presente demanda contra el
demandado, y contra todo aquel que ocupe el bien inmueble materia
de litis, con el objetivo que el Juzgado ordene la restitucion del bien
inmueble materia de litis a quien corresponde por derecho y exige
gque se ordene al demandado el pago por concepto de costos y costas

gue deriven del presente proceso.
Fundamentos de hecho

Los demandantes sustentan facticamente su pretensibn mediante los

siguientes argumentos:

e Que, el propietario del bien inmueble materia de litis era del sefior; sin
embargo, debido a su fallecimiento los demandantes adquirieron los

derechos que le corresponde al sefior Enrique de Las Casas Colan.



e Que, el representante de los demandantes comunic, via carta
notarial, al demandado que Unicamente el representante podria
realizar contratos de arrendamiento sobre el bien inmueble materia de
litis.

¢ Que, el representante de los demandantes otorgd un plazo de cinco
dias, mediante la referida carta notarial, al demandado para que se
ponga a derecho.

e Que, debido a que el demandado no se puso a derecho, se procedi6
a invitar a conciliar extrajudicialmente al demandado; no obstante, el
demandado no asistio al centro de conciliacion, continuando el
demandado encontrandose contra el ordenamiento juridico, pues no

manifesto su posicion al respecto en el Acta de Conciliacion.
Fundamentos juridicos

Los demandantes fundamentan juridicamente los hechos expuesto mediante

los siguientes dispositivos normativos:

e Arts. 979° del Cddigo Civil.
e Arts. 585°, 586°, 587° y 593° del Cadigo Procesal Civil.

Medios probatorios

Los demandantes sustentan los argumentos expuestos mediante los

siguientes medios probatorios:

e Copia Literal del bien inmueble materia de litis.

e Copia Literal de la Partida Electrénica N° 46399854.

e Copia Simple de la Hoja de Predio Urbano expedida por la
Municipalidad Distrital de Lince.

e Copia Simple de la Hoja Resumen expedida por la Municipalidad
Distrital de Lince.

e Copia del acta de fecha 05 de febrero de 2009.

e Copia Literal del poder de representacion.

e Copia de la carta notarial en mencién.

e Acto de Conciliacion en mencion.

e Declaracién de parte del demandado.



ADMISION DE LA DEMANDA

Mediante Resolucién N° 02 de fecha 24 de junio de 2010, el Cuadragésimo
Sétimo Juzgado Civil de Lima resolvio admitiendo a tramite la demanda de
desalojo por ocupacién precaria y corrié traslado al demandado por un plazo
de cinco dias para su contestacion, bajo apercibimiento de declarar su

rebeldia.
INCORPORACION DE LITISCONSORTE NECESARIO

Mediante Resolucion N° 05 de fecha 12 de octubre de 2010, el
Cuadragésimo Sétimo Juzgado Civil de Lima incorporé como litisconsortes
necesarios del demandado a Lizardo Alfredo Elias Hernandez y Diana
Bustamante Montoro, por verificar que los litisconsortes se encuentran en
posesidn del bien inmueble materia de litis, en mérito al escrito de fecha 05
de agosto de 2010 presentado por los litisconsortes.

CONTESTACION DE LA DEMANDA
Fundamentos de hecho

Los litisconsortes sustentan facticamente su contestacion a la demanda

mediante los siguientes argumentos:

e Que, los litisconsortes mantienen la posesion del bien inmueble
materia de litis en mérito al contrato de arrendamiento suscrito con el
sefior Enrigue de Las Casas Arriz, quien es causante de los
demandantes; asimismo, el concepto de renta se viene pagando a
favor de uno de los sucesores del causante, esto es, el sefior Miguel
Angel de las Casas Arburta, debido a que contaba con poderes para
ello.

¢ Que, los litisconsortes pagan la renta mensualmente desde el afio
2007 hasta la actualidad a favor del sefior Miguel Angel de las Casas
ArburGia, para ello adjuntan los recibos de pago y contratos de

arrendamiento.



¢ Que, no se configuran los elementos suficientes para que proceda el
desalojo contra los litisconsortes, pues, los litisconsortes vienen
ejerciendo la posesion sobre el bien inmueble materia de litis

legitimamente.
Fundamentos juridicos

Los litisconsortes fundamentan juridicamente los hechos expuesto mediante

los siguientes dispositivos normativos:

e Arts. 896°, 905°y 911° del Cddigo Civil.
Medios probatorios

Los litisconsortes sustentan los argumentos expuestos mediante los

siguientes medios probatorios:

e Mérito de la copia del contrato de arrendamiento.

e Mérito de la copia de inscripcion de la sucesion intestada del
causante.

e Mérito de la copia de inscripcion del poder otorgado a favor de Miguel
Angel de Las Casas Arburta.

e Mérito de recibos de pago de la renta.

e Mérito del contrato de arrendamiento realizado por los litisconsortes

con el sefior Miguel Angel de Las Casas Arburua.
ADMISION DE CONTESTACION DE LITISCONSORTES Y REBELDIA

Mediante Resolucion N° 07 de fecha 22 de marzo de 2011, el Juzgado tuvo
por apersonado a los litisconsortes del demandado y por contestada la
demanda por estos mismos. Ahora bien, mediante Resolucion N° 09 de
fecha 17 de junio de 2011, el Juzgado declar6 en estado de rebeldia al

demandado vy fijé fecha para la audiencia.
AUDIENCIA UNICA

El Cuadragésimo Segundo Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, con
fecha 10 de agosto de 2011, teniendo por concurrido a los demandantes y

sin la concurrencia del demandado, pero con la presencia de los



litisconsortes del demandado, lleva a cabo la Audiencia Unica, teniendo

como resultado lo siguiente:
Saneamiento Procesal

Mediante Resolucion N° 12, el Cuadragésimo Segundo Juzgado
Especializado en lo Civil de Lima, con fecha 10 de agosto de 2011, resuelve
declarar la existencia de una relacion juridica procesal valida entre el
demandante y el demandado y, en consecuencia, declara saneado el

proceso.
Fijacién de Puntos Controvertidos

El Juzgado ha sefialado como punto controvertido, para resolver la presente

causa, el siguiente:

Determinar si procede el desalojo del demandado por ocupante precario

del inmueble materia de litis.

Admisiéon, medio probatorio de oficio y Actuacion de medios

probatorios

El Juzgado ha resuelto admitir todos los medios probatorios de los
demandantes en su escrito de demanda y en su escrito de subsanacion de
la demanda, salvo el Acta de Conciliacion adjunto; no admite algun medio
probatorio de la demandada debido a que ha sido declarada rebelde; v,
admite los medios probatorios adjuntos por los litisconsortes, salvo la
sucesion intestada, las copias simples de recibos de pago de renta y la
renovacion del contrato de arrendamiento. No obstante, de oficio, el Juzgado
requirio a los litisconsortes adjuntes los medios probatorios no admitidos en
la presente audiencia. Asimismo, el Juzgado tuvo por actuadas las pruebas

documentales y la declaracién de parte en ausencia del demandado.

Mediante Resolucion N° 16 de fecha 09 de enero de 2012, el Juzgado
admitio, de oficio, como medio probatorio el asiento CO0009 de la Partida

Electréonica del bien inmueble materia de litis.



Sentencia de Primera Instancia

Mediante Resolucién N° 18 de fecha 21 de junio de 2012, el Cuadragésimo
Segundo Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, emiti6 la sentencia
declarando fundada la demanda de interpuesta por los demandantes contra
el demandado y participacion de los litisconsortes necesarios del
demandado sobre desalojo por ocupacidn precaria; en consecuencia,
orden6 al demandado y a los litisconsortes restituyan el bien inmueble

materia de litis a favor de los demandantes, con costas y costos del proceso.
Los fundamentos del Juzgado fueron los siguientes:

e Que, en el presente proceso los demandantes exigen la restitucion
del bien materia de litis al demandado; al respecto, el demandado no
contesta la demanda; sin embargo, quienes habitan en el inmueble,
en calidad de litisconsorte necesarios del demandado, manifiestan no
encontrarse en posesion precaria y pretenden justificar su posesion a
través dela Renovacion del Contrato de Arrendamiento celebrado con
Enrique de Las Casas Colan y luego con Miguel Angel de Las Casas
Arburda, en representacion de la sucesion del titular registral del
inmueble.

e Que, de la revision de la Renovaciéon del Contrato de Arrendamiento
se verifica la firma de los litisconsortes y la huella dactilar de Enrique
de Las Casas Colan; y, se verifican que los recibos de alquiler desde
junio de 2007 hasta febrero de 2011, en algunos casos, tiene el
nombre de Miguel Angel de Las Casas.

e Que, si bien hay Contrato de Arrendamiento a favor de los
litisconsortes, en el mismo no han participado todos los sucesores de
los primigenios titulares registrales y no han sido ratificado por los
sucesores que no participaron, el contrato no ha sido celebrado por
unanimidad de los sucesores que son copropietarios del inmueble en

cuestion.



Que, los litisconsortes califican como poseedores precarios ya que no
cuentan con titulo valido que justifique su posesion; asi, corresponde

amparar la demanda de desalojo.

APELACION

Con fecha 24 de julio de 2012, los litisconsortes interpusieron recurso de

apelaciéon contra la Sentencia de fecha 21 de junio de 2012 que declard

fundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria interpuesta por los

demandantes, los litisconsortes solicitan que la Sal Civil revoque la

Sentencia del Juzgado y reforméndola la declare infundada bajo los

siguientes fundamentos:

Fundamentos de hecho:

Que, quienes en vida fueron Enrique de Las Casas Arriz y Teresa
Pasquel Caceres, eran titulares registrales del bien inmueble materia
de litis; sin embargo, a su fallecimiento, sus herederos pasaron a
asumir la titularidad registral del inmueble en cuestion.

Que, uno de los herederos del causante Enrique de Las Casas Arriz
es Enrigue Augusto de Las Casas Colan, con quien los litisconsortes
celebraron contrato de arrendamiento y al fallecimiento del
arrendador, los litisconsortes renovaron el contrato de arrendamiento
con sus herederos, ellos representados mediante Miguel Angel de Las
Casas Arburua.

Que, los litisconsortes tienen derecho a poseer el inmueble en mérito
al contrato de arrendamiento suscrito con Miguel Angel de Las Casas
Arburla, para ello cumplen con pagar la renta mensual acordada.
Ahora bien, cuando el sefior Enrique Augusto de Las Casas Colan
administraba el arrendamiento, los demas coherederos no
manifestaron su molestia al respecto.

Que, de acuerdo al articulo 1669 del Cédigo Civil, se advierte que no
esta prohibido que los copropietarios de manera mayoritaria puedan

arrendar el inmueble materia de litis.



¢ Que, la renovacion del contrato de arrendamiento es valido debido a
que los demas copropietarios lo han ratificado de manera expresa y

tacita.
Naturaleza del agravio

La Sentencia apelada le causa agravio porque el Juzgado ha fallado a favor
de los demandantes sin motivar la sentencia del que solo se ha limitado a
efectuar un relato superfluo de la demanda, transgrediendo la Constitucién
Politica del Peru; asimismo, al ejecutarse la sentencia de desalojo, los

litisconsortes se verian obligados a ocupar otro inmueble de mayor valor.
ADMISION DEL RECURSO DE APELACION

Mediante Resolucion N° 20 de fecha 20 de agosto de 2012, el Cuadragésimo
Segundo Juzgado Especializado en lo Civil de Lima resuelve conceder el
recurso de apelacion con efecto suspensivo contra la sentencia de fecha 21
de junio de 2012 expedida por el presente juzgado y en consecuencia ordené

se eleve al Superior Jerarquico.

Sentencia de la Sala Revisora

Mediante Resolucion N° 26 de fecha 11 de abril de 2013, la Cuarta Sala

Especializada de la Corte Superior de Lima resolvio:

e Revocar la Sentencia de fecha 21 de junio de 2012 que declara
fundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria interpuesta
por los demandantes contra el demandado, con participacion de los
litisconsortes necesarios del demandado, y ordena que el demandado
y los litisconsortes restituyan el bien inmueble materia de litis a favor
de los demandantes, con costas y costos procesales.

e En consecuencia, declararon infundada la demanda de desalojo por

ocupacion precaria.



Los fundamentos de la Sala Civil fueron los siguientes:

Que, para amparar la demanda de desalojo por ocupacion precaria
debe acreditarse el derecho de propiedad de la parte demandante y
la posesion sin titulo ejercida por la parte demandada; pudiendo la
parte demandada desestimar el desalojo probando tener un titulo
vigente que justifique la posesion que ejerce.

Que, la parte demandante ha probado fehacientemente contar con
titularidad registral del predio materia de litis en mérito a la sucesion
del sefior Enrique de Las Casas Atrriz.

Que, sin perjuicio de lo anterior, los litisconsortes han acreditado
haber obtenido el derecho a poseer sobre el bien inmueble materia de
litis en mérito al contrato de arrendamiento suscrito con el sefior
Enrigue Augusto de Las Casas Colén, quien represento a la sucesion
de Las Casas Atrriz.

Que, al no concurrir copulativamente los elementos para que opere el
desalojo por ocupacion precaria, no corresponde amparar la demanda

de desalojo contra los litisconsortes.



IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
JURIDICOS DEL EXPEDIENTE.

CUESTIONES MATERIALES

1. SI CORRESPONDE AMPARAR LA DEMANDA DE DESALOJO POR
OCUPACION PRECARI EN MERITO AL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES DE DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

IDENTIFICACION:

En la presente causa los demandantes han iniciado un proceso sumarisimo
mediante la demanda de desalojo por ocupacién precaria contra el
demandado con el objetivo de que este ultimo restituya el bien inmueble

materia de litis a favor del demandante por corresponder a su derecho.

Para ello los demandantes sostienen que el demandado ocupa
precariamente la posesion del inmueble debido a que no cuentan con titulo
para ejercer la posesion y por ello han requerido la restitucion del inmueble
via carta notarial y conciliacion extrajudicial. No obstante, al no obtener
respuesta positiva, han recurrido a ejercer su derecho de accion y dieron

inicio al presente proceso.

El demandado no se ha apersonado ni mucho menos ha contestado la
demanda de desalojo; no obstante, sus padres, quienes cohabitaban en el
inmueble materia de litis, sefialaron que el demandado no vive ahi y el
Juzgado les facultd para pronunciarse al respecto y los constituyé como
litisconsortes necesarios del demandado.

En mérito a su calidad de litisconsortes necesario del demandado se
apersonaron y contestaron la demanda de desalojo sosteniendo que ellos
mantienen la posesion del inmueble materia de litis debido al contrato de
arrendamiento celebrado con uno de los sucesores de los titulares
registrales; no obstante, al fallecimiento del referido sucesor renovaron el

contrato de arrendamiento con el sucesor en representacion.



Al respecto, el Juzgado declar6 fundada la demanda de desalojo por
ocupacion precaria y ordend la restitucién del inmueble; no obstante, la Sala

declar6 infundada la demanda.

A continuacién, mostraremos los elementos juridicos a los cuales no
remitiremos y mas adelante sustentaremos nuestra posicion sobre la materia

controvertida.

ANALISIS:

La presente causa ha derivado de un conflicto de intereses privados por el
cual los demandantes exigen que se ordene el desalojo contra el
demandado, el mismo que se desarrolla mediante un proceso sumarisimo,
es decir, a través un proceso de conocimiento limitado, conforme manifiesta

el profesor Luis Alfaro Valverde (2017):

La nota caracteristica para diferenciar cudndo estamos ante un
proceso plenario o un proceso sumario no es la rapidez, es en

realidad la limitaciébn de la cognicion. Si_ustedes advierten en

cualquier procedimiento limitaciones a la alegaciéon v a la

prueba, es un proceso sumario. En efecto, la Corte Suprema ha

dicho que es un procedimiento plenario rapido (subrayado y

resaltado agregados).

Para iniciar un proceso sumarisimo, quien pretende hacerlo debe encontrar
la causa inmersa en alguno de los escenarios establecidos en el articulo 546
del Cadigo Procesal Civil, pues, no todos los conflictos pueden tramitarse en

una via sumarisima, asi el precitado articulo expone lo siguiente:

“Articulo 546.-

Se tramitan en proceso sumarisimo los siguientes asuntos

contenciosos:

1. Alimentos;

2. separacion convencional y divorcio ulterior;



3. interdiccion;

4. desalojo;

5. interdictos;

6. los que no tienen una via procedimental propia, son
inapreciables en dinero o hay duda sobre su monto o, porque
debido a la urgencia de tutela jurisdiccional, el Juez considere
atendible su empleo;

7. aquellos cuya estimacién patrimonial no sea mayor de cien
Unidades de Referencia Procesal; vy,

8. los demas que la ley sefale” (subrayado y resaltado agregados).

La demanda de desalojo, en el caso concreto por causa de ocupacion
precaria, si corresponde interponerse ante un Juzgado que atienda procesos
sumarisimos, similar interpretacion ha sido expuesto por Sagastegui (2015)

en su recurrida obra “Proceso de Desalojo”:

La accion de desalojo se tramita por via de proceso

sumarisimo, conforme se desprende de los articulos 546,

inciso 4 v el articulo 585 del Cédigo Procesal Civil. El referido

proceso sumarisimo se tramita de este modo: El Juez, al calificar la
demanda, puede declarar su inadmisibilidad o improcedencia, con
arreglo a lo dispuesto en los articulos 426 y 427 del Cédigo
Procesal Civil, respectivamente (subrayado vy resaltado

agregados). (Pag. 33)

De acuerdo a lo expuesto por el precitado autor, corresponde remitirnos al
articulo 585 del Cdédigo Procesal Civil para asi verificar cuales son los
presupuestos que se deben cumplir para que opere y, en su oportunidad, se
declare fundada la demanda de desalojo, por ello debemos tener en

consideracion que el articulo anteriormente expuesto disciplina lo siguiente:



“Articulo 585.-

La restitucion de un predio se tramita con arreqglo a lo

dispuesto para el proceso sumarisimo y las precisiones

indicadas en este Subcapitulo.

Procede a decision del demandante, el acumular la pretension de
pago de arriendo cuando el desalojo se fundamenta en dicha
causal. Si no opta por la acumulacién, el demandante podra hacer
efectivo el cobro de los arriendos en el proceso ejecutivo de
acuerdo a su naturaleza.

Cuando el demandante opte por la acumulacién del pago de
arriendos al desalojo, queda exceptuado el requisito previsto en el
inciso 3) del articulo 85 de este Cddigo” (subrayado y resaltado
agregados).

Asimismo, debemos tener en consideracion los articulos pertinentes que
obran en el Subcapitulo 4° del Capitulo Il del Titulo 11l del Codigo Procesal

Civil, entre ellos debemos analizar el articulo 586 del Cédigo Procesal Civil:

“Articulo 586.-

Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y
todo aquel que, salvo lo dispuesto en el Articulo 598, considere
tener derecho a la restitucién de un predio.

Pueden ser demandados: el arrendatario, el subarrendatario, el
precario 0 cualquier otra persona a quien le es exigible la

restitucion”.

Se desprende del articulo 586 del Cadigo Procesal Civil que se encuentra
facultado para iniciar un proceso de desalojo todo aquel sujeto que cuente
con derecho a la restitucién de su predio y que la pretension debera ir dirigida
contra aquel que esté obligado a devolver el mismo predio.

Mediante una mejor interpretacion del precitado articulo, la Sala Civil

Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, mediante



Casacion N° 2374-2010-Lima de fecha 25 de octubre de 2010, ha senalado

lo siguiente:

Para amparar una accion de desalojo por ocupacion precaria, el
demandante debe acreditar dos condiciones copulativas; tales son:
la titularidad sobre el bien cuya desocupacion pretende, y que el
demandado ocupa el mismo sin titulo, o cuando el que tenia ha
fenecido. Reiteradas ejecutorias expedidas por esta Sala Suprema
tienen establecido que, en un proceso sobre desalojo por

ocupacion  precaria, el ___demandante debe acreditar

fehacientemente su derecho de propiedad con relacién al bien

sub litis v que la parte demandada ejerce una posesion sin

titulo que la respalde, o habiéndolo tenido este ha fenecido

(subrayado y resaltado agregados).

Debemos precisar que en un proceso de desalojo el demandante no esta
pretendiendo el reconocimiento del derecho de propiedad sobre un bien
inmueble, sino esta Unicamente exigiendo que se restituya la posesion del
bien inmueble; asi lo ha precisado Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema, mediante la Casacién N° 783-2017-Huanuco, de fecha 29 de

mayo de 2018, sosteniendo lo siguiente:

En_el proceso de desalojo _por ocupacién precaria no_se

discute el derecho a la propiedad, sino el derecho a la

restitucion de la posesion del inmueble sub litis; por lo cual, el

demandado debe contar con titulo suficiente para poseer y de esta
forma hacerlo oponible al demandante (subrayado y resaltado

agregados).

Similarmente, Marianella Ledesma, en cuanto a la discusion de derechos en
un proceso sumarisimo de desalojo por posesion precaria, ha expuesto lo

siguiente:



El desalojo es una pretension de orden personal, tendiente a
recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra
ocupado por quien carece de titulo para ello, sea por tener una
obligacion exigible de restituirlo o por revestir el caracter de un

simple precario. (2010, Pag. 62)

Debido a que no se discute el derecho de propiedad en un proceso de
desalojo por posesion precaria, la Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema, mediante Casacion N° 2879-2010-Lima de fecha 14 de junio de
2011, sostiene que no solo el propietario esta facultado a iniciar un proceso
de desalojo, sino todo aquel que se encuentre facultado a poseer un predio,

bajo los siguientes argumentos:

Pueden demandar el desalojo por ocupante precario todo el que
considere tener derecho a la restitucion de un predio, el propietario
y todo el que tiene derecho a que se le reponga en la posesion, de
modo que no solo lo puede hacer el propietario, sino también el
arrendatario, el usuario, el usufructuario, el superficiario y aguel que

ostenta un derecho de habitacion a su favor.

Complementariamente a lo previamente expuesto, los Jueces de la Corte
Suprema, en conformidad a lo versado en el IV Pleno Casatorio Civil, han
expuesto han establecido algunos criterios e interpretado los articulos 585 y

586 del Cddigo Procesal Civil de la siguiente manera:

1. Una persona tendrd la condicion de precaria cuando ocupe un
inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando
dicho titulo no genere ningun efecto de proteccién para quien lo
ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo. 2.
Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del
mismo, no se esta refiriendo al documento que haga alusiéon
exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que
le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien,
puesto que el derecho en disputa no serd la propiedad sino el



derecho a poseer. 3. Interpretar el articulo 585 del Cédigo Procesal
Civil, en el sentido que por restitucion del bien se debe entender
como entrega de la posesion que protege el articulo 911 del Codigo
Civil, para garantizar al sujeto a quien corresponde dicho derecho
a ejercer el pleno disfrute del mismo, independientemente si es que
el propietario o no. 4. Establecer, conforme al articulo 586 del
Cddigo Procesal Civil, que el sujeto que goza la legitimacion para
obrar activa no solo puede ser el propietario, sino también, el
administrador y todo aquel que se considere tener derecho a la
restitucion de un predio. Por otra parte, en lo que atafie a la
legitimacion para obrar pasiva se debe comprender dentro de esa
situacion a todo aquel que ocupa el bien sin acreditar su derecho a
permanecer en el disfrute de la posesion, porque nunca lo tuvo o el

gue tenia fenecio.

Un criterio sumamente importante que no se ha citado en el anterior extracto
jurisprudencial esté establecido en el numeral 2 de la regla 5 de la doctrina
jurisprudencial vinculante establecida en el IV Pleno Casatorio Civil, que

consiste en lo siguiente:

5.2. Sera caso de titulo de posesion fenecido, cuando se

presente el supuesto previsto por el articulo 1704° del Cédigo

Civil, puesto que con el requerimiento de la devoluciéon del

inmueble se pone de manifiesto la voluntad del arrendador de

poner fin al contrato. No constituird un caso de titulo fenecido el

supuesto contemplado por el articulo 1700° del Codigo Civil, dado
gue el solo vencimiento del contrato de arrendamiento no resuelve
el contrato, sino que, por imperio de la ley, se sume la continuacion
del mismo hasta que el arrendador le requiera la devolucién del
bien. Dada esta condicién, recién se puede asumir que el poseedor
ha pasado a constituirse en poseedor precario por fenecimiento de

su titulo (subrayado y resaltado agregados).



No obstante, un supuesto que no ha quedado muy claro en los criterios del
IV Pleno Casatorio Civil, pero que si resulta de suma importancia es el que

ha expuesto Héctor Lama More (2013) en el siguiente extracto doctrinario:

El demandante en el proceso de desalojo puede ser quien no
entrego el bien al demandado; no tiene que ser necesariamente
quién es o fue poseedor mediato; tal es la idea expresada de modo
reiterado la jurisprudencia nacional en este tema; por lo que hace
bien el Pleno Casatorio cuando acertadamente interpreta — para
evitar confusiones literales- el articulo 585 del CPC, en el sentido
que por “restitucion” del bien se debe entender como entrega de la

posesidn que protege el articulo 911 del CC. (Pag. 35)

En mérito a ello, el sujeto activo en la relacién juridica procesal que vincula
a las partes procesales en el proceso sumarisimo de desalojo ha sido
determinado como aquel que cuenta con facultad para que se le restituya la
posesidn de algun bien; sin embargo, todo lo expuesto hace referencia a que
la restitucién opera Unicamente sobre bienes inmuebles, lo cierto es que
también puede demandarse el desalojo sobre bienes muebles, conforme lo

establece el articulo 596 del Cadigo Procesal Civil, en el siguiente texto:

“Articulo 596.-
Lo dispuesto en este Subcapitulo es aplicable a la pretension de
restitucién de bienes muebles e inmuebles distintos a los predios,

en lo que corresponda”.

Ahora bien, el sujeto pasivo de la relacion juridica del proceso de desalojo
se atribuye a quien esta obligado a restituir el bien, en el caso en concreto,
tenemos como obligado a un aparente poseedor precario, razén por la que
deberiamos identificarlo. Al respecto, el articulo 911 del Cddigo Civil

prescribe lo siguiente:



“Articulo 911.-
La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando

el que se tenia ha fenecido”.

Los Jueces de la Corte Suprema, mediante el IV Pleno Casatorio Civil, sobre

la conceptualizacion del poseedor precario, han manifestado lo siguiente:

Por tal motivo, resulta pertinente efectuar una interpretacién del
articulo 911° de nuestro Cédigo Civil, otorgandole un contenido que
permita establecer por este alto Tribunal, de una manera clara y
uniforme, la conceptualizacion de la figura juridica del precario, que
priorice la efectividad del derecho a la tutela jurisdiccional.
Entendiéndose, dentro de una concepcion general y basica, que
cuando dicho articulo en analisis hace alusion a la carencia de titulo
o al fenecimiento del mismo, no se estéa refiriendo al documento
gue haga alusioén exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier
acto juridico o circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte
demandante, como la demandada, en el contenido de los
fundamentos facticos tanto de la pretension, como de su
contradiccion y que le autorice a ejercer el pleno disfrute del
derecho a la posesion; hechos o actos cuya probanza pueden
realizarla, a través de cualquiera de los medios probatorios que
nuestro ordenamiento procesal admite; entendiéndose que el

derecho en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer.

Tanto la norma juridica como la jurisprudencia se han pronunciado sobre la
conceptualizacién del poseedor precario o del sujeto que incurre en posesion
precaria; no obstante, la joven doctrina, pero no menos importante, también
se ha esforzado por conceptualizar al poseedor precario, asi se ha sostenido

lo siguiente:

La posesion precaria es aquella que se ejerce sin titulo, el poseedor
precario es un poseedor ilegitimo de mala fe: tanto el usurpador

gue ingresa a un inmueble sin el permiso de nadie (ausencia de



titulo) como aquella persona que en algin momento tuvo una razén
gue lo autorizaba a estar en el bien (por ejemplo, un contrato de
arrendamiento, usufructo, comodato, uso, habitacion, etc.) pero
dicha razén ya desaparecio (vencimiento del titulo). (Pasco, 2017,
Pag. 22)

Asimismo, doctrina con mayor experiencia también coincide tanto con la
norma juridica y la jurisprudencia como con la doctrina joven, de esta manera

tenemos que el Dr. Héctor Lama More manifiesta lo siguiente:

Estaremos frente al poseedor precario, en los siguientes casos: i)
quien, con o sin violencia, accede fisicamente al bien en forma
directa, sin autorizacion de su titular o propietario; ii) quien, por
cualquier razon, habiendo accedido al bien con anuencia de su
propietario o titular del derecho o quien haga sus veces, 0
permanecido en él con aquiescencia del titular, no lo entrega al
primer requerimiento; iii) quien, habiendo tenido posesion legitima
en virtud de un titulo valido, este fenece por cualquier causa; iv)
quien accedi6 al bien en virtud de un titulo juridicamente
inexistente. Se aprecia de lo expuesto que el poseedor sera
considerado precario incluso en aquellos casos en los que no haya
recibido el bien de su propietario; elemento clave que distingue,
entre otros, al actual concepto de precario del que existia en el
Derecho Romano (2013, Pag. 33).

Finalmente, debemos tener en consideracion que “la sentencia de desalojo
no puede ejecutarse contra el demandado que no haya tenido
oportunidad de intervenir en el proceso por hallarse afectado de
irregularidades el acto de notificacion” (Ledesma, 2010, Pag. 368). Motivo
por el cual no toda demanda fundada de desalojo por ocupante precario
llevara consigo un efecto de lanzamiento, conforme lo estipula el articulo 593

del Cdédigo Procesal Civil.



e CUESTIONES PROCESALES

1. SI EL PROCESO DE DESALJO FUE LLEVADO A CABO
REGULARMENTE

IDENTIFICACION:

En el presente proceso sumarisimo de desalojo por posesion precaria sobre
bien inmueble tenemos que el Cuadragésimo Segundo Juzgado
Especializado en lo Civil de Lima y la Cuarta Sal Civil Superior de Lima han
resuelto la controversia y mediante sentencia han tomado posicion sobre el

fondo de la controversia.

Al respecto, debemos recordar que el Juzgado notificé la demanda de
desalojo al supuesto domicilio del demandado, consignado por los
demandantes; sin embargo, las cédulas fueron devueltas debido a que los
padres del demandado manifestaron que el demandado, a pesar de ser su
hijo, no domicilia en el inmueble en cuestion y que a la fecha desconocen de

su domicilio actual.

Sin perjuicio de ello, el Juzgado procedié a continuar con el proceso de
desalojo e incluso declaro rebelde al demandado. Este ultimo no se apersoné
al proceso en ningin momento ni mucho menos figurd su participacion en
alguno de los documentos obrantes en el expediente, salvo para

comunicaciones a su persona.

ANALISIS:

En un proceso judicial, las partes procesales deben tomar conocimiento de
las actuaciones procesales para asi ejercer el derecho que les corresponda,
pues, de no tomar conocimiento de las actuaciones procesales, entonces no
podran ejercer adecuadamente las atribuciones que el ordenamiento juridico
les otorga, por ello la resoluciones judiciales produciran efectos juridicos
cuando han sido correctamente notificadas, conforme estipula el articulo 155

del Cédigo Procesal Civil, que prescribe lo siguiente:



“Articulo 155.-

El acto de la notificacion tiene por objeto poner en conocimiento de
los interesados el contenido de las resoluciones judiciales. El Juez,
en decisién motivada, puede ordenar que se notifique a persona
ajena al proceso.

Las resoluciones judiciales s6lo producen efectos en virtud de

notificacion hecha con arreglo a lo dispuesto en este Codigo,

salvo los casos expresamente exceptuados” (subrayado y

resaltado agregados).

La indebida notificaciéon o la no notificacion de las resoluciones judiciales
generan perjuicio a quien no haya podido tomar debido conocimiento de las
actuaciones procesales, pues no le permite ejercer el derecho de defensa
consagrado en el numeral 14 del articulo 139 de la Constitucion Politica del

Pera que regula lo siguiente:

“Articulo 139.-
(...)
14. El principio de no ser privado del derecho de defensa en ningun

estado del proceso

(...

Al respecto, el Tribunal Constitucional, en el Expediente N° 2738-2014-
PHC/TC, mediante Sentencia del 30 de julio de 2015, ha interpretado el
derecho de defensa y ha sefialado lo siguiente:

La defensa de una persona es un elemento también clave de la
configuracion de la tutela procesal efectiva, puesto que un proceso
no puede considerase como respetuoso de la persona si no se le
permite la posibilidad de presentar sus argumentos, estrategia y

elementos de respaldo juridicos necesario.

La notificacion de la demanda, al demandado, debe realizarse en el domicilio
indicado por la parte demandante; sin embargo, si ello no fuera posible,



debera notificarse en el domicilio real del demandado, conforme prescribe el

articulo 431 del Cadigo Procesal Civil:

“Articulo 431.-
El emplazamiento del demandado se hara por medio de cédula que

se le entregara en su domicilio real, si alli se encontrara”.

En caso se hayan agotado los mecanismos de notificacion directa, es decir,
por medio del domicilio consignado por la parte demandante sin haber
obtenido el domicilio real de la parte demandada, también resulta posible
notificar por edictos a la parte demandada, conforme establece el articulo
165 del Cédigo Procesal Civil:

“Articulo 165.-

La notificacion por_edictos procedera cuando _se trate de

personas inciertas o cuyo domicilio se ignore. En este ultimo

caso, la parte debe manifestar bajo juramento o promesa que ha
agotado las gestiones destinadas a conocer el domicilio de la

persona a quien se deba notificar.

Si la afirmacion se prueba falsa o se acredita que pudo

conocerla empleando la diligencia normal, se anulara todo |lo

actuado, y el Juez condenara a la parte al pago de una multa no
menor de cinco ni mayor de cincuenta Unidades de Referencia
Procesal, que impondré atendiendo a la naturaleza de la pretension

y a la cuantia del proceso”.



II. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS
Y LOS PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS.

A. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LOS PROBLEMAS JURIDICOS
IDENTIFICADOS

e CUESTIONES MATERIALES

1. SI SE CUMPLIERON LAS CONDICIONES PARA QUE SE DECLARE
FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA

El proceso materia de analisis es uno de desalojo por posesion precaria,

motivo por el cual debemos identificar si los demandantes cuentan con

legitimidad para obrar y titulo suficiente para exigir, ante la via judicial, la
restitucion del bien inmueble en cuestion; y, determinar si el demandado

y/o litisconsortes necesarios no cuentan con titulo suficiente para

continuar con la posesion del bien inmueble, es decir, si el demandado

califica como poseedor precario respecto del inmueble en cuestion.

Los demandantes acreditan tener titulo posesorio en mérito a ser
copropietarios, motivo por el cual si se encuentran facultados para exigir
la restitucion del bien inmueble materia de litis; por otro lado, los
litisconsortes muestran calificar como arrendatarios del bien inmueble,
pero habiendo celebrado el mismo con un sector de los copropietarios y

no con todos.

No obstante, un presupuesto de gran envergadura consiste en verificar si
los demandantes requirieron o no la restitucion del inmueble a los
litisconsortes, ademas de habérselo requerido al demandado, pues de lo
contrario no habrian constituido como poseedor precario a los
litisconsortes y quiza si al demandado (la duda en haber constituido como
precario al demandado se debe a que aparentemente nunca se le notifico
adecuadamente con la carta notarial, conciliacion y menos en el presente

proceso, punto que detallaremos en el primer problema procesal).



De la revision del expediente se verifica que los demandantes no
requirieron la devolucién del inmueble a los litisconsortes ni mucho menos
pretendieron conciliar la controversia con los litisconsortes, motivo por el
cual no procederia el proceso de desalojo, pues, no cuentan con
legitimidad para obrar, conforme lo requiere el IV Pleno Casatorio Civil,
esto es, resulta improcedente la demanda por no haber agotado la via
previa de solucién; no obstante, tales acciones si se realizaron al

demandado, en apariencia.

CUESTIONES PROCESALES

1. SI EL PROCESO DE DESALJO FUE LLEVADO A CABO
REGULARMENTE

En el presente proceso se verifica que el demandado, esto es, la parte

procesal pasiva principal, no se ha pronunciado en el presente proceso;

sin embargo, los jueces han advertido ello, sino solo han procedido a

declararlo rebelde, a pesar que los litisconsortes sefialaron que el

demandado no vive en el domicilio de notificacion.

De acuerdo a las practicas judiciales en la notificacion, si la notificacion no
se realiza adecuadamente en el domicilio del demandado consignado por
los demandantes, entonces los jueces deben requerir a los demandantes
el domicilio real del demandado, mediante la ficha RENIEC, y Unicamente

asi, ante la inaccion del demandado, corresponderia declararlo rebelde.

Debido a que se ha llevado el proceso sin una debida notificacién a la
parte demandada, se tiene que el proceso ha sido realizado contrario al
ordenamiento juridico, pues, ha lesionado el derecho de defensa que tiene
un rango constitucional al no dar conocimiento del proceso al demandado

y, en consecuencia, debid declararse nulo todo lo actuado.



B. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES

EMITIDAS

SENTENCIA EMITIDA POR EL CUADRAGESIMO SEGUNDO
JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA

El Juzgado declar6 fundada la demanda de desalojo por ocupante
precario interpuesto por los demandantes contra el demandado e
incorporandose a los litisconsortes necesarios del demandado, debido a
gue verifico la calidad de copropietarios de los demandantes y la calidad

de precarios del demandado vy litisconsortes.

No obstante, el Juzgado no repar6 en observar si el proceso de desalojo
se habia iniciado correctamente, esto es, si se habria notificado
adecuadamente al demandado, notificacion que no se realiz
correctamente, pues, en el domicilio de notificacion Unicamente se

encontraban los litisconsortes, mas no el demandado.

A pesar de la indebida notificacion el juzgado declaré rebelde al
demandado y continué con el desarrollo del proceso e incluso sentencio
sin advertir la indebida notificacion al demandado; ademas, no advirtié que
los demandantes no habian culminado las etapas previas de solucién de
conflictos con los litisconsortes y sentencio con tales errores procesales

que lesionan el ordenamiento juridico.

Asimismo, se advierte, en la parte considerativa de la sentencia, que el
juzgado no se remitid a analizar adecuadamente los medios probatorios,
pues, no se pronuncié sobre el poder de representacion adjunto, sino
realiz6 un analisis bastante ligero, situacién que motivé la interposicion del

recurso de apelacion.



SENTENCIA EMITIDA POR LA CUARTA SALA ESPECIALIZADA EN
LO CIVIL DE LIMA

La Sala Civil resolvié la controversia de desalojo por ocupacion precaria
declarando infundada la demanda interpuesta por los demandantes contra
el demandado y en participacion de los litisconsortes necesarios pasivos,
debido a que el sucesor de los principales titulares registrales celebré un
contrato de arrendamiento con los litisconsortes, justificando

suficientemente el titulo para poseer y asi no ser desalojados.

No obstante, la Sala no advirti6 la totalidad de los errores cometidos en el
juzgado al momento de resolver y continud con la resolucion del proceso
en error, a pesar de haber tenido la oportunidad de rectificar los errores
procesales declarandolos nulos y que reinicie el proceso por la indebida

notificacion y la falta de legitimidad para obrar de los demandantes.

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, la Sala Civil tampoco se
pronuncié sobre todos los medios probatorios adjuntos para resolver la
presente causa, pues, omiti6 pronunciarse sobre la renovacién de

contrato de arrendamiento.

Ahora bien, tanto el Juzgado como la Sala pudieron haber advertido una
posible nulidad en los contratos de arrendamiento que supuestamente
legitiman la posesion de los litisconsortes. Habiendo asi determinado si
los contratos eran nulos o no, claro esta que ello se podra realizar siempre
y cuando la nulidad sea manifiesta, conforme lo disciplina el articulo 220
del Cdédigo Civil.

Posiblemente no haya sido evidente la nulidad de los contratos de
arrendamiento, pues, para ese entonces todavia no existia un
pronunciamiento uniforme de lo que hoy en dia es el IV Pleno Casatorio
Civil.



CONCLUSIONES

El proceso de desalojo es un proceso sumarisimo, lo cual implica que
sea un proceso plenario rapido en el cual las actuaciones procesales
serdn mas inmediatas; sin embargo, ello no significa que se resolveran
sin tener en consideracion el suficiente conocimiento factico del conflicto.
Los demandantes acreditaron haber tenido titulo para poseer y exigir la
restitucion del bien inmueble materia de litis en mérito a su calidad de
copropietarios del referido inmueble.

No se notific6 adecuadamente al demandado, pues, al notificar la
demanda en el domicilio consignado por los demandantes, la notificacion
fue devuelta por personas que sefialaron que el demandado no habitan
en el referido domicilio.

Se debié aplicar algiin mecanismo adicional de notificacién para que el
demandado pueda tomar conocimiento del proceso, ello debié haberse
realizado a través del domicilio real o mediante notificacion por edictos
por la pagina web del poder judicial.

Se verifica que los demandantes cursaron carta notarial e invitaron a
conciliar al demandado; sin embargo, no se tiene certeza de haberse
comunicado fehacientemente al demandado la carta notarial o la
conciliacion, pues, incluso en el presente proceso se advierte que no se
ha notificado adecuadamente al demandado.

Los litisconsortes necesarios pasivos se pronunciaron en el presente
proceso contestando la demanda; sin embargo, contra ellos no se
practicé el requerimiento de restitucion del inmueble ni se planted la
posibilidad de solucionar previamente el conflicto suscitado.

No me encuentro de acuerdo con la sentencia de primera instancia
debido a que omitié el adecuado analisis de los medios probatorios y sus
actuares anteriores vulneraron el derecho de defensa.

No me encuentro de acuerdo con la sentencia de segunda instancia
debido a que a pesar de tener la oportunidad para reparar el error
cometido por el A Quo Unicamente se pronuncié sobre el fondo del

asunto.
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VI. ANEXOS



A. DEMANDA



JCL

Espec.:

Exp. N°

Cuaderno Principal
Escrito N° 1 i
Sumilla: Demanda de. desalojo por
ocupante precario. ¢~ momg

SENOR JUEZ ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA:
ROSA ELVIRA SOTELO LA SERNA, de nacionalidad peruana, ldentlflcada con DNI N°
07631270, estado civil soltera, ocupacion comerciante, con domicilio real en Pasaje San
Luis N° 152, departamento N° 10, distrito de Lince — Lima, y domicilio procesal para efectos
de las notificaciones en Av. Arequipa 2055 dpto. 58, 3er. piso, distrito de Lince — Lima, ante

Ud. se presenta y dice:

Que, en representacion de doia NORMA LUISA DE LAS CASAS COTRINA, identificada
con DNI N° 06629709; dofia ROSA MARIA DE LAS CASAS COTRINA, identificada con
DNI N° 06652487; dofia FLOR DE MARIA DE LAS CASAS COTRINA, identificada con DNI
N° 06651344, dofnia CARMEN LUISA LA SERNA DE LAS CASAS DE SOTELO, con DNI
N° 08046457; dofia MARIA E. LA SERNA DE LAS CASAS con DNI N° 08046455; don
HUMBERTO ALEJANDRO LA SERNA DE LAS CASAS, con DNI N° 06136674; dofa
MARIA DEL CARMEN ZELA DE LAS CASAS, identificada con DNI N° 08240034,

conformantes todos de la Sucesion Enrique de las Casas Arriz; y segun poder otorgado.

ante Notano__Publlco Dr. Alejandro Ramirez Carranza e inscrito en la partida N° 12290520
deI Regnstro de Mandatos y Poderes de Lima, presento el siguiente petitorio:

l. PETITORIO:
1) Que, conforme a Ios«arts 5450, 585° y ss. del Cédigo Procesal Civil, interpongo acciéon de

desalojo por ocupante precarlo contra: ALAN ELIAS CORNEJ con domicilio _en Pasaje

San Luis N° 152, departamento N° 6, dnstrlto de Lince — Lima, entendiéndose la presente

accion, conforme al art. 587° del CPC, contra todo aquel que esté ocupando el predio.
2) Asimismo solicito el pago de costas y costos del presente proceso.

Il. FUNDAMENTOS DE HECHO:
1. Por carta notarial cursada el 13.4.09 se le requirid a la persona de Alan Elias

Cornejo que a partir de la fecha y conforme emana del poder de representacion
otorgado por los herederos de la Sucesion Enrique de las Casas Arriz, la suscrita, en
calidad de apoderada convencional, era la Unica persona autorizada que podia
cobrar arriendos o suscribir contratos, no consideréndose como validos ningun pago
o contrato que suscriba el inquilino con terceras personas. (“Acuerdo 4°: Ratificar




la autorizaciéon concedida a dofia ROSA ELVIRA SOTELO LA SERNA a*-fiﬁ que

a nombre de la sucesién celebre los nuevos contratos con [os inquilinos defl

edificio de la Sucesion sito en Pasaje San Luis N° 148-152-Lince, asi como

cobre los arriendos correspondientes’™).

Con dicha comunicaciéon notarial, entre otros, se adjuntd copia del poder de
representacion otorgado por los herederos de la Sucesion de don ENRIQUE DE LAS
CASAS ARRIZ, propietaria del predio, a la suscrita (Poder de representacion ante
Notario Publico Dr. Alejandro Ramirez Carranza e inscrito en la partida N°
12290520), asi como el acta de los acuerdos de la Sucesion de fecha 5.2.09 en que
se formalizaba no solo las facultades otorgadas a la suscrita en calidad de
apoderada, sino también las acciones legales contra los inquilinos que no se pongan
a derecho. (“Acuerdo 5° Ratificar la autorizacion concedida a dofia ROSA
ELVIRA SOTELO LA SERNA a fin que a nombre de la sucesién inicie las
acciones legales correspondientes contra los inquilinos que no se pongan a
derecho y no quieran celebrar nuevos contratos con la Sucesién, incluyendo

aquellos que no tienen contratos, hayan vencido o se encuentren en calidad de

precarios, iniciando el proceso de desalojo correspondiente.”)

En igual sentido, en la comunicacion notarial al demandado se le concedia un plazo
maximo de cinco dias a fin que se ponga a derecho.

Trascurrido €l plazo y no habiéndose puesto a derecho el demandado, se le invité a
conciliacion extrajudicial, no asistiendo como se desprende del acta extendida;
produciéndose en consecuencia y conforme al art. 15° del Dec. Leg. 1070 que
modifica la ley de Conciliacion, Ley N° 26872, la presuncion legal relativa de verdad
sobre los hechos expuestos en el acta de conciliacidn y reproducidos en la
demanda, cuando la parte invitada inasiste a conciliar a dos sesiones como sucede

en el presente caso.

Asimismo, conforme al art. 587° del CPC se entiende la presente accién contra todo
tercero, con titulo o sin el, que ocupe el predio materia del desalojo. Igualmente el
lanzamiento, conforme al art. 593° del mismo cuerpo legal, sera contra todo aquel

que ocupe el predio.

Ill. FUNDAMENTACION JURIDICA DEL PETITORIO:

Amparo mi demanda en los siguientes dispositivos:

El art. 585° y ss. del CPC que faculta a iniciar una accion de desalojo a todo aquel
que tenga legitimo interés en la restitucion de un predio.
El art. 979° del Codigo Civil que faculta a que todo propietario de un bien indivisc

como en €l presente caso inicie las acciones legales que determine la ley, entre ellas

K
(\i}v\




la de desalojo. T\,

- Elart. 586° del CPC que indica que es sujeto activo en una accion de desalojo: 1o\

aquel que tenga derecho a la restitucion de un predio.
- Elart. 587° del CPC que establece que si el predio es ocupado por un tercero ajeno
a la relacion procesal, se le notificara con la demanda conforme a ley.

- El art. 593° del CPC que indica que el lanzamiento se ejecutara contra todo aquel

que ocupe el predio.

IV. VIA PROCEDIMENTAL.:
Conforme al art. 546°, inc. 4, concordante con los arts. 585° y ss. del CPC, la via

procedimental es la del proceso sumarisimo.

V. MEDIOS PROBATORIOS:
1°) La copia literal del predio perteneciente a la Sucesion Enrique de las Casas Arriz. En el

asiento 2 figura que el predio consta de 10 departamentos, cinco por piso. En el asiento 7

se determina que el propietario fue don Enrique de las Casas Arriz, en el asiento 9 sus

herederos directos, y en el asiento 11 los herederos por representacion.

2°) Copia literal de la partida N° 46399854 que acredita a los demas herederos por

representacion y por tanto el legitimo interés que tienen para obrar.

3°) La partida 46399854 donde esta inscrita la numeracion del predio tal como consta ahora

con frente a Pasaje San Luis 148-152.

4°) Copia simple de la hoja de Predio Urbano expedida por la Municipalidad Distrital de

Lince, donde se detalla el departamento cuyo desalojo se solicita.

5° Copia simple de la Hoja Resumen expedida por la Municipalidad Distrital de Lince,

donde también se detalla el departamento cuyo desalojo se solicita.

6°) Copia del acta de fecha 5.2.09 de los herederos por representacion donde en el acuerdo

50 se ratifica a la suscrita a fin que a nombre de la sucesion en calidad de apoderada

convencional inicie las acciones legales correspondientes contra los inquilinos que no se

pongan a derecho y no quieran celebrar nuevos contratos con la Sucesion, incluyendo

aquellos que no tienen contratos, hayan vencido o se encuentren en calidad de precarios,

iniciando el proceso de desalojo correspondiente.

7°) Copia literal del poder de representacion otorgado por los coherederos a favor de la

suscrita otorgandole facultades legales y judiciales, debidamente inscrito en la partida N°

12290520 del Registro Mandatos y Poderes de Lima.

8°) Copia de la carta notarial de fecha 13.4.09 en que se le comunica al demandado que la
i“ca persona que puede celebrar contratos o cobrar arriendos a nombre de la sucesion es

la suscrita, teniéndose como no validos cualquier contrato que celebre con terceros o suma




de dinero que abone a persona no autorizada por la sucesion, adJuntandole entre atros

documentos, copia del poder de representacion y de los acuerdos de los" herederos de

fecha5.2.09.

9°) la declaracion de parte del emplazado, para cuyos efectos adjunto el pliego
terrogatorio respectivo. ;

10°) El Acta de Conciliacién N° 0151-2010 de fecha 8 de Febrero de 2010, que acredita no

se pudo llevar a cabo el procedimiento conciliatorio por inasistencia del demandado.

VI. ANEXOS:

1-A) La tasa judicial por ofrecimiento de pruebas mas una copia simple de la misma.
1-B) Copia simple de mi documento de identidad.

1-C) Copia literal del tomo 751, fs. 489.

1-D) Copia literal de la partida N° 46399854

1-E) Copia simple del PU

1-F) Copia simple del HR

1-G Copia del acta de los herederos de fecha 5.2.09

1-H) Copia de la carta notarial de fecha 13.4.09

1-1) El pliego interrogatorio en sobre cerrado para la declaracion de parte.
1 J) El Acta de Conciliacion N° 0151-2010

1-K) Copia literal de la partida N° 12290520

Por tanto:
A Usted, Sefior Juez, solicito tenga por presentada la demanda y déle el tramite que de

acuerdo a su naturaleza le corresponde.

OTROSI DIGO: LANZAMIENTO.-
Conforme al art. 593° del CPC, consentida o ejecutoriada que sea la sentencia que recaiga

en el presente proceso que declara fundada la demanda, solicito que en su oportunidad el
lanzamiento se ejecute contra todos aquellos que ocupen el predio, asi no hayan
participado en el proceso 0 no aparezcan en el acta de notificacion. Téngase presente en su
debida oportunidad.

Lima, 18 de Marzo de 2010

../,"/7 2 :

“~—ABOGADO DNI N° 07631
.2EG. CAL N° 16668




B. ANEXOS DE LA DEMANDA
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/.~ A | anexo Py | . UBICAGION DEL PREDIO ; _ AUTOAVALUO | % CONDOMINIO AUTOAVALUO AFECTO
{ Predio Psj. SAN LUIS N° 0148 100.00% 37.351 46 4
2 Predio  Psj. SANLUIS N°0152/10 : 100.00% 31,387 45
® 3 Predic  Psj. SAN LUIS N° 015213 %i%ﬂ;?mmma%ﬁ. 100.00% 14 757 97
4 Predio  Psj. SAN LUIS N° 0152 /4 .,%W//szo*@ .@M\m\.o 100.00% 18.899.25
5 Predic  Psi. SAN LUIS N°0152/5 7 M.nkuo oeow‘\».\uw 100 00% 31.387 45
ey T
! 6 Predio  Psi. SAN LUIS N°0152/6 IS ©RZE3 100.00% 24,767 21
55~ Ciz=z
7 Predic Psj. SAN LUIS N° 015277 =39 i3} 100.00% 18,790.39
8 Predio Psj SAN LUIS N° 0152 /8 m,\“.\\\w m.mle 100.00% 14,757.97
ey S
g Predio  Psj SAN LUIS N°0152/8 &\Wr S 100 00% 18.438.39
e iy TSI e e e Bl
_w_mmu._ﬁm 4n,.z..:.::: Sm.:_:: 310 prosent podes ] DECLARACION JURADA DE AUTOAVALUO,
gifia: LaMunicipalidad podrd fiscalizar y actualizar los dato [T 8 Junio 2009
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A ACTH DE ACUERDOS TOMADOS FOR LA SUCESIGN OF Dok
S LAS CASAS ARRIZ REUMION 5.2 04

»

{4

Eslarde reunides en la cudad de Lima 2 ' las disz 3':0"2-5 22l 5 ca Febrero del afio e
< 2009, dofe NORMA LUISA DE LAS CASAS COTRINA ‘denificsds cen DNI N - g
N\ 0ee28709 uona ROSA MARIA DE LAS CASAS 0O TP NA, deificada SMDMIN SR
}g\‘ (€652487, dofia FLOR DE MARIA DE LAS 7, ASAS 3(3'!’f?€i€'~5,~_ wentficacz con DNI =

')

e C\BC:’.T"U LUIS ENRIQUE ZELA DE {A3 CA8ASQ dentficstio con DN NS S
08030815, MARIA DEL CARMEN ZELA DE LAS CASBAS, aridficaca con DN NP

\\“\ Cuz-UO34 todos actuando por derecho propio; asi como CARWEN | UISA LA
>
e

R SERMA DE LAS CASAS DE SOTELO, MARIA E. LA 3EZRNMA [E LA CASAS,
= HUMEERTO ALEJANDRO LA SERNA DE LAS  CAEAS  debidamente
I rﬁf-:r:sar."Jm por cona ROSA ELVIRA SOTELO LA SERNA :ferv:éf'c:s:da <o DNI
\i e ”‘3‘*"?..: seqin poder Ctnrgado a2 el Notario Jorgo s Sonzéles Lali e \Q,
é nsonto en Iz padida N® 11832757, tedos Jc.ﬂ.l"‘l[ 25 de iz ‘“ ..:‘a=;‘c'3n de don
QZ ENRICUE DE LAS CARAS A RRIZ, conforme lo acrzditamas Caq izg ,'.~.:np~u)ma<
) SUCES3Mas respectivas, sef Je do domiciiio raal omun 24 Fe 37 LS e 152,
oole K :“*fzto de Lince - Lima, y ooml"x so OracessE . efm..t-.n::. de las
T oAciones en % Linte - Lima,

-\"quuﬁa 2085, dpto. 58, . BISY denic
'3 siguiente agend

Setasicn

w
Y
X ! = ‘ Ginns s
\§~,/‘ =Sstardo {08 punitos ds |z agenda, se aprehs admitirios = arnte. pasando a

cebsir la cusstion,

2l LU anve e dalta de
1Ch0 s aric iriciar S
5 £3t12 o das Lomavides <
a7l G I represeniante.
oLy ng canilatoria,

ive e drgano

HeUiar & un
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bead i las siguientes

s e antoricades
: arce enticades
v veric Pdolico,




autonomos, organismos reguladores, gobiernos regionalas, ins:
peliciales y cualquier otro tipo de entidad y autoridad de @ 3emiaisiracion publica);
asi coma en lo judicial, dends gozara de las facultaces gensre.as ¥ uspac ales
2Speciiicadas en los articulos 74° 75° 770 y 436° del Codige Procesa. Civil asi
"como ias faculiades de comparecencia senaladas en e ariculo 17¢ de |3 Ley N°
26638, o las normas legales que las complementen, sustituyarn o messfiguen,

Por tznto, e poder es general y espeial, es decir, de confermidac con jas rarmas
legaigs acotadas Ia representacion se entiende otorgada para oo «f Proceso v sea
Cual sea =l tipo de éste sean procesos contsncicsos o - CorLenciceos,
comprendiendc en éstos dltimos tambisn a Jas Fruebas Anticpsdas: l2gilimando al
Reoresentanie para su intervencion en cualquier grado o ziapa oo proceso y la
reaiizacidon de todos los actos procesales que conlleya & MISITC, v sea oarg
demandar, rsconvenir, Cponerse, contradecir y coniestar |es Gemandas vy
reconvenciones, interponer los recursos que sear: necssarics. neluvendo los
impugnatorios, offecer pruebss, asistir 3 las audiencias y Jilicencias a normbre y
fepresantacion de la Sucesion, interponer o absolver tachns U dposiciines, proponer
y atsolver excepciones v defensas previas, solicitar v abseiyvar caclaracones de
Fane y declaraciones testimeniales, rendir manifestaciongs. radir ¢ someterse a
reconocimiento o exnibicion de pruebas; actuar, a nornbre e !z Sucesidn, en
calidad de tercers en Clalguier proceso; sustituir - delegar |z reoresentacion
otorgande poder general y/o especial conforme a las leyas procesalss

fi/;lf:ﬂ %

j@aiaz

€

Q)

} Sresentar todo tipo ce acciones, reansionss, racursn: Vo3eas emilames g

e Iz Sucesion ants Suaiquier autoridad publica o rivaea

s

¢} Ser la recrasentania 2gal de la Sucesién ante Ia Sunel, facultinisia a 2alizar
ualauier trémite ante la misma.

d} inismponer guejas contra los magistrades o personal auyii g ded Poger Judicial,

del Ministerio !

"Chiico o contra cualquier funcionario de SUslduizr entidhad p iblica.

2} Uasistirse de) Srocesc v de g pretension, allanarsa =

¥ g wrelarsion, consiliar
-udicialmante, transar judicial o extra-jLicicialm

B 1]

) e—

T} Representar a la Sucesion an procedimientos periales, irteraonsr Querallas,
formutar v contestsr denuncias penales y policiales a nemt-a -2 g Sucesion,
consiituirse en pa civil, prestar testimonio o declaracidén de o S 3CUCin ante las
autoricades judiciaias Y administrativas cempetentes <in hiida slaguog 7 rElzar o
& Naya lugar,

1]

@ ¢
&)
E2
(P
(¥

ECI0E Necesarios 4 o

£
L1
4]

SoiI

SCENES oo iencioso-

s anmsniornnsnts.

R} Represertar = i@ Sucesion v sometar Cualauisr conlroversia da dsiz & aritraje,
concitiacion iudiciai o sxtrajudicial, negociacion. facilitacidn, rnediacsn o 2 cualquier
otro medio atermnativo de solucién de conflictos v zonwoversias conforme a la
'Bgisiacién sobre & materia, pudiendo legar a scuerdos 2o 4 FEits contraria a

Omirs de g Sucesiér y suscribir |a documsntacion qu: ser 1scisaria l.a

A Ministerios, Municipios, Sunat, o:ganismos descenira :zz'zdc,s:’: -c.'gan_i‘srﬁgs\}&
: dLcones. militares. <>

=
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A repressptacién procesal establecida y especificada en ics num%rass_has;‘*éa«_ _A 3;;{{9;,535';():;-* {,y
sera aplicable en lo aue sea pertinente. S '
i} Solicitar cualquier tipo de medida cautalar que |a legisiacio” ssiat ane. 1zluyendo ‘/\\
las medidas cautslares para futura ejecucicn forzada, medides s sorsles sobre el !
| 5ndo, medidas innovativas, medidas de no innovar, madidas Guneéricas, ofrecer las %
-contracautelas que sean necesarias, sean reales o persoriz ey, incliiyendo la \“é
caucion juratoria. Las contracatitelas que se puedan ofrecer, pusd=n ser & norbre £
de la Sucesidn o a favor de terceros. k>

i} Slecutar garaniias de cualquier tipo, intervenir en la eizps ca £je sucion de
sentercia, colicitar el remate, la adjudicacion de los sienss v = cayo de las
i obligaciones, stectuar las liquidaciones de las obiigacionss, sear por intereses,
8 costas, costos o por cualquier otro concepto; participar en rematas, sLbas as v otros
\ﬁ actos de similar naturaleza, sean judiciales o extrajudiciales.

s Ky Swucitar 2l erdosc, retiro y cobro de certificados da depdsita waisied v poder
\\/ cobrar a nombre ds a Sucesidn cuaiquier suma liquida sea 2o i@ naturaleza v el
mamie que fusss

i} mtsrponar cualguier tipo de accion sea ante e Poder Jucicial e Ministerio
Fablizo, el Tribunal Constitucional o ante cualguier antidad de iz adrinisracion
publica, se =ncuentre centralizada o descentralizada da Ia estuciurs dol Estado,
interponer 105 recurses a gue hubiese lugar y ejercer las facu lades acales gu2 sean
necesarias.

Ity Reprasentar a la Sucesidn ante terceros sin limites ni restricoidn Euna

mj Elercitar las demas atribuciones y facultades que sean Nacesaras para cautelar
los dsrechos de g Sucesién y para Ia buena prosecucion de :su obista. v las que le
sefaiz iz ley.

e
)

preseviarie de la Sucesion podra siercer a scle frine cla (uigra de las
culirdes indicadas en los numerales orecedentes. Asirrjzms fw entiznce que

faculinde

todas ias facuitades otorgadas pueden ser sjercidas en toca a 2eslbic: donds la
Sucssién tenga intereses de por medic o donde actue LOMO tercard oitimado v 7y
ante cualguisr entidad y autoridad de la administracidr: pubiizz v de' sectar privado, \g
322 del graco, jerarquia ¢ instancia que cerrasponda. 8

C ; gesumente e suscriba v
Cessutorizandoic para &l cobro de arriendos Gue wvisne aersiendy usando
indetidamsnte ! nomore de la Sucesion.
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4°) Raztificar la autarizacion concedidz a doina ROSA ELVIRA SioTELS La SERNA,
2 fin sue a namare de la sucesién ceiebre s NUBVas conlarss cor las incuilinos del

Ao de |2 Sucesion sifo en Pasaje Sar Luis N® 148457 1. e as, oormno cobre

108 Eirendos comrespondisntes.

Eloz




~ 9% Retificar la autorizacion concedida a dofia ROSA ELVIRA 5¢ TELGIE A ERNA 4
fm Jue @ nomore de la Sucesion inicie las acciores iegales carres spc du—, tg,s contra )/
los rcuilinos Jue no se pongan a derecho y no quieran saieorar ,n.wos, tmmrz:t{ss'

0N 4 Sucesion, incluyendo a aguellos que no tiensn coriraies, hawan v IIiCo e e
encms‘rstx en 20 calicad de precerics, iniciands ¥ avsosn da “lesalojo

Zoresgondienie.

€% Avtorizar & dodz ROSA ELVIRA SOTELO LA SL?‘ 2 a fin aue suscrika la
documentacién qx.- ea necesaria a fin de slevar a Esc 2 Paolica 2 riscribir los

scuerdes lomados en F‘agletros Publicos. La auron,_aur.)r- inc uve | suscripeion de
la minute correspondiente asi como |z Escrity ra  Pullklica  incluyendo la
cocumentacicn ¢e cardoler aclaratorio v toda ia que nNays ugs:

Mo Fasiencc mas puntos que debatir, se cio por terminade lz reunicn sxte diéndose
la prasente acte a! mediodia del misme dia, mes y ano que corre en @ prasente

%,zm//ﬁ”’
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NOTARIA RAMIREZ
] Av. Arcnales €49 .dLinice - Lima
CARTA MNOTARIAL Telf. 222-G2861 / 922-3582
o . FAX 440-3840

13488, 2000

i

Lima, 13 de akbril de 2009

o

CARTA NS Y S/

Senor;
«lan Elias Comejo.

. asaje San Luis N° 152, dpto. 6
LaNCE
De mi consideracior:;

A

- ——

Se pone en su conocimiento por conducto notarial que los sucesores de <on Enrigue de las
Casas Arriz, propietario del edificio ubicado en Pasaje San Luis M© 148-152, Lince, han
deciclido otorgar pocler de representacion a la suscrita a fin que celebre cualquier contrato y
s2a la dnica persona que realice los cobros correspondientas por arriendos (Notaria
Alejandro Ramirez), ello en virtud del acuerdo de los sucesores ds fachi & d2 Febrero de
2009. Asimismo ponemos &n su conocimiento 10 que ya expusimos an serdas asamblazs
de vecinos, que los heredercs han interpuesto denuncia penal ante la 29¢ Fiscalia Srovincial
Fenal de Lima contra Miguel Angel de las Casas A. por agropiacion ilicita v eslafa al astar
cobrando arfiendos por el inmueble de la referencia sin tener autorizacion ni peder de
represantacion de la sucesion, asi como haciéndose pasar coro propietaric o
representante sin contar con los titulos correspondientes. '

En igual sentido, se i2 ha cursado por conducto notarial otra comunicacicn a la personia de
Miguel Angel de las Casas ‘A. y a su padre don Enrique de las Casas a “in qua 3e inhiban
bajo responsabilidad de seguir cobrande los arriendes, toda vez gue no se
encuentran autorizades por la sucesion para ejercer dichos actos, curro ocdrd ver en
el docurnento gue se adjunta.

5! .En consecuencia, a partir de la fecha cualquier surna de dinem auz usted abons a cuenta

de los arriendos a la persona de Miguel Angel de las Casas A., 0 a s padhe don Enrgue de
las Casas Colan, sea directamente o por interpésita persona o a alguna cuenta sancaria de
los mismos o de terceros, se tendrd .omo pagos no validos, asi como cualouier
contrato gue haya celebrado con dichas personas, toda ver que no tiensn ringuna
autoricad para recibir pago algunc o celeirar contratos, estando facultscda I3 sucesion a
iniciar a2 accionss legales correspondientes conforme a lay.

Como se indica, conforme emana del poder de representacion v del acus do de los
sucescres, la unica persona autorizada a cobrar arriendos o calebrir cont-aios es la
suscrila.

For tal razon se le concede un plazo maximo de cinco dias contados & parir d= racibida la
presenie carta notanal a fin que se ponga & derecho,

En zaso de ne nonerse a derecho y persistir en pagar a parsona no autarizada o calebrar
coniratos con parsonas no autorizadas o sencillamente no zelebrar rngun contrato de
arrignido, s considerara tdcitamente como falta de interds para regularizar =4 situacién
juridica, estando facuftadz la sucesion para sjercer las acciones ‘zgales que sean
necesanas en el plazo mas corto posible, bajo su responsabilicad

Adjunto:
1) Copia del poder de representacion v su inscripcion en Registios Puslcos.
2} Copia dal acta de acuerdos de la { Jcesidn de fecha 5 a2 Febrero del afio 2009
2) Copia da |3 denuncia penal interpuesta conira Migual Anget da las Casas A, ante la
39° Fiscalia Provincial Panal.
4 Copia de la carta notarial cursada a Migusl Angel de las Casas AL ve fecha 15,1 09
3) Copia de la cana notarial cursada a Miguel Angal d las Casas A v 1 &y padre don
Enrique de las Casas Colan, de fecha 12.4.09




Atentamente, ———._

(\ L*Qav\—’i e

‘Ro A t:mmrscﬂ ELD LA SLRNA

DNINe 07631270
Pasaje San Luis N° 152, departamento N° 10

Cel M° 837-324-515

_~—EDUARDO JIMENEZ .

ABGGADD
EG. CAL N° 16868
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PLIEGO INTERROGATORIO PARA LA DECLARACION DE PARTE. DE ALAN ‘1 Q\
ELIAS CORNEJO

f\yw
W

Para que diga como es verdad:

1. Que, con fecha 13 de Abril de 2009 se le requirié por comunicacion notarial
que se ponga a derecho y formalice un contrato de arrendamiento con la
representante de la sucesion Enrique de las Casas Arriz, propietaria del
predio que usted ocupa, dofia Rosa Elvira Sotelo La Serna.

2. Que, en dicho comunicacion se le concedié un plazo de cinco dias para que

se ponga a derecho, plazo que ustei%hgo caso omiso.

\"J— =

precario que no quiere penersé‘ é derecho conforme a ley y a los acuerdos

r\\—

existentes de la Sucesmn propietaria del predio que ocupa.

ARDO JIMENEZ J.
ABOGADO DNI N° 07631270
REG. CAL N° 16668



A T aad

7 ] ,;’_} 3
' 2 @/

' Gl —

Ceniro de Concilincipn Eﬁii‘djéiﬁibﬂdﬁ
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R.V. N° 074-2003-JUS

5> neTA DE CONCILIARION H°D151-2010

Expediente N° 0137-2010

En la ciudad de Lima. distrito de San Martin de Porres siendo las catorce horas del dia ocho del mes de febrero del ano
2010, ante mi BETZY ZAIDA YANQUI QUISPE identificada con Documento Nacional de Identidad N° 42068778 en mi
calidad de Conciliador Extrajudicial debidamente autorizado por el Ministerio de Justicia con Registro N° 10897, se
presentaron con ¢l cbjeto que les asista &n la solucion de su conilicto, la parte solicitante ROSA ELVIRA SOTELO LA

departamento 10, distritd de %Qrovmcia y departamento de Limg, en su condcion de apoderada comin de
CARMEN LUISA LA,SERNA -LAS CASAS DE SOTELO; FLOR DE MARIA DE LAS CASAS COTRINA;

HUMBERTO ALEJANDRO LA-, ER DE LAS CASAS; MARIA E LA SERNA DE LAS CASAS; MARIA DEL
CARMEN ZELA DB LAS CASH LUISA DE LAS CASAS COTRIMNA; ROSA MARIA DE LAS CASAS
COTRINA; acrediléndo su repsesentaezm mediante poder inscrito en el asiento A 00001 la Partida N°12280520. del
Registro de Mandatos b Poderes .de; fa oficina Registral de Lima, con domicilio comin en pasgje San Luis N°152,
departamento 10, distrife:de meg‘, provincia y departamento de Lima y la parte invitada: ALAN ELIAS CORNEJO, con
domicilio en Pasaje San Luis N® 152, depar!aménto N: 5 stmto de mee provmcza y departamento de Lima, con &l
objeto de que les asista enla soluaondesu comﬁcto ; i

INASISTENCIADEUNADELASPARTE&‘ ',_;.;j,' S algd

) 2 ! 3;
P Habiéndose invitado a las partes para la muzaaon de !a Audencla de Concnl‘acxon en dos oportumdades censecutivas:
i . la primera, ¢l dia VEINTISEIS DE ENERO DEL 2010 a horas DIECISIETE HORAS TREINTA MINUTOS; y la segunda,
a las CATORCE HORAS del dia OCHO DE FEBRERO DEL ANO 2010, y no habiendo concurrido a ninguna de estas
sesiones la parte invitada ALAN ELIAS CORNEJOZ: o oo vue 3R ... aivn

Por esta razén se extiende la presente Acta N° 0151-2010, dejando expresa constancia que fa conciliacion no puede
realizarse per este hecho: ;
FErrnisid gon s '!"',ir,~

HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD: KRR a o ey,

1. Qus, los hechos del solicitante se encuentran expuesto en la solicitud de fecha doce de enero del afio dos
mil diez, que a folios dos (2), y en copia cerlificada foma parte integrante de la presente acta de conciliacion.

DESCRIPCION DE LA CONTROVERSIA:

1. Desalojo por ocupacion precaria.

ROSA ELVIRA-SOFELO LA SERNA
En su condicion de apoderada comun de

CARMEN LUISA LA SERNA DE LAS CASAS DE SOTELO;
FLOR DE MARIA DE LAS CASAS COTRINA; HUMBERTO

ALEJANDRO LA SERNA DE LAS CASAS; MARIAE LA
SERNA DE LAS CASAS; MARIA DEL CARMEN ZELA DE
LAS CASAS; NORMA LUISA DE LAS CASAS COTRINA;

ROSA MARIA DE LAS CASAS COTRINA.

AV. CARLOS IZAGUIRRE N°134 S.M.P, 1er. Piso Of 101-102 D
i d
Frente a la Clinica San Pahbla. Cantral Tphlfr\nuv: E%A 7aaE | --E:Tja- 33 = C%ia_sfaFi.Q _d_e},_?_ .?r Judxc:al de Lxma Norte
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SENIOR DIRECTOR DE‘\LJ‘GENTFQD
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Dofia NORMA LUISA DE L/'\\VS(@A%'ES“(‘Z?OTRINA‘ identificada con DNI N° 06629709; dofia™
ROSA MARIA DE LAS CASAS CGOTRINA, identificada con DNI N° 06652487, dofia FLOR
DE MARIA DE LAS CASAS COTRINA, identificada con DNI N° 06651344; dofia CARMEN
LUISA LA SERNA DE LAS CASAS DE SOTELO, con DNI N° 08046457; dofia MARIA
ELVIRA LA SERNA DE LAS CASAS con DNI N° 08046455; dofia MARIA DEL CARMEN
7ELA DE LAS CASAS, identificada con DNI N° 08240034; don HUMBERTO ALEJANDRO
LA SERNA DE LAS CASAS, con DNI N° 06136674, todos integrantes de la Sucesion de
don ENRIQUE DE LAS CASAS ARRIZ; con domicilio comun en Pasaje San Luis N° 152,
departamento N° 10, distrito de Lince — Lima, actuando por derecho propio y con legitimo
interés, venimos a solicitar una congilliacion extra judicial con don Alan Elias Cornejo
con domicilio en Pasaje San Luis N° 152, departamento N° 6, distrito de Lince — Lima, por

el siguiente motivo:

.....

MOTIVO DE LA CONCILIACION
Desalojo de inquilino por ocupacion precaria.
FUNDAMENTOS DE LOS HECHOS

1 Por carta notarial cursada con fecha 14.4.09 se le comunico a la persona de Alan
Elias Cornejo que a partir de Ia fecha y conforme emana del poder de representacion
otorgado por los herederos, la suscrita era Ia Unica persona que podia cobrar arriendos
o suscribir contratos, no considerandose como validos ningun pago o contrato que
suscriba el inquilino con terceras personas. (“Acuerdo 4°: Ratificar la autorizacion
concedida a dofia ROSA ELVIRA SOTELO LA SERNA a fin que a nombre de la
sucesion celebre los nuevos contratos con los inquilinos del edificio de la Sucesion sito
en Pasaje San Luis N° 148-152-Lince, asi como cobre los arriendos correspondientes”).

2 Con dicha comunicacién notarial, entre otros, se adjuntd copia del poder de
representacion otorgado por los herederos de la Sucesion de don ENRIQUE DE LAS
CASAS ARRIZ a la suscrita, asi como el acta de los acuerdos de |a Sucesion de fecha
5.2.09 en que se formalizaba las acciones legales contra los inquilincs que no se
pongan a derecho. (“Acuerdo 50 Ratificar la autorizacién concedida a dofia ROSA
ELVIRA SOTELO LA SERNA a fin que a nombre de la sucesion inicie las acciones
leqales correspondientes contra los inquilinos gue no se pongan a derecho y no quieran
celebrar nuevas contratos con la Sucesion, incluyendo aquellos que no tienen contratos,
hayan vencido o se encuentren en calidad de precarios, iniciando el proceso de desalojo

correspondiente”).

3. En igual sentido, en-la comunicacion notarial se le concedia un plazo de cinco dias a
fin que el invitado a conciliar se ponga a derecho.

4. Como el referido plazo ya expird con exceso y el invitado a conciliar no ha dado
muestras de interés alguno de querer ponerse a derecho a fin de regularizar su situacion
legal, es que vengo a solicitar una conciliacion extrajudicial conforme a ley, precisando
que de no llegar a un acuerdo conciliatorio estariamos iniciando un proceso de desalojo
ante el 6rgano jurisdiccional correspondiente por ocupante precario de su persona o de
quien se encuentre en el inmueble conforme a la norma procesal contenida en los arts.
587°y 593° del CPC.

COCUMENTOS QUE ADJUNTO
Adjunto en copia los siguientes documentos:




-

5. Copia de los documentos de identidad.

6. Copia literal del inmueble perteneciente a |os herederos, asi como de las sucesnonesf

inscritas. o
7. El acta de acuerdos tomados por los herederos de la Sucesion de don Ennque de
las Casas Arriz con fecha 5.2.09, en el cual se toma, entre otros, los acuerdos de
representacion y del inicio de las acciones legales correspondlentes
8. Copia de la carta notarial remitida a la persona de Alan Elias Cornejo.

Por tanto:

A Usted, Sefor Conciliador, solicito se sirva tramitar la presente conciliacién conforme a lo
expuesto. -

Lima, 2 de Diciembre de 2008

FLO(RDE:%ﬂZ DE LAS CASAS COTRINA  CARMEN LUIS

SOTELO

s, i St e O
DE

MARIA ELVIRA LA SERNADELAS CASAS  MARIA DEL CARMEN ZEL LAS CASAS

e
(%M/ﬂ /&C,/

HUMBERTO ALEJANDRQO LA-SERNA DE LAS CASAS

N

/ .

»

UARDQ JIMENEZ J.

ABOGADO
REG. CAL N° 16668
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INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES

~ FLOR DE MARIA DE LAS CASA COTRINA

- Nacionalidad Peruana estado civil soltero(a)®e |
" MARIA E. LA SERNA DE LAS CAS

~.. Nacionalidad Peruana estado civil divo
“NORMA LUISA DE LAS CASASH

REGISTRO DE MANDATOS Y PODERES
RUBRO : OTORGAMIENTO
AL0OOT

PODERDANTE :

BLANCA VANESSA ZELA OCSAS
Nacionalidad Peruana estaclo civil casado(a) e identificado cor
CARMEN LUISA LA SERNA DE LAS CASAS DE SOT
Nacionalidad Peruana estado civil casado(a) e identificad

0979844 1.

\hcionalid1d Peruana estado civil soltero(a) e identific
JORGL GUILLERMO ZELA DE LAS C: §

Nacionalidad Peruana cstado civil soltcro(a
MARIA DEL CARMEN ZELA DE L

lO\t’ﬂiﬁ?«
N® o%ﬁﬁ

£3%
identifi 0 con D. o

Nacionalidad Pcruana cstado ciugh &, 6629709
ROSA MIARIA DE LAS C

Nacionalidad Peruana estadd

(a) eldm@do con I, l N° 06652487

S

~

APODERADO :
ROSA ELVIRA SO
¢ identificado coné‘).N L N

DOCUMENTO ». S © Mg
POR ESCRITWRA RUBLICA Dﬁgz’“
ALEJANDRO (‘ARiﬁ 'y
& i e

§ PODERDAMNAE OTOR@%:S DARLfé:geis SIGUIENTES FACULTADES A LA
PARA LA REALIZAC] LOS*SIGUIENTES ACTOS: A) REPRESENTAR
i LOS DERECHOS, QEYLOS RGDERDANTES ANTE TODA CLASE DE

REFADES TANTO DEL R PUBIJIK COMO DEL SECTOR PRIVADO; Y DEL
PRIMERO SEA ANTE ENTIDADES Pl%t S (PODERES DEL ESTADO. TRIBUNAL

CONSTITUCIONAL, MINISEFRIO PGBEIEO. MINISTERIOS. MUNICIPIOS. SUNAT.
RGANISMOS AUTONOMOS, ORGANISMOS

ORGANISMOS DESCEN 1ZADOS.
REGULADORES, GOBIE REGIONALES. INSTITUCIONES MILITARES, POLICIALES ...

Y CUALQUIER OTR DE ENTIDAD Y AUTORIDAD DE LA ADMINISTRACION  :
PUBLICA). ASI C %ZﬁN LO JUDICIAL. DONDE GOZARA DE LAS FACULTADES - &
GENERALES Y ESPEGIALES ESPECIFICADAS EN LOS ARTICULQS 74°, 75°, 77° Y 436°:
DEL CODIGO PRQ(_I:SAL CIVIL, ASI COMO LAS FACULTADES DE COMPARECENCIA®: =
SENALADAS EMEBARTICULO 10° DE LA LEY N° 26636, A LAS NORMAS LEGALES QUE . =
LE COMPLEMEMTEN. SUSTITUYAN O MODIFIQUEN. POR TANTO, EL PODER ES-
GENERAL YSESPECIAL. ES DECIR. DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS LEGALES™ :
ACOTAD&Ss LA REPRESENTACION SE ENTIENDE OTORGADA PARA TODO EL -7

PROCES®S¥SEA CUAL SEA EL TIPO DE ESTE, SEAN PROCESOS CONTENCIOSOS ONO™Z <7
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INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES

CONTENCIOSOS. COMPRENDIENDO EN ESTOS ULTIMOS TAMBIEN A LAS
PRUEBAS ANTICIPADAS: LEGITIMANDO A LA APODERADA PARA SU INTERVENCION
EN CUALQUIER GRADO O ETAPA DEL PROCESO Y LA REALIZACION DE TODOS LOS
ACTOS PROCESALES QUE CONLLEVA EL MISMO. Y SEA PARA DEMANDAR, |
RECONVENIR, OPONERSE. CONTRADECIR Y CONTESEAR LAS DEMANDAS Yy ° Q 1
RECONVENCIONES, INTERPONER LOS RECURSQS MSEAN  NECESARIOS
INCLUYENDO LOS IMPUGNATORIOS, OFRECER® ASISTIR A LAS{;;'
AUDIENCIAS Y DILIGENCIAS, INTERPONER O ABSO HAS U OPOSICIONES'S |
PROPONER Y ABSOLVER EXCEPCIONES Y DEF IPREVIAS. SOLICITAR Y
ABSOLVER DECLARACIONES DE PARTE Y | IONES TESTIMONIALES. | |
RENDIR MANIFESTACIONES, PEDIR O SOM A RECONOCIM ol A/
EXHIBICION DE PRUEBAS: ACTUAR EN CAM #HE TERCERO EN CUARDUIER
PROCESO: INTERPONER QUEIAS CONTRAL LO& MAGISTRADOS O _PERSONAL
AUXILIAR DEL PODER JUDICIAL, DEL MINigTR PUBLICO™Q CONTR LQUIER
FUNCIONARIO DE CUALQUIER ENTIN&b I# . SUSHTUIR %}LEGAR LA
REPRESENTACION OTORGANDO PODE: : CIAL c&ome A LAS
LEYES PROCESALES. B) PRESENTAR : ETENSIONES,
RECURSOS Y DEMAS SIMILARES k%&n PUBLICA O
PRIVADA. ASI COMO INTERP Y CONTESTAR
DENUNCIAS PENALES Y POLI CIVIL, PRESTAR

DIR LAS AUTORIDADES

TESTIMONIO O DECLARACION : , .
JUDICIALES Y ADMINIS IPETENSES SIN 13 ALGUNO Y REALIZAR
‘ » C) DESIS DEL PROCESO Y DE LA

CONEHIAR JUDICIAL O EXTRA -
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COVIROV!—.RS!A R ESTOS ARBI CORQUAUON JUDICIAL O =
EXTRAJUDICI Ak cmc;o CILI MED ON A CUALQUIER OTRO 8=
UC]O or\ ?‘C’ros Y CONTROVERSIAS E
RIA. PUDIENDO LLEGAR A S
g uscRm A DOCUMENTACION QUE SEA o
ESA S‘TABLECIDA Y ESPECIFICADA EN &
PES | ; APLICABLE EN LO QUE SEA PERTINENTE. F)
CUALQUIER TIPO DIDA" CAUTELAR QUE LA LEGISLACION
£ INCLUYENDO L IDAS FELARES PARA FUTURA EJECUCION
ADA. MEDIDAS TEMP&%}ES soﬁ%r, FONDO. MEDIDAS INNOVATIVAS
MEDIDAS DE NO INNOVAR CAS. OFRECER LAS CONTRA CAUTELAS ~ _ &~ .
QUE SEAN NECESARIA ﬁAN REALES O PERSONALES INCLUYENDO LA = = ) ¢
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POR CUALQUIER CONCEPTO: PARTICIPAR EN REMATES, SUBASTAS Y OTROS = aUa
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PODEKJ\ IAL EL MINISTERIO PUBLICO, EL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL O ANTE 3 £ 91‘; &
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INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES
CUALQUIER ENTIDAD DE LA ADMINISTRACION PUBLICA. SE ENCUENTRE e
CENTRALIZADA O DESCENTRALIZADA DE LA ESTRUCTURA DEL ESTADO. / ~,
INTERPONER LOS RECURSOS A QUE HUBIESE LUGAR Y EJERCER LAS FACULTADES (1}
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C. CONTESTACION DE LA DEMANDA



AN

RN : .
.é‘c_,.\:f_umano Espinoza Milagros.
:"'

b7

A LA SENORA JUEZ DEL 47 JUZGADO CIVIL DE LA CORTE SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LIMA

LIZARDO ALFREDO ELIAS HERNANDEZ
identificado con DNI. N. 21450469 y DIANA
BUSTAMANTE MONTORO, con DNL N
20012374, ambos con domicilio real y procesal
en el pasaje San Luis N° 152 Interior 6 — Lince.
Ante Ud. nos presentamos y exponemos:

Que, al encontrarnos dentro del plazo establecido por Ley, ABSOLVEMOS LA
' DEMANDA interpuesta por la otra parte, negandola y contradiciéndola en todos
| sus extremos con la finalidad que su respetable Despacho en la debida
/ oportunidad declare IMPROCEDENTE la presente demanda, amparado nuestra
pretension en los siguientes fundamentos de hecho y derecho que pasamos a

exponer:

|. FUNDAMENTOS DE HECHO:

PRIMERO: Que, de los fundamentos 1.2, 5
4y 5dela demanda de desalojo por ocupante precario, se desprende que la
accionante cursa una Carta Notarial dirigiéndola contra Alan Elias Cornejo para
que realice los pagos a favor de la accionante y que se deje de realizar pago a
terceras personas, amparando su pretension en los articulos 585 y siguientes del
Cédigo Procesal Civily articulo 979 del Codigo Civil.

SEGUNDO: Que, la accionante demanda
desalojo por ocupante precario, amparandose en el Articulo 911, que prescribe:"La

Oigp

N«F



posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
fenecido” El art. 911 contiene dos supuestos: a. Ausencia de titulo. Se trata del
noseedor que entro de hecho en la posesion, no posee titulo alguno, por ejemplo,
¢l que entra clandestinamente en la posesion, el usurpador, el ladron, el hurtador.
b. Titulo fenecido. El titulo fenece por decision judicial, por disposicion de la ley,
por cumplimiento del plazo o condicion resolutorios, por mutuo disenso, por
nulidad, resolucion, rescision, revocacion, retractacion, etc. En general, el titulo
queda extinguido en todo caso de ineficacia estructural o funcional del acto juridico
por el cual se cedié la posesion del bien.

En éste orden de ideas, una persona puede poseer un bien como propietario,
como poseedor mediato o inmediato, como mero tenedor, como ocupante
precario.

El poseedor precario puede o no haber sido un poseedor inmediato. No es
inmediato (poseedor en virtud de un titulo -art. 905-) el que posee sin titulo, o sea
sin ninguin vinculo con el que tiene derecho a la pdsesién.

La jurisprudencia, interpretando correctamente el art. 911, ha establecido que es
precario tanto el que ejerce la posesion sin titulo, o sea con ausencia absoluta que
permita advertir que se le haya concedido la custodia, uso o disfrute del bien, o
cuando el titulo que tenia ha fenecido, es decir, el poseedor inmediato no restituye
el bien a su concedente una vez extinguido el titulo.

; N
\ TERCERO: Que, El poseedor precario

carece de titulo, contrario sensu, el poseedor ilegitimo cuenta con un titulo, aun
cu"'ando éste es invalido. Como se sabe, conforme al Codigo vigente de 1984, la
posesién es el ejercicio factico de uno o mas poderes inherentes a la propiedad,
los cuales estan sefialados en el art. 896, con prescindencia de si se posee 0 no
animus domini o de cualquier elemento intencional. Es suficiente el gjercicio
factico del uso o disfrute para que exista posesion, La posesion puede ser legitima
o ilegitima, segun que sea conforme o contraria al Derecho. A su vez la posesion
ilegitima puede ser de buena o mala fe. Conforme al art. 906, la posesion ilegitima
es de buena fe cuando el poseedor cree en su legitimidad por ignorancia o error
de hecho o de Derecho sobre el vicio (causales de nulidad y anulabilidad) que
invalida su titulo. El titulo es el hecho o acto juridico (la apropiacion de una res
nullius, la accesién, un contrato, un testamento, un anticipo de herencia, etc.) en
virtud del cual se invoca una determinada calidad juridica, por ejemplo, el
poseedor hace referencia a su calidad de propietario, arrendatario, comodatario,
usufructuario, usuario, habitante. En otros términos, el poseedor con titulo es
poseedor con derecho y el poseedor sin titulo es poseedor sin derecho. El titulo
confiere el derecho para poseer. Por ejemplo, un contrato (titulo) de compraventa,
arrendamiento, comodato, deposito, usufructo, confiere al comprador,



arrendatario, comodatario, depositario, usufructuario, el derecho de poseér,ei bien
objeto del contrato. El poseedor con titulo valido es de buena fe. El poseedor con
titulo invalido puede ser de buena fe o de mala fe, segin que no conosca O
_sonosca de los vicios que invalidan su titulo.

De acuerdo al art. 906, la posesion ilegitima requiere de un titulo que adolece de
vicios que acarrean su invalidez, vicios que pueden o no ser conocidos por el
poseedor; si, por error o ignorancia, no los conoce es poseedor de buena fe y si
los conoce es poseedor de mala fe . En cambio, segln el art. 911 sefiala que la
posesion precaria es la que es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que
se tenia ha fenecido.

Son causales de la posesion precaria: a. La falta de titulo porque nunca existio; y
b. El titulo que generd la posesion ha fenecido. El Codigo civil diferencia entre
posesion ilegitima y posesion precaria de modo que no se pueden confundir
ambas instituciones. La posesion ilegitima requiere de un titulo que adolece de un
vicio, de forma o de fondo, que conlleva la nulidad o anulabilidad, en cambio, en la
posesién precaria no existe titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.
Consiguientemente, no es lo mismo posesion ilegitima y posesion precaria.

Si se esta frente a una posesion sustentada en un titulo nulo o anulable (las dos
manifestaciones de invalidez que reconoce nuestro ordenamiento juridico) por
adolecer de un vicio de forma o de fondo, se trata de una posesion ilegitima, en
cambio si la posesion no tiene titulo que los sustente, nos encontramos frente a

" una posesion precaria.

CUARTO: El arrendatario sera ocupante
precario si el contrato de arrendamiento, sea de duracion determinada o
indeterminada, fenece por invalidez, resolucion, rescision u otra causal. La
excepcion a esta regla esté dada por el contrato de duracion determinada cuando
el arrendatario al vencimiento del plazo acordado por las partes continta en el uso
del bien, caso en el cual el contrato vencido continlia en sus mismas
estipulaciones, por lo que dicho arrendatario no es precario. La forma como el
arrendador puede obtener la restitucion del bien arrendado una vez que ha
concluido el término del contrato de arrendamiento depende si éste es de duracion

determinada o indeterminada.

QUINTO: Que, en el presente
proceso, sefior Juez, nosotros somos arrendatarios del bien inmueble del que se
nos pretenden despojar 1a posesion, tal y como o acreditamos con renovacion de
mi contrato de arrendamiento suscrito entre nosotros y el sefior Enrique de las
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Casas Colan identificado con DNI N°07558936, representante de la sucesion de
las Casas Arriz RUC: 16763985, en la que se establece que el pago de la merced
conductiva es de $150.00 dolares americanos, y que al momento de fallecer el
sefior Enrique de las Casas Colan, los hijos realizan la sucesion intestada de su
finado padre, la cual se encuentra inscrita en la partida N° 12479077 del Registro
de Sucesién Intestada de la SUNARP — LIMA, Luego de ello, Marcela Dina de la
Casas Arburtia, Martha Cecilia De las Casa Arburta, Eduardo Francisco de las
Casas Arburt, le otorgan poder a su hermano Miguel Angel de las Casas Arburta
(el cual se encuentra inscrito en la partida N° 12370843 del Registro de Mandatos
y Poderes de la Zona registral N° IX. SEDE LIMA — OFICINA REGISTRAL LIMA,
para que los represente en todo actos y poder cobrar arriendos de los bienes de la
sucesion y al que en la actualidad se le viene pagando mes a mes la merced
conductiva por el arrendamiento del departamento ubicado en el pasaje San Luis
N° 152 interior 6 del distrito de Lince, siendo por todo ello mi posesion de buena

fe.

SEXTO: Que, sefor Juez desde el afo
dos mil siete hasta la actualidad nosotros pagamos la merced conductiva de dicho
bien inmueble al sefior Miguel Angel De las Casas Arburda, tal y como lo
demostramos con los recibos emitido mes a mes por el referido sefor, para cuyo
efecto los adjuntamos en copia . ... asi como los contratos de
arrendamiento suscritos por el sefior Miguel Angel de las Casas Arburtia con

N hosotros. Por lo que la posesién que venimos ejerciendo sobre el bien inmueble

materia de litis es legitima, razén por la que se debe declarar infundada la
demanda interpuesta por la parte actora.

SEPTIMO: Finalmente debemos de
hacer de conocimiento a la parte actora que son requisitos para que proceda la
accion de desalojo ocupante precario se requiere: 1. Que el demandante acredite
su derecho, por ejemplo, si es el propietario debe acreditar su derecho de
propiedad; y 2. Que el demandado posea sin titulo alguno (precario originario) o
cuando el que tenia ha fenecido (precario derivado). Cuando la calidad de precario
es derivada, se debe acreditar la existencia del titulo y el hecho extintivo del
mismo. '

El que ha transferido Ia propiedad, la posesion, el uso o disfrute de un predio, no
puede demandar al poseedor como precario mientras no se haya extinguido el
titulo de la transferencia. Tampoco procede demandar el desalojo por ocupante
precario contra quien afirma poseer con titulo, porque no es ésta la via para
discutir la validez del mismo. La venta, el usufructo, el arrendamiento,
subarrendamiento, el comodato o cualquier otro acto juridico que suponga una
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titularidad en el ejercicio de la posesion deben ser cuestionados en la via distinta N}“

“del proceso sumarisimo, donde se afirme, pruebe y evalte, los hechos que son

_aateria de la controversia. En el proceso sumario de desalojo no se puede

dilucidar sobre el mejor derecho a poseer o sobre el mejor derecho de propiedad,
ni sobre la validez o invalidez del titulo del demandado. Si surge esta discusion el
juez dictara una sentencia inhibitoria, declarando improcedente la demanda, a fin

de que el actor haga valer su derecho conforme a ley.

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Que, amparo mi pretension en los siguientes articulos:
- Articulo 911, 905 y 896 del Cédigo Civil.

lll. VIA PROCEDIMENTAL.

La presente se tramita en la via del proceso sumarisimo.
IV. MEDIOS PROBATORIOS: ‘/ Awelo

- El mérito de la copia del Contrato de Arrendamiento suscrito entre
nosotros y el finado sefor Enrique de la Casas Colan. (ANEXO 1-A)

- El mérito de la copia de la Inscripcion de la sucesion Intestada del que en
vida fue Enrique de la Casas Colan. (ANEXO 1-B)

- El mérito de la copia de la Inscripcion del poder otorgado por los hijos del
finado Enrique de la Casas Colan a favor de su hermano Miguel Angel de
las casa Arburia. (ANEXO 1-C)

- Copia de los recibos de pago de la merced conductiva del bien inmueble
materia de litis. (ANEXO 1-D).

- Copia del contrato de arrendamiento realizado por nosotros con el sefior
Miguel Angel de las casa ArburGa, sobre el bien materia de litis.

(ANEXO 1.E).



V. ANEXOS.
- Copias —=———-de nuestros Documentos de |dentidad.
- Tasa judicial por ofrecimiento de pruebas. U, o)
- Cédulas de Notificacion. A
- Papeleta de habilitacion de la bogado que suscribe la presente demanda. |~ §

POR LO EXPUESTO:

Sefior Juez, solito se {ienga por
absuelta la presente demanda y en su oportunidad se declara la improcedencia de
la misma. ‘ '

Lima, siete de febre de dos mil once




D. ANEXOS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA
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RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

.Contrato de arrendamiento del Dpto. 6, del Psje San Luis 152, Lince, celebrado por los (')w UD“
“Sres. Diana Bustamante Montoro con DNI 20012374 y Alfredo Elias Hernandez con : o/
DNI 21450469 como arrendatarios, y el Sr. Enrique de las Casas Colan con DNI
07558936, como arrendador, por la sucesion de las Casas Arriz, RUC: 16763985.

Segiin lo establecido con el inquilino, el presente contrato se efectia conforme a la
nueva Ley del inquilinato, y se rige por las normas del Codigo Civil y Procesal Civil,
bajo el compromiso de respetar estrictamente los Articulos de la Ley, pudiendo el
Arrendador rescindir el contrato por incumplimiento del Arrendatario en cualquiera de
los articulos de la citada ley.

Segun contrato, se tiene lo siguiente:

1) El monto pactado como pago del arrendamiento es de usd.150.00 dolares
Americanos por mes de treinta dias, pago que se realizara los 30 de cada mes
segun lo establecido en este tipo de contratos.

2) El periodo de contrato es de doce meses de treinta dias a partir de la fecha en
que se firme el contrato.

3) Elinquilino se compromete a hacer devolucién de dpto en buenas condiciones
de mantenimiento y pintado, quedando abierta la posibilidad de renovarle un
nuevo contrato de acuerdo al cumplimiento de las clausulas establecidas.

-

rrendatarios P la Sucesion- RUC 16763985
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REGISTRO DE SUCESION INTESTADA oy
et Q“ETR

RUBRO : DE D ) \ .
S e cenncy
20 3 Reg\sm*' 2

CAUSANTE: ENRIQUE AUGUSTO DE LAS CASAS C
Fecha de fallecimiento.- 03/09/2009 %

Anotacion Preventiva.-

Por comunicacion de fecha 07/05/2010, el notario ¢
solicita que se inscriba preventivamente el inicio
causante ENRIQUE AUGUSTO DE LAS CASA

. Anibal Corvetto R;\ﬁ%ro,
ss0 de sucesion int s% del
N solicitada por Migue%;ggel De

2010 a las 03:34:32 P _hofas, bajo

X Piigina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N* 124-97-SUNARP

Pég. Solicitadas : Todas IMPRESION:09/09/2010 10:39:11 Pagina 1 de 2

No existen Titulos Pendientes y/o Suspendidos
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REGISTRO DE SUCESION INTESTADA
RUBRO : DECLARATORIA DE HEREDEROS
A00001

CAUSANTE : ENRIQUE AUGUSTO DE LAS CASAS COLA

SUCESION INTESTADA
Por acta notarial de fecha 08 de Junio de 2010 extendida porsg
Romero. Herederos Declarados: Sus hijos MARCEL
MARTHA CECILIA DE LAS CASAS ARBURU
CASAS ARBURUA, ENRIQUE VICTOR DE LAG
DE LAS CASAS ARBURUA. El titulo fue pregen

el N* 2010-00419619 del Tomo Diario 0492 e%
Niimero(s) 00017685-93.-LIMA,09 deJunio*

§06/2010 a las 02:55:05 PM héras, bajo
os 5/.1868,nueves solesea Recibo(s)

X Pigina Namero 1
Resolucidn del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N*®124-97-SUNARP

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION:09/09/2010 10:39:11 Pagina 2 de 2
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IADRES VAN A PENAL Y SALEN EBRIAS

Jrgla en Lurigancho

1e durante celebracion
3 Dia de la Madre,
alizado el sdbado dltimo.

Noesh 2273 VeZ que espec-
ulos de ue envergadura se vis-
fbran desde el perimelro del
nal de Lurigancho: mujeres,
chas de ellas esposas, madres.
manas de intemos “celebran” y
{agonizan bochomesos episc-
5. exhibiendo signos de ebriedad.

Las imagenes prepaladas por
programa “Enemigos Piblicos
Panamencana Television dalan
|dia sabado lueqo de celebrarse
Diz de ta Madre denlro del
aal. Sin embargo, aslo no len-
2 por qué llamar lanto I3 aten-
1 §i no hubiera llegado 3@ mayo-
;. como, por ejemplo, que dentro
{penal de Lurigancho se habia
nsumide bebidas alcohdlicas.

INPE

Voceros del Instiluto Nacional
nitenciario (Inpe) manifestaron
& su institucion esta a cargo
b del pabelion 16 y de algunos
gres induslrizles. Estos lalleres
firleron- estan dingidos a jove-
t de 18 2 25 afos, y son las
tas areas que el Inpe mantienz
targo. Con respecio al acceso
1 bebidas alcohdlicas, hicierorn:
capié en que |z segunidad inter-
1y extema esta bajo la supenvi-

A T

&Y las normas penitenclarias?

El penal Sarita Colonia del Callag
es el mas hacinado y s2 encuentra
bajo el controly vigitancia def Inpe.

sion de la Direccion de Seguridad
de Penales (Dirsepen) de [2
Palicia Nacional,

Laluz
EXPRESO tralé de comunicar-

se ayer con el direclor del penal de
Lurigancho, coronel PNP (r) Oscar
Garcia Talledo en varias oportuni-
dades sin embargo, funcionarios
del lugar indicaron que el oficial se
encanirata en el inlerior del reclu-
sorio coerdinando un problema de
ensrgia eléclica que se habia
praducido desde la manana, pues
dieron que cormia &l riesgo de que
llegara Ia noche y qué no hubiera
luz que alumbre el penal.

JANET LEIVA O.

R’ INESDESEAN USAR ARMAS

xamen psicologico en la Dicscamec

La Direccion General de
ntrol de Sequndad y Conlrol de
mas, Municiones y Explosives
1Uso Cwil (Dicscamec) conside-

fuego. El titular de esta enlidad,
general (1) Ricardo Ganiku, indicd
que esa alrbucion la tiene aclual-
mente el Ministerio de Salud, que

importante que se modifique l2 izar a cenlros médicos
fma vigenle para que se le o y policlinicos priva sg&eloman
e [a facultad de lomar el exdmen el examen psicoldgico. Sin embar-

tncia para portar armas

icolégion a quiene: so!icil/ene/gq\el funcionario sosluvo que

examen gque toman esos cenlros

médicos no reune muchas veces
jos estdndares de calidad que
garanticen Ia idoneidad menta! de
Iz persona para portar un ama y
en cambio la Dicscamec cuenta
con profesionales y especialistas
a fin de delerminar si el solicitante

\f&ne las condiciones para poriar

n anma de fuego.

NO PASAN REVISION TECNICA™ | i |

Miles de vehiculos omisos

Mas de 100 mi vehiculos nunca
han pasado una revision lecnica en el
pais y a pesar de ello muchos siguen
en circuladon, reveld Rudy Gardia,
geenie general de Farenel empresa
encargada de las revisiones técnicas.
Sefiald quz hasia 1a fecha. 52 mi
vehiculos han sido revisados, en su
mayoria dz servido plblco, como
laxs, coasiers y combis. Sin embar-
go. aproximadamente 20 mil 700 no
pasaron dichas revisiones. Asimismoa,
considero que fa Pobicia Nadonal no
esia desanolfiando un buen trabajo,
pues los vehiculos de lransporie
publico deben pasar por estas revisio-
nes cada seis meses, pero van a las
plantas de revision respeciva recén

2 EXPRESO

cando se cumple un aro. Explicd
que el sticker que se cobca en k2
revision técnica del presente afo 2s
de color rop. Sin embamgo, en la
adualidad creutan muchos vehiculos
con el sticker verde que coresponde
al afo pasado, sin que la poicia ks
delenga pues, 3l parecer, Cescono-
cen del lema. g

CONTRA LA DELINCUENCIA

Liegan patrulleros

Afin de combalir la cefincuencia
en su disiilo, la comuna de
Independencia adquino 26 moder-
nas camicnelas que cuenian cama-
ras de video, las mismas que penmi-
liran regisirar las atteraciones de fa
vida colidiana que aleclen 3 los cu-
dadanos. Las camaras cusnlan con
sislema infrarmojo de vision noctuma,
Duranle elpatruligie diano, las cama-
ras delecaran aigun inadente, lo
que faciara adluar rapidamente en
funcion de la alerma provocada,
sefiald el alcalde Lovel Yomond

Vargas, El modamo sislema lam-
bién cuenta con una compuladoa
portall que permitird ingresar a 3
base de dalos de requisiionas de la
Policia Naconal del Pend (PNP).

SEGURIDAD EN CARABAYLLOD

La sequridad ciudadana anel
distrilo de Carabayllo se fortalece
con la incorporacidn de 40 nue-
vas junias vecinales, en apoyo a
la labor que realizan la Policia
Naciona! y el sarenazgo. El acto
de incoporacidn, organizado por
la Municipalided de Carabaylo,
se realizo ayer en el fronlis de la
comisaria El Progreso, ubicada
en el kidmeétro 20 de la avenida
Tupac Amanu.

CONTRA LA CONTAMINACION

El gobierno regional del
Callao invertira 700 mil nueves
soles esle afig en un proysclo
destinado 2 proleger 3 mas de
tras mil nifios conlra los efectos

de la contaminacion por plome
en el asentamienio humano de
Puerto Nuevo. Se informd que
“la red del plomo” contempla
acciones médicas, educativas ¥
de alimentacion con el objetivo
de disminuir contaminacion

7 N\ S
4 N 316 %
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SUCESION INTEHTADA SUCESION INTESTADA MARCELINA SALOME REGISTRO DE ESTADO CIvL TELEFONO ANAR
1SA CECILIA [ DAVILA| |MIGUEL ANGEL' DE LAS COSSI0 VALENCIA solicita EDICTO MATRIMONAL
!ACEDA solicila laf Sucesion CASAS ARBURUA soiicita Iz Reclificacion de su Parlida o m’i“ﬂgj’fﬂdge"g’:f;’f:sﬂ 0800-2-_22—1 8]
Westada de quien fuers Sucesicn Iniesiada ge quienTUera |~ | de Majimonio en el cual se &‘Wmﬁﬁb%mwﬂ Ayudaa Niiios
RANCIOD JOSH DONERS e O | s e fomibys, gomn T Eaps, La Hokra y Gora SUZARIE y Adolescentes en Riesgo
IZARRAGA, fallecido el dia 06 CTASAS COLAN, fallecidg el dia | | \yARCELINA SALOME COSIO STEFANY TORRES LLO, natsral de e /
\E ABRIL DEL 2010. Lo que 03 DE SETIEMBRE DEL 2005. 1 | ya;EMCIA, siendo lo comeclo Lirra, penana, d 26703, agente de viajes, ESTAS EN SITUACION
. -@ Gue comunica para los fines % sollera, domichada e Calke Tl Troal I 116 1
omunica para los finks de ley. 3 L | MARCELINA SALOME Opl, 202U La Erseracs L Mok ven DE RIESGO!
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Lima, 07 de Mayp del 2010
Anibal Corvetto Romyre
Notario de Lima
Platz 2! de Noviembre W' 250, Sin ANdro,
Tets, £42-9359, £40-7299

Anibal Corvetio Romero
ctarlo
Plata 27 de Noviembre I 250, San lsidro,
Tos, 442-5069, 440-7299

Lima, 07 de Maycdel 2010 | |

]

Lima, 10 de May_o del 2010

Arnibal Corvetto Romero
Hotario de Lima
Piazs 21 de Nowembre N° 250, Sin Tadeo,
Teifs. 442.9368, $22-5554

ma aley
La Mofna, 10 de mayo o 2010

LIS DIOSES GARCIA
Regsfador Ol y Mawimanics

LINEA GRATUITAA NIVEL BACIORAL
LUNES A SABADO 09:00 AM
HASTA LAS 09:00 PM

risas de Expreso correspondien I miérceles 12 de ma e 2010
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NOTARIO DE LIMA
PLAZA 27 DE NOVIEMBRE N*250 ; LQ
(AV. CENTRAL) - SANISIDRO B £ C\f 3o
TEL.: 422-9564 -442-9369 -440-7299 FAX:421-8778 3 0\,
e-mail: acorvetto@infonegocio.net.pe kY Y

KARDEX: 59058. FS.12,852 Y SGTES.
PODER
QUE OTORGAN
MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA,
MARTHA CECILIA DE LAS CASAS ARBURUA, Y
EDUARDO FRANCISCO DE LAS CASAS ARBURUA
A FAVOR DE

- MIGUEL ANGEL DE LAS CASAS ARBURUA

00000000 C00O0O0OLOO000000000000000000O0OCOD00O0000O0O0O0COO00VOO0000000O0

_ EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE SETTIEMBRE
- -«DEL ANO DOS MIL NUEVE, ANTE MI: ANIBAL CORVETTO ROMERO,
ABOGADO-NOTARIO PUBLICO DE ESTA CAPITAL. -

COMPARECEN LAS SIGUIENTES PERSONAS:
MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA, DE NACIONALIDAD: PERUANA,

QUIEN MANIFESTO SER DE ESTADO CIVIL: SOLTERA, DE OCUPACION:
EMPLEADA, DEBIDAMENTE i’DENT,IFICADA, CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NUMERO: 07585047, CON DOMICILIO EN AGRUPAMIENTO
RISSO B NUMERO 204, DISTRITO DE LINCE, PROVINCIA Y

28 || DEPARTAMENTO DE LIMA.

©8e[l \ QUIEN INTERVIENE POR SU PROPIO DERECHO.

w ¥} \MARTHA CECILIA DE IAS CASAS ARBURUA, DE NACIONALIDAD:
§§§ PERUANA, QUIEN MANIFESTO SER DE ESTADO CIVIL: SOLTERA, DE
5’9 # OCUPACION: EMPLEADA, DEBIDAMENTE IDENTIFICADA CON DOCUMENTO
|z NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 06527703, CON DOMICILIO EN

AGRUPAMIENTO RISSO B NUMERO 204, DISTRITO DE LINCE,

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.

QUIEN INTERVIENE POR SU PROPIO DERECHO.
EDUARDO FRANCISCO DE TIAS CASAS ARBURUA, DE NACIONALIDAD:

PERUANA, QUIEN MANIFESTO SER DE ESTADO CIVIL: SOLTERO, DE
OCUPACION: EMPLEADO, DEBIDAMENTE IDENTIFICADO CON DOCUMENTO
NACIONAL DE. IDENTIDAD NUMERO: 07619483, CON DOMICILIO EN
AGRUPAMIENTO RISSO B NUMERO 204,, DISTRITO DE LINCE,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.
QUIEN INTERVIENE POR SU PROPIO DERECHO.
LOS COMPARECIENTES, SON MAYORES DE EDAD, HABILES PARA
CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL IDYOMA CASTELLANO Y A QUIENES
HE IDENTIFICADO DE LO QUE DOY FE, CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y
CONOCIMIENTO PARA OBLIGARSE, DE LO QUE TAMBIEN DOY FE; Y ME
ENTREGAN UNA MINUTA DEBIDAMENTE FIRMADA Y AUTORIZADA, PARA
QUE SU CONTENIDO SEA ELEVADO A ESCRITURA PUBLICA, LA MISMA
QUE QUEDA ARCHIVADA EN SU LEGAJO MINUTARIO RESPECTIVO Y CON
EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE DE LO QUE TAMBIEN DOY FE




Y CUYO TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE:
MINUTA; SENOR NOTARIO DOCTOR ANIBAL CORVETTO ROMERO:m———
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS, UNA
DE PODER QUE OTORGAN:
- MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA, PERUANA, EMPLEADA, DE
ESTADO CIVIL SOLTERA, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NO.07585047;
- MARTHA CECILIA . DE LAS CASAS ARBURUA, PERUANA, EMPLEADA,

DE ESTADO CIVIL SOLTERA, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD NO.06527703;
~ EDUARDO FRANCISCO DE LAS CASAS ARBURUA, PERUANO, EMPLEADO,
DE ESTADO CIVIL SOLTERO, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD NO.07619483; TODOS SENALANDO DOMICILIO COMUN
PARA L10S EFECTOS DE LA PRESENTE EN AGRUPAMIENTO RISSO B
NO.204, LINCE, A QUIEN SE LE DENOMINARA LOS OTORGANTES; A
FAVOR DE: :

- SU HERMANO DON MIGUEL ANGEL DE LAS CASAS ARBURUA DE
NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE
[DENTIDAD NO.07626444, CON DOMICILIO EN PSJE. SAN LUIS
NO.148, LINCE;
EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:
PRIMERO.- LOS OTORGANTES POR CONVENIR A SU DERECHO, OTORGAN
PODER A FAVOR DE SU HERMANO DON MIGUEL ANGEL DE LAS CASAS
ARBURUA,” PARA QUE EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION PUEDA REPRE-
SENTARLO ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES - ADMINISTRATIVAS,

JUDICIALES, POLICIALES, CENTROS DE CONCILIACION EXTRA
JUDICIAL, O DEL PODER JUDICIAL, INVESTIDA DE LAS FACULTADES
GENERALES DEL MANDATO Y LAS ESPECIALES PREVISTAS POR EL ART.
74 'Y 75 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL; EN CONSECUENCIA, PODRA
INTERPONER SOLICITUDES DE CONCILIACION EXTRA JUDICIAL,
DEMANDAS, DENUNCIAS, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS, RECON-
VENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LAS PRETENSIONES
CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO, SUSTITUIR O DELEGAR LA
REPRESENTACION PROCESAL Y PARA LOS DEMAS ACTOS QUE EXPRESE
LA LEY A FAVOR DE ABOGADO DE SU CONFIANZA. ADICIONALMENTE
PODRA SOLICITAR TODO TIPO DE MEDIDAS CAUTELARES PARA FUTURA
EJECUCION ANTICIPADA SOBRE EL FONDO, INNOVATIVAS Y DE NO
INNOVAR, ASI COMO OTORGAR TODO TIPO DE CONTRACAUTELA INCLUSO
CAUCION JURATORIA, PRESTAR DECLARACION DE PARTE, RETIRAR Y
COBRAR CUALQUIER CERTIFICADO DE CONSIGNACION, PARTICIPAR EN
TODO TIPO DE AUDIENCIAS Y DILIGENCIAS JUDICIALES, INTERPONER
TODA CLASE DE RECURSOS IMPUGNATORIOS.
ASIMISMO EL APODERADO SE ENCUENTRA FACULTADO PARA INTERPONER
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NOTARIO ABOGADO

: FIRMADO: MARTHA CECILIA DE LAS CASAS ARBURUA.
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EN SU REPRESENTACION LA SOLICITUD DE SUCESION INTESTADA DE
QUIEN EN VIDA FUE SU PADRE DON ENRIQUE AUGUSTO DE LAS CASAS
COLAN, QUIEN TENIA EL DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
07558936, FALLECIDO EL 03.SET.2009, A EFECTOS QUE CONJUN-
TAMENTE CON SU HERMANO ENRIQUE VICTOR DE LAS CASAS‘  ARBURUA
SEAN DECLARADOS COMO HEREDEROS DE DICHO CAUSANTE Y, BEN
VIRTUD A ELLO PUEDA REGISTRAR A NOMBRE DE LA SUCESION 1OS
BIENES MUEBLES E INMUEBLES A QUE TENGAN DERECHO, REGIS-
TRARLOS EN LOS REGISTROS PUBLICOS, PARTICIPAR EN LA DIVISION
Y PARTICION A QUE HUBIERE LUGAR, COBRAR LOS ARRIENDOS Y, EN
GENERAL REALIZAR TODO ACTO DE ADMINISTRACION DE LOS DERECHOS
Y ACCIONES QUE PUEDA CORRESPONDERLE A LOS OTORGANTES,
SUSCRIBIENDO LAS MINUTAS Y ESCRITURAS PUBLICAS QUE SE
GENEREN.
SIRVASE, SENOR NOTARIO, AGREGAR LAS CLAUSULAS DE LEY,
EXTENDER LA ESCRITURA PUBLICA RESPECTIVA Y, REMITIR LOS
PARTES RESPECTIVOS PARA LA INSCRIPCION AL REGISTRO DE
MANDATOS DE LIMA. =

LIMA, 08 DE SETIEMBRE DEL 2,009.
FIRMADO: MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA.

FIRMADO: EDUARDO FRANCISCO DE LAS CASAS ARBURUA.
AUTORIZA LA MINUTA EL DOCTOR EDUARDO RIOS HISHIKAWA,
ABOGADO, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA
NUMERO: 10323 (DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTITRES) . :

INSERTO : ARTICULO SETENTICUATRO DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.—
FACULTADES GENERALES.- LA REPRESENTACION JUDICIAL CONFIERE AL
REPRESENTANTE LAS ATRIBUCIONES Y POTESTADES GENERALES QUE
CORRESPONDEN AL REPRESENTADO, SALVO AQUELLAS PARA LAS QUE IA
LEY EXIGE FACULTADES EXPRESAS. LA REPRESENTACION SE ENTIENDE
OTORGADA PARA TODO EL PROCESO, INCLUSO PARA LA EJECUCION DE
LA SENTENCIA Y EL COBRO DE COSTAS Y COSTOS LEGITIMANDO AL
REPRESENTANTE PARA SU INTERVENCION EN EL PROCESO Y

REALIZACION DE TODOS LOS ACTOS DEL MISMO, SALVO AQUELLOS QUE::

REQUIERAN LA INTERVENCION PERSONAL- A DIRECTA DEL

REPRESENTADO.
OTRO INSERTO : ARTICULO SETENTA Y CINCO DEL CODIGO PROCESAL

CIVIL.
FACULTADES ESPECIALES.- SE REQUIERE EL OTORGAMIENTO DE FACUL-
TADES ESPECIALES PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE DISPOSICION
DE ' DERECHOS SUSTANTIVOS Y PARA  DEMANDAR, RECONVENIR,
CONTESTAR DEMANDAS Y RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y
DE LA PRETENSION, ALLANARSE A LA PRETENSION, CONCILIAR,




TRANSIGIR, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTRO-
VERTIDAS EN EL .PROCESO, SUSTITUIR O DELEGAR LA REPRESENTACION
PROCESAL Y PARA LOS DEMAS ACTOS QUE EXPRESE LA LEY.
EL OTORGAMIENTO DE FACULTADES ' ESPECIALES SE RIGE POR EL
PRINCIPIO DE LITERALIDAD. NO SE PRESUME LA EXISTENCIA DE
FACULTADES ESPECIALES NO CONFERIDAS EXPLICITAMENTE.
CONCLUSION.- FORMALIZADO EL INSTRUMENTO INSTRUI A LOS
OTORGANTES DE SU OBJETO Y EFECTOS LEGALES, ASI COMO SE DIO
LECTURA DE TODO EL CONFORME A LEY POR LOS OTORGANTES, DE LO
QUE DOY FE Y DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMARON Y RATIFICARON
EN SU CONTENIDO Y PROCEDIERON A FIRMARLO E IMPRIMIR _SU
HUELLA DACTILAR POR ANTE MI; DE LO QUE DOY FE, -DEJANDO
CONSTANCIA QUE ESTA ESCRITURA SE INICIA EN LA FOJA SERIE C
NUMERO: 0747852Y CONCLUYE EN LA FOJA SERIE. C NUMERO:
0747855, DE LO QUE DOY FE. :
FIRMADO: MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA, UNA HUELLA
DACTILAR, FIRMO EL NUEVE DE SETIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE.
FIRMADO: MARTHA CECILIA DE LAS CASAS ARBURUA, UNA HUELLA
DACTILAR, FIRMO EL OCHO DE SETIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE.
FIRMADO: EDUARDO FRANCISCO DE LAS" CASAS ARBURUA, UNA HUELLA
DACTILAR, FIRMO EL OCHO DE SETIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE. —
CONCLUYE LA SUSCRIPCION DE ESTA ESCRITURA EL NUEVE DE
SETIEMBRE DEL ANO DOS MIL NUEVE, DOY FE.
ANTE MI:' ANIBAL CORVETTO ROMERO, ABOGADO-NOTARIO.
CONCUERDA: CON LA ESCRITURA MATRIZ DE SU REFERENCIA CORRIENTE
A FOJAS DOCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTIDOS Y SIGUIENTES DE MI
PROTOCOLO DE ESCRITURAS PUBLICAS CORRESPONDIENTE AL BIENIO EN
CURSO Y, A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EXPIDO EL PRESENTE
TESTIMONIO EN DOS FOJAS UTILES, LAS CUALES SELLO, RUBRICO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS QUINCE DIAS DEL MES DE
SETIEMBRE DEL ANO DOS MIL NUEVE.
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_~ ST SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMAY -~ '~._
-0 E OFICINA REGISTRAL LIMA{ - © % i
SUPORINTENDENCIA HACIONAL N° Partida: 12370843 '(3)(&(5
DE LOS REGISTROS PUDLICCS Wmi® 5] N

INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES \o\ee e/

REGISTRO DE MANDATOS Y PODERES
* RUBRO : OTORGAMIENTO
A00001

PODERDANTE : _
EDUARDO FRANCISCO DE LAS CASAS ARBURUA Nacionalidad peruana estado civil

soltcro(a) e identificado con D.N.I N° 07619483.

MARCELA DINA DE LAS CASAS ARBURUA Nacionalidad peruana estado civil soltero(a) ¢
identificado con D.N.I N° 07585047.

MARTHA CECILIA DE LAS CASAS ARBURUA Nacionalidad peruana estado civil solterofa) <
identificado con D.N.I N° 06527703.

APODERADO : :
MIGUEL ANGEL DE LAS CASAS ARBURUA e identificado con D.N.I N* 07626444

DOCUMENTO: |
Por ESCRITURA PUBLICA del 08/09/2009 otorgada ante NOTARIO ANIBAL CORVETTO

ROMERQO en la ciudad de LIMA.

FACULTADES: o S _ AL
PRIMERO.- PARA QUE EN SU NOMBRE'Y REPRESENTACION PUEDA REPRESENTARLO
 ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES ‘ADMINISTRATIVAS, JUDICIALES, POLICIALES,
CENTROS DE CONCILIACION EXTRA JUDICIAL, © DEL PODER JUDICIAL, INVESTIDA
" DE LAS FACULTADES GENERALES DEL MANDATO. Y LAS ESPECIALES PREVISTAS
POR EL ART. 74 Y 75 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL; EN CONSECUENCIA, PODRA
INTERPONER SOLICITUDES DE 'CONCILIACION - EXTRA - JUDICIAL, DEMANDAS,
DENUNCIAS, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS, RECONVENCIONES,
DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL
PROCESO, SUSTITUIR O DELEGAR LA REPRESENTACION PROCESAL Y PARA LOS
DEMAS ACTOS QUE EXPRESE LA LEY A FAVOR DE ABOGADO DE SU CONFIANZA.
ADICIONALMENTE PODRA SOLICITAR TODO TIPO DE MEDIDAS CAUTELARES PARA
FUTURA EJECUCION ANTICIPADA SOBRE EL FONDO, INNOVATIVAS Y DE NO
INNOVAR, AST COMO OTORGAR TODO TIPO DE CONTRACAUTELA INCLUSO CAUCION
JURATORIA, PRESTAR DECLARACION DE PARTE, RETIRAR Y COBRAR CUALQUIER
CERTIFICADO DE CONSIGNACION, PARTICIPAR EN TODO TIPO DE AUDIENCIAS Y
DILIGENCIAS JUDICIALES, INTERPONER TODA CLASE DE RECURSOS
IMPUGNATORIOS. ASIMISMO EL APODERADO SE ENCUENTRA FACULTADO PARA
INTERPONER EN SU REPRESENTACION LA SOLICITUD DE SUCESION INTESTADA DE
QUIEN EN VIDA FUE SU PADRE DON ENRIQUE AUGUSTO DE LAS CASAS COLAN,
QUIEN TENIA EL DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD 07558936, FALLECIDO EL
03.SET.2009, A EFECTOS QUE CONJUNTAMENTE CON SU HERMANO ENRIQUE VICTOR
DE LAS CASAS ARBURUA SEAN DECLARADOS COMO HEREDEROS DICHO CAUSANTE
Y, EN VIRTUD A ELLO PUEDA REGISTRAR A NOMBRE DE LA SUCESION LOS BIENES
MUEBLES E INMUEBLES A QUE TENGAN DERECHO, REGISTRARLOS EN LOS
REGISTROS PUBLICOS, PARTICIPAR EN LA DIVISION Y PARTICION A QUE HUBIERE
LUGAR, COBRAR LOS ARRIENDOS Y, EN GENERAL REALIZAR TODO ACTO DE
ADMINISTRACION DE LOS DERECHOS Y ACCIONES QUE PUEDA CORRESPONDERLE A
LOS OTORGANTES, SUSCRIBIENDO LAS MINUTAS Y ESCRITURAS PUBLICAS QUE SE
GENEREN. El titulo fue presentado el 14/09/2009 a las 02:53:22 PM horas, bajo el N°

f ; Pigina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de Iss Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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I OFICINA REGISTRAL LIMA! )
SUPRINTENDENCIA NACIONAL , N° Partida: 12370843 22
DI 1.OS REGISTROS PUBLICOS
N7
INSCRIPCION DE MANDATOS Y PODERES i3

2009-00648’040 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados $/.54.00 nuevos soles
con Recibo(s) Niimero(s) 0003 1697-35.-LIMA,22 de Setiembre de 2009. ;

=== LILIANA BEAWUY GUERSER
; Registrador Pdbioo

Zons Reglstral K* 1X «Bade Lima.

Pigina Niimero 2
Resolucidn del Superintendznte Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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LNEXD -

RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Renovacién de contrato de arrendamiento del Dpto 6 del Psje san Luis 152, Lince, celebrado
por la Sra Diana Bustamante Montoro con DNI 20012374 y cényuge el Sr Lizardo Alfredo Elias
Hernandez con DNI 21450469 como arrendatarios y el Sr Miguel Angel de |as Casas Arburua-
con DNI 07626444 como arrendador, por la sucesion de las Casas Arriz, RUC 16763985.

Seguin lo establecido con la inquilina, el presente contrato se efectia conforme z la nueva ley
del inquilinato, y se rige por la normas del codigo civil y procesal civil, bajo el compromiso de
respetar estrictamente los articulos de la ley, pudiendo el arrendador rescindir el contrato por
incumplimiento del arrendatario en cualquiera de los articulos de la citada ley o por
incumplimiento con el pago de la renta pactada mensualmente.

Seglin contrato, se tiene lo siguiente:

1) El monto pactado como pago del arrendamiento es de usd 150.00 délares americanos
por mes de treinta dias, pago que se realizara los 30 de cada mes, segun lo establecido
en este tipo de contratos.

2) Elperiodo de contrato es de tres afios, a partir de la fecha que se firma el contrato.

3) Elinquilino se compromete a hacer devolucién del departamento en buenas
condiciones de mantenimiento y pintado, quedando abierta la posibilidad de renovarle
un nuevo contrafo'de acuerdo al cumplimiento de las clausulas establecidasy al

imiento delpago mensual de arrendamiento. g

rrendatarios Arrendador

Lima 9 de septiembre del 2009
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E. ACTA DE AUDIENCIA UNICA



42° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA

EXPEDIENTE N° : 7484-2010
JUEZ : RONDON AGUIRRE, VIOLETA.
MATERIA : DESALOJO
DEMANDANTE : SOTELO LA CERNA ROSA ELVIRA
JEMANDADO ELIAS CORNEJO ALAN
<
AUDIENCIA UNICA 0:1\9)\
\L/

SR
\E/n Lima, a los Diez dias del mes de agosto del dos mil once, a las doce
( horas del dia, ante el Cuadragésimo Segundo Juzgado Especializado en
J g lo Civil de Lima que despacha la Sefiora Juez Dra. VIOLETA RONDON

L AGUIRRE vy asistida por la Srta. Azucena Tamya Pineda Salas, Técnico
;%P«fninistrativo, por mandato superior; en el proceso seguido por ROSA
’ g\ELVlRA SOTELO LA CERNA contra ELIAS CORNEJO ALAN; sobre
/ "-\Desalojo; se hizo presente:
\/>POR LA PARTE DEMANDANTE, Dona Rosa Elvira Sotelo La Cerna,
identificada con DNI N° 07631270, asesorada por el abogado Dr. Eduardo
Jiménez Jiménez, con Registro CAL N° 16668.
SPOR LA PARTE DEMANDADA: Se deja constancia de la inconcurrencia del

>

ggdemandado Don Elias Cornejo Alan, pese a estar notificado conforme se
= gadvierte de los cargos de notificacion de la resolucidon que cita a la presente
5 Zwaudiencia en autos.
:r’\gg 5 wLOS LITISCONSORTES: Dofa Diana Bustamante Montoro, identificada con
; 2 =DNI N° 20012374 y Don Lizardo Alfredo Elias Hernandez, identificado con
SEDNI N° 21450469.

E SUP
b=

efectos de llevarse a cabo la audiencia de Pruebas y Sentencia, senalada
ara la fecha; acto seguido se da inicio de la audiencia en los siguientes
términos:
SANEAMIENTO PROCESAL.
No habiendo los demandados, presentado excepciones ni defensas previas
que se encuentren pendientes de resolucion, existiendo por el contrario una
\ relacién juridica procesal valida entre las partes, esta judicatura RESUELVE,

LI |

‘

=

e

—

€O
o

\ ? mediante RESOLUCION NUMERO DOCE, declarar SANEADO EL
A\ PROCESO.
u\\)\ FIJACION DE PUNTO CONTROVERTIDO.

\\\ i 1.-Determinar si procede el desalojo del demandado por ocupante precario

e \\‘é ! del inmueble ubicado en San Luis 152, departamento numero 6, Distrito de
( §) \\\“) Lince, Provincia y Departamento de Lima

= ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS.
\ De la Demandante:
; \ 1.-Copia Literal del inmueble que corre de fojas 2 a 5 de autos.
. / 2.- Copia Literal de la Partida N°46399854 del inmueble materia de la

presente donde aparece la sucesion intestada.
3.- Copia Literal de la Partida N°46399854 del inmueble materia de la
& sresente donde aparece la transferencia de dominio por sucesion intestada.---
N 4.- Copia de la declaracion jurada de autoevalué que corre de fojas 9 de autos




| /

\Y
5.- Copia simple del acta de acuerdos tomada por la sucesién que corre de | /
fojas 11 a 14 de autos St X
6.- Carta Notarial que corre como anexo 1.H. y
7.- Declaracion de parte del demandado \)‘J

8.- Al acta de conciliaciéon ofrecido en el punto 10 como medio probatorio se
;eclarar improcedente por innecesaria estando a que este constituye un . \
requisito de procedibilidad mas no un medio probatorio. \})

Del Demandado.- Se deja constancia que no se admite medio probatorio del
demandado porque no ha ofrecido ningln o en tiempo habil.

De los Litisconsortes.
1.- Copia simple del contrato de arrendamiento que corre como anexo 1.A------
2.- Copia de la inscripcién de la sucesion que corre como anexo 1.B, que se
declara inadmisible, pues tratandose de instrumento publico ha debido aportar
en copia legalizada
3.- Testimonio de Poder otorgado que corre como anexo 1.C
4.- A las Copias simples de los recibos de pago de la merced conductiva, que
corre como anexo 1.D., se declaran inadmisible, toda vez que son copias
simples que no causan conviccién por su inexactitud, .
5.-Al documento denominado Renovacién del contrato de arrendamiento que
corre como anexo 1.E se declara inadmisible por no crear conviccién al ser
aportada en copia simple,
PRUEBAS DE OFICIO:

Para mejor resolver esta judicatura decreta como prueba de oficio para que,
los litisconsortes aporten a los autos, en el término del tercer dia de notificado,
copia autenticada o legalizada del documento denominado Renovacion de
con trato que corre como anexo 1 A, ficha registral con fecha de expedicién
reciente que ha sido aportado por ellos como anexo 1 B, original o copias
legalizadas de los recibos de arrendamiento que corren como anexo 1.D,
bajo apercibimiento de imponérseles multa progresiva
A concluido la admisién de los medios probatorios, por tanto se dan por
actuadas las pruebas documentales, asi como la declaracién de parte en
inconcurrencia del demandado, teniendo presente su conducta al momento de
emitir sentencia, anadiéndose el pliego interrogatorio a los autos
debidamente rubricado, y existiendo prueba pendiente de actuacion, actuadas
estas o vencida el plazo para ello la causa quedara expedita para sentenciar.-
En este estado advirtiéndose de autos que el expediente materia de la
presente no ha sido puesto a despacho debidamente foliado, se le impone la
medida disciplinaria de amonestacion por la omisién advertida debiendo
inscribirse dicha medida en el cuaderno correspondiente. Con lo que termind
la diligencia firmando los presentes en sefal de conformidad leida que fuere
la presente acta luego que lo hizo la sefiora Juez de lo que doy fe;-

& en

450 Juzaado Civil ’dgﬁgrgé it
- JPZRIOR DE JUSTIC

CORTE SUPER




F. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA



CUADRAGESIMO SEGUNDO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVII:bE o
LIMA flucf s

EXPEDIENTE : 07484-2010-0-1801-JR-CI-42

M TERIA : DESALOJO

ESvECIALISTA  : LUCIANO ESPINOZA, MILAGROS

LITIS CONSORTE : ELIAS HERNANDEZ, LIZARDO ALFREDO
: BUSTAMANTE MONTORO, DIANA

DEMANDADO : ELIAS CORNEJO, ALAN

DEMANDANTE  :SOTELO LA SERNA, ROSA ELVIRA

SENTENCIA

RESOLUCION NUMERO DIECIOCHO.

. @6\\?‘*
. Lima, Veintiuno de Junio del Dos Mil Doce.- />L/

.- ANTECEDENTES:

VISTOS: En via del Proceso Sumarisimo, el expediente
signado con el nimero 07484-2010, seguido por Rosa Elvira Soteio La Serna, en
representacién de dofia Norma Luisa De Las Casas Cotrina, dofia Rosa Maria De
Las Casas Cotrina, dofia Flor de Maria De Las Casas Cotrina, dofia Carmen Luisa
La Serna De Las Casas De Sotelo, dofia Maria E. La Serna De Las Casas, don
Humberto Alejandro La Serna De Las Casas, y Maria Del Carmen Zela De Las
Casas, conformantes de la Sucesion Enrique De Las Casas Arriz, interpuesta
sontra Alan Elias Cornejo, sobre DESALOJO por OCUPANTE PRECARIO, siendo
.. estado se procede a emitir sentencia en los téerminos siguientes:

a) Contenido de la Demanda.-

Mediante escrito que coire de fojas 30 a 33, dofia Rosa Elvira Sotelo La Serna, en
representacién de los mencionados conformantes de la sucesion Enrique De Las
Casas Arriz, interpone accién de Desalojo por ocupante precario contra Alan Elias
Cornejo y contra aquel que este ocupando el predio ubicado en el Pasaje San Luis
No. 152 departamento numero 6, Distrito de Lince, Provincia y Departamento de
Lima, argumentando que mediante carta notarial cursada el 13 de abril del 2009 se
le requiri6 a la persona del demandado que a partir de la fecha y en calidad de
apoderada convercional de la Sucesiéon Enrique de las Casas Arriz, era la unica
persona autorizada que podia cobrar arriendos o suscribir contratos, en igual
sentido, en la comunicacion notarial al demandado se le concedia un plazo maximo
de cinco dias a fin que se ponga a derecho, sefala que transcurrido tal plazo el
demandado no cumplié con lo solicitado, por lo cual se le invito a conciliacion
extrajudicial, no asistiendo a ella, como se desprende del acta extendida, afirmando
que en consecuencia se produjo la presuncion legal relativa de verdad sobre los
hechos expuastos en el acta de conciliacién y reproducidos en la demanda. Ampara
su pretensién en lo dispuesto por los articulos 979 del Cédigo Civil, 585, 586, 587,

593 del Codigo Procesal Civil. POBER JU AL

Kl AGRES FACLA LUCIANO ESPINOZA
ESPECIALISTA UESAL
352 Juzgade Civilj de [dma
CORTE SUPERIOR DE JYST [CIA DE LIMA
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Admitida a tramite la demanda y su escrito de subsanacion obrante a fojas 39,

mediante resolucion numero Dos su fecha 24 de Julio del 2010, a fojas 41, en via-

del proceso Sumarisimo, se confiere traslado de la demanda al emplazado para
que la absuelva en el término concedido, que mediante resolucion numero Cinco su
fer 3 12 de octubre del 2010, que corre a fojas 73 de autos, se resuelve incorporar
al proceso como litisconsortes necesarios del demandado a don Lizardo Alfredo
Elias Hernandez y dofia Diana Bustamante Montoso, por cuanto se encuentran en
posesion del inmueble materia de desalojo, y de ampararse la demanda les
afectaria en forma uniforme los resultados de la misma, quienes por escrito que
corre de fojas 130 a 135, contestan la demanda argumentando que son
arrendatarios del bien inmueble del que los pretenden despojar, como intentan
acreditarlo con el documento de renovacién de contrato de arrendamiento suscrito
con el sefior Enrique de Las Casas Colan, en calidad de representante de la
sucesion De Las Casas Arriz, cuya merced conductiva asciende a $ 150.00 ddlares
americanos, y que al momento de fallecer, sus hijos realizan la sucesion intestada
de su finado padre, luego de ello los sucesores Marcela Dina, Martha Cecilia,
Eduardo Francisco De Las Casas Arburua, le otorgan poder a su hermano Miguel
Angel De Las Casas Arburua, para que los represente en todo acto y poder cobrar
arriendos de los bienes de la sucesion y al que en la actualidad se le viene pagando
mes a mes la merced conductiva por el arrendamiento del departamento ubicado
en el pasaje San Luis No, 152 interior 6 del Distrito de Lince, alegando que por todo
ello su posesién es de buena fe, que viene pagando dicha merced conductiva
desde el 2007 hasta la actualidad al sefior Miguel Angel De Las Casas Arburua,
amparando su contestacion en lo dispuesto por los articulos 911, 905 y 896 del
Caédigo Civil, que mediante resolucién numero Nueve su fecha 17 de Junio del 2011
obrante a fojas 153, se declara rebelde al demandado Alan Elias Cornejo,

_itandose a las partes a la realizacién de audiencia, la misma que se realizo en los

términos que aparecen en el acta que corre de fojas 175 a 176, se declara saneado
el proceso y se fija como punto controvertido a dilucidarse determinar si procede el
desalojo del demandado por ocupante precario del inmueble ubicado en San Luis
162 departamento numero 6 del Distrito de Lince, procediéndose a la admision de
los medios probatorios, decretandose prueba de oficio, cumplido que fuera, el
expediente se encuentra expedito para ser sentenciado, se procede a emitir
sentencia:

Il.- CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que, salvo disposicion legal diferente la carga de probar, corresponde
a quien afirma hechos que configuran su pretensién o a quien contradice alegando
nuevos hechos. Y todos los medios obrantes son valorados por el juez en forma
conjunta utilizando su apreciacion razonada, sin embargo en la resolucion solo han
sido expresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustenten su
decision conforme a los dispuesto por los articulos 196° y 197° del Cédigo Procesal
Civil;

SEGUNDO.- Que, de otro lado todo proceso judicial importa la existencia de un
conflicto de intereses entre las partes integrantes de la relacion juridico procesal y
sustancial que al no haberse arribado a una solucién convencional pretenden que
s el Organo Jurisdiccional quien deba ponerle fin mediante una resolucion

~ bs.ada en el derecho que le asiste a toda persona en virtud a lo dispuesto por el
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articulo 1l del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil; por tanto el juzgador debe
pronunciarse al respecto.

TERCERO.- Que, en atencion de lo antes glosado se debe tener en cuenta que el

>
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prasente caso, es obligacion del juzgador merituar la pretension formulada que b

¢ __liye no solo el petitorio y sus fundamentos de hecho expresados en la demanda,
sino, ademas, consiste en determinar que realmente le asiste el derecho a los
demandantes, de tal forma que, se pueda producir una leal tutela jurisdiccional,
teniendo en cuenta que la decisién no podra ir mas alla del petitorio, ni fundada en
hechos diversos de los que han sido alegados por las partes, en aplicacion del
articulo VIl del Titulo Preliminar del Cdédigo Procesal civil. Cabe mencionar
finalmente que, el pronunciamiento del juzgador plasmado en la sentencia contiene
la voluntad de la ley, materializado por el Juez y para ellos los medios probatorios
ofrecidos y admitidos respectivamente, tienen la finalidad de acreditar los hechos
expuestos por las partes valoradas conjuntamente, las que a su vez tienen por
finalidad crear conviccién al juzgador respecto de los puntos controvertidos y
fundamentar sus decisiones conforme lo estable la concordancia de los numerales
12°, 188° y 197° del Cddigo Procesal Civil.

CUARTO.- Que, en autos se ve que es pretension de la demandante en calidad de
representante de los mencionados miembros de la sucesién Enrique De Las Casas
Arriz, el desalojo por ocupacion precaria del predio ubicado en el Pasaje San Luis
No. 152 departamento numero 6, Distrito de Lince, Provincia y Departamento de
Lima.

QUINTO.- Que, la causal de ocupante precario, en un proceso de desalojo, se
configura con la concurrencia de los siguientes requisitos: a) quien solicita la
rexstitucion del bien inmueble sublitis sea titular del mismo, o tenga titulo suficiente
para reclamar la restitucion; y, b) quien lo viene poseyendo no tenga titulo que
ampare dicho derecho o, el que tenia ha fenecido, conforme al presupuesto
sefialado por el articulo 911 del Cédigo Civil;

SEXTO.- Que, en el caso de autos se ha sefialado como punto controvertido
determinar si procede el desalojo del demandado por ocupante precario del
inmueble ubicado en San Luis 152, departamento numero 6, Distrito de Lince,
provincia y departamento de Lima,

SEPTIMO.- Que, al respecto el demandado no ha formulado contradiccion ni
oposicién alguna y los litisconsortes incorporados al proceso argumentan que ellos
son quienes ocupan el inmueble materia de la presente sefialando que la condicion
de estos no es la de precario porque tal como lo acreditan con la Renovacién del
Contrato de Arrendamiento, celebrado entre ellos con don Enrique De Las Casas
Colan, representante de la sucesion De Las Casas Arriz, quien luego falleciera y
sus herederos los hijos le otorgan poder a su hermano Miguel Angel De Las Casas
Arburua, a quien en calidad de representante se le viene pagando mes a mes la
merced conductiva,

OCTAVO.- Que, de autos se ve que de la Partida Registral No. 46399854 de los
Registros Publicos de Lima, que corre de fojas 3 a 8 de autos se ve que el dominio
ini_ | del inmueble-materia de la presente se encuentra registrada a favor de los
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conyuges don Enrique De Las Casas Arriz y dofia Teresa Pasquel Caceres. (Tomo Bgv o
751 foja 492) posteriormente al fallecimiento del cényuge varon adquieren por : y‘* \/‘\’
testamento los derechos y acciones que le corresponden, sus hijos Oscar, ?V
Esperanza, Elvira, Blanca, Enrique y Eduardo de las Casas Colan, asimismo /
adqmeren el derecho sobre el inmueble los hijos de ambos conyuges Jaime

ique De Las Casas Pasquel y Teresa De Las Casas Pasquel, ante su
fallecimiento sus dos hijos heredan los derechos y acciones que le corresponden a
su mencionada madre, advirtiéndose posteriormente, que ante el fallecimiento de
los coherederos sucesores, se da paso a las correspondientes sucesiones
intestadas que aparecen registradas, tal como se aprecia en la fichas registrales
que corren de fojas 9 a 11, encontrandose entre ellos los poderdantes
demandantes, asi como don Enrique De Las Casas Colan, que ante su
fallecimiento, fueron declarados como sus herederos sus hijos, conforme el titulo
presentado el 8 de julio del 2010 ante los Registros correspondientes; cuya copia
literal corre fojas 147 de autos,

NOVENO.- Que, del documento denominado Renovacion del Contrato de
Arrendamiento, que obra en copia simple a fojas 101 de autos, se ve que este
carece de fecha y lugar, hace referencia al bien materia de la presente, en cuya
parte inferior aparecen los nombres de los litisconsortes necesarios y junto a ellos
dos firmas ilegibles, al lado derecho el nombre de Enrique De Las Casas Colan
cuya rubrica no aparece sino una huella digital, y de los recibos de alquiler que
corren de fojas 109 a 123 emitidas desde Junio del 2007 hasta Febrero del 2011,
se ve que algunas de ellas han sido suscritas por don Miguel Angel De Las Casas

Yi

- DECIMO.- Que, en ese orden de ideas se advierte, que el inmueble materia de la

: plesente, ante el fallecimiento de sus propietarios primigenios los conyuges
Enrique De Las Casas Arriz y Teresa Pasquel Céaceres, paso al dominio de los
herederos de dichos conyuges, no advirtiéndose de los actuados que dicho bien
Indiviso haya sido materia de division y particién entre los coherederos, ni que el
presunto contrato de arrendamiento denominado renovacion de contrato sustento
de la contradiccién de los litis consorte necesarios haya sido ratificado o suscrito
por todos los coherederos;

DECIMO PRIMERO.- Que, siendo asi, el bien materia de la presente esta sujeto a
un régimen de copropiedad, y las decisiones relacionadas sobre éste, se adoptaran
por unanimidad, si entre ellas se encuentra el de arrendar el bien comun, tal como
lo dispone el Inciso 1° del Articulo 1971 del Cédigo Civil, de lo que se desprende
que, si uno de los copropietarios da en arriendo el bien comun, dicho contrato solo
podra ser vélido si cuenta con la anuencia o ratificacion de los otros copropietarios;
que surtira efecto si se acredita la existencia de la manifestacion de voluntad de
éstos, en forma expresa o tacita, como lo prevé el numeral 141 del mencionado
Cadigo sustantivo.

DECIMO SEGUNDO.- Que, en tal sentido, el Articulo 1669 del Codigo Civil,
también sefiala, que el arrendamiento otorgado por uno o mas copropietarios, que
no cqnstituyan la totalidad de integrantes del patrimonio auténomo, solo sera valido
I SI 0 *1ta~con el’cgnsentlmlento expreso o tacito de los otros copropietarios, siendo
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asi, siel citado contrato de arrendamiento no es ratificado por la integridad de los. |~
participes, éste no sera valido, y como tal, el arrendatario de un bien indiviso en
tales condiciones, tendra un titulo manifiestamente invalido o ilegitimo, en
consecuencia, su condicion es de poseedor precario, pues posee sin titulo alguna,
es ™ es, invalido de modo expreso por la ley,

DECIMO TERCERO.- Que, al respecto, la jurisprudencia Casatoria a través de la
Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema ha establecido, en la Casacién No. 1904-
T-96- Ayacucho, de fecha 02 de Octubre de 1997, que: (...) “No habiendo los
demas copropietarios ratificado el contrato de arrendamiento, ni expresa ni
tacitamente, el citado contrato no es valido, y el ocupante del inmueble resulta
tener la condicion de precario”. Por lo que declaré fundada la casacion, en
consecuencia nula la sentencia de vista, y actuando en sede de instancia, revoco la
sentencia que fue objeto de apelacién y declaré fundada la demanda de desalojo
por causal de ocupacién precaria. 1

DECIMO CUARTO.- Que, habiéndose configurado los presupuestos de hecho
contenidos en el articulo 911 del Cédigo Civil, al no existir un motivo valido que
justifique la posesién que ostentan los litisconsortes sobre el aludido departamento,
su condicién es la de precarios, por lo que procede amparar la presente demanda.

lil.- DECISION:

Por las consideraciones expuestas, estando a las normas invocadas y
administrando justicia a nombre de la Nacién esta judicatura resuelve:

FALLO.- Declarando FUNDADA la demanda que corre de fojas 30 a 33 de autos,
en consecuencia ordeno que el demandado Alan Elias Cornejo y los litis consorte
necesarios don Lizardo Alfredo Elias Hernandez y dofia Diana Bustamante
Montoso, cumplan con desocupar el inmueble ubicado en San Luis 152,
departamento numero 6, Distrito de Lince, provincia y departamento de Lima, con
costas y costos; Notifiquecandose.-
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Lima, once de Abril

del ano dos mil trece.-
VISTOS: interviniendo como Juez

Superior ponente el sefior Carbajal Portocarrero; Yy CONSIDERANDO;
PRIMERO: Que, es materia de pronunciamiento por este Superior Colegiado la
sentencia contenida en la resolucién N° 18 expedida con fecha 21 de junio del
afio 2012, que corre de fojas 285 a 289, que falla declarando fundada la
demanda de desalojo por ocupacion precaria planteada mediante escrito que
corre de fojas 30 a 33 y, consecuentemente ordena que el demandado y
litisconsortes necesarios cumplan con desocupar el bien inmueble materia de litis
ubicado en el Pasaje San Luis N° 162, Departamento N° 06, Distrito de Lince;
SEGUNDO: Que, del petitorio del escrito de demanda fluye, que la demandante
Rosa Elvira Sotelo La Serna, como representante de los integrantes de la Sucesion
Enrique de las Casas Arriz, instaura accion de desalojo por ocupacion precaria
contra la persona de Alan Elias Cornejo vy litisconsortes persiguiendo la
desocupacion y restitucion del predio de su propiedad ubicado en el Pasaje San
Luis N° 162, Departamento N° 06, Distrito de Lince, invocando como sustento
factico que la ocupacion que detenta el emplazado lo hace en condicion de
poseedor precario, por lo que dada la naturaleza de la accién ejercitada, el litigio
se circunscribe a determinar, si los demandados ocupan el bien inmueble sub

materia de manera precaria, es decir, si carecen de titulo o si el que tenia ha
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fenecido y no pagan renta de conformidad con lo establecido en el articulo 911° /\[\%‘ /4/}3
del Cédigo Civil; TERCERO: Que, en principio, conforme lo prevén los articulos * 41 |
'
\

358°, 364° y 366° del Cddigo Procesal Civil, el recurso de apelacion tiene por
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objeto que el drgano jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de
tercero legitimado, la resolucion que les produzca agravio, con el proposito de
que sea anulada o revocada, total o parcialmente, para lo cual quien interpone la
apelacién debe fundamentarla, indicando el error de hecho o de derecho incurrido
. en la resolucién, precisando la naturaleza del agravio y sustentando su pretension
impugnatoria; CUARTO: Que, al respecto, para que sea amparada la accion de

desalojo por ocupacion precaria, debe acreditarse Unica y exclusivamente: a) El

derecho de propietario que invoca el demandante; y b) la posesion sin titulo

alguno o el fenecimiento de éste, del lado de la parte demandada; asimismo, para

la desestimacion de la accion instaurada debe alegar y acreditar la parte

demandada la no configuracién de alguno o todos los presupuestos requeridos en

el proceso de desalojo por ocupante precario, €s decir, debe probar tener
m titulo vigente que justifique la posesion que ejerce sobre el bien que ocupa,
toda vez que en los procesos de desalojo por ocupante precario, el poseedor
tiene la carga de la prueba respecto de la existencia de un titulo que justifique
su posesion; QUINTO: Que, por consiguiente, se requiere la existencia de un
poseedor precario que es aquel que ocupa un bien ilegitimamente, sin titulo
alguno o por que el titulo que tenfa para poseer legitimamente ha fenecido por
conclusién del plazo, cuando es temporal, o por las otras formas de ineficacia
reconocidas por nuestro ordenamiento juridico (anulabilidad, resolucion, rescision,
etc.), asi como que quien demanda, tenga la posesion real a titulo de propietario,
usufructuario, arrendador, comodatario, usuario, administrador o cualquier otro
que le de derecho a disfrutar del bien, y en el presente caso, quien demanda,
conforme al articulo 586° del Cédigo Procesal Civil, puede pretender la restitucion
del predio mediante la accion judicial de desalojo, proceso en el cual se discutirg,
sin mas cuestiones, la existencia del IUS POSSIDENDI de quien demanda y la

condicién precarista del demandado; SEXTO: Que, en el caso sub materia, es de




advertir con la Copia Literal de dominio del predio sub litis, expedida p‘:qr; el 5
Registro de la Propiedad Inmueble de los Registros Plblicos de Lima, que corre . " ,/\CJ/\‘
de fojas 03 a 11, que la accionante ha probado fehacientemente la titularidad del AN /U
predio materia de desalojo que recae en las personas de Norma Luisa, Rosa Maria \.f
y Flor de Maria de las Casas Cotrina, Carmen Luisa La Serna de las Casas de N ¢
Sotelo, Marfa E. y Humberto Alejandro La Serna de las Casas y Maria del Carmen

 Zela de las Casas, quienes lo adquirieron cOmo SUCESOres herederos de su
causante Enrique de las Casas Arriz, por lo que en el presente caso se ha
acreditado la titularidad de los acciones respecto del bien inmueble materia de
litis; SETIMO: Que, la parte demandada como argumento del derecho de
defensa que le corresponde, invocan que no tienen la condicion de ocupantes
precarios sino la de inquilinos presentando para el efecto los contratos de
arrendamiento que corren a fojas 36, 101, 124, 198 y 199, asi como los
comprobantes de pago obrante de folios 109 a 123, y de fojas 201 a 214, en los
mismos que aparecen como arrendador y quien efectia los cobros de la merced
conductiva es la persona de Enrique de las Casas Colan quien interviene en
representacion de la sucesién de Is Casas Arriz, por lo tanto e encuentra
justificada la ocupacion que ostentan; oceay 0: Que, ademas debe tenerse

presente, que al caso sub materia resulta de aplicacion los alcances de la

Resolucion Casatoria recaida en la causa N° 2884-2003, que senala: "La
precariedad en el uso de bienes inmuebles no se determina Unicamente por la
carencia de titulo de propiedad, arrendamientc u otro semejante, sino que debe
ser entendida como la ausencia absoluta de cualquier circunstancia, que
permita advertir la legitimidad de la posesion que ostenta el ocupante’;
Fundamentos por los cuales: REVOCARON, la sentencia que corre de fojas 285 a
289, expedida con fecha 21 de junio del afio 2012, que falla declarando fundada
la demanda de desalojo por ocupacién precaria planteada mediante escrito que
corre de fojas 30 a 33 y, consecuentemente ordena que el demandado vy
litisconsortes necesarios cumplan con desocupar el bien inmueble materia de litis
ubicado en el Pasaje San Luis N° 162, Departamento N° 06, Distrito de Lince;
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Reformandola; DECLARARON infundada dicha demanda; en los seguidos por !\-’V{f/‘/

Rosa Elvira Sotelo Serna contra Elias Cornejo Alan y otros, sobre desalojo por A

ocupacién precaria, y los devolvieron.- g\ \ U{
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