VERITAS

FACULTAD DE DERECHO

INFORME JURIDICO DE EXPEDIENTE

CIVIL N° 08262-2010

PRESENTADO POR

MARYORI BRIGGITTE ALBURQUEQUE MONTES

TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL
PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ABOGADA

LIMA — PERU
2020

REPOSITORIO
ACADEMICO

USMP




CC BY-NC-SA

Reconocimiento — No comercial — Compartir igual
El autor permite transformar (traducir, adaptar o compilar) a partir de esta obra con fines no comerciales,
siempre y cuando se reconozca la autoria y las nuevas creaciones estén bajo una licencia con los mismos
términos.
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/



http://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/

3 S L ] A > ] o . o

SAN MARTIN DE PORRES DERECHO

57 USMP
@ FACULTAD DE

Trabajo de Suficiencia Profesional para optar el
Titulo de Abogado(a)

Informe Juridico sobre Expediente N° 08262-2010

Materia : DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO

Entidad : TRIGESIMO OCTAVO JUZGADO
ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA

Demandante : CARLOS ALBERTO MERINO POLO
Demandado : ROLANDO DEMETRIO LUZQUINO BROWN
Bachiller : MARYORI BRIGGITTE

ALBURQUEQUE MONTES

codigo : 2011133946

LIMA — PERU

2020



En el presente Informe Juridico se analiza un proceso civil de Desalojo Por
Ocupante Precario, que se inicié con la demanda presentada por Carlos Alberto
Merino Polo en contra de Rolando Demetrio Luzquifio Brown. El demandante
solicita la restitucion del bien inmueble; en razon, que es propietario del inmueble
al haberlo adquirido por compraventa de su anterior propietaria Celia Luzquifio
del Castillo, y que el demandado viene ocupando su inmueble sin autorizacion ni
titulo que lo respalde. La demanda es admitida por el Trigésimo Octavo Juzgado
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, y se corre traslado de la misma al
demandado para que conteste la demanda. El demandado al contestar la
demanda sefiald: i) Que, el bien inmueble pertenecié a sus padres Julio Luzquifio
Ruiz e Isabel Brown Herrera; ii) Que, al fallecer sus padres, se debid dar inicio al
tramite notarial de sucesion intestada, constituyéndose como herederos él y sus
hermanos; no obstante, al tener errores en la partida nacimiento respecto a los
datos maternales, no pudieron realizar dicho tramite. Sin embargo, su hermana
Celia Luzquifio del Castillo actuando de mala fe realizo el respectivo tramite
notarial y con fecha 14 de abril de 2004 y 23 de octubre de 2006, se expidio las
respectivas actas notariales de sucesion intestada, declarandose Unica heredera
universal de los causantes Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera y con ello
se hizo la transferencia de dominio del inmueble sub litis a su favor, conforme a
la Partida N° 40186913 del Registro de Predios; y mediante Escritura Publica de
fecha 30.09.2009 a través de una compraventa, su hermana transfiere el dominio
de dicho inmueble al demandante, desconociendo los derechos hereditarios que
le corresponden; iii) Que, viene poseyendo el inmueble en su condicion de
heredero, y para ello ha iniciado junto a los sucesores de su hermano un proceso
de peticion de herencia, y acumulativamente la declaratoria de herederos
recaido en el Expediente N° 12358-2010. Las principales instituciones juridicas
analizadas son la posesion precaria, el titulo para poseer, el desalojo, la sucesion
intestada y la peticion de herencia. EIl Trigésimo Octavo Juzgado de Civil de la
CSJL declaré infundada la demanda; en razon, que el demandando si contaba
con un titulo (la condicién de heredero) que justifique la posesion en el bien. La
Quinta Sala Civil de la CSJL, revoco la sentencia de primera instancia, y
reformando declar6 fundada la demanda, sefialando que el demandado no tiene
ningan titulo ni vinculo contractual existente con el demandante para el uso del
bien inmueble y que el demandante tiene derecho a la restitucion de la posesion
a su favor. La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de la Republica
declar6 Fundado el recurso de casacion presentado por el demandado; por
consiguiente, casaron la sentencia de vista, en consecuencia, nula la misma y
actuando en sede de instancia confirmé la sentencia apelada que declara
infundada la demanda.
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1. REACION SOBRE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS

PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO JUDICIAL

Que, debe entenderse que se esta ante proceso sumarisimo de desalojo por ocupante

precario.

1.1. Respecto de la Parte Demandante:

1.1.1. En el escrito de la demanda-.

1.1.2

- El demandante sefiala que es propietario del inmueble ubicado en la Unidad
Vecinal N° 3 Block 48, D4 Segundo Piso, distrito del Cercado de Lima,
conforme la Partida Registral N° 40186913 del Registro de Propiedad Inmueble
de Lima, y que dicho inmueble la adquirié de su anterior propietaria Celia

Luzquifio del Castillo.

- Asi también, sefiala que el demandado viene ocupando el citado inmueble sin
autorizacion alguna, de forma precaria y que, tras el pedido de desocupar dicho

bien, mantiene una posicion renuente.

En el recurso de apelacion contra la sentencia de primera instancia. -

- El Juez no ha considerado la condicion de propietario que ostenta sobre el
predio.

- Asimismo, indica que el Juez se ha basado en el proceso de peticion de herencia
que se sigue entre el demandado y otros contra su hermana Celia Luzquino, para
sefialar que el demandado en su condicion de heredero ocupa el predio; no
obstante, dicho proceso de peticion de herencia es un proceso a parte que no
tiene vinculacion con el presente proceso, asi como no ha tenido en cuenta que

el demandando no tiene ningun titulo que lo ampare para ocupar el predio.

1.2 Respecto de la parte demandada:

121

En el escrito de la contestacion de la demanda-.

- El demandado sefiala el tracto sucesivo del inmueble sub litis: i) Con fecha 24
de febrero de 1996 sus padres Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera
celebraron un contrato de compra venta a plazos y cancelado el total de su valor
con la Junta Nacional de la Vivienda, adquiriendo el inmueble sub litis,
conforme consta en la Ficha N° 118007 de la Partida N° 40186913 del Registro

de la Propiedad Inmueble de Lima. ii) Al fallecer su padre Julio Luzquifio Ruiz



con fecha 06 de noviembre de 1979 y su madre Isabel Brown Herrera con fecha
14 de noviembre de 2000, se debio constituir como herederos los hijos del de los
causantes: Augusto Dante Luzquifio Brown, Demetrio Rolando Luzquifio
Brown (el demandado) y Celia Luzquifio Brown; no obstante, ésta ultima al
saber de los errores de los datos maternales en las partidas de nacimientos de sus
hermanos, procedio de mala fe al iniciar el tramite notarial de la sucesion
intestada de Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera, declarandose Unica
hereda universal por Acta Notarial del 23 de octubre de 2006. iii) Que, al haberse
declarado unica heredera legal de los causantes en mencion adquirié como bien
propio el inmueble sub litis y se declar6 propietaria. Iv) Que, la citada sefiora
procedio enajenar el inmueble de propiedad de la sucesion intestada Luzquifio
Brown, mediante Escritura Publica de fecha 30 de setiembre de 2009 a favor del

demandante, por la suma irrisoria de S/.20,000 Soles.

- El demandado manifiesta que la propiedad le pertenece a sus padres, y por
ende, en su condicion de hijo tiene derechos sobre el inmueble sub litis, por lo
que pone en conocimiento a la Judicatura que ha instado junto con los sucesores
de su hermano el proceso de peticion de herencia y declaratoria de herederos
respecto de los causante Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera en el
Expediente N° 12358-2010 ante el 46° Juzgado Civil de la CSJL.

- Asimismo, sefiala que con los pagos de servicios respecto del inmueble sub litis
se puede apreciar que el citado bien siempre fue de sus padres; ademas, que el
pago de los arbitrios del 2004, 2005 y 2006 estan consignados a su nombre y al
de su madre, lo que demuestra su ininterrumpida posesién, y su derecho sobre

dicho inmueble.
1.2.2 El recurso de casacion contra la sentencia de vista. -

- El demandado interpone recurso de casacion contra la sentencia de vista de
fecha 10 de octubre de 2012 por causal de interpretacion erronea de normas de
derecho material, en alusion al articulo 911° del Cddigo Civil, sefialando que el
Superior Jerarquico le da un sentido diferente a la citada norma al concluir que
la existencia de un proceso judicial de peticion de herencia en el cual le ha sido
favorable y se le otorga la calidad de heredero de sus padres Julio Luzquifio Ruiz

e Isabel Brown Herrera no constituye un titulo justificativo alguno de la posesion



que se alega, posicion que no es acorde a lo sefialado en el articulo 911° del
Codigo Civil, por cuanto, poseedor precario se configura solo cuando hay
ausencia absoluta de algin elemento que justifique la posesion que ejercer en un
determinado inmueble, lo que no se presente en el caso de autos, por cuanto,
indica que viene ejerciendo la posesion del bien como heredero de los
propietarios originales, por lo que hay una razén que justifica la posesion del

citado inmueble sub litis.

2. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
JURIDICOS DEL EXPEDIENTE JUDICIAL
2.1 El Titulo Posesorio

El Cddigo Civil de 1984, en su articulo 911°sefiala: “La posesion precaria es la que

se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.”

En ese sentido, es necesario saber si la parte demandada cuenta con titulo o no, a
efectos de verificar si es poseedor precario, para ello es fundamental determinar
¢ Qué es el titulo?; toda vez, que el IV Pleno Casatorio recaido en el Exp. N° 2195-
2011-Ucayali no hace una definicion expresa y clara de lo que significa el titulo
posesorio, sino que se limita a desarrollar algunos supuestos que configuran la
posesion precaria.

Al respecto, se advierte de la doctrina y la jurisprudencia que no hay un consenso
sobre la definicion del titulo, por cuanto, algunos autores y magistrados han sefialado
que el titulo posesorio esta referido al acto juridico, por ejemplo, como mencionaba
Avendafio (1986):

La palabra titulo tiene muy diversas acepciones en derecho. (...).
Titulo es también el acto juridico en base al cual se invoca una
determinada calidad. Titulo es asimismo la posicion juridica que
se invoca, y asi se dice a “titulo de propietario”. En este caso el
concepto de “titulo” es el de acto juridico. EI Codigo supone que
el poseedor ha entrado en una posicién en mérito a un negocio
juridico, a un contrato, el cual podria ser compraventa, un
arrendamiento o un préstamo. En cualquier caso, hay una relacion
juridica entre el enajenante y el adquirente de la posesion.
(Pag.60)



Asi también, en la misma linea esté el jurista Arias-Schreiber (citado en Lama, 2008)
refiere que “el titulo no es otra cosa que el acto juridico por el cual se transmite la
posesion de un bien, ya sea en propiedad, usufructo, arrendamiento o comodato, entre
otros (...)”
Algunas sentencias expedidas por la Corte Suprema de Justicia de la Republica, al
momento de pronunciarse sobre los casos de desalojo por precario, han hecho
referencia al titulo como un acto juridico, conforme se expone:
La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, ha sefialado
que “el articulo 911° del Cddigo Civil exige que se prueben dos condiciones
copulativas: Primero.- Que, la parte demandante sea la titular del bien cuya
desocupacion pretende; y, Segundo.- Que la parte emplazada ocupe el mismo sin
titulo o cuando el que tenia ha fenecido. El “Titulo” a que se refiere la segunda
condicion copulativa es el que emana de un acto juridico por el que se otorga al
poseedor, la propiedad, arrendamiento, usufructo, uso, comodato, superficie,
anticresis, entre otros, del bien que detenta, y no nace del solo estado o condicion
familiar del ocupante, (...).” (Casacion N° 1784-2012-1CA, Considerando Octavo).
El mismo criterio se establece en el considerando octavo de la Casacién N° 1537-
2013-Junin de fecha 07 de marzo de 2014 y considerando sexto de la Casacion N°
4006-2007-Ucayali de fecha 27 de octubre de 2008.
Como se puede advertir algunos juristas y Colegiado de la Corte Suprema de Justicia
de la Republica, han interpretado que el titulo que justifica la posesion tiene que
provenir de un acto juridico, siendo éste el origen del nacimiento del derecho que se
alega (posesion), la misma que puede ser valido o invalido. Que, en palabras de
Taboada (2002):
Los actos juridicos se caracterizan por estar conformados por una
0 més manifestaciones o declaraciones de voluntad emitidas con
el proposito de alcanzar un resultado préctico, que en cuanto
tutelado por el ordenamiento juridico, se convierte en un
resultado juridico. Estos actos juridicos (llamados en otros
sistemas doctrinarios y legales negocios juridicos) constituyen sin
lugar a duda la especie mas importante de los hechos juridicos
voluntarios, por cuanto a través de ellos los particulares tienen la
posibilidad de satisfacer sus multiples y variadas necesidades en

su vida de relacion con otros sujetos de derecho. (...). (Pag. 21)



En ese sentido, son las normas juridicas quienes definen qué actos juridicos
celebrados por los particulares merecen proteccion legal, y, por ende, alcanzan un

resultado juridico: crear, modificar, regular o extinguir relaciones juridicas.

De otro lado, existen juristas y ejecutorias supremas que amplian el concepto de
titulo posesorio, entendiendo que no solo puede provenir del acto juridico, sino
también de la ley, resultando ser mas eficiente y permite un mejor estudio del titulo
posesorio, por cuanto, los casos de demanda por desalojo precario actuales, la
sustentacion del titulo posesorio de la parte demandada no necesariamente reside en
un acto juridico; comparten dicha postura los doctores Héctor Lama More, Martin
Mejorada Chauca, Julio Pozo Sanchez y Alan Pasco Arauco.

De esta manera lo explicaba Héctor Lama (2008): “El derecho que la ley reconoce
al poseedor, respecto de un bien determinado, puede constituir la causa del derecho
a la posesion del citado bien” (Pag.144); por consiguiente, en alusion a la Casacion
N° 3135-99-Lima de fecha 13 de junio del afio 2000, donde se considerd que el hijo
menor de edad que usa y disfruta del bien de propiedad de los padres, no tendra la
condicion de precario, por cuanto, su titulo que justifica su posesion es su calidad
de hijo, Lama (2008, Pag. 145) expuso: “La ley impone al padre la obligacion de
proporcionar habitacion o vivienda a sus menores hijos-dentro del concepto de
alimentos-;tal derecho del menor es titulo posesorio respecto del bien, de propiedad
del padre, donde reside.”

Asi también, Martin Mejorada Chauca publicé un articulo denominado “Titulo para
Poseer” en el portal juridico Legis Pert, con la finalidad de hacer énfasis a lo
indicado por el 1V Pleno Casatorio con relacion al titulo posesorio, para lo cual
sostuvo: “El Pleno dijo claramente en su considerando 54 que los poseedores no son
precarios, si cuentan con un titulo para poseer, que puede ser convencional (acto
juridico) o legal (hecho juridico), es decir, el poseedor tiene derecho a quedarse
cuando ostenta un titulo convencional, un contrato, por ejemplo, pero también si
tiene derecho a poseer en virtud de un “hecho” que activa un “derecho”. Lo segundo
(...) sucede, por ejemplo, con el derecho de “retencion” (articulo 1123 del Codigo
Civil), que habilita al acreedor a conservar la cosa ajena en garantia de su crédito,
sin que se haya convenido tal aseguramiento. El hecho es: la existencia de una deuda

impaga y el bien en manos del acreedor. Asi nace el derecho a poseer como



retenedor, no hace falta contrato u autorizacion del deudor moroso.” (Mejorada

Chauca, 2019, Parrafo 3y 4).

En la misma linea, lo exponia Julio Pozo (2015): “El titulo es la causa que justifica

validamente la posesion. La causa (que justifique validamente la posesion) podria

constar en un acto juridico, pero también podria emanar de las normas legales. (...)”

(Pag.210)

Asimismo, se afiade a dicha postura el jurista y abogado Alan Pasco (2017), en el

cual indica:
El precario solo se salvara del desalojo en tanto pueda acreditar
que cuenta con un titulo, es decir, alguna razén o circunstancia,
derivada de la ley o de la voluntad del concedente, que justifique
su posesion. El “titulo” no puede limitarse a tener como fuente la
voluntad de las partes (acto juridico), pues con ello se niega
relevancia a los titulos de fuente legal, tales como la prescripcion
adquisitiva, el derecho de retencién, el derecho de uso extensible
a la familia del beneficiario directo, la condicion “social” del bien,

etc. (Pag.36)
En lo que respecta a la jurisprudencia, se tiene lo siguiente:

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, ha
senalado que “que para ser considerado precario debe darse la ausencia absoluta de
cualquier circunstancia que justifique el uso o disfrute del bien por parte de la
emplazada.” (Casacion N° 4838-2018-Lima, Considerando Décimo Cuarto), mismo

criterio se reitera en el considerando noveno de la Casacion N° 2698-2012-Lima.

Mi postura: Que, atendiendo a las grandes vicisitudes que se presentan al momento
de resolver las demandas sobre desalojo por ocupante precario, pese a contar con un
precedente judicial (IV Pleno Casatorio), esto parte de una problematica por
entender que es el titulo posesorio, por cuanto, una clara precisién generaria una
mayor distincion de quién es el precario en el caso concreto.

Que, siendo asi considero que el titulo posesorio es la causa o fundamento que
justifica el derecho a poseer un determinado bien inmueble, el mismo que puede
emanar de un acto juridico (que deriva del acuerdo de voluntades entre las partes

interesadas, siendo los mas concurrentes los contratos de compra venta o



arrendamiento) o la ley; al considerarse éstos como fuentes del titulo, generan la
existencia del derecho, por el cuél habilita al demandado a tener una posicion
oponible en un proceso de desalojo por ocupante precario, ostentando la posesion
por una causa valida, lo cual implica que si tiene un titulo que lo respalde para no
ser considerado poseedor precario.

Asi también, existen circunstancias o situaciones facticas que tienen relevancia
juridica para el Derecho, por cuanto, con el transcurrir del tiempo traen consigo
consecuencias juridicas, por lo que tal evento se contempla en la Ley (titulo legal),
y a partir de ello es que se otorgan derechos a los sujetos respecto de un determinado
bien. Ejemplo: El caso de la prescripcion adquisitiva: Una persona viene poseyendo
el bien inmueble por mas de veinte afios y si cumple con los requisitos determinados
en el articulo 950° del C.C (continua, pacifica, publica y se conduce como verdadero
propietario), debidamente probados, la norma contempla que podré ser propietario
del bien inmueble; de ello se colige, que tal supuesto de hecho, fue recogido por la
ley para dar lugar a la existencia de un derecho a favor de un poseedor, el mismo
que puede ser oponible ante el titulo del demandante que alega ser propietario en un
proceso de demanda por desalojo por ocupante precario.

Por tanto, resulta mas idéneo adherirse al criterio ampliatorio de lo que debe
entenderse por titulo posesorio, en atencion a los nuevos conflictos de desalojos por
posesion precaria (desalojos entre familiares), donde la parte demandada justifica el
uso y disfrute de su posesion de un determinado bien, amparandose en un titulo legal
y no necesariamente en un titulo negocial; maxime, si en el Exp. N° 2195-2011-
Ucayali — Cuarto Pleno Casatorio puede desprenderse que, al hacer mencion del
titulo, se estaria calificando como el acto u hecho, en el cual el demandado sustenta
su posesion. (ver considerando 55 y 61), esto es, indirectamente recoge dicho el

concepto amplio del titulo posesorio.

2.2 ;Existe una relacién de género y especie entre la Posesiéon llegitima y la Posesion

Precaria?

Que, a efectos de realizar un andlisis respectivo, es necesario precisar que existe
posesion legitima e ilegitima, éste Gltimo pudiendo ser de buena fe y mala fe, siendo
que dichos conceptos se pueden desprender de lo regulado en los articulos 906° al 910°
del Cddigo Civil.



Que, la Corte Suprema de Justicia de la Republica en el en el 1V Pleno Casatorio,
procedié a definir la posesion legitima e ilegitima, sefalando que “La posesion es
legitima cuando el ejercicio de dicho derecho sea de acuerdo a las disposiciones del
ordenamiento civil, en tanto que sera ilegitima cuando se tenga sin titulo o por un titulo
nulo o que ha sido adquirido por un modo insuficiente para adquirir los derechos
reales, o cuando se adquiere del que no tenia derecho a poseer la cosa 0 no lo tenia
para transmitirla.” (Casacion N° 2195-2011-Ucayali, Considerando 41)

En ese sentido, se puede colegir que la posesion legitima sera aquella que se ejerza con
arreglo a derecho, y cuente con un titulo valido y eficaz que garantice su derecho de
posesion, en cambio habra posesion ilegitima cuando sea contrario a derecho, esto es,
aquel que ejerce la posesion, pero con un titulo irregular, ya que éste adolece de un

defecto de invalidez (nulo o anulable) o ineficaz.

En palabras del jurista Alan Pasco (2017), respecto a los supuestos de la posesion
ilegitima, se tiene lo siguiente:
i) ausencia de titulo (tanto legal como negocial); ii) contar con un
titulo negocial invalido (una compraventa nula, por ejemplo); o
iii) contar con un titulo negocial valido pero ineficaz (por
ejemplo, contar con una compraventa valida pero que ha quedado
resuelta por haberse incumplido con el pago del precio o una
compraventa que ha sido otorgado por quien no es el propietario).
(Pag.19)
A su vez, la posesion ilegitima se subdivide en buena fe y mala fe: EI Codigo Civil de
1984, en su articulo 906° definid la posesion ilegitima de buena fe sefialando: “La
posesion ilegitima es de buena fe cuando el poseedor cree en su legitimidad, por
ignorancia o error de hecho o derecho sobre el vicio que invalida su titulo.”, lo cual
implica que el poseedor ilegitimo de buena fe no tenia conocimiento o no se encontraba
en una posicién razonable de saber que el titulo que le otorga el derecho a poseer el
bien se encuentra inmerso en un vicio. De otro lado, aun cuando no haya una definicion
concreta de la posesion ilegitima de mala fe en el cadigo civil, en la doctrina diversos
autores se han pronunciado sobre dicho concepto, asi se tiene por ejemplo a Lama
(2012) que define:



Que, existird mala fe en la posesion cuando el poseedor del bien
conoce perfectamente que no le asiste derecho alguno, que
conoce de la ilegitimidad de su titulo-en caso éste existiera- o que
ejerce la posesion sin titulo alguno, y es consciente que ejerce un
poder de hecho sobre dicho bien, en claro perjuicio del titular.
(Pég.117)

Asi también, el jurista Eugenio Ramirez (2017) ha sefialado que se estd ante una
situacion de posesion ilegitima de mala fe: “Cuando el poseedor tiene pleno y cabal
conocimiento (consciencia) de su ilegitimidad. Aqui no existe ignorancia ni error en
cuanto a la adquisicion de la posesion, sabe que su titulo es invalido o que simplemente
es nulo, inexistente (...)” (Pag.468)

Que, siendo asi se infiere que el poseedor ilegitimo de mala fe, es aquel que tiene
conocimiento de la ilegitimidad del titulo o se encuentra en una posicién razonable de
saber que su titulo (por el cual sustenta su derecho a poseer) es irregular, ya sea porque
adolece de alguno de los requisitos de validez, contemplados en el articulo 140° del

C.C, o porgue es ineficaz.

Habiéndose realizado algunas precisiones sobre la posesion legitima e ilegitima,
corresponde analizar la interrogante planteada, que desde la perspectiva de la
interpretacion literal del articulo 911° del Caodigo Civil, se hace una definicion sobre
posesion precaria, entendiéndose como aquella persona que posee un bien sin titulo
alguno o el que tenia ha fenecido, la misma que ha sido recogida por el IV Pleno
Casatorio, de lo cual se puede inferir se esta ante una posesion contraria a derecho, ya
que no cuenta con un titulo posesorio convencional o legal que respalde su posesion,
siendo a su vez una posesion ilegitima, asi también, se advierte de dicha institucién
juridica que quién ostenta la posesion del bien lo hace careciendo de un titulo o a
sabiendas de tener un titulo manifiestamente nulo (el mismo que es considerado como
si nunca hubiese existido tal titulo, luego de ser verificado por el 4rgano
jurisdiccional), siendo dichos supuestos lo que se desprende del concepto de precario,
los cuales coinciden con los supuesto del poseedor ilegitimo de mala fe, por lo que el
primero subyace en este ultimo.

Que, siguiendo con la interpretacion literal del articulo 911° de la norma sustantiva, se
puede inferir que todo poseedor precario es ilegitimo, pero no todo poseedor ilegitimo

es necesariamente precario, por cuanto, el poseedor ilegitimo es un concepto mucho



mas amplio, siendo el género y el poseedor precario la especie, asi como, un poseedor
precario es un poseedor ilegitimo de mala fe; no obstante, es de sefialar que el citado
pleno casatorio no se recoge como una sola interpretacion del precario sino que
incorpora adicionalmente otro definicion que configure la posesion precaria a la luz de

los antecedentes historicos de la citada institucion juridica.

2.3 ¢ Cudl es la interpretacion del concepto poseedor precario regulado en el articulo
911° del Cddigo Civil, a raiz del 1V Pleno Casatorio?

Que, es de precisar que en la actualidad no existe una definicion clara de la figura de
ocupante precario, que pueda abarcar todas las situaciones facticas que se presentan
en la realidad, lo que ha llevado que en los diversos procesos judiciales, los
magistrados interpreten a su manera lo que se entiende por precario, expidiendo

sentencias contradictorias.

Que, en la doctrina y jurisprudencia han predominado dos formas de concebir el
concepto de ocupante precario, la primera es un concepto restringido con
reminiscencia del Derecho Romano y el otro concepto se limita a la interpretacion
literal del articulo 911° del Cdédigo Civil.

a) Concepto Romana o Clasica del Ocupante Precario:

Se tiene conocimiento que la figura del precario tiene origenes en Roma, y que su
terminologia significa “suplica”, el magistrado y catedratico Lama (2012) manifestd

lo siguiente:

El precario era aquel que accedia a la posesion de un bien, por el
mérito de un vinculo obligacional (contrato de precario) existente
con el propietario del bien, mediante el cual éste, a ruego de aquel,
le entregaba el bien a titulo gratuito, reservandose el derecho de

revocarlo en cualquier momento. (P4g.96)

De ello se colige, ciertos elementos que componian el contrato de precario: i)
concesion por parte del propietario y a titulo gratuito; ii) Aquel que pide la posesion
del bien lo hace mediante ruegos; iii) no hay plazo establecido para la devolucion del
bien, iv) la restitucion del bien se da en la primera oportunidad que lo solicite el

propietario.



En la doctrina nacional, el jurista Gunther Gonzales Barrdn hizo un andlisis al articulo
911° del Codigo Civil y a los articulos correlacionadas de la norma sustantiva
(articulos 921° y 923° del Cadigo Civil) y la normativa adjetiva (articulo 586° y 587°
del Caodigo Procesal Civil), para lograr encontrar una definicion al ocupante precario.
En relacién con eso, Gonzales (2013) hizo sus primeras conclusiones al tema en

cuestion fue lo siguiente:

i. La regulacion del precario tiene utilidad solo en el ambito procesal, ya que ello
da lugar activar el proceso de desalojo.

ii.  El proceso de desalojo solo interpone en la via sumarisima.

iii.  Que, el desalojo es un mecanismo de defensa posesoria.

iv.  De esta manera, lo explicaba Gunther Gonzales (2013):

Que, conforme al articulo 586° del C.P.C, el precario es uno de
aquellos sujetos obligados a la restitucion del bien, lo que implica
su caracter de poseedor (inmediato); mientras tanto, el
demandante tiene el derecho de exigir la restitucion, lo que
presupone que entregd el bien de forma voluntaria, por lo que es
también poseedor (mediato). (Pag.524)

v.  Que, del articulo 587° del C.P.C se puede deducir que aquella persona que cedid
el bien a otro mantenia una relacion obligacional, lo cual suponia que solo se estaba
ante poseedores y que la Unica clasificacion de tipos de poseedores que cumplieran

con dicha relacion es si se estas ante un poseedor mediato e inmediato.

Que, luego de la reflexion y andlisis de las normativas en mencion, Gonzales (2013,
Pag. 524) sostuvo la siguiente definicion del ocupante precario: “Es precario todo
poseedor inmediato que recibid el bien en forma temporal por acto voluntario realizado
por el concedente o poseedor mediato, cuya finalidad es proporcionar el goce por
liberalidad, gracia o benevolencia.”; por tanto estas situaciones posesorias nacen de un
titulo social, y que seria dicha interpretacién a la que hace alusion el articulo 911° del
C.P.C, ya que seria precario todo aquel que posee un bien sin titulo, por cuanto, tiene

un titulo social (que puede derivarse por relaciones familiares, amicales u otros).



De ello se puede advertir, que la definicidn propuesta por el citado jurista en relacion
al ocupante precario guarda similitud con el concepto historico que se manejaba sobre
dicha institucion juridica en los tiempos de Roma, ya que, el concedente por buena
voluntad le cede la uso y disfrute a otro por actos de benevolencia, gracia, caridad
(titulo social) y éste puede solicitar la devolucion del bien en cualquier momento, por
tanto, la posesion del bien es transitoria respecto del precario; y si se habilita, el

proceso de desalojo por ocupante precario, ésta tendra naturaleza obligacional.

b) Definicién Gramatical del Articulo 911° del Cédigo Civil:

Que, en la doctrina nacional también existen otros autores que se oponen a la
definicion que contempld el jurista Gunther Génzales Barron, al sefialar que el
poseedor inmediato solo tendria la calidad de precario si se rigiera por la teoria de
Savigny, ya que, de ser asi efectivamente el poseedor inmediato seria un detentador al
cual se le ha cedido el uso y eventualmente el disfrute de un bien de manera transitoria
y gue reconoce a otro como el propietario, debiendo devolver el bien en la primera
oportunidad que le requiere el propietario, lo cual evidencia que carece de animus
dominus; no obstante, en la legislacion nacional ya se super6 la etapa en el cual regia
la teoria de Savigny con relacion a la posesion, por cuanto el Cédigo Civil de 1984
vigente, se rige en el tema posesion por la teoria de Ihering, bajo ese precepto el jurista
Avendafio (2017) sostuvo:
El poseedor inmediato a pesar de su temporalidad y pese a que
reconoce a un propietario, es verdadero poseedor porque ejerce
de hecho poderes inherentes a la propiedad. No hay precariedad
sino posesion legitima, siempre que el titulo emane de quien tiene
derecho para otorgarlo. (Pag. 37-38)
En lo que respecta a la definicién del ocupante precario, varios autores (Jorge Avendafio,
Hector Lama More, Alan Pasco y otros.) han extraido su significado de la interpretacién
literal del articulo 911° del Cddigo Civil, esto es, con el método de interpretacién literal
han logrado encontrar el sentido de la norma a partir de su literalidad, por lo que “se
atribuye un significado a los terminos empleados en la redaccion por el legislador o por
los contratantes. Con ayuda de las reglas gramaticales y del uso del lenguaje, se indaga
el significado de los términos en que se expresa una disposicion normativa.” (Anchondo,
s.f.)



Que, siendo asi el Codigo Civil de 1984 en el articulo 911° definid la posesion precaria:
“Es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.”, de lo cual
“la precariedad es una especie de caracteristica de posesion ilegitima de mala fe. De
acuerdo con el numeral 911, dos son las causales: a) falta o inexistencia del titulo (nunca
existio), b) el titulo que dio vida a la posesion ha fenecido, caducado.” (Ramirez 2017,
Pag. 472); asi también, comparte dicha postura el jurista Hector Lama y Alan Pasco,
cuando se analizo si la posesion precaria es una variante de la posesion ilegitima (ver

item 2.2 del presente trabajo).

De ello se colige, que la posesion precaria es un tipo de posesion ilegitima, por cuanto,
se desprende que se esta ante dicha figura juridica cuando se esté poseyendo sin titulo
alguno, esto es, ausencia de titulo juridico o legal que respalde la posesion o de un titulo
manifiestamente nulo, por lo tanto no hay derecho a poseer, por ejemplo: el invasor; asi
como que la posesion se adquirié por un titulo que luego ha fenecido, por ejemplo:
Maria y Pedro celebran un contrato de compraventa de un bien inmueble, donde pactan
que el pago por el citado bien se hara en diez armadas, y que si Pedro deja de pagar una
armada el contrato quedara resuelto de pleno derecho, bastando solo la comunicacion
que Maria le curse a Pedro sobre la resolucion del contrato. En un determinado
momento, Pedro deja de pagar una armada porque no tiene solvencia econémica, para
lo cual Maria le cursa una comunicacion a Pedro haciéndole saber que esté activando la
clausula resolutoria; en consecuencia, se advierte que el titulo que lo habilitaba para
poseer el bien ha fenecido, convirtiéndose para tales efectos en poseedor precario; y por
tanto, el proceso de desalojo por ocupante precario que se activara serd de naturaleza

real.

¢ Qué, concepto adopta el Cuarto Pleno Casatorio recaido en la Casacion N° 2195-
2011-Ucayali?

Que, en la parte resolutiva del precedente judicial en mencion, la Corte Suprema
establecio como doctrina jurisprudencial vinculante que “Una persona tendra la
condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo
para ello, o cuando dicho titulo no genere ningun efecto de proteccién para quien lo
ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo.” (Casacion N° 2195-

2011-Ucayali, numeral 1) de la parte resolutiva), de lo cual se desprende que hace



referencia a los dos supuestos de posesion precaria, que es poseer careciendo de titulo
alguno o el titulo que tenia ha fenecido.

Al respecto, en los considerandos 53, 54 y 55 de la citada casacion se hace el desarrollo
de los dos supuestos que contempla el articulo 911° del Codigo Civil, estableciendo que
respecto al primer supuesto que contempla la citada norma sustantiva, debe entenderse
que se configura la posesion precaria ante la ausencia de acto o hecho que justifique el
derecho de posesion, el cual incluye los caso en que se haya cedido el uso del bien a
titulo gratuito, por actos de liberalidad, gracia o benevolencia, y al solicitar el cedente
la restitucion del bien, éste no lo devuelve; por consiguiente, se puede inferir que en
primer supuesto donde se configuraria la posesion precaria, la Corte Suprema ha
amplificado la definicion del concepto de precario que hace alusion el articulo 911° del
Cadigo Civil, al afnadir el concepto clasico romano. Por tanto, se considera precario
desde la perspectiva historica y también desde la interpretacion literal del articulo 911°
del C.C, esto es, se ha unificado ambos criterios.

2.4 El Proceso de Desalojo v sus tipologias

El proceso de desalojo viene hacer un mecanismo de defensa que tiene el propietario
y todo aquel que tiene derecho de posesion sobre un bien, respecto de aquel que no
tiene dicho derecho a poseer, buscando con ello la restitucién de la posesion del bien,
en esa linea, Mejorada (2013) se ha pronunciado sobre el proceso de desalojo

afirmando:

En el desalojo se realiza un preexamen del derecho a poseer sobre
la base de ciertos elementos materiales que el demandado debe
exhibir si quiere mantenerse en la posesion. Si el demandado no
persuade al juez que podria tener el derecho que sefiala, debera
entregar el bien. Claro, igualmente el actor debe persuadir al juez

de que le asiste el derecho a poseer. (Pag.18)

Que, en un principio solo existia el proceso de desalojo regulado en el Cédigo Procesal
Civil; no obstante, en la actualidad se han creado otros tipos de desalojo vinculados
netamente a los temas de arrendamiento, los cuales son: El Desalojo Express-Clausula
de Allanamiento Futuro, el Proceso Unico de Ejecucion de Desalojo, el Proceso de
Desalojo con Intervencidn Notarial; en razon, a la alta demanda de casos suscitados en

via judicial entre el Arrendador y Arrendatario que demoran en resolverse, y para



proveer de mecanismos rapidos al arrendador, ya que ellos son los que se encuentran
en una posicion inferior frente al arrendatario. En ese sentido, se desarrollara los dos

procesos de desalojo méas usados en nuestro pais.

2.4.1 El Proceso de Desalojo requlado en Codigo Procesal Civil. -

El cual se tramitara en la via sumarisima, conforme se sefiala en el articulo 546° del
Cadigo Procesal Civil, y a las precisiones que se le contempla en el articulo 585° del
C.P.C y siguientes, con excepcion del articulo 594° del C.P.C que esta referido al

desalojo express.

Que, es verse que en el articulo 546° y 585° del Codigo Procesal Civil se regula el
desalojo sin hacer precision a los tipos de causales por el cual devendria iniciar un
proceso de desalojo, por lo que se infiere que las causales que se puede demandar son:
a) La Falta de Pago, b) Vencimiento del plazo del contrato, ¢) por precario; no obstante,
en lo que respecta a la falta de pago y vencimiento de plazo de contrato solo se puede
interponer por este proceso de desalojo, siempre y cuando en el contrato de
arrendamiento no se haya incluido la clausula de allanamiento futuro. De ello se colige,
que prima facie este proceso de desalojo regulado en el Cédigo Procesal Civil es
principalmente para ver temas de desalojo por ocupante precario, siendo que en la
actualidad las otras causales estan siendo llevadas a cabo en los otros tipos de proceso

de desalojo en mencion.

Procedimiento

Demanda Auto Admisorio 5 dias Contestacion de la
T — 5 demanda

l 10dias

: Audiencia Unica:
Consentida la

. i : 10dias
sentencia (fundada) D Excepmonal. - Saneamiento de
Sentencia
; «— proceso.
6 dias i
- Actuaciéon de Medios

: Probatorios
Lanzamiento
- Sentencia

¢ Qué sucedid con el desalojo por vencimiento de contrato a raiz del 1V Pleno

Casatorio?



Antes que se expidiera el IV Pleno Casatorio recaido en la Casacién N° 2195-2011-
Ucayali, se presentaba casos en el cual el arrendador le cursada la carta notarial al
arrendatario por vencimiento del contrato de arrendamiento, y solicitaba la devolucion
del bien, por lo cual el contrato quedaba sin efecto; para ello, el arrendador tenia dos
opciones: i) Interponer demanda de desalojo por ocupante precario ante un Juez
Especializado; ii) Interponer demanda de desalojo por vencimiento de plazo de contrato,
que dependiendo de la cuantia de la renta pactada en el contrato, podia ser revisada por

un Juez de Paz Letrado o Especializado.

Sin embargo, luego que se expidiera el IV Pleno Casatorio, se establecié como doctrina
jurisprudencial: “También constituird un caso de titulo de posesion fenecida, cuando se
presente el supuesto previsto por el articulo 1704° del Codigo Procesal, puesto que con
el requerimiento de la conclusién del contrato y devolucion del inmueble se pone de
manifiesto la voluntad del arrendador de poner fin al contrato. Dicha comunicacién debe
ser indubitable, de lo contrario, dara lugar a que la demanda de desalojo por precario se
declare infundada. Por el contrario, no constituird un caso de titulo fenecido el supuesto
contemplado por el articulo 1700° del Cadigo Civil, puesto que el solo vencimiento del
contrato de arrendamiento no resuelve el contrato, sino que, por imperio de la ley, se
asume la continuacion de la misma hasta que el arrendador le requiera la devolucion del
bien. Solo en el caso de existencia de requerimiento recién se puede asumir que el
poseedor ha pasado a constituirse en precario por fenecimiento del titulo.” (Casacion N°

2195-2011-Ucayali, numeral 5.2) de la parte resolutiva)

De lo expuesto, se advierte que si en el contrato de arrendamiento se establecié un plazo
determinado, y a su vencimiento, el arrendador no ha requerido la devolucién del bien,
se entiende la continuacion del contrato de arrendamiento con los mismos términos
pactados, siendo la Unica diferencia que ya no hay plazo determinado, sino que éste se
vuelve indeterminado, siendo que el contrato culminara cuando el arrendador solicite la
devolucion del bien en cualquier momento, conforme lo establece el articulo 1700° del
Cadigo Civil, el mismo que puede hacerlo enviando una aviso de conclusion del
contrato de arrendamiento y devolucion del bien, conforme al articulo 1703° del Codigo
Civil, lo cual implica que la relacion obligacional se mantiene vigente; no obstante, del
pleno casatorio se evidencia que constituira el arrendatario en precario, si al vencimiento

del contrato, el arrendador le cursa un aviso (carta notarial) solicitando la devolucion



del bien, y éste no cumple con entregar el bien, por cuanto, de ahi se advierte que el
titulo que ostentaba el arrendatario ha fenecido.

Que, siendo asi se observa que tras el IV Pleno Casatorio, en los casos donde exista carta
notarial de parte del arrendador al arrendatario exigiendo la restitucion del bien (contrato
fenece), el arrendador queda impedido de interponer demanda de desalojo por
vencimiento de contrato; toda vez, que en dicha situacion el arrendatario ha quedado
constituido en precario, por lo que queda solo interponer demanda de desalojo por

ocupante precario, siendo el competente el Juez Especializado.

No obstante, el arrendador puede solicitar desalojo por la causal de vencimiento de
contrato por plazo fijo, cuando aln no se le haya hecho el requerimiento de la devolucion
del bien, por cuanto, el arrendatario sigue manteniendo dicha condicién; por
consiguiente, existe incompatibilidad en el desalojo por la causal de vencimiento de

contrato y el desalojo por ocupante precario.

2.4.2 Desalojo Express- Clausula de Allanamiento Futuro

La Ley N° 30201, publicada en el Diario Oficial EI Peruano con fecha 28 de mayo de
2014, modifico el articulo 594° del Codigo Procesal Civil, estableciéndose: “Sentencia
con condena de futuro.- Articulo 594.- El desalojo puede demandarse antes del
vencimiento del plazo para restituir el bien. Sin embargo, de ampararse la demanda,

el lanzamiento sélo puede ejecutarse luego de seis dias de vencido el plazo. (...).

En los contratos de arrendamiento de inmuebles, con firmas legalizadas ante
notario publico o juez de paz, en aquellos lugares donde no haya notario pablico, que
contengan una clausula de allanamiento a futuro del arrendatario, para la restitucion del
bien por conclusiéon del contrato o por resolucion del mismo por falta de pago
conforme a lo establecido en el articulo 1697 del Codigo Civil, el Juez notifica la
demanda al arrendatario para que, dentro del plazo de seis dias, acredite la vigencia del

contrato de arrendamiento o la cancelacion del alquiler adeudado.

Vencido el plazo establecido sin que se acredite lo sefialado en el parrafo
anterior, el Juez ordena el lanzamiento en quince dias habiles, de conformidad con el

articulo 593 del Cadigo Procesal Civil.

(..).



La deudadel arrendatario judicialmente reconocida origina la inscripcién del

demandado en el Registro de Deudores Judiciales Morosos.”

Conforme se advierte del texto legal, se ha creado un procedimiento especial de desalojo
que busca ser mas expeditivo y célere para los arrendadores a fin que puedan solicitar
desalojo por las causales de vencimiento de contrato o falta de pago, y la restitucion del
bien; en razdn, que anterior a la norma, los arrendadores tenian que demandar desalojo
por ocupante precario en los supuestos de vencimiento de contrato de arrendamiento
una vez cursado el aviso de conclusion y devolucién del bien, el cual era un proceso
engorroso y demoraba entre 2 a 4 afios para resolverse, llegando incluso hasta la Corte
Suprema, lo cual resultaba ser un proceso insuficiente y dilatorio. En la actualidad, este
proceso de desalojo express es el mas usado ya que las etapas del procedimiento son
mas cortas que el proceso sumarisimo de desalojo, siempre que se trate de contrato de
arrendamientos por las causales de falta de pago o vencimiento de contrato.

Asimismo, para que proceda el desalojo expreses, se requiere de ciertos presupuestos:
i) Que, el contrato de arrendamiento sea por escrito, ii) que se incorpore expresamente
la clausula de allanamiento futuro en el contrato, iii) que cuenta con firmas legalizadas
del arrendador y arrendatario, ante Notario Publico o Juez de Paz Letrado, iv) Que, el
plazo fijado por el contrato haya vencido o que el contrato se haya resuelto por falta de

pago, que contempla el articulo 1697° del C.C

2.5 ¢ En qué momento surge la condicion de heredero?

El Codigo Civil de 1984 en el articulo 660° sefiala: “Desde el momento de la muerte de
una persona, los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se
transmiten a sus sucesores. ”; de ello se colige, que tras de la muerte de una persona se
generan los derechos sucesorios, cuyo pensamiento es compartido cuando se sefiala que
“La muerte del causante es la primera exigencia para que haya sucesion. Aquella puede
ser real o presunta. Es real la muerte bioldgica, que se produce con la cesacion de las
facultades vitales del individuo; y es presunta la que se declara judicialmente respecto
de los desaparecidos.” (Ramos, s.f.), lo cual implica que la muerte es un acontecimiento
natural y parte de la vida, empero, tiene repercusion en el Derecho (ya que genera
consecuencias juridicas), por lo que se esta ante un hecho juridico. Asimismo, la muerte
del causante genera automaticamente la apertura de la sucesion, y por el cual aquellos

Illamados a suceder que hubieran sobrevivido al causante, ocuparan el lugar que le



correspondia, y se le transmitira la herencia, conforme a lo indicado en el testamento o

a la sucesion intestada que se rige por el articulo 816° del Cddigo Civil.

En palabras del Catedratico Fernandez (2017, Pag.33): “La apertura de la sucesion
determina la transmisién inmediata del patrimonio hereditario del causante a sus
sucesores sin necesidad de declaracion judicial, es una transmision ipso iure”, esto se da
porque el fallecimiento de una persona extingue su personalidad juridica, y deja de ser
sujeto de derecho, entonces todos los bienes, derechos y obligaciones que poseia aquella
persona no puede perder su continuidad juridica y quedarse sin titular, es asi que el
Derecho Sucesorio interviene para resolver el problema, y establece que en el instante

de la muerte del causante se transmite automaticamente el patrimonio a los sucesores.

2.5.1 Proceso Sucesorio. —

Son las etapas o fases que debe seguirse para la materializacion de la transmision de la

herencia a favor de los sucesores, lo cual se puede explicar de la siguiente manera:

Este proceso de la transmisién o transito que se da entre la
apertura de la sucesion y la adicion o adquisicion de la herencia
por el heredero queda en el plano de la idealidad, virtualmente
suprimido por ficcion de la ley que lo considera automatica e
instantdneamente realizadas a la muerte del causante, de tal
manera gue no existe solucién de continuidad en la titularidad de
las relaciones juridicas patrimoniales dejadas por el de cujus.
(Zarate 1998, Pag. 47)

En ese sentido, se procede a desarrollar las etapas que lo conforman, el mismo que lo
ha expuesto Fernandez (2017, Pag.46): “a) Muerte del Causante, b) Apertura de la
Sucesion, ¢) Vocacion Hereditaria, d) Delacion.”

a) Muerte del Causante. — Como se ha expresado en lineas anteriores la muerte es el

elemento méas importante del derecho sucesorio, y es a partir de dicho acontecimiento
done se inicia la apertura de la sucesion, encontrando una estrecha vinculacion entre ellas.
En el ordenamiento juridico se establece de dos tipos de muerte: i) la muerte natural y ii)

la muerte presunta declarada judicialmente.

- La muerte natural: La Ley N° 26842 — Ley General de Salud, publicada el 20 de julio

de 1997, en el articulo 108° define el concepto de muerte, seiialando: “La muerte pone



fin a la persona. Se considera ausencia de vida al cese definitivo de la actividad cerebral,
(...). El diagnéstico fundado de cese definitivo de la actividad cerebral verifica la muerte.
Cuando no es posible establecer tal diagndstico, la constatacion de paro
cardiorrespiratorio irreversible confirma la muerte. (...)”; esto es, la muerte se entiende
como el cese definitivo de las funciones esenciales del cuerpo humano en una
determinada persona, y debera ser acreditada a través del Certificado de la Partida de

Defuncion expedido por Reniec.

- La muerta presunta es declarada judicialmente y se da en aquellos casos de desaparicion
de una persona, conforme lo regula el Cédigo Civil de 1984, en el articulo 63°: “Procede
la declaracion de muerte presunta, sin que sea indispensable la de ausencia, a solicitud de
cualquier interesado o del Ministerio Publico en los siguientes casos: 1. Cuando hayan
transcurrido diez afios desde las Gltimas noticias del desaparecido o cinco si éste tuviera
mas de ochenta afios de edad. 2. Cuando hayan transcurrido dos afios si la desaparicion
se produjo en circunstancias constitutivas de peligro de muerte. El plazo corre a partir de
la cesacion del evento peligroso. 3. Cuando exista certeza de la muerte, sin que el cadaver
sea encontrado o reconocido.”, la misma que también debe ser inscrita en el Registro

Publico de Defunciones de Reniec.

b)_Apertura de la Sucesion.- Tiene lugar desde el instante de la muerte del causante, y

con ello se da la transmision de la herencia a los sucesores, el cual es de pleno derecho;
aqui se identifica a la persona fallecida, se analiza quiénes van a suceder/heredar, y cuéles
es el patrimonio que se transmitird, debiendo precisar que no son transmisibles derecho
y/o obligaciones de caracter personalisimo que le correspondia de quién en vida fue el
causante; en palabras del jurista Zarate (1998, Pag.48): “Esta referido al momento en que
se inicia 0 comienza el proceso de transmisién del patrimonio de una persona que fallece
a sus sucesores.”; para ello es necesario determinar el momento y lugar en que se produce
la muerte, entendiéndose el primero el dia, mes, afio y hora del fallecimiento si es muerte
natural, y si es muerte presunta, el Juez debe establecer en la resolucion judicial la fecha
probable (articulo 65° del Cadigo Civil); y en relacion al segundo, es de vital importancia
para establecer la competencia de los Jueces que conoceran los procedimientos
contencioso respecto a la sucesion y los que se deriven de ello, por lo que el Cédigo
Procesal Civil, en el articulo 663° sefialo: “Corresponde al juez del lugar donde el
causante tuvo su ultimo domicilio en el pais, conocer de los procedimientos contenciosos

y de los juicios relativos a la sucesion.”; por consiguiente, el lugar es el Gltimo domicilio



del causante (el cual es la residencia habitual donde realizaba todas sus actividades
cotidianas).

De otro lado, el Catedratico Fernandez (2017) establecid cuéles son las consecuencias

juridicas que trae consigo la apertura de la sucesion:

i) la transmision ipso iure (de manera automatica) de la herencia
a los sucesores; ii) Hacer sucesores a los herederos que existen al
tiempo de la muerte del causante; iii) La aplicabilidad de ley
sucesoria vigente a la muerte del causante (articulo 2121 del
Cadigo Civil); iv) La retroactividad de la aceptacidn o renuencia

a una herencia al momento de la muerte del causante. (P4g.49)

c¢) La Vocacion Hereditaria.- “El llamamiento de los posibles herederos en el momento

de la muerte del cujus, por voluntad de éste, y en todo caso de la ley. Este llamamiento,
que constituye el titulo que acredita al sucesor, puede constar del testamento en el que ha
sido instituido por el causante, o de la resolucién judicial que lo declare heredero en
mérito del parentesco consanguinea o al matrimonio que lo unia al fallecido.” (Ramos,
s.f.); de lo cual se infiere, que la vocacidn hereditaria es el llamado que hace el causante
a quiénes considera que son los que van a sucederlo (que en principio son herederos
forzosos, aunque eso no implique que no se pueda nombrar herederos voluntario y/o
legatarios), porque asi lo ha establecido en el testamento, o a falta de ello, la ley ha
establecido un mecanismo judicial o notarial para que se determine la declaratoria de
herederos, a efectos que se exprese quiénes tienen calidad sucesoria, basandose en el
orden sucesorio que se regula en el articulo 816° del Codigo Civil.

d) Delacion.- Que, es de verse que tras la apertura de la sucesion, se identifica cual es la
herencia a transmitirse por ley a los llamados a suceder; y en razon a ello, los herederos
y/o legatarios instituidos por testamento o los sucesores declarados en un proceso de
sucesion intestada (via judicial o notarial), deben manifestar su voluntad de aceptar o
rechazar la herencia ofrecida; en caso de aceptar la herencia (que puede ser expresa, tacita
0 presunta), confirman su posicion juridica de manera definitiva, y sus efectos se
retrotraen al momento de la apertura de la sucesion, conforme al articulo 677° del Codigo
Civil; no obstante, en caso de renunciar a la herencia, ésta debe ser expresa y debe
cumplir con las formalidades de ley (por Escritura Publica ante Notario Publico o en acta

otorgada ante el Juez de Paz Letrado), Yy sus efectos también se retrotrae al momento de



la apertura de la sucesién, conforme a los articulos 675° y 677° del Cddigo Civil, lo cual
implica que una vez realizada la renuncia a la herencia, es abandono del Ilamamiento

sucesorio, y por tal es como si no hubiese tenido la calidad de sucesor.

2.5.2 Elementos del Proceso Sucesorio

i) Elemento Personal: Esta conformado por el causante y los sucesores.

- El Causante: Es aquel que genera la causa de la apertura de la sucesion, tras su

fallecimiento.

- Los Sucesores: Son aquellas personas naturales o juridicas que por disposicion
testamentario o legal (sucesion intestada) se le transmite la herencia dejada por el

causante.
ii) Elemento Material.- Estd comprendido por la herencia o masa hereditaria.

- La Herencia: Esta conformado por los bienes y deudas del causante (activos y pasivos
de su patrimonio), en la misma linea Zarate (1998, P4g.35) ha indicado que la herencia:
“(...) Es el patrimonio en transito, y comprende al conjunto de los bienes, derechos y

obligaciones dejados por el causante que no se ha extinguido con su fallecimiento.”

iii) Elemento Formal.- “Esta referido a la forma como los sucesores deben acreditar su

condicion de tales para ejercitar sus derechos hereditarios” (Zarate 1998, Pag.19), esto es,
se requiere de un titulo que materialice la condicion del heredero legal, para ello debe
recurrirse a las dos formas de transmision sucesoria que existe tras la muerte de una
persona: a) sucesion testamentaria, en el cual mediante el testamento realizado en vida,
el ahora causante establece quiénes serdn sus herederos y/o legatarios, por el cual
transmitira su herencia, b) sucesion intestada: Que, a falta o defecto del testamento, la ley
lo determina a través del proceso de sucesion intestada donde se declara a los herederos
legales, los mismos que puede darse a través de la via judicial, para lo cual se expide una
resolucion judicial o via notarial, para lo cual se expide el Acta Notarial de Sucesion
Intestada; y en razon de ello, el titulo con el cual el sucesor puede acreditar que posee el
reconocimiento externo de tal condicion, sera el testamento, la declaracion notarial o la
resolucion judicial, los mismos que deben encontrarse inscrito en los Registros Publicos.

Asimismo, la profesora Bustamante (2006), siguiendo el mismo lineamiento, indico:

El heredero requiere obtener el titulo hereditario para ejercer

plenamente sus derechos, el cual estard constituido por la



sentencia judicial o el acta notarial que sefialen quiénes son los
declarados herederos legales, dado que estos procesos tienen
naturaleza declarativa. También constituye titulo hereditario el
testamento que instituye al heredero -sea forzoso o voluntario-.
En suma, tanto en la sucesién testamentaria como intestada, el
heredero tendré la investidura de tal con el titulo hereditario, antes
del titulo solo sera una persona que tendra la calidad de probable
heredero, pero no habrd certidumbre juridica de su situacion
juridica. (Pag.129)

3. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y
LOS PROBLEMAS IDENTIFICADOS

3.1 Sentencia de Primera Instancia.- Mediante Resolucién N° Ocho de fecha 02 de mayo

de 2012, el Juez de la Causa emite la sentencia declarando infundada la demanda, basando
su decision en el analisis del articulo 911° del Caodigo Civil, esto es, para que proceda el
desalojo por ocupante precario debe acreditarse las dos condiciones copulativas que exige
la norma en mencién: i) Que, la parte demandante acredite la titularidad sobre el inmueble;
ii) Que, el demandado ocupe el inmueble sin contar un titulo que lo respalde, por cuanto,

no tiene titulo o el que tenia ha fenecido.

En ese sentido, el Juez de la Causa con la valoracion de los medios probatorios obrante en
autos (Demanda de Peticion de Herencia seguido en el Exp. N° 12358-2010, la copia del
Acta de Conciliacién realizada por la hermana Celia Luzquifio de Castillo, y la copia de la
Carta Notarial dirigido por el demandado a la citada hermana), concluy6 que el demandado
ocupa el inmueble materia de autos con el titulo que le confiere su condicion de heredero
de los mismos causantes de su hermana Celia Luzquifio de Castillo, y que para obtener
dicho reconocimiento ha iniciado un proceso de peticion de herencia y declaracion de
herederos (Exp. N° 12358-2010), en el cual se ha allanado su hermana Cecilia Luzquifio
de Castillo, por lo que no se advierte que el demandado sea un ocupante precario, al no

haberse configurado el segundo requisito copulativo del articulo 911° del Cddigo Civil.

3.2 Sentencia de Seqgunda Instancia.- Que, mediante Sentencia de Vista contenida en la

Resolucién N Tres de fecha 10 de octubre de 2012, la Quinta Sala Civil de la Corte Superior

de Justicia de Lima resolvid Revocar la sentencia de primera instancia que declar6



infundada la demanda; y Reformado declaré Fundada la demanda de desalojo por ocupante

precario.

Que, en la citada sentencia de vista se analizo el articulo 911° del Cddigo Civil, sefialando
que la posesion precaria esta referida al uso del bien sin titulo ni vinculo contractual alguno
con el propietario del inmueble y sin pagar renta por el uso del bien; y en razon de ello, el
Superior Jerarquico concluy6 que el demandante ha acreditado ser propietario del inmueble
materia de litis, por lo que esta legitimado para demandar el desalojo por ocupante precario;
en relacion al demandado, sostuvo que no cuenta con titulo ni vinculo contractual existente
con el demandante para el uso del bien inmueble materia de litis, asi como no se acredita

el pago de renta.

Ademas, indicé que la demanda de peticion de herencia (Exp. N° 12358-2010) vy el
allanamiento de su hermana, por si solo no constituye titulo para poseer el inmueble, asi
como la vocacion hereditaria que alega el demandado por el fallecimiento de sus padres
(que fueron propietarios del inmueble sub litis) no resulta ser un titulo oponible a la
pretension del demandante; toda vez que la demanda de peticion de herencia se encuentra
en trdmite y en modo alguno no desvirtlia que su posesion no sea de ocupante precario, por
lo que el demandado se encuentra inmerso en las causales del articulo 911° del Codigo
Civil,

3.3 Sentencia de la Corte Suprema.- Que, mediante Casacion N° 4-2013-LIMA de fecha

01 de octubre de 2013, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica de Lima, resolvié Fundada el recurso de casacion; en consecuencia, Casaron la
sentencia de vista de fecha 10 de octubre de 2012, y la declararon Nula; actuando en sede
instancia Confirmaron la sentencia de primera instancia de fecha 02 de mayo de 2012 que

declara Infundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria.

Al respecto, la Corte Suprema establecié que el articulo 911° del Coédigo Civil debe ser
interpretada de la manera mas amplia con la finalidad que se pueda abarcar en dicho
concepto, las multiples situaciones que se presentan, y que el proceso de desalojo por
ocupacion precaria constituye un medio judicial de defensa del derecho de posesion, por lo

que solo se verificara si tienen derecho a poseer el inmueble sub litis.

Que, revisando los autos el demandante ha acreditado ser propietario del bien sub litis,
conforme se visualiza en la Partida Registral N° 40186913 Asiento C00003, por lo que se
encuentra facultado para ejercer la defensa de la posesion, como atributo de sus derecho de



propiedad; y en lo que respecta al demandado, la Corte Suprema hizo una valoracion de
medios probatorios, por el cual advirtio que el demandado es hermano de la anterior
propietaria del bien (Celia Luzquifio Brown), quién a su vez, adquirio el bien por sucesion
intestada de sus padres Isabel Brown Herrera y Julio Luzquifio Ruiz (Ver Partida Registral
N° 40186013 Asiento C00002, que son también padres del demandado; asi como que

dicha hermana se declar6 heredera universal, y vendio el inmueble al demandante.

En ese sentido, la Corte Suprema concluyo que el demandado cuenta con una circunstancia
que justifica la posesion que ejerce sobre el bien sub litis, pues tiene vocacion hereditaria
respecto a los propietarios originarios del bien, y que, si bien ha sido preterido por su
hermana, ello no es obstaculo para que peticione los derechos sucesorios que le
corresponde como heredero legal, como efectivamente se hizo en el proceso de peticion de
herencia (Exp. N° 12358-2010), en el cual ya ha sido declarado como heredero y ha sido
su derecho hereditario inscrito en las partidas registrales respectivas; por tanto, el
demandado no tiene la condicion de poseedor precario que se establece en el articulo 911°
del Cadigo Civil.

Posicion Adoptada: Manifiesto mi conformidad con lo resuelto por la Corte Suprema, por

las siguientes razones:

Que, para la configuracién del ocupante precario debe poseerse el bien inmueble con
ausencia de titulo o habiendo tenido titulo, el mismo ha fenecido, conforme lo dispone el
articulo 911° del Cdédigo Civil; por tanto, en un proceso de desalojo por ocupante precario
lo que se evalua es que la parte demandante tenga un titulo que lo faculta a poseer el bien
y solicitar su restitucién, asi como que la parte contraria no cuente con un titulo que le
autorice ejercer la posesion del bien, caso contrario no se encontraria dentro de los

supuestos de posesion precaria.

Asimismo, es de precisar que al estar en un proceso de desalojo por ocupacion precaria no
se discute el derecho de propiedad sino el derecho de posesion, por tanto en dicho proceso
lo que se realiza es una evaluacion somera del derecho de poseer, correspondiendo al

demandado la carga de la prueba de demostrar que cuenta con un titulo posesorio.

En el caso de autos, obra la copia literal de la Partida Registral N° 4018693, Titulo de
Dominio C0003 del Registro de Propiedad Inmueble, donde consta que el demandante es
propietario del inmueble sub litis, al haber adquirido la propiedad en mérito de la
compraventa celebrada con su anterior duefia Dofia Cecilia Luzquifio de Castillo; por



consiguiente, se encuentra legitimado para demandar desalojo por ocupante precario,
conforme al articulo 585° del Cdodigo Procesal Civil, asi también se aprecia que tiene una
posesion de derecho sobre el bien sub litis, por cuanto, la posesion se funda en un titulo
derivado de un derecho real “la propiedad” (cuyo titulo proviene del acto juridico de
compraventa del bien inmueble celebrado entre el demandante y Cecilia Luzquifio de
Castillo), por lo que la parte demandante cuenta con un titulo que justifique su derecho de

posesion.

Ahora bien, corresponde analizar si la parte demandada cuenta con un titulo que justifique
su posesion en el bien inmueble sub litis, para ello se examinara los siguientes medios
probatorios que obran: i) EI Asiento C00002 de la Partida Registral N° se tiene que Cecilia
Luzquifio de Castillo adquirié la propiedad sub litis al haber sido declarada Unica heredera
por sucesion intestada de la propiedad adquirida originariamente por sus padres; ii) La
contestacion de demanda del Exp. N° 12358-2010 sobre el proceso de peticion de herencia
y declaratoria de herederos, donde Cecilia Luzquifio de Castillo se allana y reconoce que
Augusto Luzquifio Brown y Rolando Demetrio Luzquifio Brown son sus hermanos y que los
tres son hijos de los causantes Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera, asi como que la
propiedad materia de litis del caso en autos le pertenecié a sus padres; iii) La sentencia
contenida en la Resolucion N° 09 de fecha 23 de marzo de 2012 (referido al Exp. N° 12358-
2010), donde el Juez procedié resolver fundada la demanda; en consecuencia, declararon a
Rolando Demetrio Luzquifio Brown y a su hermano fallecido Augusto Luzquifio Brown,
Herederos Legales de Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera, debiendo concurrir junto
con su hermana Cecilia Luzquifio de Castillo a la masa hereditaria dejada por los referidos
causantes; iv) Las partidas de nacimientos del demandado y de sus hermanos, donde se

aprecia que sus padres fueron Julio Luzquifio Ruiz e Isabel Brown Herrera.

De ello se infiere, que la causa que justifica la posesion del demandado (titulo) en el
inmueble sub litis, es su condicion de heredero legal de los causantes Julio Luzquifio Ruiz e
Isabel Brown Herrera, por cuanto, dicho inmueble pertenecio a sus padres, y conforme el
Caodigo Civil de 1984, en el articulo 660° se establecid: “Desde el momento de la muerte de
una persona, los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se transmiten a
sus sucesores.”, esto es, la ley sefiala que a partir de la muerte de un causante se generan los
derechos sucesorios, que en el causo de autos, el fallecimiento de los padres del demandado,
habilita la vocacion hereditaria de los Ilamados a suceder, que en primer orden los hijos son

los herederos forzosos; y siendo que, los bienes que constituyen la herencia se transmiten a



sus sucesores desde el momento de la muerte de una persona; se advierte que el demandado
tiene una circunstancia habilitante para poseer el bien, por tanto el titulo posesorio del
demandado es su calidad de heredero legal, siendo que dicho titulo no proviene de un acto
juridico sino de la ley, por cuanto, es la ley quién le otorga tal derecho al poseedor; por
consiguiente, el demandado cuenta con un titulo legal y no deviene en ocupante precario, al

no encontrarse en el supuesto del articulo 911° del Cddigo Procesal Civil.

Los Problemas Identificados son: (los mismos que han sido desarrollado en el item dos)

a) ¢Qué, es el titulo posesorio?; b) ¢La Posesion Precaria subyace en la Posesion
llegitima?; c) ¢Cual es la interpretacion del articulo 911° del Cddigo Civil, a raiz del
IV Pleno Casatorio?; d) Los Procesos de Desalojos en la actualidad y las causales que

se invocan; e) ¢En qué momento se adquiere la condicion de heredero?.

4. CONCLUSIONES

Que, el 1V Pleno Casatorio recaido en la Casacion N° 2195-2011-Ucayali, pese a darle un
tratamiento a la posesion precaria, no ha definido un elemento importante como es el titulo
posesorio, el cual resulta ser vital dilucidar a efectos de identificar en cada caso particular si
se esta ante una posesion precaria o0 no, y asi evitar que, en el plano jurisdiccional al resolver
procesos de desalojo por ocupante precario, se emita sentencias contradictorias. En ese
sentido, adhiriendo a la postura predominante es de considerar que el titulo posesorio que
ostente una persona es lo que habilita para que se posea un bien determinado, para ello debe
ser entendido como la causa o circunstancia que justifica el uso y disfrute del bien, la misma

que puede provenir de un acto juridico o de la ley.

Asi también, en lo que respecta al concepto del poseedor precario que contempla el articulo
911° del Cédigo Civil se ha optado por que esta sea lo mas amplio posible, en el cual abarque
todas las situaciones facticas que se presentan en el devenir de los tiempos, por esa razon, el
IV Pleno Casatorio ha unificado la interpretacion histérica (Romanistica) que tiene
naturaleza obligacional, por el cual solo considera al precario como un poseedor inmediato,
que recibid el bien de manera gratuita y en virtud de un titulo social (proveniente de la gracia,
benevolencia, aquiescencia y otros) otorgado por el poseedor mediato, y que en el momento
que éste ultimo solicite la restitucidn del bien, deberéa el poseedor inmediato devolver el bien,
caso contrario el poseedor mediato procedera a demandar desalojo; asi como también, adopta

la interpretacion literal del articulo 911° del Cddigo Civil que tiene naturaleza real, y por el



cual los supuestos desarrollados en el citado pleno casatorio tienen incidencia de dicha

interpretacion.

De otro lado, cabe precisar que en lo respecta al derecho de sucesiones busca dar continuidad
a las relaciones juridicas en el que el fallecido hubiese sido titular, por ello tras la muerte de
una persona, es que se apertura la sucesion a fin de conocer quiénes son los sucesores que le
sobrevinieron al causante y cudl es el patrimonio que le corresponderia. En ese sentido, la
muerte es el elemento mas importante del derecho sucesorio ya que con ello se genera recién
los derechos sucesorios, conforme se puede advertir del articulo 660° del Cddigo Civil. En
ese sentido, el Derecho regula las consecuencias juridicas que produciré el deceso de una
persona, lo cual implica que tras la muerte del causante, los que tienen la vocacion hereditaria
seran los que tengan la condicion de herederos, siendo su reconocimiento externo que se da a
través del testamento (si hubiese sucesion testamentaria) o en su defecto, el Acta Notarial o
Resolucion Judicial que declara herederos legales (si hubiese realizado la sucesion intestada),
los cuales se retrotraen sus efectos en el momento del fallecimiento del causante, siendo dichos

documentos de caracter declarativo.
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Corte Suprema de Justicia de la Republica (2008). Casacion N° 4006-2007-Ucayali
Corte Suprema de Justicia de la Republica (2013). Casacion N° 2698-2012-Lima.



6. ANEXOS




wﬁ’"“ ““ww:;\

SUA'ELZA DEMANDA DE DEMOJO POR
OCUPAME PREGAIRI O

SENOR JUEZ DEL JUZGADO cmi um

CARLOS ALBERTOQ MERING POLO, ;dmtgﬁcw.. v ""1 . 2558674, con
domicilio real en Calle Los Céndorzs N° 387 Urb. Sarlés
domicilio Procesal en lo Cusilla 16872 dz la Centrdl &'N@w de Lima,
a Ud. Aieniamente digo: - SRS R -

ANTECEDENTES PG - e 20

v

ia porie demandanie dio cumplmienio previo wcio de Conciliacién Fxirc
Judicial no pudiendo llegar a Conciliar, .como se podri verificar del Acic
respecliva que se adjunia.

PETITORIO

Esla demanda debe de enienderse como una de proceso Swmarisimo de
DESALOJC por OCUPANTE PRECARIO Iz que dirijo contra ROLANDO.
DEM’EWO LUZOUING BROWN, el mismo que ocupa el immueble de mi
propiedad ubicado en la _UNIDAD VECINAL N° 3 BLOCK 48 D4 2° PISO,
CERCADQ DE LIMA rcuyo desalojo demando, debiéndosele notificar en dicha
direccion ! bajo apercibizienio de seguirsele el proceso en surebeldia y el Juzgado/\
tendrd a ben en su oportwidad dictar la correspondiente sentencia que declar.
FUNDADA wii peficion con cosias y costos.

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. Que, el recurrente es progieiario del Wen inmueble ubicado en la Unidad
Vecinal N° 3 Block 48, D4, 2° Piso~ (ercado de Liwa, habierndo adquirido la
propiedad de su anterior propietaria dovia Celia Luzquific de Casiillo, la
misma que corre inscriio en la Partida N° 4018691 3 del Regisiro de Propiedad
Inmueble de los Regisiros Piiblicos de Lima.

2. Que, el empiazado Rolando Demeirio Luzquifio Brown, sin autorizacidn viene
ocupando en forma precaria el inmueble de propiedad: y pese a mi peticion
via notavial que desocupe mi inmueble a la fecha hace caso omiso,



3. Que, el emplazado duranie su permanencia en mi predio o Ia fecha no me ho
pagado un nuevo sol alguno. Asimismo el emplazado, en ln Audiencia
Conciliaioria, manifesio gue solo se retira por mandato judicial

PRUEBAS

4 fin de probar los hechos expuestos ofrezco las .éz‘gu‘en:es ?mebm':

1, Copia Literal de mi propiedad inscrita en I Partide N° 40186913 del Regisiro
de Propiedad Inmnueble de los Regiskos Pibcos de Tima.

2. Carta Noiarial cursada en fecha 17.NOV. 2009,

3. Acta de Concilizeion N° 044-2010 de fecha 22.ENE.2010. con falta de
acuerdo, a fin de probar que se cumplido con este requisiio,

3. Declaracion Jurada de Auioavaluo de vii predio.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Sustento mi pelicion en lo establecido en los siguienies dispositivos legales:

- Ari I delTisulo Preliminar del C.P.C. sobre mi derecho a tuiela jurisdiccionai
efectiva ‘

.= Ari VI del Titulo Preliminar del C.C. que establece gquz los Jusces fenen I
- obligacidn de aplicar la norma jwridica pertinente, aungue #o haya side
invocada en la demando. : :

- Arts. 424°, 425 del C.P.C. referenies a los requisitos de adwisibilichd de la
demanda, ;

- Arls. 546 inc. 4) 547° Tercer pdrrafo, Arts. 585 y 586 del C.P.C. que disponen
la via procedimental la Competencia y e} Procedimionto quz ampara wi
preiensién. e

- #ri 583, gue establece el procedimienio para la restitucion de un predio; Art.
386, Que establece quienes pueden demandar yo ser demandados, Art 587
que esiablece quien es el iercero con fitulo o sint el

VIA PROCEDIMENTAL

Corresponde @ la via de Proceso Sumarisimo (Contencioso) de conformidad con
loestablecido en el Ari 546 ine. 4°del CP.C




Vi
Y

CUANTIA

No exisfiendo pago alguno de rentala cuantia es indeterminada.

COMPETENCIA
Ud. Sefior Juez es competente de conocer este proceso_en aplzcacwn del Art 547
fercer parrafo del C.P.C. e

ANEXOS: ; Gaon

1-A. Copia deI DNI. del recwrente /

- e SO

/
-~

1B Copu%ral de la Pariida N° 40186913 del Regzs!ro de Propzedad inmueble

de Lima. 3

1.C. Carta Notarial cursada en fecha 17.NOV.2009. ¢ g
1-D. Acta de Conciliacién N° 044-2010, con falta de acuerdo A
1-E. Foiocopia de Declaracion Jurada de Autoavaluo de mi predio. s

" I-F. Recibo de Pago de arancel judicial y cedulas de notficacion.

EN CONSECUENCIA:

A Ud. Sefior Juez, solicito admitir la presenie demanda, lramiiarla conforme a su
naturaleza y en su oporiunidad declararia fundada en todos sus exiremos con

expresa condena de cosios y cosias.

OTROSI DIGO.- Que, al amparo de lo dispuesio por el Art 80° del C.P.C.

R

/-.

concordante con la L.O.PJ. olorgo a mi Abogade palrocinante las faculiades
sefialadas en los Arts. 74 y 75 del Cédigo acoiado, declarando estar instruido de

larepresentacion o delegacion que otorgo y sus alcances.

Lima, 12 de dMarzo del 2010,

)
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
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RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE %

"T el dominio del Q?
intueble inscrito en Ia presete pamda, o g ﬁ‘ de la compraventa b‘

&% celebrada con su anterior propie EUTA LUZQUINO DE
A CASTILLO, por el precio de $/. 29,0000 Neevos S canoeladoﬁ}
Asi consta en la ESCRITURA P B8 Cigel 30/09 orgad :!‘r' '
NOTARIA MARTHA ELOI A* C A
LIMA. El titulo fue presen
% bajo el N° 2009-00710683

S$/.59.00 nuevos soles
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ROLANDO DEMETRIO LUZQUING BROWN RN PO
Unidad Vecinal N°3 —Block 48, D4- 2" Bxso, Cercado de Lxma
I ﬂ_’){ ‘..',: i b
Presente.- GRSy ' : RO e

CARLOS ALBERTO MERINO POLO lo saluda
cordialmente y por medio del presente documento, via Notarial, le
comunico que soy el actual propietario de la vivienda ubicada en la
Unidad Vecinal N° 63 Block 48 — D4, 2° Piso Cercado de Lima, al
haberla adquirido de su anterior propietaria dofia Celia Luzquifio de
Castillo, cuya vivienda viene usted ocupando en forma PRECARIA,
por lo que le doy un plazo de 72 horas a partir de la recepeidn del
presente documento para que desocupe mi inmueble, caso contrario
hare valer mi derecho ante 1a autoridad judidalrespcctiva Y serd de
cargo de Ud. los gastos de la demanda asi como las costas y costos que
ocasione el proceso de Desalojo. -~ o —

Aite.

Dom. Urb. Sandosé, Los Céndores 387 - Callao




ANEXD S )~
Uentro de Conciliacion Extrajudicial

~ “Vicente Morales Duérez”;;

R:V. N° 074-2003-JUS

> AETA DE CONCILIACION N° 044-2010

> Expediente N°066-2010

En la dudad de Lima, distrito de San Martin de Porres, siendo las ocho horas cuarenta y ¢inco minutos del dia
veintidos del mes de enero del afio 2010, ante mi Betzy Zaida Yanqui Quispe, identificada con Documento
Nacional de Identidad N° 42068778 en mi.calidad de Conciliador Extrajudicial debidamente autorizado por ¢l
Ministerio de Justicia con Registro N° 10897, se presentaron con el objelo que les asista en la solucion de su
conflicio, la parte solicitante CARLOS ALBERTO MERINO POLO, identificado con Documento Nacional de
Ideniidad N® 25586748, con domicilio en la Calle Los Condores N° 387, urbanizacion San José, Provincia
Constlucional del Callao y la parts invifada: DEMETRIO ROLANDO LUZQUING BROWN, identificado con

ional de Identidad N° 06040791, con domicilio en unidad vecinal N° 3 Block 48, D4, segundo
de'CetiSado de Lima, Provincia y Departamento de Lima, con ef objeto de que les asista en la

Toxbed N,

7l' n?“ s‘u‘wh: ‘." s ; =
iy g " R T :

Iniciada:ja aldendadeCom‘iaaén e procedio a informar a las partes sobre ¢l procedimiento conciliatorio,
su naﬁ‘;(e,lekg:gaadeﬂsﬂq;asfmesyvenlajashdnisrmseseﬁdéa las partes las normas de conducta qus
deberanobservar, . N e SReC :

~ S 3 -3"'--"(,':_.,:”: e AR IR

HECHOS EXPUESTOS EN RSOUORIUD s/ it \
2" D TR UG Tt 0 Jy oo (o S : .
i de "} Hiitbrior proiet a°dofia Celia’ Lizquifio de Castillo, el bien inmueble

-
b

£ . 1. Que, el soficitants, adquind e * fopietan’d j
& ubicado enyel Block 48, Tip6iB/ depattameinto D4, selinio -piso; tnidad vecinal N° 03, Distito de
B Cercado de Lima, Provi enito de’Linis, Seaiin‘dominio inserito en el asiento G00003 de |2
Partida N° 40186913 -& i ad Inimieble de I4 Oficinia Registral de Lima.
¥ 2. Que, ol soficitante enfecha:d el afio dos mi nueve, curso una carta notaria!
N comunicandole’ al invifade que/es i del bien inmueble que &l invitado ocupa en forma =~ ~-
precaria, ofdrgande désocupe el predio de propledad del solicitanto. ‘
DESCRIPCION DE LA CONTR :
50 : i T {.-'.'.:’.":.;';'IEZ-':l VR :
2 1. Dasslojo por ocypaciin gracaria,ssersoicita aa pars invitada de inmusble de propiedad
i del soficitante ubicade & X Tipo B, departamento’ D-4, segtin -pise, unidad vecinal N° 03,
Ay Distito de Cercado,de Lima, Provinciay Departamento detima’, =+ = ¢

FALTADE ACUERDO:

Leido dl texto, los canciliantes manifiestanss conformidad:con el mismo, serido fas ocho horas cincuenta y
g’:f minutos del dia veintidos de! mes de enero-del.afi0.2010, en sefial de lo cud firman la presente Acta N°
2010, : :

Quispe
diciat

& e ‘ : % g
€a CAL 23377 R

R

AV. CARLOS IZAGUIRRE N° 134 S.M.P, 1er. Piso Of. 101-102 Lima 31 - Costado del Poder Judicial de Lima Norte,

Frente ala Clinica San Pablo. Central Telefonica: 522-7005 / 522-1540 E-mail: vicentemoralesduarez@hotrmall.com
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Mona ONiien
ABOGADO
ICAC N® 1460

s

ESTUDIO JURIDICO MENA

Av. Sa :
Exp.  :08262-2010 .
Escrito  :NPO2 il ¢
Esp. Legal : DR. CURE GARCIA-

REF.  :CONTESTADE AND:;

SENOR JUEZ ESPECIALIZADO DEL 38° JUZGADO CIVIL-DELMA.

\ .‘>
“% =200 '»'-_\‘-'
“'\.{ < ‘\" S E

DEMETRIO ROLANDO LUZOUINO BROWN 1dcnnﬁcado con
DNI'N° 06040797, con domicilio real en el De B 1€ :
segundo piso del Block 48 de la Unidad Vecinal Numero 3 del cercado
de Lima y con domicilio procesal en el Estudio Juridico N° 302 del
inmueble N° 2409 de la Avenida Salaverry del distrito de San Isidro
de la provincia de Lima, nos presentamos ante Ud. y decimos:
Que, habiendo sido notificado con la demanda incoada por don
CARLOS ALBERTO MERINO POLO conteniendo la pretension’ de DESALOJO me
apersono ante dicha instancia al amparo del Articulo VI del Titulo Preliminar del Codigo
Civil, concordado con el Articulo 2 inc. 24 lit. b) y h), 139 inc. 1,5 y 149 de la Constitucién
Politica del Peri y demds normas conexas invocando mi LEGITIMO INTERES PARA
OBRAR y por derecho propio, seitalando por domicilio procesal el indicado en el exordio
del presente escrito, :
POR LO EXPUESTO:
Pido a Ud. darme por apersonado y sefialado mi domicilio procesal
donde espero se me hagan saber todas las netificaciones pendientes y ulteriores de ley.
Se admita.

OTRO SI.- A fin de resgnardar mis derechos RECHAZO los extremos
de la demanda por contener argumentos basados en documento cuestionado e ilegal,
conforme paso a exponer mis fundamentos de hecho y derecho:

ANTECEDENTES:

- Previamente ~-a contestar la demanda considero imprescindible poner de
conocimiento de su Despacho que el recurrente a la fecha tengo la edad de 78
ANOS, jubilado con una pensién irrisoria que pasa de los S/. 400.00 Nuevos Soles,

AN




ABOGADO
{CAC N° 1460

Liss lhoets AMoma Al

ESTUDIO JURIDICO MENA NUNEZ
Av. gmwzm—wmmaoz-s@wm

viudo, con domicilio en el Departamento D - 4 ubicado en el segundo piso. del
Block 48 de la Unidad vecinal Nimero 3.del Cercado de Lima, provincia y

e s e

depattamentn de Lima inscrito en la Ficha N° 118007 de la Partida N° 40186913 del

plazos y cancelado el total de su valor ( S/. 23,030.30 soles oro) y luego por los

instrumentos piiblicos otorgados por EMADI el 30 de junio de 1,978, en
consecuencia manifiesto que el inmueble materia del presente proceso se constituye

en el unico lugar donde he establecido mi hogar y mi domicilio permanente por mas
de afios.

- DEL INMUEBLE PROPIEDAD DE MIS PADRES LU - BR! -

- Sefior Juez, es importante establecer el trato sucesivo del inmueble Departamento D
- 4 ubicado en el segundo piso del Block 48 de la Unidad vecinal Nimero 3 del
Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima adquirido por mis padres Don
JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA el 24 de febrero
de 1966 de la Junta Nacional de la Vivienda mediante conirato de compra venta a
plazos y cancelado el total de su valor  §/. 23,030.30 soles oro) conforme consta
de los instrumentos otorgados por EMADI el 30 de junio de 1,978 inscrito en la
Ficha N° 118007 de la Partida N° 40186913 del Registro de la propiedad Inmueble

de Lima.

/d-'
- Al fallecer mi padre don JULIO LUZQUINO RUIZ el 06 de Novistibre de 1,979 y

_mi madre dofia ISABEL, BROWN HERRERA el 14 de noyiémbre del 2,000 nos
debiamos constituir en sus herederos imicos los tres” hijos del matrimonio:

AUGUSTO DANTE, DBME’I'RIO ROLANDO y CELIA LUZQUINO BROWN.

s et €

s
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Pero para iniciar las acciones sucesorias de mis padres, advertimos errores s en los

datos maternales de las inscripciones del nacimiento de mi hermano mayor
(fallecido) _AUGUSTO DANTE Ly del Tecurrente, donde originalmente se habia
consignado por nombre de mi sefiora 1 madre el nombre de “ADELA BROWN”,

que motivo que mediante proceso de rectificacion seguido ante ¢l Primer Juzgado

de Paz Letrado de Puente Piedra y por Resolucién del 29 de febrero del 2,008 se
ordena recnﬁcar e] aludldo nombre e por el de_ IS;AB&BR.OWXALDERRAMA
inscrita en el Registro Civil de la Municipalidad Metropolitana de Lima el 25 de
abril del 2,008 para el caso de la:partida de nacimiento de mi hermano mayor y para
del recurrente en el Registro Civil de la Municipalidad Provincial del Callao el 02
de Junic del 2,008.

Seiior Juez, es importante puntualizar que ambas RECTIFICACIONES DEL
NOMBRE MATERNO en las partidas de nacimiento del recurrente y de mi
hermano se tramitaron en el afio del 2,008, contrariamente la partida de nacimiento
de la demandada Celia Luzquiiio de Castillo NO TENIA NINGUN ERROR, lo que
la habilitaba para iniciar las acciones judiciales de sucesion intestada de don JULIO
LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA.

Padeciendo de una enfermedad mi hermano AUGUSTO DANTE LUZQUINO
BROWN con ¢l recurrente.la DECISION DESINTERESADA DE CONSENT}R Y

i Ty

:mcnar Ias accmn&s notanales para la sucemén mtcstada dc don JULIO LUZQUINO

RUIZy ISABEL BROWN HERRERA, sm que ello sxgmﬁcam desconocer nuestros
legitimos derechos de helmanos helgderos, menos una cesion fle sus- derechos

hereditarios, pero en un aprovechamiento repudiable ha ptocedldo de mala fe ¥
dolosamente.

(AT SRR, e e

las ventajas anotadas, 1m91a_10&pmoesoswnotanal¢sﬂd&smesmn_1mmada de don

."
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JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA, haciéndose

e

declmarcomoHEREDERAUNICAYUNIVERSALporactanotanaldcl%de

e e e e S

octubrede12006 y del l4deabrildc!2004respect1vamentcemscmascnel

Regtstro de Sucesiones Intestadas de la SUNARP Zona Registral N° IX — Lima,

Al fallecer mi hermano AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN el 18 de
setiembre del 2,006, deja como conyuge supérstite a su esposa dofia FLORA
MANUELA MEJIA SCARNIO DE LUZQUINO y a sus hijos MANUEL DANTE,
JORGE LUIS y YOLANDA DEL ROSARIO LUZQUINO MEJIA, habiendose
institaido la sucesion intestada notarial inscrita el 02 de Octubre del 2,007 en el
Registro de Sucesién Intestada de los Registros Piiblicos de Lima en la Partida N°
12066372.

Sin el mas minimo respeto ni remordimiento a la memoria de mis padres, 1a de mi
hermano y a mi condicién de HERMANO LEGITIMO doiia CELIA LUZQUINO
DE CASTILLO, solicita SORPRESIVAMENTE mi comparecencia al Centro de
Conciliacién Extrajudicial Vicente Morales Duarez el 04 de enero del 2,008 para
absolver su pretension de DESALOJO alegando haber pasado a ser Ia Gnica
propietaria del inmueble de propiedad de mis padres LUZQUIIWO BROWN; todo
eﬂocomoconsecﬁex;cladesuprooederdolosoydemalafequehabiarealxmdo
unos tramites administrativos ante ENACE obteniendo una addenda que la declara
como propietaria, lo que indudablemente fue una sorpresa para toda la familia,
procediendole a remitirle una Carta Notarial amistosa y reflexiva 2 mi hermana a fin
de que recapacite de su reprochable conducta, la misma que no ha sido respondida
como era de esperarse..

- Luego en un aparentemente acto irrito, doloso y de mala fe ENAJENA el mmueble

U 2 e e 8 AR SRS

de propxedad de la sucesién LUZQUINO BROWN;-(hecho que es ilicito y sabe
perfectamentze el demandante); mediante mpubhca del 30 de seuembre del
2009 a favor de un antiguo conocndo de Ia familia que responde al nombne de
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CARLOS ALBERTO MERINO POLO por la imisoria suma dé S/. 20,000.00

e e e e

nuevos soles, es declr en aproximadamente en  § 6,500.00 DolarwAmmcanos

- Consumandose de esta forma un DESPOJO ILEGAL de los derechos del recurrente
y de la sucesion de mi hermano Dante Luzquifio Brown.

L- OSD CHO:

a.- La escueta demanda RECOGE EN SU PARTE PETITORIA la pretension de
“DESALOJO por CCUPANTE PRECARIO”, pero en los Fundamentos de Hecho en el
numeral 3. dice textualmente el demandante “ QUE, EL EMPIAZADQO DURANTE SU
PERMANENCIA EN MI PREDIO A L4 FECHA NO ME HA PAGADO UN NUEVO
SOL ALGUNQ. ASI MISMO EL EMPILAZADO, EN LA AUDIENCIA DE
CONCILIACION, MANIFESTO QUE SOLO SE RETIRARA POR MANDATO
JUDICIAL”.

b.- Al demandante hace dos AFIRMACIONES: primero a una relacion contractual del
inmueble materia de autos por el cual NO HE PAGO LA MERCED CONDUCTIVA y una
segunda que he manifestado MI NEGATIVA A RETIRARME SALVO MANDATO
JUDICIAL DEL DEPARTAMENTO QUE VENGO OCUPANDO desde hace mas de 30
afios.

c.- Con referencia a la primera afirmacién debo expresar que si le asiste derecho alguno de
propiedad {que lo desconozco) y tiene como causal del desalojo por ocupante precario LA
FALTA DE PAGO, entonces que se oporfuno para que maniﬁeste cuanto es la merced
conductiva que se le adeuda, dejando a salvo mi derecho de recurrir a la via jurisdiccional
en su debida oportunidad y a la segunda me remito al contenido del Acta del Centro de
Conciliacién ofrecido como prueba del demandante, donde en ninguno de sus extremos
hago alusion a Ml NEGATIVA DE RETIRARME DEL DEPARTAMENTO SALVO
ORDEN JUDICIAL imputindome una declaracion falsa, por cuanto tengo absoluto
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convencimiento que el departamento manifestado como propietario por demandante es
ilegal,

d.- Por tal motivo debo poner de conocimiento de su Despacho Sefior Juez, que a fin de
proteger y cautelar mis derechos es que se ha instado el proceso N° 12358 — 2010 tramitado
por el Especialista Legal Dr. Wilson Jaime Espinoza Durand ante el 46° Juzgado Civil de Ia
Corte Superior de la Corte de Lima por mi sobrina dofia YOLANDA DEL ROSARIO
LUZQUINO MEJIA, en representacién de la sucesién de mi hermano mayor don Augusto
Dante Luzquifio Brown confra dofia CELIA LUZQUINO DE CASTILLO sobre
PETICION DE HERENCIA y acumulativamente la DECLARACION DE HEREDEROS
de mis padres don JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA, cuyo
sustento los he resumido en los Antecedentes de 1a presente contestacion.

e.- El pago de los sexrvicios basicos del departamento materia de autos siempre ha sido de
propiedad de mis sefiores padres asi por ejemplo los recibos de Edelnor correspondiente al
presente afio de los meses de enero, febrero y marzo del 2,010 est4n consignados a nombre
de mi padre don JULIO LUZQUINO, loa de agua potable cuyos originales los mantengo y
prueban que vengo cancelando por este servicio, ademés de que el pago de los arbitrios
estan consignados a mi nombre y el de mi sefiora madre doiia ISABEL BROWN VIUDA
DE LUZQUINO de los afios 2,004, 2005 y 2,006 entre otros lo que demuestra mi
ininterrampida posesion y por ende derecho sobre este inmueble.

f.- Si el fundamento central es el que alega el demandante “ QUE EL EMPLAZADO
DURANTE SU PERMANENCIA EN MI PREDIO A LA FECHA NO ME HA PAGADO
UN NUEVO SOL ALGUNO...” , entonces es de suponer que la pretension se sustenta EN
LA CAUSAL DE FALTA DE PAGO o vencimiento de plazo, solo es admisible el
documento, la declaracion de parte y la pericia, en su caso conforme al Articulo 591 del
C.P.C, que no habiendo cumplido con cualquiera de estos requisitos deberd declararse
improcedente la demanda, porque no es solo el prurito de sefialar la pretensién de “desalojo
por ocupante precario” sino que cada pretensién tiene su correspondiente fundamentacion,
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pero que en caso de la demanda no cumple con este requisito oontempla& en el Articulo
424 numeral 6 del C.P.C..

IL.- FUNDAMENTOS DE DERECHO:

a.~ Articulo 424 numeral 6 del C.P.C..- Los hechos en que se funden el petitorio, expuestos
enumeradamente en forma precisa, con orden y claridad.

b.- Articulo 591 del CP.C. .- Si el desalojo se sustenta en la causal de falta de pago o
vencimiento de plazo, sélo es admisible el documento, la declaracién de parte y la pericia,
€n su caso.

¢.- Ejecutoria Suprema;:

“La demanda de desalojo por ocupacion precaria no es una accion reivindicaforia de
manera simplificada, es ciertamente una accién posesoria que no esta dirigida a proteger la
propiedad, sino a proteger la posesion, y por eso corresponde, ademés de al propietario, 2
quien considere tener derecho a la restitucién. Por ello, en un proceso de desalojo por
ocupacién precaria no se discute la propiedad del bien, tan solo el derecho a poseer, y si
acaso surgiera alguna discusién sobre el mejor derecho de propiedad, deberd expedirse una
sentencia inhibitoria, para que ello se defina en ¢l proceso que corresponda” ( Cas, N° 2934
— 2006 — Arequipa, Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema, 16.abr.2007, en
-www.pj.gob.pe) Diccionario de Jurisprudencial Civil.

II1.- MEDIOS PROBATORIOS:
A.- Copia simple de la demanda de PETICION DE HERENCIA interpuesta por doiia

YOLANDA LUZQUINO MEJIA contra dofia CELIA LUZQUINO BROWN ante el 46°
Juzgado Civil de Lima.

B.- Recibos del pago del impuesto predial comrespondiente a los afios del 2,004; 2,005 y
2,006 a nombre del recurrente y de mi sefiora madre ISABEL BROWN VIUDA DE
LUZQUINO. !
C.- Recibos de por agua potable de SEDAPAL de los meses de diciembre del 2,009,
febrero y marzo del 2,010 debidamente cancelados.
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D.- Recibo de pago de EDELNOR a nombre de JULIO LUZQUINO de los meses de enero,
febrero y marzo del 2,010 debidamente cancelados.

IV.- ANEXOS:

1.A - Copia del DNL

1.B.- Pago de la tasa por Ofrecimiento de Pruebas.

1.C.-Pago de tasa por Notificaciones.

1.D.- Copia simple de la demanda de PETICION DE HERENCIA interpuesta por dofia
YOLANDA LUZQUINO MEIJIA contra dofia CELIA LUZQUINO BROWN.

L.E.- Recibos del pago del impuesto predial correspondiente a los afios del 2,004; 2,005 y
2,006 a nombre del recurrente y de mi sefiora madre ISABEL BROWN VIUDA DE
LUZQUINO.

1.F.- Recibos de por agua potable de SEDAPAL de los meses de diciembre del 2,009,
febrero y marzo del 2,010 debidamente cancelados.

1.G.- Recibo de pago de EDELNOR a nombre de JULIO LUZQUINO de los meses de
enero, febrero y marzo del 2,010 debidamente cancelados.

PORLO EXPUESTO:
Solicito a Ud. Sefior Juez, se sirva dar por absuelto el traslado corrido, por contestada la

demanda y declararla en su debida oportunidad IMPROCEDENTE conforme a los hechos y
fandamentos de derecho expuestos, con expresa condena de costas y costos.

OTRO SI- - De conformidad a lo dispuesto por el Articulo 80° del Cédigo Procesal Civil
concordante con las contenidas en el T.U.O. de la L.O.P.J., otorgamos al profesional que
suscribe la presente demanda y a don AMASIAS RUBEN ARZAPALO CALLUPE

Lima, 12de mayo 2,010

A >8
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Exp. :
Escrito  :N°01
Esp. Legal :
REF. : INTERPONE DEMANDA.

SENOR JUEZ ESPECIALIZADO DEL JUZGADO CIVIL DE LA CORTE
SUPERIOR DE LIMA - A Gy

A YOLANDA DEL ROSARIO LUZOUINO MEJIA, idéntificada con
DNI N° 09460387, con domicilio real en el inmueble N° 1862 dela
calle Gral. Cérdova del distrito de Lince, provincia de Lina por Ia
la sucesidn de don AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN, con
domicilio procesal en el Estudio Jun'dibo N° 302 del_in‘mmble N® 2409
de la Avenida Salaverry del disirito de San Isidro de la provincia de
Lima, me presento ante Ud. y muy respetuosamente di.go:

o >
WRGy

e

o v@é{ SULERa e
Va0 GW
R* 1460

i

RGN
Do

* Que, al amparo del Articulo VI del Titulo Preliminar dei Cédigo
Civil, concordado con el Articulo 2 inc. 24 Iit. b) y h), 139 inc. 1,5 y 149 de la Censtitucién
- ‘i\.PoHﬁca del Peri y demés normas conexas invocando mi LEGITIMO INTERES PARA

W

ICA

aszs ()

>

OBRAR y por derecho propio interpongo demanda conteniendo las pretensiones de: :
' - PETICYON DE HERENCIA que !a dirigimos expresaments contra dofia CEIIA
LUZQUINO DE CASTILLO declarada notarialniente coma dGmca y. universal

heredera de don JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA a -

quien se le deberd notificar en su domiciliv real ubicado en el inmueble N°® 2880 de

la Calle Benjamin Doig de la Urbanizacién E} Pacifico dei distrito de San Martin de
Porres de la provincia de Lima y

- Acumulativamente el Organo Jurisdiccional deberd DECARAR H'EBEQEROS

'. deden JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA adon

| DEMETRIC ROLANDC LUZQUINO BROWN vy = la sucesién de don

Id
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fundamentos de hecho y de derecho:

DE LA LEGTTIMIDAD PARA DEMANDAR.~

-~ La codemandante YOLANDA DEL ROSARIO LULQUWO Iv!LJm tlenv relacion y

vinculo familiar con la demandada en 3er grado por ser la  hije e don AU'GUSTG DANI’"

- LUZQUINO BROWN casado con dofia FLORA MAWUELA META bCARNIG por fanic

nieta de los esposos J'EJLIQ.LUZQU]NO RUIZ e ISABEL BROWN EERRERA.

L- FUNDAMENTOS DE HECHO:

a.- DE 1A SUCESION LUZQUINO BROWN.-

Sefior Juez, a fin de evitar cualquier dilacién por parte-de la demandada me penniio
exponer la sucesi6n de mis abuelos LUZQUING BROWN:

Los esposos JULIO LUZQUING RUZZ ¢ ISABEL BROWN HERRERA, procresron a fres
hijos: AUGUSTO DANTE {fzilecido), DEMETRIC ROLANLO ¥ CELIA L&'ZIOiD,ﬁO

e ———————"

BROWN.

d.- DEL INMUEBLE PROPIEDADDE LOS ESPOSOS LUZGUIRG BROWN.-
1) Don JULIO LUZQUIRO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA e} 24 de febrero
de 15 ieren de lz Junta Necional de la Vivieoda mediante contrato de compra venta

‘2 plazos v cancelado el total de su vator ( S/ 23,030.30 soles oro) conforme consta de Jus

instrumentos otorgados por!EMADI el 30 de junio de 1,978 del inmucble signado como
Departamento D - 4 whicedo en el segundo piso del Block 48 de la Unidad vecinal Némero
3 dd Cercadn de Lima, provincia y departamento de Lima inscrito en 1a Ficha N° 118007
de la Parnda N° 40186913 del Registro de-la propiedad Tnmueble de Lima,

2) Al fallecer, JULIC LUZQUING RUIZ el 06 de Noviembre de 1,979 y dofia ISABEL
BRCOWN HERRERA el 14 de noviembre del 2,000 tespectivamente, es obvio que -~ sus

el s ; “05{
7. : ; ; /"/’- o ;'\ - i \.
5 . /! ‘-..'“g‘."'-;
| BSTUDID JUGRIBICO MENA NUREZ ~ Foad Y
' An Sclemerry N° 2508 ~ Oficine I 002 - Sap Jslire 5 ; | ," Jﬂ,»
: <) yi
' AUGUSTO DANIE LUZQUENG BROWN, en mets 2 los siguiemies |

e e
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herederos naturales venian a ser los tres hijos del roatrimonio>-AUGUSTO DANTE, .
DEMEIRIO ROLANDO y CELIA LUZQUINO BROWN. :

(I A L

: 3) Para iniciar las acciones sucesorias de los fallecidos LUZ OUINO BROWN, se advierten
erro*es en los datos maternales de las inscripciones del nacimiento de don AUGUSTO
DANTE y DEMETRIO ROLANDO LUZQUINO BROWN,; por ejemplo en Is parti pamda de
nacimiento de i finado sefior padre AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN,; se habfa -
consignado el segundo nombre como “DANTES”, lo que motivo que medxante sentencia
del Segunde Juzgado Civil de Lima del 06 de marzo de 1936 sevcom;a wte error
excluyéndose la Jetra “s” y €l otro detalle més trascendental estaba refegdo al nombre de
su sefiora madre habiéndose registrado el nombre de “ADELA BROWN?, io que motivo

gue mediante proceso de rectificacién seguido ante el Primer Juzgado de Paz Letrado de

 Puente Piedra y por Resolucion del 29 de febrero del 2,008 se ordena rectificar el aludido
nombre por ¢l de ISABEL BROWN VALDERRAMA inscrita en ¢i Registro Civil de la
Municipalidad Metropolitana de Lima el 25 de abril del 2,008.

BOGADO
ICACN® 1450

S\ 4 En ete mismo centido en la partida de don DEMETRIO ROLANDO LUZQUINO

BROWN por Resolucién del 26 de febrero del 2,008 del Primer Juzgado de Paz Letrado de
ente Piedra se ordens rectificar el nombre metermno de “ADELA” por el de ISABEL

BROWN V‘&LDERRAMA inscribiéndose en el Registro Civil de la Municipalidad

Provingil dsl Callao el 02 de Junio del 2,008. )

5) Seiior Juez, es importante puntualizar que como demostramos las RECTIFICACIONES

DEL NOMBRE MATERNO en las partidas de nacimiento de los hermanos Augusto Dante

y Demetrio Rolando se tramitaron en el afio del 2,008, contrariamente a la partida de

xja_x_:umcnto de la demardada Celia Lquu\ﬁo de Castillo NO TENIA NINGUN ERROR; lo

que la kabilitaba para iniciar las acciones judiciales de sucesién intestada de mis abuelos
don JULIO LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL BROWN HERRERA.
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6) Padeciendo de ena enfermedad por entonces wi sciior padre don, £ EﬁGUS’i‘Q DANTE
LUZQUINO BROWN conjuntamente cca si hermano DEMETRIO ROLANDO
LUZQUINO BROWN toman la DECISION DHESINTERESADA DE CONSENIIR Y
AUTORIZAR A SU HERMANA MENOR CELIA LUZQUINOG BROWN -iniciar las
acciones notariaies paga Ja.sucesion intestad e don JULIO LUZQUIRO RUIZ 3 ISABEL

S RS Dt
—————

BROWN HERRERA, sin que ello significara desconocer Io§ lezitimos derechos de sus

- hermanos, menos una cesién de sus derechos heréditarios, pero la deémandada en un”

aprovechamiento repudiable de su ventaja en cuanto a sus documesnios personales procedié

de maia fe y dolosamente-enperjuicio de los “excluidos” como paso 2 exponcr,

7) En efecto, sefior Juez la demandada CELIA LUZQUINO DE CASTILLO con todas las
ventaias anotadas, inicia los procesos. notariales d2 sucesién intestada  de don JULIO
LUZQUINO RUIZ y dofia ISABEL-BROWN HERRERA, haciéndose declarer_como
HEREDERA UNICA Y UNIVERSAL por aces noteria! del 23 de oetnbre ¢ 2,008 y det

14 de abril del 2,004 respectivamente ¢ inscrifas en el Registio de Sucesionss Intastadas ds
" la SUNARP Zona Registral N° IX -- Lima.

Ui
AN

N
0G
GAC N2 24 (i

ot
AB
§

Qs

; \) En ese {nierin fallece mi sefior padre don AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN e
-/ 18 de setiembre del 2,006, dejando como cényuge supérstite. a dofia FLORA MANUELA
MEJIA SCARNIO DE LUZQUINO y a sus hijos MANUEL DANTE, JORGE LUIS v
YOLANDA DEL ROSARIO LUZQUINO MEIJIA, para luego tramitarse la sucesién
intestada notariaimente e inscrita el 02 de Octubre del 2,007 en el Registzo de Sucesidn
Intestada de los Registros Piblicos de Lima en la Partida WN° 12066372 festituyéndose como

herederes a su cényuge supérstite y a sus hijos arriba mencionados.

* §) Sin el mas minimo respeto ni remordimiezito a la memoria d¢ nuestros aniecesores y a la .
dei hemmano mayor de la descendencia de los esposos LUZQUII”\*O BROWN, Iz
demandade CELIA. LUZQUINQ DE CASTILLO solicita SORPRESIVAMENIE Ia
comparecencia de don DEMETRIC ROLANDQ LUZQUINO BROWN al Cantro de

SN |
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Conciliacién Extrajudicial Vicente Moriles Duarez ‘sefiaia el 04 de enero del 2,008 para
absolver su pretension de DESALOJO alegando lmbef pasado a ser la {inica propietaria del
inmueble de propiedad de mis abuelos LUZQUINO BROWN: como consecuencia de su
proceder doloso y de mala fe habia realizado sxgxlosam“nte los tramites adnumstmtxvos

- e v

ante ENACE. obtemendo una addenda que Ia declara como. “propietaria, lo que

iy

indudablemerte fue ua sorpresa pam toda la familia, este hecho ‘motivo que el

codemandado ROLANDO LUZQUINO BROWN le remita una Carta Notarial amistosa y

reflexiva a la demandéda a fin de que recapacite de su reprochab]e condncta, la misma que
1o ha sido respondida como era de esperarse.. Gsdieletid e

e -

Yol Wil

10) Luego en un aparentemente acto irrito, doloso y de mala'fe ENAJENA el ifimueble de
propiedad de Ia sucesién LUZQUINO BROWN, (hecho que es ilicito y sabe perfectamente
la demandada); medmme escritura piiblica del 30 de seiiembre-det 2,009 2 favor de wn
annguo corocide de la famiha que responde al nombre de CART (.,S ALBEPTO MERINO

. POI_O porla xm.soﬁa suna de 87, 20; 090.00 nuevos soles.

B —

\Nucvamente ante el nuismo Ceniro de Conciliacion el supuesto propietario Merino Polo
solicita a mi tio don Demetrio Rolando Luzquifio Brown desocupe por precario el
departamento alegando ser el nuevo propietario, por cuanto debo poner de su ilustrado
conocimiento, que sicndo una propiedad de los esposos’ I UZ"‘UII'\'IO BROWN vy ante la
carencia de vivienda es que a la fecha el codemandante (hermano carnal de la demandada)
don DEMETRIO ROLANDC LUZQUINO BROWN viene ocupandoia por el Justo

derecho que le corresponde.

12) En consecuencia Sefior Juez, se encuentra plenamente demostrade el derecho que me

asiste para solicitar la PETICION DE‘HERENCIA‘Y acumulativamente se declare como *

HEREDEROS de don JULIO LUZQUINO RUIZ ¢ ISABEL BROWN HERRERA a don
DEMETRIO ROLANDO LUZQUINO BROWN vy a la sucesién de don AUGUSTO
DANTE LUZQUINO BROWN en Ia persona de su cényuge sﬁpérsﬁte a dofia FLORA

g

!
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MANUELA MEJIA SCARNIO DE LUZQUING y a sus hijos MANUEL DANTE,
JORGE LUIS y YOLANDA DEL ROSARIO Li1ZQUINO MENA.

II.- FUNDAMENTOS DE DERECHO: ;
-+ . La presente demanda esta amparada porlo dispuesto por el Articulo 664° del Cédigo Civil
- modificada por la RM. 010-93-JUS del 23.04.93 def T.U.O. del Cédigo Procesal Civil, 1°
DM) “El derecho de.peticion de herencia correspundle al heredéro yue no posee los bienes
. que COM qug, le pertenecen, y se dirige cortra quien los posea en todo o parte a fiiulo

sucesorio, para excluirlo o para concurrir en él.

s lleetp %AMaﬁa

— :
A la pretension a que se refiere el pd.;ﬂg’o anterior, puede acwmdarse la de declorar
heredero al peticionante si, habiéndose prommeiado declaracién judicial de i;ereder&s,
considera que en ella se ha preterido sus derechos. :

. Las pretensiones a que se refiere este articulo son imprescriptibies y se tramitan como
g§ [proceso de conocimiento.”  concordante con:

5%  LaConstitucién Politica del Pert Articulo 2 nc. 16.

23, I Codigo Civil Articulos 865 y 979.

% \_ Cédigo Procesal Civil: Articulo 350 y 475,

Ejecutorias Supremas:
CAS. N°1908-97 '
“La accién de peticién de herencia es de naturaleza contenciosa y puede acumularse ¢ fa

—
; pretensidn de ser declarado heredero, en caso que hubiere ya declaratoria de herederos v
se hubiere preterido los derechos del interesad, lo gue no puede hacerse valer en la via ng -
contenciosa”. -
CAS. N° 1848-98
“En la accion petitoria de herencia promovide por el supuesto preterids debe verificarse
por el Juez de mérito si los bienes submateria estdn poseidos a titulo sucesorio o en virtud -
de una compraventa, la misma cuya validez pueds ser impugnoda por la cortraparte si
resulta pertinente a su derecho” '
Asociacion No Hay Derecho - Cédigo Civil Pag, 154.
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IIi.- VIA PROCEDIMENTAL Y COMPETENCIA:

De conformidad a lo establecido por el Articulo 664 del Cédigo Civil siendo una pretension
. imprescriptible establece la via procedimental en la del PROCESO DE CONOCIMIENTO,
- cuya competencia le corresponde al Juzgado Civil de conformidad a lo establecido por el

Articulo 475° incisos 3) y4) del CP.C..

1V.- MEDIOS PROBATORIOS:
Para demostrar los fundamentos expuestos nos permitimos presentar los siguientes medios 08

probatorios: 2
1.- Certificado de la partida de Defunciér de dofia JULIO LUZQUINO.BROWN.
2.- Copia Literal de la Partida N° 11939191 de la Inscripcidn de la Sucesién Intwtada de .
don JULIO LUZQUINO RUIZ.
3.- Certificado de la pamda de Defuncién de don ISABEL BROWN HERRERA.
4.- Copia theral de la Parhda N° 11635939 de la mscnpmén de Ta Sucesion Intestada de
" dofia ISABEL BROWN HERRERA. ; : :
- Certificado de 1a Partida de Nacimiento cxbedida. por la ’\/iunicipalidad Mectropolitana de~— -
Lima de don AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN.
. 6.- Copia Literal de la Partida N° 12066372 de la Inscripcion de la Sucesién Intestada de
© don AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN. - WE i P
- 7.~ Certificado de la Partida de Nacimiento expedida per la Mummpahdad Proviocial del 5
Callao de don DEMETRIO ROLANDO LUZQUINO BROWN.
8.- Copia Literal de la Partida N° 40186913 del Registro de la Propiedad Inmueble de los
~ Registros Ptiblicos de Lima que corresponde al Departamento D - 4 ubicado en el segundo
piso del Block 48 de la Unidad Vecinal Niimero 3 del Cercado de Lima. ( fs. 4). |
9.- Notificacion del Centro de Conciliacién® Vicente Morales Duarez del 04 de‘enero del -
2,008. '
10.- Carta Notarial cursada a dofia Celiz Luzquifio de Castillo del 09 de Marzo del 2,010,
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V.- ANEXOS:

LA.- Copia simple del DNL .

1.B.-Copia de la demanda, medios probatorios y sus anexos.
1.C.-El pago de la tasa judicial por ofrecimiento de pruebas. R e s
1.D.-El pago por concepto de cedulas de notificacién

LE.- Copia simple del DNI de don AMASIAS RUBEN ARZAPALO CALLUPE.

LF.- Copia simple del Certificado de Habilidad expedido por el 1.C.A.C. del Letrado que
autorizala presente demanda. :

a3

PORLOEXPI& :
Solicito a Ud. Sefior Juez, se sirva admitir a trimite 14 presente demanda declararla

FUNDADA EN TODOS SUS EXTREMOS en su debida oportunidad con expresa
condena de las costas y costos procesales por la forma como ha procedido la demandada.

COTRO SI.- Sclicito se ordene la inscripeién merginal de la presente demanda en la Partida
N° 40186913 del Registro de la Propiedad Tnmueble; asi como en  la Partida N° 11939191
de 12 Inscripcion de la Sucesién Intestada de don JULIO LUZQUINO RUIZ y en 1a Partida
N°® 11639939 de la Imscripcién de la Sucesion Intestada de dofia ISABEL BROWN
HERRERA de los Registros Publicos de Lima a fin de salvaguardar nuestros legftimos ¢

irrenunciables derechos.

MAS DIGO.- De conformidad a lo dispuesto por el Articulo 80° del Codigo Procesal Civil
concordante con las contenidas en el T.U.O. de la L.OP.J,, otorgo ai profesional gne
suscribe la presente demanda y a don AMASIAS RUBEN ARZAPALO CALLUPE
identificado con DNI N° 20889682 las facultades de mi representacién contenidas en los
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ISABEL BROWN HERRERA
Fecha de Fallecimiento: 14.14.2000

ANOTACION PREVENTIVA.-
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A 00001 : {:3
CAUSANTE: @
- ISABEL BROWN HERRERA g B
Acta Norial de fecha 14/04/2004, extendida por ¢l Notars Dr. LUIS MANUEL @"EZ
el VERASTEGUI.- Herederos Declarados: Dofia CELLFLUZQEING BROWN DE CA LO, o
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INSCRIPCION DE SUCESION INTESTADA.

" REGISTRO DE SUCESION INTESTADA

RUBRO : DEMANDAS
BOYOOL |

CAUSANTE: AUGUSTO DANTE LUZQUINO BROWN &5
FECHA DE FA@LEC!M]ENTO? 18/09/2006 D ¢

ANOTACION PREVENTIVA: MEDIANTE OFICIO DI
NOTARIO DE LiMA LUis MANUEL GOMEZ VERAS
PREVENTIVA DE LA SOI JCTTUD PRESENTADA POR FLORA
LUZOUINO, SOBRE LA SUCESION INTESTADA RafUSANTE AUGUSTO E
LUZQUINO BROWN, FALLECIDO EL EL TITULO FUE P ADG EL

4/ :
21/09/2007 A T.AS 08:21:31 AM HORAS e 2007 711 DEleS GMODIARID
0491.DERECHOS §/.16.00 CON RECIBO(} DegE )00025& 2. -LIV E OCIUBRE

DE 2007 £

E HACE ESTA ANOTACION
AFLA MESA SCARNIQ VEe. DE
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" INSCRIPCION DE SUCESION INTESTADA

REGISTRO DE SUCESION INTESTADA
RUBRO : DECLARATORIA DE HEREDEROS
A0DVO1

CAUSANTE : LUZQUINO BROWN AUGUSTO

ANOTACION DEFINITIVA
Por ACTA NOTARIAL del 03/10/2007, extenddagpor el NOTARIO &
¢ VERASTEGUI, LUIS MANUEL en la § ciudid
; DECLARADOS: FLORA MANUE]

L SCARNISWYda. DE@ QUINO
(cényuge) JORGE LUIS LUZQUIY , DANTEATANUEREHZQUINO
MEJIA y YOLANDA DEL ROSARIG

\R¥Q DEZQUIN A (higs) El titulo fue
presentado el 04/10/2007 2 las 04:(9 P hor el N§ 00560808 del
TomoDiario 0492.Derechos S/. 1 Rec Num@, 00066387-07.-

LIMA, 16 de Octubre de 2007.
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INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
DPTO D4 SEGUNDO PISO
BLOCK 48 TT PO B
UNIDAD VECINAL N° 03
CERCADO

ZONA REG]S'E'RAL N° X, SEDE LTMA

OFICINA REGISTRAL LIMAl-

N* i 40186913

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00002

COMPRAVENTA:

CELIA LUZQUINO DE CASTILL
con DNi. 25487813, ha adquiridog
propiecad del predio inscrito en éstg

tuces®n ‘intestada de. .‘
= @ mgd
QL RL'IZ,‘

declarada tnica heredera
propiedad adquirida origing
ISABEL. BROWN HERRERA$
meérito z la compraventa ag

- EMPRESA NACION
LIQUIDACION -ENAC]
soles oro, pagado. @O
partidas 11639938
de Escrituras $iblice

adh, identificada \?
bien propio la Q.
#da - al haber sido.

My 25092007,
<& Callao Manuel

Gélvez Succar. EI® cepleSentadq 'eh 15/08/2007 a las

Nj»_2097-00454052 del
SI %

.00 con Recibo(s)
-06@;3, 07 de
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" UNIDAD VECINAL N° 03
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Continda de la Ficha N° 118007

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00001L

CAMBIO DE DENOMINACION.- ,
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COMPRAVENTA. - CARLOS ALBERTO M POLO soltero
e identificado con D.N.1 N° 25386749, g irido el dominio del
inmueble inscrito en la presente partida, ¢ -ﬁr de la compraventa

g /A LUZQUINO DE

CASTILLO, por el precio de 5.
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NOTARIA MARTHA ELOIS®,

LIMA. El titulo fue presentadg,sl 03
bajo el N° 2009-00710683 def g
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N° EXPEDIENTE: 028-2008 MATERIA: DESALOJO
SESION : PRIMERA LIMA, 04/01/2008
jNuiTACION A CONGILIAR
SENOR(A) : ROLANDO LUZQUINO BROWN
DOMICILIO : BLOCK 48 TIPO B DEPARTAMENTO D-4, SEGUNDO PISO,
UNIDAD VECINAL N°03
DISTRITO DE CERCADQO DE LIMA
: Presente.-
/‘“—\mr especial consiceracion: =5

‘medio de la presenie se le invita a participar en una reunién conciliatoria, solicitada por CELIA LUZQUI NO DE CASTILLO. la misma {
que se Hlevara a cabo en nuesta sede institucional sito en la Av. Caros Izaguie N° 134 ter Piso Oficinas 101 ~ 102 Distrito de San
Martin de Porres (Costaco del Pow.h:dcialdeLirnaNode—FrenteataClinicaSanPabloSedeNone.amaCuadrade
Hipermercados Metro de Panamericana Nortej, cuya sesion se desarollara ef dia ONCE DE ENERO DEL ANO DOs

MIL OCHO als DOCE HORAS TREINTA MINUTOS (HORA EXACTA. SIN TOLERANCIA), en |a cual nos
permitimos asistifos 2n la blsqueda de una solucion comun, respecto de la pretension(es) planteada(s) por el solicitante cel
procedimiento. conciliatorio. Para la Audiencia de Conciliacion. en el caso de persona natural DEBE _CONCURRIR CON SU
DOCUMENTO O666FICIAL DE IDENTIDAD, EN ORIGINAL, {portanco asimismo Una foccopia) y en of caso de persona juridica debera
acreditar la represerizcion con la copia notarialmente certificada del documento conce conste el nombramiento, DEBIDAMENTE
INSCRITO v VIGENTE (portardo asimismo una foloconia el documento de identidad v poder f ficha fiteral respectivamente), de
conformidad con lo establecico en el articulo 25 del Reglamento de la Ley de Conciliacion. Asimismo es de indicar que, por normativa
del Ministerio de Justicia, ce Ja expedicion de las resoluciones de Secretaria Técnica, se ha establecido que, si Ja parte solicitante ©
invitada esté integracz por més de una persona, deberan estar presentes en ia sesion cenciliatoria todas las personas que la integran,
~as0 cortrario, se les 'andré ocr inasistentes a todos aquellos que conforman la parte corciliante, independientemente de que se haya

_servado una asistencia parcial, no pudiendo extenderse constancia de asistencia alauns, criterio aplicado en estricto cumplimiento a lo
ordenaco por el Supsrior Jerdrquico, ;WMM@E motivo por el cual se les pide una concertacion previa,
antes de la sesion respectiva.

De otro lado se le comunica que, ante la inconcummencia de una de las partes a la primera sesion :
_..s& convocara & una siguiente reunion, mediante 1a invitacion que le sera diligenciada oporunamente. Asimismo, debemos hacer de su 25
‘~cimiento que, si en la primera fecha ninguna de las parfes se hiciera presente, se daria por concluide ef procedimiento de N

conciliacion. en la primera citacion. o,
{a) es decir prima la

Le hacemos saber que la conciliacion extrajudicial es una institucion co

volmte.dde!aspa&swamlmiumwﬂhmodvagudas.awésdempmdmen, y e , aharrando el
ﬁeumq:e!wdam.daﬁaunpmcesojudcial,ylosmayoc&scostosdeddtopcm. A /l
Sin otro particuiar quedo de Usted B B /7)) A
Atentaments i 5 { Quispe
Anexos gue se acompanan: (Sclo conla 1ra Invitacion) ; & eg.108

{. Copia de la solicitud presentada y sus recaudos

NOTA:
1. A presenarse al cento de conciliacion, debe OBLIGATORIAMENTE PCRTAR SU DOCUMENTO DE IDENTIDAD

ORIGINAL {Persona Natural) y Partida Literal de Registros Publicos {en el caso de Persona Juridica) u otro instrumento
andlogo EN ORIGINAL, con que acredite ia representacion y ALCANZAR OTOCOPIA DE LOS MISMOS. iguaiments AL
PRESENTAR CUALQUIER RECURSO, ACOMPANAR NECESARIAMENTRE 10S DOCUMENTOS DE IDENTIDAD y
REPRESENTACION EN MENCION, debidaments folocopiados, foiades y con la referencia del numend de expediente
conciliatorio.
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CELIA LUZQUINO DE CASTILLO, identificada c;)n D.N.L No.
25487813, con domicilio en la Calle Benjamin Doig No. 2880,
Urbanizacién El Pacifico, Distrito de San Martin de Porres, Lima; a
Ud. digo:

Qz}e, dentro de los alcances de Iq Ley de Conciliacion, solicito se

invite a:

L

N

T e D AT s

NVTIADO:
ROLANDC LUZOQUINO BROWN, con domicilio en el Block 48 Tipo B,
Departamento D-4, segundo piso, Unidad Vecinal No. 03, Cercado de Lima.

MATERLL CONCILIABLE:

DES,iLOJO POR OCUPACION PRECARIA y RESTITUCION DE BIEN. del

inmizeble ubicado en el Block 48 Tipo B, Departamento D-4, segundo pisc, Unidad

Vecizal No. 03, Cercado de Lima..

OBJETC DE LA CONCILIACION:

El objeto de la presente conciliacion es para que el invitado cumpla con desocuparine
¢l inmueble de mi propiedad ubicado en el Block 48 Tipo B, Depurtumento D-4,
segundo piso, Unidad Vecinal No. 03, Cercaedo de Lima ,inscritn en la Particic: No.
40186913 del Registro de la Propiedad de Inmuebles de los Registros Publicos de {ima;
por aaberio adquirido como bien propio >iendo declarada Unica y Universal heradera
por Sucesion Intestada de mis sefiores padres ISABEL BROWN HERRERA y JULIO
LUZQUI.?:'O RUIZ, inscritas en las Partidas Nos. 11639939 y 11939191

respectivamente, caso contrario; iniciaré las acciones respectivas con arreglo a lev.

&




" POR TANTO:

4 Ud. solicito sefalar j?éh'a y hora para la diligencie. .

Anexés: :
- Copia del DNI.
- Copia dz Testimonio de Escritura.
- Copia de Partida No. 40186913 del Registro de la Propiedad de Inmuebles de los

Registros Publicos de Lima.

Lima, 04 de Enero de 2008.
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NOTARIA PUBLICA
Dr. MANUEL GALVEZ SUCCAR
NOTARIO ABOGADO

CALLAO - PERU
Av. Oscar R. Benavides (Av. Colonial) 5731 - Callao
Telf.: 452 - 5008 Telefax: 452 - 7536 :

E-mail: notariagalvez @telefonica.net.pe

o~
' notariagalvez @ hotmail.com
PRIMERO
TESTIMONIO
De la escritura ADDENDA DE ACLARACION Y RATIFICACION AL CONTRATO DE
COMPRAVENTA .,
D PP T P TR PR L E TR R E R AL E RS LR DR LAt
SMPRESA NACIONAL DE ECIF ICACIONE&: EN LIQUIDACION-ENACE
<3Kxgadopor A Ly R e AT
AAXKX
CELIA LuZaQuiNg DE CASTILLO
Afavorde .. ...ivssssassss Dt e D RO
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XXXXXX
CALLAQ, 25 OE SETIEMSRE DE 2007
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL -LIMA

TITULO N° - 2007-00454052
Fecha de Presentacion : 15/08/2007

Se deja constancia que se ha registrado lo siguiente :

ACTO PARTIDA N° ASIENTO

CAMBIO DE RAZON SOCIAL O 40186913 C0001 g
DENOMINACION (PROPIEDAD)

COMPRA  VENTA SIMPLE  ( 40186913 C0002

PROPIEDAD )

Se informa que han sido incorporados al Indice de Propietarios la(s) siguiente(s)
persona(s): :
Parida N°°40186913 LUZQUINO DE CASTILLO CELIA

-

Derechos S/.148.00 con Recnbo(s) Numero(s) 00000010-27 00036989-06
LINVA Q7 de Novxembre de 200 . o
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Tona Regislral 1% Sedz Lima
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3T 7 ONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
SUNARP . : N‘:}cma REGISTRAL LM
a,éztugmmmu Partida: 40186913

NSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
DEPARTAMENTO D-4 SEGUNDO PISO
BLOCK 48 TIPOB
UNIDA.EE\KZCIN-\L N° 03

CADO
Continta de 1a Ficha N° 118007

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00001

CAMBIO DE DENOMINACION.-

Ia nueva denominacién de la propietaria del inmueble inscrito
en la presente partida es EMPRESA NACIONAL DE
EDIFICACIONES EN LIQUIDACION -ENACE. La
presente inscripeion se efectua en virtud del asiento D00001
de la Partida electronica N° 02007118 del Registro de
Personas Juridicas de Lima. El titulo fue presentado el
15/08/2007 a las 02:10:25 PM horas, bajo el N° 2007-
00454052 del TomoDiario 0490. Derechos $/.148.00 con
Recibo(s) Numero(s) 00000010-27 00036989-06.-Lima, 07 de

Noviembre de 2007.

-
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7ora Regusiral 7T 8522 Lima
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CARTA NOTARIAL i

Lima, 09 3a1t>arzo del 2,010

gt

4 NOTARIA OSAMBELA)

ra . b A S e o

CELIA LUZQUINO DE CASTILLO Telgtax: 3817240 BI-1312 2824733 WD

Calle Benjamin Doig N° 2880 — Urb. El Pacifico 09 MAR. 2010

Distrito de San Martin de Porres RECIBIDO

Lima. - | HorA: L2 sl
A

Entrafable hermana:

Al dirigite 1a presente carta lo hago en mi calidad de HERMANO si aun queda
en ti algo de ese sagrado sentimiento legado por nuestros fallecidos padres,
'/--\ conteniendo mi ESTUPOR, SORPRESA INIMAGINABLE Y TRISTEZA anie su
mendaz actitud de irrogarte la propiedad del inmueble ubicado en el Block 48,
Tipo B, Departamento D — 4 de la Unidad Vecinal N° 03 del - Cercado de Lima,
la misma que la RECHAZO en todos sus extremaos:

1.- Yo no sé si aun conservas en lo intimo de tus sentimientos el AMOR A
NUESTROS PADRES que nos prodigaron su CARINO Y AMOR a quienes
flamaron sus hijos: AUGUSTO DANTE, TU PERSONA Y EL RECURRENTE,
hermanos absolutamente carnales de padre y madre sin cuestionamientos de
por medio; todo el esfuerzo de nuestros‘padres‘JULIO LUZQUINO RUIZ e
ISABEL BROWN HERRERA DE LUZQUINO se coronaron con la compra del

departamento que hoy pretendes desalojarme.

-

2 - En efecto, sabes perfectamente de que el departamento COMPRADO POR
NUESTROS PADRES nos corresponde a los TRES HERMANOS: DANTE, TU
y YO, creo que es momento de que sepas que aprovechando la inscripcion de
que las partidas de nacimiento de nuestro finado hermano AUGUSTO DANTE
' = y la mia tenian un problema de orden formal (que felizmente ya fue subsanado)
APROVECHASTE para lograr via proceso notarial hacerte declarar
HEREDERA UNICAY UNIVERSAL, para luego via una addenda de Aclaracion
y Ratificacion hacerte propietaria de un bien inmueble QUE SABES NOS
PERTENECE TAMBIEN A AUGUSTO DANTE Y AL RECURRENTE POR
TENER LA CONDICION DE SER HERMANOS LEGITIMOS por ser la herencia

de nuestros padres.

3.- No logro convencerme que ‘NO HAYAS TENIDO REMORDIMIENTO
ALGUNO para hacer lo que haz hecho vy lo que vienes haciendo, no respetando
la memoria de nuestros padres y de nuesiro hermano Augusto Dante, primando
tus intereses personales y pisoteando todo concepto de lo que significa
llamatse HERMANOS.

ESTE DOCUMENTO HO HA SIDO
REDACTADD EH ESTA NOTARIA




.-”wg’wo ha aceptar estos actos abusivos que vienas gjecutando en un bien

es(,f})e ncia de nuestros padres; pretendiendo—que, al considerarte
heredera Qnigda y universal de nuestros padres, puedes hacer lo que te plazca,
te ADVI O QUE ESTAS COMPLETAMENTE EQUIVOCADA, aun con la
supuesta venta que dices haber suscrito en tu calidad de “propietaria”.

S.- Por ello es que te sugiero que si queda en tu conciencia y alma un resquicio
de carifio y respeto a la memoria de nuestros padres JULIO e ISABEL y de
nuestro hermano AUGUSTO DANTE, detengas todo acto de hostilidad a mi
condicién de ocupante con justo derecho del inmueble de propiedad de
nuestros padres y podamos resolver este enojoso problema que haz generado,
dentro del marco de la armonia y cordialidad en recuerdo de nuestros padres y,
concientemente, realizar una particion justa de lo que por ley nos pertenece.

Sin otro particular

Tu hermano

ROLANDO LUZQUINO BROWN
: DNI N° 06040797
Block 48, Tipo B, Departamento D-4
Unidad Vecinal N° 03
Cercado de Lima

REDACTADO EM ESTA HOTARIA

ESTE DOCUNENTO NO HA SIDO
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o} OGRS FOR ENCARGO MMICIPALIDAD DE Lia
LIUIDACTON NRD, O0O7303 *ex SO LE S s
f CALLAD, 07-10-2004
f CODCONTRIBUVENTE £ 30027542
. NOH CONTRIBUYENTE : LUZOUT.0 BROWN, DEMETRID
“RECIBD RO : T0e10 B

¥ + 2004793
- FECHA DE VENCIH. - 30/69/2604

VALOR DEL iHPl.sliISal;?: .81
- DERECHD -OE EMISION:
... 7% HORA/INTERES/REC. : Ji

" poeD o EFECTIVG me
£ 166X-05034-0000-007205 10:44 2004-10-07
£ RU.C. 20100130204
“UM§:‘I‘PV¢CL.|°[)DAED MEmOP%an‘:{# A%E LIMA -
HL DETERMINACION DE ARBITRIOS 2004, 227542

"4 HOA DE LQUIDAGION 5

-4 Loatosoe CONTRIBUYENTE
: - APELUIDCS Y NOMBRES B FAZON SoEA——

4 JLUZQUIHO BROWN, DEMETRIO ROLANDO
' OOMICILIO FISCAL
. [PALOMINOG Block P~3 Tnt 22-CERCADO DE LIMA
[ 11.DATOS DEL PREDIG 4
Vs [y s —— VRICACION 08 PRIOTD NoswT )
AV PALOMING Block P-3 Int 22 - UNID VEC PALOMINO, cERCAGO DE LIMA 5
i i COPICH DEL PREDTS [Tt o¢ srorien B30 0€L MEDTE _COWICToN oRL PRSI ] CENDICION D% AFECTACTON X PROP IEDAD/POSTS TN
: 1279 o€ FRoPigoAD 39 9EL HEGTS - CONDICTON 3% wrecTacon |
[ 108072 Propietario Unico  |Viviends AFECTO 100.00
i
¢ Il UQUIDAGION DE AR TRIOS
| [ wrowasoss o e - [N oo
i 23,305.82 6-8 7.00 1.00 3.40 11.40
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I YENCINIEND BTV RIS TN TOTAL & PAGIR __ CVENTA CORRTENTETUss Bomm) ] s |
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--of COD,CONTRIBUYENTE : 3~00227542 .
© £ BCH.CONTRIBUYENTE : LUZBULG BROWN, DEMETRIO :
i RECTBO NRD : 01 1559 @ ]
i PERIODG 1 2008/08
- FECHA DE VENCIM. : 31/03/2004 ;
' VALOR DEL INPUESTO: 33.40 3
: 4-%%%0»593%% 1,00 <
47t NTERES: R i2.22 > &
i DESCUENTOS : 3
© AJUSTE/REDONDED < 3
sﬂsrgg : : % ;
=X COM.POR SERV,BANCH: 3,00 B P oy
ok e Bﬁi‘? SN,
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£ 166X-03147-0000-019501 12126 RO(G~04-07 i O el T - 4
?f R.U.C. 20100130204 e CLIENTE &'
RESOLUCION DE EJECUCION COACTIVA N°  65-15-00576577
N* Documento !: 227542 Administrado : LUZQUINO BROWN, DEMETRIO ROLANDO /.\
Domi:!lo’ A‘V. PALOMING Int 22 Block P-3 CONJ. HAR. PALOMINO-CERCADO D€ UMA % Distrito : CERCADO DE LIMA .
£ mte N*  : 76-74-00576426 3
RESOLUCION UNO : En Lima, a os 25 dias del mes Febrero de 2004, sn mérito al procedimiento de ejecucis tiva dei(los) valor(es) cuyo d o3 al sigui
CONCEPTO PERIODO N°® VALOR MONTO INSOLUTO INTERES MORATORIO TOTAL (S/.) CTA.CTE.
Arbitrios 2002-02 44-12-00296036 33.60 ¢ 11.22 44,82 01320685155!
Arbitrios
;mmmmvammmmmuuamummmmamumum
dsmade CUARENTA Y CUSTRO CON 2108 Thozvos Sales, ehrafzada 2 JS0000 S it mis ks
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Xrespondinis.
3mummmaanm;wdnmmnmammm
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5759 Pagina: 5/17
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# Documento  : 227542 Administrado : LUZQUINO BROWN, DEMETRIO ROLANDO
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xpediente N*  : 76-74-00576427
IESOLUCION UNO : En Lima, a los 25 dias del mes Febrero  de 2004, en mérito al procedimiento de_qewaén tiva del(los) valor(es) cuyo detaile es el Sigl'lilm,(]
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Impreso por.Encira 5.4 1

N BL 48 28 04 v
UV NUMERO 3 \
tmtesttndatima  HIMA (CERCADO) :

IMPORTE

1

ENE, iﬂa?ﬂs Vil

ido para efactos tributarios

Vv T v

- Informacian Complementaria“.

2structyra Tarifaria {01/11/2008)
Tarifla fargo  (8/.] m3 i87.3
DOMESTICO Da 20 1.311 3.00 3.93

doraxic de abastecimiento

Cédige : CZR002 00 7 ) ;
. Feecusncia:s DINRIO 2 @“L Xa2

e + 00:00 hrs. S ""_”r@

Baata © 14:00 hrs. q

Didnetro Conex: 13 mm.

Suministra; 3167415
% -E’echs: n,mmmw

B Alatecha usted adeuda: " -
Consumo(s} venado(s) t reqbo porSI 8.50

.Jcnmm,s

G’Con 'el proceso de AJUSTE DEL MES que realiza SE!

portede - .-
facluracmn.seajustan las fracciones decimalesa S/, 0,00, smsoo Oas

$/. 1,00 para hacer mas facil y rapido-el page del recmo mensual
GQ,Sufres violencia familiar y/o sexual? . = .
LLama graus a Ia LINEA 100- MlMDES

8.50
3/.8.50

Para Consuitas
Summisn'o N2

31 67415- 3
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142A2720-13111200912
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Para Consuitas
Suministro

- sedapal-
N OV NUMERO 3

&3 AR

; LIMA (CERCADO "
wamgwwm { ) RECIBO N®
Av. Agustina,
il 01463243-13111201002

f'“ﬁi‘v‘&u Conexss 4 Iy 5 < i z i cheratia 1
! ' - S 1} 31674151340 i Febrero2010 . !
= it do Sarinie 7 i Dt 1 { Periodo de Consuene: - TS
‘BL 48 28 D4-UV NUMERO 3 i LIMA (CERCADO) :
Frecuencis ds Fockiadbe 7 Tipo e Fachiracie | Tarifac
Mensual, _ 4 LECTURA » > DOMESTICO

1s

" PREDIO UMFAMILIAR

Catiegoria:
RESIDENGIAL

S R e Y

pE Registra detMedidar: 002 i sl S E Daral(a de-factiiracion -
L n = », .. s . . - . . ,; :

“.-CargoFijo_ -

80118 s uies 2 - Consumo de agua

AR I % 2 - S g R
- Informacion Complementaria
Estructura Tarifaria (01/11/2008)
Tarifa = Rango (S/.) m3 (87}
DONESTICO 0a 20 1.311 . 2.00 2.62

Horaric de abastecimiento
cédigo ; CEROOZ 00
Precuencia: DIARIO

- Be (.. - 1 00:00 h=a.
Basta : 24:00 hrs.
Difmetro Conex: 15 mm.

-~

#17828

, S !
apa los depdsitos donde juntas el agua limpia. .
MOS EL DENGUE - Ministerio de Salud, .

Impraso por Enotrla B.A. RUC 20,

028)-£200-1000°) LI C-BE99
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‘Impraso por Enokia S.A. AUC 20100117528

sedapal
=,

Servicio de Agua Poable y Alcantarilado de Lima

BL 48 28 D4
UV NUMERO 3
LIMA (CERCADO)

Para Consultas
Suministro N2

3167415:3

y A s

RECIBO N®

COAL 71 V) v | e e

2. Ramiro Priafé 210 El Agustino,

RUC.20100152358 02803436-13111201003

| CIMA (CERCADO) -

{  BL48 28D4- UV NUMEROS .

{7 FrecugnciyGeredurecibes - | . - 1i 11po 3 Facturackon: NS

. -Mensual ° i LECTURA i DOMESTICO
Calegod. Unidad de Usa: - T I ctividad:

. RESID ‘ PREDIO UNIEAMILIAR.

Informacian: Complementaria;
“Bstruccurs Tazifaria’(0E/11/2008) .
Tarifa Rangoe (S/.) T
DOHESTICO | .0-& .20 1.311 ..
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N* de Recibo: 8-713..52!3

B3 Datos del Suministrs:
del Sominisiror

B Ab My Jn A Ag St O Nv De En

Total importes por Consumo % SL' 7.t)t:bJ

) G- Detalle de Encargas Solicitados por el Cliente.

Y potuind = Ao

N
- Menzigs ak cliente
Bmamwmmmmms&flu
Categoria: Residencial, Nrg de bode(s) 1

9% evtin oxplobnds senual o ibanineals peedes sor vicma del el
hm«m thu- Rams 310500 2 3232

.
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{ LIGUIDACION RO, 0007722 £332 S 0L € § aes
'
;. 3
¢ DOD.CONTRIBUYENTE 2 3-00227542
! NOM.CONTRIBUVENTE : LZOUTG0 EROW, DEFETAID
| RECIBD MRD ¢ 10506£28237
;" PERIORO s 2005/01 -
i FECHA DE VENCIK. ¢ 3170372005
i
© VALOR DEL IMPUESTO: 25.29
:  DERECHD DE EMISIDN: 4,00
3 ' 3,60
TOTAL PAGADD 5/, : 2,729
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA i
TRIGESIMO OCTAVO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA C} /
EXPEDIENTE N° 8262-2010-38° )
DEMANDANTE - CARLOS ALBERTO MERINO POLO
DEMANDADO : ROLANDO DEMETRIO LUZQUINO BROWN
MATERIA : DESALOJO
AUDIENCIA UNICA

En Lima, a los TREINTA Y UN dias del mes de AGOSTO del dos mil diez, siendo las
ONCE del dia, en el Local del Trigésimo Octavo Juzgado Especializado en los Civil de
Lima, que despacha la Doctora PATRICIA LAZARTE VILLANUEVA, quien se avoca al
conocimiento del proceso, por promocién del Juez Titular, con intervencién de Ia
Asistente que suscribe, se hizo presente:
Por la parte demandante CARLOS ALBERTO MERINO POLO, identificado con DNI
N° 25586749, dejando constancia que su Documento de Identidad se encuentra
vigente, cuya copia se agrega en este acto; asesorado por su abogado DR. LUIS
ENRIQUE POZO GUTIERREZ con Registro de CAL N° 21008, y por la parte
demandada, ROLANDO DEMETRIO LUZQUINO BROWN, identificado con DNI N°
06040791, asesorado por su abogado Dr. FELIX GUILLERMO CASTRO TENORIO
Con registro de CAL N° 24084,

En este acto, se procede a dar cuenta del escrito presentado por la parte demandada

con fecha 31 de agosto del dos mil diez y se emite, Resolucién Niamero Cuatro: Al
Principal; estando a lo solicitado por esta parte: Téngase presente su domicilio
procesal en la Casilla N° 11462 de la Central de Notificaciones del Poder Judicial; al

Primer Ofrosi: Téngase presente las facultades de representacion a favor de los :
abogados que autoriza el presente escrito: Al segundo ofrosi; Carece de objeto lo&" _:g o
peticionado, atendiendo a que el demandante ha comparecido a esta gudiencia con)
D.N.I. vigente y en este acto se ha procedido a incorporar copia del mismo.-

SANEAMIENTO PROCESAL: % g

RESOLUCION NUMERO: CINCO.- Se advierte de la revisién de autos que no se ha &
presentado excepciones ni defensas previas, concurriendo los presupuestofl. § §
procesales y las condiciones de la accién que van a permitir emitir un pronunciamiento 2
valido sobre el fondo del proceso, en consecuencia, de conformidad con lo dispuesto
por el inciso 1) del articulo 465° del Codigo Procesal Civil, de declara SANEADO EL

PROSESQ-porexistic unairelacion juridica procesal entre las parfes.
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FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS:
Establecer si_corresponde el desalojo_por precario del demandado del inmueble

ubicado en la Unidad. Vecinal N° 3 BLOCK 48, D4 2° PISO, Cercado de Lima,
Provincia y Departamento de Lima

ADMISION Y ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS:

DE LA PARTE DEMANDANTE
- Alos medios ofrecidos en el escrito de su demanda: a los denominados puntos
1, 2, 3y 5; Téngase presente su mérito al momento de resolver; asimismo se
deja constancia que la parte demandante no ha consignado como medio
probatorio de su demanda el punto numero 4.-

DE LA PARTE DEMANDADA

- A los medios ofrecidos en el escrito de contestacion su demanda A los puntos A, B, C
_Y D; tratandose de medios probatorios: Téngase presente su mérito al momento de

resolver.-

En este acto los Sefiores abogados de ambas partes, proceden a rendir su informe
oral correspondiente.

Siendo el proceso de naturaleza sumarisima, téngase presente la preclusion procesal,
reservandose la sefiora Juez la expedicion de sentencia. Con lo que concluyo la

Tesnee
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Corte Superior de Justicia de Lima
TIrigésimo Tercer Juzgado Especializado Civil de Lima

JUEZ: Luis Llamoja Flores

EXPEDIENTE i 8262-2010-33°

DEMANDANTE : CARLOS ALBERTO MERINO POLO
DEMANDADO : ROLANDO DEMETRIO LUZQUINO BROWN
MATERIA : DESALOJO POR PRECARIO.

RESOLUCION NUMERO QCHO.____
LIMA, DOS DE MAYO DEL DOS MIL DOCE. ’ <
‘,‘5__.' ‘

vV
SENTENCIA ;/?/ho

VISTOS:
Por resolucién dos de fecha 22 de Abril del 2010, obrante a fojas 24, se admite la
demanda de fojas 13 a 15, subsanada mediante escrito de fojas 23, tramitada en
via de proceso sumarisimo — Desalojo por Precario interpuesta por Carlos Alberto
Merino Polo contra Rolando Demetrio Luzquiiio Brown, a fin de que el demandado
cumpla con desocupar y restituir el inmueble que viene ocupando de modo
precario, ubicado en la Unidad Vecinal N° 03, Block 48, D4, 2° Piso, Cercado de
Lima. El cual fue adquirido mediante contrato de compra venta de fecha 30-09-
= 2009 a su anterior propietaria CELIA LUZQUINO DE CASTILLO, asi se aprecia del
asiento C00003 del Rubro: Titulos de Dominio, de la copia certificada de la Partida
Electronica N°® 40186913 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima y Callao,
que se adjunta como medio probatorio obrante a fojas 3 de autos.

%’ El/demandante sefiala que el demandado Rolando Demetrio Luzquifio Brown,
C V. ocupando dicho inmueble de manera precaria, y pese a habérsele solicitado
¥ desocupacion, por conducto notarial, asi como mediante via de conciliacion
rajudicial, lo cual motivo la presente accion.

ohiestacion de la demanda

ghﬁe mediante escrito de fecha 18 de mayo del 2010, el demandado Rolando
emetrio Luzquifio Brown, se apersona al proceso y contesta la demanda
¢. ,cfhegéndola ¥ contradlcténdola al_indicar que el inmueble sub litis es materia de

& proceso de PETICION DE HERENCIA, por ante el 41° Juzgado Civil de Lima,
Expediente 4312358-2010 Especialista Legal: Espinoza, en Ia cual se Ie ha
demandado a su hermana CELIA LUZQUINO DEL CASTIL ‘ .
la titularidad de heredera universal de la Sucesion confo

33' Juzgad wreciuA DE LIMA
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e g ey N

a 0 de Augusto Dante Luzquifio Brown (ya difunto), y aprovechando errores
en la partida de nacimiento ambos hermanos, la hermana de éstos Celia Luzquifio

Ve
e Isabel Brown Herrera, padres del demandado Rolando Demetrio Luzquifio Brown, g

Del Castillo procedié de manera inconsulta a transferir la_propiedad que por

derecho le corresponde a Ios tres herederos legales, al ahora demandante Carlos
Alberto Merino Polo, siendo el caso que en dicho proceso de Peticién de Herencia,
la alli demandada y vendedora Celia Luzquifio Del Castillo, se ha allanado a Ia
demanda, solicitando el demandado que se declare improcedente la demanda

incoada conforme a los hechos expuestos.

Audiencia Unica :

A fojas 109 a 110, obra la Audiencia Unica, con la asistencia de la parte
demandante Carlos Alberto Merino Polo, y de la parte demandada Rolando
Demetrio Luzquifio Brown, en la cual se declara saneado el proceso por existir una

relacion juridica procesal valida entre las partes, se fijan los puntos controvertidos,

y se admiten los medios probatorios ofrecidos por los sujetos procesales,
quedando la causa expedita para sentenciar. S

Fundamentos:

PRIMERO:

Que los medics probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos y producir
certeza en el juzgador, correspondiendo la carga de la prueba a aquel que alegue
los hechos, o a quien los contradice, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 188 y 196 del Cédigo Procesal Civil:

SEGUNDO:

Que el articulo 911° del Cédigo Civil establece que la posesion precaria es la que

se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.

Bajo ese contexto, también debe tenerse presente al resolver, que toda demanda

de desalojo por ocupacion precaria exige que el actor pruebe dos condiciones
Copulativas: a) La titularidad sobre el bien cuya desocupacion se-pretende y b) que

el emplazado ocupe el mismo sin titulo o cuando el que tenia haya fenecido;

e L et st

~ TERCERO
Qu¢@nalizando lo actuado, se observa lo siguiente:
a)/@uefen el caso de autos, el demandado alega que la propiedad originalmente
e ‘de sus padres y que su hermana Celia Luzquino de Castillo, se hizo
“gombrar heredera universal, en virtud de lo cual vendié el inmueble a favor del

andante.

ya que al respecto, existe una demanda de peticion de herencia, seguido en
expediente 12358-2010, ante el 48° Juzgado Civil de Lima, contra Celia
¥y & Luzquifio de Castillo, lo cual acredita con las piezas procesales corrientes a fs.
& £ 44 al 52, asimismo que existe a fs. 69-70,.1a.copia de la invitacién a _conciliar
) interpuesta por la citada hermana, contra el demandado, para que desaloje el
inmueble de autos, por ocupacion precaria: los cuales, no han sido objeto de
tacha por la demandante; y que acreditaria la verdad de sus afirmaciones. E
igualmente I3_copia de [a carta notarial de fs. 79-80 dirigida por el demandado
-contra_dicha hermana, por la que le increpa su actitud de ATz
Unica_heredera, siendo 3 hermanos con derecho al jf

vvvvvv
-----------------------------
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e (o
ido a la vez, el pago de arbitrios, luz y agua (fs. 81 a 88). La
.stacion de la demanda fue admitida a fs. 100, corriéndose traslado de la
y al demandante; documentos, contra lps cuales el demandado ha
ido  silencio, y asimismo tampoco ha formulado facha, formando
dcién en el juzgador, acerca de la veracidad de las_afirmaciones del
do, en el sentido de que ocupa el inmueble, en virtud de su.congicion

ovm s

que no se trata.de.un ocupante precario, sino que su ocupacion

,,,,, -

\mueble, proviene de su condicién de heredero de los mismos causantes
 su hermana Celia [uzquifio de Castillo, del cual habria sido preterido por

D

e 0 it e

. ést
¢) A fs. 121 igualmente, el demandante presenta como medio probatorio
extemporaneo, la copia de la contestacion de la demanda, efectuada en el
citado proceso de peticion de herencia del expediente 12358-2010, citado, en
la cual se allana a la demanda, legalizando su firma; siendo un hecho singular
detectada por el demandado en dicho escrito de contestacion, que el abogado
que patrocina a su hermana Celia Luzquifio de Castillo, en ese proceso -el
abogado Luis Enrique Pozo Castillo-, es el mismo que patrocina a Carlos
Alberto Merino Polo, demandante en este proceso de Desalojo, manifestando
T que ello demostraria que la transferencia efectuada por su hermana Celia
Luzquifio de Castillo a favor del aqui demandante Carlos Alberto Merino Polo,
g seria un contrato simulado. Afirmacién que esta vez, si fue contestada por el
demandante, sefialando que dicha afirmacion constituye un acto dilatorio del

roceso.
Al respecto, mas alla de esta Ultima afirmacion, la cual debera dilucidarse en la
: via de accién correspondiente, i utos, que el
& demandado ocupa el inmueble materia de autos, con el titulo que le confiere su
s condiciQ s cho reconocimiento, ha iniciado

encuentra_en_tramite, con el

un proceso con :
Castillo; por lo cual no se ha

afflanamiento de su he Celia Luzquifi
acrediiado en el presente proceso, el requisito-copulativo previsto enera iculo
911 del CC sefalado en el segundo fundamento de la presente, que establece

fie para que proceda el desalojo por ocupante precario, debe acreditarse
(ademas de 1a~ idad sobre el inmueble), que ‘el emplazado ocupe el
mismo sin titulo o cuando el'que tenia haya fenecido”;

———

Consecuentemente estando a los hechos expuestos y la prueba aportada al
proceso; por estas consideraciones, y de conformidad con la norma glosada y lo
dispuesto en el articulo 196 y 555 del Cédigo Procesal Civil, pronunciando justicia a
nombre de la nacién, DECLARO:

1. INFUNDADA la demanda de desalojo por ocupacion precaria, de fojas 13 a
15, subsanada mediante escrito de fojas 23, interpuesta por Carlos Alberto
Merino Polo

2. Con costos y costas procesales de cargo de la parte demandante.

3. Notifiquese.
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Resoiucién nionsro 03 e}}f é\,
4

iima. diez ¢ de

~'% brg de dos mil doae.

TISTOS: Interviniends como Juez Superior ponsnte
ia seriora Céspedes Cavala; 7 COEISIBERAKDU,
Frimnere: Ous, viens en grado de apelacion la sentencia su fecha dos de

; > wmaye de dos mii doce corriente de fojas freinta ¥ ciaco a ciento treirta ¥
{ giste, cus declera infundada la demanda de desad2jo por ocupante precario

G= foizs 13 a 1S, subsanada mediante esceiic 4 foias 23, interpuesia por

Carios AYherto Merine Polo; coa cestas y costos a cargoe de la parte

Sespamds: Cue. ios agravios gue conhiane & SCTIO de apelacion, esta

reforids & cue 1z demande por ia czussl de ocupante precaric sobre el

P

S amp——

inrauerte tneteria de Hus, cuys propiedac lo ostents &l recurreats, el

: £ sustanto dsi A guo respecio & gue aidste una demsnda de pell icidn de

nerencia ingosdo por el demandado en conirs d2 st hermans, © 1 pago de
arbitrios del 204 ¥ 2008 y gue el demandads ccupazia el inmueble e su

rondician da hersdero, son errdéneos y contrarins el articulo €11 del Codigo

Civil, todi vez gus las acciones entre el demendsds ¥ su hermana no 20n

materia de este proceso v como tel, le supuesta condicidn de heredero no le

prorge mingtn derscho sobre su propiedsd ai mo contsr con ninglin o

S

LaTa CoUDar su propiedad.

Fercore: Cue, con 1z demenda del presente prousse, don Caxlos Alberto
Mering Polo peticiora el cesaluio del inmuelie usiczads en iz Unided Vecinal
N° 3 Siock 48, D4 Scwundo Pisc-Cercado de idme. omupade por el
damandads Rolande Dermeiric Luxguific Bromin por ia sausal de jcupanie

i nreceric, por fo gue corxesponde vesificar st el demandedo tHene o no la
condicior. de ocupante pyfcario T si como consecnencia de clio debe 0 no
AMPerarse.is Cemanas

T Qus, &l respfets, el ardculo $11 el Cogiga Civil, sstablece gue ia

G precaria of %@agakﬁﬁf%iﬁm Haulo algune o cuaade el gue s

T ol ,.."-' O 2 2.0 o T IR, U ) S
fenigoidd; fes de"..-r, = pefiers zi men del Sien sin fHtalo al vincule




- comtractual

uso det bien.

o ——————

Quitate: Que, en lo que respecta &l demanda.nt este acredita ser

propietaric gl inmueble materia de litie, conforme se despre ende del Asiento
CS0003, Rubre: Titulos de Demirio de la Par idz N° 40186913 del Registro
de iz Propisdad Inmueble de Lime. corrients & foias fres, cuya adquisicién se
puso o conocimiente Gel demandado mediante certa notarsal de fechs 17
de noviembre de 2009 corriente a iojas cuatsl, 1o cuestionado en medo

algunc por = demandadc: Por coagiguients, el demancante esta legitimado

Wc en su calidad de propieraric del inmueble de

conformidad con ic establecido por la primsra pase del articulo 586 del
Cadigo Procesal Civil.

Bétimo: Q'.ze, en 1o gue respecta demsandads. £ste no scredita coptar con

sisule ni vincuio contractual existente cog &i demandan wte-para el-uso del

hicn immmieble materia de litis, tampoce ecredita pagar venta por el uso dei
3 e
hien: por consiguiente, cabe ser demeandads pare i dssalojo del nmuekble

materia de litis por la causal de ocupanis wrecario; v, & becho gue exista

; una demanda de peiicién de herencia (Fojas 4% 2 324 v el allsnamientio a ia
N ————

misma, por st solo, no constituye titulo pars posse: sl inmuebie ma*»r'a de

AT s e e T

Nds, texapoco pusde ic aulid 18] acte. Suxidico-gue--otorgd la

propmdad a.e. mm..wble matena de i Ltzs 2 favor del demsndanie.

_ ‘Getave: 0\:&, nor oo lado, si bien 21 coniestzr 1o damanda, 2l demandade
& manifestads gus el inmueble maf;eria de lizis, fae adquiridc por sSus

-

padres; v al fallecimierniio de éstos au vocacids hereditaria no resulie ser

tituic coonible a la prefension del demandarity, wde vez quUe iz demanda de
ALt

O

percion de nerencia se enionentra en trismize ¥ en modo alguno desvirtia
que su posesitn no sea de ocupante preceric.

3

Wovens: Que, siendo cilo asi, e demancels e nn::.;e::t"fa denire ds los
supuestos dei ardeunlc 911 del (,cJ.x SR O ] consecuencia, €l
L/ demendante tiene derscho a la re a-su-favor del
.nrmeblc inateria de su prewﬁ_yor tanto, en aplicacién el articulo 923

364 del Codige x rcce‘,.“ Civil:

del Cocugc Civil v articulo

REVOCARON ia sentercia su fecaa dos de mayo de dos mit doce corriente

fnco a ciento ireinte ¥ sietz, wue declara infundadsa la

s --s. f\a.‘

ot TpTECEtio 13 & 15, subsanada

Alberto N‘Ienm Polo;
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA 325‘“( 5 /5977;

SALA CIVIL PERMANENTE
s
SENTENCIA N / ki
CAS. N° 4-2013 M A
LIMA Sy

X

SUMILLA: El heredero legal de quien
ostentaba el derecho real de propiedad
sobre un bien inmueble no_puede ser
COHSidG ado._Cong. O > q C

aquel, aunque haj

ima, uno.de octubre de dos mil trece -

DE\LA REPUBLICA; vista la causa niimero cuatro del dos mil trece, en -
au’diépcia publica realizada en la fecha y producida la votacién
serfespondiente, emite la siguiente sentencia:

SUNTO:
n el presente proceso de desalojo por ocupacién precaria, la parte
é}mandada ha interpuesto recurso de casacién contra la sentencia de vista
dé} fecha diez de octubre de dos mil doce, expedida por la Quinta Sala Civii
La Corte Superior de Justicia de Lima, que revoca la apelada que declara
£ «d,iNfundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria interpuesta por
a ﬁfc rios Alberto Merino Polo, y, reformandola, declara fundada la demanda.

. ANTECEDENTES:

DEMANDA:

Seguin escrito de fojas trece, Carlos Alberto Merino Polo interpone demanda
de desalojo por ocupacién precaria contra Rolando Demetrio- Luzquiﬁ'o
Brown, con la finalidad que se ordene judicialmente la restitucion del
inmueble de su propiedad ubicado en la Unidad Vecinal N° 03 Block 48 D4,




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA ﬂ’j
SALA CIVIL PERMANENTE /

SENTENCIA
CAS. N° 4-2013
LIMA

Ef demandante fundamenta su pretension en que es propietario del
infpueble, por haberlo adquirido de su anterior propietéria Celia Luzquino de
Castillo, derecho que corre inscrito en la Partida N° 40186913 del Registro

; Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de Lima y que el
dgmandado viene poseyendo el inmueble sin autorizacién alguna y pese a

que le ha solicitado via notarial la desocupacién del inmueble.
- i >
CONTESTACION DE LA DEMANDA: : >
Segin escrito de fojas noventa y dos, el demandado Demetrio Rolando
Luzqu?ﬁo Brown contesta la demanda sosteniendo que el inmueble litigioso
; arite, Demetno Rolando y Celia Luzquifio Brown, sin embargo, por errores
‘V materiales en las inscripciones de los nacimientos de los primeros, la Gltima et

* de las nombradas procedi6 de mala fe a declararse como (nica heredera de
los progenitores, por acta notarial de fecha veintitrés de octubre de dos mil
seis y, posteriormente, transfirié el inmueble al demandante Carlos Alberto
Mgrino Polo. Refiere ademds el demandado que ha iniciado proceso de
ticién de herencia y declaracion de herederos respecto a sus padres, por
lo que, no tiene la obligacion de pagar renta alguna a favor del demandante,
/ ' cuyo titulo de propiedad cuestiona, ni mucho menos tiene la condicién de

precario,

—




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 4-2013
LIMA

;
PUNTOS CONTROVERTIDOS:

Segi‘m consta del acta de audiencia Gnica de fecha treinta y uno de agosto

| afio dos mil diez, obrante a fojas ciento nueve, se establecieron los

siguientes puntos controvertidos: Establecer si corresponde el desalojo por

1 pgecano del demandado del inmueble ubicado en la Unidad Vecinal N° 3

‘\ Biock 48, D4, segundo piso, Cercado de Lima, Provincia y Departamento de

ASEX
ana

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:
luego del tramite procesal correspondiente, el sefior Juez del Trigésimo

ercer Juzgado Civil de Lima, mediante resolucion de fecha dos de mayo de
mil doce emiti6 sentencia declarando infundada Ia demanda,
S ‘rgumentando que, con los documentos consistentes en cartas notariales
& J dilrigidas a su hermana Celia Luzquifio de Castillo y con el pago de arbitrios,

lu; Yy agua se genera conviccidén respecto a que el demandado ocupa el
inrjnueble en su condicion de heredero y que no se trata de un ocupante
ecario, pues tiene los mismos causantes que su hermana que lo pretirio en
o la sucesion, ademas la referida hermana se allané en el proceso de peticion

\\ f de herencla
J

2 SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:
La Quinta Sala Civil de la Corte Superior de Lima mediante resolucién de

fecha diez de octubre del afio dos mil doce, de fojas ciento sesenta y dos,
revoca la apelada, y reformandola, declara fundada la demanda,
argumentando que el demandante ha acreditado ser propietario del bien, por
lo que, esta legitimado para demandar el desalojo, y que, el demandado no

Meditado
'S dem para el uso del bien materia de litis ni tampoco acreditar pagar
renta por el uso del bien, por lo que, tiene la condicién de precario, y el

A titulo ni vinculo contractual existente con el
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SENTENCIA
CAS. N° 4-2013
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hegho de que existe una demanda de peticién de herencia no cbnstituye
/ﬂt\)}o para poseer el inmueble materia de litis, ya que la sola vocacion

/ hefeditaria no es oponible a la pretension del demandante.
{

[ /

5 ¥

{ RECURSO DE CASACION:

'\\__, Cor?tra la mencionada sentencia de vista emitida por la Sala Superior, el
demandado interpone recurso de casacién mediante escrito de fojas ciento
ochenta y dos.

Este Supremo Tribunal, mediante resolucion de fecha diecisiete de junio del
afp dos mil trece declars la procedencia del referido recurso por la causal de
inftaccién normativa de orden material por interpretacion errénea del

articulo 911 del Cédigo Civil.

TERIA JURIDICA EN DEBATE:

Es necesario establecer que la materia juridica en discusién se centra en

J determinar si es que se debe ordenar la restitucion del inmueble litigioso a

@r del demandante, en su condicién de propietario, y si el demandado
. pesee el inmueble como precario. Asimismo, corresponde analizar si es que

condicion del demandado de heredero preterido enerva su condicién de

precario.

% Iv. FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

1. Corresponde mencionar, de manera preliminar, que la funcién

nomofilactica del recurso de casacién garantiza que los Tribunales

Supremos sean los encargados de salvaguardar el respeto del érgano

junsdiccxona! al derecho objetivo, evitando asi cualquier tipo de afectacion a
( as juridieas materiales y procesales, procurando, conforme menciona el

a 0 384 del Codigo Procesal Civil, la adecuada aplicacién del derecho
..~ objetivo al caso concreto.

/0
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ce, este Supremo Tribunal ha declarado procedente el recurso por la
I de infraccion normativa de interpretacién errénea del articulo 911 del

q ?un se advierte del auto calificatorio de fecha diecisiete de junio de dos
il tr

igo Civil. z 5
Edenuncia, por tanto, la infraccion normativa por interpretacion errénea de
uné norma de orden materia!,_ por lo que, sin desconocer los fines del
recurso de casacion, este Supremo Tribunal se encuentra facultado para
realizar un andlisis respecto a la pretensién postulada, y al juicio de valor
letldo tanto por el A-Quo como por el Ad-Quem sobre si el demandado
See el inmueble litigioso en condicién de precario.

| articulo 911 del Cédigo Civil, a la letra prescrit;e que: “La posesién
caria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha

re la naturaleza juridica y el tratamiento del poseedor precario se han
i \ . 4 librado encarnizados debates doctrinarios y jurisprudenciales.
X
i

[
..\

~Sobre el poseedor precario se han esgrimido numerosos conceptos, cada
uno de ellos con diversos alcances, pero, debe ser el mas amplio aquel que
deba ser utilizado por el érgano jurisdiccional al momento de resolver un
7 conflicto, con la finalidad que se enmarque dentro de dicho concepto las
diversas situaciones que se presentan en nuestra realidad.-
Cabe recordar que el proceso jUdlClal de desalojo por ocupacién precaria,

constituye un medlo judnc!ai de defensa del derecho de poses:én y: por tanto,

—— i e i—

e ——

esalo;o por ocupacnén precana se encuentra reconocida en nuestro
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n#mi_ento juridico procesal, toda vez que, el articulo 586 del Cadigo
sal Civil prescribe expresamente que: “Pueden demandar el
Prop étan'o el amendador, el administrador y todo aquel que, salvo lo
dfqufesto en el articulo 598, considere tener derecho a la restitucion de un

préd:o

'"Pueden ser demandados: el amendatario, el sub-arrendatario, el precario o

cualqu:er ofra persona a quien le es exigible la restitucién”.
En este orden de ideas, al tratarse de una accién posesoria, el demandante

requiere umcamente de un titulo que @ acredite que esta facultado ) para poseer

e

de rmmado bien y para solicitar la restltucson (del derecho de posesuén) No

s st

lere Por tanto que el demandante sea necesariamente el el propietario
; porque el desalo;o no defiende propledad sino poses:én

{
\5 E el caso de autos, ei | demandante ha acredltado la propledad del bien

"“WL _""T e —

0 C00003 de la Partida Registral N* 4018691 Zj)drante a fojas tres,
aberlo adquirido de su anterior pmpxetano Celia Luzquifio Brown de

w}te ia de litigio, maxime si su derecho real se encuentra inscrito en el
asxen}

\\eCashllo mediante escritura publica de fecha treinta de setiembre de dos mil

*nu e. Por tanto, es evidente que se encuentra facu!tado para ejercer la
ad, y

6. Por ofro lado, el demandante alega la condicién de precario del
demandado Rolando Demetrio Luzquifio Brown, porque ocupa el bien sin
titulo alguno y sin el pago de renta por el uso del bien. Empero, se logra
advertir que dicho demandado es hermano de la anterior propietaria del bien,

e ———

Al
-
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/_yao fLuzqumo Ruiz, segln fluye del Asiento C00002 de la Partida Registral
NO

/
/

i
i

018691 3, obrante a fojas sesenta y cuatro.

7. Ahora bien, segin se advierte de los Asientos Registrales de foja
cipé,uenta y seis y cincuenta y ocho, dofia Celia Luzquifio Brown fue

__dbdlarada heredera universal de ambos padres, pretiiendo el derecho de
sus hermanos Augusto Dante y | Rolando Demetrio Luzquifio Brown cuyas

A ——————

part:das de naclmlento debidamente rectificadas, obran a fojas sesenta y
sesenta y tres, respectivamente.
En su condicién de supuesta heredera universal, Ceha Luzqunﬁo Brown

s pm

ndio el inmueble a favor del ahora demandante.

-fcos hechos descritos _impiden al 6rgano Junsdlcclonal _considerar al

N ]

efnandado como_poseedor precario, _pues, cuenta ‘con una circunstancia

que justifica la_posesién que. ejerce sobre del bien, pues, fiene vocacién
heyeditaria respecto a los _propietarios originarios del bien, y, si bien fue

terido por su hermana esto no es oblce para que peticione [os derechos

-
et 0 i g e e s -

Sorios que le corresponden oomo heredero legal, como efectivamente lo

et et b e et . A e D

IZO a través del proceso de peticidon de herencia contenido en el expediente
N° 12358-2010-0-1801-JR-CI-46, en el que, ademas ya ha sido declarado
como heredero, segin fluye de la sentencia contenida en la resolucién
nimero nueve de fecha veintitrés de marzo de dos mil doce, inserta a fojas
ciento sesenta y seis, la que fue declarada mediante resolucién nimero diez
de fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, obrante a fojas cient_o
setenta. Ademas, su derecho hereditario ha sido debidamente inscrito en las

partidas registrales correspondlentes, segun fluye de los asientos registrales

e e s A e ——

L/y(eras. ciento setenta y dos y ciento setenta y tres, siendo que, ahora

elia Luzquifio Brown de Castillo.
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9. Como se ha mencionado anteriormente, el proceso de desalojo constituye

/}\medlo de defensa procesal de la posesion, mas no un proceso en.el que
.i se §lsbute a quien corresponde fa propiedad de determinado bien, por tanto,

sl.llla..-:elexgmg._en el caso concreto, determmar si es que el
d

4 er ndado _en_su_condicién de heredero _ya declarado, ostenta 0 no,
?{ actualmente_ _Ia propiedad del bien sub litis, lo que en todo caso sera

e

"\ dlscutldo en la via procesal pertinente. Sin_embargo, si resulta necesario

oonclulr Que no tiene la condicién de _poseedor r_precario, por lo que, la -
demanda de desalo;__o interpuesta en su contra, es infundada.

i
i

/ 10. /«) Lo expuesto nos permite concluir que el recurso exiraordinario de
: 6

icagagion planteado por el demandado debe ser declarado fundado, y al

ratf\rse la denuncia de una infraccién de caracter material, y, conforme a la
facjltad conferida por el articulo 396 del Cédigo Procesal Civil, corresponde
a

ste Supremo Tribunal declarar la nulidad de la recurrida, vy,
xcepcsonalmente actuar en sede de instancia confirmando la apelada que,
rimera instancia, declaré infundada la demanda.
. DECISION:
Estando a las consideraciones expuestas, esta Sala Suprema, en aplicacion
de lo sefalado en el articulo 396 del Cédigo Procesal Civil: declararon:
a) FUNDADO el recurso de casacion de fojas ciento ochenta y dos,
interpuesto por Demefrio Rolando Luzquiio Brown; en consecuencia
CASARON la sentencia de vista de fecha diez de octubre de dos mil doce, Y
la declararon NULA.
4 Actuando en sede de instancia: E_ONFIR&A_BQQ la sentencia apelada
+ de fecha dos de
© por ocupacitn precaria.

e dos mil doce que declara infundada la demanda



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA QOQ/ :
SALA CIVIL PERMANENTE A
//

SENTENCIA
CAS. N° 4-2013 .
LIMA

c) DISPUSIERON Ia publicacién de la presente resolucion en el diario oficial
"El Peruano”, bajo responsabilidad y los devolvieron;. en los seguidos por
Alberto Merino Polo con Demetrio Rolando Luzquifio Brown, sobre desalojo
ino como ponente la Juez Supremo sefiora

1:.'.{':&:\‘%\ s

por ocupacion precariaj int
Rodriguez Chavez.-
SS.
Gy ALMENARA BRYSON
| HUAMANI LLAMAS
ESTRELLA CAMA
RODRIGUEZ CHAVEZ
CALDERON PUERTAS

o
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