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PRINCIPALES HECHOS EXPUESTOS POR LAS PARTES
INTERVINIENTES EN EL PROCESO.

1.1. HECHOS EXPUESTOS POR EL DENUNCIANTE:

» El sefior CHRISTIAN FELIPE BUSTAMENTE BALLON, celebro un contrato
de compraventa de dos inmuebles conformados por un departamento y un
estacionamiento ubicados en Jr. Tomas Ramsey n° 915, Magdalena del Marr;
con la empresa “INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A” con
fecha 16 de julio de 2010.

» Eldia 28 de febrero se realizé la entrega del departamento y el 11 de marzo
el estacionamiento ambos en el 2011.

» Habiendo transcurrido mas de un afio, la empresa no ha procedido con la
obligacion de independizar ambos inmuebles conforme el contrato de
compra venta suscrito con la misma.

» Eldia 12 de marzo del 2012, el denunciante interpone su denuncia contra la
empresa INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A, a fin de que
se ordene:

a) El cumplimiento de la independizacion de los inmuebles.
b) Se otorgue una compensacion por los dafios y perjuicios producidos;

Y,
c) El pago de costos y costas que devengan del procedimiento.

1.2. HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LA DENUNCIADA:

» Laempresa INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A alega que
la independizacién de los inmuebles que el denunciante adquirié, es decir el
departamento n.° 806 y estacionamiento n.° 89, se encuentran en tramite
ante la Municipalidad de Magdalena del Mar, sin embargo este tramite se
encuentra retrasado debido a un requerimiento de pago que hace la
municipalidad antes mencionada a la empresa constructora condicionando
el pago de esta a la entrega de conformidad de obra, requerimiento que a su
criterio no se ajusta a ley motivo por el cual fue impugnado en el Tribunal
Fiscal, mediante la apelacion del quince de noviembre del afio dos mil once.

» Se sefialo que el mérito de la denuncia ante la Comisién de Eliminacion de
Barreras Burocraticas de INDECOPI, se funda en que la Municipalidad de
Magdalena del Mar, no hace entrega de la conformidad de obra ya emitida,
exigiendo un pago que no se ajusta a ley.

» Precisa que a finales del mes de mayo sostuvo una reunion con la
Municipalidad de Magdalena del Mar y se acord6 que finalmente se
entregaria la conformidad de obra, por lo cual, se procederia a la emisioén de



la Declaratoria de Fabrica Municipal, Certificado de Numeracion y estaria
apto para ingresar a Registros Publicos.

» Que la duracion de cualquier proceso de independizacion depende de varios
factores y que algunos escapan del control directo de su representada o de
cualquier empresa inmobiliaria, pues el mismo versa sobre procedimientos,
plazos y tiempos de las entidades estatales y/o servicios publicos
involucrados en el proyecto, como son las municipalidades, por lo cual el
mismo podré variar dependiendo de lo indicado.

» Se ha sefalado que en el contrato celebrado por la compraventa el dia
dieciséis de mayo del dos mil diez no estipula ninguna fecha de
independizacién, que ha sido siempre intencion de ella concluir el proceso
de independizacién en un tiempo prudencial y muestra de ello es que la
Municipalidad de Magdalena habia emitido la conformidad de obra, lo cual
no fue entregada debido a que la Municipalidad nos pedia realizar un pago
que como lo mencione lineas arriba no creemos que se ajuste a ley.

» Reitera que estd haciendo todos los esfuerzos para poder concluir con la
independizacion del proyecto Concepto Actual, sin embargo,
lamentablemente en el tema de tiempos depende de la disposicién de la
Municipalidad, Registros Publicos y otras entidades.

. DETERMINACION DE LA PROBLEMATICA JURIDICA DEL
EXPEDIENTE A ANALIZAR.

En la revision y analisis de las resoluciones dadas por el INDECOPI respecto a
la idoneidad del servicio prestado por la EMPRESA INVERSIONES
INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A (INMOBILIARIA DE LA GALICIA), por no
haber realizado aparentemente diligencias necesarias para el bien inmueble
vendido a CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON puede estar
plenamente garantizado con todos los atributos que a la propiedad
corresponden, concluyo desde mi interpretacion que es mediante la Resolucién
n.° 0977-2013/SPC emitida por el INDECOPI en el EXPEDIENTE 560-
2012/CPC, mediante el TRIBUNAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA'Y DE
LA PROPIEDAD INTELECTUAL en la Sala de Defensa de la Competencia n.°
02 que se hace una correcta valoracion de la verdad material y documentacion
presentada por la Inmobiliaria de la Galicia; resolviendo en la misma revocar la
decision a la que se habia arribado en setiembre del 2012 mediante la
Resolucion n.° 3275-2012 de la Comisién de Proteccion al Consumidor 02 de la
Sede Central, en el extremo que fundd la denuncia del sefior Christian Felipe
Bustamante Ballon contra Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A.
denunciando la vulneracién de los articulos 18° y 19° del CAdigo de Proteccién
y Defensa del Consumidor; y en consecuencia reformarla y declarar infundada
la denuncia al haberse probado que la demora en la obtencion de la
independizacién atribuida, no puede ser imputada a la denunciada, por deberse
a casusas ajenas a su actuar. En consecuencia, también se estimo anular las
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sanciones y medidas coercitivas impuestas, asi como el pago de costos y costas
del proceso que fueron ordenados en primera instancia.

La idoneidad, puede ser entendida como la capacidad de generar confianza y
certeza entre uno mismo, capacidad que desde un aspecto filosofico se vincula
y complementa con la ética, puesto que la idoneidad guarda en su naturaleza
armonia con valores tales como la prudencia, la dignidad, el valor y la sinceridad,
las cuales en conjunto dan a los que se conoce desde los tiempos de la filosofia
griega como la virtud.

Asimismo, tal como lo refiere (Merino, 2008, pag. 3): “(...) la responsabilidad del
proveedor sefialando qué en el caso de la conformidad o idoneidad, por regla
general el proveedor es quien promete y responde por ese bien desde la pone
en el mercado y la conformidad del mismo est& siempre dentro de su esfera de
actuacion. Por ello, que aqui se observa una cualidad, una caracteristica
necesaria del objeto”.

Desde mi perspectiva y con lo sefialado en ambas resoluciones analizadas, se
desprende que es el consumidor el que ostenta el derecho a que todo producto
0 servicio que se le ofrezca resulte idéneo con lo que esta percibiendo o se le
esta ofreciendo, entendiéndose la idoneidad como tal correspondencia entre lo
ofertado y lo finalmente recibido en una transaccién; se puede citar como ejemplo
de afectacion al derecho de idoneidad del consumidor, cuando aquel al momento
de ejercer una eleccion en base a su libertad de contrato, lo hace basado en la
informacion que le fue proporcionada por el proveedor en el momento previo, la
cual genera en el la conviccién de cerrar la transaccién, pero al momento que se
le entrega el producto o servicio que ha adquirido el mismo no reune los
estandares o condiciones que fueron acordadas, ya sea implicita o
expresamente, o no retne la calidad esperada segun la plaza en la que se oferto
el producto.

Podemos definir el consumo como el acto social de tomar un bien y utilizarlo en
el proceso de satisfaccion de nuestras necesidades, entendiendo que todos
tenemos como fin principal la subsistencia de nuestro bienestar, ya sea en un
ambito personal o familiar, por lo que dirigimos nuestras actividades en la pro de
satisfacer dichas necesidades, enfocando el interés de forma mayoritaria en los
bienes y servicios escasos y a la vez fundamentales, haciendo uso para dicho
fin de los medios de produccién o las diversas formas de intercambio. El
intercambio resalta su valor en la participacion de individuos que ofertan y
proveen de bienes y servicios, como consecuencia de una contraprestacion.
(Thorne Leon, 2004, pags. 61-62)

En relacion a esta definicién reconozco que, si existe una relacion de consumo,
misma que desde mi analisis no sufre cambios o perjuicios toda vez que, las
negociaciones entabladas entre ambas partes se desarrollaron dentro del marco
legal usual, tal como lo sefiala el considerando cuatro de la Resolucion 0977-



2013/SPC-INDECOPI, indicando que (i) El contrato de compraventa celebrado
con el sefior Bustamante no consigndé una fecha exacta para obtener la
independizacién de los inmuebles, por lo que debia considerarse el tiempo
habitual que tomaba en la practica independizar una edificacion de
aproximadamente 294 unidades inmobiliarias; (ii) el contrato en mencion eximia
de responsabilidad a su empresa si el retraso de la gestion fuera producto de los
trAmites municipales, lo cual ocurrié en este caso con las barreras burocraticas
de la Municipalidad, que calificaron a su vez como un evento imprevisible y
extraordinario: (iii) su empresa era la méas interesada en obtener la
independizacién a fin de liberar fondos garantizados, por lo cual en el momento
siguiente a obtener las declaratorias de la fabrica y la conformidad de la obra,
ingres6 en Registros Publicos la solicitud respectiva; por lo tanto la relacién de
consumo Y la idoneidad del servicio prestado no fueron alteradas por acciones
directas o atribuibles a la empresa inmobiliaria.

Se debe recalcar que todo acto transaccional que ejecute el consumidor esta
condicionado a la idea del valor que tiene el bien o el servicio a adquirir en
contraposicion al precio que se le exige por él; entendiendo que la preferencia
en el consumidor se genera por medio de la apreciacion de la paridad entre
dichos factores. En contraposicion, los proveedores se disputan la eleccion que
va a tener el consumidor, lo que los lleva a acudir a ciertas técnicas de
negociacion, ya sea rebajar los precios, aumentar la calidad o la presentacion de
los productos que ofertan para hacerlos ver de un valor superior al que ostentan.
En un sistema de competencia como el peruano, son estos factores los que
llevan a que la expectativa de consumo en el cliente se refuerce, se varie o
decline por otra oferta mucho mas atractiva; bajo esta Optica, son los
consumidores y las expectativas que tienen de los productos los que delimitan el
accionar de los proveedores que tienen el objetivo de lograr una transaccion
econdmica.

Otro parte de la doctrina podria sefialar que existe vulneracion, toda vez que la
expectativa generada en el usuario consumidor, era la de libre disposicion de su
propiedad adquirida y para ello existia proporcion entre lo que estaba pagando y
el bien y servicio recibido y a recibir en un plazo prudencial, tal como lo sefiala la
Resolucién n.° 3275-2012/CPC en el considerando 18 que de acuerdo al contrato
de Compraventa la denunciada se comprometio a realizar la independizacion de
los departamentos, siendo un eximente de responsabilidad seria el tramite que
tendria que realizar ante la Municipalidad; de igual forma del proceso no se ha
podido desprender que la parte denunciada hubiere gestionando de forma
célere, luego de la entrega de los inmuebles, la independizacion de los mismos
y finalmente la Inmobiliaria de la Galicia no acredité los motivos por los cuales
no realizo los tramites para la obtencion de la Conformidad de Obra. Por tanto,
bajo dicho punto interpretativo, nos encontrariamos ante la presencia de una
violacion a los derechos del consumidor de gozar de un bien o servicios en
Optimas condiciones.



El Articulo 65 de la Constitucion, sefiala que es el Estado el encargado de tutelar
los intereses tanto de los usuarios, como de los consumidores, garantizando en
dicho sentido el derecho a gozar de informacion sobre los productos que se
ofertan en el mercado. De igual forma tutela la salud, la seguridad y la integridad
de todos los pobladores. Resulta indispensable la interpretacion del citado
articulo a efectos de comprender cual es el alcance que debe tener el accionar
del Estado defendiendo los derechos del consumidor, defensa que se traslada a
los poderes del Estado e implica una tutela de los derechos inherentes al rol de
consumidor que adquiere un ciudadano en una transaccion de mercado, tal y
como lo ha sefialado el maestro Alejandro Rospigliosi. (Rospigliosi, 2008)

Esta postura que adopta la constitucion respecto a la proteccion brindada a los
consumidores no puede ser tomada por la autoridad competente por una postura
pro-consumidor sin mas, satanizando a los proveedores y empresarios, esto en
razoén que se debe ser bastante cautelosos en la valoracion de las pruebas y
verdad material, en tanto objetivas, evaluar la contundencia de estas y sobre
qguien recae la carga probatoria debe indicarse que la probable responsabilidad
derivada del accionar del proveedor, supone para el la carga de la prueba de
desvirtuar la sindicacion de falta de idoneidad que se le imputa sobre el bien y/o
servicio ofertado, basandose en hechos que eximan su responsabilidad. En ese
sentido, ser& el consumidor quién debe probar que existe una anomalia en el
bien o servicio adquirido, para luego trasladarle la carga de la prueba al
proveedor, mismo que deberd demostrar que no es imputable por tal anomalia.

En el caso concreto, la decision que emitioé la Comision de Proteccion y Defensa
del Consumidor de sancionar a la entidad inmobiliaria, desde nuestro punto de
vista de manera arbitraria pues no se realiza un juicio razonable de la carga
probatoria; motivo por el cual el tribunal decide revocar la misma.

Si bien el proveedor puede ser responsable por los defectos que presenten los
bienes o servicios que oferta (en las que quede acreditado el nexo causal que le
atribuye responsabilidad naturalmente), existe una serie de medidas que
permiten que la situacion se regularice y “no llegue a mayores”. Por ello, de
primer vistazo, pienso que las garantias deberian remediar la situacion y asi el
proveedor cumpliria su papel en la relacion de consumo, vale decir, expender un
producto que responda a las expectativas del consumidor. (Aldana Ramos, 2016,
pags. 13-14)

En razon de lo manifestado por Aldana Ramos, sefialamos que efectivamente el
contrato suscrito entre las partes de este proceso no hace alusion a las garantias
prevista en caso de incumplimiento de las expectativas y acuerdos dadas entre
las mismas, pues se aprecia que solo se hace una consideracion en cuento
exime de responsabilidad al proveedor por el retraso de los tramites esperados,
sin embargo cabe preguntar si por lex artis, la costumbre y la realidad material
se ha puesto en evidencia que este tipo de actos administrativos que depende
de la municipalidad son bastantes burocraticos y tediosos corriendo la posibilidad

5



de retraso, cabria que los contratos suscritos con tenores similares incluyan una
garantia para el consumidor que resulte con evidente afectacion.

De la misma manera, el profesor Aldana sefiala que, para poder ejecutar una
garantia, como requisito previo se requiere que concurran en el bien o servicio
una falla o imperfeccion, siendo este punto, el ambito de aplicacién de la
idoneidad estipulada en el articulo 18 de la Ley n.° 29571, como la correlacién
existente entre lo esperado y recibido por el consumidor. No obstante, la
expectativa del consumidor esta condicionada por lo ofertado, informado y
publicitado por el proveedor, asi como el contexto de la transaccion, las
caracteristicas propias del bien o servicio, el factor econémico, entre otros que
revistan el caso concreto. (Aldana Ramos, 2016, pag. 16)

Opino que ademas de identificar si nos encontramos frente a un supuesto en el
gue deba analizarse la accion del proveedor en relacién a los hechos imputados,
o la responsabilidad que derive de los mismos, debemos de brindar un analisis
integral del caso en concreto, ya que la existencia de un efecto, nos da pie a
evaluar como procedié el proveedor es decir si cumplié con lo que ofrecio o
publicito, o de presentarse un caso contrario, remitirnos a la normativa de
defensa del consumidor y las medidas de correccion que el mismo dispone, las
gue ayudaran a eliminar los efectos negativos de la infraccion. Por ello del caso
se aprecia que el proveedor agoto los medios posibles para dar cumplimiento a
lo pactado en el contrato suscrito, lo cual es dado por cierto con el considerando
trece de la resolucion del Tribunal de Defensa de la Competencia y Propiedad
Intelectual de Indecopi, que indica que a lo largo del procedimiento la
Constructora ha sefialado que comenzé la tramitacion para la obtencion de la
independizacién poco tiempo después de la entrega de los inmuebles al sefior
Bustamante, siendo incluso antes de la venta de todos los inmuebles (que fue
en agosto de 2011). Asi, advirti6 que el retraso de este proceso se debid a
causas no imputables a ella como las trabas que le impuso la Municipalidad al
condicionarle la entrega de la Conformidad de Obra al previo pago de una multa
injustificada, motivo por el cual inicio procesos de reclamacion paralelos para
cuestionar este hecho.

La resolucion n.° 085-96-TDC fue clara en sefalar que el contexto de la
adquisicion del bien, también importa de manera preponderante al determinar la
idoneidad del bien o servicio en cuestion, resolviendo en ese entonces mediante
la resolucion citada el famoso caso de los zapatos Kouros.

A manera de ejemplo se podria decir que si en mi papel de consumidor me
acerco a un establecimiento para adquirir una laptop donde le explico al
proveedor que soy ingeniero y tiendo a trabajar con varios programas
relacionados con mi carrera y este me ofrece un equipo de 4 GB de RAM entre
otras caracteristicas y acepto a comprarlo esperando que esta tengo todas las
funciones prometidas. En el uso cotidiano de mi laptop no esperaria que esta
comenzara a fallar al descargar programas. Si adquiero un pasaje para viajar a
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Lima, espero que el transporte me lleve a mi destino elegido y a la hora
prometida.

La Sala Especializada de Proteccion al Consumidor de Indecopi, entendiendo
que el consumidor es una presa facil de engafiar debido a la falta de
conocimientos que este puede tener respecto a las caracteristicas que posea el
servicio o producto que quiera adquirir, busca lograr equilibrar las condiciones
entre el consumidor y el proveedor.

En el caso analizado se observa que el consumidor amparado en un contrato
solicita el cumplimiento de las condiciones esperadas posteriores a la entrega
del bien, que ya tiene utilizando, aparentemente estamos ante una idoneidad, sin
embargo, la propiedad no solo cuenta como atributos es uso y disfrute, sino
también con la disponibilidad para lo cual el consumidor requiere la
independizacién para adquirir a nivel registral sus derechos. En ese sentido el
proveedor acredito validamente la diligencia por tanto ni el consumidor estuvo en
desconocimiento ni el proveedor se aprovechd o saco ventaja de ello.

La nueva coordenada legislativa establece correctamente la presuncion de
responsabilidad del proveedor, la cual seré disuelta si se acreditan supuestos de
ruptura del nexo causal o (como prefiere autorizada doctrina francesa) causa
extrafia o ajena, definida como un suceso, que la persona a la cual la
responsabilidad por dafios les es imputada, trata de imponer para demostrar que
el hecho por el cual ha sido demandada no es la sola causa o ni siquiera, la
causa principal del perjuicio invocado. La finalidad perseguida es, entonces, de
obtener una exoneracién o atenuacion de la responsabilidad. Tratdndose de
prestaciones de servicio, debera determinarse si estamos ante una obligacion de
medios (en la cual basta acreditar el estandar de diligencias ex art. 1314 c.c) o
de resultados, frente a las cuales se aplicaré lo dispuesto en el segundo parrafo
del art. 104 ya citado (...) (Espinoza Espinoza, 2012, pag. 255)

Ello en atencion a lo normado por el articulo 104 de la Ley n.° 29571, el cual
dispone que es atribuible al proveedor la no idoneidad del bien o servicio que
oferta; asi como la mala calidad, la concurrencia de riesgos no justificados, u
omitir informacion o brindarla de forma insuficiente, ademéas de cualquier otra
infraccion que se mencione en el Cédigo, sin embargo, también establece que si
se logra acreditar la ruptura del nexo causal entre el proveedor y la falla
imputada, trasladando dicho nexo al mismo consumidor o a un tercero, se
entendera por eximida la responsabilidad del proveedor, debiendo recordar que
al analizar la idoneidad, se tendra en consideracion que si se asumié una
responsabilidad de medios o servicios por parte del proveedor.

En el caso analizado el Tribunal en el considerando catorce la inmobiliaria
cumple con acreditar todos los procedimientos efectuados para dar cumplimiento
a sus diligencias tales como a) Formulario Unico de Edificacion (FUE)- Solicitud
de Declaratoria de Fabrica del 19 de julio de 2011, presentado por la



Constructora ante la Municipalidad; b) escrito de apelacion del 10 de noviembre
de 2011 presentado por la Constructora contra la Resolucién de Administracion
Tributaria y Renta n.° 292-2011-GATR- MDMM, en el cual se indica que el 8 de
agosto de 2011 la empresa presento un primer recurso de reclamacion contra la
multa que se le impuso, siendo que al no haber sido atendido el mismo formul6
la mencionada apelacion para seguir con el procedimiento; c) escrito del 16 de
enero de 2012 en el que la Constructora solicito a la Municipalidad que le
otorgara la Conformidad de Obra, sin condicionarla al pago de la cuestionada
multa por sr contraria a sus derechos; d) Resolucion n.° 85-2012/STCES-
INDECOPI del 2 de abril de 2012 que admite a tramite la denuncia contra el
organo edil aduciendo una barrera burocratica, del requisito de pago de una
multa para el otorgamiento de la Conformidad de Obra y declaratoria de fabrica.

En este punto del andlisis debemos de no dejar de lado las definiciones de
garantia e idoneidad, permitiéndonos citar un ejemplo para entender su
diferencia. Asi por ejemplo si un individuo obtiene un ticket de avion para un viaje
internacional, se genera la idea de que su vuelo se realice en las circunstancias
pactadas, ya sea hora, lugar o asiento; en ese supuesto, si el vuelo no se lleva
a cabo por circunstancias que pueden ser imputadas al proveedor, como por
ejemplo que haya vendido un mismo pasaje a dos personas diferentes, nos
encontramos ante un supuesto de falta de idoneidad.

Ahora bien, analicemos los demas supuestos, si el vuelo no se realiza o se
pospone por una falla técnica de la aeronave que pudo preverse o evitarse con
un adecuado mantenimiento, sera una responsabilidad imputable al proveedor.
Por el contrario, si es el consumidor quién se retrasa en tomar el vuelo o no pasa
los controles respectivos previos a abordar el avion, se da un quiebre en la
imputacion al proveedor, deslindandose el mismo de cualquier responsabilidad,
pues la no realizacion del servicio es imputable al propio pasajero, puesto que
es comun que, en las especificaciones de los pasajes de avidn, se haga mencion
al pasajero debe presentarse con un tiempo determinado de anticipacion para
abordar la aeronave. (Aldana Ramos, 2016, pags. 16-17)

Para desarrollar este argumento utilizaremos el ejemplo mencionado lineas
arriba sobre el vuelo que no se realiza por circunstancias imputables al
proveedor, lo que lo hace pasible de las sanciones y medidas correctivas
derivadas de sus actos y establecidas por ley. En el caso de que el consumidor
no pueda llegar a su destino debido a que a la aerolinea vendié el mismo asiento
a otra persona ocasionando inconvenientes al consumidor como que Ssus
expectativas se vean defraudadas.

Como ya hemos podido apreciar, no hay idoneidad en el servicio prestado, queda
cuestionarnos si dicha conducta puede ser imputada al proveedor, aduciendo
gue el mismo argumentara su linea de defensa sefialando que sus pasajes
fueron vendidos a mas de una persona, pero dicho hecho fue debido a que su
pagina de ventas permitié dicha situacion.
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Con ese caso evaluemos el tema que estamos analizando a lo largo del presente
documento ¢ Es responsable el consumidor por no requerir una minima garantia
en caso de un plazo prolongado para la obtencion de la independizacién?
¢, Constituye una circunstancia de exculpacion por no brindarla independizacion
en un tiempo prudente? - La respuesta a estas preguntas y mi posicion las daré
en el siguiente capitulo

.  POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES
EMITIDAS Y LOS PROBLEMAS JURIDICOS
IDENTIFICADOS.

En el presente expediente n.° 560-2012, se tiene al sefor Christian Felipe
Bustamante Ballén quien realizo una compraventa de dos inmuebles a la
empresa Inversiones Inmobiliaria de la Galicia S.A, los cuales aun no han sido
independizados pese haber transcurrido mas de un afio de la compraventa.
Motivo por el cual el sefior Christian Felipe Bustamante Ballon decidio acudir a
la Comision de Proteccién al Consumidor de Indecopi, a efectos de denunciar a
su contraparte en el contrato Inversiones Inmobiliaria de la Galicia S.A, pidiendo:

1. Se le compense por los dafios y/o perjuicios ocasionado. no es
potestad del tribunal administrativo sino judicial.

2. Se le ordene el cumplimiento de la independizacion de los
inmuebles adquiridos a dicha empresa.

3. Se ordene el pago de costos y costas derivados del procedimiento.

Como resultado a la controversia planteada, se emitieron dos resoluciones en
diferentes instancias. De las resoluciones analizadas se aprecia una corriente
gue desde mi opinion se visualiza ya hace algun tiempo atras, respecto a las
especulaciones y expectativas del consumidor y la realidad material acreditada
validamente con los medios probatorios.

Estamos ante una situacion en la que el usuario denuncio al proveedor,
aduciendo que se habria ido en contra de lo normado por la Ley n.° 29571, que
regula el Codigo de Proteccion y Defensa del Consumid, imputandole a la
inmobiliaria el no cumplimiento de independizar los inmuebles comprados
conforme al contrato suscrito, lo que le esta generando perjuicios econémicos al
no poder realizar ningun tramite de indole legal, comercial y/o financiera por no
estar inscritos en Registros Publicos motivo por el cual pide se le compense por
los dafios y/o perjuicios ocasionados sin tener en cuenta que la competencia
para otorgar el pago de una indemnizacion la ostenta el Poder Judicial de forma
exclusiva, y no la Comision.

En ese sentido hago un paralelo de lo resuelto por la Comisiéon en primera
instancia, que da valor al principio de idoneidad en razén de una garantia
implicita, y realiza un andlisis de las pruebas presentadas alegando que de lo



actuado, no se ha logrado probar que las acciones desplegada por la denunciada
hayan sido efectuadas de forma pronta luego de la entrega de los inmuebles, en
busca de la independizacién de los mismos, sefialando que la denunciada no
acredito los motivos por los cuales no realizo los tramites para la obtencion de la
Conformidad de Obra. Considera que la demora de la autoridad edil de
Magdalena en el otorgamiento del Certificado de Conformidad de obra,
constituye un paso previo a la independizacion de los inmuebles; asi mismo
considera que la exigencia de aparentes cobros indebidos, como la multa que
refiere le venia exigiendo la Municipalidad de Magdalena del Mar, no puede ser
oponible al denunciante, siendo que este es un problema atribuible solo a
Inmobiliaria de la Galicia y a la Municipalidad y finalmente indica que la
denunciado no puede alegar que iniciando el tramite de independizacion e
inscripcion de los inmuebles, éste se dilatd debido a que a la Municipalidad de
Magdalena le exigia el pago de una multa previa. En ese sentido se aprecia
claramente un juicio desproporcional y poco razonable de la verdad material,
acreditada con documentacion. Por otro lado, juicio y analisis que comparto, el
tribunal ha sefialado que los proveedores son responsables de los idoneos que
resulten sus productos de conformidad al articulo 19° del Cédigo, idoneidad que
no es mas que la correlacion entre expectativa y realidad del servicio o bien
ofertado, condicionada por las circunstancias e informacion en la que se oferto
el bien, como lo sefiala el articulo 18.

Se hace referencia a que el ambito de derechos del consumidor, es el
consumidos quien tiene la carga de la prueba respecto a los hechos que imputa,
la misma que luego se traspasa al proveedor a efectos de que pruebe que su
actuar se dio conforme a ley, o demuestre que se ha quebrado la causalidad por
circunstancias distintas a su persona o su esfera de intervencion, con lo que se
dara por eximida su responsabilidad. Bajo la misma linea interpretativa, nuestro
Tribunal analiza de forma restrictiva lo suscrito en el contrato en el que
efectivamente el proveedor se comprometié a realizar los tramites para la
independizacion de los inmuebles, brindando asi una garantia expresa a favor
del denunciante. Ademas, si bien no se fijé un plazo exacto para la obtencion
de la independizacion, un consumidor esperaria que las gestiones del
presente tramite fueran realizadas y culminadas en un plazo prudencial,
maxime si el mismo involucra gestiones e inspeccion previas y adicionales para
su obtencién definitiva. Pues bien, a lo largo del procedimiento la Constructora
ha sefialado que comenzd la tramitacion para la obtencién de la independizacién
poco tiempo después de la entrega de los inmuebles al sefior Bustamante,
siendo incluso antes de la venta de todos los inmuebles (que fue en agosto de
2011): para tales efectos presento la documentacion pertinente y que ha sido
valorado por el tribunal contemplado en el literal a) precedente, se observa que
la Constructora inicié los tramites de independizacién en julio de 2011. Asi,
considerando: (i) que la entrega de los inmuebles al denunciante se realiz6 en
febrero y marzo de 2011, (ii) que la Constructora habia informado a los
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denunciantes cual era la condicion de los inmuebles en especifico, que se
encontraban en construccion y que consecuentemente aun no estaban
independizados: y (iii) que los tramites materia de analisis implican la reunion de
diversa documentacion una vez culminada la construccion, conforme a la
normativa sefialada precedentemente; este Colegiado es de la opinién que la
empresa denunciada inicio los tramites de la referencia dentro de un tiempo
razonable. Asi mismo se aprecia que estos tramites efectivamente fueron
interrumpidos por el cobro de una multa por parte de la Municipalidad. Sobre el
particular, la Constructora adjunto una copia de la Resolucion 0226-2012/CEB
del Indecopi de fecha agosto del 2012 refrendada por la Comision de Eliminacion
de Barreras Burocraticas, por la cual el Indecopi resolvié que constituye una
barrera burocratica de naturaleza ilegal el exigir el cumplimiento de pago de una
multa como un requisito previo al otorgamiento de la Conformidad de una Obra,
tratAindose en consecuencia de una causa no imputable a la denunciada.
Recordando que una barrera burocratica es aquella exigencia, cobro, retraso o
prohibicion que impone una entidad para afectar el correcto tramite de los
procedimientos de los administrados, sujetos a procesos de simplificacion
administrativa.

Finalmente, y a modo de reflexion evaluemos ¢ Es responsable el consumidor
por no requerir una minima garantia expresa en caso de un plazo prolongado
para la obtencién de la independizacion? ¢ Constituye una circunstancia
exculpatoria de responsabilidad al deber de brindar la independizacién en el
tiempo prudente? En mi opinion, considero que dicha circunstancia no deberia
ser entendida como un supuesto eximente de la responsabilidad del proveedor
de entregar los departamentos y cocheras adquiridos a su representada, ello en
atencion a que su posicion de ofertante le permite prever estas vicisitudes que
se pueden presentar, recordando ademas que es un mercado en el que se
desenvuelve de forma permanente, por lo tanto debe tener la capacidad
profesional y técnica para prevenir y dar respuesta inmediata a cualquier
inconveniente de este tipo. Sin embargo, tal como lo ha sefialado el tribunal
especializado, el proveedor ha logrado demostrar validamente todas las
acciones tomadas para poder dar cumplimiento a lo estipulado en sus clausulas
contractuales.

IV. CONCLUSIONES.

1. Elproveedor, es responsables por brindar y asegurar la correlacion o idoneidad que
debe existir entre su producto o servicio y la expectativa que el mismo genera en el
consumidor.

2. Es underecho de todo consumidor, recibir un producto o servicio idoneo con todas
las caracteristicas y bondades que fueron ofrecido por el proveedor.

3. En Proteccion y Derecho al Consumidor, es el denunciante el encargado de
acreditar los hechos denunciados, para que, cuando sea admitida a tramite la
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V.

denuncia sea el proveedor el que demuestre que su producto o servicio fue idoneo,
0 en su defecto que ha existido una ruptura de la causalidad que lo exime de toda
responsabilidad.

El érgano competente para ordenar una indemnizacion, es bajo exclusividad el
Poder Judicial, y no la Comisién de Proteccién del Consumidor del Indecopi.

Una barrera burocratica, es aquella exigencia, cobro, retraso o prohibicién que
impone una entidad para afectar el correcto tramite de los procedimientos de
los administrados, sujetos a procesos de simplificacion administrativa.

VI.
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COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR
3 SEDE-CENTRAL
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rPROM II'YJ L1 MY ':'-J-‘-

,}.ADVERTENCIA: Debera adjuntarse al presente

‘ 'doclimento un escrito senalando de manera clara.
‘ofdenada-y detallada los hechos de la denuncia. El
‘presente documento no constituve un formato de
denuncia.

DATOS GENERALES DE LA DENUNCIA INFORMATIVA

1. DATOS DEL INTERESADO / DENUNCIANTE": (si fuera mas de uno, solicitar y llenar &l Anexo 1 y marcar recuadro
con una “X"):

Nombre completo si es persona natural o nombre exacto de la razdn social si es persona ;undsca

[_CHE/STIAN FELIPE BASTAIANTE [3A220N - (3043 |
DN1 6 Niomero de RUC Teléfonos
[ YOiiozs | [B/0/00 chzvime 95,2939/ 2 |

Domicilic donde hacer llegar las notificaciones (incluir referencias de la ubicacion del domicilio)
TE. 70HAS BAFSEY G~ D770, EC6 /7A8LDALENI DEL /A , ALTUig P& &9

s & OE di AV, TUAN OF ALlFE/.

2. DATOS DEL PROVEEDOR DENUNCIADO: (si fuera mas de uno, solicitar y llenar el Anexo | y marcar recuadro con
una “X"):

Nombre completo si es persona natural o nombre exacto de la razédn social vigente si es una persona juridica

[ Va2 0NES 1Mr7051L19RIAS DE L8 SALIHG 5.5, [THAGIA/ \

Nombres completos y nimero de DNI del representante legal

| TAV/Er RUELAS Rpor/s/e2 oni Y Es-50H. _ |

Domicilio cierto donde hacer llegar las notificaciones (Indicar el domicilio actual, bajo apercibimiento que la denuncia sea
declarada inadmisible) asi.como referencias del-domicilio.

AV. DL Zivnre /3Y, OFICixng 301 8. CAACARI LG DEL EFSTAAYE, Sv2co,

Direccion de correo electronico Teléfonos

(Vevby remraing.com pe [ sceenre corerenmi. | [ 6//3800 7 6773834 ’ |

Fesprnvie &, mae. ,«m.m ¢ [ GERENTE TECACE .
5. RELACION DE‘DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN OBLIGATORIAMENTE PARA TODAS LAS DENUNCIAS

Escrito de denuncia Comprobante de pago de la tasa (1) X

Formato de solicitud de medidas correctivas y de coslas
y costos (F-CPC-03), asi coma el formato de postulacion
de procedimiento

Si el interesado es Persona Juridich:
Poderes del representante, documentos

WX

que acrediten su existencia y R.U.C.
Si el interesado es una Asociacion: Copia simple de la R
escritura plblica de su estatuto, Declaracién jurada de
encontrarse inscrita en el INDECOP! y si la denuncia es. |+
por un interés individual, los documentos que acredlten
que el/los representado/s es/son miembro/s de ella. -

nes.
onsd;mdor (2 de octubre de 2010). Asimisma,
nes cometidas antes de |2 entrada en vigencia

Banco de Crédito : 183-11 61125 0 34 P
Banco Scotiabank : 000-0188511 e
Banco de la Nacion : 000-282545 : T




indecopi

THSYITLITE MACHINAL
BE DEFZNLADE LA

: COMISION DE PROTECCION AL CONSUM
COMPETENS )L ¥ DE 4 S._..E

1]

FRAOTECCISM O LA
PROPILIIAD INTELECTLAL

DOR

Ty . o

Declaro bajo juramento que los datos consignados en este documento y que los documentos adjuntos son verdaderos.
Ciudad 574 F0RTF, fecha /< de /HR2D 4o 012, .

Lry -+

P 7 Mo /('
Firma ynim e Docuniento Nacional de Identidad
del interesado / fienunciante o del representante

LUTF06802Ys

F-CPC-04/2B



3 Indique el tipo de procedimiento que desea iniciar, marcando con-una
"x" alguna de las opciones que se muestran a continuacién.

1. PROCEDIMIENTO SUMARISIMO" ()
2. PROCEDIMIENTO ORDINARIO s

fl. En el caso de haber marcado la opcién a) correspondiente a los
procedimientos sumarisimos deberd marcar con una “x* el hecho gue
motiva su denuncia.

1. Progfucto O servicio materia de denuncia no supera las 3
UiTe ()

El valor del producto o servicio materia de reclamo asciende
a (en numeros y letras)

2. Falta de atencién a requerimientos de informacion ()
3. Métodos abusivos de cobranza ()
4, Demora en la entrega de un producto . ()
5. Incumplimiento de medida correctiva ()
6. Incumplimiento de acuerdo conciliatorio ()
7. Incumplimiento de pago de liquidacion de costas y costos
del procedimiento ' ()
8. ' Liquidacién de costas y costos del procedimiento. ()

Procedimiento célere tramitado por los Organos de Procedimientos Resolutivos Sumarisimos en un
plazo no mayor de 30 dias habiles. Es importante mencionar que este tipo de pracedimiento
Unicamente puede ser postulado en los supuestos previstos en el acapite |l del presente formato.

2 E equivalente 2 3 UIT asciende 5 S/. 10 950,00 nuevos soles. El valor de la UIT para el afio 2012 es
de S/. 3 650,00 nuavo soles
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SOLICITUD DE MEDIDAS CORRECTIVAS REPARADORAS Y o on
COMPLEMENTARIAS Y COSTAS Y COSTOS '

-

MODELO A :

EMPLEAR EN CASOS DE PRESUNTAS INFRACCIONES COMETIDAS A PARTIRDE LA

ENTRADA EN VIGENCIA DEL-CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR

1.

Si

(2 DE OCTUBRE DE 2010)

¢Desea usted solicitar medidas correctivas’ reparadoras??

> NO

e

Si su respuesta fue Si ;qué medidas correctivas solicita? (Deberan presentarse los documentos
que acrediten las consecuencias patrimoniales derivadas de la infraccién cometida por el
proveedor)

CUGPLIHIELITD  2E5RL OF JDELELD]25 Cr0n% DE INIVET LES

E INOEHNIZECLON  POR SASTOS I CORRIOPS a0 FAL

EFFTO COHO LA PRESEUTE LOENYICHF

LEY N° 29571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR

Articulo 114.- Medidas correctivas

Sin perjuicio de la sancién administrativa que comesponda al proveedor por una infraccion al presenie Cédigo, &l indecopi puede dictar, en calidad e mandalos,
medidas correclivas reparadoras y complementarias.

Las medidas correctivas reparadoras pueden dicterse a pedido de parte o de oficio, siempre y cuando sean expresamente informadas sobre esz posibilidad en
la nolificacién de cargo al provesdor por la suloridad encargada de! procedimiento.

Las medidas comectivas complementarias pueden dictarse de oficio o & pedido de parte.

LEY ¥ 28571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR

Articulo 115.- Medidas correctivas reparadoras

115.1 Las medidas comectivas reparadoras tienen el abjeto de resarcir las consecuencias patrimoniales direcias e inmediatas ocasionadas al consumidor per la
infraceién administrativa a su estado anterior y pueden consistir en ordenar &l proveedor infraclor lo siguiente:

a.
b.
c.
d.

f.

g.
h.
A

Reparar producios. -
Cambiar productes por olros de idénticas o similares caracteristicas, cuando ia reparacién no sea posible o no resulte razanable segun las circunstancias.
Entregar un preducto de identicas caracteristicas o, cuando esto no resulte posible, de similares caracteristicas, en los supuestes de pérdida o deterioro
alribuible al proveedor y siempre que exisla interés del consumidor.

Cumpli con ejecutar la prestacién u obligacion asumida; y si esto no resulte posible o no sea razonable, otra de efeclos equivalentes, incluyendo
prestaciones dinerarias.

Cumplir con ejecutar otras preslaciones u obligaciones legales o convencionales a su cargo.

Devolver la contraprestacion pagada por el censumidor, més los intereses lepales cormespondientes, cuanda la reparacitn, reposicién, o cumplimiento de la
prestacian u obligacion, segin sea el case, no resulte posible o no sea razonable segin Ias circunstancias.

En los supuestos de pagos indebidos o en exceso, devalver estos montos, mas los inlereses correspondientes,

Pagar los gastos incurridos por el consumidor para miligar las consecuengjas de {2 infraceion administrativa, '
Otras medidas reparadoras anglogas de efectos equivalentes a las anteriores. :

115.2 Las medidas correctivas reparadoras no pueden ser solicitadas de manera azuriulativa conjunta, pudiendo plantearse de manera gltemaliva o subsidiaria,
con excepcion de ls medida corectiva sefalada en el literal h) que puede solicilarse conjuntamente con olra medida comectiva. Cuando los érgancs
compelentes del Indecopi se pronuncian respecto de una medida corectiva reparadora, aplican el principio de congruencia procesal.

115.3 Las medidas comectivas reparadoras pueden solicitarse en cualquier momento hasta antes de la nolificacion de cargo a! proveeder, sin perjuicio de !a
facultad de secretaria técnica de la comisién de requerir al consumidor que precise |z medida comectiva materia de solicitud. El consumidor puede variar su
solicitud de medida correcliva hasta antes de ta declsién de primera instancia, en cuyo caso se confiere traslado & proveedor para que formule su descargo.

115.4 Comesponde al consumider que solicita e diclado de 1a medida corectiva reparadora probar las consecuencias paiimonicles direcias e inmediatas
causadas por fa comision de |2 infraccion administrativa.

115.5 Los bienes o montos objelo de medidas comeclivas reparadoras son entregados por el proveedar directamente al consumidor que los reclama, salvo
mandato distinto conlenido en la resolucidn. Aquellos bienes o montos materia de una medida correctiva reparadora, que por algin mofivo se encuentran en
posesion del Indecopi y deban ser entregados 2 los consumidores beneficiades, son puestos & dispasicidn de estos.

115.6 El extremo de la resolucidn final que ordena el cumplimiento de una medide comrectiva reparadora a favor de! consumidor constiluye titulo ejecutivo
conforme con lo dispuesta en el articulo 688 del Codigo Pracesal Civil, una vez que quedan consenlidas o causan estado en la via administrativa. La legitimidad
haré obrar en los procesos civiles de ejecucion corresponde a los consumidores-beneficiados con la medida comecliva reparadora,

115.7 Las medidas comectivas reparadoras como mandatos dirigidos a resarcir las consecuencias patrimoniales directas e inmediatas originadas por la
infraccion buscan comegir la conducta infractora y no fienen naturaleza indemnizatoria; son dictadas sin perjuicic de la indemnizacion por los dafios y perjuicios
que el consumidor puede solicitar en la via judicial o arbitral correspondiente. No obslante se descuenta de |z indemnizacion patimonial aquelia satisfaccion
palimonizl ceducible que el consumidor haya recibido a consecuencia del dictado de una medida correctiva reparadora en sede adminisiraliva.

F-CPC-03/2A
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SOLICITUD DE MEDIDAS CORRECTIVAS REPARADORAS Y
COMPLEMENTARIAS Y COSTAS Y COSTOS

Solicita de manera acumulativa la medida correctiva consignada en el literal h)?
ST, QUE PROIVEFOCT fISULE 7O08S LOS SpSyds gou i/ /8 7z —
TIVOS OCATETV P& L% OENVA 4

2.4 Desea usted solicitar medidas correctivas complementarias®?

.

Si NO

Si su respuesta fue Si ; qué medidas correctivas solicita?

3. ¢ Desea usted solicitar costas y costos*?

Si NO

/_.
Surbefay

! Firma‘;d’éﬂ nterésado

3 LEY N° 29571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR
Articulo 116.- Medidas correctivas complementarias
Las medidas comrectivas complementarias tienen el objeto de revertr los efecios de la conducta infraclora o evitar que esta se produzca nuevamente en el futuro
y pueden ser, entre ofras, |as siguienles:

2. Que i proveeder cumpla con atender la solicitud de informacion requerida por e! consumidor, siempre que dicho requerimiento guarde relacion con el
producto adquirido o servicio contratado,
b. Declarar inexigibles las clausulas que han sido identificadas como abusivas en el procedimiento.
¢. El decomiso y destruccion de la mercaderia, envases, envolturas ¢ efiquetas.
d. En casa de infracciones muy graves y de reincidencia o reiterancia:
{ij  Solicitar a 2 avtoridad correspondiente la clawsura temporal del establecimiento industrial, comercial o de servicios per un plazo maximo de seis
{6) meses.
(i) Solicitar a la auloridad competente la inhabilitacion, temporal o permanente, del proveedor en funcién de los alcances de la infraccion
sancionada,
e. Publicacin de avisos rectificatorios o informativos en la forma que determine el Indecopi, tomando en consideracian los medios que resulten idéneos para
reveriir los efectos que el acto objelo de sancion ha ocasionado.
f. Cuslquier otra medida correctiva que tenga el objelo de reverfir los efectos de Ia conducta infrastora o evitar que esta se produzca nuevamente en el futuro.

El indecopi esla facultado para solicitar"é I autoridad munieipal y pelicial €l apoyo respectivo parz la ejecucion de Ias medidas corectivas complementarias
correspondientes.

Costas.- El pago efectuado por concepto de presentar la denuncia y demés gastos realizados en el procedimiento, tales como pericias e inspecciones.
Costos.- Pago de los honorarios profesionales del abogado.
En ambes supuestos, el consumidor deberd acreditar con documento indubitable haber incurrido en dichos pastos.

LEY N° 29571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR
Articulo 118°.- Multas coercitivas por incumplimiento def pago de costas y costos .
Si el obligado a cumplir la orden de pago de cosias y costas no lo hace, se le impone una multa no mencr de una {1} Unicad Impositiva Tributaria (UIT).

En caso de persistir el incumplimiento de lo ordenado, el Indecopi puede imponer una nueva multa, duplicando sucesivamente el monto de Iz Lltima mults impuesta
hastz ef limite de cincuenta (50) Unidades Impositivas Tributarias (UIT). La multa que corresponda debe ser pagada dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, vencidos

los cuales se ordena su cobranza coacliva,

F-CPC-03/2A .
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Sefior Secretario Técnico de la Comisién de Proteccion al
Consumidor.

Yo, Christian Felipe Bustamante Ballén, identificado con DNI 40660245,
con domicilio en Jr. Tomés Ramsey 915 dpto. 806, Magdalena del Mar,
con teléfono fijo 4610100 y celular 992777162; ante Ud. me presento

respetuosamente y digo:

Que, formulo denuncia contra la empresa Inversiones Inmobiliarias de la
‘Galicia S.A., con RUC 20517000079, con domicilio en Av. Del Pinar No.
134 Of. 301, Teléfono distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima. 6113800; por las razones que a continuacién paso

a exponer:

Que, habiendo celebrado un contrato de compra venta, con fecha 16 de
Julio del 2010 con la referida empresa, y habiéndoseme entregado el
departamento y el estacionamiento, objeto de la venta, con fechas 28 de
febrero del 2011 y 11 de marzo del 2011 respectivamente, y habiendo
transcurrido un tiempo maés que razonable (mas de un afio), dicha
empresa no ha procedido con la obligacién de independizar ambos
inmuebles conforme al contrato de compra-venta suscrito con la misma.

Esta situacién me ocasiona un grave perjuicio econémico porque no
puedo realizar ningin tramite de indole legal, comercial y/o fihanciero
con los inmuebles producto de la compra, por no estar registrados
debidamente en los Registros Publicos, a pesar de haber solicitado en
muchas ocasiones, el cumplimiento de esta obligacién a la empresa

mencionada.
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Por lo antes expuesto solicito a su jefatura, exigir el cumplimiento de la

obligacién objeto de esta denuncia lo mas ante posible y compensarme

los dafios y/o perjuicios ocasionados por la dilacién de dicha obligacion.

A efecto de lo cual cumplo con adjuntar los siguientes  medios

probatorios:

1. Copias del contrato de compra-venta,

2. Copias de actas de entrega de inmuebles (departamento y
estacionamiento).

3. E-mails enviados a la empresa inmobiliaria exigiendo el

cumplimiento de su obligacién.

7
) L/?‘Erl L-i’f@ ,PI:
Christian F. )Sustam/ante Ballén
DNTI 40660245
/




Fwd: RV: Independizaciéon Edificio Concepto Actual

TO: You + 1 More2 recipients
CC: recipientsYou More
BCC: recipientsYou

Hide Details

FROM:

o Christian Bustamante

TO:

s armando bustamante
« Shosanna

Message flagged

Friday, March 2, 2012 6:02 PM
FYL

-----—---- Forwarded message ----------

From: Christian Bustamante <cbustamanteb(@gmail.com>
Date: 2012/3/2

Subject: Re: RV: Independizaci6én Edificio Concepto Actual

To: Giuliana Robles <grobles@imagina.com.pe>, llarosa(@intercorp.com.pe, EDIFICIO
CONCEPTO ACTUAL <edificioconceptoactual(@ ¢mail.com>

Ce: fespinoza@imagina.com.pe, Luis Alberto Cuba <lcuba@imagina.com pe>

Giuliana, ;Cuand culminaré este trémite y tendremos la independizacion del edificio?. Es
muy dificil para una empresa TAN SERIA como Uds. pagar las multas y acabar con el
tramite. Necesito una fecha.

Saludos.

2012/2/27 Christian Bustamante <cbustamanteb@gmail.com>

Hola Giuliana, lo que nos comentan en la Municipalidad es que el tramite esté entrampado
porque Imagina tiene unas multas portributos impagos a la fecha. No entiendo porque no
cumplen con su RESPONSABILIDAD y nos perjudican de esta manera. Todos 10s
propietarios hemos cancelado los dptos. con las condiciones que Uds. nos impusieron y
Uds. no cumplen sus obligaciones. El inporte de los tributos impagos es pequefio
comparado con el volumen de ingresos que han tenido por lo que me parece RIDICULO
que incumplan con los propetarios y la municipalidad.

Estoy copiando a la representante de Interbank quien ya est4 al tanto de la stuacién.

Espero que solucionen el tema lo antes posible.

Yt
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Saludos.

2012/2/21 Giuliana Robles <grobles@ima ina.com.pe>

Estimado Sr Bustamante

Lamento Ja demora en responderle. Respecto a la independizacion, le comento que contamos con la
conformidad de obra. Luego de ello obtendremos la declaratoria de fabrica para finalmente poder
hacer la inscripcion en registros pablicos.

Para poder agilizar dicho tramite, hemos contratado los servicios de un estudio de abogados

especialista en la materia. Estamos comprometidos en sacar adelante la independizacién ya que es
también de nuestro interés.

Saludos

Giuliana robles

De: Christian Bustamante [mailto:cbustamantcb@gmail.com]
Enviado el: viernes, 10 de febrero de 2012 12:07 p.m.

Para: Fernando Espinoza; Giuliana Robles; Luis Alberto Cuba
CC: EDIFICIO CONCEPTO ACTUAL
Asunto: Independizacion Edificio Concepto Actual

Buenos dias,

Les escribo porque estoy requiriendo la ficha registral del dpto que compre a su
representada (dpto. 806) para un tramite con una entidad financiera. Sin embargo, me he
dado conla ingrata sorpresa que a la fecha no han realizado la independizacién del edificio
Y por consiguiente no han sido registrado los dptos. en registros publicos. Necesito que
finalicen este trdmite a la brevedad posible porque me esté imposibiltando realizar un
trémite urgente. Yaha transcurrido un afio desde que entregaron los dptos. y han tenido un
plazo mas que prudencial para finalizar este tramite.

Sres., hemos tenido muchos problemas con el edificio como Uds. saben, y no queremos
mas. Necesito saber cuando tendré la partida registral que necesito con aprem
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ACTA DE ENTREGA

Siendo las 15:00 horas del dia 28 de Febrero del 2011, la empresa
Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. procede a la entrega del
Deparfamento 806, ubicado en el piso 8, y las dreas comunes del proyecto
denominado “Concepto Actual” de la. Av. Anfonio Miroquesada N%620
esquina calle Thomas C. Ramsey N° 915 y 917, Distrito de Magdalena,
Provincia y Departamento de Lima, al Sr. Christian Felipe Bustamante Ballon,
dicho inmueble ha sido consfruido de acuerdo a planos y especificaciones
del proyecto, y contiene los acabados descritos en el Confrato Compra-
Venta, suscrito con anterioridad enfre ambas partes.

Cabe senalar que la recepcion de dicho inmueb!éﬁ se adjunta:

(05] Jgos. De llaves de la puerta principal

(03] Jgos. De llaves de las puertas interiores

Carta explicativa para el uso del servicio de Postventa
Reglamento interno provisional del Condominio.

® & ¢ 2

Es preciso mencionar también que el pago de los impuestos prediales
comienza a partir del 2012 y que el pago por administracién, mantenimiento
v arbitrios del condominio empieza a partir de la presente entrega.

En sefial de conformidad se firma la presente Acta, el dia 26 de Febrero
del 2011.

—

)

Sl e

INVERSIONES INMOBILIARIAS SR. CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON
DE LA GALICIA SA.

th\
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ACTA DE ENTREGA

Siendo las 10:00 horas del dia 11 de Marzo del 2011, la empresa Inversiones Inmobiliarias de
la Galicia S.A. procede 2 Ia entrega del Estacionamiento N° 89 del segundo sotano ubicados en la Av.
Antonio Miro Quesada N°620 esquina con Calle Ramsey N°915 y 917 del Distrito de Magdalena,
Provincia y Departamento de Lima, &l Sr. Christian Felipe Bustamante Ballon, dichos inmuebles se han
construido de acterdo a planos y especificaciones del proyecto, y contiene las acabados descritos en el
Contrato Compra-Venta, susctito con anterioridad entre ambas paries,

Cabe sefialar que la recepcion de dichos inmuebles se adjunta:

e {01) Controles remoto

Es preciso mencionar también que el pago de los impuestos prediales comienza a partir del 2012 y que
el pago por administracién, mantenimiento y arbitrios del condominio empieza a partir de la presente
entrega, .

Los suscritos tienen pleno y cabal conocimiento que los inmuebles entregados son bienes futuros porlo
cual la numeracion que se asigna a los inmuebles son referenciales y estos son sujetos a variacion por
nueva asignacion de numeracion municipal, por lo cual los suscritos declaran y aceptan
anticipadamente cualquier cambio de numeracion, obligandose a suscribir las minutas de aclaracion
correspondientes. '

En sefal de conformidad se firma la presente Acta, el dia 11 de Marzo del 2011.

p 7
V4 4
[ /L’? /)w.fl 7 ;44.«/&4; {
V4 4 —
INVEF}%ﬁNES INMOBILIARIAS SR, CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON

BZ LA GALICIA S.A.
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NUMERO: DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTISEIS REG 189

MINUTA: DOS MIL QCHOCIENTOS TREINTIDOS

. K 53934

‘SQMPRAVENTA) CLAUSULAS ADICIONALES ¥ CONTRATQ DE PRESTA!{O

'EIPOTECARIO, QUE CELEBRAN, INVERSIONES 'INMDB-ILIAR_:{.‘E_!S DELA

GALICIA S.A.. DON CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE -BALLOﬁ x

BANCO INTERNACIONAL DEL PERU §.A.R.*wraxiddxihibsssitiass

v

i&l&?EﬁL
XXXXXXXXXXX‘XX}\'.XXXXXXXXXXXXXXXXXXxXXXXXXXXxXXXXKKXKXXXXKxxxxKKKXKXKXXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXX
IMNMTR O{ uccCcio N:===================.—.==================================—_-=======.—.=.—.—.==
EN LA CIYDAD DE LIMA A LOS DIECISEIS {(16) DIAS DEL MES DE JULIO DE DOS MIL DIEZ (2010),
ANTE MI;//CAROLA CECILIA HIDALGO MORAN, NQOTARIA DE ESTA CAPITAL.=
COMP/ARECEMN: -
DOW: /JAVIER RUELAS RODRIGUEZ, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUANAR, DE ESTADO
CIVIL:/CASRDO, DE PROFESION: ABOGADO, Y DOMICILIAR PARA EFECTOS DEL PRESENTE EN AVENIDA DEL
PINAR {NUMERO 134, OFICINA 301, URBANIZACION CHACARILLA DEL ESTANQUE, DISTRITO DE SANTIAGO
DE SLE?:CO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDRMENTE ™ DPENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IE'ENTIDAD NUMERO : 4165.5017,=========zz:=======.—:==:===================:===========-:======
DON:‘.":{iORLANDO IGOR REQUENA GONZALES DE LA COTERZ, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACTONALIDAD:
PERT,—'I..I\NA, DE ESTRDO CIVIL: SOLTERO, DE CCUPACION: EMPRESARIO, CON DOMICILIO PARA ESTOS
EFE‘J;TOS EN AV. DEL PINAR 134 OQFICINA 301, DISTRITO DE SENTIAGO - DE SURCO, PROVINCIA Y
DE%MTM‘]ENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO:
0'735!}720,::zn=::=======:::=:=======::z::::====:::.::=========:.—,==:===:=::=:========::::::—::

ﬁff:’:iENE S EN ESTE ACTO DECLARAN PROCEDER EN NOMBRE Y RE PRESENTACION - DE INVERSIONES
‘I‘???A'IOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A., CON REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20517000073,
qu DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN AV. DEL PINAR ¥° 134 OFICINA 301, DISTRITO DE SANTIAGO
RE SURCO, PROVINCIA Y DEPERTEMENTO DE LIMA, Y QUIENES DICEN ESTAR DEBIDAMENTE FACULTADOS
.S‘EGUN CONSTA DE LOS FODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA N° 12049139 DEL REGISTRO DE PERSCNAS
QF1 CINP_%IS';B;’A)P ?BEEI:L:IEEA. stz sTooTos-=S=sSSSSSEEESSSSSESSSSESSSESSISE=ESsSS
;ON: HRISTIAN . BOSTL IE DA m;. QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUALAR, DE
(ESTADO CI¥IL: SOLTERO, DE PROFESION: TNGENIERC INFORMATICO Y DOMICILIAR EN JIRON PUTUMAYO
l_|' 119, DEPARTAMENTO 301. DISTRITO DE SAN MIGUEL. DEPARTAMENTO DE LIMA, DERIDAMENTE
i IDENTIFICADC CON DOCUMENTO MACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 40660245, QUIEN EN ESTE ACTC
| DECLARA PROCEDER POR DERECHO PROPIO.=: : ———
DCON: EILKO"ALEESANDER.HERNAN—DEZ SARMIENTOC, QUIEBN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: FPERURMA,
DE ESTADO CIVIL: CASADO, DE PROFESION: ABOGADO, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN JR.
CRARLOS VILLERAN N° 140, URBANIZACION SANTA CATALINA, LA VICTORIZ, DEBIDAMENTE IDENTIFICARDD
CONM DOCUMENTO NACIOMAL DE IDENTIDAD NUMERO: 09675092 ., ==========cscr=c=SS==SSSTsssSSSSS=sESs
DON: I‘MUE%!}_EJQH‘SEO}@LGBDO MORA, CQUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERURMNA, DE ESTADC
CIVIL: CASADO, DE OCUPACION: FUNCIONARIO, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN JR. CARLOS
VILLAREN N°® 140, URBANIZACION SANTA CATALINA, LA VICTORIA, DEBIDAMENTE IDENTIFICRDO CGN
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 08183035 .=sscscs=sssss=sSsScoSSSmssSsSSssSssssSssssssss
QUIENES EN ESTE ACTO DECLARAN PROCEDER EN NOMERE Y REPRESENTACION DE BANCO INTERNACICNALs
I?'EI.I PERU §.A.A. -INTERBANK, CON REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20100053455, CON
DOMICILTIQO EN JR. CARLOS VILLARAN N° 140, URBANIZAECION SENTA CATALINA, LA VICTORIA, LIMA, Y
QUIENES DICEM ESTRR. DEBIDAMENTE FACULTADOS SEGUN CONSTA DE LOS PODERES INSCRITOS EN EL AS.
143-C ¥ AS. 119-C, RESPECTIVAMENTE, DE LA PARTIDA ELECTRONICA No. 11009129 DEL REGISTRO DE
PERSONAS JURIDICAS DE LIMA 3
LOS COMPARECIENTES SOW INTELIGENTES EN EL TDIOMA CASTELLANO, 'QUIENES SE OBLIGAN CON
CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONGCIMIENTO SUFICIENTE DE CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE
EFECTUADC DE LO QUE DOY FE Y ME ENTREGAN UNA MINUTA QUE BRCHIVO EN SU LEGARJO RESPECTIVO
PAJO EL NUMERC DE ORDEN CORRESPONDIENTE Y CUYC TENOR LITERAL ES COMO SIGUE:
MINUTA: ===s==s==s====
CONTRATC DE COMPRAVENTA
SENOR NOTARIO:======s===sss=s====
STRVASEZ EXTENDER EN SU REGISTRC DE ESCRITURAS PUSLICAS UN CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE
CELEBREN, DE UNA PERRTE, INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A. CON REGISTRQO UNICQ DE
CONTRIBUYENTE NO. 20517000075, CON DOMICILIO PARAR ESTQS EFECTOS EN AVENIDA DEL PINAR XN?
134, OFICINA 301, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
REPRESENTADA POR LOS SENORES JAVIER RUELAS RODRIGUEZ CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
("DNI®") NO.41655017 Y ORLRNDO IGOR -REQUENA GONZALES DE LA COTERA CON DOCUMENTQ NACIONAL DE
IDENTIDAD {"DNI") NC.07254720, COH DODERES INSCRITOS EN LA PRRTIDA NO. 12049139 D=L
EEGISTRO DE FERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA (EN ADELANTE, "LA
VENDEDORA"); ¥, DE LA OTRAR, LA DERSONA CUYQ NOMBRE/RAZON O DENOMINACION SOCIAL SE SENRLAE EN
EL NUMERARL I DEL ANEXQ "A" QUE FORMA PAFTE TNTEGRANTE E INDESLIGABLE DEL PRESENTE CONTRATC
{EN ADELANTE, "EL COMPRADOR") ; EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:
PRIMERA: ANTECEDENTESs==s===c==z=zss==== ==
MEDIANTE ESCRITURA PUELICA DE COMPRAVENTA DE FECHA 17 (DIECISIETE) DE OCTUBRE DEL 2007 {DOS
MIL SIETEZ) OTORGADA ANTE MNOTARIO DE . IMA DR. MAENUEL NOYA DE L& PIEDRA, "LA VENDEDORA"
ADQUIRIO EL TERRENC UBICADO CCNM FRENTE A LA AVENIDA ANTONIO MIRQQUESADA N° 620 ¥ CRLLE
THOMAS C. RANNSEY Ne 915 - 917, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE
LIMA, CUYR DESCRIPCION Y ANTECEDENTES REGIGTRALES OBRAN EN LA PARRTIDA ELECTRONICA NO.
07029979 DEL RECGISTRO DE LA PROPIEDAED INMUEBLE DE L3 OFICINA BRBEGISTRAL DE LIMA ¥ CRLLRO.===

LAS CAMBLLAS 140, SAN ISIDRQ - CENTRAL TELEF: 442 2141 TELEFAY: 440 8798
EAL: NOTARA@NOTARAHIDALGO. CO¥ - WEB: HTTFJ/ W W NOTARIAHIDALGO.COM
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EL DOMINTO DE “LA VENDEDORA" SOBRE EL ‘TERRENO SE ENCUENTRA ACTUALMENWTE INSCRITO EN
EEGISTROS PUBLICOS. SOBRE EL TERRENQ MENCIONADO EN EL PRIMER PARRAFO "LA VENDEDORA" HE
FROYECTADO LA CCNSTRUCCION DE UN EXCLUSIVO CONDOMINIO RESIDENCIAL COMPUESTO POR UN EDIFICIC
DE DEPARTAMENTOS, EL MISMO QUE TENDRA AREAS Y SERVICIOS COMUNES.=ss====== ====
SEGUNDA: BIENES OBJETO DEL CONTRATOs=c=emsums=scssss=sascossossSssasaissssss
LO3 BIENES MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO DE COMPRAVENTA SON LOS SENALADOS EN EL NUMERARL II
DEL ANEXC "A" DEL PRESENTE CONTRATO.==s==s=sssssssSSsoossosssssssSsssSsssusssssssssoss mmos
AMBAS PARTES TIEMEN PLENO Y CRBAL CONOCIMIENTO QUE
DE COMPRAVENTA SON BIENES FUTUROS.==

TERCERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO=
POR LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATC “LA VENDEDORA" SE OBLIGR A TRANSFERIR A FAVOR DE "EL
COMPRADOR" L& DPROPIEDAED SOBRE LOS INMUEBLES SENALADOS EN LA CLAUSULA SEGUNDA PRECEDENTE Y
ESTOS ULTIMOS QUEDAN OBLIGADOS A PAGAR .EN DINERO LA TOTALIDAD DEL PRECIC PACTADO EN LA
CLAUSULA QUINTA DE ESTE MISMO DOCUMENTQ . ==ss=s==so=ssss=ssssssssSSssssSS2ssssssassosS=sssss

Lh DRESENTE COMPRAVENTA COMPRENDE LAS CONSTRUCCIONES, VUELOS, Usos, COSTUMBRES,
SERVIDUMBRES, ENTRADAS, SALIDRS Y TODO CUANTO DE HECHO Y DERECHO CORRESPONDA A LOS
IMMUEBLES QUE SON MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA.===s======

SN ESTE SENTIDO; SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE LA COMPRAVENTA DE LOS BIENES FUTUROS A QUE
SE REFIERE L/ CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE MISMO DOCUMENTO SE RERLIZA AD-CORPUS. EN
CONSECUENCIA, AUALQUIER EVENTUAL DIFERENCIA ENTRE LAS RREAS SENALADAS EN LOS PLANOS Y LAS
FINALES, NO DA DERECHO A "EL COMPRADOR" A RESOLVER EL PRESENTE CONTRATO NI A SOLICITAR
DISMINUCION E¥ EL PRECIO PACTADO. EN EL CASO QUE LA VARIACION DEL AREA SEA DE MENOS DE Y
SUPERE EL CPNCO. POR CIENTO (5%) A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO SEGUNDO, "EL COMPRADOR"
TENDRA PLENG DERECHO A SOLICITER EL REEMBOLSO POR EL DIFERENCIAL AREAS RECIBIDAS DE ACUERDO
AL PRECIO DE VENTA DEL INMUEBLE.=======.—_=====================.—.======='=
ASTMISMO, A0S TMMUEBLES OBJETO DE LA COMPRRVENTR TENDRRN LOS ACABADOS QUE SE ESPECIFICRN EN
EL CUADRO/QUE, COMO ANEXC "B", FORMA PARTE INTEGRANTE E INDESLIGABLE DEL PRESENTE CONTRATO.
CUALOUIER/ EVENTUAL DIFERENCIA BES ARCEPTADA ANTICIPADAMENTE POR "EL COMPRADOR", SIEMPRE Y
CUBNDO ESTA DIFERENCIA SEA DE CARACTERISTICA SIMILAR A LO DETALLADO EN EL ANEXO "B'" ===
CUARTA: ESERVA DE PRO?IEDAD=======:============n==========w=======ﬂ==n=====-=u§==%=-= ==
QUEDA EXPRESAMENTE ESTABLECIDO QUE "LA VENDEDORA" SE PESERVA LA PROPIEDAD SOBRE LOS
INMUEBIES MATERIA DE ESTE CONTRATO HASTA QUE "EL COMPRADOR" HRYA CUMPLIDO CON SU OBLIGACICN
DE PAGAR EL INTEGEO DEL PRECIO DE VENTA PACTADO EN LA CLAUSULA QUINTA, MAS LOS INTERESES,
GASTOS, COSTGS, CARGOS, MORAS Y CUALQUIER' GTRA®PENALIDAD - QUE- PUDIERA-EXISTIR , s=======s=====
BNy CONSEZCUENCIA, “EL COMPRADOR" WO PODRA GRAVAR, VENDER, NI AFECTAR EN FORMA ALGUNA 1OS
I SFE LES MATERIA DE LA PRESENTE COMPRAVENTA, SRLVO AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DE

" ENDEDORA"_===:========================.—.====:===================================:=:.—.===
oAdYA| QUE SE PRODUZCA LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDRD DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ESTE
OrﬁﬁﬂTO, x SOLA DECISION DE "L2 VENDEDORA", BASTARA UNA COMUNICACION ESCRITA SIMPLE O
NO,;'['.?RIAL QUE ESTA DEBERA CURSAR A "EI, COMPRADOR"., EL EFECTO INMEDIATO SERA LA TRANSFERENCIA
/AqTPMAIICA DE LA PROPIEDAD DE LOS INMUEBLES MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO
’QgI;-NTA: PRECID ¥ FORMA DE PAGO=ﬂ===================z-===nn=====s=u======s===s======-
| EL!?RECIO PACTADO DE COMUN ACUERDO POR LAS PARTES POR LA VENTA DE LOS IIIMUEBLES DESCRITOS E
! EF;IVIDUQLIZEDOS EN LA CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE CONTRETO ES EL QUE SE DETALLA EN EL NUMERAL
EIF DEL ANEXO "A", SUMA QUE INCLUYE EL IMPUESTO GENERAL A LAS VENTAS (*IGvV"), EL CUAL SERZL
#ANCELADD EN CHEQUES DE GERENCIA O DEPOSITOS EN CUENTAS BANCARIARS, A NOMBRE DE LA
YENDEDOEA",=================:======:=========:===============:========:====================

L/%LI' PAGO DEL PRECIO SENALADO EN EL ANEXO "R", EN VIRTUD DEL PRESENTE CONTRATO SE REALIZARA

3] CUOTAS, CON VENCIMIENTOS SEGUN EL CRONOGRAMA DE PAGOS DETALLADO EN EL ANEXO "A'".=s======
P.S PARTES ACUERDEN QUE, EN CASO "EL COMPRADOR" NO CUMPLA CON P2RGAR QPORTUNAMENT
CIUOTAS PERIODICAS EN LAS FECHAS PREVISTAS EN EL ANEXO “"A", "EL COMPRADOR" INCURRIRA EN MORA
ﬁUTOMATICP\. DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO POR EL INCISO 1 DEL ARTICULO 1233° DEL CODIGO
-GIVIL, SIN NECESIDAD DE REQUERIMIENTO O INTIMACION ALGUNER POR PARTE DE "LA VENDEDORA' LA
'I:ERMINP.CION 0 PRECLUSION DE LOS PLRZOS Y/O RESOLUCION DEL . CONTRATO POR CAUSA DE LA MORA
INCURRIDA, SERA COMUNICADA POR "LA VENDEDORA" A “EL COMPRADOR" POR ESCRITO, CON LO QUE
DEBERA LABONAR A "LA VENDEDORA" —SOBRE EL MONTO DE LAS OBLIGACIONES VENCIDAS- UN INTERES
I‘:'IOPATQRIO A UNAE TASE MENSUAL EQUIVALENTE AL MAXIMO PERMITIDO POR LA LEY.=z====S==SSSSsSs=Ss35S
$IN PERJUICIO DE LO SENALADO EN EL PARRAFO PRECEDENTE, LA TASA DE INTERES MORATORIO ES
EI:QUIVALENTE A 7% (SIETE POR CIENTO) EFECTIVA ANUAL. LA TASL DE INTERES MORATORIO SE
PEVENGP_P‘.F. EN FORMA ADICIONAL AL INTERES COMPENSATORIO DESDE EL PRIMER DIA DEL
?NCWPLINIEN’I'O DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES DE PAGO Y SE DEVENGARA HASTA EL MOMENTO EN
QUE SE SATISFAGA LA OBLIGECION DE PRGO INCUMPLIDA,==========S==sSs==S=S======s=SSZ=S===3=3=5%
?EL COMPRADOR® DEBERA INFORMAR A "LA VENDEDORA" CEDA VEZ QUE REALICE ALGUN DPARGO
CORRESPONDIENTE RL PRECIO DE LOS INMUEBLES PARA SU REGISTRO Y CONFORMIDAD POR PARTE DE "LA
VENDEDORA",:::::-:::s:======:=======:======::::==::::::::::::=====:::==::===:::====:::=====
ES DE CARGO DE "EL COMPRADOR" L& 2CREDITACTON DE LOS PAGOS QUE EFECTUE ESTE, DE CONFORMIDAED
CON LOS PARRAFOS PRECEDENTES Y EN CUYO CASO DEBERA HACER DE CONOCIMIENTO DE "LA VENDEDORA"
EM FORMA SETISFACTORIA, MEDIANTE COMUNICACIONES EXPRESAS (COPIAS DE LOS DEPOSITOS
BANCARIOS) EN LAS SALAS DE VENTAS C MEDIANTE COMUMICACIONES VIA ELECTRONICA AL CCRREO QUE
“LA VENDEDORA" INFORME PARA TAL FIN., EL INCUMPLIMIENTC DE DICHA ACREDITACION PRIVARA A "EL
COMPRADOR" A SOLICITAR LR BOLETR Y/0 FACTURA RESPECTIVA Y
OPORTUNA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO.
SEXTA: FALTA DE PAGO DEL PRECIO=m====
©i "EL COMPRADOR" INCUMEPLIERR O INEJECUTARR EL PACGO DEL SALDO DEL PRECIQ SENALARDO EN LA
CLAUSULA QUINTA, "LA VENDEDORA" TENDRA PLENO DERECHO DE EXIGIR A "EL COMPRADOR" EL PARGC
INMEDIATO DE DICHO SALDO, INTERESES, GASTOS/, COSTOS, CARGOS, MORAS Y CUALQUIER OTRA
PENALIDAD QUEZ e mmmmEsss—SC—mSESCCSSSSSSESSSSSSSSSSESESES
FI, THNCUMPLIMIENTO Y/Q INEJBCUCION DE LA OBLTGECION DS PARGAR OPORTUNAMENTE BL SALDO DEL
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PRECTO ANTES SENALADO, O SI ES QUE SE JUNTRRAN DOS (2) MESES CONTINUOS O ALTERNADOS D=
INCUMPLIMIENTO DEL PAEGO AUTORIZARRA A "LA VENDEDORA" A OPTAR POR LA RESOLUCION BUTOMATICRE —Y
DE PLENO DERECHO- DEL PRESENTE CONTEKRTO, EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 1430
DEL CODIGO CIVIL, EN CUYO CASO RETENDRR LOS IMPORTES ENTRECGADOS FPOR "EL COMPRADOR" DE
CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LA CLAUSULA QUINTA POR CONCEPTO DE LUCRO CESANTE, -POR Unh
SUMA EQUIVALENTE AL 8% (OCHO POR CIENTO) DEL VALOR TOTAL DE VENTA, BN CALIDAD DE UNICR Y
TOTZI, INDEMNIZACION, DEBIENDO REMBOLSAR A "EL COMPRADOR" CUALQUIER EXCESQO SOBRE DICHO
LiMITE.s=s=====-c===osSs8S=S=S
FINALMENTE, EN CASO DE ERESQLUCICN DEL CONTRATO, TODAS LAS MEJORAS INTRODUCIDAS EN LOS
INMUEBLES POR "EL COMPRADOR" QUEDARAN EN BENEFICIO DE DICHOS IMMUEBLES, SIN QUE "LA
VENDEDORAY TENGA QUE PACAR SUMA DE DINERO ALGUNA POR TAL CONCEPTO. PARR TAL EFECTO, POR LA
PRESENTE "EL COMPRADOR" RENUNCIA EXPRESAMENTE EL DERECEQ DE RETENCION QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 918 DEL CODIGO CIVIL =
SETIMA; ENTREGA DE LOS INMUEBLES=s==ss=csasssss==ax=s
POR LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, "LA VENDEDORA" QUEDA OBLIGADR A ENTREGAR A "BL
COMPRADOR" ELU?;f)S) INMUEBLE (S8) MATERIA DEL MISMO, EN LA FECHA SENALADR EN EL NUMERAL V DEL
ANEXO "A" Y UNA VEZ QUE SE HAYA CANCELADO EL INTEGRO DEL PRECIC DE VENTA SENALADO EN EL
ICOLO QUIN}ﬂ“O DEL PRESENTE CONTRAETO, SALVO MOTIVOS DE FUERZA MAYOR O CASO FCRTUITC O, EN
ENERAL, CAUSAS NO IMPUTABLES A "LA VENDEDORA". EN CUALQUIER CASO, "LA VENDEDORA™ GOZARA DE
UN PLAZO DE ORECIA MAXIMO PARA LA ENTRECA DE MOVENTA (90) DIAS.=========z===Ess===s=======5=
"LA VENDEDSRA" CITARA EXPRESAMENTE A "EL COMPRADOR" PARA EFECTUAR LA ENTREGA DE LOS
INMUEBLES ﬂ‘lATE‘.RIA DE ESTE CONTRRTO. EN DICHR COMUNICACION SE SEﬁALARA EL DIA, HORA Y LUGRR
DE REUNIO;}! PARA EL ACTO DE ENTREGA‘=====.—.=============:z::====="'.—.‘:========z======.—.==:=======
PARR TRLES EFECTOS SE LEVANTARA UN 2CTA, LA QUE SERR FIRMADA POR "“LA VENDEDORA" Y "EL
COMPRADOR" EN SENAL DE ACEPTACTION Y CONFORMIDAD. SI "EL COMPRADOR" NO CONCURRIERR A LA
REUNION‘,' PARA TODOS LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE CONSIDERRRA QUE LOS INMUEBLES
MATERIA DEL MISMO HAN SIDO DEBIDAMENTE ENTREGRDOS POR  "La VENDEDORA" Y ACEPTADOS POR "EL
COMPRA_BOR" CONFORME A LO PARCTRDO EN LA PRESENTE CLAUSULA Y QUE ESTOS WULTIMOS HAN OTORGADO
SU PLENA Y RBSOLUTA CONFORMIDAD A DICHA ENTREGA.s===z==sss=s==s==css=s=ss=SS=SssssssIssssss===
EN T.{';‘L SENTIDO, EY ACTA DE ENTREGA CONSTITUIRR UN.MECBENISMO FEHACIENTE DE LA CANCELACION
DEL PRECIO DE VENTA Y DE LA ACREDITACION DEL PERFECCIONAMIENTQ DE- LA TRANSMISION DE Lk
PROPIEDAD A FAVOR DE “EL COMPRADOR". "LA VENDEDORA" PODRA UTILIZAR EL PRESENTE CONTRAETO
[ele); p MEDIO PROBATORIO ANTE CUALQUIER INSTANCIA SEA ESTA PUBLICA, PRIVADA, RDMINISTRATIVA E
I,IE(;;;USIVE JU‘DICIRL,==::====:==::.::======:.:=========:======_—.:==.—_======:.-.======:::==;======:=
',EL_,‘:'PLAZO PREVISTO EN LA PRESENTE CLAUSULA PARA LA ENTREGA OPORTUNA DE LOS INMUEBLES A "EL
COMPRADOR" SERA PRORROGADO EN FORMA AUTOMATICA CUANDO MEDIEN CAUSAS NO IMPUTABLES - A LAS
PARTES QUE IMPIDAN EL CUMPLIMIENTO OPORTUNC Y CABAL DE ESTA PRESTACION.=
Q(_!TP\VA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES

& PARTES DECLARAN EXPRESAMENTE QUE, ENTRE LOS BIENES INMUEBLES MATERIAL DE LA PRESENTE
COMPRAVENTA Y EL PRECIO PACTADO COMO CONTRAPRESTACION POR LA VENTA DE DICHOS BIENES, EXISTE
I!I‘.'.A ¥AS JUSTA Y PERFECTA EQUIVALENCIA. POR TAL RAZON, EN EL IMPROBABLE CASO DE QUZ HUBIERA
rg{«L”U‘I‘TA DIFERENCIA A FAVOR DE UNO U OTRO DE LOS CONTRATANTES QUE NO FUERA PERCEPTIELE AL
f MCHENTO DE SUSCRIBIR EL PRESENTE DOCUMENTO, AMBAS PARTES SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA Y
(RECIPROCE DONACION.
NOVENA: SITUACION LEGAL DE LOS INMUEBLES== 2
JPJ.- MOMENTO DE CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, "EL COMPRADOR" DECLARR EN FORMA EXPRESE TENZR
| PERFECTO CONOCIMIENTO DEL ESTADO Y SITUACION EN LA QUE SE ENCUENTRAN LOS TITULOS DE
{ PEOPIEDED DE 1LOS INMUEBLES SENALADOS EN LAS CLAUSULAS PRIMERA Y SEGUNDA DE ESTE MISMO
DOCUMENTO . ==========s=s=c======2=2==5

PGP OTRO L2ZDO, “EL COMPRADOR" DECLARAR EXPRESAMENTE CONOCER QUE LOS INMUEBLES MATERIAR DEL
PRESENTE CONTRATO SERAN OBJETO DE UNA GARANTIA EIPOTECARIA A SER OTORGRDR POR "LA
VENDEDORA" » FAVOR DE LA INSTITUCION BANCARIA QUE FINANCIE L& CONSTRUCCION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DESCRITO EN LA CLAUSULA FPRIMERA, HABIENDOSE COMPROMETIDO EXPRESAMENTE - "LA
VENDEDOEA" R GESTIONAR Y OBTENER, POR SU CUENTA Y ‘COSTO, LA INSCRIPCION DE LA CANCELACION Y
LEVANTAMIENTO DE LA HIPOTECA REFERIDA EN ESTE PARRAFO UNA VEZ CONCLUIDA LA CONSTRUCCION DEL
REFERIDO PROYECTO INMOBILIAR:O,===============================:==:=========================
ASIMISMO, "LA VENDEDORA" DECLARR QUE UNA VEZ EFECTUADO EL TRAMITE DE INSCRIPCION REGISTRAL
DE LA DECLARATORIA DE FABRICR, INDEPENDIZACION Y REGLAMENTO INTERNQ, SE PROCEDERA AL
LEVANTAMIENTO DE LA MENCIONADA HIPOTECA
DECIMA: INDEPENDIZACION Y AUTORIZACION PARA GESTIONES .= =
vLA VENDEDORA" DEJA EXPRESAR CONSTANCIR QUE LOS INMUEBLES MAETERTIA DE ESTE CONTRATO NO SE
ENCUENTRAN INDEPENDIZADOS, DADO QUE ACTUALMENTE EL CONDOMINIO DEL QUE FORMBN PARTE SE
ENCUENTEA EN CONSTRUCCION.
CUALQUIER RETR2SO EN Lz INDEPENDIZACION NO IMPUTABLE L "LA VENDEDORA" NO SERR CCNSIDERRDO
COMO CAUSE DE TNCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES. DENTRO DE LAS CAUSAS NO IMPUTABLES R "LA
VENDEDORA" SE ENTIENDEN INCLUIDAS, §IN QUE ELLO SEA LIMITATIVO, LOS TRAMITES Y
AUTORIEZACIONES MUNICIPALES, AST COMO EL PROCESQC DE INSCRIPCION DE LA REFERIDA
INDIPENDIZACION,
AT, CONCLUIR L& THDEPENDIZACLON,

EEEmSSS=SESCS=ESS

=c===

namEEEss =xcos=sSsssEssSSSEEs

"LA VENDEDORA" ENTREGARA A "EL COMPRADOR" COPIA SIMPLE DI
, (I) LA DECLARACIONM DE FABRICA DED MISMO EDIFICIO; (II) INDEPENDIZACION DE LOS DEPARTAMENTOS
L $UX  CONFORMEN EL EDIFICIO EN CUESTION; Y, (III) EL REGLAMEKYTO INTERNO E PROPIEDAD
'lH TZONTAL DEL MISMO, TODOS LOS CURLES DEBERAN ESTRR DEBRIDAMENTE INSCRITOS EN REGISTROS
iPU"BLICOS.====z_--- P
‘"EL COMPRADOR" SE SOMETER2 AL REGLAMENTO INTERNO D PROPIEDAD HORIZONTA
SERA ELABORADO POR "L,A VENDEDORA" .====scss=ss======S=====
ASTMTISMO, CON Lh FINALIDAD DE AGILIZAR LA INSCRIPCIOHN DEL PRESENTE CONTRATG EH EL REGISTRQ
DE TREDIOS Y LA DECLARACION MUNICIPAL CORRESPONDIEMTE "EL COMPRADOR" EN EL PRESENTE ACTO
AUTORIZNL A "LAR VENDEDORA" nER REALIZAR TODO TIPO DS TRAMITES Y GESTIONES ANTE L&

TEXTO

DE CUYO
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MUNTCIPALIDAD DE LA JURISDICCION EN QUE SE ENCUENTREW UBICADCS LOS INMUEBLES MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, BENCOS O  INSTITUCIONES
FINANCIERAS E INCLUSIVE ANTE LA OFICIWA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAOD, RESPECTO. DE TODOS LOS
LOTOS JURIDICOS Y ADMINISTRATIVOS QUE CONLLEVEN A LA FORMALIZECION E INSCRIPCION DE LA
TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVCR DE "EL COMPRADOR".=
DECIMO PRIMERA: IMPUESTOS Y ARBITRIQS=m==s=s==ss==ssssssss==s=saos =
A DARTIR DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE, TODA OBLIGACION TRIBUTARIA EXIGIBLE POR CONCEPTO DEL
IMPUESTO AL PATRIMONIO/PREDIAL O CURLQUIER OTRO EXIGIBLE EN SU LUGER, CORRESPONDIENTE A LOS
INMUEBLES MATERIA DE NTh, SERAN TRASLADADOS POR "LA VENDEDORA" A "EL COMPRADOR" .
ASTMISMO, LOS ARBITRFOS MUNICIPALES Y LAS TASAS, IMPUESTOS ¥ DEMAS CONTRIBUCIOMES QUE EXIJA
LA MUNICIPALIDAD DE/MAGDALENA DEL MAR POR LOS INMUEBLES MATERIA DE VENTR, SERAN TRASLADADRO
POR "LA VENDEDORA" /A "EL COMPRADOR".
DECTMO SEGUNDA: GASTOS DE MANTENIMIENTO======sssz==
A PARTIR DE LA 7 ENTREGA DEL INMUEBLE MATERIA DE ESTE CONTRATO, "EL COMPRADOR" PRGARE
MENSUALMENTE LOY CASTOS QUE DEMANDE EL MANTENIMIENTO Y LOS SERVICIOS COMUNES QUE SE PRESTE
A LOS PROPTETARIOS DE LOS DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO DEL QUE FORMAN PARTE EN FUNCION DE SU
PARTICIPACION f:;N LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNES. ASIMISMO, “EL COMPRADOR! QUEDA OBLIGADO AL
PAGO DE MANTENIMIENTO ¥ SERVICIOS COMUNES A TODO EL CONDOMINIC. s====s=sssssss=sssSSn=s=ss==
"Lz VENDEDORA", EN TANTO NG SE CONSTITUYA LA JUNTA DE PROPIETARIOS, COBRARA DICHOS GASTOS
MENSUALMENTE/ "EL COMPRADOR" DEBERA PAGAR LOS GASTOS QUE LE CORRESPONDA LOS DIAS QUINCE
{15) DE CADA MES. LA FALTA DE PARGO DETERMINA LA MORA AUTOMATICA ¥ EL PAGO DE INTERESES
r-:tomrromosﬁ‘ CALCULADOS CONM LA TASA MAS ALTA LEGALMENTE PERMITLIDA, SIN PERJUICIO DE LA
INDENNIZA@,&ON DEL DANOC ULTERIOR.=ss===ssss=sss=s=s=SSsossssssossSssssssssssssssssssa=ssssss
DECIMO TERCERA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES==
TODOS Lg$ GBSTOS NOTARIALES Y REGISTRALES QUE ORIGINEN ESTE DOCUMENTO Y SUS CLAUSULRS ©
DOCUMENTOS ~COMPLEMENTARIOS O ADICIONALES, COMO TAMBIEN L1OS QUE SE GENERAN FARA EL
OTORGAMIENTO E - INSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS CORRESPONDIENTES, JUNTO CON UN
TESTIMGNIC DE ELLA PARR "LA VENDEDORA", CORRERAN POR CUENTA, COSTO Y RIBESGO DE. "EL
COMPRADOR"
/Dsqzuéf CUARRTA: SOLUCION DE CONFLICTOS==
QUEDZ /EXPRESAMENTE ESTABLECIDO, QUE EN EL SUPUEST
,." C.'ON'_TT-"ROVERSIA O DISCREPANCIA EN RELACION CON LA EJECUCION Y/O INTERPRETACION DEL PRESENTE

f D‘,‘;’)CUM:ENTO SERA RESUELTA DE MUTUQ ACUERDO Y MEDIANTE DIALOGO DIRECTC, APLICANDO LAS REGLAS

/

E‘.I!IL}‘; BUENA FE Y LA COMUN INTENCION DE LAS PARTES.==ss=ssssasssssssssssssassssssssnosss=ssss
£y EL IMPROBAELZ CASO DE QUE LAS PARTES INVOLUCRADAS NO PUDIERAN SOLUCIONAR AMIGABLEMENTE,
/SE_/SOMETEN EXPRESEMENTE A LA JURISDICCION Y DECISION DE LGS MAGISTRADOS COMPETENTES

GSPECTALIZADOS EN 1O CIVIL) DEL DISTRITO JUDICIAL DE LIMA.=scssssssssssssssss-s-sosssocrtc

/ //EE {SUSCRIBE EL PRESENTE DOCUMENTO EN TRES (3) EJEMPLARES, CON EL HMISMO, CONTENIDO E IGURL
1

//

4
/

! ADJUNTA AL FRESENTE CONTRATO, Y UE SE COBSERVAREN HASTA QUE SE INSCRIBA EL RECLEM

/ALOR, EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS 16 (DIECISELIS) DIAS DEL MES DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ
/ (2010} . ms=mm—s=csasssssss=ssesszssssssas=sss

SIRVASE, SEFOR NOTARIQ, REALIZAR 1LOS INSERTOS DE

P?.OPIEDP.D INMMUERLE DE LIMA,===========
A' CONTINUACION TRES FIRMAS ILEGIBLES.=

CLRUSULRS ADICIONALES ==c=co=cas==sssssssSsz=sSs=sSss==33
PRIMERM-CLAUSULA  ADISIQNAT:- POR MEDIO DE LA PRESENTE NA
{COMPRADOR AUTORIZAN EXPRESAMENTE Y FACULTAN A LA VENDEDORA PERA QUE EN NOMSRE DE RQUELLOS
‘CONTRATE A LA EMPRESA Y/O PERSONA QUE SE HARA CARGO DE LA EDMINISTRACION DEL COKDOMINIO
| "CONCEPTO ACTUAL" UBICADO EN LA AVENTIDA ANTONIO MIROQUESADA N° 620 Y CALLE THOMAS C. RAMSEY
'we 915 - §17, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, MANIFESTANDO EL COMPRADOR SU COMFORMIDRD CON
i LA ELECCION Y/0 DECISION QUE ADOPTE LA VENDEDORA.
| EL CONTRATO DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION SE ENCONTRARA VIGENTE HESTA QUE LOS PROPIETARIOS
| DEL COMDOMINIO "CONCEPTO ACTUALY CONSTITUYAN VALIDAMENTE LA JUNTA DE PROPIETARIOS QUE
DECIDA ST CONTINUARA O MO CON LOS SERVICIOS DE ADMINISTRACICN QUE SERN CONTRATADOS POR LA
VENDEDORA . s=====scccofcsSs=SoSs eSS SSS SRS S S S SS SN NS SSSSSSSSS=as=

EESUNDA CLAUSULA ADIGIONZL.- DEL MISMO MODO, DADO QUE AL MOHMENTO EN QUE SE ENTREGUEN LCS
TMMUEBLES OBJETO DE BSTE CONTRATO ES PREVISIBLE QUE NO SE HUBIERE CONSTITUIDO LA -JUNTA DE
PROPTETARIOS DEL COWDOMINIO "CONCEPTO ACTUAL", EL COMPRADOR RUTORLZAMOS A L&A VENDEDORA A
QUE PROCEDA A LA ENTREGA DE LAS AREAS, ZONAS Y/O SERVICIOS COMUNES A LA EMPRESA Y/O FERSONA
QUE SERA CONTRATADA PARA RDMINISTRAR EL CONDOMINIO "CONCEPTO ACTUALY, ENTREGA QUE
RECONOCEMOS ANTICTPADAMENTE CON LOS MISMOS EFECTOS QUE SI HUBIERE SIDO ENTBEGADR A EL

{  VENDEDORR e eireis_sissss—esmoos=s=s====s—==s=ss==SSsssSssSssss=sSSsssessEss
ePERGRRA" CLAUSULA - ADIGIONAR.- DEL MISMO MODO, EL COMPRADOR SE OBLIGR EXPRESAMENT

! OBSERVAR Y CUMPLIR EL DOCUMENTO DENOMINADO "MNORMAS BASICAS DE CONVIVENCIA™, EL MISMO QUE

INTERNC DEL CONDOMINIO Y SE INSTALE VALIDAMENTE LA JUNTA DE FPROPIETARIOS DEL CONDOWI!
CCONCEPTO  ACTUALY, LA QUE DECIDIRR ST SB MANTENDRAN DICHAS NORMARS AUN CUANDO NO SE
ENCUENTREN INCORPORADAS TODAS ELLARS AL PEGLAMENTO INTERNO QUE SERA REDRCTRDO POR LA

LIMA, A LOS 16 {DIECISELS) DIAS DEL MES D
2 CONTINURCION TRES FIRMRS ILEGIPLES.===c==s===&s=s=S====SSS==3SIS=S==5SS
AUTORIZADR LA PRESENTE CLAUSULA POR EL DOCTOR JAVIER RUELAS RODRIGUEZ, AEOGADQO - INSC
Eil 5L COLEGIC DE 2BOGEDCS DE LIMA CO EL NUMERO: £3385. UNA FIRMA ILEGIBLE.===s==ss===s==2222
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|8 T‘LD QUE DICE: ADMINISTRACION COMERCIAL .

ANEKO Emocssossmnss=ae
I. ENFORMATUION DEL CONPRADOR ===
NCMBRE DEL COMPRADOR: CHRISTIAMN FELIPE BUSTAMANTE BALLOM.
DOCUMENTO NACIOMNAL DE IDZNTIDAD MN°: 40660245s=:
ESTADO CIVIL: SCLTERO
DIRECCION: JIRON PUTUMAYO 115. DEPARTAMENTO 301. DISTRITO DE SAN MIGUEL. DEPARTRMENTO DE

II . BIENES OBIETU DEL CONTEI
DEPRRTAMENTQ N° fQ06==========s====
AREA APROX.:106 M2 (CIENTO SEIS METROS CUADRARDQS) ====

ESTACICNAMIENTO N° 89 URBRICADO EN EL SEGUNDO SOTANQ =====cz=s=ssssssss=======
ARER APROX__.’{E%__l’ZH:'Tg M2 (DOCE METROS CUADRADOS Y SETENTIDOS DECIMETROS CUADRADOS) il
IIT. ?R‘EGIO DE LOS INM‘L'IEBLHE SEmoSCoRDoRESSSSSSSSSSSSSEESSEESECSCECSESSSSSSSAESSsSSsS=TISSSESE

-PRECIO DE VEN :ﬁ DEPARTEMENTQ 805: S7328,899.95 (TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE/Y 75/100 NUEVOS SOLES)
-PRECIO DE VE /m ESTACIONAMIENTO 89:
SOLES) s====s=fs
TOTAL DE PRE{IO DE VENTA: 343
75 /100 NUEY s SOLES) =
1IV. FORMA DE PAGO ===== =ssSczaoea
- 8415550 /p (UN MIL QUINIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) ENTREGADO PREVIAMF‘NTE comMo CONCEPTO
DE SEPARAQION

- WBH TS, 9o,n 95¢ {QUINCE MIL NOVECIENTOS CUATRO Y 95/100 NUEVOS SOLES) A LA FIRMA DEL CONTRATO
DE (:.'C)MPFLJE\\»"‘E:I\'I'I‘n SIN MAS COMPROBANTE QUE SU FIRMA EN DICHO DOCUMENTO A TOTAL CONFORMIDAD DE
"IL.A VENDEDORA",
- a/54,495 % (CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥ CINCO Y 05/100 NUEVOS SCLES),
QUE SEPZ CANCELADO A MAS TARDAR EL 30 (TREINTA) DE JUNIO DEL 2010 (DOS MIL DIEZ) .==ss===s==
- &/274,09% .75 (DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y NUEVE 75/100 NUEVOS SOLES), OQUE
SER% ﬁANCELADO A MAS TARDAR EL 5 (CINCO) DE JULIO DEL 2010 (DOS MIL DIEZ) A TRAVES DE

CREDITO HIPOTECARIO CON EL BANCO INTERBANK. DICHO MONTO CONSTITUIRA LA CANCELACION TOTAL DE
LongNMUEBLEs s====z========

v BECHA DE ENTREGA DE LOS INMUEBLES==
SE UNDO (2DC.) SEMESTRE DEL 2010 (DOS MIL' DIEZ)—
.n'.h CDNTINUDCION TRES FIRMAS ILEGIBLES.=====s=sz==z=z=======
EI.!.LO QUE DICE: GERENCIA CCHMERCIAL - V° B® - UNA RUBRICA:
ve

I i

ANEXKQ. Be==== = e
CONJUNTO RESIDENCIAL CONCEPTO ACTUAL MAGDALENA========
QFPARTAMENTO 306...1006-1105..1405-1504, ,1804=e==a====
ESPECIFICACIONES GENERARLES
CAR.ACTLRISTICAS GENERALES ====
f= INGRESO CON PORTERIA AL CONJUNTO CON INTERCOMUNICADOR ENTRE ESTA Y LOS DEPARTAMENTOS
}5 3 ASCENSQORES.z===z===z=sz==c=z===
e AREAS DE SERVICIQO COMUNES
| DISCINA, scccsnszsszsss==
- GIMNASIO.
- INTEERNET.
- SALA DE ADULTOS
- SRLA DE NIHOS.
CERRAJERIA, ==== ==
© PUERTA PRINCIPAL, CONTRAPLACADA MDF ENCHAPADA EN MADERA. LLAVE Y MANIJA
¢ INTERIOQORES. CERRADURAS TIPC BOLR
CARACTERISTICAS DEL =====z=z==z=z===
SALA COMEDOR - PASADIZO - HALL
PISO LAMINADO., =====
CONTRAZOCALO. ======

PUERTA PRINCIPAL EN MDF ENCHAPADA.
MOLDURRAS DECORATIVAS,=======z======
MUROS CON PAPEL MURAL
COCINA =mnsmssz===
DISC DE CERBMICA
ZOCALO CERRMICA . =ss===za===c=
LAVADERO DE ACERO INOYIDAELE
GRIFERIA MONOCOMANDO
MUEBLES DE COCINA EN MELEMINA, COLOR BLRNCO EN INTERIORES
COLOR: CON TABLERO DE GRANITO.
PUERTA EN MDF PINTADA.========
COMEDOR DE DIARIO CON TABLERO DE CRANITO=
LAVANDERIA =xnmss=
PISO DE CERAMICHE. =
ZOCALO DE CERAMICA EN ZCNA DE LEVADERO.
LAVRADERC DE ROPA DE LOSA BLANCR.==========
DPUERTA EN MDF PINTADA.=

DORMITORIOS ========

ALFOMBRA . ====
CONTPAZOCALO,

CON PUERTAS DE MELRMINA DE

==

EEsEs=s=
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/ DgMITORIO DE SERVICIO
EI 0 VINILICO.======z====
f)

1
!

f

!

| | |CONTRAZOCALO. ==
/ {ZOCALO CERAMICO EN ZONA DE DUCHA. mui=

[ f

/
!
f
l"
/

f
|

I

TESTIMONIC

L]

EN DOBRMITORIOS SECUNDARIOS, CLOSET CON PUERTAS Y DIVISIONES EN MELAMINE.
EN DORMITORIO PRINCIPAL WALK-IN-CLOSET
PUERTA EM MDF PINTADA.=
MOLDURAS DECORATIVAS.=

ZOCALO CERBRMICO.

INODORO.==z==z=z=======z==ssS=z=SS==S==========3===:==
LAVATORIO OVALIN PARA EMPOTRAER CON TABLERO DE MARMOL Y MUEBLE BAJQ DE MELAMINE.
GRIFERIL MONOCOMANDO,=cs==sss==ossS=SScSSSSonsSsssSCSCSS=sSSSssSsSssssSsSsssEsss

GRIFERIA DE TINA-DUCHA MONOCOMANDO, CON SALIDA DE DUCHZ TIPO TELEFONO.
BYPEJ).=sc=sc=s=ssss==scoiSSSSSSNESSESSSSSSSSSSSNSESSSSSSSSSSSsSsSS=SSS

BANO SECUNDARIO ss====s=s==
PISO CERAMICK
ZOCALO CERAMICO. SOLO CONTRAZOCALOQ EN FRENTE A APARATO
INODORO . ===
LAVATORIO SVALIN PARA E
GRIFERIA %ONOCGMANDO_::::::::::

TINA.=
PUERTA /EN MDF PINTRDA.
BANO W;SITA mZomsansSssSsauss
PISO DE PIEDRA PIZARRA.
CONTRAZOCRLD . ========

LA?A&ORIO DE SOBREPONER EN TABLERO
' IEEP\IA MONQCOMANDO . ===
TR EN MDF DPINTRDA. =

ONTRAZOCALO, ====n===

/B{IERTA CONTRADLACADA.
JUROS PINTADOS COLOR BLANCO.
Afi0 DE SERVICIO ====
PISO CERAMICO.==

PUERTA CONTRAPLACADA.
TERRAZAS
PISC CERAMICO.
CONTRAZOCALO . == . mumms
ACABADOS COMUNES
PISOS CERRMICOS.====-====sscssss=ssssss==== =

sEcEEEES

BARANDAS METALICAS.========s=s========
VENTANAS Y MAMPARES CON PERFILES DE AL .
LIMA, 16 DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ=s=s=========

A CONTINUACION TRES FIRMAS ILEGIBLES.
INSERTO.==
DOCUMENTO . =====c=ss====sscs=m=SscosZ=ESsSS==S=ssSss=IIs=sSsSsSss== =
NORMAS BASICAS DE CONVIVENCIA

CAPITULO 1 — GENERALIDADES.== [
ARTICULO 1 — ANTECEDENTES. LA JUNTA DE PROPIETARICS ACUERDA EL SIGUIENTE REGLAM DE
CONVIVENCIZ, OUE ENTRA A REGIR A PARTIR DEL MOMENTO DE LA POSESION DEL INMUEBLE QUE BFECTUE
CADA PROPIETARIO.=scss-cscscs=s=ss=sscossSsssS=sSSs=SsSsSs==SSSSSsSSsSSsssssSSs=sSssssssss=as
ARTICULO 2 - OBJETIVO. LA JUNTA DE PROPIETARIOS RESUELVE REGULAR LA MISMA, CONVIVENCIA
FUTURA, & EFECTOS QUE TANTO LOS ORGRNOS DE LA MISMAR, COMO LOS PROPLETARIOS Y/O SUS
FAMTLIARES, AJUSTEN L& UTILIZACION, CONSERVACION, REPARRCIQN, RDMINISTRACION Y MODIFICACION
DE LOS BIENES DE USO COMUN, A UNA CONDUCTA ARMONICA Y ACORDE CON LOS PRINCIPIOS DE LA BUENA
FE Y LAS BUENAS COSTUMPRES, DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN ESTE REGLAMENTO.=
CAPITULO 2 - UTILIZACION DE LOS BIENES, AREAS Y SERVICIOS COWUNES.===z======
ASTICULC 2 — LOS BIENES, RREAS ¥ SERVICIOS COMUNES DEL CONDOMINIO, SOLO PODERN UTILIZRRSE
DE ACUERDO A LO DISPUESTO POR EL REGLAMENTO INTERNO. SOBRE LOS ASPECTOS NO CONTEMPLADOS EN
EL MISMO, RESOLVERAE LL JUNTA DE PROPIETARIOS, FPUDIENDO EN TODO CASO SOMETER EL PUNTO 2
RESOLUCION DE LA ASAMBLER GENERRL, LA MISMA QUE ESTARR CONFORMADA POR TODOS LOS
PROPIETERILS. - == Lt mEEEmESCSrE=CSSECCEESNSESCSCZSCSSSEZSr GO ESSSESEECSSSSRESETSsELESSSS
LRTICULO 4 — LA JUNTA DE PROPIETARIOS POR MEDIO DE SU ADHMINISTRACION © CONSEJO DIRECTIVO,
TENDRA A SU CARGO LA CONSERVACTON, CUIDADO Y LIMPIEZA DE LOS BIENES ESPACIOS Y SERVICIOS
COMUNES, DEBIENDO CONTROLAR EL USO QUE DE ELLOS HARCEN LOS PROPIETARIOS, POR MEDIC D=
COMISIONES CREADAS AL EFECTQ.s==s============= : ;
ARTTCULO 5 — LA CONTRIBUCICH DE CADA PR
REPARACION ¥ LIMPIEZA DE LAS AREAS Y BIENES COHUNES,
DREVISTAS O ACORDADAS POR LA ASMAMELEA GENEZRAL DE PROPIETAS .
ERTICULO € - LOS ESPACTIOS PEATONALES, VEHICULARRES, PISCINAS, LOS JARDINES Y
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RECREACIONALES, DEBERAN SER UTILIZADOS DE ACUERDO A SU DESTINC NATURRL. DEBERAN CONSERVARSE
CON LA MAYOR _.TP’D.L ZA E HIGIENE.s==s=s==========
ARTICULO 7 — QUEDARA TERMINARNTEMENTE FROHIBIDO: ===

a) ARROJAR CUALQUIER CLASE DE OBJETO, PAPELES, RESIDUOS, Y DESPERDICIOS EN. -LOS ESPARCIOS
PEATONALES, VEHICULARES, PISCINAS, JARDINES Y ZONAS RECREACIONALES
b) INTRODUCIR ¥ MANTENER EN LOS DEPOSITOS, AUNQUE ELLO FUERR TRANSITORIAMENTE, MRTEFT‘\-LES
INFLAMABLES, EXPLOSIVOS, ANTI-HIGIENICOS, O QUE PRODUZCAN HUMEDADES, MALOS OLORES, HUMO, O
CUALQUIER OTR:R CLASE DE MOLESTIAS QUZ PUDIERAN CAUSAR A LOS DEMAS PROPIETARIOS.=====cs=====
c) OCUPAR D" P.T.CUN MODO O INTERRUMPIR EL TRANSITO EN LOS PASAJES PEATONALES O VEHICULARES

d) LES AREI—\S DE PROPIEDAD EXCLUSIVA, EN ESPECIAL LO3S DEPARTAMENTOS, DEBERAN GUARDAR UNA
ARMONIA ESTETICZ EN LO QUE CONCIERME A $SU EXTERIORIZACION (VENTANAS Y PUERTAS) CON L2&S
DEMAS AREAS DE PRPPIEDAD EXCLUSIVA DE OTROS PROPIETARIOS, DE MANERA QUE NO SE .CUELGUEN O
INSTRLEN: REJAS, ,CARTELES, AFICHES, PUBLICIDAD CORTINAS O PERSIENAS CON DISENOS OFENSIVOS3
0 EN GENERAL CUA,‘EQUIER OTRO ELEMENTO QUE VAYA EN CONTRA DEL ORNATO ESTETICC DEL - CONDOMINIC
O QUE GENEREN M:‘—./LESTAR ENTRE LOS DEMAS PROPIETARIOS
RARTICULO 8 — T@DAR MODIFICACION A LOS ESPACIOS PEATONALES, VEHICULARES, PISCINAS, JARDINES ¥
ZONAS PECPEhCLO‘JﬁLES Q COLOCACION EN LOS MISMOS DE CURLQUIER OBJETQ, DEBERA SER RESUELTA
POR AL ASAMB:.._.A GENERAL DE PROPIETARIOS COM EL VOQTO DE 2/3 DE PROPIETARIOS PRESENTES,
FREVIO ASESO!}}—J}I ENTO TECNICO CORRESPONDIENTE, ===t=======fizz===czz=ssssssssssssssass==sSzs=s
ARTICULO 9 fr LOS JUEGOS PARA NINOS, DEBERAN SER CONSERVADOS POR LOS MAYORES ¥ MENORES CON
EL MAYOR CUIDADO. SE DEBERAN UTILIZRAR LOS [JISMOS DE ACUERDO A SU DESTINO NATURAL, Y DE
ACUERDO %" Lk NATURALEZA. DE LOS DANOS CAUSADOS POR MENORES SERAN RESPONSABLES LOS
PROPIETAR,I’OS A QUIEN ESTE RELACIONADO EL INFRACTOR. EL PAGO DE REPARACIONES QUE HURIERE
NECESIDARY DE EFECTUAR, DEBERAN SER SATISFECHAS EN EL PLAZO Y CONWNDICIONES QUE SE ESTRBLEZCA
POR LA P;JMINISTRACION O CONSEJO DIRECTIVO.=====ss=ss====s===s=s===S=S=SSSs=sSSoSsssss=ssss===
AR'TICULE,D’ 10 — PARA COLOCAR CABLERDOS, ANTENAS, PLANTAS O ARBOLES DECORATIVOS, ASI COMO DE
CUALQUILER OBJETO © ELEMENTC QUE DPUEDA VARIAR LA ARMONIA ESTETICA DEL CONDOMINIO, DEBERAN
CONTAR/ CON LA ATROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL, CON EL FIN DE CUIDAR LAS CARNERIAS, LOS
MUROS PAREDES, ASI COMO L& LIMPIEZR DEL CONDOMINIO.==
ARTICULO 11 — EL PROPIETARIO NO PODRA:==================
a) EMPLEAR LA CRSA PARA OBJETOS CONTRARIOS A LA MORAL Y LAS BUENAS COSTUMERES.=
b]% LAMENTE SERAN PERMITIDOS ANIMALES DOMESTICOS COMUNES (EXPLICITAMENTE PERROS Y/O GRTOS)
IENDO LOS MISMOS MANTENERSE DENTRO DE L& PROPIEDARD EXCLUSIVA. NO SE PERMITE LA TENENCIA
Df-‘,’ ANIMALES QUE PRODUCEN MALOS OLORES O QUE EMITAN RUIDOS MOLESTOS, QUE IRRUMPAN LR
TRANQUILIDAD DE LOS DEMAS VECINOS.
‘VOLC?-\.R CUERPOS EXTRANOS EN LAS . CANERIAS DE DESA’“UE LAVATORIOS, ETC. QUE PUEDEN OBSTRUIR
L.—lS CrNERTAS GENERRLES. LAS REPARACIONES CORRESPONDIENTES CORREREN POR CUENTAE DEL
PHOFIE'I..‘-\PIO C.—‘US.FQT'"E DEL DESPERFECTO. ==:
TICULO 12 — LA ADMINISTRACION O CUNSEJO DIRECTIVO PODRA HRECER OESERVACIONES A LOS
PROPIETARIOS QUE NO SE PREOCUPEN POR EL CUIDADO, CONSERVACION Y ASEO DE LAS ARERS Y BIENES
DE SERVICIOS COMUNES QUE OCUPASE.
/ARTICULC 13 — UNA VES APROBADO EL PRESENTE REGLAMENTO DE COTWI\!ENCIA SE ENTREGRRA COPIA
!pIEL DEL MISMO 2~ CADA PROPIETARIO.=========z=========== === ===ccdz==zz===c=comamans

'IARTIC_ULO 14 — EL PRESENTE REGLAMENTO, PODRA SER RATIFICADQ, MODIFICADO O EXTINGUIDO CON EL

VOTO CONFORME DE LAS 2/3 PARTES DE LA ASAMBELEA GENERAL DE PROPIETZ\RIOS
A CONTINUACION TRES FIRMAS ILEGIRLES.====s==uscsssasscssssc=ssssssa====
CONTRATO PRESTAMO HIPOTECARIO (BIEM-NO INDEPEMDIZADO, PROYECTO INTERBANK) Em==seessex
PRIMERA CLAUSULA ADICIONALcssmomsccocorssor s oMSe S S S SN S S S S S EEE S ECSERCCONSERS =SS EE
LA PRESENTE CLARUSULAR ADICIONAL Y SUS ANEXOS (HOJA RESUMEN, RENEZ0S) (EN ADELANTE, "'CNTR}\TO)
CONTIENEN LOS TEPMINOS Y CONDICIONES QUE REGULAN EL OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO CON GARANTIA
HIPOTECARIA (EN EDELANTE, PRESTAMO HIPOTECARIO) QUE INTERBANK, EL CLIENTE (EMN ADELANTE,
CLIENTE} Y EL FIADOR (EN ADELANTE, FIADOR) SE OBLIGEN A CUMPLIR. LOS DATOS DE
IDENTIFICACION DEL CLIENTE, DOCUMENTO(S) DE IDENTIDAD Y DOMICILIO; ASI COMO LOS DEL FIADCR
E INTERBANK Y LOS REPRESENTANTES DE ESTOS, CONSTAN DEL ANEXO 1. EL CONTRATO SE RIGE Y
DEBERA- SER INTERPRETADO CONFORME A LA LEGISLACION PERUAMNA VIGENTE A LA FECHEA DE SU
SUSCRIPCION (EN ADELANTE, LEY APLICAELE)‘===========================:===============:======
EL CONTRATQ SE CELEERA Y SUSCRIBE EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES CONTENIDOS EN LRS CLAUSULA
SIGUIENTES
PRIMERA: OBJETO=
1.1 INTERBANK OTORGARA AL CLIENTE -PREVIA EVALUACION Y CALIFICACION CREDITICIR- EL
PRESTAMO HIPOTECRRIO SOLICITADO POR ESTE, POR EL TIMPORTE Y EN LAS CONDICIONES DETALLARDAS EN
EL ANEXO 2 ¥ LA HOJA RESUMENM, CON LA FINALIDAD EXCLUSIVA DE CQUE EL IMPORTE DEL MISMO SEA
DESTINEADO POR EL CLIENTE PRRA LA ADRQUISICION DEL IMMUEBLE DESCRITO EN EL ANEXO 1 (EN
ADELANTE, IKMUZEBLE). EL IMPORTE DEL PRESTAMO HIPOTECARIOC CONSIGNADO EN EL ANEXQ 2 ¥ EN LA
HOJA RESUMEN INCLUYE LOS GASTOS DE CARGO DEL CLIENTE, COMO CONSECUENCIA DEL OTORGAMIENTO
DEL PRESTAMO HIPOTECARIO, CUYQO FINANCIAMIENTO HA SOLICITADC A INTERBANK.=====s====s==========
1.2 EL CLIENTE E INTERBANK ACUERDAN FIJAR EL CONTENIDO NORMATIVO DEL CONTRATO
SUJETANDOLC A LO ESTAELECIDO EN ESTE DOCUMENTO ¥ EN LAS CLAUSULAS GENERALES DE CONTRATACION
PARL CONTRETOS DE PRESTAMO HIPOTECARIO, APROBADAS WMIDIANTE RESOLUCION SBS MO. 325-2001.
EMITIDA FLN L& SUPERINTENDENCIA DE BANCA, SEGUROS ¥ ADMINISTRADORAS PRIVADAS DE FONDOS DE
PENSIONEE (EN ADELANTE, S$BS), EM LO QUE RESULTE APLICZBLE. EN CASO DE DISCREPRNCIA ENTRE LO
ESTABLECIDO EN LAS REFERIDAS CLAUSULAS GENERALES DE CONTRATACION APROBRDAS POR LA SRS Y
ESTE CONTRATO, PRIMARA LC ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATO
1.3 EL CLIENTE DECLARA QUE EL INMUEBLE, ADQUIRIDO O A SER ADQUIRIDO POR ESTE EN VI
DEL CONTRATO POR EL CULL HA ADQUIRIDO O ADQUIRIRA LA PROPIEDAD DEL MISMO (ENM ADELLN
CONTRATO DE COMPREVENTZ), S= ENCUENTRA LIBRE DE TODA CARGE, GRAVAMEN Y, EN GENERAL, DE TO
EFPESCTACION QUE PUDIESE LIMITAR O RESTEINGIR DE COALQUIER FORMA EL DERECHC DE PROPIEDED

L

= -'—;

LfJ N

o
D2
8%

LA CAMELIAS 140, SAN ISIDRO - CENTRAL TELER: 442 2141 TELERAX: 440 8798
FMAIL NOTARIA@ANOTARIAHIDALGO.COM ~ WEB: HTTP{WWW.NOTARIAHIDALGO.COM



TESTIMONIC

119

%010]
PO EL T CONERS
!_.'JTUP'_F‘S R:‘”UNI"“"‘

ES-QUZ HEYR

LIGACTION

HIPOTEC“.PIO P'SI COP‘IO A PERMITIR A INTEPBMTK EXAMINAP EL INMUEBLE

(b) PRESTAR TODA LA COLABORACION NECESARIA PARA HACER EFECTIVA LA INSCRIPCION DE LA
HIPOTECA EN EL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL COMPETENTE; ASI COMO PARA LA
EMISION DEL T 0.DE ‘PRESTAMQ. HIPOTECARIO *NEGOCIABLE (EN ADELRNTE, <TCHN) . A TAL EFECTO, EL

CLIENTE QUE.# OBLIGADO £ OTORGAR TODA LA DOCUMENTACION QUE RESULTE NECESARIA PARA
CONSTITUIR ¥/PERFECCIOMAR LA HIPOTECA Y LA EMISION DEL TCEN ASI COMO RQUELLA QUE REQUIERA
INTERBANK .}{f FIN DE OBTENER L& INSCRIPCION DE LA HIPOTECA EN EL REGISTRQ DE PREDICS DE LA
OFICINA REGISTRAL COMPETENTE ¥ LA EMISION DEL TCHN ====c=sssosssssssmsss==ssos
(c) .~ STENERSE DE GRAVAR, RFECTAR, TRANSFERIR O, EN GENERAL, DE CELEBRAR ACTCS DE
DIS:’O.JIGION SOb'Bt. TODO O PARTE DEL INMUEBLE, S$SALVO QUE CUENTE CON EL CONSENTIMIENTO PREVIC
DE I‘\TTE‘RSAA{ “MAMIFESTADO POR ESCRITC DE FECHA CIERTA. EN TAL CASO, INTERBANK _TENDRA
h DER ECHF& /r. RECIBIR EL PRECIO POR LA VENTA DEL INWUEBLE, EL CUARL SERA APLICADO A LA
AIJOP'"Z’Z)}LI’)N DEL PRESTAMO HIPOTECARIO HASTA DONDE DICHO PRECIO ALCANCE.====s=s====ss==s==s==s==
SIN EERGUICIC DE LO ESTABLECIDO EN EL PRRRAFO PRECEDENTE, EL CLIENTE SE OBLIGA A INCLUIR EN
TODO/ CONTRATO O CONVENIO POR EL CUAL GRAVE, AFECTE, TRANSFIERA O, EN GENERAL, DISPONGA DEL
INMUEBLE O EN VIRTUD DEL CUAL PROMETA REALIZAR CUALQUIERA DE LOS ACTOS ANTES REFERIDOS EN

|

WIPOTECARIC, (II) LA INFORMACION PROFPORCIONADA POR EL CLIENTE Y EL FIADOR EN LA SOLICITUD
T“‘ PRESTAMO HIPOTECARIO (EW RDELANTE, SOLICITUD) Y EN EL CONTRATO ES VERARZ EN SU TOTALIDRD,
OBLIGANDOSE A MANTENERLA ACTURLIZADA, (III}) HAN RECIBIDO DE INTERBANK LA HOJA RESUMEN, (IV)
CONOCEN ¥ HAN PRESTADO SU CONSENTIMIENTO SOBRE LAS COMISIONES ¥ GASTOS APLICABLES AL
: PRESTAMO HIPOTECARIO QUE SE DETALLAN EN LA HOJA RESUMEN, INCLUYENDO LA COMISION ¥ GASTOS
i POR GESTION DE CCBRANZE, EN CASO SE PRODUZCR CURLQUIER INCUMPLIMIENWNTC  EN EL PARGO DEL
H PRESTAMO HIPCTECARIO; ¥, (V) AUTCRIZAN EN FORMA EXPRESA A INTERBARNK A RERLIZRR, DE
{ CONSIDERARLO ESTE MECESARIO, L& GESTION DE CCOBRANZA EN SUS DOMICILIOS ¥/C EN SUS CENTROS DE
,' TRABARJO, SEX ESTA FOR VIR TELEFONICA O ESCRITA DE CONFORMIDAD CON LA LEY APLICABLE:Z==
i ARSI MISMO, EL CLIENTE AUTORIZA EN FORMA EXPRESA R INTERBANK PARA QUE ESTE,
: RERLIZADO EL DESEMBOLSO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO, REMITA A SU DOMICILIO -ELs,MISMO QUE SE

Z "NJQR',J’D"' UM TERCERO DISTINTO DE INTERBANK, UNA CLAUSULA EN VIRTUD DE LA CUAL DICHO TERCERQO

< DE"]‘.-(\R:. CONOCER EL CONTENIDO DEL CONTRATO, Y RECONOZCE TODOS Y CADAR UNO DE LCS DERECHOS QJL

o DE' ESTE EMANAN EN FAVOR DE INTERBANK

O < (d}’ﬂ MANTENER LA POSESION DEL INMUEELE,

E g ESCRITO DE INTERBANK .=====z===========ss====s=s====

@) e /(e CONSFRVAR EN BUEN ESTADC EL INMUEELE Y NOTIFICAR A INTERBANK SOBRE CUALQUIER HECHO O

) — /CI»{ 'UNSTANCIL QUE PUDIERA DETERIORAR O, EN GEMERAL, AFECTAR NEGATIVAMENTE AL INMUEBLE O LGOS

o g / ,D.JF CHOS DE INTERBRNK CON RELACION A ESTE, DENTRO DE LOS TRES (3). DIAS HABILES DE PRODUCIDO
1 T { I HECHO O CIRCUNSTRNCIR, s==s==sscsasssssssssssssssssssSsSsSSssSsSS S oS SSSSSSSSESSSSs==s=sS

5 Jav} ),-/;' SEFUNDA: DECLARACIONES DEL CLIENTE Y DEL FIADOR m=ssamszcssss=sssz=zc-c=o======

_ e ! L/ CLIENTE Y EL FIADOR DECLARAN EXPRESAMENTE QUE ~ (I) INTERBANK HA CUMPLIDO CON

tam S /‘ PnOPO-{C OWARLES, PREVIAMENTE A LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO, TODA LA INFORMACION NECESARIA

< O SF\R RE LAS CARACTERISTICAS, TERMINOS Y CONDICIONES DEL FPRESTAMO HIPOTECARIO, LR MISMA QUE

':j Z IjES HA PERMITIDO TOMAR UNA DECISION ECUADAMENTE INFORMADA RESPECTC . DEL PRESTAMO

—

r

5

@)

f ENCUENTRA DETALLADO EN EL ANEXO 1- DOS (2) EJEMPLARES DE LR HOJA RESUMEN QUE CONSIGNE LA
| INFORMACION DEFINITIVA DEL PRESTAMO HIPOTECARIO, CALCULADA A L2 FECHAR DE DESEMBOLSO,==z=z====
: TERCER2Z: DESEMBOLSO DEL PRESTAMO HIPOTECARIQ ==zccocssrsscsrcoussrSRssuSSRssESssSSSSussmcszsss

i INTERBANK REALIZARA EL DESEMBOLSO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO DE ACUERDGQ CON LO SENALADO EN EL
BNEXO. 1, CUMBLIDAS A SATISFACCION DE INTERBANK LAS CONDICIONES PRECEDENTES ESTABLECIDAS BN
! EL AWNEXO 2. INTERBANX SE RESERVA EL DERECHCO DE SUSPENDER EL DESEMBOLSO DEL PRESTAMO
i HIPOTECARIO SI, POR ALGUN MOTIVO, VARIARAN DE MODO ARDVERSO LAS CONDICIONES DEL" MERCADO
] FINANCIERO Y/0 LAS CONDICIONES POLITICAS, ECOMOMICAS Y/O LEGALES LOCALES Y/O LA SITUACION
i FINANCIERA DEL CLIENTE Y/O EN GENERAL LAS CIRCUNSTANCIAS BAJO LAS CUALES FUE. RPROBARDO EL
i PRESTAMO HKIPQTECARIO, EBASTANDO PARA FORMALIZAR DICHA SUSPENSION UNA COMUNICACION ESCRITR
! REMITIDA AL CLIENTE. EL EJERCICIC DE ESTE DERECHO POR PARTE DE INTEREANK NO GENERERRE A
i FAVOR DEL CLIENTE DERECHC DE RECLAMAR PARR 81 EL PARGO DE SUMA ALGUNA POR NINGUMN CONCEPTO HMI
! LA APLICACICM DE PENALIDAD EN CONTRA DE INTERBANK. Emsus===
| CUARTA: PAGQO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO =======s==a== E
4.1 EL, PRESTAMO HIPOTECRRTIQO DEBERA SER PAGADO POR EL CLIENTE A INTERBANK EN LA MISMA
' MONEDA EWN LA QUE LE FUE CTORGADO Y QUL CONSTA DEL ANEXO 2, MEDIRNTE CUCTAS PERIODICAS EN EL
i PLAZO ESTIPULADO EN EL REFERIDO ANEXO 2. LA OPORTUNIDAD DE PAGO E IMPORTE DE LAS CUOTAS
| PERIODICAS SE ESTABLECEN EN EL CRONO"QI-L“ DE PAGOS DE LA HOJA RESUMEN (EN ADELANTE,
i CRONMOGREMAE DE PAGOS) .
1] 4.2 EN CASO EL PRESTHA *10 HIPOTECARICO HAYA SIDC OTORGADO EN NUEVOS SOLES, CON LA FINALIDAD
1
i

DE MANTEMER EL MONTO DE MISMO A VALOR CONSTAENTE, EL PRESTAMO HIPOTECERIO PODRA, 2 SOLC
CEITERICQC DE INTERBAXNK, SER REAJUSTADO DE ACUERDO CON CUALQUIERA DE LOS INDICES DE REAJUSTE
¥ AUTOMATICO QUE FIJE EL BANMNCO CENTRAL DE RESERVA DEL PERU. =
EN LA EVENTUALIDAD DE QUE INTERBANK OPTASE POR REAJUSTAR EL MONTC DEL PRESTAMD HIDO'“ECAR-C
DE ACUERDC CCON LO ESTARLECIDO BN EL PARRAFO PRECEDENTE, DEBERA COMUNICRER AL CLIENTE &80
DECISION DE REALIZAR EL REAJUSTE COW L& ANTICIPACION DREVISTA EN RAS LEYES APLICABLES
ADJUNTANDO A DICHL COMUNICACION EL NUEBVO CRONCGERAMA DE PAGOS.
LAS CAMELIAS 140, SAN ISIORO - CENTRAL TELEF: 442 2141 TrIFEFAY: 440 8798
EAAii: KOTARIAE NOTARIAHINALGO.COM - WEB: HTTT/ W WANOTARIAHIDALGO.COM
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4.3 LAS CUOTAS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO INDICADAS EN EL CRONOGRAMA DE PAGOS, INCLUYEN,
ADEMAS DEL IMPORTE CORRESPONDIENTE A LA EMORTIZACION DEL CRPITAL E INTERESES, LAS PRIMRS
CORRESPONDIENTES AL PAGO DE LOS SEGUROS DE DESGRAVEMEN Y SOBRE EL INMUEBLE, ASI.COMO REL
IMPORTE DE LAS COMISIONES ¥
INTERBANK .===s=======z==z== ==
4.4 INTEREANK PODRA CONCEDER AL CLIENTE PERIODOS DE GRACIE, QUEDANDO “EXPRESAMENTE
CONVENIDO QUE LOS INTERESES GENERADOS DURANTE DICHO PERTQDO FPODRRN SER CARPITRLIZADOS POR
INTERBANK. EL PERIODO DE GRACIA SE CONSIGNA EN EL ANEXQ 2.=ss==ss=sssssssssssossSssSsssssssss
4.5 EL CLIENTE TIENE DERECHO A EFECTUAR PAGOS ANTICIPADOS DEL SALDO DE CAPITAL DEL
PRESTEMO HIPOTECARIO CON LA CONSIGUIENTE LIQUIDACION DE INTERESES AL DIR DE PAGO. FARR
REALIZAR PAGOS ANTICIPADOS, EL CLIENTE DEBERA (I} COMUNICRR EXPRESAMENTE Y POR ESCRITO E
INTERBANK SU VOLUNTED DE REALTZAR EL PAGO ANTICIPADO; Y, (II) ENCONTRRRSE AL DIA EN LES
OBLIGACIONES QUE EN VIRTUD AL CONTRATO MANTIENE FRENTE A INTERBANK. ====s=ssss=sss=ssssssss
4.6 INTERBRNX ACEPTE EL PAGO ANTICIPADO SIN PAGO DE PENALIDAD ALGUNA. SIN PERJUICIO DE
SLLO INTERBANK COBRARA LA COMISION Y/0 LOS GASTOS QUE LE GENERE EL PAGO ANTICIPADO, LOS
MISMOS QUE SE ETALLEN EN LE HOJA RESUMEN. s====s====sss==ssssosssssssssssssssssssssssssass
4.7 EN CASE DE FRGOS ANTICIPADOS, EL CLIENTE PODRA OPTAR ENTRE REDUCIR EL MONTO. O NUMERO
DE LAS CUOTF.?, DEEIENDO REALIZAR DICHA INDICACION EN FORMA ESCRITA AL MOMENTO DE COMUNICAR
SU INTENCION/ DE REALIZAR EL PAGO ANWTICIPADO; CASO CONTRARIO, EL PAGO REDUCIRA EL MONTO DE
LES CUOTES 5’IN REDUCIR EL NUMERO DE LAS MISMAS.=s====s===sc-sssss=ssss=sSssce=s=sssssss=ss===
4.8 1L0S / PAGOS ANTICIPADOS PODRAN SER REALIZADOS POR EL CLIENTE LUEGO DEL PAGO DE LA
PRIMERZ CI.]ﬁT!—‘. DEL CRONOGREMA DE PAGOS Y CUANTAS VESES LO ESTIME CONVENIENTE Y DEBERRN SER
POR MON’I‘O;’S’ TGUALES O SUPERIORES A US$ 1,000.00 (MIL Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) O SU EQUIVALENTE EN MONEDA NACIONAL.=s===s=ssssssssssssssssssssosssss-sssssssss
4.9 EL IMPORTE PRODUCTO DEL PAGO ANTICIPADO SERA APLICADO DIRECTAMENTE AL CAPITAL DEL
PRESTAMG HIPOTECARIO.====ssssssssss=SSSsssssoossssssss=ssssSsossosssSsSssssssssssssssssss==s
4.10 /BFECTUADO UN PAGO ANTICIPADO PARCIAL FOR PARTE DEL CLIENTZ, INTERBANK REMITIRA RL
CLIEN ?J El, NUEVQO CRONOGRAMA DE PAGOS DE LAS CUOTAS PENDIENTES DE VENCIMIENTO, MANTENIENDO
EL P #0 Y REDUCIENDO EL IMPORTE DE CADA CUOTA O, SIN VARIAR EL IMPORTE DE LAS CUOTAS,
REDUC igNDO EL PLRZO PACTADD ORIGINALMENTE.

QUINTA: COMPENSACION===sm=s=sssss==s==ssssss =
s¢{1 f// BN CASO DE INCUMPLIMIENTO Y MIENTRAS EXISTAN OBLIGACIONES PENDIENTES DEL CLIENTE
DLER?J AS DEL COWTRATO, INTERBANK QUEDA AUTORIZADO A RETENER O APLICAR A LA AMORTIZACION Y

SN ASTENNS S NESSaS RS e NS =

Can "J_J'.CION DE O ADEUDEDC TODA SUMA O VALOR QUE POR CUALQUIER RAZON TENGA EN SU PODER Y
[.‘EST' DESTINADA PARA EL CLIENTE Y/O PARA EL FIADOR,=.—.======='_—============.===================
[/ 5-% LOS VALORES QUE NO PUEDAN SER, REDIMIDOS POR INTERBANK SERAN VENDIDOS POR ESTE
; DIRECTAMENTE, SIN MAS FORMALIDAD QUE LA PRESENTE AUTORIZACION, SIN BASE Y AL MEJOR POETOR,
/ R;Cf TERIENDO DE SER NECESARIO A CUALQUIER - INTERMEDIARIO DE VALORES AUTCRIZADO; LIBRE DE

F.’-;;.'PONSABILIDAD POR SU COTIZACION, PRECIO Y/0O TIPO DE CAMBIC, SIENDO SUFICIENTE QUE EN

RME PREVIA INTERBANX COMUNIQUE DE TAL DECISION AL CLIENTE Y/O AL FIADCR =====
5.3 EN CASO EL PRESTAMO HIPOTECARIO HAYA SIDO OTORGAEDC EN MCNEDA DISTINTA A LA EXISTENTE
EN LAS CUENTAS O DEPCSITOS DEL CLIENTE Y/0O DEL FIADOR, LOS CAMEIOS SE HARAN AL TIPO DE
#:‘AMBIO VENTA 0O, EN EU CARSO, COMPRA VIGENTE EN INTEREANK Y QUE ESTE DETERMINE, SIN
RESPONSABILIDAD =
SEXTA: TASAS DE INTERES, COMISICONES, GASTOS, PRIMAS DE SEGUROS Y OTRAS TARIFAS=====
16.1 EL TIMPORTE DE LAS OBLIGACLONES ADEUDADAS POR EL CLIENTE EN VIRTUD AL PRESTAMO
;HIPOTECPP.IO, DEVENGLPA DIARIAMENTE EL INTERES COMPEMSATORIO A LA TASR EFECTIVA ANUAL QUE,
DE CONFORMIDAD COM LA LEY APLICARLE INTERBAWK LIBREMENTE FIJE, LA MISMA QUE SE ENCUENTRA
DETALLADA EN EL ANEXYO 2 ¥ LA HOJA RESUMEN. ===szosoosoossss-o-SosnosSSSSSSSsossSoosssssiasssss
6.2 EN CAS0 EL CLIENTE NO PRGRARA EN LA FECHE CONVENIDA UKA (1) O MAS CUQTAS DEL PRESTRMC
HIPOTECARIO, INTERBRNK PODRA APLICAR A LOS IMPORTES NO CANCELRDOS OPORTUMAMENTE,
ADICIONALMENTE AL INTERES COMPENSATORIC, EL INTERES MORARTORIC CORRESPONDIENTE A LA TASA
EFECTIVE ANULL QUE, DE CONFORMIDAD CON LA LEY APLICABLE INTERBANK LIBREMENTE FIJE, LA MISHMEA
QUE SE ENCUENTRRE DETALLADA EN LA HOJE EESUMEN; ASI COMO LAS COMISIONES Y/O GASTOS 2 QUE
HUBIERA LUGAR, LOS CUALES SE ENCUENTRAN DETALLADOS EN LA HOJA RESUMEN.=s=s=sss=zz=s=zss=s====
6.3 LAS COMISIONES, GASTCS, PRIMAS DE SEGURO, TRIBUTOS Y DEMAS TARIFAS PACTADAS ENTR 1
CLIENTE E INTERBANX SE ENCUENTRAN SENALADAS EN LA HOJA RESUMEN. ===s=s==s=s==s=s==ssss=sssSS
6.4 INTERBANK PONDRE A DISPOSICION DEL .CLIENTE TODA LA INFORMACION REFERENTE AL
CONTRATO, SUS SERVICIQOS, PRODUCTOS Y CAMPENAS PROMOCIONALES, TASAS DE INTERES, COMISIONES,
GBSTOS Y CUALOUIER OTRO CONCEPTO APLICABLE AL PRESENTE CONTRATO A TRAVES DE CUALQUIERA DE
LOS SIGUIENTES MEDIOS: (I) CARTILLAS INFORMATIVAS, (II) ATENCICN PERSONAL AL CLIENTE EN LAS
OFICINAS DE INTERBANK, (IIT) EVISOS EN LA PAGINA WEB DE INTERBANK (WWW.INTERBANK.COM.PE),
(IV) ANUNCIOS PUBLICOS EN LAS OFICINAS DE IWTERBANK, (V) COMUNICACIONES DIRECTAS; Y A sU
DISCRECION, (VI) A TRAVES DE LA UTILIZACION DE MEDIOS MASIVOS DE COMUNICACION.==s=ss=z=======
SERTIMA: MODIPICACION DE LAS CONDICICONES CONTRACIUALES====zs=zaos=sc=sssesssszssssse=
V7.1 INTERBENK SE PRESERVA EL DERECHQ DE MODIFICAR EN CUALQUIER MOMENTO LAS CONDICI
! CONTRACTUARLES, INCLUYENDS LAS TASAS DE INTERES COMPENSATORIC, DE INTERES MORATORIO, L
!i MONEDX: DEL FINANCIAMIENTO, LBES COMISIONES Y GASTOS CUANDO, A CRITERIO DE INTERBANK (I
i
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OCUREA UN INCREMENTO (A) EN EL COSTO TOTAL EFECTIVO DE LAS OPERACIONES ACTIVAS EN LA MONED
DEL FINANCIEMIENTC, O (B) ZRRAR LA OBTENCTON DE PPESTAMOS POR P*RTE DE LAS ENTIDADES DE
"!. SISTEMA FINANCIERO WACIONAL O EXTRANJERO; (II} SE MODIFIQUE EL REGIMEN TRIBUTARIO, LEGRL
\ POLITICO VIGENTE DE FORMA TAL QUE ELLO GENERE UN EFECTO ADVERSO O COSTO ADICIONAL
INTERDANK CON RELACION A LAS OPERACIONES DE PRESTAMO HIPCOTECARIQ QUE ESTE EFECTUR; Y/o,
(ITI) EN CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS CCRPORATIVAS Y DE RIESGO DETERMINADAS FOR INTERBANK
PARA EL OTORCGAMIENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS. =
7.2 CUALQUIER MODIFICACION Y LA FECHA DE ENTREDA EN VIGENCIA DE LA MISMA SERA INFOE AD
L1 CLIENTE POP ANUNCIOS PUBLICOS EN LAS OFICINAS DE INTERBANK C MEDIANTE COMUNICACI
ESPECTLL, ESCRITA O 2 TRAVES DE CUALQUIER COTRO MEDIO QUE DETERMINE INTERBANK DE CONFORMIDAD

froad O~
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CON LA LEY APLICARLE =z=zmsssssocsccocsoooco=s=-=-=ZZSSSSSSoSSTSSESSSSSISSSSSSSZSESSISSSIsSs
SI SE TRATA DE INCREMENTGS EN LAS TASAS DE INTERES O SI LA MODIFICACION ES CON RELACION A
LAS COMISIOMES Y GASTOS, REPRESENTANDO Ui INCREMEMNTO RESPECTO DE LO PACTADO, INTERBANK
COMUNICARA AL CLIENTE LA MODIFICACION CON UMNA ANTICIPACION NO MENOR ‘A QUINCE (15) DIAS
CALENDARIO. LAS MODIFICACIONES AL CONTRATO DISTINTAS A TASAS DE INTERES, COMISIONES Y
GASTOS SERAN INFORMADAS AL CLIENTE EN FORMA PREVIA A SU APLICACION CCON UNA ANTICIPACION NO
MENOR DE TREINTA (30) DIAS CALENDARIC. EMN CUALQUIER CASO, LA COMUNICACION INDICRRA EL
MOMENTO A PARTIR DEL CUAL L& MODIFICACION ENTRARR EN VIGENCIA.sss==sss=s=sssssssssssss=sssss
7.3 EN CASQO CORRESPONDA, CONFORME A LA LEY APLICAELE, INTERBANK REMITIRA LAS
MODIFICACICNES AL CRONOGRAMA DE PAGOS AL DOMICILIO DEL CLIENTE, CON LA ANTICIPACION
PREVISTA EN L& LEY APLTCABLE, INCLUYENDO EL COSTO EFECTIVO ANUAL QUE CORRESPONDA POR EL
SALDO REMANENTE DE LA OPERACION CREDITICIA, QUE SE IDENTIFICARA COMO "COSTO EFECTIVO ANUARL
REMANENTE" .
OCTAVA; MORA AUFTOMATICA ====c====
EN CASO EL CLIFNTE NO CUMPLA CON PAGRR SUS CUOTAS PERIODICAS EN LAS FECHAS PREVISTAS EN EL
CRONOGRAMA DES PAGOS, EL CLIENTE INCURRIRZ EN MORA AUTOMATICA, DE CONFORMIDAD CON LO
PREVISTO POR EL INCISC 1 DEL ARTICULC 1333 DEL CODIGO CIVIL, SIN NECESIDAD DE REQUERIMIENTO
O INTIMACIO ';' ALGUNA POR PARTE DE INTERBF:I‘:[K Y, POR TANTO, LAS SUMAS NO PAGRDAS DEVENGAREN
ADEMAS DE 1}1 S INTERESES COMPENSATORIOS,-"INTERESES MORATORIOS. LA TERMINACION O PRECLUSICN
DE LOS PLZZ0S DEL PRESTAMO HIPOTECARIC Y/0 RESOLUCION DEL CONTRATO POR CARUSA DE LA MORI
INCURRIDA /SEPA COMUNICADA AL_‘lCLIENTE POR ESCRITO.============= =
NOVENA: H;-fPOTEC}L Y TCHN=s==ss=s-c-ssssszcSS=SSS=cCSRNSEssSSS=os===s==5 =m==
9.1 DE LA HIPOTECA: A FIN DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES GARRANTIZADAS
DESCRIT?W EN EL ANEXO 3 DE ESTE DOCUMENTO (EN ADELANTE, OBLIGACIONES GARANTIZADAS), EL
CLIENT%-‘! CONSTITUYE A FAVOR DE INTERBANK PRIMERA ¥ PREFERENTE GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE EL
INMUEBF}E, POR PLAZO INDEFINIDO Y EN TANTO SUBSISTR UNA CUALESQUIERA. DE LAS OBLIGACIONES
GP.PJ\N'I‘PIIZADAS (EN ADELANTE, HIPOTECA), HASTA POR LA SUMA INDICADA EN EL ANEXO 1 (EN
AUELA_}:}'I‘E, MONTO DEL GRAVAMEN) .s=sm=zsz=sc===c=o=sss=s=sss===ss=casss=s =
DEDO /fQUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN PROCESO DE CONSTRUCCION, LA CONSTITUCION DE LA
HIIPP#ECR SE ENCUENTRA SUJETA A LR CONDICION DE QUE EL INMUEBLE EXISTA, LO CUAL QUEDERE
]-}CE}‘;DITF:DO COoM LA APERTURA DE SU PARTIDA REGISTRAL EN EL REGISTRO DE PREDIOS DE LA CFICINA

/REdeSTKAL COMPETENTE; Y CUYA2 UBICACICN, AREAS, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SON L&S QUE
Ci

O_}?REN INSCRITAS, TAL Y COMO CONSTAN EM LAS COPIAS LITERALES DE DOMINIO QUE SE ADJUNTARAN A

DQCUMENTO, Y CON CUYQ CONTENIDO LAS PARTES EXPRESAN DESDE YA SU PLENA CONFORMIDAD,=========

/ LQS PARTES NOTARIALES AL SOLICITAR LA INSCRIFCION DE LOS ACTOS OBJETO DEL PRESENTE

/l
/
f

v
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E;, CLIENTE DECLARA Y ACEPTA EXPRESAMENTE QUE LA HIPOTECA SE EXTIENDE A TODO LO QUE DE HECHO
3 POR  DERECHO CORRESEONDA O PUEDA PERTENECER AL INMUEELE Y COMPRENDE TODAS L2&S
CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES QUE PUDIEREN EXISTIR SOBRE EL MISMO, O BIENES QUE PUDIERAN

/EN EL FUTURO EDIFICARSE SOBRE EL INMUEBLE; Y EN SU CASO EL SUELO, SUBSUELO Y SOBRESUELC,
J

,beMPRENDIENDO-ADEMAS SUS PARTES INTEGRANTES, ACCESORIOS, INSTALACIONES Y EN GENERAL, TODO
{CUANTO DE HECHC Y POR DERECHO LE CORRESFOMDA, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA Y EN LA MAS
/P\MPLIP\ EXTENSION 2 QUE SE REFIERE EL ARTICULO 1101 DEL CODIGO CIVIL. QUEDAN ASIMISHMD
,’ AFECTADAS EN FAVOR DE INTERBAWK LAS MEJORAS QUE PUDIERAN INTRODUCIRSE EN EL INMUEBLE Y LOS
FRUTOS ¥ RENTAS QUE ESTOS PRODUZCAN, LOS MISMOS QUE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE L&S
OBLIGACIONES DEL CLIENTE PODREN SER RECAUDADOS DIRECTAMENTE POR INTERBANK, PARA APLICARLOS
AL PAGO DE LO QUE SE LE ADEUDASE,==s=s=ssssssssssccssossossSosSssSSoooossssssooossossssssss
9.2 DEL TCHM: EL CLIENTE DESDE YA ACEPTE Y SOLICITA AL REGISTRO COMPETENTE QUE A SIMPLE
PETICION DE INTERBANK -BEN VIRTUD &L PCDER IRREVOCABLE CONTENIDO EN LA CLEUSULA
DECIMOSEPTIMA DE ESTE CONTRATO-, SOERE LA BASE DE LA HIPOTECA, EMITA UN TCHN Y ENTREGUE EL
MISMO DIRECTAMENTE A INTERBANK, SIN NECESIDAD DE ENDOSC DEL MISMO POR PARTE DEL CLIENTE. =
SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, EL CLIENTE AUTCRIZA EXPRESA E IRREVOCABLEMENTE A INTERBANK
QUE ESTE EMITA EL TCHN DE ACUERDO CON LA LEY APLICABLE.========s==s======zcosooossssss=sssSsssss
EL, CLIENTE FACULTZA A INTERBANK A COMPLETAR EL TCHN COMN LA INFORMACION Y DE ACUERDO CON LAS
CONDICICNES DEL PRESTAMO HIPOTECARIC Y LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY APLICABLE.=
DECIMA: VALORIZACION=sr==s=s=s=aN=sc=SScSSSSSSSSSSS NN EOSSSSSSSSSS S SN CROESS SR SAEENENTREETR
10.1 PARA EL CASO DE EJECUCION JUDICIAL DEL PRESTAMO HIPOTECARIO Y POSTERIOR PEMATE DEL
INMUEBLE, EL INMUEBRLE SE VALORIZA EN LA SUMA QUE SE INDICA EN EL ANEXO 1 (EN ADELANTE,
VALOE DE TASACION), CCRRESPOMDIENDO DICHO VALOR, AL VALOR DE REALIZACION DE LA VALUARCION
EFECTUADA POR PERITO TASADOR INSCRITO EN EL REGISTRO DE PERITOS VALUADORES (REPEV) DE LA
SBS QUE DESIGNE INTERBANK,rms=s==S-=c==SscSss=SsSSSsS=S=SsSS=SSoSoSSSSSSSSS===SS=S=SSSS==S=SS==35=
10.2 EN CASO (I) INTERBAMK TENGA INDICIOQOS RAEZONABLES PARA SUPONER QUE EL INMUEBLE SE H:
DEPRECIADO O DETERIORADO A UN PUNTO TiL QUE SE ENCUENTRE EN PELIGRO LA RECUPERACION DEL
PRESTAMO HIDPOTECARRIO; ©, (II) SE HUBIESE DEVALUADO LA MOMEDR EN LA CUAL SE HA OTORGARDO EL
DRESTAMO HIPOTECARTIO DE TaL MANERA QUE EL VALOR DE TASACION NO REPRESENTE EL VALOR DEL
INMUEBLE; O, (III) CUANDC ASI LO DETERMINE INTERBANK DE RCUERDC A SUS POLITICAS
CORPORATIVAS © DE RIESGOS, LRS PRRTES ACUERDAN QUE EL VALOR DE TASACION TPODRAR SER
ACTUALIZADO MEDIANTE UNMA (1) O MAS TASACIONES POSTERIORES EFECTUADAS POR ZERITO TASRDOR
INSCRITO EW EIL REPEY DE L& SBS, CUYO COSTO SERA ASUMIDCO INTEGRAMENTE POR EL CLIENTE. EL
CLIENTE ASUME LA OBLIGACION I'® FACILITAR EL LIRRE ACCESO AL INMUEBLE AL TRSADOR QUE DESIGHNEZ
INTERBANK,====: sc-os=s=ss=-s======Ssn========S=3====
UNDBECIMA: TITULIZACION ¥ CESION ==s==
11.1 INTERBANK PODRAR CEDER A FRVOR DE UN TERCERO, TOTAL O PARCIARLMENTE ¥ EN CUALQUIER
MOMENTO, LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, SU POSICION CONTRACTUAL Y EN GENERARL, CURLQUIER
SITUACICN JURIDICA DERIVADA DEL CONTRATO, INCLUSO CON LA FINALIDAD DE LLEVAR A CREC
PROCES0OS DE TITULIZACION. EL CLIENTE RECONOCE Y ACEPTA QUE INTERBANK PODRA CEDER SUS
DERECHOS DERIVADOS DEL CONTRAETO, YA SER MEDIANTE UNA CESION DE DERECHOS O MEDIANTE LA
CONSTITUCION DE PATRIMCNICQ AUTONCHMO PARE EFECTOS DE SU TITULIZACIOM, FIDEICOMISO O
MECANISMOS SIMILEZRES, VENTA DE CARTERA, EMISION DE INSTRUMENTOS -~INCLUYENDO EL TCEN- O
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BONOS HIPOTECARICS V/0 CURLQUIER OTRAR FORMA PERMITIDA POR LA LEY APLICABLE, 2 LO QUE EL
CLIENTE PRESTER DESDE ERHORA ¥ POR EL PRESENTE DOCUMENTO SU CONSENTIMIENTO EXPRESO E
IRREVOCABLE, INCLUYENDO LAS CORRESPONDIENTES A LAS GARRANTIAS QUE PUDIERE HABER CONSTITUIDO
A FAVOR DE INTEEBRANK =W RESPALDO DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, SIENDO PARA ELLO
SUFICIENTE QUE INTERBANK COMUNIQUE AL CLIENTE LA IDENTIDAD DEL NUEVO ACREEDOR O TITULARR DE
LOS DERECHOS Y CARANTIAS CEDIDOS.==========:z==:====================================f======
11.2 EL, CLIENTE NO ©DPODRA CEDER =N TODO O PARTE LA TITULARIDAD DE SUS DERECHOS,
OBLIGACIONES U OTRES SITUACIONES JURIDICAS BAJO EL CONTRATO, SALVO CONSENTIMIENTO PREVIO Y
POR ESCRITO DE INTERBANK
DUQODECIMA; BEGUROS ==z==z==s===s==c=ssss=s=sSzasss

12.1 ‘DEIL. SEGURO CONTRA TODO RIESGO: DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESTAMO HIPOTECARIC, EL
CLIENTE SE OBLIGA A CONTRATAR Y MANTENER VIGENTE UN SEGURO CONTRA LOS RIESGOS QUE CORRA EL
INMUEBLE, A SATTSFACCION DE INTERBANK Y TRANSFERIR A INTERBANK 5U DERECHO A LA
INDEMNIZACION QUE DEBE PAGAR LA ASEGURADORA EN CARSO DE SINIESTRO, PARR CUYO EFECTO LE
ENTREGARE LA POLIZA ﬁBIDRHENTE ENDOSADA DE MANERA QUE INTERBANK CCBRE EL IMPORTE DE LA
INDEMNIZECION ¥ LO ABLIQUE A LA BMORTIZACION DE LC QUE SE LE ADEUDASE.sss=====s=ssssas=ss===
INTERBANK OQUEDA FAGULTADO, POR CUENTA DEL CLIENTE, A CONTRATAR, RENOVAR ¥/O . MANTENER
VIGENTE L& RESPECTIVA POLIZA DE SEGURO, EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL CLIENTE DE LA
OBLIGACION QUE AST’J_'_E":IE SEGUN EL 'FARRAFO ANTERIOR, DERIENDO EN ESE CAS0O EL CLIENTE REEMBOLSAR
A INTERBANK DE I;:ST-!EDIATO 1LOS PAGOS REALIZADOS; O, EN CASQO INTERBANK ACEPTARA FINANCIARLA,
EL CLIENTE AUTORIZA A INTERBANK, CON SU FIRMA EN EL CONTRATO, A INCLUIR EL COSTO TOTAL DE
LL POLTZA TOMADE: EN LAS CUOTAS DEL PRESTAMCO HIPQTECARIO. LA FALTA DE CONTRRTACION O
RENOVACION DE / 1A POLIZA DE SEGURO POR PARTE DE INTERBANK, NO GENERA PARA ESTE
RESPONSPBILID}"’. ALGUNA; PUES EL CLIENTE DECLARA CONOCER QUE LA RESPONSABILIDAD POR ELLO LE
CORRZSEONDE A//EL,Etu::============z;:::::=========::=:========== cemm==s=ms=smscco=omsooo==
LAS CONDICIO’,"(TJES DE LA POLIZA DE SEGURO DE QUE TRATA ESTA CLAUSULR, CUYO UNICC BENEFICIARIO
SERA INTERBANK, COM EL DETALLE DE LA SUMA ASEGURADA, LOS RIESGOS NO CUBIERTOS C EXCLUIDOS Y
QUE IMPONE’_N;’EL PLSC POR CUENTA DEL CLIENTE DE UNA FRANQUICIA DEDUCIBLE EN EL EVENTO DE
SINIESTRD,{JEOI‘JST}'&N EN EL DOCUMENTO QUE EL CLIENTE DECLARA CONOCER ¥ ACEPTAR, POR LO QUE EN
CAS0 DE p\‘;'{ J?.IR. Us SINIESTRO NO AEMPRREDO POR LA POLIZA CONTRATADA O DE LIMITACIONES O
E:{CLUSION!'%S ; IMPUESTEAS POR LA COMPRNIA DE  SEGUROS, INTERBANK NO  ASUME  NINGUMA
RESPONSABILIDAD. ==

i2.2 DEL SEGURO DE DESGRAVAMEN: DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO, EL CLIENTE SE CBLIGA A
CONTRATAR ¥ MANTEMNER VIGENTE UN SEGURC DE DESGRAVAMEN, SIENDO BENEFICIARIO DE LA POLIZA
EXCLUS?‘\:IP_M‘ENTE INTERBANK, OQUIEN EN CASO DE FALLECIMIENTO DEL CLIENTE Y/O DE LAS PERSONAS
RSEGURRDAS, COBRARA DIRECTAMENTE LA INDEMNIZACION QUE DEBA PRGAR LA COMPANIA DE SEGURCS
PARA APLICARLO HASTA DONDE ALCANCE A LA AMORTIZACION Y/O CANCELACION DE LO ARDEUDADQ.=======
SIN h,-gRJU’E'ECID DE L& OBLICACION QUE ASUME EL CLIENTE, INTERBANK FODRA CONTRATAR, RENOVAR Y/O
I‘LA.N’D‘E‘NER,I'VIGEI:TTE 1A POLIZA DE SEGURO DE DESGRAVAMEN ANTES SENALADA ANTE EL INCUMPLIMIENTOC
DEL/-’?LIE,NTE, Y, EN TAL CASO, ESTE DEBERA REEMBOLSAR A INTERBANK DE INMEDIATO LOS PRGOS
REP'FZM?OS; 0, EN CASO QUE INTERBANK ACEPTARR FINANCIARTA, EL CLIENTE AUTORIZA A INTERBANK,
CON:/SU FIRMA EN EL CONTRATO, A INCLUIR EL COSTO TOTAL DE LA FPOLIZA TOMADAR EM LAS CUOTRS DEL
PEESTAMO HIPOTECARIO. LA FALTA DE CONTRRTACION O RENOVACION DE LA POLIZA DE SEGURC POR
P%IF{TE DE INTERBANK, NO GENERA FARR ESTE RESPONSABILIDAD ALGUNA; PUES EL CLIENTE DECLARR
CQNOCE QUE LA RESTONSABILIDAD POR ELLO LE CORRESPONDE A EL.==sss=ssssssssssssssssssssssssss
LAS CONDICIONES TE LA POLIZR DE DESGRAVAMEN CUYQ UNICO BENEFICIARIO SERAR INTERBANK, CON EL
DETALLE DE LOS RIESGOS NO CUBIERTOS O EBEXCLUIDOS, COMSTAN EN EL DOCUMENTO QUE EL CLIENTE
QECLAhA CONQCER Y ACEPTAR.s=======c=sccs=ss=ss=sSSS==SsSsSs=sssssSSSsnasssssssss===
EL CﬂiIENTE HA SUSCRITO UNA DECLARACIGN DE SALUD, BAJO JURAMENTO QUE ES VERAZ, COMPLETA Y
EXACTA, POR LO QUE SENALL QUE CUMPLE CON LAS CONDICIONEE DE LA POLIZA Y LOS REQUISITOS
,EXIGIDOS POR ELLR ¥ QUE A LA FIPMA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ESTA MINUTA ORIGINE, ESTARA
JTAMBIEN COMPRENDIDO DENTRQO DE LAS CONDICIONES ¥ REQUISITOS DE LA POLIZA, POR LO QUE ESTE

FOEMULE CONOCIENDO QUE EN CASO CONTRERIO, ASI COMO EN AQUELLOS OTROS CASOS EN QUE NO SE
CUMPLAN LAS CONDICIONES Y REQUISITOS DE LALS CONDICIONES DE LA POLIZA QUE DECLARA RECIBIR ¥

(PRESTAMO QUEDARA EN SU CASO, CUBIERTO POR EL SEGURQO DE DESGRAVAMEN. ESTA DECLARACION LA

|
I

CONOCER EN SU INTSCRIDAD, SE PERDER2 EL DERECHO A LA INDEMNIZACION QUE DEBA PAGAR LA
COMPLNIA DE SEGUROS POR EL PRESTAMO HIPOTECARIO, CON LOS EFECTOS CONSIGUIENTES PARA EL
CLIENTE Y/0 SUS HEREDEROS, QUIENES ASUMIRRN EL PAGO DE LO RDEUDADC A INTERBANK HASTA EL

! LIMITE DE LA MASA HEEREDITARIA, CONFORME A LA LEY APLICABLE, =s==ss=s==ss=ss==ss=s=sSss===ss=

12.3 QUED2 ESTREELECIDO ENTRE LAS PARTES QUE SI POR CUALQUIER CARUSA O CIRCUNSTANCIA, LOS
SECUROS TOMARDOS POR INTERBANX, A QUE SE REFIERE ESTE CONTRATC FUEREN VARIADCS, MODIFICADOS,
O INCLUSO SUPRIMIDOS, INTERBAMK LO COMUNICARA AL CLIENTE MEDIANTE AVISO ESCRITO TRN FRONTO
COMO TENGA COWOCIMIENTG, A FIN DE QUE EL CLIENTE TOME DEBIDA NOTR DE TALES CAMBIOS Y/0
SUPRESIONES Y DE TODAS SUS IMPLICANCIAS Y CONSECUENCIAS. ADEMAS, SI LAS VARIACIONZS
COWSISTIERAN EN NUZVOS REQUERIMIENTOS A SER CUMPLIDOS O PRESENTADOS POR EL CLIENTEZ, C
NUEVOS RIESGOS EXCLUIDOS U OTROS, EL CLIENTE SE OBLIGE A SATIBFACERLOS Y/0 & CUMPLIRLOS,
BAJO SU EXCLUSIVAZ DECISION Y RESPONSABILIDAD DE QUEDAR DESPROTEGIDO DEL  SEGURO

13.1 EN VIRTUD » ESTER CLRUSULA, Y CCN LA FINALIDAD DE GARANTIZAR LAS OBLIGACIONES DESCRITAS
EN EL NUMERAL SIGUIENTE, EL FIARDOR OTORGA EN FARVOR D=2 INTERBANK FIANZA SOLIDARRIA,
IRREVOCABLE, ILIMITEDA, INCONDICIONAL, INDIVISIBLE, DE REALTZACION AUTOMATICA A SOLO
REQUERIMIENTO DEZ INTERBANK, CON RENUNCIR AL BENEFICIO DE EXCUSION Y R LOS sSENALADOS EN 108
ARTTCULOS 189S Y 1902 DEL CGDIGO CIVIL (EN ADBELRENTE, FIANZL) . =ss====sss=ssssssssssssssossss
13.2 L& FIANZA ES OTORCADA POR EL FIADOR CONM L& FINALIDAD DE GATWANTIZAR EL FIEL Y OPORTUNC
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGARCIONES DE PAGO DE CRRGO DEL CLIENTE QUE PUDIERAN SURGIR EN CASO
QUE INTERBANK, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL LITERAL (K) DEL NUMEPAL 15.1 DE IR
CLAUSULA DECIMOQUTNTE, DE FPOR VENCIDOS TODOS LOS PLAZOS DEL PRESTAMO HIPOTECRRIO EN FORMA

TAS CAMELEAS 140, SAN ISIDRO - CENTRAL TELER.: 442 2141 TELEFAX: 440 8798
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ANTICIPADAL  ssscossssossscs s oooooooSTSoSoS=SZSSS=SSSSSSSS=S=S===============s====Ss=SoSasEssec
13.3 EL PLARZO DE LA FI ES INDEFINIDO Y SE MANTENDRA VIGENTE RESPECTO DE LAS
DB :GACIONES DESCRITAS EN EL NUMERAL PRECEDENTE, HASTA EL MOMENTO EN EL QUE SE VERIFIQUEN

13.3.1 A dﬂTREC_L_ OBO:\TUNF_ DEL INMUEBLE CONSTRUIDO DE CONFORMIDAD CON LA DESCRIPCION Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS PREVISTAS EN EL 'CONTRETO DE COMPRAVENTA. EL VALOR DE TASACION
DEBERA SER A SAT ISFACCION DF INTERBANK, ss==s==sss=s===s====sss=Ssss===sSsssosssoossssassss==soon
12.3.2 LA INSCRIPCION /EN EL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL COMPETENTE DE LA
DECLARATORIA DE FABE‘-' CA, REGLAMENTO INTERNO -DE SER EL CASO- E INDEPENDIZACION DEL
INMUEBLE, LO QUE SE ECREDITARR ANTE INTERBANK CON LA COPIA LITERAL CORRESPONDIENTE; Y, ====
13.3.3 LA INSCRIPCLIOM DE LR HIPOTECA A FRVOR DE INTERBENK EN LA PARTIDA DEFINITIVA DEL
REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL COMPETENTE CORRESPONDIENTE AL INMUEELE.========
13, INTERBANK DEJA CONSTENCIA QUE CUMPLIDAS LAS CONDICIONES ANTES INDICADAS EN LOCS
NUM:.RALES 13.3. 1/13 3.2 ¥ 13.3.3 PRECEDENTES, LA FIANZA QUEDARA EXTINGUIDA.=
DECIMOCUARTA: ENTREGA DEL INMUEBl E===s==cz==-cess=ar S CSSCCIANAOS OSSR SRSCXOOSEESSES
DE CONFOP\MIDAD!'CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, EL TFIADOR SE E'N-'l:,\'J.'..I‘T'I'Pw.Pl
OBLIGADO -ENTRE OTROS- & (I) TERMINAR Y ENTREGAR OPORTUNAMENTE EL INMUEBLE AL CLIENTE
CONFORME A LA /DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES T:.C'\TICPS PREVISTAS EN DICHO DOCUMENTO; Y, (II)
OBTENER LA INSCRIPCION DE LA DECLARATORIA DE FABRICA RECLAKMENTO INTERNO -DE SER EL CASO- E
INDEPENDIZACION DEL INMUEELE EN EL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL COMPETENTE.=
DECIMOQUINTA ACELERACION DE PLAZOS x RESOLUCION==z======cxc-asczccacssess oS oNESOooRRESSS
15, IN"EREI\NK PODRA RESOLVER DE PLENQ DERECHO EL CONTRATO, DESDE L& FECHA QUE SENALE,
MEDIANTE P!.VISO ESCRITO AL CLIENTE Y SIN NECESIDAD DE DECLARACION JUDICIAL NI PLRZO
ANTICIPAD PREVIO, DAR POR VENCIDOS TODOS LOS PLAZOS Y PROCEDER AL COBRO DEL INTEGRC DEL
PRESTAMO/]?I?PO TECARTIO PENDIENTE DE PAGO DISPONIENDO EL PAGO INMEDIATO DEL IMPORTE QUE ARROJE
LA LIQUIDP‘]CION PRACTICADA POR INTERBANK; Y EN SU OPORTUNIDAD, INICIAR EL PROCESQ EJECUTIVO
DE O%’LIG CION DE DAR SUMA DE DINERO Y/O0 EJECUTAR LR HIPOTECA, EN CUALQUIERA DE LOS
SIGUTEﬁTE CASOS, CADA UNO, UN EVENTO DE INCUMPLIMIENTO:==z====z=z===s=zzz=scs-ssssosssssssssss
(a) / //S EL CLIENTE INCUMPLE CCH SU OBLIGACICN DE PAGO DE DOS {2) ©O MAS CUOTAS DEL
PHESTHMO HIPOTECRRIO, SUCESIVARS O NO, EN LA FORMA Y PLARZ0 PREVISTA EN EL CRONOGREMA DE
PAGOS "¢ SI INCUMPLE CUALQUIERA DE SUS OBLIGACIONES CON INTERBANK, EN ESPECIAL LAS DE PARGO,
PIIQOV}:.N ENTES DE ESTE U OTROS CONTRATOS,
( ); j ST EL CLIENTE NO CONSTITUYE LA HIPOTECA,
c)/ f SI EL CLIENTE GRAVA, ARFECTA, TRANSFIERE O, EN GENERAL, CELEBRA ACTOS DE DISPOSICION
SOé‘Rr_. TODO O PARTE DEL INMUEBLE SIN CONTAR CON EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y DE INTERBANK
[’M..F’QIJ. ESTADO POR ESCRITO DE FECHA CIERTA, secsacsasnaoascscssccs oSS =SS SSESSS=SoS SIS SIS DESESERES

.NS;‘IFP\_ 0, EN GENERAL, DISPONGA DEL INMUEBLE C EN VIRTUD DEL CUAL PROMETA REALIZER
CU}}'aQUI::.H.A DE, LOS ACTOS PANTES REFERIDOS EN FAVOR DE UN TERCERCO DISTIMNTO DE INTERBANK,
CLRUSULA EN VIRTUD DE LA CUAL DICHO TERCERO DECLARE CONOCER EL CONTENIDO DEL PRESENTE
CGNTRATO, Y RECONOZCA TODOS Y CADA UNO DE LOS DERECHOS QUE DE ESTE EMANAN EN FAVOR DE
}EEEREAN{’., Y NO HUBIESE SUBSANADO DICHO INCUMPLIMIENTO DENTRO DE LOS CINCO (5) DIAS HABILES

\,/Iﬂ)f SI EL CLIENTE NO INCLUYE EN TODO CONTRATO O CONVENIO POR EL CUAL GRAVE, AFECTE,
{ TR

J,"GUIENTES COMNTADOS A PARTIR DE LA VERIFICACION DEL INCUMPLIMIENTO,========s=s=======
(?') SI EL INMUEBLE SE HUBIESE DEPRECIADQ O DETERIORADO A PUNTO TAL QUE. SE ENCUENTRE EN
PELIGRO LA RECUPERACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO, SEGUN OPINION DE PERITO TASADOR DESIGNADO
POF. INTERBANK E INSCRITO EN EL REPEV DE LA SBS,===============z======s=====s========z=====z=====
Gf} SI A LA FECHA DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO, RESULTARA QUE EL CLIENTE PADECIA DE
ENFERMEDAD GRAVE PREEXISTENTE O, EM SU CASO, SI LA DECLARACION DE SALUD QUE FORMULO PARA L&
CONTRATACION DEL SEGURO DE DESGRAVAMEN NO FUESE CIERTA O EXACTA Y ELLO DETERMINE LA
MPOSIBILID#D, DEJE O PUEDA DEJAR SIN EFECTO EN CUALQUIER MOMEI‘TI’O, EL SEGURO DE DESGRAVAMEN
CO“ITRATADO

l(g) g1 SE SOLICITA &ENTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES LA DECLRRACION

QUTBBRA O L& SOLICITUD PARM LA SUSPENSION GENERAL DE LOS PAGOS DEL CLIEWNTE,

‘(h) SI UM TERCERC TRABE EMBRRGO SOBRE EL INMUEBLE O EN CASO QUE EL CLIENTE SER DEMANDADO
;PESDECTO A L& PROPIEDAD DEL INMUEBLE,=======ssssssssssscs=ctc=c=c====Ss========SS=oSSSsSassss==
‘(i) 5I BL CLIENTE CEDE LA POSESION DEL INMUERLE SIN CONTAR CON LA AUTORIZACION PREVIA Y
!porz ESCRITO DE INTERBANK,=====cco=-=s=s==z=sscs=os=ssssos-sssooo=Ssos=oooosooSos===s===s=ososo==s
'(j) 81 SE DETECTA LA FALSEDRD EN LA INFORMACION CONTENIDA EN LOCS DOCUMENTOS PRESENTADOS
!ﬂGR EL CLIENTE PARAR EFECTOS DEL OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO. =ss=s=====ssss==s=====
i{k) EN CBSO EL INMUEBLE NO LLEGARA A EXISTIR, NO FUERA TERMINADO Y/O ENTREGADO CONFORME

' LOS TERMINOS, CONDICIONES, DESCRIPCION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PREVISTAS EN EL
ECONTP\P.TO DE COMPRAVENTA Y/O NO SE CONCLUYERZ COMN LR INSCRIPCION DE LA DECLARATORIR DI
!FABRICA, REGLAMENTO INTERNO -DE SER EL CASO- E INDEPENDIZACION DEL INMUEBLE EN EL REGISTRO
'DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL COMPETENTE, DENTRO DEL PLAZO ESTABLECIDO AL EFECTO EN EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA, m==s====s=s===s-scoosssssoosSooSoSo=S-S-=S=-SSSSSSS-SSSSToS=S=====S=====sD===
(1) 5I MBNTENER VIGENTE EL CONTRATO IMPLICA EL INCUMPLIMIENTO DE LAS
CORPORATIVAS DE INTERBANK Y DE LA LEY APLICABLE, EN ESPECIAL AQUELLAS REFERIDAS A
CREDITICIAS O DE LAVADO DE ACTIVOS O TERRORISHMO; O,
{m) SI EL CLIENTE NO CUMPLIERA CON FACILITARR EL ACCESO A LAR INSPECCIOW DEL INML
CON SUBSANAR LAS OBSERVACIONES QUE SE REALICEN RESPECTO AL ESTADO DE CONSERVACION Y
DEL IMNMUEBLE, DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDD EN LA CLAUSULA DECIMA DEL CONTRATO.=========s=
15.2 LA RESOLUCION OPERARRZ SIN NECESIDAD DE FORMALIDAD ALGUNA DISTINTA A LA SOLA
COMUNICACICN DE ESTA DECISION AL CLIENTE, PROCEDIENDO LUEGO INTERBANK A COBRARR SU
ACREENCIAR, Y EJECUTAR LA HIPOTECA EN LA FORMA PREVISTA EW LA LEY APLICABLE.===========s====
15.3 LAS PRARTES ACUERDRN QUE EL MONTO QUE EL CLIENTE DEBE PARGAR ANTE EL REQUER
INTERBANK O CUYO CCBRO ESTE RECLAME POR LA VIA UUDICIARL O QUE FUERA A SER SATISFECHO C.CT\ EL
PRODUCTC DE LA EJECUCION DE LA HIPOTECA, SERA RQUEL DETERMINADO POR INTERBANX EN EL ESTADO
DE CUENTA DEL SALDO DEUDOR. =====zs====S=-==s==Ss=SsSssSsSSSSSSS=STSSSsSsSssssssssssssssssssssss
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ElL CLIENTEssccsss s cSSs e s I e s I NI O NNNRES I AT EEE N R NSRS e I L LI
NOMBRE (S) Y APELLIDO(S): CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE T =
DOCUMENTO DE IDENTIDAD: 40660245======z==z===s===sz==s========= =
DOMICILIO: OR. PUTUMAYO N° 119, DPTO. 301, DISTRITO DE SiN MIGUEL, PROVINCIA }'—DEPBRT
DE LIMA, PERU.
INTERBANK ====
DENOMINACION SOCIAL: BANCO INTERNACIONAL DEL PERU S.A.
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NO. 20100053455.========= =
DOMICILIO: JR. CARLOS VILLARAN N° 140, URBANIZACION SANTA CATALINA, DISTRITO
VICTORIR, PROVINCIA DE LIMA, EPARTPMENTO DE LIMA, PERL
REPRESENTANTE (S) :
A. NOMBRE(S) Y APELLIDO (S]k;-/MILKO ALEKSANDER HERNANDEZ SARMIENTO=
DOCUMENTO DE IDENTIDAD: D/";'NI N°® 09675092
DATOS DE INSCRIPCION D;’EL PODER: AS. 143-C DE LA PRRTIDA ELECTRONICA N° 1100912% REG.
MERCANTIL DE I_,IMA,====3¥====-_-.-===============.—-======_
B. NOMBRE(S) Y APELLII')’O{(S): MANUEL AUGUSTO SALGADO MORA
DOCUMENTO DE IDENTID.F}’D: D.N.I. N® 08183035 =
DATOS DE INSCRIPCIQN DEL PODER: AS. 119-C DE LR PARTIDA ELECTRONICA N° 11009129 REG.
MERCANTIL DE LIMA '_”‘ 3
EL FIADOR ssssm==z ===
DENOMINACICN SOCIAL: INVERSIONES INI"EOBILIAB.‘IAS DE LA CGALICIA S5.A.
REGISTRO UNICO R‘g‘? CONTRIBUYENTE NO. 20517000079===ss=s=s=ss=s========
DOMICILIO: AV /J;D!EL PINAR W° 134 OFICINA 301, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA
DEPARTPMENTC}/ﬁ%" LIMA, PERU=
REPRESENTAI‘I.TE}(-;S : EEunEmERD
Z/APELLIDD(S): JAVIER RUELAS RODRIGUEZ=

A. NOMBRE(S)
DOCUMENTQ' DE//YDENTIDAD: DNI' NO.
DATOS DE TNSCRIPCION DEL FPODER:
JURIDIGAS DY/ LIMA ss=sss==c=s===
B. NOMBRE(S) Y RPELLIDO{S): ORLANDO IGOR REQUENA GONZAL:
DOCUI-I,ENTC')K’]IJ)E IDENTIDAD: DNI NO. 07254720 =======z=zz=====scoz=====
DATOS DE/INSCRIPCION DEL PODER: EN LA PARTIDA MO.
JUREDICHS DE LIMA==

LO{S INMUERBLES SE ENCONTRARAEN CONSTITUIDOS POR EL DEPARTAMENTO NO. 806 Y EL ESTACIONAMIENTO
Ny 89_;,/ SEGUNDO SOTANO: QUE SE CONSTRUIRAN. SOERE EL TERRENO CON FRENTE A LA AV. . ANTONIO
IR0 "??‘.SFJ_D_E. NO. 620 Y CALLE THOMAS C. RAMSEY NO. 915-917, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR,
PROVINCIA DE LIMA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. EL PREDIO SOBRE EL CUAL S EDIFICARA LOS
ANMUERLES SE ENCUENTRA INSCRITQO EN LA PARTIDA ELECTRONICA NOC. 07022879 DEL REGISTRO DE
! PR,:.‘}‘PI,'EDM) INWMUEBLE DE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA, SEDE LIMA, DONDE CONSTAN LOS

[ EROS, MEDIDAS PERIMETRICAS, AREA Y DEMAS CARACTERISTICAS DE DICHO PREDIO.=

[

LA :E'»UT'EA DE CIENTO VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO ¥ 00/100 DOLARES
ESTADOS UNIDCS DE AMERICA (US$ 124,675.00) POR EL DEPARTRMENTO N° 806.
LA /SUMA DE SIETE MIL CUARTROCIENTOS OCHENTA Y SEIS ¥ CC/100 DOLARES DE LO& ESTADOS UNIDOS
AMERICR (US$S 7,486.00) POR EL ESTACIONEMIENTO N° 89.===s===c=====sss======ss========
VA"LOR DE TASACION {(VALOR DE REALIZACICN AUTOMATICA) =
LA SUMA DE NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUAREMTA Y 00/100 DOLERES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 29,740.00) POR EL DEPARTAMENTO N° 80§
L;'-‘. SUMA DE CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE Y 00/100 IDOLARES DE LOS ESTADOS UKIDOS D
PMERICA (USS §,989.00) POR EL ESTACIONAMIENTO N° 89 =

FORMA DE DESEMBOLSO=ss=ss=sssss=z====

ANEXD 2e=scmmussss-oscaEncSSRsSCSSSSaMESESSESSSEESEE EEERENSDoDENSS=CasGS

 MONTOQ, TASA DE INTERES COMPENSATORIO ¥ PLAZO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO, PERIODICIDAD, NUMERO
DE CUOTAS, PERIODO DE GRACIA ¥ CONDICIONES PRECEDENTES============= =

MONTO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO=s==s=====z=zzzcs=s==zss==sssss=ss==ss=s==
LA SUMA DE DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y NUEVE Y 75/100 NUEVOS SOLES (s/.
276,099.75) .=s===sssscosssssSESSsSNESSERCEISCESSSSSSSSSSSSCSSSSSSSSSSSnsSsssssssmssssssesss

EL CLIENTE PCDRA SOLICITAR A INTERBANK EL CAMBIO DE LA MONEDA DEL FINANCIEMIENTO. PARA
DICHO EFECTOQ, EL CLIENTE DEBERA CURSAR UNA COMUNICACION ESCRITA R INTERBANK SCLICITAMDO EL
© CAMBEIO DE MONEDE. INTERBANK DPROCESARA LA SOLICITUD DEL CLIENTE, PREVIA VERIFICACION DE QUZ
ESTE (I) SE ENCUENTRE AL DI2A EN LAS OBLIGACIONES QUE EN VIRTUD AL CONTRATO MENTIENE F
| & INTERBANK; ¥, (II) HAYA PACGADO LA COMISION POR CAMBIO DE MOMEDA ESTABLECIDAR EN LA HOJA
RESUMEN.
EN CASO INTERBANK, DI ACUERDO CON LA SOLICITHD DEL CLIENTE O DENTRO DE LR FACULTAD D=
INTERBANK ESTABLECIDAZ kn EL NUMERAL 7.1 DE La CiAUSULA SEPTIMA DEL CONTRRTO, VARIASE LA
MOMEDA DEL FIMNANCIAMIENTO, INFORMARA BL CLIENTE DE DICHA VARIACION, MEDIANTE LA REMISION -
AL DOMICILIO DEL CLIENTE DETALLADO EN EL ANEXQ 1- DEL NUEVO CRONOGRAMA DE PAGOS. s========
LA VARIACICN DE LA MONEDA DEL FINANCIAMIENTO SERA EFECTIVA (I} EN CASO HAYA SIDO SOLICIT:
POR EL CLIENTE CON UNA BNTICIPAECION DE QUINCE (15) DIAS A SU PROXIMA FECHR DE PARGO, A
PARTIR DE LA SIGUIENTE FECHA DE PAGO; CARSO CONTRARIO, LA VARIACION SERA EFECTIVA A PERTIR
DE LA SUBSIGUIENTE FTECHA DE PAGO; Y, {II) EN CASO INTERBENK OPTASE POR MODIFICAR LA MONEDA
DEL FINANCTIAMIENTC DE ACUERDO A LO ESTARLECIDO ENM EL WUMERAL 7.1 DE LA CLAUSULA SEPTIMA DEL
CONTRATG, EN LA FECHR QUE INTERBANK INDIQUE AL CLIENTE DENTRO DZ LOS PLAZOS PREVISTCS EN

LAS CAMELIAS 140, SAN ISIDRC - CENIRAL TRLER: 442 2141 TELEFAY: 440 8798
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/’CI&DA ANIVERSARIO DEL DESEMBOLSQO DEL CREDITO HIPOTECARIO,

!

/

¥

/o
INTERES COMPEMNSATORIO CUARNDO, A CRITFRIO DE INTERBAWK (I)

0. & «®

LLS LEYES APLICRELES. ===cs=so==ss==ssSsSssSsESITSES
EL CRMBIO DE MONEDA DEL FINANCIAMIENTO PROCEDERA DE NUEVOS SOLES A DOLARES DE LOS ESTEDOS
UNIDOS DE RMERICA O VICEVERSA.=

YASA DE INTERES COMPENSBATORIQ
TASAR MIXTR: §.90 % EFECTIVA 3A®NUAL FIJA, CALCULADA SOBRE LA BASE DE UN (1)

TRESCIENTOS SESENTE (360) DIAS Y, POSTERIORMENTE, VARIABLE RELACIONADA A LR TASA LIMAEOR EN

=mms====

MONEDA ENTRANJERE 2 DOCE (12) MESES (ENM ADELANTE, “LIMABOR"), MAS 6.00 %, CONFORME A LOS
STGUIENTES TERMINOS Y CONDICIOMES: =========c=csssS==SSoSsSSsSSSSSSSSSSSSNSSSSSSSSSsZsSsSsSsss
(i) LA TASA DE INTERES COMPENMSATORIA FIJR SE MANTENDRA POR UN PERIODO FIJO DE CIENTO

VEINTE MESES CON'I;ADOS DESDE L& FECHAR DE DESEMBOLSC DEL PRESTAMO HIPOTECARIQ. TRANSCURRIDO
DICHO PLRAZO, AUTEMATICAMENTE, SIN QUE MEDIE NINGUNA FORMALIDAD, AVISO O ACUERDO PREVIO, LA
TASH DE INTERES’ COMPENSATORIO AFLICABLE AL CREDITO HIPOTECARIO SERA LA LIMABOR, MAS 6.00 %,
LA MISMA QUE S?RA REVISADZ ANUALMENTE EN CADA ANIVERSARIO DE LA FECHA DE DESEMBOLSO LO QUE
GENERARA EL REC:“—'.LCULO DE LA CUOTA, —==s=sssssssrc=SsocSSsss eSS S S TS S Ss S SSSS=SSSSss=S=SSS=S===
LA LTMABOR, ES LR TASA PROMEDIO DE LAS OPERACIONES ACTIVAS CON UNA CLASIFICACION DE RIESGO
DE "RAA" ["WLTIPLICADA POR EL TOTAL DE OBLIGACIONES SUJETAS A ENCAJE TOMADO DE LOS
PRINCIPALES/ BANCOS DEL PAIS. LA LIMABOR ES CALCULADA POR LA ASOCIACION DE BANCOS DEL FERU
(BLSBANC) Y,“"PU‘BLICADA DIARIAMENTE EN SU PAGINZ WEB (WWW.ASBANC.COM.PE).s=s===sss==s=s=ssssss==s=
{349 A;‘f_ﬁl FECHA DE SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO, LA LIMABOR (NOMINAL ANUAL) ES DE 3.50 %,
1.0 QUE SHMADO AL €.00 %, ARROJA UNA TASA DE INTERES NOMINLL ANUAL DE 9.50%, QUE EQUIVALE,
EN TERI'V[%‘JOS EFECTIVOS ANUALES, A UNA TASA EFECTIVA ANUAL QUE A LA FECHA ASCIENDE A 9.92%.==
(iii) NTERBANK INFORMARA AL CLIENTE LA LIMABOR AL VENCIMIENTG DEL PERIODC DE DURARCION DE
LA ’I'AS.?. FIJA, MAS EL MARGEN DE 6.00 %, EN TERMINOS EFECTIVOS ANURLES, INDICANDO EL MONTO DE
LA NUBVA CUOTR & TRAVES DE LA REMISION -AL DOMICILIO DEL CLIENTE DETALLADO EN FRL ANEXO 1-
DEL l\IiTEVO CRONOGRAMA DE PAGOS. EN CASO EL CLIENTE NO RECIBIERA, DENTRO DE LOS DIEZ (10)
_D’_-AS /CALENDERIO SIGUIENTES AL INICIO DEL PERIODO VARIRBLE Y, A PARTIR DE DICHA FECHR, EN

EL NUEVO - CRONOGRARMA DE PRGOS

D!EE mr RECLAMAR POR ESCRITO A INTERBANK DICHA CIRCUNSTANCIA, CASO- CONTRRRIO, SE PRESUMIRA

,bﬁUE' HA RECIBIDO EL MISMO OFPORTUNAMENTE.===ssss=====
(iw) LAS PARTES ACUERDAN QUE SI RSBANC DEJASE DE PUBLICAR LA LIMARBOR, EN DEFECTO DE LA

MISMA, SE APLICARA EN SU REEMPLAZO LA TASA LIEOR A TRESCIENTOS SESENTA (360) DIAS. =======%
LfBOR ES LA TASA DE INTERES A LA CUAL SE OFRECEN DEPOSITOS DE EURODOLARES A TRESCIENTOS
JESENTA (360) DIARS EN EL MERCADO INTERBANCARIO DE LONDRES RECISTRADA APROXIMADAMENTE A LAS
41:00 HORAS, CONFORME APARECE EM LA PRGINA LIBO DEL MONITOR DEL SISTEMA. INFORMATIVO REUTERS
{nTUSTADA DE SER NECESARIO AL 1/100 DEL 1% SUPERIOR MAS CERCANO) AL INICIQ DE CADA PERIODO
JDE INTERESES ' :
{SIN PERJUICIO DE LO ESTABLECIDO EN LOS ACAPITES ANTERIORES, DURANTE EL PERIODC FIJO Y
/ VARIABLE, INTERSANK SE RESERVA EL DERECHO DE MODIFICAR EN CUALQUIER MOMEWTO LA TASR DE
OCURRA UM INCREMENTO (A} E¥ EL
COSTO TOTAL EFECTIVO DE LAS OPERACIONES ACTIVAS EN LA MOWEDA DEL FINANCIAMIENTO, © (B) PRRR
LA OBTENCION DE PRESTANOS POR PARTE DE LAS ENTIDADES DEL SISTEMA FINANCIERO NACIONAL O
EXTREMJERO; (II) SE MODIFIQUE EL REGIMEN TRIBUTARIO, LEGAL ¥ POLITICO VIGENTE DE FORMA TAL
QUE ELLO GENERE UN EFECTO ADVERSO O COSTO ADICTONAL A INTERBANK CON RELACION A LAS
OPERACIOMES DE CREDITO HIPOTECRRIO QUE ESTE EFECTUA; Y/O, (III) EN CUMPLIMIENTO DE LAS
POLITICAS CORPORATIVAS Y DE RIESGO DETERMINADAS POR INTERBANK PARA EL OTORGAMIENTO DE
CREDITOS HIPOTECARIOS.
PLAZO DEL PRESTAMO HIPOTECARIO=
DOSCIENTOS CUARENT2 (240) MESES=
PERIODXCIDAD ¥ NUMERO DE CUCTAS=====x
EL PRESTAMO HIPOUTECARIO SERE PRGRDO EN 240 CUOTAS MENSUALES, MEDIANTE 10 CUOTAS ORDINARIAS

Y 2 CUOTAS EXTRAORDINARIAS ANUALES =

BEzS==sa=a

PERIODO DE GRACIA=sss============= =
00 DIAS.=====ss=====—=====SZ==SSSSS5=S =
A CONTINUACION CINCO FIRMAS ILEGIBLES =
EMEXO Cssnzcss=ssssssSSSsSSSSSSRSERScw

OBLIGACIONES GARANTIZADAS===s====
LAS PARTES DECLAPLN EXPRESAMENTE QUE SE CONSIDERAN OBLIGACIONES GARANTIZRDAS: -
1.1 DE CONFORMIDARD CON LO ESTARLECIDC EN EL ARTICULO 1104 DEL CODIGO CIVIL, LAS PARTES
DECLARAN EXPRESAMENTE QUE SE CONSIDERAN OBLIGACIONES GARARNTIZADAS A TODOS AQUELLOS
CREDITOS, DEUDAS Y OBLIGACIONES, DIRECTOS O INDIRECTOS, EXISTENTES O FUTURQS, ASUMIDOS O
QUE FUERAN A SER ASUMIDAS EN EL FUTURO POR EL CLIENTE FRENTE A INTERBANK, BAJO CURLQUIER
MODALIDAD, SIN RESERVA NI LIMITACION ELGUNA, HASTA POR EL MONTQ DEL GRAVAMEN.==ss=ss====o===
EN ESE SENTIDO, Y PARA EFECTOS DE CUMPLIR CON EL REQUISITO DE DETERMINABILIDAD DE LAS
ORLIGACTONES GARANTIZADAS, Y EMN CONCORDANCIA CON L& RESOLUCION N° 164-2006-SUNARP-TR, LAS
PARTES RCUERDAN QUE LA HIPOTECA RESPALDA EL DEBIDO Y PUNTUAL CUMPLIMIENTO, DE MANERA
ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVA, DE LAS DEUDAS Y OBLIGRCIONES DE CAREO DEL CLIENTE BAJO
CUALQUIERA DE LAS MODALIDADES CREDITICIAS PREVISTAS EN EL ARTICULO 221 DE LA LEY 26702, LAS
QUE PODREM SER OTORGADRS POR INTERBANK AL CLIENTE, DEPENDIENDO ELLO DE LA DISPONIBILIDED DE
FONDOS, DE LA EVALUARCION CREDITICIA CORRESPONDIENTE Y DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DEMAS
COMDICTONES QUE INTERBANK DETERMINE AL APROBAR CTRDA OPERACION, s=====s=sssaSss====Ss==s=s===
1.2 LOS IMPORTES ADEUDADOS POR CONCEPTO DE INTERESES Y MORATORIOS

LLS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, ARSI COMC

RESULTANTES DEL INCUMPLIMIENTO DE RLGUNA O TODAS
3 ©COSTOS ¥ COSTAS DPROCESALES, GASTOS MNOTARIALES, Y

LI COMISIONES, GASTOS, TRIBUTOS,

EXTRAJUDICIALES VINCULADOS A LAS OBLIGACIONES GARANTIZEDAS . ===s===========zzz==s===

1.2 LAS PRORROCAS, RENOVACIOMES O NOVACIONES DE CURLQUIERA DE LAS OBLIGARCIONES
EN CONTRARIO AL PRECEPTC

ISTITUYENDOSE EL PRESENTE AECUERDO, U PACTO
ICULO 1283 DEL CODIGO CIVIL

CARANTIZADAES; COb
RAL DE EXTINCION DE GARENTIAS ESTARLECIDO
CONTINUACION CINMCO FIHMAS ILEGISLES.

145 CAMELIAS 140, SANTSIDRO - CENTRAL TELEE: 442 2141 TELERLY: 440 8796
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CONCLUS IO N:====== g
FORMALIZADO EL INSTRUMENTO LA NOTARIA ADVIRTIO A LOS COMPARECIENTES SOBRE SUS EFECTOS
LEGALES, LUEGO DE LO CUAL LE DIERON LECTURA, DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMARON Y RATIFICARON
EN¥ SU CONTENIDO, DECLARANDO QUE SE TRATA DE UN RCTO VALIDO Y NO STMULADO, MANIFEST
TGUALMEI\'TE CONOCER LOS ALCANCES, ANTECEDENTES REGISTRALES Y/0 TITULOS QUE ORIGINAN EL
RESENTE INSTRUMENTO ¥ DECLARENDO CONOCER SUS IDENTIDADES RECIPROCAMENTE ASI COMO RECONOCER
COMO SUYAS LAS FIRMAS DE LA MINUTA QUE LA ORIGINA.====ss===ces=scs==s=s=s@Scosos=ss=sssas=szss
CONSTANCIA.- SE DEJA CONSTANCIA QUE NO ES EXIGIBELE L& PRESENTACION DEL PAGO DEL IMPUESTO
PREDIAL Y DEL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALZ, POR TRATARSE DE UNA VENTA DE BIEN/ES FUTURO/S.
CONSTANCIA.- LA VENDEDORA DEJR CONSTRNCIA QUE EL COMPRADOR HA CANCELADO EL INTEGRO DEL
PRECIO PACTADO EN EL NUMERAL III DEL ANEXO A DE LA MINUTA PRE INSERTA Y EN CONSECUENCIA
QUEDA TRANSFERIDO EL DERECHO DE PROPIEDAD DE LOS INMUEBLES MATERIA DE VENTA A FAVOR DE EL
COMPRADOR, QUEDANDO SIN EFECTO LA RESERVA DE PROPIEDAD INDICADA EN LA CLAUSULA CUARTA DE LA
MINUTA PRE INSERTA.sr-roess=ss==oosoosssoo=S=csoocs==SSrSCSSoSSSSsSsSSSSsSnssSSSSoS=sSEEEsSsSsosss
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA CON NUMERQO DE SERIE 0605840 ¥ TERMINA EN
LA FOJA CON NUMERO DE SERIE 0605847 VUELTA, DE LO QUE DOY FE. FIRMA B IMPRESION DACTILAR
DE JAVIER RUELAS RODRIGUEZ EL DIA DIECINUEVE DE JULIC DE DOS MIL DIEZ, FIRMA E IMPRESION
DACTILAR DE ORLANDC IGOR REQUENA GONZALES DE LA COTERA EL DIA DIECINUEVE DE JULIO DE DOS
MIL DIEZ, FIRMA E IMPRESION DACTILAR DE CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON EL DIA DIECISEIS
DE JULIO DE DOS MIL DIEZ, FIRMA E IMPRESION DACTILAR DE MILKO ALEKSENDER HERNANDEZ
SARMIENTO EL DIA DIECINUEVE DE JULIO DE DOS MIL DIEZ, FIRMA E IMPRESION DACTILAR DE MANUEL
RUGUSTO SALGADO MORA EL DIA DIECISEIS DE JULIO DE DOS MIL DIEZ, CONCLUYO EL PROCESO DE
FIRMAS EL DIA DIECINUEVE DE JULIO DE DOS MIL DIEZ, ANTE MI; CAROLA CECILIR HID?\LGO MORAN,
NOTARTA DE LIMA.
ES TRANSCRIPCION DE LA ESCRITURA QUE CORRE EN EL REGISTRO CON FECHA DIECISEIS DE JULIO DE
DOS MIL DIEZ, A FOJAS 9,440s9447 VUELTA, ¥ A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EXPIDO EL
PRESENTE, DE ACUERDO A L’E’i’ FL,]!‘QI}I?” MBRICO EN CADR UNA DE SUS HOJAS, SELLO, SIGNO Y FIRMO EN
D

LIMA, EL VEINTIUNC DE. ':? DIEZ.========:======.-.-====;:;::=========:=======;=;=:
v'_,\,,’{, r‘GlA@! '{;’qf;
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Exp. N° 560-2012/CPC
RES oA Secretario Técnico: Edwin Aldana Ramos
: “Formula Descargos”
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A LA SECRETARIA TECNICA DE LA COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR DEL INDECOPI

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 3.A. identificada con identificada con R.U.C N° 20517000079,
debidamente representada por FERNANDO DANIEL ESPINOZA MOLINA, identificado con Documento
Nacional de Identidad N° 00514277, seglin poder inscrito en la Partida Electrénica N° 12049139 del
Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral N° [X- Sede Lima, con domicilio real y procesal en
Avenida Del Pinar N° 134, Oficina 301, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima.:

ante usted nos presentamos y decimos:

l.- FUNDAMENTOS DE HECHO

Primero: Que, respecto a la independizacion del proyecto Concepto Actual, en el cual el denunciante adquirié el
departamento N° 806 y estacionamiento N° 89 — Segundo Sétano, se encuentra en pleno framite anie la
Municipalidad de Magdalena del Mar, Sin embargo, cumplo con indicarque en su momento la Municipalidad, tom¢
la decision de no entreqamos la conformidad de obra ya ermtu}y debido a un requerimiento de pago que a nuestro
criterio no se ajusta a ley y que fue impuanado por ello en e Tribunal Fiscal, tal como se acredita del recurso de

- apelacion interpuesto con fecha 15 de Noviembre de 2011, bajo el expediente 3339-11. Asimismo, adjuntamos

copia del Formulario Unico de Edificacion — FUE, en el cual se observa que se aprueba la conformidad, lo cual

concuerda con lo sefialado anteriormente, sin embargo como ya precisamos, la Municipalidad tomé la decisién de
no entregamosla.

Segundo: Asimismo, bajo lo indicado, manifestamos que se ha interpuesto una denuncia ante la Comisién de

Eliminacion de Barreras Burocraticas del INDECQPI, toda vez que como ya lo sefalamos no nos hacen entreqa de

|a conformidad de obra va emitida, exigiendo un pago que a nuestro criterio no se ajusta a ley. A efectos de acreditar

lo sefialado anexamos al presente escrito copia de la cedula de nofificacion N° 420-2012/CEB que adjunta la

Resolucion N® 85-2012/STCEB-INDECOP!.
WM

1

Tercero: No obstante, precisamos que a finaies del mes de ngdls‘e@eshﬂ"oéungsm ion con la-Municipalidad de

Magdalena y se acordd que finalmente nos entregaraan fa. Conformidaﬂ éfé‘%’bra por lo, cual con este documento,
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procederemos a la emision de la Declaratoria de Fébrica Municipal, Certificado de Numeracion y estariamos aptos

para ingresar a Registros Plbiicos.

Cuarto: Asimismo es preciso mencionar que la duracién decualquier proceso de independizacion depende

de varios factores que no estan en control directo de nuestra representada ni de cualquier empresa

inmobiliaria, pues el mismo versa sobre procedimientos, plazos y tiempos de Ias entidades estatales v/o

servicios pliblicos involucrados en el proyecto, como son las municipalidades, por lo cual el mismo podra

variar dependiendo de lo indicado.

Quinto: Sin perjuicio de lo indicado y pese a que el contrato de compraventa de fecha 16 de Mayo de

2010no estipula ninguna fecha de independizacién. precisamos que ha sido siempre intencion de nuestra

representada el concluir el proceso de independizacién en un tiempo prudencial y prueba de ello es que la

Municipalidad de Magdalena habia emitido la conformidad de obra, la cual no fue entregada a nuestra
representada por lo expuesto en el presente escrito.

Sexto: Por ello, reiteramos quenuestra representada esta haciendo todos los esfuerzos para poder concluir con la
independizacion del proyecto Concepto Actual, sin embargo lamentablemente en el tema de tiempos dependemos
de la disposicion de la municipalidad, registros publicos y ofras entidades.

Il.- FUNDAMENTOS JURIDICOS
Articulo 26° del Decreto Legislativo 807
Articulo 442° del Codigo Procesal Civil
Articulo 4° del Decreto Legislativo N° 943

lIl.- PETITORIO
Por las consideraciones expuestas a Vuestra Sefioria solicitamos:

1) Setenga por presentada en término la contestacion de la denuncia.

2) Oportunamente se dicte resolucion haciendo lugar a la contestacion, rechazando la denuncia y ordenando
su archivo.

IV.- MEDIOS PROBATORIOS

Como medio de prueba que hace nuestro derecho, adjuntamos:

BN
j gk
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Copia del escrito que contiene e recurso de apelacion interpuesto con fecha 15 de Noviembre de 2011,
bajo el expediente 3339-11.

2. Copia de la cédula de notificacion N° 420-2012/CEB que adjunta la Resolucion N° 85-2012/STCEB-
INDECOPI.

3. Formulario Unico de Edificacion — FUE.

4. Copia del contrato de compraventa de fecha 16 de Mayo de 2010.

V.- ANEXOS

1. Copia del escrito Que contiene el recurso de apelacion interpuesto con fecha 15 de Noviembre de 2011,
bajo el expediente 3339-11.

2. Copia de la cédula de notificacion N° 420-2012/CEB que adjunta la Resolucion N° 85-2012/STCEB-
INDECOPI.

3. Formulario Unico de Edificacién - FUE.

4. Copia del contrato de compraventa de fecha 16 de Mayo de 2010.

5. Copia del DNI del Sr. Fernando Daniel Espinoza Molina.

6. Partida Registral de |a empresa INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A. donde se

verifica los poderes del Sr. Fernando Daniel Espinoza Molina,

/

_— / e

—_———

Fernando Déniel Espinoza@nlina
INVERSIONES INMOBILIARIAS DELAGALICIAS.A
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Sumilla : Recurso de APELACION contra la Resolucién
de Administracion Tributaria y Rentas N© 292-
2011-GATR-MDMM

SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE;
MAGDALENA DEL MAR |
SIAI

*m.a.:‘. :l:'b {
INVERSIONES INMOBILIARIA DE LA GALICIA S.A., debid‘;fm'e'nta‘"‘ =
representado por su Gerente General Sr. Enrique German Angulo
Borja, identificado con DNI N° 09178529, debidamente inscrito en Ia
partida registral N° 12049139, con domicilio fiscal en Av. El Pinar N
134 Oficicina. 301-Santigo de Surco, ante Ud. me presento y expongo
lo siguiente:

PETITORIO

Que al amparo de lo dispuesto por el articulo 1430 y siguientes del
Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario, aprobado por el Decreto
Supremo N° 135-99-EF, interpone RECURSO DE APELACION contra
la Resolucién de Administracién Tributaria y Rentas N° 292-2011-
GATR-MDMM (en adelante Ia Resolucién) que resuelve declarar
INFUNDADO nuestro recurso de reclamacidn contra las Resoluciones
de Determinacién N° 000060-2011-MDMM-GATR-DFT, 000061-2011-
ARBITRIOS-MDMM-GART-DFT, 000062-ARBITRIOS-2011-MDMM-
GART-DFT y Resolucién de Multa N° 00004-201 1-MDMM-GART-DFT.

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. Que el 08 de agosto de 2011, mediante el expediente N© 3339-
1-38 presentamos un recurso de reclamacidn contra
Resoluciones de Determinaciéon No 000060-2011-MDMM-GATR-
DFT, 000061—2011—ARBITRIOS-MDMM-GART-DF!‘, 000062-
ARBITRIOS-2011-MDMM-GART-DFT y Resolucién de Multa NO
00004-2011-MDMM-GART-DFT.

2. Que el 24 de octubre de 2011 mediante Resolucidn de
Administracion Tributaria y Rentas N© 292-2011-GATR-MDMM
la Municipalidad de Magdalena del Mar resuelve nuestro recurso
de reclamacidén declardndolo INFUNDADO.

Hupwidn



. Que tal como se establece en la Resolucion impugnada respecto

a la vigencia de la Licencia de obra, esta al momento en que la
Municipalidad efectla a inspeccion ocular (28/01/2011) se
encontraba vigente, por lo tanto, resulta contradictorio
pretender determinar tributos por avance de obra (Impuesto
Predial y arbitrios Municipales) cuando la obligacién aln no ha
nacido, :

. La Ley N° 29476, Ley que modifica y complementa la Ley NO

29090, que a su vez regula el régimen de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, prescribe en el articulo 140
(mediante el cual se modifica el articulo 31 de la Ley NO
29090).

. La determinaciéon del incremento del valor de los arbitrios

municipales se ha realizado en base al avance de obra que se
viene ejecutando al amparo de la Licencia de Obra N® 526-08-
GDUO-MDMM de fecha 04/06/2008, emitida en el marco de la
Ley 29090,

. El Cddigo Tributario Peruano establece que “La obligacién

tributaria nace cuando se realiza el hecho previsto en la
ley, como generador de dicha obligacion” el aspecto
temporal de la norma nos indica el momento en el cual nace |a
obligacion tributaria, y responde a la pregunta: ¢Cudndo nace
la obligacion?, para el caso de la construccién de edificaciones
nuevas, como el que tratamos, la Ley 29090 establece, precisa
e inequivocamente, en su articulo 32 modificado mediante |a
Ley 29476, la fecha que se configura el hecho imponible, es
decir determina el momento real y factico que se concreta la
obligacién tributaria, sefialando textualmente:

“El incremento del monto de impuestos prediales y arbitrios,
producto de la habilitacién urbana nueva y/o edificacién sera
exigible a partir de Ia recepcién de obras y/o la conformidad de
obras segiin sea el caso.

No estan permitides aumentos de impuestos prediales o arbitrios
durante la ejecucién de las obras en virtud de los avances de las
mismas, salvo que, vencido el plazo de vigencia de la licencia, la
obra de edificacién o de habilitacién urbana no se hubiere concluido.

Es asi que queda establecido de manera indubitable, que la
obligacién tributaria nace en la fecha de Conformidad de Obra,
no estando permitidos expresamente los aumentos en los
arbitrios durante la ejecucién de las obras.

. Que tal como se puede corroborar de la lectura del articulo 310

de la Ley N° 29090 que regula el régimen de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones modificada por la Ley NO 29476
sefiala ..., salvo que vencido el plazo de vigencia de la Li¢encia,
la obra o edificacién o de habilitacién urbana no se hubiere
concluido, pero es el caso de la fecha de inspeccién ocular

v -



efectuada por la Municipalidad (28/01/2011) la Licencia de obra
se ancontraba plenamente vigente.

8. Que efectivamente el articulo 149 inciso b) del TUO de la Ley de

Tributacién Municipal aprobado por D.S. 156-2004-EF Yy sus
modificatorias, establece que los contribuyentes estan
obligados a presentar declaracion jurada, cuando el predio sufra
modificaciones en sus caracteristicas que sobrepasen el valor
de las 5 UIT, pero no establece que se debe determinar tributos
de Impuesto Predial y arbitrios municipales por los avances de
obra realizados.

9. Mal hace la Municipalidad en apercibir a los contribuyentes con
acciones de oficio y emisién de liquidaciones que incrementen
el monto de los tributos, cuando se trata de un predio en etapa
de construccién, y peor atin, cuando todavia no se ha otorgado
la conformidad de obras de edificaciones por parte de la
Municipalidad.

10. Este posible incremento de los tributos resulta ilegal y
carece de todo sustento; maxime, si no existe norma alguna de
igual o mayor jerarquia que haya modificado o derogado Ia
norma citada.

11. Conforme lo sefiala normatividad vigente, cuando un acto
administrativo viola, desconoce o lesiona un derecho o legitimo
interés, procede su contradiccién en la via administrativa,
siendo gue son impugnables, los actos que determinen la
imposibilidad de continuar el procedimiento o causen
indefension, como ocurre en el presente caso; esta
normatividad citada es tanto mas estricta Y puntual en cuanto
tiene por finalidad al amparo del Cédigo Tributario determinar
un supuesto tributo impago.

12, Lo anteriormente indicado vulnera también el Principio de
Razonabilidad del Procedimiento administrativo establecido en
el inciso 1.4. del articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley del
Procedimiento Administrativo General, toda vez, que -en el
presente procedimiento la autoridad administrativa con su
accionar sobrepasa los limites de 'su facultad atribuida Yy no
mantiene la debida proporcién entre los medios a emplear y el
fin publico que quiere tutelar.

13. Que la Resolucidén al ser un acto juridico, para que surta
sus efectos de validez y eficacia debe constar de todos sus
elementos esenciales, ‘por lo que cuando estos requisitos no
concurren, la voluntad expresada resulta invalida, por lo que,
ante la constatada invalidez surge como directa consecuencia la
nulidad.

Efvouiin



14, Que partir del articulo 139° numera! 3 de la Constitucion
y de los articulos IV numeral 1.2 del Titulo Preliminar y 2300
numeral 2 de la Ley N° 27444, se establece el marco en el que
se desarrolia el Principio del debido procedimiento, a través
del cual se garantiza al administrado diversos derechos, como
el de contar conforme a un procedimiento cefido a lo
establecido legalmente, sin arbitrariedades por parte de la
administracion.

15. Por otro lado, la referida Resoluciéon no se encuentra
motivada respecto a los recursos administrativos que tengo
como derecho interponer dentro los plazos previstos por
la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo
General.

16. Que la importancia de motivar en la sancién
administrativa, resulta una obligacién legal impuesta a Ia
Administracién y un derecho del administrado, La motivacién de
un acto es “la fundamentacidon factica y juridica con que ia
administracién _entiende [o cree] sostener la legitimidad y
oportunidad de la decisidn tomada’, por tal, debe ser llamada
fundamentacion.

El articulo. 24.1 de la Ley del Procedimiento Administrativo Genera,
Ley N© 27444 establece (entre otros) los siguientes requisitos:

1. El texto completo del acto administrativo que se estd notificando, dentro
de este texto o contenido debe encontrarse |a motivacidn del acto
administrativo.

2. Si el acto administrativo es dictado dentro de un procedimiento, este
deberd indicarse de manera clara Y precisa.

3.- La fecha de vigencia del acto notificado y con la mencién de si agota o
no la via administrativa.

4. La expresion de los recursos que proceden contra el acto administrativo
notificado, el &rgano ante el cual deben presentarse los recursos
impugnatorios contra el acto administrativo notificado de ser el caso, y el
plazo con que cuenta el administrado (o contribuyente) para interponerios.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamentamos nuestra solicitud en lo dispuesto en el articulo 1430
Y siguientes del Texto Unico Ordenado del Cédigo Tributario,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 135-99-FF,

POR TANTO:

A la Municipalidad de Magdalena del Mar, solicitamos admitir a
tramite el presente recurso de apelacion y proceder de conformidad a
lo prescrito por las Ley.

Ervouiid,
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WINUDL WDLAMWUDD AUJUNILDINOS 10S SIgUIENTES aocumentos:

1. Copia del Expediente N° 3339-11-38 de fecha
08/08/2011

2. Copia de la Resolucion de Administracién Tributaria y
Rentas N© 292-2011-GATR-MDMM

S v
. B
SURETIRY By By

Lima, 10 de Noviembre de 2011,

Atentamente,

Huoud, -

Enrique-German Angulo Borja
DNI N© 09178529
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CEEDU LA DE NOTIFICACION N°420-2072/CER

‘LUma. 2de abril de 2012 :
Exp. N®000043-2012/CER

SlONES INMOBMAR[AS DELA GAUCIA S.A
CALLE A NUEL BOWEZ W° 219-J
i_;;mc:e:.-.

Denusstra considerscion;

Sirvanse encchaI adjunto a ia presente copia de la Resouc:un e &o-
2012/STCEB-INDECOPI, emitida por la Comisién de Eii liminacion de Barréras
Burocr ticas del indecopl

Atentamente,

- COMISION DE ELIMINACION DE BARRERAS BURDCRATICAS -




RESOLUCTION R° 685267 2/STCES-IND = COoR

r
=

v

[Re]
e
[14]

W,
Cr
(&R
LA 1]

(%]
L]
P Y
1.2

EXPEDIENTE N° VOTD4A3-2012ICE
-D:HJHCEADA I I\%UNICIPALEDAD DISTRITAL D= MAGDALENA DEL MAR

D_NUHClAh : [NV:RS?OI\ S INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A,
ADMISION A TRANI

La Secrstatia Técnica d2 1z Comisidn 82 Efiminacidn de ba*'r-'-* 72s Surocraticas;
VISTO

"E;i ..ban?o prss,n'"aéo B8l 7 d marzo. ds 2061
esowxade gl 18 gd= r*azu 0=i mzsms

::L.m=madu mec:am— el gscrito

\.a
ﬁs,,'a través . as cual iz emprase

:inv..rsronas inmobsimr:aa é¢ la Galicia S.A iz danqna...artfa 1..r93'\-— denunciz

contré ralv’:urnc:samﬂd D'smtal de i\f‘aucaianad] viar (l2 Municipaiigady; v,
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MACDALENA DEL. MAR
MACDALENA DEL MAR

MUNICIPALIDAD DE MAGDALENA DEL MAR

Departamento de Planeamiento Urbano, Obras Privadas y Catastro

Solicitante:

INVL INMOBILIARIAS DE LA GALICIA SAC.

3069-11 CONFORMIDAD DE OBRAS

[ N ]

e
FREAS

A

Ne de Expediente:  C/VARIACION
01-(24/10

N2 de Acta: (24/10)
24.11.2011

Fecha:

1. DELEGADOS ASISTENTES

pellidos y Nombres

PRESIDENTE DE LA

24/11/2011

| COMISION CARRION ANSUINI VICTOR
-~ DELEGADO ARQUITECTO - = DE LA BARRA CHAVEZ
. CAP 24/11/2011 MANUEL —
. 24/11/2011 | CUBAS MARTINS RAFAEL

CAP

DELEGADO INGENIERO CTVIL
- cip

DELEGADO INGENIERO
SANITARIO - CIP
&

DELEGADO INGENIERO
ELECTRICISTA — CIP

DELEGADO AD-HOC INC

| DELEGADO AD-HOC INDECT

DELEGADO AD-HOC CGBVP

N2 DE REPRESENTANTES ASISTENTES A LA REUNION DE VERIFICACION:

DICTAMEN SEGURIDAD

ARQUITECTURA

ESTRUCTURAS

INST. SANITARIAS

INST. ELECTRICAS

CONFORME

X

:NO CONFORME




- ’ﬁ;' Fct

et Lo - hi.i' {-3'

ACTA DE VERIFICACION Y DICTAMEN - FUE

T

L¥/0JUSTIFICACION|

% 3. OBSERVACIONES, CONSTANCIA

EXP.3065-11

CONFORMIDAD DE OBRAS C/VARIACION: CONFORME

SE APRUEB‘A/L.A CONFORMIDAD CON VARIASLQ-N./ / /
,/ 7/7 S - V e
/e s

VA A S 7S 7

EL PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA CERTIFICA QUE EL CONTENIDO DE ESTA ACTA REFLEJA LA REALIDAD DE LO OCURRIDO EN LA
SESION, REQUIRIENDO SE EINCLUYA LA PRESENTE EN EL LIBRO DE ACTA. LOS DELEGADOS FIRMAN EL ACTA DEBIDAMENTE LLENADA, LUEGO
DE SU LECTURA Y APROBACION,

24/11/2011 Az

FECHA FIRMAY SELLO'@?(PRESHDENTE DE LA COMISION TECNICA
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CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de escrituras plblicas un Contrato de
Compraventa que celebran, de una parte, INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA
GALICIA S.A. con Registro Unico de Contribuyente No. 20517000079, con
domicilio para estos efectos en Avenida Del Pinar N° 134, Oficina 301, distrito de
Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, representada por los sefiores
Javier Ruelas Rodriguez con Documento Nacional de Identidad (“DNI")
N0.41655017 y Orlando Igor Requena Gonzales de la Cotera con Documento
Nacional de Identidad (“DNI") No.07254720, con poderes inscritos en la partida No.

‘3 ™. 12049139 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (en

P——

H\*)\\

adelante, “LA VENDEDORA"); y, de la otra, la persona cuyo nombre/razén o
denominacién social se sefiala en el numeral | del Anexo “A” que forma parte
integrante e indesligable del presente contrato (en adelante, “EL COMPRADOR™);
en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

Mediante Escritura Publica de compraventa de fecha 17 de Octubre del 2007
otorgada ante Notario de Lima Dr. Manuel Noya de la Piedra, “LA VENDEDORA"
adquirio el terreno ubicado con frente a la Avenida Antonio Miroquesada N° 620 y
Calle Thomas C. Ramsey N° 915 - 917, Distrito de Magdalena del Mar, provincia y
departamento de Lima, cuya descripcion y antecedentes registrales obran en la
partida electrénica No. 07029979 del Registro de la Propiedad Inmueble de la
Oficina Registral de Lima y Callao. :

El dominio de “LA VENDEDORA’ sobre el Terreno se encuentra actualmente
inscrito en Registros Pablicos. Sobre el Terreno mencionado en el primer parrafo
“LA VENDEDORA" ha proyectado la construccién de un exclusivo condominio
residencial compuesto por un edificio de departamentos, el mismo que tendra
areas y servicios comunes.

SEGUNDA: BIENES OBJETO DEL CONTRATO

Los bienes materia del presente contrato de compraventa son los sefialados en el
numeral Il del Anexo “A” del presente contrato.

Ambas partes tienen pleno y cabal conocimiento que los inmuebles materia de
este contrato de compraventa son bienes futuros.

ST
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TERCERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO

Por la celebracién de este contrato “LA VENDEDORA” se obliga a transferir a
favor de "EL COMPRADOR” la propiedad sobre los inmuebles sefialados en Ia
Clausula Segunda precedente y estos Ultimos quedan obligados a pagar en dinero
la totalidad del precio pactado en la Clausula Quinta de este mismo documento.

La presente compraventa comprende las construcciones, vuelos, usos,
costumbres, servidumbres, entradas, salidas y todo cuanto de hecho y derecho

corresponda a los inmuebles que son materia del presente contrato, sin reserva ni
limitacion alguna.

En este sentido, se deja expresa constancia que la compraventa de los bienes
futuros a que se refiere la Clausula Segunda de este mismo documento se realiza
~ad-corpus. En consecuencia, cualquier eventual diferencia entre las &reas
senaladas en los planos y las finales, no daran derecho a “EL COMPRADOR" a
resolver el presente contrato ni a solicitar disminucién en el precio pactado. En el
caso que la variacion del 4rea sea de menos de y supere el cinco por ciento (5%)
a lo establecido en el articulo segundo, “EL COMPRADOR" tendra pleno derecho
a solicitar el reembolso por el diferencial areas recibidas de acuerdo al precio de
venta del inmueble.

Asimismo, los inmuebles Objeto de la compraventa tendran los acabados que se
especifican en el cuadro que, como Anexo “B”, forma parte integrante e
indesligable del presente contrato.

Cualquier eventual diferencia es aceptada anticipadamente por “EL
COMPRADOR", siempre ¥y cuando esta diferencia sea de caracteristica similar a lo
detallado en el Anexo “B”.

CUARTA: RESERVA DE PROPIEDAD

Queda expresamente establecido que “LA VENDEDORA” se reserva la propiedad
sobre los inmuebles materia de este contrato hasta que “EL COMPRADOR” haya
cumplido con su obligacion de pagar el integro del precio de venta pactado en la
Clausula Quinta, mas los intereses, gastos, costos, cargos, moras y cualquier otra
penalidad que pudiera existir.

En consecuencia, “EL. COMPRADOR" no podra gravar, vender, ni afectar en forma
alguna los inmuebles materia de la presente compraventa, salvo autorizacion
expresa y por escrito de “LA VENDEDORA”.

Para que se produzca la transferencia de propiedad de los inmuebles materia de
este contrato, a sola decision de “LA VENDEDORA”", bastara una comunicacion
escrita simple o notarial que ésta debera cursar a “EL COMPRADOR". Ei efecto
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inmediato sera la transferencia automatica de la propiedad de los inmuebles
materia del presente contrato.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio pactado de comun acuerdo por las partes por la venta de los inmuebles
descritos e individualizados en la Clausula Segunda de este contrato es el gue se
detalla en el numeral lii del Anexo ‘A", suma que incluye el Impuesto generai a las
ventas (IGV"), el cual sera cancelado en cheques de gerencia o depésitos en
cuentas bancarias, a nombre de “LA VENDEDORA”.

El pago del precio sefialado en el Anexo “A’, en virtud del presente contrato se
realizara en cuotas, con vencimientos segun el cronograma de pagos detallado en
el Anexo “A”.

“tLas partes acuerdan que, en caso “‘EL COMPRADOR” no cumpla con pagar

oporfunamente sus cuotas periddicas en las fechas previstas en el Anexo “A”, “EL
COMPRADOR" incurrita en mora automatica, de conformidad con lo previsto por
el inciso 1 del articulo 1333° del codigo civil, sin necesidad de requerimiento o
intimacién alguna por parte de “LA VENDEDORA" la terminacién o preclusiéon de
los plazos y/o resolucién del contrato por causa de la mora incurrida, sera
comunicada por “LA VENDEDORA” a “EL COMPRADOR?” por escrito, con lo que
deberd abonar a “LA VENDEDORA’ —sobre el monto de las obligaciones
vencidas- un interés moratorio a una tasa mensual equivalente al maximo
permitido por la ley.

Sin perjuicio de lo sefalado en el parrafo precedente, |a tasa de interés moratorio
es equivalente a 7% efectiva anual. La tasa de interés moratorio se devengara en
forma adicional al interés compensatorio desde el primer dia del incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones de pago y se devengara hasta el momento en que
se’satisfaga la obligacion de pago incumplida.

“EL COMPRADOR" debera informar a “LA VENDEDORA" cada vez que realice
algn pago correspondiente al precio de los inmuebles para su registro vy
conformidad por parte de “LA VENDEDORA”. :

Es de cargo de "EL COMPRADOR” la acreditacion de los pagos que efectie éste,
de conformidad con los parrafos precedentes y en Cuyo caso deberd hacer de
conocimiento de “LA VENDEDORA" en forma satisfactoria, mediante
comunicaciones expresas (copias de los depositos bancarios) en las salas de
ventas o mediante comunicaciones via electronica al correo que “LA
VENDEDORA" informe para tal fin. El incumplimiento de dicha acreditacion privara
a "EL COMPRADOR’” a solicitar la boleta y/o factura respectiva y en casos
extremos a la entrega oportuna del inmueble materia del presente contrato.
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SEXTA: FALTA DE PAGO DEL PRECIO

Si “EL COMPRADOR” incumpliera o inejecutara el pago del saldo del precio
sefalado en la Clausula Quinta, “LA VENDEDORA" tendra pleno derecho de exigir
a “"EL COMPRADOR” g| pago inmediato de dicho saldo, intereses, gastos, costos
cargos, moras y cualquier otra penalidad que pudiera existir.

El incumplimiento y/o inejecucion de la obligacién de pagar oportunamente el
saldo del precio antes sefalado, o si es que se juntaran dos meses continuos o
alternados de incumplimiento del pago autorizara a “LA VENDEDORA" a optar

-por la resoluciéon automatica -y de pleno derecho- del presente contrato, en los

términos establecidos en el articulo 1430 del Caodigo Civil, en Cuyo caso retendra
los importes entregados por “EL COMPRADOR” de conformidad con lo sefialado
en la Clausula Quinta por concepto de lucro cesante, por una suma equivalente al
8% (Ocho por ciento) del valor total de venta, en calidad de anica y totai

indemnizacion, debiendo rembolsar a “EL COMPRADOR" cualquier exceso sobre
dicho limite.

Finalmente, en caso de resolucién del contrato, todas las mejoras introducidas en
los inmuebles por “EL COMPRADOR" quedaran en beneficio de dichos inmuebles,
sin que “LA VENDEDORA" tenga que pagar suma de’ dinero alguna por tal
concepto. Para tal efecto, por la presente “EL COMPRADOR” renuncia

expresamente el derecho de retencién que le confiere el articulo 918 del Caddigo
Civil.

SETIMA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES

Por la celebracion del presente contrato, "LA VENDEDORA” queda obligada a
entregar a “EL COMPRADOR" el(los) inmueble(s) materia del mismo, enla fecha
senalada en el numeral V del Anexo ‘A" y una vez que se haya cancelado el
integro del precio de venta sefialado en el articulo quinto del presente contrato,
salvo motivos de fuerza mayor o caso fortuito o, en general, causas no imputables
a "LA VENDEDORA". En cualquier caso, “LA VENDEDORA?” gozara de un plazo
de gracia maximo para la entrega de noventa (90) dias.

‘LA VENDEDORA" citara expresamente a “EL COMPRADOR” para efectuar la
entrega de los inmuebles materia de este contrato. En dicha comunicacion se
sefialara el dia, hora y lugar de reunién para el acto de entrega.

Para tales efectos se levantara un Acta, la que serad firmada por “LA
VENDEDORA" y “EL. COMPRADOR” en sefial de aceptacién y conformidad. Sj
“EL COMPRADOR" no concurriera a la reunion, para todos los efectos del
presente contrato se considerara que los inmuebles materia del mismo han sido
debidamente entregados por “LA VENDEDORA” Yy aceptados por “EL
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COMPRADOR” conforme 3 lo pactado en la presente clausula Y que estos Ultimos
han otorgado su plena y absoluta conformidad a dicha entrega.

En tal sentido, El Acta de entrega constituirda un mecanismo fehaciente de Ia
cancelacion del precio de venta y de la acreditacion del perfeccionamiento de Ia
transmision de Ia propiedad a favor de “EL COMPRADOR”, “LA VENDEDORA”"
podra utilizar el presente contrato como medio probatorio ante cualquier instancia
sea eésta plblica, privada, administrativa e inclusive judicial.

El plazo previsto en Ia presente clausula para Ia entrega oportuna de los
inmuebles a “EL COMPRADOR™ sera prorrogado en forma automatica cuando

medien causas no imputables a las partes que impidan el cumplimiento oportuno y
cabal de esta prestacion.

OCTAVA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES

improbable caso de que hubiera alguna diferencia a favor de uno u otro de los
contratantes que no fuera perceptible al momento de suscribir el presente
documento, ambas partes se hacen de ella mutua gracia y reciproca donacion.

NOVENA: SITUACION LEGAL DE LOS INMUEBLES

Por otro lado, “EL COMPRADOR” declara expresamente conocer que los
inmuebles materia del presente contrato seran objeto de una garantia hipotecaria
a ser olorgada por “LA VENDEDORA” a favor de la institucién bancaria que
financie la construccign del proyecto inmobiliario descrito en la Clausula Primera,
habiéndose comprometido expresamente “LA VENDEDORA" 3 gestionar y
obtener, por su cuenta y costo, la inscripcién de Ia cancelacion y levantamiento de
la hipoteca referida en este parrafo una vez concluida Ia construccion del referido
proyecto inmobiliario. "

Asimismo, “LA VENDEDORA” declara que una vez efectuado el tramite de
inscripcion registral de la Declaratoria de Fabrica, Independizacion y Reglamento
interno, se proceders al levantamiento de Ia mencionada hipoteca

DECIMA: INDEPENDIZACION Y AUTORIZACION PARA GESTIONES.
‘LA VENDEDORA” deja expresa constancia que los inmuebles materia de este

contrato no se encuentran independizados, dado que actualmente el condominio
del que forman parte se encuentra en construccion.



Sea

Cualquier retraso en Ia independizacién no imputable a “LA VENDEDORA” no
sera considerado como causa de incumplimiento de sus obligaciones. Dentro de
las causas no imputables a “LA VENDEDORA" se entienden incluidas, sin que ello

Al concluir la independizacion, “LA VENDEDORA” entregara a “EL COMPRADOR”
copia simple de (I) la Declaracion de Fabrica del mismo  edificio; (Il
Independizacion de los departamentos que conformen el edificio en cuestion; vy,
(1) el Reglamento Interno e Propiedad Horizontal del mismo, todos los cuales

“~~deberan estar debidamente inscritos en Registros Publicos.

=

"EL COMPRADOR” se sometera al Reglamento interno de Propiedad Horizontal,
de cuyo texto sera elaborado por “LA VENDEDORA”".

Asimismo, con la finalidad de agilizar la inscripcion del presente contrato en e
Registro de. Predios y la declaracion municipal correspondiente  “EL
COMPRADOR” en el presente acto autoriza a “LA VENDEDORA” para realizar
todo tipo de tramites y gestiones ante la Municipalidad de la jurisdiccion en que se

DECIMO PRIMERA: IMPUESTOS Y ARBITRIOS

A partir de la entrega del inmueble, toda obligacion tributaria exigible por concepto
del Impuesto al Patrimonio Predial o cualquier otro exigible en su lugar,
correspondiente a los inmuebles materia de venta, seran trasladados por “LA
VENDEDORA" a “EL COMPRADOR",

Asimismo, los arbitrios municipales y las tasas, impuestos y demas contribuciones
que exija la Municipalidad de Magdalena del Mar por los inmuebles materia de
venta, seran trasladados por “LA VENDEDORA” g "EL COMPRADOR?". 7

DECIMO SEGUNDA: GASTOS DE MANTENIMIENTO
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‘LA VENDEDORA", en tanto no se constituya la Junta de Propietarios, cobrara
dichos gastos mensuaimente. “EL COMPRADOR” debera pagar los gastos que le
corresponda los dias quince (15) de cada mes. La falta de pago determina ia mora
automatica y el pago de intereses moratorios, calculados con la tasa mas alta
legaimente permitida, sin perjuicio de la indemnizacién del dafio ulterior.

DECIMO TERCERA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

Todos los gastos notariales y registrales que originen este documento y sus
clausulas o documentos complementarios o adicionales, como también los que se
generan para el otorgamiento e inscripcion de las escrituras publicas

“correspondientes, junto con un testimonio de ella para ‘LA VENDEDORA”

correran por cuenta, costo y riesgo de “EL. COMPRADOR".

DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS

Queda expresamente establecido, que en el supuesto e improbable caso de que
surja cualquier controversia o discrepancia en relacién con la ejecucion y/o
interpretacion del presente documento sera resuelta de mutuo acuerdo y mediante

didlogo directo, aplicando las reglas de la buena fe y la comun intencién de las
partes.

En el improbable caso de que las partes involucradas no pudieran solucionar
amigablemente, se someten expresamente a la jurisdiccion y decision de los
magistrados competentes (especializados en lo civil) del Distrito Judicial de Lima.

Se suscribe el presente documento en tres (3) ejemplares, con el mismo,
contenido e igual valor, en la ciudad de Lima, a los It  dias del mes de
Mavo del dos mil diez.

AN

Sirvase, Sefior Notario, realizar los insertos de ley y pasar partes al Registro de la
Propiedad Inmueble de Lima.

putglti(
EL COMPRADOR

/

TAS FODRIGUEZ

Jefe de Poéraciones.. .. >
inmchiliarias

Grupoe nmot Iiario}imagina
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a CAROLA CECILIAy

SOCIOS FUNDADORES Y APORTES:

%

1. INVERSIONES INMOBILIARIAS DEL PERU S.
BLANCO GORDON y SERGIO COLLARTE ALVARA :
de los Pederes Inscritos en la Partida N° 11576243 ¢ # de Persanal de la Ofict aistral
de Lima y Callao, suscribe 999 actiones.

2. GILLIAN GILDA PAREDES GUERRER%&

Pun Stnﬁsu%nb 1
accion. 22
& & e

OBJETO (Art. 2°): Dedicarse a 1a constuscie oy £ ios igfratiliarios e ral, incluyenc
estudies, proyectos, asesorias, inspectoriag lficacion.
%&dom o aclividades

resentado  por JESUS E;A
fidamenile facultados s ns1a
it w

Asimismo, puede dedicarse a la aclivid :"

-
“

complementarias. ] \ g

De igual modo, la socledad podg Xr corret omprave e bienes i uebies. &7
arrendamientos, concesiones, y, e ‘{oda clase dg aclivida negocios inmobit ES8S
incluyendo el desarrollo de la i fera y/o lyitatica o 82
Para realizar su objeto y pragiicar lamcllv:dades rz%ﬁ;das a elg sociedad podra realizar lodas 2= %
los actos y celebrar todos s contraidls permnit las socigdgdes antnrimas de acuerdo a los S e
establecido por la Ley Geneihde gdciedade perrmtid\& Codigo Civil y demds normas haa
sobre ia materia. Zoz
Q “:‘} 55s
INICIO DE LAS 0PEP§C S SOCIALEQ‘:‘% artir d@yec a d@@fscmura Pablica. S géz
: > Qg 2<ds
DURAGION: Indel 35 8
s ™

DOMICILIO:
extranjero.

2 LA JUNTA GENERALi;%f}
2als 2, quorum y adopclc dﬁ?orme lo establecido en el eslatuto y a los
aruculos ..5“ al 127°y 118° de la enera ciedades.
REGIMEN DEL DIRECTORIO 36°): S mpene por un minimo de tres (3) y up maximo de
cinco {5) miembros, con racldn s (3) afios. Para ser Director no se requiere ser
Dlrector io%se rige por lo dispuesto en los articulos 153° al 184° de

accionista. El funcionamien
la ey Generai de Socl q%%
Art. 45°; Cada Dire

tiene voto dirimente

Los acuerdos del DH'B rio se adoplarin por el voto favorable de la mayoria absoluta de los
directores concurr

Sin embargo, se,

un voto. El Presidente del Directorio, 0 quien haga sus veces, no

ra el volo de al menos el ochenta y cinca por ciento (85%) de los directores
concurrentes mar los siguientes acuerdos: (1) comprar y adquirir a cualquier titulo loda clase
de bienes rai derechos constituides sobres bienes raices; (i) Delegar en lodo © en parte las
facultades gug s& le confieren a los directores y reasumir, oonfenr mandatos generales o especlales
£N una g ersanas (1) venta de temenas; vy, {IV} olomgar garantias a terceros.

Piigina Namero 1
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Art. 48°: E| Directorio tiene las facultades de representacidn legal y de gestion necesarias para la

administracién y direccion de la sociedad sin mas limitaciones que las establecldas en la ley y los

Estatutos.

En forma enunciativa, las principales alribuciones y facullades del Directorio son.

a. Dirigir y controlar todos y cada uno de los negocios y actividades,

b. Reglameniar su propio funcionamiento,

¢. Organizar las oficinas de la sociedad y delerminar sus gasi?x;

d. Nombrar y separar al Gerente General, a los gerep : derados, representanies

cualesquiera otros funcionarios al servicio de la socledad, & 5s las facultades que

convenientes, separar sus obligaciones y remuneraciones, gEdedyratificaciones, si lo con

procedente, limitar y revocar las facultades que anlermﬁ%s hublera conferido y eglablecer

todas las reglas y reglamentos que crea necesarios para enservicio de la sociedad:

e. Enajenar a litulo oneroso, permular, comprar, vendss, p =ler comprar y otorgar sa de

venia de bienes muebles dislinlos de tos que cpmersaliza sociedad conforme su ghjelo social o

inmuebles, asi como constituir hipoleca so o%ksoforme a las, o en las

condiciones que exijan los bancos comercia %asmuc}un to ydemas

inslituciones de crédito, segin sus leyaQ 1 & tras\ leyes

especiales, e

f. Olorgar bienes en garantia mobiliaria, 53

cualguier otra naturaleza, conforme a la pImunes €, seain leye

que estas sean. 2 ] }@

g. Obtener u otorgar prestamos mulyg: {HioS en cue orriente, a¥ErlE o sobregiro, crédil
i ! % y olras op nes semeiaties, con o sin garantia.

ncias de ocladad ime necesarias, asi com

h. Crear )as sucursales, agencias.y d

£

s

<

ociedad. {'\%

o

N

reformarias y suprimirias. g junta ge de accioniftas los acuerdos que juzguel &£ N\ 8
convenientes a los intereses soclales’s E5

I. Proponer a |a Junta Genera 5 rdos q %ue convenientes a Io%a ses | B =
j- Presentar anualmente a la jiRzish lgaton el ba!a neral y la memoria de! ejerdicjo |8 2 =
vencido. '@; =g
k. Rendir cuentas. 3 NS e
1. Otorgar podere, espe(:lal a re ahz unu o aiunos de los aclos a que se | Z o=
refieren fos incisé 7 osaq ren l isos () y (k) que anieceden | S § %\-‘
modificarios o ravoc 5 o=
m. Delegar todag des. exa quell q e se refieren los incisos () y (kh | S 25
que antecedeny z <2
n. Revisar, aneobigsak £ enero de 1os recLﬁ;H}:lcs para ia realizacién de los fines | = w

panes de ger »

) :i dispasjn&ém@s 1egale§%siatutanas asi como de los acuerdos

aff'y prupumando d:c’[aay medificar tos regtamenlos internos.,

esolver lodos Ios demas GEantes que@g acuerdo con este estatulo no esluviesen
decisién de la Junta Geitegl de Acc

REGIMEN DE LA GERENCIA ;

Art. 51°: |a sociedad debe tene% Gerenta.,%ﬂaral que serd nombrado por la Junla General de
Accionistas o el Direclorio.

El Gerente General sera EI@MD de inistracidn de la sociedad.

La Gerencia General podiintstar a cargd de una persona natural o juridica. Cuando sean
nombrados gerenie g% rsona juridica, debera nombrar inmediatamente una o mas
personas naturales qu resenten al efecto.

Art. 52°: Las facult de} Gerente General constaran en el poder que, por acto posterior, le sea
otargado por la junE general de accionistas o por el directario, pero en tode caso le correspondera

la represeniacidn sociedad, con las facultades generales del mandatario Judicial establecidas
en los artlculos y 77 del Cédlgo Pracesal Civil, incluyendo las atribuciones especiales para
realizar tod clos de dlspcslclén de derechos susianlivos y para demandar, reconvenir,
contestar denfeqdas y reconvenclones, desistirse del proceso y de la pretensién, allanarse a la
pretension cifiar, \ransigir, someter a arbilraje las pretensiones controverlidas en el proceso y
ar la representacion procesal.

Pigina Namero 2
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Art. 53° La Junta General de Accionistas o el Direclorio también podra nombrar uno o mas
gerentes y sub-gerentes, quienes tendran las funciones que en los respectivos nombramientos o
por acto separado se les acuerde.

ESTADOS FINANCIEROS Y APLICACION DE UTILIDADES: Segi 5
de la Ley General de Sociedades (Ley N° 26887).
REGIMEN PARA LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA
al 420° de la Ley General de Sociedades (Ley N° 26887).

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: ‘\;S}
Se nombra el siguiente DIRECTORIO: g ¥, .
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO: MICHEL CALDER gﬁc) BOCHINSKY (PASAPO LA
REPUBLICA DE CHILE N° 6.693.685-6) NS )

DIRECTOR: GUILLERMO GOLDBERG pARgQA ASABORTE DE LA REPUBLIgA DE CHILE

N2 5.717.810-4) ﬁ%m pp.@@m& DE LA
(

VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO:
Se nombra como GERENTE GENE
sociedad, con las facultades gener jal establ en el arliculo 7

REPUBLICA DE CHILE N° 5.669.831-0). % %
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: B2 iy 9
s m@%smm@gmnom BN Ne
10301604) N %
El Gerente General, en ejercicio de su % gozara %ﬁl@f acultad% representacion

Codigo Procesal Civil y las dei Erll 5 del mis cuerpo@g ..sustituir o delegar
representacion procesal. ){fm

TERCERA CLAUSULA AD!%ONAL uada ap‘r 1a si z@e Escala de Poderes:

1.01 Ejecutar con arreglo a ley acuerdos Qﬂxjﬁ?unta Ge
suscribir minutas, escrifisgs publ:cas asl

realizar ias gestlones, §
ejecucion de los gguerd
1.02 Ejecutar con

escriluras public; “‘%i’. o cualﬁu‘g;{\‘r’“aﬁn docug

e Acclonistas, pudiendo pa ello

‘:@{.\ualqmer ofrdidocumento publico yfo privado;
cbndunce la formealizacion, perfecclonamiento y

0, pu para elio suscribir minutas,
ublzco {fo’privado; yreal:zar las geshones

ionamiento v ejecucidn de los
;Qa

| e internacianal, pudiendo usar el

tramiles y dery
acuerdos ad: p

i lodu tipo de minutas y e as publjgass incluidas las de conslituciones de
k SAsi como cualquier atr;:dt:é?hemo nalEgal.

jgar recibos o cance1acwr§§ﬁ limite ajgt
1.08 smmﬁar adquirir, transferir, d tomarpg=
de patentes, marcas, nambres @gerc]a!es“%
refarente a la propnedad ind intele:

1.09 Nombrar apoderados %Ies pudigfdo otorgar y/o delegar, total o parciaimente cualquiera
de las facultades otorgat{az enla presente escala de poderes; asi como revacarias.

rrendamientu a nombre de la sociedad, registro
concesiones y celebrar cualquier tipo de coentralo

1.10 Suscribir cualquiek = documentacion, sea pablica o privada, en nombre y representacion
de la Sociedad anl TUTO NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA Y DE LA
PROPIEDAD INTELECFWJAL (INDECOFI),

2.00 FACULTAD, ORALES:
2.01 Nombrar fu jas a nivel nacional.

2.02 Amone%@cesar funcionarios.
2.03 Suspe;éer despedir al personal.

2.04 Ag r verbalmente y por escrite al personal,

Resolucidn del Superintendente Nacional de los Registras Priblicos N°124-97-SUNARP

Pigina Nomero 3

x

[

.

Segun los articulos 4078 i}

LANDO JHORIY LECAROS

Jﬂ

&

rliculos 221° y siguientes &%

Abogado Certii

Zong Regiutral i}

s

%4 Bada hlmp

S AT

&

IMPRESION:26/05/2012 10:35:40 Pagina 3 de 34

Dag. Soliciladas : Todas

No existen Tilulos Pendienles yle Suspendidos



ATENCION N° 00902381 Recibo N° 2012-55-00007424  COPIA LITERAL Partida N° 12049139

ZONA REGISTRAL N° . SEDE LIMA]
‘\\( SU NARP OFICINA REGISTRAL LIMA
3 %L%m‘?}:%::'?gsu N° Partida: 12049139

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 5.4

"2.05 Fijar y modificar el horario y dermnés condiciones de trabajo .
2.06 Olorgar adelanlos de sueldos y salarios licencias con goce de haber y préstamos al personat.

2

§

o
2.07 Olorgar licencias sin goce de haber, Q}

2.08 Autarizar viajes al extranjero del personal y funcionarios y aprab.
2.09 Suscribir planillas boletas de pago, liquidaciones de deposite
servicio y liquidaciones de beneficios sociales.
2,10 Otorgar ceriificados de trabajo, constancias de aprendizaia
profesionales. p )
211 Suscribir las comunicaciones y recursos ante el Ministezio de¥rabajo, el Seguro Sag :%
Salud (ESSALUD), la Oficina de Normalizacion Prev:smwmlmsiraduras de Fon

Hiadsesia lai o privada vinculada aseamites
laborales, de Seguridad Social y los demas proplos del m affarianto de recursas humang?
2.12 Aprobar el Reglamento intemo de Trabajo &% Bl
2.13 Organizar actividades de capacilacion. 5‘:}

b:r rn@r, rescindir,
resolver y dar por concluidos los siguientes<gors
3.01 Trabajo a plazo determinade e deterilir

\po elebrar
3.02 Derecho de retencion, Q? %

laboral y précticas prﬁgj

3.00 FACULTADES CONTRACTUALES:

3.03 Cesian de posicion contractual. %
3.04 Cesion de derechos. &
3,05 Compraventa de bienes mueble
3.06 Compraventa de bienes inmue
3.07 Permula.

3.08 Suminisiro de bienes m
3.09 Suministro de bienes i

uebles. & %
3.10 Donacién. ; \ Q
3.11 Mutuo con o sin garantla #rtEzzEtica, pren SZ@} ipotec: a\h\s & cualquier otra [ndole.

3.12 Arrendamiento de bienes y muebles edn les.

3.13 Arrendamienlo fi 0 Iease back. .
SR

3.14 Comodaio.
3.15 Locacién de*

3.17 Mandato.
3.18 Depdsito.

AROS GUTI

3.19 Secues . {::,, Q N =

3.20 Fianz# 'dari » ==t
3.21 Cg‘gl 30 % ntralos Q‘; *% =

3. a5, wumEd S =

3.Z3 Olorgdtgarantias en general, lales %%prenda{ﬁpmeca, anticresis entre otros. %

3.ZpLevantginientos de garanlias engz'y ai cam da, hipoieca, anlicresis, enire otros. =2

3.2 miso arbitral. 5 z
3.26 Compraventa de monedas & rao d'vi%} en cualguier forma. e
3.27 Comisian mercantil ;.E:\ i
3.28 Comislén de conflanza tﬁ

3.28 Concesion privada y pqE@ *'{E”f
3.30 Construccion. ‘:}
3.21 Publicidad.

3,32 Transporles., 4 ﬁ%"

3.33 Distribucion.

3.34 Confratar pdlizas de ‘sequros y endosarias.
3.35 Publicidad. ‘&g

3,36 Sindicacid
3.37 Cuenlac @
3.38 Tarjeta’s‘ﬁc’?eduo

3.39 Crédils ccumenlanu en general y descuenlos de documentos.
3.40 Depisitpden ahorro en moneda nacional o exiranjera.

’ Piyina Nimero 4
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.41 Cualquier olro contrato atiplco o innominado que requleran celebrar la Sociedad,

N

ks

heques&%ps. \

4.00 FACULTADES BANCARIAS: {}
4.01 Abrir todo lipo de cuenlas y deposilo en instiluciones bancarias y financieras en cualguier otra Q
enlidad que desarolle aclividades conexas complementarias giSgidiarias a las actividades *\’w
financieras. . vﬁ‘%

4.02 Cerrar todo tipc de cuentas y depasilos en inslituciones B ancieras, y en cualgui

otra entidad que desarrolle las actividades conexas co s o Subsidiadas a |

actividades financieras. {:»

4,03 Ingresar fondos a lodo tipo de instituciones,

4.04 Retirar fondos de todo tipo de Instituciones.

4.05 Girar, emilir, endosar, aceptar, avalar y dar en g iras, letras hipolecaria

vales y en general cualquier documenlacidn se creditj d

4,068 Desconiar, protesiar, cobrar, lelras hipgtec

documentacion crediticias. o

4.07 Girar, endosar, prolesiar, cobrar y dar ef%gra

la denominacion asi como cualquier otra oﬁenéﬂ‘%@%’,

4.08 Solicitar, firmar y modificar pagare detyré

exiranjera,

4.09 Solicitar y acordar crédito en cuenta

4,10 Solicitar y acordar crédito docum

credilo en especial,

4.11 Efectuar lodas las operaciones as con al nes gen de depdsito o depdsitos
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aduaneros auiorizados, pudigpgo st Lwgravar, de y cobrar certificados de

depdsilos, warrants y demasgiocume ! . Q:’ Q |

4.12 Alquilar cajas de segurfiad, abri%‘%s y retirag s@n enida. £ &

4.13 Depositar, retirar, cobraiy, vendes valores. g @- % 5=

4,14 Realizar transferencias Z“85&5as de lg en InstittgyBhes financieras naclonales o de =28
extranjero, s 1\L‘é’ Lo

415 Solicilar {ransie bancarias gg&a,, cuer@ ienles, a plazo o ahorro de [a = S sg
Sociedad. i : { - %\. S e @
4.16 Resolver cifligyiér fisofbpancia oué(cédiera :! @obre carlas de crédilo o carlas | & ~ 5 E
fianzas en moned‘a 0 extrag;aéé? o Ez= v o
4.17 Susoribir cafiESuls BRomo pa;\_q%macione ‘adas ceAtaiietas bancarias y/o de crédito. 3 D =
4.18 Obtener 12;8onstajicia de na corffgrmidad a fade-porla %cién bancaria y financiera girada, = {;j
protestar y efe lag'acclone! blarias deilheiues o cﬁ ier otra orden de pago. -?-.ﬂ < % S
4,18 Otorg star, vl % » z 0~ “@
4.20 Suscrigir, engpsar, em@ ar o redigisBonos u obiigaciones. &
4. 2870 i s, futuros y,productos financieros derivados, &

ar coberlurasdie commg :"m

JENTACION: &y
Teppigientar a la Sociedad gfiig.dl &

funcionarios judiciales, civiles, murifCipAles, adginistrativas, constitucionales, iributarios de aduana,
policiales y militares con las f ades dewgfésentar toda clase de recursos y reclamaciones y
desistirse de ellos. ,
5.02 Asumir la represenlac ’!I:J a sacied n las faculiades suficientes para praclicar los actos
a que se refiere el Cﬁdigoﬁfvigesal Clvil, laLey de Conciliacion, la Ley General de Arbitraje o para
actuar en cualquier tlgc\g{;?rocedtmlento Administrativo, Laboral, Civil, Penal o ante el fuero
militar con las facull cs,% erales del mandalario judicial eslablecidas en los articulos 74° y ias
especiales del arlic ° tel Codigo Procesal Civil...

5.04 Solicilar o pagicipar como postar en el remate o subasia de bienes muebles e inmuebles

tangible o intangi udiendo realizar oferlas de precio, pagar arancel, oblaje y precio de remale
o subasla, suscri pugnar aclas de remate o subasta, solicitar la entrega de blenes muebles o
inmuebles agj 05 en remate o subasta con fa facultad de solicilar el secuestro o desalojo de
tales biene%evanlamienm y cancelacién de gravadmenes asi como suscribir todos los
document@b icos o privados y realizar los aclos relacionados y necesario para que !a Socledad

E Pigina Nimery 5
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se encuentre plena y suficientemente representade en remate o subastas de bienes muebles o
inmuebles.

5.05 Asumir la representacion de la Sociedad especialmente en los procedimientos laborales ante
el Ministerio de Trabajo, arbitro o Tribunales Arbitrales, ios Juzgados de Paz o Juzgados del
Trabajo, las Salas Laborales o mixtas y la Corte Suprema de |a
Instantaneas con todas las facultades necesarias... )
5.06 Asumir la representacién de |la Sociedad, participani
pudiendo praclicar tcdos lo actos procesales propios de estas«sits,
llegando el case a la Convencion Colectiva de Trabajo de ¢ g iz3d con los articulos 48;

del Decrelo Ley N° 25593, oS

5.07 Representar a la Sociedad especialmente en proced; e1a|es )

5.08 Representar a la Sociedad para efectos de particl llpcr de ficitaciones? jeas y

privadas y especialmente en licitaciones y contratos dg&Sje t@ﬁ de obra piblica de acu% con lo

eslablecido en el reglamento Gnico de licitaci contiitos de obras pablicas y Reglamentos

Unicos de Adquisiciones. &

5.08 Representar a la sociedad ante cual

gestiones ante el CONSULCOP, para difi

coordinadores de las precalificaciones, licita

reclamaciones, solicitar mfurmacscn SU-:- #iDi b RS enma gsa rlas y
i [ i ialsd y, &n geners r lod neﬂ\:sa rio

ad pro en ) aciones p! i

! io 1a suscrigign del resp: contrato.
0s 0 en Ju@imativ Accionislas o de
i#mbros da.as Asociagies undaciones o Comité

Mercantiles o Civiles y en a Jlugla
que perienezca pudiendo togs 4r parte 5 debates?
5.11 Asumir en via de susti; c:én tod& los poder acultades olotgados a la Sociedad por otra:

para lograr que [a sociedad sea precalll & y enga 1
las cuales tenga interés en participar,j
5.10 Representar a la Sociedad e

5.12 Representar a la someda 122| Ministe @bhco. \e\ dicial, auloridades y funcionarios I
policiales y miiitares con las facullades s,u'%:es para - flcar los aclos a que s i =

arliculo 74 y 75 del o rocesal Civil. ,éia; ir o delgsrl

refiere el
pr%sgr’ﬂacién procesatl..,

,-.5‘* % designadgs Tomo %ERADOS CLASE "A" de 3
RON V HINSKYS v=GUILLE GOLDBERG PARADA, los

Sociedad: MICHEL

cuales gozaran ; nSercer a‘tonjuntad 5las fa% s de la Escala de Poderes (con
excepcidn de | num les 1.09, 3 .23)
QUINTA C DICION , Quedan ¢5% nados cpmAI APDDERADOS CLASE “B" de Ia

Sociedad: ALVA JE *ANTONIO BLANCO GORDON, los”
s podra cualesqgyi os de e de manera conjunta las facultades
numerales #*(con ex wn del numeral 1.08), 2, 3 {con excepcidn de los

&g, 3.07, 3.10, 3.13, 3.20 23,3 3.38), 4 (con excepcién de los numerales
1%4 17, '19 420y 4. 21) ¥y 5 5 o&c&pcibn% 0s numerales 5.02 y 5.03) de la Escala de

Pode
Se deja expresa constancla gue la uad a en el numeral 4.14 de la Escala de Poderes
de la sociedad podra ser ej par ¢ ulera dos de los apoderados clase "B" antes
mencionados de manera conj xclusivam ie para el pago de las remuneraciones al personal
de la Sociedad. @E

SEXTA CLAUSULA A AL "Quedan desngnados como APODERADOS ESPECIALES de la

Sociedad, las siguien| es“pi onas:

A. SERGIO COLLA*RE_ LVARADO y JESUS ANTONIO BLANCO GORDON, para que en
nombre y represenjacion de la sociedad y actuando en forma individual y a sola firma, puedan
ejercera fas slgureml&afacullades

() Suscribir y ¢ contralos de compraventa de los departamentos y estacionamientos a ser
construides ociedad como parie de los proyeclos inmabiliarios que pudiera desarraollar,
encontrandose™acullados para decidir y acordar todos y cada uno de los términos, condiclones y
caraclerisl@ de los referidos contratos, los cuales incluyen pero no se limilan a precio,

Piiging Namero 6
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS |
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contraprestaciones, valorizacién, forma de pago, plazos, obligaciones y garantias. indemnidades,
asi como cualesquiera olras condiciones y/o términos que eslimen convenientes.

Para los efeclos sefialados en el pamalo anlerior, los referidos apoderados podran celebrar todo

tipo de aclo juridico y suscribir lodo lipo de documenlo publico y/o privade, incluyendo minutas y

escriluras publicas, asi como realizar iodos los actos y gestiones pzf&igscribir dichos contratos en %'\:_ ;Q

los registros publices; pudiendo, en general, realizar lodos los &
anterior (incluyendo subsanar cualquier observacién reglsirafizs,
actuar segun su leal saber y entender en cualquier detalle no g7&44sio rdspecto de las operacion
de compraventa para las cuales han sido facuitados. :

(1) Levanlar las garantias hipoiecarias que se hubiesep
pudiendo suscribir cualquier documento publico y/o (incluyendo, pero sin limgtgrse a
escrituras  publicas y minutas) necesario para er con los Ieva%?;?h los,
(If) Constituir y/o ampliar las garantias hipolecarias sgife nes inmuebles que pudig@atadquiric
la sociedad para desamollar proyectos inmahiliari or de las inslituciones RQancarias y/o
financieras que pudieran otorgar a la socied rad hipkitecarios financlar cucion de
tos proyectos inmobiliarios antes referidos; b ; w

¢ a favor de Ia soci .

(IV) Otorgar avales y fianzas simples y/o sgli ; e los créditos
hipotecarios que la sociedad pudiera soligjta : Jon de proygcits inmubl!i‘y:i%s\
B. SERGIO COLLARTE ALVARADO %5%5 Sy para gue, en
nombre y representacion de la sociedad \Zach 9’% conjuntg ar transferencias, a

cuenlas de terceros en inslituciones fingzgieras nacionales Gud asta por un moni
maximo anual de US$100,000.00 (cj »00/100 dg de los s Unidos de América)
C. SERGIO COLLARTE ALVAR SUS ANTH BLAN RDON y JOSE LUIS
REVILLA DE TABOADA (DNl bz 2 7). para (%

de ellos puedan girar, emiti
pagarés, vales y en gener.
avales y fianzas simples y/y

qug, acluand amente cualesguiera dos
\dry Gar en g%ia, letras, letras hipolecarias,
‘s!Igs crediticia, pudiendo para lal efeclo olorgar

%que coadyuven en especial.al

otorgamienla de los créditos hipsi&Earios gu omprado e los inmuebles de los proyectos

de la sociedad geslionen ante las institucion carias y fm%;eras.

D. JOSE LUIS REVE DE TABOADQ\( N*® 1750) RICARDO DE LA PIEDRA
ALEGRIA (DNI : para qu arma ¢ y a ga firma, puedan ejercer las N
facuitades conlen ral {I) de cion ade quin ula adicional,

Se deja expresa ia que los s JOSE 1105 REVILI%E TABOADA y RICARDO DE

mlgees aquitiprgadas dnicamenle en caso de
: {yja: ESPE’%M la Sociedad, sefior JESUS
TELORDON n fuera d ado A do Especial en virlud de la seccion
Fivdi iendo a suficiente, de tal ausencia, falta o

A de la seffa cla abger esle esi
echo qu sgapadera peciales allles sefialadas actien en ejercicio de
L3

5. el

impeglimgerity, el i
dicias

Sresentado of 25/07/20% F1as ot:gé@ PM horas, bjo el N° 2007-00404887 del

0489, Derechos 5/.2 n Reci Numero(s) D0047285-07 G0053892-08.- LIMA,

10 de Agoslo de 2007. &:} "'\z\
¥ i
RNy "ne -

&‘:’“ "D WRATELLA VILELA GUEVARA
* Registrador Pdblico
ORLC

=y
%’f

Pigioa Nimero 7
Resolucidu del Superinicndente Nucional de los Registros Priblicos N° 124-97-SUNARP

HRE

S GUTIERRE
&

0
s filde

NRY L
Abagado Certificador

Zona Rogielr

JIRLANDO JHO?

Al I

ek

IMPRESION:20/05/2012 10:35:40 Pagina 7 de 34

Pdg, Solicitadas ; Todas

No existen Tilulos Pendienies y/o Suspendidos

7



ATENCION N° 00902381 Recibo N° 2012-55-00007424 COPIALITERAL  Partida N° 12049139
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DE LOS REGINTROS FUNLICOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

RUBRO ; NOMBRAMIENTC DE MANDATARIOS &

cooooL

&

04 como Apoderado Eg'b%\;?
idualmente y a sola ﬁiﬂ%ﬂeda

anueble (ubicado en ntenio

N° 915 y 917 inscrito partida N°
07029879) con sus actuales propistarios pars: dicho inmue%mdiendq Eﬁ?pllu dacidir vy
acordar todos y cada une de los lermmos,%cl y caracte del :ele%:,, antrato, lo que

ogdicicn y/o

Mediante Sesidn de Directerio realizada el 03.10.07 se acordé:
DESIGNAR al sr. JESUS ANTONIO BLANCO GORDON D.N.
para que en nombra y representacidn da la sociedad, act &
suscribir y celebrar el contralo de compraventa

Miroguesada - antes Polo - esquina Cale Thordas

incluye, pero sin limitarse, el preclo, forma a&%‘&g? iazos, ob) es y cugl otl
o4

términoe que el apoderado juzgue convenlgs

Para los efectos sefialados en el parzg 1, el rate&%poder&do o 8 celebrar tadao tlpo de
acto juridico y suscribir todo -_:.“ > Ehto publicg v rivad endo minutas y escrit
publicas, asi como reallzar t ous ! y gest!un ya inscribl hos contratos en los Rf;
Pablicos, pudlendo, en ge tl 2l, reajzar todos” ctos go entes a ejecutar los acuerd
adoptados en este sesion {...} y &n . fufer dotallgf‘?%;revlsto respecto de la oparacidn d

-

El acta consta exten j

ro dg, %::w oL ﬁ%ﬁzada el 20.09.07 ante Notario
“Ss\, %
Piblico Hldalgn 1 ]n el N°23%a3aph7 i;'b
Asi consta en :ngna‘%m{v‘-da el 1.:L.i=ﬂ,07 por Nntan fico Hidalﬁ%lﬁﬂ

El titulo fus o ¢/ ”’tléf.‘?a las 027535 PM hx’%{kjo el N°® 2007-00577819 del TormoDiario "
0492087 ;«&gs .00 con RE ) Numem(i% 48710-06.-LIMA.18 de Octubre de 2007.
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIVIAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 8.A

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

'ALAIN GUILLERM
ANTONIO BLAN
5 DE TABOADA (Bﬂ,\yv

A (DN N 06661%
: o

4 continuacion en
representacion de la sociedad: I-SUSCI'lblI'aT ceiftiar contratos de compréiventa

Por Junta General del 07.11.07 se acuerda otorgar p
DI NATALE MICHIELI (D.N.I. N® 40315990), 2
GORDON (D.N.I. N” 10301604), JOSE LUIS

respecto de los departamentos y estarbrzt nigs constr, o poeenshuirse
como parte del desarrollo de la Activigied fncipal de %&1 xedadﬁ%mdo para
cllo, decidir y acordar todos y cada ﬁﬁ yite: Iminos, @\& icione acteristicas
de los referidos contratos, cfayen - @uo seag;ﬁm a precio,
contraprestaciones, valorizacion, f@ s, oblk es y garantias.
Indemnidades, asi como cualesqfs icitfies y/o lé@inos que estimen

convenientes. Para los efeclog
podran celebrar todo tipo
ylo privado. lnclnycndm'mu 5 3

> :.“- Srrafo , los/Apoderados
ilico y syscribir tod e docum ";%ubhco
i g;|%blit’:.as i como realizdr todgs los
Iﬂk’f{ﬁ :n log rggsstros piiblicos; pu , €N
%@5 a gje los acuerdos adop 0s\en
@r obseﬁ registral), tacu]tand%i §
tﬁ. eut r €n cuglquier detalle no previ
A Tas cuﬁ%ﬁan sido facultados. 2.-
EE%iHo para proceder con los

!: ado 20.09.07 ante el Notario Publico
23.723,,- a fojas 06-07. Consta por copia

€ 10 12.07 expedida antep. méncionado Notario en la ciudad de
o fue presentado 17/90_B§‘3 las 02:58:08 PM horas, bajo el N°
3557098270 del TomoD 97 Detgghos 5/.80.00 con Recibo(s) Numero(s)
00001887-29 00008744-2? -Ll nero del 2008.
3&@ Tor N;‘TEE‘
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Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblices N* 124-97-SUNARP

JRLANDO JHONKY

nca

Abogado Certi
Tony Ragistral

&
S
cuoonz ' ‘:{:‘%

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION:28/05/2012 10:35:40 Pagina 9 de 34
No existen Tilulos Pendiantas y/o Suspendidos

et



ATENCION N° 00902381 Recibo N° 2012-55-00007424 COPIALITERAL Partida N° 12043133

SUN a RP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LTM.4|
OFICINA REGISTRAL LIMA
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 8.A

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
C00003

Por Junla General de Accionistas del 09.09.2008 se acordé lo siguleffis:
RENUNGIA Y NOMBRAMIENTO DE APODERADOS
= Acepiar la renuncia del Sr. JOSE LUIS REVILLA DE TABDAD
olorgados porla Sociedad. i
e Nombrar Apoderados Especiales y otargarles y Iacultade% i
proponan a continitacion en nombre y representacion de ia Sepled=d: &
2.1. FACULTADES CONTRACTUALES:
Contralos de Locacion de Servicios, conlralos @
compra, contralos importacion en general, conlra
axlarna. ®
Facultades que seran sjercidas por la Srta. JENb
Sr. ADOLFO MASIAS MOLINA FELIX con D

asim\;iﬁm revocarle todos los R@

que eslos realicen los A.ch%ye 58

cion, mandalo, transpoplsg; brdenes de
ntratos co tislas, de Asasoria

respaclo de los inmuebla;

S UN A@A D con D.N.I. N° 40866381, en
s;gwen sonas, Sr. ALAIN GUILLERMO DI

RlCARD LA PIEDRA ALEGRIA con D.NI N°

85 de dg@ns de Co%'ﬁsacién por tismpo de servicios y
cerfifica; E;} trabaj nstam:las de aprendizaje, formacion
acione

liquidaciones de, e

|aboral y prachca sionaless.guscribir las ¢ rsns ante el Ministerio de Trabajo, el

SALL?D%M icina de pa 1zac1mr%wsmnal las Administradoras de Fondos de

iones, s _. i Salud, a<nlidad est&tat o privada vinculada a Tramites Laborzales,
s ¥ los dema %pius del Recursos Humanos.

@aran ejercidos en forma In y asola por cualquiera de las siguienles personas, Sr.
AS TAMAYOQ, con D% 60786&\ r. ALAIN GUILLERMO DI NATALE MICHIELI.

2.4.-FACULTADES BANCARIAS ALES;

Facultzd para girar cheques conlra séghuler cueni2-de la socledad en las Instituclones bancarias o financieras

del pais, con un lope maxima, ffor Fada gir chequs de US$1,000.00 DOLARES DE LOS ESTADOS
., 3,000 00 NUEVOS SOLES.

UNIDOS DE NORTEAMERICA'®
Facullades qus seran ejeiuls por ef Sr. ALAIN GUILLERMO DI NATALE MICHIEL!, con D.NJ. N°
40315930, y por el SrgRICAROO DE LA PIEDRA ALEGRIA, con DNi N° 06662879, en forma conjunla y a
doble firma, solo para loS+casos de la emision ylo giro de cheques para los casos relacionados a las
devoluciones a laquK;Jos clientes producto da los deslslimientos que estos efectlien a las opciones de

compra da los inj Spfrecidos por la empresa, sean talas dasistimientas por razones parsonales /o por &l
rechazo de lo hipotecarios solicilados.
No siendo necesario pera el ejerciclo de las facullades olorgadas en el presenle punto demosirar el

cumumi;mé;'@la situacion referida en el parrafo anterior.
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

'2.5- FACULTADES DE REPRESENTACION:
Representar a la sociedad anls lodo tipo de insliluciones publlcqs o privadas, en espacial anle municipalidades,
autoridades y funcionarios municipaies, adminisirativas, con las facuilades de preseniar loda clase de

requerimienios {ales como lodo tipo anle proyeclos, licencias en genafgl, inspecciones y verilicaciones, =

bs inmuables que la socled

arzl Bifo fipo de pracasos anla\Nv
Baesquiera una de las per n%ye se
S, con DNI N° 4082%}/0 Sr.

demohcmnas daclaralonas ds fabrica, mdapendlr.acmnas. gargoy d
adquiara, racursas y reclamaciones y dasistirsa da allos ¥ en g
instiluciones.

Facullades que seran ajsrcidas en forma individual y a sola fir
precisan a conlinuacion; Srta, JENNY LILIANA GALLA
ADOLFO MASIAS MOLINA FELIX, con D.N.. N° 095415
2.6.- FACULTADES DE REPRESENTACION PROI@%%

Asumir & representacion da la seciedad con l
Cédigo Procesal Civil La Ley De Concﬂiac
prncedlrmento admnmslrahvo labora[

ohey > del Cogh -;ocesal Civil para desisfirse
del proceso y/o la prelension, asl fo : alfenarse ocer la prelension; conciliar,
transigir, someter a arbitraje 12§ ! idgdseen el proﬂsorcﬂar toda clase de medidas
caulelares, pudiendo desistirse® 2 ax‘221 rylo cabrar directamente lo pagado

o conglgnado Judiciaimants, as! Sama.: ] sr a arbitraje, sea da deracho o
conciencia, las conlmvars1as en las que pueda gg% mdad, suscribisndo al corraspondienta

convenio arbitral; 2sf co ién renunciar alg e; daslo rala IIJ'O arbitros y/o institucion que hara
las funciones del riunalioresers=l el formulagl 4 sumision andi paclar las reglas a las que se

somelera el proceso%gire ienle ylo er la ap'l JoieA del r%mo a que lenga establecido la
instilucion organizadaga, “sSlliera ef ca ciliar gigir yfo_desiglirse del proceso arbilral; solicitar

bt

cualquierads | urse Impugnaior?‘ba& vislos en | nar; itraje conlra los laudos.

Asumir fa repre ids |a socigded con las fac suficlentes para praclicar los aclos a que sa refiera
el Cddigo P& U L ey doBralliacion, Iﬁﬂanaral bitraje o para actuar en cualguier lipo da
proce b el fuaro con lzs, factitades generales del mandalario judicial
esléblscidas 1 ot arliculo 74° y 25 esped articulo £5° del cadigo procesal civil, tales como presentar
lod i demandas y denuncias, % o conlra@ones. modificarias y/o ampliarlas; reconvenir,
conl® andas y reconvencionesyectiugg excepcignda ylo defensas previas y conlestarlas; desistirse del

proceso yio la pretension, asi como Un aclg pfotekal; allanarse ylo reconocer la praslension; coniliar,
Iransigir, someter a arbilraje las prelsngjones conlig#¥riidas en el proceso, susfituir o delegar 12 representacion
procssal; preslar declaracion de fracer, toda tlase de madios probatorios asl como acluar los que se
solicitan; inlsrponer medios m‘gé’a rios y de*guzalquier otra naluralsza permilidos per la lay, y desislirsa da
dichos recursos; solicitar lo & de medidas caulelarss, ampliarlas ylo modlficarias yio sustiiirlas yfo
desislirse de las mism %ﬂar coniracaulela, solicitar el olorgamienlo de medidas cautelares fuera de
proceso, asi como la de medios probatorios ofrecer todos los medios probalorias previstos por la
Ley, asf como opanefse, impugnar Y/o lachar los ofrecidos por la parle coniraria concurrir a lanzamientio,
embargos, saneam %wcewl y audiencias concifialorias o de fijacién de controvertidos y saneamiento
probalario, de prné& fo audiencias tnlcas, especiales yfo complementarias, las facullades para podsr
intervenir en tego™aclo procasal, sa exlisndsn incluso, ademas da poder inlervenir en remates o subastas
publicas par; dj icarse al interior de los mismos, ios bienes muebles o inmuebles materia del respeclivo

proceso; % f la inhibicion ylo plantear |a recusacion de juaces, fiscales, locales yfo magistrados en general;

Piigina Namero 2
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

solicitar la acumulacion ylo desacumulacion de procesos, soliciter el abandono y/o prescripcion de los recursos,
la pretsnsion ylo la accion; soficitar la aclaracion, correcoidn ylo consulta ds [as resalucionss judiciales offecar
y/o cobrar diractamenls lo pagado o consignado judiclalmente, asimisme para relirar canslgnacianes; somster
a arb!lra;e saa ds darecho ode conciancsa |as camroverslas en {as puegaverse lnvolucrado ia somedad,

2} -' d:sponer la aprcacion
reglamento a que langa establecido la instifucién organizadora, si
tribunal arbitral la posicion de la sociedad, ofreclenda las prueb

‘yasn presentar ante el a@q@
conleslar las alegacion

pedir la  suspension y/o desislirse  del

inlegracion ylo aclaracion  del  laudo arbilr l

amacesarios; concliar yk:é @gir ylo
; solicitar  la com ylo
isti cyglgllera da
los recursos impugnalorios previslos en

practicar lodos ios demas aclos qua fueran necetas ilacip &€ i erva ni
lirnitacion alguna, solicitar la interrupcion da!%r : el

facultades se enlisndan olorgadas para todo 32
costas y costos. Las faculiades de [ndale jud
astablscidos por ia Lay Organica del Poder 5
coaclivas o de ejecucion forzosa.
Representar a la Sociedad anle el Mi
militares con las faculiades sufic p
Procesal Civil lales como pre sntar de

.'-‘

y Miencia y e\ cobey ds
Ezgadosy il

Wfefere el arliculo 74 y 75 del Cadigo

gudiencias, formular excepciones,
autela, variar medidas cautelares,
sias Ja Bretension iar, transigir, someter a arbltraje las
pretensiones controvarl!das an el proceso y susl dalagar Em sanladon procesal, espacizimagte en

procedimienios penales,g faculladas s de lmrsa en parte civll, pre
ales, pudlen dir en n de la ants la Pallcla Nacional d

instructiva, preventiza i
Per, sin limite de factf

Facullades que sg s en fag%~€L dual y ma p ALAIN GUILLERMO DI NATALE

inaci@ ] -18) legalizada por el Nofario Publico

09,2007, . thaistrada balo el No 23223-2007_As

axpedida;:%ﬁ“ai antes onado Nolario el 01.10.2008. E/ iffulo fue

58:05 PM hotirsntraio sl N° 200800687419 de! Tomo Diario 0492. Derechos
las can Rﬂdbﬁ*‘M_em s},ﬁlﬂﬁ?8366-33 00041082-33.-LIMA 30 de Ociubre
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A . ‘5‘:&

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
Cooo14

APODERADO

Por Junta General de 15/12/2008, se acordd:
1.- Nombrar e ORLANDO IGOR REQUENA GON
IN® 07254720, como apoderado especial otorgandole
poderes del a siguiente manera:
- Facultades Admistrativas - {numeral 1.00 de la

firma. &, % B
- Facultades Laborales - (numeral 2.00
firma. P Ty v

- Facultades Contraciuales - (numeralig, g

% scala d@eres) a CDIIJU tay

sefiglidas a anmon S%r} ollarte Alvarado

2 escala d%deres} e a conjunta y a doble
dialadas a cofjfihacion; o Collarte Alvarado

o Jesus Blance Gordon.
- Facultades Bancarias - (numeral

Jesus Blanco Gordon. é:i@f

- Facultades de Representition - (i} mera[ 5 0 q’cscala rfﬁsderes) en forma indivual y

‘!\‘.

£

No existen Tilulos Pendientes y/o Suspandidos

sola firma. - ”"‘\b

Precisando que las facunades Bifcanas coptgaidas en el eral 4.00 de la escala de poderes

dentran las particulare, ientes: S =
- Pago a los prove thasta las ‘\3’5 S S@DO(QH ntos Mil y 00/100 Dolzu'x < =
de los Estados®pj @a de cﬁ%?em de las dos personas S5

sefialadas a cnn- in . fﬁ %Jesus lﬁzﬁéc Gordon o Orlando 1gor \:égg:

) Y, %cualquier monto que exceda la
0

Pag, Salicitadas : Todas IMPRESION:29/05/2012 10:35:40 Pagina 13 de 34

suma de US RS olares% s Estados Unidos de America), 8 E
requenra ] B varac‘%} sus Blanco Gordon. O =
hasta porda suma de US$ 500,000(Quinientos 5

<E

=

=

DRLANDO JHONNY LEC/T0S GUTIERR
i
|

B 4
ollarte Alvarado, Jesus Blanco Gordon

ddg de las i rsonas senaladas a contigfieion; Ser,

o U $oor Requena Gonz;%h_ﬂ Cot forma cojunts; y, (II) cualquier monio
que exceda |a suma de US$ 50 Quini nﬁ"vﬁl y 00/100 Dolares de los Estados Unidos
de America), requerira la ﬁrm%njunta gio Collarte Alvarado y Jesus Blanco Gordon.
Asimismo el Sr. Orlando Igs Requena,Gonzales De La Cotera, conjuntamente y a doble
firma con el Sr. Ricardo i‘- Jeif Piedra Xlegria podran ejercer fas facultades contenidas en el

litaral (I} de la seccm;: s la sexta cliusula adicional de la escritura de constitucion (escala

' 0S di\%ﬁca_‘; requerira la firma de cualesquiera

de paderes). g

Se deja constancia‘q%&l_os Sres Orlando Igor Requena Gonzales De La Cotera y Ricardo De
La Piedra Alegriatgodran ejercer la facultades mencionadas unicamente en caso de ausencia,
falta o impediv@; del apoderado especial de la sociedad, Sr. Jesus Antonio Blanco

Gerdon

Ast consta e::’m%a ceriificada del 31712:2008, ante la Noataria de Lima Cecilia Hidalgo Aeran.

Libro de AcgBadl® 01, legalizado el 20/09/2007, por la Noraria de Lima Cecilia Hidalga Moran, can regisiro
N*®23225 4

b Pigina Nimerv L
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El titulo fue presentado el 05/01/2009 a las 04:14:01 PM horas, bajo el N° 2009-00003651 = Q

del Tomo Diario 0492, Derechos cobrados $/.44.00 nuevos soles con Recibo(s) Namero(s) {:}
00000164-34,-LIMA, 08 de Enero de 2009,
'\;&-
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Registradar PGhlico
ORLC
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE |
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P semusTEosm Mook N° Partida: 12049139

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

INVERSIONES INMIOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A 5 .Q:n

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
CO00LS

Por Junta General del 13 de Mayo del 2009 se acordd: &,
1. Aceptur la remuncia del total de los miembros
NOMBRAR al DIRECTORIO para el periodo 2009-20:
manera siguiente:
Presidente de Directorio:
» MICHEL CALDERON VOLOCHINSKY,
pasaporte No. 6.693.685-6] '
Vicepresidente de Direclorio:

irtério vigente, asi ccn:n@ii
5l queda conform'tcla%@

» ESTHER CALDERON KOHON de " chi tificad @; Pasaporte
No. 5.669.831-0 o
Dircector: Q’

o GABRIEL CHAPOCHNICK DI}
pasaporte No. 3.406.334-6.

_glegg:ﬁdenhﬁcado con
_ Qgs otarg@'ﬂ los fi rarios Yo apodergdo

2. Revocar todas y cada una def
de la sociedad. ;
3. Reestructurar la escaldf
conbinuacian: :

res de la ad en Q;érminos que se detallan\a

? ES QE PO \2
w 'é:“' G:;i @,

o 87
1.00 Facultades Adminsstéilivas: o
1.0L Ejecu!ar Comar a lev ! ierdo ‘ti unla Gen ral de Accionistas pudienda % =
T ?nutas, escr ubhc 8 umo Iqmer otro documento pablic = E =
izar l estlones, tes 1&5 actos conducentes a la\ aRE
=L
y ejecu elos dos adoptados. =53
G arregl y Jos ac s del Dirtttorio, pudiendo para ello suscribir B
5 ras publxcau, asi co alquier,otrd documento piblicoy/o privado; y e =
ash gestiones, trdmiles w =flemds fts conducentes a la formalizacién, S eE
diniento y ejecucién delBsaCuerdo fb =28
3 T So<=
: W £<g
1.03 Suscribir la correspopdencia d sociedad a nivel nacional e internacional, g =
2

pudiendo usar el sello de lasgeiddad.
1.04  Suscribir los Estad

francierosiie la sociedad.
1.05 Ordenar auditorias.g I

, el nacional v regional.

1.06 Suscribir todo [3: minutas y escrituras piblicas, incluidas las de constituciones de
sociedades, asi confaguitiquier otro documento nolarial.

1.07 Otorgar recibos o cancelaciones sin limite alguna.

1.08 Solicitar, ad%r transferir, dar y tomar en arrendamiento a nombre de la sociedad,

Registro de Pa ¥ Marcas, Nombres Comerciales y/o concesiones y celebrar cualquier
tipo de conﬁ@qeferent& a la propiedad industrial o intelectual.

% Pitgina Numero |

Resolucicn del Superintendente Nacional de los Registros Puiblicos N* 124-97-SUNARP
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SUPPRINTENDEN(ZA HACIONAL
©OE .05 REGTSTROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

1.09 Nombrar Apoderadoes especiales pudiendo otorgar y/o delegar, total o parcialmente,
cuaiquiera de las facultades otorgadas en la presente escala de poderes; asi como
revocarlas.

1.10 Suscribir cualquier tipo de documentacién, sea piblicawp privada, en nombre y

la Propiedad Intelectual (INDECOPI}.

2.00 Facullades Laborales
201 Nombrar funcionarios a nivel nacional.
202  Awmonestar y cesar funcicnarios.
2.03 Suspender y despedir al personal.
204  Amonestar verbalmente y por escritg al
205 Fijar y modificar el horaric y demégcog
2.06 Otorgar adelantos de sueldos y safégd
personal. ®
2.07 Otorgar licencias sin goce de hihg
2.0B  Autorizar viajes al extranjero J&/p rosy a “a&%@%us resultados.
209 Suscribir Planillas, Boletas dét Ciquidagionigggde Depd de Compensacién
por Tiempo de Servicios y Liqui : Beneﬁc%pc:ales Q

210 Otorgar Certificados de Tﬁ; ?Dnstamma Apren% Formacién Labora) ¥
Précticas Pre-Profesionalegg 2%
2.11 Suscribir las comunidiciones 4 recursos aj Mm:sl‘e&e Trabajo, el Seguro\Socia
de Sajud (ESSALUD), la%®@ficina de Norms i6n P nal, las Administradoris de
Fondos de Pensiones, los O os Priv de Sal loda entidad estalal o pri e\da
vinculada a tramites labora]es, de segus@ocxal y kiéfmés propios del Departamento

de Recursos Human
&T abajoﬁcﬁ %‘*

212  Aprobargl Ri

Zméito Intern Q%
2.13  Organizar astles de caﬁglzailén % ‘?; .
3.00 Facu]t‘ukwﬁo b cmnles{::, % \
Negociar, Lg%‘ uscnblr, [icar, Chpdir, r@r y dar por concluidos [bg
%’doem@mad%

de habgi%&r éstamos al

]

siguienles cag

3.01 :

3.02geeDergcha

3. : e posicidn contractu Q

3.6 de derechos. S, Q}_
3.0 fZipraventa de bienes

3.06 Cmpmventa de bienes Hipo eb]es {:}

3.07 Permuta. % _
3.08 Suministro de bien bles
3.09  Suministro de bie{@mueblegzw
3.10  Donacién. ;
311 Mutuocon ¥arantia mobiliaria.

312  Mutuo conf0"sip garantia hipotecaria.

3.13 Arrenda to de bienes muebles e inmuebles.
3.14 Arrend?%%c Financiero y Lease Back.

3.15 Comod

3.16 Locaviloride servicios.

317 C ato de obra.
3.18 to.

Plgini Nimero 2
Resolncitn del Superimtendente Nacional de los Registros Pitblicos N 124-97-SUNARP
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319  Depésito.
3.20 Secuestro.
3.21  Fianza simple y fianza solidaria.

3.22  Contratos preparatorios y subcontratos.
323  Arras

3.24  Otorgar garantias mabiliarias.

3.25 Otorgar garantias hipotecarias.

3.26 Levantamiento de garantias en general cormno gar
3.27 Compromisa arbitral.

3.28 Compraventa de moneda extranjera o divis
3.29  Comisién Mercantil.

3.30  Comisién de confianza,

3.31  Concesién privada y publica
332 Construccian,
3.33  Publicidad.
334  Transpories.
3.35  Distribucién.
3.36  Contratar pélizas de seguros 4§
3.37  Publicidad. :
3.38  Sindijcacién,

3.39 Cuenta Corriente.
340 Tarjetas de Créditdl

341 Crédito Documeniigio en al b%nms e@umml‘us
3.42 Depésitos en ahor:o, :mnea' nac% 0 extr g

3.43 Cualqmer otro gontrata atipico m%ninado quiera celebrar la sociedad.
4.00 (. o

tas y deggsitos en | Ciones ias y Financieras, y e
cualquler otra en desarrol vidadghorexas, lementarias o subsidiarias

alas aCthld’td%- aa

4.02 Cerrar tag0 ﬁpde cuen{a;%g;’pasxtos nshlu@ Bancarias y Financieras, y en
i f_._, Rkt que L%OUG activ. ccne_;. complementlarias o subsidiarias

W, emitir, endosar, acep alar yﬁn n garantia, Jetras, letras
35588, pagarés ¥ en gen quier entacién crediticia.

4.06  Descontar, protestar y co letra P%s hipotecarias, pagarés v en general

cualquier documentacion :.re«@;sm.

4.07 Girar, endosar, pro = cobr dar en garantia, de ser aplicable, cheques,
cualesquiera sea su deno@iﬁn; as?gér;o cualquier otra orden de pago. 4.08 Solicitar,
firmar y modificar pag@arms de crédito o cartas fjanza en

moneda nacional o jera

405 Golicitar y ¢ ar créditos en cuenta corriente, avance o sobregiro.

4.10  Solicitar y geordar crédito documentario en general, descuentos de documentos y
cartas de crédit \%pegml

4.11 Efectuar t s operaciones relacionadas con Almacenes Generales de Depésito o
Depésitos uaneros Autorizados, pudiendo suscribir, endosar, gravar, descantar y
cobrar cerﬁa os de depdsitos, warrants y demés documentos andlogos.

112 A!% cajas de seguridad, abrirlas y retirar su contenido.
Paginu Némero 3

Reselucién def Superintendente Nacional de los Registros Piiblicos N°124-97-SUNARP
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INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

4.13, Deposilar, relirar, comprar y vender vzalores.

del extranjero.
4,15 Solicitar fransferencias bancarias entre las cuentas corrients
sociedad. ;
4.16 Resolver cualquier discrepancia que pudiera existi%
cartas fianza en moneda nacional o extranjera.
4.17 Suscribir cartas de exlorno para operaciones realizd
crédilo.
4,18 Obtener la Constancia de no Conformidad
financiera girada, protestar y efectuar las accion
orden de pago. f
419 Otorgar fianzas y prestaraval. ¢
420  Suscribir, endosar, emitir, colocar, ;
421 Tomar y brindar cobertura

.2 plazo o de ahorro de la ::::&

&s, cartas de crédito {;}
tarjelas bancarias M@fb

spor la institucion @sia y
ias de cheques o cualfjiBer otra
edimir buil;z?obliga i
lies, fut&g y prodayg financieros
derivados. %\% e D @
5.00 Representacion. K 4 Q @

5.01 Representar a la sociedad do tipo institucio tblicas o privaday,
les, ci i, mung les, administrativas,
y m

autoridades y  funcionarios

constitucionales, tributarigss afa, poli iftaye®” con las facultades de
presentar toda clase de r sas yéeclamacio esistirse llos,

5.02. Asumir la representig i Socmd*&h las facfiTiydes suficientes para practicar
los aclos a que se refiere e “‘5::_;;‘?7 ,lale onciliacién, la Ley General de
Arbitraje o para actuar en cualquier tiphd# procedimieigio administrativo, laboral, civil,
EeMilitar con " ultadg§egerferalgs del mandatario judicial
establecidas enggl alficlofd® y las &Spetiales dghkapticulo 1 Cécigo Procesal Civil
para desistirse d ¢ y/o ?ﬁgsiém Feifdmo d acte procesal; allanars
y/o reconocergsH nsion; cadntiliar, trajis rsa arbitraje las pretensiones
controvertid: 2 proceso?%%’tcitar lodayslase %edidas cautelares, pudiendo
desistirse sgpeinas; o£r 1 onl‘racau% ofrecer, cobrar directamente lo pagado
o consign | nismo ;ﬂ? tirar aciones; someter a arbitraje, sea
: 24 las con tsias en 135 que pueda verse involucrada la
giscribiendo el correspong%?(:onv io*Arbitral; asi como también renunciar
al¥arbitrajeltdesignar al arbitro g*arbftros yﬁ;lsﬁmcién que hard las funciones del
Trib resentar el formul umisié espondiente y/o pactar las reglas a las
que se someterd el proceso cor ndie;k o disponer la aplicacién del reglamento a

que lenga eslablecido la instjfgitn or ora, si fuera el caso; conciliar y/o transigir
y/o desislirse del proces tral; cifar cualquiera de los recursos impugnatorios
previstos en la Ley Gener, Arbitra%gntra los laudos.

5.03 Asumir la represebém de la sociedad con las facultades suficientes para practicar
los actos a que se Cédigo Procesal Civil, Ia Ley de Conciliacién, la Ley General de
Arbitraje o para a eh cualquier Hipo de procedimiento administrativo, o ante el Fuero
Militar con las facyltades generales del mandatario judicial establecidas en el articulo 74° y
las especiales c@cﬂo 75° del Cédigo Procesal Civil, tales como presentar toda clase de
demandas y d as, formular contradicciones, modificarlas y/ o ampliarlas; reconvenir,
cantestar das y reconvenciones; deducir excepciones y/o defensas previas y
contestarlgs;, désistirse del proceso y/o la pretensién, asi como de algin acto procesal;
allanarss, reconocer la pretensién; conciliar, transigir, someter a arbitraje las

. Pigina Niumers. 4
Resolucion del Superintendente Nacienal de los Registros Piblicos N 124-97-SUNARP
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prelensiones controverlidas en el proceso, sustiluir o delegar la represenlacion prm:esal; o

prestar declaracion de parte, ofrecer tada clase de medios probatorios asi come actuar los é}“t@,

permitidos por la ley, y desistirse de dichos recursos; soli toda clase de medidas =
cautelares, ampliarlas y/o modificarlas y/o sustituirlas yj irse de las mismas; ‘&.’
ofrecer contra cautela; solicitar el otorgamiento de medi&gs cd ges fuera de proceso, %}

como la actuacién de medios probatorios; ofrecer todosgftis=mecios probatorios previs
os por la parte col i
“remale, adminislracién e

raudiencias conciliatgriaf » de

que se soliciten; interponer medios impugnatarios y de cualquier otra naturaleza Q

concurrir a todo tipo de aclos procesales, sean
posesion, lanzamiente, embargos, saneamiento prd

fijacién de puntos controvertidos y saneamien jo, de pruebas, y/o iencias
Gnicas, especiales y/o complementarias; para poder intervenir n odo acto
procesal, se extienden incluse, ademés dg appenir en tes o sul {iblicas
para adjudicarse al interior de los mism Bienes muel inmu aterh del
respectivo proceso; solicitar la inhibici olantear la %‘6 acion d cesy Fiscales,
Vocales y/o Magistrados en generaiy ria acum n y/o cumul. cién ¢

procesos; solicitar el abandono v/og SRIEcurso etension /o la
accidn; solicitar la aclaracién, correc 45 resolu judiciales; ofzecer
y/o cobrar directamente lo pa signado, 'ciajmentga;nmsmo para re
consignaciones; someter a arbitrae, g€a%le derecho@concie as controversias en |
que pueda verse involugf&ia : ; ibiendo gel} ctfrespondiente Convenio
Arbitral; as{ como tamlifn renﬁ%'ciar al ar tigife; designdwm.al arbitro o arbitros y/o
institucién que hard las%funcionds de Tripnifil pr el formularioc de suinisién
correspondiente y /o pactar ﬁgﬁas a Ias dyeise somelg proceso correspond.ien::} o
disponer la aplicacién del reglamento a enga estﬂﬁ%:o la institucién organizadora,
e ibungl.¢ posicidn de la sociedad,

is Slery flones ontraria y ofrecer todos

los medios prcba% “azficionales estime frios; %ﬁr y/ o transigir y/ o pedir
la suspensién yegisd oteso arbif] i eccién y /o integracién y /o
cularaci(m clr AL ntar y Q, esisti e cualquiera de los recursos
Generaliferbitrajg'sghlra los laudos; y practicar lodos

:auos "a tra n de los procesos, sin reserva ni

terru @ el proceso, su suspensién y/o la conclusién del
S

gadas.pafa todo el proceso, incluso para la

., sentencia y el cobro tas y
7, ol adus »unales establecidos por la Ley Orgénica
del Podet ]udicxal ¥ demﬂs enh s que; ﬁl‘nrme a ley ejercen facullades coactivas o de
ejecucion forzosa.
5.04 Solicitar, o parhupar 0 po en, el remale o subasta de bienes muebles e
inmuebles, tangible o i Ies, pu jendo realizar ofertas de precic, pagar .arancel,
oblaje y precio de regyafedo subasta, suscribir e impugnar actas de remate o subasta,
solicitar la enh‘eg s muebles o inmuebles adjudicados en remate o subasta con la
facultad de sohcﬂ ecuestro o desalojo de tales bienes y el levantamiento y cancelacién
de gravamenes, agj coma suscribir todos los documentos pubhccs o privados y realizar los
actos relacionag necesarios para que la sociedad se encuenire plena y suficientemente
representada e les o subaslas de bienes muebles o inmuebles.
5.05 Asumi presentacién de la sociedad especialmente en procedimientos laborales
ante el l\%zsterio de Trabajo, Arbitros o Tribunales Arbitrales, los Juzgades de Paz o
rabajo, las Salas Laborales o Mixtas y la Corte Suprema de la Republica, en

Juzgad . y . Lo
%; Piyina Namero 5

Resolucidn dei Superintendente Nacional de fos Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP

t0s, Las facultades de indole judicial se

£
~

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION:298/05/2012 10:35:40 Pagina 19 de 34

No exislan Tilulos Pendientes yfo Suspendidos



ATENCION N° 00907381 Recibo N° 2012-55-00007424

ARP ZONA REGISTRAL N° IX, SEDE LIMA
SUN OFICINA REGISTRAL LIMA|
SUPEAINTENDENGA NACIORAL N® Partida: 12049139

CE LOG REGISTROS FLELICOS
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lodas las divisiones e inslancias, con lodas las facultades necesarias y en forma especial las
contenidas en los articulos 2 y 26 del Decreto Supremo Na. 03-80-TR del 26 de marzo de
1980 para los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigencia de iz Ley No. 26636

y segin lo establecido por su articulo 10 de la Ley No. 26636 dgk?1 de junio de 1996 y en el -

pudiendo practicar todos los aclos procesales propios del
acuerdo y, llegado el caso, la convencién colecti
articulos 48 y 49 del Decreto Ley No. 25593, asf cor

o, de conformidad cen
ar judicial y extrajudjcifjinente
asi como disponer del derecho materia de conc;}g@o amparo de la Ley N°® , sus
maodificatorias y Reglamento. §

507 Representar a la sociedad espe?[ s ¥ procedjmientos pen: con las
facultades especificas de denunciar ¢ gge en  parl il, pré instructiva,

prevenliva y teslimoniales, pudiendo% empre te la Policia

dgociacion y conciliaci gﬁ
5i como suscribir cuw)@'
s

ottty de licitacfones,
omo contratys

piiblicas y privadas y especialmenti3s . “Heftaci &
gfecucitn ce obras publicas de ag an lo esta? o la leon de contratacidn y
adquisiciones del Estado.

5.09 Representar a la sociegd# HAquier ax@g,dad pa prwada, incluidas tod
las gestiones ante el CENSUCGEDE, para peticion€®,a Organismos Pablicos o

anaclos Loordmﬂdores : ‘ie la Pretdhf ;hcs i siones, inlerponer recursos
3 i éé)sohcﬂar rmacién, suscribir actas y
lentes ql.r%presenten, suscribir formularios

oficiales y, en genera¥ ; er todo lo nedpsariv para Eﬁ: sociedad sea precalificada
y obtenga la Bugna [&q# Licxtacx Pablica cua ga interés en participa

Accionistas o
directivos

s de socie S merL o civi
- .. iones, [@acmnes & mt és a,

e

1 poderes ¥ facultades otorgados a la sociedad
¥

en las reasambleas y consejos
pertenezcan, pudiendo tomar

e’ 4mi5t@’ﬁblico, Poder Judicial, Autoridades y
Rpnad ) h las fa des suficientes para practicar los actos a
que se reﬁere el articulo 74 ¥ 75 odig: ﬁtbcesal Civil, tales como presentar demandas,
reconvenciones, actuar en a%ncias, lar excepciones, dar declaracién de parte,
solicitar medidas caulelaresyga(fcer ¢ acaulela, variar medidas cautelares, desistirse del
proceso y de la pretensio narse ﬁ?;retensién, conciliar, transigir, someter a arbitraje
las pretensiones contgpyefhidas en el proceso y sustituir o delegar la representacién
procesal, especial n procedimientos penales, con las facultades especificas de
denunciar, consti en parte civil, presiar instructiva, preventiva y testimoniales,
pudiendo acudir .&T}om‘bre de la sociedad ante la Policia Nacional del Perd, sin limite de

facullades.

3.2~ Realiz?@humbramiento de los siguientes apoderados:
{A) Qued es?gnado como APODERADO CLASE “A” de la sociedad el sefior MICHEL
CALD% VOLOCHINSKY identificado con Pasaporte 6.693.685-6i el cual gozaré y

Pagina Nomero 6
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incluyendo la sus ' respe@sp contrat :
5.10. Represenisngy i SMiEdiﬁ%% Direc en %un s Directivas, en Juntas de
»
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DB LGS REGISTROS PUALITOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

INVERSIONES BNMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A 4 Q
podré ejercer a sola firma todas las facultades de la Escala de Poderes (con excepcidn de o Q
los numerales 1.09, 3.11 3.25) i}

ame de Extranjerfa No, ®u>
s%sn DNI No. 10301604 ﬁt‘*

51 kificado con DNI Nﬁ%}

(B) Queda designados como AFODERADOS CLASE ”“B” de la sociedad los sefiores Q

y ORLANDO IGOR REQUENA GONZALEZ DE LA CG1 1
07254720 los cuales podrén ejercer (i} cualesquiera de g#5™
mencionados de manera conjunta las facultades indi

ferados Clase “B”

itn los numerales |

i nierries 3.06, 3.07, 3.10, 3.11, 3

3.20, 3.22, 3.25, 3.40), 4 (con excepcidn de Jos nume 23, 417, 419, 420 y %, (i)

respecto de las facultades del numeral 5 de Ja Esgaliidy’ Poderes, los apoder. antes

nombrados podran ejercerlas a sola firma sien{ e ello no implique la djspo5icién o
4yo caso geutian firmar

rdcuerdo,d Directorio y
derado%r‘ parte de la
Se deja expresa constancia que la fapjlts r allada Zn"w " numergdl-fi4 de la Escalacde
Poderes de la sociedad podré ser e 1 cualgsquies %Apodemdos Clase
“B" antes mencionados de mamEs pjunta e ivament%ra el pago de las
remuneraciones al personal de laizo %d %

C) Quedan designadas A.D ERADOS ESPEEEALES TIP(QCEE la sociedad, los sefiores

JESUS ANTONIO BLANEO GORDON, o&éﬁaﬁno K& REQUENA GONZALES DE

as requerg

conjuntamente dos de ellos, Las facultad %d
s clases dedp

dejan a salvo las facullades olorgadu’?

LA COTERA y SERGIO COaafTE ALVAIADO, p e en nombre y representacion
de la scciedad y actuando de manera &g ta dos d&@?s puedan ejercer las siguientes =2 =
facultades: "ﬁ%., {::’n = =
o 44 %&u <3 &y [ 3Ts
{f) Suscribir y cele%%% atos de pravent}%?os de%:lentos, estacionamientos , § E ‘%
depdsitos, Ofig y & genegaldlddos los ﬁvﬁ}' les a_seryconstruidos por la sociedad 5 5
como parle %105 jjoyectos 1&1?&; iliarios %pudi@sarmﬂan incluyendo aguellos o U =
inmuebles Man del enta pociento (50%%wdel Capital Social; enconlrindose % T E-
facultados 2 d%ﬁ-[ir 'r&lar tod%}‘ cada *de los términos, condiciones y ES §§
caragkpisti & los refesd contra 5 cuales incluyen pero no se limitan a precio, J8 g f‘_
coftrapresgaciones, valorizacidn, f@de Feg)f plazos, obligaciones y pgarantias, % k]
in %mnida asi como cualesdy ebndiciones y términos que estimen s

j=ta ofr
conviiandds, Para los efectos g8fghatios en E%gxrafo anterior, los referidos apoderados
podrén celebrar todo tipe de act,jdridic f%scribir todo tipo de decumento piiblico y/o
privado, incluyendo minulagy, escrilu iblicas, asi como realizar todos los actos y
gestiones para inscribir di “ en los Registros Piblicos; pudiendo, en general,
realizar todos los -- ucentes¥a ejecutar lo anterior (incluyende la firma de

Aclaratorias y subsan Iquier observacién registral), facultdndoseles expresamente a
actuar segfin su le QE% y entender en cualquier detalle no previsto respecto de las
aperaciones de co vénta para las cuales han sido facultados;

pudiendo sus cualquier documento piblico y/o privado (incluyendo, pera sin
limitarse a,h%iuras piblicas y minutas) necesario para praceder con los levantamientos;

3 Pigina Nimero 7
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{ii) levantar la%@{liﬂs hipolecarias que se hubiesen vonstituido a favor de la sociedad,
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UN a RP ZONA REGISTRAL N® IX. SEDE
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DE LOS REGISTROS PUMLICOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

(iii) consliluir y/o ampliar las garanlias hipotecarias sobre los bienes inmuebles que .

RS
ot b t.} bay

pudiera adquirir la sociedad para desarrollar proyectos inmobiliarios a favor de las {:“3‘
instituciones bancarias y/o financieras que pudieran otorgar a2 la sociedad créditos Q

hipotecarjos para financiar la ejecucién de los proyectos inmob

ios antes referidos; y *

(iv) Otorgar avales y fianzas simples y/o solidarias a fi%;
créditos hipotecarios que la sociedad pudiera solici
proyectos inmeobiliarios.

ros en garantia de |
anciar la ejecucién

(v) Realizar transferencias a cuentas de terceros e
del extranjero, hasta por un monte méaximo an
Délares de los Estados Unidos de América)é:‘y

=)
%En garar&%?@ms, }eé%ﬁipotecarias,
1

(vi) Girar, emitir, endosar, aceptar, aval.
pagarés y en general cualquier docum
avales y fianzas simples y/o solidaria terceros ven en especial

que coash
al otorgamiento de los créditos hipot 5 que los c@?dores muebles de los
proyectas de la sociedad gestionen afiig las 1 stil-ucig{:i_e; carias ncieras.

(D) Quedan designados como HADOS E IALES @ 2 de la sociedad, \os
htificad @ Doc Nacional de Identid

edilicia, P do par: wiecto otorgar

sefiores SUSANA CAYO4ES

("DNI") N° 09862234 y & UELAS IGUEZ 8gntificado con Document

Nacional de Identidad ( ; 4]65501 ra quier de ellos, en nombre y
conjm“l’&f le con cualesquiera de los

das en el inciso (i) del punto C

e Ja sociedad los sefiore

0.3 41655017, JORGE EDGAR
ANDO RAUL MELENDEZ
CARDO JAVIER HERRERA
do * GILLIAN GILDA PAREDES

i %? 0787241, I JOSE FRANCISCO VEGA
Hhicado con DNT No. 25617807 v ] E ALEJANDRO HEREDIA TAMAYO
?l%on DN iNo. 0726360%ptra queﬁ ombre y representacién de la sociedad

entificado col
icado

forma individual firma, a ejercer las siguientes facultades:
(i} las facultades <el numeral 5 a Es I& Poderes siempre que ello no implique la
disposicién o renuncia a dergghos o Ia i6n de deudas u obligaciones, en cuyo caso
deberan firmar conjuntam o5 de.gllos, en cuyo caso deberdn actuar conjuntamenle

con un Apoderado Clase J45

(ii) representar a la socé}; ante todo tipo de instituciones pablicas o privadas, en especial
ante mun.icipalide% oridades y/o funcionarios municipales, administrativas y/o
estatales.

F. Asimismo, an designados como APODERADOS ESPECIALES TIPO 3 de la

sociedad a dof LILIANA GALLARDO VARGAS identificada con DNI No.
40622399, fior ADOLFO MASIAS MOLINA FELIX identificada con DNI No.
09541559 p«JORGE ENRIQUE ALBERTO RATTO CUNEO identificado con DNI No.
087758 a que de forma mancomunada y a doble firma con cualesquiera de los

Pigina Nimero 8
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; \,, SUNARP

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

Apederados Clase "B" puedan solicitar y suscribir Contralos de locacion de servicios,
Licencias de Obra, Licencias de Demolicidn, Contratos de abra, construccidén, mandato y
fransportes, Tramites municipales, Contratacién de Especialistas para el desarrolio del
proyecio, Solicitud de apertura de planillas de construccién, 6 O
de importacién en general Desaduanaje cle product

; funcnonarms ml.mn.lpa 85,
admmlsl‘ratwas, con las Facultada de presentar to : ‘ie requerimientos gl mo
todo tipe anteproyectos, licencias en general, insgggcidned’y verificaciones, nom%‘riento
de profesionales responsables de obras, gma e s&licitudes y formularios, talés como
finalizacién de obras, aumento de valor ¢g Wleciiiracione: adas, vis e planos,
solicitudes de demoliciones, declaratoriasd# faly A, mdepe@iones 1& descargo
de los inmuebles que la sociedad adquitra us y rec]@ nes y %‘fﬁ-se de ellos y

S

identificade con Documento
conjuntamente con el sefigss
41655017 se encuentran far
en las instituciones bancars

entificado con DNI1 N
uier cuenta de la sociedad

@ye miéximo por cada giro v/o
Norteamérica o 5/. 3,000.00
d% uciones a favor de los clieh
producto de los de

inmuebles ofrecglos
por el rechazo de Tig

i ta]es d uent razones personales y/o
i os sohcz
g&. serd io gjercicio de las facultades

Se deja expreg :

olorgadas e rhostrar ¢ mph de la situacién referida en el

parrafo anlgg : A ’
% E »

H. 5 ATOD, OS ESTECIALES TIPO 5 de la sociedad , los

segores JEGUS ANTONIO BLAN RDOpI, SERGIO COLLARTE ALVARADO,

: # 1GOR REQUENA G ALES COTERA; para que en nombre y
rep 6n de la sociedad gagando a le firma cualesquiera de ellos o con los
sefiores JAVIER RUELAS RODLj# ENNY LILIANA GALLARDO VARGAS
Y/O JORGE ENRIQUE %TO RA CUNEO Y/O ADOLFO MASIAS MOLINA

FELIX; puedan ejercer la enleg, facultades: para contratar, iniciar los trimiles u
obtener las autorizacione strus, in corresponda, para:

(i)Tonformidad de O ependizacion, Tramites registrales.

(iiYContratacién de Se ibs (Luz, Agua, Teléfono, elc).

(iif)Ampliacién de r de construccién de Fabrica,

(iv)Licencias de Fyncionamiento.
(v)Tramites ant inislerio de Trabajo.
(vi)Solicitar n UC (Registro fnico del contribuyente)

(vil)Visar y planos.
(vii)presepdar Proyectos y anteproyectos al municipio
(ix)So i * rémetros Urbanisticos

) Piginu Namery 9
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A . J::
{x)Firmar Formularios municipales ., Q
(xi) Tramitar y/o gestionar factibilidades técnicas y de Luz, Agua, Gas y servicios en i}

general

(i) Queda designados como APODERADOS ESPECIALES wla sociedad el sefor
ORLANDO IGOR REQUENA GONZALEZ para que @y, representacién de {:}
sociedad y actuando a doble firma con JESUS ANTE ANCO GORDON ;J_%
SERGIO COLLARTE ALVARADO; puedan ejercer li es facultades: +
(i) solicitar ante inslituciones financieras la emision produclo de las ventas Gue
se resuelvan o no se lleven a cabo. h, ;

ra el ejercicio de lag facultades
otorgadas en el presente punto demostr%g ento d@s:tuacm@ida en el
pérrafo anterior. s %
El acta obra inserta en el libro denoui . de ,%@ 1 {fs 22-35) leegizuda por
la Nataria Piiblica de Lima, Dra. Ce jifo Mo 20.09. Mfasegistrlada bajo el
Nn. 23223. Asi consta de las COPI1A 1CA %Awpedidas ‘el Notatjo Pablico

de Lima, Dr. Alfredo Paino Scarp 45£18.2009 L lo fue p@é&;’ ado el 06/1Q/2009 a
las 02:13:18 PM horas, bajo el N (0708577 del{gmo Dia 2. Derechos copradjos

S/.432.00 nuevos soles copRe aumero@a@oozoso@: 1A, 07 de Octubrg He

Se deja expresa constancia que no serd neces

2009.

IERREZ

ma
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 8.A

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

C00016

<
&

RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

RENUNGIA Y NOMBRAMIENTO DE GERENTE C
OTORGAMIENTO DE PODER:

Por Junta general del 08/02/2010 se acordo:
1. Aceptar la renuncia de Jests Antonio Blaf
General,
2. Revocar todas y cada una de las facults

\

@ardon al cargo de C@}ente

§ fgadas por la empres.ﬁ favor

del senor Jesds Antonio Blanco G o como
Gerente general. :
3. NOMBRAR a los sefiores MARIA RRE“‘\

(DNI No. 10472819) y LUIS AL ]
como APODERADOS Clase “B” c e cuale uie
dos de ellas con los ya nombradd
facultades y limitaciones esta#
general de Accionistas _d

¥ para %s funci 0s medsante Juhta

008 Asi %, se AMPLIAR Ia

iarito de ﬁ%s muebles e inmuebles)
a los Apoderados CE

negociar, celebrar, su

concluidos servidumbres.

4. NOMBRAR al s¢
ESPECIAL Tigo i

te cog«, Olorgarles la facultad de
scmdlh\ ficar, resolver y dar por

MENDOQZA como APODERABRQ
o ¢l nte establecido que

%

los poderes esp 5 o e con el sefior Orlando
Igor Requeng:Sy; Ja{Cut io Callarte Alvarado, apoderados
previamentest Joz Ex: f n re%o a los poderes especiales
tipo S5y B of: o lugaPglie ocupaba e! ex funcianario
Jesls Arg fonioBlane . %g

5. ODERADOS ESPECIALES TiPO 2 en e
s dichos apoderados an as de las facultades previamente

50 ;20N los poderes d sa@s rneral (V1) gue gozan los apoderados
especiaies Tipo 1, los cuale ran é&a continuacion: "Girar, emitir, endosar,
aceplar, avalary daren g a tras hipotecarias, pagares, certificados
bancarios y renovarios @eneral ctalquier documentacion crediticia, pudiendo
para tal efecto atorgar sy fia simples yfo salidarias a favor de terceras
para gue coadyuven Zspecial al torgam;ento de los creditos hipotecarios que
los compradores dg 55 imuebles de los proyectos de la sociedad gestionen ante
las instituciones gt ias y financieras,

6. Otorgarmientg de facultades a favor del sefior ORLANDO IGOR REQUENA
GONZALEZ COTERA (DN! No. 07254720) ante la administracidn
tributaria~SUl% /o cualquier entidad administrativa 6 reparticion del Estado,
pudiendo ﬂ’ﬁ%’f declaraciones juradas y todo tipo de documentos, realizar tramites
y reclarpagiones ante dichas instituciones, asi como interponer medios
impuggialp Fos y de cualquier otra naturaleza permitidos por la ley.

b, Piiging Nimero 1
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OFICINA REGISTRAL LIMA
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SUNARP

SUPEAINTENDENUIA NACIGNAL
O LOS REGISTROS MM 2005

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA 5.A

El acta obra inserta en el libro denominado Actas No. 7 (fs. 36-38) legalizada
por la Notaria de Lima, Dra Carola cecilia Hidalga Moran el  20/09/2007 y
registrada bajo el No. 32223-2007. Asi consta de las COPIAS CERTIFICADAS
expedidas por e la Notyaria antes mencionada el 06/04/281

El titulo fue presentado el 25/05/2010 a las 10:28.40
00378798 del Tomo Diario 0492, Derechos-cobradc:

Piaginu Nimero 2
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\\} SUNARP

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A l

REGISTRC DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
£00017

REVOCATORIA, OTORGAMIENTO DE PODERES Y NOMBRAMIENT SE 2
POR JUNTA DE FECHA 11/02/2011 SE ACORDO: ¥
1. REVOCAR TODOS LOS PODERES OTORGADOS A ORLANDOS
COTERA (DN N° 07254720,
2. NOMBRAR A ENRIQUE GERMAN ANGULO BORJA (0ff
LAS FAGULTADES DETALLADAS EN EL ESTATUTO. ASIMI

NOMBRA COMO Apous%‘ LASE

B Y APODERADO ESPECIAL TIPO 1, CON LAS FA'%JLT tRES OE ERMINADAS EN LA ESCAL&g ODERES
DE LA SOCIEDAD. %;

m TIFO 1, sﬁg Espscnmg&mso {v) oE

3. AMPLIAR LOS PODERES DE LOS APODERAGQS
LA FORMA SIGUIENTE: ._
GNES FINAB%AS NACIONALES O
s CINCUENTA MIL Y

=

SENTE GENERAL:

QUENA GONZALEZ Dig

g528) GERENTE GENE% CON

REALIZAR TRANSFERENCIAS A CUENTAS DE

AERICA) Poa'ﬁﬁqcmm
4. REVOCAR EL NDMBR.AMIENTO D APODE ESPEC TIPO 2 Y POJ
3] FUERO GNAIJ MISMOS.

: 2 DE ms AD A RUELAS RODRIGUEZ (D}
41655017), PARA QUE EN NOMER EsENTA@bE LA SO8ERAS Y A SOLA FIRMA PUEDA EJERCER

LAS SIGUIENTES FAGULTADES: %
RHRATOS DE cong‘b A DE4QS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS,

RAL mn@ A SER TRUIDOS POR LA SOCIEDAD

7
,-,f

AD0 TIP

§ LOS TERMINOS, CONDICIONES Y
s conu@‘hss Y, L%CTERISTICAS DE LOS REFERIDOS
EN PER SE LIM A PRECIO, CONTRA PRESTAGIONES,
PLAZO IG.-\CIDNES W GARANTIAS, INDEMNIDADES, ASt COMO
OTRAS CONDICIONES Y!@N s Qy, IMEN CONVENIENTES.

PECTOS SENALADOS E RAFD non LOS REFERIDOS APODERADOS PODRAN
CELEBRAR TODO TIPO DE ACTO JUR& sUS 1635 ODQ TIPO DE DOCUMENTO PUBLICO Y0 PRIVADO,
INCLUYENDO MINUTAS Y ESCRITUAS PUBLIC | COMO REAUIZAR TODO LOS ACTOS Y GESTIONES
PARA INSCRIBIR DICHOS CONTRETYS EN L GISTROS PUBLICOS; PUDIENDO, EN GENERAL, REALIZAR
TODOS LOS ACTOS CONDUCENFES A EJECS%%G;.O ANTERIOR (INCLUYENDO LA FIRMA DE ACLARATORIAS
Y SUBSANAR cumaurs.»nvacléu REGISTRAL, FACULTANDOSELES EXPRESAMENTE A ACTUAR
SEGUN SU LEAL SA "Nc. NTENDER EN CUALQUIER DETALLE NO PREVISTO RESPECTO DE LAS
OPERACIONES DE COMPREVENTA PARA LAS CUALES HAN SIDO FACULTADOS.

ASIMISMO SE ENCUERIRA FACULTADO PARA SOLICITAR, GIRAR, EMITIR, ENDOSAR, RENOVAR, ENDOSAR,
ACEPTAR, AVALA EN GARANTIA, LETRAS, LETRAS HIPOTECARIAS, CHEQUES, PAGARES, CARTAS
FIANZAS, cenﬁyms BANCARIOS Y RENOVARLOS Y EN GENERAL CUALQUIER DOCUMENTACION
CR Eomcmi;g: NDO PARA TAL EFECTO OTORGAR AVALES Y FIANZA SIMPLES Y/0 SOLIDARIAS A FAVOR

<
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A.RP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIM.\
\\ SUN OFICINA REGISTRAL LIMA
BP”  SUTLAINTENDEHGA NACIONAL N° Partida: 12049139
DE LDS RGISTAGS MUDLIKCOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

OE TERCEROS PARA QUE COADYUVEN EN ESPECIAL AL OTORGAMIENTC DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS
QUE LOS COMPRADORES DE LOS INMUEBLES E LOS PROYECTOS DE LA SOCIEDAD GESTIONEN ANTE LAS
INSTITUCIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS,

(
|
|

6. REVOCAR TODOS LOS PODERES OTORGADOS A LOS APODERADOS ESPEC!ALES TIPO 3 Y POR a@

ELLO REVOCAR TODAS LAS FACULTADES QUE LE FUERON CONFER
7. DESIGNAR COMO APODERADOS ESPECIALES TIPO 3 2
GALLARDO VARGAS (DNl N° 4052239 FERNANDO DA

A
DAD A JENNY LILIA {;}

INOZA MOLINA SD
#PODERADOS DE CLASE "B"

00514277) Y LUIS OLIVO ACOSTA (> *408) Y TOG
QUE EN NOMBRE Y REPRESENT/ A SOCIED! FTUANDD DE MANER cﬁmwm
CUALESQUIERA DOS DE ELLOS PL¥ <R LAS SIGHE “CULTADES:

H0S, LICENC[AS DE OBRA ENCIAS DE

SOLICITAR Y SUSCRIBIR CONY -OCACIEN D

DEMOLICION, CONTRATOS T conéi RSN nANoATo TFZANSPD TRAMITES
MUNICIPALES, CONTRATACION TALISEASTR ESARRD EL PROY SOLICITUD DE
APERTURA DE PLANILLAS DE CO, .'0;@&&) SeN=80E comp NIRATO PORTAc.léN EN
GENERAL, DESADUAMNAJE DE Pr. JUCTRE HMPQRTADOS, ATOS CONTRAT 5 CON
CONTRATISTAS, CONTRATOS DE ASESORIA %, NEGOCIA § Yo A@OS coN Sl@CATOS
DE OBREROS DE CONSTRUCCION CIVIL- WANOS, FIR "‘N_os FUOS%CIPALES PRESNPUESTO
DE OBRA, REPRESENTAR A LA SOCIEDAD. TODO TIPD @?&smuc: UBLICAS 0 PRIVADAS, E

ESPECIAL ANTE MUNICIPALIDARERSAUTGRERRDES ¥ FUNEIDNARIOS M@:PALES ADMINISTRATIVAS\GON
LAS FACULTADES DOE PRESENTAR TEDA CLASE {%REQUERJMJEN S TALES COMO TODO Ti

ANTEPROYECTOS, LICENCIAS S GERERAL, INSFECEIONES V\t@ ICACIONES, NOMBRAMIENTO DE
PROFESIONALES RESPONSABLES ij- OBRAS FRNA DE SDL‘LE% ES Y FORMULARIOS TALES como

FINALIZACION DE OBRASSRMIENTO O vm. BRA, DECLARACIONES JURADAS, VISO DE PLANGS, =
~ g o ZAal¥s DE FABRIG ThDEPE IONES, CARGO Y DESCARGE || &
DE LOS INMUEBLES LM!EDAD A@h}i REC r REC ONES Y DESISTIRSE DE E&OC ‘é ?03 =
¥ EN GENERAL TQ £ PROCES ‘e s Q{mucm s. \\g’; 2%
RAMIENT}ﬁc Los A%RADO ECIALES TIPO 4 Y POR ELLO w
ACULTAQES QUE LE EBERDN ASJGNADDS A LOS MISMOS. é a i:
RiaDd ESPEGIAL PO 4 g&vnsn RUELAS RODRIGUEZ onine (£ B2
1?) P2 %UE EN NOMBRE Y REPR ACION DE LA SOCIEDAD. Y AGTUANDO A DOBLE FIRMA = 8 %
CCRCUALQUZR APODERADO CLASE *8", @%N EJEREERAAS SIGUIENTES FACULTADES: 3 = 2
[

YJES CONTRA cumqun%‘fprémo E 'QQ INSTITUCIONES BANCARIAS O FINANCIERAS DEL
PAIS, CON UN TOPE MAXIMO POR C, GIRO {N{;}EQUE DE US$1,000.00 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA O S/, ﬁg 00 NUE\?%OLES. SOLO PARA L.OS CASOS RELACIONADOS A LAS
DEVOLUCIONES A FAVOR DE IENT::S %@ucro DE LOS DESISTIMIENTOS QUE ESTOS EFECTUEN A
LAS OPCH g2 '= LOS INMUEBLES OFRECIDOS POR LA SOCIEDAD, SEAN TALES
E ES Y/0 POR EL RECHAZO DE LOS CREDITOS HIPGTECARIOS

\

DESISTIMIE \/]

SOUICITAC g’

SE DEJA S i QT SERA NECESARID PARA EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES
OTORGAL C' F‘: IOSTRAR EL CUMPLIMIENTC DE LA SITUAGION REFERIDA EN EL
PARRAFC 3" i f_‘-.’

ELLO RI ES QUE LE FUERON CONFERIDAS A LOS MISMOS.
%
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o INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A
1. DESIGNAR COMO APODERADOS ESPECIALES TIPO 5 A JENNY LILIANA GALLARDO 4§

VARGAS (DM N* 40622399), FERNANDCQ DANIEL ESPINOZA MOLINA (ONI N° 00514277), ¥ LUlé R,‘
OLIVO ACOSTA (DNi N° 40050408) ¥ TODOS LOS APODERADOS DE CLASE "B, PARA QUE EN NOMBRE Y {§=}

REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y ACTUANDO DE MANERA CONJUNESE:
PUEDAN EJERCER LAS SIGUIENTES FACULTADES: .
CONTRATAR , iNICIAR LOS TRAMITES U OBTENER LAS AU
CORRESPONDA, PARA:

{1) CONFORMIDAD DE OBRA, INDEPENDIZACION, TRAMITES REG
(fl) CONTRATACIGN DE SERVICIOS (LUZ AGUA, TELEFONQ, ETE
(1) AMPLIACION DE VALOR DE CONSTRUCCION DE FABRICAS®
(IV) LIGENCIAS DE FUNGIONAMIENTO,

(V) TRAMITES ANTE EL MINISTERIO DE TRABAJO, £
(V1) SOLICITAR NUMERO RUG (REGISTRO UNICG,DERGON
(Vi) VISAR Y FIRMAR PLANOS. gy

ndidos

(tX) SOLICITAR PARAMETROS URBANISTICOS %

{X) FIRMAR FORMULARIOS MUNICIPALES 1 ,\M

(X1} TRAMITAR Y/O GESTIONAR FACTISIE ESTECNICAS Y 6@; AGUA, SERVICIOS £R-SENERAL

12. REVOCACION EL NOMBWEN EeRF’LOS AP%ADOS LES TIPO 6 ¥ POR\ELLO
G

REVOCAR TODAS LAS FAGUL TADES % NADOS A0S MISMOS.

i specm@mpo 5 X@ER RUELAS RODRIG
Q
&5
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00019083-51.-LIMA, 11 DE MAYO DE
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E%3 =

EVAN 0 NQ\'F EVEN 4 TSE DE% ESA CONSTANCIA QUENQ SERA || S -fé b R:

L EJERCICIO DE LASFACULTA WORGAIQ:E EL PRESENTE PUNTO DEMOSTRAR || & 2 & 2

SITUAGIONLREFERIDA E ARRAF%; RIOR. S 5= 3

EL 08/0473+1,BTORGADA ATE NOTARIORIBARDO JOSE BARBA CASTRO. NC= o

FFs. 43 A dm DENO LIBRO DE ACTAS N° 01 LEGALIZADO EL 20/08/2007 BAJO Z3E .
ELYld° 232232507 ANTE NOTARIA DE LIMA AROLA HIDALGO MORAN, |5 98
EL T € PRESENTADO EL 31/0 LAS 03; M HORAS, BAJO EL N° 2011-00278737 DEL TOMO § = g
DIARIO 0492 DERECHOS COBRADOS .00 ‘i%%gs SOLES CON RECIBO(S) NUMERO(S) 0000823452 | =2 2

(=]
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SUN ARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OTFiCINA REGISTRAL LIMA,
SUPIRINTEND ERLZA NACIONAL N® Partita: 12049139

DL LOS REGISTAOS PUMICDS

INSCRIPCION DE SOCIEDABES ANONIMAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A . {?
O
N
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS @
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
C00008 y {é

OTORGAMIENTO DE PODER

S
RO EIINTA GENERAL DE ACCIONISTAS Diby1g/06/2011 SE ACORGS
NOMBRAR A JUAN CARLOS RUBIO LIMGN N1 N° 08750069), SONO
APODERADO CLASE B Y TIPO 1, CONTAND® 4ARA LOS EFECTOS S
FACULTADES RESPECTIVAS PARA 4CADA™ UNO DE  LOS WSASOs
ESTABLECIDAS EN LA ESCALA DE B8 £ LA SPQIEDAD. Ly

780972011 S EDRGADA SiFE NoOTARIO
RIDAD DE=P#MA. LA JENTE CORRE

SUAPERTURA

223-2%\
%%7%/2011 A!% oa:za:z%u HORAS, BAJO EL
2.

ASI CONSTA POR GCOPIA CERTIFICABA«
CAROLA CEGILIA HIDALGO MORA!‘;\IPE .
EXTENDIDA EN EL LIBRO DE ACTAS ;
EL 20/09/2007 ANTE EL MISMO NOTA

EL TITULO FUE PRESENTADO

N° 2011-00938624 DEL TOMZ #IARIO 04g REC OBRADOS $/.22.00
NUEVOS SOLES CON RESHD(SaMEROY 34900433 -1MA, 09 DE NOVIEMBRE
DE 2011. -

:2\» e

GUTIERRE,

()
Coyiticador

gielral i°

—~

Abogadao

ORLANDO JHDNNY LECAR
fopa o
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIM.:
SUNARP OFICINA REGISTRAL LiM.

51&%!}%{?&?&&“ N® Partida: 12049139

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS )
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A 4 Q

2

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS @
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
R

C00009 P

3
Revocar todos y cada uno de los poderes y faculj rgados al Sr. JAV{E:@
RUELAS RODRIGUEZ.

Nombrar como APODERADQ CLASE B y otogiaiias facultades establecisas on
la escala de poderes al Sr. FERNANDO DAN &ZSFINOZA MOLINA idgfado
con D.N.I N° 00514277, -

El Acta corre a fojas 53 a-54-del-Libi yiinado A N® 01 izado por

Notario de Lima Cecilia Hidalgo Mrafieay fecha 2 007 bailel N° 23223-
2007. Asi consta de /a COPIA MERTIEICADA d /12@0@0:’930*6 ante

Por Junta General de Accionistas del 15/11/2011 so

El titulo fue presentado el 26/%
01087284 del Tomo Dia
Recibo(s) Numero(s) 00gs#¥

P
>

0 GUTIERRE
ificador
= (39dle hima

f

LECA
Long ngiattyl)ﬁ

ORLANDO JHONNY
Abogado C
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIM.A|
SUNARP OFICINA REGISTRAL LIMA

ST DANACIONAL N° Partida: 12049139

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A . .Qf»
,,
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS (;'%3
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
C00010 . f{%
Por Junta General de Accionistas de fecha 2311 2:’2% o1 da: i}
Otorgar poderes a los Sres. GIULIANA ROBLES 8 i 3A identificada con D
N® 10268035 y FERNANDO DANIEL ESP!NOZ@,%? fRLIEA identificado con |
N® 00514277, quienes contaran a sola firma cofi Igs¥acultades establecidassen el
punio 5 de Ia Escala de Paderes de la em de manera espec@ las s
siguientes facultades: ) 2
Asumir la represéntacién de la so cipandgsen la ne :acic’m y o
conciliacion extrajudlmales pudlendo%\% odos lo 5 pro ,eéé S propios 3
de éstas, asi como suscribir cualquilér doy asi co ra invitagwser invitado 2.,
a procesos conciliatorios extra}ud@ oﬁ’cmar u$ ext édfcna!mente asf %-5
coma disponer del derecho materi L:|I|ac:1 Ley N° 26872, o 2
sus modificatorias y Reglament&yhas(y sum ores of ales a los US$ g &
10,000.00 (Diez mil y 00/100 dg los Es% Unido mérica) =9
g2
El Acta corre a fojas 55556 e ibro d :naa‘o% N° 01, legalizado por St
Notario de Lima Ceciliz Hidal Moran, cha 20/0%/2007 bajo el N° 23223- £
2007. Asi consta de 1% COR#A CER] &Ly 1/01/2012 otorgada ante 2
NOTARIO RENZO SANT/SE: g £
=E
El titulo fue presegiagtis I'@quras bajos| N° 2012- @ S
00040739 def®rgnt io 049 .00 nugyvos sgles con 3%
Recibo(s) Namaro! 002539 de Enero \Je 201, 2
-~ £
5 x 2
£ (,:3% 7 p
.5{;:22? P il a
O ¢
" o
S &5 o |Es
58=
¥ Ex
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Zana Rogiotrad 171X
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
C00011

Por junta general del 28/11/2011 se acordé:
Ratificar a JESSICA ISABEL AGUILAR VELASQU = o
Oficial de Cumplimiento Corporativo de co "‘d‘!_ ad con la Ley
modificada por las Leyes 28009 y 28306 qu#

Financiera (UIF).

El Acta corre a fojas 57-58 del Libro “Agtas Rg iq de Lima
Hidalgo Morén con fecha 20/09/2008, 5 262007, Asi
consta de las copias certificadas 91@6»%% nzo Alberti

Sierra.

UTIERRE

ertificado

Zona Rnyral M 1~ Sadd Al

/LECARGS G

ORLANDO JHON
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A Q‘:
! 4
~ £
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS i;«
RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS . Q

cooo12

&
ACTO: OTORGAMIENTO DE PODER §

Por Junta General de Accionistas dei 14/03/2012 se acosig brar como APODERAE?&Q a
ENRIQUE GERMAN ANGULO BORJA (D.N.I N® 09173 2 JUAN CARLOS RUI C@WON
(D.N.1 N° 09750069}, para que de manera indistinta ﬁsof. ma puedan constituir ihase de

servidumbres, sean graluilas u onerosas, g . deigtminado indeterminaﬁs;sobre los
inmuebles de propiedad de la sociedad, p; & '

taran fa a reali s tramites y

gestiones que eslimen necesarios, asi como cribir iod de insf itos publicos o

el 127/03/201 f&ada TARIO RICARDO JOSE

fojas 0 en el Libra de Actas N° 01,
ecilia Hitfdtgo Moran bajo N° 23223-2007.
PM ho: qt@jo el N® 2012-00285708 del Tomo
S sole%@aﬁhecibo(s) Nimero{s) 00001811-56
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SECRETARIA TECNICA DE LA COMISION DE
PROTECCION AL CONSUMIDOR

SEDE CENTRAL
EXPEDIENTE N° : 560-2012/CPC )
DENUNCIANTE : CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON
DENUNCIADA . INVERSIONESHNMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A.
RESOLUCION N° 4 /

Ny
i

Lima, 21 de junio de 2012 f

VISTO: el escrito presentado por Inversiones Inmobiliada de la Galicia S.A. el 18 de
junio de 2012; SE HA RESUELTO: agregar el refefido escrito el expediente y
poneric en conocimiento de la parte denunciante.

SILVIA ZAYALETA FLORES
Eidcutivo 1
Comision de Proteccion al Consumidor

SZ F/ﬁ sm

fnstitufc Nacional de Defensa de la Competencia y de la Proteccion de ia Propiedad Intelectusl
Calle De la Prosa 104, San Botja, Lima 41— Peru Telf.: 224-7800 / Fax; 224-7800 anexo 1259
E-mait: postmaster@indecopi.aob.ne / Web: www.indscopi.gob.ns
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COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR N° 2

SEDE CENTRAL
EXPEDIENTE N° 560-2012/CPC
RESOLUCION FINAL N° 3275-2012/CPC
PROCEDENCIA : LIMA i
DENUNCIANTE : CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON
(EL SENOR BUSTAMANTE)
DENUNCIADOS . INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A.

(INMOBILIARIA DE LA GALICIA)
DEBER DE IDONEIDAD
MEDIDAS CORRECTIVAS
GRADUACION DE LA SANCION

MULTA
COSTAS Y COSTOS
ACTIVIDAD : CONSTRUCCION EDIFICIOS COMPLETOS
SANCION : 5UITs

Lima, 4 de setiembre de 2012
ANTECEDENTES

1. Con fecha 12 de marzo de 2012, el sefior Bustamante denuncié a Inmobiliaria de
la Galicia, por presunta infracciéon de la Ley N° 29571, Cédigo de Proteccion y
Defensa del Consumidor' (en adelante, el Cédigo), sefialando que:

(i) El 16 de julio de 2010 celebré un contrato de compraventa sobre dos
inmuebles ubicados en el Jr. Tomas Ramsey N° 815, Magdalena del Mar,
consistentes en el departamento N° 806 y el estacionamiento N° 89,
segundo sétano.

(i) Los inmuebles fueron entregados el 28 de febrero y 11 de marzo de 2011,
respectivamente. Sin embargo, habiendo transcurrido méas de un afio de la
entrega, la inmobiliaria no ha cumplido con independizarlos conforme al
contrato suscrito, lo que le estéd generando perjuicios econémicos al no

! LEY N 29571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR, publicado el 2 de septiembre
de 2010 en el Diario Oficial El Peruano. Dicho cédigo sera aplicable a los supuestos de infraccién que se
configuren a partir del 2 de octubre de 2010, fecha en la cual entré en vigencia el mismo. Los demas casos, se
seguiran tramitando de acuerdo a lo establecido en el Decreto Supremo N° 006-2009/PCM, Texto Unico
Ordenado de la Ley del Sistema de Proteccion al Consumidor (vigente entre el 31 de enero de 2009 y el 1 de
octubre de 2010), en el Decreto Supremo N° 039-2000/ITINCI (vigente hasta el 26 de junio de 2008) y Decreto
Legislativo N° 1045 (vigente entre el 27 de junio de 2008 y el 30 de enero de 2009).
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COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR N° 2
SEDE CENTRAL

EXPEDIENTE N° 560-2012/CPC

poder realizar ningln tramite de indole legal, comercial y/o financiera por
no estar inscritos en Registros Publicos.

El sefior Bustamante solicito:
(i) Se ordene el cumplimiento de la independizacion de los inmuebles;
(ii) Se le compense por los dafios y/o perjuicios ocasionados; v,
(iii) El reembolso de las costas y costos del procedimiento.

Mediante Resolucion N° 1 de fecha 3 de mayo de 2012, la Secretaria Técnica
resolvio:

"PRIMERO: Admitir a tramite la denuncia de fecha 12 de marzo de 2012,
presentada por el sefor Christian Felipe Bustamante Ballén en contra de
Inversiones Inmobiliaria de la Galicia S.A. por presunta infraccién de los articulos
18°y 19° de la Ley N° 29751, Cédigo de Proteccién y Defensa def Consumidor,
en tanto el proveedor denunciado no habria cumplido con independizar el
inmueble y estacionamiento adquiridos por el denunciante, pese a haberse
comprometido a ello.”

Mediante escrito de fecha 18 de junio de 2012, fuera del plazo concedido para la
presentacion de sus descargos, Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. se
apersono al procedimiento indicando lo siguiente:

() Que la independizacion de los inmuebles pertenecientes al proyecto
Concepto Actual en el cual el denunciante adquirid el departamento N°
806 y estacionamiento N° 89 — Segundo Soétano, se encuentra en pleno
tramite ante la Municipalidad de Magdalena del Mar.

(i) La Municipalidad no le entregé la conformidad de obra ya emitida, debido
a un requerimiento de pago que a su criterio no se ajusta a la ley, por lo
que era materia de un procedimiento ante el Tribunal Fiscal.

(iiiy Asimismo, habia interpuesto una denuncia ante la Comisién de
Eliminacion de Barreras Burocraticas del INDECOPI, en contra de la
Municipalidad de Magdalena del Mar denunciando el referide hecho.

Mediante Resolucién N° 3 de fecha 15 de junio de 2012, la Secretaria Técnica
declard rebelde a Inmobiliaria de la Galicia respecto de la presentacién de sus
descargos, en tanto a la fecha de la presentacion del mismo habia transcurrido el
plazo establecido para su presentacion.
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ANALISIS

Marco Legal aplicable

Sobre el deber de idoneidad

6.

En la medida que todo proveedor ofrece una garantia implicita respecto de la
idoneidad de los bienes y servicios que ofrece en el mercado, en funcion de la
informacion transmitida expresa o tacitamente, para acreditar la infraccién
administrativa el consumidor, o la autoridad administrativa, debe probar la
existencia del defecto, y sera el proveedor el que tendra que demostrar que
dicho defecto no le es imputable para ser eximido de responsabilidad. La
acreditacion del defecto origina la presuncion de responsabilidad (culpabilidad)
del proveedor, pero esta presuncién puede ser desvirtuada por el propio
proveedor'.

En efecto, una vez que se ha probado el defecto, sea con los medios probatorios
presentados por el consumidor o por los aportados de oficio por la Secretaria
Técnica de la Comisian, si el proveedor pretende ser eximido de responsabilidad,
debera aportar pruebas que acrediten la fractura del nexo causal o que actud con
la diligencia requerida.

Cabe resaltar que durante la tramitacién del procedimiento Inmobiliaria de la
Galicia fue declarada en rebeldia en la medida que no cumplié con presentar sus
descargos dentro del plazo otorgado®. Dicha declaracién implica una presuncién

LEY N° 29571, CODIGOC DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR.

Articulo 18°.- Idoneidad

Se entiende por idoneidad la correspondencia entre lo que un consumidor espera y lo que efectivamente
recibe, en funcién a lo que se le hubiera ofrecido, la publicidad e informacién transmitida, las condiciones y
circunstancias de la transaccién, las caracteristicas y naturaleza del producto o servicio, el precio, entre otros
factores, atendiendo a las circunstancias del caso.

La idoneidad es evaluada en funcion a la propia naturaleza del producto o servicio y a su aptitud para satisfacer
la finalidad para la cual ha sido pueste en el mercado.

Las autorizaciones por parte de los organismos del Estade para la fabricacion de un producto o la prestacion
de un servicio, en los casos que sea necesario, no eximen de responsabilidad al proveedor frente al
consumidor.

Articulo 19°.- Obligacion de los proveedores

El proveedor responde por la idoneidad y calidad de los productes y servicios ofrecidos; por la autenticidad de
las marcas y leyendas que exhiben sus productos o del signo que respalda al prestador del servicio, por la falta
de conformidad entre la publicidad comercial de los productes y servicios y éstos, asi como por el contenido y
la vida util del producto indicado en el envase, en lo que corresponda.

DECRETO LEGISLATIVO N° 807, LEY SOBRE FACULTADES, NORMAS Y ORGANIZACION DEL
INDECOPI

Articulo 26°.- Una vez admitida a tramite la denuncia, se correra traslado de la misma al denunciado, a fin de
que éste presente su descargo. El plazo para la presentacion del descargo sera de cinco (5) dias contados
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relativa de verdad sobre los hechos alegados por el denunciante, pues las
pruebas actuadas en el procedimiento deben ser suficientes para generar
conviccion en la Comisién acerca de la ocurrencia de los mismos®. No obstante,
presentd sus alegatos, los que han de ser evaluados por la Comisién.

Sobre la falta de independizacion del inmueble y estacionamiento adguiridos por el
denunciante por parte de la Municipalidad de Magdalena del Mar

9. Obra a fojas 80 del expediente el Contrato de Compra Venta del departamento y
estacionamiento materia de cuestionamiento, en el que se establecié lo
siguiente:

“CONTRATO DE COMPRA VENTA

DECIMA: INDEPEDIZACION Y AUTORIZACION PARA GESTIONES

“LA VENDEDORA” deja constancia que los inmuebles materia de este contrafo no se
encuentran independizados, dado que actualmente el condominio del que forman parte se
encuentra en construccion.

Cualquier retraso en la independizacion no imputable a ‘LA VENDEDORA" no sera
considerado como causa de incumplimiento de sus obligaciones. Dentro de las causas no
imputables a “LA VENDEDORA” se entienden incluidas, los trdmites y autorizaciones
municipales, asi como el proceso de inscripcion de la referida independizacion.

Al concluir la independizacién, ‘LA VENDEDORA" entregara a “‘EL COMPRADOR” copia
simple de {l) la Declaracion de Fabrica del mismo edificio; (ll) independizacion de los
departamentos que conformen el edificio en cuestién; y, (lli) el Reglamento Interno de
Propiedad Horizontal del mismo, todos los cuales deberén estar debidamente inscritos en
Registros Pablicos.

“El. COMPRADOR" se sometera al Reglamento Interno de Propiedad Horizontal, de cuyo
texto seré elaborado por la “VENDEDORA”.

Asimismo, con la finalidad de agilizar la inscripcion del presente conirato en el Registro de
Predios y la declaracion municipal correspondiente “EL COMPRADOR?” en el presente acfo
autoriza a la “VENDEDORA" para realizar todo tipo de tramites y gestiones ante la
Municipalidad de Ia jurisdiccion en que se encuentren ubicados los inmuebles materia del
presente contrato, Servicio de Administracion Tributaria, Bancos o instituciones financieras

desde la notificacion, vencido el cual, el Secretario Técnico declararé en rebeldia al denunciado que no lo
hubiera presentado.

En efecto, el inciso 4) del articulo 461° de! Codigo Procesal Civil establece que la presuncién legal de
veracidad sélo es relativa, pues de exislir hechos alegados que no generen conviccion en el juzgador, éstos no
deberén tomarse como ciertos. En ese sentido la mencionada norma sefiala lo siguiente:

Articulo 461°.- La declaracién de rebeldia causa presuncion legal relativa sobre la verdad de los hechos
expuestos en la demanda, salvo que:

1. Habiendo varios emplazados, alguno contesta la demanda,

2. La pretension se sustente en un derecho indisponible;

3. Requiriendo 1a ley que la pretensién demandada se pruebe con documento, éste ne fue acompariado a la
demanda; o

4, El Juez declare, en resolucién motivada, que no le producen conviccién,
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e inclusive ante la Oficina Registral de Lima y Callao, respecto de todos los actos juridicos y
administrativos que conlleven a la formalizacién e inscripcion de la transferencia de
propiedad a favor de “EL COMPRADOR". [sic]

Obra a fojas 8 del expediente el Acta de Entrega del Departamento N° 806
efectuada el 28 de febrero de 2011.

Asimismo, obra a fojas 9 del expediente el Acta de Enfrega del estacionamiento
N° 89 realizada el 11 de marzo de 2011.

Asimismo, Inmobiliaria de la Galicia presenté los siguientes documentos para
acreditar que la demora en el proceso de independizacion no le era atribuible:

Escritc del 10 de noviembre de 2011 en el que formuld recurso de
apelacion contra la Resolucion de Administracién Tributaria y Rentas
N° 292-2011-GATR-MDMM que resolvié declarar infundado su recurso
de reclamacion contra las Resoluciones de Determinacién N° 000060-
2011-MDMM-GATR-DFT, 000061-2011-ARBITRIOS-MDMM-GART-DFT,
000062-ARBITRIOS-2011-MDMM-GART-DFT y Resolucién de Multa N°
00004-2011-MDMM-GART-DFT*,

Resolucion N°® 85-2012/STCES-INDECOPI del 2 de abril de 2012 por la
que se resolvié admitir a tramite la denuncia contra la Municipalidad
Distrital de Magdalena del Mar por la presunta imposicién de barrera
burocratica ilegal y/o carente de razonabilidad, consistente en la
exigencia del pago de una multa como requisito para el otorgamiento de
la conformidad de obra y declaratoria de fabrica de su edificacion,
disposicion contenida en el articulo segundo de la Ordenanza N° 313-
MDMM vy efectivizada a través de la notificacion N° 026-12-DPUOPC-
GDUO-MDMM®.

Escrito dirigide a la Municipalidad Distrital de Magdalena del Mar del 16
de enero de 2012 en el que la denunciada sefalé que el tramite para el
otorgamiento de la Conformidad de Obra no tiene relaciéon con la
subsanacién de algun pago pendiente®,

En este sentido, a fin de resolver con los mayores elementos de juicio posibles,
el 13 de agosto de 2012 la Secretaria Técnica de la Comisién de Proteccion al

Obra a fojas 95 del expediente.

Obra a fojas 101 del expediente.

Obra a fojas 103 del expediente.
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Consumidor requirié a la denunciada que: (i) informara el estado del proceso de
independizacion; y, (i) presentara los documentos que acreditara que las
medidas adoptadas por Inversiones de la Galicia a fin de obtener la
independizacion, encontraban relacionadas con el inmueble materia de
denuncia.

14. Sobre el particular, mediante escrito del 21 de agosto de 2012 Inversicnes de la
Galicia sefial6 que:

(i)

(ii)

(iif)

El proceso de independizacion del proyecto Concepto Actual, a través
del cual el denunciante adquiri6 el departamento N° 806 y el
estacionamiento N° 89 -Segundo Sdtano, se encontraba en tramite,
contando actualmente con conformidad de obra y declaratoria de
fabrica.

Prueba de las medidas adoptadas es la inscripcién del Titulo N° 2012-
7047763 ante los Registros Publicos, donde se podia apreciar que los
actos solicitados (inscripcion de la declaratoria de fabrica, numeracion,
Reglamento Interno, independizacién, servidumbre de paso) se deben
realizar sobre la Partida N° 07029979 donde se encuentra desarrollado
el proyecto “Concepto Actual”.

Otro elemento de prueba seria el recurso de apelacion interpuesto el 15
de noviembre de 2011 ante la Municipalidad de Magdalena del Mar, en
cuyo numeral 5 se hizo referencia a la Licencia de Obra N° 526-08-
GDUO-MDMM del 4 de junio de 2008 del proyecto “Concepto Actual”

15. Adicionalmente a los medios probatorios presentados con su escrito de
descargos, adjuntd los siguientes documentos:

Formulario Unico de Edificacién (FUE) — Declaratoria de Fabrica, en el

que en el punto 1 “Solicitud de Conformidad de Obras y Declaratoria de

Fabrica” se consigné como nimero de Resolucion de Licencia de
Edificacion N° 526-08-GDUO-MDMM’.

Solicitud de inscripcion de titulo de propiedad inmueble de fecha 6 de
agosto de 2012, en el distrito de Magdalena del Mar que tiene como
antecedente registral la Partida electrénica o Ficha N° 0700229979°.

Obra a fojas 155 del expediente.

Obra a fojas 164 del expediente.
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El supuesto de responsabilidad administrativa en la actuacién del proveedor
impone a éste la carga de sustentar y acreditar que no es responsable por la
falta de idoneidad del producto o servicio colocado en el mercado, sea porque
actué cumpliendo con las normas debidas o porque pudo acreditar la existencia
de hechos ajenos que lo eximen de la responsabilidad. Asi, una vez acreditado el
defecto por el consumidor, corresponde al proveedor acreditar que éste no le es
imputable.

Si bien se ha pretendido atribuir responsabilidad a la Municipalidad de
Magdalena por la falta de entrega de la Conformidad de Obra, requisito para
obtener la independizacion de los inmuebles, se verifica que:

(i)

(i)

(iv)

De los documentos obrantes en el expediente no se evidencia que los
procedimientos seguidos en la Municipalidad de Magdalena del Mar,
ante el Tribunal Fiscal y ante la Comisién de Barreras Burocraticas del
INDECOPI se encuentren referidos al inmueble ubicado en Jr. Tomas
Ramsey N° 915, Magdalena del Mar.

Del mismo modo, si bien el Formulario Unico de Edificacion -
Declaratoria de Fabrica hace referencia a la Resolucién de Licencia de
Edificacion N° 526-08-DGUO-MDMM; no se advierte que dicha licencia
corresponderia al proyecto "Concepto Actual” en el que el denunciante
construyé el Departamento N° 806 y estacionamiento N° 89.

La denunciada ha seflalado que actualmente cuenta con la
Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica, sin embargo dichos
documentos no han sido presentados en el procedimiento.

Inmobiliaria de la Galicia presento ante la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos (SUNARP) la Solicitud de Inscripcién de Titulo
N° 2012-7047763 que tiene como antecedente Registral Partida
N° 07029979 donde se construyé el proyecto Concepto Actual. Sin
embargo, dicha inscripcion se solicité el 6 de agosto de 2012, es decir
pasado aproximadamente un (01) afo y cinco (05) meses de
entregados los inmuebles.

18. En ese orden de ideas, se puede concluir lo siguiente:

(i)

De acuerdo al Contrato de Compra — Venta la denunciada se
comprometio a realizar la independizacion de los departamentos, siendo
gue un eximente de responsabilidad seria el tramite que tendria que
realizar ante la Municipalidad.
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(i) No ha guedado acreditado en el procedimiento que la denunciada
hubiere gestionado con prontitud, luego de la entrega de los inmuebles,
la independizacién de los mismos.

{iii) Inmobiliaria de la Galicia no acredité los motivos por los cuales no
realizd los tramites para la obtencién de la Conformidad de Obra.

{iv) Sin perjuicio de lo anterior, la demora en la expedicién del Certificado de
Conformidad de Obra por parte de la Municipalidad de Magdalena,
como paso previo a la independizacion e inscripcion de los inmuebles,
no exime a la denunciada de su obligacion de sanear los inmuebles en
un plazo razonable, pues si bien no se pacto una fecha determinada, no
resulta idédneo que los propietarios esperen mas de un afo para obtener
la independizacion de sus inmuebles.

(v) En caso de cobros que consideraba indebidos, como la multa que
refiere le venia exigiendo la Municipalidad de Magdalena del Mar, no
puede ser oponible al denunciante, siendo que este es un problema
atribuible solo a Inmobiliaria de la Galicia y a la Municipalidad.

(vi) Las empresas inmobiliarias, por su experiencia y conocimiento del
mercado, estan capacitadas para efectuar la independizacion e
inscripcion registral de los inmuebles que venden, asi como para
proyectar el tiempo que dicho tramite les demandara. De modo que de
presentarse un problema en el proceso de inscripcion, deberian actuar
de inmediatc en la solucion del mismo y cumplir con los acuerdos
asumidos con los consumidores, en todo caso informarles
oportunamente al respecto.

{vii} En ese sentido, la denunciada no puede alegar que iniciado el tramite
de independizacidn e inscripcién de los inmuebles, éste se dilaté debido
a que la Municipalidad de Magdalena le exigia el pago de una multa
previa.

Por lo expuesto y en la medida que ha quedado que Inmobiliaria de la Galicia no
ha tramitado en un plazo prudencial los documentos para poder obtener la
independizacion de las unidades inmobiliarias adquiridas por el sefor
Bustamante, corresponde declarar fundada la denuncia por presunta infraccion a
los articulos 18° y 19° del Codigo.
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De la medida correctiva

20.

21.

22.

23.

El articulo 117° de la Ley N° 29751, Cddigo de Proteccién y Defensa del
Consumidor’, establece la facultad que tiene la Comision para, actuando de
oficio 0 a pedido de parte, adoptar las medidas correctivas reparadoras que
tengan por finalidad resarcir las consecuencias patrimoniales directas e
inmediatas ocasionadas al consumidor por la infraccién administrativa a su
estado anterior y medidas correctivas complementarias que tienen por objeto
revertir los efectos de la conducta infractora o evitar que esta se produzca
nuevamente en el futuro.

En su denuncia, el sefior Bustamante solicitd en calidad de media correctiva que:
(i) se ordene a la denunciada el cumplimiento de la independizacién de los
inmuebles; y, (ii) se le compense por los dafos y/o perjuicios ocasionados”.

En este sentido, y a efectos de corregir la conducta infractora, la Comisién
considera que corresponde ordenar a Inmobiliaria de la Galicia que, en un plazo
no mayor a quince (60) dias habiles, contados a partir de fa notificacion de la
presente Resolucién, culmine el proceso de independizacién, salvo demoras de
la administracion (SUNARP). Debiendo informar a la Comision, en el plazo
establecido anteriormente, sobre las medidas adoptadas y el estado del proceso
de independizacién.

Sobre el punto (i), en el que solicitd en calidad de medida correctiva que la
Inmobiliaria compense por los dafios y/o perjuicios ocasionados; al respecto, en
aplicacion del Articulo 2° de la Ley N° 27917, esta Comisién considera que
corresponde declarar improcedente la solicitud del denunciante respecto de la

L]

LEY N° 29571, CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR

Articulo 117°.- Multas coercitivas por incumplimiento de mandatos

Si el obligado a cumplir con un mandato del Indecopi respecto a una medida correctiva 0 a una medida cautelar
no lo hace, se le impone una multa no menor de tres (3) Unidades Impositivas Tributarias (UIT).

En caso de persistir el incumplimiento de cualquiera de los mandatos a que se refiere el primer parrafo, el
Indecopi puede imponer una nueva mulia, duplicando sucesivamente el monto de la dltima multa impuesta
hasta el limite de doscientas {200) Unidades Impositivas Tributarias (UIT). La multa que corresponda debe ser
pagada dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, vencido el cual se ordena su cobranza coactiva.

LEY QUE MODIFICA Y PRECISA LOS ALCANCES DEL ARTICULO 42 DEL TEXTO UNICO ORDENADO
DE LA LEY DE PROTECCION AL CONSUMIDOR - LEY N° 27917

Articulo 2°.- Indemnizaciones

Precisese que las medidas correctivas tienen como finalidad revertir los efectos que la conducta infractora
hubiese ocasionado en el mercado o evitar que ésta se produzca nuevamente en el futuro. Para ello se parte
de la existencia de una relacidn de consumo en todos los sectores y sin limite de monto. Las medidas
correctivas no tienen naturaleza indemnizatoria o resarcitoria.

La Comisién no es competente para ordenar indemnizaciones. Corresponde esta facultad, de manera
exclusiva, al Poder Judicial. Las pretensiones de naturaleza indemnizatoria o resarcitoria que se presenten a la
Comisién de Proteccién al Consumidor, en el marco de una relacién de consumo, seran rechazadas.
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medida correctiva solicitada, en tanto no somos competentes para ordenar
indemnizaciones.

Graduacion de la sancién

24.

25.

26.

Habiéndose verificado la existencia de las infracciones administrativas,
corresponde determinar a continuacion la sancién a imponer. Para proceder a su
graduacion, deben aplicarse de manera preferente los criterios previstos en el
Cadigo.

El articulo 112° del Cédigo establece que para determinar la gravedad de la
infraccion, la autoridad administrativa podra tomar en consideracién diversos
criterios tales como: (i) el beneficio ilicito esperado u obtenido, (ii) la probabilidad
de deteccion de la infraccion, entre otros''.

En este caso, para graduar la sancién a imponer deben tomarse en consideracion
los siguientes aspectos:

i. Dafo resultante de la infraccién: sobre este punto, la Comision
considera que pese a haber transcurrido mas de un afio desde la
entrega del Departamento N° 806 y del estacionamiento N° 89, sin que
hasta la fecha se haya acreditado que dicha independizacién e
inscripcién haya sido realizada, lo cual dificulta que el denunciante haga
uso de todos los atributos que su calidad de propietario le confiere.

i. Efectos generados en el mercado: la falta de independizacion e
inscripcion de los inmuebles que se adquieren defrauda las expectativas
de los consumidores que los bienes que adquirieron y cancelaron por
adelantado, van a ser entregados debidamente saneados en un tiempo
prudencial a efectos de poder ejercer plenamente las facultades propias
del derecho de propiedad, lo que eventualmente podria originar la
desconfianza de los consumidores en celebrar contratos de
compraventa de bienes futuros en el mercado inmobiliario.

TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY DEL SISTEMA DE PROTECCION AL CONSUMIDOR

Articulo 41° A.- La Comisidn podra tener en consideracién para determinar la gravedad de la infraccidn y la
aplicacion de las multas correspondientes, entre otros, los siguientes criterios:

a. Elbeneficio ilicito esperadoe por la realizacién de la infraccién;

b. La probabilidad de deteccion de la infraccién;

c. Eldafio resultante de la infraccion y los efectos que se pudiesen ocasionar en el mercado;

d. La naturaleza del perjuicio causado o grado de afectacion a la vida, salud, integridad o patrimonio de los
consumidores;

La conducta del infractor a lo largo del procedimiento;

La reincidencia o incumplimiento reiterado, segun sea el caso; y,

. Ofros criterios que, dependiendo del caso particular, considere adecuado adoptar ta Comisién.

@~

10

110



27.

28.

COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR N° 2
SEDE CENTRAL

EXPEDIENTE N° 560-2012/CPC

iii. Probabilidad de deteccion de la infraccion: en el caso particular, la
probabilidad de deteccion es alta, en tanto, cualquier consumidor pondria
en conocimiento de la autoridad administrativa la falta de idoneidad del
servicio.

Es pertinente indicar, que de acuerdo a lo establecido en el articulo 110° de La
Ley 29571, Cédigo de Proteccion y Defensa del Consumidor, La Comisién tiene la
facultad de imponer sanciones por infracciones administrativas, considerandose
desde amonestacion hasta una multa de 450 Unidades Impositivas Tributarias.

En este sentido, para el presente caso, en aplicacién de los criterios de
graduacion antes detallados, asi como de razonabilidad y proporcionalidad, la
Comisién considera que, corresponde imponer una multa ascendente a 5
Unidades Impositivas Tributarias (UITs).

De las costas y costos del procedimiento

29,

30.

31.

El articulo 7° del Decreto Legislativo 807, Ley sobre Facultades, Normas y
Organizacién del INDECOPI™, dispone que es potestad de la Comisién ordenar
el pago de los costos y costas en que hubiera incurrido el denunciante o el
INDECOPI.

En el presente caso, ha quedado acreditada las infracciones cometidas por
Inmobiliaria de la Galicia, por lo que este Colegiado considera que se debe
ordenar a la denunciada, para que asuman el pago de las costas y costos del
procedimiento. En consecuencia, la parte denunciada debera cumplir, en un plazo
no mayor a cinco (5} dias habiles, contado a partir del dia siguiente de notificada
la presente Resolucién, con pagar al denunciante las costas del procedimiento,
que a la fecha ascienden a la suma de S/.36,00 nuevos soles™.

Sin perjuicio de ello y, de considerarlo pertinente, una vez que se ponga fin a la
instancia administrativa, el denunciante podra solicitar el reembolso de los montos
adicionales en que hubiesen incurridoc para la tramitacion del presente

LEY SOBRE FACULTADES, NORMAS Y ORGANIZACION DEL INDECOPI
Articulo 7°.- En cualquier procedimiento contencioso seguido ante el Indecopi, la Comisién u Oficina
competente, ademés de imponer la sancién que corresponda, podra ordenar que el infractor asuma el pago de
las costas y costos del proceso en que haya incurrido el denunciante o el Indecopi. En caso de incumplimiento de
la orden de pago de costas y costos del proceso, cualquier Comision u Oficina del Indecopi podra aplicar las
multas previstas en el inciso b) del articulo 38 del Decreto Legislativo N° 716.

Tasa correspondiente al derecho de presentacién de la denuncia.

1
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procedimiento, para lo cual debera presentar una solicitud de liquidacion de costas
y costos ante la OPS N° 1.

RESUELVE:

PRIMERO: declarar fundada la denuncia presentada por el sefor Christian Felipe
Bustamante Balléon en contra de Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A., por
presunta infraccion a 18° y 19° de la Ley N° 29571, Cédigo de Proteccién y Defensa
del Consumidor, en tanto no cumplié con la independizacion e inscripcion registral
entrega del departamento N° 806 y del estacionamiento N° 89 en del inmueble y
estacionamiento adquiridos por el denunciante pese a haberse comprometido a ello.

SEGUNDO: ordenar a Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. que, en un plazo no
mayor a (60) dias habiles, contados a partir de la notificaciébn de la presente
Resolucién, culmine el proceso de independizacion, salvo demoras de la
administracion (SUNARP). Debiendo informar a la Comisién, en el plazo establecido
anteriormente, sobre las medidas adoptadas y el estado del proceso de
independizacion.

TERCERO: declarar improcedente la solicitud del sefior Christian Felipe Bustamante
Balion de que se ordene a los denunciados en calidad de medida correctiva una
compensacion por los dafios y/o perjuicios ocasionados; puesto que, en aplicacion del
Articulo 2° de la Ley N° 27917 no somos competentes para ordenar indemnizaciones.

CUARTO: sancionar a Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. con una multa de
cinco (05) Unidades Impositivas Tributarias'®. Dicha multa sera rebajada en 25% si
consiente la presente resolucion y procede a cancelar la misma en un plazc no mayor
a cinco (5) dias habiles contado a partir de la notificacion de la presente Resolucion,
conforme a lo establecido en los articulo 113° de la Ley N° 28571, Codigo de
Proteccién y Defensa del Consumidor.

QUINTO: ordenar a Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. que, en un plazo no
mayor a cinco (5) dias habiles, contado a partir de la nofificacion de la presente
Resolucion, cumpla con el pago de las costas ascendente a S/. 36,00 y los costos
incurridos por el sefior Christian Felipe Bustamante Ballén. Ello, sin perjuicio del
derecho de los denunciantes de solicitar la liquidacion de las costas y costos una vez
concluida la instancia administrativa

Dicha cantidad debera ser abonada en la Tesoreria del Instituto Nacional de Defensa de la Competencia y de
Proteccién de la Propiedad Intelectual - INDECOPI - sito en Calle La Prosa 138, San Borja.
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SEXTO: informar a las partes que la presente resolucion tiene vigencia desde el dia
de su notificacion y no agota la via administrativa. En tal sentido, se informa que, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 38° del Decreto Legislativo N° 807,
modificado por la Primera Disposicion Complementaria Modificatoria del Codigo de
Proteccién y Defensa del Consumidor, el recurso impugnativo que puede interponerse
contra lo dispuesto por este colegiado es el de apelacion®. Cabe sefialar que dicho
recurso debera ser presentado ante la Comision en un plazo méximo de cinco (5) dias
habiles contado a partir del dia siguiente de su notificacién', caso contrario, la
resolucion quedara consentida'®.

Con Ia intervencioén de los sefiores Comisionados: Dr. Victor Sebastian Baca
Oneto, Sra. Teresa Guadalupe Ramirez Pequeifo y Sr. Javier Cavero - Egusquiza
Zariguiey.

VICTOR SEBASTIAN BACA ONETO
Presidente

' PRIMERA DISPOSICION COMPLEMENTARIA MODIFICATORIA DEL CODIGO DE PROTECCION Y
DEFENSA DEL CONSUMIDOR.- Medificacidn del articulo 38° del Decreto Legislativo num. 807
Modificase el articulo 38° del Decreto Legislativo nim. 807, Ley sobre Facultades, Normas y Organizacién del
Indecopi, con el siguiente texto:

“Articulo 38°.- El tnico recurso impugnativo que puede interponerse durante la tramitacién del procedimiento es
el de apelacion, que procede Gnicamente contra la resolucién gue pone fin a la instancia, contra la resolucién que
impone multas y contra la resolucién que dicta una medida cautelar. El plazo para interponer dicho recurso es de
cinco (5) dias habiles. La apelacién de resoluciones que pone fin a la instancia se concede con efecto
suspensivo. La apelacién de multas se concede con efecto suspensivo, pero es tramitada en cuaderno separado.
La apelaciéon de medidas cautelares se concede sin efecto suspensivo, tramitandose también en cuaderno
separado.”

7 LEY N° 27809, LEY GENERAL DEL SISTEMA CONCURSAL
DECIMOTERCERA DISPOSICION COMPLEMENTARIA .- Plazo de interposicion del recurso de apelacion en el
Procedimiento Unico.

™ LEY N° 27444, LEY DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO GENERAL
Articulo 212° - Acto firme
Una vez vencidos los plazos para interponer los recursos administrativos se perdera el derecho a articularlos
quedando firme el acto.
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PROCEDENCIA : COMISION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR N° 2 —

SEDE CENTRAL
PROCEDIMIENTO: DE PARTE
DENUNCIANTE : CHRISTIAN FELIPE BUSTAMANTE BALLON
DENUNCIADO : INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA GALICIA S.A.
MATERIA : IDONEIDAD DEL SERVICIO

INMUEBLES
ACTIVIDAD :  CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS

SUMILLA: Se revoca la resolucién venida en grado que declaré fundada la
denuncia contra Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. respecto a la
falta de independizacién de los inmuebles que vendié al denunciante; y,
reformandola, se declara infundada la misma, al haberse acreditado que la
demora de dicho trdmite se debié a causas no imputables a la denunciada.

Lima, 22 de abril de 2013
ANTECEDENTES

El 12 de marzo de 2012, el sefior Christian Felipe Bustamante Ballon (en
adelante, el sefior Bustamante) denuncié a Inversiones Inmobiliarias de la
Galicia S.A." (en adelante, la Constructora) ante la Comisién de Proteccién al
Consumidor N°® 2 - Sede Central (en adelante, la Comisién) por infraccion de
los articulos 18° y 19° de la Ley 29571, Cadigo de Proteccion y Defensa del
Consumidor (en adelante, el Cddigo). El sefior Bustamante indicé que la
Constructora no cumplid6 con independizar el departamento y el
estacionamiento® que le vendid, pese a que se comprometio a ello en el
contrato de compra venta, generandole asi un perjuicio econémico por no
poder realizar transacciones legales, comerciales y/o financieras con sus
inmuebles.

El 15 de junio de 2012, se declardé rebelde a la Constructora en tanto no
presenté sus descargos en el plazo legal que le fue otorgado para tales
efectos. Sin embargo, el 18 de junio de 2012 la denunciada se apersono al
procedimiento manifestando que el proceso de independizacion de los
inmuebles -pertenecientes al proyecto “Concepto Actual”- se estaban
tramitados ante la Municipalidad de Magdalena del Mar (en adelante, la
Municipalidad), siendo que la demora en su obtencién se debia a que dicha
entidad pretendia cobrarle una multa injustificada para oforgarle la

1

2

RUC 20517000079 y domicilio en Av. Del Pinar 132, Urb. Chacarilla del Estanque, Santiago de Surco - Lima.

Ubicados en Av. Antonio Miroquesada 620, esquina calle Tomas Ramsey 915-917, Magdalena del Mar.

M-SC2-13/1B
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Conformidad de Obra. Agregdé que tal situaciébn motivé que iniciara un
procedimiento ante el Tribunal Fiscal para cuestionar la multa y otro ante la
Comisiéon de Eliminacién de Barreras Burocraticas del INDECOPI para
cuestionar el proceder de la Municipalidad.

Mediante Resolucion 3275-2012/CPC del 4 de setiembre de 2012, la
Comisién declar6 fundada la denuncia contra la Constructora por infraccion
de los articulos 18° y 19° del Coddigo, sefalando que no cumplié con
independizar los inmuebles que fransfirié al sefior Bustamante, pese a que tal
obligacion fue pactada contractualmente. En consecuencia: (1) ordend a la
Constructora como medida correctiva que, en un plazo de sesenta dias
habiles, culminara el proceso de independizacidon de la referencia; (i) le
impuso como sancién una multa de 5 UIT; v, (iii) la condené al pago de las
costas y costos del procedimiento.

El 19 de setiembre de 2012, la Constructora apelé la Resolucién
3275-2012/CPC reiterando que inicid oportunamente los tramites para
obtener la independizacién de los inmuebles y agregando que:

(i) El contrato de compra venta celebrado con el sefior Bustamante no
consigné una fecha exacta para obtener la independizacion de los
inmuebles, por lo que debia considerarse el tiempo habitual que tomaba
en la practica independizar una edificacion de aproximadamente 294
unidades inmobiliarias;

(i) el contrato en mencion eximia de responsabilidad a su empresa si el
retraso de la gestiéon fuera producto de los tramites municipales, lo cual
ocurrié en este caso con las barreras burocraticas de la Municipalidad,
que calificaron a su vez como un evento imprevisible y extraordinario;

(i) su empresa era la mas interesada en obtener la independizacion a fin de
liberar fondos garantizados, por lo que ni bien obtuvo la Conformidad de
Obra y la Declaratoria de Fabrica ingresé a Registros Publicos la
solicitud respectiva; v,

(iv) la Comision alegd que su empresa no probé que los procedimientos que
inici6 por la multa injustificada guardaran relacion con los inmuebles
adquiridos por el sefor Bustamante; sin embargo, ello no es correcto
pues todos los documentos hicieron mencién a dichos inmuebles. Sin
perjuicio de advertir que su empresa no poseia otra propiedad, conforme
constaba en la busqueda que efectué ante Registros Publicos y que
acompafo a su escrito de apelacién.

El 13 de noviembre de 2012, la Constructora presentd un escrito en el que
indicé que con fecha 5 de noviembre de 2012 Registros Publicos procedié a
expedir la independizacion de los inmuebles materia de controversia.

2/8
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ANALISIS

El deber de idoneidad

6.

10.

El articulo 19° del Cédigo establece la responsabilidad de los proveedores
por la idoneidad de los productos y servicios que ofrecen en el mercado?,
idoneidad que conforme al articulo 18° de esta norma se define como la
congruencia entre el servicio prestado y la expectativa generada en los
consumidores’. Expectativa que -cabe agregar- surge, entre otros motivos,
por las condiciones ofrecidas por los proveedores.

Por lo tanto, tratdndose del mercado inmobiliario y de construccién, un
consumidor que adquiere un inmueble esperaria que el proveedor cumpla
con las prestaciones asumidas a su cargo en el contrato de compra venta
celebrado para tales efectos.

Cabe precisar que en materia de proteccion al consumidor, el denunciante
debe acreditar los hechos denunciados para que, posteriormente, se traslade
al proveedor la carga de demostrar que actué cumpliendo con las normas
debidas o que existid la ruptura del nexo causal por la existencia de hechos
ajenos que lo eximen de responsabilidad.

En el presente caso, el sefior Bustamante manifesté que la Constructora no
cumplié con independizar los inmuebles que le vendié, pese a que se
comprometio expresamente a ello en el contrato de compra venta.

Obra en el expediente una copia del confrato de compra venta suscrito entre
el sefior Bustamante y la Constructora®, en cuya clausula décima ambas
partes acordaron lo siguiente:

LEY 29571. CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR. Articulo 19°.- Obligacién de los
proveedores. El proveedor responde por la idoneidad y calidad de los productos y servicies ofrecidos; por la
autenticidad de las marcas y leyendas que exhiben sus productos o del signo que respalda al prestador del servicio,
por la falta de conformidad entre la publicidad comercial de los productos y servicios y éstos, asi como por el
contenido y la vida util del producto indicado en el envase, en lo que corresponda.

LEY 29571. CODIGO DE PROTECCION Y DEFENSA DEL CONSUMIDOR. Articulo 18°.- Idoneidad. Se entiende
por idoneidad la correspondencia entre lo que un consumidor espera y lo que efectivamente recibe, en funcién a lo
que se le hubiera ofrecido, la publicidad e informacién transmitida, las condiciones y circunstancias de la
transaccién, las caracteristicas y naturaleza del producto o servicio, el precio, entre otros factores, atendiendo a las
circunstancias del caso.

La idoneidad es evaluada en funcién a la propia naturaleza del producto o servicio y a su aptitud para satisfacer la
finalidad para la cual ha sido puesto en el mercado.

Las autorizaciones por parte de los organismos del Estado para la fabricacién de un producto o la prestacién de un
servicio, en los casos que sea necesario, no eximen de responsabilidad al proveedor frente al consumidor.

Ver foja 84 del Expediente.
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DECIMA: INDEPEDIZACION Y AUTORIZACION PARA GESTIONES

4 A VENDEDORA” deja constancia que los inmuebles materia de este
contrato no se encuentran independizados, dado que actualmente el
condominio del que forman parte se encuentra en construccion.

Cualquier retraso en la independizacién no imputable a ‘LA VENDEDORA” no
sera considerado como causa de incumplimiento de sus obligaciones. Dentro
de las causas no imputables a ‘LA VENDEDORA” se entienden incluidas, los
trémites y autorizaciones municipales, asi como el proceso de inscripcion de la
referida independizacién.

Al concluir la independizacién, “LA VENDEDORA” enlregard a ‘EL
COMPRADOR" copia simple de (I} la Declaracion de Féabrica del mismo
edificio; (ll} independizacion de los departamentos que conformen el edificio
en cuestion; y, (Ill) el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal del mismo,
todos los cuales deberéan estar debidamente inscritos en Registros Publicos.

()

De la revision del citado documento, se desprende que la Constructora
efectivamente se comprometié a realizar los tramites para la independizacion
de los inmuebles, brindando asi una garantia expresa a favor del
denunciante. Ademas, si bien no se fijo un plazo exacto para la obtencién de
la independizacién, un consumidor esperaria que las gestiones del presente
tramite fueran realizadas y culminadas en un plazo prudencial, maxime si el
mismo involucra gestiones e inspecciones previas y adicionales para su
obtencion definitiva.

En efecto, para la obtencién de la independizacién de un inmueble se
requiere presentar previamente ante la Municipalidad correspondiente la
Declaratoria de Fabrica -que constituye una declaracién del administrado
respecto de las condiciones técnicas y las caracteristicas de su edificacion-,
los planos de plantas o replanteo, los graficos, formularios, comprobantes de
pago y, en general, toda aquella documentacion establecida en la Ley 29090,
Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y en la Ley
29476 - Ley que modifica y complementa a la Ley 29090°.

Pues bien, a lo largo del procedimiento la Constructora ha sefialado que
comenzé la tramitacién para la obtencion de la independizacién poco tiempo
después de la entrega de los inmuebles al sefior Bustamante, siendo incluso
antes de la venta de todos los inmuebles (que fue en agosto de 2011). Asi,

LEY 29476. LEY QUE MODIFICA Y COMPLEMENTA LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE

HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES. Articulo 28°.- Conformidad de obra. Una vez concluidas

las obras de edificacion, quien las realice efectia una descripcion de las condiciones técnicas y caracteristicas de la

obra ejecutada, la cual se denomina declaratoria de fabrica. Este documento, acompafiado con los planos o gréficos

correspondientes, motiva la solicitud de conformidad de las mismas, para lo cual se debe presentar, ante la

municipalidad que otorgé la licencia de edificacion, los siguientes documentos en original y copia, segun sea el caso:
4/8
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advirtio que el retraso de este proceso se debio a causas no imputables a ella
como las trabas que le impuso la Municipalidad al condicionarle la entrega de
la Conformidad de Obra al previo pago de una multa injustificada, motivo por
el cual inicio procesos de reclamacion paralelos para cuestionar este hecho.

Para tales efectos, la Constructora presenté la siguiente documentacion a fin
de acreditar sus argumentos:

a) Formulario Unico de Edificacién (FUE) - Solicitud de Declaratoria de
Fabrica del 19 de julio de 2011, presentado por la Constructora ante la
Municipalidad’.

b) escrito de apelacion del 10 de noviembre de 2011 presentado por la
Constructora contra la Resolucion de Administracion Tributaria y Rentas
N° 292-2011-GATR-MDMM, en el cual se indica que el 8 de agosto de
2011 la empresa presentd un primer recurso de reclamacion contra la
multa que se le impuso, siendo que al no haber sido atendido el mismo
formulé la mencionada apelacién para seguir con el procedimiento®,

Para la Modalidad A:

a. Formulario Unico, debidamente sellado con la recepcién y el nimero de expediente asignado, es decir, la licencia
de edificacion.

b. En el caso de que el titular del derecho a edificar sea una persona distinta a quien inicié el procedimiento de
edificacién, debe presentar los documentos sefialados para la Modalidad A, en los literales b. 6 c. del articulo 25,
segln corresponda.

c. En caso de que quien solicite la licencia no sea el propietario del predio, debe acreditar la representacion del
titular.

d. En los casos de persona juridica, se acompafia la vigencia del poder correspondiente.

e. Plano de ubicacién, plano en planta de la obra ejecutada y declaratoria de fabrica. En el caso de ampliaciones o
remcdelaciones de inmuebles que cuenten con licencia o declaratoria de fabrica anterior, el plano de planta
desarrollado sobre copia del plano de la edificacién anterior, con indicacién de las obras nuevas ejecutadas.

f. Comprobante de pago por derechos de confarmidad de obras.

(.

Para las Modalidades B, Cy D:

a. Formulario Unico, debidamente sellado con |a recepcion y el nimero de expediente asignado, es decir, Ia licencia
de edificacion.

b. En el caso de que el titular del derecho a edificar sea una persona distinta a quien inicié el procedimiento de
edificacion, debe presentar los documentos sefalados en los incisos b. o ¢. del articulo

16, seglin corresponda.

c. En caso de que quien salicite la licencia no sea el propietario del predio, debe acreditar la representacion del
titular.

d. Planos de replanteo en obra de los planos de arquitectura y declaratoria de fabrica otorgada por el constructor, en
original y cuatro (4) copias impresas mas una (1) copia digital.

(..

Ver la faja 155 del Expediente.
Ver la foja 95 del Expediente.
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c) escrito del 16 de enero de 2012 en el que la Constructora solicité a la
Municipalidad que le otorgara la Conformidad de Obra sin condicionarla al
pago de la cuestionada multa por ser contraria a sus derechos;

d) Resolucién N° 85-2012/STCES-INDECOPI del 2 de abril de 2012 que
admite a tramite la denuncia contra la Municipalidad por la presunta
imposicién de una barrera burocratica consistente en la exigencia del
pago de una multa como requisito para el otorgamiento de la Conformidad
de Obra y declaratoria de fabrica®™.

Del analisis del documento contemplado en el literal a) precedente, se
observa que la Constructora inicié los tramites de independizacién en julio de
2011. Asi, considerando: (i) que la entrega de los inmuebles al denunciante
se realizé en febrero y marzo de 2011, (ii) que la Constructora habia
informado a los denunciantes cudl era la condicion de los inmuebles -en
especifico, que se encontraban en construccién y que consecuentemente ain
no estaban independizados-; y, (iii) que los tramites materia de analisis
implican la reunién de diversa documentacién una vez culminada Ia
construcciéon, conforme a la normativa sefialada precedentemente; este
Colegiado es de la opinién que la empresa denunciada inicié los tramites de
la referencia dentro de un tiempo razonable.

Por otro lado, de una lectura conjunta de los medios probatorios citados en el
parrafo 14, se observa que estos tramites efectivamente fueron interrumpidos
por el cobro de una multa por parte de la Municipalidad. Sobre el particular, la
Constructora adjunté una copia de la Resolucion 0226-2012/CEB-INDECOPI
del 29 de agosto de 2012, emitida por la Comisién de Eliminacién de Barreras
Burocraticas del INDECOPI, en la que se resuelve declarar barrera
burocratica ilegal a la exigencia del pago de la multa como requisito para el
otorgamiento de la Conformidad de Obra y la Declaratoria de Fabrica; vy,
seguidamente, se dispone la inaplicacién de la citada barrera™. Por lo tanto,
ha quedado acreditado que la demora en la obtencion de la independizacion
de los inmuebles se debio al cobro de una multa que no formaba parte de los
requisitos propios para obtener la Conformidad de Obra, tratdndose en
consecuencia de una causa no imputable a la denunciada.

Ver la foja 103 del Expediente.
Ver la foja 101 del Expediente.
Ver la foja 253 al 269 del Expediente.
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Ahora, si bien la Comisién ha sefialado que la Constructora no probé que
existia conexion entre los procedimientos seguidos ante la Municipalidad, el
Tribunal Fiscal y la Comisién de Eliminacion de Barreras Burocraticas del
INDECOPI, en segunda instancia la empresa denunciada ha presentado las
resoluciones expedidas por cada una de las entidades mencionadas, asi
como los reclamos y recursos administrativos que presenté sobre el
particular, siendo que esta documentacién que da cuenta que la controversia
en cuestion estuvo referida en todo momento al inmueble ubicado en la Av.
Antonio Miroquesada 620, Magdalena del Mar?, el cual comprende los
inmuebles del denunciante.

Asimismo, la Constuctora adjunté al expediente una copia del Certificado
Registral Inmobiliario, emitido por Registros Publicos, segin el cual la
empresa denunciada Unicamente era titular de la edificacion que comprendia
los inmuebles que transfirid al sefior Bustamante®.

A mayor abundamiento, se observa que la Constructora prosiguié con la
tramitacion de la independizacién; asi, obra en autos los siguientes
documentos:

a) Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica de fecha 6 de julio de
2012%,

b) Solicitud de inscripcién de titulo de propiedad inmueble de fecha 6 de
agosto de 2012, en el distrito de Magdalena del Mar que tiene como
antecedente registral la Partida electrénica o Ficha N° 0700229979".

Esta situacién evidencia que una vez que la Constructora obtuvo la
Conformidad de Obra y, consecuentemente, la Declaratoria de Fabrica, tuvo
a bien realizar los tramites necesarios, obteniendo la independizacion
definitiva el 5 de noviembre de 2012, conforme consta en la “hoja resumen”
aportada por la denunciada durante la tramitacion del procedimiento en
segunda instancia®.

Ver la foja 242 al 277 del Expediente.
Ver la foja 207 del Expediente.
Ver la foja 251 del Expediente.
Ver la foja 164 del Expediente,

Ver las fojas 326 al 337 del Expediente.
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TRIBUNAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA
Y DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL
Sala de Defensa de Ja Competencia N° 2

RESOLUCIGN 0977-2013/SPC-INDECOPI

EXPEDIENTE 560-2012/CPC

21. En virtud de lo expuesto, corresponde revocar |a Resolucion 3275-2012/CPC
en el extremo que declaré fundada la denuncia contra la Constructora por
infraccién de los articulos 18° y 19° del Cadigo; y, reformandola, declarar
infundada la misma, al haberse acreditado que la demora en la obtencién de
la independizacion de los inmuebles se debié a causas no imputables a la
denunciada. Debido a ello, también resulta necesario dejar sin efectos la
medida correctiva, la sancion y la condena de costas y costos ordenados por
la primera instancia.

RESUELVE:

Revocar la Resolucion 3275-2012/CPC del 4 de setiembre de 2012, emitida por
la Comisién de Proteccion al Consumidor N° 2 - Sede Central, en el extremo que
declaré fundada la denuncia del sefior Christian Felipe Bustamante Ballén contra
Inversiones Inmobiliarias de la Galicia S.A. por infraccion de los articulos 18°y 19°
del Caédigo de Proteccién y Defensa del Consumidor; y, reforméandola, declarar
infundada la misma, al haberse acreditado que la demora en la obtencion de la
independizacion de los inmuebles se debié a causas no imputables a la
denunciada. Debido a ello, también resulta necesario dejar sin efectos la medida
correctiva, la sancién y la condena de costas y costos ordenados por la primera
instancia.

Con la intervencién de los sefores vocales Julio Baltazar Durand Carrién,

Hernando Montoya Alberti, Ana Asuncién Ampuero Miranda, Alejandro José
Rospigliosi Vega y Javier Francisco Zuhiga Quevedo.

JULIO BALTAZAR DURAND CARRION
Presidente

8/8





