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Relacion de los hechos principales expuestos por las partes intervinientes
en el proceso

El presente expediente civil se tramité via proceso uUnico de ejecucién, versa
sobre la obligacion de dar suma de dinero que nace de la relacion contractual
entre Construcciones e Inversiones V&E S.A.C y Exportadora, Importadora y
Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal S.A.C - EISCOM, en virtud
del incumplimiento del pago estipulado en el contrato de arrendamiento de un
local comercial ubicado en Av. Venezuela 1920- 1930, Cercado de Lima.

Respecto a los hechos expuestos por la parte ejecutante:

Con fecha 24 de Julio del 2013, Construcciones e Inversiones V&E S.A.C,
representada por Vicente Diaz Arce, interpone demanda de obligacion de dar
suma de dinero contra Exportadora, Importadora y Servicios de Comunicacion y
Operador Multimodal S.A.C - EISCOM vy el garante Inversiones Open House
S.A.C.

La ejecutante solicita que la ejecutada cumpla con el pago de S/. 52,864.00
(Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta y cuatro Soles) correspondientes a los
meses impagos de febrero y marzo del 2013 mas las costas y costos del proceso,
reservandose el derecho de ampliar dicha pretension, toda vez que, EISCOM
S.A.C se encontraria poseyendo el inmueble a la fecha. Asimismo, exige a
Inversiones Open House S.A.C, en calidad de garante, que cancele la deuda

ante la imposibilidad del pago de la ejecutada.

Los fundamentos expuestos dentro de la demanda fueron los siguientes:

La recurrente sefiala que con fecha 05 de setiembre del 2011 celebré con
Exportadora, Importadora y Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal
S.A.C — EISCOM S.A.C un contrato de arrendamiento del local comercial
ubicado en Av. Venezuela 1920-1930 del Cercado de Lima, durante el plazo de
3 afos forzosos, mediante el cual EISCOM S.A.C se obligb6 a pagar la merced

conductiva de S/. 22,400 mensuales los primeros dos afios y S/. 22,520.00



mensuales el Ultimo afio y una garantia de dos meses, es decir S/. 44,800.00.

En virtud a ello, la demandante inici6 un proceso judicial de obligacion de dar
suma de dinero contra EISCOM S.A.C con el fin de que cumpla con el pago de
los meses correspondientes a Febrero y Marzo del 2013, sin perjuicio de poder
extender la pretension a los meses posteriores puesto que la demandada se

encontraria, aun, poseyendo el local comercial.

Asimismo, Construcciones e Inversiones V&E S.A.C, extendid la demanda a la
empresa Inversiones Open House S.A.C, quien firmé el contrato de
arrendamiento en calidad de garante de EISCOM S.A.C.
Fundamentos de derecho alegados por la ejecutante:

e Articulo 1681° del Cdédigo Civil

e Articulo 688° del Cddigo Procesal Civil

e Articulo 690°-B del Cddigo Procesal Civil

e Articulo 693° del Cddigo Procesal Civil

Adjunto los siguientes medios probatorios:
e Copia del contrato de arrendamiento suscrito por las partes.
e Las copias simples de las facturas impagas, especificamente 2, las

cuales corresponden a los meses Febrero y Marzo del 2013.

Con el fin de comprender de donde proviene la accion en el proceso Unico de
ejecucion, el articulo 688° del Codigo Procesal Civil, prevé los titulos ejecutivos,

pudiendo ser de naturaleza judicial o extrajudicial.

En el presente caso, hablariamos de un titulo ejecutivo complejo de naturaleza
extrajudicial tal como se sefala en el inciso 9° del articulo mencionado.

La posicion que asume nuestro Codigo Procesal Civil referente al titulo ejecutivo
es ratificar la necesidad de contar con un titulo para dar inicio al proceso de
gjecucion, es asi que “sélo se puede promover la ejecucion en virtud de titulos
gjecutivos de naturaleza judicial o extra judicial”’. (Casassa, Codigo Procesal Civil
Comentado, 2016, pag. 243)

Respecto al documento impago de renta por arrendamiento, siempre que se

acredite instrumentalmente la relacién juridica contractual (Inc 9° del articulo
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688° del Cddigo Procesal Civil) podemos decir que este documento se incorpord
en nuestra legislacion como titulo ejecutivo en virtud del articulo 11 del Decreto
Ley N°20236 el cual a la letra establecia: “la accion de pago del arrendamiento
de bienes inmuebles se ejecuta, sea cual fuere la forma en que se hubiere
celebrado la locacién, si el demandante afirma que el arrendatario ocupa

actualmente el bien.

Una vez incorporado a nuestra legislacion como titulo ejecutivo, éste constituyo
en su momento —como ya hemos descrito- una excepcion al principio nulla
executio sine tittulo, por cuanto constituia titulo ejecutivo el recibo impago y la
sola afirmacion por parte del ejecutante que el arrendatario — llamese ejecutado-

venia ocupando el bien permitian, dando asi inicio al proceso ejecutivo.

Cuando se publico el proyecto del CPC en 1992, originalmente en su articulo
693° no fue incluido, sino que fue incorporado a raiz del Decreto Ley N°25940
con el siguiente texto: “Instrumento impago de renta de arrendamiento, siempre
gue el arrendatario se encuentre en el uso del bien, posteriormente dicho articulo
fue modificado con fecha 16 de diciembre del 2003por la Ley N°28135 y en
donde el texto del mismo quedd como sigue: “El documento impago de renta por
arrendamiento, siempre que se acredite instrumentalmente la relacion

contractual’”. (Casassa, Codigo Procesal Civil Comentado, 2016, pag. 243)

Respecto a los hechos expuestos por la parte ejecutada

Con fecha 4 de setiembre del 2013, Inversiones Open House S.A.C propone
como defensa previa el beneficio de excusion, alegando que debe agotarse
previamente todos los recursos de cobranza contra el patrimonio del deudor
principal, en este caso, EISCOM S.A.C, ya que no es fiadora solidaria de la co
ejecutada, razoén por la cual solicité que se suspenda la obligacién de pago hasta
gue se compruebe la imposibilidad de ejecucion del mandato sobre los bienes
de EISCOM S.A.C en virtud a lo previsto por el Art. 455 del Cédigo Civil.

Por otro lado, el 04 de setiembre del mismo afio, la ejecutada principal, EISCOM
S.A.C, presentd contradiccion basandose en la causal de Inexigibilidad de la

obligacion, toda vez que, el 08 de marzo del 2013 perdié la posesion del



inmueble por disposicion judicial, siendo victima de lanzamiento en el inmueble
materia del contrato debido a un proceso judicial de Ejecucion de Acta de
Conciliacion seguido por la empresa Compas Industrial S.A con Mario Flores

Arias.

En ese sentido, EISCOM S.A.C manifiesta que el contrato suscrito entre las
partes quedo resuelto de pleno derecho desde la fecha que se llevé a cabo el
lanzamiento debido a la imposibilidad de las prestaciones, por lo que no serian
exigibles de cobro los meses posteriores al lanzamiento.

Ademas, propone la excepcién de incumplimiento, solicitando la suspension del
cumplimiento de la obligacion de pago de la renta puesta a cobro hasta que la
demandante cumpla con restituir la posesion del inmueble.

Por dltimo, sefala que el pago del mes de Febrero fue debidamente cancelado,

encontrandose pendiente solo la entrega de la factura por parte de la ejecutante.

Adjunto los siguientes medios probatorios:

e El contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

e El mérito de una Inspeccion Judicial del inmueble sub Litis que acreditaria
haber perdido la posesion.

e Fotografias que acreditan el lanzamiento judicial que se llevé a cabo el 08
de Marzo del 2013.

e EIl reporte del Expediente N°1665-2011 del Tercer Juzgado de Paz
Letrado de Lima seguidos por la empresa Compas Industrial S.A con
Mario Flores Arias.

e La carta notarial dirigida a la demandante en la cual se requiere que
cumpla con acreditar documentalmente su condicion de propietario del
inmueble.

e La Carta notarial donde comunican la resolucién del contrato por no

acreditar la titularidad del local comercial.



Respecto a las absoluciones de la parte ejecutante:

Construcciones e Inversiones V&E S.A.C se manifiesta respecto a la defensa
previa interpuesta por Inversiones Open House S.A.C, que solicita que se
suspenda la obligaciéon hasta que se compruebe la imposibilidad de ejecucion
del mandato ejecutivo sobre los bienes de la demanda principal. Indica que para
que el fiador pueda aprovechar el beneficio de excusion debe oponerlo al
acreedor luego de que éste lo requiera con el pago y acreditando la existencia
de bienes realizables.

Sin perjuicio de la absolucion antes mencionada, la ejecutante interpone tacha
contra el acta de lanzamiento y fotografias presentadas por EISCOM S.A.C como
medio probatorio.

Asimismo, absuelve la contradiccion negando que EISCOM hubiese sido
lanzada o desalojada, toda vez que, las partes de proceso seguido en el
Expediente N°1665-2011 del Tercer Juzgado de Paz Letrado de Lima sobre
ejecucion de acta de conciliaciéon son: Compas Industrial S.A y Mario Flores
Arias, quienes son personas distintas a las recurrentes. Ademas, alega que las
fotos presentadas no son una prueba fehaciente de que existié un lanzamiento

en el mismo local comercial que arrienda a EISCOM S.A.C.

Respecto a la causal de inexigibilidad de la obligacion indica que conforme a lo
gue sefala el articulo 196 del Codigo Procesal Civil, que se refiere a la carga de
la prueba y respecto a la excepcion de incumplimiento, éste no se encuentra en

los supuestos que regula el Art. 446.

Sobre la Resolucion N°13 emitida por el Séptimo Juzgado Civil con

Subespecialidad en lo Comercial

El juzgado declar6 improcedente la defensa previa interpuesta por el garante
Inversiones Open House S.A.C y saneado el proceso fijando los siguientes

puntos controvertidos:



1. Siles corresponde o no a los ejecutados pagar a favor del accionante la
suma de S/. 211,456.00 soles (hasta ese momento) correspondientes a
los recibos impagos por arrendamiento.

2. Siresulta exigible la obligacién puesta a cobro a favor de EISCOM.

3. Resolver la excepcion de incumplimiento interpuesta por la ejecutada.

4. Determinar si la ejecutada se encuentra en el uso del bien dado en

arrendamiento.

Respecto a los medios probatorios, se declaré improcedente la inspeccion
judicial del inmueble Sub Litis, toda vez que, tratandose de un proceso unico de
ejecucion soélo es admisible la declaracion de parte, los documentos y la pericia.
Por otro lado, referente a la tacha interpuesta por la ejecutante, ésta se declaro
infundada y ordené como prueba de oficio las copias certificadas del proceso
seguido ante el Tercer Juzgado de Paz Letrado de Lima sobre Ejecucion de Acta

de Conciliacion.

Sobre el Auto Definitivo

Con Fecha 29 de Agosto del 2014, el Séptimo Juzgado Civil con Subespecialidad
en lo Comercial, declaré infundada la contradiccion planteada por EISCOM
S.A.C y en consecuencia, orden6 que se lleve adelante la ejecucion forzada
hasta que los ejecutados cumplan con pagar, a favor de la ejecutante,
Construcciones e Inversiones V&E S.A.C, la suma total de S/. 449,344.00
(cuatrocientos cuarenta y nueve mil trescientos cuarenta y cuatro y 00/100 soles)
mas los intereses pactados correspondientes a los meses de Febrero, Marzo y

posteriores.

De acuerdo a lo sefialado por la judicatura, la ejecutada no pudo acreditar en
autos que fue victima del lanzamiento del inmueble pues en el acta de
lanzamiento se aprecia que dicho acto fue efectuado entre las partes que
participaron en el proceso: Compas Industrial S.A.C y Mario Flores Arias, sin

advertirse la participaciéon de las partes del presente proceso.

Asimismo, indicé que se trataria de un local comercial con una numeraciéon

distinta a la indicada en el contrato de arrendamiento suscrito con la ejecutante.
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El lanzamiento se llevé a cabo en Av. Venezuela N° 1908 (ahora 1918-1930) y
el inmueble sub litis tiene una numeracion de Av. Venezuela N° 1920- 1930. Por
lo que consider6 imposible acreditar que la ejecutada ya no se encuentre en el

bien.

Sobre el recurso de apelacion interpuesto por la parte ejecutada

Con fecha 04 de setiembre del 2014, la ejecutada Exportadora, Importadora y
Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal S.A.C — EISCOM, interpuso
recurso de apelacion contra el auto definitivo, puesto que éste adolecia de la
debida motivacion y, en consecuencia, de nulidad, habiéndose vulnerado el
debido proceso y los derechos de defensa de la ejecutada al no haberse valorado
los medios probatorios presentados, incumpliendo lo dispuesto por el Art. 197°
del Codigo Procesal Civil.

Los fundamentos de hecho expuestos en el recurso de apelacion fueron los

siguientes:

Como primer fundamento de hecho, la ejecutada sefialo que la resolucion
impugnada no ha cumplido con una debida motivacion, puesto que resolvio sin
meritar todos los medios probatorios presentados en el proceso, los cuales
fueron dirigidos a demostrar la ubicacion del inmueble arrendado, perdida de la
posesion y de la participacion de la ejecutante en el proceso de Ejecucion de

Acta de Conciliacion del cual derivd el Acta de Lanzamiento.

Segun lo expuesto en el considerando octavo de los fundamentos de la decision
del Auto Definitivo, se invoc6 el articulo 1711° del Codigo Civil, que sefiala que
para desocupar un bien el arrendatario debe, previamente, recabar autorizacion
escrita del arrendador o, en su defecto, de la autoridad respectiva, ello sin
considerar ni valorar los medios de prueba que indicaban que la ejecutada fue

victima de un lanzamiento, siendo imposible que le resulte aplicable.

Ademas, no se valoro la prueba de oficio “Partida Registral N°11051092” donde

se demuestra que el arrendador seria un copropietario del inmueble y, en
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consecuencia, se debid declarar invalido el contrato de arrendamiento, toda vez
que, conforme lo establece el articulo 971° inciso 1° del Cddigo Civil, para el
arrendamiento de un bien indiviso debe mediar la manifestacion de voluntad de

todos los copropietarios.

EISCOM S.A.C reiter6 que la obligacion es inexigible puesto que ésta se
encuentra pendiente de una condicion atribuible al acreedor, es decir, el acreedor
debe restituirles el uso del inmueble a efectos de que se siga ejecutando el

contrato de arrendamiento.

Sobre el Auto de Vista

Con fecha 16 de Enero del 2015, el auto de vista revoco la Resolucion N°31 de
fecha 29 de agosto del 2014 y, reformandola, declar6 fundada en parte la
contradiccion interpuesta por la ejecutada EISCOM S.A.C, ordenando que se
lleve adelante la ejecucion forzada hasta que la ejecutada EISCOM S.A.C
cumpla con el pago de la suma ascendente a S/.32,599.46 (Treinta y dos mil
guinientos noventa y nueve con 46/100 soles) mas los intereses, costas y costos
del proceso; e improcedente en el extremo de la demanda interpuesta a

Inversiones Open House S.A.C.

De acuerdo al estudio de autos y la valoraciéon conjunta con los medios
probatorios presentados por la ejecutada, en este Auto de Vista se aprecié que
en el Acta de Lanzamiento si se consigno el nombre del representante legal de
la empresa EISCOM S.A.C, quien traté de impedir el ingreso al inmueble donde
se produjo el lanzamiento. Por lo que, resulta contradictorio que el auto definitivo
indigue que no es posible comprobar que la ejecutada fue victima del

lanzamiento.

Asimismo, las copias certificadas y la documentaciéon que se solicit6 como
prueba de oficio sefialan que en el proceso de Ejecucién de Acta de Conciliacion
existia confusion respecto a la ubicaciéon del inmueble, situacion que se concluyé

confirmando que se trataba del mismo bien.
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En consecuencia, no es admisible que el ejecutante pretenda cobrar la renta de
los meses posteriores a la fecha que ocurrié el lanzamiento argumentando que
la ejecutada no tuvo autorizacion para dejar el inmueble, toda vez que, se trata
de un acto externo fuera de su voluntad. Sin embargo, si se encuentra obligada
a pagar el mes de febrero y los dias correspondientes al mes de marzo en los
gue si se encontré en posesion del inmueble, puesto que, de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 188° del Cddigo Procesal Civil, la carga de la prueba
corresponde a quien afirma los hechos que configuran su pretension, y en este
caso, no ha ofrecido medio probatorio alguno que genere conviccion en el pago
del mes de febrero como lo sefialado en su escrito de contradiccion.

Por dltimo, sefaldé que Inversiones Open House S.A.C no se constituyo
debidamente como garante puesto que no cumple con lo previsto en los articulos
1868° y 1871° del Cdédigo Civil.

Recurso de Casacion presentado por el ejecutante

Con fecha 11 de Mayo del 2015, Construcciones e Inversiones V&E S.A.C,
interpuso recurso de casacion contra el Auto de Vista que revoca la Resolucion
N°31 del 29 de Agosto del 2014, fundamentandose en la infraccion normativa del
inciso 5° del articulo 139° de la Constitucion Politica del Pert, conforme lo

dispone el numeral 2° de articulo 388° del Cédigo Procesal Civil.

La ejecutante interpuso la casacidbn cumpliendo con los requisitos de
admisibilidad de conformidad con el articulo 387° del Cddigo Procesal Civil,
ademas sefalé que el Auto de Vista responde a una inadecuada motivacion de
los hechos y del derecho, incurriendo en la infraccién normativa que garantiza el
derecho al debido proceso por incumplirse el analisis estructural del supuesto
normativo en la obligatoriedad del pago del titulo ejecutivo compuesto constituido

por los recibos de arrendamiento y el contrato que sustenta el cobro.

Asimismo, Construcciones e Inversiones V&E S.A.C alega que la garante no
impugné la Resolucién N°13 que desestima su defensa previa de excusion ni el

Auto Final de primera instancia, por lo que resulta contradictorio que en segunda
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instancia se declare excluirla, en contravencion del principio tantum devolutum,

guantum apelatum.

La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de Lima, declaro
infundado el recurso de casacion interpuesto por Construcciones e Inversiones
V&E S.A.C y en consecuencia no casaron la sentencia de vista de fecha 16 de
enero del 2015. Sin embargo, en sus fundamentos, sefialé que se vulneré el
principio del tantum devolutum quantum apelatum, toda vez que, en el escrito de
apelacion presentado por EISCOM S.A.C se cuestionaron sélo los fundamentos
de fondo de la resolucién apelada, mas no se denunci6 como agravio la

condicion de garante de Inversiones Open House S.A.C.
Por tanto, tal exceso acarrearia la nulidad de la recurrida s6lo en ese extremo,

debiendo incluirse a Open House S.A.C en la obligacion de pago en caso la

deudora principal no lo cumpla.
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Identificacién y andlisis de los principales problemas juridicos del
expediente

Considero que en el presente proceso se presentaron dos problemas relevantes
El primero es la contradiccion interpuesta por la ejecutada:

Como se ha podido notar en el proceso, EISCOM S.A.C interpuso contradiccién
con causal de inexigibilidad de la obligacion en base a lo siguiente:

1. Desde el 08 de marzo del 2013 no tiene ninguna relacion contractual de
arrendamiento con la ejecutante por haber perdido, por disposicion
judicial, la posesion del inmueble materia de arrendamiento.

2. El lanzamiento se debid a un proceso judicial de Ejecucion de Acta de
Conciliacion seguido entre Compas Industrial S.A.C y Mario Flores Arias.

3. La ejecutante no tiene el derecho de exigirle el cumplimiento del pago de
la renta porque el contrato fue resuelto de pleno derecho debido a la

imposibilidad de las prestaciones.

“Cuando se trata de inexigibilidad de la obligacion, se cuestiona la ejecutabilidad
del titulo por carecer de una prestacion cierta, expresa u exigible, condiciones
basicas para que un titulo resista ejecucion”. (Casassa, 2016, pag. 269)

“La causal de contradiccion que se cita (de inexigibilidad de la obligacién) no
alude a la via (causal o cambiaria) en la que pueda demandarse el cumplimiento
de la obligacion, sino que ataca directamente a la obligacibn misma al no
estimarse exigible su cobro...”. (Casacion N°2424-2005 /Junin, publicada en el
Diario Oficial ElI Peruano el 31-10-2006, p.17509).

Al respecto, considero que la contradiccion no fue debidamente sustentada, lo
gue produjo que la ejecutada recurra a varios escritos de téngase en cuenta, asi
como medios probatorios extemporaneos a fin de intentar explicar, no sélo la
pérdida de posesién del inmueble, sino también la copropiedad y los procesos
adicionales que se tienen en otros juzgados sobre resolucion de contrato y

ejecucion de acta de conciliacion que no definian lo que sucedia realmente.

En consecuencia, no hubo relacion entre los medios probatorios que presentd la

ejecutada y lo que solicitaba en el proceso.
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“En este tipo de procesos (procesos ejecutivos, que deben entenderse en la
actualidad como procesos Unicos de ejecucién) no es posible ofrecer medios
probatorios extemporaneos” (Casacién N° 4539-2007 / Lima, publicada en el
Diario Oficial ElI Peruano el 30-05-2008, p.22238).

De acuerdo a lo consignado en la Partida de Propiedad Inmueble N°11051092,
uno de los medios probatorios presentados, durante la celebracién del contrato
de arrendamiento, no se podia confirmar la propiedad de Construcciones e
Inversiones V&E S.A.C respecto al inmueble, puesto que en el 2010 se inscribio
la anotacién preventiva donde la ejecutante adquiere preventivamente el 74% de
las acciones y derechos del bien materia de arrendamiento, con la condicion de
gue los defectos presentados en el titulo a inscribir se subsanen dentro del plazo
de un afio. Sin embargo, transcurrido el plazo, en el 2011 se cancelo el asiento
de anotacion preventiva, por lo cual, la propietaria aparente: Compas Industrial

S.A.C, continu6 celebrando contratos con terceros.

En virtud alo indicado en la partida, se podria concluir que no existio una relacion
valida entre las partes y en consecuencia, el titulo ejecutivo estaria perjudicado.
Por lo que, considero que se debio sefialar desde el primer momento que la
situacion juridica del bien materia de contrato no es clara, pudiendo corresponder
también una copropiedad, toda vez que, se aprecia un conflicto referente a la

propiedad del inmueble, entre la ejecutante y Compas Industrial.

“La contradiccion a efectos de desvirtuar la pretension de cobro planteada por el
ejecutante esta dirigida a atacar la obligacion, basandose en la inexigibilidad o
iliguidez de la obligacion; el titulo, esgrimiendo la nulidad formal o falsedad del
titulo simplemente la relacion juridica procesal, proponiendo excepciones y
defensas previas”. (Casacion N° 2420-2013 / Lambayeque. Publicada en el
Diario Oficial ElI Peruano el 30-06-2015, p. 65648-65650).
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El segundo problema fue la resolucion del Auto Final en primera instancia:

Considero que no se tomaron en consideracion los medios probatorios
presentados por EISCOM S.A.C. dentro de la contradiccion, pese a fueron

admitidos durante la etapa de saneamiento procesal.

La ejecutante, presentd, como uno de los medios probatorios, el Acta de
Lanzamiento en la que se evidenciaba el desalojo que se llevé a cabo el dia 08
de marzo del 2013, motivo por el cual, EISCOM S.A.C perdié la posesion del

local comercial.

Debemos tener en cuenta que de acuerdo a lo previsto en el articulo 1680 inciso
1° del Codigo Civil, el arrendador también esta obligado a mantener al
arrendatario en el uso del bien durante el plazo del contrato y a conservarlo en
buen estado para el fin del arrendatario; sin embargo, dicha obligacion se
incumplio durante el dltimo periodo del contrato, al permitir que la arrendataria,
pierda la posesion del inmueble a causa de un lanzamiento consecuencia del
proceso de Ejecuciéon de Acta de Conciliacion seguido por terceros con

conocimiento de la ejecutante.

Asimismo, la ejecutada presentd como medio probatorio, la licencia de
funcionamiento del local comercial que arrendaba a fin de que, el juzgado pueda
verificar mediante lo consignado por la Municipalidad, que se trataba del mismo

inmueble.

Por tanto, el cobro de la merced conductiva impaga, sélo debi6 corresponder al
mes de febrero y los dias adicionales de marzo previos al lanzamiento, puesto
gue el contrato se resolvié de pleno derecho.

Articulo 1697° inciso 5° del Cdédigo Civil: El contrato de arrendamiento puede
resolverse: si el arrendador o el arrendatario no cumplen cualesquiera de sus

obligaciones.
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Posicion fundamentada sobre las resoluciones emitidas y los problemas
juridicos identificados.

Respecto al mandato ejecutivo

El mandato ejecutivo declar6 la admisibn de la demanda interpuesta por
Construcciones e Inversiones V&E S.A.C y por ende, la procedencia del titulo
ejecutivo que incluia las facturas impagas de los meses de febrero y marzo del
2013 con el contrato de arrendamiento suscrito con EISCOM S.A.C y la garante
Inversiones Open House S.A.C.

Entendemos que por la accidn ejecutiva solicitamos que el juez nos otorgue lo
gue por derecho ya nos corresponde. Razon por la cual, en los procesos de
ejecucion es necesario contar con un titulo ejecutivo a fin de promover la accién
ejecutiva “nulla executio sine titulo”; en ese sentido, contamos con un sistema
taxativo que nos permite conocer, de acuerdo al articulo 688° del Caodigo

Procesal Civil, cuales son los titulos ejecutivos.

Segun Kisch, el titulo ejecutivo “es un documento en el que consta el derecho
gue ha de hacerse efectivo por la ejecucion y cuya cualidad- ejecutiva- es
declarada por la ley”. (Kinsch, 1940, pag. 335)
“La funcién primaria del titulo es la de ser fuente de la accion ejecutiva. Es el
presupuesto fundamental y esencial de la ejecucion. De lo expuesto se deriva
que:

1) No puede procederse ejecutivamente sin titulo,

2) La autonomia de la accion esta insolublemente ligada al titulo,

3) Sin titulo no hay ejecucion,

4) Sin titulo no hay accion,

5) En el titulo se resume todo, no puede haber nada fuera de él,

6) El derecho vy la legitimacién surgen del titulo,

7) Si el titulo esta viciado o afectado, falta el presupuesto que motiva la

coercion.” (Rodriguez, 1984, pag. 473)

En el presente proceso, la ejecutante cuenta con un titulo ejecutivo compuesto,

el cual consta de las facturas de pago junto con el contrato de arrendamiento
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suscrito por las partes. En este caso si contamos con un titulo ejecutivo que

cumple con los requisitos de forma.

“La excepcibn a la regla que concede mérito ejecutivo al instrumento impago de
renta de arrendamiento, tiene una base contractual, constituida por el contrato
de arrendamiento”, (Casacion N°2380-1998 /Lima, publicada en el Diario Oficial
El Peruano el 18-12-1999, p. 4321-4323).

Auto de primera instancia

Con Fecha 29 de Agosto del 2014, el Séptimo Juzgado Civil con Subespecialidad
en lo Comercial, resolvio declarando infundada la contradiccion planteada por
EISCOM S.A.C y en consecuencia, ordeno que se lleve adelante la ejecucion
forzada a fin de que los ejecutados cumplan con pagar la suma de S/.449, 344.00
(cuatrocientos cuarenta y nueve mil trescientos cuarenta y cuatro y 00/100 soles)
mas los intereses pactados correspondientes a los meses de Febrero, Marzo y

posteriores.

El monto indicado por el Séptimo Juzgado se basaba en que no existian pruebas
suficientes para acreditar la perdida de la posesion de la ejecutada, por lo que
se debia considerar la continuidad de la posesion pese a que los medios
probatorios presentados por la ejecutada y los de oficio, sefialaban que desde el

08 de marzo del 2013, EISCOM S.A.C ya no se encontraba en el inmueble.

“Si bien la naturaleza del presente proceso es ejecutivo (entiéndase proceso
unico de ejecucion en la actualidad), no menos cierto es que el juez puede
ordenar de oficio la actuacion de un medio probatorio”. (Casacion N°2879-1999/
Cajamarca, publicada en el Diario Oficial EI Peruano el 19-02-2020, p.4642)

En virtud a lo sefialado, debieron meritarse todos los medios probatorios
ofrecidos por la ejecutada y los de oficio en conjunto, toda vez que se declararon

procedentes en la etapa de saneamiento.

A fin de aclarar la finalidad del recurso de apelacién, Rosenberg afirma que:

“alcanzar no solo la rectificacion de los errores del tribunal inferior, tanto respecto
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de los hechos como del derecho, sino el logro de la resolucién de la controversia
totalmente nueva, mediante prosecucion y renovacion del debate, el principio de

nuevos medios de ataque y de defensa” (Rosenberg, 1955, Tomo Il: 351)

Auto de segunda instancia

El Auto de Vista del 16 de Enero del 2015, revoco la Resolucion N°31 de fecha
29 de agosto del 2014 y, reformandola, declaré fundada en parte la contradiccién
interpuesta por la ejecutada EISCOM S.A.C, por lo que ordendé que se lleve
adelante la ejecucion forzada hasta que la ejecutada EISCOM S.A.C cumpla con
el pago de la suma ascendente a S/.32,599.46 (Treinta y dos mil quinientos
noventa y nueve con 46/100 soles) mas los intereses, costas y costos del
proceso; y declaré improcedente la demanda interpuesta a Inversiones Open

House S.A.C en calidad de garante.

El auto de vista consta de dos partes: la primera considerd incorrecta la
evaluacion de primera instancia, puesto que no se evaluaron correctamente los
medios probatorios presentados por la ejecutada y los solicitados de oficio. Por
lo que, reformé la decision tomando en cuenta el Acta de Lanzamiento pues de
ella se verifica que se trata del mismo inmueble y no como se sefiala en la
impugnada que se trataria de domicilios distintos; asimismo, se comprobaba en
dicho documento, la participacion del gerente de la empresa EISCOM S.A.C

evitando el desalojo.

En consecuencia, en virtud a derecho de la tutela jurisdiccional efectiva segun el
articulo I del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil, se adopté la posicidén de
gue la ejecutada no podia ser susceptible de cobro los meses posteriores a la
fecha en la que ocurrié el lanzamiento del inmueble materia del contrato.

Por otro lado, la segunda parte del auto de vista ordena excluir al garante
Inversiones Open House S.A.C en virtud a que no cumplié con la formalidad que

establecen los articulos:

Articulo 1868° del Caodigo Civil: “Por la fianza, el fiador se obliga frente al

acreedor a cumplir determinada prestacién, en garantia de una obligacién ajena,
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si esta no es cumplida por el deudor. La fianza puede constituirse no solo a favor
del deudor sino de otro fiador”.

Articulo 1871°: “La fianza debe constar por escrito, bajo sancion de nulidad’.

En efecto, Open House S.A.C sélo se ha constituido como garante en el contrato
de arrendamiento sin haber indicado cual seria la garantia otorgada por él o
cuales serian los bienes afectados a dicha garantia, debiéndose tener en cuenta
las caracteristicas de esta figura: que debe constar por escrito bajo sancion de
nulidad y delimitarse con precision la prestacion que, en caso de incumplimiento

del deudor, se obliga a cumplir frente al acreedor.

En virtud a lo sefialado, concuerdo con la posicion tomada por la Primera Sala
Civil en el extremo de que la ejecutada unicamente debe cumplir con el pago del

mes de febrero y los dias del mes de marzo previos al lanzamiento judicial.

Respecto al recurso de casacion

En este caso, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, declar6 infundada la casacion interpuesta por la ejecutante
Construcciones e Inversiones V&E S.A.C, por lo que no casaron el Auto de Vista
gue revocaba el Auto Final que declaraba improcedente la contradiccion

interpuesta por la ejecutada EISCOM S.A.C.

Al respecto, debo sefialar que en la casacion analizaron el principio de tantum
devolutum, quantum apelatum por haberse excluido del proceso al ejecutado

Inversiones Open House S.A.C.

Sobre la inobservancia del principio tantum devolutum quantum apellatum.
Casacion N°4630-2012:

El érgano jurisdiccional revisor sélo podra pronunciarse sobre lo que es materia
del recurso de apelacion ‘tantum devolutum quantum apellatum” debiendo
circunscribirse el debate a los extremos apelados. En el presente caso, la Sala
Civil Suprema sefiala que siendo esto asi, al haberse vulnerado el debido

proceso del recurrente corresponde que se anule la sentencia de vista
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impugnada. Consecuentemente, merece ser amparado al configurarse la causal
de infraccion normativa procesal prevista en el articulo 386° del Cédigo Procesal
Civil que incide directamente sobre la decision contenida en la resolucion

impugnada.

En ese sentido, deberd tomarse en cuenta también lo indicado por Hinostroza
Minguez, quien afirma que “la apelacion no constituye una renovacion del
proceso o reiteracién de su tramite o un novum iudicium, sino que representa su
revision”. (Grados, 2012, pag. 155)

Asimismo, “los principios que limitan el pronunciamiento del 6rgano jurisdiccional
revisor en segunda instancia para resolver el recurso de apelacién son los
siguientes:

1. Principio del tantum devolutum quantum appelatum: Este principio que es
consecuencia directa del principio dispositivo, que se extiende al
conocimiento del 6rgano de segunda instancia, establece que solo la
instancia de alzada le es permitido desplegar su actividad sobre aquellos
asuntos que, por haber sido cuestionados o impugnados, forman parte del
ambito del recurso: constituyendo dichos asuntos el parametro por el cual
el 6érgano jurisdiccional de segunda instancia debera de pronunciarse. No
permitiendo que este principio que se expida una decision sin cefiirse a

las cuestiones que ha sido recurridas por las partes.

Por lo cual, a través de este principio el juez de segunda instancia si bien
es cierto, puede corregir lo decidido por el juez de primera instancia, tanto
en la apreciacion de los hechos aportados al proceso y su calificacion
juridica, sin embargo esta facultad tiene que ejercerla sobre los puntos
concretos de la resolucidon que, han sido expresamente impugnados por

perjudicar a las partes procesales”. (Grados, 2012, pag. 155)

“Para los efectos del pronunciamiento sobre los agravios puntualizados en un

recurso de apelacion, el respeto al principio de la congruencia procesal se

encuentra concatenado con la atencidon al denominado tantum devolutum

guantum appelatum, de manera que el Colegiado revisor debera resolver en

funcién a los agravios, errores de hecho y derecho, asi como el sustento de la

pretensién impugnatoria que haya expuesto el recurrente en su escrito de
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apelacion...” (Casacion N°611-2008 / La Libertad, publicada en el Diario Oficial
El Peruano el 03-09-2008, p. 22878-22880).
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Conclusiones

Las facturas impagas de renta presentadas por la ejecutante si
constituyen un titulo ejecutivo, de acuerdo a lo establecido en el articulo
688° del Cddigo Procesal Civil, en este caso se trata de un titulo ejecutivo
compuesto, pues es necesario que se adjunte a las facturas el contrato
de arrendamiento para que pueda ejercerse la accion ejecutiva, lo que

resulta en la procedencia de la demanda.

En el Auto Final no se cumplié con meritar todos los medios probatorios
ofrecidos por la ejecutada y los solicitados de oficio, por lo que no existid
una debida motivacion al declarar improcedente la contradiccion. Sin
embargo, pese a que el Auto de Vista reformulo lo resuelto por primera
instancia, éste resolvié contraviniendo con el principio tantum devolutum,
guantum appelatum, lo cual, pese a que el razonamiento y la motivaciéon
de la Sala era correcta respecto a la calidad de garante que tenia
Inversiones Open House S.A.C, es correcto que no debid resolver en
funcién a lo impugnado por las partes, puesto que se estaria vulnerando
el debido proceso del recurrente correspondiendo de que se anule la

sentencia de vista impugnada.
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Expediente N°: 2110-2013

Sec: Merino

Cuaderno: Principal
DEMANDA DE OBLIGACION DE_DAR

T ey W27 ) SUMA DE DINERO
PR Escrito N° 01

1T s

#NOR JUEZ DEL T°

I

S E INVERSIONES V&E SAC con RUC N° 20515014897,

CONSTRUCCIONE
E con

debidamente representada por su Gerente General VICENTE DIAZ ARC
-DNI N° 09070887 con poder inscrito en la partida N° 11963440 del registro

de Personas Juridicas de Lima, ambas con domicilio real en Calle El Incario

133, Urbanizacién El Derby, Santiago de Surco y sefalando como domicilio
procesal en Nicolas de Piérola N° 966, Oficina 310, Casillas 266, Cercado de

Lima, ante usted respetuosamente nos presentamos y decimos lo siguiente:

Que, habiendo su_despacho_concedida medidas cautelares fuera del

proceso,‘dentro del paizo de ley, cumplo con interponer mi demanda bajo
los siquientes términos:

[PLAZADOS:
£1. EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y
OPERADOR MULTIMODAL SAC (EISCOM) con domicilio en Av. Venezuela 1920-

1930-Cercado de Lima, y Av. Tingo Maria N° 1579, Dpto. 302, Urbanizacién Nueva

¢ Ascona, Distrito de brefna.
2. INVERSIONES OPEN HOUSE SAC con domicilio en Av. Rio Grande N° 157, Distrito

de Pueblo Libre.

fiToRIo;
Cljﬂp_@_l} la empresa EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE
EOMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA
ERRADA (EMSA(_:) asi como el garante INVERSIONES OPEN

:.?:usr:;:e‘.c‘:,Tjomicilio en Av. Rio Grande 157, Puébto_L_ibre, con pagamos
/Meses impagos d:: YOOHOO NUEVOS _?_OLES)'-3'Gﬂrresntmd_iqme_s;-____-__a;_I_-;_os,
las costas y costo @ FEBRERO'Y MARZO del 2013] m3s los intereses de ley,

s del presente proceso.



#osente demanda por

-Q’an devengando. /

JDAMENTOS DE HECHO:

=

No.s' feservainos el derecho de seguir ampliando la pretension de la
. los meses impagos de la merced conductiva que se

S

. Mediante Contrato_de Arrendamiento suscrito de fecha ¢5 de Setiembre _del 201 11J
_ e 3

celebrado por la empresa recurrente CONSTRUCCIONES E INVER?IONES VE&E
SAC y la empresa EISCOM SAC arrendamos un inmueble constituido por un local

e oy g
comerdial, con aproximadamenteﬁ A 20m2;2

it

Conforme lo establece la clausula TERCERA: PLAZO  del contrato de arrendamiento,

el contrato se empezara a qqnti ‘EF’-M@?@?E -del 2011, y finalizara
indefectiblemente JE& de Setiembre del 20@ por lo que es menester que su
ol Suel

despacho ampare la demanda incoada.

E . Pese a los constantes requerimientos verbales formulados al demandado, ESTE A LA
"FECHA NO HA CUMPLIDO CON EFECTUAR EL PAGO DE LA MERCED

CONDUCTIVA, toda vez que la empresa demandada aduce motivos inconsistentes

para eludir su pago, los que me afectan econémicamente.

La merced conductiva fue pactada de la siguiente forma:
- La suma mensual de S/. 22.400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROSCIENTOS Y

00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el primer afo, a partir del 29 de Setiembre
 del 2011 al 28 de Setiembre del 2012.

- La suma mensual de m\rsmnms MIL CUATROSCIENTOS Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el segundo, a partir del 29 de Setiembre
del 2012 al 28 de Setiembyé del 2013

- La suma mensual de § r__‘_;z_’?.:._s_zo.o'g_(ﬁ INTITRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas GIV, por ¢l ter afio, a partir del 29 de Setiembre del

—

‘_—‘-__""""'-“-m_‘
Pagos mensuales y que seran abonadas por mensualidad adelantada, tal como
aparece de las clausula cuarta del contrato de Arrendamiento.

La .
3 €mpresa ejecutada tan solo ha pagado la merced conductiva hasta el mes de
- 114 pagacg i . .
cuf:: del 2013 Por un monto mensual ascendente de S/. 26.432.00 (VEINTISEIS MIL
ROSCIENTOS TREINTA Y DOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) incluyendo IGV,

Queda i
ndo pendiente de pago los siguientes meses y montos;

oA

2013 al 28 de Setiembre del 2014, Debiendo verificarse y de haberse pactado o5

g e o e e, 7 T



§-irvase Usted sefior Juez admitir la presente demanda, |

FDAMENTOS JURIDICOS:

§/e.1¢81- Obiigaciones de arrendatarie
; + [ arr tarl
“ndalerio estd obligado: -

20 PROCESAL CiviL;
o388 Tiug dngiios, nciso

#

&

[

e,
Febrero del 2013 S/, 26.432.00 (}lé
Marzo del 2013 S/. 26.432.00
S/.52.864.00

». Es por ello que, nos hemos visto en la obligacién de interponer la presente accion

& ‘cautelar; para que su despacho de manera coercitiva garantice el pago de nuestra
. acreencia que nos estamos viendo afectados por el incumplimiento del pago de la
'-.';_obtigacién generado mediante contrato de arrendamiento con firmas debidamente
celrtiﬁcadas. por lo que no puede ser posible que, personas a las que se les confia un
~arrendamiento, dichas personas no cumplan con su obligacién, causando un grave
perjuicio a la empresa recurrente dado que, la empresa no tiene ingresos producto del
~ incumplimiento de pago de la empresa ejecutada.

da se encuentra ¢ B._n;pose__si_dn-'delé-inmuebleﬁféﬁﬂgﬁ_'qfusufructuéndolo sin

: e s - . .
pagarme ni un solo centavo por la merced conductiva, encontrandose mi acreencia

_desprotegida y poca garantizada, por lo que resulta imperativo que su Despacho

ampare la presente solicitud a fin de resguardar mi acreencia

Del mismo modo, estamos haciendo _%tenswarlg demanda principal, a la empresa
#garantes(INVERSIONES  OPEN HOUSEZ SAC” quien suscribié el contrato de

arrendamiento, a fin de garantizar algin pago que no cumpla el co-demandado, por / |
) /
/

tanto puede responder por el cumplimiento del pago de la obligacién puesta a cobro.

i e i T e ———— it e ey /

s : /

POR TANTO §

4ger puntualmente la rents en e/ plazo y lugar convenidos y, a falta de convenio, cada mes, en su domicilia.

oCuUmen
o 690). ki’m"‘m“ :‘9 renta por arrendamiento, slempre que se acredite Instrumentalmente la relacion coniractual,

pelonte
6z Let?::f: conocer los procesos con tiulo ejecutivo de natursleza exirajudicial el Juez Civil y el de Psz Letrado. E/
88 competente cuando la cuantia de la pretension na sea mayor de cien Unidades de Referencia Procesal.

blensiong
lo_693. ;’:q::e Superen dicho monto son de competencia del Juez Civd,

ento Jmpagg lecytivos, inciso §)
04, Admis ;fj-';;:’a zor arrendamiento, stempre Gua se acredite instrumentalmente la relacion contractual.



p o damandat facavamene las Sqertes oblgacones:

Dy 16n de dar suma inero.
ticulo 695 Efe€ r;'uro s;aade mob! pga ol cumplimlento de una obligacién de dar suma de dinero se le daré el tramite previsto en

i3 demanda con
D spos?daﬁas Generales

; Ebnos PROBATORIOS:
i fin‘de acreditar el derecho que nos asiste, ofrezco lo siguiente medios probatorios que son
Jur}tados en copias simples puesto que, las copias debidamente certificadas se encuentran
el cuademo principal, debiendo su despacho certificar las copias adjuntadas al presente
'crito:'
EI mento de la copia del contrato de arrendamiento.
Ef rnenio de las copias de las facturas impagas (2) por los meses desde FEBRERO Y
: :i‘-_ MARZO del 2013.

‘A-PROCEDIMENTAI:
$ROCESO DE EJECUCION

£/1) Copia del DNI

DOC 1-A —
£2) Vigencia de Poder DOC 1-B ~
£3) RUC DOC 1-C
: k'4) Copia del contrato de arrendamiento DOC 1-D
§ ikop do Facturas impagasy i
i 6) Arancel Judicial DOC 1-F

Lima, 23 de Julio del 2013

I /JI/;J_.I\
n DEZA TEJADA Ve e Vs
| ABOGADO

CAL 56544
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Ll Atencién N° 1229149 13.({1.2012%
SUNARP =

SUPERINTENDENGIA NACONAL f
DE LOS REGISTROS PUBLICOS .jp],

Y
3

| na Registral N° IX - Sede Lima.
' OFICINA LIMA.

'REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
LIBRO DE SOCIEDADES MERCANTILES

VIGENCIA DE PODER

- L qﬁe suscribe CERTIFICA :

,n el Asiehto B00001 de la Partida N° 11963440 del Registro de Sociedades
forrespondiente a la Sociedad denominada “CONSTRUCCIONES E

INVERSIONES V & E S.A.C.” se encuentra registrado y vigente la
scritura publica del 26/06/2008 y la Junta General de Accionistas de fecha
§7/06/2008 y Escrituras Publicas Aclaratorias de fecha 04/11/2008 y del
$3/12/2008, otorgadas ante Notario de Lima Dr. Jorge E. Velarde Sussoni y por
Buntas Generales de Accionistas de fecha 30/09/2008 y del 15/11/2008, mediante
# cual se acordoé lo siguiente:
§.) Articulo 8°- No habiendo Directorio , corresponde al gerente General la
Bireccion de los negocios sociales y la ejecucion de los acuerdos de la junta
Teneral de accionistas. La sociedad contara con un Gerente General y un Gerente
inanciero, que seran nombrados Unicamente por la Junta General de
Pccionistas, la Gerencia se personifica en el Gerente General, la duracion del
Rargo del Gerente General sera por tiempo indefinido, pudiendo ser removido en
$1 cargo por la Junta General de Accionistas. Igualmente el Gerente Financiero
podra ser removido por la Junta General. El Gerente General esta facultado para
da ejecucion de todo acto y/o contrato comespondientes al objeto de la sociedad,
Pudiendo asimismo realizar los siguientes actos: A) Dirigir las operaciones
‘Fomerciales y administrativas. B) Representar a la sociedad ante toda clase de la
butoridades. En lo judicial gozara de las facultades sefaladas en los articulos 74,
75 v 436 del codigo procesal civil y en tal sentido podréa realizar todos los actos de
Kisposicion de derechos sustantivos, allanarse, congciliar judicial o
extrajudicialmente, convenir, contestar demandas y reconvenir, desistirse del
broceso y/o de las pretensiones controvertidas en el proceso, sustituir o delegar
marcial o totalmente la representacién procesal, nombrar o renovar apoderados
judiciales, celebrar cualquier acto juridico posterior a la sentencia en interés de la
sociedad, otorgar contracautelas, intervenir como terceros en cualquier proceso
en que tenga interés la sociedad, solicitar medidas cautelares, prueba anticipada,
interponer todo tipo de solicitudes, peticiones 0 recursos, ....... i )
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'_ "_:tas 'y costos, consignar y/o cobrar. Asimismo, contard con | facuitad de
Prosentacion prevista en el articulo 10° de la Ley 26636 y demas normas
plementarias y conexas; y en materia tributaria con las facultades

‘Rablecidas por el articulo 23° del Cédigo Tributario; y en asuntos de naturaleza

E: plementar, reglamentar o sustituir a las enunciadas. Lo expuesto es
Pramente enunciativo méas no limitativo. C) Abrir, transferir, cerrar y encargarse
#l movimiento de todo tipo de cuenta bancaria, girar, renovar, endosar, descontar

grtificados, conocimientos, poélizas, y cualesquier clase de titulos y valores,
jcumentos mercantiles y civiles; otorgar recibos y cancelaciones, sobregirarse en
fénta corriente con garantia o sin ella, solicitar toda clase de préstamos con
rantia hipotecaria mobiliaria o en cualquier forma. D) Adquirir y transferir bajo
- galquier titulo; comprar, vender, arendar, donar, adjudicar y gravar los bienes de
§ sociedad, sean mueble y/o inmuebles, suscribiendo los respectivos
fcumentos, ya-sean privados o pablicos. En general podré celebrar toda clase de
tratos, nominados e innominados vinculados con el objeto social. E) Ordenar
. os y otorgar recibos y cancelaciones. F) Girar cheques, ya sea sobre saldos
“pudores o acreedores, cobrar cheques y endosar cheques para abono en cuenta
" ¥ la sociedad o a terceros. G) Girar, emitir, aceptar, endosar, cobrar, avalar.
g|nzar, renovar, prorrogar y/o descontar letras de cambio, pagarés, facturas
‘pformadas y/o cualquier otro titulo valor. H) Endosar certificados de depésito,
- Pocimientos de embarque, pdlizas de seguros y/o warrants, asi como cualquier
%P titulo valor y/o documento comercial, y/o de crédito transferible: depositar y
‘frar valores mobiliarios en custodia, asimismo gravarlos y enajenaros. 1)
Jalizar cualquier operacién bancaria, inclusive’ la apertura, retiro y/o ciemre de
entas cormrientes, cuentas a plazos, cuentas de ahorro, cuentas de custodia y/o
YPositos, depositar o retirar fondos, girar contra las cuentas, solicitar sobregiros,
icitar y abrir cartas de crédito, solicitar y contratar fianzas bancarias, celebrar
{tratos de amendamiento financiero o leasing, leaseback, factory, ylo
gerwraitting; observar estados de cuenta corriente, asi como solicitar
prmacion sobre operaciones realizadas en cuentas ylo depdsitos de la
jpresa. J) Efectuar cobros de giros y transferencias, efectuar cargos y abonos
fcuentas, efectuar pagos de transferencias y otorgar cancelaciones y recibos. K)
¥ .brar Contratos de compraventa, promesa de compraventa y/o opciones,
fiendo vender y/o comprar bienes inmuebles y/o muebles, incluyendo acciones,
o8 y deméas bienes mobiliarios, asi como realizar el reporte respecto de estos
mos. L) Celebrar contratos de préstamos, mutuo, arrendamiento, dacion en
po, fideicomiso, fianza, comodato , uso, usufructo, opcion, ..........[// /
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“gaval y garantfa fianza a nombre de la sociedad, a favor de si mismo, ylo terceros;
& asf como constituir garantia mobiliaria hipoteca o gravar cualquier forma de bienes
g muebles o inmuebles de la sociedad pudiendo afectar cuentas, depésitos, titulos
“#k valores mobiliarios en garantia, inclusive en fideicomiso en garantia. M) Celebrar
:§ contratos de créditos en general, ya sea crédito e cuenta cormiente, crédito
8 documentario, préstamos, mutuos, advance account, y otros; asi como ceder
§ derechos y créditos. El Gerente General podra realizar todos los actos necesarios
@ para la administracién de la sociedad, salvo las facultades reservadas a la junta
" ‘Hgeneral de accionistas.

{1 3) Ratificar el nombramiento del GERENTE GENERAL de Don VICENTE DIAZ
¥ ARCE, identificado con DNI N° 09070887, quien a sola fira podra ejercer todas
“$las facultades establecidas en el articulo 8° del estatuto.

il

> BIN°. de fojas del Certificado: 03
¥ Derechos Pagados: S/ 22.00 Recibo/fecha: 2012-19-22249
iSe expide la presente en la ciudad de Lima a las 8.00 horas del
gidel 2012.%*
T ; A.V.

: . 08 CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EX{STENCIA O INEXISTENCIA
{DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL TIEMPO DE SU EXPEDICION, ART. 140° DEL T.U.0.
DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N°.079-2005-
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EONSULTA RUC: 20515014897 - CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&EJS,A,C

e RUC:
Hbuyente:

fomercial:

SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

©22/01/2007 Fecha Inicio de Actividades: 02/06/2007

ACTIVO

20515014897 - CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E S.A.C

INMOBILIARIA

HABIDO

(DZELS.UE&.(%IOMCARIO NRO. 133 INT. 101 URB. EL DERBY DE MONTERRICO LIMA - LIMA - SANTIAGO

A ctividad de Comercio
MANUAL Esctariop: SIN ACTIVIDAD

MANUAL

Principal - 70200 - ACTIV. INMOBILIARIAS POR RETRIBUCION.

FACTURA

BOLETA DE VENTA

NOTA DE CREDITO

NOTA DE DEBITO

GUIA DE REMISION - REMITENTE

NINGUNO
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Tetfriste por el presente ¢
Q dihie celebran de una parte CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SAC, con '
N® 20515014897, debidamente representado por su Gerente General VICENTE ?
ARCE identificado  con DNI. N° 09070887 ambos domiciliados en la Calle El Inc‘ ‘
133, Urb. El Derby de Monterrico — Santiago de Surco; a quien se le denominard en 2.
IMPORTADOR:

LA ARRENDADORA y de la otra parte, EXPORTADORA
SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD

ANONIMA CERRADA, (EISCOM 'S.A.C). con domicilio fiscal en Av. Tingo Maria N°
1579. Dpto. 302, Urb, Nva. Ascona, Breiia- provincia y departamento de Lima, identificada
20426276314, como Gerente General JOSE MARTIN CABRERA

con RUC N°
ROMERO, identificado con DNI N° 09675699 domiciliado en. Av. Rio Grande 157- Pueblo
ima : a quien se le denominard en adelante LA

Libre, provincia y departamento de_
ARRENDATARIA, y como (Garante®a INVERSIONES " OPEN HOUSE  S.A.C.;

identificado con RUC 20503980569 y con domicilio fiscal ubicado en Calle Santa Verénica
I.ima, representado por su Gerente General JOSE MARTIN

144, Urb. Santa Emma- [,
CABRERA ROMERO identificado con DNI N°® 09675699 con domicilio en Av. Rio Grande
157- Pueblo Libre, provincia y departamento de Lima; en los términos y condiciones

-
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PRIMERO: DEL BIEN INMUEBLE
LA ARRENDADORA, es propietaria del inmueble den_gminada_,,lp_gal comercial e industrial

J
]
el mismo que se encuentra ubicado en Av. Venezuela é"- 1920 - 12}22 Cercado de Lima,

SEGUNDO: DELL ARRENDAMIENTO _
Por el presente contrato LA ARRENDADORA, entrega en calidad de arriendo el local \

especificado en la cldusula precedente a LA ARRENDATARIA; el mismo que tiene un area
de 1,120 M2 aproximado, que lo conoce y recibe a su entera satisfaccién para conducirlo
exclusivamente como local comercial e industrial en el rubro de Compra y Venta de vehiculos

y/o afines

TERCERO :DEL PLAZO
El arrendamiento sera de tres afios forzoso y empezard a contarse desde e] 29 de setiembre

idel 2011y finalizard indefectiblemente el 28 de seuernbre clel 2014; oportunidad en que LA
ARRENDATARIA lo desocupard sin necesidad de requerimiento previo.

CUARTO: DE LA MERCED CONDUCTIVA
LA ARRENDATARIA se obliga a pagar a LA ARRENDADORA, la merced conductiva

de la siguiente manera:
» La suma mensual de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y

00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el primer afio, a partir del 29 de setiembre
del 2011 al 28 de setiembre del 2012 ’

» La suma mensual de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el segundo afio, a partir del 29 de setiembre

del 2012 al 28 de setiembre del 2013. e

» Lasuma mensual de S/, 23,520.00 (VEINTITRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y
00/100 NUEVOS SOLLS) mas [GV. por el tercer afio, a partir del 29 de setlembre del

\

2013 al 28 de setiembre del 2014. 3
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La merced conductiva sera pagada por mes adelantado en las oficinas de LA

NDADORA y dentro de los primeros cinco dias del mes que inicia.
Queda establecido que en caso de no realizarse el pago en la fecha establecida se generard
mora automatica diaria cuya tasa sera equivalente a la Tasa Activa en Moneda Extranjera

(TAMEX) vy lo _pactado en moneda nacional serd la Tasa Activa en Moneda Nacional
- (TAMN) que pubhca la Superintendencia de Banca y Seguros.

fou ERA; UINTO: DEL USO DEL BIEN ARRENDADO

; inmueble materia de este contrato es exclusivamente comercial. LA ARRENDATARIA
fbclara conocer que el inmueble materia de este contrato se encuentra en buen estado de
nservacion; por lo que se obliga mantenerlo y entregarlo en las mismas condiciones sin mas
terioro del uso normal de ella.

1 m oresh ARRENDATARIA brindara las facilidades del caso para que LA ARRE\DADOR‘l
“Fealice inspecciones sin previo aviso, en el bien materia del presente contrato con el objeto de
venficar las condiciones del uso del inmueble, su estado de conservacién y que los recibos de
agua, luz y arbitrios municipales estén debidamente cancelados y al dia.

Realizada la inspeccion LA ARRENDADORA levantara un acta la cual sera leida por LA
ARRENDATARIA a efectos de dejar constancia de la existencia de cualquiera de las
causales de las resoluciones de contractual prevista en cl presentc contrato. En caso de
negativa de LA ARRENDATARIA de suscnbir el acta, LA ARRENDADORA dejara

constancia de tal hecho en la misma.
LA ARRENDATARIA no podréa ceder ni traspasar el presente contrato, ni tampoco darlo en
subarriendo si la autorizacion expresa de LA ARRENDADORA, bajo sancién de resolucion

del contrato asi como se podrd iniciar las acciones judiciales de desalojo.

SEXTO: DE LAS MEJORAS
LA ARRENDATARIA no podra introducir mejoras ni modificaciones en el local sin

autorizacion expresa y por escrito de LA ARRENDADORA. Se entiende que las

modificaciones y mejoras que realicen son para la consecucion de sus fines y objetivos, por
lo que ninguna mejora sera reembolsable, quedando en beneficio del inmueble. Las
reparaciones que sean necesarias para la conservacion del inmueble son del cargo de LA

ARRENDATARIA

:AARRENDATARIA no: cumpliera con desocupar.el
vcnclmlemo de.contrato, Ia merced conductiva se Incrementara

i ;-.;'a:La:smna-‘de' : CUARTENTA Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y
00/100 NUEVOS_SG S) mas IGV. que serdn exigibles en su integridad vencidos 3
dias de cada mes. Sin:que este concepto implique renovacién alguna del contrato y
adicionalmente S/, 50 000,00 (_CINCUENTA MIL Y 00/100 NUEVOS SOLES) por

Concepto de lﬂMﬂ acion de $'y perjuicios predeterminado consensualmente, por

concepto de mora en la devolucién del bien.
Queda expresamente acordado que en caso LA ARRENDATARIA pusiera

unilateralmente fin al contrato antes de su vencimiento, deberan comunicar tal hecho a

LA ARRENDADORA, mediante carta notarial en un plazo no menor a 30 dias a la
fecha en que este pone fin al contrato, en tal caso LA ARRENDATARIA se obliga a

pagar a LA ARRENDADORA el importe de dos meses de merced conductiva por
concepto de Lucro Cesante, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones en el

presente contrato

% ¢) Enel caso que LA ARRENDATARIA incumpliera con los pagos consecutivos de dos
& meses de merced conductiva, se solicitara la restitucion del bien segin costa en lo
g dispuesto en el Art 594° del Codigo Procesal Civil, para los efectos pertinentes.
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- OCTAVO: DE LA RENOVACION DEL CONTRATO

Si LA ARRENDATARIA pretendiera una renovacion del contrato, deb
con 30 dias de anticipacion al vencimiento del contrato.

' Luego de transcurridos 30 dias de vencimiento del contrato, sin que ambas partes hayan

- llegado a un acuerdo satisfactorio, automaticamente se daran concluidas las negociaciones, €N

~ cuyo caso LA ARRENDATARIA debera entregar el inmueble, bajo apercibimiento de

ko ee@plicarse la penalidad a que se refiere la cléusula séptima computada desde el momento del

# 11 icRA¥encimiento del contrato. o

] (s~ fa recepcion de la comunicacion por escrito por LA ARRENDADORA supone el inicio de
;T Fis negociaciones LA ARRENDADORA se reserva el derecho de renovar el presente

eran de solicitarlo

{\OVENO: DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO
$onmomrede resolvera el presente contrato, caso de incumplimiento de cualesquiera de las
: obligaciones pactadamtmomammho a LA ARRENDADORA a resolverloen
~forma unilateral y automatica, tomando posesién inmediata de inmueble, To que hard de
conocimiento de LA ARRENDATARIA mediante carta notarial, sin necesidad de
procedimiento ni declaracion judicial previa exigita a LA ARRENDATARIA el pago del
arrendamiento correspondiente y/o se considerarafi 105 arfiendos pagados por adelantado
—como lucro cesante. _
Asimismo serd causal de resolucion expresa del presente contrato el caso que LA
ARRENDATARIA no cumpla con el _pago de la merced conductiva. transeurrido~los
primeros_dos_meses,_sin.que.esto_se realice. Queda establecido que la resolucion se podra
~gjecutar sin.perjuicio del cobro del respectivo_interés moratorio pactado expresamente en la
cliusula cuarta de este contrato. e T
| La resolucion se produce de. plena.derecho cuandg la parte interesada comunica a las otras que
| quiere valerse de la cldusula resolutoria - el if
“VEn “caso de tomarse posesion dél” inmueble LA ARRENDADORA no asumira
responsabilidad alguna por los dafios y perjuicios que esta medida pudiera ocasionar a LA
ARRENDATARIA por su parte, relevan de toda responsabilidad a LA ARRENDADORA,
por_los dafios y perjuicios que esta medida le pudiera ocasionar.
Asi también a efectos de solicitar la restitucion del predio y/o el cobro de alguna mensualidad
§.  judicialmente y/o extrajudicialmente, LA ARRENDADORA podra solicitarlo en forma
y solidaria a cualquiera de LA ARRENDATARIA para ejecutar dicho requerimiento. Por
-/<=rtanto cualquiera de las dos personas juridicas arrendatarias responderan por el pago de merced

:U‘Eﬂk: nductiva y/ para la restitucion y devolucion de la propiedad.

20507080

__.«.‘ Ij"'_‘.CIMO: DE LOS PAGOS A CARGO DEL CONDUCTOR |
-:". : Sgn de cuenta de LA ARRENDATARIA el pago de los servicio de luz, agua, arbitrios,
:__;%,;_. antenimiento, contribuciones y en general todas las obligaciones para con el fisco y la

;-atanicipalidad, creadas y por crearse que pesen sobre el inmueble arrendado durante la

“"Figencia de este contrato, con la excepcion a la contribucion predial que ser de cuenta de LA

ARRENDADORA
Al desocupar el inmueble LA ARRENDATARIA se obliga a cancelar los pagos de luz,

agua, mantenimiento, arbitrios, etc.

DECIMO PRIMERO: PAGODE LA MENSUALIDAD
LA ARRENDATARIA paga a la firma del presente contratc a LA ARRENDADORA, la
suma de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 NUEVOS

SOLES) por el pago de un mes de la merced conductiva adelantada,

g ST e




i ,LCUARENTA Y CUATRO MIL O(,HOCIFN'I 0S Y 00/100 NUEVOS soLI:b)-mm.Q.—-
""" ant ién y conservacién del local. ‘Este depésito 0o~

:;‘ x (
gmemg intereses ni  tampoco Wtwa Dicho importe serd

-idevielto al término del contrato.

AU te-84221400:00~CVEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
$ oot ES por el pago de un mes de merced conductiva adelantado y S/. 44,800.00
_s L{‘UE@IARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 NUEVOS ‘10[ ES) por el
' ‘_vpao de dos meses de garantia hacen un total de S/, 67,200.00 (SESENTA Y SIETE MIL
5 SCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES), certificado mediante pago con cheques de

%Sto del 2011, por la suma de S/. 33,600.00 (TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS Y
% £ 00/100 NUEVOS SOLES), haciendo los dos cheques un total de S/. 67,200.00 especificados
~“en la cldusulas DECIMO PRIMERA y DECIMO SEGUNDA del presente contrato de

-_ arrendamiento.

- DECIMO TERCERO: DEL DOMICILIO Las partes contratantes sefialan como domicilio
¢ . legal el fijado en la iniciacion del presente contrato, no pudiendo variarlo sin previo aviso por

carta notarial a la otra parte con diez dias de anticipacién como minimo. La omisiéon del
- indicado aviso traera como consecuencia tenerse por bien hechas. Todas las modificaciones y
! Comunicaciones notariales, y/o extrajudiciales efectuadas en el domicilio validamente

constituido

DECIMO CUARTO: DE LA LEGISLACION, JURIS‘DfCCION Y COMPETENCIA
Para todas las situaciones legales que se deriven del presente contrato y aquellas no previstas,
regirdn las disposiciones del Cédigo Civil y la legislacién vigente que sea pertinente y
¥ aplicable, sometiéndose expresamente las partes a la jurisdiccion de Jueces y tribunales de
Lima. En tal sentido, el domicilio de las partes es el que aparece en la introduccién del
presente contrato. Cualquier cambio de domicilio deberd ser comunicado a la otra parte

§__mediante Carta Notarial, dentro de los tres dias de efectuado
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SOLICITAMOS AMPLIACION
C. Principal

BRI ey . | . Exp. 2110-2013 /g.“"
X & Esp. Merino

: ﬁuzGAoo c‘bmsuclm. DE LlN(A
e
_ gﬁucaonss E IﬂVERSIONES V&E SAC:en el proceso seguido contra EISCOM SAC sobre
Ql: ON DE DAR SUMA DE DINERO a usted con respeto decimos:

ion por los meses que sigan devengéndose a la fecha de la interposicion de la demanda,
os a,usted se sirva por AMPLIAR LA DEMANDA en la suma de $/.105,728.00 (CIENTO
] ENTA OCHO MH. QUINIENTOS NOVENTA Y DOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) incluyendo
i ac&endo ‘una suma mensual de S/. 26,432.00 nuevos so!es correspondientes a los

Abril del 2013 S/. 26,432.00
Mayo del 2013 S/. 26,432.00
Junio.del 2013 S/. 26,432.00
Julio del 2013 S/. 26,432.00

S/.105,728.00

ANEXO 2-A

4 OSI DIGO Que por nuestra conveniencia autorizamos al 5R. JORGE LUIS PEREZ TORRES
. TIFICADO CON DNI 72449774 a efectos de recabar las copias certificadas, recoger oficios,
6 amar diligencias y todo acto de procuraduria.

-

Lima, 34 de Julio del 2013

L TN ‘\,““‘ 1.

UC_.iONES
NES V&E S.A."




ATER : MEDIDA CAUTELAR
BSPECIALISTA  : MERINO BUSTAMANTE, JUAN
DEMANDADO : INVERSIONES OPEN HOUSE, SAC

oy teaae EXPORTADORA IMPORTADORA Y
Sl SERVICIOS DE COMUNICACION
EMANDANTE  : CONSTRUCCIONES E INVERSIONES

V E SAC
g AL
_.f__f: “Resoluclon Numero Tres /\eg ﬁ
2 “Tiima, Quince de agosto del W

"-'ﬁino Dos Mil Trece.-
A Dando cuenta del escrito que antecede, con
_.'f'las facturas en original que se indican, estando a lo anotado; Al
-_'.f- Pnncmal Téngase por ampliada la cuantia en la suma de
Clénto Cinco Mil Setecientos veintiocho Nuevos Soles, por lo

."-”-q—- F-:',-s-"—wgw vﬁqwu.a‘-i“n h-'zr-ﬂ- TS ey

que Ahora Ia’ pretension ‘asciende a 1a .suma.de  CIENTO
: B nH\ICUENTA Y OCHO,MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
: YOS NUEVOS SOLES debiendo de proseguir la causa conforme
Q2 5u estado; Al Otrosi: Téngase presente a la persona que se indica
3 solo para los fines senalados Notificandose.
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LO QUE SE INDICA

C. principal

EZ~DEL 072 JUZGADO COMERCIAL DE LIMA:

-\;'CCiONES £ INVERSIONES V&E SAC, en el proceso seguido contra EISCOM SAC sobre
ACH 'N DE DAR SUMA DE DINERO a usted con respeto ‘decimos:

g . ue, habiéndonos reservado en nuestro escrito de demanda el derecho de ampliar la
5 'aén pbr los meses que sigan devengandose a la fecha de la interposicion de la demanda,
CITAMOS A USTED SE SIRVA AMPLIAR LA DEMANDA en la suma de S/. 26.432.00

-—u‘ Lot

SElS MiL CUATROSCIENTOS TREINTA YDOSY 00/100 NUEVOS SOLES) correspondtente

mpago de AGOSTO del 2013.

i E __f:consecuenma solicitamos a vuestro ‘despacho que requiera a la empresa
qdada para que cumpla con el pago en el término de ley, bajo apercibimiento de iniciarse

S e e

= s cuccén forzada.

,:,_'

j 2 Copua de la factura
: ' _ ' Lima, 02 de Setiembre del 2013

s
£ / =
CQHST u_;'—:tONE:—: €
INV Rst?’uﬂ V&E S.A.7

7 I.—’"
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: 02110-2013-0-1817-JR-CO-07 /fc‘

: MEDIDA CAUTELAR fl/&fd)}
: MERINO BUSTAMANTE, JUAN Y
: INVERSIONES OPEN HOUSE SAC,
EXPORTADORA IMPORTADORA Y
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
St ) OPERADOR MULTIMODAL
4 “ 'DEMANDANTE  : CONSTRUCCIONES E INVERSIONES
L2 2 T Y ESAC

\
esoluclon Numero Cuatro g})\ A

unﬁ Once de setiembre del

'110 Dos Mil Ttrece.-

Dando cuenta del escrito que antecede, con
Ia factura en original que se indica, estando a lo anotado: Téngase
,.por ampliada la cuantia en la suma de Veintiséis Mil

.Cuatrocientos treinta y dos Nuevos Soles por lo que ahora la
Fiima asciende a la suma de CIENTO OCHENTA Y CINCO

"-L VEINTICUATRO NUEVOS SOLES debiendo de
rosegun: %ausa-mgf\orme a su estado. Notificandose.

" PODER JUDICIAL

1 +

"-, LAt ":‘u ----------------------------------
‘ D{ JUAN LU“ln‘Jk} YANILIAS SOLAMD
o BrAOR JUEZ TITULAR

B S ?FM?Q"O’”'W go Syhzsneualind "'i".f.ﬂ:‘.al
b ,-« "WRTE BUPERIOR VE .;J.:L*.‘nz:;,o, Crf LIMAA




E"gj LAS f'r’ JU:.UH
. M} JBESPEC!AUD.«D( '
F3A b2 pe,.

ESPECIALISTA MERINO BUSTA
EXPEDIENTE 2110-2013.
CUADERNO PRINCIPAL.

ESCRITO . 01.
SUMILLA . PROPONE DEFENSA PREVIA.

'-gwég;jua LEL SEPTIMO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL-CO. AERCIAL DE LIMA

mvsnsmwss OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, identificada con RUC.

en la Calle Santa Verdnica N° 144 Urbanizacion “Santa Emma”

20503980569 Jomiciliada
eral don JOSE

‘_.--tq_éi-l._(:ercado de Lima, debidamente representada por su Gerente Gen

ado con DNL. 09675699,conforme 2 las facultades

;:m'ajf{tm CABRERA ROMERO, identific

Qe representacmn obrante en la Partida N° 11360994 del Registro de la Persons luridica

__.r;:'E‘_-l_‘a_Zona Registral N° IX sede Lima, cefialando DOMICILIO PROCESAL en la CASILLA N°

1534'{8.de la Central de Notificaciones del Poder Judicial de la Corte Superior de Justicia de

U”},?;‘-'ef} el proceso iniciado por la empresa Construcciones e inversiones VE&E SAC sobre

_-fffp'rf%ﬁandido pago de arriendos, a Usted dice.
PETITORIO:

rv.'._. i " ot !
wocando interés y legitimidad para obrar, dentro del plazo de Ley, propongo tng}'-ENSAfﬁ

L s S Sy e e

PREVIA-DEL BENEFICIO DE EXCUSIONHGY

didndole:disponga:q Mgamga,mmﬁ,ﬂéﬁwmp*v

ans

w ﬁt-, Bt e e T e
'MRE ar praviamente fodos 108 recursos de Cobrant 52 IR T RIS de,su-deud

%m—-
¥ R .
A R R e i _.

o

Hig g

’"*E?‘
Dal
senaiando sefior Juez que la recurrente NO ES FIADORA SOLIDARIA de la

{aUdEmand .
ada E 2
Xporlado:a |m|)0ﬂdd0fd y Servicies de COI'IIUI'I(CE]CIOI."I VOD rador

timodal S
oci - i _
edad Anonima Cerrada (EISCOM SAC), razon por la cual solicito el amparo

P



via y disponga §_USPENbEﬁ- NUESTRA OBLIGACION DE PAGO A LA

f‘n;;_'de’fensa pre

O EN EL MANDATO EJECUTIVO (RESOLUCION N° 1) hasta que se

JECUTANTE CONTENID

M;%ﬂ gbgﬁ\‘aﬁmpombilldad de ejeclicion det mandatgh;ecutwa sobre los bi

P

;--;,;g;ﬁ__ada principal ya que no pod

enes de |a

emos ser obligados al pago de la supuesta acreencia

e‘s’i%}g‘l’cobro sin que antes se agoten las acciones dirigidas conti¢ el patrimonio del

§ "-”ﬁuést"b deudor principal

"UNnnMENTo JURIDICO:

,'L." e_ _Y

£
: ODIGO cwu

* -

'riu:b[o I Titulo Preliminar.- “La Ley no ampara el ejercicio ni la omision abusivos de un

4} #CODIGO PROCESAL CIVIL.

2o rerpe . 3. @ 3 et i i
. :fﬁru_c‘u.io 455°- “Las defensas previas como el beneficio de inventario, el beneficio de

excuaén y otras que regulen las normas materiales, se proponen como excepciones”.

?M'Eolos PROBATORIOS:

‘"'-.a: ;. o

s Q‘EI mérito del Contrato de Arrendamiento de fechaO5 de Setiembre del afio 2011
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icada de la PARTIDA N° 11360994 el Registro de la Persona juridica.

a de Habilitacion Profesional.

Por lo expuesto:

Pido tenernos por apersonada al proceso Yy disponga



L ATE UFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO
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. INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
‘[NVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERR
INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C.

N" Partida: 11360994

IREGH TRO DE PERSONAS JURIDICAS
Ruaao ‘CONSTITUGION
e imbm '

‘ ""ggmero econémico.
£ lsmEL CABRERA SALDANA, peruano ca

§g%er, duphcadora etc) y sus repue
: .3 xmpresfén, digitalizacién de documente
" ortacaén a!qurler de todo tipo de.g

P rmitidos 4-?&..

. %ggr;gmon de todo tipo
Afs0ci ’FI ad’ podré dedicarsg al di

O

£

SOCIAL : 8/. 55,750. Qo™

-‘ +00 Nuevo Sol cada una, el Cof

1 EGIMEN DE LA JUNTA G AL: To
L 13s condiciones de
i dos Arts. 245, 246, y

Eeneral de Sociedadg

kcepcion, dirigida Sy
2P Junta Obh_

H#Q/Ig Anual se reunira dentr
gbar la gestion social, las cuentas del
- AU&MAs la Junta General se reunira con el objet
#r¢! capital, emitir obligaciones, acordar 13 enaje

£0ntable exceda el 50% del capital de la so

arias y reptegtos nuevossas
las leyeg. mer

W hiedos Solegt (vidido en 55,
Rital se e_n a totalmente pagado.

| reglmen de la Junta General de Accionistas, asi
ion, quérum y validez de sus acuerdos se sujeta a lo dispuesto
tonamente en los Arts. 114, 116, 119 y 121 al 151 de la Ley

uscribe 45,750 accf S

bfia suscribe 4,000@0%5

itero, suscrebe 6,%. acciones

_,I{%pra v&@alquiler de
Fpdio y vi otocopiadora,
y Q@e fotocopiado,
PyEnta, distribucion!

J Pagina 1 de 12

Suspendidos

& Para .consumo humanp’ L,a ‘ﬁ ¢
th.y control de estrugtu ‘{““6%1‘“ e
o\é‘\\f\i‘

hiculos, embarcactﬁgb e\
a |la supervision e ins |én9$eq
e estructuras metalicas, pa
rer:a de gran envergadura p rai
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No existen Titulos Pendientss ylo

Pag. Solicitadas : Todas

ucursal%l oficinas en cualquier lugar de la

55.750 acciones nominativas de

Genera! las hara el Gerente General con la anticipacion que

_1 ‘convocatorias
escribe ef art, 11&3 L.G.S., mediante esquelas bajo cargo de recepcion, facsimil, correo
gecronico o cuglquier otro medio de comunicacion que permita obtener constancia de

*al domicilio 0 a Ia direccion designada por €l soCIo para éste efecto.
o del primer trimestre de cada afio. con el fin de

batance, disponer la aplicacion de ias
o de modificar el estatuto, aumentar
nacién. en un solo acto de activos
ciedad: disponer investigaciones,

Pigina Namero 1
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RLG!STRAL DE LIMA Y CALLAO NY Partida: 11360994

MIGINA®
rwmﬁ. LiMA
; : INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
o7 ..]NVILRSIONES OPEN HOUSE SOQCIEDAD ANONIMA CERRADA
2 INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C.

e .*aaditoriasy balances gcordar la transformacion, fusion, escision, reorganizacién y disolucion *i{:}
f5 lgeta mcredad ‘asl como resolver sobre su liquidacion la sociedad y tomar decisiones que la ley S
' oviestétmo senaren {:_)

IME DE LA GERENCIA: El Gerente es nombrado por la
“rprmaorlo lodas las funciones establecidas en la L.G.S., para %
;emdas por ‘el Gerente General.
R-‘acaltadcs Disposicién Transitoria | del Estatuto.- El Gere
'ﬁ}ecucsén de todo acto y/o contrato correspondientes al o
a sola gozara de todas aquellas facultades
; Ejecutar los acuerdos ¢

eneral. No habiendo :é:};‘

f¥no societario serén C.}

geral esta facultado para Igﬁgé
% la sociedad. El Ger%
¥linuacion se detallan ;

ta General.. B.- Facu

B RUY: de" e
l)as anlenores en moneda nacional o ﬁxﬂ'anjw e
iy € ed i Clialquier otro entidad que desarrolle agfvi

#as, comg ,‘“ entarias
B a:!asadmdades financieras. Asimismo, de ;

Lirar cualqu LLrronto de cuentas,

: limite de

¥ on'‘cualquier oportunidad. Solicitar, obte e garanti

§4 MC onto,; :molivo, pudiendo prendar, respald obligaciones
pmp;as*o ‘de: terceros. Girar, librar, € , avalar, gfrovar y dar en
: La‘J ¢ feral cudigyar documentacion

qiFer otra -”’ pago. Girar y

g personas naturales o
uridicas. ; : Yo institucion bancaria o
1qggcuera ‘girada, protestgf’y ef pesmcambiaria cheques, letras, vales o
_agarés. 0 cua?qurer ofray rden d . Efegfugritodas lag«Qperaciones relacionadas con

opOSi wiquier otro documento analogo.
Ye. Solicita?‘%;nce en cuenta y sobregiros, sin
%r ntra ella. Celebrar contratos de

caBir cartas de crédito a la vista, o a

i macion e factoring y titulacidon de
.@Edimir % u obligaciones. Celebrar,
[escindir, c%w prorrogar, renegociar y dar
# tos; asi como los siguientes

fHo de
. sg E[% pacto de indivision propiedad

IMPRESION:03/09/2013 11:43:13 Pagina 2 de 12

No existen Titulos Pendientes y/o Suspendidos
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etc.., contratos de compra venta
g Y 4] amiento y en general todo tipo de
p 'para la%secuc:on de su objeto social. D.--

rpresemagon de la sociedad ante el poder judicial

lle Representacion | Ejercg

_, us instancias 1;|on itral, con las facultades generales de
- mppieseacion y las facultade% jales © idas en los Arts. 74° y 75° sustituir eL.~‘
’__ esente poder, delegar su represeatdcion seg®i~forma parcial o total y reasumiria cuando | W

: nga por conveniente. En lo respe oceso laboral judicial regulado por el D.S, N°-
®-20:TR y la Ley procesal bajo, apfepado por Ley N° 26636 0 norma que la sustituya,
:clona!menie alas fa mnencmnada Ejercer la representacion de la sociedad ante las
: tondades politicas, polj " de administracion publica, en general, elc., con las facultades
Mricrales de fepfese@ y las facuitades especiales; sustituir el presente poder, delegar su
resentacmn sea a parcial o total y reasumiria cuando lo tenga por conveniente.
#pdré ejercer Ia fﬁ&gﬂtac:on de la sociedad ante las autoridades administrativas de trabajo

ando de las fgg ultades necesarias para intervenir en todos los procedimientos. Ejercer la

\<
‘b
]
J

presentacion sociedad en las Juntas generales de Accionistas, de socios y de
peedores de des mercantiles y civiles, etc.. Solicitar a nombre de la sociedad, ante la

ondad % nte, sea municipal, judicial o fiscal todo tipo de concesiones, autorizaciones,
; .-g]"s:."? Y/0'hcencias de cualquier tipo y naluraleza, que ésta requiera para el desarrollo de

2U8s a que se contrae su objeto social.

Pigina Ndmero 2
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S INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
NVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
el INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C.

A ROMERO. &3
“RA SALDARNA; quremg@
ismas facultades.

@el
g MA

'DESIGNA COMO GERENTE DE FINANZAS :
55 de ausencia o impedimento del Gerente Genral g

ue presentado el 14/03/2002 a las 16:06; bajo el N° 2002-0004

Diario 0423. Derechos: S/. 254.25 con r
Jiano | -
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v phues

INSCRIPCION DE SOCIFDADES ANONIMAS
TNVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

ATUTO

058l rada ante  NOTARIO
e IMA, y por Junta Q%L]
ESTATUTOS: gl ¢ pital

ﬁy bienes ebles,
@guente FICULO

15975000, repessentada por
‘ d integramente

,z‘_ d327]02:’2003 se acordd: Mommqécr '
B enﬂé‘i‘uma de S/. 140,000.00, porg

Ram:re fer,ha 25/02:2003,

: a;gg :58:48 PM horas,
chos : S/. 854.00 con

0705/2003

Pigina Namero |
N 2397 SUNARP
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5 e INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
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e INVERSIONES OPEN HOUSE 8.A.C. *Q
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: ‘Ce?ebrar ‘contratos de préstamos, mutug fat ndamient% ianza, comodato, uso, usufructo,

anto de mar&i&@ iva co@.)fa va, para la adquisicion, disposicion

i gra\fgjq:fen de 1683, cl3 Bdienes muy e inm c@ ..

48 gmstar aval y flanza a nogeiexde la se ;8 fav@s:’ mismo y/o de terceros, asi
e t r'. Ak 4 F

: ) COn: : D hlpoteca 0 arde c r forma gs bienes muebles o inmuebles de

0 valores mobiliarios en garantia,

w
©
3
—
o
o
©
3
=)
o
-
a

L3
W to:alme@éstos poderes en las personas que considere
A e |
B "veniente y reasumirios o rev&gn  cuan stime necesario.

S}’SCTIDH' todo documento gwg #fnpiique | dmmrslracaon y/u operaciones de la sociedad de

> sefialadas, los mismos que seran presentados ante cualquier

: -‘ru:ta consta extegdida a fojas 24-27del Libro de Actas N° 01 de Juntas Generales legalizado él-"%

uzs i "
& 0% bajo el 96" ante Notario Publico de Lima Canelo Ramirez, t\

rtificada el dia 02.03.07 por Notario Plblico Roy Par(aga Cordera.
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' Recibo N° 2013-07-00024307  COPIA LITERAL Partida N° 11360994

' CHUIENUA NACIONAL OFICINA REGISTRAL LI
h sngrliii!lﬁ ot N° Partida: 11360994

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

A

/INVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRA
INVERSIONES OPEN HOUSE SAC. PA % :{:‘
B

;!-UBRO NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

CAp, l.-‘_}k-*(' o

ARIO DE LIMA FRANCI-‘E;}.‘,S

ROMERO EN Y
) PODER A JOSEPH CAR NAHUI

UEDA REPRESENTAR INDISTINTAM

=

EY) E‘_“D"LEGADO PODRA REPRESENTAR J

% ’\-

EN TODAS SUS
EMANDADO, CON

JIGO PROCESAL CIVIL
ENCIA Y EL COBRO DE
y FCODIGO PROCESAL CIVIL
MR, CONTESTAR DEMANDAS Y

IOGN  JURATORIA, PRESENTAR
LORIR/ PRESENTE PODER, DELEGAR SU
R PRESEMACI(‘)N 4 i REASURMRLA CUANDO LO TENGA POR

it
]

GE‘.DO POR EL DECRETO SUPREMO

R LEY N° 26636 O NORMA QUE LA
NADAS EN EL PARRAFO ANTERIOR,
LAS FACULTADES GENERALES MAS
ONFESI(SN# (DECLARACION DE PARTE)RECONOCER

%NES, A@RSE A LA DEMANDA S| FUESE EL CASO Y
MPA Qgp

W RACTICAR TODOS LOS ACTOS DEL

J:EL DELEGADO PODRA REPABEENTAR AR SOCIEDAD ANTE LAS AUTORIDADES POLITICAS, _
TWOLICIALES DE ADMINIST PUBLICA EN GENERAL, MUNICIPALES Y DE ADMINISTRACION /
SEBUTARIA, ANTE LA INTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA (SUNA‘[L P/)‘g&«

PERINTENDENCIA VbﬁAL DE ADUANAS (ADUANAS), EL TRIBUNAL FISCAL Y DE ADUANAS, . ‘;&q&}
TE-EL lNSTiTU&IONAL OF DEFENSA DE LA COMPETENCIA ¥ DE LA PROPIEQRR <*, al
B 'ELECTUAL (INDBCOPI), CON LAS FACULTADES GENERALES DE REPRESENTACION.. -(3' W 0_9"'
g CU-TADES E ‘&&ES PARA PRESENTAR TODA CLASE DE DECLARACIONES. SQu(egSDE \-&“

ik MACIONES, APELACIONES, ~RECURSO  DE REVISION, R\ :LAL’?Q,
comsmw N. DEMANDAS CONTENGIOSO ADMINISTRATIVAS ANTE EL PODER JURIGIAL,

E Pigina Namere 1
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%* % 5 INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

3 INVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA ,{%

Wi INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C. {»«

s % “""'IT*?L}GNACIDNES O RECURSOS ADMINISTRATIVOS Y DESISTIRSE DF ELLOS, ™

i‘ﬁ‘, 5y UNJ*AR DERECHOS, COBRAR O CONSIGNAR DINERO O EN SU CASO BIENES, BUSTITUIR EL

<
K“t;-:,S‘ENTE PDDER DELEGAR SU REPRESENTACION SEA EN FLMA PARCIAL O TOTAL % «.@

ADES ADMINISTRATIY. ’{:J
ZANDO DE LAS FACULT
AH0S. ENTRE ELLOS EvepE
CRETO SUPREMO M’ 04787 ¥
FFICATORIAS ¥  AMH I ERIAS
ETOS LEGISLATIVCS M2E5C 1 N° 725,
ISPOSI'@S QUE LGRS TITUYAN,
. ECONOCER
JENIR EN TODAS
WASD Y OTRAS, SIN
@ESENTACION ANTE

A@&PARA CUALQUIER TIPO

Y IMIENTOS PENALES, CON LAS
, CONSH#LJIRSE EN PARTE CIVIL, PRESTAR
A NOMBRE DE LA SOCIEDAD
LICO EN TODAS SUS INSTANCIAS:
ES

LA SQEIEDAD, ANTE LA AUTORIDAD
%@ TBRG TIPO DE CONCESIONES,
ALQUfEmO Y NATURALEZA QUE ESTA

ol ™ Es A dJP\sE CONTRAE SU OBUETO.
J5/08/2012 @ms 09: oe%u HORAS, BAJO EL N° 2012-00735670

%ADOS 3700 NUEVOS SOLES CON RECIBO(S)

E 2012.

O

ey

b éc’éé'xihms PARA INTERVENIR EN TODOS LOS PRQ
SPECCIONYNEGOC‘JACION COLECTIVA, REGULADOS H#
' 25593, SUS REGLAMENT

]
-

: '_f'&"-;ms FACULTADES GENERALES MgS

LR-U! TADES ESPECIALES
L
-3 TRLCWA, PREVENTWA
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3 la demanda si fuese el caso y

ynpresa ante las autoridades politicas,
eral, municipales y de administracion

'denc:a

u’t'ar'ia' ante la superi administracion tributana (SUNAT). la
g erintendencia nacio e adudnas (ADUANAS), el trnbunal fiscal y de
. F:-mas, y ante el iffs{fteelo nacional de defensa de la competencia y de la
piedad inteledum,#gﬁ COPI), con las facultades generales de representacion

' es para presentar toda clase de declaraciones, solicitudes =~ _.—=

1S facultades e
drecursos, r aciones, apelaciones. recurso de revision, apeiacion,-
K nsuderaqén demandas conlencioso administrativas ante el poder ;ud|c=al

BEL DELEGADO podra representar a la empresa en procedimientos ponil '&m\f's-"'
§ la f@ltades especiales de mterponer denuncias constituirsa B”‘mﬁé.c‘{‘r‘ﬂ“
.

Paging NWhcro 1

Rucion del Superintendente Nacional de los Registeos Priblicos N* 124-97-SUNARD

-

COPIALITERAL  Partida N° 11360994 M

IMPRESION:03/09/2013 11:43:13 Pagina 11 de 12

No existen Titulos Pendientss ylo Suspendidos

Pag. Solicitadas ; Todas




OFICINA REGISTRAL LIMA]
N° Partida: 11360994

IINTENDENGA NACIONAL
}_-t’;':?:os RIGHTIOS PUDLICOS

2 A INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
INVERSIONES OPEN HOUSE SOCIEDAD ANONIMA CERRADA
R PR PN INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C. %Q%
P tructiva, preventiva y testimoniales, pudiendo acudir a nombre de la {Em%
»/

wrestar: NSt i . ; (e G
‘Wismbiesa antela Policia Nacional del Peru, y el Ministerio Publico en todas sus
‘ < asacudir al defensor del pueblo, sin limite de facylfades.

nistAncias, o ; ,
h ELEGADO podra solicitar a nombre de a sgcighte], ante la autoridad

7

Ay EL:D
{9y EL:D de concesionest, ;
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DRATO DE AQDENDAMIENID&@\J\,G{ b
N

Saste por el presente documento el contrato de arrendamiento DE LOCAL COT-\‘;;'(I '
Confe 1oL & una parte CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SAC, con RUS:
N 20515014897, debidamente representado por su Gerente General VICENTE DIAZ

K

ARCE identificado  con DNI. N° 09070887 ambos domiciliados en la Calle El Incario N°
: ?.j';’-,iilﬁ;f;El'Derby de Monterrico — Santiago de Surco; a quien se le denominara en adelante
| ’:-XﬁR_ENDADORA y de la otra parte, EXPORTADORA IMPORTADORA Y
SE VICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD
}{‘E{‘b‘NIMA 'CERRADA, (EISCOM S.A.C). con domicilio fiscal en Av. Tingo Maria N°
; 579@13{0 302, Urb. Nva. Ascona, Brefia- provincia y departamento de Lima, identificada
RUC N° 20426276314, como Gerente General JOSE MARTIN CABRERA
SEMERO, identificado con DNI N° 09675699 domiciliado en. Av. Rio Grande 157- Pucblo
f‘g*ﬁé}:ﬁ;p'roi/iHCia y departamento de Lima : a quien se le denominard en adelante LA
o ?NDATARIA, y como Garante a INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C,
$A%c ado con RUC 20503980569 y con domicilio fiscal ubicado en Calle Santa Verénica
LI 4,Urb Santa Emma- Lima, representado por su Gerente General JOSE MARTIN
i CCA’BR_ERA ROMERO identificado con DNI N° 09675699 con domicilio en Av. Rio Grande
iﬁﬁ{?ﬁ?ﬁcblo Libre, provincia y departamento de Lima; en los términos y condiciones

S R Tk S T i

g
*

i S MERO: DEL BIEN INMUEBLE
i3 _' L‘_’g&IARRENDADORA, es propietaria del inmueble denominado local comercial e industrnal,
B3 -éiffﬁismo_quc se encuentra ubicado en Av. Venezuela N° 1920 - 1930 - Cercado de Lima,

“SSEGUNDO: DEL ARRENDAMIENTO

~f§f¢l presente contrato LA ARRENDADORA, entrega en calidad de arriendo el local
q§gé'c_iﬂcado en la clausula precedente a LA ARRENDATARIA; el mismo que tiene un area
de‘1;120 M2 aproximado, que lo conoce y recibe a su entera satisfaccion para conducirlo
éﬁélusivamente como local comercial e industrial en el rubro de Compra y Venta de vehiculos

%/ TERCERO :DEL PLAZO |
- ‘El‘arrendamiento serd de tres afios forzoso y empezard a contarse desde el 29 de setiembre
~del 2011 y finalizara indefectiblemente el 28 de setiembre del 2014; oportunidad en que LA

\:*’ 'fiiRRENDATARLA lo desocupara sin necesidad de requerimiento previo.

3] //CUARTO: DE LA MERCED CONDUCTIVA
¥/ 'LA ARRENDATARIA se obliga a pagar a LA ARRENDADORA, la merced conductiva

+7§ /" de la siguiente manera:

> La suma mensual de S/ 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el primer afio, a partir del 29 de setiembre

del 2011 al 28 de setiembre del 2012
» La suma mensual de S/, 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y

00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el segundo afio, a partir del 29 de setiembre

del 2012 al 28 de setiembre del 2013, | .
» La suma mensual de S/. 23,520.00 (VEINTITRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y

00/100 NUEYOS SOLES) mas IGV. por el tercer afio, a partir del 29 de setiembre del
2013 al 28 de setiembre del 2014.

(4




s
. 9

© . .4 conductiva serA pagada por mes adelantado en las £dtici de LA
NDADORA ¥ dentro de los primeros cinco dias del mes que inicia. };ﬁéu}

. 1a cstablecido que en caso de no realizarse el pago en la fecha establécidd se generard

2y - automatica diaria cuya tasa serd equivalente a la Tasa Activa en Megneda Extranjera

D AMEX) Y Jo pactado en moneda nacional sera la Tasa Activa en Moneda Nacional

o5 A MN) que publica la Superintendencia de Banca y Seguros.

- INTO: DEL USO DEL BIEN ARRENDADO
Hinmueble materia de este contrato es exclusivamente comercial. LA ARRENDATARIA
giﬂa-conocer que el inmueble materia de este contrato se encuentra en buen estado de

onservacion; por lo que se obliga mantenerlo y entregarlo en las mismas condiciones sin mas
erioro del uso normal de ella.

A ARRENDATARIA brindara las facilidades del caso para que LA ARRENDADORA
ﬁicﬁe_inspecciones sin previo aviso, en el bien materia del presente contrato con el objeto de
- ficar las condiciones del uso del inmueble, su estado de conservacion y que los recibos de
iﬁgua, luz y arbitrios municipales estén debidamente cancelados y al dia.
ealizada la inspeccion LA ARRENDADORA levantara un acta la cual sera leida por LA
ARRENDATARIA a efectos de dejar constancia de Ja existencia de cualquiera de las
ausales de las resoluciones de contractual prevista en el presente contrato. En caso de
egativa de LA ARRENDATARIA de suscribir el acta, LA ARRENDADORA dejara

;ﬁb'nstancia de tal hecho en la misma.
A ARRENDATARIA no podra ceder ni traspasar el presente contrato, ni tampoco darlo en
ubarriendo si la autorizacién expresa de LA ARRENDADORA, bajo sancion de resolucién

o

e] contrato asi como se podré iniciar las acciones judiciales de desalojo.

£\

i. NSEXTO: DE LAS MEJORAS

_3'2 ;} A ARRENDATARIA no podra introducir mejoras ni modificaciones en el local sin
& itorizacién expresa y por escrito de LA ARRENDADORA. Se entiende que las
8 -modificaciones y mejoras que realicen son para la consecucion de sus fines y objetivos, por
3 “lo que ninguna mejora serd reembolsable, quedando en beneficio del inmueble. Las

‘reparaciones que sean necesarias para la conservacion del inmueble son del cargo de LA

. ARRENDATARIA

** SEPTIMO: DE LAS PENALIDADES

. ..a) Las partes convienen si LA ARRENDATARIA no cumpliera con desocupar el
inmueble en la fecha de vencimiento de contrato, la merced conductiva se incrementara
a la suma de S/. 43,520.00 (CUARTENTA Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV. que serdn exigibles en su integridad vencidos 5
dias de cada mes. Sin que este concepto implique renovacion alguna del contrato y
adicionalmente S/. 50,000.00 (CINCUENTA MIL Y 00/100 NUEVOS SOLES) por
concepto de indemnizacién de dafios ¥ perjuicios predeterminado consensualmente, por
concepto de mora en la devolucién del bien.

;:g_.-. ‘- b) Queda expresamente acordado que en caso LA ARRENDATARIA pusiera
i : . unilateralmente fin al contrato antes de su vencimiento, deberan comunicar tal hecho a
:" .. LA ARRENDADORA, mediante carta notarial en un plazo no menor a 30 dias a la
AR T fecha en que este pone fin al contrato, €n tal caso LA ARRENDATARIA se obliga a
| . pagar a LA ARRENDADORA el importe de dos meses de merced conducuva por
', .. concepto de Lucro Cesante, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones en el

presente contrato

'y 3 a

) . ¢} Enel caso que LA ARRENDATARIA incumpliera con los pagos consecutivos de dos
ik 7 meses de merced conductiva, se solicitara la restitucion del bien segun costa en lo
1

J
)




& - B . o
; f(f Ay0: DELA R ENOYACION DEL CONTRATO %ﬁ}ﬁ
I ‘ jaitarlo

ki %I-KWHA prctcrtidif::ra una renovacion del contrato, dcbcrén(}fj_s
a () dias de anticipacion al vencimiento del contrato. y
5750 Jo de transcurridos 30 dias de vencimiento del contrato, sin que ambas partes hayan
acuerdo satisfactorio, autométicamente se daran concluidas las negociaciones, en
LA ARRENDATARIA debera entregar el inmueble, bajo apercibimiento de

fyicarse la penalidad a que se refiere la clausula séptima computada desde el momento del

LEY

¥4 .\ vencimiento del contrato.

la comunicacién por escrito por LA ARRENDADORA supone el inicio de

114 recepeion de
' LA ARRENDADORA se reserva el derecho de renovar el presente

T T - .
R "‘_'-?’_35 i,;-u;;g4,';nf:1at::mr‘h‘.'.S’.

" contrato.

W HOVENO: DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO
3@ Iogziresplvera el presente contrato, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las
‘('Qt;]igacioncs pactadas en este contrato, dara derecho a LA ARRENDADORA a resolverlo en
- forma unilateral y automatica, tomando posesion inmediata de inmueble, lo que hard de
conocimiento de LA ARRENDATARIA mediante carta notarial, sin necesidad de
7" procedimiento ni declaracién judicial previa exigira a LA ARRENDATARIA el pago del
.7 :arrendamiento correspondiente y/o se consideraran los arriendos pagados por adelantado
~:+ ‘combo lucro cesante.
‘Asimismo serd causal de resolucion expresa del presente contrato el caso que LA
'ARRENDATARIA no cumpla con el pago de la merced conductiva transcurrido los
- primeros dos meses sin que esto se realice. Queda establecido que la resolucién se podra
‘¢jecutar sin perjuicio del cobro del respectivo interés moratorio pactado expresamente en la
Jausula cuarta de este contrato.
A La resolucién se produce de pleno derecho cuando la parte interesada comunica a las otras que
uiere valerse de la clausula resolutoria
5 caso de tomarse posesion del inmueble LA ARRENDADORA no asumira
E “résponsabilidad alguna por los dafios y perjuicios que esta medida pudiera ocasionar a LA
“ARRENDATARIA por su parte, relevan de toda responsabilidad a LA ARRENDADORA,
‘por_los dafios y perjuicios que esta medida le pudiera ocasionar.
“As{ también a efectos de solicitar la restitucion del predio y/o el cobro de alguna mensualidad
.judicialmente y/o extrajudicialmente, LA ARRENDADORA podra solicitarlo en forma
; 36lidaria a cualquiera de LA ARRENDATARIA para ejecutar dicho requerimiento. Por
“#/7 7 tanto cualquiera de las dos personas juridicas arrendatarias responderan por el pago de merced

% - -conductiva y/ para la restitucion y devolucién de la propiedad.

S -

4§ /5. DECIMO: DE LOS PAGOS A CARGO DEL CONDUCTOR

£ 4 Son de cuenta de LA_LARRENDATARIA el pago de los servicio de luz, agua, arbitrios,
4§ """ mantenimiento, contribuciones y en general todas las obligaciones para con el fisco y la
¥ . municipalidad, creadas y por crearse que pescn sobre el inmueble arrendado durante la
k- vigencia de este contrato, con la excepcion a la contribucién predial que sera de cuenta de LA

ARRENDADORA .
Al desocupar el inmueble LA ARRENDATARIA se obliga a cancelar los pagos de luz,

- agua, mantenimiento, arbitrios, etc.
i !

~ DECIMO PRIMERQ: PAGODE LA MENSUALIDAD
' LA ARRENDATARIA paga a la firma del presente contrato

a LA ARRENDADORA, la

“suma de §/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
SOLES) por el pago de un mes de la merced conductiva adelantada,




| M
¥ a})}i,éle SEGUNDO :DE LA GARANTIA E/h’f)j (60
W entrega a LA ARRENDADORA la suma de”S/s W
; (,’UARENTA Y CUATRO MIL OCHOCI.ENTOS Y 00/100 NUEVOS L como
i de dos meses por la buena conduccion y conservacion del local. Este 4sito no

A gen 5 intereses ni tampoco se imputara a la merced conductiva. Dicho importe sera
fpoa’ﬁm:q—f fto al término del contrato.

20 CJ*@ yma de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATRQCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
ZH1ES . por el pago de un mes de merced conductiva adelantado y S/. 44,800.00
HCUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) por el
,pagﬁ de .dos meses de garantia hacen un total de S/. 67,200.00 (SESENTA Y SIETE MIL
‘POSCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES), certificado mediante pago con cheques de
Srancia N° 00002801-9 del Banco Continental, de fecha 31 de agosto del 2011, y por la
\ma de S/. 33,600.00 (TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
{80LES), y cheque de Gerencia N° 00002802 - 7 del Banco Continental, de fecha 31 de
23 cto del 2011, por la suma de S/. 33,600.00 (TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS Y

£700/100 NUEVOS SOLES), haciendo los dos cheques un total de S/. 67,200.00 especificados

14 clausulas DECIMO PRIMERA y DECIMO SEGUNDA del presente contrato de

‘arrendamiento.

3 ;:ggg_'cmo TERCERO: DEL DOMICILIO Las partes contratantes sefialan como domicilio
i1egal el fijado en la iniciacion del presente contrato, no pudiendo variarlo sin previo aviso por
rta notarial a la otra parte con diez dias de anticipacién como minimo. La omision del
' nsecuencia tenerse por bien hechas. Todas las modificaciones y

ifidicado aviso traerd como co
or y/o extrajudiciales efectuadas en el domicilio validamente

55 %

Omunicaciones notariales,

DEClMO CUARTO: DE LA LEGISLACION, JURISDICCION ¥ COMPETENCIA
Péra‘todas las situaciones legales que se deriven del presente contrato y aquellas no previstas,
4.Tegiran las disposiciones del Coédigo Civil y la legislacién vigente que sea pertinente ¥y
aplicable, sometiéndose expresamente las partes a la jurisdiccién de Jueces y tribunales de
;-d.ima. En tal sentido, el domicilio de las partes es el que aparece en la introduccién del
Tt I & . oA F .

e pre Cualquier cambio de domicilio deberad ser comunicado a la otra parte

pr sente contrato.
mediante Carta Notarial, dentro de los tres dias de efectuado

=55 DECIMO CUARTO: DE LA JURISDICCION
‘7Qiieda entendido que por el caso de discrepancia o controversia sobre el contenido, ejecucion
" ‘3’/9 interpretacion del presente contrato las partes contratantes se someten a la jurisdiccién de
0s jueces y tribunalféf) de Lima.

1.’

7

Lima, 05 de setiembre del 2011

S

e . ol 7‘5
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LA ARRENDABO} ' LA ARRENDATARIA (.
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STONES OPEN HOUSE S.A.C.

b José M fnu(,‘me a Romero
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ESPECIALISTA : MERINO BUSTAMANTE
EXPEDIENTE ©2110-2013.
CUADERNO  : PRIMCIPAL
ESCRITO § B

SUMILLA  : ABSOLUCION AL TRASLADO. "= /

SENOR JUEZ DEL SEPTIMO JUZGADO ESPECIALII ADO EN LO CIVIL-COMERCIAL DE LIMA
EXPORTADORA, IMPORTADORA Y SERVICIO! DE COMUNICACION Y (PERADOR
MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA (FISCOM S$AC), identificada con RUC.

— -

20426276314, domiciliada en la Av. Tingo Muria N* 1579 Departamento N” 302 dei

Distrito de Brena, debidamente representaca por su Gerente General don JOSE MARTIN
CABRERA ROMERO, identiticado con DMI. Cu675699,conforme a ias facultades de
representacion obrante en la Partida N° 11068748 del Registro de la Persona Jundica ¢ ia
Zona Registral N° IX sede Lima, sefialando DOMICILIO PROCESAL en la CASILLA 5* 16378
de la Cenira! de Notificaciones del Poder Judiriai de la Corte Suserior de Justinma o= Linea,
en ¢ proceso init4do por 'a empresa Construcciones e inversicnes V&E SAC sobre
oretendigo pago de arriendas, a Usted dice

PETITORIO:

—

mvorando interes y legitimida d para obrar dentro el plazo de Ley, absuelvo @i trastado

del mandato ejecutivo formulando SCONTRARIGEIONS contra el's susteniada en |
e R R PRENM A e L LY LSS 1l e o

Wﬂiuﬁﬁﬁﬁi}ﬁﬁmﬁﬁ TGN B ‘»ﬁ&@ﬁﬁﬁ?wu- | imchu da AL O

demagndante,
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FHUBICIAL LA POSESION DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AV, VENEZUELA N° 1920 1930 DEL

e
~ I

CERCADO DE LIMA, inmueble sub Litis que fue materia del Contrato de Arrendamiento

X

suserito con la demandante, sefialando ademas QUE LA OBLIGACION DEL MES ANTERIOR. 4

e Bt e iy e e 5
(FEBRERO. DEL ARO 2013) FUE DEBIDAMENTE" CANCELADA Y ESTABA PENDIENTE LA

=

ENTREGA DE LA CORRESPONDIENTE FACTURA, razon por la cual NO EXISTE DEUDA

——

PENDIENTE DE ARRENDAMIENTO de los mes~s de Febrero y Marzo del afio 2013 y NG

—

EXISTE ningun tipo de obligacion de pago de arriendos de los meses subsiguientes, ante la

reserva de ampliar la cuantia demandada, po' que yesdg“g_ggsgeMarmdel,zo.ﬁuo;

{!’ENEMOS]_A POSESION _DEL PREDIO Y POR QUE HEMOS SOLICITADO ANTE €L VIGESIMO

JUZGADO CIVIL DE LIMA (FXPEDFENTE N* 14969~2013PESPEGALISTA DR. GALVEZ RUIZ} LA

RESOLUCION DEECONTRATO! DEIARRENDAMIENTQ:CON -EFECTO RETROACTIVO AL DI

e ———

.—"-'-'-—-—_-___
#08/03/2013 fundamentando nuestra contradiccién en lo siguiente.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

1.- Senalo gue con la demandante, el dia29 DE SETIEMBRE DEL ANO 2011,celebramos un

Cont/ato de Arrendamiento sobre el inmueble (Local Comercial) ubicado en ia AV.

VENEZUELA N® 1920 - 1930 DEL CERCADO DE LIMA, pactando, entre otros conceptos.que

la Renta de Arrendamiento mensual seria de $/22.400,00 Nuevos Soles, que el Plaza 12

durac:on se extenderia hasta el dia 28 oe Setiembre del afio 2014 y que entregabamos

la firma del micmio la suma de $/44,800.00 Nuevos Soles como Garantia de! cum olimien

de fuestras oblipaciones

2. Sefislo sefinr Juez que of U';&gg‘" . . m{!% Pﬁbﬁﬂqzﬁﬂ g i

Maglian fugiry
shana, fu'mos victima dt‘ ' @ DO t1aducidy en mw\nnLAN?I\MItNTO
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FLA N° 1920 -1930 DEL U})d)j

JUDICIAL del inmueble arrendado, que se ubica en la AV. VENEZUE 6}-)

: i AP R R - S
CERCADO DE LIMA,l'éﬁia?ihi*enié'derivad&mé 'proceso judicial de “Ejecucion de Acta de

iConciliacion” celebrado entre MARIO ELORES ARIAS y la empresa COMPAS INDUSTRIAL
i i il -

#:S.A. (Expediente N° 1665 2011 del 3°Juzgado de Paz Letrado de Lima Cercado] iniciada el f
ﬁ__.____.._'__-___ﬂ_

adf&@ de Abﬁl del. aﬂm‘z )Echa anterior a la _g_f-:Le_b_r_anidea_nu_e_gt_gp_g@_t,@lg.da_.

arrendamiento, por lo cual se acredita que la Ex Arrendadora demandante tenia expreso

e p—
e e it e

conocimiento del inicio de dicho proceso, YA QUE ADEMAS EN FECHA ANTERIOR A LA

CELEBRACION DE NUESTRO CONTRATO SE HABIA APERSONADO EN.DICHO_PROCESQ
e

DICIAL E INCLUSIVE SU ACTUACION SIRVIO PARA “ACLARAR” LA DIRECCION DEL
JUDICIA J___,,.A LARAR — e

i S ——

PREDIO SUB LITIS COMO AV. VENEZUELA 1920 - 1930 DEL CERCADO DE LiMA QUE

— —

INICIALMENTE ESTABA IDENTIFICADO SOLO COMO AV. VENEZUELA N° 1908 DEL

—

CERCADO DE LIMA, por lo cual sefialamos que nuestro arrendador demandante sabia que
dicha accion judicial afectaba el inmueble que nos arrendaba vy que omitié

comunicadrnoslo al momento de la celebracion de nuestro contrato.

3.- Producido el forzado LANZAMIENTO de nuestro bienes, le: remﬂlmo&al demandan&

e e = S
"——-__

fbnaiCante;, N?‘@f#dlafoi*ﬂtﬁndola dlsponeaspnums enieliPLAZO (de 7, dias calendarips

_._._,....._...-._-—--—4—--—- o e e S

posteriores a su recepcién, NOS DEMUESTREN DOCUMENTALMENTE SU' CONDICION DE

—n s T —
e o

@ﬁ.BQP[FTAR!O_‘s Ylo‘aqursmg_oones DE LA PROPIEDAD ARRENDADA a efectos de que

podamos iniciar las accionesy legales para recuperar la posesion y para solicitar una
indemnizacion  contra el demandado Mario Flores Arias vy la dernandante emprasa
Compas industual $.A por e, perjuicio ocasionado en el “lanzamiento Judicial” de nuestros

bienes,
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4.- Sefialo sefior Juez gue la demandante nho ha cumplido con acreditarnos dicha U

————

condicién de propietarios o administradores, ni tampoco ha cumplido con su OBLIGACION
e

de mantenernos en la posesion del inmueble restituyendo nuestro derecho ichg

—

posesion conforme lo dispone el articulo 1680° incisg 1° del Codigo Civil, razon por la cual
V_‘*/

accion judicial perdimos la cesién en uso temporal del inmueble arrendado, nuestro

contrato de arrendamiento ha g-q;g_q’agquESQELTQ;‘;DE‘___.M.LP_LEN_O'_j_._[')EREé’ﬁdﬂ’%ﬂ;ﬁ?ﬁ_u??aé}

S— -

contraprestacion’ e la-arrendadora demandzria_deviene ‘er IMPOSIBLE Wporiello. ¢f

PO',"._Hiﬁt_!?_.-CE'EbF?dQ se convierte en INEFICAZ para las partes por que ya no se dan entre |a

&5k
et b g et

demandante y la recurrente las prestaciones reciprocas (cesion temporai del uso dei
inmuebie por el pago de |a renta convenida) que es la naturaleza juridica del contratc de
arrendamiento.

5.- En éste sentido se verifica sefior Juez que la emipresa demandada NO TiENE DERECHO
DE EXIGIRNOS EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE PAGO DE LA RENTA POR QUE EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FUE RESUELTO DE PLENO DERECHO EL 2IA 08 DE

MARZO DEL ANO 2013 POR LA IMPOSIBILIDAD DE LAS PRESTACIONES QUE EN ELLA

——

ESTABAN CONTENIDAS, ADEMAS DE SENALAR QUE EXISTE A NUESTRO FAVOR FL MONTO

TOTAL DE LA f:‘sARANTIA DE 5/44,800.00 NUEVOS 30OLES ENTREGA

s e o A 00, DA A LA DEMANDANTE

R
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FUNDAMENTOS JURIDICOS:

CODIGO CIVIL:
ausal sobreviniente

’ . Al I
Articulo 1371°.- “La resolucion deja sin efecto un contrato vdlido pe

a su celebracion”.

Articulo 1372°.- “La Resolucion se invoca judicial o extrajudicialmente. En ambos casos, 105

efectos de la sentencia se retrotraen al momento en que s€ produce la causal que 1a

motiva. Por razon de la resolucion, las partes deben restituirse las prestaciones en el

A 4 }+ "
estado en que se encontraran al memento indicado en el parrafo anterior”.

Articulo 1431°.- “En los contratos de prestaciones reciprocas, si la prestacion a cargo de

una de las partes deviene imposible sin culpa de los contratantes, el contrato gqueda

resuelto de pleno derecho. En éste caso, el deudor liberado pierde el derecho a la

contraprestacion y debe restituir lo que ha recibido”.

Articulo 1666°.- “Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al

arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida”.

¥
a4
i1 Articulo 1680° inciso 1°.- “Esta obligado el arrendador: A mantener al arrendatario en el

3;-3 uso del bien durante el plazo del centrato y @ conservarlo en buen estado para el fin del

arrendamiento”.

MEDIOS PROBATORIOS:

1. &l mérito del Conirato de Arrendamiento de fechadS de Setiembre del ado 2011

documento que acredta la <esion temporal det inmueble de propiedad de t-er('er.os

ubtca.do en la Av, Venezuela N° 1920 - 1930 del Cercado de Lima, acredita que |a reﬁra de

s hesoe oy Bt iy put S S S St S o i o S Bl S e Do B B s




arrendamiento fue pactada en |

Plazo de vipencia fue pactado hasta el 28 de Setiembre del afio 2014, acredita, en 12

cldusula Decimo Segunda, la entrega de la suma de $/44,800.00 Nuevos Soles como
Garantia y acredita mi interes 'y legitimidad para obrar.

2.- El merito de la INSPECCION JUDICIAL en e' inmueble sub Litis ubicado en la AV.
VENEZUELA N° 1920 -1930 DEL CERCADO DE '1IVIA, diligencia solicitada a efectos de que

se acredite in situ que 1a recurrente NO TIENE LA POSESION DEL INMUEBLE y por ende

Usted pueda seiior Juez apreciar personalmerte éste hecho que tiene absocluta relacion

con los puntos controvertidos.

3. Fotografias que acreditan el LANZAMIENTO JUDICIAL de nuestros enseres que estaban

dentro del Local Arrendado, documento fotografico que acredita que cesde &l dia 08 de

Marzo del afio 2013 NO TENEMOS LA POSESION del inmueble sub Litis.

4 £l merito del REPORTE DE EXPEDIENTE que acredita la existencia del Expediente N°
1665-2031 del 3° Juzpado de Faz Lletrado de Lima, Especialista Meza Javier, en los
seguidos entre la empresa Compas Industrial S.A 'y Mario tldrez Arias sobre Ejecucion de
Acta de Concihacion, documento que acredita que la demandante estuvo apersona ai
proceso y acredita gue la recurtente a interpuesto acciones para acreditar Iz afectacion ce
auestro derecho como arvendatarios, acciones que, por estar fuera de! contexto del
arocrso de elecucton, no han sido ampatadas,

5. Carta Notarial dingirdy a la invitada on la cual formalmene le requertinos CLmpiy fon

wroditar docun-entalmante su catdicton de Propietano v/o Administrador ael finmuenie

arrendado o electos do ojorcer nuestra defensa pasezotia

a suma de $/22,400.00 Nuevos soles, acredita que el Uy)/co
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6.- Carta Notarlal en la cual le comunicamos o Resolucidon del Contrato por el

e | ‘ i s 5 .
incumplimiento de su obligacion de acreditar el titulo que le permita ide ntificarse como

i AE () 4y o F: LYok g {14
Arrendador del inmueble sub Lits, por que no cumplid con asegurar nuestra posesion des

inmueble hasta el plazo pactado y pot ol hecho de que el dia 08 de Marzo del aflo 2013

£

hernos perdido la posesion que nos dio el cont dl o celebrado con ellos.

OTROSI DIGO:

Sin perjuicio de la contradicaidn y en tiernpo y plazo hibil, g:ﬁgggngg-g[!t_:E_XCEPCION'-:DE'y
: !lNﬁEUMfﬂMIENT@ solicitando  la ;IUSIREQJS{QN@;.DEL':ECUMP[JMIENW"J'DB.}ENUESTRK
| #OBLIGACION DE PAGQ DE LA RENTA OE ARRENDAMIENTO PUESTA A COBRO HASTA QUES
LA DEMANDANTE CUMPLA CON SU OBUGACION DE RESTITUIRNOS EN LA POSESION DELy
FIINMUEBLE en mérito a que en la ejecucion de contrato asumié la OBLIGACION UE
MANTENERNOS EN EL USO DEL BIEN (POSESION) DURANTE EL PLAZO PACTADO [N EL
CONTRATO, conforme lo dispone el inciso 1° del articulo 1680° del Cadigo Civil, razon nor
la cual le solicito SUSPENDER LA EJECUCION DEL MANDATO EJECUTIVO Y POR ENDE

SUSPENDER EL PROCESO hasta gyue la demandante cumpla con la obligacion solicitada.,

FUNDAMENTOS DEL PEDIDO:

L- Conforme a lo expresado anteriormente desde el dia 08 de Ma'zo del aflo 2013 NO

TENEMOS LA POSESION dei inmueble arrendado por que fuimos “lanzados” del misme por
orden del Tercer Juzgado de Paz 1etrado de LUima (Expediente N® 10655 2011) en los
seguidos entre terceras personas (une de ellas PROPIETARIA dol inmucble sun Lo

'J"JJ.

senalando que i demandante, a través de su representante, ESTABA APERSONADA en

e S B Gt




dicho proceso y a pesar de ello no cumplié con comunicarnos de dicho “vicio oculto” o
“peligro” al momento de celebrar con nosotros el contrato de arrendamiento.

2.- En éste sentido sefalamos sefior Juez que el mencionado dia 08/03/2013 Ia
demandante INCUMPLIO su obligacién de mantenernos en el uso del inmueble y hasta la
fecha se mantiene la misma situacion, razon por la cual se debe de aceptar la EXCEPCION
DE CUMPLIMIENTO hasta que la demandante nos restituya en la posesion perdida QUE EN
DEFINITIVA NO FUE POR CULPA NUESTRA, mas aun si se verifica de la demanda que ia
accionante manifiesta que la recurrente “continua en posesién de! inmueble y que nos
negamos al pago de la renta”.

FUNDAMENTO JURIDICO:

CODIGO CIVIL.

Articulo 1426°.- “En los contratos con prestaciones reciprocas en que éstas deben
cumplirse simultaneamente, cada parte tiene derecho de suspender el cumplimiento de la
prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga la contraprestacion o se garantice su
cumplimiento”.

Articulo 1680° inciso 1°.- “Esta obligado el arrendador: A mantener al arrendatario en e}

uso del bien durante el plazo del contrato y a conservarlo en buen estado para el fin del

arrendamiento”.
CODIGO PROCESAL CIVIL.

Articulo 455°- “Las defensas previas como el beneficio de inventario. el beneficio de

excusion y otras gque regulen ias normas materiales, se proponen como excepciones”.
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MEDIOS PROBATORIOS:

1.- El mérito del Contrato de Arrendamiento de fecha05 de Setiembre del afio 2011,
OBRANTE EN AUTOS Y PRESENTADO POR LA DEMANDANTE, documento que acredita la
cesién temporal del inmueble de propiedad :ie terceros ubicado en la Av. Venezuela N°
1920 - 1930 del Cercado de Lima, acredita cue la renta de arrendamiento fue pactada en
la suma de 5/22,400.00 Nuevos Soles, acredita que el Plazo de vigencia fue pactado hasta
el 28 de Setiembre del afio 2014 y acredita mi interés y legitimidad para obrar.

2.- Fotografias que acreditan el LANZAMIENTO JUDICIAL de nuestros enseres que estaban
dentro del Local Arrendado, documento fotografico que acredita que desde el dia 08 de
Marzo del afio 2013 NO TENEMOS LA POSESION del inmueble sub Litis.

3.- El merito del REPORTE DE EXPEDIENTE que acredita la existencia del Expediente N°
1665-2011 del 3° Juzgado de Paz lLetrado de Lima, Especialista Meza Javier, en los
seguidos entre la empresa Compas Industrial S.A y Mario Flérez Arias sobre Ejecucion de
Acta de Conciliacién, documento que acredita que la demandante estuvo apersona al
proceso y acredita que la recurrente a interpuesto acciones para acreditar la afectacion de
nuestro derecho como arrendatarios, acciones que, por estar fuera del contexto del

proceso de ejecucion, no han sido amparadas.

n
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ANEXOS GENERALES:
1.A Copia Certificada de la PARTIDA N® 11068748 del Registro de la Persona juridica.
1.B Copia de mi DNL.

1.C Copia del Contrato de Arrendamiento.

1.D 11 Fotografias que acreditan el Lanzamiento Judicial.

1.E Reporte del Expediente N° 1665-2011.

1.F Carta Notarial.

1.G Carta Notarial.

1.H Papeleta de Habilitacion.

Por lo expuesto:

Pido tenernos por apersonada al proceso y disponga

admitir la contradiccion formulada y la excepcion propuesta conforme a Ley.

Lima, 28 de Agosto del afio 2013.

DNL. 09675699.
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- <o acta 1 legalizado ante Notario Wilson
‘Rémirez con fecha 23w]° -2004 bajo el numero 6838.- El titulo fue
Wfniads ol 24/11/2004 a # _' & 4807 @ horas, bajo el N° 2004-00391433 del
oD:ano 0456 Derechos " : O 0 @ Recibo(s) Numero(s) 00016861-56.-
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. yNSCRIPCION DE EMPRESAS INDIVIDUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

‘COMPANIA IMPORTADORA Exponmng:m Iv DE SERVICIOS DE COPIADO MULTIPLE y Q
e .LR.L.

RS _ EISCOM E.LR.L. *@

**% REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
3| RUBRO : AUMENTO DE CAPITAL Y MODIF. DEL ESTATUTO
i : '-z-m-,-‘- ia o

L0 RAMIREZ WILSON’$§:§
rd6 aumentar el capi

galizado con fecha 31/ ante

o ESX ITURA PUBLICA del 03/11/2006 otorgada ante NOTARI§
i 4id de LIMA y por acta de decision del titular de fecha 03/11
Srprésa en la suma de S/ 36,000.00 por aporte en efectivo,

44 Eiesaes de S/ 37,500.00 totalemnete pagado. Libro de actds N 04 . i
* 58 3151 ion A, Canelo Ramirez con N° 10342. I titulo fue pgf8htafesdf 06/11/2006 a las  04:00: horas, €
<38 b0, el N° 2006-00564336 del TomoDiario 0481.Deggchosg/. 13290 con Recibo(s) Numro{waiet?&% 2
>3l 0003)775.03-LIMA, 27 de Noviembre do 2006, ¢ g "8 _ o :
g Rl W &8
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S . OFICINA REGISTRAL
: ﬁ:ﬁ@ﬁﬂﬁ”tﬂ“t N® Partida: 1106874
£ S "“‘}M,CmPCION DE EMPRESAS INDIVIDUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
g (*()H!’AMA mp(}RTADORA E xPURlAn:_):ig IY DE SERVICIOS DE COPIADO MULTIPLE
; EISCOM E.LR.L.

Vi .f_,......{n.--u .'-"'J"’ =

'- ~#558TRO. O PERSONAS JURIDICAS
“L’BRG;AUMENTO DE CAPITAL Y MODIF. DEL ESTATUTO

> JUAN CARLOS PERALY:
écha 12-108-2008 se amp’ﬁi‘&l

ggunda del estatuto de Ja ean

FICARSE A LA fMPOng%%

ES A ESTA RAMA D Clo Y
Y %ﬁLES DE

nessﬁ"um PUBLICA del 12/08/2008 oforgada ante

'i‘; STE&AE*J[O en la ciudad de LIMA y Por Decisién del T,
(A "‘ocaal dela empresa para lo cual se modifica la ¢

2 romo ASIMISMO SE DEDICARAN OMERCIAREION, GOMDEA, VENTA,
mzsuc;cw !MPORTACION y EXPaETABY A3 oA S TRUMENTOS
3 ' S KARICOS, | _-_;_ 72 WATOGRAFICOS,

??- G_{_}ERO (SALVAMENTO) Y DE E
“BINDUCCION, - DISTRIBUCION, ACION,
JSTRO, TRANSMISION,

g;eoa DE LA ELECTRICIDRQS AP Elp REG)
onucczON DE SONIGHE IMZ som@% Rﬂﬁos MAGNETICOS, DISCOS,
& ES AU MA TICOS, X MECANIS RA APARATOS DE PREVIO
) ' NAS, CAL RAS, EQUIPOS PARA EL
g ORI NADO EXTINTORES, APARATOS DE
B fﬁEO.‘ASJMISM A6, IZA ON IMPORTACION Y VENTA DE
“WIPOS YI0 APARAY 2 TELEC c_-m CACIO [ESZEN GENERAL PODRA DEDICARSE A
BFLQUIER O IV PN XREON LAS.ANTES MENCIONADAS, SE
| _ P08 A ¥ ﬁﬂos CON EL MISMO, QUE
Y ALES. PARA CUMPLIR DICHO
NTRATOS QUE SEAN LICITOS,

26 ro 10342 - El titulo fue presentado el
200_8 26019 del Tomo Diario 0492. Derechos
i ) NO“FE@ 00003999-11.-LIMA, 22 deAgosto de 2008.

‘ "‘:::,:" A o A
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ON:D EMPRESAS [NDWIDUALES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
seniRd "EXPORTADORA Y DE SERVICIOS DE COPIADO MULTIPLE J&:\
Emalim. k&)
E FISCOM ™ e
o
O.DE PER: URIDICAS 5 Q

@MBRAM]ENTO DE MANDATARIOS

GARAVITO PARET%;

lacion de la empresalpyeda
dos al rastreo a kancia,

- a}df e’ _vehlcutos menores
et 0'.de -equipos AVL con te
podra pactar las cIa _

|er cbhéepto.

damente legalizado ante
(2006 bajo el N°10342. Asi
3874 oforgada ante NOTARIO

5:%22.00 nuevos soles con
e 2009.
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- INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
: ADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR

: ADORA IMPORT
RPORTADORA O IMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA.

EISCOM S.A.C.

LF %

{ L3RG DE PERSONAS JURIDICAS
CREFSTRUMENTO DE CAPITAL Y MODIF. DEL ESTAT

i

-

v v
i

ard

2

ARIO en la ciudady
entar el capital en la
sociedad anénima rada,

ARTICULO PR La
DORA Y SERVI DE

. SECISION DEL TITULAR del 25.02.2011 se 4
151000.00! por aporte en efectivo; la transfo
idose el estatuto en los siguientes tér

RS 40N
-;‘;‘.if% "?3_‘1;:233- denomina: EXPORTADORA
= HFINICACION Y OPERADOR MULTRMOR
mdo‘éhlxzar la abreviatura de EISCQ
§4 por objeto dedicarse a las siggiex
:513de;. insumos para la industria, 15
Juipos, maquinas, repues
{8 5orte y ganado (en pie o bene
3@ otte: terrestre, maritimo, fluvi
2B picional e internacional. Ty
733 g@;}-pﬁ blico, taxi. Tran

\Jtddo tipo 3 _.élso. Asi mismo
Saghicolas y%???aerales‘ Servicio de

pasajeros y carga a

Fa la indystridrpesques ch especial por medio de
ores, tr rte de a, g encomiendas, cartas,

aly @ﬁdades qblftas y privadas, excursiones

--':_'_‘-=.- Desmotado y prensado de
i procosido vasado de arroz. Desecado,
olienda, enmélizad a?t%g cereales y otros productos del
Lhufe l-&@h‘zas para forraje, transporte y
%0 Mmantenimiento de: 3.1.-
583, Pintura. 3.4. Alfombras y
$opeCasfiteria. 3.6. Servicio y
" Limpigz# y desinfeccién de tanques de
; i.nes, semejantes y conexas. 3.9.

pinteria meté
r7=#raciones

" Babilitackgifyiirbana y construccién simultinea de

5. Obras de habi[ita;i'ana y construccion simultdnea de viviendas. 6.
dé obras de agua potable y desagie. 7.

urbana y construc 'égzymultén
%ﬁs viales;(%, Obras de saneamiento y construcciéon de

LR FeIon y saneamiento d
Hps- 9. Obras de saneamient @clén de instalaciones metal mecénicas. 10.

congl.
Hfpamiento y construccion @odo n;%i trabajos de ingenierfa. 11. Compra-venta de
#)es inmuebles realiz retaje inmobiliario. 12, Brindar servicios de acabados en

; bfruccién. 13, Fabmigacion  y  ventas de productos del amoblamiento Yy
3fdicionamiento dg ar y oficinas. 14. La industria de la construccion, asesorfa y
Apultoria en proyfctos, de ingenieria y/o arquitectura, topografia y geodesia, geotecnia,
*Ervisibn y constrieeion, servicios en software de ingenieria. 15. Consultoria en obras

£, arqu:tect%j, Evaluacion de proyectos y Ejecutor de Obras. 16. Operaciones y

ficios de memiimiento en hoteles, hospitales. 17. Comercializacion, importacion,
rfpriacié >itos de todo tipo de muebles para oficina, casa, industrial, bancos. 18.
spotacion, g xportacién v Fabricacion de Equipos Eléctricos, Mecanicos, l\'lédicps,
%":EEQ}? todo tipo, Reparacién de Equipos Medicos. 19. Importacién, exportacion,

lucion det Superintendente Nacional de los Registros Piiblicos N 124-97-SUNARP
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er eEpEs OFICINA REGISTRAL
e # N° Partida: 11048748 &
.7 INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS R 4
\ORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERAD
¢+ . MULTIMODAL SOCIEDAD ANONTMA CERRADA. R 4 Q
i EISCOM S.A.C. | -

‘s_l\t_ribucién y §0mercializaciqi1 de equipos médicos, elementos de laboratorio
rticulos, materiales y repuestos dentales. 20. Importacién, exportacion ):
6, compra y venta de repuestos automotricegs es usadas y accesorios --
os" automotores, herramientas, ﬁn*taq'i.':i:n'_a' T y materias primas i\
iltros nacionales e impona_dqs,-'qdiﬁv'pg,"gr triales. 21. Brindar 1 '(J |
drvicios: reparacién y mantenimiento de mo bragues; cajas de camps
,“alineamiento de%

iSiones, frenos, muelles, corona, alineamiento |
4*de "autos, pintura de autos y soldadyf
4. industrial, automotores, equipos
_‘_a.j' . restauracion, adaptacién, insta
&“ciahz'acufm (compra y venta),
_ giy;g_tgdpr_as;. partes, compo_nenbes,
(;),:‘ S imas), hardware de equipos dg.c
'ﬁ;ﬁﬂxﬁgi‘rioés'3‘sérvicios de mantenimiento,
iioptamas) y de sistemas integrales d
iurbanas. 24. Instalacion,

ke

G013 110
U

‘_.Qﬁ{yi

i

la atencién y preparacion
) la brasa, cotida chifa, comida criolla y
Praiedad, Hehh prestacion de servicios serdn

iBlicas y privadas. 26. Realizar y

presas ‘% <
tivas, reliphpsas con instituciones y entidad =
monias de promocién y gradacién, @
¥rados agprotegidos por toldos con el k3]
LSry. 27. Brindar servicios de =
afitacion, financiera, contable, °
;‘._a:
3
&
a.

i R

‘Fﬂ__?.;‘.ir__fp__.t_ca, nac:'xona.l e Y $n

3 gg‘?s!al plblico en general y diversgs
hizar eventos y iones sociales Gghg

' gncion de%@uom‘os,

i vicios de impresiones gréficas en
3%%. Exploracion y explotacion de
sos, cosecha, seleccion, envasado,

ry m%}" de productos y subproductos para
] ) Jrisumo éndustrial, artesanal, y/u ornamental 30.-
2T i orde, reproduccién, wrenétic eéanado vacuno, ovino, caprino, porcino,
SR P T ballar; todo tipo de £g animal@‘k mésticos y/u ornamentales. Beneficio de
n _'gc‘i‘g,'-laves y otros animales™aptos s consumo humano, corte, clasificacion y
4 {’.‘f}fﬁdﬂf secado, congelatalado,- “mado, de productos y/o subproductos. 31.
b idustrial d€ carnes, lanas, leche, huevos y sus derivados,
O wlel animal. 32. Transporte y comercializacion por mayor y
ﬁlg;g‘or, de_ganado en P’ beneficiado y de los productos y sus derivados. 33. Crianza y
£ j;’;?éﬁi?:ﬁ;‘;n‘de :ﬁg:%.xtraccién y set;ado de cochinilla; procesamiento, transporte y
LSy ci6n de productos y derivados de estos insectos. 34. Extraccién cultivo,
gtrializacién de especies de procedencia marina, fluvial o lacustre.

wolantas industriales para elaboracién de harinas y/o conservas de

;fﬁgjlﬂﬁrte umo hqmarm y animal; y uso como insume industrial. 35. Suministro,
y Sapercializacién por mayor y menor de insumos, productos y subproductos

s {Cspeci ; _ . ;
X, s - seco, salado, conservas, aceites, harinas v otros) asi como también

i Ay
; éif'?hmlan e Pigina Numuero 2
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L SUPRIMTENDINGA NACIONAL
o1 1.5 AEGISTAOS PUBLICOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

MPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERAD
EISCOM S.A.C.

XPORTADORA I
HE MULTIMODAL SOCIEDAD ANONTMA CERRADA. )

éjuipos, repuestos y aditamentos de pesca y para la industria pesquera en general y todo
3 loue se relacione, sea a fin, conexo y/ o complementario a este rubro. 36. Actividades
N5 o _’{:gé“s;':en general, exploracién y explotacién de desarroff#¥gle yacimientos mineros,
. bialicos .y no metalicos, del subsuelo o a tajo a erto orte, procesamient
fﬁﬁﬁ%fﬁé] y comercializacién de productos y subproducto taciébn de manantial
el errio de arboles, mades
mentacién de aserrack

g{e'aﬁfas termales y medicinales. 38. Exploracion, extra
Ciafiiza, madera simplemente encuadrada en drea rur e

strial, carpinteria, ebanisteria

a, eucalipto, tomil@y y

industrial. 40. Ela i5n y

7 Ak
za, |
K;H“}fl',i—‘t;:éttién de la pulpa de madera y procesami
jcos, bajo
de vestir

Iy
Pt b . v s .
ebdib, caoba, roble, algarrobo, guayacén, ishpin

i tleportivo e
acl ~sproduccion de

& v epicedro
S e hara uso domestico, artesanal y/u or
ferrosos como:

A pe /e
X fializacién de insumos como hilos g int4
A ik . K- ¥

TpLocese, lartesanal o mecanizado. 41, Fab

- : de B B, ¥ galvanizado. 43.
5 ' &_Fabricacion de auto
bYe, bronr@ ero, paidwel mercado automotor

y fibras, pelos y plumas,

i)

4.0

e*'i*a}g. _
industrial. 42. Eliminacién de impur

Igodén, lana, fibra sintética; paga
s y cueros de ganado

A L
%fj"i",l‘ffyndido, aluminio, cobre,
Tabrjcacion d

aries:de hierro fundido, alumy

icionalie. internacional. 44, Cla

erro
4n de briquetas de carbén
AN, 18 .
cuno,fovino, caprino,

msus derivados comeo alcohol de
I v cartones, cebada para la
pisco y vinagre. 46. Procesamiento

f c%‘l:u'fe;s, frutos de palr
; %‘gg}?%ﬁco Cana de azicar pdtd
‘J:Ef'" 2, ron, chancaca azo para la
: Mq\cclén de cerve 3 stepcion de v
f%dp.ﬁtnal de m&t eebada y l@—acién de pan, fideos, harinas, pastas.
legumbiesiplantas ezas y flores medicinales o

y maquinaria ligera para el
ik estrycturales de fierro y aluminio como:

t&s y otros. 49. Fabricaciones,
'@Dento de. arcaciones pesqueras y carga de
&0 lementé@'? de astilleros. 50. Fabricacién y
festice, artesanal e industrial. 51. Fabricacién de

i6n de plésticos para
gaseosas. 52. Procesamiento de arcilla y

grrmacéuticos, fertiliz ) bebi%
u%s. 53. Egbrcacion de jabones, detergentes, acido

i de pigmentos sirdlg
\pleza para uso domestico e industrial. 54.

"‘”éhfoj’ demds productos_sirffflares c@n

; *}"ﬁ,{@e‘lﬁn y Comerciahzacle mam%h’s de construccién como: cemento, yeso, cal,
ladrillos, tubos g @ creto, sanitarios, losetas, vinilicos, cerdmicas y todo lo que

: 5. Fabricacién de cristales y cerdmicos para uso domestico,

G=brnamental. 56. Equipamiento para proteccién personal, de

incendio, inundaciones y otros desastres.

pruebas, saneamiento ¥

“equipos contra

eccenes, verificaciones, certificaciones,
1ipos y instalaciones diversas. 57. Custodia y proteccidon personal,

1sciones e instituciones pdrliculd res o estatales, e industrias; valores,
Mseres similares, equipamiento, instalacién y mantenimiento de sistemas
istema de alarma y otros inherentes al servicio, Equipamento, uso o
e equipos de comunicacion, armas de fuego, vehiculos blindados y demas
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
!\P(H\TADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION ¥ OPERADOR
MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA.

etk
Fadir g EISCOM S.A.C.
v ':,m m tos de protecaién individual y colectiva. 58. Promocién y organizacién de: paseos,
“‘lf < [ viajes, giras y demas achvndades nelac:onadas con el rubro, a nivel nacional e

=
- asparclmxmto, por via
P £ #¥d afin conexa y |Io

m,,.]ln.mcntaha 59. Comercializacibn de artefactos finea blanca vy ro]rf

gcdio grabadoras, equ)
Impresién, distrib

as, publicaciones rie’nfi s, de
g areas de las rr)mu nes,
fnatica. 62. Brindar s fios de

oradoras, lavadoms asplradoras, televisores, wvi

N
&

o hxsc'lv gréﬁco, fotografia, pub]mdad markeh '

’f..h’f.."mq d sean moéviles o fijos a nivel nagionage infprnacional o cualquie o medio
REe: L.\..i © auditivo, sea cual fuere su natur #a emple‘ (o) elaborar s medios
}' SUTE manos directamente o por internggd e ndo avi3 publicidad,
3*33-1: do como promotor. 63. Fabrjca “si¥aly 2 ta de z formales e

E“ Jorn .a}es, carteras, billeteras y otros ' 33 5 aballe:o mos, asi como
'A'., pre y venta de insumos y sumings \ % 36 i o& del calzado y de

»b;maﬁ 64. Asesoria v Consult presa (PYMES). 65.
1~.arse 2 la industria de la pa c16n de productos de

, turrgand
ostprQ:lén de videos, captura y
@ cortomgtraj v largometrajes. 67.
exportag de drogueria v medicinas,
pele éstosr'hﬂmductos a entidades publicas o
foue exportacrc%kompra y venta, distnbucién de

, colores, tamanos y acabades. 69.
t v venyda, distribucidn de recuerdos
wvdg3arios. 70. Brindar servicios
omicilio (delivery), tanto a
rega a domicilio (delivery) de

lores (naturales artificiales).

, canastas dulces con golosinas y
omicilio (delivery). 73. Obtener
1presas = nacionales e intemacionales en la
R xoducengZd. Importacién, exportacién, distribucion,
f'—'”-‘P ' t?nta comercializaci ¢ produdiss farmacéuticos de uso vetermario. 75.
!' 'J”"ﬂoﬂ, exportacién, d:slnl: 10on, g )@:n, venta, comercializacion de mmstrumental

F?

_‘;-9

'ﬁ,' © quirdrgico y no qui ico de veterinario y accesorios. 76. Dedicarse a las
'La_»_,dades agropecua % Importacidn, exportacion, distribucion, compra, venta,
¢ }?;Hﬁahzanon de pr ?&?ﬁ;a agropecuanos: insechaded, funguicidas, abonos foliares y
'..u"r"’“s 78. Comeyt caon de insumos y bienes de capital para las actividades

[

£ éh'uana; 79, *‘Menlaclén de entidades que ofrecen productos y servicios de uso
i’) !;*P“‘"‘O B, ceabn, comercializacion, umportacion, exportacion, compra y venta,
E{,':{]_ Heon de P tuctos agromdusinales e insumos. 81. Brindar serviios de Peluqueria,
‘n;u-fd“' b”m metologia 82 Industna de la Pasamaneria, fabricacion, distuibucion,
;ﬁpjd“;’ "% atliculos de Pasamanena y Meioenia: Botones Naconales e Impartados
5 ‘“ &dos olor de su Tela, Cintas Eldsticas, Enwaw Rigrdos v Elasticos, Blondas
i a5, flecos y Cordones, Hilos de Lurex v Lame, Hilos de Bordar 83 Forrado
u’r‘
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LA mmjmn DE socmmngs ANONIMAS
**mm) N m%slﬁnnom ¥ SERVICIOS DE COMUN! ICACION Y OPERAD
Ul?ﬂMﬂ“AL SQCIEDAD
pbl LEISCOM S.A.C.

turones~ ~~-Plisados, Nombres Bordados, Monogramas y
' ejuéias deras, Estandartes, Borlas, Alzapafios, Grecas para Muebles,
‘__" - {pﬁ‘fa‘*?ﬁdangahdades, Souvemrs, Hilos, Lanas. % guridad y vigilancia,
AdD- ﬁiz' 7 alores,‘ ,!.«.;,egunc_lad 'y vigilancia para enfidadi

;Li?‘fi "“ﬁ’sﬁmOS Fpar ‘.fotocopladora, ttiles y denigy
! ' 1 '\t;'hféi‘ }ggfd 1e foiocoplado, \renta

2 o e

3,

= i

“;‘

g 2o

g 45pt|cos, de pesar, de med1da, de 6n, de control (ins :é_.,-_._-.__:-l.: #), de
' Ppara el registro, trdmg#usion,

éticos, discgSeacusticos,

__ previge ‘ ®go, cajas

{arfhento de =thformacidn,

mismo seugeglicara a l fcOmercializacién,

.' venta’ de equipos y/ 05
‘m C‘ualqmer actividad anex }
“Ticho objetivo, podré reahza pdo acto y*eQntrdto que s¢a.
!-as:m:smo adquirir en 0¥ :m‘tporta_%bos Jos Blen&s necesarios para el
ol to con la ﬁnahda de p ro ¥e la sqeietdfidl. En el desarrollo de su
o afines que permitan las
tas. 3e entienden incluidos en el
’EE uven a la realizacidon de sus

i * ucacn:m general podra

j)gruanas .V que acu
_J__gocnal los actos reldgigy
--‘p't.ldlendo realizar todo
3 dpa*'nn'ricum
vin ncna ha Dgsart 3

micilio en la ciudad de Lima,
a para crear sucursales en otras

.s leyeg de la materia. ARTICULO
' m%’hs actividades a partir de la
Ow«El capital social totalmente
or 52,500 acciones de 5/.1.00

ga@ junta general, conforme a la Ley
ARTO.- Los socios podran hacerse
i g@fédio de otro accionista, su conyugue

ke o descendlente en prin Fado o por cualquier persona que designe para tal
CULO VIGESIMQ, EREMERO.;24! prescindir del Directorio las funciones
1ER que le correspondeg#Pieste 6rgdnb’ seran ejercidas por el Cerente Ceneral.
RTICULO  VIGESIMO SEGBNDO. Gerente General tiene a su cargo la
f?tnisiraﬂén directa de ledaq. * mandato es indefinido, empero puede ser
SRoovido en cualquier, dobento por “la Junta General. ARTICULO VIGESIMO
1 CERO Son faculta del Gerente General A SOLA FIRMA las que ejercera, ademas
i Hes! previstas en, MlSeht. 188 de la LEY las siguientes: A) FACULTADES DE

; \i:;I:lIﬂRACI - Operaciones Bancarias y de Seguros.- El Gerente General A
, RMA-est fa Itado a: Ordenar pagos y otorgar recibos y cancelaciones. b) Girar
{{ .9&‘* YA sea shbre saldos deudores o acreedores, cobrar cheques y endosar cheques
% de la empresa o a terceros. ¢) Girar, emitir, aceptar, endosar, cobrar,
ﬂ% enovar, prorrogar y/o descontar letras de cambio, pagarés, facturas
, cualquier otro titulo wvalor. d) Endosar certificados de depdsito,
de embarque, pélizas de seguros y/o watrants, asi como cualquier otro

g @ Ades!de p
O.-La:

2o R FE

s &t
BEARTO.- La so
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i t,Ufkr.,”-.nnm comercial o de crédito transferible; depositar y retirar valores
o (u' -todia; asimismo gravados y enajenados. ) Realizar cualquier operacién
Jgsive la apertura, retiro y/o cierre de cuenta: entes, cuentas a plazo,
e 'h?no cuentas de custodia y/o depésitos, de
ity i)bkru ‘htas, - solicitar sobregiros; solicitar y ab

e tAT j‘mn.ms ‘bancadas, celebrar contratos de arrend
ing y/o underwriting. Oh-servar eslados dg

inanciero o leasing, |
orriente, asi como so

. epdsitos de la em
y abonos en cuenta’ rQ}tuar

i

e 3:.(0{1,‘05 de gitos ¥ {ransferencws, efectuar £

;Jo-;‘ d'e transferencias y otorgar cancelacio ibos. g) Celebrar co os de
: ,.;-:;:. néﬂa ‘promesa de compraventa ¥ ¢, pudiendo vender %Comprar
o _mmucb;es y/o muebles, incluyen 5s valo Lbiliarios,
rro Teelizar operaciones de repogje (ros. h) % contratos

somodato, uso,

c: mutuo, arrendamiento,

2 _[-h:-.S;E s
PISET
“f-uctc, opcmn, cesién de derechos;

J,.;

fiEA p, ;ve para la adquisicion dis iP5 @ bastde bienes muebles
E .,H.I.nfo.a, incluyendo el alquiler i N Je.geguridad; asi como
Vi a :?1' F h‘p'o de contrato banca ”’1 ferencias electrénicas

’?;:::'_éf*, por facsimil u _oh imi A propias o a favor de

TRETCS, Ij Prestar aval y

¥ gravar de cualquier forma
ar cuentas, depésitos, titulos
jcomiso en garantia. j) Celebrar
entaiorriente, crédito documentado,

o ceder derechos y créditos. A.2.-
SOLAFIRMA estsd facultado a la
o par4 las formalidades de la ley,

I, J05 fines &ynales; quedando expresamente
L:¥i0s dp-la Simunistracién. A.3.- Facultades
" Gen sola firma podra: a) Celebrar

5 w.}o opciones, pudiendo vender y/o
. inclu 3 acciones, bonos y demas valores
Zasi como realizar operac% e reporte respecto de estos ultimos. b) Celebrar
‘os g~ préstamo, mutug, Qrigndami “dacién en pago, fideicomiso, fianza,
W07 uso, usufructo, opcopfgesion degletechos y de posicién contractual; tanto en
“arera activa  como pasiva, “Para @(qutsicaén, disposicibn y constitucién y
rf!-lamaento de garantias diarias, fipotecas y gravamen de toda clase de bienes

Lrtles e inmuebles. r;,Lsenmr a la émpresa en Licitaciones pablicas y/o privadas,
vrsos pblicos y /o pr%eados de precios, suscribiendo para el efecto las proposiciones
“ricas y econémicgs &sanas d) Celebrar transacciones, compronuso arbitral y, en

“Tieral, podra celeffiatdos deméas actos y contratos para los demads actos y contratos para
J‘Eq‘jg Ia ley o r_,# ;undno requiere de poder especial, conforme lo prescriben los
Ftw]gs 156 y 1 6\4 Codigo Civil e) El Gerente Ceneral en representacion de la sociedad

T,

031k celebrar de disposscion o gravamen de bienes muebles e muebles consigo
- .,;,fm o a t‘ & muismo, de confornudad con lo establecido por el articule lon el
’f*:!zo(:;'v-, % TACUITADES DF REPRFSENTAC ION LEGAL.~ El Gerente General A
fox ']{3“ queda facultado para representar a ls: empresa, ante toda clase de

YI-SUNAKRP

i eso, L 5 7 S - L
lacion det Superiptendente Nacional de los Registros Publicos N 124

¥ retirar fondos, girar(')
e crédito, solicitar %
r
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<
s sustantivos y par Q

irse del proceso y de ai“}
lar y transigir, judic %

Hnes, someter a ubitrﬁ
actuaciones judicial

i viese legitimo interé ituir
C@Hs a nombre de la Em@a, por
jtimgio, adoptando la posi procesal
¥ procesof pd formular
: robatorios,
ortes tales como
cualquier otra

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
S

penal laboral, agrario, fiscal, coactivo, arbitral, politicas, mihtareq,

énio suces;én procesal o como ter@ro
é nda ala Empresa, de acuerdgal, 5%

% g Iiffwg

J:M'

S \- ¥e.

Qina 12 de 26
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}". "‘E}Pﬂaﬂasy/ o modificarlas v/o
M}g‘“’*i}ép’anhas ‘en’ via de ;
f?‘ obil

0310 ljarias, hlpotecana

2 Ve

judicial,_ o udicigl} sean estas garantias
r clase; Ccer co. autela de naturaleza real o

medldas‘teldres i:g a tle proceso, ofrecer y actuar

Ley, SRNGOmo o e, impugnar y/o tachar los
mhdad p%@ los actos procesales, solicitar el

X .%rescnpc:én o caducidad de la
Solicicumulac;én y desacumulacién de
ién cagyencional y/o conclusién del
tipo dezacids procesales, sean estos de
Yarmdamientos, embargos, asistir a

15 }Jrobatonos prew 3
.ldns por la parte contraria;
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sesio
v de eamiento probatorio, ademas de
para Hicarse al interior de los mismos,
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calds, materia respectiraiproceso; solicitar la inhibicién y/o
fes, fisca vocales% magistrados en general; solicitar la

Sofrecer y/o cobrar dire ente Ie pagado o para retirar consignaciones
4 (aje, sea de derecho o de conciencia, las

- 5 ‘olucrada la empresa, suscribiendo el
rrespondlente convenio arbitrat® también renunciar al arbitraje, designar al
53&"“’? ¥/ o institucién que | las fagfidnes del tribunal; presentar el formulario de
xﬁ‘uﬂumén correspondientg &/% proceso cdrrespondiente y/o disponer la aplicacién del
J‘-’maento que tenga Malecido la institucién organizadora, actuar cualquiera de los
actos contemplados gek®y General de Arbitraje, que fueran necesarios para tramitacion
de 105 procesos, fﬂq@;ﬁ s que se entienden otorgadas para todo el proceso, incluso para
Ia e}ecuaén de sentendas y el hipotecarles dentro y fuera de procesos judiciales y para los
EZﬁ'ﬂ'lrfts actos que &xprese la Ley. Las facultades de fndole judicial se podran ejercer ante
Oda clase de JUT s y tribunales establecidos por la Ley Organica del Poder Judicial y
1emés entigdla ue conforme a Ley ejercen facultades coaclivas de ejecucién forzosa.
gsentacién de la sociedad participando en negociaciones, y conciliaciones,
I %s los actos procesales propios de éstas, suscribir cualquier acuerdo, v llegado
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BTN r\mmmmm IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR A
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Foeedi oy, MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA (CERRADA. 3 o, e,
e SR “‘:'*-j_,'.r.'_;. SNty EISCOM S.A.C. ‘%(:3
a S a-dlﬁ Ja convencion colectiva de trabajo, de conformidad con los articulos 48 y 49 del QJ"‘
oy 4 i L

mm‘imncntos penales, con las facultades especificas de de

. oSt ‘pnslar instructiva, preventiva y testimoniales, gudi
Yixépireda ante la Policfa Nacional del Perq, Fiscalia y Pod
_ d&;c';‘dgor_hrgams:no del Estado, sin limites de facultade

' {1:!1.&& es publicas o privadas, ejercitando el derecho
,g,iirn{qmlra'hvos, que le confiere la Ley 27

y 'ﬁb ?\'ﬂSTRATf\«'O GENERAL interponiendo

ﬂm{%}"‘ﬁlé‘m podré apersonarse ante INDECOP

t’hn'e!o Tey N° 25593. El Gerente General representard a la E.mpresa también en Q
"

fidir a nombre de la(:'n;‘h
SUNAT, INDECOP] #
Apersonarse también g

podra ejercer los re-igh(?;s
DEL PROCEDI NTO
reconsideracién, de g
fido los recursos que lere la

formular observaciog-‘g recursos
§ ti E : de ap n, podra
U '-“It'lu&l' la nul:dad de patentes, si comla e marcas las oficinas

%’f.&‘@etentes de INDECOPI de confor pud
d£¢.-807 sin limitacién alguna,
#ilar sohdl:ud de nulidad de rep
,._,1pet£'m':1a ¥ de la Propiedad int
4 H ?bra, podré solicitar la ins

cordancia con

Bién la inscripcién de
s, lemas comerciales
ac16n para el uso de
ante INDECOPI ante las
hcencias sobra los derechos
e reclamaciones, apelaciones y
enta ademas con las facultades
Supremo 006-72-TR, y sus normas
C@ral en ggpresentacion de la sociedad
S10n de%, encontrandose facultado a
0s mc!?a actas de concihiaci6n que el
2 @agele autoridades sean policiales,
alrad, gobiernos locales y regionales,
sterio de Trabajo y Promocion Social
= ise de escrituras, esc ritos, medios
05, reclamos y tomar nerla de la sociedad en sus relaciones laborales
amplias facultades

& eserva hmltamén de ninguna clase. E| gerente
encuentra facultac 1%;
T

{ . A s epresen ﬂ la sociedad ante la Superintend
33 ; 4 nagndcia
; _,.‘mnai ‘de Administracién

utarig AT) realizando tode tpo de trémute
#ubmralwo que requler&g emp ‘ P @

,,,__m Hé'toda natura] Lmll.udas reclamaciones e nterposicion de
¢ teibh Ventes flrmande{h@ Umismo pOL ra gestionar la obtencién del Registro Unico de
“'»:;H‘ICIUIéas y “;k n dicho fin todo documento publico o prw?\dn que el caso
MAFIMA 4 W;:I:Te nes juradas. C) OTRAS FACULTADES. El Gerente General
beris de 1 socidiiy r:‘;-:Irf& las siguientes facultades: 1) Organizar el regimen
R Cres de 1o ) Nombrar, pPromover, suspender y despedir a los empleadas v

fj; IADI . \.{npreaa Asy fomo conceder licencia al personal de la empresa. 1))
/ " PELEGACION.- ¢ I Gerente General podra delegar todas o algunas de

M : 8¢ le confiere ep los acapites A) y By deberda hacerse constar
ACUENGS facyltad
ades materia de delepacion y

@“TBO de Cerente 4 JOSE MART
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te General a JOSE MARTIN CABRERA ROMERO (D.N.I. N° 09675699). - Libro de
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REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
mmo AUMENTO DE CAPITAL Y MODIF. DEL, ESTATUTO

P .:ESCRITURA PUBLICA del 10/06/2011 otorgada
BANDA GONZALES en la ciudad de LIMA y por J
' 04 06 2011, se acordd modificar el articulo segu

srgukente tenor literal:

".; acuuzdades
1-’ ImporlaC|6n. distribucién, servicio d

umdades vehiculares a través de disposit
-rlmportacmn distribucion, mstalacn

\ho y clase: asesoria en
istico a terceras parsonas
as y/o '.f"- '
ercializdcig

a |a ihdustria, productos de consume
5 Repuestos y materiales de todo tipo
Ybenefitiado), productos agricolas y
no, flu custre y aéreo, Transporte
ional. sporte de personal para la
i porte para la industna pesquera,
ﬁde valores, transporte de carga,
porte de personal de entidadas

a cualquier punto del pais y/o

No existen Tiwlos Pendientes yio Suzpenaidos
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Earado pilado, seleccién, precosido y
zado, molienda, enmelazado de pastas,

edles y otros productos del” agf iento deshechos de frutales y hortalizas

: 0 proogts
A5 «'ira forfaje transporte y co ahzaci%\
‘4 Servidos de instalacion, acion o ntantenimiento de:
er

¥
¥ :u"Carpmteriametahc a.
.; 2. Blectricidad meté@
3|Pmkura
ﬁ Alfombras y dé%b:;&ones y sus respectivos mantenimientos
; ;G sfiteria
; Servicio y nimiento de computo
§ Jardlnena
vi;ﬁmﬂ;ﬂa esinfeccion de tanques de agua, piscinas, y cistemas de toda indale,

s, semejantes y conaxas.
y mantenimiento de maquinas industriales.
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ﬁ B 0 TR RSO INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
‘i CpXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERAD(
Y S e At MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA.
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Q“'i‘ﬁeaﬁgapc_onstmcciones de obras de ingenieria, tales como obras de habilitacion (:3*‘

£ fiana y construccién simulténea de edificios.
{0 0bras de habilitacion urbana y construccion simultanea dg
.g;ﬂ-j"a“r‘,v"j!l;i@rgién urbana y construccion simultanea de obgas
32, Construccion y saneamiento de obras viales.
r13-Obfas de saneamiento y construccion de grifos.
{s-Obras de saneamiento y construccion de instalacio
. Sanéamiento y construccion de todo tipo de trab
&b (Compra-venta de bienes inmuebles y muebles, i
.2 Brindar servidos de acabados en construcciogs
_f:éé?&éddn y ventas de productos del gmo
-Cnass
& 152 jndustria de la construccion, asesoid
s, Q-E’;Eéiéi'fjf;a', topografia y geodesia,
‘MiZware de ingenieria. 3
447 Consultoria en obras civiles, arg
2rkasin v
%' Operaciones y servicios de m
s Comercializacién, importacic

endas. 25;;2

Ppotable y desaglie.

mecanicas ‘Q"
genieria \\
orretaje inmobiliarion, {73

iento en hoteles, hospitgied
acion de %ﬁos de ' tipo de muebles para

“mqlipos Elédiricos, Mecanicos, Médicos,

riales y repuestos dentales.
compra y venta de repuestos
Yculos automotores, herramientas,
. nacionales e importados,

gracscel
§ dmportacion, &)

#3motrices, parted

to de motores, embragues,
, alineamiento de direccion,
utos y soldadura; reparacion y
equipos eléctricos, mecanicos e
duptacio talacion de maquinas automotrices
AlS), distobdtion, importacion y exportacion de
¢ suministrds, accesorios electronicos, software

s, partes, compon
), hardware de eqgfigeg~de coO 5fﬁ' y del sistema informatico. Asimismo,

fito0ios servicios de mantenimighto, instaficion y reparacion, elaboracion de software
§iiremas) y de sistemas injtigcales dg rpeE
3 ‘tfz.‘.?l?‘?imiento de EnegaiyEléctrica & zonas semiurbanas

‘Rrclalzcion de sub esiucienies Alto Voltaje (30,000V; 20,000V; 10.000V) y Bajo Vohaje
B/ 10V). ot iiroeléctricas y Centrales Térmicas .
i f-:*;;*?raahzaué SCOmapra y expendio de alimentos y bebidas en general relacionado
1 Alimenta %hahzando actividades propias de restaurante, chifa, pallera,
1013, marisquerid, fuente de soda, heladeria, juguena y cafeleria én I8 RIaERaN Y

b gr .
1 -";ic-.n exdu%'a de comida vegetariana, ceviches, pollos a la brasa comida Cl'lllfa,
Fd Criolla rMda tipica, nacional @ internacional én su variedad, dicha prastacon

PEETVICY Nk s
1405 &, dirigidos al publico en generai y a8 divarsas empresas publicas y
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31 :Realizar y organizar eventos y reuniones sociales, educativas, religiosas con (':ﬁ\""’ \.(

:nstltuc:ones y entidades publicas y privadas, en la atencidon de matrimonios, ceremonias N
"de promaocion y gradacién, buffets, cenas, banquetes, parrill o ambientes cerrados o S
.protegldos por toldos con el servicio especializado de, mo# rionas y servicio de {\

ativa, de proyectos,
Batica y afines. \}
neo

internet, tipeos, esca y

|g 32" Bnndar servicios de asesoria empresarial, a
capacrtacaén financiera, contable, laboral, de sistemas
P‘ -33. Brindar servicios de impresiones graficas en ge
;’otocoprados :
""64 Exploracién y explotacion de terrenos egss
"' d:\fersos cosecha, seleccidn, envasado,
menor de productos y subproductos parg
mdustnal artesanal, y/u ornamental..
Rz 35 ‘Crianza, engorde, reproduccidn,
_,porc:mo equino, caballar; todo tipo
~:Beneficio de ganado, aves y otro
i c?asufrcauon y empacado, secado
subproductos
36 Produccion y procesamne
"'derivados, segun tipo raza pea
,:37 Transporte y comerc
‘de'los productos y sus d
;38 Crianza y reproduccio

‘transporte y comercializacién’ e’y deriva,%de estos insectos
"39." Extraccion culti janza y/o ind dizacion ge e§pecies de procedencia marina,
f;uwa: o lacustre. | N, @s para elaboracién de harinas y/o
.conservas de p& 0 como insumo industrial.

40, Sumi inistro, tr

ltivos

gina 17 de 26

fystrial de %es, Ian%'qtche‘ huevos y sus

Fanimal. :
mayor @or de ado en pie o beneficiado y

eglen y se Ha.de cochinilla; procesamiento,

No existen Titulos Pendientes ylo Suspendidos

8 consu _.v..i 'mano _ al: y

: s harinas y otros) asi como

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION:03/08/2013 11:33:20 Pa

subproductos tie¥ vivas-seli, § , rvas, apes
tamblén equ uestos ditament pes Yara la industria pesquera en
general y g > se rela , Seaa ﬂ%nexo@mpiementaﬂc a este rubro.

41, Acti ' general ploraciq explotacién de desarrollo de
(a P s, Yy nodnsgalicos, bsuelo o a tajo abierto. Transporte,
to industrial y comercialiag) »n de prodtictos subproductos.

12%4 s dg Fg8s termales'y medicinales.

3. Copm acion, extraccion y@'ﬁb de agdélBs, madera rolliza, madera simplemente
ncuadrada en area rurales, imp entam aserraderos.

adera y _-'- $fesamiento industrial, carpinteria, ebanisteria
n cedro, caoba, roble, alggrr o guaya &an, ishpingo, moena, eucalipto, tornillo, trnipley y
iros; para uso domestic@agr dsanal y/u ornamental e industrial.

5. Elaboracién y co eI izacibn de insumos como hilos, cintas, ovillos de lana, fibras
Néticos, bajo procgsg *asesanal o mecanizado

3. Fabncac:én d o tipo de telas y prendas de vestir de algodén, lana, fibra sintetica;

ira uso domeSi%esco!ar, mifitar, deportivo a industrial.

4. Extraccién de la pulpa dg’

- Eliminacién impurezas de minerales, concentracion y produccion de barras.

abajos de fufi@ieidn y mecanizado de elementos ferrosos y no ferrosos como: hiarra
dido, al . cobre, bronce. Trabajos de hojalateria y galvanizado.

E Pigina Numgro 3
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b INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
o }.XP(]HTADO'RA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OFPERAD
45 MULTIMODAL SOCIEDAD ANONITMA CERRADA.

gy EISCOM S.A.C.

48, Fabricacién de briquetas de carbén para uso domestico e industrial. Fabricacion de

pe b g

Jg‘{cikl-

B e "cionat e internacional.
& 24" Clasificacion, secado, salado de pieles y cueros d
o éa'ﬂ:‘nos y reptiles. Cardados de lanas y fibras, pelos
/8 finoustriat.
50 Procesamiento industrial de semilas de algodon, atg
Jhsumos agricolas para la produccion de aceite gt e
oblenc;on de azucar y sus derivados como alcohol
B 2\ fioricacion de papel y cartones, cebada parggi
Qbtencion de vino, pisco y vinagre.
¥ 51 Procesam:ento industrial de moliend
§ fidcos, harinas, pastas. Procesamient
‘o pJantas cortezas y flores medicinales
oy - 52 Fabncacion y comercializacion d
ik dustna
: .:3 ~Fabncac1bn de elementos estru
rejas mamparas vitrinas, barnera
5& Fabncac:ones. transformaci

@aria Iige@a el agro y la

fninio co@. uertas, ventanas,

61on de astilleros.
hgstico, artesanal e industrial.
bidas gaseosas.

§ 5? Procesamnenio de arcifié
s, Fabncacnén de jabones,
;.? sfnp 623 para uso do

it f;BJeFabncaCfén y
J, mérmol la
quE:Se relacmn

ICOS.
;@& demas productos similares de

y géf < o inilicos, ceramicas y todo Io
icos @l dm§ industrial, artesanal y/u

a prot{f@on pers > de eg '_ RS y/o sistemas, equipos contra
s desa Sup NGSIon inspecciones, verificaciones,
25 nserva de equipos y instalaciones diversas.
y proteccion m'.‘- Fwresidencil de edficaciones e instituciones
/ §, valgres alhajas y otros enseres similares,
emas de monitores, sistema de atarma y
» uso 0 manipulacion de equipos de
indados y demas elementos de proteccion

benpnfio, instalacion y mag
: :1:1 -‘:nhe‘rsentes al servicio.
FomuUnicacion, armas de 1
tdidiial y colectiva, fu% wAn
V3 9Promocién y organi de: paseos, visitas, viajes, giras y demas actividades
uﬁamonadas con el " a nivel nacional e internacional, con fines educativos,
- '.?e'.;? Y'?;;;es cultu de esparcimiento; por via terrestre, maritma, fluvial, lacustre o
ol LOmercloTa a afin conexa y/o complementaria.
o dOl'dg. atl&& i6n de artefactos de la linea blanca y color: refrigeradoras, lavadoras,
“'%ras videos, radio grabadoras, equipos, computadoras, fimadoras,
oelores.
rbucién, comercializacion, Impartacion y exportacion de [ibros, revistas,

Pailgina Numero 4
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o partes de hierro fundido, aluminio, cobre, bronce, acero, para el mercado automotor {é‘
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIM
.X'P{)Rl 'ADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DF, COMUNI(‘?:CION Y OPERADO
. MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CE RRADA.

EISCOM S.A.C.

G6. .P;estar servicios en las areas de las comunic

‘ ub\:crdad marketing e informatica,

' Bnqdar servicios de publicidad sean méviles o fijos a ni
aTqu1er otra medio visual o auditivo, sea cual fuere sy nairz
laborar ‘dichos medios pub!acrtanos directamente

~.:~

aciones, disefio grafico, fotografia,

ional e internacional. o

-----

les, carteras, billetem%
como compra y venta ‘de

zado y de estos bie

a ,.,.j. otros para uso de damas, caballeros y
su'mos ¥y suministros para la elaboracién e industri
g%sesona y Consultoria para la pequefia y megis
0.+Dedicarse a la industria de la panjfica
'1 r'é’ductos de panificacion (pan, pasteles
i Bnndar servicios de Produccidn Tele® .
e wdeos captura y edicion de % : iBeton  de 40 pometrajes y

4 Q@'ﬁa y medicinas,
tidades publicas o

gaboracion y comerciizacién de

1N Comerualr2301on distribucion,
w. udaendo inclusive realizar abaste
vadas
"‘ bomercuahzacuén importaci
- -4 icuero en sus dwersas fe

[ pra y v , distribucion de recuerdos
b onios a'rsanos

3 'Bnndar servicios de *” tes con entrega a domicilio
lwe:y) tanto a particulares

-1 .’t.Bnndar servicfo

Seotmpra, @ comercializacion de productos

; pra, venta, comercializacion de
sifrgico de u¥b veterinario y accesorios.

rpgtuaria.
, ¢is) 'cion c %a venta, comercializacion de productos

gidas, a s foliares y sintéticos. _

ercaahzacnén dei |nsu y bier\gag capital para las actividades agropecuarias.
Repfesentauén de ent; % que ofr@een productos y servicios de uso agropecuario.
Produccrén comerciZtgaeion, importacidn, exportacion, compra y venta, distribucion
l',oductos agroindugtaztg
flﬂdarserwcm -‘Reluqueria, Centro de belleza, cosmetologia.

| Industria de Iagﬁﬁ? aneria, fabricacién, distribucion, compra y venta de Articulos de

| amang,a y ﬁerce ia: Botones Nacionales e Importados Preparados al Color de su
gf-Cintas E|

s, Encaje Rigidos y Elasticos, Blondas Elasticas, Grecas, Flecos y

{ nes, Hilo

. : c:" W Bot:)a:ej; Lar':;et;||}|2fsyde§g{3$nes - Plisados, Nombres Ailsordggg:,

‘ -‘agaa Bordados en Lentejuelas, Banderas, Estandartes, Borlas. Alzap >
uebies Materiales para Manualidades, Souvenirs, Hilos, Lanas.

Phagina Namero S
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&

D sistema empleado&
ermedio  de  tercerogy
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s INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
rxponmnom IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR

MULTIMODAL SOCIEDAD ANONTMA CERRADA.
EISCOM S.A.C.

I' ';j Privadas.
portacion de insumos para fotocopiadora, Utiles y dt

y de igual forma prestar servicio de fotocopigdo
se dedicara a la comercializacion, compra,

" de aparatos e instrumentos cientifi
', cinematograficos, opticos, de pesar, de m

bucién, importacion
nauticos, geodési

ny% aparatos para el regis
¥ registros magneti é}m

a&ﬁé’ﬁ&és distribuidores automaticos y mecani
q‘%'

8 7agistradoras, maquinas calculadoras, e
! dcres extintores, aparatos de ras

g cumplrr dicho objetivo, podra
fncaén alguna, asimismo adquirir

nUen
'oga_l_yyven a la realizag
] t'{atos que sean licitos;
ﬁ,‘smsmo se acordo Aum "5k diante aportes en efectivo y
'én bienes muebles ndmerao:o <ff conse ia se modificd el Art. 5° de la
¥l api cial fotalmente suscrito y pagado es
UINIENTAS Y 00/100 NUEVOS
INTA%Y DOS MIL QUINIENTAS)
: da uni acta corre a fojas 17 al 22
BgR000 ari Notario Wilson A. Canelo

sentado el 15/06/2011 a las
£go¢ '@iaﬂo 0492. Derechos cobrados
i bnero(s) J58022155-33.-LIMA, 24 de Junio de

-~
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SED
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DT LOS REGISTROS PUBLICOS

EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNIC
. ACION Y LRAD
MULTIMODAL SOCIEDAD ANONTMA CERRADA. OPE K
EISCOM S.A.C.

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS A

:I'REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

RUBRO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS
‘C00003

OTORGAMIENTO DE PODER:

-.Por ESCRITURA PUBLICA del 02/08/2012 otorgada an O FRANCISCO R. BA?
- GONZALES en Ia ciudad de LIMA comparece Jose Mag ya Romero en calidad serente
¥ CARLOS NAHUI E@JEZ
Actos:

- General (as. B-00003) para otorgar poder a favor de .
(DNI 43731935) quien a sola firma podra realizar los g

A) EL DELEGADO podra rcpresentar a la gy a clasc de auntoridades.¢8mjlcs, penal,
laboral. agrario, fiscal, coactivo, arb diciales cualquier
naturalcza, con las facultades generalgs lo 74° de igo Procesal

Civil y las especiales contenidas en £l ! igaiacodigo, pafy Yealizar todos los
actos dc disposicion dc dercchos su anisfeconven star demandas v
reconvenciones, desistirse del pro %0n, Fallanarse > pretension, deducir
excepciones, conciliar y transip I o ssolicitar  correccion v
aclaraciones de resoluciones, sgi bitraje lagJsctensiones fhgtfovertidas en el proceso,
wntervenir en las actuaciones j en las gue M soci ief4f demandante, demandada,
tercerista o tuviese legyfho intere tituir o delepar la re%&acién procesal, intervenir en

: fsticio on procesal o como tercero

ﬁ a Empresa, de acuerdo al objeto
estar declaracion de parte, ofrecer
ue se soliciten; interponer medios
af§n, queja, asi como deducir nulidades, v
irsg. de dichos recursos, solicitar toda

Gic¥s, innovativas y de no innovar,
As mismas, recibir toda clase de

del proceso, podra asi mi ormular deds
toda clase de medigg probatorios, ad

No existen Titulos Pendientes y/o Suspendidos

e |, §ean estas garantias inmobiliarias,
e, ofrecer caute %aturalcza real o personal; solicitar ¢l
g telares ﬁ%de progt ofrecer ¥ actuar medios probatorios

la Ley. dgl&omo e, Imp v/o tachar los ofrecidos por la parte
, podra deducir nulidades d€a¥actos prooccsiles, solicitar el abandono del proceso o de
Pt o c%?dad de la pretension o accién, solicitar la

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION:03/09/2013 11:33:20 Pagina 21 de 26

yrsos, solicitar la prescriby
I9eidt v desa lacién de procescs, solicitar la interrupcién,

Zion, solicitar la acumgilges
suspensién, suspension convenesdnal y/ogteliclusion del proceso en sus formas especiales,
17 pru@%ﬁ sean estos de remate, solicitar adjudicaciones,

fzamicnto®: cmbargos, asistir a audicncias de tijacion de puntos

to probatorio, ademas de poder intervemr en remates o subastas

concurrir a todo tipo de
administracion dc poscsi
controvertidos y de say

sokeitar la inhibicion v/o plantear la recusacion de jueces, fiscales, vocales
cncral; solicitar la inhibicion, ofrccer y/o cobrar dircctamenic lo pagado o
para retirar capsignaciones judiciales y hacerlas efectivas, someter a arbitraje, sea de derecho o
de conciencigsfas controversias en las que pueda verse involucrada la empresa, suscribiendo el
correspondk Af¢ convenio arbitral; asi como también renunciar al arbitraje, designar al érbitro
Sn quc hara las funcioncs dcl tribunal, proscntar ¢ formulario de sumisién

y/o inﬂ%
corres ente v/o proceso correspondiente y/o disponer la aplicacion del reglamento que tenga
es mgo Ia institucién organizadora, actuar cualquiera de los actos contemplados en la Ley

respective procepos
y/o magistrad

Pagina Nimero 1
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F

= INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
E xponmnom IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR

f ¥ "y ..
e st St e

A
it &
-

S35

é
&
G

G n 3 MULTIMODAL SOCIEDAD ANONTMA CERRADA.
A _j; 4 s : EISCOM 5.A.C. J »
{ IGencrai de Arbitraje que fueran necesarios para la tramitacion de los procesos, facultades que se

¥ ,éntlendcn otorgadas para todo el proceso, incluso para la ejecucién de sentencias y el Q
«j rupotocarics dentro v fucra de procesos judicialces y para los derg os quc cxpresc la Ley. Las 4,:?_
'r; ; o facu]tades de indole Judlcxal se podran qeroer ante fpd # juzgados y tnbu.na]es{;}

er : "cjcrccn facultades coactivas de ejecucién forzosa. As i

r% {:‘ ﬁamc;pando en negociaciones y conciliaciones, practicar %

éstas, suscribir cualquier acuerdo, y llegado el ca
oonf‘onmdad con los articulos 48 v 49 del Decreto L

.
L

procedimientos penal on las
civil, prestar mstructiv; eventiva v

»&E olicia N F del Peri,
(g Tio del Eﬂa@in limites de

-- el derecho de
> 27444 LEY DEL
recurso de

'“"*ﬁscana y Poder Judicial, SUNAT, mg '
1 facu}tadcs.
i3

etonsideracion y recurso de

Hdad de registro de marcas ante

* on el Decreto Ley 23868 en
u--r'." otervenir en audiencia de partes
¥vdiyyr ante el Tribunal de Defensa de la
Sumentos v solicitando el uso de la

rciales, nombres comerciales,

nhegiciones de origen v todo aquello
‘%Entes, inscribir a su vez la cesidon

ustrial; asi como podra tbrmular

uprcrgg 006-72—T'R v Sus no glamentanias y complementarias,
5 59-nte, EL DELEGAD esentac la empresa podra comparecer ante cualquier
. cenlro de conc;hacmu del p ncontrapgpee facultado a firmar todo tipo de documentos
,‘Ipm"‘dﬂs o publicos, incluidas actas de clpdHacion que el caso amerite.
8, cmprc$s, antc toda clasc dc autoridades, scan policiales,
& fiscales, del gobierno central, gobiernos locales y regionales,
Abglales o dependencias del Ministerio de Trabajo y Promocion Social v
s, presentando toda clase de escrituras, escritos, medios impugnaronos.
rsoncria dc la socicdad cn sus rclacioncs laboralcs con las mas amplas
a n1 hmutacion de ninguna clase.
se encuentra facultado a representar a la sociedad ante la Supermtendencia
mistracion Tributaria (SUNAT), realizando todo tipo de tramite adnunistrativo
“mpresa, incluidas reclaimaciones ¢ interposicion de rocursos de toda naturaleza.

cu m@%rcscn&amprﬂms en la Ley 26636 y el Decreto

; Piging Namero 2
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j o8 ‘ INSCRIFCION DE SOCINDADES ANONIMAS

A C L ENPORTADORA IMPORTADORA ¥ SERVICION DE COMUNICACION Y OPERADR

< MULTIMODAL SOCIEFDAD ANONIMA CERRADA, 13
Sl fsect Sy EISCOM SA.C.__ . A
: s dakntades que por intermedio de a presonte son delepadas a favor de BL DELEGADQO, ;mdr.-\‘n (.\J OL IQ‘L“

R "_._{-}};‘éjé’fdas; durante tiempo indefimdo por éste, hasta que JOSI MARTIN CABRFRA ROMERQ,
O3B cdidente General de la sociodad, docida revocarlas, R

_ 115 .f',"._l'-f'.if'l‘l'lf"-‘ fue presentado el 06/08/2012 a las 04:12 44 PM horag
R ¢ Diario 0192, Derechos cobrados 8/ 22 00 nuevos soles con ¥

‘{} LLIMA,15 deAgosto de 2012,
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ZONA REGISTRAL N° IX. SEIJE. LIMA]
OFICINA REGISTRAL LIMA
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i ms):\s REGISTROS PUBLICOS

I fAnonA mpcﬁf&%‘gf v g&g}CICEDAD ANDNIM S

5 7 '-FXP(]R ICIOS DE COM 'RADOR

; MULTIMODAL SOCTEDAD ANGRITA c%ﬁ%:ﬁo” YOLERADSD " Q
e EISCOM S.A.C. y

s,

+ ﬁmo DE PERSONAS JURIDICAS
.,,guBRo < NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

maooq i ".‘

‘u(

3 p ~Escratura Pubhca otorgada el 20/03/2013, ante el
1--_m51ez‘; _comparece el Gerente General de la soc:edad
£7/80003):en  representacion de la sociedad para R
/ -‘&WDERADOS -en los términos y condiciones siguientes
NDO Par Escritura Publica de fecha 02 de Aas

ACUL TAoEsﬁgfavor de:

R 50SEPH. cwos NAHUT ENRIQUEZ identifl o, queddadi dicho acto
: ??m'?m en‘el asiento CO003 de 1a Partick I $4% del Re FRI S ———"

d@m;&*dad el sefior
W todos sus efectos,
LENRIQUEZ otorgadas
segunda del presente

n los estatutos sociales de la
favor de: LUIS ALFREDO
. quien recibira el nombre de EL
fMente” y a sola firma, a la sociedad
NICACION Y OPERADOR MULTIMODAL
s, siguientes actos:
lase de autoridades, civiles,
%Eres, judiciales, y de cualquier
Evg| Articulo 74° del Cédigo Procesal
Jfmo codigo, para realizar todos los
- mtd demandar, reconvenir, contestar
3 I proceds v de la pretension, allanarse a la
I|C|tar‘ qprreccuén y aclaraciones de resoluciones,
en el proceso, intervenir en 1as actuaciones
demandada, tercerista o tuviese legitimo
{Ejocesal Intervenir en procesos a nombre de la
como tercero legitimado, adoptando la posmon
1:iq’-"a corresponda_a 1& mpresa, d& acuerdo al objeto del proceso, podra asi mismo .
!...denUndas civilee*¥¥estar declaracién de parte, ofrecer toda clase de medios .
135' o:mo que se soliciten; interponer medios iImpugnatoros tales corno |
i6n, queja, a el como deducir nulidades, y de cualquer otra |
rla Ley y desistirse de dichos recursos, solicitar toda clase de medidas |
medidas cautelares genéricas, innovabas y de no innovar, ampharias y/o |
'-"'135 y/o desistirse de las mismas, recibir toda clase de garantias en via |
|
|
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M INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS

ORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADQOR

S MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA.

i EISCOM S.A.C. _

e los actos procesales, solicitar el abandono del proceso o de los recursos, solicitar

pcidn:o caducidad de la pretensién o accidn, solicitar la aclaracion, solicitar la

ililacion 'y desacumulacion de procesos, solicitar la interrupe

Sencional -y/o conclusién del proceso en sus formas e
rocesales, sean estos de remate, solicitar adjudic

,-embargos, asistir a audiencias de fijacio

eso:2solicitar la inhibicion y/o plantear la recu
jistrados ‘en general; solicitar la inhibicién, o

ara TEfird

ir.consignaciones judiciales y hacerlas el

a arbitraje, sea d¢

g

scorrespondiente convenio arbitral; asi %

S A e 30 e, =5 = ;

gifbitﬁﬁty?otinstntucnon que hard las funcidne
S }

S b
s

scaTespondiente y/o proceso correspon o/ ORli (&l _feglamento que
%fgﬁémé;ido la institucién organiz ' e

202 _ dgbscontemplados en
4;LEyiGeneral de Arbitraje que fu ios paga ¥ itpein de los procesos,
‘- Siferiliades que se entienden otorga

raé los demas actos que

ng‘-e}f Las facultades ¢ £ toda ciase de juzgados
Kok .

fifinales - establecidos

b}

activas de ¢ion forzosars
: empresa bién cedimientos penales, con las
, constityirse n parte prestar instructiva, preventiva y

nte la Policia Nacional del Peni,
: ualqug[yrg nismo del Estado, sin limites de

35-0 privades, ejercitando el derecho de
z diflere la Ley 27444 LEY DEL

poniends recurso de reconsideracion, de

P ulando los recursos que confiere

- formular observaciones, recursos

0%* urso de apelacidn, podra solicitar |a
istr

? reg ' marcas ante las oficinas competentes
elo Ley 25868 en concordancia con el D. Leg. 807,

P8R intereg%gs ante la solicitud de nulidad de registro,
'n'té'hd = _ fnsa de ompetencia y dg lalPropiedad Intelectual
Ao i gumentols‘ y soncuta_ o ¢ la palabra, podra solicitar 1a INSCripcion de
ﬁ: % Lfl:toscol.l:o también 11pcmn i odglos de utilidad, disefios Industriales, marcas
: 3E!'Jj§o Ele 3"38 cq SCigley, nompres comerciales, marcas colectivas, solicitar autorizacion
4 2 i _e-.-_;___ _de origen y tedo aquello que sea registrable ante INDECOPI
nas competant®s, inscribir a Su vez 1a cesion de derechos, licencias sobre los
bStrial; asi como podrd  formular recursos de reclamaciones,
¢ la SUNAT, cuando as lo requiera y proceda.
5. & | 1as facultades de representacion previstas en la Ley 26636 y €l Decreta

B Finai ey SUS NOrmMas reglamentarias y complementarias.
B al 'OELEGADO se encuentra facultado a representar a 1a sociedad ante la
'a%atSCIMai de Mmmnstracidn Tributaria (SUNAT), realizando todo tipo de
@m 0 que requiera la empresa, incluidas reclamaciones e interposicion de

; Naturaleza.

k’ﬂdﬂ'd Piwi .
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< OUINTQ: Las facultades que por Intermedio de la presente son delegadas a favor de EL {;J‘*
“DELEGADO, podrén ser ejercidas durante tiempo indefinido por éste, hasta que el sefior JOSE .

IARTIN CABRERA ROMEROQ, Gerente General de 1a sociedad, decgi vocadas. _ {:}

Tomo ‘Diario 0492. Derechos cobrados §/.40.00 nuevod
D0009318-35 Devolucidn(es) de Titulo(s) anterior(es) 20,
013, '
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S o el presente documento el contrato de arrendamiento DE LOCAL co ek

§ \g;igg;,rmzdlc una parte CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SA(?:{ irﬁl 1¢.
}; P Sl ‘265’1501 4897, ‘debidamente representado por su Gerente General VICENTE DIA

: %\ . : _'.‘-;_«gﬁfm}jd‘iﬂﬁﬁcaﬂo con DNI._N“ 09070_88? ambos domiciliados en la Calle El Incario N°
: . '_j;"{“(ﬁb}'El_ Derby de Monternco — Santiago de Surco; a quien se le denominara en adelante
¢ 3A'ARBENDADORA y de la otra parte, EXPORTADORA IMPORTADORA Y
- bij\ﬁCIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD
é A A:NGE:'UMA ‘_(‘;ERRADA, (EISCOM S.A.C). con domicilio fiscal en Av. Tingo Maria N°
% 157? Q‘bﬁi? 302, Urb. Nva. Ascona, Brefia- provincia y departamento de Lima, identificada
< L AR IN® 20426276314, como Gerente General JOSE MARTIN CABRERA
% 23 ﬁﬁhﬂf}fo','-’identiﬁcado con DNI N° 09675699 domiciliado en. Av. Rio Grande 157- Pueblo
_—i jﬁiﬁfé;p}ovmma y departamento de Lima : a quien se le denominara en adelante LA
By RRENDATARIA, y como Garante a INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C,

shtificado con RUC 90503980569 y con domicilio fiscal ubicado en Calle Santa Verénica
3 ﬁU;b *:_Santa Emma- Lima, representado por su Gerente General JOSE MARTIN
‘BRERA _RON[ERO identificado con DNI N° 09675699 con domicilio en Av. Rio Grande
7% ) provincia y departamento de Lima; en los términos y condiciones

o

Gieblo Libre,
igiientes:

‘PRIMERO: DEL BIEN INMUEBLE
T o ﬁARRENDADORA es propietaria del inmueble denominado local comercial e industrial,
1920 - 1930 - Cercado de Lima,

lismo que se encuentra ubicado en Av. Venezuela N°

- SEGUNDO: DEL ARRENDAMIENTO
*ﬁ@é{él?;@fééente contrato LA ARRENDADORA, entrega cn calidad de arriendo el local

cificado en la cldusula precedente a LA ARRENDATARIA; el mismo que tiene un area
a su entera satisfaccién para conducirio

h': 1:’30M2 aproximado, que lo conoce y recibe
arn :ndustrial en el rubro de Compra y Venta de vehiculos

‘TERCERO :DEL PLAZO |
;i:;iﬁfiéhﬁwniemo sera de tres afos forzoso ¥y empezarda a contarse desde el 29 de setiembre
. del,2011 y finalizard indefectiblemente el 28 de setiem

: bre del 2014; oportunidad en que LA
"'“*%RRE‘NDATARIA lo desocupara sin necesidad de requerimiento previo.

QUARTO: DE LA MERCED CONDUCTIVA
A. ARRENDATARIA se obliga a pagar a LA ARRE
_tdf-‘r' __siguicntc manera:

NDADORA, la merced conductiva

VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y

-‘-_'}’ La suma mensual de S/. 22,400.00 (
: r el primer aiio, a partir del 29 de setiembre

00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, po

del 2011 al 28 de setiembre del 2012
La suma mensual de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y
artir del 29 de setiembre

00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV, por el segundo aio, a p
del 2012 al 28 de setiembre del 2013.

La suma mensual de S/. 23,520.00 (VEIN'I"ITRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y
00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV. por el tercer aiio, a partir del 29 de setiembre del

2013 al 28 de setiembre del 2014,




5 od conductiva serd pagada por mes adelantado en las oficinas de LA
. RENDADORA y dentro de los primeros cinco dias del mes que inicia.

-1, establecido que en caso de no realizarse el pago en la fecha establecida se genet
: stica diaria cuya tasa sera equivalente a la Tasa Activa en Moneda Extrag<

‘a2 autom
YAMEX) - Y Jo pactado en moneda nacional sera la Tasa Activa en Moneda Nacj

; ey Ai\ﬂ\U que publica la Superintendencia de Banca y Seguros. ‘{%ﬁﬁ

| QUINTO: DEL USO DEL BIEN ARRENDADO

-l nmueble materia de este contrato es exclusivamente comercial. LA ARRENDATARIA

"dcclara conocer que el inmueble materia de este contrato se encuentra en buen estado de

L conservacién; por lo que se obliga mantenerlo y entregarlo en las mismas condiciones sin mas
\eterioro del uso normal de ella.

-K'KRRENDATARIA brindara las facilidades del caso para que LA ARRENDADORA
- T realice inspecciones sin previo aviso, en el bien materia del presente contrato con el 0bjeto de

vérificar las condiciones del uso del inmueble, su estado de conservacién y que los recibos de

“agud; luzy arbitrios municipales estén debidamente cancelados y al dia.

‘Realizada la inspeccion LA ARRENDADORA. levantara un acta la cual sera leida por LA

"ARRENDATARIA a efectos de dejar constancia de la existencia de cualquiera de las

~susales de las resoluciones de contractual previsia en el presente contrato. En caso de
egativa de LA ARRENDATARIA de suscribir el acta, LA ARRENDADORA dejara

'Constancia de tal hecho en la misma.

‘i_,AARRENDATARIA no podra ceder ni traspasar el presente contrato, ni tampoco darlo en

ibarriendo si la autorizacién expresa de LA ARRENDADORA, bajo sancién de resolucion

:ézpbﬁtrato asi como se podra iniciar las acciones judiciales de desalojo.
NSEXTO: DE LAS MEJORAS

LA .ARRENDATARIA no podra introducir mejoras ni modificaciones en el local sin
<. zlitorizacién expresa y por escrito de LA ARRENDADORA. Se entiende que las
modificaciones y mejoras que realicen son para la consecucion de sus fines y objetivos, por
10, que ninguna mejora sera reembolsable, quedando en beneficio del inmueble. Las
~.feparaciones que sean necesarias para la conservacion del inmueble son del cargo de LA

-3

J4#7 SEPTIMO: DE LAS PENALIDADES

{ ""-7a) Las partes convienen si LA ARRENDATARIA no cumpliera con desocupar el
" inmueble en la fecha de vencimiento de contrato, la merced conductiva se incrementara
a la suma de S/. 43,520.00 (CUARTENTA'Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE Y

'~ 00/100 NUEVOS SOLES) mas IGV. que seran exigibles en su integridad vencidos 5
. . dias de cada mes. Sin que este concepto implique renovacion alguna del contrato y
., adicionalmente S/. 50,000.00 (CINCUENTA MIL Y 00/100 NUEVOS SOLES) por
"+ . concepto de indemnizacién de danos y perjuicios predeterminado consensualmente, pol

' concepto de mora en la devolucion del bien. _ _
Queda expresamente acordado que en  Caso LA ARRENDATARIA pusier

unilateralmente fin al contrato antes de su vencimiento, deberin comunicar tal hecho ¢

LA ARRENDADORA, mediante carta notarial en un plazo no menor a 30 dias a k
fecha en que este pone fin al contrato, €n tal caso LA ARRENDATARIA se obliga :

pagar a LA ARRENDADORA el importe de dos meses de merced com_iuc-ti\-a po
concepto de Lucro Cesante, sin pcrjuicio del cumplimiento de las obligaciones en €

4. Ppresente contrato

5
-
L

nsecutivos de dc¢

En el caso que LA ARRENDATARIA incumpliera con los pagos €0
costa en lo

meses de merced conductiva, se solicitara la restitucion del bien segun




$CTAYO: DE LA RENOVACION DEL CONTRATO
"SiLA ARRENDATARIA pretendiera una renovacion del contrato, deberan de solicit
S 20 dias de anticipacion al vencimiento del contrato.
] .de transcurridos 30 dias de vencimiento del contrato, sin que ambas partes pBya
ledado 4 un acuerdo satisfactorio, automaticamente se daran concluidas las negociaci m?ﬁ?
Luyo caso LA ARRENDATARIA debera entregar el inmueble, bajo apercibimiqpld de
'se la penalidad a que se refiere la clausula séptima computada desde el momento del
cncimiento del contrato.
1 recepcitn de la comunicacién por escrito por LA ARRENDADORA supone el inicio de

LA ARRENDADORA se reserva el derecho de renovar el presente

las. negociaciones

NOVENO: DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

‘Se. resolvera el presente contrato, en caso de incumplimiento de cualesquiera de las

‘obligaciones pactadas en este contrato, daré derecho a LA ARRENDADORA a resolverlo en

‘forma "unilateral y automatica, tomando posesién inmediata de nmueble, lo que hara de

conocimiento de LA ARRENDATARIA mediante carta notarial, sin necesidad de
acion judicial previa exigirda a LA ARRENDATARIA el pago del

procedimiento ni declar
“endamiento correspondiente y/o se consideraran los arriendos pagados por adelantado

como lucro cesante.

§A‘$iu1ismo serd causal de resolucion expresa del presente contrato el caso que LA
ARRENDATARIA no cumpla con el pago de la merced conductiva transcurrido los
primeros dos meses sin que esto se realice. Queda establecido que la resolucién se podrad

réjecutar sin perjuicio del cobro del respectivo interés moratorio pactado expresamente en la

Q{ﬁ_ere valerse de la clausula resolutoria
En caso de tomarse posesion del inmueble LA ARRENDADORA no asumird

. “responsabilidad alguna por los dafios y perjuicios que esta medida pudiera ocasionar a LA
ARRENDATARIA por su parte, relevan de toda responsabilidad a LA ARRENDADORA.
-por_los dafios y perjuicios que esta medida le pudiera ocasionar.
_i:Asi también a efectos de solicitar la restituci6n del predio y/o el cobro de alguna mensualidad
1, judicialmente y/o extrajudicialmente, LA ARRENDADORA podra solicitarlo en forma
_"_";_'__-.é_OIidéﬁa a cualquiera de LA ARRENDATARIA para ejecutar dicho requerimiento. Por
i -tanto cualquiera de las dos personas juridicas arrendatarias responderan por el pago de merced

conductiva y/ para la restifucion y devolucion de la propiedad.

* DECIMO: DE LOS PAGOS A CARGQ DEL CONDUCTOR

:'S‘on de cuenta de LA_ARRENDATARIA el pago de los servicio de luz, agua, arbilrios,

" mantenimiento, contribuciones y en general todas las obligaciones para con el fisco v la

,J"ﬂ'_'municipalidad, creadas y por crearse que pesen sobre el irmueble arrendado durante ia
predial que sera de cuenta de LA

gfl-Vigencia de este contrato, con la excepcion a la contribucion
. ARRENDADORA .
Al desocupar el inmueble LA ARRENDATARIA se obliga a cancelar los pagos de luz,

- . agua, mantenimiento, arbitrios, etc.

wU

W™

DECIMO PRIMERO: PAGODE LA MENSUALIDAD
it LA ARRENDATARIA paga a la firma del presente contrato a LA ARRENDADORA, L
"> suma de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 NUEVOS

o SOLES) por el pago de un mes de la merced conductiva adelantada,




T Poidhe F L% ':." —ﬂ- :I- -
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' DPECIMO SEGUNDO :DE 1,A GARANTIA D)/

" LA ARRENDATARIA entrega a La ARRENDADORA la sumapndé $A’ 44,800.00

' (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 NUEVIOS,SOLES) como

e &a{a {a de dos meses porI la buena conduccién y conservacion del local. Este depdsito no

4 intereses ni tampoco Sé imputara a la merced conductiva. Dicho importe serd

L. ey to al término del contrato.
&.-’/q;;l‘;_*aa Juma de S/. 22,400.00 (VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
~SFLES por el pago de un mes de merced conductiva adelantado y S/. 44,800.00
__,'_‘(CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) por el
. ‘pago de dos meses de garantia hacen un total de S/. 67,200.00 (SESENTA Y SIETE MiL
“DOSCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES), certificado mediante pago con cheques de
 Gerencia N° 00002801-9 del Banco Continental, de fecha 31 de agosto del 2011, y por 1a
. suma de S/ 33,600.00 (TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS Y 00/100 NUEVOS
= SOLES), ¥ cheque de Gerencia N° 00002802 - 7 del Banco Continental, de fecha 31 de
.:agosto del 2011, por la suma de S/. 33,600.00 (TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS Y
00/100 NUEVOS SOLES), haciendo los dos cheques un total de S/. 67,200.00 especificados
en la clausulas DECIMO PRIMERA y DECIMO SEGUNDA del presente contrato de

arrendamiento.

L f
) s

DECIMO TERCERO: DEL DOMICILIO Las partes contratantes sefialan como domicilio
legal el fijado en la iniciacién del presente contrato, no pudiendo variarlo sin previo aviso por
carta notarial a la otra parte con diez dias de anticipacién como minimo. La omisién del

iso traerd como consecuencia tenerse por bien hechas. Todas las modificaciones y

indicado av
Comunicaciones notariales, y/o0 extrajudiciales efectuadas en el domicilio validamente

constituido

DECIMO CUARTO: DE LA LEGISLACION, JURISDICCION Y COMPETENCIA

Para todas las situaciones legales que s€ deriven del presente contrato y aquellas no previstas,
regirdn las disposiciones del Cbdigo Civil y la legislacion vigente que sea pertinente ¥
aplicable, sometiéndose expresamente las partes a la jurisdiccién de Jueces y tribunales de
Lima. En tal sentido, el domicilio de las partes es el que aparece en la introduccion del
presente contrato. Cualquier cambio de domicilio debera ser comunicado a la otra parte

;nediante Carta Notarial, dentro de los tres dias de efectuado

DECIMOQ CUARTO: DE LA JURISDICCION
_Queda entendido que por el caso de discrepancia o controversia sobre el contenido, ejecucion
© y/o interpretacion del presente contrato las partes contratantes se someten a la jurisdiccion de

-'los jueces y tribunal¢syde Lima.

i
At

Lima, 05 de setiembre del 2011

EISC s.xC.
56 Margin Cabrera Romero
GERENTE GENERAL

LA ARRENDATARIA

: . CONSTRUCCIONES

Vicente
GERENTE GENE
LA ARRENDADO

CARCPSETESY A OTART

.re a Honaero
d SENERAL
GARANTE
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Por LiCENCIA de ta Dra. Maria Soledad Pires
Tello, finma 1o DRA. Ana AURORA Nuivez Ciuffardi

Notaria de L.

NUMLEZ CIUFFARDUI
NOTARIA DE LAMA

AN

RON ABOCADO-NOTARIO PUBLICO DE LIMA.==
CERTIFICO: QUE LAS FIRMAS QUE APARECEN EN EL PRESENTE DOCUMENTO CORRESPONDE ALJ
MARTIN CABRERA ROMERO; IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACTONAL DE IDENTIDAD NUM'ER:'-‘
QUIEN ACTUA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C.:
INSCRITAS EN LA PARTRIDA ELECTRONICA N° 11360994, DEL REGISTRC DE PERSONAS JURIDS
JOSE MARTIN CABRERA ROMERO; IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIE
09675699; QUIEN ACTUA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE EXPORTADORA IMPORTADORA I

R MULTIMODAL SQCIEDAD ANONIMA CERRADA (EISCOM 8.A.C.};
ISTRO OE PERSONAS JURIDY

JOSE URTEAGA CALDE

COMUNICACION Y OPERADO

INSCRITAS EN LA PARTRIDA ELECTROMICA N° 11068748, DEL REG

SE LEGALIZAN LAS FIRMAS MAS NO EL CONTENIDO.==== = m=m===a== ===
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v > df PODER JUDICIAL DEL PERU
“I__IMA/SEDE LIMA/SEDE PUNO-CARABAYA

TERCER JUZGADO DE PAZ LETRADO DE LIMA

. “EXPEDIENTE : 1665-2011-0-1801-JP-CIVIL
- MATERIA : DESALOJO
ESPECIALISTA : GERSON MEZA JAVIER
DEMANDADO MARIO FLORES ARIAS
DEMANDANTE : COMPAS INDUSTRIAL
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NOTARI

3sE L. MONTOYA Vr :
AV BOLIVIAN?BiE LIMAS

" CARTA NOTARI A | TELF 3302039 TELEFAX: 331

20

Lima, 16 de Marzo del 2013

" CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V& E S.A.C.

ICALLE ELINCARIO N° 133 - URBANIZACION EL DERBY DE MONTERRICO
ANTIAGO DE SURCO.-

] j_m‘:e_’a'io de la presente comunicacion, dirigida a Ustedes por conducto Notarial,
protedemos a manifestarle lo siguiente:

?%.f?u‘rmos victimas de un "LANZAMIENTO JUDICIAL” del inmueble que Ustedes nos han

hééﬁc y que se ubica en la AV. VENEZUELA N° 1920 -1930 DEL CERCADQ DE LIMA.

UNDO.- Que, dichos hecho fueron confirmados por su Esposa y Abogada, accidn que
P = s o ., R S
‘e dérivada del proceso judicial de “Ejecucion de Acta de Conciliacion” celebrado entre

_AﬂTé'ﬁ.ORES ARIAS y la Empresa COMPAS INDUSTRIAL S.A. (Expediente N° 1665-2011
Juzgado de Paz Letrado de Lima Cercado).

me es de su conocimiento en dicha “diligencia judicial” se retird,
- la fuerza de matones y de la Policia Nacional, nuestros equipos, materiales,

propios y de nuestros clientes, muebles y documentacién interna, lo cual nos ha
5 LT A,
§ 7/Ploducido un enorm

shiculos
R AR R T
P prie s el

e EC € perjuicio y ha perjudicado nuestra reputacién empresarial. Hechos
s ".'-.'3“\*' R e -
f 225U estamos evaluando para hacer una LIQUIDACION DE LAS PERDIDAS MATERI

ALES y
. quien corresponda la Indemnizacién por los DANOS CAUSADOS COMO
CEROS AFECTADOS.

i GOV Y
#l:-.solicitar a
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| SARRENDAMIE

€, en atencidén a que con Ustedes tenemos vigente un CONTRATO DE
g . 95 NTO sobre el mencionado inmueble desde el dia 29 de Setiembre del afio
ﬂ?llicon vencimiento af 28 de Setiembre del afio 2014, contrato que queremos cumplirlo
# 5Pe5ar de que, como es de su conocimiento tuvimos problemas iniciales con la obtencién
?&jaja}:jz:c? de funcior?amiento; por lo tanto, los ingresos estimiados no se han cumplido
idere i 510N s cuantiosa y aun no se ha recuperado. En consecuencia, nos asiste el
iy 7, '°C0 de sa , asi como nuestra
“Judiciales o extrajudiciales” tales como al
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es que mediante la presente comunicacion respetuosamente fe
en el PLAZO de 7 dias calendarios posteriores a su recepcién,
M@g&@! DOCUMENTALMENTE VUESTRA CONDICION DE PROPIETARIOS Y/O
W;«TRADORE’S DE LA PROPIEDAD ARRENDADA a efectos de que podamos iniciar las

"'":xneg Jwales indemnizatorias contra el demandante Mario Flores Arias v la

.é'n‘dada empresa Compas industrial S.A por el perjum:o ocasionado en el “lanzamiento

Bl
-~
-

m-o ;'rQue en éste mismo sentido; en atenmon a que la Ley no ampara el ejercicio
urs;vo'. Sidel’ -derecho, les COMUNICAMOS formalmente nuestra decision de
“a\mamos EL DERECHO DE SUSPENDER EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL PACTADA

A J!NMEDIATA RESOLUCION DEL CONTRATO, SiI SE_REINCIDE CON LOS

;‘%EF!A DEL PRESENTE DOCUMENTO. Y Si NO NGS ASEGURAN Y NO NOS GARANTIZAN

_-{-n: o

‘Jﬁ‘entalmente de que se va ha mantener nuestra permanencia en el inmueble
e p—

n&ado Dor eI plazo pactado en nuestro contratb conforme a las obligaciones del
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LA PRESENTE QUPIA O\ COHSTRAETA DE FEEIFEETION.
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/x"' R ARTA NOTAR'Al JOSE L. MONTOYA VERA
/ 8 1

AV. BOLIVIA N 815 LIMA 5
/

TRLF 230-9939 TELEFAX 331-00730
Liha, 22 de Abril del afio 2013. -]

\ i

ENORES:
CONS; UCCIONES E INVERSIONES V& E S.A.C.

CALLE EL INCARIO N° 133 URBANIZACION EL DERBY DE MONTERRICO DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE SURCQ..
CIUDAD:;
Por medio de la presente comunicacion, dirigida a Ustedes por conducto Notarial, le
manifestamos lo siguiente.
1.- Sefalamos haber tomado conocimiento de una lnvitacién a Conciliar solicitada pof
Ustedes ante el “Centro de Conciliacion Extrajudicial Copersac Peru” en la cual s& nos
convoca como “Garante de la empres3 Exportadora, Importadora Servicios de
Comunicacién y Operador Multimodai Sociedad An6nima Cerrada (Eiscom Sac)” para qus
“Desocupe y Entregue el inmueble ubicado en la Av. Venezuela N° 1920 - 1930 Cercado
de Lima por ia causal de Desalojo por Falta de Pago” y para que “Cumpia con pagar |2
merced-conductiva de §/44;800.00 Nuevos Soles de Marzo y Abril del 2013”.
2.- De igual modo he tomado conocimiento de que el dia 08 de Marzo del afo 2013 mi
“garantizade” HA PERDIDO LA POSESION DEL INMUEBLE ARRENDADO POR MANDATO
DEL TERCER JUZGADO DE PAZ LETRADO DE LIMA CERCADO Y POR LO TANTO fl-

CONTRATO CELEBRADO CON USTEDES QUEDA RESUELTO DE PLENO DERECHO YA QUE E
USTE-DES NO R HAN CUMPUDO CON SU OBLIGACION DE MANTENER A sY_ i ;:"
ARRE@ATARIQ EN EL USO DEL BIEN Y POR ELLO ES INEFICAZ TODA OBUGACION ‘ g
DERIVADA DE ELLA. 3
3.- En éste sentido al haber quedado RESUELTO el contrato de arrendamiento celebrado :z
entre Ustedes y mi “garantizado” TAMBIEN QUEDA RESUELTO DE PLENO DERECHO LA ;3:"

) ~ DE
GARANTIA OTORGADA POR NOSOTROS, razon por la cual NOS EXCLUIMOS

- O CASO DE
CUALQUIER RESPONSABILIDAD SUBSECUENTE SERNALANDO QUE, EN EL NEGAD

&

\0




5 (& -
4f: 10YA VERA] e
o N°615 Lima 5 / V
“HITELEFAX: 331-0030 2

AFECTAR NUESTROS BIENES EN LA EJECUCION DE CUALQUIER OBUGACION DERIVADA DEL
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DEBERAN DE ACCIONAR PRIMEZD

CONTRA LA OBLIGADA PRINCIPAL (ARRENDATARIA), caso contraric ios demandaremos por
Jos dafios y perjuicios que nos ocasionen en atencion a que la figura del “Garante” no esizd
contemplada en nuestro Cédigo Civil y por ello no existe la figura de la responszoticas

solidaria, maxime si en el contrato de arrendamiento celebrado enire Ustedes no &

especifica literalmente que obligacion “garantizamos”.

Att.

INVERSIONES OPEN HOUSE S.A.C.
JR.FRANCISCO DE ORELLANA 202 BRENA

ol

.._,_
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Cuaderno
SUMILLA

Expediente :2110-2013. /
Especialista :

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C. con R.U.C. No. 20546573417,/

con domicilio para estos efectos en calle Botoneros 150, urbanizacion Las Gardenias,

distrito de Surco, provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su
Gerente General, el sefior Lorenzo Manuel Salazar Castillo identificado con D.N.I No.
09274277, y con facultades debidamente inscritas en la Partida No. 12751561 del

Registro de Personas Juridicas de Lima; ante usted me presento y digo:

Que, habiendo llegado al domicilio de propiedad de mi representada (i) la notificacién
judicial No. 212985-2013-/R-CO, la cual anexa la resolucién nimero uno de fecha

08.08.2013, asi como copia de una demanda y anexos; y (ii) la notificacién judicial No.

217812-2013-JR-CO, la cual anexa la resolucién No. 02 de fecha 12.08.2013, ambas
dirigidas al destinatario EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE
COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA EISCOM
SAC, CUMPLO CON DEVOLVER LAS DOS NOTIFICACIONES ANTES MENCIONADAS, por
cuanto EL DESTINATARIO CON FECHA, 25 de ABRIL DE 2013, MEDIANTE UN ACTO
CONCILIATORIO DEJO EL INNUEBLE E HIZO LA ENTREGA; EN EFECTO REALIZAMOS LA
PRESENTE DEVOLUCION A FIN DE NO PERJUDICAR EL DERECHO A SU DEFENSA.

PRIMER OTROSI DIGO: Hago de conocimiento AL JUZGADO que el demandante tiene

pleno conocimiento que el démandadq_ﬂo_ﬁESIDE_Nl MENOS OCUPA EL INMUEBLE 7
que es de propiedad de mi representada y a sabiendas que no reside en la direccidn
que ha demandado de manera premeditada y con la intencién dolosa ha consignado

como direccién del demandado el inmueble de mi propiedad.
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UNDO OTROSI DIGO: No adjunto cédulas de notificacién por no ser parte en este

roceso. Adjunto vigencia de poder y copia de mi DNI

Pido a Ud. sefior Juez, tener presente lo expuesto y proveer de acuerdo a Ley.

Lima, 03 de septiembre de 2013.
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ATENCION N° 01200364 Recibo N° 2013-11-00023551 Partida N° 12751561

REGISTRAD

"~ 'SE CERTIFICA LA VIGENCIA DEL GERENTE GENERAL : LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO,

O EN EL ASIENTO A00001 DE LA PARTIDA REGISTRAL N° 12751561.- LIMA, 20-

06-2013.-vps**

S

SUPERRNTENDENUA
DE LOS REGISTROS PUBLICDS

UNARP

MNACIONAL

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONTMAS
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C.

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : CONSTITUCION

A00001

Por Escritura
RODRIGUEZ.

SOCIOS FUNDADORES Y APORTES:

Pablica del 25/10/2011 otorgada ante Notaria de Ligga ALFREDO ZAMBRANO,

1.-ROSANA
acciones

GLORIA MONTEROLA ABREGU, peruanae,

2.- LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO, perudnd, dbitero, abogado, sus@) 200

acciones.

OBJETO: (Art. 2).- LA SOCIEDAD TIENE 408, I WTRUCCION ,
EDIFICACION Y PROMOCION DE COMPLEIOS #3EeVIVagND! hy 7Y , -eﬂ-_- , PISTAS
CON PAVIMENTOS RIGIDOS Y FLEXIBLES, &8 AS DE TIERRAS Y
DEMOLICIONES , ASI TAMBIEN , COMQ A [ECRA A, _COMPRA-VENTA ,

CONSTRUCCION, REMODELACIONES ,HABITRE isield PRUMENTOS RIGIDOS
Y FLEXIBLES, OBRAS PORTUARIAS, MOVI¥I 2 - S{ES , AST TAMBIEN |,

COMO A LA ASESORIA INTEGRAL EN mr__- e O, REMODEIACIONES
HABILITACIONES URBANAS, OBRAS GBI FO ' RS , ADMINISTRACION,
CORRETAJE Y SANEAMIENTO DE § & RIA INTEGRAL EN LA
ELABORACION , EVALUACION 4 , ESTUDIOS DE

FACTIBILIDAD ; AST COMOZOTR

Fecha de iniciacién dgff#g. : @%ﬁa] Ai
Duracién: Indetermindgda § “g# . G:}
Domicilio: Lima, é Wi

CAPITAL SOCIAE g, | j FAPES DE CINGQUMIL Y 00/100 NUEVOS SOLES(S/.

5,000.00), REPRES { AGCIONES NO@INATIVAS DE UN VALOR NOMINAL
DE DIEZ Y 0QLLO0PIEN ADRIITIA.
£ CAPITALEX T . WEE GADO.

ﬁc ) ..--',:'- la LGS. % Eé
SIN DIRECTORIO : é\ (=
ARTICULO 8°.- LA GERENCIAW? iy
1. NO HABIENDO DIRECTORIQ, WODAS LAS PUNCIONES ESTABLECIDAS EN LA “LEY” PARA ESTE |22
ORGANO SOCIETARIO SERANFSERCIDAS POR EL GERENTE GENERAL. =2
2. LA JUNTA GENERAL, RENSOCIOS PUEDE DESIGNAR UNO O MAS GERENTES SUS FACULTADES , 5
REMOCION Y RESPONSAEMMDADES SE SUJETAN A LO DISPUESTO POR LO ARTICULO 185° Y !.g; 3
SIGUIENTES DE LA ™ 22
3. £l GERENTE GENERAL ESTA FACULTADO PARA LA EJECUCION DE TODO ACTO Y/O CONTRATO [¥y<r
copznssponmemre%; OBJETO DE LA SOCIEDAD, PUDIENDO ASIMISMO REALIZAR LOS SIGUIENTES i Io:
ACTOS: B X
A) DIRIGIR CIONES COMERCIALES Y ADMINISTRATIVAS. B

B) REPRESEN

COMO
o,

i ma prguta en el Art, 245° de la

rum y S@cﬁén de acuerdos es conforme a los Afts.

27° de la Ley General de es. La.convocatoria a Juntas Generales se realizara en

LA SOCIEDAD ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES . EN LO JUDICIAL GOZARA DE

LTAD DE REPRESENTACION PREVISTA EN EL ARTICULO 10 DE LA LEY N° 26636 Y

LAS FA@S SENALADAS EN LOS ARTICULOS 74, 75, 77 Y 436 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, ASi

Pigina Nimero 1

Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N°® 124-97-SUNARP
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SE CERTIFI
REGISTRA
06-2013.-vps*x

ATENCION N° 01200364 Recibo N° 2013-11-00023551 Partida N° 12751561

CA LA VIGENCIA DEL GERENTE GENERAL : LORE
DO EN EL ASIENTO A00001 DE LA PARTIDA RE

NZO MANUEL SALAZAR CASTILLO,
GISTRAL N° 12751561.- LIMA, 20- ]

SUNARP

FUPDR g NACIONAL
DELDS REGISTROS PUMNCOS

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C.

e
DEMAS NORMAS CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS; TENIENDO EN TODOS LOS CASOS FACULTAD DE
DELEGACION O SUSTITUCION.

C) ABRIR, TRANSFERIR, CERRAR Y ENCARGARASE DEL MOVIMIENTO DE TODO TIPO DE CUENTA
BANCARIO, GIRA, COBRAR, RENOVAR, ENDOSAR, DESCONTAR Y PROTESTAR, ACEPTAR Y REACEPTAR
CHEQUES, LETRAS DE CAMBIO , VALES, PAGARES, GIROS, CERZ
POLIZAS Y CUALQUIER CLASE DE TITULOS VALORES, DOCUMENE
OTORGAR RECIBOS Y CANCELACIONES, SOBREGIRARSE EN COEN
SIN ELLA, SOLICITAR TODA CLASE DE PRESTAMOS CON GARANFEARY
CUALQUIER FORMA, PODRA ADEMAS DAR POR CANCELADE
LEVANTAMIENTO DE CANCELACION, AUTORIZAR SUBARRENDAR
DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD, _
D) ADQUIRIR Y TRANSFERIR BAJO CUALQUIER TITULO:;N
ADJUDICAR Y GRAVAR LOS BIENES DE LA SOCIEDAD SR

EN LOS BIENES INM S

. VENDER, ARREND%%NAR,

O INMUEBLES, SU IENDO
A LEBRAR

E) EL GERENTE GENERAL PODRA REA
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD , SALVOS
ACCIONISTAS. |
.u,, .
ESTADOS FINANCIEROS Y APLICACION DERZE
LGS. ;

Régimen para la Disolucion y Liquiga

Segun L

@ € identificado con D.N.I
[4
ROLA U e idel
i ES QUE

PRIMER GERENTE GENERAL,
N° 09274277. P

ado con D.N.I N© 21839985,

QUIEN TENDRA A SOLA FIRMA oo RENTE GENERAL DESIGNADAS EN

IMPRESION:20/06/2013 15:43:20 Pagina 2 de 2
los Pendientes y/o Suspendidos

EL ARTICULO OCHO (08) DE LOS ESTATUTD {RYXCEPCT
v i i

FACULTADES INHERENTES AL 2
®$
S Z
baje, el N° 2011-00913423 del Tomo Pl
@n(s) Nimero(s) 00018423-72 a2
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ACTA DE CONCILACION N20938-2013  *o*

e

SOLICITUD N°0041-2013

ENLACR.D‘\DDELIHA.ALASDIECISEISHOR\SYTREMAMMHOSD&D&WEMD&MO 4
DOSH!.TRECEYD mumwnﬁmwmcmwwmm EM Ml CONDICION DE

cmcnuoom EXTRAJUDICIAL, DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL MINISTERIO DE JUSTICIA, CON NUMERC DE
REGISTRO N* 27745, CONSTITUIDO EN EL LOCAL DEL CENTRO DE CONCHIACION “EQUIDAD Y DERECHO”,
UBICADA EN EL JIRON LAMPA N° 878, 3ER. PISO, OF, 310, CERCADO DE LIMA, S5 PRESENT(: LA EMPRESA
EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE CGMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD
ANOXIMA CERRADA - EISCOM SAC CON RUGC N° 20425276314, DESIDAMENTE REFRESENTADA POR SU GERSNTE
GENERAL JOSE MARTIN CABRERA ROMERO OENTIFICADO CON DNL N° 0675699, ACREDITANDG Su
REPRESENTACION MEDIANTE LA PARTIDA N° 11066748 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA SUNARP.
CON DOMICILIO EN EL JIRON FRANCISCO DE ORELLANA N° 202, URB. LA ESMERALDA, DISTRITO DE BREAZ,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA; EN FORMA CONJUNTA CO3; LORENZO MANUEL SALAZAR CASTELC
IDENTIFICADO CON D! N° 09274277, EN REPRESENTACION DE ROSANA GLORIA rﬁcmmm ABRFGU uoe)/\\
DOMICILIO EN SAN MIGUEL N° 140, ANEXO DE VISCANI, PROVINGIA DE CASTRO VIRREYNA, DEPARTAMENTO 0F
HUANCAVELICA. A FIM DE LLEVAR A CABO LA AUDIENCIA DE CONCILIACION SOLICITADA. i ‘\«h _
N

HECHOS EXPUESTOS &H EA SOLICITUD: ‘E ;
- QUE LOS CONCILIANTES TE MUTUD ACUERDO, REQUIEREN ESTABLECER UN ACUERDO CONCILIAT %

SOBRE LA MATERIA DE RESOLUCION DE CONTRATO DE ARRENDARENTO SOBRE EL BIEN WHUESES: q?:

UBICADO EN LA, AV. VENEZUELA NP 1918-1920-1350 (ANTES CON LA NUMERACION N° 1908, INT. 100 4C1,

DE LA AY. VENEZUELA), CERCADO DE LiMA, SUSCRITC ENTRE LOS CONCILIANTES, CON FECHA OCHD 02 ARy

MARZD DEL ARO DOS ML TRECE . - "1 [}

= R : }\E
DESCRIPLION DE LAS CONFROVERSIAS: LN
RESOLUCION DE CONTRATO, DE ARRENDAMIENTO SOBRE 4. BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA AV, VENEZUELA W \\3 q"- %

1916-1520-1930 (ANTES CON LA NUMERACION N® 1906, INT. 100 Y 101 DE LA AY. YVENEZUELA), CERCADC OE UMA,
QUCRITC ENTRE LOS CONCILANTES, COM FECHA OCHO DE MARZO DEL ANO DOS i TRECE,

ACLUERDO CONCILIATORID TOTAL:
CONSIDERANDO LAS PROPUESTAS DE LAS PARTES YIC EL CONGILIAGOR, LAS PARTES CONVIENEM TN CELEBRAR
Ui ACHERDD BN LOS SIGUIENTES TERIMNOS: '

PRUASRO: MEDIBITE oA PRESENTE ACTA DE CONCILIACION LOS CONCILIANTES DE MUTUO ATUSRLC

iz RECUELVER £ COMTRATC DE ARREMDAMIENTC SCBRE EL BIEN INMUEBLE UBICADQ EN LA AV, VEMEZURLA W
3 3 AGiB-607- 1650 (ANTES SON La NUMERACION Ne 1§08, INT. 100 Y 101 DE LA &Y, VENETUELA] TERTADC OF Ui
i
7S 3 I
lF' ‘iéé: a;\-v'*_x -f: ,n: J’S _n.)Nr ;‘1}-! t:‘ I ‘R-=:\ L
b I8 cougECUENGIA DEAR SN FFECTO TODOS LOS TERMINGS DF. DONTRATC JE ARREMDANIE <
P o e
) TRRL esmionsen
z Q2.
g >
P '_.I:C -
R == o s ‘

Riahe

wwrerrErt o e arailioatanne ned oan +1 ‘



o e e T

TR

. . -
“ s

" Autorizada por resolucién Viceministerial N° 290-2011-JUS-PERY

bk TR

SEGUNDO: EN VISTA QUE LA RESOLUCION DE CONTRATO SE REALIZA DE MUTUO ACUERDO, LOS CONCILIANTES
DTERMINAN:

- LA EMPRESA EXPORTADORA KIPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR
MULTIMODAL SOCCIEDAD ANONIMA CERRADA - EISCOM SAC DEJA L LOCAL ARRENDADO SIN DELIDA
PENDIENTE DE PAGO SEGUN LO ACORDADO.

- AMBAS PARTES DEJAN RESUELTO TODOS LOS ARTICULOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
INCUSDAS LAS PENAUDADES, ADEMAS DE LOS EXPUESTO EN EL CODIGO CMIL VIGENTE EN
CONSECUENCIA EL. NO TENER QUE AFRONTAR NINGUN PROCESO JUDICIAL QUE SE DESPRENDA DEL
MENCIONADO CONTRATO.

- LA EMPRESA EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR
MULTIMODAL SOCCIEDAD ANONIMA CERRADA - msmmmmoammvoems-v
-mmmmnummmmmammssmmn&
PLAZO EXPUESTO EN LA CARTA NOTARIAL ENVIADA DEL ACUERDO TOMADO. /

VERIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LOS ACUERDO ADOPTADOS

EN ESTE ACTO LA DRA. ROXANA ELENA LEON USURIN, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA N°
47651, PROGEDIO A VERIFICAR LA LEGAUDAD DE LOS ACUERDO ADOPTADOS POR LAS PARTES CONCILIANTES,
APROBAR EL ACUERDO, DEJANDOSE EXPRESA CONSTANCIA QUE, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 18 DE LA
LEY N" 26872, EL ACUERDO CONCILIATORIO CONTENIDO EN ESTA ACTA CONSTITUYE TITULO DE EJECUCION.

LEIDO EL TEXTO ANTERIOR LOS INTERVINIENTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD CON EL MISMO, SIENDO LAS
DIECISEIS HORAS Y CUARENTA MINUTOS A LOS VENTICINCO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS ML TRECE,
EN SENAL DE LO CUAL FIRMAN LA PRESENTE ACTA

ROXANAE. TESN Usiism
. GAL Ng785:
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Fan Exp. 2110-2013

Esp. Merino

LO QUE SEINDICAY
‘L'];TT',: CALAS Y JUZGADOS CIVILES

-G prin

SENOR JUEZ DEL 072 JUZGADO COMERCIAL DE LIMA:

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SAC, en el proceso seguido ¢
OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO a usted con respeto decimos:

Que, habiéndonos reservado en nuestro escrito de demanda
ejecucidn por los meses que sigan devengandose a la fecha de la inte
SOLICITAMOS A USTED SE SIRVA AMPLIAR LA DEMANDA en la

[n 1} SUBESPECIALIDAD COMZRGIAL
1P E8A DE FARTES

03 0CT. 2013 ¢

Hac”azsﬂar:!@
APOY

Firma:,
6nm-aseowr'snﬂﬁ’5‘“

el derecho de ampliar la
rposicion de la demanda,
suma de S/. 26.432.00

(VEINTISEIS MIL CUATROSCIENTOS TREINTA Y DOS Y 00/100 NUEVOS SOLES) correspondiente

al mes impago de SEPTIEMBRE del 2013.

En consecuencia solicitamos a vuestro despacho que requiera a las empresas

demandadas para que cumplan con el pago en el término de ley,
iniciarse la ejecucion forzada.

ANEXO:

1.- Copia de la factura

bajo apercibimiento de

Lima, 02 de Octubre del 2013

DIEsSCTOR GEasr T




Calle Incario 133 Urb. El Derby Monterrico
Surco - Lima
Telf.: 435-6350

R.U.C. 20515014897

ICINTISELS MiL CURTROC g ToS TREINTROS Yoo /00

CANCELADO
RERAS CARLOS WILDER
Hsﬂ'gagfiamm Lima,......... deiin s del 200 .....
1251023 F.1. 23/04/2007

49,032.00

ZERY 26,432 - O

NTE O USUARIO
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ABSUELVO CONTRADI(‘C

,‘
i

C. Principal ~ N
\ ;T;‘S;?’?i
L% %,
SENOR JUEZ DEL 07° JUZGADO COMERCIAL DE LIMA fﬁj;% /'%
(e
- \

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SAC en el prdc’eéb ‘SF‘gde coﬂ

EISCOM SAC sobre PAGO DE ARRIENDOS 2 usted con réspetodecfmas‘ =
M

- \-_

\.-

b=
‘.-f"'""" -
e

e

Que, dentro del plazo de ley, cumplimos con ABSOLVER EL TRASLADO DE
LA CONTRADCCION efectuado por la empresa demandada EISCOM SAC,
negandola en todos sus extremos, la mlsma que en su momento debera declararse
INFUNDADA LA CONTRADICCION o en su defecto IMPROCEDENTE, bajo los

siguientes fundamentos:

FUNDAMENTOS DE LA ABSOLUCION:

1. La demandada, funda su contradiccién en /a inexigibilidad de la obligacion
puesta a cobro, aduciendo que, con fecha 08 de marzo del presente ano, se
ejecuto un proceso de lanzamiento en el inmueble que se le fue entregado por
la empresa recurrente en virtud del contrato de arrendamiento de fecha 05 de
Setiembre del 2011, y que en virtud a ello ha suspendido’ el pago de la
obligacién por “supuestamente” haber sido lanzada en un proceso judicial.

As mismo, alega haber interpuesto una demanda sobre RESOLUCION DE
CONTRATO en virtud a los fundamentos antes sefialados.

2.- ¥ Sobre dichos fundamentos NEGAMOS' 'ROTUNDAMENTE . qua ia*empmsa
‘EISCOM SAC:hubiese: sido ‘desalojados W lanzados” ‘del bien inmueble Av.
" Venezuela—1920-1930, Cercado_de Lima el cual le entregamos en posesién

merced al contrato de arrendamiento antes referido.

A la empresa demandada se le entrego el inmueble arrendado y hasta la fecha

lo viene conduciendo, por 1o que, tiene la obligacién de entregarnos el inmugeble



mids

al termino de su contrato de arrendamiento y al pago puntual de la merced

conductiva.

Sobre el hecho que existe un proceso judicial ante el 3° Juzgado de Paz
Letrado de Luma Exp. 1665-2011, debemos manifestar que en dicho proceso
g tiene como parte demandante y como parte demandada personas distintas a
los recurrentes (Compas Industrial S.A - Mario Flores Ands) y como pretension
un bien inmueble. distinto_al que se les fue entregado en arrendar_mento a

%ﬁnuestros mquulmos EISCOM __S_A_S_:E por lo que, intenta la parte demandada es

confundir a su judicatura a fin de eludir el pago obligacién que debe honrar y

cumplir a cabalidad.

" En el supuesto negado que sea cierto lo manifestado por la demandada,

debera existir un acta donde consta que dicha la empresa recurrente
Constrm&E SAC ylo la empresa EISCOM SAC fue
lanzada del inmueble Av. Venezuela 1920-1 930, Cercado de Lima, lo cual es
INEXISTENTE, debido a que el proceso judicial antes citado tiene como
pretension LA EJECUCION DE ACTA DE CONCILIACION (tal como se

aprecia de los documentos adjuntados por la demandada) de un inmueble

distinto a que se le fue arrendado, y tal como prescribe nuestro Coédigo
procesal Civil DICHO PROCESO ESTA RESERVADO UNICAMENTE A LAS
PARTES INTERVINIENTES EN ESTE.

De lo antes referido se colige en el medio probatorio -adjuntado por la parte’
demandada (medio; probatoric!i3)iise:aprecia: ‘uniiactade{lanzamiento; quey
gagarentemente"%*haria :imencion procesoiique la demandadaga!egqf sin
embargo, en Hingtn: exitremo. sa aprecia que'la empresa EISCOM SAC fuey
ga_nzada. mas aun si la fUmeraciénydonde aparentemente aparece en dicha

acta, es diferente a la que arrendamos a nuestros inquilinos.

Asi mismo, @:fin:de causar; igonvicciéh de la autenticidad de dicho documento,
el mismo ha:debido:cumplir: con;los:requisitos:que establace el Arti198% dels
Codigo procesal Civil, que nos.dica:¥

“Art. 198°- Eficacia de la prueba en otro proceso.~
Las pruebas obtenidas vélidamente en un proceso tienen eficacia en otro,
para ello, deberin constar en copia certificada por el auxiliar

jurisdiccional respectivo y haber sido actuadas con conocimiento de la




——— e

: parte confra qu.'en se invocan. Puede prescindirse de este ultimo

; requis:ta por decisiéon motivada del ,'uez

Al respecto, debemos precisar que, dicho proceso tienen como parte dos

personas ajenas a la relaci6n juridica procesal y sustancial que se tramite

. ante su despacho. sin embargo, no puede ser tomado en cuenta en el
~ proceso por no cumplir con el requisito que la ley establece (copias

certificadas y"'no tiene relacion con el presente proceso).

Por tanto procedemos a rechazar la falsa y dolosa postura que ahora alega la

- parte demandada con la Unica finalidad de evadir su responsabilidad

contractual — arrendaticia, bajo el pretexto de “que han sido lanzados” por lo

que, debemos inferir que NO EXISTE ‘NINGUN'"ACTQ_NI._ ACTA DE¥

\.______

e,

Todo lo referido en la demandada tendria Una “explicacion [6gica y es evitar el

pago de la merced conductiva, mas si, si en su carta que ha sido adjuntada
como anexo en el proceso de RESOLUCION DE CONTRATO y que

_adjuntamos al presente de fecha 22 de Abril del 2013, donde ellos mismos

en un extremo nos dicen: -

T —— il -
T et

. s . e | b ettt o A o—mn-ﬂ——""_—-“-‘\“"-——-‘__

EL LANZAMIENTO DE NUESTROS BIENES (DIA 08 DE MARZOJ)EL

iR

S

2013) Y A EFECTOS DE QUE NO SEAN SAQUEADOS AL ESTAREN LA
VIA PUBLICA, NOS VIMOS EN IMPERIOSA NECESIDAD DE CELEBRAR
UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON LA ACT UAI.

PROPIETARIA DEL INMUEBLE SRA. ROSSANA GLORIA MONTEROLA

e A S 1

ABREGU CONTRATO QUE ESTA VIGENTE Y POR MEDIO DEL CUAL

e S e

ESTAMOS ACTUALMENTE EN POSESION DEL INMUEBLE CONTRA&'O
QUE ADEMAS ESTAMOS OBLIGADOS A CUMPLIR EN BASE A QUE_

e 5 CONFORME SE LO COMUNICAMOS OPORTUNAMENTE, ANTE /) *

EL CONTRATO CELEBRADO COM USTEDES HA QUEDADO RESUELTO i

DE PLENO DERECHO...”.




La demandada entra en una serie de contradicciones, como es el que,

suscribe un contrato de arrendamiento con una tercera
ha posterior al que

aparentemente

Hamada Rossana Gloria Monterola Abregu contrato con fec
Suscnbré con nosotros y que el suscrito entre nosotros ha quedado resuelto de

‘pleno derecho.

: Entonces porque ha interpuesto la demanda de resolucién de Contrato, si es

que aparentemente esta resuelto de pleno derecho. Existe pues un afan de
desconocer la ‘posesibn QUE LA EMPRESA RECURRENTE LE HA

OTORGADO A LA EMPRESA EISCON SAC confabulados con terceras
personas y que ahora dice se ejecuto un lanzamiento y que suscribio otro

contrato de arrendamiento con una tercera persona.

Y si es que verificamos la supuestamente causal de RESOLUCION DE
CONTRATO nos encontramos en que el Exp. 1665-2011 3er Juzgado de Paz
Letrado de Lima, el cual ordeno el janzamiento ¢ contra un sefiori lamado MARIO®
FLORES ARIAS y como ejacutante?de dicha diligencia: COMPAS INDUSTRIAL
SA., 4entonces también es contradictorio, puesto que, QUIEN EJECUTA LA
DILIGENCIA DE LANZAMIENTO ES LA EMPRESA COMPAS INDUSTRIAL
(o sea quien toma la supuesta posesuﬁn del mmueble en v:rtud de la supuesta
diligencia judiciaf) SIN. EMBARGO TA EMPRESA EISCOM SAC ALEGA EN
SU/.CARTA’ "ANTES REFERIDA QUE ¥ SUSCRIBIO!{UN! «CONTRATO ‘DE
ARRENDAMIENTO 'CON''UNA " TERCERA FPERSONA.'ROSANA-GLORIA
giMONTERIOLA,_ABR}':_'G.U!*por lo que, témese en cuenta el documento antes

referido y las contradicciones realizadas por la misma demandada.

5.- A la demandada se le entrego el inmueble arrendado y hasta la fecha lo viene
conduciendo, por lo que, tiene la obligacion de entregarnos el inmueble al
termino de su contrato de arrendamiento y al pago puntual de la merced

conductiva.

Téngase presente que, la'garpa de’la Ptueba seglii e
#Procesal CMI, salvo disposicion diferente la:tiene“gulertafirmé hechos

& feonfiguranisuipretensiénio.a: gqrenlgoyganlmdmalalegandq;‘ Qua_:,"}. i NeCNOS

Por tanto la parte demandante no acredllo con mngun documento idon;;) que




gi

alegue I.o manifestado en contradiccion, por tanto, no ha probado LA

inexiglbilidad-deta-obligacién que es materia de pretension, mas aun, si tan U";;:'{ JP}Q ’

solo alega la existencia de un proceso de resolucion de contrato, que-aun no

. tuenta-con sentencia firme. == |

6- Con re‘spécto a la devolucion del dinero que hace referencia la empresa
':T-_- . WMWOS que, dicho pago_quedara suspewasta_
‘ que la empresa EISCOM SAC" entregue el inmueble arrendado tal igual 'se fes
i #fue entregade. o e

~

Témesa en cuenta que el demandante no actia de buena y debe cumplir con
su obligacién de entregar el bien entregado conforme lo establece el art. 1678°
del Cédigo civil que establece que: “ El arrendador ests obligado a entregar
al arrendatario el bien arrendado con todos sus accesorios, en el plazo,
lugar y estado convenidos. '

Si no se indica el contrato el tiempo ni el lugar de la entrega, debe

realizarse inmediatamente donde se ca!ebro, salvo que por costumbre
debe efectuar en otro Jugar 0 época..

7.- Bajo todos los puntos expuestos en nuestra demanda y NO HABIENDO
PROBADO LA DEMANDANTE EISCOM SAC los hechos quem
hai“ocurrido & de alegar la INEXIGIBILIDAD DE‘OBLIGACie e
§| .--"""'.--"'_"—--_-_____ W T :
'; acreditar su contradlctoino ALTAMPARO DEL AF ARTICULO 200° DEL- CODIG
— - - ~'PROCESA CIVILY IMPROBANZA DE LA’ PRETENSION; solicito que 1a citada ~ = - -
contestacion sea declarada INFUNDADA.
Sirvase tener presente lo antes expuesto.
FUNDAMENTOS JURIDICOS:
Cadigo civil

Art. 1356° del Cédigo Civil,
Art.1431° del Cédigo Civil.
Art. 1678° del Cédigo civil,
- Cédigo Procesal Civil
Art. 198° del Cddigo Procesal Civil.




: MEDIOS PROBATORIOS
EI mento del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes (obra en el

esc_rlt_o de demanda), en el cual consta los acuerdos adoptados por las partes y

o "Que deben ser honrados y cumplidos en su cabalidad segun lo pactado.

. El mento de la carta dirigida a la recurrente que fue adjuntado como anexo de
la demanda de resolucién de Contrato (Anexo 1-H de la demanda) en el cual la
misma empresa EISCOM SAC entra en contradiccién al decir que se Vvio
-obhgada a suscribir un segundo contrato de arrendamiento pese a que existe

un vigente contrato de arrendamiento con la recurrente.

 OTROSI DIGO: Con respecto al OTROSI DIGO del escrito de contradiccién
denominado "EXCEPCION DE INCUMPLIMIENTO';ZsolscItando la. -suspensién_del

R

mmpﬁmientoe}debemos refenmos ‘que,;:no: ‘encontrandose. dicha excepcaén en los’

Tz n "
AR v ey el ..-g.q'»a..L e

_supueslos que regula el Art.. 446° del Cédlgo procesal, c:mgr solicito. se DECLARE Y

PRS-

IMPROCEDENTE LA EXCEPCION DEDUCIDA:’

e AR 5

ANEXOS:
1. Copia legalizada de la carta de fecha 22 de Abril del 2013  1-A

Lima, 09 de Octubre del 2013
s
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Expediente : 2110-2013, O)/P

Especialista : JUAN MERIJ{\;C;D

Cuaderno : PRINCIPAL, -7 fr, . :

SUMILLA : DEVOLUCION BE cgpum 0
44 “p "’4-/”" G W

?f‘r

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C. cbq\ ?&U‘G fNo
20546513417, con domicilio para estos efectos en calle Botoneros 150, urbamzac:on
Las Gardenias, distrito de Surco, provincia y departamento de Lima, debidamente
r representada por su Gerente General, el sefior Lorenzo Manuel Salazar Castillo
identificado con D.N.1 No. 09274277, y con facultades debidamente inscritas en la
Partida No. 12751561 del Registro de Personas Juridicas de Lima: ante usted me

presento y digo:

Que, habiendo llegado al domicilio de mi representada (i) la notificacién judicial
No. 221756-2013-JR-CO, la cual anexa la resolucién nimero tres de fecha
15.08.2013, asi como copia de un escrito y anexos, dirigida y/o teniendo como
destinatario a EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE
COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD ANONIMA
; CERRADA EISCOM SAC, CUMPLO CON DEVOLVER LA NOTIFICACION ANTES

MENCIONADAS, por lo siguiente:

ey g o ey P

1.- EL DESTINATARIO NO TIENE DOMICILIO EN ESTA DIRECCION, POR ESO
REALIZAMOS LA PRESENTE DEVOLUCION A FIN DE NO PERJUDICAR EL
DERECHO A SU DEFENSA. Para mayor detalle, anexo al presente copia del

contrato de compraventa, por el cual adquiri la propiedad donde estan

‘ llegando las notificaciones para un tercero,

2.. LA EMPRESA DESTINATARIA Y/O DEMANDADA EN ESTE PROCESO, SE
RETIRO DEL LOCAL, SITO EN AV. VENEZUELA 1918-1920-1930, CERCADO

1 DE LIMA. EL 25 DE ABRIL DE 2013, SEGUN ACTA DE CONCILICIACION

\

i3
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No. 0038-2013 DE FECHA 25.04.2013, QUE NOS HIZO LLEGAR LA
ANTERIOR PROPIETARIA, CON LO CUAL, QUEDA PLENAMENTE
DEMOSTRADO QUE LA DEMANDADA EN ESTE PROCESO NO SE
ENCUENTRA EN EL LOCAL DE PROPIEDAD DE MI REPRESENTADA, LA
MISMA QUE ADJUNTO EN COPIA.

POR LO ANTES MENCIONADO, PIDO SE DEJE DE NOTIFICAR A M1 PROPIEDAD,

NOTIFICACIONES DEL PRESENTE PROCESO, YA QUE SE ESTA PERJUDICANDO A
Ml REPRESENTADA Y TAMBIEN SE ESTA VULNERANDO EL DERECHO A LA

DEFENSA DE LA EMPRESA DEMANDADA.

Para mayor detalle, anexo al presente:

1-A.

1-C.

1-D.

Copia del contrato de compraventa, por el cual adquiri la propiedad donde
estan llegando las notificaciones para un tercero, con lo cual, se demuestra
que_EL DESTINATARIO I}!O TIENE DOMICILIO EN ESTA DIRECCION, POR
ESO REALIZAMOS LA PR‘ESENTE DEVOLUCION A FIN DE NO PERJUDICAR
EL DERECHO A SU DEFENSA.

Copia del ACTA DE CONCILICIACION No. 0038-2013 DE FECHA
25.04.2013, QUE NOS HIZO LLEGAR LA ANTERIOR PROPIETARIA, CON
LO CUAL, QUEDA PLENAMENTE DEMOSTRADO QUE LA DEMANDADA
EN ESTE PROCESO NO SE ENCUENTRA EN EL LOCAL DE PROPIEDAD DE
Ml REPRESENTADA, SITO EN AV. VENEZUELA 1918-1920-1930, CERCADO
DE LIMA, EL 25 DE ABRIL DE 2013.

Copia de la vigencia de poder del representante de la CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C,

Copia del DNI del representante de la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

SAN MANUEL $.A.C.

PRIMER OTROSI DIGO: No adjunto cédulas de notificacién por no ser parte en

este proceso.

3

CONSTRICTOR € rktw 40 AL SAC
“Lorenzo 'M‘£' 3 h((‘mifb
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Por Tanto;
Pido a Ud. sefior Juez, tener presente lo expuesto y proveer de acuerdo a

Ley.

Lima, 27 de octubre de 2013.

\ CONSTRICIORA E SN NEL SAL
" orenzo ManuerSalagar Castilo . "
%sji Lmnmw%&ég Castillo
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Miryan D. Acevedo Mendoza TESTIMONIO "
Notaria de Lima

1-A V7
Intermacional del Notariado Latino  \ = éﬁ&
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y 2RAIVENTA ¢
QUE CELEBRAN ¢
, ROSANA'GLORIA'MONTEROLA ABREGU . ™
A FAVOR DE |
{/ CONSTRUCTORA E [NMOBILIARI ANUEL SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

-t--.‘.ttl.'tt!.ﬁlmm1m11sg4 I ESEEERER R RS 2 tiP‘FM"nl"lAiillll-!‘mifllll".O) rREEBERE AT ERD

INTRODUCCION:
EN LA CIUDAD DE LIMA, CAPITAL DE LA REPUBLICA DEL PERU, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, A LOS
OCHO W@i MIL TRECE (2013) . ANTE Mi MIRYAN R ACEVEDO

MENDOZA, AMﬁA N.OTARIA DE E-STA CAPITAL, GON NUMERO DE MATRICULA DEL CO}E&@J

NOTARIOS 143, CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES NUMERO 10292266826. e & H\
]
COMPARECEN i

i\ MEA /84
1. ROSANA GLORIA A MONTEROLA ABREGU, DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTHIOS 1,&‘-{
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 21839985, DE OCUPACION EMPRESARLA\’PE‘@§)
MANIFIESTA SER SOLTERA, CON DOMICILIO EN AVENIDA ABANCAY NUMERO 186, L DISTRITO @ o4

GERCADO. PROVINCIA DE LiMA, DEPARTAMENTO DE LIMA, CON CONSTANCIA DE SYFRAGIO ”@%&
QUIEN PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. - NS

Notaria ge Luna

v,

2. LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO, DE NACIONALIDAD PERUANA,| IDENTIFI &ON
: —

DOCUMENTO NACIONAL DE \DENTIDAD NUMERO 09274277, DE OCUPACION EMPL .'SER

SOLTERO, QUIEN PROCGEDE EN REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA E INMOB! MANUEL

SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMEED 20846513417,
SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA NUMERO 42751561 DEL REGISTRO DE PER

JURIDICAS DE
LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA Y CON DOMICILIO EN CALLE BOTONER NUMERQ 150, - -

DEPARTAMENTO 302, URBANIZACION GARDENIAS, DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE $URCO, PROVINGIA .
DE LIMA, DEPARTAMENTO DE LIMA, CON CONSTANCIA DE SUFRAGIO ULTIMA.
HABILES EN EL IDIOMA CASTELLANO, OBRAN CON CAPACIDAD LEGAL, CDMJLETA\UBERTAD Y .
CONOCIMIENTO DEL ACTO QUE REALIZAN, SEGUN LO COMPROBE AL EXAMINARLOS\CQN_ i\éREGLO ALO -
DISPUESTO POR EL DECRETO LEGISLATIVO MIL GUARENTA Y NUEVE (1049) DEL NOTARIADQ DE LO QUE.
poOY FE; Asl COMO DE HABERLOS IDENTIFICADO PLENAMENTE Y ME ENTREGARON UNA MINUTA '
DEBIDAMENTE FIRMADA Y AUTORIZADA, PARA QUE SU COMTENIDO SEA ELEVADO A ESCRITURA

PUBLICA, LA MISMA QUE QUEDA ARCHIVADA EN SU LEGAJO CORRESPONDIENTE Y CUYQ TENCR LITERAL
ES EL QUE SIGUE:

MINUTA
5 SENOR NOTARIO -

SIRVASE USTED, EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA, QUE
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ROSANA GLORIA MONTEROLA ABREGU IDENTIFICADA CON DNI NRO 21839985, DE NACIONALIDA
4 PERUANA, DE ESTADO CIVIL SOLTERA, DE OCUPACION EMPRESARIA, CON DOMICILIO EN AY
{5

ABANCAY NRO. 186, LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA
Y DE LA OTRA PARTE, LOS SENORES:

) Notaria de Lima
o ;{0" Adherente Individual de la Unién
: =" CELEBRMSOEAANRART BIOS S

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 8AN MANUEL S.A.C, IDENTIFICADO CON RUC NRO. 20546512417,
CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CAL. BOTONEROS NRO. 150 DPTO. 302 URB GARDENIAS

LIMA - LIMA - SANTIAGO DE SURCO, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL EL
SENOR LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO, IDENTIFICADO CON D.N.| NO. 09274277, DE ESTADO

CIVIL SOLTERO, PERUANO, DE OCUPACION EMPLEADO, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA
EL COMPRADOR,

PRIMERA: DEL INMUEBLE

LA VENDEDDRA ES PROPIETARIA DEL 80.895392% (OCHENTA PUNTO OCHO NUEVE CINCO TRES NUEVE
DOS POR CIENTO) DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. VENEZU‘Eﬁ NRO

1808,_FUNDO CHACRA RIOS, CERCADO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA NPG 1105 10"
DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

¥

/
f <
POR EL PRESENTE INSTRUMENTO, LA VENDEDORA DA EN VENTA REAL Y ENAJENACION PER?&%(F" '
FAVOR DE EL COMPRADOR EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA QUE ANTE?,

COMPRENDIENDOSE DE ESTA VENTA SUS AIRES, USOS, COSTUMBRES, SERVIDU F#ES ENT@%‘;
SALIDAS Y TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO LE TOQUE Y CORRESPON %m Rc{&gR@ NI
LIMITACION ALGUNA, SALVO LAS SERALADAS EN EL PRESENTE CONTRATO, POR QwE a@g"&moe
QUE LA VENTA DEL INMUEBLE SE HACE AD CORPUS.

O Ea_ps
TERCERA: DE LA SITUACION DEL INMUEBLE =

A AV -O
AT il
LA VENDEDORA, ENTREGARA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA EL INMUEBLSITAL ¥ COMO SE

-
ENCUENTRA, PARA TAL EFECTO EL COMPRADOR DECLARA QUE CONOCE LA StTUACiO‘ DEL INMUEBLE.
CUARTO: DEL PAGO DE LOS ARBITRIOS E IMPUESTO PREDIAL

LA VENDEDORA ENTREGARA A LA FIRMA DE LA PRESENTE MINUTA LA CONSTANCIA D \O ADEUDO DEL
IMPUESTO PREDIAL ¥ TAMBIEN LO QUE CORRESPONDA A LOS ARBITRIOS Y OT

3 QUE PUEDAN
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE, HASTA EL ANO 2012, POR EL INMUEBLE REFER!

EN\LA CLAUSULA
PRIMERA. EN TODO CASO, SE OBLIGA AL SANEAMIENTO DE ESTOS IMPUESTOS '

QUINTA: DEL PRECIO DE VENTA Y DE LA FORMA DE PAGO

LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PRECIO TOTAL DE VENTA POR EL INMUESBLE ES DE US$ 360,000.00

(TRESCIENTOS SESENTA MiL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) LOS MISMOS QUE SERAN PAGADOS DE
LA SIGUIENTE FORMA'

5.1, UES$ 60,000 00 (SESENTA MIL ¥ 00100 DOLARES AMERICANOS). \O

S MISMOS QUE LA VENDEDORA
DECLARA HABER RECIBIDO EN CALIDAD DE ARRAS Y EN EFECTIVO EL 13 DE MAYOQ DEL 2012

2 SIN MAS
CONSTANCIA GUE LA FIRMA DEL PRESENTE C

ONTRATO. DANDO CON ELLO SU ENTERA SATISFACCION
POR EL MONTO RECIBIDO Y QUE SE DESCONTARA DEL PRECIO TOTAL DE LA VEMTA DEL INMUEBLE

59 LA VENDEDORA ACEPTA Y RECONOCE QUE EL SALDO PENDIENTE DE PAGO PARA DAR POR
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Mhmm_!ndfv!dugldeiatm}dn // e}
CANGC Hrtammgosd dioruizdn [eiMATE TEYENTA, ASCIENDE A LA SUMA DE US$ 200,000.00 {TRESCIENTO
MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) POR EL INMUEBLE, MONTO QUE SERA CANCELADO POR

COMPRADOR A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA MEDIANTE UN CHEQUE A FAVOR DE LA\'i
VENDEDORA.

LA VENDEDORA ACEPTA LA FORMA DE PAGO DETALLADA EN LA PRESENTE CLAUSULA, CON LO CUAL DA
POR CANCELADO EL PRECIO DE VENTA.

SEXTA: CARGAS SOBRE EL. INMUEBLE

LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE QUE TRANSFIERE, PESAN CARGAS, HIPOTECAS Y
MEDIDAS EXTRAJUDICIALES, PERO QUE LAS MISMAS NO LIMITAN O RESTRINGEN SU LIBRE DISPOSICION

Y DOMINIO; HECHO QUE CONOCE Y ACEPTA LA COMPRADORA. DE TODOS MODOS, LA VENDEDORA SE
COMPROMETE AL SANEAMIENTO POR EVICCION.

SETIMA: DEL PAGO DE LOS IMPUESTOS

LA VENDEDORA INDICA QUE AL MOMENTO DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO, SE
ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE LOS TRIBUTOS HASTA EL ANO 2012 RECIBOS QUE ENTREGARA A EL
COMPRADOR AL MOMENTO DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA, PARA QUE VERIFIQUEN QUE ESTOS

PAGOS ESTAN AL DIA COMO SE INDICA. EL IMPUESTO DE ALCABALA CONFORME A LO ES'I‘ABLECIDO POR

EL DECRETO LEGISLATIVO 776 ES DE CUENTA Y CARGO DE EL COMPRADOR. - — '
.r‘,

OCTAVA: - o

LOS GASTOS NOTARIALES Y DERECHOS REGISTRALES QUE GENEREN LA PRESENTE COMEKA VENT.'
SERAN ASUMIDOS Y SUFRAGADOS POR EL COMPRADOR, EN CUANTO AL IMPUESTO DE AL

ASUMIDO POR EL COMPRADOR CONFORME A LO DISPUESTO POR EL DECRETO LEGIS

vq ??6“?
MODIFICACIONES.

AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS DEMAS CLAUSULAS DE LEY Y CUIDE DE PAS

o
PA ny
REGISTRO CORRESPONDIENTE PARA SU SUSCRIPCION. [ L [ ,;o :

LIMA, 25 DE MAYO DE 2012

LA VENDEDORA #ﬁ
UNA FIRMA ILEGIBLE Y UNA POST FIRMA: ROSANA GLORIA MONTEROLA ABREGU. !\—
EL COMPRADOR \

FIRMA Y SELLO: DR. VICTORIA RAZURI B., ABOGADO, C.A.C. 4475.
INSERTO 1:IMPUESTO PREDIAL -

CERTIFICO QUE HE TENIDO A LA VISTA LA DECLARACION JURADA DE AUTOAVALUO 2012 IMPUESTO
PREDIAL D. LEG 776 ART. 8 Y SIGUIENTE DECLARACION JURADA DE AUTOAVALUO.
HOJA RESUMEN.- HOJA PREDIO URBANO Y CONSTANCIA DE NO ADEUDO EMITIDO POR LA

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA, CUYO TITULAR ES MONTEROLA ABREGU ROSANA GLORIA,
CUYO CONTENIDO TIENE CARACTER DE DECLARACION JURADA PARA EL PRESENTANTE, BAJO SU
ENTERA RESPONSABILIDAD.

INSERTO 2:IMPUESTO DE ALCABALA
CERTIFICO: QUE SE ME HA PUESTO A LA VISTA EL FORMULARIO DE PAGO DE ALCABALA NUMERQC

UNA FIRMA ILEGIBLE Y UNA POST FIRMA: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL Séé‘
!
\ 1

918002.- A NOMBRE DE CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C..- DEL PREDIO UBICADO EN
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Notaria de Lima

Adherente Individusl de la Unidn
AV VENEZUBLANNGSSFRBRO0 C

UN SELLO Y UNA RUBRICA: SAT
MIRAFLORES- 06 MAY 2013- TERMINAL 6. RECEPTOR HORA- CONSTANGIA DE PAGO: LIQ

450042448670.- POR UN MONTO DE: S/. 63,677.43.-- SIGUE UN SELLO AL DORSO: SERVICIO DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA.- AGENCIA MIRAFLORES.- 04 07 MAYO 2013 04.- CAJA SAT.- GERENCIA DE

N°

FINANZAS.
INSERTO 3: IMPUESTO DE RENTA

6355761 | - BancodeCrédito PBCPY

BOP

SERVICID DE RECAUDACION A } -
arF . /1711335-0556-827170 DE-G244547 U7A5/MLE
Horali7:i2iik

foleta e Paso SUNAT-ESSALUD-DHP
fors 1463

WGE 10218399857 Fericdo 05/20i3
azbn Secialt NONTERGLA ABREGU ROSAMS GLORIA
Tribukos 303t REMTA-2UA, CATEGOR . -CTALPROFIA

#agp Corrmsponds os

imporve Pasado? . B emnEEHEAR, sTR, 00
Facnn de pa3cd GRS/ 2013
Mro. 42 Dperacidn SUNATS 14%25871

RFIERD DR ORDEM: Z1AL8594Y

MRO. DPE.: ODJ014923871 )
USIEC TUEDE REVISAR SU PaGh Erd SuNAT OPERACITKEE
£ LINEA: UTILIZANDD SU CLAVE SO0

CORFORAS COM LDS DATOS REGISTRADIS

Firmas

SUTP 4705 - 1G00364 (AL 50u7) 08-7002 CRAVEVEL BA

CONCLUSION.-

INSTRUIDOS LOS OTORGANTES DEL CONTENIDO Y ALCANCES DEL PRESENTE INSTRUMENTO, POR

LECTURA QUE DE EL HICIERON, SE RATIFICARON EN SU CONTENIDO, DECLARAN CONOCER SU
IDENTIDAD, RECONOCEN COMO SUYAS LAS FIRMAS DE LA MINUTA QUE LA ORIGINA Y PROCEDEN EN

FIRMARLO JUNTO CONMIGO LA NOTARIA QUE AUTORIZA, DE TODO LO QUE DOY FE, HABIENDO

CUMPLIDO CON LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS VIGESIMO SEPTIMO,
QUINCUAGESIMO Y QUINCUAGESIMO NOVENO DEL DECRETO LEGISLATIVO MIL CUARENTA Y NUEVE
(1048) DEL NOTARIADO.
LEY 28194, ART, 5 INCISO G.-MED!O DE PAGO.- LOS CONTRATANTES EXHIBEN EL MEDIO DE PAGO
SIGUIENTE:

497413, CERCA DE LIMA.- POR UN MONTO DE §/. 52,658.36.- s«;ug(/ d’f
= %
ERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LIMA- AGENCIA (Y
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Adherente Individual de la Unidn
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MONTO TOTAL DE LA OPERACION US$ 360,000.00 (TRESCIENTOS sessmn MIL Y oanoo nomnes
AMERICANOS), VALOR TOTAL PAGADO: US$ 300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS), CON REFERENCIA A LOS US$ 60,000.00 (SESENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS)
NO SE EXHIBIO MEDIO DE PAGO.
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 8° DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 DEL NOTARIADO,

MODIFICADA POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1106 DE LUCHA EFICAZ CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS
Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO Y ARTICULO &°
NUMERAL 8.10 DE LA RESOLUCION S.B.S. N° 5709-2012: LA NOTARIA DEJA CONSTANCIA DE HABER
EFECTUADO LAS MINIMAS ACCIONES DE CONTROL Y DEBIDA DILIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION
DEL LAVADO DE ACTIVOS, RESPECTO A TODAS LAS PARTES INTERVINIENTES EN LA TRANSACCION,
ESPECIFICAMENTE CON RELACION AL ORIGEN DE LOS FONDOS, BIENES U OTROS ACTIVOS
INVOLUCRADOS EN DICHA TRANSACCION, ASI COMO LOS MEDIOS DE PAGQ UTILIZADOS. ASIMISMO EN
ESTE ACTO, LOS OTORGANTES DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO SU RESPONSABILIDAD QUE EL
ORIGEN DE LOS FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CORRESPONDEN A CADA CUAL NO TIENEN RELACION
CON EL LAVADO DE ACTIVOS, SIENDO SU ORIGEN LICITO; ASI COMO EL MEDIO DE PAGO UTILIZADO. =——
INICIADA A FOJAS 4422 , SERIE 5198872 Y CONCLUIDA A FOJAS 4426 , SERIE 5198876, DE LO QUE DOY

FE.
el e e CECLLLLCLLLLLLLILLLLLL MBS B EOBBS25>25355225550555553555535>

SIGUEN DOS FIRMAS ILEGIBLES, DOS HUELLAS DIGITALES Y DOS POST FIRMAS: ROSANA GLORIA
MONTEROLA ABREGU (08/05/2013), LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO (08/05/2013).
FIRMAS Y SELLOS: MIRYAN ROSALVA ACEVEDO MENDOZA ABOGADA NOTARIA DE LIMA, CO }316/
DE NOTARIOS DE LIMA, PERU, NIHIL, PRIUS FIDE.
CONCLUYO EL PROCESO DE FIRMAS ANTE Mi LA NOTARIA, HO¥ OCHO DE MA/YO/\iﬁ DOS MIL
TRECE.- DOY FE.

- EL PRESENTE TESTIMONIO , ES COPIA IDENTICA A LAESCRITURA PUBLIC _

t- < MRYO DEL 2012, QUE CORRE A FOJAS 4422 , QUE HA SIDOBUSERI 08 COMPAREEIE : &*C"I
““5, /AUTORIZADA POR MI, DE LO QUE DOY FE. EXPIDO EL Pkshay g ésmmmwrm AR
2 rm{w‘“f\'}:‘ Hi-lr\l { r?* RIGT \

# uz% L QUE RUBRICO, SELLO, SIGNO Y FIRMO.
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ACTA DE CONCILIACION Neg038-2

1-B
013

SOLICITUD N°0041-2013

EN LA CIUDAD DE LIMA, A LAS DIECISEIS HORAS Y TREINTA MINUTOS DEL DIA VEINTICINCO DE ABRIL DEL ARO 0o
DOS ML TRECE YO, SUSY MARLENE USURIN MENDOZA, IDENTIFICADA CON DNI N° 06924580, EN M CONDICION DE ~

CONCILIADORA EXTRAJUDICIAL, DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL MINISTERIO DE JUSTICIA, CON

NUMERO DE

REGISTRQ N* 27749, CONSTITUIDO EN EL LOCAL DEL CENTRO DE CONCILIACION "EQUIDAD Y DERECHO”,
UBICADA EN EL JIRON LAMPA N° 879, 3ER. PISO, OF. 310, CERCADO DE LIMA, SE PRESENTC: LA EMPRESA/
EXPORTADORA MPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SOCIEDAD.
ANONIMA CERRADA - BSCOHSAC CON RUC N° 20426276314, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE
GENERAL JOSE MARTIN CABRERA ROMERO IDENTIFICADO CON DNI. N® 08675699, ACREDITANDO SU

REPRESENTAGION MEDIANTE LA PARTIDA N° 11066748 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
CON DOMICILIO EN EL JIRON FRANCISCO DE ORELLANA N° 202, URB. LA ESMERALDA, DISTRITO

LA SUNARP,
DE BRENA,

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; EN FORMA CONJUNTA CON: LORENZO MANUEL SALAZAR CASTRLO

IDENTIFICADO CON DNi N° 09274277, EN REPRESENTACION DE ROSARA GLORIA MONTEROLA ABREGU, CON
DOMICILIO EN SAN MIGUEL N° 140, ANEXO DE VISCANI, PROVINCIA DE CASTRO VIRREYNA, DEPARTAMENTO O

HUANCAVELICA. A FiN DE LLEVAR A CABO LA AUDIENCIA DE CONCILIACION SOLICITADA.

- QUE, LOS CONCILIANTES DE MUTUO ACUERDO, REQUIEREN ESTABLECER UN ACUERDO CONCILIAT . :‘:

SOBRE LA MATERIA DE RESOLUC

DE LA AV, VENEZUELA), CERCADO DE
MARZO DEL ANO DOS MIL TRECE.

DESCRIPCION DE LAS CONTROVERSIAS:

RESOLUCION DE CONTRATO, DE ARRENDAMIENTO SOBRE EL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA AV. VENEZUELA N°
1918-1920-1930 (ANTES CON LA NUMERACGION N° 1808, INT. 100 Y 101 DE LA AV. VENEZUELA), CERCADO DE LIMA,

SUCRITO ENTRE LGS CONCILIANTES, CON FECHA OCHO DE MARZO DEL ARO DOS MiL TRECE.

A ORIO TOTAL:
CONSIDERANDO LAS PROPUESTAS DE LAS PARTES Y/O EL CONCILIADOR, LAS PARTES CONVIENEN EN
UN ACUERDO EN LOS SIGUIENTES TERMINOS: '

PRIMERO: MEDIANTE LA PRESENTE AGTA DE CONGILIACION LOS CONCILIANTES DE MUTUO

CELEBRAR

ACUERDO,

RESUELVEN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE EL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA AV. VENEZUELA N°
1916-1920-1930 (ANTES CON LA NUMERACION N° 1908, INT. 100 Y 101 DE LA AV. VENEZUELA), CERCADO DE LIMA,
SUCRITO ENTRE LOS CONCILIANTES, CON FECHA OCHO DE MARZO DEL ARO DOS MiL TRECE, POR LO QUE EN
CONSECUENCIA DEJAN SIN EFECTO TODOS LOS TERMINOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ANTES

T -
MENCIONADO.

AR akhs wrearoo n_annailinsianac ad as #1
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SEGUNDO: EN VISTA QUE LA RESOLUCION DE CONTRATO SE REALIZA DE MUTUO AGUERDO, LOS CONCILIANTES :
DTERMINAN: f
LA EMPRESA EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR

MULTIMODAL SOCCIEDAD ANONIMA CERRADA ~ EISCOM SAC DEJA EL LOCAL ARRENDADO SIN DEUJDA <
. PENDIENTE DE PAGO SEGUN LO ACORDADO.

AMBAS PARTES DEJAN RESUELTO TODOS LOS ARTICULOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,

INCLUIDAS LAS PENALIDADES, ADEMAS DE LOS EXPUESTO EN EL CODIGO CML VIGENTE. EN
CONSECUENGIA EL NO TENER QUE AFRONTAR NINGUN PROCESO JUDICIAL QUE SE DESPRENDA DEL

MENCIONADO CONTRATO.
“LA  EMPRESA EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR /
MULTIMODAL SOCCIEDAD ANONIMA CERRADA = EISCOM SAC/HACE ENTREGA DEL LOCAL Y DE LAS, /

LLAVES DEL MiSMO &' LA FIRIA“DE TA*PRESENTE AGTA DE CONGILIAGION, ES DECR DENTRO DEL

*mmmmﬁﬁafaﬂmmmmnm:m l

il VERIFICACION DE AD DE LOS ACUERDO ADOFTADOS

: EN ESTE ACTO LA DRA. ROXANA ELENA LEON USURIN, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE UMA N°
47651, PROCEDIO A VERIFICAR LA LEGALIDAD DE LOS ACUERDO ADOPTADOS POR LAS PARTES CONCILIANTES,
APROBAR EL. ACUERDO, DEJANDOSE EXPRESA CONSTANCIA QUE, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 18 DE LA
LEY N° 26872, EL ACUERDO CONGILIATORIO CONTENIDO EN ESTA ACTA CONSTITUYE TITULO DE EJECUCION.

LEIDO £L TEXTQ ANTERIOR LOS INTERVINIENTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD CON EL MISMO, SIENDO LAS
DIECISEIS HORAS Y CUARENTA MINUTOS A LOS VENTICINCO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MiL TRECE,

EN SENAL DE LO CUAL FIRMAN LA PRESENTE ACTA.

EXPORT
Y OPERADOR
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- SE CERTIFICA
REGISTRA LA VIGENCIA DEL GERENTE GENERAL : LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLQ
r

D !
0 EN EL ASIENTO R00001 DE LA PARTIDA N©12751561.- LIMA, 25-03-2013.-*** SCL. W
7

SUNARP VIGERG o O

\1 UPARTEDENGIA NACIONA N° Partida: 1 SU 50)
(‘_‘\‘T};’.—- har /?‘C 1-| q
INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS oo T AT .=, W Noeosges
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAN MANUEL S.A.C/,- " °  p<uis% o A TNBAN
— RN
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS '{'h’-:." l},-": nL':m
RUBRO : CONSTITUCION | Tona degiatr gy
A00001 % § B
Por Escritura Plblica del 25/10/2011 otorgada ante Notaria de Lifa ALF&E q?{\ﬁﬁ
RODRIGUEZ. W RX/ fA - P
0S FUNDADORES St
1.-ROSANA GLORIA MONTEROLA ABREGU, peruan. empresaria, suscribe
acciones
2.- LORENZO MANUEL SALAZAR CASTILLO, perus sitero, abogado, sug@ 200
acciones. ~
2
OBJETO: (Art. 2).- LA SOCIEDAD TIENE PO A LA corﬁguccrém , e
EDIFICACION Y PROMOCION DE COMPLEIOS Qgp TONES %!%)As , PISTAS g
CON PAVIMENTOS RIGIDOS Y FLEXIBLES, &S84 ; OVIMIEN E TIERRAS Y g
DEMOLICIONES , ASi TAMBIEN , COMQ A u_%emm-vgwm , @2‘:
CONSTRUCCION, REMODELACIONES ,HABITYEACT ENTOS RIGIDOS S
Y FLEXIBLES, OBRAS PORTUARIAS, MOV , ASI TAMBIEN , ;:,\;
COMO A LA ASESORIA INTEGRAL EN (BRGCOMP ., REMODELACIONES, A~
HABILITACIONES URBANAS, OBRAS CRILFSR ., ADMINISTRACION, 6
CORRETAJE Y SANEAMIENTO DE & INMUEBLES A LA INTEGRAL EN LA ] Q ke
{ A~

ON DE BROYECTOS AR¥ TARIOS , ESTUDIOS DE

7

ELABORACION , EVALUACION

FACTIBILIDAD ; ASf COMOg SERVICIOS TAMES COMO CIAS DE CONSTRUCCION I O~
DECLARACIONES DE FABRICA W DIZACIONE RN
PARA CUMPLIR DICHO OBJETQ,PODRAIREALIZA S AQUELEDBACTOS Y CONTRATOS QUE seaf X0
LICITOS , SIN RESTRICCION ALGGmaF : \ / RGJ
4, 0.8
Fecha de iniciacién dgi¥agoperaciones: i I bQ é\
' , S

Duracion: Indete%nina
nd

Domicilio: Lima, _ blecer su ga@s ]  lugar d is 0 del extranjero

ugie!

CAPITAL SOCIAf s, MBNTO DE DE CINGGIMIL Y 00/100 NUEVOS SOLES(SLD
5,000.00), REPH Ao POR QU ONES NOGINATIVAS DE UN VALOR NOMINAL |
DE DIEZ Y 00, ¥OS SOLESS,,

EL CAPITA! BNCU USCRITQ:I\} GADO

1250, 126° §127° de Ia Ley General de ades. La.convocatoria a Juntas Generales se reaiizard en {
la a preggrita en el Art. 2459 de la KJ eneral (}ebsiodedada. Todo el régimen de la Junta Generai 1

es cof la LGS. CD < .
SIN DIRECTORIO Q‘w i

ARTICULO 8°.- LA GERENCI QJ
1. NO HABIENDO DiRECT(&@ODAS LAS FUNCIONES ESTABLECIDAS EN LA “LEY” PARA ESTE
ORGANO SOCIFTARIO SERANJSERCIDAS POR EL GERENTE GENERAL,

2. LA JUNTA GENERAL, BESS(CIOS PUEDE DESIGNAR UNO O MAS GERENTES SUS FACULTADES ,
REMOCION Y RESPQ, DADES SE SUJETAN A LO DISPUESTO POR LO ARTICULO 185° Y
SIGUIENTES DE LA “#E¥,

3, EL GERENTE GENERAL FSTA FACULTADO PARA LA EJECUCION DE TODO ACTO Y/O CONTRATO
CORRESPONDIENTESWAL OBJETO DE LA SOCIEDAD, PUDIENDO ASIMISMO REALLZAR LOS SIGUITNTES
ACTOS: N

A) DIRIGIR LA CIONES COMERCIALES Y ADMINISTRATIVAS. ANy
B) REPRESENTAG A LA SOCIEDAD ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES . EN LO JDTCIAL GOZARA Qe
LAS FACULTAQES SENALADAS EN LOS ARTICULOS 74, 75, 77 Y 436 DEL CODIGO PROCKIAL GIVIL, AN
COMO LD.,E\:CULTAD DE REPRESENTACICN PREVISTA EN EL ARTICULG M QF WA'LEY N° 20039 ¥
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
SETIMO JUZGADO CIVIL CON SUBESPECIALIDAD EN LO COMERCIAL

EXPEDIENTE :2110-2013-1817-JR-CO0-07.

MATERIA :OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO
EJECUTANTE :CONSTRUCCIONES E INVERSIONES V&E SAC
EJECUTADO :EXPORTADORA IMPORTADORA Y SERVICIOS

DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL
ESPECIALISTA :JUAN MERINO BUSTAMANTE

AUTO DEFINITIVO

RESOLUCION N° 31
Lima, 29 de Agosto del 2014

AUTOS Y VISTOS:

Puesto a Despacho para resolver la contradiccion y excepcion de
incumplimiento formulada por Exportadora Importadora y Servicios de
Comunicacion y Operador Multimodal SAC mediante escrito de folios 117 a
126;y

CONSIDERANDO:

[.-ARGUMENTOS DE LA CONTRADICCION

PRIMERO: El ejecutado formula contradiccion por la causal de inexigibilidad
de la obligacién, argumentando en resumen lo siguiente:

i. Que, con la demandante, desde inicios del mes de Marzo del afio 2013,
no tenemos ninguna relacién contractual de arrendamiento, ni existe
ninguna obligacién pendiente de pago a raiz de que el dia 08 de Marzo
del 2013, perdimos por disposicion judicial la posesion del inmueble
ubicado en la Av. Venezuela N° 1920-1930 del Cercado de Lima,
inmueble que fue materia del contrato de arrendamiento suscrito con la
demandante.

i. Que, la obligacion del mes anterior ( febrero del afio 2013) fue
debidamente cancelada y estaba pendiente la entrega de la
correspondiente factura, razén por la cual no existe deuda pendiente de
arrendamiento de los meses de febrero y marzo del afio 2013 y no



existe ningun tipo de obligacion de pago de arriendos de los meses
subsiguientes, por lo que desde el ocho de Marzo del 2013, no tenemos
la posesion del predio y porque han solicitado ante el Vigésimo Juzgado
Civil de Lima, ( Exp.14969-2013) la resolucion del contrato de
arrendamiento con efecto retroactivo al dia 08 de Marzo del 2013.

iii. La empresa demandante no tiene derecho de exigirles el cumplimiento
de la obligacion de pago de la renta porque el contrato de
arrendamiento fue resuelto de pleno derecho el dia 08 de Marzo del
2013 por la imposibilidad de las prestaciones que en ella estaban
contenidas, ademas que existe a nuestro favor el monto total de la
garantia de S/44,800.00 nuevos soles entregada a la demandante al

momento de la celebracion del contrato

II.-ANALISIS DEL CASO:

SEGUNDO: Que, se debe recordar, que el articulo 196° del Cédigo Procesal
Civil, establece que “Salvo disposicion legal diferente, la carga de probar
corresponde a quien afirma hechos que configuran su pretension, o a quien los
contradice alegando nuevos hechos”; como sostiene Leo Rosemberg, la carga
de la prueba es imperativo del propio interés que lleva a las partes a ofrecer
medios de prueba y aportar argumentos de prueba que no aseguran ventajas,
pero que tienden a superar el riesgo que significaria no lograr la conviccion
respecto a los hechos que sustentan la pretension alegada, es decir, tendientes
a evitar el fallo desfavorable a la parte gravada con la carga®.

TERCERO: Frente a los argumentos esgrimidos por el ejecutado Exportadora
Importadora y Servicios de Comunicacién y Operador Multimodal SAC, para
sustentar su contradiccién, se debe precisar, que una obligacién resulta
inexigible por razones de tiempo, lugar y modo, es decir, si la obligacion de
pago a cumplirse en un determinado plazo no se ha vencido, si el demandante
acude a un Juez de lugar distinto al pactado, o si la obligacion de pago esta
pendiente de una condicién o cargo, o cuando la ejecucion no se realiza en la

forma sefalada. En el presente caso, el ejecutado EISCOM SAC, no ha

! ROSENBERG, Leo. La carga de la prueba. Buenos Aires, De. Ejea, 1956, p... 15



acreditado ninguno de los supuestos antes sefalados, como para que la

obligacion demandada resulte inexigible en dichos términos.

CUARTO: Sin perjuicio de lo anterior y resolviendo en forma conjunta el
extremo de la contradiccidon signado como i), debemos sefalar, que del
contrato de arrendamiento de fecha 05 de Setiembre del 2011, clausula
primera y que corre de folios 7 a 10, se advierte que el inmueble materia de

arrendamiento se encuentra ubicado en Av. Venezuela N° 1920-1930-Cercado

de Lima; asimismo de la clausula segunda del citado contrato, se observa que
el inmueble arrendado tiene un area de 1,120 metros cuadrados,

aproximadamente.

QUINTO: Si bien la emplazada Exportadora Importadora y Servicios de
Comunicacion y Operador Multimodal SAC, alega como sustento de su
contradiccion que no tienen ninguna relacion contractual de arrendamiento, ni
existe ninguna obligacion pendiente de pago a raiz de que el dia 08 de Marzo
del 2013, perdieron la posesion del inmueble por haber sido lanzados del
mencionado inmueble, para cuyo efecto adjunta la copia del Acta de
Lanzamiento de fecha 08 de Marzo del 2013, en el proceso tramitado por ante
el Tercer Juzgado de Paz Letrado del Lima ( Exp. 1665-2011), cuya copia
certificada corre de folios 233 a 234; sin embargo, de la lectura de dicha acta,
se puede advertir que las partes intervinientes en dicho proceso resultan ser
personas distintas al ejecutante y ejecutado, esto es, el demandante en dicho
proceso es la empresa Compas Industrial mientras que el demandado es la
persona de Mario Flores Arias; asimismo, se evidencia que la orden de
lanzamiento se ha ejecutado en domicilio distinto al consignado en el contrato
de arrendamiento materia de ejecucion, esto es, Av. Venezuela N° 1908.
Interior 100 y 101 ( ahora 1918-1930), esto es, el lanzamiento se ha realizado
respecto a los interiores 100 y 101, mientras que el inmueble materia de
contrato es uno de mayor extension ( véase clausula segunda del contrato de
arrendamiento).

Por otro lado, la persona que interviene como ejecutado en dicha acta de
lanzamiento es el sefior Marco Flores Arias, quien conforme al acta que se

tiene a la vista, procedid6 a entregar voluntariamente el inmueble, no



evidenciandose en dicha acta la intervencion de la empresa ejecutada
Exportadora Importadora y Servicios de Comunicacién y Operador Multimodal
SAC, ni del ejecutante Construcciones € Inversiones V & E SAC.

SEXTO: Asimismo, del oficio de fecha 28 de Mayo del 2014, remitido por la
Municipalidad de Lima Metropolitana y que corre en folios 513, asi como de la
copia de la licencia que corre en folios 514, se verifica que la emplazada
Exportadora Importadora y Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal
SAC, conto con una Licencia de Funcionamiento para el giro de Taller de
Mecénica y Venta de Vehiculos Automotores en el establecimiento ubicado en
Av. Republica de Venezuela N° 1920-1930-Urb.Chacra Rios Norte-Cercado de
Lima, y si bien dicha licencia ha sido cesada con fecha 07 de Mayo del 2013,
ello no enerva en modo alguno que el ejecutado mantenga la posesion del
inmueble arrendado; mas adn, cuando la eficacia y vigencia del contrato de
arriendos suscrito entre las partes, no estaba supeditado al otorgamiento,
cancelacion y /o cesacion de una licencia de funcionamiento, pues resultaba

suficiente que este se encuentre en uso del bien.

SETIMO: Que, el articulo 1711° del Cédigo Civil, sefiala que :” Para desocupar
el bien el arrendatario debe previamente recabar autorizacion escrita del
arrendador o, en su defecto, de la autoridad respectiva. Si el arrendador
desocupa el bien sin alguna de esas autorizaciones, sera responsable:

1.- De la renta y de los pagos por los servicios a su cargo que se devenguen
después de la desocupacion hasta que el arrendador tome posesion del bien.
2.-De los dafos y perjuicios correspondientes.

3.-De que un tercero se introduzca en él.

OCTAVO: En ese contexto, la parte ejecutada no puede alegar que con el
demandante no le une ninguna relacion contractual, por no encontrarse en la
actualidad en posesion del inmueble materia de arrendamiento, por cuanto de
lo actuado, no se evidencia que éste haya solicitado autorizacion escrita del
demandante para desocupar el mencionado inmueble, conforme a lo requerido
en la norma en referencia, mas aun, cuando en la audiencia unica de fecha 17

de Junio del 2013, cuya acta corre de folios 379 a 382, convocada por esta



Judicatura, para que bajo el principio de inmediacion las partes prestasen
declaracién respecto a los hechos materia de controversia, la misma empresa
ejecutada a través de su representante legal sefior José Martin Cabrera
Romero, al momento de absolver la novena pregunta, sefiala, que en aquel
momento no tenia conocimiento que para desocupar el bien arrendado debe
previamente recabar la autorizacion escrita del arrendador; en esa linea y no
existiendo medio probatorio que acredite fehacientemente que la parte
ejecutada no se encuentre en uso del bien arrendado y menos que haya hecho
formalmente la devolucion del inmueble al ejecutante, se entiende que existe
la continuacion del arrendamiento y por tanto vigente su obligacion de pago de
la mercede conductiva en los términos pactados en el contrato de

arrendamiento respectivo.

NOVENO: Con respecto al argumento de la contradiccion signado como ii),
se debe recordar, que el articulo 1229° del Codigo Procesal Civil, sefiala que
la prueba del pago incumbe a quien pretende haberlo efectuado, en ese
sentido, si bien el ejecutado alega que la obligacion correspondiente al mes de
febrero del afio 2013, fue debidamente cancelada y no existe deuda pendiente
de arrendamiento de los meses de Febrero y Marzo del afio 2013, sin embargo,
no presentan medio probatorio alguno que acredite dicha aseveracion, por lo
que siendo ello asi y estando a que los contratos son obligatorios en cuanto se
haya expresado en ellos y se presume que la declaracidon expresada en el
contrato responde a la voluntad comun de las partes y quien niegue esa
coincidencia debe probarla de conformidad con lo dispuesto en el articulo
1361° del Codigo Civil.

Por otro lado, si bien la empresa ejecutada Exportadora Importadora y
Servicios de Comunicacién y Operador Multimodal SAC, ha presentado copias
certificadas de la demanda de Resolucién de Contrato, interpuesta contra el
ejecutante Construcciones é Inversiones V & E SAC, por ante el Vigésimo
Juzgado Civil de Lima (expediente N°14969-2013), también es de
considerarse, que mientras no exista una resolucion firme, que declare resuelto
el contrato de arrendamiento materia de ejecucion, éste surte todos  sus

efectos en este proceso, Yy por tanto debe cumplirse en sus propios términos,



al no resultar oponible al ejecutante; por lo que este argumento de la

contradiccion resulta inamparable.

DECIMO: Con relacion al argumento de la contradiccion signado como iii), se
debe precisar, que aun, cuando la parte ejecutada persista en sefialar, que la
empresa ejecutante no tiene derecho de exigirles el cumplimiento de la
obligacion, por lo mismos fundamentos expuestos en los considerandos
precedentes, la parte ejecutada Exportadora Importadora y Servicios de
Comunicacion y Operador Multimodal SAC, tiene la obligacion de pagar la
renta pactada en el contrato, mas aun, cuando el contrato no ha sido resuelto y
el contrato de arrendamiento se encuentra aun vigente,

Por otro lado, si bien es cierto, que existe a favor del ejecutado el monto de la
garantia ascendente a la suma de S/ 44,800.00 nuevos soles, también es de
aclararse, que conforme a lo pactados por las partes en la clausula décimo
segunda del Contrato de Arrendamiento que corre de folios 7 a 10,: : “ La
ARRENDATARIA entrega a la ARRENDADORA, la suma de S/ 44,800.00
(CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES),
como garantia de dos meses por la buena conduccion y conservacion del
local. Este depdsito no generard intereses ni tampoco se imputard a la merced
conductiva. Dicho importe sera devuelto al término del contrato”

De lo antes sefialado, no se evidencia que se hubiere pactado expresamente
gue la suma otorgada como garantia, sea imputada a la a la renta impaga, asi
como tampoco se advierte, que dicho monto otorgado como garantia sea
suficiente como para no exigirle las obligaciones contenidas en el contrato de
arrendamiento materia de ejecucion, por lo que este argumento de la

contradiccion resulta inamparable.

DECIMO PRIMERO: Que, deslindado lo anterior y conforme a la norma antes
glosada, corresponderia a la arrendataria Exportadora Importadora y Servicios
de Comunicacion y Operador Multimodal SAC, el pago de la renta, debiendo
quedar claro, que la materia del presente proceso de ejecucion, se remite
solo al pago de la renta originada del contrato de arrendamiento de fecha 05
de Setiembre del 2011, por lo que cualquier alusion a resoluciones de

contratos o titularidad del bien, resulta irrelevante para nuestro propésito.



DECIMO SEGUNDO: Con respecto a la excepcion de incumplimiento,
debemos sefalar, que la excepcion de incumplimiento es la facultad de la parte
contractual de suspender el cumplimiento si la otra parte no cumple o no
ofrece cumplir su propia obligaciéon?. Este remedio esta regulado en el articulo
1426° del Cdodigo Civil. que sefiala que “ En los contratos con prestaciones
reciprocas en que éstas deben cumplirse simultaneamente, cada parte tiene
derecho de suspender el cumplimiento de la prestacion a su cargo, hasta que

se satisfaga la contraprestacion o se garantice su cumplimiento”

DECIMO TERCERO: Se tiene entonces que para que se configure dicha
excepcion se requiere la concurrencia copulativa de los siguientes requisitos:

a) Que, se trate de un contrato con prestaciones reciprocas,

b) Que, se haya pactado la simultaneidad de las prestaciones,

c) Que, uno de los obligados incumpla la ejecucién de la prestacion debida

d) Que, el otro obligado reciprocamente suspenda la prestacién a su

cargo.

La ausencia de estos requisitos conlleva a que la excepcion invocada no
resulte amparable.
En el presente caso, del contrato de arrendamiento que se adjunta a la
demanda, se verifica que éste es uno de caracter reciproco, por el cual se
establecen dos obligaciones; el arrendador se obliga a ceder temporalmente al
arrendatario el uso de un bien y el arrendatario se obliga al pago de la renta
convenida, conforme a lo dispuesto en el articulo 1666° del Codigo Civil, por
tanto, nos encontramos ante un contrato con prestaciones reciprocas, por lo
que se cumple el requisito signado como literal a).
En cuando al requisito signado como literal b),se entiende que existe
simultaneidad de las prestaciones cuando estas deben cumplirse en su solo
acto; es decir, que deben ejecutarse en un mismo momento, en el presente
caso, estando a que el contrato de arrendamiento es un contrato de tracto
sucesivo, en el cual obligaciones y derechos de las partes nacen a medida que
se avanza su cumplimiento ( rentada pactada en tres afios, con cumplimiento

de pagos en forma mensual), no se cumple con el segundo requisito

2 Rémulo Morales Hérvias en: “ Derecho de Resolucién, Derecho de Retencién y Excepcion de
Incumplimiento. Revista Peruana de Jurisprudencia-Afio 4-nimero 33-.Noviembre del 2003.



copulativo exigido para la configuracion de la excepcion de incumplimiento,
por lo que carece de objeto pronunciarse sobre la concurrencia de los otros
dos requisitos restantes; mas aun, cuando de lo actuado no se verifica que el
ejecutado haya cumplido con pagar la renta a que se obligo en el contrato
respectivo; siendo ello asi, la excepcion de de incumplimiento propuesta por la
empresa ejecutada Exportadora Importadora y Servicios de Comunicaciéon y
Operador Multimodal SAC, resulta improcedente.

DECIMO CUARTO: Que, tal como dispone el articulo 1219°, inciso 1), del
Cddigo Civil, es efecto de las obligaciones autorizar al acreedor para emplear
las medidas legales a fin de que el deudor le procure aquella a que esta
obligado.

DECIMO QUINTO: Asimismo , lo ejecutados no han acreditado con medio
probatorio alguno que la obligacion se encuentre extinguida, mas aun, cuando
la prueba del pago incumbe a quien pretende haberlo efectuado, de
conformidad con el articulo 1229 del Codigo Civil, lo cual no ha sucedido en
autos; por lo que la obligacion demandada resulta totalmente exigible a los
ejecutados y la contradiccion propuesta resulta inamparable en todos sus
extremos, subsistiendo los fundamentos que sirvieron de base para la emision

del mandato de ejecucion

DECIMO SEXTO: Que, siendo ello asi, subsisten los fundamentos que
sirvieron de base para la emisién del mandato de ejecucidon contenido en la

resolucién namero uno, su fecha 08 de Agosto del 2013.

lll.- PARTE RESOLUTIVA.
Estando a lo expuesto en los considerandos precedentes, y al amparo de las
normas legales glosadas: ADMINISTRANDO JUSTICIA A NOMBRE DE LA
NACION, EL JUEZ DEL SETIMO JUZGADO CIVIL CON SUB
ESPECIALIDAD EN LO COMERCIAL DE LIMA; RESUELVE:

1) IMPROCEDENTE la excepcion de incumplimiento propuesta por la

ejecutada Exportadora Importadora y Servicios de Comunicacion y



2)

3)

4)

Operador Multimodal SAC en el primer otrosi de su escrito de
contradiccion de folios 117 a 126.

DECLARAR INFUNDADA LA CONTRADICCION PLANTEADA; por la
ejecutada Exportadora Importadora y Servicios de Comunicacion y
Operador Multimodal SAC, mediante escrito de folios 117 a 126.

En consecuencia: ORDENO que se lleve adelante la ejecucion forzada
hasta que el ejecutado EXPORTADORA IMPORTADORA Y
SERVICIOS DE COMUNICACION Y OPERADOR MULTIMODAL SAC,
cumpla con pagar a favor del ejecutante CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES V & E SAC, la suma de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO Y
00/100 NUEVOS SOLES, méas los intereses pactados que
correspondan; costas y costos del proceso.

NOTIFIQUESE .
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ATENDIENDO:

. 'PRIMERO: Es materia de pronunciamiento la apelacion interpuesta por
: Exportadora, Importadora y Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal
) S.A.C., obrante de fojas 569 a 583, contra la resolucién N° 31 de fecha 29 de

g agosto de 2014, obrante de fojas 533 a 541, que declara improcedente la excepcion

. @) 'No se han merituado los medios probatorics presentados en el proceso, que

—

estan dirigidos a demostrar la ubicacion del inmueble arrendado, la pérdida de

——

=, la posesion del inmueble y de la participacion de la demandante en el proceso

[
4 de ejecucion de acta de conciliacion del cual derivé el lanzamiento.




b) g valoracién del Acta de Lanzamiento tiene una motivacion aparente, pues de

clia se verifica que se trata del mismo inmueble, y no como se senala en Ia

impugnada que tratarian de domicilios distintos. Asimismo, se venfica la
participacion de José Martin Cabrera Romero, gerente general de la empresa
Exportadora, Importadora y Servicios de Comunicacion y Operador Muitimodal
. S.A.C., que ha sido sefialado al final del acta, por tanto, es equivocado cuando
se sefala en la impugnada que no se evidencia en dicha acta Ia intervencion

- - -de la empresa ejecutada.

arréneo cuando se concluye que el recurrente esta en uso del bien, a pesar

de gpe su licencia de funcionamiento cesé el 7 de mayo de 2013.

J ha valorado los siguientes medios probatorios: copia certificada de la

resolucion N° 14 de fecha 25 de abril de 2012, copia certificada de la resolucion
'N° 23de fecha 4 de marzo de 2013; copia certificada de la ocurrencia de calle

N° 318156, declaracién jurada brindada por el sefor Lorenzo Manuel Salazar

Castillo, gerente general de la empresa Constructora e Inmobiliaria San Manuel
S.A.C.; fotografias, cartas notariales, carta N° 379-2014-MML-GDE-SAC-
DAME; copias certificadas de la demanda de resolucion de contrato y

resolucion N° 1.

?.'_-'TERCERO: La tarea de revision de una decision jurisdiccional por el superior

§ ferarquico mo en este caso— tiene como presupuesto necesario la evaluacion

“previa peto, en esa actuacion procesal, a los requerimientos basicos que

inforpfan al debido proceso, pues sin ellos, no cabra calificar a dicho acto en términos
adecuadg o inadecuado, sino de valido o invalido. Este hecho es consecuencia del
'_;_fl'erecho a Ip tutela jurisdiccional efectiva que segun el articulo | del Titulo Preliminar
;-I-.I'dél Cédigo|Procesal Civil, asiste a toda persona, y cuyo respeto debe ser siempre
__:Vigi?ado por el juez, bajo el presupuesto de su posicion de director del proceso,
e Idebiendo cqrregir aquellas situaciones en la que la decision del juez no se ajusta a lo
- _;_aciuado en el proceso, aun cuando los ejecutados no hubieran formulado
~ ‘| OMradiccion a la ejecucion o lo hubieran hecho por determinados motivos que no

Iinﬁolu . « -
JO % Cran una circunstancia que no fue apreciada oportunamente. Cabe indicar que
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0: En el presente caso, Construcciones e Inversiones V&E SAC (en adelante
T

GUAR 6n de dar suma de dinero en |a via del Proceso

dada de obligaci
) interpone deman

oy VS‘L) de Ejecucion (obrante de fojas 17 a 20), contra Exportadora Importada vy
L pico

s de Comunicacién S.A.C. (en adelante EISCOM), en calidad de obligada
: 5 rwuo

2 pal, e Inversiones Open House S.A.C. (en adelante [OH) en calidad de garante;
T, prlﬂC

Sy usicniﬂda en documentos
. ondientes a los meses de febrero, marzo (meses sefialados inicialmente e
y diciembre

impagos de renta (representados en facturas),
n la

& ] o porlesp
¢ " 4emanda), abril, mayo, junio, julio, agosto, setiembre, octubre, noviembre
3 'E-:-'de 5013, y enero, febrero, marzo, abril, mayo y junio de 2014 (ampliaciones realizadas

y 3 de octubre’ de[~ano 2013, 8 de

7 por escritos de fecha 2 de agosto, 3 de setiembre
. énero y 15 de julio de 2014), ascendente a la suma total de(Sl 449 344 00./

:
E .

54, Con el contrato de arrendamiento obrante de fojas 08 a 10 gueda acreditada la

g :f-f. relacion contractual existente entre V&E como arrendadora y EISCOM como

1 arrendataria, documento que no ha sido cuestionado ni desconocido por esta
‘ ‘ ultima, en la que se establecié como plazo de arrendamiento tres afos (desde

. el 29 de setiembre de 2011 al 28 de setiembre de 2014)

52. No obstante a ello, :?éé:'f'%ipreci'a'idelf Acta de Lanzamienfo, obrante en copia

certificada de fo;as 233 a 234, que el sefior’José Martin Cabrera Romah,

“gerente g
~.segy

sharal de- EISCOM 'se encontré presents el dia del’ lanzamiento, )f

nde se frodujo el Tatzamientof'por-16"qUe, resuita errado lo sefalado por el
: it .
juez aquof al indicar que de dicha acta no se aprecia la participacion de |la

g et

_..:_'-S;que EISCOM s fue desaio;ada el 8 de marzo da 20134

9.3.  Con reldcion al domicilio donde fue realizado el lanzamiento, de los medios de
f,prueba aportados al proceso fluye que se trata del mismo bien materia det
:."' ) cantralo de arrendamiento; pues si bien es c]édg en este multnmo se establecio
.,_.. "L cﬁmo ubicacion del bien inmueble arrendado la “Av. Venezuela N° 1920 -1930”,

y @l acto de lanzamiento se produjo en el ubicado en la "Av. Venezuela 1908,

%N‘z ?lnfenor 100 y 101", deijas Gopias certificadas: obrantes de fo;as 20??;55’

2l AL - g S i b A e T o B
.I‘

d ¥
0. expedx as_ por et Tercer Juzgado' de Paz Lelrado. se aprecta que. al, momerﬁo

%
S

HE
¢

rlos™h c_;_!;ios",;_q"ug,_se__narram_este_tratc}.de,‘lmpedir eljingreso al inmueble

empresa gjecutada en el acto de lanzamiento; resultando claro en ese sentndo!’




lizarse._el lanzamiento “existio confusion respecto de su ubicacion, dado
eali

o cion “1918- 1930 situacion que

."a;e el referido inmueble contaba con la numera
‘]’L‘l'g;;e dicho proceso dilucido, concluyendo que se trataba del mismo blen'-

es decir, que el inmueble con dlrecmon “Av. Venezuela 1908, interior 100 y’
“Av. Venezuela 1918-19307,

101 -.-conlaba con una hueva numeracion, esto es,

. “yeeho quE tanibien fue precisado _en el acta de lanzamiento; por lo que,
i ~—uiado al hecho de la constatacion policial obrante a fojas 190, en la que
la autoridad a cargo de su emision deja constancia que el bien ubicado en

a Av. Venezuela N° 1920-1930 (domicilio del contrato), se encuentra en

//,ses.ugn de otra persona desde el 8 de marzo de 2013 (Constructora e
7 |l1m0bll+l'la San Manuel S.A.C, no queda dudas que se trata del mismo bien

en el qye se produjo el desalojo y que actualmente viene siendo ocupado por

un tergero.

g ! /
& 54 Agregado a ello, debe tenerse en cuenta ademas, -que al-momento de »

;notificarse a la ejecutada EISCOM, entre otros, con la demanda y anexos, autOv
3 m la direccion domiciliaria Av. Venezuela N° 1920-1930, las cédulas
I r—g notuf:cacnén fueron devueltas por el tercero ajeno al proceso Constructora e

T

N .
Inmobiliaria San Manuel S'A.C. quien expreso ser propietaria del bien; situacion
-—‘-'-"‘--»
que no hace mas que confirmar lo antes expuesto y deja claro que la ejecutada

e T e

__EESQ.Q_M_ngﬁs.e.gn_cuen_t_ra.gn.,pgse.s.n,op_ del bien.

-
e

R . |

sideraciones expuestas, se ha dilucidado que la ejecutada

jgda del blen ‘materia de arrendamiento el 8 de marzo de 2013 por

S e

ble que el ejecutante pretenda_ cobrarle Ja_i renta de Ios meses ¥

argurnento de que unca tuvo autorizacion de la arrendadora para retirarse del mlsmo

e ————  —— o

cuando nos encq tramos frente a un acto_externo .que escapd a'la voluntad de‘_ia.
arrendatana ahor ' (n

{ ’ : ejecu!ada (nos referimos al lanzamiento); debiendo indicarse que
3 08 r

: ecibos impagos de arrendamiento tienen mérito ejecutivo, conforme lo establece el
articulo 688 del Codigo Procesal Civil

enti
18 (entiéndase vigente) que, en este caso, tuvo lugar hasta la fecha antes sefalada, pues

cuando se acredita la relacion contractual

-"‘1‘ Ig tél;‘1680 del Codigo Clvil, de “
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wcontro en posesion del
fiendo a que EISCOM se er
. Asf las cosas, atent

TIMO: AS!

. indicd, no
: \arzo de 2013, cabe mencionarse que si bien, como se

T n . ,
_aphastael 8 o ) osteriores a su desalojo, sl se
w3 h bligada a pagar la renta por los meses p

~qontra @

i ey -]
G bligada a pagar el mes de febrero y los dias correspondientes al me
entra ©

can S \ ntido, por fa renta de
i o e sesion: en tal se

R e ek e ue-si-se 8hcontré en po

S eeeeen<loSq

s e aE 29 de enoro de 2013 al 28 de febrero de 2013' debera cancelar
fa e i LJesta a cobro (establecida en el contrato), ascendente a S/. 26,432.00, y por
P renta del mes de marzo, esto es hasta el séptimo dia, (pues al octavo fue
1as de

LT s sum&}ﬁwslﬁsz; obteniendo como resultado total de deuda, la
\,* _'."'_'.';-;';';?%3-,‘0:3 a), - I8
I % ascen¥ente a S/. 32,599.467 \

i F

\ a

Was

o]

—

s pertinente expresar que, con relacion a la renta del mes de febrero, la

a5 B
(3
i\ -
..

ISCOM ha sefialado en su escrito de contradiccion, que este mes se
cancelado, estando pendiente la entrega de la factura correspondiente; sin
'ﬁg-»-f{éwo,:lno ha ofrecido medio de prueba alguno que generé conviccién al respecto,
,,_.m ;en cuenta que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 188° del Codigo
5:253! Cwil: “Los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los hechos

sroestos por las partes, producir certeza en el Juez respecto de los puntos

Ly

rovertidos y fundamentar sus decisiones”; mientras que conforme al articulo 196°
=/ mismo cuerpo legal: “Salvo disposicién legal diferente, la carga de probag
i uien afima hechos que configuran su pretension®o a quien los

alegando nuevos hechos”™: Y €n cuanto a las pretensiones referidas al

<mplimiento de obligaciones, como en el presente caso, corresponde en primer

/ Tino al actor| la prueba de la existencia de la obligacién aludida en la demanda (la
x ha sido prpbada con las facturas que representan los documentos imp

fa ‘™3 y el confrato que acredita la relacion contractual
YE s

agos de

entre las partes), pues ella

uye el poncipal sustento de Su petitorio, al tiempo que constituye una carga de

e

[ .. Fae emplazada acreditar que la obhgacién
4 ¢ “r el articulo 1229°

fue pagada, en atencion a lo dispuesto

del Codigo Civil, por lo que. no enerva la oblig

acion a su cargo
Uecida en I1a presente resolucidn

ol periodo de renta de febrero va desde
W b fesuila @ngado Pias @i mes Jde foi @erQ de
0 de renta par ¢l Mes de reiveio
A mensual (3 22 400 ) entre los 30 gas gel mas que
e b ta rgnig QA0a qua, multpic ado PO 08 7 dias ael Que hyep

vrullado la suma de 5206 6o A monto le apicamos y Adicanamos el
Y da un tota) ge S/ 6167 46

Wheders oste comg hivai

+ L0 P&
Clo Je 13 division ge la suma gy ¢

<

b
/
5

\
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con relacion a la codemandada Inversiones Open House

quien se la emplazé en calidad de garante de la obligacion puest °
a
v e la lectura del contrato de arrendamiento @o-existeclausula.en, ) QQJ

dicién de garante ni el objeto sobre el cual recae la
es no se

. o lado,
s gg\_{ﬁﬁg por otr a a cobro,
“ I..-,]Pb(: mdtcarse que d

e a su con
“i1a qlie S€ establezc
= g por lo que, no es posible tenerla como demandada pu

ggranfla otor ada

en virtud del cual haya aceptado garantizar 1a obligacién de pago de

L aprecia acuerdo t
A Wﬁ%blecnda en el contrato; siendo sefialada_como garante _solamente

hhhhh

—-y’-de

0, en

fanera general- 0, mas no |
a, respecto de esta parte debera d&clarars&improcedente la demanda.

" &onsecuenci

O: Es necesario sefalar que, aun cuando de autos se aprecia que IOH se
beneficio de excusion) la que, al ser resuelta por

AOCTAV
; “2pegsond y propuso defensa previa (
> er jjiez aquo, fue tratada como garante de la ejecutada en calidad de fiadora, tal como
5 aprecia de la resolucion N* 13 obrante de fojas 183 a 186, es claro que dicha
reciacion no se ajusta a lo actuado, pues como se menciond, no se observa pacto
n la que esta se constituya como garante, menos como fiadora, debiéndose
;ft'ener en cuenta las caracteristicas de esta figura, como son: que debe constar por »

_ “escrito (bajo sancion de nulidad) y delimitarse con precisién la prestacion que, encaso

PO S B R T
LR o ‘ .-

de incumplimiento del deudor, se obliga a cumplir frente al acreedor (articulos 1868 y ¢
1871 del Codigo Civil); las que en el contratato analizado no se cumplen; por lo que,

~ ‘no puede tenérsela como tal.

NOVENO: Por las consideracignes expuestas, atendiendo a lo establecido en el
'---___:-.articulo 364 del Codi rocesal Civil, la resolucién apelada debe ser revocada,
: barte |la | contradiccion’ presentada’’ por: EISCOM ‘e »

erpuesta respecto de IOH. »
DECISION:

1_ﬁRE\;fC-('.‘,AROIS_J_j a resolucion N° 31 de fecha 29 de agosto de 2014, obrante
de fojas 533 a 541, que declara improcedente la excepcién de cumplimiento
Propuesta por la recurrente, infundada su contradiccion, y ordena llevar
adelante la ejecucién forzada hasta que las ejecutadas cumplan con pagar a
Jfg;vor de la ejecutante Construcciones e Inversiones V & E SAC, la suma de S/.
| 49,344 00 nuevos soles. mas intereses pactados, costas y coslos del proceso:

4 ﬁ EFO
RMADOLA, declararon FUNDADA. LEN: PARTEE_*;!;_ eontr.'ctt:ilcl:um';f

o . — e
; RDENARON que se lleve adeiante la ejecucion forzada hasta que la




* . MMAJalty.

Multimodal S.A.C. cumpla con el pago a favor de g sjecut strucciones
e Inversiones V & E SAC, de la suma ascendente aS/. 32,599 46 (trejhta y dos

mil quinientos noventa y nueve con 46/100 nuevos soles), mas intereses

demandados, costas y costos; e INPROCEDENTE la demanda interpuesta en i

—

lo que respecta a Inversiones Open House S, A C. en su calidad de garante.

. DISPONER el cumplimiento del tramite establecido en el articulo 383 del

Cadigo Procesal Civil; en los autos seguidos por Construcciones e Inversiones
V & E SAC contra Exportadora, Importadora y Servicios Ga_tomunicacién

N .,;
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA %\%
SALA CIVIL PERMANENTE )

CAS.NRO. 2425-2015
LIMA
OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

Que habiéndose acreditado que el ejecutado no
ce encontré en posesion del inmueble hasta el

ocho de marzo de dos mil trece; se concluye . :
que éste y el garante se encuentran obligados a |
cumplir con el pago de la renta establecida en |

el contrato, respecto al mes de febrero y los
dias correspondientes al mes de marzo gue
estuvo en posesion del bien.

Lima, catorce de abril de dos mil dieciséis.-

) . LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
. JUSTICIA DE LA REPUBLICA: Vista la causa nimero 2425-2015, en
“* ' audiencia publica de la fecha, oidos los informes orales y producida la

votacion correspondiente, emite la siguiente sentencia.

. MATERIA DEL RECURSO:

Que se trala—del recurso de casacion interpuesto por la ejecutante

Constfucciones e Inversiones V & E S.A.C., a fojas seiscientos sesenta

y ocho, contra la resolucion de segunda instancia de fecha dieciséis de
enero de dos mil quince, de fojas seiscientos dieciséis, expedida por la

Primera Sala Civil con sub Especialidad Comercial de la Corte Superior

de Justicia de Lima, que revoca la resolucion apelada de fecha
veintinueve de agosto de dos mil catorce, de fojas quinientos treinta y
tres, que declara infundada la contradiccién y ordena llevar adelante la
ejecucion forzada hasta que las ejecutadas cumplan con pagar a favor del
ejecutante la suma de cualrocientos cuarenta y nueve mil trescientos
Cuarenta y cuatro soles, mas intereses pactados, costas Yy costos del
Proceso, reformandola declaran fundada en parte la contradiccion,
Oordenan que se lleve adelante la ejecucion forzada hasta que la gjecutada

Exportadora, hnportadora y Servicios de Comunicacion Y Operador

1



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CAS.NRO. 2425-2015

LIMA

OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

Multimodal S.A.C. cumpla con el pago a favor de la ejecutante de la suma
de treinta y dos mil quinientos noventa y nueve soles con cuarenta y seis
céentimos, mas intereses demandados, costas y costos; e improcedente la

demanda interpuesta contra Inversiones Open House S.A.C. en su

calidad de garante.

II. ANTECEDENTES.
Para analizar esta causa civil y verificar si se ha incurrido o no, en la

infraccion normativa denunciada, es necesario realizar las siguientes

precisiones:

1. DEMANDA.
/; Por escrito de fojas diecisiete, Construcciones e Inversiones V & E
~  S.A.C. solicita que la empresa Exportadora, Importadora y Servicios de

Comunicherador Multimodal S.A.C., asi como el garante
- Inversiories Open House S.A.C. cumplan con Pagan:lasumgﬂdfmw F

'dos_ mil ‘ochocientos sesenta 'y cuatro:soles, correspondientes a los
meses impagos de febrero y marzq del dos mil trece, por concepto de

arredramiento, mas los intereses de ley, las costas y costos del proceso.

1~ Funda su pretension en lo siguiente: 1) Que mediante contrato de

arrendamiento de fecha cinco de setiembre de dos mil once ‘arrendé uns
local comercial a Exportadora, Importadora y Servicios de Comumicacion y=
) a@?ﬂfﬁdﬁf"M'uiﬁﬂwdﬁpS-A-C . 2) Que conforme a la clausula tercera del

contrato, el plazo empezaria desde el veintinueve de setiembre de dos nul

once hasta el vemtiocho de setiembre de dos mit catorce, pactandose und
renta mensual de veintidos mil cuatrocientos soles y en el ultimo ano (Y
suma de vemnttrés mil quinientos veinte soles mensuales, 3) Que ticha

acto yuridico lambien fue susciito por Inversiones Open touse S AE. €0

\ calidad de garantg, 4) Que la gjecutada desde fotirero de dos aul iecs 1Y

cumple con el pago por concepto de anvndamiento, 5) Que la ejecutada
o~

Tt
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CAS.NRO. 2425-2015
LIMA
OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

se encuentra en posesion del inmueble arrendado, usufructuandolo sin

pagar renta alguno.

2. CONTRADICCION DE LA DEMANDA
2.4 Por escrito de fojas sesenta, Inversiones Open House S.A.C.’

propone como defensa previa el beneficio de exclusion, sustentandolo
en lo siguiente: 1) Que la ejecutante cumpla con agotar previamente »
todos los recursos de cobranza contra el patrimonio de su deudor »
principali"2) No es fiadora solidaria de la co ejecutada, razon por Ja
cual solicita que se suspenda su obligacion de pago hasta que se
compruebe la imposibilidad de ejecucion del mandato sobre Jos

bienes del deudor principal, ya que no puede ser obligado al pago de

acciones dirigidas contra el patrimonio del supuesto deudor principal.

\ ; la supuesta acreencia puesta a cobro, sin que antes se agoten las

e

-

2.2 Por escrito de fojas ciento diecisiete, Exportadora, Importadora y»

_ /4rvicios de Comunicacién y Operadora Multimodal S.A.C.]

formula contradicciony por la causal delinexigibilidad de Ja obligaciér
en base a lo siguiente: 1) Desde el ocho de marzo de dos mil trece

no tiene ninguna relacion contractual de arrendamiento con la

ejecutante, ni existe ninguna obligacién pendiente de pago, por
haber pedido, por disposicion judicial, la posesion del inmueble
maternia del contrato de arrendamiento; 2) El lanzaniento se debio a

un proceso judicial de Ejecucion del Acta de Concihacion, segudo

ohhgacion correspondiente al mes de febrero del dos mil trece fue

debidamente cancelada, quedando pendiente  1a entrega de la

i ‘- ]"
N - :
por la empresa Compas Industrial S A, con Marno Flores Arias, 3) La

correspondiente factura, 4) La ejecutante no tiene derecho a exigirle

1

\ el cumphoiento de la obligacion de pago de la renta potque el

/~ contrato do arrendamiento fue resuelto de pleno derecho el ocho de




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

SALA CIVIL PERMANENTE

CAS.NRO. 2425-2015
LIMA

OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

marzo de dos mil trece, debido a la imposibilidad de las prestaciones

que en €l estaban contenidas.

3, PUNTOS CONTROVERTIDOS. a
Se han establecido los siguientes puntos controvertidos:-ﬂ' Si le

corresponde a los ejecutados pagar a favor del accionante la suma de

doscientos once mil cuatrocientos cincuenta y seis soles, correspondiente

2 los recibos por arrendamiento materia del cobro; 2) Si resulta inexigible

la obligacion puesta a cobro a favor de Exportadora, Importadora y

P &
", Servicios de Comunicacion y Operadora Multimodal S.A.C‘.",_.S) Resolver la

4
4

Ay L
e e e
w

excepcion de_incumplimiento formulado por la ejecutadzs'l;lﬁ) Determmar'a
el ejecutado se encuentra en el uso del bien dado en arrendamiento;:_s) Si

_le corresponde también el pago de costas y costos del proceso.

4. RESOLUCION DE PRIMERA INSTANCIA.
Culminado el tramite correspondiente, el Juez mediante resolucion de

./fOJasewmas’ﬁginta y tres, integrada a fojas quinientos cincuenta y
. su fecha veintinueve de agosto de dos mil catorce, declara#

infundada ia contradiccién y ordena llevar adelante la ejecucion forzade

hasta que los ejecutados cumplan con pagar la suma de cuatrocientos

Cuarenta y nueve mil trescientos cuarenta y cuatro soles, mas interés

legales, con costas y costos del proceso, al considerar que: 1) Si bien el
€jecutado sefala, en su escrito de contradiccion, que fue objeto de
lanzamiento por mandato judicial, elio no esta acreditado en autgst pues
del acta de lanzamiento se aprecia que dicho acto fue efectuado entre las
Partes gue participaron en el procesa’ que ongind el lanzamiento, no
advirhiéndose la participacion de las partes del presente proceso, 2) El
lanzamiento se realizé en la avenida Venezuela N* 1908 (ahora 1918-

1930) v ef bien matena de arendamiento fue avemda Venezuela 1920-

4

o

1930, 3) por tanto, 8l no Haberse acreditado que la ejacutada ya 1o S8 ¥
-ncuentra eén posesion del bien| conesponde que pague los arriendos
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

CAS.NRO. 2425-2015
LIMA
OBLIGACION DE DAR SUMA DE DINERO

plasmados en las facturas de arrendamiento que se adjuntan con la

demanda.

5. FUNDAMENTOS DE LA APELACION.,
Mediante escrito de fojas quinientos sesenta y nueve, la ejecutada

‘Exportadora, Importadora y Servicios de Comumcac:on Y. Operadorai
Multimodal S.A.C. interpone recurso. de -apelacion contra Ia resoluc:ton de »
primera:instancia y’denuncia basicamente como agravios que no se harf
merituado todos. los; medios. \probatoriogs ofrecidos en el proceso, los
6uhalewes. estan dirigidos a demostrar la ubicacion del inmueble arrendado, la
pérdida de posesion del inmueble y la participacion del ejecutante en el

proceso de ejecucion del acta del cual derivo el lanzamiento.

6..RESOLUCION DE VISTAY
Los Jueces Superiores de la Primera Saia Civil con Sub Especialidad

Comercial de la Cg_rte Superior de Justicia de Lima, han expedido la

: C/ resWe{stglde fecha dieciséis de enero de dos mil quince, de fojas

Fin ssisCientos dieciséis, gue revoca Ja resollcién apelada y reformandola ¥
qiz declaran: fundada en parte- la:.contradicciong ordenan que se lleve

]
L
¥
;

adelante la ejecucion forzada hasta que la ejecutada Exportadora,
Importadora y Servicios de Comunicacion y Operador Multimodal S.A.C.
cumpla con el pago a favor de la ejecutante de la suma de treinta y dos
mil quinientos noventa y nueve soles con cuarenta y seis céntimos, mas
intereses demandados, costas y costos; je:improcedente la demanda
Jinterpuesta en [0 que respecta a Inversiones Open, House S.A.Cyen su
calidad de garante. Fundamentan su decision en“k.j sié(lientei 1) No
resulta cierto lo afirmado por el juez, toda vez que del acta de lanzamiento
se advierte que el gerente general de la ejecutada estuvo presente en €l
lanzamiento y se neg® a la ejecucion del lanzamiento; 2) El juez que
tramitd el proceso de ejecucion de acta de conciliacién, preciso que €l

bien signado como avenida Venezuela 1908 corresponde al signado con

S
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N° 1918-1930, concluyendo que se trataba del mismo bien, segun
resolucion de fojas doscientos uno y doscientos dos; 3) Aunado a ello, la
constatacion policial efectuada de fojas ciento noventa, da cuenta que el
inmueble se encuentra en posesion de otra persona juridica desde el
ocho de marzo de dos mil trece; 4) Siendo asi, el ejecutado solo debe
pagar el mes de febrero y los dias de marzo que estuvo en posesion del
bien, por el monto de treinta y dos mil quinientos noventa y nueve soles
con cuarenta y seis céntimos; 5) En cuanto a Inversiones Open House »
S.A.C., debe excluirsele, por cuanto, si bien se le menciona de forma
genérica en el contratoi#no se aprecia sobre qué resulta garante; por lo
_que, al no haberse precisado que es garante en caso de rentas impagas,

a debe declararse improcedente la demanda respecto a ella.

l. RECURSO DE CASACION.
Esta Sala Suprema, mediante resolucion de fecha diecisiete de diciembre

f/de dw. que obra en el cuaderno de casacion, ha declarado
proesdente el recurso de casacion interpuesto por la ejecutante

Construcciones e Inversiones V & E S.A.C., por la siguiente causal

Infracciéon normativa del articulo 139 inciso 5 de la Constitucion#
Politica del Peri, de los articulos VIl del Titulo Preliminar, 50 inciso 6 7
y 122 inciso 3 del Coédigo Procesal Civil. Sefala que la sentencia de

vista no_contiene una motivacion adecuada, conteniendo decisiones

Incongruentes, toda vez que tratandose de titulos ejecutivos constituidos

por recibos, que se sustentan en un contrato de arrendamiento, se debio

=

declarar fundada la demanda, al ser éstos el unico requisito exigido por
ley, que se parte de una premisa en el considerando setimo de la
recurnda y se concluye de forma incongruente en el considerando
noveno. restandole vahdez al contrato de anendanmento, que la
resolucion numero  trece  y  elvautasfinalenaciugiona npugnadas, .RoLs
\ Inversiones Open House 8 A G v no obstanta.ellogla Sa.tihu(';ltp&ﬂﬁf":""@'

excluye = del'™ proceso “gin justificacioncc alguna®  emitiendo  un

b
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pronunciamiento en contravencion al principio de tantum devolutum,

quantum apelatum, careciendo la recurrida de motivacion adecuada y

)

-

s
ol

T
1

3= 2
it

suficiente.

IV. MATERIA JURIDICA EN DEBATE.

Que, la materia juridica en debate en el presente proceso, se centra en
—————

determinar si los ejecutados se encuentran obligados a pagar los

agiendos_correspondientes al_ mes de febrero v _marzo conforme a lo
establecido en el contrato de arrendamiento de fecha cinco de setiembre

de dos mil once.
-

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SUPREMA SALA.
PRIMERO - Que, el articulo 139 inciso 5 de la Constitucion Politica de} Perd
establece como principio y derecho de la funcién jurisdiccional la motivacién’

s resoluciones judiciales en todas las instancias, &xcepto los derechos
de mero tramite, con mencion expresa de la ley aplicable y de los
fundamentos de hecho en que se sustentan. Al respecto, el Tribunal
Constitucional ha sefalado: “12. Como este Tribunal ha sostenido en
mdltiples ocasiones el derecho a |a motivacion de las resoluciones judiciales
forma parte del derecho al debido proceso y se encuentra reconocido en el
articulo 139.5 de la Constitucién. Asi se ha sostenido que: ‘el derecho a la
debida motivacion de las resoluciones importa que los jueces, al resolver las
Causas, expresen las razones o justificaciones objetivas que los llevan a”
tomar una determinada decisioéry Esas razones, (...) deben pravenir na solo y
del.ordenamiento juridico vigente y aplicable al caso, sing de los propios
hechos debidamente acreditados eh el tramite del proceso. Sin embargo." la
tutela del derecho a la motivacion de las resoluciones judiciales no. debe i
Puede servir de pretexto para someter a un nueveo examen las cuestiones de”
fondo ya decididas por los jueces ordinaniosgtn tal sentido, () el analisis de

Si en um:.demnm’; u’.uful resolucion judicial se ha violado o no el derecho a la

debida motivacion de las resoluciones Judiciales debe realizarse a partir de
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los propios fundamentos expuestos en la resolucion cuestionada, de modo
que las demas piezas procesales o medios probatorios del proceso en
cuestion sélo pueden ser evaluados para conlrastar las razones expuestas,
mas no pueden ser objeto de una nueva evaluacion o analisis. Esto, porque
en este tipo de procesos al juez constitucional no le incumbe el mérito de la
causa, sino el anélisis externo de la resolucion, a efectos de constatar si esta
es el resultado de un juicio racional y objetivo donde el juez ha puesto en
evidencia su independencia e imparcialidad en la solucion de un
\ determinado conflicto, sin caer ni en arbitrariedad en la interpretacion y
i aplicacion del derecho, ni en subjetividades o inconsistencias en la
g ~valoracion de los hechos” (STC 1480-2006-AA/TC. FJ 2)".

/— SEGUNDO - Que, analizando la denuncia materia de casacion, la cual tiene
como alegacion que la recurrida carece de motivacion, porque debio
5’/ declararse fundada la demanda, ya que los recibos de arrendamiento
" cumplen con los requisitos exigidos por ley y porque se'infringe el principio

tantum  devolutum, quantum apelatum, por haberse excluido del proceso al
ejecutado Inversiones Open House S.A.C.

e SRR T

o

TERCERO .- Que, al respecto, el articulo 688 inciso 9 del Cédigo Procesal
Civil, establece que es titulo ejecutivo el documento impago de renta por

arrendamiento, siempre que se acredite instrumentalmente la relacion

contractual. Por su parte el articulo 1680 inciso 1 del Codigo Civil prevé que

el arrendador esta obligado a mantener al arrendatario en el uso del bien
durante el plazo del contrato.

CUARTO - Que, la presente demanda tiene como pretension que la
CUARTO P

empresa Exploradora Importadora y Servicios de Comunicaciones Y

Operador Multimodal S AC., en su calhdad de obhgada principal, €

—

-N.° 04298-2012-PA/TC.
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inversiones Open House S.A.C., en su calidad de garante, cumplan con
pagar la suma de cincuenta y dos mil ochocientos sesenta y cuatro soles,
correspondientes a los meses impagos de febrero y marzo del dos mil trece,

por concepto de arrendamiento.

QUINTO.- Que, del contrato de arrendamiento de fecha cinco de setiembre
de dos mil once, se aprecia que Construcciones e Inversiones V & E S.A.C.
; arrendd a Exploradora, Importadora y Servicios de Comunicaciones y
2 ' Operador Multimodal S.A.C., un local comercial ubicado en la avenida

Venezuela 1920-1930, desde el veintinueve de setiembre dos mil once hasta

el veintiocho de setiembre de dos mil catorce, por la suma de S$/.22,400.00
‘mensuales y por la suma de $/.23,520.00 mensuales, por el tercer afno,
suscribiendo también dicho contrato Inversiones Open House S.A.C, en
calidad de garante. Con dicho documento, sé acredita la relacion contractual #
existente entre los suscribientes, la cual no:ha sido cuestionada sni’
de o{id: por la arrendataria, nilasgarante:

SEXTO.- Que, del acta de lanzamiento de fojas doscientos treinta y tres, S€
advierte que Exploradora Importadora y Servicios de Comunicaciones Yy

Operador Multimodal S.A.C. fue desalojada del inmueble materia de litis el

ocho de marzo de dos mil trece; hecho que es corroborado con la
constatacion policial de fojas ciento noventa, donde se constata que el -
inmueble se  encuentra en posesion de la empresa Constructora e’

Inmobiliaria San Manuel S.A.€  desde tal fecha.

SETIMO - Que, estando a lo expuesto, se acredita que Exploradora

Importadora y Servicios de Comunicaciones y Operador Multimodal S.A C.

se encontré en posesion del inmueble hasta el ocho de marzo de dos il

trece; por lo tanto, ésta, en su calidad de obligada principal, debe cumplr

con pagar por concepto de arrendamiento solo el mes de febteroy los dias

correspondientes al mes de marzo que esluvo en posesion del bien, el cual

9
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asciende a la suma de treinta y dos mil quinientos cincuenta y nueve soles
con cuarenta y seis céntimos, conforme lo ha establecido la Sala Superior,
en la resolucion materia de impugnacion, obligacién que al ser incumplida
sera asumida por la garante Inversiones Open House S.A.C., aspecto que es
aceptado por dicha parte procesal, conforme se observa de su escrito de
fojas sesenta, donde sefala que no puede ser obligada al pago de la
supuesta acreencia puesta a cobro, sin antes se agoten las acciones

dirigidas contra el patrimonio del supuesto deudor principal.

OCTAVO.- Que, de otro lado, cabe precisar que el recurso de apelacion

tiene por objeto que el érgano jurisdiccional superior examine, a solicitud de

~parte o de tercero legitimado, la resolucion que les produzca agravio, con el
7 proposito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente, conforme lo
/” dispone el articulo 364 del Codigo Procesal Civil. Que el examen del recurso

de apelacié

n tiene como pardametros los conceptos y argumentos que se
nmen contra la decisién impugnada, excluyéndose del debate los
aspectos no cuestionados, segln lo previsto por el articulo 366 del citado
Codigo, que impone como obligacion al impugnante indicar los errores de
hecho o de derecho incurridos en la resolucién apeladaylos cuales seran
evaluados por el organo jurisdiccional de segunda instancia; que asi el

respeto al principio de congruencia procesal, se encuentra expresado en €l
aforismo tantum devolutum quantum appellatum,

NOVENO - Que, bajo ese contexto, se advierte que la sentencia de vista

vulnera el citado principio] en este extremo, toda vez que en el escrito del
recurso de apelacion presentado por Exportadora, lmportadora y Servicios

de Comunicaciones y Operador Multimodal S.AC se cuestiona solo tos

fundamentos de fondo de la resolucion apetada, mas no se denuncia como
agravio la condicion de Open House S A C., quien fue excluido del proceso &
través de la resolucion materia de casacon, que tal excesa acarrea g

- nulidad de la recurrida, solo en este extiemo, #ebiendo pOFIt-:_‘aHt‘O_lnr-ClU"S&.:.\ﬂ#

RN E T
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: el'pago de dicho concepto; la garante Inversiones Open House SA.C., en
' caso la deudora principal no honre su obligacion.
DECIMO.- Que, estando a lo expuesto y en aplicacion del segundo parrafo
Y gel articulo 397 del Cédigo Procesal Civil, que establece que la Sala no
}\

casara la sentencia por el solo hecho de estar errbneamente motivada, si su

why parte resolutiva se ajusta a derecho, corresponde declarar infundado el ¢
4

‘recurso de casacion interpuesto. ”

' -'yI. DECISION.

: A) Estando a tales consideraciones, esta Sala Suprema, en aplicacion de lo
\

\ previsto en el segundo parrafo del articulo 397 del Codigo Procesal Civil,

declara: INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por

Construcciones e Inversiones V & E S.A.C., de fojas seiscientos sesenta
\ y ocho; en consecuencia NQ _CASARON Ia.sentencia de vista de fecha

L dieciséis de enero de dos mil quince, de fojas seiscientos dieciséis.

8 s B) DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el diario oficial

. "El Peruano”, bajo responsabilidad; y los devolvieron; en los seguidos por
en los seguidos por Construcciones e Inversiones V & E S.A.C. con
Exploradora, Importadora y Servicios de Comunicaciones y Operador

Multimodal S.A.C y otros, sobre obligacion de dar suma de dinero.

Interviene como ponente la Jueza Suprema seifiora del Carpio
.

. Rodriguez.
SS.
DEL CARPIO RODRIGUEZ
RODRIGUEZ CHAVEZ

Ielcrere E L\
CALDERON PUERTAS

DEL LA BARRA BARRERA ..
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