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RESUMEN

1. Consideraciones generales de la tesis

El presente trabajo de investigacion denominado “Centro de Comercio y
Servicios” para los ciudadanos de Huaycan, situado en la provincia y
departamento de Lima aborda la problematica que existe del bajo nivel de
desarrollo de infraestructuras destinadas a las actividades comerciales y de
servicios. Si bien es cierto en Huaycan existen zonas de mercadeo algunas
formales y otras informales y pequefias zonas de servicios cuyas actividades
comerciales identificadas se caracterizan por atraer un flujo constante de
visitantes; sin embargo este no cuenta con un Centro que promueva dichas
actividades en conjunto o en paralelo.

El estudio se ha realizado con un enfoque descriptivo del entorno y sus
caracteristicas mas resaltantes, lo que nos ha permitido entender el contexto y
el usuario mediante el analisis de necesidades, asi como las actividades que
realizan, el tipo de disefio y/o equipamiento y las deficiencias que presentan
actualmente.

La finalidad del estudio es brindar una solucién a la problematica planteada,
mediante la creacion de un proyecto arquitectonico que permita a los usuarios
disfrutar de un complejo propio de una ciudad moderna, en este caso mediante
el intercambio de las actividades comerciales, de servicios y porque no también

de entretenimiento cultural.




a) Objetivo de la tesis

Desarrollar un proyecto arquitecténico para la ciudad de Huaycan que satisfaga
las necesidades de comercio y servicios propias de una de las muchas
problematicas actuales del lugar y que ademas tome como referencia las ideas
fuerza del Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano de Lima y Callao al 2035,

ideas dentro de las cuales destacan las siguientes:

e Idea de Metropoli inclusiva y acceso de la poblacion a todos los
servicios.

e Ciudad competitiva econdmica y comercialmente.

e Crecimiento ordenado en las periferias y centros.

e Ciudad con sistema de transporte completo.

b) Ambito de intervencion
El &mbito de desarrollo de la presente tesis se centra en la zona 06 del distrito

de Ate Vitarte, Lima, sector conocido como Huaycan.

d) Metodologia de elaboracion de la tesis
La metodologia utilizada para la elaboracion de la presente tesis principalmente

se dividié en 05 fases.

FASE I: Planteamiento del problema.
Una vez estudiada la zona de Huaycan, se encontr6 como principal
resultado la falta de sitios comerciales o de abastecimientos de servicios

para los habitantes del lugar.

FASE II: Andlisis y diagndstico histérico, conceptual y legal de la
ciudad.

Debido al crecimiento desordenado e improvisado del lugar a lo largo de
los afios y a la falta de involucramiento constante de las autoridades para
dar solucién a la problematica del sector se encuentra como diagndstico

una ciudad acelerada en crecimiento y carente de espacios publicos para el




abastecimiento no so6lo comercial sino también, cultural, educativo,

recreacional y de vivienda para sus lugarefios.

FASE lll: Anédlisis urbano de la zona de estudio.

El proyecto se encuentra ubicado en un terreno proximo a una de las tres
avenidas principales de Huaycan como lo es la avenida Horacio Zevallos.
Horacio Zevallos estd aproximadamente a cinco (05) cuadras de la
Carretera Central y los tipos de usos predominantes en la zonificacion de la
zona de estudio son de Comercio Zonal y Residencialidad Medio.
Actualmente se puede observar que la zona no se encuentra del todo
urbanizada ya que aun existen lotes vacios y que ademas las vias de
acceso tales como veredas y pavimentos aun no se encuentran

construidas.

FASE IV: Formulacion de la propuesta y estudio programatico.

La formulacion de la propuesta plantea un proyecto con caracter de uso
comercial y de servicios que pueda satisfacer las necesidades de los
lugarefios de Huaycan. El disefio del proyecto obedece a la dinamica de
dos ingresos peatonales a los extremos del terreno flanqueados por dos
plazas publicas para beneficio del peaton, asi como un plaza interior al
centro del proyecto la cual se convierte en el eje central ordenador del
proyecto. El estudio programético ha sido realizado en base al estudio
realizado a las estadisticas de cantidad de nUmero minimo de visitantes por
dia a los centros comerciales segun la ACCEP (Asociacién de Centros
Comerciales en el Perd) y su proyeccién al 2035. Asimismo se tomé en
cuenta para el analisis a la poblacion economicamente activa de Huaycan
cuyo resultado arrojé en primeros puestos a los sectores de comercio e
industria y finalmente se trabaj6é con las normas legales que evoca el RNE

(Reglamento Nacional de Edificaciones) para cada tipo de edificio o uso.




FASE V: Elaboracién del proyecto final.

La presente investigacion ha dado como resultado final un proyecto
llamado Centro de Comercio y Servicios para la ciudad de Huaycan. El cual
cuenta con las siguientes ambientes o usos: Un supermercado, una tienda
ancla de tipo textil, locales comerciales independientes, ocho salas de
cines, tres restaurantes, patio de comidas, etc. Y para los servicios se ha
planteado una agencia municipal de Ate la cual tendra dos niveles y en ella
los pobladores podran realizar pagos de sus arbitrios, inscripcion de
propiedades, tramitacion de partidas de nacimiento, etc. Adicional a ello se
contara con centros de atencién bancaria y zonas de cajeros para que ya
no les sea necesario viajar hasta el centro bancario en Santa Anita o al
Real Plaza de Santa Clara. Finalmente el proyecto contempla un edificio de

oficinas y un auditorio para fines privados o municipales.




INTRODUCCION

Lima en la actualidad es la Unica capital de Sudamérica que presenta salida al
mar y ademas se encuentra ubicada sobre una interesante falda costera,
asimismo contiene un variedad de distritos ricos en historia y microclimas,
ideales para la inmigracion de pobladores desde interior del pais. Lima ademas
de ubicarse en la zona costera central del Peru es por excelencia la ciudad de
mayor intercambio comercial, cultural, social, educativo, etc en el pais,
trayendo eso consigo el crecimiento acelerado de la densidad poblacional tanto
al norte, sur y centro de la ciudad. En la zona norte hasta Ancon podemos
observar que mucho se ha escrito y desarrollado proyectos para la satisfaccion
de los lugarefios, hacia la zona sur podemos ser testigos de los ultimos
proyectos desarrollados no solo de manera zonal sino también metropolitana.
Sin embargo en la zona centro de la ciudad aun no se han realizado grandes
proyectos que conjuguen con las ideas fuerza que tiene establecido la ciudad
de Lima en su Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano de Lima y Callao al
2035 como por ejemplo la idea de tener una metropoli inclusiva y de facil
acceso de la poblacion a todos los servicios y la idea de Ciudad competitiva

econdémica y comercialmente.

Para motivo de desarrollo de la presente tesis he tomado uno de los distritos
poco tratados e intervenidos por los arquitectos y urbanistas del municipio de
Lima quizas por la creencia de la titanica tarea de ordenar un distrito que no
nacio de una planificacion sino mas bien del propio instinto de “crecimiento y
supervivencia” y al cual no muchos han entrado a estudiar y sobre todo a
ordenar. Ese distrito se llama Ate Vitarte y la zona de estudio en particular es

Huaycan.

El distrito de Ate vitarte esta ubicado en el area interdistrital Este de la ciudad
de Lima (Lima Este) y por su posicion en la Metropoli asi como por la forma

rectangular de su ocupacion en el territorio en el sentido Este - Oeste; es lugar




de paso obligado para los viajes interdistritales de Este a Oeste en Lima
Metropolitana.

Ate Vitarte es un distrito con antecedentes de una ciudad con tradicion
historica, pero con un marcado desarrollo desordenado hacia la modernidad.
Su territorio de forma alargada conjuga en paralelo a las bulliciosas aguas del
rio Rimac que corren hacia el Océano Pacifico.

El distrito de Ate Vitarte cumple un rol de importancia estratégica dentro del
Area Central de Lima Metropolitana, condicion singular que lo ha convertido en
foco de atraccion para la inversion inmobiliaria, industrial y comercial
generando la intensificacion del uso del suelo y una fuerte presién para el
cambio de su estructura urbana e infraestructura de servicios; materia de
preocupacion para la actual Gestiébn Municipal que se ha propuesto preservar
el caracter residencial asi como promover una sana convivencia entre las
zonas comerciales consolidadas y los bolsones residenciales con alta calidad

del mantenimiento paisajistico natural.

De acuerdo a lo investigado en la actualidad el distrito de Ate Vitarte no
presenta un instrumento basico para la promocién y gestion del desarrollo
integral sostenido y sustentable del distrito a mediano y largo plazo ya que
altimo planteado por el municipio refiere al periodo 2010-2015. Sin embargo si
muestra de manera muy tangente una politica actual de crecimiento que
asegure un adecuado ordenamiento territorial y gestion ambiental que permitan
el mejoramiento del habitat, la consolidacion de infraestructura y equipamiento
urbano, asi como el desarrollo ordenado de las actividades econémicas y
sociales compatibles con la zonificacion urbana.

Para ello, se tiene la organizacion del territorio en funcion de areas
especializadas, segun el plano de zonificacién actual del lugar que en cierta
manera contribuye a orientar la inversién, consolidando las areas destinadas
para el uso exclusivo residencial, el uso mixto, la recreacion, el comercio y los

servicios.




CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. EL TEMA

“Desarrollo de un centro de comercio y de servicios para Huaycan, Ate”.

1.2. EL PROBLEMA

Debido al crecimiento desordenado e improvisado del lugar a lo largo de los

afios y a la falta de involucramiento constante de las autoridades para dar

solucién a la problemética del sector, dentro de los principales problemas en la

zona encontramos los siguientes:

. Problema A: Ciudad carente de espacios para el abastecimiento
comercial y de servicios en general que satisfaga la necesidad de
intercambio comercial. Teniendo en la actualidad una serie de
mercados, agencias bancarias, restaurantes, galerias, etc de menor
escala y ubicados de forma dispersa.

. Problema B: Ciudad carente de espacios publicos donde los pobladores
de Huaycan puedan disfrutar de un fin de semana en familia.

Problema C: Una ciudad carente de espacios que involucren
actividades culturales, educativas y recreacionales para sus lugarefios.

. Problema D: Ciudad acelerada en crecimiento e improvisada en materia
de crecimiento territorial. La tendencia de los pobladores esta siendo el

vivir en las faldas de los cerros.

. Problema E: Una ciudad carente de edificios de salud a nivel distrital

gue satisfagan la demanda del sector en casos de emergencias.

Seleccion del problema a tratar: Finalmente debido a la falta de espacios para

el abastecimiento comercial y de servicios opté por desarrollar un centro de

comercio y servicios para el sector de Huaycan.

10



1.3. OBJETIVOS

1.3.1.

1.3.2.

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un proyecto integral que satisfaga las necesidades
comerciales, recreacionales y de servicios para los pobladores de

Huaycan.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Desarrollar el primer centro de comercio y servicios en Huaycan que
contenga los usos y servicios necesarios para el lugar, con espacios u
ambientes proyectados al 2035 y que ademas logre integrarse
adecuadamente al entorno urbano.

Lograr la integracion de las areas comerciales, recreacionales y de
servicios en un lugar que se convierta en el primer centro de
sociabilizacion de los pobladores de Huaycan, brindando zonas de
espacios publicos tales como plazas exteriores gratuitas para los
peatones.

Desarrollar un centro de comercio con la presencia de tiendas ancla
tipo supermercado y tienda de venta textil para los pobladores de
Huaycan. ademas se dotara de locales de menor escala e
independientes donde se producira el intercambio comercial de compra
y venta.

Desarrollar centros de atencién bancaria y una agencia municipal
del distrito de Ate para que la comunidad de Huaycan puedan ir a
realizar sus pagos de servicios basicos tales como agua, luz, arbitrios,
inscripcion de partidas de nacimiento, pago de impuestos, etc.
Desarrollar ambientes de uso comercial y recreativo como lo son la
presencia de cines y auditorio que incrementaran el acercamiento de

los pobladores con la cultura cinematogréafica y shows de menor escala.
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e Desarrollar un edificio de oficinas a menor escala dentro del centro de
comercio que logre abastecer la demanda de uso de oficinas en el lugar
dado que estadisticamente los rubros de comercio e industria figuran
como mayor demanda en el lugar.

e Desarrollar dos ambientes de patio de comidas y restaurantes tipicos
de los modelos de centro comercial standar y que ademas no existen
ningunos similares dentro de la zona de Huaycan. Estos ambientes

conjugaran muy bien con el centro de comercio y el edificio de oficinas.

1.4. ALCANCES

La municipalidad distrital de Ate elabor6 el Plan Distrital de Desarrollo
Concertado, con la finalidad de contribuir con la definicion del futuro del distrito
y sus posibilidades de desarrollo al 2015. En la actualidad dicho Plan de
Desarrollo ya no se encuentra vigente sin embargo en el municipio ya se viene
elaborando el nuevo Plan de Desarrollo el cual a la fecha de emision de la
presente tesis aun no presenta de culminacion y difusion.

De lo revisado al Plan de Desarrollo anterior, este formula la vision de

desarrollo del distrito la misma que se sintetiza en:

“Ate, distrito con economia basada en sus Pymes de niveles de
produccion sostenibles, exportables, generadoras de empleo y en la
dindmica de las medianas y grandes empresas; ordenado en ambiente
saludable e implementado con servicios basicos, donde se brinda con
calidad la educacion y salud integral; con condiciones de seguridad para
sus habitantes; con identidad local y cultura, de destino recreativo y
turistico; con una gestion municipal moderna y participativa.” (Resolucion
de alcaldia N°0563, Municipalidad distrital de Ate, 2014).
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1.5. LIMITACIONES

Huaycan en la actualidad presenta una carencia de espacios publicos y lugares
de servicios basicos para la poblacion entre los cuales se encuentra la falta de
espacios comerciales consolidados, espacios publicos y de recreacion.

Referente a los espacios comerciales Unicamente se cuenta con pequefos
mercados de abastos distribuidos por todo el sector de manera desordenada y
una tienda de caracter zonal llamada hiper bodega “UNO” ubicada en la Av.

Los Incas, la cual por su reducido tamafio no llega abastecer a toda la zona.

- =
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==

/

Plano 1.1: Plano de Levantamiento Catastral de Huaycan- Sector 06 de Ate
Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Plano 1.2: Plano de la zona de Huaycan- Carencia de espacios comerciales y
de servicios

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte

Fotografia 1.1: Vista del Unico proyecto comercial a nivel zonal de Huaycan

Fuente: Elaborado por el autor
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Adicional a la limitacion de carencia de espacios comerciales en el sector
también pude identificar cuatro (04) aspectos principales, los cuales refieren a

limitaciones fisicas, urbanas, socioeconémicas y politicas.

Fisicas:
La zona este de Lima se caracteriza por ser una zona vulnerable a
desastres naturales de tipo huaycos, avalancha de lodo o similar por
encontrarse cerca al rio Rimac. Huaycan no es la excepcion y el estar
creciendo de manera progresiva y acelerada no permite que los pobladores
se detengan en analizar sus zonas de ocupacion las cuales por lo general
se establecen en sectores altamente peligrosos y vulnerables a desastres
naturales, zonas que podrian ser amenazadas por intensos sismos,
violentos flujos de lodo y piedras e inundaciones. Es decir situaciones que

incrementan los niveles de riesgo de la poblacion en general.

Este proceso de crecimiento urbano rebasa la capacidad de soporte del
ecosistema, causando impactos ambientales negativos y comprometiendo
seriamente la seguridad fisica del asentamiento ante desastres.
Actualmente algunos pobladores establecen sus viviendas a las faldas de
los cerros sin identificar claramente las zonas de quebradas, paso de
futuros huaycos, etc. A continuacion muestro el plano de zonas de
guebradas del lugar y que en este caso la zona escogida para el proyecto
de tesis no se encontraria dentro de una de ellas. El proyecto se ubica
sobre la avenida Horacio Zevallos, avenida que en caso de desastre
funcionara como su nombre lo indica avenida del agua y via de evacuacion
de la avalancha para luego desembocar en el rio Rimac, ubicado al

costado de la carretera central.
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Plano 1.3: Plano tematico de estudio de riesgo de Huaycan- Sector 06 de Ate

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte

Urbanas:

Los parametros urbanos de la zona indican que para usos comerciales se
podra construir hasta 08 niveles de altura. En este caso el proyecto de tesis
ha sido disefiado con 08 niveles de altura, ubicandose a del 1er al 3er nivel
los ambientes de uso comercial y recreacion y servicios. En el 4to nivel se
encuentra el auditorio municipal con una cafeteria, las agencias bancarias y
la primera planta de las oficinas. Del 5to al 8vo nivel se encuentra el edificio

de oficinas.

Socioecondmicas:

Ate dinamiza las economias de sus medianas y grandes empresas Yy
fortalece sus Pymes con apoyo del capital privado y de la cooperacion
internacional y articula los circuitos productivos, comerciales y de servicios
con la demanda metropolitana, nacional e internacional para la generacion
de empleo y recuperacion de ingresos para la poblacion. En la actualidad la

falta de cultura de planificacion urbanistica tanto de los pobladores como
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de las autoridades estd trayendo consigo el incremento del desorden
urbano en Ate y por ende en la zona de estudio Huaycéan.

Politicas:
Una de las principales limitaciones en el distrito se basa en que las
autoridades de la Municipalidad de Ate y los pobladores no logran
establecer acuerdos y trabajar en conjunto, todo ello debido a que los
pobladores exigen que Huaycan sea separado del distrito de Ate y se
convierta en un distrito independiente. La alcaldesa de Lima del anterior
régimen (Sra. Susana Villaran) estuvo de acuerdo en dicha accion sin
embargo no logré concretarlo, asimismo actualmente el Presidente de la
Republica del Perd (Sr. Ollanta Huma Tasso) ha prometido a los
pobladores independizar el sector de Huaycan, sin embargo no se cuenta
con una resolucion oficial, por lo cual hasta que no exista dicho registro
ademas aceptado por el alcalde del distrito Sr. Oscar Benavides Ancajino

se continla tomando a Huaycan como perteneciente a Ate Vitarte.

Lo cierto de todo este tema es que aprovechando dicha disyuntiva el
Municipio de Ate no busca invertir en Huaycan hasta tener un panorama
mas concreto. Se concluye esto debido a la falta de intervenciones de

infraestructura en el lugar.

Durante mis visitas a la zona de estudio pude observar que tanto el
municipio de Ate Vitarte como la Cooperativa de Huaycdn cuentan cada
uno de manera independiente con una sede que los represente en el lugar.
Dichas sedes se encuentran al interior de la plaza central de Huaycan en la

Av. José Carlos Mariategui.
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Fotografia 1.2: Vista de la sede de la CUAVE Huaycan (Comunidad
Autogestionaria Vecinal) y la agencia de la Municipalidad de Ate Vitarte

Fuente: Elaborado por el autor

Fotografia 1.3: Vista de un cartel de solicitud de independizacion de distrito al

Presidente del Peru

Fuente: Elaborado por el autor
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1.6. JUSTIFICACION

Cada gobernante local (alcalde) trata de imponer su propio método de
“desarrollo urbano” con el afan de resaltar su gestion al momento de ser
comparado con los gobiernos tanto antecesores como los predecesores. Es por
esta causa que generalmente los megaproyectos de infraestructura urbana no
guardan relacién unos con otros y en el peor de las circunstancias no se llegan

a concretar, siendo finalmente los Unicos perjudicados los pobladores del lugar.

Conveniencia

e Estara dirigido a repotenciar las actividades comerciales, industriales y

culturales en el lugar.

e Generard nuevos y mayores puestos de trabajo en Huaycan.

e La realizacion de esta investigacién, que propone como proyecto un
nuevo Centro de Comercio y servicios, se basa en unificar y plasmar en
un solo proyecto las ideas fuerzas del Plan de Desarrollo Urbano de
Lima y Callao al 2035 y ademas los lineamientos del que en su vigencia
fue el Plan de Desarrollo de Ate al 2015.

Relevancia social

e Ayudara a mejorar el nivel cultural de los ciudadanos de la zona.
Implicacion préctica

e Servira de referencia a proyectos futuros de caracteristicas similares.
Valor teérico

e La investigacion formara parte de un precedente de informacion de
mejoras para la ciudad.

e El presente proyecto deberia ser la fuente de inspiracion para futuros

gobernantes y asi continuar con mas proyectos similares en Huaycan.
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Utilidad metodoldgica

e La investigacion se convertird en un documento informativo de analisis y

técnicas de disefio.
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CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1. MARCO HISTORICO

2.1.1 Pasado histoérico

El distrito de Ate fue fundado mediante ley expresa el 4 de agosto de 1821 por
el General José de San Martin, a pocos dias de la declaracion de
independencia del Pera. Dicha ley cred la provincia de Lima y los distritos en
los que se dividiria: Ancon, Ate, Carabayllo, Chorrillos y Lima. Esta division
politica fue ratificada por la Constitucién Peruana de 1823.

Se presume que el origen del nombre Ate, deviene de la expresion Late, que
tiene como etimologia el nombre de Lati de origen aimara, y que posiblemente
haya pertenecido a una civilizacién pre inca.

Existen ruinas que demuestran que la zona estuvo poblada anteriormente por
culturas anteriores, incluso, al Imperio inca. Uno de los lugares pre incas mejor
conservados y restaurados en el distrito es el sitio arqueoldgico de Puruchuco
(sombrero de plumas), se encuentra a la altura del kilbmetro 4.5 de la Carretera
Central, rodeado actualmente por la expansion urbana, en el lugar se ha
instalado un museo de sitio promovido por su descubridor Arturo Jiménez
Borja.

Vitarte cobra importancia durante el gobierno del mariscal Ramon Castilla,
quién le otorgd sus terrenos entre los afios 1855 y 1862 al ciudadano don
Carlos Lopez Aldana, de nacionalidad colombiana, para proteger el desarrollo
de la Industria Nacional.

El 13 de febrero de 1951 con la Ley N° 11591, la capital del distrito pasé6 del
pueblo de Ate al pueblo de Vitarte lo que dio origen a que el distrito sea
llamado "Ate Vitarte". Asimismo, en el siglo XX se inici6 un continuo
desmembramiento de lo que fue el territorio original de Ate para la creacién de

otros distritos como Chaclacayo en 1926, La Victoria (1944), Santiago de Surco
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(1944), El Agustino (1960). San Luis (1960), La Molina (1962) y Santa Anita
(1989).

Desde la década de 1980, Vitarte se convierte en uno de los principales focos
receptores de la migracion provinciana que, a estas alturas, ya habia copado el
casco tradicional de Lima. Esto trajo como consecuencia la Urbanizacion de
Ate y su integracion al Aglomerado Urbano causando la pérdida del territorio
agricola que tenia en un inicio, al ser un distrito riberefio al Rio Rimac.
Actualmente se configura como un distrito periférico, con zonas residenciales y
comerciales ya consolidadas en Vitarte.

La Municipalidad de Ate, ha logrado un nivel de descentralizacion
administrativa, pues los servicios municipales no los brinda sélo en el local
municipal central, ubicado en Vitarte Central, sino que los brinda de manera
descentralizada en tres agencias: Agencia municipal de Salamanca, la agencia
municipal de Huaycan y la agencia municipal de Santa Clara.

2.1.2 Ubicacion geogréficay altitud

El distrito de Ate esta ubicado en el area interdistrital Este de la ciudad de Lima
(Lima Este), el cual incluye también a los distritos de Santa Anita, el Agustino,
la Molina, San Juan de Lurigancho, Chaclacayo y Lurigancho.

Se ubica con las coordenadas:

e Longitud Oeste: 76° 54’ 57”
e Latitud Sur:12°01’ 18”

Dentro de nuestra diversidad geografica esquematizada en tres regiones
naturales, ésta corresponde a la costa”. Su territorio de forma alargada registra
una superficie de 8,672 Ha paralelo a las bulliciosas aguas del rio Rimac que
corre al Océano Pacifico. Tiene una altitud de 355 m.s.n.m. por lo que se ubica

en la Zona Chala segun la clasificacion del Dr. Pulgar Vidal.
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2.1.3 Limites del distrito de Ate

Sus limites son:

Porel Norte Distrito de Lurigancho
Porel Sur La Molina y Cieneguilla
J Porel Este Chaclacayo,
) D[I)SET:'II'ED Porel Oeste Santiago de Surco, San Borja, San Luis y La Molina

Lurigancho

DISTRITO
DE ATE

i

Imagen 2.1: Mapa de ubicacion del distrito de Ate

Cieneguilla

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte

Presente (actualidad-junio del 2016)

Las zonas de mayor ocupacion se localizan principalmente en las zonas que
corresponden a las urbanizaciones formales como son Salamanca, Ceres,
Mayorazgo, Javier Prado, Valdivieso, ademas de los programas municipales de

vivienda en Huaycan.

EVOLUCION POBLACIONAL DEL DISTRITO DE ATE AL 2007

478,278

419,663

266,398
145,504
- 0560
2007 2005 1993 1981 1972

Imagen 2.2: Evolucion de la poblacion del distrito de Ate, censos 1940 — 2007

Fuente: INEI Gltimo censo 21 de octubre del afio 2007
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Las zonas que aun no se han ocupado totalmente, pero que tienen una
ocupacion superior al 60% se localizan en la zona de la Urb. Santa Marta, la
parte alta de Barbadillo, la Asociacion Hijos de Apurimac y las zonas altas de
Tupac Amaru, Horacio Zevallos y Huaycan. Estas areas se han ocupado en los

altimos 15 afios y aun no completan su consolidacion.

Las areas que se encuentran en proceso de ocupacién son las zonas altas de
Huaycan, La Esperanza y Tupac Amaru asi como las zonas bajas de Huaycéan
y Horacio Zevallos. “Después de San Juan de Lurigancho y San Martin de
Porres, Ate Vitarte es el tercer distrito con mayor poblacion en la ciudad de

Lima”. El comercio Peru, 2015.

% DE DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN ATE

30.00% 1
25.28% 24.88%

25.00% -

20.00%

14.44%
15.00% A

10.00% -

5.00% -

T T
0.00% — -

Salamanca, Artesanos, Los Angeles, Vitarte Santa Clara, Huaycdny
Olimpo Mayorazgo Ceres, Central, San  Ramiro Prialé Pariachi
Micaela Gregorio

Bastidas

Imagen 2.3: Porcentaje de distribucion de la poblacion de Ate

Fuente: INEI Gltimo censo 21 de octubre del afilo 2007

La poblacién de Huaycéan - Pariachi (Zona 06) corresponde aprox. al 24.88%
del total de Ate. Es el 2do sector con mayor poblacion.
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Zona Huaycén — Horacio Zevallos

Conformada por el centro poblado Horacio Zevallos y por todos los sectores del
Programa de Vivienda Huaycan.

Esta zona se caracteriza por tener un uso predominantemente residencial con
zonas consolidadas, aunque también tienen zonas en proceso de consolidacion

e incipientes generalmente en las zonas mas altas de reciente ocupacion. La

ocupacion es formal e informal y de densidad residencial media.

' P &
Y.

Plano 2.1: Master plan urbano de Huaycan

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Reglamento de zonificacion del distrito de Ate

LOTE FRENTE ALTURA DE AREA
MININMO EDIFICACION
TOMA MIIMO MLII:IT:A ESTACIOMNAMIENTOD
PERMITIDOS Mz} {naL) MAXIMA Pisos)
Unifamiliar 90 & 3 30% 1 CADA VIV
. . Multifamiliar 120 & 34 (1) 30% 1CADA 2 VIV
Residencial de
Densidad Medi - -
nal *® Wultifamiliar 150 B 45 (1) 35% 1CADAZ VIV
(ROMA) . — -
Conjunto Residendal 200 20 6 50% 1 CADAZ VIV
Vivienda Tall Unifamili 1 CADA VIV O 50 M2 DE
Ivien EI aller ni EII'HI IEF"ll' 180 g 3 353
VT) Multifamiliar TALLER
Residencial de | Multifamiliar 200 10 7 40% 1CADAZ VIV
Densidad Alta
[RDA) Conjunto Residencial 1600 35 g 60% 1 CADAZ VIV

Tabla 2.1: Resumen de zonificacion residencial area de tratamiento normativo |
(sector Huaycan)

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte

uso =
ALTURA DE TAMANO
ZONA EDIFICACION RESIDENCAIL DE LOTE AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO
COMPATIBLE
. 1CADAVIVOS50
Existe o M2
CM Comercio 1.5 (a+r RDA segun
Metropolitano Proyecto @)
_ ) 1CADAVIVOS50
7 pises (1) RDA Existe o . )
) No Exigible parauso comercial los M2
seglin
CZ Comercio ) € pisos destinades a viv dejaran el
5 pisos RDM Proyecto . ) ]
Zonal area libre que se requiere el uso (4)
residencial compatible
] ] 1CADAVIV O 50
) 5 pisos Existe o
CV Comercio ) M2
_ RDM segun
Vecinal Provect
royecto
(4)

Tabla 2.2: Resumen zonificacion comercial area de
tratamiento normativo (sector Huaycan)

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Sobre los servicios béasicos en el lugar:

Servicios de agua, desagle y alcantarillado: La gran mayoria de las zonas
no cuentan con el servicio de agua y desagie sin embargo ya se cuenta con
las troncales matriz en las avenidas principales para luego hacer las
conexiones de menor escala. Actualmente las instalaciones tanto en parte baja
como en la parte alta de Huaycan se viene realizando de manera paulatina.

Segun lo informado por Sedapal en su boletin virtual de Agosto del 2005, por
esa fecha se realiz6 la primera fase del Proyecto de Mejoramiento Sanitario de
las Areas Marginales de Lima, que se desarrollé con fondos del Japan Bank for
International Cooperation (JBIC) del Japon y el conjunto de obras para atender
la demanda de la poblacion de Huaycan comprendio: la perforacion de dos
pozos tubulares, uno en Nafia y otro en Carapongo, asi como el equipamiento
de otros 3. De la misma manera, la construccion de 14 reservorios de
almacenamiento de agua, 9 de 150 metros cubicos, 5 de 100 m3 y la

instalacion de 21.5 kildbmetros de tuberias para el sistema de agua potable.

Fotografia 2.1: Vista de la construccion de 14 reservorios de almacenamiento

de agua potable en las zonas altas de Huaycan.

Fuente: Boletin virtual Sedapal - agosto 2005
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Plano 2.2: Plano de servicios de agua - Huaycan
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B
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MUNICIPALIDAD DE ATE
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Plano 2.3: Plano de servicios de desagle - Huaycan

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Servicios de energia eléctrica: El 70% de las zonas de Huaycan cuentan con

el servicio de energia eléctrica, tal como se puede observar en el plano adjunto.

1 1 1 1 1 1 1 1

PROYECTO DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL URBANO || + S —=gih
A‘L DEL DISTRITO DE ATE VITARTE

LEYENDA
[ umme
i

MANZANAS

ALCALOY MUNICIPALIDAD DE ATE
“ GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

OSCAR BENAVIDES SUB GERENCIA DE PLANIFICACION URBANA
MAJINO - ¥ CATASTRO
PLANO TEMATICO

PLANO DE SERVICIOS- LUZ
LoTE

servicio Lz ] ESTADISTICA-ZONA 6
AGUA LOTES LOTES %

Cotstrs
o si 20720 7000% Arq.LUIS MORALES LANOEO |

Garente de Desarroio Urbano.
ArqMARIO CASTRO VASQUEZ

S Garer e Planicacion Urbana | e~ caron T
wasse

e 8830]__ 30.00% o (emrermareca|| "= | S| 06

roTaL 50600 100% [— o zona 8

si

Plano 2.4: Plano de servicios de luz - Huaycan
Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte

Servicios Accesibilidad: Las vias de mayor importancia se encuentran
habilitadas, y sobre ellas se ejerce una fuerte tendencia a la localizacion del
uso comercial. Huaycan cuenta con tres avenidas principales (Horacio
Zevallos, José Carlos Mariategui y Andrés Avelino Céaceres) avenidas por las
cuales circulan los vehiculos de transporte publico y privado. La accesibilidad a
la zona de ingreso del proyecto es Optima, mientras que en las zonas de las
laderas de Huaycan es dificultoso por las fuertes pendientes lo que imposibilita

también la dotacion de servicios basicos.
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Imagen 2.2: Imagen satelital indicandose en color rojo las

avenidas principales de Huaycan

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Plano 2.5: Plano de consolidacién de vias - Huaycan

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Servicios de Equipamiento: Como se puede observar en el plano adjunto
Huaycan presenta espacios de equipamiento ubicados de forma disgregada y
dispersa y que ademas no logran satisfacer las necesidades de los pobladores.

N PROYECTO DE LEVANTAMIENTO CATASTRAL URBANO ||
DEL DISTRITO DE ATE VITARTE
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I ENTIDAD SOCIAL - COMUNAL
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I GOBIERNO CENTRAL

I GOBIERNO LOCAL

I HosPiTaL

B vercaDoOS

=

/

OSCAR BENAVIDES

MAJINO

Gerento de Desarmollo Urbano |
Arq.MARIO CASTRO VASQUEZ |

Sub Gerente de Planiicacion rbana | [ruare

y
Arq.LUIS MORALES LANDEO

Ravisado por: W. SANDOVAL

Jzomas
SECTORES . /
LOTE ;

LOTE &

I ceMENTERIO

[ cenTro oE SALUD ALCALDE MUNICIPALIDAD DE ATE
EDUCATIVO GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
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Plano 2.6: Plano de equipamiento - Huaycan

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Referente a los centros comerciales en el Peru

AMERICA LATINA Y EL CARIBE: TASA DE CRECIMIENTO DEL PBI, PROMEDIO
ULTIMOS 10 ANOS (%)

PERU: 2° PUESTO DE
CRECIMIENTO PBI

5.30%
©5.20% 5.20% 5.10%

8.50%

4.90%
©4.80% 480% 4 705 ,
4:50% 4.40%

4.00%

1.80% 3 709

Tabla 2.3: Pera en el ranking de crecimiento del PBI, promedio Gltimos 10 afios

Fuente: ACCEP - Asociacion de centros comerciales en el Pert (2013)

Facturacion de los centros comerciales en el Peru

FACTURACION (US$) MILLONES DE LOS CENTROS
COMERCIALES ACTUAL Y PROYECCION AL 2035

25,000.00 -

20,000.00 -

15,000.00 1~

10,000.00 +~

5,000.00 -

0.00

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2035

Tabla 2.4: Facturacion de centros comerciales en el Pera (en millones US$)

Fuente: ACCEP - Asociacion de centros comerciales en el Pert (2013)
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Asistencia de publico alos centros comerciales en el Peru

CENTROS COMERCIALES ALEDANOS: VISITAS POR DIA (2015)

2,500.00

HREAL PLAZA SANTA CLARA

HMOLINA PLAZA

9,500.00 = PARQUE EL AGUSTINO

" MALL AVENTURA PLAZA
SANTA ANITA

JOCKEY PLAZA
20,000.00

Tabla 2.5: Asistencia de publico a centros comerciales aledafios por dia (2015)

Fuente: ACCEP - Asociacidon de centros comerciales en el Pert (2015)

Poblacion econdmicamente activa (PEA) de ATE

ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE-ATE

35% 1
30% -
25% -
20% -
15% A
10% A
5% -
0% -
T RN S . A T I R
\OOV & e\&? é‘%‘r ‘roo (,O\O V@ZQ‘ \3((/ Oéo (5& Q—Y‘ c® %‘?\5 0"0%
S s & &£ M & N
& VS T O LT T
S P IS i
S e & S
& N F <o & & Osso &
O % Q ¢ R
é&\‘r \g\q‘ §8‘ L \\)* )
N & < & &
N 0\4\\% A

Tabla 2.6: Actividad econémica predominante - Ate (afio 2016)

Fuente: Plan de desarrollo de la Municipalidad de Ate Vitarte
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Poblacion econdmicamente activa (PEA) de Huaycén

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE HUAYCAN-2016

HACTIVIDAD INDUSTRIAL

= ACTIVIDAD COMERCIAL

= ACTIVIDAD RECREACIONAL

= ACTIVIDAD SALUD

ACTIVIDAD EDUCACION

TALLERES Y OTRAS
ACTIVIDADES

Tabla 2.7: Actividad econdmica predominante - Huaycan (afio 2016)

Fuente: Plan de desarrollo de la Municipalidad de Ate Vitarte

Futuro

El plan urbano del distrito al 2015 presentaba la “Vision de Plan Distrital”
indicando como objetivo, un distrito coherente con su evolucién, con una
estructura urbana eficientemente articulada; con una configuracion de areas
especializadas para uso residencial, comercial, industrial y recreacional, donde
el medio ambiente y el componente de la gestiébn del riesgo de desastres
tengan la mayor importancia. Al no existir a la fecha un nuevo Plan de
Desarrollo del Distrito de Ate, tome como base lo indicado en el Plan
Metropolitano de Desarrollo Urbano de Lima y Callao al 2035. Plan de
desarrollo que menciona como principales ideas las siguientes:

Vision de la ciudad compacta, vision de la movilidad urbana, vision de los
espacios publicos y el medio ambiente, idea de Metropoli inclusiva y acceso de
la poblacion a todos los servicios, ciudad competitiva econdmica vy
comercialmente, vision de crecimiento ordenado en las periferias y centros y

vision de ciudad con sistema de transporte completo.
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ﬁ - AREAS VERDES + AREAS VERDES
+COSTO DE REDES Y SERVICIOS ~COSTO DE REDES Y SERVICIOS
2014 2035 % PLAN

Imagen 2.3: Visidon de la ciudad compacta. Plan metropolitano desarrollo
urbano de Lima y Callao al 2035.
Fuente: Blogspot

2014 2035
Imagen 2.4: Vision de la movilidad urbana. Plan metropolitano de desarrollo

urbano de Lima y Callao al 2035
Fuente: Blogspot

2014 2035 2014 2035

Imagen 2.5: Vision de los espacios publicos y el medio ambiente .Plan
metropolitano de desarrollo urbano de Lima y Callao al 2035

Fuente: Blogspot
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Ate al futuro

POBLACIONAL ACTUAL Y PROYECCION DE
ATE AL 2035
991,181

630,086 611,081592,344

m CANT.POBLACION
AL (Hab.)

2035 2016 2014 2013 2007

Tabla 2.8: Proyeccion poblacional de Ate al 2035
Fuente: Plan de desarrollo de la Municipalidad de Ate y Analisis (Al 2035)

Huaycéan al futuro

POBLACION ACTUAL DE HUAYCAN Y PROYECCION
AL 2035
486,508
250,000 u CANT.POBLACIONAL
119,017 (Hab.)
2035 2016 2007

Tabla 2.9: Evolucion de la poblacién del Huaycan y proyeccion al 2035

Fuente: Plan de desarrollo de la Municipalidad de Ate y Analisis (Al 2035)

ASISTENCIA DE PUBLICO POR DiA A LOS C.C ACTUAL Y PROYECCION AL 2035
(UN DiA CONSIDERADO BAJO)
4,500 - 4,167
4,000 -
3,500 -
3,000 -
2,500 -
2,000 - 1,677
1,359
1,500 - 1,040
1,000 { 557
500 -
0 .
I

Tabla 2.10: Asistencia de publico por dia y la proyeccion al 2035
Fuente: ACCEP - Asociacion de centros comerciales en el Pert (2013)
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2.2. MARCO CONCEPTUAL

Conceptos de comercio y servicios

Centros comerciales: Los centros comerciales, son por lo general grandes

infraestructuras que albergan tiendas y locales comerciales. Estos centros
suelen contar con una o dos tiendas ancla (un establecimiento capaz de atraer
a los compradores por si solo). Mas alla de la oferta comercial, los centros
comerciales se destacan por ser un lugar de ocio y entretenimiento. Es habitual
gue las personas tomen una visita al centro comercial como un paseo.

El objetivo de estos centros es un obtener un fin lucrativo y rentable.

Centros de servicios: El objetivo de un centro de servicios es la integracion y

la participacion activa de la comunidad local en aspectos generalmente de
caracter municipal, en este caso para el proyecto se ha disefiado al interior del
proyecto una gran agencia municipal de do niveles. Lugar en el cual los
pobladores podran ir a realizar sus pagos de arbitrios, impuestos, inscripcion de
partidas de nacimiento, etc.

Comercio__vecinal: Corresponde las areas comerciales de barrio

caracterizadas por la presencia de un Mercado y/o establecimientos diversos,
cuyos giros estan orientados a la comercializacion de bienes de consumo
directo de uso diario y servicios de pequefia magnitud. Dan atencién a una
poblacion aproximada de 7,500 habitantes.

Comercio zonal: Son las areas comerciales caracterizadas por su magnitud y

por la diversidad de actividades comerciales que se localizan. Dan atencion a
una poblacion estimada de 300,000 a 500,000 habitantes.
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Comercio_metropolitano: Son las areas comerciales caracterizadas por su

magnitud y por la diversidad de actividades comerciales que se localizan. Dan

atencion a una poblacion estimada de 300,000 a 1’000,000 habitantes.

Comercio especializado (CE): Son las areas comerciales caracterizadas por

la comercializacion de bienes y servicios relacionados a actividades
especificas. En el presente caso, se orientan a actividades y servicios de apoyo

a la produccion de pequefia industria y talleres artesanales.

Conceptos de planes de desarrollo metropolitano y distrital

Metrépoli inclusiva: Ciudad que brinda a sus usuarios mas oportunidades de

participacion en la vida cotidiana e interaccion con el conjunto de la sociedad.
El resultado es un entorno en el que hay igualdad de oportunidades, todos los
ciudadanos pueden participar y los colectivos minoritarios con necesidades
especiales pueden vivir dignamente, todo lo cual fomenta una sociedad mas

cohesionada.

Formas de ocupacion territorial

Las formas de ocupaciéon del suelo en el distrito, estan referidas
especificamente al uso residencial. La primera gran divisién se presenta entre
las zonas residenciales ocupadas de manera formal o informal con patrones

variables.

Urbanizaciones formales: Son aquellas que cuentan con habilitacion urbana

previa a la ocupacion y cumplen con los reglamentos establecidos para este fin.
Las formas o patrones de ocupacion residencial que se encuentran en todo el

distrito son:
e Urbanizaciones

e Asociaciones, cooperativas, urbanizaciones populares, fundos,

parcelaciones, centro poblado, lotizaciones.
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¢ Asentamientos Humanos (AA.HH)

e Programa de Vivienda

Asociaciones, cooperativas, urbanizaciones populares, fundos,

parcelaciones y centros poblados:

Son las que se caracterizan por encontrase en proceso de regularizacion, y
fueron ocupadas previa a la habilitacion urbana. Algunas de ellas cuentan con
proyectos de habilitacion urbana aprobada pero no se han ejecutado la
totalidad de las obras y otras carecen de este requisito. En este grupo se
encuentran Barbadillo, Vitarte, Santa Marta, Pariachi, La Gloria Baja, Manylsa,
Santa Clara, etc.

Asentamientos humanos: Aquellos cuya ocupacion urbana fue producto de

una invasion de tierras, generalmente sobre laderas o quebradas, muchos de
los cuales han sido ya titulados por COFOPRI y otros se encuentran en
proceso de titulacion. En este grupo destacan Tupac Amaru, La Esperanza,

Laderas de Huaycan, entre otros

En general carecen de los servicios de agua, desaguie y electricidad. El acceso
a estas areas es dificil por el grado de pendiente en el que se ubican y por lo
que la gran mayoria de vias estan sin habilitar dadas las dificiles condiciones
del terreno.

Programas _de vivienda: Aquellos que se caracterizan por ser ocupaciones

organizadas con habilitacibn progresiva como son los casos mas

representativos de Huaycan, en sus primeras etapas y Horacio Cevallos.
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Segun las zonas de desarrollo establecidas en la Ordenanza N° 035-MDA, las

formas de ocupacion son las siguientes:

Horacio Zevallos.

ZONAS DENOMINACION FORMAS DE OCUPACION
REFERENCIAL
AA.HH., fundo, urbanizaciones
ZONA1 |Salamanca, Valdivieso y |industriales, huertos, asociaciones de
Olimpo pobladores, lotizaciones
cooperativas y urbanizaciones
AA.HH. asociaciones de viviendas, de
ZONA2 |Artesanos, Mayorazgo —|Propietarios, — cooperativas fundos,
Ate lotizaciones industriales, Urb.
Industriales y urbanizaciones
Asociaciones de vivienda, lotizaciones,
ZONA3 |Los Angeles, Virgen del|bParros, —programas de vivienda,
Carmen, Ceres y Micaela | AA.HH., cooperativas y urbanizaciones.
Bastidas.
AA.HH. asociaciones de viviendas y de
ZONA 4 |Vitarte Central,  San|Propietarios, centro poblado,
Gregorio cooperativas de vivienda,
urbanizaciones, fundo y barrio.
AA.HH. asociaciones de Vvivienda,
Santa Clara. Ramiro Prialé | COOperativas, centro poblado, predios
y Manylsa rl]stlcos,_ urbanizaciones y
ZONA 5 parcelaciones.
AA.HH. cooperativa, barrio,
ZONA6 |Huaycan, Pariachi y|@sociaciones, centro poblado,

programa de vivienda.

Tabla 2.11: Formas de ocupacion de Ate por zonas (Huaycan Zona 06)

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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Formas de transporte

Al ser Huaycan una zona que recién se encuentra en consolidacién y en
constante crecimiento las formas de transporte se encuentran definidas soélo a
nivel de transporte vehicular y transito peatonal. Aun no se han definido

ciclovias en toda la zona de Huaycan.

Movilidad de personas:

La movilizacion de personas se realiza por las grandes avenidas, calles

sectoriales, veredas, escaleras municipales y senderos.

Transporte vehicular:

El transporte vehicular en la zona se realiza de tres formas:

Linea 02 del metro de Lima: De acuerdo a lo contemplado en el Plan de

Desarrollo de Lima al 2035 menciona que la linea 02 del metro de Lima llegara
en una 2da etapa hasta la zona de ingreso de Huaycan. Actualmente la
construccion de la 1ra etapa llegara hasta la zona de Ceres es decir hasta la

municipalidad de Ate.

En la imagen adjunta se puede observar las tres avenidas principales de
Huaycéan indicadas con color rojo, la zona del proyecto (Centro de comercio y
servicios) sefialada con un circulo rojo y la posible zona de estacion de la linea

02 del metro de Lima ubicada sobre la Carretera Central.
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ACCESIBILIDAD - LINEA 02 DEL METRO DE LIMA (2DA ETAPA)
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Plano 2.7: Linea 02 del metro de Lima en llegada a Huaycan .Plan
metropolitano de desarrollo urbano de Lima y Callao al 2035.

Fuente: Elaborado por el autor

Transporte publico: Se realiza mediante microbuses o combis que vienen
desde la Zona 3 de Ate (Ceres, Micaela Bastidas, etc) asimismo mediante
buses que llegan de la zona centro de Lima y del Pert (Chaclacayo, Chosica,
Huancayo, etc).

Moto taxis: Es el medio de transporte predominante en la zona. Un aproximado
del 70% de vehiculos en el lugar.

Autos particulares y taxis: No son el medio de transporte que predomina en el

lugar sin embargo existe un porcentaje de aproximadamente el 10% de uso en
el lugar.

Transito peatonal: El transito peatonal se realiza mediante las veredas que se

encuentran construidas en el sector. Actualmente existe una gran cantidad de
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sectores que no cuentan con veredas sobre toda las zonas aledafas al
proyecto de tesis. Dentro de la propuesta se esta contemplando la construccion

de dichas veredas alrededor del centro de comercio y servicios.

Ciclovias: Huaycan no presenta vias para ciclovias. A futuro se podria plantear
ciclovias de llegada al proyecto sobre todo porque se cuenta con dos avenidas

principales, las cuales contienen cada una bermas centrales.
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2.3. MARCO LEGAL

Para el desarrollo de la presente tesis se tomé en cuenta lo indicado segun los

siguientes documentos legales.

e Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)

Condiciones para un centro de comercio y servicios

TEM. ZONA-USO AMBIENTE (PROYECTO) BASE LEGAL

NOMBRE SEGUN RNE

RNE-NormaA.070
Comercio

CENTRO COMERCIAL-TIENDAS (1° NIVEL)

Loc.Comerciales Agrupados-Centro
Comercial

Locales Comerciales Individuales-
Tiendas Independientes

1.00 |COMERCIO
RNE-NormaA.070

CENTRO COMERCIAL-TIENDAS (2° NIVEL) Comercio

Loc.Comerciales Agrupados-Centro
Comercial

Locales Comerciales Individuales-
Tiendas Independientes

RNE-NormaA.070

CENTRO COMERCIAL-COMIDA RAPIDA ;
Comercio

Locales Comerciales Individuales-
Tiendas Independientes

200 |COMERCIO SUPER MERCADO 01 RNE-Norma A 070

Loc.Com. Individuales-Tienda de

Comercio Autoservicio-Supermercado
Loc.Com. Individuales-Tienda de
300 |COMERCIO TIENDA FERRETERA 02 CNENomaA.o7o Autoservicio-Tienda de
! M ejoramiento del Hogar
RNE-NormaA.070 Locales bancarios y de intermediacién
400 [SERVICIOS CENTRO BANCARIO Y DE SERVICIOS Comercio financiera
500 |OFICINAS EDIFICIO ALQUILER DE OFICINAS PYMES ohEomaA 080
J Locales de recreaciony
600 |RECREACION CINE RNENormaA 070 entretenimiento-Locales de

espectaculos con asientos fijos

RNE-NormaA.070
Comercio

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

.Estac. Tienda Independiente
Plan Urb. Distrito Ate

Criterios para la Determinacién de
Estacionamientos

.Estac.Comida répida o al paso (drea de RNE-Norma A.070
mesas, drea atencion) Comercio

Dotacién de Servicios (16 M2/ Estac.)

.Estac. Locales bancarios y de intermediacion |gne-Norma A 070
financiera Comercio

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

) X RNE-NormaA.070
.Estac. Locales de espectdculos con asientos |comercio

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

fijos-Cine o
Plan Urb. Distrito Ate

7.00 [ESTACIONAMIENTO

Criterios para la Determinacién de
Estacionamientos

RNE-NormaA.070

Comercio
.Estac. Supermercado

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

Plan Urb. Distrito Ate

Criterios para la Determinacién de
Estacionamientos

RNE-NormaA.070

.Estac. Tienda de mejoramiento del hogar ;
Comercio

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

RNE-NormaA.070

.Estac. Galeria Ferial ;
Comercio

Dotacién de Servicios (16 M 2./ Estac.)

RNE-Norma A.090

Estac.Teatrin (Shows-Espectdculos) Servicios Comunales

Condiciones de Habitabilidad y
Funcionalidad

Estac.Edificio Alquilerde Oficinas PYMES RNE-Norma A.080

Oficinas

Estac.Consultorios M édicos

Edificio Corporativo/Oficina
Independiente

Tabla 2.12: Resumen del reglamento nacional de edificaciones

Fuente: Elaborado por el autor
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Comercio
e Norma A.070 Cap. | Locales Comerciales Agrupados-Centro
Comercial, Locales Comerciales Individuales, Tienda por

Departamentos, Tienda de Autoservicio-Supermercado.

Recreacion vy deportes

¢ Norma A.130 (Referencia Cédigo Internacional NFPA 101). Cap. |
Sistemas de Evacuacion-Calculo de Carga de (AFORO)

e Norma A.100 Cap. Il Condiciones de Habitabilidad-Cines

Locales de Espectaculos con asientos fijos (Cines)

Plan de desarrollo de las municipalidades en relacién con el plan de
desarrollo de Lima al 2035:

En el capitulo IV articulos 19° y 20° de la Ordenanza N° 620 MML, se
establecen aspectos referidos al Plan urbano Distrital y mediante articulo
21° se sefala que corresponde a las Municipalidades Distritales formular
y aprobar su Plan Urbano y la normativa correspondiente, en estricta
sujecion a los lineamientos del PLAM de Lima “Plan Nacional de
Desarrollo Urbano- Peru: Territorio para todos, lineamiento de politica
2006-2015” aprobado por decreto Supremo N° 018-2006-Vivienda.
Ordenanza N° 719 que aprueba el reajuste de la Ordenanza N° 620-
MML.

El articulo 15° del Decreto Supremo N° 004-2011-Vivienda establece
gue, corresponde a la Municipalidades Distritales la formulacion y
aprobacion de su Plan urbano distrital.

45



e Ministerio de la Producciodn

e ACCEP (Asociacion de Centro Comerciales y de Entretenimiento en
el Peru).

Centro Comercial
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@rcomar @ Meé;‘;;hm 68  Realpaza VIAMIX
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Imagen 2.6: Empresas asociadas a la ACCEP

Fuente: Elaborado por el autor
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2.4. MARCO REFERENCIAL

Revisidon y andlisis de experiencias exitosas/aceptables y pertinentes

Esta investigacidon nos permitird analizar experiencias exitosas mediante el
analisis de cada proyecto .Proyectos ubicados cerca de la zona del proyecto y

también a nivel internacional.

CENTROS COMERCIALES ALEDANOS: VISITAS POR DiA (2015)

2,500.00

1,200.00 HREAL PLAZA SANTA CLARA

3,500.00
HMOLINA PLAZA

9.500.00 = PARQUE EL AGUSTINO

MALL AVENTURA PLAZA
SANTA ANITA

JOCKEY PLAZA
20,000.00

Tabla 2.13: Asistencia de publico a los centros comerciales en el Peru

Fuente: ACCEP-Asociacidon de centros comerciales en el Pera (2015)

A nivel de Lima Metropolitana:

Proyectos Exitosos / Centros Comerciales cercanos al lugar:

e Centro Comercial El Agustino Plaza.

e Centro Comercial Real Plaza de Santa Anita.
e Centro Comercial Real Plaza de Santa Clara.
e Centro Comercial Molina Plaza.

e Centro Bancario de Santa Anita.
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" vIva

FACTURACION EN MILLONES DE SOLES| 277
VISITANTES FOR MES [EN MILLONES| 03
AREA ARRENDASLE [EN M7 11,500
TASA DEVACANCIA 49%
CENTROS COMERCIALES 1
NUMERO DE TIENDAS NO ANCLA ar
NUMERO DE TIENDAS ANCLA 1l
NUMERO DE SALAS DE CINE 5
NUMERD DE PAROUEQS 150

180

[Proyeccisn / Tipo de cambio pers loz afioz 2012, 2012y 2014 &5 S/. 2.00 per Uolar. Tigo de cambio pare Loz 2oz 2015 y 2018 ez S/. 3.20 per dolar.

Comerciales en Lima

Q UBICACION DE CENTROS

——® Agustino Praza (2011) - Bl AQusto
Matio

Imagen 2.7: Centro comercial Agustino Plaza en EI Agustino

Fuente: ACCEP-Asociacion de centros comerciales en el Pert (2015)

7 mMALL
AVENTURA PLAZA

FACTURACION (EN MILLONES OE SOLES) 21120
WVISITANTES POR MES [EN MILLONES] 32
AREA ARRENDASLE [EN M?| 233,549
TASA DEVACANCIE 3%
CENTROS COMERCIALES 4
NUMERO DE TIENDAS NO ANCLA 491
NUMERO DE TIENDAS ANCLA 18
NUMERO DE SALAS DE CINE 30
NUMERO DE PARQUEDS 4613
repeccion / Tipo de cambio para loz shos 2012, 2013 y 2014 &5 /. 390

25629
42

238,111
4%

4,577

por dstar. Teps de camio para Loz shos 2015y 2010

2,883.6

UBICACION DE CENTROS
Comerciales en Lima

@ Mal Aventura Plaza (2012) - Santa Anita
Ripley, S2ga Falzdellz y Tottus

@ Mal Aventura Plazz Beflavista (2008) - £ Calao
Parts, Ripley, Saga Faiabellz, Scaimac y Tottus

-
Lima J

<

Imagen 2.8: Centro comercial Mall Aventura Plaza de Santa Anita

Fuente: ACCEP-Asociacion de centros comerciales en el Peru (2015)
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ADMINISTRADORA JOCKEY
PLAZA SHOPPING CENTER

1 2013 1 015
FACTURACION (EN MILLONES DE SOLES| 2,0343 2,046.1 20768 21500
VISITANTES FOR MES [EN MILLONES] 25 25 25 30
AREA ARRENDASLE [EN MY 136,834 148,514 156,105 163,956
TASA DE VACANCIA 0% 0% 0% 0%
CENTROS COMERCIALES 1 1 1 1
NUMERO DE TIENDAS NO ANCLA a7 a7 a7s 523
NUMERO DE TIENDAS ANCLA 5 5 6 6
NUMERC DE SALAS DE CINE 12 12 12 12
NUMERO DE PAROUEOS. 5.080 5.060 5.100 5,100

- Froreccion / Tipo de cambio para tos oz 2012, 2013 y 2014 &2 5/. 3.50 por délar. Tipe de camiio pers lo: afioz 2015y 2018 € 5/.3.20 por dbkr.

UBICACION DE CENTROS
Comerciales en Lima

@ Jockey Plaza (1987) - Surco
Oschsie, Plzzz Vea, Ripiey, Sags Falzbela,
Sodimac y Tottus

4
;

Imagen 2.9: Centro comercial Jockey Plaza Shopping Center en Surco

Fuente: ACCEP-Asociacion de centros comerciales en el Pert (2015)

A nivel internacional proyectos similares:

Centro Comercial: Gran Patio de Tlaxcala

Locacioén: Tlaxcala, Tlaxcala

Administrado por: MRP Tlaxcala

Propietario: Mexico Retail Properties

Imagen 2.10: Centro comercial Gran Patio de Tlaxcala

Fuente: www.paredro.com
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Centro Comercial: Metro Mall de Panama
Locacion: Ciudad de Panama, Panama
Administrado por: Grupo Roble
Propietario: Grupo Roble

Imagen 2.11: Centro comercial Metro Mall de Panaméa

Fuente: www.paredro.com

Centro Comercial: Centro comercial Quicentro Sur
Locacion: Quito, Ecuador
Administrado por: Reference Corporation

Propietario: Reference Corporation

AV AN A

LA LRV

74

Imagen 2.12: Centro comercial Quicentro Sur

Fuente: www.paredro.com
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2.5. HIPOTESIS

Como hipotesis puedo rescatar tres puntos importantes:

1. El proyecto al ser el primer centro de comercio en Huaycan contribuira
al crecimiento econémico y comercial del lugar.

2. El proyecto fomentara la continuacion de mega inversiones tanto
publicas y privadas en Huaycan. Aun se mantiene intacto.

3. Alinsertarse por primera vez un proyecto de ésta naturaleza en Huaycan
lograra aun mas el crecimiento del sector comercial y por consecuencia
otros mas como el recreacional, financiero, etc.

4. A futuro se daria el incremento del precio de venta y alquiler de los

terrenos y predios aledafos al proyecto.

COSTO M2. COSTO TOTAL COSTO M2.
INMUEBLE RUBRO % CRECIMIENTO
2016 TERRENO 2016 e

TERRENO N°02 (Area

COMERCIAL 400.00 5,935,200.00 5% (Anual L
14,838.00 m2.) $ $ (Anual) $11,573,640.00
VIV.VECINAS AL TERRENO

VIVIENDA 380.00 60,800.00 3% (Anual 6

N°02 (Aprox. 160 m2.) $ $ ( ) $119,776.00

Tabla 2.14: Analisis del costo por m2. Actual y futuro del terreno seleccionado
Fuente: Empresa JL Vitteri Ingenieros SAC (Empresa Consultora-Lima, Peru).

Area de evaluaciones y tasaciones
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CAPITULO IIl
EL AREA DE ESTUDIO Y EL TERRENO

3.1. ANALISIS URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO
Dentro de la zona de estudio seleccioné tres (03) terrenos tanto por la

dimensiéon del area como por la ubicacion de cada uno de mostraban ideales

para el planteamiento del Centro de Comercio y de servicios.

(8 1 awsa L N
dé:‘\ HUAYCAN
et % )
3
!
9
7 %
%
\ % %
\\1% % LEYENDA
RIS v
) > p
\ S P TERRENOS SELECCIONADOS
‘,"A"e.' 3 R _——— AVENIDAS PRINCIP, DEHUAYCAN
EARA S
'5%’ '3 - TERRENO SELECCIONADO-N°02

Plano 3.1: Plano de la zona con los tres (03) terrenos seleccionados
Fuente: Elaborado por el autor

3.2. ELECCION DEL SITIO

A continuacion realicé una evaluacion de cada uno de los terrenos dandoles la
puntuacion de deficiente, malo, regular, muy bueno y excelente para por cada

aspecto:

e Acceso al terreno

e Transporte

e Servicios Basicos

¢ Imagen Urbana

e Paisajismo y estética

e Topografia
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TERRENO 01.:

Ubicado en la actual zona conocida como mercado “La Arenera” donde cuenta
con aproximadamente 400 puestos de venta de articulos de primera necesidad.
El terreno se ubica frente a la Av. Andrés Avelino Caceres, via que en la
actualidad se encuentra consolidada y pavimentada. El terreno finalmente no
quedd seleccionado debido a que se encuentra también al costado de una
guebrada es decir en una zona altamente vulnerable y en caso de desastres el
proyecto se veria afectado.

A continuacion se muestran las tablas de andlisis al terreno , realizado por el

autor de la tesis.
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UBICACION: Predic la Arenerc de Huaycan ubicado frente a lo
Av. Andrez A. Caceres Zona "C"- UCV4T-5 lote 212,
Tereno: comprendidos:

1. Coorporocion Senvitec 2

2. Mercodo Lo Arenera

Sector: B Licumo-Huaycan

USO DE SUELO-:
Segln: IMP-ORD. N* 1248.MML-Enero 2007

Zona de Recreacion publica (IRP) y

Area del Terreno: 2162500 | Limites del tereno:

m2. Norfe: Iona de RP, Sur- Zona comercial
Costo por m2.: £20.00 $/M2. zonal y Reszidencia Derzidod medic,
Efa: Residencia Derzidod media,

comercio ronal ({CI).
TONAS COVMEROARS

E N Lo s Vet

Costo to’d del Terreno: Qege: 2 = ol B | R
$9°086,700.00 USD Recreacion Pibica. CM  Camrch Mekiodd bvv

MATRIZ DE EVALUACION
Acceso o Terreno Termnperchura
Esfado Rdco de Cametaras-Plstas X e Cima variado, fempiodo. Meda anudl as do
Esfaco Fsico do Varedas y Sendenos X 15.5°C. mé&dmas on vorano legan a 32°C y
s minimas an Inviarno a 8 °C.
A rivel meropaliono X Humedod Reigiiver £n imdarno afa humedad
amasérica.
A nivel Urbono [Combis y Motosaxd) X
Parfculor x : X Becioliiocionsey Probabiicod de Precipitaciones
% 5. Verano luevo a vocos con Ciarta intensaod.

Qictovics Vientes Do 5ur o Bt
Serviclos bésicos Direccibn del Sok: Do Este a Oesta
Agua Pofabie (Vics Socapal) x
Desogue * Nubosidad: Bn Invieme corssante nubasicod.
Fociciole x

| Bectricicdad [LLe doi Sur) v Calidod del Ake: Acoptabia
Tolatonia convencional/callar X
nemet

ano

Cales X
Moblario Urbano X
Vivienaas X

| rnogen en Ceneral %

Estéfica

ViIos PONOe&micas x
Cakaod del entromo dol secior X
Jardines X
Poizgo Natural en Ganeral «

Tabla 3.1: Analisis y plan maestro del terreno 01

Fuente: Elaborado por el autor
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Tabla 3.1: Analisis y plan maestro del terreno 01

Fuente: Elaborado por el autor
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TERRENO 02:
Es el terreno que finalmente quedd seleccionado para el proyecto por las

siguientes caracteristicas:

1. ACCESIBILIDAD: Mayor Proximidad a la Linea 02 del Metro de Lima
(Carretera Central).
Presenta futura conexion con la Linea 02 del Metro de Lima. Por su
cercania a la Carretera Central y por encontrarse sobre la Av. Horacio

Zevallos contribuira a la adecuada y rapida accesibilidad al proyecto.

2. BAJA VULNERABILIDAD: La Av. Horacio Zevallos en casos de
huaycos funcionara como via de evacuacion de las aguas hacia el rio
Rimac.

Terreno presenta una favorable topografia sin pendiente. Sin embargo
igual el proyecto estard preparado para en caso evacue el agua no
pueda inundar el centro de comercio ya que se encuentra ubicado en la

avenida.

3. UBICACION: Presenta 03 frentes independientes y de facil

accesibilidad.

4. ALTURAS: Por estar ubicado en una Avenida y esquina y sera permitido
construir hasta 08 niveles.
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Tabla 3.2: Analisis y plan maestro del terreno 02

Fuente: Elaborado por el autor
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FOTOGRAFAS DEL LUGAR

Tabla 3.2: Andlisis y plan maestro del terreno 02

Fuente: Elaborado por el autor

TERRENO 03:

El presente terreno a pesar de presentar una gran magnitud no quedo
seleccionado debido a encontrarse ubicado en la curvatura de la Awv.
Circunvalacion y por presentar ademas dos vias de acceso.
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Tabla 3.3: Analisis y plan maestro del terreno 03

Fuente: Elaborado por el autor
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FOTOGRAFIAS DEL LUGAR
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Allura=03-04 Pisos

FOTOGRAFAS DEL LUGAR
VISTA DE SUR A NORTE

Tabla 3.3: Andlisis y plan maestro del terreno 03
Fuente: Elaborado por el autor
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3.3. CARACTERISTICAS

Las caracteristicas tomadas en cuenta para el analisis final de la seleccion del
terreno fueron accesibilidad, movilidad, topografia, usos de suelo y tenencia.
Dichas caracteristicas las colocamos en una matriz de ponderacion de terrenos

y se obtuvo como terreno seleccionado el Terreno N°02.

PONDERACION Accesibilidad Movilidad Topografia Usos de Suelo Tenencia
Terreno 1 (La Arenera) 2.00 3.00 1.00 1.00 1.00
Terreno 2 (Av.Horacio Zevallos) 3.00 2.00 3.00 3.00 3.00
Terreno 3 (Av.Circunvalacion) 1.00 2.00 2.00 2.00 2.00
% DE INCIDENCIA DEL INDICADOR | Accesibilidad Movilidad Topografia Usos de Suelo Tenencia
Terreno 1 (La Arenera) 100% 15% 100% 100% 10%
Terreno 2 (Av.Horacio Zevallos) 100% 15% 100% 100% 10%
Terreno 3 (Av.Circunvalacion) 100% 15% 100% 100% 10%

TERRENOS Accesibilidad Movilidad Topografia Usos de Suelo Tenencia Total

Terreno 1 (La Arenera) 2.00 0.45 1.00 1.00 0.10 4.55 23.16%
Terreno 2 (Av.Horacio Zevallos) 3.00 0.30 3.00 3.00 0.30 9.60 48.85%
Terreno 3 (Av.Circunvalacion) 1.00 0.30 2.00 2.00 0.20 5.50 27.99%

Tabla 3.4: Matriz de ponderacion de terrenos

Fuente: Elaborado por el autor

PONDERACION DE LOS TERRENOS

48.85%
Terreno 1 (La Arenera)
27.99%
23.16%
mTerreno 2 (Av.Horacio
Zevallos)
Terreno 3
Terreno 1 (La Terreno 2 (Av.Horacio Terreno 3 (Av.Clrcunvanmon)
Arenera) Zevallos) (Av.Circunvalacién)

Tabla 3.5: Andlisis de la ponderacion de los tres terrenos

Fuente: Elaborado por el autor
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3.4. PRE-EXISTENCIAS DEL LUGAR

El espiritu de la ciudad y analisis del entorno urbano.

3.5. MASTER PLAN URBANO

HUAYCAN

FUTURA LINEA
02 DEL METRO
DE LIMA (FLAM

— .

R B0

LEYENDA
mmms  AVENIDAS PRINCIPALES B FUTURAS ZONAS DE
LA BN} - -
CARREIERAICENTRAL DE HUAYCAN EXPANSION
s v PROYECTO LINEA 02 DEL METRO DE ‘ PUNTOS DE INGRESO A (CERROS HUAYCAN)
LIMA (2DA ETAFA) HUAYCAN [ zonaADEsTINADA

FARQUE ZONAL

OTRAS ViAS PRINCIPALES DEL 5 i -
sssse Q ESTACION DE LA LINEA 02 HUAYCAN

LUGAR DEL METRO DE LIMA (POR
DEFINIR UBICACION)

Plano 3.2: Andlisis de la ciudad —Sector Huaycan

Fuente: Elaborado por el autor

CONCLUSION:

* Ciudad con usos de suelo predominantes tales como Residencial de
Densidad media y alta., Industria elemental —complementaria y comercio
zonal.
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PLANO DE ZONIFICACION ACTUALIZADO DE HUAYCAN
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Plano 3.3: Plano de zonificacion de Huaycan

Fuente: INEI-Instituto nacional de estadistica e informética
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Plano 3.4: Plano de zonificacién de Huaycan

Fuente: INEI-Instituto nacional de estadistica e informética

63



CONCLUSION:
+ Baja presencia de arborizacion. Sélo se observan arboles en el sector
del T.03.
* Regular pendiente de quebrada en el T.01
* Gestion ecoldgica esta a cargo del Municipio de Ate (Publico).

ESTUDNO DE RIESGD

»  TERREMOE SELECTICMALDLDE
LEYENDA
| El‘D RINAC-CARRETERA TEMTRAL

TONAE
(] e wocec o S Aause N
77 7] WOTES_AFECTADOS

R _redroeyafid ESTADISTICA: ZONA &

l otes arectanos| 7620]  asams

Plano 3.5: Plano de zonificacién de Huaycan
Fuente: Area de planificacion urbana y catastro 2014, Municipalidad de Ate

CONCLUSION:
» Positivamente para los casos de los terrenos T.02 y T.03 se observa

que se encuentran lejos de las zonas vulnerables de red hidrogréfica o
de presencia cercana a las quebradas.

 Para el caso del T. 01 se encuentra cerca de una quebrada o red
hidrografica.

* EI 45.97% de los lotes se encontrarian como zonas vulnerables al igual

gue toda la zona este de Lima. Suelo de tipo eriazo.
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ANALISIS DE LOS SERVICIOS

DE MOVILIDAD- CONSOLIDACION DE ViA’S Y ACCESOS/TIPO DE TRANSPORTE
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VIAAFIRMADA 4 B TERRENOCS SIN CONSTRUR
Plano 3.6: Analisis de los servicios de movilidad de Huaycan
Fuente: Elaborado por el autor

CONCLUSION:

¢ Vias medianamente pavimentadas en las zonas de los T.02 y T.03.

e En las zonas de uso residencial predomina el afirmado en un 80%.

e Carencia de paraderos publicos en el sector del T.03

e Baja presencia de paraderos publicos en el sector del T.02.

e Regular presencia de paraderos publicos en la Av. Del T.01

e Futura llegada de la Linea 02 del Metro de Lima por la Av. Carretera

Central.
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DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS HUAYCAN-SECTOR DE TERRENOS
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Plano 3.7: Andlisis del equipamiento y servicios publicos de Huaycan
Fuente: Area de planificacion urbana y catastro 2014, Municipalidad de Ate

66



ANALISIS SOCIO ECONOMICO

) "'":7-’5"‘-’2@'-"5' LA MATERIAL DE ESTRUCTURA PREDOMINANTE
e X e SN
i % //ﬁ ////{TT /”’ ) W LADRILLO
Q D Ll Sl 7%
I e 0% ;f/’zﬁ%/%/ 0\/;// 0 CONCRETO

<

Y.
)l
X
%

=
A
% ‘“\3&

w fe. N NIVELES DE CONSTRUCCION
UL I R
& -” -"6
Svisesrie) ) W -
) \Q
O m. -

al ' a8

i3 ;"t_“?"
ek
b

Plano 3.8: Andlisis socioecondmico de Huaycan

Fuente: Area de planificacion urbana y catastro 2014, Municipalidad de Ate

CONCLUSION:

+ NIVEL SOCIOECONOMICO: Ciudad en fase de crecimiento vy
predominancia de la clase social media baja.

* PEA: La actividad econdmica predominante es la comercial.

« AREAS CONCENTRACION DE EMPLEO: Las Avenidas principales

concentran la mayor actividad de empleos.

DENSIDAD ACTUAL: 13,000 Hab/ Kmz2. DENSIDAD AL 2035:

25,000 Hab/Km.2

CONCLUSIONES GENERALES:

*+ ACCESIBILIDAD: Ingreso directo a Huaycan desde la Carretera

Central.

+ EQUIPAMIENTO: Carencia de bolsones de abastecimiento en general.
Pequefios mercados, galerias y tiendas dispersos.

« SERVICIOS PUBLICOS: La zona de estudio circundante a los tres

terrenos cuenta con servicios completos.
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+ MOVILIDAD: Al igual que el transporte privado existe una demanda de

moto taxis en el lugar.
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CAPITULO IV
ESTUDIO PROGRAMATICO

4.1 ESTUDIO ANTROPOMETRICO

Definicion de antropometria:

Segun Julius Panero y Martin Zelnik en “Las Dimensiones Humanas en los
Espacios Interiores”. Se conoce como antropometria el estudio de las
dimensiones del cuerpo humano sobre una base comparativa. Su aplicacion al
proceso de disefio se observa en la adaptacion fisica, o interface entre el

cuerpo humano y los diversos componentes del espacio interior.

+7. Dimensiones humanaz ce mayer 0 para el cefisdor de exgacios Inenares. — =

Imagen 4.1: Diagrama antropométrico representa el alcance del brazo
Fuente: Libro Las dimensiones humanas de mayor uso para el disefiador

de espacios interiores, Julius Panero y Martin Zelnik.

Al momento de disefiar se tomaron en cuenta los datos antropométricos, por
ejemplo en la figura de la parte superior se muestra un diagrama
antropomeétrico clasico para medir el alcance del brazo, dato que sirve para
saber la distancia maxima a la que colocar, por ejemplo, un estante o un
elemento de control, de modo que sea operativa para la mayoria de los
usuarios. En el caso de mi proyecto de tesis se tomo6 en cuenta dicha medida

para todos los locales comerciales, tiendas ancla, centros bancarios, etc.
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Imagen 4.2: Ejemplo de relacion del ser humano con el ambiente
circundante (centro comercial).
Fuente: Libro Las dimensiones humanas de mayor uso para el disefiador

de espacios interiores, Julius Panero y Martin Zelnik.

Imagen 4.3: Patio interior del proyecto de tesis
Fuente: Elaborado por el autor
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Antropometria en el centro comercial:

Actualmente, el objetivo primordial de todo espacio comercial grande o
pequefio es exhibir y vender articulos. Si no es buena la calidad de interface
cliente-espacio interior, la funcionalidad de este ultimo se esfuma. En el mismo
sentido, si la interface personas espacio interior es mala, decrece la eficacia del
local. Los puntos de la interface son demasiado numerosos para ocuparnos de
todos aqui, no obstante entresacamos los mas inmediatos: cliente- exposicion,
cliente-cliente, cliente-exposicién-personal. La dimension humana y su impacto
en la calidad de la interface se examinaran en los dibujos de las siguientes
paginas. Es muy importante la relacion, por ejemplo, entre campos de vision, la
altura de los ojos y la exposicion de mercancias; el sistema de exposicibn mas
imaginativo carece de valor si es visible s6lo para un limitado nimero de
personas. No olvidemos tampoco la trascendencia que tiene la altura del
mostrador, ineludiblemente vinculada a las dimensiones humanas de la
mayoria de los clientes; la altura de las estanterias, que entrar4 dentro del
rango del alcance de las medidas pequeiias y grandes; y la holgura suficiente
gue permita una facil circulacion.

Para que el disefio de un local de venta sea un éxito, otro aspecto a vigilar es
que los articulos que se expenden gocen de buena visibilidad desde el interior
y el exterior, causa por la que la altura de ojo de los observadores de menor y
mayor tamafo y el conjunto de implicaciones geométricas han de acomodarse

correctamente.
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Imagen 4.4: Diagrama de ancho de pasillos publicos principales
Fuente: Libro Las dimensiones humanas de mayor uso para el disefiador

de espacios interiores, Julius Panero y Martin Zelnik.
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Imagen 4.5: Diagrama de cliente, mostrador y vendedor
Fuente: Libro Las dimensiones humanas de mayor uso para el disefiador
de espacios interiores, Julius Panero y Martin Zelnik.
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En el caso del supermercado las dimensiones clave, en este caso, son la
méxima anchura corporal y ancho del carro; ambas quedan englobadas en esta
altima medida, si bien se destina Unicamente para la zona de actividad, ya que,

como puede verse en el dibujo, la circulacién se segrega de la misma.
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Imagen 4.6: Diagrama de estanteria especial de exposicion y circulacion
en supermercado
Fuente: Libro Las dimensiones humanas de mayor uso para el disefiador

de espacios interiores, Julius Panero y Martin Zelnik.
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4.2 ESTUDIO ERGONOMICO

Para el andlisis ergondmico del proyecto tome en cuenta las caracteristicas
basicas de la ciencia ergonémica y lo indicado por el Reglamento Nacional de
Edificaciones en todas sus normas relacionadas al centro de comercio. Normas

como las siguientes:

v RNE-Norma A.070 Comercio

v" RNE-Norma A.090 Servicios comunales

v" RNE-Norma A.080 Oficinas

v RNE-Norma A.100 Recreacion y deportes

Aqui detallo las caracteristicas béasicas de ergonomia para el centro de

comercio:

Contribuir a la evolucién de los ambientes comerciales no solo bajo el
angulo de las condiciones materiales, sino también en sus aspectos
socio-organizativos, con el fin de que el paseo por el centro de
comercio pueda ser realizado salvaguardando la salud y la seguridad,

con el maximo de confort, satisfaccion y eficacia.

Controlar la introduccién de las nuevas tecnologias en el centro de
comercio y su adaptacion a las capacidades y aptitudes de los

visitantes al centro de comercio.

Aumentar la motivacién y la satisfaccion en el paseo del peatén y en el
uso de los ambientes del centro de comercio. Ambientes como los
cines, el patio de comidas, los restaurantes, etc.

Aumentar el bienestar de los pobladores de Huaycan al momento de

utilizar todas las instalaciones tanto de comercio como de servicio.
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Las salas de los espectadores y escenario.

El tamafio de la sala de espectadores (El nUmero de espectadores determina la
superficie necesaria). Para los espectadores sentados se debe contar con > o
igual 0.5m2/espectador.

Las salidas y recorridos de evacuacion

e 1m. de anchura por cada 150 personas.

Recomendaciones acusticas

Las salas de espectadores deben estar separadas con aislamiento acustico de
85dB 18000-20000 H2 La superficie de reflexion acustica en el techo debe
tener una reberbereancia que puede ser mayor al aumentar el volumen de la

sala Las paredes en la ultima fila deben aislarse del eco.

La disposicién de los asientos

Todas las plazas, han de tener butacas fijjas con el asiento abatible

manualmente y unas medidas iguales o superiores.

Mayor
o igual

a .45m

Mayor
oigual
a .50m
—
-

Mayor o igual a .90m

Imagen 4.7: Diagrama de butacas fijas con asiento abatible manualmente

Fuente: Neufert
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Plazas y pasillos

Segun las plazas se sacaran las medidas de los pasillos y se colocaran puertas

de escape.

Anchura sala de espectadores

I/ll - Ancho sala espectadores

A - Ultima fila

B/C - Ancho boca escenario

BCDE - Sup. Representacion del escenario

P — Punto para determinar la anchura de la sala de espectadores

|
- /\\ I Linea de la boca del escenario
T~ L Anchura boca escenario s )
~—— B D e aceptan que la superficie de color
~— | l / celeste no se vea desde los asientos
laterales
/_//{7|‘
{ [
— - I I
A=} 1% =P
- | —
T | -
—\\.\__\k | L—
— 1
\ - : :
\ o 2 x ancho boca escenario
—
- | |
—
I 1 x ancho

Imagen 4.8: Diagrama de ancho de una sala de espectadores

Fuente: Neufert
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Sobrelevacion de los asientos

Alineacionde la boca del ‘ | | ‘ |
escenario

Lineas visuales

la
3a
5a

Proscenio 4~6m

Altura de los ojos sentado Sobrelevacion 12cm cada

1.10-1.50m dos filas o 6 cadafila, la
pendiente no puede ser
superiora 10 grados en caso
contrario, escalones.

Imagen 4.9: Diagrama de la sobreelevacion de los asientos
Fuente: Neufert
Para los cines:

Se requiere 08 salas de cines c/lu de 171 y 253 butacas cap. 1580

espectadores aproximadamente.

T Pasillo 2.00m ancho
L
—_— e — M U —
— _\:\F = = o - H H H
O I s S O = H H H H
o=l
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—_ - H H H -_~\: N N B N B N
TOHEOHEHEEHLREE
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12m. » HHHHHH2 HHHHFHEH
Qaprox N HHHAA & A HH AR LR
P asienfos | LI L LE L L 2 3_ 14T
HHHHHHYH ¢ HHH EAH B
I A O (O O B I I [ Lo N B A [ NN By B
o e e Ay e e

-
HH H K _(7,,8 T HHHHHH
HHH H._ = T HHHHHH
| _,7’4 (- I I N
N N N P Gl [ I N I N N

-
/’/I'{ | |
=T . I :
d= 6 filas 7 filas
| |
17m.

Imagen 4.10: Diagrama de un ejercicio realizado para una sala de cine
con un total de 208 asientos
Fuente: Elaborado por el autor
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Para oficinas:
- Pasillos de 1.20 m. como minimo
- El area de oficinas debera contar con un hall, recepcion,
una bateria de bafios para hombre y mujeres.
- Las escaleras de evacuacion tendran un minimo de
1.20 de ancho.

- Evitar la incidencia directa del sol.

Para tiendas comerciales:

- Cada tienda deberd contemplar un area de vitrina,
recepcion, area de exhibicion de productos, deposito,
servicios y una pequefa oficina administrativas.

- Vitrinismo al exterior o interior del centro comercial.

- lluminacién general y direccional.

Ergonomia segun RNE
De acuerdo a lo indicado por el Reglamento Nacional de Edificaciones realicé

un check list de cumplimiento en el proyecto.
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4.3 PROGRAMACION ARQUITECTONICA

4.3.1Programa de necesidades
El centro de comercio y servicios se divide en dos zonas: libres y
cubiertas; esto quiere decir que el proyecto cedera el 30% del terreno a
areas libres y el 70% restante sera para las actividades propuestas.

ZONAS LIBRES:

e Plazas externas.

e Areas verdes.

ZONAS CUBIERTAS:
e COMERCIO

o 02 Tiendas Ancla.

o Tiendas comerciales.
e SALAS DE CINE (capacidad 1532 espectadores).
e AUDITORIO (capacidad 425 espectadores).
e EDIFICIO DE OFICINAS.
e AREA ADMINISTRATIVA Y DESCARGA.
e ESTACIONAMIENTO (351 estacionamientos en total).

4.3.2Determinantes de disefio
e Elsitio

e La normatividad urbana y edificaciones

4.3.3Condicionantes de disefio
El disefio del proyecto se realizd6 tomando como referencia y
condicionante las ideas fuerza del Plan Metropolitano de Desarrollo

Urbano de Lima y Callao al 2035, las cuales son las siguientes:

e Ciudad competitiva econdmica y comercialmente.

82



e Metropoli inclusiva y acceso de la poblacion a todos los
servicios.

e Ciudad sostenible y saludable (Reciclaje de residuos y gestion
de espacios publicos).

e Crecimiento ordenado en las periferias y centros.

e Ciudad con sistema de transporte completo.

4.3.4 Imagen del objetivo a lograr en el proyecto

Imagen 4.11: Diagramacion de la idea de disefio de espacio interior

Fuente: www.depositphotos.com

4.3.5 Cuadro de ambientes

Area de terreno 15,441.00
Area Libre 4824.42
Area Techada (1° Nivel) 10,616.58

Tabla 4.3: Cuadro general de las areas del proyecto

Fuente: Elaborado por el autor
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NIVEL AREA TECHADA
GENERAL
4° SOTANO 6,772
3° SOTANO 6,772
2° SOTANO 6,772
1° SOTANO 11,384.67
1° NIVEL 10,616.58
2° NVEL 10,075.53
3° NIVEL 10,020.93
4° NIVEL 7,175.85
5° NIVEL 1,331.94
6° NIVEL 942.81
7° NVEL 942.81
8° NIVEL 942.81
TOTAL 73,749

Tabla 4.4: Cuadro general de areas por niveles

Fuente: Elaborado por el autor

CUADRO DE AREAS PARA CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS
NIVEL POARRPEIA;(!\)‘EP;ARA FEAFERES ESTAC’I\IONDEMIENT

LOCALES 4,536.08 1 /CADA 20m2. 228
TIENDA ANCLA 01 2,550.07 1 /CADA 20 Personas 20
TIENDA ANCLA 02 3,148.16 1 /CADA 20 Personas 43
AGENCIAS BANCARIAS 1,010.66 1/CADA 20m2. 52
OFICINAS 4,493 1/CADA 40m2. 37
CINES 5,612.96 1/ CADA 20 Butacas 40
AUDITORIO Y CAFETERIA 1,513.31 1/ CADA 20 Butacas 36
RESTAURANTES 534 1/CADA Mesa 64
PATIO DE COMIDAS 1,062 1/CADA Mesa 66
ZONAS DE SERVICIOS 16,463 1 Est./20 Pers 8

TOTAL 40,923 594

Tabla 4.5: Calculo general de estacionamientos por ambientes o0 usos

Fuente: Elaborado por el autor
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AREA DEHALL, AUDITORIO Y AREA TECHADA
NIVEL ASCENSORES, AREAS LOCALES OFICINAS CINES CAFETERIA RESTAURANTES (AMBIENTES)

2° SOTANO (GENERAL

|Inc.cisTERNAS) 6772 (. | e e e 6,772

1° SOTANO (GENERAL) 1138 | L e e e 11,385

1° NIVEL 6,478 1,101 252.99 2785 | 10,617

2° NIVEL 6,190 1100 | L 2785 | 10,076

3° NIVEL 4,995 1100 | L 2,785 | . 1,140 10,021

4° NIVEL 509 1,201 1,168 2,785 1513 | L 7,176
|5° NIVEL 280 | 1043 | L e 1,332

6° NIVEL 214 | 669 [ ... | 943

7° NIVEL 214 | Ll 669 | .. | 943

8° NIVEL 214 | 669 [ ... | 943
TOTAL 37,440 4,504 4,469 11,140 1513 1,140 60,206

Tabla 4.6: Cuadro general de &reas por ambientes o0 usos

Fuente: Elaborado por el autor

Capacidad de personas en el proyecto: total 4804 personas.

Publico en general: 4492 personas

Empleados: 312 personas.

Total de estacionamientos solicitados segun RNE para todo el proyecto: 594

estacionamientos.

Total de estacionamientos resultantes en el proyecto: 733 estacionamientos

distribuidos en los 04 sétanos.

‘ AREA LIBRE ‘

3% Area del Tereno

IEVALLO:

Flozo extericre
ingresc principal

_INTERIOR Y
AREAS VERDES

Arsas verdesenios
arzdedores de
proyectos
internamente.

4,824.32 m2
|
:Io:;ﬁg 2.- PLAZA LOS
INCAS

Flaza extericrs
ingrese secundaric

Area delterreno total:

15,441.00 m2

AREA CUBIERTA

59% Area delTemeno
10,416.58 m2

l |

2.- AGENCIA
1.- TIENDAS MUNICIPAL

Tiendas aspaciofzadas
clu 100mZaprox.+
02 Tiendas Ancia

Fara Adulics y Nifics

con capacidad de
130 personas aprex.

5 -
m m

Sala con
copacidad da
425

Espectadoras

02 Salas da cine
cen capacidad

Oficinas para &l CCC
yotres

Imagen 4.11: Organigrama de areas libres y areas cubiertas

Fuente: Elaborado por el autor
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12,00 SERVICIOS DEL CENTRO DE COMERCIO Wicacion | PO | e personas | 2CTCUIC | g otal Cuf,:é,o Cupacion z;:,; mﬁ:_g:;s = =
DEUSO y Muros persona VISTAS | DISCAPAC.
(Puablico) 1 Est./20 Pers | 1 Est./20 Pers
1,00 [ZONA DE ESTACIONAMENTO-PARQUE VEHICULOS [2°Sétano | PUBLICO 0 1103.69 5518.45 0.00
200 |HALL ASCENSORES-ESCALERA ACCESO 2°Sotano | PUBLICO 0 11.94 50,69 0.00
300 |HALL ASCENSORES-ESCALERAS-SS.HHDISCAP. |2°Sétano | PUBLICO o 1154 57.70 0.00
400 |HALL ASCENSORES-ESCALERAS 2°Sotano | PUBLICO 0 8.96 44.80 0.00
500 |CISTERNA USO CONSUMO HUMANO 2°S6tano | PRVADO o 74.41 372.04] 0.00
6.00 |CISTERNA CONTRAINCENDIO 2°Sotano | PRVADO 0 76.74 383.70 0.00
7.00 | CTO.EXTRACCION MONOXIDO 2°S6tano | PRVADO o 13.89 69.44 0.00
800 [DEPOSITO LIMPEZA 2°Sotano | PRVADO 0 3.92 1959 1.00
900 |ALMACEN 2°S6tano | PRVADO Il 7.43 37.15 2.00
10.00 [CTO.CONTROL-SEGURIDAD (CAMARAS) 2°Sotano | PRVADO 2 7.00 35.46, 1.00
1100 [CTO DEBASURA GENERAL 2°S6tano | PRVADO o 7.64 38.22 6.00
12.00 | CTO DEBOMBAS 2°S6tano | PRVADO Il 27.10 135.48 30.00
SUB-TOTAL 4 1,354 6,772
13.00 |ZONA DE ESTACIONAMENTO-PARQUE VEHICULOS |1° Sétano | PUBLICO 0 1339.02 6695.10 0.00
1400 [HALL ASCENSORES-ESCALERA ACCESO 1°Sotano | PUBLICO o 11.94 59.69 0.00
1500 |HALL ASCENSORES-ESCALERAS-SSHHDISCAP. |1°Sétano | PUBLICO o 1154 57.70 0.00
1600 |HALL ASCENSORES-ESCALERAS 1°Sétano | PUBLICO 0 8.96 44.80 0.00
17.00 |HALL MONTACARGAS-ESCALERAS 1°Sotano | PUBLICO Il 8.88 44.39 0.00
18.00 |DEPOSITO LIMPEZA 1°Sotano | PRVADO 0 3.92 1959 1.00
19.00 |CTO.EXTRACCION MONOXIDO 01 1°S6tano | PRVADO o 13.89 69.44 0.00
20.00 [CTO.EXTRACCION MONOXIDO 02 1°S6tano | PRVADO 0 13.66 68.29 0.00
2100 |SUB-ESTACION ELECTRICA 1°S6tano | PRVADO o 27.65 138.23 0.00
22.00 ZA%_A A[;E DESCARGAS (SUPERVERCADOTENDA 1. Shtano | pRIVADO 0 280.03] 1400.17 0.00
23.00 [CTO. DEBASURA ORGANICOS 1°S6tano | PRVADO o 5.90 29.52 1.00
24.00 |CTO. DEBASURA INORGANICOS 1°S6tano | PRVADO o 6.26 31.29 1.00
25.00 [cTO. DELIMPEZA 1°S6tano | PRVADO 1 3.30 16.48 4.00
26.00 |HALL + RECEPCION DE EMPLEADOS 1°S6tano | PRVADO 7 26.39 131.96 1.00
27.00 [SALA DECAPACTACION 1°Sétano | PRVADO 56 19.75 98.75 1.00
28.00 |HALL -ESCALERAS 1°Sotano | PUBLICO o 13.96 6.8 0.00
29.00 f;mg’cms LOCKERS TRABAJADORES 1°Sotano | PRVADO 5 1056 52.82 1.00
30,00 [SS.HH-DUCHAS-LOCKERS TRABAJADORES (CAB) |1°Sotano | PRVADO 5 12,67 63.34 1.00
3100 [COMEDOR TRABAJADORES+KITCHENET+ DEPOSITO |1° Sotano | PRVADO 28 14.72 7361, 1.00
32.00 |ADMINISTRACION (INCL.JEFE DE SECTOR) 1° Sétano PRVADO 2 5.58] 27.88 10.00 2 6 NOAPLICA | NOAPLICA
3300 |ADMINISTRACION (PUESTOS ADMINISTRATVOS) |19 Sétano |  PRVADO 8 15.23] 76.14 1.00
3400 |SALA DEREUNIONES 1°Sétano | PRVADO 8 5.70 28.49 1.00
SUB-TOTAL 121 1,859 9,297
35.00 |SS.HH PUBLICO (DAMAS) 1° Nivel PUBLICO 3 o5 o 1.00
36.00 |SS.HH PUBLICO DE DISCAPACTADOS(DAMAS) | 1° Nivel PUBLICO 1 1.00
37.00 [SS.HHPUBLICO (CABALLEROS) 1° Nivel PUBLICO 3 o5 o 1.00
38.00 [SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS (CABALL)  |1° Nivel PUBLICO 1 1.00
39.00 |CTO.DEPOSITO 1° Nivel PRVADO o 143 7.13 1.00
4000 [cTO. LIMPEZA 1° Nivel PRVADO 0 1.29 6.43 1.00
SUB-TOTAL 8 14 69
4100 [SS.HH PUBLICO (DAMAS) 2° Nivel PUBLICO 3 555 [ 1.00
42.00 |SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS(DAMAS) |27 Nivel PUBLICO 1 1.00
43.00 [SS.HHPUBLICO (CABALLEROS) 2° Nivel PUBLICO 3 555 [ 1.00
4400 [SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS (CABALL) |27 Nivel PUBLICO Il 1.00
4500 [CTO.DEPOSITO 2° Nivel PRVADO 0 143 7.13 1.00
4600 |cTO. LIMPEZA 2° Nivel PRVADO o 1.29 6.43 1.00
47.00 |CTO.DEPOSITO 2° Nivel PRVADO o 7.82 39.09 1.00
SUB-TOTAL 8 22 108
48.00 |SS.HH PUBLICO (DAMAS) 3° Nivel PUBLICO 3 o5 o 1.00
49.00 [SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS(DAMAS)  [3° Nivel PUBLICO 1 1.00
50.00 [SS.HHPUBLICO (CABALLEROS) 3° Nivel PUBLICO 3 o5 o 1.00
5100 [SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS (CABALL)  |3° Nivel PUBLICO 1 1.00
5200 |CTO.DEPOSITO 3° Nivel PRVADO o 143 7.13 1.00
5300 |CTO. LIMPEZA 3° Nivel PRVADO 0 1.29 6.43 1.00
5400 |CTO.DEPOSITO 3° Nivel PRVADO o 7.82 39.09 1.00
SUB-TOTAL 8 22| 108
55.00 |SS.HH PUBLICO (DAMAS) 4° Nivel PUBLICO 3 655 oo 1.00
56.00 |SS.HH PUBLICO DE DISCAPACTADOS(DAMAS) |4 Nivel PUBLICO 1 1.00
57.00 [SS.HHPUBLICO (CABALLEROS) 4° Nivel PUBLICO 3| o5 . 1.00
58.00 |SS.HH PUBLICO DE DISCAPACITADOS (CABALL)  |4° Nivel PUBLICO Il 1.00
50.00 |CTO.DEPOSITO 4° Nivel PRVADO 0 143 7.13 1.00
60.00 |CTO. LIMPIEZA 4° Nivel PRVADO o 1.29 6.43 1.00
6100 |CTO.DEPOSITO 4° Nivel PRVADO 0 7.82 39.09 1.00
SUB-TOTAL 8 22| 108
TOTAL 157 3,293 16,463

Tabla 4.7: Programa arquitectonico general del proyecto desarrollado

Fuente: Elaborado por el autor
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4.3.6 Organigramas de funcionamiento
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Imagen 4.12: Organigrama centro de comercio y servicios
Fuente: Elaborado por el autor
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Imagen 4.13: Organigrama de los cines
Fuente: Elaborado por el autor

93




| EsTACIONAMIBNTO |

|

3H
iMujeras
¥
Hembres)

],

_— lI."
/
/

v

DEPCEITC

d

HALL DE
CFICINAZ

HALL GENERAL
— | |ASCENSCRES)

__| ATENCION |—| DEPOSITO |

4

4

Imagen 4.14: Organigrama de tiendas y oficinas

Fuente: Elaborado por el autor

4.3.7 Fluxograma
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Imagen 4.15: Fluxograma de funciones generales

Fuente: Elaborado por el autor
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CAPITULO V
EL ANTEPROYECTO

5.1 PREMISAS DE DISENO

Conectar las actividades comerciales y de recreacion mediante un eje
lineal horizontal y generar conectores mediante ingresos peatonales
hacia los extremos de la edificacion, los cuales permitan una facil
accesibilidad.

Colocar conectores verticales (ascensores) en los ingresos peatonales
para vincular las actividades que se encuentran en el primer nivel con los
niveles superiores. Sin embargo, es importante mencionar que las
actividades recreacionales como los cines deberan tener un acceso unico
para los visitantes que acudan.

Plantear tres plazas de acopio de caracter comercial las cuales puedan
ser visitadas por todo tipo de visitante.

Disefiar fachadas atractivas, mediante disefios planos, que permitan la
captacion de recursos naturales (luz y vientos) para los diversos
ambientes como oficinas y agencias bancarias.

Implementar acabados de construccion que permitan el confort para cada
ambiente.

Debera contar con un sistema constructivo aporticado, para generar
ambientes con grandes luces.

La ubicacion de las tiendas deberan estar ubicadas a los extremos de las
avenidas colindantes al terreno para atraer gran nimero de visitantes.
Las zonas de evacuacion deberan estar al exterior de la edificacion, ya

sea en el retiro del mismo terreno o en las vias vehiculares.
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5.2 PARTIDO ARQUITECTONICO

INICIO DE IDEAS GENERALES DE ZONIFICACION

YCAM
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DISTRIBUCION

CONEXION CON ESPACIO
DE RECREACION PUBLICA

) EJE VISUAL (REMATE DE
CALLES)

Plano 5.1: Inicio de ideas generales de zonificacion

Fuente: Elaborado por el autor

5.3 ZONIFICACION
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Plano 5.1: Zonificacién y emplazamiento de los volimenes en el proyecto
Fuente: Elaborado por el autor
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CAPITULO VI
EL PROYECTO DE ARQUITECTURA

6.1 UBICACION Y LOCALIZACION
El inmueble se encuentra ubicado sobre un lote de forma irregular de
siete lados con un perimetro de 501.49m, con una extension de
15,441.00 m2 ubicado en las intersecciones de las avenidas Horacio
Zevallos y Los Incas, Huaycan, distrito de Ate Vitarte, provincia y
departamento de Lima.

Plano 6.1: Planificacién urbana y base catastro 2014, municipio de Ate.

Fuente: Municipalidad de Ate Vitarte
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6.2

PLANIMETRIA GENERAL

Item Plano Ambiente Cantidad : Nombre Ldmina : Escala
I Entorno y Contexto
1.00 iPlano de Ubicacién y Localizacion Contexto y Entorno 1 U-01
2.00 iPlano Topogrdfico Zona 06 Ate-Huaycdn Contexto y Entorno 1 T-01
3.00 iPlot Plan Contexto y Entorno 1 A0 S/E
1. Planos de Plataformas
4.00 iPlano de Plataformas 1° Nivel 1 PT-01 1/250
Ill.  iPlantas Generales
5.00 iPlanta Sétano 04 1 A-01 1/250
6.00 iPlanta Tipica Sétano 02 y 03 1 A-02 1/250
7.00 :Planta Sétano 01 1 A-03 1/250
8.00 iPlanta General 1° Nivel 1 A-04 1/250
9.00 {Planta 2° Nivel 1 A-05 1/250
10.00 {Planta 3° Nivel 1 A-06 1/250
11.00 {Planta 4° Nivel 1 A-07 1/250
12.00 {Planta 5° Nivel 1 A-08 1/250
13.00 :Planta Tipica del 6° al 8° Nivel 1 A-09 1/250
14.00 iCortes Transversales Cortes A-A’y B-B” 1 A-10 1/250
15.00 iElevaciones Generales (Perimetro) Elevaciones 1y 2 1 A-11 1/250
16.00 iElevaciones Generales (Perimetro) Elevaciones 3y 4 1 A-12 1/250
IV. iSector General (Cines)
17.00 {Plano Sector Planta 1° Nivel Cines 1 A-13 1/200
18.00 iPlano Sector Planta 2° Nivel Cines 1 A-14 1/200
19.00 {Plano Sector Corte y Elevacién Cines 1 A-15 1/200
Bloque (SS.HH+ Escalera Evacuacién+ Sala
V. Cine)
20.00 {Plano Bloque Plonfo'1° Nivel $S.HH-Esca.Evac. Y 1 A6 1/50
Sala Cine
21.00 (Plano Bloque Corte Sala de Cine 1 A-17 1/50
22.00 {Plano Bloque Planta y Corte SS.HH Cines (1° Nivel) 1 A-18 1/25
VI. :Detalles
23.00 iPlano de Detalle SS.HH Cines -1° Nivel 1 A-19 Indicada
24.00 iPlano de Detalle Escalera de Evacuacién Cine-1° Nivel 1 A-20 Indicada
25.00 :iPlano de Detalle Vanos SS.HH Cines y Esc.Evac. 1 A-21 Indicada
26.00 iPlano de Detalle Cuadro de Acabados Puertas 1 A-22 Indicada
27.00 iPlano de Detalle Cuadro de Acabados Mamparas 1 A-23 Indicada
VIL. Esquemas‘SS.HH y Esc. Evacuacién 01
(Bloque Cines)
28.00 iPlano Agua SS.HH del Bloque Cines 1 1S-01 1/25
29.00 iPlano Desague SS.HH del Bloque Cines 1 1S-02 1/25
30.00 {Plano II.EE - SS.HH SS.HH del Bloque Cines 1 IE-01 1/25
31.00 iPlano II.EE - Escalera de Evacuacion Escalera del Bloque Cines 1 IE-02 1/25
IX. Seguridad
32.00 iEvacuacion, Sehalizacién y Equip. 1° Nivel 1 SG-01 1/100
33.00 iEvacuacion, Sehalizacién y Equip. 2° Nivel 1 SG-02 1/100
34.00 {Evacuacion, Sehalizacién y Equip. Sétano 01 1 SG-03 1/100
35.00 iEvacuacion, Sehalizacién y Equip. Sétano 02 1 SG-04 1/100
X. Vistas 3D-Perspectivas
Total de Planos 35

Tabla 6.1: Lista general de los planos obtenidos como resultado del proyecto

Fuente: Elaborado por el autor
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6.3 PERSPECTIVAS

Imagenes 6.1: Vista generales obtenidas como resultado del proyecto

Fuente: Elaborado por el autor
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7.1

7.2

7.3

7.4

CAPITULO VII
ESPECIALIDADES

ESQUEMA ESTRUCTURAL

Sistema estructural por muros (placas) y porticos de concreto armado en
ambos sentidos de la edificacion. Los porticos estan conformados por
vigas y columnas. Las placas y columnas se localizaron a manera de
cumplir con los requerimientos arquitecténicos y disefio sismo resistente.
El disefio de la estructura fue hecho para soportar las cargas de gravedad

y sismicas de los s6tanos y los ocho pisos.

ESQUEMA DE INSTALACIONES ELECTRICAS
El proyecto constara con cuartos un grupo electrégeno y una subestaciéon

eléctrica los cuales se ubicaran en los sétanos.

ESQUEMA DE INSTALACIONES SANITARIAS
El proyecto cuenta con dos cisternas una de consumo domeéstico de
200.00 m3 y una cisterna de uso contra incendio de 350 m3. Ambas se

ubican en el 4° s6tano del centro de comercio.

ESQUEMA DE INSTALACIONES MECANICO ELECTRICAS
El proyecto cuenta ascensores panoramicos, ascensores montacargas,
cuartos de bombas, cuartos de extraccién de mondxido, motores de

extraccion forzada para servicios higiénicos, etc.
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CAPITULO VI
ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

8.1 ARQUITECTURA

CUARTO SOTANO:

En esta planta en el nivel NPT.=-12.50, se observa los halls de los 2
ascensores panoramicos, las 2 escaleras de acceso al patio interno, los 2
ascensores hacia los estacionamientos, las 2 escaleras de evacuacion

con su correspondiente vestibulo previo.

TERCER SOTANO:

En esta planta en el nivel NPT.=-9.50, se observa los halls de los 2
ascensores panoramicos, las 2 escaleras de acceso al patio interno, los 2
ascensores hacia los estacionamientos, las 2 escaleras de evacuacion

con su correspondiente vestibulo previo.

SEGUNDO SOTANO:

En esta planta en el nivel NPT.=-6.50, se observa los halls de los 2
ascensores panoramicos, las 2 escaleras de acceso al patio interno, los 2
ascensores hacia los estacionamientos, las 2 escaleras de evacuacion
con su correspondiente vestibulo previo, servicio higiénico para
discapacitados, el cuarto de control, el depdsito de limpieza, el cuarto de
extraccion de monoxido, el cuarto de basura, el almacén, el cuarto de

bombas y los estacionamientos.

PRIMER SOTANO:

En esta planta en el nivel NPT.=-3.00, se observa los halls de los 2
ascensores panoramicos, las 2 escaleras de acceso al patio interno, los 2
ascensores hacia los estacionamientos, las 2 escaleras de evacuacion
con su correspondiente vestibulo previo, servicio higiénico para

discapacitados, la subestacion eléctrica, el depdsito de limpieza, los 2
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cuartos de extraccion de mondxido, las zonas de descarga, el patio de
maniobras, las zonas de acopio, lo cuartos de basura, el cuarto de
limpieza, los depdsitos, los almacenes, los cuartos de camaras frisa, los

almacenes y la zona administrativa.

PRIMER PISO:

En esta planta en el nivel NPT.=+1.00, se observa la plaza exterior, el
ingreso, el ingreso vehicular, las tiendas anclas, los locales comerciales,
la agencia municipal de Ate, los servicios higiénicos para discapacitados,
los hall de ascensores, el patio central, las zonas de descarga, los
almacenes, el supermercado, los servicios higiénicos, las escaleras de

evacuacion y las salas de cine.

SEGUNDO PISO:

En esta planta en el nivel NPT.=+7.00, se observa las tiendas anclas, los
locales comerciales, la agencia municipal de Ate, los servicios higiénicos
para discapacitados, los hall de ascensores, los almacenes, el
supermercado, los servicios higiénicos, las escaleras de evacuacion y las

salas de cine.

TERCER PISO:

En esta planta en el nivel NPT.=+13.00, se observa los locales
comerciales, los servicios higiénicos para discapacitados, los hall de
ascensores, los almacenes, los servicios higiénicos, las escaleras de
evacuacion, las salas de cines, el patio de comidas, los modulos, los

restaurantes y el local de deportes.

CUARTO PISO:

En esta planta en el nivel NPT.=+19.00, se observa las salas de cine, los
hall de ascensores, las escaleras de evacuacion, el servicio higiénico para
discapacitados, los servicios higiénicos, el auditorio, las salas de ensayo,

la dulceria, los locales bancarios, las oficinas y las areas verdes.
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8.2

QUINTO PISO:
En esta planta en el nivel NPT.=+23.50, se observa el hall de ascensores,
la terraza, la cafeteria, las oficinas, los servicios higiénicos, los depdsitos

y hall de las oficinas.

SEXTO AL OCTAVO PISO:
En estas plantas entre los niveles NPT.=+28.00 al NPT.=+37.00, se

observa hall de oficinas, las oficinas y los servicios higiénicos.

ESTRUCTURAS

El sistema estructural del edificio estd compuesto por muros (placas) y
porticos de concreto armado en ambos sentidos de la edificacion. Los
poérticos estan conformados por vigas y columnas. Las placas y columnas
se localizaron a manera de cumplir con los requerimientos arquitectonicos
y disefio sismo resistente. El disefio de la estructura fue hecho para
soportar las cargas de gravedad y sismicas de los sétanos y los ocho
piSos.

En general el sistema de piso es de losa aligerada con sistema Firth en
una direccién con 0.25 m de espesor y con bloques de concreto. En las
zonas cercanas al ascensor y escalera principal, la losa es maciza con el
mismo espesor. En el disefio considera el peso de 5 cm de piso
terminado.

Las vigas principales son de 0.40 m de ancho y 0.70 m de peralte. Todas
las vigas se apoyan en columnas o placas de concreto armado. Las
columnas han sido dimensionadas segun los reguerimientos
arquitectonicos y estructurales (carga axial de gravedad y/o sismo).

En ambas direcciones de analisis, los elementos sismo resistentes
principales son los muros de concreto armado (placas) los que
proporcionan adecuada rigidez lateral, de manera que se cumple con los
lineamientos dados por la Norma Peruana Sismo resistente vigente. Estas

placas tienen espesores de 0.30 6 0.40 m.
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8.3

8.4

8.5

En el disefio se considerd 250 y 400 kg/m2 de sobrecarga en el techo de
los sétanos, 500 kg/m2 en los pisos de tiendas, 250 kg/m2 en oficinas,
750 kg/m2 en almacenes, 400 kg/m2 de sobrecarga en el octavo piso, y
en el ultimo techo la sobrecarga considerada fue 100 kg/m2.

En los s6tanos se han dispuesto muros de contencion de concreto
armado de 0.40 m de espesor con fc=280 kg/cm2. La cimentacién esta
constituida por zapatas aisladas y cimientos corridos de concreto armado.
Se ha considerado que la tabiqueria sea de ladrillo pandereta con
columnetas y soleras de concreto armado en el perimetro, sin embargo,
se puede considerar usar otro sistema de tabiqueria de igual o menor

peso.

INSTALACIONES ELECTRICAS
El proyecto constara con cuartos un grupo electrégeno y una subestacion

eléctrica los cuales se ubicaran en los sétanos.

INSTALACIONES SANITARIAS
El proyecto cuenta con dos cisternas una de consumo domeéstico de
200.00 m3 y una cisterna de uso contra incendio de 350 m3. Ambas se

ubican en el 4° s6tano del centro de comercio.

INSTALACIONES MECANICO ELECTRICAS
El proyecto cuenta ascensores panoramicos, ascensores montacargas,
cuartos de bombas, cuartos de extraccién de mondxido, motores de

extraccion forzada para servicios higiénicos, etc.
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