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RESUMEN
El presente trabajo recopila una seleccion de proyectos y anteproyectos en los que
participé como Bachiller en Arquitectura, los mismos que fueron elaborados para
ser presentados como Expedientes Técnicos a Municipalidades que se detallan
mas adelante. Por lo que, se ha preparado una carpeta que detalla los documentos

necesarios para respaldar la aprobacion del curso.
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ABSTRACT
This work compiles a selection of projects and preliminary projects in which |
participated as a Bachelor of Architecture, which were prepared to be presented as
Technical Files to Municipalities that are detailed below. Therefore, a folder has
been prepared that details the documents necessary to support the approval of the
course.
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CAPITULO I: EXPERIENCIA PROFESIONAL.

1.1 Trayectoria profesional.

Alo largo de mis 8 afos de experiencia profesional, he desempefiado roles diversos

y asumido responsabilidades en diferentes empresas, aplicando mis conocimientos

como Bachiller en Arquitectura, en los siguientes cargos:

Asistente de arquitectura
Arquitecto Junior
Proyectista

Gerente General

1.2 Contexto en el que se desarroll6 el TSP.

Mi trayectoria profesional se inicia desde el afio 2014, a continuacion, se detalla en

forma cronoldgica, indicando las funciones y contribuciones en cada puesto.

% CRICED S.A.C.

(ENERO 2014 — JUNIO 2015)

RESUMEN DE LA EMPRESA

La empresa CRICED S.A.C, entidad dedicada a la gestién y desarrollo de
proyectos inmobiliarios, educativos e industriales, tiene mas de 10 afios en
el sector inmobiliario ejecutando méas de 12 proyectos de multifamiliares, 150
departamentos vendidos y edificios de oficinas en las zonas mas exclusivas
de Lima, ademas de desarrollar diversos proyectos educativos e industriales.
CARGO

Arquitecto Junior

FUNCIONES

Asistencia en la elaboracion de disefios arquitectonicos bajo la supervisiéon
de arquitectos senior.

Contribucion en la investigacion y recopilacion de informacion para

proyectos.




Ayuda en la preparaciéon de documentos técnicos, como planos, dibujos y
especificaciones.

Participacion en reuniones con clientes, ingenieros y otros profesionales
relacionados.

Apoyo en la gestidn de proyectos, incluyendo la coordinaciéon de actividades
y el seguimiento de plazos

Realizar visitas a sitios de construccion para evaluar el progreso y garantizar
el cumplimiento de los estandares de disefio.

Manejo del software de disefio arquitectonico y herramientas de
visualizacion para crear representaciones graficas de proyectos.

Desarrollo de habilidades profesionales a través de la mentoria y la
formacion continua.

ACTIVIDADES

Apoyo en el disefio: Colaborar en la creacion de planos y modelos
arquitectonicos bajo la supervisién de arquitectos mas experimentados.
Investigacion: Indagar informacion sobre normativas locales, materiales de
construccion, tecnologias emergentes y tendencias arquitecténicas.
Documentacion: Asistir en la elaboracién de documentos técnicos como
planos, especificaciones y reportes.

Comunicacion: Participacion activa en reuniones con clientes, consultores y
contratistas para debatir los requisitos del proyecto y mantener la
comunicacion fluida.

Visitas a obra: Acompafamiento a arquitectos senior en visitas a los sitios
de construccion para entender el progreso del proyecto y resolver posibles
problemas.

Manejo del Software y herramientas digitales: Familiarizarse y utilizar
software de disefio arquitectonico, herramientas de visualizacion y gestion
de proyectos.

LOGROS

Coordinacion y colaboracion con otros profesionales, como ingenieros

estructurales, sanitarios, eléctricos, disefiadores de interiores o paisajistas,




gue resultaron proyectos exitosos y bien recibidos por los clientes,
cumpliendo las expectativas tanto del jefe de proyectos como de los clientes.
APRENDIZAJE

Dominio del software especializado, técnicas de comunicacion efectiva y
habilidades de liderazgo.

Adaptacion y adecuacion a nuevos roles, responsabilidades o proyectos
dentro de la empresa, demostrando predisposicion en el aprendizaje
continuo.

Abordaje y resolucion de problemas complejos en el trabajo, aplicando
conocimientos, destrezas y habilidades pertinentes para lograr soluciones

efectivas y exitosas.

ACONTRALUZ S.A.C.
(JULIO 2015 - MARZO 2016)

RESUMEN DE LA EMPRESA

Entidad dedicada a la gestion y desarrollo de proyectos del sector retail,
trabajando proyectos en la gran mayoria de los centros comerciales del pais,
ademas realiza el asesoramiento en el area de iluminacién decorativa para
edificaciones, donde sus principales proyectos se dan en los supermercados
de todo el pais.

CARGO

PROYECTISTA — ARQUITECTO ASISTENTE

FUNCIONES

Apoyo en el disefio arquitectonico: Asistencia en la creacion de disefios
arquitectonicos para proyectos, incluyendo la elaboracion de planos,
maquetas y representaciones graficas.

Colaboracion en el desarrollo de conceptos: Participar en sesiones de lluvia
de ideas y colaborar en el desarrollo de conceptos y propuestas de disefio
para proyectos arquitectonicos, teniendo en cuenta las necesidades del
cliente, el presupuesto y los plazos.

Elaboracion de documentos técnicos: Ayuda en su preparacion incluyendo

planos de construccién, especificaciones de materiales y detalles técnicos,
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para garantizar que el disefio se pueda ejecutar correctamente durante la
fase de construccion.

Coordinacion con otros profesionales: Colaborar con ingenieros
estructurales, sanitarios, eléctricos, disefiadores de interiores, paisajistas y
otros profesionales involucrados en el proyecto para garantizar la integracion
adecuada de todos los aspectos del disefio.

Supervision de la construccidn: Realizar visitas al sitio de construccion para
observar el progreso de la obra, resolver problemas que surgen durante la
construccion y asegurar que el trabajo se esté llevando a cabo de acuerdo
con los planos y especificaciones.

Comunicacion con clientes y contratistas: Propiciar la emision de mensajes
claros, precisos y efectivos con los clientes para comprender sus
necesidades y expectativas, y con los contratistas para asegurar una
ejecucion adecuada del disefio.

ACTIVIDADES

Creacidon de bocetos y dibujos conceptuales segun las indicaciones del
arquitecto principal.

Manejo del software de disefio para producir planos y modelos digitales.
Revisiéon de disefio y hacer ajustes segun las retroalimentaciones recibidas.
Contribucion con ideas creativas y soluciones innovadoras durante sesiones
de lluvia de ideas.

Desarrollar representaciones gréaficas para comunicar conceptos de disefio.
Realizar estudios y evaluar la viabilidad técnica y econémica de diferentes
opciones de disefio.

Realizar visitas in situ de construccion para verificar el progreso de la obra 'y
resolver problemas que puedan presentarse.

Documentar y reportar cualquier desviacion del disefio original o problemas
encontrados durante la construccion.

LOGROS

Aporte con ideas creativas y soluciones innovadoras en el disefio de

proyectos arquitectonicos y luminotécnicos ademas del uso de materiales
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sostenibles, tecnologia avanzada y enfoques de disefio unicos, logrando
excelentes resultados, para la satisfaccion del cliente y la empresa.
APRENDIZAJE

Desarrollo y mejora de mis habilidades técnicas en areas como disefo
arquitectonico, dibujo técnico, modelado 3D, renderizacién y uso de software
especializado como AutoCAD, Revit, SketchUp, entre otros.
Relacionamiento e involucramiento con otros profesionales, como
arquitectos senior, ingenieros, disefiadores y contratistas, mejorando las
habilidades comunicativas y sociales, trabajo en equipo y resolucion de
problemas en un entorno multidisciplinario.

Abordaje a desafios de disefio complejos, explorando soluciones creativas e
innovadoras que responden a las necesidades del cliente y las condiciones
del sitio. Esto me ayudo a desarrollar habilidades de pensamiento critico y

analisis que son esenciales en el campo de la arquitectura.

ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA EIRL
(ABRIL 2016 — ACTUALIDAD)

RESUMEN DE LA EMPRESA

Alvarcor Arquitectura y Construccion es una empresa de Cajamarca
especializada en diseflar y construir proyectos arquitectonicos de alta
calidad. Nos adaptamos a las necesidades y expectativas de nuestros
clientes, ofreciendo soluciones integrales y personalizadas. Contamos con
un equipo profesional y competitivo, capacitado para manejar cada etapa del
proyecto con eficiencia y precision. Valoramos la innovacion y el compromiso
con la excelencia, manteniéndonos a la vanguardia de las tendencias y
tecnologias del sector. Nuestro objetivo es garantizar la completa
satisfaccion de nuestros clientes a través de un trabajo meticuloso y de alta
calidad. Alvarcor es tu aliado ideal en Cajamarca para proyectos

arquitectonicos y de construccion, con profesionalismo e innovacion.




CARGO
PROYECTISTA — GERENTE GENERAL

FUNCIONES

Desarrollar y ejecutar la vision, mision y valores institucionales para alcanzar
objetivos a largo plazo y expandir el negocio.

Supervisar la gestion financiera, incluyendo presupuesto, costos, facturacion
y rentabilidad de proyectos.

Identificar oportunidades de negocio y colaborar en propuestas comerciales
y estrategias de marketing.

Supervisar proyectos desde la pre-construccion hasta la finalizacion,
asegurando plazos, presupuestos y calidad.

Mantener relaciones soélidas con clientes y establecer alianzas con
proveedores y subcontratistas.

Dirigir y motivar al equipo, fomentando un ambiente colaborativo y
capacitando al personal.

Garantizar el cumplimiento de normativas y regulaciones en construccion,
salud y seguridad.

Identificar y mitigar riesgos, implementando medidas de seguridad para
trabajadores e instalaciones.

Promover la mejora continua y la excelencia en la calidad del servicio.
Representar a la empresa ante clientes, autoridades y otros grupos de

interés, manteniendo una imagen corporativa positiva.

ACTIVIDADES

Desarrollar planes estratégicos a corto, mediano y largo plazo.
Realizar estudios de mercado y ajustar estrategias.

Establecer y monitorear metas y objetivos.

Elaborar y revisar presupuestos y proyecciones financieras.
Supervisar contabilidad y gestion de costos.

Implementar politicas de control financiero y transparencia.

Identificar oportunidades de negocio y relacionarse con clientes potenciales.




Crear propuestas comerciales y presentaciones.

Negociar contratos con clientes y proveedores.

Supervisar la ejecucion de proyectos asegurando plazos y calidad.
Coordinar con equipos de disefio y construccion para resolver problemas.
Revisar el progreso del proyecto y tomar medidas correctivas.
Mantener comunicacion eficaz con clientes.

Negociar contratos con proveedores y subcontratistas.
Resolver conflictos en proyectos.

Contratar, capacitar y supervisar personal.

Desarrollar politicas de gestion del talento.

Cumplir normativas de construccion, salud y seguridad laboral.
Gestionar licencias y permisos.

Garantizar cumplimiento de normas éticas y legales.

Identificar y mitigar riesgos en proyectos y operaciones.
Implementar medidas de bioseguridad.

Asegurar calidad y seguridad en proyectos.

Promover mejora continua, innovacion y excelencia.
Implementar sistemas de control de calidad.

Realizar auditorias y evaluaciones periédicas.

Representar a la empresa en eventos y reuniones.

Mantener una imagen corporativa positiva.

Participar en asociaciones profesionales y grupos de la industria.

LOGROS

A lo largo de estos ocho afios que venimos laborando y ejecutando proyectos
a nivel nacional, hemos logrado el posicionamiento de Alvarcor como una
empresa lider en arquitectura y construccion en la ciudad de Cajamarca.
Como profesional y gerente general he logrado incursionar a diferentes
campos laborales y efectivizar diversidad de proyectos teniendo asi el

reconocimiento y satisfaccion de cada cliente.




APRENDIZAJE

Dirigir y motivar equipos multidisciplinarios, fomentando un ambiente
colaborativo.

Gestionar la financiera de la empresa, incluyendo presupuestos y
rentabilidad de proyectos.

Identificar oportunidades de negocio, elaborar propuestas, negociar
contratos y mantener relaciones con clientes.

Planificar y ejecutar proyectos de construccion, cumpliendo plazos y
estandares de calidad.

Asegurar el cumplimiento de normativas y regulaciones de construccion.
Identificar y mitigar riesgos en proyectos, garantizando la seguridad del
entorno laboral.

Contribuir a la estrategia empresarial, buscando oportunidades de
crecimiento y diversificacion.

Mejorar habilidades de comunicacién para representar a la empresa ante
diversos grupos de interés.

Adaptarse a entornos cambiantes, resolver problemas e impulsar la

innovacion.

1.3 Contribucién a la experiencia profesional.

Mentoria y tutoria: Realizar la induccibn a personal nuevo,
proporcionandoles orientacion, apoyo y ayuda a adaptarse al entorno

laboral, desarrollar habilidades y avanzar en sus carreras.

Desarrollo de procesos: Disefar e implementar procesos mejorados que
aumenten la eficiencia y la calidad del trabajo, contribuyendo en la

experiencia laboral asi como en el trabajo en equipo.

Participacion en proyectos clave: Contribuir de manera significativa en
proyectos importantes para la empresa, aportando ideas, habilidades y

experiencia que impulsan el éxito del proyecto y agregan valor al negocio.




e Resolucion de problemas complejos: Demostrar habilidades para abordar y
resolver problemas complejos de manera efectiva, ya sea identificando
soluciones innovadoras, superando obstaculos o tomando decisiones

dificiles en beneficio de la empresa.

e Colaboraciéon efectiva: Trabajo colegiado, colaborativo y constructivo con
colegas de diferentes areas y niveles jerarquicos, fomentando un ambiente

de confort y orientando al logro de objetivos comunes.

e Liderazgo en la mejora continua: Generando iniciativas alineadas a la vision
y misién de la empresa, con tratamiento horizontal al trabajador, a equipos

de trabajo o comités, orientados a la sostenibilidad de ésta.

¢ Relacionamiento profesional: Establecer y mantener relaciones solidas con
clientes, proveedores y otros socios comerciales, facilitando la colaboracién

y generando oportunidades de negocio para la empresa.

e Contribucidbn a la cultura organizacional: Contribuir al desarrollo y
fortalecimiento de la cultura organizacional, promoviendo valores como la

integridad, el compromiso y la excelencia en el trabajo.

1.4 Reflexion critica de la experiencia.

La experiencia profesional de un arquitecto es una travesia emocionante y
gratificante, pero también esta llena de desafios y oportunidades de crecimiento.
Realizada la reflexién critica se menciona algunos aspectos clave de esta

experiencia:

Creatividad y expresién personal: Como arquitecto, tienes la oportunidad de dar
vida a tus ideas, iniciativa, creatividad y visiones a traves del disefio arquitectonico.
Esta libertad creativa es emocionante y permite expresarte de manera unica en
cada proyecto. Sin embargo, también enfrentas la presion de equilibrar la
innovacion con las necesidades y expectativas del cliente, asi como con las

limitaciones presupuestarias y normativas.




Colaboracion y trabajo en equipo: La arquitectura es un campo interdisciplinario
gue requiere colaboracion estrecha con otros profesionales, como ingenieros,
contratistas y disefiadores de interiores. A través de esta colaboracion, puedes
aprender y crecer, pero también enfrentar desafios en la comunicacion y la

coordinacion, especialmente cuando hay diferencias de opinién o enfoques.

Gestion de proyectos y plazos: La gestion eficaz de proyectos es esencial para
el éxito en la arquitectura. Esto implica la habilidad de planificar, organizar y
coordinar todos los aspectos del proyecto, desde el disefio inicial hasta la
construccion final. El manejo de mudltiples proyectos simultaneamente y el
cumplimiento de plazos ajustados puede ser desafiante y requerir habilidades

sélidas de gestion del tiempo y toma de decisiones.

Etica y responsabilidad profesional: Como arquitecto, tienes la responsabilidad
de garantizar la seguridad, la funcionalidad y la sostenibilidad de los espacios que
disefias. Esto implica cumplir con estandares éticos y legales, asi como considerar
el impacto social, ambiental y econdmico de tus decisiones. La presion por cumplir
con estas responsabilidades puede ser intensa y requiere un compromiso constante

con la integridad y la excelencia profesional.

Adaptabilidad y aprendizaje continuo: La arquitectura es un campo en constante
evolucién, con avances tecnoldgicos, cambios en las tendencias de disefio y
nuevas regulaciones que afectan la practica profesional. Como arquitecto, debes
estar dispuesto a adaptarte y aprender continuamente, adquiriendo nuevas

habilidades y conocimientos para mantener tu relevancia en el mercado laboral.

En resumen, la experiencia profesional de un arquitecto es un viaje de
autodescubrimiento, aprendizaje y crecimiento constante. A través de los desafios
y las oportunidades que se presentan en el camino, puedes desarrollar no solo
habilidades técnicas y creativas, sino también una comprension mas profunda de

tu propia identidad como profesional y de tu impacto en el mundo que te rodea.
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ANEXO 02
PROYECTO DE ESPECIALIDAD (ARQUITECTURA)

INTRODUCCION

Como Bachiller en Arquitectura, mi formacion profesional ha permitido tener la
oportunidad de participar en una variedad de proyectos y de colaborar con equipos
multidisciplinarios en diversas oficinas e instituciones. Esta experiencia ha
fortalecido competencias profesionales en diferentes aspectos de la arquitectura y

como persona mejorar las habilidades sociales y comunicativas.

A lo largo de estos afios, he trabajado en una amplia gama de proyectos que van
desde el disefio y construccion de edificios residenciales hasta el desarrollo de
espacios comerciales y publicos, permitiendo el involucramiento en estos proyectos
en todas las etapas, desde la planificacion inicial y disefio conceptual hasta la

supervision de obra y control de calidad.

Mi transito por diferentes oficinas de arquitectura de prestigio, me ha dado la
oportunidad de aprender de profesionales experimentados asi como aportar mis
propias ideas y perspectivas al equipo. En estos entornos, he adquirido una
comprension profunda de los estdndares de disefio y construccion, de las

normativas locales y nacionales que rigen la industria.

He participado en proyectos diversos que ha permitido desarrollar una visién
integral de la arquitectura, entendiendo la importancia de crear espacios que sean
funcionales, estéticos y sostenibles asi como, que requieren una meticulosa
atencion al detalle y una comprension de las necesidades de los clientes y usuarios

finales.

La socializacidon e integracion con otros profesionales de disciplinas afines como
ingenieros, disefiadores de interiores y paisajistas han enriquecido mi experiencia
profesional, aprendiendo a valorar la importancia del trabajo en equipo y la

comunicacion efectiva para lograr resultados exitosos.




En resumen, mi trayectoria como Bachiller en Arquitectura ha estado marcada por
una continua busqueda de la excelencia, la innovacién y el aprendizaje. He
contribuido a la creacion de espacios inspiradores y funcionales, y continio por
mantenerme actualizado con las Ultimas tendencias y avances en la ciencia y
tecnologia. Esta pasion por la arquitectura me impulsa a seguir creciendo y

aportando a futuros proyectos.

e Empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA
E.LR.L.

La experiencia laboral en esta empresa, se inicia el 11 de abril de 2016, luego de
alcanzar el perfil de egreso de la universidad, Illevando a la practica las
competencias adquiridas durante mi formacion profesional referente a
conocimientos, destrezas, habilidades, valores y buenas actitudes en el ambito

externo de mi Alma Mater.

Por la labor diaria realizada en la empresa y mi destacado desempefio, se me
asigna como Supervisor en la obra "EDIFICIO RESIDENCIAL NC", permitiendo el
reforzamiento de las competencias adquiridas y demostracion de estas en otro
ambito laboral. Posteriormente, fui promovido a Supervisor de Campo en la obra
"RESTAURANTE OASIS" en el centro histérico de Cajamarca, demostrando
capacidad para manejar situaciones imprevistas y proponer soluciones oportunas

y efectivas.

e Proyecto Comercial Disefio y Construccion Patty Spa: Creacion de un
centro de bienestar que combina estética moderna con ambientes relajantes,
cumpliendo altos estandares de calidad para satisfacer las expectativas del
cliente.

e Hotel Paskary: Proyecto hotelero que ofrece alojamiento Unico, integrando
disefio arquitectdnico innovador con servicios de alta gama, proporcionando
confort y elegancia.

¢ Vivienda Multifamiliar HR: Proyecto de vivienda multifamiliar se centra en
crear espacios residenciales funcionales y comodos, optimizando la

distribucion y maximizando la comodidad para sus habitantes.
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e Proyecto Comercial Restaurante Oasis — (Centro Historico Cajamarca):
Se busca revitalizar un edificio en el centro histérico de Cajamarca, creando
un restaurante que combina modernidad con elementos tradicionales de la
zona.

e Proyecto Comercial / Unifamiliar Fam. Castafieda — (Centro Histérico
Cajamarca): Involucra tanto una residencia unifamiliar como un espacio
comercial en un edificio histérico, aportando una renovacion respetuosa con
el entorno.

¢ Vivienda Unifamiliar Casa de Campo JE: Tipo de vivienda en el entorno
rural, donde la arquitectura se integra con el paisaje para crear un hogar
armonioso y sostenible.

e Vivienda Comercio Residencial Via Norte: Tipoo de vivienda residencial
con espacios comerciales, ofreciendo un disefio multifuncional que satisface

las necesidades de la comunidad.

Estos proyectos trabajados demuestran la capacidad profesional para contribuir a
diversas areas de la arquitectura, desde el disefio residencial hasta el desarrollo de
espacios comerciales e historicos. El transito por ALVARCOR ARQUITECTURA
CONSTRUCCION Y MINERIA E.LLR.L. ha fortalecido mis competencias

profesionales y mi compromiso con la excelencia arquitecténica.
e Afo delafundacién o inicio de actividades de la empresa.

El 20 de noviembre del afio 2016 se apertura la empresa ALVARCOR
ARQUITECTURA, CONSTRUCCION Y MINERIA E.L.R.L., empezando las

labores de su incumbencia.




e Organigrama.

Figura 01: Organigrama de ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA
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e Nombre del propietario.

CHRISTIAN GIANCARLO GONZALO ALVARADO CORREA
e Nombre de trabajadores.

10 trabajadores
e Domicilio Fiscal.

Av. Hoyos Rubio Nro. 664 Dpto. 201 Barrio Pueblo Nuevo, Distrito Cajamarca

/ Provincia Cajamarca / Region Cajamarca
e RUC.

20601143756




e Mision.

Somos una empresa que brinda servicios de arquitectura y construccion,
comprometidos con seguridad, salud y medio ambiente, brindando un servicio

de calidad que satisface las expectativas de nuestros clientes.
e Vision.

Para el 2026 ser una empresa solida y consolidada a nivel nacional. Apoyado
de la mas alta tecnologia, cumpliendo estandares de seguridad, salud, medio

ambiente y calidad.
e Principales Proyectos.
Proyectos construidos:

- Proyecto Comercial Disefio y Construccién Patty Spa.

- Hotel Paskary

- Vivienda Multifamiliar HR.

- Proyecto Comercial Restaurante Oasis — (Centro Histérico Cajamarca).

- Proyecto Comercial / Unifamiliar Fam. Castafieda — (Centro Histérico
Cajamarca).

- Vivienda Unifamiliar Casa de Campo JE.

- Vivienda Comercio Residencial Via Norte.

- Clinica Aurea Kids.

- Vivienda Unifamiliar Casa de Campo ER.

Disefio de los Proyectos:

- Centro Cristiano Vida
- Proyecto Unifamiliar Casa de Campo SC
- Proyecto Hotel Yahuar

Participacién en Proyectos:

Proyectos construidos:




Proyecto Comercial Disefio y Construccion Patty Spa.

Hotel Paskary

Vivienda Multifamiliar HR.

Proyecto Comercial Restaurante Oasis — (Centro Historico Cajamarca).
Proyecto Comercial / Unifamiliar Fam. Castafieda — (Centro Histérico
Cajamarca).

Vivienda Unifamiliar Casa de Campo JE.

Vivienda Comercio Residencial Via Norte.

Clinica Aurea Kids.

Vivienda Unifamiliar Casa de Campo ER.




CAPITULO lIl: PROYECTOS.
PROYECTO COMERCIAL PATTY SPA

3.1PROYECTO COMERCIAL PATTY SPA

e Proyecto de disefio y construccion comercial Patty Spa.

Es una iniciativa privada que busca crear un espacio Unico y funcional dedicado
al bienestar y relajacion de los clientes. El objetivo es desarrollar una
infraestructura moderna destinada a la satisfaccion a las necesidades especificas
del cliente, incorporando elementos de disefio de alta calidad y cumpliendo con
todas las normativas y estandares requeridos para un spa de excelencia.

e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2016, se estableci6 la necesidad de disefiar y ejecutar el proyecto
PATTY SPA en la ciudad de Cajamarca, Peru. Esta inversion privada tiene como
propésito crear un espacio de relajacion y bienestar que incluya servicios de spa

de alta calidad. El proyecto consta de los siguientes componentes clave:

- Componente 01: Desarrollo de ambientes adecuados para ofrecer servicios
de spa de alta gama. Esto implica la creacion de areas especializadas para
tratamientos de belleza y relajacion, tales como salas de masajes,
tratamientos faciales, y espacios de hidroterapia, entre otros.

- Componente 02: Creacion de una distribucién funcional que facilite los flujos
optimos de clientes y personal. Esto incluye la planificacion cuidadosa de
areas de recepcién, vestuarios, y zonas de relajacion, garantizando una

experiencia fluida y agradable para los visitantes.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA
participo en el proceso de licitacion privada donde fue seleccionada para llevar a

cabo el proyecto. Se elabord un expediente técnico que incluye detalles precisos




sobre los aspectos técnicos y econdmicos del proyecto, con el fin de asegurar su

correcta implementaciéon y aceptacion.

e Descripcién del Proyecto.

- Tiene como objetivo mejorar los servicios de spa en el distrito de Bafios del
Inca mediante la construccién de un edificio comercial que ofrezca una
experiencia excepcional a los clientes. El disefilo busca crear un espacio
armonioso Yy relajante que combine elementos arquitecténicos modernos con

materiales de alta calidad.
Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

- Espacios de Tratamiento: Areas especialmente disefiadas para proporcionar
tratamientos de spa, incluyendo salas de masajes, tratamientos faciales, y
otros servicios de bienestar. Estas areas estaran equipadas con mobiliario y
equipos de ultima generacion.

- Zonas de Relajacion: Espacios dedicados a la relajacion de los clientes antes
y después de los tratamientos. Estos espacios pueden incluir areas de
descanso, jardines, o terrazas con vistas agradables.

- Recepcion y Vestuarios: Un area de recepcion elegante y funcional para
recibir a los clientes y guiarlos a los diferentes servicios. Los vestuarios
estaran disefiados para ofrecer comodidad y privacidad a los visitantes.

- Flujos de Trabajo Eficientes: El disefio del espacio busca optimizar los flujos
de trabajo para el personal, facilitando la prestacion de servicios y

garantizando una experiencia satisfactoria para los clientes.

e Justificacion de construccion del proyecto.

La construccion del proyecto responde a la creciente demanda de servicios
de spa de calidad en la region. Al ofrecer un espacio innovador y sofisticado,
Patty Spa se posicionara como un destino lider para aquellos que buscan

experiencias de bienestar excepcionales.




Objetivos del proyecto.

Elaborar la propuesta y construccion de un SPA.

Disefiar y construir un spa de alta calidad que satisfaga las necesidades y
expectativas de los clientes.

Proporcionar un entorno de trabajo eficiente para el personal, mejorando la
calidad de los servicios.

Crear un espacio de relajacion y bienestar que sea estéticamente atractivo y
funcional.

Aportes.

El proyecto de Patty Spa permitié aportar mejoras significativas en términos
de calidad en la construccion y acabados del espacio, cumpliendo con altos
estandares y normativas. Asimismo, la integracion de elementos modernos y
funcionales en el disefio del spa representd un aporte innovador que genero
un espacio estéticamente agradable y eficiente. Ademas, la optimizaciéon de
flujos de trabajo mediante el disefio y la distribucion cuidadosa del espacio

ayudoé a mejorar la eficiencia tanto para los clientes como para el personal.
Problemas solucionados.

El proyecto abordé varios problemas, como la de crear un espacio relajante y
acogedor para la mejora de la experiencia del cliente, permitiendo a los
visitantes disfrutar de tratamientos de spa de alta calidad en un entorno
comodo. También se resolvi6 problemas de organizacion y gestion del
espacio, optimizando la distribucion para diferentes areas de tratamiento y
relajacion. Para ello, se logré el cumplimiento de normativas locales de

edificacion y construccion, asegurando la legalidad y seguridad del proyecto.
Herramientas aplicadas.

Se utilizé herramientas de disefio arquitectonico, como AutoCAD o SketchUp,
para planificar y visualizar el proyecto con precision. Ademas, el uso de

plataformas de comunicacion como correo electrénico o software de gestion




de tareas ayudo a facilitar la coordinacion y comunicacion entre los diferentes
actores del proyecto. Asi como software de seguimiento de tareas y
presupuesto, para monitorear el progreso del proyecto y asegurar que se

cumplieran los plazos y costos establecidos.

En resumen, el proyecto de Patty Spa implicé aportes significativos en calidad e
innovacion, solucioné problemas relacionados con la experiencia del cliente y la
gestiébn del espacio, y se benefici6 de herramientas avanzadas de disefio,
planificacion y comunicacién para lograr los objetivos establecidos de forma

eficiente.
. Ubicacién especifica.

- Cajamarca, Bafos del Inca

3.1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
INTRODUCCION

Edificio comercial que alberga a un salén de cuidado personal. Cuenta con 4
niveles mas azotea, el primer nivel alberga la zona de cuidado de cabello y
cuidado de podologia, en el segundo nivel tenemos zonas de cuidado del cabello,
cuidado corporal y zonas de maquillaje, en el tercer nivel tenemos piscina, tina

hidromasajes, sauna de vapor y seco y en el cuarto nivel tenemos area de cafetin

El predio se encuentra ubicado especificamente en Alameda la Chonta #355,

distrito de Bafos Del Inca, provincia y departamento de Cajamarca.
OBJETIVOS

Esta Memoria Descriptiva tiene como objetivo describir el concepto arquitectonico
de la edificacion, disefiada conforme a las caracteristicas y requerimientos

establecidos por el Reglamento Nacional de Edificaciones.
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ASPECTOS GENERALES

CARACTERISTICAS FISICAS

UBICACION DEL PROYECTO:

REGION Cajamarca
PROVINCIA Cajamarca
DISTRITO Cajamarca
REGION GEOGRAFICA Bafos del Inca
ALTITUD Sierra

2776.209 m.s.n.m.

ASPECTOS GEOGRAFICOS
TOPOGRAFIA

El distrito de Bafos del Inca tiene un 70% de su area casi plana, con pendientes
de 0° a 5° en direccion norte-sur, influenciadas por el valle del rio Cajamarquino
y los rios Mashcén y Chonta. Al este, las pendientes aumentan de 5° a casi
verticales en las partes altas de la formacion Farrat, siguiendo estructuras

geoldgicas NE-SW.
CLIMA

La zona urbana de Bafios del Inca tiene un clima templado subhimedo. Las
temperaturas oscilan entre 7° y 21°C, con un promedio anual de 14°C. Las
precipitaciones son minimas de mayo a septiembre y maximas de enero a abril,

con un promedio anual de 600 mm. La humedad relativa es del 60%.
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CRITERIOS DE DISENO
UBICACION DEL PROYECTO

El Proyecto forma parte esta Memoria Descriptiva, se construird en el Distrito de
Bafios del Inca, Provincia y Region de Cajamarca y consiste en la Construccion

de un saldén spa que se denominara Patty Spa.

Dicho edificio se encuentra ubicado especificamente en Alameda La Chonta N°

355, distrito de Bafios Del Inca, provincia y departamento de Cajamarca
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU del distrito de Bafios del
Inca, en su Mapa de Zonificacion y Uso de Suelos, el terreno tiene una
zonificacion ZREU-1 (ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL TIPO ), es de
uso residencial por lo tanto es compatible con comercio local cumpliendo el

proyecto con las caracteristicas dadas por el PDU del distrito.

DENSIDAD: Para este tipo de zonificacion no se considera una densidad neta de
habitantes por hectarea, sin embargo hace referencia de 2250 Habitantes por
hectérea.

El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
USOS PERMITIDOS
Usos comerciales
e Comercio local
Uso residencial
e Multifamiliar

El proyecto contempla un uso de Comercio local.
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LOTE MINIMO

El lote minimo para la Zonificacion (ZREU-1) es de 160 m2, en el proyecto se

cuenta con un area de, 199.56 m2.
FRENTE MINIMO

El frente minimo para la Zonificacién (ZREU-1) es de 6 a 10 ml, en el proyecto se

cuenta con un frente de 6.65 ml. cumpliendo con lo estipulado en el PDU distrital.
ALTURA DE EDIFICACION

Para la altura de edificacién para la Zonificacion (ZREU-1) es de 15 a 18 ml. el
proyecto cuenta con una altura de 12.90 ml. cumpliendo con la altura minima sin

salir de la zona consolidada ni malograr el perfil urbano consolidado.
COEFICIENTE DE EDIFICACION

Para el coeficiente de edificacion en la Zonificacion (ZREU-1) en esta zona
tenemos un coeficiente de edificacién de 3.5y 4 por la tanto el proyecto tiene un

coeficiente de 2.85. cumpliendo con lo estipulado.
AREA LIBRE

Para la Zonificacion (ZREU-1) el requisito minimo de &rea libre es del 30%; el
proyecto cuenta con un area libre 16% con un area de 35.36m2 del total del area
del terreno. Tomando en cuenta que el PDU esta considerando a uso residencial
pero el proyecto es de uso comercial, por lo tanto, se cumple con el area libre por

ser dicha edificacion de uso comercial.

El planteamiento arquitectonico ha tomado como referencia las siguientes

condicionantes:
Reglamento Nacional de Edificaciones

- Norma Técnica — A. 010, A. 070, A. 120, A. 130
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ALCANCES DEL PROYECTO

El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

Nivel Area
PRIMER NIVEL 179.48 m2
SEGUNDO NIVEL 165.37 m2
TERCER NIVEL 163.90 m2
CUARTO NIVEL 60.49 m2
AZOTEA 31.23 m2

Las intervenciones se realizan conforme a las normas y reglamentos vigentes
para la conservacion del inmueble, abarcando tanto las estructuras como la

arquitectura.

. INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a través de la calle Alameda
La Chonta N°355, solo de manera peatonal, por medio de una rampa como
acceso principal.

. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Los trabajos descritos en esta memoria estan orientados a salvaguardar la
integridad de la edificacion, cumpliendo con todas las normas y reglamentos
técnicos vigentes, y manteniendo un disefio moderno y contemporaneo.

. ASPECTO VOLUMETRICO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Para la volumetria del presente proyecto se plantea trabajar los retiros y
desniveles de la fachada, respetando los linderos de la propiedad para
conservar el perfil urbano de acuerdo a la zonificacion, los acabados
planteados para ambas fachadas tienen como finalidad garantizar la
durabilidad del edificio y mantener una visual agradable para el entorno. Las
cubiertas en la edificacion estan planteadas con el fin de proteger ductos de

ventilacion sin afectar su funcion.
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AMBIENTES PROPUESTOS

o Primer nivel:

=

Rampa acceso principal

Jardin de ingreso

Bloque de escaleras al segundo nivel
% SS.HH. debajo de las escaleras
Recepcion

Sala de espera

Cuarto de esterilizacion

02 salas de podologia

© © N o O B~ WD

Patio

10.01 SS.HH. para mujeres

11.01 SS.HH. para varones

12.01 sala de depilacién

13.Sala de estar

14. Jardin con cascada

15. Zona de pedicure

16. Zona de peluqueria kids

17. Lavaderos

18. Barberia
o Segundo nivel:

1. Bloque de escaleras al tercer nivel
Cuarto de tintes
Peluqueria
Lavaderos
Zona manicure
Sala de depilacion
Zona de tratamiento
Sala de espera
Y% SS.HH.

10.Zona de maquillaje

© © N o 0 bk 0N
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11.Zona de pedicure

12.Cuarto de novias

13.Sala de faciales
14.Sala de corporal

15. Vestidor
o Tercer nivel:

1. 01 bloque de escaleras al cuarto nivel
Vestidores
Piscina
Zona de descanso
Tina hidromasajes
Zona de masajes

N o gk~ b

Sauna seco

8. Sauna de vapor
o Cuarto nivel:

1. Area de mesas

2. Cuarto de control

3. Kitchenette

4. Escalera caracol hacia la azotea
o Azotea:

1. Planta de tanques.

En general se respetard la configuracion existente del perfil Arquitecténico, el
disefio de la edificacién se enfoca a mejorar su funcionalidad con el criterio de una

intervencidn que respete y todos los valores auténticos que éste posee.

1. PLANOS: Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

N° DE LAMINA PLANO
DISTRIBUCION PRIMER Y SEGUNDO

A0 NIVEL
DISTRIBUCION TERCER Y CUARTO

A02 NIVEL
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PLNO DE TECHOS Y DETALLE DE
A03 COBERTURA.

CORTES 1-1, 2-2, 3-3 Y ELEVACION
A0 PRINCIPAL.
A-05 CORTE 4-4

CRITERIOS DE DISENO

Segun las caracteristicas del terreno, el clima, el lugar y las necesidades de los

usuarios, se ha disefiado el salén y spa en tres niveles y una azotea.

Tabla 01: Area techada del Proyecto Comercial Patty Spa.

AREA CONSTRUIDA TOTAL (m2)
Primer Nivel 179.48
Segundo Nivel 165.37
Tercer Nivel 165.37
Azotea 31.23
TOTAL 541.45
AREA TERRENO 199.56
AREA TECHADA 376.08
AREA LIBRE 20.08
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PROGRAMACION DE AMBIENTES

Tabla 02: Cuadro de ambientes por nivel del Proyecto Comercial Patty Spa.

AMBIENTE AREA (m2)
Recepcion 10.47
Cuarto de esterilizacién 5.41
Sala de espera 11.93
Podologia 7.09
Podologia 7.14
SS.HH. 3.03
SS.HH. 3.15
PRIMER Depilaciéon 6.07
NIVEL Area de entretenimiento 8
Kitchenette 10.29
Lavadero 14.37
Peluqueria kids 10.86
Pedicure 3.61
Barberia 14.27
Masajes Relajantes 7.35
Muros y circulaciones 56.44
Cuarto de pelugueria 3.21
Pelugueria 24.25
Lavaderos 7.6
Manicure 9.88
Pedicure 7.04
Magquillaje 3.81
SEGUNDO Depilacion 5.43
NIVEL Facial 13.69
Masajes Relajantes 6.07
Hidromasajes 7.73
Masajes corporales 5.61
SS.HH. 4.33
Lockers 4.47
Muros y circulaciones 62.25
Sauna Vapor 13.87
Sauna Seco 13.84
Duchas turcas 4.84
TERCER Vestidores 3.21
NIVEL SS.HH. 4.33
Masajes Relajantes 11.56
Piscina - Hidromasaje 24.23
Muros y circulaciones 89.49
Azotea 107.68
Kitchenette 8.52
AZOTEA Oficina 9.76
Almacén 2.30
SS.HH 2.00
Muros y circulaciones 29.11
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3.1.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 01: Plano de ubicacion y localizacién Patty Spa.
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3.1.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 03: Ficha técnica del Proyecto Comercial Patty Spa.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

a. Ubicacion Alameda La Chonta N°355 — Bafios del Inca

b. Propietario Patricia Castope y Ricardo Mantilla

c. Area del terreno 199.56 m2

d. Area de construccion 569.24 m2

e. Ano del proyecto Septiembre 2016

f. Afo de ejecucion de la 2017

obra

g. Arquitecto responsable  |Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urrelo — CAP:
19181

h. Fecha de participacién 2016 - 2017

I Detalle de actividades Participa en todas las fases del disefio, desde la|

conceptualizacion hasta la documentacion final.

Prepara presentaciones y visualizaciones para el
cliente.

Contribuye al desarrollo de conceptos de disefio,
proponiendo soluciones innovadoras Y]
sostenibles para la estructura y los espacios
interiores.

Utiliza herramientas como AutoCAD, SketchUp y
Revit para crear modelos 3D y renderizaciones
fotorrealistas que ayudaron a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la precision
y el cumplimiento de las normativas locales.

Coordina con ingenieros estructurales, sanitarios,
eléctricos y los profesionales que sean
necesarios para integrar sistemas eficientes y de
esa manera asegurar la calidad del proyecto y la
satisfaccion del cliente.

20




3.1.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 02: Planta de arquitectura primer nivel y segundo nivel.

PLANO DE DISTRIBUCION PRIMER NIVEL +-0.00

SEGUNDO NIVEL +340

PLANO DE
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Anexo 03: Planta de arquitectura tercer nivel y cuarto piso.

EPQUI;EEH’IS

=

30

PLANO DE DISTRIBUCION TERCER NIVEL +5.75

PLANO DE DISTRIBUCION CUARTO NIVEL +9.30
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Anexo 04: Plano de techos y detalle de cobertura.

PaTTY SPA
PLANO DE TECHOS
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Anexo 05: Corte 1-1, 2-2, 3-3 y elevacion principal.
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Anexo 06: Corte 4-4.
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3.1.5 VISTAS 3D

Figura 02: Vista 3D fachada principal.

Figura 03: Vista 3D fachada principal nocturna.




Figura 04: Vista 3D area de piscina.

Figura 05: Vista 3D de area de peluqueria.
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3.1.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 06: Proceso de construccion de primer nivel — concreto en columnas.
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Figura 08: Proceso de construccion de tercer nivel — acabados de pintura.

— ~ »
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Figura 10: Proceso de construccion anclaje de celosia metélica, para fachada.

30




PROYECTO HOTEL PASKARY

3.2 PROYECTO HOTEL PASKARY

e Proyecto de disefio comercial Hotel Paskary.

Iniciativa privada que busca crear un espacio de alojamiento Unico y funcional,
disefiado para satisfacer los estdndares mas altos de comodidad y servicio. El
objetivo es desarrollar una infraestructura moderna que cumpla con las

necesidades, garantizando una experiencia de hospedaje de calidad excepciona.
e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2016, se identifico la necesidad de disefiar un proyecto hotelero en la
ciudad de Cajamarca, Peru. El Hotel Paskary es una inversion privada que busca

ofrecer un hospedaje de primera clase.
El proyecto se compone de los siguientes elementos clave:

- Componente 01: Desarrollo de ambientes acogedores y bien equipados para
brindar servicios de hospedaje de alta calidad. Esto incluye la planificacion de
habitaciones comodas y elegantes, asi como servicios adicionales como areas
comunes y espacios de recreacion.

- Componente 02: Disefio de flujos eficientes para garantizar una experiencia
Optima para los huéspedes y el personal. Esto implica la organizacién de
espacios para facilitar la movilidad y el acceso a diferentes servicios,

asegurando una experiencia fluida y sin contratiempos.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue
seleccionada para llevar a cabo el proyecto a través de un proceso de negociaciéon
privada. Se elabor6 un expediente técnico que especifica los aspectos técnicos y
econdmicos del proyecto, con el objetivo de garantizar su correcta

implementacion y aceptacion.

e Descripcién del Proyecto.
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El disefio busca crear un espacio armonioso que combine comodidad, estilo y
funcionalidad, teniendo como objetivo mejorar los servicios de hospedaje en la
ciudad de Cajamarca mediante la construccion de un hotel moderno y bien

disefiado que cumpla con las expectativas del cliente.
Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

- Habitaciones Elegantes: Disefio de habitaciones modernas, bien equipadas y
que brinde la comodidad del cliente, para lo cual se contar4d con camas
cémodas, bafios privados, aire acondicionado y acceso a internet.

- Zonas Comunes: Espacios compartidos para el disfrute de los huéspedes,
como vestibulos, salas de estar, y areas de descanso bien decoradas.

- Instalaciones y Servicios Adicionales: Posibles areas de comedor, salones
para eventos, y otros servicios complementarios como espacios de diversion
y de soporte socioemocional de los huéspedes.

- Eficiencia Operativa: El disefio busca optimizar los flujos de trabajo para el
personal, facilitando la prestacion de servicios y garantizando una estadia
placentera para los huéspedes.

e Justificacion de construccién del proyecto.

El proyecto responde a la demanda creciente de servicios de hospedaje de
calidad en Cajamarca, ofreciendo un espacio de alojamiento innovador que se

destaca por su excelencia y modernidad.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir un hotel de alta calidad para la satisfaccion de las
necesidades y expectativas de los huéspedes.

- Proporcionar un entorno de trabajo saludable y eficiente para el personal,
mejorando la calidad de los servicios.

- Ofertar un espacio de hospedaje atractivo y funcional que destaque por su
disefio y comodidades.

e Aportes.
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El disefio comercial para el Hotel Paskary representd una oportunidad para el
proyectista al demostrar su capacidad para disefiar y construir espacios de alta
calidad, conformes con las normativas peruanas de edificacion y construccion. El
disefio arquitectonico implementd un enfoque innovador y atractivo, incorporando
elementos estéticos modernos y funcionales que brindaran a los huéspedes una
estadia placentera y lujosa. Ademas, el disefio propicia el uso 6ptimo del espacio
para facilitar la circulacion de personas y la eficiencia operativa, mejorando la
estadia y permanencia de los huéspedes y la productividad del personal

operativo.
e Problemas solucionados.

Se abordo6 y resolvido problemas presentados, entre ellos la creacion de un
ambiente acogedor y cémodo que sea de satisfaccion y retencion de los
huéspedes. También se abord6 la distribucion de manera efectiva de las
habitaciones y areas comunes, garantizando una disposicion inteligente del
espacio que facilite el flujo de personas y permita un servicio optimo. El disefio
cumplié con todas las normativas peruanas relacionadas con la edificacién y

seguridad, garantizando la viabilidad legal y la integridad estructural del proyecto.
e Herramientas aplicadas.

Se aplicé diversas herramientas y metodologias avanzadas para el disefio y
construccion del hotel. Las herramientas utilizadas permitio el disefio
arquitectonico, como AutoCAD o SketchUp, asi como elaborar planos detallados
y visualizaciones tridimensionales precisas, facilitando la toma de decisiones y la
coordinaciéon de los distintos aspectos del proyecto. Asimismo, se utilizaron

herramientas de gestion de proyectos.

e Ubicacion especifica.
- Region: Cajamarca
- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Cajamarca
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3.2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
CONSIDERACIONES GENERALES

Se ha coordinado y complementado con las condiciones generales de
construccion de la edificacidn comercial; estos items se relacionan con las
especificaciones técnicas de manera que se evite la omision de cualquier

condicion general o especial.
OBJETO

Los planos, metrados y especificaciones buscan dejar todos los sistemas del
proyecto listos para su funcionamiento. Cualquier trabajo, material o equipo
necesario para completar la instalacion, aunque no esté detallado en las
especificaciones pero aparezca en los planos o metrados, serd suministrado,

instalado y probado por el contratista sin costo adicional para el propietario.

Los detalles menores necesarios para la instalacion, aunque no aparezcan en los
documentos, deberan ser incluidos por los contratistas como si estuvieran

especificados.
GENERALIDADES

- Se respetara la configuracion existente del perfil arquitectonico, mejorando la
funcionalidad de la edificacién y preservando sus valores auténticos. El disefio
se enfoca en garantizar la seguridad de ciudadanos y trabajadores.

- Las intervenciones cumpliran con las normas y reglamentos vigentes para la
conservacion del inmueble, tanto en estructuras como en arquitectura. El
proyecto abarca el disefio arquitectonico de la edificacion comercial, realizado

conforme a las normas.
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UBICACION

El Proyecto plasmado, se construird en el Distrito, Provincia y Region de
Cajamarca y consiste en la Construccion de una edificacion destinada a
hospedaje.

La edificacion se encuentra ubicada en la Av. Via de evitamiento Sur n° 2022 y el

Jr. Los Conquistadores, distrito, Provincia y Region de Cajamarca.
LA PROPUESTA
Del Terreno:

El terreno, de forma regular, tiene un area de 609.93 m2 segun la documentacion
y plano de lotizacion; el lote se encuentra ubicado en Av. via de evitamiento Sur.

Su topografia es plana y cuenta con un clima templado.

El acceso al terreno se hace por el Norte, a través del Av. Via de evitamiento Sur,

de acuerdo con la habilitacion urbana.
Criterios de disefio:

Segun las caracteristicas del terreno, clima, ubicacién, y necesidades de la
edificacion y del usuario, se ha decidido disefar la edificacion en cinco niveles

MAas una azotea.
ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

- Primer Nivel:

1.Local Comercial.
2.SS.HH.

3.Estar 1.

4. Hall.
5.Recepcion.
6.Estar 2.
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7.SS.HH. en recepcion.
8.Control.

9.Deposito.

10.Hall.

11. Cafetin.

12.Cocina.

13.Escaleras hacia el segundo nivel.
Segundo Nivel:

1.Habitacién matrimonial 101 + SS.HH.
2.Habitacion doble 102 + SS.HH.
3.Habitacion simple 103 + SS.HH.
4.Habitacion matrimonial 104 + SS.HH.
5.Escaleras hacia el tercer nivel.
6.Habitacion matrimonial 105 + SS.HH.
7.Habitacion doble 106 + SS.HH.
8.Habitacion matrimonial 107 + SS.HH.

9.Habitacion matrimonial 108 + SS.HH.
Tercer Nivel:

1.Habitacién matrimonial 201 + SS.HH.
2.Habitacion doble 202 + SS.HH.
3.Habitacion simple 203 + SS.HH.
4.Habitacion matrimonial 204 + SS.HH.
5.Escaleras hacia el cuarto nivel.
6.Habitacion matrimonial 205 + SS.HH.
7.Habitacion doble 206 + SS.HH.
8.Habitacion matrimonial 207 + SS.HH.

9.Habitacion matrimonial 208 + SS.HH.
Cuarto Nivel:

1.Habitaciéon matrimonial 301 + SS.HH.
2.Habitacion doble 302 + SS.HH.
3.Habitacion simple 303 + SS.HH.
4.Habitacion matrimonial 304 + SS.HH.
5.Escaleras hacia el quinto nivel.
6.Habitacion matrimonial 305 + SS.HH.
7.Habitacion doble 306 + SS.HH.
8.Habitacion matrimonial 307 + SS.HH.

9.Habitacion matrimonial 308 + SS.HH.
Quinto nivel.

1.Habitaciéon matrimonial 401 + SS.HH.
2.Habitacion doble 402 + SS.HH.
3.Habitacion simple 403 + SS.HH.
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4.Habitacion matrimonial 404 + SS.HH.
5.Escaleras hacia azotea.

6.Habitacion matrimonial 405 + SS.HH.
7.Habitacion doble 406 + SS.HH.

8.Habitacion matrimonial 407 + SS.HH.
- Azotea.

1. Azotea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, el terreno
tiene Zonificacibn R5, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito

Cajamarca.
El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
- Altura de Edificacién:

La altura de edificacion para la Zonificacion R5 es de 1.5 (a+r) Pisos, el proyecto

tiene una altura de 16.60 ml, medida tomada desde el limite del terreno.

- Usos:

El proyecto contempla un hospedaje, uso destinado para la zonificacion en la que

se encuentra emplazado el terreno.
- Area Libre:

El proyecto cuenta con un éarea libre de 384.55 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 63.04% del area total del terreno.
- Estacionamientos:
No se cuenta con estacionamientos al interior del edificio.

CARACTERISTICAS DEL DISENO.
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- Esta Memoria Descriptiva tiene como objetivo describir el concepto
arquitectonico de la edificacion, disefiada segun los requerimientos y normas

vigentes del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

- INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a través de la Av. Via de

evitamiento Sur, de acuerdo con la habilitacién urbana.
- MATERIALES

Los materiales deben ser nuevos, de calidad reconocida y disponibles en el
mercado. Cualquier material dafiado serd reemplazado sin costo para el
propietario. Deben almacenarse adecuadamente segun las indicaciones del
fabricante. Si causan dafios por mala gestion, el contratista asumira las
reparaciones. Los materiales deben ser aptos para la altura y temperaturas de la

Zona.

Exteriores e Interiores
Todos los acabados del area de ingreso han sido especialmente disefiados:
* Las paredes en pintura latex.

* Los pisos son de Porcelanato 0.60 x 0.60 m. y Piso de Cemento Frontachado

que se distribuyen segun funcion de los diferentes ambientes.

* Las puertas principales son de madera maciza y las mamparas de vidrio

templado de 8mm.

* Los acabados interiores consideran diversos materiales, combinandose para
lograr una adecuada espacialidad, de esta manera se tienen enchapes en piedra,

pintura latex, barandas de vidrio con aluminio, escaleras con estructura metalica,

38




porcelanato en pisos con diferentes caracteristicas,

dependiendo del ambiente.

CUADRO DE AREAS:

Tabla 04: Area techada del Proyecto Hotel Paskary.

Nivel Area
Primer Nivel 225.38 m2
Segundo Nivel 248.07 m2
Tercer Nivel 248.07 m2
Cuarto Nivel 248.07 m2
Quinto Nivel 248.07 m2
Azotea 21.33 m2
AREA TECHADA 1238.99 m2
TOTAL

AREA DEL 609.93 m2
TERRENO

AREA LIBRE 384.55 m2

PLANOS:

Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 05: indice de planos del Proyecto Hotel Paskary.

N° DE

PLANO TITULO DEL PLANO

A-01 PLANTA 1ER PISO.

A-02 PLANTA 2DO PISO.

A-03 PLANTA TIPICA HASTA 5TO PISO.
A-04 PLANTA AZOTEA.

A-05 CORTE 1-1.

A-06 CORTE 2-2.

A-07 CORTE 3-3.

A-08 CORTE 4-4.

A-09 ELEVACION PRINCIPAL.

A-10 ELEVACION LATERAL IZQUIERDA.
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3.2.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 07: Plano de Ubicacién y Localizacion Proyecto Comercial Hotel Paskary.
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3.2.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 06: Ficha técnica del Proyecto Comercial Hotel Paskary.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion Av. Via de Evitamiento Sur N° 2022
b. Propietario Elmer Ruiz Vasquez

c. Area del terreno 629 m2

d. Area de construccion 1296.70 m2

e. Ano del proyecto 2017

f. Afo de ejecuciéndela 2017 -2019

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urrelo —
CAP: 19181

h. Fecha de patrticipacion

Junio 2017

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye al desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza  herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayuden a|
visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando |la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccién del
cliente.
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3.24 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 08: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 09: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 10: Planta de arquitectura tercer y cuarto nivel.
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Anexo 11: Planta de arquitectura azotea.
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Anexo 12: Corte 1-1.
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Anexo 13: Corte 2-2.
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Anexo 14: Corte 3-3.
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Anexo 15: Corte 4 -4.
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Anexo 16: Elevacion Fachada Principal.
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Anexo 17: Elevacién Fachada Lateral izquierda.
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3.2.5 VISTAS 3D

Figura 12: Vista 3D de area de sala de espera.

Figura 13: Vista 3D de area de recepcion.
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Figura 14: Vista 3D de areas de salas de espera.

3.2.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 15: Proceso de construccion — hall de escaleras.
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Figura 16: Proceso de construccion — acabados de pintura.
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Figura 18: Proceso de construccion — acabados de pintura.

55




Figura 20: Proceso de construccion — acabados falso cielo raso en sala de

espera.




PROYECTO MULTIFAMILIAR HR

3.3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR HR

e Proyecto de disefio Multifamiliar HR.

Es una iniciativa privada destinada a crear una edificacion que combine espacios
comerciales, residenciales y de oficinas en un solo lugar. El objetivo es disefiar
una infraestructura moderna que satisfaga los requerimientos del cliente y cumpla
con los estandares normativos necesarios para un proyecto multifamiliar de alta

calidad.
e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2018, se identifico la necesidad de disefiar un proyecto multifamiliar
en la ciudad de Cajamarca, Peru. La Vivienda Multifamiliar HR es una inversion
privada que busca ofrecer una solucion integral, combinando espacios
comerciales, residenciales y de oficinas en un solo edificio. El proyecto se

compone de los siguientes elementos clave:

- Componente 01: Disefio de ambientes multifuncionales que alberguen
actividades comerciales, oficinas y residencias. Esto incluye la creacion de
tiendas, locales comerciales, oficinas modernas y unidades residenciales bien
equipadas.

- Componente 02: Disefio de una distribucion eficiente que facilite los flujos
optimos de personas y recursos dentro del edificio. Esto incluye la
planificacion de accesos, pasillos y areas comunes para maximizar la

movilidad y la funcionalidad.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue
seleccionada a través de un proceso de negociacion privada, para lo cual se
elaboré un expediente técnico detallando los aspectos técnicos y econémicos del

proyecto para asegurar su correcta implementacion y aceptacion.

e Descripcién del Proyecto.
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El proyecto tiene como objetivo mejorar los servicios de comercio, oficinas y
vivienda en el distrito de Cajamarca mediante la construccion de un edificio
multifuncional bien disefiado. El disefio busca crear un espacio armonioso que

combine funcionalidad, comodidad y estética.

- Espacios Comerciales: Areas especialmente disefiadas para tiendas y locales
comerciales, ofreciendo un entorno propicio para los negocios.

- Oficinas Modernas: Espacios de oficina equipados con tecnologia actual,
brindando un entorno éptimo para la productividad.

- Unidades Residenciales: Viviendas comodas y bien equipadas, con todas las
comodidades necesarias para el bienestar de los residentes.

e Justificacion de construccién del proyecto.

El proyecto responde a la demanda de espacios multifuncionales en Cajamarca,
proporcionando una solucion integral para satisfacer las necesidades de

comercio, oficinas y vivienda.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir un edificio multifuncional que combine comercio, oficinas
y vivienda.

- Proporcionar un entorno moderno y eficiente que satisfaga las necesidades y
expectativas de los usuarios.

- Crear un espacio versatili que permita la coexistencia armoniosa de

actividades comerciales, residenciales y de oficinas.

e Aportes.

Permitié contribuir a la creacion de un edificio moderno y funcional, enfocado en
satisfacer las necesidades de los residentes y mejorar la calidad de vida en el
entorno urbano. El disefio equilibré la estética contemporanea con la practicidad,
creando un espacio residencial atractivo y comodo. Se priorizaron areas comunes
bien disefiadas, ofreciendo a las residentes zonas de esparcimiento y

convivencia.
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e Problemas solucionados.

El disefio del proyecto enfrentd y resolvio varios problemas relacionados con la
optimizacién del espacio, la distribucion de los departamentos y la creacion de un
entorno residencial acogedor. Uno de los problemas clave fue maximizar la luz
natural y la ventilacion en todas las unidades habitacionales, lo que se logro

mediante una cuidadosa disposicion de las ventanas y balcones.

Otro problema solucionado fue la circulacion dentro del edificio, para lo cual el
autor disefié corredores y escaleras amplias y bien iluminadas para facilitar el
transito de los residentes y mejorar la seguridad en caso de emergencias.
Asimismo, se solucionaron problemas de insonorizacién entre las unidades

habitacionales, garantizando la privacidad y el confort de los residentes.
e Herramientas aplicadas.

Se utiliz6 herramientas avanzadas de disefio arquitectonico, como AutoCAD y
SketchUp, para crear modelos precisos del proyecto, que permitieron visualizar
el disefio en 3D, facilitando la identificacion de posibles problemas y soluciones

antes de la construccion.

Ademas, el autor aplic6 herramientas de gestion de proyectos para coordinar de
manera efectiva con otros profesionales, como ingenieros civiles y constructores,
las cuales facilitaron el seguimiento detallado del progreso de la construccion,

asegurando que el proyecto se completara a tiempo y dentro del presupuesto.

e Ubicacion especifica.
- Region: Cajamarca
- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Cajamarca
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3.3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

PROYECTO . VIVIENDA MULTIFAMILIAR

UBICACION . AV. HOYOS RUBIO N° 664 BARRIO PUEBLO NUEVO,
DISTRITO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE
CAJAMARCA

PROPIETARIOS : GLORIA ESTHER CORREA CAMACHO Y

ELMER MISAEL ALVARADO CHAVARRI
GENERALIDADES:

El proyecto comprende el disefio arquitectonico de la vivienda multifamiliar,

realizado conforme a las normas vigentes.
CRITERIOS DE DISENO DEL TERRENO

El terreno tiene un area de 120.00 m2., segun documentaciéon y plano de

lotizacidn. Su topografia es plana y cuenta con un clima templado.
Tiene las siguientes medidas:

- Por el norte: 8.00m

- Por el este: 15.00m
- Por el sur: 8.00m

- Por el oeste: 15.00m

El acceso al terreno es por el lado norte, corresponde a la Av. Hoyos Rubio, de

acuerdo con la habilitacién urbana.
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CRITERIOS DE DISENO

De acuerdo con las caracteristicas del terreno, clima, ubicacion y necesidades de

los usuarios, se ha disefiado la vivienda en cinco niveles y una azotea.
El edificio se divide en cinco plantas independientes:

- Primer nivel: uso comercial (tienda).
- Segundo nivel: planta libre para futuras oficinas.
- Tercer al quinto nivel: disefio de departamentos, un departamento por piso,

con tres plantas tipicas.
PROGRAMACION DE AMBIENTES Y CUADRO DE AREAS

Tabla 07: Cuadro de ambientes por nivel del Proyecto Multifamiliar HR.

AMBIENTE AREA UTIL (m2)
Local comercial 54.55
Primer SSH,H .servicio 2.58
nivel Deposﬂq _ 1.68
SSHH publico 4.33
Jardin 36.14
Oficinas 59.24
Segundo Balcon . 1.70
nivel SSHH Mujeres 1.44
SSHH Varones 2.34
Balcon 0.90
Dormitorio 1 13.14
Balcon 0.90
Tercer Estar Tv 4.38
Nivel Estudio 7.56
(Planta SSHH 2.88
Tipica) Cocina 10.49
Sala Comedor 20.71
Balcon 1.70
Azotea Azotea - Tendal 63.92
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Tabla 08: Area techada del Proyecto Multifamiliar HR.

AREA TECHADA TOTAL (m2)
PRIMER NIVEL 84.30
SEGUNDO NIVEL 86.37
TERCER NIVEL 86.37
CUARTO NIVEL 86.37
QUINTO NIVEL 86.37
AZOTEA 11.33
TOTAL 441.11
AREA DE TERRENO 120.00
AREATECHADA 441.11
AREA LIBRE 36.00
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3.3.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 18: Plano de Ubicaciéon y Localizacion Proyecto Multifamiliar HR.

UBICACION DEL PREDIO

‘COORDENADAS
775086.51E 9208902 39N
2775084 15E 9208889 48N|
3|775101.02E 9208893 .58N|
4 |775093 38E 9208906 50N|

dEIKIE]

SECCION VIAL - AV. HOYOS RUBIO

PLANO DE UBICACION

CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS

PARAMETROS NORMATIVC PROYECTO PISOS/NI

: eva Existente | De Amplia Remodela SUB-TOTAL
AMERD ]| comER

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

UBICACION Y LOCALIZACION

U-1

NDICADA Marzo 2018
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3.3.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 09: Ficha técnica del Proyecto Multifamiliar HR.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion Av. Hoyos Rubio N°664

b. Propietario Gloria Esther Correa Camacho
c. Area del terreno 120.00 m2

d. Area de construccion 141.11m?2

e. Ano del proyecto 2018

f. Afode ejecuciondela 2018

g. Arquitecto responsable

Arqg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urrelo —
CAP: 19181

h. Fecha de patrticipacion

Marzo 2018 — Diciembre 2018

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones y visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Maneja de herramientas como AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitecténicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del
cliente.
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3.34 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 19: Planta de arquitectura primer y segundo nivel.
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Anexo 20: Planta de arquitectura tercer y cuarto nivel.
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Anexo 21: Planta de arquitectura quinto nivel y azotea.
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Anexo 22: Planta de techos y corte 1-1.
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Anexo 23: Corte 2-2y 3-3.
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Anexo 24: Corte 4-4.
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Anexo 25: Elevacion principal y elevacion lateral izquierda.
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3.3.5 VISTAS 3D

Figura 22: Vista 3D de fachada principal.
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Figura 23: Vista 3D de area de cocina.

72




3.3.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA
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Figura 25: Proceso de construccion — acero en vigas y losa aligerada.

Figura 24: Proceso de construccion — circuito de iluminacién en




Figura 26: Proceso de construccion — concreto en vigas.
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Figura 28: Proceso de construccion — concreto en losa aligerada.
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Figura 30: Proceso de construccion — Fachada principal.
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PROYECTO COMERCIAL OASIS RESTAURANTE — CENTRO HISTORICO
CAJAMARCA

3.4 PROYECTO COMERCIAL OASIS RESTAURANTE — CENTRO HISTORICO
CAJAMARCA

e Proyecto de disefio y construccion comercial Oasis Restaurante.

Iniciativa privada destinada a crear una infraestructura moderna y funcional en el
centro histérico de Cajamarca. El objetivo es desarrollar un restaurante de alta
calidad, cumpliendo con los requerimientos del cliente y todas las normas y

regulaciones necesarias para ofrecer un servicio excepcional.

e Antecedentes del proyecto.

En enero de 2020, se planted la necesidad de disefiar y construir esta obra, con
inversion privada destinada a crear un restaurante con ambientes especialmente

disefiados para brindar un servicio de calidad.
Los componentes clave del proyecto son los siguientes:

- Componente 01: Creacion de ambientes comodos y bien equipados para
ofrecer servicios de restaurante de alta calidad, incluyendo areas de comedor,
cocina moderna y espacios para eventos.

- Componente 02: Disefio de una distribucion funcional que garantice el flujo
optimo de clientes y personal. Esto incluye la organizacibn de accesos,
pasillos y areas comunes para maximizar la eficiencia y la experiencia de los

visitantes.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue
seleccionada para este proyecto mediante un proceso de negociacién privada,
para lo cual se elabor6 un expediente técnico detallando los aspectos técnicos y
econémicos del proyecto, con el objetivo de garantizar su correcta

implementacion y aceptacion.
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e Descripcién del Proyecto.

Tiene como principal objetivo, mejorar los servicios de restaurante en el distrito
de Cajamarca a través de la construccion de un edificio comercial moderno y bien
disefiado, el disefio busca crear un ambiente acogedor que combine comodidad,

funcionalidad y estilo.
Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

- Areas de Comedor: Espacios elegantes y cémodos, con una capacidad
adecuada para atender a un gran niumero de clientes.

- Cocina Moderna: Espacio equipado con tecnologia avanzada, que permita la
preparacion de platos de manera eficiente.

- Salas de Eventos: Espacios especiales, para banquetes y reuniones, que
brindan versatilidad y opciones adicionales a los clientes.

e Justificacion de construccion del proyecto.

Respuesta a la necesidad de un restaurante de alta calidad en Cajamarca,

proporcionando un espacio moderno y atractivo para los residentes y visitantes.

e Objetivos del proyecto.

- Diseflar y construir un restaurante de alta calidad para satisfacer las
necesidades y expectativas de los clientes.

- Proporcionar un entorno moderno y funcional que ofrezca una experiencia
gastronomica excepcional.

- Optimizar los flujos de trabajo y transito para maximizar la eficiencia y la

comodidad de los visitantes.

e Aportes.

Este proyecto es una oportunidad significativa porque va a permitir aplicar el
conocimiento y experiencia en arquitectura y el disefio de un entorno

gastronémico innovador creando un espacio moderno y acogedor que refleje la
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identidad Unica del restaurante, brindando a los clientes un arte culinario

excepcional en un ambiente agradable.

El disefio del Oasis Restaurante destacé por su uso creativo del espacio,
maximizando la capacidad del restaurante sin comprometer la comodidad de los
visitantes, incluye la disposicion cuidadosa del mobiliario, la iluminacién y los
elementos decorativos para crear una atmésfera distintiva que atrajera a una

amplia variedad de comensales.

Ademas, el autor incorpor6 elementos de disefio sostenibles, como materiales de
construccion reciclados y eficientes en el uso de la energia, reduciendo del
impacto ambiental del restaurante. Este enfoque sostenible no solo beneficié al
restaurante, sino que también resond con los clientes conscientes del medio

ambiente.

e Problemas solucionados.

El proyecto enfrentd y resolvio varios desafios clave como la optimizacion del
espacio, la funcionalidad y la creacion de un ambiente estéticamente atractivo
para los clientes. Uno de los problemas mas importantes fue la necesidad de
equilibrar la capacidad del restaurante con la comodidad de los comensales. Para
lograrlo, se disefiaron areas de comedor y zonas de bar bien distribuidas,

asegurando que cada rincon del restaurante ofreciera una experiencia Unica.

Ademas, se solucionaron problemas relacionados con la acustica del espacio,
garantizando un ambiente tranquilo y agradable para los clientes al controlar los

niveles de ruido y proporcionar areas mas intimas para la conversacion.

Otro desafio superado fue la creacién de una cocina moderna y bien equipada,
disefiada para facilitar la preparacion eficiente de alimentos para lo cual de abordé
cuestiones como la disposicion ergonomica de los equipos de cocina y la
implementacion de un sistema de ventilacibon adecuado para garantizar un

ambiente seguro y comodo para el personal culinario.

e Herramientas aplicadas.
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- Se utilizé herramientas digitales de disefio arquitecténico, como AutoCAD y
SketchUp, para trabajar modelos tridimensionales detallados en el proyecto.
Estos modelos permitieron una visualizacidon completa del disefio, facilitando
la identificacién de posibles problemas y ajustes necesarios antes de la fase

de construccion.

Durante el proceso de construccidon, se emplearon herramientas de gestion de
proyectos para coordinar eficazmente con los equipos de construccion,
proveedores y otros profesionales involucrados. Esto incluyo el uso de software
de gestion de proyectos para hacer un seguimiento detallado del progreso de la

obra, gestionar el presupuesto y programar las tareas de manera eficiente.
e Ubicacion especifica.

- Regidn: Cajamarca
- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Cajamarca
MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
CONSIDERACIONES GENERALES

Este capitulo se complementa con las condiciones generales de construccion de

la edificacion comercial y las especificaciones técnicas para evitar omisiones.
OBJETO

Los planos, metrados y especificaciones tienen como objetivo finalizar, probar
listos para su funcionamiento. Cualquier trabajo, material 0 equipo necesario para
completar la instalacién, aunque no esté especificado, pero aparezca en los
planos o metrados, sera suministrado, instalado y probado por el contratista sin

costo adicional para el propietario.
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Los detalles menores necesarios para la instalacion, aunque no aparezcan en los
documentos, deberan ser incluidos por los contratistas como si estuvieran

especificados.
GENERALIDADES

Se respetard la configuracion del perfil arquitectonico, mejorando su funcionalidad

y preservando sus valores auténticos.

La edificacidbn comercial, utilizada como restaurante, tendra el primer y segundo

nivel enfocados en garantizar la seguridad de ciudadanos y trabajadores.

Las intervenciones cumpliran con las normas y reglamentos vigentes para la

conservacion del inmueble en estructuras y arquitectura.

El proyecto incluye el disefio arquitectonico de la edificacion comercial, conforme

a las normas vigentes.
UBICACION

El proyecto descrito en esta Memoria Descriptiva se construira en el Distrito,
Provincia y Region de Cajamarca, y consiste en la construccion de una edificacion

comercial.

La edificacion se ubicara en el centro histérico de Cajamarca, en Jr. Amalia Puga
N° 828, a una cuadra y media de la plaza de armas, en el Barrio La Merced, zona

monumental “A”.
LA PROPUESTA
5.1. Del Terreno:

El terreno, de forma irregular, tiene un area de 211.27 m2 segun la documentacion
y plano de lotizacién; en lote se encuentra ubicado en Jr. Amalia Puga # 828. Su

topografia es plana y cuenta con un clima templado.
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El lote de terreno tiene las siguientes medidas:

- Por el Norte:
13.81 ml
- Por el Sur:

Tramo 01: 3.47 ml
Tramo 02: 3.16 ml
- Por el Este:

Tramo 01:4.03ml|

Tramo 02:0.80 ml
Tramo 03:3.48 ml
Tramo 04:0.96 ml
Tramo 05:1.19 ml
Tramo 06: 1.27 ml
Tramo 07: 7.17 ml
Tramo 08: 0.13ml
Tramo 09: 0.88 ml
Tramo 10: 5.44 ml

- Por el Oeste:

Tramo 01: 4.71 ml
Tramo 02: 5.38 ml
Tramo 03: 3.57 ml
Tramo 04: 3.07 ml
Tramo 05: 3.32 ml
Tramo 06: 4.60ml
Tramo 07: 0.66 ml
Tramo 08: 1.93 ml
Tramo 09: 5.27 ml

El acceso al terreno se hace por el norte, a través del Jr. Amalia Puga # 828, de

acuerdo con la habilitacién urbana.
5.2. Criterios de disefio:

De acuerdo con las caracteristicas del terreno, condiciones climatologicas,
caracteristicas del lugar, necesidades de la edificacion y del usuario, se ha
determinado disefiar la edificacion en seis niveles.
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De este modo el proyecto contempla, el s6tano y cuarto nivel como almacén, el
primer, segundo y tercer nivel para uso comercial (restaurante), y la azotea para
la ubicacion de aparatos que garanticen el funcionamiento y abastecimiento del

proyecto.
ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

Cuadro N° 01: Cuadro de Areas por Nivel

Nivel Area
Sétano 34.53 m2
Primer Nivel 211.27 m2
Segundo Nivel 203.96 m2
Tercer Nivel 182.86 m2
Cuarto Nivel 131.97 m2
Azotea 106.38 m2
- Soétano:
1. Almacén

2. Escaleras hacia el Primer Nivel (escalera de servicio)

- Primer Nivel:

14.Hall de ingreso
15.Caja

16.Postres

17.0Oficina

18.Area de mesas
19.Patio

20.Vestidor

21.SS. HH. Damas
22.SS. HH. Varones
23.Deposito de limpieza
24.SS.HH. Discapacitados
25.Cuarto de Basura
26. Cafeteria
27.Almacén
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28.Escaleras que llevan hacia el Segundo Nivel. (Escalera de servicio.)
29.Escaleras que llevan hacia el Segundo Nivel. (Uso del publico.)

Segundo Nivel:

. Area de Mesas

. Bar

. SS. HH. Mujeres

. SS. HH. Hombres

. Cocina

. Escaleras que llevan hacia el Tercer Nivel. (Escalera de servicio.)
. Escaleras que llevan hacia el Tercer Nivel. (Uso del publico.)

~No o~ wWwNBRE

Tercer Nivel:

1.Terraza

2.Area de mesa

3.SS. HH. Mujeres

4.SS. HH. Hombres

5.Cocina

6.Escaleras que llevan hacia el Cuarto Nivel. (Escalera de servicio.)

Cuarto Nivel:

1.Terraza

2.Hall

3.Sala

4.SS. HH.

5.Estudio

6.Lavado

7.Almacén

8.Reposteria

9.SS. HH.

10.Escaleras que llevan hacia la Azotea. (Escalera de servicio.)

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, el terreno

tiene Zonificacibn C3, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito

Cajamarca.

El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
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- Altura de Edificacioén:

La altura de edificacion para la Zonificacion C3 es de 1.5 (a+r) Pisos, el proyecto

tiene una altura de 6.50ml, medida tomada desde el limite del terreno.
- Usos:

El proyecto contempla una Local comercial, uso destinado para la zonificacion en

la que se encuentra emplazado el terreno.
- AreaLibre:

El proyecto cuenta con un area libre de 11.70 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 5.53% del &area total del terreno.

- Estacionamientos:

No se cuenta con estacionamientos al interior del edificio.
CARACTERISTICAS DEL DISENO.

La Memoria Descriptiva tiene como objetivo describir el concepto arquitectonico
de la edificacion, disefiada segun las caracteristicas y requisitos del Reglamento

Nacional de Edificaciones (RNE).
- INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a traves del Jr. Amalia Puga,

de acuerdo con la habilitacion urbana.

- PROPUESTA ARQUITECTONICA

- Los trabajos descritos en esta memoria se enfocan en salvaguardar la
integridad de la edificacion, especialmente sus estructuras originales de muros
de adobe. Las intervenciones se realizaran segun el estado de conservacion,
ya que hay partes de la estructura que no presentan deficiencias y no

requieren intervencion.
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- ASPECTO VOLUMETRICO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Se mantiene el perfil urbano, asi como las caracteristicas de la edificacion en lo
que corresponde a alturas de edificacion, materialidad organizado a partir de un
patio, en el interior de la edificacion existe un patio grande, con la finalidad de
iluminar varios espacios; las coberturas seran de teja tipo andina en los ambientes
proyectados. Se colocaran los pisos de porcelanato tipo madera en ambientes

interiores asimismo se colocara piedra natural en el patio a proyectarse.
-  MATERIALES

No se cambiara el aspecto volumétrico ni el perfil urbano de la edificacion actual.
Se mantendran los niveles y formas de los techos, y se afadira un sistema de

evacuacion de agua de lluvia.

Se conservaran las alturas y materiales de la edificacion, organizada en torno a
un patio interior grande que ilumina varios espacios. Los techos seran de teja tipo

andina, los pisos interiores de porcelanato tipo maderay el patio de piedra natural.

Para la evacuacion de lluvias, se instalaran canaletas y montantes, y se repondra
la piedra canteria en el patio. Esto evitara filtraciones y el deterioro de los muros

y estructuras tradicionales.

Exteriores e Interiores

Todos los acabados del area de ingreso han sido especialmente disefiados:
Las paredes en pintura latex.

Los pisos son de Porcelanato tipo madera y piso de piedra natural en el patio y

demas materiales que se distribuyen segun funcion de los diferentes ambientes.

Las puertas principales son de madera maciza.
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Los acabados interiores consideran diversos materiales, combinandose para
lograr una adecuada espacialidad, de esta manera se tienen enchapes en piedra,
pintura latex, barandas de madera, porcelanato en pisos con diferentes

caracteristicas, texturas y colores, dependiendo del ambiente.

CUADRO DE AREAS:

Tabla 10: Area techada del Proyecto Comercial Oasis Restaurante.

Nivel Area
Sétano 34.53 m2
Primer Nivel 211.27 m2
Segundo Nivel 203.96 m2
Tercer Nivel 182.86 m2
Cuarto Nivel 131.97 m2
Azotea 106.38 m2
AREA TECHADA 870.97 m2
TOTAL

AREA DEL 211.27 m2
TERRENO

AREA LIBRE 11.70 m2

PLANOS:
Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 11: indice de planos del Proyecto Comercial Oasis Restaurante.

N° DE
PLANO TITULO DEL PLANO

Planta de Distribucién
A-l So6tano

Planta de Distribucién 1°
A-2 Piso

Planta de Distribucion 2°
A-3 Piso

Planta de Distribucién 3°
A-4 Piso

Planta de Distribucion 4°
A-5 Piso

Planta de Distribucién
A-6 Azotea
A-7 Planta de Techos
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A-8

Corte A-A

A-9

Corte B-B

A-10

Corte C-C

A-11

Corte D-D

A-12

Corte E-E
Corte F-F

A-13

Elevacion Principal

3.4.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 26: Plano de Ubicacién y Localizacién Proyecto Oasis Restaurante.

COORDENADAS

P1 | 774253 45

9207053 84N

P2 77424098 E

9207049.88N

P3| 774251 41E

9207048.58N

P4 | 774250 96E

0207048.09N

P5 | 774254.36E

0207045.02N

PG | 774252.11E

0207042 58N

07 | 77425435

9207040.47N

Pd | 77425221E

9207037.61N

P4 | 77425619

0207033.98N

774253.19€

0207030.34N

11| 774258 34E

9207026.10N

12| 774266.00E

9207034 87N

P 774260 87E

0207039.80N

P14| 774260.79

0207039.70N

P 15| 774260.15

0207040.20N

F1E%0058 /

P 16| 774263 61E

0207044.48N
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3.4.2 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 12: Ficha técnica del Proyecto Comercial Oasis Restaurante.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion Jr. Amalia Puga N° 828

b. Propietario Sra. Juana Jacqueline Carranza Vasquez
c. Area del terreno 211.27 m2

d. Area de construccion 370.97 m?2

e. Ano del proyecto 2020

f. Afode ejecuciondela 2020 -2022

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urrelo
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

2020 - 2022

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones y visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Maneja herramientas como AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitecténicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del

cliente.
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3.4.3 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 27: Planta de arquitectura nivel sétano.

SOTANO
ESCALA 1/50
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Anexo 28: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 29: Planta de arquitectura segundo nivel.

\

PLANTA SEGUNDO PISO

ESCALA 1/50
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Anexo 30: Planta de arquitectura tercer nivel.

) s

b

J@ggc

b

L

!

93




Anexo 31: Planta de arquitectura cuarto nivel.
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Anexo 32: Planta de arquitectura azotea.
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Anexo 33: Planta de arquitectura techos.
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Anexo 34: Corte A-A.
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Anexo 35: Corte B-B.
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Anexo 36: Corte C-C.
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Anexo 37: Corte D-D.
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Anexo 38: Corte E-E y F-F.
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Anexo 39: Elevacion Principal.
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3.4.4 VISTAS 3D

Figura 32: Vista 3D de ingreso principal.

Figura 33: Vista 3D de area patio en primer nivel.
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Figura 34: Vista 3D de area de postres y escalera a segundo nivel.

Figura 35: Vista 3D de area de mesas en el tercer nivel.




3.4.5 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 36: Proceso de construccion — tabiqueria de drywall en area del bar.
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Figura 38: Proceso de construccion — instalaciones eléctricas en falso cielo raso

en area de mesas.

Figura 39: Proceso de construccion — vidrios y cristales area de mesas tercer

nivel.
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Figura 40: Proceso de construccion — Hornos en el 3er nivel.
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Figura 42: Proceso de construccion — acabados en patio.

>

N
\

Figura 43: Proceso de construccion — fachada principal.
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PROYECTO COMERCIAL / UNIFAMILIAR FAM. CASTANEDA — CENTRO
HISTORICO CAJAMARCA

3.5 PROYECTO COMERCIAL / UNIFAMILIAR FAM. CASTANEDA — CENTRO
HISTORICO CAJAMARCA

e Proyecto de disefio y construccion comercial / vivienda unifamiliar.

Esta obra busca satisfacer las necesidades del cliente proporcionando una
solucién de infraestructura personalizada en Cajamarca. El objetivo es crear
espacios que combinen la funcionalidad y el confort, cumpliendo con todas las

regulaciones necesarias.

e Antecedentes del proyecto.

En enero de 2022, se inici6 el proyecto con inversion privada que incluye dos

componentes principales:

- Componente 01: Creacién de ambientes confortables para brindar servicios
de restaurante, incluyendo areas de comedor, cocina, y espacios de
almacenamiento.

- Componente 02: Disefio de una vivienda unifamiliar que se adapte a las
necesidades de la familia Castafieda, con una distribucion éptima para

garantizar la eficiencia y comodidad en la vida diaria.

ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue seleccionada
para esta obra, por su experiencia en proyectos de inversion privada. Se elaboro
un expediente técnico detallando las especificaciones técnicas y econdmicas del

proyecto para asegurar su correcta ejecucion y aceptacion.

e Descripcién del Proyecto.

El objetivo del proyecto es mejorar la calidad de vida mediante la construccion de
un restaurante y una vivienda unifamiliar en el distrito de Cajamarca. El disefio

arquitectonico busca combinar lo mejor de ambos mundos: un restaurante de alta
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calidad con instalaciones modernas y una vivienda que proporcione un hogar

acogedor para la familia Castafeda.
Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

- Comercio: Un espacio de comercio moderno y bien equipado, con areas
acogedoras y un ambiente atractivo para los clientes.

- Vivienda Unifamiliar: Un hogar personalizado para la familia Castafieda,
disefiado para brindar comodidad y funcionalidad. Se incluyen &reas privadas,

espacios de descanso, y zonas comunes para el entretenimiento familiar.

e Justificacion de construccion del proyecto.

El proyecto responde a la necesidad de crear un entorno que combine servicios
comerciales y residenciales de alta calidad. Proporcionard un espacio de

comercio, asi como un hogar confortable para la familia Castafieda.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir un area de comercio y una vivienda unifamiliar que
satisfaga las necesidades del cliente y de la familia.

- Crear un espacio comercial que ofrezca una experiencia excepcional a los
clientes.

- Proporcionar un hogar cémodo y funcional para la familia Castafieda.

e Aportes.

El proyecto de disefio y construccion, fue un hito en la revitalizacion arquitectonica
y urbanistica de la zona. Esta obra combin6 habilmente un espacio comercial con
una vivienda unifamiliar en un solo edificio, mostrando cémo la funcionalidad y la
estética pueden unirse armoniosamente en un contexto histérico y culturalmente

sensible.
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Por la experiencia y conocimientos en el ambito de la arquitectura, se concibi6 un
disefio innovador que respetaba la rica herencia cultural y arquitecténica de
Cajamarca. Prest6 especial atencion a la integracion con el entorno,
asegurandose de que el nuevo edificio se ajustara a la arquitectura circundante y

complementara el paisaje urbano.

El resultado de este enfoque cuidadoso fue una edificacion que no solo enriquecio
la oferta comercial de la ciudad, sino que también proporcion6 a la familia
Castafieda un hogar cdmodo, moderno y funcional. La edificacion se ubic6 en una
posicion estratégica dentro del centro historico, lo que permiti6 a la familia
disfrutar de todas las comodidades de la vida urbana sin sacrificar la privacidad y
tranquilidad de un hogar unifamiliar.

El proyecto fue un ejemplo destacado de como la arquitectura moderna puede
coexistir con la tradicion, revitalizando areas historicas y contribuyendo a su
preservacion y desarrollo sostenible. La edificacién, con su disefio bien pensado,
mostré cédmo un enfoque equilibrado puede mejorar la calidad de vida de los

habitantes y al mismo tiempo respetar y resaltar la belleza de los sitios historicos.

e Problemas solucionados.

Uno de los desafios mas importantes que se enfrentd durante el disefio y la
construccion de este proyecto fue la necesidad de respetar las estrictas
restricciones urbanisticas y patrimoniales propias del centro historico de
Cajamarca. Esto implico un profundo respeto por la arquitectura tradicional de la
zona, asi como por la conservacion de su patrimonio cultural. Para abordar este
desafio, se seleccion6 con esmero materiales y técnicas de construccion que

permitieron que el edificio se integrara de forma armoniosa con el entorno.

Entre las estrategias utilizadas estuvo la preservacion de la fachada tradicional y
la incorporacion de elementos arquitecténicos caracteristicos del estilo colonial

de la region.
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Ademas, se tuvo que abordar el desafio de optimizar el espacio disponible en un
terreno de tamafio limitado, lograndose a través de un disefio ingenioso,
maximizar la funcionalidad del espacio, ubicando el &rea comercial en la planta
baja y la vivienda unifamiliar en los pisos superiores. Esta distribucion estratégica
no solo permitié aprovechar al maximo el espacio, sino que también garantizé una

separacion efectiva entre las areas residenciales y comerciales.

En cuanto a la vivienda unifamiliar, se buscé crear un hogar cémodo y moderno,
combinando caracteristicas arquitectonicas tradicionales con comodidades
contemporaneas. Esto incluyo la creacidén de espacios abiertos, que aportaron luz
natural y ventilacién a la vivienda, asi como areas que ofrecieron un entorno

tranquilo y agradable para la familia Castafeda.

El area comercial, por su parte, se disefid teniendo en cuenta las necesidades del
mercado local y los flujos de trafico peatonal, de manera que la familia Castafieda
pudiera desarrollar su negocio de forma efectiva. Se presté especial atencién a la
visibilidad y accesibilidad del espacio comercial, lo que facilité la atraccion de

clientes y contribuy6 al éxito econémico del proyecto.

En resumen, se logré un equilibrio adecuado entre la conservacion del patrimonio
historico y la modernidad, creando un espacio funcional de satisfaccion tanto a
las necesidades de la familia Castafieda como las expectativas del mercado local.
Gracias a su enfoque meticuloso y cuidadoso, el proyecto se convirti6 en un
ejemplo de como combinar exitosamente lo antiguo y lo nuevo en un entorno

urbano sensible.

e Herramientas aplicadas.

Se aplicaron herramientas de disefio arquitectonico avanzadas, como AutoCAD
y SketchUp, que permitieron crear modelos tridimensionales detallados del
edificio. Estos modelos facilitaron la visualizacion y ajuste del disefio para cumplir

con las normativas locales y satisfacer las preferencias del cliente.
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En la fase de construccion, se aplicaron técnicas de gestion de proyectos
modernas, como la planificacion y coordinaciébn meticulosa de los distintos
equipos. Esto asegurd que el proyecto se ejecutara dentro de los plazos y
presupuesto establecidos, minimizando los riesgos y optimizando la calidad de la

obra.
e Ubicacion especifica.

- Region: Cajamarca

- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Cajamarca

3.5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

CONSIDERACIONES GENERALES

Este capitulo se complementa con las condiciones generales de construccion y

las especificaciones técnicas para evitar omisiones.

La obra se ejecutard tras la aprobacién del Expediente Técnico por la

Municipalidad Provincial de Cajamarca.
OBJETO

El proyecto, compuesto por planos, metrados y especificaciones, busca finalizar,

probar y dejar todos los sistemas operativos.

El contratista suministrara, instalara y probara sin costo adicional cualquier
trabajo, material o equipo necesario que no esté especificado, pero aparezca en
los planos o metrados. Los detalles menores necesarios para la instalacion,
aunque no estén en los documentos, deben ser incluidos por los contratistas

como si estuvieran especificados.

113




GENERALIDADES

En general, se respetara la configuracion existente del perfil arquitectonico. El
disefio se enfoca en mejorar la funcionalidad, respetando los valores auténticos

de la edificacion.

Las intervenciones cumplirdn con las normas y reglamentos vigentes para la

conservacion del inmueble, tanto en estructuras como en arquitectura.

El proyecto comprende el disefio arquitectonico de la edificacion comercial,

realizado conforme a las normas vigentes.
UBICACION

La edificacién se construird en el Distrito, Provincia y Regién de Cajamarca y

consiste en una construccion comercial.

Ubicada en el centro historico de Cajamarca, en Pasaje San Martin N° 376-382,
a media cuadra de la plaza de armas, en el Barrio La Merced, zona monumental
"A"_

LA PROPUESTA
Del Terreno:

El terreno, de forma irregular, tiene un area de 94.27 m2 segun la documentacion
y plano de lotizacion; en lote se encuentra ubicado en el Pasaje San Martin N°
376-382. Su topografia es plana y cuenta con un clima templado.

Teniendo en cuenta que se cede 2.07 m2 al colindante quedando asi un area de
terreno de 92.20 m2.

El terreno tiene las siguientes medidas:

- Por el Frontis con el Pasaje San Martin.
Tramo 01: 12.15 ml
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- Por el costado derecho entrando con propiedad de Jaime Hernandez con 7.80
ml.
Tramo 01: 7.80 ml

- Por el Costado izquierdo entrando con un ingreso comun para las propiedades
de José Antonio Lopez Cabrejos, Sucesion de Alberto Neira Plascencia y
Carmen Neira Plascencia.
Tramo 01: 6.80ml

- Por el fondo en dos tramos que colindan con propiedad de la sucesion de
Alberto Neira Plascencia
Tramo 01: 1.40 ml
Tramo 02: 11.15 ml

El terreno tiene una extension superficial de 94.27 m2, con un perimetro de 39.30

ml.

El acceso al terreno se hace por el Sur, a través del Pasaje San Martin #376-382,
de acuerdo con la habilitacion urbana.

ALCANCE DEL PROYECTO

El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

Cuadro N° 01: Cuadro de Areas por Nivel

Nivel Area
Primer Nivel 63.35 m2
Segundo Nivel 92.20 m2
Tercer Nivel 90.20 m2
Cuarto Nivel 66.38 m2
Total 312.13 m2

a) Primer Nivel:
1. Establecimiento comercial.
2. SS.HH. Damas.
3. SS.HH. Varones.
4. Escaleras que llevan hacia el Segundo Nivel. (Escalera Interior.)
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5. Escaleras que llevan hacia el Segundo Nivel. (Nucleo de escalera.)

b) Segundo Nivel:
1. Establecimiento comercial.
2. SS.HH.
3. Depésito.
4. Escaleras que llevan hacia el Tercer Nivel. (Uso del privado.)

c) Tercer Nivel:
1. Sala — comedor.
Cocina.
Dormitorio Principal.
SS.HH. de visita.
SS.HH. Principal.
Estudio.
Escaleras que llevan hacia el Cuarto Nivel. (Uso privado.)

No kN

d) Cuarto Nivel:

1. Hall.
Lavanderia.
Dormitorio 01.
SS.HH. 01
Dormitorio 02
SS.HH. 02
Terraza

NookwN
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3.5.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 40: Plano de Ubicacion y Localizacion Proyecto casa Castafieda.

COORDENADAS

P1 77412369

9208066.52 N

P2 | T74131.48E

9208075.85 N

P3| T14136.T0E

9208071.49 N

P4 | T74136.82E

9208070.08 N

P5 | T74129.68 E

9208061.52 N

CUADRO NORMATIVO

CUADRO DE AREAS

PROYECT

m

A00E -

CASTANEDA GUTIERREZ

BICACION Y LOCALIZACION

NDICADA

NOVIEMBRE 2022
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3.5.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 15: Ficha técnica del Proyecto Unifamiliar familia Castafieda.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion Jr. San Martin — Cajamarca — Cajamarca
b. Propietario Manuel Castafieda

c. Area del terreno 04.27 m2

d. Area de construccion 312.13 m2

e. Ano del proyecto 2022

f. Afo de ejecuciéndela 2023

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Noviembre 2022

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Maneja herramientas como AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del
cliente.
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3.5.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 41: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 42: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 43: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 44: Planta de arquitectura cuarto nivel.
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Anexo 45: Plano de techos
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Anexo 46: Corte A-A.
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Anexo 47: Corte B-B.
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Anexo 48: Corte D-D.
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Anexo 49: Corte E-E.
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Anexo 50: Elevacion principal.
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3.5.5 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 44: Proceso de construccion - Cimentacion.




Figura 46: Proceso de construccion — concreto en losa aligerada.
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Figura 48: Proceso de construccién — tarrajeo en fachada principal.

Figura 49: Proceso de construccion — tarrajeo en interiores.
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Figura 50: Proceso de construccion — tarrajeo en dormitorios.
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PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR DE CAMPO J.E.

3.6 PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR DE CAMPO J.E

El proyecto de disefio y construccidén de esta obra tiene como objetivo un espacio
residencial personalizado y funcional en Bafios del Inca, Cajamarca. Se busca
crear una vivienda que ofrezca confort, eficiencia y calidad, cumpliendo con todas

las normativas vigentes.

e Antecedentes del proyecto.

El proyecto comenz6 en abril de 2021 en el distrito de Bafios del Inca, Cajamarca.
La inversién privada en la vivienda unifamiliar de campo J.E. incluye los siguientes

componentes clave:

- Componente 01. Creacién de espacios adecuados para una vivienda
unifamiliar comoda y moderna.
- Componente 02: Disefio de la vivienda con funcionalidad 6ptima, garantizando

la eficiencia en la distribucidén de espacios y flujos de movimiento.

El proyecto residencial J.E. se centra en proporcionar una solucion arquitecténica
gue se adapte a las necesidades del cliente, destacando la funcionalidad y el
disefio innovador. ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA
fue seleccionada para esta obra debido a su experiencia en proyectos de
inversion privada. El expediente técnico detallado especifica las caracteristicas

técnicas y econdmicas necesarias para la aceptacion y ejecucion del proyecto.

e Descripcién del Proyecto.

El objetivo del proyecto es desarrollar y construir una vivienda unifamiliar de
campo J.E. en el distrito de Bafos del Inca, Cajamarca. La vivienda se disefiara
de acuerdo a los requerimientos y expectativas del cliente, ofreciendo un hogar

acogedor y bien distribuido.

e Justificacion de construccion del proyecto.
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La construccion de la vivienda unifamiliar de campo J.E., proporcionara un hogar
de confort familiar en el entorno rural de Bafios del Inca. Este proyecto contribuira
a mejorar la calidad de vida del cliente.

e Objetivos del proyecto.

- Elaborar un disefo personalizado para la vivienda unifamiliar de campo J.E.
- Construir la vivienda de manera eficiente y de acuerdo a los estandares de
calidad acordados.

e Aportes.

El proyecto de disefio y construccion de la vivienda unifamiliar de campo para J.E.
es un hito en la revitalizacién arquitecténica y sostenible de la zona rural. La obra
demostr6 cdémo la funcionalidad y la estética pueden combinarse

armoniosamente en un entorno natural y tranquilo.

Considerando la experiencia y los conocimientos en el ambito de la arquitectura,
el autor concibi6 un disefio innovador que se integré6 con el entorno rural,
respetando la belleza natural y aprovechando al maximo el espacio disponible.
Prestd especial atencién a la ubicacion estratégica de la vivienda para

proporcionar a J.E. un hogar comodo y moderno.

Integracién con el entorno: El proyecto buscd armonizar con el entorno natural,
utilizando materiales locales y técnicas de construccidn sostenibles para

minimizar el impacto ambiental.

Disefio innovador: La combinacion de elementos arquitectonicos modernos con
caracteristicas tradicionales del campo brindé a J.E. una vivienda unica y

agradable.

Sostenibilidad: Se incorporaron tecnologias de energia renovable y sistemas de
captacion de agua de lluvia para crear una vivienda mas autosuficiente y

respetuosa con el medio ambiente.
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e Problemas solucionados.

Adaptacion a las condiciones locales: El autor tuvo que abordar desafios
relacionados con las condiciones climaticas y topogréficas de la zona, disefiando
la vivienda para resistir las inclemencias del tiempo y aprovechar los recursos

naturales disponibles.

Optimizacion del espacio: La distribucién eficiente de los espacios permitid
maximizar la funcionalidad de la vivienda, creando areas abiertas y luminosas que

favorecieron la calidad de vida de J.E.

Cumplimiento de normativas locales: Se logré cumplir con las regulaciones
locales y preservar el entorno natural mediante una planificacion cuidadosa y la

seleccidn de materiales y técnicas de construccion apropiadas.

e Herramientas aplicadas.

Modelado 3D: Se utilizaron herramientas de disefio como AutoCAD y SketchUp
para crear modelos tridimensionales detallados de la vivienda, lo que permitio

visualizar y ajustar el disefio segun las necesidades de J.E.

Gestion de proyectos: Se implementaron técnicas avanzadas de gestion de
proyectos, como planificacion y coordinacién precisas, para asegurar que la

construccion se completara a tiempo y dentro del presupuesto.

En resumen, el proyecto fue un ejemplo destacado de cémo la arquitectura
moderna puede integrarse con el entorno rural, proporcionando a J.E. un hogar
comodo y sostenible. El enfoque cuidadoso en la planificacion y ejecucion del
proyecto resulté en una vivienda que mejord la calidad de vida del cliente al

tiempo que respeto y preservo la belleza natural del area.
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3.6.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
CONSIDERACIONES GENERALES

Se coordinaron las condiciones generales de construccion con las

especificaciones técnicas para evitar omisiones.
OBJETO

Los planos, metrados y especificaciones buscan finalizar, probar y dejar todos los
sistemas del proyecto operativos.

El contratista suministrara, instalara y probara sin costo adicional cualquier
trabajo, material 0 equipo necesario que aparezca en los planos o metrados,

aunque no esté en las especificaciones.

Los detalles menores necesarios para la instalacion seran incluidos por los

contratistas, aungue no estén en los documentos.
GENERALIDADES

Se respetara la configuracion existente del perfil arquitectonico, mejorando la

funcionalidad y preservando sus valores auténticos.

El disefio de la edificacion se enfoca en garantizar la bioseguridad de ciudadanos

y trabajadores.
UBICACION

El Proyecto, parte esta Memoria Descriptiva se construira en el Distrito de Bafios
del Inca, Provincia y Region de Cajamarca y consiste en la Construccion de una

edificacidon destinada a uso residencial.

La edificacion se encuentra ubicada en el Centro Poblado Menor Cerrillo,
perteneciente a el distrito de Bafios del Inca, Provincia y Region de Cajamarca.
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LA PROPUESTA
5.1. Del Terreno:

El terreno, de forma irregular, tiene un area de 999.42 m2 segun la documentacion
y plano de lotizacion; en lote se encuentra ubicado en el Centro poblado Menor

Cerrillo. Su topografia es pendiente y cuenta con un clima templado.
El lote de terreno tiene las siguientes medidas:

- Por el Norte:
Tramo 01: 2.40 ml
Tramo 02: 1.83 ml
Tramo 03: 2.61 ml
Tramo 04: 1.71 ml
Tramo 05: 2.90 ml
Tramo 06: 1.44 m|
Tramo 07: 4.29 ml
Tramo 07: 20.66 ml

- Porel Sur:

34.09 ml

- Por el Este:
34.98 ml

- Por el Oeste:
19.97 mi

El acceso al terreno se hace por el Norte, a través de la calle s/n, de acuerdo con
la habilitacion del sector.

5.2. Criterios de disefio:

Segun las caracteristicas del terreno, el clima, el lugar, y las necesidades de la

edificacion y del usuario, se ha decidido disefiar la edificacion en tres niveles.
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ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

- Primer Nivel:

1.Escaleras a segundo nivel
2.Estudio.

3.Galeria.

4.Sala.

5.Comedor- cocina.

6.SS.HH. de visita

7.Hall de escaleras a segundo nivel.
8.Zona de Parrilla.

9.Dormitorio de servicio.

10. SS.HH. de dormitorio servicio

11. Lavanderia — patio tendal
- Segundo Nivel:

1. Estacionamiento.

Pasillo.

Dormitorio secundario 01.

SS.HH. compartido.

Dormitorio secundario 02.

Estar TV.

Hall de escaleras a tercer nivel.
Dormitorio secundario 03 + SS.HH.

9. Terraza
- Tercer Nivel:

©NOOAWN

1. Hall de escaleras que bajan a segundo nivel.
2. Dormitorio principal.

3. Terraza.

4. W.C.

5. SS.HH. Principal.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, el terreno
tiene Zonificaciébn ZR-R2, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito de

Banos del Inca.
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El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
- Altura de Edificacion:

La altura de edificacion para la Zonificacion ZR-R2 es de 9 m, el proyecto tiene

una altura de 9 m, medida tomada desde el limite del terreno.
- Usos:

El proyecto contempla una vivienda residencial, uso destinado para la zonificacion

en la que se encuentra emplazado el terreno.
- Area Libre:

El proyecto cuenta con un area libre de 876.71 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 87.73% del area total del terreno.
- Estacionamientos:

Se cuenta con 2 estacionamientos al interior de la vivienda.

CARACTERISTICAS DEL DISENO.

- El disefio describe el concepto arquitectdnico de la edificacion, cumpliendo
con todas las caracteristicas y requisitos de las normas vigentes del

Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

- INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a través de la Calle S/N en el
Centro Poblado Menor Cerrillo en el Distrito de Bafios del Inca, de acuerdo con la

habilitacion urbana.
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Exteriores e Interiores
Todos los acabados del area de ingreso han sido especialmente disefiados:
» Las paredes en pintura latex.

* Los pisos son de Porcelanato 0.60 x 0.60 m. y Piso de Cemento Frontachado

que se distribuyen segun funcién de los diferentes ambientes.

* Las puertas principales son de madera maciza y las mamparas de vidrio

templado de 8mm.

* Los acabados interiores consideran diversos materiales, combinandose para
lograr una adecuada espacialidad, de esta manera se tienen enchapes en piedra,
pintura latex, barandas de vidrio con aluminio, escaleras con estructura metélica,
porcelanato en pisos con diferentes caracteristicas, texturas y colores,

dependiendo del ambiente.

CUADRO DE AREAS:

Tabla 16: Area techada del Proyecto Casa de campo J.E.

Nivel Area
Primer Nivel 128.71 m2
Segundo Nivel 222.67 m2
Azotea 84 m2
AREA TECHADA 435.40 m2
TOTAL

AREA DEL 999.42 m2
TERRENO

AREA LIBRE 876.71 m2
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PLANOS:

Tabla 17: indice de planos del Proyecto Casa de Campo J.E.

N° DE

PLANO TITULO DEL PLANO
A-01 Planta ler nivel

A-02 Planta 2do nivel

A-03 Planta 3er nivel

A-04 Corte A-A

A-05 Corte B-B

A-06 Corte C-C

A-07 Elevacion fachada principal
A-08 Elevacion fachada interior
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3.6.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 51: Plano de Ubicacion y Localizacion Vivienda de campo JE.
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3.6.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 18: Ficha técnica del Proyecto casa de campo J.E.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion Condominio El Cerrillo — Bafios del Inca
b. Propietario Jorge Esaine

c. Area del terreno 099 .42 m2

d. Area de construccion 435.40 m2

e. Ano del proyecto 2022

f. Afo de ejecuciéndela 2023

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Mayo 2022 — Marzo 2023

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza  herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D V|
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando |lal
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccién del
cliente.
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3.6.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 52: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 53: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 54: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 55: Corte A-A.
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Anexo 56: Corte B-B.
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Anexo 57: Corte C-C
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Anexo 58: Elevacion Principal.

ELEVACION PRINCIPAL

&

150




Anexo 59: Elevacion interior.

ELEVACION INTERIOR
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3.6.5 VISTAS 3D

Figura 52: Vista 3D fachada principal.

Figura 53: Vista 3D ingreso principal.
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Figura 54: Vista 3D fachada interior.

Figura 55: Vista 3D fachada interior nocturno.
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3.6.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 56: Proceso de construccion — Muros de contencion
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Figura 58: Proceso de construccion — tarrajeo

Figura 59: Proceso de construccion — Cobertura de madera




Figura 60: Proceso de construccion — Contrapisos
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PROYECTO VIVIENDA COMERCIO MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL VIA
NORTE.

3.7 PROYECTO VIVIENDA COMERCIO MULTIFAMILIAR RESIDENCIAL VIA
NORTE

e Proyecto de disefio Multifamiliar Via Norte.

Este proyecto es una iniciativa privada que busca crear un edificio residencial y
comercial de alta calidad en la ciudad de Cajamarca, Peru. El objetivo principal
es satisfacer las necesidades de los clientes proporcionando unidades
residenciales modernas, comodas y bien equipadas, asi como espacios

comerciales de primer nivel.

e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2023, se identifico la necesidad de disefiar y construir un edificio que
integrara unidades residenciales y espacios comerciales para responder a la
creciente demanda de la poblacién en la region de Cajamarca. El proyecto Via
Norte es una inversion privada que busca ofrecer una solucion integral en un solo
edificio, combinando viviendas de calidad con &reas comerciales bien

planificadas.

- Componente 01: Areas comerciales en la planta baja del edificio que brindaran
oportunidades de negocio y servicios a los residentes y a la comunidad local.

- Componente 02: Disefio de ambientes residenciales que alberguen diferentes
tipos de departamentos, desde estudios hasta departamentos de varias
habitaciones, equipados con todas las comodidades necesarias para una vida
moderna.

- Componente 03: Planificacion estratégica de accesos, pasillos y areas

comunes para facilitar la movilidad y asegurar la comodidad de los residentes.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue

seleccionada luego de un proceso de negociacién privada. Se elaboré un
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expediente técnico detallando los aspectos técnicos y econdmicos del proyecto

para asegurar su correcta implementacion y aceptacion.

e Descripcién del Proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de un edificio multifuncional que albergara
tanto unidades residenciales como espacios comerciales. El disefio se centra en
ofrecer un entorno de vida seguro, comodo y moderno, mientras se integran areas

comerciales que contribuyan al dinamismo econémico de la zona.

Unidades Residenciales: Las viviendas estaran bien equipadas y disefiadas para
maximizar la comodidad de los residentes, con materiales de calidad y acabados

modernos.

Espacios Comerciales: Estaran ubicados en la planta baja del edificio, ofreciendo

servicios y negocios que complementen las necesidades de los residentes.

Areas Comunes: El edificio contara con zonas comunes para el esparcimiento y
bienestar de los residentes, fomentando la convivencia y un sentido de

comunidad.

e Justificacion de construccion del proyecto.

El proyecto responde a la demanda de espacios residenciales y comerciales en
Cajamarca. Al integrar ambos tipos de espacios en un solo edificio, se busca
proporcionar un entorno de vida moderno, seguro y comodo para los residentes,

mientras se impulsa el crecimiento econdmico local.

e Objetivos del proyecto.
- Disefiar y construir un edificio multifuncional que ofrezca un espacio seguro y

confortable para los residentes.

- Proporcionar un entorno moderno y eficiente que satisfaga las necesidades y
expectativas de los residentes y comerciantes.

- Fomentar la vivencia en comunidad a través de areas comunes bien

disefiadas y accesibles

158




e Aportes.

El proyecto de disefio multifamiliar residencial Via Norte, actualmente en
construccion, constituye un hito significativo en la modernizacién de la oferta
habitacional y comercial en la zona. Al combinar areas residenciales y
comerciales en un solo edificio, se muestra que es posible crear entornos urbanos
dindmicos y multifuncionales que satisfacen las necesidades cambiantes de la
comunidad. Ademas, se esfuerza por equilibrar la funcionalidad, la estética y la

sostenibilidad en un entorno urbano contemporaneo.

Diversidad de usos: El proyecto ofrece una solucion versatil al integrar espacios
comerciales y residenciales, permitiendo a los habitantes disfrutar de la
conveniencia de tener tiendas, restaurantes y otros servicios a su alcance. Esto

facilita la vida diaria y fomenta un entorno de vida mas autosuficiente.

Disefio contemporaneo: Las unidades residenciales se han planificado con un
enfoque en la comodidad, la funcionalidad y la estética moderna. Incluyen
caracteristicas como espacios abiertos, iluminacién natural, ventilacion eficiente

y tecnologia de punta para la gestion de los hogares inteligentes.

Contribucion al paisaje urbano: El edificio se integra armoniosamente con el
entorno urbano, gracias a su arquitectura cuidadosa y respetuosa con la estética
local. Esto enriquece el paisaje de la zona, brindando una estructura que combina

belleza y utilidad.

e Problemas solucionados.

Optimizacion del espacio: Maximizar el uso del terreno limitado, mediante la
integracion inteligente de areas residenciales y comerciales, logrando un

equilibrio entre la comodidad de los residentes y la visibilidad de los negocios.

Accesibilidad y conectividad: El disefio arquitectonico facilita la movilidad y el
acceso, tanto dentro del edificio como hacia el area circundante, promoviendo la

interaccion y el flujo eficiente de personas.

159




Sostenibilidad y eficiencia energética: El proyecto cumple con los estandares de
construccion sostenible, utilizando tecnologias de ahorro de energia y agua para
minimizar el impacto ambiental y los costos operativos a largo plazo.

Seguridad y bienestar: Se tuvo en cuenta la seguridad de los residentes y
visitantes al disefiar espacios publicos y privados bien iluminados, con rutas

claras de evacuacion y medidas de seguridad.

e Herramientas aplicadas.

Modelado y visualizacion: Manejo de herramientas avanzadas como AutoCAD y
SketchUp permitieron crear modelos tridimensionales detallados del edificio, lo
que facilitd la visualizacion y ajuste del disefio para cumplir con las normativas

locales y satisfacer las preferencias del cliente.

Gestidn de proyectos: Se aplicaron técnicas modernas, como la planificacion y
coordinacion precisa de los equipos de trabajo. Esto garantiz6 que el proyecto se
desarrollara dentro de los plazos y presupuesto establecidos, minimizando los
riesgos y optimizando la calidad de la obra.

Técnicas de construccién avanzadas: Se emplearon materiales y métodos de
construccion innovadores para garantizar una edificacion segura, duradera y de
alta calidad. Estos incluyeron técnicas de aislamiento y estructuras resistentes a

sismos para asegurar la estabilidad del edificio.

Sistemas inteligentes: El proyecto incorpora tecnologias de hogar inteligente,
como sistemas de seguridad y automatizacion, para mejorar la experiencia de

vida de los residentes.

En conjunto, el proyecto multifamiliar residencial Via Norte es un ejemplo
destacado de como combinar con éxito areas residenciales y comerciales en un
entorno urbano sensible. Su disefio equilibrado, junto con la aplicacién de

técnicas avanzadas y un enfoque en la sostenibilidad, establece un nuevo
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estandar para el desarrollo urbano en la zona, contribuyendo a la vitalidad de la

comunidad y al bienestar de sus habitantes.
3.7.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
INTRODUCCION

La presente Memoria descriptiva esta referida al edificio comercial que alberga
una tienda de repuestos y oficinas de alquiler. Cuenta con 3 niveles (incluido
s6tano) mas azotea, el s6tano cuenta con areas de estacionamiento y almaceén;
el primer nivel alberga la tienda de repuestos, mientras que el tercer nivel,
encontramos dos oficinas para alquiler y un almacén, por ultimo, la azotea

contaria con areas de servicio.

El predio se encuentra ubicado especificamente en el Av. Via de evitamiento

Norte #2515, Barrio San Antonio, Sector 10, Cajamarca.
OBJETIVOS

Brindar una descripcion del concepto arquitectdnico de la edificacion.
ASPECTOS GENERALES

CARACTERISTICAS FISICAS

UBICACION DEL PROYECTO:

AV. VIA DE EVITAMIENTO NORTE N° 2515
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ASPECTOS GEOGRAFICOS
CRITERIOS DE DISENO
UBICACION DEL PROYECTO

Dicho edificio se encuentra ubicado especificamente en el Av. Via de Evitamiento
Norte #2515, Barrio San Antonio, Sector 10, distrito, provincia y departamento de

Cajamarca.
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, en su Mapa
de Zonificacion y Uso de Suelos, el terreno tiene una Zonificacion C3 Comercio
Sectorial, estando dentro de una Zona Residencial de densidad Alta R-5 por lo
que corresponde a la jurisdiccién del Distrito Cajamarca.

DENSIDAD: Para este tipo de zonificacion no se considera una densidad neta de
habitantes por hectarea, pero si cuenta con un Nivel de Servicio de hasta 30 000

Habitantes
El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
USOS PERMITIDOS

- Usos comerciales
Comercio Sectorial (C-3)

- Uso residencial
Unifamiliar/multifamiliar
Multifamiliar

Conjunto residencial

El proyecto contempla un uso de Comercio Sectorial.
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LOTE MINIMO

El lote minimo para la Zonificacién C3 para uso comercial no cuenta con requisitos

minimos, en el proyecto se tiene un area de 341.00m2
FRENTE MINIMO

El frente minimo para la Zonificacion C3 no cuenta con una medida minima, en el

proyecto se tiene un frente de 10.95 ml
ALTURA DE EDIFICACION

Para la altura de edificacidon para la Zonificacion C3 se toma en cuenta los niveles
de acuerdo al proyecto, en este caso la edificacion contara con 3 pisos (sétano,

primer y segundo nivel) ademas de una azotea.
COEFICIENTE DE EDIFICACION

Para el coeficiente de edificacion en la Zonificaciébn C3 se toma en cuenta el uso

del suelo, en caso de comercio es de 3.5.
En el proyecto cumple con el coeficiente de edificacion de 3.5
AREA LIBRE

Para la Zonificacion C3 no se tiene un requisito minimo de area libre; pese a eso,
el proyecto cuenta con un area libre de 21.01 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 6 % del area total del terreno.
ESTACIONAMIENTOS:

Para la Zonificacion C3 se necesita 1 estacionamiento cada 100 m2, por lo que
el Proyecto necesitaria un minimo de 4. El presente proyecto cuenta con 6

estacionamientos, ubicados en el sétano.
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Por dltimo, mencionar que, de acuerdo con las caracteristicas del terreno,
condiciones climatoldgicas, caracteristicas del lugar, necesidades de la
edificaciéon y del usuario, se ha determinado disefiar la edificacion de tres niveles.

De este modo el proyecto contempla, en el primer y segundo nivel, un uso
comercial; en el s6tano y la azotea para un uso de servicio que garanticen el

funcionamiento y abastecimiento del proyecto.
ALCANCES DEL PROYECTO

El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

Tabla 19: Area techada del Proyecto Multifamiliar Residencial Via Norte.

Nivel Area
SOTANO 313.49 m2
PRIMER NIVEL 341.00 m2
SEGUNDO NIVEL 299.75 m2
AZOTEA 28.24 m2

INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a través de la Av. Via de
Evitamiento Norte, de manera vehicular y peatonal, por medio de rampas y

escaleras.
PROPUESTA ARQUITECTONICA

Los trabajos descritos en esta memoria se orientan a salvaguardar la integridad
de la edificacion, cumpliendo con todas las normas y reglamentos técnicos

vigentes, manteniendo a la vez un disefio moderno y contemporaneo.
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ASPECTO VOLUMETRICO DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Para la volumetria del presente proyecto se plantea trabajar los retiros y
desniveles de la fachada, respetando los linderos de la propiedad para conservar
el perfil urbano de acuerdo a la zonificacion, los acabados planteados para ambas
fachadas tienen como finalidad garantizar la durabilidad del edificio y mantener
una visual agradable para el entorno. Las cubiertas en la edificacion estan
planteadas con el fin de proteger ductos de ventilacion sin afectar su funcion.

AMBIENTES PROPUESTOS
Sétano:

- 06 Estacionamientos

- 01 Guardiania

- 01 Cuarto de Maquinas

- 01 Almacén

- 01 Bloque de escaleras y ascensor
- 01 Rampa de ingreso al sétano

Primer nivel:

- 01 Ingreso publico

- 01 Ingreso de servicio con rampa

- 01 Ingreso vehicular con rampa al s6tano

- 01 Bloque de Atencion al publico, Despacho y Caja

- 01 Tienda de repuestos. Donde su ubican los productos para despacho
- 02 Bafio

- 01 Vestidor

- 01 Mezanine con oficina, estar y bafio

- 01 Bloque de escaleras y ascensor

Segundo nivel:
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- 02 Oficinas para alquiler
- 01 Almacén
- 02 SS.HH.

- 01 Bloque de escaleras y ascensor
Azotea:
- 01 Bloque de escaleras y ascensor

En general se respetard la configuracion existente del perfil Arquitecténico, el
disefio de la edificacion se enfoca a mejorar su funcionalidad con el criterio de

una intervencion que respete y todos los valores auténticos que éste posee.
PLANOS:

Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 20: indice de planos del Proyecto Multifamiliar Residencial Via Norte.

N° DE LAMINA PLANO

A-01 DISTRIBUCION SOTANO

A-02 DISTRIBUCION PRIMER NIVEL
A-03 DISTRIBUCION MEZANINE

A-04 DISTRIBUCION SEGUNDO NIVEL
A-05 DISTRIBUCION AZOTEA

A-06 PLANO DE TECHOS

A-07 CORTEA-A

A-08 CORTEB-B

A-09 CORTEC-C

A-10 CORTESD-DYE-E

A-11 CORTE F — F Y ELEVACION FRONTAL
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3.7.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 60: Plano de Ubicacion y Localizacién Multifamiliar Residencial Via Norte
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Anexo 61: Plano de Ubicacion y Localizacion Multifamiliar Residencial Via Norte

— Licencia 2.
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3.7.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 21: Ficha técnica del Proyecto Multifamiliar Residencial Via Norte.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion AV. VIA DE EVITAMIENTO NORTE N°
2515

b. Propietario PRO NORTE INMOBILIARIA SAC

c. Area del terreno 341 m2

d. Area de construccion 1918.38 m2

e. Ano del proyecto Febrero 2023

f. Ano de ejecuciondela  |Junio 2023 — Hasta la actualidad

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Febrero 2023 — Hasta la actualidad

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones Yy elevaciones, asegurando Ila
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccién del
cliente.
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3.7.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 62: Planta de arquitectura nivel sétano.
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Anexo 63: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 64: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 65: Planta de arquitectura planta azotea.
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Anexo 66: Planta de arquitectura planta techos.
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Anexo 67: Corte A-A.
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Anexo 68: Corte B-B.
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Anexo 69: Corte C-C.
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Anexo 70: Corte D-D.
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Anexo 71: Corte E-E.
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Anexo 72: Corte F-F.
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Anexo 73: Elevacion Principal.
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Anexo 74: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 75: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 76: Planta de arquitectura cuarto nivel.
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Anexo 77: Planta de arquitectura quinto nivel.
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Anexo 78: Planta de arquitectura sexto nivel.
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Anexo 79: Planta de arquitectura de azotea.
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Anexo 80: Planta de techos- nivel tanques.
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Anexo 81: Corte A-A.
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Anexo 82: Corte B-B.
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Anexo 83: Corte C-C y Elevacion principal.
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3.7.5 VISTAS 3D

Figura 62: Vista 3D fachada principal.

Figura 63: Vista 3D cocina y comedor.
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Figura 64: Vista 3D Sala.

Figura 65: Vista 3D Dormitorio.
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3.7.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 66: Proceso de construccion — Acero en Losa de Cimentacion.
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Figura 68: Proceso de construccion — Acero en Losa aligerada de sétano.
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Figura 70: Proceso de construccion — Acabado de departamento.

Figura 71: Proceso de construccién — Fachada principal.
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PROYECTO CLINICA AUREA KIDS — DISENO E IMPLEMENTACION.

3.8 PROYECTO CLINICA AUREA KIDS — DISENO E IMPLEMENTACION

e Proyecto de disefio e implementacion comercial Local Comercial Aurea
Kids.

El proyecto es una iniciativa privada que busca crear una clinica dental moderna

y especializada en la ciudad de Cajamarca, Perd. El objetivo principal es

satisfacer las necesidades del cliente mediante la creacién de un entorno

amigable para los nifios y ofrecer servicios de atencion dental pediatrica de alta

calidad.

e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2023, se identificd la necesidad de disefiar e implementar una clinica
dental pediatrica especializada denominada Aurea Kids en Cajamarca. El objetivo
es atender la creciente demanda de servicios dentales pediatricos en la region.
Esta inversion privada tiene como propadsito ofrecer una solucién integral y de

calidad para el cuidado dental infantil.

- Componente 01: Disefio de ambientes especialmente adaptados para brindar
servicios de atencion dental pediatrica. Incluye consultorios equipados con
tecnologia moderna y elementos decorativos que hagan mas agradable la
experiencia de los nifios.

- Componente 02: Disefio que facilite los flujos 6ptimos de clientes y personal,
con accesos seguros y eficientes, pasillos amplios y areas de espera coOmodas

y atractivas.

El proyecto, en sus componentes 01 y 02, presenta una soluciéon comercial
llamada Aurea Kids. Esta propuesta se centra en la construccion de una clinica
dental pediatrica moderna y funcional, caracterizada por su disefio arquitecténico

innovador y adaptado a las necesidades de los nifios.
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La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA, fue
seleccionada para llevar a cabo este proyecto tras un proceso de negociacion con
el cliente. Como parte de este acuerdo, se ha elaborado un expediente técnico
detallado, que describe los aspectos técnicos y econdmicos del proyecto,
incluyendo las especificaciones y caracteristicas necesarias para su aceptacion.

e Descripcion del Proyecto.

El proyecto consiste en la construccion de una clinica dental pediatrica, el disefio
se centra en crear un entorno acogedor y seguro para los pequefios pacientes,

con consultorios equipados y areas de espera disefiadas para su comodidad.

- Consultorios Especializados: Consultorios adaptados al requerimiento de los
nifos, equipados con tecnologia moderna para ofrecer tratamientos de
calidad.

- Areas de Espera Agradables: Espacios acogedores y decorados para que los
nifios se sientan comodos mientras esperan su turno.

- Distribucion Eficiente: Planificacién estratégica de accesos, pasillos y areas

de circulacién para garantizar una movilidad fluida y segura.

e Justificacion de construccion del proyecto.

El proyecto responde a la demanda de atencion dental pediatrica en Cajamarca,
proporcionando una clinica moderna y especializada que ofrezca servicios de

calidad en un entorno seguro y agradable para los nifios.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir una clinica dental pediatrica que ofrezca servicios de
calidad y atencion especializada.

- Proporcionar un entorno moderno, seguro y acogedor para los nifios y sus
familias.

- Garantizar la eficiencia y fluidez en la distribuciéon de espacios dentro de la

clinica.
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e Aportes.

El proyecto de disefio y construccion comercial de la Clinica Aurea Kids permitira
la atencion médica pediatrica marcando un referente en el ambito local. Al
combinar un disefio funcional con un ambiente amigable para los nifos, el
proyecto logro crear un espacio de satisfaccion tanto de los pequefios pacientes
como a sus familias. La clinica ya se ejecuto, y su éxito radica en su capacidad

para ofrecer servicios de calidad en un entorno seguro y acogedor

Atencion médica especializada: La clinica brinda servicios de salud pediétrica de
alta calidad, cubriendo una variedad de especialidades médicas y tratamientos

especializados para nifios.

Disefio amigable para nifilos: El proyecto incorporé elementos Iudicos y
recreativos para hacer que el entorno fuera mas agradable para los nifios,

ayudando a reducir el estrés asociado con las visitas médicas.

Eficiencia operativa: El disefio permite un flujo eficiente de pacientes, médicos y

personal de la clinica, mejorando la productividad y la calidad del servicio.

Contribucion al sistema de salud local: La clinica ofrece una infraestructura
moderna y bien equipada, permitiendo un ambiente de confort y el acceso a la
salud bucal de los nifios.

e Problemas solucionados.

Ambiente adecuado para nifios: El disefio de la clinica permitioé crear un espacio
amigable y comodo para los nifios, utilizando colores basicos de impacto infantil,

areas de juego y decoracion adecuada.

Privacidad y seguridad: Se implementd la bioseguridad y se disefiaron areas
privadas para garantizar la confidencialidad de los pacientes y la tranquilidad de

sus familias.
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Optimizacion de espacios: Maximizar el uso de un espacio limitado, incorporando
consultorios y areas comunes bien distribuidas para una atencion médica

eficiente.

Accesibilidad: La clinica estd disefiada para ser accesible a pacientes con
discapacidades, facilitando el acceso a los servicios médicos para nifios y

familiares.

e Herramientas aplicadas.

Modelado y visualizacion: Herramientas avanzadas como AutoCAD y SketchUp
permitieron crear modelos tridimensionales detallados de la clinica, lo que facilitd
la planificacion y ajuste del disefio para cumplir con los estandares médicos y las

normativas locales.

Gestidon de proyectos: Se aplicaron técnicas de gestion de proyectos modernas,
como la planificacion y coordinacién precisa de los distintos equipos, para
asegurar la ejecucion del proyecto dentro de los plazos y presupuesto

establecidos.

Técnicas de construccion avanzadas: Se emplearon materiales de calidad y
métodos de construccién innovadores para crear un entorno seguro y duradero

para los pacientes y el personal.

Tecnologias médicas: La clinica esta equipada con tecnologia médica avanzada,

lo que permite una atencion de calidad y confort a los pacientes.

En resumen, el proyecto de disefio y construccion comercial de la Clinica Aurea
Kids representa un avance significativo en la atencion médica pediatrica en
Cajamarca. Al combinar un entorno amigable para los nifios con instalaciones
modernas y eficientes, el proyecto ha creado un espacio que beneficia tanto a los
pacientes como a sus familias, y contribuye a la atencion de la salud bucal de los

ninos.
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3.81 MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
ESPACIO COMERCIAL AUREA KIDS CC. MEGA PLAZA -
CAJAMARCA

GENERALIDADES

El proyecto comprende el disefio arquitecténico de un espacio comercial que
brinda atencion integral a pacientes que requieren de asistencia médica
odontoldgica en la prevencion, diagnéstico y tratamiento de enfermedades. El
disefio del espacio comercial tiene la intencion de garantizar la funcionalidad del
departamento Médico-Odontologico, y ofrecer confort espacial tanto a los
pacientes como al personal médico, aprovechando de la mejor manera su

ubicacion y cumpliendo ademas con las siguientes normas:

- Manual de disefio y habilitacibn de espacios comerciales del CC.
MEGAPLAZA - CAJAMARCA

- Reglamento Nacional de Edificaciones.

- Norma Técnica EM0.10 INSTALACIONES ELECTRICAS

- Norma Técnica — A. 010

- Norma Técnica — A. 050

DATOS DEL OBJETO DE INSPECCION

a) RAZON SOCIAL Y/O NOMBRE COMERCIAL aurea KIDS

b) USO DEL OBJETO DE INSPECCION Local comercial

UBICACION Y LOCALIZACION DEL OBJETO DE INSPECCION

El local de Aurea Kids, se encuentra ubicado en el C.C. Mega Plaza Cajamarca
DEL ESPACIO COMERCIAL

El espacio comercial, cuenta con un area de 107.87 m2. La infraestructura del
Mega Plaza permite que el espacio comercial tenga salida a la red sanitaria
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principal, conexion a la red publica de agua potable, y conexion a la red eléctrica
principal, todas existentes en el centro comercial. Por otro lado, el centro

comercial considera amplios corredores y nucleos de circulacion vertical.
DE LOS ACCESOS

El espacio comercial se encuentra ubicado en el 1ler nivel del centro comercial,
es posible acceder por la puerta principal, puerta lateral y estacionamiento, puesto

gue mantienen una relacion directa.
CARACTERISTICAS DEL AREA DE INFLUENCIA DE LA TIENDA

El espacio comercial se ubica proximo a la zona de estacionamiento y la zona
financiera, conecta con un eje de circulacion de flujo medio-alto, y tiene acceso al

eje comercial principal a través de circulaciones dispuestas cada cierto tramo.
LA PROPUESTA
CRITERIOS DE DISENO

El disefio del espacio comercial considera la atencion de las variables: usuario,

objeto.

- Usuario: Se identificaron como usuarios principales al paciente odontolégico
(0-16 afos) y personal médico, lo que sugirié circulaciones diferenciadas al
interior del espacio, disefio interior acorde al usuario.

- Objeto: Se intervino el espacio con la finalidad de cubrir el programa
arquitectonico, y permitir que este tenga una lectura rapida por parte del
usuario de la zona donde se encuentra y hacia donde debe dirigirse, asi como
garantizar la funcionalidad del espacio cuando el personal médico realiza sus

actividades.
DISTRIBUCION ESPACIAL

El proyecto considera 03 zonas: ZONA DE JUEGOS, ZONA DE ATENCION
MEDICA, ZONA DE SERVICIO.
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- Zona de Juegos: Esta zona se plantea como una sala de espera para
pacientes/usuarios, considera una estancia y una sala de juegos.

- Zona de Atencion Médica: Esta zona considera 03 consultorios para la
atencioén de los pacientes.

- Zona de servicios: Esta zona considera ambientes como esterilizacion,
administracion, cuarto de residuos, que complementa a la zona de atencion
médica.

- La ubicacion que presenta cada zona, permite generar circulaciones
diferenciadas, una lectura rapida del espacio, y garantiza la funcionalidad de
este. Las circulaciones generales, puertas de acceso y rampa respetan las

medidas e indicaciones especificadas en el RNE.
ESPECIFICACIONES TECNICAS
. ACABADOS EN GENERAL
1. Muros:

Se hara uso de drywall st/rh, segun lo requiera el ambiente, este elemento se

utilizar4 como tabique divisorio y sobremuro en el perimetro.

Se empleara vinil tematico impreso en alta calidad, laminado con acabado mate,

sobre los tabiques y sobremuros de drywall.
2. Pisos:
Se haré uso de pisos con las siguientes caracteristicas generales:

- Piso porcelanato esmaltado rectificado 60x60cm, color segun disefio,
acabado mate, alto transito

- Piso porcelanato esmaltado rectificado 19x90cm, color segun disefio,
acabado mate, alto transito

- Vinil tematico impreso en alta calidad, con laminado en alto transito, colocado

sobre piso de porcelanato.
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3. Revestimientos:
Los tabiques seran revestidos, con los siguientes materiales:

- Pintura latex satinado, color segun disefio
- Ceramico 30x60cm, color segun disefio
- Vinil tematico impreso en alta calidad, laminado con acabado mate.

- Paneles de MDF tipo cajon e:4cm, acabado pintura gloss, color segun disefio.
4. Falso cielo raso:

Se empleard, falso cielo raso de placa de yeso st/rh, segun lo requiera el
ambiente, se cubrird totalmente el espacio comercial, sin embargo, se consideran
distintos niveles durante su instalacion. (Ver plano de techos)
La zona de juegos, zona de servicios, circulaciones consideran una altura de
3.00m y la zona de atencién médica (consultorios) considera una altura de 2.50m,
desde NPT.

En los consultorios, se implementaran tv empotradas, iluminacién lineal y vinil

tematico en falso cielo raso.
5. Fachada:

La fachada considera 03 frentes de interaccién, el primero (izquierda) presenta
un area de exhibicion, el segundo (centro) presenta el acceso al espacio
comercial, el tercero (derecha) permite visualizar la zona de juegos y estancia. En
todos los casos (mamparas y paneles fijos) se empleara vidrio templado de

10mm, con un z6calo de acero inoxidable de 10cm.

Durante el proceso de disefio se consideré no intervenir el zécalo de piedra

existente en la fachada.
6. Letrero:

El letrero principal, ubicado en la fachada del espacio comercial, tendra las

siguientes caracteristicas:
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- Base de letrero de MDF+ pintura gloss, color segun disefio
- Letras block o volumétricas de acrilico blanco traslucido 3mm, espesor 5cm,
retroiluminadas con cinta led, recubiertas con vinil traslicido de colores

corporativos.
II. AMBIENTES

A continuacion, una relacion de los ambientes que componen el proyecto con una

breve descripcion de sus caracteristicas.

- Hall de ingreso y recepcion:
- Sala de Juegos y estancia:
- Consultorios:

- Esterilizacion:

- Oficina Administrativa:

- Cuarto de residuos:

- Servicio Higiénico
[ll. EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD
El local contara con:

- Equipos de luces de emergencia

- Sefializacion

- Extintores portétiles: de Polvo Quimico Seco
- Detectores de Humo

- ACI

- Alarma/ Camaras
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3.8.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 84: Plano de Ubicacién y Localizacion espacio Comercial Aurea Kids.

PLANO DE LOCALIZACION

ESCALA: 1:2500

‘ DEPARTAMENTO  : GAJAMARCA
GALERIA EXTERIOR FrOVEA chmARA
15 i DISTRITO CAJAMARCA
NPT -0.50 CENTRO COMERCIAL: MEGA PLAZA
¢7' AVENIDA : JR. SOR MANUELA GIL NFO. 151
INT. 115/16
" o~ i 8.10 _i- BARRIO : PUEBLO NUEVO
Y | _ [ .
PLANO DE UBICACION e reresea
ceca e alvarcor | «smsmmemesmm
T suemra_sansucoen e
CUADRO DE AREAS —
AREA bl T JR. SOR MANUELA GIL NRO. 154
PERIMETRO 42.50 ml. S INT.115/116 _

ARQUITECTURA: UBICACION Y LOCALIZACION

— = U1

INDICADA MARZO 2024
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3.8.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 22: Ficha técnica del Proyecto Comercial Aurea Kids.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion CC.Mega Plaza — Cajamarca, Cajamarca,
Cajamarca

b. Propietario QMANA SRL

c. Area del terreno 107.00 m2

d. Area de construccion 107.00 m2

e. Ano del proyecto 2023

f. Afo de ejecucidbndela [2023-2024

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Julio 2023 — Enero 2024

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye al desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza  herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D V|
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando |lal
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccién del
cliente.
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3.8.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 85: Plano de arquitectura de distribucién ler nivel.

i

i

PLANO DE DISTRIBUCION
ESCALA 1125
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Anexo 86: Corte A-A'y B-B.
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Anexo 87: Corte C-C y D-D.
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Anexo 88: Elevacion Principal.
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3.8.5 VISTAS 3D

Figura 72: Vista 3D de counter.

Figura 73: Vista 3D de Estancia.
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Figura 74: Vista 3D de fachada principal.

3.8.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 75: Proceso de construccion — Verificacion de niveles
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Figura 76: Proceso de construccion — Verificacion de niveles.
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Figura 78: Proceso de construcciéon — Falso cielo raso y tabiques de drywall.
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Figura 80: Proceso de construccion — Mobiliario en consultorio.

Figura 81: Proceso de construccién — Fachada principal.




PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR CASA DE CAMPO E.R.
3.9 VIVIENDA UNIFAMILIAR CASA DE CAMPO E.R.

e Proyecto de disefio y construccion vivienda unifamiliar Casa de campo
E.R

Tiene su génesis en una iniciativa privada para el disefio y construccion de una

vivienda unifamiliar en el campo, denominada Casa de Campo E.R.. La propuesta

se centra en crear una residencia personalizada y adaptada a los requerimientos

del cliente, garantizando el cumplimiento de las normativas vigentes.

e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2022, en el distrito de Bafios del Inca, por iniciativa del cliente se
plante6 desarrollar una vivienda unifamiliar de campo conocida como E.R.. Esta
inversion privada tiene como objetivo satisfacer las expectativas del cliente
mediante la creacién de un hogar acogedor y funcional. El proyecto se compone

de los siguientes elementos:

- Componente 01: Disefio de espacios habitables que brinden comodidad a la
familia y armonia con el entorno rural.
- Componente 02: Distribucion eficiente que promueva la circulacion 6ptima en

la vivienda, respetando el flujo natural de personas y recursos.

El proyecto busca ofrecer una solucidon residencial Casa de Campo E.R.
caracterizada por su arquitectura armoniosa con el entorno, con énfasis en la

funcionalidad y sostenibilidad.

e Descripcién del Proyecto.

El proyecto implica el disefio y construccion de la vivienda unifamiliar Casa de
Campo E.R. en Barfios del Inca. Esta residencia esta concebida para integrar el
estilo rural con comodidades modernas.
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e Justificacion de construccion del proyecto.

Este proyecto responde a la creciente demanda de viviendas en zonas rurales
que combinan la tranquilidad del entorno con comodidades modernas. La
construccion de Casa de Campo E.R. ofrecera al cliente una residencia Unica y
personalizada.

e Objetivos del proyecto.

- Construir una residencia unifamiliar de campo E.R. que combine funcionalidad
y estética.

- Proveer un entorno de vida comodo y armonioso, en sintonia con el paisaje
rural.

e Aportes.

El proyecto de disefio y construccion tiene un logro significativo en el ambito de
la arquitectura residencial. El proyecto ya se ha ejecutado con éxito, y la vivienda
destaca por su integracibn armoniosa con el entorno natural circundante, su

disefio innovador y sus caracteristicas sostenibles.

Disefio armonioso con el entorno: El disefio de la vivienda integra perfectamente

con el paisaje natural que la rodea.

Estilo arquitectonico moderno: Presenta una estética moderna y elegante,
combinando formas limpias y lineas suaves para crear una apariencia

contemporanea y atractiva.

e Problemas solucionados.

El proyecto Casa de Campo E.R. en Bafos del Inca es un logro en arquitectura
residencial, destacando por su integracién con el entorno natural y disefio

sostenible.
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Herramientas aplicadas.
Modelado y visualizacion: Se utilizaron herramientas avanzadas de modelado

3D, como AutoCAD y SketchUp, para crear representaciones precisas Yy
detalladas de la vivienda y su entorno.

Gestion de proyectos: Se aplicaron técnicas modernas de gestion para
asegurar que la construccién se realizara dentro de los plazos y presupuesto
establecidos, minimizando riesgos y optimizando la calidad.

Construccién sostenible: Se implementaron técnicas de construccion
ecologicas, como el uso de materiales reciclados y la incorporacion de
sistemas de energia renovable, para reducir el impacto ambiental de la
vivienda.

Disefio de interiores: El proyecto también incluyd la planificacion cuidadosa de
los interiores, creando espacios estéticamente agradables y funcionales que

complementan el estilo arquitecténico general de la vivienda.

En resumen, el proyecto de disefio y construccidon representa un prototipo

destacado de arquitectura residencial moderna y sostenible. Al combinar disefio

innovador con una sélida base de principios ecoldgicos, el proyecto ofrece a los

habitantes un hogar cobmodo, seguro y en armonia con la naturaleza.

3.9.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

GENERALIDADES

Se respetara la configuracién existente del perfil arquitectonico, mejorando la

funcionalidad y preservando los valores auténticos.

El disefio se enfoca en garantizar la seguridad de ciudadanos y trabajadores.

Las intervenciones cumplirdn con las normas y reglamentos vigentes para la

conservacion del inmueble, tanto en estructuras como en arquitectura.

El proyecto incluye el disefio arquitectonico de la edificacion, realizado conforme

a las normas vigentes.
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UBICACION

Se construira en el Distrito, Provincia y Region de Cajamarca y consiste en la

Construccion de una edificacion destinada a uso residencial.

La edificacidon se encuentra ubicada en la Carretera en Condominio El Trébol,
perteneciente a el distrito de Bafios del Inca.

LA PROPUESTA
5.1. Del Terreno:

El terreno, de forma regular, tiene un area de 1000 m2 segun la documentacion
y plano de lotizacion; en lote se encuentra ubicado en el condominio el trébol. Su

topografia es plana y cuenta con un clima templado.
El lote de terreno tiene las siguientes medidas:

- Por el Norte:
33.67 ml

- Porel Sur:
33.93 ml

- Por el Este:
29.60 ml

- Por el Oeste:
29.62 ml

El acceso al terreno se hace por el Sur, a través de la calle s/n, de acuerdo con
la habilitacion urbana.

5.2. Criterios de disefio:

De acuerdo con las caracteristicas del terreno, condiciones climatolégicas,
caracteristicas del lugar, necesidades de la edificacion y del usuario, se ha

determinado disefar la edificacion en dos niveles.
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ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

- Primer Nivel:

1)Estudio
2)Cocina.
3)Despensa.
4)Comedor.
5)Sala.
6)Bar
7)Lavanderia
8)Dormit. De servicio + SS.HH.
9)SS.HH. Visita.
10)Cava
11)Dormitorio de visitas + SS.HH.
12)Hall de escaleras a 2do nivel.
13)Sala Multiusos
- Segundo Nivel:

1.Hall de escalera.
2.Estar.
3.SS.HH.
4.Dormitorio 01 + SS.HH.
5.Dormitorio 02 + SS.HH.
6.Dormitorio 03 + w. closet + SS.HH.
7.Dormitorio Principal
8. W. closet Hombre.
9.W. closet Mujer.
10. Estancia.
11.SS.HH. Principal.
12.Tocador.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, el terreno
tiene Zonificacion ZTE-1, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito de

Bafos del Inca.
El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:

- Altura de Edificacion:

221




La altura de edificacion para la Zonificacion ZTE-1 es de 2 niveles, el proyecto

tiene una altura de 8.93 ml, medida tomada desde el limite del terreno.
- Usos:

El proyecto contempla una vivienda residencial, uso destinado para la zonificacion

en la que se encuentra emplazado el terreno.
- Area Libre:

El proyecto cuenta con un area libre de 783.00 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 78.3% del area total del terreno.

- Estacionamientos:

Se cuenta con 3 estacionamientos al interior de la vivienda.

- Exteriores e Interiores

Todos los acabados del area de ingreso han sido especialmente disefiados:
» Las paredes en pintura latex.

* Los pisos son de Porcelanato 0.60 x 0.60 m. y Piso de Cemento Frontachado

gue se distribuyen segun funcién de los diferentes ambientes.

* Las puertas principales son de madera maciza y las mamparas de vidrio
templado de 8mm.

* Los acabados interiores consideran diversos materiales, combinandose para
lograr una adecuada espacialidad, de esta manera se tienen enchapes en piedra,
pintura latex, barandas de vidrio con aluminio, escaleras con estructura metalica,
porcelanato en pisos con diferentes caracteristicas, texturas y colores,

dependiendo del ambiente.
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CUADRO DE AREAS:

Tabla 23: Area techada del Proyecto Casa de campo E.R.

Nivel Area
Primer Nivel 217.00 m2
Segundo Nivel 249.38 m2
Azotea 12.31 m2
AREA TECHADA 478.69 m2
TOTAL

AREA DEL 1000.00 m2
TERRENO

AREA LIBRE 834.32 m2

PLANOS:

Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 24: indice de planos del Proyecto Casa de Campo E.R.

N° DE

PLANO TITULO DEL PLANO

A-01 PLANO DE ARQUITECTURA PLANTEAMIENTO
GENERAL.

A-02 PLANO DE ARQUITECTURA PRIMER NIVEL.
PLANO DE ARQUITECTURA SEGUNDO

A-03
NIVEL.

A-04 PLANO DE TECHOS.

A-05 CORTE A-AY B-B

A-06 CORTE C-C Y D-D.

A-07 ELEVACION NORTE Y SUR

A-08 ELEVACION OESTE Y ESTE
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3.9.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 89: Plano de Ubicacion y Localizacion Casa de Campo E.R.
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3.9.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 25: Ficha técnica del Proyecto Unifamiliar casa de Campo E.R.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

opra

a. Ubicacion CONDOMINIO EL TREBOL BANOS DEL
INCA S/N

b. Propietario ELMER RUIZ

c. Area del terreno 1000 m2

d. Area de construccion 572.51 m2

e. Ano del proyecto 2023

f. Ano de ejecuciondela 2023 — Hasta la actualidad

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Julio 2023 — Hasta la actualidad

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye al desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza  herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando |lal
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del
cliente.
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3.9.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 90: Planta de arquitectura General.
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Anexo 91: Planta de arquitectura de Primer nivel.
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Anexo 92: Planta de arquitectura de Segundo nivel.

iA-03

 —

Py ©

24 9

®
1

=
I |
=

P 0 T

1%l

|
4

PLANTA SEGUNDO NIVEL

ESCALA 1/50

Y o b
@

228




Anexo 93: Plano de Techos.
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Anexo 94: Corte A-A'y B-B.
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Anexo 95: Corte C-C y D-D.
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Anexo 96: Elevacion Norte y Sur.
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Elevacion

Anexo 97

arquitectos

iA-08

Oeste y Este.

SRS
o

Y

0

7

7
%

ner sr08
e

ELEVACION OESTE
ESCALA 1/50

wor e
[

f———

AT ais2

233




3.9.5 FOTOS O VISTAS

Figura 82: Vista exterior general.

Figura 83: Vista exterior.




Figura 84: Vista exterior 2.

Figura 85: Vista exterior 3.
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3.9.6 FOTOS O VIDEO DE LA OBRA

Figura 86: Proceso de construccion — Pintura y enchape de porcelanato en

exterior 1.

Figura 87: Proceso de construccion — Pintura y enchape de porcelanato en

exterior 2.
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Figura 88: Proceso de construccion —Pintura y enchape de porcelanato en

exterior 3.

Figura 89: Proceso de construccién — Acabados en interiores en sala.
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Figura 90: Proceso de construccion — Acabados en el area del bar

Figura 91: Proceso de construccién —Acabados en el dormitorio principal.
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PROYECTO CRISTIANO VIDA
CENTRO CRISTIANO VIDA
e Proyecto de disefio Centro Cristiano Vida.

Se considera esta iniciativa privada que busca crear un espacio adecuado para
la practica religiosa y actividades relacionadas. El objetivo es construir una
infraestructura moderna que cumpla con los requerimientos y expectativas del
cliente, al mismo tiempo que respeta todas las normas y regulaciones pertinentes

para un centro religioso de alta calidad.
e Antecedentes del proyecto.

En abril de 2016, en respuesta a la necesidad se toma la responsabilidad de
disefiar un centro religioso en la ciudad de Cajamarca, Pera. El Centro Cristiano
Vida es una inversion privada que busca ofrecer un espacio dedicado a la practica

religiosa y actividades comunitarias.
El proyecto se compone de los siguientes elementos clave:

- Componente 01: Creacion de ambientes especialmente disefiados para
brindar servicios religiosos, incluyendo areas de culto, salas de reunion y
espacios para actividades comunitarias.

- Componente 02: Disefio de una distribucion funcional que facilite el flujo
Optimo de personas y recursos dentro del centro. Esto incluye la organizacion

de accesos y areas comunes para maximizar la comodidad y la eficiencia.

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA fue
seleccionada para llevar a cabo el proyecto luego de un proceso de negociacion
privada. Se elabor6 un expediente técnico que especifica los aspectos técnicos y
econémicos del proyecto, con el objetivo de garantizar su correcta

implementacion y aceptacion.

239




e Descripcién del Proyecto.

El proyecto se orienta a mejorar los servicios religiosos en el distrito de Cajamarca
mediante la construccion de un centro moderno y bien disefiado que sea de
aceptacion del cliente, este disefio busca crear un espacio armonioso que
combine elementos arquitecténicos contemporaneos con las necesidades

especificas de un centro religioso.
Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

- Espacios de Culto: Areas disefladas para servicios religiosos, con
caracteristicas como altares, asientos comodos y buena acustica.

- Salas de Reunién: Espacios para reuniones y actividades comunitarias,
equipadas con las comodidades necesarias.

- Zonas de Transito: Pasillos y areas de acceso disefiados para facilitar el flujo

eficiente de personas dentro del centro.

e Justificacion de construccion del proyecto.

El proyecto se justifica porque responde a la necesidad de contar con un centro
religioso moderno y funcional en Cajamarca, que proporcione un espacio

adecuado para la practica de la fe y actividades comunitarias.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir un centro religioso de alta calidad en respuesta a las
necesidades y expectativas de los usuarios.

- Proporcionar un entorno acogedor y funcional para la practica de actividades
religiosas.

- Optimizar los flujos de trabajo y transito para maximizar la eficiencia y la

experiencia de los visitantes.
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e Aportes.

Este proyecto de disefio propicia la oportunidad de aplicar su talento
arquitectonico en un espacio de culto y congregacién, permiti6 combinar los
principios de arquitectura moderna con la espiritualidad y las necesidades de la
comunidad cristiana local. Se desarrollaron soluciones innovadoras para crear un
ambiente acogedor, accesible y estéticamente atractivo, que fomentara la

participacion y la conexién entre los miembros de la congregacion.
e Problemas solucionados.

El disefio del Centro Cristiano Vida resolvié varios desafios relacionados con la
funcionalidad y la estética del espacio. Se abordo la necesidad de crear areas
versatiles y flexibles para adaptarse a distintas actividades religiosas y
comunitarias. Asimismo, se contempld una distribucion adecuada de espacios
para facilitar la circulacién de personas, garantizar la accesibilidad para todos los
miembros de la congregacién, y mejorar la experiencia de los asistentes durante

los servicios y eventos religiosos.
e Herramientas aplicadas.

Para el disefio del Centro Cristiano Vida, se realiz6 utilizando herramientas
avanzadas de disefio arquitectébnico como AutoCAD o SketchUp para crear
planos detallados y Vvisualizaciones tridimensionales. Esto permiti6 una
planificacion meticulosa del proyecto, con un enfoque en la optimizacién del
espacio y la incorporacion de elementos arquitectonicos modernos y eficientes.
Ademas, se empled herramientas de gestiébn de proyectos para coordinar el
disefio con los distintos equipos y expertos involucrados, asegurando que el

proyecto se ajustara a los objetivos y requisitos establecidos.
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3.9.7 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
CONSIDERACIONES GENERALES

Las condiciones generales de construccion se han coordinado con las

especificaciones técnicas para evitar omisiones.

La obra se ejecutard segun el Proyecto aprobado por la Municipalidad Provincial
de Cajamarca, que incluye la Memoria Descriptiva, Especificaciones Técnicas,

Memoria de Calculo, Planilla de Metrados, Presupuesto y Planos.
OBJETO

Los planos, metrados y especificaciones buscan finalizar, probar y dejar todos los

sistemas operativos.

El contratista suministrara, instalara y probara sin costo adicional cualquier
trabajo, material o equipo necesario que aparezca en los planos o metrados,

aunque no esté en las especificaciones.

Los detalles menores necesarios para la instalacion seran incluidos por los

contratistas, aungue no estén en los documentos.
GENERALIDADES

Se respetara la configuracion del perfil arquitecténico, mejorando la funcionalidad

y preservando sus valores auténticos.
El disefio se enfoca en garantizar la seguridad de los usuarios y trabajadores.

Las intervenciones cumplirdn con las normas y reglamentos vigentes para la

conservacion del inmueble, tanto en estructuras como en arquitectura.

El proyecto incluye el disefio arquitectonico de la edificacion, realizado conforme

a las normas vigentes.
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UBICACION

La edificacion se encuentra ubicada en la Jr. Colonial N° 350.

- Departamento : Cajamarca

- Provincia : Cajamarca

- Distrito : Cajamarca

- Propietario : Centro Cristiano Vida

- Proyecto . Templo Religioso Centro Cristiano Vida y servicios

complementarios.
LA PROPUESTA
5.1. Del Terreno:

El terreno, tiene un area de 1164.10 m2 segun la documentacion y plano de
lotizacién; el lote se encuentra ubicado en Jr. Colonial N°350. Su topografia es
plana y presenta un clima templado.

Se accede por el Norte, a través del Jr. Colonial, de acuerdo con la habilitacion

urbana.
5.2. Criterios de disefio:

De acuerdo al del terreno, condiciones climatoldgicas, caracteristicas del lugar,
necesidades de la edificacion y del usuario, se ha determinado disefar la

edificacidon en cinco niveles mas la azotea.
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ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

- Primer Nivel:

1.Escaleras a 2do nivel

2.SS.HH.

3.Area de oracion.

4.Bautisterio.

5.Escenario.

6.Corredor.

7.Camerino Damas.

8.SS.HH.

9.Camerinos caballeros.

10. Dep. Instrumentos.

11. Patio

12. Lactaro.

13. Tépico.

14. Salén de nifios 3-5 afios + SS.HH.
15. SS.HH. Damas + Lavamopas.
16. Escaleras hacia el segundo nivel.
17. SS.HH. caballeros.

18. Administracion.

19. Sala de ancianos.

20. Cocina.

21. Hall de ascensor.
- Segundo Nivel:

|

. Escaleras hacia el tercer nivel.
. Mezanine.

. Cabina de proyeccion.

. Cabina audio e iluminacion.
. Deposito

. Corredor.

. Deposito general.

. Hall de ascensor.

. Aula n°01

Aula Taller n°02 + deposito.
. Escaleras bajan ler nivel.

. SS.HH. Damas.

. SS.HH. Caballeros.

©O© 00 ~NO Ul WN
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14. Aula Taller n° 03 + Deposito.

Tercer Nivel:

10. Escaleras hacia el tercer nivel.

11.Corredor

12.Salén de audiovisuales.
13.Salén n° 01.
14.Salén n° 02.
15.Salén n° 03.
16.Salén n° 04.
17.Biblioteca.
18.Corredor SS.HH.
19.SS.HH. Damas.
20.SS.HH. Caballeros.
21.Deposito Libros.
22.Hall de ascensor.
23.Area de mesas.

24.Cocina + Alacena
Cuarto Nivel:

1.Escaleras hacia el Quinto nivel.

2.Corredor

3.Dormitorio 01 Damas.
4.Dormitorio 02 Damas.
5.Dormitorio 03 Damas.

6.Dormitorio 04 Multiples Damas.
7.Dormitorio 05 Multiples Damas.

8.Kitchenette.

9.Deposito.
10.SS.HH. Damas.
11.SS.HH. Caballero.
12.Hall de ascensor.
13.Control.
14.Sala-comedor.
15.Cocina.

16.Jardin artificial
Quinto nivel.

1.Escaleras hacia el Azotea.
2.Corredor

3.Cocina.

4.Comedor.
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5.Deposito.
6.Dormitorio 01.
7.Dormitorio 02.
8.Dormitorio 03.
9.Dormitorio 04.
10.Dormitorio 05.
11.Biblioteca.
12.Hall de ascensor.
13.Control.
14.Lavanderia.
15.Lavamopas.

16.SS.HH.
- Azotea.

1. Azotea.
2. Hall de escalera.
3. Hall de ascensor.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Cajamarca, el terreno
tiene Zonificacibn R3, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito

Cajamarca.
El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
- Altura de Edificacién:

La altura de edificacién para la Zonificacion R5 es de 1.5 (a+r) Pisos, el proyecto

tiene una altura de 20.10 ml, medida tomada desde el limite del terreno.
- Usos:

El proyecto contempla un Templo Religioso Centro Cristiano Vida, uso destinado

para la zonificacion en la que se encuentra emplazado el terreno.
- Area Libre:

El proyecto cuenta con un area libre de 597.67 m2 del total del area del terreno.
Siendo asi un 26.63% del area total del terreno.
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CUADRO DE AREAS:

Tabla 26: Area techada del Proyecto Templo Religioso Centro Cristiano Vida.

Nivel Area
Primer Nivel 402.00 m2
Segundo Nivel 566.45 m2
Tercer Nivel 566.45 m2
Cuarto Nivel 337.70 m2
Quinto Nivel 343.56 m2
Azotea 26.62 m2
AREA TECHADA 2242.78 m2
TOTAL

AREA DEL 1164.10 m2
TERRENO

AREA LIBRE 597.67 m2

PLANOS:

Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 27: indice de planos del Proyecto Templo Religioso Centro Cristiano Vida.

N° DE

PLANO TITULO DEL PLANO

A-01 PLANO DE PRIMER NIVEL
A-02 PLANO DE SEGUNDO NIVEL
A-03 PLANO DE TERCER NIVEL
A-04 PLANO DE CUARTO NIVEL
A-05 PLANO DE QUINTO NIVEL
A-06 PLANO DE TECHOS

A-07 ELEVACION PRINCIPAL
A-08 CORTE 1-1

A-09 CORTE 2-2

A-10 CORTE 3-3

A-11 CORTE 4-4
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3.9.8 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 98: Plano de Ubicacién y Localizacion Proyecto Centro Cristiano Vida.
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3.9.9 FICHA TECNICA DEL PROYECTO:

Tabla 28: Ficha técnica del Proyecto Templo Religioso Centro Cristiano Vida.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

a. Ubicacion Jr. Colonial N°350 — Urb. San Martin
b. Propietario Asociacion Centro Cristiano Vida

c. Area del terreno 1164.10 m2

d. Area de construccion 2242.78 m?2

e. Ano del proyecto 2019

f

. Afo de ejecucion de la
obra

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de patrticipacion

Mayo 2019

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones y visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D V|
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitecténicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del
cliente.
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3.9.10 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 99: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 100: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 101: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 102: Planta de arquitectura cuarto nivel.
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Anexo 103: Planta de arquitectura quinto nivel.
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Anexo 104: Plano de techos.
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Anexo 105: Elevacion principal.
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Anexo 106: Corte 2-2.
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Anexo 107: Corte 1-1.
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Anexo 108: Corte 3-3.

CORTE3-3
ESC:1/75

ARQUITECTURA

259




Anexo 109: Corte 4-4.
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3.9.11 VISTAS 3D

Figura 92: Vista 3D del proyecto.
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Figura 94: Vista 3D de fachada del proyecto.
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Figura 95: Vista 3D de fachada del proyecto.




Figura 96: Vista 3D del aula taller.

Figura 97: Vista 3D de kitchenette.




Figura 98: Vista 3D de kitchenette y pasillo.
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Figura 100: Vista 3D de biblioteca.
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PROYECTO UNIFAMILIAR CASA DE CAMPO SC
3.10 PROYECTO UNIFAMILIAR CASA DE CAMPO SC
e Proyecto Unifamiliar Casa de Campo SC.
Considerando la iniciativa privada se elabora este proyecto unifamiliar Casa de
Campo SC para construir una residencia distintiva y funcional en un entorno
campestre. El objetivo es desarrollar una casa que combine la comodidad
moderna con la tranquilidad y belleza natural del campo, ofreciendo un refugio de

calidad excepcional para sus residentes.

e Antecedentes del proyecto.

El proyecto Casa de Campo SC surge de la necesidad de crear un hogar en un
entorno rural, proporcionando a sus propietarios un lugar de descanso y
recreacion alejado del bullicio de la ciudad. La casa se concibe como un refugio
tranquilo que aprovecha al maximo las vistas panoramicas y la serenidad del

campo.

- Componente 01: Analisis de Disefo y Estilo Arquitectonico: Se llevé a cabo
un analisis detallado para integrar la casa con el entorno rural circundante. Se
consideraron aspectos como la topografia del terreno, el clima local y las
tradiciones arquitectonicas de la region.

- Componente 02: Planificacion de Espacios y Funcionalidades: Se realiz6 una
planificacion detallada de los espacios interiores y exteriores de la casa de
campo para garantizar la comodidad, funcionalidad y armonia estética. Se
consideraron las necesidades y preferencias especificas de los propietarios,

asi como las actividades y usos previstos para cada area de la propiedad.

e Descripcién del Proyecto.

El disefio de una casa de campo que combine armoniosamente con su entorno
natural, utilizando materiales y elementos que reflejen la belleza rustica del

paisaje circundante.
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Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

Disefio Integrado: La casa se disefiara para integrarse de manera armoniosa con

el paisaje circundante, aprovechando al maximo las vistas y la luz natural.

Comodidades Modernas: Aunque se encuentra en un entorno rural, la casa estara
equipada con todas las comodidades modernas, incluyendo sistemas de

climatizacion, tecnologia de vanguardia y comodidades de lujo.

Espacios Funcionales: Se planificaran cuidadosamente los espacios interiores y
exteriores para garantizar la funcionalidad y comodidad, permitiendo a los

residentes disfrutar plenamente de su entorno natural.

e Justificacion de construccién del proyecto.

El proyecto Casa de Campo SC responde a la creciente demanda de residencias
en entornos rurales, ofreciendo un refugio de calidad que combine la tranquilidad
del campo con las comodidades de la vida moderna. La casa se concibe como
un lugar para escapar del estrés de la vida urbana y conectarse con la naturaleza.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir una casa de campo para satidfacer las necesidades y
expectativas de sus propietarios, ofreciendo un refugio tranquilo y confortable.

- Integrar la casa de manera armoniosa con su entorno natural, aprovechando
al maximo las vistas y la belleza del paisaje circundante.

- Proporcionar todas las comodidades modernas en un entorno rural,
permitiendo a los residentes disfrutar del confort y la conveniencia sin
sacrificar la tranquilidad del campo.

e Aportes.

El proyecto Casa de Campo SC representa una oportunidad para demostrar la
capacidad de disefio y construccion de ALVRACOR ARQUITECTURA
CONSTRUCCION Y MINERIA en entornos rurales. Se aplicaran principios de
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disefio sostenible y técnicas de construccion eficientes para minimizar el impacto

ambiental y garantizar la durabilidad de la casa.

e Problemas solucionados.

El proyecto abordara la necesidad de crear un refugio tranquilo y confortable en
un entorno rural, proporcionando a sus propietarios un lugar para relajarse y

recargar energias lejos del ajetreo y el bullicio de la ciudad

e Herramientas aplicadas.

Se utilizaran herramientas avanzadas de disefio arquitectonico y modelado 3D
para visualizar el proyecto y coordinar los distintos aspectos del disefio. Ademas,
se aplicaran técnicas de construccion eficientes y sostenibles para garantizar la

calidad y durabilidad de la casa.
e Ubicacion especifica.

- Region: Cajamarca
- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Cajamarca
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3.10.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 110: Plano de Ubicacién y Localizacion Casa de campo SC.

‘COORDENADAS
Pl | 779587.73E | s20411250N
P2 | 77956393E | 620408322N
P3| 77058000E | 0a0406365N
P4 | 77961280E | 9204087.93N

ESQUEMA DE LOCALIZACION
£SeALA 15000

4 -

-
rd
!

ZONIFICACION:

AREA DE ESTRUCTURACIGN URBANA:
DEPARTAMENTO : CAJAMARCA
PROVINCIA : CAJAMARCA
DISTRITO : CAJAMARCA

BARRIO H
NOMBRE DE LA VIA : CARRETERA A JESUS
HUACARIZ SAN ANTONIQ

MANZANA TA
LOTE -
REANPE UBICACION SUBLOTE -
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (m2)
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO PISOS/NIVELES Nueva [Existente Demolicién [Ampliacion|Remodelocian] SUB— TOTAL |[FIRWA Y SELLG DEL PROFESIONAL:
us0s ZRET VIVENDA UNFAMIUAR |PRIMERO [/  IVIENDA 299,08 299,08
DENSIDAD NETA 50 hab/ha. 50 hab/ha. SEGUNDO MVIENDA 81.79 8179
GOEF. DE EDIFICACION 0. o1 AZOTEA VIVIENDA 23.49 23,49
% AREA LIBRE 80% 70% FRovECTD:
ALTURA MAXIMA 1 NIVEL 2 NIVELES CASA DE CAMPQ SC
[Frental S/R 6.74 ml,
[RETIRO WINIMO  [Loteral S/R 2.60 ml. PLANO: LA
[Posterior SR 6.45 mi, UBICACION Y LOCALIZACION
ALNEAMIENTO FACHADA - - AREA PARCIAL 404,36
AREA DE LOTE NORMATIVD 2000 m2 1193.40 m2 AREA TECHADA TOTAL 40436 Fscae FECH U _ "
FRENTE M. NORMATIVG - 3800 m AREA DEL TERRENO 1193.40 INDICADA MAYD 2024
N° ESTACIONAMIENTO - -~ AREA LIBRE 834.32
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3.10.2 FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 31: Ficha técnica del Proyecto Unifamiliar de Campo SC.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

a. Ubicacion

Carretera a Jesus - Huacariz San Antonio,
Mz. A

b. Propietario

Hugo Salazar — Rosa Campos

c. Area del terreno 1193.40 m2
d. Area de construccion 679.81 m2
e. Ano del proyecto 2022

f. Afo de ejecucion de la
obra

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Mayo 2022

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones Yy visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza  herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitectonicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando |lal
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccién del
cliente.
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3.10.3 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 111: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 112: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 113: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 114: Corte A-A'y B-B.
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Anexo 115: Corte C-C, D-Dy E-E.
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Anexo 116: Elevacion Principal Frontal y Posterior.
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Anexo 117: Elevacion Lateral Izquierda y Derecha.
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Anexo 118: Elevacion Fachada principal.
3.10.4 FOTOS O VISTAS

Figura 102: Vista 3D — Fachada Principal.

Figura 103: Vista 3D — Fachada Lateral derecha.
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Figura 104: Vista 3D — Fachada frontal.
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Figura 105: Vista 3D — Fachada posterior.
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Figura 106: Vista 3D — Cocina y comedor de diario.
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Figura 107: Vista 3D — Estudio.
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PROYECTO HOTEL YAHUAR.
3.11 PROYECTO HOTEL YAHUAR.

e Proyecto de disefio Hotel Yahuar.

El proyecto de disefio comercial del Hotel Yahuar se origina por una iniciativa
privada que busca crear un espacio de alojamiento distintivo y funcional, disefiado
para satisfacer los estdndares mas exigentes de comodidad y servicio. El objetivo
es desarrollar una infraestructura moderna que cumpla con las necesidades y
expectativas del cliente, ofreciendo una experiencia de hospedaje de calidad

excepcional.

e Antecedentes del proyecto.

En agosto de 2022, se determina la necesidad de disefiar un proyecto hotelero
en el distrito de Bafios del Inca, Cajamarca, Perd. ElI Hotel Yahuar es una
inversion privada que busca ofrecer un hospedaje de primer nivel en una

ubicacion estratégica. El proyecto se compone de los siguientes elementos clave:

- Componente 01: Desarrollo de ambientes acogedores y bien equipados para
brindar servicios de hospedaje de alta calidad. Esto incluye la planificacion de
habitaciones confortables y elegantes, asi como servicios adicionales como
areas comunes y espacios de recreacion.

- Componente 02: Disefio de flujos eficientes para garantizar una experiencia
Optima para los huéspedes y el personal. Esto implica la organizacion de
espacios para facilitar la movilidad y el acceso a diferentes servicios,
asegurando una experiencia fluida y sin contratiempos.

e Descripcién del Proyecto.

El proyecto pretende mejorar los servicios de hospedaje en el distrito de Bafios
del Inca mediante la construccion de un hotel moderno y bien disefiado que
cumpla con las expectativas del cliente. El disefio busca crear un ambiente

armonico que combine comodidad, estilo y funcionalidad.
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Las caracteristicas principales del proyecto incluyen:

Habitaciones Elegantes: Disefio de habitaciones modernas y bien equipadas, con
comodidades como camas confortables, bafios privados, aire acondicionado y

acceso a internet.

Zonas Comunes: Espacios compartidos para el disfrute de los huéspedes, como

vestibulos, salas de estar y areas de descanso bien decoradas.

Instalaciones y Servicios Adicionales: Posibles areas de comedor, salones para
eventos y otros servicios complementarios para mejorar la experiencia de los

huéspedes.

Eficiencia Operativa: El disefio busca optimizar los flujos de trabajo para el
personal, facilitando la prestacion de servicios y garantizando una experiencia

placentera para los huéspedes.

e Justificacion de construccion del proyecto.

El proyecto responde a la emigracion de turistas y la demanda creciente de
servicios de hospedaje de calidad en el distrito de Bafios del Inca, ofreciendo un
espacio de alojamiento innovador que se destaca por su excelencia y

modernidad.

e Objetivos del proyecto.

- Disefiar y construir un hotel de alta calidad que responda a las necesidades y
expectativas de los huéspedes.

- Crear un espacio de hospedaje atractivo y funcional que destague por su
disefio y comodidades.

- Proporcionar un entorno de trabajo eficiente para el personal, mejorando la

calidad de los servicios.

e Aportes.
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El proyecto de disefio del Hotel Yahuar representdé una oportunidad para
ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA E.I.R.L. El disefio
arquitectonico implementé un enfoque innovador y atractivo, incorporando
elementos estéticos modernos y funcionales que brindaron a los huéspedes una
experiencia placentera y lujosa. Ademas, el disefio logré optimizar el uso del
espacio para facilitar la circulacion de personas y la eficiencia operativa,

mejorando la experiencia de los huéspedes y la productividad del personal.

e Problemas solucionados.

El proyecto abordd y resolvié varios problemas, entre ellos la creacién de un
ambiente acogedor y comodo para los huéspedes. También se abordé la
necesidad de distribuir de manera efectiva las habitaciones y areas comunes,
garantizando una disposicion inteligente del espacio que facilite el flujo de
personas y permita un servicio 6ptimo. El disefio cumplié con todas las normativas
peruanas relacionadas con la edificacibn y seguridad, lo que garantiz6 la

viabilidad legal y la integridad estructural del proyecto.

e Herramientas aplicadas.

Se utilizaron diversas herramientas y metodologias avanzadas para el disefio y
construccion del hotel. Las herramientas de disefio arquitecténico, como
AutoCAD o SketchUp, permitieron crear planos detallados y visualizaciones
tridimensionales precisas, facilitando la toma de decisiones y la coordinacion de
los distintos aspectos del proyecto. Asimismo, se utilizaron herramientas de

gestion de proyectos.
e Ubicacion especifica.

- Region: Cajamarca
- Provincia: Cajamarca

- Distrito: Bafios del Inca
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3.11.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
CONSIDERACIONES GENERALES

E | disefio de construccién de la edificacibn comercial; se relacionan con las
especificaciones técnicas de manera que se evite la omision de cualquier

condicion general o especial.
OBJETO

Para la atencion de este item, se cuenta con planos, metrados y especificaciones

y los sistemas del proyecto listos para su funcionamiento.

Cualquier trabajo, material o equipo necesario para completar la instalacion,
aungue no esté especificado, pero aparezca en los planos o metrados, sera

atendido por el contratista sin costo adicional para el propietario.

Los detalles menores necesarios para la instalacion, aunque no estén en los
documentos, deberan ser incluidos por los contratistas como si estuvieran

especificados.
GENERALIDADES

Se respetara la configuracion existente del perfil Arquitecténico, el disefio de la
edificacion se enfoca a mejorar su funcionalidad con el criterio de una intervencion

gue respete y todos los valores auténticos que éste posee.

La edificacion y la propuesta estad enfocada a garantizar el transito y a vida de

los ciudadanos y trabajadores.

Las intervenciones se enmarcan dentro de las normas y reglamentos vigentes

para conservacion del inmueble, tanto en estructuras y arquitectura.

El proyecto comprende el disefio arquitectonico de la Edificacion comercial, la

misma que ha sido realizada cumpliendo con las normas.
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UBICACION

El Proyecto del que forma parte esta Memoria Descriptiva se construird en el
Distrito de Bafios del Inca, Provincia y Region de Cajamarca y consiste en la

Construccion de una edificacion destinada a hospedaje.

La edificacion se encuentra ubicada en el Jr. Yahuar Huaca N° 757, a unas
cuadras de la plaza de armas, perteneciente a la ciudad, distrito de Bafios del

Inca, Provincia y Region de Cajamarca.

- Departamento : Cajamarca

- Provincia : Cajamarca

- Distrito : Bafios del Inca

- Propietario : Ruben Yancan

- Proyecto : Local comercial

LA PROPUESTA
5.1. Del Terreno:

El terreno, es de forma regular, cuenta con un area de 316.00 m2 segun la
documentacion y plano de lotizacidn; en lote se encuentra ubicado en Jr. Yahuar

Huaca. Su topografia es plana y cuenta con un clima templado.
El lote de terreno tiene las siguientes medidas:

- Por el Norte:
15.80 ml

- Porel Sur:
15.80 mi

- Por el Este:
20.00ml

- Por el Oeste:
15.80 ml
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El acceso al terreno se hace por el Sur, a través del Jr. Yahuar Huaca, de acuerdo

con la habilitacion urbana.
5.2. Criterios de disefio:

De acuerdo con las caracteristicas del terreno, condiciones climatologicas,
caracteristicas del lugar, necesidades de la edificacion y del usuario, se ha

determinado disefar la edificacion en cinco niveles + azotea.

El planteamiento arquitectonico ha tomado como referencia las siguientes

condicionantes:

Reglamento Nacional de Edificaciones, norma A.010 - Condiciones Generales de

disefio, A.030 — Hospedaje, A.130 Requisitos de seguridad.
ALCANCE DEL PROYECTO
El disefio del proyecto, contempla las siguientes areas y ambientes por nivel:

- Sétano:

1.Almacén 1y 2.
2.Escaleras hacia el Primer Nivel (escalera de servicio)
3.Hall de ascensor.

4 .Cuarto de cisterna.
- Primer Nivel:

1.Ingreso.
2.Recepcion.
3.Administracion.
4.SS.HH. personal.
5.Cuarto de acopio.
6.Estancia.

7.Hall de ascensor.
8.Escalera hacia el Segundo Nivel.
9.Comedor.

10. Estacionamiento.
11. SS.HH. M.

12. SS.HH. H.

13. Comedor.

14. Jardin.
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15. Cocina.
- Segundo Nivel:

1.Sala de estar.

2.Habitacién doble 201 + SS.HH.
3.Habitacion simple 202 + SS.HH.
4.Almaceén.

5.Habitacién simple 203 + SS.HH.
6.Habitacion doble 204 + SS.HH.
7.Escalera hacia el Tercer Nivel.
8.Suite 01 + SS.HH.

9.Habitacién simple 205 + SS.HH.

10. Suite 02 + SS.HH.
- Tercer Nivel:

1.Sala de estar.

2.Habitacién doble 301 + SS.HH.
3.Habitacién simple 302 + SS.HH.
4.Almacén.

5.Habitacién doble 303 + SS.HH.
6.Habitacion doble 304 + SS.HH.
7.Escalera hacia el Cuarto Nivel.
8.Suite 03 + SS.HH.

9.Habitacién simple 305 + SS.HH.

10. Suite 04 + SS.HH.
- Cuarto Nivel:

1.Sala de estar.

2.Habitacién doble 401 + SS.HH.
3.Habitacion simple 402 + SS.HH.
4.Almacén.

5.Habitacién doble 403 + SS.HH.
6.Habitacién doble 404 + SS.HH.
7.Escalera hacia el Quinto Nivel.
8.Suite 05 + SS.HH.

9.Habitacién simple 405 + SS.HH.
10. Suite 06 + SS.HH.
- Quinto nivel.

1.Sala de estar.

2.Habitacién doble 501 + SS.HH.
3.Habitacién simple 502 + SS.HH.
4.Almacén.

5.Habitacién doble 503 + SS.HH.
6.Habitaciéon doble 504 + SS.HH.
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7.Escalera hacia la azotea.
8.Suite 07 + SS.HH.
9.Habitacién simple 505 + SS.HH.
10. Suite 08 + SS.HH.
- Azotea.

1.Estancia.
2.Sauna seco.
3.Almacén.
4.Sauna a vapor.
5.SS.HH. Muijeres.
6.SS.HH. Hombres.
7.Almacén 1.
8.Lavanderia.
9.Tendal.

10. Piscina.

11. Hidromasaje.
12. Azotea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO, SEGUN REGLAMENTO VIGENTE.

De acuerdo con la Reglamentacion General del PDU de Bafios del inca, el terreno
tiene Zonificacion ZR-R4, por lo que corresponde a la jurisdiccion del Distrito

Barios del Inca.
El disefio cumple con todos los aspectos reglamentarios vigentes:
- Altura de Edificacién:

La altura de edificacion para la Zonificacibn ZR-R4 es de 1.5 (a+r) Pisos, el

proyecto tiene una altura de 23.10ml, medida tomada desde el limite del terreno.
- Usos:

El proyecto contempla un Hospedaje, uso destinado para la zonificacion en la que

se encuentra emplazado el terreno.
- AreaLibre:

El proyecto cuenta con un area libre de 84.90 m2 del total del area del terreno.

Siendo asi un 26.90% del area total del terreno.

288




- Estacionamientos:
Se cuenta con 06 estacionamientos al interior del edificio.
CARACTERISTICAS DEL DISENO.

La presente Memoria Descriptiva tiene como objetivo dar una descripcion del
concepto arquitectonico de la edificacion. La edificacion esta disefiada con todas
las caracteristicas y requerimientos de las normas vigentes del RNE (Reglamento

Nacional de Edificaciones).
- INGRESOS

El proyecto contempla un acceso a la edificacion, a través del Jr. Yahuar Huaca,

de acuerdo con la habilitacion urbana.
- MATERIALES

Los materiales deben ser nuevos, de calidad reconocida y disponibles en el
mercado. Cualquier material dafiado serd reemplazado sin costo para el
propietario. Deben almacenarse adecuadamente segun las indicaciones del
fabricante. Si sufren dafios, el contratista los reparard sin costo. Todos los

materiales deben ser aptos para la altura y temperaturas de la zona.
Exteriores e Interiores

Todos los acabados del area de ingreso han sido especialmente disefiados:
* Las paredes en pintura latex.

* Los pisos son de Porcelanato 0.60 x 0.60 m. y Piso de Cemento Frontachado

que se distribuyen segun funcion de los diferentes ambientes.

* Las puertas principales son de madera maciza y las mamparas de vidrio

templado de 8mm.
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» Los acabados interiores consideran diversos materiales, combinandose para
lograr una adecuada espacialidad, de esta manera se tienen enchapes en piedra,
pintura latex, barandas de vidrio con aluminio, escaleras con estructura metalica,

porcelanato en pisos con diferentes caracteristicas, texturas y colores,

dependiendo del ambiente.

CUADRO DE AREAS:;

Tabla 32: Area techada del Proyecto Hotel Yahuar.

Nivel Area
Sétano 74.57 m2
Primer Nivel 231.10 m2
Segundo Nivel 240.18 m2
Tercer Nivel 237.77 m2
Cuarto Nivel 237.77 m2
Quinto Nivel 237.77 m2
Azotea 107.85 m2
AREA TECHADA 1367.01 m2
TOTAL

AREA DEL 316.00 m2
TERRENO

AREA LIBRE 84.90 m2

PLANOS:

Forman parte del presente proyecto los siguientes planos:

Tabla 33: indice de planos del Proyecto Hotel Yahuar.

II;IEEIEO TITULO DEL PLANO

A-01 Plano de distribucion Sotano.

A-02 Plano de distribucion Primer nivel.
A-03 Plano de distribucion Segundo nivel.
A-04 Plano de distribucion Tercer nivel.
A-05 Plano de distribucion Cuarto nivel.




Plano de distribucion Quinto nivel.

A-06

A-07 Plano de Azotea.
A-08 Plano de Techos.
A-09 Corte A-A.

A-10 Corte B-B.

A-11 Corte C-C.

A-12 Corte D-D.

A-13 Corte E-E.

A-14 Elevacion Principal.
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3.11.2 UBICACION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

Anexo 119: Plano de Ubicacién y Localizacion Hotel Yahuar

COORDENADAS

UBICACION DEL PREDIO

MM

ESQUEMA DE LOGALIZAGION

\

ZONIFICAGION

AREA DE ESTRUCTURACION URBANA:

DEPARTAMENTO  : CAJAMARCA

P | TEOSHOOE | SROTOOSSTN PROVINCIA : CAJAMARCA

:: E:E zs:si ::: DISTRITO : BAROS DEL INCA

BARRIO H
P | TeosanE froneaT 1N NOMBRE DE LA ViA o Jr. YAHUAR HUACA
MANZANA I
- LOTE
EPSIE:?AD\J‘.%DE UBICACION SUBLOTE
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (m2)
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO PISOS/NIVELES e Erisionis | Demaiciin [Ariesin SUBTOTAL [ oo
= T couEroo sormo [[III[ sevico | 7wt oo
e— Tsonashe e PrweRo | covercio| 23110 @0
4 AREA LIBRE - TERCERO 'COMERCIO| 23777 2777 FrevEeTe
ALTURA MAXIA 1.5(a+r) SNIVELES CUARTO [111111{| cOMERCIO) 23777 23777 HOTEL YAHUAR
Fronas - aunto  [[[[[[[[]|| comercio! 23777 =
I o - azoren Z‘ sevcio | wouss e[ s
rosiercr - UBICACION Y LOCALIZACION

ALINEAMIENTG FACHADA - AREA PARCIAL
po— e T [T o [ U-1
TS M HoRUATIVG sonm 2sm AREA DEL TERRENO 51600 INDICADA MAYO 2024
N* ESTACIONAMIENTD - AREA LIBRE 84.090
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3.11.3 FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 34: Ficha técnica del Proyecto Hotel Yahuar.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

a. Ubicacion Jr. Yahuarhuaca N°757 - Bafios del Inca
b. Propietario Ruben Yancan

c. Area del terreno 316 m2

d. Area de construccion 1367.01 m2

e. Ano del proyecto 2022

f

. Afo de ejecucion de la
obra

g. Arquitecto responsable

Arg. Mario Sergio Cacho Sanchez Urello —
CAP: 19181

h. Fecha de participacion

Septiembre 2022

i. Detalle de actividades

Participa en todas las fases del disefio, desde
la conceptualizacion hasta la documentacion
final.

Prepara presentaciones y visualizaciones
para el cliente.

Contribuye en el desarrollo de conceptos de
disefio, proponiendo soluciones innovadoras
y sostenibles para la estructura y los
espacios interiores.

Utiliza herramientas como  AutoCAD,
SketchUp y Revit para crear modelos 3D v,
renderizaciones fotorrealistas que ayudaron
a visualizar el disefio.

Elabora planos arquitecténicos detallados,
secciones y elevaciones, asegurando la
precision y el cumplimiento de las normativas
locales.

Coordina con ingenieros estructurales,
sanitarios, eléctricos y los profesionales que
sean necesarios para integrar sistemas
eficientes y de esa manera asegurar la
calidad del proyecto y la satisfaccion del

cliente.
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3.11.4 PLANIMETRIA DEL PROYECTO

Anexo 120: Planta de arquitectura sotano.

® 1@ EES
= i
5 -9 =
\
o = - |
T H[p——
® Lo ‘o o '

294




Anexo 121: Planta de arquitectura primer nivel.
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Anexo 122: Planta de arquitectura segundo nivel.
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Anexo 123: Planta de arquitectura tercer nivel.
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Anexo 124: Planta de arquitectura cuarto nivel.
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Anexo 125: Planta de arquitectura quinto nivel.
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Anexo 126: Planta de arquitectura nivel azotea.
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Anexo 127: Planta de arquitectura plano de techos.
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Anexo 128: Corte A-A.
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Anexo 129: Corte B-B.
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Anexo 130: Corte C-C.
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Anexo 131: Corte D-D.
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Anexo 132: Corte E-E.
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Anexo 133: Elevacion Principal.
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3.11.5FOTOS O VISTAS

Figura 108: Vista 3D — Fachada Principal.
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Figura 110: Estancia Comedor.

Figura 111: Habitacion doble.
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