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Resumen

Este Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional que se esta presentando
esta compuesto por una seleccién de varios proyectos y anteproyectos en los
cuales he participado durante la etapa profesional como Bachiller en

Arquitectura.

Estos proyectos y anteproyectos han sido elaborados con la finalidad de
satisfacer las necesidades y aspiraciones de disefio que los clientes
solicitaron. Se les dio viabilidad mediante los conocimientos adquiridos en el
campo de la arquitectura, siempre respetando las normas de disefio y
construccion presentes en el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.)
y las respectivas Ordenanzas Municipales. Asi se logré elaborar diversos
Expedientes Técnicos con la finalidad de ser aprobados por las

Municipalidades Distritales correspondientes.

Conforme se vaya leyendo el Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional,
el lector entendera el proceso y la evolucion del profesional bachiller, el cual
ha participado de manera responsable en distintos puestos laborales,
teniendo la capacidad de poder ejecutar proyectos arquitecténicos dentro del
marco establecido por el R.N.E, asi como la ley 29090 — Ley de Regulacion

de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones - y sus capacidades propias.

Se podra apreciar una serie de proyectos y anteproyectos de diferentes usos,
ubicados en distintos lugares de Lima, los cuales, en su mayoria, han sido
aprobados por las distintas Municipalidades distritales y han logrado ser

construidos.

En ese sentido, se adjunta documentacion técnica de los proyectos y
anteproyectos con la finalidad de elaborar el sustento necesario para la

aprobacion de este informe.

Palabras clave: arquitecto, asistente de proyecto, dibujante técnico,
proyectos arquitectonicos, anteproyecto de arquitectura, expediente técnico,
Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.), uso comercial, vivienda,

vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar, Municipalidad Distrital.
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ABSTRACT

This Professional Sufficiency Work report that is being presented is made up
of a selection of several projects and preliminary projects (Architectural draft)
in which | have participated during my professional stage as a Bachelor of

Architecture.

These projects and preliminary projects have been prepared with the purpose
of satisfying the design needs and aspirations that the clients requested. They
were made viable through the knowledge acquired in the field of architecture,
always respecting the design and construction standards present in the
National Building Regulations (R.N.E) and the respective Municipal
Ordinances. Thus, various Technical Files were prepared with the purpose of

being approved by the corresponding District Municipalities.

As the Professional Sufficiency Work Report is read, the reader will understand
the process and evolution of the high school professional, who has participated
responsibly in different job positions, having the ability to execute architectural
projects within the framework established by the R.N.E, as well as law 29090
— Law on the Regulation of Urban Facilities and Buildings — and its own
capabilities.

You can see a series of projects and preliminary projects for different uses,
located in different places in Lima, which, for the most part, have been
approved by the different district municipalities and have managed to be built.

In this sense, technical documentation of the projects and preliminary projects
is attached in order to prepare the necessary support for the approval of this

report.

Keywords: architect, project assistant, architectural technical, draftsman,
architectural projects, architectural draft, technical file, National Building
Regulations, commercial use, living place, single family home, multi- family

housing, district municipality.
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CAPITULO I: EXPERIENCIA PROFESIONAL
TRAYECTORIA PROFESIONAL
Durante el ejercicio de labores profesionales como Bachiller de Arquitectura,

1.1.

desde el egreso de la Universidad San Martin de Porres (09 afios), se ha

ocupado distintos puestos laborales con distintos cargos y responsabilidades,

los cuales se presentan a continuaciéon, de manera cronoldégica:
1.1.1. CONTEXTO EN EL QUE SE DESARROLLO EL TRABAJO
PROFESIONAL

EMPRESA DISFRUTA S.A.C. (ENERO 2015 — SEPTIEMBRE

1.1.1.1.

2015)

a. RESUMEN DE LA EMPRESA

La empresa Disfruta S.A.C, era una empresa dedicada al
rubro de la venta de jugos y bebidas naturales, asi como
también a la venta de comida saludable en todo el Peru.

La contratacion se produjo debido a la necesidad de la
empresa de contar con un profesional en arquitectura que
asistiera y elaborara diferentes disefios de los distintos
proyectos arquitectonicos de la empresa, apoyando a la
vez en el armado de expedientes técnicos, para la
construccion de médulos de venta e implementacion de
locales comerciales dentro de una serie de centros

comerciales en Lima — Perd.

b. CARGO

Responsable de Proyectos en el Area de Arquitectura.

c. FUNCIONES

Elaboracion de expedientes de proyectos de modulos de
ventas emplazados en distintos centros comerciales en
Lima.

Elaboracion de especialidades como: planos de
arquitectura, planos de detalle constructivo y planos de
sefalizacion y evacuacion.

Elaboracion de modelado y vistas 3d de los proyectos a
realizar.
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Elaboracion de metrados de materiales para los modulos
de ventas, asi como también para los trabajos de
implementacion de locales.

Elaboracion de cronograma de implementacion de local.
Supervision en la construccion de los médulos de venta.

d. ACTIVIDADES

Las actividades consistian en la elaboracion de disefios
de modulos de venta (10.00 m2 a 6.00 m2) y locales
comerciales (25.00 m2) para la empresa, en ese sentido
y de acuerdo a las especificaciones de cada proyecto, se
realizaba un anteproyecto que era aprobado por la
gerencia de la empresa.

Posterior a la aprobacion del disefio, se adaptaba al
reglamento interno del centro comercial donde estaria
emplazado el proyecto y se desarrollaban las
especialidades

Se realizaban modelado y vistas 3d para presentar
mediante un expedientillo al centro comercial.

Una vez aprobado la propuesta y de acuerdo al
cronograma de implementacion, procedia a la supervision
de la ejecucién del proyecto.

En ese sentido, existia responsabilidad sobre los trabajos
presentados por los contratistas.

La comunicacion entre la empresa Disfruta S.A.C. y los
centros comerciales era parte de las responsabilidades
adquiridas.

e. LOGROS

- Durante la estadia en la empresa, se logré desarrollar,

supervisar y entregar mas de ocho médulos de ventas (entre

10.00 m2 y 6.00 m2) y 2 implantaciones de locales (25.00 m2
y 45.00 m2).
f. APRENDIZAJE

En este trabajo, se logré afianzar los conocimientos en el
disefio arquitectonico.
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- Se mejord las habilidades profesionales en el uso del
AutoCAD vy el Sketch up.

- Se adquirié conocimientos sobre otras especialidades:
planos de sanitarias, planos de eléctricas y planos de
seguridad y evacuacion.

- Se aprendi6 a desarrollar cronogramas de obras y
metrados de materiales.

- Se realiz6 supervisiones de obras, tanto en etapa de
construccion e implementacion, como en etapa de
acabados.

1.1.1.2. CONSORCIO MORE & ORUE S.A.C (SEPTIEMBRE 2015 —
DICIEMBRE 2015)
a. RESUMEN DE LA EMPRESA

- Laempresa Consorcio More & Orue S.A.C. es una oficina
de arquitectos dedicada a la elaboracion de proyectos
arquitectonicos mediante expedientes técnicos para
municipalidades, supervision, ejecucion y consultoria de
obras.

- La contratacion se produjo debido a la necesidad de un
asistente de proyecto que contara con conocimientos del
dibujo técnico en programa AutoCAD, asi como en
modelado de 3ds.

b. CARGO
- Dibujante Técnico en programa AutoCAD, Sketch up.
- Asistente de proyectos.

c. FUNCIONES

- Dibujo técnico en programa AutoCAD de proyectos
arquitectonicos: viviendas unifamiliares y multifamiliares.

- Desarrollo de modelado de proyectos de interior en
programa 3d Sketch up.

- Elaboracién de metrados del proyecto arquitecténico.

d. ACTIVIDADES

- Las actividades consistian en dar apoyo técnico mediante

el programa AutoCAD a los proyectos ya en proceso de
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digitacion realizados por la oficina, los cuales fueron
disefiados por el Arquitecto Victor Manuel More Cardenas
con CAP N° 3416.

Se realizaron modelados en el programa Sketch up de
vistas interiores de los proyectos en los que participé.

Se apoyo en los metrados de materiales de proyectos de
vivienda unifamiliar y multifamiliar.

e. LOGROS

Uno de los logros a considerar para el ejercicio de la
profesion, fue el de ser participe de una oficina de
Arquitectos, en donde se vio y se apoy0 de primera mano
en proyectos arquitectonicos de vivienda unifamiliar y

multifamiliar.

f. APRENDIZAJE

Se mejord las habilidades técnicas de dibujo por
computadora y modelado.

Se mejord los conocimientos sobre metrados en
arquitectura y presupuestos en obras de mayor area
techada.

Se aprendié, por primera vez, los procesos para la
realizacion de un proyecto arquitecténico.

Mayor comprension de planos de especialidades.

11.1.3 PQARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.C. (DICIEMBRE 2015 —
NOVIEMBRE 2017)
a. RESUMEN DE LA EMPRESA

La empresa PQ Arquitectos, es una oficina de arquitectos
dedicada a la elaboracion de proyectos arquitectonicos
para municipalidades, supervision de obras y consultoria.
La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un personal que se encargara del dibujo
técnico en programa AutoCAD, asi como en el modelado
de 3ds.
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Posteriormente, se adquirieron otras responsabilidades
como asistente de proyectos para expedientes técnicos y

asistencia en supervision y residencia de obra.

b. CARGO

Dibujante Técnico en AutoCAD.
Modelador de 3D.

Asistente de Proyectos.
Asistente de Proyectos.
Asistente Supervisor de Obra.
Asistente de Residencia de Obra.

c. FUNCIONES

Dibujo técnico en programa AutoCAD de proyectos
arquitectonicos: viviendas unifamiliares y multifamiliares.

Desarrollo de modelado de proyectos de interior en
programa 3d Sketch up.

Elaboracion de metrados del proyecto arquitectonico.

d. ACTIVIDADES

Las actividades consistian en dar apoyo técnico mediante
el programa AutoCAD a los proyectos ya en proceso de
digitacion realizados por mis compafieros de oficina, los
cuales fueron disefiados por el arquitecto Gonzalo José
Palao Salinas con CAP N° 2361.

Se realizaron modelados en el programa Sketch up de
vistas interiores de los proyectos en los que se participé.

Se apoyo en los metrados de materiales de proyectos de
vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar y comercio.

Se realizaron, mediante asistencia del Arquitecto, disefios
arquitectonicos en proyectos para expedientes técnicos
de modalidades A, By C.

Se realiz6 asistencia en Supervision y Ejecucién de Obra
en distintos proyectos realizados por la empresa.
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e. LOGROS

Se Disefid proyectos arquitectonicos para expedientes
técnicos de viviendas unifamiliares, multifamiliares y
edificaciones de uso comercial.

Aprobacién de expedientes técnicos donde se ejercid
participacion.

Experiencia en asistencia de supervision y residencia de
obras en ejecucion.

f. APRENDIZAJE

Se mejord las habilidades técnicas de dibujo por
computadora y modelado.

Se mejor6 los conocimientos sobre metrados en
arquitectura y presupuestos en obras de mayor area
techada.

Se mejord habilidades de disefio mediante participacion
en proyectos de expedientes técnicos.

Se mejoro6 la compresidn de proyectos, asi como también
la habilidad de entender planos de otras especialidades
tales como: Estructuras, Eléctricas, Sanitarias,
Evacuacion y Sefializacion.

Se aprendid procesos constructivos dentro de obras
ejecutadas

Se aprendi6 gestidon de proyectos en obra.

Se aprendi6 supervision de obras en ejecucion.

1.1.1.4 ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA
E.l.LR.L. (MARZO 2019 — SEPTIEMBRE 2019)
a. RESUMEN DE LA EMPRESA

La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA
CONSTRUCCION Y MINERIA E.I.R.L., es una oficina de
arquitectos dedicada a la elaboracién de proyectos
arquitectonicos para municipalidades, supervision de
obras, consultoria y construccion con sede en Cajamarca.
La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un personal para la supervision de dos locales
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comerciales a implementar dentro del Centro Comercial

La Rambla en el distrito de San Borja — Lima — Pera.

b. CARGO

Supervisor de Implementacion de locales comerciales
(Marcas Arrow y Exit) en Centro Comercial La Rambla —
San Borja — Lima - Peru.

c. FUNCIONES

Supervisar la implementacién de la remodelacion de 02
locales comerciales dentro del Centro Comercial La
Rambla, en el distrito de San Borja.

La implementacién del local comercial “Arrow” consistid
en la remodelacion completa de 90 m2 de area de venta.
La implementacion de local comercial “Exit” consistio en
la remodelacién con elementos temporales en un local de
60 m2.

d. ACTIVIDADES

Las actividades consistian en realizar supervision desde
el inicio de la implementacion a los dos proyectos de
remodelacion.

Coordinacion con los clientes y el centro comercial con la
finalidad de resolver conflictos en referencia a los
términos de servicios y el nivel de calidad en la entrega
del proyecto.

Manejo de personal a cargo para la ejecucion de
actividades dentro del proyecto.

Evaluacion y planteamiento de los protocolos de
seguridad dentro del proyecto, estas actividades se
realizaban con el apoyo del ingeniero especialista en
seguridad.

Evaluacion de los acabados, la puesta de material y
mobiliarios nuevos, implementados en proyecto.

Entrega de proyecto finalizado al cliente.

Entrega de Dossier al centro comercial para finalizacion

de tramites e inicio de uso de locales comerciales.
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e. LOGROS

Supervision satisfactoria de locales comerciales.

Gestion de recursos y personal para cumplir con los
objetivos.

Entrega de locales implementados a clientes y centro
comercial.

f. APRENDIZAJE

Se mejoro el liderazgo en obra.

Adquisicion de experiencia en remodelaciones e
implementaciones en el sector retail.

Adquisicion de experiencia en uso de sistemas
constructivos para interiores.

Adquisicion de experiencia en desarrollo y actualizacion
de cronogramas de obra.

Aprendizaje de normas de seguridad dentro de obra de
acuerdo al Reglamento G.050 — Seguridad durante la
Construccién — Reglamento Nacional de Edificaciones.
Implementacion del Andlisis de Trabajo Seguro (ATS) y
el Permiso Escrito para Trabajos de Alto Riesgo
(PETAR), asi como también cualquier documento de

evaluacion de seguridad.

1.1.15 CONSORCIO AN 111 (OCTUBRE 2020 — ENERO 2021)
a. RESUMEN DE LA EMPRESA

El CONSORCIO AN 111 estuvo conformado por las
empresas G&H Inversiones Suarez S.A.C., Constructora
Peruana de Ingenieria Sostenible y Ambiental S.A.C. y
F&F Espinoza Constructores S.C.R.L. Este consorcio se
formo para para realizar el mantenimiento periodico de la
red vial departamental no pavimentada: EMP.PE 3N-HDA
PLAMAR MASHRA-LLAULINA-COLLA CHICO -DV.
LLATA (HUA-103)- MINA ANTAMINA — CARHUAYOC-
EMP (SAN MARCOS).
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La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un profesional que cumpliera la funcién de
Asistente de Residente de Obra.

b. CARGO

Asistente N° 2 de Residente de Obra.

c. FUNCIONES

Apoyar al equipo Técnico en la ejecucion del
mantenimiento periddico de la red vial no pavimentada.

Apoyar en el reconocimiento de la ruta a realizar
mantenimiento.

Apoyar en el reconocimiento de canteras para el acopio
de material

Apoyar en la realizacion de ajustes en cronograma de
obras.

Apoyar en la realizacién de metrados para el calculo de
avance del mantenimiento.

Apoyar en charlas de seguridad de obra.

d. ACTIVIDADES

Las actividades consistian en dar apoyo, como Asistente
N° 2 a la Residente de Obra y al Asistente N° 1.

En ese sentido, desde el inicio del mantenimiento, se
realiz6 el reconocimiento de las rutas a trabajar, asi como
la ubicacién de las canteras de donde se sacaria el
material para realizar las actividades.

Debido al clima (época de lluvias) se realizé una serie de
modificaciones al cronograma de obra, teniendo como
resultados que se aplazara mas la fecha de entrega, por
lo que los asistentes de obra, siendo guiados por la
Residente de Obra, fueron los que realizaron esa
actividad.

Se realiz6 semanalmente metrados para el calculo de
avance, puesto que eran alrededor de 40km y 60km por

ruta.
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1.1.1.6

Se realiz6 charlas de seguridad a los trabajadores
operarios, tanto a los responsables de la utilizacién de
magquinarias como: Rodillo y Motoniveladora, asi como

los peones en campo.

e. LOGROS

Entregar con éxito el mantenimiento de las carreteras al
Gobierno Regional de Ancash.

Lograr la entrega del mantenimiento dentro de los plazos
correspondientes, entregado por el Gobierno Regional de
Ancash.

f. APRENDIZAJE

Mejorar de manera considerable el manejo de metrados
y modificacion de cronogramas de obra.

Se adquirié conocimientos de trabajos de ingenieria en
carretera.

Se adquirié conocimientos sobre el funcionamiento de
maguinarias que se usaron dentro del mantenimiento de
carretera.

Se adquirié conocimiento sobre detalles constructivos de
carretera.

Se mejoré el liderazgo en obra.

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA — SUBGERENCIA DE
PROYECTOS DE INVERSION GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO (MARZO 2021 — JULIO 2021)

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD

La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un érgano
del Gobierno Local. Como personas juridicas de derecho
publico interno, tienen autonomia economica Yy
administrativa en los asuntos de competencia.

La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un profesional que apoyara con conocimientos
de arquitectura para la Subgerencia de Proyectos de
Inversién, la cual forma parte de la Gerencia de

Desarrollo Urbano.

23



La Subgerencia de Proyectos de Inversion, era un area
de la Municipalidad de la Victoria que se encargaba del
desarrollo de proyectos arquitectonicos, junto con sus
respectivos metrados, presupuestos y su viabilidad para
ser ejecutado.

La Subgerencia de Proyectos de Inversion, estaba
compuesta por profesionales de la carrera de
Arquitectura, profesionales de Ingenieria y una

Economista.

b. CARGO

Figura 1

Asistente en Arquitectura

Organigrama del Reglamento de organizacién y funciones de la Municipalidad de la

Victoria- 2021

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

GERENCIA DE DESARROLLO
URBANO DE LA MUNICIPALIDAD DE

LA VICTORIA
1
1 1 1
SUBGERENCIA DE OBRAS PUBLICAS Y SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS SUBGERENCIA DE PROYECTOS DE
MANTENIMIENTO CATASTRO Y CONTROL URBANO INVERSION

SUBGERENTE DE PROYECTOS DE
INVERSION

EQUIPO TECNICO

— ———

ASISTENTE EN
ARQUITECTURA

Fuente: Elaboracion propia (2024)

c. FUNCIONES

Desarrollar proyectos de arquitectura de acuerdo a lo

solicitado por la Gerencia de Desarrollo Urbano.

Desarrollar metrados de los proyectos desarrollados.
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Realizar trabajos de campo como levantamiento de
informacion e informes fotograficos para sustento de
proyecto.

Coordinacion con los Ingenieros Civiles para la
compatibilidad de las especialidades.

d. ACTIVIDADES

Las actividades consistian en desarrollar proyectos y
expedientes para obras publicas con inversion privada
para la Municipalidad de La Victoria.
En detalle se realizé lo siguiente:
e Mejoramientos de veredas y pistas.
e Creacion del Circuito Peatonal de Parque
Indoamérica hasta Av. Parinacochas.
e Mejoramiento e Implementacion de nuevas areas
deportivas en el Parque Uni6on Panamericana.
e Mejoramiento de plazas en el cerro San Cristobal.
e Recuperacion de areas verdes en calles de la
Victoria.
Desarrollo de planos de arquitectura: Plantas, Cortes,
Elevaciones, Detalles.
Elaboracion de metrados de la especialidad de
Arquitectura
Compatibilizaciéon de planos de arquitectura con planos
de ingenieria civil.

e. LOGROS

Desarrollo de méas de 10 proyectos para el mejoramiento
e implementacion dentro del Distrito de La Victoria.

f. APRENDIZAJE

Mejora en manejo de programas de dibujo Técnico como
AutoCAD.

Mejora en la elaboracion de metrados de arquitectura.
Mejora en compresidon y compatibilizacion de
especialidades de arquitectura y estructuras.
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Adquisicion de experiencia sobre proyectos de inversion
privada en el estado.
Toma de conocimiento sobre el proceso de viabilidad de
proyectos del estado.

1.1.1.7 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA — SUBGERENCIA DE
GESTION DE RIESGOS DE DESASTRES — GERENCIA DE
SEGURIDAD CIUDADANA (AGOSTO 2021 — JULIO 2022)
a. RESUMEN DE LA ENTIDAD

La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un 6rgano
del Gobierno Local. Como personas juridicas de derecho
publico interno, tienen autonomia economica Yy
administrativa en los asuntos de competencia.

La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un profesional que apoyara con conocimientos
de arquitectura para la Subgerencia de Gestion de
Riesgos de Desastres.

La Subgerencia de Gestion de Riesgos de Desastres, es
un area de la Municipalidad de la Victoria que se encarga
de dos funciones especificas:

e Realiza, junto con profesionales en Arquitectura,
Ingenieria Civil, Ingenieria Eléctrica, Ingenieria
Sanitaria y Especialistas en Seguridad, para
realizar revisiones en locales comerciales como
parte del proceso de ITSE (Inspeccion Técnica de
Seguridad de Edificaciones) para posteriormente
hacer entrega de los certificados de Seguridad
tanto para locales de riesgo medio, como para los
locales de riesgo alto y muy alto.

¢ Realiza informes y evaluacion de viviendas que
han sufrido algun siniestro, asi como capacitacion
de la poblacién ante incendios y sismos, mediante

el COE (Centro de Operaciones de Emergencia).
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b. CARGO
- Monitor COE.
- Profesional 03 (Asistente en evaluacion de expedientes
ITSE)

Figura 2
Organigrama del Reglamento de organizacién y funciones de la Municipalidad de la

Victoria - 2021

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

GERENCIA DE SEGURIDAD CIUDADANA Y
GESTION DE RIESGO DE DESASTRES

SUBGERENCIA DE GESTION DE RIESGOS DE

SUBGERENCIA DE SEGURIDAD CIUDADANA o SESTION
|
1 1
PERSONAL ADMINISTRATIVO PERSONAL COE
ASISTENTE EN
ARQUITECTURA I MONITOR COE
L

Fuente: Elaboracién propia (2024)
c. FUNCIONES

- Monitor COE
e Como parte del COE, las funciones realizadas era
la de evaluacion de viviendas que sufrieron un
siniestro (mayormente incendios o amagos de
incendio).
e Evaluacién de las condiciones de seguridad de
viviendas de sistema constructivo de adobe en el

distrito de la Victoria.
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Desarrollo de plan de Seguridad para las
diferentes sedes de la Municipalidad de La
Victoria.

Desarrollo de planos de Sefalizacion vy
Evacuacion para las diferentes sedes de la
Municipalidad de la Victoria.

Desarrollo de Memorias de Calculo de Evacuacion
para las distintas sedes de la Municipalidad de La
Victoria.

- Profesional 03 (Asistente en evaluacion de expedientes

ITSE)

Como asistente en evaluacion de expediente ITSE
se apoy0 con inspecciones a locales de caracter
comercial donde se evalué la seguridad de
acuerdo con El Reglamento de Inspecciones
Técnicas de Seguridad en Edificaciones segun
D.S: N° 002-2018-PCM.

d. ACTIVIDADES
- Monitor COE

Se desarroll6 evaluacion de diferentes sedes de La
Municipalidad de La Victoria, como, por ejemplo,
El Palacio Municipal, ubicado en Av. lquitos N°
500.

Ahi se realiz6 el levantamiento de informacién del
edificio y se procedié a realizar los planos de
Sefalizacion y Evacuacion, asi como la Memoria
con Calculo de Evacuacion del local.

Se realizé evaluacion de seguridad y planos de
Sefalizacién y Evacuacion, asi como la memoria
de Calculo de evacuacion del Local de
Maestranza, ubicado en Jr. Hipdlito Unanue 507 —

La Victoria.
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e Se disefid planos de arquitectura y detalles de
estructura del Depdsito de Suministros del COE de
la Victoria, ubicado en Parque Indoamérica en el
emporio comercial de Gamarra, el cual fue
aprobado e inspeccionado por El Centro Nacional
de Estimacion, Prevenciéon del Riesgo de
Desastres (CENEPRED).

Profesional 03 (Asistente en evaluacion de expedientes
ITSE)

e Se apoydé con la evaluacion de mas de 50
expedientes ITSE de locales comerciales, los
cuales iban desde la categoria de Riesgo Bajo,
Riego Medio, Riesgo Alto y Riesgo Muy Alto

e En ese sentido, dependiendo del giro o uso del
local comercial, se establecia el tipo de inspeccion
a realizar, teniendo en cuenta las medidas de
seguridad necesarios para su aprobacion.

e Finalizado la inspeccion, se inducia al
administrado los conocimientos necesarios para

mantener su local seguro de siniestros.

e. LOGROS

Como parte del COE, la implementaciéon de Planes de
Seguridad a distintas sedes de la Municipalidad de La
Victoria.

Como Profesional 03, evaluacién y aprobacion de mas de
30 locales comerciales, a los cuales se les indujo

personalmente para mantener sus locales seguros.

f. APRENDIZAJE

Se mejor6 en conocimientos adquiridos sobre
especialidades de evacuacion y sefalizacion en
expedientes.

Se mejor6 en conocimientos de planteamiento e
implantacion de Planes de Seguridad.
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Se tomé conocimiento sobre las medidas de seguridad en
edificaciones de caracter comercial.

1.1.1.8 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA — SUBGERENCIA DE
FISCALIZACION Y CONTROL URBANO — GERENCIA DE
FISCALIZACION Y CONTROL (AGOSTO 2022 - DICIEMBRE

2022)

a.

b.

RESUMEN DE LA ENTIDAD

La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un 6rgano
del Gobierno Local. Como personas juridicas de derecho
publico interno, tienen autonomia econdmica Yy
administrativa en los asuntos de competencia.

La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un personal que apoyara con conocimientos
de arquitectura para la Subgerencia de Fiscalizacién y
Control.

En se sentido, cabe mencionar que, en la Municipalidad
de la Victoria, el Area de Control Urbano forma parte de
la Subgerencia de Fiscalizacién y Control, por lo que es
necesario un profesional de la carrera de arquitectura que
de sustento técnico tanto en las inspecciones realizadas

como en los informes realizados por los fiscalizadores.

CARGO

Profesional Arquitecto en Grupo de Control Urbano.

30



Figura 3
Organigrama del Reglamento de Organizacion y funciones de la Municipalidad de
la Victoria - 2021

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

GERENCIA DE FISCALIZACION Y CONTROL

SUBGERENCIA DE FISCALIZACION Y CONTROL

GRUPO ADMINISTRATIVO GRUPO OPERATIVO

GRUPO DE CONTROL URBANO

PROFESIONAL EN
ARQUITECTURA

—l

Fuente: Elaboracién propia (2024)
c. FUNCIONES

- Inspeccionar y controlar obras privadas en ejecucion
dentro del distrito de La Victoria.

- Evaluar las medidas de seguridad de las obras
inspeccionadas, de acuerdo a la Norma G.050 de
Seguridad en Obra y segun la Ley N° 29783 — Ley de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

- Dar sustento técnico mediante informes al procedimiento
realizado por el grupo de control urbano.

d. ACTIVIDADES

- Durante mi periodo en el Grupo de Control Urbano, se
realizd inspecciones a obras en proceso de ejecucion
dentro del distrito de La Victoria.

- En ese sentido, como parte de las actividades a realizar,
se procedia con dar el sustento técnico al momento de
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ingresar a una obra, o al momento de interactuar con el
Residente de Obra, solicitando la documentacion que es
necesaria durante la etapa de construccion.

e. LOGROS

- Inspeccion a mas de 20 obras en ejecucion en el distrito
de La Victoria, a las cuales se les realiz6 la induccion
debida mediante notificaciébn para el mejoramiento del
distrito.

- Induccién a mas de 20 obras en ejecucion con la finalidad
de corregir y mejorar las medidas de seguridad dentro de
obra, segin Norma G.050 Seguridad en Obra.

f.  APRENDIZAJE

- Mejor comprensién y entendimiento de cémo proceder
una ejecucion de obra respetando la normativa
correspondiente.

- Mejor compresion sobre las medidas de seguridad que se
deben aplicar en obras.

- Las consecuencias de ejecutar un proyecto, sin los
permisos correspondientes.

1.1.1.9 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA — SUBGERENCIA DE OBRAS
PRIVADA, CATASTRO Y CONTROL URBANO - GER. DE
DESARROLLO URBANO (ABRIL 2023 — SEPTIEMBRE 2023)
a. RESUMEN DE LA ENTIDAD

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un érgano
del Gobierno Local. Como personas juridicas de derecho
publico interno, tienen autonomia economica Yy
administrativa en los asuntos de competencia.

- La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un profesional que apoyara con conocimientos
de arquitectura para la Subgerencia Obras Privadas,
Catastro.

b. CARGO

- Asistencia de Verificacion Técnica.
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Figura 4
Organigrama del Reglamento de Organizacion y funciones de la Municipalidad de la
Victoria - 2023

MUNCIPALIDAD DE LA VICTORIA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO MLV

SUBGERENCIA DE OBRAS PUBLICAS Y SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS CATASTRO Y
MANTENIMIENTO CONTROL URBANO

SUBGERENTE DE OBRAS PRIVADAS, CATASTRO Y
CONTROL URBANO

COORDINADOR s
1 | | 1
TECNICO DE VERIFICACION r 1
MODALIDAD C TECNICOS DE VERIFICACION CONTROL URBANO

I MODALIDAD A- B l

| r ASISTENTE DE VERIFICACION I
I TECNICA

d

Fuente: Elaboracién propia (2024)

c. FUNCIONES

- Verificar y revisar para su correcta aprobacion los
Expedientes Técnicos de modalidad “A” y “B” ingresados
a la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, segun
Reglamento Nacional de Edificaciones, Ley N° 29090 —
Ley de Regulacion de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, Decreto Supremo 29-2019 - Vivienda y
Ordenanzas de la Municipalidad de La Victoria.

- Verificar y revisar in situ de manera técnica para su
aprobacion los Expedientes de Conformidad de Obra de
Proyectos en modalidades “A” y “B” de acuerdo al
Reglamento Nacional de Edificaciones, Ley N° 29090 —
Ley de Regulacion de habilitaciones urbanas y de
edificaciones, Decreto Supremo 29-2019 — Vivienda y
Ordenanzas de la Municipalidad de La Victoria.

- Realizar revision y aprobacion de documentacion para

Inicio de Obra Anexo H.
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Realizar inspeccion de obras en ejecucion en el distrito
de La Victoria, por parte de la Subgerencia de Obras
Privadas y Catastro, en coordinacion con la Subgerencia

de Fiscalizacion y Control.

d. ACTIVIDADES

Verificacion de mas de 20 Expedientes Técnicos de Obra
en Modalidad “A” y “B”.

Verificacion e inspeccion de mas de 40 obras en
ejecuciéon junto con la aprobacion del Anexo H de
Expedientes Técnicos en Modalidad “A” y “B”.
Verificacion e inspeccién de méas de cinco Conformidades
de Obra de Expedientes Técnicos en Modalidad “A”y “B”.

e. LOGROS

Formar parte del Equipo Técnico que evalla Expedientes
Técnicos en el distrito de La Victoria.

Evaluar de manera satisfactoria mas de 20 expedientes
de obras en modalidades “A” y “B”.

Evaluar de manera satisfactoria Expedientes de
Conformidad e Obra en modalidad “A” y “B”.

Revisar y realizar visitas técnicas y de inspeccién de
manera satisfactoria a mas de 40 obras en ejecucién en

el distrito de La Victoria.

f. APRENDIZAJE

Mejor compresion de la elaboracion de un Expediente
Técnico para municipalidades.

Mejor compresion de los requerimientos necesarios en un
Expediente Técnico para municipalidades.

Mejor comprension de la documentacion para inicio de
obra.

Mejor comprension de los requerimientos necesarios
para una Conformidad de Obra.

Mayor entendimiento y comprension del Reglamento
Nacional de Edificaciones.
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Mayor entendimiento de la Ley N° 29090 — Ley de
Regulacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones.
Mayor entendiendo de Decreto Supremo 29-2019 -
Vivienda.

1.1.1.10 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA — SUBGERENCIA DE
ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES — GERENCIA
DE ADMINISTRACION Y FINANZAS NOVIEMBRE 2023 -
ACTUALIDAD

RESUMEN DE LA ENTIDAD

a.

b.

La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un 6rgano
del Gobierno Local. Como personas juridicas de derecho
publico interno, tienen autonomia economica Yy
administrativa en los asuntos de competencia.

La contratacion se produjo debido a la necesidad de
contar con un profesional que apoyara con conocimientos
de arquitectura para la Subgerencia de Abastecimiento y
Servicios Generales, ademas de realizar planos de
arquitectura para las diferentes areas a intervenir dentro
de los locales de uso privado como de uso publico de la
Municipalidad de la Victoria.

CARGO

Asistente en Arquitectura.
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Figura 5
Organigrama del Reglamento de Organizacion y funciones de la Municipalidad de la Victoria-
2023

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA
1

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

SUBGERENCIA DE GESTION DE SUBGERENCIA DE SUBGERENCIA DE CONTABILIDAD Y
RECURSOS HUMANOS ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS FINANZAS
GENERALES
1 |
| | | | | |
SERVICIOS GENERALES | | AREA ADMINISTRATIVA | I ALMACEN CENTRAL

COORDINADOR DE SERVICIOS ﬂ

GENERALES
1 1 |
GRUPO OPERATIVO I-GRUPO ADMINISTRATIVO -I
|_| ASISTENTE EN 'I
s ARQUITECTURA

Fuente: Elaboracion propia (2024)
c. FUNCIONES
- Profesional en Arquitectura que aporte conocimientos
técnicos para la elaboracién de proyecto de ampliacién,
remodelacion y acondicionamiento y refaccion dentro de
los locales de La Municipalidad de La Victoria.
d. ACTIVIDADES
- Plantear disefios arquitectnicos, asi como el desarrollo
de estos para su ejecucidn por parte del area de Servicios
Generales de La Municipalidad de La Victoria
- Realizar metrados de los proyectos arquitectonicos de los
proyectos realizados.
- Realizar levantamiento de informacion en el campo para
la elaboracién de proyectos.
- Supervision de obra de los distintos proyectos realizados
dentro de los locales de la Municipalidad de La Victoria,
tanto trabajo con personal municipal, como proyectos

realizados por contratistas.
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e.

f.

LOGROS

Intervencion de mas de 20 locales pertenecientes a La
Municipalidad de La Victoria, los cuales tienen los
siguientes usos: oficinas administrativas, areas
recreativas, espacios de almacenamiento, ampliacion de
area techada de é&reas existentes.

Mejora en las medidas de seguridad en obras y
rendimiento de las actividades realizadas por los

operarios.

APRENDIZAJE

Se mejoré en elaboracion de proyectos arquitectonicos
segun Reglamento Nacional de Edificacion.
Se mejor6 en la supervision de obra, considerando
medidas de seguridad, cronograma de obra y rendimiento
de actividades realizadas por los operarios.
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Se adjunta Certificados laborales.

CET

ICTORIA ===zt e
V LA e ot enevé
ICTORIA
SERENUEVA

“Aho do la unidad, Ax par y el desarolio®

La Victoria, 03 de Noviembre del 2023
CONSTANCIA PRESTACION DE SERVICIOS N° 000465-2023-SGASG-GAF/MLV

La Subgerencia de Abastecimiento y Servicios Generales de la Gerencia de
Administracién y Finanzas de ia Municipalidad de La Victoria - Lima

Visto. la solicitud presentada segin el expediente N* 49447-2023

HACE CONSTAR:

Que, Don (fa) VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA | identificado con Documento
Nacional de ldentidad N* 47521244 . ha prestado servicios no personales en esta
Entidad, conforme al siguiente detalle:

v Unidad Organica: SUBGERENCIA DE FISCALIZACION Y CONTROL
v" Descripcion del Servicio: PROFESIONAL ARQUITECTO EN EL GRUPO DE

CONTROL URBANO
N° Requerimiento N° Orden de Mes Ano
Servicio
1597 15670 AGOSTO 2022
1792 17385 SEPTIEMBRE 2022
2025 20669 OCTUBRE 2022
2228 22041 NOVIEMBRE- 2022
DICIEMBRE

v Unidad Orgédnica: SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO
v Descripcidn del Servicio: ASISTENTE DE VERIFICACION TECNICA

N° Requerimiento N° Orden de Mes Ano
Servicio
1077 4413 ABRIL-MAYO- 2023
JUNIO
2208 7446 JULIO- 2023
AGOSTO-
SEPTIEMBRE

Se expide ia presente constancia a pedido del interesado (a), en base a la informacién con
lo que se cuenta en la Entidad y las respectivas Actas de Conformidad, emitidas por las
Unidades Organicas competentes.

Documento firmado digitalmente

JESUS ARMANDO SALAZAR BARRANTES
Subgerente de Abastecimiento y Servicics Generales

cC:
(JsB)
Esta o5 una copla auténtica Imprimibie de un doaamento Sleconkco arch: poc ia MNur lisad de la Victona, 0¥
1o dispuesso por of Al 26 de DS 070-2012-PCM y la Tercera Dt xn C Final dei O.S. @

aplicando o
025. 2016-PCM. Su awcenticidad e Integridad pueden ser contrastadas a tavés de 1 sigdente direccion web:
https:Usgdapp munilavictoria gob.pa 3181 verif 60 ¢ Ingr o sig: cosge de verficacion:

HOBUDGT ™
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3 - e por MAVALLA
, iyl
@ UAICTORIA o S e

LAVICTORIA

“Becento de la lgualdad da Oportunidades para mujeres y hombres"
Ann dol Fartalecimiento d¢ Ia Sobecania Naciomul”

La Victorla, 14 de Febrero del 2022
CONSTANCIA PRESTACION DE SERVICIOS N° 000102-2022-SGASG-GAF/MLV

La Subgerencia de Abastecimiento y Servicios Generales de la Gerencia de
Administracion y Finanzas de la Municipalidad de La Victoria - Lima

Visto, la scliciiud presentada segun el expeciente N* 6890

HACE CONSTAR:

Que, Den (fa) GONZALES GAMARRA VICTOR ANDREE, |dentificado con Documente
Nacionai ge Identidad N° 47521244, ha prestadc servicios no personales en esta Entidad,
conforme al siguiente detalle:

v Unidac Organica: SUB GERENCIA DE PROYECTOS DE INVERSION
v Descripgion del Servicio. ASISTENTE EN ARQUITECTURA

N° Reguerimienio N° Orcen de Servicio Mes Ano

712 ' 2875 ' MARZC

976 4918 | amRL |

1237 ‘ 8881 , MAYG 2021
1537 [ a7 JUNIO ‘

1739 ' 16250 Lo

v Unigad Organica: SUB GERENCIA DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRE
v Descripcion del Servicio: MONITOR COE

N° Requerimiente  N” Orden de Servicio Mes Ano
1950 | 12195 ] AGOSTO
2204 13826 _ SETIEMBRE 2021
2385 15520 OCTUBRE

v Descripcion del Servicio: PROFESIONAL 3

NY Requerimiente | N® Orden de Servicio Mes Ano
2571 I o NOVIEMBRE [
k \ - = : 2021
2850 ‘884 DICIENMBRE
.- . - T
108 A 970 A ENERO 2022

i

Se expide |a presente constancia & pedido de! Interesado (a), en base a la informacion con
lo que se cuenta en la Enticad y las respectivas Actas de Conformidad, emitidas por las
Unidades Organicas competentes.
Decumente firmado digitalmente
MARIA LUISA DE LOS MILAGROS MANSILLA GARCIA
Subgerente ge Abastecimiento y-Servicios Generales
co'ROBERTO CARLOS TORREJON TORRE - Gerencia De Administracion Y Finanzas
(MNAGjrd)
LAVICTORIA

L)

P30F N WISy s COpa auibntica Imprimibie ce un docdmento RCGINGD BENiVede por i3 Municipaiigas de la Victona,
aplicanco lo dispuesto por ol Ar, 25 du D.8. 070-2013-PCM y 1a Tercera sposicion Complomentaris Final dol D.5.
026 2016-PCM. SU avionticioat o intogricad puesen sor cunlrasiagas a traves do 18 §'9uU0080 ¢ecion wab:
nips /isgdapp muniiavictoria gob.pe:8181/verificalinicio do o ngrosandn o sguenic cicgo de vorficacon.
XLGHLABY
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0 (  CONSORCIO AN 111

» .._ea\ .‘?1‘ - 1

S Pl

Ao dal Bicentenariv def Perl: 200 afow de Indapendemsia’

CERTIFICADO DE TRABAJO

EL QUE SUSCRIBE EN REPRESENTACION DEL CONSOROIO AN 111, DEBIDAMENTE
REFRESENTADO POR U REPREMENTANTE COMUN EL SR, ANIEAL ADVIENTO
SUARLZ REYNA QON DNI 80018386,

CRRTIFICA QUR:

e se. Victor Andree Gonzales Gamara. wrwrimcane con o

H*ATE21244, QUIEN LABORO KN EL CONSOROIO AN 111, DESEMPENANDOSE EN £L
CARGO DE ASISTENTE TECNICO I DE RESIDENTE DE SERVICIO DE LA EJECUCION
DEL SERVIOIO. & £

¢ FECHA DE IHCLO 110/10/2020
4 FECMADE TERAMING  31/01/2021

DEMOSTRANDO DURANTE 3U PERMANENCIA RESPONIABILIDAD, PUNTUALIDAD,
HONESTIDAD Y DEDICACION EN LAS LABORES QUE LES PUERON ENCOMENDADAS!
Y HO HABIENDOSELE MULTADO POR NINQUN CONCEPTQ

SE EXPIDE EL FRESENTE CERTIFICADD, DE ACUERDO A LEY, PARA LOS FINES QUE
EL INTERESADO CREA CONVENIENTE.

»

g" an {150 Harces, 9 de fedrers de 5031
1

2 JZ
Anibal e
por

Tunewt Ruywa
- DL L
CMANTEMINIENTD PRRIDSICO DF LA BED VIAL DEPARTAMENTAL NS BAVMENTASA « AN 111 THAMO BAAR, P o 0N« HDA PLANAN « )r
WA A = LEAUL A = CAOLLACIIG = D LLATA (1A 9001 ) = MINA AN TANINA = CAIMUATOC = DAV AN = 110 (BAN NARCOS] A
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CERTIFICADO DE TRABAJO

El que suscnbe, Eimer Misael Avarade Chavam, Gerente General de ja Empress ALYARCOR
ARQUITECTURA CONSTRUCCION Y MINERIA EJR.L. con RUC 20601143736

CERTIFICA:

Qua &t 51, VICTCR ANDREE GONZALES GAMARRA; identficado con DNI N° 47521244, ha
prestxdo sandcios en ruestra smpresa como ARQUITECTO RESIDENTE desde ¢l 01 de marzo
al 30 de judio dei 201% en el Proyects ‘IMPLEMENTACION DE LOS LOCATARIOS EXIT ¥
ARRON.

Durante su permanencia en ruesta Empresa demesind puntuaidad, responsabitdad y eficencis
en las ishores encomendadas.

Se oiorga &f presani cenificado a sofcrud de! mteresada, para los fines QU C1o5 SoNVENBIS.

Lima, 00 de lebrero ded 2021

PO g o §, A 3

2 '!fiki(-?‘ﬁ?’&é{i{f’&féﬁ&‘;x a

IR Y V-2 527 3

S .f
dal, {51) 07 500 978 Emal amachisimoncd|
Caol {57) 956 776 866 RN AN AL L o]
Gty Exilles Rarande #1256 e, Horegic Zavais - Cuiaasne|
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CERTIFICADO DE TRABAJO

Elqus susinbe, Bimar Misael Avarado Chévarn, Gerente General de la Empresa ALVARCCR
ARQUITECTURA CORSTRUCCION Y MINERIA ELR.L. con RUC 20609143756

CERTIFICA:

Que el 81, VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA: idaniificado con DNI N 47521244 ha
preatado 2endcios e nuesba eneresa como ARQUITECTO RESIDERTE desde of {1 de
novienbee ai 31 de diclemie del 2047 en & Propecty INFLEMENTACION DEL COMERCIAL TP
INTRALOT PLEZA VEA SAN ISIDRO - TE AFUESTO". ' i

Turante sy parmanenda an nuestrs Empeesa demosind puntuafdad, respansetiidad y efisiencia

on las hores ensomerdadas.

Se otorga el presente cerlificado a sokatud del iMenssada, para 106 Fnes que crea corwaniania.

el (513 478 50 978
Col [S1] 988 278 &8

Car Emiio Borrandss 9250

Lima, (€ de fefvero dei 2021

v ;
P 5 P o

Ao m‘%ﬂ’—.
F;m‘.vr&.ﬁ;m.z’n hinvarn
KWy

Eme mm
oA 0w

Uih. Meearso Zivdion - Capamiarsd
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q I? PQ sraurrecros asccuoos

CONSTANCIA DE TRABAJO

Por medic de la presente, ls emprasa PQ ARQUITECTOS ASOCIADOS con RUC 10072093416,
debidamente representada por el Arg. Gonzalo José Palao Salinas, con DNI 0720934],
CERTIFICA que ef Sr. VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA identificado con DNI N? 47521244,
ha laborado en nuestra empresa con el cargo de Asistente en of Area de Proyectos desde el
5/12/2015 hasta  30/05/2017 demostrando durante su permanencia responsabilidad,
honestidad y eficiencia en las labores que le fueron encomendadas.

Se expide e presente cerlificedo ¢ solicitud del interesado para los fines que estime
convemente.

Lima, 30 demayo de 2017

CAT 1Nt

PO ARQUITECTOS ASOCIADOS
Gonzalo José Palao Sallnas
DNI 07208341
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Pot medio de la presentc djamos constancia que ¢l Sr. VICTOR ANDREF
GONZALES GAMARRA ideatificado con DNI N 47521244 ha laborado
en nusvira empresa en ¢l Area de Proyectos [nmobiliarics realizando las
funcicnes de asistente de proyeetos, dibujante CAD, Disefiedor 3D, desde
27/09/2015 al 04/12/2015, cemcstrando durgnie su permanencia on ol
cargo respousabilidad |, benestidad y eficienci

Expedimos la presente constancia = solicitu del interesado para los
fines que est:me necasarics.

Liona, 30 de Mayo de 2017
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| ‘ |

disfrutao
CONSTACIA DE ERESTAOION QE §ERVICIO§
EROFESIONALES

Yo, EDUARDO GUTIERREZ SANCHEZ, identificado con DNI N° 40750890,
Gerente General de SQB PERUVIAN FRUIT SAC — DISFRUTA- con RUC
20547944446.

CERTIFICO:

Que, el Sr. VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA,
identificado con el DNI N° 47521244, ha prestado sus servicios profesionales en
nuestra empresa como RESPONSABLE DE PROYECTOS EN EL AREA DE
ARQUITECTURA, durante el periodo comprometido desde el 01/01/2015 hasta
el 23/09/2015, demostrado durante su permanencia responsabilidad, dedicacion
y honestidad.

Se expide la presente a solicitud del interesado, para los fines crea
conveniente.

.
2

';‘-‘:\_)
Lima, 26@Maydgamm:.

N vl
- /

E Gutierrez Sanchez
Geners!
PERUVIAN FRUIT SAC
RUC 2054704055

Av. De las Artes Norte €03 San Borja
(01)226-8657
www.disfruta.com.pe
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e Se adjunta Declaracion Jurada de Los Arquitectos con los cuales
participé en los proyectos que se estan mostrando en este informe:

DECLARACION JURADA

Yo, ARQ. GONZALO JOSE PALAO SALINAS, peruano, identificado con D.N.1.
07209341y domiciliado en CA. Colon N2 110 Of. 1105 distrito MIRAFLORES
de la Provincia de LIMA, Departamento de LIMA, y Habilitado por EL
COLEGIO DE ARQUITECTO DEL PERU, inscrito con el CAP N° 2361 declaro

bajo juramento que:

El ARQ. BACHILLER, VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA, peruano,
identificado con D.N.I 47521244 y con domicilio CALLE 31, Edificio 112,
DPTO 202 - URB. MARISCAL CASTILLA, en el distrito de SAN BORJA de la
Provincia de Lima, Departamento de Lima, ha participado y apoyado en el
desarrollo y planteamiento de disefios arquitectdnicos, como también en el
armado del expedientes técnicos, asistencia en supervisién de obra de los
proyectos que se realizaron entre la fecha 2015 y 2017, bajo mi
responsabilidad como Gerente de la Empresa PQ Arquitectos, Asi mismo,
seguimos realizando colaboraciones en proyectos independientes

posteriores a la fecha:

Miraflores, febrero del 2024
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DECLARACION JURADA

Yo, ARQ. DANIEL ENRIQUE SILVA FAJARDO, peruano, identificado con
D.N.l. 70867277 y domiciliado en CA. PARAGUAY 406 DPTO 503 CERCADO
DE LIMA, distrito LIMA de la Provincia de LIMA, Departamento de LIMA, y
Habilitado por EL COLEGIO DE ARQUITECTO DEL PERU, inscrito con el CAP

N® 24602 declaro bajo juramento que:

El ARQ BACHILLER, VICTOR ANDREE GONZALES GAMARRA, peruano,
identificado con D.N.l 47521244 y con domicilio CALLE 31, Edificio 112,
DPTO 202 - URB. MARISCAL CASTILLA, en el distrito de SAN BORJA de la
Provincia de Lima, Departamento de Lima, ha participado como mi igual
en el desarrollo y planteamiento del disefio arquitecténico, como también
en la gestion y el armado del expedientes técnicos en los siguientes
proyectos que hemos realizado y presentado a la Municipalidad de La

Victoria en el afio 2023 y actualmente en el afio 2024:

e Proyecto Vivienda Multifamiliar Sra. Deysi Yuliza Ramirez Aredo

e Proyecto Vivienda Multifamiliar Familia Larico

o] Enrique Sitva Edfdinar

Dati

La Victoria, febrero del 2024
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1.1.3 REFLEXION CRITICA A LA EXPERIENCIA PROFESIONAL
La reflexion sobre toda la experiencia profesional mencionada en los

distintos cargos donde se ha trabajado es la siguiente:

Como se ha podido observar en las labores descritas, se aprecia la mejora
de las capacidades profesionales, asi como también la adquisicion de
conocimiento que brinda cada oportunidad laboral.

En ese sentido, se reflexiona sobre cada intervencién que se ha realizado
durante esta etapa como bachiller en arquitectura, donde claramente se
aprecia una mejora constante en la materia a tratar, permitiendo cada vez,
ocupar puestos con mayor responsabilidad y liderar proyectos mas

compuestos.

Fruto de esta experiencia laboral, es que se ha logrado, el poder realizar
proyectos en colaboracidén con profesionales de la carrera, compartiendo
el liderazgo del proyecto y teniendo grupos de trabajadores a cargo.

Cada puesto laboral, asi como cada proyecto arquitecténico ha sido un
desafio que se ha logrado cumplir en cada ocasion satisfactoriamente,

siempre con la intensién del que el siguiente proyecto sea mejor.

Queda claro entonces, que las capacidades desarrolladas durante el
ejercicio de la profesion como bachiller en arquitectura, han sido fruto del
esfuerzo y dedicacion por cumplir con las metas y objetivos tanto

personales como de la empresa donde se trabajo.

En ese sentido, continuamos con el siguiente capitulo, donde se adjuntan

proyectos realizados.
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CAPITULO II. INFORMES DEL PROYECTO DE ESPECIALIDADES

2.1. GENERALIDADES
En este capitulo se adjunta tanto proyectos como anteproyectos de

arquitectura en los cuales se ha participado, enfocandose en el periodo

laboral y en los trabajos realizados en la empresa de Arquitectura PQ
ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.C., a cargo del Arquitecto Gonzalo

Palao Salinas con CAP N° 2361 y trabajos realizados de manera

independiente en colaboracion con el Arq. Daniel Enrique Silva

Fajardo con CAP N° 24602, con el objetivo de enfatizar el desarrollo

obtenido en el campo de la arquitectura, el cual es evaluado en este

informe de Trabajo de Suficiencia Profesional.
2.1.1. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS POR ORDEN
CRONOLOGICO:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Proyecto de Comercio — Notaria y Oficinas — Rulbi Vela
Velasquez — Distrito de San Borja — Lima.

Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Elena Flores — Distrito de
San Juan de Lurigancho — Lima.

Anteproyecto de Consulta de Comercio — Hotel 04 Estrellas y
Area Comercial — Rulbi Vela Velasquez — Distrito de San Borja —
Lima.

Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Los Jazmines — Distrito de
Santiago de Surco — Lima.

Anteproyecto de Consulta de Vivienda Multifamiliar — ARAL.SAC —
Distrito de Santiago de Surco — Lima.

Proyecto de Vivienda Multifamiliar — El Olivar — Distrito de San
Isidro — Lima.

Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Cardenas — Distrito de
Santiago de Surco — Lima.

Proyecto de Vivienda Unifamiliar — Delgado Pastor — Distrito de
Cerro Azul — Cariete.

Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Familia Larico — Distrito de La

Victoria — Lima.
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Figura 6
Linea de tiempo de los proyectos presentados.

ENERO 2016 JULIO 2016 OCTUBRE 2016 NOVIEMBRE 2021

Proyecto de Proyecto de Proyecto de Proyecto de
VlylenQQ Vivienda Vivienda Vivienda

Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar Unifamiliar

Elena Flores Los Jazmines El Olivar

Delgado Pastor

LINEA DE TIEMPO DE PROYECTOS PRESENTADOS

DICIEMBRE 2015 ABRIL 2016 SEPTIEMBRE 2016
Proyecto de Anteproyecto de Anteproyecto de
Comercio Notaria 'y Consulta de Consulta Vivienda
Oficinas Rulbi Vela Comercio — Hotel Multifamiliar
Velasquez 04 Estrellas Rulbi ARAI.SAC

Vela Velasquez

Fuente: Elaboracién propia (2024).

MARZO 2017 SEPTIEMBRE 2023

Proyecto de Proyecto de
Vivienda Vivienda

Multifamiliar Multifamiliar
Cardenas Larico

2.1.2. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS - METROS
CUADRADOS DE AREA DE TERRENO Y DE AREAS TECHADAS

Los proyectos enlistados en este informe presentan las siguientes

areas de metros cuadrados en terreno, asi como las areas techadas

por niveles.
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Tabla 1

Proyectos — Expedientes técnicos, area de terrenos y areas techadas

PROYECTOS — EXPEDIENTES TECNICOS PARA SUSTENTACION DE TRABAJO

LISTA DE PROYECTOS

1. Proyecto de Comercio — Notaria y Oficinas — Rulbi Vela

Velasquez — Distrito de San Borja — Lima.

2. Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Elena Flores —
Distrito de San Juan de Lurigancho — Lima.

3. Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Los Jazmines —
Distrito de Santiago de Surco — Lima.

4. Proyecto de Vivienda Multifamiliar — EI Olivar — Distrito

de San Isidro — Lima.

5. Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Cardenas — Distrito

de Santiago de Surco — Lima

6. Proyecto de Vivienda Unifamiliar — Delgado Pastor —
Distrito de Cerro Azul — Cafiete.

7. Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Familia Larico —
Distrito de La Victoria — Lima

AREAS TOTALES

Fuente: Elaboracion propia (2024).

AREAS DE
TERRENOS

577.06 m?

167.71 m?

561.60 m?

217.34 m?

313.95 m?

130.00 m?

119.52 m?
2°087.18 m?

AREAS
TECHADA

1619.35 m?

334.16 m?

2633.52 m?

912.29 m?

1397.04 m2

170.74 m?

275.50 m?
7°342.60 m?

e Los anteproyectos de consulta enlistados en este Informe de Trabajo de

Suficiencia Profesional presentan las siguientes areas de metros

cuadrados en terreno, asi como las areas techadas por niveles.

Tabla 2

Cuadro de Anteproyectos — area de terrenos y areas techadas.

ANTEPROYECTOS DE CONSULTA PARA SUSTENTACION DE TRABAJO

LISTA DE ANTEPROYECTOS

1. Anteproyecto de Consulta de Comercio — Hotel 04
Estrellas y Area Comercial — Rulbi Vela Velasquez —
Distrito de San Borja — Lima.

2. Anteproyecto de Consulta de Vivienda Multifamiliar —
ARAI.SAC - Distrito de Santiago de Surco — Lima.

AREAS TOTALES

Fuente: Elaboracion propia (2024).
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AREAS DE
TERRENOS

480.00 M2

310.38 M2

790.38 M2

AREAS
TECHADA

3'386.54 M2

1'297.32 M2

4683.86 M2



2.1.3. Lista de proyectos y anteproyectos — por tipo de uso:

Se puede apreciar mediante la siguiente grafica el tipo de uso
destinado de los proyectos enlistados en este Informe de Trabajo
de Suficiencia Profesional, siendo el uso de mayor de
predominancia en los proyectos el de vivienda multifamiliar, seguido

por el de comercio y finalmente el de vivienda unifamiliar.

Figura 7
Grafica circular de lista de proyectos por uso.

Proyectos y Anteproyectos Presentados

OVivienda Unifamiliar OVivienda Multifamiliar B Comercio

Fuente: Elaboracion propia (2024).

2.1.4. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS - POR
MODALIDAD DE INGRESO A MUNICIPALIDAD:

Se puede apreciar mediante la siguiente gréfica el tipo de modalidad
de ingreso de los proyectos enlistados en este Informe de Trabajo
de Suficiencia Profesional, siendo la gran mayoria Modalidad B —
Edificacion Nueva (evaluacion por Profesional Técnico) y en menor
cantidad Modalidad C- Edificacion Nueva (evaluacion por Comision
Técnica). Queda explicar que, los anteproyectos de consulta, aun
siendo categorizados en la Modalidad B — Vivienda Multifamiliar —
Edificacion Nueva, son evaluados por las Comisiones Técnicas
correspondientes de cada Municipalidad a la cual se le fue

presentado los proyectos.
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Figura 8
Grafico de proyectos y anteproyectos por modalidad.

Proyectos y Anteproyectos Presentados

OModalidad B @EModalidad C

Fuente: Elaboracién propia (2024).

e A continuacion, se presenta en mayor detalle informacion los proyectos
y anteproyectos mencionados, asi como una explicacion de mi

participacion en ellos.
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ANEXO 02

LISTA DE PROYECTOS Y
ANTEPROYECTOS
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PROYECTO COMERCIO
NOTARIA Y OFICINAS NOTARIA
RULBI VELA VELASQUEZ

SAN BORJA 2015
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PROYECTO COMERCIO MODALIDAD "C”
NOTARIA'Y OFICINAS
RULBI VELA VELASQUEZ - 2015

. EMPRESA ENCARGADA:

PQ Arquitectos Asociados S.A.C.
. ARQUITECTO RESPONSABLE:
Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

. RESUMEN:

El Proyecto de Comercio Notaria y Oficinas - Rulbi Vela Velasquez, es
un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Borja en
Lima — Perd y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arg. José Gonzalo Palao Salinas.

El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Borja, mediante
la Modalidad C (evaluacién previa por la Comision Técnica para su
aprobacion), ya que el proyecto es una edificacidon destinada al
comercio.

. INTRODUCCION:

El Proyecto de Comercio Notaria y Oficinas - Rulbi Vela Velasquez, es
un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Borja —
Lima — Perq, en un terreno de 577.06 m2 y con un perimetro de 98.04
ml, ubicado en la esquina de la Av. Javier Prado Este N° 2829 con Ca.
Victor Estremadoyro N° 192 (Ex calle 37).

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:

Por el frente: Colindando con la Av. Javier Prado Este N° 2829 con
20.00 ml.

Por la izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 27.50 ml.
Por la derecha: Colindando con Calle Estremadoyro con 30.50 ml.

Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 20.04 ml.
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Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:

Tabla 3

Cuadro normativo segun parametros urbanisticos

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

N Parametros
1.00
2.00 Usos
Compatibles:
Area Minima por
unidad de
vivienda:

Lote Normativo:

3.00

4.00

Area Libre:
Altura Maxima:

5.00
6.00

Retiro Frontal
Minimo Exigido:

7.00

8.00 Alineamiento de

Fachada:

9.00 Requerimiento de

Estacionamientos:

Usos Permisibles:

Normativo

Comercio Zonal

Comercio Zonal y Residencial de
Densidad Baja

90.00 m2

En las zonas habilitadas se
considera el area del lote existente.
No exigible para comercio

8 pisos sin sobrepasar los 32.00 ml
sobre la linea de retiro municipal
(incluye semisotano)

3.00 ml frente a la Calle Victor
Estremadoyro

5.00 ml frente a la Av. Javier Prado
Este

10.00 ml medido con respecto a
eje de la calle Victor Estremadoyro
(Ex calle 37)

10.00 ml medido con respecto a
eje de la Avenida Javier Prado
Este

Un (01) estacionamiento cada
cuarenta (40) m2

Proyecto

Comercio Zonal
Local Comercial y
Oficinas

No aplica.

16 estacionamientos

36.65 %
4 pisos + Azotea

4.60 ml frente a calle
Victor Estremadoyro.
5.00 ml frente a la Av.
Javier Prado Este.
10.00 ml medido con
respecto a eje de la calle
Victor Estremadoyro (Ex
calle 37)

10.00 ml medido con
respecto a eje de la
Avenida Javier Prado
Este

17 estacionamientos

** Para mayor informacién revisar Lamina de Ubicacién y Localizaciéon U-1 del

proyecto.

Fuente: Normativa Urbanistica

Para el planteamiento de este proyecto, se tomd en consideracién las pautas
dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron:
e El primer nivel debera tener 02 ingresos independientes con la finalidad

de generar una independizacion fisica de los niveles mediante espacios

comunes Yy exclusivos.
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e Los usos dentro de la edificacion seran de caracter comercial,
albergando espacios para oficinas administrativas de la Notaria,
espacios para la implementacion de una boutique de moda y oficinas
administrativas para alquiler.

e Debera haber interconexion entre ciertos ambientes a lo largo de los
niveles de la edificacion.

e La estructura de la edificacion debera ser de un sistema aporticado de
elementos de metal (columnas, vigas y viguetas) e interiormente los

espacios seran divididos por tabigues no mayores a 2.10m de altura.

Asi mismo, se buscé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la
municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que
brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se
procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo
del proyecto:
5. NORMAS TECNICAS
a. NormaTécnicaGE. 020 - Componentes y Caracteristicas de
los Proyectos.

e En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomo en cuenta
toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en
los 7s que estan contemplados en esta norma, los cuales van
desde la composicibn de los planos de especialidades
desarrolladas:  Arquitectura, Estructuras, Eléctricas,
Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y Sefializacion,
asi como también la informacion que debe tener la Lamina de
Ubicacién y Localizacion.

e Cabe resaltar que la lamina de Ubicacion y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento debido al afio en el que se
desarrollo el proyecto.
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b.

Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.
En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomo en cuenta
toda la informacion dada en los articulos a ser implementados
a los diferentes elementos que componen el disefio de un
edificio de caracter comercial:
CAPITULO Ill — RELACION DE LA EDIFCACION CON EL
ENTORNO
- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

e Numeral 10.1 La altura maxima de la
edificacién, b), menciona sobre que, en casos de
comercio, oficinas, etc., cada piso se considera de
un maximo de 4.00 ml de altura.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

e Numeral 14.2, menciona que, se puede techar
hasta el 50% del area de la azotea, siempre
debiendo considerar 2.50 ml de retranque desde el
limite exterior de a la fachada del edificio.

CAPITULO IV - RELACION ENTRE AMBIENTES Y
CIRCULACION HORIZONTAL
- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

e Numeral 18.1, menciona que los ambientes con
techo horizontales para oficinas deben tener una
altura minima de 2.40 ml de altura de piso
terminado a cielo raso.

CAPITULO V = CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

e Numeral 23.2 Las condiciones de Ilos
componentes de la escalera, b), menciona que
los pasos de una escalera para una edificacion de
uso comercial y oficina deben ser mayor a 0.28 ml.

e Del mismo numeral, c), menciona que la dimension
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méxima de un contrapaso no debe exceder los
0.18 ml.
- Articulo 25.- Escaleras protegidas; nos indica:

e Numeral 25.2 Las escaleras protegidas deben
cumplir los siguientes requisitos, a), menciona
gue las escaleras deben estar ubicadas de manera
estratégicas para permitir la correcta evacuacion
de los ocupantes en caso de una emergencia.

e Del mismo numeral, b), menciona que las
escaleras protegidas deben ser continuas desde el
primer nivel hasta el Ultimo o azotea.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefio de espacios de
estacionamientos; nos indica:

e Numeral 54.1; menciona que es considerado de
uso privado los estacionamientos que forman parte
de un proyecto.

e Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante un cuadro las dimensiones de los

cajones de estacionamiento.

Figura 9
Norma A.010- Articulo 54 “Disefio de espacios estacionamientos”.

Cuadro N° 03

Descrpeitn At L e
Estacionamiento individual 270m
02 Estacionamientos contiguos | 250m | 5.00m (%) 210 m (™)
03 o0 mas estacionamientos contiguos 240m L
Estacionamiento en paralelo 240m 540m(*) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Norma A.010 — Articulo 54 Disefio de
espacios estacionamientos
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e Del mismo numeral, b), nos indica que los
elementos estructurales, asi como también de
instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del
ancho de un estacionamiento.

e Del mismo numeral, d), nos indica que no esta
permitido ubicar estacionamientos en zonas que
formen parte de la ruta de evacuacion.

Norma Técnica A.080 — Oficinas.
- En referencia a la Norma Técnica A.080, se tomO en
cuenta toda informacioén para el disefio de proyecto:
e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES
- Articulo 1.- Nos indica que se le da el término de oficina
a la edificacion destinada a brindar servicios
administrativos, de asesoramientos y afines de caracter
privado o publico.
e CAPITULO Il - CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD
Y FUNCIONALIDAD
- Articulo 5; nos indica que: las edificaciones de uso
oficina pueden optar o tener simultaneamente ventilacion
artificial, asi como ventilacion natural.
- Articulo 6; nos menciona gue el calculo de aforo se hara
a razén de una persona cada 9.5 m>
- Articulo 7; nos indica que la altura entre piso terminado
y cielo raso debe ser no menor a 2.40 ml.
e CAPITULO Il - CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES
- Articulo 11; nos menciona que la azotea de edificios de
vivienda debera contar con una puerta, la cual debera
tener un sistema de apertura a presion y abrir en el

sentido de la evacuacion.
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e CAPITULO IV - DOTACION DE SERVICIOS
- Articulo 14; nos menciona que 40.00 ml es la distancia
mas larga que se permite entre los servicios higiénicos y
el ambiente mas alejado donde se trabaja.

- Articulo 15; nos muestra la dotacién de servicios de
acuerdo a la cantidad de aforo por empleados en oficinas.

Figura 10
Informacion de calculo de servicios higiénicos por aforo en oficina del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

Numero de ocupantes Hombres Mujeres Mixto
De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11
De 7 a 20 empleados 1L, 1u, 1l 1L,11
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 2| 2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 3l
Por cada 60 empleados adicionales 1L, 1u, 1l 1L,11

L: Lavatorio U: Urinario |: Inodoro

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

d. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomd en
cuenta toda informacion dada por la norma en aplicacion
al proyecto.

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion
de siniestros en la edificacion.

e CAPITULO Il = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION
- Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

62



- Articulo 22 Determinacion del ancho libre de los
componentes de evacuacion, para calcular mediante el
aforo por piso y el aforo total de la edificacion los anchos
libres de puertas y rampas del proyecto.

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el
factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado
hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

- El ancho libre de pasajes de circulacion debe ser mayor
a1.20 ml.

- Elancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al
aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse

por el factor de persona de 0.008 ml.

6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacion, se muestra el programa arquitectonico que compone el

proyecto:

a. Primer Nivel:

Estacionamientos en retiro tanto en Av. Javier Prado como
en Ca Estremadoyro

Ingreso 01 a Notaria 101
Sala de espera

Recepcion

Hall 2

Bafio 1 visita (Notaria 101)
Escalera 2 a segundo nivel
Caja

Transferencia vehicular
Counter de atencion

Bafio 2 hombres (Notaria 101)
Bafio 3 mujeres (Notaria 101)

Archivo general
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e Patio

e Estacionamientos interiores

e Cuarto de bombas

e Ingreso 02 a Notaria niveles superiores, Boutique de
Moda y Oficinas

e Hall 1 con ascensor

e Ascensor

e Escalera 01 (escalera protegida)

Segundo Nivel:

e Desde Escalera 2 (Notaria 101) del primer nivel

e Notaria 202

e Almacén

e Oficina

e Kitchenette

e Bafio 1 (Notaria 202)

e Dormitorio

e Desde Ascensor del primer nivel

e Ascensor

e Escalera 1l (escalera protegida)

e Hall

e Notaria 201

e Bafio 1 (Notaria 201)

e Bafio 2 (Notaria 201)

e Bafio 1 (Boutique)

e Bafio 2 (Boutique)

e Boutique

e Area de exposicion

e Probador 1

e Probador 2

e Almacén
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Tercer Nivel:

Ascensor

Escalera 1 (escalera protegida)
Notaria 301

Area BCP 1

Area BCP 2

Area BCP 3

Area BCP 4

Toma de firmas

Area legal 01

Area legal 02

Area digitalizacion
Despacho notarial
Estar/Kitchenette
Bafio 4 (Notaria 301)
Sala de reuniones
Sala de firmas

Bafio 3 (Notaria 301)
Asistente de notaria
Data center
Comedor/ Kitchenette
Bafio 1 hombres (Notaria 301)

Bafio 2 mujeres (Notaria 301)

Cuarto Nivel:

w0 DN

Ascensor

Escalera 1 (escalera protegida)
Hall

Bafio para discapacitados
Oficina 401

Exhibicion de ventas

Bafio 1 (Notaria 401)
Cambiador N°1

Cambiador N° 2
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Recibidor

Oficina de trabajadores N° 1
Bafio 2 hombres (Notaria 401)
Bafio 3 mujeres (Notaria 401)
Oficina de Trabajadores N° 2
Gerente General

Bafo 1

Kitchenette

Oficina 402

Bafio 1 hombres (Notaria 402).
SS. HH mujeres (Notaria 402).
Area de Disefio N° 02
Depdsito N° 01
Administracion

Oficina de Gerente General
Kitchenette

SS. HH

Azotea:

Hall con Ascensor
Terraza

Comedor de personal
Deposito

Cuarto de basura
Bafio

Lactario

Deposito 02

SS. HH discapacitado

Escalera caracol a techo
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7. ORGANIGRAMA

,;s m
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Fuente: Elaboracion propia.
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 01 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad C — Comercio
— Notaria y Oficinas

68



9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 4

Ficha técnica del Proyecto.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Av. Javier Prado Este N° 2829 con Calle Estremadoyro Victor N° 192

obra

A. Ubicacion (Ex Calle 37)

B. Propietario Rulbi Vela Velasquez
C. Areadel terreno 577.06 m2

D. Areade construccion 1619.35 m2

E. Afio del proyecto Diciembre 2015

F. Afo de ejecucion de la 2015-2016

®

. Arquitecto
responsable

Arg. José Gonzalo Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de participacién

2015 - 2016

I. Detalle de su
participacion

El Proyecto de Comercio Notaria — Oficinas- Rulbi Vela Velasquez, es
un proyecto el cual se desarrollé en el afio 2015.

Este proyecto tuvo varios replanteos tanto en disefio, en el programa
arquitecténico como en el sistema estructural que lo iba a confirmar
durante la etapa de disefio.

En ese sentido, la participacion fue en el apoyo del dibujo técnico
referente al proyecto, de lo cual se destaca las siguientes
actividades que se encomendaron:

Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arg. Gonzalo Palao.
Compatibilizacion del disefio con el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacion del Proyecto.

Una vez aceptado el disefio final del proyecto por el cliente, se permitié
la participacion en la configuracion de espacios, siendo asesorado
por el Arg. Gonzalo Palao.

Disefio de ambientes secundarios de servicios del primer nivel, como
los servicios, almacén y estacionamientos internos.

Disefio de oficinas en el cuarto nivel, division de espacios mediante
tabiqueria de drywall.

Plano de detalles de vanos y puertas del proyecto.

Cabe destacar que la participacién en el proyecto paso un proceso de
criticas internas de la oficina, lo que permiti6 el disefio final

En la etapa de ejecucion del proyecto, se apoyd como asistente de
obra a la Arquitecta Residente Carolina Ivonne Vargas Cunyar con
CAP N° 13139, la cual formé parte del equipo de profesionales de
la oficina PQ Arquitectos.

Las actividades que se desarrollaron como parte de mi participacion
fueron la de:

Asistencia en supervision de obra.

Asistencia en metrados semanales.
Actualizacion de planos in situ (Planos as-build).
Asistencia con proveedores.

Evaluacion de recepcion de materiales.

Fuente: Elaboracién propia.
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11.PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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12. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 12
Fotografias de edificacion finalizada y en funcionamiento “Notaria Rulbi Vela Velasquez”
- 2024

Fuente: Elaboracién propia.

Figura 13
Vista 3d de “Notaria Rulbi Vela Velasquez” - 2016

Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
ELENA FLORES

SAN JUAN DE LURIGANCHO 2016
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PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR MODALIDAD "B”
ELENA FLORES PONTE - 2016

1. EMPRESA ENCARGADA:
PQ Arquitectos Asociados S.A.C.
2. ARQUITECTO RESPONSABLE
Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361
3. RESUMEN
El Proyecto de Vivienda Multifamiliar para la sefiora Elena Fuentes
Flores se encuentra emplazado en el distrito de San Juan de
Lurigancho en Lima — Peru y fue realizado por la Oficina de Arquitectura
PQ Arquitectos, dirigida por el Arq. José Gonzalo Palao Salinas.
El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Juan de
Lurigancho, mediante la Modalidad B (previa evaluacién técnica por un
profesional), ya que el proyecto es una edificacién destinada a vivienda
multifamiliar que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera
los 3'000.00 m2 de area techada.
4. INTRODUCCION
e El proyecto de Vivienda Multifamiliar —Elena Fuentes Ponte, se
encuentra emplazado en el distrito de San Juan de Lurigancho —
Lima — Perq, en un terreno de 167.71 m2 y con un perimetro de 55.32
ml, ubicado frente al Jr. Los Chasquis N° 375 Mz C I, Lote 27, en
Urbanizacion Zarate.
El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:
¢ Por el frente: Colindando con la Jr. Los Chasquis N° 375 con 9.00 ml.
¢ Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 18.16 ml.
¢ Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 19.15 ml.

¢ Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.00ml.
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Segun los Parametros Urbanisticos de la zona se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:

Tabla 5
Cuadro Normativo segun parametros urbanisticos.

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

N° Parametros Normativo Proyecto
1.00 Usos Permisibles: Vivienda Multifamiliar. Vivienda Multifamiliar.
2.00 Tipo de Densidad: 500 habitantes
3.00 Arealibre: 35% 35.12%
4.00 Altura Maxima: 3 pisos 3 pisos + azotea
5.00 Retiro Minimo 1.50 ml. 1.50 ml.
Frontal
6.00 Estacionamiento 1 estacionamiento cada 2 3 estacionamientos

viviendas — 3 estacionamientos

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacion y Localizacion U-1 del
proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.

Para el planteamiento de este proyecto, se tomé en consideracion las pautas
dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron:
1. La altura por ambiente debe ser de 2.60 ml de piso a cielo raso.
2. Los servicios de lavanderia se desarrollaran en la azotea del edificio.
3. La azotea formaréa parte de las propiedades comunes del inmueble.
4,

Los departamentos tendran como minimo 02 dormitorios cada uno.

Asi mismo, se buscé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la
municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que
brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se
procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo

del proyecto:
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5. NORMAS TECNICAS

a.

Norma Técnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas

de los Proyectos.

En referencia a la Norma Técnica GE.020, se tomd en cuenta
toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en los
articulos que estan contemplados en esta norma, los cuales van
desde la composicion de los planos de especialidades
desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas,
Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y Sefalizacion, asi
como también la informacién que debe tener la Lamina de
Ubicacién y Localizacion.
Cabe resaltar que la ldmina de Ubicacion y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, debido al afio en el que se desarrollé el
proyecto.
Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.
En referencia a la Norma Técnica A.010, se tom6 en cuenta toda
la informacién dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de
vivienda:
CAPITULO Il — RELACION DE LA EDIFICACION CON EL
ENTORNO

- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

e Numeral 10.1 La altura maxima de Ila
edificacién, articulo a), menciona sobre que, en
casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como maximo 3.00
ml.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

e Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que
colindan con propiedad de terceros o forman parte
de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben

ser como minimo de 1.80 ml de alto.
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e CAPITULO

IV — RELACION ENTRE AMBIENTES Y

CIRCULACION HORIZONTAL

- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

Numeral 18.1, menciona que los ambientes con
techo horizontales para oficinas deben tener una
altura minima de 2.30 ml de altura de piso
terminado a cielo raso.

Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a 2.10 ml
entre el piso acabado y el fondo de una estructura

horizontal como vigas u otros elementos.

e CAPITULO V - CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica que
cada tramo entre descansos de escalera puede
contar con un maximo de 17 pasos.

Del mismo numeral, b), menciona que los pasos
de una escalera para una edificacion de uso
comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml.

Del mismo numeral, articulo c), menciona que la
dimensibn maxima de un contrapaso no debe

exceder los 0.18 ml.

- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulacion horizontal y que tienen la funcion de ser

complementarias a la circulacion peatonal.

83



e CAPITULO X —ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefo de espacios de
estacionamientos; nos indica:

e Numeral 54.1; menciona que es considerado de
uso privado los estacionamientos que forman parte
de un proyecto.

e Del mismo numeral, articulo a), nos indica

mediante un cuadro lo siguiente:
Figura14
Reglamento Nacional de edificacion — Norma A.010 - Articulo 54. Disefio de espacios
estacionamientos

Descripcion A"c‘;?gnde Lacl;gig:e l}:::,?
I Estacionamiento individual ‘ 270m
:02 Estacionamientos contiguos 250m 500m (%) 210 m (**%)
03 o0 més estacionamientos contiguos 240m
Estacionamiento en paralelo | 240m 540 m (*) | 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010

e Del mismo numeral, b), nos indica que los
elementos estructurales, asi como también de
instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del
ancho de un estacionamiento.

e Del mismo numeral, d), nos indica que no esté
permitido ubicar estacionamientos en zonas que
formen parte de la ruta de evacuacion.

c. Norma Técnica A.020 — Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomoO en
cuenta toda informacion para el desarrollo del proyecto
vivienda multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion
existente de las edificaciones residenciales, las cuales
son:
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Figura 15
Clasificacion de edificaciones residenciales

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta

Edificacion para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacion para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010

e CAPITULO Il — CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD
Y FUNCIONALIDAD
- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el
aforo por habitacion y poder desarrollar correctamente
planos de evacuacion y sefializacion.

Figura 16
Densidad habitacional.

Vivienda Numero de personas
(R SN W—
De dos dormitorios 3 I
De tres dormitorios B
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010

- Articulo 11.- lluminacion y ventilacién; Numeral 11.4,
b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares vy
multifamiliares para el calculo de los pozos de luz y

ventilacion, nos brindan la siguiente informacion:
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Figura 17

Norma A.020 — Calculo vigente de pozo de luz.

Cuadro N° 04. Calculo de pozo de luz

Tipo de pozos de luz

Calculo de la distancia

Altura de la edificacion perpendicular respecto a la altura de
Ambleatos a Hiuminar y N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 30%
1y 2 lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3y 4 lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
0
Para los siguientes 18.00 m, - T
entre 19.00 my 36.00 m A 25%
3y 4 lados
B 16%

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020

Figura 18

Norma A.020 — Calculo vigente de pozo de luz.

Tipo de pozos de luz

Célculo de la distancia

Altura de la edificacion A O perpendicular respecto a la altura de
Ambientas a lluminary | yo 4o 1adog del pozo | s edificacion mas bajs opussts
ventilar
A 10%
1y 2lados
Para los siguientes 18.00 m, B Wb
entre 37.00 my 54.00 m A 15%
3 y 4 lados
B 13%
A 10%
1y 2lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, - 10%
entre 55.00 my 72.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020
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e Cabe resaltar, que en el 2021 se realiz6 una modificacion del
calculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se
utilizaron a la hora de disefiar el proyecto. Estas
modificaciones plantean de forma mas establecida las
dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer
los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y
permitiendo calcular en base al area que se genera en este.

e Sin embargo, podemos mencionar informacion de este
articulo para tener en consideracion y hacer una comparativa
con el proyecto presentado, como:

- La altura del pardmento mas bajo que conforma el
pozo sigue siendo considerado 1.00 ml.

- Entodos los casos, las medidas minimas de un pozo
de luz en una edificacion multifamiliar deben ser
mayor a 2.10m.

e CAPITULO Il - CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES

- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de

acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos

deben cumplir con una altura minima de 2.10 ml y a su

vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del

ambiente:

Figura 19
Ancho minimo de los Vano - Norma A.020 — Articulo 12 Ancho Minimo De Los Vanos.

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 1.20 .

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020
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- Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y
uso comun en el proyecto, donde nos indican lo siguiente:

Figura 20
Ancho minimo de los pasajes — Norma A.020 - Articulo 13
Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones- Norma A.020

- Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de
escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera
integrada.

- Del mismo numeral, Articulo b), nos indica que las
escaleras integradas, deberan contar con un minimo de
1.20 ml de ancho.

e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

- Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica
el articulo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma
Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica
A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en
conjunto, constituyen una unidad.

- En ese sentido, se toma en consideracion para el disefio
el Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del item 27.2
del Articulo 27.
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Figura 21
Cuadro de Proteccion Contra Incendios.

Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios

Tipologia de e umioacion | deumo | deAlama | o | <  EscikaProegds
i . ‘ . - v -
: S wlnle
. 1 6 3 3 IE
Tkt 2 5 - M
biasts 15.00m 1 2 8 . o . ulnle]els
e m‘g:m“ 1 3 : 7 ) g 2 |uls
chrwb
prsderc &f;"‘”m"“ 1 1 5 7 8 3 12 wl
\bks e 53 00m 1 1 5 7 8 NI w1
Hesta 15.00m 1 2 6 : B wlelunlels
e SR 1 1 : 7 8 o w |1s|u]s
De usa
g;amm:‘m 1 3 5 7 5 g 12 ul s
Vit d 63.00m 1 1 5 7 8 B EE w1
Notas:

1. En escaleras, rutas de evacuacion y amblentes de uso coman.

2 En pasajes de circulacion intedor de la vivienda, sin infegracidn a una central de alarma contra incendio. En areas de taller
detecior de humo o temperatura con alarma Incorporada,

3 En pasajes de cuculscidn al interlor de la vivienda o vestibulo de dormiloncs y cerca de la puerta de salida de ia vivienda,
detector g2 humos y en cocinas detector de temperatura. En pasages de circulacion comdn y en sétancs, detector de
humos. Todos |os detectores deben estar conectados 8 |a central de alarma contra incendio.

@ Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cads vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a la central de alarma contra incendice

5 Estlaciones manuales de alarma conlra incendios en pasajes y areas comunes distanciados cada 20.00 m, conecladas
a la central de alarma contrs incendios. Central de alama contra incendio conectada a 1os dispositves de deteccion
de incendlos. & la vaivuia de flujo de agua del sistema de rociadores y al control de aSCensores para uso de bomberos,
desactivacion envio al nived de descarga. Conectada a una fuente de energia alterna, no exclusiva.

B. Extintores ublcados en lugar accesibie y de scuerdo 8 13 distanda de recormido, conforme o establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigibles para reas comunes, y para vivienda lalier en areas deslinadas a taler

7. Extintores ubicados junto @ kas salidas de caca nivel y conforme a lo estatiecido en la NTP 350.043-1 vigente, de acuerdo
a3 distancia de recorndo en 20nas comunes, ambeentes de uso comdn y cuarto de bombda contra incendlo.

8 Red de agua contra incendio, con una dstancia e 30.00 m desde la valvula angular en el interlor de cada nivel de la
escaiera prolegida, hasta la puerta de ks undad de vivienda mas alejada. Conexldn para bomb (valvula yen
&l exterior del edificio del frenle del acceso & ia ediicacion. Bombas contra Incendos mayores a 500 gpm que demuestren
conformidad, medante una carificacion emitida por un lsboratorio acreditado por la Cocperscion Intemacional de
Acreditadién de Laboratonos (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador e energia con medidor exciusivo. Cuano de bombas con ingreso mediante exclisa y puena
conafuego RF 90 y sistema de renovacion de awe hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendio en cada piso solo
para edficaciones de altura mayores 8 60.00 m.

3 Rociadores en solanes de estacionamientos, cuya sumatoria de dreas techadas de 1000s 108 Miveles sea igual o mayor a
1.000 n¥, conectades & una red accionada por la bamba contra ncendios centificada por el fabrcante, y cisterna de agua
contraincendios.

10.  Reciadores en toda la edificacidn, conectados a una red acclonada por una bomba contra moendios y cistema de agua
oonkra incendios.

1 Escaleras inlegracas. La distancia maxima de recormdo oed evacuante (medida de manera horizontal y vertical) desde
ia puerta del departamento mas alejade o zona comin de usc compartkio hasta i3 puerta de salids al exterior de la
edificacién, debe ser 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rociadores. Tembién se pennite escaleras cefradas.

12, Escaeras protegidas con vestibuie previo ventilado directamente & exterior.

13. Escalera protegida con vestibulo previo ventilaco con sistema de Inyecckdn y exiraccldn mecanica en cada nivel

14.  Escalera protegida con vestidulo previo ventilado con sistema ge inyeccidn y extraccion mecanica centralizado y fuente
alterna de energéa.

15.  Escalera sbienta Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, &f dsedio debe minimizar |8 percepcidn de vémgo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020
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Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera dependiendo
de la tipologia de la vivienda y de su altura.

d. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomd en
cuenta toda informacién dada por la norma en aplicacion
al proyecto.

En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion

de siniestros en la edificacion

e CAPITULO Ill - CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

Articulo 22 Determinacién del ancho libre de los
componentes de evacuacién, para calcular mediante el
aforo por piso y el aforo total de la edificacion los anchos
libres de puertas y rampas del proyecto.

Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el
factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado
hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

El ancho libre de pasajes de circulacién debe ser mayor
a1.20 ml.

El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al
aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse
por el factor de persona de 0.008 ml.
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5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacién, se muestra el programa arquitecténico que compone

el proyecto:

a. Primer Piso:

¢ Ingreso Peatonal

¢ Ingreso Vehicular

e Estacionamientos

e Hall de Ingreso

e Cuarto de Basura

e Escalera hacia los pisos superiores
b. Departamento 101

e Sala

e Comedor

e Kitchenette

e Baifio

e Dormitorio 01 con closet
e Dormitorio 02 con closet
e Patio Interior Dpto. 101

e Lavanderia Dpto. 101

c. Segundoy Tercer Piso:
e Hall

e Escalera hacia azotea

e Ingreso

d. Departamento 201/301
e Sala

e Comedor

e Kitchenette

e Bafio

e Dormitorio 01 con closet

e Dormitorio 02 con closet
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e. Departamento 202/302
e Sala

e Comedor

e Kitchenette

e Baiio

e Dormitorio 01 con closet
e Dormitorio 02 con closet
f.  Azotea:

e Azotea

e Escalera de Gato a Tanque Elevado
e Tendal Dpto. 201

e Tendal Dpto. 202

e Tendal Dpto. 301

e Tendal Dpto. 302
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6. ORGANIGRAMA

Figura 22
Organigrama

LEYENDA

O
O
O

Ambientes de servicio.

Ambientes de circulacion y propiedad
comun.

Viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.
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7. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 02 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad B — Comercio
- Vivienda Multifamiliar
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PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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9. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 6

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion

Jr. Los Chaquis N° 375 — Mz. C-1 Lt. 27 — Urb. Zarate — Distrito de
San Juan de Lurigancho - Lima

B. Propietario

Sra. Elena Flores Ponte

C. Areadel terreno 167.71 m2
D. Area de 334.16 m2
construccion

E. Afio del proyecto 2015 - 2016

F. Afo de ejecucidn de
la obra

Ejecutado en el afio 2016

G. Arquitecto
responsable

Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de
participacion

2016

I. Detalle de su
participacion

El Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Elena Flores, es un proyecto
el cual se desarroll6 durante los afios 2015 y 2016.

La participacién en el proyecto fue en el apoyo del dibujo técnico en
la especialidad de arquitectura tanto en el Anteproyecto de
Consulta como en los planos para Expediente Técnico Modalidad
B, los cuales fueron ingresados a La Municipalidad de San Juan
de Lurigancho.

En ese sentido, se destaca las siguientes actividades que se
encomendaron:

Dibujo técnico en el programa AutoCAD de los bocetos realizados
por el Arg. Gonzalo Palao.

Elaboracion de la distribucién del departamento del primer nivel.
Compatibilizacion del disefio con el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacién del Proyecto.

El proyecto comenzé a tener forma a medida que se iba puliendo la
distribucion de los espacios y la configuracion interna de log
departamentos en cada piso.

Al ser un proyecto de menor dimensién que otros en comparacion, se
permiti6 una mayor participacién en el disefio de los espacios,
logrando participar en casi el 80% del desarrollo del proyecto,
todo como se menciond, bajo la supervisién del Arq. Gonzalo
Palao Salinas.

Este proyecto paso por el anteproyecto de consulta, asi como I
revision del Expediente Técnico para Vivienda Multifamiliar
Modalidad B y la revisién de la Conformidad de Obra en I4
Municipalidad de San Juan de Lurigancho.

Cabe mencionar, que, con el objetivo de obtener fotografias del
proyecto para la presentacion de este informe, se observa
modificaciones por parte del cliente, de las cuales la oficina PQ
Arquitectos no ha participado.

Fuente: Elaboracion propia
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10.PLANIMETRIA DEL PROYECTO

I ERN B : |
£ ] @ §i§
i ,éﬁé; i LEH
§ 8 l5E g1

PLANTA TIPICA SEGUNDO Y

TERCER PISO

ESC. 1/75

PLANTA PRIMER PISO

ESC. 1/75
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11. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 23
Fotografias de edificacion actual y en funcionamiento de “Vivienda
Multifamiliar — Elena Flores” — Modificaciones por parte del cliente - 2024

Fuente: Elaboracion propia

Figura 24
Fotografias de etapa de construccién del proyecto “Vivienda Multifamiliar — Elena
Flores” 2016.

Pt -

Fuente: Elaboracién propia

Figura 25
Vista 3d del proyecto “Vivienda Multifamiliar — Elena Flores” 2016 — Fachada.

Fuente: Elaboracion propia.
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA DE
COMERCIO HOTEL 04 ESTRELLAS Y
AREA COMERCIAL
RULBI VELA VELASQUEZ

SAN BORJA 2016

101



ANTEPROYECTO DE CONSULTA HOTEL 04 ESTRELLAS Y AREA
COMERCIAL MODALIDAD "C”
RULBI VELA VELASQUEZ - 2016

1. EMPRESA ENCARGADA:

e PQ Arquitectos Asociados S.A.C.
2. ARQUITECTO RESPONSABLE:

e Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361
3. RESUMEN

e El anteproyecto de consulta Hotel 04 Estrellas — Rulbi Vela Velasquez
es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Sana Borja
en Lima — Peru y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas.

o El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Borja, como
Anteproyecto de consulta, debido a que, por su uso comercial, seria
revisado por la Comision Técnica (Modalidad “C” si es que es ingresado
como expediente técnico).

4. INTRODUCCION

e EIl anteproyecto de consulta del Hotel 04 Estrellas — Rulbi Vela
Velasquez, es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito
de San Borja — Lima — Per0, en un terreno de 480.00 m2 y con un
perimetro de 92.00 ml, ubicado en la esquina de Av. Javier Prado N°
2884 - 2898 con Jr. Salvador Dali N° 106.

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:

e Por el frente: Colindando con la Jr. Los Chasquis N° 375 con 9.00 ml.

e Porladerecha: Colindando con propiedad de terceros con 18.16 ml.

e Por lalzquierda: Colindando con propiedad de terceros con 19.15 ml.

e Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.00ml.

Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:
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NO
1.00
2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

7.00

8.00

Tabla 7

Cuadro normativo segun parametros urbanisticos

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros

Usos Permisibles:
Usos
Compatibles:
Area Minimo por
Unidad de
Vivienda:

Lote Normativo

Area Libre
Altura Maxima

Retiro Minimo
Frontal

Estacionamiento

Normativo

Comercio Zonal.

Comercio Zonal y - Residencial de
Densidad Baja.

90.00 m2,

En las zonas habitadas se

considera el area del lote existente.

No exigible para comercio.

8 pisos sin sobrepasar los 32 ml
sobre la linea de retiro municipal
(incluyendo semisotano).

3.00 ml frente a la calle Salvador
Dali.

5.00 ml frente a la Av. Javier Prado
Este.

Un (01) estacionamiento cada
cuarenta (40) m2.

Un (01 estacionamiento cada 3
habitaciones.

Proyecto

Comercio — Hotel.

Local Comercial y Hotel 04
Estrellas.

No aplica.

37.28%
8 pisos + azotea.

3.00 ml frente a la calle Salvador
Dali.

5.00 ml frente a la Av. Javier Prado
Este.

26 estacionamientos.

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacién y Localizaciéon U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracién propia.

Para el planteamiento de este proyecto, se tomd en consideracion las pautas

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron:

e En el terreno se debe desarrollar un proyecto que contenga 02

programas arquitecténicos independientes, siendo el principal un

hotel de 04 estrellas con frente al Jr. Salvador Dali, mientras que en

el otro proyecto debe ser un local independiente para alquiler de

bancos, el cual tendria acceso por la Av. Javier Prado.

e El Hotel por ser de Categoria 04 Estrellas, debera cumplir con la

normativa establecida en el Reglamento Nacional de Edificaciones.
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e Se proyecta que el edificio tendra una altura de 08 pisos.

e Se debera respetar los parametros urbanisticos tales como los

retiros, siendo 5.00 ml en la Av. Javier Prado y 3.00 ml en el Jr.

Salvador Dali.

Las alturas son variables dependiendo del nivel y la funcién del

espacio en que se encuentren, en ese sentido se definié de la

siguiente manera:

Sotano 01, 02 y 03, deberan presentar una altura de 3.00 ml de piso

a techo terminado.

El hall principal que sirve de recibidor en el primer nivel debera

presentar una altura superior a 3.50 ml de piso a techo terminado.

Las habitaciones tienen una altura de 2.90 ml de piso a techo

terminado.

El local independiente frente a la Av. Javier prado solo contara con

02 niveles.

Asi mismo, se busc6 dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo

del proyecto:

5. NORMAS TECNICAS

a. Norma Técnica GE. 020 - Componentes y Caracteristicas de los

Proyectos.

En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomd en cuenta
toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en los
articulos que estan contemplados en esta norma, los cuales van
desde la composicion de los planos de especialidades
desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas,
Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y Sefalizacion, asi
como también la informacién que debe tener la Lamina de

Ubicacién y Localizacion.
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Cabe resaltar que la ldmina de Ubicacion y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, debido al afio en el que se desarrollé el

proyecto.

b. Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.

En referencia a la Norma Técnica A.010, se tom6 en cuenta toda
la informacion dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de
vivienda:
CAPITULO Il = RELACION DE LA EDIFICACION CON EL
ENTORNO

- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

e Numeral 10.1 La altura maxima de la
edificacién, articulo a), menciona sobre que, en
casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como maximo 4.00
ml.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

e Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que
colindan con propiedad de terceros o forman parte
de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben
ser como min. de 1.80 ml de alto.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

e Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que
colindan con propiedad de terceros o forman parte
de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben
ser como minimo de 1.80 ml de alto.

- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:
e Numeral 18.1, menciona que los ambientes con techo
horizontales para oficinas deben tener una altura
minima de 2.40 ml de altura de piso terminado a cielo

raso.
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Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a 2.10 ml
entre el piso acabado y el fondo de una estructura

horizontal como vigas u otros elementos.

e CAPITULOV —CIRCULACION VERTICAL

- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica que
cada tramo entre descansos de escalera puede
contar con un maximo de 17 pasos.

Del mismo numeral, articulo b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacién de uso
comercial y oficina deben ser mayor a 0.28 ml.

Del mismo numeral, articulo c¢), menciona que la
dimensibn maxima de un contrapaso no debe

exceder los 0.18 ml.

- Articulo 25.- Escaleras protegidas; nos indica:

Numeral 25.3 menciona que las escaleras
protegidas deben cumplir con lo siguiente:

Del mismo numeral, a), las escaleras protegidas
deben tener continuidad vertical del primer nivel al
altimo o azotea.

Del mismo numeral, d), las escaleras protegidas
gue estén conectadas a niveles inferiores, deben
contar con una barra de contencibn para
diferenciar con el nivel donde se encuentra la

salida a la via publica.
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Figura 26
Contencion de escaleras protegidas.

| =
|

L
| <

| —

Fuente: Reglamento Nacional de edificacion.

Del mismo numeral, articulo f), menciona que los
vanos que sirven de puertas e ingresos a las
escaleras protegidas, deben tener como minimo,
un ancho de 1.00 ml.

Del mismo numeral, articulo g), nos indican las
puertas de acceso deben abrir hacia el sentido de
la evacuacion y solo pueden invadir un maximo de

25% del radio de ancho de la escalera.

- Articulo 54.- Disefio de espacios de

estacionamientos; nos indica:

Numeral 54.1; menciona que es considerado de
uso privado los estacionamientos que forman parte
de un proyecto.

Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante el siguiente cuadro:
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Figura 27
Disefio de espacios estacionamientos — Norma A.010

Cuadro N° 03

i =
Estacionamiento individual 270m ‘
_02 Estacionamientos contiguos 250m _\ 5.00m (%) 210 m (**)
I 03 o mas estacionamientos contiguos 240m '
Estacionamiento en paralelo 240m ‘ 540 m(**) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de edificacion.

e Del mismo numeral, articulo b), nos indica que los
elementos estructurales, asi como también de
instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del
ancho de un estacionamiento.

e Del mismo numeral, articulo d), nos indica que no
estd permitido ubicar estacionamientos en zonas
gue formen parte de la ruta de evacuacion.

c.Norma Técnica A.030 — Hospedajes.

- En referencia a la Norma Técnica A.030, se tom6 en
cuenta toda informacién para el disefio de anteproyecto
de consulta:

e CAPITULO Il — CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD
Y FUNCIONALIDAD

- Articulo 4.- Condiciones de disefo; nos indica que:

- Del mismo articulo, numeral 1, El ancho libre minimo de
1.20 ml tanto para escaleras como para pasadizos de
circulacion y que los elementos estructurales como
también los equipos de emergencia solo pueden ocupar

hasta 0.15m del ancho libre.
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Articulo 5.- Célculo de numero de ocupantes; nos
indica que, para efectos de calculo segun ocupantes en
el disefio de pasajes de circulacion, salidas de
emergencias, entre otros, se debe considerar para
Hoteles de 4 y 5 estrellas 18.0m2 por persona.

En el caso de ocupantes por habitacion, se hace en
funcion al mobiliario principal (camas) y dependiendo de
sus dimensiones, puede ser ocupado por una a dos
personas.

En areas de servicios complementarios y de uso distinto
al de alojamiento, el calculo de ocupantes se realiza de
acuerdo a los requisitos de cada uso.

e CAPITULO Il — REQUISITOS ESPECIFICOS PARA
ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE

Articulo 7.- Hospedajes clasificados y categorizados;
nos muestra los siguientes cuadros donde se clasifica las

edificaciones para hospedajes:

Figura 28
Clasificacién de hospedajes y categorizacion.
Tabla N° 1
Clase Categoria Requisitos Técnicos Minimos
Hotel Uno a cinco estrellas Ver Anexo 1
Apart-hotel Tres a cinco estrellas Ver Anexo 2
Hostal Una a tres estrellas VVer Anexo 3
Albergue - Ver Anexo 4

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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Figura 29
Requisitos técnicos para un establecimiento de hospedaje.

ANEXO 1
REQUISITOS TECNICOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN
ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS gree o= | 3o | 2 1
Ingreso para huéspedes i :
separado del personal de Obligatono Cobligatono Obligatorio No requiere No requisre
servicio
Roeopclén(1)yfoConwjaria(2)‘Obltgau2mo(1)y0bh9atgno(1)pbﬁgm(;no(1)l Oblgatorio (1) | Obégatorio (1)

(2) (2) )
Cocina Obligatono Obégatono Ob&gatorio No requiere No requers
C d Obligatorio Obligatonio Obégatorio No reguiare No requeere
Cafeteria No requiere No requiere No requiere Oblsgatorio Obligatorio
Bar Obligatono Ob&gatono No requiere No requlere No requers
Habitaciones® (Numero minimo) 40 30 20 20 20
Habitacién® (Area minima en m?)
Simple 13.00 12.00 11.00 9.00 8.00
Doble 18.00 16.00 14.00 12.00 11.00
Sulte (Sala integrada a la 28.00 26.00 2400 No requiere No requiere
habitacién)
Suite (Sala separada de la 3200 28.00 26.00 No requiere No requiere
habitacion)
Closet o guardarropa (dentro de Onligatono Obligatono Oblgatorio Obligatono Obligatonio
habitacin)
Senicios Higiénkos (dentro de la
habitacién)*
Tipo 1 bafio privado | 1 bafo privadoll 1 baflo privadof| 1 bafo privado |1 bano privado
(con lavatonio, | (con lavatorno, || (con lavatorio, || (con lavatono. | (con levatorio,
mnodoro y tina o [inodoro y tina o inodoro y inodoro y nodoro y
ducha}. ducha) ducha). ducha). ducha).
Area minima (m”) 5.00 4.00 3.00 250 2.50
Servicios y equipos para todas
las habitaciones:
Sistemas de ventéacidn y'o de Obligatono Ob&gatono Obdigatorio  [[Ver Nota sl pie ’| Ver Nota ai pie
climatizacion® ¥
Sistema de agua (fria y cabente) y |Obligatono paralObligatorio pa Obligatono para| Obligatono
desagoe® duchas o tinas | duchas o tinas duchas y duchas para duchas
y iavatorios y lavatorios lavatorios
Sistema de comunicacién
telefonica En habitacién y|En habitacién yll En habitacién || En habtacién | En habitacion
baho bafo
Sistema de video vigllancia Obiigatorio Obdigatorio Obligatorio Obligatorio Obiigatorio
Electricidad” Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatodio Obiigatorio
Ascensores
Ascensor de uso plblico Obligatorio de | Obligatorio de || Obligatorio de || Obligatono de | Obligatonio de
cuatro (M) a | custro {(0d4)a || cuatro (0d)a J| cuatro (04)a | cuatro (04) a
mas pisos mas piscs MAs pis0s mas pisos mas piscs
Ascensor de servido distinto a los | Obligatorio de | Obligatoriode | No requiere No requlere No requere
de uso piblico (con parada en custro (M)a | custro{0M)a
todos los pisos e incluyendo mas pisos mas pisos
paradas en solanos o semisétano)
Estacionamientos®
(porcentaje por el N° de 25 % 20 % 15% No requiere No requiere
habitaciones)
Estacionamientos para vehiculos Obdigatario Obligatono No requiere No requiere No requiere
en transito
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Figura 30
Requisitos técnicos para un establecimiento de hospedaje.

Servicios basicos de
emergencia
equipos de generacion de equipo de equipo de
energia eléctrica y EI: olalmac
almacenamiento de agua agua potable| o de agua
potable™ potable
Servicios higlénicos de uso QObtigatonio Obligatono Obligatorio Obligatorio Obligatorio
plblico™ Diferenciados | Diferenciados | Diferenciados | diferenciados | diferenciados
por sexo. por sexo. por sexo. por sexo. por Sexo.
Cuenta como | Cuenta como | Cuenta como |Cuenta como | Cuenta como
minimo con 1 | minimo con 1 | minimo con 1 | minimo con 1 | minimo con 1
lavatorio y 1 lavatorio y 1 lavatorio y 1 lavatorioy 1 lavatorio y 1
inodaro inodoro Inodoro. Inodoro. Inodoro.
Sistema o proceso de
recoleccion, almacenamiento y Obligatorio Obdigatorio Onbligatorio Obligatoric Obligatorio
eliminacién de residuos sélidos”|
:g’"'g de Teléfono pars uso Ovligatorio | Obdigatorio | Obéigatorio | Obligatoric | Obligatorio
Deposito Obligatono Oblkgatono Obbgatorio Obligatorio Obligatorio
Oficlo(s) Obligatono | Oblgatono | Obbgatorio = -
'La podn y ta jeria pueden estar integr
? Los v a X stk para fa instal de dosets o guardarropas. La
an de fas se efecia di ha:-tmnsem pmpumdelux vias particulares o piblicas.
TEI tilular ded establecimisnto de hospedaje puede optar por imp imples, dobles y'o suiles, sagun = modelo

de su

‘Elireaddmh@ﬁmomummﬁemmunwdﬁ&-wbhbﬁcm Cuenia con pisos y paredes de material
B i de |2 pared tisne una altura minima de 1.80m. Consid lo sig por cada e ded ich

Hgmm

Ducha: Area (48 minima = 0.64 m2. con lados no menor 2 0.80 m

* Inodaro: Distanca libee minima ente @ tangente de la taza y otro elemento {muro, apsrato sanitasio, mobliario, entre olros) =
050 m. (Ver Anexo 5)

* Distancia ibre minima a cada lado del eje longiiudinal del inodoro = .40 m_ (Ver Anexo 5)

*  Lavatorio: Distanca Ebre minima entre la tang: del y otra {muro, aparaio sanilano, mobikano, entre olres. ) =
060 m. (Ver Anexo 5)

- Dmmm"nlcﬂlﬁudde’uwmmﬂddmmmzowm (Ver Anexo 3).

! Proporcianan niveles de confort (femp ylo ) de acuerdo a lo sclicitado par &l usianio.
‘C«.mplmwnlomwhrlx
CIRES la 2 de agua para h
- Elqua i al redne las condic de cakdad p en las normas sanlarias respeclivas
®  Noestin permiti o dos por e hussped
s La 0 de ks aguas resich s& reafiza a través de la red general de alcamtaniiado, ymelmdenomsmadured
e'ﬁsdiodel e lje tene gue phar ol Yy I= itn de un
de depuracidn y vertida, an @ con las d ¥ sanilarias vigend
e Cumplr con lo ndicado en la Noema Técnica 1IS.010 In S, para Edifi yo =i fuera &l caso, con la
Norma Técrica 1S 020 Tanquas Séptcos.
7Obbgamommmnle=|mmsddp-isenlnth:yl P igunles o may 2 25 grados Celsius o
£n zonas con pe < fer a 15 grados Calsius.

'Cunplecmlosngl.-mle
¢ Contar con una conexién eléctrica de baja t=n=sién o con una venficacon de alts lensicn gue permita cumpls con fos niveles de

electrificacon previstos.

s los i y drexs i de uso comin disp de iluminach fci

. Enbdmhs!unsﬂearﬂmledamwumuninelvdahyllw-d

s Cumpli con ko indicado en ka Norma Técnica EM.010 de este msmo reglamento, asl como ks
WwWNM*W

¥ Cuando existan fores y p Benen que estar debedamente diferenciados y reunir las condiciones de segundad y

sccesbdidad

e Sedi 3 de inados & i para iculos en funcian de su capacidsd de alojamienio, seagan lo
mrmadocnelmmknexo

* Los deposilos de acumisacian de agua son accesibles, 3 fin de facilitar ka limp ¥
"Lolm»oa:hgénusmmp{ﬁwﬂmm&mupﬁmdﬁ&u&mpﬁymmhmTémaAtMO
OundwnaeemmdeDvseﬁoyconta“omaTémlsomhuxlmSuﬂmumedxﬁmmn
o por cada del servicio
. hodum.Dmmhhemmaennhtmgmludel-hnyohdm(mmmmm.mmm:m)’
050m. (Var Armgs 5)
* Distanca $bre minima o caca lado del e longitudinal del inodoro = 0.40 m. (Ver Anexo 5)
* Lavatono: Distanca kbre minima enlre & tang del ia y ofro (mumn, ap bik enire otros.) =
0.60 m. (Ver Anexo 5).
Dmlbmmlmm-u&lndodﬂepbmmmlddhv&:m:blﬂm(VellmenoS)

‘Ln ¥ stlidos sa reakza o uso de
dlﬂﬂnum“mﬂmamummﬂmmmﬂn mmumdwmwsumbmm
o P o su disposicitn, 2 #n que no afecle ol madic ambieme.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones2 — Norma A.030
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d. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomoO en
cuenta toda informacion dada por la norma en aplicacion
al proyecto.

En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion
de siniestros en la edificacion.

e CAPITULO Ill - CA2LCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

Articulo 22 Determinacién del ancho libre de los
componentes de evacuacion, para calcular mediante el
aforo por piso y el aforo total de la edificacidén los anchos
libres de puertas y rampas del proyecto.

Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el
factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado
hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

El ancho libre de pasajes de circulacion debe ser mayor
al1l.20 ml.

El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al
aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse
por el factor de persona de 0.008 ml.

6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacion, se muestra el programa arquitecténico que compone el

proyecto:

a. Sotano 03;

Escalera Protegida

Cisterna de Consumo Humano

Cisterna de Agua Contra Incendio
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o Cuarto de Bombas
b. Sotano 02:
. Escalera Protegida
o Nucleo de ascensores
o Estacionamientos
o Cuarto de extraccion de monoxido
. Cuarto para Grupo electrogeno
o Area de mantenimiento / Depésito
c. Soétano 01:
. Escalera protegida
o Nucleo de ascensores
o Estacionamientos
. Almacén de ropa sucia
. Almacén de ropa limpia
o Cuarto de basura
e  Areade bicicletas
o SS. HH Hombres
o SS. HH Mujeres
. Depodsito
. Rampa vehicular proveniente del primer nivel
d. Primer Piso:
e Area Independiente a Alquilar — Oficinas para Bancos con 02
niveles
e Estacionamiento en el retiro frontal
e Cajeros automaticos
e Area de atencion al publico
e Zona de Espera
e Ventanillas
e Anteboveda
e Boveda

e Escalera a segundo nivel
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Ingreso

Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Isla vehicular

Ingreso Principal e Ingreso secundario para empleados
Hall

Escaleras protegidas

Nucleo de ascensores

e Consejeria

e SS. HH Mujeres

e SS. HH Hombres

e Cuarto de control y comando
e Archivo

e Custodia de Valores

. Segundo Piso:

e Area Independiente a Alquilar — Oficinas para Bancos con 02
niveles

e Escalera
e Sala de estar
e Oficinas

Gerente General

Economato

Lockers

Kitchenette
e SS. HH. Hombres
e SS. HH. Mujeres

Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Escaleras Protegidas

Nucleo de ascensores

Sala de estar

Custodia de Equipajes
¢ SS. HH Discapacitados
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Depésito

Computadoras con Internet
Administracion

Oficina de Gerente

Custodia de Valores

f. Tercer Piso — Sexto Piso — Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Escaleras Protegidas
Nucleo de ascensores
Hall

Deposito de limpieza

Habitaciones con SS. HH incluido

g. Tercer Piso — Sexto Piso — Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Escaleras Protegidas
Nucleo de ascensores
Hall

Deposito de limpieza
Oficio

Habitaciones con SS.HH. incluido

h. Octavo Piso — Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Escaleras Protegidas
Nucleo de ascensores
Bar

Espera

Comedor

Cocina

SS. HH Mujeres

SS. HH Hombres

Habitaciones con SS.HH.
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i. Azotea — Area Independiente Hotel 04 Estrellas

Escalera Protegida
Nucleo de ascensor
Terraza

SS. HH Hombres
SS. HH Mujeres

Zona técnica
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7. ORGANIGRAMA

Figura 31
Organigrama

Fuente: Elaboracion propia.
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA
Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 03 -

Memoria Justificativa Anteproyecto de Consulta Modalidad C —
Comercio — Hotel 04 Estrellas y Local Comercial
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10.FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 8

Ficha técnica del Proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion Av. Javier Prado 2884-2898 — Esquina con Calle Salvador Dali N°
106

B. Propietario Sra. Rulbi Vela Velasquez

C. Area del terreno 480.00 m2

D. Area de construccion 3378.94 m2

E. Afio del proyecto 2016

F. Afio de ejecucién de Anteproyecto — Sin Ejecutar
la obra

G. Arquitecto Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361
responsable

H. Fecha de 2016

participacion

I. Detalle de su
participacion

El anteproyecto de Hotel 04 Estrellas y Area Comercial, es un
anteproyecto de consulta que se desarroll6 en el afio 2016 para la
Sra. Rulbi Vela Velasquez, a quien se le realiz6 el proyecto Notaria
y Oficinas (presentado en este mismo informe) en el mismo distritg
de San Borja.

En ese sentido, la participacion fue en el apoyo del dibujo técnico
referente al anteproyecto, de lo cual se destaca las siguientes
actividades que se encomendaron:

Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arg. Gonzalo Palao:
Dibujo de las laminas de plantas.

Dibujo de las laminas de cortes.

Dibujo de las laminas de elevaciones.

Desarrollo de sétanos, estacionamientos y areas complementarias.
Modificaciones y replanteamiento de ubicacién de habitaciones
desarrolladas del tercer piso al sexto (planta tipica).

Desarrollo del disefio habitaciones dobles y simples.

Desarrollo del disefio de los servicios en octavo piso (cocina y ss.
hh, asi como area de mesa.

Desarrollo de las dos escaleras protegidas que van de sétano a
octavo piso y del primer piso a la azotea.

Compatibilizacion de todas las modificaciones realizadas en planta
con cortes y elevaciones.

Compatibilizacion con el Reglamento Nacional de Edificaciones
(Norma A.010, Norma A.020, Norma A.030

Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacion del Proyecto.

Cabe destacar que la participacion en el proyecto pasé un proceso de
criticas internas de la oficina, lo que permitio el disefio final.

El proyecto quedé en Anteproyecto aprobado, y no se continud por
temas econdmicos. Actualmente el terreno cumple funcién de
oficinas de un banco.

Fuente: Elaboracién propia

120



11.PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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12.PANEL FOTOGRAFICO

Figura 32
Fotografias actuales de la ubicacion del proyecto comercial “Hotel 04 Estrellas y
Comercio Independiente — Rulbi Vela Velasquez”2024.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 33
Vista 3d del anteproyecto comercial “Hotel 04 Estrellas y Comercio Independiente —

Rulbi Vela Velasquez” 2016 — Fachada.

Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
LOS JAZMINES

SANTIAGO DE SURCO 2016
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
LOS JAZMINES -2016

1. EMPRESA ENCARGADA:

PQ Arquitectos Asociados S.A.C.

2. ARQUITECTO RESPONSABLE:

Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

3. RESUMEN

El Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Los Jazmines, para el Sr.
Gededn Herrera Valqui y Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas, es un
proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de
Surco — Pert y fue realizado 1por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arg. Gonzalo Palao Salinas.

El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco,
mediante la Modalidad B (previa evaluacion técnica por un profesional),
ya que el proyecto es una edificacion destinada a vivienda multifamiliar
que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00

m2 de area techada.

4. INTRODUCCION

El proyecto de Vivienda Multifamiliar — Los Jazmines, es un proyecto

gue se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de Surco —Lima

— Peru, en un terreno con un area de 561.60 m2 y con un perimetro de

103.20 ml, ubicado frente a la Calle Antero Aspillaga N° 225.

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:

Por el frente: Colindando con el Jiron Los Jazmines; con una linea recta

de 36.00ml.

e Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 15.60ml.

e Por la Izquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros con
15.60ml.

e Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 36.00ml.

Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una

zona con las siguientes caracteristicas:
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NO
1.00
2.00

3.00

4.00

5.00
5.00

6.00

7.00

8.00

9.00

Tabla 9
Cuadro Normativo segun parametros urbanisticos

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros
Zonificacion:
Usos:

Lote Minimo con
fines de
Habilitacion:
Frente Minimo de
Lote:

Area Libre

Area Neta Minima
por Unidad de Viv.:

Altura Maxima:

Retiro Frontal
Minimo Exigido:
Alineamiento de
Fachada
Requerimientos de
Estacionamientos

Normativo

RBD

Vivienda Unifamiliar — Bifamiliar —
Quintas

300.00m2

10.00 ml.

35%
110.00 m2

3 pisos — 13.50 ml

3.00 ml a Calle Las Dalias / 3.00
ml a calle Los Jazmines.
10.00 ml a Calle los Jazmines.

2 estacionamientos por unidad de
vivienda.

1 estacionamiento adicional por
cada 100 m2 de &rea techada
adicional

Proyecto

RBD
Vivienda Multifamiliar.

561.60 m2.

15.60 ml.

32.48%

107.43 m2 (1), 102.30 m3 (1),
108.92 m2 (3), 104.37 (3) 133.55
m2 (3), 201.51 m2 (1), 178.64 m2
(1), 188.50 m2 (1).

1 semisétano + 5 pisos + Azotea
13.90 ml al Quinto Piso.

16.50 ml al nivel de azotea con
retranque de 3.00ml

10.00 ml al Jr. Los Cerezos.

10.00 ml a Calle Los Jazmines.

23 estacionamientos

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacién y Localizaciéon U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.

Para el planteamiento de este proyecto, se tomd en consideracion las

fueron:

pautas dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales

e Se desarrollard un sotano para la dotacion de estacionamientos del

proyecto.

e Elprimer piso se desarrollara parte de la dotacion de estacionamientos

(05).

¢ No se contarad con semisotano, sin embargo, se subira 0.25 mediante

escalera de 02 pasos y rampa peatonal.
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La circulacion principal vertical se realizara mediante ascensor y
escalera integrada que llevara hacia un corredor y un hall por piso y
posteriormente a los departamentos.

Se desarrollard 02 a 03 departamentos por niveles.

Las tipologias de departamentos son: flat, duplex y triplex.

Asi mismo, se busco6 dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo

del proyecto:
5. NORMAS TECNICAS

a.

Norma Técnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas de los
Proyectos.
En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomd en cuenta toda la
informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en los articulos que
estdn contemplados en esta norma, los cuales van desde la
composicibn de los planos de especialidades desarrolladas:
Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, Electromecanicas y Sanitarias,
Evacuacion y Sefalizacion, asi como también la informacion que debe
tener la Lamina de Ubicacién y Localizacion.
Cabe resaltar que la ldmina de Ubicacion y Localizacion no posee el
formato actual del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento,
debido al afio en el que se desarroll6 el proyecto.
Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.
En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomo6 en cuenta toda la
informacion dada en los articulos a ser implementados a los diferentes
elementos que componen el disefio de un edificio de vivienda:
CAPITULO Ill = RELACION DE LA EDIFCACION CON EL ENTORNO
- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:
e Numeral 10.1 La altura maxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que, en

casos de zonificacion residencial con uso
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compatibles, la altura podra ser como maximo 3.00

mil.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

Numeral 14.3, menciona que los parapetos que
colindan con propiedad de terceros o forman parte
de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben

ser como minimo de 1.80 ml de alto.

e CAPI4TULO IV — RELACION ENTRE AMBIENTES Y CIRCULACION

HORIZONTAL

- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

Numeral 18.1, menciona que los ambientes con
techo horizontales para oficinas deben tener una
altura minima de 2.30 ml de altura de piso
terminado a cielo raso.

Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a 2.10 ml
entre el piso acabado y el fondo de una estructura

horizontal como vigas u otros elementos.

e CAPITULO V - CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica que
cada tramo entre descansos de escalera puede
contar con un maximo de 17 pasos.

El mismo numeral, articulo b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacion de uso
comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml.

Del mismo numeral, articulo c), menciona que la
dimensibn maxima de un contrapaso no debe

exceder los 0.18 ml.
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- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulacion horizontal y que tienen la funcién de ser

complementarias a la circulacion peatonal.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefo de espacios de

estacionamientos; nos indica:

Figura 34

Numeral 54.1; menciona que es considerado de
uso privado los estacionamientos que forman parte
de un proyecto.

Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante el siguiente cuadro:

Disefio de espacios de estacionamientos- Norma A.010. -Articulo 54

Descripcion

Estacionamiento individual

02 Estacionamientos contiguos

[ ]
I 03 o més estacionamientos contiguos

Estacionamiento en paralelo

Ancho de ‘ Largo de 7 Altura
cajon cajon libre
2.%0 m
250m 4 5.00m (*) 210 m (***)
240m |
240m 540 m (™) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

Del mismo numeral, articulo b), nos indica que los
elementos estructurales, asi como también de
instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del
ancho de un estacionamiento.

Del mismo numeral, articulo d), nos indica que no
estd permitido ubicar estacionamientos en zonas

gue formen parte de la ruta de evacuacion.
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c. Norma Técnica A.020 - Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomd en
cuenta toda informacion para el desarrollo del proyecto
vivienda multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion
existente de las edificaciones residenciales, las cuales
son:

Figura 35
Clasificacion de edificios residenciales.

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta

Edificacion para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial
Edificacién para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

e CAPITULO Il- CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD
- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el
aforo por habitacién y poder desarrollar correctamente
planos de evacuacion y sefializacion.
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Figura 36

Densidad habitacional — aforo de dormitorios — Norma A.020

Vivienda Numero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4

Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar
y conjunto residencial

1 persona adicional por dormitorio

Vivienda de uso colectivo

1 persona por dormitorio

- Articulo 11.- luminacion y ventilacién; Numeral 11.4,

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares vy

multifamiliares para el calculo de los pozos de luz y

ventilacion, nos brindan la siguiente informacion:

Figura 37
Célculo vigente de pozo de luz.

TFo O Razos 1 Calculo de la distancia
Altura de la edificacion 2 — perpendicular respecto a la altura de
Aiubiontes & ligmingey N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 30%
1y 2lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3y 4 lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
Para los siguientes 18.00 m, B 3%
entre 19.00 my 36.00 m A 259%
3y4lados
B 16%
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Tipo de pozos de luz Célculo de la distancia
Altura de la edificacion A i 2 | perpendicular respecto a la altura de
Amblontas a himiney N° de lados del pozo | Ia edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 10%
1y 2 lados
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 37.00 my 54.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%
A 10%
1y 2 lados
[74
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 55.00 my 72.00 m A 15%
3y 4lados
B 13%

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

Cabe resaltar, que en el 2021 se realiz6 una modificacion del
calculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se
utilizaron a la hora de disefiar el proyecto, estas
modificaciones plantean de forma mas establecida las
dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer
los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y
permitiendo calcular en base al area que se genera en este.
Sin embargo, podemos mencionar informacion de este
articulo para tener en consideracion y hacer una comparativa
con el proyecto presentado, como:
o La altura del paramento mas bajo que conforma el
pozo sigue siendo considerado 1.00 ml.
o En todos los casos, las medidas minimas de un pozo
de luz en una edificacion multifamiliar deben ser

mayor a 2.10 ml.

e CAPITULO Il — CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES

- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral
12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de
acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos

deben cumplir con una altura minima de 2.10 mly a su
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vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del
ambiente:

Figura 38
Ancho minimo de los vanos — Norma A.020

Cuadro N° 06. Ancho minimo de los vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacién (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 120 .

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

- Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y

uso comun en el proyecto, donde nos indican lo siguiente:

Figura 39
Ancho minimo de los pasajes - Norma A.020

Cuadro N° 07. Ancho minimo de los pasajes

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

- Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de
escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera
integrada.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las
escaleras integradas, deberan contar con un minimo de
1.20 ml de ancho.
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e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica
el articulo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma
Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica
A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en
conjunto, constituyen una unidad.

En ese sentido, se toma en consideracion para el disefio
el Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del item 27.2
del Articulo 27.
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Figura 40

Proteccién contra Incendios.

Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios

ool I L
JUnéamitar
Béamis 1 - " 7|3
uirtn 1 6 - -] -
[Taler 2 B - LU IR
Hasts 15.00m 1 2 1] 9 . N|R|1B3|H4|15
De mds do 15.00m
T et 30.00m 1 3 ¢ 7 ] 9 12|13 4]
. D ks do 30.00 hesta
pesdlencs de 1
Je2.00m 1 1 § 7 ] -] 12 RG]
[Mis de 60 00m 1 1 § 7 ] . 1 ' 12 RG]
[Hast 15.00m 1 2 L] . U] |23 |4]|1B
[De més de 15.00m
e
asts 30.00m 1 3 ¢ 7 8 ] 12 |13 | 14]15
D uso oo
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t
|52.00m ! 3 5 7 B 9 12 uls
Ve de 63.00m 1 k) 5 7 8 . 10 12 M |5
Notas:
1. En Jeras, rutas de ev. Gn y amblentes de uso coman.

En pasajes de circulacion interor de la vivienda, sin integracikdn a una central de alarma contra incendo. En areas de taller
detecior de humo o temperatura cen alarma Incorporada,

En pasajes de crculacidn al interior de la vivienda o vestibulo de doemilones y cerca de la puerta de salida de ia vivienga,
detector g2 humos y en cocinas detector de lemperatura. En pasages de circulacion comdn y en sétancs, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectados a 1a central de alarma contra incendio.

Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cads vestibulo previo en escaléras protegidas conectados
a ia central de alarma contra incendios

Eslaciones manuales de alarma conlra incendios en pasaes y areas comunes distanciados cada 20.00 m, conecladas
a la central de slarma contrs incendios. Central de alsma contra incendio conectada a fos dispositves de deteccion
de incendios, & 1a vaivula de flujo de agua del sistems de rociadores y al contral de 8Scensores para uso de bomberos.
desactivacion envio ai nived de descarga. Conectada a una fuente de energia alterna, no exclusiva.

Extintores ublcados en lugar accesible y de scuerdo 8 13 distanda de recommido, conforme lo establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigidles para 4reas comunes, y para vivienda lalier en areas destinadas & taler

Extintores ublcados Junto & kas salidas de cada nivel y conforme a lo estatiecido en 1a NTP 350.043-1 vigente, de acuerdo
ala distancia de recormdo en 20nas comunes, ambeentes de uso comdn y cuarto de bomda contra Incendio.

Red de agua contra incendio, con una dstancia oe 30.00 m desde |a valvula angular en el interlor de cada nivel de la
escalera protegida, hasta (a puenta de I3 unidad de vivienda méas alejada. Conexldn para bombercs (valvula siamesa) en
&l exterior del edificio del frente del acceso & 1a edificacion. Bombas contra incendos mayores a 500 gpm que semuestren
conformidad, medante una cartificacion emitida por un Isboretorio acrediado por la Cooperscion Intemsacional de
Acreditadién de Laboratonos (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL), para este mismo
slcance. y alimentador de energia con medidor exciusivo. Cuano de bombas con ingreso mediante exclusa y puena
conafuego RF 90' y sistema de renovacion de awe hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendio en cada piso solo
para edificaciones de altura mayores 8 60.00m.

Rocladores en solanos de estacionamientos, cuya sumatoria de dreas techadas de 1000s 108 niveles sea igual o mayor a
1.000 me, conectades & una fed accionada par la bamba contra incendios certificada por el fabricante, y cisterna de agua
contraincendios.

Rociadores en toda |a edificacibn, conectados a una red accl
ocontra incendios.

Escaleras integradas. La distancia maxima de recomrido oed evacuante (medida de manera harzontal y vertical) desde
1a puerta del departamento mas alejade o zona comin de uso compantilo hasta ia puerta da salida al exterior de la
edificacién, debe ses 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rocladores. También se penmite escaleras cerradas.
Escaferas protegidas con vestibuio previo ventilado directamente & exterior.

Escafera protegida con vestibulo previo ventilaco con sistema de Inyecckdn y exiraccldn mecanica en cada nivel
Escalera protegida con vestidulo previo ventilado con sistema oe inyeccdn y extraccion mecanica centralizado y fuente
alterna de energéa.

Escalera abiena Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, &f dsedfio debe minimizar |8 percepcidn de vérmgo

da por una bomba contra meendios y cistema de agua

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera dependiendo
de la tipologia de la vivienda y de su altura.

d. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomoO en
cuenta toda informacién dada por la norma en aplicacion
al proyecto.

En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion
de siniestros en la edificacion

e CAPITULO Ill = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

Articulo 22 Determinacién del ancho libre de los
componentes de evacuacion, para calcular mediante el
aforo por piso y el aforo total de la edificaciéon los anchos
libres de puertas y rampas del proyecto.

Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el
factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado
hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

El ancho libre de pasajes de circulacion debe ser mayor
a1.20 ml.

El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al
aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse
por el factor de persona de 0.008 ml.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO
El programa arquitectonico del proyecto, termino siendo de
la siguiente manera:
a. Sotano:
¢ Ingreso Vehicular mediante rampa
e Estacionamiento vehicular
e Cuarto de basura
e Bafio guardian
e Ascensor
e Escalera a primer piso
e Rampa peatonal
e Depoésitos del 1 al 11
e Cuarto de bombas
e Cisterna
e SS. HH guardian
b. Primer Nivel:
¢ Ingreso peatonal
¢ Ingreso Vehicular rampa vehiculara sétano
e Recepcion
e Escalera hacia s6tano
e Ascensor
e Escalera integrada
e Departamento 101 de tipo duplex
e Departamento 102 de tipo flat
c. Departamento 101 Duplex
e Bafio de visita
e Escalera segunda nivel
e Comedor
e Sala
e Terraza

e Cocina
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Lavanderia

Bafio de servicio

Dormitorio de servicio

Patio

Dormitorio principal con bafio incluido

Terraza

d. Departamento 102 Duplex

Comedor

Sala

Terraza

Cocina
Lavanderia
Dormitorio de servicio
Bafio de servicio
Terraza

Barfio de visita
Hall

Bafio 1
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Dormitorio Principal con bafio y walking closet

e. Segundo Nivel:

Escalera integrada
Ascensor

Hall

Departamento 201

Departamento 202

e Departamento 201 Flat

Bano de visita
Comedor

Sala
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Balcon

Cocina

Lavanderia
Dormitorio de servicio
Bafio de servicio
Bafio secundario
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Dormitorio Principal con bafio y walking closet

f. Departamento 202 Flat

Comedor

Sala

Balcon

Cocina
Lavanderia
Dormitorio de servicio
Bafio de servicio
Barfio de visita
Hall

Bafio 1
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Dormitorio principal con bafio y walking closet

g. Departamento 102 Duplex:

Escalera integrada de uso interior
Hall

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Walking closet.

Bano 1
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h. Tercer Nivel:

e Escaleraintegrada

e Ascensor

e Hall

e Departamento 301

e Departamento 302
i. Departamento 301 Flat

e Bafio de visita

e Comedor

e Sala

e Balcon

e Cocina.

e Lavanderia

e Dormitorio de servicio

e Bafio de servicio

e Bafio secundario

e Dormitorio 1

e Dormitorio 2

e Dormitorio Principal con bafio y walking closet
j. Departamento 302 Flat

e Comedor

e Sala

e Balcon

e Cocina

e Lavanderia

e Dormitorio de servicio

e Bafio de servicio

e Bafio de visita

o Hall

e Bafiol

e Dormitorio 1

e Dormitorio 2
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Dormitorio principal con bafio y walking closet

k. Departamento 502 Triplex tercer nivel

Escalera integrada de uso interior
Hall

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Bafo 2

Depdésito

Bano de Servicio

. Cuarto Nivel:

Escalera integrada
Ascensor

Hall

Departamento 401

Departamento 402

m. Departamento 401 Flat

Bafio de visita
Comedor

Sala

Balcon

Cocina
Lavanderia
Dormitorio de servicio
Bafio de servicio
Bafio secundario
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Dormitorio Principal con bafo y walking closet
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n. Departamento 402 Flat

Comedor

Sala

Balcon

Cocina

Lavanderia

Dormitorio de servicio

Bafio de servicio

Bafio de visita

Hall

Bafo 1

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Dormitorio principal con bafio y walking closet
Departamento 502 Triplex Segundo nivel
Escalera integrada de uso interior

Estar familiar

Bafio 1

Dormitorio principal con bafio

0. Quinto Nivel:

Escalera integrada
Ascensor

Hall

Departamento 501
Departamento 502
Departamento 503

Escalera de gato para techo

p. Departamento 501 Flat

Bano de visita
Comedor
Sala

Balcon
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Cocina

Lavanderia

Dormitorio de servicio

Bafio de servicio

Bafio secundario

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Dormitorio Principal con bafio y walking closet
Departamento 502 Triplex Tercer nivel
Bafio de visita

Comedor

Sala

Balcon

Escalera integrada de uso interior

Cocina

g. Departamento 503 Flat

Comedor

Sala

Balcon

Cocina
Lavanderia
Dormitorio de servicio
Bafio de servicio
Bafio de visita
Hall

Bafio 1
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Dormitorio principal con bafio y walking closet
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7. ORGANIGRAMA

Figura 41
Organigrama

LEYENDA

Ambientes de servicio.

Ambientes de circulacion y
propiedad comun.

000

Viviendas.

Fuente: Elaboracion propia.

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
LOS JAZMINES
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 04 -
Memoria Descriptiva de Arguitectura — Proyecto de Vivienda
Multifamiliar — Modalidad B
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 10

Ficha Técnica del Proyecto.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion

Jr. Los Jazmines N° 283 — 275 Esquina con Calle Los Cedros
(antes Las Dalias) N° 139

B. Propietario

Sr. Gededn Herrera Valqui y Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas

C. Area del terreno

561.60 m2

D. Area de construccion

2633.52 m2

E. Afio del proyecto

2016

F. Afio de ejecucién de la
obra

2016 - 2017 -2023

G. Arquitecto responsable

Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de participacion

2016

I. Detalle de su
participacion

El proyecto de Vivienda Multifamiliar Los Jazmines, es un proyecto
que se desarroll6 en el afio 2016, para los propietarios, el Sr,
Gedeon Herrera Valqui y la Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas.

En ese sentido, la participacién fue en el apoyo del dibujo técnico
referente al proyecto, de lo cual se destaca las siguientes
actividades que se encomendaron:

Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo
Palao.

- Dibujo de las laminas de plantas.

- Dibujo de las laminas de cortes.

- Dibujo de las laminas de elevaciones.
Desarrollo del programa arquitecténico en el segundo piso,
especialmente en el departamento 201.
Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos.
Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro de los
departamentos en el edificio multifamiliar, especialmente 202.
Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos
desarrollados.
Compatibilizacién del disefio con el Reglamento Nacional de
Edificaciones.
Apoyo en el armado de expediente para el ingreso a la
Municipalidad respectiva.
Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacion del Proyecto.

Cabe destacar que la participacién en el proyecto paso un proceso
de criticas internas de la oficina, lo que permitio el disefio final.

Fuente: Elaboracion propia
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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G AROUITECTOS

EDIFICIO
MULTIFAMILIAR

IR LOS JAZMINES ¥ 283-275|

ESQUINA CALLE LOS CEDRDS

I 139 - URB. VALLE HERMOSC)

RESIDENCIAL - SURCO

SR. GEDEON HERRERA

VALQUI ¥ SRA. ELIZABETH

ELVIRA SOTO ROJAS

UBICACION:
PROPIETARIO:

ARQ. RESPONSABLE:

CAP 2361
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ARQ. GONZALO PALAO
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12. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 42
Fotografias actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines” 2024.

Figura 43
Fotografias de etapa de construccion del proyecto “Vivienda Multifamiliar —
Jazmines” 2016.

7 "'l'!'[&@! | |

T Wetm '

Figura 44
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines —
Fachada - 2016.

Fuente: Elaboracion propia.
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
ARAILSAC

SANTIAGO DE SURCO 2016
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
ARAILSAC - 2016

. EMPRESA ENCARGADA:

PQ Arquitectos Asociados S.A.C.

. ARQUITECTO RESPONSABLE:

Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

. RESUMEN

El anteproyecto de consulta Vivienda Multifamiliar — ARALSAC es un
proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de
Surco en Lima — Peru y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arg. Gonzalo Palao Salinas

El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco,
como Anteproyecto de consulta el cual seria evaluado por la Comision
Técnica (todo expediente de anteproyecto es evaluado por la Comision
Técnica de la respectiva municipalidad), aun siendo un expediente que
entra en modalidad B por sus caracteristicas (vivienda multifamiliar que
no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00 m2
de area techada.

. INTRODUCCION

El anteproyecto de consulta de Vivienda Multifamiliar — ARAI.SAC, es
un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de
Surco- Lima — Perq, en un terreno con un area de 310.38 m2 y con
perimetro de 74.89 ml, ubicado en la Av. Ayacucho N° 932-934.

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:

Por el frente: Colindando con la Av. Ayacucho N° 932-934 con 12.94
ml.

Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 25.00 ml.
Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 25.00 ml.

Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 11.95ml.
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Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:

Tabla 11
Cuadro normativo segun parametros urbanisticos

NO
1.00

2.00

3.00

4.00

5.00
6.00

7.00
8.00

9.00

10.00

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros

Zonificacion:
Usos:

Lote Minimo con
fines de
Habilitacion:
Frente Minimo de
Lote:

AreaLibre

Area Neta Minima
por Unidad de Viv.:
Altura Maxima:
Retiro Frontal
Minimo Exigido:
Alineamiento de
Fachada
Requerimientos de
Estacionamientos

Normativo Proyecto

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Vivienda Multifamiliar.
Multifamiliar.

Unifamiliar — Multifamiliar/ Multifamiliar.

Quintas.

300.00 m2. 310.38 m2.

10.00 ml. 12.94 ml.

30% 34.46 %

120.00 m2. 120.18 m2.

5 pisos. 5 pisos + azotea.

5.00 ml al Jr. Ayacucho 5.00 ml al Jr. Ayacucho
Respetar la seccion de via Respetar la seccion de via.

2 estacionamientos por unidad de 9 estacionamientos.
vivienda mas el 10% de namero

de departamentos para visita — 9

estacionamientos

** Para mayor informacioén revisar Lamina de Ubicacién y Localizaciéon U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.

Para el planteamiento de este proyecto, se tomé en consideracion las pautas

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron:

El proyecto debe contemplar un semisétano para la dotacion de

estacionamientos.

Debe desarrollarse 2 departamentos por nivel.

Debe contemplar la instalacién de un ascensor hacia todos los niveles.

El proyecto debe constar de 5 niveles + azotea.
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Asi mismo, se buscoé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo

del proyecto:

5. NORMAS TECNICAS
a.Norma Técnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas de los

Proyectos.

En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomd en cuenta
toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en los
Articulos que estan contemplados en esta norma, los cuales van
desde la composicion de los planos de especialidades
desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas,
Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y Sefializacion, asi
como también la informacion que debe tener la Lamina de
Ubicacién y Localizacion.

Cabe resaltar que la ldmina de Ubicacion y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento, debido al afio en el que se desarrollé el

proyecto.

b. Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.

En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomé en cuenta toda
la informacién dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de

vivienda:
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e CAPITULO Il — RELACION DE LA EDIFCACION CON EL

ENTORNO

i. Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

Numeral 10.1 La altura maxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que,
en casos de zonificacién residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como maximo
3.00 ml.

ii. Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

e CAPITULO IV

Numeral 14.3, menciona que, los parapetos
gue colindan con propiedad de terceros o
forman parte de los muros divisorios ente
inmobiliarias, deben ser como minimo de 1.80

ml de alto.

— RELACION ENTRE AMBIENTES Y

CIRCULACION HORIZONTAL

iii. Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

Numeral 18.1, menciona que los ambientes con
techo horizontales para oficinas deben tener
una altura minima de 2.30 ml de altura de piso
terminado a cielo raso.

Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a 2.10
ml entre el piso acabado y el fondo de una
estructura horizontal como vigas u otros

elementos.

e CAPITULO V - CIRCULACION VERTICAL

iv. Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica que
cada tramo entre descansos de escalera puede

contar con un maximo de 17 pasos.
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V.

- Del mismo numeral, articulo b), menciona que
los pasos de una escalera para una edificacion
de uso comercial y oficina deben ser mayor a
0.25 ml.

- Del mismo numeral, articulo c), menciona que
la dimensidbn maxima de un contrapaso no
debe exceder los 0.18 ml.

Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulacion horizontal y que tienen la funcion de

ser complementarias a la circulacion peatonal.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS

Figura 45

Articulo  54.- Disefio de espacios de
estacionamientos; nos indica:

- Numeral 54.1; menciona que es considerado
de uso privado los estacionamientos que
forman parte de un proyecto.

- Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante.

Disefio de espacios estacionamientos.

| Descrpcitn s e e
Estacionamiento individual 270m

02 Estacionamientos contiguos 250m 500m (%) 210 m (***)
|-03 0 més estacionamientos contiguos | 240m

Estacionamiento en paralelo 240m 540 m (*) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que
los elementos estructurales, asi como también
de instalaciones, solo pueden ocupar hasta un
5% del ancho de un estacionamiento.

- Del mismo numeral, articulo d), nos indica que
no esta permitido ubicar estacionamientos en
zonas que formen parte de la ruta de
evacuacion.

c.Norma Técnica A.020 — Vivienda.

i. En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomé en
cuenta toda informacion para el desarrollo del
proyecto vivienda multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

i. Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion
existente de las edificaciones residenciales, las cuales
son:

Figura 46
Clasificacion de edificacion residenciales.

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta
Edificacion para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacion para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion.

e CAPITULO Il- CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD

i. Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el

aforo por habitacion y poder desarrollar correctamente

planos de evacuacion y sefializacion.
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Figura 47
Densidad Habitacional

Vivienda Numero de personas
F___Deﬂ”’ﬂb___g___z___,l
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

ii. Articulo 11.- lluminacion y ventilacion; Numeral
11.4, b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y
multifamiliares para el calculo de los pozos de luz y

ventilacion, nos brindan la siguiente informacion:

Figura 48
Célculo de pozo de luz.

Cuadro N° 04. Célculo de pozo de luz

Tipo de poros de huz Calculo de la distancia
Altura de la edificacion perpendicular respecto a la altura de |
Aambicofon o ianiner y N° de lados del pozo Ia edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 30%
1y 2 lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A \ 35%
3y 4 lados
B | 30%
A \ 15%
1y 2 lados
Para los siguientes 18.00 m, B ‘ 13%
entre 19.00 my 36.00 m A ‘ 25%
3y 4 lados
B | 16%

Fuente: Elaboracion propia

e Cabe resaltar, que el 2021, se realiz6 una modificacion del
calculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se
utilizaron a la hora de disefiar el proyecto, estas
modificaciones plantean de forma mas establecida las

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer
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los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y
permitiendo calcular en base al &rea que se genera en este.
e Sin embargo, podemos mencionar informacion de este
articulo para tener en considerar y hacer una comparativa
con el proyecto presentado, como:
o La altura del paramento mas bajo que conforma el
pozo sigue siendo considerado 1.00 ml.
o En todos los casos, las medidas minimas de un pozo
de luz en una edificacion multifamiliar deben ser
mayor a 2.10 ml.
e CAPITULO Il - CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES
i.Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral
12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo
de acceso a los diferentes espacios mediante vanos,
estos deben cumplir con una altura minima de 2.10 ml
y a su vez, pueden tener un ancho distinto,

dependiendo del ambiente:

Figura 49
Ancho minimo de los vanos — Norma A.010

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 1.20 .

Fuente: Reglamento Nacional De Edificaciones

i. Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo
y uso comun en el proyecto, donde nos indican lo

siguiente:
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Figura 50

Ancho minimo de pasajes — Norma A.010.

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de
escalera a utilizar en el proyecto, en este caso,
escalera integrada.

Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las
escaleras integradas, deberan contar con un minimo
de 1.20 ml de ancho.

e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien
indica el articulo en el numeral 27.1, esta parte de la
Norma Técnica A.020 se complementa con la Norma
Técnica A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las
cuales, en conjunto, constituyen una unidad.

En ese sentido, se toma en consideracion para el
disefio el Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del
item 27.2 del Articulo 27.
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Figura 51

Proteccion contra incendios

Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios

Tipologis de : uminacion | de tmo | | de Alsrma | _ -  Escllen) -
vivenda A de | mirmade | com |EMores| iceadior |Rocadoresiers e estas cpciones)
- B
| S— 1 . wle]e
Quints 1 & - - | -
Taber 2 3 B M
15.00m 1 2 5 sl . nlela]u]s
POl v Lo 1 3 : 7 8 s 21|l
B ra.  [Domiate 3000
ke 1 1 5 7 8 9 12 wls
\bhs de 53 00m 1 1 5 7 8 10 12 wlws
ez 15.00m 1 2 5 . g w2l 15
e e de 16.00m
sk 1 3 : 7 8 s w2 13| uls
De usa colecton
D s do 3000 fseta
e 1 3 5 7 5 3 12 w s
|umeeam:n 1 3 5 7 8 ]| 2 u |15
Notas:
1. En jeras, rulas de ev Gn y ar de uso coman.

10

1

12.

13.
14.

15

En pasajes de circulacion intedor de la vivienda, sin infegracidn a una central de alarma contra incendo. En areas de taller
detecior de humo o temperatura coa alarma Incorporada,

En pasajes de crculacion al interior de la vivienda o vestibulo de dormiloncs y cerca de la puerta de salida de ia vivienda,
detector de humos y en cocinas detector de lemperatura. En pasages de circulecion comon y en sdtancs, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectados & la central de alarma contra incendio.

Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cads vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a ia central de alarma contra Incendice

Estaciones les de aia contra )S &N PEsEes y areas comunes distanciados cada 20.00 m, conecladas
a la central de slarma contrs incendios. Central de alama contra incendio conectada a los dispositives de deteccion
de incendios, 5 1a vaivuia de flupo de agua del sistema de rociadores y al contral de ascensores para uso de bomberos,
desactivacidn envio al nived de descarga. Conectada a una fuente de anergia altera, no exclusiva.

Extintores ublcados en lugar accesible y de scuerdo 8 13 distanda oe recommido, conforme o establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigibles para dreas comunes, y para vivienda laller en &reas deslinacas & taler

Extintores ubicados junt @ kas salidas de cada nivel y conforme a lo estatiecido en 1a NTP 350.043-1 vigente, de acuerdo
a ia distancia de recorndo en 2onas comunes, ambeentes de Uso comdn y cuarno de bomba contra incendio.

Red de agua contra ncendio, con una dsiancia e 30.00 m desde la valvula angular en el interlor de cada nivel de la
escajera prolegida, hasta la puerta de 13 unidad de vivienda mas alejada. Conexldn para bomb (valvula )y en
&l exterior del eddficio del frente del acceso & ia ediicacion. Bombas contra incendos mayores a 500 gpm que cemuestren
conformidad, medante una certificacion emitida por un Isboratorio acreditado por la Cooperscion Intemacional de
Acreditadién de Laboraionos (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Naclonal de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador de energia con medidor exclusivo. Cuano de bombas con ingreso mediante exclisa y puena
conafuego RF 90' y sistema de renovacion de are hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendlo en cada piso solo
para edificaciones de altura mayores 8 50.00 m.

Rociadores en silanos de Cuya 8t ria de areas techadas de 1000s 108 mvedes sea igual o mayor a
1.000 m¥, conectados & una red accionada par la bamba contra ncendios centificada por el fabricante, y cisterna de agua
contraincendios.

Rociadores en toda la edificacidn, conectados a una red o
contra incendios.

Escaleras integracas. La distancia maxima de recormdo oed evacuante (medida de manera horizonlal y vertical) desde
a puerta del depar mas alej 0 zona comin de uso compantido hasta i3 puerta de salica al exterior de la
edificacién, debe ser 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rociadores. Tembién se pemite escaleras cernmadas.
Escaferas protegidas con vestibuio previo ventilado directamente & exterior.

Escafera protegiaa con vestibulo previo ventilaco con sistema de Inyecckdn y exdraccldn mecanica en cada nivel
Escalera protegida con vestidulo previo ventilade con sistema oe inyeccidn y extraccion mecanica centralizado y fuente
alterns de energéa.

Escalera ablenta. Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, &l dsedio debe minimizar |a percepcidn de vérgo

por una ba contra ir dios y cistema de agua

Fuente: Reglamento Nacional De Edificaciéon
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Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera
dependiendo de la tipologia de la vivienda y de su

altura.

d. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomod en
cuenta toda informaciéon dada por la norma en
aplicacion al proyecto.

En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la

prevencion de siniestros en la edificacion

e CAPITULO Ill = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

Articulo 22 Determinacion del ancho libre de los
componentes de evacuacién, para calcular
mediante el aforo por piso y el aforo total de la
edificacidn los anchos libres de puertas y rampas del
proyecto.

Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por
el factor de 0.005 ml por y el resultado debe se
redondeado hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

El ancho libre de pasajes de circulacion debe ser
mayor a 1.20 ml.

El ancho libre de escaleras debe calcularse de
acuerdo al aforo del piso que sirva hacia esta y debe

multiplicarse por el factor de persona de 0.008 ml.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO
El programa arquitectonico del proyecto, termino siendo de la siguiente
manera:

a. Semi Sotano:
e Escalera a recepcion
e Recepcion del edificio
e Ascensor
e [Estacionamiento para cajones vehiculares
e Cuarto de Basura
e Deposito 01
e Escalera a primer nivel
e SS.HH.
e Deposito 02
e Deposito 03
e Deposito 04
e Cuarto de maquinas
e Cisterna
b. Primer Piso:
e Ascensor
e Escaleraintegrada
e Hall
c. Departamento 101 - Flat:

e Comedor
e Sala
e Cocina

e Lavanderia

e Cuarto de Servicio con SS.HH.

e Terraza
e Hall
e SS.HH.

e Dormitorio Principal con SS. HH.
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Dormitorio 01

Dormitorio 02

. Departamento 102 - Duplex:

SS. HH de visita

Escalera interior a segundo nivel
Comedor

Sala

Terraza

Cocina

Lavanderia

Cuarto de Servicio con SS. HH.

. Segundo Piso:

Ascensor
Escalera integrada
Hall

Departamento 201 - Flat:

Comedor

Sala

Cocina

Lavanderia

Cuarto de Servicio con SS.HH.
SS. HH.

Hall

SS.HH.

Dormitorio Principal con SS. HH.
Dormitorio 01

Dormitorio 02

. Departamento 102 - Duplex:

Escalera interior a segundo nivel
Dormitorio Principal con SS. HH y walking closet
SS. HH.
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Dormitorio 01

Dormitorio 02

. Tercer Piso:

Ascensor
Escalera integrada
Hall

Departamento 301 - Flat:

Comedor

Sala

Cocina

Lavanderia

Cuarto de Servicio con SS.HH.
SS. HH.

Walking closet

Hall

SS.HH.

Dormitorio Principal con SS. HH.
Dormitorio 01

Dormitorio 02

Departamento 302 - Duplex:

SS. HH de visita

Escalera interior a segundo nivel
Comedor

Sala

Terraza

Cocina

Lavanderia

Cuarto de Servicio con SS. HH.
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. Cuarto Piso:

e Ascensor

e Escaleraintegrada

e Hall

Departamento 401 - Flat:

e Comedor
e Sala
e Cocina

e Lavanderia

e Cuarto de Servicio con SS.HH.

e SS. HH.
e Hall
e SS.HH.

e Dormitorio Principal con SS. HH.
e Dormitorio 01

e Dormitorio 02

. Departamento 402 - Duplex:

e Escalera interior a segundo nivel
e Dormitorio Principal con SS. HH y walking closet
e SS.HH.

e Dormitorio 01

e Dormitorio 02

. Quinto Piso

e Ascensor

o Escaleraintegrada

e Hall

. Departamento 501 - Duplex:

e Comedor

e Sala

e Kitchenette

e Dormitorio 01
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SS. HH.
Escalera interior a segundo nivel

Dormitorio Principal con SS. HH.

. Departamento 502 - Duplex:

SS. HH.

Escalera interior a segundo nivel
Comedor

Sala

Terraza

Kitchenette

SS. HH.

Estudio

Dormitorio 01

Dormitorio Principal con SS. HH.

. Azotea:

Departamento 501 - Duplex:
Escalera interior a segundo nivel
Estar

SS. HH.

Terraza

Lavanderia

Cuarto de servicio con SS. HH.
Departamento 502 - Duplex:
Escalera interior a segundo nivel
SS.HH.

Terraza 01

Terraza 02

Lavanderia

Cuarto de servicio con SS. HH.
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7. ORGANIGRAMA

Figura 52
Organigrama

) QO G
OIOI0I00
olofolololotolo

e
el
LEYENDA
O Ambientes de servicio.
Ambientes de circulacion y propiedad
comun.
O Viviendas. ° o e

Fuente: Elaboracion propia.

180



8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacién de la memoria descriptiva, ver el Anexo 05 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura — Anteproyecto de Consulta
Modalidad B - Vivienda Multifamiliar
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 12

Ficha técnica del Proyecto.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion

Av. Ayacucho N° 932-934

B. Propietario Arai.sac

C. Area del terreno 310.38 m2
D. Area de 1297.38 m2
construccion

E. Afio del proyecto 2016

F. Afio de ejecucion de
la obra

Anteproyecto de Consulta — Sin Ejecutar

G. Arquitecto
responsable

Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de
participacion

2016

I. Detalle de su
participacion

El anteproyecto de Vivienda Multifamiliar Araisac, es un anteproyecto
de consulta que se desarroll6 en el afio 2016, para la empresa
constructora ARAIL.SAC.

La exigencia del cliente por desarrollar 2 departamentos por piso,
propicio el uso de departamentos flat (un solo nivel) y duplex para
obtener la maxima cantidad disponible.

En ese sentido, la participacion fue en el apoyo del dibujo técnico

referente al anteproyecto, de lo cual se destaca las siguientes

actividades que se encomendaron:

Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo
Palao.

- Dibujo de las laminas de plantas.

- Dibujo de las laminas de cortes.

- Dibujo de las laminas de elevaciones.
Desarrollo del programa arquitecténico en el nivel de semisétano.
Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos.
Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro de los
departamentos en el edificio multifamiliar.
Desarrollo del disefio de los departamentos tipo flat del primer
nivel 101 y de los niveles 2 (201) y 4 (401).
Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los
planos desarrollados.
Elaboracion del Plano de Ubicacion y Localizacién del Proyecto.

Cabe destacar que la participacién en el proyecto paso un proceso
de criticas internas de la oficina, lo que permitié el disefio final.

Por las dimensiones de los proyectos mencionados en el informe,
se ha participado, en la gran mayoria, de inicio a fin en el
desarrollo del disefio, siendo capaz de ver todo el proceso de
primera mano.

Finalmente queda agregar, que el Anteproyecto fue aprobado, pero
por temas laborales no se continud con el expediente, sin
embargo, el cliente sigui6 con el proyecto, logrando la licencia y
la construccién del edificio.

Fuente: Elaboracién propia
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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12. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 53
Fotografias actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines”
2024.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 54
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Araisac” — Fachada - 2016.

Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
EL OLIVAR -2016

1. EMPRESA ENCARGADA:

e PQ Arquitectos Asociados S.A.C.

2. ARQUITECTO RESPONSABLE:

e Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

3. RESUMEN

e El Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Olivar, para la familia Arellano,
es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Isidro
en Lima — Peru y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas.

o El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Isidro, mediante
la Modalidad B (previa evaluacién técnica por un profesional), ya que
el proyecto es una edificacién destinada a vivienda multifamiliar que no
supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00 m2 de
area techada.

4. INTRODUCCION

e El proyecto de Vivienda Multifamiliar — Olivar, es un proyecto que se
encuentra emplazado en el distrito de San Isidro — Lima — Perd, en un
terreno de 217.34 m2 de area y con un perimetro de 63.52, ubicado
frente a la Calle Antero Aspillaga N° 225.

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:
e Por el frente: Colindando con el Calle Antero Aspillaga N° 225 con
dos tramos que de izquierda a derecha 2.71mly 7.32ml.
¢ Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 20.80ml.
¢ Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 22.76ml.
¢ Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.93ml.
Segun los Pardmetros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:

194



Tabla 13
Cuadro normativo segun parametros urbanisticos

NO

1.00
2.00

3.00

4.00

5.00
5.00

6.00

7.00

8.00

9.00

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros
Zonificacion:
Usos:

Lote Minimo con
fines de
Habilitacion:
Frente Minimo de
Lote:

Area Libre

Area Neta Minima
por Unidad de Viv.:
Altura Maxima:

Retiro Frontal
Minimo Exigido:
Alineamiento de
Fachada
Requerimientos de
Estacionamientos

Normativo

ZRE -RBD

Vivienda Unifamiliar — Bifamiliar —
Multifamiliar

Unifamiliar 200.00 m2 - Bifamiliar
200.00 m2 — Multifamiliar
300.00m2

10.00 ml./ 10.00 ml / 12.00 ml

40%/ 40%/35%

350.00 m2 / 350.00 m2 / 700.00
m2

3 pisos /3 pisos / 5 pisos -15.00
ml

5.00 ml Calle Antero Aspillaga

Respetar la seccion de via

2 estacionamientos por unidad de
vivienda

Proyecto

ZRE
Vivienda Multifamiliar.

217.34 m2.

10.00 ml

35%
141.20 M2

5 pisos + azotea.
5.00 ml al Jr. Ayacucho
Respetar la seccion de via.

8 estacionamientos y
1 estacionamiento de visita.

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacion y Localizacion U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia.

Para el planteamiento de este proyecto, se tomd en consideracion las pautas dadas

por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron:

e Se desarrollar4 un sétano para la dotacién de estacionamientos del

proyecto, el cual tendr& el ingreso peatonal mediante monta carga.

e Elprimer piso se desarrollara parte de la dotacion de estacionamientos.

e El primer piso contara con un programa de espacios como parte de los

servicios comunes

e La circulacion principal vertical se realizard mediante ascensor, el cual

sera directo a los departamentos

e El proyecto contara con una escalera protegida.

e Contara con un jardin en la azotea, perteneciente al departamento del

quinto nivel.
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Asi mismo, se buscoé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo

del proyecto:

5. NORMAS TECNICAS

e NormaTécnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas de

los Proyectos.

En referencia a la Norma Técnica GE.020, se tomo en cuenta
toda la informacién que se pudo aplicar al proyecto dada en
los articulos que estan contemplados en esta norma, los
cuales van desde la composicion de los planos de
especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras,
Eléctricas, Electromecénicas y Sanitarias, Evacuacion y
Sefalizacion, asi como también la informacion que debe
tener la Lamina de Ubicacion y Localizacion.

Cabe resaltar que la lamina de Ubicacion y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, debido al afio en el que se

desarrollo el proyecto.

e Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.

En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomd en cuenta
toda la informacibn dada en los articulos a ser
implementados a los diferentes elementos que componen el

disefio de un edificio de vivienda:
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CAPITULO Il - RELACION DE LA EDIFCACION CON EL
ENTORNO
- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

- Numeral 10.1 La altura méxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que, en
casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como maximo 3.00
ml.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que
colindan con propiedad de terceros o forman parte
de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben

ser como minimo de 1.80 ml de alto.

CAPITULO IV — RELACION ENTRE AMBIENTESY
CIRCULACION HORIZONTAL
- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes con
techo horizontales para oficinas deben tener una
altura minima de 2.30 ml de altura de piso
terminado a cielo raso.

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a 2.10 ml
entre el piso acabado y el fondo de una estructura
horizontal como vigas u otros elementos.

CAPITULO V = CIRCULACION VERTICAL
- Arculo 23.- Disefo de escaleras; nos indica:

- Numeral 23.2 Las condiciones de Ilos
componentes de la escalera, a), nos indica que
cada tramo entre descansos de escalera puede
contar con un maximo de 17 pasos.

- Del mismo numeral, articulo b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacion de uso
comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml.

- Del mismo numeral, articulo ¢), menciona que la

197



dimensiéon maxima de un contrapaso no debe
exceder los 0.18 ml.
- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulacion horizontal y que tienen la funcién de ser
complementarias a la circulacion peatonal.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefo de espacios de
estacionamientos; nos indica:

- Numeral 54.1; menciona que es considerado de
uso privado los estacionamientos que forman parte
de un proyecto.

- Del mismo numeral, articulo a), nos indica

mediante
Figura 55
Disefio de espacios de estacionamiento.
i Ancho de Largo de Altura
Descripcion cajén cajon libre
Estacionamiento individual 270m JI
[)2 Estacionamientos contiguos | 250m 5.00 m (*) 2.10 m (***)
03 o mas estacionamientos contiguos 240m
Estacionamiento en paralelo 240m ‘ 540 m (*) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que los
elementos estructurales, asi como también de
instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del

ancho de un estacionamiento.
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- Del mismo numeral, articulo d), nos indica que no
esta permitido ubicar estacionamientos en zonas
que formen parte de la ruta de evacuacion.

Norma Técnica A.020 - Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomo en
cuenta toda informacion para el desarrollo del proyecto
vivienda multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion
existente de las edificaciones residenciales, las cuales
son:

Figura 56
Clasificacion de edificaciones residenciales.

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta

Edificacion para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacién para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de edificaciones.

e CAPITULO Il - CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD

- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el

aforo por habitacién y poder desarrollar correctamente

planos de evacuacion y sefializacion.
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Figura 57

Densidad habitacional

Cuadro N° 02. Densidad habitacional

Vivienda Numero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4

Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar
y conjunto residencial

1 persona adicional por dormitorio

Vivienda de uso colectivo

1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

- Articulo 11.- lluminacién y ventilacion; Numeral 11.4,

b) Pozo de

luz en

viviendas bifamiliares vy

multifamiliares para el calculo de los pozos de luz y

ventilacion, nos brindan la siguiente informacion:

Figura 58

Célculo de pozo de luz

Tipo de pozos de luz Calculo de la distancia
Altura de la edificacion perpendicular respecto a ia altura de
Amblentss a lluminary N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 30%
1y 2lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3y4lados
B 30%
A 15%
1y 2lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, B 13%
entre 19.00 my 36.00 m A 259%
3 y 4 lados
B 16%
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Vivienda Nimero de personas

De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios s
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio

y conjunto residencial

Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

Cabe resaltar, que el 2021, se realizé una modificacién del
calculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se
utilizaron a la hora de disefiar el proyecto, estas
modificaciones plantean de forma mas establecida las
dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer
los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y
permitiendo calcular en base al area que se genera en este.
Sin embargo, podemos mencionar informacién de este
articulo para tener en considerar y hacer una comparativa
con el proyecto presentado, como:
o La altura del paramento mas bajo que conforma el
pozo sigue siendo considerado 1.00 ml.
o En todos los casos, las medidas minimas de un pozo
de luz en una edificacion multifamiliar deben ser
mayor a 2.10m.
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e CAPITULO Il - CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES Y CONDICIONES

- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de

acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos

deben cumplir con una altura minima de 2.10 mly a su

vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del

ambiente:
Figura 59
Ancho minimo de los vanos - Norma A.020.
Tipo de vano Ancho minimo

Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunién (estar), alimentacién (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 1.20 .

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

-Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y

uso comun en el proyecto, donde nos indican lo siguiente:

Figura 60
Ancho minimo de pasajes — Norma A.020

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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- Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de
escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera
integrada.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las
escaleras integradas, deberan contar con un minimo de
1.20 ml de ancho.

e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

- Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica
el articulo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma
Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica
A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en
conjunto, constituyen una unidad.

- En ese sentido, se toma en consideracion para el disefio
el Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del item
27.2 del Articulo 27.
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Figura 61

Proteccién contra Incendios

Cuadro N° 09. Proteccién contra incendios

Tipologis de Huminacion | de o | de Alsma | _ .  Escalera Protegids
vivends A de | mirmade | com |EMores| inceadior |Rocdoresi o iers e estas cpciones)
| inéarmitar . . v . v -
; = wl|e
Quints 1 3 - - -
Taber 2 5 - NE
15.00m 1 2 8 , o «|ul|u|u]s
e m"&;:m 1 3 : 7 8 s 2|3 |uls
wm =
frsdencs mx“”"m"" 1 1 5 7 8 9 2 wls
\iss de 63.00m 1 1 5 7 8 10 12 15
sz 15.00m 1 2 6 v s - [ul2]|n|u]s
m";;:m"‘ 1 1 : 7 8 8 2 (13| fs
De usa colectvn
r:x"'mm“" 1 3 5 7 5 9 12 uls
Iw.aeeemm 1 3 5 7 5 | 12 u |15
Notas:

1. En escaleras, rutas de evacuscion y amblentes de uso coman.

2 En pasajes de circulacion intedor de la da, sin imegracikdn a una central de alarma contra incendio. En areas de taller
detecior de humo o temperatura cea alarma Incorporada,

3 En pasajes de crculacitn al interior de la vivienda o vestibulo de dormilones y cerca de la puerta de salida de ia vivienda,
detector 0e humos y en cocinas detector de lemperatura. En pasages de circulacion comin y en siancs, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectades 8 1a central de alarma contra Incendio.

K Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cada vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a la central de alarma contra Incendice

5 Eslaciones manuales de aiarma conlra £ PasEes y areas oo detal cada 20.00 m, conecladas
& la central de slarma contrs incendios. Central de alsma contra incendio conectada 8 1os dispositves de deteccion
de incendios, 5 la vaivuia de flujo de agua del sistems de rociadores y al control de ascensores para uso de bomberos,
desactivacidn envio al nived de descarga. Conectada a una fuente de anergia alterna, no exclusiva.

B. Extintores ublcados en lugar accesible y de scuerdo 8 13 distanda de recommido, conforme o establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigibles para dreas comunes, y para vivienda lalier en areas destinadas a taler.

7. Extintores ubicados junto & kas salidas de cada nivel y conforme a 1o estatiecido en 1a NTP 350.043-1 vigenle, de acuerdo
a3 distancia de recorndo en Zonas comunes, ambeentes de Uso comdn y cuarno de bomba contra incendio.

8 Red de agua contra incendio, con una disiancia oe 30.00 m desde |a valvula angulsr en e interior de cada nivel de la
escalera prolegida, hasta la puerta de 13 unidad de vivienda mas alejada. Conexldn para bomb (valvula )y Een
&l exterior del eddficio del frente del acceso & 1a ediicacion. Bombas contra incendos mayores a 500 gpm que cemuestren
conformidad, medante una certificacion emitida por un Isboratorio acreditado por la Cooperscion Intemacional de
Acreditacién de Laboratonos (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador de energia con medidor exclusivo. Cuarlo de bombas con ingreso mediante exclusa y puena
consafuego RF 90 y sistema de renovacion de are hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendlo en cada piso solo
para edificaciones de altura mayores 8 50.00m.

g Rociadores en sianos de estacionamientos, cuya sumatoria de dreas techadas de 1odos 108 wveles sea igual o mayor a
1.000 n¥, conectades 8 una red accionada por la bamba contra incendios centificada por el fabrcante, y cistemna de agua
contraincendios.

10.  Rociadores en toda la edificacidn, conectados a una red acclonada por ung ba contra mcendios y cistema de agua
contra incendios.

1 Escaleras integradas. La distancia méxima de recorrdo ded evacuante (medida de manera horizontal y vertical) desde
a8 puerta del departamento mas alejado 0 zona comin de uso compantiio hasta i3 puerta de salica al extenior de la
edificacién, debe ser 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rocladores. También se pemit Peras d:

12,  Escaferas protegldas con vestibulo previo ventilado directamente & exterior.

13. Escalera protegiaa con vestibulo previo ventilado con sistema de Inyecckdn y extraccidn mecanica en cada nivel

14.  Escalera protegids con vesiiulo previo ventilado con sistema o inyeccdn y extraccitn mecanica centralizado y fuente
alterna de energéa

15.  Escalera abierta Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, ef dsefio debe minimizar |8 percepcidn de vémgo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera dependiendo
de la tipologia de la vivienda y de su altura.

c. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomd en
cuenta toda informacién dada por la norma en aplicacion
al proyecto.

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion
de siniestros en la edificacion

e CAPITULO IIl = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

- Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

- Articulo 22 Determinacion del ancho libre de los
componentes de evacuacion, para calcular mediante el
aforo por piso y el aforo total de la edificacion los anchos
libres de puertas y rampas del proyecto.

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el
factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado
hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

- El ancho libre de pasajes de circulacién debe ser mayor
a1.20 ml.

- El'ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al
aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse
por el factor de persona de 0.008 ml.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitectonico del proyecto, termino siendo de la siguiente

manera:

a.

Soétano:

Ingreso Vehicular mediante monta carga
Estacionamiento

Depésito 2

Escalera hacia primer nivel

Escalera a cisterna

Ascensor

Cuarto de basura

Depdsito 1

SS. HH guardian

Primer Nivel (Departamento Flat 101):

Ingreso Principal peatonal

Ingreso Vehicular mediante monta carga a s6tano
Estacionamientos

Recepcion

Hall

Ascensor

Escaleras hacia niveles superiores
Sum

Kitchenette

Depésito

SS. HH.

Depasito

Terraza

Jardin
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. Segundo Nivel (Departamento Flat 201):

Ascensor

Escalera protegida hacia niveles superiores

Hall 201

SS. HH.

Sala

Comedor

Cocina

Cuarto de Lavado

Dormitorio 01 con SS. HH. y Walking Closet
Dormitorio Principal con SS. HH y Walking Closet

. Tercer Nivel (Departamento Duplex 301):

Ascensor

Escalera protegida hacia niveles superiores
Escalera al segundo nivel del daplex

Hall 301

SS. HH.

Sala

Comedor

Cocina

Cuarto de Lavado

Dormitorio 01 con SS. HH. y terraza

Dormitorio Principal con SS. HH y Walking Closet

. Cuarto Nivel (Departamento Duplex 301):

Estar
SS. HH.
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Cuarto Nivel (Departamento Triplex 501):

e Ascensor

e Escalera protegida hacia niveles superiores
e Escalera al segundo nivel del triplex

e Hall 501

e SS. HH.

e Estar

e Dormitorio Principal

e Walking closet

e SS. HH.

. Quinto Nivel (Departamento Triplex 501):

e Ascensor

e Escalera al tercer nivel del triplex

e Hall 501

e SS. HH.

e Dormitorio 01 con SS. HH y Walking Closet

e Sala

e Comedor
e Bar

e Cocina

e Lavanderia

. Azotea (Departamento Triplex 501):

e Ascensor
e Escalera del departamento triplex
e Terraza

e Jardin
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7. ORGANIGRAMA

Figura 62
Organigrama

LEYENDA
DEPART.
O Ambientes de servicio. TRIPLEX
Ambientes de circulacion y
propiedad comun.
AZOTEA
Q Viviendas.

Fuente: Elaboracién Propia
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 06 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto Modalidad B —
Vivienda Multifamiliar
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10.FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Figura 63
Ficha técnica del Proyecto.

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacién

Calle Antero Aspillaga N° 225 Urb. El Olivar — San Isidro

B. Propietario

Sr. Carlos Arellano y Sra.

C. Area del terreno

217.34 m2

D. Area de construccion

912.29 m2

E. Afio del proyecto

Proyecto — 2016 — AUn no ejecutado.

F. Ao de ejecucidn de la obra

AUn no ejecutado

G. Arquitecto responsable

Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de participacion

2016

I. Detalle de su participacion

El proyecto de Vivienda Multifamiliar Olivar, es un
proyecto que se desarrollé en el afio 2016, para ld
empresa los propietarios Sr. Carlos Arellano y
esposa.

En ese sentido, la participacion fue en el apoyo del dibujo
técnico referente al proyecto, de lo cual se destaca las
siguientes actividades que se encomendaron:

Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arqg.
Gonzalo Palao.

- Dibujo de las lAminas de plantas.

- Dibujo de las laminas de cortes.

- Dibujo de las laminas de elevaciones.
Desarrollo del programa arquitecténico en el primer
nivel y departamento 201, donde se implanté una
cocina abierta.
Desarrollo del disefio del departamento 501 (tipo
triplex) tanto su area interna como la terraza
perteneciente.
Desarrollo y planteamiento de los cajones de
estacionamientos mediante sistema monta autos para
cumplir con los parametros urbanos de la zona.
Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios
dentro de los departamentos en el edificio multifamiliar.
Desarrollo y distribucion de los espacios de uso comun
en el primer piso (sum, kitchenette y patio interior)
Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo
a los planos desarrollados.
Compatibilizacién del proyecto con el Reglamento
Nacional de Edificaciones.
Elaboracion del Plano de Ubicacién y Localizacion del
Proyecto.

Cabe destacar que la participacion en el proyecto paso
un proceso de criticas internas de la oficina, lo que
permitio el disefio final.

El proyecto logro ser aprobado por parte de la
Municipalidad de San Isidro, sin embargo, el cliente
optd por no construir debido a las limitaciones con
las alturas permitidas.

Fuente: Elaboracién Propia.
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11.PLANIMETRIA DEL PROYECTO

o
s v

S49 NOCHIASY

9OVA RrAL LA

TrevncesTs Goy

TAAIN ¥FWhid
A ONVLOS SVINVY

v

OHGIS] NVS -
ISTT0-D oN VTIVIdSY]
OU¥ALNY VO

orom

WHS A ONYTIANY
SOTHVD

“OnLIATE

UVYATIO
WYTIWYSLNW
0113103

D0

SOAVIDOSY
SOLIAINDYY
ZONIND-ONTIVE

SOOI 300V0I 08

v

SO0 30 V(20

S/ 253

T3AIN 33WIRd VINYd

A S
a : 0 PE w\|

'SO820831 300V0 38084

SOBDML 30 0VONS

§4ft 253

ONVI10S VINV1d

SO83OHAL 30 V00

SON N3 30 0V0F G084

/ SO¥DIAL 30 AVO3NS

213



S oS3 sgosa

c0-v Y Fany TIAIN ¥3D¥3L VINVTd A @ TIAIN OONND3S VINVId
g T/

8 v
ati)

549 NOVZINES
29VA ormm

OvIve CIvNOn ey

Ty T

SO 30 W03 O¥d

TIAIN HIOHAL A
OANNDIS SVINVH

/
\

SOMIOEIL 30 OWOA0Bd |

)

OYAIST NVS -
STT0-2 oN VTIVOIdSY]
OHIINY VO

NoLNoNn

WHS A ONVTINY
S0V

cngesmaes

WVANO
UYTTIWVALLINKW
0DIEIa3

oo

.
A
N +
= :
on == 3
C -
N
e 3 S
4 : ¥
%
3z
8
- g
” -
] ‘R
& a
SOOQVIDOSY B m
SOLDALINOYY g i
ZONIND-OVTVd s |
L
3

214




T b

TIAN OININD A
VA¥YID SVANV

W

OHAIST NVS -
STT0-D N VTIVDIdSY
OHAINY VO

NaCCoan

WS A ONVTIINY
SOV

e

YVYAIO

HYTTIWVELLINW
0DHIg3

SOAVIDOSY
SOLALINOYY
ZOYINO-OVIVE

S/ 053

T13AIN OININD VINV1d

SOH30YIL 300VI0Ud

SOH3H3L 300VEREOHE

S/ 083

N T3AIN OL3VND VINVId
pv
a o/ @ 8 v
1
;
|
- |8
i 5
] LR
: al
i Al
1 ImE
£ T €
= N
v - v
: m
g = 8
il ===l | 5
: it
m &
; 3

$0430%31 30 O¥C3Id08d o o

215



$0-V

e
s _ —
-t YO0
549 MO
DOVA
r—

OvTes OTVINDS TR

TuvsungT by
| Zmowen o |

SOHIAL A
V3L0ZV SVINVId

Dierw

OHTIST NVS -
STZ0-D oN VTIVDIESY]
OH3INY VO

Ll

VNS A ONVTI3HY
S0TVD

OV LI

UYATIO
YYTIIWYSLLINKW
0DI41a3

sS4 083
EY @ SOHOAL VINVd
a - v
[ H = —
] 2 i
_ i
: ' " ~ i i m
i F/_l ! g
i ! R
] ._
“ e L m
| oz i
_ 5 T~
B e
I

SOQVIIOSY
SOLIILINOYY
ZO¥IND-OVTVE

Z”._ [N
1
il

Q »

SO0 INIL 30 OV IS0

54/1053
V3107V VINV1d

v

o

SOHIOWAL 30 OV0I 084

o~

- a—
SOMIDNEL 30 OV dOH d

SOHIN3L 30 QVEIHON

&

216



'50-v

e
s _
s won
549 NI
DOVA

Ve owzwaD Die

TNl T

2-2 AL¥0D
TVANOYS NOTOVAI T3

v

O¥AIST NYS -
15220~ oN VTIVOIdSY]
O¥AUNY VO

AoDvom

VU5 A ONVTIFHY
SOV

anw e

WYATIO
WYTIIWYHLLINW
0DI41a3

QU

—]
e e e ——

et

SOOVIDOSY
SOLILNOYY
ZOWINO-OVIVd

=5
=t

S4/1 083

44

$4/1083

TVdIDONRId NOIDVATT3

CoWATT YL

217



52/1 053
V-V 31300

s

[
i

TIeYINCeTY v

V-V 31800

onvie

OYQIST NVS -
ISTT0-D oN VTTIVDISY]
O¥IUNY VO

L]
i
i
H

MoDVIIen

VS A ONVTIINY
S50V

anseLI0%s

YYAINO
WYTIIWVLLLINW
ODHIa3

1324084

L]

L)
¥
i

,
} -
! |
< o = f e 7
o, | i
{ ]
3 b i e £ W == i
= | f
t fl
N IER
— L
SOAVT.
SOLIZLINOBY
ZOYIND-0OvTIvd

218




4 S¢/1 083
9-8 31302
-~
S Y
o
-9 N0
oy
QHQIST WYS - =
5220-0 N VTTVO1SSY g
ONAUNY VO
e
WS A ONVTTINY
SOV T
revimene
YYAITIO
UVITIWYSLLINKW
O1IE1a3
-
cazmons s
TR Y
== 'S
Pt
s
S0QVIZOSY
SOLTUNOYY
ZO¥IND-OvTVe
\\\\\\\\\\\\\\\ e
i
Coo
S v € 4 1

219




12. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 64
Fotografias actuales de ubicacion del terreno del Proyecto “Vivienda
Multifamiliar EI Olivar -”2024.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 65
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar El Olivar”—
Fachada - 2016.

Fuente: Elaboracion propia.

220



PROYECTO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR CARDENAS

SANTIAGO DE SURCO 2017
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
CARDENAS -2017

. EMPRESA ENCARGADA:

PQ Arquitectos Asociados S.A.C.
. ARQUITECTO RESPONSABLE:
Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

. RESUMEN

El Proyecto de Vivienda Multifamiliar — Cardenas, para la familia
Cardenas, es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de
Santiago de Surco — Peru y fue por la Oficina de Arquitectura PQ
Arquitectos, dirigida por el Arg. Gonzalo Palao Salinas.
El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco,
mediante la Modalidad B (previa evaluacién técnica por un profesional),
ya que el proyecto es una edificacion destinada a vivienda multifamiliar
que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00
m2 de area techada.
. INTRODUCCION
El proyecto de Vivienda Multifamiliar — Cardenas, es un proyecto que
se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de Surco — Lima —
Perd, en un terreno con un area de 313.95 m2 y con un perimetro de
74.30 ml, ubicado frente al Jirbn Antinez de Mayolo N° 971-989.
El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:
e Por el frente: Colindando con el Jirbn Santiago Antunez de
Mayolo; con una linea recta de 13.00 ml.
e Por la derecha: Colindando con Jr. David Roca Verea sur con
una linea recta de 24.15 ml.
e Por la lzquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros
con una linea recta de 24.15 ml.
e Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con una

linea recta de 13.00 ml.
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Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona

con las siguientes caracteristicas:

Figura 66
Cuadro normativo segun parametros urbanisticos

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

N° Parametros Normativo Proyecto
1.00 Usos Permisibles: Unifamiliar y Multifamiliar Vivienda Multifamiliar.
2.00 Usos Compatibles: RDB-RDM RDM
3.00 Frente de Lote 10.00 ml. 10.625 ml.
Normativo
4.00 Lote Minimo 300.00 m2 313.95 m2.
Normativo
5.00 Arealibre 25% en esquina. 28.56%
6.00 Altura Maxima: 5 pisos 5 pisos + Azotea
7.00 Retiro Frontal 3.00 ml a Jr. Antinez de Mayolo
Minimo Exigido: 3.00 ml a Jr. David Roca Verea s.
8.00 Alineamiento de 24.15 ml medido con respecto a
Fachada eje del jr. David Roca Vera S.

13.00 ml medido con respecto a
eje del Jr. Antinez de Mayolo
9.00 Requerimientos de 1 estacionamiento por vivienda + 10 estacionamientos
Estacionamientos 10% para visitas — 8
estacionamientos

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacion y Localizacion U-1 del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

Para el planteamiento de este proyecto, se tomo en consideracion las pautas
dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales
fueron:
e Se desarrollara un s6tano para la dotacion de estacionamientos del
proyecto.
e El primer piso se desarrollara parte de la dotacion de
estacionamientos (04).
e El nivel de piso terminado o N.P.T. del sétano es de -2.50 ml.
e La circulacion principal vertical se realizara mediante ascensor y
escalera integrada que llevara hacia un corredor y un hall por piso y
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posteriormente a los departamentos.
e Se desarrollara 02 a 03 departamentos por niveles.
e Lastipologias de departamentos son: flat, duplex.
Asi mismo, se buscé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la
municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que
brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se
procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo
del proyecto.
5. NORMAS TECNICAS
a.Norma Técnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas de los
Proyectos.

e En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomoO en
cuenta toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto
dada en los Articulos que estan contemplados en esta
norma, los cuales van desde la composicion de los planos
de especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras,
Eléctricas, Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y
Sefalizacién, asi como también la informacién que debe
tener la Lamina de Ubicacién y Localizacion.

e Cabe resaltar que la ldmina de Ubicacién y Localizacion no
posee el formato actual del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, debido al afio en el que se

desarroll6 el proyecto.
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b.Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.

e Enreferencia ala Norma Técnica A.010, se tomo0 en cuenta toda
la informacion dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de
vivienda:

e CAPITULO Ill — RELACION DE LA EDIFCACION CON EL
ENTORNO

- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

- Numeral 10.1 La altura méaxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que,
en casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como
méaximo 3.00 ml.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos
gue colindan con propiedad de terceros o
forman parte de los muros divisorios ente
inmobiliarias, deben ser como minimo de
1.80 ml de alto.

e CAPITULO IV - RELACION ENTRE AMBIENTES Y
CIRCULACION HORIZONTAL

- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes
con techo horizontales para oficinas deben
tener una altura minima de 2.30 ml de altura
de piso terminado a cielo raso.

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a
2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de
una estructura horizontal como vigas u otros

elementos.
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e CAPITULO V = CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica
gue cada tramo entre descansos de escalera
puede contar con un maximo de 17 pasos.
Del mismo numeral, b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacién
de uso comercial y oficina deben ser mayor a
0.25 ml.

Del mismo numeral, articulo ¢), menciona
gue la dimensibn maxima de un contrapaso
no debe exceder los 0.18 ml.

- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulaciéon horizontal y que tienen la funcién
de ser complementarias a la circulaciéon
peatonal.

Numeral 24.3 menciona que, para el uso de
escalera del tipo caracol, esta solo podra
comunicar un maximo de dos pisos continuos

y servira para un maximo de 05 personas.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefio de espacios de

estacionamientos; nos indica:

Numeral 54.1; menciona que es considerado
de uso privado los estacionamientos que
forman parte de un proyecto.

Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante
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Figura 67
Disefio de espacios de estacionamiento — Norma A.010

Descripcion A"c‘;?gnde Lil;gig:e
Estacionamiento individual 270m
02 Estacionamientos contiguos 250m 5.00m (*)
03 o0 mas estacionamientos contiguos 240m _
I-Estacionamiento en paralelo 240m I 540 m (**)

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Altura
libre

210 m (")

2.10m

e Del mismo numeral, b), nos indica que los elementos

estructurales, asi como también de instalaciones, solo

pueden ocupar hasta un 5% del ancho de un

estacionamiento.

e Del mismo numeral, d), nos indica que no esta permitido

ubicar estacionamientos en zonas que formen parte de la

ruta de evacuacion.

c.Norma Técnica A.020 - Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomd en

cuenta toda informacion para el desarrollo del

proyecto vivienda multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion

existente de las edificaciones residenciales, las

cuales son:
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Figura 68
Clasificacion de edificaciones residenciales — Norma A.020

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta

Edificacién para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacién para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion.

e CAPITULO Il- CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD

- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular

el aforo por habitacion y poder desarrollar

correctamente planos de evacuacion y sefializacion.

Figura 69
Densidad habitacional — Norma A.020
Vivienda Namero de personas
De un dormitorio 2

De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio

y conjunto residencial

Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion.

- Articulo 11.- lluminacion y ventilacion; Numeral
11.4, b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y
multifamiliares para el calculo de los pozos de luz y

ventilacion, nos brindan la siguiente informacion:
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Figura 70

Céalculo de pozo de luz — Norma A.020

Tipo de pozos de luz

Calculo de la distancia

Altura de la edificacién i perpendicular respecto a la altura de
Ambientes a_ iluminar y N° de lados del pozo la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 30%
1y 2lados
B 25%
|Para los primeros 18.00 m
A 35%
3 y4lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
0
| Para los siguientes 18.00 m, B 2%
{entre 19.00 my 36.00 m A 250,
3y 4 lados
B 16%

Tipo de pozos de luz

Célculo de la distancia

Altura de la edificacion A e perpendicular respecto a la altura de
Ambientes a iluminar y N° de lados del pozo | la edificacion mas baja opuesta
ventilar
A 10%
1y 2 lados
0
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 37.00 my 54.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%
A 10%
1y 2 lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, B 10%
entre 55.00 my 72.00 m A 15%
3y 4 lados
B 13%

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion.

e Cabe resaltar, que el 2021, se realiz6 una modificacion del

calculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se

utilizaron a

la hora de disednar

el proyecto, estas

modificaciones plantean de forma mas establecida las

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer

los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y

permitiendo calcular en base al area que se genera en este.

229




e Sin embargo, podemos mencionar informacion de este
articulo para tener en considerar y hacer una comparativa
con el proyecto presentado, como:

o La altura del paramento mas bajo que conforma el
pozo sigue siendo considerado 1.00 ml.

o En todos los casos, las medidas minimas de un pozo
de luz en una edificacion multifamiliar deben ser
mayor a 2.10m.

e CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS

COMPONENTES

- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas,
Numeral 12.2; nos indica que, para el
dimensionamiento previo de acceso a los diferentes
espacios mediante vanos, estos deben cumplir con
una altura minima de 2.10 ml y a su vez, pueden

tener un ancho distinto, dependiendo del ambiente

Figura 71
Ancho Minimo de Vanos — Norma A.020
Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 120 .

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.

- Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso
exclusivo y uso comun en el proyecto, donde nos

indican lo siguiente:
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Figura 72
Ancho minimo de los pasajes — Norma A020

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

-Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las
escaleras integradas; para el desarrollo y disefio
del tipo de escalera a utilizar en el proyecto, en este
caso, escalera integrada.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las
escaleras integradas, deberan contar con un
minimo de 1.20 ml de ancho.

e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

- Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien
indica el articulo en el numeral 27.1, esta parte de la
Norma Técnica A.020 se complementa con la
Norma Técnica A.130 Requisitos de Seguridad del
RNE, las cuales, en conjunto, constituyen una
unidad.

- En ese sentido, se toma en consideracion para el
disefio el Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios
del item 27.2 del Articulo 27.
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Figura 73

Proteccién contra Incendios

Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios
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Notas:
1. Enescaleras, nuias de ev 6n y amblentes de Uso coman.

En pasajes de circulacion intedor de la vivienda, sin infegracidn a una central de alarma contra incendo. En Sreas de taller
detecior de humo o temperatura cea alarma incorporada,

En pasajes de crculacion al interior de la vivienda o vestibulo de dormiloncs y cerca de la puerta de salida de 1 vivienda,
detector de humos y en cocinas detector de lemperatura. En pasages de circulacion comian y en siancs, detector de
humos. Todos los detectores deben estar conectados & la central de alarma contra incendio.

Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cads vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a fa central de alarma contra incendios

Estaciones les de aia contra )S e PESFEs y Areas comunes ditanciados cada 20.00 m, conecladas
& la central de slarma contrs incendios. Central de alsma contra incendio conectada 8 1os dispositves de deteccion
de incendios, 5 1a vaivuia de flujo de agua del sistema de rociatores y al contral de ascensores para uso de bomberos,
desactivacidn envio al nived de descarga. Conectada a una fuente de anergia alterna, no exclusiva.

Extintores ublcados en lugar accesible y de scuerdo 8 13 distanda oe recommido, conforme o establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigidles para reas comunes, y para vivienda lalier en areas destinacas a taler.

Exti ut Junto & fas salidas de cada nivel y conforme a lo estatiecido en 1a NTP 350.043-1 vigenlie, de acuerdo
a ia distancia de recorndo en 2onas comunes, ambeentes de Uso comdn y cuarno de bomba contra incendio.

Red de agua contra ncendio, con una dsiancia ce 30.00 m desde la valvula angular en el interlor de cada nivel de la
escaiera protegida, hasta la puerta de 1s undad de vivienda mas alejada. Conexldn para bomb (valvula ) en
&l exterior del eddficio del frente del & la ediicacion. Bombas contra Incendios mayores a 500 gpm que demuestren
conformidad, medante una certificacion emitida por un Isboratorio acreditado por la Cooperscion Intemacional de
Acreditadién de Laboraitonos {ILAC) de la cual forma parte el Instituto Naclonal de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador de energia con medidor exclusivo. Cuano de bombas con ingreso mediante exclusa y puena
consafuego RF 90' y sistema de renovacion de are hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendlo en cada piso solo
para edificaciones de altura mayores 8 50.00 m.

Rociadores en silanos de estacionamientos, cuya sumatoria de reas techadas de 10dos 108 wveles sea igual o mayor a
1.000 n¥, conectades 8 una red accionada por la hamba contra incendios centificada por el fabrcante, y cistemna de agua
contraincendios.

Rociadores en toda la edificacidn, conectados a una red da por una ba contra moendios y ¢
contra incendios.

Escaleras integracdas. La distancia maxima de recormdo ded evacuante (medida de manera horizonlal y vertical) desde
a8 puerta del departamento mas alejado 0 zona comin de uso compantido hasta i3 puerta de salica al exterior de la
edificacién, debe ser 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rociadores. También se pemite escaleras cernmadas.
Escaferas protegidas con vestibuio previo ventilado directamente & exterior.

Escafera protegida con vestibulo previo ventilaco con sistema de Inyecckdn y exdraccldn mecanica en cada nivel
Escalera protegida con vestiulo previo ventilado con sistema o inyeccdn y extraccion mecanica centralizado y fuente
alterns de energéa.

Egcalera ablenta. Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, el dsedio debe minimizar |a percepcidn de vérgo

de agua

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacién
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d.Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomo en
cuenta toda informacion dada por la norma en
aplicacion al proyecto.

-En ese sentido, la presente norma tiene como
objetivo salvaguardar las vidas humanas mediante
la prevencion de siniestros en la edificacion

e CAPITULO Il = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE
EVACUACION

- Articulo 21; indica que se debe calcular la méxima
capacidad total del aforo del edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso.

- Articulo 22 Determinacién del ancho libre de los
componentes de evacuacion, para calcular
mediante el aforo por piso y el aforo total de la
edificacion los anchos libres de puertas y rampas del
proyecto.

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse
por el factor de 0.005 ml por y el resultado debe se
redondeado hacia arriba en modelos de 0.60 ml.

- El ancho libre de pasajes de circulacion debe ser
mayor a 1.20 ml.

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de
acuerdo al aforo del piso que sirva hacia esta 'y debe
multiplicarse por el factor de persona de 0.008 ml.

. PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacién, se muestra el programa arquitecténico que compone el
proyecto:

Sotano:

Escalera integrada

Ascensor

Hall
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Depdésito de estacionamiento
SS. HH.

Cuarto de bombas

Cisterna

Rampa vehicular de primer nivel a sétano
Estacionamientos (cajones del 4 al 9)
Primer Piso:

Ingreso

Recepcion

Estacionamientos en retiros
Hall

Ascensor

Escalera integrada
Departamento 101 Duplex:
Ingreso interior por hall
Ingreso independiente
Comedor

Escalera a segundo nivel
Sala

Terraza

SS. HH.

Cocina

Lavanderia

SS. HH.

Dormitorio de Servicio
Departamento 201 Daplex:
Escalera Caracol a segundo nivel
Lavanderia

Cuarto de uso diverso
SS.HH.

Segundo Piso:
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Ascensor

Escalera integrada

Hall

Departamento 201 Duplex:

Sala

Comedor

Cocina

Escalera caracol

SS.HH.

Dormitorio 01 con SS. HH incluido
Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH. incluido
Departamento 101 Duplex
Escalera integrada

Pasadizo

Dormitorio 1 con SS. HH incluido
Dormitorio 2 con SS. HH incluido
Dormitorio 3 con SS. HH incluido
Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido
Tercer Piso:

Ascensor

Escalera integrada

Hall

Departamento 302 Duplex:

Sala

Comedor

Cocina

Escalera integrada a segundo nivel
Sala de oracion

SS. HH.

Cocina

Cuarto de Lavado
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SS. HH. de servicio
Departamento 301 Flat:

SS. HH. de servicio

Comedor

Sala

Cocina

SS. HH.

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido
Cuarto Piso:

Ascensor

Escalera integrada

Hall

Departamento 302 Duplex:
Escalera integrada

Estar

Dormitorio 1 con SS. HH.
Dormitorio 2 con SS.HH.
Dormitorio Principal con SS.HH.
Departamento 401 Flat:

SS. HH. de servicio

Comedor

Sala

Cocina

SS. HH.

Dormitorio 1

Dormitorio 2

Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido
Quinto Piso:

Ascensor
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Escalera integrada

Hall

Departamento 501 Daplex:

Pasadizo

Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido
Escalera integrada segundo nivel
Kitchenette

Comedor

Sala

Departamento 502 Duplex:

Sala

Comedor

Kitchenette

SS. HH.

Escalera integrada a segundo nivel
Dormitorio 1 con SS. HH incluido
Dormitorio Principal con SS. HH incluido
Departamento 503 Duplex:

Pasadizo

Escalera integrada a segundo nivel
Kitchenette

Dormitorio Principal con SS. HH incluido
Comedor

Sala

Azotea:

Departamento 501 Daplex:

Escalera interior desde el primer nivel
Estar

Terraza

Patio

Departamento 502 Daplex:
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Escalera interior desde el primer nivel
Pasadizo

SS. HH.

Patio

SS. HH.

Terraza

Departamento 503 Duplex:
Escalera interior desde el primer nivel
Estar

SS. HH.

Patio

SS. HH.

Terraza
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7. ORGANIGRAMA

Figura 74
Organigrama

\\/

r
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35%

Ambientes de servicio.

Ambientes de circulacién y ] si
propiedad comun.
Viviendas.
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 07 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto Vivienda Multifamiliar
Modalidad B
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10. FICHA TECNICA

Tabla 14
Ficha técnica del Proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion Jr. Santiago Antinez de Mayolo 971- 989 — Santiago de
Surco
B. Propietario Sr. Pablo Ernesto Cardenas Martinez.

Sra. Lucia Elba Lucrecia Cardenas Martinez.
Sr. Martin Alonso Cardenas Martinez.

C. Area del terreno 313.95 m2

D. Area de construccion 1397.04 m2

E. Afio del proyecto 2017 - 2018.

F. Afio de ejecucion de la obra 2023 -2024

G. Arquitecto responsable Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de participacion 2016

I. Detalle de su participacion El proyecto de Vivienda Multifamiliar Cardenas, es un

proyecto que se desarroll6 en el afio 2016, para ld
empresa los propietarios Sr. Pablo Ernesto Cardenas
Martinez, Sra. Lucia Elba Lucrecia Cardenas Martinez
y el Sr. Martin alonso Cardenas Martinez.

En ese sentido, la participacion fue en el apoyo del dibujo
técnico referente al proyecto, de lo cual se destaca las
siguientes actividades que se encomendaron:

e Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arqg.
Gonzalo Palao.
- Dibujo de las laminas de plantas.
- Dibujo de las laminas de cortes.
- Dibujo de las laminas de elevaciones.
e Desarrollo del programa arquitecténico en el primer nivel
y del departamento 202 y 503.
e Desarrollo y ubicacion de las areas comunes junto con la
escalera integrada.
o Desarrollo y planteamiento de los cajones de
estacionamientos.
¢ Reajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro
de los departamentos en el edificio multifamiliar.
e Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a
los planos desarrollados.
e Elaboracién del plano de Ubicacién y Localizacion.
¢ Compatibilizacion del proyecto con el Reglamento
Nacional de Edificaciones.

Cabe destacar que la participacion en el proyecto paso un
proceso de criticas internas de la oficina, lo que
permitio el disefio final.

Recientemente, fue finalizado el proyecto después de una
serie de regularizaciones.

Fuente: Elaboracién Propia
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12.PANEL FOTOGRAFICO

Figura 75
Fotografias actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Cardenas”2024.

&
A

Fuente: Elaboracion propia

Figura 76
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Cardenas” — Fachada -2017.

Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR
DELGADO PASTOR

CANETE - CERRO AZUL - 2021
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PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
DELGADO PASTOR -2021

. EMPRESA ENCARGADA:

Proyecto independiente — Bach. en Arg. Victor Gonzales Gamarra en
colaboracion con PQ Arquitectos Asociados S.A.C.

. ARQUITECTO RESPONSABLE:

Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas — CAP N° 2361

. RESUMEN

El proyecto de Vivienda unifamiliar Los Lobos — Luis Giovanni Delgado
Pastor es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de
Cerro Azul, la provincia de Cafiete, departamento de Lima — Peru y fue
realizado por mi persona en asociacion con la oficina de arquitectura
PQ Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas.

El expediente fue entregado a los propietarios y aprobado por el
condominio Mirador Azul, mediante la Modalidad B para su ingreso a la
Municipalidad de Cafiete (previa evaluacion técnica por un profesional),
ya que el proyecto es una edificacién destinada a vivienda unifamiliar
gue no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00
m2 de area techada.

Asi mismo, cabe mencionar que el proyecto no puede ser ingresado
por Modalidad A — Vivienda unifamiliar por superar los metrados
maximos permitidos (120.00 m2).

. INTRODUCCION

El proyecto de Vivienda Unifamiliar Los Lobos — Luis Giovanni Pastor,
es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Cerro Azul
— Cafiete - Lima — Perq, en un terreno de 130.00 m2 y con perimetro
de 50.98 ml, ubicado al frente a la calle 04, Numero de Terreno N° 02,

dentro del Condominio Mirador Azul.
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El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:
e Por el frente: Colindando con calle 04 con 7.05ml.
e Por la lzquierda: Colindando con propiedad de terceros con 18.44ml.
e Por lalzquierda: Colindando con propiedad de terceros con 18.44ml.
e Por el fondo: Colindando con circulacion peatonal de areas verdes
con 7.05ml.
Segun los Parametros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona

con las siguientes caracteristicas:

Tabla 15
Cuadro normativo segun parametros urbanisticos
CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS
N° Parametros Normativo Proyecto
1.00 Usos: Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar.
2.00 Usos Compatibles: —
3.00 Coeficiente de ———-

Edificacion:
4.00 AreaLibre: 30% 30%
5.00 Altura Maxima: 2 pisos 2 pisos + azotea — 9.00m
6.00 Retiro Frontal 2.50 ml. 2.50 ml.

Minimo Exigido:
7.00 Alineamiento de —_—

Fachada:

8.00 Areade Lote 130.00 m2 130.00 m2
Normativo:

9.00 Frente Minimo 7.05 ml 7.05 ml
Normativo:

10.00 Requerimientos de 1 estacionamiento por vivienda 01 estacionamiento

Estacionamientos

** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacion y Localizacion U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracion Propia

Para el planteamiento de este proyecto, se tomo en consideracion las pautas
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dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, asi como la
normativa dada por el condominio Mirador Azul, las cuales fueron:
e La altura de los pisos no debe superar los 3.00 ml.
e Se debe plantear 02 ingresos, tanto por el frente (calle 04), como por
el area verde del condominio.
e La piscina debe encontrarse en el primer nivel.
e Se debe considerar un tanque séptico, asi como también un pozo de
percolacion.
¢ No esta permitido el tanque elevado en la azotea.
¢ Enla azotea no estan permitidos los usos de tendal y lavanderia.
e La azotea no tendra area techada alguna y estara delimitada en el
borde por parapetos de una altura de 1.10m.
e Siesté permitido el uso de sol y sombras en azotea.
e Elcliente desea un espacio unido visualmente, con el bloque de
circulacién a un lado de la propiedad.
Asi mismo, se buscé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la
municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que
brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se
procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo
del proyecto:
5. NORMAS TECNICAS
a. Norma Técnica GE. 020 - Componentes y Caracteristicas de los
Proyectos.

e En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomo6 en cuenta
toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto dada en los
articulos que estan contemplados en esta norma, los cuales van
desde la composicion de los planos de especialidades
desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas,
Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y Sefalizacion, asi
como también la informacion que debe tener la Lamina de
Ubicacién y Localizacion.

b.Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.
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e Enreferencia ala Norma Técnica A.010, se tomo en cuenta toda
la informacion dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de
vivienda:

e CAPITULO Ill — RELACION DE LA EDIFCACION CON EL
ENTORNO
- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

- Numeral 10.1 La altura méaxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que,
en casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como
méaximo 3.00 ml.

- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos
gue colindan con propiedad de terceros o
forman parte de los muros divisorios ente
inmobiliarias, deben ser como minimo de
1.80 ml de alto.

e CAPITULO IV - RELACION ENTRE AMBIENTES Y
CIRCULACION HORIZONTAL
- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes
con techo horizontales para oficinas deben
tener una altura minima de 2.30 ml de altura
de piso terminado a cielo raso.

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a
2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de
una estructura horizontal como vigas u otros

elementos.
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e CAPITULO V = CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica
gue cada tramo entre descansos de escalera
puede contar con un maximo de 17 pasos.
Del mismo numeral, b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacién
de uso comercial y oficina deben ser mayor a
0.25 ml.

Del mismo numeral, articulo ¢), menciona
gue la dimensibn maxima de un contrapaso
no debe exceder los 0.18 ml.

- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulaciéon horizontal y que tienen la funcién
de ser complementarias a la circulaciéon
peatonal.

Numeral 24.3 menciona que, para el uso de
escalera del tipo caracol, esta solo podra
comunicar un maximo de dos pisos continuos

y servira para un maximo de 05 personas.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS

- Articulo 54.- Disefio de espacios de estacionamientos; nos

indica:

Numeral 54.1; menciona que es considerado
de uso privado los estacionamientos que
forman parte de un proyecto.

Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante en el siguiente cuadro:
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Figura 77

Disefio de espacios de estacionamientos

Descriein fachos bego e A
rEstacionamiento individual 270m -I
TEst?onamm co?guos i | _2.SOT - 5.00m () 210 m (***)
03 o més estacionamientos contiguos 240m
Estacionamiento en paralelo 240m 540 m (**) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

c.Norma Técnica A.020 - Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomo6 en cuenta

toda informacion para el desarrollo del proyecto vivienda

multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion existente

de las edificaciones residenciales, las cuales son:

Figura 78

Clasificacion de edificaciones residenciales

Clasificaciéon

Tipologia

Edificacién para grupos familiares

—

Vivienda unifamiliar
P— I I

Vivienda bifamiliar

Quinta

Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacién para grupos de individuos

Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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e CAPITULO Il- CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD
- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el aforo
por habitacion y poder desarrollar correctamente planos de
evacuacion y sefalizacion.

Figura 79
Densidad Habitacional — Norma A020
Vivienda Numero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
__Ere;ormMS______?___
Con mme Edo?itori;parmenmummar _1 pgnaam:iomommitoTo o
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

e CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS DE LOS
COMPONENTES

- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 12.2;

nos indica que, para el dimensionamiento previo de acceso a

los diferentes espacios mediante vanos, estos deben cumplir

con una altura minima de 2.10 ml y a su vez, pueden tener un

ancho distinto, dependiendo del ambiente:

- Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y uso
comun en el proyecto, donde nos indican lo siguiente:
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Figura 80
Ancho minimo de los vanos — Norma A020

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacion (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 120 .,

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Figura 81
Ancho minimo de los pasajes — Norma A020

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

- Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de escalera a
utilizar en el proyecto, en este caso, escalera integrada.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las escaleras
integradas, deberdn contar con un minimo de 1.20 ml de
ancho.

e CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

- Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica el
articulo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma Técnica
A.020 se complementa con la Norma Técnica A.130 Requisitos
de Seguridad del RNE, las cuales, en conjunto, constituyen
una unidad.

- En ese sentido, se toma en consideracion para el disefio el
Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del item 27.2 del
Articulo 27.
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-Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera dependiendo de la
tipologia de la vivienda y de su altura.

6. PROGRAMA ARQUITECTONICO
El programa arquitectonico del proyecto, termino siendo de la siguiente
manera:
a.Primer Nivel:
e Ingreso Peatonal por Calle 04
e Estacionamiento
e Hall
e SS. HH de visita
e Pasadizo
e Escalera a segundo piso
e Estar
e Comedor
e Cocina
e Piscina
e Ingreso peatonal a area verde del condominio

b.Segundo Nivel:

e Escalera
e Pasadizo
e FEstar

e Dormitorio Principal con SS. HH.
e Dormitorio 02
e Dormitorio 03
e SS. HH.
c.Azotea:
e Escalera

e Terraza
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7. ORGANIGRAMA

Figura 83
Organigrama

DORMITORI
002
SS.HH

ITORI
oot

LEYENDA

Ambientes de servicio.

Ambientes de circulacién y
propiedad comun.

Viviendas.

000

VIVIENDA
UNIFAMILIAR
LOS LOBOS

Fuente: Elaboracion Propia
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 08 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura Vivienda Unifamiliar
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10.FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 16

Ficha técnica del Proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

A. Ubicacion

Calle 04 — Condominio Mirador Azul — Cerro Azul — Cafiete - Lima

B. Propietario

Sr. Luis Giovanni Delgado Pastor

C. Area del terreno

130.00 m2

D. Area de construccion

170.74 m2

E. Afio del proyecto

Proyecto — 2021 — En stand by

F. Afio de gjecucion de la
obra

Proyectado para 2025

G. Arquitecto
responsable

Arg. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361

H. Fecha de participacion

2021

|. Detalle de su
participacion

Mi participacion en la elaboracion de este Proyecto para una vivienda
unifamiliar para el condominio Mirador Azul en el distrito de Cerro
Azul — Cafete — Lima — Perl, fue el disefio arquitectonico de la
vivienda unifamiliar en colaboracién del Arg. Gonzalo Palao, ademas
de gestionar el armado de expediente para su entrega
correspondiente.

El disefio arquitecténico deriva en las directrices que indicaba el cliente,
asi como del condominio.

En ese sentido, como se menciona, en este proyecto, se participé en el
planteamiento de los espacios, en su organizacion y en el disefio en
genera.

Se elabor¢ el disefio de la vivienda unifamiliar, a su vez se desarrollo
los siguientes planos:

- Dibujo de las laminas de plantas.

- Dibujo de las laminas de cortes.

- Dibujo de las laminas de elevaciones.
Desarrollo del programa arquitecténico dado por el cliente y por el
condominio, siendo participe al 100% y siendo quien planteo el
disefio aprobado.
Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos.
Como proceso de disefio, se reajusto las medidas y los espacios
después de tener observaciones, las cuales se subsanaron.
Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos
desarrollados.
Elaboracion del plano de Ubicacién y localizacion.
Compatibilizacion del disefio con el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Como se menciona, en esta ocasion, se desarroll6 el proyecto en
colaboracion con el Arg. Gonzalo Palao, es decir, las
responsabilidades del disefio como del armado del expediente, Ia
coordinacién con las otras especialidades fueron responsabilidad |
la entrega del expediente fueron compartidas.

El proyecto, por motivos del cliente, se encuentra en stand by, a la
espera de iniciar construccion.

Fuente: Elaboracién Propia
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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12.PANEL FOTOGRAFICO

Figura 83
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Unifamiliar Delgado Pastor” — Fachada -2021.

Fuente: Elaboracion propia.
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PROYECTO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
FAMILIA LARICO

LA VICTORIA 2023
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
MODALIDAD "B”
FAMILIA LARICO -2023

. PROFESIONALES ENCARGADOS:

Proyecto independiente — Bach. en Arg. Victor Gonzales Gamarra en
colaboracion con Arg. Daniel Enrique Silva Fajardo.

. ARQUITECTO RESPONSABLE:

Arquitecto Daniel Enrique Silva Fajardo— CAP N° 24602

. RESUMEN

El Proyecto de Vivienda Multifamiliar para la Familia Larico Chalco, es
un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de La Victoria
en Lima — Pera y fue realizado en asociacion con el Arqg. Daniel E. Silva
Fajardo.
El expediente fue ingresado a la Municipalidad de La Victoria mediante
la Modalidad B (previa evaluacion técnica por un profesional), ya que
el proyecto es una edificacion destinada a vivienda multifamiliar que no
supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3'000.00 m2 de
area techada.
. INTRODUCCION
El proyecto de Vivienda Multifamiliar — Familia Larico, es un proyecto
que se encuentra emplazado en el distrito de La Victoria — Lima — Perq,
en un terreno con un area de 119.52 m2 y con un perimetro de 59.40
ml, ubicado frente al Jir6n Prolongacion Huamanga N° 276.
El terreno posee las siguientes medidas perimétricas:

e Por el frente: Colindando con el Jiron Santiago Antlinez de

Mayolo; con una linea recta de 13.00 ml.
e Porladerecha: Colindando con Jr. David Roca Verea sur con una
linea recta de 24.15 ml.
e Por la lzquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros con

una linea recta de 24.15 ml.
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Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con una linea recta de
13.00 ml.
Segun los Pardmetros Urbanisticos de la zona, se encuentra en una zona con

las siguientes caracteristicas:

Tabla 17
Cuadro Normativo segun Parametros urbanisticos

CUADRO NORMATIVO SEGUN PARAMETROS URBANISTICOS

N° Parametros Normativo Proyecto

1.00 Usos: Vivienda Taller Vivienda. Multifamiliar.
2.00 Densidad Neta:
3.00 Coeficiente de

Edificacién:
4.00 Area Libre: 35% 30.75*
5.00 Altura Maxima: 3 pisos 3 pisos + azotea
6.00 Retiro Frontal 3.00 ml. 0.00 ml
Minimo:
7.00 Alineamiento de 0.00
Fachada:
8.00 Areade Lote 120.00 m2 119.52 m2**
Normativo:
9.00 Frente Minimo 8.00 ml 4.80 ml**
Normativo:
9.00 Requerimientos de 1 estacionamiento cada 1.5 por 2 estacionamientos.

Estacionamientos vivienda
* Aprobado Anteproyecto de Consulta N° de Expediente 67522-2023 con Acta 321-2023.
** Partida Registral N° 43256076
*** Para mayor informacion revisar Lamina de Ubicacion y Localizacién U-1 del proyecto.

Fuente: Elaboracion Propia

Para el planteamiento de este proyecto, se tomo en consideracion las pautas
dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales
fueron:

e El primer nivel deberia tener una altura mayor o iguala a 4.00m2 y ser
de planta libre para el uso de estacionamiento.

e Se deberia considerar minimo 02 dormitorios por departamento.

e Se deberia adicionar un area de servicios en la azotea del edificio.
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Asi mismo, se buscé dar viabilidad al proyecto para su aprobacion ante la
municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que
brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se
procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo
del proyecto:
5. NORMAS TECNICAS
1. Norma Técnica GE. 020 — Componentes y Caracteristicas de
los Proyectos.

e En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomo0 en
cuenta toda la informacion que se pudo aplicar al proyecto
dada en los Articulos que estdn contemplados en esta
norma, los cuales van desde la composicién de los planos
de especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras,
Eléctricas, Electromecanicas y Sanitarias, Evacuacion y
Sefializacién, asi como también la informacién que debe
tener la Lamina de Ubicacion y Localizacion.

2. Norma Técnica A.010 — Condiciones Generales.

e Enreferencia ala Norma Técnica A.010, se tomd en cuenta toda
la informacién dada en los articulos a ser implementados a los
diferentes elementos que componen el disefio de un edificio de
vivienda:

e CAPITULO Ill — RELACION DE LA EDIFCACION CON EL
ENTORNO
- Articulo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica:

- Numeral 10.1 La altura méaxima de la
edificacion, articulo a), menciona sobre que,
en casos de zonificacion residencial con uso
compatibles, la altura podra ser como

maximo 3.00 ml.
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- Articulo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica:

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos
gue colindan con propiedad de terceros o
forman parte de los muros divisorios ente
inmobiliarias, deben ser como minimo de
1.80 ml de alto.

e CAPITULO IV - RELACION ENTRE AMBIENTES Y
CIRCULACION HORIZONTAL
- Articulo 18.- Altura de Ambientes; nos indica:

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes
con techo horizontales para oficinas deben
tener una altura minima de 2.30 ml de altura
de piso terminado a cielo raso.

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una
altura minima la cual no debe ser menor a
2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de
una estructura horizontal como vigas u otros
elementos.

e CAPITULO V - CIRCULACION VERTICAL
- Articulo 23.- Disefio de escaleras; nos indica:

- Numeral 23.2 Las condiciones de los
componentes de la escalera, a), nos indica
gue cada tramo entre descansos de escalera
puede contar con un maximo de 17 pasos.

- Del mismo numeral, b), menciona que los
pasos de una escalera para una edificacion
de uso comercial y oficina deben ser mayor a
0.25 ml.

- Del mismo numeral, articulo c), menciona
gue la dimensibn maxima de un contrapaso

no debe exceder los 0.18 ml.
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- Articulo 24.- Escaleras integradas; nos indica:

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras
integradas no se encuentran asiladas de la
circulacion horizontal y que tienen la funcion
de ser complementarias a la circulacion
peatonal.

- Numeral 24.3 menciona que, para el uso de
escalera del tipo caracol, esta solo podra
comunicar un maximo de dos pisos continuos
y servira para un maximo de 05 personas.

e CAPITULO X — ESTACIONAMIENTOS
- Articulo 54.- Disefio de espacios de estacionamientos; nos
indica:

- Numeral 54.1; menciona que es considerado
de uso privado los estacionamientos que
forman parte de un proyecto.

- Del mismo numeral, articulo a), nos indica
mediante

Figura 84
Disefio de espacios de estacionamientos —Norma A010
Descpoon ke e
Estacionamiento individual 270m
02 Estacionamientos contiguos ‘ 250m 5.00m () 210 m (***)
_03 0 mas estacionamientos contiguos | 240m n
rEstacionamiento en paralelo 240m —I‘ 5.40 m (**) 210m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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e Del mismo numeral, b), nos indica que los elementos
estructurales, asi como también de instalaciones, solo
pueden ocupar hasta un 5% del ancho de un
estacionamiento.

e Del mismo numeral, d), nos indica que no esta permitido
ubicar estacionamientos en zonas que formen parte de la
ruta de evacuacion.

3. Norma Técnica A.020 — Vivienda.

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomo en cuenta
toda informacion para el desarrollo del proyecto vivienda
multifamiliar:

e CAPITULO | - ASPECTOS GENERALES

- Articulo 04.- Tipologias; nos indica la clasificacion existente
de las edificaciones residenciales, las cuales son:

Figura 890
Clasificacion de Edificaciones residenciales —Norma A020

Clasificacion Tipologia

Vivienda unifamiliar

Vivienda bifamiliar

Quinta
Edificacién para grupos familiares
Vivienda taller

Vivienda multifamiliar

Conjunto habitacional / residencial

Edificacion para grupos de individuos Vivienda de uso colectivo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

e CAPITULO Il- CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y
FUNCIONALIDAD
- Articulo 07.- Densidad habitacional; para calcular el aforo
por habitacion y poder desarrollar correctamente planos de
evacuacion y sefalizacion.
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Figura 86
Densidad habitacional

Vivienda Numero de personas
. R e o e e e e e
I De dos dormitorios 3
" 7 Detesdomitorios i .
Con mas de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por dormitorio
y conjunto residencial
Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

- Articulo 11.- lluminacion y ventilacion; Numeral 11.4, b)
Pozo de luz en viviendas bifamiliares y multifamiliares para
el calculo de los pozos de luz y ventilacion, nos brindan la
siguiente informacion:

Figura 87
Célculo de pozo de luz—-Norma A.020

Tipo de pozos de luz Célculo de la distancia
Altura de la edificacion f perpendicular respecto a la altura de
|
Amblentes a Suminar)y N° de lados del pozo la edificacién mas baja opuesta
ventilar
1
A 30%
1y 2lados
B 25%
Para los primeros 18.00 m
A 35%
3 y4lados
B 30%
A 15%
1y 2 lados
0,
Para los siguientes 18.00 m, - s
entre 19.00 my 36.00 m A 250
3y 4 lados
B 16%

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion
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e El nuevo calculo de indica que dependiendo del tipo de
ambiente que se ventila los cuales estan clasificados en Ay
B (de acuerdo a la leyenda en la Norma), y teniendo en
cuenta la cantidad de metros lineales desde el paramento
mas bajo con altura de 1 metro, se deberia tener en este
proyecto como minimo 2.10 metros de largo entre los vanos

gue ventilan e iluminan los dormitorios, sin embargo, se opt6

por 2.45 ml de largo.

Figura 88

Célculo de pozo de luz — Norma A020

Pozo 1 a 2 lados

Pozo 3 a2 4 lados

Altura en
oS Perpendicular al vano Perpendicular al vano
A B A B
TRAMO 1
30% 25% 35% 30%
5 2:10 2.10 2.10 2.10
_6 I _2.10 _2.10 2.10 2.10
7 2.10 &IO 245 2.10
8 240 210 2.80 2.40
9 270 225 3.15 2.70
10 3.00 250 3.50 3.00
1 3.30 275 3.85 3.30
12 3.80 3.00 4.20 3.60
13 3.90 3.25 455 3.80
14 420 3.50 4.80 4.20

Fuente: Reglamento Nacional de Edificacion

e CAPITULO

nos indica que, para el dimensionamiento previo de acceso a
los diferentes espacios mediante vanos, estos deben cumplir

con una altura minima de 2.10 ml y a su vez, pueden tener un

"
COMPONENTES
- Articulo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 12.2;

— CARACTERISTICAS

ancho distinto, dependiendo del ambiente.

278




Figura 89

Ancho minimo de los vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Acceso principal a una unidad vivienda 0.90 m.
Acceso a ambientes de descanso (dormir), reunion (estar), alimentacién (cocinar y comer) 0.80 m.
Acceso a ambientes de aseo y servicios (bafios) 0.70 m.
Acceso principal a una vivienda multifamiliar, de uso colectivo o conjunto residencial 120 .

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Figura 90

- Articulo 13.- Pasajes de circulacion; para el
dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y uso
comun en el proyecto, donde nos indican lo siguiente:

Ancho minimo de los pasajes

Tipo Ancho minimo
Interiores de las viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

- Articulo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras
integradas; para el desarrollo y disefio del tipo de escalera a
utilizar en el proyecto, en este caso, escalera integrada.

- Del mismo numeral, articulo b), nos indica que las escaleras
integradas, deberan contar con un minimo de 1.20 ml de
ancho.

CAPITULO V — CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

- Articulo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica el
articulo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma Técnica

A.020 se complementa con la Norma Técnica A.130 Requisitos
de Seguridad del RNE, las cuales, en conjunto, constituyen

una unidad.
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Figura 92

- En ese sentido, se toma en consideracion para el disefio el
Cuadro N° 9. Proteccion contra incendios del item 27.2 del

Articulo 27.

Proteccién contra incendios

Cuadro N° 09. Proteccion contra incendios

Tipologis de 7 Numinacion | de tuamo! | deAlarma | s |Rociadores|  Escoera Protegids
vivienda g de abrmade | contra s ”"""‘,5_. T | cualquiers de estas opeiones)
| indamizy -
: = wle]s
Qunta 1 & . . -
e 2 5 - T
15.00m 1 2 5 o nl]eln]s
b mﬁm 1 3 ¢ 7 8 s 2| u|s
pa Conjunio
prsdenca ;gumo«m 1 1 5 7 8 3 12 w s
\iks de 6300w 1 3 5 7 8 10 12 w1
Hasts 15.00m 1 2 1 g8 n 2 13 “ 15
m‘gjm" 1 3 . 7 8 8 w2 (13|
e usa colectvn
g;“wm“’ 1 3 5 7 5 3 12 s
|w.meam=n 1 3 5 7 8 | 12 1|15
Notas:
1. £n o , Futas de ‘“ymaﬂl&id@mmmn

En pasajes de circulacion intedor de la vivienda, sin infegracidn a una central de alarma contra incendo. En reas de taller
detecior de humo o temperatura cea alarma incorporada,

En pasajes de cuculscidn al interior de la vivienda o vestibulo de goemilones y cerca de la puerta de salida de fa vivienada,
detector o humos y en cocinas detector de temperatura. En pasages de circulacion comdn y en sianos, detector de
humos. Todos los defectores deben estar conectados & 1a central de alarma contra incendio.

Estaciones manuales de alarma contra mcendios al ngreso de cads vestibulo previo en escaleras protegidas conectados
a ia central de alarma contra incendics.

Eslaciones manuales de aiarma conlra incendios en pasaes y areas comunes distanciados cada 20.00 m, conecladas
& la central de slarma contrs incendios. Central de alamma contra incendio conectada 3 103 dispositves de deteccion
de incendios, & 1a vaivuia de flujo de agua del sistema de rociadores y al control de ascensores para uso de bomberos,
desactivacion envio ai niveld de descarga. Conectada a una fuente de energia altemna, no exclusiva.

Extintores ublcados en lugar accesibie y de scuerdo 8 1 distanda de recormido, conforme lo establecido en la NTP
350.043-1. Para quinta son exigibles para areas comunes, y para vivienda lalier en areas deslinacas a laler

Extintores ubicados jJunto & kas salidas de cada nivel y conforme a lo estatiecido en 1a NTP 350.043-1 vigenle, de acuerdo
ala distancia de recorndo en 20nas comunes, ambeentes de uso comdn y cuarto de bomoa contra incendio.

Red de agua contra incendio, con una disiancia oe 30.00 m desde |a valvula angular en el interior de cada nivel de la
escaiera prolegida, hasta la puena de ks unidad de vivienda méas alej C én para bomb (valvula yen
& extenor del eddficio dal frente dal acceso & 1a edificacion. Bombas contra incendios mayores a 500 gpm que demuestren
conformidad, medante una cerificacion emitda por un Isboratorio acreditado por la Cocperscion Intemacional de
Acreditadién de Laboratonos (ILAC) de la cual forma parte el Instituto Nacional de Calidad (INACAL), para este mismo
alcance, y alimentador de energia con medidor exclusivo. Cuano de bombas con ingreso mediante exclsa y puenta
consfuego RF 90' y sistema de renovacion de awre hacla zona adyacente. Gabinetes contra incendlo en cada piso solo
para edficaciones de altura mayores 8 50.00m

Rocladores en s0lanos de estacionamientos, cuya sumatoria de areas techadas de 100os |08 vveles sea igual o mayor a
1.000 n¥, conectades 8 una red accionads por |a bamba contra incendios centificada por el fabrcante, y cistemna de agua
contraincendios.

Rocladores en toda la edificackbn, conectados a una red acclonada por una bomba contra meendios y cistema de agua
contra incendios.

Escaleras infegracas. La distancia maxima de recormdo oed evacuante (medida de manera horizonlal y vertical) desde
ia puerta del departamento mas alejado 0 zona comiOn de uso compartiio hasta i3 puerta de salida al exterior de la
edificacién, debe ses 56.00 m sin rociadores o 71.00 m con rociad También se pemi geras cefradas.
Escaferas protegidas con vestibuio previo ventilado directamente & exterior.

Escaiera protegida con vestibulo previo ventilado con sistema de Inyecckdn y extraccidn mecanica en cada nivel
Escalera protegida con vestidulo previo ventilado con sistema e inyeccidn y exraccion mecanica centralizado y fuente
alterna de energéa

Escalera abienta Cuando la edificacion sea mayor a 30.00 m de altura, ef dsadio debe minimizar |8 percepcidn de vértgo

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las
caracteristicas que debe tener la escalera dependiendo de la
tipologia de la vivienda y de su altura.

4. Norma Técnica A.130 — Requisitos de Seguridad

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomo en cuenta
toda informacion dada por la norma en aplicacion al proyecto.

-En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo
salvaguardar las vidas humanas mediante la prevencion de
siniestros en la edificacion

e CAPITULO IIl = CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE

EVACUACION

- Articulo 21; indica que se debe calcular la maxima capacidad
total del aforo del edificio sumando las cantidades obtenidas
por cada piso.

- Articulo 22 Determinacion del ancho libre de los
componentes de evacuacién, para calcular mediante el aforo
por piso y el aforo total de la edificacion los anchos libres de
puertas y rampas del proyecto.

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el factor
de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado hacia arriba
en modelos de 0.60 ml.

- El'ancho libre de pasajes de circulacién debe ser mayor a 1.20
ml.

- El'ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al aforo
del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse por el factor
de persona de 0.008 ml.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO
El programa arquitectonico del proyecto, termino siendo de la
siguiente manera:
a. Primer Nivel:
e Ingreso Peatonal
e Ingreso Vehicular
e Escaleras hacia niveles superiores
e Estacionamiento
e Cuarto de Basura
e Bafio

b. Segundo Nivel y Tercer Nivel (Departamento 101/

201);
e Ingreso
e Recibidor
e Pasadizo

¢ Nducleo de lavado
e Kitchenette

e Sala

e Dormitorio 02

e SS.HH.

e Dormitorio Principal

c. Azotea:
e Hall

e Azotea
e Deposito 201y 301
e Lavanderia 201y 301
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7. ORGANIGRAMA

Figura 92
Organigrama

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR
LARICO
INGRESO INGRESO ESTACIONA
PEATONAL VEHICULAR MIENTO
DEPART. SEGUNDO ESCALERA
101 INTEGRADA
CUARTO DE
BASURA

LEYENDA

01010

Ambientes de servicio.

Ambientes de circulacion y
propiedad comn.

Viviendas.

g

000

Fuente: Elaboracion Propia.
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

Para mayor informacion de la memoria descriptiva, ver el Anexo 09 —
Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto de Modalidad B -
Vivienda Multifamiliar
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9. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION
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10. FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Tabla 18

Ficha técnica del Proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

C. Ubicacion

Jr. Prolongacién Huamanga N° 276

D. Propietario

Sr. Javier Larico Larico
Srta. Noemi Leonela Larico Chalco
Srta. Tatiana Larico Chalco

C. Area del terreno

119.52 m2

D. Area de construccion

274.50 m2

E. Afio del proyecto

En desarrollo -2023

F. Afo de ejecucién de la
obra

Proyectado para 2024 -2025

G. Arquitecto responsable

Arg. Daniel Silva Fajardo CAP N° 24602

H. Fecha de participacion

2023 -2024 actualidad

Il. Detalle de su
participacion

La participacion en la elaboracién de este Anteproyecto de Consulta con
Expediente N° 67522-2023 y Proyecto con Expediente Técnico con N° 002987+
2024 para la Municipalidad de La Victoria en Lima — Lima — Peru, fue sobre e
desarrollo del disefio arquitectonico de toda la vivienda multifamiliar de acuerdog
a la solicitud del cliente, ademéas de gestionar el armado del expediente para
su ingreso a la entidad correspondiente.
Se elaboré el disefio de la vivienda multifamiliar, a su vez se
desarroll6 los siguientes planos:
Dibujo de las laminas de plantas.
Dibujo de las laminas de cortes.
Dibujo de las laminas de elevaciones.
Desarrollo del programa arquitectonico dado por el cliente, siendo
participe al 100% y siendo quien planteé el disefio aprobado.
Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos.
Como proceso de disefio, se reajusté las medidas y los espacios
después de tener observaciones, las cuales se subsanaron.
Elaboracion de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos
desarrollados.
Elaboracion del plano de Ubicacion y localizacion.
Compatibilizacién del disefio con el Reglamento Nacional de
Edificaciones
Ademas, se desarroll6 de acuerdo al Reglamento Nacional de
Edificacién los planos de Sefalizacion y Evacuacién del proyecto,
asi como también el plano de Ubicacion y Localizacion
llenado del Formulario Unico de Edificacion, Anexo A — de
Condominos y toda documentaciéon necesaria para su revision tanto
en el colegio de arquitectos, como en la municipalidad comisién de|
fue gestionado por mi persona (consolidacién de fachada, dotacion
de estacionamientos mediante contrato).
Actualmente, se ha ingresado el Expediente Técnico a la Municipalidad

El

de La Victoria para su revision y aprobacion.

Fuente: Elaboracién Propia
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO
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12. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 93
Terreno De 119.52 M2 — Familia Larico Chalco — Jr. Prolongacion Huamanga N° 276

Fuente: Elaboracién Propia

Figura 94
Vista 3d de Proyecto de Vivienda Multifamiliar— Familia Larico Chalco — 2024

Fuente: Elaboracion Propia
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CONCLUSIONES

Este Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional ha mostrado una serie de
proyectos y anteproyectos en los cuales se ha participado desde el afio 2015
hasta la actualidad, donde se ha podido observar la complejidad de cada uno

de ellos.

Se concluye que la evolucién y el aprendizaje durante estos afios de trabajo
como Bachiller en Arquitectura, han permitido obtener el conocimiento
necesario para poder ejercer de manera positiva la carrera en los diferentes
puestos laborales.

En ese sentido, el aprendizaje no solo ha sido a nivel de disefio, sino que
también se ha adquirido conocimientos complementarios relacionados a la
carrera, los cuales ha beneficiado y han permitido desarrollar la arquitectura
en el contexto del pais en el que se encuentran, siempre respetando el
Reglamento Nacional de Edificaciones y las ordenanzas estipuladas por las

Municipalidades Distritales.

Este tipo de conocimientos complementarios los cuales van relacionados con
tramites ante la Sunarp, trdmites relacionados con los expedientes técnicos
Municipales y formularios que se necesitan para el procedimiento adecuado,
no se han podido mostrar en este informe, sin embargo, para que los
proyectos hayan sido capaces de ser construidos, se ha debido manejar
correctamente durante el proceso de gestion de los proyectos.

En referencia a la Arquitectura y al proceso de disefio mostrado en los
proyectos de este informe, se observa que la participacion y el compromiso
ha sido cada vez mas exigente, tratando de abarcar el desarrollo del proyecto
completo, siempre con la guia y en conversacion con el profesional
responsable. Proyectos de gran dimension, en referencia a su programa,
como son la Notaria — Rulbi Vela Velasquez o el Hotel 04 estrellas, permitieron
el conocimiento necesario para poder desarrollar proyectos de menor escalara
0 proyectos con un programa arquitecténico mas simple como son los casos

de las Vivienda Multifamiliares y Unifamiliares.
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Proyectos con distintas formas y m2 de terreno, permitieron aprender la
optimizacién de espacios, permitiendo disefiar de manera precisa cuando los
espacios eran reducidos y de manera generosa cuando habia cierta libertad

en las luces.

Proyectos con formas irregulares, permitieron aprender a generar propuestas
que utilicen esas figuras a su conveniencia, no siendo un limitador en el
disefio, sino permitiendo que los disefios sean particulares.

La exigencia del cliente por que el profesional concrete su idea y el profesional
gue busca la manera de darle viabilidad al proyecto en el marco de las normas,
es un conocimiento importante adquirido para el desarrollo del profesional.

El trabajar todo proyecto bajo el Reglamento Nacional de Edificaciones y
siendo evaluado por los técnicos de las distintas Municipalidad, asi como
también La Comisién Técnica, ha permitido siempre visualizar los criterios
necesarios para el desarrollo de los proyectos tanto en arquitectura como en
sus especialidades, logrando considerar las distancias y rutas de evacuacion
( especialidad de sefializacion y evacuacion), el pre-dimensionamiento de las
estructuras ( especialidad de estructuras) para evitar cambios debido al
sistema estructural a utilizar, la dotacidn de servicio de acuerdo al aforo de los

ambientes y usos ( especialidad de sanitarias).

Trabajos y apoyo en supervision de obra, permitieron dar un mejor
entendimiento del espacio y sus proporciones, asi como también el proceso
constructivo que se utiliza, sus alcances, sus limites, su tiempo de ejecucion
y el rendimiento de los trabajadores involucrados en la construccion.
También se menciona la participacion especifica en ciertas areas o ambientes
de los proyectos mencionados, con la intencion de que se entienda la
responsabilidad del profesional bachiller sobre el proyecto y sobre la confianza
ganada por parte del profesional responsable en delegar ese tipo de labor.
Por ello se concluye, que este Informe de Suficiencia Profesional, es un buen
ejemplo de cémo un profesional bachiller de arquitectura ha aprendido durante
el ejercicio de la profesion, donde se aprecia que maneja los conocimientos

necesarios para liderar un proyecto.
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ANEXOS

ANEXO 01 — Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad C
— Comercio — Notaria y Oficinas

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

PROYECTO MODALIDAD C- COMERCIO — HOTARIA Y OFICINA £

PROYECTO : Maotaria y Oficinas.

PROPIETARIO:  : Sra. Rulbi Vels Veldsquez.

UBICACION : A Javier Prado N° 2829 v Ca. Estremadoyro M® 182
FECHA : diciembre 2015

1.0 - GENERALIDADES. -

1.1 ANTECEDENTES

El presente proyecto de comprender 2l disenio de una edificacion de
carécter comercial, conteniendo una Motaria v oficinas administrativas de 04
pisos mas azotea.

Contizne, ademas, los requisitos establecidos en el Reglaments Macional
de Edificaciones, Drdenanza de la Municipalidad de San Borja M 481, y
demas normas aplicables al proyecio.

1.2 TIMALAR

Sa establece comao titular dal predio a Ia Sra. Rulbi Vela Velasguez en
concordancia con documentacion encontrada en la Sunarp, del registro de
propiedad inmusble Zona Registral W X — Sede Lima.

1.3 UBICACION

El predio donde se elabord el proyecto en mencidn s& encuentra ubicado
=0

A, Javier Prado N® 2828 esquina con Ca. Estrermadoyrs M® 182,
Manzana F Lote 01

Urbanizecian Las Dalias.

Distrito de San Borja.

Prowvincia de Lima.

Departamentos de Lima.

1.4 LUNDERDS " MEMHDAS PERBETRICAS
Los linderos v medidas perimétricas son las siguisntes:

For 2l frente, con la Av. Javier Prado N® 2329 con una linea recta que mide
20000 mil.
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For la derecha, con propiedad de terceros, con una linea recta de 2750 mil.
For la izguierda, con Ca. Estremadoyro M° 182, con una linea de 30.50 mi.
Por 2l fondo, con propiedad de tercercs, con una linea recta de 20.04 mil.

El perimetro comaspondiants es de $85.04 ml.
+ El area que enciemsa el poligono es de 577.08 m2.

20 - ARQUITECTURA -

# El proyecto contempla el disefic de los 04 niveles mas azotea ante la
necesidad de fener un edificio de uso comercial — Motaria v Cficinas para
alguiler independiente:

+ PRIMER PO

o El primer consta de:

o Motaria 101; Estacionamientas en los retiros de ambos lados del
inmusble. ingreso por |8 svenids Javier Prado, ssla de espers,
counter de atencidn, recepcidn, escalera 2, hall 2, bafio 1 visita
notaria 101}, caja. transferencia vehicular, bafo 2 hombres (notaria
1017, barfo 2 mujeres (notaria 101), archive genersl, patio, cuarto de
bombes. estacionamiento interior, ingreso por calle Esfremadoyro,
ingreso 1, hall 1, ascensor y escalers protegids.

= SEGUNDO PISD

o Siguiendo escalers 2, notaria 202, almacen, oficina, kitchenette, bario
1 (motaria 202}, dormitorio.

o Siguiendo ascensor, escalera protegids, hall, notaria 201, bano 1
(notariz 201), bafic 2 (motsria 201} bafo 1 (boutique), barfo 2
[boutique) boutigue, ares de exposicion, probador 1, probador 2,
almacen.

+ TERCER PED

o Siguiendo ascensor, escalera protegida, notaria 301, area bep 1.2.2 ¢
4 toma de firma, area legal 01 y 02, area de digitalizacion y srea de
regisiros plblicos, despacho notarial, estar’ kitcheneite, bafo 4
[notaria 301}, sala de reuniones, sala de firmas, bano 3 (notaria 201),
asistente de nofariz, datz center, comedorbitchenette, barfic 1
hombres {notaria 201), bafo 2 mujeres {notaria 301).

= CUARTO PISD
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o Siguiendo ascensor, escalers  protegida,  hall, bafic  para
discapacitades, oficina 402, baro 1 (oficine £03), baro 2 (oficina
403), disefio n"2, depositc n® 1. administracion, oficina de gerente
general, kitchenette, banio 2 (403).

o Siguiendo hall, oficing 401, exhibicién de venta, bafio 1 {oficina 401),
cambizador n* 1, cembiador n® 2, recibidor, oficina de frabajadores
n*1, oficina de trabajadores n® 2, bano 2 hombres (oficina 402), bano
3 mujeres (oficine 402), oficine de gerante general, bafc 1,
kitchenette

+ AFDTEA
o Siguiendo ascensor, escalers protegida, hall, botadero, bafo

empleados, depdsito, banc discepacitado, escelera caracol de
servicio a techo, terraza, comedor de personal, deposito.

21 - ESPECIAICACIONES TECNICAS -

#» Esfruciuras : Columnas, vigas yo placas de concreto armado yio
metalicas.

* Techos : Tebleros de osb, plancha de fibrocemenio en
columnas y vigas de metal.

* Pizos : Porcelanato 1.00x1.00 de color blanco, adoguines
color gris.

# Puertas y Ventanas : Aluminio fino, vidrio templado.

* Revestimientos : Tabiqueria de drywsll, masillado v pintado con
pintura lavahble.

+» Barios . Banos completos impordados v ceramica

importads decorativa.

# Eleciricas vy Sanitarias: Aires condicionado, iluminacion especial,
ventilacion forzada, sistema hidroneumatico, agua caliente v fris,
intercomunicador alarmas, ascensor, sisterna de bombeo de agus vy
desagie, teléfono.
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21 - CUADRO DE AREAS. -

Plsog Husva (m2) Exlgtants (m2) Subftotal
Primier Plso 344 72 m2 s 34472 m2
Segundo Pleo A62 B0 m2 s 562,80 m2
Tarcer Plso 36557 m2 s 565.57 m2
Cuarto Pleo 36557 m2 s 565.57 m2
LArotes 1&D.ES m2 = 180 68 m2
Area congbrulda 619,58 m2 1818.35 m2
ATBES MO
computables
Claterna 1283 m3
Area de ferreno 577.08 m2
Area Libre 211.49 m2

Arg. Gonzalo Palao.
CAP 2351

Lima, diciembre de 2015
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Anexo 02 — Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad B
— Comercio — Vivienda Multifamiliar

MEMORIA DESCRIPTIVA — ARQUITECTURA

PROYECTO MODALIDAD "B — WVIVIENDA MULTIFAMILIAR

10 -GENERALIDADES -
11. ANTECEDENTES

Bl present= PROYECTD comprende & disefic d= OBRA NUEVA de una Viienda
multifamiliar de tres nivelss v azot=a

Cortiene ademés, ks requisicos ectablecidos en =l FReglamento Macional de
Edficarionez actuslizada a 2012, Ley 27157 y su Reglaments del D5 035-20806-
Wrienda, DA N 13-2009-M55, Ordenancza Metropolitana N* 312, v demés nommas
eplicables al proyecto

12 TIMALAR

Ee agtablece coma tituler del pradic a la Sra. Elena Flores Forte &n concordancia a la
Fartida Registral W® 11082400 de SUMNARF, del Aegiztro de propiedad Inmusble Zona
Registral M° [ - Sede Lima.

13 UBICACION
El predio donde s= elabord =] proyecto en mencitn se encuentra ubicado =n

*  Jr. Los Chasouis

=  Manzana C-1 Laob= 27

= Urb. Zeraie

»  Distrito de San Juan de Lungancho
#  Provincia d= Lima.

s Departamentc d= Lima

14. LNDEROSY MEDIDAS PERIMETRICAS
Loz lindercs y medidas parimétricas son los siguisntes:

= ForelFremte, con el Jr. Los Chesqus con una linea recta que mide 9.00 ml.
»  Por e deracha, con propiedad de tarcercs: con una linea recte de 15,18 ml.
»  Por leizquisrda, Propiedad de tarcercs; con una linea recte de 19,95 ml.
»  Por el Fonda, con propieded de terceras; con una linea recta de 3000 ml

El parimetra correspondiante ez de 5532 ml
El drea que sncisrra ol pofgono es d= 167.71 mé

20 - ARQUITECTURA -

Bl proyecta cont=mpla &l disefia y construccitn de los tres nitcel=s arte |a necesidad de
tenier un edificio de uso multifamilizr.
= El primar piso consta d=l ingresc tantc peatonal coma vehiculer, seguida de un
hal de ingreso, cuarto de baswra, =ccalera a los siguisnies pios Superiones y =
mgresc al departamernto 101,
o El depertamentc 107 cuerta con lo siguientes espacics: Sala — comader,
kitchen=tte, bafic, patic interior, dormitcric 01 v dormitoric 02, ambas
con closet.
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# Elergundo piso conta de un hall gue distribuye & 02 depatamertos (201 ¢ 2023,
ko5 cual=s tienen le siguiznte distrbucién
o Departsmento 201: sala - comedar, kitchenette, bafio, dormitaria 01
dormitoric 02, ambos con closet
o Depertaments 202: sala - comedar, kitcheneste, bafio, damitaria 07
dormitcric 02, embos con closet
=  Eltercer piso contz de un hall gue distribuye a 02 departamentos (301 v 302), las
cuales tiznan la siguisnte distribucidn
n  Deparmmento 301 sala - comedar, kitchenette, bafio, danmitaria 01 v
dormitoric 02, embos con closet
. Depertamentc 302: zala - comedar, kitchenette, bafio, damitaria 07
dormitcric 02, embos con closet
#+ L& azotes cuenta con &ress de servicios de propiedad soclusive como son bas
tenidales y una =scalera de gato para =l meamenimeants del tangque elevada.

21. ESPECIACACIONES TECNICAS

s Estructuras: Flaces de concretn, albafileria armade, ledrilo o similer, columnas
vigas de amarre de concretc armado.

# Techos: Aligerads o losas d= concoreto armado horzontales

# Aevestimiznios: Tarajeo frotachedo v pintado.

# Figce: Cerdmico nacional v laminads

s Puertas v wentanas: puertes interiores contraplacsdac y wentanac con perfiles de
elumiria...

& Agua v desague: Sistema empotrado, eque #im ¢ calients; csterna v tanque
elevada.

# Electricidad: Instalacién ampctrada luz, tomacaoriemtes, teléfonc v comi=nte
trifsica.

#+ Bafos: Sefics completcs nacicnzles blancos con cerdmica blanca.

29  CUADRD DE AREAS

Plrot Hueva Exlstants Demcilolon BUE-TOTAL |m2]
Im2) Im2] Imz]
Primer Pleo 108 &1 40E24
Jagundo Flzo 108 581 4108 21
Terner Flco 108 &1 40834
Apories 773 773
& TECH. FARCLAL I41E 23418
ARES DEL TERREND 187
| ARES LIBAE 36.13% BEED

Arg. Bonzalo Palaao.
CAP. 2381

Lima, snero de 2076
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Anexo 03 — Memoria Justificativa Anteproyecto de Consulta Modalidad
C — Comercio — Hotel 04 Estrellas y Local Comercial

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANTEPROYECTO DE COMZULTA MODALIDAD C- COMERCIO — HOTEL 04 ESTRELLAS Y
LOCal COMERCIAL

ANTEPROYECTO : Hotel 04 Estrellas y Local Comercial.

PROFIETARIO:  : Sra. Rulbi Vela Velasguez.

UBICACION . Aw. Javier Prado N° 2284- 2808 v Jr. Salvador Dall N° 108
FECHA : abril 2018

1.0 - GEMERALIDADES. -
1.1 ANTECEDENTES

* El prasente Anteproyvecto de Consulta comprende el disefio de un Hotel 04
Esfrellas de 02 pisos + Azotes y un local comercizl de 02 pisos en &l mismiz
temano.

# Contizne, sdemas, los requisitos establecidos en el Reglamento Macional
de Edificaciones, Ordenanza de |a Municipalidad de San Bora M*® 481, y
dermsas normas aplicables al proyecto.

1.2 TIMALAR

* Se establece como titular del predio a la Sra. Rulbi Vels Velasguez en
concordancia con documentacion encontrada en la Sunarp, del registro de
propiedad inmueble Zona Registral M® X — Sede Lima.

1.3 UBICACION

El pradio donde se elabord el anteproyecto en mencion se encuentra
ubicado en:

By, Javier Prado N® 2084- 2808 cruce con Jr. Salvador Dali N° 108
Manzana D-5.

Urbanizacidn San Borja 5tz Etapa.

Distrito de San Borja.

Prowvincia de Lima.

Departaments de Lima.

1.4 UMDERDS % MEDNDAS PERMETRICAS

# Los linderos y medidas perimétricas son las siguientes:
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20

For el frente, con la Av. Javier Prado N° 2284~ 2358 con una linea recta gue
mmide 16.00 ml

For la derecha, con 2l Jr. Salvador Dali N° 108, con una linera recta de
30,00 mil.

For la izguierda, con propiedad de terceros, con una linea de 30.00 mil.

Por 2l fondo, con propiedad de terceros, con una linea recta de 16.00 mil.

El perimetro corespondientz es de 7800 ml.
El area que encierra &l poligono es de £450.00 m2.

- ARQUITECTURA. -

El anteproyects de consulta contempla el disefio de los 02 niveles anta a
necesidad de tener un edificic de uso comercial — Hotel 04 estrellas v un
local comercial independients:

SOTANO 03

o El tercer sotano consta de cisterna de consumo humane, cisterna de
agus contra incendio, cuario de bombas y escalera protegida.

+ SOTANO 02

o El segunde sdotano consta de wn ndcles de circulacion werticsal
conformado por la escalera protegida v el ndcles de ascensores,
cuarte de extraccidn de mondxido, drea de mantenimients de
depasito, cuarto para grupo electrdgeno y cajones estacionamientios.

o Em este nivel baja una rampa vehicular con 15% de pendients.

+ BOTANO M

o El primer =sotano consta de um ndcleo de circulacion  wvertical
conformado por la escalera protegida v el ndclec de ascensores, ss.
hh hombres, ss. hh mujeres, deposito, cuaro de basura, cuaro de
planchado, aslmacén de ropa limpia v rops sucia, ¥ cajones de
estacionamientos.

o Em este nivel baja una rapa vehicular con 15% de pendisnts

+ PRIMER P&EBO

o El primer piso se divide =n 02 programas independientes, siendo el
primerz &l Hoiel 04 estrellas y el ofro wn local comercisl
independiente, cada uno teniendo su propio ingrasao.

o El primer piso del Hotel 04 estrellas cuenta con  ingreso
independiente para clientes y un ingreso para =l personal que lsbora,
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de limpieza, oficio, Dormitorio M® 17 con 35 HH N°® 17, Dormitoric N°
18 con 52.HH N* 18, Dormmitoric M 18 con 35 .HH W® 18, Dormitorio
N® 20 con S5 HH WN® 20, Domitoric W* 21 con S5 HH N® 21,
Dormitorio N 22 com S5 HH N° 22, Dormitorio N° 23 con S5 HH N
23, Dormitoric M* 24 con 35 HH N° 24,

= SENTD PISD

o El sexto piso conmsta de Hall, niclec de circulacion  wertical
conformadeo por dos escaleras protegidas v dos sscensores, deposito
de limpieza, oficio, Dormitorio M° 25 con 35 HH N°® 25, Dormitoric N°
268 con S2.HH N® 26, Dormitoric M® 27 con S5.HH M® 27, Dormitaorio
N® 28 com 55 HH N® 2B, Dommitoric W 28 con S5 HH W® 28,
Cormitoric M* 30 com 55.HH N® 20, Dormitorio M® 31 con 55 HH N*
31, Domitoric N® 32 con S5.HH N® 32,

= SEPTIMO PISD

o El séptimo piso consta de Hall, ndclec de circulacion wertical
conformadeo por dos escaleras protegidas v dos sscensores, deposito
de limpieza, oficio, Dormitorio M°® 33 con 35 HH N® 33, Dormitoric N°
34 con S5.HH N® 34, Dormitoric M® 38 con S5.HH M® 35, Dormitorio
MN® 35 con 55.HH M* 38, Dormitoric N° 37 con 55 HH M* 37, Suits N
1 con S5 HH W* 1, Suits M* 2 con 55.HH MW 2.

= DCTAVD PISD
o El séptimo piso consta de Hall, ndclec de circulacion wertical
conformado por dos escaleras protegidas y dos ascensores, bar,
espera, comedor, cogina, alscena, 55 HH mujeres. 35, HH
hombres, Domitorg M® 38, Dormitorio M7 39,
= AFDTEA
o El séptimo pise consta de Hall, ndcles de circulacion wertical

conformado por una escalera protegida y un ascensor, bar, terrazs,
55. HH Mujeres, 55 HH Hombres, zona técnica.

21 - ESPECIFICACIONES TECMICAS. -

# Ezfructuras : Columnas, wigas yo placas de concreto armado yio
metalicas.

* Techos : Aligerado o losas de concreto armado horizonfales.

# Pisos : Marmal imporfado v porcelanato.

305



poses un hall principal, nicles de circulacian verlical conformada por
dos escaleras protegidas v dos ascensores, de los cuales uno ests
designado para el uso dnicaments de los clientes, mientras que el
otro forma parte de los servicios, posee ademas dos s5. hh, un cuarto
de control v comande, un archivo v un &rea de custodia de valores,
ademas el ingres;

= El local independiente se ha disefiade con uso de oficinas (banca),
por o que cuenta con estacionamientos en el retiro, seguido del
ingrese al local, cajeros automsticos, atencion al poblico, espera,
ventanillas, anteboveds, boveds y escalera infegrada al sagundo
nivel.

+ SEGUNDO PISD

o El segundo piso del Hotel 04 estrellas cuenta con salas de estar, ss.
hh discapacitados, depdsito, ndcles de  dirculacion  wertical
conformado por dos escelerss profegidas y dos ascensores, custodis
de aguipajes. intemet, adminisfracion y oficina de gerencia.

o El segundo piso del lecal independiente consta de escalers
integrada, sals de estar, gerente general, economato, lockers,
kitchenette, ==. hh hombres v 5. hh mujeres.

= TERCER PISD

= El tercer piso del anteproyecto tiene la funcidn completa de Hotel 04
estrellas, el cusl consta de Hall, ndcec de circulacion wertical
conformado por dos escaleras protegides y dos ascensores, deposito
de limpieza, oficio, Dormitoric M® 1 con S5.HH N* 1, Domitoric M° 2
con 55 HH W° 2, Dormitorio M® 3 con S5 HH N® 3, Domitorio M® 4
con 55 HH W 4, Dormitorio N® 5 con S5 HH N° 5, Dormitorio MN® G
con S5.HH M* 8, Dormitorio M® 7 con S5.HH N° 7, Domitono MN® &
con S5.HH M° 8.

+ CUARTO PISO

o El cuardo piso consts de Hall, niclea de circulacion  wvertical
confarmado por dos escaleras prategides y dos ascensores, depdsito
de limpieza. oficio, Dormitorio M® 2 con S5 HH N* 8, Dormitoric N® 10
con S5.HH N® 10, Dormitorio N® 11 con 53.HH N® 11, Domitoric N®
12 con 55.HH MN® 12, Domitoric M® 13 con S5.HH N® 13, Dormitorio
M* 14 con S5.HH MN® 14, Domitoric M% 15 con S5.HH N* 15,
Dgrmitorio M® 18 con 55 HH N 16

+ QUINTD PISD

o El quinto piso consta de Hall, niclec de circulacion wertical
conformado por dos escaleras protegides y dos ascensores, deposito

306



# Puertas y Ventanas  : Aluminio pesado con perfiles especisles y vidrio
insulado y templado

» Revesfimientos : Tarrajec frotachado y pintura lavable.

+ Baros . Banos completos imporados ¥ ceramica
importads decoratve.

+ Eléctricas v Sanitariss: Airea condicionade, iluminacion  especial,
vertilacidon forzada, sisterma hidroneumafico, sgua caliente y fris,
intercomunicador alarmas, ascensor, sistema de bombeo de agua y
desagie, teléfono.

21. CUADRD DE SREAS.

Flaoe Fugva Exlatania | SOE-TOTAL |
fmi2] fmi2} 2]
Sdtano Creberna 50.34 m2 —_— 5034 m2
Bagundo Sitano £50.00 m2 450.00 m2
Primer Sélano 42846 m2 — 428,46 m2
Primera Pio 301.07 m2 301.07 m2
Bagundo Piso 28452 m2 _— 284.52 m2
Teroer Pisa 301.07 m2 301.07 m2
Cussrio Pisa 30107 m2 —_— 301.07 m2
Cuirta Piso 301.07 m2 301.07 m2
Senia Piso 30107 m2 —_— 301.07 m2
Bantima Pisa 30107 m2 - 30107 m2
Octania Pisa 301.07 m2 - 301.07 m2
Aaroiey 35.33 rm2 — 35.33 m2
A Techado tola) | 37558.54 m2 134.18
Aopa de Terrens R0
Aoea Libee A7 28% | 17A.EGm

Arg. Gonzalo Palao.
CAP. 22351

Lima, abril de 20168

307



Anexo 04 — Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto de Vivienda
Multifamiliar — Modalidad B

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR — MODALIDAD E

10 - GENERALIDADES -

1.1. ANTECEDENTES

El presenie PROVECTO comprende e diseno, construccion e mstalacion de la
construceitn EDIFICIS MULTIFAKMILLAR.

Cordiene ademas, |los reouisfos s=stablecidos =n = Aeglamento Macional de
Edificacicnes actuslizadc a 2012, Ley 27157 v su Feglamento del D5, 035-2006-
Videnda, DA W® 13-2005-M55, Ordenanza Metropolitana N* 912, demifs normas
aplicables al proyecto.

12 TIMULAR
Se establzce comco fitular al S« Gedeon Herrera Valgui v la SraElizabeth Eldra Scio

Bojas, =n concordancia a la Parbida N® 447482315 de SUMARP, Zcna Fegisiral M X -
Sede Lima.

13, UBICACION

El predio donde 5= slabond =l anteproyecko &n mencidn se sncuentra ubicado en;

Jiron Los Jazmines N 2585 - 275 =squina con Calle Los Cadros M*139.
Marzana U —Lot= 9.

Digtrito d= Sartiageo de Eurco.

Provincia de Lima.

Depardaments de Lima

LI I )

14 LUNDERDS Y PERIMETRO
Los lindaros v madidas parimaticas son los siguisntas:

Par &l Frante, com &l Jirdn Los Jazrines; con una inea recia de 35,00 ml.
Par la deracha, con = Lote 10 con una lirea recta de 15,60 mil.

Par la izgquiarda, con la calle Las Dalias, con una lnma recta de 15680 ml.
Par =l Fondo Este, con &l Lote 8, con una linea recta de 56,00 mil

L I I ]

El parimetro comespondiants as de 103,20 ml.
El Arma que enciera = poligono = de 561,60 m,
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20 - ARQUITECTURA -

21

ANTECEDENTES
Actusiments sobre = tarreno exists una viviends unifamilisr de dos niveles.

Sobre =sbe tarrenc previa dermolicion del mrmusble achial s= implermentara un edificio de
3 pisos con 11 departamentos.

PROPUESTA

Teniendo en cusnia el arficulo 4.- ALTURAS, los puntos £.3.- Criteric Predominants v £.4.-
Otros  criterios referenciales, subpurtc 4.4.1- Concepfo de Colindancia de Altwras
msiablecids =n =l Ane=oo 2 de la Ordenanza M* 912 - MML del DLAD N® 13-2005-MEE
[24.07.2005). Se tiene en cuenta que:

Cabido alas alturas de [as edificacicnes que s= encuentran en el sntomo inmediatc de EI
proyacts, s& considera la implarmentacien de un adificio de 5 niveles mas sotano; para
mitar asi rormpear con parfi, ya consolidado v mantener la uniforridad de aturas =n el
antomo; pere pars cumplr con el cedificado de parémetros donde deterrnina la attura de
13.50 mil. =stamos llegando & esta afure e el ulimo techo del quinto piso.

El proyecio cuenta con un ingrezc peatonal a nicel dal primer piso v acceso vehicular &
fravés o= una rampa gque comunica al stanc, con la siguiente distibucidn: 2
aciacicnamisntos dobles, 11 depésitos, bafc de guardiania, depdsitc de baswna, cistarna
v cuarts de bombas; evistan 2 nicleos de circulacidn verdical’ un ascensor y una escalars
d= moocesc &l primer nivel

En = primer piso se encueniran 5 esiacionamientcs simples, el hall d= ingreso,
recapcion, comador de acceso a dos depadamentos ¢ el mlclec de escalerac al
semistianc v & los pisos superores.

En &l nivel 1y 4 los departaments 102 v 402 timnen la siguisnte distribucién:

»  El departarnento 102 =5 un diplex, de= 152 34 m2, cusnta =n su primer nivel con
bano de visfa, sala comedor, dormibario principal con banc. mscalers que llewva
2l segundo v tercer pivel, terraza, cocina, lavanderia tendal, dormioric de
s=rvicic con clos=t v bafo de serdcio, = sagundo nicel cuenta con estar
darmitoric 1 v 2, bana comin v un walking clos-=t,

= El departaments 502 =5 un friplex de 13051 m2, cusnia =n su primer nivel
escalera que leva al segundo y tercer nivel [donde se encuenfra su ingreso
principal), dormoric 01 con closet v bano, dormioric 3 con closet v un deposito
donde infericrmnants ezt |a lavandara v un bafo de serdcio, = segundo nivel
cuanta con un dormiterio principal con closet v banc, un estar familiar, ¥ un bano
s=cundano y =n al karcar nivel msta = bano de visita, sala cormedor v cocina,

El departarento 103, d= 157.60 m2. cus=nta con bmmo de visita, sala, comedor, deraza

cocina, lavanderda, patic, doemitorio de servicio, bano de saricio, dormitorio principal con
clos=t v bano principal, bano sscundario, dormitorio 1y 2 con closet.
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Los niveles 2, 3, 4 v 5§ son de planta tpica los depadeamentos 201, 301, 401 + 5 asi
comao tambisn son de planta foica los depadamentos 202, 302, 402 v 503, conformnada
por los nldclecs de creulacion vedical como el ascansor y la caja da ascalera; pasillo de
acceso a desertamentos!

+ Departarpentos 201, 301, 401 v 507 de 152,56 m2 cuerta con bano de visita
sala-comedar v balodn, cocina, oatia, dormitoro ¥ banc de serdcio, dormitorios
1y 2 con closet propic; bafc secundarc y dormitoro principal con walking
clozet v bano principal.

+ Departamentos 202, 302, 402 y 503 d= 151.60 m2 cuenta com la sala-comedor v
balctn, banc de visita, cocina, levandeda, dormmiforio ¢ bano de serdcios
dormitorios 1 v 2, ambos con closat propio, bafo secundarc v dormioric
principal 2on clos=t  bano principal.

23 ESPECIACACIONES TECHICAS

+ Esfructuras: Flacas, columnas y vigas de concreto armado

+ Techos: Aligerado o loses de concreto armedo horizontales

+ Revecfirciantos. Tarajeo frotachado v pintado.

+ Pisos! Carémico v laminado

+ Pueras y ventanas. puertes irteriores contraplacadas y ventanas con perfiles de
alurminic. ..

+ Agua y dezagle Sisherna smpotrado, agua fria v cafi=nbs] cisiema v fangque
ehevado.

# Electricidad: Instalacién ampotrada luz, tomaccomienies, teléfono v comienie
trifasica.

+ EBanos Bancs completos nacional=s blancos con cerdmica blanca,
AscEnsor

24 CUADRO DE AREAS.

Area Construica Total 24432309 mb

Cisterna 074 .
Samisdinno 4341172 .
Pisa 1 390.3725 mi".
Piza 2 E0ETIS .
Piso 3 390.5735 m’.
Pizo 4 SE0ETIS m.
Fizo 3 3536237 M.
Cio. de méquinas 182081 mi".

Area total de temens 556,660 m*
Area Libre 166,23 m.

#rg. Gonzalo Palap. CAF. 2361

Loria, 14 de Junio del 2016
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Anexo 05 — Memoria Descriptiva de Arquitectura — Anteproyecto de
Consulta Modalidad B - Vivienda Multifamiliar

MEMORIA DESCRIPTIVA — ARQUITECTURA

ANTEFROYECTO DE CONSULTA MODALIDAD B — VIVIENDA MULTIFAMILIAR

10 - GENERALIDADES -

1.1. ANTECEDENTES

Bl precente PROYECTD comprende &l disefic de un ant=prayecio de consuliz de una
OBRA MUEVA de una Vivenda multifamiliar de 05 pisos con semizdtano v azotea.
Cortiene  ademés, ks requisitos ectsblecidcs en =l FReglamento Macional de
Edficaciones ectuaizada & 2012, Ley 2V1E7 y su Feglements del D.5. 035-200E-
Wivienda, DA N 13200955, Ordenanza Metropoltana M® 312, v demés nomas
eplicables al proyecic.

12. TIMALAR

Ee agtablece comao titular del predio & s empresa ARALEAC en concordancia & la
Fartida Registral d= SUMNARP, del A=giztro de propiedad Inmuehle Zona Registral B® 0 -
Eede Lima

13 uBIcACION

El predio donde s= elabaorg 2l prayecto en mencién se encwentra ubicadc =n

= Ay, Ayscwcho 32 -934

+  ManzanaL-1

= Urb. Los Roseles

s  Digtrito de Santiage de Surcs
*+  Provincia de Uima.

» Depeartamentc d= Lima

14. LNDERDSY MEDIDAS PERIMETRICAS
Log linderce y medidas perimétricas som |os siguisrtes:
»  PorelFrerte , can & Ayacuchs 832-934 con una linea recta que mide 1234 ml
»  Porle derecha, con propiedad de tercerca: con una linea recte de 25.00 mil.
»  Porleizquisrda, Propiedad da tercercs; con una linea recta de 25.00 mil.

»  Por el Fonda, con propieded de terceras; con una linea recta de 11,85 ml.

Bl perimetro correspondiente =z de 7485 ml
El drea que encierra of poligono es d= 310038 m?

20 - ARQUITECTURA -
Bl proyecto cont=mipla &l disefio v construccitn de un semisdiEno, sequido de 05 psaos
més azciesa ante ba necesidad de tener un edificic de uso multifamiliar.
= SBEMIBOTAND
= El semisdtano conste de un ingreso tamto pestonal mediante 07 escalonss,

logranda descender -1.15 del nivel 0.00 de la call=, coma de un ingreso vehicular
[pendiznte para wehiculos de 15%), seguido por loe siguientes espacios:
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o Ingreso 2 depertamentc 401, comedor, sala, cooine, lmvenderia, cuarto
de s=rdcio con s5. hh, pasadizo, kall, s5. kb, dormitcric princpal con =6,
hh, dormitario 01 v dormitonio 02,

o Departamentc 302:
o Egcabera desde =l primer nivel, domitaia princigal, con 55 hh, welking
closst, sz, kh, dormitoric 01, dormitonio 02

GUINTD NIVEL

Madiante ezcalers v ascensor se sube al hall d=l quints pisc, & cual reparte al
departamantc 501 v degartamento E02

o Depart=mento 500:

o Primer nivel: Ingreso a departaments 501, comedor, sala, kiichenstts,
pasadizo, domiitario 01, ss. kh, hell, =scal=ra & sequndo nibvel, damitoric
princpal con sshh.

o Departaments 502

o Primer nivel: Ingreso a departemento 5802, s kb de visits, =scalera a
sequndo nivel, sala, comedaor, tereza, kbcheneft=, estudio, ss. hh,
dormitoric 01, pasadizo, domitorio principal con sz hh.

AFOTEA

& Departaments 501:
o Begqundo nivel: Escalers & segundo, ester, ss. hh, terraza, pasadio,
lverideria, cuarto de serdco con 5. Rk

o Departaments 502:
o Segundo nivel: Escalera a sequndo nivel, ss. hh, terraze 01, tereza 02,
lavaniderda, cuarta de serdco con ss. bk

21, ESPECIFICACIONES TECHICAS

Estructures: Flacas de cancreto, altafileria armade, ledrilo o similar, columnas
vigas de amarre de concretc armade,

Techaos: Aligerads o losas de concreto ermedo horizontales

Aevastimizrics: Tarajec frotachado v pintade.

Pizosc Piso laminados, porcelanaio = 00600 ED

Fuertas v wentanas: puerzs interiores contraplacadac y wventanac con perfiles de
elurmiraa.

Agua v degague: Eistemaz empotrado, egua @iz y cafiente; csierna v tangue
elevado.

Electricidad: Irstalacién smpotrada luz, tomacoriertes, teléfonc v comiznee
rfAsics, Escensor.

Bafios: Safics completos nacionales blancos con cerdmica blanca.

22 CUADRD DE AREAS.
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Aecepcidn, hal de accensor, estacionamiento para los cajones 01, 02, 03, 04,
08, D5 degosito 0, cuarts de basura, ss. hh de recepcitn, deposits 02, dapositc
03, deposita 04, escalera hacia = primer nivel, escelers &l cuano de maguinzs v
cisterna.

«  PRIMER NVEL

» El primer pio consta de un refro de 500 metros, donde se encuertra
emplazados los cejones de estmconamiento 07, 06 v 09, ingreso de vehicular
mediante pusria snrollakle, noresc al semisétanc mediante escaleas v para
peracnas con discapacided mediants ascensor

*  Mediante escalers ¢ asrencor del semisdtanc se sube al hal del primer, & cual
reparie al departamento 101 v 102:

s Departsmento 100:

o Ingreso 2 depertamentoc 101, sale, comedor, cocne, lavanderia, cuarto
de censicic con s hh, taraza, hall sc. kh, dormitoric principal con &5,
hh, domitaria 07 o doemitorio 02,

s Departamantc 102:
= Ingreso a departamento 102, 5. bh de visits, =scalzra a segundo nivel,
sela, comedor, terraze, cocina, levanderia, cusho = servicio con 550 k.

+ BEESUNDO NINEL

*  Madiante =zcalera ¢ pscensor 5= sube al hall ded sequndo pisc, el cual reparte 2l
depertamento 201 v segundo nivel del departamenio 102

o Departaments 201:

s Ingreso & depertsmentc 201, comedor, sala, coone, loanderia, cuarta
de seriicio con 5. hh, pasadizo, hall, s5. kh, dormitoric princpal con =z,
hh, domitaria 01 v doemitorio 02,

s [Depar=mento 102:
& Egcalera desde =l primer nivel, domitora princigal, con sz hh, welking
clos=t, z5. kh, dormitoric 01, dormitonio 02

= TERCER MIVEL

*  Mediante eccalera v ascensor s sube al hall de| tencer pisao, =l cual reparbe 2l
departamanic 301 v degatamerto 302

s Departsmento 300:

& Ingreso a depertamento 307, comeder, sala, cocina, lavanderda, cuarts
de s=ricio con 55. hh, pasadizo, hell, s5. kh, dormitoric peincipal con &5,
hh, domitanio 01 v doemnitono 02,

& Departamantc 302

s Ingreso a departamento 302, 5. hh de visite, =scal=ra a segundo nivel,
sela, comedor, terraze cocina, levanderia, cusho de= servicic con 55 bk

= CLARTO NIVEL

= lediante escalera ¢ asceneor se sube al hal del cuanc piso, = cual reparte 2l
departamantc 401 v sagunda nicel dal departamente 302:

s Depart=mento 00
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Place Nueva Hiraas Dapariamanto [m2) | SUE-TOTAL ] |
im2) o -
Samisotana 21295 712 85
Primer Pisn 204 09 120018 o 408
12
Sagundo Plao 204 09 123,33 - 408
Tercar Plan 0408 124.28 M08
132 62
Cuarto Plao 20408 12.33 e e]
@uinto Plao 20408 12248 13253 A0
Arnden E308 398
A TECH. PARCIAL 1257 1 =758
[Wetrados no
computabias
Cuarto de Maguinas B
Clafarna 11.11
AREA DEL TERREND 125738
AREA LIBRE B A6 0587
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Anexo 06 — Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto Modalidad
B — Vivienda Multifamiliar

MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

PROYECTO MODALIDAD B — VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR OLIVAR.

PROPIETARID CARLOE ARELLAND ¥ SRA.

UBICACION: C.ANTERC ASPILLAGA M™ 225 URE. EL OLIVAR ~ SAN ISIDRO.
FECHA: 16 DE OCTUBRE DEL 2016

1.0 ANTECEDENTES

El presanie PROYECTO comprende &l disefic de OBRA MUEWVA de una vivienda multfamiliar
de gimeo niveles conun sSdkEn v aroleas

2.0 UBICACION

El pradia donde se elabond @l proyecta en mencion se encuentra ubicado en

=« Calle Antero Aspillaga W° 255
«  Manzana 64 Lot= B.

s Urbanizacian El Ofvar.

= Dhistrita de San isidne

= Provincia de Lima.

*+  Departaments de Lima

3.0 DEL TERREHD:

El barrent presenta un A de 217,34 m2 can los siguientes lindenas
= Par el frente dos tramos que de quierda a derecha miden: 271 ml ¥ 7.32 ml que
colinda con ka calle Anteras Aspillaga
& Parla derecha 2080 mil que colinda con propiedad de terceros
a  Parla izguierda 22 76 mil que colinda con prapiedad de tereenas
& Parel fardo can 0893 ml que colinda con propeadad de teroaros.

4.0 DEL PROYECTO
4.1 JUSTIFICACIIN DE L& ALTURA. — (ORDENANZA N*1569, Arflculo 82, 6.5)

La norma que nge los pardmetras para el Olivar establece; “se permitrd edlfcaciones
muldfamiflares de has@ 5 pisos 09 alwra fmaximo 15.00 mi. medidos desde &l nivel
de plso acabado del primer plso), deblendo ser &l 4° § 5° pls0 CON FeUrangues
sUcasivos de 3.00 ml. cada uno™.

Paro establecs: también, "“EXxcepeionalments, /og loms que colinden por ambos lados
con edifcacionas de 05 pleos 0 hasEa 0F pIsOs gue Ro hayan delado 08 rerangues
en af 4%, 5° 0 67 piso, 85108 poaran alinearse a las fachadas exlsiantes sin apilcar los
FarancamisnIos ssENeCIOos an al Dragants reglamento, pudlendo alcanzar la alra
comaspondiente & las edificaciones colindantes a plomo de fackhada™.
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En @l caso de nuesiro proyects & ferreno colinda @ ambes lados con adificics
mutfarndiares gue tenea S pisos alineados a plamo de & fachady par o que pregonemos
&l glineamienta de ks S pisos 3 fachady.

Par lo demds, respetamos o retiro gostenioe de 300 m. y & uso de & azoles como Snes
litire para uso recrestive del dpto. del ultimo rivel.

Folog Ao A techy brea! S0 b ey

Fobogyidha ronvsal Wods B - oretances o Defoele
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El presante prayecta contempla cansirucaiin de vivienda mudtfamilisr de anco niveles y
azotea con la skuiente distribucion:

Sotano:

o Se encuerdra @l patio de maniobirss que sirve 8 3 estacionamentos en |a pacte frontal
del terreno, 1 estacicnamiento en b2 pans postenion ademads, tres depdsitos y salidas
hacia ol primer nivel por |3 escalers de evacuacion, ascensar ¥y monta-sdta.

Brimer plao:

o Por el exirama izguierdo del terrenc s encuenira e ngreza vehiculse hsca la parte
postenar que da 3 2 ssiacionamientos y hacia &l s8ano par un meata-sata.

o Enla parte central del terreno 2 estacionamientos consecutivos independientes, uno
pam progietacio v atra de visitas.

o Por el extrema derecho del terreno el ingreso princpal af edficio multifamilar por la
calle Antero Aspiliags, ingresanca cuenta con un dres de recepcitn que da pase al
ascensor y escalera de avacuscan, los cuales reparten a todas ios deparamentos

Segundo piso:

e Llegada por el ascensar al hall det dpse. 201, & ceal cuenta con saa comedar, cocind
can salida de sarvicio a la escatera de evatsacon, lavanderia, dormitano de servicio
can s, hh, darmilona grincpal can WC. v ss. hh privadoe, s hh viska v darmiosio 01
can ss bh privado,

Tarcer piso:
o Llegada par ¢l ascensor y por la escalers de evacuacion al hall del dite. 501, el cual
cuenta con sals comedorn, coting con dotile acceso, lavanderls, dormitonio de servicio

con 55 hh, 5. hh visita, dormeiado 01 con s hh privade v escalera interna hacia
nivel superiar del departamenta
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Cuarto piso:

-

Lizgada de escalera interma hacia niwel supsrnior del dpto. 301, el cual cuenta con
dormitorio 02 con W.C y s5. hh privade y dommiterio principal con WG,y =s. bh
privado; ademas llegada de escalera interna hacia nivel bape del dpto. 501 2l cusl
cuenta con dormitoria 02 con s5. hh privade y dormitorio principal con WC. y s5. hh
privado.

Quinto piso:

*

Llegada por el ascensor y por la escalera de evacuacion (con escalera de pato hacia
cistemna con cuarte de bomba) al hall del dpto. 501, el cual cuenta con sala comedor,
cocing con doble acceso, lavandensa, dormitorio de senvicio con s5. hih, 55, hb visita,
dormiforic 01 con s5. hh privado y dos escaleras internas hacia nivel bajo o azotza del
departamenio.

Azotea:

-

Lizgada de escalera intema hacia |3 azotea del dpto. 501, el cual cusnta con techo

jardin en la parte posterior y una ferraza con BEQ en |3 parte frantal del edificia, cada
unp con los sumideros comespondientes; ademas en un area independiente, llegada
de |3 escalera de gato al cuartd de maquinas.

3.0 ESPECIFICACIONES TECNICAS. -

+  Estructurss: Columnas y vigas d= concreto armado

=+ Techos: Aligersdo o losas de concreto armado honizontales.

+ Revestimientos: Tarrajec frofachsdo y pintado color blanco, acabade con concreto
caravista de trama horizontal y elementos verbizales con madera ruteada.

+  Pisos: Parguet y Porcelanato 0,800 60cm.

+ Puertas y venfanas: pusra ingreso principal de crstal terplado. puertas interiores
contraplacadas, ventanas corredizas de cristal templsdo con perfil de aluminio.

+ Agua vy desagle: Sistema empotrado, agua fria y caliznte; cisterna y tangue elevado.

+ Electricidad: Instalacion empotrada luz, tomacomientes, teléfona y corrients trifasica.

+ Bafos: Bafos completos nacionales blancos con porcelanate $.60x0.80cm.

+  Ascensor

5.0 AREAS.-

El proyecta tiene las siguientes dreas techadas:

Areas totales
Sdtano 214,45 m2
Primer pisa 136.15 m2
Segundo Fiso 135,36 m2
Tercer Piso 135.26 m2
Cuarto piso 135.26 m2
Cluinto piso 135.26 m2
Arotes 33.45 m2
Area construida total B25. 48 m2
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Area de total del Serreno:
Arsa Libre:

217.34 m2
T9.28 m2 [36.5%)

Limna, acitubre dal 2016

ARCGONZALD PALAD SALINAS
CAP_ 2361
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Anexo 07 — Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto Vivienda
Multifamiliar Modalidad B

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILLAR MODALIDAD "B”

1.0 - |GENERALIDADES. -

1.1. ANTECEDEMTES

El presenie PROYECTD comprende & diseno, construccidn = instalacion de s
construccian EDIFICIS MULTIFAMILIAR.

Confimna  ademifiz, los requis@os sstablecidos =n = Saglarmento Macional de
Edificacicnas aciuslizads a 2012, L=y 27157 y su Reglamento del 05 035-2008-
Vidanda, DA, M 13-2008-M5S5, Ordenanza Matropolitana M* 912, v damé&s normas
aplicables al proyecta.

12 TIMLAR
Se establece como tiulares del predic a los sencres PABLO EAMESTS CARDEMAS
MARTIMNEE, LUCIA ELBEA CARDEMAS MARTIMEZ % MARTIM ALONSD CARDEMAS
MARTINES en concordancia a la Partida W° 07026666 de SUNARF, del Regictro de
propiedad Inmuakble Zona Regichral M® [X — Sade Lima

13 UBICACKON

El pradio donde sa slabord = proyecio an rmenciin s= encuentra ubicado an:

L]

Jr. Anblines de Mayclo ssq. Con Jr. David Foca Varea Sur " 253 - 288
Marcana L1 — Lofe 1.

Urb, Vista Alegre.

Digtrito d= Santiage de Burco.

Provincia de Lima.

Departamanto de Lima

® & 8 8 @

14 LUNDEROSY MEDIDAS PERIMETRICAS
Los lindaros v madidas parimatricas son los siguientes:
= Poral Frents , con =l Jr. Ardlnes d= Mayalo, con une lirma recta d= 12,00 ml
* Porla derecha con el Jr. Cavid Roca Varsa sur, con una linea recta de 2415 mil.

= Porlaizquierda, con el Lote 02; con una linma rects de 24 15 ml
* Poral Fondo, con = Lobe 23; con una lines recta de 13,00 mil.

El parimebro comespondiants es de 7430 ml.
El Arma que encierra = poligono = de 313,85 m,

20 - ARQUITECTURA. -
21. ANTECEDENTES

Actualments sobre el tarreno existe wna vivienda unfamiliar de dos niveles.
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Sobre asbe tarrenc previa demclicion del mrmusble actual se implermentara un edificio de
Semi sotano, § piscs mas azotea con 7 depardamentos.

PROPUESTA

Fespetando = Cartificads de Parameabros vigents, s= plantea un edificic multifamiliar de
Sitann, cinco pisos mias accdea con 07 depardamentcs con area mayores 2 120,00 m2
con 1 e=stacicnamisnts cada uno mas 1 estacionamienio adicional para visitas, con la
siguisnte distribucion ganaral:

Jushficmniones”
Aln, rnos accoemos al parametro de albura =n mefros” 13.50 mo a partic del nivel de
vareda mAs azotes. V' o orooone soimno, 3 pisos hasta los 13.50 de attura, v azches

Justificaritn de 1 dpio. con Srea menor & 12000 m2 de frea; B doto. 201 fiene 112,00
g de &rea por lo gque de acusrdo & ark 6 de la Ordenanza 541-MEE-2016, que pide
U .murg varde o jacdn varbioal sguivalante &l 20% del cerco frontal. .. 5= baneficia con
10% de area menor de dpio. & 100% de los depadamentos. Bl cemreo frontal tens
TE7Tm2  c= &rea y propomemos un muro verde o jardin verdical de 1225 m2 que
=quivale al 15.55% de area del cerco, solo por 1 departaments con &rea manor 2 120,00
m2 de los 7 edstentes

Ci= acuardo a esto tenemos la siguiante distribucion:

Sitano con ingreso peatonal & traves de la escalera comln gus viane del primer piso., =
ingresc wehiculas & frevés de rampa con 15% de pendienie., § estacionarmi=ntos con
clos=t cada uno, bano de guardiania, cuarto de beasura v cuarks de maguinas con acceso
a cisterna

Primiar piso asté =l ingreso al edificic v & |a rampa de acceso vehiculas al sdtano, ¢
asimcicnarmiants de visitas. asi mimmo =s5th &l Hal da recepoion, sscalera de circulaciin
ascensor v el ingreso &l prmer nvel dal depardamento NT 101 que fisne la siguienie

distribucicm:
+ B Departmnenio 101, cusnia con sala, comedor, terracza, bano de visita,
cocina, domitorio de serdcio con S5HH., Patio, ingrese privads por 2l Jr

Anklnes de Meayolo v 2 estacionamisrtos.

*  El nivel mferior del Dopadsmento 201 &l que s= ingresa por el s=gundo pisa,
que ti=na an aste prirner un ambiente de uso miliple ¢ bano.

Sagundo piso. Escalera comln, ascensary hal de distribucion que entraga al;

+ Departnenento 201 que =n aste nivel ene la sala, cormedor, bano de visita, cocina,
dormitosic principal con walking closet v dormitorio 2  bafo v =scalera &l primer
oizc donde asta el obrs nived del dpto.

* Departnmento 101, segundo nivel con la escalera que llega desde el primer piso,
astar familiar, dormitorio prncipal con walking close=t + bafo, dommitoric dos con

closet v bano y dormitoric 3 con closet v bano v doemitario 4 con closat ¢ bano.

Tarcer piso: Escalera comin, ascenscr y hall de ingreso a departamentos:
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»  Deportemento 30 que ti=ne sala, comedor, Bano de visita Domitorio principal
con walking closet ¥ banc v 2 dormitorics con classt ¢ bano 2, cocina, lavandera
dormitoric v banc de sandcio.

+  Departarnento 302, dipl=x con &l primar nivel an aste piso; Bafo, sala de oracidn
sala, comedor, cocina- lavandeara v bano de sarvico, ¢ ascaleras al Zdo. nivel del
disples.

Cuarbs pisc’ Escalera comin, ascansor y hall da ingraso a dapartarmentos:

»  Deportemento 400 que fi=ns sals, cormedor, Bano de visita, dormitorio prncipal
con walking closet ¢ banc v 2 dormitorics con claset v bano 2, cocina, lavanderda
dormitoric v banc de sandcio.

+  Departarnento 3027 secundo nival del diples que tiene |2 =scalara gue l=ga del

rivel irfaricr, hall, &l dornitorio principal con walking closst v beAo v dos
dormitorics con bano cada wo

Cuinto piso. Escalera comin, ascensor v hall da distribucidn a°

- Departamento diplac BI: primer nivel con sala, comedor, cocina, bano, 2
dormnitorios y dormitofo principal con walking clos=t v bano v escal=ra al
segundo nivel del ddplex

= Diepartsmento 502 con sala, comador, cosina, bafo, 2 darmiBorics v dormitoric
principal con walking closet v bano v escalara al sagundo nivel del dlphec

Azobea donde ecta los niveles superniores de los dptos. 501 502

= Departarnendn 501 con astar, bano de visita, terraza con zona de jardin v
lvanderia, dormnitorio v bano de servicio

- Departarnendn B2 con =star, bano de visita, terraza con zona de jacdin
lavandaria, domnitorio v bano de sarvicic

ESPECIFICACIONES TECHICAS

L]

Estruciuras. Placas, colurmnas v vigas de concrete armade

Techos: Aligerado o losas de conoreto armmado horizontales

Ravestimiantos. Tarajeo frofachads v pintada.

Piscs! poreslanats v laminads

Fueras y ventanas: puertas interiores contraplacadas v ventanas con perfiles de

mlurmingo. ..

* Aguay desague Sistema smpotradc, agua fia y cabente; cistema con sisterna
di prasicn constante,

# Electricidad: Instalacién =rmpotrada luz, tomecomienies, telafono ¢ comisnis

rifasica.

L I I ]

*+ Bafocs! Bafics completos nacionales blancos con cerdmica blanca.

*  AsceEnsor

CUADRO DE AREAS.

Arma Construida Total  1357.04 mP.
Cistarna g8z m’.
Semisdiars 289,85 m".
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Anexo 08 — Memoria Descriptiva de Arquitectura Vivienda Unifamiliar

MEMORIA DESCRIPTIVA — ARQUITECTURA
VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROYECTO  : CASAPLAYA LOE LOBDE

PROPIETARID : LUIS GIOVANMI DELGADCD PASTOR

UBICACION @ LOTE 03, MZ O, CONDOMIMIO EL MIRADOR AZUL, CERRO AZUL, CARETE,
LIRAA,

FECHA . 22 DE NOVIEMBRE DEL 2021

1.0 DEL TERRENO.-

Eltemena se ancuenirg ubicads dentro del Progects Inmobiliario EN Miradar Azul, en playa Pampas
Los Labas, del distrito de Cerra Axul, Provineia de Cafele, a la altura del kildmesra 126.7 de la
autopista Panamericana Sur, con una drea 130000 m2, con los siguientes Enderes ¢ medidas
pEnmelrics:

Por al frantes: Coan 705 ml, colinda con Calls 4.

Por la izquierda: Con 18.44 mi, calinda con Manzana D Lote 04,

Por la derecha: Con 18.44 mil, colinda con Manzana D Lote 02

Por &l fonda: Con 705 ml, colinda can Areas Verdes.

2.0 OBJETWC 3 DEL PROYECTO DE ARQUITECTURA. -

Buscar la aprebacian a nivel de anteproyects v prayecto de una vivienda en @l Condominio El
Miradar Azul, de acoerds a los parameilos gue conbara las romas privadas ¢ oomunes
confarmadas por @l acceso & las viviendas,

3.0 DEL PROYECTO. -

La vivienda gue dentro de este condominia, tendrn la siquiente distribucicn:

Primer Pisa: &l nivel 0.00 con ingresa por e Hrea de Recrasciin a un Jardin Hall, Estar, Comedar,
Cacina, Deposito, 55, HH, Deposito, Lavanderia, Estacianamisnio.

Segundo Piso: Excalera de socess del primer piso, Estudio, Estar, Domibarie Principal, 35, HH
Principal, Terara, Danmileeo 02, Dommitarie 03, 55 HH.

Arotea: Escalera de acceso del segundo pisa, Estar, Pigcna.

4.0 ESPECIFICACIONES TECHICAS.-

»  Estructuras: Platea de Cimentacian, Places, calumnas y vigas de cancreta armado

»  Tachos: Aligerado o losas de cancreta armado horizontales

»  Revestimienbes: Tarajeas, rolachads, pintada.

=  Pisos: Cemento Cerdmica nacional en ingreso, Cemento Pulido en tisndas y bafios.

Pusrtas y venlanas: pueras y mamparas en zonas ineriores de vidio templada, wentanas
can perfiles de aliminio, puerta ennsllable metblics.

»  Apgua y desaple: Sisterna empotrado, agua fria ¥ caliente; cisterna hidronewmndtica,
bicdigesiar.

o Eleciricikdad: Instalacion empatrada luz, lomacartenes, teléfona y comente iiflsica.

+ Bafios: Bafas completos nacionales blancos con cerdmica blanca y piscina.

5.0 CUADRO DE AREAS:
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Anexo 09 — Memoria Descriptiva de Arquitectura — Proyecto de
Modalidad B - Vivienda Multifamiliar

EXPEDIENTE MODALIDAD B - VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2024

1.

MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

PROYECTO DE MODALIDAD B ~ VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIO:

Sr. Javier Larico Larico DNI 07443125
Srta. Noeml Leonela Larico Chalco DNI 76287076
Srta. Recio Tatiana Larico Chalco DNI 76340772

FICHA TECNICO DEL PROYECTO:

- Nombre del proyecto : Vivienda Multifamiliar Familia Larico

- Ubicacién : Jr. Prolongacidn Huamanga N* 276

- Area del lote : 119.52 m2

- Area techada : 275.50 m2

- AreaLibre - (30.75%) 36.76 M2

- Partida Registral 2 43256076

- Anteproyecto Aprobado 2 N° 67522 (Matriz) N° 76316-2023 {Anexo)
- N°de Acta : N*® 321-2023
DATOS GENERALES

El proyecto tiene como base un “Edificio de vivienda muitifamiliar® de terreno de 119.52 m2.
Consta de un drea techada de 275.50m2. El presente proyecto se desarrolla por encargo de la
familia Larico.

Este proyecto presenta un Anteproyecto de Consulta Aprobado con N° de Expediente N°
67522-2023, el cual fue aprobado con fecha 14-12-2023 en la Subgerencia de Obras Privadas
y Control Urbano bajo ef Acta N® 321-2023

OBJETIVO DEL PROYECTO

El abjetivo principal es obtener la LICENCIA DE EDIFICACION NUEVA - MODALIDAD B, en
ese sentido, posterior a la aprobacién del anteproyecto de consulta por parte de la
Municipalidad de La Victoria, es que ahora se presenta e! Expediente con las especialidades
requeridas.

El presente documento se redacta con el fin de describir los procesos para realizar el disefio
de un edificio de vivienda de 3 pisos + Azolea, que cuenta con un Ingreso principal.

Ademas, se presenta nuevamente la documentacidn gue sustenta la Consolidacion de
fachada para el inmueble del propletario:

» Consolidacién de fachada para el inmueble del propietario.

DEL USO PROPUESTO

La construccion que se pretende ejecutar, para uso de Vivienda Multifamiliar, para cuyo efecto
se estd solicitando la LICENCIA DE EDIFICACION NUEVA ~ MODALIDAD B.

DESCRIPCION DEL TERRENO

El terreno tiene forma regular, con frente orientado al Este.

El frente tiene una longitud de 4.80 ml, &l fondo 4.80 mi, izquierda tiene 24.90 ml y derecha

24.90 mi.
4]
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EXPEDIENTE MODALIDAD B - VIVIENDA MULTIFAMILIAR 2024

7. DESCRIPCION DEL PROYECTO

La edificacién que se ha proyectado cuenta con un frente que da hacia Jr. Prolongacién -
Huamanga, por donde esta el ingreso principal.

Estructuras
o Cimentacion . Cimientos corridos y zapatas de cimentacion.
o Muros y Columnas . Columnas y vigas de concreto armado. Pdrticos de
concreto armado combinado con albafiileria confinada.
o Techos > Losas de concreto armado.
Acabados
o Fachada frontal - Fechada con pintura vencelatex blanca, vidrio
temptado de 10mm incolore con marco de aluminio.
o Puertas . Las puertas serdn contrapiacadas de mdf.
o Pisos < Los pisos serdn laminados y enchapados en
porceianato y ceramico.
o Bafos - Los pisos serdn con acabado en porcelanato y las
paredes con ceramico.
Instalaciones

o Las instalaciones eléctricas y sanltarias estardn empotradas, comprendiendo

sistema de agua fria en tuberia de PVC, sistema de agua caliente en tuberia de
CPVC, circuitos de alumbrado y tomacorriente.

8. RELACION DE PLANOS

- Plano de Ubicacién y Localizacién Lamina U-1.
- Plano de Arquitectura - Plantas Lamina A-1.
- Plano de Arquitectura - Corte Lamina A-2.
- Plano de Arquitectura - Corte y Elevacion Lamina A-3.
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Anexo 10 — Notificacion de aprobacion de Acta — Proyecto Vivienda
Multifamiliar Larico

EREase e
»mnm-
g \ OR!A s SUSETATER

ICTORIA

SERENUVEVA
“Aho de la unidad, Ia paz y el desarroilo”

La Victoria, 14 de Diciembre del 2023
NOTIFICACION N° 000464-2023-SGOPC-GDU/MLV

A i Sr. Javier Larico Larico y otros
DIRECCION : Jr. Prolongacién Huamanga N* 276, Distrito de La Victoria
ASUNTO ¢ Anteproyecto en Consulta - Edificacién Nueva — Modalidad 8

REFERENCIA Expediente N° 0076316-2023 (anexo)
Expediente N* 0067522-2023 (matriz)

Mediante la presente me dirijo a Usted en atencion al expediente de la referencia, se comunica que su expediente
ha sido revisado y calificado por 1a Comisién Técnica de Arquitectura de |a Municipalidad de La Victorla, emitiendo
¢l sigulente Acta de Verificacién y Dictamen - Edificacién:

ESPECIALIDAD DICTAMEN FECHA REVISION
ARQUITECTURA CONFORME 14/12/2023 2*

Se adjunta 2 13 presente copla del Acta de Verificacion y Dictamen N° 321.2023 de Ia sesién del jueves 14/12/2023; con
¢l Dictamen de Arquitectura: Conforme en 2° revisidn (se anexa copla del acta)

Sin otro particular, quedo de usted,

Atentamente,
Documento firmado digitalmente
WALTER FELIPE CASTRO CARPIO
Subgerente de Obras Privadas Y Catastro
(WCCl/bpah)
'
NOMDI: conveerresmsesecsssssbsnsssansnnnyysdasssanssssnnrmnsnssrine Flrma:
DINI/CE ... .ueuevnanssainsssasass iassannsnes sannnstamooaerssssoisse FOCIMIE sy insnmannadivn i sha Jelel: viiuisiicivansasine
E: auténtica impnmitie de un d nto ! hovado poc 13 Munk dad do a V)
mm«»ndmnaos o‘rozoamMyh C Comg Final el DS -
mzo:mu Su a dad & d .m;abmlommm 5
i nhmlﬂmm finiclo.do e ingr go el siguente cddo de verficacion S
CHISVET
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Anexo 11 — Acta de Verificacion y Dictamen — Edificacion — Proyecto
iar Larico

Vivienda Multifamil

@ PERU |

Municipaiidad de: LA VICTORIA

N® de Expediente: 0067522-2023

1 321-2023
i 14/112/2023

N°de Acta
s o AR Fecha
- ACTA DE VERIFICACION Y DICTAMEN -
| Eoncacitw
LARICO LARICO JAVIER

2° REVISION

1.DELEGADOS ASISTENTES: . . = -

R e e T

- N* Registro
Representantes Fecha Apefidos y Nombres c:gcv Fme
PRESIDENTE OF LA COMISION 14-1223 CASTRO CARPIO CAP __5 =
\ —
el WALTER FELIPE d—mgr 1, X
ARBULU SOTO CAP
DELEGADO ARQUITECTO - CAP 14-12.23 RICARDO JAVIER 3485 J~—
. ’ h S
ZEGARRA GUEVARA™——[CAP =
OELEGADO ARGUITECTO - CAP 1412231 ANGELY GIANINNA MARICRUZ 15851

DELEGADO INGENERD CVIL - CIP

DELEGADO INGENERO
SANITARIO - CIP

ELECTRICO o

loutcaoo INGENEERD
ELECTROMECANICO - CIP

OELEGADO AD-HOC
MINISTERO CE
ICULTURA - MC ()

LEGADO AD-HOC
CENTRO NACIONAL DE ESTIMAGION,
PREVENCION Y REDUCCION DEL
RIESGO DE DESASTRES -
CENEPRED (™)

DELEGADO AD-HOC

SERVICIO NAGIONAL DE AREAS

NATURALES PROTEGIDAS POR EL
STADO - SERNANP (™)

(") Dete emils cpmnadn tavorabie para su aprodacén,

IN‘ DE REPRESENTANTES ASISTENTES A LA REUNION DE VERIFICACION :

03

2. RESUMEN DE DICTAMENES: (Mat

T ATl

aconXjoquecomesponde)

> n-:'uq".‘-»:.:.-,u.r,i»,,._. P hieile

DICTAMEN ARQUITECTURA ESTRUCTURAS INST. SANITARIAS INST, ELECTRICAS
|CONFORME X
NO CONFORME
[CONFORME CON OBSERVACIONES
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3, OBSERVACIONES, CONSTANCIAS Y/O JUSTIFICACION DE DICTAMEN:  (Cussdo ses pecasate)

Expediente N* 0067522-2023 ——
PROPIETARIO: LARICO LARICO JAVIER

TRAMITE: ANTEPROYECTO EN CONSULTA - OBRA NUEVA - MODALIDAD B
DICTAMEN: CONFORME - 2* REVISION

DICTAMEN: CONFORME
Para Prayecto debera graficar en corte 2 cisterna. RNE Noma G.30, Art. 18 1 &
r
MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA ov6S

¥ NCIA DE DES3RROLLO URBANO
& SLRENCIA DE O3S PRIVADAS ¥
CANAE "R,
COMISION TECNICA CALIFICADORA

ANT TO '
ITEPROYEC CL )

conForME [ @ ARQUITECTA

C.AF. 19851 \
No conForme [

RITSE: 1555
EXP N OO6 35, %‘2@2 i
FECHA A4 ]AZ [2023......
;OREVISIONES .. 2O .eermseses

- AR i & s b s h = . R 4

4. CERTIFICACION DE ACTA 1 el e ai s o P G T s 00

EL PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA CERTIFICA QUE EL CONTENIDO OE ESTA ACTA REFLEJM LA REALIDAD OF LO
OCURRIDO EN LA SESION. REQUIRIENDO SE INCLUYA LA PRESENTE EN EL LISSRO DE ACTAS. LOS DELEGADOS FIRMAN EL
ACTA DERMOAMENTE LLENADA, LUEGO DE SU LECTURA Y APROBACION.

MUNICIPALIDAD DISTRITAL G€ LA V2 TOSA

%‘ DE DESARSOND WA 0
=N mmmvm«»
. o N -
14-12-2023 .ARQ.WALTE% fbczAs,mo CARF?
SUBGERENTE
Fecha Fmrunwwmumimrm\

\
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Anexo 12 — Ingreso de Expediente Técnico de Proyecto de Vivienda
Multifamiliar Larico




