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Resumen 
 

Este Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional que se está presentando 

está compuesto por una selección de varios proyectos y anteproyectos en los 

cuales he participado durante la etapa profesional como Bachiller en 

Arquitectura. 

 

Estos proyectos y anteproyectos han sido elaborados con la finalidad de 

satisfacer las necesidades y aspiraciones de diseño que los clientes 

solicitaron. Se les dio viabilidad mediante los conocimientos adquiridos en el 

campo de la arquitectura, siempre respetando las normas de diseño y 

construcción presentes en el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) 

y las respectivas Ordenanzas Municipales. Así se logró elaborar diversos 

Expedientes Técnicos con la finalidad de ser aprobados por las 

Municipalidades Distritales correspondientes. 

 

Conforme se vaya leyendo el Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional, 

el lector entenderá el proceso y la evolución del profesional bachiller, el cual 

ha participado de manera responsable en distintos puestos laborales, 

teniendo la capacidad de poder ejecutar proyectos arquitectónicos dentro del 

marco establecido por el R.N.E, así como la ley 29090 – Ley de Regulación 

de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones - y sus capacidades propias. 

 

Se podrá apreciar una serie de proyectos y anteproyectos de diferentes usos, 

ubicados en distintos lugares de Lima, los cuales, en su mayoría, han sido 

aprobados por las distintas Municipalidades distritales y han logrado ser 

construidos. 

 

En ese sentido, se adjunta documentación técnica de los proyectos y 

anteproyectos con la finalidad de elaborar el sustento necesario para la 

aprobación de este informe. 

 

Palabras clave: arquitecto, asistente de proyecto, dibujante técnico, 

proyectos arquitectónicos, anteproyecto de arquitectura, expediente técnico, 

Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.), uso comercial, vivienda, 

vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar, Municipalidad Distrital. 
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ABSTRACT 
 

This Professional Sufficiency Work report that is being presented is made up 

of a selection of several projects and preliminary projects (Architectural draft) 

in which I have participated during my professional stage as a Bachelor of 

Architecture. 

 

These projects and preliminary projects have been prepared with the purpose 

of satisfying the design needs and aspirations that the clients requested. They 

were made viable through the knowledge acquired in the field of architecture, 

always respecting the design and construction standards present in the 

National Building Regulations (R.N.E) and the respective Municipal 

Ordinances. Thus, various Technical Files were prepared with the purpose of 

being approved by the corresponding District Municipalities. 

 

As the Professional Sufficiency Work Report is read, the reader will understand 

the process and evolution of the high school professional, who has participated 

responsibly in different job positions, having the ability to execute architectural 

projects within the framework established by the R.N.E, as well as law 29090 

– Law on the Regulation of Urban Facilities and Buildings – and its own 

capabilities. 

 

You can see a series of projects and preliminary projects for different uses, 

located in different places in Lima, which, for the most part, have been 

approved by the different district municipalities and have managed to be built. 

 

In this sense, technical documentation of the projects and preliminary projects 

is attached in order to prepare the necessary support for the approval of this 

report. 

 

Keywords: architect, project assistant, architectural technical, draftsman, 

architectural projects, architectural draft, technical file, National Building 

Regulations, commercial use, living place, single family home, multi- family 

housing, district municipality. 



13 
 

 



14 
 

CAPÍTULO I: EXPERIENCIA PROFESIONAL 

1.1. TRAYECTORIA PROFESIONAL 

Durante el ejercicio de labores profesionales como Bachiller de Arquitectura, 

desde el egreso de la Universidad San Martin de Porres (09 años), se ha 

ocupado distintos puestos laborales con distintos cargos y responsabilidades, 

los cuales se presentan a continuación, de manera cronológica: 

1.1.1. CONTEXTO EN EL QUE SE DESARROLLO EL TRABAJO 

PROFESIONAL 

1.1.1.1. EMPRESA DISFRUTA S.A.C. (ENERO 2015 – SEPTIEMBRE 

2015) 

a. RESUMEN DE LA EMPRESA 

- La empresa Disfruta S.A.C, era una empresa dedicada al 

rubro de la venta de jugos y bebidas naturales, así como 

también a la venta de comida saludable en todo el Perú. 

 
- La contratación se produjo debido a la necesidad de la 

empresa de contar con un profesional en arquitectura que 

asistiera y elaborara diferentes diseños de los distintos 

proyectos arquitectónicos de la empresa, apoyando a la 

vez en el armado de expedientes técnicos, para la 

construcción de módulos de venta e implementación de 

locales comerciales dentro de una serie de centros 

comerciales en Lima – Perú. 

b. CARGO 

- Responsable de Proyectos en el Área de Arquitectura. 

c. FUNCIONES 

- Elaboración de expedientes de proyectos de módulos de 

ventas emplazados en distintos centros comerciales en 

Lima. 

- Elaboración de especialidades como: planos de 

arquitectura, planos de detalle constructivo y planos de 

señalización y evacuación. 

- Elaboración de modelado y vistas 3d de los proyectos a 

realizar. 
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- Elaboración de metrados de materiales para los módulos 

de ventas, así como también para los trabajos de 

implementación de locales. 

- Elaboración de cronograma de implementación de local. 

- Supervisión en la construcción de los módulos de venta. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en la elaboración de diseños 

de módulos de venta (10.00 m2 a 6.00 m2) y locales 

comerciales (25.00 m2) para la empresa, en ese sentido 

y de acuerdo a las especificaciones de cada proyecto, se 

realizaba un anteproyecto que era aprobado por la 

gerencia de la empresa. 

- Posterior a la aprobación del diseño, se adaptaba al 

reglamento interno del centro comercial donde estaría 

emplazado el proyecto y se desarrollaban las 

especialidades 

- Se realizaban modelado y vistas 3d para presentar 

mediante un expedientillo al centro comercial. 

- Una vez aprobado la propuesta y de acuerdo al 

cronograma de implementación, procedía a la supervisión 

de la ejecución del proyecto. 

- En ese sentido, existía responsabilidad sobre los trabajos 

presentados por los contratistas. 

- La comunicación entre la empresa Disfruta S.A.C. y los 

centros comerciales era parte de las responsabilidades 

adquiridas. 

e. LOGROS 

- Durante la estadía en la empresa, se logró desarrollar, 

supervisar y entregar más de ocho módulos de ventas (entre 

10.00 m2 y 6.00 m2) y 2 implantaciones de locales (25.00 m2 

y 45.00 m2). 

f. APRENDIZAJE 

- En este trabajo, se logró afianzar los conocimientos en el 

diseño arquitectónico. 
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- Se mejoró las habilidades profesionales en el uso del 

AutoCAD y el Sketch up. 

- Se adquirió conocimientos sobre otras especialidades: 

planos de sanitarias, planos de eléctricas y planos de 

seguridad y evacuación. 

- Se aprendió a desarrollar cronogramas de obras y 

metrados de materiales. 

- Se realizó supervisiones de obras, tanto en etapa de 

construcción e implementación, como en etapa de 

acabados. 

1.1.1.2. CONSORCIO MORE & ORUE S.A.C (SEPTIEMBRE 2015 – 

DICIEMBRE 2015) 

a. RESUMEN DE LA EMPRESA 

- La empresa Consorcio More & Orue S.A.C. es una oficina 

de arquitectos dedicada a la elaboración de proyectos 

arquitectónicos mediante expedientes técnicos para 

municipalidades, supervisión, ejecución y consultoría de 

obras. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de un 

asistente de proyecto que contara con conocimientos del 

dibujo técnico en programa AutoCAD, así como en 

modelado de 3ds. 

b. CARGO 

- Dibujante Técnico en programa AutoCAD, Sketch up. 

- Asistente de proyectos. 

c. FUNCIONES 

- Dibujo técnico en programa AutoCAD de proyectos 

arquitectónicos: viviendas unifamiliares y multifamiliares. 

- Desarrollo de modelado de proyectos de interior en 

programa 3d Sketch up. 

- Elaboración de metrados del proyecto arquitectónico. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en dar apoyo técnico mediante 

el programa AutoCAD a los proyectos ya en proceso de 
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digitación realizados por la oficina, los cuales fueron 

diseñados por el Arquitecto Victor Manuel More Cárdenas 

con CAP N° 3416. 

- Se realizaron modelados en el programa Sketch up de 

vistas interiores de los proyectos en los que participé. 

- Se apoyó en los metrados de materiales de proyectos de 

vivienda unifamiliar y multifamiliar. 

e. LOGROS 

- Uno de los logros a considerar para el ejercicio de la 

profesión, fue el de ser partícipe de una oficina de 

Arquitectos, en donde se vio y se apoyó de primera mano 

en proyectos arquitectónicos de vivienda unifamiliar y 

multifamiliar. 

f. APRENDIZAJE 

- Se mejoró las habilidades técnicas de dibujo por 

computadora y modelado. 

- Se mejoró los conocimientos sobre metrados en 

arquitectura y presupuestos en obras de mayor área 

techada. 

- Se aprendió, por primera vez, los procesos para la 

realización de un proyecto arquitectónico. 

- Mayor comprensión de planos de especialidades. 

1.1.1.3 PQ ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.C. (DICIEMBRE 2015 – 

NOVIEMBRE 2017) 

a. RESUMEN DE LA EMPRESA 

- La empresa PQ Arquitectos, es una oficina de arquitectos 

dedicada a la elaboración de proyectos arquitectónicos 

para municipalidades, supervisión de obras y consultoría. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un personal que se encargará del dibujo 

técnico en programa AutoCAD, así como en el modelado 

de 3ds. 
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- Posteriormente, se adquirieron otras responsabilidades 

como asistente de proyectos para expedientes técnicos y 

asistencia en supervisión y residencia de obra. 

b. CARGO 

- Dibujante Técnico en AutoCAD. 

- Modelador de 3D. 

- Asistente de Proyectos. 

- Asistente de Proyectos. 

- Asistente Supervisor de Obra. 

- Asistente de Residencia de Obra. 

c. FUNCIONES 

- Dibujo técnico en programa AutoCAD de proyectos 

arquitectónicos: viviendas unifamiliares y multifamiliares. 

- Desarrollo de modelado de proyectos de interior en 

programa 3d Sketch up. 

- Elaboración de metrados del proyecto arquitectónico. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en dar apoyo técnico mediante 

el programa AutoCAD a los proyectos ya en proceso de 

digitación realizados por mis compañeros de oficina, los 

cuales fueron diseñados por el arquitecto Gonzalo José 

Palao Salinas con CAP N° 2361. 

- Se realizaron modelados en el programa Sketch up de 

vistas interiores de los proyectos en los que se participó. 

- Se apoyó en los metrados de materiales de proyectos de 

vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar y comercio. 

- Se realizaron, mediante asistencia del Arquitecto, diseños 

arquitectónicos en proyectos para expedientes técnicos 

de modalidades A, B y C. 

- Se realizó asistencia en Supervisión y Ejecución de Obra 

en distintos proyectos realizados por la empresa. 
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e. LOGROS 

- Se Diseñó proyectos arquitectónicos para expedientes 

técnicos de viviendas unifamiliares, multifamiliares y 

edificaciones de uso comercial. 

- Aprobación de expedientes técnicos donde se ejerció 

participación. 

- Experiencia en asistencia de supervisión y residencia de 

obras en ejecución. 

f. APRENDIZAJE 

- Se mejoró las habilidades técnicas de dibujo por 

computadora y modelado. 

- Se mejoró los conocimientos sobre metrados en 

arquitectura y presupuestos en obras de mayor área 

techada. 

- Se mejoró habilidades de diseño mediante participación 

en proyectos de expedientes técnicos. 

- Se mejoró la compresión de proyectos, así como también 

la habilidad de entender planos de otras especialidades 

tales como: Estructuras, Eléctricas, Sanitarias, 

Evacuación y Señalización. 

- Se aprendió procesos constructivos dentro de obras 

ejecutadas 

- Se aprendió gestión de proyectos en obra. 

- Se aprendió supervisión de obras en ejecución. 

1.1.1.4 ALVARCOR ARQUITECTURA CONSTRUCCIÓN Y MINERIA 

E.I.R.L. (MARZO 2019 – SEPTIEMBRE 2019) 

a. RESUMEN DE LA EMPRESA 

- La empresa ALVARCOR ARQUITECTURA 

CONSTRUCCIÓN Y MINERIA E.I.R.L., es una oficina de 

arquitectos dedicada a la elaboración de proyectos 

arquitectónicos para municipalidades, supervisión de 

obras, consultoría y construcción con sede en Cajamarca. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un personal para la supervisión de dos locales 
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comerciales a implementar dentro del Centro Comercial 

La Rambla en el distrito de San Borja – Lima – Perú. 

b. CARGO 

- Supervisor de Implementación de locales comerciales 

(Marcas Arrow y Exit) en Centro Comercial La Rambla – 

San Borja – Lima - Perú. 

c. FUNCIONES 

- Supervisar la implementación de la remodelación de 02 

locales comerciales dentro del Centro Comercial La 

Rambla, en el distrito de San Borja. 

- La implementación del local comercial “Arrow” consistió 

en la remodelación completa de 90 m2 de área de venta. 

- La implementación de local comercial “Exit” consistió en 

la remodelación con elementos temporales en un local de 

60 m2. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en realizar supervisión desde 

el inicio de la implementación a los dos proyectos de 

remodelación. 

- Coordinación con los clientes y el centro comercial con la 

finalidad de resolver conflictos en referencia a los 

términos de servicios y el nivel de calidad en la entrega 

del proyecto. 

- Manejo de personal a cargo para la ejecución de 

actividades dentro del proyecto. 

- Evaluación y planteamiento de los protocolos de 

seguridad dentro del proyecto, estas actividades se 

realizaban con el apoyo del ingeniero especialista en 

seguridad. 

- Evaluación de los acabados, la puesta de material y 

mobiliarios nuevos, implementados en proyecto. 

- Entrega de proyecto finalizado al cliente. 

- Entrega de Dossier al centro comercial para finalización 

de trámites e inicio de uso de locales comerciales. 
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e. LOGROS 

- Supervisión satisfactoria de locales comerciales. 

- Gestión de recursos y personal para cumplir con los 

objetivos. 

- Entrega de locales implementados a clientes y centro 

comercial. 

f. APRENDIZAJE 

- Se mejoró el liderazgo en obra. 

- Adquisición de experiencia en remodelaciones e 

implementaciones en el sector retail. 

- Adquisición de experiencia en uso de sistemas 

constructivos para interiores. 

- Adquisición de experiencia en desarrollo y actualización 

de cronogramas de obra. 

- Aprendizaje de normas de seguridad dentro de obra de 

acuerdo al Reglamento G.050 – Seguridad durante la 

Construcción – Reglamento Nacional de Edificaciones. 

- Implementación del Análisis de Trabajo Seguro (ATS) y 

el Permiso Escrito para Trabajos de Alto Riesgo 

(PETAR), así como también cualquier documento de 

evaluación de seguridad. 

1.1.1.5 CONSORCIO AN 111 (OCTUBRE 2020 – ENERO 2021) 

a. RESUMEN DE LA EMPRESA 

- El CONSORCIO AN 111 estuvo conformado por las 

empresas G&H Inversiones Suarez S.A.C., Constructora 

Peruana de Ingeniería Sostenible y Ambiental S.A.C. y 

F&F Espinoza Constructores S.C.R.L. Este consorcio se 

formó para para realizar el mantenimiento periódico de la 

red vial departamental no pavimentada: EMP.PE 3N-HDA 

PLAMAR MASHRA-LLAULINA-COLLA CHICO -DV. 

LLATA (HUA-103)- MINA ANTAMINA – CARHUAYOC- 

EMP (SAN MARCOS). 



22 
 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un profesional que cumpliera la función de 

Asistente de Residente de Obra. 

b. CARGO 

- Asistente N° 2 de Residente de Obra. 

c. FUNCIONES 

- Apoyar al equipo Técnico en la ejecución del 

mantenimiento periódico de la red vial no pavimentada. 

- Apoyar en el reconocimiento de la ruta a realizar 

mantenimiento. 

- Apoyar en el reconocimiento de canteras para el acopio 

de material 

- Apoyar en la realización de ajustes en cronograma de 

obras. 

- Apoyar en la realización de metrados para el cálculo de 

avance del mantenimiento. 

- Apoyar en charlas de seguridad de obra. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en dar apoyo, como Asistente 

N° 2 a la Residente de Obra y al Asistente N° 1. 

- En ese sentido, desde el inicio del mantenimiento, se 

realizó el reconocimiento de las rutas a trabajar, así como 

la ubicación de las canteras de donde se sacaría el 

material para realizar las actividades. 

- Debido al clima (época de lluvias) se realizó una serie de 

modificaciones al cronograma de obra, teniendo como 

resultados que se aplazara más la fecha de entrega, por 

lo que los asistentes de obra, siendo guiados por la 

Residente de Obra, fueron los que realizaron esa 

actividad. 

- Se realizó semanalmente metrados para el cálculo de 

avance, puesto que eran alrededor de 40km y 60km por 

ruta. 
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- Se realizó charlas de seguridad a los trabajadores 

operarios, tanto a los responsables de la utilización de 

maquinarias como: Rodillo y Motoniveladora, así como 

los peones en campo. 

e. LOGROS 

- Entregar con éxito el mantenimiento de las carreteras al 

Gobierno Regional de Ancash. 

- Lograr la entrega del mantenimiento dentro de los plazos 

correspondientes, entregado por el Gobierno Regional de 

Ancash. 

f. APRENDIZAJE 

- Mejorar de manera considerable el manejo de metrados 

y modificación de cronogramas de obra. 

- Se adquirió conocimientos de trabajos de ingeniería en 

carretera. 

- Se adquirió conocimientos sobre el funcionamiento de 

maquinarias que se usaron dentro del mantenimiento de 

carretera. 

- Se adquirió conocimiento sobre detalles constructivos de 

carretera. 

- Se mejoró el liderazgo en obra. 

1.1.1.6 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA – SUBGERENCIA DE 

PROYECTOS DE INVERSIÓN GERENCIA DE DESARROLLO 

URBANO (MARZO 2021 – JULIO 2021) 

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD 

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un órgano 

del Gobierno Local. Como personas jurídicas de derecho 

público interno, tienen autonomía económica y 

administrativa en los asuntos de competencia. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un profesional que apoyara con conocimientos 

de arquitectura para la Subgerencia de Proyectos de 

Inversión, la cual forma parte de la Gerencia de 

Desarrollo Urbano. 
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MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA 

 
SUBGERENCIA DE PROYECTOS DE 

INVERSIÓN 

 
SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS 

CATASTRO Y CONTROL URBANO 

 
SUBGERENCIA DE OBRAS PÚBLICAS Y 

MANTENIMIENTO 

GERENCIA DE DESARROLLO 
URBANO DE LA MUNICIPALIDAD DE 

LA VICTORIA 

SUBGERENTE DE PROYECTOS DE 
INVERSIÓN 

ASISTENTE EN 
ARQUITECTURA 

 
EQUIPO TÉCNICO 

- La Subgerencia de Proyectos de Inversión, era un área 

de la Municipalidad de la Victoria que se encargaba del 

desarrollo de proyectos arquitectónicos, junto con sus 

respectivos metrados, presupuestos y su viabilidad para 

ser ejecutado. 

- La Subgerencia de Proyectos de Inversión, estaba 

compuesta por profesionales de la carrera de 

Arquitectura, profesionales de Ingeniería y una 

Economista. 

b. CARGO 

- Asistente en Arquitectura 
 
 

Figura 1 
Organigrama del Reglamento de organización y funciones de la Municipalidad de la 

Victoria- 2021 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia (2024) 
 

 

c. FUNCIONES 

- Desarrollar proyectos de arquitectura de acuerdo a lo 

solicitado por la Gerencia de Desarrollo Urbano. 

- Desarrollar metrados de los proyectos desarrollados. 
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- Realizar trabajos de campo como levantamiento de 

información e informes fotográficos para sustento de 

proyecto. 

- Coordinación con los Ingenieros Civiles para la 

compatibilidad de las especialidades. 

d. ACTIVIDADES 

- Las actividades consistían en desarrollar proyectos y 

expedientes para obras públicas con inversión privada 

para la Municipalidad de La Victoria. 

- En detalle se realizó lo siguiente: 

• Mejoramientos de veredas y pistas. 

• Creación del Circuito Peatonal de Parque 

Indoamérica hasta Av. Parinacochas. 

• Mejoramiento e Implementación de nuevas áreas 

deportivas en el Parque Unión Panamericana. 

• Mejoramiento de plazas en el cerro San Cristobal. 

• Recuperación de áreas verdes en calles de la 

Victoria. 

- Desarrollo de planos de arquitectura: Plantas, Cortes, 

Elevaciones, Detalles. 

- Elaboración de metrados de la especialidad de 

Arquitectura 

- Compatibilización de planos de arquitectura con planos 

de ingeniería civil. 

e. LOGROS 

- Desarrollo de más de 10 proyectos para el mejoramiento 

e implementación dentro del Distrito de La Victoria. 

f. APRENDIZAJE 

- Mejora en manejo de programas de dibujo Técnico como 

AutoCAD. 

- Mejora en la elaboración de metrados de arquitectura. 

- Mejora en compresión y compatibilización de 

especialidades de arquitectura y estructuras. 



26 
 

- Adquisición de experiencia sobre proyectos de inversión 

privada en el estado. 

- Toma de conocimiento sobre el proceso de viabilidad de 

proyectos del estado. 

1.1.1.7 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA – SUBGERENCIA DE 

GESTIÓN DE RIESGOS DE DESASTRES – GERENCIA DE 

SEGURIDAD CIUDADANA (AGOSTO 2021 – JULIO 2022) 

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD 

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un órgano 

del Gobierno Local. Como personas jurídicas de derecho 

público interno, tienen autonomía económica y 

administrativa en los asuntos de competencia. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un profesional que apoyara con conocimientos 

de arquitectura para la Subgerencia de Gestión de 

Riesgos de Desastres. 

- La Subgerencia de Gestión de Riesgos de Desastres, es 

un área de la Municipalidad de la Victoria que se encarga 

de dos funciones específicas: 

• Realiza, junto con profesionales en Arquitectura, 

Ingeniería Civil, Ingeniería Eléctrica, Ingeniería 

Sanitaria y Especialistas en Seguridad, para 

realizar revisiones en locales comerciales como 

parte del proceso de ITSE (Inspección Técnica de 

Seguridad de Edificaciones) para posteriormente 

hacer entrega de los certificados de Seguridad 

tanto para locales de riesgo medio, como para los 

locales de riesgo alto y muy alto. 

• Realiza informes y evaluación de viviendas que 

han sufrido algún siniestro, así como capacitación 

de la población ante incendios y sismos, mediante 

el COE (Centro de Operaciones de Emergencia). 
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ARQUITECTURA 

MONITOR COE 

b. CARGO 

- Monitor COE. 

- Profesional 03 (Asistente en evaluación de expedientes 

ITSE) 

 

 
Figura 2 
Organigrama del Reglamento de organización y funciones de la Municipalidad de la 

Victoria - 2021 

 

Fuente: Elaboración propia (2024) 

c. FUNCIONES 

- Monitor COE 

• Como parte del COE, las funciones realizadas era 

la de evaluación de viviendas que sufrieron un 

siniestro (mayormente incendios o amagos de 

incendio). 

• Evaluación de las condiciones de seguridad de 

viviendas de sistema constructivo de adobe en el 

distrito de la Victoria. 
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• Desarrollo de plan de Seguridad para las 

diferentes sedes de la Municipalidad de La 

Victoria. 

• Desarrollo de planos de Señalización y 

Evacuación para las diferentes sedes de la 

Municipalidad de la Victoria. 

• Desarrollo de Memorias de Cálculo de Evacuación 

para las distintas sedes de la Municipalidad de La 

Victoria. 

- Profesional 03 (Asistente en evaluación de expedientes 

ITSE) 

• Como asistente en evaluación de expediente ITSE 

se apoyó con inspecciones a locales de carácter 

comercial donde se evaluó la seguridad de 

acuerdo con El Reglamento de Inspecciones 

Técnicas de Seguridad en Edificaciones según 

D.S: N° 002-2018-PCM. 

d. ACTIVIDADES 

- Monitor COE 

• Se desarrolló evaluación de diferentes sedes de La 

Municipalidad de La Victoria, como, por ejemplo, 

El Palacio Municipal, ubicado en Av. Iquitos N° 

500. 

Ahí se realizó el levantamiento de información del 

edificio y se procedió a realizar los planos de 

Señalización y Evacuación, así como la Memoria 

con Calculo de Evacuación del local. 

• Se realizó evaluación de seguridad y planos de 

Señalización y Evacuación, así como la memoria 

de Cálculo de evacuación del Local de 

Maestranza, ubicado en Jr. Hipólito Unanue 507 – 

La Victoria. 
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• Se diseñó planos de arquitectura y detalles de 

estructura del Depósito de Suministros del COE de 

la Victoria, ubicado en Parque Indoamérica en el 

emporio comercial de Gamarra, el cual fue 

aprobado e inspeccionado por El Centro Nacional 

de Estimación, Prevención del Riesgo de 

Desastres (CENEPRED). 

- Profesional 03 (Asistente en evaluación de expedientes 

ITSE) 

• Se apoyó con la evaluación de más de 50 

expedientes ITSE de locales comerciales, los 

cuales iban desde la categoría de Riesgo Bajo, 

Riego Medio, Riesgo Alto y Riesgo Muy Alto 

• En ese sentido, dependiendo del giro o uso del 

local comercial, se establecía el tipo de inspección 

a realizar, teniendo en cuenta las medidas de 

seguridad necesarios para su aprobación. 

• Finalizado la inspección, se inducía al 

administrado los conocimientos necesarios para 

mantener su local seguro de siniestros. 

e. LOGROS 

- Como parte del COE, la implementación de Planes de 

Seguridad a distintas sedes de la Municipalidad de La 

Victoria. 

- Como Profesional 03, evaluación y aprobación de más de 

30 locales comerciales, a los cuales se les indujo 

personalmente para mantener sus locales seguros. 

f. APRENDIZAJE 

- Se mejoró en conocimientos adquiridos sobre 

especialidades de evacuación y señalización en 

expedientes. 

- Se mejoró en conocimientos de planteamiento e 

implantación de Planes de Seguridad. 



30 
 

- Se tomó conocimiento sobre las medidas de seguridad en 

edificaciones de carácter comercial. 

1.1.1.8 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA – SUBGERENCIA DE 

FISCALIZACIÓN Y CONTROL URBANO – GERENCIA DE 

FISCALIZACIÓN Y CONTROL (AGOSTO 2022 – DICIEMBRE 

2022) 

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD 

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un órgano 

del Gobierno Local. Como personas jurídicas de derecho 

público interno, tienen autonomía económica y 

administrativa en los asuntos de competencia. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un personal que apoyara con conocimientos 

de arquitectura para la Subgerencia de Fiscalización y 

Control. 

- En se sentido, cabe mencionar que, en la Municipalidad 

de la Victoria, el Área de Control Urbano forma parte de 

la Subgerencia de Fiscalización y Control, por lo que es 

necesario un profesional de la carrera de arquitectura que 

de sustento técnico tanto en las inspecciones realizadas 

como en los informes realizados por los fiscalizadores. 

b. CARGO 

- Profesional Arquitecto en Grupo de Control Urbano. 
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Figura 3 
Organigrama del Reglamento de Organización y funciones de la Municipalidad de 
la Victoria - 2021 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia (2024) 

c. FUNCIONES 

- Inspeccionar y controlar obras privadas en ejecución 

dentro del distrito de La Victoria. 

- Evaluar las medidas de seguridad de las obras 

inspeccionadas, de acuerdo a la Norma G.050 de 

Seguridad en Obra y según la Ley N° 29783 – Ley de 

Seguridad y Salud en el Trabajo. 

- Dar sustento técnico mediante informes al procedimiento 

realizado por el grupo de control urbano. 

d. ACTIVIDADES 

- Durante mi periodo en el Grupo de Control Urbano, se 

realizó inspecciones a obras en proceso de ejecución 

dentro del distrito de La Victoria. 

- En ese sentido, como parte de las actividades a realizar, 

se procedía con dar el sustento técnico al momento de 
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ingresar a una obra, o al momento de interactuar con el 

Residente de Obra, solicitando la documentación que es 

necesaria durante la etapa de construcción. 

e. LOGROS 

- Inspección a más de 20 obras en ejecución en el distrito 

de La Victoria, a las cuales se les realizó la inducción 

debida mediante notificación para el mejoramiento del 

distrito. 

- Inducción a más de 20 obras en ejecución con la finalidad 

de corregir y mejorar las medidas de seguridad dentro de 

obra, según Norma G.050 Seguridad en Obra. 

f. APRENDIZAJE 

- Mejor comprensión y entendimiento de cómo proceder 

una ejecución de obra respetando la normativa 

correspondiente. 

- Mejor compresión sobre las medidas de seguridad que se 

deben aplicar en obras. 

- Las consecuencias de ejecutar un proyecto, sin los 

permisos correspondientes. 

1.1.1.9 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA – SUBGERENCIA DE OBRAS 

PRIVADA, CATASTRO Y CONTROL URBANO – GER. DE 

DESARROLLO URBANO (ABRIL 2023 – SEPTIEMBRE 2023) 

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD 

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un órgano 

del Gobierno Local. Como personas jurídicas de derecho 

público interno, tienen autonomía económica y 

administrativa en los asuntos de competencia. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un profesional que apoyara con conocimientos 

de arquitectura para la Subgerencia Obras Privadas, 

Catastro. 

b. CARGO 

- Asistencia de Verificación Técnica. 
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Figura 4 
Organigrama del Reglamento de Organización y funciones de la Municipalidad de la 
Victoria - 2023 

 

 
Fuente: Elaboración propia (2024) 

 

c. FUNCIONES 

- Verificar y revisar para su correcta aprobación los 

Expedientes Técnicos de modalidad “A” y “B” ingresados 

a la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, según 

Reglamento Nacional de Edificaciones, Ley N° 29090 – 

Ley de Regulación de habilitaciones urbanas y de 

edificaciones, Decreto Supremo 29-2019 – Vivienda y 

Ordenanzas de la Municipalidad de La Victoria. 

- Verificar y revisar in situ de manera técnica para su 

aprobación los Expedientes de Conformidad de Obra de 

Proyectos en modalidades “A” y “B” de acuerdo al 

Reglamento Nacional de Edificaciones, Ley N° 29090 – 

Ley de Regulación de habilitaciones urbanas y de 

edificaciones, Decreto Supremo 29-2019 – Vivienda y 

Ordenanzas de la Municipalidad de La Victoria. 

- Realizar revisión y aprobación de documentación para 

Inicio de Obra Anexo H. 
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- Realizar inspección de obras en ejecución en el distrito 

de La Victoria, por parte de la Subgerencia de Obras 

Privadas y Catastro, en coordinación con la Subgerencia 

de Fiscalización y Control. 

d. ACTIVIDADES 

- Verificación de más de 20 Expedientes Técnicos de Obra 

en Modalidad “A” y “B”. 

- Verificación e inspección de más de 40 obras en 

ejecución junto con la aprobación del Anexo H de 

Expedientes Técnicos en Modalidad “A” y “B”. 

- Verificación e inspección de más de cinco Conformidades 

de Obra de Expedientes Técnicos en Modalidad “A” y “B”. 

e. LOGROS 

- Formar parte del Equipo Técnico que evalúa Expedientes 

Técnicos en el distrito de La Victoria. 

- Evaluar de manera satisfactoria más de 20 expedientes 

de obras en modalidades “A” y “B”. 

- Evaluar de   manera   satisfactoria   Expedientes   de 

Conformidad e Obra en modalidad “A” y “B”. 

- Revisar y realizar visitas técnicas y de inspección de 

manera satisfactoria a más de 40 obras en ejecución en 

el distrito de La Victoria. 

f. APRENDIZAJE 

- Mejor compresión de la elaboración de un Expediente 

Técnico para municipalidades. 

- Mejor compresión de los requerimientos necesarios en un 

Expediente Técnico para municipalidades. 

- Mejor comprensión de la documentación para inicio de 

obra. 

- Mejor comprensión de los requerimientos necesarios 

para una Conformidad de Obra. 

- Mayor entendimiento y comprensión del Reglamento 

Nacional de Edificaciones. 
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- Mayor entendimiento de la Ley N° 29090 – Ley de 

Regulación de habilitaciones urbanas y de edificaciones. 

- Mayor entendiendo de Decreto Supremo 29-2019 – 

Vivienda. 

1.1.1.10 MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA – SUBGERENCIA DE 

ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS GENERALES – GERENCIA 

DE ADMINISTRACION Y FINANZAS NOVIEMBRE 2023 - 

ACTUALIDAD 

a. RESUMEN DE LA ENTIDAD 

- La Municipalidad del Distrito de La Victoria, es un órgano 

del Gobierno Local. Como personas jurídicas de derecho 

público interno, tienen autonomía económica y 

administrativa en los asuntos de competencia. 

- La contratación se produjo debido a la necesidad de 

contar con un profesional que apoyara con conocimientos 

de arquitectura para la Subgerencia de Abastecimiento y 

Servicios Generales, además de realizar planos de 

arquitectura para las diferentes áreas a intervenir dentro 

de los locales de uso privado como de uso público de la 

Municipalidad de la Victoria. 

b. CARGO 

- Asistente en Arquitectura. 
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ASISTENTE EN 
ARQUITECTURA 

GRUPO ADMINISTRATIVO GRUPO OPERATIVO 

COORDINADOR DE SERVICIOS 
GENERALES 

ALMACEN CENTRAL ÁREA ADMINISTRATIVA SERVICIOS GENERALES 

 
SUBGERENCIA DE CONTABILIDAD Y 

FINANZAS 

 
SUBGERENCIA DE 

ABASTECIMIENTO Y SERVICIOS 
GENERALES 

 
SUBGERENCIA DE GESTIÓN DE 

RECURSOS HUMANOS 

 

GERENCIA DE ADMINISTRACIÓN Y FINANZAS 

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA 

 

Figura 5 
Organigrama del Reglamento de Organización y funciones de la Municipalidad de la Victoria- 
2023 

 

 

Fuente: Elaboración propia (2024) 

c. FUNCIONES 

- Profesional en Arquitectura que aporte conocimientos 

técnicos para la elaboración de proyecto de ampliación, 

remodelación y acondicionamiento y refacción dentro de 

los locales de La Municipalidad de La Victoria. 

d. ACTIVIDADES 

- Plantear diseños arquitectónicos, así como el desarrollo 

de estos para su ejecución por parte del área de Servicios 

Generales de La Municipalidad de La Victoria 

- Realizar metrados de los proyectos arquitectónicos de los 

proyectos realizados. 

- Realizar levantamiento de información en el campo para 

la elaboración de proyectos. 

- Supervisión de obra de los distintos proyectos realizados 

dentro de los locales de la Municipalidad de La Victoria, 

tanto trabajo con personal municipal, como proyectos 

realizados por contratistas. 
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e. LOGROS 

- Intervención de más de 20 locales pertenecientes a La 

Municipalidad de La Victoria, los cuales tienen los 

siguientes usos: oficinas administrativas, áreas 

recreativas, espacios de almacenamiento, ampliación de 

área techada de áreas existentes. 

- Mejora en las medidas de seguridad en obras y 

rendimiento de las actividades realizadas por los 

operarios. 

f. APRENDIZAJE 

- Se mejoró en elaboración de proyectos arquitectónicos 

según Reglamento Nacional de Edificación. 

- Se mejoró en la supervisión de obra, considerando 

medidas de seguridad, cronograma de obra y rendimiento 

de actividades realizadas por los operarios. 
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Se adjunta Certificados laborales. 
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• Se adjunta Declaración Jurada de Los Arquitectos con los cuales 

participé en los proyectos que se están mostrando en este informe: 
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1.1.3 REFLEXIÓN CRITICA A LA EXPERIENCIA PROFESIONAL 

La reflexión sobre toda la experiencia profesional mencionada en los 

distintos cargos donde se ha trabajado es la siguiente: 

 

Como se ha podido observar en las labores descritas, se aprecia la mejora 

de las capacidades profesionales, así como también la adquisición de 

conocimiento que brinda cada oportunidad laboral. 

En ese sentido, se reflexiona sobre cada intervención que se ha realizado 

durante esta etapa como bachiller en arquitectura, donde claramente se 

aprecia una mejora constante en la materia a tratar, permitiendo cada vez, 

ocupar puestos con mayor responsabilidad y liderar proyectos más 

compuestos. 

 

Fruto de esta experiencia laboral, es que se ha logrado, el poder realizar 

proyectos en colaboración con profesionales de la carrera, compartiendo 

el liderazgo del proyecto y teniendo grupos de trabajadores a cargo. 

Cada puesto laboral, así como cada proyecto arquitectónico ha sido un 

desafío que se ha logrado cumplir en cada ocasión satisfactoriamente, 

siempre con la intensión del que el siguiente proyecto sea mejor. 

 

Queda claro entonces, que las capacidades desarrolladas durante el 

ejercicio de la profesión como bachiller en arquitectura, han sido fruto del 

esfuerzo y dedicación por cumplir con las metas y objetivos tanto 

personales como de la empresa donde se trabajó. 

 

En ese sentido, continuamos con el siguiente capítulo, donde se adjuntan 

proyectos realizados. 
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CAPÍTULO II. INFORMES DEL PROYECTO DE ESPECIALIDADES 

2.1. GENERALIDADES 

En este capítulo se adjunta tanto proyectos como anteproyectos de 

arquitectura en los cuales se ha participado, enfocándose en el periodo 

laboral y en los trabajos realizados en la empresa de Arquitectura PQ 

ARQUITECTOS ASOCIADOS S.A.C., a cargo del Arquitecto Gonzalo 

Palao Salinas con CAP N° 2361 y trabajos realizados de manera 

independiente en colaboración con el Arq. Daniel Enrique Silva 

Fajardo con CAP N° 24602, con el objetivo de enfatizar el desarrollo 

obtenido en el campo de la arquitectura, el cual es evaluado en este 

informe de Trabajo de Suficiencia Profesional. 

2.1.1. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS POR ORDEN 

CRONOLÓGICO: 

 

1) Proyecto de Comercio – Notaria y Oficinas – Rulbi Vela 

Velásquez – Distrito de San Borja – Lima. 

2) Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Elena Flores – Distrito de 

San Juan de Lurigancho – Lima. 

3) Anteproyecto de Consulta de Comercio – Hotel 04 Estrellas y 

Área Comercial – Rulbi Vela Velásquez – Distrito de San Borja – 

Lima. 

4) Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Los Jazmines – Distrito de 

Santiago de Surco – Lima. 

5) Anteproyecto de Consulta de Vivienda Multifamiliar – ARAI.SAC – 

Distrito de Santiago de Surco – Lima. 

6) Proyecto de Vivienda Multifamiliar – El Olivar – Distrito de San 

Isidro – Lima. 

7) Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Cárdenas – Distrito de 

Santiago de Surco – Lima. 

8) Proyecto de Vivienda Unifamiliar – Delgado Pastor – Distrito de 

Cerro Azul – Cañete. 

9) Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Familia Larico – Distrito de La 

Victoria – Lima. 
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Figura 6 

Línea de tiempo de los proyectos presentados. 
 

 

ENERO 2016 

Proyecto de 
Vivienda 

Multifamiliar 
Elena Flores 

JULIO 2016 

Proyecto de 
Vivienda 

Multifamiliar 
Los Jazmines 

OCTUBRE 2016 

Proyecto de 
Vivienda 

Multifamiliar 
El Olivar 

 

NOVIEMBRE 2021 

Proyecto de 
Vivienda 

Unifamiliar 
Delgado Pastor 

 

 
DICIEMBRE 2015 

Proyecto de 
Comercio Notaria y 
Oficinas Rulbi Vela 

Velásquez 

ABRIL 2016 

Anteproyecto de 
Consulta de 

Comercio – Hotel 
04 Estrellas Rulbi 

Vela Velasquez 

SEPTIEMBRE 2016 

Anteproyecto de 
Consulta Vivienda 

Multifamiliar 
ARAI.SAC 

MARZO 2017 

Proyecto de 
Vivienda 

Multifamiliar 
Cárdenas 

SEPTIEMBRE 2023 

Proyecto de 
Vivienda 

Multifamiliar 
Larico 

 
 
 

Fuente: Elaboración propia (2024). 
 
 
 

2.1.2. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS – METROS 

CUADRADOS DE ÁREA DE TERRENO Y DE ÁREAS TECHADAS 

 

Los proyectos enlistados en este informe presentan las siguientes 

áreas de metros cuadrados en terreno, así como las áreas techadas 

por niveles. 

 
 
 

 
LÍNEA DE TIEMPO DE PROYECTOS PRESENTADOS 
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Tabla 1 
Proyectos – Expedientes técnicos, área de terrenos y áreas techadas 

 

 
1. Proyecto de Comercio – Notaria y Oficinas – Rulbi Vela 

Velásquez – Distrito de San Borja – Lima. 

2. Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Elena Flores – 
Distrito de San Juan de Lurigancho – Lima. 

3. Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Los Jazmines – 
Distrito de Santiago de Surco – Lima. 

4. Proyecto de Vivienda Multifamiliar – El Olivar – Distrito 
de San Isidro – Lima. 

5. Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Cárdenas – Distrito 
de Santiago de Surco – Lima 

6. Proyecto de Vivienda Unifamiliar – Delgado Pastor – 
Distrito de Cerro Azul – Cañete. 

7. Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Familia Larico – 
Distrito de La Victoria – Lima 

577.06 m2 1619.35 m2 

 

167.71 m2 334.16 m2 

 

561.60 m2 2633.52 m2 

 
217.34 m2 912.29 m2 

 
313.95 m2 1397.04 m2 

 
130.00 m2 170.74 m2 

 

119.52 m2 275.50 m2 
 

 
 

Fuente: Elaboración propia (2024). 

• Los anteproyectos de consulta enlistados en este Informe de Trabajo de 

Suficiencia Profesional presentan las siguientes áreas de metros 

cuadrados en terreno, así como las áreas techadas por niveles. 

Tabla 2 
Cuadro de Anteproyectos – área de terrenos y áreas techadas. 

 

 
1. Anteproyecto de Consulta de Comercio – Hotel 04 

Estrellas y Área Comercial – Rulbi Vela Velásquez – 
Distrito de San Borja – Lima. 

2. Anteproyecto de Consulta de Vivienda Multifamiliar – 
ARAI.SAC – Distrito de Santiago de Surco – Lima. 

 

480.00 M2 3’386.54 M2 

 

310.38 M2 1’297.32 M2 
 

 

 

Fuente: Elaboración propia (2024). 

ÁREAS TOTALES 790.38 M2 4683.86 M2 

ÁREAS 
TECHADA 

ÁREAS DE 
TERRENOS 

LISTA DE ANTEPROYECTOS 

 

ANTEPROYECTOS DE CONSULTA PARA SUSTENTACIÓN DE TRABAJO 

ÁREAS TOTALES 2’087.18 m2 7’342.60 m2 

ÁREAS 
TECHADA 

ÁREAS DE 
TERRENOS 

LISTA DE PROYECTOS 

 

PROYECTOS – EXPEDIENTES TÉCNICOS PARA SUSTENTACIÓN DE TRABAJO 
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Proyectos y Anteproyectos Presentados 

1.00 
2.00 

6.00 

Vivienda Unifamiliar Vivienda Multifamiliar Comercio 

 

2.1.3. Lista de proyectos y anteproyectos – por tipo de uso: 

Se puede apreciar mediante la siguiente gráfica el tipo de uso 

destinado de los proyectos enlistados en este Informe de Trabajo 

de Suficiencia Profesional, siendo el uso de mayor de 

predominancia en los proyectos el de vivienda multifamiliar, seguido 

por el de comercio y finalmente el de vivienda unifamiliar. 

 

Figura 7 
Grafica circular de lista de proyectos por uso. 

 

Fuente: Elaboración propia (2024). 

 

2.1.4. LISTA DE PROYECTOS Y ANTEPROYECTOS – POR 
MODALIDAD DE INGRESO A MUNICIPALIDAD: 

Se puede apreciar mediante la siguiente gráfica el tipo de modalidad 

de ingreso de los proyectos enlistados en este Informe de Trabajo 

de Suficiencia Profesional, siendo la gran mayoría Modalidad B – 

Edificación Nueva (evaluación por Profesional Técnico) y en menor 

cantidad Modalidad C- Edificación Nueva (evaluación por Comisión 

Técnica). Queda explicar que, los anteproyectos de consulta, aun 

siendo categorizados en la Modalidad B – Vivienda Multifamiliar – 

Edificación Nueva, son evaluados por las Comisiones Técnicas 

correspondientes de cada Municipalidad a la cual se le fue 

presentado los proyectos. 
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Proyectos y Anteproyectos Presentados 

2.00 

7.00 

Modalidad B Modalidad C 

Figura 8 
Gráfico de proyectos y anteproyectos por modalidad. 

 

Fuente: Elaboración propia (2024). 
 

• A continuación, se presenta en mayor detalle información los proyectos 

y anteproyectos mencionados, así como una explicación de mi 

participación en ellos. 
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LISTA DE PROYECTOS Y 
ANTEPROYECTOS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ANEXO 02 



55 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

SAN BORJA 2015 

 

PROYECTO COMERCIO 

NOTARIA Y OFICINAS NOTARIA 

RULBI VELA VELASQUEZ 
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PROYECTO COMERCIO MODALIDAD "C” 

NOTARIA Y OFICINAS 

RULBI VELA VELASQUEZ - 2015 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN: 

• El Proyecto de Comercio Notaria y Oficinas - Rulbi Vela Velásquez, es 

un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Borja en 

Lima – Perú y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. José Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Borja, mediante 

la Modalidad C (evaluación previa por la Comisión Técnica para su 

aprobación), ya que el proyecto es una edificación destinada al 

comercio. 

4. INTRODUCCIÓN: 

• El Proyecto de Comercio Notaria y Oficinas - Rulbi Vela Velásquez, es 

un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Borja – 

Lima – Perú, en un terreno de 577.06 m2 y con un perímetro de 98.04 

ml, ubicado en la esquina de la Av. Javier Prado Este N° 2829 con Ca. 

Victor Estremadoyro N° 192 (Ex calle 37). 

• El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

Por el frente: Colindando con la Av. Javier Prado Este N° 2829 con 

20.00 ml. 

Por la izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 27.50 ml. 

Por la derecha: Colindando con Calle Estremadoyro con 30.50 ml. 

Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 20.04 ml. 
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Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 

 
Tabla 3 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 

N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos Permisibles: 
2.00 Usos 

Compatibles: 

3.00 Área Mínima por 
unidad de 
vivienda: 

4.00 Lote Normativo: 
 

5.00 Área Libre: 
6.00 Altura Máxima: 

 
 

7.00 Retiro Frontal 
Mínimo Exigido: 

 
 

8.00 Alineamiento de 
Fachada: 

 
 
 
 

 
9.00 Requerimiento de 

Estacionamientos: 

Comercio Zonal Comercio Zonal 
Comercio Zonal y Residencial de Local Comercial y 
Densidad Baja Oficinas 
90.00 m2 No aplica. 

 
 

En las zonas habilitadas se 16 estacionamientos 
considera el área del lote existente. 
No exigible para comercio 36.65 % 
8 pisos sin sobrepasar los 32.00 ml 4 pisos + Azotea 
sobre la línea de retiro municipal 
(incluye semisótano) 
3.00 ml frente a la Calle Victor 4.60 ml frente a calle 
Estremadoyro Victor Estremadoyro. 
5.00 ml frente a la Av. Javier Prado 5.00 ml frente a la Av. 
Este Javier Prado Este. 
10.00 ml medido con respecto a 10.00 ml medido con 

eje de la calle Victor Estremadoyro respecto a eje de la calle 
(Ex calle 37) Victor Estremadoyro (Ex 
10.00 ml medido con respecto a calle 37) 
eje de la Avenida Javier Prado 10.00 ml medido con 
Este respecto a eje de la 

Avenida Javier Prado 
Este 

Un (01) estacionamiento cada 17 estacionamientos 
cuarenta (40) m2 

 

** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del 
proyecto. 

 
Fuente: Normativa Urbanística 

 
 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron: 

• El primer nivel deberá tener 02 ingresos independientes con la finalidad 

de generar una independización física de los niveles mediante espacios 

comunes y exclusivos. 
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• Los usos dentro de la edificación serán de carácter comercial, 

albergando espacios para oficinas administrativas de la Notaria, 

espacios para la implementación de una boutique de moda y oficinas 

administrativas para alquiler. 

• Deberá haber interconexión entre ciertos ambientes a lo largo de los 

niveles de la edificación. 

• La estructura de la edificación deberá ser de un sistema aporticado de 

elementos de metal (columnas, vigas y viguetas) e interiormente los 

espacios serán divididos por tabiques no mayores a 2.10m de altura. 

 

Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de 

los Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en 

los 7s que están contemplados en esta norma, los cuales van 

desde la composición de los planos de especialidades 

desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, 

Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y Señalización, 

así como también la información que debe tener la Lámina de 

Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, 

Construcción y Saneamiento debido al año en el que se 

desarrolló el proyecto. 
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b. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta 

toda la información dada en los artículos a ser implementados 

a los diferentes elementos que componen el diseño de un 

edificio de carácter comercial: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

• Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, b), menciona sobre que, en casos de 

comercio, oficinas, etc., cada piso se considera de 

un máximo de 4.00 ml de altura. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

• Numeral 14.2, menciona que, se puede techar 

hasta el 50% del área de la azotea, siempre 

debiendo considerar 2.50 ml de retranque desde el 

límite exterior de a la fachada del edificio. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACION HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

• Numeral 18.1, menciona que los ambientes con 

techo horizontales para oficinas deben tener una 

altura mínima de 2.40 ml de altura de piso 

terminado a cielo raso. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

• Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, b), menciona que 

los pasos de una escalera para una edificación de 

uso comercial y oficina deben ser mayor a 0.28 ml. 

• Del mismo numeral, c), menciona que la dimensión 
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máxima de un contrapaso no debe exceder los 

0.18 ml. 

- Artículo 25.- Escaleras protegidas; nos indica: 

• Numeral 25.2 Las escaleras protegidas deben 

cumplir los siguientes requisitos, a), menciona 

que las escaleras deben estar ubicadas de manera 

estratégicas para permitir la correcta evacuación 

de los ocupantes en caso de una emergencia. 

• Del mismo numeral, b), menciona que las 

escaleras protegidas deben ser continuas desde el 

primer nivel hasta el último o azotea. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

• Numeral 54.1; menciona que es considerado de 

uso privado los estacionamientos que forman parte 

de un proyecto. 

• Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante un cuadro las dimensiones de los 

cajones de estacionamiento. 

 

Figura 9 
Norma A.010- Artículo 54 “Diseño de espacios estacionamientos”. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones – Norma A.010 – Artículo 54 Diseño de 
espacios estacionamientos 
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• Del mismo numeral, b), nos indica que los 

elementos estructurales, así como también de 

instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del 

ancho de un estacionamiento. 

• Del mismo numeral, d), nos indica que no está 

permitido ubicar estacionamientos en zonas que 

formen parte de la ruta de evacuación. 

c. Norma Técnica A.080 – Oficinas. 

- En referencia a la Norma Técnica A.080, se tomó en 

cuenta toda información para el diseño de proyecto: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 1.- Nos indica que se le da el término de oficina 

a la edificación destinada a brindar servicios 

administrativos, de asesoramientos y afines de carácter 

privado o público. 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD 

Y FUNCIONALIDAD 

- Artículo 5; nos indica que: las edificaciones de uso 

oficina pueden optar o tener simultáneamente ventilación 

artificial, así como ventilación natural. 

- Artículo 6; nos menciona que el cálculo de aforo se hará 

a razón de una persona cada 9.5 m2.
 

- Artículo 7; nos indica que la altura entre piso terminado 

y cielo raso debe ser no menor a 2.40 ml. 

• CAPÍTULO III – CARACTERÍSTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 11; nos menciona que la azotea de edificios de 

vivienda deberá contar con una puerta, la cual deberá 

tener un sistema de apertura a presión y abrir en el 

sentido de la evacuación. 



62 
 

• CAPÍTULO IV – DOTACIÓN DE SERVICIOS 

- Artículo 14; nos menciona que 40.00 ml es la distancia 

más larga que se permite entre los servicios higiénicos y 

el ambiente más alejado donde se trabaja. 

- Artículo 15; nos muestra la dotación de servicios de 

acuerdo a la cantidad de aforo por empleados en oficinas. 

 

Figura 10 
Información de cálculo de servicios higiénicos por aforo en oficina del Reglamento 
Nacional de Edificaciones. 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

d. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

 
- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en aplicación 

al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención 

de siniestros en la edificación. 

 
• CAPÍTULO III – CÁLCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 
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- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el 

aforo por piso y el aforo total de la edificación los anchos 

libres de puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el 

factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado 

hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor 

a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al 

aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse 

por el factor de persona de 0.008 ml. 

 

6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

A continuación, se muestra el programa arquitectónico que compone el 

proyecto: 

a. Primer Nivel: 

• Estacionamientos en retiro tanto en Av. Javier Prado como 

en Ca Estremadoyro 

• Ingreso 01 a Notaria 101 

• Sala de espera 

• Recepción 

• Hall 2 

• Baño 1 visita (Notaria 101) 

• Escalera 2 a segundo nivel 

• Caja 

• Transferencia vehicular 

• Counter de atención 

• Baño 2 hombres (Notaria 101) 

• Baño 3 mujeres (Notaria 101) 

• Archivo general 
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• Patio 

• Estacionamientos interiores 

• Cuarto de bombas 

• Ingreso 02 a Notaria niveles superiores, Boutique de 

Moda y Oficinas 

• Hall 1 con ascensor 

• Ascensor 

• Escalera 01 (escalera protegida) 

b. Segundo Nivel: 

• Desde Escalera 2 (Notaria 101) del primer nivel 

• Notaria 202 

• Almacén 

• Oficina 

• Kitchenette 

• Baño 1 (Notaria 202) 

• Dormitorio 

• Desde Ascensor del primer nivel 

• Ascensor 

• Escalera 1 (escalera protegida) 

• Hall 

• Notaria 201 

• Baño 1 (Notaria 201) 

• Baño 2 (Notaria 201) 

• Baño 1 (Boutique) 

• Baño 2 (Boutique) 

• Boutique 

• Área de exposición 

• Probador 1 

• Probador 2 

• Almacén 
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c. Tercer Nivel: 

• Ascensor 

• Escalera 1 (escalera protegida) 

• Notaria 301 

• Área BCP 1 

• Área BCP 2 

• Área BCP 3 

• Área BCP 4 

• Toma de firmas 

• Área legal 01 

• Área legal 02 

• Área digitalización 

• Despacho notarial 

• Estar/Kitchenette 

• Baño 4 (Notaria 301) 

• Sala de reuniones 

• Sala de firmas 

• Baño 3 (Notaria 301) 

• Asistente de notaria 

• Data center 

• Comedor/ Kitchenette 

• Baño 1 hombres (Notaria 301) 

• Baño 2 mujeres (Notaria 301) 

d. Cuarto Nivel: 

1. Ascensor 

2. Escalera 1 (escalera protegida) 

3. Hall 

4. Baño para discapacitados 

• Oficina 401 

• Exhibición de ventas 

• Baño 1 (Notaria 401) 

• Cambiador N°1 

• Cambiador N° 2 
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• Recibidor 

• Oficina de trabajadores N° 1 

• Baño 2 hombres (Notaria 401) 

• Baño 3 mujeres (Notaria 401) 

• Oficina de Trabajadores N° 2 

• Gerente General 

• Baño 1 

• Kitchenette 

• Oficina 402 

• Baño 1 hombres (Notaria 402). 

• SS. HH mujeres (Notaria 402). 

• Área de Diseño N° 02 

• Depósito N° 01 

• Administración 

• Oficina de Gerente General 

• Kitchenette 

• SS. HH 

e. Azotea: 

• Hall con Ascensor 

• Terraza 

• Comedor de personal 

• Deposito 

• Cuarto de basura 

• Baño 

• Lactario 

• Deposito 02 

• SS. HH discapacitado 

• Escalera caracol a techo 
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7. ORGANIGRAMA 
 

 

Figura 11 

Organigrama. 
 

Fuente: Elaboración propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 
 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 01 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad C – Comercio 
– Notaria y Oficinas 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 
 

Tabla 4 
Ficha técnica del Proyecto. 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación 
Av. Javier Prado Este N° 2829 con Calle Estremadoyro Victor N° 192 

(Ex Calle 37) 

B. Propietario Rulbi Vela Velasquez 

C. Área del terreno 577.06 m2 

D. Área de construcción 1619.35 m2 

E. Año del proyecto Diciembre 2015 

F. Año de ejecución de la 
obra 

2015-2016 

G. Arquitecto 
responsable 

Arq. José Gonzalo Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de participación 2015 – 2016 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
I. Detalle de su 

participación 

El Proyecto de Comercio Notaria – Oficinas- Rulbi Vela Velasquez, es 
un proyecto el cual se desarrolló en el año 2015. 

Este proyecto tuvo varios replanteos tanto en diseño, en el programa 
arquitectónico como en el sistema estructural que lo iba a confirmar 
durante la etapa de diseño. 

En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo técnico 
referente al proyecto, de lo cual se destaca las siguientes 
actividades que se encomendaron: 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo Palao. 

• Compatibilización del diseño con el Reglamento Nacional de 
Edificaciones. 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del Proyecto. 
Una vez aceptado el diseño final del proyecto por el cliente, se permitió 

la participación en la configuración de espacios, siendo asesorado 
por el Arq. Gonzalo Palao. 

• Diseño de ambientes secundarios de servicios del primer nivel, como 
los servicios, almacén y estacionamientos internos. 

• Diseño de oficinas en el cuarto nivel, división de espacios mediante 
tabiquería de drywall. 

• Plano de detalles de vanos y puertas del proyecto. 
 

Cabe destacar que la participación en el proyecto paso un proceso de 
críticas internas de la oficina, lo que permitió el diseño final 

En la etapa de ejecución del proyecto, se apoyó como asistente de 
obra a la Arquitecta Residente Carolina Ivonne Vargas Cunyar con 
CAP N° 13139, la cual formó parte del equipo de profesionales de 
la oficina PQ Arquitectos. 

Las actividades que se desarrollaron como parte de mi participación 
fueron la de: 

 

• Asistencia en supervisión de obra. 

• Asistencia en metrados semanales. 

• Actualización de planos in situ (Planos as-build). 

• Asistencia con proveedores. 
• Evaluación de recepción de materiales. 

 
Fuente: Elaboración propia. 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 
 

Figura 12 
Fotografías de edificación finalizada y en funcionamiento “Notaria Rulbi Vela Velásquez” 
- 2024 

 

Fuente: Elaboración propia. 
 
 
 
 

Figura 13 
Vista 3d de “Notaria Rulbi Vela Velásquez” - 2016 

 
 

 

 
 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 
ELENA FLORES 

 
SAN JUAN DE LURIGANCHO 2016 
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PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR MODALIDAD "B” 

ELENA FLORES PONTE - 2016 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El Proyecto de Vivienda Multifamiliar para la señora Elena Fuentes 

Flores se encuentra emplazado en el distrito de San Juan de 

Lurigancho en Lima – Perú y fue realizado por la Oficina de Arquitectura 

PQ Arquitectos, dirigida por el Arq. José Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Juan de 

Lurigancho, mediante la Modalidad B (previa evaluación técnica por un 

profesional), ya que el proyecto es una edificación destinada a vivienda 

multifamiliar que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera 

los 3’000.00 m2 de área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Multifamiliar –Elena Fuentes Ponte, se 

encuentra emplazado en el distrito de San Juan de Lurigancho – 

Lima – Perú, en un terreno de 167.71 m2 y con un perímetro de 55.32 

ml, ubicado frente al Jr. Los Chasquis N° 375 Mz C I, Lote 27, en 

Urbanización Zarate. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con la Jr. Los Chasquis N° 375 con 9.00 ml. 

• Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 18.16 ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 19.15 ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.00ml. 
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Según los Parámetros Urbanísticos de la zona se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 

 
Tabla 5 
Cuadro Normativo según parámetros urbanísticos. 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos Permisibles: 
2.00 Tipo de Densidad: 
3.00 Área Libre: 
4.00 Altura Máxima: 

5.00 Retiro Mínimo 
Frontal 

6.00 Estacionamiento 

Vivienda Multifamiliar. Vivienda Multifamiliar. 
500 habitantes --- 
35% 35.12% 
3 pisos 3 pisos + azotea 

1.50 ml. 1.50 ml. 
 

1 estacionamiento cada 2 3 estacionamientos 
viviendas – 3 estacionamientos 

 

** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del 
proyecto. 

 

Fuente: Elaboración propia. 

 
Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron: 

1. La altura por ambiente debe ser de 2.60 ml de piso a cielo raso. 

2. Los servicios de lavandería se desarrollarán en la azotea del edificio. 

3. La azotea formará parte de las propiedades comunes del inmueble. 

4. Los departamentos tendrán como mínimo 02 dormitorios cada uno. 

 
Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 
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5. NORMAS TÉCNICAS 
 

a. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características 

de los Proyectos. 

• En referencia a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en los 

artículos que están contemplados en esta norma, los cuales van 

desde la composición de los planos de especialidades 

desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, 

Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y Señalización, así 

como también la información que debe tener la Lámina de 

Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construcción 

y Saneamiento, debido al año en el que se desarrolló el 

proyecto. 

b. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFICACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

• Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, en 

casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como máximo 3.00 

ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

• Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que 

colindan con propiedad de terceros o forman parte 

de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben 

ser como mínimo de 1.80 ml de alto. 
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• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACION HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

• Numeral 18.1, menciona que los ambientes con 

techo horizontales para oficinas deben tener una 

altura mínima de 2.30 ml de altura de piso 

terminado a cielo raso. 

• Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 2.10 ml 

entre el piso acabado y el fondo de una estructura 

horizontal como vigas u otros elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

• Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica que 

cada tramo entre descansos de escalera puede 

contar con un máximo de 17 pasos. 

• Del mismo numeral, b), menciona que los pasos 

de una escalera para una edificación de uso 

comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml. 

• Del mismo numeral, artículo c), menciona que la 

dimensión máxima de un contrapaso no debe 

exceder los 0.18 ml. 

- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

• Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función de ser 

complementarias a la circulación peatonal. 
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Figura 14 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

• Numeral 54.1; menciona que es considerado de 

uso privado los estacionamientos que forman parte 

de un proyecto. 

• Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante un cuadro lo siguiente: 

Reglamento Nacional de edificación – Norma A.010 - Artículo 54. Diseño de espacios 
estacionamientos 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010 

 

• Del mismo numeral, b), nos indica que los 

elementos estructurales, así como también de 

instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del 

ancho de un estacionamiento. 

• Del mismo numeral, d), nos indica que no está 

permitido ubicar estacionamientos en zonas que 

formen parte de la ruta de evacuación. 

c. Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en 

cuenta toda información para el desarrollo del proyecto 

vivienda multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación 

existente de las edificaciones residenciales, las cuales 

son: 
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Figura 15 

Clasificación de edificaciones residenciales 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010 

 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD 

Y FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el 

aforo por habitación y poder desarrollar correctamente 

planos de evacuación y señalización. 

 

Figura 16 

Densidad habitacional. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.010 
 

- Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 11.4, 

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y 

multifamiliares para el cálculo de los pozos de luz y 

ventilación, nos brindan la siguiente información: 
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Figura 17 

Norma A.020 – Cálculo vigente de pozo de luz. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020 
 

 

Figura 18 

Norma A.020 – Cálculo vigente de pozo de luz. 
 

 

 
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020 
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• Cabe resaltar, que en el 2021 se realizó una modificación del 

cálculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se 

utilizaron a la hora de diseñar el proyecto. Estas 

modificaciones plantean de forma más establecida las 

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer 

los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y 

permitiendo calcular en base al área que se genera en este. 

• Sin embargo, podemos mencionar información de este 

artículo para tener en consideración y hacer una comparativa 

con el proyecto presentado, como: 

- La altura del parámento más bajo que conforma el 

pozo sigue siendo considerado 1.00 ml. 

- En todos los casos, las medidas mínimas de un pozo 

de luz en una edificación multifamiliar deben ser 

mayor a 2.10m. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figura 19 

• CAPÍTULO III – CARACTERÍSTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de 

acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos 

deben cumplir con una altura mínima de 2.10 ml y a su 

vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del 

ambiente: 

Ancho mínimo de los Vano - Norma A.020 – Artículo 12 Ancho Mínimo De Los Vanos. 
 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020 
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Figura 20 

- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y 

uso común en el proyecto, donde nos indican lo siguiente: 

Ancho mínimo de los pasajes – Norma A.020 - Artículo 13 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones- Norma A.020 
 

- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de 

escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera 

integrada. 

- Del mismo numeral, Artículo b), nos indica que las 

escaleras integradas, deberán contar con un mínimo de 

1.20 ml de ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica 

el artículo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma 

Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica 

A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en 

conjunto, constituyen una unidad. 

- En ese sentido, se toma en consideración para el diseño 

el Cuadro N° 9. Protección contra incendios del ítem 27.2 

del Artículo 27. 
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Figura 21 
Cuadro de Protección Contra Incendios. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones - Norma A.020 
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo 

de la tipología de la vivienda y de su altura. 

d. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en aplicación 

al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención 

de siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CÁLCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el 

aforo por piso y el aforo total de la edificación los anchos 

libres de puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el 

factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado 

hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor 

a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al 

aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse 

por el factor de persona de 0.008 ml. 
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5. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
 

A continuación, se muestra el programa arquitectónico que compone 

el proyecto: 

 

a. Primer Piso: 

• Ingreso Peatonal 

• Ingreso Vehicular 

• Estacionamientos 

• Hall de Ingreso 

• Cuarto de Basura 

• Escalera hacia los pisos superiores 

b. Departamento 101 

• Sala 

• Comedor 

• Kitchenette 

• Baño 

• Dormitorio 01 con closet 

• Dormitorio 02 con closet 

• Patio Interior Dpto. 101 

• Lavandería Dpto. 101 

c. Segundo y Tercer Piso: 

• Hall 

• Escalera hacia azotea 

• Ingreso 

d. Departamento 201/301 

• Sala 

• Comedor 

• Kitchenette 

• Baño 

• Dormitorio 01 con closet 

• Dormitorio 02 con closet 
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e. Departamento 202/302 

• Sala 

• Comedor 

• Kitchenette 

• Baño 

• Dormitorio 01 con closet 

• Dormitorio 02 con closet 

f. Azotea: 

• Azotea 

• Escalera de Gato a Tanque Elevado 

• Tendal Dpto. 201 

• Tendal Dpto. 202 

• Tendal Dpto. 301 

• Tendal Dpto. 302 
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6. ORGANIGRAMA 
 

Figura 22 
Organigrama 

 

 

LEYENDA 

 

Ambientes de servicio. 

 

 
Ambientes de circulación y propiedad 
común. 

 

 
Viviendas. 

 
 

Fuente: Elaboración propia. 
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7. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

 
Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 02 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad B – Comercio 
– Vivienda Multifamiliar 
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8. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 

 



96 
 

9. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 
 

Tabla 6 

 
FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Jr. Los Chaquis N° 375 – Mz. C-1 Lt. 27 – Urb. Zarate – Distrito de 
San Juan de Lurigancho - Lima 

B. Propietario Sra. Elena Flores Ponte 

C. Área del terreno 167.71 m2 

D. Área de 
construcción 

334.16 m2 

E. Año del proyecto 2015 - 2016 

F. Año de ejecución de 
la obra 

Ejecutado en el año 2016 

G. Arquitecto 
responsable 

Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de 
participación 

2016 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
I. Detalle de su 

participación 

El Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Elena Flores, es un proyecto 
el cual se desarrolló durante los años 2015 y 2016. 

 

La participación en el proyecto fue en el apoyo del dibujo técnico en 
la especialidad de arquitectura tanto en el Anteproyecto de 
Consulta como en los planos para Expediente Técnico Modalidad 
B, los cuales fueron ingresados a La Municipalidad de San Juan 
de Lurigancho. 

 
En ese sentido, se destaca las siguientes actividades que se 

encomendaron: 
 

• Dibujo técnico en el programa AutoCAD de los bocetos realizados 
por el Arq. Gonzalo Palao. 

• Elaboración de la distribución del departamento del primer nivel. 

• Compatibilización del diseño con el Reglamento Nacional de 
Edificaciones. 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del Proyecto. 

 
El proyecto comenzó a tener forma a medida que se iba puliendo la 

distribución de los espacios y la configuración interna de los 
departamentos en cada piso. 

 
Al ser un proyecto de menor dimensión que otros en comparación, se 

permitió una mayor participación en el diseño de los espacios, 
logrando participar en casi el 80% del desarrollo del proyecto, 
todo como se mencionó, bajo la supervisión del Arq. Gonzalo 
Palao Salinas. 

 
Este proyecto paso por el anteproyecto de consulta, así como la 

revisión del Expediente Técnico para Vivienda Multifamiliar – 
Modalidad B y la revisión de la Conformidad de Obra en la 
Municipalidad de San Juan de Lurigancho. 

 

Cabe mencionar, que, con el objetivo de obtener fotografías del 
proyecto para la presentación de este informe, se observa 
modificaciones por parte del cliente, de las cuales la oficina PQ 
Arquitectos no ha participado. 

Fuente: Elaboración propia 
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10. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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Figura 25 
Vista 3d del proyecto “Vivienda Multifamiliar – Elena Flores” 2016 – Fachada. 

Figura 24 
Fotografías de etapa de construcción del proyecto “Vivienda Multifamiliar – Elena 
Flores” 2016. 

 

11. PANEL FOTOGRÁFICO 

Figura 23 
Fotografías de edificación actual y en funcionamiento de “Vivienda 
Multifamiliar – Elena Flores” – Modificaciones por parte del cliente - 2024 

 

Fuente: Elaboración propia 
 

Fuente: Elaboración propia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Elaboración propia. 
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA HOTEL 04 ESTRELLAS Y ÁREA 

COMERCIAL MODALIDAD "C” 

RULBI VELA VELASQUEZ - 2016 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El anteproyecto de consulta Hotel 04 Estrellas – Rulbi Vela Velasquez 

es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Sana Borja 

en Lima – Perú y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Borja, como 

Anteproyecto de consulta, debido a que, por su uso comercial, sería 

revisado por la Comisión Técnica (Modalidad “C” si es que es ingresado 

como expediente técnico). 

4. INTRODUCCIÓN 

• El anteproyecto de consulta del Hotel 04 Estrellas – Rulbi Vela 

Velasquez, es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito 

de San Borja – Lima – Perú, en un terreno de 480.00 m2 y con un 

perímetro de 92.00 ml, ubicado en la esquina de Av. Javier Prado N° 

2884 - 2898 con Jr. Salvador Dalí N° 106. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con la Jr. Los Chasquis N° 375 con 9.00 ml. 

• Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 18.16 ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 19.15 ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.00ml. 

 

Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 
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Tabla 7 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
 
 
 

 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos Permisibles: 
2.00 Usos 

Compatibles: 

3.00 Área Mínimo por 
Unidad de 
Vivienda: 

4.00 Lote Normativo 
 
5.00 Área Libre 
6.00 Altura Máxima 

 
 

7.00 Retiro Mínimo 
Frontal 

 
 

8.00 Estacionamiento 

Comercio Zonal. Comercio – Hotel. 
Comercio Zonal y - Residencial de Local Comercial y Hotel 04 
Densidad Baja. Estrellas. 
90.00 m2. No aplica. 

 
 

En las zonas habitadas se ---- 
considera el área del lote existente. 
No exigible para comercio. 37.28% 

8 pisos sin sobrepasar los 32 ml 8 pisos + azotea. 
sobre la línea de retiro municipal 
(incluyendo semisótano). 
3.00 ml frente a la calle Salvador 3.00 ml frente a la calle Salvador 
Dalí. Dalí. 
5.00 ml frente a la Av. Javier Prado 5.00 ml frente a la Av. Javier Prado 
Este. Este. 
Un (01) estacionamiento cada 26 estacionamientos. 
cuarenta (40) m2. 
Un (01 estacionamiento cada 3 
habitaciones. 

 
** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron: 

• En el terreno se debe desarrollar un proyecto que contenga 02 

programas arquitectónicos independientes, siendo el principal un 

hotel de 04 estrellas con frente al Jr. Salvador Dalí, mientras que en 

el otro proyecto debe ser un local independiente para alquiler de 

bancos, el cual tendría acceso por la Av. Javier Prado. 

• El Hotel por ser de Categoría 04 Estrellas, deberá cumplir con la 

normativa establecida en el Reglamento Nacional de Edificaciones. 
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• Se proyecta que el edificio tendrá una altura de 08 pisos. 

• Se deberá respetar los parámetros urbanísticos tales como los 

retiros, siendo 5.00 ml en la Av. Javier Prado y 3.00 ml en el Jr. 

Salvador Dalí. 

• Las alturas son variables dependiendo del nivel y la función del 

espacio en que se encuentren, en ese sentido se definió de la 

siguiente manera: 

• Sótano 01, 02 y 03, deberán presentar una altura de 3.00 ml de piso 

a techo terminado. 

• El hall principal que sirve de recibidor en el primer nivel deberá 

presentar una altura superior a 3.50 ml de piso a techo terminado. 

• Las habitaciones tienen una altura de 2.90 ml de piso a techo 

terminado. 

• El local independiente frente a la Av. Javier prado solo contará con 

02 niveles. 

Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de los 

Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en los 

artículos que están contemplados en esta norma, los cuales van 

desde la composición de los planos de especialidades 

desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, 

Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y Señalización, así 

como también la información que debe tener la Lámina de 

Ubicación y Localización. 
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• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construcción 

y Saneamiento, debido al año en el que se desarrolló el 

proyecto. 

b. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFICACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

• Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, en 

casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como máximo 4.00 

ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

• Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que 

colindan con propiedad de terceros o forman parte 

de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben 

ser como mín. de 1.80 ml de alto. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

• Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que 

colindan con propiedad de terceros o forman parte 

de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben 

ser como mínimo de 1.80 ml de alto. 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

• Numeral 18.1, menciona que los ambientes con techo 

horizontales para oficinas deben tener una altura 

mínima de 2.40 ml de altura de piso terminado a cielo 

raso. 
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• Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 2.10 ml 

entre el piso acabado y el fondo de una estructura 

horizontal como vigas u otros elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

• Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica que 

cada tramo entre descansos de escalera puede 

contar con un máximo de 17 pasos. 

• Del mismo numeral, artículo b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación de uso 

comercial y oficina deben ser mayor a 0.28 ml. 

• Del mismo numeral, artículo c), menciona que la 

dimensión máxima de un contrapaso no debe 

exceder los 0.18 ml. 

- Artículo 25.- Escaleras protegidas; nos indica: 

• Numeral 25.3 menciona que las escaleras 

protegidas deben cumplir con lo siguiente: 

• Del mismo numeral, a), las escaleras protegidas 

deben tener continuidad vertical del primer nivel al 

último o azotea. 

• Del mismo numeral, d), las escaleras protegidas 

que estén conectadas a niveles inferiores, deben 

contar con una barra de contención para 

diferenciar con el nivel donde se encuentra la 

salida a la vía pública. 
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Figura 26 
Contención de escaleras protegidas. 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de edificación. 

 

• Del mismo numeral, artículo f), menciona que los 

vanos que sirven de puertas e ingresos a las 

escaleras protegidas, deben tener como mínimo, 

un ancho de 1.00 ml. 

• Del mismo numeral, artículo g), nos indican las 

puertas de acceso deben abrir hacia el sentido de 

la evacuación y solo pueden invadir un máximo de 

25% del radio de ancho de la escalera. 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

• Numeral 54.1; menciona que es considerado de 

uso privado los estacionamientos que forman parte 

de un proyecto. 

• Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante el siguiente cuadro: 
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Figura 27 
Diseño de espacios estacionamientos – Norma A.010 

 

Fuente: Reglamento Nacional de edificación. 

 

• Del mismo numeral, artículo b), nos indica que los 

elementos estructurales, así como también de 

instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del 

ancho de un estacionamiento. 

• Del mismo numeral, artículo d), nos indica que no 

está permitido ubicar estacionamientos en zonas 

que formen parte de la ruta de evacuación. 

c. Norma Técnica A.030 – Hospedajes. 

- En referencia a la Norma Técnica A.030, se tomó en 

cuenta toda información para el diseño de anteproyecto 

de consulta: 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD 

Y FUNCIONALIDAD 

- Artículo 4.- Condiciones de diseño; nos indica que: 

- Del mismo artículo, numeral 1, El ancho libre mínimo de 

1.20 ml tanto para escaleras como para pasadizos de 

circulación y que los elementos estructurales como 

también los equipos de emergencia solo pueden ocupar 

hasta 0.15m del ancho libre. 
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CUADRO SACADO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACION – NORMA A.030 – CUADRO DE CLASIFICACION DE 
HOSPEDAJES. 

 

- Artículo 5.- Cálculo de número de ocupantes; nos 

indica que, para efectos de cálculo según ocupantes en 

el diseño de pasajes de circulación, salidas de 

emergencias, entre otros, se debe considerar para 

Hoteles de 4 y 5 estrellas 18.0m2 por persona. 

- En el caso de ocupantes por habitación, se hace en 

función al mobiliario principal (camas) y dependiendo de 

sus dimensiones, puede ser ocupado por una a dos 

personas. 

- En áreas de servicios complementarios y de uso distinto 

al de alojamiento, el cálculo de ocupantes se realiza de 

acuerdo a los requisitos de cada uso. 

• CAPÍTULO III – REQUISITOS ESPECÍFICOS PARA 

ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE 

- Artículo 7.- Hospedajes clasificados y categorizados; 

nos muestra los siguientes cuadros donde se clasifica las 

edificaciones para hospedajes: 

 

Figura 28 
Clasificación de hospedajes y categorización. 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
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Figura 29 
Requisitos técnicos para un establecimiento de hospedaje. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones – Norma A.030 
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Figura 30 
Requisitos técnicos para un establecimiento de hospedaje. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones2 – Norma A.030 
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d. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en aplicación 

al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención 

de siniestros en la edificación. 

• CAPÍTULO III – CÁ2LCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el 

aforo por piso y el aforo total de la edificación los anchos 

libres de puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el 

factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado 

hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor 

a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al 

aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse 

por el factor de persona de 0.008 ml. 

6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

A continuación, se muestra el programa arquitectónico que compone el 

proyecto: 

a. Sótano 03: 

• Escalera Protegida 

• Cisterna de Consumo Humano 

• Cisterna de Agua Contra Incendio 
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• Cuarto de Bombas 

b. Sótano 02: 

• Escalera Protegida 

• Núcleo de ascensores 

• Estacionamientos 

• Cuarto de extracción de monóxido 

• Cuarto para Grupo electrógeno 

• Área de mantenimiento / Depósito 

c. Sótano 01: 

• Escalera protegida 

• Núcleo de ascensores 

• Estacionamientos 

• Almacén de ropa sucia 

• Almacén de ropa limpia 

• Cuarto de basura 

• Área de bicicletas 

• SS. HH Hombres 

• SS. HH Mujeres 

• Depoósito 

• Rampa vehicular proveniente del primer nivel 

d. Primer Piso: 

• Área Independiente a Alquilar – Oficinas para Bancos con 02 

niveles 

• Estacionamiento en el retiro frontal 

• Cajeros automáticos 

• Área de atención al público 

• Zona de Espera 

• Ventanillas 

• Anteboveda 

• Bóveda 

• Escalera a segundo nivel 
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• Ingreso 

• Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Isla vehicular 

• Ingreso Principal e Ingreso secundario para empleados 

• Hall 

• Escaleras protegidas 

• Núcleo de ascensores 

• Consejería 

• SS. HH Mujeres 

• SS. HH Hombres 

• Cuarto de control y comando 

• Archivo 

• Custodia de Valores 

e. Segundo Piso: 

• Área Independiente a Alquilar – Oficinas para Bancos con 02 

niveles 

• Escalera 

• Sala de estar 

• Oficinas 

• Gerente General 

• Economato 

• Lockers 

• Kitchenette 

• SS. HH. Hombres 

• SS. HH. Mujeres 

• Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Escaleras Protegidas 

• Núcleo de ascensores 

• Sala de estar 

• Custodia de Equipajes 

• SS. HH Discapacitados 
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• Depósito 

• Computadoras con Internet 

• Administración 

• Oficina de Gerente 

• Custodia de Valores 

f. Tercer Piso – Sexto Piso – Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Escaleras Protegidas 

• Núcleo de ascensores 

• Hall 

• Depósito de limpieza 

• Habitaciones con SS. HH incluido 

g. Tercer Piso – Sexto Piso – Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Escaleras Protegidas 

• Núcleo de ascensores 

• Hall 

• Depósito de limpieza 

• Oficio 

• Habitaciones con SS.HH. incluido 

h. Octavo Piso – Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Escaleras Protegidas 

• Núcleo de ascensores 

• Bar 

• Espera 

• Comedor 

• Cocina 

• SS. HH Mujeres 

• SS. HH Hombres 

• Habitaciones con SS.HH. 
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i. Azotea – Área Independiente Hotel 04 Estrellas 

• Escalera Protegida 

• Núcleo de ascensor 

• Terraza 

• SS. HH Hombres 

• SS. HH Mujeres 

• Zona técnica 
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7. ORGANIGRAMA 

Figura 31 
Organigrama 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fuente: Elaboración propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 03 – 
Memoria Justificativa Anteproyecto de Consulta Modalidad C – 
Comercio – Hotel 04 Estrellas y Local Comercial 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

Tabla 8 
Ficha técnica del Proyecto 

 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Av. Javier Prado 2884-2898 – Esquina con Calle Salvador Dalí N° 
106 

B. Propietario Sra. Rulbi Vela Velasquez 

C. Área del terreno 480.00 m2 

D. Área de construcción 3378.94 m2 

E. Año del proyecto 2016 

F. Año de ejecución de 
la obra 

Anteproyecto – Sin Ejecutar 

G. Arquitecto 
responsable 

Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de 
participación 

2016 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
I. Detalle de su 

participación 

El anteproyecto de Hotel 04 Estrellas y Área Comercial, es un 
anteproyecto de consulta que se desarrolló en el año 2016 para la 
Sra. Rulbi Vela Velásquez, a quien se le realizó el proyecto Notaria 
y Oficinas (presentado en este mismo informe) en el mismo distrito 
de San Borja. 

 

En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo técnico 
referente al anteproyecto, de lo cual se destaca las siguientes 
actividades que se encomendaron: 

 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo Palao: 
- Dibujo de las láminas de plantas. 

- Dibujo de las láminas de cortes. 

- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo de sótanos, estacionamientos y áreas complementarias. 

• Modificaciones y replanteamiento de ubicación de habitaciones 
desarrolladas del tercer piso al sexto (planta típica). 

• Desarrollo del diseño habitaciones dobles y simples. 

• Desarrollo del diseño de los servicios en octavo piso (cocina y ss. 
hh, así como área de mesa. 

• Desarrollo de las dos escaleras protegidas que van de sótano a 
octavo piso y del primer piso a la azotea. 

• Compatibilización de todas las modificaciones realizadas en planta 
con cortes y elevaciones. 

• Compatibilización con el Reglamento Nacional de Edificaciones 
(Norma A.010, Norma A.020, Norma A.030 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del Proyecto. 
 

Cabe destacar que la participación en el proyecto pasó un proceso de 
críticas internas de la oficina, lo que permitió el diseño final. 

 

El proyecto quedó en Anteproyecto aprobado, y no se continuó por 
temas económicos. Actualmente el terreno cumple función de 
oficinas de un banco. 

 

Fuente: Elaboración propia 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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11. PANEL FOTOGRÁFICO 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 
 

Figura 32 
Fotografías actuales de la ubicación del proyecto comercial “Hotel 04 Estrellas y 
Comercio Independiente – Rulbi Vela Velásquez” 2024. 

 

Fuente: Elaboración propia 
 
 

 

Figura 33 
Vista 3d del anteproyecto comercial “Hotel 04 Estrellas y Comercio Independiente – 
Rulbi Vela Velásquez” 2016 – Fachada. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 
LOS JAZMINES 

 
SANTIAGO DE SURCO 2016 
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

MODALIDAD "B” 

LOS JAZMINES -2016 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Los Jazmines, para el Sr. 

Gedeón Herrera Valqui y Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas, es un 

proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de 

Surco – Perú y fue realizado 1por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco, 

mediante la Modalidad B (previa evaluación técnica por un profesional), 

ya que el proyecto es una edificación destinada a vivienda multifamiliar 

que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 

m2 de área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Multifamiliar – Los Jazmines, es un proyecto 

que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de Surco – Lima 

– Perú, en un terreno con un área de 561.60 m2 y con un perímetro de 

103.20 ml, ubicado frente a la Calle Antero Aspillaga N° 225. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

Por el frente: Colindando con el Jirón Los Jazmines; con una línea recta 

de 36.00ml. 

• Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 15.60ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros con 

15.60ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 36.00ml. 

Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una 

zona con las siguientes características: 



133 
 

Tabla 9 
Cuadro Normativo según parámetros urbanísticos 

 
 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Zonificación: RBD RBD 
2.00 Usos: Vivienda Unifamiliar – Bifamiliar – Vivienda Multifamiliar. 

 Quintas  

3.00 Lote Mínimo con 300.00m2 561.60 m2. 
fines de   

Habilitación:   

4.00 Frente Mínimo de 10.00 ml. 15.60 ml. 
Lote:   

5.00 Área Libre 35% 32.48% 
5.00 Área Neta Mínima 110.00 m2 107.43 m2 (1), 102.30 m3 (1), 

por Unidad de Viv.:  108.92 m2 (3), 104.37 (3) 133.55 
  m2 (3), 201.51 m2 (1), 178.64 m2 
  (1), 188.50 m2 (1). 
6.00 Altura Máxima: 3 pisos – 13.50 ml 1 semisótano + 5 pisos + Azotea 

  13.90 ml al Quinto Piso. 
  16.50 ml al nivel de azotea con 
  retranque de 3.00ml 
7.00 Retiro Frontal 3.00 ml a Calle Las Dalias / 3.00 10.00 ml al Jr. Los Cerezos. 

Mínimo Exigido: ml a calle Los Jazmines.  

8.00 Alineamiento de 10.00 ml a Calle los Jazmines. 10.00 ml a Calle Los Jazmines. 
Fachada   

9.00 Requerimientos de 2 estacionamientos por unidad de 23 estacionamientos 
Estacionamientos vivienda.  

 1 estacionamiento adicional por  

 cada 100 m2 de área techada  

 adicional  

  ** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto.  
 

Fuente: Elaboración propia. 

 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las 

pautas dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales 

fueron: 

• Se desarrollará un sótano para la dotación de estacionamientos del 

proyecto. 

• El primer piso se desarrollará parte de la dotación de estacionamientos 

(05). 

• No se contará con semisótano, sin embargo, se subirá 0.25 mediante 

escalera de 02 pasos y rampa peatonal. 
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• La circulación principal vertical se realizará mediante ascensor y 

escalera integrada que llevará hacia un corredor y un hall por piso y 

posteriormente a los departamentos. 

• Se desarrollará 02 a 03 departamentos por niveles. 

• Las tipologías de departamentos son: flat, dúplex y tríplex. 

 
Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de los 

Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta toda la 

información que se pudo aplicar al proyecto dada en los artículos que 

están contemplados en esta norma, los cuales van desde la 

composición de los planos de especialidades desarrolladas: 

Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, Electromecánicas y Sanitarias, 

Evacuación y Señalización, así como también la información que debe 

tener la Lámina de Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no posee el 

formato actual del Ministerio de Vivienda, Construcción y Saneamiento, 

debido al año en el que se desarrolló el proyecto. 

b. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda la 

información dada en los artículos a ser implementados a los diferentes 

elementos que componen el diseño de un edificio de vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

• Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, en 

casos de zonificación residencial con uso 
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compatibles, la altura podrá ser como máximo 3.00 

ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

• Numeral 14.3, menciona que los parapetos que 

colindan con propiedad de terceros o forman parte 

de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben 

ser como mínimo de 1.80 ml de alto. 

• CAPÍ4TULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y CIRCULACION 

HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

• Numeral 18.1, menciona que los ambientes con 

techo horizontales para oficinas deben tener una 

altura mínima de 2.30 ml de altura de piso 

terminado a cielo raso. 

• Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 2.10 ml 

entre el piso acabado y el fondo de una estructura 

horizontal como vigas u otros elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

• Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica que 

cada tramo entre descansos de escalera puede 

contar con un máximo de 17 pasos. 

•  El mismo numeral, artículo b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación de uso 

comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml. 

• Del mismo numeral, artículo c), menciona que la 

dimensión máxima de un contrapaso no debe 

exceder los 0.18 ml. 
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- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

• Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función de ser 

complementarias a la circulación peatonal. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

• Numeral 54.1; menciona que es considerado de 

uso privado los estacionamientos que forman parte 

de un proyecto. 

• Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante el siguiente cuadro: 

Figura 34 
Diseño de espacios de estacionamientos- Norma A.010. -Artículo 54 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

• Del mismo numeral, artículo b), nos indica que los 

elementos estructurales, así como también de 

instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del 

ancho de un estacionamiento. 

• Del mismo numeral, artículo d), nos indica que no 

está permitido ubicar estacionamientos en zonas 

que formen parte de la ruta de evacuación. 
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||| 

c. Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en 

cuenta toda información para el desarrollo del proyecto 

vivienda multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación 

existente de las edificaciones residenciales, las cuales 

son: 

Figura 35 
Clasificación de edificios residenciales. 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el 

aforo por habitación y poder desarrollar correctamente 

planos de evacuación y señalización. 
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Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 

Figura 36 

Densidad habitacional – aforo de dormitorios – Norma A.020 

 

 

- Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 11.4, 

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y 

multifamiliares para el cálculo de los pozos de luz y 

ventilación, nos brindan la siguiente información: 

 

 

Figura 37 
Cálculo vigente de pozo de luz. 
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Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

• Cabe resaltar, que en el 2021 se realizó una modificación del 

cálculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se 

utilizaron a la hora de diseñar el proyecto, estas 

modificaciones plantean de forma más establecida las 

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer 

los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y 

permitiendo calcular en base al área que se genera en este. 

• Sin embargo, podemos mencionar información de este 

artículo para tener en consideración y hacer una comparativa 

con el proyecto presentado, como: 

o La altura del paramento más bajo que conforma el 

pozo sigue siendo considerado 1.00 ml. 

o En todos los casos, las medidas mínimas de un pozo 

de luz en una edificación multifamiliar deben ser 

mayor a 2.10 ml. 

• CAPÍTULO III – CARACTERÍSTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de 

acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos 

deben cumplir con una altura mínima de 2.10 ml y a su 
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Figura 38 

vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del 

ambiente: 

Ancho mínimo de los vanos – Norma A.020 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 

 

- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y 

uso común en el proyecto, donde nos indican lo siguiente: 

 

Figura 39 
Ancho mínimo de los pasajes - Norma A.020 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de 

escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera 

integrada. 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las 

escaleras integradas, deberán contar con un mínimo de 

1.20 ml de ancho. 
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• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica 

el artículo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma 

Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica 

A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en 

conjunto, constituyen una unidad. 

- En ese sentido, se toma en consideración para el diseño 

el Cuadro N° 9. Protección contra incendios del ítem 27.2 

del Artículo 27. 
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Figura 40 
Protección contra Incendios. 

 

 
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo 

de la tipología de la vivienda y de su altura. 

d. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en aplicación 

al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención 

de siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CÁLCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el 

aforo por piso y el aforo total de la edificación los anchos 

libres de puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el 

factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado 

hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor 

a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al 

aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse 

por el factor de persona de 0.008 ml. 
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6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El programa arquitectónico del proyecto, termino siendo de 

la siguiente manera: 

a. Sótano: 

• Ingreso Vehicular mediante rampa 

• Estacionamiento vehicular 

• Cuarto de basura 

• Baño guardián 

• Ascensor 

• Escalera a primer piso 

• Rampa peatonal 

• Depósitos del 1 al 11 

• Cuarto de bombas 

• Cisterna 

• SS. HH guardián 

b. Primer Nivel: 

• Ingreso peatonal 

• Ingreso Vehicular rampa vehiculara sótano 

• Recepción 

• Escalera hacia sótano 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Departamento 101 de tipo dúplex 

• Departamento 102 de tipo flat 

c. Departamento 101 Dúplex 

• Baño de visita 

• Escalera segunda nivel 

• Comedor 

• Sala 

• Terraza 

• Cocina 
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• Lavandería 

• Baño de servicio 

• Dormitorio de servicio 

• Patio 

• Dormitorio principal con baño incluido 

• Terraza 

d. Departamento 102 Dúplex 

• Comedor 

• Sala 

• Terraza 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Terraza 

• Baño de visita 

• Hall 

• Baño 1 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con baño y walking closet 

e. Segundo Nivel: 

• Escalera integrada 

• Ascensor 

• Hall 

• Departamento 201 

• Departamento 202 

• Departamento 201 Flat 

• Baño de visita 

• Comedor 

• Sala 
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• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño secundario 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con baño y walking closet 

f. Departamento 202 Flat 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño de visita 

• Hall 

• Baño 1 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio principal con baño y walking closet 

g. Departamento 102 Dúplex: 

• Escalera integrada de uso interior 

• Hall 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Walking closet. 

• Baño 1 
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h. Tercer Nivel: 

• Escalera integrada 

• Ascensor 

• Hall 

• Departamento 301 

• Departamento 302 

i. Departamento 301 Flat 

• Baño de visita 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina. 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño secundario 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con baño y walking closet 

j. Departamento 302 Flat 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño de visita 

• Hall 

• Baño 1 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 
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• Dormitorio principal con baño y walking closet 

k. Departamento 502 Tríplex tercer nivel 

• Escalera integrada de uso interior 

• Hall 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Baño 2 

• Depósito 

• Baño de Servicio 

l. Cuarto Nivel: 

• Escalera integrada 

• Ascensor 

• Hall 

• Departamento 401 

• Departamento 402 

m. Departamento 401 Flat 

• Baño de visita 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño secundario 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con baño y walking closet 
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n. Departamento 402 Flat 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño de visita 

• Hall 

• Baño 1 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio principal con baño y walking closet 

• Departamento 502 Tríplex Segundo nivel 

• Escalera integrada de uso interior 

• Estar familiar 

• Baño 1 

• Dormitorio principal con baño 

o. Quinto Nivel: 

• Escalera integrada 

• Ascensor 

• Hall 

• Departamento 501 

• Departamento 502 

• Departamento 503 

• Escalera de gato para techo 

p. Departamento 501 Flat 

• Baño de visita 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 
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• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño secundario 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con baño y walking closet 

• Departamento 502 Tríplex Tercer nivel 

• Baño de visita 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Escalera integrada de uso interior 

• Cocina 

q. Departamento 503 Flat 

• Comedor 

• Sala 

• Balcón 

• Cocina 

• Lavandería 

• Dormitorio de servicio 

• Baño de servicio 

• Baño de visita 

• Hall 

• Baño 1 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio principal con baño y walking closet 
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LEYENDA 

Ambientes de servicio. 

 
 
Ambientes de circulación y 
propiedad común. 

 

Viviendas. 

7. ORGANIGRAMA 
 

Figura 41 
Organigrama 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 
 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 04 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto de Vivienda 
Multifamiliar – Modalidad B 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

Tabla 10 
Ficha Técnica del Proyecto. 

 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Jr. Los Jazmines N° 283 – 275 Esquina con Calle Los Cedros 
(antes Las Dalias) N° 139 

B. Propietario Sr. Gedeón Herrera Valqui y Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas 

C. Área del terreno 561.60 m2 

D. Área de construcción 2633.52 m2 

E. Año del proyecto 2016 

F. Año de ejecución de la 
obra 

2016 - 2017 -2023 

G. Arquitecto responsable Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de participación 2016 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I. Detalle de su 

participación 

El proyecto de Vivienda Multifamiliar Los Jazmines, es un proyecto 
que se desarrolló en el año 2016, para los propietarios, el Sr. 
Gedeón Herrera Valqui y la Sra. Elizabeth Elvira Soto Rojas. 

 

En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo técnico 
referente al proyecto, de lo cual se destaca las siguientes 
actividades que se encomendaron: 

 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo 
Palao. 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico en el segundo piso, 
especialmente en el departamento 201. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos. 

• Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro de los 
departamentos en el edificio multifamiliar, especialmente 202. 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos 
desarrollados. 

• Compatibilización del diseño con el Reglamento Nacional de 
Edificaciones. 

• Apoyo en el armado de expediente para el ingreso a la 
Municipalidad respectiva. 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del Proyecto. 
 

Cabe destacar que la participación en el proyecto paso un proceso 
de críticas internas de la oficina, lo que permitió el diseño final. 

 
Fuente: Elaboración propia 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
 



156 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 
 

Figura 42 
Fotografías actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines” 2024. 

 

Fuente: Elaboración propia 
 
 

Figura 43 
Fotografías de etapa de construcción del proyecto “Vivienda Multifamiliar – 
Jazmines” 2016. 

  

Fuente: Elaboración propia 

 

 
Figura 44 
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines – 
Fachada - 2016. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Elaboración propia. 
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

ARAI.SAC 
 

SANTIAGO DE SURCO 2016 
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ANTEPROYECTO DE CONSULTA VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

MODALIDAD "B” 

ARAI.SAC - 2016 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El anteproyecto de consulta Vivienda Multifamiliar – ARAI.SAC es un 

proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de 

Surco en Lima – Perú y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco, 

como Anteproyecto de consulta el cual sería evaluado por la Comisión 

Técnica (todo expediente de anteproyecto es evaluado por la Comisión 

Técnica de la respectiva municipalidad), aun siendo un expediente que 

entra en modalidad B por sus características (vivienda multifamiliar que 

no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 m2 

de área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El anteproyecto de consulta de Vivienda Multifamiliar – ARAI.SAC, es 

un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de 

Surco– Lima – Perú, en un terreno con un área de 310.38 m2 y con 

perímetro de 74.89 ml, ubicado en la Av. Ayacucho N° 932-934. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con la Av. Ayacucho N° 932-934 con 12.94 

ml. 

• Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 25.00 ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 25.00 ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 11.95ml. 
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Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 

 
Tabla 11 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Zonificación: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Vivienda Multifamiliar. 
 Multifamiliar.  

2.00 Usos: Unifamiliar – Multifamiliar/ Multifamiliar. 
 Quintas.  

3.00 Lote Mínimo con 300.00 m2. 310.38 m2. 
fines de   

Habilitación:   

4.00 Frente Mínimo de 10.00 ml. 12.94 ml. 
Lote:   

5.00 Área Libre 30% 34.46 % 
6.00 Área Neta Mínima 120.00 m2. 120.18 m2. 

por Unidad de Viv.:   

7.00 Altura Máxima: 5 pisos. 5 pisos + azotea. 
8.00 Retiro Frontal 5.00 ml al Jr. Ayacucho 5.00 ml al Jr. Ayacucho 

Mínimo Exigido:   

9.00 Alineamiento de Respetar la sección de vía Respetar la sección de vía. 
Fachada   

10.00 Requerimientos de 2 estacionamientos por unidad de 9 estacionamientos. 
Estacionamientos vivienda más el 10% de número  

 de departamentos para visita – 9  

 estacionamientos  

 
** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

Fuente: Elaboración propia. 
 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron: 

• El proyecto debe contemplar un semisótano para la dotación de 

estacionamientos. 

• Debe desarrollarse 2 departamentos por nivel. 

• Debe contemplar la instalación de un ascensor hacia todos los niveles. 

• El proyecto debe constar de 5 niveles + azotea. 
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Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a.Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de los 

Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en los 

Artículos que están contemplados en esta norma, los cuales van 

desde la composición de los planos de especialidades 

desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, 

Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y Señalización, así 

como también la información que debe tener la Lámina de 

Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, Construcción 

y Saneamiento, debido al año en el que se desarrolló el 

proyecto. 

b. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 
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• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

i. Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

- Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, 

en casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como máximo 

3.00 ml. 

 
 

ii. Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos 

que colindan con propiedad de terceros o 

forman parte de los muros divisorios ente 

inmobiliarias, deben ser como mínimo de 1.80 

ml de alto. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACIÓN HORIZONTAL 

iii. Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes con 

techo horizontales para oficinas deben tener 

una altura mínima de 2.30 ml de altura de piso 

terminado a cielo raso. 

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 2.10 

ml entre el piso acabado y el fondo de una 

estructura horizontal como vigas u otros 

elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

iv. ArtÍculo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

- Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica que 

cada tramo entre descansos de escalera puede 

contar con un máximo de 17 pasos. 
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- Del mismo numeral, artículo b), menciona que 

los pasos de una escalera para una edificación 

de uso comercial y oficina deben ser mayor a 

0.25 ml. 

- Del mismo numeral, artículo c), menciona que 

la dimensión máxima de un contrapaso no 

debe exceder los 0.18 ml. 

v. Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función de 

ser complementarias a la circulación peatonal. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

i. Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

- Numeral 54.1; menciona que es considerado 

de uso privado los estacionamientos que 

forman parte de un proyecto. 

- Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante. 

 

Figura 45 
Diseño de espacios estacionamientos. 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
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- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que 

los elementos estructurales, así como también 

de instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 

5% del ancho de un estacionamiento. 

- Del mismo numeral, artículo d), nos indica que 

no está permitido ubicar estacionamientos en 

zonas que formen parte de la ruta de 

evacuación. 

c.Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

i. En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en 

cuenta toda información para el desarrollo del 

proyecto vivienda multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

i. Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación 

existente de las edificaciones residenciales, las cuales 

son: 

Figura 46 
Clasificación de edificación residenciales. 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación. 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

i. Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el 

aforo por habitación y poder desarrollar correctamente 

planos de evacuación y señalización. 
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Figura 47 
Densidad Habitacional 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 

 

ii. Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 

11.4, b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y 

multifamiliares para el cálculo de los pozos de luz y 

ventilación, nos brindan la siguiente información: 

 

Figura 48 
Cálculo de pozo de luz. 

 

Fuente: Elaboración propia 
 
 

• Cabe resaltar, que el 2021, se realizó una modificación del 

cálculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se 

utilizaron a la hora de diseñar el proyecto, estas 

modificaciones plantean de forma más establecida las 

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer 
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los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y 

permitiendo calcular en base al área que se genera en este. 

• Sin embargo, podemos mencionar información de este 

artículo para tener en considerar y hacer una comparativa 

con el proyecto presentado, como: 

o La altura del paramento más bajo que conforma el 

pozo sigue siendo considerado 1.00 ml. 

o En todos los casos, las medidas mínimas de un pozo 

de luz en una edificación multifamiliar deben ser 

mayor a 2.10 ml. 

• CAPÍTULO III – CARACTERÍSTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

i. Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo 

de acceso a los diferentes espacios mediante vanos, 

estos deben cumplir con una altura mínima de 2.10 ml 

y a su vez, pueden tener un ancho distinto, 

dependiendo del ambiente: 

 

Figura 49 
Ancho mínimo de los vanos – Norma A.010 

 

Fuente: Reglamento Nacional De Edificaciones 
 

ii. Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo 

y uso común en el proyecto, donde nos indican lo 

siguiente: 
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Figura 50 
Ancho mínimo de pasajes – Norma A.010. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciónes 
 

 

iii. Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de 

escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, 

escalera integrada. 

iv. Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las 

escaleras integradas, deberán contar con un mínimo 

de 1.20 ml de ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

i. Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien 

indica el artículo en el numeral 27.1, esta parte de la 

Norma Técnica A.020 se complementa con la Norma 

Técnica A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las 

cuales, en conjunto, constituyen una unidad. 

ii. En ese sentido, se toma en consideración para el 

diseño el Cuadro N° 9. Protección contra incendios del 

ítem 27.2 del Artículo 27. 
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Figura 51 
Protección contra incendios 

 

Fuente: Reglamento Nacional De Edificación 
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iii. Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera 

dependiendo de la tipología de la vivienda y de su 

altura. 

d. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

i. En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en 

aplicación al proyecto. 

ii. En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la 

prevención de siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CÁLCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

i. Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

ii. Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular 

mediante el aforo por piso y el aforo total de la 

edificación los anchos libres de puertas y rampas del 

proyecto. 

iii. Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por 

el factor de 0.005 ml por y el resultado debe se 

redondeado hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

iv. El ancho libre de pasajes de circulación debe ser 

mayor a 1.20 ml. 

v. El ancho libre de escaleras debe calcularse de 

acuerdo al aforo del piso que sirva hacia esta y debe 

multiplicarse por el factor de persona de 0.008 ml. 
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6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El programa arquitectónico del proyecto, termino siendo de la siguiente 

manera: 

a. Semi Sótano: 

• Escalera a recepción 

• Recepción del edificio 

• Ascensor 

• Estacionamiento para cajones vehiculares 

• Cuarto de Basura 

• Deposito 01 

• Escalera a primer nivel 

• SS.HH. 

• Deposito 02 

• Deposito 03 

• Deposito 04 

• Cuarto de máquinas 

• Cisterna 

b. Primer Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

c. Departamento 101 - Flat: 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS.HH. 

• Terraza 

• Hall 

• SS.HH. 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 



176 
 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

d. Departamento 102 - Dúplex: 

• SS. HH de visita 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Comedor 

• Sala 

• Terraza 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS. HH. 

e. Segundo Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

f. Departamento 201 - Flat: 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS.HH. 

• SS. HH. 

• Hall 

• SS.HH. 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

g. Departamento 102 - Dúplex: 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Dormitorio Principal con SS. HH y walking closet 

• SS. HH. 
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• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

h. Tercer Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

i. Departamento 301 - Flat: 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS.HH. 

• SS. HH. 

• Walking closet 

• Hall 

• SS.HH. 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

j. Departamento 302 - Dúplex: 

• SS. HH de visita 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Comedor 

• Sala 

• Terraza 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS. HH. 



178 
 

 

k. Cuarto Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

l. Departamento 401 - Flat: 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• Lavandería 

• Cuarto de Servicio con SS.HH. 

• SS. HH. 

• Hall 

• SS.HH. 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

m. Departamento 402 - Dúplex: 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Dormitorio Principal con SS. HH y walking closet 

• SS. HH. 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio 02 

n. Quinto Piso 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

o. Departamento 501 - Dúplex: 

• Comedor 

• Sala 

• Kitchenette 

• Dormitorio 01 
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• SS. HH. 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

p. Departamento 502 - Dúplex: 

• SS. HH. 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Comedor 

• Sala 

• Terraza 

• Kitchenette 

• SS. HH. 

• Estudio 

• Dormitorio 01 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

q. Azotea: 

• Departamento 501 - Dúplex: 

• Escalera interior a segundo nivel 

• Estar 

• SS. HH. 

• Terraza 

• Lavandería 

• Cuarto de servicio con SS. HH. 

• Departamento 502 - Dúplex: 

• Escalera interior a segundo nivel 

• SS.HH. 

• Terraza 01 

• Terraza 02 

• Lavandería 

• Cuarto de servicio con SS. HH. 
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7. ORGANIGRAMA 

 

Figura 52 

Organigrama 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
LEYENDA 

 

Ambientes de servicio. 

 
 

Ambientes de circulación y propiedad 
común. 

 

Viviendas. 

 
 
 
 
 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 05 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura – Anteproyecto de Consulta 
Modalidad B – Vivienda Multifamiliar 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

Tabla 12 

Ficha técnica del Proyecto. 
 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Av. Ayacucho N° 932-934 

B. Propietario Arai.sac 

C. Área del terreno 310.38 m2 

D. Área de 
construcción 

1297.38 m2 

E. Año del proyecto 2016 

F. Año de ejecución de 
la obra 

Anteproyecto de Consulta – Sin Ejecutar 

G. Arquitecto 
responsable 

Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de 
participación 

2016 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I. Detalle de su 
participación 

El anteproyecto de Vivienda Multifamiliar Araisac, es un anteproyecto 
de consulta que se desarrolló en el año 2016, para la empresa 
constructora ARAI.SAC. 

 
La exigencia del cliente por desarrollar 2 departamentos por piso, 

propicio el uso de departamentos flat (un solo nivel) y dúplex para 
obtener la máxima cantidad disponible. 

En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo técnico 
referente al anteproyecto, de lo cual se destaca las siguientes 
actividades que se encomendaron: 

 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. Gonzalo 
Palao. 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico en el nivel de semisótano. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos. 

• Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro de los 
departamentos en el edificio multifamiliar. 

• Desarrollo del diseño de los departamentos tipo flat del primer 
nivel 101 y de los niveles 2 (201) y 4 (401). 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los 
planos desarrollados. 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del Proyecto. 
 

Cabe destacar que la participación en el proyecto paso un proceso 

de críticas internas de la oficina, lo que permitió el diseño final. 
Por las dimensiones de los proyectos mencionados en el informe, 

se ha participado, en la gran mayoría, de inicio a fin en el 
desarrollo del diseño, siendo capaz de ver todo el proceso de 
primera mano. 

Finalmente queda agregar, que el Anteproyecto fue aprobado, pero 
por temas laborales no se continuó con el expediente, sin 
embargo, el cliente siguió con el proyecto, logrando la licencia y 
la construcción del edificio. 

 

Fuente: Elaboración propia 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 

 

Figura 53 
Fotografías actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Jazmines” 
2024. 

 

Fuente: Elaboración propia 

 
 
 
 

Figura 54 
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Araisac” – Fachada - 2016. 

 
 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 

EL OLIVAR 
 

SAN ISIDRO 2016 
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 
MODALIDAD "B” 
EL OLIVAR -2016 

 

 
1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Olivar, para la familia Arellano, 

es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de San Isidro 

en Lima – Perú y fue realizado por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de San Isidro, mediante 

la Modalidad B (previa evaluación técnica por un profesional), ya que 

el proyecto es una edificación destinada a vivienda multifamiliar que no 

supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 m2 de 

área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Multifamiliar – Olivar, es un proyecto que se 

encuentra emplazado en el distrito de San Isidro – Lima – Perú, en un 

terreno de 217.34 m2 de área y con un perímetro de 63.52, ubicado 

frente a la Calle Antero Aspillaga N° 225. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con el Calle Antero Aspillaga N° 225 con 

dos tramos que de izquierda a derecha 2.71ml y 7.32ml. 

• Por la derecha: Colindando con propiedad de terceros con 20.80ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 22.76ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con 9.93ml. 

Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 
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Tabla 13 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
 
 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Zonificación: ZRE -RBD ZRE 
2.00 Usos: Vivienda Unifamiliar – Bifamiliar – Vivienda Multifamiliar. 

 Multifamiliar  

3.00 Lote Mínimo con Unifamiliar 200.00 m2 - Bifamiliar 217.34 m2. 
fines de 200.00 m2 – Multifamiliar  

Habilitación: 300.00m2  

4.00 Frente Mínimo de 10.00 ml./ 10.00 ml / 12.00 ml 10.00 ml 
Lote:   

5.00 Área Libre 40%/ 40%/35% 35% 
5.00 Área Neta Mínima 350.00 m2 / 350.00 m2 / 700.00 141.20 M2 

por Unidad de Viv.: m2  

6.00 Altura Máxima: 3 pisos /3 pisos / 5 pisos -15.00 5 pisos + azotea. 
 ml  

7.00 Retiro Frontal 5.00 ml Calle Antero Aspillaga 5.00 ml al Jr. Ayacucho 
Mínimo Exigido:   

8.00 Alineamiento de Respetar la sección de vía Respetar la sección de vía. 
Fachada   

9.00 Requerimientos de 2 estacionamientos por unidad de 8 estacionamientos y 
Estacionamientos vivienda 1 estacionamiento de visita. 

 
** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

 

Fuente: Elaboración propia. 
 

 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas dadas 

por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales fueron: 

• Se desarrollará un sótano para la dotación de estacionamientos del 

proyecto, el cual tendrá el ingreso peatonal mediante monta carga. 

• El primer piso se desarrollará parte de la dotación de estacionamientos. 

• El primer piso contará con un programa de espacios como parte de los 

servicios comunes 

• La circulación principal vertical se realizará mediante ascensor, el cual 

será directo a los departamentos 

• El proyecto contará con una escalera protegida. 

• Contará con un jardín en la azotea, perteneciente al departamento del 

quinto nivel. 
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Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

• Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de 

los Proyectos. 

• En referencia a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en 

los artículos que están contemplados en esta norma, los 

cuales van desde la composición de los planos de 

especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, 

Eléctricas, Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y 

Señalización, así como también la información que debe 

tener la Lámina de Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, 

Construcción y Saneamiento, debido al año en el que se 

desarrolló el proyecto. 

• Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta 

toda la información dada en los artículos a ser 

implementados a los diferentes elementos que componen el 

diseño de un edificio de vivienda: 
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• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

- Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, en 

casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como máximo 3.00 

ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos que 

colindan con propiedad de terceros o forman parte 

de los muros divisorios ente inmobiliarias, deben 

ser como mínimo de 1.80 ml de alto. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACIÓN HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes con 

techo horizontales para oficinas deben tener una 

altura mínima de 2.30 ml de altura de piso 

terminado a cielo raso. 

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 2.10 ml 

entre el piso acabado y el fondo de una estructura 

horizontal como vigas u otros elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Arculo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

- Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica que 

cada tramo entre descansos de escalera puede 

contar con un máximo de 17 pasos. 

- Del mismo numeral, artículo b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación de uso 

comercial y oficina deben ser mayor a 0.25 ml. 

- Del mismo numeral, artículo c), menciona que la 
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dimensión máxima de un contrapaso no debe 

exceder los 0.18 ml. 

- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función de ser 

complementarias a la circulación peatonal. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

- Numeral 54.1; menciona que es considerado de 

uso privado los estacionamientos que forman parte 

de un proyecto. 

- Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante 
 

Figura 55 
Diseño de espacios de estacionamiento. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que los 

elementos estructurales, así como también de 

instalaciones, solo pueden ocupar hasta un 5% del 

ancho de un estacionamiento. 
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- Del mismo numeral, artículo d), nos indica que no 

está permitido ubicar estacionamientos en zonas 

que formen parte de la ruta de evacuación. 

b. Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en 

cuenta toda información para el desarrollo del proyecto 

vivienda multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación 

existente de las edificaciones residenciales, las cuales 

son: 

Figura 56 
Clasificación de edificaciones residenciales. 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de edificaciones. 
 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el 

aforo por habitación y poder desarrollar correctamente 

planos de evacuación y señalización. 
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5 

Figura 57 
Densidad habitacional 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

- Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 11.4, 

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y 

multifamiliares para el cálculo de los pozos de luz y 

ventilación, nos brindan la siguiente información: 

 
 

 

Figura 58 
Cálculo de pozo de luz 

 
 



201 
 

 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 

• Cabe resaltar, que el 2021, se realizó una modificación del 

cálculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se 

utilizaron a la hora de diseñar el proyecto, estas 

modificaciones plantean de forma más establecida las 

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer 

los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y 

permitiendo calcular en base al área que se genera en este. 

• Sin embargo, podemos mencionar información de este 

artículo para tener en considerar y hacer una comparativa 

con el proyecto presentado, como: 

o La altura del paramento más bajo que conforma el 

pozo sigue siendo considerado 1.00 ml. 

o En todos los casos, las medidas mínimas de un pozo 

de luz en una edificación multifamiliar deben ser 

mayor a 2.10m. 
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• CAPÍTULO III – CARACTERÍSTICAS DE LOS 

COMPONENTES Y CONDICIONES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 

12.2; nos indica que, para el dimensionamiento previo de 

acceso a los diferentes espacios mediante vanos, estos 

deben cumplir con una altura mínima de 2.10 ml y a su 

vez, pueden tener un ancho distinto, dependiendo del 

ambiente: 
 

Figura 59 
Ancho mínimo de los vanos - Norma A.020. 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 

- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y 

uso común en el proyecto, donde nos indican lo siguiente: 

 

Figura 60 
Ancho mínimo de pasajes – Norma A.020 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
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- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de 

escalera a utilizar en el proyecto, en este caso, escalera 

integrada. 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las 

escaleras integradas, deberán contar con un mínimo de 

1.20 ml de ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica 

el artículo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma 

Técnica A.020 se complementa con la Norma Técnica 

A.130 Requisitos de Seguridad del RNE, las cuales, en 

conjunto, constituyen una unidad. 

- En ese sentido, se toma en consideración para el diseño 

el Cuadro N° 9. Protección contra incendios del ítem 

27.2 del Artículo 27. 
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Figura 61 
Protección contra Incendios 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo 

de la tipología de la vivienda y de su altura. 

c. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en aplicación 

al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención 

de siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CÁLCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el 

aforo por piso y el aforo total de la edificación los anchos 

libres de puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el 

factor de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado 

hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor 

a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al 

aforo del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse 

por el factor de persona de 0.008 ml. 
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6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El programa arquitectónico del proyecto, termino siendo de la siguiente 

manera: 

a. Sótano: 

• Ingreso Vehicular mediante monta carga 

• Estacionamiento 

• Depósito 2 

• Escalera hacia primer nivel 

• Escalera a cisterna 

• Ascensor 

• Cuarto de basura 

• Depósito 1 

• SS. HH guardián 

 
b. Primer Nivel (Departamento Flat 101): 

 
• Ingreso Principal peatonal 

• Ingreso Vehicular mediante monta carga a sótano 

• Estacionamientos 

• Recepción 

• Hall 

• Ascensor 

• Escaleras hacia niveles superiores 

• Sum 

• Kitchenette 

• Depósito 

• SS. HH. 

• Depósito 

• Terraza 

• Jardín 
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c. Segundo Nivel (Departamento Flat 201): 
 

• Ascensor 

• Escalera protegida hacia niveles superiores 

• Hall 201 

• SS. HH. 

• Sala 

• Comedor 

• Cocina 

• Cuarto de Lavado 

• Dormitorio 01 con SS. HH. y Walking Closet 

• Dormitorio Principal con SS. HH y Walking Closet 

d. Tercer Nivel (Departamento Dúplex 301): 
 

• Ascensor 

• Escalera protegida hacia niveles superiores 

• Escalera al segundo nivel del dúplex 

• Hall 301 

• SS. HH. 

• Sala 

• Comedor 

• Cocina 

• Cuarto de Lavado 

• Dormitorio 01 con SS. HH. y terraza 

• Dormitorio Principal con SS. HH y Walking Closet 

 
e. Cuarto Nivel (Departamento Dúplex 301): 

 

• Estar 

• SS. HH. 
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f. Cuarto Nivel (Departamento Tríplex 501): 
 

• Ascensor 

• Escalera protegida hacia niveles superiores 

• Escalera al segundo nivel del tríplex 

• Hall 501 

• SS. HH. 

• Estar 

• Dormitorio Principal 

• Walking closet 

• SS. HH. 

g. Quinto Nivel (Departamento Tríplex 501): 
 

• Ascensor 

• Escalera al tercer nivel del tríplex 

• Hall 501 

• SS. HH. 

• Dormitorio 01 con SS. HH y Walking Closet 

• Sala 

• Comedor 

• Bar 

• Cocina 

• Lavandería 

 
h. Azotea (Departamento Tríplex 501): 

 

• Ascensor 

• Escalera del departamento tríplex 

• Terraza 

• Jardín 
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LEYENDA 

Ambientes de servicio. 

 
 
Ambientes de circulación y 
propiedad común. 

 

Viviendas. 

7. ORGANIGRAMA 

Figura 62 
Organigrama 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 06 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto Modalidad B – 
Vivienda Multifamiliar 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

 
Figura 63 

Ficha técnica del Proyecto. 
 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Calle Antero Aspillaga N° 225 Urb. El Olivar – San Isidro 

B. Propietario Sr. Carlos Arellano y Sra. 

C. Área del terreno 217.34 m2 

D. Área de construcción 912.29 m2 

E. Año del proyecto Proyecto – 2016 – Aún no ejecutado. 

F. Año de ejecución de la obra Aún no ejecutado 

G. Arquitecto responsable Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de participación 2016 

I. Detalle de su participación El proyecto de Vivienda Multifamiliar Olivar, es un 
proyecto que se desarrolló en el año 2016, para la 
empresa los propietarios Sr. Carlos Arellano y 
esposa. 

 
En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo 

técnico referente al proyecto, de lo cual se destaca las 
siguientes actividades que se encomendaron: 

 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. 
Gonzalo Palao. 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico en el primer 
nivel y departamento 201, donde se implantó una 
cocina abierta. 

• Desarrollo del diseño del departamento 501 (tipo 
tríplex) tanto su área interna como la terraza 
perteneciente. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de 
estacionamientos mediante sistema monta autos para 
cumplir con los parámetros urbanos de la zona. 

• Re ajuste de dimensiones y desarrollo de espacios 
dentro de los departamentos en el edificio multifamiliar. 

• Desarrollo y distribución de los espacios de uso común 
en el primer piso (sum, kitchenette y patio interior) 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo 
a los planos desarrollados. 

• Compatibilización del proyecto con el Reglamento 
Nacional de Edificaciones. 

• Elaboración del Plano de Ubicación y Localización del 
Proyecto. 

 

Cabe destacar que la participación en el proyecto paso 
un proceso de críticas internas de la oficina, lo que 
permitió el diseño final. 

 
El proyecto logró ser aprobado por parte de la 

Municipalidad de San Isidro, sin embargo, el cliente 
optó por no construir debido a las limitaciones con 
las alturas permitidas. 

Fuente: Elaboración Propia. 



213 
 

 

11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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Figura 65 
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar El Olivar” – 
Fachada - 2016. 

12. PANEL FOTOGRÁFICO 
 

Figura 64 
Fotografías actuales de ubicación del terreno del Proyecto “Vivienda 
Multifamiliar El Olivar -” 2024. 

 

Fuente: Elaboración propia 
 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR CARDENAS 

SANTIAGO DE SURCO 2017 
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

MODALIDAD "B” 

CÁRDENAS -2017 
 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El Proyecto de Vivienda Multifamiliar – Cárdenas, para la familia 

Cardenas, es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de 

Santiago de Surco – Perú y fue por la Oficina de Arquitectura PQ 

Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de Santiago de Surco, 

mediante la Modalidad B (previa evaluación técnica por un profesional), 

ya que el proyecto es una edificación destinada a vivienda multifamiliar 

que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 

m2 de área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Multifamiliar – Cárdenas, es un proyecto que 

se encuentra emplazado en el distrito de Santiago de Surco – Lima – 

Perú, en un terreno con un área de 313.95 m2 y con un perímetro de 

74.30 ml, ubicado frente al Jirón Antúnez de Mayolo N° 971-989. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con el Jirón Santiago Antúnez de 

Mayolo; con una línea recta de 13.00 ml. 

• Por la derecha: Colindando con Jr. David Roca Verea sur con 

una línea recta de 24.15 ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros 

con una línea recta de 24.15 ml. 

• Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con una 

línea recta de 13.00 ml. 
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Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona 

con las siguientes características: 

 

Figura 66 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 

N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos Permisibles: Unifamiliar y Multifamiliar Vivienda Multifamiliar. 
2.00 Usos Compatibles: RDB – RDM RDM 

3.00 Frente de Lote 
Normativo 

10.00 ml. 10.625 ml. 

4.00 Lote Mínimo 
Normativo 

300.00 m2 313.95 m2. 

5.00 Área Libre 25% en esquina. 28.56% 
6.00 Altura Máxima: 5 pisos 5 pisos + Azotea 

7.00 Retiro Frontal 
Mínimo Exigido: 

3.00 ml a Jr. Antúnez de Mayolo 
3.00 ml a Jr. David Roca Verea s. 

---- 

8.00 Alineamiento de 
Fachada 

24.15 ml medido con respecto a 
eje del jr. David Roca Vera S. 

---- 

  13.00 ml medido con respecto a 
eje del Jr. Antúnez de Mayolo 

 

9.00 Requerimientos de 
Estacionamientos 

1 estacionamiento por vivienda + 
10% para visitas – 8 

10 estacionamientos 

  estacionamientos  

 
** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

Fuente: Elaboración Propia 

 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales 

fueron: 

• Se desarrollará un sótano para la dotación de estacionamientos del 

proyecto. 

• El primer piso se desarrollará parte de la dotación de 

estacionamientos (04). 

• El nivel de piso terminado o N.P.T. del sótano es de -2.50 ml. 

• La circulación principal vertical se realizará mediante ascensor y 

escalera integrada que llevará hacia un corredor y un hall por piso y 
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posteriormente a los departamentos. 

• Se desarrollará 02 a 03 departamentos por niveles. 

• Las tipologías de departamentos son: flat, dúplex. 

Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto. 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a.Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de los 

Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en 

cuenta toda la información que se pudo aplicar al proyecto 

dada en los Artículos que están contemplados en esta 

norma, los cuales van desde la composición de los planos 

de especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, 

Eléctricas, Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y 

Señalización, así como también la información que debe 

tener la Lámina de Ubicación y Localización. 

• Cabe resaltar que la lámina de Ubicación y Localización no 

posee el formato actual del Ministerio de Vivienda, 

Construcción y Saneamiento, debido al año en el que se 

desarrolló el proyecto. 
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b.Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

- Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, 

en casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como 

máximo 3.00 ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos 

que colindan con propiedad de terceros o 

forman parte de los muros divisorios ente 

inmobiliarias, deben ser como mínimo de 

1.80 ml de alto. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACION HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes 

con techo horizontales para oficinas deben 

tener una altura mínima de 2.30 ml de altura 

de piso terminado a cielo raso. 

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 

2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de 

una estructura horizontal como vigas u otros 

elementos. 
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• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

- Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica 

que cada tramo entre descansos de escalera 

puede contar con un máximo de 17 pasos. 

- Del mismo numeral, b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación 

de uso comercial y oficina deben ser mayor a 

0.25 ml. 

- Del mismo numeral, artículo c), menciona 

que la dimensión máxima de un contrapaso 

no debe exceder los 0.18 ml. 

- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función 

de ser complementarias a la circulación 

peatonal. 

- Numeral 24.3 menciona que, para el uso de 

escalera del tipo caracol, esta solo podrá 

comunicar un máximo de dos pisos continuos 

y servirá para un máximo de 05 personas. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de 

estacionamientos; nos indica: 

- Numeral 54.1; menciona que es considerado 

de uso privado los estacionamientos que 

forman parte de un proyecto. 

- Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante 
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Figura 67 
Diseño de espacios de estacionamiento – Norma A.010 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 
 

 

• Del mismo numeral, b), nos indica que los elementos 

estructurales, así como también de instalaciones, solo 

pueden ocupar hasta un 5% del ancho de un 

estacionamiento. 

• Del mismo numeral, d), nos indica que no está permitido 

ubicar estacionamientos en zonas que formen parte de la 

ruta de evacuación. 

c.Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en 

cuenta toda información para el desarrollo del 

proyecto vivienda multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación 

existente de las edificaciones residenciales, las 

cuales son: 
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Figura 68 
Clasificación de edificaciones residenciales – Norma A.020 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación. 
 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular 

el aforo por habitación y poder desarrollar 

correctamente planos de evacuación y señalización. 

 

Figura 69 
Densidad habitacional – Norma A.020 

 

 
Fuente: Reglamento Nacional de Edificación. 

 

- Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 

11.4, b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y 

multifamiliares para el cálculo de los pozos de luz y 

ventilación, nos brindan la siguiente información: 
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Figura 70 
Cálculo de pozo de luz – Norma A.020 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación. 
 

 

• Cabe resaltar, que el 2021, se realizó una modificación del 

cálculo de pozos de luz, por lo que estos criterios no se 

utilizaron a la hora de diseñar el proyecto, estas 

modificaciones plantean de forma más establecida las 

dimensiones que debe tener un pozo de luz para satisfacer 

los ambientes a los que sirve, dando una mejor amplitud y 

permitiendo calcular en base al área que se genera en este. 
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• Sin embargo, podemos mencionar información de este 

artículo para tener en considerar y hacer una comparativa 

con el proyecto presentado, como: 

o La altura del paramento más bajo que conforma el 

pozo sigue siendo considerado 1.00 ml. 

o En todos los casos, las medidas mínimas de un pozo 

de luz en una edificación multifamiliar deben ser 

mayor a 2.10m. 

• CAPÍTULO III – CARACTERISTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, 

Numeral 12.2; nos indica que, para el 

dimensionamiento previo de acceso a los diferentes 

espacios mediante vanos, estos deben cumplir con 

una altura mínima de 2.10 ml y a su vez, pueden 

tener un ancho distinto, dependiendo del ambiente 

Figura 71 
Ancho Mínimo de Vanos – Norma A.020 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

 

- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso 

exclusivo y uso común en el proyecto, donde nos 

indican lo siguiente: 
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Figura 72 
Ancho mínimo de los pasajes – Norma A020 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 
 

- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las 

escaleras integradas; para el desarrollo y diseño 

del tipo de escalera a utilizar en el proyecto, en este 

caso, escalera integrada. 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las 

escaleras integradas, deberán contar con un 

mínimo de 1.20 ml de ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien 

indica el artículo en el numeral 27.1, esta parte de la 

Norma Técnica A.020 se complementa con la 

Norma Técnica A.130 Requisitos de Seguridad del 

RNE, las cuales, en conjunto, constituyen una 

unidad. 

- En ese sentido, se toma en consideración para el 

diseño el Cuadro N° 9. Protección contra incendios 

del ítem 27.2 del Artículo 27. 
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo 
de la tipología de la vivienda y de su altura. 

Figura 73 
Protección contra Incendios 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación 
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d.Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en 

cuenta toda información dada por la norma en 

aplicación al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como 

objetivo salvaguardar las vidas humanas mediante 

la prevención de siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima 

capacidad total del aforo del edificio sumando las 

cantidades obtenidas por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular 

mediante el aforo por piso y el aforo total de la 

edificación los anchos libres de puertas y rampas del 

proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse 

por el factor de 0.005 ml por y el resultado debe se 

redondeado hacia arriba en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser 

mayor a 1.20 ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de 

acuerdo al aforo del piso que sirva hacia esta y debe 

multiplicarse por el factor de persona de 0.008 ml. 

6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

A continuación, se muestra el programa arquitectónico que compone el 

proyecto: 

a. Sótano: 

• Escalera integrada 

• Ascensor 

• Hall 
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• Depósito de estacionamiento 

• SS. HH. 

• Cuarto de bombas 

• Cisterna 

• Rampa vehicular de primer nivel a sótano 

• Estacionamientos (cajones del 4 al 9) 

b. Primer Piso: 

• Ingreso 

• Recepción 

• Estacionamientos en retiros 

• Hall 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Departamento 101 Dúplex: 

• Ingreso interior por hall 

• Ingreso independiente 

• Comedor 

• Escalera a segundo nivel 

• Sala 

• Terraza 

• SS. HH. 

• Cocina 

• Lavandería 

• SS. HH. 

• Dormitorio de Servicio 

• Departamento 201 Dúplex: 

• Escalera Caracol a segundo nivel 

• Lavandería 

• Cuarto de uso diverso 

• SS.HH. 

c. Segundo Piso: 
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• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

• Departamento 201 Dúplex: 

• Sala 

• Comedor 

• Cocina 

• Escalera caracol 

• SS.HH. 

• Dormitorio 01 con SS. HH incluido 

• Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH. incluido 

• Departamento 101 Dúplex 

• Escalera integrada 

• Pasadizo 

• Dormitorio 1 con SS. HH incluido 

• Dormitorio 2 con SS. HH incluido 

• Dormitorio 3 con SS. HH incluido 

• Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido 

d. Tercer Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

• Departamento 302 Dúplex: 

• Sala 

• Comedor 

• Cocina 

• Escalera integrada a segundo nivel 

• Sala de oración 

• SS. HH. 

• Cocina 

• Cuarto de Lavado 
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• SS. HH. de servicio 

• Departamento 301 Flat: 

• SS. HH. de servicio 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• SS. HH. 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido 

e. Cuarto Piso: 

• Ascensor 

• Escalera integrada 

• Hall 

• Departamento 302 Dúplex: 

• Escalera integrada 

• Estar 

• Dormitorio 1 con SS. HH. 

• Dormitorio 2 con SS.HH. 

• Dormitorio Principal con SS.HH. 

• Departamento 401 Flat: 

• SS. HH. de servicio 

• Comedor 

• Sala 

• Cocina 

• SS. HH. 

• Dormitorio 1 

• Dormitorio 2 

• Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido 

f. Quinto Piso: 

• Ascensor 
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• Escalera integrada 

• Hall 

• Departamento 501 Dúplex: 

• Pasadizo 

• Dormitorio Principal con walking closet y SS. HH incluido 

• Escalera integrada segundo nivel 

• Kitchenette 

• Comedor 

• Sala 

• Departamento 502 Dúplex: 

• Sala 

• Comedor 

• Kitchenette 

• SS. HH. 

• Escalera integrada a segundo nivel 

• Dormitorio 1 con SS. HH incluido 

• Dormitorio Principal con SS. HH incluido 

• Departamento 503 Dúplex: 

• Pasadizo 

• Escalera integrada a segundo nivel 

• Kitchenette 

• Dormitorio Principal con SS. HH incluido 

• Comedor 

• Sala 

g. Azotea: 

• Departamento 501 Dúplex: 

• Escalera interior desde el primer nivel 

• Estar 

• Terraza 

• Patio 

• Departamento 502 Dúplex: 
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• Escalera interior desde el primer nivel 

• Pasadizo 

• SS. HH. 

• Patio 

• SS. HH. 

• Terraza 

• Departamento 503 Dúplex: 

• Escalera interior desde el primer nivel 

• Estar 

• SS. HH. 

• Patio 

• SS. HH. 

• Terraza 
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7. ORGANIGRAMA 

 

Figura 74 
Organigrama 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
LEYENDA 

 

Ambientes de servicio. 

 
 

Ambientes de circulación y 
propiedad común. 

 

Viviendas. 

 
 
 
 

 

Fuente: Elaboración Propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 07 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto Vivienda Multifamiliar 
Modalidad B 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACION 
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10. FICHA TECNICA 

 

Tabla 14 
Ficha técnica del Proyecto 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Jr. Santiago Antúnez de Mayolo 971- 989 – Santiago de 
Surco 

B. Propietario Sr. Pablo Ernesto Cárdenas Martínez. 
Sra. Lucia Elba Lucrecia Cárdenas Martínez. 
Sr. Martín Alonso Cárdenas Martínez. 

C. Área del terreno 313.95 m2 

D. Área de construcción 1397.04 m2 

E. Año del proyecto 2017 – 2018. 

F. Año de ejecución de la obra 2023 -2024 

G. Arquitecto responsable Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de participación 2016 

I. Detalle de su participación El proyecto de Vivienda Multifamiliar Cardenas, es un 
proyecto que se desarrolló en el año 2016, para la 
empresa los propietarios Sr. Pablo Ernesto Cárdenas 
Martínez, Sra. Lucia Elba Lucrecia Cárdenas Martínez 
y el Sr. Martín alonso Cárdenas Martínez. 

 

En ese sentido, la participación fue en el apoyo del dibujo 
técnico referente al proyecto, de lo cual se destaca las 
siguientes actividades que se encomendaron: 

 

• Dibujo técnico de los bocetos realizados por el Arq. 
Gonzalo Palao. 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico en el primer nivel 
y del departamento 202 y 503. 

• Desarrollo y ubicación de las áreas comunes junto con la 
escalera integrada. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de 
estacionamientos. 

• Reajuste de dimensiones y desarrollo de espacios dentro 
de los departamentos en el edificio multifamiliar. 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a 
los planos desarrollados. 

• Elaboración del plano de Ubicación y Localización. 

• Compatibilización del proyecto con el Reglamento 
Nacional de Edificaciones. 

 

Cabe destacar que la participación en el proyecto paso un 
proceso de críticas internas de la oficina, lo que 
permitió el diseño final. 

 

Recientemente, fue finalizado el proyecto después de una 
serie de regularizaciones. 

Fuente: Elaboración Propia 
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LAMINA 01 

11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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LAMINA 02 
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LAMINA 04 
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12. PANEL FOTOGRAFICO 

 

Figura 75 
Fotografías actuales del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Cardenas” 2024. 

 

Fuente: Elaboración propia 
 
 

 

Figura 76 
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Multifamiliar Cardenas” – Fachada -2017. 

 
 

 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
UNIFAMILIAR 

DELGADO PASTOR 

CAÑETE – CERRO AZUL - 2021 
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PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR 

MODALIDAD "B” 

DELGADO PASTOR -2021 

1. EMPRESA ENCARGADA: 

• Proyecto independiente – Bach. en Arq. Víctor Gonzales Gamarra en 

colaboración con PQ Arquitectos Asociados S.A.C. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto José Gonzalo Palao Salinas – CAP N° 2361 

3. RESUMEN 

• El proyecto de Vivienda unifamiliar Los Lobos – Luis Giovanni Delgado 

Pastor es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de 

Cerro Azul, la provincia de Cañete, departamento de Lima – Perú y fue 

realizado por mi persona en asociación con la oficina de arquitectura 

PQ Arquitectos, dirigida por el Arq. Gonzalo Palao Salinas. 

• El expediente fue entregado a los propietarios y aprobado por el 

condominio Mirador Azul, mediante la Modalidad B para su ingreso a la 

Municipalidad de Cañete (previa evaluación técnica por un profesional), 

ya que el proyecto es una edificación destinada a vivienda unifamiliar 

que no supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 

m2 de área techada. 

• Así mismo, cabe mencionar que el proyecto no puede ser ingresado 

por Modalidad A – Vivienda unifamiliar por superar los metrados 

máximos permitidos (120.00 m2). 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Unifamiliar Los Lobos – Luis Giovanni Pastor, 

es un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de Cerro Azul 

– Cañete - Lima – Perú, en un terreno de 130.00 m2 y con perímetro 

de 50.98 ml, ubicado al frente a la calle 04, Numero de Terreno N° 02, 

dentro del Condominio Mirador Azul. 
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El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con calle 04 con 7.05ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 18.44ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con propiedad de terceros con 18.44ml. 

• Por el fondo: Colindando con circulación peatonal de áreas verdes 

con 7.05ml. 

Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona 

con las siguientes características: 

 
Tabla 15 
Cuadro normativo según parámetros urbanísticos 

 
CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 

N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos: Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar. 

2.00 Usos Compatibles: ---- ---- 

3.00 Coeficiente de ---- ---- 

Edificación:   

4.00 Área Libre: 30% 30% 

5.00 Altura Máxima: 2 pisos 2 pisos + azotea – 9.00m 

6.00 Retiro Frontal 2.50 ml. 2.50 ml. 

Mínimo Exigido:   

7.00 Alineamiento de ---- ---- 

Fachada:   

8.00 Área de Lote 130.00 m2 130.00 m2 

Normativo:   

9.00 Frente Mínimo 7.05 ml 7.05 ml 

Normativo:   

10.00 Requerimientos de 1 estacionamiento por vivienda 01 estacionamiento 

Estacionamientos   

 
** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

 
Fuente: Elaboración Propia 

 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 
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dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, así como la 

normativa dada por el condominio Mirador Azul, las cuales fueron: 

• La altura de los pisos no debe superar los 3.00 ml. 

• Se debe plantear 02 ingresos, tanto por el frente (calle 04), como por 

el área verde del condominio. 

• La piscina debe encontrarse en el primer nivel. 

• Se debe considerar un tanque séptico, así como también un pozo de 

percolación. 

• No está permitido el tanque elevado en la azotea. 

• En la azotea no están permitidos los usos de tendal y lavandería. 

• La azotea no tendrá área techada alguna y estará delimitada en el 

borde por parapetos de una altura de 1.10m. 

• Si está permitido el uso de sol y sombras en azotea. 

• El cliente desea un espacio unido visualmente, con el bloque de 

circulación a un lado de la propiedad. 

Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

a. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de los 

Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en cuenta 

toda la información que se pudo aplicar al proyecto dada en los 

artículos que están contemplados en esta norma, los cuales van 

desde la composición de los planos de especialidades 

desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, Eléctricas, 

Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y Señalización, así 

como también la información que debe tener la Lámina de 

Ubicación y Localización. 

b.Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 
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• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

- Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, 

en casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como 

máximo 3.00 ml. 

- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos 

que colindan con propiedad de terceros o 

forman parte de los muros divisorios ente 

inmobiliarias, deben ser como mínimo de 

1.80 ml de alto. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACION HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes 

con techo horizontales para oficinas deben 

tener una altura mínima de 2.30 ml de altura 

de piso terminado a cielo raso. 

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 

2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de 

una estructura horizontal como vigas u otros 

elementos. 
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• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

- Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica 

que cada tramo entre descansos de escalera 

puede contar con un máximo de 17 pasos. 

- Del mismo numeral, b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación 

de uso comercial y oficina deben ser mayor a 

0.25 ml. 

- Del mismo numeral, artículo c), menciona 

que la dimensión máxima de un contrapaso 

no debe exceder los 0.18 ml. 

- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función 

de ser complementarias a la circulación 

peatonal. 

- Numeral 24.3 menciona que, para el uso de 

escalera del tipo caracol, esta solo podrá 

comunicar un máximo de dos pisos continuos 

y servirá para un máximo de 05 personas. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 
 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de estacionamientos; nos 

indica: 

- Numeral 54.1; menciona que es considerado 

de uso privado los estacionamientos que 

forman parte de un proyecto. 

- Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante en el siguiente cuadro: 
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Figura 77 
Diseño de espacios de estacionamientos 

 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 
 
 

c.Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en cuenta 

toda información para el desarrollo del proyecto vivienda 

multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación existente 

de las edificaciones residenciales, las cuales son: 

 

 

Figura 78 
Clasificación de edificaciones residenciales 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
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• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el aforo 

por habitación y poder desarrollar correctamente planos de 

evacuación y señalización. 

 

Figura 79 
Densidad Habitacional – Norma A020 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 

 

• CAPÍTULO III – CARACTERISTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 12.2; 

nos indica que, para el dimensionamiento previo de acceso a 

los diferentes espacios mediante vanos, estos deben cumplir 

con una altura mínima de 2.10 ml y a su vez, pueden tener un 

ancho distinto, dependiendo del ambiente: 

 
- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y uso 

común en el proyecto, donde nos indican lo siguiente: 



260 
 

Figura 80 
Ancho mínimo de los vanos – Norma A020 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 

 
 

Figura 81 

Ancho mínimo de los pasajes – Norma A020 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 
 

- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de escalera a 

utilizar en el proyecto, en este caso, escalera integrada. 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las escaleras 

integradas, deberán contar con un mínimo de 1.20 ml de 

ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica el 

artículo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma Técnica 

A.020 se complementa con la Norma Técnica A.130 Requisitos 

de Seguridad del RNE, las cuales, en conjunto, constituyen 

una unidad. 

- En ese sentido, se toma en consideración para el diseño el 

Cuadro N° 9. Protección contra incendios del ítem 27.2 del 

Artículo 27. 
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- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo de la 

tipología de la vivienda y de su altura. 

6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El programa arquitectónico del proyecto, termino siendo de la siguiente 

manera: 

a.Primer Nivel: 

• Ingreso Peatonal por Calle 04 

• Estacionamiento 

• Hall 

• SS. HH de visita 

• Pasadizo 

• Escalera a segundo piso 

• Estar 

• Comedor 

• Cocina 

• Piscina 

• Ingreso peatonal a área verde del condominio 

b.Segundo Nivel: 

• Escalera 

• Pasadizo 

• Estar 

• Dormitorio Principal con SS. HH. 

• Dormitorio 02 

• Dormitorio 03 

• SS. HH. 

c.Azotea: 

• Escalera 

• Terraza 
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7. ORGANIGRAMA 
 

Figura 83 
Organigrama 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LEYENDA 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Fuente: Elaboración Propia 

Ambientes de servicio. 

 
 
Ambientes de circulación y 
propiedad común. 

 

Viviendas. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 
 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 08 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura Vivienda Unifamiliar 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

Tabla 16 
Ficha técnica del Proyecto 

 

FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

A. Ubicación Calle 04 – Condominio Mirador Azul – Cerro Azul – Cañete - Lima 

B. Propietario Sr. Luis Giovanni Delgado Pastor 

C. Área del terreno 130.00 m2 

D. Área de construcción 170.74 m2 

E. Año del proyecto Proyecto – 2021 – En stand by 

F. Año de ejecución de la 
obra 

Proyectado para 2025 

G. Arquitecto 
responsable 

Arq. Gonzalo José Palao Salinas CAP N° 2361 

H. Fecha de participación 2021 

I. Detalle de su 
participación 

Mi participación en la elaboración de este Proyecto para una vivienda 
unifamiliar para el condominio Mirador Azul en el distrito de Cerro 
Azul – Cañete – Lima – Perú, fue el diseño arquitectónico de la 
vivienda unifamiliar en colaboración del Arq. Gonzalo Palao, además 
de gestionar el armado de expediente para su entrega 
correspondiente. 

El diseño arquitectónico deriva en las directrices que indicaba el cliente, 
así como del condominio. 

 

En ese sentido, como se menciona, en este proyecto, se participó en el 
planteamiento de los espacios, en su organización y en el diseño en 
genera. 

 

• Se elaboró el diseño de la vivienda unifamiliar, a su vez se desarrolló 
los siguientes planos: 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico dado por el cliente y por el 
condominio, siendo participe al 100% y siendo quien planteo el 
diseño aprobado. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos. 

• Como proceso de diseño, se reajusto las medidas y los espacios 
después de tener observaciones, las cuales se subsanaron. 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos 
desarrollados. 

• Elaboración del plano de Ubicación y localización. 

• Compatibilización del diseño con el Reglamento Nacional de 
Edificaciones. 

 

Como se menciona, en esta ocasión, se desarrolló el proyecto en 
colaboración con el Arq. Gonzalo Palao, es decir, las 
responsabilidades del diseño como del armado del expediente, la 
coordinación con las otras especialidades fueron responsabilidad y 
la entrega del expediente fueron compartidas. 

 

El proyecto, por motivos del cliente, se encuentra en stand by, a la 
espera de iniciar construcción. 

 
 

Fuente: Elaboración Propia 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 
 

Figura 83 
Vista 3d del Proyecto “Vivienda Unifamiliar Delgado Pastor” – Fachada -2021. 

 
 
 

 

 
 
 

 

Fuente: Elaboración propia. 
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PROYECTO DE VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 
FAMILIA LARICO 

 
LA VICTORIA 2023 
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PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR 

MODALIDAD "B” 

FAMILIA LARICO -2023 

 
1. PROFESIONALES ENCARGADOS: 

• Proyecto independiente – Bach. en Arq. Víctor Gonzales Gamarra en 

colaboración con Arq. Daniel Enrique Silva Fajardo. 

2. ARQUITECTO RESPONSABLE: 

• Arquitecto Daniel Enrique Silva Fajardo– CAP N° 24602 

3. RESUMEN 

• El Proyecto de Vivienda Multifamiliar para la Familia Larico Chalco, es 

un proyecto que se encuentra emplazado en el distrito de La Victoria 

en Lima – Perú y fue realizado en asociación con el Arq. Daniel E. Silva 

Fajardo. 

• El expediente fue ingresado a la Municipalidad de La Victoria mediante 

la Modalidad B (previa evaluación técnica por un profesional), ya que 

el proyecto es una edificación destinada a vivienda multifamiliar que no 

supera los 5 pisos de altura y que tampoco supera los 3’000.00 m2 de 

área techada. 

4. INTRODUCCIÓN 

• El proyecto de Vivienda Multifamiliar – Familia Larico, es un proyecto 

que se encuentra emplazado en el distrito de La Victoria – Lima – Perú, 

en un terreno con un área de 119.52 m2 y con un perímetro de 59.40 

ml, ubicado frente al Jirón Prolongación Huamanga N° 276. 

El terreno posee las siguientes medidas perimétricas: 

• Por el frente: Colindando con el Jirón Santiago Antúnez de 

Mayolo; con una línea recta de 13.00 ml. 

• Por la derecha: Colindando con Jr. David Roca Verea sur con una 

línea recta de 24.15 ml. 

• Por la Izquierda: Colindando con Calle propiedad de terceros con 

una línea recta de 24.15 ml. 
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Por el fondo: Colindando con propiedad de terceros con una línea recta de 

13.00 ml. 

Según los Parámetros Urbanísticos de la zona, se encuentra en una zona con 

las siguientes características: 

 
Tabla 17 
Cuadro Normativo según Parámetros urbanísticos 

 
 

CUADRO NORMATIVO SEGÚN PARAMETROS URBANÍSTICOS 
 
N° Parámetros Normativo Proyecto 

1.00 Usos: Vivienda Taller Vivienda. Multifamiliar. 
2.00 Densidad Neta: ---- ---- 
3.00 Coeficiente de ---- ---- 

Edificación:   

4.00 Área Libre: 35% 30.75* 
5.00 Altura Máxima: 3 pisos 3 pisos + azotea 
6.00 Retiro Frontal 3.00 ml. 0.00 ml 

Mínimo:   

7.00 Alineamiento de ---- 0.00 
Fachada:   

8.00 Área de Lote 120.00 m2 119.52 m2** 
Normativo:   

9.00 Frente Mínimo 8.00 ml 4.80 ml** 
Normativo:   

9.00 Requerimientos de 1 estacionamiento cada 1.5 por 2 estacionamientos. 
Estacionamientos vivienda  

* Aprobado Anteproyecto de Consulta N° de Expediente 67522-2023 con Acta 321-2023. 
** Partida Registral N° 43256076 
*** Para mayor información revisar Lamina de Ubicación y Localización U-1 del proyecto. 

 
Fuente: Elaboración Propia 

 
 

Para el planteamiento de este proyecto, se tomó en consideración las pautas 

dadas por el cliente con el fin de satisfacer sus necesidades, las cuales 

fueron: 

• El primer nivel debería tener una altura mayor o iguala a 4.00m2 y ser 

de planta libre para el uso de estacionamiento. 

• Se debería considerar mínimo 02 dormitorios por departamento. 

• Se debería adicionar un área de servicios en la azotea del edificio. 
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Así mismo, se buscó dar viabilidad al proyecto para su aprobación ante la 

municipalidad correspondiente mediante el cumplimiento de las normas que 

brinda el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E), en ese sentido, se 

procede a exponer algunas de las normas que se utilizaron para el desarrollo 

del proyecto: 

5. NORMAS TÉCNICAS 

1. Norma Técnica GE. 020 – Componentes y Características de 

los Proyectos. 

• En referente a la Norma Técnica GE.020, se tomó en 

cuenta toda la información que se pudo aplicar al proyecto 

dada en los Artículos que están contemplados en esta 

norma, los cuales van desde la composición de los planos 

de especialidades desarrolladas: Arquitectura, Estructuras, 

Eléctricas, Electromecánicas y Sanitarias, Evacuación y 

Señalización, así como también la información que debe 

tener la Lámina de Ubicación y Localización. 

2. Norma Técnica A.010 – Condiciones Generales. 

• En referencia a la Norma Técnica A.010, se tomó en cuenta toda 

la información dada en los artículos a ser implementados a los 

diferentes elementos que componen el diseño de un edificio de 

vivienda: 

• CAPÍTULO III – RELACIÓN DE LA EDIFCACIÓN CON EL 

ENTORNO 

- Artículo 10.- Altura de Edificaciones; nos indica: 

- Numeral 10.1 La altura máxima de la 

edificación, artículo a), menciona sobre que, 

en casos de zonificación residencial con uso 

compatibles, la altura podrá ser como 

máximo 3.00 ml. 
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- Artículo 14.- Cubiertas y azoteas; nos indica: 

- Numeral 14.3, menciona que, los parapetos 

que colindan con propiedad de terceros o 

forman parte de los muros divisorios ente 

inmobiliarias, deben ser como mínimo de 

1.80 ml de alto. 

• CAPÍTULO IV – RELACIÓN ENTRE AMBIENTES Y 

CIRCULACION HORIZONTAL 

- Artículo 18.- Altura de Ambientes; nos indica: 

- Numeral 18.1, menciona que los ambientes 

con techo horizontales para oficinas deben 

tener una altura mínima de 2.30 ml de altura 

de piso terminado a cielo raso. 

- Numeral 18.3, nos indica que debe haber una 

altura mínima la cual no debe ser menor a 

2.10 ml entre el piso acabado y el fondo de 

una estructura horizontal como vigas u otros 

elementos. 

• CAPÍTULO V – CIRCULACIÓN VERTICAL 

- Artículo 23.- Diseño de escaleras; nos indica: 

- Numeral 23.2 Las condiciones de los 

componentes de la escalera, a), nos indica 

que cada tramo entre descansos de escalera 

puede contar con un máximo de 17 pasos. 

- Del mismo numeral, b), menciona que los 

pasos de una escalera para una edificación 

de uso comercial y oficina deben ser mayor a 

0.25 ml. 

- Del mismo numeral, artículo c), menciona 

que la dimensión máxima de un contrapaso 

no debe exceder los 0.18 ml. 
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- Artículo 24.- Escaleras integradas; nos indica: 

- Numeral 24.1 menciona que las escaleras 

integradas no se encuentran asiladas de la 

circulación horizontal y que tienen la función 

de ser complementarias a la circulación 

peatonal. 

- Numeral 24.3 menciona que, para el uso de 

escalera del tipo caracol, esta solo podrá 

comunicar un máximo de dos pisos continuos 

y servirá para un máximo de 05 personas. 

• CAPÍTULO X – ESTACIONAMIENTOS 

- Artículo 54.- Diseño de espacios de estacionamientos; nos 

indica: 

- Numeral 54.1; menciona que es considerado 

de uso privado los estacionamientos que 

forman parte de un proyecto. 

- Del mismo numeral, artículo a), nos indica 

mediante 

 
 
 

Figura 84 
Diseño de espacios de estacionamientos –Norma A010 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
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• Del mismo numeral, b), nos indica que los elementos 

estructurales, así como también de instalaciones, solo 

pueden ocupar hasta un 5% del ancho de un 

estacionamiento. 

• Del mismo numeral, d), nos indica que no está permitido 

ubicar estacionamientos en zonas que formen parte de la 

ruta de evacuación. 

3. Norma Técnica A.020 – Vivienda. 

- En referencia a la Norma Técnica A.020, se tomó en cuenta 

toda información para el desarrollo del proyecto vivienda 

multifamiliar: 

• CAPÍTULO I – ASPECTOS GENERALES 

- Artículo 04.- Tipologías; nos indica la clasificación existente 

de las edificaciones residenciales, las cuales son: 

 

Figura 890 
Clasificación de Edificaciones residenciales –Norma A020 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 
 

• CAPÍTULO II – CONDICIONES GENERALES HABITALIDAD Y 

FUNCIONALIDAD 

- Artículo 07.- Densidad habitacional; para calcular el aforo 

por habitación y poder desarrollar correctamente planos de 

evacuación y señalización. 
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Figura 86 
Densidad habitacional 

 

 
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 

 

- Artículo 11.- Iluminación y ventilación; Numeral 11.4, b) 

Pozo de luz en viviendas bifamiliares y multifamiliares para 

el cálculo de los pozos de luz y ventilación, nos brindan la 

siguiente información: 

 

 

Figura 87 
Cálculo de pozo de luz –Norma A.020 

 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación 
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• El nuevo cálculo de indica que dependiendo del tipo de 

ambiente que se ventila los cuales están clasificados en A y 

B (de acuerdo a la leyenda en la Norma), y teniendo en 

cuenta la cantidad de metros lineales desde el paramento 

más bajo con altura de 1 metro, se debería tener en este 

proyecto como mínimo 2.10 metros de largo entre los vanos 

que ventilan e iluminan los dormitorios, sin embargo, se optó 

por 2.45 ml de largo. 

 

 
Figura 88 
Cálculo de pozo de luz – Norma A020 

 

 
 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificación 
 

 

• CAPÍTULO III – CARACTERISTICAS DE LOS 

COMPONENTES 

- Artículo 12.- Vanos de acceso y ventanas, Numeral 12.2; 

nos indica que, para el dimensionamiento previo de acceso a 

los diferentes espacios mediante vanos, estos deben cumplir 

con una altura mínima de 2.10 ml y a su vez, pueden tener un 

ancho distinto, dependiendo del ambiente. 
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Figura 89 
Ancho mínimo de los vanos 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 

- Artículo 13.- Pasajes de circulación; para el 

dimensionamiento previo de pasajes de uso exclusivo y uso 

común en el proyecto, donde nos indican lo siguiente: 

Figura 90 
Ancho mínimo de los pasajes 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones 
 

- Artículo 15 Escaleras; Numeral 15.2 Las escaleras 

integradas; para el desarrollo y diseño del tipo de escalera a 

utilizar en el proyecto, en este caso, escalera integrada. 

- Del mismo numeral, artículo b), nos indica que las escaleras 

integradas, deberán contar con un mínimo de 1.20 ml de 

ancho. 

• CAPÍTULO V – CONDICIONES COMPLEMENTARIAS 

- Artículo 27 Requisitos de seguridad; como bien indica el 

artículo en el numeral 27.1, esta parte de la Norma Técnica 

A.020 se complementa con la Norma Técnica A.130 Requisitos 

de Seguridad del RNE, las cuales, en conjunto, constituyen 

una unidad. 
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- En ese sentido, se toma en consideración para el diseño el 

Cuadro N° 9. Protección contra incendios del ítem 27.2 del 

Artículo 27. 

Figura 92 
Protección contra incendios 

 

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones. 



281 
 

- Este cuadro con sus anotaciones permite evaluar las 

características que debe tener la escalera dependiendo de la 

tipología de la vivienda y de su altura. 

4. Norma Técnica A.130 – Requisitos de Seguridad 

- En referencia a la Norma Técnica A.130, se tomó en cuenta 

toda información dada por la norma en aplicación al proyecto. 

- En ese sentido, la presente norma tiene como objetivo 

salvaguardar las vidas humanas mediante la prevención de 

siniestros en la edificación 

• CAPÍTULO III – CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE 

EVACUACIÓN 

- Artículo 21; indica que se debe calcular la máxima capacidad 

total del aforo del edificio sumando las cantidades obtenidas 

por cada piso. 

- Artículo 22 Determinación del ancho libre de los 

componentes de evacuación, para calcular mediante el aforo 

por piso y el aforo total de la edificación los anchos libres de 

puertas y rampas del proyecto. 

- Por lo que la cantidad calculada debe multiplicarse por el factor 

de 0.005 ml por y el resultado debe se redondeado hacia arriba 

en modelos de 0.60 ml. 

- El ancho libre de pasajes de circulación debe ser mayor a 1.20 

ml. 

- El ancho libre de escaleras debe calcularse de acuerdo al aforo 

del piso que sirva hacia esta y debe multiplicarse por el factor 

de persona de 0.008 ml. 
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6. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

El programa arquitectónico del proyecto, termino siendo de la 

siguiente manera: 

a. Primer Nivel: 

• Ingreso Peatonal 

• Ingreso Vehicular 

• Escaleras hacia niveles superiores 

• Estacionamiento 

• Cuarto de Basura 

• Baño 

b. Segundo Nivel y Tercer Nivel (Departamento 101/ 

201): 

• Ingreso 

• Recibidor 

• Pasadizo 

• Núcleo de lavado 

• Kitchenette 

• Sala 

• Dormitorio 02 

• SS.HH. 

• Dormitorio Principal 

c. Azotea: 

• Hall 

• Azotea 

• Deposito 201 y 301 

• Lavandería 201 y 301 
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LEYENDA 

 

Ambientes de servicio. 

 
 

Ambientes de circulación y 
propiedad común. 

 

Viviendas. 

7. ORGANIGRAMA 
 
 

Figura 92 
Organigrama 

 
 
 
 

 
 
 

 
Fuente: Elaboración Propia. 
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

Para mayor información de la memoria descriptiva, ver el Anexo 09 – 
Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto de Modalidad B – 
Vivienda Multifamiliar 
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9. PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 
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10. FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

 

Tabla 18 
Ficha técnica del Proyecto 

 
FICHA TÉCNICA DEL PROYECTO 

C. Ubicación Jr. Prolongación Huamanga N° 276 

D. Propietario Sr. Javier Larico Larico 
Srta. Noemi Leonela Larico Chalco 
Srta. Tatiana Larico Chalco 

C. Área del terreno 119.52 m2 

D. Área de construcción 274.50 m2 

E. Año del proyecto En desarrollo -2023 

F. Año de ejecución de la 
obra 

Proyectado para 2024 -2025 

G. Arquitecto responsable Arq. Daniel Silva Fajardo CAP N° 24602 

H. Fecha de participación 2023 -2024 actualidad 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
II. Detalle de su 

participación 

La participación en la elaboración de este Anteproyecto de Consulta con 
Expediente N° 67522-2023 y Proyecto con Expediente Técnico con N° 002987- 
2024 para la Municipalidad de La Victoria en Lima – Lima – Perú, fue sobre el 
desarrollo del diseño arquitectónico de toda la vivienda multifamiliar de acuerdo 
a la solicitud del cliente, además de gestionar el armado del expediente para 
su ingreso a la entidad correspondiente. 

• Se elaboró el diseño de la vivienda multifamiliar, a su vez se 
desarrolló los siguientes planos: 

- Dibujo de las láminas de plantas. 
- Dibujo de las láminas de cortes. 
- Dibujo de las láminas de elevaciones. 

• Desarrollo del programa arquitectónico dado por el cliente, siendo 
partícipe al 100% y siendo quien planteó el diseño aprobado. 

• Desarrollo y planteamiento de los cajones de estacionamientos. 

• Como proceso de diseño, se reajustó las medidas y los espacios 
después de tener observaciones, las cuales se subsanaron. 

• Elaboración de la Memoria de Arquitectura de acuerdo a los planos 
desarrollados. 

• Elaboración del plano de Ubicación y localización. 

• Compatibilización del diseño con el Reglamento Nacional de 
Edificaciones 

Además, se desarrolló de acuerdo al Reglamento Nacional de 
Edificación los planos de Señalización y Evacuación del proyecto, 
así como también el plano de Ubicación y Localización 

El llenado del Formulario único de Edificación, Anexo A – de 
Condóminos y toda documentación necesaria para su revisión tanto 
en el colegio de arquitectos, como en la municipalidad comisión de 
fue gestionado por mi persona (consolidación de fachada, dotación 
de estacionamientos mediante contrato). 

Actualmente, se ha ingresado el Expediente Técnico a la Municipalidad 
de La Victoria para su revisión y aprobación. 

 
 
 

Fuente: Elaboración Propia 
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11. PLANIMETRIA DEL PROYECTO 
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12. PANEL FOTOGRÁFICO 

Figura 93 
Terreno De 119.52 M2 – Familia Larico Chalco – Jr. Prolongación Huamanga N° 276 

 

 

 

Fuente: Elaboración Propia 
 
 
 
 

 

Figura 94 
Vista 3d de Proyecto de Vivienda Multifamiliar– Familia Larico Chalco – 2024 

 

Fuente: Elaboración Propia 
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CONCLUSIONES 

Este Informe de Trabajo de Suficiencia Profesional ha mostrado una serie de 

proyectos y anteproyectos en los cuales se ha participado desde el año 2015 

hasta la actualidad, donde se ha podido observar la complejidad de cada uno 

de ellos. 

 

Se concluye que la evolución y el aprendizaje durante estos años de trabajo 

como Bachiller en Arquitectura, han permitido obtener el conocimiento 

necesario para poder ejercer de manera positiva la carrera en los diferentes 

puestos laborales. 

En ese sentido, el aprendizaje no solo ha sido a nivel de diseño, sino que 

también se ha adquirido conocimientos complementarios relacionados a la 

carrera, los cuales ha beneficiado y han permitido desarrollar la arquitectura 

en el contexto del país en el que se encuentran, siempre respetando el 

Reglamento Nacional de Edificaciones y las ordenanzas estipuladas por las 

Municipalidades Distritales. 

 

Este tipo de conocimientos complementarios los cuales van relacionados con 

trámites ante la Sunarp, trámites relacionados con los expedientes técnicos 

Municipales y formularios que se necesitan para el procedimiento adecuado, 

no se han podido mostrar en este informe, sin embargo, para que los 

proyectos hayan sido capaces de ser construidos, se ha debido manejar 

correctamente durante el proceso de gestión de los proyectos. 

En referencia a la Arquitectura y al proceso de diseño mostrado en los 

proyectos de este informe, se observa que la participación y el compromiso 

ha sido cada vez más exigente, tratando de abarcar el desarrollo del proyecto 

completo, siempre con la guía y en conversación con el profesional 

responsable. Proyectos de gran dimensión, en referencia a su programa, 

como son la Notaria – Rulbi Vela Velásquez o el Hotel 04 estrellas, permitieron 

el conocimiento necesario para poder desarrollar proyectos de menor escalara 

o proyectos con un programa arquitectónico más simple como son los casos 

de las Vivienda Multifamiliares y Unifamiliares. 
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Proyectos con distintas formas y m2 de terreno, permitieron aprender la 

optimización de espacios, permitiendo diseñar de manera precisa cuando los 

espacios eran reducidos y de manera generosa cuando había cierta libertad 

en las luces. 

 

Proyectos con formas irregulares, permitieron aprender a generar propuestas 

que utilicen esas figuras a su conveniencia, no siendo un limitador en el 

diseño, sino permitiendo que los diseños sean particulares. 

La exigencia del cliente por que el profesional concrete su idea y el profesional 

que busca la manera de darle viabilidad al proyecto en el marco de las normas, 

es un conocimiento importante adquirido para el desarrollo del profesional. 

El trabajar todo proyecto bajo el Reglamento Nacional de Edificaciones y 

siendo evaluado por los técnicos de las distintas Municipalidad, así como 

también La Comisión Técnica, ha permitido siempre visualizar los criterios 

necesarios para el desarrollo de los proyectos tanto en arquitectura como en 

sus especialidades, logrando considerar las distancias y rutas de evacuación 

( especialidad de señalización y evacuación), el pre-dimensionamiento de las 

estructuras ( especialidad de estructuras) para evitar cambios debido al 

sistema estructural a utilizar, la dotación de servicio de acuerdo al aforo de los 

ambientes y usos ( especialidad de sanitarias). 

 

Trabajos y apoyo en supervisión de obra, permitieron dar un mejor 

entendimiento del espacio y sus proporciones, así como también el proceso 

constructivo que se utiliza, sus alcances, sus límites, su tiempo de ejecución 

y el rendimiento de los trabajadores involucrados en la construcción. 

También se menciona la participación especifica en ciertas áreas o ambientes 

de los proyectos mencionados, con la intención de que se entienda la 

responsabilidad del profesional bachiller sobre el proyecto y sobre la confianza 

ganada por parte del profesional responsable en delegar ese tipo de labor. 

Por ello se concluye, que este Informe de Suficiencia Profesional, es un buen 

ejemplo de cómo un profesional bachiller de arquitectura ha aprendido durante 

el ejercicio de la profesión, donde se aprecia que maneja los conocimientos 

necesarios para liderar un proyecto. 
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ANEXOS 

 

ANEXO 01 – Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad C 
– Comercio – Notaria y Oficinas 
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Anexo 02 – Memoria Descriptiva de Arquitectura Proyecto Modalidad B 
– Comercio – Vivienda Multifamiliar 
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Anexo 03 – Memoria Justificativa Anteproyecto de Consulta Modalidad 
C – Comercio – Hotel 04 Estrellas y Local Comercial 
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Anexo 04 – Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto de Vivienda 
Multifamiliar – Modalidad B 
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Anexo 05 – Memoria Descriptiva de Arquitectura – Anteproyecto de 
Consulta Modalidad B – Vivienda Multifamiliar 
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Anexo 06 – Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto Modalidad 
B – Vivienda Multifamiliar 
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Anexo 07 – Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto Vivienda 
Multifamiliar Modalidad B 
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Anexo 08 – Memoria Descriptiva de Arquitectura Vivienda Unifamiliar 
 
 
 
 
 



324 
 

 
 
 
 
 

 

 



325 
 

Anexo 09 – Memoria Descriptiva de Arquitectura – Proyecto de 
Modalidad B – Vivienda Multifamiliar 
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Anexo 10 – Notificación de aprobación de Acta – Proyecto Vivienda 
Multifamiliar Larico 
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Anexo 11 – Acta de Verificación y Dictamen – Edificación – Proyecto 
Vivienda Multifamiliar Larico 
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Anexo 12 – Ingreso de Expediente Técnico de Proyecto de Vivienda 
Multifamiliar Larico 

 


