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RESUMEN

Este documento presenta una parte del resumen de mi evolucion profesional como
egresado y bachiller en arquitectura, que abarcaba principalmente durante el tiempo
de trabajo en la oficina del area de Desarrollo de Store Planning de
HIPERMERCADOS TOTTUS, que se especializa en la planificacion y desarrollo de
Supermercados y donde he adquirido la mayor parte de mi experiencia profesional

desafiando cada proyecto a mi cargo.

El supermercado Hiperbodega Precio uno, es uno de los retos en el sentido de
ingresar a un canal moderno en zonas no exploradas con un formato diferente,
econdmico, el cual se ha logrado por bajos costos de operacion, por la centralizacion

de procesos y logistica.

Este trabajo describe y especifica los procesos de disefio arquitectdénico que implica
el desarrollo de diferentes etapas hasta llegar a su aprobacién municipal, tomando
en cuenta las diferentes complejidades que en el camino podemos encontrar y
tomando las mejores soluciones de disefio orientado a cumplir las expectativas del
cliente, ayudandoles a darles una gran experiencia de compra con precios justos y

mejorando su calidad de vida.

Palabras Claves: Supermercado, Disefio arquitecténico, Etapas de Construccién
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ABSTRACT

This document presents a part of the summary of my professional evolution as a
graduate and bachelor in architecture, which mainly covered during my time working
in the Store Planning Development area office of HHIPERMERCADOS TOTTUS, which
specializes in the planning and development of Supermarkets and where | acquired

most of my professional experience challenging each project under my charge.

This is a summary of my professional development as a graduate and bachelor in
architecture, which mainly covered working time in the office of the Store Planning
Development area of HHIPERMERCADOS TOTTUS, which specializes in the planning
and development of Supermarkets and where | acquired the greatest part of my

professional experience challenging each project under my charge.

This work describes and specifies the architectural design processes that involve the
development of different stages until reaching municipal approval, taking into account
the different complexities that we may encounter along the way and taking the best
design solutions aimed at meeting the client's expectations helping to give them a

great shopping experience with fair prices and improving their quality of life.

Key Words: Supermarket, Architectural design, Construction Stages

XV
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INTRODUCCION

Actualmente, el Sector Retail se ha vuelto, cada vez mas exigente porque el

consumidor esta en constante evolucion.

La especialidad de Arquitectura en el Mundo del Retall, radica en disefiar un
espacio idoneo que desarrolla fisicamente la necesidad del cliente, para asi generar

una experiencia positiva de compra.

Debido al crecimiento en Supermercados en Lima, aun en Provincia hay
sectores que no cuentan con un canal moderno, uno de ellos es lquitos, una ciudad
con el mercado de alimentos méas grande del Peru. La cual, se dio la oportunidad de

ingresar en esta Provincia, por la ausencia de canal moderno y oferta comercial.

Diseflar un Supermercado, presenta procesos; desde el inicio del estudio de
inversion, pasar a una Zonificacion que le llamamos Cabidas en Retail, disefio de
interior que es alcanzar el objetivo de organizar los espacios para maximizar la sala
de ventas. La cual parte principal es conocer e interpretar los habitos del consumidor.
Y por ultimo los procesos de disefio, presentacion Municipal; para obtener la

aprobacion.

Hay estandares de disefio establecidos, en Imagen- visual, en alineamientos

de layouts, en las diferentes ingenierias; sin embargo, cada proyecto es distinto.

El trabajo actual de Suficiencia Profesional demuestra la experiencia del
disefio Arquitectdnico y procesos de elaboracién del Supermercado Hiperbodega
Precio, desde el contexto urbano, forma del terreno, topografia, Estudio Impacto Vial,
Estudio de riesgos y la recopilacion de diferentes documentos que es necesario para
iniciar el proyecto, dando a conocer que cada proyecto presenta sus propias

complejidades.

XVI
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CAPITULO |

EXPERIENCIA PROFESIONAL

1.1Trayectoria profesional

La autora explica el desempefio profesional a través de méas de 10
afios consecutivos de experiencia en el rubro retail. Durante el desarrollo
de los supermercados, se inici6 con la empresa Hipermercados Tottus en
el afio 2013 y actualmente elabora para la empresa NGR Restaurantes, con

otro cargo y en el desarrollo de su propio equipo.

MAYO 2023 — ACTUALIDAD- NGR RESTAURANTES -GRUPO
INTERBANK

CARGO: Coordinador de Proyectos

FUNCION: Coordinador de Proyectos, de las marcas de Bembos, Dunkin,
Don Belisario y SCR (plantas). Aplicacion de procesos, metodologias,
experiencia habilidades enfocada en el objetivo concreto de cada proyecto.
Apertura de nuevos locales en lima y provincias y dar soporte a los clientes

internos.

A cargo de 5 gestores de proyectos, trabajo en equipo, monitorear
progresos, gestién y comunicacion eficaz. Desarrollo e implementacion de

NUEevos Procesos.

AGOSTO 2016 — NOVIEMBRE 2022- HIPERMERCADOS TOTTUS
CARGO: Jefe de Proyectos

FUNCION: Desarrollo y Gestion de disefio de todas las tiendas a su cargo
Supermercados, coordinacion constante con todas las areas, comercial,
desarrollo inmobiliario, operaciones, implementacion e ingenierias y

notificar el desarrollo a la gerencia.
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ABRIL 2013 - JULIO 2016 HIPERMERCADOS TOTTUS
CARGO: Arquitecta de Cabidas

FUNCION: Encargada del Area de Cabidas, Disefio y planteamiento de
propuestas en Terrenos. Comunicacion continua con el equipo de
Desarrollo Inmobiliario e ingenierias. Responsable que la cabida sea
funcional, conceptos de tiendas, desarrollos en Malls, Mega Plaza.
Presentaciones a Directorio. Generar observaciones de proyectos de

Terceros y Propuestas de Layouts de nuevos formatos.

OCTUBRE 2012 - FEBRERO 2013 MR. DRYWALL PERU EIRL

CARGO: Jefe de Proyectos

FUNCION: Planificar y Organizar los proyectos. Supervision de Equipo de

Disefiadores. Presentacion de Proyectos en Oficina a los clientes.

ABRIL 2012 - SETIEMBRE 2012 STUDIO ARQ.PEDRO MESARINA
ESCOBAR

CARGO: Dibujante de Proyecto —Proyecto de Salud-Clinica San Pablo de

la Salle en Arequipa.

FUNCION: Generar Plantas, Cortes, Elevaciones, detalles de Equipos,
Modificaciones, Cuadros de Acabados, cuadros de ambientes y planos de

Demolicion.
OCTUBRE 2011 - MARZO 2012 MR. DRYWALL PERU EIRL

CARGO: Arguitecta de Proyectos

FUNCION: Disefiar en AutoCAD 2d y 3d, Armar y verificar cotizaciones,
realizar pedidos de materiales de obra y supervision de construccion de

oficinas, departamentos de vivienda, almacenes fabricas.

2
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ABRIL 2011 - SETIEMBRE 2011 CONSTRUCTORA & INMOBILIARIA
JR. HRNOS SAC

CARGO: Asistente de Disefo

FUNCION: Apoyar en proyectos a Disefiar en 3d (Revith 2009), registrar
proveedores, presupuestos, cotizaciones de materiales para los proyectos

a realizar.
ENERO 2010 - ENERO 2011 INVERSIONES PSL SAC

CARGO: Asesora de Ventas del Edificio

FUNCION: Asesoria de Venta de departamentos, mostrar el proyecto a los
clientes, Comunicacion verbal y escucha eficaz, realizar los contratos de

separacion y finalizar el cierre con el contrato de compra y venta.

1.2 Logros alcanzados

El graduado ha logrado su desempefio con sus diversas funciones
obtener mayores conocimientos sobre la especialidad de Arquitectura,
aumentar sus capacidades técnicas, agilizando procedimientos en diferentes
areas desempefadas, logrando liderar diversos proyectos a su cargo con un
nivel alto de comunicacion interna y externa. En la Facultad de Arquitectura,
la autora ha tenido la oportunidad de mejorar sus conocimientos después de
haber dirigido varios proyectos. A lo largo del tiempo, se ha desarrollado una
gran confianza que le ha permitido a la autora desempenfiar la profesion con
habilidad., hasta obtener a cargo un equipo de trabajo, bajo a su experiencia
el conocer el disefio en el rubro de retail con una experiencia mas de 10 afos;
disefiando, ejecutando y inspecciones de INDECI, para obtener la licencia del

proyecto y ver realizados los proyectos en cada apertura.
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Podemos mencionar los logros siguientes:

Capacidad de coordinacion con diferentes areas en la realizacion de los
proyectos.

Gestionar proyectos en simultaneo a cargo.

Mantener constantemente las relaciones con los proveedores y
subcontratistas.

Especialista en los primeros disefios de Cabidas para evaluaciones de
Gerencias.

Capacidad de coordinacién con personal de ejecucion de obra frente a
una inspeccién de INDECI.

Especialista en construccion de Supermercados- RETAIL

Especialista en disefio de Proyectos completos. Desde un Anteproyecto
en la especialidad de Arquitectura hasta llegar a la aprobacién del
Proyecto, obteniendo el permiso de edificacion.

Especialista en disefio de instalacion de todo referente al sistema de
Drywall.

Especialista en disefio de Proyectos en tres dimensiones. Aplicando los
diferentes cursos de 3d.

Especialista en disefio de Planos en la especialidad de Seguridad y
Evacuacion de Proyectos para Supermercados.

Disefio y Gestion de Remodelaciones de los Supermercados.
Especialista en disefio de nuevas propuestas de Formatos con diferentes
Layouts de supermercados, con el fin de presentar para nuevas
evaluaciones a gerencias.

Especialista en Revision de Documentos, certificados de los terrenos para
inicio de proyecto.

Especialista en generar Cabidas, propuestas de Tiendas en un terreno

vacio, armar varias opciones y presentacion para gerencia.



]

r
*
Crgy®

R USMP | s

Arguitecoura

1.3 Aprendizaje empirico y formal

La experiencia reunida en diez afios de trayectoria. Ha generado que el
graduado aporte en dar diferentes soluciones a los problemas que se hayan
presentado, en los proyectos al presentar Municipalmente y en las
compatibilizaciones de las diferentes especialidades, en el desarrollo de
planos de detalles de ejecucion en obra, en la toma de decisiones de
acabados en pisos, techos, los procesos de construccion del sistema de

Drywall y entregando obras con gran satisfaccion del cliente.

Conocimientos desarrollados sobre todas las funciones:
Conocimiento de desarrollo de equipo de proyectos para alcanzar las metas
propuestas.
Conocimiento de gestion de proyectos.
Disefiar y desarrollo de los planos de detalles para Licitaciones que van a
obra.
Seguimiento de Obra, hasta el término de ella.
Conocimiento de Supermercados en Retail.
Conocimiento de Disefiar Supermercados.
Conocimiento de generar observaciones de espacios para supermercados,
requerimientos para que un Supermercado pueda ser factible.
Conocimiento de disefiar Layouts de Mundos de Supermercados.
Conocimiento de desarrollo de Planos de Seguridad y Sefalética para
Supermercados.
Elaboracion de Planos para el ingreso de expediente para pasar INDECI.
Conocimiento de desarrollo de Expedientes de Acondicionamiento.
Conocimiento de Revision de planos de EIV, para los proyectos.
Conocimiento de los documentos necesarios para presentar un
Anteproyecto al Municipio.
Compatibilizacion de las diferentes Especialidades con Arquitectura para

proyecto.
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e Conocimiento de disefio para eficientar los m2 para obtener una mejor Sala
de Ventas.

e Conocimiento de Desarrollo de Proyectos en 2D, autocad nivel avanzado.

e Conocimiento de Desarrollo de Proyectos en 3D, con Revith Aquitecture y

3d max.

1.4 Experiencia més significativa

La experiencia mas importante se formd en los procesos de disefio de
Supermercados, Sin embargo, el Supermercado en Iquitos por sus
diferentes complejidades llego hacer uno de los proyectos mas
representativos. Asimismo, en el desarrollo de las Cabidas y o diferentes
modificaciones para la presentacion a Directorio de Chile para su
aprobacion, de esa forma tendriamos proyectos aprobados para su

ejecucion en el pais.

1.2 Contexto en el que se desarroll6 el trabajo de Suficiencia Profesional.

1.2.1 Descripcion Ejecutiva de la Empresa

Hipermercados Tottus S.A. comenzé sus actividades en el 2002 en Peru. Pertenece
al grupo Falabella, esta ubicada su oficina central en la Av. Angamos Este N°1805
Int.Piso 11, distrito de Surquillo, Provincia y Departamento de Lima; La empresa es
una de las plataformas de retail activas en América Latina con presencia en Chile,

Perud, Colombia, Uruguay y Argentina.

En Tottus Peru; operan Supermercados con sus diferentes formatos y el formato de

Hiperbodega Precio Uno, donde presenta también dos tipos de formato.
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En el afio 2014, se establecié el formato Hiperbodega Precio uno para atender las
demandas de compra de los grupos socioeconémicos de bajos ingresos. Se basa en
ofrecer precios competitivos a los consumidores mediante el uso de productos de
marca propia tanto en alimentos como en no alimentos. La empresa presenta diez
gerencias. Una de ellas es la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios, dentro de ella se

encuentra las diferentes areas y una de ellas es la gerencia de Arquitectura.

1.2.2 Estructura de la Empresa

La Empresa se conforma por diferentes areas y se divide en:

1) Area de Implementacion: Se encarga de implementar los Proyectos,
pedir cotizaciones a los diferentes proveedores. Compras de las
gondolas, luces, totems para todo el proyecto. Seguimiento de las
obras menores como las remodelaciones y acondicionamientos en
las tiendas.

2) Area de Ingenieria: Se realizan el seguimiento de todos los proyectos
de inicio a término de cada uno de ellos, coordinacion directa con las
empresas de tercerizacion. Generar los capex de proyectos para su

aprobacion. Seguimiento de los estudios de impacto vial, estudios de

impacto ambiental, topografias de los diferentes proyectos. Cada jefe

de Proyecto se encarga de varios proyectos a la vez.

3) Area de Arquitectura: Esta constituida por cargos como Arquitectos

y jefes de Proyectos. Dentro del area, se tiene arquitectos que se
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encargan de las remodelaciones y acondicionamientos. Para el area
de visual se tiene un equipo de arquitectura. Para las Cabidas, se
encarga un arquitecto. Y Los jefes de proyectos, se encargan de
iniciar con los proyectos para presentar a la municipalidad. Realiza
las compatibilizaciones de las ingenierias y detalles de planos para el
inicio de licitacién y el seguimiento de la obra hasta finalizar el

proyecto.

1.2.3 Puestos desempefados

Durante la permanencia en la Empresa Hipermercados Tottus S.A. al autor se
le asigno el cargo de Arquitecta de Cabidas y después de 4 afios, el cargo de

Jefe de Proyectos. Como Jefe de proyectos en las siguientes obras:

Como Jefe de proyectos se menciona los proyectos de Supermercados que

en este compendio se menciona como los mas sobresalientes
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Proyectos Area Area Participacion
terreno | construida
Proyecto Supermercado Jefe de proyecto, desde inicio
Hiperbodega Precio uno Iquitos 3206.55 m2 | 3,651.97 m2 disefio, ejecucion hasta
Alfonso Ugarte apertura del proyecto.
Proyecto Supermercado Jefe de proyecto, desde
Hiperbodega Precio Uno Iquitos La | 10,637 m2 | 7048.95 m2 estapa de obra, ejecucion
Marina hasta apertura del proyecto.
Proyecto Supermercado Jefe de proyecto, desde inicio
Hiperbodega Precio Uno Ica 3606.40 m2 | 2452.63 m2 disefio, ejecucion hasta
Tinguifia apertura del proyecto.
Proyecto Supermercado Jefe de proyecto, desde inicio
Hiperbodega Precio Uno Ica 4367.96 m2 | 2946.85 m2 disefo, ejecucion hasta
Panamericana apertura del proyecto.
< Jefe de proyecto, desde inicio
Proyecio Superbodega Precio uno 145191 m2 | 1165.20m2 disefo, ejecucion hasta
Ate apertura del proyecto.

Tabla 1: Listado de proyectos

Elaboracion: El autor

1.3 Contribucién a la experiencia profesional

Todo conocimiento adquirido fue en la especialidad de Arquitectura,
disefio de los Supermercados en Perd. Conocer y Aplicar todas las normas
gue rigen para Supermercado en el Reglamento Nacional de Edificaciones, es
parte del desarrollo profesional de la Arquitectura para el uso de
Supermercado.

Ademas, desarrollé un alto sentido de responsabilidad, identificacion con la
empresa y puntualidad para que el proyecto fuera aprobado por la
municipalidad., pasando por varias etapas del disefio y levantamiento de
observaciones; obteniendo un buen resultado, tomando las mejores

soluciones de disefio y garantizando la seguridad de las mismas.
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1.4 Reflexion critica de la experiencia

Se logra liderar y trabajar en equipo con las diversas areas de la empresa y
especialidades. Con muchos afos de experiencia en provincia y en Lima, se
ha desarrollado un conocimiento profundo sobre la planificacion y el
conocimiento de las normas actuales. Con esta experiencia, la empresa ha
logrado establecer una referencia solida para otros proyectos en zonas de

selva.

1.4.1 Aporte en el area de desarrollo

El aporte importante fueron los procesos de disefio hasta conseguir
la conformidad Municipal del proyecto.
a) Con el objetivo de alcanzar de organizar los espacios para maximizar la

sala de ventas.

b) Aplicacion y articulacion horizontal de todas las areas de especialidades.
En el disefio Arquitectdnico, se observa un amplio desarrollo de
temas que revisar, proponer y resolver, con el enfoque de obtener la

aprobacion la licencia de construccion.

1.4.2 Juicio sobre larealidad

Los proyectos en mencién fueron llevado a estudios que son de
importancia para garantizar la sostenibilidad de este, durante las diferentes

etapas de disefio.

Es importante mencionar que en su etapa de construccion y por
consiguiente apertura del Supermercado, ha sido una gran oportunidad en uno
de ellos para la provincia de Iquitos de tener un canal moderno y oferta
comercial. Los clientes se encuentran satisfechos con un formato novedoso y
eficiente de disefio considerando el clima que es diferente, ganando
experiencia en el desarrollo de supermercado en apostar en zonas de

provincias que no cuentan con un canal moderno

10
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CAPITULO II
SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO

IQUITOS ALFONSO UGARTE

Figura 1: Fotografia desde la Av. Alfonso Ugarte.

Elaboracion: El autor

2.1Presentacion

El proyecto se concentra entre una zona residencial, ubicada en una zona céntrica,
donde la ausencia de canal moderno y de oferta comercial hace que los habitantes
se desplacen hacia el centro de la ciudad. El Supermercado se encuentra en un
terreno de forma irregular que lo hace interesante para el disefio de los mundos
comerciales, con una sala de ventas de 1806.56 m2, sobre un terreno de 3206.55
m2. Es uno de los Supermercados que se destaca por las diferentes complejidades

de estudio, pero que al final su ejecucién y apertura ha sido exitosa.

El proyecto, materia de estudio comprende el disefio y construccion de un
supermercado, ubicado en Av. Alfonso Ugarte N°1359, Mz 11, Lote 30, distrito de
lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Cuenta con una zonificacién con Zona Residencial Densidad Media Alta (ZR-DMA) y

Zona Comercio Sectorial (ZCS). Fue aprobado por la Comisién Técnica Calificadora

11
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de Proyectos en todas las especialidades y en particular en Arquitectura en un
proceso de etapas de levantamiento de observaciones necesarias para obtener la

aprobacion, que se explicaran en este estudio.

2.2Fichatécnica del proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO
i Avenida Alfonso Ugarte N°1359 |
Ubicacion =3 :
Provincia Maynas, Iquitos
Propietario Hipermercados Tottus
Area de terreno 3206.55 m2
Area de construccion 3.6561.97 m2
Afio del proyecto 2019
Afio de ejecucion de la obra 2019
Arquitecto responsable Arq.Mary Oshiro Yara Cap: 14917
Fecha de participacion 2020-2021
Detalle de su particpacion Jgfe dg proyecto, desde inicio disefio,
ejecucion hasta apertura del proyecto.

Tabla 2: Ficha técnica Proyecto Supermercado Hiperbodega Precio Uno Iquitos
Alfonso Ugarte

Elaboracion: El autor

2.3Descripcién General del Proyecto

Ubicacién geografica:

El Supermercado Hiperbodega Precio Uno Iquitos Alfonso Ugarte esta ubicado
en la Avenida Alfonso Ugarte N°1359, en la Provincia de Maynas, Distrito de

lquitos, Perq, el cual se indica en la figura 1.

El proyecto se desarrolla en zona de selva, sobre altura aproximada de 93.746
m.s.n.m, como cota minima y 96.714 m.s.n.m. como cota maxima, El clima es
tropical. Iquitos tiene una cantidad significativa de lluvia durante el afio. Esto

es cierto incluso para el mes mas seco.

12
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Esta ubicacion esta clasificada como Af por Kbppen y Geiger. La temperatura
media anual es 26.4 ° C en Iquitos. Precipitaciones aqui promedias 2857 mm.

ESQUEMA DE_LOCALIZACION
CORTE AA
==
ZONFICACION: COMERZIO SECTORIAL ZCS)
FESIDENCAL DENSIDAD MEDIA ALTA (2R-ONA)
-— - |__AREADEESTRUCTURAURBANA: |
— J
OORTE B8 DEPARTAMENTO LORETO
PROVINCIA MAYNAS
DISTRITO lquimos
URBANZACION
NOMBRE DE LA VIA AV. ALFONSO UGARTE
LEYENDR
[ N* DEL INMUEBLE 1288
—
n_ e e—
[ s MANZANA n
[
- LOTE a0
[ p—
PROMETARIC: RESFONSAR.EPROY
*
Ty RN ¥ SELLD FIRMA ¥ SELLD
boscisciond — - = = .
e il r— s
g — e HFERBOOEGA PRECIO UNO
e s v —— - IQUITCS ALFONSO UGARTE
FLANG: LAMINA:
—— === UBICACION
[
o= =231
25 e [T T U 01
-
INDICADA | FEBRERO 2018

Figura 2: Plano de Ubicacién y Localizacion de Iquitos Alfonso Ugarte
Elaboracién: El autor

Caracteristicas del terreno:

El inmueble se encuentra inscrito en la Partida Electrénica N° P12069501 del
Registro de Predio de Iquitos. Con un Area de 3206.55 m2, segun partida de
Cofopri como antecedente registral: P12069501 con estos linderos:

Fondo:
17.40 ml, colindancia Lote 29D,29C

1.50 ml, colindancia Lote 29C
13
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15.30 ml, colindancia Lote 28A,28 Y 27
Izquierda:

61.90 ml, colindancia Lote 31

15.30 ml, colindancia Lote 30A

20.00 ml, colindancia Lote 30A

Derecha:

33.35 ml, colindancia Lote 29, 29G,29H,29F,29E
12.10ml, colindancia Lote 29E

49.20 ml, Calle Independencia

35.55 ml, Av. el Ejercito

2.4Proceso de Disefio del Supermercado

A continuacién, se expondra el proceso de disefio arquitectonico del
Supermercado Hiperbodega Precio Iquitos Alfonso Ugarte, ubicado en Av. Alfonso
Ugarte N°1359, Mz 11, Lote 30, distrito de Iquitos, provincia de Maynas y
departamento de Loreto.

En este proceso de Disefio se hace imprescindible realizar las coordinaciones
con las diferentes areas para sus determinadas aprobaciones para poder tener el

plano ejecutivo para la etapa de su construccion.

Se debera gestionar el proyecto en todas sus fases, comprendiendo como
primeros entregables los estudios: EIV, levantamiento topografico, factibilidades y

licencia de construccion.
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Se debe destacar la importancia que en esta etapa las constantes ejecuciones
de disefio con el seguimiento constante. Para poder pasar a la siguiente etapa de

aprobaciéon Municipal.

Estudio del Terreno:

La entrega del terreno es dada por el &rea de Desarrollo Inmobiliario, se encarga de
la busqueda de los terrenos para los diferentes proyectos. Al Jefe de proyecto le

entrega los Datos de terreno y la Cabida del Proyecto.

CABIDA: Es la sectorizacion y distribucion en macro, de las areas de un
Supermercado con areas establecidas mediante estdndares para tener una idea de
coémo quedaria el Proyecto, teniendo en cuenta la ubicacién, la forma del terreno ,los
accesos viales y peatonales; Se debe de tomar en cuenta todos los factores externos
e internos para el disefio de esta primera imagen y después ser presentado a la
directiva de la empresa, va acompafado de un resumen ejecutivo donde se tiene los

datos del terreno, indicadores financieros e indicadores de Mercado.

La cabida desarrollada se hace entrega al jefe de proyectos, para poder dar inicio al

proyecto.

Partes de un Supermercado

Supermercado

Galeria

Espacio de circulacion previo al lineal de cajas y parte del ingreso al
Supermercado.

Sala de Ventas

Exposicion de productos para la venta.

Trastienda

Se encuentran las Camaras frias y laboratorios para la produccion de
productos perecibles.

Pasillo de Trastienda

Es la circulacion posterior que sirve de abastecimiento de las camaras de
trastienda. Conectada con el flujo del Anden y Bodega.

Bodega

Almacen de productos , cerca a la trastienda y Sala de ventas.

Anden

Plataforma de descarga para camiones, abastecimeinto de la tienda.

Locales Comerciales

Estan ubicados frente al lineal de cajas , en la galeria comercial.

Servicios

Los 55 hh de clientes ubicados en la Galeria. SS.HH discapacitado en el
Primer nivel.

Oficinas -Empleados

Oficinas Administrativas , ss.hh y vestidores, comedor, lactario.

Pasillo de Oficinas

Para la circulacion de las mismas.

Areas Tecnicas

Se encuentran las areas de Tableros electricos, sub estacion Electrica, Rack
de frio, tanque de gas.

Tabla 3: Partes de un Supermercado

Elaboracion: El autor
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Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI —CABIDAS
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La cabida es generada por la Arquitecta de Cabidas, presenta una Zonificacién

Macro, no presenta estructuracion; por consiguiente, da paso al Jefe de proyecto

guien se responsabiliza por todo el proyecto integral y documentos necesarios para

poder empezar el disefio del Supermercado.

Desarrollo del Anteproyecto:

Para el inicio del Anteproyecto, Se ha obtenido la cabida aprobada de Directorio y se

da paso a iniciar el desarrollo del Anteproyecto.

Se describe los Estudios que se da inicio con representante de la empresa contratista

responsable de elaborarlos.

Descripcion de Estudios

Estudios

Estudios de Impacto Vial

Es el desarrollo de los estudios de trafico para incluir acciones con el objetivo
de mitigar el impacto generado por el proyecto.

Estudios de Impacto Ambiental

Es la elaboracion del diagnistico actual del medio ambiente y las condiciones
futuras luego de terminar el proyecto seran claves para establecer un plan de
accion sostenible a lo largo del proyecto.

Factibilidad Electrica y Sanitaria

Se elabora los requisitos de las entidadades prestadoras de servicios con el
objetivo de obtener |a factibilidad de conexién electrica, agua y alcantarrillado.

Levantamiento Topografico

Es escencial y necesario realizar el levantamiento topografico para verificar
las medidas del terreno y compararlo con lo descrito en la partida emitida por la
SUNARP ( Superintendencia Nacional de Registros Publicos)

Licencia de Construccion

Luego de terminar las fase de ejecucion , Municipalmente nos otorgan la
Licencia de Edificacion.

Tabla 4: Cuadro de descripcion de Estudios.

Fuente: Autor
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Se inicia con obtener el Levantamiento Topogréfico del Terreno, con el objeto de

tener la informacién actualizada del terreno existente.

Figura 4: Plano Levantamiento Topogréfico — Iquitos Alfonso Ugarte

Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI

Figura 5: Vista de Av. Alfonso Ugarte —Frente Terreno

Fuente: Fotografia tomada en Situ.
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Figura 6: Vista calle Independencia

Fuente: Fotografia tomada en Situ

Obteniendo el plano Topografico se inicia el desarrollo arquitectonico del

Supermercado.
Desarrollo Arquitecténico:

Tomando en cuenta las Observaciones de la CABIDA APROBADA, se procede en
realizar cambios en el disefio por las consideraciones que se explican en este estudio.
Se genera la propuesta de tener la sala de ventas en forma directa para los clientes.
Obteniendo el Area de Ventas con una forma irregular sin embargo se obtiene el
disefio de los mundos fuera de un estandar de Tienda pero que llega a ser funcional.

Cuya distribucién se muestra en la figura 6 el plano de Arquitectura propuesta.
a) Arquitectura

El area del terreno es de 3206.55 m2. Se realiza el cambio de Layout de Sala de
ventas para que el cliente tenga acceso directo a ella. Dandole la prioridad al cliente
y ayudandole a que su experiencia de compra sea el mejor. Los estacionamientos se

desarrollan en primera instancia. El cliente, previo al acceder a la Tienda, encuentra
19
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los coches de compra y un médulo de venta de choripdn (Modulos de proveedor
externo que va con los formatos de Hiperbodega). Al acceder a la tienda, se

encuentra los modulos de telefonias, las canastillas para compras menores.

Para la realizacion de los Mundos, se encuentra con una ruma de palets hacia el final

del frontal. El frontal esta como Remate es el Mural de Pasteleria.

Dividiendo en dos sectores de Mundos. Hacia la derecha esta el Mundo de Electro
Bazar Hogar y Frutas Verduras; hacia el otro lado se tiene el Mundo Textil Vestuario
y Abarrotes. En esta etapa aun esta por la definicion de los muebles y Mundos en
menor escala. Le denominamos “revision en “MACRO” y después en “MICRO” que

es el destalle de lo que se vendera en cada cuerpo de gondola.

Para la sala de ventas se debe de tener en cuenta respetar segun RNE los pasillos

de circulacion. Normas gue se explicara al detalle en este trabajo.

Para el disefio de Trastienda, se cuenta con un estandar de equipos de mobiliario y
condiciones para este formato de hiperbodega. Sin embargo, por ser un proyecto de
oriente que normalmente tienen problemas de acceso por derrumbe o blogueo de
carreteras el Supermercado debe de prever que debe de tener mas espacio de
almacenamiento que otras tiendas, para que soporte los periodos de no
abastecimiento. Reto por la cual se debe de ver la forma de ampliacion de m2 de
almacenamiento de los productos de Frescos y Secos, por ende, se revisa con el

Area de Logistica el pedido de numero de palets adicionales. (Figura N°7).

Con Respecto a los Niveles de Piso terminado, en inicio se maneja con el primer nivel
de 0.15 m en Sala de ventas. Se tiene dos altillos. Uno para los servicios de clientes

y cuartos técnicos en el nivel +3.65 m. El otro Altillo es de los servicios de Empleados.
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Figura 7: Plano — Primera propuesta del proyecto

Fuente: El autor

En el proceso de disefio como antes mencionado se debe revisar con logistica los
adicionales de almacenamiento. Después de ello se presenta los planos para el

Presupuesto.

21



METIET

“USMP | s
- Ingenberia v
- AT e epEmas Arguitectura

-
fogh®

Se arma una propuesta en comparativo entre la cabida aprobada y el nuevo proyecto

considerado con los adicionales de almacenamiento.

™
CABIDA PARA PRESUPUESTO
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Figura 8: Plano de Arquitectura para Presupuesto

Fuente: El autor
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Figura 9: Cuadro comparativo para desarrollo de Presupuesto

Fuente: El autor
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El Jefe de Proyectos solicita estos documentos descritos, para su respectiva revision

e incorporacion de datos en el disefio arquitectonico.

a.l) Certificado de Pardmetros Urbanisticos y edificatorios: Es importante
solicitar el documento con fecha actualizada, presenta 2 a 3 afios de vigencia

segun municipio. En este caso se solicité documento y registra con fecha 2018.

Se observa en la figura 10, secciones de vias que se verifica para el inicio del disefio.
Indica retiro frontal y posterior de 3m; sin embargo, en este punto se consulté con la
Municipalidad si este retiro posterior de 3m es para el uso de Supermercado o es solo
para el uso de Vivienda Multifamiliar. Y en respuesta es que para el Uso de
supermercado no tomar en cuenta el retiro posterior de 3m. Esto ayudo al que el

disefio del proyecto de inicio se siga manteniendo hasta el limite del terreno.

En la figura 11, podemos observar los usos permitidos, para verificar ello, el jefe de
proyectos revisa el Plano de Zonificacion de Usos de Suelo, se muestra en la figura

12.
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CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N" 142:2018-SCU-SGDU-GAT-MPM

USO: Uit e " 1

DENSIDAD NITA. Une vMendo, 900"‘!:/“, 1250Hab/he, 1600Hsb/ha

LOTE MINIMO: 8,00 m. x 20m. (160,00 m2,)

FRENTE MINIMO: 8.00 m.

ALTURA DE EDIFICACION: (Unifamiliar/Multiferniliar): 3 pisos y/o 11.00 m,

ALTURA DE EDIFICACION: (Multifamiliar®*): 4 piscs y/o 14.00 m,

ALTURA DE EDIFICACION: (Multifamiliar 1% y **): § pigos y/6 17.00 m.

COEFICIENTE DE EDIFICACION: 2.1, 2.5, 3. s

AREA LIBRE: 30%

RETIRC FRONTAL: 3.00 m,

RETIRO POSTERIOR: 3.00 m,

MULTIFAMILIAR: 1%: Frente a Avenidas de 18 m. de seccién minima o frente a parque.

** Siempre y cuando cumpla con el fronte minimo para dicha altura de acuerdo a tabla 11,6,

Auuumuu'ro DE FACHADA: Av. Alfonso Ugarte, Secodn dn\lh Vlubh] w e L= 1850 m, ~ 27.00 ., Calle Independencla, Secciin de Via (Variable) = E~ E = 11.50
+ 1500 m,, seg0n Plano de Lotizacidn de COFOPR], con Chdigo Predio

FECHA ¥ TERMING DE VIGENCIA! 26 meses.

Se expide el presents, a solicitud del Interesado, para los fines que estime convenients.
Iquitos, 2§ JUL 2018

Figura 10: C 0s, Hoja 1.

Fuente: Mu

MAYNAS

[F——————

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

N® 142- -SGDU.

L de Ac Territorial de ta Munidpaiidad Provindal de Maynas, visto ¢ Expediente Administrativo N© 014806-18 de facha 18.07.2018,
pr do por KAPUR, en representacion dz HOLDING STAR PERU S.A.C., ¢ Informe Técnico N 0138-2018-)J5P-5CU-SGDU-GAT-MPM do
feche 24.07.2018,

CERTIFICA:

Que ¢l pradic ubicado en Av. Alfonso Ugarte N* 1359 | Calle Independencia (Segun Himemn Nmeso de Facteda), Mz 11, Lote 30 del Pueblo Joven San Marth de Porras I Etapa, Zona
mamwuummammmamunmum Urbanc Sostenbie de la dudad ce Iqueos 2011 + 2021, sprobedo por Ordenarzs
Municipal N° 015-2011-A-MPN, Oe fecha 02.07.2011, se encuenire ubxads on Zore Urbara — segin Calificacda de usos de suelos, ZONA RESIDENCIAL INCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA

(ZR-DM-A), 20MA COMERCIO SECTORIAL (2CS) v cumple con 105 siguiontes requisitos:
ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA (ZR-DMA) - Av. Alforso Ugarte.

mnmmuuv COMPATIBLES: Compatibies: . A das Difom liares, o5, Quintas - Condominios, Conjuntos
Taller, - Comercio, Mercado Tradiconal, Autoservicios, Oficna Consultora, Local Institucional, hotel - Alojamiento, Restaurant,
Local Eduuuvc, LoulCuuunl Centro de Salud - Posta Medica, Hosptal - Clinica. Compatibles con Restricclones: Comercio Local, Comarcio Vecinal, Comercic
Mayorsta, Discoteca - Pella, COne ~ Teatros Industia y Compl 1a. No Compatiblas: Vivienda - Huerto, Vivienda Granja,
Comercio Sectorial, Comercio Distrital, Comercio Metropolitane, Comarcio Comearcio Bar - Cantina, Rescaurant - Recreo, Usos Especlales
(Licencias tmm). Industria Liviana (Incl. Agro-Industria), Gron Industris, Posads, Tlllv A Grifos, Centro de
Centro de E as Locates Puertos Embarcacercs - de uctura de
Servlam,wmorm duccién Agricola Trads } C-u 9 Aprov. mymmvmumb Act Rxn&mvbcoomvl
ZONIFICACION: ZONA COMERCIO SECTORIAL (2CS) - Calle Independencia.
USOS PERMISIDLES Y COMPATIBLES: Compatibles V' Un#a Viviend: /i liares, l' 3 al,
C Local, Co Vecinal, C Sectonal, mmoon.dnw.m Oficine Consult Local I, Hotel - b
Discoteca - PeAa, Industris Artesanal, Industria y Cor . Uviana (Inc.agro: , Grifos, Local culmm
Quintas ~ C = Huerto, Granja, da - Tabier, Vivienda - Comercio, Comercio Dmm:l Comarcio Matropofitano, Cumertlo
Comarcio Ind I, Comarcio May Bar - Canting, Restaurant - Recreo, Usos [{ ie3), Cine - Teatro, Gran Indugria,
lnduatril Pesada, ves, Taller iz, Local E Centro da Saluc - Posta Madica, Hospltal - Clhn Centro de Esparcimiento de Mayores,
Centro de Esparcimiento de Henores. Locales Depmm Puertos Embarcadercs - Atracaderos, Equipam, de Infraest. de Servicio, Velatorios, Produesian Agricola
Tradicienal, Cazs Regulada, Aprov. Forestal Maderable y no Maderable, Act. Recreativa y Deportiva.
AT
AR
/- N § (rrmtad\
( = HLD
\ Y VY ",
2 K. "
N — ———

Figura 11: C 0s, Hoja 2.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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PLANO DE ZONIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO
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Figura 12: Plano de Zonificacion de Usos de Suelo
Fuente: Pagina Electronica www.Munimaynas.gob.pe

a.2) Zonificacion de Usos de Suelo:

Segun lo establecido en el: Certificado de Zonificacién y Vias N° 026 — 2018 de
fecha de 31 de julio de 2018 Certificado de Parametros Urbanisticos N° 142 —
2018 de fecha 26 de julio de 2018 y; Certificado de Alineamiento N°001 — 2018 de
fecha 26 de julio de 2018 emitidos por la Municipalidad Provincial de Maynas
conforme al Plan de Desarrollo Urbano de Iquitos aprobado mediante Ordenanza
N° 015 — 2011 A — MPM de fecha 02 de julio de 2011 (“PDU de Iquitos”), el
proyecto cuenta con una zonificacion mixta Comercio Sectorial (CS) y Residencial

de Densidad Media Alta (RDM-A), tal como lo muestran las siguientes imagenes:
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Figura 13: Imagen de Localizacion y Zonificacion de Usos de Suelo

Fuente: Autor.

Segun lo establecido en el indice de Usos aprobado en el PDU de Iquitos, ambas
zonificaciones del Inmueble son compatibles con el desarrollo de autoservicios (tal
como lo muestra la siguiente imagen), por tanto, teniendo en cuenta, en el
Reglamento Nacional de Edificaciones, articulo 2 de la Norma Técnica A.070 define
a los supermercados como un tipo de autoservicio, se entenderia que el Inmueble si

seria compatible con supermercados.
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Figura 14: Seccion del Cuadro de Compatibilidad de Usos.

Fuente: Pagina Electronica www.Munimaynas.gob.pe
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“h) Tienda de autoservicio. - Local comercial que ofrece productos principalmente de
consumo directo, donde el cliente se sirve a si mismo con cajas de cobro
centralizadas ubicadas al ingreso — salida del establecimiento, que puede estar
complementado por servicios ofrecidos al cliente. « Supermercado. - Establecimiento
comercial de venta de productos de consumo cotidiano, alimenticios, de drogueria y
perfumeria, electro y vestido que opera en régimen de autoservicio con secciones de

venta organizadas en pasillos. (...)”

Segun lo sefalado, es importante indicar que segun las definiciones de las
zonificaciones Comercio Sectorial (CS) y residencial de Densidad Media Alta (RDM-
A) establecidas en el PDU de Iquitos los supermercados no serian compatibles con
dichas zonificaciones sino mas bien serian compatibles en las zonificaciones

Comercio Distrital (CD) y Comercio Metropolitano (CM).

Para obtener un mejor alcance se revisa las definiciones en Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible de Iquitos 2011-2021., 2011.

Comercio Sectorial (CS). - Zonas de comercializacion de bienes y servicios
complementarios del comercio distrital, generalmente de baja frecuencia de consumo

diario.

Comercio Distrital (CD). - Zonas de comercializacion de bienes y servicios
predominantemente de consumo diario. ES caracteristica su proximidad a un
mercado o supermercado al que se yuxtaponen. Los proyectos de centros
comerciales, supermercados, mercados y otros cuyas actividades produzcan algun
tipo de impacto en la salud de las personas y en el medio ambiente deben contar con

un estudio de impacto ambiental (...)

Por lo expuesto precedente, para definir si el terreno es compatible con
supermercados, se obtiene una respuesta por escrito de parte de la Municipalidad

Provincial de Maynas.
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Cerriricapo De ZoniFicacion y COMPATIBILIDAD
Dz Usos De Sueros

De conformidad al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible de la ciudad de Iquitos 2011 - 2021,
aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015-2011-A-MPM de fecha 10.06.12, y visto el
Expediente Administrativo N°® 014810-18 de fecha 1&07.20{8, presentado por SUSHMA
KUMAR KAPUR, en representacion de HOLDING STAR PERU S.A.C., Informe Técnico NO
155-2018-RNV-SCU-SGDU-GAT-MPM de fecha 25.07.2018.

CERTIFICA:

Que, el predio ubicadc en Av. Alfonso Ugarte N° 1359, Mz, 11, Lote 30 del Pueblo Joven San
MatﬁndePonaletapa,Disbindelqums,memiadeMaym,DepartamentodeLoreto,se
encuentra en ZONA COMERCIO SECTORIAL (ZCS),

COMPATIBLES: VIVIENDAS UNIFAMILIARES, VIVIENDAS BIFAMILIARES, VIVIENDAS
MULTIFAMILIARES, CONJUNTOS HABITACIONAL, COMERCIO LOCAL, COMERCIO VECINAL,
COMERCIO SECTORIAL ,MERCADO TRADICIONAL, AUTOSERVICIOS, OFICINA CONSULTORA,
LOCAL INSTITUCIONAL, HOTEL - ALOJAMIENTO, RESTAURANT, DISCOTECA - PENA,
INDUSTRIA ARTESANAL, INDUSTRIA ELEMENTAL Y COMPLEMENTARIA, INDUSTRIA LIVIANA
(INC.AGRO-INDUSTRIA), GRIFOS, LOCAL CULTURAL.

NO COMPATIBLES: QUINTAS — CONDOMINIOS, VIVIENDA - HUERTO, VIVIENDA - GRANJA,
VIVIENDA - TALLER, VIVIENDA - COMERCIO, COMERCIO DISTRITAL, COMERCIO
METROPOLITANO, COMERCIO ESPECIALIZADO, COMERCIO INDUSTRIAL, COMERCIO
MAYORISTA, BAR - CANTINA, RESTAURANT - RECREO,USOS ESPECIALES (LICENICAS
ESPECIALES), CINE - TEATRO, GRAN INDUSTRIA, INDUSTRIA PESADA, GRANDES
ALMACENES, TALLER AUTOMOTRIZ, LOCAL EDUCATIVO, CENTRO DE SALUD - POSTA
MEDICA, HOSPITAL - CLINICA, CENTRO DE ESPARCIMIENTO DE MAYORES, CENTRO DE
ESPARCIMIENTO DE MENORES, LOCALES DEPORTIVOS, PUERTOS EMBARCADEROS-
ATRACADEROS. EQUIPAM. DE INFRAEST. DE SERVICIO, VELATORIOS, PRODUCCION
AGRICOLA TRADICIONAL, CAZA REGULADA, APROV. FORESTAL MADERABLE Y NO
MADERABLE, ACT. RECREATIVA Y DEPORTIVA. ;

ES CO

FORME VeB® Iquitos, 2 JUL 2018

Figura 15: Certificado de Zonificacién y Compatibilidad de Usos de Suelos.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.3) Ratio de Estacionamiento

En el certificado de Parametros Urbanisticos (figura 9,10), no indica el Ratio de
estacionamiento, para considerar en el disefio. Por consiguiente, el célculo de
estacionamientos requeridos para el proyecto se ha considerado por el Reglamento
Nacional de Edificaciones (2018), segun las siguientes variables.

De acuerdo a la Norma A.070, Art. 30, RNE, (2018): EI nimero minimo de

estacionamientos en una edificacion comerciales se determinard, en base al cuadro

de calculo de estacionamientos.

Se resalta donde indica Supermercado.

[ Testcada 25 | 1 estcada25
| Tienda por departamentos pers pers

Supermercado [

S—— | @st cada 20 | 1est cada 20
Tienda de mejoramiento del hogar ners pers

Otras tienda de autosenicio

Figura 16: Sector de Cuadro de Clasificacion para Estacionamientos

Fuente: RNE (2018)

Para Supermercado considerar 1 estacionamiento cada 20 pers.

Este a su vez sera multiplicado por el factor de rango de atencion del local, de acuerdo

a la Zonificacion urbana y la ubicacion geografica de cada ciudad, segun cuadro.

Se resalta donde indica Comercio Zonal o Sectorial.

29



Arguitecoura

*
LA USMP | ooy
. N lngenberia v
v y UHIERmIDAD G

S ST e

POBLACION OTRAS CIUDADES
) A SERVIR oy COSTA | SIERRA | SELVA
COMERCIO INTERDITRITA C-7 Y METROPOLITANO C-9 | MAS DE 300,000 Hab. 1 0.8 08 | 07
- COMERCIO DISTRTALCS 100,000 - 300,000 Hab. 07 | 07 | 06 |
COMERCIO ZONAL O SECTORIAL C-3 | 30,000-100000Hab: | 0.9 | 06 | 06 | 05
COMEROOLOCAL C-1YVEONALC2 | asmanooomar: | 0.6 | 04 | 04 [ 03

Figura 17: Cuadro segun Tipo de Comercio.

Fuente: RNE (2018)

a.4) Certificado Zonificacion y Vias:

Segun lo establecido en el certificado de Zonificacion y Vias, Certificado de
Parametros y Certificado de Alineamiento; El terreno debera respetar las siguientes

secciones viales:

VIA SECCION VIAL
Avenida Alfonso Ugarte [Variable 18.50mI-27.00ml
Calle Independencia Variable 11.00ml-15.00ml

Figura 18: Cuadro de Via- Seccién Vial

Fuente: Autor.
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CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y ViAS
Ny 20185 Il\l.lm&mu

La  Berencia e Aoy | de la Provincial de Maynas, y visto sl Expediente Administrativo N° 014809-18 de fecha
& (l;‘\? e o "&: SUsHMA KUMAR KAPUR, en repracantscidn da HOLDING STAR PER( S.A.C., Informa Thenice N9 154-2018-80V-SCU-SGOU-
€y gRIIEICE:

Q) g € predio ublaib ©en Ay, Alfonso Ugarte N® 1389, M:. 11, Lote 30 del Pueslo )om San Martin de Porras 1 Etapa / Con Salida a Calle
T gependancia , Dol 1o G tquitas, Provincis de Maynas, ¢ de Loreto, se

L4 PHA COMERCIO SuCTONIAL (z¢s).
Uy YOS PERMISIDLES ¥ COMPATIBLES: Compatibles: \

Q) d"'“° lozal, it Vesinat, sectorial nutolomichs: oficina resAUTINE,

dil - guoteca - e, nhidrily g y )Mm (Inz. uno-lndum). grifos, lo:al eut,urll
Q) itas - condoiniiir, Vivienda ~ hiarto, vivienda - granga, vivienda - taller, viviends - ) distrital,
ea  gecializada, conneons Nstrial, comendio , bar - cantina, r - 18CrBO,US0s (dcenicas dne - teatro, gran Industria,
Irn - dstrid pesada, armles iy , taller local ed: cantro de selud - posta medica, hospital - clinica, centro de esparcmicnto de mayorss,
o @0 de esparcimionlo dey locales d puertos de niraest. de servich, velaterios, producddn agricola
tri ybclonal, caza re0ilad, wirov, forestal maderable y no maderable, act. recrestiva y deportiva.
SECCION VIAL
V) \iColector Principal. Vereda V: m., ambos lados.
Al pAlfonso Urgarto 500U Bopja Literal Jardin J: Vza‘:;b ambos lados.
Al pdel Ejprcito segin PDLY Cuneta C:0.40 m.ambos lados.
\ \ Pista P: 7.20 m. ambos lados.
,.‘\“ \ Jardin J: 2,00 m. Cantral.
\

Figura 19: Ce

Fuente: Mun

MAYNAS .

[N ———y -

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y- \.IiAS

ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA (ZR-DMA)

USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES: Compatiblay: \ iar, Viviend; d fa , Quintas - Condominios,
Conjuntos Hoblndnml Vivienda - Taller, @ = Comerci Tradi Autgserviclo, Oﬂdmﬁ C Locales i , Hoteles -
Locales , Locales Cult , Centro de Salud - Posta Medica, Hospitales - Clinicas. C
Comercio Loa! Comercio Vecinal, Comercio Mayonm Discotecas - Pefias, Cines - Teatros, Industria Artesanal, y Compk No
= Huerto, Vivienda Granja, C Sectorial, C Distrital, Comercio Metrop , lo_ B C lo Industrial
Bares - Clnﬂnu, Restaurant - Recreo, Usos Especiales (Licencias Especiales), Industria Uviana (Indl, Agro—lnduwh), Gran Industria, Industria Pesada,
Talleres ices, olfos, Centros de Esparcimientc Mayores, Centros di Esparcimianto . Mcnous, Locales Deportives, Puertos
de Serviclos, . Pr Agricola Tr Coza Aprov, Forestal
Maderable y no M-dlrlblc, Aa. Recreativa y Deportlva
SECCION VIAL
Calie Independencia Vereda V: 1,50 m. ambos lados.
Seccion E « E, Variable de 11,00 m. - 15.00 m. Pista P: Varlable 8,00 m. - 12.00 m.
-
Se expide el p a del , para los fines que estime conveniente.

Tquitos, 24 JUL20B

Figura 20: Certificado de Zonificacién y Vias, Hoja 2.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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CERTIFICADO DE ALINEAMIEN Td

U-SGDU- -MPM
ViSTO:

El Expediente Administrativo N° 014943-2018 de fecha 20.07.2018, presentado por
presentado por SUSHMA KUMAR KAPUR, en representacion de HOLDING STAR PERU SA.C,
Informe Técnico NO 156-2018-RNV-SCU-SGDU-GAT-MPM de fecha 25.07.2018,

Esta Gerencia de Acondiclonamiento Territorial de fa Municipalidad Provinclal de
Maynas, conforme las facultades que le confiere la Ley Orgénica de Municipalidades N°27972: y de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbanc sostenible de la ciudad de Iquitos 2011 - 2021, aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 015-2011-A-MPM, demés disposiciones concordantes sobre ia
materia y estando el Visto Bueno de la Seccién de Control Urbano y Sub Gerendia de Desarrolio
Urbano.

CERTIFICA :

Que, el predio ubicado en Av. Alfonso Urgarta N° 1358, Mz 11, Lote 30 del Pueble
Joven San Martin de Porras | Etapa, / con salidad a Calle Independencia, del Distrito de lquitos,
Provincia de Maynas, Regién Loreto, cuya Zonificacion se encuentra ubicado en ZONA COMERCIO
SECTORIAL (ZCS) - ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA (ZR-DMA):

SECCION VIAL

Via Colector Principal. Vereda V: 2.40 m. ambos Jados,

Av. Alfonso Urgarte segtin Copia Literal. Jardin J: Varlable ambos lados.

Av. del Ejercito segtin PDU, Cuneta C: 0.40 m. ambos lados.
Pista P: 7.20 m. ambos lados.
Jardin J: 2.00 m. Central.

Calle Independencia Vereda V: 1.50 m. ambos lados.
Seccién E - E, Variable de 11,00 m. - 15.00 m. Pista P: Variable 8.00 m. - 12.00 m.

Se expide el presdnte, a solicitud de Ia parte interesada, para los fines que

estime conveniente.
Iquites, 3 0 JUL 2018

Figura 21: Certificado de Alineamiento.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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b) Desarrollo de Macro y Micro layout:
b.1) Macro Layout

El Macro layout define las grandes areas-sectores en la superficie de venta, las zonas

célidas, frias, la ubicacion de mobiliarios y el disefio de pasillos.

En el proceso de disefio de las grandes areas, se toma un estandar de los mundos
que son: Abarrotes, Liquidos, Perfumeria, Limpieza, Vestuario, Bazar, Hogar y
Electro segun ubicacién. En un formato estandar es generado simulando un area
rectangular y es ahi donde se presenta una de las complejidades del proyecto. El
terreno tiene forma irregular, para el disefio a considerar con los Mundos se toma en

cuenta los siguientes puntos.

De acuerdo con la Norma A070 art 13, RNE (2018). El ancho minio de los pasajes es
de 2.40m. los mismos que deben permanecer libres de objetos, mobiliario,
mercaderia o cualquier obstaculo. Los pasajes principales deben de tener un ancho

minimo de 3.00m.

Tomando en cuenta lo revisado:

-Para los pasillos entre géndolas se considera un ancho minimo de 1.80m
-Pasillos perimetrales se considera 2.40m de ancho.

-Ingreso principal a la Tienda es de 3.64 m de ancho.

-Palets en pasillos principales para generar el recorrido del cliente.
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- Frontal de atencion al cliente deben de estar relacionado con los mundos

adyacentes.
e—-f - : s
o] | — . l
3 :
o] |k ‘ o
=] i S i l |
W/ = J
&—i+ ' B
REYENDA a::i: :U OE TERCERDS i :%:JF. il Vh_Ll ”_J. :
Ancho Pasillo | i 7l % e
minimo 2.40 m g o LIS S s 1]
e ' ke 1° [ | i
| I (L | il
Ancho Pasillo o 1 EREER T 4
minimo 1.80 m zi . ‘ l s P 4
cho Pasillo Suet | - #k T HET e 1
minimo 3.00 m I 7 eEektEs ,
— N A T ‘
ok 4 Bl e | '
o_.. Il J._.__ - l__._. »
Mueble bajo _ Lol . | | S| Il Sumyy
h:1.20m E = | Ht
e . L A 5 (T
@ = B : SN ! E
R IR '
olme|¢|dlele i [N L 1w !
[T TG INGRESO 1 =i CilH—] |

Figura 22: Plano de Arquitectura con Ancho de Pasillos

Fuente: Autor.

b.2) Micro layout

El micro Layout es el surtido de los productos que responden a las distintas

necesidades de los clientes.

Tomar en cuenta la importancia que es encontrar de forma facil aquello que los

clientes estén buscando.
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Para integrar el microlayout, es en coordinacion, presentacion y aprobacién con el
area de Hiperbodega Precio Uno. El jefe de Proyecto se encarga segun el Macro
Layout generado a proceder con integrar el Micro layout segun en base a los
estandares del supermercado. Pasa por revisiones y cambios hasta tener el plano

Aprobado por la Gerencia correspondiente.

Todas las gondolas presentan una altura de 1.80m. El jefe de proyectos ha de pensar
en la distribucion del Macro y Micro juntamente para que tengamos un buen impulso
de productos que sean adquiridos de forma no planeada, de una forma de propuestas

creativamente.
Una gondola baja es de una altura de 1.60m es a nivel de los ojos.

Para el Supermercado que presenta una forma irregular se propone una diferente

opcion de distribucidon de Macro y por consiguiente se genera una propuesta de Micro.

El frontal de la tienda se determina como la cara interior del Supermercado, como
distribucion se tiene los Walking in cooler de lacteos, congelados, pasteleria,
panaderia, mural de pollos, mural de carnes y mural de frutas y verduras. En este
disefio se genera un frontal en forma de “U”, a diferencia de un estandar que es lineal.
La cual hace que este Nuevo Formato de distribucion sea mas complejo. Por
consiguiente, los mundos que se generan solo pueden ser dos que es: Frutas &

Verduras y Abarrotes.

Se muestra en el grafico (Figura 23).
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Figura 23: Planta de Distribucion del Frontal

Fuente: Autor.

Al tener solo dos mundos, se debe de revisar como estaria quedando estas zonas
para que el cliente no tenga la sensacion de un espacio cerrado. Por ende, se genero

esta distribucion.

WALKING COOLER
LACTEOS

She won

PALETS

‘ ABARROTES

wacey | were

wacer | wmxr

—

Figura 24: Planta de Distribucion de Mundos adyacente al Frontal.
Fuente: Autor.
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En el plano mostrado (Figura, 24) Para el area de abarrotes la propuesta es tener
gondola baja y los muebles del centro son bajos, como el Mundo de Frutas y verduras.
Asi el cliente que viene desde la entrada puede observar todos los mundos con
gondolas altas, pero al final se abre a dos mundos la cual es bajo asi puede ver todo

el frontal de venta con la sensacion de no tener un espacio cerrado.

Se generan algunas observaciones para el equipo del area Hiperbodega-Comercial,

segun plano mostrado (Figura,25).

PROPIEDAD,
DE TERCEROS

1

AL— 1T

D D GRS S R G T S S e
O W S S — —

| |
el e R e
-

Figura 25: Planta de Distribucion de Mundos con Observaciones.

Fuente: Autor.

1- No se tendra cuerpo de géndola por la columna

2- Se propone Palets a Piso o Géndola Promocional, pendiente por definir.
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Zona pendiente de definicion de Mundo

Se muestra el Plano Macro Layout y Micro Layout Aprobado por el Area de

Hiperbodega Comercial.

Figura 26: Planta Macro Layout y Micro Layout Aprobado

Fuente: Autor.
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c) Presentacion Municipal

En la etapa de Anteproyecto se genero Planos de Arquitectura y Planos de Seguridad

y sus respectivas Memorias Descriptivas, para presentar a la Municipalidad Provincial

de Maynas, con fecha octubre 201.

e Plano de ubicacién

ESQUEMA DE LOCALIZACION
ALLL owt o N
o N 3 —
- o b
b | - 1
e CORTE A2 -~
SOCTEN 00 W
_ESC the
3 E A
- |
W 1z
CONTERS DEPARTAMENTO LORETO
L
e PROVINCIA MavNaQ
DIOTAT _u
URBANIZACION
NOMBRE D LA VIA AV, ALFONGO UGARTE
LYiNEA oRL v 1300
e J
- ANZANA n
=-
- LOTE 10
| B ==
ZLANO DE USICACION
B 10 -
CUADRT NOSEMTVG CuaZRC 3K AATAL (0T o
& ey - ves - = -~
Caremr > = = == -
w cen- o - ™ SUPERIMERCADO
ponsus < | | 1QUITOS ALFONSO UGARTE
L] ~) Fanc LA A
P .
= o z — - UBICATION
= — = e T | '_01
INDICADA | OCTUBRE 2015

Figura 27: Plano de Ubicacién-octubre 2018

Fuente: Autor.
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Figura 28: Plano de Planta Primer Nivel - octubre 2018

Fuente: Autor.
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Figura 29: Plano Segundo Nivel - octubre 2018

Fuente: Autor
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Figura 30: Plano de Techos- octubre 2018

Fuente: Autor.
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e Plano de Cortes

&i
0 SO e il i) 3R
1N i lu e LT T

:;—%” o el o
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g

SUPERMERCADO | ()

Il

AL

Figura 31: Plano de Cortes- octubre 2018

Fuente: Autor.

e Plano de Elevaciones

L]

SUPERMERCADO | ()

2[00 T

Figura 32: Plano de Elevaciones- octubre 2018

Fuente: Autor.
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e Memoria Descriptiva Arquitectura

Se realiza la Memoria del Proyecto; Como Inicio los datos generales que concierne a

ubicacion, tipo de edificacion, Propietario y linderos segun Partida Registral del

Terreno.

MEMORIA DESCRIPTIVA AROUITECTURA

] MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

1. Datos Genesales
Ubcace & Aor Adonzo lUgars NPLISH. Mz 11, Lot= 30, Distrito de Iautos, Praanca
6 M40, ¥ Doparamanta oa Lorate.
Tioc ee Exfocn Smemerce:

SUPERMERCADO
IQUITOS ALFONSO UGARTE S0 m cotngiec Lo 3035€

Av. Alfonso Ugarte N°1359
Mz 11, Lote 30, Distritn iquitos, Provinga Maynas y Bt bow MY AT.
Deparipments de Loreto
6130 =, coirdiancia Lot 31
1330 mi coinearcs Lots 304
2000 =), cofrdencie Lote 305
Tewta
3335 mi coircancs Lot 29, 29G 264 196 29E
12 30mi cofindancis Lowe 23E

= ]

Octubre 2018

Figura 33: Memoria Descriptiva Arquitectura- Pagina 1-2

Fuente: Autor.

Se muestra en el grafico (Figura, 34) el planteamiento general, que es una breve
descripcion del proyecto y se realiza el cuadro de Areas de todo el Proyecto y un

cuadro de areas generales de areas techadas.
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2. Plantesmieato General.
11L2t6 OO ProyScto 58 SnCenTTS LEICdD v, Ao Ugsrs V1S5S, Mz 21 Lote 20, come 8
lqutos, provncs de Mayna: y departamento de Loreto Peru.

L= timnda contars <o) un Figrmso pestonsl pere o pbics, desde s swerids Afonss Ugsrs
Adicionzimente poses un 3cz2s0 Dare vehicuios MEnorsE ¥ SHD pare caTienes. Par le calle

o5 t230m3 6 T

£l promer nivel +0.35m ests destinado bisicamee of desarrolio de ls tende, y cusrts con
HgUISNte: amDIoTtes: S385 o Vartat, B3RS 06 GECIPSOLIT0E 1IOTETa, DIWENS3, WO hoe

OMerDal, CUane 06 ICCEE0 3 ONETS ¥ DOJAES @7 IAIAD. AS ML 33 LBIKI™ ¢ paNe &5
mEnabeas, 3nd6n, cantrol andin, dspauto de batura
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Fuente: Autor.

con faies, 05 wanID dS COmos | Bebices y g%
iy Ticis, &= iz oe faze
e d habis de pesillos y
rorma AD 70, Art. 12, C hs e
£l anios 3 ’ SR —
5123 sz 0l piec dol A 12, Sonsc 5o mansons: “H anche de
carcana, e rid drficzocn y tender o puesoe g

los que 3= acoede desde o pazaje”.

Er st misme Srtiul e mendon o wiming g, e g no spicela pa denel o
i & o ventz.

Para efectos de evanuexin, est3 daro gue por c2da ancho de 60 om, 5= ovacen 120
persones siguienda ks caloulos de le norms A 130, At 22 Bn nesstro ceso se mantiene of
doble 3 sats medds Fars todts AU pacibes @ fin de amguran d Tuo sdecads de
dliennes dantro de nussrs locl

213,  Imgresos Vehiculares:

la Avenide Afonsa 'y e Coricnes.
por la Calls Indepandancia
14, 5aligs oo Emergances!
a con 3 salid; camas i parte irontal de-
sala de v!nkr ol ingreso Dfﬂcwsl d= fiende tambien =y omsidersds oo ruts de
pendz. T por la calle W Faramis

215, Circulaciones Verticales
Lwale!a N“ 1-Escaler, Upo integrada ierior. Sirve g am=so 3 ks 55 HH Pibicos

irterion. Sirve da acesn ks 554 de ampleados,
mcm:uunph:n:\. [ S —

3. Datos Tecmicos

3.1. Dimensiones Basicas — shtures mteriones

Anchaos de Pasajes Incarions de ormutaccn

Prsajes Princinales de Saiz de Yentas 240-37%m
Fas3)0s Socundarios ds 5313 d2 Vo 1m-zm0m
Fezsje de circulacion en trestiends 150-180m
Alturas liores

5ala da Vermaz £som
Oficinas Altilo (bejo Falsa ciela) 250m

22 Mormas smpkadis.

Farz ceserminar & mumers de personas se hem utilz2do las sguientas normas def Reglamenta
Heconal d= Edificaciones;

FME rorme A-070, Comertia.

FNE rorme A-150, Fequisitos de seguridad

EME, noema £07T, 3t 7 S nieaerD o8 sersanas 06 ung eaificacidn comancial s ceterminard de
SOt con I3 SgLeTIe WHG, & DoSe O G0 06 @Eesicide de productos /o con ocoesn of
mémico™

Tiend= “mpermercads” 2.5 m2 por personz {zona de vertas)

Are=s de seriido fzozinaz) 10.0m2 por persana
Semvoenc e i sma articuio
“Los 8505 10 ange sjanre”

“Fs cose de selfcaciones fon oes o wds Tpdcghi sé cokeand @ rdmers d orupantes
SETRSPIPNETIE & €35E 7SS S4GLR S LD CUGRIT 81 Una MISMA rEA 38 CONCEMENEN 4E3E

F =l admero o igente

EME, noema &130, recuisinns de ssguridad

FES

“Para coizdor & m g ung edficocide piso

£rea de use, 52 emplennin o5 tobles 4t PUMero de CCPONEES QUG S GRCUGNTON &N oS NOMTas
A20 ¢ io 4110 s=gin coce Sipologic®, perz o casc k2 norme A-070 Camercio.

Lo corgo i por DG ro n o que ko Ghasian def grew del piso
entre o cosficirne d- densid, 3ok ew of cavo de armbisrtes con mobiiario fije o sustents
s & esteainin de SreedD O cias STRaME”, 10 fual T ke hamos emplsads S (2508

= W2 squpa s

Art. ¥, e cusal hemas apficada para = codo total del afare.
“Se debe cakcsiar ke méxime czpecidad total de edifici sumando les cantidades cbtanidas por
o ping, nived o ares"

3.3 Factores empieados

Sele devertes 2 5m2pevons
Tesiends L0 m2fpersona

Cimarss 42 mijperiona

onarss 8 Scumrde 3l moblana Yo qupe fie
Eocega 20 m2/persons

Calcuia

Figura 35: Memoria Descriptiva Arquitectura- Pagina 5-6

Fuente: Autor.
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Se genera el cuadro de Aforo, revisado juntamente con el especialista.

4.1, Calculo do Aforo

o

| |

4.2, Calewda de servicion higiénios
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a0
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Fuente: Autor.
Se muestran los diferentes calculos presentados en la Memoria de Arquitectura.
-Célculo de Area Comercial:

Se generan cuadro de célculos de Area Comercial, de acuerdo la Norma A70, Art. 3,

RNE, (2018).

El area comercial corresponde a un total de 1848.46 m2 segun el siguiente cuadro.
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CALCULO DE AREA COMERCIAL
AREAS COMERCIALES m2
SALA DE VENTAS { Incluye qreq de cajas) 1808.14
LOCAL COMERCIAL 20.83
AREA CAJEROS 4.6]
MODULOS TELEFONIA 14.86
SUB TOTAL 1848.446

Tabla 5: Tabla de calculo de Area Comercial

Fuente: Autor.

- Célculo de Servicios Higiénicos para el publico:

Los servicios higiénicos para el publico en general se ubicaran en el mezzanine de la
tienda, frente a la galeria del local. Cuenta con servicios independientes para

hombres y mujeres.
Cada nucleo de bafios contara con un sistema de ventilacion mecanica.

Adicional a estos se ha considerado un bafio de discapacitados, adyacente a la

galeria del primer nivel.

El nimero de aparatos esta de acuerdo a la Norma A.070, Art.20 y Art. 21. RNE,
(2018).

CALCULO DE AFORO SALA DE VENTAS - Norma A.070 Cap. IV Ar. 8
PUBLICO m2 DESCRIPCION AFORO
SALA I;)E VENTAS .( in‘cluye 1808.14
area de cojas)
LOCAL COMERCIAL 20.83
AFORO SUPERMERCADO
MODULOS TELEFONIA 14.86
SUB TOTAL 1848.46 1848.46 / 2.5m2 = 739

Tabla 6: Tabla de céalculo de Aforo Sala de Ventas

Fuente: Autor.
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Se considera de las 739 personas, 50% son Mujeres y 50% son Hombres. La cual se

cumple con la Norma.

Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21 HOMBRES | MUJERES

369 370
AFORO SALA DE VENTAS = 739 Personas (*) > :@5' : Be.T,

De 51 o 200 personas (PUblico) 1 1 1 1 1

Por cada 100 personas (adicionales) 1 1 1 1 1

Tabla 7: Tabla de céalculo de Servicios Higiénicos-Publico.

Fuente: Autor.

-Célculo de Servicios Higiénicos para Empleados:

Para el célculo de servicios higiénicos, se toma en cuenta el AFORO de los
empleados, la cual son 28 personas. De acuerdo a la Norma A.070, Art.20 y Art. 21,

RNE (2018). Se genera la Tabla 8. La cual muestra que se cumple con la Norma.

Aforo de Empleados ) S
HOMBRES MUJERES
RNE
LAVATORIO | URINARIO | INODORO | LAVATORIO | INODORO
DE 26 a 75 personas 2 2 2 2 2
Por cada 100 empleados 1 1 1 1 1

adicionales
TOTAL EMPLEADOS

PROYECTO : 2 2 2 z

Tabla 8: Tabla de calculo de Servicios Higiénicos-Empleados.

Fuente: Autor.
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-Calculo de Estacionamiento para el Publico:

Cuadro de calculo generado de estacionamiento para el publico. Segun la Norma
A70, Art. 30, RNE (2018) Y multiplicado por el factor de rango de atencién del local,

de acuerdo a la zonificacién urbana y ubicacion geografica.

Se genera cuadro correspondiente, la cual para cumplir se debe de tener 18

estacionamientos.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO PARA PUBLICO

AREAS COMERCIALES m2 SEGUN RNE ESTACIONAMIENTO
SALA DE VENTAS 1808.16
LOCAL COMERCIAL 20.83 1 EST. CADA 20 PERSONAS
AREA CAJEROS 461 | AFORO: 2.5m2/PERSONA Y MULTIPLICADO
MODULOS TELEFONIA 14.86 POR EL FACTOR DE RANGO 0.5
SUB TOTAL 1848.446 1848.46 /250 /20x0.5=18 18.00 UNID

Tabla 9: Tabla de céalculo de Servicios Higiénicos-Publico.

Fuente: Autor.

-Célculo de Estacionamiento para Empleado:

Para el célculo de Estacionamientos para empleados, segun el Aforo de empleados

gue es 28 personas. Se genera célculo Segun la Norma A70, Art. 30, RNE (2018). La

cual demanda a considerar 1 estacionamiento.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO EMPLEADOS
AFORO
PERSONAL | PERSONAS RNE ESTACIONAMIENTO
EMPLEADOS 28 1 EST. CADA 20 PERSONAS
SUB TOTAL 28 28 PERSONAS / 20 PERSONAS = 01 UNID

Tabla 10: Tabla de calculo de Estacionamiento Empleados.

Fuente: Autor.
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-Céalculo de Estacionamiento para Discapacitados:

Para el célculo de estacionamientos para discapacitados, se considera segin Norma
A120, Art 21, RNE (2018). Se genera cuadro correspondiente, de los 19
estacionamientos que se debe de considerar en el proyecto, se condicionara solo 01
estacionamiento para Discapacitado.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO PARA DISCAPACITADOS
ESTACIONAMIENTOS | UNIDADES RNE ESTACIONAMIENTO

COMERCIAL + de 21 o 50 estacionamientos se requeriran
EMPLEADOS 02 estacionamientos accesibles

DE LOS CUALES SE ACONDICIONAN PARA
SUB TOTAL 19 DISCAPACTADOS 01 UNID

Tabla 11: Tabla de célculo de Estacionamiento Discapacitados.

Fuente: Autor.

-Céalculo de Estacionamiento del Proyecto:

Se presenta un cuadro general de todo el calculo de estacionamientos. La cual el
proyecto contempla un total de 20 estacionamientos vehiculares y solo se requiere
tener 19 estacionamientos. La cual se cumple con lo normado.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO DEL PROYECTO

ESTACIONAMIENTO NORMA DESCRIPCION REQUERIDOS "‘o‘g;:m’
ORDENANZA =
PUBLICO koo ] EST. CADA 20 PERSONAS 36.96
RNE - Norma A.070 E o
EMPLEADOS o a0 | 1 EST- CADA 20 PERSONAS o1
SUB TOTAL 37.96

FACTOR DE RANGO Sy RER n
DE ATENCION DEL RNE - Norma A.070 COMERCIO SECTORIAL C-3/ 37.96 x 0.50=

FeicRl Capiftulo IV Art. 30 SELVA 0.5 19
DE 21 A 50 ESTACIONAMIENTOS
RNE - Norma A.120 SE REQUERIRAN 02 De los 20 sstag, 01 se
DISCAPACITADOS = acondicionaran paro
Art. 14 ESTACIONAMIENTOS o A
ACCESIBLES
SE CUMPLE 15 | 20

Tabla 12: Tabla de calculo de Estacionamiento del Proyecto.

Fuente: Autor.
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-Célculo de Estacionamiento de Camiones:

Para determinar la cantidad de estacionamientos se ha utilizado la Norma A70, Art
31, RNE (2018). La cual indica lo siguiente. “En las edificaciones comerciales donde
se haya establecido ingresos diferenciados y para mercaderia, la entrega y recepcion
de esta, debera efectuarse dentro del lote, para la cual debera existir un patio de
maniobras para vehiculos de acorde con las demandas de la recepcion de
mercaderia. Debera proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de

vehiculos de carga de acuerdo al analisis de las necesidades del establecimiento... “

Para determinar para la dotacion de estacionamientos para camion, en el Proyecto
mostraremos un cuadro con el andlisis de la demanda de mercaderia que
actualmente necesita el Supermercado Proyecto Uno Puente Piedra ubicada en
Lima, para una Sala de Ventas 1900 m2, estableciendo que solo es necesario 1

espacio para camiones.

Para el andlisis se ha tomado en cuenta la operacion de otras tiendas similares
existentes en la cadena de Supermercados, las cuales tienen el mismo metraje de

Sala de Ventas y el mismo surtido de mercaderia.

-Se genera un cuadro de analisis de las necesidades del Supermercado, para carga

de mercaderia semanal.

L CAPACIDf\D 22 CAPACIDAD M3 |CAPACIDAD M3 CAMION 08
VENTASen . CATEGORIAS EN SEMANA
CATEGORIAS DE SALA DE CAMIONES POR
SALA DE CAMION , .
M2yM3 VENTAS ik CAMION DE REblasiado piA Lunes—Sab,
M3 7 ML (Largo) 7 ML (Largo)
NON FOOD (Vest p
1900 m2 fVastisrio 240 20m3 No aplica 2xdia 12xsemana
Hogar, Bazar, Electro)
PGC (Abarrotes,
(780 m3) i | 360 20 m3 No aplica 3xdla 18xsemana
perfumeria, limpieza)
PERECIBLES (Carnes,
FyV, LActeos, Fiambres 180 No aplica 15 m3 2xdia 12xsemana
y Congelados)
TOTAL CAMIONES 7 xdia 40 x semana

Tabla 13: Tabla de calculo de Estacionamiento del Proyecto.

Fuente: Autor.
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El tiempo de descarga de cada camion varia en un rango entre de 20-30 minutos al
dia. Se genera el cuadro siguiente.

TIEMPO DE DESCARGA

# Camiones vs. | Tiempo 1 Tiempo 2 | Tiempo4 | TiempoS5 | Tiempo6 Tiempo 7 | Tiempo 8 TIEMPO TOTAL
Tiempo max. DESCARGA
descarga 0-30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 210 minutos

Camién 1

Camién 2

Camién 3

Camién 4

Camién S

Camién 6

Camién 7
TOTAL EN | 210 min.
HORAS 3.5 horas

Tabla 14: Tabla de calculo de Tiempo de descarga.
Fuente: Autor.
El tiempo de descarga de cada camion varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Para 7 camiones al dia se necesitan como maximo 3.5 horas diarias, las cuales

pueden ser continuas o intercaladas.

El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto
la capacidad de descarga solo estara siendo utilizada en un 43.75%. (3.5 horas).

Concluyendo que no es necesario contar con mas de un estacionamiento para

vehiculos de carga.
-Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:
La descarga se realizara de lunes a sdbado. En horarios de Mafiana y tarde.

La llegada de camiones se realizard& de forma programada, monitoreada y

supervisada por el personal encargado de tienda para evitar la espera de camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizara fuera del horario de

atencion al publico, desde las 10 p.m. hasta las 5:00 a.m.
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-Almacenamiento de Basura

El recojo de basura en los diferentes Supermercados de la cadena, es a través de un

contratista externo.
Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:

Tiendas pequefias denominadas Supermercados: 1 vez al dia. (Salas de Ventas 800
a 2500 m2)

Hipermercados: 2 veces al dia (Sala de Ventas 2500 m2 a mas).

El Proyecto presentado tiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por lo cual se

encuentra en la primera categoria.

Para el caso de este proyecto no se tiene produccién, por lo cual todos los productos
llegan listos 0 semi listos para la venta; disminuyendo notablemente los volimenes
de residuos solidos. Aun asi, se considera un espacio total de 7.20 m2 para

almacenaje de basura.

Este sistema de recojo de residuos esta avalado y aprobado por el Ministerio de
Produccién (PRODUCE).

Segun reglamento Norma AO070, Art. 33, RNE (2018); indica “El area minima del
ambiente para el acopio y evacuacion de residuos, se determinard en base a la
superficie de venta de acuerdo a la siguiente tabla”.

En la tabla, se encuentra en clasificacion Supermercado-0.003m3 por m2 de

superficie de venta. Con esta informacion se elaboro el siguiente cuadro

CALCULO DE EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS
COAAAZE?:I AL PRg: gzg; AREA NECESARIA PARA AREA DE ACOPIO DE BASURA
ALMACENAMIENTO DEL PROYECTO
m2 m2
1848.46 0.003 5.55 7.20

Tabla 15: Tabla de célculo de Evacuacion de Residuos Solidos

Fuente: Autor.
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Se propone para el supermercado 2 recipientes de contenedores de basura y una
zona de acopio de cartones los cuales en total ocupan 7.20 m2 de basura
aproximadamente por dia, que contienen en su totalidad acumular 11.52 m3 de
basura aproximadamente por dia, dentro de un ambiente aislado del contacto de

personal. Con lo cual se cumple con la norma.
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Figura 37: Plano Arquitectura- zona de contenedores de basura.

Fuente: Autor.
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DE TERCEROS

SUPERMERCADO

Figura 38: Plano de Evacuacién- octubre 2018

Fuente: Especialista -Area GPI- Hipermercados tottus

e Plano de Sefalética

SUPERMERCADO

B l' [ R L

TLANIA TECHO SECTON
oo s v

Figura 39: Plano de Sefalética- octubre 2018

Fuente: Especialista -Area GPI- Hipermercados tottus
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d) Observaciones Municipales

La Municipalidad Provincial de Maynas, genera lera acta de Observaciones y
posteriormente se levanta las observaciones con fecha de octubre del 2018, se

muestra lo indicado en los siguientes graficos.

LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES

SUPERMERCADO
IQUITOS ALFONSO UGARTE

Av. Alfonso Ugarte N*1359,
Mz 11, Lote 30, Distrito Iquitos, Provincia Maypas.y
Departamento de Loreto.

Octubre 2018

Figura 40: Levantamiento de Observaciones N°1—-octubre 2018- paginal
Fuente: Autor.
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Asunto: LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES DEL ANTEPROYECTIO DE
ARQUITECTURA: SUPERMERCADO IQUITOS ALFONSO UGARTE

Referencia: Expediente N°020235-2018

Mediante el presente documento realizamos el levantamientio de los
observaciones emifidas al Anteproyecto de Arquitectura de!l Supermercado
|QUITOS ALFONSO UGARTE.

Especialidad: Arquitectura. -

1. No cumple con el literal del Art. ¢ de la Norma GE.020 del RNE, debe de
indicar los materiales de acabados en fodos los ambientes.

Bspia. Teniendo en cuenta el Art.? Los planos de distribucién por
niveles del proyecio de arguitecturc deben contener, en lo que
sea perfinente, la siguiente informacién. ¢} indicacion de los
materiales de acabaodos.

En €l plano se nombra en todos los ambientes el material de
acabado. Ver ploncs A-01 y A-02

Ejemplo: Ambiente walk in cocler congelodos:

Indicacion de Material de
Acabado

Indicacion de Material de
Acabado

BE ) tesoreRia
&= g NPTeas

SUPERMERCADC IQUITOS ALFONSO UGARTE

Figura 41: Levantamiento de Observaciones N°1-octubre 2018-pagina 2

Fuente: Autor.

Se sefialan las normas del RNE y se muestra los graficos para una mejor explicacion,

sefialando revisar los planos implicados de la observacion.
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2. No cumple con el Art.13 del sub Cap ll. del Cap |, de la Norma A. 130 del
RNE. En los pasajes de circulaciéon que siguen es evacuacion no debe de
existir obstrucciones.

2.1 Debe de refirar el estacionamiento N°11 de la Ruta de evacuacion

v" Rspig. Teniendc en cuenta el Ari. 13. Indica: En los pasagjes de circulacion,
escaleros integradas, escalercs de evacuacion, occesos de use general
y salidas de evocuacion, no deberd existir ninguna obstruccidén que
dificulte €l poso de los personas, debiendo permonecer libres de
obstaculos.

Se dejo libre lo ruta de evacuacion, sin obstaculos. El estacionamiento N°
11, se ha desplazado hacia la derecha, dejando en cuenta un ancho
minimo de 1.20 m. segin la Norma A 130 Art 22 Cap lll. Ver planc A-01 y
plano EV-01. Cumpliendo con lo requernido.

Estacionamiento N°11 es desplazado,
dejando un ancho 1.50m libre.

M

2.2 Debe de solucionarse la Ruta de evacuacién del Personal o drea de
servicio directo a una zona Segura (obsiruido por el area de carga y
descarga)

v Bsplg. Segin la Norma A 130 en el Art. 22 Sub Capitulo lll, indica que el
ancho libre de pascjes de circulacion, debiendo tener un ancho minimo
de 1.20m.

Se cumple con lo circulocion teniendo en cuenta el ancho minimo de
1.20m, Se fiene 1.20m hasta 2.40 m (voriable) sin obstaculos. Se sefiala la
ruta de evacuaocion [circulacion ore)

Figura 42: Levantamiento de Observaciones N°1-octubre 2018-pagina 3

Fuente: Autor.

En la Observacion 2.1, pidieron retirar el estacionamiento N°11; Sin embargo, se
muestra en respuesta con el grafico que no fue necesario retirarlo (eliminarlo) se pudo
desplazar hacia un poco mas a la derecha, tratando de buscar un mejor disefio de
estacionamientos y dejando libre la salida peatonal de la puerta de evacuacion.
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Se sefiala la Ruta de
circulacion liore
minimo 1.20 m.

En lo memoria de Arquitectura en el punto 4.3.2 Estacionamiento de camiones,
se indica el horario establecido del proceso de carga y descarga. La cual se
realizara fuera del horario de atencion al publico. (10 pm hasta las 5 am).

La cual la ruta de evacuacion no estard obstruida por algdn manejo de carga,
en hora de atencién al piblico.

A la vez se presenta el cdlculo de aforo de estos ambienies de trastienda y el
altillo (servicics de empleados)

Pise o Niveld Ambieate mopit | dedies ‘;‘: )| reargpersy | A0S0
PRIMER PISO 0.15 |RUTA 136.00
SALA DE VENTAS SALA DE VENTAS 331862 2.5 M2FERS 127.00 127.00)

WE CONGELADOS 00 80 M2/PERS 100
WC LACTEDS ¥ FIAMBAES 100 30 M2/eas 200
AAMARIO DE PROVITDORES TTLIFON 100 1 TRAB /PERS 100 e
CUASTO DE CONSUNIRLES .00 1 TRAD /PeRs 100 )
TRASTIENDA PLATOS MEPARIDOS ¥ PANADERIA 100 10 M2FERS 300 .00]
CUMITO DE LIVPIEZA 100 1 138 /PERS 100 o
| SOCCGA EN TRANSTO 1800 80 M2FERS 300
AnDEN 000 40 M2/PERS 100 .
CONTROL 211 100 1 PERS /SiiLA 100
Nivel « 185 RUTA 2 0.00|
COMEDOR 100 1 PERS /SILLA 1600 .
LALCTARD o 1 PERS SILA 100 o
CUARTO DE LIMPATA 1 1 TRAD/PERS. 100 o
MEZANINE 1 SIHM MUSERES 3 1 PERS S3inn 200 .
DUCHAS ¥ VESTIDOAS 5 2 PR S 200 .
S5 HOMBRES 1 £ PERS J554H 300 .
CLUANTO DE SL3 ESTACION 0 1 TRAB /PERS, 100 .
TASLEROS TECHICOS a 1 TRAB /PERS 1.00 .

Los ambientes que tiene un * no son considerados dentro de la suma total del
aforo de la edificacidén, yo que estos son usados por los mismos usuarios, en el
casc del comedor de empleados estos son usados por los colaboradores
contados anteriormentie en los diferentes ambientes.

Figura 43: Levantamiento de Observaciones N°1-octubre 2018-pagina 4

Fuente: Autor.
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Ver planc de EV-01.

£ — - . - r— oy - o —

(LR e L PR

Caiculo:
Nivel +0.00 - Primer Pizo
Puerta
e Afgro: | Largo Factor Requerida |Proyectada (Cumple/No Cumple
RUTAN'1{***) 198| 43.16] 0.005 0.99 1.22 Cumple
RUTAN"2(***} 364| 53.42| 0.005 1.82 3.53 Cumple
RUTAN'3(*"") 136] 50.80| 0.0051 0.68| 1.50! Cumple
RUTAN4(***) 22| 32.18] 0.005! 0.11| 2.47 Cumple
Aforo Total de Piso 720
(***) Rutas de evacuacion dentro de ambiente provisto con teatinas eyectables conectadas al sistema de
control de humos

Se estd cumpliendo con lo puerta proyectada segln el célculo de aforo de
personds para evacuar.

Figura 44: Levantamiento de Observaciones N°1-octubre 2018-pagina 5

Fuente: Autor.

En la Observacion 2.2, indica que se debe de solucionar la ruta de evacuacion del
personal a una zona segura, sin obstrucciones. Por lo cual se presenta con gréficos,
la ruta libre de obstrucciones con un ancho minimo de 1.20m y a la vez que si se
cumple con la puerta proyectada de 1.50m de salida de evacuacion.
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La Municipalidad Provincial de Maynas, genera la 2da Acta de Observaciones y

posteriormente se levanta las Observaciones con Fecha noviembre 2018.

LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES

SUPERMERCADO
IQUITOS ALFONSO UGARTE

Av. Alfonso Ugarte N°1359,

Departamento de Loreto.

NOVIEMBRE 2018

SUPERMERCADO IQUITOS ALFONSO UGART

Figura 45: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018-pagina 1

Fuente: Autor.
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Referencia: Expedienie N°0202358-2018

Especialidad: Arguitectura. -

Asunfo: LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES DEL ANITEPROYECTO DE
ARQUITECTURA: SUPERMERCADO IQUITOS ALFONSO UGARITE

Mediante el presenie documenio recizomos el levontaomienio de los
observaciones emifidas ol Anteproyecio de Arguiteciura del Supermercado
IQUITOS ALFONSO UGARTE.

1. No cumple con el Ari.13 del sub Cap i, del Cap |, de la Norma A. 130 del
RNE. En los pasajes de circulacion que sirven de evacuacion no debe de

1.1 Debe de solucionar la ruta de evacuacion del personal o area de
servicio directo a una zona segura (obshruido por el area de carga y

descarga)

E anteprecyecio ha considerado ko respectiva observacion adecuando
la arquiteciura para cumplir con dicha norma. En le nueva propuesta de
dstribucion, se ha considerodo cumplir con un pasilio minimo de 1.20m
haciendo referencia o lka norma A 130, Capiiuio |, Sub Capiiulo I, Articulo
22- "Calculo de copacidad de medics de evacuacion” dado que
contamos con un oforo en ko ruta S personas. Y obteniendo la ruta de

evacuacion direcia sin obstrucciones. Por lo que Si Cumple.

NUEVA DISTRIBUCION DE ARQUITECTURA i~

Se senala 1z Ruta

| libre y directs,
minimo 1.20 m.

circulacion

El personal
saldra
directamente
hadia una zona
segura. Sin
obstrucciones.

SUPERMERCADO IQUITOS ALFONSO UGARTE

A lo vez se presenta el cdiculo de aforo de estos ambienies ce frastienda v €l
altillo {servicios de empleados)

Figura 46: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018-pagina 2

Fuente: Autor.
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CALCULO DE AFORORUTA 3
Nivel+ 0.15
Tias —

ST DONGELAGOOE T S m

W AAC TS § NAMTES P -

©3 UAG TC ST ETON § TELIDe T 18 AT -

LATTCE (IICAPAINT 1 o T w

WATOCE LMY A T [

BOCESA EM TRSETT 23 BFEE =

. = ee=T =

| [0 = “m

==
Nivel +3.65
Nvel +3 Al | T}

MEZANINE 1 |COvEDOR | an FERSERLA o
LaCTARD DG |DSARLAl  Jm
CUARTO OF LMPE A 277 [ TS 10
SSHMULRES = WIS I
QUOHAS Y VESTORES | & NUSSDe im
SO HOMERLS nE (NS0 S
[CUNATO DE LB ESTACION L L %
TARLEAOS TECNCOS | wm TeeSes| W

Ver planc ce EV-D1.

Los ambientes gue fiene un * no son considerados denifro de la suma total del
aforo de la edificacion. yo gue estos son usados por los mismos usuarios, en el
casc del comedor de empleados estos son usados por los colaboradores
contados anterormenie en los dferenies ambientes.
L] | L] | L] | L] | L] | L] | L] | L] |

RUTA N*1{**") 198] 23.16] 0.005 099 122 Cumple

RUTA N*2{***) 358] 53.22| 0.005 182 353 Cumple

RUTAN'3[**") L SOAR0, U008 003 122 Lamgle

RUTAN'4(***) 22| 32.16| 0.005] o1 2.47] Cumnple

RUTA N'S{***) 130 3765 0005 0.65 1.22| Cumgle
Aforo Total de Piso 719

hamos

| (*°°) Rutas de evacuacion Jentro g ambients Proviits Con Teatmas eyectabies coneCladas ¥ sstema de control o2

Se estd cumpliendo con lo pueric proyeciado segin el cdlcule de afcro de
personas parag eVacuor.

SUPERMERCADO IQUITOS ALFONSO UGARTE

Figura 47: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018-pagina 3

Fuente: Autor.

Para poder absolver la persistente observacion de solucionar la ruta de evacuacion
directa; Por consiguiente, se redisefio esta zona, como se muestra en el grafico
(Figura 57) la puerta de evacuacion se desplaza hacia la esquina, generando la
directa salida del personal que bajara por las escaleras del Mezaninne.
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Después de esta entrega, se obtuvo el Acta de Anteproyecto Aprobado (se muestra

en el grafico. (Figura 48)

Figura 48: Acta de Conformidad de Anteproyecto-Parte 1

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 49: Acta de Conformidad de Anteproyecto-Parte 2

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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e) Presentaciéon Proyecto Municipal

En esta etapa del Proyecto Supermercado, uno de los requisitos previos es el estudio
técnico especializado EIV (Estudio Impacto Vial) aprobado para la obtencién de la
licencia de edificacion.

-Estudio de Impacto Vial (EIV)

El EIV, es el estudio técnico que evalia como una edificacién influird en el entorno
urbano y el sistema vial, durante sus etapas de construccion y funcionamiento, la cual

se debe de prever y mitigar los posibles impactos viales negativos.

Se presenta a la Municipalidad Provincial de Maynas, el Estudio de Impacto Vial
realizado por la contratista general KEFAS S.A.C. El estudio comprende tres

aspectos de mayor importancia:

El primero, es el estudio de la demanda de trafico existente, lo cual se compone de
los aforos de flujos peatonales y sobre todo vehiculares. El segundo, es el analisis
del Impacto Vial generado por el transito sobre la vialidad. El tercero, es la
presentacion de alternativas y/o recomendaciones para minimizar los impactos

negativos que pueda originar el proyecto a realizar.

Es necesario revisar el alcance del plano de Mitigacidbn que genera el especialista.
Se revisa el presupuesto que se tiene con el area de Ingenieria para poder dar

conformidad de lo que se va a implementar y/o construir.

Se presenta Plano de Mitigacién presentado y aprobado. Se muestra en el grafico
(Figura 60).

Se construye vereda en la calle independencia, rampa vehicular para el acceso y
salida de vehiculos en la Avenida Alfonso Ugarte, rampa para el acceso y salida del
camion en la calle Independencia, construccion de sardineles, rampas peatonales,

pintar sobre el pavimento e instalaciones de sefialéticas segun plano.
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Figura 50: Plano de Mitigacion de impactos negativos.

Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Uno de los otros puntos importantes es revisar la Maniobra de Camién.

El especialista genera el plano de la Maniobra del camion, para ello se indic6 que el
camion de largo maximo seria de 18 ml. (Figura 61).

El Ingreso es por la calle Independencia y la salida es por la misma calle girando
hacia la avenida Alfonso Ugarte, (Figura 62). Esta Huella del especialista que genera
deberé& de ser llevada al plano de Arquitectura para presentacion de Proyecto.

| LEYENDA |
18.00
) 4,20 ,-" Jf 12.70 SEMITRAILER 18 meters
- Tractor Width : 2,60 Lock to Lock Time :6.0
Traller Width :250 Steering Angle 284
10 Tractor Track :2.50 Articulating Angle :70.0
Traller Track :2.50
—eOT TO©
sa0 1
{ SEMITRALL F R il &
} LI EMI KEFAS ® lﬁ VEHICULO INGRESANDO
| [ - 2 R
—TETSEMITRALER T ‘lﬁ VEHICULO SALIENDO
RG = RADIO DE GIRO DE LA RUEDA DELANTERA EXTERNA

Figura 51: Leyenda Plano de Maniobras de Camiones

Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Figura 52: Plano de Maniobras de Camiones
Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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-Estudio de Riesgos

'rl s

En este Informe de evaluacion de Riesgo, se desarroll6 la evaluacion del riesgo de
desastres, ante la ocurrencia de inundaciones, con ello plantear medidas de
recomendacion con el fin de reducir riesgo de desastre, logrando la sostenibilidad del

proyecto. El informe es realizado por la empresa Labani ingenieria de la Tierra.

En el grafico (Figura 53), muestra una vista cercana de las areas inundables por

precitaciones intensas.

Figura 53: Vista de areas inundables en el lote.

Fuente: Labani Ingenieria de la Tierra

Por lo expuesto, la recomendacién de la empresa especialista que considera la
topografia y las condiciones de la planicie amazoénica con niveles de precipitacion
extrema, indica considerar elevar y nivelar el terreno aproximadamente 0.35 a 0.45

m, por sobre la acera.

Terreno

» Acera
N Yol P

Sardinel

Calzada

/S
Altura sobre la acera”
entre 0.35-0.45m

Figura 54: Esquema de elevacién del terreno.

Fuente: Labani Ingenieria de la Tierra
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’ f) Proyecto:
En esta etapa del Proyecto se presenta Planos de Arquitectura y Planos de todas las
especialidades (Planos de Instalaciones eléctricas, instalaciones Sanitarias, HVAC,

ACI). Se generan reuniones para las compatibilizaciones con todas las

especialidades.

Se ha considerado el estudio de riesgos segun las recomendaciones para levantar el
nivel de topografia existente. Eso genero revisiones constantes con los especialistas
y el equipo de ingenieria. Por consiguiente, se presenta el proyecto con nuevos

niveles segun topogréficos y considerados.

El nivel de ingreso de la tienda desde la calle es de n.p.t 0.15m y el nivel de sala de
ventas es de m.p.t 0.45 m, para el area de estacionamientos se considera una
pendiente de 0.31 % para llegar a un nivel de n.p.t 0.30 m, esto hace que las lluvias
e inundaciones puedan correr hacia el nivel de la calle; el nivel de la trastienda es de
n.p.t 0.50 m para poder salir hacia la calle independencia que se encuentra a un nivel

de 0.50cm. Esto hizo que se tenga un desnivel de 0.05m

INGRESO
PEATONAL

N 7 NPT+0.15
o~ lF’VTeoi 17 a T i

Figura 55: Plano Arquitectura con niveles Topograficos — Ingreso al Supermercado.

Fuente: Autor.

71



#*
= = U S M P Facultad de
= - Ingenlenia y
'r!;.u“ BaR mART B8 PoRRE Arquitectura

T 13
COMERCIAL 01 | I;Im = 4
& CORTIRE L] omnmor 2 |
35, f \ 112 190 ) 1P i

o 1
|
|
|
]
]
1 1
|
1
|
|
[}
L
" |
OCKERS CLE

o 900
k BTOR L 110 | 110 | |1a0 110 110 10 r
4 # + # * # MODULS
INGRESO / SALIDA : IPAN
= A TIENDA b RS

Wl
T I ‘
~ ‘ e
e ] S
“ - — | (
o ‘ i
- 8 ~
< = :
RTA DE TECHO LIGERO ke 4N
LO SIMILAR PROTECCIO 2

Figura 56: Plano Arquitectura— Ingreso a la Sala de Ventas.

Fuente: Autor.

Se presenta el Proyecto con todas las especialidades y la Municipalidad Provincial

de Maynas emite observaciones. Se presenta Acta con fecha febrero 2019. Se
Muestra en grafico (Figura 67).

Figura 57: Etapa Proyecto-Acta de Observaciones.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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g) Observaciones Municipales- Proyecto

La Municipalidad Provincial de Maynas, genera el acta de Observaciones y
posteriormente se levanta las observaciones con fecha febrero 2019, se muestra lo

indicado en los siguientes graficos.

LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES

SUPERMERCADO
HIPERBODEGA PRECIO UNO

IQUITOS ALFONSO UGARTE

Av. Alfonso Ugarte N°1359,
Mz 11, Lote 30, Distrito Iquitos, Provincia Maynas y
Departamento de Loreto.

FEBRERO 2019

Figura 58: Levantamiento de Observaciones —febrero 2019-péagina 1

Fuente: Autor.
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Asunto: LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES DEL PROYECTO DE ARQUITECTURA:
SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO -IQUITOS ALFONSO UGARTE

Referencia: Expediente N°C00849-2019

Mediante el presente documento reclizamos el levantamiento de los
observaciones emitidas al Proyecto de Arguiteciura del Supermercado
Hiperoadeag Precic Uno, IQUITOS ALFONSO UGARTE.

Especialidad: Arquitectura. -

1. OBSERVACION 1: No cumple con €l literal a, del Art.8 de la Norma GE. 020

del RNE_Falta distancia de la esquina mas cercana y la zonificacién de los
terrenos colindantes.

Rsota.

Al respecto debo de precisar gue en el plono de ubicacién preseniado

si se considerd fa ubicacién la distancia de lo esguina més cercona. Por
lo gue Si Cumple.

Se Tiene en consideracicn dicha cbservacién y se incluye la informacidn
solicitada de colocar la Lonificacién de los terrenos colindantes. Por lo
que Si Cumple.

N . Lotes 27,28,284, 25C,28A, 298, 29D,

. 304, presentan una zonificacion
ZRDM-A (Zonificacion Residencial
Medial Alta)

Lotes 31,29E,25F,29H,29G, 29,
presenta una zonificacion CS
{Comercio Sectorial)

Figura 59: Levantamiento de Observaciones —febrero 2019-pégina 2

Fuente: Autor.
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2. OBSERVACION 2: No cumple con el literal e, del Arl.7 de la Norma GE. 020
del RNE_ Falta planos de Detalles Consiructivos.

Rsota.

Se tiene en consideracion dicha observacion y se incluye la informacidn
solicitada en los plancs de detalles consfructivos, por lo que Si Cumple.

3. OBSERVACION 3: No cumple con el literal g, del Art.7 de la Norma GE. 020
del RNE_Falta Memoria descripfiva.

Rsota.

Al respecio debo de precizor gue denfro del expediente
presentado a la Municipclidod de Maynas obra ko Memoria
Descriptiva; No obstante, a ello se vuelve a adjuntar la Memoria
Descriptiva del Proyecio. Por lo que Si cumple.

4., OBSERVACION 4: No cumple con €l literal h, del Art.7 de la Norma GE. 020
del RNE_Falta Especificaciones Técnicas.

Rspta.

Se fiene en considerocion dicha cbservacion y se adjuntan las
Especificaociones Técnica del Proyecio, por lo gue Si Cumple.

Figura 60: Levantamiento de Observaciones —febrero 2019-pégina 3

Fuente: Autor.
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Dentro de las Observaciones , la municipalidad Provincial de Maynas requeria
presentar planos de detalles constructivos. Se presenta planos de detalles de piso,
detalle de cielos, detalle de tabiques y detalles de escaleras.

-Detalle de Pisos : Se genera una leyenda de simbologia de los acabados de pisos.
Estos planos de detalles son los que serviran para Obra, por lo que debe de ser bien
especifico en su descripcion de cada acabado. Las rampas que tenemos en el
proyecto es de losa + acabado cemento semipulido y con brufias cada 0.10 my un
espesor de 5mm. Para los servicios de clientes y empleados, el acabado de piso es
de ceramico ,mencionar la marca, serie y el formato en este proyecto es de 30x30

cm con un espesor de 6mm minimo, la fragua marca color y el espesor de la brufia.
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Figura 61: Plano de Detalle de Pisos.

Fuente: Autor.
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-Detalle de Cielos : Se genera una leyenda de la simbologia del acabado de
los cielos que tenemos en el proyecto. Como podemos ver en el siguiente

plano ( figura 72) sefialado en color rojo; La planta del techo, esta cubierto

en su totalida la sala de ventas con el techo metalico sistema Deck + aislante

TPO. Y el techo de la trastienda presenta tambien cobertura metalica del

mismo sistema.

i
|

| DR

- -

YRIMERA PLANTA
Escala 1125

PLANTA CISTERNA
Escata 1/75

I PLANTA TECHO ; ISEGUNDA PLANTA -ALTILLO 1
Escaa- 1200 Escala 1778

Figura 62: Plano de Detalle de Cielos.

Fuente: Autor.

a) Detalle de Tabiques : De la misma forma se presenta una leyenda de
simbologia de todos tabiques ( Muros) y dinteles que presenta el proyecto.
Los muros que dan hacia el exterior se confoma por sobrecieminto de
concreto + Blogquetas de concreto de 0.19 cm acabado liso interior y acabado
rugoso al exterior + viga solera. Y para los tabiques interiores se conforma
por sobrecieminto de concreto +bloqueta de concreto 0.14 cm acabado liso

interior
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Figura 63: Plano de Detalle de Tabiques-1

Fuente: Autor.
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Figura 64: Plano de Detalle de Tabiques-2

Fuente: Autor.
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-Detalle de Escaleras : En la lamina presentada, se indica en el plano las dos
escaleras que presenta el proyecto. Una escalera que va hacia el mezanine de
servicios de clientes y la otra escalera en el area de trastienda que es el mezanine

para los servicios de los empleados. Se generan cortes y detalles de barandas.
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Figura 65: Plano de Detalle de Escaleras.

Fuente: Autor.
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Después de la presentacion de los planos y levantadas las Observaciones. Otorgaron

el acta de Licencia de Edificacién con fecha 02 de abril-2019

Figura 66: Resolucion de Licencia de Edificacion.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 67: Plano de Ubicacion- Iquitos Alfonso Ugarte

Fuente: Autor
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Figura 69: Plano Segundo Nivel- Iquitos Alfonso Ugarte

Fuente: Autor
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Figura 70: Plano Nivel techo- Iquitos Alfonso Ugarte

Fuente: Autor
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Fuente: Autor
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Figura 72: Plano de Sefialética- Iquitos Alfonso Ugarte

Fuente: GPI -Hipermercados Tottus.
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Figura 73: Plano de Evacuacién- lquitos Alfonso Ugarte

Fuente: GPI -Hipermercados Tottus.
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2.6 Fotos de la Obra.

Figura 74: Fotografia inicio de obra

Fuente: Autor

Figura 75: Fotografia inicio de obra-2

Fuente: Autor
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Figura 76: Fotografia interna- zona cajas

Fuente: Autor

Figura 77: Fotografia interna- sala de ventas

Fuente: Autor
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Figura 78: Fotografia interna- Sac

Fuente: Autor

Figura 79: Fotografia interna- Equipo de Obra

Fuente: Autor
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Figura 80: Fotografia externa desde la avenida Alfonso Ugarte

Fuente: Autor

Figura 81: Fotografia interna- Estacionamiento.

Fuente: Autor
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CAPITULO Il
SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO

IQUITOS LA MARINA

Figura 82: Fotografia desde la Av. La Marina

Fuente: autor.

3.1Presentacion

El proyecto se concentra entre una zona de comercio especializado, que
es compatible con uso de zona de comercio metropolitano. El
Supermercado se encuentra en un terreno de forma regular, con una sala
de ventas de 2038.18 m2, sobre un terreno de 10,637 m2. Es uno de los
Supermercados que se destaca por las diferentes complejidades de
estudio, pero que al final su ejecucién y apertura ha sido exitosa.

El proyecto, materia de estudio comprende la construccibn de un
supermercado, ubicado en Av. la Marina N° 351-355-377 en el distrito de

Iquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto.

Fue aprobado por la Comisién Técnica Calificadora de Proyectos en todas
las especialidades.
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3.2 Ficha técnica del proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO
Uhicacion Avenida I.a rparina N°351-3§5-377 ;
Provincia Maynas. lquitos

Propietario Hipermercados Tottus

Area de terreno 10,637 m2

Area de construccion 7048.95 m2

Afio del proyecto 2018-2019

Afio de ejecucion de la obra 2019

Arquitecto responsable Arq.Mary Oshiro Yara Cap: 14917
2019-2020

Fecha de participacion

Detalle de su particpacion

Jefe de proyecto, desde inicio de la
etapa de obra, hasta apertura del

proyecto.

Tabla 16: Ficha técnica -Proyecto lquitos La Marina

Fuente: Autor.

3.3 Descripcién General del Proyecto

Ubicacién geografica:

El Supermercado Hiperbodega Precio Uno Iquitos la Marina esta
ubicado en la Avenida la Marina N° 351-355-377, en la Provincia de

Maynas, Distrito de Iquitos, Perq, el cual se indica en la figura 1.
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Figura 83: Plano de Ubicacién y Localizacién de Iquitos La Marina

Elaboracion: El autor
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El proyecto tiene una sola fachada que se encuentra ubicada frente a la Av.
La Marina. La tienda contara con tres ingresos: un ingreso peatonal para el
publico, un ingreso vehicular hacia los estacionamientos y un ingreso para el
acceso de vehiculos de abastecimiento. Estos tres ingresos se encuentran en
la fachada del edificio con frente a la Av. La Marina. El primer nivel +0.77m
estd destinado basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los
siguientes ambientes: Sala de Ventas, probador de discapacitados, cuarto de
limpieza, economato (dos en total), sshh colaboradores mujeres, duchas
unisex (dos en total), sshh colaboradores hombres, comedor, bodega de
transito, laboratorio ultracongelado, control, andén, lactario, laboratorio
panaderia y pasteleria, pasillo, laboratorio tortas y postres, wcl fiambres y
lacteos, locatario (dos en total, tépico, sistemas, UPS, sshh discapacitados,
sshh clientes mujeres, sshh clientes hombres, tesoreria, pre-arqueo. Asi
mismo se ubica el acceso hacia el patio de maniobras de abastecimiento y los
estacionamientos. El segundo nivel + 4.45m corresponde a las Areas
Técnicas y a esta zona se accede a través de una escalera vertical

permanente (escalera de gato) ubicada en la trastienda, zona de anden.

Caracteristicas del terreno:

El inmueble se encuentra inscrito en la Partida Registral N°5068 de la
Oficina del Registro de Propiedad Inmuebles con un é&rea de
10,637.00m2 y cuenta con los siguientes linderos y medidas

perimétricas:

- Por el Norte: 175.30 ml. colinda con propiedad de terceros

(Industrial Iquitos S.A.)

- Por el Oeste: 66.00 ml. colinda con propiedad de terceros (Electro

Oriente).

- Por el sur: 211.50 ml. colinda con propiedad de terceros (Clinica
Ana Stahl).

- Por el este: 55.00 ml. colinda con la Av. La Marina.
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3.4 Proceso de Disefio del Supermercado — Etapa de Obra
A continuacién, se expondra cambios de layout bajo un proyecto
aprobado, en etapa de obra. Se genero unos cambios que ayudo a mejorar la

operacion de servicios.

Cambio de la posicion de Modulo de choripén, en el proyecto aprobado
se consideraba afuera del supermercado. Sin embargo, por temas de
operaciones y climaticas, se decidioé generar el cambio desplazando el médulo
dentro del supermercado, junto con los modulos de telefonias. Concentrando

la zona comercial.
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Figura 84: Plano Sector — Acceso a clientes

Elaboracion: El autor
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Figura 85: Plano Sector — Acceso a clientes- Modificado

Elaboracion: El autor
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La zona de armario de telefonias ubicadas en trastienda, por seguridad
y un mejor flujo de operacién, este mobiliario es mejor ubicado en la zona de
Sala de ventas junto al lado del SAC, (servicio atencion al cliente) La cual el
proveedor de telefonia no se desplazaria toda la sala de ventas para ser uso

de su armario de equipos que corresponde segun la marca.
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Figura 86: Plano Sector — area de almacén telefonias

Elaboracion: El autor

LOCAL COMERCH
esg08m2
FAL80
— I e I e o
frromoe | ovens | ey
TG | TLrs | DS
ARMARIOS
— TELEF CNIAS
| sl
a3 . g |
S s il
i I |
— |
Jr !
™1 g
— i 1|
44 BAC
—
@I |
| = )
— TELEFONIAS
A — | — -
L — ——
— ‘ - v 1wzl va
iaukH— 19LA
el [ [ moveTar acema
|

Figura 87: Plano Sector — area de almacén telefonias - Modificado

Elaboracion: El autor
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a) Arquitectura:

Se debe destacar la importancia que en esta etapa las constantes

revisiones y de supervision constante. Cambios generados por mejora de

operaciones.

El Jefe de Proyectos arma el expediente para ser ingresado al municipio para

ingresar todo el expediente para la inspecciéon de Indeci.

tiene recauda todos los documentos necesarios del proyecto.

importante solicitar el documento con fecha actualizada, presenta 2 a 3 afios

de vigencia segun municipio. En este caso se solicitd documento y registra

a.l) Certificado de Parametros Urbanisticos y edificatorios:

con fecha 2018

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N 157-2018-SCU-SGDU-GAT-MPM

13 Gerencia de Acondicionamients Ye—ror.al de®® H» -opa dag Provindal de Mayres, vesto of Expediente L:’nnwra N° 016190-18 de fecha DB.06.2018, presentado por
B.

SHEYLLA DIAZ, Oc PLUSPETROL NORTE S.A; « Informe  Tacnico N° 172-2018-RNV-SCU-SGOU-GAT-MPM de facha 14.03.201
CERTIFICA:

Q:eclpruumeusmnv Li Macing - Partids K* 00005068, Distrto de IQutas, FrovinCa 08 Mawnas, Depertaments o= Loreto, de acuerdo of Pan de Desarrolio Urbano Scstenitie de la cudad de Iquites
2011 - 2021, aprobado por Ordenanza MuniGpal NP 015-2011-A-99M, de fachis 52.07.201 1, 52 e00uentya Wbica00 &0 2003 Urbaea — ssgin Cailficacén de wses de susios, ZONA COMERCID ESPECIALIZADS

(2CE) y cumple con ks sgulentas requishos:

ZONIFICACION: ZONA COMERCIO ESPECIALIZADO (ZCE)

USOS PERMISIBLES Y COMP, AT!N.S. Compatibies: Viviendes Multdamieres s_J‘.,:""S HabTacKnal, Comercio MetropoiRano, Comerdo Especiaizade, Comercio [ndustrial,

Oficina Consultors, toca! Institucional, Industria Artesanad, Indusra Bemeant O > =, § 2 Uviana (Inct. Agro-Industria). Compatidies con Restricclonas: Tadar
Autoemolriz, Grifes. No Compatibles: Viviendas Unifamiliar, Viviendas Sifar wm H_t_’m,«ﬁv\e‘n‘.) Granjas, Vivienca - Taller, Viviends - Comercio,
Comerclo Local, Comercio Veana!, Comercio Sectonal, Comeroio Distrital, Com o , Yate! - Alojamients, Resssurant, Bar - Cantine,

Restausant - Racreo, Discotecs - Pafis, Usos Especales (Licencias Especiies), o, Gx: de, Grandes Almacenes, Locad Educstivo, Local Cultural,

Centro de Salud - Fosts Medica, Hospital - Clinica, Cantro de Espercimiento de Nayores, Conys 08 E‘S,AI““'\Q"\V de Menores, Locaies Deportivos, Puertos Embarcadercs - Atracacers,

Equipamiento de Infrasstructura Ge Servico, Velatorios, Produccidn Agricols Tradicional, Caz2 Regefaca, Aprov. Forestal Maderabie y no Maderatle, Act. Recrealtiva y Daportiva

NIVEL DE SERVICIO: Ce 300,000 & rmés Han.

LOTE MINIMO: 250.00 m2

ALTURA DE EDIFICACION: € pisos y 20 m.

AREA IJBRE scgur disefio (en ning(n caso menor &l 10%)

RETIRO: 6,

COEFIC!B(TE DE EDIFICACION: 4.0

RESIDENCIAL COMPARABLE: ZR-DMA,

ALINEAMIENTO DE FACHADA: Av. La Marina, Secodn de Vis & 28.90 m), consideraco de ios Pancs oo Secadn Vial def Plan de Desaeroio Urbanc Sostenidle oe ia Cudad de Iquites
2011 - 2021, \ S

FECHA Y TERMINO DE VIGENCIA: 365 meses.

Nota: La Zona Comatcio Especializado (ZCE) es compatible con uso de Zona Residencial Densidad Alta (ZR-DA), Comercia Metropolitane {ZCM), siendo compatitie,
con el uso de Autoserviciod)

Se expide €l presente, 2 solicitud del interesado, para los fines que estane convegiente

Iquites, §§ AGQ 2818

Figura 88: Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.2) Certificado de Zonificacién y Compatibilidad de usos de suelos:
Segun lo establecido el terreno es compatible con el uso de autoservicios.

MAYNAS

Chmbiaqents axmde jndocs

Certiricavo Dy Zosmicacion y ComPaTiBiLmAD

NO CONPATIBLES: VIVIENDAS Lar :
CONDOMINIOS, VIVIENGE - HUERTD, YTVIEHDA -

B‘g):rc;amo. COMERCIO LOCAL, COMERCIO

i AL, COMERCIO MAYORISTA, ; {

ALDIAMIENTO, RESTAURANT, A% - anmm, M'wom

WSOS ESPECIALRS (UICEMICAS ISPeCIalss) CIME -
GRANDES ALMACENES

{Z(E) e compatdie con weo de Zona Resdendal
Metmopoitano (20M), siendo compatibie, con ol Lso de

Iquitos, |5 AGD70W

Figura 89: Certificado de Zonificacion y Compatibilidad

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 90: Certificado de Zonificacién y Vias.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.4) Certificado de alineamiento.

CERTIFICADO DE ALINEAMIEN Td

N° 002-2018-SCU-SGDY-GAT-MPM

VISTO:

Bl Expediente Administrativo N° D16168-2018 de facha, 08.08.2018, presentado por
presentado poe SHEYLLA YANNINA NORIEGA DIAZ, en representacion de PLUSPETROL
NORTE $.A,, Informe Téonico N9 169-2018RNV-SOU-SGDU-GAT-MPM de fecha 14.08.2018,

Esta Gerencla de Acondicionarmdento Territorial de & Municipulidad Provinclal de
Maynas, conforme las facultades que fe confiere la Ley Organica de Municipalidades N°27972; v de
acverdo al Pan ge Desarrollo Urbano sostenible de & dudad de Tauites 2011 — 2021, aprobado
mediante Ordenanza Mynicipal K° 015-2011-A-MPM, demds disposiciones concordantes sobre |a

mateia y estando el Visto Bueno de | Seocldn de Control Urbano y Sub Gerencia de Desarrolio
Urbano.

CERTAFACA :
Que, el predio ubkado en Av, La Marina, entre Calle Saranez Ocampo - Av. 28 de

Julio, del Distito de kguitos, Provinca de Maynas, Regidn Loreto, cuya Zonificacion se encuentra
ubkado en ZONA COMERCIO ESPECIALIZADO (ZCE).:

SECCION VIAL
VIA SEMI EXPRESA

Av. La Marina, entre Calle Samanez Ocampo - Av. 28 de Julio,
Vereda V: 1.50 m. ambos lados.
Pista C. Exc. Transp. Urb. Mas: 6.00 m. ambos lados.
-+ Cereo Metilico CM: 0.30 m. ambos lados,
Pista Carril Transito Rép. PCTR: 6.10 m. ambos lados.
Barma B: 0.30 m. central.
_~ Cuneta C: 0,30 m. central.

Se expide al presente, a solicitud de la parte interesada, para los fines que estime

convenlente.
lquitos, 15 AGC 2018

Figura 91: Certificado de Alineamiento.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 92: Plano de Ubicacion.

Fuente: Autor.
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Figura 93: Plano Primer Nivel- Iquitos La Marina

Fuente: Autor.
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Figura 94: Plano Segundo Nivel - Iquitos La Marina

Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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Figura 99: Plano de Sefialética -

Iquitos La Marina

Fuente: GPI -Hipermercados Tottus.
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3.6Fotos de la obra

Figura 100: Fotografia desde la Av. La Marina

Fuente: Autor.

Figura 101: Fotografia en el terreno-1 - lquitos La Marina

Fuente: Autor.
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Figura 102: Fotografia en el terreno-2 - Iquitos La Marina

Fuente: Autor

il

Figura 103: Fotografia Obra - Iquitos La Marina

Fuente: Autor
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Figura 104: Fotografia Interna Fachada - Iquitos La Marina

Fuente: Autor

Compramos en

v.-deuo;(?ﬂ grandes volimenes
margenes D3j0s

Figura 105: Fotografia Interna- Zona de cajas- Iquitos La Marina

Fuente: Autor
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Figura 106: Fotografia Interna- Acceso- lquitos La Marina

Fuente: Autor

Figura 107: Fotografia Equipo de Obra - Iquitos La Marina

Fuente: Autor
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CAPITULO IV
SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO CA TINGUINA

Figura 108: Fotografia desde la Av. Rio de Janeiro — Ica Tinguifia

Fuente: Autor

4.1 Presentacion

El proyecto se concentra en un entorno urbano con zonificacion de comercio
especializado y residencial menor, segun parametros urbanisticos. El
Supermercado se encuentra en un terreno de forma regular con una sala de
ventas de 1775.69 m2, sobre un terreno de 3606.40 m2. Es uno de los
Supermercados que se destaca por requerir una sala de ventas maxima, esto
consideraria una zona de trastienda minima, sin pasillos. Aun asi por sus

diferentes complejidades, su apertura ha sido exitosa.

El proyecto, materia de estudio comprende el disefio y construccién de un
supermercado, ubicado en las intersecciones de la Av. Rio de janeiro con la
Ca. Lisboa y Ca. Londres en el distrito de la Tinguifia, Provincia y

Departamento de Ica.

El entorno urbano del area del proyecto es predominantemente de uso mixto,
pero los usos son heterogéneos conviviendo residencias y predios de otros.
Fue aprobado por la Comision Técnica Calificadora de Proyectos en todas las
especialidades y en particular en Arquitectura en un proceso de etapas de

114



Arguiteciurd

£
E : Fagultad de
LA USMP | ooy
r: “- UHIYFARIGAD B
et AN mAErhe B8 POEEEE

levantamiento de observaciones necesarias para obtener la aprobacién, que

se explicaran en este estudio.

4.2Fichatécnica del proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Avenida Rio de Janeiro N°361 Mz
Ubicacion 44 lote 6 , Distrito la Tinguifia,

Provincia y Departamento de Ica.
Propietario Hipermercados Tottus
Area de terreno 3606.40 m2
Area de construccion 2452 63 m2
Afio del proyecto 2018-2017
Afo de ejecucion de la obra 2018
Arquitecto responsable Arq.Mary Oshiro Yara Cap: 14917
Fecha de participacion 2017-2018

Jefe de proyecto, desde inicio de la
Detalle de su particpacion etapa de obra, hasta apertura del

proyecto.

Tabla 17: Ficha técnica -Proyecto Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

4.3Descripcion General del Proyecto
Ubicacién geografica

El Supermercado Hiperbodega Precio Uno Ica Tinguifia, se ubica en el
Lote 6, Mz 44, en el distrito de Tinguifia, provincia y departamento de
ICA. Se localiza en la interseccion de la Av. Rio de Janeiro (sentido
Este — Oeste), la Ca. Londres (sentido Sur — Norte) y la Ca. Lisboa

(sentido Norte-Sur).

El proyecto se desarrolla en zona subtropical (seco) con una
temperatura contrastada: célida en el dia y fria en la noche. Su

temperatura anual es de 22°C , teniendo una maxima de 32°C que se
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Figura 109: Plano de Ubicacion y Localizacién Ica Tinguifia.

Elaboracion: El autor

Caracteristicas del terreno:

El inmueble se encuentra inscrito en la Partida Electréonica N°
P07024520 del Registro de Predio de Ica. Con un Area de 3606.40m2,
segun partida de Cofopri con estos linderos:

Fondo:
Colinda con los lotes 7 y 5 a través de una linea recta (C-D con 57.60m)
Por el Frente :

Colinda con la Av. Rio de Janeiro, mediante una linea recta de un tramo
( A-B con 57.13 m de longitud)
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Entrando por la Derecha :

Colinda con la Ca. Lisboa. El lindero es una linea recta ( A-D con 64.60
m de longitud).

Entrando por la Izquierda:
Colinda con la Ca. Londres, mediante una linea recta (B-C con 57.60m).

4.4Proceso de Disefo del Supermercado
A continuacion, se expondra el proceso de disefio arquitectonico del

Supermercado Hiperbodega Precio Uno Ica Tinguifia.

En este proceso de Disefio se hace imprescindible realizar las
coordinaciones con las diferentes areas para sus determinadas aprobaciones

para poder tener el plano ejecutivo para la etapa de su construccion.

Se debe destacar la importancia que en esta etapa las constantes
ejecuciones de disefio con el seguimiento constante. Para poder pasar a la

siguiente etapa de aprobacion Municipal.

Estudio del Terreno:

La entrega del terreno es dada por el area de Desarrollo Inmobiliario, se
encarga de la busqueda de los terrenos para los diferentes proyectos. Al Jefe

de proyecto le entrega los Datos de terreno y la Cabida del Proyecto.

CABIDA: Es la sectorizacion y distribucion en macro, de las areas de un
Supermercado con areas establecidas mediante estandares para tener una
idea de como quedaria el Proyecto, teniendo en cuenta la ubicacion, la forma
del terreno ,los accesos viales y peatonales; Se debe de tomar en cuenta
todos los factores externos e internos para el disefio de esta primera imagen
y después ser presentado a la directiva de la empresa, va acompafiado de un
resumen ejecutivo donde se tiene los datos del terreno, indicadores

financieros e indicadores de Mercado.
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La cabida desarrollada se hace entrega al jefe de proyectos, para poder dar

inicio al proyecto.

/ wilo 18.21 m2 LOTE 5 y LOTE 7

P ——

e " - 35
CEERRRRERRE D) i
~Sala de ventas 1730.98 mi=44) ©
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:',' ﬁg z
|
|8 I o @ s
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’ s 38 Estacionamientos 986.43 m2

A A
VEHICULAR PEATONAL

g ;5

Altilio 93.64 m2 &
AV. RIO DE .ianicima

Figura 110: Plano de Cabida del Proyecto Ica Tinguifia.

Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI —CABIDAS

La cabida es generada por la Arquitecta de Cabidas, presenta una

Zonificacién Macro, presenta 2 ingresos diferenciados, uno para el publico y
otro vehicular en la avenida Rio de janeiro. Presenta 38 estacionamientos,

areas comerciales al inicio y pasa a una sala de ventas de 1730.98. Por la
forma irregular hacia el lado izquierdo algunos espacios para areas de

sistemas de cajas y hacia el fondo el area de trastienda.
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Desarrollo del Anteproyecto:
Para el inicio del Anteproyecto, Se ha obtenido la cabida aprobada de
Directorio y se da paso a iniciar el desarrollo del Anteproyecto.

Se inicia con obtener el Levantamiento Topogréfico del Terreno, con el objeto

de tener la informacién actualizada del terreno existente.

PLANO OF LOCALZACION

Figura 111: Plano Levantamiento Topografico Ica Tinguifia.

Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI
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Figura 112: Vista del lindero y frente a calle Lisboa.

Fuente: Fotografia tomada en Situ.

Figura 113: Vista interior del terreno-1

Fuente: Fotografia tomada en Situ
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Figura 114: Vista interior del terreno - 2

Fuente: Fotografia tomada in Situ

Obteniendo el plano Topogréafico se inicia el desarrollo arquitecténico del

Supermercado.
Desarrollo Arquitecténico :

Al tener una CABIDA APROBADA, en el desarrollo arquitectonico se procede
a realizar cambios en el disefio por las consideraciones que se explican en
este estudio. Se genera la propuesta de tener la sala de ventas en forma
directa para los clientes. Obteniendo el Area de Ventas con una forma regular
sin embargo se obtiene el disefio de los mundos fuera de un estandar de
Tienda pero que llega a ser funcional. Cuya distribucion se muestra en la

figura 6 el plano de Arquitectura propuesta.
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a) Arquitectura

El area del terreno es de 3606.40 m2. Se realiza el cambio de accesos,
primero el acceso vehicular y posterior el acceso peatonal. El cliente, previo
al acceder a la Tienda, encuentra hacia el lado derecho los estacionamientos
de discapacitados. Al acceder a la tienda, se encuentra los modulos de

telefonias, las canastillas para compras menores y las filas de coches.

Para la realizacion de los Mundos, se encuentra con una ruma de palets hacia

el final del frontal. El frontal esta como Remate es el Mural de panaderia.

Dividiendo en dos sectores de Mundos. Hacia la derecha esta el Mundo de
Electro Bazar Hogar y Frutas Verduras; hacia el otro lado se tiene el Mundo
Textil Vestuario y Abarrotes. En esta etapa aun esta por la definicion de los
muebles y Mundos en menor escala. Le denominamos “revision en “MACRO”
y después en “MICRO” que es el destalle de lo que se vendera en cada cuerpo

de géndola.

Para la sala de ventas se debe de tener en cuenta respetar segun RNE los

pasillos de circulacion. Normas que se explicara al detalle en este trabajo.

Para el disefio de Trastienda, se cuenta con un estandar de equipos de
mobiliario y condiciones para este formato de hiperbodega. Sin embargo, por
ser un proyecto de forma irregular en las esquinas, se obtiene las areas

necesarias en el primer nivel que forma parte de la zona de trastienda.
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Con Respecto a los Niveles de Piso terminado, en inicio se maneja con el
primer nivel de 0.50 m en Sala de ventas. Se tiene un altillo para los servicios
de clientes. Y el &rea técnica a través de una escalera de gato donde se

encuentran los equipos en techo.
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enrejado
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>
>
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Figura 115: Primera propuesta de proyecto.

Fuente: El autor
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El Jefe de Proyectos solicita estos documentos descritos, para su respectiva

revision e incorporacion de datos en el disefio arquitectonico.

a.l) Certificado de Parametros Urbanisticos y edificatorios: Es
importante solicitar el documento con fecha actualizada, presenta 2 a
3 afios de vigencia segun municipio. En este caso se solicitd

documento y registra con fecha 2017 hasta el 2020.

Municipalidad Distrital de La Tinguifia
Creado por Ley 13791 del 28 de Diciembre de 1961
ICA -PERU

“Afo del Buen Servicio al Cludadano”

JEFATURA OBRAS PRIVADAS PROYECTO Y LIQUIDACION

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N* 001-2017-RCYFRVOPPUMDLT

Informacion del Contribuywnte

Expodimte o7

Sokfrlande Etiele Dora Cumte Ruges o Masss
Unoacitm it iumvtie AY. RX) DE JANEARD K00t L8 TINOUNA
SE CERTIF

i @l rvimsatie antes seaiats ve ancumnen con bs wnsertes Parametos (et

Zonificacion :  CE {Comerio Espacieiiede)
Descripcion y Usos Competihles Ré Fx squals gus peme &
mudfaniare: ge hasa 5 2

dencad de ala conoenirsciin pobiecional sdficaciones tifamiiors o
@ nety pery amios Gos

Uscs compatitdes; Fisaricusd wvyviy y Smdiar quvmas y conganics revdencales y b1os
FESENaies B8 Mendy dericden, oMo vored 6 o e g, oficines y sclivdades de gestivi y
sencios hasta un miimo de 30% o chads folal bkt of dree da comeran local an o primer
050 155 scividades Industisles y (858 wtor serdin Ge acRedb o Indice de USCE pars i ubizackn de
acthvigaces whanse

Descripcion y Usos Compatidles CE. Toda adividad comercial industrial que no £ consioons molsta 0 palgross por sus pregias carsclerizioas

de volumen, dispesitios de seguridad necesanos ¥ evaliados pwra s dacidn de L doancsa do

Tunciomamienio
VIVIEAILA L AN LAR N AILIAR (ibe)
COMERD. (06
[EET | F AMLIAY
Area del Lofe Normmativo 72.00 m2 180,00 m? Faistana
Frunte Winimo 6.00 mt 200m Existone
Retiro : 200t
Conficiente de Edificacion :| 1.0 Unibsniar | 2 4 Bty Sagun Proyects y Jo establecitdo por of RAE
Densided Nota Maxima : &0 hatha 500 hotvi B 77 R o sntabiockis por of RNE
Para comevclo no exigible slempre quo s
i % safuslage b mmnoain y ventecitn minkmes
Arwn Libre g roplmmont
Altura de Ediffcacton : M pison 04 plios. Segun Proyecis
Estactonamientn 0,5 Amniciad de viderxiy an dyvas 1o aslatweido pov of RNE
Alinsaminnto de Fachuda Exfetente £
Ochavos 51 Requm(L otes en Eaguina) No Requiero
Latesal ————
Fines : PARA CONSULTA TECHICA - )
"NOTA: El presonts Documanto No Autortza dar micko & fas Obvas de Conginacion,
esn Lagal: L0 conwTitato it et 033 TUSL y NS0k 80 Corks 5 Supueet Ly ¥ 27157 Pt w SOV S 000N 10 spaii) (.
| e T N
Se auxpice of prasents & sodtu dal £ sogun Exp) N* O170.2017 UWINUW* TAVIAL TE 4 et f
Estols Dara Custo Rojas de Masss v [ 7008 \ )
pavs fo¢ fines de acuiendo 4 Loy //:foﬂf/ :
Roberio C Yopdsca Farlan—
Facha de Emision: X 01 do Fabroro dl 2017 = ot ";“.“t‘nrian"
Fecha de Caducidad: ica. 01 de Fabrero dal 2020 — A

Figura 116: Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.2) Certificado de Zonificacion:

Municipalidad Distrital de La Tinguinia

Crvsador pooe L ey 13792 glel 28 dos Diciensbe do 196

HA - FERI

“Afc de (s Consofidecitn del War de Grau®

lea, 27 de Diciembre del 2016

QFICIO N° 083-2016/RCYF/AJOPPL/ MDLY

SENOR (SRA):
Cueto Rojas de Massa, Fstela Dora
Av. Rio de Janeiro N* 301 - C.P La Tinguifia

Presente,-

Asunto: Opinién T&enica
Ref: Expediente N°10309 - 2016

De mi especial Consideracion:

Tengo ol sgrado de diriginme a usted, para expresarie mis sinceros saludos
y @ la vez informarie que de acuerdo 2 su solicitud la ubicacién de su predio Av. Rio de
Janciro N*301 ~ La Tinguifia en que zonificacion recae y su compatibilidad de uso, a b
constatackdn de la Ubscacion del Temeno en consulta con Planos ded PLAN DE
DESARROLLO AGROURBANO DE LA CIUDAD DE ICA, sprobado mediante
Ordenanza Municipal N°017-2003-MPI de fecha 19 de Junio del 2003, gue abarca la
Jurisdiccion del Distrito de La Tinguifia, recae en una Zonificacion CE (Comercio
Especializado), Toda actividad comercial industrial que no se considera molesta o peligrosa
por sus propias casscteristicas de volumen, dispositivos de seguridad  pecesarios ¥
evalundos para la dacidn de 1a licencin de funcionamiento.

Agradecicado anticipadamente la atencidn de la presente, no sin antes
reiicrarles las muestras de mi especial consideracion v st

Figura 117: Certificado de Zonificacién y Compatibilidad de Usos de Suelos.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.3) Ratio de Estacionamiento

En el certificado de Parametros Urbanisticos (figura 9,10), no indica el Ratio
de estacionamiento, para considerar en el disefio. Por consiguiente, el calculo
de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha considerado por el
Reglamento Nacional de Edificaciones (2018), segun las siguientes variables.

De acuerdo con la Norma A.070, Art. 30, RNE, (2018): El nUmero minimo de

estacionamientos en una edificacion comerciales se determinara, en base al

cuadro de calculo de estacionamientos.

Se resalta donde indica Supermercado.

| Tlenda por departamentos

Supermercado

Tienda de mejoramiento del hogar

QOtras tienda de autoservicio

1estcada 25 | 1estcada25
pers | R

| 1est cada 20 | 1estcada20
pers pers

Figura 118: Sector de Cuadro de Clasificacion para Estacionamientos

Fuente: RNE (2017)

Segun el Certificado de Parametros, indica para Comercio: Lo establecido por RNE.
Teniendo en cuenta las normas antes mencionadas se hizo el calculo siguiente:
CALCULO DE ESTACIONAMIENTO
DESCRIPCION M2 NORMA ESTADONAMIENTO
2.5 M2 POR PERSONA /1
PUBLICO SALA DE VENTAS 168714 ESTAC CADA 20 PERS 34
DISCAPACITADOS 21 ASOESTAC 2
DESCRPOON M2 NORMA CSTACONAMIENTO
AFORO DE 1 ESTAC CADA 20
EMPLEADOS EMPLEADOS 28| PERSONAS 1
TOTAL NECESARIOS SEGUN RNE 37

Tabla 18: célculo de estacionamiento -Proyecto Ica Tinguifia

Fuente: Autor
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a.4) Certificado Zonificacion y Vias:

ICA

GERENCIA DEDESARKOLLO URBAND DE LA MUNICIRALIDAD PROVINCIAL TIE ICA
SUBGERENCTA DE OERAS PRIVADAS Y CATASTRO

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N1030.2017.8GOPC.GDU-MPI
Diaog del Admidssarredo,
08917

N EXPEDAINTE
RECURRENTE | ESTELA DORA CUE‘J‘!JRMMMI&M !
LBICATION OEL (NMUFHLE - 412 RIQ DE JANEIRG N 307, Jwrfedicaldn ol drahiy de'le Tapeas |
provings y depanamento de Toa

Cue da Acperdo o in.

Jusio del )03 4 ey 304G, sndnemdrmo o

<0 e b dickitn del Terero con' Planot del PLAN DIRECTOR: BE
DESARRGLLO AGRO-URBAND; serobato mediente Ordenance Mumcipal N 01720003471 de focha 19 8

A ZONEEICACIONT,

{ 142 20NA RL!-’MM.L D HEDIA DED \.\YIM{? f'ﬂ!}
L A COMERUIO SSPECTALIZADO (8~

B VIAS PROYECTADAS:

g L SECCION 2828 = 2800 MY,

FEXTICAIN

VATV ALY UL TCRTA IR0 NALNE NEYL

LS CXMPATINET AESENCIL LY. JUsTat |
LOMTNTIEALIOVNCUCRL T G5 mw.urxw N
DENDAD CYAAIG- ITIRAL LV OC PRNGEY R0 - OO
STEATE A AVTATIMAS ¥ PANGLNE, 08 LOTES ULITANCES L)
CYROMES T QUMD ASIRECEN EA AL MAVD o
SONDACHION LAS ACTVRODEY AWDUSTNILLIS T OYses b&‘ﬁ
BARAN. IR ATTIERO0 AL (YTR0E I USGE PANA L4 DAL

D& ACTRWALSS | UARGEAS [ AL CLUoes OF AUELS

L

FERACAACALSS s
CX (O ACTINARD OOUOOAIAL MIMATATAL U AU AY

VIAS EXISTENTES .' Fia Lovel ercany) = 23 20 M)
& ER0S D SCELOS ¥ | ESQUEMA VIAL-
CUMPATIBILIDAD: PLANG DE 2(}.&151(‘}1(7(’.‘\' ¥ VIAS: FURT - Pl
P et “W"w Ditresvor de Desnrpivie Agro-Lirbaw de Gr cidiad o Tole

o ol e o e QUM TEIR y dentincor ey
e i nvun‘nn'ml- 1o s Loy 20 2000 -
bymau\mhaymh&m-\-
?\?WM| A edferesios » N dey VY

72,

. -f.w-mmwx-mtmummmm
JE sl SN o vt e e iviane i 10N
PRALISS sogdy ol iy banitns D00 v £ - 81,

oA Teor o A K NIRTT 342 Pertessre Se
HIAS AL &l peado an coninila, 1r esnaare
ooy’ x Mot rnubuh "ol plaw b wimeem
draryina

. hm‘ﬁww.vwwawrmm«sp
W ARSNIPALIOAD FUAITAN, PN L o1 i
O 0 Canray Tt

OIS INIRSEE S PRECAORY PR SR Pmoreiy | | RCCAEks-de Ao 00 JeAebs SATHOGN
TR0 5 N ROV, DN O SO D
NIRSATIGE 1 PULLADGS SO 14 DALY 1 e Aaveul
D RNCON(VATE
fel (WF?CJLVTBDKKDIHLWda”V thﬂmlmﬂ‘ F) FRENTE MINTMO
LN IVESKMBLIAR 2202 DNIFALCEIAR OA UNTMAMILIAY
BASE LEGAL: ESQUEMA DE ZONIFICACION!

Figura 119: Certificado de Zonificacién y Vias.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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a.5) Certificado de Alineamiento:

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA

GERENCI: DE DESSRROLLC LRSAND DE LA MUNIDSN A0 PROVINGAL TE 104
SUBGERENUIA DE OORAS PRIVADAS ¥ CATASTRO

CERTIFICADO DE ALINEAMIENTO

N* $2-20] T-SGOPC-GIN-MPI
Desos 8¢ Adeninseerado
N EXPEDIENTE 0089137
RECURRENTE ESTELA DORA CUETO ROJAS DE MASSA
URBICACION DEL DOSUERLE AV RIO DE JANEIRO N” 301 cacua 8 s Tinkai®s , provindia'y
Stparanc== fe 33
CERTIFICA

Que de Acverdo & 1o solicitado , == otong of peesente Cemvificado de Almeamicato , deberd de
mantecs el Alincammiento Proscctade de scomde 3 s seocion d= Vis sogis ol Plap Directar , el ol
s¢ indica Ja Sectitn 28-28°de sacho 25 00 metzos Gmesics para I8 Av. R0 & Janeio que 5o ifustan
continuacian

SECCION 28 - 28 Ao R0 & Jarwiro (L2 Tioguta)

El derech de secovin de wia TR-I8 debe respesarwe en ol dearrolly de coalguer
Proyecie colinddnie con exte , ponsends on cxpeds i reera de s vi proyectada Safo
responyabilicod

Se expidy 1o prevente cerydficacedn on o condad B on @ fow vemtonete diax del wws de
Fubrero del uito Dox mil Gierisete

Avenida Municipalidad N" 182 - ICA  Teléfonor 656-229524 wwwormniies,gob,pe

Figura 120: Certificado de Alineamiento.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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P b) Desarrollo de:Macroe y Micro layout:

b.1) Macro Layout

En el proceso de disefio de las grandes areas, se toma un estandar de los

mundos que son: Abarrotes, Liquidos, Perfumeria, Limpieza, Vestuario,

Bazar, Hogar y Electro segun ubicacion. En un formato estandar es generado

simulando un area rectangular y es ahi donde se presenta una de las

complejidades del proyecto. El jefe de proyecto genera un cuadro donde se

visualiza el numero de cuerpos de estandart vs el numero de cuerpos del

layout segun proyecto de disefio.

Nombre de la Tienda: ICA TINGUINA Salade Ver 1774 m2
Estandar 1500 Proyecto: |
Cuerpos |PalleliMesal Transforme Box |Lateral| CuerpqPallets Mesal Transform¢ BojLaterales
Abarrotes 73 73
Liquidos 22 23
Perfumeria 38 33
Limpieza 26 27
Vestuario 43 6 u 1 51 6 4 1 2
Bazar 28 26
Hogar 55 12 54 13
Electro 20 28 20 33
317 40 6 14 1 313 46 6 14| 1 2

Comentarios [explicar diferencias vs el estandar)

64. el resto esigual

1700, shorz 1774

Se cumple con todo Jo indicado del standart d= sv de 1500

Se ha tenido que crecer Iz sala de ventas pars poder legar 2l layout con &l numero de cusrpos.

, 12 diferendia del standart de 2000 =s en vestuario gue piden

antes se tenis una sala de ventas de

Tabla 19: Cuadro de Macro-Micro Layout -Proyecto Ica Tinguifia

Fuente: Autor
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b.2) Micro layout

El Supermercado presenta una forma rectangular que se propone una
diferente opcién de distribucion de Macro y por consiguiente se genera una

propuesta de Micro.

El frontal de la tienda se determina como la cara interior del Supermercado,
como distribucion se tiene los Walking in cooler de lacteos, congelados,
pasteleria, panaderia, mural de pollos, mural de carnes y mural de frutas y
verduras. En este disefio se genera todo un lineal. Sin embargo por el ancho
del area de la sala de ventas hace que tengamos mundos con mas géndolas

hacia ambos lados.

Se muestra en el grafico (Figura 121).

B e s BN T =T | =0 s 7 7Y IR " =T=
2 : T, ] —1L FRUTAS Y EE‘

|| W.C CONGELADOS h | W.CLACTEOS mm«ﬁa I3

[ - = PASTELERIA-PANADERIA

......

Figura 121: Planta —Distribucion del Frontal

Fuente: Autor.

En el plano mostrado (Figura, 28) Para el area de abarrotes la propuesta es
tener un pasillo de rumas o palets . Asi el cliente que viene desde la entrada

puede observar un pasillo amplio.
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Figura 122: Planta Macro Layout y Micro Layout Aprobado

Fuente: Autor.

c)Presentacion Municipal

En la etapa de Anteproyecto se generd Planos de Arquitectura y Planos de
Seguridad y sus respectivas Memorias Descriptivas, para presentar a la

Municipalidad Provincial de Maynas, con fecha octubre 2018.

e Plano de Ubicacion
e Planta de Primer Piso

e Planta de Mezanines
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e Plano de Cortes
e Plano de Elevaciones
e Memoria Descriptiva de Arquitectura
e Plano de Evacuacion
e Plano de Sefalética

e Memoria de Seguridad

c) Observaciones Municipales

La Municipalidad Provincial de Maynas, genera lera acta de Observaciones y
posteriormente se levanta las observaciones con fecha de octubre del 2017,

se muestra lo indicado en los siguientes graficos.

|co. 20 de Octubre del2017.

=
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LA TINGUIRA - h’ o

Asunto:  LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES DEL ANIEPROYECTO DE
Al TURA: SUP ADO ICA R

Referencia: Expediante N°7224

Medionte el prasente documento realzomo: e levanfamianto de (o
observaciones emitidas ol Anteproyecto de Arguiteciuro del Supermercado ICA

TINGUINA,
Epeciolidad: Arquiteciuro.: D e T
1. B formvoto de Nomite (FUE) no presento lo firmo del adminishodo -
propé firma G pi i P je (ver An25-A- o oot
inciso(a) DS-004-2017-VIVIENDA,
v Bsolo.
$e regularzara #1 fue.
2 En los membretes de los plonos Onicamente firmo e profesionol ) A T ——
le y e omite ol lebor .
v
£n todos los membretes de low plones adunioder. esté frmande el
sofcitanie
3. ol 2 en los siguientes planos:

1.1 Plano de ubicocién U-01, Colocar en el cuadro normotive lo vigenks
segin porémetros que olorgo lo municipalidad diskitol y definir
achurados,

En Planc de Ubicocidn U-01 se han caregide indicaciones en
Cucdro Nermaiive v en el pleno los onotaciores [achuragos en
okos). Ver Plano U-01. Waryrorm s
3e cdjunta el pardmetro estoolecide. — - — = et

PUPERMERGADO IGA TINGUIRA PUPERMERCADO 124 TINGUIRA

Figura 123: Levantamiento de Observaciones N°1-octubre 2018- paginal-2

Fuente: Autor.
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Figura 124: Levantamiento de Observaciones N°1—octubre 2018

Fuente: Autor.
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Figura 125: Levantamiento de Observaciones N°1—octubre 2018

Fuente: Autor.
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Figura 126: Levantamiento de Observaciones N°1—octubre 2018

Fuente: Autor.
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Figura 127: Levantamiento de Observaciones N°1—octubre 2018

Fuente: Autor.
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La Municipalidad Distrital Tinguifia, genera la 2da Acta de Observaciones y

posteriormente se levanta las Observaciones con Fecha abril 2018.
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Figura 128: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018

11-12

Fuente: Autor.
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Figura 129: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018

13-14

Fuente: Autor.
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Figura 130: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018

15-16

Fuente: Autor.
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Figura 131: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018

17-18

Fuente: Autor.
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Figura 132: Levantamiento de Observaciones N°2—noviembre 2018

19-20

Fuente: Autor.
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e) Presentacion Proyecto Municipal

En esta etapa del Proyecto Supermercado, uno de los requisitos previos es el
estudio técnico especializado EIV (Estudio Impacto Vial) aprobado para la

obtencién de la licencia de edificacion.

-Estudio de Impacto Vial (EIV)

El EIV, es el estudio técnico que evalla como una edificacion influird en el
entorno urbano y el sistema vial, durante sus etapas de construccion y
funcionamiento, la cual se debe de prever y mitigar los posibles impactos

viales negativos.

Se presenta a la Municipalidad Distrital de Tinguifia, el Estudio de Impacto Vial
realizado por un contratita general. El estudio comprende tres aspectos de
mayor importancia: los estudios de transito de transporte publico y el
diagnostico urbanistico del area de influencia, enfocando el impacto vial del
proyecto y las propuestas adicionales para mitigar lo que puede presentarse,
bajo la premisa de evitar posibles repercusiones en el desarrollo de la

movilidad urbana por parte de peatones y vehiculos usuarios del area.

Se presenta Plano de Mitigacion presentado y aprobado. Se muestra en el
grafico (Figura 133).

Se construye vereda de accesos en la avenida rio de janeiro, rampa vehicular
para el acceso y salida de vehiculos, rampa para el acceso y salida del camién
en la calle Lisboa, construccion de sardineles, pintar sobre el pavimento e

instalaciones de sefaléticas segun plano.
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Figura 133: Plano de Mitigacién de impactos negativos.

Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Figura 134: Plano Accesos y Salida de autos.

Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Figura 135: Plano de Maniobras de Camiones
Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Proyecto:

En esta etapa del Proyecto se presenta Planos de Arquitectura y Planos de
todas las especialidades (Planos de Instalaciones eléctricas, instalaciones

Sanitarias, HVAC, ACI). Se generan reuniones para las compatibilizaciones
con todas las especialidades.

Se ha considerado el estudio del levantamiento topografico para el disefio de
las pendientes correspondientes segun las recomendaciones para levantar el
nivel de topografia existente. Eso genero revisiones constantes con los
especialistas y el equipo de ingenieria. Por consiguiente, se presenta el

proyecto con nuevos niveles segun topogréficos y considerados.

El nivel de ingreso de la tienda desde la vereda es de n.p.t 0.10 m y el nivel
de sala de ventas es de n.p.t 0.50 m, para el &rea de estacionamientos se
considera una pendiente de 1.17 % para llegar a un nivel de n.p.t 0.50 m, esto
hace que las lluvias e inundaciones puedan correr hacia el nivel de la calle; el
nivel de la trastienda es de n.p.t 0.56 m para poder salir al area del anden n.p.t
0.76m, llegando al patio de maniobras con un nivel de n.p.t 0.71m.
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Figura 136: Plano Arquitectura con niveles Topograficos — Ingreso al
Supermercado.

Fuente: Autor.
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Figura 137: Plano Arquitectura— Ingreso a la Sala de Ventas.

Fuente: Autor.

Dentro de las Observaciones , la municipalidad Distrital de Ica se requiere
presentar planos de descarga de lluvias, Piso ficha tecnica de ucrete y la

lamina de EIV de maniobra de camiones.

PROPIEDAD DE TERCEROS

VIR DETALLE 4°0) DE DESAGUE EN PLANGD 15 04
VER DETALLE N'D4 DE AGUA FRIA EN PLANG 1804

P

Figura 138: Plano de Detalle de Pisos.

Fuente: Autor
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Ficha Tecnica del Ucrete :

Facultad de
Ingenleria y
Argpuitecturg

The Chemical Company

Sistema de repavimentacién de pisos de poliurelanc camenticios, consistenda fluida

USOS RECOMENDADOS
Aplicacion

Donde exslan condicionss ssysms ga
presid poraho impac, chogue Yimicg
y &posicon gamica. Pasa condicionss
més severas consulle Ja Hoj Tacrica de
UCRETE®

Argas sujelag 3 oo pasad) pedestie
¥ Ehlico pazach e vehicuos pesados
con ruedas, comp canelilas slevadorns
de horquiiss.

Areas de procesamiento sscas y
mojadas

Fara refiens de Tisuras ¢ pascheo de
sQujeros y |unlas sn concrelo y
mampesieets

Instalacionss tamacduscas

Assas G8 procasamisnio 8 CANes, ves
y Wehedias

Panaderas

Laboruioncs

Amacenss de aimanios
Estusios o8 ibleveEon

Planas fexles

Plantas de ensamblaje

Congsiadeces y relngeradores de
HMacenge

Emplazsmiscdo

ApRCAtONes mienores y exlesiones

Substrato

Superlicies de concrélo nuevas o
euizlentes y loppings. Cusnda se apique
scbes oms superfices consule & =u
représentanie sl de BASF.

DESCRIPCION

UCRETE MF es un ssiems de pisos de
tfres componentes, poliurstano cementicio.
Este sislema monolibico, horizontal, Nluido
ag apicada conllans aun espesor e 446
mim (316 - 1/4 in) 0 superior y forma una
superficie lisa male, El espesor es
delarminado segun |4 temperatura de
Sendcio y de Impieza que vaya a reciir y
gequn la severidad del irafico esperado. Log
pigos UCRETE son éxtremadamente
resislentes y lienan muchas propiedades
lisicas que exceden aguellas del concrelo
normal,

VENTAJAS

* Cur2oo rapedo - Minimiza & tismpo de
parada

* Aplicacidn en dos pasos - Tiempo de
aplicacion de 48 horas

* No es afeciado por kos ciclos de higle/
dashielo - para uso en inleriores o
exterioras

* Liee de sciventes - bajo olor, cumple con
ia normatividad de Compusastos
Orgénicos Voldlles

* 30 afios de melerancias de proyecios -
histérico de sarvicio comprobadoe

* Fesislencia quimica - tolesa acides
organicos & Inorganicos, dlcalis y sales

* Exlremadamente buéna adherencia -

reduce ¢ clzaBamienlo en & punto de
adherenca

o Ampllo rango de lemMparsiLras en senicio

de -45°C a 93°C (-50 - 200°F) -
excede |as propiedadas de los
racubrensentos tipicos epdxices

¢ Se puede colocar sobre concrelo
fresco después de 7 a 10 dias -
acelera 2 programacion de los
ratajos

* Coeficiente de expansion lemal
samesar al del concreto - previene &
cizaliamiento en &l punto de
adnerenca

* Resstente ala abrasidn - creauna
superfice durable y lenaz

* Excelante resistencia al impacto a
un espesor de 6mm (1/4 In) -
soporta tratico pesado

« Acabado antidestzants - Cumple
las recomendaciones del ADA
(American Drug Adminstration), 1a
Secretaria de Salud de Estados
Unidos

FORMAS DE APLICACION

Los sistemas UCRETE® son
aplicados por contralistas aprobados
que han complatado ef taller de
entrenamiento del labricants.
UCRETE® ec una marca global que
cugnta con sinergias a nived munckal.
Las descripciones sobre la apicacitn
& segulr, 50N Solamente un resumen
de las thcnicas de apicacain usadas
por su contratista aprobado UCRETE.
Consune &l Manual de Aplicacion pars
Contratistas de UCRETE®.

Figura 139: Ficha técnica de Ucrete

Fuente: Autor.
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Figura 140: Plano de Ubicacién- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 141: Plano Primer Nivel- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 142: Plano Segundo Nivel- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 143: Plano de Techo- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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Figura 145: Plano de Elevaciones - Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 146: Plano de Sefialética- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 147: Plano de Evacuacién- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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4.6 Fotos de la Obra.

Figura 148: Fotografia exterior 1- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

Figura 149: Fotografia exterior-2- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 150: Fotografia Frontal 1- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

Figura 151: Fotografia Frontal 2- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 152: Fotografia Interior 1- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

Figura 153: Fotografia Interior 2- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 154: Fotografia Interior Sac - Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

Figura 155: Fotografia Interior Sala de ventas- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.
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Figura 156: Fotografia Externa de Noche frontal- Ica Tinguifia

Fuente: Autor.

-

Figura 157: Fotografia Externa de Noche, desde esquina - Ica Tinguifia
Fuente: Autor.
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CAPITULO V
SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO

ICA PANAMERICANA

PRECIO

HIPERBODEGA UNO

Figura 158: Fotografia Externa, desde Estacionamiento-- Ica Panamericana
Fuente: Autor.
5.1 Presentacion

El proyecto se concentra en un entorno urbano con zonificacién de comercio
especializado, segun parametros urbanisticos. El Supermercado se
encuentra en un terreno de forma irregular con una sala de ventas de 2178.32
m2, sobre un terreno de 4367.96 m2. Es uno de los Supermercados que se
destaca por requerir una sala de ventas alargada, esto consideraria una zona
de trastienda minima, sin pasillos. Aun asi, por sus diferentes complejidades,

su apertura ha sido exitosa.

El proyecto, materia de estudio comprende el disefio y construccién de un
supermercado, situado frente a la Avenida Fernando Leén de Vivero, en el

distrito de Ica, Provincia y Departamento de Ica.

El proyecto se encuentra en la nueva carretera panamericana sur, la misma
gue atraviesa toda la ciudad de Norte a Sur. En su entorno se encuentra
negocios y servicios. Existen universidades, colegios, estaciones de servicio,
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mercados y multifamiliares. Fue aprobado por la Comisiébn Técnica

Calificadora de Proyectos en

todas las especialidades y en particular en Arquitectura en un proceso de
etapas de levantamiento de observaciones necesarias para obtener la

aprobacion, que se explicaran en este estudio.

5.2Fichatécnica del proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO
Av. Fernando Leon de Vivero S/N |
Ubicacion Sub Lote 2A-C ; Di.strito,, Urbanizqcic’)_n
San Joaquin; Distrito de Ica, Provincia
y departamento de Ica.
Propietario Hipermercados Tottus
Area de terreno 4367.96 m2
Area de construccion 2946.85 m2
Afio del proyecto 2016-2017
Afio de ejecucion de la obra 2017
Arquitecto responsable Arg.Mary Oshiro Yara Cap: 14917
Fecha de participacion 2016-2017
Jefe de proyecto, desde inicio de la
Detalle de su particpacion etapa de obra, hasta apertura del
proyecto.

Tabla 20: Ficha técnica -Proyecto Ica Panamericana

Fuente: Autor

5.3Descripcion General del Proyecto

Ubicacién geografica

El Supermercado Hiperbodega Precio Uno Ica Panamericana, se encuentra
ubicado en la Av. Fernando Ledn de Vivero S/N, Sub-lote 23-C, distrito,

urbanizacién San Joaquin, distrito de Ica, Provincia y departamento de Ica.

El proyecto se desarrolla en zona sub tropical (seco) con una temperatura

contrastada: calida en el dia y fria en la noche . Su temperatura anual es de

163



U S M P Faouitod de
Ingenleria v

" PP ' S Arguiteciurd
r.-tﬂ

22°C , teniendo una maxima de 32°C que se presenta en el mes de febrero y
una minima de 10°C que se presenta en los meses de julio y agosto.

ESQUEMA DE LOCALIZACION

V2R
}gir\\\ S\
S S W\

C.T AT\ ua‘\

ZONIFICACION: COMERCIO B BPRCIALIZADO ()

AREA DE ESTRUCTURA URBANA:

DEPARTAMENTO 1GA

PROVINGIA 1A

NOMERE DE LA VIA. AV FERNANDO LEON

N' DEL INMUEBLE a6 B aTE

MANZANA

LOTE

DE VIVERO (AV. LOS MAESTROS)

Figura 159: Plano de Ubicacion y Localizacion Ica Panamericana

Elaboracion: El autor

Caracteristicas del terreno

El inmueble presenta un Area de 4367.96m2, sus linderos son:

Por el frente: Colinda con la Av. Fernando Le6n de Vivero en un tramo
de 40.00m.

Por la derecha: Colinda con el Sublote 2A en una linea quebrada de
dos tramos de 33.35 my 69.40 m.

Por la izquierda: Colinda con propiedad de la empresa de transportes
Salvador SAC y Representaciones Sefor de Luren de Ica SAC en una

linea quebrada de dos tramos de 33.35 my 85.84 m.

Por el fondo: Colinda con el Sublote 2 A-D y propiedad de terceros con
una linea quebrada de cuatro tramos con 15.16 m, 9.00 m, 9.62 m,
15.22 m.
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5.4Proceso de Disefio del Supermercado

A continuacion, se expondra el proceso de disefio arquitectonico del
Supermercado Hiperbodega Precio Uno Ica Panamericana.

En este proceso de Diseilo se hace imprescindible realizar las
coordinaciones con las diferentes areas para sus determinadas aprobaciones

para poder tener el plano ejecutivo para la etapa de su construccion.

Se debe destacar la importancia que en esta etapa las constantes
ejecuciones de disefio con el seguimiento constante. Para poder pasar a la

siguiente etapa de aprobacion Municipal.

Estudio del Terreno:

La entrega del terreno es dada por el area de Desarrollo Inmobiliario, se
encarga de la busqueda de los terrenos para los diferentes proyectos. Al Jefe
de proyecto le entrega los Datos de terreno y la Cabida del Proyecto.

CABIDA: Es la sectorizacion y distribucion en macro, de las areas de un
Supermercado con areas establecidas mediante estandares para tener una
idea de cdmo quedaria el Proyecto, teniendo en cuenta la ubicacion, la forma
del terreno ,los accesos viales y peatonales; Se debe de tomar en cuenta
todos los factores externos e internos para el disefio de esta primera imagen
y después ser presentado a la directiva de la empresa, va acompafiado de un
resumen ejecutivo donde se tiene los datos del terreno, indicadores
financieros e indicadores de Mercado.

La cabida desarrollada se hace entrega al jefe de proyectos, para poder dar

inicio al proyecto.
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Figura 160: Plano de Cabida del Proyecto Ica Panamericana

Fuente: el autor.
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La cabida es generada por la Arquitecta de Cabidas, presenta una
Zonificacién Macro, presenta 2 ingresos diferenciados, uno para el publico y
otro vehicular en la avenida Leon de Vivero o Panamericana. Presenta 47
estacionamientos, areas comerciales al inicio y con una sala de ventas de
2178.32 m2. Por la forma irregular hacia el lado izquierdo, presenta espacios

para areas de sistemas y cuartos técnicos.

Desarrollo del Anteproyecto:

Para el inicio del Anteproyecto, Se ha obtenido la cabida aprobada de

Directorio y se da paso a iniciar el desarrollo del Anteproyecto.

Se inicia con obtener el Levantamiento Topogréafico del Terreno, con el objeto

de tener la informacion actualizada del terreno existente.

PLANO DE LOCALIZACION 1/5 000 2’
__CUADRO_DE _COORDENADAS
|[#ro BSTE | NORTE ¥LEY, GEOIDAL
[3e7 [ armianny | nuceseass | soers
w2 ru«:)u»;w | susesazes | a0s09)
SUBLOTE 2A
PROPIEDAD ¥ SUBLOTE 2A-C
TERCEROS
@
___—sUBLOTE - ¥
2AD
_,A-""-( — \ " B @
PROPIEDAD S EMPRESA DE TRANSPORTES | st
TERCEROS __»__,,-—""' SALVADOR SAC ot
EPRESENTACIONES SEROR N
DELURENDE ICASAC ‘-ﬂ
1= _— 1 , - —

Figura 161: Plano Levantamiento Topografico

Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI
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Figura 162: Vista frontal del terreno.

Fuente: Fotografia tomada en Situ.

UBICACION TERRENO

Figura 163: Vista del terreno de Norte a Sur.

Fuente: Fotografia tomada en Situ

Figura 164: Vista interior del terreno

Fuente: Fotografia tomada en Situ
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Obteniendo el plano Topografico se inicia el desarrollo arquitecténico del

Supermercado.
Desarrollo Arquitecténico:

Al tener una CABIDA APROBADA, en el desarrollo arquitectonico se procede
a realizar cambios en el disefio por las consideraciones que se explican en
este estudio. Se genera la propuesta de tener la sala de ventas en forma
directa para los clientes. Obteniendo el Area de Ventas con una forma regular
sin embargo se obtiene el disefio de los mundos fuera de un estandar de
Tienda pero que llega a ser funcional. Cuya distribucion se muestra en la

figura 6 el plano de Arquitectura propuesta.
a)Arquitectura

El &rea delterreno es de 4367,96m2. Se realiza el cambio de accesos, primero
el acceso del camion, posterior el acceso peatonal y seguidamente el acceso
de vehiculos para los clientes. El proyecto ya no cuenta con areas de locales
comerciales, como en la cabida, se ha tenido que reducir los m2 solo

contemplando telefonias y modulo de choripén, al ingreso del supermercado.

Por la forma tan alargada de la Sala de ventas, para la realizacion de los
mundos , se encuentra toda una fila de palets hacia el final del frontal como
remate en Pasteleria. El frontal de los mundos se encuentra formando una “u

“, iniciando con bebidas y terminando con el mural de frutas y verduras.
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Para el disefio de Trastienda. Sin embargo, por ser un proyecto de forma
irregular. Se desarrollo toda la zona de equipos técnicos y area de almaceén.

Hacia el frontal todo el desarrollo minimo para la operacion.

Con Respecto a los Niveles de Piso terminado, en inicio se maneja con el
primer nivel de 0.15 m en Sala de ventas. Presenta dos altillos, uno para los
servicios de clientes en el nivel 3.85m y el otro es el de servicios de empleados
en el nivel 3.65m. Por ultimo, el area técnica a través de una escalera de gato

donde se encuentran los equipos en techo en el nivel 3.65m.
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Figura 165: Primera propuesta de Proyecto con una sala de ventas de

1830.04 m2
El Jefe de Proyectos solicita estos documentos descritos

revision e incorporacion

Fuente: El autor
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a.l) Certificado de Parametros Urbanisticos y edificatorios: Es
importante solicitar el documento con fecha actualizada, presenta 2 a
3 afios de vigencia segun municipio. En este caso se solicitd

documento y registra con fecha 2016 hasta el 2019.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE )
ICA | -

GERENCIA DE DESARROLLO URBANC
SUB GERENCIA DE DBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

CERTIFICADO DE P,

N 154-206-550PC- S0 W0
MOmRee Jo) Conttupatie
Epedect R0
Sonctee ATRECIT FARCY WO AL
Vreanon 3 intemble LA TG FAMEEESICAN TR WON ¢ SOLONEACUN JAENLLAT W - S8 LOTE 38
SE CERTIFICA:

QU & T ST SN B SATAYTD 137 BX DGVIRG SIEmerTE Jmemesol

Oevorpeon y Linax Compatibles #4553 200008 Due 0700 & 50 DIORTCE 3 BN DrUerrande JODNCOnE SN
SR O NEUTLIST S Nl 53 e Se s ars antI emx
U2 COTINERG. oTv T U ) SO T ) ST MSOANTANS ¢
ST NOCHCTWG . T NOCENT SO eCr I 5 SO0 B30 06 |
TOTDONE T2 FNDCT p A NIRD o THNE 30 % I 400 BCelE K Gt &
302 I COMOTO SGE 06 PONOND0 U AWM AL ¥ UM 08 S
R & P X SCK DS U SRCEONT I8 R Tteres

Descripene y Usos Compatties CF Tode Atwial sorwrsw (ladig 3ar 1% 30 Irociens DORGES © SRR 357 B58 SURASE

3 D doeeTe & Lesoremere:
AL S S S -~
e o
e | 3w
S -
Acna chel Lot Notmatvs 120023 e Favere
Trecre Moo eNm L Esgre
Rz | 2Wo i
Sogue Propecss y
Comticamte do ETGRIS 18 Untarntor Ie3tew elaacam pos of BNE
Deosagay Necy Myaivs 300 ekt b 2RI pOr O ANE
S 95 MW
- FOTDe 208 39 LTGRO
o - Nevanat p s
Aree Libee TN AT et
Aurs e ESOcacyes & paos Nans Sz Proyecis
Estecionarvests T A 3 v o e © atatocds por of ANE
Alvwdrvvolo de Fazhady e _
Ochevre | - Twswm o Ay
Letwa' — e
Fiows - PARA UCENCIA TE CONSTRUCOON
NOTA. £ pensecst Docormenss Mo ASare 2w mcs 335 Dme e Congucone
Vo gt L s o o S 53 N W o . T I A TN P2 0 MRS 2 T
S ez o pemsecie v apctus o IERPCET GARTHL WOTSTS GRACK gl Sz T I0T-20%6
e s Anes do aveesn 0 Lay
Feche or Emvsion K G A0

Fochu de Codacidad’ e UCnES

Figura 166: Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios, Hoja 1.

Fuente: Municipalidad Provincial de Ica.
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a.2) Certificado de Compatibilidad de uso:

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
ICA

GERENCIA DE DESARROLLO URSAND DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ICA
SUBGERENCIA DE OSRAS PRIVADAS Y CATASTRO

CER DE COMPA
" 015-2016-SGOPC-GOU-MPY
AUTORIZA:

Que vsip &l Expadents N 532096 pocowds por. SERSOZ0 GARCIA MOISES IGNACIO,
quien s0icita CERTIFICADO DE COMPATISILIOAD OF USO -COMERCIO AL POR MAYOR Y AL FOR
MENOR Y RESTAURANTES Y HOTELES & of mmwedio USicado on LA ANTIGUA PANAMERICANA |
| SUR N80 ¥ PROLONGACION ARENAIES W 1I7S - SUS LOTE “2A" Oistio, Provincia y |
Departamento da k3. }

El desache & page oue P s Sonade mmrmwaml
170672016, por Cortficads de Compatticas o Uso. ﬂ

CONTRASTANDO £ INDICE FARR VBICACION DE ACTMVIDADES URBANAS S&
mmmmsummmm

USOS COMPATIBLES: GRAN SAGSION & COMERDO AL POR MAYOR ¥ POR BENCS ¥ RESTAURANTES Y

HOTELES
§190 COMERCIO AL POR MAYOR

Vientia 06 prodiucios AUSVGS ¥ Jsaits & COMSTEENS XU TNOC. 3 ERANDS DASTT0S O (omeDianies,
& NS, 8 PRARCORGIS ¥ & ObuE Depeaiss Ageciis S ITNDD y varts Je MeTAcenas.
TEORI0S MIYISHRE 0 PRtRdnes Db ludinss NSNS Srooiidsy & mporiadkyss
Atwiaces co OnNTLAnns O0F SN TGS

Ubtvcacion Conforme: 12 11, T

Cocpicalivas 08 0omgvss Ofcres 5 Socursales Or vanfiss ¢ B OMOMAES2C MANURCRSSas ¢ ZINeNas.
Ubicacion Conforme, O CE Comedonst de mecadinigs 5 oodolis prmeos

Uoveacte Cootorme: 5 3 3 Comemiantes 3 comsen y coniin

Acopladoms, coMrAdones ¥ MOPeAiT CONRTGRICOE S8 SECD] AgTORE |
AN SFUPC! i ClBicEOtn merTESras o panses bt |
Owisn, mendale Sndoelai Seos &8 Scpesiec Nemdicos y Sdelucor o s |
OB |

| UBICACION CONFORME: 12, {1, I11-R. Cin L. CE C22L3 {

Se expite o peterte Cosica s CONPATIBILIDAD xmnucww
u:muuumamaww-m&

* B Presente Documenty NO AUTORTA dw ico & i Obras de Corstuccde. o soredity Ly |
| HatwWtacion Urbeng

mmpm-m—---m-m-udm-“

Figura 167: Certificado de Zonificacion y Compatibilidad de Usos de Suelos.
Fuente: Municipalidad Provincial de Ica.
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a.3) Ratio de Estacionamiento

En el certificado de Parametros Urbanisticos (figura 9,10), no indica el Ratio
de estacionamiento, para considerar en el disefio. Por consiguiente, el calculo
de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha considerado por el

Reglamento Nacional de Edificaciones (2018), segun las siguientes variables.

De acuerdo con la Norma A.070, Art. 30, RNE, (2018): El nUmero minimo de

estacionamientos en una edificacion comerciales se determinara, en base al

cuadro de calculo de estacionamientos.

Se resalta donde indica Supermercado.

1estcada25 | 1estcada2s
| Tienda por departamentos pers | R
Supermercado
_ 1 est cada 20 | 1est cada 20
Tienda de mejoramiento del hogar pers pers
Otras tienda de autosenvicio
]

Figura 168: Sector de Cuadro de Clasificacion para Estacionamientos

Fuente: RNE (2017)

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO

DESCRIPCION M2 NORMA

ESTACIONAMIENTO

2.5 M2 POR PERSONA / 1 ESTAC

ALA D TAS . ADA 20 PERS, )
PUBLICO SALA DE VENTAS 2178.32 CADA 20 PERS
1 CADA S0 ESTAC
DISCAPACITADOS 1
DESCRIPCION M2 NORMA ESTACIONAMIENTO
EMPLEADOS JAFORO DE EMPLEADOS 2811 ESTAC CADA 20 PERSONAS 1

TOTAL NECESARIOS SEGUN RNE

46

Tabla 21: Tabla de calculo de Estacionamiento del Proyecto

Fuente: Autor
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Figura 169: Certificado de Zonificacion y Vias.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 170: Certificado Cira. Pagina 1

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 171: Certificado Cira- Pagina 2

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas.
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Figura 172: Certificado de Cira Aprobado.

Fuente: Municipalidad Provincial de Maynas

b) Desarrollo de Macro y Micro layout:

b.1) Macro Layout

En el proceso de disefio de las grandes areas, por tener una forma alargada

fuera del estandart, ha sido un reto poder distribuir los mundos en todo lo largo

para que el cliente no sienta lo pesado que podria ser recorrer. Por ello al

inicio se tiene una gran area de Vestuario y electro, con gondolas bajas que

llegan a invitar al cliente. Posteriormente las areas de abarrotes y frutas
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poder llegar hacia el fondo de la sala de ventas.

b.2) Micro layout

El Supermercado presenta una forma rectangular alargada que se propone
una diferente opcion de distribuciébn de Macro y por consiguiente se genera

una propuesta de Micro.

El frontal de la tienda se determina como la cara interior del Supermercado,
como distribucion se tiene los Walking in cooler de lacteos, congelados,
pasteleria, panaderia, mural de pollos, mural de carnes y mural de frutas y
verduras. En este proyecto se genera una forma de “U” el frontal, ya que no

se tiene el espacio como un estandart lineal.

Se muestra en el grafico (Figura 27).
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Figura 173: Planta —Distribucién del Frontal

Fuente: Autor.
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c) Presentacién Municipal

En la etapa de Anteproyecto se generd Planos de Arquitectura y Planos de
Seguridad y sus respectivas Memorias Descriptivas, para presentar a la
Municipalidad Provincial de Maynas, con fecha octubre 2016. La cual fue

aprobado sin ninguna observacion.
d)Presentacion Proyecto Municipal

En esta etapa del Proyecto Supermercado, uno de los requisitos previos es el
estudio técnico especializado EIV (Estudio Impacto Vial) aprobado para la
obtencion de la licencia de edificacion.

-Estudio de Impacto Vial (EIV)

El EIV, es el estudio técnico que evalia como una edificacion influird en el
entorno urbano y el sistema vial, durante sus etapas de construccion y
funcionamiento, la cual se debe de prever y mitigar los posibles impactos
viales negativos.

En el proyecto, la pista secundaria se encontraba colapsada (dafiada)

encontrandose en un nivel de base regular, sin sardinales. No existe vereda

en la zona del proyecto.

La sefalizacion horizontal de la pista principal se en estado regular
permitiendo la segregacion de los carriles de circulacién. Pero no se observa
pintura en los sardinales laterales. Por consiguiente, la sefalizacion vertical

es escasa, casi inexistente.
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Figura 174: Disefo Vial segun modulacion en el certificado de Zonificacién y
Vias
Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C

Proyecto:

En esta etapa del Proyecto se presenta Planos de Arquitectura y Planos de
todas las especialidades (Planos de Instalaciones eléctricas, instalaciones
Sanitarias, HVAC, ACI). Se generan reuniones para las compatibilizaciones

con todas las especialidades.
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Figura 175: Plano de Ubicacion- Ica Panamericana

Fuente: Autor.
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Figura 176: Primer Nivel- lca Panamericana

Fuente: Autor.
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Figura 177: Segundo Nivel- Ica Panamericana

Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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5.6 Fotos de la Obra.

Figura 181: Vista interior del terreno

Fuente: Fotografia tomada en Situ

Figura 182: Vista interior del terreno -2

Fuente: Fotografia tomada en Situ
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Figura 183: Vista interior de Obra-1

Fuente: Fotografia tomada in Situ

Figura 184: Vista interior de Obra-2

Fuente: Fotografia tomada in Situ
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Figura 185: Vista interior de Sala de ventas-1

Fuente: Fotografia tomada in Situ

Figura 186: Vista interior de Sala de ventas-2

Fuente: Fotografia tomada in Situ
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Figura 187: Vista Frontal 1

Fuente: Fotografia tomada in Situ

Figura 188: Vista Frontal 2

Fuente: Fotografia tomada in Situ
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CAPITULO VI
SUPERBODEGA PRECIO UNO

ATE

RECIO

uno SUPERBODEGA

Figura 189: Fotografia Externa, Ate
Fuente: Autor.
6.1 Presentacion

El proyecto de superbodega es uno de los formatos con el propdsito de
acelerar la penetracién de la empresa en el mercado de la distribucién
alimentaria. Con un tamafio de tienda méas pequefio y de menor radio de
influencia (1km), que atiende la reposicion y proximidad, que son las
principales misiones de compra del consumidor peruano en la sala de ventas
entre 600 y 750 m2. El Supermercado se encuentra en un terreno de forma
irregular con una sala de ventas de 694.87 m2, sobre un terreno de 1451.91
m2. Se destaca por la forma del terreno que presenta una forma semi circular

en una esquina.

El proyecto, materia de estudio comprende el disefio y construccion de un
supermercado, situado en la avenida Daniel A. Carribn que conecta varias

urbanizaciones de la zona, en el distrito de Ate, provincia de Lima.
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6.2) Ficha técnica del proyecto

FICHA TECNICA DEL PROYECTO
AV.NN-1 102,
Ubicacion AV_DANIEL Al CIDES CARRION 593-599,
FUNDOQ LA ESTRELLA DISTRITO DE ATE
Propietario Hipermercados Tottus
Area de terreno 1451.91 m2
Area de construccion 1165 20m2
Afio del proyecto 2020-2021
Afio de ejecucion de la obra 2021
Arquitecto responsable Arq Mary Oshiro Yara Cap: 14917
Fecha de participacion 2020-2021
Jefe de proyecto, desde inicio de la
Detalle de su particpacion etapa de obra, hasta apertura del
proyecio.

Tabla 22: Ficha técnica -Proyecto Ate
Fuente: Autor

6.2Descripcién General del Proyecto
Ubicacién geografica:

La tienda se encuentra ubicada en Av. NN-1 102, Av. Daniel Alcides
Carrion 593-599, Fundo la Estrella, Distrito de Ate.
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Figura 190: Plano de Ubicacion y Localizacion
Elaboracion: El autor
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Caracteristicas del terreno:

El inmueble presenta un Area de 1451.91m2, sus linderos son:

Por el frente:

Con una linea recta de 68.19ml a continuacién con una linea curva de
35.71 ml, colindando con la Av. Alcides Carrion.

Por la Derecha:

Entrando con una linea quebrada de 18 tramos que miden; 10.41ml.
28.03ml, 18.53ml, 4.67ml, 8.29ml, 8.83ml, 12.82ml,
13.64ml, 12.58ml, 11.61ml, 5.18ml, 5.92ml, 8.54ml,
10.52ml, 7.25ml, 11.57ml, 16.29ml, 12.42ml, con una
suma de 207.10ml colindando con la zona de cerros.

Por la Izquierda:

Entrando con una linea curva de 82.43ml a continuacidon con una linea
guebrada de 41tramos. Finalmente, con una linea curva
de 10.16ml colindando con la Av-NN-1

Por el Fondo:

Con una linea recta de 50.74 ml a continuacion una linea curva de
18.97ml luego una linea quebrada de 7 tramos que miden
21.08ml, 8.21ml, 12.79ml, 6.93ml, 18.83ml, 11.67ml,
12.33ml, 26.37ml, 17.65ml. Finalmente con una linea
curva de 42.28ml , colinda con la calle 5 y la zona de
cerros.

6.3Proceso de Disefio del Supermercado

A continuacién, se expondra el proceso de disefio arquitectdnico de la

Superbodega Precio Uno Ate.

En este proceso de Diseilo se hace imprescindible realizar las
coordinaciones con las diferentes areas para sus determinadas aprobaciones

para poder tener el plano ejecutivo para la etapa de su construccion.

194



*

= = Facultad de
U4- USMP | ey
" rr““; e o Arguitecturg

Estudio del Terreno

La entrega del terreno es dada por el area de Desarrollo Inmobiliario, se
encarga de la busqueda de los terrenos para los diferentes proyectos. Al Jefe
de proyecto le entrega los Datos de terreno y la Cabida del Proyecto.
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Figura 191: Plano de Cabida del Proyecto
Fuente: el autor.
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La cabida es generada por la Arquitecta de Cabidas, presenta una
Zonificacion Macro, presenta 2 ingresos diferenciados, uno para el publico y
otro para el ingreso salida de los camiones. Presenta 15 estacionamientos de
ingreso directo desde la calle, areas comerciales al inicio y con una sala de

ventas estimada de 715.68m2,

2.4.2 Desarrollo del Anteproyecto.

Para el inicio del Anteproyecto, Se ha obtenido la cabida aprobada de
Directorio y se da paso a iniciar el desarrollo del Anteproyecto.

Se inicia con obtener el Levantamiento Topografico del Terreno, con el objeto

de tener la informacién actualizada del terreno existente.

Figura 192: Plano Levantamiento Topografico

Fuente: Hipermercados Tottus S.A. — Area GPI
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Figura 193: Vista del terreno de Norte a Sur.

Fuente: Fotografia tomada en Situ.

Figura 194: Vista Av.NN1- Altura Av. Daniel Alcides Carrion.

Fuente: Fotografia tomada en Situ
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2.4.2.1 Desarrollo Arquitectdnico

Al tener una CABIDA APROBADA, en el desarrollo arquitectonico se procede
a realizar cambios en el disefio por las consideraciones que se explican en
este estudio. Se genera la propuesta de tener la sala de ventas en forma
directa para los clientes. Este nuevo formato no implica todos los mundos

como el de un supermercado.
d) Arquitectura

La tienda cuenta con un ingreso peatonal para el publico, desde la avenida
NN-1. Adicionalmente posee acceso para vehiculos menores y otro para

camiones.

El primer nivel +0.15m estad destinado basicamente al desarrollo de la
tienda, y cuenta con los siguientes ambientes: Sala de Ventas, bafios de
discapacitados, tesoreria, trastienda, local comercial, servicios de Clientes,
Comedor y bodega en transito. Asi mismo se ubican el patio de maniobras,

andén, control andén, cuarto de acopio.

El proyecto cuenta con un altillo (nivel +3.65 m). Se ubican los SSHH

Empleados (Damas—Caballeros) y cuarto de tableros.

El &rea de estacionamientos se generé cambios desde la cabida hacia todo

el proceso del disefio del proyecto.
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Figura 195: lera propuesta de Proyecto con una sala de ventas de 714.5m2

Fuente: El autor
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a.3) Ratio de Estacionamiento

En el certificado de Parametros Urbanisticos (figura 9,10), no indica el Ratio
de estacionamiento, para considerar en el disefio. Por consiguiente, el calculo
de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha considerado por el

Reglamento Nacional de Edificaciones (2018), segun las siguientes variables.

se ha considerado el calculo segun Certificado de Parametros N° 162-2018-
SGHUE/GDU-MDA, en el punto 6 Notas, indica que el presente certificado se
otorga a lo dispuesto a la Ordenanza N°1099-MML.

Segun cuadro que presenta el Anexo N°3- especificaciones Normativas de la
zonificacion correspondiente al Distrito, segun el uso comercial. Para el Uso

de Supermercado indica 01 estacionamiento cada 100 m2 de area de Venta.

Usos UN ESTACIONAMIENTO POR
CADA
Ual Caar | Nng e area de venta
Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta
Mercados 35 puestos

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO PARA PUBLICO

AREAS COMERCIALES m2 SEGUN RNE ESTACIONAMIENTO
SALA DE VENTAS 4694.87
LOCAL COMERCIAL A
FUTURO 30.58
AREA CAJERD Y 1 EST. CADA 100 M2 AREA VENTA
504

MODULO TINKA

SUBS TOTAL 750.4% 730.49/100=7.30 7 UNID

Tabla 23: Tabla de calculo de Estacionamiento del Proyecto.

Fuente: Autor

200



*

Facultad de
Ingenleria y

“USMP

UHINEARIGAD BE

Arguitectorg

-

EAH MARTIH GF PoREEY

Ll

r

foga™

Desarrollo de Macro y Micro layout:

> o
L :oﬁmﬁu«ﬁ

RIREL Elk.,,?

OINIINYNOIOVLIST

.ﬂk&ufi e

= M 7
~ v 2 UGS
_gg?zu

.t.ﬁ‘L.,l

i _
Eaal

Sk 7 _ = | alesz NTEN Ne&m s
Saiio Cousce, | L5080 W < % 4 (e 1A Scmms (e !.._.Eﬁ (1w 38030 1) v
i ix._s e 3.2.&1%:5.5 ,.:.:,&Em_. gg T U o aeemo ) efoy Jezeq  OWONY
{sodiono @) Jezeg s
w0ISE8 30 Tedni < CwgL ezl
—-— = STANYS 7
N
oy - Wz 2wR0LL alle, Jezeg
2wze Bz i) (s191ed 2) i
ey s ) om:@ow% b sebop| TWELTT
| sl & v |t g5 w4 ” owoid  (sjalled £)
| | | | - | * L
{6) sesoasen (c) sezaniegy (2) soma, -
T zwesLs
e soainon Zibgp' |z wromoncEd
.5 qSo.nm ) auv.zw. (enby IUNCIJCHOYG TN

llll_ll_ll !
llll_ll_lﬁl T

= - |

=

L 3 %

(1) seadss (#)0jeqes Bp coepNe N ey
(Flsmend (@rsqunda) oy 4 ouandy
SHRGEEvEY
wuad ZwLL e
HC®> OU W_mw RECELELER]
X () swies 1) sonaipuos {jmmopdey {2) iy sosaTy \bn..unr-uznn :vauﬂ

(£} Sainsns | ;esnme YHNE  (sapg (o) W) wany (osegEd  (Z) iummey 33.&:71? (1) sogua
sepEswap  sansodBiRIpadal 3 SCUOSANNE suy)pey
(At uzest 3939
S ToHENEY VRIS
(g) sewze6 {z) s soRwsEd

|glaafeyed Y

| | — —

-] | , IS ‘A i ?,A 3

| tgyssopeaypoly (7)ssag Aksuon  (Veind  WINY (glajea (gremivnBizap
RUENOU| BUGPELE audog
f L S3L0MMVEY. © W23V
(gt ssicp=YRON () seqseniia) . \ (1) dor iy
0 3 B I l . )
‘m. n\.‘Eﬂ-ﬂumuﬂ\ e T i2dakn CWBL eSS (5] oonsainSe wZINANN
| s3loNuvEY
= - (@ ) jpeied| E_mm«psﬁ.«s.wm@s
— R i LN 5 SOINENY

4 ZWoEB

kL

\avi svren

- ‘Zwggel

-

vamvs

aqaq |
susungeg |

0
—BES[OE) SEINII0 ﬁ

"

LR

“ .
Taaueippasan

Lr
.x
| .
£1 | saBIpoosan

+

T aepEREp
spnole

IGO0
aagno0a
wRIGH

S
s

sejopuoti g
2

S

| B

EDAYIIm 5K

RHSS 4

Figura 196: Planta —Distribucién del Frontal

Fuente: Autor.
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Figura 197: Plano de Maniobras de Camiones

Fuente: Contratista General KEFAS S.A.C
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Figura 198: Plano de Ubicacién — Superbodega Ate

Fuente: Autor.
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Figura 200: Segundo Nivel — Superbodega Ate

Fuente: Autor.
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NIVEL DE TECHO

Figura 201: Nivel de techo — Superbodega Ate

Fuente: Autor.
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Figura 202: Plano de Cortes — Superbodega Ate

Fuente: Autor.
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Fuente: Autor.
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6.6 Fotos de la Obra.

Figura 208: Vista Interno desde la entrada

Fuente: Autor

Figura 209: Vista Interna ingresando

Fuente: Autor
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Figura 210: Vista interna desde las cajas

Fuente: Autor

Figura 211: Vista interna -pasillos

Fuente: Autor
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Figura 212: Vista interna — Cajas 1

Fuente: Autor
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Figura 213: Vista interna — cajas 2

Fuente: Autor
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Figura 214: Vista Externa-1

Fuente: Autor

SUPERBO

Figura 215: Vista Externa-2

Fuente: Autor
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CONCLUSIONES

El proceso de disefio en diferentes ciudades, uno de los

proyectos mencionados siendo una de las primeros Supermercados en
entrar, otro proyecto siendo un nuevo formato y entre otros de gran
envergadura. El jefe de proyecto como responsable busca eficiencia
en el disefio de la arquitectura, eficiencia en la operacion y eficiencia

en el disefio comercial.

El proceso de disefio se caracteriza por tener varias etapas, en
este presente proyecto se inicia desde una zonificacion de
ambiente, hasta tener el proyecto definitivo que nos da pase a

obtener la licencia de Edificacion.

Los estudios realizados, Suelos, EIV y riesgos nos muestran que
forma parte integral del proyecto en Arquitectura y posteriormente

a la construccion a realizarse.

En lo concerniente al disefio de la sala de ventas, se logra alcanzar
una eficiencia en m2 obtenidos y a la vez una eficiencia en el

disefio comercial.

Cada etapa de levantamiento de Observaciones se debe de
explicar en textos y o imagenes, dibujos, presentaciones que
facilite un mejor entendimiento de cada respuesta que se da, para

los Revisores Municipales.
El control de Levantamiento es de gran importancia, por la que nos

permite que quede en registro interno para otros proyectos en la

misma ciudad.
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6. Como ventajas de obtener una eficiencia de disefio Arquitectdnico,
podemos mencionar en base a todo estudio realizado, a todo
proceso de diseflo por etapas generado y en base a toda
distribucibn de areas dentro del Supermercado, ser el lugar
preferido de compas en esta zona con una mayor influencia de
clientes, liderando la venta de productos basicos y una oferta
novedosa de no alimentacion. Que ayuden a las familias a mejorar

su calidad de vida.

7. Se genera una inversion privada en el distrito por el estudio de
Impacto Vehicular, mejoramiento de veredas, generacion veredas
y rampas peatonales y se incrementa el flujo comercial en el area

aledana.
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RECOMENDACIONES

Realizar una correcta revisién de todos los documentos que son
necesarios para llevar a cabo el disefio eficiente del proyecto de
Supermercado.

Pensar en el cliente en todo el proceso de disefio, desde que entra
el cliente desde afuera, entrando al supermercado, en distribucién
de todos los mundos, de las circulaciones, de la implementacion
de los muebles, que es lo que va a visualizar y como podemos
darle una mejor experiencia de compra. De esta forma podemos
visualizar otras opciones que pueden ser mejor a lo que tal vez de
un inicio nos puedan entregar para iniciar un proyecto

Es importante el conocimiento de las Normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones. La cual nos permitird sustentar en toda
observacion que nos genere la Municipalidad.

Evaluar todas las variables técnicas, econémicas, de seguridad y
eficiencia, antes de tomar una decision sobre el disefio
Arquitectonico.

Tener en consideracion los otros estudios a realizar
completamente necesarios al analizar el entorno, los desastres
naturales, el clima la intensa lluvia en épocas del afio, debemos de
estar un paso mas alla de ello. De la mano revisar los niveles de

piso que obtenemos en el estudio de suelos.

6- Es destacable mencionar las consideraciones de disefio para el
Supermercado en lquitos. Siendo una construccidon con diferentes
variables que se expuso en el presente trabajo, disefio de la sala de
ventas por la forma del terreno hasta el disefio. Es importante
mencionar que las recomendaciones que se indican en el presente
trabajo en relacién al disefio de Supermercados solo deben de ser
empleadas en obras en realizarse con este clima donde exista la

presencia de inundaciones y con similares caracteristicas de suelo.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

1.

Datos Generales

Ubicacion : Av. Alfonso Ugarte N°1359, Mz 11, Lote 30, Distrito de Iquitos,
Provincia de Maynas y Departamento de Loreto.

Tipo de Edificacién : Supermercado

-Propietario:  El Inmueble se encuentra inscrito en la Partida Electrénica N° P12069501 del
Registro de Predios de Iquitos. Con un Area de 3206.55m2, segln partida
de Cofopri como antecedente registral: P12069501 con estos linderos:

Fondo:

17.40 ml, colindancia Lote 29D,29C

1.50 ml, colindancia Lote 29C

15.30 ml, colindancia Lote 28A,28 Y 27

Izquierda:

61.90 ml, colindancia Lote 31

15.30 ml, colindancia Lote 30A

20.00 ml, colindancia Lote 30A

Derecha:

33.35 ml, colindancia Lote 29, 29G,29H,29F,29E

12.10ml, colindancia Lote 29E

49.20 ml, Calle Independencia

35.55 ml, Av. el Ejercito
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2. Planteamiento General.

El Lote del proyecto se encuentra ubicado Av. Alfonso Ugarte N°1359, Mz 11, Lote 30, distrito
de lquitos, provincia de Maynas y departamento de Loreto, Peru.

La tienda contara con un ingreso peatonal para el publico, desde la avenida Alfonso Ugarte.

Adicionalmente posee un acceso para vehiculos menores y otro para camiones, por la calle

Independencia. Este acceso llega exclusivamente a la zona de descarga del andén.

El primer nivel +0.60 m esta destinado basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los
siguientes ambientes: Sala de Ventas, bafos de discapacitados, tesoreria, trastienda, tdpico,
local comercial, cuarto de acceso a cisterna y bodega en transito. Asi mismo se ubican el patio

de maniobras, andén, control andén, depdsito de basura.

El proyecto contara con dos altillos (nivel +4.10m) En el primero se ubicaran los SSHH Publicos
(Damas—Caballeros) y cuartos técnicos. En el otro se desarrollard los SSHH de Empleados,

comedor y Lactario (nivel +4.15m).

Areas
CUADRD DE AREAS
AMEIENTE AREA
SOTANO - HIYEL -4.15 CUARTO OE BOMEAS 0.1
TOTAL CUARTO DE BOMEBAS 60.11
PRIMER HIYEL HFT +0.60
SALADE WENTAS 170256
CAIAS 100.61)
MODULD SAC 2166
MODULOS DE TELEF OIS 1114
GALERIA 17,54
ACCESD & CISTERMNS ¥ AREA DUCTO 7.2
SEHH DISCAPACT ADOS 5.2
TESORERIA 557)
ARGUED MENCR 5.33
TORICO 6.65]
ESCALERA 1P 3.49)
AREH DE GAJEROS 453
PASILLO ESCAPE 15.15
LOCAL COMERCIAL 20.53
EODESA ENTRANSTO E7.03
ANDEN 15.455)
CONTROL 2H &.15]
FAZILLO DE TRASTIENDA 43.23
ARE PARA MOE. ESCALERAS 513
CUARTO DE CONSUMIELES 451
CUARTO DE LIMPIEZA 7.5
PLATOS PREPARADOS ¥ PANADERIA 36.03)
s CONGELADCS 23.54
WG LACTEDS ¥ FIAMBRES 5.2
ARES PUERT & ESCAPE 2 2.08]
ESCALERA 2 .65
ARES DE PUERT 4 DE ESCAPE 3 2.3
COBERTURA TECHD INGRESO 37.51
COBERTURA TECHD PATIO MANIDERAS F1.14
TOTAL PRIMER HIYEL 2454.60
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MEZZANHINE 1 HPT-4.1% COMEDOR: 2176
LACTARID 10.55
CUARTO DE LIMPIEZA 2391
SEHH MUJERES | Personal) 10.5%
DUCHAS 7 YESTIDDRES £.43
SSHH HOMERES [ Personal] 11.45]
PAZLLO 2134
ESCALERA 2 557
CUARTO DE SUS ESTACION 12.33
TABLERCOSE TECHICOS 12.52
TOTAL 1 11603
MEZZANINE 2 HPT+4.10 ESCALERA 610
HALL DE CIRCULACION 1.53]
CUARTO DE LIMPEZA 2.56
S5HH HOMERES 15.05
S5HH MERES 14.65
CUARTO DETABLERDS TECHNICOS 543
GABINETE DE SISTEMAS &.57
DUCTOD 4.53
TOTAL 2 71.78
TOTAL NIYEL MEZZANINE 187_87
SUE TOTAL DE ARES OCUFADA TECHADS 264247
SUE TOTAL DE AREA OCUPADA TECHADS + CUARTO DE EOMEAS 270258
CUADRC DE AREAS GENERALES
3 Area sin
Area techada techar
SOTANG [ cuarto de bombas) 60.11
1ER NIVEL +0.60 1,454,860 634 34
2D0 NIVEL +4.10 y +4.15 IMEZaninE§I ¥
drea técnica) 187.87 66.79
COBERTURA NIVEL +8.10/+8.07 113.18
AREA EQUIPO HVAC 44,15 30.71
AREA EQUIPO +8.5 DRY COOLER 30.71
AREA EQUIPD +7.92/+B,25/+8.50 23.66
AREATECHADA TOTAL 2,733.29 S918.68
AREA SIN TECHAR TOTAL 75113
AREA OCUPADA 3,651.57
AREA LIBRE | +arez sin usar) 751.35
AREATERRENOD 3206.55

2.1. Ingresos y Circulaciones

Ingresos Peatonales:

El ingreso peatonal de publico estd a nivel de vereda.

Publico: Ingreso a nivel de vereda por el lado de los Estacionamientos que

da frente hacia la Av. Alfonso Ugarte.

Personal y Proveedores: Ingreso Peatonal Personal se ubica también a nivel

de vereda, por la Calle Independencia.
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

Circulaciones Interiores en sala de ventas:

El ancho minimo (segun reglamento) de los pasajes de circulacion interior sera de
acuerdo a desarrollo de proyecto respectivo.

En la norma, inciso h) del Articulo 2 de la Norma A 0.70, se define:

SUPERMERCADO: “Establecimiento comercial de venta de productos de consumo
cotidiano, alimenticios, de drogueria, perfumeria, electro y vestido que opera en régimen
de autoservicio con secciones de venta organizadas en pasillos. Opcionalmente se
complementan con establecimientos comerciales, de venta de comidas y bebidas y de
recreacion de pequefia superficie, asi como articulos de bazar.”

Aqui se puede apreciar en esta definicidn se habla de pasillos y no de pasajes como indica
la norma A0.70, Art. 12. Cuyos anchos aplican para galerias comerciales.

El articulo mencionado esta referido a dimensionar los espacios de circulacion entre
locales independientes. Si se revisa el texto completo del Art. 12, donde se menciona: “El
ancho de los pasajes de circulacién de publico dependera de la longitud del pasaje desde
la salida mas cercana, el nUmero de personas en la edificacion y la profundidad de las
tiendas o puestos a los que se accede desde el pasaje”.

En este mismo articulo se menciona el término pasaje, lo que no aplicaria para definir el
ancho minimo utilizado en los pasillos interiores de sala de ventas.

Para efectos de evacuacion, estd claro que por cada ancho de 60 cm, se evacuan 120
personas siguiendo los calculos de la norma A.130, Art. 22. En nuestro caso se mantiene
el doble de esta medida para todos nuestros pasillos a fin de asegurar el flujo adecuado
de clientes dentro de nuestro local.

Ingresos Vehiculares:

El ingreso vehicular para clientes se desarrollara por la Avenida Alfonso Ugarte y de
camiones por la Calle Independencia.

Salida de Emergencias:

El proyecto cuenta con 3 salidas para casos de emergencias ubicados en la parte frontal
de sala de ventas, el ingreso principal de tienda también es considerado como ruta de
evacuacion para caso de emergencia. Y la otra salida es por la calle Independencia, Para
mas detalle ver plano de Evacuacién y memoria descriptiva de evacuacion.

Circulaciones Verticales

Escalera N2 1 — Escalera, tipo integrada interior. Sirve de acceso a los SS. HH Publicos.
Escalera N° 2 — Escalera, tipo integrada interior. Sirve de acceso a los SS. HH de
empleados, comedor de empleados, Cuarto de lactancia Y Area Técnica.

3. Datos Técnicos

3.1. Dim

ensiones Basicas — alturas interiores
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Anchos de Pasajes interiores de circulacion

Pasajes Principales de Sala de Ventas 240-3.75m
Pasajes Secundarios de Sala de Ventas 1.20-2.00m
Pasajes de circulacidn en trastienda 1.50-1.80m

Alturas libres

Sala de Ventas 6.50 m

Oficinas Altillo (bajo falso cielo) 2.50m

Normas empleadas

Para determinar el nimero de personas se han utilizado las siguientes normas del
Reglamento Nacional de Edificaciones;

RNE norma A-070, Comercio.

RNE norma A-130, Requisitos de seguridad

RNE, norma A-070, art. 7 “El niumero de personas de una edificacion comercial se determinard
de acuerdo con la siguiente tabla, en base al drea de exposicién de productos y/o con acceso
al publico”:

Tienda “supermercado” 2.5 m2 por persona (zona de ventas)

Areas de servicio (cocinas) 10.0 m2 por persona

Se tuvo en cuenta ademas lo que se consigna en el mismo articulo:

“Los casos no expresamente mencionados considerardn el uso semejante”.

“En caso de edificaciones con dos o mds tipologias se calculard el numero de ocupantes
correspondiente a cada drea segun su uso. Cuando en una misma drea se contemplen usos
diferentes deberd considerarse el nimero de ocupantes mds exigente”.

RNE, norma A-130, requisitos de seguridad

Art. 20

“Para calcular el nimero de personas que pueden estar dentro de una edificacion en cada piso
y drea de uso, se empleardn las tablas de nimero de ocupantes que se encuentran en las
normas A.20 a la A.110 segun cada tipologia”, para el caso la norma A-070 Comercio.

“La carga de ocupantes permitida por piso no puede ser menor que la division del drea del
piso entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes con mobiliario fijo o
sustento expreso o estadistico de acuerdo a usos similares”, lo cual también hemos empleado
en casos donde se cuenta con el mobiliario y/o equipo fijo.

Art. 21, lo cual hemos aplicado para el calculo total del aforo.
“Se debe calcular la méxima capacidad total de edificio sumando las cantidades obtenidas por
cada piso, nivel o 4rea”.

Factores empleados

Sala de ventas 2.5 m2/persona

Trastienda 10 m2/persona
Camaras 40 m2/persona
Oficinas de acuerdo al mobiliario y/o equipo fijo
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4. Calculos
4.1. Calculo de Aforo
CALCULD DE AFDROD
Pizo o Nivel Ambizsnte w2 Und. Indice C;pn:::;d (] ';:::;3' M;:::r:;so
Hirel -4.15 RUTA 4 0.00
SOTANO CUARTO DE BOMBAS 0.1 1TRABPERS. 100 . a0l
Hirel + 060 RUTA 1 158.00 71500
PRIMER PISO | saL4 DE YENTAS 435,05 2.5 MAPERS 135,00
RUTA 2 364.00
SALS DE YENTAS 590,90 2.5 MAPERS F56.00
AL 5.00 1 PERS/SILLA .00
MODULOE DE TELEFONIA 3.00 1PERS/SILLA 3.00
RUTA 3 5 00
WC CONGELADOS 29.54 40 MXPERS 1.00
WG LACTEOS ¥ FIAMERES 57.28 40 MEFPERS 200
ARE& PAR4 MOE ESCALERAS 512 1TRAEPERS. 1.00 -
CUARTO DE CONSUMIELES 451 1TRAEFERE. 100 -
CUARTO DE LIMPIEZA 751 1TRAEFERE. 100 -
EODESA ENTRANSTO ET.0E 40 MXPERS 100
ANDEN 15.55 40 MAPERS 1.00 .
CONTROL &H 615 1 PERS/SILLA 1.00
RUTA 4 2200
Cidis 12,00 1PERS/SILLA 12.00
SEHH DISCAPACT ADDE G2 1PERS/SILLA 100 -
TORICD EEE 1 PERS/SILLA 1.00
ACCESO & CISTERKA T2 1PERS/SILLA 100 -
TESORERIA 857 1 PEREJ/SILLA 1.00
ARGUED MENOR 558 1PERS/SILLA 100
LOCAL COMERCIAL 20.55 2.5 MAPERS 7.00
RUTA S 130.00
PLATOS PREPARADOS Y PANADERIA 36.09 10 MAFERE 500
SALADE WENTAS .62 2.5 MAPERS 127.00
Hircl +4.15 RUTA 3 0.00 0.00
MEZAMINE 1 COMEDOR 2176 1 PERE/SILLA 16.00 .
LACTARIO 1055 1 PERE/SILLA 2.00 .
CUARTO OE LIMPIEZA 23 1 TRAEFERS. 1.00 -
SEHH MUJERES 10.55 1 PERS/SSHH 2.00 .
DUCHAS ¥ YESTIDORES 645 1 PERS/SSHH 2.00 -
S5HH HOMEBRES 1145 1 PERS/SSHH 2.00 .
CUARTO DE SUE ESTACION 1293 1TRAEPERE. 1.00 -
TABLEROS TECHICOS 1252 1 TRAESPERS. 1.00 -
Mirel +4_10 RUTA 4 0.00
MEZAMINE 2 | CUARTO DE LIMRIEZA 256 1 TRAEPERE. 1.00 .
SEHH HOMERES 15.05 1 PERS/SSHH 500 -
E£5HH MUJERES 1465 1PERE/EEHH 300 .
CUARTO DE TABLEROS TECHICOS 545 1 TRAEPERE. 1.00 .
CABINETE DE SISTEMAS H.57 1TRAEPERE. 1.00 -
AFORO TOTAL 713.00

Los ambientes que tiene un * no son considerados dentro de |2 suma total del afo
del comedor de empleados estos son usados por los colabora,

0 o

ue estos son usados por los mismos usuarios, en el caso
rmente en los diferentes ambientes

4.2. Calculo de servicios higiénicos

4.2.1. Calculo de Area Comercial
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Ji"Para.el calculo:dedrea:Comercial se ha contemplado lo indicado en el Art 3 de la Norma
A70:
La superficie o drea de venta es aquella en la que se exponen mercancias o se prestan
los servicio, con cardcter habitual y permanente o destinada a tal fin de forma
estacional a la cual puede acceder la clientela para realizar sus compras. Incluye
escaparates y espacios destinados a la presentacion de mercancias o servicios y al
transito de personas. También se considera superficie de venta a la zona de cajas, la
zona entre estas y la salida, si en ella se prestan servicios o sirve de escaparate.
La superficie edificada, es la superficie total construida, la que incluye la superficie o
area de venta, antes destinada, y la destinada al almacenamiento, servicios, espacios

comunes de paso, entre otros

El Area comercial corresponde a un total de 1,839.97m2 segun el siguiente detalle:

CALCULO DE AREA COMERCIAL
AREAS COMERCIALES m2
SALA DE VENTAS ( Incluye drea de cajas) 1803.47
LOCAL COMERCIAL 20.83
AREA CAJEROS 4.53
MODULOS TELEFONIA 11.14
SUB TOTAL 1839.97

Calculo de Servicios Higiénicos para Publico

Los servicios higiénicos para el publico en general se ubicaran en el mezzanine de la
tienda, frente a la galeria del local. Constara de servicios independientes para hombres
y mujeres.

Cada nucleo de bafios contara con un sistema de ventilacion mecanica.

Adicional a estos se ha considerado un baio de discapacitados, adyacente a la galeria
del primer nivel.

El nimero de aparatos estda de acuerdo a lo indicado en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo 1.1, Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21.

CALCULO DE AFORO SALA DE VENTAS - Norma A.070 Cap. IV Art. 8
PUBLICO m2 DESCRIPCION AFORO
SALA I?E VENTAS .( incluye 1803.47
drea de cajas)
LOCAL COMERCIAL 20.83
AFORO SUPERMERCADO
AREA CAJEROS 4.53 2.5M2/PERSONA .
Se considera
MODULQOS TELEFONIA 11.14
que de las
737
SUB TOTAL 1839.97 1843.35/2.5m2 = 737
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Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21 HOMBRES MUJERES

368 Pers. 369 Pers.
AFORO SALA DE VENTAS = 737 Personas (*)

LU | L |

De 51 a 200 personas (PUblico) 1 1 1 1 1

Por cada 100 personas (adicionales) 1 1 1 1 1

S| CUMPLE

4.2.3. Empleados: 28 Empleados por Turno

A continuacidon, mostramos el calculo para Numero de aparatos sanitarios para
empleados

Teniendo en cuenta el AFORO de Empleados = 28 personas, la Norma A.070 Cap IV,
Art.20 y Art. 21 indica:

Aforo de Empleados

HOMBRES MUIJERES
RNE
LAVATORIO | URINARIO | INODORO | LAVATORIO | INODORO
DE 26 a 75 personas 2 2 2 2 2
Por cada 100 empleados 1 1 1 1 1

adicionales
TOTAL EMPLEADOS 2 2 2 2 2 Sl

PROYECTO CUMPLE

Calculo de estacionamientos vehiculares

4.2.4. Estacionamiento para el Publico:

Para el célculo de nimero de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha
considerado las siguientes variables:

Norma A.070 Art. 30: El nimero minimo de estacionamientos en una edificacion
SUPERMERCADO se determinara, en base al cuadro de célculo de estacionamientos

que indica lo siguiente:
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1estcada25 | 1estcada2s
Tienda por departamentos pers pers
Suparmercado
Tienda de mejoramiento del hogar ! estb:?g s estbg:a 4
 Otras tienda de autoservicio

a. Calculo de Estacionamiento para Publico: AREA COMERCIAL (Sala de Venta y

locales comerciales), se ha considerado el célculo segin RNE.

El calculo requerido en Supermercados de 1 est. cada 20 personas, seguin la Norma

A.070 Capitulo IV Art. 30

Y Multiplicado por el factor de rango de atencion del local, de acuerdo a la

Zonificacidon Urbana y la ubicacion geografica de cada ciudad, segun tabla.

POBLACION OTRAS CIUDADES
TIPO DE COMERCIO LIMA
A SERVIR COSTA | SIERRA | SELVA
COMERCIO INTERDITRITA C-7 Y METROPOLITANO C-9 | MAS DE 300,000 Hab. 1 0.8 0.8 0.7
COMERCIO DISTRITAL C-5 100,000 - 300,000 Hab. 0.7 0.7 06 |
COMERCIO ZONAL O SECTORIAL C-3 30,000- 100,000 Hab: | 0.9 0.6 0.6 0.5
COMERCIO LOCAL C-1 Y VEGNAL C-2 Kasta30,000Hab: | 0.6 04 04 0.3
AREAS COMERCIALES m2 SEGUN RNE ESTACIONAMIENTO
SALA DE VENTAS 1803.47
LOCAL COMERCIAL 20.83 1 EST. CADA 20 PERSONAS
AREA CAJEROS 4.53
AFORO: 2.5m2/PERSONA Y MULTIPLICADO
MODULOS TELEFONIA 11.14 POR EL FACTOR DE RANGO 0.5
SUB TOTAL 1839.97 1839.97/2.50 / 20x0.5=18 18.00 UNID

b. El calculo de Estacionamiento para Empleados, segun Aforo.

AFORO
PERSONAL PERSONAS RNE ESTACIONAMIENTO
EMPLEADOS 28 1 EST. CADA 20 PERSONAS
SUB TOTAL 28 28 PERSONAS / 20 PERSONAS = 01 UNID
SI CUMPLE
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c. Calculo de estacionamiento para discapacitados, se ha considerado el cdlculo
segun el RNE que indica:

Estacionamientos para personas con discapacidad con un espacio 3.80m x 5.00m, a

razon de 21 a 50 estacionamientos se requerirdan 01 estacionamientos accesibles.

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO PARA DISCAPACITADOS
ESTACIONAMIENTOS | UNIDADES RNE ESTACIONAMIENTO
COMERCIAL + de 21 a 50 estacionamientos se requerirdn
EMPLEADOS 02 estacionamientos accesibles
DE LOS CUALES SE ACONDICIONAN PARA
SUB TOTAL 19 DISCAPACITADOS 01 UNID
S| CUMPLE
El Proyecto contempla un total de 20 estacionamientos vehiculares.
CALCULO DE ESTACIONAMIENTO DEL PROYECTO
ESTACIONAMIENTO NORMA DESCRIPCION REQUERIDOS PROYOESCTAD
ORDENANZA
PUBLICO N°1084-2007 1 EST. CADA 20 PERSONAS 36.96
RNE - Norma A.070
EMPLEADOS Capitulo IV Art. 30 1 EST. CADA 20 PERSONAS 01
SUB TOTAL 37.96
FSETA?EN[(); gﬁ%ﬁ? RNE - Norma A.070 | COMERCIO SECTORIALC-3/ | 37.96x0.50=
LOCAL Capitulo IV Art. 30 SELVA 0.5 19
DE 21 A 50 ESTACIONAMIENTOS Do 05 20 estac. 01
RNE - Norma A.120 SE REQUERIRAN 02 ©l0s Fhestac. U1 se
DISCAPACITADOS acondicionaran para
Art. 16 ESTACIONAMIENTOS Discapacitados
ACCESIBLES
SE CUMPLE 19 20

Estacionamiento para camiones:

Para determinar la cantidad de estacionamientos se ha utilizado el Reglamento Nacional
de Edificaciones, Titulo Ill.1, Norma A.070 Cap. IV, Art.31. El cual indica lo siguiente:

Articulo 31.- “En la Edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos
diferenciados para personas y para mercaderia, la entrega y recepcion de esta, deberd
efectuarse dentro del lote, para lo cual deberd existir un patio de maniobras para
vehiculos de carga acorde con las demandas de la recepcion de mercaderia.
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Deberd proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de vehiculos de carga
de acuerdo al andlisis de las necesidades del establecimiento...”.

Para determinar para la dotacién de estacionamientos para camion, en el Proyecto
mostraremos un cuadro con el andlisis de la demanda de mercaderia que actualmente
necesita el Supermercado Proyecto Uno Puente Piedra, para una Sala de Ventas 1900
m?2, estableciendo que solo es necesario 1 espacio para camiones.

Para el analisis se ha tomado en cuenta la operacién de otras tiendas similares existentes
en la cadena de Supermercados, las cuales tienen el mismo metraje de Sala de Ventas y
el mismo surtido de mercaderia

233

SALA DE CAPACID{\D L GG e AT E CAMIONES POR
VENTAS en i CATEGORIAS EN CAMIONES POR SEMANA
CATEGORIAS DE SALA DE
SALA DE CAMION
M2y M3 CAMION DE i L —Séb.
v VENTAS VENTAS Refrigerado 1k unes =S
M3 7 ML (Largo) 7 ML (Largo)
NON FOOD (Vest io, . .
1900 m2 (Vestuario 240 20m3 No aplica 2 x dia 12 x semana
Hogar, Bazar, Electro)
PGC (Abarrotes, . .
(780 m3) L ) 360 20 m3 No aplica 3 x dia 18 x semana
perfumeria, limpieza)
PERECIBLES (Carnes,
FyV, Lacteos, Fiambres 180 No aplica 15 m3 2 x dia 12 x semana
y Congelados)
TOTAL CAMIONES 7 x dia 40 x semana
El tiempo de descarga de cada camidn varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia
TIEMPO DE DESCARGA
# Tiempo | Tiempo | Tiempo | Tiempo | Tiempo | Tiempo | Tiempo TIEMPO
Camiones | 1 2 4 5 6 7 8 TOTAL
vs. DESCARGA
Tiempo 0-30 30 min. | 30 min. | 30 min. | 30 min. | 30 min. | 30 min. | 210
max. min. minutos
descarga
Camioén 1
Camioén 2
Camion 3
Camion 4
Camion 5
Camion 6
Camion 7
TOTAL 210 min.
EN
HORAS 3.5 horas
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El tiempo de descarga de cada camion varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Para 7 camiones al dia se necesitan como maximo 3.5 horas diarias, las cuales pueden
ser continuas o intercaladas.

El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto la
capacidad de descarga solo estara siendo utilizada en un 43.75%. (3.5 horas)

Concluyendo que no es necesario contar con mas de un estacionamiento (1) para
vehiculos de carga

Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:

La descarga se realizara de lunes a sdbado. En horarios de Mafiana y tarde.

La llegada de camiones se realizard de forma programada, monitoreada y supervisada
por el personal encargado de tienda para evitar la espera de camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizara fuera del horario de atencion
al publico, desde las 10 p.m. hasta las 5:00 a.m

3.5 Almacenamiento de Basura

El recojo de basura en los diferentes Supermercados de la cadena, es a través de un
contratista externo.

Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:

e Tiendas pequefias denominadas Supermercados: 1 vez al dia. (Salas de Ventas 800 a
2500 m2)
e Hipermercados: 2 veces al dia (Sala de Ventas 2500 m2 a mas).

El Proyecto presentado tiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por lo cual se
encuentra en la primera categoria.

Para el caso de este proyecto no se tiene produccién, por lo cual todos los productos
llegan listos o semi listos para la venta; disminuyendo notablemente los volimenes de
residuos sélidos. Aun asi, se considera un espacio total de 5.55 m2 para almacenaje de
basura.

Este sistema de recojo de residuos estd avalado y aprobado por el Ministerio de
Produccién (PRODUCE)
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e reaSegun reglamente:RNE, AO70. COMERCIO articulo 33 indica “Se determinara en base

a la superficie de venta de acuerdo a la tabla donde se indica para supermercado,

tienda de mejoramiento del hogar u otras tiendas o autoservicio o 0.003m3 por m2

de superficie de venta.”

Con esta informacion se elabord el siguiente cuadro

CALCULO DE EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS

COI?Ai:I(\:IAL PRON: ggg; AREA NECESARIA PARA AREA DE ACOPIO DE BASURA
ALMACENAMIENTO DEL PROYECTO
m2 m2
1839.97 0.003 5.53 7.20
S| CUMPLE

Se propone para la tienda 2 recipientes y una zona de acopio de cartones los cuales en
total pueden ocupar 7.20 m2 de basura aproximadamente por dia, que contienen en su
totalidad acumular 11.52 m3 de basura aproximadamente por dia, dentro de un
ambiente aislado del contacto de personal. Con lo cual se cumple con la norma.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

HIPERBODEGA PRECIO UNO
IQUITOS - LA MARINA

Av. La Marina N° 377-351-355, distrito de Iquitos, provincia de Maynas,
departamento de Loreto.

SETIEMBRE 2020

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA
HIPERBODEGA PRECIO UNO IQUITOS - LA MARINA

1. Datos Generales
Ubicacion S Av. La Maring, distrito de Iquitos, provincia de Maynas,
departamento de Loreto.

Tipo de Edificacién: Supermercado

2. Planteamiento General.

El proyecto de Supermercada IQUITOS - LA MARINA se encuenira ubicado frente
a la Av. La Marina N° 351-355-377, en el distrito de lquitos, provincia de Maynas
departamento de Loreto. El lote se encuenira inscrifo enla Parfida Registral N°5068
de la Oficina del Registro de Propiedad Inmuebies con un drea de 10,637.00m2 y
cuenla con los siguientes linderos y medidas perimelricas:
- Por el Norte: 175.30 ml. colinda con propiedad de terceros (Industrial Iquitos
S.A.)

- Por el Oeste: 66.00 ml. colinda con propiedad de terceros [Eeclro Oriente).
Por el sur: 211.50 ml. colinda con propiedad de ferceros (Clinica Ana Stahl).
- Porel este: 55.00 ml. colinde con la Av. La Marina.

El proyecto tiene una scla fachada que se encuentra ubicada frente ala Av. La
Marina. La tienda contard con tres ingresos: un ingreso peatonal para el publico,
un ingreso vehicular hacia los estacionamientos y un ingreso para el acceso de
vehiculos de abastecimiento, Estos tres ingresos se encuentfran en la fachada del
edificio con frenfe a la Av. La Marina. El primer nivel +0.77m esta destinado
basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los siguientes ambientes: Sala
de Ventas, prebador de discapacitados, cuario de limpieza, econemate (dos en
total], sshh coloboradores mujeres, duchas unisex (dos en total), sshh
colaboradores  hombres, comedor, bodega de transito, laboratorio
ulfracongelado, control, andén, lactario, laboratorio ponaderic y pasteleria,
pasillo, laboratorio tortas y postres, wcl fiambres y ldcteos, locatario {dos en total,
topico, sistemas, UPS, sshh discapacitados, sshh clientes mujeres, sshh clientes
hombres, tesareria, pre-argueoc. Asi mismo se ubica el acceso hacia el patic de
maniobras de abastecimienio y los estacionamientos. El segundo nivel + 4.45m
corresponde a las Areas Técnicas y a esta zona se accede a fravés de una
escalera verfical permanente (escalera de gato) ubicada en la frastienda, zona

de anden.

HIPERBODEGA PRECIC UNOIQUITOS —LA IMARINA - Memorla Desciptve de Arquitectura Hoja 2de 11

Fuente: Autor.
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2.1. Areas

SaLA DE VENTAS
CAJLS

MOCULD SAC {DEPOSITO TELEFONIAS
MOOULOS OF TELEFONA

GALEFIA

ACCESCIA CISTEFINA Y AREA

SSHH DISCAR ACI TALCS

TESORERA &

[FLATES FRE P ARACOS VI
CTO) TECNICT
WC LACTEOR Y PIAMNES

AT T E
[LABORATORD TORTAS Y PORTFES
'WC COGELAD

wecoasiaoos |
COREATURA TECHO #6AES0
COLEFTURA TECH

CUADRO DE AREAS GENERALES
Area techada Arpa sin techar
SOTANO ( cuarto de bombas)-3.60 79.67,
1ER NIVEL 40.77 3,829.80 2,653.95
200 NIVEL 14,07 /44,72 (Area tecnical 58.75 361,48|
COBERTURA NIVEL TECHO +7.40/+48.80 51‘42]
TECHO EQUIPO +6.89 /+8.50 13,88
AREA TECHADATOTAL 3,968.22
AREA SIN TECHAR TOTAL 3,080.73
AREA OCUPADA TOTAL 7,048.95
AREA SIN USO DEL TERREND 4153.25
AREA LIBRE ( sarea sin usar del Proyecto) {24.95 %) 2653.95
AREA TERRENO 10,637.00
HIPERBODEGA PRECIO UNO IQUITOS - LA MARINA  Memoria Descrptiva de Arguitectuo Hoja3de 11

Fuente: Autor.
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2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.Ingresos y Circulaciones

Ingresos Peatonales:
H ingreso peatonal de publico estd a nivel de vereda,

PUblico y personal: ingreso a nivel de vereda gue da frente hacia
la Av. La Marina
Proveedores: Ingreso a nivel de vereda que da frente hacia la Av.
La Marina

Circulaciones Interiores en sala de ventas:

El ancho minimo {segun reglamento) de los pasajes de circulacion interior
sera de acuerdo a desamrollo de proyecto respectivo.

En la norma, inciso h) del Articulo 2 de la Norma A 0.70, se define:

SUPERMERCADO: “Esfablecimiento comercial de venfa de producios de
consumao cotidiano, alimenticics, de drogueria, peffumeria, eleciro y vestido
que operd en régimen de aufoservicio con secciones de venta organizadas
en pasilios. Opcionalmente se complementan con establecimientos
comerciales, de venta de comidas y bebidas y de recreacion de pequena
supetficie, asi como arficulos de bazar."

Aqui se puede apreciar en esta definicién se habla de pasillos y no de
pasajes como indica la norma A0.70, Art. 12. Cuyos anchos aplican para
galerias comerciales,

El articulo mencionado estd referido a dimensionar los espacios de
circulacién entre locales independientes. Si se revisa &l texto completo del
Art. 12, donde se menciona: "E ancho de los pasajes de circulacion de
publico dependera de la longitud del pasoje desde la salida mas cercana,
el nimero de personas en la edificacién y la profundidad de las tiendas o
puestos a los que se accede desde el pasaje”.

En este misme articulo se menciona el témino pasdje, lo que no oplicaria
para definir el ancho minimo utilizado en los pasillos interiores de sala de
ventas.

Para efectos de evacuacion, esta claro que, por cado ancho de 60 cm, se
evacuan 120 personcs siguiendo los calculos de la norma A.130, Arl, 22. En
nuesiro caso se mantiene el doble de esta medica para todos nuestros
pasillos a fin de asegurar el flujo adecuado de clientes denfro de nuesire
local.

Ingresos Vehiculares:
Elingreso y salida vehicular para clientes, asicomae el acceso de los camiones

de abastecimiento se desarrollardn por la fachada principal frente a la Av.
La Marina.

HIPEREQODEGA PRECIQ UNO IQUITOS — LA IAARINA  Memoria Descripfiva de Arquitecturo Hoja4de 11

Fuente: Autor.
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2.2.4. Sdlida de Emergencias:
El proyecto cuenta con 04 salidas para casos de emergencias, ubicadas una
en el ingreso principal con salida al drea de estacionamienios. Asl tlambién
se ubica 01 salida en la zona adyccente ol andény D2 mas en la parte Lateral
de Sala de Venias.

3. Datos Técnicos

3.1. Dimensiones Bdsicas - alturas interiores

Anchos de Pasajes interiores de circulacién

Pasajes Principales de Sala de Ventas .80 —2.40m
Pasajes Secundarios de Sala de Ventas 1.20-1.80m
Pasajes de circulacion en trastienda 1.20-2.10m
Alturas libres

Sala de Ventas 8.00m

Oficinas (bajo falso cielo) 2.60m

3.2. Normas empleadas

Para determinar el nimero de personas se han ufilizado las siguientes normas del
Reglamente Nacional de Edificaciones;

RNE norma A-070, Comercio.

RNE norma A-130, Requisitos de seguridad

RNE, norma A-070, arl. 7 "El numero de personas de una edificacion comercial
se determinard de acuerdo con la siguiente tabla, en base af drea de exposicion
de productos y/o con acceso al publico™:

Tienda “supermercado” 2.5 m2 por persona (zona de venias)

Areas de servicio [cocinas) 10,0 m2 por persona

Se tuvo en cuenta ademds lo que se consigna en el mismo arficulo:

"“Los casos no expresamente mencionados considerardn el uso semejante”,

“En caso de edificaciones con dos o mas fipologias se calculara el nimero de
ocupantes correspondiente a cada drea segun su uso. Cuando en una misma
drea se contemplen usos diferentes deberd considerarse el ndmero de
acupantes mds exigente",

RNE, norma A-130, Requisitos de seguridad

Arl. 20

“Para calcuiar el nimero de personas que pueden estar dentro de unha
edificacioén en cada piso y drea de uso, se empleardn tas tablas de nimero de
ocupantes que se encueniran en las normas A.20 a la A.110 segin cada
fipologia”, para el coso la norma A-070 Comercio.

“La carga de ocupantes permitida por piso no puede ser menor que [a division
del area del piso entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes
con mabiliario fijio o susfento expreso o estadistico de acuerdo o usos similares”,
lo cual también hemos empleade en casos donde se cuenta con el mobiliario
y/o equipo fijo.

Art. 21

HIPERBODEGA PRECIQ UNO IQUITOS - LA MARINA  Memoria Descripfiva de Arguitectro Hojo 5de 11

Fuente: Autor.
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“Se debe calcular la méaxima capacidad total de edificio sumando las
cantidades obtenidas por cada piso, nivel o drea”.

3.3. Factores empleados

Sala de venfas 2.5 m2/persona
Trasfienda 10 m2/persona
Cémaras 40 m2/persona
Oficinas de acuerdo al maobiliario y/o equipo fijo
Bodega 40 m2/persona

4, Cadlculos

4.1. Calculo de Aforo

| CALCULD DE AFORO
|m«mv¢| Ambleste mUnd. | lodice I“"‘“" (*1 [Pacciat (pers) lm""”
Nivel -3.80 RUTA 1 o
Cto. de Bombas Cto. de Bombas 1.00 1 TRAB JPERS 100
Nivel +0.15 RUTA L 843,
PHIMER PISO Sala de Venta 64538 2.5 M2/PERS 258.00
SAC 5.00 1 PERS/SILLA 3.00
|T=ietoniz 400 | YPERS/SILLA 4@{
Local Comercial 1 10042 2.8 M2/PERS 36.00)
RUTA2
ISala de Venta 687.88 2.5 M2/PERS 275.00
|Gz 13.00 1PERS SILLA 00!
|Local Comercial 2 39.30 2.8 M2/PERS 5 ﬂ
Tapico 1.00 1 PERS [SILLA 00;
1.00 1 PERS /SILLA 00
1.00 1 TRAB /PERS. 100 *
100 1 PERS /SILLA 100] - 5
55059 25 M2/PERS 22000
1
00| 1 PERS/TRA i -
L.00 PERS/TRA 1 ¢
00 | 1PERS/TRA 1] -
.00 1PERSISILLA I
1600 | 1PERS/SILA 16 -
80.25 40 M2/PERS 2.00]
Leborstonio Pansueris y pasteleria 62.34 10 M2/PERS 8001 *
Leborstorio Ulracongel ado 100 1 PERS/TRAB | o
Laboratorio de Tortas 24.30 10 M2/PERS 2.00f
WC 74.93 10 M2/PERS 7l
Control 211 100 1PERS./SILLA 1]
Cuarto de Tableros 1.00 1 PERS /SILLA 1]
Subestacion 100 1FERS/SILLA 1
40 M2/PERS .00
40 M2/PERS 100{ *
&0 M2/PERS 100}
Nivel +3.75 RUTA & 0.00] 0.00]
Mesonine | |Equipos 1.00 1 PERS /SILLA 100} * |
AFORO TOTAL 843.00

{*) Ambientes no incluidos en el calculo lotal de aforo ya que son usado por los mismos usuarios y/o clentes
considerados en otios ambientes, Tambien incluyen areas de circulocion (conedores)
*“Segln ley N°® 29896

4.2. Calculo de servicios higiénicos

4.2.1. Cadlculo de Servicios Higiénicos para PUblico (clientes)

Los servicios higiénices para el piblico en general se ubicaran proximas al
ingreso principal y constard de servicios independientes para Damas v

HIPEREQDEGA PRECIQ UNO IQUITOS - LA IMARINA  Memoria Descriptiva de Arquitectra Holadde 11

Fuente: Autor.
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Caballeros. Se ha considerado un ambiente de servicios higiénicos para
discapacitados ubicado al lado del nicleo de servicios higiénicos para

clientes.
Cada nicleo de bafics contara con un sistema de ventilacion mecanica.

El nimero de aparatos estd de acuerdo a lo indicado en el Reglamente
Nacional de Edificaciones, Titulo lll.1, Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21.

CALCULO SSHH DE CLIENTES - AFORO CLIENTES: 804
AFORO HOMBRES 402 AFDRO MUJERES 402
LAVATORIO URINARIO INODORQ LAVATORIO INODORO
EXIGIDO POR EL RNE 4 4 4 4 4
TOTLA PROYECTO 4 3 4 4 4

4.2.2.

£l afora de clientes se obtuvo restando el afore de persenal {29} del aforo total (343).
Se cansidera que de las 804 personas el 50% serd mujeres y 50% hombres,

Cdilculo de Servicios Higiénicos para Empleados (personal)

Los servicios higiénicos para Empleados se ubicardn en la frastienda.
Constard de servicios independientes para hombres y mujeres. Cada nicieo
de banos contara con un sistema de ventilacion mecdanica.

Se ha considerado el cdlculo segin la Norma A.070 Capitulo IV Art.20 y Art.
21: B nOmero minimo de aparatos sanifarios en une edificacion
SUPERMERCADO se determinard, en base a la canfidad de empleados

_CALCULO DE AFORO DE PERSONAL _
PISO O Y : CANTIDAD
NIVEL i (pe )
SAC 5 1 PERS/SILLA 5
TESORERIA 1 1 PERS/SILLA 1
CAIAS 13 | 1PERS/SILLA 13
PRIMER | TELEFONIAS 4 MOBILIARIO 4
NIVEL BODEGA EN TRANSITO 80.25 40 PERS/m2 b
CONTROL 211 1 1 PERS/SILLA 1
WCL FIAMBRES LACTEOS PANADERIA Y
CONGELADOS 74.93 10 PERS/m2 7
BODEGA CD 250.02 40 PERS/m2 6
AFORO TOTAL PERSONAL 39
CALCULO SSHH DE CLIENTES - AFORO PERSONAL: 39
AFGRO HOMBRES 20 AFORO MUJERES 19
LAVATORIO | URINARIO | INODORO LAVATORIO INODORO
EXIGIDO POR EL RNE PARA = . = 3 g
26 A 75 EMPLEADOS
TOTLA PROYECTO 3 3 3 3 3
HIPERBODEGA PRECIO UNO IQUITOS — LA MARINA  Memoria Descriptiva de Arguitecturo Hoja 7 de 11

Fuente: Autor.
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4.3. Calculo de estacionamientos vehiculares

El cdlculo de eslacionamienios se ha considerado segin la norma A.070
Capitulo IV Art.30 del RNE indicando lo siguientes.

PERSONAL (39) PUBLICO (804)
SUPERMERCADO

1EST./ 20 PERS. 1EST./ 20 PERS.
NORMATIVA 2 40
PROYECTO a3

* Se considera 20% del total de estacionamienios de vehiculos mayores es
decir 2 eslacioncmientos establecidos para vehiculos mayores, el resto de
estacionamientos puede ser utilizado para vehiculos menores.

¢ Adicional a ello se han considerado en el proyecto 12 estacionamientos
para motos lineales.

e Se ha considerado también 03 estacionamientcs para embarque vy
desembargue de mototaxis.

Calculo de estacionamiento para discapacitados, se ha considerado el calculo
segun el RNE que indica:

Estacionamienios para personas con discapacidad con un espacio 3.80m x
5.00m, a razén de 21 a 50 estacionamientos se requerirdn 01 estacionamientos

accesibles.
ESTACIONAMIENTOS UNIDADES RNE ESTACIONAMIENTO
COMERTIAL + 2 de 21 o 50 estocionamientos se raquerran 02 00 UND
EMPLEADOS astocionamientos accesibles
DE LOS CUALES SE ACONDICIONAN PARA
PROYECTO 43 DISCAFACTADOS 02 UND

4.4 Estacionamiento para vehiculos menores:

El cdiculo de estacionamientos para vehiculos menores se ha considerado
segun el Plan de desarrolio Urbano sostenible de Iquitos 2011 - 2021indicando lo
siguiente:

1l.8 COMERCIO ESPECIALIZADO ICE
11L.8.7 Estacionamiento
Se debe prever el estacionamienio de vehiculos menores y/o
mayores requeridos deniro del lote pudiendo ufilizarse el refiro para este fin, de

HIPERBODEGA PRECIO UNO IQUITOS - LA MARINA  Memono Desoriptiva de Arguiectura Hojo8de |l

Fuente: Autor.
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acverdo al tipo de comercio establecido en el Reglamenio Nacional de
Edificaciones para cada uso.

No se aprobara proyectos que consideren estacionamiento en vic publica para
el cdlculo de los mismos.

Para el cdlculo del ndmero de esfacionamienio de acuerdo a lo normado para
cada tipo de comercio se podrG considerar 2 vehiculos menores por cada
vehiculo mayor requerido, debiendo existr como minimo un 20% del
esfacionamienio para vehiculos mayores.

NORMATIVA | 20% DE 43 8

PROYECTO 12 EST
*Se dici 0éund de estaci ienfos para uso de vehicul haciendo un fotal de
18unds.

4.5 Estacionamiento para camiones:

Para determinar la canfidad de estacionamienlos se ha ulilizado el
Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo lil.1, Norma A.070 Cap. IV,
Ari.31. E cuadlindica lo siguiente:

Articulo 31.- “En la Edificaciones comerciales donde se haya establecido
ingresos diferenciados para personas y para mercaderio, la enfrega y
recepcion de esta, deberd efeciuarse denfro del lote, para lo cual deberd
existir un patio de maniobras para vehiculos de carga acorde con las
demandas de la recepcion de mercaderia.

Deberd proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de
vehiculos de carga de acuerdo al andlsis de las necesidades del
establecimienic...".

Para determinar para la dotacién de estacionamientos para camién, en el
Proyecto mostraremos un cuadro con el andlisis de la demanda de
mercaderia que acfualmente necesita el Supemmercado Proyecto Uno
Puente Piedra, para una Sala de Ventas 1200 m2, esiableciendo que solo es
necesario 1 espacio parc camiones.

Para el andlisis se ha tomado en cuenta la operacion de ofras tiendas
similares existentes en la cadena de Supermercados, las cuales tienen el
mismo metraje de Sala de Ventas y el mismo surfido de mercaderia.

CUADRO DE ANALISIS DE LAS NECESIDADES DEL SUPERMERCADO, para carga de mercaderia SEMANAL.

HIPERBODEGA PRECIC UNC iQUITCS -~ LA MARINA  Memoria Descriptiva de Arguiteciura Hojo¥de il

Fuente: Autor.
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SALADE CAPACIDADDE| A CAMIONES POR |
ventasen | o CATEGORIASEN | s | SEMANA
| cATEGORIASDESALADE | g0 a OF S camion | CAMIONESPOR| Z
M2ymM3 VENTAS m CAMION DE Refr oA Lunes—Séb,
m3 7ML (argo) | 7ML (targo)
NON FOOD (Vestuario,
1900 m2 240 20m3 No aplica 2xdia 12xsemana
Hogar Bazay, Electro)
(780 m3) pac (AF:avrolw_:-, 360 20 m3 No aplica 3xdia 18 xsemana
perfumeria, limpieza)
PERECIBLES {Carnes,
FW, Lacteos, Fiambres 180 No aplica 15 m3 2xdia 12 xsemana
yCongelados}
TOTAL CAMIONES 7 xdia 40 % s=mana

El iempo de descarga de cada camion

minutos al dia.

varia en un rango entre 20- 30

# Camiones Tiempo 1 | Tiempo2
vs,

Tiempo max. 0-30min. | 30 min. | 30 min.

Tiempo 4

Tiempo S

Tiempo 6 | Tiempo 7

Tiempo 8 TIEMPO TOTAL

_ DESCARGA

30 min.

| 30 min. 30 min.

30min. | 210 minutos

descarga

Camion 1

Camién 2

Camién 3

Camion 4

Camién §

Camién 6

Camién 7

TOTALEN | 210 min.

HORAS 3.5 horas

El tiempo de descarga de cada camién varia en un rango entre 20- 30
minutos al dia.

Para 7 camiones al dia se necesitan como mdaximo 3.5 horas diarias, las
cuales pueden ser continuas o intercaladas.

El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto la
capacidad de descarga solo estara siendo utilizada en un 43.75%. (3.5 horas}

Concluyendo que no es necesario contar con mds de un estacionamiento
(1) para vehiculos de carga

Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:

La descarga se realizard de lunes a sabado. En horarios de Manana y larde.
La llegada de camiones se realizard de forma programada, menitoreada y
supervisada por el personal encorgado de tienda para evitar la espera de
camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizarda fuera del horario
de atencidn al piblico, desde las 10 p.m. hasta las 5:00 a.m.

3.5 Aimacenamiento de Basura

El recojo de basura en los diferentes Supermercados de la cadenad, es a
fravés de un contratista externo.
Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:
« Tiendas pequenas denominadas Supermercados: 1 vez al dia. (Salas
ce Ventas 800 a 2500 m2)

HIPERBODEGA PRECIQ UNO IQUITOS - LA MARINA  Memoria Descriptiva de Arquitectro Hoja 10de 11

Fuente: Autor.
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+ Hipermercados: 2 veces al dia (Sala de Ventas 2500 m2 a mas).

El Proyecto presentado fiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por lo
cual se encuentra en la primera categoria.

Para el caso de este proyecto no se tiene produccion, por lo cual todos los
productos llegan listos o semi listos para la venic; disminuyendo
notablemente los volumenes de residucs sdlidos. Aun asl, se considera un
espacio total de 7.20 m2 para almacendje de basura.

Este sistera de recojo de residuos estd avaiado y aprobado por el Ministerio
de Produccion (PRODUCE)

Segun reglamento RNE, AD70. COMERCIO arficulo 33 indice "Se determinara
en base a la superficie de venta de acuerdo a la tabla donde se indica para
supermercado, tienda de mejoramiento del hogar u ofras tiendas o
autoservicio o 0.003m3 por m2 de superficie de venta.”

Con esta informacion se elabord el siguiente cuadro

el Rl g:; AREA NECESARIA PARA | AREA DE ACOPIO DE BASURA
ALMACENAMIENTO DEL PROYECTO
m2 m2
2056.25 0.003 6.6 720
HIPEREQODEGA PRECIO UNO IQUITOS — LA MARINA Memoria Descriptiva de Arguitecturo Hoka 11 de 11

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

SUPERMERCADO
HIPERBODEGA PRECIO UNO
ICA TINGUINA

Av. Rio de Janeiro N2361,
Mz 44, Lote 6, Distrito La Tinguifia, Provincia y
Departamento de Ica.

Agosto 2018

Fuente: Autor.
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SUPERMERCADO HIPERBODEGA PRECIO UNO ICA TINGUINA

MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

1. Datos Generales

Ubicacién ©  Av.Riode Janeiro N2361, Mz 44, Lote 6, Distrito La Tinguifia, Provincia
y Departamento de Ica.

Tipo de Edificacion : Supermercado

Propietario: Hipermercados Tottus S.A. Inscrito en la Partida P07024520, con un drea de
3606.40 m2, con estos linderos:

Frente: 57.13 ml- Av. rio de Janeiro
Derecha: 64.6ml - Calle Lisboa
Izquierda; 61.24ml — Calle Londres

Fondo: 57.6 m| - Lotes 7,5

2. Planteamiento General.

El Lote del proyecto se encuentra ubicado enla esquinade Av. Rio de Janeiro, Av. Lisboay Londres

N.% 361, distrito de La Tinguifa, provincia y departamento de Ica, Peri.

La tienda cuenta con un ingreso peatonal para el plblico, desde la avenida Rio de Janeiro.
Adicionalmente posee un acceso para vehiculos menores y el acceso de los camiones es por |a calle

Lisboa. Este acceso llega exclusivamente a |2 zona de descarga del andén.

El primer nive!l 4+0.50m esta destinado basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los
siguientes ambientes: Sala de Ventas, bafios de discapacitados, tesoreria, trastienda, bafios de
empleados, comedor de empleados, lactario, tépico, cuarto de acceso a cisterna y bodega en

transito. Asi mismo se ubican el patic de maniobras, andén, control andén, deposito de basura.

Fuente: Autor.
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El proyecto contara con un altillo (nivel +4.05 m) se ubican los SSHH Publicos (Damas—-Caballeros)

y cuarto de limpieza.

2.1. Areas

ol
"4 e
ny
T4
was
Ty
S v
24
$390)
LFY
ECMERLE s
PUERTA ESCAPE PASLLO 2 s
PUERTA ESCAPEPASELO 224
BOCEGA ENTRANTITO e
ANDEN e
CONTROL 21 =
CEPOIMO OF TELEFOMAS REL
=5 HHMOTO 5o
AREADUCTO. 2
SLATOI PREFARADOT 1 SANADE RS By
WC COMGE LADOS. =
WCLACTEOS Y FAMBRE'S o
PASLLO P L
COMEDOR 2
LACTARD 3
SEMUERES [YE |
|pucss Y vesTocees 57_1
L2 M OMBEE S o

MIVEL +0 50m ESTACIOMAMERTO PUBUICO o 3]
PATIO DE DESCARGA 2204
(BASURA-CONTENEDORES 220 02)
MIVEL <4 00w AREATECIACA se
|twvunu. AREA OCUPADA SN TECHAR) Q
CUADRO DE AREAS GEMERALES
SUPERMERCADO AREAS |
SOTANG (CUARTO DE BOMBAS) 272
€ NvEL c0 50 3m80
200 evVEL 205 s
AREA TECHADA TOTAL{ tes nawet s Mecurine v cutto de bonbad 245283
AREALERE Fres 125260
AREA TERRENO ( PARTIOA REGISTRAL) 350640

Fuente: Autor.
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2.2. Ingresos y Circulaciones

2.2.1.

222.

223,

Ingresos Peatonales:

El ingreso peatonal de publico esta a nivel de vereda.

Pablico: Ingreso a nivel de vereda por el lado de los Estacionamientos que da

frente hacia la Av. Rio de laneiro.

Personal y Proveedores: Ingreso Peatonal Personal se ubica también a nivel de

vereda, por la Calle Lisboa.

Circulaciones Interiores en sala de ventas:

El ancho minimo (segin reglamento) de los pasajes de circulacion interior sera de acuerdo a
desarrollo de proyecto respectivo.

En la norma, inciso h) del Articulo 2 de la Norma A 0.70, se define:

SUPERMERCADQ: “Establecimiento comercial de venta de productos de consumo cotidiano,
alimenticios, de droguerio, perfumeria, electro y vestido que opera en régimen de
autoservicio con secciones de venta org dos en pasilk Opcional) te se
compl tan con nientos comerciales, de venta de comidos y bebidas y de
recreacion de pequena superficie, asi como articulos de bazar.”

b,

Aqui se puede apreciar en esta definicién se habla de pasilles y no de pasajes como Indica la
norma A0.70, Art. 12. Cuyos anchos aplican para galerias comerciales.

El articulo mencionado esta referido 2 dimensionar los espacios de circulacion entre locales
independientes. Si se revisa el texto completo del Art, 12, donde se menciona: “El ancho de
los pasajes de circulacion de publico dependera de la longitud del pasaje desde |a salida mas
cercana, el nimero de personas en la edificacion y la profundidad de las tiendas o puestos a
los que se accede desde el pasaje”.

En este mismao articulo se menciona el término pasaje, lo que no aplicaria para definir el
ancho minimo utilizado en los pasillos interiores de sala de ventas.

Para efectos de evacuacion, estd claro que por cada ancho de 60 cm, se evacuan 120
personas siguiendo los cilculos de la norma A.130, Art. 22. En nuestro caso se mantiene el
doble de esta medida para todos nuestros pasillos a fin de asegurar el flujo adecuado de
clientes dentro de nuestro local.

Ingresos Vehiculares:

Los ingresos vehiculares para clientes se desarrolla por fa Avenida Rio de laneiro y de
camiones por la Calle Lisboa.

Fuente: Autor.
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2.2.4. Salida de Emergencias:

El proyecto cuenta con 3 salidas para casos de emergencias ubicados en la parte frontal de
sala de ventas, el ingreso principal de tienda también es considerado como ruta de
evacuacion para caso de emergencia. Y la otra salida es por la calle Londres, Para mds
detalle ver plano de Evacuacion y memoria descriptiva de evacuacion.

2.2.5. Circulaciones Verticales

3.

Escalera N2 1 - Escalera, tipo Integrada Interior. Sirve de acceso a los SSHH Publicos.

Datos Técnicos

3.1. Di i Basicas - alturas i i

Anchos de Pasajes interiores de circulacion

Pasajes Principales de Sala de Ventas 240-375m
Pasajes Secundarios de Sala de Ventas 1.20-2.00 m
Pasajes de circulacion en trastienda 1.50-1.80m
Alturas libres

Sala de Ventas 6.50 m
Oficinas Altillo (bajo falso cielo) 2.50m

3.2. Normas empleadas

Para determinar el niimero de personas se han utilizado las siguientes normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones;

RNE norma A-070, Comercio.

RNE norma A-130, Requisitos de seguridad

RNE, norma A-070, art. 7 “El nimero de personas de una edificacion comercial se determinara de
acuerdo con la siguiente tabla, en base al drea de exposicién de productos y/o con acceso al

pablico™:
Tienda “supermercade” 2.5 m2 por persaona (zona de ventas)
Areas de servicio (cocinas) 10.0 m2 por persona

Se tuvo en cuenta ademads o que se consigna en el mismo articulo:

“Los casos no expresamente mencionados consideraran el uso semejante”.

“En caso de edificaciones con dos o mds tipologias se calculard el nimero de ocupantes
carrespondiente a cada drea segun su uso. Cuando en uno misma drea se contempien usos
diferentes deberd considerarse el nimero de ocupantes mas exigente”.

RNE, norma A-130, requisitos de seguridad

Art. 20

“Para caicular el nimero de personas que pueden estar dentro de una edificacién en cada piso y
area de uso, se emplearén las tablas de nimero de ocupantes que se encuentran en las normas
A.20 a la A 110 segtin cada tipologia”, para el caso la norma A-070 Comercio.

“La carga de ccupantes permitida por piso no puede ser menor que la division del dreo del piso
entre el coeficiente de densidad, salvo en ef caso de ambientes con mobiliario fijo o sustento
expreso o estadistico de acuerdo a usos similares”, |o cual también hemos empleado en casos
donde se cuenta con el mobilliario y/o equipo fijo.

Art. 21, lo cual hemos aplicado para el célculo total del aforo.

Fuente: Autor.
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“Se debe calcular la maxima capacidad total de edificio sumando las cantidades obtenidas por
cada piso, nivel o area”.

3.3. Factores empleados

Sala de ventas
Trastienda
Camaras
Oficinas
Bodega

2.5 m2/persona
10 m2/persona
40 m2/persona
de acuerdo al mobliliario y/o equipo fijo
40 m2/persona

4. Calculos

4.1. Calculo de Aforo

CALCULD DE AFORO
PianNivel | [Ambiente m2/Und. incice Coi | T | Stc RS
{pers) (pers) | (pers) |
Nivel -3.50 o o
CT0.DE = &
BOMBAS Cto. de Bombas 100 1 TRAS3/PERS. 1
Nivel +0.15  |RUTA 1 22300 701.00
PRIMER PISO Sala de Vanta 556 40 2.5 M2/PERS 22300
RUTA 2 266.00
Sala de Vants 60150 2.5 M2/2ERS 24000
Calas 11.00 1 PERS/SILLA 11.00
Modulo SAC 5.00 1 PERS/SILLA 5.00
Topico 100 1 PERS/SILLA 1.00
Tesoreria 1.00 1 PERS /SILLA 100
Arqueo Menor 100 1 PERS /SILLA 1.00
Telefonia 3.00 1 PERS/SILLA s.00
wC 63.06 40 M2/PERS 100
Almacen de Consumibies 1.00 1 TRAS /PERS. 1 ¥
Laboratoric de Panaderia 29.65 10 M2/PERS 3.00
RUTA 3 210.00
sala de Vents 527.00 2.5 M2/PERS 210.00
Arez de Almacen 1.00 1 TRAB /PERS. 1 ¢
RUTA 2 2.00
Comedar 1600 1 PERS /SiLLA 16.0C *
Lactano 200 1 PERS /SiLLA 2.00 ¥
Cto De Limpieza 100 1 TRAS /OERS. 1 *
Bodega en Transito 7411 40 M2/PERS 1.00
Contraf 211 1.00 1 PERS /SILLA 1.00
Nivel #3.85 |RUTA 2 0.00 000
Mesaninc 1 [Cto. De Limpicza 100 1 PERS./SILLA 100 =
Nivel #+3.65 |[RUTA 2 0.00 0.00
Mesanine 1 |Cto de Frio Industrial 1.00 1 TRAS./PERS. 1 *
Cto Grupo Electrogeno 100 1 TRAJ./PERS. 1 *
AFORO TOTAL 701.00

Los ambientes que tiene un * no son considerados dentro de la suma total del aforo de la
edificacion, ya que estos son usados por los mismos usuarios, en el caso del comedor de
empleados estos son usados por los colaboradores contados anteriormente en los diferentes
ambientes.

Fuente: Autor.
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4.2. Calculo de servicios higiénicos
4.2.1. Pablicos
Los servicios higiénicos para el publico en general se ubican en el mezanine de la tienda,
frente a |a galeria del local. Constara de servicios independientes para hombres y mujeres,
Cada nucleo de bafios contara con un sistema de ventilacion mecanica.
Adicional a estos se ha considerado un bafio de discapacitados, adyacente a |3 galeria del
primer nivel.
El numero de aparatos estd de acuerdo @ lo indicado en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo 1.1, Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21.
Calculo de Servicios Higiénicos Publicos
AFORO SALA DE VENTAS =701
Norma A.070 Cap IV, Art.20y HOMBRES MUJERES
Art. 21
LAVATORIO URINARIO INODORO LAVATORIO INODORO
De51-200 1 1 1 1 1
Cada 100 pers. 1 adicional 1 1 1 1 1
Total segun afora 3 3 3 3 3
Total Proyecto 4 4 4 a 4

4.2.2. Empleados: 28 Empleados por Turno

SI CUMPLE

A continuacién, mestramos el calculo para Numero de aparatos sanitarios para empleados

CALCULO DE SERVICIOS HIGIENICOS EMPLEADOS

4.3.1, Estacionamiento para el Publico:

considerado |as siguientes variables:

Aforo de lead: 28
RNE F MUJERES
LAVATORIO | URINARIO | INODORO | LAVATORIO | INODORO

DE 26 a 75 personas 2 2 2 2 2
Por cada ‘xc.m erhnpleudo: 1 1 1 1 1

TOTAL EMPLEADOS st

PROYECTO 2 £ % d £ _CUMPLE
4.3. Calculo de estaci i hiculares

Para el calculo de nimero de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha

Fuente: Autor.
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Reglamento Nacional de Edificaciones

Norma A.070 Capltulo IV Art. 30
coh un espacio 3.80m x 5.00m, a razon de 1 por cada 50 estacionamientos requeridos”.

“Estacionamientos para personas con discapacidad

Norma A.070 Art. 30: El namero minimo de estacionamientos en una edificacion
SUPERMERCADO se determinard, en base al cuadro de cdlculo de estacionamientos que

indica lo siguiente:

Testcada2s | 1esicata2s |
Tianda por dananamantios 0ars pees
Sunprmarcado
< g f et cada 20 | 1est cada 20
Tienda de ramiento del i pers pers
Otras tienda de autoservicio

Segun el Certificado de Parametros, indica para Comercio: Lo establecido por RNE.

Teniendo en cuenta las normas antes mencionadas se hizo el calculo siguiente:

CALCULO DE ESTACIONAMIENTO
DESCRIPCION M2 NORMA ESTACIONAMIENTO
2.5 M2 POR PERSONA / 1

PUBLICO | SALA DE VENTAS 1,687.14 ESTAC CADA 20 PERS. 34
DISCAPACITADOS 21 A 50 ESTAC 2
DESCRIPCION M2 NORMA ESTACIONAMIENTO
AFORO DE 1 ESTAC CADA 20

EMPLEADOS | EMPLEADOS 28 | PERSONAS 1
TOTAL NECESARIOS SEGUN RNE 37
4.32. Estaci iento para cami

Para determinar la cantidad de estacionamientos se ha utilizado el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo IIL.1, Norma A.070 Cap. IV, Art.31. El cual indica lo siguiente:

Articulo 31.- “En la Edificaciones comerciales donde se haya estabiecido ingresos
diferenciodos para personas y para mercaderio, la entreqa y recepcion de esta, deberd
efectuarse dentro del lote, para lo cuol debera existir un patio de maniobros pora vehiculos
de carga acorde con las demondas de la recepcion de mercaderia.

Debera proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de vehiculos de carga de
acuerdo al andlisis de las necesidades del establecimiento...”.

Para determinar para la dotacion de estacionamientos para camion, en el Proyecto
mostraremos un cuadro con el analisis de la demanda de mercaderia que actualmente
necesita el Supermercado Proyecto Uno Puente Piedra, para una Sala de Ventas 1900 m2,
estableciendo que solo es necesario 1 espacio para camiones.

Para el analisis se ha tomado en cuenta la operacion de otras tiendas similares existentes en
la cadena de Supermercados, las cuales tienen el mismo metraje de Sala de Ventas y el
mismo surtido de mercaderia,

Fuente: Autor.
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CUADRO DE ANALISIS DE LAS NECESIDADES DEL SUPERMERCADO, para carga de mercaderia SEMANAL,

~SALA DE CAPACIDADDE | = CAMIONES POR|
VENTASen | o CATEGORIAS EN i | sEMANA
CATEGORIASDESALADE |~ (aia e camion | CAMIONES POR
M2ymM3 VENTAS VENTAS CAMION DE Refr 4 DiA Lunes-Sab,
M3 7 ML (Largo) 7 ML (Largo)
1900 m2 NONIFODD: (e @iugiioy 240 20m3 No aplica 2x dia 12 xsemana
Hogar, Bazar, Electro)
(780 m3) ik (A,barw[es' 360 20 m3 No aplica 3xdia 18 x semana
perfumeria, limpieza)
PERECIBLES {Carnes,
Fyv, Licteos, Fiambres 180 No aplica 15 m3 2xdia 12xsemana
y Congelados)
TOTAL CAMIONES 7 xdia 40 x semana
El tiempo de descarga de cada camidn varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.
TIEMPO DE DESCARGA
# Camionesvs. | Tiempo 1 Tiempo 2 Tiempo 4 Tiempo 5 Tiempo 6 Tiempo 7 Tiempo 8 TIEMPO TOTAL
Tiempo max. DESCARGA
descarga 0-30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 210 minutos
Camion 1
Camion 2
Camion 3
Camion 4
Camién 5
Camion 6
Camidén 7

TOTAL EN
HORAS

210 min.
3.5 horas

El tiempo de descarga de cada camién varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia,
Para 7 camiones al dia se necesitan como maximo 3.5 horas diarias, las cuales pueden ser
continuas o intercaladas,
El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto la
capacidad de descarga solo estard siendo utilizada en un 43.75%. (3.5 horas}
Concluyendo que no es necesario contar con mas de un estacionamiento (1) para
vehiculos de carga

Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:
La descarga se realizara de lunes a sdbado. En horarios de MaRana y tarde,
La llegada de camiones se realizara de forma programada, monitoreada y supervisada por el
personal encargado de tienda para evitar la espera de camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizara fuera del horario de atencién al
publico, desde las 10 p.m. hasta las 5:00 a.m.

3.5 Almacenamiento de Basura

Fuente: Autor.
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El recojo de basura en los diferentes Supermercados de |a cadena, es a través de un contratista
externo.
Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:
e Tiendas pequefias denominadas Supermercados: 1 vez al dia. (Salas de Ventas 800 a
2500 m2)
® Hipermercados: 2 veces al dia (Sala de Ventas 2500 m2 a mas).

El Proyecto presentado tiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por |o cual se encuentra
en la primera categoria.

Para el caso de este proyecto no se tiene produccion, por lo cual todos los productos llegan
listos o semi listos para la venta; disminuyendo notablemente los voliimenes de residucs
solidos. Aun asi se considera un espacio total de 5.63m2 para almacenaje de basura.

Este sistema de recojo de residuos esta avalado y aprobado por el Ministerio de Produccion
(PRODUCE)

Segun reglamento RNE, AO70. COMERCIO articulo 33 indica "Se determinara en base a
la superficie de venta de acuerdo a la tabla donde se indica para supermercado, tienda
de mejoramiento del hogar u otras tiendas o autoservicio o 0.003m3 por m2 de
superficie de venta.”

Con esta informacién se elaboré el siguiente cuadro

CALOULODE EVACUACICN DE RESIDUINS SOLIDOS
SaLATE PaRA AHEADE BASURA DEL
VENTAS 2 COEF BNE PORCADA M3 ALMACENAMIENTO PROYECTCY m3]
8718 0o 506 nss

S| CUMPLE

Se propone para la tienda 2 recipientes y una zona de acopio de cartones los cuales en total
pueden ocupar 7.24m2 que contienen en su totalidad acumular 11.58 m3 de basura
aproximadamente por diz, dentro de un ambiente aislado del contacto de personal. Con lo
cual se cumple con la norma.

Los contenedores de basura estan ubicados en el Primer nivel, en el area de patio de maniobras, Ejes
H-1/4-5

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

HIPERBODEGA PRECIO UNO
ICA PANAMERICANA

Av. Fernando Leon de Vivero S/N,
Sub Lote 2A-C, Urbanizacién San Joaquin, Distrito de Ica, Provincia y
Departamento de Ica.

Marzo 2017

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA
HIPERBODEGA PRECIO UNO ICA PANAMERICANA

1

2,

Datos Generales

Ubicacion 2 Av. Fernando Leon de Vivero S/N , Sub Lote 2A-C , Distrito,
Urbanizacion San Joaquin; Distrito de Ica, Provincia vy

departamento de Ica.

Tipo de Edificacion : Supermercado
-Linderos:

Por el frente: Colinda con la Av. Fernando Leon de Vivero en un tramo de 40.00m.

Por la derecha: Colinda con el Sublote 2A en una |inea quebrada de dos tramos de 33.35 m y
69.40 m.

Por la izquierda: Colinda con propiedad de la empresa de transportes Salvader SAC y
Representaciones Sefior de Luren de Ica SAC en una linea quebrada de dos tramos de 33.35my
85.84 m.

Por el fondo: Colinda con el Sublote 2 A-D y propiedad de terceros con una linea guebrada de
cuatro tramos con 15,16 m, .00 m, 9.62 m, 15.22 m.

AREA DEL TERRENO: 4,367.96 m2

PERIMETRO DEL TERRENO: 310.93 m.

Planteamiento General.

El Lote del proyecto se encuentra ubicado frente a la Avenida Fernando Leon de Vivero, en el

distrito de Ica, Provincia y Departamento de Ica, Peru.

La tienda contara con un ingreso peatonal para el publico, desde la avenida Fernando Leén de

Vivero.

Adicionalmente posee un acceso para vehiculos menores y otro para camiones, adyacente a la
entrada peatonal. Todos estos accesos llegan a la zona de estacionamiento para vehiculos

menores y ala zona de andén de descarga.

Fuente: Autor.
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El primer nivel +0.15m estd destinade basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los
siguientes ambientes: Sala de Ventas, bafios de discapacitados, tesoreria, trastienda, bafos de
empleados, topico, cuarto de acceso a cisterna y bodega en transito. Asi mismo se ubican el patic

de maniobras, andén, control andén, depdsito de basura.

El proyecto contara con dos altilio (nivel +3.85 m) En el primero se ubicaran los SSHH Plblicos
(Damas—Caballeros) y cuartos técnicos. En el otro se desarrollara los SSHH de Empleados,

comedor y Lactario (nivel +3.65m),

2.1. Areas

SOTANO -

NVEL350 |cuaqra o€ samsas

m:" SALA DE VENTAS

g (GALERIA
[ACCES0 A CISTERNA
SSHH DISCAPACITADOS
ropico
TESOREAIA
[ARQUED MENOR PRE AROUEQ
ESCALERA 19
CAJEROS
MODULO COMERUAL 497
[PASLLO SALIOA DE EMEAGENCIA 2 53.11)
BODEGA EN TRANSTO 27,84
ANDEN 20.57}
CONTROL 211 6.57]
ESCALERA £.06
PASHLLO SALIDA DE EMERGENCIA 3 2455
[DEPOSITO DE TELEFONIAS 5.39)
[ALMACEN DE CONSUMIBLES €00
PLATOS PREPARADOS Y PANADERIA 0.7}
W CONGELADOS 26.54)
WC LACTES 45.83)
[MIANIFOLD GLP 6.8}
BODEGA EN TRANSITO 86.81}
TABLEROS ELECTRICOS 17.89
CUARTO DE ASEQ 0.
5UB ESTACKON ELECTRICA 1858

Fuente: Autor.
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NIVEL
SSHM MAJIERES PERSONAL 12.97|
CJASTO DE UMPMEZA 2. 2%
SSHH HOMERES PERSONAL 13.05
DUCHAS ¥ VESTIDORES 683
PASILLO 7.!3
VACIO DOBLE ALTURA 19.544
NPT3.85. |CoMEDOR PERSONAL 2.8}
LACTARIO .29
PASILLO 7.25]
ESCALERA 9.05)
TOTAL 1 89.77)
NPT3.85 |oasiuo 11,484
(GABINETE DE SISTEMAS ¥ CUARTO TABLEROS ELECT 19.63
SSHH HOM BRES 15.65§
Izsrm MUJERES 1254
CUAATO DE LIMPIEZA <+
DUCTO 2.93
ESCALERA 2.2
TOTAL 2 $0.37]
SUS TOTAL DE AREA OCUPADA TECHADA 2508.7.
ISUIWT‘LDEAKAMMDAVEMA « CUARTO DE BOMBAS MIS]

AREA SIN TECHAR
NIVEL +0.15nf ESTACIONAMIENTO PUBLICO 1305.53)
PATIO DE DESCARGA 23188
NIVEL +3 650 AR EA TECHICA 177.08
SUB TOTAL [ AREA DCUPADA SIN TECHAR | 1779.35]
TOTAL DE AREA DCUPADA 726,201
[CUADRO DE AREAS GENERALES
|SUPERMIENCADO AREAS
SOYAND [CUARTO DE BOMSAS) 381
1ER NIVELS0.13 2738.58)
200 NIVEL +3.03 Y +3.83 170,14
AREA TEQHADA TOTAL ( Ler rivel +hezaning scuaeto de bombas) 294685,
AREA LIBRE 1629.38)
AREA TERRENG 4367.56]
AREAUTIL 4380.25|

2.2. Ingresos y Circulaciones

2.2.1. Ingresos Peatonale:

El ingreso peatonal de piblico estd a nivel de verada.

Publico: Ingreso a nivel de vereda por el lado de los Estacionamientos que da

frente hacia la Av. Fernando Ledn de Vivero.

Personal y Proveedores: Ingreso Peatonal Personal se ubica también a nivel

de vereda (+0.15) por la Av. Fernando Leon de Vivero,

Fuente: Autor.
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2.2.2.

2.23.

2.2.4,

2.2.5.

Circulaciones Interiores en sala de ventas:

El ancho minimo (segin reglamento) de los paszjes de circulacion Interior serd de acuerde
a desarrollo de proyecto respectivo.

En la norma, inciso h) del Articulo 2 de 1a Norma A 0,70, se define:

SUPERMERCADO: “Establecimiento comercial de venta de productos de consumo cotidiano,
alimenticios, de drogueria, perfumeria, electro y vestido que opera en régimen de
outoserviclo con secciones de venta ganizadas en pasill Opcionall e se
compis tan con biecimientos comerciales, de venta de comidos y bebidas y de
recreacion de pequerio superficie, asi como articulos de bazar.”

Aqui se puede apreciar en esta definicion se habla de pasillos y no de pasajes como indica
la norma A0.70, Art. 12. Cuyos anchos aplican para galerlas comerciales.

El articulo mencionado esta referido a dimensionar los espacios de circulacion entre locales
independientes. Si se revisa el texto completo del Art. 12, donde se menciona: “El ancho de
los pasajes de circulacion de publico dependera de la longitud del pasaje desde Ia salida
mas cercana, el nimero de personas en la edificacion y la profundidad de las tiendas o
puestos a los que se accede desde el pasaje”.

En este mismo articulo se menciona el término pasaje, lo que no aplicaria para definir el
ancho minimo utilizada en los pasillos interiores de sala de ventas.

Para efectos de evacuacion, esta claro que por cada ancho de 60 ¢m, se evacuan 120
personas siguiendo los calculos de la norma A.130, Art. 22. En nuestro caso se mantiene el
doble de esta medida para todos nuestros pasillos a fin de asegurar el flujo adecuado de
clientes dentro de nuestro local.

Ingresos Vehiculares:

Los ingresos vehiculares para clientes y de camiones se desarrollaran por la avenida
Fernando Ledn de Vivero,

Salida de Emergencias:

El proyecto cuenta con 3 salidas para casos de emergencias ubicados en la parte frontal de
sala de ventas, el ingreso principal de tienda también es considerado como ruta de
evacuacion para caso de emergencia. Para mas detalle ver plano de Evacuacion y memoria
descriptiva de evacuacion,

Circulaciones Verticales
Escalera N¢ 1 — Escalera, tipo integrada interior. Sirve de acceso a los SSHH Puablicos.

Escalera N° 2 — Escalera, tipo integrada interior, sirve de acceso a los $5.HH de empleados,
comedor de empleados y Cuarto de lactancia.

Fuente: Autor.
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4. Calculos

4.1. Calculo de Aforo

Cantidad Afore Psa
Piso o Nivel Ambients m2/UND. | Indice (m2/pers.) tcs) () [Parcial (pers ity
Nivel -3.50 |RUTA N'& o
Cuarto de .
Sonher Cusrto de Bombas 100 ITrabsiofpers, 1 0
Nivel 40.00 [RUTA N1 269 207.32
Primer Piso 5363 de Ventas 61921 2.5m2/pers. 248
Copms 11 1 persona/vills) 1n
Yopico 1| 1 persona/sitia) 1
Tesorerta- Arqueo Menor 2| 1 persona/sifie 3
Caperos 3| tvabsjo/pers 3
Modulo de Chovipan 1| swabejo/pers. 1
Telefonlas 3 itrabajo/pers. 3
RUTA N2 478
Sala de Ventas 839,51 25m2/purs.| 3358
Laborstorio de tatos 50.77 10 m2/pers. S
Servicia al Cliente S| 1 peruona/silla 5
Control 211 1 1 persona/sills) 1
a de Transito 27.84 40 m2/pers. 1
RUTA N'3 290.84
Sala de Vormaz 7196 25m2fpers.| 287.34
Cuanto do Aseo. 1 Strabajo/pers. 1
Bodegs de Tramsito 7 20m2/pers. 1
wC 7267 40m2/pers. 1
Tablero Flectrico 1 Atrabajo/pers. 1 »
Subestacion Electrica 3| ltrebujo/pers. 1 .
Nivel #3165 |RUTA N'2 o
Mezanine Comedor 17 1Trabajo/pors. 12 54
Lactario 2 vak i i
Nivel +400 |RUTA N*L o
€20, De tadleros Tecnicos NI 1 v
Gabinete Sistemas i 7 1 =
AFORO TOTAL 907

4.2. Calculo de servicios higiénicos

4.2.1. Pablicos
Los servicios higiénicos para el publico en general se ubicaran en el mezanine de la tienda,
frente a la galeria del local. Constara de servicios independientes para hombres y mujeres.
Cada nicleo de bafios contara con un sistema de ventilacion mecanica.
Adicional a estos se ha considerado un bafio de discapacitados, adyacente a la galeria del
primer nivel.
El nimero de aparatos esta de acuerdo a lo indicado en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo 1Il.1, Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 21.

Calculo de Servicios Higiénicos Publicos

AFORO SALA DE VENTAS =871
Norma A.070 Cap IV, Art.20 y HOMBRES MUJERES
Art. 21

LAVATORIO URINARIO INODORO LAVATORIO INODORO
De51-200 1 1 1 1 1
Cada 100 pers. 1 adicional 1 I 1 1 1
Total segun aforo 4 4 4 4 4
Total Proyecto a 4 4 4 a

Fuente: Autor.
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3.

Datos Técnicos

3.1. Dimensiones Basicas — alturas interiores

Anchos de Pasajes interiores de circulacion

Pasajes Principales de Sala de Ventas 250-3.75m
Pasajes Secundarios de Sala de Ventas 1.20-2.00m
Pasajes de circulacion en trastienda 1.50-1.80m
Alturas libres

Sala de Ventas 6.50 m
Oficinas Altillo (bajo falso cielo) 250m

3.2. Normas empleadas

Para determinar el nimero de personas se han utilizado las siguientes normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones;

RNE norma A-070, Comercio.

RNE norma A-130, Requisitos de seguridad

RNE, norma A-070, art. 7 “El numero de personas de una edificacion comercial se determinard
de acuerdo con la siguiente tabla, en base al drea de exposicion de productos y/o con acceso al
publico”

Tienda “supermercado” 2.5 m2 por persona (zona de ventas)

Areas de servicio (cocinas) 10.0 m2 por persona

Se tuvo en cuenta ademas lo que se consigna en el mismo articulo:

“Los casos no expresamente mencionados considerardn ef uso 2 as
“En caso de edificaciones con dos o mds tipologias se calculara el numero de ocupantes
correspondiente @ cada drea segun su uso. Cuando en una misma drea se contemplen usos
diferentes debera considerarse el nimero de ocupantes mas exigente”.

RNE, norma A-130, requisitos de seguridad

Art. 20

“Para calcular el nimero de personas que pueden estar dentro de una edificacién en cada piso y
area de uso, se emplearan las tablas de numero de ocupantes que se encuentran en las normas
A.20 a la A.110 segtin cada tipologia”, para el caso la norma A-070 Comercio.

“La carga de ocupantes permitida por piso no puede ser menor que la division del drea del piso
entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes con mobiliarie fijo o sustento
expreso o estadistico de acuerdo a usos similares”, lo cual también hemos empleado en casos
donde se cuenta con el mobiliario y/o equipo fijo.

Art. 21, lo cual hemos aplicado para el calculo total del aforo.
“Se debe calcular |a maxima capacidad total de edificio sumando las cantidades obtenidas por
cada piso, nivel o drea”.

3.3. Factores empleados

Sala de ventas 2.5 m2/persona

Trastienda 10 m2/persona
Camaras 40 m2/persona
Oficinas de acuerdo al mobiliario y/o equipo fijo
Bodega 40 m2/persona

Fuente: Autor.
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4.2.2. Empleados: 28 Empleados por Turno
A continuacion mostramos e! calculo para Numero de aparatos sanitarios para empleado
CALCULO DE SERVICIOS HIGIENICOS EMPLEADOS
Aforo de Emp 28 personas
RNE HOMBRES MUJERES
Jnd LAVATORIO | URINARIO | INODORO | LAVATORIO | INODORO
DE 26 5 75 personas 2 2 2 2 2
Por :ada‘ :'l_(.)o u.nple:dos 1 1 1 1 1
TOTAL EMPLEADOS S
PROYECTO = 2 z 2 2 CUMPLE

4.3. Calculo de estacionamientos vehiculares

4.3.1. Estacionamiento para el Publico:

Para el calculo de numero de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha
considerado las siguientes variables:

Reglamento Nacional de Edificaciones

Norma A.070 Capitulo IV Art. 30  “Estacionamientos para personas con discapacidad
con un espacio 3.80m x 5.00m, a razon de 1 por cada 50 estacionamientos
requeridos”.

Norma A.07C Art. 30: El nimero minimo de estacionamientos en una edificacion
SUPERMERCADO se determinara, en base al cuadro de calculo de estacionamientos
que indica lo siguiente:

tesicada2S | Testcada2s

Supermescado |

Tesl cada20 | Tesicada20
Tienda ce meoramiento del hogar pers | pers
Ofras tienda de autosenvicio |

i
Segun el Certificado de Parametros, indica para Comercio: Lo establecido por RNE.

Teniendo en cuenta las normas antes mencionadas se hizo el calculo siguiente:

Fuente: Autor.
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I CALCULO DE ESTACIONAMIENTO
DESCRIPCION M2 INORMA ESTACIONAMIENTO
2.5M2 POR PERSONA / 1 ESTAC
PUBLICO SALA DE VENTAS 2178.32] CADA 20 PERS.
1 CADA SOESTAC
DISCAPACITADOS 1
DESCRIPCION [ NORMA JesTacionamienTo
EMPLEADOS JAFORO DE EMPLEADOS 28]1 ESTAC CADA 20 PERSONAS 1
TOTAL NECESARIOS SEGUN RNE 46
S| CUMPLE

4.3.2. Estaci i para cami

Para determinar la cantidad de estacionamientos se ha utilizado el Reglamento Nacional
de Edificaciones, Titulo lll.1, Norma A.070 Cap. IV, Art.31. El cual indica lo siguiente:

Articulo 31.- "En la Edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos
diferenciados para personas y para mercaderia, la entrega y recepcion de esta, debera
efectuarse dentro del lote, para lo cual debera existir un patio de maniobras para vehiculos
de carga acorde con las demondas de la recepcion de mercaderia,

Debera proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de vehiculos de carga
de acuerdo al andlisis de las necesidades del blecimiento...”.

Para determinar para la dotacion de estacionamientos para camion, en el Proyecto
mostraremos un cuadro con el andlisis de la demanda de mercaderia que actualmente
necesita el Supermercada Proyecto Uno Puente Piedra, para una Sala de Ventas 1900 m2,
estableciendo que solo es necesario 1 espacio para camiones.

Para el analisis se ha tomado en cuenta la operacion de otras tiendas similares existentes
en la cadena de Supermercados, |as cuales tienen el mismo metraje de Sala de Ventas y el
mismo surtido de mercaderia,

CUADRO DE ANALISIS DE LAS NECESIDADES DEL SUPERMERCADO, para carga de mercaderia SEMANAL.

SALA DE : | e : i CAMIONES POR
VENTASen . CATEGORIASEN| [ § s SEMANA
S CATEGORIAS DESALADE | SALA DE CAMION CAMIONES POR 2
M2yM3 VENTAS AS, CAMION DE Rt do Dia lunes—Sab,
m3 7 ML (Largo) 7 ML (Largo)
1900 m2 NON.FOOD (\astusria; 240 20m3 No aplica 2 xdia 12xsemana
Hogar, Bazar, Electro)
(780 m3) paciabatas, 360 20 m3 No aplica Ixdia 18 % semana
perfumeria, limpieza)
PERECIBLES {Carnes,
FW, Lécteos, Fiambres 180 No aplica 15 m3 2xdia 12xsemansa
yCongelados)
TOTAL CAMIONES 7 xdia 40 % semana

El tiempo de descarga de cada camion varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Fuente: Autor.
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TIEMPO DE DESCARGA

it Camiones vs. | Tiempo1l | Tiempo2 | Tiempod | TiempoS | Tiempo6 @ Tiempo7 | Tiempo 8 TIEMPO TOTAL
Tiempo max. DESCARGA
descarga 0-30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min, 30 min. 30 min. 210 minutos
Camién 1
Camién 2
Camién 3
Camién 4
Camién S |
Camioén 6
Camién 7
TOTAL EN | 210 min.
HORAS 3.5 horas

El tiempo de descarga de cada camidn varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Para 7 camiones al dia se necesitan como maximo 3.5 horas diarias, las cuales pueden ser
continuas o intercaladas.

El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto la
capacidad de descarga solo estard siendo utilizada en un 43,75%. (3.5 horas)

Concluyendo que no es necesario contar con mas de un estacionamiento (1 ra

vehiculos de carga

Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:
La descarga se realizara de lunes a sdbado. En horarios de Mahana y tarde.

La llegada de camiones se realizara de forma programada, monitoreada y supervisada por
el personal encargado de tienda para evitar la espera de camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizara fuera del horario de atencion al
pliblico, desde las 10 p.m. hasta las 5:00 a.m.

3.5 Almacenamiento de Basura

El recojo de basura en los diferentes Supermercados de la cadena, es a través de un contratista
externo.
Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:
* Tiendas pequefas denominadas Supermercados: 1 vez al dia. (Salas de Ventas 800 a
2500 m2)
« Hipermercados: 2 veces al dia (Sala de Ventas 2500 m2 a mas).

El Proyecto presentado tiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por lo cual se
encuentra en la primera categoria.

Para el caso de este proyecta no se tiene produccion, por lo cual todos los productos llegan
listos o semi listos para la venta; disminuyendo notablemente los volimenes de residuos
solidos. Aun asi se considera un espacio total de 7.20m2 para almacenaje de basura, esto
equivale a 37% del promedio de las areas de cuarto de basura y sala de venta.

Cuadro comparativo de dreas de cuarto de basura
Adicionalmente se adjunta el cuadro de areas por tiendas de similar sala de

venta con sus respectivos cuartos de basura, donde se puede verificar que la tienda
cumple con las areas.

Fuente: Autor.
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Cuadro de areas de cuarto de basura de Supermercados de la Cadena en
Funcionamiento.

TIENDAS EXISTENTES 2500 SUPER DE HIPERMERCADOS TOTTUS

AMBIENTE SAENZ PERIA CARETE CENTRAL k'..
Panamericana
CUARTO DE BASURA 10,97 124 134 7.20
sl
SALA DE VENTA 23283 24413 24524 2178.32 CUMPLE

Este sistema de recojo de residuos esta avalado y aprobado por el Ministerio de
Produccion (PRODUCE)

Segun reglamento RNE, A070. COMERCIO articulo 33 indica “Se determinara en base a
la superficie de venta de acuerdo a la tabla donde se indica para supermercado,
tienda de mejoramiento del hogar u otras tiendas o autoservicio 0 0.003m3 por m2
de superficie de venta.”

Con esta informacion se elaboré el sigulente cuadro

CALCULO DE EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS
SALA DE VENTAS AREA NECESARIA PARA | AREA DE CUARTO DE BASURA DEL
M2 COEF. RNE POR CADA M2 ALMACENAMIENTO PROYECTO
217832 0.003] 6.00 7.20

Se propone para la tienda 2 recipientes y una zona de acopio de cartones los cuales en
total pueden acumular 7.20 m3 de basura aproximadamente por dia, dentro de un
ambiente aislado del contacto de personal. Con lo cual se cumple con |a norma.

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

SUPERMERCADO
ATE

SUB LOTE 2 DEL SECTOR 3, LOTE
86, A, B. DY E, PARCELA FUNDO LA ESTRELLA
, DISTRITO DE ATE

OCTUBRE 2020

Fuente: Autor.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTURA

p

2.

Datos Generales

Ubicacion:  Sub lote 2 del Sector 3, lote 86, A, B, DY E, Parcela Fundo la Estrella Distrito de
Ate.

Tipo de Edificacion : Otras Tiendas de Autoservicio

-Propietario: El Inmueble se encuentra inscrito en |a Partida Electronica N® 13783395 del
Registro de Predios. Con un Area de 32,905.50 m2, segin partida electrénica
N*® 48062175 del registro de predios de Lima.

Por el frente:

Con una linea recta de 68.19m| a continuacién con una linea curva de 35,71 ml, colindando con
la Av. Alcides Carrién.

Por la Derecha:

Entrando con una linea quebrada de 18 tramos que miden; 10.41ml. 28.03ml, 18.53ml, 4.67m,
8.29ml, 8.83ml, 12.82ml, 13.64ml, 12.58ml, 11.61ml, 5.18ml, 5.92ml, 8.54ml,
10.52ml, 7.25ml, 11.57ml, 16.29ml, 12.42ml, con una suma de 207.10ml
colindando con la zona de cerros.

Por la lzquierda:

Entrando con una linea curva de 82.43ml a continuacion con una linea quebrada de 41tramos.
Finalmente, con una linea curva de 10.16ml colindando con la Av-NN-1

Por el Fondo:

Con una linea recta de 50.74 ml a continuacion una linea curva de 18.97ml luego una linea
quebrada de 7 tramos que miden 21.08ml, 8.21ml, 12.79ml, 6.93m/, 18.83ml,
11.67ml, 12.33ml, 26.37ml, 17.65ml. Finalmente con una linea curva de

42.28ml, colinda con la calle 5 y Ia zona de cerros.

Planteamiento General.

El Lote del proyecto se encuentra ubicado en la Parcela Fundo la Estrellz; Lote 86, A, B, D Y E; Avenida

Daniel Alcides Carrién y Avenida NN-1, Distrito de Ate,

La tienda contara con un ingreso peatonal para el publico, desde la avenida NN-1. Adicionalmente

posee acceso para vehiculos menores y otro para camiones.

Fuente: Autor.
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El primer nivel +#0.15m esta destinado basicamente al desarrollo de la tienda, y cuenta con los
siguientes ambientes: Sala de Ventas, bafios de discapacitados, tesoreria, trastienda, local
comercial, servicios de Clientes, Comedor y bodega en transito. Asi mismo se ubican el patio de

maniobras, andén, control andén, cuarto de acopio.

El proyecto contara con un altillo (nivel +3.65 m). Se ubicaran los SSHH Empleados (Damas—

Caballeros) y cuarto de tableros.

Areas
2
&5
3
55
®B
7635
.
T
504
3058
680
6
2
17
B3|
w
)
n
[
CUARTO OE CONSUMELES 337
CUARTOCELMPEZA 3
PLATOS PREPARADOS Y PANADERIA |13
WCCONGELADCS
WCLACTEDS ¥ FAVBFES
COMEDOR
CURRTO OE ACOPO
!cm TABLEROS BLECTRICOS
SS HHMUERES ¥ HOMERES

AREA SIN_TECHAR | |
NIVEL +0. 15m ESTACIONAMENTO FLELCO B
VEFEDA + AFEAECOCHES -1
PATODEDESCARGA ®a7
AFEAMAETLD 030
AREAVACD 203
NIVEL +3.65m AFEATECNCAY 2
AREATECNICA 2 57.00
I&nmm‘moupnsam: 50544

Fuente: Autor.
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CUADRO DE AREAS GENERALES
SUPEFIMERCADD AREAS
SOTARDICUAATODE EOMBAS| 52 54
ERNVEL +015 105842
ZDOMVEL +3 85 (Mezzarvne v Arestmorvoal 178
AREA TECHADA TOTAL (T rivel Moz arirwst s sarto de bumbac) L6114
AREA LIBRE DEL TERFEND 279024 38349
AREA TERREND 145181
(CUADRD CE AREAS GENERALES
Area teshada Area sin techar
SOTAND | auarln de bernias] 52.94)
ERNMVEL 4015 1053 42} 38077
Z0ONVEL +365 (Mezerees yarea
|Leonica + 365 | 5178 11554
AREA TEDHADA TOTAL | 1er nive|
~cusrta de bombiss) 1163.19]
AREASIN TECHAR TOTAL S0L.A1
AFEA OCUPADS 156455
AREA LUBFE O FROYECTOL +2ree
snuzer] 28348
AREA TERFEND-PROVECTO 145191

2.1. Ingresos y Circulaciones

211

2.1.2.

Ingresos Peatonales:

El ingreso peatonal de publico esta a nivel de vereda.

Publico: Ingreso a nivel de vereda por el 1ado de los Estacionamientos que da

frente hacia la Av, NN-1 y Av. Daniel Alcides Carrion,

Personal y Proveedores: Ingreso Peatonal Personal se ubjca también a nivel de
vereda (+0.15) por la Av. Daniel Alcides Carrion, ubicado hacia el lado derecho

de la Fachada Principal.

Circulaciones Interiores en sala de ventas:

El ancho minimo (segun reglamento) de los pasajes de circulacidn interior sera de acuerdo a
desarrollo de proyecto respectivo.

Norma A-070 / Art. 20

“Para calcular el numero de personas que pueden estar dentro de una edificacion en cada
piso y drea de uso, se emplearan las tablas de numero de ocupantes que se encuentran en
las normas A.20 a la A.110 segiin cada tipoiogia”, para el caso la norma A-070 Comercio.
“La carga de ocupantes permitida por piso no puede ser menor que la division del area del
plso entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes con mobiiiario fijo o
sustento expreso o estadistico de acuverdo @ usos similares”, lo cual también hemos
empleado en casos donde se cuenta con el mobiliario y/o equipo fijo.

Art. 21, el cual hemos aplicado para el calculo total del aforo.
“Se debe calcular la maxima capacidad total de edificio sumando las cantidades obtenidas
por cada piso, nivel o drea”.

Fuente: Autor.
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

Para efectos de evacuacion, esta claro que, por cada ancho de 60 cm, se evacuan 120
personas siguiendo los calculos de la norma A.130, Art. 22. En nuestro caso se ha dejado mas
de lo requerido para comodidad del cliente. Garantizando una compra segura y de facil
movimiento dentro de nuestro local.

Es asi que contamos con:

Pasillo Principales de Sala de Ventas 250-240-180m

Pasillos Secundarios de Sala de Ventas 1.50-1.20m

Ingresos Vehiculares:

El ingreso vehicular para clientes se desarrollara por la Avenida NN-1 y Avenida Daniel
Aicides Carrion y de camiones por la Avenida Daniel Alcides Carrion.

Salida de Emergencias:

El proyecto cuenta con 3 salidas para casos de emergencias ubicados en |2 parte derecha de
la sala de ventas, el ingreso principal de tienda también es considerado como ruta de
evacuacion para caso de emergencia. Y la otra salida estd ubicada en la fachada de la Avenida
Daniel Alcides Carridn; para mas detalle ver plano de Evacuacidn y memoria descriptiva de
evacuacion.

Circulaciones Verticales

Escalera N¢ 1 — Escalera, tipo integrada interior. Sirve de acceso a los SS. HH Publicos y
Comedor de empleados.

3. Datos Técnicos

3.1. Dii

—alturas il es

Anchos de Pasajes interiores de circulacion

Pasajes Principales de Sala de Ventas 1.80 -2.40m
Pasajes Secundarios de Sala de Ventas 1.20-1.50 m
Pasajes de circulacion en trastienda 1.20-1.80m
Alturas libres

Sala de Ventas 6.50 m
Oficinas Altillo (bajo falso cielo) 250m

3.2. Normas empleadas

Para determinar el nimero de personas se han utilizado las siguientes normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones;

RNE norma A-070, Comercio.

RNE norma A-130, Requisitos de seguridad

RNE, norma A-070, art. 7 “El ntimero de personas de una edificacion comercial se determinard de
acuerdo con lo siquiente tabla, en base al drea de exposicion de productos y/o con acceso al

publico”:
Tienda “otras tiendas de autoservicio” 2.5 m2 por persona (zona de ventas)
Areas de servicio (cocinas) 10.0 m2 por persona

Se tuvo en cuenta ademds lo que se cansigna en el mismo articulo:

Fuente: Autor.

272




1
nag

alll
T

r

Ll
foga™

|
USMP | 0oy

UHINEARIGAD BE

wor roness | AFGUITECTURS

“Los casos no exp mente menclonadi lderaran el uso semefante”.

“En caso de edificaciones con dos o mas tipologias se calculard el nimero de ocupantes
correspondlente a cado drea segun su uso. Cuando en una misma drea se contemplen usos
diferentes debera considerarse el numero de ocupantes mas exigente”.

RNE, norma A-130, requisitos de seguridad

Art. 20

“Para calcular el nimero de personas gue pueden estar dentro de una edificacion en cada piso y
drea de uso, se emplearan las tablas de nimero de ocupantes que se encuentran en las normas
A.20a la A.110 seqtin cada tipologia”, para el caso la norma A-070 Comercio.

“La carga de ocupontes permitida por piso no puede ser menor que la division del drea del piso
entre el coeficiente de densidad, salvo en el caso de ambientes con mobiliario fijo o sustento
expreso o estadistico de acuerdo a usos simil ”, lo cual hemos empl €n casos
donde se cuenta con el mobiliario y/o equipo fijo.

bis vt

Art. 21, lo cual hemos aplicado para el calculo total del aforo,
“Se debe calcular la maxima capacidad total de edificio sumando las cantidades obtenidas por
cada piso, nivel o drea”.

3.3. Factores empleados

Saladeventas 2.5 m2/persona

Trastienda 10 m2/persona
Camaras 40 m2/persona
Oficinas de acuerdo al mobiliario y/o equipo fijo
Bodega 40 m2/persona
4. Célculos
4.1. Calculo de Aforo
CALCULO DE AFORD
Piso o Nivel [Amblente m/und. [indice Parcial ‘Afora Fiso
Nivel 220 [RUTAS 0.00 0.00
Cuarto de Bombas 100 |1 TRAB PERS. 100 9
Nivel £0.15 |RUTA 1 138.00 21800
531z o ventas 27800 _|2.5 MaERS 1100
Gabinetes 100 | 17RAS PERS. 1.00
Modulo TINKA y cajero 1.00 | 1PERS SULA 1,00
Servico Al Cliente 300 | 1PERS jSItLa 3.00
Cajas B.00 | 1PERS /SILA 8.00
Local Comercal 30.58 |28 M2/PERS 10.00
Amaczn 42.50 |40 M2PERS 100
RUTA 2 138.00
Sala de Veritas WS T0 |25 MIPERS 138.00
Llll'l) 3.00
Walkin Cogler Lacteos 25,51 |40 MA/PERS 00
Camara Congelados 16.30_ |40 M2/PERS 100
Laboratorio U Panaderia y -
piatos Preparados Bag, |/ M 042
Bodaga Transito 8.93 |40 M2PERS 1.00
|comedor 00| 1pERs SatA 7.00 .
Cuarto de Acopio 00| 1 TRAS, PERS. 100 .
Cusrto Consunsie 100 | 17RAD, PERS. 1.00
Control 211 1.00 1PERS [SLA 1.00
[Cuarto det 100 | TRAB JIERS. 100 .
Nivel 13.05 [RUTA3 0.00 0.0
(Curio 0% Tablercs Eectricos | 100 | 1 TRAD /PERS. L0 ’
Aroa Tecnica 1.00 1 TRAS. PERS. 100 9
Grupo Electrogenc 100 | 17RAS. [PERS. 1.00 °
AFORO TOTAL 278.00
L0s ambientes que tiene un * no 500 considerados dentro de la swuma total del aforo de la edificacion, ya que es205 500 usados por los
mizmos uzarior, on af cato del comedor de amgiead porl contador k
déerentes smbuentes,

Fuente: Autor.
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4.2. Calculo de servicios higiénicos

4.2.1. Calculo de Area Comercial

Para el calculo de Area Comercial se ha contemplado lo indicado en el Art 3 de la Norma

A70:
La superficie o drea de venta es aquella en la que se exponen mercancias o se prestan
los servicio, con cardcter habitual y permanente o destinada a tal fin de forma estacional
a la cual puede acceder la clientela para realizar sus compras. Incluye escaparates y
espacios destinados a la presentacién de mercancias o servicios y al trénsito de
personas. También se considera superficie de venta a la zona de cajas, la zona entre
estas y la salida, si en ella se prestan servicios o sirve de escaparate.
La superficie edificada, es la superficie total construida, la que incluye la superficie o
area de venta, antes destinada, y la destinada al almacenamiento, servicios, espacios
comunes de paso, entre otros

El Area comerclal corresponde a un total de 730.49 m2 segun el siguiente detalle:

AREAS COMERCIALES. m2
SALA DE VENTAS [ Incluye érea de cajos) 694,87
LOC AL COMERCIAL w58
AREA GAJEROD ¥ MODULD TINKA 5.04
SUB TOTAL 730.49

4.2.2. Calculo de Servicios Higiénicos para Publico

Los servicios higiénicos para el publico en general se ubicaran en el mezzanine de |a tienda,
frente a |a galeria del local. Constara de servicios independientes para hombres y mujeres.
Cada nucleo de bafios contara con un sistema de ventilacion mecanica.

Adicional a estos se ha considerado un bafo de discapacitados, adyacente a la galeria del
primer nivel.

El ndmero de aparatos esta de acuerdo a lo indicado en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo I1l.1, Norma A.070 Cap IV, Art.20 y Art. 2

PUBLICO m2 DESCRIPCION AFORO
SALA DE VENTAS { incluye
Grea de cajas) ki
LOCAL COMERCIAL A =
FUTURC .59
AREA CAJERO Y MODULO AFORO SUPERMERCADO
TINKA 5.04 2.5m2¢PERSONA
SUB TOTAL 730.49 730. 451 2.5m2 = 292.20

Se
considera que de las 292.20 personas el 50% sera mujeres y 50% hombres

Fuente: Autor.
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Norma A.070 Cop IV, Art.20 y Art. 21 HOMBRES | MUJERES

o 146 Pers, | 146 Pars.
AFORO SALA DE VENTAS = 310 Parsonas (*) SR A BT

De 51 o 200 persenas (Poblico) 1 1 1 1 1

Porecada 100 penonas {adicionales) 1 1

Solo se requiere 1aparato sanitario de cada uno, y se estd cumpliendo con

ello.

4.2.3. Empleados: 22 Empleados por Turno

A continuacion, mostramos el calculo para Numero de aparatos sanitarios para empleados

Teniendo en cuenta el AFORO de Empleados = 22 personas, la Norma A.070 Cap IV, Art.20 y
Art. 21 indica:

Aforo de Empleados T

NE HOMBRES ' MUIERES
w LAVATORIO | URINARIO | INODORO | LAVATORIO | INODORO
DE 7 3 25 personas 1 1 1 1 1
Por cada !00 empleados 1 1 1 1 1
TOTAL EMPLEADOS
PROYECTO 2 : % a ¥

* Se esta considerando segun lo requerido. Los Servicios para empleados se encuentran en el
Altillo.

4.3, Calculo de

4.3.1. Estacionamiento para el Pablico:

Para el cilculo de nimero de estacionamientos requeridos para el proyecto se ha
considerado |as siguientes variables:

Norma A.070 Art. 30: El nimero minimo de estacionamientos en una edificacion
SUPERMERCADO se determinard, en base al cuadro de cédlculo de estacionamientos que
indica lo siguiente:

1eslcada 25 | 1eslcada2s
Tienda por departamentos ers pers

e — 1est cada 20 | 1esi. cada20

est, cada sl
Tienda de m del Fore o
Otras tienda de autosanicio

Fuente: Autor.
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a. Calculo de Estacionamiento para Publico: AREA COMERCIAL (Sala de Venta y locales
iales), se ha considerado el cilculo segin Certificado de Pardmetros N2 162-
2018-SGHUE/GDU-MDA, en el punto & Notas, indica que el presente certificado se

otorga 2 lo dispuesto a Ia Ordenanza N*1093-MML

Seguin cuadro que presenta el Anexo N23- especificaciones Normativas de |a zonificacion
correspondiente al Distrito, segun el uso comercial. Para el Uso de Supermercado Indica
01 estacionamiento cada 100 m2 de drea de Venta.

usos UN ESTACIONAMIENTO POR
CADA
Supermercados 100 m2 de area de venta
Tiendas de Auloservco 100 m2 de area de venta
Mercados 35 puastos
| AREAS COMERCIALES m2 SEGUN RNE ESTACIONAMIENTO
SALA DE VENTAS 9457
LOCAL COMERCIAL A
FUTRO 58
[ AREA CAJERO Y 1 E5T. CADA 100 12 AREA VENTA
MODULO THKA 208
\
SUB TOTAL 73049 73:0.49/100=730 =i
b. Elcakulo de Estacionamiento para Empleados, segun Aforo.
AFORO
ESTACIONAMIENTO
PERSONAL | PERSONAS RNE
EMPLEADOS z 1 E5T. CADA 20 PERSONAS
SUB TOTAL 2 22 PERSONAS /20 PERSOMAS = 01 UMD |

¢. Calculo de estacionamiento para discapacitados, se ha considerado el cilculo segin
el RNE que indica:

Estacionamientos para personas con discapacidad con un espacic 3.80m x 5.00m, a

razén de 21 a 50 estacionamientos se requeriran 01 estaci 1tos accesibl
ESTACIONAMIENTOS = UNIDADES RNE ESTACION AMIENTO
COMERCIAL + de 2| o350 estocionomientos se requesran
EMPLEADCS 02 estocionamientos cccesibles

DELDS CUALES SE ACONDICIONAN PARA
il "' | oscapacanos

Fuente: Autor.
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El Proyecto contempla un total de 11 estacionamientos vehiculares.
Segin la Norma no requiero estacionamiento para discapacitado, aun asi, se
acondiciona 01 estacionamiento. Cumple.

ESTACIONAMIENTO | NORMA DESCRIPCION requeripos | PROTECTAD
ORDENANZA -
PUBLICO NE1O99-MAL 1 E51. CADA 100 M2 VENTA a7
RNE - Norma A.070
EMPLEADOS Capitule IV Art_30 I EST. CADA 20 PERSONAS [}
SUBTOTAL 08

] ¥ 3y
DE 21 A 50 ESTACIONAMIENTOS TS

RNE - Horma A,120 SE REQUERRAN 02
REAPACITADDS At 16 ESTACIONAMIENTOS ek
ACCESIBLES ossiindis
SE CUMPLE 08 I n

Estacionamiento para camiones:

Para determinar la cantidad de estacionamientos se ha utilizado el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo I1l.1, Norma A.070 Cap. IV, Art.31. El cual indica lo siguiente:

Articulo 31.- “En lo Edificaciones comercioles donde se haya establecido ingresos
diferenciados para personas y para mercaderfa, la entrega y recepcion de esta, deberd
efectuarse dentro del lote, para lo cual debera existir un patio de maniobras para vehiculos
de carga acorde con las demandas de la recepcion de mercaderia.

Deberad proveerse de un minimo de espacios para estacionamientos de vehiculos de carga de
acuerdo al andlisis de las nec les del establ %

imiento.

Para determinar para la dotaciéon de estacionamientos para ién, en el Proyecto
mostraremos un cuadro con el andlisis de la demanda de mercaderia que actualmente
necesita el Supermercado Proyecto Uno Puente Piedra, para una Sala de Ventas 1900 m2,
estableciendo que solo es necesario 1 espacio para camiones.

Para el analisis se ha tomado en cuenta la operacion de otras tiendas similares existentes en
la cadena de Supermercados, las cuales tienen el mismo metraje de Sala de Ventas y el
mismo surtido de mercaderia.

CUADRO DE ANALISIS DE LAS NECESIDADES DEL SUPERMERCADO, para carga de mercaderia SEMANAL.

JON FOOD (V io, g >
NonE (VesyiEno 240 20m3 No aplica 2 xdia 12xsemana
Hogar, Bazar, Electro)
t
pas (Abarro s 360 20 m3 No aplica 3 xdia 18 xsemana
perfumeria, Iumgleu)
PERECIBLES (Carnes,
FyV, LActeos, Fiambres 180 No aplica 15m3 2xdia 12xsemana
y Congelados)
TOTAL CAMIONES 7 xdia 40 x s mana

El tiempo de descarga de cada camién varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Fuente: Autor.

277




METIET

r
Ll
foga™

“USMP

UHINEARIGAD BE |
EAH MARTIH GF PoREEY

Facultad de
Ingenleria y
Argpuitecturg

TIEMPO DE DESCARGA
# Camionesvs. | Tiempo 1l Tiempo2 | Tiempod | Tiempo5 | Tiempo6 | Tiempo7 | Tiempo8 TIEMPO TOTAL
Tiempo max. DESCARGA
descarga 0-30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 30 min. 210 minutos
Camion 1
Camion 2
Camion 3
Camion 4
Camion 5
Camién 6
Camidén 7
TOTAL EN | 210 min.
_HORAS | 3.5 horas

El tiempo de descarga de cada camion varia en un rango entre 20- 30 minutos al dia.

Para 7 camiones al dia se necesitan como maximo 3.5 horas diarias, las cuales pueden ser
continuas o intercaladas.

El horario disponible para recepcion de mercaderia es de 8 horas al dia por lo tanto la
capacidad de descarga solo estara siendo utilizada en un 43.75%. (3.5 horas)

Concluyendo que no es necesario contar con mas de un estacionamiento (1 vehiculos
de carga, la sala de ventas proyectada es de 694.87 m2.

Turnos de Horarios Para la descarga de camiones:

La descarga se realizara de lunes a sabado.

La llegada de camiones se realizara de forma programada, monitoreada y supervisada por el
personal encargado de tienda para evitar la espera de camiones.

El proceso de carga y descarga de mercaderia se realizara fuera del horario de atencion al
publico, desde las 10 p.m. hasta las 6:00 a.m.

5. Almacenamiento de Basura

El recojo de basura, es a través de un contratista externo.
Este recojo se realiza diariamente de la siguiente manera:

£l Proyecto presentado tiene una Sala De Ventas menor a 2500 m2 por lo cual se encuentra
en la primera categoria.

Para el caso de este proyecto en el cual se tiene una venta de productos a través de la
modalidad de autoservicio, NO requiere procesos de produccion y manipulacion de
productos crudos, al ser la venta con modalidad autoservicio, todos los productos llegan
listos para exhibicidn y listo para llevar; lo cual disminuye los volimenes de residuos sélidos.
Aun asi, se ha considerado un espacio total de 1.34m2 para almacenaje de basura.

Segun reglamento RNE, A070. COMERCIO articulo 33 indica “Se determinara en base a
la superficie de venta de acuerdo 2 la tabla donde se indica para supermercado, tienda
de mejoramiento del hogar u otras tiendas o autoservicio o 0.003m3 por m2 de
superficie de venta.”

Con esta informacion se elaboro el siguiente cuadro

Fuente: Autor.

278




&*
: |
%; USMP | 0oy

UHINTARIDAD BE | Arcuitecturs

EAH MARTIH GF PoREEY

METIET

r »
*
foga™

AREA RNE COEF
AREA NECESARIA PARA | AREA DE ACOPIO DE BASURA
COMERCIAL Y [FOR CADA ALMACENAMIENTO DEL PROYECTO
m2 m2
730.49 0.003 219 3.72

Se propone para la tienda 1 tacho industrial y un tacho de residuos organicos los cuales en
total pueden ocupar 1.34 m2 de basura aproximadamente por dia, que contienen en su
totalidad acumular 2.19 m3 de basura aproximadamente por dia, dentro de un ambiente de
acopio. Con lo cual se cumple con la norma.

6. Tipo de Equipo de Grupo Electrégeno

Datos técnicos:
Datos Técnicos Grupo Electrogeno
Modelo del Motor 4BTA3.9-G11
Modelo del Alternador UCI224F
Modelo de Controlador InteliLite AMF25
Valocidad de Operacion * 1,800 rpm
Frecuencia * 60 Hz
Fases * Trifasico
Voltajes configurables *220/380/ 440V
Consuma de Combustible
Régimen Stand by - Al 110% de carga 5.83 gal/hr
Regimen Prime - 100% de la carga 5.21 galhr
Capacidad del Tanque de combustible 40 gal
Autonomia de Trabajo en Régimen Std-by 7Th
Dimensiones y Peso Version Ins
Longitud (L) m 278
Ancho (W) m 087
Altura (H) m 1635
Peso aprox. kg 1300
Nivel de Ruido @ 7m dB(A) 7%

Fuente: Autor.

279



METIET

#
- U S M P | Facuitad de
= Ingenieria y

r ' manmantinoce ronsss | AFGUITECTURS
fogn®

¢ TOTTUS

CERTIFICADO DE TRABAJO

Certificamos que el Sr(z). LOZA MEZA VIVIAN AMPARO ha formado parte del
personal de nuestra Empresa, desde el 1 de abri! de 2014 hasta el 30 de noviembre
de 2022, siendo su dltimo cargo el de ARQUITECTO JEFE PROYECTO en el drea de
PROYECTOS INMOBILIARIOS en |a seccion de STORE PLANNING. Habiendo tenido
participacion en el disefio arquitecténico desde la etapa inicial del proyecto, hasta el
desarrollo de detalles para ejecucién, coordinacién con especialistas, elaboracién de

expedientes municipales, ademas la supervisién de obra en los siguientes proyectos:

e Hiperbodega Ica Panamericana

e Hiperbodega Ica Tinguina

e Hiperbodega Iquitos Alfonso Ugarte

e Hiperbodega Iquitos La Marina (etapa de obra)

e Superbodega Precio Uno, Ate.

Se expide el presente certificado para los fines pertinentes.

Surquillo, 15 de febrero de 2024

EMMY LORENA GARCIA ESPEJO
GERENTE STORE PLANNING
HIPERMERCADOS TOTTUS S.A

Fuente: Hipermercados Tottus
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CONSTANCIA DE TRABAJO

Lima, 18 de ENERO de 2024

El que suscribe, en representacion de SERV.COMPARTIDOS DE
RESTAURANTES S.A.C.

DEJA CONSTANCIA:

Que el(la) Sr(ta) LOZA MEZA VIVIAN AMPARO, con DNI 44197360 labora en
nuestra compania como COORDINADOR DE PROYECTOS, desde el 02/05/2023
a la actualidad.

Se expide el presente a solicitud del interesado y para los fines que estime
conveniente.

Atentamente,

CAL.CAMINO REAL 1801 MZA. B LOTE. 17 Z... SAN PEDRITO, SANTIAGO DE SURCO - LIMA - PERU
CENTRAL TELEFONICA: 604 3000

Fuente: NGR Restaurantes
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