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RESUMEN

El centro de convenciones y hotel 5 estrellas en el ex cuartel San Martin —
Miraflores se ubica en el terreno baldio conocido como "Ex Cuartel San Martin"
entre Miraflores y San Isidro en el Distrito de Lima. Perd ha mostrado un
crecimiento limitado en la celebracion de conferencias en comparacion con
paises como México, Argentina y Brasil, lo que afecta su posicionamiento en el
mercado internacional de eventos. Ademas, los hoteles de 5 estrellas en Peru
han quedado estancados en el lujo y la exclusividad, perdiendo la capacidad de
ofrecer "nuevas experiencias" que atraigan a un publico mas amplio y diverso,
incluyendo a aquellos que buscan innovacion y originalidad en sus estancias.
El concepto de Efecto Bilbao se refiere a como ciertos proyectos arquitectonicos
pueden revitalizar y gentrificar areas, convirtiéndose en destinos turisticos por
derecho propio. Ejemplos de esto incluyen el Elbphilharmonie en Hamburgo, que
ha transformado el puerto en un prospero centro cultural; el Museo de Arte
Contemporaneo de Niterdi en Brasil, que ha impulsado el desarrollo econémico
y turistico de la region; y La Défense en Paris, que ha redefinido el skyline de la
ciudad y ha atraido a empresas y visitantes internacionales. Estos edificios no
solo generan crecimiento econdémico, sino que también son iconos
arquitectonicos que atraen una masa critica de turistas, promoviendo la

regeneracion urbanay la inversion en infraestructura local.

En cuanto al turismo de lujo, conferencias y experiencias, algunos ejemplos de
hoteles destinados a conferencias y estancias de lujo incluyen el Sheraton de
Huzhou en China, conocido por su disefio en forma de herradura y sus lujosas
instalaciones; el Hotel Morpheus en Macao, que destaca por su arquitectura
futurista y sus avanzadas tecnologias; el Hotel Marqués de Riscal en Espafia,
gue combina el enoturismo con el lujo en un edificio disefiado por Frank Gehry;
y el Marina Bay Sands en Singapur, famoso por su impresionante estructura con
piscina infinita en la azotea. Estos hoteles no solo ofrecen experiencias Unicas y
personalizadas, sino que también sirven como sedes de importantes
conferencias y eventos internacionales, atrayendo a profesionales y turistas de

alto perfil.



Las referencias formales incluyen ejemplos de arquitectura moderna e
innovadora como los American Copper Buildings en Nueva York, que se
caracterizan por sus torres gemelas conectadas por un puente y su revestimiento
de cobre que cambia con el tiempo; y la Cross Tower en Seul, que destaca por
su disefio sostenible y su integracion de espacios verdes verticales. Estos
proyectos representan la vanguardia de la arquitectura contemporanea y
demuestran cémo la innovacion en disefio y materiales puede transformar la

percepcion y funcionalidad de los edificios urbanos.

Se propone la construccidon de un hotel de 5 estrellas con un auditorio moderno
y distintivo que atraiga a turistas de conferencias. Este proyecto se destacara
como un hito arquitecténico, ofreciendo beneficios sensoriales, educativos y
culturales. Incluira salas de arte y museos, presentando una nueva formalidad
arquitectonica con materiales novedosos y espacios innovadores. Ademas, el
disefio del hotel se enfocard en la sostenibilidad y el uso de tecnologias
avanzadas para mejorar la eficiencia energética y reducir el impacto ambiental,
posicionandolo como un modelo de construccion responsable en la region.
El proyecto revitalizara y afiadira un nuevo perfil urbano entre Miraflores y San
Isidro, creando espacios con diferentes sensaciones para conferencias y un
nuevo hotel con una arquitectura distintiva. Esto contribuird a mejorar la oferta
turistica y de conferencias en Lima, posicionandola competitivamente a nivel
regional. Asimismo, se espera que el proyecto genere empleo, fomente el
desarrollo econdémico local y actie como catalizador para futuras inversiones en

la zona, promoviendo un crecimiento urbano mas equilibrado y sostenible.

PALABRAS CLAVE

e Centro de convenciones
e Hotel 5 estrellas
e Conferencias

e Hoteles de lujo



e Efecto Bilbao

e Iconos arquitecténicos
e Revitalizar

e Gentrificar

e Turismo de lujo

e Experiencias

e Arquitectura futurista

e Disefio sostenible

SUMMARY

The convention center and 5-star hotel at the former San Martin barracks -
Miraflores is located on the vacant lot known as the "Ex Cuartel San Martin"
between Miraflores and San Isidro in the District of Lima. Peru has shown limited
growth in hosting conferences compared to countries like Mexico, Argentina, and
Brazil, impacting its positioning in the international events market. Additionally, 5-
star hotels in Peru have remained stagnant in luxury and exclusivity, losing the
ability to offer "new experiences" that attract a broader and more diverse
audience, including those seeking innovation and originality in their stays.
The concept of the Bilbao Effect refers to how certain architectural projects can
revitalize and gentrify areas, becoming tourist destinations in their own right.
Examples include the Elbphilharmonie in Hamburg, which transformed the port
into a thriving cultural center; the Museum of Contemporary Art in Niterdi in Brazil,
which has driven economic and tourist development in the region; and La
Défense in Paris, which has redefined the city skyline and attracted international
businesses and visitors. These buildings not only generate economic growth but
also serve as architectural icons attracting a critical mass of tourists, promoting

urban regeneration and investment in local infrastructure.

Regarding luxury tourism, conferences, and experiences, some examples of
hotels designed for conferences and luxury stays include the Sheraton Huzhou
in China, known for its horseshoe-shaped design and luxurious facilities; the
Morpheus Hotel in Macao, distinguished by its futuristic architecture and

advanced technologies; the Marqués de Riscal Hotel in Spain, combining wine



tourism with luxury in a building designed by Frank Gehry; and Marina Bay Sands
in Singapore, famous for its stunning structure with an infinity pool on the rooftop.
These hotels not only offer unique and personalized experiences but also serve
as venues for important international conferences and events, attracting high-

profile professionals and tourists.

Formal references include examples of modern and innovative architecture such
as the American Copper Buildings in New York, characterized by twin towers
connected by a bridge and copper cladding that changes over time; and the Cross
Tower in Seoul, known for its sustainable design and integration of vertical green
spaces. These projects represent the forefront of contemporary architecture and
demonstrate how innovation in design and materials can transform the perception

and functionality of urban buildings.

It is proposed to construct a 5-star hotel with a modern and distinctive auditorium
designed to attract conference tourists. This project will stand out as an
architectural landmark, offering sensory, educational, and cultural benefits. It will
include art galleries and museums, presenting a new architectural formality with
innovative materials and spaces. Additionally, the hotel's design will focus on
sustainability and the use of advanced technologies to enhance energy efficiency
and reduce environmental impact, positioning it as a model of responsible
construction in the region. The project will revitalize and add a new urban profile
between Miraflores and San Isidro, creating spaces with different sensations for
conferences and a new hotel with distinctive architecture. This will contribute to
improving Lima's tourism and conference offerings, positioning it competitively
regionally. Moreover, the project is expected to generate employment, promote
local economic development, and act as a catalyst for future investments in the

area, fostering more balanced and sustainable urban growth.

KEYWORDS

e Convention center
e 5-star hotel
e Conferences

e Luxury hotels
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INTRODUCCION

El proyecto para la construccion de un centro de convenciones y un hotel de 5
estrellas en el terreno conocido como "Ex Cuartel San Martin", ubicado entre
Miraflores y San Isidro en el Distrito de Lima, Peru, representa una iniciativa
ambiciosa destinada a transformar y revitalizar esta area urbana. Este terreno
baldio estd destinado a convertirse en un espacio emblematico que busca
posicionar a Lima como un destino de primer nivel para conferencias y turismo
de lujo, compitiendo con otros mercados destacados de América Latina como

México, Argentina y Brasil.

Actualmente, Perld enfrenta desafios en la celebracion de eventos
internacionales y en la oferta de experiencias innovadoras en el sector hotelero
de lujo. Los hoteles de 5 estrellas en el pais han quedado rezagados en términos
de atraccién de un publico diverso que busca originalidad y nuevas experiencias
durante su estancia. Este proyecto tiene como objetivo llenar ese vacio,
generando un impacto positivo similar al "Efecto Bilbao", donde desarrollos
arquitectonicos iconicos revitalizan y gentrifican areas, convirtiéndolas en polos
de atraccion turistica y econdmica. Inspirado en ejemplos exitosos de
revitalizacion urbana a través de la arquitectura moderna e innovadora, como el
Elbphilharmonie en Hamburgo y el Museo de Arte Contemporaneo de Niterdi en
Brasil, este desarrollo incluird un auditorio moderno, salas de arte, museos y
espacios multifuncionales que ofreceran beneficios sensoriales, educativos y
culturales. El disefio se centrard en la sostenibilidad, el uso de tecnologias
avanzadas y materiales novedosos, promoviendo asi la eficiencia energética y
la reduccién del impacto ambiental.

Este proyecto no solo busca mejorar la oferta turistica y de conferencias en Lima,
sino también generar empleo, fomentar el desarrollo econémico local y actuar
como un catalizador para futuras inversiones en la zona. La nueva infraestructura
estd planeada para contribuir a un crecimiento urbano mas equilibrado y

sostenible, reforzando la competitividad de Lima a nivel regional e internacional.



CAPITULOIl. GENERALIDADES

.1 Problema

Desde el 2018 Per( estd en constante crecimiento en cuanto al
namero, tanto de asistentes como reuniones que se dan anualmente,
superando cada afio al anterior (Rankings ICCA 2018-2019-2020-
2021-2022)

Solo en el 2018 Pert qued6 en 8vo puesto de Latinoamérica y
Norteamérica con 87 reuniones y un total de 36.898 asistentes de las
cuales 67 reuniones fueron llevadas a cabo en la capital, Lima
(Icca,2018).

En ese mismo afio, Existian 54 hoteles 5 estrellas en Peru, de los

cuales 28 se encontraban en Lima. (Mincetur, 2018)

En el 2019 el numero de reuniones llevadas a cabo de Peru llego a
100, siendo 78 en la ciudad de Lima, quedandose en el puesto 8 en
el ranking mundial de conferencias hecha por ICCA en el 2019 y
puesto 3 en ciudades de Latinoamérica.

Existian 45 hoteles 5 estrellas en Perl, de los cuales 30 se

encontraban en Lima. (Mincetur, 2019)

Para el 2020 se ve un incremento sustancial en las reuniones
virtuales e hibridas afectando asi la presencialidad, y las 2.648
reuniones mundiales planeadas hasta ese momento se convirtieron
en 143 (2%) hibridas y 2.505 Virtuales (30%) — 3714 (44%) fueron
pospuestas 1211 (14%) fueron canceladas, 73 (1%) Relocalizadas,
763 (No fueron afectadas (enero - febrero).

En ese mismo afio, Existian 45 hoteles 5 estrellas en Peru, de los

cuales 26 se encontraban en Lima. (Mincetur, 2020)

Del 2020 en adelante, la presencialidad ha ido subiendo
paulatinamente alrededor del mundo, siendo que, en el 2021, Peru

no aparece como favoritos en los rankings hechos por ICCA, pero



para inicios del 2022 Peru ya habia llevado a cabo 48 reuniones en
Perq, llevandose a cabo 38 en Lima.

De igual manera pasa con los hoteles de categoria 5 estrellas ya que
en el 2021, Peru alberg6 52 en total y 26 en Lima, en el 2022 vuelve
a tener el mismo namero de hoteles que en el 2019, 30 en Lima y 60
en general.

Lima es sede del mayor numero de conferencias celebradas en Peru
anualmente, al igual que el departamento mas visitado por los
extranjeros, viéndose obligada a tener que equiparse con auditorios

y hoteles que suplan esas necesidades especificas.

El ex cuartel San Martin, se encuentra entre Miraflores y San lIsidro,
cuya extensién es de 68 400 m2 (6.84 hectareas) edificacién de afio
1917, primero como hotel para las tropas extranjeras invitadas a los
Centenarios del enfrentamiento en Ayacucho y el logro de la
independencia de Peru. Para ese entonces, el emblemético Hotel
Bolivar estaba en construccion, el hotel Maury era muy pequefio para
la cantidad de tropas invitadas; luego fue ocupado por la Escuela de
Caballeria, hasta su traslado de sede, quedando como un edificio

administrativo.

En la actualidad es un extenso terreno en desuso, que, generando
inseguridad a los alrededores, deterioro de los inmuebles aledafios y
perdidas de oportunidades de desarrollo econdmico y social.
Teniendo potencial para la subutilizacion del espacio con un proyecto
gue revitalice el lugar y asi generar oportunidades de inversion y
desarrollo que podrian generar trabajos e incrementar el nivel de

bienestar de la comunidad.

La ubicacion del Terreno es crucial para la integracion en el paisaje
urbano entre Miraflores y San Isidro, también para dotar de mobiliario
urbano a ambos distritos y, a la vez que, sea un eslabén mas de la

infraestructura verde entre ambos distritos.



Foto de la construccién del Ex Cuartel San Martin 1917
Fuente: Archivo Histérico de la Marina

Foto interior del Ex Cuartel San Martin
Fuente: RPP (2012)

Foto actual del Ex Cuartel San Martin
Fuente: Gestién (2022)

.2 Objetivos
[.2.1 Objetivo General



1.2.2

Equipar a Lima de espacios donde se puedan dar conferencias
y un hotel 5 estrellas.

Generar diferentes sensaciones con formas poco comunes e
ideales para el confort de la accion a realizar.

Incentivar el uso de nuevos materiales y formas para la
resolucion de problemas arquitecténicos.

Aumentar la competitividad de la ciudad en cuanto a destino
turistico, ya que un hotel de esta categoria podria ser un destino

en si mismo y una atraccion turistica importante para la ciudad.

Objetivos Especificos

Reincorporar nuevamente el area del Ex cuartel San Martin la
estructura urbana preexistente de San Isidro y Miraflores,
extendiendo las calles aledafas, hacia el interior
adecuadamente, mejorando el transito en la Av. El Ejercito, y
también la conexion al circuito de playas.

Buscar la integracion estratégica mediante conexiones de las
calles ya existentes entre ambos distritos, el de San Isidro
donde predomina la residencia densidad baja, con el de
Miraflores donde predomina el comercio vecinal.

Potenciar la infraestructura aledafia. Atrayendo a mas
visitantes, mejorando su bienestar y haciendo que se conviertan
en lugares mas atractivos y accesibles.

Priorizar la seguridad y comodidad de los transeluntes al
planificar las calles y zonas publicas, de manera que se fomente
la movilidad peatonal y se cree un ambiente urbano mas
saludable y agradable

Crear lugares donde las personas puedan estar comodas y
seguras, y disfrutar de diversas actividades al aire libre o en
espacios publicos interiores. La idea es que estos espacios
sean accesibles para todos y estén disefiados pensando en las

necesidades y comodidades del publico en general.



.3 Limitaciones
[.3.1 Académicamente

1.3.2

El excuartel San Martin cuenta con 6.84 Hectéareas, lo cual, por
temas académicos, no es viable para una tesis, asi que solo se
esta interviniendo 1.2 Hectareas en total.

El Acceso al interior del predio esta prohibido para las personas
no autorizadas, es por eso que se tuvo que recurrir a una

topografia aproximada mediante el programa Google Earth.

Como Proyecto

Coste de construccién, regulaciones medioambientales vy
permisos; serian los principales problemas que atravesaria el
proyecto debido a sus materiales y el personal capacitado
necesario para ejecutar el proyecto.

Mantenimiento, un proyecto como el planteado requerira de un
mantenimiento constante por los diferentes materiales usados
tanto en interiores como exteriores.

Aceptacion en el mercado peruano, por su formalidad puede ser
atractivo para algunos turistas, pero también puede ser
percibido como muy experimental o poco convencional.
Impacto en la comunidad local, un proyecto como el planteado
incrementard los valores de las propiedades y el gasto

necesario para mantener un nivel de vida.






I CAPITULO II. MARCOS REFERENCIALES

II.1 Marco Referencial del Proyecto
[I.L1.1 Nacional

[1.L1.1.1 Hotel: Holiday Inn — Miraflores

o Construido en el 2019, y disefiado por Biondi Arquitectos, este
hotel est& situado en el area de Miraflores, cuenta con un area
irregular de 22360 m2 ya que este cuenta con una condicion
particular el terreno que supuestamente deberia ser
rectangular, ha perdido su esquina principal entre el cruce de
calles Alfonso Ugarte y Ricardo Palma. El terreno tiene forma
de “L” que da a dos calles perpendiculares y al no tener la
misma esquina se convierte en una esquina concava. Ademas,
en cada seccidon del terreno existen regulaciones de altura
distintas, y en la parte trasera del terreno, limita con una casa
gue tiene proteccion patrimonial relacionada con Manuel
Gonzales Prada, lo que requiri6 un enfoque delicado y

complicado

Forma del terreno
Fuente: https://www.archdaily.pe (Edicion Propia)

01 02 03 04

= .y

RELACION URBANA ACCESOS Y CIRCULACIONES PROGRAMA Y ZONIFICACION EXOESQUELETO
Iver fa esquina sin la esquina udio de flujos peatonales y vehicul estaurante, Oficinas, Piscina y Gimnasi tructura se

Toma de Partido
fuente: https://www.archdaily.pe (Edicién Propia)
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AREA GYM Y PISCINA

Distribucién del primer piso
fuente: https://www.archdaily.pe (Edicion Propia)

TERCER NIVEL OCTAVO NIVEL

Distribucién del tercer y octavo piso
fuente: https://www.archdaily.pe (Edicion Propia)

Se esta buscando una solucion estructural para el edificio que
minimice la cantidad y el tamafio de los elementos interiores, o
gue permitird una mayor flexibilidad y amplitud en el espacio.

Surge la opcion de utilizar una reticula como estructura para
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mejorar la estabilidad y resistencia sismica. La parte central del
edificio, por razones estructurales se tenia que resolver con
placas medianeras, pero como era un espacio residual, y a la
vez importante, tenia que ser tratado tal, cual entonces se le dio
un tratamiento de paredes con lunas rectangulares,

conformando asi una visual a escala humana.

K
RECEPCION / LOBBY A\ !
4\

[[1 SERVICIOS - COCINA - S5. HH

- HABITACIONES

[ ] AREAGYMY PISCINA

[ sotmano
Distribucién del Holiday Inn en Corte Espacio libre interno
Fuente: https://www.archdaily.pe (Edicion Propia) Fuente: https://www.archdaily.pe

o La solucion ultima fue dejar el concreto expuesto y asi crear una
unificacion entre la relacion urbana del proyecto, el
requerimiento estructural del propio edificio y la morfologia del
edificio, teniendo en cuenta y cuidado el zécalo peatonal y las
alturas de los edificios grandes de la zona. (Poggione Biondi,
2016)
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Entrada peatonal Av. Alfonso Ugarte

Fuente: https://www.archdaily.pe

Vista aerea del hotel
Fuente: https://www.archdaily.pe

11.11.1.1.1 Conclusién:

El Hotel Holiday Inn - Miraflores es un ejemplo de arquitectura
moderna que combina elegancia y funcionalidad en un entorno
urbano. Su disefio geométrico y la incorporacion de materiales
contemporaneos como vidrio y acero lo convierte en un punto
de referencia en la ciudad de Lima. Ademas, su capacidad para
albergar eventos especiales lo hace una eleccion atractiva para
guienes buscan un lugar para celebrar conferencias, bodas y
otros eventos especiales.

Con este proyecto uno se puede dar cuenta como, visualmente,
pueden haber elementos que recubran la fachada del edificio,
siendo esta una solucidn eficaz en cuanto a control de ingreso
de luz a los ambientes.
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1.L1.1.2 Hotel- Auditorio: Sheraton — Lima

El hotel Sheraton de Lima es un edificio de 18 pisos erigido en
1973, ubicado en pleno corazén del centro urbano. La
arquitectura del edificio es una mezcla de vidrio, acero y
concreto, con un disefio moderno y elegante. El hotel dispone
de una amplia zona de recepcion en el primer piso, que incluye
un impresionante vestibulo de dos niveles y una imponente
lampara suspendida del techo. El disefio interior del hotel es

igualmente impresionante, con espacios amplios y luminosos

gue ofrecen un ambiente sofisticado y r

elajao.

Lodge Principal - Sheraton
Fuente: https://www.marriott.com/

El Sheraton Lima tiene habitaciones de lujo con vistas
panoramicas y comodidades de alta calidad. Ademas, cuenta
con salones y salas de reuniones para eventos especiales.

La mezcla de materiales y el disefio del edificio, tanto interior
como exteriormente, proporciona una experiencia Unica de
alojamiento. El lujo es un tema constante en todo el edificio,
desde la decoracion hasta las comodidades ofrecidas. Los
visitantes tienen la oportunidad de experimentar la sofisticacion
y la comodidad que ofrecen las habitaciones y suites, mientras


http://www.marriott.com/

gue las salas de reuniones y salones estan disefiadas para

proporcionar un ambiente propicio para eventos y conferencias.

Sala de Reuniones - Sheraton

Fuente: https://www.marriott.com/

o El sistema estructural del Hotel Sheraton Lima Se constituye a
partir de una estructura de hormigdn armado que incluye
columnas de 70 cm x 70 cm de seccion cuadrada. Los muros
de cortante de mamposteria tienen un espesor de 20 cm y se
distribuyen a lo largo del edificio para proporcionar estabilidad y
resistir los esfuerzos laterales del viento y los sismos. Las vigas
perimetrales tienen una altura de 50 cm y soportan los muros
cortina de vidrio. La losa del techo tiene un espesor de 20 cm y
la losa del piso varia entre 15y 20 cm de espesor. En conjunto,
el sistema estructural proporciona la estabilidad y seguridad
necesarias para el edificio en caso de sismos y otros eventos

sismicos. (Galia Silva, 2023)


http://www.marriott.com/

Construccion del Sheraton

Fuente: https://www.facebook.com/limalaunica

11.11.1.2.1 Conclusién

o Hotel Sheraton de Lima es un ejemplo de arquitectura
moderna y disefio interior elegante, combinando una estética
sofisticada con una funcionalidad excelente. El disefio del
hotel y las comodidades ofrecidas resuelven perfectamente las
necesidades de los huéspedes en cuanto a lujo y salas de
reuniones. Ademas, La situacion céntrica del hotel lo convierte
en la eleccién perfecta para quienes desean disfrutar de una
experiencia de hospedaje extraordinaria en la ciudad.

o Nos podemos dar cuenta de la eficiencia de la malla
estructural del hotel Sheraton y cudles son las medias de las
estructuras de edificios de grandes alturas, para Lima.

11.1.1.3 Conclusion de referentes Nacionales

o Tanto el Holiday Inn como el Sheraton son grandes ejemplos
de estructuras eficaces para grandes edificios, llegando a
tener columnas de 70x70 para soportar 18 pisos.

o También el uso de materiales como el vidrio, en las ventanas
coémo el concreto expuesto son caracteristicas del perfil

urbano de Lima.


https://www.facebook.com/limalaunica

o El convertirse en un Hito visual cuando uno pasa por sus
calles, siendo un punto de referencia tanto de ubicacion como

de disefio.

[1.L1.2 Internacional
[1.1.2.1  Hotel: Park Royal — Singapur

o Este proyecto edificado en el 2013 por los Arquitectos WOHA,
ya conocidos por convertir Arquitectura privada en publica y
encima eco amigable, se ubica en Singapur, e concibié como
un hotel que fusiona la idea de un entorno de jardin y la vision
de crear una especie de ciudad verde, ya que el area donde se
encuentra duplico su indice de areas verdes. Cada 4 niveles
sobresalen grandes jardineras sosteniendo en ellas varios tipos
de plantas tropicales, entre ellas palmeras. El volumen de area
verde es tanta, que casi deja en segundo plano a la edificacion

en si.

Vista Lateral inferior Izquierda

Fuente: https://www.archdaily.pe

o Para la toma de partido y disefio los Arquitectos responsables
de WOHA hicieron caso omiso al lugar donde se emplazaba ya
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gue este no tenia ningun hito y ademas esté construido casi en
los suburbios. El sistema Bioclimético que sostiene el hotel para
proteger a los usuarios de los rayos solares no es mas que las
grandes jardineras que se sostienen a lo largo y ancho del
edificio, haciendo que la fachada de los dormitorios pueda ser
totalmente traslicidas. Esto gener6 que el mismo edificio, al ser
tan iconico, sea un hito y un lugar mucho més visitado, El
ParkRoyal Hotel le dio nueva vida y movimiento al lugar donde
se emplaz6. El PARKROYAL on Pickering se encuentra en una
parcela larga y estrecha al oeste del distrito financiero,
posicionado entre Hong Lim Park y los complejos HDB de
Chinatown. Ofrece vistas a lugares histéricos y cuenta con una
piscina en la cubierta del podium, lo que significa que las
habitaciones tienen vistas hacia el norte del parque o los
jardines elevados, mientras que los servicios y pasillos del hotel

se encuentran en el lado sur de la fachada (Archdaily, 2013).

PRIMER PISO

[ Lobby Principal
|:| Entrada y Salida Parking
[ Arealibre interior

L | Almacen cocina
""" Restaurante
[ servicio
] Foyer

CIRCULACION VERTICAL

CIRCULACION HORIZONTAL

Analisis de ler piso

Fuente: https://www.archdaily.pe + edicién propia

La arquitectura del proyecto es totalmente organica. Los
espacios interiores, la vista superior a las areas tanto al aire
libre como bajo techo, la geometria, es topogréfica, las

visuales logradas dentro de los ambientes son muy similares a
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las que uno puede tener cuando estd en una mezquita o una
iglesia, ya que la Firma, no solo se preocupa por lo verde que
estd mas a la intemperie sino también en el interior ya que

tienen la singular forma de pensar de que la arquitectura

comercial debe servir al humano de “a pie”. (Jessica Moreno,
2016)

Vista desde la piscina (5to piso)
Fuente: https://www.archdaily.pe

l 1 ' I NS

Vista peatonal frontal Vista Peatonal de corredor exterior
Fuente: https://www.archdaily.pe Fuente: https://www.archdaily.pe

o La aficibon de WOHA sobre los adornos artesanales se puede
observar en las molduras de madera que esta compuestas en
la zona de recepcion, de esta manera, se integran las
influencias de la arquitectura autdctona de Asia. Asi como las
formas decorativas de este hotel hacen honor a la perdurable
influencia de las mezquitas Moras y Persas, asi como a los
disefios exdticos de lugares como Isfahan y La Alhambra. El
tamafio notable de la puerta podria dar la impresion de
exageracion, sin embargo, este espacio (zona de circulacion de
huéspedes y entrada al estacionamiento) Actia como un punto
de conexion entre dos zonas claramente diferenciadas de la
ciudad: Chinatown y Hong Lim Park. El tamafio de la
arquitectura del proyecto se adapta a las particularidades de la
ciudad, teniendo en cuenta elementos como la altura de los
arboles, las dimensiones y orientacion de los edificios, asi como

las proporciones de los espacios urbanos.
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o El edificio estd compuesto por una reticula de 4 x 22, teniendo

4 torres; siendo estas 3 para los usuarios y una para el
estacionamiento.

Logrando calibrar Se ajustaron la estructura y los elementos
para mantener una escala adecuada para las personas, lo que
crea un fuerte contraste con la abstracta arquitectura de los
edificios urbanos. El podio representa la densidad y altura de
los edificios comerciales, mientras que los arboles del parque
rodean el podio y la masa del edificio de manera horizontal
segmentada en todo su largo por una terraza abierta y los

balcones de jardines pisos mas arriba.

Englobando el concepto original: edifico como jardin. (archdaily,
2013)

SEGUNDO PISO

QUINTO PISO

‘ | Oficina I CIRCULACION VERTICAL
7 Almace

MIEEEn F CIRCULACION HORIZONTAL
[ servicio
[ Foyer Bar

Andlisis de 2do piso
Fuente: https://www.archdaily.pe + edicién propia
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Fuente: https://www.archdaily.pe + edicién propia
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PLANTATIPICA

[ Habitaciones I CIRCULACION VERTICAL
CIRCULACION HORIZONTAL

[ Terrazas verdes [
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Andlisis de planta tipica de habitaciones
Fuente: https://www.archdaily.pe + edicién propia
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Analisis de planta tipica de habitaciones Lobby de Ascensores
Fuente: https://www.archdaily.pe + edicién propia Fuente: https://www.archdaily.pe
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Detalle de columnas expuestas en zona del lobby Vista interior de cocina, zona de mesas
Fuente: https://www.archdaily.pe Fuente: https://www.archdaily.pe
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11.L1.2.1.1 Concusion

o el Hotel Park Royal en Singapur destaca como un
sobresaliente modelo de arquitectura contemporanea y
ecoldgica que ofrece a los huéspedes una experiencia de
alojamiento de lujo en medio de la vibrante ciudad. La
utilizacion de materiales sostenibles y tecnologias
innovadoras demuestra un compromiso con el medio
ambiente y un enfoque consciente de la eficiencia
energeética.

o Este hotel nos da un ejemplo de proyectos que transforman
los lugares en donde se emplazan, siendo una caracteristica
solida, el hacer caso omiso al lugar de emplazamiento.

o EIl proyecto usa los elementos vivos, como las plantas
alrededor de su fachada a modo de control de entrada y

temperatura de luz, una solucion eficiente y dinamica.

[1.1.2.2  Museo Guggenheim de Bilbao

El Museo Guggenheim de Bilbao es un hito en la arquitectura
contemporanea. Concebido por el arquitecto Frank Gehry, el edificio
representa una obra maestra de la arquitectura innovadora que combina
materiales modernos y tecnologia avanzada. El museo es un monumento
a la creatividad y la innovacion. (Carlos Zevallos, 2010) El edificio se
caracteriza por su forma curvilinea, revestida con paneles de titanio y
vidrio. La piel del edificio, tiene una textura suave y ondulada que altera
su tonalidad en funcion de la iluminacion y la perspectiva. El interior del
museo se divide en tres plantas, conectadas por grandes rampas que
serpentean a través del edificio. Las salas de exposiciones tienen techos

altos y paredes curvas, que crean una sensacion de amplitud y fluidez.



Vista del Hotel del Universo

Fuente: http://blog.pucp.edu.pe

o El museo tiene una superficie total de 24.000 m2 y se distribuye en tres
plantas, con techos que alcanzan los 14 metros de altura. Los espacios
interiores son amplios y estan disefiados para maximizar la experiencia
del visitante. Las areas de exhibicion estan distribuidas en un recorrido

sinuoso que permite disfrutar de la coleccion desde distintas perspectivas.

o EI sistema estructural del museo se basa en un esqueleto de acero
formado por vigas y columnas. Las columnas se inclinan hacia el exterior
del edificio, mientras que las vigas se curvan y doblan para crear la forma
compleja del edificio. ElI acero utilizado es de alta resistencia, para

soportar las cargas y tensiones que se generan en la estructura.

Fuente: http://blog.pucp.edu.pe
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o El edificio se divide en tres secciones principales: una torre de vidrio, un
atrio central y una serie de galerias. La torre de vidrio, que mide 50 metros
de altura, esta apoyada en dos columnas gigantes de acero Claudia
Maldonado, 2021).

o El atrio central es una estructura de acero curvo, que se extiende a lo
largo del edificio. Las galerias, que contienen las exposiciones del museo,

AR tow et & A ol w e prumarss del velumen M1

estan sostenidas por vigas y columnas de acero que se curvan y se

interconectan en formas complejas.

Axometria de la Estructura Primaria M1

Fuente: http://www.aidfadu.com/

11.11.2.2.1 Conclusién

o El uso de materiales como el acero permite que el edificio tenga
una estructura delgada y ligera, lo que posibilita una mayor
flexibilidad en la concepcion de la arquitectura. Asimismo, el acero
se destaca por su resistencia y durabilidad, lo que brinda una
seguridad y estabilidad de larga duracion al edificio.

o Es un buen ejemplo de construccion con acero para un uso
especifico, en este caso la necesidad es tener un aislante acustico.

o Nos muestra como un mismo edificio puede tener diferentes puntos
de vista simplemente por el tipo de material que se usa y la
incidencia solar de acuerdo a la hora.
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Un ejemplo mas de proyectos que transformaron el lugar en donde
se emplazaron, solidificando la caracteristica de hacer caso omiso
al entorno y proponer nuevos materiales y formas, mas cercanas a

la naturaleza.

11.1.2.3 Conclusion de Referentes internacionales

El uso de la tecnologia para llegar a una formalidad similar a la
natural hace que los proyectos lleguen a ser hitos en los lugares
de emplazamiento, generando asi mismo turismo y gentrificacion
en el lugar.

El uso de materiales como el acero dan gran versatilidad a la forma
del proyecto en cuestion, afiadiéndole a este una caracteristica
cémo el cambio de sensaciones y visuales, tanto en ambientes

interiores como exteriores.

11.1.2.4 Conclusién de referentes

Se exponen ejemplos bastante bien logrados y en combinacion se
tiene una idea general de cémo llegar a obtener diferentes tipos de
formas y soluciones de control de entrada y temperatura de la luz.
El uso de nuevos materiales en combinacion de una buena
estructura reticular de columnas prominentes para soportar un
edificio de grandes alturas, sumado al caso omiso del lugar de
emplazamiento del proyecto para generar una nueva Vvision y
valorizaciéon de la zona hacen que sean caracteristicas notables en
el proyecto de tesis.

En todos los referentes estda muy presente el lujo, el uso de
diferentes materiales y texturas, formas poco comunes de ver en
el dia a dia y el complemento solar, todo en conjunto generan

nuevas y diferentes sensaciones.



[1.2 Marco Histoérico

[1.2.1 Hotel
1.2.1.1 Nacional

La historia de la hoteleria en Peru tiene sus raices en la época colonial,
cuando se establecieron las primeras posadas para alojar a los
viajeros que llegaban a Lima y otras ciudades importantes del

virreinato.

En la época colonial, las posadas se ubicaban generalmente cerca de
las iglesias y los mercados, y ofrecian alojamiento y comida a los
viajeros. Estas posadas eran modestas, con habitaciones sencillas y
a menudo compartidas, y los huéspedes eran atendidos por los
propietarios de la posada y sus familias (Juan Luis Orrego Penagos,
2009).

View of the Hotel del Universo.

Vista del Hotel del Universo

Fuente: http://blog.pucp.edu.pe

Tras la independencia de Peru en el siglo XIX, se experimentd un
incremento en el comercio y el turismo, y surgieron nuevos hoteles en
Lima y otras ciudades importantes. Estos hoteles ofrecian
habitaciones mas comodas y lujosas que las posadas anteriores, y a
menudo contaban con servicios adicionales como restaurantes y
bares. Uno de los hoteles mas icénicos de ese periodo fue el Gran
Hotel Bolivar, que comenzé su funcionamiento en Lima en el afo
1924." y fue un lugar popular para los turistas y los ciudadanos de la
época.
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ra hdfel Boli\}r

Fuente: https://medium.com/@culturaparalima/hotel-bolivar-4a199a67ec3b

En las décadas de 1950 y 1960, se construyeron hoteles de lujo en
todo el pais para atender a los turistas que llegaban en busca de los
sitios arqueoldgicos y culturales del Perd. Uno de los hoteles mas
destacados de esta época fue el Hotel Country Club en Lima, que se
inauguro en 1927 y se convirtié en uno de los lugares mas exclusivos

del pais.

Hotel Country Club Lima

Fuente: https://www.countryclublimahotel.com/

Sin embargo, en las décadas siguientes, la industria hotelera peruana
experimento altibajos como resultado de la inestabilidad politica y
econdmica que afectaba a la nacién. La década de 1980 fue
especialmente dificil para la industria hotelera, durante esa década,
Peru enfrentd una crisis econémica, caracterizada por la inflacion
galopante, la depreciacion de la divisa y la falta de suministros
esenciales. Estos problemas econdmicos afectaron negativamente a
la industria turistica; Ademas, la guerra interna entre el gobierno
peruano y las organizaciones terroristas como Sendero Luminoso y el

MRTA afectd gravemente la seguridad del pais y disuadié a muchos
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turistas de visitar Per0. La violencia y la inseguridad tanto en las areas
urbanas como en las regiones rurales de la nacion disminuyeron el

turismo y afectaron negativamente a la economia en general.

Ademas, durante la década de 1980, muchos de los hoteles y resorts
gue habian sido construidos en la década de 1960 y 1970 comenzaron
a mostrar signos de envejecimiento y falta de mantenimiento. Esto
también afecto la calidad de la oferta hotelera en el pais (Ana Maria
Malachowski, 2021).

A pesar de estos desafios, en las Ultimas décadas ha habido un
resurgimiento en la construccion y renovacion de hoteles en todo el
pais, en respuesta al aumento del turismo y la inversion extranjera.
Durante los afios 90, la transferencia de propiedad de empresas
estatales al sector privado en Per( atrajo a inversores extranjeros a la
industria hotelera, y se construyeron muchos nuevos hoteles y resorts

en todo el pais, como, por ejemplo:

o Hotel Sheraton Lima: Este hotel de lujo de cinco estrellas fue
inaugurado en 1996 y cuenta con 431 habitaciones y suites. Se
encuentra en el corazén de Lima, la capital del pais, y es

conocido por su elegante decoracion y servicios de alta calidad.

' tI Sheraton |
Fuente: https://sheratonlimahotel.com-hotel.com/es/

o Hotel Libertador Lima: Este hotel de lujo de cinco estrellas fue

inaugurado en 1998 y esta situado en el distrito exclusivo de

San Isidro en Lima y ofrece un total de 54 habitaciones y suites,

un restaurante gourmet, piscina y centro de fitness.



o Hotel Libertador Arequipa: Este hotel de cinco estrellas fue
inaugurado en 1993 y esta ubicado en el corazon histérico de
la ciudad de Arequipa. Cuenta con 88 habitaciones y suites, un
restaurante gourmet, piscina y spa.

o Hotel Las Dunas: Este hotel de cuatro estrellas se encuentra en
Ica, una ciudad costera en el sur de Perq, y fue inaugurado en
1997. Cuenta con 130 habitaciones y suites, un restaurante,
piscina y canchas de tenis.

o Hotel Sonesta Posadas del Inca: Este hotel de categoria tres
estrellas esta situado en el Valle Sagrado de los Incas, en la
zona de Cusco. Fue inaugurado en 1994 y cuenta con 88

habitaciones y suites, un restaurante y jardines hermosos.

Hotel Sonesta Posadas del Inca
Fuente: https://sheratonlimahotel.com-hotel.com/es/

Los hoteles en Perl también han adoptado nuevas tendencias, como
el turismo ecoldgico y sostenible, y han implementado medidas para

reducir su impacto ambiental.

Ademas de los hoteles tradicionales, también han surgido nuevos tipos
de alojamiento en Pera en los ultimos afios, como los hostales y los
bed and breakfast. Estos alojamientos mas pequefios y caseros
ofrecen a los turistas una experiencia mas auténtica y personalizada,

y a menudo son mas economicos que los hoteles tradicionales.

En la década de 2000, la industria hotelera en Peru continuo creciendo
y muchos hoteles nuevos abrieron sus puertas. Algunos de los hoteles

de lujo mas destacados son:


https://sheratonlimahotel.com-hotel.com/es/

o JW Marriott Lima: EI JW Marriott Lima es un hotel de lujo de
cinco estrellas ubicado en el distrito de Miraflores en la ciudad
de Lima. El hotel abri6 en 2000 y ofrece servicios de spa y
dispone de una piscina al aire libre y varias opciones de
restaurantes.

JW Marriott Lima

Fuente: https://www.marriott.com/

o Belmond Sanctuary Lodge: El Belmond Sanctuary Lodge se
trata de un establecimiento de alta gama situado en la ciudadela
inca de Machu Picchu. Abri6 sus puertas en 2000 y es el Unico
hotel ubicado dentro de la ciudadela. Los huéspedes pueden
disfrutar de vistas espectaculares y acceso exclusivo a la
ciudadela después de que los turistas regulares han salido.

Belmond anctuary Lodge

Fuente: https://www.marriott.com/

o Palacio Nazarenas: El Palacio Nazarenas es un hotel de lujo
ubicado en Cusco que se inagur6 en 2012. Este hotel esta
ubicado en un palacio colonial que data del siglo XVI, el cual ha
sido meticulosamente restaurado. Ofrece servicios como una

piscina al aire libre, un spa y un restaurante de alta cocina.


https://www.marriott.com/
https://www.marriott.com/

En la actualidad, la industria hotelera de lujo en Peru sigue creciendo
y evolucionando. Muchos hoteles de lujo nuevos han abierto sus

puertas y se han renovado muchos de los hoteles mas antiguos

11.2.1.2 Internacional

La historia de los hoteles se remonta a la antigiiedad, donde los
viajeros encontraban alojamiento en casas de huéspedes y
posadas. Sin embargo, los hoteles modernos surgieron en Europa
en el siglo XVIII, cuando los turistas comenzaron a viajar por placer
en lugar de negocios o necesidad. El primer hotel moderno del que
se tiene registro es el City Hotel en Nueva York, que se inauguré
en 1794 (Hotel Olid, 2017).
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City Hotel en Nueva York

Fuente: https://javierhernandezporras.

Durante el siglo XIX, los hoteles se expandieron en todo el mundo
y se convirtieron en lugares donde las personas de la alta sociedad
se reunian para socializar y hacer negocios. Los hoteles de lujo
llegaron a representar un icono de posicibn social y se
construyeron en las principales ciudades del mundo. Entre los
establecimientos de alta gama mas reconocidos de esa era se

encuentran y el Savoy de Londres.


https://javierhernandezporras/
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Fuente: https://es.lhw.com/

Durante los afios 1920, el turismo a nivel internacional empezé a
tomar vuelo y los hoteles se convirtieron en un destino en si
mismos. Los hoteles de lujo comenzaron a ofrecer servicios
exclusivos, como restaurantes con estrellas Michelin, spas y
conserjes personalizados para atraer a los viajeros adinerados
(Wilson Mamani Villasante, 2016).

Durante la Segunda Guerra Mundial, muchos hoteles cerraron o se
utilizaron para fines militares. Sin embargo, después de la guerra,
la industria hotelera se recuperd rapidamente. La creciente
popularidad del turismo masivo en la década de 1960 llevo a la
construccion de grandes complejos turisticos y hoteles en destinos

de playa en todo el mundo.

TWA Fligth Center Aeropuerto — Hotel 1960

Fuente: https://architecturalvisits.com/



https://es.lhw.com/
https://architecturalvisits.com/

En la década de 1980, la industria hotelera experimentd una nueva
transformacion con el avance de la tecnologia y el proceso de
globalizacion. Los grandes grupos hoteleros se fusionaron y
adquirieron hoteles en todo el mundo, lo que llevé a la
estandarizacion de los servicios de hotel. También se introdujeron
nuevas tecnologias, como la reserva en linea y las llaves

electrénicas de las habitaciones.

TWA Fligth Center Aeropuerto — Hotel 1960

Fuente: https://www.montecarlosbm.com/

En las ultimas décadas, El sector de la hoteleria ha seguido
desarrollandose para atender las demandas cambiantes de los
viajeros. Los hoteles boutique han ganado popularidad, ofreciendo
experiencias personalizadas y Unicas para los huéspedes (Wilson
Villasante, 2016). Los hoteles de lujo también han evolucionado
para ofrecer experiencias mas inmersivas, como safaris y

expediciones en barco.

Marina Bay Sands

Fuente: https://architecturalvisits.com/



https://www.montecarlosbm.com/
https://architecturalvisits.com/

11.2.2

La pandemia de COVID-19 ha tenido un efecto significativo en el
sector hotelero, llevando a la suspension temporal o la disminucion
de la capacidad de numerosos hoteles debido a las limitaciones de
viaje y las inquietudes sobre la salud y la seguridad. Sin embargo,
la industria estda comenzando a recuperarse a medida que las
restricciones se relajan y las personas comienzan a viajar

nuevamente.

Centro de Convenciones - Auditorio
11.2.2.1 Internacional

Los origenes de los centros de convenciones se encuentran en la
antigua Grecia y Roma, donde celebraban asambleas y reuniones
para discutir temas importantes y tomar decisiones politicas. Estos
eventos a menudo se llevaban a cabo en grandes plazas publicas
o en edificios especificos para este fin.

Durante la época medieval y el Renacimiento, las reuniones y
convenciones se llevaron a cabo principalmente en iglesias y
monasterios, donde se discutian cuestiones religiosas y politicas.
Con el tiempo, los palacios y salones de baile también se
convirtieron en lugares populares para la celebracion de reuniones
y eventos sociales. Sin embargo, no fue hasta el siglo XX cuando
surgieron los primeros centros de convenciones modernos. El
primer centro de convenciones reconocido como tal fue el Centro
de Convenciones de Atlantic City, inaugurado en 1929. Este centro
de convenciones fue creado con el propésito de atraer visitantes y
impulsar la economia local de la ciudad, y fue un gran éxito desde

su inauguracion. A partir de ese momento, los centros de



convenciones comenzaron a proliferar en todo el mundo,

especialmente en las grandes ciudades y areas turisticas.

Grecia Antigua-Inicio de los Centros de Convenciones

Fuente: https://www.timetoast.com/

23 g~

RGO TAAK Faialall

Atlantic City
Fuente: https://pressofatlanticcity.com/

En la década de 1950, la industria de convenciones crecio
rapidamente en Estados Unidos y Europa, y surgieron centros de
convenciones en ciudades como Nueva York, Chicago, Londres y
Paris. Con el tiempo, los centros de convenciones han
evolucionado para satisfacer las demandas de los organizadores
de eventos. A medida que la tecnologia avanzaba, los centros de
convenciones comenzaron a incluir equipos audiovisuales y
sistemas de iluminacion de Ultima generacion. También se
agregaron servicios adicionales como servicios de catering,

servicios de limpieza y mantenimiento, y servicios de seguridad.


https://www.timetoast.com/
https://pressofatlanticcity.com/

McCormick Place, Chicago

Fuente: https://pressofatlanticcity.com/

En la actualidad, los centros de convenciones se encuentran en
practicamente todas las grandes ciudades del mundo y son un
componente esencial de la industria de eventos y turismo. En
muchos casos, los centros de convenciones son los mayores
generadores de ingresos de la ciudad y juegan un papel importante

en la promocién del turismo y el progreso econémico.

Centro Nacional de Exposiciones y Convenciones

Fuente: http://spanish.xinhuanet.com/

1.2.2.2 Nacional

Los centros de convenciones en el Pera han tenido una evolucién
relativamente reciente en comparacion con en otras naciones. A lo largo
de la mayor parte del siglo XX, las reuniones y convenciones se llevaban
a cabo en hoteles y salones de eventos, y no existian centros de
convenciones especializados.

En la década de 1990, el gobierno peruano comenz6 a reconocer la
importancia de los eventos y convenciones para la economia del pais y
comenz6 a impulsar la construccién de centros de convenciones. Uno de

los primeros centros de convenciones importantes en el pais fue el Centro


https://pressofatlanticcity.com/
http://spanish.xinhuanet.com/

de Convenciones del Hotel Maria Angola en Lima, inaugurado en 1994.
Este centro de convenciones contaba con una capacidad de alojar a un
maximo de 1,500 individuos y se contd entre los pioneros en ofrecer

servicios de catering y tecnologia avanzada.

p

Centro de convenciones Maria Angol

Fuente: http://www.mariaangola.com.pe/

Posteriormente, se construyeron otros centros de convenciones
importantes en diferentes ciudades del pais. En la ciudad de Arequipa, se
inaugurd en 2005 el El Centro de Convenciones de Cerro Juli, con una
capacidad para albergar a mas de 4,000 asistentes y es uno de los mas

grandes del pais.

Centro de convenciones Juli

Fuente: https://www.ineventos.pe/cerrojuli

En los ultimos afios, los centros de convenciones en el Perd han
continuado evolucionando y adaptandose a las necesidades de los
organizadores de eventos. En 2014, se "Se dio apertura al Centro de
Convenciones de Lima (LCC), un espacio moderno con capacidad para
mas de 10,000 asistentes, destacando como uno de los mayores en

América Latina. Este complejo de convenciones esta equipado con


http://www.mariaangola.com.pe/
https://www.ineventos.pe/cerrojuli

tecnologia avanzada, sistemas de seguridad y una amplia gama de

servicios para eventos.
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Centro de convenciones de Lima

Fuente: http://www.mariaangola.com.pe/

Ademas, el disefio arquitectonico del Centro de Convenciones de Lima
también ha sido sobresaliente, que combina elementos modernos y
tradicionales de la cultura peruana. El centro cuenta con un disefo
inspirado en la cultura precolombina, con patios al aire libre, jardines y

obras de arte en todo el espacio.

[1.3 Marco Conceptual

11.3.1 Hotel
1.3.1.1  Tipos de Hotel

Existen mas de 20 tipos de hoteles dependiendo tanto por su ubicacion,
condiciones, costo, etc. Como, por ejemplo: Hoteles de aeropuerto, de
playa, naturaleza, familiares, de paso, turisticos, campings, rurales,

monumentales, balnearios, deportivos, casino, tematicos, y mucho mas,

o Hoteles de Negocio: Hecho para personas que suelen quedarse no
mas de 3 noches, habitaciones bastante amplias y areas para eventos
dentro del hotel, para poder realizar reuniones y convenciones.

o Hoteles de Iujo: Hoteles donde el cliente tiene todas las
satisfacciones posibles, donde los pilares son la privacidad y la
exclusividad, cuentan con personal excepcional para satisfacer las

distintas exigencias de los diversos tipos de clientes.


http://www.mariaangola.com.pe/

Hoteles gastrondmicos: Son Hoteles donde su principal atraccion es
la comida, exdtica, exclusiva o gourmet, con matices internacionales y
diferentes tipos de platos.

Hoteles de playa: Suele estar muy cerca al mar y la estadia de los
clientes es relativamente larga, ya que ellos disfrutan del mar también.
Hoteles vacacionales: Disefiados para ser disfrutados en cualquier
época del afo, con amplias habitaciones, comodidades, piscinas,
instalaciones deportivas, programas de entretenimiento y mas;
también pueden disfrutar de diferentes platos nacionales e

internacionales.

11.3.1.2 Conceptos Relacionados al Hotel Cinco Estrellas

Amplias instalaciones: Suelen contar con amplias instalaciones que
incluyen varios restaurantes, piscinas, gimnasios, spas, salones de
reuniones y espacios para fiestas, lo que los convierte en un lugar ideal
para celebraciones especiales y eventos corporativos.

Ubicacién privilegiada: Suelen estar ubicados en zonas
privilegiadas, como el corazén de la urbe, en la costa o en las
montafias, con vistas panoramicas impresionantes. Estas ubicaciones
brindan a los visitantes la ocasion de apreciar la belleza y las
atracciones del lugar en el que se encuentran, sin tener que
desplazarse demasiado lejos.

Experiencia de lujo: Se caracterizan por ofrecer a sus huéspedes una
experiencia de lujo sin igual. Desde la decoracion y el mobiliario de
alta calidad hasta las amenidades y servicios personalizados, todo en
un hotel 5 estrellas esta disefiado para brindar un ambiente de confort
y exclusividad a los huéspedes.

Servicio excepcional: Los hoteles 5 estrellas se ofrecen un servicio
excepcional a sus huéspedes. El personal del hotel se asegura de que
todas "garantizar una atencion veloz y eficaz a las necesidades de los
clientes.", desde el servicio de habitaciones y las reservas de

restaurantes hasta los servicios de spa y fitness.



11.3.1.3 Caracteristicas de un Hotel Cinco Estrellas

Servicio personalizado: Un hotel 5 estrellas cuenta con un servicio
personalizado y atento, que se adapte a las necesidades y
preferencias de cada huésped, atencion al cliente, la disposicion de un
conserje, y la posibilidad de personalizar los servicios de la habitacion.
Instalaciones de lujo: Las instalaciones de un hotel 5 estrellas
deberian ser de alta calidad y ofrecer servicios de lujo para los
huéspedes, como una piscina, un spa, un gimnasio, restaurantes
gourmet, y servicios de limpieza y conserjeria de alta calidad.

Disefio y decoracién sofisticados: contar con un disefio y
decoracién sofisticados y elegantes, que reflejen la alta calidad y nivel
de servicio que ofrece. Esto podria incluir la utilizacion de materiales
de primera calidad y detalles arquitectdnicos unicos, como la inclusion

de obras de arte o la seleccién de mobiliario de disefo exclusivo

1.3.1.4 Actividades Dentro de un Hotel Cinco Estrellas

en el Peru

Spa: hoy en dia sabemos que un Spa es un espacio de descanso y
de restauracion de la salud, tanto mental como fisica, mediante el uso
de agua en un jacuzzi, hidromasaje, sauna, piscina. En lugares de este
tipo, es posible pasar una jornada recreativa completa o incluso
guedarse varios dias, complementando con masajes, aromaterapia y
otros servicios que ofrezca determinado Spa, logrando satisfacer el
bienestar y relajacion del huésped.

Restaurante: La comida es una variante importante a la hora de
escoger un hotel, por eso varios hoteles cinco estrellas tienen sus
propios restaurantes de lujo, donde sirven comida nacional e
internacional, en un ambiente privado y exclusivo

Gimnasio: Desde hace algunos afos las personas (por lo tanto, los
visitantes) estan optando por una vida mas sana y saludable, teniendo



ya una rutina establecida que consta de diferentes ejercicios diarios.
Esto hace que en los servicios del hotel se afiada al gimnasio, para
garantizar el bienestar del usuario, para rentabilizar el espacio del
establecimiento, y fideliza a los clientes.

Bussines Center: Es un &rea especial para el usuario corporativo,
esto se traduce que esta de viaje por trabajo, en esta zona encontrara
todo lo necesario para seguir realizando sus trabajos, tendra acceso a
computadoras, internet, impresoras, fotocopiadoras, scanner, sala de
juntas, equipos para videoconferencia y asistente.

Piscina: Ademéas de ser un foco de atraccion bastante fuerte, le suma
valor al grupo de actividades turisticas. Ya sean ubicadas en el interior
o exterior, equipadas con hidromasajes o juegos acudticos para la
satisfaccion del usuario.

Casino Slots: Los casinos son instalaciones que albergan
determinados juegos de azar, los cuales estan construidos en los
hoteles o cerca a ellos; Entre los juegos mas conocidos se encuentran
la ruleta, el blackjack, el craps, el baccarat, el pdker y las
tragamonedas.

Bar: Es necesario tener un lugar de entretenimiento adulto, como
punto de encuentro que invita a conocer a otras personas, un lugar
para reuniones informales, puede convertirse en un lugar para
eventos.

Sala de Juegos: En la actualidad la demanda por salas de
equipamiento ludico crece gradualmente, esto suma a la satisfaccion
del cliente: instalaciones con mesas de billar, ping-pong,
computadoras, consolas de videojuegos, juegos de mesa, karaoke,
etc.

Mirador: Normalmente los miradores estan a lo largo de los caminos,
en una cima o en un accidente geogréfico, pero realmente la base del
mirador en un enclave singular para la vista paisajistica del lugar.
Zona de Eventos: donde se pueden realizar eventos empresariales o
corporativos como conferencias y convenciones que suelen alargarse

por varias horas, con zonas para los descansos entre ponencias, 0



también congresos, con mas extension de tiempo y varias empresas

en un mismo lugar, compartiendo ideas.

11.3.1.5 Definiciones

o Cafeteria: Espacio para el desayuno y/o donde los huéspedes pueden
disfrutar de bebidas y comidas de facil preparacion.

o Dia Hotelero: El lapso de 24 horas durante el cual el cliente puede
ocupar su habitacion, de acuerdo con el momento de registro de
entrada y la hora de salida establecida por el establecimiento de
alojamiento, a fin de aplicar la tarifa correspondiente sin costos
adicionales por la estadia.

o Hotel: Un alojamiento que abarca todo un edificio 0 una seccién del
mismo, completamente separado, y sus instalaciones forman una
unidad coherente. Para que un establecimiento de hospedaje pueda
clasificarse como hotel de una a cinco estrellas, debe cumplir con los
criterios que se sefialan en el anexo N°1 del decreto Supremo N°150-
2015-PCM.

o Recepcion y Conserjeria: Zona en el establecimiento de alojamiento
donde se lleva a cabo la recepcion y registro de los clientes, se
proporciona informacion acerca de los servicios ofrecidos, se
gestionan servicios como el transporte de equipaje, el manejo de
correspondencia, la asistencia con informacion, y otros servicios afines

o Suite: Habitacion que cuenta con areas y espacios independientes o
interconectados

[1.3.2 Centro de Convenciones — Auditorio

1.3.2.1  ¢Qué es un Centro de Convenciones - Auditorio?

Es un espacio disefiado especificamente para la realizacion de
eventos empresariales, conferencias, ferias y exposiciones. Estos

centros estan equipados con salas de reuniones, salones de



exposicion, salas de conferencias, salones de banquetes, servicios
de catering, servicios de tecnologia y otros servicios que pueden

ser necesarios para llevar a cabo este tipo de eventos.

Los centros de convenciones suelen estar ubicados en areas
urbanas o turisticas y son disefiados para acomodar a grandes
grupos de personas, proporcionando amplio espacio para la

exposicion de productos, servicios, promociones y conferencias.

En general, los centros de convenciones son propiedad del
gobierno o de empresas privadas que los construyen y gestionan
con el objetivo de atraer negocios y eventos a su ubicaciéon
geografica. Los centros de convenciones son lugares importantes
para la economia local, ya que pueden atraer a visitantes de todo
el mundo y generar ingresos a través del turismo, el hoteleria y el

comercio local.

Los organizadores de eventos suelen utilizar los centros de
convenciones debido a su capacidad para proporcionar un
ambiente seguro, organizado y profesional para llevar a cabo
eventos de gran envergadura. Ademdas, los centros de
convenciones ofrecen la posibilidad de albergar varios eventos

simultAneamente en diferentes salas y espacios.

11.3.2.2  Conceptos Relacionas al Centro de

Convenciones

o Espacios multifuncionales: Los centros de convenciones deben ser
capaces de acomodar diversos tipos de eventos, por lo tanto necesitan
contar con espacios multifuncionales que puedan adaptarse a
diferentes necesidades. La arquitectura resuelve este concepto
mediante el disefio de espacios flexibles y adaptables, que pueden ser
configurados para satisfacer los requisitos especificos de cada evento.
Por ejemplo, mediante el uso de paneles moviles y otros elementos de

disefo, se pueden crear salas de diferentes tamafos y formas, lo que



permite a los organizadores de eventos adaptar el espacio segun sus
necesidades.

Tecnologia: Los centros de convenciones deben estar equipados con
tecnologia de Ultima generacion para atender las demandas de
guienes planifican eventos y los asistentes. La arquitectura resuelve
este concepto mediante la incorporacion de tecnologia avanzada en
la infraestructura del edificio. Por ejemplo, mediante el uso de sistemas
de audio y video de alta calidad, iluminacion inteligente, proyeccion en
3D, tecnologia de realidad aumentada y otros sistemas, se puede
crear una experiencia de evento altamente interactiva e inmersiva para
los asistentes.

Seguridad: Los centros de convenciones deben ser seguros y
protegidos contra riesgos como incendios, terremotos y otros
desastres naturales. La arquitectura resuelve este concepto mediante
el disefio de edificios seguros y resistentes, que cumplen con los
estandares de seguridad y proteccién establecidos por las autoridades
locales. Por ejemplo, mediante el uso de materiales resistentes al
fuego, sistemas para la identificacion y control de incendios, sistemas
de alerta temprana y otros elementos de disefio, se puede asegurar la
proteccion de las personas que asisten y del edificio en caso de
emergencia.

Accesibilidad: Los centros de convenciones deben estar disponibles
para cualquier individuo, sin importar sus habilidades o
discapacidades. La arquitectura aborda esta idea mediante la
planificacion de edificaciones que satisfacen los requisitos de
accesibilidad y que pueden ser utlizadas por individuos con
discapacidades fisicas o sensoriales. Por ejemplo, mediante el uso de
rampas, ascensores, sistemas de audio y video descriptivos y otros
elementos de disefio, se puede Asegurar que todos los individuos
tengan la capacidad de ingresar a los lugares para ellos y disfrutar de

la experiencia del evento.

11.3.2.3 Caracteristicas de un Centro de Convenciones



Tamafo y capacidad: Los centros de convenciones en Pera suelen
tener una gran capacidad para acomodar a un gran niamero de
asistentes. Los espacios de reunion y exhibicion pueden variar, pero
en general, se espera que un El centro de convenciones debe contar
con salas de conferencias y areas destinadas a exhibiciones, asi
como un gran salon principal para eventos a gran escala.
Tecnologia y equipamiento: Los centros de convenciones deben
estar equipados con tecnologia de ultima generacion para cubrir los
requerimientos de los organizadores de eventos y los presentes en
los mismos. Esto incluye equipos audiovisuales, sistemas de
iluminacién, Wi-Fi de alta velocidad, y otros equipos necesarios para
garantizar que los eventos sean exitosos.

Ubicacién: Por lo general, en Peru, los centros de convenciones se
encuentran en ciudades significativas o en zonas turisticas
destacadas. Debe estar en una ubicacion conveniente y accesible,
con buenas conexiones de transporte publico y suficiente
estacionamiento para los asistentes.

Alojamiento: Los centros de convenciones en Perl a menudo estan
ubicados cerca de hoteles y otros alojamientos para los asistentes
gue viajan desde fuera de la ciudad. Muchos centros de
convenciones tienen acuerdos con hoteles cercanos para ofrecer
tarifas especiales para los asistentes.

Servicios adicionales: Ademas de las salas de reuniones y los
espacios para exposiciones, los centros de convenciones en Peru
suelen ofrecer una amplia gama de servicios adicionales. Esto puede
incluir servicios de catering, servicios de limpieza y mantenimiento,
seguridad, y asistencia para la planificacion y organizacién de
eventos. También pueden ofrecer areas de descanso para los
asistentes y opciones de entretenimiento y recreacion en los

alrededores.

1.3.2.4 Actividades Dentro de un Centro de

Convenciones



Exhibiciones y ferias comerciales: La arquitectura del centro de
convenciones debe permitir la organizacion de exposiciones y ferias
comerciales en las que se puedan exhibir productos y servicios de
diferentes empresas. Para ello, se necesitan espacios amplios y bien
iluminados, con sistemas de ventilacion adecuados para mantener el
confort de los visitantes.

Conferencias y presentaciones: La arquitectura del centro de
convenciones debe permitir la realizacion de conferencias y
presentaciones en diferentes salas de diferentes tamafios y
capacidades. Estas salas deben contar con equipos audiovisuales de
alta calidad, sistemas de iluminacion adecuados, y asientos comodos
para los asistentes.

Reuniones de negocios: La arquitectura del centro de
convenciones debe permitir la organizacion de reuniones de
negocios en diferentes espacios, desde pequefias salas de
reuniones hasta grandes salones para banquetes y cenas. Ademas,
se deben contar con servicios adicionales como servicios de catering,
servicios de limpieza y mantenimiento, y servicios de seguridad.
Eventos sociales: La estructura del centro de convenciones debe
posibilitar la realizacién de eventos de caracter social, como bodas,
graduaciones y fiestas de aniversario. Los espacios deben ser
amplios y bien iluminados, con areas para la pista de baile y servicios
adicionales como servicios de catering y decoracion.

Actividades culturales y de entretenimiento: El disefio
arquitectonico del centro de convenciones debe ser adecuado para
llevar a cabo actividades culturales y de entretenimiento, como
conciertos, espectaculos de teatro y proyecciones de cine. Para ello,
se necesitan espacios amplios y bien equipados con sistemas de
sonido e iluminacion adecuados, asi como un disefio arquitectdnico

gque garantice una buena visibilidad para todos los asistentes.

11.3.2.5 Definiciones



o Salas de Exposicidn: Se dividen en permanentes, son aquellas que
duran afos y hasta puede ser el criterio de disefio del propio museo,
temporales, que por su propio nombre lo dice, solo duran una
temporada del afio, esto permite maximizar los recursos del centro que
alberga la sala de exposicion.

o Transmision en Vivo: En los ultimos afios muchos centros de
convenciones, museos, salas de exposicion llevan a cabo eventos en
la modalidad online, que se refiere a transmitir a modo de audio y video
imagenes del evento a tiempo real, generando asi mayor cantidad de
espectadores e ingresos.

o Catering: Es el servicio que se presta en determinados tipos de
eventos, en hoteles, centros de exposicidon, etc. Usualmente son
bebidas y comida, esto trae consigo la necesidad de areas especiales
y equipadas para tal servicio como también el recorrido y el aforo.

o Auditorio: Es un area destinada a actividades diversas de indole
cultural, artistico, politico o informativo. Son caracterizados por su
buena acustica e iluminacién. Los aforos varian de acuerdo al uso que

se le dé, hoy en dia los auditorios son espacios de usos multiples.

[1.3.3 Terreno

El Ex Cuartel San Martin se ubica en la Av. El Ejercito s/n frente a la
bajada San Martin donde se encuentran edificaciones de servicio
privado y publico, como por ejemplo el Museo de la Memoria, el
Estadio Manuel Bonilla y el Policlinico de San lIsidro, El predio se
encuentra realmente en Miraflores y no en san Isidro, pero es
Importante tener en cuenta la movilizacion turistica de san Isidro ya
gue por su ubicacion hace que esa informacion sea bastante
relevante.

En cuanto clima, el Terreno presenta una temperatura anual de 18° lo
cual no estd mal por tratarse de un terreno justo en la subida del
acantilado frente al mar, este terreno nos da la facilidad por su altura,

y ubicacion en poder incorporar sistemas bioclimaticos, como por



ejemplo las constantes brisas del sur (85% del afio), poder crear micro
climas dentro de todo el ex Cuartel san Martin, la Optimizacién de los
recursos hidricos y claro, ya que Lima es la segunda capital mas
extensa del mundo construida en un entorno desértico (la 1lra es El
Cairo) la Incorporacion de espacios secos y de facil mantenimiento,
pero de gran calidad.

El Terreno esta ubicado entre zonas con diferente zonificacion, como
para la izquierda (San Isidro) colinda con el Parque Republica de

Panamé que es un parque privado, rodeado de un conjunto de
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manzanas zonificadas como Residencial Densidad Baja, para la Zona
frontal (el acantilado) nos topamos con Zonas de Reglamentacién
Especial y para la Zona derecha (Miraflores, encontramos Comercio

Vecinal, y Residencial Densidad Media y alta.
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Estudio de Asoleamiento

HITOS

de organizacié logicay CEBE 9.  Embajada de Tailandia 17. Poder Judicial Sede Miraflores
Clinica de estética dental 10. Parque Reptiblica de Panamé 18. Estacién de servicio Petroperd
Centro de Salud de San Isidro 11. Complejo deportivo “Manuel Bonilla® 19, Estacién de servicio Primax
Municipalidad de San Isidro 12. Estacién de servicio Repsol 20. Parroquia Nuestra Sefiora de Belén
Compafiia de bomberos N*100 13. Concesionario Hyundai 21. Clinica Veterinaria Municipal
Institucién educativa Maria Reiche 14. Mercado Municipal Santa Cruz
Complejo deportivo Municipalidad San Isidro 15, Zona Gastronémica
Centro de salud atencién primaria 16. Mitsui Automotriz

Hitos alrededor del terreno
Fuente: Plan Especifico Ex Cuartel San Martin

La Municipalidad de Miraflores, en el “Reajuste al Plan Urbano distrital
de Miraflores 2019-2019” da a conocer que el Terreno del Ex Cuartel
San Martin es uno de sus 5 subcentros alrededor de todo el distrito,
siendo este igual de importante que Larcomar, la Huaca Pucllana y
hasta el Ovalo Gutiérrez, articulado por dos ejes paralelos Av. El
Ejército y la Av. La Mar.

Legerdn:
Cuartel San Martin vl e s contra
! = - e e Articulacor

Proyecta -

Fase diagndstico
Miraflores

Plino:

Modelo de Desarrollo Urbano PUD

Exals grifica:

o o

Subcentros y ejes vehiculares articuladores de Miraflores
Fuente: Reajuste al Plan Urbano distrital de Miraflores 2019-2019


https://medium.com/%40culturaparalima/hotel-bolivar-4a199a67ec3b

o Los sectores dictaminados por el Plan Urbano Distrital de Miraflores
se dividen en A, B y C, los cuales fueron delimitados en funcion al
automovil, ya que se toman ejes articulares (las calles y Avenidas mas
grandes del distrito) y no como referencial al propio peaton, dejando

asi un resultado de sectores sobredimensionados.

O

orapcts
Fase diagnostico
Miraflores

P

Separacion por
sectores

s griicn

Identificacion de radios caminables por los peatones de Miraflores
Fuente: Reajuste al Plan Urbano distrital de Miraflores 2016-2016

11.3.4 Contexto Urbano
o Elterreno al estar ubicado entre dos distritos goza de atractivos

turisticos de ambos sectores:

“NW

Principales atractivos
Fuente: Plano base de Google Earth + Intervencion Propia



2. Lugar de la Memoria

1. Lugar de la Memoria Fuente: Google Imagenes
Fuente: Google Imagenes

el

3. Estadio Manuel Bonilla
Fuente: Google Imagenes

4._Parque de |a Pera
Fuente: Google Imagenes

6, Malecon de Miraflores

5. Malecon de San Isidro } i
Fuente: Google Imagenes

Fuente: Google Imagenes

7. Comercio de Av. La Mar 8. Lima Golf Club
Fuente: Google Iméagenes Fuente: Google Imagenes



I1.3.5 Aspecto Topografico
o La topografia del lugar elegido se podria decir que se divide en 3, La

zona Baja, Media llana y alta,
o El terreno empieza a los 68 msnm y crece unos 4 metros a medida

gue se va acercando a la calle posterior (Calle Paul Harris)

A

eaflet | OpenStreetMap | Mert DEM

Miraflores, Province of Lima. Lima. Peru (-12.12150 -77.02591)

Mapa Geolégico
Fuente: https://en-us.topographic-map.com/maps/er7w/Miraflores/ + Edicidn propia

Mapa Topografico con el terreno sefialado
Fuente: Plano de Catastro de Miraflores + Topografia de Google Earth


https://en-us.topographic-map.com/maps/er7w/Miraflores/

11.3.6 Orientacion Solar
o La cara posterior del Hotel mira hacia el Nor-Este y a horas de la

mafana es donde mas incidencia de sol recibe, es por eso que

Estudio de asoleamiento 06 de junio 10.00 a.m.
Fuente: Propia + BIM

Estudio de asoleamiento 06 de junio 4.20 p.m.
Fuente: Propia + BIM



I1.3.7 Importancia Hotelera

o Elturismo en Perl ha experimentado un crecimiento constante gracias
al desarrollo de infraestructuras viales y la introduccion del transporte
aéreo. A pesar de ello, todavia hay un largo camino por recorrer para
ser reconocidos como uno de los principales destinos turisticos a nivel
global.

Los diferentes paises en Latinoamérica aprovechan su potencial para
atraer a los diferentes turistas en busca de entretenimiento, ya sea por
su litoral, riqueza histérica o geografia, lo cual se refleja en el aumento
de su PBI.

En el caso de Perl, podemos encontrar lugares turisticos muy
atractivos, los que cuentan con gran potencial por su pasado histérico,
el cual debe ser aprovechado, ademas de su litoral con zonas calidas
en el norte del pais. Un ejemplo de ello es la ciudad histérica del
Cusco, gracias a nuestro pasado preinca e inca, contamos con un gran
mercado turistico, sin embargo, no se cuenta con un complejo hotelero
gue satisfaga esta demanda.

Otras provincias como Cajamarca, Ayacucho, Ica, Arequipa y Puno,
no han llegado a aprovechar su potencial turistico por la falta de
difusion mediatica y a la escasa inversion, debido al descuido por parte
de gobiernos pasados, zonas con gran valor turistico como la selva y
la sierra, han ido perdiendo apreciacidén por parte de los extranjeros.
Sin embargo, existe proyectos futuros para la construccion de
complejos hoteleros en Caral, Kuellap, Choquequirao y en Lima (Costa
Verde), lo cual atraera a mas inversionistas y turistas si se sigue
desarrollando debidamente, esto no sélo ayudarda a que el Perd
aparezca nuevamente en el mercado turistico, si no que aportara con

el incremento de empleo y desarrollo de pymes.

Los paises de origen de los turistas son, China, Estados Unidos,
Francia Alemania, Italia, Espafa, Reino Unido y Chile. Los destinos
mas frecuentados en Perl son Lima (punto de llegada), Cusco,

Arequipa, Puno y Madre de Dios, con grandes atractivos culturales,



arquitectonicos y naturales, podemos encontrar desde turismo

ecoldgico, turismo de aventura hasta turismo gastronémico.

Existen rutas o circuitos turisticos de gran importancia en el Perq,
empezando por el circuito sur, abarcando ciudades como Arequipa,
Cusco y Puno, la segunda ruta de importancia engloba el callejon de
Huaylas, ubicado en Ancash (Parque Nacional Huascaran), ademas
de otras rutas, como la del Valle del Rio Mantaro, la ciudad de
Huancayo, la costa central sur (Ica, Cafiete), ciudades en la zona
Norte (Trujillo, Chiclayo, Lambayeque) y el importante y caudaloso rio

Amazonas.

La ruta del turismo gastrondmico es una de las mas importantes en el
Perd, ya que su variedad y exquisitez nos ha puesto en la mira de
turistas que buscan este tipo de turismo, ya que llegamos a competir

contra los mejores en el mundo.

Nuestra historia, cultura, reservas naturales, arquitectura, patrimonios
culturales y otras atracciones, han contribuido a que nuestra
infraestructura hotelera se vuelva cada vez mas respetable y

competitiva con la del resto del mundo. Poblacién de Miraflores

11.3.8 Importancia Centro de Convenciones — Auditorio

La edificacién de un centro de convenciones en una metrépolis como
Lima puede generar un profundo impacto tanto en la poblacién como
en la economia local de la ciudad. Los centros de convenciones son
lugares donde se llevan a cabo eventos de gran escala, como
conferencias, exposiciones, ferias comerciales y otros eventos
similares. Estos eventos pueden atraer a visitantes de todo el mundo,
lo que a su vez puede impulsar la economia local y promover el

desarrollo de la ciudad.

Un centro de convenciones bien disefiado y equipado con tecnologia
de dltima generacion puede atraer a compafias y entidades de
diversas partes del globo para llevar a cabo sus eventos y encuentros.
Esto puede ayudar a la ciudad de Lima a convertirse en un centro de



negocios y atraer a inversores y empresarios interesados en hacer
negocios en la region. Ademas, un centro de convenciones puede
contribuir a la diversificacion econdmica de la ciudad y disminuir su
dependencia de las industrias convencionales. Otro beneficio
importante de tener un centro de convenciones en Lima es la creacion
de empleos y oportunidades econémicas para la poblacion local. Los
centros de convenciones pueden generar empleos directos e
indirectos en sectores como la hosteleria, el turismo y la tecnologia.
Ademas, estos empleos pueden ser una fuente de ganancias para
aquellos que laboran en el sector de servicios y para las empresas
locales que proveen servicios y suministros a los eventos del centro

de convenciones.

La presencia de un centro de convenciones en una ciudad como Lima
puede generar un impacto econdémico importante y en la poblacion
local. Al atraer a visitantes de todo el mundo y promover el desarrollo
empresarial y econémico, un centro de convenciones puede ser una
herramienta clave con el propésito de fomentar el progreso y la

expansion de la ciudad.

Il.4 Marco Legal y Normativo
I1.4.1 Reglamento Nacional de Edificaciones

o Norma A.010 — Condiciones Generales de Disefio



o Norma A.030 — Hospedaje

O O O O O

ANEXO 1
REQUISITOS TECNICOS MINIMOS OBLIGATORIOS PARA UN
ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOTEL

REQUISITOS MINIMOS L L i uee o 12

Ingreso para huéspedes
separado del personal de

Obligatorio Obligatorio Obligatorio No requiers No requiere

servicio
Recepeion (1) ylo Conserjeria (2)'{Obligatorio (1) y|Obligatorio (1) yjObligatorio (1) y| Obligatorio (1) | Obligatorio (1)
(2) (2) (2)

Cocina Obligatorio Obligatorio Obligatono No requiere No requiere

Comedor Obligatorio Obligatorio Obligatorio No requiere | No requiere

Cafeteria Mo requiere No requiere Mo requiere Ohbligatario Obligatorio

Bar Obligatorio Obligatorio No requiere No requiere No requiere

Habitaciones® {Numera minimo) 40 30 20 20 20

Habitacian® (Area minima en m?)

Simple 13.00 12.00 11.00 9.00 &.00

Doble 18.00 16.00 14.00 12,00 11.00

Suite (Sala integrada a la 28.00 26.00 24.00 No requiere Mo requiere

habitacion)

Suite (Sala separada de la 32,00 28.00 26.00 Mo requiere Mo requiere

habitacian)

Closet o guardarropa (dentro de Obligaterio Obligatorio Obligatorie Obligaterio Obligatorio

habitacian)

Servicios Higiénicos (dentro de la

habitacién)*

Tipa 1 bafio privado | 1 bafio privado | 1 bafio privado | 1 bafio privado | 1 bafio privado
(con lavatorio, | (con lavatorio, | (con lavatario, | (con lavatorio, | (con lavatorio,
inodoro y tina ofinodoro y tina o|  inodoro y inodoro y inodoro y

ducha). ducha). ducha). ducha). ducha.
Area minima (m?) 5.00 4.00 3.00 2.50 250

Servicios y equipos para todas
las habitaciones:

Sistemas de ventilacion y/o de Ohbligatorio Obligatorio Obligatorio | Ver Nota al pie | Ver Nota al pie
climatizacion® T v

Sistema de agua (fria y caliente) y |Obligatorio paralObligatorio parafObligatorio paralObligaterio paralObligatorio paral

desagie® duchas o tinas | duchas o tinas duchas y duchas duchas
y lavalorios y lavatorios. lavatorios
Sistema de comunicacién En habitacién y|En habitacién y| En habitacién | En habitacién | En habitacién
telefénica bafio bario
Sistema de video vigilancia Obligaterio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Electricidad® Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio Obligatorio
Ascensores
Ascensor de uso publico Obligatorio de | Obligatorio de | Obligatorio de | Obligatorio de | Obligatorio de
cuatro (04) a | cuatro (04) a | cuatro (04) a | cuatro (04) a | cuatro (04) a
mas pisos mas pisos mas pisos mas pisos mas pisos

Ascensor de servicio distinto a los | Obligatorio de | Obligatorio de | No requiere Mo requiere Mo requiere
de uso publico (con parada en cuatro (04) a | cuatro (04) a
todos los pisos e incluyendo més pisos mas pisos

paradas en sotanos o semisdtano)

Estacionamientos®

(porcentaje por el N® de 25 % 20 % 15 % Mo requiere Mo requiere
habitaciones)

Estacionamientos para vehiculos Obligaterio Obligatorio Mo requiere Mo requiere Mo requiere
en transito

Servicios basicos de

emergencia

Ambientes separados para Obligatorio Obligatorio Obligatorio  |Obligatorio solo|Obligatorio solo)
equipos de generacion de equipo de equipo de
energla eléctrica y almacenamient | almacenamient
almacenamiento de agua o de agua o de agua
potable'™® potable potable

Requisitos especificos del RNE. En cuanto a hoteles
Fuente: https://www.construccion.org/

Norma A.070 — Comercio

Norma A.080 — Oficinas

Norma A.080 — Servicios Comunales

Norma A.100 — Recreacion y Deportes

Norma A.120 — Accesibilidad Universal en Edificaciones



https://www.construccion.org/

o Norma A.130 — Requisitos de Seguridad

11.4.2 Arte de Proyectar en Arquitectura

Uno de los temas mas destacados es la importancia de las dimensiones
basicas y proporciones en el disefio arquitectonico. El autor presenta un
sistema de medidas que se aplican a los elementos y espacios
arquitectonicos, permitiendo una mejor comprension de las proporciones

y Su impacto en la percepcion espacial.

Otro tema abordado en el libro es la percepcion visual en la arquitectura,
donde se investiga la conexion entre el disefio y la forma en que las
personas lo perciben. El autor resalta la relevancia de tener en cuenta la
vivencia del usuario en el entorno y cémo la gestion de elementos como
la iluminacién, los colores y la textura pueden afectar la percepcion y la
experiencia espacial. En cuanto a los elementos constructivos, el libro
aborda una diversidad de materiales y métodos constructivos disponibles,
incluyendo su aplicacion en diferentes contextos arquitectonicos. El autor
profundiza en la relacién entre la construccion y el disefio, presentando
una extensa variedad de opciones para una variedad de proyectos

diversos y condiciones climaticas.

En relacion a los espacios escénicos, el libro se enfoca en el disefio de
teatros y salas de conciertos, donde la acustica y la visibilidad son factores
cruciales a tener en cuenta. Se aborda el disefio de escenarios,
iluminacion y sistemas de sonido, asi como también la conexion entre la
configuracion del espacio y la vivencia del observador. El libro también
cubre el disefio de edificios de oficinas, donde la organizacion espacial y
la eficiencia son factores clave a considerar. Se presentan diferentes
soluciones para la distribucion del espacio, iluminacién, ventilacion y
sistemas de comunicacion. En cuanto a los edificios comerciales, se
aborda la importancia del el disefio de espacios comerciales y su vinculo
con la identidad de marca y la vivencia del cliente. El autor explora
diferentes soluciones para la disposicion del espacio, la iluminacion, la

circulaciéon y la organizacion de los productos.



E libro también cubre diversas técnicas de edificacion, abarcando desde
la erigicion de paredes y cubiertas hasta la utilizacion de materiales como
el vidrio y el acero. El autor explora los pros y contras de cada técnica y
material, presentando diferentes soluciones para diferentes situaciones

arquitectonicas. (Neufert, 2013)

I1.4.3 Arquitectura, Forma, Espacio y Orden

El libro "Arquitectura, Forma, Espacio y Orden" de Francis D.K. Ching

ofrece una comprension profunda sobre la forma y el espacio.

La primera parte del libro se enfoca en la forma, explorando las formas
regulares e irregulares, y como la forma puede ser transformada para
generar diferentes efectos. El autor también analiza las superficies curvas
y las tramas giradas, presentando diversos ejemplos de edificios y como

la forma ha sido utilizada para crear un impacto visual.

La segunda parte del libro aborda el espacio y la organizacion espacial.
El autor examina cdmo el espacio interior puede ser vinculado con otros
espacios, ya sea contiguos o a través de un espacio comun, y cémo la
circulacion puede ser utilizada para crear diferentes relaciones de
recorrido en el espacio. El autor también analiza los accesos a edificios y
como pueden ser disefiados para proporcionar una experiencia

memorable y funcional. (Ching,2007)

Finalmente, la Ultima parte del libro se centra en los fundamentos que
rigen la arquitectura, como la jerarquia, el ritmo y la proporcion. El autor
muestra cOmo estos principios pueden ser utilizados para crear una
arquitectura coherente y significativa, y como pueden ser aplicados en
diferentes escalas, desde el disefio de una habitacion hasta el de un
edificio completo. En general, el libro ofrece una comprension profunda y
bien fundamentada de los principios esenciales de la arquitectura, que son

de gran importancia para la practica arquitectonica.



[I.5Marco Teodrico
[1.L5.1 Efecto Bilbao

Se utiliza el término 'efecto Bilbao' para caracterizar el impacto generado por la
creacion del Museo Guggenheim Bilbao en la localidad espafiola de Bilbao. Este
museo, concebido por el arquitecto Canadiense Frank Gehry, se convirtié en un
simbolo de la arquitectura contemporanea y cambié radicalmente la imagen de

la ciudad, convirtiéndola en un referente cultural y turistico a nivel mundial.

Se refiere no solo al impacto que tuvo la construccién del museo en si mismo,
sino a su efecto multiplicador en la economia y la transformacién urbana de la
urbe. Desde su apertura en 1997, el museo ha recibido a multitudes de turistas
de todo el mundo, generando una significativa repercusién econémica en la
ciudad y en la regién. Ademas, ha sido el catalizador de una serie de proyectos
urbanos y arquitectonicos en la ciudad, incluyendo la construccion de nuevos
edificios publicos, parques y espacios culturales. El efecto Bilbao ha tenido un
impacto duradero n la estructura urbana y la planificacion urbana de la localidad,
y ha sido reconocido a nivel mundial como un modelo de regeneracién urbana
exitosa. El museo ha sido considerado un hito en la arquitectura actual, gracias
a su disefio innovador, que combina elementos de la arquitectura moderna y
posmoderna. El edificio cuenta con una estructura de titanio curvada, que se
ajusta a la configuracién topogréafica de la urbe y refleja la luz de manera
cambiante, creando una sensacién de movimiento y dinamismo (Samir Awar
Nufiez, 2014).

El efecto Bilbao ha sido objeto de numerosos estudios y analisis, que han
examinado el impacto econdémico, social y cultural de la construccién del museo
en la ciudad y en la region. Estos estudios han demostrado que el efecto Bilbao
no fue solo un fenbmeno temporal, sino que ha tenido un efecto perdurable en

la economia y el progreso urbano de la ciudad.
11.5.2 Arquitectura como espectaculo
La arquitectura como espectaculo es una forma de expresion arquitectonica que

se enfoca en crear edificios altamente estilizados y visualmente impactantes.

Aungue puede haber criticas sobre la funcionalidad de estos edificios, la



arquitectura como show también puede tener beneficios significativos para la
sociedad en términos de turismo, desarrollo urbano y fomento del interés en el

arte y la arquitectura.

La arquitectura como show se centra en la creacion de edificios que son
altamente estilizados y visualmente impactantes, con la intencion de llamar la
atencién y crear un impacto en el espectador. Los edificios de estos arquitectos
a menudo presentan formas orgénicas, curvas y angulos inusuales, y suelen ser
construidos con materiales y técnicas de construccion avanzadas (Blundell
Jones, 1997).

La arquitectura de Zaha Hadid, presenta disefios con formas curvas y angulares
gue parecen desafiar la gravedad y la logica. La mayoria de sus edificios son
blancos, con superficies lisas y brillantes que parecen estar en movimiento
constante. Ademas, Hadid también ha utilizado la iluminacion como un elemento
importante en sus disefios, creando efectos de luz y sombra que refuerzan la

idea de que sus edificios son obras de arte escultéricas (Schumacher, 2005)

Por su parte, Frank Gehry ha construido algunos de los edificios mas llamativos
e innovadores del mundo, como el Museo Guggenheim de Bilbao. Los disefios
de Gehry a menudo presentan formas organicas y ondulantes, y utilizan
materiales poco convencionales como el titanio para crear edificios visualmente
impresionantes. Su enfoque en la forma y el estilo ha llevado a algunos criticos
a cuestionar si sus edificios son verdaderamente funcionales o si son

simplemente piezas de arte monumental (Laura Massino, 2007).

Sin embargo, aunque algunos pueden ver la arquitectura como un espectaculo
visual sin sentido, hay quienes argumentan que la arquitectura como show puede
tener beneficios significativos. Estos edificios atraen a turistas y visitantes, lo que
puede impulsar la economia local y fomentar el desarrollo urbano. Ademas,
estos edificios pueden inspirar a las personas y hacer que se interesen mas en
el arte y la arquitectura, lo que puede tener un impacto positivo en la sociedad

en general.



[1.5.3 Arquitectura Paramétrica

La arquitectura paramétrica es un enfoque de disefio arquitectonico que se basa
en la utilizacion de sistemas de pardmetros para crear edificios y estructuras
complejas. En esta metodologia, los arquitectos y disefiadores trabajan con
modelos digitales que pueden ajustarse y manipularse a través de la

modificacidn de ciertos parametros. (Pau Segui, 2022)

Estos parametros pueden variar desde la forma y tamafio de los componentes
de un edificio hasta su orientacién, ubicacion y distribucion de espacios. A
medida que se ajustan estos parametros, el modelo se actualiza en tiempo real,
permitendo a los disefiadores visualizar las consecuencias de las
modificaciones en el disefio. La arquitectura paramétrica es particularmente util
para el disefio de edificios y estructuras que tienen formas y patrones complejos,
ya que proporciona una mayor exactitud y eficacia en la elaboracién de modelos
y en la resolucion de problemas de disefio. Ademas, esta metodologia también
es util para optimizar la eficiencia energética de los edificios y mejorar la calidad

de vida de las personas que los utilizan.

I1.5.4 Arquitectura deconstructivista

La arquitectura deconstructivista es un enfoque de disefio que desafia las
convenciones tradicionales de la arquitectura y se enfoca en la manipulacién de
las formas y la geometria para crear edificios y estructuras que parecen estar en
constante cambio. Este enfoque de disefio se fundamenta en la premisa de que
la forma y la funcion no requieren necesariamente estar conectadas y que la
arquitectura puede ser una forma de expresion artistica. A menudo tienen lineas
inclinadas y angulos inusuales, creando un efecto de caos controlado. La
intencién es crear un disefio que llame la atenciébn y que rompa con las
convenciones tradicionales, al mismo tiempo que sea funcional y habitable
(Philip Johnson y Mark Wigley, 1988).

Los beneficios de la arquitectura deconstructivista son multiples:

o En primer lugar, permite a los arquitectos crear disefios Unicos y
complejos que desafian las convenciones tradicionales. Al utilizar técnicas



de deconstruccion, los arquitectos pueden crear disefios que sean
innovadores y sorprendentes.

En segundo lugar, la arquitectura deconstructivista puede ser utilizada
para crear espacios que sean funcionales y habitables. A pesar de su
diseio complejo, los edificios deconstructivistas pueden tener una
distribucion interna muy eficiente y ofrecer comodidades modernas a sus
ocupantes.

En tercer lugar, la arquitectura deconstructivista puede ser una
herramienta de transformacion social y cultural. Al desafiar las
convenciones tradicionales de la arquitectura, estos disefios pueden tener
un impacto cultural significativo y pueden ser utilizados para transmitir

ideas y valores sociales.



Il CAPITULO Ill. ESTUDIO PROGRAMATICO

.1 Determinacion de la Masa critica
[11.1.1 Poblacion de Miraflores

o En una vista desde 1981 a la poblacion de Miraflores hasta la
poblacion actual (Proyectada) nos podemos dar cuenta de un patron
repetitivo de aproximadamente un crecimiento de 2,000 personas
cada censo.

—— a
e Yireores Ricardo
S o5 2irpice Paima

POBLACIGN DE MIRAFLORES RESPECTO AL PAIS Y LIMA METROPOLITANA SEGUN CENSOS 1981, 1993, 2007 Y 2017,
PROYECTADA 2018 AL 2022

POBLACION( Miles de Habitantes) MIRAFLORES LIMA
ANOS DEL _ e RESPECTO A LIMA METROPOLITANA

CENSO CENSADA LIMA RESPECTOAL |y TROPOLITANA | RESPECTO A PAiS
*/TOTAL PAiS MRAFLORES |  DAISCk) %) )
METROPOLITANA

1981 17.762.231 4.608.010 103.452 0,6 2,2 25,9
1993 22.639.443 6.345.856 87.113 0,4 1,4 28,0
2007 28.220.764 8.482.619 85.065 0,3 1,0 301
2017 31.237.385 9.569.468 99.337 0,3 1,0 30,8
P/2018 31.549.759 9.685.296 100.890 0,3 1,0 30,7
P/2019 31.865.256 9.802.527 102.467 0,3 1,0 30,8
P/2020 32.183.909 9.921.178 104.068 0,3 1,0 30,8
P/2021 32.505.748 10.041.266 105.695 0,3 1,1 30,9
P/2022 32.830.806 10.162.808 107.347 0,3 1.1 31,0

*/Poblacion Total del Pais: poblacion censada mas la pobladion omitida seglin censos 1881, 1893, 2007 y2017
P/ Informacion proyecada para los afios 2018 al 2022 en base ala informacion de los censos 2007 y del 2017
FUENTE :INE| - Censos Macienales 1981, 1893, 2007 y 2017

Relacion de Censos del Perl respecto a Miraflores
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/
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MRAFLORES: POBLACION DE HOMBRE Y MUJER POR ETAPA 5 DE VIDW, GRUPD DE EDAD CENSD 2017

TOTAL 99,337 100 451352 .185
Nirics 0-11afee 10934 % 5548 5385
Adolescente 12-17 afios 4 385 5% 2455 Z2.528
Joven 18- 23 afics 151 5% 7006 B.135
Adulto 30 - 58 afios 45313 457 21.085 24277
AdultcMayor Mayor de 50 afics 22580 iy 9106 131,854

FLUENTE P -Clarme oo Pl s 200 P o Pobbecion y Wivessda

ELAE CMR 0N PN T =25 b e i o Pl ol o e ol i

Tabla Hombre, Mujer — respecto a la edad
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/

o La principal razon por la cual en un lugar se necesita un hotel, es por
su afluencia turistica y flotante dentro del area, asi que nos
preocuparemos por esas dos variantes también.

o En el Plan Urbano Distrital de Miraflores 2016-2026 estipulan que
reciben una poblacion flotante de 150,000 personas que es
practicamente el doble de la poblacién recidencial que es 99,337
personas (INEI, 2017)

o Sin embargo, en el “Informe de la Evacuacién de Peligros geofisicos
en el distrito de Miraflores” (2019) el instituto geofisico del Peru hace
una encuesta con una poblacion de 450 visitantes flotantes, entre
extranjeros y nacionales donde revela datos de la poblacién flotante
en Miraflores a lo largo de todo el distrito.

o Estando ubicado el terreno del Ex Cuartel San Martin en el Sector 01


https://www.miraflores.gob.pe/
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Requisitos especificos del RNE. En cuanto a hoteles
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/
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Relacion de afios de la poblacion flotante
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/
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12 a 27 dias

4a11 dias 28.4%
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1dia

0% 10% 20% 30%
Estancia de la poblacion flotante en el distrito de Miraflores
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/

63.8%

35.8%

32.0% g
I I ao% ar%
m =

A pie Taxi  Transporte Taxipor Bicicleta Wehiculo Otro

particular  piblico  aplicacion particular
{Uber, (renta car,

Beat, efc.) prestado,

ete.)

Movilidad de la poblacion flotante de Miraflores
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/
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Chile 12.2%
Estados Unidos 12.0%
Alemania 11.8%
Argentina 8.9%
Francia B.2%
Gran Bretafia 8.0%
Brasil 4.9%
Canada 48%
Colombia 3.8%
Holanda 3.3%
Suiza 2.8%
Espafia 2.7%
Uruguay 2.2%
ltalia 1.6%
Polonia 1.8%
Bélgica 1.3%
Australia 1.1%
México 1.1%
Puerto Rico 0.9%
Ecuader 0.7%
Finlandia 0.7%
Japon 0.7%
Noruega 0.7%
Panama 0.7%
Portugal 0.7%
Republica Checa 0.7%
Taiwan 0.7%
Otros paises 5.3%

Diversidad de la poblacion flotante en Miraflores
Fuente: https://www.miraflores.gob.pe/

[11.1.1.1 Conclusiones:

o En resumen, la poblacion turistica de Miraflores es mayoritariamente
joven, entre 18 y 54 afos, y se transporta principalmente en taxis,
aungue los sistemas de transporte publico y los servicios de transporte
privado también son utilizados. El turismo de negocios es la principal
actividad turistica en Miraflores, seguido del turismo de placer y

cultural.

[11.1.2 Poblacién de San Isidro

o También es importante ya que es un distrito colindante con el terreno
y bastante sujeto a su trama urbana.


https://www.miraflores.gob.pe/

o Lapoblacion temporal de San Isidro es de 755,717 personas promedio
diarias (Municipalidad de San lIsidro, 2020) teniendo una variacion
importante los dias Lunes y viernes, recibiendo 809,166 y 811,244
personas respectivamente (Plan de Seguridad ciudadana de San
Isidro, 2016). Situandose el Ex Cuartel San Martin en el sector 2,

Segun el informe.

DEMANDA FLOTANTE 755,717

DE SAN ISIDRO Personas promedio
por dia de LV

POBLACION FLOTANTE POR DIA \

809,166 742,903 RAts 811,244

693,013
I I I N

e b

*Poblacion de estudiantes de colegio no resdentes y profesores 10,788 + 1,257
*Poblacion de estudiantes y profesores CETPRO e Institutos 33,767+ 728

*Poblacién estmada de estudiantes y profesores de universdad y posigrade 6,687 +597

*Poblacion de pacientes de clinicas 4.067

Demanda flotante de San Isidro en relacion a los dias de la Semana
Fuente: Estudio realizado por Arellano Marketing para la MSI — Jun 2015
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Perfil de la Poblacién Flotante de San isidro
Fuente: Estudio realizado por Arellano Marketing para la MSI — Jun 2015
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Medios empleados por la Poblacién Flotante de San isidro
Fuente: Estudio realizado por Arellano Marketing para la MSI — Jun 2015
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[11.1.2.1 Conclusiones

La poblacién en San Isidro se destaca por pertenecer a las clases media
alta y alta, con un nivel educativo elevado y capacitacién profesional, y
una edad promedio de 41 afos. La infraestructura de transporte es
accesible y promueve la bicicleta como medio de transporte alternativo.
Ademas, el distrito atrae a una gran cantidad de turistas de negocios y

turismo de lujo.

TOTAL
SAN ISIDRO SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR3 SECTOR4 SECTOR 5
MEDIA( HORAS): 5.64 6.09 5.88 5.49 5.68 5.35

MAS DE 1050745 ] 10% 0 10% W13 &% W 12% N ox
owmez 24 10w0s [l 25% I 5% oo I 27% M 21% Il 25%
woras [ 24% 27 B 25% I 29% W 24% W 14%

enTRe 24 3k0R4s [l 15% W 15% W 13% 8% W 17% W 18%
enee 14 20mas [ 14% B 10% B 10% B 14% B 16% W 13%
ENTRE SOMIN. 4 1H0%4 ]| 8% | 2% B 8% I 8% 7% W 15%
ENTRE 34 20 MINUTOS | 43¢ 0% | 2% 8% | 2% I 5%
MENOS DE 3 MIN. [ 1% 0% 0% 0% 0%
£ a7 w7 ES 128 124 e

Tiempo aproximado de Estadia de la Poblacion Flotante de San isidro
Fuente: Estudio realizado por Arellano Marketing para la MSI - Jun 2015

[11.1.3 Turismo en el Peru

Peru es conocido por su cultura, gastronomia, flora y fauna, es asi que
recibe gran cantidad de turistas los cuales hacen recorridos
gastronémicos, de playas, de naturaleza y hasta de sanaciones en la
selva amazonica, esto hace que, después de la pesca y la mineria, el
turismo sea la 3ra industria mas grande del Peri. A pesar de la
importancia de la pesca y la mineria, el turismo ocupa el tercer lugar como
la industria méas grande en Peru

En los ultimos tiempos, el turismo en Peru ha experimentado un notorio
incremento, gracias a su rica diversidad cultural, historica y natural. Pera
dispone de destinos turisticos ampliamente reconocidos a nivel global,
tales como Machu Picchu, el Lago Titicaca, las Lineas de Nazcay la selva
amazonica, entre otros. Ademas, la gastronomia peruana también ha
ganado reconocimiento internacional, convirtiendose en otro atractivo

turistico.
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Como se puede apreciar en el grafico de Flujo de turistas del Peru en el
2020 (Inicio del Covid-19) hubo un descenso en el turismo que al afio 2021
se siguen viendo reflejados, con un ingreso solo de 0,4 millones, en 2019,
cuando Peru registro la visita de 4.4 millones de turistas.

Las cifras cambian cuando se echa un vistazo al 2022, donde se aprecia
que solo hasta el mes de abril del 2022 ya casi llegamos al nimero final
de turistas que tuvimos en el 2021, habiendo crecido un 699,6%
demostrando que la reactivacion turistica esta creciendo de manera muy
rapida.

2016 2017 2M8 2019 2020 2021 2022

304712 327642 366 507 376 263 370618 11 706 61872

324 365 325 001 347 444 351 541 360 517 6151 72003
300 342 295 655 366 473 374804 114 437 12772 107 875

276 086 312 587 344 011 360 891 0 15 792 134 872
296 146 301189 356 655 360 037 0 19 899
276 779 318 588 355 591 353 606 0 26 348
365 320 388 939 408 784 412 415 0 38283
339 081 361 264 393 062 381511 0 40 183
303 223 340 535 359 743 345 095 0 50 612

324 565 352679 377 384 345 436 4729 61 259
299 785 331844 355 410 345 565 11 620 72614
334 057 376 416 368 366 360 563 34602 88 712
3744461 4032339 4419430 4371787 896 523 444 31 376 622




Lo por turista (Promedio) US$ 1.209

Llegada de Turistas internacionales a Peru
Fuente: Super intendencia nacional de Migraciones

1.1.1. Perfil del turista extranjero que visito Lima en el 2019

Pals de residencia

Diversidad de turistas
Fuente: Turismo IN, 2019

% Tipo de alojamiento utilizado en Lima

1 el Peru (promedio) Motivo de visita al Peru

ICIONES, recreacior 0CIO

com

Diversidad de turistas
Fuente: Turismo IN, 2019

o Los turistas extranjeros del Pert en su mayoria tienen de 25 a 44 afios
y se encuentran en el Perd mayormente por Vacaciones turisticas o
por trabajo, que son las dos modalidades mas comunes de los

extranjeros alrededor del mundo, de todos ellos la 4ta parte al

%



guedarse en Lima se queda alojandose en establecimientos de 4 0 5
estrellas y desembolsando en promedio durante su estancia
US$1,209.00 (PTE,2019)

[11.1.3.1 Conclusiones:
o Los turistas tienen preferencias con los hoteles de 4 y 5

estrellas los cuales los usan en su mayoria, esto hace que la
demanda de los mismos crezca afio tras afio.

o La poblacién de San lIsidro es predominantemente de edad
laboral y se transporta principalmente en transporte publico y
vehiculos privados. Aunque San Isidro es un destino turistico
popular, la mayor parte de los visitantes que llegan al distrito

son turistas que viajan por motivos de negocios.

[11.1.4 Masa Critica

La poblacion turistica que visita Miraflores y San Isidro en busca de
experiencias nuevas y lujosas se caracteriza por tener un poder
adquisitivo medio-alto y una edad entre los 25 y 45 afos. La arquitectura
y el disefio de los espacios turisticos son elementos clave en la atraccién
de este publico, destacando edificios emblematicos y una amplia oferta
de alojamiento y gastronomia de lujo en ambas zonas. La competencia
en este segmento de mercado es cada vez mayor, lo que exige a las
empresas del sector turistico estar constantemente innovando y
ofreciendo experiencias Unicas y exclusivas para satisfacer las demandas

de una poblacion turistica cada vez mas exigente.

La oferta hotelera y los centros de convenciones también juegan un papel
fundamental en la captacion de este tipo de turistas. Tanto en Miraflores
como en San Isidro, existen hoteles de alta gama con una amplia variedad
de servicios, como spa, piscinas, restaurantes y bares, que buscan
satisfacer las necesidades y expectativas de los huéspedes mas
exigentes. Asimismo, los centros de convenciones de Ultima generacion,
con instalaciones modernas y tecnologia avanzada, son un atractivo para

la realizacién de eventos empresariales y sociales de gran envergadura,



lo que contribuye a la dinamizacion de la economia local y regional. En

definitiva, la inversion en infraestructuras turisticas de alta calidad es clave

para consolidar a Miraflores y San Isidro como destinos turisticos de

referencia en la regidon y mantener su posicion competitiva en el mercado

global.

1.2

l11.2.1 Hotel

Propuesta Organigrama Institucional

SUBGERENTE DE HOTELES
JEFE DE RECEPCION AMA DE LLAVES CAPITAN DE MESERO CHEF
RECEPCIONISTA CAJERO SUPERVISOR E'ﬁ‘\’;RGADQ 2k MESERO MONTADOR COCINERO STEWART
ANDERIA ENCARGADO
T 7 DE TURNO
AUDITOR AUXILIAR DE
| NOCTURNO | | ikl | LAVANDERIA |
ENCARGADO
DE ROPERIA
L 3 3
GERENTE DE SERVICIOS
Ll GERENTE ADMINISTRATIVO
= L 2 k 3
JEFE DE JEFE DE
MANTENIMIENTO SEGURIDAD JEFE DE R.H. JEFE DE ALMACEN
"AUXILIAR DE
l MANTENIMIENTO e l ! i
CHOFER DE AUTOBUS AUXILIAR DE ALMACEN
l ALBARILERIA l l CARPINTERIA I
! 1
AUXILIAR AUXILIAR
| JEFE DE JARDINERIA | CONTABLE ADMINISTRATIVO

JARDINERO

Fuente: Propia

MENSAJERO




[11.2.2 Auditorio
DIRECTOR
l EQUIPO ARTISTICO | PRODUCTOR | | EQUIPO TECNICO A |
|
! I [ ]
ARTE. COREOGRAF COMPOSITOR O :
|DIRECTOR l | o | |ARREGLISTAMUS\CAL| JLUMINADOR ESPACIO ESCENOGRAF
SONRIO o
CARACTERIZACI
| VESTUARIO | | P
| DIRECTOR ORQUESTA | REGIDOR | | JEFE TECNICO |
I | B
|Tscmcoog|_ucgs l TECNICO SONIDO H MAQUINISTA ‘
| SASTRERIA | | PELUQUERIA |
Fuente: Propia
Subgerente de
servicio SPA
Administracién
Recepcionista HH Contabilidad
Atencion al
cliente
[ 1
Jefe de Jefe de
servicios aperaciones
1
| I | 1 |_I_|
Pelugueria Habitaciones Tratamientos Manos y Mantenimiento Almacén
corporales pies
1
L I 1 1
- ] Sala - Bafio de - Operario de Operario de
Estilista Sala aromaterapia meditacion Vestidores barro Manicurista Limpieza almaceén
L . L Operario
Sauna [— Masajista Pedicurista | [ { mantenimiento de
infraestructura
L1 Piscina

Fuente: Propia




[11.2.4 Restaurante

Gerente de
restaurante
[ L | 1
- y . " Jefe de
Administracién Chef ejecutivol operaciones
——— | |
- Jefe de -
Recepcionista ventas Sub chef Mantenimiento
|
| | | 1
L : Jefe de . | | Operario de
Anfitridn Ventas Jefe de bar Pasteleria cocina Almacén limpieza
Atencion al L L Ayudante de Operario de Operario
cliente Compras Barman pasteleria || | Mesero almacén || m;?:gg;?:?&ﬁ:e
| | Ayudante de Encargado de
cocina inventario
L1 Lava platos
Fuente: Propia
[11.2.5 Casino
Gerente
casino
Administracién Area legal
Contabilidad Recepcionista
Cajeros J Reservas J
[ I 1
Jefe de Jefe de
seguridad Jefe dealer Mantenimiento
I
I I 1
Supervisor . Operario de Operario de
—|de seguridad|[ Tragamonedas Almacén limpieza mantenimiento de
infraestructura
Operario de . L Operario de
| seguridad |[[] Poker almacén
—| Conserje | Black Jack

Fuente: Propia




I11.2.6 Programa Arquitectonico
l1.2.6.1 Hotel

HOTEL 5ESTRELLAS
uso AMBIENTE [ AFORO | M2XP | AREA(m2)| SUBTOTAL Recepcion 4 5 5 -
Lobby 1 65 1 65
a Recepcion 1 5 1 5
a Consefjeria 1 3 1 3 Area de maquinas 1 50 46 230
4 Salon espera 1 0 1 30 129
[ Cuarlo de maletas 1 2
- SS HH Mujeres 1 3 3 Sala baile 1 16 15 25
88 HH Hombres 1 3 3
AFORO 544
Recepcidn 1 1 3 3 Oficina nutricionista 1 1 10 10
Archivo 1 1 6 6
= Sala de esperar 1 2 1 2 2
k) Secrelana 1 1 10 10 < 347
2 Of. Gerencia general + SH 1 1 20 20 H
E Of Reservaciones 1 1 10 10 78 ] 55 HH Mujeres + vestidores 1 6 3 18
a Of. Contabilidad 1 1 10 10
E Of_Recursos humanos 1 1 10 10
Q 58 HH Mujeres 1 1 3 3
< 5 HH Hombres 1 1 5 3
Cuarto basura 1 1 001 0,77 SS HH hombres + vestidores 1 6 3 18
AFORO 5
Oficina Jefe 1 1 10 10 Deposito 1 1 9 9
E Mantenimienio Cuarto limpieza 1 1 10 10
z
W flavanderia+C Secado+C 1 5 ® & SSHH personal 1 1 3 3
= t0. Planchado 132 Cuarto de basura 1 1 0,003 1.0365
E Taller reparacion 1 3 10 2 AFORO 65
z mobiliario
g Almacen 1 1 9 9 a Recepcion 45 1 45
SSHH 1 1 3 3 LRl Area mesas 150 15 225
3 ES S5 HH hombres. 3 3
Z Cuarto conirol y tableros 1 1 10 10 o $8.HH mujeres 3 6
E Cuario de bombas 1 1 10 10 Cocina principal 93 5.8
n Cuarto cisterna 1 1 20 20 Pasteleria y panaderia 1 3 93 279
g0 . w | Waeria pima 1 3 93 21.9
E Sub-estacion eléctrica 1 1 15 15 E e Despensa 1 1 ) F)
2 - 7% |4 Camara frigorifica 1 9 9 4611
H Grupo electrogeno 1 1 10 10 g 2 cavaino ; | s s
@ Ele
Cuarto limpieza 1 1 9 9 E 2 Zona lavado 1 3 93 279
o
Cuarto de basura 7 i 0.01 206 9 58 HH hombres 1 1 2 2
AFORO 9 SS.HH mujeres 1 1 3 3
Comedor senvicio 1 15 15 25
cina supervisor 1 1 10 10 Cuarto basura 1 1 0,015 71
< BAR 1 10 15 15
g Cuarto camaras 1 8 3 24 5 AFORO 165
g SSHH ! ! 2 3 Recepei6n - control acceso 1 5 1 5
> Depdsito 1 1 9 9 1< } Cuarto camaras 1 3 15 45
o] SH 1 1 3 3
AFORO 2 sz [ Deposito 1 1 B B
Of_Administrativa 1 1 10 10
Deluxe (SH + tina integ. ducha Mesas billar 1 30 51026 513
+walkin closet + minoar ¢ z 2 @ 80 2 34, JUego caras 1 20 1030365 | 3936
) ﬂ Mag fragamoneda 8 40 20"2 856 5712
Ejecutiva (SH + tihasep. ducha E] Mag. con pantalia 4 40 40007625 | 305
+ walkin-closet + minibar + 28 2 40 1120 g 55 HH_ Hombres 1 2 3 6
escritorio) g F
E SS.HH. Mujres 1 2 3 6 236
Stite ejecutiva junior (SH + fina 3 Boveda p 1 s 5
sep. ducha + walkin-closet + » 5 0 1320
estar + minibar + bafio visita + Sala de caja 1 3 15 45
escritorio) 2 Sala ce conteo 1 3 15 5
=z
@ | Suite elecutiva master (SH + 2 SS HH.hombres 1 1 3 3
Z | tinasep. ducha + walkin<loset 4
2 s comedord tmingars| ™ 2 & 1040 7300 & SS.HH. Mujeres 1 1 3 3
g bafio visita + escritorio) Depbsito 1 1 9 9
@ Cuarto limpieza 1 1 10 10
% | Sute embajador (walkin-closet Cuarto basura ! ! 0003 | 0.79434 50
+eslar+ comedor 4 +minibar+| . 120 o0 _ AFORO i
bafio visita + 2 hab. Con bafio 2 Recepeion 1 2 15 3
clutina sep. Ducha + escritorio) u Sala de espera 1 10 15 15
o S5 HH hombre 1 1 3 3
Suite presicencial ( walkn- '_Z SSF'{HH mujeres i 1 3 el
closet + estar + comedor 4 + 2z ecepcion 1 2 15 3
minibar + bafio visita + SH_tina 7 2 240 1680 £5 Of. Gerencia 1 1 10 10
sep. Ducha + minigimnasio + _ |z 2 Of Contabilidad 1 1 10 10
oficina separada) ﬁ < —_S5HH 1 1 10 10
o E AA?’EE peinado 1 g lg $
T [ea manicura
Oficio + SH + Cuarto basura 10 1 kol 200 z § < T a0 oo T 5 o e
AFORD 715 ] Area pedicura 1 3 10 30
i Depdsito 1 1 10 10
E Vestidores mujeres 1 6 3 18
o 640,2655
2 Vestidores hombres 1 6 3 18
2 Sauna 1 5 0 %
a Camara seca 1 5 10 50
I E Sala enfriamiento 1 5 10 50
=2 Saa masaje 1 5 10 50
= Sala masoterapia 1 5 10 50
a Sala aromafica 1 5 10 50
& Sala mediiacion 1 5 10 50
Piscina 1 10 3 30
o Estar 13 15 19.5
o Deposifo 10 10
E S5.HH hombres 3 3
I 55 HH mujeres 3 3
Cuario basura 0,003 17656
AFORO 60
ESTAGCIONAMENTOS] 135
AFORO TOTAL| 12320
SUBTOTAL| 9509
25% GIRCULAGION Y MUROS| 2377,329085
TOTAL [ 11886,64543

Fuente: Propia




111.2.6.2 Auditorio

CENTRO DE CONVENCIONES

USO | SUBUSO | AMEIENTE [ N°[AFORO] M2Xp [AREA(m2) SUBTOTAL]
Halirrecepcion 1] 1 | 1 20
Taquila i e 4 18
ACCESO S5.FH Hombres ) 7
55.FH Mujeres 4 il
Foyer 90 9
SALA Platea 3850 3
ESPECTADOR Wezzanine 50 150
SSHH Hombres 313,20 2 3 G
SSHH Mujeres 3,20 2 3 A
2 Sala de Ensayo 5 4 20
G |TRANSESCENA Camerins 8 | 45 72
E RIO Escenario 20 9 [ETI it
3 Utieria 1 15 5
Cto. de Proy eccion 1 15 15
Deposto 1 {5 30
Cabina traduccién 6
Cabina 2
SOPORTE Cabina sondo 2
Cabna 5 2
SSHH Hombres 31,3L,20 1 s 3 9
SERVICIO SSHH Mujeres 31,3 i s 3 9
Cuario basura 1 001 | 1254
AFORO | 544
Foyer EE 50
= INGRESO Recepcion 0 10
o SALAS 33 | 15 | 399
S .
" 2 CABINAS Cabina traduccion 5 6
< H DE Cabina 12
s = CONTROL Cabina sonido 12 637,31
w Cabina 6 12
< SSHH Hombres 21.2L,20 6
5
F SSHHMueres2, 2L | 1] 2 3 6
“ SERVICIO Depasito 1 2 9 13
Cuzrto basura 1] 0 Jo01] &3
AFORO | 1810
Foyer 1] 8 |18 75
i Sala grabacon -edicen | 1| & | 15 | 7% c
AREA DE PRENSA SSHA Hombres 1L1L10 | 1| 1 3 3 B
SSHH Mujeres 1L | 1| 1 3 3
AFORO 55
i i Freademesas | 1] 100 | 15 | 150 |
CAFETERIA-CONFITERIA | 243
[ Cocina (80%comedory [ 1] 10 | 93 [ & |
| aForo | 110
O ficna supenisor ] 10
Cuarlo camaras T & | 1% 12
- SSHH 1o 3 3
g ZONA DE VIGILANCIA Depist R 3 3 40
<
E Habitacidn para hombres | 1| 1 3 3
i
H Habftacion para mujeres | 1] 1 3 3
= AFORO T
H
] Tlaro comuncadones - -
g (voz y data) o | 1E 45
[=]
S Cuarto control detableros | 1| 1 15 15
g Cuarlo cistema T 1 [ @0 o
]
Cusrto bombas 1o 15 15
SUMINISTR s
§ Cuarto lmpieza 1o 9 9
H
& Cuarto basura [ 51
& Subestacion elerica | 1] 1 15
4 Aire acondiconado T 1 15
Grupo eledrogeno T 1 5
Oficina Jete W T 7 0 0
Taller reparacion mobilario] 1| 3 | 10 0
"”EJET{':'M S5HH Hombres T i 3 3 56
SSHA Mujeres ] 3 3
Almacen T 1 0 0
AFORO z
ESTACIONAMENTOS| 115
AFORO TOTAL| 2534
SUBTOTAL| 2590,85
30% CIRCULACION YMUROS| 777,255
TOTAL | 3368,105

Fuente: Propia



IV CAPITULO IV. TERRITORIO

o

V.1 Definicién del terreno

Al 8 .
Ex Cuartel San Martin, Miraflores
Fuente: Google Maps

o]

erreno ubicado en, San Isidro

Fuente: Google Maps



MATRIZ DE PONDERACION CRITERIOS DE EVALUACION
VALORES ASIGNADOS: 1. MUY MALO, 2. MALO, 3. BUENO, 4. MUY BUENO, 5. EXCELENTE
ITEM DISTRITO | P.| TOPOGRAFIA |P.| CLIMA |P.| ACCESIBILIDAD | P. USO ACTUAL P.| AREA(m?) [ P. | PROPIETARIO | P.| TOTAL
z
ke PENDIENTE A HUMEDO AV. EL EJERCITO
Q Miraflores | 4 |LO LARGO DEL | 2 SOLEADO 4 | YCIRCUITODE | 4 DESHUSO 3|67555m?| 2 INTERCORP | 3 22
g TERRENO +.20 PLAYAS
=]
o~
z
3 fitiEDo AV. JAVIER
Q San Isidro | 2 |SIN PENDIENTE| 4 3 |PRADO Y JORGE| 3 | ESTACIONAMIENTO | 2 | 6672.46 m?| 4 PRIVADO 2 20
< FRIO
o BASABRE
[}
2
o
5 PENDIENTE A HUMEDO AV.JAVIER
2 Sanlsidro | 2 |LOLARGODEL | 4 FRIO 3| PRADOY CA. 3 | ESTACIONAMIENTO | 2 [ 5525.94 m?| 4 PRIVADO 2 20
% TERRENO +.20 LAS BEGONIAS
=]
Criterios de Evaluacion
Fuente: Propia
V.2 Ubicacion del proyecto

o El proyecto se encuentra en Miraflores, distrito que colinda con

Surquillo, Barranco, Surco y el océano pacifico.

- T > T o
—* il ? MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES

LEYENDA

SECTORFS
SECTOR A
SECTOR &
SICTOR C

Plano por sectores de Miraflores
Fuente: Municipalidad de Miraflores + edicion propia

o Miraflores se divide en 3 grandes sectores los cuales tienen

cada uno sus propias caracteristicas, el Terreno del Ex cuartel
San Martin se encuentra en el Sector C del plan Especifico de
Miraflores. Este mismo plan, nos indica que ese sector es uno




de los menos atendidos en cuanto infraestructura, areas verdes

y mobiliario publico.

ZRP
0.37%

Porcentaje de area segun zonificacion vigente Trama urbana
Fuente: Municipalidad de Miraflores + edicion propia Fuente: Propia
V.3 Plan Maestro Urbano

o El terreno se encuentra en la Av. El Ejercito va directo al circuito de
playas, entre la calle Jorge Polar que le pertenece a Miraflores y la Av.
coronel Pedro Portillo que le pertenece a San Isidro, haciendo que
justo la cuadra en la que se encuentra el terreno elegido sea limite de

distrito.

N

Plano de zonificaciébn cercana

Fuente: Google Earth + edicion propia



£ » i
AW o2 i

e
Toma

s ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
ZRE

¢ ‘\"; AREA DE LOTE : 68,400.00 m2
8, PERIMETRO : 1,083.02 ml.

Plano de area y perimetro
Fuente: Plano de Miraflores + edicion propia

o Teniendo una clara diferencia del uso de suelo que le dan los
diferentes distritos, por Miraflores podemos ver residencial densidad
media y comercio vecinal, sin embargo, por San Isidro vemos una
extendida residencial densidad baja

o Miraflores tiene su plano de Zonificacién en vigencia desde el afio
2006 el N°620-MML de Ordenanza — Reajuste integral de la
zonificacion de los usos de suelo de lima metropolitana y la ordenanza

gue la respalda N°920, marzo 30. 2006.

Plano bicicletas y arboles
Fuente: Plano de Miraflores + edicién propia



Adyacente al proyecto se encuentra la unién de la ciclovia de San
isidro y de Miraflores, promoviendo asi la movilidad sustentable.

Ademas, tenemos una gran cantidad de arboles que se encuentran

LP

posterior al terreno y otros en la parte flota.

AV, PARDO

AV.CMTE, ESPINAR

VIA EXPRESA

VIA ARTERIAL

VIA COLECTORA

INTERSECCION A DIFERENTE MIVEL Y/O SUJETAS A
ESTUDIOS ESPECIALES

LIMITE DE PROPIEDAD - ZRE

Sistema Vial adyacente al terreno

Fuente: Plano de Miraflores + edicién propia

o El predio esta rodeado por 4 calles, Av. El Ejército (32.12 m) que es

una Avenida Arterial, Av., Jorge Polar (9.89 m), Calle General

Cérdova (19.23 m) y Av. Portillo, las cuales son vias colectoras.

w
il B
E‘ 1
5 |
: i g st & & R i
| v E = = 8 —a bV
| l
{ 200" 511 7 7.53 : 420 ° 9.49 J'1 8571037
32.12 y
SECCION 1
AV. DEL EJERCITO taf
3| E
w g. 1
ﬁ !' 1
! |g 7 |
1 :E T |
| |_; 1 8 :;,\ |
| v 3 Q = J v J | J}f’.sa" 6.91 J'1 5
- — 500
208" 287 7.19 “ a7 483’1887 SECCION 2
' 19.23 3 AV. POLAR
SECCION 3

CA. PROG. GRAL. CORDOVA

Cortes del terreno

Fuente: edicién propia



Relacién del terreno con la playa

Fuente: Google Earth + edicion propia

El terreno tiene la posibilidad de tener un contacto directo con el mar,
a través del Estadio Manuel bonilla, haciendo que las personas tengan
un menor recorrido de pasar de su lugar de estancia a un lugar natural,

dando valor al terreno y a los usos de suelo que se le pueda dar.

LEYENDA:
4—4~ RECORRIDO DELT. PUBLICO

Relacion de transporte publico que pasa por la Av. El Ejercito
Fuente: edicion propia



coDIGO

Ne TIPO DE VEHICULO ORIGEN - DESTINO EMPRESA DE TRANSPORTE
DE RUTA
1 1701 |OMNIBUS ANCON - SURCO METALBUS
2 1702 |OMNIBUS CARABAYLLO - S.0.M TRANSNASA
3 1705 |OMNIBUS CARABAYLLO - SURCO ETSIRSA
4 1706  |OMNIBUS CARABAYLLO - SURCO E.T. URANO TOURS S.A
5 4405 |OMNIBUS ATE - ATE E.T. NUEVO HORIZONTE S.A
6 4703 |OMNIBUS ATE - CHORRILLOS E.C.TSANTOCRISTO S.A.C
7 4911  |OMNIBUS ATE - CALLAO E.T SAMIESA
8 7501 |OMNIBUS CHORRILLOS - JESUS MARIA [ETUSA
9 8306 |OMNIBUS SJ.L-V.ELSALVADOR ETRACPSA
10 CRO2 |CAMIONETA RURAL CALLAQ - SURCO E.T. MIMSA
11 CR14 |CAMIONETA RURAL CALLAQ - SURCO HOGAR TOURS S.A.C
12 CR31 |CAMIONETA RURAL CALLAQ - SURCO ETFOCAMS.A
13 CR38 |CAMIONETA RURAL CALLAQ - SURCO E.T. CRUPLAN 5.A
14 CR39 |CAMIONETA RURAL CALLAOQ - SURCO CONSORCIO ANGAMOS
15 CR71 |OMNIBUS 5.M.P - SURCO E.T. GRUPO DIEZ S.A.C
16 CR75 |CAMIONETA RURAL CALLAQ - SURCO STAR TOURS
17 IM18  [OMNIBUS S.M.P - SURCO P. LAS FLORES
18 1003 |OMNIBUS VENTANILLA - CHORRILLOS |HRE EXPRESS
19 1007 |CAMIONETA RURAL CHORRILLOS - CALLAO HOLDING EXPRESS
20 1089 [MICROBUS LOS OLIVOS - CHORRILLOS |AQUARIUS S.A.C
21| owmg [MICROBUS CALLA - SURCO HOLDING EXPRESS
CAMIONETA RURAL
Rutas de Transporte publico
Fuente: Plano de Miraflores + edicién propia
o El Terreno del ex Cuartel San Martin al encontrarse en un

ingreso/salida del circuito de playas y esta al ser una via rapida y
bastante usada hace que al encontrarse con la Av. El Ejercito en la
Costanera, se genere trafico vehicular y sonoro durante horas de la
mafana y horas de la tarde, ya que la Av. El Ejercito es también, una
via conectora de ambos distritos que movilizan a la mayoria de

residentes y poblacién flotante.

Espacio Lima Constraints

Conflicto Av. El Ejercito con Circuito de playas
Fuente: Plano de Miraflores + edicion propia y solucion



i o - /
Visuales generadas desde el terreno

Fuente: Google Earth + edicion propia

o EIl terreno tiene visuales interesantes a su alrededor, como, por
ejemplo, la costanera de Miraflores, de San Isidro, El museo de la
memoria, la renovacion del estadio Manuel bonilla, el mercado de
productores de San isidro, el Barrio gastrondmico de La Mar, el jardin
privado adyacente, y con visuales mas altas se puede llegar a ver el
mar y hasta el golf de San Isidro.

o Para la lotizacion del terreno se usaron diferentes criterios, uno de
estos y mas importante, fue el como tratar de resolver la congestién
generada en la interseccion de la Av. El Ejército y la Costanera.
Tomando en cuenta también las intersecciones ya consolidadas de la
trama urbana de Miraflores en relacion con el terreno y dos entradas
colindantes al estadio Manuel bonilla, todo esto pensando en el
movimiento organico que puede llegar a tener el usuario pasando de
diferentes areas y sensaciones que te puedan dar los diferentes

edificios tanto sus formas como sus usos.

Trama urbana integrada al terreno
Fuente: Google Earth + edicion propia



Prolongacion de calles aledafias hacia el terreno
Fuente: Google Earth + edicién propia

Plan Maestro urbano
Fuente: Google Earth + edicion propia

o Y como solucién urbanistica al terreno, se plantea una solucién
subterranea desde la subida de la playa hasta la Av. General Cérdova,
haciendo que no sea necesaria una interseccion con la Av. El Ejercito
y un trafico fluido hacia las periferias.

Sallda a Ia‘playa por desmvel subterraneo
Fuente: Plan especifico — Espacio lima + edicion propia



Entrada a la playa por desnivel subterraneo
Fuente: Plan especifico — Espacio lima + edicion propia

Mejoramiento vial de la Av. El Ejercito
Fuente: Plan especifico — Espacio lima + edicién propia

o Estado de la propiedad predial del terreno elegido
o Certificado registral




PUBLIGIDAD: 04013640 Rescibo: 2015703.00013085  CERT. LITERAL  P:

sunarp

e b Spcimovinse Nedunk e b e P V491U

Certificado Registral

Fuente: Sunarp

V.4 Conclusiones:

La zona en la que se encuentra el ex cuartel San Martin tiene un clima
desértico suave, con una temperatura promedio anual de 18,8°C. Las
temperaturas mas altas se registran durante los meses de verano, de
diciembre a febrero, con un promedio de 23,7°C. Durante los meses de
invierno, de junio a agosto, las temperaturas promedio disminuyen a
16,8°C.

Desde el terreno del ex cuartel San Martin se pueden apreciar vistas
panoramicas del Océano Pacifico, asi como de los distritos adyacentes
de San Isidro y Miraflores. Es especialmente impresionante durante el
atardecer.

El ex cuartel San Martin esta ubicado en una zona de alta actividad
comercial y residencial, con muchos restaurantes, hoteles, centros
comerciales y edificios de oficinas en las cercanias. También esta cerca
de la playa y de varias zonas verdes, como el Parque Reducto y el
Malecon de Miraflores.

Los distritos de San Isidro y Miraflores son considerados dos de los
distritos mas exclusivos de Lima. La mayoria de las personas que viven
en la zona son de clase media-alta o alta, y hay muchos extranjeros que
residen alli debido a la gran cantidad de empresas y organizaciones

internacionales que tienen su sede en la zona.



V CAPITULO V. ORDENAMIENTO EN EL TERRENO
V.1 Plan Maestro del Proyecto

o Enla Normativa MML. ORD N° 1305-1385-1840 que:
o Av. El Ejercito 51m de altura maxima
o Av. Jorge Polar — 21 m de altura maxima
o San Isidro — 12m de Altura

o El proyecto respeta tanto la normativa de retiros laterales y aflade uno

posterior para crear una via conectora dentro del terreno y asi para

poder estar dentro del limite normativo de altura, ya que el hotel

propuesto llega a una elevaciéon de 81.00 m de altura para poder

sacarle el maximo provecho a la misma normativa.

Envoltorio de desarrollo por regulacion
Altura de Edificacion y retiros
Fuente: Plan especifico — Espacio lima + edicién propia

Retiro Av Del Ejército

Calle Auxiliar

Linea de Propiedad
ost-rehabilitocion vial

Area Privada Sugerida para

2m \ rehabilitacion de Av. Polar
Linea de Propiedad _\/"' 165m

Retiro del proyecto respecto a la normativa vigente
Fuente: Plan especifico — Espacio lima + edicion propia




V.2

Contenidos del Disefio

VI CAPITULO VI. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
PRESENTADO

VI.1

Memoria Descriptiva del Plan Maestro Urbano

VI.1.1 La Lotizacién

La inmensa extension trapezoidal de 4 lados que es el terreno del Ex
cuartel San Martin no se tom6 como una unidad, sino mas bien, se
lotiz6 a escala humana y urbana, dandole 6 entradas al terreno via
peatonal y vehicular, creando dentro de él, 4 calles que se amarran
a la ciudad y a la trama preexistente.

Siendo la primera entrada por la Av. General Cordova, y haciendo
una curva hasta llegar al parque republica de panama
desembocando perpendicularmente en la Av. el Ejercito.

La segunda entrada seria por la Av. Mariscal la Mar, donde se ha
creado un barrio Gastrondmico que seria beneficiado por el proyecto.
La tercera entrada seria por Av. General Mendiburu que pertenece a
la trama urbana y con un comercio vecinal en crecimiento que se
conecta con la 4ta entrada/salida que seria por la Av. coronel Portillo
gue conecta con Av. General Juan Antonio Pezet.

La quinta entrada seria por la Av. El Ejercito referida a la altura de la
interseccion del estadio Manuel bonilla y su propio coliseo, llegando.
Dando facilidades a los usuarios para poder movilizarse a pie o en
movilidades sustentables.

Y la sexta entrada seria la prolongacion visual de la salida al circuito
de playas conectandose con la primera entrada (Av. General
Cordova, creando un circuito cerrado y totalmente conectado a la
trama urbana siendo amigable con el peaton en cuanto a las medidas
y escala humana respecto al mobiliario urbano.

Dejando dividido el lote en 7 manzanas, en una cuadricula de 2x2
colindante con 3 manzanas de parecido lote seguidas. Las 2
manzanas colindantes a la Av. coronel portillo se establecen como
vivienda, para respetar la zonificacion del entorno inmediato y a la

vez para poder darle un correcto manejo de alturas colindantes al



proyecto. Las 2 manzanas siguientes serian las del centro, Oeste y
este, en el cual el proyecto se sitla en la manzana este del proyecto
para protegerse de la contaminacion sonora que produce la Av., El
Ejercito durante los dias de la semana. Frente al terreno del proyecto
guedaria la manzana central oeste, donde se plantea un area libre
donde haya mucha vegetacion la cual proteja de la contaminacion
sonora al proyecto y genere también un punto bioclimatico en
potencia.

Las 3 manzanas colindantes a la Av. Jorge Polar, serian de comercio
boutique, activando aun mas el flujo de personas en el sector

comercial de la mar.

VI.2 Memoria Descriptiva del Plan Maestro del Proyecto
VI.2.1 El Proyecto

El proyecto se sitla en el lote este del centro entre dos manzanas de
diferente zonificacion, para el lado de San Isidro con una zonificacion
de Residencia de Densidad Baja y por la Parte de Miraflores con
Comercio Zonal poniendo al lote en condiciones propicias para poder
emplazar un hotel 5 estrellas y un centro de convenciones, ya que es
un lote de transicion de zonas para poder tener un correcto flujo de
poblacién flotante, en un extremo comercio, y en el otro vivienda,
dando resultado que las personas tengan que pasar por nuestro
proyecto generando un flujo continuo de personas y por lo tanto de

estadia en el lugar.

VI1.2.2 La Distribucion

Dentro de todo el terreno del ex Cuartel San Martin que mide 68
400 m2 (6.84 hectéareas) el lote central este fue elegido para el
emplazamiento del hotel y auditorio teniendo el lote elegido 12,179
m2 (1,21 hectareas). La distribucion del proyecto sobre el predio se
da para generar un punto icono no solo en el sector, si no en la

ciudad ya que la morfologia del mismo no es comun en el Peru.



En la parte Este del lote, rodeado del comercio boutique generado
en la zonay, en una calle curva se sitta el Hotel 5 Estrellas el cual
se conforma por un gran podio que soporta a dos torres que giran
6 grados hacia el mar, una de 14 y otra de 19 pisos que se unen
por 2 puentes de 3 pisos de alto en los pisos de mas altura.
Generando un techo escalonado haciendo referencia la
accidentada costa verde. Mientras en la parte oeste del lote
tenemos al auditorio leido de una manera autbnoma al hotel 5
estrellas para que pueda tener su propia morfologia y ser usado
como hito Arquitectdnico por su estructura laminar no comun en
Peru.

Estos dos iconos edificio ya de por si solos se unen mediante un
puente que los conecta desde el 3er piso soportado por unas
columnas revestidas ornamentalmente situadas en la plaza central
donde es iluminada por faros y amoblada con bancas para generar
un lugar de estancia exterior dentro del predio. Y a los laterales
divididos por bloques de gras escalonado y agua se encuentran la
entrada y salida al s6tano del proyecto.

Entre la salida del s6tano del proyecto y el perfil derecho del
auditorio en su pared sur se genera un pequeiio lugar de
proyeccion que esta protegido acusticamente mediante vegetacion

y espacios amplios de espejos de agua.

VI.2.3 Los Edificios

Los edificios, tanto del hotel como el del auditorio fueron leidos
diferente a proposito, para generar sensaciones diferentes en los
usuarios limefios, tantos usuarios flotantes, como residentes de los
distritos de San Isidro y Miraflores con sus formas organicas y

diferentes en la zona.

VI1.2.4 El Hotel
VI.2.4.1 General



Es un gran podio recubierto de muro cortina disefiado para que
tenga una sensacion de giro hacia el mar, cada uno de sus
pafios es de diferente tamafio y de diferente perfil, cada uno
siendo desarrollado por ordenador. Al en la parte superior del
podio crecen dos edificios Edificio A — Edificio B unidos por un
edificio visual denominado Edificio C. En cuanto a los dos
primeros dos edificios (A-B) son edificios de 14 y 19 pisos
respectivamente, estando el Edificio A conformado por 2
sétanos, 3 pisos de servicios, y 11 pisos de habitaciones; el
Edificio B, 2 plantas de sétanos, 3 pisos de servicios y 16 pisos
de habitaciones. Ambos edificios recubiertos de muro cortina
dandole esbeltez, transparencia, elegancia y girados 6 grados
mirando hacia el mar, a modo de que el tltimo piso, donde estan
situadas los mejores departamentos tengan la mejor vista hacia
el mar, en todo lo alto, cada 3 pisos las los Edificios Ay B
sujetan grandes jardineras llenas de plantas tropicales que
ayudan a la bioclimatizacion del propio edificio, proporcionando
sombra de diferentes partes del edificio tanto para los pisos
donde se encuentre la jardinera, los pisos superiores e
inferiores ya que las plantas seleccionadas tienen la propiedad
de crecer, ser esbeltas y proporcionar grandes espacios
sombreados, manteniendo la temperatura interior del edificio
temperada y el consumo energético de aire acondicionado sea
menor.

Estos dos edificios estan amarrados visual y fisicamente por el
Edificio C que se conforma por la union de los Edificios Ay B
en los pisos 1, 2, 3, 7, 8, 9, 13, 14 y 15 teniendo, asi como
resultado un Edificio flotante de 9 pisos el cual remata en el

15vo piso con techos accesibles para el usuario.

VI.2.4.2 Sotanos

Al so6tano del hotel se llega mediante una entrada generada
desde la calle Av. general Cérdova que ingresa por el lado



izquierdo del terreno siendo esta la entrada de ambos
estacionamientos, tanto el estacionamiento del auditorio y el del
hotel.

El ingreso del sotano del hotel se da por el Edificio A, ni bien
entra uno se topa con el registro de visitantes y con el area de
estacionamientos divididos en 3 secciones y en la parte
posterior, el ingreso mediante ascensores al Edifico A, luego por
debajo del Edificio C tenemos los almacenes 1, 2, 3 y 4, el
ingreso al sotano 2 y 4 estacionamientos, al llegar al s6tano del
Edificio B nos topamos con la misma configuracién del primer
Edificio, con la diferencia de que es la salida.

En el 2do s6tano encontramos la misma distribucion del 1ro solo
gue en este se encuentra el cuarto de bombas en vez del
sistema eléctrico, también encontramos el sistema de agua

contra incendios.

VI.2.4.3 Primer Piso

El Primer piso se configura por 4 areas claramente separadas,
en el Edificio A podemos encontrar la entrada de personal, 2
tiendas que abastecen el lugar, en el Edificio C, El ingreso al
hotel y en el Edificio B la Primera planta del Casino que esta
relacionada interiormente con los demas ambientes.

Las tiendas se conforman por 3 ambientes, uno dentro del otro,
al ingresar te encuentras con la zona de ventas, luego con la
zona de pago y por ultimo la zona privada, donde encuentras
un lugar para el refrigerio, lockers, bafio y un pequefio almacén.
La entrada del personal, tanto de servicio como administrativo
es también por el Edificio A, diferenciando los tipos de usos y
flujo de personas del propio edificio, en la entrada de servicio te
recibe el control de personal como un lobby de estancia para
los tiempos libres de los trabajadores, también un almacén de
primera necesitad donde se encuentran los objetos mas usados

tanto por los huéspedes como el personal de servicio, y por



ultimo un bafio el cual cuenta con lavaderos, inodoros duchas y
vestidores para el uso del personal.

Adyacente a la entrada de servicio encontramos la zona de
administracion del hotel, que cuenta con mesas, sala de espera,
areas separadas, una Kkitchenette y un bafio para el
funcionamiento independiente del area.

El pendltimo ambiente seria el area de oficinas para los
usuarios del hotel, donde se colocaron mesas de conferencia y
trabajo, con conexiones eléctricas e internet acompafado de
una kitchenette. El ultimo ambiente seria la zona de seguridad
del hotel que esta compuesta por un almacén previo en el cual
se guardan artefactos de primer uso por el personal de
seguridad.

Todos estos ambientes distribuidos por un hall central el cual
alberga los ascensores, un lobby un espejo de agua y escaleras
hacia el 2do y 3er piso.

Al Edificio C se pueden entrar de 2 maneras ya que tiene una
puerta posterior y frontal, las cuales dan hacia la Av. General
Cérdova y al Auditorio respectivamente con zonas de estancia
en las esquinas de cada puerta y la zona de reservas en un
blogue de vidrio central acompafnado de una escalera disefiada
en base a la belleza y funcionalidad.

En el Edificio B, el cual tiene 3 entradas 2 desde la zona publica
peatonal y la 3ra interior, por el hotel, se sitla el primer piso del
casino, que cuenta de 5 ambientes de diferente uso, el primero
es el salon principal donde se distribuyen diferentes tipos de
juegos de mesa, ente estos esta el Black Jack, apuesta con
dados y cartas y el poker. También cuenta tragamonedas,
magquinas que estan distribuidas de dos formas, lineal y circula
alrededor de todo el salén creando entre ellas el flujo de
personas. La siguiente zona es la de seguridad donde se
encuentra la boveda y el cobro de fichas, por otro lado,

podemos encontrar la sala de usos mdultiples que tiene dos



entradas principales y una secundaria que da directo al hall de
bafos y al almacén general del casino.

VI.2.4.4 Segundo piso

En el 2do piso se encuentra el Restaurante, un nodo de
circulacion y el 2do piso del casino. Cuenta con dobles alturas
en toda la zona del centro.

En el Edificio A se encuentra el Restaurante, que se extiende
en toda la planta teniendo una distribucion de mesas de
acuerdo a su numero de ocupantes, en los extremos se
encuentran los servicios, como el bafio y la cocina.

La distribucion de la cocina estd pensada para el correcto flujo
de cocineros y meseros dentro de la misma, teniendo una zona
de preparacion de comida fria y caliente, zona de preparacion
y distribucion de platos, una zona aparte de lavado de
utensilios, secado y distribucién. Luego esta la zona de
preparacion de postres con su propia zona de almacenamiento.
El almacenamiento de toda la comida se hace en 4 diferentes
camaras, fria, seca, hUumeda y un sector de corte.

Para conectarse, en el Edificio C se encuentra un crucero que
contiene muebles para una estancia del usuario y disfrute de
las vistas generadas por las curvas propias del proyecto.

El Edificio B empieza con una zona de estancia y relajacion
para el usuario, sirviendo como lobby para el 2do piso del
casino que esté distribuido en zona de tragamonedas, zona de
billar, cartas y apuestas hipicas, Cuenta en la parte posterior

con zona de bafos y almacén secundario.

VI.2.45 Tercer Piso

El tercer piso del Edificio A le pertenece a la zona del Spa la
que empieza con un hall de entrada que distribuye 3 grandes

zonas del hotel, 1, la zona hiumeda que esta comprendida por



la piscina, cuartos de jacuzzy, saunas privados, vestidores y
una zona de masajes. La siguiente zona es de aromaterapia,
terapia con aceite esenciales y la sala de meditacion, para la
Ultima zona nos encontramos con un area con camaras de
barro y la zona estética, comprendida por una zona de Lavado
de cabello, Manicure, masaje de pies y un lugar para comer
alimentos de féacil preparacion, unidos por corredores con
estancias para la espera de los usuario mientras dura el
tratamiento.

Al salir del SPA te recibe una zona de estancia y el Edificio C
gue para llegar a él tienes que pasar por dos grandes zonas
abiertas en ambos pisos del lobby.

El Edificio B alberga al gimnasio, que esta distribuido en 4
zonas, la primera que es de calentamiento que consta con
maguinas como bicicletas, cintas de correr y elipticas, pasando
a la zona de brazos y piernas, terminando en la zona de
fisicoculturismo donde se encuentran el area de pesas y carga
pesada.

El crucero del Edificio C se conecta con el Auditorio mediante
un puente llegando al 3er nivel donde se encuentra una sala de

recepciones.

VI.2.4.6 Cuarto piso

El cuarto piso, tanto como en el Edificio Ay B, empieza la zona
de dormitorios del hotel, cada planta dividida entre 11
habitaciones, una habitacion de servicio y el lobby de
ascensores con una zona de estancia para el usuario, ambiente
gue se conecta visualmente por una jardinera a nivel del Edificio
C.

Las 11 habitaciones estan divididas a lo largo de toda la planta
tipica generando un recorrido lineal de esquina a esquina.

Diferenciandose entre si por los tipos de cuartos, siendo estos:



la habitacién Deluxe, ejecutiva, Suite Ejecutiva Junior, Master,
Suite Embajador y por ultimo la Suite Presidencial.

La distribucion fisica de las habitaciones es la misma,
cambiando solo el mobiliario y areas de los diferentes tipos de
cuartos. Empezando estas por un hall de recepcion con un
closet donde el usuario deja sus pertenencias de uso rapido,
luego esté la zona hiumeda, que esté delimitada por una pared
de concreto y vidrio, dandole esbeltez al cuarto, la zona himeda
estad compuesta por lavatorios, ducha, jacuzzy, inodoro privado
y en el caso de las habitaciones principales, un sauna.

Luego encontramos la zona de estancia que esta recubierta de
pared y techo, para el mejoramiento acustico y térmico de la
habitacién haciendo de esta una especie de habitaciébn con
paredes continuas. Estando la zona de descanso encapsulada
en medio de la habitacion protegiendo al usuario de cualquier
ruido ajeno a él. Por ultimo, esta la zona de estancia del usuario

donde puede desarrollar actividades de ocio.

VI.2.4.7 Séptimo, octavo, treceavo y catorceavo piso

Los Edificios A y B se conectan mediante estos pisos creando
asi el Edificio C, albergando diferentes actividades en él, que a
la vez esta rodeado de las plantas de las jardineras.

Generando una especie de puentes entre las torres de

habitaciones.

VI.2.4.8 Noveno y quinceavo piso

Son el techo de los puentes que conectan los edificios, teniendo
gran cantidad de area verde el cual se vuelve un punto de

recreacion y encuentro dentro del hotel.

VI.2.5 El Auditorio
VI.25.1 Sotanos



La entrada al sétano del auditorio es por la Av. General Cérdova
gue es la misma de la del hotel, siendo recibido por el control
de ingreso seguida de la zona de y la zona de acceso peatonal
hacia el area de servicio del centro de convenciones, donde
esta el elevador, la escalera de emergencia y dos almacenes
secundarios, seguido se encuentra la zona de
estacionamientos, distribuida triangularmente, en el medio se
encuentra el cuarto eléctrico y en la esquina inferior izquierda
se encuentra la rampa al segundo sétano y la caja de escaleras
que te llevan directo al lobby del auditorio. En el 2do sétano la
configuracion es similar cambiando el cuarto eléctrico por
cuarto de bombas y afladiendo en la parte posterior el almacén

general del auditorio.

VI.2.5.2 Primer piso

El auditorio cuenta con 3 entradas, 2 para la zona de servicio y
salas de ensayo y una para el lobby principal del auditorio.

La Entrada principal, es por la calle generada por la
prolongacion de la Av. General Mendiburu la cual da a un gran
lobby el cual recepcion las escaleras que vienen del sotano, dos
grandes areas de estancia, corredores, una triple altura y la
boleteria e informacién. A los laterales y al medio la masa del
auditorio se abre entre la estructura laminar dejando espacio a
los corredores que te llevan hacia la zona VIP del auditorio. Y
la entrada del medio y escaleras laterales, te lleva a la zona de
platea del auditorio, entre las escaleras se abren espacio el
bafio y la zona de maestranza que da al cuarto de estructuras
de las butacas, con un corredor que te lleva al corredor VIP.
Detras del escenario se encuentra la trasescena y sus bafios el
area de camerino con un area de vestuarios y un almacén y
closet usado por los actores. En los laterales se encuentran la

puerta 2 y 3 que dan hacia el area exterior del proyecto



VI.2.5.3 Segundo piso
En la zona del auditorio se encuentra la zona de platea y el

cuarto de camaras, en la parte superior también se encuentran
las luces.

En la zona posterior se encuentran el lobby de la zona de
servicio del auditorio que funciona como salén de espera de las
dos salas de ensayo y closets en el medio con su respectivo
bafio. En la zona del escenario se encuentran las calles y las

luces que sirven escena tras escena.

VI.2.5.4 Tercer Piso
En el tercer piso se encuentra el salén de recepciones el cual

VI.2.6 Aspecto Bioclimatico

o Al ser un edificio categoria 5 estrellas y requerir Calefaccion y aire
acondicionado, tiene que ser un espacio interior completamente
hermético, dejando atras la solucion de ventilacién natural.

o Sin embargo, el asoleamiento y temperatura si se controlaron
mediante vegetacion en la parte frontal, un recubrimiento de pared y
techo encapsulando la zona en la que se encuentra la el usuario
descansando.

o La vegetacion usada en las jardineras a lo largo del hotel son plantas
en su mayoria de tronco delgado y ligero, pero con hojas mucho mas
grandes, asi proporcionando gran area sombreada y gran altura con
pesos ligeros. Como por ejemplo a la planta Monstera Deliciosa que
puede llegar a crecer hasta 20m en vida silvestre y obtener unas hojas
con un area de 90x80cm sujetadas a un tallo de no mas de 5
centimetros de diametro, haciéndola una planta esbelta y de gran
area. En cada Columna, donde el refuerzo estructural es mas fuerte
se calcul6 poner una palmera de elefante blanco, que es una especie
palmera para maceta que llega maximo a los 5 metros de alto, pero
llega a tener una abertura de 2 metros de largo, proporcionando

sombra a los pisos inferiores. Y por ultimo a la planta Philodendron



Gloriosum que sus hojas, pueden llegar a alcanzar los 90 cm2 de area
sombreada, esta Ultima se toma como alternativa en vez de Grass, ya
gue en relaciéon area y peso, es mucho mas ligera.

o Las jardineras tienen a lo largo solo 25 cm de sustrato ligero para
tratamiento y nutricion de las plantas ya que al ser plantas tropicales,
no crecen en tierra como tal, si no es una combinacion de diferentes
tipos de sustratos que en area son mucho mas ligeros que la tierra ya

gue tienen que proporcionar oxigenacion a las raices.

Palmera Elefante Blanco
Fuente: miamitropicalplants.com/

=

Monstera Deliciosa
Fuente: miamitropicalplants.com/

Philodendron Gloriosum

Fuente: miamitropicalplants.com/



Corte de habitacién tipica

Fuente: elavocacion propia

VI.2.7 Aspecto Estructural Hotel

En cuanto a su estructura principal el edificio, cuenta con una estructura
mixta de acero y porticos de concreto armado soportando una losa e
30cm. Usado una cuadricula de columnas y vigas de diferentes secciones
de acuerdo al peso que carga cada seccion del edificio.

En la base cuenta con 5 diferentes tipos de zapatas enterradas 5 metros
debajo del nivel de inicio de losa con 4 pilotes de 8 metros de profundidad.
La estructura en general esta compuesta de 4 diferentes areas tributarias
siendo estas: Estructura de la Torre A, Torre B, Torre C y la Rampa
Vehicular. Y 2 areas tributarias que sirven como base de la fachada y piel
de las torres de hotel.

En la distribucion de las columnas y vigas se toma en cuenta el soporte
de cada area en determinados sectores del edificio, teniendo que reforzar
ciertas columnas, dando como resultado 3 tipo de secciones.

En la parte exterior de cada Area tributaria de cada torre se extiende una
base de concreto que sirve de soporte para la fachada afadida a la
estructura que consta de 3 diferentes elementos: Las paredes de concreto
armado que sobresalen de la estructura principal de cada torre, la losa de

concreto armado que sobresalen de cada torre, un perfil de 30 cm de



revestimiento paneles con cortes diferentes para darle esa sinuosidad
Unica y una estructura de acero que nace en el primer piso y se extiende
hasta el Ultimo piso, sirviendo estas de control solar y estructura para las

luces de la fachada.

VI1.2.8 Aspecto Estructural Auditorio

En cuanto a la estructura se combinan varios sistemas estructurales,
como el sistema albafiileria confinada para todo el perimetro del
escenario, dotandolo de aislamiento térmico y acustico, sistema a
porticado, conformado por columnas y vigas que se encuentran en todo
alrededor del escenario principal, dandole rigidez y soportando las losas
de los laterales y equipamiento de aire acondicionado que se encuentran
en el techo, y por ultimo una estructura de acero que envuelve todos los
ambientes, recubierta de diferentes materiales siendo estos determinados

por el uso que se le dar& en el interior.

Existen dos tipos de recubrimientos en cuanto a las estructuras de metal,
los paneles que estan lejos de la zona del auditorio que estan compuestos
por la misma estructura principal de acero, esta soporta una segunda
estructura de metal que tiene las medidas de los paneles sandwich
compuestos y estructurados con aluminio, a eso se le suma un marco de
aluminio que sujeta los paneles de acero inoxidable que son todos con
diferentes curvaturas pero de igual medida, y los que estan mas cerca al
auditorio que tienen la misma configuracion mas una capa interior de 5
cm de espesor de madera de abeto, que es una madera que retiene muy
bien e eco, tan bien que es utilizada para realizar la capa interior de los

violines.

Formado por 3 Areas Tributarias las cuales son la estructura del escenario

y butacas, la estructura de servicios y la rampa vehicular.
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