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En este caso, el demandante A.R.W.G.V. busca la nulidad de dos actos
juridicos: una Escritura Publica de Ratificacion de Compraventa, otorgada el 10
de enero de 1996, y un Contrato Privado de Compraventa celebrado el 12 de
septiembre de 1988. Los demandados son su hermana M.C.G.V.P. y su cufiado
L.P.B.M. El conflicto gira en torno al inmueble ubicado en el segundo piso de la
calle, distrito de Paucarpata, provincia y departamento de Arequipa, en cuya
ratificacion también se aclara que se incluye el aire de dicho inmueble, cuyos
limites son los siguientes: al frente con la calle Venezuela, mediante una linea
quebrada de tres segmentos que miden: 7,77 ml., 1,25 ml. Y 3,35 ml. del lado
derecho ingresando con propiedad de don V.M.G.F. y esposa, a través de una
linea quebrada de tres segmentos que miden: 5 ml., 0.30 ml. Y 2,30 ml. al lado
izquierdo con la propiedad de don C.P.R., a través de una linea recta de 9.60
ml., y al fondo ingresando con la propiedad de don V.M.G.F. y esposa, a través
de una linea quebrada de cinco segmentos que miden: 2,05 ml., 3,50 ml., 3,425
ml., 2,40 ml. y 6,88 ml. Segun el demandante, estos actos juridicos involucran la
transferencia de propiedad de este apartamento a favor de los demandados por
parte de sus padres. El demandante solicita que se declare la nulidad de estos
actos, argumentando que no se respetaron los procedimientos legales
adecuados y que él no fue debidamente informado o consultado sobre estas
transacciones.

Al respecto, tramitado el proceso conforme a Ley, el Juez del 8° Juzgado Civil
de Arequipa declara infundada la demanda, ello al fundamentar que no se ha
demostrado la falsificacion de las firmas ni la suplantaciébn de las partes
involucradas, sugiriendo que la voluntad declarada en los contratos es valida.
Desestimando asi la demanda presentada por A.R.W.G.V.

Que habiendo sido confirmada la decision de primea instancia, y asi no
cumpliendo con el requisito legal de modificar al menos parcialmente la decisién
de primera instancia, se rechazd el recurso de casacion, resaltando la
importancia de cumplir con los requisitos legales al presentar recursos de

casacion para garantizar un proceso legal adecuado.
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1. Relacién de los hechos principales expuestos por las partes

intervinientes en el proceso.

Demanda

En el presente caso, el accionante solicita la nulidad del contrato privado de

compraventa de un inmueble celebrado en 1988, asi como de la escritura publica

de ratificacion de la compraventa de 1996, argumentando falta de manifestacion

de voluntad y nulidad virtual. Asimismo, pide que se realice una anotacién

marginal de la nulidad en la notaria. Es asi que, sus principales alegatos se

basan en que sus padres adquirieron la propiedad en 1965 y que los actos

juridicos carecen de manifestacion de voluntad de vender por parte de sus

padres y de comprar por parte de la demandada.

)

ii)

La demandante busca la nulidad de un contrato de compraventa
inmobiliaria realizado el 12 de setiembre de 1988 y la escritura N°XXX
de ratificacion de la compraventa realizada el 10 de enero de 1996.
Los argumentos principales de la demandante se centran en la falta
de manifestacion de voluntad por parte de sus padres para vender el
inmueble y la nulidad virtual del contrato, ello porque no aparece
manifestacion de la voluntad de sus sefiores padres para vender, asi
como de la demandada de comprar

El demandante afirma que sus padres adquirieron la propiedad
ubicada en la Urbanizacion XXXXX , Manzana X, lote X, distrito de
Paucarpata, actualmente José Luis Bustamante y Rivero, el 13 de
agosto de 1965 y que los actos juridicos carecen de evidencia de la
voluntad de vender por parte de sus padres y de comprar por parte de

la demandada.



iv) Ademas de la nulidad, el demandante solicita que se realice una

anotacion marginal de la nulidad en la notaria.



1.2. De lacontestacion de la demanda
A fojas 227, la parte demandada responde la demanda sefialando entre otras
cosas, que la demandada es hermana del demandante y el demandado es
su cufiado. Argumentan que el demandante reside en la propiedad desde el
fallecimiento de su padre. Manifiesta que mediante acto juridico celebrado en
el ailo 1988 se les trasfiere la propiedad del departamento del segundo piso
del inmueble ubicado en el distrito de Paucarpata -Arequipa. Celebrandose
con posterioridad una ratificacion de la compraventa de fecha 1996
aclarandose que la compra venta incluia los aires y se registrd6 mas tarde en
la Partida Registral PO6XXXXX. No obstante, con fecha 1998 se da un
anticipo de legitima suscrito por los padres de los demandantes A.R.W.G.V,
M.E.G.V y E.P.G.V. Ademés, mencionan que el anticipo de legitima se
encontraba condicionado a un saneamiento ante Registros Publicos, sin
embargo, pese a las reiteras Cartas Notariales dicho saneamiento jamas se

dio.



2. ldentificacion y analisis de los principales problemas juridicos del

expediente.

2.1. Identificacién de los problemas juridicos
Primero: Establecer si el acto juridico de compra venta y el documento que lo
contiene, Contrato Privado de Compraventa de fecha 1988 ratificado en el afio
1996, adolece de nulidad por incurrir en las causales de falta de manifestacion
de voluntad del agente y por ser contrario a las leyes que interesan al orden
publico y a las buenas costumbres.
Segundo: Determinar si los actos juridicos impugnados, a saber, el contrato
privado de compraventa y su ratificacion, deben ser anulados como
consecuencia de las causales presentadas por el demandante, que incluyen la
falta de manifestacion de voluntad y la nulidad virtual.
Tercero: Discutir la validez del anticipo de legitima y analizar respecto a la
anotacion marginal de la nulidad en la Escritura Publica N° XXX de ratificacion
de compraventa, otorgada con fecha 1996.

2.2. Analisis de los principales problemas juridicos

En el presente caso se trata del expediente 04215-2016, sobre proceso
de nulidad de acto juridico de fecha 12 de setiembre de 1988, contenido en la
escritura publica N° XXX de ratificacion de compraventa otorgada el 10 de enero
de 1996. Este contrato fue celebrado por sus padres, V.M.G.F. y M.F.V.0.G., en
favor de M.C.G.V.P., quien estd casada con L.P.B.M. ElI demandante
fundamenta su demanda de nulidad en las causales de falta de manifestacion de
la voluntad del agente y nulidad virtual. Ademas, como pretensién accesoria,
solicita que se curse un oficio a la notaria para la anotacion marginal de la

nulidad.



Al respecto, lo que se busca es que se examine la resolucién que causa
agravio y, en particular para determinar si los actos juridicos impugnados, que
incluyen una escritura de ratificacion de compraventa, deben ser anulados por
las causales presentadas por el demandante. Dichas causales incluyen la falta
de manifestacion de voluntad de los otorgantes y la nulidad virtual.

En cuanto a la falta de manifestacion de la voluntad del agente, se basa
en el articulo 140 del Cdédigo Civil peruano, que establece los requisitos de
validez de un acto juridico. El articulo 219 que describe las causales de nulidad
de un acto juridico, y la primera es la falta de manifestacion de la voluntad del
agente. Esta causal se refiere a situaciones donde no hay una verdadera
declaracion de voluntad por parte de las partes que celebran el acto juridico.

Ademas, el articulo 219, inciso 8, del Cddigo Civil establece que un acto
juridico es nulo si es contrario a las leyes que afectan al orden publico o las
buenas costumbres. Esto se conoce como nulidad virtual y se aplica a actos
contrarios a normas imperativas, al orden publico y a las buenas costumbres.

La demanda se centra en alegar la falta de manifestacion de la voluntad
de las partes en los contratos mencionados. Sin embargo, se presentan
documentos que indican la transferencia de propiedad del inmueble en cuestion
a favor de los demandados. No se ha demostrado que se haya falsificado la firma
o suplantado a los intervinientes.

En relacion con la causal de nulidad virtual, los mismos hechos alegados
para la falta de manifestacion de la voluntad se utilizan como base. Dado que se
ha desvirtuado la falta de manifestacion de la voluntad, esta causal también se

ve afectada.



Respecto a la manifestaciéon de voluntad:

El caso en cuestion se centra en la solicitud de nulidad de un contrato de
compraventa y su ratificacion, argumentando que estos contratos carecen de la
manifestacion de voluntad de las partes. La manifestacion de voluntad es un
elemento fundamental en los actos juridicos, segun lo establecido en el articulo
140 del Cédigo Civil peruano. Para que un acto juridico sea valido, debe cumplir
con ciertos requisitos, entre ellos la manifestacion de voluntad de las partes
involucradas.

Sin embargo, en este caso, se presentan documentos que indican que se
llevd a cabo una compraventa y su ratificacion. Estos documentos, en principio,
sugieren que las partes involucradas manifestaron su voluntad de realizar la
transferencia de propiedad. La falta de manifestacion de voluntad, que es una de
las causales de nulidad segun el articulo 219 del Codigo Civil peruano, debe ser
respaldada por evidencia sélida. No se ha demostrado que se haya falsificado la
firma de las partes o que se haya suplantado a los intervinientes en los contratos.

El articulo 140 del Codigo Civil de 1984 establece que "el acto juridico es
la manifestacion de voluntad destinada a crear, regular, modificar o extinguir
relaciones juridicas". Esto significa que la manifestacion de voluntad es esencial
para la validez de un acto juridico. Ademas, el articulo 219 del mismo cédigo
enumera las causales de nulidad de un acto juridico, y la primera es la falta de
manifestacion de la voluntad del agente. Esta causal se refiere a situaciones
donde no hay una verdadera declaracion de voluntad por parte de las partes que
celebran el acto juridico.

Ademas, el articulo 219, inciso 8, del Codigo Civil de 1984 establece que

un acto juridico es nulo si es contrario a las leyes que afectan al orden publico o



las buenas costumbres. Esto se conoce como nulidad virtual y se aplica a actos
contrarios a normas imperativas, al orden publico y a las buenas costumbres.

Ahora bien, cabe precisar que, la manifestacion de voluntad es esencial
para determinar la validez de los contratos de compraventa y su ratificacion. Es
asi que, la manifestacion de la voluntad puede estar influenciada por factores
subconscientes y poderosas fuerzas internas. (Markman, 2022)

La manifestacion de voluntad en el contexto legal constituye la expresién
deliberada y consciente de la intencion de una persona de llevar a cabo un acto
juridico especifico. Para ser valida y eficaz, debe realizarse de manera libre, sin
coaccion ni influencias indebidas, con claridad y precisién en su contenido, por
una persona con capacidad legal y generalmente en cumplimiento de
formalidades legales especificas si asi lo requiere la ley. (Carvalho, 2023)

Por lo tanto, en el analisis de la manifestacion de voluntad, se debe
considerar la existencia de documentos firmados que respaldan la celebracion
de los contratos. Sino se puede demostrar de manera concluyente que las firmas
son falsas o que las partes no tenian la intencién real de celebrar los contratos,
la solicitud de nulidad basada en la falta de manifestacion de la voluntad podria
carecer de fundamento.

Por otro lado, en lo que respecta a la manifestacion de voluntad en el
contexto de la nulidad de contratos, es fundamental diferenciar si la falta de
manifestacion de voluntad es un elemento que afecta la validez del contrato en
cuestion (Alvares Cruz, 2019). En ese sentido, si se establece que no hubo una
manifestacion de voluntad valida por parte de las partes que celebraron el
contrato, esto podria constituir una base soélida para buscar la nulidad del

contrato de acuerdo con las disposiciones legales aplicables (Araujo, 2022).



Sin embargo, es importante tener en cuenta que la manifestacion de
voluntad debe ser clara y deliberada, y su ausencia debe estar respaldada por
pruebas soélidas. En este sentido, se debe evaluar cuidadosamente si las
circunstancias y pruebas presentadas en el caso actual respaldan la alegacién
de falta de manifestacion de voluntad y, por lo tanto, justifican la busqueda de la
nulidad del contrato en cuestién. La manifestacion de voluntad juega un papel
central en la formacién y validez de los contratos, y su ausencia puede ser un
motivo legitimo para impugnar la validez del contrato.

En ese contexto de ideas, podemos mencionar a la casacion 886-2015 en
donde se declaré la nulidad de un contrato de compraventa debido a la causal
de falta de manifestacion de voluntad. En el andlisis se distingue entre la
ineficacia originaria (invalidez) y la ineficacia sobreviniente (por causas
extrinsecas) de los negocios juridicos, y se discuten los diferentes supuestos que
configuran la falta de manifestacion de voluntad, como la incapacidad natural, la
declaracion no seria, la falsificacion de firma o documento, la violencia fisica y el
error en la declaracion. Se propone un orden légico para analizar esta causal,
que incluye verificar la existencia de una manifestacion de voluntad atribuida a
un sujeto o parte, identificar el supuesto en el que se subsume el hecho alegado
y valorar los medios probatorios. (Torres, 2019)

Al respecto, como se desprende de la demanda, la parte demandante
solicita como pretension principal se declare la nulidad del contrato privado de
compra venta por las causales de falta de manifestacion de voluntad del agente
y nulidad virtual, siendo ello asi, en cuanto a la causal de falta de manifestacion
de la voluntad obra en autos f/9 la escritura publica N°XXX, de ratificacion de

1996 y el contrato de compra venta de fecha 1988 celebrado por las partes



intervinientes, en la que se trasfiere el departamento del segundo piso ubicado
en el distrito de Paucarpata, - provincia y departamento de Arequipa, por el precio
de 600 mil intis, siendo que a través de la referida ratificacion se deja constancia
que la referida compra venta incluia los aires del departamento. En ese sentido,
se aprecia que la partes han suscrito dicho documento sin mediar causales que
lo dejen sin efecto u otro acto similar que determine que la voluntad declarada y
de declarar no converjan en el acto juridico.

En cuanto al anticipo de herencia:

En el ambito legal, el anticipo de herencia mencionado en este caso
plantea cuestiones de vital relevancia con respecto a la propiedad y la validez
del contrato de compraventa. Para abordar este tema con mayor profundidad, es
necesario examinar detenidamente el Coédigo Civil de 1984 de Perq,
especificamente el articulo 815, que establece de manera precisa que “la
legitima representa una porcion de los bienes sobre la cual el testador no puede
ejercer disposicion alguna, ya que la ley la reserva a favor de ciertas personas
designadas para suceder forzosamente”. Esta definicion legalmente vinculante
resalta que la legitima representa una parte de la herencia que los progenitores
no pueden transmitir a terceros de manera discrecional, sino que esta destinada,
por mandato legal, a ciertos herederos forzosos, como los hijos.

En cuanto a las opiniones de diferentes autores sobre la manifestacion de
voluntad, varios juristas han abordado este tema. Por ejemplo, el jurista espafiol
Manuel de Lardizabal y Uribe define la manifestacion de voluntad como "el acto
juridico por el cual un sujeto se manifiesta o da a conocer su voluntad con el fin
de producir efectos juridicos". Esta definicion resalta la importancia de la

manifestacion de voluntad como un elemento esencial en la formacién de actos



juridicos.

Por otro lado, en el ambito juridico contemporaneo, se ha postulado que
la manifestacién de voluntad desempefia un papel critico en la proteccion de la
autonomia de la voluntad en el contexto contractual (Freccia, 2022). Esta
perspectiva sostiene que las partes involucradas en un contrato tienen el derecho
inalienable de que su voluntad sea respetada y salvaguardada durante la
formacion de dicho contrato. El argumento fundamental es que la manifestacion
de esa voluntad es el mecanismo que permite a los individuos ejercer su
autonomia en el marco legal (Ardiani, 2021).

En cuanto al analisis del anticipo de herencia, este elemento podria
ejercer una influencia determinante en la validez del contrato de compraventa,
en relacion con la nulidad alegada por la demandante. Esto podria materializarse
si se logra demostrar que el anticipo de herencia se llevo a cabo después de la
celebracion del contrato de compraventa y si los padres de los demandantes
tenian pleno conocimiento de dicha transaccion y la aprobaron. Sin embargo, es
de suma importancia considerar meticulosamente todas las circunstancias
especificas y las disposiciones legales pertinentes antes de llegar a una
conclusién definitiva con respecto a la posible nulidad del contrato en cuestion.
Este analisis requiere un enfoque riguroso y técnico para garantizar una
interpretacion precisa y solida desde una perspectiva legal y juridica.

En el caso que nos ocupa, se presentd una excepcion por parte de los
demandados, alegando que la accion de nulidad solicitada por el demandante
esta prescrita. Argumentan que ha transcurrido un tiempo considerable desde la
celebracion de los actos juridicos relacionados con la propiedad en cuestion, y

que el demandante siempre estuvo al tanto de estos actos desde su inicio.



Ademas, sostienen que, durante todos estos afios, los demandados han residido
en la propiedad de manera publica y pacifica, comportandose como legitimos
propietarios.

En respuesta a la demanda inicial, los demandados presentaron una
contestacion en la que explican que los actos juridicos en disputa se refieren a
la compraventa y ratificacion de la propiedad del inmueble, que incluye los aires.
Estos actos fueron realizados en el afio 1996 y se registraron posteriormente.
También sefalan que, en 1998, se llevo a cabo un anticipo de legitima suscrito
por los padres del demandante y los demandados, condicionado a un
saneamiento ante Registros Publicos. Sin embargo, a pesar de las reiteradas

Cartas Notariales enviadas, dicho saneamiento nunca se concreto.

3. Posicion fundamentada sobre los problemas juridicos identificados.

En el presente caso, la parte demandante busca la nulidad de un contrato de
compraventa inmobiliaria celebrado el 12 de setiembre de 1988 y de la escritura
N°XXX de ratificacion de la compraventa realizada el 10 de enero de 1996. La
base de sus argumentos radica en la falta de manifestacion de voluntad por parte
de sus padres para vender el inmueble y alega la existencia de nulidad virtual en
el contrato, debido a que no se evidencia la voluntad de sus padres para vender,
asi como la voluntad de la demandada para compratr.

La demandante sostiene que sus padres adquirieron la propiedad en cuestion
el 13 de agosto de 1965, en la Urbanizacion XXXXX, Manzana X, lote XX,
distrito de Paucarpata, que actualmente corresponde a J.L.B. y R. Sin embargo,
argumenta que los actos juridicos realizados carecen de evidencia de la voluntad
de vender por parte de sus padres y de comprar por parte de la demandada.

Ademas de la solicitud de nulidad, la demandante busca que se realice una



anotacion marginal de la nulidad en la notaria, con el fin de dejar constancia de
la invalidacion de los actos juridicos en cuestion.

La parte demandada, en su respuesta, sefiala que el demandante es su
hermano y el demandado es su cufiado. Asimismo, detallan que el demandante
ha residido en la propiedad desde el fallecimiento de su padre. En ese sentido,
alegan que un acto juridico realizado en septiembre de 1988 transfirio la
propiedad del segundo piso de la vivienda, con una posterior ratificacién en enero
de 1996 que incluyd los "aires" del inmueble. Este proceso se registr6 mas tarde
en la Partida Registral PO6XXXXX.

Asimismo, mencionan un anticipo de legitima realizado en abril de 1998 por
parte de los padres de los demandantes. Este anticipo se hizo con la condicion
de sanear la porcidon correspondiente a la demandante tras la regularizacion de
documentos. Sin embargo, esta regularizacion nunca se completo, a pesar de
los intentos de los demandados a través de cartas notariales que también
abordaban temas de arrendamiento y delimitacion de la propiedad.

En este contexto, el juez de primera instancia evalué los argumentos
presentados por ambas partes y emitio una resolucién. Posteriormente, se
interpuso una apelacion, y el caso fue llevado a la segunda instancia, donde se
emitid una sentencia de vista. Finalmente, la parte demandante presenté un
recurso de casacion, y la Sala Suprema Civil emitié una decision en el proceso
de casacion. Cada una de estas etapas del proceso legal debe ser considerada
al analizar la resolucion final del caso.

Respecto a la propiedad.
La propiedad, en el ambito legal, es un derecho complejo que confiere a

una persona la titularidad y el control sobre un bien, lo que implica una serie de



facultades y prerrogativas exclusivas (Freitas, 2021). Es asi que, estas
facultades incluyen el derecho a usar el bien, es decir, a disfrutar de él de
acuerdo con su finalidad; el derecho a gozar de los frutos o ingresos que produce
el bien, como los alquileres de una propiedad; el derecho a disponer del bien, lo
que implica la capacidad de venderlo, regalarlo, hipotecarlo o legarlo a otras
personas; y el derecho a defender el bien contra interferencias o intrusiones
ilegales por parte de terceros. (Santos, 2022)

Del mismo modo, se sabe que la propiedad puede ser sobre bienes
muebles, como automéviles, joyas o0 muebles, o sobre bienes inmuebles, como
terrenos, edificios o viviendas. En el caso que nos ocupa, se trata de la propiedad
de un inmueble, lo que implica un mayor grado de proteccion legal y requisitos
especificos para su transferencia.

En esa misma linea de ideas, la propiedad es un derecho fundamental en
la mayoria de los sistemas legales, y su proteccion se considera esencial para el
desarrollo de la economia y la sociedad. Sin embargo, este derecho no es
absoluto y puede estar sujeto a limitaciones y regulaciones gubernamentales,
como zonificacion, impuestos a la propiedad, expropiacion por utilidad publica y
restricciones medioambientales. Ademas, la propiedad también puede ser objeto
de disputas legales, como en el caso presente, donde se alega la nulidad de un
contrato relacionado con un inmueble.

Por otro lado, la propiedad también es un concepto que ha evolucionado
a lo largo de la historia y varia en sus caracteristicas y limitaciones segun la
jurisdiccion y las leyes aplicables. En el caso de Perq, la propiedad se rige por el
Cddigo Civil de 1984, que establece los derechos y deberes de los propietarios,

asi como las restricciones legales que pueden afectar la propiedad, como las



servidumbres, las limitaciones impuestas por el orden publico y las regulaciones
gubernamentales. (Araujo, 2022)

En el contexto del caso, la propiedad del inmueble es el objeto de la
disputa legal, y se alega que la compraventa relacionada con este inmueble
podria ser nula. Esto resalta la importancia de la propiedad como un derecho
que puede ser objeto de controversia y que requiere una proteccion adecuada
por parte del sistema legal.

Es por ello que, es relevante mencionar que la propiedad no solo se refiere
a la titularidad legal de un bien, sino que también esté vinculada a cuestiones de
posesion y uso. En algunos casos, una persona puede tener la propiedad legal
de un bien, pero otra persona puede tener la posesion o el derecho de usarlo, lo
que puede dar lugar a disputas legales adicionales.

Por otro lado, la propiedad también puede ser objeto de transacciones
legales, como ventas, donaciones, herencias o transferencias. En el caso
especifico, se trata de una compraventa que esta siendo cuestionada. Estas
transacciones pueden tener implicaciones significativas para los propietarios y
pueden estar sujetas a requisitos y formalidades legales especificos.

En el caso de autos se disputa el derecho de propiedad de la demanda,
en ese sentido, la propiedad no solo implica la mera titularidad legal, sino también
cuestiones de posesion, uso y transacciones legales. Es por ello que, es esencial
que las transacciones mobiliarias cumplan con los requisitos legales adecuados
para asi evitar futuros conflictos.

Respecto a la Nulidad
La nulidad es un concepto fundamental en el ambito legal que se utiliza

para declarar invalido un acto juridico debido a la existencia de vicios o



irregularidades que impiden su validez (Vaca, Castro y Gutiérrez, 2022). En el
caso en cuestion, la demandante alega que el contrato de compraventa
celebrado por sus padres esta afectado por ciertas deficiencias que hacen que
sea susceptible de nulidad.

El articulo 220 del Cédigo Civil establece que "la nulidad de los actos
juridicos no puede alegarse sino por las personas a quienes perjudica". Esto
significa que solo las partes perjudicadas por el acto juridico pueden alegar la
nulidad. En este caso, el demandante alega ser una de las partes perjudicadas
y busca que se declare la nulidad del contrato de compraventa.

Es importante destacar que la nulidad es una herramienta legal destinada
a proteger los derechos de las partes involucradas en un acto juridico y a
preservar la integridad del sistema legal (Villagra, 2023). En este contexto, la
demandante busca que se declare la nulidad del contrato de compraventa como
resultado de una serie de alegaciones relacionadas con la falta de manifestacion
de voluntad y la nulidad virtual.

El articulo 140 del Codigo Civil establece que "los actos juridicos deben
celebrarse con las solemnidades prescritas bajo sancion de nulidad”. Esto
significa que los actos juridicos deben cumplir con ciertos requisitos formales, y
su incumplimiento puede dar lugar a la nulidad. En el caso presente, la
demandante argumenta que sus padres no manifestaron adecuadamente su
voluntad al celebrar el contrato de compraventa, lo que pone en duda la validez
del mismo.

Ademas, el articulo 219 del Cddigo Civil sefiala que "los actos contrarios
a las buenas costumbres y al orden publico son nulos". La nulidad virtual se

refiere a actos juridicos que son contrarios a leyes que afectan al orden publico



o las buenas costumbres. En otras palabras, si un acto juridico va en contra de
normas imperativas o principios fundamentales del sistema legal, puede
considerarse nulo de manera virtual. La demandante alega que el contrato de
compraventa en cuestion podria ser nulo en virtud de esta causal, ya que va en
contra de ciertas disposiciones legales.

Respecto al analisis del expediente, trata de nulidad de un contrato de
compraventa celebrado por los padres del demandante, alegando la existencia
de vicios y deficiencias que ponen en entredicho su validez. Es por ello, que
resulta importante destacar que la nulidad es una herramienta legal que busca
proteger los derechos de las partes involucradas en un acto juridico y preservar

la integridad del sistema legal.

Respecto a la manifestacion de voluntad

La manifestacion de voluntad es un concepto central en el derecho y los
contratos, y su comprension es fundamental en este caso en el que se discute la
nulidad de un contrato de compraventa. La manifestacion de voluntad se refiere
a la expresién consciente y libre de la intencion de una persona de llevar a cabo
un acto juridico especifico. Es un elemento esencial en la formacion de contratos
y otros actos juridicos, ya que es la manera en que las partes involucradas
indican su consentimiento y acuerdo mutuo. (Resende, 2022)

En el contexto legal, la manifestacion de voluntad se manifiesta a través
de palabras, gestos o signos que comunican la intencion de una persona de
crear, modificar o extinguir una relacién legal. Cuando las partes celebran un
contrato, estan manifestando su voluntad de obligarse de acuerdo con los
términos y condiciones del contrato. Esta manifestacion debe ser clara y no estar

viciada por coaccion, error o cualquier otro factor que afecte la libertad y claridad



de la declaraciéon de voluntad.

Los requisitos de validez para la manifestacién de voluntad se encuentran
regulados en el Cédigo Civil peruano. El articulo 140 del Cadigo Civil establece
que "la manifestacion de voluntad debe ser libre, voluntaria, consciente y seria".
Esto significa que la manifestacion de voluntad no debe ser el resultado de
coercion, engafio o falta de comprension de las implicaciones del contrato.

El articulo 219 del Cdodigo Civil establece que "los actos juridicos son nulos
cuando no revisten de las solemnidades prescritas bajo sancién de nulidad". Esto
implica que la manifestacion de voluntad debe cumplir con ciertas formalidades,
dependiendo del tipo de acto juridico de que se trate, y su incumplimiento puede
llevar a la nulidad del acto.

Ademas, el articulo 1358, inciso 3, del Codigo Civil establece que "para
gue haya contrato, es necesario que las partes manifiesten su consentimiento
sobre el objeto y la causa". Esto resalta la importancia de que las partes expresen
claramente su voluntad con respecto a los aspectos esenciales del contrato.

En este caso especifico, la demandante argumenta que la falta de
manifestacion de voluntad es una de las razones fundamentales para solicitar la
nulidad del contrato de compraventa. Esto sugiere que la demandante considera
que las partes involucradas en la celebracion del contrato no expresaron
claramente su intencion de llevar a cabo la compraventa, o que hubo factores
que impidieron que la manifestacion de voluntad fuera valida.

Es por ello, que resulta importante destacar que la manifestacion de
voluntad debe ser un acto consciente y deliberado. Si una de las partes se siente
coaccionada, engafiada o no comprende completamente las implicaciones del

contrato, la manifestacion de voluntad puede ser cuestionada y, en ultima



instancia, puede llevar a la nulidad del contrato. Por lo tanto, en este caso, la
evaluacion de si hubo una manifestacién de voluntad valida por parte de las
partes sera fundamental para determinar la validez del contrato de compraventa
en disputa.

De autos se advierte la demostracion de que efectivamente existié una
manifestacion de voluntad por parte de las partes involucradas en la celebracién
del contrato de compraventa. La manifestacion de voluntad se considera un
elemento esencial en la formacion de contratos y actos juridicos, y en este caso,
se ha evidenciado que las partes expresaron consciente y libremente su
intencion de llevar a cabo la compraventa. Aunque la demandante alega
deficiencias en la manifestacion de voluntad, el analisis legal ha establecido que
esta manifestacion fue valida. Por lo tanto, este aspecto fortalece la validez del
contrato de compraventa en disputa.

En cuanto a la nulidad virtual

La nulidad virtual es un concepto legal que se utiliza para impugnar actos
juridicos que, aunque formalmente validos, van en contra de leyes imperativas,
principios fundamentales del ordenamiento juridico, el orden publico o las
buenas costumbres. En esencia, se trata de actos que, a pesar de cumplir con
los requisitos formales, son considerados invalidos debido a su contenido o a la
contradiccion con normas o principios legales fundamentales. (Lee y Kim, 2023)

En el caso presente, la demandante alega que el contrato de compraventa
es nulo de manera virtual, lo que significa que, aunque en apariencia cumple con
los requisitos formales necesarios para ser considerado valido, su contenido o
efectos van en contra de disposiciones legales o principios fundamentales que

rigen la materia. Esto podria relacionarse con la falta de manifestacion de



voluntad de una de las partes, como se discutié previamente, o con cualquier
otra circunstancia que haga que el contrato sea contrario a derecho.

Es importante destacar que la nulidad virtual es una figura legal que busca
preservar la integridad del ordenamiento juridico y proteger valores y principios
esenciales, como la equidad y la justicia. En otras palabras, se utiliza para
corregir actos que, a pesar de tener una apariencia formal correcta, en realidad
resultan contrarios al interés publico o a los derechos de las partes involucradas.

Ademas, en relacion con la sentencia, la alegacion de nulidad virtual por
parte de la demandante podria ser uno de los fundamentos que se utilizan para
impugnar la validez del contrato de compraventa. Sin embargo, es importante
mencionar que existe otra figura legal importante relacionada con la nulidad, que
es la causal de nulidad absoluta. Esta causal de nulidad se refiere a actos
juridicos que son nulos de pleno derecho, es decir, no requieren que un tribunal
los declare nulos, ya que se consideran invalidos desde su origen, sin importar
si cumplen o no con requisitos formales. La causal de nulidad absoluta es otra
herramienta legal que puede utilizarse en casos como este para cuestionar la
validez de un contrato.

Por lo tanto, en el analisis de la sentencia, tanto la nulidad virtual como la
causal de nulidad absoluta pueden ser consideradas como argumentos para
impugnar la validez del contrato de compraventa, y el tribunal debera evaluar
cuidadosamente si alguno de estos fundamentos es aplicable al caso en
cuestion.

Respecto a los contratos
Los contratos son instrumentos legales esenciales en el ambito juridico

qgue formalizan acuerdos entre partes (Souza, Gallassi y Pimenta, 2022). Estos



acuerdos pueden abarcar una amplia variedad de transacciones, desde
contratos de compraventa como el que se discute en este caso, hasta contratos
de arrendamiento, préstamos, servicios, entre otros. En el contexto del caso, el
contrato de compraventa es el objeto de la controversia y, por tanto, es
fundamental para el andlisis de la sentencia.

La validez de un contrato es un aspecto crucial que debe ser evaluado por
el tribunal. Para que un contrato sea valido, debe cumplir con ciertos requisitos
legales, como el consentimiento valido de las partes, un objeto licito y
determinado, una causa licita y, en algunos casos, la forma escrita. Cualquier
falta en alguno de estos elementos podria poner en entredicho la validez del
contrato y dar lugar a su impugnacion.

En el presente caso, el demandante alega la nulidad del contrato de
compraventa celebrado por sus padres. Esto implica que cuestiona la validez de
dicho contrato, sosteniendo que no se cumplieron adecuadamente los requisitos
legales para su formacion. La sentencia debera considerar cuidadosamente
estos argumentos y determinar si el contrato de compraventa es, de hecho,
valido o si padece de alguna invalidez que justifique su nulidad.

En el caso de autos, es importante destacar que las partes involucradas
han celebrado previamente otros contratos que han sido reconocidos como
validos y que incluso han cumplido con los requisitos legales necesarios,
indicando asi que tienen la capacidad y la experiencia para formalizar acuerdos
legales adecuados, aun cuando la controversia se centra en solicitad la nulidad
del acto juridico.

Sucesion intestada

La sucesion intestada es un concepto clave en el ambito legal que se



refiere a la distribucion de los bienes y activos de una persona fallecida cuando
esta no ha dejado un testamento valido (Deere, 2023). En el contexto del caso,
la sucesion intestada podria ser relevante si se determina que los padres del
demandante son los propietarios legales del inmueble en cuestion y que, por lo
tanto, sus bienes forman parte de su sucesion. En ausencia de un testamento
valido que indique cédmo deben distribuirse sus activos, la sucesion intestada
estableceria las reglas para la distribucion de dichos bienes.

La sucesion intestada generalmente sigue un orden jerarquico de
herederos legales, que suele incluir a conyuges, hijos, padres, hermanos y otros
parientes cercanos. En este caso, el demandante busca la nulidad de un contrato
de compraventa que involucra una propiedad que presuntamente pertenecia a
sus padres. Si se llega a la conclusion de que los padres del demandante son
los propietarios legales de la propiedad y que el contrato de compraventa es
nulo, la sucesion intestada podria determinar quiénes son los herederos legales
y como se distribuiran los bienes de sus padres en caso de fallecimiento.

Es fundamental considerar la sucesion intestada en la resolucion del caso,
ya que podria tener implicaciones significativas en la propiedad y distribucion de
los activos en disputa. Ademas, es importante evaluar si la nulidad del contrato
de compraventa afectaria la sucesion intestada y como se resolveria esta

cuestion en el contexto de las leyes y regulaciones aplicables en Peru.

Anticipo de legitima.

El anticipo de legitima es un concepto legal relevante en el contexto de
este caso. Esta figura legal permite a ciertos herederos recibir una parte de su
herencia antes de que el testador fallezca (Alvarado, 2022). En el caso presente,

se ha mencionado un anticipo de legitima que ocurrié en abril de 1998 por parte



de los padres del demandante. Este anticipo de legitima puede tener
implicaciones significativas en la validez del contrato de compraventa en disputa.

Si se demuestra que el anticipo de legitima tuvo lugar antes de la
celebracion del contrato de compraventa en septiembre de 1988, podria
cuestionarse la capacidad de los padres del demandante para disponer
nuevamente de esos bienes a través de la compraventa. El anticipo de legitima
puede ser considerado como un acto previo que afecta la distribucion de la
herencia y la propiedad de los bienes involucrados.

La cuestidn clave aqui es si el anticipo de legitima se realiz6 antes o
después de la celebracién del contrato de compraventa. Si ocurrié antes, podria
respaldar la posicion del demandante de que sus padres no tenian la facultad de
vender la propiedad en ese momento, lo que podria influir en la validez del
contrato y, en ultima instancia, en el resultado del caso. Por lo tanto, el tribunal
debe considerar cuidadosamente los detalles del anticipo de legitima y su
relacion con el contrato de compraventa al tomar su decision.

En este contexto, el anticipo de legitima también plantea la cuestion de si
se cumplio con la condicidn establecida para su realizacion. Segun la narrativa
presentada por la parte demandada, los padres del demandante habrian
otorgado un anticipo de legitima en abril de 1998, con la condicidon de sanear la
porcidn correspondiente a la demandada después de la regularizacion de
documentos. Esta condicion implica un compromiso adicional relacionado con la
propiedad en cuestion.

La resolucion de esta cuestion es fundamental para determinar si el
anticipo de legitima fue vélido y si, en consecuencia, el demandante tiene algun

derecho sobre la propiedad en disputa. Si se demuestra que no se cumplié con



la condicion establecida para el anticipo de legitima, podria argumentarse que el
anticipo fue nulo o que no se ha completado, lo que podria influir en la distribucién
de la propiedad y en la validez del contrato de compraventa.

En ultima instancia, el Tribunal debera analizar en detalle los hechos
relacionados con el anticipo de legitima, incluyendo la fecha en que ocurrig, las
condiciones asociadas y si se cumpli6 con ellas. Esto sera esencial para
determinar como afecta la situacion al contrato de compraventa y, en ultima
instancia, para resolver el caso de manera justa y equitativa.

Es esencial resaltar que, si bien se alega la existencia del anticipo de
legitima, se ha planteado que este anticipo estaba supeditado a una condicion
especifica: el saneamiento de documentos relacionados con la propiedad en
cuestion. Segun la version presentada por la parte demandada, esta condicion
no se habria cumplido, ya que los demandantes nunca realizaron el pago
necesario para el saneamiento de los documentos.

Esta cuestion es de gran relevancia, ya que pone en duda si el anticipo de
legitima se completd de manera adecuada y, por lo tanto, si realmente se
transfirio la propiedad de manera valida al demandante. Si se demuestra que los
demandantes no cumplieron con la condicion acordada para el anticipo de
legitima, podria argumentarse que dicho anticipo no se ha perfeccionado y que,

por lo tanto, la propiedad no se transfiri6 en ese momento.

Ademas, se ha mencionado una ratificacién de la compraventa que tuvo
lugar en 1996, aclarando que la compra venta incluia los aires y que se registré
posteriormente en la Partida Registral PO6XXXXX. Esta ratificacion podria tener
implicaciones adicionales en la validez del contrato de compraventa y en la

propiedad en disputa.



Finalidad de los medios probatorios

Los medios probatorios son instrumentos esenciales para esclarecer los
hechos y circunstancias relacionados con el contrato de compraventa en
cuestion. Dado que el demandante alega que el contrato carece de
manifestacion de voluntad por parte de sus padres y que existe una nulidad
virtual, es esencial que los medios probatorios se utilicen para demostrar o
refutar estas afirmaciones.

En este caso, los medios probatorios podrian incluir documentos, como el
propio contrato de compraventa y la escritura de ratificacion, que pueden
proporcionar evidencia sobre la existencia del acuerdo y las condiciones en las
que se celebrd. También podrian incluir testimonios de testigos que estuvieron
presentes en el momento de la firma del contrato o que tienen conocimiento de
las circunstancias que rodearon la transaccion. Estos testimonios pueden ayudar
a aclarar si hubo una manifestacion de voluntad por parte de las partes
involucradas.

Ademas, la presentacion de pruebas relacionadas con el anticipo de
legitima y su cumplimiento o incumplimiento de la condicién establecida sera
fundamental para determinar si este elemento influye en la validez del contrato y
en los derechos del demandante sobre la propiedad.

En la sentencia de primera instancia, el juez tuvo en cuenta los medios
probatorios presentados por ambas partes para tomar su decision. Esto incluyo
la revision de documentos como el contrato de compraventa y la escritura de
ratificacion, asi como los testimonios de los testigos que declararon en el caso.
La finalidad de estos medios probatorios fue respaldar o refutar las alegaciones

del demandante sobre la falta de manifestacion de voluntad y la nulidad virtual



del contrato.

En la sentencia de primera instancia, el juez consideré que los medios
probatorios presentados por el demandante no eran suficientes para demostrar
la falta de manifestacion de voluntad de sus padres para vender el inmueble.
Ademas, se tuvo en cuenta el hecho de que existia un registro publico que
respaldaba la compraventa y la ratificacion, lo que indicaba que se habia
cumplido con los requisitos legales para la transaccion.

En la sentencia de segunda instancia, el tribunal de apelaciones también
evalud los medios probatorios presentados y confirmé la decisién de primera
instancia, argumentando que no se habia demostrado de manera concluyente la
falta de manifestacion de voluntad. Ademas, se consideré que el anticipo de
legitima presentado por la parte demandada respaldaba la validez de la
transaccion.

En la sentencia de casacion, la Corte Suprema revis6 nuevamente los
medios probatorios y concluyé que los argumentos del demandante no eran
suficientes para invalidar el contrato de compraventa. Se basoé en la existencia
de documentos legales y el cumplimiento de ciertos requisitos formales para

respaldar su decision.

En este contexto, queda claro que la finalidad de los medios probatorios
en cada instancia de la sentencia fue evaluar las pruebas presentadas por ambas
partes para determinar si las alegaciones del demandante sobre la falta de
manifestacion de voluntad y la nulidad virtual tenian fundamentos sélidos. La
relacion entre los medios probatorios y la sentencia es crucial, ya que estos
fueron el fundamento sobre el cual se basaron las decisiones judiciales en cada

nivel del proceso legal.



En el caso de autos, obra en el expediente el primer testimonito de la
escritura publica N° XXX de contrato de compra venta, asi como también copia
legalizada de Dominio iniciado por dofia M.C.G.V.P., la Solicitud de Inscripcién
en el Registro de Contribuyentes, las Cartas Notariales dirigidas a L.P.B.M. y

M.C.G.P.



4. Posicion fundamentada sobre las resoluciones emitidas

4.1. Sentencia de primera instancia N° 021-2022

Mediante sentencia N° 021-2022 de fecha 18 de abril de 2022, se aborda
una demanda presentada por A.R.W.G.V., quien solicita la nulidad de un contrato
privado de compraventa celebrado el 12 de septiembre de 1988 y la escritura
publica N° XXX de ratificacion de la compraventa, otorgada el 10 de enero de
1996. Estos contratos fueron realizados por sus padres, V.M.G.F. y M.F.V.0.G,,
a favor de M.C.G.V.P y L.P.B.M. La demandante argumenta la nulidad
basandose en la falta de manifestacion de la voluntad de los involucrados en la
compraventa y la nulidad virtual. En sus alegatos, la demandante sostiene que
los contratos carecen de la debida manifestacion de voluntad por parte de los
vendedores y de la compradora. La sentencia se centra en analizar estas
alegaciones. En primer lugar, se considera la falta de manifestacién de la
voluntad del agente como una causal de nulidad. Se examinan los documentos
de la escritura publica N° XXX y el contrato de compraventa, y se concluye que
no se ha demostrado la falsificacion de las firmas ni la suplantacién de las partes
involucradas, lo que sugiere que la voluntad declarada en los contratos es valida.
En segundo lugar, se aborda la alegacion de nulidad virtual, argumentando que
los actos juridicos carecen de la manifestacion de voluntad de las partes
involucradas. Sin embargo, el tribunal considera que esta alegacién se
superpone con la primera causa de falta de manifestacion de la voluntad, que ya
ha sido desestimada. En consecuencia, la sentencia declara infundada la
demanda presentada por A.R.W.G.V. Ademas, se establece que la parte
demandante debe asumir los costos y costas del proceso al haber sido vencida

en juicio.



4.1.1. Posicién:

La sentencia en cuestién se emitié en el contexto de un proceso legal
donde A.R.W.G.V. buscaba la anulacion de un contrato de compraventa y su
respectiva ratificacion. Estos documentos habian sido celebrados por sus
padres, V.M.G.F. y M.F.V.O.G., a favor de M.C.G.V.P y L.P.B.M. La solicitud de
anulacion se basaba en la argumentacion de que los contratos carecian de una
manifestacion genuina de la voluntad de las partes, ademas de invocar la
denominada "nulidad virtual".

En ese sentido, podemos inferir que; primero, en relacién con la alegacion
de falta de manifestacion de la voluntad de los agentes como motivo de
anulacion, el tribunal examiné detenidamente los documentos presentados,
especialmente la escritura publica N° XXX y el contrato de compraventa. Tras un
escrutinio riguroso, se concluyo que no se habia demostrado la falsificacion de
las firmas ni la suplantacion de las partes involucradas en los contratos. Por lo
tanto, se considero que la voluntad expresada en dichos contratos era legitima y
valida, desestimando asi el argumento central de la demanda.

Segundo, en lo que respecta a la alegacion de "nulidad virtual”, que se
basa en la falta de manifestacion de voluntad de las partes en los actos juridicos,
el tribunal sefald que esta afirmacion se solapaba con la primera causa de falta
de manifestacion de la voluntad, que ya habia sido desestimada debido a la falta
de pruebas. Por lo tanto, la solicitud de "nulidad virtual" también se considero
infundada.

Finalmente, dado que las pretensiones principales habian sido
rechazadas, la solicitud secundaria de la demandante, que buscaba la anotacién

marginal de la nulidad, fue desestimada en consonancia con la declaracion de



falta de fundamento de las pretensiones principales.

Es asi que, en el caso de autos consideramos acertada la decision del
juez, quien realiz6 un andlisis exhaustivo de los argumentos presentados por
ambas partes y resolvié de manera imparcial. El tribunal evalu6é detenidamente
la alegacion de falta de manifestacion de la voluntad de los agentes como motivo
de anulacién y determiné que no se habia demostrado la falsificacion de las
firmas ni la suplantacion de las partes involucradas en los contratos. Esto
respalda la validez y legitimidad de la voluntad expresada en dichos contratos.

Ademas, el tribunal también abordé la alegacién de "nulidad virtual"
basada en la falta de manifestacion de voluntad de las partes en los actos
juridicos. Sin embargo, al desestimar la primera causa de falta de manifestacion
de la voluntad debido a la falta de pruebas, también se concluy6 que la solicitud
de "nulidad virtual" carecia de fundamento.

En dltima instancia, el tribunal actu6 de manera justa y equitativa al
desestimar las pretensiones de la demandante en consonancia con la falta de
pruebas y evidencia que respaldara sus alegaciones. Su decision refleja un
analisis juridico sélido y la aplicacion de la ley de manera coherente, lo que
contribuye a la certeza y la integridad del sistema legal.

4.2. Sentencia de Vista N° 465-2022

Que, habiéndose elevado el expediente en consulta por disposicion legal,
toda vez que la referida sentencia N° 021-2022 ha sido apelada por las partes,
el colegiado confirmd la sentencia de primera instancia que desestimé la
demanda de nulidad de acto juridico presentada por A.R.W.G.V. Se basaron en
que los documentos presentados cumplian con los requisitos esenciales de un

contrato de compraventa, evidenciando la voluntad de las partes. Se rechazé la



alegacion de falta de fundamentacién en la sentencia original. Se explicé que
cualquier mencion sobre falsificacion de firmas o suplantacion se hizo para
fortalecer la validez de los contratos, no como un punto central. Se descart6é que
un anticipo de legitima posterior afectara la validez de los contratos. Ademas, se
decidio que el demandante debia pagar las costas y costos del proceso, ya que
Nno se presentaron circunstancias objetivas para exonerarlo.

4.2.1. Posicion

En la sentencia de vista N.° 465-2022, emitida el 13 de octubre de 2022,
se abordoé la apelacion con efecto suspensivo presentada por el demandante,
A.R.W.G.V., en contra de la sentencia de primera instancia que desestimo su
demanda de nulidad de acto juridico. La sentencia original también incluy6é una
condena de costas y costos del proceso a cargo del demandante.

El objetivo del recurso de apelacion es permitir que un &rgano
jurisdiccional superior examine la resolucion impugnada y, si corresponde, la
anule o modifique total o parcialmente. Sin embargo, en este caso, se observa
una falta de motivacion adecuada en la sentencia, o que genera una sensacion
de injusticia en el resultado.

Uno de los aspectos mas criticos del caso es la distribucion de herencias
a los hijos. Aunque no es el punto central del litigio, la falta de claridad en la
sentencia sobre este asunto puede ser motivo de preocupacion. Existe la
percepcion de que todos los hijos deberian recibir partes iguales de la herencia,
pero no se proporcionan razones claras para la distribucién que se realizd en
este caso.

La sentencia original parece carecer de una fundamentacion solida en

relacion con este tema, lo que deja espacio para la confusion y la insatisfaccion.



Una mayor claridad en cuanto a los motivos detrds de la distribucion de la
herencia habria contribuido a una mejor comprensién de la decisién del tribunal
y habria ayudado a disipar cualquier sensacién de injusticia.

En el caso de autos, si bien es cierto que la apelacién es un mecanismo
mediante el cual un o6rgano jurisdiccional superior puede revisar y corregir
decisiones tomadas en primera instancia, debemos criticar la resolucion de la
sala por su falta de una motivacién adecuada. La motivacién insuficiente de la
sentencia de vista del 13 de octubre de 2022 genera preocupacion y deja espacio
para la confusion y la insatisfaccion en relacion con la distribucién de herencias
a los hijos, un aspecto critico del caso.

La sentencia de vista deberia haber proporcionado una explicacion mas
detallada y clara de los motivos detras de la distribucion de la herencia en
cuestion. Si bien es cierto que la apelacion se basa en revisar la legalidad y
correccion de la sentencia original, una motivacion insuficiente puede generar
dudas sobre la imparcialidad y la justicia del proceso judicial. Respecto a la
motivacion insuficiente, esta es una situacion en la que una decision judicial o
administrativa no esta respaldada adecuadamente por razones o argumentos
claros y suficientes que expliquen por qué se tomo esa decision en particular.

4.3. Recurso de Casacion

La Resolucion N° 26, emitida el 6 de diciembre de 2022, rechazd un
recurso de casacion presentado por el abogado de A.R.W.G.V. Esta decision se
basé en la Ley N° 31591, que introdujo modificaciones al Cédigo Procesal Civil
relacionadas con el recurso de casacion. La ley tenia como objetivo permitir que
los casos llegaran a la Corte Suprema incluso si existian errores formales en la

presentacion del recurso. Sin embargo, en este caso, la Sentencia de Vista



confirmo6 completamente la decisién de primera instancia, lo que no cumplié con
el requisito legal de modificar al menos parcialmente la decision de primera
instancia. Por lo tanto, se rechazé el recurso de casacion. Esto resalta la
importancia de cumplir con los requisitos legales al presentar recursos de

casacion para garantizar un proceso legal adecuado.

4.3.1. Posicion

La casacion se refiere a un recurso legal mediante el cual una parte en un
proceso judicial puede impugnar una sentencia dictada por un tribunal inferior
ante un tribunal superior. Su finalidad principal es la revisidon de cuestiones de
derecho y procedimiento, no de hechos o pruebas. (Guillén, 2023)

La resolucién que rechazé el recurso de casacidon en este caso plantea
algunas cuestiones importantes en relacion con la motivacion y la justicia del
fallo. Es cierto que la decision se bas6 en aspectos formales y técnicos del
proceso, pero es fundamental considerar el contexto y las implicaciones detras
de este tipo de decisiones.

En el presente caso, la sensacidén de injusticia surge de la aparente
desigualdad en la distribucion de la herencia. Sin embargo, aunque no se
detallan las razones detras de esta distribucion desigual en la resolucion, es una
cuestidén que podria haber sido abordada si se hubiera proporcionado una mayor
fundamentacion en la decision. La motivacion de la sala es esencial para
comprender por qué se llegd a esta determinacion y si existen consideraciones
especificas que respalden la decisién de otorgar una parte de la herencia a una
hija en patrticular.

En ese sentido, dado que se trata de un tema de justicia y distribucion de

bienes, la motivacion adecuada y transparente de la sala es crucial para



garantizar la confianza en el sistema legal y para que las partes involucradas
comprendan completamente las razones detras de la decision. En muchos
casos, la motivacién explicita puede ayudar a aclarar cualquier malentendido o
percepcion de injusticia y, posiblemente, permitir que las partes consideren
soluciones alternativas o futuras apelaciones.

En este contexto, es importante sefialar que el Cédigo Civil de 1984
peruano contiene disposiciones relevantes relacionadas con la sucesion y la
distribucion de bienes en casos de herencia. Por ejemplo, el articulo 657 del
Cadigo Civil establece los principios generales que rigen la sucesién intestada,
lo que podria estar relacionado con la distribucion de la herencia en el caso
mencionado. Del mismo modo, el articulo 724 del Codigo Civil establece las
reglas para la particion de bienes en la sucesion. Estas disposiciones podrian
haber sido consideradas en el proceso legal y podrian haber ayudado a
fundamentar la decision tomada por la sala.

5. Conclusiones

Tras analizar detenidamente los documentos presentados, incluyendo la
Escritura Publica de ratificacion de compraventa y el contrato privado de
compraventa del inmueble realizado en septiembre de 1988 y ratificado en enero
de 1996, se concluye que existe una manifestacion de voluntad clara por parte
de los involucrados en el acto juridico de compraventa. Los elementos esenciales
de un contrato de compraventa, como las partes involucradas, la descripcion del
inmueble, el precio y la entrega de posesion, se encuentran debidamente
establecidos en estos documentos. Asimismo, es importante destacar que la
manifestacion de voluntad expresada en los documentos en cuestién no deja

lugar a dudas ni ambigiedades. Las partes involucradas en el contrato de



compraventa, incluyendo a los vendedores, asi como a la demandada
M.C.G.V.P y su conyuge L.P.B.M., estdn claramente identificadas en los
documentos. Ademas, se proporciona una descripcion precisa del inmueble
objeto de la transaccion, se establece el precio acordado y se confirma la entrega
inmediata de la posesién del mismo.

En cuanto a la validez del acto juridico de compraventa en cuestion, se ha
considerado minuciosamente la argumentacion presentada por la demandante,
que incluye la alegacion de falta de manifestacion de voluntad y la nulidad virtual.
Sin embargo, basandonos en el analisis de los documentos y las circunstancias,
se concluye que el acto juridico de compraventa es valido y cumple con los
requisitos legales para su existencia y efectividad. Del mismo modo, Es
importante destacar que la falta de manifestacion de voluntad alegada por el
demandante ha sido refutada de manera contundente mediante la revision de la
Escritura Publica de ratificacion de compraventa y el contrato privado de
compraventa. Estos documentos presentan una evidencia sélida de que todas
las partes involucradas estaban plenamente comprometidas en la transaccion.
Ademas, las causales de nulidad virtual planteadas no encuentran sustento en
las circunstancias del caso, ya que no se han demostrado irregularidades graves
que puedan invalidar el contrato.

Después de evaluar las causales presentadas por el demandante para la
anulacion de los actos juridicos impugnados, que abarcan la falta de
manifestacion de voluntad y la nulidad virtual, se determina que no existen
fundamentos sélidos para anular dichos actos. Los documentos presentados y
las circunstancias que los rodean respaldan la validez de los contratos de

compraventa y su ratificacién. Por otro lado, es importante subrayar que la falta



de manifestacion de voluntad alegada por el demandante carece de fundamento
sélido, ya que los documentos en cuestion demuestran de manera clara y
convincente la voluntad de todas las partes en llevar a cabo la compraventa del
inmueble. Ademas, las argumentaciones relacionadas con la nulidad virtual no
encuentran respaldo en irregularidades sustanciales que puedan invalidar los
contratos.

Sobre las posiciones de la sentencia, vemos que el juez de primera
instancia ha emitido un fallo acertado al determinar que existié una manifestacién
véalida de voluntad en el caso en cuestién. Sin embargo, es importante destacar
que el pronunciamiento de la sala de apelaciones ha suscitado preocupaciones
debido a la falta de una fundamentacion adecuada en aspectos clave, como la
distribucion de herencias. Esta carencia de claridad puede generar confusiones

y descontento.
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Arequipa, dos mil veinridds,

octubre trece.

1- PARTE EXPOSITIVA

VISTOS: Fn audiencia publica, la apelacién con efecto suspensivo, concedida a 14

demandante GGG contra l: sentencia numero veintinng govtn

dos mil veintidés (resolucidon N.° 20, de fecha dieciocho de abri de dos mil veinudés, de tolios

_-..x- ‘;F-‘,f} |

trescientos noventa v ocho v siguienies, que resolvié declarar infundada la demandz sobre nulidad

de acto juridico mterpuesta por NN, con condena de costas ¥

costos del proceso a cargo de la parte vencida,

1I.- PARTE CONSIDERATIVA

Primero.- El objeto del recurso de apelacion consiste en que el Organo Jurisdiccional Superior, a
sohcitud de parte o de tercero legitimado, examine la resolucién que les produzea agravio, con el
2 propésito de que sca anulada o revocada, total o parcialmente, tal como dispone el articulo 364 del
3 Cédigo Procesal Civil. La competencia de la funcion jurisdiccional del juez superior, se halla
delimitada por los sigulentes principios: el rantum devolutum guanium apellaturs (solo puede o
revisado lo apelado), ¢l de personalidad o comunidad del recurso v el de ron roformiie in zeiu:
3 (prohibicion de la reforma en peor).

‘ Segundo.- Fundamentos del recurso de apelacion:

El demandant{: expone los siguientes argumentos en su recurso de apelacidn: ‘
2.1.- Tre la simple lectura de la Eseritura Publica N.° 234 de radficacidn de compravenia de tecin
diez de ¢nero de mil novecientos noventa y sets y del contrato privade de compraventa dx ::

doce de septiembre de mil novecientos ochenta v ocho (que aparcce insertado en la Esaitura

Publica N.° 234), no aparece la manifestacion de voluntad de los otorgantes NN
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P [ vcnder, asi como tampoco aparece la
manifestacion de voluntad de la otorgante R (c comprar por

lo que ninguno de los intervinientes han expresado su voluntad de disconformidad o de

conformidad con dicho acto juridico, faltando tanto la voluntad declarada como la voluniad de
declarar; es decir, con ausencia del elemento volitive que resulta esencial en todo acto juridico. En
consecuencia, resultan nulos por la causal de falta de manifestacidn de voluntad del agente, prevista
¢n el inciso 1) del acticulo 219 del Codigo Civil

2.2.- La sentencia contiene error de hecho y de derecho al sefialar que no se ha acreditado que se
haya falsificado Ja firma ni que se haya suplantado a los intervinientes u otro acto similar, pues en la
demanda no se ha alegado la falsificacidn de firmas ni suplantacion de los intervinientes, lo que
demuestra la falta de motvacion de la sentencia,

2.3.- A diferencia de los actos juridicos materia de nulidad, en la Escritura Pablica N.° 1086, cobee

anticipo de legitima de fecha vemnunueve de abnl de mil novecientos noventa y ocho atargada por

_ v I, - sceprar la transtir encia Aol
bien via Antieipo de Legitma,

2.4.- \sumismo, la sentencia recurrida no ha tomado en consideracién que del texto de la Escritura
Publica N.° 1086, no aparece que se hubtera realizada bajo la condicién que cuando una vez se
regulaticen los papeles ante los Registros Publicos de Arequipa, los apticipados sanearian la porcion
que supuestamente cortesponde a la demandada . o
sosnenc v recoge la apelada en su parte expositiva.

2.5.- S1 el articulo 140 del Cédigo Civil, construye una norma de orden piiblico y de obligatorio
cumplimiento, y siende que los actos juridicos materia de nulidad han sido otorgados
transgrediendo las normas que interesan al orden publico o a las buenas cosmambres, Ja recurrida
cstd en la obligacidn de declarar Ja nulidad de los mismos.

2.6.- La senrencia contiene error de hecho y de derecho al condenarlo al pago de las costus ¥ cosics

del proceso, a pesar que tiene motivos atendibles para lidgar, pues ANEGEGGGGGG_———

-ticne legitimo interés para demandar la presente nulidad, de conformidad con el ﬂ:f.l'.'.—‘";i‘; ?"’
del Cédigo Civil, como heredero legal de sus padres _
. | oo copropietario de la toralidad del inmueble inscrito en
la Parada Registral N.° NI ¢} Registro de Predios de la Zona Registral N.° XII' - Sede.
Arequipa.

Tercero.- Marco normativo:
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3.1.- Enlos incisos 1 v 8 del articulo 219 del Cédigo Civil, se establecen las siguientes causales de
nubdad del acto juridico: 1.~ Cuando falta la manifestacion de voluntad dei agente™ y 8. En et
casn del articulo V del Tino Preliminar, salvo que la ley estabiezca sancién diversa”,

3.2.- Ll articulo 141 del CAdigo Civil, sefala que: “La manifestacién de voluntad puede ser expresa
o ri.a Fis expresa cuando se realiza en forma oral, escrita, a través de cualquier medio directo,
manual, mecinico, digital, electronico, mediante la lengua de sefias o algin medio aliernative de
comunicacidn, incluyendo el uso de ajustes razonables o de los apoyos requeridos por la persona.
Es tacita cuando la voluntad se infiere indubitablemente de una actitud o conductas reiteradas en la
historia de vida que revelan su existencia. No puede considerarse que existe manifestacion tacita
cuando la ley exige declaracidn expresa o cuando el agente formula reserva o declaracién en
contrario”.

3.3.- El articulo 412 del Codigo Procesal Civil, establece quer “La imposicidn de la condena en
costas y costos no requiere ser demandada v es de cargo de la parte vencida, salve declaric:ln
judicial expresa v motivada de la exoneracion [}

Cuatto.- Valoracion:

4.1.- En el presente caso, la pretensién de la demanda consiste en la nulidad de los actos

paelic o
coniemydos en la Escritura Pablica N.° 234, de ratificzcion de compraventa otorgada con fechys s

RN

de enern de mil novecientos noventa v scis, v en el contrato privado de compraventa Jde feor
) P

de sepnembre de mil novecientos ochenta y ocho, por las causales de falta de manifenizcion e
voluniad del agente v por ser contrarios a las leyes que interesan al orden piblico y a 'as hueras
cestumbres.

4.2.. Fnla sentencia se desestima la demanda por los siguientes argumentos: a) En cuanto ala falta
de manifestacién de la voluntad del agente, se indica que de la Escritura Publica N.¢ 234, de
ratficacién de compraventa de fecha diez de enero de mil novecientos noventa y seis, v del
contrato de compravenia de fecha doce de septembre de mil novecientos ochenia y ocho,
cclebrados por TG ; B
favor de [N <: dcsprende que se transfiere cf departamento del S'E_:ggndo

piso (incluyendo los aires) del inmueble ubicado en la calie Venezuela N.°HR, de la Urt‘.'-'.ff-'.lzafirfv::
ciudad Satélite Grande, distrito de Paucarpata, en la provinaa y departamento de Areguips, por o
precio de S/ 600.000.00 (seiscientos mil con 00/100 soles), aprecrindose que los intervinienses
habrian susctito ¢} documento y no se ha acreditado que se haya falsificado las firmas s que se fuya
suplantado a los intervinientes u otro acto similar que dewrmine que la voluntad declsréda v Je

declarar no converjan; y si bien existe un anticipo de legitima de fecha Vemucaarro de al‘r Ve i i)

ROVECHTIE 36 noventa y ou_ho dado por los padres del demandante, respecio dcl mmu;?)le 1]’1;1!.{1 in
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del proceso, ello no implica que los actos juridicos adolezcan de falta de manifertucidn e in
voluntad, pues el anticipo de legitima se ha efectuado dicz afios después de la compraventa: U}
Sobre la causal de nulidad virtual, se mndica que a] estar sustentada en los mismos hechos guc ia
causal de falta de manifestacidn de la voluntad del agente v haberse desvirtuados los musthos por
falta de probanza, carece de objeto analizar Jos mismos hechos. : SRR

4.3, il rocurrente alega que de la simple lectura de la Escrituza Pablica N.° 234, y-del contoata
privuds de compraventa, uo aparece la manifestacion de voluntad de los otorgantes, Al respecto, de
la ilevetiiia Pablica N.° 234 ¢ del contrato privado de compraventa que obran de fojas nueve a

ot we apredda lo siguiente: a) Con fecha doce de septiembre de mil novecientos ochenta y ocho,

I ¢ N < nsfieren via
compraventa, a favor dc NG <] dcpartamento del segundo piso
del inmueble ubicado en la calle Venezuela N.° @] de la Urbani
distrito de Paucarpata, provincia y departamento de Arequipa, por el precio de S/ 600.000.00
(seiscientos mil con 00/100 soles) dindose por cancelado el precio v por entregada en forma
inmediata la posesion del inmueble. b) Con fecha diez de enero de mil novecientos noveria j,~‘.<r=s_<.,
N
I . o tifican fa compraventa antes mencionada y la aclaran precisando que tagbiin
incluve Jos aires del departamentao, . : , .
4.4.- De lo anteriot, se aprecia que el contrato de compraventa celebrado por TN
I cinc ©odos los elementos de un contrato de compravenrta (sujetos, bien matersa de venozs -
precice: - ademids resula eviderie que si existe la voluntad de los intervinientes ea celebrar in
compres anta, pues se ha descrito con ¢landad el bien materia de venta, se ha pagado ol precier v s
ha eniregrde la posesion del inmuceble en forma mnmediata, lo cual incluso ha sido ratificado al
otorgarse la Eseritura Publica N.° 234,

45.- Fl recurrente alega que en la demanda no se ha alegado la falsificacion de firmas ni
suplantacion de los intervinicntes y que al haberse considerado esos supuestos en la sentencia
mmpliea que ia misma no esta debidamente motivada. Al respecto, se aprecia que c¢n efecto en la
demanda no se ha alegado la falsificacion de firmas ni la suplantacién de los intervinientes: peta ello
no significa que la sentencia no esté debidamente mouvada, pues en la misma se ha preeisado rue
de la escritura pablica de ratficacidn de compraventa y conirato de compraventa se despx-'—:;l.dc oue
se ha transferido el departamento materia de] proceso (incluyendo los aires) por el pirao de 5/
60(.000.00 (seiscientos mil con 00/100 soles) v gue los intervinientes han suscrite el docuneni,

siendo ¢l argumento referido a que no se ha acreditado la falsificacién de firmas s la supianmadn
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de los intervinientes, un argumcnio adicional para reforzar la idea de que los intervivientes hen
suscrito el documento, por lo que este arguments de apelacidn debe dcsesrj.mﬁse. -

4.6.- En cuanto 2l anticipo de legitima contenido en la Escritura Publica N.° ]086; e ff.‘chﬁ
veinticuatro de abnl de mil novecientos novenlta y ocho, no corrcspo-nde emitr lmay.or
pronunciamiento va que resulta ser de fecha postenior al contrato de compmvcnt:li (doue de
gopucmbre de mil novecientos ochenta ¥ ocho) y escrirura pablica de ratificacion (diez de encro de
i s vesentos novesta v sels), lo qoue implica que el haberse otorgado dicho anticipo de legitima
ne vonfuure ninguna de i causales de nulidad invocadas en la demanda,

47.- Ye ucg. que los artos juridicos materia de nubidad han sido otorgados tansgradiendo las
Qeaimias Gue mteresan ai orden publico o a las buenas costumbres; sin embargo, de la revision de los
misnius se aprecia que el contrato de compraventa v su ratificacion que se cuestionan, cumplen con
lo previsto en el ardeulo 140 del Codigo Civil e incluso la manifestacién de voluntad de los
intervinientes resulta evidente e indubitable conforme sc aprecia del contenido del contrato y su
ratificacidn (se identifica a los sujetos, se describe el bien materia de venta, se precisa el precio de
venta v que ha sido cancelado v se precisa que se entrega la posesién del inmueble en forma
inmediata).

4.8.- Sobre costas y costos: a) De acuerdo a lo previsto en el articulo 412 del Cadigo Proisal ¢ v,
la regla general para la condena de costas y costas es yue el obligado a su pagn swa b jrarie L1,

no siendo necesario mayor fundamento en la dedisidn; sin embargo, en cuanto a la exvmeragidr

un supresio excepeional que debe motvarse. b} El recurrente alega que ha remdo

atewisics para htigar, pues tiene legitimo interes para demandar la presente nulidad covne himrelop
lewe i fe sis padres v eopropierarie del .nmucble materia del proceso. ) Al respecto, b wod

w1y sos©a de habetse creido con derecho a btigar no es, por si sola, suficiente para sncncrer 2 s

pare teriida e la condena de costas y costos; alemas, en cl presente caso, no se advierte gue
Comcnr e ccunstancias objetivas para exoncrar al demandante del pago de las costas y costos del
proceso; por anto, tesulta aplicable la regla del vencimiento prevista en el articulo 412.

4.6.- Atendiendo a los fundamentos expuestos, se concluye que los arpumentos de la apelacion

carecen de sustento v por tanto corresponde confirmar la sentencia materia de grado.
) P

IIL- PARTE RESOLUTIVA

Fundamentos por los cuales: CONFIRMARON ia sentencia niimero veintiuno guion dos mil

veintidés (resolucion N.° 20), de fecha dieciocho de abril de dos mil veinudos, de folios trescientos

noventa v ocho y siguientes, que resolvié declarar infundada la demanda sobre nulidud ae scio
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proceso a cargo de la parte vencida; 7 los devolvieron. Juez supetior ponente: seiior Zamalloa

Campero.
Sres.:
Yucra Quispe
Burga Cervantes
s Zawralloa Campero
.,_i?
ki
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Luis Alberio WManinag Viies
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