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El proceso de desalojo es un mecanismo procesal por el que aquella persona que considere
tener derecho a la entrega o restitucion de la posesion de un predio puede exigirlo a otra,
en tanto a esta le sea exigible entregar el bien, ya sea por no tener titulo o que este haya

fenecido.

En el caso los demandantes alegaron ser copropietarios del predio materia de litis, incluso
alegan en el proceso que los derechos y acciones que le correspondian al demandado
fueron adquiridos por compraventa. Ante lo cual, que se le habria exigido la restitucién
del predio, por lo que al no lograrse dicho fin es que se interpuso la demanda de desalojo.

Por su lado, el demandado no cumple con contestar la demanda en el plazo establecido
en el proceso sumarisimo incurriendo en situacion de rebeldia, sin perjuicio que luego en
el transcurso del proceso presentd ciertos cuestionamientos procesales a traves de la
nulidad, oposicion y otros; asimismo, sefiald que el predio materia de litis no ha sido
independizado, mas no muestra de forma suficiente la existencia de un titulo que

justifique la posesion del predio.

En ese contexto, el A Quo y el Ad Quem, en cuanto al fondo del asunto, estimaron la
demanda de desalojo y ordenaron el lanzamiento al demandado del predio materia de litis,

cabe decir que el recurso de apelacion del demandado fue desestimado.

Es por ello, que en este trabajo de investigacion se analizard a modo de problematica la
calidad de los titulos que justifican la posesion, la nulidad procesal deducida y las

consecuencias de la declaracion de la rebeldia y sus efectos en el caso concreto.

Por ultimo, se hara una posicion de las resoluciones de fondo y las respectivas

conclusiones sobre todo lo analizado.
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1.1.

RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS
PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO

Demanda

Con escrito de fecha 28.10.2021, E.B.Q. (el demandante) y V.M.F. (la demandante),

ambos en adelante “los demandantes”, interponen demanda de desalojo contra el

demandado de iniciales J.A.P.C. (el demandado).

Fundamentos de hecho:

El demandado trasfirié sus derechos y acciones que ostentaba en el inmueble sub
Litis, asi realizo la entrega de la posesion parcial del inmueble especificamente del
sotano y primer piso quedando pendiente la entrega de posesion del segundo piso y
tercer piso (el segundo piso consta de un ambiente destinado a sala comedor, cocina
y un dormitorio y el tercer piso consta de una casa prefabricada) cuya posesion se
obligo entregarme con fecha 01 de diciembre del 2018 y posteriormente se obligo

entregar con fecha 15 de junio del 2019.

Pese a sus constantes reclamos verbales y escritos, el demandado se niega a entregar
la posesion de los ambientes del segundo y tercer piso del inmueble (descrito
precedentemente) siendo su condicién de ocupante precario debido a que el titulo
con el cual ostentaba posesion ha fenecido por la transferencia de derechos y
acciones de propiedad a favor de los demandantes, motivo por el cual es que recurre
ante el Despacho Judicial a fin de que se ordene la restitucion de la posesion de los

ambientes que ocupa de manera precaria en el bien materia de litis.

Reitera que el demandado ocupa los ambientes de los cuales se solicita su
desocupacion y entrega en forma precaria, esto es sin que medie titulo y/o
circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien inmueble materia de litis, pese
a habérseles requerido mediante carta notarial entregada con fecha 31 de mayo del

2019, requerimiento al cual hace caso omiso el demandado.

Los demandantes en el presente proceso cuentan con interés para obrar en vista de
que se le ha requerido a los demandados para solucionar el actual conflicto de

intereses en forma pacifica invitando a través del Centro de Conciliacion para poder



solucionar nuestro conflicto de interés y no habiendo llegado a solucionar por falta
de acuerdo, es por ello que promueve la tutela jurisdiccional efectiva del Estado a

fin de que se ordene la restitucion de la posesion en forma inmediata.

Ampara su demanda en lo dispuesto por el art. 911 y 979 del CC y los Arts. 546.4 y 586
del CPC y el art. IV del Titulo Preliminar del CPC.

Medios probatorios:

- Declaracion de parte

- Certificado literal de la partida registral P06041710

- El Testimonio de Escritura Publica 4184 del 12 de setiembre de 2018

- Carta notarial entregado al demandado con fecha 31 de mayo de 2019

- Acta de conciliacion extrajudicial

- Inspeccion judicial que debiera practicarse en el inmueble materia de litis para

verificar los ambientes sobre el cual se requiere la desocupacion.

1.2. Resolucion admision de demanda

Previamente por Resol. 1 del 24.11.2021, el 1* Juzgado Civil resolvio:

- Admitir a tramite en la via procedimental del proceso sumarisimo, la demanda de
desalojo por ocupacion precaria, a quien se le concede traslado de la demanda por
el plazo de 5 dias para su contestacion; por ofrecidos los medios probatorios y
agréguese a sus antecedentes los anexos presentados; debiendo notificarse la

demanda en el inmueble objeto de la pretension.
1.3. Contestacion de demanda, rebeldia y audiencia
Habiéndose notificado el auto admisorio conjuntamente con la demanda al demandado
en el predio materia de litis, este no cumplié con contestar la demanda conforme a ley,
por lo que mediante Resol. 02 del 20.01.2022 se declard la rebeldia.

Asimismo, con dicha resolucion se fijé fecha de audiencia Unica para el 21.03.2022.

1.4. Audiencia Unica



En la audiencia unica se lleva a cabo los actos procesales referidos al saneamiento
procesal, saneamiento probatorio, actuacion probatoria, informe oral y sentencia, por lo
que en este apartado se desarrollaran dichos actos, a excepcion de la sentencia que sera

en el siguiente numeral.

Se llevo a cabo el saneamiento del proceso, por lo que se declard la existencia de una

relacion juridica procesal valida.

Asimismo, se fijo como hecho no controvertidos:
- Los demandantes tienen la calidad de copropietarios respecto del inmueble en su
- integridad.
- Los demandantes tienen la calidad de propietarios respecto de los derechos de
propiedad que ostentaba en el inmueble el demandado.
- Laposesion de la inmueble sub litis (segundo y tercer piso) actualmente lo ostenta

el demandado.

Como puntos en controversia que requiere probanza:

- Verificar si efectivamente el demandado esta ocupando el segundo Yy tercer piso
del inmueble objeto de restitucion y especificamente verificar los ambientes
respecto de los cuales se esta solicitando la restitucion.

- Verificar si el demandado tiene algun titulo que justifique su ocupacién respecto

del segundo y tercer piso del inmueble sub litis.

Por ultimo, se procedio a la admision de los medios probatorios de la demandante (no
admitiendose el acta de conciliacion) y actuacion de los medios probatorios,

disponiéndose que la inspeccidn se realice en audiencia especial.

1.5. Solicita nulidad de acto procesal

Con escrito de fecha 30 de marzo 2022, el demandado al amparo de lo dispuesto en el art.
174 del CPC y en la primera oportunidad solicit6 la nulidad de acto procesal desde la
notificacion de la Resolucion No. 01 efectuada el 21 de diciembre del 2021 y
consecuentemente revocar lo resuelto en la Resolucién N° 02 y Resolucién No. 03 ambas

del 20 de enero del 2022 y su acto de notificacion, resumen de los acuerdos de los actos



de preparacion para audiencia virtual de fecha 18 de marzo de 2022 y la Resolucion No.
05 su fecha 21 de marzo del 2022 que aprueba y su acto de notificacion, Resolucion No.
06, Resolucion No. 07 y Resolucion No. 08 ambas de fecha 21 de marzo del 2022 y su
acto de notificacion, respectivamente y disponer que se retrotraiga hasta el acto procesal
declarado nulo y se disponga que se notifique conforme a Ley.

Por su lado, los demandantes presentan escrito de absolucion de escrito de nulidad,
indicando que el demandado alega falsamente que no se habria notificado en su domicilio,
asimismo que no formuld su pedido de nulidad en la primera oportunidad que tuviera para
hacerlo, en el caso de autos debi6 efectuarlo junto con su apersonamiento, por tanto no se

cumple con lo exigido en el art. 176 del CPC.

1.6. Resolucién que declara improcedente la nulidad procesal

El 21.04.2022, el Primer Juzgado declard: improcedente la nulidad procesal deducida.

Dicha resolucion considero que la nulidad materia de pronunciamiento no fue formulada
en la oportunidad prevista por el Art. 178 CPC por lo que deviene en improcedente; sin
perjuicio de lo indicado debe tenerse en cuenta que de autos se desprende que se ha
notificado al demandado con el traslado de la demanda el 21 de diciembre del 2021
(cédula de notificacidn) la misma que fue entregada en el bien inmueble ubicado en Av.
Jests Nro. 2502 (segundo piso) Ampliacion Paucarpata (Pueblo Joven Ampliacion
Paucarpata manzana P lote 13) del distrito de Paucarpata, provincia y departamento de

Arequipa, domicilio sefialado por el mencionado demandado en el Acta de Conciliacion.

1.7. Apelacion de auto que declara improcedente
El 28 de abril de 2022, el demandado interpone recurso de apelacion la resolucién que
declara improcedente la nulidad deducida, asi en dicho recurso solicitd se revoque la

resolucién impugnada.

Argumento6 que nunca ha sido notificado con la Resolucion 02 y Resolucién 03, resumen
de los acuerdos de los actos de preparacion para audiencia virtual, Resolucion 05,

Resolucion 06, Resolucién 07 y Resolucién 08, siendo esto asi, lo resuelto en el proceso



devienen Nulo Ipso Jure por la expresa falta de notificacion y vulneracion al debido
proceso y derecho de defensa.

1.8. Formula oposicion

Mediante escrito del 06 de mayo de 2022, el demandado interpone oposicidn contra la
Resolucién 12, en tanto que esta reprograma la inspeccion judicial ordenada mediante
Resolucion 11.

No obstante, mediante resolucién 15 del 19 de mayo de 2022 se declara improcedente la
oposicion interpuesta en razon a que, se cuestiona el contenido de lo ordenado mediante
resolucion nimero 12, corresponde la interposicién del medio impugnatorio respectivo
por el demandado en caso la misma le ocasione perjuicio alguno; aunado a ello debe
considerarse que la mencionada diligencia de inspeccion judicial ha sido ordenada
mediante resolucién namero 08, notificada al recurrente conforme se desprende de fojas
102 del expediente y no ha sido impugnada por el recurrente; razones por las que deviene

en improcedente la oposicion formulada.

Contra dicha resolucion se interpuso recurso de apelacion, el cual fue concedio sin efecto

suspensivo con calidad de diferida.

1.9. Sentencia del A Quo

El 18 de julio de 2022, el Primer Juzgado declard: fundada la demanda de desalojo.

Considerandos mas relevantes:

- Respecto al desalojo que solicitan los demandantes en su calidad de copropietarios
del inmueble, se debe precisar que los ambientes a desocupar, por parte del
demandado, son el segundo y tercer piso del inmueble ubicado en ampliacion
Paucarpata, manzana P, lote 13, distrito de Paucarpata, inmueble que colinda por el
frente con la Av. Jesus, ello conforme lo han precisado los demandantes en su
escrito de demanda y que ademas se ha identificado y verificado con la inspeccion
judicial efectuada con fecha 22 de junio de 2022, ya que conforme se aprecia de la
grabacién en DVD de fojas 162 y fotografias, se visualizan los ambientes que
pretenden los demandantes en calidad de copropietarios, siendo el primer piso una

ferreteria que ya poseen los demandantes y sobre dicho ambiente se aprecia una



construccion de material noble, y en el tercer piso una casa prefabricada, siendo
estos Ultimos ambientes los que son objeto de desalojo.

- Respecto a la calidad de precario del demandado, debe tenerse en cuenta que, Si
bien antes de la compraventa el referido demandado tenia la calidad de
copropietario del inmueble sub litis, dicho titulo ha fenecido al efectuar la compra
venta de sus derechos en favor de los hoy demandantes, pues precisa que los
demandantes han adquirido los derechos que sobre el predio inscrito en la referida
partida le pertenecian al demandado en mérito a la compraventa que consta en la
escritura publica N° 4184 de fecha 12 de setiembre de 2019; acreditandose entonces
que dicho bien resulta ser ajeno al demandado, ya que en el proceso no se cuenta
con medio probatorio alguno que justifique su posesion, tampoco se ve de la partida
registral N° P06041710 que aun ostente derecho alguno, pues ya no figura como
copropietario titular del inmueble sublitis, debiendo finalmente tenerse por cierto
lo sefialado en la demanda respecto a su ocupacion en el inmueble sub litis en
calidad de precario, ello en razon a que el demandado ha sido declarado rebelde en
el proceso por no haber contestado la demanda, lo cual causa presuncion legal
relativa sobre la verdad de los hechos expuestos en la demanda, ello conforme lo

prevé el articulo 461 del Codigo Procesal Civil.
1.10. Recurso de apelacion de sentencia

La parte demandada interpuso recurso de apelacion contra la sentencia antes referida, asi

se sefala:

- Que, la sentencia recurrida no se encuentra debidamente motivada y/o
fundamentada, conforme lo exige la normatividad procesal, se le ha negado el
derecho constitucional tanto a la tutela jurisdiccional efectiva como el derecho de
defensa, derecho del debido proceso y contradiccidén, omite tener en cuenta lo
establecido en el articulo VI titulo preliminar del Cédigo Civil, el intereses para
ejercitar el derecho de accion o de contradiccion se funda en la necesidad de
obtener tutela juridica efectiva del poder jurisdiccional como Unico medio para
solucionar el conflicto de intereses o situacion incierta. EI derecho a de ser

debidamente notificado relacionado con el derecho de defensa y debido proceso



previsto en los numerales 3 y 14 del articulo 139 de la Constitucién Politica del

Perd.

Afiade que se evidencia la vulneracion al derecho a la defensa, al debido proceso,
al no haber sido notificado con la resolucion N° 01 que admite la demanda y las
resoluciones 02, 03, 05, 06, 07 y 08, siendo asi la sentencia apelada deviene en
nulo. Se han efectuado notificaciones defectuosas conforme se desprende de la
cédula de notificacion de fojas 51, la misma que presuntamente fue entregada en
el bien inmueble ubicado en avenida Jests N° 2502, segundo piso, Ampliacion
Paucarpata (Pueblo Joven Ampliacion Paucarpata manzana P lote 13 del distrito
de Paucarpata, provincia y departamento de Arequipa), la apelada ha omitido
valorar y considerar el domicilio real signado en el documento nacional de
identidad de la parte demandada, ha omitido valorar y considerar el domicilio
consignado del demandado en el testimonio de escritura puablica de compraventa
celebrado el 12.09.2018, en la que el demandado tiene como domicilio avenida
Jesus Nro. 2502 distrito de Paucarpata, provincia y departamento de Arequipa, asi
los cargos de notificaciones de las resoluciones 01, 02, 03, 06, 07, 08 han sido
dejadas bajo puerta, la direccion no corresponde al demandante, el cargo de la
notificacion de la resolucion N° 01 se consigna el suministro N° 429532, siendo

el correcto suministro N° 63614.

Alega vulneracion al derecho a la defensa y debido proceso, a pesar de haberse
opuesto a los dispuesto en la resolucion 12 de fecha 29 de abril del 2022 en el
extremo que reprograma la realizacion de la inspeccion judicial en audiencia
especial a llevarse a cabo el dia 22 de junio, en razén a que la resolucion N° 11 de
fecha 21 de abril del 2022 no ha quedado consentida al haber sido impugnada
oportunamente, maxime si se tiene en cuenta la nulidad es de todo lo actuado y
comprende la resolucion N°8 de fecha 21 de marzo del 2022 y su acto de

notificacion.

Agrega que, no se le ha permitido ejercer su derecho a la defensa y acreditar la
condicidn por la cual permanezco en el inmueble. Indica que ademas que no le ha

permitido ejercer su derecho defensa, no se le ha permitido contradecir ni acreditar
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su pretension, ofrecer medio probatorio que acredite su pretension, evidenciado

vulneracion al debido proceso.

- Enel caso de autos, no se puede sostener que viene ocupando el segundo y tercer
nivel del inmueble, si se tiene en cuenta que el inmueble no se encuentra
subdividido y/o independizado, tampoco puede afirmarse que al demandado le
corresponde ambos niveles, maxime si los demandantes vienen ocupando el

sotano y parte del primer piso.

- Enelcaso de autos y ademas de no haber permitido ejercer su derecho a la defensa,
es menester sefialar que el inmueble no se encuentra subdividido o independizado.
Tampoco puede establecerse unilateralmente que el segundo Yy tercer piso del
inmueble, les corresponde a los demandantes hasta que no se apruebe por los
copropietarios la subdivision e independizacion por secciones y que guarde
estricta proporcion entre los derechos y acciones adquiridas que les corresponda

a cada propietario.

1.11. Resolucién de segunda instancia

Con Resol. 25 del 12.04.2023, la Segunda Sala Civil Superior resolvio: confirmar la

sentencia de primera instancia que declar6 fundada la demanda.

Los fundamentos mas importantes fueron los siguientes:

- En el caso concreto, se aprecia fundamento y razones plausibles expresadas de
modo tal que se comprende el proceso racional que ha llevado al magistrado a la
estimacion de la demanda. Ahora, si la parte recurrente no se encuentra conforme
con tales argumentos, el escenario habitual es el recurso de apelacién — tal como ha
sucedido en este caso — para que el superior en grado revise los argumentos
esgrimidos por el juzgado, mas ello, no habilita una denuncia genérica de falta de

motivacion. Encontramos entonces infundado dicho argumento impugnativo.

- Respecto a que se vulnera el derecho de estar debidamente notificado, hace también

referencia que no se le notifico en su domicilio real, conforme la direccion de su

11



documento nacional de identidad y del contrato suscrito con los demandantes. No
obstante, estos argumentos como se aprecia de los actuados son los mismos que se
ha esgrimido en su escrito de apelacion contra la resolucién N° 11 de fecha 21 de
abril de 2022, emitida por el juez de primera instancia y venida en grado de
apelacion.

Respecto de los fundamentos del apelante, en cuanto a los considerandos primero,
segundo, tercero, cuarto, quinto, sexto, séptimo y octavo, hace una recopilacion de
los sustentos de los considerandos de la sentencia apelada, y se aprecia de sus
fundamentos que vuelve repetir en cada uno de ellos, que se ha vulnerado el derecho
de defensa, se le ha negado su derecho de contradiccién y de ofrecer medios
probatorios; al respecto, se advierte que se vuelve a fundamentar conforme la
apelacion de la resolucion N° 11, es decir, se configura nuevamente el supuesto de

improcedencia del inciso 4) del articulo 51° del Codigo Procesal Civil.

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, el demandado ha sido declarado rebelde
como se tiene de la resolucion N° 02 de fecha 20 de enero del 2022, resolucion que
ha sido notificada debidamente, dejando consentir la misma; luego mediante
resolucion N° 03 se tiene el saneamiento del proceso y se cita a la audiencia Unica;
luego se tiene que el apelante se apersona mediante escrito de fecha 23 de marzo
del 2022 apersonamiento resuelto mediante resolucion N° 09 de fecha 28 de marzo
del 2022, posteriormente formula nulidad de actuados; todas debidamente
notificadas, en consecuencia, cabe desestimar estos fundamentos de apelacion

alegados.
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2.1

2.2

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
JURIDICOS DEL EXPEDIENTE

Sobre los efectos de la rebeldia en el caso
La parte demandada pese a ser notificada no cumplié con contestar la demanda, asi
el problema en este caso se puede establecer si es que dicha situacién le ha generado

indefension en el proceso de desalojo a la demandada.

En principio, la rebeldia se dara en aquellos casos que la demandada no cumpla con
contestar la demanda cumpliendo los requisitos de establecer la norma procesal como

es el plazo y cumplir, en caso ocurra, con subsanar la inadmisibilidad.

La declaracion de rebeldia genera una presuncion relativa de los hechos que alega el
demandante, pero a su vez se establecen determinadas excepciones en el art. 461 CPC
entre los cuales esta que lo alegado en la demanda no genere conviccion al juez, que
habiendo varios demandados por lo menos uno conteste la demanda, entre otros

supuestos establecidos en la norma referida.

Cabe precisar que la rebeldia no genera indefension absoluta en la demandada, pues
si bien no podréa ofrecer medios probatorios, pero si podria ser incorporados de oficio
por el juez en caso resulte necesario para resolver la controversia, ademas tampoco
se impide que la rebelde pueda presentarse al proceso en el momento que considere
e incluso, si estd dentro del plazo de ley, puede formular recursos contra los actos

procesales que considera le causan agravio.

Sobre la nulidad procesal interpuesta

El demandado solicita se declare la nulidad de la Resolucion No. 01 efectuada el 21
de diciembre del 2021 y consecuentemente revocar lo resuelto en la Resolucion N°
02 y Resolucién No. 03 ambas del 20 de enero del 2022 y su acto de notificacion,
resumen de los acuerdos de los actos de preparacion para audiencia virtual de fecha
18 de marzo de 2022 y la Resolucién No. 05 su fecha 21 de marzo del 2022 que
aprueba y su acto de notificacion, Resolucidn No. 06, Resolucién No. 07 y

Resolucion No. 08 ambas de fecha 21 de marzo del 2022 y su acto de notificacion,
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respectivamente y disponer que se retrotraiga hasta el acto procesal declarado nulo y
se disponga que se notifique conforme a Ley.

No obstante, con fecha 21.04.2022, el Primer Juzgado declaré improcedente la
nulidad procesal deducida, en razon a que la notificacion se hizo de manera adecuada

y la nulidad debi6 deducirse en la primera oportunidad que se tenia para hacerlo.

Siendo asi, el problema juridico seria si es que en el proceso se ha incurrido en una

situacién de vicio que pueda generar la nulidad del proceso.

En cuanto al analisis de este problema debe considerarse que todo proceso debe
tramitarse respetandose las reglas de un debido proceso, asi uno de los fines es que
no se vulnere el derecho de defensa de las partes, pues este es un derecho de caracter

constitucional.

El derecho de defensa y el debido proceso han sido reconocidos como principios de
la funcion jurisdiccional en la Carta Constitucional, Art. 139.3. en el cual se refiere

que uno de los principios es el respecto del debido proceso.

Asi, Priori (2019) sobre el derecho de defensa sefiala:

Este derecho supone que aquel que se pueda ver afectado por una decision
judicial deba estar en el proceso en el que se vaya a tomar esa decision, para

poder alegar y probar antes que esa decision sea adoptada. (p. 100)

Ahora bien, cuando se constate la existencia de un vicio procesal que a su vez no se
pueda subsanar y que este sea de trascendencia para el resultado del proceso,
generando incidencia en la situacién de las partes, la consecuencia para ello es

declarar la nulidad del acto procesal.

La nulidad de un acto procesal (decreto, auto o sentencia) genera que sus efectos son

retroactivos y que su declaracidn tiene efecto retroactivo.

En esa medida en la doctrina se define a la nulidad procesal como lo siguiente:
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Por ello, podemos definir la nulidad como técnica procesal dirigida a la
privacion de efectos producidos —o cuya produccion se pretende— por actos
en cuya realizacion se hayan cometido infracciones que el ordenamiento

considere dignas de tal proteccién. (Hernandez, 1995, p. 66)

En el caso, las actuaciones procesales de notificacién de las resoluciones deben
notificarse de manera adecuada, pues no hacerlo generarian restriccion indebida del
derecho de defensa y del debido proceso; asi como el hecho que exista un agravio, la
parte afectada debe advertir dicho defecto en la primera oportunidad. Por lo que se

debe analizar si correspondiese 0 no declarar la nulidad procesal de lo actuado.

2.3 Sobre si el demandado tiene o no la calidad de poseedor precario
En el caso, la parte demandante solicita la restitucion del predio materia de litis
alegando haber adquirido la propiedad, por lo que refiere que cuenta con titulo para

poseer el bien materia de litis.

No obstante, la demandada, aunque se encontraba en rebeldia, alegd que el bien
materia de litis no se encuentra independizado y que en el proceso no le habrian

permitido ejercer su derecho de defensa.

Por lo que, el problema juridico es si dichos argumentos de defensa pueden sustentar
la existencia de un titulo para poseer de la demandada o por lo menos que impedirian

que se estime la demanda de desalojo.

La posesion es el ejercicio de hecho de atributos de la propiedad, dicha actuacion se
realiza sobre bienes; ahora, la posesion precaria fue establecida y definida en el
Caodigo Civil como aquel sujeto que ejerce posesion sin titulo o que teniéndolo carece

de efecto alguno.

Respecto de la posesion precaria Avendafio & Avendafio (2017) precisan lo
siguiente:
La doctrina posesoria moderna dice que todo aquel que posee sin derecho esta

expuesto a que le reclame la posesion la persona a quien legitimamente le
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corresponde, la cual en su momento obtendré el pertinente fallo judicial que
obligue a la restitucion. En este sentido se dice que la posesion que tiene el
primero es precaria, es decir, transitoria y expuesta a concluir en el momento
que el concedente lo decida. La posesion precaria es entonces la que se

concede a otro con reserva del derecho de revocarla a voluntad del primero.
(p. 37)

El profesor Héctor Lama (2013) establece varios supuestos en que se configura una
posesion con calidad de precario, asi refiere (i) aquel que accede al bien en forma
directa, sin autorizacion de su propietario; (ii) quien accedio al bien con permiso del
propietario, pero que no efectda su devolucién pese a ser requerido; (iii) quien posee
en virtud de un titulo, pero este fenece; (iv) quien accede al predio sin titulo.

De ello se puede concluir que aquel que no quiera ser objeto de desalojo esta obligado
a acreditar contar con un titulo que justifique la posesion del predio, siendo este una

circunstancia legal o acto que otorgue el derecho a poseer.

Asi la acreditacion de haber adquirido el bien materia de litis por prescripcion y que
este sea debidamente probado en el proceso de desalojo genera un titulo suficiente

para poseer, conforme se reconocid en el IV Pleno Casatorio.

Cabe precisar que Del Risco (2016) reconoce que, mediante los Plenos,
especialmente el IV se ha buscado generar predictibilidad y seguridad juridica a las

decisiones judiciales.

Lo que si no genera un titulo de acuerdo al criterio vinculante mencionado es que se
alegue haberse realizado construcciones sobre el bien, haber adquirido en propiedad
sin que se acredite con medios probatorios suficientes, tener un contrato ya resuelto
0 que antes se tenia la calidad de copropietario, pero dicho derecho haya sido

transferido.
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I1l. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LOS PROBLEMAS JURIDICOS
IDENTIFICADOS

3.1. Sobre los efectos de la rebeldia en el caso
La parte demandada pese a ser notificada no cumplié con contestar la demanda, asi
en este caso se estableci6 como problema juridico si es que dicha situacion le ha
generado indefensién en el proceso de desalojo.

Al respecto, el demandado fue declarado rebelde al no contestar la demanda, sin
embargo, atendiendo a que la demandada luego en el proceso no estaba impedido
de presentar escrito que acrediten que tenia derecho a poseer el predio materia de

litis, o que en su caso el demandante no tiene titulo para reclamar la posesion.

Ello en la medida que de acuerdo con el IV Pleno Casatorio no se prohibe que el
demandado por desalojo no pueda defenderse amparandose en la tenencia o eficacia
de un titulo o cuestionando el titulo de los demandantes, asi se exige que por lo
menos se acredite que el demandado tiene titulo para poseer con la finalidad de
desacreditar la calidad de poseedor precario, pero todo ello se logra si es que se

cumple con ofrecer los medios probatorios que acreditan la vigencia de un titulo.

No obstante, la parte demandada lejos de acreditar dicha prescripcion adquisitiva
de dominio no contestd la demanda, perdiendo la posibilidad de acreditar la

tenencia de un titulo que justifique la posesion del predio materia de Litis.

Ahora, dicha defensa es importante que se realice al contestar la demanda a fin de
que pueda ofrecer los medios probatorios pertinentes, pues de ofrecerlos después
de la contestacion deben justificarse que son medios probatorios que no se tenian
antes o que se refieren a hechos nuevos; o en su caso se admitan como prueba de

oficio.

En ese contexto, no resulté conveniente a la demandada no cumplir con contestar
la demanda en el plazo de ley, pero ello no impedia que pueda presentar escritos de
defensa, se realice pruebas de oficio 0 en su caso se puedan presentar recursos

posteriormente, pero los medios probatorios debieran estar en el marco del art. 374
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3.2.

CPC, esto es deban ser medios probatorios referidos a hechos nuevos o que recién
se hayan podido obtener.

Sobre la nulidad procesal interpuesta

En el presente caso la parte demandada solicitdo se declare la nulidad de la
Resolucion No. 01 efectuada el 21 de diciembre del 2021 y consecuentemente
revocar lo resuelto en la Resolucion N° 02 y Resolucion No. 03 ambas del 20 de
enero del 2022 y su acto de notificacion, resumen de los acuerdos de los actos de
preparacion para audiencia virtual de fecha 18 de marzo de 2022 y la Resolucién
No. 05 su fecha 21 de marzo del 2022 que aprueba y su acto de notificacion,
Resolucion No. 06, Resolucion No. 07 y Resolucion No. 08 ambas de fecha 21 de
marzo del 2022 y su acto de notificacion, respectivamente y disponer que se
retrotraiga hasta el acto procesal declarado nulo y se disponga que se notifique
conforme a Ley.

Al respecto, de una revision del expediente se tiene que la notificacion del
emplazamiento se efectud en el domicilio que el demandado mencioné en el acta
de conciliacidn, lo que deja a entender que la notificacion se hizo adecuadamente y
no existiria vulneracion al debido proceso ni menos al derecho de defensa del

demandado.

Asimismo, de acuerdo con el principio de oportunidad en la institucion procesal de
nulidad se establece que el afectado debe recurrir el acto en la primera oportunidad
que se tiene, puesto que de no hacerlo se podria entender que el afectado habria

convalidado el acto que menciona le agravia.

Ello tiene sustento no solo en la norma procesal, sino en la doctrina que refiere:
Si bien esta férmula pudiera no ser lo suficientemente clara, ya que, al no
sefialar un plazo o un momento definido, no se sabe a ciencia cierta si se trata

del primer escrito que presenta la parte perjudicada, o al primer escrito del

que se deduce haber tomado conocimiento del vicio incurrido.
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3.3.

Sin embargo, atendiendo a la naturaleza de la institucion, debemos entender
que se trata del segundo caso, es decir, se entendera convalidada una nulidad
si la parte realizo un acto del que implicitamente se desprende que ha
conocido y asentido en la falta de utilizacion de la forma prevista. (Arrarte,
1995, p. 135)

En ese sentido, en el caso el demandado se apersond al proceso el 23 de marzo de
2022, no obstante, recién con fecha 01 de abril de 2022 es que presenta un pedido
de nulidad procesal, lo que genera que la parte procesal no ha cuestionado el agravio
en la primera oportunidad que tenia para hacerlo. Asi, considerando que la nulidad
es una sancién de Gltima ratio, ya que en tanto el acto se pueda salvar bajo la
aplicacion de los principios de subsanacion, integracion, entre otros, se evitara la

declaracion de nulidad.

Por lo tanto, en el caso concreto nada impedia que la demandada podia cuestionar
el acto (resolucion o actuacion) que supuestamente le causaba agravio e incluso en
el tramite del proceso podia presentar escritos a fin de defenderse de la demanda,
aungue con las limitaciones que correspondan, en consecuencia la nulidad procesal
invocada no podia ser amparada al no efectuarse en la primera oportunidad que
tenia para hacerlo, asi como se determind que se dispuso de la notificacion en el

domicilio mencionado por el demandado en la conciliaciéon.

Sobre si el demandado tiene o no la calidad de poseedor precario

En el caso, la parte demandada, aunque se encontraba en rebeldia, alegd que el bien
materia de litis no se encuentra independizado y que en el proceso no le habrian
permitido ejercer su derecho de defensa. Por su lado, los demandantes alegaron que
tenian derecho a la entrega del predio en razdn a que, si bien fueron copropietarios
con el demandado, sin embargo, este Gltimo vendid su alicuota a los demandantes,

por lo que existiria una posesion precaria.

Al respecto, conforme a la regla de la carga probatoria quien afirma hechos debe

cumplir con acreditar a través de los medios probatorios que estén a su alcance.
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En el caso el demandante alega tener un titulo para poseer el predio, asi debe
recordarse que se entiende por titulo a aquel acto juridico o circunstancia que

justifica el derecho a poseer.

En el caso se tiene que los demandantes acreditan ser propietarios del bien materia
de litis, ello se desprende del certificado literal de la partida registral P06041710
del Registro de la Propiedad Inmueble en el cual se tiene a los demandantes como
propietarios del bien materia de litis; cabe mencionar que en la partida registral se
verifica que el demandado transfirié sus derechos y acciones sobre el inmueble a
los demandantes. Por lo que, los demandantes al acreditar ser propietarios del bien

materia de litis, en consecuencia, tienen titulo para poseer el predio materia de litis.

En cuanto al titulo del demandado, se tiene que este Gltimo debe acreditar tener un
acto juridico o circunstancia legal que justifique la posesion del predio materia de

litis, caso contrario su posesion estard, en el proceso, de manera precaria.

Antes de analizar el caso concreto del demandado, debe considerarse que en la
doctrina se ha establecido qué debe evaluarse en el proceso de desalojo, asi se tiene

lo siguiente:

El Cuarto Pleno Casatorio sefiala con acierto que en este caso lo Unico que
debe ser evaluado por el juez es el derecho a poseer del demandante, puesto
que las obras ejecutadas por el ocupante y la consecuencia legal de su
edificacion en el predio deben ser evaluadas en otro proceso a la luz de los
articulos 941, 942 y 943 del Codigo Civil. Con ello se deja por sentado que
la presencia de obras no son un obstaculo legal para evaluar el desalojo, el

cual debe proceder con prescindencia de las edificaciones. (Del Risco, 2016,
p-9)

En la jurisprudencia, se tiene a la Casacion N° 2195-2011-Ucayali - Cuarto Pleno
Casatorio Civil la cual refiere que la figura del precario se va a presentar cuando se
esté poseyendo sin titulo alguno, esto es, sin la presencia y acreditacion de ningin
acto o hecho que justifique al disfrute del derecho. Asimismo, la figura del precario

también se configura cuando el titulo de posesion que ostentaba el demandado haya
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fenecido, ello implica al momento de la interposicion de la demanda el titulo
(pudiendo ser un acto juridico o hecho) mediante el cual acreditaba su posesion ha

variado, dejando asi de justificar su derecho posesorio.

En el caso, conforme a la partida registral del inmueble materia de litis, el
demandado si bien anteriormente era copropietario del bien, sin embargo, sus
acciones y derechos fueron transferidos a los demandantes, por lo que el demandado
ya no cuenta con titulo que justifique la posesion del predio. Asimismo, el hecho
que el bien esté o no independizado ello no otorga un titulo para poseer el predio al
demandado.

Por tanto, de acuerdo con lo anterior, se tiene que el demandado en el presente

proceso de desalojo califica como poseedor precario al no tener titulo que justifique
la posesion del predio materia de litis.

21



4.1.

POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS

Sobre la Sentencia de primera instancia

El118.07.2022, el Primer Juzgado declar6: fundada la demanda de desalojo. Se tiene

como considerando principal lo siguiente:

(...) acreditandose entonces que dicho bien resulta ser ajeno al demandado, ya que
en el proceso no se cuenta con medio probatorio alguno que justifique su posesion,
tampoco se ve de la partida registral N° P06041710 que ain ostente derecho alguno,
pues ya no figura como copropietario titular del inmueble sublitis, debiendo
finalmente tenerse por cierto lo sefialado en la demanda respecto a su ocupacion en
el inmueble sub litis en calidad de precario, ello en razon a que el demandado ha
sido declarado rebelde en el proceso por no haber contestado la demanda, lo cual
causa presuncion legal relativa sobre la verdad de los hechos expuestos en la

demanda.

Al respecto, en el proceso de desalojo se busca determinar si el demandante tiene
titulo para exigir la entrega del predio y si la demandada tiene titulo que justifique
legalmente su posesion. Es por ello que, en doctrina se ha considerado que el
desalojo constituye un mecanismo por el cual se busca de forma sumarisima la

recuperacion de la posesion del predio.

La doctrina afirma sobre el proceso de desalojo y su caracter sumario, lo siguiente:

El desalojo es una accién posesoria en la que se hace efectiva la situacion
juridica del poseedor mediato que exige la restitucion del bien frente a uno
inmediato (art. 586 CPC). Se trata de un instrumento sumario de tutela basado
en la reduccion de la controversia (cognicion limitada a la posesién) y en la
abreviacion del procedimiento (restriccion de prueba, menores tramites).
(Gonzales, 2013, p. 18)

Ahora bien, cabe advertir que el titulo sea del demandante o demandado no es un

documento, sino una fuente legal que genera una circunstancia para poseer 0 un
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4.2.

acto juridico que relacione al sujeto con el predio. Debe recordarse también que el
poseedor precario es aquel que posee sin titulo o cuando este esté fenecido, es decir

no genere efectos juridicos.

Asi, en el caso, los demandantes si acreditaron haber adquirido por compraventa el
bien materia de litis, lo que incluso no fue cuestionado por la parte demandada con
argumentos suficientes que acrediten, por ejemplo, la existencia de una nulidad
manifiesta a fin de destruir el titulo que tienen los demandantes. No obstante, la
parte demandada pudiendo argumentar que tendria titulo para poseer el predio, no
cumple con ello, pues argumenta que el bien no estaria independizado lo que en

modo alguno podria justificar la existencia de un titulo.

En ese contexto, el A Quo resolvio de forma adecuada la litis en tanto que no se
observé que la parte demandada haya acreditado la existencia de un titulo para
poseer, por lo que con buen criterio se dispuso a declarar fundada la demanda y se

considerd al demandado como poseedor precario.

Por ultimo, cabe referir que la parte demandada al no mostrar titulo alguno que al
menos sea objeto de cuestionamiento en el proceso de desalojo denota que no
existia motivos para litigar, lo que implica que debe condenarse a costos y costas
del proceso al ser la parte vencida y no estar en un supuesto que lo excluya de dicha

condena.

Sobre la Sentencia de Vista

Con Resol. 25 del 12.04.2023, la Segunda Sala Civil Superior resolvid: confirmar
la sentencia de primera instancia que declaré fundada la demanda. Asi sefialé como

argumentos:

Primer argumento.- (...) de los antecedentes del proceso, si bien la parte
demandante inicialmente no tuvo el titulo de propiedad inscrito sobre el predio
materia de desalojo; sin embargo, fue posteriormente registrado, amparandose para
ello mediante contrato de compraventa con su anterior propietario, donde se aprecia

que primigeniamente fue el demandado, quien les transfirio el integro de sus
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derechos en el inmueble materia de desalojo. Asi también, a la fecha ya fue ello
registrado conforme se aprecia del asiento N° 00018 de la partida registral N°
P06041710.

Al respecto, en efecto los publicitado en los registros publicos se presume valido
en tanto que no sea cancelado por la autoridad competente, 0 en su caso se declare
la existencia de una nulidad de acto juridico manifiesto, lo que no ha ocurrido en el
presente caso. Por lo que, se analiz6 adecuadamente al referir que los demandantes
tenian titulo para exigir la entrega de la posesion del predio materia de litis, ya que
los demandantes adquirieron el derecho de propiedad mediante compraventa de
derechos y acciones sobre el bien.

En ese sentido, la parte demandante acredito ser propietaria del bien materia de litis
por lo que de acuerdo con la norma procesal (art. 586 CPC) la parte demandante

tiene legitimidad para exigir la entrega de la posesion del predio.

Segundo argumento.- (...) Siendo ello asi, resulta que el requerimiento de
restitucion del bien convierte en precario al demandado, por cuanto carece de titulo
de posesion, configurandose el articulo 911° del Codigo Civil. (...) mas ain, no se
aprecia documento acreditativo donde haya ejercido la posesion legitima el
demandado, y mucho menos la condicién de propietario a través del tiempo, ademas

de ello el demandado no cuestiona la titularidad del bien materia de desalojo.

El Ad Quem tuvo un criterio adecuado al aplicar el art. 911 CPC en tanto que el
demandado es un poseedor precario, puesto que no tiene titulo para poseer el predio
materia de litis, en tanto que no tenia titulo que legitime su posesion, mas adn si se
tiene en cuenta que los derechos y acciones sobre el bien fueron transferidos al

demandante mediante compraventa.

Asi en el caso, incluso se sefiala que el bien perteneceria a varios copropietarios,
pero que en modo alguno no se refleja un derecho a poseer a favor del demandado,
pues el titulo que tenia anteriormente (como copropietario) lo ha perdido al

transferir sus derechos y acciones a los demandantes.
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Por tanto, correspondia considerar al demandado como poseedor precario, pues no
acredita tener titulo para poseer el predio materia de litis, pues Unicamente ha
realizado alegaciones sin sustento probatorio.

Tercer argumento.- En el caso concreto, se aprecia fundamento y razones
plausibles expresadas de modo tal que se comprende el proceso racional que ha
llevado al magistrado a la estimacion de la demanda. Ahora, si la parte recurrente
no se encuentra conforme con tales argumentos, el escenario habitual es el recurso
de apelacion — tal como ha sucedido en este caso — para que el superior en grado
revise los argumentos esgrimidos por el juzgado, mas ello, no habilita una denuncia

genérica de falta de motivacion. (...)

Al respecto, el Ad Quem analizo los cuestionamientos del demandado efectuados
en su recurso de apelacion, respecto a que la sentencia de primera instancia no
estaria debidamente motivada, no obstante, se verifica que la sentencia de primera
instancia analizé adecuadamente si el demandante tenia titulo para exigir la entrega
de la posesion del bien, incluso verificd que existia copropiedad en el bien (mas no
del demandado), asimismo se verifico el lugar en el que se ha ejercido posesion por
el demandado a efectos que este Ultimo acredite tener un titulo que justifique su
posesion, lo que no le fue posible, puesto que no ofrecié ningun medio probatorio

que sustente el derecho a poseer el predio materia de litis.

En ese sentido, al analizarse los argumentos referidos por el demandante sobre la
existencia de un titulo, asi como se verificd que el demandado no tenia titulo para
poseer, lo que se aprecié en funcién a los medios probatorios ofrecidos por las

partes; en consecuencia, la motivacién de la sentencia fue adecuada.

Por tanto, fue adecuado la advertencia que se hizo en segunda instancia respecto a
que el hecho que los argumentos de la sentencia no coincidan con los referidos por
el demandado ello no quiere decir que exista defecto de motivacion. En ese sentido
la sentencia de vista es conforme a las normas, ya que correspondia desestimar los
argumentos del recurso de apelacion y en efecto asi se hizo en el fallo de segunda

instancia, sentencia con el que se tiene conformidad.
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V. CONCLUSIONES

Se puede sefialar que la parte demandada en el proceso realizd una serie de
cuestionamientos al trdmite del proceso, entre ellos, solicitd la nulidad de determinados
actos procesales; sin embargo, dicho pedido fue desestimado por cuanto no se cumplié
con el principio de oportunidad, pues toda nulidad debe ser advertida por la parte
agraviada desde el primer momento que se tiene para hacerlo; en el caso no se cumplié
con dicho principio. Ademas, el cuestionamiento de nulidad fue en razon a que las
notificaciones no se habrian realizado de manera adecuada conforme a ley, sin embargo,

se acreditd que estas se hicieron en el domicilio del demandado.

De otro lado, se tuvo como problema juridico que la situacion de rebeldia no genera
indefension absoluta, pues nada impide que la parte demandada pueda apersonarse al
proceso en el momento que lo considere aunque con las restricciones provocadas por su
causa, en el caso la parte demandada alegd que el bien no estaria independizado, asi como
realizé una serie de cuestionamientos procesales (nulidad, oposicion, etc.) no obstante en
ningn momento acredito tener medios probatorios que acrediten tener titulo para poseer

el predio materia de litis.

Asimismo, si esta permitido que como titulo que justifique la posesion se pueda alegar la
adquisicion del predio como es la compraventa que alegd y acreditdo tener los
demandantes, por lo que en su calidad de copropietarios se encuentran legitimados para

demandar desalojo y exigir la entrega de la posesion del predio a los demandados.

Se debe precisar que de acuerdo con el IV Pleno Casatorio el juez esta obligado a valorar
los medios probatorios que sustenten que acrediten la existencia de un titulo, por lo que
en el caso se determind que existe un acto juridico que permitia considerar a los

demandantes como sujetos activos del desalojo.

Por ultimo, las sentencias de ambas instancias fueron conforme al ordenamiento juridico,
al amparar la demanda de desalojo y sobre todo en segunda instancia al desestimar los
argumentos de la supuesta motivacién defectuosa. Siendo que la parte demandada no
cumplié con acreditar que tenia titulo para poseer el predio, pues sus derechos y acciones

fueron enajenados.

26



VI. BIBLIOGRAFIA

Arrarte Arisnabarreta, A. M. (1995). Alcances sobre el tema de la nulidad procesal. lus
Et Veritas, 6(11), 127-135.

Avendafio, J. & Avendafio, F. (2017). Derechos Reales. Coleccion lo Esencial del
Derecho 1. Fondo Editorial PUCP.

Del Risco Sotil, L. F. del. (2016). El desalojo por ocupacion precaria a la luz del Cuarto
Pleno Casatorio Civil. lus Et Veritas, 24(53), pp. 132-142.

Gonzales, G. H. (2013). Accion reivindicatoria y desalojo por precario.
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/5475834.pdf

Hernandez, J. (1995). La nueva regulacion de la Nulidad Procesal. Editorial Forum.

Lama, H. (2013). Cuarto Pleno Casatorio Civil: la redefinicion de desalojo por precario.

Gaceta Juridica.

Priori Posada, G. (2010). La suspension del proceso por prejudicialidad en el proceso
civil peruano. lus Et Veritas, 20(40), 278-285.

Fuentes legales
e Constitucion Politica del Per (1993).

e Cadigo Civil (1984).

e Caodigo Procesal Civil (1993).

27


https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/5475834.pdf

VII.  ANEXOS

Demanda.
Saneamiento procesal.

Solicitud de nulidad procesal.

Sentencia de primera instancia.

Recurso de apelacion.
Sentencia de vista.

Resolucion de Ejecutoria.
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MATERIA : DESALOJO
DEMANDANTE :

CAUSA NP° 05705-2021-0-0412-JR-CI-01

Desalojo

Sumilla: Indica el apelante que no se le notifico en su domicilio real,
conforme la direccién de su documento nacional de identidad y del
contrato suscrto con los demandantes. Dichas alcgaciones son similares 2
su escrito nulidad de la resolucion N° 11, donde el colegiado superior ya
emito pronunciamiento confirmando la improcedencia de la nulidad,
siendo ello asi este colegio considen que se aplicé correctamente el inciso
4) del articulo 51° del cédigo procesal civil

Por otra parte, inicialmente, ¢l demandante no tuvo ¢l titulo de propiedad
inscrito sobre ¢l predio materia de desalojo; sin embargo, posteriormente
fue registrado a su favor mediante contrato de compraventa otorgado a.su
favor por parte del demandado, por lo que este dltimo serfa precario.
Respecto a que ¢l bien mateda de desalojo no se encuentra dividido,
igualmente se desestima este agravio debido a que corresponde aplicar lo
establecido en el articulo 979° del cddigo civil que precisa “ovalguier
copropietario puede promoter las acciones judiciales en defensa, enire otros de fa posesiin
del bien en copropiedad’.

Palabras claves: Nofificacin — nulidad — divisiin — copropietario — precario.

SENTENCIA DE VISTA N° 168 - 2023

Resolucién N°® 25 ( CINCO -28C)

Arequipa, doce de abril

del dos mil veintitrés.

ILPARTE EXPOSITIVA.

VIS T O S: Llevada 2 cabo la vista de la causa conforme a la constancia respectiva, con las
formalidades y garantias previstas en nuestro ordenamiento procesal, bajo las pautas de
comunicacién virtual dictadas para el desarrollo de labores jurisdiccionales acorde al estado

constitucional de emergencia decretado por el gobierno nacional en todo el tettitotio de la

republica.

; PRIMERO. - IDENTIFICACION DEL PROCESO.
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Se trata del expediente 05705-2021-0-0412-JR-CI-01, seguido - (ESTEBAN BACA QUISPE,
CRENTINAWAONTIDOS,  (UANALBERTOPAUCADHEGAKMD)

DESALO]JO.

SEGUNDO.- OBJETO DE LA ALZADA.

Viene en alzada el recurso de apelacién deducido y ﬁmdﬂﬁntado por el demandado( D
p

G ! <! h: sido interpuesto dentro del plazo de ley?, con los fundamentos de
hecho y derecho que el impugnante esgtime a su favor? en con tra de la séntencia N° 149-2022 de

fecha dieciocho de julio de dos mil veintidés, que declara FUNDADA la demanda intetpuesta
| ESTEBAN'BACA'QUISPB en contza QD
(ALBERTO PAUCA DEL CARPIG sobre proceso de DESALQ]JO; en consecuencia, ordena al

demandado que desocupe y entregue a los demandantes parte del bien inmueble ubicado en
ampliacién Paucarpata, manzana P, lote 13, distrito de Paucarpata, provincia y departamento de
Arequipa, siendo los ambientes a restituir los ambientes ubicados en el segundo y tetcer piso
(tetcer piso consta de casa prefabricada), siendo que el inmueble a restituir forma parte de uno de
mayor extensién que se encuentta inscrito en la partida registral N°® P0G041710 del registro de la
propiedad inmueble de la zona registral N° XII - sede Arequipa, inmueble que colinda por el
frente con la avenida Jests. Con costas y costos del proceso a favor de la parte demandante y a

cargo del demandado.
TERCERO.- ITER PROCESAL DE LA APELACION.

Concedido el recurso impugnatorio, mediante resolucién N° 20 de fecha 26 de julio de dos mil
veintidés, a favor de la parte demandada antes sefialada; recibidos los mismos, mediante
resolucién N° 21 (UNO-2SC) de fecha diecinueve de setiembre de dos mil veintidés se sefiald
vista para la causa, a la cual concurti6 el abogado de la parte demandante y demandada; en la
diligencia de apelacién se recabé los informes orales, quedando el proceso al voto ante la sala
superiot; colegiado conformado por los jueces superiores René Cervantes Lopez, quien la preside,
César Augusto de la Cuba Chirinos, a quien se encargd la ponencia; y, Carlos Polanco Gutiérrez;

producida la deliberacién y votacion conforme a ley.

ILPARTE CONSIDERATIVA.

CONSIDERANDO:

1 El recurso impugnatorio fue interpuesto dentro del plazo que establece el articulo 556°del cadigo pr ocesal civil, que
precisa que el plazo para interponer apelacién de sentencia en proceso sumarisimo es de tres dias.

2 E| anticulo 366° del cédigo procesal civil prescri be “El que interpone apelacion debe fundamentarla, indicando el
error de hecho o de derecho incurrido en la resolucion, precisando la naturaleza del agravio y sustentando su
pretension impugnatoria”; asimismo, el articulo 367°del acotado cédigo se hala “La apelacidn se interpone dentro del
plazo legal anie el Juez que expidié la resolucion impugnada, acompariando el recibo de la tasa judicial respectiva
cuando ésta fuara exigible. La apelacién o adhesidn que no acompanien el recibo de la tasa, se interpongan fuera del
plazo, que no tengan fundamento o no precisen el agravio, seran de plano declaradas inadmisibles o improcedentes,

segtin sea el caso (...)".
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PRIMERO. - PREMISAS NORMATIVAS.

1.1. El inciso 3) del atticulo 139° de la Constitucién Politica del Estado, consagra el derecho al

debido proceso y la tutela jutisdiccional efectiva.

1.2. Asimismo, el inciso 5) del mismo articulo 139° de la Constitucion Politica establece “Son
principios y derechos de la funcion jurisdiccional: (...) la motivacion escrita de las resoluciones judiciales en todas las

instancias, excepto los decretos de mero trdmite con mencion expresa de la ley aplicable y de los Sfundamentos de

hechas en que se sustentan (...)”.

1.3. Bl articulo 586° del cédigo procesal civil, sobre los sujetos activo y pasivo en el desalojo
establece “Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el administrador y todo aquel que, salvo lo dispuesto
en el artieulo 598, considere tener derecho a la restitneion de un predio. Pueden ser demandados: ¢/ arrendatario, e/

subarrendatario, ¢l precario o cualguier otra persona a quien le es exigible la restitucion”.

1.4. El articulo 911° del cédigo civil establece “La posesidn precaria es la que se ¢jerce sin titulo algino o

cuando el que se tenia ba fenecido”.

1.5. La casacién N° 1498-2000/Lima sefiala “(...) [...] Cuando s¢ demanda e/ desalojo por precario ¢l
artiswlo novecientos once [del C.C,] [...] debe concordarse con los articulos ciento noventa y seis y quinientos
ochenta y seir del Cddigo Procesal Civil, de donde resulta que aquel que demanda deberd acreditar su calidad de

propietario y aguel que es demandado demostrar tener un titulo por el cual gerce la posesion para desvirtuar la

demanda’.
SEGUNDO.- PRECISIONES PREVIAS.

2.1. Del deber de motivacion de las resoluciones judiciales. El deber de motivacién de las
resoluciones judiciales no estd sujeta a una determinada extensién de la motivacion, en tanto que
exista fundamentacién juridica, congruencia entre lo pedido y lo resuelto, ademas que exprese una
suficiente justificacién de la decision adoptada; asimismo, este deber no exige que de manera
pormenotizada, todas las alegaciones que las partes formulen dentro del proceso, sean objeto de
un pronunciamiento expreso y detallado, en ese sentido el Tribunal Constitucional, se ha
pronunciado sefialando que “(...) Como se sabe, la necesidad de gue las resoluctones judiciales sean motivadas
es un principio que informa el gercicio de la funcion jurisdiccional y, al mismo tienipo, se erige como un derecho
constitucional de los justiciables. Mediante ella, por un lado, se garantiza que las labores destinadas a impartir
Justicia se lleven a cabo de conformidad con la Constitucion y las leyes (articulo 138 de la Constitucidn) y, por otro,
gue los justiciables puedan gjercer de manera efectiva su derecho de defensa. Asi, y en relacion con ¢l derecho a la
debida motivacion de las resoluciones, este Tribunal ha precisado que "la Constitucidn no garantiza #na
determinada extension de la motivacion, por lo que su contenido esencial se respeta siempre que exisla

fundamentacidn_juridica, congruencia entre lo pedido y lo resuelto, y que, por si misma, exprese una SHficiente
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justificacion de la decision adoptada, aiin si esta os breve o concisa” (Sentencia 1291 -2000-AA, fundamento 2).
()™

2.2. Respecto al pronunciamiento de la sala superior civil. Conforme a lo previsto por el
articulo 364° del c6digo procesal civil “E/ recurso de apelacion tiene por objeto que el drgano Jurisdiccional
superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado, la resolucion que les produsea agravio, con el
propésito de gue sea anulada o revocada, total o parcialmente”; siendo que por mandato del atticulo 370°
del cédigo adjetivo “E/ juex; superior no puede modificar la resolucidn impugnada en peyjuicio del apelante,
salvo gwe la otra parte tambiéin haya apelado o se baya adberido o sea un menor de edad. Sin embargo, puede
integrar la resolucién apelada en la parte decisoria, si I fundamentacion aparece en la parte considerativa. Cuando
la apelacion es de un anto, la competencia del superior s6lo aleanza a éste y a su tramitacidn”’, entonces, no
podra efectuarse una revisién total de la impugnada, sino sélo de aquellos aspectos que han sido
objeto de cuestionamiento mediante el recurso impugnatorio, a excepcién del caso cuya finalidad
es vetificar las nulidades absolutas o sustanciales que no hayan sido advertidas por las pattes, ello

de conformidad al principio de congtuencia recursal.

Debe de considetarse que la apelacién no constituye una renovacién del proceso o reiteracion de
su tramite o un #owum indicium, sino que representa su revisién. Asi, la apelacién supone el examen
de los resultados de la instancia y no un juicio nuevo; en virtud de dicho recurso no se tepiten los
tramites del proceso principal, sino que se levan a cabo ottos notoriamente diferenciados y
dirigidos a verificar la conformidad de los resultados de la instancia primigenia con lo previsto en
el ordenamiento juridico y lo actuado y probado en el proceso. De esta manera el supetior
jerarquico examina la decisién judicial que se pone a su consideracién haciendo uso de los
elementos incorporados al proceso en su instancia otiginatia (y en determinados casos especiales,

de aquellos introducidos en la segunda instancia), pero no revisando ésta en su integtidad, sino en

lo estrictamente necesario.
TERCERO.- DELIMITACION DEL AMBITO DE PRONUNCIAMIENTO.

3.1. En materia recursiva se establece el principio de limitacién, dado que la impugnacidn confiere
al tribunal revisor competencia solamente para resolver la materia impugnada; ello sin perjuicio de
los vicios insubsanables que generen nulidad de actuados, lo cual puede ser declarado aun de

oficio por la sala superior.

3.2. El demandado solicita la revocatotia de la resolucién apelada y se ordene quede sin efecto el
proceso de desalojo pot ocupacién precaria presentada pot el demandante, y alternativamente la
nulidad de la recutrida y retrotraer el proceso hasta el acto procesal declarado nulo como es la

notificacién de la resolucién N° 01; sustenta su analisis en los siguientes extremos: a) ausencia de

3yer STC N°0893/2020, recaida en el expediente N°1 899-2017-PA/TC, en su fundamento juridico 3.
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debida motivacién, fundamentacién y notificacién, b) interés pata ejercitar el derecho de accidn o

de contradiccién; y, ¢) determinar si corresponderia declarar la nulidad de todo lo actuado.
CUARTO. - ANALISIS JURIDICO Y FACTICO DEL CASO CONCRETO.
De los agravios de apelacion

4.1. Indica el apelante que la sentencia recurrida no se encuentra debidamente motivada y/o
fundamentada, conforme lo exige la normatividad procesal, se le ha negado el derecho
constitucional tanto a la tutela jurisdiccional efectiva como el derecho de defensa, detecho del
debido proceso y contradiccion, omite tener en cuenta lo establecido en el articulo VI titulo
preliminar del cédigo civil, el intereses para ejercitar el derecho de accién o de contradiccién se
funda en la necesidad de obtener tutela juridica efectiva del podet jutisdiccional como dnico
medio para solucionar el conflicto de intereses o situacién incierta. El derecho a de setr
debidamente notificado relacionado con el detecho de defensa y debido proceso previsto en los

numerales 3 y 14 del articulo 139° de la constitucién politica del Peru.

4.2. Afade que se evidencia la vulneracién al detecho a la defensa, al debido proceso, al no haber
sido notificado con la resolucién N° 01 que admite la demanda y las resoluciones 02, 03, 05, 00,
07 y 08, siendo asi la sentencia apelada deviene en nulo. Se han efectuado notificaciones
defectuosas conforme se desprende de la cédula de notificacién de fojas 51, la misma que
presuntamente fue entregada en el bien inmueble ubicado en avenida Jesus N° 2502, segundo
piso, Ampliacién Paucarpata (Pueblo Joven Ampliacién Paucarpata manzana P lote 13 del disttito
de Paucatpata provincia y departamento de Arequipa), la apelada ha omitido valorar y considerat
el domicilio real signado en el documento nacional de identidad de la parte demandada, ha
omitido valorat y considerat el domicilio consignado del demandado en el testimonio de escritura
publica de compraventa celebrado el 12.09.2018, en la que_ tiene
como domicilio avenida Jesiis Nro. 2502 distrito de Paucarpata, provincia de Arequipa, asi los
cargos de notificaciones de las resoluciones 01, 02, 03, 06, 07, 08 han sido dejadas bajo puerta, la
direccién no corresponde al demandante, el cargo de la notificacién de la resolucién N° 01 se

consigna el suministro N° 429532, siendo el correcto suministro N° 63614,

4.3. Indica vulneracién al derecho a la defensa y debido proceso, a pesar de haberse opuesto a los
dispuesto en la resolucién 12 de fecha veintinueve de abril del dos mil veintidds en el extremo que
reprograma la realizacién de la inspeccion judicial en audiencia especial a llevarse a cabo el dia
veintidés de junio, en razén a que la resolucién N° 11 de fecha veintiuno de abril del dos mil
veintidés no ha quedado consentida al haber sido impugnada oportunamente, maxime si se tiene
en cuenta la nulidad es de todo lo actuado y comprende la resolucién N°8 de fecha veintiuno de

marzo del afio dos mil veintidds y su acto de notificacion.
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4.4. Por consiguiente, la faculta de administrar justicia en el proceso iniciado con vulneracion del

derecho a la defensa del debido proceso, impidi6 una correcta administracidn de justicia.

4.5. Cuestiona el extremo del primer y segundo considerando de la recurrida, cuyo primet
considerando sefiala “7. Conforme lo dispuesto por el articnlo 585 del Cédigo Procesal Civil en concordancia
con lo dispuesto por el articnlo 586 del mencionado Codigo, Ja restitucion de un predio puede ser demandado por el
propietario, arvendador, administrador y todo aguel gue considere que tiene derecho a la restitucion de un predio y
pueden ser demandados ¢l arvendatario, el subarrendatario, el precario o cualguier otra persona a quien se le exige
la restitucion”; sin embargo, en caso de autos, no se ha permitido ejercer mi derecho a la defensa y
acteditar la condicién por la cual permanezco en el inmueble. En cuanto al segundo
considerando sehala “2. Conforme lo dispuesto por el articnlo 911 del Cédigo Procesal Civil, la posesion
precaria es la que se ejerce sin titulo algnno o cuando el gue se tenia ha fenecido, y segiin la doctrina jurisprudencial
vinculante establecida a través del IV Pleno Casatorio Civil- “una persona tendrd la condicion de precaria cnando
ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titnlo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningsin efecto de
proteccidn para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido ¢l mismo”; sin embatgo, no le ha

permitido ejercer su derecho defensa e indicar y/o acteditar su condicién y proteccion.

4.6. Cuestiona el extremo del tercer y cuarto considerando de la recurrida, que precisa “3:
Conforme lo dispuesto por ¢l artisulo 196 del Cédigo Procesal Civil, la carga de probar corvesponde a quien a firma
bechos que configuran su pretension, o a quien los contradice alegando nuevos hechos; es decir, “que quien tiene la
carga de la titwlaridad de la carga de la prueba es la parte que persigue los efectos juridicos en funcion a los hechos
que sustentan su presension. 4. lo dispuesto por el articnlo 197 del Cédigo Procesal Civil, todos los medios
probatories son valorados por el Juex en forma conjunta, witlizando su apreciacion ragonada, sin embargo, en la
resolucién solo serdn expresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustenten su decisior”. Indica que
ademis que no le ha permitido ejercer su derecho defensa, no se le ha permitido contradecir ni

acreditar su pretensién, ofrecer medio probatorio que acredite su pretensién, evidenciado

vulneracion al debido proceso.

4.7. Cuestiona el extremo del quinto considerando de la recurrida “5. En audiencia se fijé los signientes
hechos materia de prueba 1) Verificar si efectivamente ¢l demandado estd ocupando el segundo y tercer piso del
inmneble objeto de restitucion y especificamente versficar los ambientes respecto de los cuales s estd solicitando la
restitucién.”. En el caso de autos, no se puede sostener que viene ocupando el segundo y tercer
nivel del inmueble, si se tiene en cuenta que el inmueble no se encuentra subdividido y/o
independizado, tampoco puede afirmarse que al demandado le cotresponde ambos niveles,
maxime si el demandante viene ocupando el sétano y parte del primer piso. Y por otro lado se
sostiene “baber 2) verificado i ¢/ demandado tiene alghin titnlo que justifique su ooupacion respecto del segundo y
tercer piso del inmueble sublitis’; sin embargo, en caso de autos y ademis de no haber permitido

ejercer su derecho a la defensa, no le ha permitido justificar su ocupacién y/o condicién.
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4.8. Por otro lado, cuestiona el extremo sostenido en el sexto y séptimo considerando de la
sentencia, el que se precisa “Con ¢/ certificado literal de la partida registral N°® P06041710 del Registro de
la Propiedad Inmuchle de la Zona Registral N° XII - Sede Arequipa [pp. 4-27], se acredita la calidad de
copropietarios gue tienen los demandantes (G EKGKGcGD G ;> // /e
inmueble ubicado en Ampliacion Pancarpata, mangana P, lote 13, distrito de Paucarpata, provincia y
depariamento de Arequipa; calidad que fue adquirida en virtud a la compraventa de derechos y acciones que
efectuard con el anterior copropietario (demandads (D /0 i75critoy que se aprecia
de los asientos 18 y 19 [pp. 22-23] de I referida partida registral; en consecuencia, ba quedado plenamente
acreditada la calidad de copropietarios gue tienen los demandantes (D - Wicentina)
QD /:»:/0 de! bien inmueble materia de desalojo, ello en concurrencia con los copropietarios (D

Sotomayor [p. 4]; por tants, conforme lo dispuesto en el articulo 923 del Cddigo Civil, concordado con el artionlo
979 del mismo cuerpo legd', y articnlo 65 del Cédigo Procesal Civil, los copropietarios pueden promover acciones
gue les permitan usar, disfrutar, disponer y veivindicar su bien y a su ve3, puede promover las acciones posesorias
para reivindicar el bien”. Séptimo: Respecto al desalojo que solicitan los demandantes en su calidad de
copropietarios del inmueble, se debe precisar que los ambientes a desocupar, por parte del demandado, son el segundo
y tercer piso del inmueble nbicado en Ampliacion Pascarpata, manzana P, lote 13, distrite de Pancarpata,
inmueble que colinda por el frente con la Av. Jesis, ello conforme lo han precisado los demandantes en su escrito de
demanda y que ademds se ha identificado_y verificado con la inspeccion judicial efectuada con fecha 22 de junio de
2022, ya que conforme se aprecia de la grabacion en DVD de fojas 162 y fotograftas de fojas 160-167, se
visualizan los ambientes que pretenden los demandantes en calidad de copropietarios, siendo el primer piso una
ferveteria que ya poseen los demandantes y sobre dicho ambiente se aprecia una construccion de material noble, y en
el tercer piso una casa prefabricada, siendo estos wltimos ambientes los que son objeto de desalyjo”; sin embatgo,
en el caso de autos y ademas de no haber permitido ejercer su derecho 2 la defensa, es menester
sefialar que el inmueble no se encuentra subdividido o independizado. Tampoco puede
establecerse unilateralmente que el segundo y tercer piso del inmueble, les cotresponde a los
demandantes hasta que no se apruebe por los copropietarios la subdivision e independizacién por
secciones y que guarde estricta proporcién entre los derechos y acciones adquiridas que les

cotresponda a cada propietario.

4.9. Finalmente, el extremo sostenido en el octavo considerando de la sentencia en el extremo que
trefiere “Respecto a la calidad de precario del demandado —, debe tenerse en cuenta
que, 5i bien antes de la compraventa el referido demandado tenia la calidad de copropietario del inmneble sub litis,
dicho titulo ba fenecido al efectnar la compra venta de sus derechos en favor de los hoy demandantes, pues conforme

se ve de Jos asientos 18 y 19 de Ja partida registral N° P06041710, se precisa que los seriores (G EEGD

".‘ GO - qvirido los derechos que sobre el predio inscrito en la referida paritida le
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pertenecian o (D mérito a la compraventa que consta en la eseritura pablica N°

4184 de focha 12 de setiembre de 2019 [pp. 28-29]; acreditdndose entonces que dicho bien resulta ser ajeno al
demandado (. - 7 ¢ ¢l proceso no se cuenta con medio probatorio alguno que
Justifique su posesion, tampoco se ve de la partida registral N° P06041710 que asin ostente derecho alguno, pues ya
10 figura como copropictario titular del inmueble sublitis, debiendo finalmente tenerse por cierto lo sefalado en la
demanda respecto a su ooupacion en el inmueble sub litis en calidad de precario, ello en razdn a que ¢/ demandado ba
sido declarado rebelde en ¢l proceso por no haber contestado la demanda, lo cual causa presuncion legal relativa sobre
la verdad de los hechos expuestos en la demanda, ello conforme lo prevé el articnlo 461 del Cédigo Procesal Civil’;
sin embargo, en el caso de autos y ademds de no haber permitido ejercer su derecho a la defensa y
haber vulnerado el derecho al debido proceso, que a pesar de haber solicitado la nulidad de todo lo
actuado hasta el acto de notificacién de la resolucién N° 01 que admite la demanda y demas actos
procesales y que atin sigue en curso, no se puede afirmar ni mucho menos tener por cierto lo
sostenido en la demanda y presumir como verdad los hechos cuando de por medio hay una

vulneracién de derecho de defensa y debido proceso, la cual debe ser sancionado con la nulidad de

todo lo actuado.

Argumentacion de la recurrida

4.10. En la sentencia recurrida, el sefior magistrado razona “(...) Desalojo y posesién precaria:
1. Conforme lo dispuesto por el articulo 585 del Cidigo Procesal Civil en concordancia con lo dispuesto por el
articoulo 586 del mencionado Ciédigo, la restitucion de un predio puede ser demandado por el propistario,
arvendador, administrador y todo aguel que considere que tiene derecho a la restitucion de un predio y pueden ser
demandados ¢l arvendatario, ¢l subarrendatario, el precario o cualguier otra persona a quien se le exige la
restitucion. 2. Conforme lo dispuesto por el arviculo 911 del Cddigo Procesal Civil, la posesion precaria es la que se
gerce sin titulo alguno o cuando ¢l que se tenia ba fenecido, y segin la doctrina jurisprudencial vinculante
establecida a través del IV Pleno Casatorio Civil: “una persona tendrd la condicion de precaria cuando ocupe un

inmueble ajeno, sin pago de renta’y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningtin efecto de proteccion

para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo”. Carga y valoracién de la
prueba: 3. Conforme lo dispuesto por el articulo 196 del Cédigo Procesal Civily la carga de probar corresponde a
guien a afirma hechos que configuran su pretension, o a quien los contradice alegando nuevos hechos; es decir, “que
quien tiene la carga de la titwlaridad de la carga de la prueba es la parte que persigne los efectos juridicos en funcion
@ los hechos que sustentan su pretension”. 4. Conforme lo dispuesto por el articulo 197 del Cidigo Procesal Civil,
todos los miedios probatorios son valorados por el Jueg, en forma conjunta, utilizando su apreciacion ragonada, sin
embargo, en la resolucion solo serdn expresadas las valoraciones esenciales y determinantes que sustenten s decision.

Andlisis sobre el fondo de asunto: 5. En andiencia se fijé los siguientes hechos materia de prueba 1)

Vierificar si efectivamente ¢l demandado estd oonpando el segundo y tercer piso del inmucble objeto de restitucion y

espectficaments verificar los ambientes respecto de los cuales se estd solicitando la restitucion. 2) Verificar si ¢/
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demandado tiene algiin tiinlo que justifigue su ocupacidn respecto del sogundo y tercer piso del inmueble sublitis. 6.

Con ¢l certificado literal de la partida registral N°® P06041710 del Registro de la Propiedad Inmucble de la Zona
Registral N° XII - Sede Arequipa [pp. 4-27], s acredita la calidad de copropietarios qgue tienen los
demandantes (Y ' 7/ Vicr inmneble ubicado en ubicado en
Ampliacion Pawcarpata, manzana P, lote 13, distrito de Pancarpata, provincia y departamento de Arequipa;
calidad que fue adguirida en virtnd a la compraventa de derechos y acciones que ¢fectnard con el anterior

copropistario (demandado (GG 7/ /7510 y qve se aprecia de los asientos 18 y 19
[pp. 22-23] de la referida partida registral: en consecuencia, ba quedado plenamente acreditada la

calidad de copropietarios gue tienen los demandantes (N EENNTNTGGNINGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEEED

respecto del bien inmueble materia de desalojo, ello en concurrencia con los copropietarios Rusminy Maroly)
(Marauex Rivero. Eleana Maria Pauca del Carpio, Lino Willy Porisgal Sosa y Helard Alperto QJiesada)
Sotomayor [p. 4]; por tanto, conforme lo dispuesto en el articulo 923 del Cddigo Civil, concordado con e/ articnlo
979 del mismo cuerpo legal, y articnlo 65 del Cidigo Procesal Civil, los copropietarios pueden promover acciones
gue les permitan usar, disfrutar, disponer y reivindicar su bien y a su ve, puede promover las acciones posesorias
para resvindicar el bien. 7. Respecto al desalojo que solicitan los demandantes en su calidad de copropietarios del
inmucble, se debe precisar que los ambientes a desocupar, por parte del demandado, son el segundo y tercer piso de/
inmueble ubicado en Ampliacion Paucarpata, mansana P, lote 13, distrito de Pancarpata, inmueble que colinda
por el frente con la Av. Jesiis, ello conforme lo han precisado los demandantes en su escrito de demanda y que
ademds s ha identificado y verificado con la inspeccion judicial efectuada con fecha 22 de junio de 2022, ya que
conforme se aprecia de la grabacion en DVD de fojas 162 y Jotografias de fojas 160-161, se visnalizan los
ambientes que pretenden los demandantes en calidad de copropietarios, siendo el primer piso una ferreteria que ya
poseen los demandantes y sobre dicho ambiente se aprecia una construceion de material noble, y en el tercer piso una
casa prefabricada, siendo estos diltimos ambientes los que son objeto de desalojo. 8. Respecto a la calidad de
precario del demandado QG - ' ¢ et 9 si bien antes de la
compraventa ¢l referido demandado tenia la calidad de copropietario del inmueble sub litis, dicho titulo ha

fenecido al efectuar la compra venta de sus derechos en favor de los boy demandantes, pues conforme se ve de los

asientos 18 y 19 de la partida registral N°  P06041710, se precisa que los sefiores
“ han adguirido los derechos que sobre ol predio inscrito en la  referida partida le

pertenecian o (D 70 ' compraventa que consta en la escritura piblica N°

4184 de fecha 12 de setiembre de 2019 [pp. 28-29]; acreditindose entonces que dicho bien resulta ser ajeno al
demandado G D - o ¢/ proceso no se cuenta con medio probatorio alguno gue
justifigue su postsion, tampoco se ve de Ja partida registral N° P06041710 que asin ostente derecho alguno, pues
ya no figura como copropictario titular del inmueble sublitis, debiendo finalmiente tenerse por cierso lo sefialado en la
demanda respecto a su ocupacion en el inmueble sub litis en calidad de precario, ello en razon a que e/ demandado

ba sido declarado rebelde en el proceso por no haber contestado la demanda, lo cual causa presuncion legal relativa
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sobre la verdad de los hechos expuestos en la demnanda, ello conforme lo prevé el articulo 461 el Cddigo Procesal
Civil. (-.2)"
Del titnlo de los demandantes sobre el bien inmueble

4.11. En cuanto a lo sefialado por los demandantes _ y—

(Flotes, conforme se tiene de su demanda [VER FOLIO 39 A 47], indican que son coptopietatios del

inmueble ubicado en pueblo joven Ampliacién Paucarpata manzana P, lote 13, del distrito de
paucarpata, proviacia y departamento de Arequipa, junto + (D
(farfa Pauca del Carpio, Lino Willy POTEugal Sosa, Kusminy MIEroly Marquez favery -

acredita de la ficha registral P06041710 [VER FOLIO 26].

4.11.1. Ahora bien, la accién de desalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante del inmueble,
sin titulo o precatio, por las causas establecidas en la ley, teniendo como objeto el reponet en
]a posesién a su dueiio 0 a quien tiene derecho a él. Asi “(...) E/ desalojo es una pretension de orden
personal, tendiente a recuperar el us0 y gogo de un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de

titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o por revestir el cavdcter de un simple precatio

G
4.11.2. E1 IV pleno casatotio supremo civil de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, de
fecha 13 de agosto de 2012 — casacién N° 2195-2011 /Ucayali, publicado el 14 de agosto de
2013 — sefiala que la figura del precario sin titulo se presenta, segin el fundamento juridico 56
«“(...) En efecto, la no existencia de un ttulo o el fenecimiento del que se tenia — con ¢l oual justificaba su
posesion el demandado- se puede establecer como consecuencia de la valoraciin de las
pruebas presentadas, de dicha valoracién es que surge en el juez la conviccién de la no
existencia de titulo o que el acto juridico que lo origind contiene algiin vicio que lo
invalida, como es una nulidad manifiesta prevista por alguna de las cansales del articulo 219° del Cadigo
Civil, 0 en todo caso, cuando siendo vdlido el negocio juridico, éste ha dejado se surtir
efectos por alguna causal de resolucion o rescision, pero sin que el juez del desalojo se
encuentre autorizado para declarar la invalidez, nulidad, ineficacia, etc. de dicho acto
juridico, por cuanto ello corresponde al juez donde se discuta tal sitwacion (...)"
[ENFASIS NUESTRO].

4.11.3. Asimismo, en el fundamento 59 se sefiala “(...) Dentro de esia linea de interpretacion
corvesponde establecer, concordantemente, €n CUAnto al articulo 586° del Cédigo Procesal Civil,
que el sujeto que goza de legitimacién para obrar activa no sélo puede ser el

propietario, sino también, el administrador y todo aquel que considere tener derecho a

—
4 L EDESMA NARVAEZ, Marianella. Comentarios al cédigo procesal civil, tomo Il editorial Gaceta Juridica, afo 2008,
Lima — Peru, pagina 961. .



Andy_
Resaltado

Andy_
Resaltado

Andy_
Resaltado

Andy_
Resaltado

Andy_
Resaltado


)

PODER JUDICIAL
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA
SEGUNDA SALA CIVIL

5705-2021 / Desalojo 11 de 15

la vestitucion de un predio, con lo cual se colige que el desalojo por ocupacidn precaria
no exige de modo alguno que deba ser incoado iinicamente por quien ostentd la
propiedad del bien, dado que ademds de éste, se encuentran legitimados los otros sujetos
Mencionados, quienes resultan tener calidad para solicitar la entrega en posesidn del
inmueble, con lo cual cobra fuerza lo dicho respecto al articulo 585°, en cuanto a que el
término “vestitucién” se debe entender en un sentido amplio y no restringido.
Quedando entendido que la probanza de la legitimidad para obrar activa estard
referida al supuesto que alegue la parte actora (propietario, administrador o que

idéneamente consideren el derecho a la restitucidn del bien) (...)” [ENFASIS NUESTRO].

4.11.4. Finalmente, en el fundamento 68 se recomienda “(...) Estando a lo sefialado, y a la alta
incidencia de declaraciones de Improcedencia de las demandas de desalojo por precario, resulta necesario
que los jueces de toda la Repiiblica, teniendo en cuenta los criterios establecidos en la
presente sentencia, en estricto respeto del derecho a la Tutela Jurisdiccional Efectiva,
eviten emitir sentencias inbibitorias, recomenddndosele, resuelvan sobre el fondo,
pronuncidndose por la fundabilidad o no de la pretensién planteada (...)” [ENFASIS
NUESTRO.
4.12. Siendo ello asi, de los antecedentes del proceso, si bien la parte demandante inicialmente no
tuvo el titulo de propiedad inscrito sobre el predio matetia de desalojo; sin embargo, fue
postetiormente registrado, amparindose para ello mediante contrato de compraventa con su
antetior propietario, donde se aprecia que primigeniamente fue el demandado @ EENEGEGD
& i s transfiri6 el integro de sus derechos en el inmueble matetia de desalojo. Asf

también, a la fecha ya fue ello registrado conforme se aprecia del asiento N° 00018 de la partida
registral N° P06041710 [VER FOLIOS 22].

4.13. Se advierte también, que hay una copropiedad conformada pot los demandantes (D
conforme el asiento 00021 [VER FOLIO 25]; lo que los legitima como los actuales titulares del bien

matetia de desalojo.

4.14. Siendo ello asi, resulta que el requerimiento de restitucién del bien convierte en precario al
demandado, por cuanto carece de titulo de posesion, configurindose el articulo 911° del codigo
civil establece “La posesiin precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cnando el gue se tenia ha fenecido”,
més atin, no se aprecia documento acreditativo donde haya ejercido la posesion legitima el

demandado, y mucho menos la condicién de propietatio a través del tiempo, ademais de ello el

/

QAD
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demandado no cuestiona la titularidad del bien materia de desalojo, en ese sentido, la Corte
Suptema de Justicia de la Republica en la casacién N° 1498-2000/Lima’ ha sefialado “..)[..]
Ciando se demanda ¢l desalojo por precario el articulo novecientos once [del C.C,] [...] debe concordarse con los
articulos ciento noventay seis y quinientos ochenta y seis del Codigo Procesal Civil, de donde resulta que aquel que
demanda deberd acreditar su calidad de propietario y aquel que es demandado demostrar tener un titnlo por ¢/ cnal

eferce la posesion para desvirtnar la dermanda”.
Ausencia debida motivacidn, fundamentacion y notificacion.

4.15. Por otra parte, el apelante sostiene que la recurrida no se encuentra debidamente motivada.
Al respecto, es menester considerar que el derecho de debido proceso consagrado en el numeral
3) del articulo 139° de la Constitucién Politica, esta concebido como €l cumplimiento de las
garantias, requisitos y normas de orden publico que deben observarse en las instancias procesales,

a fin de que las personas estén en condiciones de defender adecuadamente sus derechos ante

cualquier acto que pueda afectatlo.

4.16. El referido derecho, comprende a su vez, ¢l derecho a la tutela judicial efectiva, el cual se
matetializa — entte otros actos procesales del juez — en la expedicién de las distintas resoluciones o
la sentencia, en las cuales se plasmen los fundamentos y razones que conllevan a la decision
adoptada; por lo que la justificacién y fundamentacién de las resoluciones es un requisito

importante para la validez de la decision judicial.

4.17. En este sentido, el Tribunal Constitucional en la STC N° 1230-2002-PHC/TC sobte la
motivacién en las decisiones judiciales sefiala “(...) garantiza que los jueces, cualguiera sea la instancia a
la que pertencian expresen el proceso mental que los ha llevado a decidir una controversia asegurando que el
gjercicio de la potestad de administrar justicia se haga con sujecion a la constitucion y a la ley; pero también con la
[finalidad de facilitar un adecuado ejercicio del derecho a la defensa de los justiciables (...)”; proceso mental que
no es mis que, el razonamiento que lo lleva a enunciar los motivos de su decision, es decir, brinda

las razones fundamentadas que lo conllevan a tomar una determinada decisién.

4.18. En relacién con los vicios de motivacion o tazonamiento, pueden set controlados en la
etapa impugnativa; verificando si existen o no defectos graves de motivacién. Al efecto, en el
fundamento juridico cuatro de la STC N°® 911/2021 recaida en el expediente N° 2075-2021-
PA/TC se sedald “(...) La motivacion debida de una resolucion judicial, como ha sostenido este Tribunal en su
Jurispradencia, supone la presencia de ciertos elementos minimos en la presentacion que el jues; hace de las ragones
que permiten sustentar la decision adoptada. En primer lugar, la coberencia interna, como un elemento que permite
verificar si aquello que se decide se deriva de las premisas establecidas por el propio jues; en su_fundamentacion. En

segundo lugar, la_justificacion de las premisas externas, como un elemento que permite apreciar 5i las afirmaciones

5 publicado en el diario oficial El Peruano el 30 de enero de 2001, paginas 6848-6849.

7
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sobre hechos y sobre el derecho hechas por el juex, se encuentran debidamente sustentadas en el material normativo y
en las pruchas presentadas por ol jue3 en su resolucion. En tercer lugar, la suficiencia, como un elemento que
permite apreciar si el juez ha brindado las ragones que sustenten lo decidido en funcion de los problemas relevantes
determinados por el jue3 y necesarios para la solucion del caso. En cuarto lugar, la congruencia, como un elemento
que permite observar si las ragones expuestas responden a los argumentos planteados por las partes. Finalmente, la
cualificacion especial, como un elemento que permite apreciar i las ragones especiales que se requieren para la

adopcidn de determinada decision se encuentran expuestas en-da resolucion judicial en ouestion (...).

4.19. En el caso concreto, se aprecia fundamento y razones plausibles expresadas de modo tal que
se comprende el proceso racional que ha llevado al magisttado a la estimacién de la demanda.
Ahora, si la parte recurrente no se encuentra conformne con tales argumentos, el escenario habitual
es el recurso de apelacién — tal como ha sucedido en este caso — para que el supetior en grado
tevise los argumentos esgrimidos por el juzgado, mis ello, no habilita una denuncia genérica de

falta de motivacién. Encontramos entonces infundado dicho argumento impugnativo.

4.20. Respecto a que se vulnera el derecho de estar debidamente notificado, hace también
referencia que no se le notificé en su domicilio real, conforme la direccién de su documento
nacional de identidad y del contrato suscrito con los demandantes. No obstante, estos argumentos
como se aprecia de los actuados son los mismos que se ha esgrimido en su esctito de apelacién
contra la resolucién N° 11 de fecha 21 de abril de dos mil veintidés, emitida por el juez de

primera instancia y venida en grado de apelacién [VER FOJAS 122 A 134].

4.21. Sobre la basc de lo expuesto, no cabria un nuevo pronunciamiento por parte del colegiado
superior respecto de tales agravios, ya que sus alegaciones son similares a su escrito de
impugnacion de la resolucién N° 11, sobre el cual esta sala superior emitié pronunciamiento
confirmando la improcedencia de la nulidad solicitada, siendo ello asi este colegiado considera que
se aplicé correctamente el inciso 4) del articulo 51° del cédigo procesal civil que prescribe que son
facultades del juez “(...) Rechazar liminarmente el pedido que reitere otro propuesto por cualguier litigante y

por la misma razdn, o cuando a pesar de fundarse en razon distinta, este pudo ser alegado al promoverse al anterior

ooy
4.22. Respecto de los fundamentos del apelante, en cuanto a los considerandos primero, segundo,
tercero, cuarto, quinto, sexto, séptimo y octavo, hace una recopilacién de los sustentos de los
considerandos de la sentencia apelada, y se aprecia de sus fundamentos que vuelve repetir en cada
uno de ellos, que se ha vulnerado el derecho de defensa, se le ha negado su derecho de
contradiccién y de ofrecer medios probatotios; al respecto, se adviette que se vuelve a
fundamentar conforme la apelacién de la resolucion N° 11, es decit, se configura nuevamente el

supuesto de improcedencia del inciso 4) del articulo 51° del cédigo procesal civil.
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consecuencia, cabe desestimar estos fundamentos de apelacién alegados.

entre otros de la posesion del bien en copropiedad’.

Conclusion

titulo que justifique su posesion.

QUINTO.- SOBRE LAS COSTAS DE INSTANCIA.

[ENFASIS NUESTRO).

impugnar; por lo que, no cabe exonerar del pago de costas de instancia al recurrente.

la Nacién, de quien emana esta facultad.

INI.LPARTE RESOLUTIVA.

4.23. Sin petjuicio de lo sefialado anteriormente, el demandado ha sido declarado rebelde como se
tiene de la tesolucién N° 02 de fecha 20 de enero del 2022 [VER FOLIO 55], resolucion que ha sido
notificada debidamente, dejando consentir la misma; luego mediante resolucion N° 03 se tiene el
saneamiento del proceso y se cita a la audiencia tinica; luego se tiene que el apelante se apetsona
mediante esctito de fecha 23 de marzo del dos mil veintidés [VER FOLIO 76 A 78] apersonamiento
resuelto mediante resolucién N° 09 de fecha 28 de marzo del dos mil veintidés, posteriormente

formula nulidad de actuados [VER FOLIO 83 A 98]; todas debidamente notificadas, en

4.24. Por otra patte, respecto a que el bien materia de desalojo no se encuentra dividido,
igualmente se desestima este agravio debido a que cotresponde aplicar lo establecido en el articulo

979° del cédigo civil que precisa “cualguier copropietario puede promover las acciones judiciales en defensa,

En consecuencia, se ha formado conviccién respecto a la causal de desalojo por ocupacién
precatia invocada en la demanda, es decit, a la parte demandante s le asiste el derecho de solicitar
la restitucién del bien al ser titular del mismo al habetlo adquirido mediante contrato de

compraventa del demandado; y, el demandado se encuentra obligado a desocupatlo pot no tener

5.1. El articulo 412° del cédigo procesal civil regula “La imposicidn de la condena en costas y
COStos no requiere ser demandada y es de cargo de la parte vencida, salvo declaracion judicial
expresa y motivada de la exoneracion (...)” [ENFASIS NUESTRO]; siendo ello una regla general.
Asimismo, en caso de impugnacién, el articulo 381° del cddigo adjetivo prescribe “(...) Cuando
la sentencia de segunda instancia confirma integramente la de primera, se condenard al
apelante con las costas y costos. En los demds casos, se fijard la condena en atencién a los

términos de la revocatoria y la conducta de las partes en la segunda instancia (...)”
5.2. En el caso concreto, se advierte que la defensa no ha tenido motivos atendibles pata

En atencién a los fundamentos precedentemente senalados, administrando justicia en nombre de
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1. DECLARAMOS INFUNDADO el recurso de apelacién interpuesto por la parte demandada

2. CONFIRMAMOS la sentencia N° 149-2022 de fecha dieciocho de julio de dos mil veintidos,

que declara FUNDADA la demanda interpuesta por y
(/ICENTINA MARON'FLOREy ~  (UAN ALBERTO PAUCA DEL CAKFIO,

sobre proceso de DESALQOJO; en consecuencia, ordena al demandado que desocupe y entregue a
los demandantes parte del bien inmueble ubicado en ampliacién Paucarpata, manzana P, lote 13,
distrito de Paucarpata, provincia y departamento de Arequipa, siendo los ambientes a restituir los
ambientes ubicados en el segundo y tercer piso (tercet piso consta de casa prefabticada), siendo
que el inmueble a restituir forma parte de uno de mayor extensién que se encuentra insctito en la
partida registral N° P06041710 del registro de la propiedad inmueble de la zona registral N°® X1I -
sede Atequipa, inmueble que colinda por el frente con la avenida Jesis. Con costas y costos del

proceso a favor de la parte demandante y a cargo del demandado.

3. ORDENAMOS la notificacién al juzgado y las partes en la forma de ley, y disponemos que se
devuelva el expediente al juzgado de procedencia. Con costas de la instancia. Registrese y
comuniquese. Juez supetior ponente sefior de la Cuba Chitinos.

SS.

CERVANTES LOPEZ

DE LA CUBA CHIRINOS

POLANCO GUTIERREZ

19 ABR. 2023

Giudys Alvarez Urbina
SECREYARIA DE SALA
Segunda Sala Civil

Cexto Superior da Justicia de Arequiph

\\ J U
PODER JUDICIAL )\! (%ﬂ
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10 JUZGADO CIVIL DE PAUCARPATA
EXPEDIENTE : 05705-2021-0-0412-JR-CI-01

MATERIA : DESALOJO

JUEZ : ZUNIGA PORTOCARRERO LINO
ESPECIALISTA : SANDOVAL LOAYZA, SHEYLA MAGALY
DEMANDADO :

DEMANDANTE

Resolucién Nro. 27

Arequipa, veintiuno de junio
de dos mil veintitrés.-

‘B VISTOS: El escrito 49693-2023 y CONSIDERANDO: PRIMERO: Que, las
b normas procesales son de orden publico y de estricto cumplimiento, de conformidad
3 con lo sefialado por el articulo IX del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil.
J\ SEGUNDO: Que como consta de autos, se emitidé la sentencia niimero 149-2022 del

18 de julio del 2022 (fojas 175); la misma que fue confirmada mediante sentencia de
vista nimero 168-2023 del 12 de abril del 2023 (fojas 250), no habiéndose
interpuesto recurso de casacion en su contra, TERCERO: Que, siendo esto asi, y
conforme lo indica el inciso 1 del articulo 123 del Cddigo procesal Civil que a tenor
dispone: Una resolucion adquiere la autoridad de cosa juzgada cuando: 1.- “No
proceden contra ellas otros medios impugnatorios que los ya resueltos”, siendo
procedente amparar lo solicitado, por lo que SE RESUELVE: DECLARAR
! EJECUTORIADA la sentencia nimero 149-2022 del 18 de julio del 2022 (fojas
175), debiéndose proseguir con el proceso conforme a su estado. Registrese y

comuniquese.
Al primer otrosi: Resolucién Nro. 28: VISTOS y CONSIDERANDO PRIMERO:

Que, de conformidad con lo sefalado en el articulo 4 de la Ley Organica del Poder
Judicial, que establece el caracter vinculante de las decisiones judiciales, principios de
! la administracidon de justicia, y que a tenor sefiala: "Toda persona y autoridad esta
-' obligada a acatar y dar cumplimiento a las decisiones judiciales o de indole
{ administrativo emanadas de autoridad judicial competente en sus propios términos,
in poder calificar su contenido o sus fundamentos, restringir sus efectos o interpretar
us alcances, bajo responsabilidad civil, penal o administrativa que la ley sefala”.
EGUNDO: Que, siendo ello asi, y teniéndose presente que los procesos civiles se
ofientan predominantemente por el principio dispositivo, es decir a instancia de parte
como se halla establecido en el articulo IV del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal
Civil; asi como que el accionante tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva
prevista en el articulo I del Titulo Preliminar de la norma antes indicada y dado que la



Andy_
Resaltado

Andy_
Resaltado


\
"‘g\‘

parte demandante solicita el requerimiento al demandado (IIINIGEEGEGEED

@G : <fcctos que cumpla con desocupar y entregar a los demandantes

I ©-rtc del bien inmueble

ubicado en Ampliacién Paucarpata, manzana P, lote 13, distrito de Paucarpata,
provincia y departamento de Arequipa, siendo los ambientes a restituir los
ambientes ubicados en el segundo y tercer piso (tercer piso consta de casa
prefabricada), siendo que el inmueble a restituir forma parte de uno de
mayor extension que se encuentra inscrito en la partida registral N°
P06041710 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° XII
- Sede Arequipa, inmueble que colinda por el frente con la Av. Jesis, por lo
que en aplicacion a lo sefialado por el articulo 592 del Cédigo Procesal Civil, SE

RESUELVE: REQUERIR al demandado JIEIEEENNND -

efectos de que cumpla con desocupar y entregar a los demandantes ¢l EEEGEGD

G Porte el bien inmueble ubicado en

Ampliacién Paucarpata, manzana P, lote 13, distrito de Paucarpata, provincia
y departamento de Arequipa, siendo los ambientes a restituir los ambientes
ublcados en el segundo y tercer plso (tercer plso consta de casa
prefabricada), siendo que el inmueble a restituir forma parte de uno de
mayor extension que se encuentra inscrito en la partida registral N°
P06041710 del Registro de la Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° XII
- Sede Arequipa, inmueble que colinda por el frente con la Av. Jesus en el
plazo de seis dias de notificada la presente resolucién, bajo apercibimiento de
ordenarse su lanzamiento en caso de incumplimiento. Registrese y comuniquese. Al

segundo otrosi: Téngase presente lo indicado para efectos de la notificacién del

demandado.
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