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En este Informe Juridico se analiza un proceso civil de materia de desalojo, el cual se dio inici6 con la
demanda por MBGBB, en representacion de DRVY, DAYE, SEYE y CMYE, solicitando que cumpla con
desocupar y hacer entrega a favor de los mandantes el inmueble. EI 21 de octubre de 2003, mediante escritura
publica de compraventa los demandantes adquieren el inmueble ubicado en la Av. Mariscal Céaceres n.° 1210,
Sector Cercado, Ayacucho; de su anterior propietario. Asimismo, luego de la venta del inmueble que realiz6
el anterior propietario, por peticion de los demandantes, este se queda en el inmueble en calidad de
administrador, fijando su domicilio en dicho inmueble conjuntamente con la demandada. Indican que la
demandada ocupa el inmueble con titulo fenecido.

La demandaesadmitiday declarada fundada por el 1° Juzgado especializado en lo civil de Huamanga
— Ayacucho, la demandate contesto negandola sostiene que es falso que se encuentra en posesion precaria del
inmueble materia de litis.

Declaran fundadala demanda; no aprecia titulo alguno que verifique la calidad de propietaria. Marleny
Jurado Gutiérrez interpone recurso de apelacion, conceden el recurso de apelacion con efecto suspensivo,
revocaron la sentencia de primera instancia reformandola declararon improcedente, indicando que los
poderdantes de la demandante, solo pueden exigir la entrega del bien acreditando ser propietarios, la misma
que se realizara en una accion reivindicatoria.

La demandante Interponen recurso de casacion, declaran infundada la demanda sobre desalojo por

ocupacion precaria que su posesion ha quedadoacreditadacon el informe N° 163-2009-.INC-AL, del Instituto
Nacional de Cultura.

La demandante interpone recurso de casacién, declaran procedenteel recurso de casacion, confirmaron
la sentencia de primera instancia porgue no se pudo probar que las construcciones se hayan realizado antes de
la venta del inmueble.
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1. RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LASPARTES

INTERVINIENTES EN EL PROCESO

1.1. Inicio del proceso y petitorio en la demanda:

El 18 deenero de 2012, MBGBB, en representacion de DRVY, DAYE, SEYE y CMYE, interpone demanda
dedesalojo por ocupante precario contra OMJG, solicitando que cumpla con desocupar y hacer entrega a favor
de los mandantes.

1.2. Hechos expuestos en la demanda:

El 21 de octubre de 2003, los demandantes adquieren el inmueble ubicado en, Ayacucho; de su anterior
propietario.

Afirman que la demandada ocupaba el cuarto piso del inmueble en comparfiia del anterior propietario.
Asimismo, luego de la venta del inmueble que realizé el anterior propietario, por peticion de los demandantes,
este se quedaen el inmueble en calidad de administrador.

Indican que la labor de administrador del sefior RJY B sobre el inmueble, de propiedad de los demandantes,
concluyo el 05 de mayo de 2005, fecha en que dicha persona viajé a Bolivia.

Sin embargo, indican que su conyugue, la demandada OMJG, ya no cuenta con titulo.

Por altimo, presenta los siguientes recaudos del bien inmueble materia de desalojo:

e CopiadeD.N.I. de la representante.

e Copia literal de la Partida.

¢ Certificado de Movimiento Migratorio, referente al sefior RJYB, se determin6 que dicha persona sali6
del Peru con destino a Bolivia el 05 de mayo de 2005.

e Carta Notarial de fecha 14 de junio de 2011.

e Boleta de habilitacion de la abogada que autoriza la presente demanda.

1.3. Hechos expuestos en la contestacion de la demanda:

OMJG contesta la demanda, sostiene que es falso que se encuentra en posesion precaria del inmueble materia
por los siguientes fundamentos:

Que, viene posesionando el cuarto piso en calidad de cényuge de RJYB, quien, tuvo la condicion de
administrador del hotel, siendo asi que al haber concluido el cargo de administrador el 05 de mayo de 2005,
la posesion de la demandada devendria en precaria, habiendo fenecido el titulo que ampara su derecho.

Sefiala lo referido por la demandante, no es cierto, ya que indica que ella cuenta con un titulo de propiedad.

Asimismo, indica que la compraventa solo comprende los tres pisos del inmueble, méas no el cuarto piso del
cual se le pretende desalojar.



Segln la demandada, no se ha acreditado la titularidad del cuarto piso y se reserva su derecho de interponer
una demanda de indemnizacion.

Finalmente, presenta los siguientes medios probatorios:

e Informe n.° 163-2009-INC-AL

e Arancel Judicial por ofrecimiento de pruebas

e Cédulas de notificacion

e Copia legalizada del Informe n.° 163-2009-INC-AL.

e Eloriginal dela Boletade Ventan.® 031115

e Eloriginal de la copia legalizada del recibo de luz del afio 2007
e Eloriginal de la copia legalizada del recibo del afio 2012

e Contrato de compraventa de fecha octubre de 2003

e Copia literal del Registro de la Propiedad inmueble en Ayacucho

2. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS JURIDICOS DEL

EXPEDIENTE

2.1. Fundamentos de derecho sobre los errores advertidos en la interposicion de la demanda:

En la interposicion de la demanda, se observa un error conceptual debido a que el numeral 5.4 hace referencia
que el titulo de la demandadahafenecido, no obstante, a ello nunca lo tuvo, ya que ser esposa del administrador

no te daderecho a que vivas en el inmueble materia de controversia.

En los fundamentos de derecho de la demanda interpuesta por los copropietarios, DRVY, DAYE, SEYE,y

CMYE; se omitio el sustento de los siguientes articulos:

El articulo 76° del Cédigo Procesal Civil, que dispone lo siguiente: “Cuando diversas personas constituyen
una sola parte, actuaran conjuntamente. Si no lo hicieran, el juez les exigird la actuacion comin o el

nombramiento de apoderado comun en el plazo de diez dias, bajo apercibimiento de designarlo por ellos.

C..).

El articulo 83° del Cddigo Procesal Civil, que prevé lo siguiente: “En un proceso puede haber mas de una
pretension, o mas de dos personas. La primera es una acumulacion objetiva y la segunda una acumulacion

subjetiva, en la interposicion de la demandaal ser copropietarios tendrian acumulacion subjetiva”.



Articulo 70° de la Constitucion Politica del Peru, que dispone lo siguiente: “A nadie puede privarse de su
propiedad si no, exclusivamente, por causa de seguridad nacional o necesidad publica, declarada por ley, y

previo pago en efectivo de indemnizacién justipreciada que incluya compensacion por el eventual perjuicio”.

2.2. Fundamentos de derecho sobre los errores advertidos en la contestacion de la demanda:

En la contestacién de la demanda, se sefiala que viene posesionando el cuarto piso del inmueble; en calidad

de propietaria, ya que la compra del inmueble solo comprenderia los tres primeros pisos.

CASACION n.° 1352-2004/ LIMA
La Posesion Precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido. Asi, la
interpretacion correcta que se le tiene que dar es que, se tiene que tener documento idoneo anterior a

la presentacion de la demanda, para que este desvirtle la condicion de precario.

CASACION n.° 1819-2005/HUAURA
Poseedor precario es el que posee sin titulo (porque nunca lo tuvo o el que tenia ha fenecido). Entonces,
sera precario el que no cuente con justificacion para poseer el bien, de manera que, quien justifica su

posesion no podra ser considerado precario.

Ahora bien, se puede rescatar de los criterios jurisprudenciales antes referidos, que no basta que un
demandandoeneste tipo de procesos, alegue ser propietario o tener un titulo, sino que este debe ser acreditado,
en el caso en concreto la demandada, indica que tiene un titulo en calidad de propietaria del cuarto piso que

viene posesionando, sin embargo, no adjunta medios probatorios que pueda sustentar su titulo.

Del mismo modo, la parte demandante ingresé un escrito, adjuntando el testimonio de cambio de régimen
patrimonial, sin embargo, a la fecha todos los bienes de propiedad de la sociedad de gananciales de la
demandada y RJYB, han sido materia de una liquidacion de gananciales, por el que se sustituye
voluntariamente el régimen patrimonial por el de separacion de patrimonios, lo cual se aprecia en la Escritura
Publica; podria ser un argumento mas para tener en cuenta que la demandadasiempre supo que el bien materia

de desalojo no era un bien de la sociedad conyugal.

2.3. Instituciones juridicas relevantes y problemas juridicos en el expediente materia de analisis:

En la primera Sentencia de la Corte Superior de la Sala Civil se menciona lo siguiente:



Los poderdantes de la demandante, solo pueden exigir la entrega del bien acreditando ser propietarios,
la misma que se deberia realizar en una accion reivindicatoria, porque existe en este caso una relacion entre
poseedores en concepto de duefios, por este caso no seria la correcta la accion sumaria de desalojo por ocupante
precario.

Primer problema Juridico:

Sila demandadaaprobado tener justo titulo, en ese sentido considero que lademandadano posee titulo alguno,
en ningun momento ha acreditado con documento pertinente, por lo contrario, la parte demandante si acredita
que son los propietarios del inmueble, en este caso considero, de acuerdo a lo sefialado anteriormente que el
Colegiado a omitido lo que la norma a establecido de la Accion Reivindicatoria. A continuacion, me pondré
analizar las instituciones juridicas mas importantes que ayudaran a dar una conclusion a este problema.

Menciona que el desalojo es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y goce
deun bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece detitulo para ello, sea por tener una obligacion
exigible de restituirlo o por revestir el caracter de un simple precario. (Ledesma, M., 2008, p. 961)

e LaPropiedad:
Se considera para algunos autores de la siguiente manera:

El derecho de propiedad, a lo largo de la historia y sin perjuicio de las vicisitudes
de cadaépoca, se ha identificado siempre con la pertenencia mas intensa de un
sujeto sobre una realidad externa del mundo fisico; como la suma de poderes
proyectados de un individuo sobre un objeto determinado del cosmos.
(Gonzales. G, 2005, p 275)

e LaPosesion:

La posesion es “estrictamente, el poder de hechoy de derecho sobre una cosa material, constituido por
un elemento intencional o animus (la creencia y el propdsito de tener una cosa como propia) y un
elemento fisico o corpus (la tenencia o disposicion efectiva de un bien material”.

La posesion es el "el ejercicio de hecho de uno 0 mas poderes inherentes a la propiedad”.

e LaPrueba:

Para DEVIS ECHANDIA: “Suele hablarse con mayor frecuencia, de que es prueba judicial todo medio
que sirve para conocer cualquier cosa o hecho, con lo cual se incluyen los hechos, objetos, y también
actividades como la inspeccion judicial, el dictamen de peritos, la declaracion de un tercero, la
confesion, esto es, la totalidad de los medios que pueden servir de conducta para que se llegue al juez
el conocimiento de la cuestion debatida o plateada sin litigio en cada proceso”.



- Objeto de la prueba:

El objeto de la prueba nos sirve para poder demostrar la verdad de los hechos que exponemos en nuestra
demanday también al momento de contestar la demanda, con ello podemos demostrar al juez la verdad
de un hecho.

- Carga de la prueba:

La carga de la prueba la tendréan las partes en el proceso, de entregar todo el material probatorio para
convencer al juez de los hechos alegados.

- Valoracion de la prueba:

El juez estaen la obligacion de valorar conjuntamente todas las pruebas que las partes presentaran, esta
es la ultima etapa de la actividad probatoria.

Segundo Problema Juridico

Se identifica como problema: para demandarel desalojo por ocupante precario tiene que existir necesariamente
una relacion entre poseedor mediato e inmediato este problema se identifica ya que el criterio de la Segunda
Instancia en su primera sentencia, sefialo que al no haber una relacion entre poseedor mediato e inmediato no
podria demandar por ocupante precario, sino deberia realizarse una reivindicacion. A continuacion, me pondré
analizar las instituciones juridicas mas importantes que ayudaran a dar una conclusion a este problema.

e Posesion Mediata e inmediata:
La posesion mediata se podria decir que es la persona que es propietaria del bien y
quien va a entregar el titulo para que el poseedor inmediato pueda poseer el bien

temporalmente, este poseedor inmediato podra usar y disfrutar el bien, este poseedor,

por ejemplo, el arrendamiento.

e Posesion Precaria:

En este caso serd posesion precaria cuando se encuentran en posesion del bien, pero no

cuentan con titulo o es que su titulo que tenian a fenecido.

e La accién reivindicatoria:



La accion reivindicatoria protege la propiedad de todos los bienes, muebles o

inmuebles, su funcién es que el propietario recupere el bien.

Tercer Problema Juridico:

La sala Superior indica que las mejoras durante la sociedad de gananciales se acreditado con el informe N°
163-2009-INC-AL del Ministerio de Cultura donde los poderdantes pedian la autorizacion para demoler el
cuarto piso del inmueble, en el informe consideraron que las mejoras introducidas pertenecian a la sociedad
de gananciales aun vigente.

A continuacion, me pondré analizar las instituciones juridicas mas importantes que ayudaran a dar una

conclusion a este problema.

- Documento Publico:
El documento publico es otorgado por un funcionario publico o también es la escritura publica u otros

documentos otorgados por notario publicos.

3. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDASY LOS

PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS

3.1.  Sentencia de primera instancia:

Comparto lo sefialado por el A quo respecto que la demandada alega que ella es propietaria, el Juez debe
analizar los medios probatorios que demuestren que la demandada cuenta con titulo posesorio, pues, en este
caso no se aprecia documento o titulo alguno que verifique la calidad de propietaria. EI Cédigo Civil dispone
que la “posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”. En este
caso, existe un inmueble que fue transferido después de las construcciones, sin embargo, la compraventa
advierte que el inmueble es un bien propio, que nunca existié una division y particién del cuarto piso y que la
demandada no tendria un titulo que certifique que la construccién se haya realizado en la sociedad de
gananciales.

Ademas, aun de ser ciertas tales aseveraciones, tampoco constituye titulo posesorio conforme al articulo 595

del Cddigo Procesal Civil y al Cuarto Pleno Casatorio.

3.2.  Sentencia de Segunda Instancia:



Considero que el criterio asumido por la Sala Superior es erroneo, ya que los magistrados indican que los
demandantes solo pueden exigir la entregadel bien acreditandoser propietarios en la via de acciénreivindicatoria,
en razén que para demandar el desalojo por ocupante precario tiene que existir necesariamente una relacién entre
poseedor mediato e inmediato este problema se identifica ya que el criterio de la Segunda Instancia en su primera
sentencia, sefialo que al no haber una relacion entre poseedor mediato e inmediato no podria demandar por
ocupante precario, sino deberia realizarse una accion reivindicatoria, con este actuar no estoy de acuerdo ya que
a la luz del Cuarto Pleno Casatorio Civil, aun no habiendo una relacion entre las partes, el que tiene un titulo
puede demandarel desalojo por ocupante precario; también el articulo 927° del Codigo Civildispone lo siguiente:
“La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra aquel que adquirio el bien por prescripcion”,

ademas, podemos decir que es la accion real por excelencia.

En este caso los demandantes alegan y prueban ser propietarios, mientras que la demandada solo argumenta tener
dicho titulo.

3.3.  Sentencia de la Corte Suprema:

Considero correcto que la Corte Suprema advierta que el érgano jurisdiccional no ha justificado de forma
suficiente porque las pruebas que ofrecieron en su momento los demandantes no resultaron validas para que se

pueda demostrar el objeto del proceso.

3.4.  Sentencia Corte Superior:

Considero que el criterio asumido por la Sala Superior es erroneo, pues, sefiala que el derecho habria quedado
acreditado en virtud a lo descrito en el informe n.° 163-2009-INC-AL del Instituto Nacional de Cultura. Debemos
tener en cuenta que este es un documento otorgado por un funcionario publico, es decir, el asesor legal de dicha
institucidn, sus atribuciones en el cargo no le permitian determinar las fechas de la construccion, ya que ningln
asesor legal tiene esa competencia, asi como tampoco la tiene la direccion de cultura, por lo tanto, al no apreciarse
que cumpla con los requisitos de la norma, la presuncion de legalidad del contenido del mismo debe desestimarse.
Ademas, debemos considerar que el propio informe indica que se declarasuspendida la peticion hasta que culmine
el proceso judicial, sin embargo, ellos no han determinado si se debe 0 no derrumbar el cuarto piso del inmueble.
Entonces, si ellos no se pueden pronunciar sobre el hecho materia de litis, debemos cuestionar cémo la Sala

Superior pudo determinar que ella no es ocupante precaria.
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3.5.  Sentencia Ejecutoria Suprema:

Comparto lo sefialado por la Sala Suprema respecto a que se encuentra probado que el inmueble constituyo
bien propio de RJYB; la afirmacion de haber realizado mejoras en el inmueble materia de litis y, que

pertenezcan a la sociedad de gananciales no se encuentra acreditado.
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4. CONCLUSIONES

En desalojo no es necesario que exista una relacion entre poseedor mediato e inmediato para poder

desalojar por ocupante precario, ya que el cuarto pleno amplio el concepto.

Los demandantes alegaron y probaron ser propietarios, mientras que la demandada solo argumento tener

dicho titulo.
Elargumento de la Corte Suprema, es acorde a derecho, ya que, en los procesos de desalojo por ocupante
precario, es necesario que el demandante presente obligatoriamente su titulo de propiedad, en este caso la

demandada no presento ningun titulo.

Finalmente, es un derecho de los particulares que todas las sentencias cumplan con garantizar el derecho

de tutela jurisdiccional efectiva.
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6. ANEXOS

Copia simple de la demanda de desalojo por ocupante precario y sus respectivos anexos.
Copiasimple de la contestacion de la demanday sus respectivos anexos.

Copiasimple de Actade Audiencia.

Copia simple de Cambio de régimen patrimonial.

Copiasimple de la Sentencia de Primera Instancia.

Copiasimple de Recurso de Apelacion.

Copiasimple de la Sentencia de Segunda Instancia.

Copiasimple de Recurso de Casacion.

Copiasimple de la Sentencia de la Corte Superior.

Copiasimple de la Sentencia de la Ejecutoria Suprema.

Copiasimple de la Resolucion que declara Ejecutoriada la Sentencia.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CASACION N° 1002-2016
AYACUCHO
Desaloioc por Ocupacion Precaria

Ocupante precario; Se configura la
ocupacion precaria cuando se poseé Sin
titulo alguno, esto es, sin la presencia y
acreditacién de ningun acto o hecho que
justifique el disfrute del derecho a poseer.

Lirha, veintiuno de marzo

e dos mil diecisiete.-

A SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA: vista la causa mil dos - dos mil dieciséis, en Audiencia
bUblica llevada a cabo en la fecha y producida la votacién con arreglo a Ley,

emite la siguiente sentencia:

1.- MATERIA DEL. RECURSO:

Se frata del recurso de casacion de fecha veintinueve de marzo de dos mil
dieciséis, interpuesto a fojas cuarenta y cuatro del cuademillo de casacion

presentado directamente ante esta Corte Suprema, por | N R R
en calidad de apoderada de los demandantes

y otros, contra la sentencia de vista de fecha tres
de_nbviembre de dos mil quince, obrante a fojas trescientos véintiséis,
expedida por la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Ayacucho, que
Revoco la sentencia apelada, de fecha veinte de marzo de dos mil trece,

-afojas ciento cincuenta y tres, que declaré Fundada la demanda, y

feformandola declaré Infundada la demanda de desalojo por ocupacion

orecaria, interpuesta por N - c- s
4e apoderada de los demandantes contra |
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2.- FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO
PROCEDENTE EL RECURSQO:

Esta Suprema Sala, mediante resolucion de fecha veintisiete de octubre de

dos mil dieciséis, obrante a fojas noventa y siete del cuaderno de casacién, ha
declarado PROCEDENTE el recurso, por las siguientes infracciones

normativas.

1} Infraccidn normativa de los articulos 139 numeral 5 de la Constitucién
Politica del Per(, y 122 inciso 3 del Cédigo Procesal Civil. Sostiene que la
Sala Superior transgrede su derecho al debido proceso, debido a que la
sentencia de vista contiene una deficiente motivacion, pues se pronuncia
sobre extremos no peticionados ni controvertidos, como son las supuestas
mejoras realizadas de buena fe por la emplazada; sin embargo, ese hecho
juridico en modo alguno puede servir para desestimar la demanda. Aflade que
los fundamentos juridicos de la impugnada son incongruentes, pues por un
lado afirma que la demandada ingresd a poseer el cuarto piso del inmueble
que fue adquirido antes del matrimonio, por lo que, se trataria de un bien
propio del ex cbnyuge, y por tanto, no seria parte de la sociedad de

gananciales; empero, mas adelante se les niega el derecho de restitucion.

Asimismo, argumenta que en sede de primera instancia, se ofrecio y admitid
la escritdra publica de cambio de regimen patrimonial entre la emplazada y su
exé’uyuge; no obstante, la Sala Superior considera que formalmenté_no
ingreso al proceso, por lo que, no la analiza, pese a que de su contenido fluye

tilidad y relacion directa con los hechos controvertidos.

2} Infraccién normativa del articulo 911 del Cadigo Civil. Argumenta que
se ha realizado una interpretacion errada de la norma en mencién, porgue, en
este caso, la demandada tiene la calidad de ocupante precaria del inmueble
materia de litigio y del cual se pide su restitucion, pues no tiene ningun titulo
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e justifigue su posesion, maxime, si de acuerdo con la escritura publica de
disolucion de régimen de la sociedad de gananciales y de su sustitucion, se

aprecia que la emplazada, ex conyuge |

tiene interes juridico relevante para seguir ocupando el espacio reclamado.

P

3. ANTECEDENTES

34. Demanda.

en representacion de_

I - ntcrpuesto la presente demanda de desalojo

por ocupacion precaria contra | N 2 <<ccs -
gue se desaloje a la parte demandada del cuarto piso del inmueble de
propiedad de sus representados, ubicado en ||| GcIIININGINGEGE

del Registro de la Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Ayacucho,
Zona Registral N° Xl|, Sede Ica, invocando la causal de desalojc por

ocupacion precaria. Como fundamentos de su demanda sostiene:

) Que mediante escritura publica de compraventa de fecha veintiunc de

octubre del dos mil tres, sus representados adquirieron el inmueble materia de

la demanda, de-su anterior propietario, || G

if) Asimismo, precisa que la demandada venia ocupando el cuarto piso (cuarto
nivel) del referido inmueble en compaiiia del anterior propietario, | IR
I (--ou<s de realizada la venta a los demandantes,
ﬁ vez_que sus representados, los demandantes y nuevos propietarios,
cidieron que el vendedor, por ser su padre, siga ejerciendo la
administracion del edificio, quien fijé su domicilio en dicho inmueble, viviendo
conjuntamente con la demandada, hasta que concluyé la administracién, lo

que se produjo el cinco de mayo del dos mil cinco, desocupandolo el ex

-
)


























CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CASACION N° 1002-2016
AYACUCHO
Desalojo por Qcupacién Precaria

dministrador y haciéndole entrega a los propietarios, su hijos demandantes,
viajando a Cochabamba, Bolivia, no regresando nunca mas; pero se quedd
habitando el cuarto piso la demandada, negandose a desocuparlo, hechos
que quedan fehacientemente corroborados con la seniencia del tres de
noviembre del dos mil cuatro, dictada por el Primer Juzgado Especializado en
I

ocupacion precatria.

Civil de Huamanga, en el anterior proceso seguido sobre desalojo por

iii) Del mismo modo, indica que en razon de lo expuesto la demandada_

_ conyuge del anterior propietario, ex administrador
del edificio y padre de los demandantes, don |
sigue ocupando el inmueble, materia de litis, sin titulo alguno puesto que el
titulo que tenia || G (o imeo como propietario y
después como administrador) han fenecido, por haberlo vendido a los
demandantes y posteriormente por haber concluido la administracion vy
haberse retirado del inmueble entregandolo a sus actuales propietarios, razon
por lo cual solicita que se ordene a la demandada cumpla con desocupar el

mencionhado bien inmuebie.

3.2. Contestacidén de la demanda.

Mediante escrito de fecha dos de mayo del dos mil doce, obrante a fojas
contesta la demanda sosteniendo
ente que lo referido por la demandante no se ajusta a la verdad, por
Uanto su persona viene ejerciendo la posesion del cuarto piso del inmueble

ubicado en 1 I < 2idad de propietaria,

No ’éﬁfo no tiene la condicion de precaria. Que la compraventa celebrada
entre su conyugdi GGG s hics demandantes,
respecto del inmueble materia de la demanda, resulta simulada, y de dicho
contrato se desprende que la transferencia simulada, so6lo comprende los tres
pisos del inmueble materia de litis, mas no asi el cuarto piso, del cual se le
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pretende desalojar. Del mismo modo, precisa que las construcciones del

charto piso pertenecen exclusivamente a la sociedad de gananciales

constiuida con su | consccuencia, ios

demandantes no tienen el derecho de propiedad respecto a dicha parte del
predio. Por ofro lado, sefiala que ademas de la sentencia que los
emandantes han ofrecido como medio probatorio, también hay otra demanda

de desalojo por ocupante precario del afio ||| GTGTcNNGNGNGEEEEEE

a referida demanda ha sido declarada infundada, mediante sentencia de

fecha veintiuno de marzo del dos mil siete. Finalmente, indica que viene

ejerciendo la posesion del cuarto piso del inmueble sub litis, conjuntamente

con su_hijo | NN <o matimonio contraido con [N

B s o afio mil novecientos noventa y seis, esto es, desde

mucho antes de que su conyuge transfiriera a sus hijos demandantes el

inmueble materia de la demanda y ello le otorga la calidad de propietaria.

3.3. Puntos Controvertidos.
En la Audiencia Unica de fecha primero de agosto del dos mil doce, obrante a

fojas ochenta y tres, se procedi6 a fijar los puntos controvertidos:

1) Determinar si los-poderdantes de la demandante || NN

se encuentran legitimados para solicitar la restitucion de la
posgsion del inmueble materia de litis, de conformidad con el articulo 586 del

Cddigo Procesal Civil.

Beterminar si la demandaca [ INEEEEEE o -ucnta

" efectivamente con titulo alguno que la legitime a continuar ejerciendo la

posesion del inmueble materia de litis.
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Determinar si como consecuencia de los anteriores puntos controvertidos,
corresponde disponer el lanzamiento de la demandada vy la entrega del bien

sub litis a la parte demandante.

3.4. Sentencia de primera instancia.

Tramitada la causa conforme al proceso sumarfsimo, el Juez del Juzgado Civil
Transitorio de Huamanga de la Corte Superior de Justicia de Ayacucho,
mediante sentencia de fecha veinte de marzo de! dos mil trece, obrante a
fojas ciento cincuenta y tres, ha declarado Fundada la demanda de desalojo
por ocupacion precaria; en consecuencia, ordenaron que la demandada
desocupe y haga entrega a la demandante del cuarto piso del inmueble sito

en o I

sosteniendo:

=)

XI Sede Ica de la Oficina Registral de Ayacucho, se aprecia del asiento C

00001 la venta del inmueble sito en la Avenida Mariscal Caceres, Sector

Cercado, Ayacucho, a faver de [ GGG
I, :imismo. aparece la

copia certificada de la sentencia emitida en el proceso N° 2004-116, seguido
oo I < 125210 P
oc:upante precario, que declaré infundada la demanda interpuesta y la
fesolucion superior de fecha veinte de enero del dos mil cinco, que conﬁrmo la
sentencia venida en grado, declarando infundada la demanda siendo eilo asi,
se acredita de manera irrefutable la propiedad que ostenta la demandante

sobre el predio materia de litis.

b) Que, se acredita que efectivamente la demandada cuenta con un proceso
dirigido contra su persona, en cuya sentencia fue declarada infundada la
=manda, sobre desalojo por ocupante precario en el proceso seguido con el
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mero 1056-2005, no obstante al haberse planteado la excepcion de cosa
Jjuzgada con relacién a dicho proceso, esta judicatura mediante resolucion
numero tres, ha declarado infundada la referida excepcion, por lo que no
corrgasponde hacer una nueva revision de los fundamentos alii expuestos;

ismo, es fundamento de la emplazada que en dicha sentencia se ha

afirmado que su condicién es la de no precaria, sin embargo de autos no se
I %Serifica si la sentencia emitida fue consentida, pues no se adjunta el auto
respectivo, por lo que dicha afirmacién no ha sido corroborada en autos. En
cuanto al hecho de que es propietaria del inmueble por haber sido construida
por la sociedad de gananciales y que posee legitimamente el inmueble
materia de litis, esta judicatura no aprecia documentos o titulo alguno que
verifique la calidad de propietéria que sefiala la demandada, que solo se
ampara en los considerandos de una sentencia declarada infundada, como se
ha anotado precedentemente y que la construccién le pertenece a la sociedad

de gananciales, situaciones que de por si no constituyen titulo de posesion.

¢) Siendo ello asi, queda claro que la demandada no tiene titulo alguno para
poseer, por lo que su condicion es la de precaria y debe restituir la posesion
del inmueble sub litis a favor de la demandante, maxime si la misma en
ninglin momento ha acreditado con documento pertinente que tiene derecho a
poseer, que la alegacion a un proceso de nulidad de acto juridico seguido por

. que aparece inscrito como anotacion de la demanda en el asiento
D-00002, de la partida N° 02005862 de la Oficina Registral de Ayacucho
resulta insuficiente al no contar con sentencia firme, para ser merituada en

esta causa.

-/‘ﬂf‘r’: ménte, respecto al hecho de haber efectuado la construccion de una
l del inmueble materia de litis bajo su costo, para lo cual la demandada
ha adjuntado las instrumentales corrientes en autos, tal aseveracion aun de
ser cierta, tampoco constituye un titulo posesorio conforme a nuestra
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nermatividad, constituyendo un derecho previsto en el articulo 595 del Cédigo

adjetivo, que debe hacer valer en la forma prevista por ley.

3.5. Apelacién.

Mediante escrito de fecha tres de abril del dos mil trece, obrante a fojas
cientos sesenta y seis, la demandad_terpone
recurso de apelacion contra la sentencia de primera instancia, alegando 1o

siguiente:

a. Que los fundamentos del A quo no tienen consistencia, por cuanto, de los
. actuados se observa que la transferencia del inmueble materia de litis, que su
conyuge |GG <:'izo 2 favor de sus hijos ha sido
simulada, solo comprende los tres pisos del inmueble, mas no asi el cuarto
piso, razdn por la cual no se hace referencia alguna a las construcciones

existentes, de las cuales se le pretende desalojar.

b. Asimismo, precisa que en el transcurso del proceso se demostrd la
existencia de las demandas de desalojo anteriores que fueron declaradas
infundadas, dichos procesos civiles tienen las mismas partes procesaies, el
mismo fundamento y versan sobre el mismo bien, y que de las referidas
sentencias el Juez advirti6 que su posesion se sustenta en merito al

matrimopioGue contrajo con [ N NN con cuien ha

creado un hijo y con quien fijo como domicilio conyugal en la Avenida

altimo, indica que su persona viene ejerciendo la posesion del cuarto
piso del inmueble materia de litis conjuntamente con su hijo desde el afio mil

novecientos noventa y seis.

. Primera sentencia de vista.
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Flevados los autos a la Sala Superior en virtud del recurso de apelacion
erpuesto por la demandada, la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia
e Ayacucho, mediante sentencia de vista de fecha nueve de julio del dos mil
trece, obrante a fojas ciento ochenta y nueve, que Revoco la sentencia
apelada que declard Fundada la demanda y Reformandola la declararon
Improcedente. Esta sentencia ha sido declarada Nula por Ejecutoria
Suprema de fecha seis de marzo del dos mil catorce, obrante a fojas
oscientos veinticinco, expedida en la — por
nfraccién normativa del articulo 139 inciso 5 de la Constitucion Politica
del Estado, al no encontrarse debidamente motivada. Siendo el sentido de |a
resolucion Fundado el recurso de casacion, Nula la sentencia de vista vy

ordenaron que la Sala Superior emita nuevo fallo.

3.7. Segunda sentencia de vista.

Con fecha tres de noviembre del dos mil quince, a fojas trescientos veintiseis,
se expide la segunda sentencia de vista, en cumplimiento de lo ordenado por
esta Sala Civii Permanente, en la Casacidn indicada en lineas anteriores,
declarando Confirmar la resolucion apelada, que declard infundada la

excepcion de cosa juzgada propuesta por la demandad

v Revocaron la sentencia apelada, de fecha veinte de

marzo de do8 mil trece, obrante a fojas ciento cincuenta y tres, que declard

//Funa la demanda; Reformandola declararon Infundada la demanda de

e ;
desalojo por ocupacion precaria. Siendo sus fundamentos mas trascendentes

los siguientes:

) Bue, con-respecto a la apelacion contra la resolucion que declard

/ infundada la excepcién de cosa juzgada, sefala que en efecto en el
| actud en

<4 condicior
S " réfo | confato de

9
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rrendamiento celebrado el seis de diciembre de dos mil cuatro con_

y

en dicha medida se advierte que entre la parte

demandante del citado proceso y la ahora demandante | RSN
I < octia también en representacion de<l R
.|

, propietarios del bien materia de litis; no existe
similar identidad por ser distintas sus condiciones, por cuanto la primera
nombrada actué en mérito al contrato de arrendamiento y en el presente
caso la parte actora actla.en condicién de copropietarios: por tanto son

distintos los intereses de cada una de ellas.

i) En relacion al Expediente_
I -2 interpuesto
demanda contra | SN . oo liis consorte
voluntario de la demandad={ N - dosalojo

para que se le restituya las tres habitaciones ubicadas en la azotea del

musbie do 1 I ©ro-:<o < © cua <
litisconsorte necesario fue | NG ;00 dc =

demandada, quien tenia la condicién de administrador del inmueble antes
indicado, la misma que fue declara infundada precisamente por la condicién
de administrador que ostentaba a esa fecha el conyuge de la ahora
; /‘demandada—r pero que a la fecha ha concluido dicho cargo; por lo que
tapbbién no se advierte la triple identidad presupuesto para poder estimar la
excepcion de coéa juzgada. | |

& e

JiPor otro lado, no resulta valido el fundamento que sostiene el A quo en la
7 resolucion impugnada, en el sentido de que no se ha acreditado que sobre
los procesos fenecidos haya recaido resolucion firme, cuando dicha
condicion no ha sido objeto de cuestionamiento alguno por parte de la
demandante al momento de ser corrido el traslado con la excepcion

10
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ropuesta y dado la data de los expedientes fenecidos (2004 -2005), es de
concluirse que sobre ellos no exista posibilidad de ser objeto de impugnacion

0 revision; por lo tanto debe confirmarse la resolucion recurrida.

iv) Que, en el caso concreto, de las instrumentales obrante a fojas cincuenta
y cinco a sesenta y seis, se puede extraer que en el proceso gque fue seguido

por I < ob = Scparacion de Cuerpos por mutuo

disenso, el sefior Juez del Décimo Sétimo Juzgado Civil de Lima, dispuso la

' disolucion del vinculo matrimonial de [

B - cuedar dividido los bienes habidos durante dicho matrimonio,
correspondié a | - inucble ubicado en la
esquina, formada por los Jirones Garcilaso De la Vega y Piura (materia de
desalojo); es decir, con fecha anterior a la celebracién del matrimonio de la
ahora demandada, por lo tanto, debe tenerse en cuenta que no podria

considerarse dicho inmueble como bien social o parte de la sociedad de

gananciales habidas dentro del matrimonio_

v) Sin embargo, las mejoras que alude la recurrente, haber hecho en el
cuarto piso del inmueble durante la vigencia de la sociedad de gananciales
habido durante su matrimonio ha quedado acreditado, con el informe 163-
2009-INC-AL, el cual se dio como consecuencia de la solicitud de [}
, quien en nombre propio y en representacion de sus
opropietarios solicitaron la demoiicion de los ambientes del cuarto piso, al
que se dpuso la ahora deméndada, aduciendo E:que la construccion de dicho
il_-novecientos noventa y seis, efectuado c:on—
padre de su hijo, corroborado con el comprobante de

conexion nueva de servicio eléctrico de fecha diez de noviembre del dos mil

seis y sus respectivos recibos, quedando de esta manera sin efecto Ia
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infroducidas pertenecian a la sociedad de gananciales de! N

; aun vigente.

vi) La sentencia recaida en el expediente 2005-01056, sobre desalojo, se ha

establecido que la ahora demandada ocupa el bien inmuebie en mérito al

matrimonio contraido con | -o- quien i su domicilio
conyugal en el mismo, habiendo procreado a su hijo—

Jurado con quien reside en el predio materia de litis, hecho que fue verificado
en la inspeccién judicial practicado en dicho proceso, estableciéndose que la
posesion fue anterior a la transferencia realizada por su cényuge a favor de
~sus hijos habidos en su primer matrimonio: por tanto constituye titulo
suficiente para no ser considerada como ocupante precaria, ya que ejercita ia
posesion en dicho inmueble donde ha introducido mejoras durante la
sociedad de gananciales ademas de posesionar como madre del hijo dei
primigenio propietario, lo que resultaria inconcebible que no se considere que
en el ambiente que ocupa la emplazada vive su menor hijo que se

encuentran bajo su custodia y tenencia, por lo que de ser considerada como

ocupante precaria, también tendria dicha condicién su hijdi N

vii) Por otro lado en el presente caso, se tiene que a la fecha de la
inteiwe la demanda, aln se encontraba vigente el matrimonio de la

regurrente con el propietario primigenicl N - "o

existir la liquidacién de la sociedad de gananciales se generan vinculos
patrimoniales lo que implica que el patrimonio adquirido durante el

io pertenece a los cényuges.

4. RECURSO DE CASACION:

Este Supremo Tribunal ha declarado procedente el recurso de casacion

oterpuesto. por G <1 c2idad de

2
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apoderada de los demandantes, por infracciones normativas tanto de orden
procesal como material, por lo que, en primer término, deberan analizarse las
infracciones procesales, debido a la naturaleza y a los efectos de estas, pues
si merecieran amparo careceria de objeto pronunciarse respecto de las que

tienen relacion con el derecho material.

5, CUESTION JURIDICA A DEBATIR:

e la lectura de los fundamentos de! recurso de casacion, asi como de las

&solucion de procedencia a que se ha hecho referencia con anterioridad en
esta resolucion, se establece que la materia juridica en discusion se centra en
determinar si la sentencia de vista ha sido emitida respetando los principios y
garantias exigidas por el articulo 139 inciso 5 de nuestra Constitucion Politica
del Estado, esto es, si se encuentra debidamente motivada; del articulo 122
inciso 3 de nuestro Codigo Procesal Civil que prescribe como contenido de las
resoluciones judiciales la mencién sucesiva de los puntos sobre los que versa
la resolucion con las consideraciones en orden numérico correlativo, de los
fundamentos de hecho que sustenta la decision, y los respectivos de derecho
con la cita de la norma o normas aplicables en cada punto, seguin el merito de
lo actuado. Igualmente es materia de pronunciamiento si ha existido infraccion

normativa del articulo 911 dei Cddigo Civil.

6. CONSIDERANDQO:
Primero.- En cuanto a la causal procesa! referida a la infraccién normativa del

inciso 5 del artlouio 139 de nuestra Constitucion Polltlca del Estado, deber de

motivar los autos y sentencias judiciales, constituye principio y garantia para

jerzan jurisdiccion motiven adecuadamente sus sentencias. Conforme ha
fijlado nuestro Tribunal Constitucional uno de los principios basicos para
convivir en un Estado Constitucional de Derecho lo constituye el de la

proscripcion de la arbitrariedad, ello exige que el poder se ejerza
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rgzonablemente, debido a ello las resoliuciones que contienen decisiones
judiciales, en este caso una sentencia, deben encontrarse debidamente
sustentadas en razones que fluyen de los hechos aportados por las partes y
de la pruebas ofrecidas, admitidas, actuadas y valoradas, que generen
conviccion en el Juez, argumentos destinados a justificar o justa que debe ser
éu decision.

Segundo.- También ha sefialado el Tribunal Constitucional, que las razones o
justificaciones objetivas que llevan a los Jueces a tomar una determinada
decisién, deben provenir no solo del ordenamiento juridico vigente y aplicable
al caso, sino de los propios hechos debidamente acreditados en el tramite del
proceso. Bajo esa visién, el derecho a la motivacion de las resoluciones
judiciales “es una garantia del justiciable frente a la arbitrariedad judicial y
garantiza gue las resoluciones no se encuentren justificadas en el mero
capricho de los magisirados, sing en datos objetivos que proporciona el
ordenamiento juridico o los que se derivan del caso™. Pero ello no implica la
exigencia al Juez de expedir una sentencia extensa, profusa, sino
debidamente sustentada en los hechos y pruebas mas trascendentes que le

permitan justificar su decision.

Tercero.- EI" derecho a la motivacion de las resoluciones judiciales,
recondcido en el articulo 139, numeral 5, de la Norma Fundamental, implica
ﬁs jueces estan obligados a expresar las razones o justificaciones
objetivas que sustentan sus decisiones. Y ello es asi porque, en un Estado
Constitucional y Democratico de Derecho, la motivacion de las resoluciones

o arantiza que las partes y los ciudadanos en general ejerzan un

xp. N.° 03433-2013-PA/TC, fundamento juridice 4.
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uarto.- Desde esa concepcidn, la motivacién consiste en una serie de
argumentos juridica, factica y racionalmente validos?, que exigiria que la
decision asumida por el Juez se infiera de las premisas expuestas
(justificacion interna), y que las premisas facticas sean verdaderas y las
- premisas normativas correctas (justificacion externa)®. Dicho de otro maodo, la
decision debe ser l6gica, es decir, deducirse de las premisas contenidas en
la argumentacion, guardar correspondencia con los medios probatorios
actuados en el proceso y la norma o normas aplicadas conformes con la

Norma Fundamental y demas disposiciones normativas vigentes.

Quinto.- En el presente caso se ha denunciado falta de motivacién interna al
exponer la impugnante que la Sala Superior ha sustentado su decision
pronunciandose respecto de hechos que no han sido controvertidos, esto es,
afirma que se ha sustentado en la construccion de mejoras en el inmueble
materia de litis, afirmacion que no resulta acertada, toda vez que uno de los
argumentos de defensa expuesto por la parte demandada es precisamente
haber construido ambientes en el cuartc piso, las gque se encuentra
habitando. Sustenta ademas la denuncia de esta infraccion procesal en la
disconformidad respecto del criterio que ha adoptado la Sala Superior en el
analisis de los hechos vy la valoracién de la prueba, no correspondiendo
tipificar ello-como infraccién procesal, por incidir basicamente sobre la
decisién de fondo, lo cual en todo caso corresponde ser absuelfo al momento

de realizar el analisis de |a infraccion material denunciada.

Sexto.- También se ha declarado procedente el recurso de casacién por la

nnicrmativa del articulo 122 inciso 3 del Cédigo Procesal Civil,

2 |GARTUA SALAVERRIA, Juan. EI razonamiento en las resoluciones judiciales. Lima:
Palestra editores S.A.C,, 2009, pag. 19.

3 Cfr. HIGA SILVA, César Augusto, “Una propuesta metodolégica para la motivacién de la
cuestion factica de la decision judicial como concratizacion del deber constitucional de
motivar fas sentencias’, Tesis para optar el grado académice de magister en Derecho
Constitucional, Pontificia Universidad Catoiica, Lima, 2015, pag. 37.
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referida al contenido formal de las resoluciones judiciales, expdniendo fa
recurrente que no se ha cumplido con la formalidad exigida por el inciso 3 del
articulo 122 del Cédigo Procesal Civil, esto es la mencion sucesiva de los
puntos sobre los que versa la resolucion con las consideraciones, en orden
numerico correlativo, de los fundamentos de hecho que sustentan la
decision, y los respectivos de derecho con la cita de la norma o normas

aplicables en cada punto, segun el merito de lo actuado.

Sétimo.- Respecto a esta Ultima denuncia, corresponde establecer que el
cumplimiento de ia formalidad prescrita por la norma procesal anteriormente
invocada tiene como objetivo asegurar la eficacia de la garantia prevista en el
articulo 139 inciso 5 de nuestra Constitucion Politica del Estado, permitiendo
asi la plena vigencia del debido proceso. Asi lo ha ratificado esta Corte
, Suprema de la Replblica en la Casacion N° 2072-2013 Lima, al establecer
que °Es principio de la funcién jurisdiccional fa motivacion escrifa de las

resoluciones en todas las instancias, tal como lo dispone el inciso 5 del

articulo 139 de la Carta Magna, concordante con el articulo 12 de la Ley

Organica del Poder Judicial, principio que ademas se encuentra contenido en
\el inciso 3 def articuio 122 del Codigo Procesal Civil {...)".

Octavo.- Que revisado el contenido de la sentencia venida en casacion, esta
//Sala/S{r:ma considera que si se ha cumplido esta formalidad, toda vez que
~ dicha sentenc:a contiene los reqwsntos exigidos por la norma ;nvocada
contiene la estructura exigida, los fundamentos de hecho y de derecho
requeridos, habiéndose cumplido con el deber de motivacién, conforme ya se
h ado c;n los considerandos anteriores, independientemente de la
enformidad con la parte decisoria, que contiene elementos de fondo. En
razén de lo expuesto corresponde desestimarse estas infracciones

procesales denunciadas.
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veno.- Que desestimadas las causales procesales procederemos a
nalizar la causal material declarada procedente, esto es, la infraccion
normativa del articulo 911 del Cédigo Civil, y estando a fos fundamentos

expuestos por la impugnante, estos inciden en la validez de decision

‘adoptada por la Sala Superior, sustentandose en el fundamento de haberse

realizado la interpretacion errdnea de la misma, al momento de aplicar sus

supuestos a los hechos expuestos por las partes, en el presente caso.

Décimo.- En el presente caso la parte demandante reclama el ejercicio de la
posesion inmediata del bien, acreditando ser propietarios del bien, por
haberlo adquirido mediante contrato de compraventa celebrado con su
anterior propietario, el que ha sido elevado a escritura publica notarialmente,
e inscrito en el Registro de la Propiedad Inmueble de los Registros Publicos
de Ayacucho, Region Ica. Fundamento que se encuentra probado con las
instrumentales de fojas cincuenta y tres a sesenta y ocho, asi como a fojas
seis, las que no han sido desvirtuadas por la parte demandada. De la lectura
de la copia literal, del titulo de dominio, obrante a fojas sesenta, se aprecia

que el tracto sucesivo del derecho de propiedad se produjo como sigue:

" adquirieron el bien materia de litis en virtud de 1a compraventa celebrada con

sus anteriores propietario S " foch2

veintiséis de enero de mil novecientos setenta y siete. Luego, los ahora

sefrandante<

T - rcron i bien materia de

& terreno sobre el gque el propietario anterior (padre de tres de los
demandantes) efectud declaratoria de fabrica de un edificio de tres pisos,

c@nforme se aprecia de la copia literal, obrante a fojas cincuenta y ocho.
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écimo Primero.- Por su parte la demandada pretende justificar su alegado

derecho a seguir disfrutando de la posesion inmediata del bien, afirmando
que su titulo fluye de la circunstancia de haber realizado mejoras en el cuarto
piso del inmueble, habiendo construido habitaciones que son las que ocupa;
‘que como dichas mejoras se realizaron cuando estaba vigente la sociedad de
gananciales que tiene como causa el vinculo matrimonial contraido con el
antiguo propietario, [ ©<=necen & lia y
por tanto resulta ocupar el inmueble en calidad de propietaria. Que ademas
como producto de la relacion matrimonial invocada han procreado <G
quien también ocupa el inmueble y no puede

considerarsele precario.

Décimo Sequndo.- Respecto a lo afirmado por la demandada, se encuentra

probado en autos, con la copia del Testimonio de Escritura Publica que corre
a fojas cincuenta v tres que don [ NGcNINTNGNGNGEGEGEGEGEGEGE o 2 favor
de los demandantes (sus hijos), el inmueble materia de desalojo mediante
contrato privado de fecha trece de octubre del dos mil tres, el que fuera
elevado a Escritura Publica el dia veintiuno de octubre de dos mil tres, por lo
que el argumento de la demandada de que el referido contrato contiene una
transferencia simulada no se encuentra probado constituyendo una mera
alegacion. Por otro lado, se debe indicar que la demandada_
B o i=jo matrimonio con [ A - diccisicte
: C\/ ~ de febr Fo”ae/;wil nhovecientos noventa y seis, bajo el régimen patrimonial de
setiedad de gananciales, el que fuera sustituido posteriormente por el de
| separacion de bienes, mediante Escritura Puiblica de fecha veintitrés de mayo
. oce, asi consta del Testimonio de Escritura Publica de sustitucion
: _ ﬂu" rirﬂde régimen patrimonial, de fojas ciento cuarenta y seis, no
' existiendo inventario de valorizacién de bienes, que correspondia realizarse

'al ponerse fin a la sociedad de gananciales, conforme lo prescribe el articulo

(8
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coimunes los conyuges y que como consecuencia del cambio de régimen
pasaron a ser propios de cada uno, descartandose asi cualquier derecho de
la demandante sobre el inmueble materia de la demanda. Por lo contrario, se
encuentra probado, con la instrumental de fojas cincuenta y tres, Testimonio
de Escritura Pablica de compraventa, que el inmueble materia de autos
constituyé bien propio del vendedor || G - s de
contraer su segundo matrimonic con la demandada, por cuanto lo adquirié
como consecuencia de la disolucién del régimen de sociedad de gananciales

del matrimonio que contrajera con | I oo haberse disusito

judicialmente dicho vinculo matrimonial al declararse fundado su divorcio.

Décimo_ Tercero.- Como logica consecuencia juridica, al contraer nuevo

matrimonio

este siguid conservando el bien como propio, con

quien durante la vigencia de este matrimonio los conyuges procrearon a

N ouich en fa actualidad ya es mayor de edad,

conforme se aprecia de la Ficha Reniec.

Decimo Cuarto.- Con respecto a la afirmacién de haberse realizado mejoras

en el inmueble materia de la demanda y que ellas pertenecen a la sociedad

de gananciales del matrimonio celebrado entre donj R
demandada dofia |||} } GG o sc encuentra acreditado

que-las mismas se hayan realizado durante la vigencia del vinculo

matrimonial celebrado entre el anterior propietario | G
demandada [ NG :ooco ssta acreditado que
se hubiesen realizado antes del trece de octubre de dos mil tres, fecha
que don NN - sfiricra e inmueble a los demandantes,
por tanto no se encuentra debidamente probado que las mejoras
pertenezcan a la sociedad de gananciales conformada por este Ultimo.

matrimonio; ademas como se tiene dicho anteriormente, al momento de
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dificar el régimen de sociedad de gananciales por el de separacion de
patrimonios, los entonces cényuges_
no dejaron constancia en dicha escritura, ni en ningtn otro

documento, que durante la vigencia del régimen de sociedad de gananciales

ambos con su patrimonio habian realizado dicha construccion y por lo tanto

seran sus copropietarios, tampoco al disolverse |a sociedad de gananciales no

se realizd division o particidn alguna para acreditar el derecho exclusivo que
alega la demandada. En todo caso si las mejoras se realizaron 0 no, en que
consistieron las mismas y su naturaleza, no puede de manera alguna ser
materia de controversia en este proceso, cuyc objeto es el desalojo por
ocupacion precaria, sino en el proceso que a su naturaleza corresponda. En
razon de ello si se ha producico en este caso materia de analisis una errénea
adecuacion de los hechos al derecho y por tanto fa demandada Olga Marleny
Jurado Gutiérrez carece de titulo que justifique seguir poseyendo el inmueble
materia de autos, correspondiendo aplicar correctamente el articulo 911 del

Cdédigo Civil y declarar fundada la demanda.

7. DECISION:
\‘ Por estas consideraciocnes y en aplicacién del articulo 396 del Cddigo

Procesal Civil:

a) Declararon FUNDADO el recurso de casacion interpuesio por la

apoderada de los demandantes, dora ||| G

en consecuencia CASARON la sentencia de vista de fecha

tres de noviembre de dos mil quince, obrante a fojas trescientos
veintiséis

b) Actuando en sede de instancia CONFIRMARON la sentencia de primera

fé}cia, de fecha veinte de marzo de dos mil frece, obrante a fojas

ciento cincuenta y tres, que declard fundada la demanda interpuesta por
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desalojo por ocupacién precaria y ordena que la demandada desocupe y
haga entrega del cuarto piso del inmueble ubicad_

I incrito en fa Partida Registral
_del Registrc de la Propiedad Inmueble de la Oficina

Registral de Ayacucho, con lo demas que contiene; dejando
subsistente el extremo de |la sentencia de vista que declaré confirmar la
resolucion de fecha unco de agosto de dos mil doce, obrante a fojas
ochenta vy tres, que declar6é Infundada la excepcidn de cosa juzgada
propuesta por la demandada.

c) DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucién en el Diario
Oficial "El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por ||| N

T - cclidad de apoderada de los

demandantes

B obc desalojo por ocupacién precaria; y los

devolvieron. Interviniende como ponente el sefior Juez Supremo Tavara

Coérdova.
5S.
- TAVARA CORDOV.
TELLO GILARDI w
DEL CARPIO RODRIGUEZ Q@w

CALDERON PUERTAS 7

SANCHEZ MELGAREJO %\;\,
Jhs/Csa e
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EXPEDIENTE : 00044-2012-0-0501-JR-CI-01
MATERIA : DESALOJO

JUEZ : CARLOS MANUEL L. VALDIVIA RODRIGUEZ
ESPECIALISTA :

DEMANDADO

Resolucion nimero TREINTISIETE

Ayacucho, trece de octubre de dos mil diecisiete.

Por recibido el oficio que antecede de la Sala civil Permanente
de la Corte Suprema de Justicia de la Republica y estando a la Casacion N° 1002~
2016-AYACUCHO de fecha 21 de marzo de 2017: CUMPLASE LO EJECUTORIADO.
Y estando a la implementacién de la notificacion electronica (SINOE-PJ), deberan las
partes procesales cumplirse con sefialarse la casilla electrénica gratuita asignada
por la Central de Notificaciones de la Corte Superior de Justicia de Ayacucho, bajo

apercibimiento de no darse cuenta de los escritos presentados. Avocandose al

conocimiento de la presente causa el sefior Juez que suscribe por disposicion Superior
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