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RESUMEN

Se plantea un Centro de Eventos & Convenciones de Ancén, que
va a generar un intercambio comercial, cultural y turistico, logrando la
permanencia de sus pobladores sin necesidad de buscar emigrar a

distritos aledanos.

Este Centro de convenciones permitira volver a vivir eventos de
gran envergadura como el festival de la cancion en Ancén, lo cual
generara mayor turismo y serd un el espacio de convenciones que segun

estudios de Mincetur, necesita Lima Norte y la Cuenca del Chillon.

Es por ello que este Centro de Eventos & Convenciones de Ancon
desarrollard actividades de Convenciones, Conferencias, Actividades
Sociales, Eventos Culturales, Talleres, Dinamicas, Gestion Municipal,

Esparcimiento y Administracion.

Su disefio ha sido pensado en la morfologia del terreno, cuidando
no alterar el ecosistema, logrando asi mimetizar la arquitectura al terreno
existente. Tiene acabados de primera, con sistemas modernos de
climatizacion y recuperacion de energia. Se permite asi la optimizacion de

espacios y recursos naturales.

16



ABSTRACT

Event Center and Convention Ancon, which will generate a
commercial, cultural and tourist exchange arises, achieving the
permanence of its inhabitants without searching migrate to neighboring

districts.

This convention center will relive major events like the song festival
in Ancon, which will generate more tourism and will be a space of
conventions according Mincetur studies, requires North Lima and Chillon.
Thus, Event Center and Convention Ancon develop activities, such as:
conventions, conferences, social and cultural events, workshops,

recreation activities, etc.

The design of this place has been thought in the morphology of the
ground. In addition, it takes care the ecosystem, joins the architecture to
the existing terrain and it has modern HVAC systems and energy

recovery, which allow the optimization of space and natural resources.
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INTRODUCCION

El distrito de Ancén fue creado en 1874 durante la colonia hispana,
como un pueblo de pescadores, el lugar fue conocido como "Pueblo de
Pescadores de Lancon”. Sus pacificas aguas son llamativas para quienes
gustan de los deportes de aventura y la navegacion y fue por muchos
afios playa exclusiva de los bafiistas de Lima. Por su gran historia, aguas
pacificas y tradicion, situaron incluso sus residencias en este lugar, testigo
de ello son las antiguas casas republicanas que hoy bordean el litoral

cerca al antiguo muelle.

Actualmente el distrito de Ancén es visitado por sus playas ya
contaminadas solo en épocas de verano (de enero a marzo), los demas
meses del afio se convierte en una ciudad dormitorio, donde la mayoria
de la poblacién trabaja fuera del distrito y solo regresa por las noches a

descansar.

A través de esta investigacion de tesis demuestro que grupos muy
importantes de la sociedad Limefa de hoy en dia se concentran en el
Norte del pais e inclusive el distrito mas poblado de Lima esta muy cerca
y sus actividades estan relacionadas a Ancon sin embargo este no es un
distrito de permanencia principalmente por falta de una correcta
infraestructura para albergar a grandes grupos de personas,

infraestructura con la que si cuenta su vecino distrito de Callao. Sin

18



embargo, Ancon tiene igual o un mayor potencial y mayores ventajas que
este ultimo distrito y el cual cuenta con mas apoyo y mejor empuje del
gobierno y de las entidades que apoyan los objetivos del turismo como
MINCETUR o PROMPERU.

El Perd ha demostrado ser, en los ultimos afos, sede de muchos
eventos de gran envergadura nacionales e internacionales muy
importantes y por ello es que el gobierno esta priorizando mucho la
infraestructura para este tipo de eventos en los principales distritos de
Lima como capital y asi como demuestro mas adelante, en las
estadisticas de Pro-Inversion también la inversion privada esta apostando
por este tipo de infraestructura por ello que en esta tesis demostramos
gue Ancon es un distrito con el potencial y geografia suficiente para este

tipo de proposito.

El proyecto tiene como objetivo complementar el déficit ya
mencionado pero como objetivo principal el de repotenciar el antiguo
distrito que hoy se encuentra olvidado y traer urgentes divisas a distrito
partiendo de una inversion del gobierno y a través de una estrategia del
proyecto atrayendo inversionistas privados para poder sostener este
proyecto que seria autofinanciado y que estaria ubicado en un terreno
refugio y estratégicamente entre la zona donde termina el boulevard que
da vida a todo el balneario y la zona residencial un poco mas alejada del

distrito la cual es poco accesible hoy en dia.

Este terreno cuenta con un acceso vehicular ya existente por lo
cual no afectaria ambientalmente por este lado y lograria ampliar el actual
boulevard, el cual es principal medio de circulacién por donde se disfruta
de los atractivos del distrito sin mencionar todas las actividades que

atraeria los diferentes ambientes a implementar en este conjunto.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 El Tema

El distrito de Ancon, es un lugar donde las
actividades de intercambio comercial y cultural son cada vez mas
escasas, tiene un déficit de permanencia poblacional, los pobladores
emigran a distritos aledafios y regresan solamente en la noche para
descansar, debido que es considerado un importante balneario, la

poblacién practicamente la poblacion se triplica en los meses de verano.

Mirando la problemética a nivel regional,
tenemos un gran déficit de lugares de gran envergadura que puedan
llevar movimiento, turismo y economia a la zona norte de Lima como es
Ancon, es por ello que las actividades que realizan, las realizan en
ambientes precarios, con una infraestructura muy pobre y defectuosa, es
por ello que lo que mas necesita Ancon es un atractivo turistico, que lleve
modernidad, economia, infraestructura y supla las necesidades que tiene

la parte norte de Lima.
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1.2 El Problema

El problema que presenta Ancon es que es un
distrito dormitorio, tienen muy poco movimiento en los meses de invierno y
por ello se convierte en una ciudad dormitorio a comparacion de en los

meses de verano donde la poblacion practicamente se triplica.

1.3 Objetivos

- Potencializar la importancia Historica, Cultural del distrito de
ANCON, rescatando las actividades que se desarrollaban a orillas

del mar.

- Que la afluencia de turistas sea todo el afo, logrando asi la

permanencia de sus propios pobladores.

1.4 Alcances

- Sede del Tratado de Ancon

- Sitio donde se encontraron 3 pasados arqueolégicos

- Distrito mayoritariamente Ecoldgico, Arqueoldgico e Intangible

- Cuenta con casonas Republicanas, escenarios del pasado exclusivo
balneario de antafio

- Pocos distritos con Islas de animales Marinos

- Tiene aguas calmas y de Arena

- Es el dltimo punto del cono norte de lima y el primero del cono norte.

- 2da Bahia neritica del Norte

- Sede del antiguo festival mas importante del Peru “Festival de la

cancion de Ancon”
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1.5 Limitaciones

- Desorden y descontrol en la pesca artesanal.

- Falta de integridad vecinal, percibiendo mucha desconfianza en los
pobladores del sector y esto se debe a las continuas invasiones de
los alrededores. (miedo por la delincuencia)

- Falta de reservorios, los actuales no abastecen las 24hrs a la
poblacién y el terreno se muestra muy arido.

- Falta de informacion real del sector de estudio, ya que nuestras
encuestas realizadas reflejan mas de carencias en el sector de
estudio (carencias de trabajo, educacién, abastecimientos,

seguridad).

1.6 Justificacion

Es necesario generar un remate de todo el eje
recreativo que se encuentra en el litoral, el Boulevard de Ancén no tiene
un remate, es un paseo peatonal que se pierde sin un punto o algin iman

gue nos invite a recorrer todo el boulevard.

En la parte superior tenemos el acceso
vehicular que nos sirve para lograr un adecuado abastecimiento y
accesibilidad de los usuarios. Dando la cara al mar logrando asi una

relacion directa de las actividades a realizarse.
1.7 Preguntas de Investigacion
- ¢Qué equipamiento va a tener el sector y cuales va a tener el
proyecto?

- ¢Como detectar areas de intervencion urbana?

- ¢Como lograr la permanencia de los pobladores en Ancén?
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- ¢Qué plantea la propuesta de ordenamiento territorial de la cuenca
Chillén (POT - Chillén)?

1.8 Definicién de Variables

- Variable.- Perfil socio econémico del usuario.

- Indicadores.- Ingresos, nimero de miembros, ocupacion.

- Variable.- Densidad Habitacional bruta y neta.

- Indicadores.- Habitantes / Hectarea.

- Variable.- Déficit de Areas Recreativas y Socio Culturales

- Indicadores.- Cantidad de Espacios Socio Culturales de déficit.
- Variable.- Condiciones arquitectonicas de viviendas.

- Indicadores.- Cantidad de ambientes, areas verdes.

1.9 Tipo de Investigacion

Es un trabajo de investigacion de campo, lo
cual nos llevara a diagnosticar necesidades (en este caso de espacios
socio culturales) para luego dar una respuesta. (Propuesta urbano —

Arquitecténica — Master Plan).

1.10 Metodologia de Trabajo

La estrategia que se ha utilizado es en tres
niveles:
1.- El Master Plan.
2.- El Conjunto.
3.- El Sector.

Se ha utilizado herramientas de investigacion

gue consiste en un plan de trabajo organizado con acciones a seguir para
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cumplir los objetivos planteados efectuando el trabajo en dos etapas bien

definidas como son:

a) El Trabajo de Campo que consiste en la recopilacion de datos para
poder aproximarnos al problema y conocer la situacion actual de la
zona de estudio.

b) Trabajo en Gabinete donde se sistematizara la informacion recopilada,
procediendo a la contestacion de los datos, comparando con los

documentos existentes.

La metodologia que se ha utilizado es
comparativa y los resultados obtenidos de este analisis, nos arrojan la
realidad y la necesidad del sector de estudio, con areas posibles de
intervencion, densidad de usos del terreno que se debera tener en cuenta

para el Master Plan.

Luego de realizar dichos trabajos, se determina
bien los procesos realizando un profundo analisis a esto se suma la

preferencia de la poblacidén por asentarse en este sector de estudio.

Este trabajo se desarrolla bajo los criterios de
toda propuesta arquitectonica, teniendo siempre la obtencién de

respuestas claras, concretas y sobre todo cuantificables.

Para tal fin se plantea un esquema que
empieza con las generalidades del problema, analiza el Marco Teorico y
la realidad, contrastdndolos para obtener la programacion y finalmente el

Partido, para luego finalmente llegar al desarrollo del proyecto.
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Grafico 1: Cuadro metodologico

Fuente: Elaborado por el autor
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CAPITULO 2

MARCO TEORICO

2.1 Bases Teoricas

El Congreso de la Republica promulg6 la Ley
29767, que declara la intangibilidad de la Bahia de Ancon

Se dispone que la Municipalidad Metropolitana
de Lima promueva y ejecute un programa de desarrollo turistico y
proteccion de la Bahia de Ancon que contribuya con los fines de
desarrollo integral, social, cultural y de recreacion de la persona.
Finalmente, la ley sefiala un compromiso para la conservacion de un
ambiente adecuado Yy equilibrado para la proteccion contra la
contaminacion sobre la base de la preservacion de las areas naturales
protegidas y la diversidad biolégica de la riqueza maritima que

particularmente representa "la Bahia de Ancon”.

Por ello revisaremos que nos dice el PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL de la CUENCA DEL RIO CHILLON:
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2.1.1Urgencia de Reordenamiento Segun el
POT Actual de la Cuenca del Rio Chillon.

a) Segun el Capitulo IX Propuesta de Ordenamiento Territorial de la
Cuenca del Rio Chillébn (POT-Chillon).

- Art. 9.5: Propuesta de Ordenacion, Gestién y Eco desarrollo a Nivel

de Cuenca Integral y Macro-Ambientes de la Cuenca Chillon.

- [tem: 9.5.2: Propuesta Ordenacion y Gestion Integral del Agua para
el Eco-Desarrollo (OGIA) en la Cuenca Chillon - Aptitud Hidrica.

a) Modelo de Ordenacion y Gestion Integral del Agua en la

Cuenca Chillon.

b) Ordenacién y Gestidén en las Bahias del Callao, Ventanilla,

Santa Rosa y Ancon.

b) Finalidades

- Restituir los sistemas de recreacion y ecoturismo en las playas y

acantilados de las Bahias del Callao, Ventanilla, Santa Rosa y Ancon.

- Ordenacion y Usos Eco-Vocacionales Prioritarios

- Es urgente la recuperaciéon y potenciacion de los Usos recreacionales

en las Bahias del Callao, Ventanilla, Santa Rosa y Ancon.

c) Objetivo

- Recuperar las bahias Callao, Ventanilla, Santa rosa y Ancon.
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- Presupuesto para el programa
- US$ 600.000,00 (Seiscientos Mil y 00/100 Dolares

Americanos)

2.1.2 Estrategias Segun MINCETUR

El Ministerio de Comercio Exterior y
Turismo, ha planteado lineamientos de expansion y desarrollo del turismo

generando un conjunto de estrategias:

- Estandarizacion de los servicios turisticos mediante normas técnicas,
aprobadas por el INDECORPI.

- Otorgamiento de reconocimientos a prestadores de servicios turisticos
que aplican buenas practicas de gestion de servicio.

- Desarrollo y aplicacion de un Sello de Calidad Turistica para los
servicios turisticos.

- Difusién de planes maestros, que incorporan estandares de uso publico
para sitios turisticos, fundamentalmente para sitios arqueoldgicos,
Areas Naturales Protegidas, espacios propicios para el desarrollo del
turismo rural comunitario y especialmente para aquellos que sean
prioridad del Sector Turismo.

- Promover la elaboracion de programas y proyectos para la mejora de la
calidad de los destinos turisticos, especificamente en gestion de
residuos solidos, tratamiento de aguas residuales y ordenamiento
territorial.

- El prestador que aplica el 80% de las buenas préacticas contenidas en
el respectivo MBP, se hace acreedor a un reconocimiento de buenas
practicas otorgado por el MINCETUR.

- ElI MINCETUR llevara un Directorio con informacion de las empresas
autorizadas a usar el Sello de Calidad Turistica CALTUR, el que sera
mostrado en su portal web y sera difundido a nivel nacional e

internacional.
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Grafico 2: Flujos de inversion
extranjera directa en
América Latina y el Caribe

Fuente: Proinversion

@»,\ N

Fig. 1. Equipo Proinversion

Fuente: Proinversion

VARIACION TASA DE

ABSOLUTA CRECIMIENTO

2011-2012 2011-2012 2f
América del Sur 38,582 71,766 93,447 56,604 92,112 129,140 143,831 14,915 12%
Argentina 4,473 6,473 9,726 4,017 7,345 9,882 12,551 2,669 27%
Bolivia 342 366 513 423 643 859 1,060 201 23%
Brasil 19,144 34,585 45 058 25,949 48 506 66,660 65,272 -1,388 2%
Chile 5 387 12,572 15,5138 12,887 15,373 22,031 30,323 7,392 32%
Colombia 4,108 9,049 10,596 7,137 6,758 13,438 15,823 2,385 18%
Ecuador 3/ 539 194 1,058 06 163 641 364 -53 -13%
Paraguay 59 202 209 a5 2328 215 273 58 27%
Peni 1,870 5491 6,924 6,431 8,455 8,233 12,240 4,007 49%
Uruguay 551 1,329 2,106 1,529 2,289 2,505 2,710 205 2%
Venezuela 2,110 1,505 1,741 -2,169 1,849 3,778 3,216 562 -15%
México 22,916 31,380 27,853 16,561 21,372 21,504 12,659 -8,845 -H%
Centro América 3,046 7,278 7,769 4,515 6,228 8,305 8,876 571 7%
Costa Rica 747 1,896 2,078 1,347 1,466 2,157 2,265 109 5%
El Salvador 311 1,551 903 366 117 385 516 130 34%
Guatemala 370 745 754 600 306 1,026 1,207 181 18%
Honduras 454 928 1,006 509 969 1,014 1,059 44 4%
Nicaragua 229 382 626 434 508 968 510 -158 -16%
Panama 935 1,777 2,402 1,259 2,363 2,755 3,020 265 10%
El Caribe 3,639 5,958 9,628 5,268 4,656 6,865 7,994 2,250 3a%
Antigua y Barbuda 162 341 161 a5 101 68 74 6 8%
Bahamas 3/ 411 887 1,032 753 960 970 465 -375 -45%
Barbados 157 476 454 247 290 532 - - -
Belice 78 150 180 113 100 99 195 96 968
Drominica 26 48 57 43 25 14 20 5 38%
Granada 69 172 141 104 64 45 33 -13 -28%
Guyana 57 152 179 164 198 247 294 47 19%
Haiti 33 75 30 38 150 181 179 -2 -1%
Jarnaica 636 866 1,437 541 228 218 381 163 75%
Repiblica Dominicana 954, 1,667 2,870 2,165 1,896 2,275 3,610 1,335 599
Saint Kitts y Mevis a0 141 184 136 119 112 101 -11 -10%
San Vicente y las Granadinas 52 121 159 111 97 86 126 40 A6%
Sant Lucia 399 277 166 152 127 116 113 -4 -3%
Suriname -54 -247 -231 -93 -248 70 70 0 0%
Trinidad y Tobago 3/ 879 830 2,801 709 549 1,831 2,336 963 0%

116,382 138,608 165,815 10,955




Los flujos de inversion extranjera muestran a Perd como un pais en desarrollo Turistico y con gran

inversion privada, ubicandose en los primeros lugares de América Latina.
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Grafico 3: Estadistica de inversion para los sectores

Fuente: Proinversion
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INVERSION EXTRANJERA PARA EL SECTOR
TURISMO
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Grafico 4: indice de inversion Extranjera para el Sector Turismo

Fuente: Proinversiéon

INVERSION PRIVADA

2002 8,396.30
2003 9,223.49
2004 10,545.85
2005 12,284.80
2006 15,117.78
2007 19,471.48
2008 27,317.26
2009 22,409.85
2010 29,497 .92
2011 34 60568
2012 42 811.51
2013% 45,300.00
2014% 50,400.00

Grafico 5: Cuadro comparativo de inversion privada
* 2013 y 2014, cifras aproximadas.
Fuente: BCRP y MEF
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Grafico 6: Barras comparativas de inversion privada

* 2013 y 2014, cifras aproximadas
Fuente: BCRP y MEF

INVERSION BRUTA FUIA

NOMIMAL
2002 17.60
2003 17.83
2004 17.89
2005 18.37
20086 19.46
2007 2154
20038 25.86
2009 2285
2010 25.09
2011 2410
2012 26.67
2013% 28.60
2014% 2910

Grafico 7: Cuadro comparativo de inversion bruta fija nominal

* 2013y 2014, cifras aproximadas
Fuente: BCRP y MEF
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INVERSION TOTAL
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Grafico 8: Barras comparativas de inversion bruta fija nominal
* 2013 y 2014, cifras aproximadas
Fuente: BCRP y MEF

a) Objetivos de las entidades impulsadoras y que se propuso para el afio

2013 fue:

Alcanzar una movilizacién nacional por elevar la satisfaccion de los
turistas nacionales e internacionales durante su visita a los
principales destinos del pais; asi como promover la mejora de la

calidad de los destinos turisticos.

b) Y el objetivo general que debe alcanzarse al afio 2018 es:

Consolidar un posicionamiento lider del pais como un destino
reconocido por la calidad total de su oferta turistica, que se traducira
en la mejora de la calidad de vida de sus poblaciones anfitrionas, en
el aumento sostenido y controlado de sus flujos turisticos, en el

aprovechamiento sostenible del patrimonio natural y cultural de la
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Nacion, en el incremento significativo del ingreso de divisas por
turismo y en la rentabilidad de las empresas turisticas.

c) Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de Ancén 2007 — 2017.

d) Gran extension de area se encuentra denominada como Intangible por
el INC, Reserva Militar por las Fuerzas Armadas, las mismas que

solamente seran utilizadas para actividades de Instruccion Militar,
Defensa y Actividades Recreativas.

PLAN DE DESARROLLO
CONCERTADO DEL Dj
DE ANCON 2007 - 2017 diitll

. CONDICIONES BASICAS PARA EL E
L EXIT
DESARROLLO DE ANCON ppeplic

El Plan de Desarrollo Con
para construir mejores cocr?:igg::\(ezocz) 351?1 c;r; essuel ﬁ";’{m S50 cojuoue cotivg
orientara las acciones de Ancén tanto de sus Iidere: coam:)a:‘e& Eiteb‘es e e
afios 2007 - 2017, reconociendo st : € sus habitantes entre Iqs
Focordar s hay/conacy ) que este es un horizonte temporal amplio, es necesario
sem Ll d);sarrr‘o:%_mes basicas para que este PDC se convierta en un verdadero
U E_s nec_esaria la voluntad politica no sélo en la elaboracién, sino también en su
ejecucion. De acuerdo a la Ley Organica de Municipalidades todas las localidades
deben' de contar con un Plan de Desarrollo Concertado, pero la voluntad politica radica
en utilizar el PDC como un instrumento de desarrollo. Para ello debe haber
compromiso del alcalde y de los regidores en su ejecucion, compromiso que debe
mantenerse inclusive cuando hay cambio de gestion. Este Plan de Desarrollo
Concertado de Ancon se enfrentara con el reto que sean tres gestiones ediles las
responsables de su ejecucion.
Elaborado y revisado en un proceso participativo. El presente PDC refleja las
aspiraciones de la colectividad de Ancon, se elaboré en forma participativa, cualquier
cambio sustantivo del Plan debe hacerse también de esta manera, participativamente,
ya que lo que las acciones que se propongan van a af_ed;r directamente a la
poblacion. Al respecto hay que considerar el proceso panicapah\!o COMO un proceso
educativo en donde la gente pueda y deba opinar y proponer si, pero considerando
diversas opciones y sus consecuencias, para ello es necesario contar con la adecuada
informacion. Se busca promover una participacién de calidad. I :
Calidad técnica tanto en el diagnostico, como en la propuestave implementacién.
El PDC ha sido elaborado teniendo como base diversos estudios (ver documento
diagnéstico), pero ello es el primer paso, es necesario gue los proyectos tengan
calidad técnica, por esta razon deben desarrollarse pfqpuestas articuladas gntre siy
que sean: sostenibles, bien dimensionadas, que atiendan al mayor ';\umergo:;
poblacion, ambientalmente amigable y que respondan.a pl;pes especificos,
Planes de Desarrollo Economico, Desarrolio Urba:ug‘omﬁ:u:; :Itacﬁ% s =
. Realista, de acuerdo a nuestras dagoos. ot :san <ido demasiado optimistas,
quesehanelaboradoenel pais han fracasado porq e it
porque no han considerado las reales posibilidades, porque no se hadg'm in
estrategia adecuada para superar las debilidades. Es resp lidad ¢ gestior
saber identificar las debilidades que enfrenta la ootedmdad de Ancon y WWSG
estrategias para superarias; Sino superamos [as debilidades poco podemos
hacia el des,anol_eﬂalc;.l compromiso de los diferentes actores en su ejecucion: El Plan e
« El Plan requiere ; L DC os i 1sado por 1 municipalidad
ma:esponsabllidadcoledlvaSnb'enelP_ esrnpu‘as : Y
beta es Ia instancia que debe velar porque se implementen scoiofies PrOpUCets

Figura 2: Fotografia original de pagina del libro del plan de desarrollo
concertado de Ancén 2007 — 2017.

Fuente: Municipalidad de Ancén.
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. Arsas de Expansion. El 89 % del terfilono de Ancon puede servir como zona de
expansion; sin embargo, dichas éress se encuentra baje el calificativo de Resernva
Militar. Las tres Fuerzas Armadas poseen an Ancdn reservas que son utilizadas lanto
para aciividedes de Insiruccian militar, para defensa. como pera actividades
recreativas. Aciualmenie las areas militares tienen un gran valar urbana {locslizacion,
facil acceso, topografia llana. facilidad da dotacion de serviGos. elc |, par 1o que existe
Juna presicn urbana scbre dichas areas.

Figura 3. Extracto original de pagina del libro del plan de desarrollo
concertado de Ancon 2007 - 2017.

Fuente: Municipalidad de Ancén.

2.2 Marco Conceptual

Se debe empezar por definir que es un Centro
de Eventos & Convenciones, es un Conjunto Arquitectonico construido
con el propoésito de juntar asambleas, conferencias, seminarios o
agrupaciones de diferentes caracteres, sea comercial, empresarial,
cientifico o religioso, entre otros, en el cual se reinen grupos de personas
relativamente grandes, con el propdsito de participar en diferentes
actividades como: Conferencias, Exposiciones, Foros, Seminarios los
cuales son organizados como eventos Nacionales o también
internacionales y estos pueden tener cualquier tipo de caracter, ya sea

cientifico, tecnoldgico, cultural o artistico.

El servicio principal de un Centro de Eventos &
Convenciones lo constituyen: el alquiler de los salones, equipos de apoyo
y el personal que hace posible la realizacion de los diferentes eventos, los
cuales aumentan su valor con el servicio de banquetes y la preparacion

de paquetes turisticos, organizacidén de congresos, transporte...etc.

Todo Centro de Eventos & Convenciones,
requiere de una infraestructura apropiada para el desarrollo de las
dindmicas, las cuales pueden ser cerradas o en espacios abiertos, estas
actividades que se generan son realizadas bajo el control de personal
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apropiado y adecuado, quien serd el encargado de dirigir, ensefiar,
dialogar, discutir y conseguir el disfrute pleno del usuario.

Las actividades que se generan son diversas,
ya sea en horarios y funciones, por consiguiente estara disefiado para
todo tipo de usuario sin limite ni distincion alguna, garantizando el
adecuado confort para el uso de cada ambiente, la correcta circulacion y
visualizacion de las actividades que se realicen, servicios higiénicos
adecuados y rutas de facil evacuacion y sistemas de emergencia (sistema
contra incendios, evacuacion en caso de Tsunami, Temblor, Terremoto...

etc) garantizando la seguridad del usuario.

2.3 Marco Referencial

2.3.1 Megacentro de Convenciones en La

Punta — Callao para el 2015.

Figura 4: Vista Virtual del megaproyecto de La Punta

Fuente: Diario: “El Comercio” Articulo seccion Economia (Jueves 18
Octubre del 2012).
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- Al respecto el Ministro Silva Martinot dijo: “Este proyecto busca
convertir a nuestro pais en sede de las mas importantes eventos y
convenciones del mundo. Ya hemos demostrado que podemos hacerlo
con las cumbres de APEC, del ASPA o el rally Dakar, por lo que el
Megacentro de Convenciones complementara la infraestructura y los
servicios hoteleros que posee el pais, asi como la experiencia en

organizacion de eventos de los sectores publico y privado”.

- ¢Se imagina al Pera como en el punto de encuentro de los principales
eventos de la regién? La anunciada construccién de un Megacentro de
convenciones en la Provincia Constitucional del Callao sera pronto una
realidad. El ministro de Comercio Exterior y Turismo (Mincetur), José
Luis Silva, confirmd que este proyecto integral comenzara sus obras en
dos semanas con un solo objetivo: ganarle nada menos que un millén
de metros cuadrados de mar a La Punta y convertir esta zona en el

principal destino para encuentros de gran envergadura en nuestro pais.

- Gracias a un monumental trabajo de ingenieria, en el mes de
noviembre del presente afio se comenzaran los trabajos de enrocado
en toda esta zona chalaca a fin de brindar las soélidas bases que seran
testigos de la edificacion de una de las obras mas progresistas de esta
parte del continente.

a) Peru sera la Puerta de América Latina

- El proyecto estaria concluido en el 2015 y ademas del Megacentro
de Convenciones, area de exposiciones y una plaza ferial techada,
incluira un centro de excelencia para deportes nauticos que
aprovechara su cercania al mar.

- Y por si fuera poco, parte de este millon de metros cuadrados

también sera destinado para la construccion de hoteles, un centro
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comercial, un acuario, un museo, un nuevo malecon y una marina;
ademas de un embarcadero para ferry, un jardin botanico, bosques y
la recuperacion de la Fortaleza del Real Felipe.

En el afo de su inauguracion habra dos importantes citas
internacionales a desarrollarse en nuestro pais: Banco Mundial y del
Fondo Monetario Internacional; en el 2016 Perd organizara el APEC.
Asimismo, el ministro remarcé que Peru serad sede obligada de
grandes eventos, por lo que debemos prepararnos para ser la
“‘puerta de América Latina”.

“Tenemos una gastronomia aplaudida por el mundo, destinos
turisticos reconocidos por los mas exigentes especialistas, una
poblacién calida y amable, y tendremos también la mejor
infraestructura del continente. Estamos seguros que este lugar sera
el mejor recinto para que podamos recibir a todas esas
personalidades”

Si bien es cierto no se ha precisado el monto de la inversion,
fuentes del sector construccion detallaron que este megaproyecto
podria tener una inversion aproximadamente de 1200 millones de

doélares.
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CAPITULO 3

EL TERRENO

3.1 Andlisis Urbano de la Zona de Estudio

A través de un master plan grupal, basado en
un estudio de la zona urbana del distrito de Ancon, tanto en aspecto
fisico-espaciales, sector econémico de la poblacién, aspecto social del
distrito y sus pobladores, su dindmica urbana, aspecto ambiental, el clima,
asolamiento, vientos asi como la contaminacion ambiental, aspectos
territoriales, llegamos a determinar ciertas problematicas en general de
este distrito y sus importantes caracteristicas y que nos ayuden asi a

determinar una intervencion en el distrito.

En cuanto a esto podemos ver que Ancon se
funddé como un balneario, fue un distrito importante ya que involucra un
foco de accion desde el aspecto histérico, siendo sede de la firma del
tratado de Ancoén (fin de la guerra con chile), cultural-arqueoldgica, ya que
se han descubiertos en sus tierras evidencias de 3 épocas arqueoldgicas
distintas, social siendo en sus mejor épocas el balneario méas exclusivo de
lima donde llegaban personajes ilustres de nuestra historia. Su ambiente

es similar a las costas de lima metropolitana, el viento sigue siendo como
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en todo el litoral peruano, de Sur-Oeste a Nor-Este, es afectado por las
mareas y los cambios que los fendmenos maritimos conlleva teniendo
graves problemas en los meses de Julio justamente cuando el fenomeno
del nifio afecta a sus costas y a su extensa fauna marina, entre ellos,
lobos marinos, pelicanos, peces de muchas variedades, aves guaneras y

algunos y ocasionales delfines y pingiinos.

La poblacion requiere una urgente intervencion
del aspecto salud y educacion, asi como la soluciéon a sus problemas de
factibilidad de servicios basicos como el agua y desagtie.

La poblacién de Ancon segun nos indican las
autoridades municipales no pagan arbitrios por lo cual estos déficits antes
mencionados son tan dificiles de costear y solucionar ya que el
presupuesto del estado no es lo suficientemente amplio para cubrir los
gastos de las méas grandes necesidades del distrito, sumado a que como
distrito es considerado un distrito dormitorio ya que mas del 80% de su
poblacion trabaja fuera de él y solo regresan para dormir, por lo que la
mayoria del afio es una ciudad fantasma. La méaxima afluencia que tiene
son en los meses de Diciembre a Marzo en los que gracias al turismo su
poblacién total de duplica y hasta triplica en algunos dias, colapsando asi
el orden tanto en circulacion como en las necesidades de servicios
basicos para dichos visitantes hasta en la falta de espacio para desarrollar
todas las actividades que se desarrollan en esos meses, trayendo
contaminacion debido a la tugurizacion, se presentan por ello problemas y

conflictos entre los pobladores mas y menos adinerados.
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3.2 Zonificacion del Entorno Inmediato

La zonificacion del entorno del distrito se puede
visualizar en este plano de zonificacién (Fig. 5), donde se demuestra que
Ancon es una ciudad mayoritariamente de vivienda, con pequefios
bolsones y ejes destinados a las actividades comerciales, mayormente
dominada por terrenos de las fuerzas armadas y muy cerca de su centro
historico hay lotes grandes de propiedad del INC zonificados como OU

(otros usos).

Distrito el cual se expande hacia el Este, detras
de la Panamericana Norte y se extiende desordenadamente (Fig. 6), asi
como al sur se entiende como ampliacion o influencia del distrito de santa
rosa, ellos cuentan con servicios de agua y desagiie mas definidos (Fig.
7).

Por ultimo la parte mas antigua y emblemética
(Fig. 5) se desarrolla hacia el mar, siendo la primera fachada de una
densidad alta donde actualmente se aprovecha con edificios mas altos de
hasta 12 pisos, las actividades mas importantes, deportes maritimos, la
mayoria de actividad deportiva maritima, el turismo, las viviendas, etc..
dan la cara hacia el boulevard que se desarrolla a lo largo de todo el litoral
costero del distrito, esa ahi donde se desarrolla la mayor actividad

recreativa, residencial y turistica moderna del distrito.
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Fig. 5: Extracto del Plano del plan de Zonificacion de Ancén, Zona Oeste (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Municipalidad de Ancén.
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Fig. 6: Extracto del Plano del plan de Zonificacion de Ancon, Zona Este, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Municipalidad de Ancén.
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Fig. 7: Extracto del Plano del plan de Zonificacion de Ancén, Zona Sur, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).
Fuente: Municipalidad de Ancon.
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3.3 Eleccioén del Sitio

La eleccion del sitio fue analizada en base al
entorno de la ciudad y a las caracteristicas que tiene la zonificacion dentro
del distrito, ademas con el andlisis de la zonificacion, la problematica y
caracteristicas del lugar, me baso en un master plan el cual elaboramos

con dicho analisis y que a continuacion lo presento.

VIVIENDA

RECREACIONAL INC

Fig. 8: Propuesta de Zonificacién segun andlisis existencial.

Fuente: Elaborado por el Autor.
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En esta sintesis se nota un eje vial que remata
con un area comercial y marca el ingreso principal al distrito cosa que se
nota en intencion actualmente mas no esta bien definido. Esta
zonificacion comercial que funcionaria como un remate seria el punto de
partida para la zonificacion cultural que incluye desde la plaza principal
hasta el museo de sitio y el terreno de propiedad del INC que actualmente
se encuentra intangible. Este eje cultural da inicio a todo el recorrido del

balneario y las actividades que se desarrollan a lo largo de este.

Siguiendo este eje vemos que el corredor
continla con mucha actividad recreacional, presenta parques, caminos,
“anconeras” de paseo (transporte no motorizado), el Yacht Club, el casino
de Ancon, el balneario y sus servicios. Derrepente continuando por el
boulevard casi finalizando el recorrido asfaltado, con lo ultimo que nos
encontramos es con un mirador, de un momento al otro el camino se
termina abruptamente en un balneario improvisado a los pies de una
pendiente, que segun los pobladores del lugar es utilizado como balneario
en la época de verano, si uno quiere acceder al siguiente balneario,
debido a que el acceso a través de un camino demarcado no existe tienes
g sortear las olas y piedras para bordear la morfologia del terreno para

poder llegar a la siguiente.

Es ahi donde decidi emplazar mi terreno, es un
terreno ideal por su morfologia y urgente necesidad de remate
recreacional, este espacio podra terminar de definir el boulevard y como
se explica en la justificacion del proyecto, tener el caracter que se requiere

el complejo ademas de traer al entorno un mejoramiento funcional.

47



3.4 Caracteristicas

El terreno elegido empieza en la playa San Francisco Chico y se extiende hasta la playa San

Francisco Grande, es de zonificaciébn de Zona de Habilitacion Recreacional (ZHR) y su compatibilidad y parametros este tipo
de zonificaciones son las siguientes:

i\wlenda tipo cub de baja dersidad con drzas y servicio) comunes Densidad. 25 viviendaiha
" |complementados con Aress recreativas y sociales de uso comin

hivienda Temporal o Vacasional en terrens mancomunado
ZHR | Zonade Habilitacion r':er Reglamerto de Habiiiationes Urbanat)
Recreacioral

Jpisos | 60% [10.000m2| 2xviv
o

Facreativo: Coniros de Espercimisnts, Ciues, Parques de Diversiones Area ocupada maxime: 20% del total del terréno
Turistico:  Heel vacacional (Resort)

Deportiva;  Centras deportivos diverscs, Azademias deortivas

Culural:  Atwarl, Zonkég co, Jardin Botinico, Musec, Centro Cultural
Centro de Cenvenciones

Comarcial Restaurantes Twristicos, Piayas de Estacionamiente

I pisos 80%  S000m2 | Segin
Proyecto

Fig. 9: Fragmento del Cuadro N°1 Normas de Zonificacion de usos del suelo de los Balnearios del norte de Lima
Metropolitana.

Fuente: Anexo N° 02 de la Ordenanza N° 1018 de las areas de tratamiento normativo | y IV de Lima Metropolitana.
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3.5 Pre-Existencias del Lugar

Es de morfologia rocosa y con curvas de nivel
gue van desde el NPT: 00.00 a los NPT: +50.00, tiene relacion directa con
el mar y detras de él existe una via de circulacion vehicular que es la que
actualmente sirve a las residencias, colinda por el Este detrds de esta
calle vehicular con terrenos de zonificacion “Proteccién y Tratamiento
Paisajista (PTP)”, a los extremos con terrenos de zonificacion “Residencial
Densidad Media (RDM)” y por el otro por terrenos con zonificacion
“‘Residencial de Densidad Media (RDM)” y “Residencia de Densidad Alta
(RDA)".

El area util territorial de todo el conjunto es de
60,000.00 m2 (Sesenta mil metros cuadrados), dentro del cual el 50%
sera destinado para area libre del conjunto y el otro 50% para el
desarrollo total de las actividades segun los parametros que sean

destinados para el terreno.
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CAPITULO 4

ESTUDIO PROGRAMATICO

4.1Estudio Antropométrico

Antropometria es la ciencia que estudia las

medidas del hombre, que se ve complementada por el calculo de
necesidades energéticas diarias.
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Fig. 10: Antropometria del cuerpo humano
Fuente: Itiro lida, 2005 — Tabla DIN 33402 — Fecha: 02/06/1981
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Fig. 11: Antropometria de un hombre trabajando.
Fuente: Ergosarturo2011 — Wordpress.com — Fecha: 09/04/2011

Fig. 12: Antropometria del hombre en el disefio de muebles.
Fuente: Mi Carpinteria — Wordpress.com (Luis Albano) - Fecha:
18/03/2012
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4.2 Estudio Ergonémico

La ergonomia es la disciplina tecnolégica que

se encarga del disefio de lugares de trabajo, herramientas y tareas que

coinciden con las caracteristicas fisiologicas, anatémicas, psicoldgicas y

las capacidades del trabajador. Busca la optimizacion de los tres

elementos del sistema (humano-maquina-ambiente), para lo cual elabora

meétodos de estudio de la persona, de la técnica y de la organizacion.

Your Height
S0-72 to Screen
R —
4
i Standing
Sitting Eye Height
Eye Height i
122 '
10e-20° Tilt
Standing
Elbow Height
| S
Sitbng
T Elbow Height
EE
sent lee |
Height
¥

Fig. 13: Ergonomia del hombre en trabajo de escritorio.
Fuente: Ensamble Adrian — Blogspot.com — Fecha: 24/09/2011
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Fig. 14: Antropometria del hombre en funciones habituales.

Fuente: Neufert
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Fig. 15: Dimensiones de butacas.

Fuente: Elaborado por el autor.
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Fig. 16: Ergonometria de una zona para comer.

Fuente: Neufert.
4.3 Programacion Arquitectonica
La programacion nos ayudara a ordenar mejor

nuestro mecanismo de disefio y planificacion de nuestro proyecto,
brindandonos una idea mas clara y precisa de los espacios a proyectar.
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4.3.1 Programa de Necesidades

Denominada también programacion cualitativa, que nos va a generar

ZONA EXTERIOR

USUARIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
Expositores, Actores, Oyentes, Personal : 4
P " . Llegar y Salir del | Ingresar Caminando | Malecon, rampas plaza. 1
Administrativo, Personal de Conunt Sal
o onjunto alir A : :
Mantenimiento. En Automovil Estacionamiento 1
Grafico 9: Programacion Zona Exterior.
Fuente: Elaborado por el autor.
ZONA ADMINISTRATIVA Y DE GESTION
USUARIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
Encargado de Boleteria, Facil venta y cobro de o ]
Recibir, Pagar. Cubiculos 6
Poblador. las entradas
Llevar un control de los Archivar, Ordenar por ]
Cubiculos 3
Administrador, Director, eventos Computadora.
Secretaria, Jefes de Area Organizar la Delegar, Archivar, Secretaria, Recepcion, 10

documentacion

Ordenar por

Jefaturas por Areas
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Computadora.

Representante de la Realizar Matrimonios,
Municipalidad, Pobladores Matrimonios Inscripciones en registro
Locales. Civil

Orientacioén, Cubiculos,
Almacén, Ambiente de

eventos

Informar y orientar al

_ _ turista de todos los
. . Informacién de atractivos _ o
Orientador, Turistas o atractivos del distrito, asi
turisticos
como vender paquetes

turisticos

Orientacién, Cubiculo

Cuidar, Vigilar,
) Seguridad a los usuarios Comunicarse,
Personal de seguridad _ _
y a las instalaciones desplazarse

constantemente.

Cubiculo

Grafico 10: Programacion Zona Administrativa y de Gestion.

Fuente: Elaborado por el autor
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ZONA DE SERVICIOS

USUARIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
_ _ Hombres 2
Arreglarse para salira | Cambiar : .
Exponentes y Actores Mujeres Camerinos 2
escena se . :
Discapacitados 2
o Mantener Limpio el o o
Personal de Mantenimiento _ Limpiar Cuarto de limpieza 2
Complejo

Mantener los equipos de

o luz, sonido y estabilidad _ _
Personal de Mantenimiento o ) Monitorear los equipos de

o eléctrica en orden, listos _ sala de control 2
electricistas . luz y sonido.
de cuando se requieran

de su utilizacion.

Expositores, actores, Pobladores,

o Ingerir Alimentos Comer Snack, Restaurante 3
Personal de mantenimiento

. . Dar el servicio de _ _
Personal de servicio en Cocina _ Preparar Alimentos Cocina 1
Alimento.

Grafico 11: Programacion Zona de Servicios.

Fuente: Elaborado por el autor &6




ZONA INTERIOR - RECREATIVA

USUARIO NECESIDAD

ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
_ Disfrutar del mar y la Observar, Caminar, Mirador 1
Poblador, Orientador _ )
vista de Ancon. Contemplar Plaza 2
Poblador Guia Turistica Ingresar al mar Navegar Embarcadero 1
Mayor cultura 'y )
] o _ Caminar Observar, _
Poblador Guia Turistica compromiso con la Safari 1

Ecologia, Flora y Fauna

Conocer, Disfrutar.

Grafico 12: Programacion Zona Interior - Recreativa.
Fuente: Elaborado por el autor
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ZONA EVENTOS Y CONVENCIONES

USUARIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
. Intercambio de Conferencias, Talleres, | Salones de Actividades
Expositores Oyentes o o o . 4
Opiniones y Actividades Dinamicas y Usos Mdltiples
. Escuchar , Cantar, .
Actores, Aristas, Oyentes Eventos Anfiteatro 1
Conversar
Grafico 13: Programacion Zona de Eventos y Convenciones.
Fuente: Elaborado por el autor
ZONA COMERCIALES DE INTERCAMBIO Y MIXTAS
USUARIO NECESIDAD ACTIVIDAD ESPACIO CANT.
Expositores, Turistas Hospedaje Descansar Hotel, Alojamiento 1

Grafico 14: Programacion Zona Comerciales de intercambio y Mixtas.

Fuente: Elaborado por el autor
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4.3.2 Determinantes de Disefio

a) El Sitio

a.l)

a.2)

a.3)

a.4)

a.b)

Poblacion total de ancon Segun INEI 40,951 hab.

Los espacios y sus equipamientos tienen que satisfacer las
necesidades del poblador, por ello es necesario desarrollar varios
ambientes segun el tipo de usuario. Se plantean 4 tipos de

Usuarios:

Usuarios residentes Todo el Afio (20% MA 8,190 hab.) Son los

pobladores que realizan sus labores en el distrito de Ancon.

Usuarios con vivienda en Ancon y Residen solo los fines de
semana o temporadas de verano (93% 38,084 hab.) Es el tipo de
usuario que ve en Ancon un lugar para recrearse, divertirse y

alejarse del stress y desorden de Lima.

Usuarios que viven en los distritos cerca de Ancén (Santa Rosa y
Ancoén 40,951+12900 = 53,851 hab.) Es el tipo de familia que vive
en los distritos cercanos y ve en Ancén un lugar donde desarrollar

sus actividades.
Usuarios que visitan por turismo (107,702 hab.) Es definitivamente

el Turismo Nacional e Internacional que visita Ancén, por su

riqueza Historica, Cultural y su Balneario.
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b) La normatividad urbana y edificatoria segun los ambientes a analizar.

Area de Oficinas

(" )

CONDICIONANTES e ARTICULO7

CAPITULOII 10 2
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y m

FUNCIONALIDAD

ARTICULO 15
CAPITULO IV LA DISTANCIA ENTRE LOS SSHH Y EL ESPACIO MAS
DOTACION DE ALEJADO NO PUEDE SER MAYOR DE 40 MTS.
SERVICIOS
ARTICULO 16
Namero de ocupantes Hembres Mujeres Mixto
De 1 a6 empleados 1L, 1u, 11
De T a 20 empleades 1L, 1u, 11 1L, 11
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 31 3L, 3l
Par cada 60 empleados adicionales 1L, 1w, 11 1L.11
ARTICULO 17 ARTICULO 23

o w0 e o

ESTACIONAMIENTOS PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDAD )

N\

Grafico 15: Cuadro de Condicionantes de Disefo para areas de oficinas

segun norma
Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.080 RNE.
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CONDICIONANTES

Area de Lobby o Ambiente de Recepcién

HALL DE INGRESO 100 ‘i’ &> 150m2
INFORMES 2 ‘E‘ == 20m2
SALA DE REUNIONES 30 ‘!' ¢==) 300 m2
SSHH 6 P = 30

2
TOTAL = 500 m2

\L

Grafico 16: Cuadro de Condicionantes de Disefio para un lobby.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.080 RNE.

- " N

};rrr ARTICULO 7

EL ANCHO Y NUM. DE ESCALERAS SERA CALCULADO EN

CAPITULO I FUNCION DEL NUM. DE OCUPANTES
APORTES DE H LAS EDIF DE 3 PISOS O MAS DEBERAN CONTAR OCN UNA
BILITABILIDAD Y FUNCIO ESCALERA DE EMERGENCIA ADICIONAL Y ASCENSORES
ALIDAD
|Amb]enfes para oficinas administrativas 10.0 mtZ por persona |
_Asilos v orfanatos 6.0 mid por persona
ARTICULO 11 Ambientes de reunion 0.5 mi2 por perscna
] Area de espectadores de pie 0,25 mt2 por persona
Hecintos para culto U.5 mid por persona
Salas de exposicion 3.0 mi2 por perscna
Salas de lectura 2.0 mi2 por persona
| Estacionamientos de uso general 16,0 miZ por persona |
ARTICULO 15
CAPITULO IV Himero de empleados Hombres Mujeres
DOTACION DE SERVICIOS
De 1 a & empleados AL, 1w, 11
De 7 a 25 empleados 1L, 1u, 11 1L,11
3 De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
. De 76 a 200 empleados 3L, 3u, 31 3L, 31
10 m2 Por cada 100 emplzados adicionales 1L, 1u, 11 1L 11
Hombres Mujeres
Oe 0 a 100 personas 1L, 1w, 11 1L, 11
Oe 101 a 200 personas 2L, 2u, 21 20, 21
\ Por cada 100 personas adicionales 1L, 1u, 11 L, 1l )

Grafico 17: Cuadro de Condicionantes de Disefio para servicios

comunales segun norma.
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Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.090 RNE.

(ARTICULO 17 EL N° DE ESTACIONAMIENTOS: \
Para personal Para publico
Uso general 1 est. cada 6 pers 1 est. cada 10 pers

Locales de asientos fijos 1 est- cada 15 asientos

= e 150

\ ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD )

&

CONSERIJE 1 ‘l:l’ = 10m2
VENTANILLAS 5 ® = som2
CAJAS 6 = com
AREA DE CONTABILIDAD ‘l:l’ = 6om2
SALA DE JUNTAS 10 T gm
OFICINA DE ATENCION 4 ‘I:I’ &= 40m2
PUBLICO 20 T 5m
SSHH 6 = 30m

TOTAL =263 m2

Grafico 18: Cuadro de Condicionantes de Disefio para estacionamientos
segun norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.090 RNE.

CAPITULO Il AqricuLo17

CARACTERISTICAS w “ 15 m2

DE LOS COMPONENTES

Grafico 19: Cuadro de Condicionantes de Disefio para hoteles segun
norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.030 RNE.
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REQUISITOS MINIMOS 3
N® de Habhitaciones
El ndmero minimo de suites debe ser igual al 5% del ndmero total de las 30
habitaciones
Salones {m2. por N® total de habitaciones)
El area techada Gtil en conjunto, no debe ser menor a: 1.5 m2
Bar independients —
Comedor - Cafeteria (m2. por N° total de habitacicnes)
Deben estar techados y cada uno de ellos no debe sermenor a: 1m2
Todas las habitaciones deben tener un closet o guardamopa de un
minimo de: m2 12x07
1.  Simples (m2) 11 m2
2. Dobles{m2) 14 m2
3. Suites (m2 minimo, si la sala esta INTEGRADA al dormitorio) 24 m2
4. Suites { m2 minimo, sila sala estd SEPARADA del domitorio) 26 m2
1 bafio
privado
Cantidad de servicios higiénicos por habitaciénitipo hafio) con fina
Area minima am?2
Todas las paredes deben estar revestidas con material impemeable de
calidad comprobada {metros) altura 2 10
Senvicios y equipos para las habitaciones:
1. Aire acondicionado frio (fomandose en cuenta a termperatura
promedio de |a zona) —
2. Calefaccidn {tomandose en cuenta la temperatura promedio de
la zona) —
3. Agua fria v caliente las 24 horas (no se aceptan sistemas obligatoria
activados por el huésped)
4. Alamma, detector v extintor de incendios —
5. Tension 110y 220 v. obligatorio
B. Teléfono con comunicacidn nacional e intemacional {en el
dormitario v en el bafio) obligatorio
Grafico 20: Cuadro de Aforo para ambientes (1ra parte) segun norma.

Fuente: Extracto de la Norma A.030 RNE.
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obligatorio

a partir de
Ascensor de uso pablice (excluyendo sotano o semi-sétano) 5 plantas
Ascensor de servicio distintos a los de uso plblico (con parada en todos
los pisos y excluyendo sotano o semi-s0tano) -
Alimentacion electrica de emergencia para los ascensores ohligatorio
Estacionamiento privado y cemado {porcentaje por el N° de habitaciones) | 20%
Estacionamiento frontal para vehiculos en transito obligatorio
Generacion de energia eléctrica para emergencia ohligatario
obligatorio
Recepcian y conserjeria separados
Sauna, bafios turcos o hidromasajes -
obligatorio
diferenciad
Servicios higiénicos publicos (Se ubicaran en el hall de recepcion o en 0% por
Zonas adyacentes al mismo) ZEN0S
Teléfono de uso pablico Ohligatorio
Cocina (porcentaje del comedor) 40%

Grafico 21: Cuadro de Aforo para ambientes (2da parte) segun norma.
Fuente: Extracto de la Norma A.030 RNE.
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Restaurant — Area de Mesas — Patio de Comidas

e

ARTICULO 25

Para perscnal
Restaurante 1 est cada 10 pers

e

NORMA A.070
COMERCIO

Restaurante

ARTICULO 7 Discotecas

Patios de comida

2.5 mt2 por persona\
1.0 mt2 por persona
2.5 mt2 por persona

ARTICULO 8

CAPITULOII

CONDICIONES DE HABITABILIDAD

) ¥

ARTICULO 22

ﬁ 10 m2

Para publico

1 est cada 10 pers

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS

ESTACIONAMIENTOS PARA m

PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Restaurant, cafeteria (cocina) 9.3 m2 x per.
Restaurant, cafeteria (drea de mesas) 1.5 m2 x per.
Comida rapida (cocina) 5m2 x per.
Comida rapida (drea de mesas) 1.5 m2 x per.
Niumero de empleados Hombres Mujeres
De 1 a 5 empleados 1L, Tu, 11
De 6 a 20 empleados 1L, Tu, 11 L,11
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 3l
Por cada 100 empleados adicionales 1L, 1u, 11 1L,11
Numero de personas Hombres Mujeres
De 1 a 16 personas (publico) No requiere No requiere
De 17 a 50 personas (publico) 1L, 1u,11 1L, 11
De 51 a 100 personas (publico) 2L,2u21 2L.21
Por cada 150 personas adicionales 1L, 10,11 11
ARTICULO 28

m—"

g

0.03mt2 x mt2 DE AREA

6 m2

DE VENTA

-

RECEPCION

AREA DE MESAS

COCINA

VESTUARIO

SSHH

Grafico 22: Cuadro de Aforo para ambientes (3ra parte), segin norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.070 RNE.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

.

NORMA A.070
ARTICULO 7
COMERCIO
Tienda independiente 5.0 mt2 por persona
CAPITULO I Galeria comercial 3.0 mt2 por persona

Numero de empleados Hembres Mujeres
De 1 a 6 empleados 1L, Tu, 11
ARTICULO 22 De 7 a 25 empleados 1L, Ty, 11 i
. De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
De 76 a 200 empleados 3L, 3y, 31 3L 3
CAPITULO IV — 10 Por cada 100 empleados adicionales 1L, Tu, 11 L
DOTACION DE SERVICIO ] '
Numero de personas Hombres Mujeres
De 0 a 50 personas (publico) No requiere Mo requiere
De 51 a 200 personas (publico) 1L u1l L, 11
Par cada 100 personas (publico) L1011 L
ARTICULO 25
Para perscnal Para publico
Centro Comercial.- 1 est. cada 5 pers 1 est cada 10 pers

]/50 ESTACIONAMIENTOS PARA
PERSONAS CON

Grafico 23: Cuadro de Aforo para ambientes (4ta parte), segun norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.070 RNE.
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1ti' &= 3m2
4i’ &= 12m2
1o‘i’ &= 30m2
3‘i’ == 9m2
zi’ &= 20 m2

TOTAL =74 m2



7

CONDICIONES GENERALES DE DISNEO

CAPITULO X

CALCULO DE OCUPANTES DE UNA -
EDIFICACION ANCHO:2.40m LARGO:5.00m ALTO:2.10m

TRES O MAS ESTACIONAMIENTOS CONTINUOS

J

Grafico 24: Cuadro de Condiciones Generales de Disefio segun norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.010 RNE.
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Grafico 25: Tipos y Dimensiones de Estacionamientos segun norma.

Fuente: Neufert.

DISCAPACITADOS

4 )
B T

ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON °
DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS ADULTAS '

MAYORES

CAPITULO I 3.08m x 5.00m
CONDICIONES GENERALES

NUMERO TOTAL DE ESTACIOMAMIENTOS
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS
De 0 a 5 estacionamientos ninguno
De 6 a 20 estacionamientos 01
De 21 a 50 estacionamientos 02
De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50
Mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales
\_ J

Grafico 26: Cuadro de Condiciones de Disefio para discapacitados 1,

segun norma.
Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.120 RNE.
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Circulacidon Vertical -

Escaleras

-
NORMA A.010 ARTICULO 26 ARTICULO 27
CONDICIONES GENERALES DE DISNEO » MAS DE 3 PISOS CON
F OCUPACION MAXIMA
DE 1000 PERSONAS =
CAPITULO VI 2 ESCALERAS DE
CIRCULACION VERTICAL, ABERTURAS AL A)  INTEGRADAS EMERGENCIA
EXTERIOR, VANOS Y PUERTAS DE B)  DEEVACUACION
L EVACUACION

Grafico 27: Cuadro de Condiciones de Disefo para Escaleras segun

norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.010 RNE.

Circulacion Vertical - Rampas
( )
NORMA A.120
ARTICULO 9
ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD -
CAPITULO II (b.\
CONDICIONES GENERALES ‘
Diferencias de nivel de hasta 0.25 mts. 12% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.26 hasta 0.75 mts 10% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.76 hasta 1.20 mts 8% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80 mts 6% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.81 hasta 2.00 mts 4% de pendiente
Diferencias de nivel mayares 2% de pendiente
\_

J

Grafico 28: Cuadro de Condiciones de Disefio para discapacitados 2,

segun norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.120 RNE.

Seccién

t

85 (170)

5 T rrrrrrrerree )

Fig. 17: Dimensiones de Rampas para discapacitados.

Fuente: Neufert.
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Fig. 18: Tipos de Escaleras y Dimensiones para circulacion.

Fuente: Neufert.

NORMA A.010

CONDICIONES GENERALES DE DISENO

CAPITULO IV

CIRCULACION VERTICAL, ABERTURAS AL
EXTERIOR, VANOS Y PUERTAS DE
EVACUACION

ARTICULO 30.A

N

A PARTIR DE 12m
SOBRE EL NIVEL DE
INGRESO (4 PISOS)

Grafico 29: Cuadro de Condiciones de Disefio

para ascensores segl]n norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma

A.010 RNE.
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Fig. 19: Tipos y Dimensiones

de ascensores 1.

Fuente: Neufert
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NORMA A.120

ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON

MAYORES

CAPITULO Il
CONDICIONES GENERALES

DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS ADULTAS

ARTICULO 11.A )

+ 4

[ ]

}
1.50m DE ANCHO X

1.40m DE PROFUNDIDAD

Grafico 30: Cuadro de Condiciones de Disefio para discapacitados 3,

segun norma.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.120 RNE.
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Fig. 20: Tipos y Dimen. de ascensores 2.
Fuente: Neufert

Fig. 21: Isometria del funcionamiento de un ascensor.

Fuente: Neufert

7

NORMA 1S.010

INSTALACIONES SANITARIAS PARA
EDIFICACIONES

2. AGUA FRIA
2.4 ALMACENAMIENTO Y REGULACION

) =

VOLUMEN NO MENOR
A 1000 L.

Grafico 31: Cuadro de Norma de instalaciones sanitarias en edificaciones.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma 1S.010 RNE.
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CAPITULO VII
DUCTOS

NORMA A.010
CONDICIONES GENERALES DE DISENO

ARTITULO 42
0.50 m LARGO X 0.50m ANCHO

ARTITULO 43

DIMENSION DE AMBIENTES MINIMOS PARA

ALMACENAR

0,004 m3 /m2 TECHADO, SIN ESTACIONAMIENTOS

Grafico 32: Cuadro de Condiciones Generales de Disefio para ductos.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.010 RNE.

( A
NORMA EM.030 1.2 RESIDENCIAS
TRANSITORIAS, HOTELES Y
INSTALACIONES DE VENTILACION LOCALES COMERCIALES
VENTILACION POR MEDIO DE
VENTANAS, EN PAREDES EXT,
ARTICULO 10 CON UN AREA LIBRE DE
REQUISITOS DE VENTILACION PARA USOS VENTILACION. NO MENOR A
L ESPECIFICOS 1/20 DEL AREA DEL PISO. )

Grafico 33: Cuadro de Condiciones Generales de Disefo para ductos de

ventilacion.

Fuente: Elaborado por el autor, basado en Norma A.030 RNE.

RENOVACIONES | TEMPERA- | HUMEDAD
TIPO DE LOCAL FOR HORA TURADEL | RELATIVA
(Cantidad) AIRE

{"C) (%]
Assos
- plblicos 10-15 15 40-60
- en fabricas 810 15 4080
- en oficinas 5-8 18 40-€0
- &n viviendas 34 20 40-60
Locales de trabajo 3-8 15-20 5070
Salas de Exposiciones 2-3 15-15 50
Bibliotscas, Archivos 4-8 15-18 40-60
Cficinas 4-8 20 S50-60
Duchas 10-15 22-25 70-85
Guardarropas 4-6 15 40-60
Festaurantes =10 20 55
Piscinas cubisrtas 3-5 22-28 T0-80
Aulas 68 20 &0
Cantinas &-8 18 55
Grandss almacenes 10 20 S-60
Cines y teatros
- con prohibicion de fumar 46 20 S0-60
- sin prohibicién de fumar 5-8 20 S0-60
Cocinas (ver norma WOl 2052)
- Cocinas pequefias-h=25a35m 15-25 20 40-60
Tiendas &-8 20 50-60
Escuslas
- Aulas 4.5 20 &0
- Pagillog, cajas de escaleras 2-3 18-20 =0
- ASE0S 5-8 18 40-60
- Gimnasios 23 15-18 S0-73
- Pigcinas de aprendizaje cubiertas 2-3 24 B0-85
- Bafios v lavados 5-8 2 B80-90
Salas de actos 612 20 50
Salas de juntas =10 15 E0-70
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Grafico 34: Tabla de

renovaciones,

Temperatura y
Humedad relativa
para locales de
permanencia y
trabajo.

Fuente: Elaborado por
el autor, basado en

Norma A.030 RNE.



4.3.3 Condicionantes de Disefio

La partida arquitecténica de este conjunto
partio de la idea utilizar la morfologia del proyecto y la locacion para
generar volumenes que puedan aprovechar justamente esta misma
cualidad, por ello es que se estudio las curvas de nivel y la pendiente, lo
gue observamos es que tendriamos que realizar aterrazados que jueguen
con las curvas y se quiebren en un punto particular donde el terreno
tienen un quiebre muy marcado para comenzar otra explanada, por ello y
para cefirme a la idea principal decidi partir mis volimenes en dos
cuerpos uno conformado por el lery el 2do piso el cual el sector 1y 2, se
quiebra hacia adelante y otro que es conformado por el 3er y 4to piso el
cual el mismo sector 1 y 2 se quiebra hacia atrds, como se puede

demostrar en las figuras 6 a 9 a continuacion:

IR 7

// SE@T@R 1/ 7/’ %
// // o

PRIMER NIVEL

Fig. 22: Sector 1y 2 de la planta del Primer nivel del Centro de
Convensiones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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SEGUNDO NIVEL

Fig. 23: Sector 1y 2 de la planta del Segundo nivel del Centro de
Convensiones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.

2 >
/i A //,/ SIS ,’( / o LN
? //,/ /// ’;‘// P / /

7
7

o

Fig. 24: Sector 1 y 2 de la planta del Tercer nivel del Centro de
Convensiones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 25: Sector 1 y 2 de la planta del Cuarto nivel del Centro de
Convensiones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
4.3.4 Imagen Objetivo

Este Conjunto sera el centro del proyecto,
tendra las actividades y funciones desde donde se desempefian todas las
actividades que controlan el Conjunto General, ademas de ser el centro
administrativo, también es el centro de operaciones, monitoreo en
General, ademas los ambientes de este conjunto serviran en provecho de
la comunidad y las deficiencias de espacio que tiene la poblacién y
ademas servira como fuente de ingreso al municipio ya que se plantea
tener espacios sumamente comodos y elegantes para alquiler de salones

tanto para eventos, conferencias, etc., tanto locales como de gran

74



envergadura a nivel distrital, provincial, nacional e internacional, ayudando
asi a un ordenamiento general, cultural, restablecer sus origenes y

generar una gran fuente de ingreso y atraccion al distrito.

El programa general estd basado con el
punto de inicio de un plan maestro, encontrandose en un medio de este
en un terreno contiguo a la carretera existente, es el ndcleo del conjunto y
aguel el cual elegi para desarrollar a continuacion a profundidad debida a

Su gran importancia y mayor complejidad.

Estas 5 funciones se interconectan por
medio de un plan master que engloba el mega proyecto, los ambientes so
conectados por un boulevard que va hacia todo el litoral costero del
proyecto, que tiene como principal escenario el mar y hacia donde todas
sus vistas y funciones se dirigen, este boulevard tiene diferentes niveles
para dar acceso directo o indirecto a cada uno de los volimenes,
conforme uno se va desplazando por el boulevard se encontrara con

diferentes accesos a plazas independientes a diferentes niveles.

Esta camineria a la vez da acceso a vias
de evacuacion cuya funcién es hacer de este mega proyecto, o mas
seguro posible, por ello como el marco inferior de todo el proyecto es el
mar, la evacuacion por ello tiene que ser necesariamente hacia los niveles
superiores, debido a algun maremoto o deslizamiento que pueda

presentarse por la misma topografia del terreno.

Estas vias de evacuacion pueden ser
accedidas por medio de rampas o0 por medio de escaleras
convencionales, tiene también descansos cada ciertos tramas a los cuales
llegan sub plazas para el reposo y luego continuar el ascenso, desde el
nivel NPT: +0.00 hasta el NPT: + 67.00 en el cual se encuentra la via

principal de acceso vehicular al conjunto, la carretera existente. Por
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altimo, al final de este boulevard rematamos con un balneario publico el
cual comparte la misma playa con el Hotel Resort y el cual cuenta también

con sus propios estacionamientos.

Para acceder al mega proyecto existen
dos tipos de vias, la vehicular que es a través de una via actualmente
existente, la cual se encuentra a 67.00m.s.n.m., la cual es también via de
acceso a urbanizaciones privadas mas alejadas y también al club de la
naval que se encuentra en un balneario contiguo, a traves de esta via se
tendrd acceso a los colchones de estacionamientos que se encontraran
en el nivel mas superior del proyecto gozando desde ya de una vista
privilegiada, estos bolsones se conectaran entre si y a la vez serviran de
vias para abastecer a los volumenes: Conjunto Social, Centro de Eventos
y Convenciones, Hotel Resort y Balneario. La otra via de acceso al
proyecto es peatonal por la via de acceso, proyeccion del actual y antiguo
boulevard gue lo integramos a nuestro proyecto y sera el punto de partida
para el boulevard interno que dard paso a las diferentes plazas de
recepcion ya indicadas.

4.3.5 Cuadro de Ambientes

Dentro del plan master, se ha planteado
aprovechar la morfologia del terreno para crear dentro del terreno a
abordar, diferentes volimenes que complementen todo el conjunto y que
a la vez tengan una programacion independiente. Encontramos por ello

los siguientes volumenes diferenciados:

a) Conjunto Social Recreativo.

- Este serd el volumen donde se desarrollen las actividades de
relacion social basadas con fines de recreacion, funcionara todo los

dias y sera un espacio donde el usuario podra encontrar desde
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ambientes de ocio, relajacion asi como productos para el hogar y para toda la familia, la ubicacion de este bloque de
actividades también es estratégica, pues es el que se encuentra mas cerca al contexto inmediato del entorno y sera el
encargado de unirlo y fortalecerlo para que todo el mega proyecto funcione como parte del distrito por ello es que se
plantea también integrar a este volumen el actual mirador que se encuentra cerca al terreno que también esta en
propiedad municipal.

- Este volumen tendra el siguiente programa:

Area de mesas 1 800 | 2,000.00
Stands comida Fast Food 15 90 225.00
Patio de comidas Stands en lslas ° 1o #5.00 2,370.00
TOTAL 908
CENTRO DE Servicios Higiénicos Mujeres (Ino. Lav.) 5 454 50.00
RECREACION Servicios Higiénicos Varones (Ino. Lav.) 5 454 50.00
SOCIAL Pista de Baile 1 300 195.00
Area Super Vip 1 50 50.00
Discoteca - Pub Area Vip 1 80 80.00 636.90
Area General 1 | 170 47.60
Barra 3 30 30.00
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Escenario 1 5 46.50
Area DJ 1 5 7.00
Oficina de Administracion 1 2 18.60
Boleteria 2 4 5.60
Camerinos 2 4 5.60
Cocina 1 5 25.00
Area de roperia 1 2 18.60
Oficina de Monitoreo y Servidores 1 2 18.60
Caja 3 6 6.00
Deposito 1 1 20.00
Area de Limpieza 1 2 2.80
TOTAL 368

Servicios Higiénicos Privados Varones 3 184 30.00
Servicios Higiénicos Privados Mujeres 3 184 30.00
Recepcion y admision 1 4 37.20

Gimnasio Caja 2 | =8 392 554.52

Camerinos con duchas 2 24.00
Area de Triaje 1 37.20
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Administracion 1 2 18.60
Oficina de Nutricionista 1 2 18.60
Salén de entrenadores 2 10 93.00
Area de Maquinas 1 30 138.00
Area de Spinning 1 15 69.00
Salén de Baile 1 50 32.50
Sauna 2 10 46.00
Cafeteria 1 15 22.50
Area de Ventas 1 5 14.00
TOTAL 157.8
Servicios Higiénicos Privados Varones 1 78.9 10.00
Servicios Higiénicos Privados Mujeres 1 78.9 10.00
Area de juegos 1 30 279.00
Area de Dormitorio 1 3 21.00
Sala de Juegos para | Topico 1 3 18.00
nifos Sala de Espera 1 5 7.00 396.70
Recepcion 1 3 4.20
Area de cambiado 1 5 25.00
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Area de comedor 1 15 22.50
Servicios Higiénicos Unisex 2 64 20.00
Pista de Patinaje 1 50
Area de Prestamos de accesorios 1 20
Boleteria 2 6
Caja 1 2
Admision 1 2 46920
Pista de patinaje | Informes 2 4 489.60
Camerinos - Area de Cambiado 2 8
Area de Espera 1 10
TOTAL 102
Servicios Higiénicos Privados Varones 1 51 10.20
Servicios Higiénicos Privados Mujeres 1 51 10.20
TOTALES 1448 4,447.72

_ _ Estacionamientos Lineales
Estacionamientos : : : :
Estacionamientos Discapacitados

Grafico 35: Cuadro de programacion arquitectonica del centro recreacional y social del proyecto.

Fuente: Elaborado por el autor.
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b) Anfiteatro.

El cual tendrd una capacidad de aforo para 6mil personas y
albergara todo tipo de espectaculos al aire libre y bajo cubierta,
dependiendo de la época del afio y/o el tipo de espectaculo, este
tendra el gran escenario que sera el mar frente a él. La idea es
rescatar de alguna manera su antiguo atractivo distrital que alguna
vez fue a nivel provincial y nacional el mas grande de todos, “El
Festival de la cancion de Ancon”, este y otros espectaculos que se
podran realizar dentro de esta infraestructura, traera mas
movimiento al distrito durante todo el afio y generara mayor orden al

distrito.

Este tendra el siguiente programa:

Zona de
Espectadores - | Area Stand Up 1 3000 840.00 | 840.00
General
Zona de
Espectadores - | Area de Graderias 1 9000 |2,520.00 |2,520.00
Graderias
) Principal 1 10 14.00
Escenario 35.00
Back Stage 3 15 21.00
Tocador 5 20 60.00
) Vestidores 5 20 60.00
Vestuario 151.00
Casilleros 2 8 24.00
ANFITEATRO
Espera 1 5 7.00
Area de Control 1 3 27.90
Control de Luces | Area de Proyeccion 1 2 18.60 65.10
y sonido Area de Consola de '
) 1 2 18.60
sonido
Stands de Stands de Comercio | 10 20 56.00
comercio y 112.00
] ] 10 20 56.00
alimentos Stands de Alimentos
Boleteria efectivo 2 6 8.64
Boleteria Boleteria Tarjeta de 25.92
_ 2 2 2.88
Crédito
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Boleteria Ticket
. 2 10 14.40
Virtual

TOTALES 12143 | 3,749.02 | 3,749.02
Inodoros 30 | 60715
Inodoro

Servicios . ) 2 6071.5

o Discapacitados

Higiénicos de 607.15 | 607.15
Lavabos 30 | 6071.5

Varones _
Deposito 1 1
Urinarios 30 | 60715
Inodoros 30 | 6071.5

Servicios Inodoro
. . 2 | 60715

Higiénicos de | Discapacitados 607.15 | 607.15

Mujeres Lavabos 30 | 60715
Deposito 1 1
TOTAL 12085 4,963.32

Estacionamientos
_ 242 6,042.50
Lineales
Estacionamientos . . 7,492.70
Estacionamientos
48 1,450.20

Discapacitados

Grafico 36: Cuadro de programacion arquitectonica del Anfiteatro del
proyecto.
Fuente: Elaborado por el autor.

c) El Embarcadero.

- Se encontrara en el punto mas saliente y bajo del litoral del terreno,
la morfologia nos permite anclar esta funcion que su objetivo
principal es el ordenamiento del transporte maritimo turistico que es
la fuente de ingresos turisticos mas importante del distrito, la
atractiva flora, fauna y el balneario del distrito y que en la actualidad
se desarrollé alrededor de la plaza central de Ancoén y el terminal
pesquero. La idea es generar un ordenamiento hacia la zona mas
saliente y cercana a la zona turistica que son las islas donde se
desenvuelven las zonas turisticas maritimas, este balneario se
desarrolla en la zona mas meridional y es punto estratégico para el

desarrollo de esta actividad.
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- Tendra el siguiente programa:

Area de Embarcaciones
_ 1| 1 | 400 | 400
embarcacion |de botes

Salade Espera | 1 | 50 | 75
Otros usos 86.2
Boleteria 2| 8 |11.2
EMBARCADE TOTAL 58 486.2

RO Estacionamien

_ tos Lineales
Estaciona : :
. Estacionamien
mientos
tos

Discapacitados

Grafico 37: Cuadro de programacion arquitecténica del Embarcadero del
proyecto.

Fuente: Elaborado por el autor.
d) Hotel Resort
- Dentro del plan master se plantea un hotel Resort el cual servira de
hospedaje a toda la actividad que se desarrolle en el conjunto,
apuntando a miras de un desarrollo a nivel nacional o internacional y
asi poder brindarles un completo equipamiento a los turistas que

vendrian dentro del marco que este proyecto podra generar.

- Tendra el siguiente programa:
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HOTEL RESORT

Caja 1 2 2.80
_ Atencion al Cliente 3 6 8.40
Recepcion 27.10
Informes 2 6 8.40
Area de Espera 1 5 7.50
Oficina de Gerente Administrativo 1 2 18.60
Sala de Reuniones 2 6 8.40
Secretaria 1 2 18.60
Administracion 200.00
Hall de Espera 1 50 70.00
Economato 1 1 10.00
Oficinas 4 8 74.40
Area de Espera 1 15 21.00
Area de Teléfonos, cajeros y otros 1 5 7.00
o Informes 3 9 12.60
Lobby Principal 60.60
TOTAL 29
Servicios Higiénicos Varones 1 14.5 10.00
Servicios Higiénicos Mujeres 1 14.5 10.00
Comedor Area de Mesas 1 50 75.00 244.80
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Barra 2 20 50.00
Caja 2 4 5.60
Cocina 1 15 75.00
recepcion 1 3 4.20
Sala de Espera 1 10 15.00
TOTAL 102
Servicios Higiénicos Varones 1 51 10.00
Servicios Higiénicos Mujeres 1 51 10.00
Piscina Oficial 1 50
Piscina de Nifios 1 20
Piscina Area de sombrilas ! %0 675.00 | 675.00
Duchas des-arenaje 4 8
Camerinos 4 24
Area de mantenimiento 1 3
Area de Maquinas 1 5 46.50
Lavandera érea de Espera 1 3 4.20 54.90
Area de Registro 1 1 1.40
Informes 1 2 2.80
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Cuarto blanco 2 2 3.00
Area de Servicios y Cuarto de Aseo 1 2 3.00 25 00
Mantenimiento Camerinos 2 3 9.00
Bafio de Servicio 1 2 10.00
Dormitorio 11
Estar 11
Habitaciones Ejecutivas |Bar 11 22 180.00 | 180.00
Bafio Privado 11
Terraza 11
Dormitorio Principal 17
Dormitorio Secundario 17
Kitchenette 17
Habitaciones Familiares |Bafio Principal 17 51 400.00 | 400.00
Bafio Visita 17
Estar 17
Terraza 17
Habitaciones Bungalés Dormitorio Principal 3 18 90.00 90.00
Dormitorio Secundario 3
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Kitchenette 3
Bafio Principal 3
Estar 3
Terraza 3
Piscina 3
Area de Maquinas 1 10
o Area de Baile 1 10
Mini Gym 128.80 | 128.80
Informes 3 2
Camerinos 4 6
Mesa para Parrilla 6 30
Parrillas 6 30
Area de Parrillas al Aire |Area Verde 1 1
_ _ _ 527.80 | 527.80
libre Servicios Higiénicos Varones 1 3
Servicios Higiénicos Mujeres 1 3
Area de lavado 2 4
Sauna Mujeres 1 5 12.50
Sauna 25.00
Sauna Hombres 1 5 12.50
Area deportiva Futbol Playa 1 50 | 211.12 | 211.12
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Voley Playa 1
Ping Pong Playa 2
Area de sombrillas 1
Balneario 20 422.24 | 422.24
Duchas para desarenar 3
techado | total
TOTAL 162 [2,111.20| 3,272.36

Estacionamientos Lineales 31 ‘ 775.00

Estacionamientos 872.20

Estacionamientos Discapacitados 3 ‘ 97.20

Grafico 38: Cuadro de programacion arquitectonica del Hotel Resort del proyecto.

Fuente: Elaborado por el autor.
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e) Centro de Eventos & Convenciones

Torre del Haber Ambientes de la Torre | Ambientes especificos |Unidades| Aforo | m2 x amb. m2
Foyers y Hall 1 250 350.00
Counter y Recepcion 3 15 21.00
Ascensores 6 60 84.00
AREAS COMUNES |Pasillos de Circulacion 7 300 420.00 1,475.60
Escaleras y Ascensor de
_ 4 229 320.60
evacuacion
Terrazas 2 200 280.00
EVENTOS Y —
Oficina de Gerente
CONVENCIONES o _ 1 3 27.90
Administrativo
Sala de Reuniones 2 7 9.80
Administracion Secretaria 1 2 18.60 129.80
Hall de Espera 1 6 8.40
Economato 1 1 9.30
Oficinas 3 6 55.80
Oficina de Turismo Atencion al Cliente 1 1 9.30 58.60
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Oficina de Administracién 1 2 18.60
Caja 2 1 9.30
Orientacion 3 2 18.60
Sala de Espera 1 2 2.80
Salon de Recepciones 2 120 168.00
_ o Archivo para actas y
Registro Civil ] 1 2 18.60 261.00
partidas
Oficina de Registro Civil 2 8 74.40
Salon Principal 5 1750 2,450.00
Salén de Convenciones | Recepcion 1 35 49.00
_ i} : 2,592.00
y Recepciones Area de Proyeccion 4 5 46.50
Archivo 2 5 46.50
Talleres tipo | 3 75 375.00
Talleres tipo Il 3 90 450.00
Salén de Dinamicas y |Talleres tipo lll 4 140 700.00
1,722.80
Talleres Oficina de Registro 1 27.90
Oficina de Administracion 1 46.50
Caja 3 6 55.80
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Hall de Espera 1 35 49.00
Secretaria 1 2 18.60
Aulas de preparacion 3 4 20.00
Oficina de Seguridad y | Sala de Espera 1 1 1.40 49,30
vigilancia Secretaria 1 2 18.60
Economato 1 1 9.30
Aulas de capacitacion 3 45 418.50
Zona de Registro 2 4 37.20
Salas de Capacitacion |Caja 1 18.60 576.70
Atencion al Cliente 2 8 74.40
Sala de Espera 1 20 28.00
Modulo de Atencion 1 10 14.00
Area de Estantes 1 30 279.00
Biblioteca Area de Lectura 1 79 363.40 809.40
Area de Computacion 1 20 60.00
Oficina de Administracion 1 10 93.00
Cafeteria Area de Comedor 1 30 45.00 0420
Caja 2 4 5.60
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Mdédulo de Atencién 2 4 5.60
Area de Mostradores 1 8.00
Deposito 1 2 20.00
Servicios Higiénicos
_ 2 2 10.00
Privados
Sala de Espera 1 1 9.30
Maodulo de Atencion 2 1 1.40
_ Sala de Reuniones 1 0 0.00
Central de Seguridad
Sala de Computo y 47.90
Integral _ 1 1 18.60
Monitoreo
Area de maquinas 1 1 9.30
Oficina de Administracion 1 1 9.30
Area de Admision 1 1 9.30
Area de Camillas 1 1 8.00
) Sala de Espera 1 1 0.80
Topico de Enfermeria _ _ 19.50
Servicios Higiénicos
_ 0 0 0.00
Privados
Area de Estantes 1 1 1.40
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TOTALES 3656 7,836.80 | 7,836.80
Depdésitos Area de deposito 4 100 400.00 400.00
Inodoros 4 1828 20.00
o o Inodoro Discapacitados 1 1828 6.00
Servicios Higiénicos de
Lavabos 4 1828 14.00 60.00
Varones
Deposito 1 1 5.00
Urinarios 5 1828 15.00
Inodoros 4 1828 20.00
Servicios Higiénicos de | Inodoro Discapacitados 1 1828 6.00 £5 00
Mujeres Lavabos 4 1828 14.00 '
Deposito 1 5 15.00
TOTAL 2349 8,351.80
Estacionamientos
_ _ Lineales
Estacionamientos : :
Estacionamientos
Discapacitados

Grafico 39: Cuadro de programacion arquitectonica de Eventos y Convenciones del proyecto.

Fuente: Elaborado por el autor.
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EVENTOS Y
CONVENCIONES

4.3.6 Organigramas de Funcionamiento de Funciones

GERENTE
ADMINISTRATIVO

Sala de Reuniones

Oficinas:

Secretana Administrativas Economate
Recapeion
Caja
Oficina de
BIBLIOTECA CFICINA DE REGISTRO CIVIL CENTRAL DE DINAMICAS ¥ e o
TURISMO MUNICIPALIDAD | |SEGURIDAD INTEGRAL TALLERES Tallres fpo
Talleres Tipo Il
Talleres Tipo I
] ] SSHH

Oficina Administracion Oficinas de Modulo de

Administrativa Orientacion Registro Civl Atencion

Madulo de Caa Archivo para Actas Zala de Espera

Afencion Salade Espera y Partidas. Sala de computo y Recepcion

Archivo S5HH Caja monitoreo Salon Principal

Bibliografico Salon de Zala de Reuniones CONVENCIONES Salones Medianos

Hemeroteca Recepciones Administracion Y RECEPCIONES Salin de

Sala de Lectura S5HH S5HH Proyecciones

Salade S5HH

Computacion

55HH

TGPICO DE CITAC SEGURIDAD ¥ - - -
ENFERMERIA CAFETERIA CAPACITACION VIGILANCIA DERASITOS S5 HH. ESTACIONAMIENTOS

Recepeion mﬂﬁe Secretaria Seorstaria

Sala de Espera Caa Sala de Espera Sala de Espera

Triaje e Caja Economato

Consultorio =3 o Aulas de Aulas de

Sala de Camillas mestradores Capacitacion Preparacién

Depasito Area de Comedor Sala de Reuniones Sala de Reuniones

35HH Areade S3HH 55HH

preparacidn-Cocina
55HH
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Grafico 40: Organigrama del

Centro de Eventos
Convenciones.

Fuente: Elaborado por
autor.
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BOLETERIA

Boleteria Efectivo
Boleteria Tarjetas
Boleteria Ticket

Virtual
ESTACIONAMIENTOS
ZONA GENERAL DE ZONADE
ESPECTADORES ESPECTADORES
GRADERIAS

ANFITEATRO

Control de ingreso
Area Stand Up

Control de ingreso
Area Graderias

CONTROLDELUCES Y
SONIDO

enta de Venta de
Alimentos Alimentos
S5HH S5HH
Escenario Principal .
Back Stage ESCENARIO
Tocador
Vestidores
Casilleros VESTUARIO
Espera
S5HH

Grafico 41: Organigrama del Anfiteatro.

Fuente: Elaborado por el autor.

Area de Canirol
Area de Proyeccién
Area de Consolay
Sonido




CENTRODE
RECREACION
SOCIAL

EMBARCADERO

PATIODE COMIDAS | | DISCOTECAPUB GIMNASIO
Stand comidas Area Super VIP Recapeion y
Food Court hrea VP Adminisfracion
Sl‘tand en lslas irea General Caia .

Area de mesas Bama Camerinos con
33 Escenario Duchas
A Area de Trigje
gﬁi?nied? Administracion
Administracion Nutricionista
Boleteria Salon de
Camerinos gntenadoms
Cocina Area de Maguinas
frea de Roperia Area de Spinning
Oficina de Salon de Baile
Manitoreo y Sauna
Senvidores Cafeteria
Caja Area de Ventas
Depdsito S5HH
Area de Limpieza
55HH
Boleteria
Sala de Espera
Area de Embarcacién
de Botes

SALA DE JUEGDS

PISTA DE PATINAJE - ESTACIONAMIENTOS
PARA NINOS
Pélsta ﬂe |z*:*.hn:tje frea de Juegos
dere Ecczmr.ﬁam Area de Dormiterio
Boleteri : Topico
Cajz . Sala de Espera
Admision Recepcidn .
Informes Area de Cambiado
Camerinos Area de Comedor
Area de Espera 35HH
SS5HH

Grafico 42:
Organigrama  del
Centro
Recreacional y
Embarcadero.

Fuente: Elaborado

por el autor.
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Grafico 43: Organigrama del Hotel Resort.

Fuente: Elaborado por el autor.
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4.3.7 Fluxograma General

Administracion

CENTRAL DE
SEGURIDAD INTEGRAL |53~3 de Reuniones | | Secretaria |—| Economato |
QFICINA DE |
TURISMO 4{ FOYER PRINCIPAL
REGISTRO CIVIL
MUMICIPALIDAD

TOFICO DE
. ENFERMERIA
DINAMICAS Y

TALLERES

BIBLIOTECA

S5, HH.

CONVENCIONES
Y
“weimcn [ RECEPCIONES

ESTACIONAMIENTOS

Depositos
CAFETERIA CAPACITACION pe

Grafico 44: Fluxograma general del Proyecto.

Fuente: Elaborado por el autor.

98




CAPITULO 5

EL ANTEPROYECTO

5.1 Premisas de Disefo

Es necesario impulsar el desarrollo turistico y
social en el sector mas al norte de Lima. Ancon, es por muchos factores el
distrito méas propicio para impulsar este tipo de actividades que a su vez
genere mas trabajo y sea una fuente importante de ingreso econémico
durante todo el afio.

Es una urgencia rescatada por las entidades
competentes rescatar el potencial turistico y ecolégico de este distrito.

Generar un espacio que cumpla la funcién de
Remate del Eje Recreativo - turistico que se desarrolla en el litoral
costero.

Cuidar el ecosistema, generando actividades
gue desarrollen la conservacion natural de flora y fauna.

Teniendo en cuenta un planteamiento de gran
envergadura que pondria a Ancon como referente social, cultural y

turistico de todo el norte de Lima.
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5.2 Partido Arquitectonico

En el master plan propuesto en base a un andlisis de la situacion actual de Ancon, su

problematica, deficiencias y potenciales, se marcaron ejes funcionales muy claros.

Fuerzas
Armadas

VIVIENDA

ERCIAR

VIVIENDA

VIVIENDA

Fig. 26: Plano de propuesta de uso de suelos de acuerdo a la organizacion actual.

Fuente: Elaborado por el Autor.
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a) Espacio integrador de actividades (comerciales, socio - culturales,
gestion y administrativas) rescatando el ecosistema perdido en el lugar.

- Creacion de un espacio central organizador que permita el acceso
asi como la interconexién con el entorno urbano.

- Genera las mejores condiciones ambientales para el lugar.

- Crea un lugar agradable, evitando la contaminacion, generando
areas verdes, techos verdes.

- Creacion de espacios plaza - terraza, que se iran escalonando
dentro del proyecto arquitectonico con el fin de mejorar la calidad de
sus ambientes, adaptandose a la morfologia existente del lugar.

- Lograr un recorrido armonico y funcional.
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5.3 Zonificacién

ZOMNA DE
R ZOMNA PRIVADA SERVICIOS
ADMll‘-ﬁE‘?QATl“A ZOMA PUBLICA GENERALES ZOMNA EXTERIOR
s W

IF ___________________________ —I r--r————"~""~>"""~""7"7/ /00 1 r __________ —I """ = o - 777

| | | [
| GERENTE | | | | SE(,;_\UR”:\&D Y 1 | | |
| ADMINISTRATIVO 1 CAFETERIA I VIGILANCIA [ DEPGSITOS Lol
| I 1 1 11 [
I I | | I l | [

| | | [
| Sals de Reuniones — —1 —1 —1 ESTACIONAMIENTOS
| 1 [ [ [
| [ [ 1 [
| | | | | 1 | CAPACITACION | |

o s Oficinas A

I Secreana Administratvas I I BIBLIOTECA TOPICO DE I I - ICENTRAL DE : I I :
I Lo ENFERMERIA | | |semosonmeskac | || L
| 1 [ [ [
| I 1 [ 1 1 [
| Economato 11 11 [ [
| [ OFICINA DE DINAMICAS ¥ [ 1 Il
| I | TURISMO TALLERES 1 I 1 [
| 11 11 [ [
| [ [ 1 [
| [ (I [ (.
! (. REGISTRO CIVIL COMVENCIONES [ 1 1 (|
i I : MUNICIPALIDAD ¥ RECEPCIONES : i I : : :
L S B O A - _

Grafico 45: Diagrama de Zonificacion del Proyecto

Fuente: Elaborado por el autor.
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Estacionamientos

0  Embarcadero

AN FRANCISCO CHICO

Fig. 27: Plano de zonificacion
del proyecto.
Fuente: Elaborado por el

Autor.
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Fig. 28: Plano de Zonificacion Actual de Ancon, (detalle en expediente de

planos anexo a esta tesis).

Fuente: Municipalidad de Ancon.
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CAPITULO 6

EL PROYECTO DE ARQUITECTURA

6.1 Ubicaciony Localizacion

Se ubica en el distrito de Ancén que esta localizada a 43 kilobmetros al norte del centro de Lima.

'- -

' « Emplazamiento , en el extremo Sur del :

! litoral costero necesita  urgente ——
i definicién con un remate arquitecténico

Vivienda

LEYENDA DE ZONIFICACION

ZONAS RESIDENCIALES
[[] RoM  Resicendal de Densidad Media

- RDA  Resicenclal ce Densldad Alta

ZONAS COMERCIALES
Cv  Comerclo Vecinal

’ cz Comercio 2
Océano - -

= ZONAS DE EQUIPAMIENTO
Pacifico B Ecucaciin Bieks
E E2  Ecduceciin Superkr Tecnclégica

TV,

H2  Centro 0o Sobut

[ 12 rosokal Genennl

He  Hosphal Especlallzaco

B e Fig. 29: Plano de emplazamiento del

B v oot proyecto, (detalle en expediente de

-~
'.'o
%

ZHR  Zons ce Habilkacion Recreacions| .
Zona de E . m: s planos anexo a esta tesis).
(SR recreacion [ 2p-p Recrcsckn Pusiica - Payes Fuente: Elaborado por el autor, basado
p PUbllca l:] PIP Proteccién y Tratarriento Palsalsta

en el plano de zonificacion de la
[T ou uses Espoces Municipalidad de Ancén.

paisajista Vivienda
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LEYENDA
APEA ZONSTRINS

M ene
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UBICACION
DEL TERRENO

| zenEIcACION

AREA DE ESTRUCTURACION URBANA

NrRPARTAMINTCO T IRdA
PROINCIA, [R1EE-N
DISTRITO :  ANCON

UREAMNIZATION SAN FRANCISCO CRANUE

PROYCCTISTA

CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (m2.) HEIENTE
ERFAN 1201 ARS1EN
2/ AOS NCR ®] ‘ECIO 3 3 - =
PARAMETROS NORMAT IV PROYECH FISOS Existente Demolicion Nucva Amp f Rem Parcial TOTAL TALLER DE TESIS 2014 - | LESLIA MARIA TALAYERA GUEYARA
usos 2 | CONVENCIONES 1 - - 1954.00 m2 - - 1954.00 m2
DENSIDAL MEIA TSUU 1R 2 == = 2861.0G m2 = 2861.00 m2 | PROYECTO
S CACIK = 7Y 3 - - 2450.00 m2 - - 2450.00 m2
GOEF. DE EDIFICACION CE NTRO D E CON VE N CI ON ES
e ALES LIBIZE anY. 0.3, 4 ¢ = 2208.00 m2 = 2208.0G m2
ALTURA MAK IMA, 22 . Mlbars 20 . Albrs 5 == — 407 .70 m2 - - 407.70 m2 PLANG LAMINA
UBICACION Y

il 2 =
RETIFO MINIMO | Latersl = = AREA CONS | RUIDA Q880.70 m2 LOCALIZACION

Peslisrior = = ARFA TEGIIANA 4303.42 m2 | ESC FECHA —
ALINEAMIENTC FACHADA & 3 AREA LIBRE §433.98 m2 INDICADA JUNIO 2014
M7 ES I ACIONAMIEN 1O 0 Falvinnamianiva G Fa il | AIREA DEL | EIZIENO 10727.40 m2 g =

Fig. 30: Plano de Ubicacion del Centro de Convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el autor.
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6.2 Planimetria General
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PLANIMETRIA

Fig. 31: Planimetria General del Centro de Convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el autor.
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‘SAN FRANCISCO GRANDE

Fig. 32: Plano de Techos del Centro de Convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el autor.
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6.3 Plano Topogréfico

LA TOPOGRAFIA SE DESARROLLA ENTRE EL BOULEVARD Y LA CARRETERA EXISTENTES DE OSM. A 65M.

7

ENTORNO Y LO$ SERMVIECIQS
QUE ENCIERRA 4
POTENCIAL HABILITACIC

Fig. 33: Plano topografico del emplazamiento e inicio de intervencion del area.

Fuente: Elaborado por el autor.
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CAMBIOS QUE SE PROPONEN ANTES DE INTERVENIR EN EL TERRENO ELEGIDO
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Fig. 34: Plano topografico e intervencion del area previa a la zonificacion.

Fuente: Elaborado por el autor.

110

TERRENO DE 65MIL M2

PLAYA




6.4 Cortes Topograficos
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Fuente: Neufert

111



6.5 Plano Perimétrico

LEYENDA
APEA SONSTR.IINA

Fig. 36: Plano perimetral del Centro de Convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.6 Plantas Generales
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Fig. 37: Plano del Primer Piso de aproximamiento al proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 38: Plano del Segundo Piso de aproximamiento al proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).
Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 39: Plano del Tercer Piso de aproximamiento al proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 40: Plano del Cuarto Piso de aproximamiento al proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 41: Plano del la Azotea de aproximamiento al proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.7 Cortes
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Fig. 42: Corte perpendicular del proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).
Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 43: Corte Transversal del proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).
Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.8 Elevaciones
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Fig. 44: Elevacion Principal del proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.9 Perspectiva

Fig. 45: Perspectiva de Sala de
Convenciones del Cuarto Piso.

Fuente: Elaborado por el Autor.

Fig. 46: Perspectiva de Elevacion

General del Proyecto.

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 47: Perspectiva General del Proyecto 1.
Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 48: Perspectiva General del Proyecto 2.
Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.10 Plano por Sectores

]
i
A
e

B

| ‘ Aln?uluwm — - | !me
119 ’—'—‘ [T 1= 4 m,._n{ T 14
T+ R =
I-- | I _Ei_ e —— = _k;) - p— S
[ K S o - o
=11 ﬂ# —
1)1 | T @<
L == o
b — &
e 4+—Hi= = = TI|= % = T =—= —

A

a
L 2 <
T i :
\%.
Sy, W
9

!

‘ 7, R =

; X 1 . LR
— “ | g L | pr—
PLANTA DE DISTRIBUCION SECCION N° 1A [ 1 ™, . B
CA e = S S | S N ha
e i ——— i ~ — . R
\ — X | . |
i I

Fig. 49: Planta del Primer Piso del Sector a desarrollar, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 50: Planta del Segundo Piso del Sector a desarrollar, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.



TERCER NIVEL

Fig. 51: Planta del Tercer Piso del Sector a desarrollar, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 52: Planta del Cuarto Piso del Sector a desarrollar, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.11 Planos de Detalles de ambientes
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Fig. 53: Planta Detalle de Bafios del primer piso, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).
Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 54: Elevaciones Detalle de Bafios del primer piso, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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6.12 Detalles Constructivos

L

CIELO CELL T15
DETALLE CONTRA MURO
PERFIL "L"

CORTE DETALLES CIELO RASO CORTE A=A

DETALLE CELL T15
CORTE A-A

ISOMETRIA
CIELO CELL T15/ CONJUNTO GENERAL

CIELO CELL T15
DETALLE EMPALME
L | PERFIL MICROGRID 9/16"

DETALLE DE ENCUENTRO DETALLE PERFILES ESTANDAR CON
PERFIL MICROGRID 816" A CIELO CELL T15 CIELO CELL T15 MODULQ CIELO CELLT15

Fig. 55: Detalle 1 de Cielo Raso para salas de convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor, basado en catalogo Hunter Douglass.
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PERFILERIA CIELO NATURA

CORTE DETALLES CIELO RASD NATURA

ISOMETRICA

CIELO NATURA 2'x4'CANTERIA OCULTA

CIELO NATURA CANTERIA OCULTA
CANTERIA OCULTA
1 1
- I 1

1 1

SISTEMA DE INSTALACION

DETALLE LATERAL CON MODULACION COMPLETA CIELO NATURA 2'w4'CANTERIA OCULTA

DISTANCIAMIENTO
CLIP DE SEGURIDAD

Fig. 56: Detalle 2 de Cielo Raso para salas de convenciones, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis)

Fuente: Elaborado por el Autor, basado en catalogo Hunter Douglass.
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DETALLE 1

DETALLE DE ESPEJO DE AGUA

ArTanica

Fig. 57: Detalle de Espejo de Agua para salas de convenciones del Cuarto Piso, (detalle en expediente de planos anexo a

esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 58: Detalle 1 de tipos de aligerados para el Proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 59: Detalle de Puertas Generales del Proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 60: Detalle de Funcionamiento de Montaplatos de Cafeteria, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 61: Detalle de mamparas de vidrio de las fachadas, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 62: Detalle 2 de tipos de aligerados para el Proyecto, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor, basado en Revistas Costos y Constructivo.
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7.1 Esquema Estructural

CAPITULO 7

ESPECIALIDADES

58.HH. LOBBY

Varones

E.

SS.HH. LOBBY
Damas

S3HH VARONES

1 WPT_ +0.35

Deposiio |

1|

S5HH DAMAS

+ NPT, +0.35

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 63: Esquema estructural de bafios del primer piso, (detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).



Malla Electrosoldada
Bovadilia de concreto ‘Concreto colado en sitio MALLASEL

........

Vigueta Vigasel

Fig. 64: Detalle de losa estructural para parte del proyecto.

Fuente: Revistas Costos.

Fig. 65: Detalle Losa Colaborante para Salas de Convenciones.

Fuente: Elaborado por el Autor.
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7.2 Esguema de Instalaciones Eléctricas

El presente proyecto tiene como objetivo
suministrar energia eléctrica a los diferentes niveles del edificio, asi como
la distribucion y ubicacion de tomacorrientes, interruptores, salida de
iluminacién de los ambientes interiores, sistema de iluminacion de ingreso

e iluminacion de las areas de circulacion.

a) Descripcién del Sistema

Todo el sistema se inicia con la acometida principal a la red pablica en
la caja de toma, luego hasta abastecerse al banco de medidores,
donde también llega la conexion del pozo a tierra, ademas se indica la
ubicacion del generador, en el control de tableros se encuentra las
llaves del tablero general, finalmente recorren cajas de distribucion y
cajas de paso, hasta llegar a los tableros, donde se encuentran los

circuitos para los diferentes artefactos y usos correspondientes.

La instalacion serd empotrada en tuberias de material PVC. Plastico
pesado normalizado, de acuerdo con el cédigo nacional de electricidad,
e igualmente todos los accesorios serdn empotrados y cumplirdn las

normas.
b) Red de Alimentadores
Se ha proyectado del tipo empotrado en piso, y en ducto para recorrido

vertical. Los alimentadores comprenden desde el punto de alimentacion

(caja de toma) hasta los tableros de distribucion.
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¢) Red de Alumbrado y Tomacorrientes
Se ha proyectado del tipo empotrado, adicionalmente se han previsto
circuitos de reserva para ser utilizados cuando por necesidad se
requiera. Comprende: cajas de pase, tuberias, caja de salida de
alumbrado, tomacorrientes, interruptores y tableros de distribucion.

d) Red de Fuerza

Son los correspondientes a la instalacion de cocinas eléctricas, que son

alimentadas directamente desde la sub estacion eléctrica.

e) Sistema de lluminacién
Son los correspondientes de iluminacion convencional y auxiliar.

f) Suministro de Energia Eléctrica
Se ha previsto para e sistema proyectado la alimentacion eléctrica
desde la red de distribuciébn secundaria del servicio de la sociedad
eléctrica con una tension de 220 voltios y 60 hertz.

g) Pozo a Tierra
Se ha considerado un pozo a tierra desde el banco de medidores,

donde converge la linea de todos los artefactos eléctricos que tienen

dicha conexién.
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Fig. 66: Detalle instalaciones eléctricas en bafios del primer piso, (detalle

en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.

7.3 Esguemas de Instalaciones Sanitarias.

7.3.1 Red de Agua

El agua ingresa a la cisterna, la cual
alimentara constantemente el tanque elevado, la que proporciona la

presion constante y adecuada de toda la red de distribucion.

El volumen de almacenamiento total para
el edificio, se calcula para un dia de consumo, en un sistema indirecto,
como es el caso, debe estar almacenado en la cisterna, el Reglamento
Nacional de Edificaciones especifica que el volumen que se almacena en

la cisterna debe ser % del volumen de consumo diario.

Se adiciona el volumen de agua contra

incendio el mismo que se considera cuando dos mangueras estan
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funcionando simultdneamente a una velocidad de 3lts. Por segundo
durante 30 minutos, tiempo en el cual se arrojan 10.80 m®,

Se considera una dotacién de 20lts.por m?.

Fig. 67: Detalle de sistema de redes de agua en bafios del primer piso,
(detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.

7.3.2 Red de Desague

El esquema general de desagle para el
presente proyecto estdn constituidas por montantes para la bajada de
desagues de los pisos, las cuales bajan por las placas, desembocando a
las redes laterales (horizontales), las mismas que estan colocadas en

direccién de la pendiente del terreno hasta llegar hacia los colectores.

Fig. 68: Detalle de sistema de redes de desagle en bafos del primer piso,
(detalle en expediente de planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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7.4 Esquema de Instalaciones Mecanico

Eléctricas.

—

CORTE A-A CORTE B-B CORTE C-C CORTED-D

Fig. 69: Detalle de sistema de ascensor, (detalle en expediente de planos
anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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Fig. 70: Detalle de sistema de montaplatos, (detalle en expediente de
planos anexo a esta tesis).

Fuente: Elaborado por el Autor.
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CAPITULO 8

ESPECIFICACIONES TECNICAS, METRADOS Y PRESUPUESTOS

8.1 Especificaciones Técnicas

8.1.1 Arquitectura

a) Primer Piso

Ingresamos a un lobby principal de doble altura, en el cual se
encuentra las 2 escaleras mecanicas, al fondo el counter de atencion
que cuenta con sus propios servicios higiénicos para damas y
caballeros, un depoésito de servicio donde se encontrara el tablero
principal. Al costado de estos bafios de servicio y detras de la escalera
se encuentras los bafios principales de damas y caballeros y 2 bafios

de discapacitados.

Hacia la izquierda se encuentra la cafeteria la cual desde el ingreso
nos encontramos con el area de mesas a la izquierda una escalera con
doble altura que lleva hacia el segundo nivel de la cafeteria, la cual se
encuentra encima de un espejo de agua decorativo y a la derecha

tenemos el area de cocina con un counter de atencion y al lado
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derecho de este mostrador, se encuentra el ingreso principal a la
cocina, contiguo a este se encuentra el bafio para discapacitados.
Pasando por la zona de mesas de la cafeteria salimos hacia una
terraza al aire libre en la cual hay un jardin y mesas con sombrilla para

un mejor confort.

Continuando por el lado derecho del Lobby nos dirigimos hacia la zona
de ascensores del lobby principal los cuales (2 unidades) se
encuentran frente a las escaleras eléctricas y son los Unicos que
conduciran a los 4 pisos. Siguiendo la trayectoria del corredor de
distribucion, el primer ambiente al lado derecho de este recorrido es la
oficina de turismo la cual cuenta con su propia zona de atencion al
publico y oficina de administracion, con archivador y bafio privado para
este Ultimo, al costado de esta oficina ella se encuentra el tépico de
enfermeria que cuenta con una camilla y area de atencién; por lado
izquierda de la trayectoria del primer corredor de distribucion se
encuentra la oficina de seguridad y vigilancia, el primer ingreso es solo
para personal privado y al costado de este ambiente se encuentra el

area de recepcion principal de este mismo ambiente.

Siguiendo por el corredor el segundo ambiente hacia la izquierda es el

centro de control y monitoreo el cual es de acceso restringido.

Terminando este hall de distribucion llegamos al hall de emergencia, el
cual tienen una doble altura, este cuenta con un ascensor panoramico,
sobre el vacio se encuentra también un puente y una zona de terraza al
aire libre donde se puede apreciar la increible vista al mar, esta terraza
sera punto de escenario para futuros eventos como exposiciones,
reuniones de prensa, ambiente de recepcidon, entrevistas privadas,
etc.., este segundo hall también es el punto de concentracion de todos
los que estén en el primer piso ya que tienen accesos directos hacia la

zona de evacuacion de emergencia del primer piso, el cual se accede a
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través de 4 puertas de emergencia, esta zona tiene un corredor que se
encuentra en la parte trasera de todos los ambientes y a lo largo de
casi todo el piso, este corredor sirve de evacuacion a los ambientes asi
como también de abastecimiento, el cual termina en 2 escaleras de
ventilacion mecéanica para el correcto ascenso de evacuacion,
ascensores para la zona de descarga del abastecimiento que viene
desde el 5to piso (acceso por la via vehicular)ademas cuenta con un
espacio de mantenimiento y limpieza asi como un espacio para la

subestacion eléctrica de todo el conjunto.

Siguiendo por el hall de emergencia, llegamos a un hall privado que
lleva hacia las salas de eventos, hasta este punto puede llegar el
publico en general, ya que solo las personas que estén en una lista de
invitados podran abordar los ascensores con la autorizacion del
personal de seguridad; este hall cuenta con 2 ascensores panoramicos
que disfrutan la vista al mar, un counter de recepcion y una sala de

estar.

Contiguo a este hall de recepcion, se encuentra el ingreso al area de
espera de la oficina administrativa, la cual te conduce hacia el ambiente
de administracion de todo el conjunto. Contiguo a esta oficina de
administracion se encuentra la biblioteca tras una pared, a esta el

publico en general solo podra tener acceso en el 2do piso.

b) Segundo Piso

Subiendo desde el hall principal tanto por las escaleras mecanicas
como con los ascensores principales llegamos a un hall de recepcién,
avanzando por este hall de distribucién, terminando este se encuentra
el SUM, el cual internamente se divide en dos a través de unos paneles
divisores de ambiente llamados HUFCOR, ambos ambientes de este

SUM tiene su propia puerta de ingreso hacia ellos y un deposito.
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Siguiendo por la derecha del hall de recepcién encontramos a la
izquierda la oficina de registro civil, el cual tiene su area de atencion al
publico, una jefatura y un area de archivos moviles; seguido a este
ambiente nos encontramos con el salon matrimonial, donde se
realizarian los matrimonios civiles, este también cuenta con una terraza
propia con un deposito privado que también cuenta con una puerta de

ingreso desde el corredor de distribucion.

Terminando por el corredor hacia la derecha del hall de distribucion,
nos encontramos con el ingreso al segundo piso de la cafeteria, en el
cual al ingresar donde encontramos con el area de mesas, al fondo se
encuentran los bafios de damas y caballeros, a la izquierda una terraza
al aire libre que da hacia la fachada y a la derecha el area de cocina
principal, donde se encuentra también la caja y la salida de emergencia
hacia el corredor de emergencia que se encuentra a todo lo largo en la

parte trasera al igual que el primer piso.

Encontrandonos nuevamente en el hall de recepcién del segundo piso
nos dirigimos hacia el corredor de la izquierda en el cual se encuentran
a la izquierda los bafios principales del segundo piso, de damas,
caballeros y dos de discapacitados por cada uno, hacia la derecha del
corredor, contiguo al SUM, se encuentra una area de recepcion que da
hacia un aula de capacitacion, la cual cuenta con su area de jefatura y

control.

Terminando el corredor de distribucion nos encontramos con el puente
que se encuentra en la doble altura del hall de emergencia del primer
piso, este llega a 6 puertas de emergencia que llevan al area de
evacuacion con la misma distribucién de la del primer piso; en ese
mismo hall se encuentra también un area de enfermeria, junto a la
enfermeria se encuentra la segunda aula de capacitacion, la cual

cuenta con un deposito, frente a esta se encuentra el primer taller,
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dedicado al baile y la musica, terminando por este segundo corredor,
llegamos a una &rea de recepcion de aulas alrededor del cual se
desarrollan 4 talleres mas (Artesanias, Costura, Pintura y Cocina), esta
area de recepcion también es la previa al Unico ingreso de la biblioteca,
la cual tiene dos niveles, y cuenta con areas como, En el 2do piso:
Zona de lectura, estantes area de lectura virtual, area de consulta, sala
de reuniones, bafios privados de damas y caballeros, area de revistas
y una zona privada donde se encuentra el bibliotecario, un depdsito de
libros, jefatura general y archivos. En el ler piso: Area de estantes,
area de lectura grupal, zona de consulta individual, hemeroteca y 3

cubiculos para estudios.

c) Tercer Piso

Subiendo por los ascensores principales, llegamos a un lobby principal
en el cual se encuentra un counter de recepcion y este tiene dos
opciones ambientes hacia la izquierda, los cuales son dos ambientes
de eventos de regular envergadura, los cuales pueden funcionar juntos
y llegar a tener una capacidad de 600 invitados con todos los servicios
gue ambos ambientes de manera separada cuentan, sin embargo
también pueden funcionar separados, cuando es asi el ingreso al
primer ambiente es por el hall principal donde en el counter principal te
daran el acceso, una vez adentro el ambiente cuenta con un gran
ambiente de mesas, bafios propios de damas y caballeros, un bafio
para discapacitado independiente, un area de catering, un bar privado,
area de sonido y puertas de emergencias hacia el corredor de
emergencia ubicado también en la parte trasera a lo largo del piso.

Saliendo igualmente del ascensor terminando por el corredor de la
izquierda llegamos a un area de counter de recepcion el cual te dara
acceso al segundo salon de eventos, este cuenta con un area de

guardarropa, una terraza propia, bafios privados de damas vy
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caballeros, un bafio para discapacitados independiente, un area de
catering con deposito propio, un bar, un area de sonido y puertas de

emergencia hacia el corredor.

Saliendo nuevamente desde el ascensor principal hacia el hall, nos
dirigimos hacia el lado derecho donde encontramos una sala de
conferencias hacia la izquierda que cuenta con un bafo privado,
terminando este corredor encontramos un segundo hall privado en el
cual se encuentran los ascensores panoramicos secundarios que
llegan desde el primer piso sin hacer parado en el segundo, este hall,
nos distribuye hacia una bateria de bafios (damas y caballeros), cada
uno con un inodoro para discapacitados internamente, este hall
también nos distribuye al final de el, subiendo unas escaleras a un
auditorio con capacidad para 230 personas sentadas, este auditorio
cuenta con un elevador de discapacitados para su acceso, un area de
seguridad, un cuarto de proyeccion y sonido y butacas especiales para

personas con discapacidad.

Al frente del hall principal y frente a todo el volumen del tercer piso, hay
un acceso hacia una terraza al aire libre que al mismo tiempo es el
techo del volumen del sector 1 del segundo piso, y el remate de la
doble altura del hall de ingreso principal se convierte en esta terraza en
una pérgola.

d) Cuarto Piso

Subiendo por el ascensor principal llegamos a un hall de distribucion o
sala de estar que es acceso desde el estacionamiento del quinto piso,
esta nos distribuye por la izquierda primero a una sala de estar privada
de distribucion de dos salas de reuniones el cual también tienen su
bateria de bafios compartidos, y terminando este corredor, hacia una

sala de eventos, la cual cuenta con una gran terraza semitechada la
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cual da paso a un espejo de vidrio que terminan como borde del
volumen, asi como su propia bateria de bafios, area de catering, sonido
y luces, bar y puertas de emergencia que dan hacia el area de
evacuacion que se encuentra en la parte trasera como en los demas

piSos.

Siguiendo por el hall de recepcion al que llegamos desde los
ascensores, si nos dirigimos hacia la derecha encontraremos un
corredor el cual el primer ambiente a la izquierda es un deposito, luego
una bateria de bafios (damas y caballeros) y hacia la derecha una
auditorio de menor envergadura que cuenta con su propio cuarto de

proyeccion.

Terminando este corredor llegamos a un hall donde encontramos los
otros ascensores panoramicos que vienen del primer y tercer piso, y
este hall de paso la ultima sala de eventos, dedicada a los nifios, con

Su propia area de catering y una terraza de juegos al exterior.

8.1.2 Estructuras

Son en base a muros Yy placas
estructurales perimetrales de concreto armado y alguna central. En los
cuatro pisos, todo el muro que esta pegado al cerro incluido el volumen
gue sobresale de escaleras de emergencia y ascensores posteriores son

muros de contencion de 0.40m. de espesor.
También se estructuro pérticos centrales

(columnas, placas y vigas de concreto armado) en ambos ejes principales

con calidad de concreto de f'c = 210 Kg/cm2.
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a) Cimentacion:

Seran en base de zapatas reforzadas y adheridos a unos pilotes que
tendran una dimension segun lo que indique el estudio de suelos, asi
también contaran con zapatas corridas para las placas perimetrales y
zapata combinada. Existen cimentaciones corridas de concreto
ciclopeo a lo largo de los muros de ladrillos unidos con las columnas de
concreto armado. La calidad del concreto para las zapatas es f'c = 210

Kg/cm2 y para la cimentacion corrida es f'c = 100 kg/cm2 + 30% P.G..

b) Columnas y Placas:

Se han proyectado, segun su funcién columnas a flexo-compresion y

placas trabajando al corte.

Las placas de los pisos superiores trabajan eminentemente al corte
sismico y a la compresion vertical permanente. La calidad del concreto
es f'c =210 Kg/cm2.

c) Techos:

En los diferentes niveles se disefaron losas aligeradas en un Sentido y
altura de 20cm., algunas otras losas soélidas repartidas en diferentes
areas de sobrecargas humanas de espesor 20cms. Los cuales forman

un diafragma rigido en cada nivel.

La calidad del concreto es f'c = 210 Kg/cm2. Solo en el techo del sector
1 del 3er y 4to nivel el aligerado se reemplaza por un techo de losa
coloborante con estructura basado de tijerales y vaciado de concreto
de f'c = 210 Kg/cm2. En el cual internamente se afiadi6 una malla

electrosoldada, todo esto responde a un Sistema antisismico.
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d) Albanileria:

Las unidades de albafiileria en tabiquerias, cercos y otros, seran
macizas tipo IV (King Kong 18 Huecos). La albaifileria ira unida a la
estructura con alambre No 08 cada 03 hiladas con la finalidad de anclar

a los elementos de concreto un espaciamiento minimo de 0.25 metros.

8.1.3 Instalaciones Eléctricas

a) Redes Eléctricas:

Independientes a cada volumen, estaran conectadas a la red publica
mediante medidores monofasicos y tableros eléctricos con llaves termo
magnéticas. El edificio cuenta ademés con medidores de luz

independientes para las areas comunes.

b) Sistema de Seguridad, Redes y Comunicacion:

Todo el conjunto contara con salidas de TV Cable, sistema WiFi en
todo el conjunto y un sistema de circuito cerrado que controlara no solo
ese volumen sino también todos los otros volumen, este contara con un
ambiente especial de monitorio efectivo las 24 horas conectados con
personal de seguridad y alarmas con equipos de ultima tecnologia, se
podran controlar las cerraduras de todas las puertas con cerradura de

apertura electronica.
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8.1.4 Instalaciones Sanitarias

a) Redes de Agua:

El proyecto plantea un reservorio que se ubicara pasada la carretera
que limita con el terreno en la parte alta del terreno, esta ademas de
suplir las necesidades del distrito ayudara al proyecto a tener su propia
fuente de agua potable la cual abastecerd a todos a todos los
ambientes pasando por un medidor y una llave de control
independiente para cada volumen para tener asi un control mas

ordenado.

Se implementara redes completas para agua fria y caliente en todo el
edificio. Las tuberias a usar son marca Pavco, Tuboplast 6 similar con
medidas de 1/2" y 1" segun sea el caso, no se considerara cisterna y el
proyecto incluye tres tanques elevados de concreto armado f'c = 210
Kg/cm2, los cuales se encuentran en la parte superior y estos

abastecen en forma gravitacional los 4 pisos inferiores.

b) Redes de Desagle:

El proyecto cuenta con una red de desaglie a través de montantes
verticales de 4" a la red de distribucién de 2" y 4" dependiendo del

caso, que a la vez se conectan con las redes de ventilacion.

Contara con 2 buzones para desfogue de todo el edificio antes de
llegar al buzon principal que se encuentra a una altura de 5 m.s.n.m., a
la red publica actual, esta estd por debajo del nivel mas bajo del

boulevard.
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8.1.5 Instalaciones Eléctrico Mecéanicas

a) Escaleras Ventilacion Mecéanica, Tanque Elevado:

Escaleras de ventilacibn mecanica (anti incendios y anti humo), de
concreto armado con pasos y contrapasos tradicionales y se han
proyectado segun disefio arquitectonico. La calidad del concreto es f'c
= 210 Kg/cm2. Las escaleras contaran con puertas anti fuego y anti

humo.

b) Sistema Contra Incendios:
Instalacion y montaje de sistema contra incendios, tuberias y gabinetes
en todos los niveles, detectores de humo en lugares estratégicos de
areas comunes, luces de emergencia. Cisterna adicional. Puertas de
emergencia corta fuego y anti humo en todos los niveles.

8.2 Metrado y Presupuesto

El metrado y presupuesto de obra por esta

bateria de bafios es el siguiente:
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Presupuesto General

Obra : Centro de Convenciones - Ancon
Sub-ppto : SS.HH. Hall Principal Centro de Convenciones - Ancén
Cliente : Taller de Tesis 2014 - FIA USMP Costo a :Jul - 2014
Ubicacion : Playa San Francisco Grande - Ancon
ITEM PARTIDA UND.|METRADO| P. UNIT. COSTO DIR. |SUBTOTALES
01.00 Obras Provisionales S/. 4,605.50
01.01.01 Guardiania und. 1.00 S/. 28.00 S/.  28.00
01.01.02 Agua para la Construccion. Mes 3.00 S/. 200.00 S/. 600.00
01.01.03 Desague para la Construccion. Pto. 2.00 S/. 110.00 S/. 220.00
01.01.04 Deposito de agua. Und. 1.00 S/. 250.00 S/. 250.00
01.01.05 Caseta para oficina, almacén y guardiania. m2 18.00 S/. 150.00 S/. 2,700.00
01.01.06 Cerco Malla P/Obra con poste de madera Mi 55.00 S/. 6.50 S/. 357.50
01.01.07 Cartel de Obra 3.60 x 7.20m(Madera) Und. 1.00 S/. 450.00 S/. 450.00
02.00 Trabajos Preliminares S/. 841.48
02.01.01 Limpieza manual del Terreno m2 89.75 SI. 280 S/. 251.30
02.01.02 Trazado y Replanteo s/equipo m2 89.75 SI. 1.67 S/. 149.88
02.01.03 Elim. de Basura y Elementos Sueltos Livianos  m3 500 S/. 2250 S/. 112.50
02.01.04 Elim. de Elementos Sueltos Pesados m3 3.00 S/. 2550 S/. 76.50
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Eliminacién de Maleza y Arbustos de Facil

02.01.05 Extraccién m2 89.75 SI. 280 S/. 251.30
03.00 Movimiento de Tierras S/. 3,188.74
03.01.01 Nivelacion Riego y Apisonado de Terreno m2 89.75 SI. 465 S/. 417.34
03.01.02 Excavacion Zanjas p/Cimientos Material Suelto
h=1.00 m. m3 45.00 S/. 3277 S/.1,474.65
03.01.03  Excavacion Mecanica Material Propio
c/Compactadora 5.8 Hp c/Agua m3 1500 S/. 2645 S/. 396.75
03.01.04 Eliminacién Mat. Carga Manual ¢/ volquete 6m
V=30 D=05 km. m3 30.00 S/. 30.00 S/. 900.00
04.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE S/.17,273.74
04.01.01 Concreto Cimiento Corrido f c=100kg/cm2 m3 2460 S/. 280.22 S/.6,893.41
04.01.02 Concreto Sobre cimiento f c=100kg/cm2 m3 16.40 S/. 449.77 S/.7,376.23
04.01.03 Encofrado y Desencofrado de Sobre-cimientos m2 86.30 S/. 3481 S/.3,004.10
05.00 Obras de Concreto Armado S/.48,375.05
Muros de Sostenimiento
05.01.01 Concreto f ¢ 210 kg/cm2 Muro de Sostenimiento m3 15.00 S/. 55758 S/.8,363.70
05.01.02 Encofrado y Desencofrado de Calzaduras. m2 64.00 S/. 4097 S/.2,622.08
05.01.03  Acero de Muro de Sostenimiento kg 173.25 SI. 407 S/. 705.13
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05.01.04 Concreto f ¢ 210 kg/cm2 Placa m3 9.00 S/. 698.02 S/.6,282.18

05.01.05 Encofrado y Desencofrado de Placa m2 32.20 S/. 4898 S/.1,577.16

05.01.06 Acero de Placas kg 172.00 S/. 4.07 S/. 700.04
Columnas

05.02.01 Concreto Columnas fc=210 kg/cm2 m3 1246 S/. 595.03 S/.7,414.07

05.02.02 Encofrado y Desencofrado de Columnas m2 31.76 S/. 4994 S/.1,586.09

05.02.03  Acero de Columnas kg 5751 S/ 4.07 S/. 234.07
Vigas

05.03.01 Concreto Vigas f c=210 kg/cm2 ma3 12.00 S/. 389.03 S/.4,668.36

05.03.02 Encofrado y Desencofrado de Vigas m2 65.32 S/. 57.01 S/.3,723.63

05.03.03  Acero de Vigas kg 56.40 S/. 4.07 S/. 229.55
Losas

05.04.01 Concreto Losa Aligerada f c=210 kg/cm2 ma3 18.20 S/. 35258 S/.6,416.96

05.04.02 Encofrado y Desencofrado de Losa Aligerada m2 79.75 S/. 36.49 S/.2,910.08

05.04.03  Acero de Loza Aligerada Kg. 91.39 S/. 4.07 S/. 371.96

05.04.04 Ladrillo Arcilla para Techos 15x30x30 cm Und. 250.00 S/. 2.28 S/. 570.00

07.00 Muros y Tabiques de Albafileria S/. 2,061.10
Muros de Ladrillo King Kong de Arcilla

07.01.01 Muros de Ladrillo KK de Soga m2 28.00 S/. 49.23 S/.1,378.44
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Muros de Ladrillo Pandereta de Arcilla

07.02.01 Muros de Ladrillo Pandereta m2 1541 S/. 4430 S/. 682.66
08.00 Revoques y Enlucidos S/. 2,971.28
08.01.01 Tarrajeo Rayado o Primario c/Mezcla C:A 1:5

E=1,50cm m2 68.00 S/. 15.88 S/.1,079.84
08.01.02 Tarrajeo en Interiores c/Mezcla C:A 1:5

E=1,50cm m2 24.00 S/. 1465 S/. 351.60
08.01.03 Vestidura de Derrames c/Mezcla C:A 1:5 m 96.00 S/. 16.04 S/. 1,539.84

E=1,50cm
09.00 Cielos Rasos S/. 2,277.86
09.01.01 Cielorraso c/Mezcla C:A 1:5 c/cintas E=1,50cm m2 89.75 S/. 25.38 S/.2,277.86
10.00 Pisos y Contrapisos S/. 7,057.04
10.01.01 Contrapisos c/Mezcla C:A 1:4 E=1,50cm m2 89.75 S/. 2646 S/.2,374.79
10.01.02 Piso Porcelanto gris manométrico de alto

transito 60x60cm m2 89.75 S/. 5217 S/.4,682.26
11.00 Contra-zécalos S/.  694.58
11.01.01 Porcelanato gris manométrico de alto transito

60x60cm m 62.35 S/. 11.14 S/. 694.58
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12.00 Zocalos S/. 7,695.50
12.01.01  porcelanato gris manométrico de alto transito
60x60cm m2 116.74 S/. 65.92 S/.7,695.50
13.00 Carpinteria de Madera S/. 3,227.52
Puertas
13.01.01 Puerta de Bafo Contraplacada, Lupuna 4mm m2 945 S/. 191.78 S/.1,812.32
13.01.02  Puerta de Bafio con melamine tropical de 15mm
enmarcado c/perfil de aluminio en C. m2 12.20 S/. 116.00 S/.1,415.20
14.00 Cerrajeria S/. 859.94
Bisagras
14.01.01 Bisagra Tipo Capuchina Aluminizada 2 1/2" pza 30.00 S/. 859 S/. 257.70
14.01.02 Bisagra Tipo Capuchina Aluminizada 3" pza 21.00 S/. 844 S/. 177.24
Cerraduras
14.02.01 Cerradura p/Puerta de ingreso a Bafio pza 7.00 S/. 3500 S/. 245.00
14.02.02 Cerradura p/Puerta de Bafo pza 10.00 S/. 18.00 S/. 180.00
15.00 Vidrios - Cristales - Aluminio S/. 1,587.60
15.01 Espejos de 4mm de espesor con bisel m2 21.00 S/. 75.60 S/.1,587.60
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16.00 Pintura S/, 830.90
16.01 Pintura Lavable en Interiores m2 85.00 SI. 8.27 S/. 702.95
16.02 Barniz para madera en Puertas m2 945 S/. 1354 S/. 127.95
17.00 Aparatos Sanitarios y Accesorios (Las partidas de aparatos no incluyen griferias) S/.12,844.24
17.01 Inodoro Sifén Jet Blanco Standard pza 12.00 S/. 200.67 S/.2,408.04
17.02 Urinario Trébol Blanco Standard pza 5,00 S/. 105.00 S/. 525.00
17.03 Lavatorio para Empotrar Blanco Standard pza 18.00 S/. 74.14 S/.1,334.52
17.04 Colocacion de Aparatos Sanitarios pza 35.00 S/. 45.00 S/.1,575.00
17.05 Colocacion de Accesorios Sanitarios pza 35.00 S/. 1886 S/. 660.10
17.06 Griferia p/Lavatorio Mezcladora Tipo Classic pza 18.00 S/. 352.31 S/.6,341.58
18.00 Desagiie y Ventilacién S/. 4,113.81
Salida de Desague
18.01.01 Salida de Desagiie pto 35.00 S/. 8437 S/.2,952.95
Redes de Derivacion
18.02.01 Redes de Desague de 2" m 25.00 S/. 2239 S/. 559.75
18.02.02 Redes de Desague de 4" m 1760 S/. 2493 S/. 438.77
Camaras de Inspeccién
18.03.01 Cajas de Registro de 12" x 14" pza 1.00 S/. 16234 S/. 162.34
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19.00 Sistema de Agua Fria S/. 3,871.25
Salida de Agua Fria
19.01.01 Salida de Agua Fria pto 35.00 S/. 72.70 S/.2,544.50
Redes de Distribucion
19.02.01 Redes de 1/2" m 29.00 S/. 1263 S/. 366.27
19.02.02 Redes de 1" m 6.00 S/. 1346 S/. 80.76
19.02.03 Redes de Ventilacion de 2" m 12.00 S/. 20.79 S/. 249.48
Accesorios de Redes
19.03.01 Registros de 2" pza 6.00 S/. 30.05 S/. 180.30
19.03.02 Registros de 4" pza 6.00 S/. 7499 S/. 449.94
20.00 Sistema de Agua Caliente S/. 2,434.68
Salida de Agua Caliente
20.01.01 Salida de Agua Caliente pto 18.00 S/. 113.26 S/.2,038.68
Redes de Distribucion
20.02.01 Redesde 1/2" m 18.00 S/. 22.00 S/. 396.00
21.00 Salida para Electricidad y Fuerza S/. 3,209.94
21.01.01 Salida de Techo c/Tub. Sel (3/4)Alam.Tw
4mm2, Caja Oct. Liv pto 18.00 S/. 68.99 S/.1,241.82

Salida para Tomacorriente
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21.01.01 Salida P/Tom. Doble + Tierra Tub.Sel(3/4) Cab
Twl2awg Caja Liv. pto 16.00 S/. 108.04 S/.1,728.64
Salida para Interruptores
21.02.01 Salidas Interruptor Simple pto 6.00 S/. 2960 S/. 177.60
21.02.02 Salidas Interruptor Doble pto 200 S/. 3094 S/. 61.88
22.00 Canalizaciones y Tuberias S/. 823.76
22.01 Tuberias de Pvc-Sel (Eléctricas) D=1" m 6.00 S/. 1232 S/. 7392
22.02 Tuberias de Pvc-Sel (Eléctricas) D=3/4" m 56.00 S/. 13.39 S/. 749.84
23.00 Conductores en Tuberias S/, 626.40
23.01 Cable Eléctrico Thw 6 mm2 m 120.00 SI. 3.77 S/. 452.40
23.02 Cable Eléctrico Thw 4 mm2 desnudo tierra pza 60.00 S/. 290 S/. 174.00
24.00 TABLEROS S/. 634.77
Tableros Principales
24.01.01 Tableros Distrib. Caja Metélica con 18 Polos pza 1.00 S/. 39554 S/. 395.54
24.02.01 Interruptor Termo magnético 2 polo 15 A pza 1.00 S/. 49.27 S/. 49.27
24.02.02 Interruptor Termo magnético 2 polo 20 A pza 1.00 S/. 49.27 S/. 49.27
24.02.03 Interruptor Termo magnético 3 polo 40 A pza 1.00 S/. 140.69 S/. 140.69
25.00 Pozo de Tierra S/l 92494
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Cajas de Pase

25.01.01 Cajas de Pase 250x250x100mm pza 1.00 s/. 3515 S/. 3515
Pozo de Tierra

25.02.01 Pozo atierra pza 1.00 S/. 889.79 S/. 889.79

26.00 Artefactos de Alumbrado S/. 2,936.40
26.01 Fluorescente, Luz Blanca para emp.. en Pared pza 8.00 S/. 146.82 S/.1,174.56

26.02 Fluorescente, Luz Blanca para adosar pza 12.00 S/. 146.82 S/.1,761.84

Costo Directo: S/.| 135,968.03
Gastos Generales y Utilidad 10% : S/. 13,596.80
Sub Total S/.| 149,564.83
IVG 18%: SI. 26,921.67
Presupuesto Total: S/.| 176,486.50

Grafico 46: Presupuesto General de la Obra.

Fuente: Elaborado por el autor.

164




8.3.- Financiamiento

Se ha visto como planteamiento financiero del

proyecto para su posible ejecucion que se optara por:

8.3.1 Recursos del Estado

Aprovechar los programas de desarrollo
del litoral costero de MINCETUR, actualmente aprobados y publicados en
el Diario Oficial, el mismo que esta a la espera de nuevos proyectos, que
cumplan el objetivo de recuperar las bahias Callao, Ventanilla, Santa

Rosa y Ancon.

8.3.2 Convenios

Lograr un convenio entre la Municipalidad
Distrital de Ancon y Empresa Privada, cediéndole la administracion total
por un periodo de tiempo no menor de 10afios ni mayor de 20 afios, para
la administracion integral del nuevo Centro de Eventos y Convenciones de
Ancon. A Cambio de la construccién integral del proyecto en el ler afio de

firmado el convenio.
8.3.3 Financieras
Propiciar la intervencion de las

Cooperativas Locales, Cajas y Bancos Nacionales, para créditos

hipotecarios en la venta de médulos basicos de comercio.
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8.3.- Conclusiones y Recomendaciones

8.3.1 Conclusiones

Estas dos conclusiones siguientes versan sobre el analisis de todas
las fuentes de informacion a la que me remiti para llegar a un

entendimiento y constituyen asi el aporte mas importante de este trabajo.

1. Ancoén necesita una urgente intervencion para resolver sus
problemas tanto sociales como econémicos y culturales, por ello
este proyecto es una propuesta de solucion urbana a una zona
sensible al cambio con el aporte que necesita para ser un atractivo
y poner en la mira nuevamente la importancia de Ancén en todo

Lima.

2. El distrito en si, tiene muchos vacios en muchos aspectos sobre
todo en la infraestructura, se necesitan espacios estratégicos que
impulsen el atractivo turistico y a la vez sirva de fuente econémica

para el distrito.
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8.3.1 Recomendaciones

Después de analizar profundamente las conclusiones a las que se
llegd en el presente estudio, se procedid a dar las siguientes cinco

recomendaciones.

1. Promover y sustentar el desarrollo planificado de Ancon, con la
elaboracion de un Plan Estratégico de Desarrollo, elaborado por los
profesionales responsables de cada &rea. Para ello es necesario

incrementar el presupuesto destinado para mejorar el litoral marino.

2. Es necesario concertar un equipo de profesionales preocupados
por el desarrollo de Ancon para la elaboracion de planes y puedan
gozar del presupuesto destinado por el Estado para el impulso eco

turistico que actualmente se beneficia La Punta — Callao.

3. Por su cercania a los distritos mas tugurizados y con mas
poblacion del Norte de Lima, Ancon necesita ser el potencial o Hito
Turistico, Recreativo y Socio-cultural, con equipamiento e

infraestructura moderna y sostenible.

4. El proyecto se encuentra en un terreno destinado a Usos
Recreativos y Culturales de la Municipalidad de Ancén, es un
proyecto viable y altamente autosustentable por las actividades que

se desarrollan.

5. Por lo tanto considero importante promover una licitacion abierta
otorgando la administracion del Complejo por un periodo no menor
de 10 afios ni mayor de 15 afios a cambio de la construccién
integral del conjunto, reservando y dando prioridad en su uso a los

vecinos de Ancon.
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