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RESUMEN

El mercado inmobiliario nacional se encuentra en constante variacion por
causa de distintos factores, entre estos tenemos al tipo de cambio, la oferta,
demanda, la estabilidad econémica politica, entre otros. Sin embargo, todo
cambio con la aparicion del virus COVID-19. Este virus causo una fluctuacion

importante en el mercado inmobiliario.

Segun un estudio, la pandemia afectdé negativamente en un 64% el sector
inmobiliario retrasando una gran cantidad de proyectos. Esto termind en una
deformacion del mercado, donde en muchos casos los bienes inmuebles se
vienen devaluando, principalmente por el uso que tienen estos. Se estima que
los cambios principales fueron dados en locales comerciales, casas habitacion
y también departamentos, por lo que en la presente investigacion estos seran
estudiados.

La presente tesis tiene como principal objetivo analizar el impacto de la
pandemia en los valores comerciales de los tres tipos de inmuebles, sobre
todo en la urbanizacién el Derby, distrito de Santiago de Surco, mediante

tasaciones comerciales aplicando el Reglamento Nacional de Tasaciones.

Se realizaron tasaciones nuevas a partir de tasaciones anteriores o
valores pasados, para determinar sus nuevos Vvalores y realizar

comparaciones. Y asi lograr obtener los objetivos determinados en la tesis.
Se determiné el impacto de la pandemia en el sector inmobiliario de esta
zona, una zona de uso mixto tanto comercial como residencial donde se hallé

gue la pandemia impacté medianamente en los valores de los inmuebles.

Palabras Clave: Tasaciones, local comercial, pandemia, COVID 19,

departamentos, casa habitacion y Reglamento nacional de Tasaciones.
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ABSTRACT

The national real estate market is in constant variation due to different
factors, among these we have the exchange rate, supply, demand, and
political economic stability, among others. However, in the last year the covid-
19 pandemic appeared, causing a significant fluctuation in the real estate
market, according to a study.

the pandemic negatively affected the real estate sector by 64% delaying
a large number of real estate projects, achieving a deformation of the market,
where in many cases real estate has been devalued, mainly due to their use,
it is estimated that the main changes were given in commercial premises,

houses, and also apartments, so in this research these will be studied.

The main objective of this thesis is to find the impact of the pandemic on
the commercial values of the 3 types of real estate, already mentioned, in the
El Derby urbanization, district of Santiago de Surco, through commercial

appraisals applying the National Appraisal Regulation.

New appraisals were carried out based on previous appraisals or past
values, pre-pandemic, to determine their new values and make comparisons,

in order to achieve the objectives determined in the thesis.
The impact of the pandemic on the real estate sector in this area was
determined, an area of mixed use, both commercial and residential, where it

was found that the pandemic had a moderate impact on property values.

Keywords: Appraisals, commercial premises, pandemic, covid 19,

apartments, house, and national Valuation Regulations
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion lleva como titulo “Evaluacién del
impacto de la COVID 19 en valores de casas habitacion, departamentos y
locales comerciales, mediante el uso del reglamento nacional de tasaciones
2017, ubicados en la urbanizacion el Derby en el distrito de Surco, provincia 'y

departamento de Lima en el afo 2021”.

Ante la aparicion del virus Sars-coV-2 muchos sectores econdmicos del
pais se vieron afectados de forma negativa. Uno de ellos es el sector
inmobiliario, donde segun distintos estudios se dio una reduccion de valores

de las propiedades.

Los bienes inmuebles se dividen de acuerdo con su uso y tipo, en algunos
hubo pequefias reducciones de valor, en otros si fueron largamente reducidos.
Ante este problema, en la presente investigacion se plantea hallar de forma
cualitativa y cuantitativa el impacto o efecto que tuvo la pandemia de la covid-
19 en tres tipos de bienes inmuebles; casas habitacién, departamentos y
locales comerciales, a través de la aplicacién del Reglamento Nacional de
Tasaciones, mediante la realizacibn de nuevas tasaciones a partir de

tasaciones anteriores a la aparicion de la pandemia.

Se busca analizar el impacto en una zona determinada del distrito de
Surco, en la urbanizacién el Derby. Se utilizé esta zona por distintas razones,
unarazon es que los autores de la presente investigacion residen en el distrito,
otra razén fue que en tiempos de cuarentena se observé que una gran
cantidad de locales comerciales y proyectos inmobiliarios se vieron bastante

afectados, por lo que tuvieron que cancelar sus actividades.
Pero la razén méas importante por la cual se tomé como poblacion esta

urbanizacion es que se logro realizar un analisis donde se hallé que esta zona

es de uso mixto; es decir se usa como vivienda, pero también existe una gran
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cantidad de inmuebles dedicados al comercio, donde precisamente se
lograron encontrar los tres tipos de inmuebles en gran cantidad. Tanto locales
comerciales en avenidas principales de distintos tipos como oficinas, galerias,
locales, restaurantes, tiendas, entre otros; también se logré encontrar una
gran cantidad de casas habitacion, por lo general existen casas habitacion de
una gran extension, también una gran cantidad de departamentos, de distintas

edades, extensiones y equipamiento.

El principal objetivo de esta tesis es determinar como ha impactado la
pandemia de la COVID - 19 en los valores de casas habitacion, departamentos
y locales comerciales a través de la aplicacion del reglamento Nacional de
Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el distrito de Surco. Entre los

objetivos especificos, tenemos

e Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores comerciales de
casas habitacion a través de la aplicacion del reglamento Nacional de
Tasaciones en la urbanizacion El Derby en el distrito de Surco.

e Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores comerciales de
departamentos a través de la aplicacion del reglamento Nacional de
Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el distrito de Surco.

e Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores de locales
comerciales a través de la aplicaciéon del reglamento Nacional de

Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el distrito de Surco.

La investigacion se divide en 6 distintos capitulos de la siguiente forma:

Como capitulo | se tiene al planteamiento del problema donde lo que se
busca es encontrar las causas o razones por las cuales se pretende realizar
la investigacion. Se subdivide en ocho subcapitulos. Siendo los principales la

formulacién de problemas y formulacién de objetivos.

En el capitulo Il se tiene al Marco teorico donde se presenta toda la teoria

o informacidon necesaria. Se citan tesis anteriores, ademas de las principales



obras de consulta. Esto servira de guia para el correcto camino de la
investigacion. En esta seccidn también se hallan las hipotesis de la

investigacion.

En el Capitulo Ill se expone la Metodologia para el proyecto. Aqui se
detalla el tipo, el disefio, el nivel y el enfoque de la investigacion, y ademas se

delimitard la poblacién y muestra.

En el capitulo IV se presenta el capitulo de Desarrollo donde se detalla
todas las acciones realizadas por los tesistas, desde la recepcion y
acumulacion de la informacion para poder ser procesada y asi conseguir los
resultados, los cuales son detallados en el capitulo V donde se muestra un
resumen de los principales resultados obtenidos de todo el desarrollo.
Buscando responder y lograr obtener las hipétesis planteadas en el capitulo
Il

En el capitulo final se busca comparar los trabajos de investigacion
citados con el proyecto actual. Este espacio se titula Discusion de resultados.
También se ejecutara una comparacion entre los resultados encontrados y las
hipétesis especificas. Es menester recalcar que esta es la parte crucial de la
investigacién, ya que, sobre todo se pretende dar a conocer el aporte

respectivo
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CAPITULO I
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Descripcién de la situacién problematica

A lo largo de la historia de la humanidad han ocurrido muchas catéstrofes
que, sin duda y basado en evidencias, han dejado un gran declive econémico
en las naciones. Este es el caso de la segunda gran guerra del mundo donde
se tuvieron que crear instituciones con el fin de solventar la crisis mundial
financiera como es el caso de la creacion del Banco Mundial y del Fondo
Monetario Internacional. Otro efecto también fue la baja produccién agricola

en Europa, el desempleo y miseria, entre otros.

Otra de las grandes catastrofes que sacudi6 a todo el mundo, en sentido
econdémico, fue la aparicion de la gripe espafiola en el afio 1918 donde se
calcula que, aproximadamente, fallecieron alrededor de 100 millones de
personas a causa de esta enfermedad. Las empresas quebraron ante la
muerte en gran magnitud de jovenes adultos. Muchos paises tuvieron que
agilizar créditos especiales para poder solventar los gastos derivados y no
solo de los gastos médicos y sociales, sino de la implantacion y cumplimiento

de medidas de prevencién.



Esta ultima definicién supuso una gran cantidad de gastos, esencialmente
por el establecimiento de cuarentenas, el cierre de lugares publicos, la compra
y distribucién de mascarillas, vacunas, etc. Es importante mencionar que no
se tienen datos exactos por falta de informacion macroecondmica, sin
embargo, las consecuencias econémicas se vieron fuertemente en todos los

continentes.

Actualmente hasta el cierre de la redaccion de este capitulo del trabajo de
investigacion, la pandemia de la Covid-19 azota al mundo. Esta crisis sanitaria
ha creado una situacion de incertidumbre, especialmente en sectores tan
distintos uno del otro como es el sector salud donde hasta el momento van
muriendo alrededor de mas de 2.13 millones de personas, falleciendo
diariamente algo de 15,846 personas, y se han contagiado algo mas de 99
millones de casos positivo en todo el mundo. Es importante resaltar que ya
muchos paises, como es el caso del Perd, se encuentran completamente
copados en su capacidad hospitalaria para poder atender a las personas,
también en ambito social, educacional, pero la consecuencia fuertemente
afectada es la econdmica donde muchos paises han llegado a la peor crisis

en su historia.

La situacion econdmica mundial es bastante incierta, ya que un factor muy
importante esta jugando en contra; la globalizacion. Afecta adentro, afecta
afuera y lo que afecta afuera afecta adentro, esto quiere decir que las
consecuencias que se vivan en otros paises también afectan en el que uno se
encuentre, pues esto pasa con la COVID -19 pues la dificultad para frenar la
expansion de este virus ha obligado a muchos gobiernos a cerrar edificios
publicos, empresas y comercios, ademas de reducir el transporte, ya sea

aéreo o terrestre.

Como consecuencia se ha reducido en gran porcentaje la produccion, el
consumo y el turismo en la mayoria de los paises afectados. Las medidas que
muchos gobiernos han tomado es inyectar grandes cantidades de dinero a

través de préstamos para que su propio sistema financiero siga funcionando.



Ofreciendo asi a las personas y familias que se han quedado sin trabajo
temporalmente, o0 a las empresas que se ven en la obligacion de pagar a sus

mismos trabajadores.

Un informe de la OIT (Organizacion Internacional del Trabajo) revelé que
aproximadamente se podria acabar con mas de 25 millones de empleos en

todo el mundo y una pérdida de -2% y -8% del PIB. Ver figura 1.

Figura 1 Pérdida de empleos a causa de la Covid-19
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Fuente: Organizacion Internacional del Trabajo -OIT-, 2020

El Perd estd siendo fuertemente afectado, los datos microeconémicos
registran un aumento del desempleo en un 7% ademas, el Banco Central de
Reserva del Pert (BCRP) proyecta una caida del PBI de -12.5%, el aumento
de la pobreza a un 27.5%, aumento de la deuda nacional a un 23.6%
(Gestion,2020). Estos datos nos hacer ver la fuerte situacion econémica en la
cual todos los peruanos se encuentran; el desempleo, la falta de

oportunidades, etc.

Segun un estudio de la agencia de investigaciones de PTP (2020) uno de
los sectores mas afectados en la economia peruana es la industria de la
construccion, consultoria de arquitectura e ingenieria y el sector inmobiliario.

Estos sectores tuvieron alto impacto, aproximadamente un 64%. Ver Figura 2.
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Figura 2 Mapa de calor sector - impacto Covid-19
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Un sector ya mencionado que ha sido afectado es el del rubro inmobiliario.

El portal Deloitte (2020), realizé un informe en el cual detall6 disgregar muchos

problemas y efectos como es el caso de los siguientes:

e Las inversiones se veran afectadas ya que los inversionistas también

tendran inconvenientes financieros, por causa de la reduccién de

ingresos por incumplimiento de pagos por los inquilinos.

e Los propietarios de inmuebles tendran que realizar un descuento

representativo en el valor de sus propiedades.

e Los inmuebles tendran que ser comprados por debajo del precio ya

gue los inversionistas que compren no tendran la confianza en que la

propiedad y su proyecto tengan la recuperacion en el plazo o tiempo

determinado.



e El aumento del desempleo y la reduccion de ganancias en distintos
sectores generardn incumplimientos de pagos tanto en alquileres,
como en hipotecas.

e Se sufriran grandes cambios, ya que los consumidores preferiran
residencias, departamentos o casas, en las cuales tengan lo mas
basico para trabajar y satisfacer sus necesidades, dejando de lado los
grandes lujos ya que esto les sobrelleva un sobrecosto.

e Las oficinas de trabajo grandes se veran afectadas ya que el home
office aumentara y las empresas buscaran oficinas con un metraje
medianamente pequefias ya que el personal estara desde sus
hogares.

e El cese de distintos locales comerciales que no brinden elementos de
primera o segunda necesidad. Se veran obligados a cerrar ya que las
ventas se veran reducidas.

e Los minoristas solicitaran renegociaciones con los propietarios, el cual
tendra que ser aceptado por la inestabilidad del mercado.

e Los inmuebles que queden cerca a zonas bastante transitadas
tenderdn a reducir su valor de alquilar ya que los consumidores y
usuarios evitaran las zonas de alta concentracion de personas por el

Virus.

El efecto y lo profundo que lograra el COVID — 19 en el sector inmobiliario
no es tan claro; sin embargo, se visualizan cambios en el comportamiento de
los consumidores, que pueden volver obsoletos y tiendan a reducir los valores

de muchos activos inmobiliarios que hoy estan en el mercado.

Estos resultados analizaremos en el presente trabajo de investigacion. Se
busca hallar el impacto que ha ocasionado la COVID -19 pero viéndolo
directamente desde el punto de vista de la ingenieria, donde, se realizara a
través del uso del Reglamento Nacional de Tasaciones para conocer valores
lo mas exacto posible, basandose en todos sus articulos. Por eso se llevara a
cabo esta investigacion en uno de los distritos mas importantes del Peru; el

distrito Santiago de Surco, donde al ser uno de los distritos exclusivos del



Peru, tiene una gran extension, ademas cuenta con una gran cantidad de
inmuebles bastante importantes, como centros comerciales, departamentos,

conjuntos residenciales, entre otros.

1.2 Definicion del problema

Tal como se ha podido analizar en el capitulo anterior, la pandemia ha
afectado seriamente a bastantes sectores, pero sobre todo nos queremos
basar en el impacto que tuvo, tiene y tendra la covid-19 en el sector
inmobiliario en el distrito de Santiago de Surco, especialmente en la
urbanizacién El Derby, donde existe una gran densidad de departamentos, de
casas habitacion y de locales comerciales, principalmente en avenidas como

son las Av. El Derby, Av. Primavera, Av. El Polo, entre otros.

1.3 Formulacion del problema

1.3.1Formulacion del problema general

¢, Cudl es el impacto de la Covid-19 en los valores comerciales de
casas habitacion, departamentos y locales comerciales mediante el uso del
Reglamento Nacional de Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el Distrito

de Surco?

1.3.2 Formulacién de problemas especificos

¢,Cual es el impacto del Covid-19 en los valores comerciales de
casas habitaciones aplicando el Reglamento Nacional de Tasaciones en la

urbanizacién El Derby en el distrito de Surco?

¢,Cual es el impacto del Covid-19 en los valores comerciales de
departamentos aplicando el Reglamento Nacional de Tasaciones en la

urbanizacién El Derby en el distrito de Surco?



¢,Cual es el impacto del Covid-19 en los valores comerciales de
locales comerciales aplicando el Reglamento Nacional de Tasaciones en la

urbanizacién El Derby en el Distrito de Surco?

1.4 Objetivo general y especificos

1.4.1 Objetivo general

Determinar el impacto del COVID - 19 en los valores comerciales de
casas habitacion, departamentos y locales comerciales a través de la
aplicacion del reglamento Nacional de Tasaciones en la urbanizacion El Derby
en el Distrito de Surco.

1.4.2 Objetivo especificos

Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores comerciales de
casas habitacion a través de la aplicacion del reglamento Nacional de

Tasaciones en la urbanizacion El Derby en el Distrito de Surco.

Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores comerciales de
departamentos a través de la aplicacion del reglamento Nacional de

Tasaciones en la urbanizacion El Derby en el Distrito de Surco.

Evaluar el impacto del COVID - 19 en los valores de locales
comerciales a través de la aplicaciéon del reglamento Nacional de Tasaciones

en la urbanizacion El Derby en el Distrito de Surco.

1.5 Importancia de la investigacion

Al ser la actividad inmobiliaria una de las actividades mas afectadas por
la aparicién de La Covid-19 en el pais, la importancia de esta investigacion
toma forma a partir de la definicion que todos los ciudadanos del pais

necesitan de un bien inmueble para poder vivir y realizar sus actividades



diarias de forma normal. Algunos de ellos son propietarios, otros son inquilinos
y algunos otros son herederos. Sea cual sea su situacion el impacto de la
covid-19 ha afectado a las 3 clases de ocupantes, es ahi donde se quiere
buscar el impacto que ha existido directamente en las propiedades utilizando

el Reglamento Nacional de Tasaciones.

1.6 Viabilidad

1.6.1 Viabilidad Técnica

Al ser una tesis en la cual no se realizara ensayos de laboratorio ni
una constante exposicion a otras personas o a lugares poco ventilados, lo que
podria ser perjudicial para los autores en la actual coyuntura sanitaria, se ha
comprobado que es completamente viable; ademas porque todas las
herramientas como el Reglamento Nacional de Tasaciones, los sitios web
para los estudios, las encuestas que se haran via web, etc., estan disponibles

en su totalidad.

1.6.2 Viabilidad Social

Muchas personas ignoran lo que realmente ha causado esta
pandemia a todos los sectores de la vida humana; es por ello por lo que es
socialmente viable ya que lo que se busca es informar a la poblacion de las
consecuencias de este suceso histérico, sobre todo en el sector inmobiliario.
Se podra conocer la importancia de las tasaciones en cualquier etapa o época

de la realidad nacional.

1.7 Limitaciones

e Por la pandemia no se logr6 ingresar a los inmuebles materia de

tasacion, ya que esto significa un riesgo tanto a los propietarios

como a los tesistas. Motivo por el cual solo se realizaron



inspecciones por exteriores, basandose en la informacion de las

tasaciones anteriores.

e No se logré obtener una cantidad total de tasaciones anteriores de
tipo local comercial que se requerian para la muestra, por lo cual
se tomaran locales comerciales elegidos de forma aleatoria dentro
de la zona. Se hard la comparacion con valores promedio de

tasaciones anteriores.

1.8 Impacto

1.8.1 Tebrico

Es preciso sefalar que en el Articulo 3 Inciso 3.2 de la resolucion
SBS N° 11356-2008 indica que los valores de los bienes deben ser los
vigentes del mercado. Se basa en la inestabilidad del mercado existente,
entonces lo que se define a partir de este articulo, es que ante cualquier
situacién como la que se vive es preciso conocer estos valores, tanto en casa

habitacién, departamentos y terrenos, tal como se detalla en los objetivos.

1.8.2 Préctico

Se busca que otros profesionales repliqguen esta forma de analisis
del impacto, no solo del COVID, sino de las coyunturas distintas que pueden
surgir en sus respectivas localidades para que, de esta forma, a través de un

método cientifico, puedan demostrar los precios de los bienes inmuebles.



CAPITULO Il
MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la investigacion

2.1.1 Antecedentes internacionales.

Obeid (2003) en su trabajo de investigacion titulado Eficiencia en
Tasaciones del Mercado Inmobiliario, donde analiza el proceso inmobiliario y
sus agentes principales que intervienen en él. Por lo cual se desarrollan paso
a paso los criterios y etapas de las tasaciones, con el fin de poder hallar las
causas de depreciaciones y de formas de revertirlas. Las principales
conclusiones de esta investigacion fueron que gracias a las tasaciones se
pueden conocer el mejor momento tanto para comprar como para vender,

depende del punto donde el individuo se encuentre.

Flores (2016) en su tesis titulada “La Aplicacion de métodos
estadisticos en la valoracion masiva de inmuebles” para obtener el grado de
doctor en Arquitectura en Espafia. La tesista busca aplicar las valoraciones
automatizadas las cuales son un sistema de informacion previamente
recogida la cual varia dependiendo de algunos factores descritos siendo su

principal aporte el asentamiento de bases de una futura regulacion en su pais
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en materia de valoraciones y tasaciones masivas adaptadas al marco de la

realidad hipotecaria en un espacio tiempo.

Roig (2015) en su tesis titulada “Analisis e Inversion en el Mercado
Inmobiliario desde una Perspectiva Conductual”’, esta es una tesis de
investigacion donde se pretendi6 aplicar las teorias conductuales psicologicas
para estudiar asi la facultad de inversion de los inversores. Esta investigacion
nos hace ver que la decisibn de compra, venta o inversiones en bienes
inmuebles depende no solamente del mercado sino de la conducta social del

comprador, la cual esta determinada por distintos factores.

De La Cruz (2011) en su tesis que lleva como titulo: “La Valuacion
de terrenos rurales para su incorporacion al desarrollo urbano”. En esta
investigacion principalmente buscaba identificar indicadores o criterios para la
realizacion de acciones de evaluacion, entre estos aplicar las bases tedricas,
conceptuales, legales que rigen. Como resultados se hallaron la
trascendencia y alcance que tiene la evaluacion inmobiliaria e industrial
aplicado al de la vida del terreno rural en desarrollo urbano, con todos los
elementos que determinar planes, programaciones y actos de beneficio de
distinta indole.

Cowley (2007) en su tesis titulada “Prondsticos del mercado
inmobiliario y sus implicaciones de valoracion: un estudio del mercado de
oficinas del distrito de negocios central de Brisbane” desarroll6 su tesis donde
principalmente se tenia la premisa de que los prondsticos del mercado
inmobiliario juegan un papel crucial en las metodologias modernas de
valoracion de bienes inmuebles, la tesis busca identificar las inconsistencias
que se puedan hallar en los prondsticos del mercado en contraste con las
tasaciones o valoraciones de predios. Uno de sus objetivos es conocer a los
impulsores del mercado inmobiliario identificados hallando lo que aportan para
los factores de compray venta. Como resultado se obtuvo que los pronésticos

de mercado mejoran la recopilacion y consolidan los datos del mercado
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inmobiliario y proporcionan mejoras en el seguimiento de mercado y las

precisiones de previsiones.

2.1.2 Antecedentes nacionales.

Olaechea (2019) en su investigacion titulada “Analisis Comparativo
de los aspectos influyentes en la tasacion de inmuebles” busca ejecutar una
comparacion de los distintos tipos de tasaciones que se realizan en el medio
inmobiliario nacional. Esto con la importancia que representan las tasaciones
utilizadas en el sector inmobiliario. Encarnan un punto de partida si se desea
invertir, ya que brinda resultados basados en la economia del pais. Una de
las conclusiones principales de este trabajo de investigacion es que las
tasaciones tienen tres principales variables que influyen en estas, que son la
macroeconomia, la localizacién y las caracteristicas intrinsecas del inmueble.
Una de las conclusiones principales también es que el contexto econémico
tiene un gran impacto en el precio de los inmuebles, tanto como tipo de cambio

de soles a dolares.

Vera (2019) en su investigacion titulada “Factor externo en el valor
comercial de la propiedad del remodelado parque Central, Estudio de casos:
negocios aledafios en Miraflores, 2019” tuvo por objeto el analisis de los
factores externos que se conjugan en la determinacion del valor comercial de
una propiedad, entre estos factores externos econdmicos, sociales y
ambientales son lo que principalmente se adecuan a la realidad del mercado

inmobiliario.

Torrejon y Santiesteban (2015) realizaron una investigacion titulada
“Propuesta de nueva metodologia para calcular valor comercial de bienes
inmuebles en la provincia de Trujillo”. Este trabajo de investigacion tenia
principalmente el objetivo del disefio de una nueva forma o método para hallar
los valores comerciales de inmuebles en la provincia de Trujillo, aplicando
estudios de mercado, analisis de datos y la aplicacion del software Excel para
dar como resultado el valor comercial final de cada bien evaluado. Dando
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como resultado la gran importancia de las valuaciones a nivel nacional, por la
poca consideracion que se le tiene a esta; sin embargo, al pretender resaltar
una nueva metodologia esta aumentara ain mas su valor de tal grado de

llamarlo como una materia o ciencia mas y no como una técnica.

Carrasco y Melvin (2017) en su tesis que lleva por nombre:
“Propuesta de nuevos métodos para estimar el valor comercial de inmuebles
ubicados en la zona de “Mesa redonda” (Cercado de Lima) como aporte al
reglamento nacional de tasaciones — 2017”. Tiene como objetivo principal la
determinaciéon del aporte de los nuevos métodos de estimacion del valor
comercial de inmuebles en la zona de "Mesa redonda” en el Cercado de Lima,
con la principal justificacion de que cada vez mas los estandares actuales
exigen tener cada vez valores mas sustentados y menor grado de
subjetividad. Los nuevos métodos encontrados son viables, porque son mas

faciles de insertar las caracteristicas de los predios.

Deloitte (2020) presentd un informe titulado “Impacto del Covid-19
en el mercado inmobiliario”, en el cual se halla un conjunto de distintos tipos
de bienes en los que ha surgido un impacto, relativamente cada tipo de uso,
donde sobre todo se tuvo como predicciones o resultados que existiran
demasiados impactos. El trabajo remoto aumentara y las empresas dejaran
de alquilar locales grandes. Pero el principal impacto es que se ve que en un
corto plazo el comportamiento de los consumidores del sector inmobiliario
cambiara. Se podrian volver obsoletos y reduciria el valor de muchos activos

inmuebles que aun contindan en el mercado.

2.2 Bases teodricas

2.2.1 Tasaciones

2.2.1.1 Definicion de tasaciones e informe
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De acuerdo a la CAPECO (2016) una tasacion es el proceso por el
cual un profesional llamado perito valuador realizara una inspeccion ocular del
bien mueble o inmueble. Se analiza, se estudia y determina cualidades y
caracteristicas en determinado tiempo con el fin de establecer una estimacion
del valor razonable y justo del bien, de acuerdo con las normas establecidas

en el Reglamento Nacional de Tasaciones.

Es preciso mencionar que las tasaciones buscan encontrar los
valores de bienes muebles e inmuebles, para efecto y definicion de estos se
define lo dispuesto en los articulos 885 y 886 del Cédigo Civil.

Segun el Reglamento Nacional de tasaciones (2016) las tasaciones tienen 2
partes, las cuales son las siguientes: ademas en esta seccion se tomara la

tasacion modelo, que se usara en la investigacion para sefialar las partes:

= Memoria Descriptiva: Es la seccion de la tasacion en la cual
aparecen datos como: el objetivo de la tasacién, la reglamentacién
utilizada, la informacion del predio o bien, el cliente, el propietario, el
ocupante, la direccion, caracteristicas del entorno, caracteristicas de
la edificacion, tipo de acabados, una descripcién y principalmente un
cuadro de areas; las partes de la memoria descriptiva descrita lineas
arriba se observan en el siguiente formato realizado por los autores

de la investigacion:

» Valuacion: Esta es la parte principal de la tasacion donde se busca
el valor del bien, donde se representa el valor del mercado, el valor
por reposicion, el valor de mercado o comparacion, y finalmente se

halla el valor del inmueble.
Otro parte de la tasacion que no se considera como en si una parte

son los anexos es donde se coloca la informacién como fotos, muestras,

planos, hojas de auto valuo, hojas del Predio Urbano, entre otros.
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2.2.1.2 Tipos de tasaciones

Es preciso mencionar que dentro de las definiciones de tasaciones
de inmuebles se debe tener en consideracion el tipo, su fin u objetivo, ya que
estas determinaran la forma de su valor y normativa de aplicacion sobre estas.

Se definen los distintos tipos:

a) Comerciales:

Su fin es netamente particular y se usa, por lo general, para
reparticiones en empresas, disoluciones, herederos o transacciones
comerciales como es la compra y venta de bienes inmuebles. Es este tipo de
tasacion a la cual se dara mas énfasis para el desarrollo del trabajo de

investigacion. (Olaechea,2019)

b) Hipotecarios

Son las valoraciones que sirven para encontrar el valor de un
inmueble y a partir de ella un ente financiero proporcione un préstamo, el
inmueble queda como garantia hipotecaria de préstamo. (Alia Tasaciones,
2018)

C) Catastrales o Arancelarias

Estos se realizan con el fin de poder calcular el impuesto predial, la
declaracion de impuestos de transacciones patrimoniales para hallar el
porcentaje de pago y en algunas ocasiones se usa con fines de expropiacion.
(Olaechea,2019)

d) Seguros

Son valoraciones netamente técnicas, donde solo se halla el valor
de la construccion mas no el de mercado, en este tipo de tasaciones se
contiene el valor minimo a cubrir por las aseguradoras por causa de incendios

o catastrofes que dafien las construcciones. (Tasiberica, 2015)
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e) Otros
Son los cuales la administracion de una entidad actia bajo sus

propios métodos y sobre valores asociados a ellos mismos.

2.2.2 Tipos de Valor

Los inmuebles cuentan con una gran importancia en la sociedad
nacional ya que estos son un factor muy importante del patrimonio de las
personas, ademas es uno de los ingresos mas importantes para la
recaudacion tributaria. Por ello es preciso definir los tipos de valores que

existen asociados a las tasaciones y valuaciones.

2.2.2.1 Valor de Mercado

Segun la definicibn de Olaechea este es el precio con mayor
probabilidad para un posible comprador potencial, también se define como lo
que estaria dispuesto a entregar en favor de un inmueble en un tiempo

determinado.

Este se puede hallar por 3 diferentes formas:
e Comparacion: Es el valor comparado con otros inmuebles que
se ofertan con caracteristicas muy similares, sin embargo, estos

valores deben ser homologados bajo algunos criterios.

e Capitalizacion: Es el valor obtenido a partir de una capitalizacion
de las tasas de mercado del beneficio neto atribuible al inmueble.

¢ Residuales: Se halla el valor del mercado a partir del valor actual

gue se puede pagar por un inmueble, considerando que su inversion

proporcionara una rentabilidad adecuada a su riesgo.
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La empresa Tasadora Peruana Tinsa (2017) también lo define como
“el valor en el cual se venderia el inmueble, mediante contrato privado entre
vendedor voluntario y comprador independiente”.

2.2.2.2 Valor maximo Legal

“Es el precio maximo de venta de una vivienda sujeta a proteccion
publica establecido en la normativa especifica que le sea aplicable” (Tinsa,
2017)

2.2.2.3 Valor administrativo

Es el que deriva de una disposicion de administracion publicas

cualquiera sea el rango. (Olaechea,2019)

2.2.2.4 Valor Unitarios de Edificacion:

Son los valores oficiales que han sido aprobados por una autoridad
competente y que estén vigentes a la fecha de la valuacion del inmueble a
tasar. (CAPECO, 2016)

2.2.2.5 Valor Similar Nuevo

Es el valor que se obtiene mediante el producto del area techada y
de los valores unitarios de edificacion. (CAPECO,2016)

2.2.2.6 Valor de edificaciones
Es el valor total de las construcciones halladas en un inmueble, tanto
de edificaciones principales como las obras complementarias y las

instalaciones fijas y permanentes, esta se obtiene mediante el producto del

Valor Similar nuevo con su respectiva depreciacion (CAPECO,2016)
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2.2.2.7 Valor Catastral

Segun Tinsa, 2020, el valor catastral es un valor objetivo, que
aparece en el catastro, censo y padron de sectores rurales y urbanos.

2.2.2.8 Valor hipotecario

Se le denomina asi al valor de un inmueble hallado por una tasacién
teniendo como finalidad un valor que tenga la consigna de poder ser
negociado con una entidad financiera para asi obtener un préstamo
hipotecario. (Olaechea,2019)

2.2.2.9 Valor de terreno

Dependiendo del caso estos tomaran un valor, en cuanto a las
tasaciones comerciales, se tomara como base el valor unitario obtenido del
estudio de mercado inmobiliario de la zona, es preciso sefialar que estos
valores tienen que ser homologados para asi poder compararlos con el
terreno del inmueble. (CAPECO,2016)

2.2.2.10 Valor Total del predio

Es la suma del valor de terreno, los valores de edificacion, los valores
de instalaciones fijas del predio y valor de las obras complementarias.
(CAPECO,2016)

2.2.3 Normas y organismos intervinientes

2.2.3.1 Reglamento Nacional de Tasaciones

El reglamento Nacional de Tasaciones creado por el ministerio

competente de Vivienda, Construccion y Saneamiento RM N° 172-2007-
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Vivienda del 07/05/2007 y N° 266-2012 del 28/11/2012, modificadas con RM
N° 424-2017- Vivienda del 03/11/2017.

La estructura del Reglamento Nacional de Tasaciones comprende X
titulos y dos anexos, siendo los titulos que interesan los siguientes:

— Titulo 1I: Tasacion de predios urbanos.

— Titulo lll: Tasacion de predios rusticos, predios eriazos y otros
bienes agropecuarios.

— Titulo 1V: Tasacion de servidumbres y usufructos.

— Titulo VII: Tasacion de bienes inmuebles en los procesos de

adquisicion o expropiacion.

El reglamento Nacional de Tasaciones alcanza como fin el
establecimiento de los criterios, conceptos, definiciones y procedimientos
técnicos normativos para formular la valuacién de bienes inmuebles y

muebles.
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Figura 3 Portada de Reglamento Nacional de Tasaciones
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2.2.3.2 Catastro

Es el registro administrativo y dependiente del MVCS donde se
describen los inmuebles tanto urbanos, eriazos y rusticos. Este érgano se
encarga de recibir la informacién de los inmuebles, entre los cuales esta: las
caracteristicas fisicas y juridicas.

Segun TINSA (2017) es el censo estadistico de los bienes inmuebles
de una determinada poblacion que contiene la descripcion fisica, juridica y

econdmica de las propiedades tanto urbanas como ruasticas.

2.2.3.3 Superintendencia Nacional de Registros Publicos

La Superintendencia Nacional de Registros Publicos es un ente
estatal que pertenece al Ministerio de Justicia. Esta entidad es la encargada
que tiene el objetivo de inscribir todos los contratos y actos que se refieran al
dominio y demas derechos sobre un bien inmueble. El registro tiene como fin

inscribir y dar publicidad de todos los actos.
La principal herramienta que brinda la SUNARP para las tasaciones

es la documentacién registral. Esto es: la partida electronica, la copia literal,

ficha registral y CRI (Certificado Registral Inmobiliario).
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Figura 4 Hoja 1 de partida electrénica emitida por SUNARP
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con firmas certificadas el 10/11/2012 por el Notano de Lima Dr. Edward Clarke De La

Puente por Licencia del Titular Dra. Maria Soledad Pérez Tello; y el 16/11/2012 y

22!02!2013por|rhp1mochm0r Renzo Alberti Sierra. Presentacién y
El;]Mo!tppresenlaoool 20/12/2012 a las 03:42 .02 PM horas, bajo el N°

2012-01150004" delTomo Diario 0492 Derechos cobrados S/.323.00 nuevos soles

con Recbo@)Nm\efo(s) 00002307-60 000168408-52.- Lima, 25 de Marzo de 2013,

D00001 - GRAVAMENES Y
Anteriores. a Ia independizacion y con treinta anos de antigbedad: NINGUNA - Lima, 25
de Marzogé 2013

. Pigina Nomero |
T Resolucidn del Superintendente Naciomal de los Registros Pidlicos N* | 24-97-SUNARV

Fuente: Saper Intendencia Nacional de los Registro Pablicos -SUNARP-, 2021

2.2.3.4 Superintendencia de Banca Seguros y AFP

La Superintendencia de Banca y Seguros es un organismo
encargado de regular y supervisar el sistema financiero de seguros y privados
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de pensiones en Perd. Sus funciones, objetivos y atribuciones estan
establecidos en la Ley general de Sistema Financiero, la Ley 26702. (Cambio
Seguro, 2017)

Ademas, es la organizacion que aprueba y supervisa a los peritos
valuadores inscritos. Estos peritos son los que tienen la capacidad de firmar y
aprobar las tasaciones o valuaciones, con el fin de poder darle una validez

ante el sistema financiero.

Figura 5 Logo de la SBS y AFP

Fuente: Cambio Seguro,2017.

2.2.3.5 Normativas adicionales respecto a las tasaciones.

e Cdbdigo civil peruano, Decreto Legislativo N°295 y sus

modificaciones.

¢ Reglamento Nacional de Edificaciones, Decreto Supremo N°
011-2006-Vivienda.

e Reglamento Ley 27157 de Regularizacion de Edificaciones, el
procedimiento para la declaratoria de fabrica y del régimen de
unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad
comun y sus modificaciones (Titulo I).

23



e Ley N°29090 y su reglamento de regulacion de habilitaciones

urbanas y de edificaciones.

e Ley de desarrollo y complementaria de la formacion de la
propiedad informal, acceso al suelo y dotacion de servicio
basico, Ley que modifica el articulo 21 de la Ley N°28687.

2.2.4 Inmuebles

2.2.4.1 Casas Habitaciones

Se define como los bienes inmuebles que estan hechos para habitar.
Se refiere a una edificacibn de 1 o mas niveles que esta destinada a la
vivienda de una sola familia, en distincion a edificaciones de multiples niveles

gue por lo general sirven como departamentos entre otros. (Arroyo, 2015).

2.2.4.2 Departamentos

Se refiere al bien inmueble donde existen varias unidades dentro de
una misma vivienda o una sola edificacion siendo el terreno una propiedad
comun. También se refiere a la caracteristica fundamental de estar distribuido
verticalmente en un conjunto arquitecténico comparativo, en el que se

centralizan necesidades sociales y familiares. (Fiestas y Medina, 2015).

Es preciso sefialar que estos tipos de bienes se encuentran en el
régimen de propiedad exclusiva y comudn, es decir cuenta con un cierto
porcentaje de participacion del lote matriz, esto se puede dar en edificios,

condominios, entre otros. Pueden ser flat, daplex, triplex, entre otros.

2.2.4.3 Terrenos
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Segun Tinsa (2017) un terreno es una parcela o pedazo de tierra
valorada a su potencial aprovechamiento urbanisticos, se le considera como

bien sin edificacion alguna o eventualmente sin considerarlas en la valuacion.

2.2.4.4 Estacionamientos

Un estacionamiento o un parking es un espacio especialmente
creado para todos los usuarios de automaviles para que puedan estacionar

sus vehiculos de forma segura. (Onepark, 2014)

Estos bienes por lo general son adicionales a departamentos, estos
bienes también tienen porcentaje de participacion, sin embargo, de por si solo
no se tasan, por lo general se valia como unidad secundaria de un

departamento.

2.2.4.5 Locales comerciales

Los locales comerciales son bienes independientes de uso
polivalentes, es decir que pueden tener distintas funciones, por lo general
estos bienes estan ubicados en plantas bajas de edificios o dentro de algun
centro comercial o de galerias (Tinsa, 2017) Entre estos locales comerciales
se encuentran los stands comerciales, las oficinas, los locales con vista a la
calle, tiendas de venta al publico y todas los inmuebles que tengan el fin de

generar ingresos directamente al ocupante de la propiedad.

2.2.5 Mercado Inmobiliario.

Segun el Portal Realia (2019) el mercado inmobiliario se refiere a
la combinacion de las acciones entre la oferta y la demanda de bienes
inmuebles. La naturaleza de estos bienes puede ser muy distinta,
diferenciandose entre bienes de naturaleza residencial, comercial, industrial,

urbano, etc.
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Todas las operaciones que se hagan a partir de la venta y compra
de los inmuebles mencionados forman el sector inmobiliario, un sector

bastante importante para el desarrollo de una economia sostenible de un pais.

Sin embargo, es preciso sefialar que el mercado inmobiliario también
comprende otros factores, como por ejemplo la promocién inmobiliaria, la
inversion, que puede ser particular o estatal a través de un financiamiento.
Otro punto importante que se debe sefialar es que no es un mercado estatico.
Este esta sujeto a posibles cambios y evoluciones, como es el caso de auges
econdémicos o grandes caidas de mercado, lo que afecta directamente o
positiva 0 negativamente. Como el ejemplo de la pandemia que llevé al pais

a una caida econoémica lo que afecta al mercado inmobiliario.

2.2.6 Zonificacion

Segun el IBR, 2021, la Zonificacion es un instrumento técnico de
gestion urbana que contiene un conjunto de normativas técnicas urbanas para
regular la ocupacion y uso del suelo, relacionado a los objetivos de desarrollo

sostenible y la capacidad de soportar un suelo.

También sirve para localizar actividades con fines sociales y
econdémicos, como vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi como

la produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones.

Otra funcion de la zonificacion es la regulacion del ejercicio de

derecho de propiedad predial respecto al uso que se le dé a este.
El estudio final se concreta en planos de Zonificacidon Urbana,
Reglamento de Zonificacion (parametros urbanisticos y arquitectonicos para

cada zona; y el indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas.

De acuerdo con las caracteristicas determinadas en los estudios

correspondientes se consignaran las siguientes zonas de uso del suelo.
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Figura 6 Clasificacion del uso del suelo

/N Sociedad
4 eruana de
Bienes Raices

¢Como se clasifica
el uso del suelo?

1. Residencial I 2.viVIENDA - [ 3.industrial (1) | 4. comercial ()

TALLER

-Zona de Densidad Alta (I]R -Zona Industrial -Zona de Comercio
(RDA) Pesada (14) Especializado (CE)
-Zona de Densidad -Zona de Gran -Zona de Comercio
Media (RDM) Industria (I3) Metropolinato (CM)
-Zona de Densidad -Zona Industrial de -Zona de Comercio
Baja (RDB) Industria Mediana (12) Zonal (C2Z)

-Zona Industrial -Zona de Comercio

Elemental (/1)) vecinal (CV)

Fuente: Centro Especializado en Bienes Raices y Finanzas -IBR- 2021

2.2.7 Factores de Homologacion

Los factores de homologacion se refieren a los factores o formulas
qgue se utilizan para el proceso con el cual se ponen cada uno de los
comparables o muestra en igualdad de circunstancias al sujeto materia de

tasacion. (Fecoval, 2015). Entre estos se encuentran los siguientes:

e Ubicacion: Este factor dependera de la posicion del terreno en
estudio dentro de la manzana en que se ubica, considerando el
numero de frentes y su relacion con el mercado inmobiliario

respectivo.

e Entorno: Es el factor que afecta el valor de un predio segun su
ubicacion dentro de un éarea de valor especifica. Para la
aplicacibn de este factor se entenderd por calle tipo o

predominante a la calle cuyas caracteristicas de transito
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vehicular, anchura y calidad de carpetas, aceras, camellones y
mobiliario urbano, en su caso, se presentan con mayor

frecuencia en el area de valor en donde se ubique el inmueble.

e Superficie: Este factor realiza una comparacion mediante la
siguiente formula entre el &rea construida o area del terreno del

inmueble materia de tasacion y el comparable.

(E) F.Expo?

Al

AcC: Area construida o del terreno del comparable.
Ac: Area construida o de del comparable.

F. Expo: Factor de exponente 0.07<Factor<0.14

e Servicios: Este factor se refiere a la cercania que existe a
servicios como centros de salud, tiendas, locales comerciales y

farmacias o boticas.

e Zonificacion: Esta relacionado con el uso de suelo predominante
en la zona donde se ubica el inmueble que se esta valuando y
los comparables a analizar, determinando las calificaciones

siguientes:

Tabla 1 Zonificaciones comunes

Residencial ViviendaTaller Industrial Comercial

Mayor valor RDA VT 11 CE
RDM 2 ™

Menor valor RDB 13 (o4
14 cv

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Es preciso mencionar que las zonificaciones mientras mejores sean
en comparacion del comparable, este tendrd un factor mayor, y si mi

comparable tiene una zonificacion mejor que mi predio este factor sera menor.
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Ejemplo 1:

Inmueble con zonificacion RDB y comparable con RDA, el factor de
zonificacion sera menor a 1.00, como maximo hasta 0.80, dependiendo de la

decision del perito.

Ejemplo 2:

Inmueble con zonificacion CM y comparable con CV, el factor de
zonificacion sera mayor a 1.00, como maximo hasta 1.20, dependiendo de la

decision del perito.

e Factor de Negociacion: Corresponde a la correccion que se
realiza por la diferencia que existe entre el valor de oferta de una
operaciony el precio de cierre de esta, sobre la base Unicamente
de una negociacion a precio de contado (en efectivo), en
condiciones normales en donde el vendedor y comprador actian

libremente y sin presiones.

e Edad: Este factor se define entre la comparacion de la
edificacion del inmueble con la muestra o comparable. Esta se

mide con la siguiente férmula:

(EdM)EXp.Ed

EdI
Donde:

EdM: Edad de la muestra

EdI: Edad del inmueble

Exp. Ed: Exponente de la edad, donde solo puede estar entre el
rango de 0.02<Factor<0.10

e Vista: Se refiere al comparable del nivel de ubicacién de un
edificio, siempre y cuando no existan ascensores.
e Nivel: Se refiere a la comparacion entre el inmueble y el

comparable, enfocando al nivel de ubicacion de un edificio,
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siempre y cuando no existan ascensores. Mientras mas altura o
nivel tenga el comparable o el predio a tasar estos seran

castigados.

Ejemplo:

Inmueble en el quinto piso y comparable en el segundo piso de
un edificio sin ascensor, entonces el inmueble materia de tasacién sera

castigado con un factor menor a 1.00.

e Orientacion: Este factor esta de acuerdo con donde se halle el
objeto de tasacidn, puede estar en una orientacion sur o norte,

puesto que influye en la luminosidad y/o climatizacién del predio.

e Conexion: Se refiere a la disposicion de buenos accesos de

comunicacion, principalmente terrestre.

e Eficiencia energética: Este factor se refiere principalmente a la
sostenibilidad energética, el uso de estos elementos puede
ahorrar hasta un 30% del consumo, lo cual es mas atrayente y
tendria un mejor estado comparando a otros que no tengan en

cuenta este factor.

e Ocupacion o Uso: Este factor depende de si se trata de una

vivienda en propiedad, para alquiler o venta.

e Equipamiento: Este factor se define por el equipamiento que
tenga o deje de tener el inmueble materia de tasacion, por
ejemplo, si mi comparable tiene ascensor y el inmueble no lo

tiene este se castiga.

e Sijtuacion juridica /administrativa: Se refiere a la situacion de

titularidad del predio, un predio es mas atrayente y menos
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propenso a posibles castigos cuanto no se tengan cargas o

gravamenes.

2.2.8 Tipo de Cambio

Segun el BBVA Banco Continental el tipo de cambio nominal es el
precio de una moneda extranjera en términos de una moneda nacional. Por
ejemplo, cuando nos referimos al tipo de cambio sol-ddlar, corresponde al
namero de soles que se requieren para comprar un dolar. En el caso del tipo
de cambio sol-euro nos referimos al nimero de soles que se necesitan para

comprar un euro.

Al igual que como cualquier otro bien, el nimero de monedas
nacionales que se requieren para adquirir una moneda extranjera puede

variar. Es decir, el precio de la moneda extranjera puede subir o bajar.

e Apreciacion de la moneda: cuando la moneda extranjera se hace
mas barata; es decir, se requiere menos unidades de la moneda
local, se dice que el tipo de cambio se ha apreciado o la moneda
local se ha revalorizado. (BBVA,2018)

e Depreciacion de la moneda: al revés, cuando la moneda
extranjera se hace mas cara; es decir, se requiere mas unidades
de la moneda local, se dice que el tipo de cambio se ha

depreciado o la moneda local ha perdido su valor. (BBVA, 2018)
Asi, cuando el tipo de cambio se aprecia, se dice que la moneda
local se ha fortalecido y cuando el tipo de cambio se deprecia, la moneda local

se ha debilitado.

2.2.9 Valuaciones por Reposicion
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https://www.bbva.com/es/lo-que-esconden-las-monedas-de-euro/

Esta metodologia es la que se obtiene por el método de costos
directos, se suma el valor del terreno del inmueble y el valor de la
construccion. Este valor es el producto de las areas construidas multiplicado
por los valores unitarios de edificacion, los cuales son la suma de 7 partidas
gue se contemplan, las cuales son su tipo de muro y columnas, tipo de techos,
tipo de pisos, tipo de puertas y ventanas, tipo revestimientos, tipo de bafos y
tipo de instalaciones eléctricas y sanitarias, que deben ser multiplicados por

un factor de ajuste.

Estos valores son dados por el Ministerio de Vivienda Construccion
y Saneamiento, el cual entra la vigencia cada afio, el Gltimo que se tiene
vigente es la Resolucién Ministerial N° 270-2020, que, segun el Articulo 1,
este esta vigente para todo el ejercicio Fiscal 2021. Esta R.M. da 4 cuadros

distintos, por cada zona en la que se encuentre el inmueble.

En el Anexo I.1 se encuentran los valores unitarios oficiales de
edificacion para Lima Metropolitana y la provincia Constitucional del Callao.
Ver tabla 2.

En el Anexo 1.2 se encuentran los valores unitarios oficiales de
edificacidn para la region Costa, sin contar Lima Metropolitana y el Callao. Ver

Tabla 3.

En el Anexo 1.3 se encuentran los valores unitarios oficiales de

edificacion para la region Sierra. Ver Tabla 4.

En el Anexo 1.4 se encuentran los valores unitarios oficiales de

edificacion para la region Selva. Ver Tabla 5.

Para el ejercicio fiscal 2021 el factor de oficializacion es de 0.68.
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Tabla 2 Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion para Lima Metropolitana y Callao

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO, COSTA, SIERRA y SELVA - EJERCICIO FISCAL 2021

ANEXO 1.1

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION PARA LIMA METROPOLITANA
Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO AL 31 DE OCTUBRE DE 2020

5

DAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO

DE AREA TECHADA

LOSA O ALIGFRADO DE

BANGS COMPLLTOS7)

ESTRICTURAS CAMINA- ALLMINIO PESADO CON IMARMOL SMrORTADO AL ACONINOONADO,
RES CLRVADAS DF (CONCRETO ARMADO PILDRAS NATURALRS PEANILES PSPROALLS MADLRA FINA (CADBA DE LX) ILUMINACION ESPECIAL
CONCRATO ARMADO [CON LLOES MAYORES IMPORTADAS MADEIA FINA CGRNA- 0 SIVILARS BALDOSA PVMPORTADO CON VENTILACION FORZADA.
OUE INCLUYEN EN UNA [DE & M COX SORRE PORCELANATO MENTAL (CAOBA ACUSTICO EN TECH0 ENCHANE FINO [SIST NIDHONFLIMATIOO
A [SOLA ARMADURA LA [CARGA MAYOR A [CEDRO O PINO SELECTO) 0 SIMELAK (MARMOL O ANGUA CALIENTE Y TRIA,
CBMENTACION ¥ 1L W0 KOGM2 VIDRKO INSLLADO (1) SIMILARY IN TURCOMINICADOR
TRCHO. FARA ESTE AMARMAS, ASCENSOR
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBED DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE (5
COLUMNA N2 TELEFOND GAS NATURAL
519.56 315.56 278.68 T 281.96 303.92 102.56 301.40
COLLAINAS, VIGAS YO ALIGERADOS O LOSAS FMARMOL NACIONAL O ALIMINIO O MADLRA MARMOL NACIONAL BANOS COMPLITOS () JSETEMA DF BOMBED
PLACAS DE DE CONCRETO MECONSTITLING, FINAICAOBA O MADERA FINA (CADRA IMPORTADOS CON D ACUA POTABLE (5),
B |ooscee o arseano ARMADO PARQUET FIND (OLIVD. SIMILARS DE DISESO O SIVILANY MAYOLICA O ASCENSOR
YO METALICAS INCLINADAN CHONT A O SRR A ESPECIAL. VIDRIO TRA. LNCUAPES EN TRECHOS CERANDCO TELEFOND, ACGLIA
CERAMICA MPONTADA [ TADO POLARIZADO 12} DECORATIVO ICALIENTE ¥ MiA
MADRA FINA ¥ CURVADQ. LAMINADO NPORTADO GAS NATUHAL
O IRAL AL
334.98 205.88 167.03 148.62 |  230.26 77.98 220.07
PLACAS DE CONCRETO B~ JALIGERADO O LOSAS MALERA FINA ALLMENIO O MADERA SUPFRIICIE CARAVISTA HANOS COMMLETOS () JIGUAL AL PLNTO T
10A ISOMALBANILIRIA |08 CONCRETO MACHIIEMBRADA FINA (CADDA O SMILARY (QETENIDA MEDIANTE (NACIONALES CON SIN ASCENSOR
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAO VIR0 TRATADD ENCOFRADO ESPECIAL MAYOLXCA O
C SIMILAR CON COLENVINAS  [HORTIONTALES. POCARIZADO (1) ENCHAPE EN TECHOS CERAMKO
Y VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR
(CONCRETO AZMADO TEMPLADO
230.58 170,09 109.94 96.06 170.82 54,09 138.83
LADRILLO O SIMILAR SIN  [CALAMINA METALICA PARQUET DF Tema VENTANAS DE ALLAENIO ENCHAPE DE MADERA O BANOS COMMETOS (T | ALA FRIA AGUA
ELEMENTOS DE CONCRE.  |[NBROCEMENTO LAJAS (FRANMICA PUEITAS DE MADERA LAMINADOS. PINDRA O NACIONALES (CALIENTE. CORRIENTE
D |10 axsano SORE AWATRIA INACIONAL, LOSETA SELECTA. VIDRIO MATERIAL HLANCOS CON TRIFASICA
DRYWALL O SIMILAR. - VETALICA VENUCIANA @0, TRATADO VITRINCADO MAVOLICA SLANCA TRLITOND GAS NATURAL
CLUYL TECHD IS0 LAMINADO TRANSPARENTE (51
‘ 107.96 96.98 84.14 131.06 28.86 87.70
ADOUL. TAMAL O MADERA CON PARQUET DX 2da LOSITA [VENTANAS DE FRRNO | SSPERPICIE DE BANOS CON AGUA PRIA. ACLA
QUINCHA MATERIAL VENECIANA 2200 PLERTAS DE MADERA LADHELO CARAVISTA MAYOLICA SLANCA (CALIENTE. CORRIENTE
E VPR RMEARILZANTY LAJAS DF CEMENTO CON  [SELECTA (CAOEA O PARCIAL MONOFASK A
[CANTO RDDADO SIMILAR) VIDRIO SIMPf R TELFFOND
TRANSPARENTE (3} [GAS NATURAL
156.98 40.25 64.98 72.00 90.17 16.97 63.69
MADERA QISTORALE CALAMINA METALICA LOSETA CORRENTE VENTANAS DE FIERIO O TARRARO FROUTACHADO BASCE REANCOS ACRIA FRIA. COMMIENTE
MAMAQUIRO. HUAYRLRO. [FBROCEMENTOO TEI  |CANTO RODADO ALUNINIO INDUSTRIAL YO YESO MOLDURADO. SN MAYOLICA MUNOFASICA
MACHINGA. CATAMUA SOURE VIGLERIA DY ALPOMTIRA PLENTAS CONTRAPLA: PINTURA LAVAIILL TELLFONO
F [AMARILA. cOPATIA MADERA CORRIENTE (CADAS DE MADERA GAS NATURAL
DIANLO ATRTE (CEDRO O SEMILARY, MU
. i‘ TORNILO O SV ARES) TAS MATERIAL MOF o HDE
? DRY WALL O SIMILAR 1SI8 VIEWEKD SIMIPLE TIANS-
0‘& TECHN FARENTE 13}
118.23 22.14 44.37 54,05 63.56 12.64 36.43
PIRCADO CON MEZCLA MADERA KUSTICA O LOSETA VINLLKEA MADERA CORMENTE CON ESTLCADO D8 YESO Y 0O SANITARIOS RASICOS AGHA FRIA. CORRIENTL
G |on mareo (CANA CON TORTA CEMINTO USADO MARCOS EN PULRTAS BARRO. PINTURA M DE LOSA UL 2 MONN ASICA
DE BARNO. COLORE A Y VUNTANAS D6 PV O TEMPLE O AGLA FIERRO FLNDINO TELEFONG
TAMZON AMADENA CORENTE O GRANTTO
69.66 15.22 39.16 29.20 52.12 8.69 33.80
SIN TROWO CEMENTO MLLIDO. MADERA RUSTICA PINTADO EN LADRILO SIN AFARATOS AGUA FRIA, CORRIENTE
" LADRILLO CORRIENTE RUSI00. PLACA DI SANTTARIOS AONGHASIC A S0
ENTANADO CORBIFNTE (CONCRE TO O SIMILAK EMPOTRAR
0.00 24.50 14.60 20.85 .00 18.26
TIERRA COMPACTADA SIS PLERTAS N SIN REVESTIMENTOS SIN INSTALACION
' VENTANAS EN LADRILLO. ADOMN ELECTIOCA N
[ SN AR SANITARIA
4.90 0.00 0.00 j

N IO ICI0% AUNVENTAR N1 VALUR IO MI LN S50

FARTIR DEL £ PS0

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, 2020.
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Tabla 3 Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion para la Costa

ANEXO .2

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA COSTA (EXCEPTO LIMA METROPOLITANA Y CALLAO), AL 31 DE OCTUBRE DE 2020

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DL ARTA TECHADA

_ESTRUCTURAS ACABADOS
— A—
MUROSY T | PUERTASY REVESTI- THIR
[ COLUMNAS TECHOS PISOS = | VENTANAS MIENTOS. BANOS
| D A e (2): £ 13) _ W Rl 16)
ESTRUCTURAS LAMINA- LOSA O ALIGERADO DE [ MARMOE IMPOKT AL, ALUMNIO MESABOCON [ MARMOL IMPORTADO, BASOS COMPLETON () ARE ACONICKINADO,
RES CURVADAS DI [CONCILETO ARMADO PIEDRAS NATURALES PERFILES LSPLOALES  [MADERA FINA [CACRA DE LU0 IUMINACION BSPRCIAL
CONCIE TO ARMADO JCON LUCLS MAYORES  [IMIORTADAS, MADERA FINA OKNA- 0 SIMILAR) BALDOSA IFORTADO CON VENTILACION FORZADA
OUE INCLUYIEN KN UNA D6/ M CON SOBRE- PORCLLANATO MENTAL (CAOBA ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FING 5T JEDRONEUMATICO
A [s0ea ARMADURA 1A ¢ ARGA MAYDR A EDRO O PINO SELECTO) 0 SIMILAR (MARMOL O AGUA CALIENTE Y 1RIA
COMENTACKON ¥ EL 310 RGM2 VIDRIO INSULADG (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOK.
THCNG: PARA BSTE ALARMAS, ASCENSOR
JCASO NOSE CONNDE KA SIS TRAMA JOMBLO DL
LOS VALORES DE LA ACUA ¥ DESAGUY 45
JCOLUMNA N2 TELEFON)
514.36 312.41 275.89 279.14 300.88 101.53 292.99
COLUMNAS, VIGAS Y10 ALIGERADOS O LOSAS  [MARMOL NACIONAL © ALUMINIO O MADI A MARMOL NACIONAL BARCS COMPLETOS (T [ SISTRMA DI DOMEEO
PLACAS DE 4 CONCRETO RECONSTITUIDO FINA {CACBA O MADERA PINA [CAORA INPORTADOS CON DE AGUA POTABLE i3
B Joonewero apmano ARMADO PARGUNT FING (0LISK) SIMILAR) DI DISESD 0 SIMILAR) MAYOLKA D ASUENSOR
Y0 METALICAS INCLINADAS CLIONTA O SIMILAR) ISPRCIAL VIDRIO TRA- | ENCIEAPES EN TECHDS ce A0 TULEFONO, AGUA
CERAMICA DIPCRTADA | TADO POLARIZADO 24 DECORATIVD [CALENTE ¥ FRIA
MADIERA FINA ¥ CURVADO, LAMINADO IMPORTADO,
0 TEMPLADO
331,63 203.82 165.36 147.14 227.96 77.20 212.47
FLACAS DE CONCRETD £ - ALXERADO O LUSAS MADERA FINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA. [ ARG COMPLITOS (7 IGUAL AL PUXTO "B"
101 A 13 CAL ALBARILERIA D CONCRETO MACHIIEAIKADA FINA(CAOBA O SIMILAR ) JOBTENIDA MEDIANTE NACKINALES CON 1N ASCENSOR
ARMADA LADRILLO O ARMADO TERRAZO VIDRIO TRATAIO UNCOPRADO ESPECIAL MAYOLICA O
C [SIMILAR CON COLUMNAS IORIZONTAL ES POLARIZADG. 2 ENCHAPE BX THOHOS jERANKD
¥ VIGAS DE AMAKRE DE LAMINADO O NACKINAL DL COLOR
ONCRETO ARMADO TEMILADO
228.28 168.39 108.84 95.10 169.11 53.55 132.22
LADRILLOOSIMILAR $20  JCALAMINA METALICA | PAROUEY DE teea VENTANAS DE ALUMIGD  [ENCHAZE DE MADERA D [ IBASOS COMPLETOS 47 AGUA FRIA, AGUA
HEEMENTOS DE CONCRI - FINROCEMENTO LAIAS CERAMICA PUERYAS DE MADERA LAMINADOS, MEDRA O NACIONALES CALENTE CORNENTE
D Jroasmano SOBRE VIGUERIA NACKINAL TOSETA SELECTA VMO MATERIAL BLANCOS CON TIFASICA
DRYWALL O SIMILAR B METALICA VENECIANA S0t TRATADO VITRIFKCADO MAYCLICA BLANCA TELEFONO
lCLUvE TECHO 18) PS0 LAMINADO TRANSPARENTE (%)
220.76 106.88 96.01 83.30 129.75 28.57 83.69
ADONE. TAZIAL O MADERA CON PARQUET DE 2z LOSLTA  [VENTANASDE FIERRO  |SUPERFICIE DE [T AUUA FREA AGUA
QUINCHA MATERIAL VENECLANA 3000 PUERTAS DF MADERA LADRILLO CARAVISTA MAYOUICA CAUENTE CORRENTE
E IMPLRMEANILIZANTT LAJAS DE CEMENTOCON  [SELECTACAOBA O BLANCA PARCIAL MONOFASICA
JCANTO RODADO SIMILAN) VIDRIO SIMPLE TELIONG
TRANSPARENTE (4)
155.41 39.85 64.33 71.28 89.27 16.80 60.83
MADERA (ESTORAQUE [CALAMINA METALICA | CSETA CORIBENTY VENTANAS O FIERROO [ TARRAIEO FROTACHADG  [HASOS 0LANCOS AULIA FRUA, CORKIENTE
PLIMAGUING, AN KL FIBROCEMENTOO T JUCANTO RODADO ALUMINK) IXDUSTRIAL YO YESOMOLOURADD.  [SIN MAYOLICA MONOVASICA
| [macucreatana SONKY YIOUHRIA DI ALTOMBRA TUERTAS CONTRAPLA. | PNTURA LAVABLE TELLTOND
"4} AMARBLA, COPARIA MADERA CORREXTE CAUAS DE MADERA
\ ANLD FLAXTE (CEDRO O SIMILARY PLER-
S I NILLO O SIMILARES) TAS MATERIAL MOF o (1%
[DRY WALL O SIMILAR (S8y VIDRK) SIMPLE TRANS-
/ Juu. PARINTE (4}
Veps 117.04 21.92 43.93 53.51 62.93 12.51 3346

MRCALD O0N MEZCLA

MADERA RLSTICA O

LOSETA VINILCA,

MADERA CORRIFNTE CON

ESTUCADO DE YISO YO

SANITARKIS HASX'OS

AGUA FRIA. CORRIENTE

G |06 arna CASACON TORTA CEMENTO MU ADO MAKCOR LN A KTAS RARRC), PINTURA AL D LOSA DE 2. AMONDFASICA SIN
DE BAXRO (COLOREADO ¥ VENTANASDE PVC O [rovims pagua FERRO FUNDIDG I MPOTRAR
FAPLAON MADERA CORRIENTE O Granmo
68.96 15.07 38.77 28.90 51.60 8.60 18.07
SN TECHO (CEMENTO FILIDO MADERA RUSTICA PINTADO UN LADRILLO  [S% APARATOS SIN INSTALACION
n LADKELO CORRENTE RUSTICO. PLACA DF SANITARIOS FLECTRICA NI
ENTABLADO CORRIENTE CONCRETO 0 SIMILAK SANEAKIA
R 0.00 24.26 14.45 20.64 0.00 0.00
THEKRA COMPACTADA  [SIN PUFRTASN) SIN REVESTIMIENT08
I VINTANAS EN LADKILLD, ADODE
O SIALAR
4.85 0.00 0.00

EN EDIFICHIS AUMENTAR EL YALOSCROR M2 EN 8 *

JAPARTIE DEL A M0

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento, 2020.
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Tabla 4 Tabla 4: Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion para la Sierra.

ANEXO 1.3

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE DE 2020

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLIS POR METRO CUADRADO DE ARhA TECHADA

g )
“ESTRUCTURAS || TACABADOS ~ | INSTALACIONES
"MUROS Y REVESTE- ELECTRICAS Y
TECHOS: PISOS. : MnLNms BANOS . SANITARIAS
@ 1)) 2 A [ 8 () 31
ESTRUCTURAS LAMINA.  JLOSA O ALIGERADO DY [MARMOL IMPORTADO. ALUMINK PESADO CON (MARMOL IPORTADO BANS COMPLETOS () ARE ACONDICIONADO,
RES CLUNRYADAS DE ONCRETD ARMADO PILDRAS NATURALLS PERFILLS ESPECIALES IMADERA FINA (CAOBA DE LLID ILUMINACION ESPECIAL
[CONCRETD ARMADO JCON LUCES MAYUSES INURC EADAS, MALDERA FINAORNA O SIMILAR) DALDOSA PORTADO CON (WENTRACK YORZADA,
[OUE INCLUYEN ENUNA  [DE & M. CON SOURE- PORCELANATO MENTAL (CADBA, ACUSTICO EN TECLO ENCHAME FING S5 HIDRONEUMATICO,
A [S0UA ARMADURA LA [CARGA MAYOR A (CEDROO MNOSELECTOr O SINILAR (MARMOL O AGUA CALIENTE Y FRIA
[CIMENTACION Y 1L 100 KoM VIDRXO INSLTADO (1) SIMELAR) INTERCOMUNK ADOR.
TECHO, PARA ESTE ALARMAS. ASCENSOR
CASO NG SE CONSIDERA SNTEMA BOMBEO DE
1es VALORLS DF LA AGUAY DESAGLL ¢5)
[COLLMNA N2 - . TELLFOND
572,98 297.93 211.40 226.14 285.37 101.21 360.65
[COLUMNAS, VIGAS YO ALIGERADOS O LOGAS IMARMOL NACIONAL O ALLSMINGO O MADE RA AARMOL NACIONAL BAROS COMPLETOS (7y SSTEMA DE DOMILO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDG FINA (CADDA O MADERA FINA (CADRA IVPORTADOS CON 0F AGUA MITABLE
“ [CONCRETO ARMADO ARMADO PARQUET EINO 1CLIVO, SIMILAR) DE DisE R0 I SIMILARY MAYOLICAO ASCENSOR
YOMETALICAS INCLENADAS HONTA O SR AR EAPECIAL VIDRIO THA ENCHAPES BN TECHOS (CERAMKO TELERONG. AGLA
ICERAMICA IMPORTADA | TADO POLARIZADO (2 DECORATVO JCALIENTE Y FRIA
MADERA FINA ¥ CURYADO. LAMINADO BRORTADO
O TEMPLADD
340,88 204,83 176.27 200.12 227.92 72.30 21212
FLACAS DE CONCRETO L= JALIGERADO O LOSAS IMADERA FNA ALUMINIO O MADERA SUPERICIE CARAVISTA BAROS COMPLETOS (T) KAAL AL PINTO B
A ISCMALBARILERIA  JDE CONCRETO MACHIMEMBRADA FINA (CADUA O SIMILAR)Y ONTENIDA MEDEANTE NACKONALES CON ST ASCINSOR
ARMADA LADRILLOO ARMADO TERRAZO VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL MAYOLICA O
C [SMILAR CON COLUMNAS [ISORIAONTALES POLARIZADO (2} ENCHAME BN TECHOS [CERAMKO
¥ VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACKINAL DY COLOR
[CONCRETO ARMADO TEMPLADO
-
247.32 14333 114.07 146.01 188.63 47.20 157.84
LADKILLO SILLAR © ALAMINA METALICA PANQUET DE lens . VENTANAS OF ALUMINIO  JUNCHAPE DE MADERA O [BASOS COMPLETOS (70 AMAIAFRIA MUA
SIULAR SIN ELEMENTOS [FOROCEMENTO LATAS. CRRAMX'A PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRA O NACKISALES ALIENTE, CORRIENTE
D OF CONCRETO ARMADO,  [SOBRE VIGUERIA NACIONAL |OSETA SELECTA VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON THIFASKA
DRYWALL O SIMILAR V. [METALICA VENECIANA 440 TRATADO VITRIFICADG MAYOLICA BLANCA TELEFONG
LAY TECHO 6) PISO LAMINADG [TRANSPARENTY (1)
228.44 97.03 93.53 85.64 144.29 28,88 89.44
ADOGE, TAZIAL O IMADERA CON PARQUUT DF 2da LOSETA [VENTANAS D FIERRO SUMERICIE DE BANOS CON MAIA FRIA, MARUA
OUINCIHA MATIIIAY VENECIANA Jus)o PUERTAS DE MADERA L ADKILLOCARAVISTA MAYOLICA CALIENTE, CORRIENTY
I IMPERMEABLIZANTT (LAJAS DE CEMENTOCON [SLLLCTA (CADBA O BLANCA PARCEIAL MONOFASKA
(CANTO RODADO SIMILAR) VIDRX) SIMPLE TELEFONO
— TRANSPARENTTE 0y
179.34 44.55 77.35 65.42 120,04 14.16 49.77
MADERA (ESTORADUE (CALAMINA METALKCA LOSETA CORRIENTY VENTANAS DF FIERRO O TARRAJED FROTACHADD  [BANOS RLANCOS AMAA TRIA CORRIENTE
PUMAQUIRO. HUAYRURD, [FIBROCEMENTOO TEIA  JCANTO RODADO ALUMINIO INDUSTRIAL ¥ A0 YISO AL DURADO SIN MAYOLICA MONOFASCA
MACHINGA, CATAHUA SORRE VILIERIA DE ALFOMBRA TUARTAS CONTRAFLA- PINTURA LAVABLE TELEFONG
F JAMARILLA COPAIA (MADERA CORRENTY JCADAS DE MADERA
BIANLO KT CEORO O SIMILAKY PUER
TORNILLO O SIMILARES) [TAS MATERIAL MDF o HIF
;,3 DRY WALL O SIMILAR (SIN VIDRIO SIMPLE THANS.
TRAN|ECHo PARENTE (4
A 111.83 35.59 6317 50.59 71.58 12.03 32.35
& ~) PTRCADO CON MEZCLA SIN TECHO LOSETA VINLICA, MADERA CORRIENTE CON  JESTUCADO DE YESO SANTTARIS ASICOS AGUA FRIA, CORRENTE
'y DF DARKD. CEMENTO BRUSADO MARCOS EN PUERTAS YO DARRO, PINTURA NE LOSA DE 244 MONOEASICA N
ﬁ/ (COLOREAD) Y VENTANASDE IVC O AL TEMPLE O AGUA FIERRO IUNDIDO FAMOTRAR
TAMZON MADERA CORRIENTE O ORANTTD
65.89 0.00 47.25 29.80 53.17 8.27 19.06
(CEMENTO FLLIDGO, MADERA RUSTICA PINTADD ENLADRRLLO AN APARATOS [SIN INSTALACKN
" LADRILLO CORRIENTL RUSIXO PLACA IS SANITARKS HACTRCA N
ENTANLADO CORMKENTE cu\rurmnm:ul SANITARIA
25.53 14.90 21.27 0.00 0.00
TIEIRA COMPACTADA SIN PUERTAS NI SN REVESTIMIESTOS
] VENTANAS ENLADRRLO ADORE
O SIMILAR.
562 0.00 0.00

ENADINICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2ENS %,

A PARTIR DEL 4 15O

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento, 2020.
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Tabla 5 Cuadro de Valores Unitarios de Edificacion para la Selva

ANEXO L4

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION

PARA LA SELVA AL 31 DE OCTUBRE DE 2020

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA
LSTRUCTURAS AUABADOS :
MUROS 1 HitEaE T 2o
in : | ¢ 2
(0 e | ) cimle ] i LT ] | ‘
ESTRUCTURAS LAMINA- LOSA O ALKERADO DE [MARMOL IMHITADO, | ALUANIO PRSADO CON FANGS COMPLETOS (K1 | ABLE ACONDIEONADO
NES CURVADAS DF CONCRETO ARMADO  [PIEDRAS SATIRALLS | PURFRLES ESIFECIALES MADERA FIVA (CACRA U 1000 ILIMINACION ESPECIAL
CONCRETO ARMADO CONLLCES MAYORES | MPORTADAS MADIRA FINA ORNA- 0 SMILAR) BALDOSA  [IMPORTADO CON VENTRACKIN FORZADA,
JOUE INCLAVEN N UNA Dk oM coNsotst.  [PORCFLANATO MUNTAL (CADBA, ACUSTROEN TECHO  [ENCHASE 1INO ST HIDRONELMATICO,
A |soea anmantaa 1A CARGA MAYOR A CHEHO O PN SELECTOr [0 Svsan MARMOL O AMGUA CALIENTE Y FRIA
CIMENTACION ¥ £L o0 KOAL VIDRIO INSULADO (1) ST AR) INTIRCOMUNKCADOR,
TECHO, PARA PSTH ALARMAS. ASCENSON
CASD MO SE CONSIDERA SISTEMA DOMISO DE
105 VALORLS D LA AGUA ¥ DESAGRT ()
COLLMNA N7 TELERONG
600.17 307.37 374.66 254.25 301.47 110.00 371.83
COLLMNAS, VIGAS YO ALICEHADOS OLUSAS  [MARMOL NACONAL O |ALUMINIO O MAIS.A MARMOL NACIONAL  JBARKS COMPLLTOS (%) [SISTEMA DS BOMISO
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDG VINA (CAOBA O MADERA FINA (CAGEA | MBORTADOS CON D AGLIA POTAILA
B |ConeriTo srsano ARMADO PARQUET FING (OLIVO, | SIMILAR) DIl DISENO O SomAK) MAYOLICA O ASCENSON
YO MITALXCAS INCLINADAS CHONTA O SIMILARL | ESPECIAL, VIORIO THA.  [ENCHAPES BN TeCH0S |CERAMICO TRLETONG. AGUA
CERAMICA IMFORTADA | TADO POUARIZADO 123 DECORATIVG CALENTL ¥ FHIA
MADERA FINA ¥ CLAVADO, LAMINADO MPORTADO
0 TEMPLADO
409.49 217.12 179.56 201.67 207.79 78.17 222.75
PLACAS DU CONCHITO B=  |ALIERADO OLOSAS [ MADERA FINA ALLMING O MADIRA SUFEIFICE CARAVISTA |BANOS COMPLETOS (31 [IGUAL AL PUNTO W
A IS OMALRANIRIA |06 CONOREIO MACHIHEMERADIA FINA (CACUA O SMILAR)  [OMTENDA MEDIANTE | NACIONALES CON SIN ASCRNSOR
ABMADA LADRRLO O ARMADO TERRAZD VIDRID TRATADO ENCOYRADO FSIFCIAL, [MAYOLICA
C |sviar concommias  [iosuontaes POLARIZADO. (1) ENCHAE EX TECHOS.  [cerasnco
Y VIGAS DE AMANRE D LAMINADO O NACIONAL DE COLOR
CONCRETO ARMADO TEMPLADO
302.46 163.81 117.83 153.65 177.26 _55.16 162.40
CADRRID O SOTLAR JCALAMINA METALICA [ PARGLET DE len VENTANAS DI ALUMINKD JENCHAPE DE MADERA O |RASOS COMILETOS (8 | AGUA FIUA. AGLA
DRYWALL O SIMILAN INCLUY I FIRKDCEMEXTO LAMAS. CERAMICA PLERTAS DE MADERA LAMINADOS, MEDRAG [ NAUIONALES CALIENTE. CORRINNTE
D |maw.; SOUR VIGULRA NACIONAL. LOSETA SELECTA VIDRK) \ATEIUAL BLANCOS CON TRIFASICA,
METALICA VENECIANA 40040, TRATADO VITRIFCADO MAYCUCANLANCA.  [reLEFoND
IS0 LAMINADO IRANSPARENTE (1)
233.86 142.82 99.89 102.99 128.09 37.40 90.31
MADERA SULLCTA TRATA  |MADERA SELECTA PARQLET DE Ms LOSETA | VENTANAS D 1220 SUMERICE DF: HASDS CO% AGUA FRIA. AGUA
DA 16) SONRE FLOTAN DE [ IATADA (89 CON VENECIANA 3530 PUERTAS DE MADERA | ADRELO CARAVISTA  [MAYOUICA CALIENTIL CORRENTY
E [Sanima con sk e NMATERIAL LAJAS DE CEMENTO CON [SILECTA (CAOBA O ALANCA PARCTAL MONOFASICA
(CONCRITO CON MURDS DF [ IMPLRMEASILZANTE | CANTO RODADO SIMILAR) VIDRIO SMPLL THETOND
MADERA CONTRAPLA- TRANSPARENTE (1)
CADA O SLAR
185.69 103.98 80.60 66.87 97.12 18.56 61.06
ADGUE O SITLAR CALAMINA METALICA,  [LOSETA CORRRINTL. VENTANASOF FERROO | TARAJED FROTACHADO| BANDS BLANCOS ACGAIA FIA, CORRIENTE
FIBIOCEMENTO CANTO BODADO ALLMINKO INDUSTIIAL. V0 YESO MOLDURADO. | MAYOLICA MONGFASCA
0 TE2AS ALFOMBRA PULRTAS CONTRAMLA.  [PINTURA LAVAIRE O LN
SOARE TIERALES [CADAS D MADERA BARNIZADO SOBRE
F D MADEIA CEDRO O SONLAIY PLER-  [MADERA
TAS MATERIAL MDF o 1108
VIDRIO SINMPLE TRANS-
PARENTE (8)
14643 65.63 54.54 75.08 15.78 33.72
MADIERA TRATADA 01 LOSETA VINILICA. MADITA CORRIUNTE CON [ESTUCADO DE YESO Y/0 |SANITARKIS DASICOS  [AGUA FRIA CORMENTE
S1LECTA CON BASE DIt CEVENTOBRUSADO  [MARCOS EN PEERTAS BARRO PINTURA AL JOE LOSA DF: M. MONOPASICA S8
CONCRETO CON MLROS COLOREADG ¥ VENTANASDE VC O |reasis o suua FEXRO FUNDIDO IMPOTRAR
K] G |or saptra o cos- TAPLION MADERA CORRIENTL 0 RANITO.
> THAPLACADA O SIMEAR
3 DRYWALL O SIMILAR {SIN
TECHOY
126.83 37.62 54.26 32.18 62.75 10.86 19.90
MADERA CORRENTE 00 CIALNIO D0 MADERA RUSTICA POSTADO LN LADRILLD. [SIN AFARATOS SIS INSTALACION.
n LADRILLO CORMENTL RUSTIOO FLACADE  [SANTTARIOS LLOCTHICA N
[EXTAULADO CORMENTE CONCRETO O S1888A% SANITARIA
63.42 0.00 2088 16.09 _25.10 0.00 0.00 _
MADERA RUSTICA TIERIA COMPACTALIA, | SN PLEATAS N S5 RIVESTIMILN 108
} VENTANAS EN LADRILLG, ADOEE
0 SMIAR
25.37 =, 4.59 0.00 0.00
CANA GUAY ACLTL
J |roxa o e
1015 2 ewks oo vour
I EDIFICIUS ALMENTAR FLVALOR POR M2 IS S 55 A PARTIR BEL S PIsCH

Fuente: Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento, 2020.
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Ante estos valores se les debe multiplicar por un factor de ajuste

resultante, este factor se obtiene de la siguiente forma:

Factor de Ajuste Resultante= IGV x Factor de incremento por altura

| Factor de Oficializacion.

El valor del IGV es de 1.18

El Factor de incremento por altura se utiliza siempre y cuando la
edificacidn se encuentre en un piso 5 0 mas, en caso no tenga tal altura solo

se usa 1.00.

El factor de oficializacion es dado en la Resoluciéon Ministerial N°
270-2020 siendo este factor 0.68.

2.2.10 Valoracién por Comparacion

Este valor es unicamente hallado por la multiplicacién directa de las
areas ocupadas y construidas con el valor comercial unitario homologado,
este se halla mediante la comparacion de inmuebles que tengan
caracteristicas similares y logrando homologar estos valores. Extensamente
se logrard ver de qué manera se logra este valor en el capitulo IV de

Resultados.

2.2.11 Factor de depreciacion

Es el castigo o factor que se le asigna a los valores de construccién
de un inmueble debido al factor tiempo ya que este sufre deterioros y pérdida
de resistencias, estos factores o porcentajes son directamente dependientes
por el factor antigiiedad en afos, el material predominante y el estado de

conservacion que el perito determinara su tipo de conservacion.
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Estos factores se obtienen en el RNT en las distintas tablas de

acuerdo con el uso o tipo que esté destinada la edificacion.

Tabla 6 Porcentaje de depreciaciones para casas

TABLA N° 1

FORCENTAJE PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO

DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA

CASAS HABITACION Y DEPARTAMENTOS PARA CASAS

ANTIGOEDAD | MWATERIAL ESTADO DE CONSERVACION
EN ANOS) | ESTRUCTURAL
¢ PREDOMINANTE (MUY BUENO| BUENO | REGULAR | MALOD
CONCRETO 0% 5% 10% 558,
HASTA 5 ANOS [LADRILLO 0% 8% 20% 60%
ADOBE 5% 15% 30% 65%
CONCRETO 0% 5% 10% 55%
HASTA 10
AROS LADRILLO I 114% 3% 63%
ADOBE 10% 204 359 T8
CONCRETO % % 13% 5a%
HASTA 15
AROS LADRILLO % 144 6% 6%
ADOBE 15% 5% 404% T5%
CONCRETO % 1% 16% 1%
'“EAHT;‘;" LADRILLD e 7% 5% 5%
ADOBE 20% 304 45% B0%
CONCRETO o 1% 19% 4%
""‘EAHT;;E LADRILLD 17% 20% 37% 7%
ADOBE 25% 359 504 35%
CONCRETO 12% 17% 22% 67%
HASTA 30
AROS LADRILLO 15% 23% 35% T5%
ADOBE 30% 404 55%; 0%
CONCRETO 15% 20% 25% 70%
HASTA 35
AROS LADRILLO 18% 26% 38% Ta%
ADOBE 35% #5% 60% '
CONCRETO 18% 23% 28% 73%
HASTA 40
AROS LADRILLO 21% 294% 41% 1%
ADOBE a0% 50% 5% .
CONCRETO 21% 26% % 6%
""‘EAHT;;‘E LADRILLD 24% 37% aa% 3%
ADOBE 45%; 559 T04% '
CONCRETO 24% 29% 34% T9%
""‘EAET;:" LADRILLO 7% 35% T %
ADOBE 50% 60% 75% :
CONCRETO 27% 32% 7% a2%
MAS DE 50
AROS [LADRILLO 30% 38% 50% 90%
lapoBE 35% 65% 80% :

Fuente: Reglamento Nacional de Tasaciones, 2016
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Tabla 7 Porcentaje de depreciaciones para comercios

TABLA N° 2

PORCEMNTAJE PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO
DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA

TIENDAS, DEPOSITOS, CENTROS DE RECREACION
O ESPARCIMIENTO, CLUBS SOCIALES O INSTITUCIONES

ANTIGOEDAD MATERIAL ESTADO DE CONSERVACION
(EN AROS) ESTRUCTURAL
PREDOMINANTE |MUY BUENO| BUENO | REGULAR MALO
CONCRETO 0% 5% 10% 554,
HASTA 5 AROS [LADRILLO 0% 8% 20% B0,
ADODBE T 17% 2% BT%
HASTA {0 |CONCRETO 2%, 7 12% 57%
AROS LADRILLD 4% 12%: 24% Bl %
ADOBE 12%: 22% 37% T2%;
HASTA {5 |CONCRETO 5% 10% 15% 0%
AROS LADRILLO 849 16%: 2B% BE%:
ADOBE 17% 27% 4785 TT%
CONCRETO 8% 13% 18% 63%
“ﬂ‘;‘;” LADRILLD 2% 20% 32% 2%
ADOBE 27% 32% 4 7% B2%
CONCRETO 1% 16% 21% 66%
“ﬁ‘;‘;ﬁ LADRILLD 6% 4% 36% 6%
ADODBE 7% 3T% 52%, ET%
HASTA 30 |CONCRETO 14% 19%, 24%, 9%,
AROS LADRILLD 20% Z2B%: 40%: BD%:
ADOBE 32% 42% 57% .
HASTA 35 |CONCRETO 17% 22%, 27% 72%
AROS LADRILLD 24% 32% dhif B Bl
ADOBE 37% 47% 62% .
HASTA4n |CONCRETO 20% 25% 30% 75%
AROS LADRILLO 2B% 36%: 455 BE%:
ADOBE 42% 52% 67% .
CONCRETO 23% 26% 33% 78%
HASTA 45
AROS LADRILLO 32% 405 52% .
ADOBE 4T% 57% 72% .
CONCRETO 26% 31% 36% B1%
HASTA 50
AROS LADRILLG 36%: il 5 56%: .
ADOBE 52% §2% 77%
MAS DE 50 CD::,RE;D zs: 3-;: 35: Ba%,
AROS L LL 40 48 B0
ADOBE 57% 67% 82%

Fuente: Reglamento Nacional de Tasaciones, 2016
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Tabla 8: Porcentajes de depreciacion para oficinas

TABLA N° 3

PORCENTAJE PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD ¥ ESTADO
DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA

EDIFICIOS - OFICINAS

ANTIGOEDAD |  MATERIAL ESTADO DE CONSERVACION
EN ARGS) ESTRUCTURAL
( PREDOMINANTE |MUY BUENG| BUENO REGULAR MaALO
CONCRETO 0% 5% 10% 55%
HASTA 5 ANOS [LADRILLO 0% 8% 20% 60%:
ADOBE % 19% 34% 69%
CONCRETO % 8% 13% 58%
“"AEET;;“ LADRILLO 5% 3% 26% 65%
ADOBE 14% 244% 39% Tds%
CONCRETO % 11% 16% 61%
“ﬂrgsﬁ LADRILLO T 7 29% Ga%
ADOBE 194 294 44% Tasg
CONCRETO % 14% 19% 4%
HASTA 20
AROS LADRILLO 13% 21% 33% T3%
ADOBE 24% 34% 49% B4%
CONCRETO 12% 17% 22% 67%
HASTA 25
AROS LADRILLO 17% 25% 3T% ™%
ADOBE 9% 39% 54% 39%
CONCRETO 15% 20% 25% 70%
HASTA 30
AROS LADRILLO 1% 29% 1% 1%
ADOBE 34% 44% 58% -
CONCRETO 18% 23% 28% 73%
“"‘AEET;;E LADRILLO 25% 3% 5% a5
ADOBE 39% 49% 64% :
CONCRETO 21% 26% 31% 76%
HASTA 40
AROS LADRILLO 29% 3% 494%; 89%
ADOBE 44% 54% 9% -
CONCRETO 24% 29% 34% 79%
HASTA 45
RO LADRILLO 33% 1% 53% -
ADOBE 49% 59% Td% .
CONCRETO 2% 32% 3T% 82%
HASTA 50
AROS LADRILLO aT% 45% 57% -
ADOBE 54% 64% 79% :
CONCRETO 30% 35% 40% 85%
MAS DE 50
ARDS  |LADRILLO 41% 49% §1% -
|aDOBE 59% 69% 84%

Fuente: Reglamento Nacional de Tasaciones, 2016

40




Tabla 9 Porcentajes de depreciacion para edificios de servicios.

TABLA N° 4

PORCENTAUE PARA EL CALCULO DE LA DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO
DE COMSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA

CLINICAS, HOSPITALES, CINES, INDUSTRIAS, COLEGIOS, TALLERES.

ANTIGDEDAD MATERIAL ESTADO DE CONSERVACION
EN AROS) ESTRUCTURAL
( PREDOMINANTE |MUY BUENDO| BUEND REGULAR MALD
CONCRETO 0% 5% 20% 595,
HASTA 5 ANOS |LADRILLO 0% 12% 2d%; B3%
ADOBE 9% 21%: 3% E9%:
CONCRETO 3% 10% 22% E1%
“"f,,‘-;'g‘ﬂ"” LADRILLO 5% 16% 26% BB%
ADOBE 14% 26% 39%: Td%
CONCRETO 6% 13% 25%, B4
“"f;-:_::‘sﬁ LADRILLO % 0% 32% 2%
ADOBE 19%: 30%: dd% Tas:
CONCRETO 8% 16% 27% 67 %
HASTA 20
AROS LADRILLD 13% 24% 36%: 7%
ADOBE 24% 35%: $9%, Bd%:
CONCRETO 12% 18% 30% 70%
HASTA 25
AROS LADRILLD 17% 2E%: $0%: B1%:
ADOBE 29% H0%% 52% B9%
CONCRETO 15% 20% 32%, 72%
HASTA 30
Afios LADRILLO 21% 37% 44% B3%
ADOBE 34%, 45%, 50% .
CONCRETO 18% 23% 34% 754,
“ﬁ'&";ﬁ LADRILLO 25% 36% T :
ADOBE 39%, 50 B4 .
CONCRETO 21% 26% 37% 77%
HASTA 40
afios LADRILLO 298, 405, 52% .
ADOBE 44%, 54% 695 .
CONCRETO 24%, 294, 39%, B0,
HASTA 45
afiog LADRILLO 33% 445, 56% :
ADOBE 49%, sat, T4%, .
CONCRETO 7% 37%, 42%, .
HASTA 50
ARGS LADRILLO 37% 45% 0%
ADOBE 54%, B4t 79% .
CONCRETO 30% 35% 44% .
MAS DE 50
prvr LADRILLO 41% 52%, B4
ADOBE 60% T0% B .

Fuente: Reglamento Nacional de Tasaciones, 2016
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2.3 Definicion de términos basicos

Valor: Alcance e importancia asignada a un bien.

Depreciacion: Disminucion periddica del valor de un bien.

Hipoteca: Derecho que se obtiene de bienes inmuebles para garantizar
el pago de una deuda.

Expropiacion: Se refiere a la requisa de una propiedad por motivos de

intereses publicos.

Suelo: Es la superficie sobre la que descansa un bien inmueble.

Inmueble: Bien que no puede ser trasladado de un lugar a otro.

Mueble: Bien que puede ser movido o trasladado.

Catastro: Censo de bienes inmuebles de una determinada localidad en

la cual contiene informacién principal de los bienes muebles o inmuebles.

Area construida: Es el conjunto del metraje por nivel en el cual se ha sido

edificado alguna edificacion
Area Ocupada: Es el area, ya sea el nivel en el que se encuentre, por
donde puede circular el usuario, ya sea techada o no.

Area libre: Es la seccion de un bien en la cual no esta techada.

Propietario: Persona natural o juridica que es duefia o tiene la propiedad

del inmueble a tasar.
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Zonificacion: Es la determinacion del uso que se le da a una determinada
zona dentro de un distrito, por lo general esta esta dada por la municipalidad

distrital donde se halla el predio.

Afio de construccion: Se refiere al afio en el que la edificacion fue

ejecutada en su totalidad o sus distintas ampliaciones.
Material de construccion: Material predominante con el que el inmueble
se encuentra edificado, puede ser ladrillo, concreto, adobe y ligero o

desmontable.

Cargas: Se refiere cuando sobre el inmueble se existen restricciones

referidas a las situaciones de distintos hechos.

Gravamen: Sucede cuando en el inmueble pesan derechos reales de

garantia o un goce de bien ajeno de un tercero.
Muestras de mercado: Se refiere al inmueble que cuenta con
caracteristicas similares para realizar el estudio de mercado ya sea de terreno

o0 el estudio de mercado de comparacion.

Homologar: Es la accion de equiparar o poner en relacién de igualdad o

semejanza dos cosas.

Sujeto: Predio del que se pretende obtener el Valor Comercial.

Comparable: Se aplica a los diversos predios, que se parecen o semejan

al predio sujeto y, que pueden ser comparados con él.

Factor: Cantidad que se usa para premiar, establecer igualdad o castigar

la comparacién entre un predio sujeto y un predio comparable.
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2.4 Hipotesis

2.4.1 Hipotesis General

La aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones posibilito
conocer el impacto negativo de la covid-19 en valores de casas habitacion,

departamentos y locales comerciales sufrieron media

2.4.2 Hipotesis Especificas

Mediante la aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones los
valores comerciales de casas habitaciones  en la urbanizacion El Derby en
el Distrito de Surco redujeron su valor en un 2% comparado al valor pre

pandemia.

Mediante la aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones los
valores comerciales de departamentos en la urbanizacion El Derby en el
Distrito de Surco redujeron su valor en un 5% comparado al valor pre

pandemia.

Mediante la aplicacién del Reglamento Nacional de Tasaciones los
valores comerciales de locales comerciales en la urbanizacion El Derby en el
Distrito de Surco redujeron su valor entre 2 y 5% comparado al valor pre
pandemia.
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CAPITULO Il
METODOLOGIA

3.1 Disefio Metodoldgico

3.1.1 Tipo de Investigacion

El presente trabajo de investigacion es de tipo aplicada por que su
fin es buscar el impacto que ha tenido la covid 19 en el sector inmobiliario a
partir del uso del Reglamento Nacional de Tasaciones.

3.1.2 Nivel o alcance de la Investigacion

El presente trabajo de investigacién tiene un nivel Descriptivo ya que
busca describir el impacto de una pandemia, como es el caso de la covid 19,
en el sector inmobiliario a partir del uso del Reglamento Nacional de
Tasaciones.

3.1.3 Disefio de Investigacion

Sera no experimental porque no se va a manipular deliberadamente

las variables.
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3.1.4 Enfoque de investigacion

El enfoque de la investigacion es mixto ya que se busca y utiliza
procedimientos de los 2 tipos de enfoques, se usaran datos numéricos, pero
también se usaran cualidades las que también a partir de estas se obtendran

datos.

3.2 Metodologia para el trabajo de investigacion

Se utilizaran encuestaran principalmente a profesionales de la materia, a
arquitectos tasadores e ingenieros y también a agente inmobiliarios que
conocen el sector inmobiliario del distrito en muestra, a partir de ahi se
conocera la situacion real en la que se encuentra el mercado inmobiliario en
el distrito, posteriormente se realizaran comparaciones de valores anteriores
a la pandemia y valores post pandemia, luego de esa diferencia se procedera

a obtener los resultados y realizar comparaciones.

3.3 Variables

En la presente investigacion tendremos 2 variables principales, una

dependiente y otra independiente.

Variable dependiente: Valores de casa habitacion, departamento y locales
comerciales; se utiliza esta variable dependiente ya que estos se ven afectado
por causa de la aparicién de la variable independiente.

Variable Independiente: COVID-19; se toma esta variable como
independiente ya que sin la existencia de esta no habria la forma de investigar

ni se veria afectada la variable dependiente para los fines de la investigacion.

3.4 Operacionalizacion de Variables
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Operacionalizacion de variable dependiente:

Tabla 10 Operacionalizacion de variable dependiente

Variables

Indicadores

Indices

Instrumentos

Valores de
casa
habitacion,
departamento
y locales
comerciales.

Valor de terreno

Area de terreno,
ubicacién, entorno,
zonificacion

Reglamento
Nacional de
Tasaciones

Valor de
reposicion

Area techada,
antiguedad, material
predominante, tipo de
acabados

Reglamento
Nacional de
Tasaciones

Valor de
mercado

Area techada,
antigliedad, ubicacién,
entorno, nivel, vista

Reglamento
Nacional de
Tasaciones

Operacionalizaciéon de variable independiente:

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Tabla 11 Operacionalizacién de variable dependiente

Variables Indicadores Indices Instrumentos
Devaluacion de ) Formato de
. Estudios de mercado .,
propiedades tasacion
Incertidumbre Tipo de cambio, Formato de
COVID-19 um b ¢ y
econémica macroeconomia, tasacion
Mercado Oferta, demanda, valor Formato de
Inmobiliario comercial tasacion

Fuente: Elaboracion propia, 2021

3.5 Poblacion y Muestra

La Poblacion que se tomara en el presente trabajo de investigacion son
las casas habitacion, departamentos y locales comerciales en la urbanizacion
“El Derby”, tal como se delimita en las siguientes imagenes con la ayuda de

la herramienta Google Maps y Google Earth.
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Figura 7 Delimitacion de la poblacién
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Fuente: Google Maps, 2021

Figura 8 Delimitacion de la poblacion vista satelital
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Fuente: Google Earth, 2021
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Como paso siguiente se realiz6 el conteo de la cantidad total de manzanas
de toda la zona, llegando a ser un total de 60 manzanas, las cuales desde

este total se tomara una muestra de manzanas con la siguiente férmula:

Figura 9 Férmula para muestra

N*(a *p) 60*%(1.64%0.4) | 1623
1+ (> *(N =1)) 1+(0.12*#(60—-1))

Fuente: Elaboracién propia, 2021.

Se obtuve un total de 16.23, sin embargo, se redonded para arriba,
llegando a obtener un total de 17 manzanas, a partir de estas 17 manzanas
se tomard como muestra un local comercial, un departamento y una casa
habitacion, es decir se realizaran nuevas tasaciones de 17 departamentos, 17
casas habitacion y 17 locales comerciales, sin embargo, en el transcurso de
la investigacion se hallara la limitacion de los locales comerciales, ya que no

se tiene tal cantidad de locales comerciales.

Es preciso mencionar que todos los departamentos, casas habitacion
tenian tasaciones anteriores por lo cual a partir de esos valores y los nuevos

se lograra hacer la comparacion.

3.6 Técnica de recolecciéon de datos

Para recoger la informacion necesaria lo que se tuvo que realizar es hacer
una busqueda de tasaciones anteriores en la zona para asi seleccionarla en

los tipos de inmueble con el fin de volver a ser tasados.

3.7 Instrumentos de procesamiento de datos

Se emplearon principalmente 2 instrumentos: El formato de tasacion en
hojas de calculo en el software Excel y el Reglamento Nacional de
Tasaciones. A la vez que dentro del formato de tasacidén se utilizaron los

siguientes instrumentos:
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e Partida Electronica.
e Autoevalto.
e Tasacion anterior.

e PA4ginas Web (Urbania, Adonde vivir, La encontré, etc.)

3.8 Formato de Tasacién

Se realiz6 un formato de tasacion en el formato de Excel (VER ANEXO 1)
donde esencialmente se disgrega en distintos tipos de hoja, la primera hoja
es la hoja de resumen donde da la informacién general de la tasacién, como

los valores y las caracteristicas sobresaliente del inmueble.

En las 2 siguientes hojas se tienen la informacion referente a la memoria
descriptiva donde se hallan aspectos como ubicacién, propietario,
caracteristicas urbanas, descripciones generales del predio y las areas que
se tienen en el inmueble materia de tasacion, posteriormente se tiene las hojas
de los estudios tanto de mercado como las hojas de reposicion donde se
hallaran los valores de las construcciones mediante el método de reposicién

o valores unitarios de edificacion.

En los anexos se agregaran todo lo que es el panel fotogréfico,

informacion registral, municipal (si la hubiera) y zonificacién
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Figura 10 Primera Hoja de Tasacion

HOJA DE RESUMEN DE LA TASACION
TASACION COMERCI,

9
°
) 9
° Y ° Q
Q
e *
) 0
Q o @
9
e °
Q
9
° 9
PLANO DE UBICACION FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS:
CLIENTE ’ XXXXXXXXXXXXXXXX ‘
PROPIETARIO XXXXXXXXXXXXXXXX FECHA INSPECCION 00-Ene-1900
FECHA EXPEDICION | 00-Ene-1900
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP F#NALOR! ‘
DISTRITO #VALOR! PROVINCIA  [#VALOR! DEPARTAMENTO  [#VALOR!
GEOREFERENCIA  [() Latitud [ 12458796 |  [()Longitud | -77.154726 | Datos obtenidos de Google Maps
ocupaNTE TIPO DE PREDIO
Uso %
USO DEL INVUEBLE | Vivienda | [100.00 ]
ZONIFICACION [0 ]  DESCRIPCION ZONIFICACION | ]
ANODE CONSTRUCCION [ | ESTADO DE CONSERVACION DECLARATORIADE FABRICA [ |
DISENADA PARA N° DE PISOS N° DE SOTANOS N° DE PISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION | g | %[ 100 |
CARGAS [ | GRAVAMENES [ | NOTAS DE LA CARGA La carga en mencion SUNO afecta el valor comercial del
inmueble.
OBSERVACIONES, [0
ADVERTENCIAS Y
CONDICIONES
RESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
Us$ 104.88 104.88
VALOR COMERCIAL 5 395.97 395.97
. Us$ 78.66 78.66
VALOR DE REALIZACION Sl 296,96 296,96
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL
VALOR DE REALIZACION
VALOR TOTAL DEL PREDIO VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 104.88 104.88
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) S/, 395.97 395.97
Us$ 78.66 78.66
VALOR DE REALIZACION sl 296,96 296.96
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION | VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 2,119.12 2,119.12
(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) Sl. 8,000.63 8,000.63
NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO : 3.775 Soles / Délar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segun Registros . . Segun
Medida Publicos Segun Autoavaliio Ocular Obser
AREA TERRENO m2 0.00 0.00
AREA OCUPADA m2 0.00 0.00
AREA CONSTRUIDA m2 0.00 0.00 NINGUNA
USO DEL INVUEBLE Vivienda Vivienda
Informe realizado por :
[ Padilla / Gustavo Rojas|

Fuente: Elaboracién propia, 2021
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CAPITULO IV:
DESARROLLO

4.1 Elaboracién del formato de tasacion

En esta seccion se realiz6 un disgregado de todo el formato de tasacion y
su respectiva explicacion de cada parte. Segun el RNT sefiala que existen 2

partes de la tasacion, la memoria descriptiva y la valuacion en si.

4.1.1 Memoria Descriptiva

El objetivo de la tasacién que se indica puede ser de distintos tipos,

pueden ser comerciales, hipotecarias, judiciales, retasaciones u otros.

En el alcance o normativa se describe todas las reglamentaciones
con la que se llevara a cabo la tasacién, aqui se menciona principalmente al
reglamento nacional de tasaciones y la resolucibn complementaria de la

resolucion de la Superintendencia de Banca Seguros y AFP.
En la informacién registral del predio se coloca el nUmero de partida

electrénica o copia literal, dependiendo y la fecha de obtenciéon de la

documentacion o la fecha de impresion.
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Figura 11 Memoria descriptiva — Reglamentacién

MEMORIA DESCRIPTIVA - HOJA 1

REGLAMENTACION
OBJETIVO DE LA TASACION : Delerminar &l Valor Comercial del inmueble.

ALCANCEY NORMATIVA

Duranie la visia i se logrd ingresar al predio matena de fasacion, se logro realizar el registro fotografco.

Reglamento Nacional de Tasaciones segin RM. N*172-2016-VIVIENDA, Mediicatoria R.M. N° 424-2017-VIVIENDA, Modicatoria RM. N 124-2020 - VIVIENDA y la
Resclucion S.8.5 N° 11356-2008 para la deferminacidn del valor de realizacién en el mercado.

Se uffizan los Métodes Direchos (Comparacion ylo Costos) asi como los Indirectas cuando correspondan, establecidos en el Arfculo 3, Incise 3.1.5 de! Tiulo | del Reglamenio
Macional de Tasaciones de! Peri.

INFO. REGISTRAL DEL PREDIO | Copia Lieral | N: [ ] FechaDocumente: | ]

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Luego viene la informacion de los nombres y ubicacion del inmueble,
donde principalmente se detalla el propietario que aparece en la informacion
registral, cuya informacion no la expondremos por seguridad de este, el
ocupante se refiere a la persona que ocupa y su relacién con el propietario y
las ubicaciones respectivas, segun partida de la Sunarp, segun el PU

(autoevalud) y segun la informacién segun visita.

Figura 12 Memoria descriptiva — Nombres y Ubicacion

NOMERES Y UBICACION

CLIENTE : |mxxxxxxxxxxxxx |
PROPIETARIO OPROPETARIOS  :  |ioooooooooooooo |
OCUPANTE :

UBICACION SEGUN SUNARP " |Av A 1345, disirto de Rimac

UBICACION SEGUNAUTOVALUO  * [Informacién no proporcionada

UBICACION SEGUN VISITA * |Aw A 1345, disito de Rimac

Fuente: Elaboracidn propia, 2021.

En las caracteristicas del entorno se tiene que realizar un analisis de
la zona en la que se encuentra el inmueble a tasar, en este caso en el tipo de
zona determinar si es Urbana o Rural, el Uso Predominante se refiere a qué

tipo de inmuebles se encuentran en su mayoria en el entorno del inmueble,
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en zonificacion se debe determinar en qué zonificacion se encuentra este
inmueble, en cuanto al nivel socioecondmico se refiere al nivel econdmico de
los usuarios de los bienes del entorno, el estado de conservacion se refiere al
nivel de conservacion en el que se encuentra el entorno, aqui entra la limpieza

y el orden de la zona.

El equipamiento de la zona se refiere a la cantidad y distancias de
cada servicio que pueda existir por la zona; comercio se refiere a las tiendas,
supermercados y locales comerciales, educacion se refiere a colegios,
institutos o universidades que puedan existir en la zona, asistencia médica se
refiere a los centros médicos de todo tamafio que se encuentren cerca,
estacionamiento se refiere a los espacios que puedan existir en la zona para
poder parques un vehiculo sin la necesidad de adquirir un estacionamiento o
ser propietario de este, areas verdes se refieres a parques o complejos donde
existan areas verdes y las zonas recreacionales se refiere a parques con

juegos, lozas deportivas para practicar algun deporte entre otro.

La infraestructura de servicio se refiere a la calidad y estado de
conservacion de cada tipo de servicios basicos, estos factores son muy

importantes cuando se hacen comparaciones en sectores rurales.
Las vias principales de acceso se refieren a las avenidas, carreteras

0 vias de mayor importancia por las que se pueden llegar al inmueble. Y los

comentarios se refiere a algin comentario que el perito desee afadir.
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Figura 13 Memoria descriptiva — Caracteristicas Urbanas

CARACTERISTICAS URBANAS

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO
Tipo de Zona : Urbana
Use Predominante : Vivienda
Zonificacion : RDMB
Nivel Socioeconomico : Medio Ao
Estado de Conservacion : Consolidade Homogeneo

EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO
Comercio : Suficents. Estacionamientos : Suficiente
Educacion : Bifcients Aréas Verdes : Escaso
Asistencia médica y servicio : Suficenig ZanasRegfeacionales : Suficents

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO Tiene Estado de Conservacion
Vias pavimentadas : Tiene Bueno
Veredas : Tiene Bueno
Aleantarillado : Tiene Bueno
Agua Potable : Tiene Bueno
Alumbrado : Tiene Bueno

VIASPRINCIPALESDEACCESO  :  [Av. Aflanso Ugarte |

COMENTARIOS s - |

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

En esta seccion se refiere a las caracteristicas del inmueble matriz
en el que se encuentre el inmueble, el régimen se debe de seleccionar si es
Exclusivo o comun, el tipo de predio se debe seleccionar de acuerdo con lo
que indica en la visita, el uso es a lo que se encuentra destinado el bien el
momento de realizar la visita, luego viene la edificacion y descripcion general

gue son caracteristicas halladas in situ.

Figura 14 Memoria descriptiva — Caracteristicas del inmueble

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

REGIMEN DE LA PROPIEDAD .| Exdusivo y Propiedad comin |

TIPO DE PREDIO c Deparamento Flat |
% %
USO DEL PREDIO o Vivienda | [ mm | | Estacionamienio | [ oo |
DETALLEDELTERRENOMATRZ ~ : [Forma: Regular | [Topografia: Regular | [Ubicacién: Regular |
EDIFICACION : Material predominante Afios de construccion Estado de Conservacion
Ladrilo | | | ‘ Wuy Bueno |
DESCRIPCION GENERAL : N° de Pisos N de Sotanos ylo Semisotanos N° de Unidades del Conjunto
| 5 | | 3 || ]
Piso(s) que ocupa el Inmueble Astensor Areas Comunes
Vista del Inmueble Mantenimiente Servicios
| Alparque 1 || |

INFORMACION DEL INMUEBLE, DISTRIBUCION Y COMENTARIOS ADICIONALES DEL INMUEBLE:

|Se desconoce a la acualidad.

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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En esta seccidn se detallan principalmente las areas obtenidas
mediante la informacion registral, informacion del auto avalio y de la
inspeccidn ocular, esta seccion es la primordial para poder hallar la valoracion,
deben tener un sustento de cdmo se han hallado y en el caso de que sea de

forma aproximada se debe de dar un comentario.

Figura 15 Memoria descriptiva — Caracteristicas del inmueble

LINDEROS DEL INMUEBLE

Orientacion Deacripcion Longitud (ml)
Frente Ver Anexos
Derecha Ver Anexos
Izquierda Ver Anexos
Fondo Ver Anexos
Perimetro total:

Unidad de Area Matriz Porcentaje de

Medida  |(Prop. Horiz. o Vert)| Participacion () | rc2 Tvatha Fuente Nota

Unidad Inmobiliaria

BN P ed P .

Total Area de Terreno

EDIFICACION

Inmueble / Unidad Principal
Descripcion

Unidad de
Medida

Area Techada Area sin Techar Fuente Edificacion Declaradal

N e 8 Pl s

Total Areas Construidas

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

En la siguiente seccion se detallan las principales caracteristicas de
la edificacién como el tipo de cimientos, el tipo de estructura, el tipo de muros,
el tipo de techos, el tipo de cobertura, el tipo de instalaciones eléctricas, el tipo
de instalaciones de gas y el tipo de instalaciones Sanitarias. También se
detallan los acabados. La importancia de esta seccidn sirve para poder
contrastarlas con el panel fotografico, ademas de realizar respectivas
comparaciones con otros predios, siempre y cuando estos lo necesiten o asi

requieran.



Figura 16 Memoria descriptiva — Caracteristicas de la construccion y acabados.

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION

Definitiva
Provisional

Tipo de construccion :

Origen de |a conatruccion®

Const. Profesional
Autoconstruccion

[Marcar con [X] | op<idn que corresponda]

ESTRUCTURA GENERAL

Puertas

¥entanas

Mamparas

Muebles de cocina

Bafios

Closets
Pisos
Revestimientos

Cerrajeria

Obras Complementarias e
Instalaciones Fijas

4.2 Valuacioén

Tipo de Cimientos
Tipo de Estructura
Tipo de Muros
Tipo de Techos
Tipo de Cobertura
Tipo de Il EE

Tipo de I. Gas
Tipo de Il 55

Tipo
Material
Sistema

Marco
Vidrio
Sistema
Marco
Vidria
Sistema
Tipo
Material
Tableros
Lavaderos

Tipo
Colar
Griferia

Tipo

Aire Acondicionado

Alarma
Ascensor
Intercomunicador

| [Marcar con (%] la apcién que corresponda]

* Opinidn del Suscrite

]

Plaiea de Cimentacion

De Esfruciura de Madera

Albafileria (Ladrilo)

Losas de C°A° inclinadas

Ladrillo Pasielerc hecho 2 mano

Comiente Monofasica empolrada

Agua Calienie

Sist. de BomibeD de agua polable v desagie

ACABADOS

Maciza

Vidrio Laminado

Levadiza

Alurminio

Templada

Batiente

Madera

Templada

Batiente

Aoz

MOF

Marmal

Fierro Enlozado

Inodoros cf flurdmetio

Color

Macional

| Con persianas o pangles |

| Ladrills Pastelera |

||""|ayé|ica |

| Tipa LGO doz golpesy |

Parrilla

Sistema Hidroneumatico
Sistema Contra Incendio
Tanque Elevado

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Cerco

Cisterna

lluminacién Especial
Piscina

Esta es la siguiente parte de la tasacién, en esta seccion se detallaran los

aspectos que se tienen en cuenta para hallar los valores de la tasacion, en

esta seccion se encuentra el estudio de mercado de terrenos, el valor de

reposicion y el estudio de mercado de terrenos.

4.2.1 Estudio de Mercado de Terreno
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Como primer punto es hallar las muestras que se lograran a utilizar,

los cuales deben tener los siguientes dados como lo muestra en la siguiente

figura.
Tabla 12 Tabla de muestras de estudio de mercado
DATOS GENERALES DE LOS COMPARABLES
Descripein de la muestra Ubi Fuente de inf. de Max. pisos|  Vendedor Forma y TI.P.D d?. Dlstanclla al | Fechade
muestra Topografia | Zonificacion predio muestreo

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

En el cuadro de descripciébn de muestra se tiene que colocar la
direccién del predio, el area de terreno, el area construida, la cantidad de

frentes, las dimensiones y principalmente el valor del inmueble.

En el cuadro de ubicacion se debe determinar el tipo de ubicacion,
no se refiere a la direccidon que esta en el anterior cuadro, se refiere a si esta
se encuentra en avenida, calle, jiron, frente a parque, esquina, estos factores
son muy importantes para realizar la comparacion con los factores de
homologacién, que se mencionaran en la siguiente zona, en el cuadro de
fuente se refiere al link o lugar donde se hall6 esta muestra, puede ser
cualquier opcion ya sea un sitio web o un anuncio visto en las calles, el cuadro
de maximo de pisos se refiere al parametro urbanistico que da el anuncio, la
forma se refiere a la forma poligonal del inmueble, la topografia se refiere si
esta se encuentra en una zona plana o en pendiente, el tipo de zonificacion
se refiere a la zonificacion en la que se encuentra el inmueble de muestra,

esta puede ser de distintas, ver imagen.
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Figura 17 Plano de Zonificacién de Surco
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Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021

Dentro del plano de zonificacion existe la leyenda la cual se divide
en zonas residenciales, Comerciales, Industriales y de equipamiento, ver

imagen.
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Figura 18 Leyenda de la zonificacion

ZOMNAS RESIDENCIALES

|:| ROME Residencial de Densidad Muy Baja

E |:| RDE Residencial de Densidad Baja
|:| ROM Residencial de Densidad Madia

[ |RDA  Residencial de Densidad Alta

I:I VT Vivienda Taller
ZONAS COMERCIALES

4 I:I Cv Comercio Vecinal
- CZ Comercio Zonal

- CM Comercio Metropolitano

ZONAS INDUSTRIALES

I Industria Elemental y Complementaria

12 Industria Liviana

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

E1  Educacion Basica

E2  Educacién Superior Tecnologica
E3 Educacién Supericr Universitaria
E4 Educacion Superior Post Grado

H2 Centro de Salud
H3  Hospital General
H4  Hospital Especializado

ZR  Zona de Recreacian

ZRP Zona de Recreacion Plblica

PTP Proteccien y Tratamiento Paisajista
OouU  Oiros Usos

ZRE Zona de Reglamentacion Especial

I:I Areas que estuvieron calificadas como
Zona de Forestacion { ZF )

B
Zona de Riesgo Geotécnico sujeta a Estudios

Zona Monumental
* {Reglamentacion Especial)

m Zona Monumental Maxima Proteccion
(Reglamentacion Especial)

JOUEmE 0 B

=== | imite de Area de Tratamiento
MNormativo

~ Limite de Zona Monumental

Fuente: Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima, 2021.

Y como ultimo factor, el factor de negociacion tal como se define en

el subcapitulo 2.2.7 el factor de negociacion se define como el descuento final
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del valor ofertado por el vendedor, en este caso todas las muestras se

someten a un castigo, es decir su factor sera menor que 1.

Tabla 13 Cuadro de Homologacién de comparables

HOMOLOGACION DE LOS COMPARABLES

Valer del Inmueble Referencial

(us$)

AI’&E
(m2)

Valer Unitario Terrene

Factores de HOMOLOGACION

Factor

{US$/m2)

Ub.

Ent

Sup

Ser.

Zon

F.N.

Resultante

Valer Unit. Terreno Homologade
(US$im2)

1.00

1.00

0.00

1.00

1.00

095

0.00

1.00

1.00

0.00

1.00

1.00

099

0.00

1.00

1.00

0.00

1.00

1.00

099

0.00

Valor Unitario Terreno Homologado Promedio [$im?]:

Fuente: Elaboracién propia, 2021.

YUT Promedio Homologado ajustado por redondeo [$/m:

Las homologaciones de cada valor se hallan de la siguiente manera:

Ubicacion: Este factor dependera de la posicién del terreno en

estudio dentro de la manzana en que se ubica, considerando el

namero de frentes y su relacion con el mercado inmobiliario

respectivo.

Figura 19 Cuadro de homologacién por ubicacién

Frente a
Esquina | parque Calle | Exterior | Interior
Mayor
ﬁ Menor Factor por
Factor por L
L, Ubicacion
Ubicacion

Este factor tiene que estar entre los siguientes factores:

Fuente: Elaboracion propia

0.80 < Factor de Homologacién por ubicacion < 1.20

Entorno: Es el factor que afecta el valor de un predio seguin su

ubicacion dentro de un éarea de valor especifica. Para la

aplicacibn de este factor se entenderd por calle tipo o

predominante a la calle cuyas caracteristicas de transito

vehicular, anchura y calidad de carpetas, aceras, camellones y

mobiliario urbano, en su caso, se presentan con mayor

frecuencia en el area de valor en donde se ubique el inmueble.
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Figura 20 Cuadro de homologacién por entorno

Avenida | lirdn Calle | Pasaje | Quinta

Mayor
y ﬁ Menor Factor por
Factor por

Entorno

Entorno

Fuente: Elaboracién propia

Este factor tiene que estar entre los siguientes factores:

0.80 = Factor de Homologacion por entorno < 1.20

e Superficie: Este factor realiza una comparacién mediante la
siguiente formula entre el area construida o area del terreno del

inmueble materia de tasacion y el comparable.

AC 2
~—_\F.Expo

Ve,

AcC: Area construida o del terreno del comparable.
Ac: Area construida o de del comparable.

F. Expo: Factor de exponente 0.07<Factor<0.14

e Servicios: Este factor se refiere a la cercania que existe a
servicios como centros de salud, tiendas, locales comerciales y

farmacias o boticas.

Figura 21 Cuadro de homologacién por Servicios

Abundancia de Servicios
servicios suficientes | Lejania a servicios
Mayor
ﬁ Menor Factor por
Factor por R
. Servicios
Servicios

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Este factor tiene que estar entre los siguientes factores:
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0.90 < Factor de Homologacion por servicios < 1.10

e Zonificacion: Esta relacionado con el uso de suelo predominante
en la zona donde se ubica el inmueble que se esta valuando y

los comparables a analizar, determinando las calificaciones

siguientes:

Mayor valor

Menor valor

Tabla 14 Zonificaciones comunes

Residencial ViviendaTaller Industrial Comercial
RDA VT 11 CE
RDM 12 CM
RDB 13 Cz
14 cv

Es preciso mencionar que las zonificaciones mientras mejores sean

Ejemplo 1:

Inmueble con zonificacion RDB y comparable con RDA, el factor de

decision del perito.

Ejemplo 2:

Inmueble con zonificacion CM y comparable con CV, el factor de

decision del perito.

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

en comparacion del comparable, este tendr4 un factor mayor, y si mi

comparable tiene una zonificacion mejor que mi predio este factor sera menor.

zonificacion sera menor a 1.00, como maximo hasta 0.80, dependiendo de la

zonificacion sera mayor a 1.00, como maximo hasta 1.20, dependiendo de la

Este factor tiene que estar entre los siguientes valores:

0.90 < Factor de Homologacién por Zonificacion < 1.10
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e Factor de Negociacion: Corresponde a la correccion que se
realiza por la diferencia que existe entre el valor de oferta de una
operacion y el precio de cierre de esta, sobre la base unicamente
de una negociacion a precio de contado (en efectivo), en
condiciones normales en donde el vendedor y comprador actdan

libremente y sin presiones.

Este factor tiene que estar entre los siguientes valores:

0.90 =< Factor de Homologacion por Zonificacion < 1.10

Luego de analizar cada factor de homologacion estos se deben de
promediar a través de un promedio aritmético, obtenido un factor resultante
final que se multiplica con el valor unitario del terreno de cada muestra,
posteriormente se promedia el valor unitario de terreno homologado de cada

comparable.

Tabla 15 Estudio de terrenos

HOMOLOGACION DE LOS COMPARABLES
Valor del Inmueble Referencial Valor Unitario Terreno  Factores de HOMOLOGACION Factor  Valor Unit. Terreno Homologado

(uss$) (US$/m2) Ub. Ent Sup Ser. Zon F.N. Resultante (US$/m2)

1,507,500.00 726.00 2,076.45 100]1.00) 096 |098|1.02|095 0.9 1,889.57

2 1,800,000.00 997 .00 1,805.42 1.00(1.02|1.00 |1.00)1.00|0.95 0.97 1,751.25
3 1,702,600.00 726.80 2,342 60 100(1.02| 096 |1.00]|1.00[095 0.93 217862
Valor Unitario Terreno Homologado Promedio [$/m?]: 1,939.81 VUT Promedio Homologado ajustado por redondeo [$/m?]: 1,840.00

Fuente: Elaboracidon propia, 2021
4.2.2. Reposicion
Tal como se define en las bases tedricas la metodologia de

reposicion es la valuacion directa, como primer cuadro que aparece en esta

hoja de Excel es la barra de Valor de Terreno.
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Figura 22 Valor de Terreno en Reposicion

REPOSICION

VALOR DE TERRENO

De acuerdo a la Invesigacion de Mercade de Terrenos con caracierisicas simiares al inmueble (azado se fene

. . " Porcentaje de Valor Unitario de .
Unidad Inmobiliaria Area de terreno (m2) Participacion (%) Terreno (USS/m2) Factor de Ajuste’ Valor de Terreno (US$)
1|Departamento N° 102 150.00 30.00% 1.00
Subtotal Terreno (VT) 150.00

Fuente: Elaboracién propia, 2021.

En esta seccién ya que es un formato en Excel, los valores los
arrastra de la hoja de memoria descriptiva, ademas toma el valor del estudio

del mercado terreno de la siguiente forma:

Tabla 16 Valoracion de terreno

136 - fe =+EST. MERCADO TERRENOS'! $X526

A B T D E F G H | J K L M N o P Q R 5 T u v W X Y z AA AB | AC

De acuerdo a la Invesigacion de Mercado de Terrenos con caracierisicas simares al inmueble tasado se fene:

Unidad Inmobiliaria Area de terreno (m2) P:r:,irc‘;:::j:’:end[:ﬁ) ::;LI:I}:.:;:;:;) Factor de Ajuste* Valor de Terreno (US$)
1|Departamenta N° 102 150.00 30.00% 1.00
Subtotal Terreno (VT) 150.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Y finalmente para hallar el valor de terreno solo se multiplica el area
de terreno con el valor unitario de terreno hallado en el estudio multiplicando

un factor de ajuste que es dependiendo del caso, que en su mayoria es 1.

Tabla 17 Valoracion de terreno final

De acuerdo & la Invesigacion de Mercado de Terrenos con caracieristcas simiares 2l nmuebis tasado se fene!

Unidad Inmobiliaria Area de terreno (m2) P:r:::::l:nd[:ﬁ] ::r:;?}:jg;;; Factor de Ajuste* Valor de Terreno (US$)
1|Departamento N° 102 150.00 30.00% 1.00 =+H35*036"35
Subtotal Terreno (VT) 150.00

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

Posteriormente a ello viene el valor de las edificaciones en el
presente cuadro, tal como se sefialé en el marco tedrico estos valores son
obtenidos del valor unitario de edificaciones presentados por el ministerio de

Vivienda Construccion y Saneamiento para el ejercicio fiscal 2021. Se hara un
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ejemplo en el siguiente cuadro, se tienen las 7 partidas asignandoles sus

distintas clasificaciones

Muros y columnas clasificacion C, con valor de 230.58 soles.

Techos clasificacion C, con valor de 170.09 soles.

Pisos clasificacion D, con valor de 96.98 soles.

Puertas y ventanas clasificacion D, con valor de 84.14 soles.

Revestimiento clasificacion F, con valor de 63.56 soles.

Barfios clasificacion D, con valor de 28.86 soles.

Instalaciones eléctricas y sanitarias clasificacion B, con valor de
220.07

Una vez tomados estos valores, se debe de multiplicar por el factor
de aumento por altura, en este caso es el primer nivel por lo cual se tomara el
valor 1.00, también se le debe de multiplicar por el IGV y dividir entre el factor

de oficializacion para asi hallar el factor de ajuste resultante.

Factor de ajuste resultante = 1.00 x 1.18/0.68
Factor de ajuste resultante = 1.735294118

Muros y columnas clasificacion C, con valor de 230.58 soles

multiplicado por el factor de ajuste resultante, da el valor de 400.12 soles.

Techos clasificacion C, con valor de 170.09 soles multiplicado por el
factor de ajuste resultante, da el valor 295.16 soles.

Pisos clasificacion D, con valor de 96.98 soles multiplicado por el

factor de ajuste resultante, da el valor de 168.29 soles.

Puertas y ventanas clasificacion D, con valor de 84.14 soles

multiplicado por el factor de ajuste resultante, da el valor de 146.01 soles.
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Revestimiento clasificacion F, con valor de 63.56 soles multiplicado

por el factor de ajuste resultante, da el valor de 110.30 soles.

Bafios clasificacion D, con valor de 28.86 soles multiplicado por el

factor de ajuste resultante, da el valor de 50.08 soles.

Instalaciones eléctricas y sanitarias clasificacion B, con valor de
220.07 soles multiplicado por el factor de ajuste resultante, da el valor de
381.89 soles.

Una vez hallados todos estos valores, estos se suman, hallandose
asi un costo unitario de edificacion, al cual deben ser sumados sus gastos
generales y utilidades, los gastos generales varian por la envergadura o
cantidad de pisos de la edificacion, para fines practicos de la investigacion se
le asignardn un porcentaje de 14% a obras pequefas, 7% para obras
medianas y 4% para obras grandes.

En cuanto a la utilidad se asignara un total del 10% del costo unitario

de edificacion.

Para hallar el valor unitario de edificacion final se suma la utilidad,
los gastos generales y el costo unitario de edificacion; en el caso del ejemplo
el costo unitario de edificacién fue de S/1551.85 soles, asignandole que la
obra sea pequefia y tomando un porcentaje del 14% otorgara un total de
217.26 soles en gastos generales y en la utilidad al ser un 10% se le asignara
155.19 soles, sumando estos tres valores se halla un valor unitario de
edificacion de 1924.30 soles, este es el valor en soles, el cual debe ser
convertido con el tipo de cambo vigente en la fecha, en este ejemplo se toma
el tipo de cambio de 3.775, el cual se divide a 1924.30 con este tipo de cambio,
finalizando asi con un valor unitario de edificacion redondeado en dolares en

510.00 ddlares americanos. Ver tabla 13.
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Tabla 18 Valores Unitarios de edificacion modelo

. ] VUE1

Codige Partida Clas.|Costo/m2

1 Muros y Columnas C 40012

2 Techos C 29516

3 Pisos D 168.29

4 Fueras y Ventanas D 146.01

5 Revestimientos F 110.30

6 Barios D 50.08

[ Instalaciones Eléctricas y Sanitarias B 381.89
Costo Unitario de Edificacion (S/.): 1,551.85
Gastos Generales: 14% | (Obra Pequefia) | ~ 217 .26
Utilidad: 10% |Tipo de Cambio:| 3.77 155.19
Valor Unitario de Edificacion (S/.): 1,924.30
Valor Unitario de Edificacién redondeado (US$): 510.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021

En el caso de que existan diferentes tipos de acabados, se realizaran
mas calculos para hallar los Valores Unitarios de edificacion de acuerdo con
sus tipos de acabados seleccionando con las letras que le pertenecen y la

forma de calculo anteriormente ya mencionada.

Una vez obtenidos todos los VUES de la edificacion se colocan en
el siguiente cuadro, jalando los Valores hallados en ddlares obtenidos en el
cuadro anterior, ademas de ello se debe de elegir el material predominante,
la edad de la edificacion y el estado de conservacion con el fin de obtener el
Factor de Depreciacion, y asi multiplicar el valor similar a nuevo y el factor de

depreciacion obteniendo asi el valor unitario de edificacion en soles.

Para este caso se le asigna un area de 250.00 m2, un VUE de $
510.00, obteniendo un valor similar a nuevo de $ 127,500.00, asignandoles
un material predominante tipo Ladrillo con edad de 10 afios y un estado de

conservacion bueno.
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Segun el cuadro de factores de depreciacion le pertenece un factor
de 89% por lo cual se tendria que multiplicar el valor similar a nuevo con el

factor, para asi hallar el valor de edificacion final.

En este caso el valor de edificacion seria de US$ 113,475.00 ddlares

Figura 23 Valor de edificacion final

- . VUE1
Cadigo Partida Clas] Costoimz
1 Muros y Columnas G 40012
2 Techos C 295.16
3 Pisos D 168.29
4 Puertas y Ventanas ] 146.04
5 Revesiimientos F 110.30
6 Bafios 1] 50.08
7 Instalaciones Eléciricas y Sanianas B 381.89
Costo Unitario de Edificacion (S/.): 1,551.85
(Gasfos Generales: 14% | (Obra Pequefia) 21726
Ufiidad: 10% | Tipo de Cambic: | .77 155.19,
Valor Unitario de Edificacion (S.): 182430
Valor Unitario de Edificacion radondeado (USS): 510.00
Calculo del Valor Similar a Nuevo o Valor de Reconstruccion de las Edificaciones (VSNE) y el Valor de las Edificaciones (VE)
Descripeian Area VUE Valor Similar a Material Predominante Egad Estado de FD | Valor de Edificacion
(m2) (US$im2) Nueve (US$) (afies) Conservacion | () (us$)
1|Departamento N° 102 250,00 =+"-.'|.|E_I| 127,500.00 Ladrile 10 Bueno 0.89 113475.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Y para finalizar el hallazgo del valor de la edificacion mediante el

método de costos directos o reposicion solo se suman los valores siguientes:

VALOR TOTAL DEL PREDIO = VALOR DEL TERRENO + VALOR
DE EDIFICACIONES TOTALES.

4.2.3 Valorizacion por Mercado

Esta forma de valorizacion es bastante sencilla ya que lo que se
busca es como primer paso buscar inmuebles comparables con
caracteristicas similares a las nuestras, en cuanto a edad, similares areas

construidas, similares servicios.

El primer paso es realizar el siguiente cuadro donde se coloca la

descripcion como direccion del predio, metrajes y costos, también se debe
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colocar la fuente de recopilacion del comparable, el teléfono del vendedor, el
contacto o nombre de la persona, en cuanto a la comparacion se debe
seleccionar la distancia en cuanto a calidad del inmueble es decir se tiene que
seleccionar entre similar, peor, mejor o inferior relacionandolo con el predio
matriz y en la fecha se debe colocar la fecha de la extraccién de la muestra.

Ver figura.

Figura 24 Tabla de comparables de mercado

DATOS GENERALES DE LOS COMPARABLES  (Evidenciar como minimo tes (03) muestas)

Descripcion Fuente (In situ, correo, pagina web, periddicos, etc.)|  Teléfono Contacto Comparacion Fecha

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Posterior a este cuadro se debe de realizar un cuadro describiendo
las bondades de los comparables, donde se debe delimitar las vistas, la
ubicacion, el tipo de inmueble, el nivel donde se halle para el caso de
departamentos, la existencia de ascensor, la cantidad de dormitorios, la
cantidad de bafio, la cantidad de estacionamientos, la cantidad de depdsitos,
la edad de edificacion y el estado de conservacion, el valor de oferta y sus
respectivos descuentos por estacionamientos, depdsitos y areas libres que

tengan los comparables.
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Tabla 19 Bondades de los comparables

Caractersficas Planificacion Valor de fa Ofgrta Descuentos (USS)
Vistas ~ Unicacion  Tipo  Nivel Asc. Dor. Bafio Est Dep Edad Conser, US§ Esacion. ~ Depdsito  ArealLibe
Bugno
Bugno
Bugno

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Posteriormente a este cuadro se debe de realizar las
homologaciones respectivas en el estudio de mercado. Estos estan

determinados por los siguientes factores:

Tabla 20 Cuadro de Homologacién para estudio de mercado

HOMOLOGACION DE LOS COMPARABLES
Valor Neto del Inmueble Area (m2) VCU/AC Factores de Homologacion Factor VCU/AC Homolog.

(US9) Terreno Construida (US$im2)  Ub. Ent Sup Ed. Eq FN. Resultante (US$/m2)
1,00 1.00 0.00] 0.00] 1.0 095 0.0
1,00 1.00] 0.00] 0.00] 1.0 095 0.0
1,00 1.00[ 0.00] 0.00] 1.0 095 0.0
1
1

00[ 1.001 0.00{ 0.00] 1.00] 0.95]  0.00
00[ 1.001 0.00{ 0.00( 1.00{ 0.95]  0.00

Vialor Comercial Unitario Homologado Promedio [$im?]: _ VCU Homologado Promedio ajustado por redondeo [$/m?]: _

Fuente: Elaboracion propia,2021

En el area de terreno se coloca el area ocupada total del comparable,
en el area construida se coloca el area construida o area techada que indica
el comparable, por ejemplo, veamos el siguiente comparable que se uso en la

investigacion:
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Figura 25 Comparable 1

o) ruws —
> > > > 5 > > Vendo Bello Dpto en Piso Venta
3 Cond. El Palmar Urb Polo Hunt Club - Surco 00 00 - o
USD 175,000

@> 112 personas vieron esta propiedad en los ultimos 30 dias

. . . . Mensaje al anunciante
Departamento - 101m? - 3 Dormitorios - 1 Estacionamiento

asdfasdfasdga@gmail com
JR ALDEBARAN 320, SURCO, Lima Polo Hunt Club, Santiage de Surce

I [t 101m2Total [A 101m?Techada 3 3Bafios & 1Estacionamiento £ 3 Dormitorios {5 14 Antigedad I Andres 956148784

Hola, me interesa este inmueble que vi en Urbaniay
Vendo Bello Dpto en Piso 3 Cond. El Palmar Urb Polo Hunt Club - Surco quiero que me contacten. Gracias

Se vende departamento de 101 m2 con hermasa vista al Polo Hunt Club, ubicado en condominio El Palmar, privado con 9
blocks de 5 pisos (4 departamentos por piso), ascensor, escalera de emergencia, areas verdes y juegos para nifios, E] Quiero que me llamen
vigilancia las 24 horas y seguridad. Zona muy tranquila y sequra. A 3 cuadras de la Av. Encalada (por Calle C), cerca de la

UPC Sede Monterrico, Escuela Postgrado Universidad de Piura, ESAN, Centro Comercial El Polo, Embajada de EEUU, Club m
Arabe, Vivanda, Gimnasios, Restaurantes, Tiendas, Parroquias, Clinicas y Colegios.

Ver més

Fuente: Urbania.pe, 2021

Luego de haber obtenido todos los datos del anuncio en el portal

Urbania, se obtuvo la siguiente informacion que fue plasmada en el siguiente

cuadro:
Tabla 21 Ejemplo de comparable de mercado
Caracteristicas Planificacion Valor de la Oferta Descuentos (US$)
Vistas | Ubicacion  Tipo  Nivel Asc. Dor. Bafio Est. Dep Edad Conser. uss Estacion. Deposito Area Libre
1| Exerior Jirén Flat Ne 175,000.00 10,000.00

HOMOLOGACION DE LOS COMPARABELES |
Valor Neto del Inmueble Area (m2) VCU/AC Factores de Homologacién Factor VCU/AC Homolog.
(uss$) Terreno Construida (US$/m2) Ub. Ent. Sup Ed. Eq F.N. Resultante (US$/m2)

165,000.00 101.00 1,633.66 1.00) 1.00{ 0.91] 0.99| 1.00] 0.95 1,404.95

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

Una vez realizado el llenado de toda la informacion se procede a
homologar los valores, tal como se puede visualizar en el anterior cuadro para
esta forma de valorizar se hallan 6 factores de homologacion los cuales son

los siguientes:

e Ubicacion: Este factor dependera de la posicion del terreno en
estudio dentro de la manzana en que se ubica, considerando el
namero de frentes y su relacion con el mercado inmobiliario

respectivo.
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Figura 26 Cuadro de homologacién por ubicacion.

Frente a
Esquina | parque Calle | Exterior | Interior
Mayor
v ﬁ Menor Factor por
Factor por icacid
L Ubicacion
Ubicacién

Fuente: Elaboracion propia

Este factor tiene que estar entre los siguientes factores:

0.80 < Factor de Homologacion por ubicacion < 1.20

Cuando hablamos de ubicacion en departamentos flat también tiene

los factores de poder encontrarse en condominio o solo en un edificio, pero

estos son para factores mas extensos cuando no existan muchas muestras,

sin embargo, este no es el nuestro.

Entorno: Es el factor que afecta el valor de un predio segun su

ubicacién dentro de un area de valor especifica. Para la
aplicacibn de este factor se entenderd por calle tipo o
predominante a la calle cuyas caracteristicas de transito
vehicular, anchura y calidad de carpetas, aceras, camellones y

mobiliario urbano, en su caso, se presentan con mayor

frecuencia en el area de valor en donde se ubique el inmueble.

Figura 27 Cuadro de homologacién por ubicacién

Avenida

Jiron

Calle

Pasaje

Quinta

Mayor
Factor por
Entorno

-—_—

Menor Factor por
Entorno

Fuente: Elaboracion propia

Este factor tiene que estar entre los siguientes factores:

0.80 =< Factor de Homologacion por entorno < 1.20
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e Superficie: Este factor realiza una comparacion mediante la
siguiente formula entre el &rea construida o area del terreno del

inmueble materia de tasacion y el comparable.

(E F.Expo?

Al
AcC: Area techada del comparable.

Ac: Area techada del inmueble.

F. Expo: Factor de exponente 0.07<Factor<0.14

e Edad: Este factor se define entre la comparacion de la
edificacién del inmueble con la muestra o comparable. Esta se

mide con la siguiente formula:
EdM

)Exp.Ed
EdI

Donde:

EdM: Edad de la muestra

EdI: Edad del inmueble

Exp. Ed: Exponente de la edad, donde solo puede estar entre el
rango de 0.02<Factor<0.10

e Equipamiento: Este factor se define por el equipamiento que
tenga o deje de tener el inmueble materia de tasacion, por
ejemplo, si mi comparable tiene ascensor y el inmueble no lo
tiene este se castiga.

e Factor de Negociacion: Corresponde a la correccion que se
realiza por la diferencia que existe entre el valor de oferta de una
operacion y el precio de cierre de esta, sobre la base unicamente
de una negociacion a precio de contado (en efectivo), en
condiciones normales en donde el vendedor y comprador actian

libremente y sin presiones.
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Este factor tiene que estar entre los siguientes valores:

0.90 =< Factor de Homologacion por Zonificacion < 1.10

Luego de homologar todos los valores se procede a realizar un
promedio aritmético de todos los valores de costos unitarios homologados,
para que finalmente solo se multiplique con el area techada, en el caso de que
exista area libre, la forma de valorizar estas areas se da de la siguiente

manera:

Tabla 22 Factores para areas libres

AL/AT*100 |Factor

0-10% 1
10-30% 0.5
30-100% 0.25

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

Cuando exista un area libre se multiplicara el area libre con el valor
homologado por el factor hallado en la anterior tabla, para asi hallar el valor

final del inmueble.
4.3 Tasaciones anteriores
Tal como se detalla en el capitulo Il de la metodologia se tuvieron que

analizar tasaciones anteriores, las cuales se encuentra en el Anexo N° 1, 2y

3, sefialandolas en las siguientes tablas:

75



Tabla 23 Valores de las casas habitacion Pre Pandemia

Casa Habitacion Valores Pre Pandemia
C1 $ 442,055.64
Cc2 $ 1,002,864.89
C3 $ 453,018.00
C4 $ 609,266.40
C5 $ 385,594.00
C6 $ 805,963.47
Cc7 $ 303,760.00
C8 $ 594,059.56
C9 $ 471,240.00
C10 $ 629,718.28
Cl1 $ 1,778,906.78
C12 $ 233,078.80
C13 $ 286,250.00
Ci4 $ 525,628.60
C15 $ 1,386,768.22
Cl6 $ 1,663,131.80
C17 $ 1,458,470.95

Fuente: Elaboracidon propia, 2021
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Tabla 24 Valores de departamentos pre pandemia

Valores pre pandemia

USD 186,309.60

USD 112,810.00
D3 USD 117,104.00
D4 USD 234,220.55
D5 USD 192,810.00
D6 USD 275,962.00
D7 uUsSD 149,568.00
D8 uUSD 114,852.00
D9 uUSD 541,066.70
D 10 uUSD 145,634.00
D11 usD 123,600.00
D12 uUSD 157,358.00
D 13 uUSD 123,114.00
D 14 usD 220,867.50
D 15 usD 119,919.00
D 16 uUSD 119,646.00
D 17 uUSD 321,284.00

Fuente: Elaboracidon propia, 2021
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Tabla 25 Valores de locales comerciales pre pandemia

Local Comercial Valores Pre Pandemia
LC1 $ 881,002.44
LC2 $ 149,121.40
LC3 $ 286,250.00
LC4 $ 2,554,020.16
LCS5 NO SE OBTUVO
LC6 NO SE OBTUVO
LC7 NO SE OBTUVO
LC8 NO SE OBTUVO
LCO9 NO SE OBTUVO
LC10 NO SE OBTUVO
LC11 NO SE OBTUVO
LC12 NO SE OBTUVO
LC 13 NO SE OBTUVO
LC14 NO SE OBTUVO
LC15 NO SE OBTUVO
LC 16 NO SE OBTUVO
LC 17 NO SE OBTUVO

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

En el siguiente cuadro se demuestran los valores, de terreno y de
mercado, promedios de cada tipo de inmueble. Ante estos valores obtenidos
de las tasaciones anteriores, para los objetivos del presente trabajo de
investigacién es importante conocer los valores promedio por cada tipo de
inmueble ya que estos nos ayudaran a realizar una cierta comparacion de los

valores promedios en tiempos de covid-19.
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Tabla 26 Valores promedios por tipo de inmueble

VALORES PROMEDIOS (en $/m2)

Tipo de Inmueble Valor de Terreno Valor de Mercado

2505.93 1792.96

No se considerara por que se
1642.86 haran directos con la metodologia
Casa Habitacién de reposicién
Local Comercial 2737.50 2737.50

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

4.4 Valoraciones en tiempos de COVID 19

De todas las tasaciones anteriores que se obtuvieron se extrajeron una
cantidad total de 38 inmuebles, teniendo 17 departamentos, 17 casas
habitaciones y 4 locales comerciales, para completar la cantidad de las
muestras que se determinaron en el capitulo de la metodologia. Se realizd
nuevas inspecciones a nuevos inmuebles para asi realizar tasaciones
netamente nuevas, las cuales se compararan con los valores promedios
hallados segun su tipo. Se logré codificar todas las tasaciones en la presenta

investigacion las cuales son las siguientes:
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Tabla 27 Cédigos de tasaciones realizadas

Local
Casa Habitacion Comercial

D1 CH1 LC1
D2 CH2 LC2
D3 CH3 LC3
D4 CH4 LC4
D5 CHS LC5
D6 CHG6 LCG6
D7 CHY LC7
D8 CHS8 LC8
D9 CH9 LC9
D 10 CH10 LC10
D11 CH11 LC11
D12 CH12 LC12
D 13 CH13 LC13
D14 CH14 LC14
D 15 CH15 LC15
D 16 CH16 LC 16
D 17 CH17 LC 17

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

4.5 Tasaciones nuevas con valores de mercado en tiempo de covid -
19.

Se realizaron las nuevas tasaciones de acuerdo con los valores de
mercados actuales, de acuerdo con el tipo de metodologia hallando

principalmente nuevos valores comerciales.

4.5.1 Tasaciones nuevas de departamentos en tiempos de
covid-19

Se realizaron tasaciones nuevas de departamentos, donde se

obtuvieron los siguientes valores:
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Tabla 28 Nuevos valores de departamentos

D1 usD 175,798.00
D2 usD 107,340.00
D3 usD 104,155.00
D4 usD 224,788.85
D5 usD 190,350.00
D6 uUsD 263,465.00
D7 usD 146,452.00
D8 usD 109,222.00
D9 uUsD 528,461.84
D10 usD 139,308.00
D11 usD 121,746.00
D12 uUsD 150,347.00
D 13 uUsD 116,178.00
D14 usD 210,770.70
D 15 uUsD 114,289.00
D 16 uUsD 117,912.00
D 17 usD 312,476.00

Fuente: Elaboracidon propia, 2021

4.5.2 Tasaciones nuevas de casas habitacion en tiempos de
covid-19
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Tabla 29 Nuevos valores de casas habitacion

C1 $ 431,245.96
Cc2 $ 978,529.44
C3 $ 429,694.36
C4 $ 585,373.60
C5 $ 373,947.20
C6 $ 775,985.55
C7 $ 293,925.00
C8 $ 576,844.74
C9 $ 468,720.00
C10 $ 612,825.43
Cl1 $ 1,727,475.63
C12 $ 225,278.66
C13 $ 273,949.94
Cl4 $ 526,078.08
C15 $ 1,345,480.06
C16 $ 1,636,896.45
C17 $ 1,442,166.45

Fuente: Elaboracion propia, 2021
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4.5.3 Tasaciones nuevas de locales comerciales en tiempos de
covid-19

Tabla 30 Nuevos valores de locales comerciales

Local Comercial
LC1 $ 854,908.20
LC2 $ 131,049.40
LC3 $ 273,949.94
LC4 $ 2,525,913.27
LCS5 $ 93,000.00
LC6 $ 1,497,630.58
LC7 $ 130,400.00
LCS8 $ 140,400.00
LCO9 $ 1,364,070.58
LC10 $ 2,645,678.58
LC11 $ 2,214,442.58
LC12 $ 2,121,590.58
LC 13 $ 470,598.58
LC14 $ 1,277,299.38
LC15 $ 2,798,704.75
LC 16 $ 531,050.00
LC17 $ 2,011,382.58

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Todas las tasaciones se encuentran en los anexos ya mencionados,
en el siguiente capitulo se hara el desarrollo y las respectivas comparaciones

para asi lograr los objetivos determinados.
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CAPITULO V:
RESULTADOS

5.1 Valores de las tasaciones nuevas

Se realizaron las tasaciones nuevas a partir de las descripciones, areas
de terreno, areas construidas y areas ocupadas de las tasaciones anteriores,
ya que no se logro ingresar a los inmuebles, sin embargo, donde hubo
variaciones fueron en los estudios de mercado, estudios de terreno y el tipo
de cambio, este factor fue predominante para los nuevos valores ya que al
tener un mayor tipo de cambio el valor de las construcciones tienda a

depreciarse.

En el presente capitulo se daran a conocer el impacto de la covid-19
directamente comparando los valores comerciales de tasaciones anteriores
ante las circunstancias actuales por causa de la pandemia de la covid-19.

5.2 Comparacion de valores de casas habitacion

Segun los cuadros obtenidos en el capitulo de Resultados se tuvieron

estos valores pre pandemia y en tiempos de pandemia.
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Tabla 31 Valores comerciales de casas habitacién antes y en pandemia

Casa Habitacion - Valores Pre Pandemia
C1 $ 431,245.96 | $ 442,055.64
C2 $ 978,529.44 $ 1,002,864.89
C3 $ 429,694.36 | $ 453,018.00
C4 $ 585,373.60 | $ 609,266.40
C5 $ 373,947.20 | $ 385,594.00
C6 $ 775,985.55 | $ 805,963.47
Cc7 $ 293,925.00 | $ 303,760.00
C8 $ 576,844.74 | $ 594,059.56
C9 $ 468,720.00 | $ 471,240.00
C10 $ 612,825.43 | $ 629,718.28
Cl1 $ 1,727,475.63 $ 1,778,906.78
C12 $ 225,278.66 | $ 233,078.80
C13 $ 273,949.94 | $ 286,250.00
Cl4 $ 526,078.08 | $ 525,628.60
C15 $ 1,345,480.06 $ 1,386,768.22
C1l6 $ 1,636,896.45 $ 1,663,131.80
C17 $ 1,442,166.45 $ 1,458,470.95

Fuente: Elaboracidn propia, 2021
Figura 28 Grafico de comparacion de casas habitacion
Comparacion de valores en casas habitacion
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Fuente: Elaboracién propia, 2021
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A continuacion, se presentan las variaciones de los valores en montos en

dolares y su respectivo porcentaje de variacion.

Tabla 32 Diferencias y porcentaje de variaciones en casas habitacion

Casa Habitacion Porcentaje
Diferencia Razon (%)
C1 $ 10,809.68 Disminuyé 2.45%
C2 $ 24,335.45 Disminuyd 2.43%
C3 $23,323.64 Disminuyé 5.15%
C4 $ 23,892.80 Disminuyé 3.92%
C5 $11,646.80 Disminuyé 3.02%
C6 $29,977.92 Disminuy6 3.72%
Cc7 $ 9,835.00 Disminuyé 3.24%
C8 $17,214.82 Disminuyé 2.90%
C9 $ 2,520.00 Disminuy6 0.53%
C10 $ 16,892.85 Disminuyé 2.68%
Cl1 $51,431.15 Disminuyé 2.89%
C12 $ 7,800.14 Disminuy6 3.35%
C13 $ 12,300.06 Disminuy6 4.30%
Cl4 $ 449.48 Aumenté 0.09%
C15 $41,288.16 Disminuy6 2.98%
C16 $ 26,235.35 Disminuyé 1.58%
C17 $ 16,304.50 Disminuy6 1.12%

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Tal como se puede observar en las variaciones en la mayoria de casas
habitacién hubo una ligera diferencia menor al 5% del valor comercial inicial,

de 17 inmuebles, solamente en uno aumentd el valor comercial.
Tal como se puede ver en la siguiente figura, el valor comercial de las

casas habitacion sufrieron disminuciones en el valor, en un porcentaje
promedio del 2.71%.
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Figura 29 Variaciones de porcentajes en valores de casas habitacion
Variaciones de valores comerciales de casas
habitacion en porcentajes (%)
6.00%
5.00%

4.00%

3.00%

2.00%

1.00% I I
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-1.00%

Fuente: Elaboracién propia, 2021.

5.3 Comparacion de valores de departamentos

Segun los cuadros obtenidos en el capitulo de Resultados se tuvieron

estos valores pre pandemia y en tiempos de pandemia.

Tabla 33 Valores comerciales de departamentos antes y en pandemia.

Valores pre pandemia
D1 uSD 175,798.00 | USD 186,309.60
D2 uSsSD 107,340.00 | USD 112,810.00
D3 uSsSD 104,155.00 | USD 117,104.00
D4 uUSsSD 224,788.85 | USD 234,220.55
D5 usD 190,350.00 | USD 192,810.00
D6 usD 263,465.00 | USD 275,962.00
D7 uUSsD 146,452.00 | USD 149,568.00
D8 usD 109,222.00 | USD 114,852.00
D9 uSsSD 528,461.84 | USD 541,066.70
D 10 usD 139,308.00 | USD 145,634.00
D11 USD 121,746.00 | USD 123,600.00
D12 uSsSD 150,347.00 | USD 157,358.00
D 13 uSsSD 116,178.00 | USD 123,114.00
D 14 uSsSD 210,770.70 | USD 220,867.50
D 15 uSsSD 114,289.00 | USD 119,919.00
D 16 uSsSD 117,912.00 | USD 119,646.00
D 17 uSsSD 312,476.00 | USD 321,284.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021
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Figura 30 Gréfico de comparacion de departamentos

Comparacion de valor de departamentos
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Fuente: Elaboracion propia, 2021

A continuacion, se presentan las variaciones de los valores en montos en

dolares y su respectivo porcentaje de variacion.

Tabla 34 Diferencias y porcentajes de Variaciones en dptos.

Diferencia Razén Porcentaje (%)
D1 USD 10,511.60 Disminuyd 5.64%
D2 USD 5,470.00 Disminuyd 4.85%
D3 USD 12,949.00 Disminuyd 11.06%
D4 UsbD 9,431.70 Disminuyd 4.03%
D5 UsSD 2,460.00 Disminuyd 1.28%
D6 USD 12,497.00 Disminuyd 4.53%
D7 UsD  3,116.00 Disminuyd 2.08%
D8 USD 5,630.00 | Disminuyé 4.90%
D9 USD 12,604.86 | Disminuyd 2.33%
D 10 USD 6,326.00 Disminuyé 4.34%
D11 USD 1,854.00 | Disminuyé 1.50%
D12 usb 7,011.00 Disminuyé 4.46%
D13 USD 6,936.00 | Disminuyé 5.63%
D 14 USD 10,096.80 Disminuyé 4.57%
D15 USD 5,630.00 | Disminuyé 4.69%
D 16 USD 1,734.00 Disminuyé 1.45%
D 17 USD  8,808.00 Disminuyé 2.74%

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Tal como se puede observar en las variaciones en la mayoria de los
departamentos hubo una mayor diferencia a comparacion de los valores de
casas habitacion. Tal como se puede ver en la siguiente figura, el valor
comercial de los departamentos sufrio disminuciones en el valor, en un

porcentaje promedio del 4.12%.

Figura 31 Variacidn de porcentajes en departamentos.

Variacién en Porcentaje de departamentos (%)
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Fuente: Elaboracion propia, 2021

5.4 Comparacion de valores de locales comerciales

Tal como se describe en la metodologia y resultados, no se lograron
obtener el total de tasaciones anteriores de locales comerciales. Pero seran
comparados con la media del tipo de local comercial correspondiente, para

asi lograr realizar la comparacion respectiva.

En esta seccibn como primer paso vamos a detallar el tipo de local

comercial el cual es ya que segun ubicacién y uso estos pueden variar.
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Tabla 35 Calificacion de locales comerciales

Tipo Local Comercial

Oficina LC1

Oficina LC2

Oficina LC3

Local exclusivo LC4
Local en propiedad comun LC5
Local exclusivo LC6
Local en propiedad comun LC7
Local en propiedad comun LC8
Local exclusivo LCO9
Local exclusivo LC10
Local exclusivo LC11
Local exclusivo LC12
Local exclusivo LC13
Local exclusivo LC14
Local exclusivo LC15
Local en propiedad comun LC16
Local exclusivo LC17

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Tal como se puede observar se tienen 3 oficinas, 4 locales comerciales
en propiedad comun y 10 locales comerciales directamente hacia la calle:

Los valores obtenidos de las tasaciones nuevas realizadas y las anteriores

fueron los siguientes:
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Tabla 36 Grafico de comparacién de locales comerciales

Local Comercial Valores Pre

Pandemia
LC1 $ 854,908.20 $ 881,002.44
LC2 $ 131,049.40 $ 149,121.40
LC3 $ 273,949.94 | $  286,250.00
LC4 $ 2,525,913.27 $ 2,554,020.16
LCS5 $ 93,000.00 NO SE OBTUVO
LC6 $ 1,497,630.58 NO SE OBTUVO
LC7Y $ 130,400.00 NO SE OBTUVO
LCS8 $ 140,400.00 NO SE OBTUVO
LC9 $ 1,364,070.58 NO SE OBTUVO
LC10 $ 2,645,678.58 NO SE OBTUVO
LC11 $ 2,214,442.58 NO SE OBTUVO
LC12 $ 2,121,590.58 NO SE OBTUVO
LC 13 $ 470,598.58 NO SE OBTUVO
LC14 $ 1,277,299.38 NO SE OBTUVO
LC15 $ 2,798,704.75 NO SE OBTUVO
LC16 $ 531,050.00 NO SE OBTUVO
LC 17 $ 2,011,382.58 NO SE OBTUVO

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Figura 32 Comparacion de locales comerciales
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Fuente: Elaboracidon propia, 2021

Para conocer las variaciones que existieron en los diferentes tipos de

locales comerciales se tendra que subdividir por su tipo.
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Los tres primeros locales comerciales son de tipo oficina, por

analizaremos primero este tipo.

Tabla 37 Tabla de comparacion de locales comerciales tipo oficinas

lo cual

Local Comercial Diferencia Razon Porcentaje (%)
LC1 $ 26,094.24 Disminuyé 3.05%
LC2 $18,072.00 Disminuyé 13.79%
LC3 $12,300.06 Disminuyé 4.49%

Fuente: Elaboracion propia, 2021

Tal como se puede ver en las tres oficinas existio una disminucion

porcentual de 7.11%, aqui se puede lograr observar que existié6 una gran

disminucién debido al aumento del home office, muchas empresas optaron

por vender sus oficinas para comprar otras mas pequefias, incluso por debajo

del costo real.

En cuanto al local comercial exclusivo se hallé una disminucién del 1.11%,

hasta cierto punto se puede tomar con normalidad ya que el tiempo hace que

se deprecie un porcentaje minimo, sumandole al alza del délar haciendo que

el valor del inmueble se deprecie.

Fuente:

Tabla 38 Tabla de comparacion de locales comerciales exclusivos

Local Comercial

Diferencia

Razoén

Porcentaje
(%)

LC4

$ 28,106.89

Disminuyé

1.11%

Elaboracion propia, 2021
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CAPITULO VI
DISCUSION DE RESULTADOS

6.1 Discusion de Hipétesis

¢ HE 1: Mediante la aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones
los valores comerciales de casas habitaciones en la urbanizacion El
Derby en el Distrito de Surco redujeron su valor en un 2% comparado

al valor pre pandemia.

o De acuerdo a esta hipétesis se logré hallar el impacto de la
covid-19 en las casas habitaciones mediante la metodologia
propuesta, se hall6 que hubo una variacién del 2.71% como
promedio, reduciéndose. Haciendo esta hipotesis

completamente valida.

e HE 2: Mediante la aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones
los valores comerciales de departamentos en la urbanizacion El Derby
en el Distrito de Surco redujeron su valor en un 5% comparado al valor

pre pandemia.
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o De acuerdo a esta hipotesis se logré hallar el impacto de la
covid-19 en los departamentos mediante la metodologia
propuesta, se hall6 que hubo una variacion del 4.12 % como
promedio, reduciéndose por la causa principal de que la
demanda inmobiliaria se inclina mas a inmuebles de situacion
exclusiva mas no exclusiva y comun donde existen una gran
aglomeracion de personas. Haciendo esta hipoétesis

completamente valida.

e HE 3: Mediante la aplicacion del Reglamento Nacional de Tasaciones
los valores comerciales de locales comerciales en la urbanizacion El
Derby en el Distrito de Surco redujeron su valor entre 2 y 5%

comparado al valor pre pandemia.

o Esta hipotesis resulta ser mediamente valida ya que si bien es
cierto realizamos un promedio de las variaciones que se
obtuvieron obtendriamos un promedio de 4.11%, no es del todo

cierto ya que las variaciones difieren por cada tipo de inmueble.

6.2 Discusion de Antecedentes

En la tesis de Obeid este desarrolla los criterios para un correcto
desarrollo de tasaciones donde busca determinar las razones por las que los
bienes inmuebles se deprecian y qué formas existen de revertir. Como
principal conclusion este logré definir que gracias a las tasaciones no
solamente se pueden conocer el valor de las propiedades, sino que también
se puede conocer el mejor momento para poder comprar como vender una

propiedad.

Comparando a nuestra investigacion podemos determinar que esta
investigacion es bastante importante para los objetivos de la nuestra, ya que
se realza el valor de las tasaciones y su importancia cuando existen distintos

factores que intervienen en estos.
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En la investigacion de Olaechea este busca desarrollar las diferencias que
existen entre los distintos tipos de tasaciones, logrando tener como principal
conclusién que las tasaciones dependen principalmente de 3 factores, la
macroeconomia en el pais, la localizacion del inmueble y en cuanto al propio
inmueble, son caracteristicas propias, esto nos hace ver que existen por lo

menos 3 factores que determinan los valores de tasaciones.

Esta investigacion nos hace ver como es que las tasaciones dependen no
solo de las caracteristicas que puedan tener y de la reglamentacion que se
rigen sino también de los factores externos econémicos, lo mismo paso en
esta investigacion donde se hallé que la pandemia afecté negativamente a los

valores de los diferentes tipos de inmuebles estudiados.

Deloitte realiz6 un informe detallando el impacto de la covid-19 en el
mercado inmobiliario, en ese informe se detallaron de qué manera o forma
cuantitativa se iba a reflejar el impacto de la COVID 19 segun su uso y tipo de
inmueble. Principalmente se detall6 que al aumentar el trabajo remoto, se
disminuird bastante el valor de las oficinas, en cuanto a los locales
comerciales, algunos de estos sufririan disminucién siempre y cuando estos
se encuentren en lugares de dificil acceso y gran cantidad de personas, sin
embargo los locales comerciales donde solo tienen un solo frente no sufririan
un cambio tan grande, sino una pequefia disminucion, principalmente lo que
detall6 este informe fue que en algunos inmuebles sufririan cambios, en
algunos casos se estima que si no mejorase la situacion algunos inmuebles

el valor se har& obsoleto.
Esta investigacion es bastante importante para fines de la actual

investigacion ya que representa en gran parte el impacto que tuvo la pandemia

de la covid-19 en general, lo mismo gue se busca hallar en esta investigacion.
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CONCLUSIONES

De acuerdo a los resultados obtenidos se logra determinar que la
COVID-19 impactdé negativamente en los valores comerciales de

casas habitacion, departamentos y locales comerciales.

De acuerdo a los resultados de la investigacion se puede afirmar que
hubo una disminucion de valores comerciales en un 2.71% en las

casas habitacion.

De acuerdo a los resultados de la investigacion se puede afirmar que
hubo una disminucion de valores comerciales en un 4.12% en los

departamentos.

De acuerdo a los resultados de la investigacion se puede afirmar que
valores comerciales dependiendo de su tipo, en cuanto a las oficinas
hubo una disminucion del 7.11% de su valor y en cuanto a local

comercial exclusivo se hall6 una disminucion del 1.11%
También se ha podido verificar que el factor principal de las

variaciones fue el tipo de cambio, ya que al ser este mayor, el valor

de las edificaciones disminuye de forma considerable.
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Sobre la base de los resultados se logra verificar que la disminucion
en casas habitaciones es menor que a la de departamentos. Esta
diferencia se debe a que la demanda inmobiliaria se inclina mas a
inmuebles de situacion exclusiva mas no exclusiva y comun donde
existen una gran aglomeracion de personas en un solo edificio, lo

gue genera un riesgo por causa de la pandemia.

Respecto a los resultados de los locales comerciales se observa que
existe una mayor disminucion de valores comerciales en oficinas por
causa de que la demanda inmobiliaria en este tipo de inmueble se
ha reducido bastante, ya que el home office ha aumentado y muchas
empresas han optado por vender sus oficinas a un menor valor,

incluso que el comercial actual.

Relacionado a los resultados de los locales comerciales se observa

que las variaciones son distintas por cada tipo de local comercial.
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RECOMENDACIONES

Realizar inspeccion ocular en todas las tasaciones, ya sean nuevas
0 actualizaciones, con el fin de contrarrestar los errores posibles ya
gue pueden haber existido algunas variaciones en areas, tanto
construidas como ocupadas, de acuerdo al caso. Pero, por la

coyuntura nacional esto se sigue tornando dificultoso.

Replicar la misma metodologia en otras zonas de la ciudad o dentro
del mismo distrito con el fin de conocer el impacto de la pandemia
en sus zonas para asi aportar al mercado inmobiliario, tanto a los

agentes vendedores como compradores e inversionistas.

Analizar otros tipos de inmuebles ya sean locales industriales,
talleres, etc.; ya que lo que se pronostica es que exista una
devaluaciéon aun mayor. Por lo que estos tipos de inmuebles estan
asociados a las inversiones que se logren dar en un determinado

tiempo o etapa.

Amplificar la cantidad de inmuebles estudiados para asi poder lograr

mejores resultados.
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Sectorizar los inmuebles por sub tipos, como los departamentos de
tipo flat, daplex, triplex, loft; en el caso de las casas habitacion,
exclusivo y dentro de condominios, para asi hallar el impacto mas

exacto por cada tipo de inmueble.

Realizar el mismo procedimiento de comparaciones entre fecha y
fecha teniendo en cuenta la volatilidad del tipo de cambio de acuerdo
a lo que dicten las autoridades encargadas de fijar este factor.

Elaborar estudios similares amplificando la cantidad de muestra,
centrdndose en un solo tipo de inmueble para conocer el impacto en

aquel tipo.

Se tiene que indicar en todos los informes de tasacion que el valor
comercial debe de basarse en un valor comercial de referencia,
calculado a partir de una informacién confiable. En ningun caso el
valor comercial debe estimarse a partir de meras expectativas de
mejoramiento en precios en el mercado o supuestos de caracter
financiero relacionado con potenciales clientes; sino que se seguira
en criterio estrictamente conservador, fundado en las condiciones

vigentes del mercado.
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ANEXO N° 1 FORMATO DE TASACION
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PLANO DE UBICACION FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS:
CLIENTE ‘ XXXXXXXXXXXXXXXX ‘
PROPIETARIO XXXXXXXXXXXXXXXX FECHA INSPECCION 00-Ene-1900
FECHA EXPEDICION | 00-Ene-1900
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP |#1VALOR! |
DISTRITO #\VALOR! PROVINCIA  [#]VALOR! DEPARTAMENTO  [#{VALOR!
GEOREFERENCIA  [()Latitud | 12458796 |  [() Longitud | -77.154726 |¢) Datos obtenidos de Google Maps
ocuPANTE TIPO DE PREDIO
Uso %
USO DEL INMUEBLE | Vivienda ] [ 100.00 ]
ZONIFICACION [0  DESCRIPCION ZONIFICACION | |
ANODE CONSTRUCCION [ |  ESTADO DE CONSERVACION DECLARATORIADE FABRICA [ |
DISENADA PARA N° DE PISOS N° DE SOTANOS N° DE PISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Ladrillo | %[ 100 |
CARGAS I: GRAVAMENES I:l NOTAS DE LA CARGA La carga en mencion SI/NO afecta el valor comercial del
inmueble.
OBSERVACIONES, [0
ADVERTENCIAS Y
CONDICIONES
RESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
USs$ 165,791.13 165,791.13
VALOR COMERCIAL Sl 525.936.12 625,936.12
Us$ 124,343.35 124,343.35
VALOR DE REALIZACION Sl 269.452.09 469,452.09
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL lf;s
VALOR DE REALIZACION
VALOR TOTAL DEL PREDIO VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 165,791.13 165,791.13
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) 625,936_12 6251936_12
< 124,343.35 124,343.35
VALOR DE REALIZACION 469.452.09 469.452.00
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 236,719.12 234,600.00 2,119.12
(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) SI. 893,721.20 885,720.57 8,000.63
NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO : 3.775 Soles / Délar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segun Registros . . Segun Insp
Medida Publicos Segiin Autoavalio Ocular Obser
AREA TERRENO m2 150.00 150.00
AREA OCUPADA m2 415.00 415.00
AREA CONSTRUIDA m2 400.00 400.00 NINGUNA
USO DEL INMUEBLE Vivienda Vivienda
Informe realizado por :
[Esteban Padilla / Rojas|
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PLANO DE UBICACION FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE |xxxxxxxxxxxxxxxx | COD CLIENTE | |
N° GARANTIA [ | [ | Eim: G193 00110958 (09 Digitos)
PROPIETARIO [xxoooxoooxooo | COD SOLICITUD | 0 |
FECHA INSPECCION [_15-May-2021 TIPO DE TASACION FECHAEXPEDICION [ |
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP  [Av. A 1345, distirto de Los olivos |
GEOREFERENCIA  [() Latitud [ -12.458796 | [¢) Longitud [ 77154726 ]¢) Datos obtenidos de Google Maps
OCUPANTE TIPO DE PREDIO
Uso %
USO DEL INMUEBLE Vivienda 100.00 INMUEBLE CERCADO[ | DECLARATORIADE FABRICA [ |
Estacionamiento 100.00

ZONIFICACION RDMB DESCRIPCION ZONIFICACION |

AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACIONURBANA [ |
Seguin OPINION del suscrito

ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL — BIEN CULTURAL —

Segtin OPINION del suscrito Seguin OPINION del suscrito

ANO DE CONSTRUCCION [ ] ESTADO DE CONSERVACION
DISENADA PARA N° DE PISOS N° DE SOTANOS N° DE PISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION Ladrillo %[__100 |  ESPECIFICAROTRO | | %] |

CARGAS [ | GRAVAMENES [ |  COMENTARIOS / ADVERTENCIAS [La carga en mencion SUNO afecta el valor comercial del
SOBRE LA CARGA inmueble.

OBSERVACIONES 0
GENERALES

RESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTO  ESTACIONAMIENTO DEPOSITO

us$ 165,791.13 165,791.13
VALOR COMERCIAL Si. 625,936.12 625,936.12
- USs$ 124,343.35 124,343.35
VALOR DE REALIZACION SI. 469,452.09 469,452.09
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR T DEPARTAMENTO  ESTACIONAMIENTO DEPOSITO
VALOR COMERCIAL Ussls
VALOR DE REALIZACION "'Ssls
MONEDA VALOR T INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL uss$ 165,791.13 165,791.13
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) S/. 625,936.12 625,936.12
. USs$ 124,343.35 124,343.35
VALOR DE REALIZACION Sl. 469,452.09 469,452.09

INSTALACIONES Y

OBRAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION Us$ 236,719.12 204,000.00 30,600.00 2,119.12

(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) Sl. | 893,721.20 | 770,191.80 | 115,528.77 | 8,000.63 |

NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.

VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES

TIPO DE CAMBIO APLICADO : 3.77545 Soles / Délar

CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
[SLILEGE Segun Registros

Segun Segun Inspeccion

Diferencia Observaciones

Publicos Autoavallo Ocular
150.00 - 150.00
415.00 - 415.00
AREA CONSTRUIDA m2 400.00 - 400.00 NINGUNA
Uso Vivienda/Departamento - Vivienda/Departamento
Informe validado por :
ENCARGADO DE LA VALUACION [Esteban Mendoza Padilla / les Rojas|
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MEMORIA DESCRIPTIVA - HOJA 1

REGLAMENTACION

OBJETIVO DE LA TASACION Determinar el Valor Comercial del inmueble.

ALCANCE Y NORMATIVA

Durante la visita Si se logré ingresar al predio materia de tasacion, se logré realizar el registro fotografico.

Reglamento Nacional de Tasaciones segln R.M. N° 172-2016-VIVIENDA, Modificatoria R.M. N° 424-2017-VIVIENDA, Modificatoria R.M. N° 124-2020 - VIVIENDA vy la
Resolucion S.B.S N° 11356-2008 para la determinacion del valor de realizacién en el mercado.

Se utilizan los Métodos Directos (Comparacion y/o Costos) asi como los Indirectas cuando correspondan, establecidos en el Articulo 3, Inciso 3.1.5 del Titulo | del
Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru.

INFO. REGISTRAL DEL PREDIO [ Copia Literal | Ne: 12345678 FechaDocumento: [ |
NOMBRES Y UBICACION
CLIENTE : |xxxxxxxxxxxxxxxx |
PROPIETARIO O PROPIETARIOS [rooooooxooooooo |
OCUPANTE
UBICACION SEGUN SUNARP Av. A 1345, distirto de Los olivos ‘

UBICACION SEGUN AUTOVALUO

Informacién no proporcionada ‘

UBICACION SEGUN VISITA

Av. A 1345, distirto de Los olivos ‘

CARACTERISTICAS URBANAS

CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

Tipo de Zona Urbana
Uso Predominante Vivienda
Zonificacion RDMB
Nivel Socioeconémico Medio Alto

Estado de Conservacion Consolidado Homogeneo

EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO

COMENTARIOS

REGIMEN DE LA PROPIEDAD
TIPO DE PREDIO

USO DEL PREDIO
DETALLE DEL TERRENO MATRIZ

Comercio Suficiente Estacionamientos Suficiente

Educacién Suficiente Areas Verdes Escaso

Asistencia médica y servicio Suficiente Zonas Recreacionales Suficiente
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO Tiene Estado de Conservacion

Vias pavimentadas Tiene Bueno

Veredas Tiene Bueno

Alcantarillado Tiene Bueno

Agua Potable Tiene Bueno

Alumbrado Tiene Bueno
ViAS PRINCIPALES DE ACCESO [ghdfghdfgvsdigdsf |

| Exclusivo y Propiedad comun ]

[ Departamento Flat |

%

[ Vivienda |

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

100.00 | [

Estacionamiento |

|Forma: Regular ]

[Topografia: Regular

|l'“ Regular

EDIFICACION Material p Afios de construccion Estado de Conservacién
Ladrillo | | Muy Bueno
DESCRIPCION GENERAL N° de Pisos N° de ylo N° de L del Conjunt
[ 5 ] 3 ] , )
Piso(s) que ocupa el A Areas Comunes
Vista del imi Servicios
Al parque 1 [ |

INFORMACION DEL INMUEBLE, DISTRIBUCION Y COMENTARIOS ADICIONALES DEL INMUEBLE:

Se desconoce a la actualidad.

103



MEMORIA DESCRIPTIVA - HOJA 2

LINDEROS DEL INMUEBLE
Orientacion Descripcion Longitud (ml)
Frente Ver Anexos
Derecha Ver Anexos

lzquierda Ver Anexos
Fondo Ver Anexos

Perimetro total:

Unidad Inmobiliaria U;l::i(:‘:e (Pro:rflzrni‘z?tztle t) P:r[l)i::?;:::ai]: nd((;,) Area Privativa Fuente Nota
1|Departamento N° 102 m2 30.00% 150.00 Predio Urbano Ninguna
2|Estacionamiento N° 11 m2 0.25% Calculo de Alicuota (15/8*1.15)
3|Deposito N° 11 m2 0.01% Calculo de Alicuota (6/8*1.15)
4 Célculo de Alicuota
5 Célculo de Alicuota
6 Calculo de Alicuota

Total Area de Terreno 150.00

En la Ficha Registral / Partida Electronica del inmueble solo se especifican el Area Ocupada, Area Techada y el Porcentaje en las Zonas Comunes, mas no el Area de Terreno; ademas el Area de Terreno consignada en la
) Declaracion Jurada de Autoavalio es inconsistente con lo inspeccionado, por tal mofivo se ha estimado la alicuota de terreno que le corresponde al predio, por encontrarse el mismo en Régimen de Propiedad Exclusiva y
Comentario | propiedad Comin, mediante la formula:

Alicuota de Terreno = (Area Ocupada / N° de Pisos) x 1.15 de Zonas Comunes.

EDIFICACION

/ Unidad Principal

Descripcion Url\‘ll‘::idd:e Area Techada Area sin Techar Fuente Edificacion Declarada
1|Departamento N° 102 m2 250.00 15.00 F. Reg/Part. Elect Si
2|Departamento N° 102 - 2do Nivel m2 150.00 Copia Literal Si
3
4
5|
6

Total Areas Construidas 400.00 15.00
/ Unidad ia Ejem: i i Depésitos, etc.
A Unidad de A A " " i

Descripcion Medida Area Techada Area sin Techar Fuente Edificacion Declarada
1

Total Areas Construidas

Las areas construidas, areas libres y areas ocupadas fueron oblenidas de la documentacion registral y Declaracion Jurada de Autoavalio, adjunta en el aplicativo, no habiendo realizado el perio levantamiento de areas i
) medidas periméticas.
Comentario | a5 sreas constuidas fueron obienidas de forma aproximada con la Herramienta de Google Earth, ademés de la inspeccion ocular, por o que puede errores de calculo, se recomienda para ceriicar las 4reas construidas

fehaciente para
INSTALACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS
Obra U;I'::i(:‘:e Cantidad Material Sobresaliente Edad Fuente Edificacion Declarada
1
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA CONSTRUCCION
Tipo de construccion : Definitiva Origen de la construccion* : Const. Profesional
(Marcar con (X) la opcién que corresponda) Provisional (Marcar con (X) la opcion que uccion
* Opinion del Suscrito

ESTRUCTURA GENERAL H Tipo de Cimi Platea de Cimentacion

Tipo de Estructura De Estructura de Madera

Tipo de Muros Albafileria (Ladrillo)

Tipo de Techos Losas de C°A° incli

Tipo de Cobertura Ladrillo Pastelero hecho a mano

Tipo de Il EE Corriente Monofésica empotrada

Tipo de |. Gas Agua Caliente

Tipo de Il SS Sist. de Bombeo de agua potable y desagiie

ACABADOS

Puertas Tipo Maciza

Material Vidrio Laminado

Sistema Levadiza
Ventanas Marco Auminio

Vidrio Templado

Sistema Batiente
Mamparas Marco Madera

Vidrio Templado

Sistema Batiente
Muebles de cocina Tipo Altos

Material MDF

Tableros Méarmol

Lavaderos Fierro Enlozado
Baiios Tipo Inodoros ¢ / fluxometro

Color Color

Griferia Nacional
Closets Tipo [con o paneles [ | |
Pisos [Ladrillo Pastelero [ | |
Revestimientos [Mayoli [ | |
Cerrajeria [Tipo LGO dos golpes y [ | |
Obras Complementarias e v Aire Acondicionado Parrilla Cerco
Instalaciones Fijas Alarma Sistema Hidroneumatico Cisterna

Ascensor Sistema Contra Incendio lluminacién Especial

Intercomunicador Tanque Elevado Piscina

Otros y Comentarios
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DIO D RCADO D RR O

METODO DE COSTOS O REPOSICION (OFERTA DE TERRENOS EN EL MERCADO)

DATOS GENERALES DE LOS COMPARABLES

Descripcion de la muestra Ubi. Fuente de inf. de Maéx. pisos Vendedor Forma y T!po d?, Dlstanc.la al Fecha de
muestra Topografia | Zonificacion predio muestreo
1
2
3
HOMOLOGACION DE LOS COMPARABLES
Valor del Inmueble Referencial Area Valor Unitario Terreno Factores de HOMOLOGACION Factor | Valor Unit. Terreno Homologado
(USs$) (m2) (US$/m2) Ub. | Ent | Sup | Ser.| Zon| F.N. |Resul (US$/m2)
1 1.00)1.00 | 0.00 [ 1.00|1.00| 0.95 0.00
2 1.00/1.00 | 0.00 [1.00|1.00| 0.95 0.00
3 1.00)1.00 | 0.00 [ 1.00]|1.00| 0.95 0.00
Valor Unitario Terreno Homologado Promedio [$/m?]: VUT Promedio | ajustado por [$/m?]:

1. - Los Valores Unitarios de Mercado han sido afectados por un Factor de Negociacién reconociendo que se tratan de comparables de caracter ofertable atin sin realizar.

‘ Comentarios

2.-Los i ifi han sido derad iendo la variacién en cuanto a criterios de Ubicacion, T f| rfici icios y

UBICACION DE MUESTRAS

ngeniero
1CD im:

( N\
RESUMEN VALORES UNITARIOS HISTOGRAMA DE VALORES DE MUESTRAS
1.00
Ofertado [ Homologado
0.80
E
@ 5 0.60 = Ofertado
= g
@ 3 040 Homologado
(4 [=]
< @
5 > o020
o Promedio:
o e
Maximo
e 1 2 3 4 5
) Lilihe 5 Valor Comerecial Unitario por m? de Terreno
Difer. Max Min \ J
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REPOSICION

VALOR DE TERRENO

De acuerdo a la Investigacion de Mercado de Terrenos con caracteristicas similares al inmueble tasado se fiene:

Unidad Inmobiliaria Area de terreno (m2) P:r(t)ircci:::;]o'e nd(;) _:_I:rlg‘l;'}g;r;?:; Factor de Ajuste* Valor de Terreno (US$)
1|Departamento N° 102 150.00 30.00% 1.00
2|Estacionamiento N° 11 0.25% 1.00
3|Deposito N° 11 0.01% 1.00
4 0.00% 1.00
5 0.00% 1.00
6| 0.00% 1.00
Subtotal Terreno (VT) 150.00

VALOR DE LAS EDIFICACIONES [VALOR SIMILAR A NUEVO (VSNE) Y VALOR DE EDIFICACION (VE)]

Regidn de la Edificacion:

De acuerdo a las caracteristicas constructivas y a los acabados del inmueble observados en la inspeccion realizada se estima el costo de construccion para: Lima Metropolitana y Callao
- . VUE1 VUE2 VUE3 VUE4 VUE5 VUE6
Codigo Partida
Clas.|Costo/m2 |Clas.|Costo/m2 [Clas.|Costo/m2 |Clas.[Costo/m2 | Clas. [Costo/m2 [Clas.|Costo/m2
1 Muros y Columnas C 400.12
2 Techos c 295.16
3 Pisos D 168.29
4 Puertas y Ventanas D 146.01
5 Revestimientos F 110.30
6 Barios D 50.08
7 Instalaciones Eléctricas y Sanitarias B 381.89
Costo Unitario de Edificacion (S/.): 1,551.85
Gastos Generales: 14% | (Obra Pequefia) 217.26
Utilidad: 10% | Tipo de Cambio:| 3.775 155.19
Valor Unitario de Edificacion (S/.): 1,924.30
Valor Unitario de Edificacion redondeado (US$): 510.00

Calculo del Valor Similar a Nuevo o Valor de Reconstruccion de las Edificaciones (VSNE) y el Valor de las Edificaciones (VE)

Descripcién Area VUE Valor Similar a Material Edad Estado de FD | Valor de Edificacion
(m2) (US$/m2) Nuevo (US$) Predominante (afos) Conservacion (*) (US$)
1|Departamento N° 102 250.00 510.00 127,500.00 Liviano/Adobe 23 Bueno 0.65 82,875.00
2|Departamento N° 102 - 2do Nivel 150.00 510.00 76,500.00 Ladrillo 23 Bueno 0.80 61,200.00
3 510.00
4 510.00
5 510.00
6 510.00
7
8
9
10
1
12
Subtotal Edificaciones (VSNE) 400.00 US$ |  204,000.00 Subtotal Edificaciones (VE) Us$ 144,075.00

VALOR DE EDIFICACION DE LAS AREAS COMUNES (VAC)

Segun el Reglamento General de Tasaciones del Per(, para el valor de las Areas Comunes en los regimenes que corresponda, se asigna un % del valor de la edificacion:

Descrincién Porcentaje de Areas Valor Unitario de Areas Valor de Reconstruccion Factor de | Valor de Areas Comunes
P Comunes C s (US$/m2) Areas C (US$) | Depreciacion (US$)

Areas Comunes 15.00% 76.50 11,475.00 0.80 9,180.00

Subtotal Areas Comunes (VAC) Us$ 30,600.00 Us$ 21,611.25
VALOR DE LAS INSTALACIONES FIJAS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS (VI + VOC)
Descrincién Cantidad Unidad | Valor Unitario R V:k:: dei’n Edad Estado de () Valor de Inst. y Obras
escripclo antica (Und.) (US$/Und.) eco (szs:)c clo (afos) | Conservacion Complem. (US$)
1

Subtotal Instalaciones y Obras Complementarias (VI + VOC) us$ us$

()  Factor de Depreciacion

VALOR TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (VTE1)  [Mediante el Método de Costos Directos = VE + VAC + VI + VOC] us$ | 165,791.13
VALOR TOTAL DEL PREDIO (VTP1)  [Mediante el Método de Costos Directos = VT + VE + VAC + VI + VOC] us$ | 165,791.13
VALOR DE RECONSTRUCCION DEL INMUEBLE TASADO (VSN)  [VSNE + VSNAC + VSNVI + VSNVOC] uss | 236,719.12
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METODO DE MERCADO O COMPARACION (OFERTA DE INMUEBLES SIMILARES EN EL MERCADO)

DATOS GENERALES DE LOS COMPARABLES (Evidenciar como minimo tres (03) muestras)
Descripcion Fuente (In situ, correo, pagina web, periédi

etc.) Teléfono Contacto Ci i0 Fecha

Caracteristicas de los Comparables

Caracteristicas Planificacién Valor de la Oferta Descuentos (US$)
Vistas  Ubicacion ~ Tipo  Nivel Asc. Dor. Bafio Est. Dep Edad Conser. Us$ Estacion. Depésito Area Libre
1 Bueno
2 Bueno
3 Bueno
HOMOLOGACION DE LOS COMPARABLES
Valor Neto del Inmueble Area (m2) VCU/AC Factores de Homologacion Factor VCU/AC Homolog.
(US$) Terreno Construida (US$/m2) Ub. Ent. Sup Ed. .N.  Resultante (US$/m2)
1.00[ 1.00{ 0.00 . . #DIV/0!
2 1.00] 1.00| 0.00[ ### | 1.00{ 0.95 #DIv/o!
3 1.00] 1.00| 0.00[ ### | 1.00| 0.95 #iDIV/0!
Valor Comercial Unitario Homologado Promedio [$/m*]:_ VCU H logad io ajustado por [S/mf]:_

“Not 1. - Los Valores Unitarios de Mercado han sido afectados por un Factor de Negociacion reconociendo que se tratan de comparables de caracter ofertable atin sin realizar.
ota:
2.-Los identifi han sido i la variacién en cuanto a criterios de Ubicacién, Entorno, Superficie y Edad.

PLANO DE UBICACION Y REFERENCIAS DE INMUEBLES SIMILARES

( N\
RESUMEN VAL ORES UNITARIOS COMPORTAMIENTO DE VALORES UNITARIOS
Homatogato
. 080
& £
E‘: E 0.60 mmm Ofertado
o 2 040 Homologado
g 2
g Promedio: 0.20
o e
Maximo 0.00
Minimo
Difer. Max Min _ Valor Comercial Unitario por m2de Construccién )

VALOR TOTAL DEL PREDIO MEDIANTE EL METODO DE COMPARACION

De acuerdo a la Investigacion de Mercado de Inmuebles con caracteristicas similares al inmueble tasado se tiene:

Descripcién Area (m2) V. C. Unit. Mercado  Factor de Factor de Valor de Mercado
(US$/m2) Ajuste 1 Ajuste 2 (US$)
1|Departamento N° 102 250.00 1.00 1.00
2|Departamento N° 102 - 2do Nivel 150.00 1.00 1.00
3 1.00 1.00
4 1.00 1.00
5 1.00 1.00
6 1.00 1.00
7 1.00 1.00
8 1.00 1.00
9 1.00 1.00
10 1.00 1.00
1 1.00 1.00
12 1.00 1.00
13 1.00 1.00
14 1.00 1.00
Total del Valor de Mercado us$ _
VALOR TOTAL DEL PREDIO (VTP2)  [Mediante el Método de Mercado] Us$
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RESULTADOS

RESUMEN GENERAL DE TASACION

Mediante los métodos aplicados se han obtenido los siguientes resultados:

RESULTADOS DE LOS METODOS DIRECTOS: | VTP (US$) | VU (US$/m2) | VTP (S/.) |
Método de Costos o Reposicion | 165,791.13 | 414.48 | 625,936.12 |
Método de Comparacion o de Mercado | No considerado | |

RESULTADOS DE LOS METODOS INDIRECTOS:

Método de la Renta o Capitalizacion | No considerado | |

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
Para determinar la conclusion del Valor Comercial del inmueble, se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:
a. Lazonaestad consolidaday es de caracter residencial/comercial.

b. Se hizo un estudio de mercado de inmuebles en oferta con similares caracteristicas de construccion, asi como de terrenos. Luego con la ayuda de nuestra base
de datos, Intemet y experiencia del Perito se realizé la valorizacion del inmueble.

c. Consideramos que aplicar el método de comparacion no es compatible de acuerdo a las caracteristicas técnicas, areas de terreno, construida y uso del
inmueble materia de tasacion por no encontrar inmuebles similares con estas caracteristicas y cualidades.

d. Elmétodo que mejor refleja el Valor Comercial es el: | Método Directo de Costos (O de Reposicion) |

Valor Comercial
Valor Comercial en Délares Norteamericanos

SON: CIENTO SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN CON 13/100 DOLARES AMERICANOS 16579113

Valor Comercial en Soles Peruanos

SON: SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS CON 12/100 SOLES 625036.12

VALOR DE REALIZACION INMEDIATA

El Valor de Realizacion Inmediata, es el Valor Neto del inmueble que se esperaria recuperar como consecuencia de la eventual venta del bien en el menor tiempo
posible y en las condiciones actuales del inmueble y el mercado. Se obtiene descontando los castigos y cargos por los conceptos indicados a continuacion:

Razén de la Deduccién Porcentaje de la Deduccié Monto (US$)
a. |Gastos de Publicidad. 2.00% 3,315.82
b. |Gastos de tasacion del inmueble para la Realizacion. 0.20% 331.58
c. |Comisiones de Ventas. 5.00% 8,289.56
d. |Mantenimiento. 2.00% 3,315.82
e. |Factor por la venta del inmueble (Realizacion) en un plazo de 60 dias. 10.80% 17,905.44
f. |Oftras Deducciones (Solo casos especiales). 5.00% 8,289.56
Total Deducciones 25.00% 41,447.78
Valor Realizacién Inmediata
Valor de Realizacion En Délares (Moneda Extranjera)
SON: | CIENTO VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES CON 35/100 DOLARES AMERICANOS | m
Valor de Realizacién en Soles (Moneda Local)
SON: | CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y DOS CON 10/100 SOLES | Feai5on
ENCARGADO DE LA VALUACION IEsteban Mendoza Padilla / Gustavo Gonzales Rojasl

OBSERVACIONES, ADVERTENCIAS Y CONDICIONES
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Tipo g Tasacian

Solicitante

Cliente

Fropietanio [s)

Fecha de inspeccian

Direcrion Registral

Direccion Municipal

Direccion segin inspeccion cosar
Tipo de inmuebie

Desoripcion
Zomificacion

AR de construccicn
Lres ge terrenc
Declaratonia de fibrica
Carges

WALDRES INSCRITOS EN RRPP

VALOR COMERCIAL
WALDR DE REALZACKIN
WALORES NO INSCRITOS EN RRFF
WALOR COMERCIAL

WALOR DE REALIZACKIN

WALOR TOTAL DEL FREDID
WALOR TOTAL [RH.PP +HNOI NS{H.I'I'CI:]
[mcL. COMNSTRUCCION DECLAR. Y HOD

WALDR DE REALIZACKIN

ALORES DE RECONSTRUCOSM
W. RECONSTRUCCISN |:INEL
CONSTRUCCIONES DECLAR. ¥ MO DECLAR. |

Tipo de cambic splicado

Obserratones

Inmuebie n 2ona e rissgo

sl HO %

Valor comercial Tasaciom Anterior

N de Garantia II4505ED

aF. FUNLC

13/08/2013

Sub Lote 174, Calle Jeronime de .ﬁinﬁu Horte Humero 223 - 279, Urbanizadon Yalie Hermoso de Montermioo Este, Distrito de
Sarrﬁgn de Surco, Frowincis ¥ Depariamento de Lima.

Infarmacian no :"\C‘PDFD-UI'IHH.

Ir. Jeronimo de Afﬁa Morbe 253, Distrito ﬂesurtiuan de Surca, thﬁay Cepartamenta de Lires.

Caz= Hasitacian ‘Dcupante Se desconoce
TIFO DE Us0 [*) £ TIRD DE LSO [*) %
S= dasconoce 100%
EDE Materisl de constrsccian Ladrilla
1553 Estade de conservaden del bien Remular
26537 m? Ares construida 11470 m
s % O Tipo de declaratoria  TOTAL E PARCIAL
s NO X Grawamenss o % )
MIONEDA VAL TIOTAL TERREND EDIRCACSN [*)
uss 442,093.54 407 29210 34,203 54
sf 1458 9E2.52 1,352518.62 1143,5%0.00
uss 33134173 30%,883.08 29,652 66
sf 112382645 1,036,363.56 2E,562.90
MICHEDA WAL TOTAL EDIRCACION [*]
uss
s/
uss
s/
MIONEDA VAL TIOTAL INSCRITONEN RRFF MO INSCRITO EN RRFP
uss 242,093.64 247 093,64
sf 1458 BE2.52 1,458 %6862
uss 331,344.73 331,341.73
sf 112382645 142332645
MICHEDA ALCIR TOTAL EDIFICACKON CERAS COMPLEMENT.
uss 48,174.00 45474.00
s/ 163,305.36 153,309.85
3.3 Soidas [ Ddlar

Hipoteca: Inscrita &n el asiento los asientos DOCOOE de |2 las P. E. N8 13000228, & tavor del BEVA BANCO CONTINENTAL, hasta
pir ks suma de US$ 460,533.24 Dolares Americanos. Asi consta en la Escritura Piblics del 14,04/ 2016.

A solicitud del Bando, I8 inspeccion Ocular se realizd por exteriores en base a la partida electronica del inmuebie y o la
informacian consignada en la tasscion anterior proporcionsda por &l propic Banco.

Las &reas construidas, Sreas libres y Sreas ocupadas feeron obtenidas de la docsmentacion registral adjunteda en o splicative,
7 i L de areas ni medises perimetrices.

no T el
Segun instrscciones del Banco y de Cibergestion, se realizd el prasente informe sin | documentscon Municipal dei PU de
Autoawaliio, por iratarse de uns inspeccion oolar por extericres.

Hirguna.
uss 463,935.40 5/ 1,347.147.24
FECHA 24/08f 1018 FERITD NEAESAC
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ANEXO N° 2 TASACIONES ANTERIORES DE CASAS HABITACION

IR LA L}
& BROUIBEAS

e A

JRE AEUARID

() S Lt i s

firen de terrenc
Dedaratoria de fabrica
Cargas
VALORES INSCRITOS EN RRFF

WALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

VALDRES NO INSCRITOS EM RRFF
VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

WALDR TOTAL DEL PREDIC
WALORTOTAL (RRFP = NO INSCRITO|
[INCL COMNSTRUCCION DECLAR. ¥ NO'

VALOR DE REALIZACION

VALDRES DE RECONSTRUCCHIN
. RECONSTRUCCION [IncL
COMETRUCCIONES DECLAR. Y MO DECLAR. |

Tipo de camibio aplicado
Observacones

Inmueble en zona de desgo

) HD X

Vilor comercial Tasacicn Amterior

W de Garantia

L0.00 OF. FUNC.

31y2ma

Inmueble de Das Pisos y Azotes, Fre Svenida Ded Polo Himero 116-126, Urbanizacion Cantro Comercial de Monterrion, Distito
de Santiago de Surce, Provingia y Departamento de Lima.

Informacion no proporcionada.

Inmueble de Das Pisos y Azotes, Fre Svenida Ded Polo Himero 116-126, Urbanizacion Cantro Comercial de Monterrion, Distito
de Santizgode Surco, Prowvincia y Departamento de Lima.

(Cazz Habitzcion Ocupante Desocupado
TIFG DEWSO |*) % TIFD DE USD|*) %
Viienida 10es
RO Material de construccian Lacirilio
1900 Estado de conservacion del bien Regulzr
40470 m? Airen construida 4401 e
X NO Tipe de declaratoria  TOTAL ¥ FARDIAL
MO ¥ Grawvamenes | ¥ HO
MOMEDA WALDR TOTAL TERAEND EMFICACION ]
1114 1,002 B5d.59 508 434.00 10423059
5 3,399,711.58 3,045 65126 35402072
uss BOZ. 291 51 71874720 8358471
5 2,719.769.58 243555301 8321657
MOMEDA WALDR TOTAL EDIFICACION [*)
uss
s
us:
s
MONEDA WALDR TOTAL IMSCRITEM RARP O INSCRITO) EM RRPP
Us: 1,002 554,59 1,002 562 BS
5 3,399,711.58 339971198
U5 BOZ. 291 51 02 29191
5 2,719.769.58 2,719, 768.58
MONEDA WALDR TOTAL EDIFCACION DIBRAS COMPLEMENT.
uss 150.662.50 160,662.90
5f S BT.23 344.647.23
338 Soles / Dotar

Hipoteca: Inscrita en ef asiento DOOME de [a P. E. N° 44568258, a fawor del BEWA BANCD CONTINENTAL, hasta por la suma de
LS5 500,000.00 Dolares Americanos. Asi consta en la Esgitura Pdblica del 27 d Noviembre de 2017,

Las sreas construidas fusron obtenidas de la documentacion registral, adjuntada en =l aplicativa, no habiendo realizdo el
perito levantamiento de areas ni medideas parimetrices.
A solicitud ded Banco y Cibergestion el presente informe no se realiza con la Dedamacidn Jurada de Satovaliic.

Hinguna
uss B
FECHA PERITO

110



v
LD R =~
e e Lurgencho
du P
o -
Eae Conics  Liman Dimtrict p
Maingasl et A
L
Feartumgn o hd
e s
vz ? e ™
Forne - farn > F
e i i =
et » .
DATOS DEL CLIENTE
NORABAL DEL CLERTES RAZTH SO0KL | l
BOMEAL CEL PROPIETARID | |
FECHADE REFECOGOR | T4 de Agoec de S0LS N GARANTIA -

DATOS DEL INMLEELE

CARDCOHM AEGETRAL

|m=hw-rmmc..-mumm-uumammmnmmmammamvmrmmnm»h. |

CHRDCCHIM ML AL [us. farem camercal

ir. b1 Carreaia Kira. 170, M- 3 12§, Dirfin

iage 38 Surcs, Provinzia y Cemsmaments sallne

CARECCHIM SEGL F IRSFECCMAN OOULA

[&- 8 Carmeia Firn. 175, Dirin de Sariago 28 Surca, Frovinds y Caganiamenia Se L.

IRWEEELE COLP A FOR | Propwaria ENMILEBLE CERCADCS TR
LSO DL LOCAL TR FORCIHTAIL £DECLARKTORMA O FABRIA?
L WATTH
BTA: L WAL COBHGAALSS i L WEEMTE Tl o] (oIS DODMSIAS FARAMITR DE TOMPICAOON
INDLITRIAL
=y IESCRIPOOH OF LA TOMIFCATON AESCENCIAL OF DERSIDAD DAL
VIVERDS a0
TERALND AGEICOLA ESTADD DE CONSERVACIIN DEL BEN
oo :
FACTOR O DEFRECACEM s ]
ARD DE COMSTRLICOON | 1965 y 1980 CARGAS Enmm IE'
MATERIAL DF CORSTRLUCCIN [ Lackile: ESFECIFICAR DTROS [ ]
CHSERAD PARK N' OE PFECE | 3 W O SOTANCE [ = woepsos[ 3|
TERRENC Y EDOFICACIONES
WVALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA WALOR TOTAL TERRENO EDIRCACGN
433,042.00 334, 560.00 58,038.00
WALDR COMERCIAL . 5 1245509 60 344,183,
382,414 20 X23 968.00 7E,445.40
VALOR REALIZACION 1,370,074 5% T5E, 727 68 779 306,52
WALDRES NO INSCRITOS EN RRPF MONEDA VALOR TOTAL EDIFCAOGN
0.00 0.00 0.00
WALOR COMERCIAL =7 Eee] oo ]
L 0.00 0.00 0.00
VALOR REALIZACIGH 7 i1 350 550
WALOR TOTAL DEL PREDID MONEDA VWALOR TOTAL INSCRITO EN RRFP NO INSCRITD EN REPP
o WALCH TOUAL (RRPP + MO IRSLISTE 1o A53,008 00 2%3,018.00 0.00
I CORSTRUCIOM BECLAR. ¥ b DECLAR ) i i - LI iE oo
U 362 414 20 351 41340 0.00
WALOR REALIZACICH s? 1,772,074 %4 127207898 0.00
WALDRES PARA ASEGURADORA MICNED A VALOR TOTAL EDIFICACION DERAS COMPLEMENT.
1] TIEIE T ESEW o
. RECORSTRUCEION [INGL. CONSTRUGHOMES DECLAR ¥ MO DECLAR) = T 3518138 000
P —— ——
SR WLCIONES |n|uuu
ADVERTENCIAS 1 pratants Iz mrh Saruds e tdn lm noeas dnsar po G g a Ragamanss d tarsclaten, i coms da o [racis de Marmads da lnmisebien an s rams e 8l inrUatis mtaris
da taencise, artuciz qus coranzance s ln fecta delisfome y Gus Serpuss Sa azlear s Sitzres de hamsiapanias 1a cbtiens of Vaisr Camarial Sl mseble Azl
Lat 17mas 2w terrens, nrean coerinikdny, dree Brery 178ar Seapain Suaron choanice de b rginnly frazade e — " tatlenco
waitzazo ol pertiz bevnasvisic de dree o madide pacimdsice.
DOCUMENTACKN REGISTRAL
a INSPECOON DOULAR OBSERVACIONES DVEL
Unided M2 HA FICHA RRPP AUTOVALUD DIFERENOA
DEL TASADOR TASADOR
EREA TERRENO M2 pio=%-0 ] 20820 0.00 208.80 P.E. y P.LL
AREA DCUPADA M2 i indica No incica - - Mo Anidicy
AREA CONSTRUIDA Mz 30208 323.00 13.52 309.08 Se onsidera AT de FE
Wso Winends Cazi Hab. ] M
b va Belade o !
Perito:
Profesion:
|Repey
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Tipo de Tasaidn
Solicitsnte
Cliznte
Propietaric (5]
Fecha de inspeccion
Direccion Registral
Direccion Municipal
Direccion segun inspeccian ocular
Tipo de inmusebie
Diascripcion
Zonificadon
Afie de constneccian
Aren e terreno
Declaratoria de fatrica
Cargas
WALDRES INSCRITOS EN RAFF

WALDR COMERCLAL

WALDR DE REALIZACKIN

WALORES MO INSCRITOS EM RRFP
WALDR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACKIN

WVALDRES TOTAL DEL FREDID
| INSCRITOS ¥ MO INSCRITOS |

WALDR COMERCIAL

WALOR DE REALIZACKIN

VALORES DE RECOMSTRUCOON
V. RECOMSTRUCCION (INCL
CONETRUCCIONES DECLAR. ¥ MO DECLAR)

Tipe de cambio aplicado

Observaciones

Advertendias

Inmusebie &n zone de riesgo
o MO X

Walor comercial Tasacion &nterior

L]
o

a

20/12/2013
Jindn Emancioacdian Numero 210-212 Casa &, n'sn'itnuesanﬁgn de Suroo, urumﬁafu:pmmzntnm Lima.
ura. [l Dardy, Ir. Emml:ipu-cil'm Mro. 210, CEsa 6, Mz ELL. 7, distrito ge Sunn'uEu o Sunco, pmﬁnciuyu:pun:umumu de Lima.

Jindn Emancioacion Humero 212 Casa &, distrito ﬂ:SﬂTtI-%D de Surco, nruu'im:'a'fuzparlnmzntnd: Lima.

Cazs Habitacion

Ooupante Propietario
TIPO DE USO [*) % TIFD DE USO [*] LY
iviends 100%
=DE Material de constrsccion Ladrilia
2043 Estado de conservacion del Bien Susano
2B6.24 m2 Aren construida 25256 m2
sl x NO Tipo de dedarstoria TOTAL X FARCIAL
si NO X GravAmEnes si x MO
MONEDA VALOR TOTAL CASAN'S ESTACIONAMIENTO DEFOSITO
uss 50%,265.40 509,266.40
s/ 2,053,413.10 2,063,413.10
uss 427,413.12 487,413.12
] 1,652,330.48 1,692,330.48
MONEDA VALOR TOTAL CASAN'S ESTACIONAMIENTOD DEFOSITO
uss
5
uss
s/
MONEDA VALOR TOTAL CASAN'S ESTACIONAMIENTO DEFOSITO
uss E0E,2EE.40 509,256.40
5/ 2,055,443.10 2,06%,413.40
uss 427,413.12 487,413.12
s/ 1,6352,330.48 1,652.330.42
MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES EREAS COMUNES INSTA / 0. COMPLEM.
uss 165,284.51 135,343.40 21,5%451
5/ 370,515.73 236,104.13 74,819 62
338 Soles / Ddlar

Hipoteca: Inscrita en | asiento DOMOOS de las F. E. NE 12351422, o favor del BANCO DE CREDITO DEL FERU hasta por la suma
de 5/ 852 ,000.00 nsevos soles. Asi y mas extenso consta en |a Escriturs Pablics del 18 de Sspfiembre g 2045,

Se procedio sin acceder 3 02 L o5 &n piso 2] que hacen wn totsl del 7% d= totsl no
inspaccionado, se procedic con conocimiznto de is entidad Solicitante.

Las Areas de terrenc, Sreas construidas, Sres libres y Sress ocupadas tusron e la doc ion registral §
Dedaracion Jursda de Avtosvalio, adjuntads en el aplicativo, no habé realizado el perito iento de areas ni
Mingumo.
uss 5F
FECHA PERITO
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AL,

FLAND DE UBICACION FACHADA DEL INMUEELE

RaT0S DEL CLIENTE
CLIENTE [ ] CODCUENTE | |
HE GARANTIA [ | [EEEEE = g
PROPIETARID [ | COD SOLICITUD | 1283049 |
FECHAMSPECCION [ |  meooemasamon [ | FECHADPEDICION | |
RaTOS DEL INMUESLE
DIRECCIONRRPP  [Casa N° 3, Calle La Conguista Numen 377 |
DISTRITO [santiags g sunm |  PROVINCIA  [Lima |  DEPARTAMEMTC  |Lima |
GEOREFERENCIA [ Laituad [ 12108307 [ Langitua TEITSREE |1 Coaks ctimencion o Chnghe imgs
OCUPANTE [ Popemic | TIPODEPREDO Urtena

Uso £ .
USO DEL INMUEELE | Casa Habiacn o000 INMUEBLE CERCADD [ 5| DECLARATORIA DE FABRICA
ZOMIFICACION [ [ DESCRIPCION ZOMIFICACION  |Residencil de Densidad Baia ]
AREA DE TRATAMIENTC: CON FINES DE RENOVACION UREANA [we ]
Segan OFINION el =eariin ;
ZOMA DE TRATAMIENTO ESPECIAL [ Mo |  BIENCULTURAL [ we ]
Segan OFINION el =eariin Segan OFMIDN def susiin
AHODECONSTRUCCION | 1995 |  ESTADDDECONSERVACION | Bueno |

DISENADA PARA N° DE PIS0S 3 W DE SOTANOS [ o e DE FISOS 3
MATERIAL DE CONSTRUCCION s ESPECIFICAR OTRO 5

CARGAS | Mo GRAVAMENES | Mo | COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA )
OBSERYACIONES Ze trata de una tasacion Hipoletana nueva.
GENERALES
RESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRFPP VALDR TOTAL CASAZ ESTACIONAMIENTO DEPOSITO
Us§ 385 354.00 385, 554.00
VALOR COMERCIAL :
N 1,350, 426.52 1,380 425 52
S (=] 305 475,20 30857520
¥ALOR DE REALIZATION B 1,104, 341.22 11043412
—
= = 3 = ——
VALOR COMERCIAL l‘:?
VALOR DE REALIZACION ‘g
VALDR TOTAL DL PREDIO MOKEDA VALDR TOTAL INSCRITD EN REFPP NO INSCRITO BN RRFE
VALDR TOTAL COMERCIAL usy 385,504.00 385 50400
REALIZACHON Us§ 305 475.20 308 47520
¥ALOR DE D 1,104,312 1,104 341 =2
= = TR T
RECONSTRUCCION MOKEDA EDIFICACIONES INSTALACIONES
VALOR DE VALDR TOTAL AREAS COMUNES | oo o
VALOR DE RECOMSTRUCCION [ 118,130.30 0272200 15 40850
JCL CONSTRUCCONES DECLAR 7 WO DECLAR) EN £72 S0FAT 367 74476 55 1561.71
MOTA: LOS VALOGRES CONSIONMADGE EH LA PRESENTE TASACKON, COMSDERAN L0 WAL OPEE DE MERCADG ¥ CORRESPONDEN A TODCE LS BEMES GUE BL BARGD HA INDICADD VALLAR.
TIPD DE CAMBID APLICADD : 358 Soikes | Dolar
CLUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad da Seqin Regisios Seqin Diferanci SaguN INapeccion -
Madida Publicos Autoavalio Ocular
AREA TERRENO m2 7.70% 18591 - 185.51 % parbCiGCion
AREA DCUPADA m2 153.73 Ko indica - - Ko aplica
AREA CONSTRUIDA m2 ZER A2 000 R Coincide
uso Casa Casa Habitacion - Casa Ninguna
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Oiente
Propietario [s]
Fecha de inspeccion
_— etral
IDiirecoion Municipal
IDiirecoion segln inspeccion oossr

Tipo de inmiusbie

WALDRES INSCRITOS EN RRPP
VALOR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACIGN
WALORES NO INSCRITOS EN RRPF
VALOR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACIGN

WALDRES TOTAL DEL PREDID
| INSCRITOS ¥ MO INSCRITOS |

VALOR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACIGN

VALORES DE RECOMSTRUCCION
W, RECOMSTRUCCIIN [INCL
COMSTRUCCIONES DECLAR. ¥ MO DECLAR )

Tipo de cambic aplicado

Dbssrvacones

Inmueble en zona de riesgo

Valor comercial Tasacicn Anterior

N da Solcitud Banca
N" du Servicks Tasadora
Facha de Exgaclicitn
Fachia de Caducidad

L
il L
B [ ] e
9
LY
Hipotecaria Hueva
oF. FUMLC.

25/08/2043

Ohialat N Sxenicis Ot Soif Los Incas Cub Golf Los Inces Mlmens 454, Distrita de S-umiuaa de Surco, Frovinga ¥
Departamento de Lima.

Informacian no proporcionada.

Av. Chub Golf Los Inces N353, Chalet N1, [a'sh-imuesunl:i;u de Surco, Pmuhduyl:lepu‘lam:ntu die L.

Camza Heoitscian Ocupante Propistaria
TIFD DE US0 [*] LY TIPO DE U0 ') %
Wivierds 100%
ROE Materisl de construccion Ladrilla
1536 y 2008 Estndo S Conservacion del bien Buena
ELEEE m2 Aren construida 34157 m2
sl x HOD Tipo de declamtonia TOTAL PARCIAL ¥
sl NO | X Gravamenes d x NO
MONEDA WALDR TOTAL CHALET 1 ESTACIOMAMENTO DEFGEITD
uss B3 56347 BO03,563.47
5 2,667,735.08 2,667,735.08
uss B44,770.78 B44,7T0.7E
5 2,134,15127 2,134,151 37
MONEDA WALDR TOTAL CHALET 1 ESTACIOMAMENTO DEFGEITD
UsE
s
uss
s
MONEDA WALOR TOTAL CHALET 1 ESTACIONAMIENTO DEFGEITD
uss B3 56347 BO3,563.47
5 2,667,735.08 2,667,735.08
uss B44,770.78 B44,770.78
5 2,134,151 27 2,134,151 37
MONEDA WALDR TOTAL EDIFICACKINES EREAS COMUNMES INSTA /0. COMPLEM.
uss 138,151 39 125,337.50 13,433,639 5,200.00
5 52361415 A23,536.63 5432551 30,432.00
3.31 Soles/ Dalar

Hipoteca: inscrita en los asientos DODO04 de [a F. E. N3 43005540, » favor del CAIA MUNICIPAL DE AHORRO ¥ CREDITO DE
HUANCAYO, hasta por la suma de 5. 2'629,740.60 Soles. Asi consta &n |8 Escritura Pablica del 08,06,/ 2018.

5i se deciarase el Bres construida no declarada ante los Registros Piblicos, el valor comerdal del inmueble ascenderia &
aprowimadamente USS 805,963,47 Dolares Americanos.

Las Breas construidas, Sress libres y Sreas ocupadas fueron obtenidas de is documentacion registral, planos adjuntsds =n el

apilicativo, no jizado & perito de Bress ni medidas perimetricas.
Kinguna.
uss s/
FECHA FERITD
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Tipo de Tasacion
Solicitante
Cliente:
Propietario (5]

Fecha de inspeccian

Direccion Selicitud

Direccian Matriz segln M. Descriptiva

Direccian segin inspection ooular

Tipo de inmushie

Descripooion

Afio de constrsccion
Zonificacion
Area de terreng

Declaratoria de fabrica

Cargas
WALORES INMUEELE A FUTURD (N0 INSCRITOS
EN RRFF)
VALOR COMERTIAL

WALOR DE REALIZACION

VALORES D RECONSTRUCCIGN

W. RECOMSTRUCCION [INCL
COMSTRUCCIONES DECLAR. ¥ MO DECLAR.|

Tipo de cambio splicado

Inmuesbie £n zona de riesgo
sl NO X

Valor comercial Tasacon Anterior

i i@
i X -y
§ Y
Wi ] L
B Q
—_ @
L] 9
- |
- -]
& it :
o
Hipotecaria Hueva

3/05/ 2019

Feha e Caduciciad

N de Garantia

Jirom El Incario 226, 230 e5g. Av. Manuel Dlﬁuin. Departamento H® 302 - Tercer Mivel, Estacionamianto Doole N® 302 - SEII:MCI'!'
Deplsito N° 10 - S&tang, Distrito de Santiago de Surco, Provindia y Departamento de Lima.

Ir.El Incurinzzs,zan{untu Call= El Inmrin| e5q. Av. Manuel Dlﬁuin [In‘bﬁ Ay M mm:rricn| Mlaz, ), Lote 7- B, Departamenta NY
302 - Tercer Mivel, Estacionamianto Doble N* 302 - 50tano y Depasite N* 40 - Satanc, Distrito ce Santiszo ce Surco, Frovincis y

Departamento ce Lima.

Jirom El Incario 226, 230 5. Av. Manuel Dlﬁuin. Departamento H® 302 - Tercer Mivel, Estacionamianto Doole N® 302 - Sﬁtmuy
Deplsito N° 10 - S&tang, Distrito de Santiago de Surco, Provindia y Departamento de Lima.

Inmuedle a Futuro ‘Doupante
TIPD DE US0 [ %
Wivierda 100%
Depasito 100%
2049 Estado de conservacion ded bien
RDE Material de construccion
26.93 m? Area construida
sl NO X Tipo de declaratoria
sl NO GrEvEmEnss
WAOKED A WALOR TOTAL DEPARTAMENTD
uss 303, 760L00 268,760.00
s/ 1,025,745.40 914,485 40
uss 243,002.00 219,208.00
sf B23,797.12 73138912
WAOKED A WALOR TOTAL EDIFICAOONES
uss 103,007 80 ES,¥72.00
s/ 345,196 44 303,543 08
333 Soles | Dolar

5e tratas de |a tasncidn Hipotecaria de un bien & futuro,

Desooupada

TIFO DE USD [*)

Estacicnamiento

TOTAL

30,000.00
101, 700.00
24,000.00
21,350.00

AREAS COMUMES

13,433.50
43,347.35

100%

Muy Eueno
Concreto
140,30 2
FARCIAL
D

DEPGSITD

4,000.00
13 ,560.00
3,200.00
10,842 00

La partida el terrenc matriz se encuentrs inscrita en el Registro de Propiedad Inmuebie de Lima con | ndmero N° 44743701,

Ko se indica las cargas y/o gravamen debido & que s un inmusble & future.

A solicitud de ka entidad financiers se procede a evaluar & inmueble como Bien & Futuro, indicando el walor comercial en s

totalidad como Bien a Futuro.

Kinguna.
uzz s/
FECHA FERITO
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PLAMD DE USICACION FACHADA DEL MNUEELE

CLIENTE [ ] COD CLIENTE ]
N* GARANTIA [ | ]

PROPIETARID | COD SOUCTUD 106 |
FECHA IMZPECTION IT-Now-2013 TIPO DE TASACIGN Hizatecars FECHA EXPEDICION 2-Now-2013

IATOS O F

DIRECCION RRPP [casa can ferie o ke Calle D por s Pueria Princpal con o N 175 y por s Puerin d= Servicio con & N* 173, Lobe 3 Manzns & |
DISTRITO ZamSago de Surce PROVINCIA  [Lima DERPARTAMENTO |uira ]
GEOREFEREMCIA  [Hlzfitud | -12100372 |  [[longiwd] | TEOGEDZ |1y Cue coimein in Gl iwa

OCUPANTE Frepisro |  TIPODEPREMD [ Lrsans

Uzo %

ST DEL INMUEELE | Caza Habincicr | [ 1000 ] INMUEELE CERCADD Si | DECLARATORIA DE FASRICA Parcial
ZONIFICACION DESCRIPCION ZOMIFICACION Fesidencal Densded Bea ]
AREA DE TRATAMIENTOD CON FINES DE RENOWACION URBAMA Ha

Begir CPINCGH del suscii
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL Mo BIEN CULTURAL e

Begir CPINCGH del suscii Segin OFIMIOH 4l s

RO DE CONSTRUCCION 1982 ESTADO DE COMSERVACION
DISENADA PARA N° DE PIS0S I | WeDESOTANDS [ o N DEPIS0S 2

MATERIAL DE CONSTRUCCION | Laddlo ] w[ e | ESPECIFICAR OTRO. | w[
camcas [ Mo GRAVAMENES [ =i COMERTARIOSIWDVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA
DBSERVACIONES Hipoteca: nscrln en el nzienkn 08 de I Ficha Registel 3612480 que confinua en la P, E. N¥ 44805251, & favoe del BANCO SANTAMDER, hasts por |2 sums
GEMERALES die LIZS 107 340,05 Délares Amescanos. Asi consts =n la Escrium Piblics del 23 de Oclubes de 1996,
Zine deciamee o dreen consiruids no dedamds ande los Registros Pabbicos, o valor comesgial del ismustle mzcenderia » sproximadamends UE§ 554 055,56
Colares Amercanas.
EE.- _EEE'- wE--E QEEEE Et
VALORES INSCRITOS EN RRPP MOHEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALOR DIE EDIFICACION
T B BE
VALOR COMERCIAL l.g SE5015.56 546, 516,00 4319955
202, 652.00 1,350 17440 13,478 50
p— s pirg RS prpesE] T
E 1,602,12232 1,487 1052 e ]
VALORES MO INSCRITOS EN RRPR MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
= AL ] S
VALOR COMERCIAL o 17',1.1-;-.53 LA ]
SEALZACI i1 = T
VALOR DE Cioh E] 13,7149.68 1371968
VALOR TOTAL DEL PREDID MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRFP N0 INSCRITO EN RRPP
VALDR TOTAL COMERCIAL = A 5855 . S
L COASTELGERW DECLARL ¥ WO DECLARY JSEII; 719, 50250 mzﬁzm T 1250
. 475, i L) L
VALOR DE REALZATION 5l 1,615,842.00 160212232 1371968
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VEN EDIFICACION V5N DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECORSTRUCCION [E] FREAT £7 156,00
BHOL CDSETELICOENES DECLAR. ¥ RO DECLARY ol ZIEABELD 230 456 40
NOTA: LW VALDRES COMSIIHADDE EM LA PRESENTE TASACION, DOHSIDERAN L0 VALDRES DE MERCADO ¥ CORBESFIMDEN & TODOE LOS BENES OUE EL BAHOO HA INDHCADO VALLLAA.
TIPD DE CAMBID APLICADOD S | 340 | Goles | Dilar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segun Regesros . N - Segun Inspeceion .
Mhedid Bkl I Segan Awtoavaluo Diferencia Ok Dbservaciones
AREA TERREND mz 30720 | 307.20 0.00 30720 | £i coingide
AREA OCUPADA mZ Na indica Mo indic - - o =pic
AREA CONSTRUIDA mZ Mo indica 170.88 - 17038 Mo aplica | PE no indica
s Cam Cmza Hebimgon - Cimsa Habdscion
Li Eind
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HIGUERETA

FACHADA DEL INMUEBLE

PLANO DE UBICACION
DATOS DEL CLIENTE

CLIENTE [ ] COD CLIENTE | |
N° GARANTIA l I l I Ejm: G193 00110958 (09 Digitos)
PROPIETARIO [ ] COD SOLICITUD| |

FECHA INSPECCION 05-Oct-2019 FECHA EXPEDICION 07-Oct-2019

DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP

TIPO DE TASACION

ICaIIe Chavin Numero 131 - 133, Ubanizacion Centro Comercial De Monterrico

DISTRITO [santiago de Surco | PROVINCIA  [Lima | DEPARTAMENTO Lima |
GEOREFERENCIA  [(-) Latitud | 12111400 |  [()Longitud [ -76.972925 () Daios obtenidos de Google Maps
OCUPANTE TIPO DE PREDIO

Uso %
USO DEL INMUEBLE | Casa Habitacion ] [100.00 ] INMUEBLE CERCADO DECLARATORIA DE FABRICA
ZONIFICACION [ RDB ] DESCRIPCION ZONIFICACION  [Residencial Densidad Baja |
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA
Seglin OPINION del suscrito
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL BIEN CULTURAL

Seguin OPINION del suscrito Segun OPINION del suscrito

ARNO DE CONSTRUCCION  [1978 y 2004 ESTADO DE CONSERVACION
DISENADA PARA N° DE PISOS N°DESOTANOS [ 0 |  N°DEPISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION Ladrillo w100 | ESPECIFICAROTRO [ ] w

CARGAS GRAVAMENES COMENTARIOS/ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA
OBSERVACIONES Hipoteca: Inscrita en el asiento D00004 de la P. E. N° 44490781, a favor del BANCO DE CREDITO DEL PERU, hasta por la suma de US$
GENERALES 485,007.00 Dolares Americanos. Asi consta en la Escritura Publica del 10 de Abril de 2015.
Si se declarase el drea construida no declarada ante los Registros Publicos, el valor comercial del inmueble ascenderia a aproximadamente
US$ 463,680.00 Dolares Americanos.
Se indica que la edificacién no cumple con los pardmetros urbanisticos de Frente y lote minimo, requeridos por la ordenanza de zonificacion
residencial del Distrito de Santiago de Surco, se sustenta en el (ANEXO 1). Se considera que lo suscrito no afecta el Valor Comercial del
inmueble.
RESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
uss$ 463,456.89 348,656.00 114,800.89
VALOR COMERCIAL Sl. 1,659,175.66 1,248,188.48 410,987.18
- Us$ 370,765.51 278,924.80 91,840.71
VALOR DE REALIZACION SI. 1,327,340.53 998,550.78 328,789.75
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
Us$ 7,783.11 7,783.11
VALOR COMERCIAL Sl 27.863.54 27,863.54
Us$ 6,226.49 6,226.49
VALOR DE REALIZACION Sl 22.290.83 22.290.83
VALOR TOTAL DEL PREDIO MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL uss 471,240.00 463,456.89 7,783.11
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) S/. 1,687,039.20 1,659,175.66 27,863.54
< uss 376,992.00 370,765.51 6,226.49
VALOR DE REALIZACION Sl. 1,349,631.36 1,327,340.53 22,290.83
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 107,920.00 107,920.00
(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) SI. 386,353.60 386,353.60
NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO [ 3580  |soles/Dolar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Seglin Registros . . n n Segun Inspeccion n
Medida Publicos Segln Autoavalio Diferencia Ocular Observaciones
AREA TERRENO m2 198.10 198.10 0.00 198.10 Si coincide
AREA OCUPADA m2 No indica No indica - 252.00 PU no aplica
AREA CONSTRUIDA m2 No indica 236.00 - 252.00 No coincide.
uso Vivienda Casa Habitacion - Vivienda Ninguna
Informe validado por :
[ PERITO: |
| REPEV: |
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PLANO DE UBICACION FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE [ | COD CLIENTE | ]
N° GARANTIA [ ] ]
PROPIETARIO | COD SOLICITUD |
FECHA INSPECCION | 24-Set-2020 TIPO DE TASACION FECHA EXPEDICION | 24-Set-2020
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP |Jirv:’>n Mariano Eduardo de Rivero y Ustariz Numero 252-256, Urbanizacion Santa Justina I
DISTRITO Santiago de Surco PROVINCIA DEPARTAMENTO
GEOREFERENCIA  [() Latitud | 12113443 |  [()Longitud [ -76.971570 |() Daios obtenicos de Google Maps
Uso %
USO DEL INMUEBLE | Vivienda ] [100.00 ] INMUEBLE CERCADO DECLARATORIA DE FABRICA
ZONIFICACION RDB DESCRIPCION ZONIFICACION  [Residencial de Densidad Baja. ]
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA
Seguin OPINION del suscrito
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL BIEN CULTURAL

Seguin OPINION del suscrito Seguin OPINION del suscrito

ANO DE CONSTRUCCION  [1981 y 1996 ESTADO DE CONSERVACION
DISENADA PARA N° DE PISOS N° DE SOTANOS [ NDEPISOS [ |

MATERIAL DE CONSTRUCCION | Ladrillo | %[ 100 | ESPECIFICAR OTRO | % ]

CARGAS GRAVAMENES COMENTARIOS/ADVERTENCIAS [\

SOBRE LA CARGA

OBSERVACIONES Se trata de una tasacion hipotecaria nueva.

GENERALES Si se declarase el drea construida no declarada ante los Registros Publicos, el valor comercial del inmueble ascenderia a aproximadamente
US$ 629,718.28 Dolares Americanos.

Segln Parametros Urbanisticos (De la Ordenanza N° 599 MSS: Reglamento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios), la edificacion del
inmueble, cumple con:

-Area de lote minimo: 160 m2 - Si cumple

-Frente minimo: 7.5 ml — Si cumple

-Altura de Edificacion: 4 Pisos - Si Cumple

-Area Libre: 35% Si cumple

-Retiro: 3.00 ml - Si cumple

Lo antes mencionado no afecta el valor comercial del inmueble.

Se corrobora la ubicacién del inmueble mediante, numeracion de inmueble y nombre de calle encontrada durante la inspeccion in situ que
corresponde con lo descrito en la partida registral del i y ion de inm ) coli Ver anexos.

El presente informe se emite con algunas consideraciones especiales, de acuerdo a la inestabilidad del mercado inmobiliario actual se
considera adecuado hacer uso del Articulo 3 Inciso 3.2 de la resolucion SBS N° 11356-2008

"Se indica que el valor comercial debe de basarse en un valor comercial de referencia, calculado a partir de una informacién confiable. En
ningln caso el valor comercial debe estimarse a partir de meras expectativas de mejoramiento en precios en el mercado o supuestos de
caracter financiero relacionado con potenciales clientes; sino que se seguira en criterio estrictamente conservador, fundado en las condiciones
vigentes del mercado.”

Se considera un valor de realizacion un 25% debido a la incertidumbre del mercado inmobiliario debido a la situacion nacional que se
encuentra por el COVID-19.

RESULTADOS DE VALORIZACION

VALORES INSCRITOS EN RRPP. MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
us$ 605,718.28 560,880.00 44,838.28
VALOR COMERCIAL sI. 2,174,528.63 2,013,559.20 160,969.43
- US$ 454,288.71 420,660.00 33,628.71
VALOR DE REALIZACION sl. 1,630,896.47 1,510,169.40 120,727.07
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
US$ 24,000.00 24,000.00
VALOR COMERCIAL s, 86.160.00 86,160.00
us$ 18,000.00 18,000.00
VALOR DE REALIZACION ST, 54.620.00 54.620.00
VALOR TOTAL DEL PREDIO MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL uss 629,718.28 605,718.28 24,000.00
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) SI. 2,260,688.63 2,174,528.63 86,160.00
- us$ 472,288.71 454,288.71 18,000.00
VALOR DE REALIZACION sl. 1,695,516.47 1,630,896.47 64.620.00
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 93,152.50 90,952.50 2,200.00
(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) S/ 334,417.48 326,519.48 7,898.00
NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO : [ 3590  ]soles/Délar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segun Registros . . . . Segun i6
Medida Publicos Segun Autoavaliio Diferencia Ocular Obser
AREA TERRENO m2 342.00 342.00 0.00 342.00 Si coincide
AREA OCUPADA m2 - - - - No aplica
AREA CONSTRUIDA m2 No indica 216.75 - 216.75 Sin Fabrica
uso Chalet Casa Habitacion - Vivienda Ninguna.
Informe validado por :
PERITO: |
| REPEV: |
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La Victoria

> de

varia
Distrito de
San Isidro San Borja
Miraflores  surquilio
DEL ESTANQUE
3F Kennedy @
Barrance Santiago
de Surco
Cliente

Propietario (s)
Fideicomiso

Fecha de inspeccion

Direccion Registral

Direccién Municipal

Direccidn segun inspeccién ocular

Tipo de inmueble

Descripcion

Zonificacion

Afio de construccion
Area de terreno
Declaratoria de féabrica
Cargas

VALORES TOTALES

VALOR COMERCIAL

Tipo de cambio aplicado

Observaciones

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo
si NO

Valor comercial Tasacion Anterior

PERITO
REPEV

CHACARILLA ,

N° de Servicio Tasadora
Fecha de Expedicion
Fecha de Caducidad

17/01/2020

Acumulacién de los Lotes 17y 18, y Sublote 17-C Calle 1 N° 144-136, Urbanizacién Santa Carmela de Monterrico,
Distrito de Santiago de Surco, Provinciay ‘Departamento de Lima.

Urb. Santa Carmela de Monterrico, Ca. Santa Carmela Nro. 144 Mz. O Lt. 17-18, Distrito de Santiago de Surco,
Provincia y Departamento de Lima.

Calle Santa Carmela Nro. 144, Urb. Santa Carmela de Monterrico, Distrito de Santiago de Surco, Provinciay
‘Departamento de Lima.

Casa Habitacion Ocupante Propietario
TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Vivienda 100%
RDB Material de construccion Ladrillo
1982Y 1999 Estado de conservacion del bien Bueno
1,167.48 m? Area construida 614.10 m?
si X NO Tipo de declaratoria TOTAL PARCIAL X
si NO X Gravamenes si NO X
MONEDA VALOR TOTAL TERRENO EDIFICACION (*)
uss$ 1,778,906.78 1,517,724.00 261,182.78
s/ 5,913,086.14 5,044,914.58 868,171.56
3.324 Soles / Délar

El inmueble materia de tasacion cuenta con varias acumulaciones de lote, por lo que su terreno es mayor al
promedio del entorno.

La direccion de la propiedad es calle Santa Patricia N° 144 (la cual coincide con el PU), segun la partida registral la
direccion es Calle 1 N° 144, la cual se corrobora siendo la tinica calle en esa urbanizacién.

Se recomienda rectificar los linderos de la partida registral, se repite las medidas de los tramos en del lindero del
fondo y el lindero de la derecha.

El inmueble materia de tasacion es de acuerdo al inmueble mostrado por el cliente y que segtin los documentos
presentados indica que es el mismo.

Las areas construidas, dreas libres y dreas ocupadas fueron obtenidas de la d
Jurada de Autoavaltio, proporcionada por el cliente, no habiendo realizado el perito |
medidas perimétricas.

on registral y Declaracion
1to de areas ni

Ninguna.
uss s/
FECHA PERITO

PERITO
REPEV
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Cercado 9

de Lima
s Q
b HECS 9
7
Q

Tipo de Tasacion
Cliente
Propietario (s)

Fecha de inspeccion

Direccion Registral

Direcciéon Municipal

Direccion segun inspeccion ocular

Tipo de inmueble

Descripcion

Zonificacion
Afio de construccion
Area de terreno
Declaratoria de fabrica
Cargas
VALORES
VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

Tipo de cambio aplicado

Observaciones

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo
si NO

Valor comercial Tasacion Anterior

PERITO
REPEV

Nueva

23/09/2019

Frente ala Calle 23 N2 170, Manzana N-5 Lote 10, Unidad de Vivienda D - Planta 12 Piso - 2do. Piso - Azotea,
Estacionamiento 03 - Primer Piso, Urbanizacién Mariscal Castilla, Distrito de San Borja, Provincia y Departamento de

Lima.

Conj. Urbano Mariscal Castilla, Calle 23 M. Castilla, NGmero 170-Cdr. 1, Viv.D-Es03, Mz. N-V Lt. 10, Distrito de San

Santiago
de Surco

N° de Solicitud Banco
N° de Servicio Tasadora
Fecha de Expedicion
Fecha de Caducidad

N° de Garantia

Borja, Provincia y Departamento de Lima.

Calle 23 N2 170,Viv. D, Es 03, Conjunto Urbano Mariscal Castilla, Distrito de San Borja, Provincia y Departamento de
Lima.

Casa Habitacion Ocupante Propietario
TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Vivienda 100% Estacionamiento 100%
RDB Material de construccion Ladrillo
2004 Estado de conservacion del bien Bueno
119.88 “m2 Area construida 136.05 “m2
si X NO Tipo de declaratoria TOTAL PARCIAL X
Si NO X Gravdmenes Si NO X
MONEDA VALOR TOTAL INMUEBLE ESTACIONAMIENTO
uss 233,078.30 233,078.30
s/ 784,075.40 784,075.40
us$ 186,462.64 7 186,462.64 r
s/ 627,260.32 627,260.32
3.36 Soles / Délar
Ninguna.
Las dreas construidas y areas libres fueron idas de la D Registral y Declaracion Jurada de
Autoavaltio, adjuntada en el aplicativo y de forma ap con la herr; de Google Earth ademas en la

inspeccion ocular, por lo cual puede existir errores de célculo, se recomienda para certificar las dreas construidas

us$
FECHA

s/
PERITO

PERITO
REPEV
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N° de Solicitud Banco
N° de Servicio Tasadora
Fecha de Expedicion
Fecha de Caducidad

=E La victoria :
b @ ALCONCILLO an L » A
Q - .
tes Je san 800
9 x e :
A ® : P L J \
oA AR Ty
° 9
° s |
Tipo de Tasacién Comercial Nueva N° de Garantia
Solicitante OF. FUNC.
Cliente

Propietario (s)

Fecha de inspeccién

Direccién Registral

Direccién Municipal

Direccién seguin inspeccién ocular

Tipo de inmueble

Descripcién

Zol cacion

Afio de construccién
Area de terreno
Declaratoria de fabrica
Cargas
VALORES INSCRITOS EN RRPP
VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP
VALOR COMERCIAL
VALOR DE REALIZACION

VALORES TOTAL DEL PREDIO
( INSCRITOS Y NO INSCRITOS )

VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

VALORES DE RECONSTRUCCION
V. RECONSTRUCCION (INCL.
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.)
Tipo de cambio aplicado

Observaciones

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo

si NO X

Valor comercial Tasacién Anterior

PERITO
REPEV

BBVA BANCO CONTINENTAL
11/09/2020

Oficina Num 203 - Segundo Piso, Estacionamiento Doble Num 18 - Estacionamiento con Deposito Num 11, - Sétano 2,
Ubicado en la Avenida Primavera Num 939 - 941, Urbanizacién Chacarilla Del Estanque, distrito de San Borja,
provincia y departamento de Lima.

Informacién no proporcionada.

Avenida Primavera Num 939, Oficina Num 203 - Segundo Piso, Estacionamiento Doble Num 18 - Estacionamiento con
Deposito Num 11, - Sétano 2, Urbanizacién Chacarilla Del Estanque, distrito de San Borja, provincia y departamento
de Lima.

Oficina Ocupante Propietario
TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Oficina 100% Estacionamiento 100%
Depésito 100%
RDM Material de construccién Concreto
2014 Estado de conservacién del bien Bueno
10.78 “m2 Area construida 112.50 “m2
si X NO Tipo de declaratoria TOTAL X PARCIAL
si NO X Gravamenes si NO X
MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
uss 286,250.00 236,250.00 30,000.00 20,000.00
s/ 1,013,325.00 836,325.00 106,200.00 70,800.00
uss 214,687.50 177,187.50 22,500.00 15,000.00
s/ 759,993.75 627,243.75 79,650.00 53,100.00
MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
uss
s/
uss
s/
MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
uss 286,250.00 236,250.00 30,000.00 20,000.00
s/ 1,013,325.00 836,325.00 106,200.00 70,800.00
uss 214,687.50 177,187.50 22,500.00 15,000.00
s/ 759,993.75 627,243.75 79,650.00 53,100.00
MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES INSTA / O. COMPLEM.
uss 95,225.87 82,805.10 12,420.77
s/ 337,099.58 293,130.05 43,969.53
3.54 Soles / Délar
Se trata de una tasacién Comercial nueva.
Se la ubicacién del il i verificaciéon de placa de la pi i y verificacién de
insitu en con lo indi enla i6 Ver anexos.

El presente informe se emite con algunas consideraciones especiales, de acuerdo a la inestabilidad del mercado

io actual se d do hacer uso del Articulo 3 Inciso 3.2 de la resolucién SBS N° 11356-2008
"Se indica que el valor comercial debe de basarse en un valor ial de i apartir de una
informacién confiable. En ningun caso el valor comercial debe estimarse a partir de meras expectativas de
mejoramiento en precios en el ° de caracter fi i i con i i
sino que se seguiré en criterio estri ador, enlas i del "
Se i un valor de izacién un 25% debido a la incertidumbre del mercado inmobiliario debido ala
i i6 i que se a por el COVID-19.

El presente informe esta basado en todas las normas dadas por la SBS y el Reglamento de tasaciones, asi como de un

Estudio de de i enventa j ali materia de tasacién, estudio que corresponde
alafecha del informe y que después de aplicar los de i6n se obti el Valor C ial del
Inmueble Actual.

i6 adjuntaen el

Las &reas construidas, reas libres y dreas fueron idas de la
plicativo, no habi i el perito de areas ni medidas perimétricas.
Segun instrucciones del Banco, se realizé el presente informe sin la documentacién Municipal del PU de

Autoavalio.

Ninguna.
uss s/
FECHA PERITO

PERITO
REPEV
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PLANO DE UBICACION FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL CLIENTE

CLIENTE [ | COD CLIENTE | |
N° GARANTIA I | I | (09 Digitos)
PROPIETARIO [ | COD SOLICITUD | 1347835 |

FECHA INSPECCION 18-Nov-2019 FECHA EXPEDICION 19-Nov-2019

TIPODETASACION [ ]
DATOS DEL INMUEBLE

DIRECCION RRPP ’Calle Mar Mediterraneo N° 165 - 169 ‘

DISTRITO [Santiago de Surco | PROVINCIA  [Lima | DEPARTAMENTO  [Lima |
GEOREFERENCIA  [(-) Latitud | 12079452 |  [()Longitud | -76.976021 |() Daios obienicos de Google Maps
OCUPANTE TIPO DE PREDIO
Uso %
USO DEL INMUEBLE | Casa Habitacion ] [ 100.00 ] INMUEBLE CERCADO DECLARATORIA DE FABRICA
ZONIFICACION [ RDB | DESCRIPCION ZONIFICACION  [Residencial de Densidad Baja |
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA
Segun OPINION del suscrito
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL BIEN CULTURAL
Segun OPINION del suscrito Segun OPINION del suscrito
ANO DE CONSTRUCCION ESTADO DE CONSERVACION
DISENADA PARA N° DE PISOS NDESOTANOS [0 |  N°DEPISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION %[ 100 |  ESPECIFICAROTRO [ | w1

CAR A

GAS GRAVAMENES COMENTARIOS/ADVERTENCIAS [\ o
SOBRE LA CARGA

OBSERVACIONES Se corrobora la ubicacion de la propiedad con su numeracion.

GENERALES En la ficha registral hacen mencién de una ampliacion de fabrica en la cual no especifican el area exacta, por lo que se obtuvo del predio urbano,

se recomienda regularizar.

RESULTADOS DE VALORIZACION

VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
us$ 535,628.60 463,695.00 71,933.60
VALOR COMERCIAL Sl. 1,821,137.24 1,576,563.00 244,574.24
< Us$ 428,502.88 370,956.00 57,546.88
VALOR DE REALIZACION Sl. 1,456,909.79 1,261,250.40 195,659.39
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERRENO VALOR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL USS’$
VALOR DE REALIZACION USS/$
VALOR TOTAL DEL PREDIO MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL us$ 535,628.60 535,628.60
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO DECLAR.) S/. 1,821,137.24 1,821,137.24
< us$ 428,502.88 428,502.88
VALOR DE REALIZACION sl. 1,456.909.79 1,456.909.79
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 103,795.00 103,795.00
(INCL. CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) S/. 352,903.00 352,903.00
NOTA: LOS VALORES CONSIGNADOS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS VALORES DE MERCADO Y CORRESPONDEN A TODOS LOS BIENES QUE EL BANCO HA INDICADO VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO Soles / Dolar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Medida Segur} R?glstros Segun Autoavaltio Diferencia Seotmlinspeccion Observaciones
Publicos Ocular
AREA TERRENO m2 309.13 309.13 0.00 309.13 Si coincide.
AREA OCUPADA m2 No indica No indica - 246.50 No aplica.
AREA CONSTRUIDA m2 No indica. 246.00 - 246.50 Fabrica sin medidas.
uso Casa Casa - Casa Ninguna.
Informe validado por :
[ PERITO: |
| REPEV: |
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TILITLL]

Zoniticacion
Afio de construccion
Aren de terreno
Declaraboria de Bbrica
Cargas

VALORES INSCRITOS EN RRPP

WALOR COMEROIAL

WALDR DE REALIZACIGN

WALORES NO INSCRITOS EN RRFP
WALOR COMERCIAL

WALOR DE REALZACION

WVALOR TOTAL DEL PREDHD:
VALDR TOTAL [RRFF + NO INSCRITO|
[CL CONSTRUCCIGN DECLAR. ¥ MID

WALOR DE REALZACION

WALDRES DE RECONSTRUCCION
W. RECONSTRUCCION [INCL
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.)

Tipe de cambic aplicado

Dhseracones

Advertencias

Hipotecaria

EEVA COMTIMENTAL

Angelo Yittoro Reso Segura.

OF. CAMACHD

Orscar Waismian Rios y Maria Zoila De Luise Aloocer.

14072020

N e Garantia

FUNC.

Dehli Quirkanilia

Calle Lot Abedules Numern 222-224-216, Urbanizadon Camacho, Distrito e La Maline, Frovinda ¥ Departamenta de Lima.

Ca Loz Absdubes N2 00222, Mz B1 Lot= 23, Urb. Cameucho, Distribo de La baolins, Prmimiu'f'l:l:prturmnh:-ue Lima.

Calle Lot Abedudes Numern 222, Uroesnizacion Camacha, Distrito d= Ls Molina, Prm'inn'a.',- Departamento de Limres.

{Caza Haoiaoon
'I1PC|.I:I_E L0 [*)
‘Wiviensds
RDE
1572y 4524
1,000.00
sl x MO
sl MO X

MONEDA

31

WALDR TOTAL
1315Baz00
46£33,512.26
5£5,131.50
3451,834.20

WALDR TOTAL
E7,526.22
235,779.36
30,544.67
175,834.67

WALOR TOTAL
138€,768.22
4,.553,291.82
1.040,076.17
3E71468.87

WALOR TOTAL
227,061.42
B04,326.81

INSCRITD EN REFP
1,318,242 00
4,633,312 26

98513130
345153420

EDIFICACICON
1E87,554.00
663,230.52

EDIFICACION (*)
B8,B42.00
313512 35
b6,631.30
23320530

EDIFICACION (*)
67,926.22
23877535
30,384 57
17923457

N IMECRITO EN RRFP
67,925.22
23877936
30,384 57
17953267

‘OBRAS COMPLEMENT.
3917742
13879573

Hipoteca: Inscrita &n & asiento DOBODZ de |a P. E. NE 07071481, a favor del BEVA BANCO CONTIKENTAL, hasta por ks suma
e US§ 250,000.00 Dolares Amencanos. Asi consts en i Escriturs PUblica del 04 de Agosto de 2008

5i se dedarese = aren construids no declarsda ante bos Registros Publices, = valor comencal del inmueble ascendena
aproximadaments US5 17355, TEE 22 Dodare: Americanos.

En el asiento 6 de las fojas 437 y 438 del tomao 167S consignan una declarstora de Bbrics de una casa de un piso pero donde:
e especifican arsss construidas, por tal motivo se toma las Aress construidas . i

Se Comobora |a ubicecion del inmueble medants placa de nUMEracion y verficacon de ¢

&n &l PU de A

im siu, e

Ia informacion contenids en i partida electronica. Ver anexos.

El presente informe se emite con algunas consideraciones especisies, de acuerdo a la inestabilidad del mercade immobiliario

actus 5= considers coimecto hacer wso del Artiosio 3 Inciso 3.2 de s resclucion SBS N° 11356-2008
"Se indiica que &l valor comercial debe de basarse en un valor comercisl de referencia, cakulado a partir de una infomacion

contsble. En ningun caso & valor comencisl debe estimarse 8 parti de mems expectatins de mejoramiento en precics =n &

merade o sspuestos de caracter finendiero relcionadeo con potendisles cientes; sno que s= seguirt en criterio
estrictamente conservador, fundade en las condiciones vigentes del mercade.”

L= Arems construidas fueron obtenidas de la Declarscion Jursda de Autoavelio, adjunta en &1 aplicativo, no habiendo

realizado &l perito evaniamiento de areas ni medides
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N° de Solicitud Banco
N° de Servicio Tasadora
Fecha de Expedicion
Fecha de Caducidad

ViMa

e . S

o

Tipo de Tasacién
Solicitante
Cliente
Propietario (s)

Fecha de inspeccién
Direccién Registral

Direccién Municipal
Direccién seguin inspeccién ocular
Tipo de inmueble

Descripcion

Zonificacién
Afio de construccion
Area de terreno
Declaratoria de fabrica
Cargas
VALORES INSCRITOS EN RRPP

VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

VALORES NO INSCRITOS EN RRPP
VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION
VALOR TOTAL DEL PREDIO

VALOR TOTAL (RRPP +NO INSCRITO)
(INCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO

VALOR DE REALIZACION

VALORES DE RECONSTRUCCION
V. RECONSTRUCCION (INCL.
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.)

Tipo de cambio aplicado

Observaciones

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo
si NO X

Valor comercial Tasacién Anterior

PERITO
REPEV

Hipotecaria

15/11/2019

Vivienda Unifamiliar sobre Lote N°6 de la Mz, N-2, Urb. Parcelacion Semi-rustica Camacho, distrito de La Molina,

OF.

provincia y departamento de Lima.

Calle Los Cafetos N° 00145, Mz N2 Lote 06, Urb. Camacho, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima.

N° de Garantia

FUNC.

Calle Los Cafetos N°145, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima.

Casa Habitacion Ocupante Propietario
TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Vivienda 100%
RDB Material de construccién Ladrillo
1975-2014 Estado de conservacién del bien Muy Bueno
1,141.30 m2 Area construida 540.00 m?2
sf X NO Tipo de declaratoria TOTAL PARCIAL X
si NO Gravamenes si NO X
MONEDA VALOR TOTAL TERRENO EDIFICACION (*)
uss 1,597,063.51 1,449,451.00 147,612.51
S/ 5,509,869.10 5,000,605.95 509,263.15
uss$ 1,277,650.81 1,159,560.80 118,090.01
S/ 4,407,895.28 4,000,484.76 407,410.52
MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACION (*)
uss 66,068.29 66,068.29
S/ 227,935.61 227,935.61
uss$ 52,854.63 d r 52,854.63
S/ 182,348.49 182,348.49
MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
Uss 1,663,131.80 1,597,063.51 66,068.29
S/ 5,737,804.71 5,509,869.10 227,935.61
uss$ 1,330,505.44 d 1,277,650.81 r 52,854.63
S/ 4,590,243.77 4,407,895.28 182,348.49
MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACION OBRAS COMPLEMENT.
uss 266,380.00 249,280.00 17,100.00
s/ 919,011.00 860,016.00 58,995.00
3.45 Soles / Délar
Si se declarase el drea construida no decl. ante los Regi Publi el valor c ial del i bl
faaapr d 1te US$ 1'801,712.00 Délares Americanos.
Las areas de terreno, areas construidas, areas libres y dreas fueron das de la d i6
registral, Decl i6n Jurada de A lto he inspeccion ocular.
Ninguna
uss S/
FECHA PERITO
PERITO
REPEV
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N° de Servicio Tasadora PART 55556
Fecha de Expedicion 25-Set-2019
Fecha de Caducidad 25-Set-2020

Cercads

Tipo de Tasacion

Cliente

Propietario (s)

Fecha de inspeccion

Direccion Registral

Direccion Municipal

Direccidn seguin inspeccion ocular

Tipo de inmueble

Descripcion

Zonificacion

Afio de construccion
Area de terreno
Declaratoria de fébrica
Cargas

VALORES
VALOR COMERCIAL

Tipo de cambio aplicado

Observaciones

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo
si NO

Valor comercial Tasacién Anterior

PERITO
REPEV

Nueva N° de Garantia

Secretario de Estado de Asuntos Exteriores y de la Mancomunidad del Reino Unido de la Gran Bretafia e Irlanda del
Norte.

25/09/2019
Calle H Manzana O 2 Lote 16, Etapa 1, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima.

Ca. Los Nogales Nimero 245, Manzana 02 Lote 16, Urbanizacién Camacho, distrito de La Molina, provinciay
departamento de Lima.

Calle Los Nodales N° 245, Manzana 0 2 Lote 16, Urbanizaciéon Camacho, distrito de Cercado de Lima, provinciay
departamento de Lima.

Casa Habitacion Ocupante Desocupado
TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Vivienda 100%
RDB Material de construccién Ladrillo
1976 Estado de conservacion del bien Bueno
1,029.00 m? Area construida 440.04 m?
Si X NO Tipo de declaratoria TOTAL X PARCIAL
si NO X Gravamenes si NO X
MONEDA VALOR TOTAL TERRENO EDIFICACION (*)
uss 1,458,470.95 1,286,250.00 172,220.95
S/ 4,888,794.62 4,311,510.00 577,284.62
3.352 Soles / Délar

Se trata de una tasacion particular.

Las areas de terreno y areas construidas fueron obtenidas de la documentacion registral y Declaracion Jurada de

Autoavaluo, adjuntada en el aplicativo, no habiendo realizado el perito levant to de areas ni medid

perimétricas.

Ninguna.
uss S/
FECHA PERITO

PERITO
REPEV
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ANEXO N° 3 TASACIONES ANTERIORES DE DEPARTAMENTOS

Fecha de Caducided

L = [
oy e Q
o
o
Tipo de Tasacon Hipctecania Nome
Solictante
Qiente
Propietario (z]
Fecha de inspeccion 23/10/2018
EGfico F, Jiron Santa Elena Norte 153 - 163, Depar N* 302 - Quinto Pizo, Estacionamiento N° - Tercer Stano,
Direccion Registral Depczito N* 28 - Primer Sotano, Urdanizacion Lima poio Hunt Cud, Distrito ce Santiazo de Surco, Provings y Departamento de
Lima.
mmﬂ CR&UH’B_PO!OAM Hu, Jr. sumaepumzm.sms. Dpto. 302, Ext. E5T4,Opst 235, Mz ©, 12. 17, ﬁﬁw&wu
S T < Av. Sants Elena Norte £33, Blodk F, Depar 302, Etacionamiento 00X, Depasito 23, Distrito de Santisgo de Surco,
DWECCIN SEJUR SEPECCIn Ocules Provings y Departamento de Lima.
Tipo de inmuebie Departamento Fist Ocupante Propiet2no
Descripcion TPODEUSO (") % TPODEUSO (") %
Viviends 00% Eztaconamiento 100%
Depézita 100%
Zonificacion ROE Material de construcdon Congreto
A0 de construccon 2005 Estaco de conzervacion del bien Susro
Erea de tereno 3302 m2 frea constraica 11124 m2
Declaratoria de tabrica sl x NO Tipo de dedaratora TOTAL X PARCAL
Cargas sl N X Gravamenes sl NO
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTO ESTACIONAMIENTO pErdsTo
2L0R 20 uss 125,305 60 17430560 12,300.00 2.300.00
v o s 825,726.43 I?BeA3 42.230.00 843000
uss 145,047.68 137,047.63 £0,000.00 2.000.00
VALOR DE REALIZACICN B 203,754 16 a1 15 33,500.00 £760.00
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALORTOTAL DEFPARTAMENTO ESTACIONAMIENTO DEFdSTO
VALOR COMERCIAL "?
VALOR DE REALIZACION “3‘
VALORES TOTAL DEL PREDIO
ESTACONAMIENTO
| NGCRITOS Y NO INSCRITOS | MONEDA VALORTOTAL DEPARTAMENTO DEPGSTO
uss 125,308.80 174305.60 12,300.00 2.300.00
ML EOMACRCIAL: D 825,726.83 37,0084 42,2500 2.430.00
uss 145,047 68 13704768 10,000.00 2,000.00
WALOR DE REAIZACHN ¥ 203,781 16 s niis 3350000 676000
V. RECONSTRUCCION (INCL uss 2223331 743%5.90 1073351
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR | & 27813133 24137077 36,220,682
Tipo de cambio apicado 33z Soles / Dor
Obzervadones Se trata de una tasacan Conticasa nueva.
Hipoteca: Insaita en el asiento DOODOR de las P. E. N8 12222312 12221754 ¥ 12222111, » favor del BANCO FINANCERO DEL
PERU, hasta por Iz suma de US$ 85,511 91 Dolares Americancs, en conjunto. Asi consts en i Escritura Plblica del 04/09/2007.
Advertencas Las Areas construides y aress oqupadas fueron idas de la ion registral y Dedaracon Jurada de Autosvalio
; en e apsicativo, no hats S sl SRS 5 medidus pesimitii
Inmuseble en Zons de Niesgo Ninguna.
sf M X
Velor comercial Tasacion Anterior uss s/
FECHA PERITO
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FLAMO DE USICACON FACHADA DEL INNUEELE
DT O DEL CLIEWTE
CLIENTE [ | cOD CLIENTE |
M" GARANTIA | Hec i i = Dy
FROPIETARIO [ | cH0 soLcTUD |

TIFO DE TAZACION

FECHA IRFFECCION 2F0Ie |

1 FECHA EXFEDICION I 28-0c-2010 I

Hipalerass

DFECCION ARFF

|DI1)MHT-E'ID 401, Edificio Block B, Eviaciosamiznta 131, Calle Cennsbiz Mumer 121

DESTRITO Eantiaga de Burcn PROVINGLA Lims DEPARTAMENTO Line
OSOREFERERCIA  [[jiateed | -tzioste | [} Langitua STEDEEAIE |1 Cafcm ctomrcicn i Cocgie Mac
OCURANTE Inguiin: ] TIFO DE FREDIO Listens
Uso % . )
US0DEL MMUSSLE | Departameniz Fat 10000 WMUSSLE CERCADD [ = DECLARATORIA DE FASAICA Thene
Extmciznamisnio 100.00
ZORFICACIN Aou DESCRIFCION ZOMIFICACION |Fiexidenciel ge e
AREA DE TRATAMENTD CON FIMES DE REMOVACKIN URSARA na |
g DPIKIDH el sserite,
ZOKA DE TRATAMIENTD EBPECIAL [ EIEM CULTURAL ]
Hagan OPFREH ool s o CF 10N S s
BHO DS COMSTRUCCION | 1985 | ESTADMD DE CONIERVACKN Eusnz
DISEHADAFARAN'DEPIOS | 4 | H'DEZITANDS [0 ]  woemsoz [ & |
MATERIAL DE COMSTRUCCION Ladrig s m ESFECIFICAR OTRD | | LY

oanors [ ]

BRAVAMENEE gi

CONENTARIOZ | AOVERTENCIAS

B0BRE LA CARDA

OBHERVACIONES Be frals de usa eeacion Hipoieoars neevs.

GEMERALER Hipoizca: Inscfts on el askesin DOSDIS de les P E. N" 444702565 v S44851592, & favor del BANCO DE CREDITO DEL P'ER.'J: menia por b sares de B
308 022 50 soles, en conjusic. Asi comsin en s Exciurs Fiblics ded S4D4RIEE,
B COMLON I UDICRCION 08 CONCOMIND y B BI0CK B (Ane de FoiDs) v que 1 T Bere SCrEs por o Jme Sustassn y i Calie Cansys y por s
Hombee el Cosgdominio "El Rocio del Galf, m 5= cormabora que isdgus =xscim emis numesscon 125back B.
EEBULTADCS DE OFZACH
WALJRES NACRIT33 EN RAFF MOINEDA VALOR TOTAL DEFARTAMENTO ESTACIIHANIERTD
=] 112, 81000 0,000
VALOR COMERCIAL al. 415,850.80 35.800.00
: E 822450 I 8,200.00
WALDR DE REALEZACIIN L
ai. 33356784 T 4aT L ZE 0L
VALORES WD IKSCRITDE EH REPP MOINEDA VALOR TOTAL ERTOD
VALOR COMERCIAL a
WALOR DE REALZFACKIN ﬁm
WALOR TOTAL DEL FREDID MOINEDA VALOR TOTAL MO IRBCRITO EM RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 11281000
L ST DEELAR ¥ O LA TR 403250 80
; E 822450
WALDR DE REALEZACIIN
al. 323,067 88
o - IRETALACIORES W
RECOMETRUCCION
WALOR DE MOINEDA VALOR TOTAL AREA3 CONUNER DBRAY COMFLEM.
VALOR DE RECOMSTAUCCION =3 31,606.75 27,505.00 4,13475
. DT PO DA - e (LR ai. 113 46511 FELIEZ T 48z

HOTA: LOG WALORES COMEIIMADOE BN Lik PECSENTE TASSO0H, [OMSIETAN LOG KALDEFS [F MERCADD ¥ CORPES FOMIEN A TODOE LIS IREMES 0T L BAMOT HA INDICATY SRLIA.

TIFD DE CAMEID AFLICADO L

CUADRD COMFARATIVG DE AREAS

|Boles | Dolar

Uridad de Segan - Eapun Inspeoaion z
o Diferenoia Jbsenasiones
MAREA TERREND m2 53.E1 - 458 % participecion
AREA JCUFADA M2 Pz Indbca - 85.50 FU =0 indlcs
AREA CONSTRUIDA | m2 74.50 0.3 7450 Cosincigen
Caza Habitscioe | Departamenin |
. Extacizramient: ) Extacionarieni Hangune

lirrioem & welidado por :
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PLANO DE UBICACION FACHALA DEL INMUEELE

DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | Fawi Riafiaed Qv Tirado COD CLIENTE | |
N° GARANTIA | | |
PROPIETARIO | DESARRIOLLS OLGUIN SAC. ] cOD SoUCTUD | 1245299 |
FECHA INSPECCION [ 24-0cea013 TIPODE TASACION | Hipolecaria | FECHA EXPEDICION 24-0ck2018
DATOS DELINMUEELE
DIRECCHON MINUTA |ﬁ|'.'. Nanue Chguin cruce oon Samta tsabela, Mz Unica, Lote 16, 17 y 18, Depariamento Fat N° 1902, Urianizecion Residencial Isabalia |
DISTRITO | Santiaga de Surca ] PROVINCLA |Lima ] DEPARTAMENTO |Lima |
GEDREFEREMCLA [ Lafifug | -12093361 -} Longitug | -TBSTITES M1 Dsbs ol e Googe Mags
OCUPANTE [ Desompadc |  TIPODEPREDNO Urtara
Uso %
US0 DEL INMUEBLE | Cepartaments Fia 100.00_| INMUEBLE CERCADD [ S0 DECLARATORA DE FABRICA | Mo Tiene
ZONIFICACION [ cz DESCRIPCION ZOMFICACION  [COMERCIO ZORAL |
ARES DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA [ we ]
Bagin OPIKEDN el suscin
ZOMA DE TRATAMIENTO ESPECIAL [ |  BENCULTURAL N
Begin OPIKION gel suscin Saguin OFIRION g susoio
AMHODECOMSTRUCCION | o018 | ESTADD DE COMSERVACION | Muy Bueno ]
ISENADA PARA N° DE PISOS = W DE SOTANOS 7 WwoEPSOS [z |
MATERIAL DE COMSTRUCCION | Concretn ] w0000 ESPECIFICAR OTRO ] 5 ]
CARGAS | | GRAVAMENES | ] COMENTARICS | ADVERTENCIAS | Se desconoce [ presencia e Cagas yio Qrvamenss pof Tratarse o2 un
SOBRE LA CARGA Bien @ Futr.
OBSERVACIONES S frata d UG E53cion nueva de un Bien 3 Futwn.
GENERALES B inmrebl: Mtz 52 encuenta inserio en [ Farida Becronica PLE. N* 11585306 del Registo de Propiedad inmueble d2 ios Registos Plblicos de Lima,
52 JesEONOCEN i@ presencia de Cargas yio gravamenes por ralarse de un Bien a Fuluro.
" " "
[VALORES DE INMUEBLES & FUTURO EN
PROVECTO MOMEDA WALDR TOTAL DEPARTAMENTO 1902 | ESTACIONAMIENTO DEROSITO
WO INSCRITOS EN RRPP
=3 117, 104.00 117,104.00
VALOR COMERCIAL s S5z s9zED
: I3 33, 655.20 53,685 20
X I
VALOR DE REALIZACION = T 395,385.%
. 2 INSTALACIONES Y
RECONSTRUCCION MOMEDA EDIFICACIONES
VALOR DE WALOR TOTAL AREASCOMUMES | oo o
VALOR DE RECONSTRUCCION =3 3625720 353800 ATH
PHCL CEMETRUCCIIMES CECLAR. ¥ MO ECLAR) ET 129 80076 11267024 16,230.54

MOTA. LOS VALORES CONBOMADOCS Bn LA FRESENTE TASACION, CONSIDERAN LOS WALORES DE MERCADD ¥ CORRESFONDEN A TODOE LOS BENES OUE EL BANCD HA MDICADO VALIAR

TIP(D DE CAMEID APLICADD : [ 355  |soles/Dolar
f DARATT ARES
i i Sagun Autoavalio Diferencia | Segun Inspsccion Ocular Chsarvacionss

AREA TERREND m? - 216 Alicucta Esimada

AREA DCUPADA m2 No posee pOrSEUN | NO pOSeR porsaTun - 56.30 Minuta

AREA CONSTRUIDA m2 Bien a Futuro Bien a Fuluro - 56.30 Minuia

uso - Diptc. Dpto.

Informe validade por
| PeRmT: | ]
| rePEv | |
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VALORES INSCRITOS EM RRPP
WALDR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACION

WALDRES MO INSCRITOS EM RRFP
WALOR COMERCLAL
WALDR DE REALIZACKIN

WALDRES TOTAL DEL PREDSD
| INSCRITCS ¥ RO INSCRITOS |

WALDR COMERCIAL

WALDR DE REALIZACION

WALORES DE RECOMSTRUCCIGN
V. RECONSTRUCCIIN {INCL
CONSTRUCCIONES DECLAR. ¥ NO DECLAR)

Tipo de cambio aplicado

22012020

Seccion N' 4 - Primer Piso, Jindn Cartavic Mumern 173, Urbanizacion Centra Comerdial de Monterrics, distrito de Santisga de

SUrco, provincs ¥ departamento de Lma.
Informacion no proporcionada

Ar. Certawio 173, Dpto. Piso 4, Urb. Cantro Comerdial de Montermico, distrito de Santisgo de Surco, provincis y departamento de
Lima.

Departsmento Fist Doupente Propietsno
TIPD DE U0 |*) % TIPO DE LSO ) %
Vivienda 100%
FDE Material de constreccion Lmgring
2003 Estado de conservacion del bisn Eusno
57.60 mz Erea construida 13304 mz
sl x ] Tipo de declratoria TOTAL X FARDIAL
slox ) Gravimenss g x ]
MONEDA WVALDR TOTAL SECCHIN ESTACQONAMIENTD DEPGSITD
us: 234,220.93 234,220.53
5 773,270.02 773,270.02
us: 157,376.44 1E7,376.44
0 £20,215.02 620,216.02
MOMEDA WALOR TOTAL SECCIOM ESTACOHAMIENTD DEPGSTO
uss
5
us:
s
MONEDA WALOR TOTAL SECCHOM ESTAQOHAMIENTD pEPGSMD
uss 234,220.33 34,220.53
5 773,270.02 771,270.02
us: 157,376.44 187,376.44
1 £20,215.02 620,216.02
MONEDA WALDR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES INSTA [ ©. COMPLEM.
uss 20,713.23 £5,020.00 10,353.00 1,340.83
5 26716254 22B,436.20 34,268.43 4438.21
331 Soles / Dolar

Hipoteca: Insoita en &f asiento DOGOOS de i P. E. NE 11758884, a favor del BEVA BANCO CONTINENTAL, hasta por Ia suma g
WS4 22000000 Dolares Americanos. A5 consts &n la Escritura Plblica de fecha 10 de Agosto oe 2013,

Las Areas de terreno, Areas construidas, reas libres § Sress oospadss heeron obtenidas de la domentacian registral
adjuntads en &l aplicative, no hebi reali &l perito e &rems ni medidas perimetrices.,

Segin instrscriones del Banco y de Cibengastion, se realizd & presents informe sin i documentscon Municipal g FU de
Autoevalio.

CARGA: Inscrita en ef asiento D1 de [a P. E. K3 11758881, respectoa In Constatacion de Fabrica inscrits en el asiento B 00004
de s Partida Electronica NE 46265033,

Segin parametro Sres libre 0% y s=gin Proyecto Srea libre 25.45%

Segin Parametro sstacionamisnto 1.5 x Viv. de 1.20 [120) m2, si es mayor 1 estacdonsmiento adicional.

Segin Proyects 2 estacionamientos, como cada departsmento = mayor de 120 m2, o totsl de estacionamiento s de 5
estai i [3 estaci que faltan], 1.5x 2 = 3+ 2 =5 estacionamicnto. of titulo fue presentade =1 14 ge
Febreno de 2005.

La carga registral antes mendonada MO afects el valor comercial del inmusble.
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FLARD DE INSICACION
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | COD CLIENTE - |
H® CARANTIA I - | ec o sersemea PR
PROPETARID l COD SOLCITUD — |
FECHA INSPECCION | 11-Fes2020 TIPODETASACION | Hpckesis | FECHA EXPENCION
DATOS DELINNUEBLE
DIRECCI0N RARAP | Degartamento 301 [Tercer Piso), Estacioramisnic 43(Sctano), Ingresa por Jiron Husncas Numerc 225 - 217 |
DISTRITO Sarfign de Swzo PROVINCIA DEPARTAMERTO  [Lms |
GEOREFEREMCIA  [[latted | 12105088 |  [Fllongiud | TESTSETY |1y Detes oo e oo s
OCUPANTE | Frocissaric TIPO DE PREDID Lrbara
Usa b .
USO DEL INMUESLE Vrvienda 0000 | MMUEBLE CERCADD [ 31 | DECLARATORL DE FABAICA
| Extaciomamisric ] [ |
ZONFICACION | ) | DESCRIPCION ZONIFICACION  [Residencial de Dermided Bajn. |
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA =]
Segun OFION = s
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL =] BIEN CULTURAL Si
Segun OFION = s g DPINICH el st
ARODE CONSTRUCCION | 1385 | ESTADO DE COMSERVACION | Euemo |
DISERADA PARA N° DE PISOS B K? DE SOTANDS 1 |  WDEMSOS I
MATERIAL DE COMSTRUCCION Concmtn ] [ ESPECIFICAR OTRO | | [
A ADVERTENCIAS |
CARGAS o GAAVAMENES 5 COMENTARIDS | Nigune
SOEAE LA CARGA
OBSERVACIONES  [Hipokesm: Inscits, en el msienic 00003 d | P. . N9 20031645 y W 23031837, a favcr ded S5V A SANCO CONTINENTAL, hazts zor in suma de USS
GEWERALED 152,088.24 Didmress Arvmricmns fai conete en b Escriturs Ditica del 12 42 Moviembes de 2015,
Se comobor by ubicacicn diel immueble: mediante, contresie de isformacicn indicada en Cedficado de Momendafum Vsl emifida por b municipaiided de Swrco
en donde =e indica la procesiencia de l=s direciones Jr. Gorzake Mardic il [direccion Vista imsibu | con Ca. Los Husnces: [direccicn de ks Partids Registsl] y
werificacion de placas in siu. Ver snexos.
WALORES INGCRITOE EN RRAP WOREDA VALDR TOTAL DEPARTAMENTD | ECTACIONAMIENTD TEPOETD
(53 T2 1000 B 51000 12, 00000
VALOR COMERCIAL L% £20.410.20 £12.370.20 41,0400
: T
VALOROE . . 527 59506 B EE R REZW
WALDAES WO INSCRTOS EX RAPR. WOREDE VALDR TOTAL DEPARTAMENTD | ECTACIONAMENTO DEPOETD
VALOR COMERCIAL "E;
VALDR DE REALIZACION "ﬂlg
VALDR TOTAL DEL PREDID WOREDA VALDR TOTAL INSCAITO EN RRPP WO INSCRITO EX RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 15 182 E10.00 B10.00
WCL. COMSTRAUCON DCLAR. ¥ MO DDCLAR) o B0 AT0 3D
: = T2 2200 T 00
WALOR DE REALIZADION R 5275060 75806
- . INSTALACIONES ¥
RECONSTRUCCION EDFICACIONES
VALOR DE MOREDA VALDR TOTAL ARESS COMUNES | peoac oun oy
VALDR DE RECOMSTRUCCION = Ik =T A
WRDL DM ITRRICOOMDS DCCLAR ¥ MO DDTLAR &I 231.3“325 2:11,5581}6 3‘],2\’.5.19

HOTA: LOE WALOWES CONSICRADGS EH LA PRESENTE TAZADOH, CONSIDERAN LOE WALDRES DE MERCADO ¥ CORSESPOMIES & TODOS LOT SENES OUE EL BsUCr Ha | HDICADD WAL LR

TR0 DE CAMBIT APLICADD : [ 3&  |soles!Dolar
SUADRO COMPARATIVO DE AREAS
" Unidad de Segun Registros Sequn i - Segin Inspecoon ok .

m2 T indica rELj| - T35 Mo concds

mz 13557 Fa indics | - 13537 1 S concade
AREA CONSTRUIDA m2 135.37 13537 [ 135.37 Mo coingds
us0 Deparimmenin/Esincions Cozma Hab. R De=partameniol

mienic [Estacionamienic Esiacionamierio hirg

Inizeme walidado poe -
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Cliente

Propietario (s

Fecha de inspeccion

Diireccicn Registral

Direccion Municipal

Dheclaratoria de tbrica
Cargas
VALORES
WALDR COMERCIAL
VALOR DE REALIZACIGN
WALORES DE RECOMSTRUCCION

. RECOMSTRUCCION (ML
CONSTRUCCMONES DECLAR. ¥ NGO DECLAR.)

Tipo de cambio aplicade

Obsenacionss

Inmusble an zons de rissgo

sl ] X

Walor comercial Tasacion Anterior

REFEV

23/01/2020

Toere F, Departaments £01 - Cusrto Fiso, Estacionamisnto 143, Estacionamissto Mfﬂep&sih:i_?j- Plants Sotano 2, Calle Los
Apaches Numero 170-158, Uranizadon Fumdo Montemico Chica, distrito de Santiago de 5Uroo, Provinds y separtamenta de
Lima.

Lty Fundo Montemico Chico, Ca. Los Apaches Nro. 170-, TorF, Dpiooadl, Es1143, ESL146, Dp123, Mz B LL 13-14, distrito de
Sn.nl:i%u d= Surcn, prul.l'm:iu]-denarlnmem de Lima.

Toere F, Departaments £01 - Cusrto Fiso, Extaconamizsnto 143, Estacionamisrto Mflkp-&sih:\j.?j- Plants Sctanc 2, Calle Lo
Apaches Numero 170, Urbanizadian Fundo Monterrico Chico, distrito g2 Santingo de Surco, provinda y departamento de Limes.

Departamento Flat Ocupante Desonupedo
TIFO DEUSO ') % TR0 DE USO [*) %
vivianda 100% Depasito 100%
EstmcicrmmiEntn 1000
ADE Mzterial de construccion Concreta
2040 y 2011 Estado de consenmcion del bien Busng
323 mz Area constnsida 13608 m2
| % NO Tipo de declaratoria TOTAL % PARCIAL
sl NO X Gravimenes g NO
MONEDA WALOR TOTAL DEPARTAMENTO ESTACIOMAMIENTO DEFGEMD
us§ 275,352.00 24456200 29,000.00 £,000.00
sf 52723232 223,07232 54,000.00 20,160.00
uss 220,785.60 159,565,850 20,000.00 4,200.00
T417E% B £32,437.25 £7,200.00 16,128.00
MONEDA WALOR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES INSTA / ©. COMPLEM.
us§ 10335950 53,052.00 14,263.50
sf 357,433.458 315,308.12 47,526.37
3380 Soles | Dodar

Se trats de une tasacion Particulsr nueva.

Embargo en forma de inscripcion: Insorito &n &l asiento DODOOE de las F. E. NE 131342089 y P, E. N° 13134300, de los inmubsies
el dewsdor tributario SHAMROCK DEL FERU 5.4.C., &n el procedimiento de cobranza coactiva seguido por la Superintendendia
Maconal de Aduanas y de Administracon Tributaria. El titulo fue presentado a1 27 de Mayo de 2044,

Mo e Contd con documentacicn completa y achuslizecs cel i 1o que podria atectar & sigunces de los datos
consignados &n el presente informes.

Las dress construidas y Aress ccupadas fueron idas de la cion registral, propordionads por el disnte, no
habiendo realizado & perito le de Bress ni idas perimetricas.
Minguns.
sz s/
FECHA FERMTD
FERMD
REPEV
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PLANO DE USICACION FACHADA DEL IRMUEBILE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | COD CLIENTE
W GARANTLA [ | ]
PROPIETARID | COD SOLCITUD 1281260
FECHA INSPECCION | 24002019 |  TIPODETASACION | Hiooecas | FECHSA EXPEDICION 24-0Ck2018

DATOS DEL IMMUEBLE
DIRECCION MINUTA | Av. Manusi Oiguin uce con Santa |sabelis, Me. Unica, Lote 16, 17 y 18, Depanament Flat N° 1208, Urbanizacion Residencial isbsit

DISTRITO [Santiagn de Swo | PROVINCIA [Lima DEPARTAMENTO Lima
GEOREFEREMCLA  [[ Lafhud 12.093361 | HLongitud | -TESTITIS  |r Cemtomobtericor de Googe beps
OCUPANTE [ Desocupsso | TPODEPREDD [ Urtana ]
Uso o ) . ) )
USODEL INMUEBLE | DeparamenioFlat | | 10000 | INMUEELE CERCADO | i DECLARATORIA DE FABRICA | No Tiens
ZOMIFICACION [ [ | DESCRIPCION ZONIFICACION COMERCID ZONAL
AREA DE TRATAMIENTD CON FINES DE RENCVACION URBANA [ we |
Begin DFINON gl sacstn )
ZOMA DE TRATAMIENTD ESPECIAL [he ] eEMcuLTuRAL [ Tmo
Bapin DFINIGH del semcein Eagin DFTRECH del muzcelz

ANO DE CONSTRUCCION 018 ESTADO DE CONSERVACION
DISENADAPARANDEPISOS | = Ne DE SOTANOS 7 e DE PISOS Nl

MATEFIAL DE CONSTRUCCION | Concreto ] =] 100 ESPECIFICAR OTRO | | M|
CARGAS | GRAVAMENES | ] COMENTARIODS | ADVERTENCIAS |5 02500002 (@ presencia de cangas yio gravamenss por Tatarse da
SOBRE LA CARGA |un Bien & Fuir.

DOBSERVACIONES 5S¢ frats g U3 tsacion nueva de un Bien 3 Futur.
GENERALES Bl inmueble Mtz e encusnta inscriio en la Partida Eeckonica P.E. N* 11585308 del Registro de Propiedad Inmueble de los Regisires Publicos de Lima.,
S desconocen 13 resancia de cargas wo gravamenss pof Yatarse de un Sien a Fulws,

BESULTADOS DE YALORIZACION
WALORES DE INMUEBLES A FUTURD EN .
PROYECTO MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTD | ESTACIONAMIENTO DEPOSITO
MO INSCRITOS EN RRPP
(=] 123 568.00 R
v CONE :.é 535.453.44 S35a5uds
: 119, 654.40 11953440
v nE EION 5. 428,362.75 426,362.75
= A INSTALACIONES Y
RECONSTRUCCION EDIFICACIDNES
WALOR DE MONEDA WALOR TOTAL AREAS COMUNES
VALOR DE RECONSTRUCCION us§ 50,187.60 4352 4350
PO COMSTRUCEIONES DECLAL Y NOIDECLARL) 5. 179,600.01 156,173.92 23426.09
MOTA: LG WALDRISS CORBIGMADOS K LA FRESENTE TAASCION, CONBIDERSN LOS WALORE DE MERCADC Y CORRESPONDEN A TODOS LOS SIENEH OUE EL BANC KAINNCADD VALLISR.
TIPD DE CAMEID APLICADD : 15 |cies | Dilar
)
e Dbaervacionss
Sagin
TERREND m2 - 289 Alicuoia Estimaga
OCUPADA m2 MO pOSES PO 58T LN o poses por s&r un - 77.50 Minuta
CONSTRUIDA m2 Bien a Fulwo Bien a Futura - 77.00 Minuta
Us0 - Dipio. Dpi.
Informe walidaog par -
PERITD:
REPEV:
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HOUA RESUMEN - TASACIONES

L J
\ (] = /
PLAND DE USICACION FACHADA DEL INMUEBLE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | COD CLIENTE
N° GARANTLA [ | .
PROPIETARIO | COD SOUCITUD 12528
FECHAINSPECCION | 24002018 | TIPODETASACION | Hipoleca | FECHA EXPEDICION 240012019

DATOS DEL IMMUEBLE
IMRECCHON MINUTA |m.-. Mariusl OIgUiN CUCE £on Sant Isabelis, Me. Unics, Lot 16, 17 y 18, Dapanamenso Flat N° 2002, Uetanizacion Residencial Isbeais

DISTRITO Santiaga de Swoo PROVINCIA Lima DEPARTAMENTO Lima

GEOREFEREMCLA [ Lafitua 120893361 | -} Longitud] | TES7I35 |7 Omioscbiwricos e Google Uepe
OCUPANTE [ Desocupadn | TIPODE PREDID [ Urnana ]
Usa % ) )
US0 DEL INMUEELE | Deparamento Pt | 10000 | INMUEELE CERCADD | 5i DECLARATORIS DE FABRICA | No Tiene |
ZOMFICACION DESCRIPCIONZONIFICACION  [COMERCIO ZoNAL
AREA DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA [ ne ]
Begim DFIRIOH el sesosin
ZOMA DE TRATAMIENTC ESPECIAL [ Ne |  BEMCILTURAL [ Mo
Begin OFINIGH del sescstn Begin OFINEON el susciz

AR DE CONSTRUCCION EHE] ESTADO DE CONSERVACION
MSENADAPARANCDEPMSOS [ 23 N®DE SOTANCS 7 W° DE PIS0S 23|

MATERIAL DE CONSTRUCCION | Concretn ] %[ 1000 ESPECIFICAR OTRD | | %[

CARGAS | GRAVAMENES | ] COMENTARIOS | ADVERTENCIAS | Se desconoce |3 presencia 2 Cangas yio gravamenses por ratarss de
SOBRE LA CARGA |un Bien a Fulr.

OBSERVACIONES 56 I3t 08 UnaE t35ECHN AUeva o un Bien 3 Futuro.

GENERALES B inmueble makiz se encuenta nscrils en la Partida Eleceonica PLE. N 11585308 del Regisino de Propiedad Inmueble g2 los Regisires Publicos de Lima,

52 desconocen la presencia de Cargas o gravamenes por atarse de un Sien a Fulwo,

WALDRES DE INMUEBLES A FUTURO EN .
PROYECTOD MONEDA WALDR TOTAL DEPARTAMENTD ESTACIONAMIENTD DEPOSTD
N INSCRITOS EN RRPP — —
114 85200 114 85200
v COME Lﬁ‘:'a 21117015 411.170.16
s 91,681.60 51,551.50
v DE CIoN . 328 83613 32593613
= A INETALACIONES ¥
WALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA WALDR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES
DBRAS COMPLEM.
WALOR DE RECONSTRUCCION =] 36,257.20 352500 475520
PO, COMETRUICCIONES DECLAIL ¥ MO DECLAR) s 129 800.75 M287024 1653054
WOTA: LOS VALORED COREHGMADOE SHILA PRESENTE TARACION, CORBIERAN LS VALORE DE NERCADO Y CORRESPOMDEN A TODGH LOS SIEMED GUE EL BANCD HA IRDICADO VALLAR,
TIPQ DE CAMEID APLICADD : 58 | Soles | Dilar
A RS i
L e Saqim Autavalio Difarencia S i
g Observacionss
Meadida Publices | Qular
AREA TERRENC m2 - 2.16 Alucta Estimada
AREA DCUPADA m2 N0 OSES D07 587 N i pOSEE poi Ser un - 56.30 Minuia
AREA CONSTRUIDA m2 Bien a Futueg Bien a Future - 56.30 Minuta
= - Dpio. Cpto.
Informe validado por
PERITO:
REPEW!
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Direccién Municpal

Direccidn segdn inspeccidn ccular

Tipe de inmueble
Descripcitn

Alle de constroccidn
Area de terreno

Dedaratoria de labrica
Cargas
VALOSES INSCRITOS EN RRFP

VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

VALORES TOTAL DEL PREDIO
| INSCRITOS ¥ NO INSCRITOS |

VALOR COMERCIAL

VALOR DF REALIZACON

VALORES DE RECONSTRUCCION
V. RECONSTRUCCION (INC.

CONSTRUCGONES DECLAR. ¥ NG DECLAR)

Tipo de cambio aplicedo
Olservadones
Advetencas
Inmueble en 1ona de riesgo

sl NO
Valor comerdial Tasacién Amterior

Hipotecaria

N* de Garantia

45265515

24/09/2019

Jr. Emandipacidn N* 165 - N” 175, Depactamento N* 403 . Cuarto Piso y Arotea, Estadonassiento N° 1 - Sdtamo, Eqadonamiento

N* 20 - Sétamo y Depdsite N* 21 - Sotano, Leb. P 5 4 B Derbry De , Distrino de Santiago de Surco,
Provinda y Departamento de Lima.

Ifomadon mo propordonada.

Ir. Emandpaciin 165 - 175 - "Edificio Verona®, D N* 403, Estack i N L& miento N* 20 y Depdsite

N* 21, Urbs. €] Derby De Monterrico, Distrito de Santiago de Surco, Provieda y Departamento de Lima.

Departamenso Diplex Ocupante Propietario
TIPO DE USO (%) ~ TIPO DE USO {*) L
Vivienda 100% Estadonamiento 100%
Estadonamiento 100% Depdsito 100%
RDE Material de comstruccion Concreto
2011 Estado de conservaddn del bien Bueno
7195 m2 Area construida 26043 m2
d x O Tipo de declar atorsa TOTAL X PASCIAL
) NO X Gravhmenes g x NO
MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTO ESTACONAMIENTOS DEPOSTO
uss 541,065.70 498566.70 37,500.00 5,000.00
L 1534.216.11 159018111 127,125.00 16,950.00
uss 432,853.36 39885335 30,000.00 4,000.00
s 1487,372.89 135211239 101,700.00 1356000
MONEDA VALORTOTAL DEPARTAMENTO ESTACONAMIENTOS DEPOSITO
uss
s/
uss
L
MONEDA VALORTOTAL DEPARTAMENTO ESTACONAMENTOS DEPOSTO
uss 54106570 49856670 37,500.00 5,000.00
S 1234.216.11 169018111 127,125.00 16,950.00
uss 43285336 39885335 30,000.00 4,000.00
LY 1,467,372.89 1,352,11289 101,700.00 13560.00
MONEDA VALORTOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES INSTA / O. COMPLEM.
uss 192,080.59 167,026 £0 35,053.99
Y 651,153.20 566220.17 £4,933.03
339 Soles / Dblar

Hipoteca: Inscrita en of asiento DOODO2 de las P. E. N® 12645553, N¢ 12645140, N¥ 12645289 y N¢ 12645395, & favor del
BANCO CONTINENTAL, hasta por l suma de USS 355,970.00 doleres americancs. Asi consta en ls Escriturs Pablica del 21 de
Octulwe de 2010.

Lis dreas de temreno, breas comnstruidas, dreas libres y dre das fueron ob! de la & egstral,
Sentads on of o habiend lizado el perito da fvons imaedtl

Segdn instrucciones del Banco y de Cibergestidn, se realizd of e sin la d & l del PU de
Autosvalio.

Ninguna.

uss &

FECHA PERMTO
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PLANO DE UBICACION FACHADS DEL INMUEBLE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE [Juan Carios Culquichicon Vaientin | cOD CLENTE | |
H® GARANTIA [ ] ]
PROPIETARID [DEsARROLLD oLEUIN S.AC. | cOD S0UCITUD | 1347540 |
FECHA INSPECCION 2-oct201e | TIPO DE TASACION Hipotecaria FECHA EXPEDICION 22-Now-2019
DATOS DEL MMUCELE
DIRECCION MINUTA  [Aw. Manue! Oiguin oruce con Samia isadelna, Mz Unica, Late 16, 17 ¥ 18, Depanamentn Fiat N°705 y ESQGoNamiens N*B2, Urbanizacion REsOenta
Isabeita
DISTRITO [santiage ge Surco PROVINCIA [Lima DEPARTAMENTO Lima
GEOREFERENCIA  [F-)Lafitsd | 12083351 |  [¢jLongitud] | 76573735 | ;stos comeises g coop s
OCUPANTE Desocupade TIPO DE PREDID
Uso %

USO DEL INMUEBLE | Inmugbie 3 Futurg | [Lao0oo | INMUEBLE CERCADD =i DECLARATORIA DEFABRICA | Ko Tiene
ZONIFICACION [ cZ DESCRIPCION ZONIFICACION COMERCIO ZOMAL |
AREA DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA No

Sagin CPINIIN ded sumarile

ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL No BIEN CULTURAL No

Segin OPINICN ded smaric Segun OPINION dd =uscrio

AHO DE CONSTRUCCION 019 ESTADO DE CONSERVACION En Proyeco

DISENADA PARA N° DE PISOS 23 M DE SOTANOS 7 W DE PISOS )

MATERIAL DE CONSTRUCCION concrei %[ 10000 ESPECIFICAR OTRO | | %

CARGAS GRAVAMENES [ |  COMENTARIOS | ADVERTENCIAS [58 0BSCONCCE 13 PRESencia 02 CArgas W0 Qravamenes por ratarse de
SOBRE LA CARGA un Bien 3 Futurs.

OBSERVACIONES Se frata de una asacion nueva de un Bien 3 Fuluso.
GENERALES El inmusble matriz se encuenda inscrito en la Parida Electranica P.E. N 11585308 del Registro de Propiedad Inmuetie de los Registros Pablices de Lima,
Se desCoNacen 2 presentia de cargas yio gravamenes por ratarse de un Bien a Fuluno.

RESULTADOS DE VALORIZACION

— N
VALORES DE INMUEBLES & FUTURD EN
PROYECTE MONEDA VALOR TOTAL MEHE =) | | AR 2 DEPGSITD
NO INSCRITOS EN REFF NS N _n
¢ ALDR COMERGIAL us$ 145,634 00 131,634 00 14,000.00
S, 25315560 247 55560 £7,600.00
;3 116,507 20 103,307 20 T1,200.00
VALOR DE REALIZACION : L e
. X INSTALACIONES Y
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES
OBRAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION usg 50,962.02 4431480 6,647.22
JHEL M TRUCEIONES DECLAR ¥ WO DECLAR) 8. 173 270 87 15067032 22 60035
ROTA: LOS VALORES COMSIGMADDE EN LA PRESENTE TASAGION, , COMBIDERAN LG VALORES DE MERCADD Y CORRESSOMDEN A TODOS LOS BISNES QUE EL SANCO HA INDNADD VALUAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADO - [ 3a_ |solssrDéiar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Sagun Registros - z - Seglin Inapeccion )
EREA TERRENO m2 - 300 Aliputa Estmada
AREA OCUPADA m2 Mo posee por serun | Mo posee por serun - T6.16 Minuia
AREA COMSTRUIDA | m2 Bien a Futuro Bien a Futuro - T8.16 Minuta
uso - DpEStac DpiVEstac

informe walidada por :
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PLANG DE USICACION

FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL CLIENTE

CLIENTE |EDGAR VICENTE MUERAS RAMIREZ
N GARANTLE [ | .

PROPIETARIC [DESARROLLD OLGUN SAC.
FECHA INSPECCION | 24-0cta019 |

DATC:S DEL MMUESLE

DIRECCION MINUTA | A, Marusl Diguin ouce con Santa |sabelia, M. Unics, Lot 16, 17 y 18, Dapanamento Flat N* 1505, Urbanizacion Residencial Issbeia
DISTRITO [Santiago ge Swrmn | PROVINCIA  [Lima | DEPARTAMENTO Lima
GEOREFEREMCLA  [(Laftud | -12083361 |  [[jLongitud | -T6.975735 | Dmtomcoeenios de Goope Lies
OCLPANTE TIPO DE PREDID Urtana
Uso %
USO DEL INMUEELE | Inmtie 3 Fure | 0000 | INMUEBLE CERCADD | &I DECLARATORIA DE FABRICA | NoTiene
ZOMIFICACION [ cz |  DESCRIPCIONZOMFICACION  [COMERCIC ZOWAL
AREA DE TRATAMIENTD CON FINES DE RENCVACHIN URBANA [Cwe ]
EBepie DFIMIOH el semcein
20MA DE TRATAMIENTO ESPECIAL [ He |  EEMCULTURAL ne |
EBepie DFIMIOH el semcein Begue DFIREOH del muscei
ANODE CONSTRUCCION | 2018 ESTADO DE CONSERVACION EnF
DISENADA PARA N° DE FISOS 23 Ne DE SOTANDS [ 7] woersos 3
MATERIAL DE CONSTRUCCION Concreto %[ 10000 ESPECIFICAR OTRO | | %

CARGAS [ | GRAVAMENES COMENTARIOS | ADVERTENCIAS | Se 02sconoce 3 presencia 02 cargas yio gravamenes por raarse e

DBSERVACIDNES
GENERALES

TIPODE TASACION | Hipoleca |

COD CLENTE
COD SOLCITUD 1233813
FECHA EXPEDICION 14-Mov-2019

S0BRE LA CARGA

Se Irata de una 5ackn nueva de un Bien a Futun.
Bl inmueble matiz se encusntra inscrite en 13 Partida Secronica P.E. K™ 11585308 del Registo e Propiedad Inmuebile o2 ios Registres Piblicos de Lima.

un Bien a Fuiwo.

Se desconocen |3 presencia de cargas Wo gravamenes por ratarse de un Bien a Fulwo.

RESULTADCS DE VALORIZACION

[VALORES DE INMUEBLES A FUTURD EN|
NO INSCRITOS EN RRPP
=] 123,600.00 123,500.00
v CONE % -431].24!}.!20 42024000
. 58 BE0.00 55 ,550.00
WALOR DE REALIZACION o 33,182.00 332 12200
2 H INSTALACIONES Y
RECONSTRUCCION EDIFICACIONES
WALOR DE MONEDA WVALOR TOTAL AREAS COMUNES OERAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION usg 41931.30 3645200 5,468,350
PCL. COMSTRUCCICHES DECLAIL Y HO DECLAL 5. 142 566.42 123,970.50 18,595 62
MOTA: LGS VALDRER CORSIGMADCS SN LA PRESENTE TARSACION, CONBIDERN L3 WALORIES DE MERCADO ¥ CORRESPONDEN A TODOS LOS SIEMES OUE EL BANCO HA INCADD VALLAR.
TIFQ DE CAMBIO APLICADD 34 Sodes | Dolar
CUADRO COMPARATIVO DE AREAS
 E—— — ~T
Unidad da Sequn Regiatros . . . - Saqun INapeceion :
4= DbBervacionss
Medid it | ‘Saqun Autoavalio Diferancia ocut
TERRENC m2 - 2.37 | Alcunt Estinaga |
OCUPADA m2 N0 POSES pOr 527 UN 10 posEs por Serun - 61.80 | Minuta |
COMSTRUIDA m2 Bien a Futuwo Bien a Futurg - 61.80 | Minuta |
uso | - Dpiz. | Dpto. ]
Informe walidado por :
PERITO: |
[_RePeEV: |
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BATOS DEL CLICNTE

FACHADA DEL INMUEBLE

CLIENTE

PROFIETARID

|
W GARANTIA [
[
FECHA INSPECCION |

DATOS DEL BNMUESLE
DIRECCION MINUTA

24-00-2013 |

TIPODETASACION | Hipotecaria

COD CLIENTE
COD SOLCITUD 132052%
FECHA EXPEDICION O7-Mov-2013

A Maru=d Dlguin ouce con Santa Isabelis, Me. Unica, Lot 15, 17 y 18, Deparamento Flat N° 1703, Urbanzacion Residencial Isdbaia

DISTRITO
GEOREFEREMCIA
OCUPANTE

[ Lafitun |

Uaa

Santiagn d= Suroo
-12.083361

PROVINCIA

| [ Longiud ]

USO DEL INMUEBLE |

Inmmustie & Futuro ]

%
100.00 |

ZOMFICACION [ cz

Segim DPINION el snciin
FOMA DE TRATAMIENTO ESPECIAL
Eegis DFTHION el sescitn

ANODE CONSTRUCCION | 2010
DISENADA PARA N° DE PISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION

OBSERVACIONES
GENERALES

[Z ] wo

Concretn

| DESCRIPCION ZONIFICACION
ARES, DE TRATAMIENTD COM FINES DE RENDVACION UREANS

N DE SOTANCS

| 100.00

SOBRE LA CARGA

Se aEla de uia Esackon nueva de un Ben a Fuiur.
B inmueble maviz se encusnta inschito en 13 Partida Elecrinica P.E. N° 11585308 gel Registro o2 Propisdad Inmueie 2 kos Registros Plblios de Lima,

L7 1

Lima
TEITITIS | s obterios e Songe iepe

meopEPRED [ umew |
INMUEBLE CERCADD | SI

OE

| COMERCIO ZoMAL

BIEN CULTURAL
Begun DFIKEON del suscéio

ESTADO DE CONSERVACION T

PARTAMENTD

DECLARATORIA DE FABRICA

No

N DE PIS0S ]

Lima ]

o Tiene

ESPECIFICAR OTROD |

caRGas [ | GRAVAMENES COMENTARIOS | ADVERTENCIAS  [Se 025000052 o Presencia 0 cargas i Qravamenss por raarse o2
un Bien a Futuo.

5|

Se desconocen la presencia de cargas yio gravamenss por ratarse de un Eien a Futwo.

RESULTADOS DE VALORIZACION

'VALORES DE INMUEELES & FUTURD EN .
PROYECTO MONEDA WALOR TOTAL DEPARTAMENTD ESTACIONAMIENTO DEPOSTO
MO INSCRITOS EN RRPP
us$ 157 35800 157,355.00
VALOR COMERCIAL . 535,007.20 53501720
=
: (=] 125 686,40 15 Boh A0
VALOR DE REALIZACION S A28 01376 435 01376
“ = INSTALACIONES ¥
RECONSTRUCCION EDIFICACIONES
YALOR DE MONEDA WALOR TOTAL AREAS COMUNES OBRAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION uss a2,835.15 4355100 6,854.15
BNCL COMSTRUCCICHES DECLARL ¥ HOBECLAR) S, 179, 707 51 155,257 40 23 44011
NOTA: LICEE VALOREES CONSISMADCS EN LA FRESENTE TARACION, CONSDERAN 0% WALORES DE MERCADO Y CORRESFONDEN A TODOS LOA SIENES OUE EL BANCD HAINDIGADD VALLISR,
TIP0 DE CAMEID APLICADD [ 38 |scesiDéar
CUADR( COMPARATIVO DE AREAS
Uniclad da Saqun Regames . - ; . Sequn Inapeccion )
s DDBErVacionss
Wadi Bt | Sagln Autoavalio Diferancia Ol
'AREA TERREND m2 259 Alicuot Estimada
AREA OCUPADA m2 1N DOSEE 07 527 UN 1O pOSEE PO SET U 7790 | Minua
AREA COMSTRUIDA 2 Eien a Fuiug Bien a Futura T7.50 | Minuta
Uso Dpia. Dpto.
Informe validada por :
PERITO: |
|_REPEV: |
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PLAMO DE UBICACION

FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | Brunc Rosas ipamaguire y Danisa Elena Salazar Ofiniano COD CLENTE
° GARANTIA [ | . ]
PROPIETARIO |CESARROLLS OLGUMN SALC. COD SOLICITUD SEETZ1
FECHA INSPECCION | 24-0ct2013 | TIPO DE TASACION | Hipotecara FECHA EXPEDICION O7-Nov-2019
DATOS DEL IMMUESLE
DIRECCION MINUTA | Av. Mamued Diguin uce con Santa Isabelis, Me. Unic, Lote 15, 17 y 18, Departamento Flat M 1304, Urbanizacion Residencial Isbeita
DISTRITO |Santiago de Suro | PROVINCIA  [Lima | DEPARTAMENTD Lima
GEOREFERENCIA  [[)Lafmd | -12083361 | [jjLongiud | -TE.973735  |r Cetmctienicis de Googe Ve
OCUPANTE TIPO DE PREDMD [ omama |
Uso b
USO DEL INMUEBLE | InMuetie @ Fulrn | | INMUEBLE CERCADOD |__ 51| DECLARATORIA DE FABRICA | No Tiene |
ZOMIFICACION [ cZ | DESCRIPCION ZONIFICACION | COMERCIO ZONAL ]
AREA DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA
Begus DFIRIOH el ses0din
ZOMA DE TRATAMIENTO ESPECIAL BIEN CULTURAL o |
Begus DFIRIOH el ses0din Bepus OFTREOH del suscdic
AHODE CONSTRUCCION | 201 ESTADO DE CONSERVACION My Buens

DISENADA FARA N° DE FISOS
MATERIAL DE CONSTRUCCION

[ = ]

Concreio k]

N® DE SOTANDS
10000

L7 ]

ESPECIFICAR OTRD |

M DE PIS0S 3

|

CARGAS [ | GRAVAMENES COMENTARIDS | ADVERTENCIAS  [Se desconocs I3 presenci 02 cangas yio gravamenes por ratarse o2
un Bien a Futr.

OBSERYACIONES
GENERALES

SOBRE L& CARGA

S frata de una E5acin nueva de un Ben a Futumn.
El inmueble matz se encusnta nschio en la Partida Elecronica P.E. N° 11585308 del Registno de Propiedad Inmuebie de los Regisiros Piblicos de Lima.

Se desconocen | presancia de cargas Wo gravamenss por atarse de un Sien a Fulws.

RESULTADCS DE VALORIZACION

WALORES DE INMUEBLES & FUTURD EN
PROYECTO MONEDA WALDR TOTAL DEPARTAMENTD ESTACIONAMIENTO DEPOSITOD
N INSCRITOS EN RRPP
us$ 123,114.00 123,114.00
v COME . 418,587.60 41555760
: =] B0,451.20 G451 20
VALOR DE REALIZACION . 334 BT0.0S 334 57008
= A INSTALACIONES ¥
RECONSTRUCCION EDIFICACIONES
WALOR DE MONEDA WALOR TOTAL AREAS COMUNES OBRAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION [15] 39,1730 34 102,00 5,115.30
PNCL COMSTRLCCIONES DECLAR ¥ MO DECLAR) 5. 133,338.82 115,345 50 17,382.02
WOTA: LGk WALDRES CORBISMADOS SH LA PRESENTE TABSCION, CONSIDERSN L% WALORES DE NERCADD ¥ CORRESPOMDEN A TODOS LOS SIEMED QUE EL BANCO HA INDICADO WALLIAR.
TIFD DE CAMEID APLICADD 34 S0k | Dolar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad o8 Seqin Regiamos 2 2 - 3 ‘SaqUn InapeCcion -
2= DbBervacion:s
Medid i | Sagun Autoavalio Diferencia
AREA TERREMND [ - 222 Alicuot Estimada
'AREA DCUPADA e MOpOSES pOTSETUN | MO pOSEE por ST un - 57.80 Minuta
AREA COMSTRUIDA e Bien a Fulun Bien a Future - 57.80 Minuta
USO | - Dpiz. | Cpto. 1
Informe validado por
PERITC: | |
REPEY:
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PLAMO DE UBICACION FACHADA DEL NWJESLE

DATOS DEL CLIENTE

CLIEENTE [Ruk Angafics Masmyi Vilanusus | CODCLENTE | ]
H° GARANTIA [ || |

PROPETARID |Fut Angsice Mareyi Vilanusas | €00 soucTun | 1273 |
FECHAMSPECCION | 1o0g2019 | TIPD DE TASACION Hipole caria FECHAEXPECION | siogoi |

DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RRPP Callz Boulevard Mumem 183, Departamenio N=402 - Cusrc Pisc, Urbanizacion Hogares de Monleerico Chico |

DISTRITO |Zartingo 2= Surco ] PAOVIRCIA [Lime | DEPARTAMENTO [Lima |
CEQREFERENCIA  [[dLateud | -12.000206 [Olongitud | TEOE0EE | bk chimiden de o b
OCUPARTE [ Prepiataric | TPoDEPREDD \Urbana
Uso ]
USODEL MMUEBLE | Depeemestoiet | [ 10000 | INMUEBLE CERCADO [ =i DECLARATORIADEFABRICA | Tiere
ZORIFICACION [ [ ] DESCRIPCION ZONIFICACION [COMERCIC ZONAL |
AREA DE TRATAMIENTSD C:ON FINES DE RENOVACION UREANA ]
Bapln OPIHION o suecsin
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL Wo SEN CULTURAL Mo
Sepin OFINION del simcto Szpin OFIHIOH del amcriz
BNODECOMSTRUCCION | 2008 | ESTADO DE COMSERVACION r—
DISENADA PARA N° DE PISOS 3 K DE SOTANDS ] weoeemos [_3 |
MATERIAL DE CONSTRUCCION Concrel %[0 | ESPECIICAR OTRO %
CARGAS ko | CRAVAMENER | & COMENTARIOS | ADVERTENCIAS [E1 Gravamen e mencion [Fipakecs] WO sfectan o vaior comerciel del

SDERE LA CARGA

OBSERVACIINES |Hizateca: knscris en o amianis DO000S d2 |s B E. W9 12353841, & Saver del BANCCO DE CREDITO DEL PEAU, hasts porle zuma de 5/ 556 000.00 rusvos
GENERALES scles. Asi corsis en la Escrilues Piblics del 03 d= Sepliembes de 2015,
RESULTADOS DE WALOREACION
WALORES INSCRITOS EN RAPP MONEDA WALOR TOTAL DEPARTAMENTO: ESTACIONAMIENTO DEPOSITI
[ 230 BET.50 BET.50
VALOR COMERCLAL . .
% 790, 705,65 790,705 85
. Tie, 170,55
VALOR DE REALZACION 5 531 se 5 B e s
WALORES NO INSCRITOS EN RAPP MONEDA WALOR TOTAL DEPARTAMENTO ESTACIONAMIENTD DEPOSITO
VALOR COMERCIAL “:‘
VALOR DE REALIZACION ?
VALDR TOTAL DEL PREDID MONEDA WALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RAPP
WALOR TOTAL COMERCIAL us§ 220, BE7.50 20,8575
JISCL COMSTRUCCESH DECLAR. ¥ MO DECLAR) & 790, 706565 790,705 65
n e, TIe,
VALOR DE REALIZACION a7 A EEEAT
——‘ . INSTALACIONES Y
ONSTRUCCION EDIFICACIONES
WALOR DE REC! MONEDA 'H.I.E‘I’ﬂ'l’ll. it AREAS COMUNES OERAS COMPLENM.
VALOR DE RECONSTRUCCION Us§ TREITEZ E3A1EE0 021232
ML COMSTRUCCIOMES DECLAR. ¥ MO DECLARL] &I 285 THI.63 248 507 49 37 7614
HOTA: LS NALOSES CONSIGHADCE EN LA PRESENTE TASAON, COMSDERAN LOS VALORES DE MERCADO ¥ CORMES PORDEN A PODOE LOS BIENES GUE EL BANGD HA IRDECADO VALLIGR
TR0 DE CAMESD APLICADD | 358 Soles | Dokar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segln Registros Segln - i Segln nspeccian o B
Medida | Piblicos 2 i Ceular
AREA TERREMO m2 d43% 1243 - 1431 Alicuols Esimada’ % paricipacion
AREA DCUPADA m2 126.21 Mo indica - 12221 Mo splica
AREA CONSTRLIDA m2 13621 1261 000 12221 3i comciden
uso | Deparamerk Cemsn Hab#iscion - Cepariamenic | Minguna
Infoeme: validade por -
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PLANO DE UBICACION FACHADS DEL IKNUEBLE
CLIENTE [ | COD CLIENTE | |
H* GARANTIA [ | . ]
FROPIETARID [ | COD SOLICITUD | 1045725 |
FECHA INSPECCION 24-0ck2019 TIPO DE TASACION Hiposecaria FECHA EXPEDICION 04-Nov-2010

DIRECCION MINUTA Ay, Manuel Siguin cuce con Santa kabelita, Mz Unica, Lote 16, 17 y 18, Depariamento Flat N* 802, Urbanizacion Residencial Isabelim

DISTRITO [santiago de Suro PROVINCLA  [Lima DEPARTAMENTO  [Lima
GEOREFEREMCIA  [)Lafitvd | -2ressst | [fLongitud] [ 76973735 |y etos commrtacn e oogss e
OCUPANTE Desocupade TIPO DE PREDIO
Usa %
USD DEL INMUEBLE | Inmmeblea Fulrs | | 10000 | INMUEELE CERCADO si DECLARATORIA DE FABRICA | Mo Tiene
ZONIFICACION [ oz DESCRIPCION ZOMIFICACION COMERGIO ZONAL |
AREA DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENDVACION URBANA Ho
Sagin OPNION de seaii
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL No BIEN CLLTURAL )
Sagin OPMITH del mzcritc T OFIHICH el zumcrin

AND DE CONSTRUCCION 2019 ESTADO DE CONSERVACION Muy Buenc
DISENADA PARA N° DE PISOS 2 N° DE S0TANOS 7 W DE PIS0S )
MATERIAL DE CONSTRUCCION Concretn %[ 100w ESPECIFICAR OTRO %

CARGAS GRAVAMENES [ |  COMENTARIOS|ADVERTENCIAS |52 GBSCONCCE (3 DIEsencia 02 Cargas yo (ravamenss par Iaiarse de
SOBRE LA CARGA un Bien a Futur.

OBSERVACIONES S irata e una tasacitn nueva de un Bien 3 Fuluss.
GENERALES El inmuzble matiz se encuentra inscrito en I Parida Electronica PLE. N* 11555308 g2l Registno g2 Prapiedad Inmueble de los Registros Pablicos de Lima.
Se desconoCen |3 presenta de cargas yo gravamenes por tratarse de un Bien a Futuro,

RESULTADOS DE VALORIZACION

B —-
VALDRES DE INMUEBLES A FUTURD EN
PROYECTD MONEDA VALDR TOTAL DEPARTAMENTO ESTACIOMAMIENTO DEPOEITO
NO INSCRITOS EN RRPP
uss 118,313.00 118,919.00
VALOR COMERCIAL 8. A07 72460 A07 72460
- uss 9583520 93835.20
VALOR DE REALIZACION 8. 326 179.68 326,179.68
. . INSTALACIONES Y
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALDR TOTAL EDIFICACICHNES AREAS COMUNES OBRAS
VALOR DE RECONSTRUCCION uss 38,199.55 33.217.00 4 982.55
WHCL. COME TRUCTIONES DECLARL ¥ WO DECLAR) 8. 129 87847 112,937 .80 16,940.67

ROTA: LD VALORES COMBIGMADOS EN LA PRESENTE TABACION, CONMDERAM L0S VALDRES DE MERCADD ¥ CORRESFOMDEN A TOOCS L0 BIENER QUE EL BANCD HA INDN:ADO VALUSAR.

TIPO DE CAMBIO APLICADD : a4 Soles | Dolar

CUADRO COMPARATIVO DE AREAS

Unidad de Segun Regiatres . - . - ‘Sequn Inapacion )
AREA TERRENO m? - 216 Aliwota Estimada
AREA DCUPADA m? WO posEs porSerUn | ND POSEE pOr SErun - 56.30 Minita
AREA CONSTRUIDA m2 | EienaFulro Eien a Future - | 55.30 Minuta
Us0 - Dipio. Dpto.
Informe validade por:

140



3
-

NG, J

PLAND DE UEICACION FACHADA DEL INMUEBLE

DATOS DEL CLENTE

CLIENTE [ | cOD CLIENTE | |
W GARANTIA [ |1 ]

PROPIETARID [ | COD SOUCITUD | 1347511 |
FECHA INSPECCION 4-0c:2019 | TIPDDE TASACION Hipotzcaria FECHA EXPEDICION 25-Hov-2019
DATOS DEL MMUERLE

DIRECCION MINUTA [ Av. Manus| Ciguin cruce con Santa tsabelita, Mz Unica, Lote 16, 17 y 18, Departamento Fiat N*1504- Piso 15, Urbanizacion Residencial Isadelita

DISTRITO [Santiago de Sumo PROVINCIA  [Lima DEPARTAMENTO Lima
GEOREFEREMCIA  [HLatitud |  -1zpessst | [jLongitud] | TEO7I735 |y detos coterisen de cocgi s
OCUPANTE Desocupade TIRO DE PREDIO
Uso %
USODEL MMUEBLE | mmmepeafuwrs | [ 10000 | INMUEBLE CERCADD | i DECLARATORIA DE FABRICA | Mo Tiene
ZONIFICACION [ cz DESCRIPCION ZOMIFICACION COMERCIO ZONAL |
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA Ho
Segun CPINICN del s
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL No BIEN CULTURAL ho
Segin CPNION del mumcrit Sagir OFINICH del suscrin

AND DE CONSTRUCCION 2019 ESTADD DE CONSERVACION En Proyecio
DISENADA PARL N° DE PISOS 3 W DE SOTANOS 7 W DE FISOS o
MATERIAL DE CONSTRUCCION Concrets IR ESPECIFICAR OTRO 5

CARGAS GRAVAMEWES [ |  COMENTARIOS/ADVERTENCIAS [Se desconcce |3 presencia e Cargas yio Qravamenss por fratarse d

SOBRE LA CARGA uni Bien a Futuro.
OBSERVACIONES Se frata 02 una asacion nueva de un Bien a Futueo.
GENERALES El inmusble matriz se encuentta inschtc en la Farita Electranica PLE. N* 11535308 del Registro de Prapiadad Inmustie de los Registros PUblicos de Lima,

5& desconocen |3 presentia de cargas yio gravamenes por tratarse de un Bien @ Futura,

RESULTADOS DE VALCRIZACION
TR ——
WALORES DE INMUEBLES A FUTURD EN

PROYECTD MONEDA VALODR TOTAL DEPARTAMENTO | ESTACIOMAMIENTO DEPOSITO
MO INSCRITOS EN RRPP _ _
VALOR COMERCIAL uss 119 645.00 119 645.00
5. 406,795 A0 405,795 40
= mren e
H Nl N A
VALDR DE REALIZACICH 5. 125437.12 325437.12
———————
B - INSTALACIONES Y
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALODR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES
DBRAS COMPLEM.
VALOR DE RECONSTRUCCION us$ 35.217.30 34,102.00 511530
INCL. CMSTRUCCIONES DECLAR. ¥ WO DECLAR) 5. 133,335 82 115 945,80 17,392.02

WOTA: LOS VALORES COMBIGHADOS EM LA FRESENTE TABACION, COMMDERAN LOG VALDRES DE MERCADD ¥ CORREBFOMDEN A TOOOE LOS BIENSS QUE EL BANCO HA INDIGADD VALUAR.

TIPOQ DE CAMBIO APLICADD : 140 Soles | Ddlar

CUADRD COMPARATIVO DE AREAS

Unidad de i Ragi : ; - : it i

i | “!l“"ﬂ'-i | Sequn Autravaluo Difarencia mﬂu.zm m

AREA TERRENO m2 - 222 Aot Estimada
AREA DCUPADA mz Mo poses porSETUN | MO Posee par serun - 57.80 Minta
AREA COMSTRUIDA | m2 | ienaFulro Eien a Future - | 57.80 Minaia
uso - Dpto Lol
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FLARG DE USICACION

" 4

DATDS DEL CLIENTE
CLIENTE Damnar Alekesi ) ] €00 CLIERTE ]
H° GARANTIA [ | | | Bec o seruama PR
PROPIETARKD |Davvid Marceling Lardes Exinces y Julmss Hewems Parsis ] €00 S0UCTUD | jEk |
FECHANSPECCION | _reoaonte TIPODETASACION | Higpoleomis | FECHA EXPEDICION
DATOS DEL INWUEBLE
DIRECCIOMRAPP | Depertaments 1104-Onzemv Pise, Extscionamiznia N30 y Deposits N"2 - Sequnds Sobana, Extaconsmisris NWE6, N*5T y Depasin N720- Tevcer Sdtang,
e Marue] Olguic Nimers 535557, Urbarizaciie Hara Tyber
DISTRITO |Earfiego de Swoo ] PROVINCIA [Lima DEFARTAMENTO Lima
GEOREFEREMCIA  [Fllatied | 12082472 | [[jLomgitud | TES7TEST | s cotriion o o i
OCUPANTE [ Frapistari TIPO DE PREIICY Urbara
s b .
U0 DEL INMUESLE Degertameniz Flt 10000 MMUEBLECERCADD [ Mo | DECLARATORIA DE FABRICA
[ Extacicmamisnic | [0
| Degésin [0
FORFICACION [ (53 DESCRIPCION ZOMIFICACION  |Camescin Zorl ]
ARE DiE TRATAMIENTC CON FIXES DE RENOVACION UREANA [Cma ]
Sepin OFTICK g st
ZOKA DE TRATAMENT( ESPECIAL [H | =ENCULTURAL ™
Sepin OFTICK g st Bagar OPINICH ted mciin
AHODECONSTRUCCION | 2008 | ESTADODE COMSERVACKON [ Buzro |
DISERADAPARANCDEFISOS | 13 |  WPDESOTANDS 3 M DE PISDS 13

MATERIAL DE CONSTRUCCIDN | Concmio w| |  ESPECIFICAR OTRD | | 5[
CARGAS e CRAVAMENES 5 COMERTARIDS | ADVERTEMCIAS  [[om gravamanss en mencion M0 siscien f wslkor comercal 32
SOBAE LA CARGA irerustle.
OBSERVACIOMES  Hipfeca: inzceits an o msieric DODDOE de la B, E. N1 12507854, = Favce del EANCO INTERAMERICAND DE FIMANZAS, hasts por | mums d:
GENERALED |UE4258 260,00 Dileras Amesicance. Asi consis en s Szcetues Pablica de feche 18 da Fetrem de 2012,
Hipoeca: Inact an o msienbo D000 de ls . E. K9 12327801, = favor ded ESVA BANCD CONTINENTAL, hasia por bs suma = US$181,700.00 Délares
Americancs, en corjuntn con ofros inmuebles. =i consia en la Escrilues Publica de fecha 15 de Febrero de 200,
WALORES INSCRITOS EN RROP MOREDA ESTACIONAMENTOS DEPOSITOS.
[ 2500000 37,000.00
VALOR COMERCIAL T 51 70000 T
: s 26,0000 “25,600.00
VALOR DE REALIZACION = 1111"_,35:1110 ma',ﬁauo
VALDAES WO INSCRITOS EX RAPD WMOREDE ESTALIONAMENTOE DEPDSTOS
VALOR COMERCIAL "lf
VALOR DE REALIZACION U?
VALOR TOTAL DEL PREDID MOREDA VALOR TOTAL INSCAITO EN RROP NO INSCRITO EN RRAP
VALOR TOTAL COMERCIAL =3 T 200 321,284.00
WL COMSTRUCOUM DCCLAR. Y MO DECLAR) &l 1,130,182.72 1,150,186.72
: = o] I
VALOR DE REALIZACION I 0,157.35 50,1578
. A INSTALACIONES ¥
RECONSTRUCCION
VALOR DE MOREDA VALOR TOTAL EDFICACIONES Apeas commes | oo o e ey
VALOR DE RECOMSTRUCCION 11 4 THEEE? R R AL
#5CL. COMSTRUCOOMES DECLAR ¥ WO DECLAR E &7 ET5.16 A6 574 .04 B1,001.12
HOTA: LIDE WAl DR S CONSIGRADOS EM LA MRESENTE TASADON, CONSIDERAN LOE WALORES DE MERCADO ¥ CORMESPOMIEN & TODOS LOS BENES QLE EL SO Hil | HOICADC VLIS
TR0 DE CAMEID APLICADD kL] |Sales ! Dotar
CUADRD COMPARATIVD DE AREAS
[ Unidad de Segun Registros Sequn - Segun Inspeccion .
Medida Piklicos Autcavalin e Ocular Lo
[AREA TERREND Cmz 255 L - EAE % paricpacon Micuchs sSmade
(AREAOCUPADE m2 i o indic I - ZaE T mplcs
|AREA COMSTRUIDE m2 245 il 533 = Pa corncds
. Tasa .
us0 Depertamerin/Exinciona e L - D‘P"!’“mmt. : Mo aplice
riafDeposiio Accescrin
Infoeme walidado por -
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ANEXO N° 4 TASACIONES ANTERIORES DE LOCALES COMERCIALES
L

SUBRONGADA
3 SR HUNT CLUBE
NEE ROCIO ikt
@ BEL aiLF
o L]
J1 . L k
LOE CISNES 5
LT G Az
i k1 |2z ARl
E pah E
M1
12
= ol
1 % A
1 oz w BH BE
) az A
a2

Tipo de Tasacian
Sodicitante
Chiznte
Fropictario [s)
Fecha de inspeccion
Direccion Registral
Direccian Municipal
Direccian segin inspeccion costsr
Tipo de inmuebis
Descripcion
Zomificacian
Afo de construccion
Eren g terrenc
Declaratoria de fabrica
Canges
WALDRES INSCRITOS EN RRPF
WALOR COMERCIAL

WALOR DE REALUZACKON

WALDRES MO/ INSCRITOS EM RRFF
VALOR COMERCIAL

WALOR DE REALUZACKON

WALOR TOTAL DEL FREDSD
WALDR TBT.#.L[RH PP+ NO INSCR I'I'B:|

[WMCL. COMSTRUCCION DECLAR. Y NO!
WALOR DE REALUZACKON

VALORES DE RECONSTRUCTSM
V. RECONSTRUCCISN |:INEL
COMNSTRUCCIONES DECLAR. ¥ NO DECLAR. |

Tipo de cambio splicsdo

17/01/2020

Awemids Primavers §° 1345, distrito de Sxm'asn de Surco, prm'incinfﬂe:urlam:ntnue Lima.

Informacion no propordonada.

i, Primiavers N® 1545, distrito de Sunt'uﬁnue Surco, prnu'inu'a.lll departamento de Lima.

Local Comerdial Doupante Frooietario
TIFD OE Us0 ) % TR0 DEUSD )
COmEncio 0%
Whienda 20%
RO Material de constnsccian
1555 y 2003 Estado de conservacon del bien
35000 - Aren construida
sl % NO Tipo de declaratoria  TOTAL
sl NO S GravamEnss o
MICIMEDA. WALDR TOTAL TERREWD
uss SE1,002.44 FOS,E00.00
) 2,316 14508 2,345,438.00
uss 704,500 59 357,B40.00
sf 2,332,854.45 1,573,550.40
MICIHEDA. WALDR TOTAL
uss
5/
uss
s/
MICIHEDA. WALDR TOTAL INECRITOIEN RRFF
uss SE1,002.44 221,002.44
5 231614508 2,515,118.08
uss 704,500 53 TO4B01.5%
s 2,332,854 45 233155845
MACIMEDA. WALDR TOTAL EDIFICACION
uss 21712300 217,123.00
) F1E,E23.73 712,623.7%
331 Soles | Dalr

Ladrilia

Bueno
43 Bl

PARIOAL

EDIRICADION [*)
171,202 .44
166, 520.02
135,551.37
433,344 06

EDIRCACdN [*)

HO INSCRITO EN ERPP

Observsdones Bloquen: Inscrito en el asiento DODD03 de la P.E. N° 48456437, bloquesda ls presente partide hasts que ¢ inscriba la hipotecs
otogeds & fawor de TAPA PRESTAMIOS 5.4.C., hasta por la suma de 5/, 3'245,519.34 Soées. Asi consts en la Solicitud e Bloqusn
registral en limea etectuada por & Notario de Lima, Aldo Eduardo Ramon Oré del 13 de Setiembre ge 2018,

Advertencizs Las #reas construidas, Sress libres y &r=es ocupadas fesron obtenidas de Ia dooumentacian registral, adjunts n el splicativo,

no renlizado el perito de dreas ni medides perim strices.
Segun instrscciones del Banco y de Cbergestion, se realizd el presente informe sin |a dedumentscicn Municipal del FU de
Autoavaiic.
Inmuebies &n zona e resgo Hinguna.
sl NO X
Walor comercial Tasacion Anterior uss 5!
FECHA FERITO
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ha e OF SALARRACA UMLRRD
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. . P ey i L]
Wtmye it FUNDO az smsnanzs v
<o vokrasnizgMONTERRICO
Tipo de Tazacion Comeraizl Nueva N de Garantia
Solicitante $0.00 OF. C.C. Momizmico FUNC. Rosly Yusiet Meaing Rios
Ciente SPRINTER ASESORES LOGISTICOSS.AC.
Propietario (s) INMOBIUARIA AMPATO SA.
Fecha de inspeccion 17/12/2018
SRR T Jr. Cruz del Sur N* 140 y N° 154, Oficina N 1404 y Estacionamiento N* 264 - Sotano 5, Distrito de Santiago de Surco, Provingia y
Direccion Minuta .
Departamento de Lima.
Direccion Registral Matriz Jiron Cruz del Sur numero 140-154, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima.
52 nds e i Jr. Cruz del Sur N* 140y N° 154, Oficina N 1404 y Estacionamiento N* 264 - Sotano 5, Distrito de Santiago de Surco, Provingia y
ot i, " Departamento de Lima.
Tipo de inmueble Oficina Ocupante Dezocupado
Desaripecion TIPO DEUSO (') % TIPODEUSO (') 5
Oficina 100% Estacionamiento 100%
Ao de construccion 2019 Estado de conservacion del bien Muy Bueno
Zonificacion (vd Material de construccion Corcreto
Area de terreno 243 m Area construida 52.86 m
Declaratoria de fabrica NO X Tipo de dedaratoria TOTAL PARCIAL
Cargas NO Gravamenes sl NO
¥ : HAI:’P:; > ‘NO MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTO ESTAOONAMIENTO DEPOSTO
uss 148,121.40 131621.40 17,500.00
b s s 505,521.55 £46,196.55 59.325.00
uss 119,207.12 105,297.12 14,000.00
VALOR DE REALIZACCN St 441724 356,957.24 47460.00
VALORES DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES AREASCOMUNES INST./ OBRAS COMPLEM.
V. RECONSTRUCCION (INCL CONSTRUCCIONES uss 41061.21 35,705.40 535561
DECLAR. Y NO DECLAR | s 139,187.51 12104131 18,156.20
Tipo de cambio aplicado 3.39 Soles / Dolar
Observadones Se trata de una in Hip - Contiofick
Elinmueble matriz & encuentra insarito en la Partida Electronica P.E. N° 13337331 del Registro de Propiedad | ble de los
Registros Publicos de Lima.
Se dezconocen la presencia de cargas y/o gravamenes por tratarse de un Bien a Futuro.
Advertencies A solicitud de la entidad financiers se procede a evaluar el inmueble como Bien a Futuro, indicando el valor comerdial en su
totalidad como Bien a Futuro.
Inmueble en zona de riesgo Ninguna.
sl N X
Valor comercial Tasacion Anterior Uss s/
FECHA PERITO
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COMERCIAL

o
*

9 de Sureo

Tipo de Tasaci6én

Solicitante

Cliente

Propietario (s)

Fecha de inspeccién

Direccién Registral

Direccién Municipal

Direccién segun inspeccién ocular

11/09/2020

FUNC.

N° de Garantia

Oficina Num 203 - Segundo Piso, Estacionamiento Doble Num 18 - Estacionamiento con Deposito Num 11, - Sétano 2,
Ubicado en la Avenida Primavera Num 939 - 941, Urbanizacién Chacarilla Del Estanque, distrito de San Borja,
provincia y departamento de Lima.

Informacién no proporcionada.

Avenida Primavera Num 939, Oficina Num 203 - Segundo Piso, Estacionamiento Doble Num 18 - Estacionamiento con
Deposito Num 11, - Sétano 2, Urbanizacion Chacarilla Del Estanque, distrito de San Borja, provincia y departamento
de Lima.

Tipo de inmueble Oficina Ocupante Propietario
Descripcién TIPO DE USO (*) % TIPO DE USO (*) %
Oficina 100% Estacionamiento 100%
Depésito 100%
Zonificacién RDM Material de construccién Concreto
Afio de construccién 2014 Estado de conservacién del bien Bueno
Area de terreno 10.78 “m2 Area construida 112.50 “m2
Declaratoria de fabrica si X NO Tipo de declaratoria TOTAL X PARCIAL
Cargas si NO X Gravamenes si NO X
VALORES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
uss 286,250.00 236,250.00 30,000.00 20,000.00
VALOR COMERCIAL s/ 1,013,325.00 836,325.00 106,200.00 70,800.00
uss 214,687.50 177,187.50 22,500.00 15,000.00
VALOR DE REALIZACION s/ 759,993.75 627,243.75 79,650.00 53,100.00
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
VALOR COMERCIAL USS/S
VALOR DE REALIZACION USS/S
e DI MONEDA VALOR TOTAL OFICINA 203 EST. 18 EST./DPST. 11
( INSCRITOS Y NO INSCRITOS )
uss 286,250.00 236,250.00 30,000.00 20,000.00
VALOR COMERCIAL s/ 1,013,325.00 836,325.00 106,200.00 70,800.00
’ uss 214,687.50 177,187.50 22,500.00 15,000.00
VALOR DE REALIZACION s/ 759,993.75 627,243.75 79,650.00 53,100.00
VALORES DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL EDIFICACIONES AREAS COMUNES INSTA / O. COMPLEM.
V. RECONSTRUCCION (INCL. uss 95,225.87 82,805.10 12,420.77
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR.) s/ 337,099.58 293,130.05 43,969.53
Tipo de cambio aplicado 3.54 Soles / Délar
Observaciones Se trata de una tasacién Comercial nueva.
Se la ubicacién del i di; verificacién de placade la iedad y veri de
insituen conloii enla registral. Ver anexos.

Advertencias

Inmueble en zona de riesgo Ninguna.
si NO X
Valor comercial Tasacién Anterior uss s/
FECHA PERITO
PERITO PERITO
REPEV REPEV

El presente informe se emite con algunas consideraciones especiales, de acuerdo a la inestabilidad del mercado

actual se d do hacer uso del Articulo 3 Inciso 3.2 de la resolucién SBS N° 11356-2008
"Se indica que el valor comercial debe de basarse en un valor ial de i a partir de una
informacién confiable. En ningun caso el valor comercial debe estimarse a partir de meras expectativas de
mejoramiento en precios en el o de caracter fil i i con i i
sino que se seguira en criterio estri ', enlas i del "
Se i un valor de un 25% debido a laincerti del i iliario debido ala
i i6 i que se por el COVID-19.

El presente informe esta basado en todas las normas dadas por la SBS y el Reglamento de tasaciones, asi como de un
Estudio de dei enventa j al i materia de 6n, estudio que cor
alafecha del informe y que después de aplicar los factores de homologacién se obtiene el Valor Comercial del
Inmueble Actual.

Las dreas construidas, dreas libres y dreas fueron i dela registral, adjunta en el
aplicativo, no i el perito de dreas ni i icas.

Segun instrucciones del Banco, se realizé el presente informe sin la documentacién Municipal del PU de
Autoavaltio.
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Tipe de Tasacion
Sobcitanze

Clieme

Propietario (5]
Fecha de inspecsion
Diireccion Registral

Diiresion Munisipal

Diirescion segln inspeccion ocular

Comerial
FiD PERL oF
FI PERU SA.

LA POSITIVA SEGURDE Y REASEGURDS Z.A.

a2man
Mo e conld con documentacion regisieal

Mo se confid con documentacion municipal

K* de Garantiz

FUNC.

Logal comercial ubicsdc en la esquina formada por e avenida Primavers N9 1702 - 1708 y ke call: Talamba, disinls de Sanfisge dz Surco,

provinga ¥ depariamenko de Lima.
Tipo de inmuzkle Local Comersal Osupante Propieianc
Descripion I TIFO DE US01°] ] = 1 1 TFU DE U501 ] | |
Se Dasconoce 100% -
Zosificacion CZ Material de comstruccion Concrefin-Ladrilo
Afo de construcsion 1999 Estado de comservacion del bien Flaguiar
Area de berreno 576.00 m?  drea construida BT 58 m
Deciaratoria de fbrica 3i NO Tipo de declaratara TOTAL PARCIAL
Cargas 3i NO Gravimenes ] NO
WALDRES INSCRITOS EN RRPP ] [ womeoe | WALDR TOTAL | TERREND ENFICACION |
UsS ZESI 0175 7,286 A00.00 206015
R 8 4835.165.31 309377920 744 38511
. uss 183875131 1,684 300.00 154 85131
VALOR DE REALIZACKIN a £.628 673,88 £.070334.40 55828858
[_veLoREs wOmscriosENRRPE | [_WOWEDE ] VALOR TOTAL | EDFICACION ]
UsS 11101641 111 1681
LEUTEL el S.' 39999933 1099933
- uzs B3, 26381 B3,263 81
S ArE 1 209 084 50 208 809 50
[ VALOR TOTAL DEL PREDID ] [ momena VALOR TOTAL I INSCRITO EX FRPP MO INSCRTOENFRRPP |
VALOR COMERCIAL TOTAL uss 2,564,020.16 24530075 111,18.41
[NCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO
DECLAR) o 9,238, 164,64 £38,185.31 39855933
VALOR DE REALIZACION TOTAL uss 1,823,015.12 1,838,751.31 63,263.61
[NCL. CONSTRUCCION DECLAR. Y NO
DECLAR) o £,926,523.45 £,626523.95 20389950
[ VALORES DE RECONSTRUCCION ] [ womeoe ] WALUR TOTAL | EDFICACION OBRAS COMPLEMENT.
V. RECONSTRUCCION [INCL. uss e ~Lpmdll]
CONSTRUCCIONES DECLAR. Y NO DECLAR) . 1,600530.07 1,600530.07

Tipa d= cambic aplicado

Observacones

Adverizncias

Inmueble en zona de riesgo

3803 Eoles | Dclar

m 3 desconoce si o bien cuenda con cargas y grevamenes o lafeche por no confar con parida registral.

m 3¢ alsboes ol presenis infoeme con lsacion snberior

m 3z suzienis direccion con inderos de parids & niormacon de asacon antenice.

3l WO X Comentarios
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ANEXO N° 5 TASACIONES NUEVAS DE CASAS HABITACION

'.. “ o
™
= ] L]
o, o
. ] -
PLAND DE URICACION FACHADA DEL NMUESLE
DATOS:
CLIENTE fiiiiabaitiieiiid |
PROPIETARIO fiiiiabaitiieiiid FECHA MSPECCION
FECHA EXPEDICION
DATOS DEL INMUEBLE
DIFECCHIN RRPP | Sus Lobe 15-0, Calle Jexonimo de Alisgs Mok Numer 283 - 279, Urharimscidn Valle Hemoso de Moniewico Bt ‘
DISTRITO Saclinga ds Surca PROVIKCIA DEPARTAMENTD  [Lims
GEQREFERENCIA  ||5) Latitud 12458756 [[Longitud] | TT-I5S4T25 | ek cblericon da choogie s
OCUPAKTE Te descances TIPO DE PREDID Usana
s L3
USODEL INMUEBLE | \ivends ] [ 10000 ]
ZONIFICACION RDa DESCRIPCION ZONIFICACION |
ANODECOMSTRUCCION [ 1983 | ESTADO DE COMSERVACION Eusnc DECLARATORIA DE FABRICA | Tene |
DISERADA PARA N° DE PISOS 7 K* DE SOTANOS [ ] oweoemsos [ 1]
MATERIAL DE CONSTRUCCION Ladriln | L IET
CARGAS Ra | GRAVAMEMES | he MOTAS OE LA CARGA |
OBSERVACIONES. [0
ADVERTENCIAS ¥
COMDICIONES
RESULTADCS DE VALOREACION
VALORES INSCRITOS EN RAPP MOKEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALDR DE EDIFICACION
[=1 124506 37,189,350 34 [5E 66
VALOR COMERCIAL R 15101128 a2 0 EARE
: [=3 301 BT 1T 27803251 23 F35.66
VALOR DE REALZACION . 1133 37907 108357506 B0 506.01
VALORES NO IMSCRITOS EN RRPP MOKEDA WVALOR TOTAL VALDR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL ué_!
WALOR DE REALITACION I]yE_l
VALOR TOTAL DEL PREINO MONEDA WALOR TOTAL NSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL : S 2455 431245 5
JACL. COMSTRUCCEMDECLAR. ¥ WG DECLAR] . 15101125 1;19.11255
: = £ R TEe
VALOR DE REALZACION 2 1,133, 37907 1,133,375.07
VALOR DE RECONSTRUCTION MOKEDA WALOR TOTAL VSN EDIFICACION V¥5N DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION usg 44,5607 4243000 imar
AL COMSTRICCICHES, GECLAR. ¥ WG ECLAR) 5, 16733796 159,337.23 BOW.T3
NOTA: LOS VALOMES CONSOMADOE EN LA MRESENTE TABADOR, COMSDENAN LDE VALORES DE MERCADO ¥ COMESIOND EN A FO00E LOS BENES GUE B BANCO HA NDGCADO VALLULR
TR0 DE CAMBSD APLICADD : 3755 |Soles)Dibar
CUADRD OOMPARATIVG DE AREAS
Unidad de Sequn Registros . . Sequn speccion -
e Biblicos Segun Autoavaluo Beular Observacones
AREA TERREND 2 = TR
AREA CCUPADA m2 - 470
AREA CONSTRUIDA | m2 | 70 470 | NINGLNA
US0 DEL INMUEBLE \rrands wnviends
Infoeme: resiondo por :
Esackan Mendoza Padilla [ Gustavo Gonzales Rojas |
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FLAND DE UBICACIN FACHADSA DEL IRMUEBLE
DATOS:
CLIENTE N AR AN KX
PROPIETARND N AR AN KX FECHA IMSPECCION D0-Ene-1900
FECHA EXPEDICION | 00-Erci300 |
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION AREP |kmu!ble de Do Pisos y Ambes, Fle. Avenids Dal Polo Mimers 116-126, Urbanzscida Cenbo Comercial de Monkerico
DISTRITO [Eantiags de Surca | PROVMCIA  [Lime DEPARTAMENTO Lims
GEOREFEREMCMA  [[Latitud | 12456796 |  [f-] Losagitud] TTASETIE | Dkonchericion o thocgin b
OCUPANTE Se desconoce TIPO DE PREND Urbara
Uso £
US0 DEL INMUEELE | ivands | 10000 |
ZONIFICACION [ ROM | DESCAIPCION ZONIFICACION [Fe=idencial de Densidad Medis
ARO DE CONSTRUCCION ESTADD DE CONSERVACION DECLARATORIA DE FABRICA
DISENADA PARANDEPISOS [ 3 K° DE SOTANDS [ o ]  weoEPSOS [ 3
MATERIAL DE CONSTRUCCION Ladellc W m |
CARGAS N GRAVAMEMES | Mo |
> | © ! MOTASDE L& CARGS
DBSEAVACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
CONDICIZNES
RESULTADOS DE WALORIZACION
VALDRES INSCRITOS EN BRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALOR DE EDFICACIN
151 RS 1] TEITTE
VALOR COMERCIAL L8 360436698 3,260 758 65 428 530,30
- [ 733,597 08 B8 543,50 835558
VALOR OF REALEACION R 277079173 2452 31901 HB4T272
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TGTAL VALOR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL "':f
VALOR DE REALIZACION "SI?
VALOR TOTAL DEL PREDID MONEDA VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP WO MSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL I 76 52844 975 32044
[MCL COMSTRUCCION DECLAR TRODECLAR) R 3504 35697 3554 358,897
VALOR DE REALIZACION E 277079173 270,791,735
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VN EDFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTAUCCION (53 153,965 62 151 34670 FRIERF
JMCL COMSTRUCCKONES JECLAR Y B0 TETLAR) T 58129035 573,280 62 8,000 53
WOTA: LOS VALDRES CONSIGRADOS EN LA PRESENTE TASA G0N, CONSIDERAN LOS YALORES DEMERCADO ¥ CORPESPONDEN & TODOS LOS BIENES OUE EL BANCTD HA INDIGADO ¥ALUAR
TIPO DE CAMBIO APLICADOD ITTE |5odes) Dilar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Segan Registros , , Sequn Inspeccion .
) e didz Pibhoss Segim Autoavalue | Ogular | Observaciones
AREA TERREND m2 40470 40470
AREA OCUPADA m2 44051 420,81
AREA CONSTRUIDA m2 4408 440,81 NINGUNA
S0 DEL MMUEELE

Irforme realzado por -

Estzban Mendoza Padila | Gustave Gonzales Rofas
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HOJA DE RES DE LA TASACION
TASACIKOM COMERCIAL

’
- "]
2
PLAND DE USSCACION FACHAD® DEL WNLEELE
DATOS
PROPIETARI) B — FECHA INSPECCION | 0051800 |
FECHA EXPEDICION | D0-Ene 1000
DATOS DEL IMMUEELE
DIRECCION RAPP |5Mtnmy.ht;c*cmuammmuﬂ.ubﬂﬁn&mcmmtmm |
DISTRITO movmee [T DEPAFRTAMENTD  [Dre
GEOREFEREMCIA  [[lend | -l2&® ) Longitud] TTVRTE |1 Ooom it g Mg
OCUPANTE Tz deaorace TIP0 DE PREDND era
Lo %
U0 DEL INMUESLE Vaenda [Toang |
TOMFICACION ROE DESCAIPCIONZOMIFICACION  [Fi=sidencel Bem |
ANODECONSTRUCCION  [185y195]  ESTADODECONSERVACKN | Fusnc- Regue | DECLARATOR DE FABRICA
DISERADA PARA ° DE PSOS T | wDEsiTames [0 WOERE [ 3
MATERSAL DE CONSTRUCCION | Ledle | W wm |

CARGAS Mo | CGRAVAMENES | Mo NOTASDE LA CARGA

CESERVACIONES. [0
ADVERTERCIAS ¥
CONDICIONES
RESULTADCS DE VAL ORTACIHN
WALORES INGCRITOS EM ARPR [ WOREDR WALOR, TOTAL VELDR OE TERREND WALDH DE EDIFICACION
U TR piol e ] TE
VALOR COMERICIAL .& 1 = TR zgi%%
: T ol ] Ny
VALDR DE REALIZACKN T e e e —
VALDRES MO INSCRITOS EN FAFP = WALDR TOTAL VALDF DE ELFICACICH
VALDR COMERCIAL L
5
VALOR DE REALIEACION 'ﬁ
WALDR TOTAL COMERCIAL :
N CIRETRLCTEN SRCLAR. Y by SR | & 1%% 1 |
VALDR DE REALIZACKN T TTERET TR
VALDR DE RECORSTRUCCION MOKEDIA VALOR TOTAL WEN EDIFICACION VEN 0SRAS COMPLENENT.
VALDF. DE RECONSTRUCCION (=] 125 560 TH, &% Z11E12
AL oASTRLCLAES (ELLAA ° LR, &l 267 851.10 430 630.47 ]
WO LD YALORFS, COMSEINADCE EM LA PRES ENTE TASACKAL DOAS INERAN LOS VALOPES OF MESTADD T DOREFSPOMOEN & TOO0S LOG ENES DUE EL IANO0 HA RDSCADD VAL
TIPO DE CAMEND APLICADO : BTT5 | Sodes ) Délar
CLADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unisdde | Segam Rege L [ Segiin Inspeccit -
Medida Pliblices Segie Dcadar
[AFER TERRENT o EEE EED
[ARER TCIADE = el 06
AREA CONSTRUDA mE £ BT BOINCIDCA
US0 DEL INMUESLE Viiznds Vhierls
Infneme: Pealzzdo por :

Ecteban Mesdozs Padils | Gestevo Gonzales Fops
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HOJA RESUMEN - TASAGIONES

’

PLARD DE UBICACHM FACHADA DEL IMNUESLE
CLENTE | moumeeom ] COD CLENTE
PROPETARID Baniesbmeaniiiend | GO0 SOLICITUD [
FECHA INSPECCION Tl | TIPD DE TASACION Comerasl FECHA EXPEDICION

DATOS DEL INMUEBLE

DIRECCION RAPP |J-5nE~m:1uﬁmNm213—212l3nE.dd-hdeS&i&goie&um.pni’da}depuhﬂwindeﬂ
CEOREFERENCIA  [HlsSted | 2857 | [Hlengitud | TS |5 ukon cobemcion o oo b
OcuUPANTE PO 0E PREDID

lUso % .
UIS0DEL NMUEELE | Wraends 1 | 10000 INMUESLE CERCADD S DECLARATORIA DE FABRICA Tiene |

= e 100,00

ZORFICACION RIE DESCRPCIONIDMIFICACION [Flzsdencal o Densded Bo

AREA DE TRATAMIENTD COW FINES DE RENOVACION URBANA Wa
By (PTIOA dail sl

ZONA DE TRATAMENTO ESPECIAL [he |  sERCULTURAL [
Bl SPIIN dul sl Bagin SPRI0N o sscrin
ANODECOMSTRUCCION | 209 | ESTADODECOMSERVACION | Busnc ]
DISERADAPARANPDEFISOS [ 3 | WPDESOTANOS [0 ]  woemsos [ 3 |
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Ladric | %[ ™ |  ESPECFICAROTRD | 5|
CARGAS [ Mo | GRAVAMENES [ e | COMENTARIOS) ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA

OBSERVACIONES 0
GEMERALES

RESULTADE DE VALORIZACIOH

'WALDRES INSCRITOS BN RRFP

WALDR COMERCIAL

VALOR DE REALTACION

WALORES NO INSCRITOS EN RRPP HOREDA 'VALOR TOTAL CASAHABITACION  ESTACIONAMENTO DEPOSTD
WALDR COMERCIAL

VALOR DE REALTACION

WALDR TOTAL DEL PREDED
VALOR TOTAL COMERCIAL
FRCL COMRTRUCOION DECLAR ¥ WO DRCLAR)

WALOR TOTAL
350,01 3.0 02,31
e e L
T e Ll
1,557,064.13 1,547 134 13

VALOR DE REALTACION

WALDR TOTAL

VALOR DE RECONSTRUCCION = S
NCL. CORSTRUCOOMI DGCLAR ¥ 80 DECLAR | | [ | | TT IR T [ L ]
HOTA LOA Wk DR COMSGERADCRS EM LA PRESENTE TRSACION, CONSEMIAN LOS WALDRES DF IERCADD ¥ OORPESIORDEN A DO00S LS HIEMES JUE EL BANCD H IMBCADD WALLIAR.

TIPODE CAMBID ARLICADOD : 17T Soles | Diolar

Informe: realzedo por :

[Esashan Mendoxa Padila | Gustove Gonzaies Fojss |
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PLAND DE USIGACKIN

FACHADA DEL NMUESLE

FECHA EXPEDICION

DECLARATORIA DE FASSICA Tiene

DATCES DNEL CLIENTE
CLIENTE | mooopao COD CLIENTE
K= GARANTIA [ ] ] oy
PROPIETARIO [ — CoD soucTuD [
FECHA MSPECCION 15-May-2001 TIPC DE TASACION Comarcial
DATOS DEL N EH
DIRECCION RRPP |Cu:.| W= 3, Calle L Conquista Numeso 377, Distrin de Santingo de Surm, Provinca y Deparamento de Lima.
GEOREFEREMCIA  [[{lstid | -12.4587% | [ Longitd] TSI | o sbimsin n Gl g
OCUPAHTE S= dusconoce TIPO DE PREDID Lrcans
Uso %
S0 DEL INMUEELE | Vivmnds ] [0 ] INMUEELE CERCADO S|
ZONIFICACION AO8 DESCRIPCION ZOMIFICACION  [Residencil de Denzidad Sam
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION URBANA ™
Begir OFINICH del uacin
ZOMA DE TRATAMIENT ESPECIAL BIEY CULTURAL
Begir OFINIOH del eaciin Sepin OFINCH 4= smaic
ANO DECONSTRUCCION [ 1008 ESTADD DE COMSERVACION Buzne - Rzguler
DISENADA PARA N° DE FIS0S 3 Ne D SOTANOS 0 N DE PIS0S E
MATERIAL DE CONSTRUCCION w[ 1@ |  ESPECIICAR OTRO
CARGAS | Mo GRAVAMENES | Mo COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOARE LA CARGA
DBSERVACIONES [0
GEMERALES

RESULTADOS DE WALORTACION

VALDRES INSCRITOS EN RRPP

[ 7304720 20
VALOR COMERCIAL ED 1811 318,96 1411 F15.96
. =] TR R
VALOR DE REALIZACION &) Errae EETAT
VALORES NO INSCRITOS EN RRPP MOMEDA ESTACIOMAMIENTO DEPOSITO
=
VALOR COMERCIAL ”g
VALOR DE REALIZACION @
VALOR TOTAL DEL PREDID VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP WO INSCRITO EN RRPP
VALDR TOTAL COMERCIAL ! BEE EREL
WL COMTELCOKN DECLAR. ¥ N0 DECLAR) £ 1,211 §12.06 1411 51556
: = PO B R iR
VALDR DE REALIZACION ] [T R ek GAH 3737

VALOR DE RECORSTRUCCION

VALOR DE RECORSTRUCCION
PWCL COMSTRUCCODNES DECLARL ¥ RO DECLAR)

WVALDR TOTAL

12546628
&l 4T3 60167

107 25840
404873

16,088.76
50,7423

200063

MOTA: LIS VALDRES COMSIGNADOS EN LA FRESENTE FASACION, DOWSIDERAN LOS VALDRES DE MERCADO ¥ CORRESFOMDEN A TODOS LOS BENES QUE EL BANCD WA NDNCADO VALLAR,

TIPG DE CAMEID APLICADD

1ITHS Soles | Dalar

MINGUNL

|Eszrban Mendom Padila ] Gustzwe Ganrales Rojas

151




]

DATOE:
CLIENTE MO
PROPIETARIO ECECEOCEEEE FECHA INSPECCION O-Ere-1200
FECHAEXPEDICION | 00-E-e-1200
DATOS DEL INMUEBLE
DFECCIONRRPF | Crsbeb®*1 Avsnids Club Golf Loz Incas Cub Go¥ Les Inces Nimers 454 |
DISTRITO [Eanisga de Surca L R DEPARTAMENTD  |Lime |
GEOREFERENCI  [[latind [ 1245078 | [jlongted | TTISTE | oo e coge e
OCUPANTE Ze denconcce TIFQDE PREDIO Urbara
Uz Y
150 DEL IMMUEBLE Viiends mm |
ZONIFICACION [ ] DESCAIPCION ZONIFICACION |
&R0 DE CONSTRUGCION ESTADO D CONSERVACION Buero - Raguiar DECLARATORIADEFABRICA [ |
DISENADAFSRANTDERSDE [ 2 | WYDESOTANOS 0 W DE P05 z
MATERIAL DE CONSTRUCTION Lesirils ] s[_w |
CAREAS |: GRAVAMENES : NOT&S DE L& CARGA |Lumr;uwmendoﬂ3lﬁ}:ﬁdndmmmiddhmublt.
DBSETWACIONES,
ADVERTEMCIAS ¥
CONDICIONES
RESULTADGS OE VALDRTACION
VALORES INGCRITOS EN BRPP Il:g.u VALOR TOTAL VALOR OE TEAREND VALOR, nEEmmmu
TR T TG
VALDR COMERCiAL & T 7523 BED 2% 4Uﬁ§12.£
- m ﬂm i iy
FALOR OE REALIZACION B TR TS TR B L
VALDAES MO INGLRITOS BN RFEF MOMEDA VALOR TOTAL VALOR OE EDFICACION
VALOR COMERCIAL Ussr‘
VALOR DE REALEACION 'ﬁ‘
e -
VAL DR TOTAL DEEL PREDID WALOR TOTAL
VALOR TOTAL COMERCIAL TE 45 5 P A
B OOMETRRMC M D OLAR. 90 IOOLAR) L e el el
VALOR DE REALIFACION i ST R
18 Z050 786 75 050 T 25
WVALOR DE RECONSTRUCCION MOMEDA VALOR TOTAL VSH EDIFICACION VEN DERAS COMPLEMENT.
WALOR DE RECOMSTRUCCION us§ 1237815 12777854 ]
L DO ETR SOOI DOLAR ¥ D ODCLAR Sl l‘ﬁ'ﬁﬂa.m 482 423,00 755068

MOTA (LOFS VALCRES DO SIGHAINTS EN LA PRESENTE TASACION, CONSIDERAN LIS WALORES DE BEFCADD ¥ CORRESPORDEN & TOO0E LIS BIEMES CLUE EL SAMCT HA. IMCRCADO TALLIAR.

TIPO DE CAMBAD APLICADO ERrH] Soles | Dalar
CUADRO COMPARATIVD OE AREAS
Unidzd de Segan Registros . . Gegin lnspeccion -
- | Bedi Piblices Segun Autoaval | | Ol Oboeriaciones
AREA TERREND m2 518.88 HEEE
|AREA OCUPADA | m2 28185 | | 28155
AREA COMSTRUIDA m2 4185 Hi HINGLUNA
U5 DEL INMUEELE Viwiznda Viviends
Informe resliz=do por :

| Extetan Mendoz Padila [ Gustave Gonzles Reja |
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RESUMEN - TASACIONES

L L
PLARD DE UBICACKN
CLEENTE amrECcrTTARCCEr ] cOD CLUENTE | |
H* BARANTIS | 1 | o i v 5 Dt
PROPIETARID ] oo soLicmun | ] |

FECHA IREFECLION TIPD DE TABACION Comerdal | FECHA EXPEDICION

[ 15-Mey
OAT:E DEL IRMUEELE

DIRECCHIN RAFF Jran El Incana 221, 230 e5q. Au. Manue] Oigsis, Depanamentn W* 302 - Tercer Myel, Exaciosamieniz Dodle N* 302 - S4tana y Depésita N* 10 - Bdteno, :u—i
DEOREFERENCIA [} Latitud 12901804 ") Dk ek o g Mspm
DCUPANTE I deszanace TIPD DE FREDIO
Uso ] —_— .

U0 DEL INMUEELE alenda 100.00 BMUSELE CERCADD 8 DECLARATORLA DE FAERICA

Esincionamienio 10000

Depiisin 100.00
ZONFICACKIN [ A0E DESCRIFCKON ZONMFICACION [ dessidnd bajn |
AREA DE TRATANIENTD CON FINES DE RENOWACION URSARA [
g GFIIN el merin
ZOKA DE TRATAMIENTO ESFECIAL [ BIEN CULTIRAL
agun CFRISN dol moin Sagion PO el ot
AR DE CONSTRUCCKIN 2019 ESTADD DE CONSERWACION Buero - Aegalar |
DISENADAFARAM'DEPISCS | 5 |  N'DESOTANOS 1] wosemos | 5 |
MATERIAL DE CORSTRUCCION | Ladshe | s | ESPECIFICAR OTRD | % |
CARDAS | HoD | GRAVANMERSS ha COMENTARIOE | ADVERTEMCIAS
SOSAE LA CARGA

DSBERVACIDHES il
BEMERALER

RESULTADOS DE WALORZACIIN

WALDRES INBCRITOS® EN RRPP HONEDA WALDR TOTAL DEFARTANENTD EBTACIONAMIENTD DEPGAMD
L 30,03 m

usf 233,025.00 30.000.00 4,000,
WALOR COMERCIAL
Bl 1,105 804,14 113, 203.50 15,101.50
N - 134 AT ET
VALOR DE REALZACION Al dam e : s
WALDRES NO IRBCRITOE EN RRFF HOMEDA WALDE TOTAL DEFARTAMENTD  EBTACIORAMIENTD DEPOAMTD
\
WALOR COMERCIAL ";i
: "
VALOR DE REALZACION 'IE

|
WALOR TOTAL DEL PREDNN

WALDR TOTAL CONERTIAL

Emmﬂm ¥ W S

VALDR DE REALIZACION

INETALACIONES T

ARERBCOMUMES o pmns cONPLEN.

VALDR DE RECONSTRIACCHION

VALOR RECOHATRUACCION 83 20307
L CORTRLAT AN DECLARL Y 0 LA | al | 380.715.81 | | TRTIEG IS |

ROTA: LDS VALIDRFS [CWSEIMADCE N L PRESENTE TARADION, ODSSIERAN LI SRLOAS [F MERCADD ¥ COPPEESRONDEN A, TODOR L0S DREWES JRNE F1. IANDI: A MDSCR00 SR UAR.

TIFO DE CAMEBID APLICADSD : ALTTEAE Soles | Dalar

CUADRD COMFARATIVO DE AREAR

HINGLUME

EMCARBADD DE LA VALUACHIN Esastan Mensaza Fadilla | Gus=ave Gonzales Rejas |
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DIRECCION RFAP

o i ¢
e *
?
10 2 P
vl L
+ i Lot ke, i
fa.
FLARC D UBICACION
DATE:
CLIEERTE Lrbiieieiniiaiaiy
PROPIETARIO Lrbiieieiniiaiaiy FECHA INSPECCION
FECHA EXPEDICION
DATOS DEL INMUEBLE

|Caza con frerie o In Calle D porla Puers Principal con of N 175 y por la Pussis de Senvicio con of = 173, Lolz & Marzara "A°

| DEPARTAMENTD

DISTRITO Santiagn de Surc PRAOVINGIA  [Lims
GEOREFERENCIA -] Latiud -1Z 458756 [HLongiud [ 7154725
OCUPANTE Se descancce TIPO DE PREDND Urzans
ks %
US0 DEL INMUEBLE \iviends [ 0000 |
ZONFICACION ] DESCRIPCION ZONIFICACION
ANODE CONSTRUCCION | ESTADO DE CONSERVACION Butno - Aegdar
DISENADA PARA N° DE PISCS z W4 DE SOTANCS [T ] weoepsos
MATERIAL DE CONSTRUCCION [ ] % wm |

CARGAS GRAVAMENES
d . NOTAS DE LA CARGA

|1 sk ctterscton d toogie e

W-Ene-1900
W-Ene-1900

Lima |

Lz 1

DECLARATORIA DE FAERICA

||J camga en mencian SIN0 afects o valor comercial del inmustle.

|Esaeban Mendoza Padilla | Gusavo Goszaks Rojas
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OBSERVACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
COMDICIONES
AESULTADOS DE VALORTACKON
VALORES INSCRTOS EN FRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALDA DE EDIFICACION
I3 STERAA 7L 53145600 45 3EEL
VALOR COMERCIAL M T Y T
3 %) EnN TS i MR i
VALOR DE REALZACION 5. 155 451 6 1404 538 59 =
VALORES NO MSCRITOS EN RRPP WOHEDS VALOR TOTAL WALDA DE EDIFICACION
VALDA COMERCIAL “:‘
VALOR DE REALIZACION msr
VALOR TOTAL DEL PREND MONEDA VALOR TOTAL NO IRSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL : 57554472
JACL COMTRIUCCIM DECLAR. ¥ WO DETLAR) 5 77 540 AT 3177 BEEAT
VALOR DE REALIZACION 5, 1524 453,03 153440503
VALOR DE RECONSTRUCCION MOHEDA VALOR TOTAL VIN EDIFICACION VIN DBRAS COMPLENENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION Ust B,984.72 £2,545.60 FAIENF
[RMCL_ COMSTRUCTIDNES DECLAR. ¥ MO DECLAR| S, 2A435271.05 237 2TN4Z &,000.63
HOTA: LS WAL ORES CONSGHADCS BN LA PRESENTE TASADON, COMSDERAN LDG VALORES DE MERCADO Y COSES PORDER & POOOE LOS BIEMES GUE EL BANGD HA N D0 VALLLLGE.
TR0 DE CAMESD APLICADD 3075 Soles | Délar
CUADRD COMPARATVO DE AREAS
U"“irh:* SEEESEI:M Segln Auteavalio Seg.nmh::cnion Obsermciones
AREA TERREND m2 | 3072 30720 |
AREA OCUPADA m2 17088 7088
AREA COMSTRUMA m2 17082 17088 NINGLMA
U0 DEL IMMUEBLE Vrsiznda Viisnda
Infoeme: realizndo por :



CLIENTE AR |
PROPIETARIO EOCERCERIOCER FECHA INSPECCION | 2Hudery- 2021
FECHA EXPEDICION | 053ey 2071 |
DATOS DEL IMMUEBLE
NRECCION RRFF |Edhﬁuﬁnhnmo131-131,hhﬂrizndmﬁmh3mwﬁdﬂtmtﬂbo |
ESTRITO Sarfiago de Bwrco | PROVMCA  [Lime | DEPARTAMENTD  [Lime
GEOREFERENCIA  [Hlssmd | 2110800 | [[longawd | TEOTEES ey cuto et dmcigebiem
OCUPANTE TPCDEPREMD | b
Use &
US0DEL INMUESLE | Viviersda ] 000 |
ZOMIFICACION DA | DESCRIPCIONZOMIFICACION  [Dersided Bam
ANODECONSTRUCCION  [T97E2012|  ESTADODE CORSERVACKN [ Bumc- Fegisw | DECLARATORIA DE FABRICA | Farcd
[ESENADA PARA N° DE PIS0S 4 M DE SOTANOS [ o WDEPMSOE [ 4
MATERIAL DE CORSTRUCCION Ledsiln [ wm
CARGAS [ Mo | GRAVAMEMES ] NOTAS DE LA CARGA
OBSERVACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
CONDICIONES
RESULTADOS DE WALORIZACION
VALORES INSCRITOS EN RRPP WOREDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALOR DE ENFICACION
VALOR COMERCIAL mﬂ_ Je0n0 36,7000 Mz 100
T 1
VALOR DE REALZACION El 1M TwEE 074 55,15 T B
VALDRES NG INSCRITCES EN RRPP WOREDA VALOR TOTAL WALOR D EDIFICACION
I el 1] =011
VALOR COMERCIAL T ““‘Em mﬁm
n . ek i 111 B]
VALOR DE REALTACION o e Em
VALOR TOTAL DEL PREDID [=m VALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP MO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 3 463,720 00 438 560,00 TE0.00
0L COMTRRBCCA0H DECLAS. ¥ W0 BOCLARL) & 13{,9%2} 1,05 35
VALOR DE REALTACION = =L -
El 135 54440 12707820 BE, 5520
VALOR DE RECORSTRUCCION MOREDA VALOR TOTAL VEN EDIFICACION VSN OBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECORSTRUCCION = TOE TTE7 TR <ied
L COMETRSCOOREE DECLAS. % W0 DOCLAR | Sl 4[5',595.14 4::1,591.4[:- ED00.T4
MOTA: LS VALDRES CONSIGHADD'S EN LA PRESENTE TASADION, COMBOERAN LOS WALORLS DE MERCADD ¥ O A TOOOE LOS EL DAMCT HA INCICADOD WAL AR
TIPO DE CAMBID APLICADO . [ 388 |Soks!Dotr
CUADRD COMPARATIVG DE AREAS
Unidad de Sequn Regisros . , ‘Segun Inspeccion B
Ml Pl Gegan Aarnavalun O Dbseracones
AFAEA TERREND mE 1810 BE
AREA DCUPADA mE T =200
|AREA CONSTRUIDA 2 7200 1 =10 1 NINGLMA
S0 DEL INMUAESLE iimnde Vivienda
Irfoerme: resimadc por -

[Esteban Mendoza Padilla | Gustave Gonzales Rojas |
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HOUA DE RESUMEN DE LA TASACION
TASACION COMERCIAL

PLAND DE UBKCACION FACHADA DEL IKMUEELE
DATOS:
CLEENTE OO
PROPIETARIO EECERNCENRIEE FECHS& INSPECTION D0-En=1200
FECHA EXPEDICION WEnet 500
DATOS DEL INMUEBLE
RECCION RFDP |.i'|tr Miimno Sdusrdo de Rivers v Listeriz Mumers 252-255, Urbenizacion Sarks Jusine |
DESTRITO [Eanfiagn de Zurco 1 PROVMCW  [Lime | DEPARTAMENTO  [Lime |
GEDAEFERENCIA  [Hl=md | 21938 | [{) Longend Rl T (T e eE—
OCUPANTE TIPC DE PREDIO Lrtaars ]
Lz L]
S0 DEL INMUESLE | Vivienda 0000 |
ZOMIFICACION [ RO | DESCRIPCIONZOMIFICACION  [Dersidsd Bam
ANDDECONSTRUCCION  [T081y 780§  ESTADODE CORSERVACION | Bumnc- Femie | DECLARATORIADE FABRICA | Farcal
DSENADAPARANSDEPISOS [ 2 | MDESOTAMOS [0 ] woEmsos Fl
MATERIAL DE CORSTRUCTION Leddla w[ w0
CARGAS [ e | GRAVAMEMES [ R | oo casca
DESERVACIONES,
ADVERTENCIAS Y
CORDICIONES
RESULTADOS DE VAL ORIZACIIN
VALDRES INSCAITOS EN ARPP WONEDE VALOR TOTAL WALDH DiE TERRENG WALDR DE EDIFICALION
— 3 ] T A k]
FALOR CONERCIAL T 22.-1'%3% R R %%ﬁ
T [ % T T 10 A0 EET
VALCR DE REALZACION I R TE5 1210 LT
WALORES RO INSCRITOS EN RRPP MOKEDA VALOR TOTAL VALDR DE EDIFICACION
= ] i)
WALOR COMERCIAL T e m
VALOR DE REALZACION E ] SRR
VALOR TOTAL DEL PREDID WALOR TOTAL
WALOR TOTAL COMERCIAL = LA a2 22 B0
L O TR0l DECLAS. T DECAR L R 2360 30816 227725816 gmﬂﬂ{l
VALOR DE REALITACION ) M Lok .
I gy b T T TEED BRI |
WALOR DE RECORSTRUCCION MOREDA WALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN OSRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECORSTRUCCION =] S5H17.S0 Be B17.50 22000
CL DCESTRSOOONES DT LAA. ¥ B0 DICLAR | Sl 347 B35.55 33 3355 5,400 00
MOTA: (LS WAL DEES CONSIGHADDS B LA PRESENTE TAZA DO, COMSIERAN LDS TALIDRES DF IIERCADO ¥ O A TODOS LOS EL BAMCT HA INODICADD VWL LA
TIFO DE CAMEID APLICADO [ 3880 |Soks!Dalar
CUADRD COMPARATIVG OF ARFAS
Unidad de ‘Segin Regisinos . . Segan Inspescion N
- M Pok Segan Aannavaluo | Ot | Dbsenaciones
AREA TERREND m F] 200
AREA DCUPADA 2 TS 2165
| EREA CONSTRUIDA il TETS ] TETS ] NIEUNA
1150 DEL INMUESLE Viierds Viviends
Infiorme resliado por -

|Esteban Mendoza Padilla ! Gustave Gonzales Aojas |
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HOUA DE RESUMEN DE LA TASAGION
TASACGION COMERGIAL

L) o 1
?
FLAND DE UBICACION FACHADA DEL IMMUSSLE
DATOS
PROPIETARIO [ —— FECHANSPECCION | Doen=1200 |
FECHA EXPEDICION D0Ene 100 |
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION ARPP |w¢|mmhs17y1a,,sm17-cunN-1.u-135.u-b-em'ms=ru:.rmh¢m |
DeSTRITD Sarfiago d= Surce PROVINGIA  [Lima DEPARTAMENTO Lim=
GEOREFERERCIA |[-]Lthd EFREIE"] |HI.u|!1|c| -TEOEAEL ||-| Lo ek e Lioogpin M
DCUPANTE TIPD DE PREDND Urbens
Uz k]
S0 DEL IMMUEBLE Viverds 100.00
ZONFICACION [ ] |  OESCRPCIONZOMIFICACION  [DermidedSma
A0 DE CONSTRUCCION | |  ESTADODECONSERVACION [ Busa- Rlegusr DECLARATORLA DE FASRICA
DDA PARANTDEPMSZOS | 2 e DE SOTANOS [ WDEPSOS [ 2
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Larile s 1w
Comcas [ Mo |  GRAVAMENES [ W | \onacne iacamca |
DESERVACIONES,
ADVERTEMCIAS ¥
COMDICIONES
RESULTADDS DE VAL ORFACION
VALORES INSCAITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALDR DE TERAEND VALOR DE EDIFCACION
VALOR COMERCIAL E.B ;m‘m;_m 1@”
[ . , 7
- = T L T
WALOR DE REALIZACION = IS SRRy
VALDES NG INSCRITOS EM RAPP MONEDA VALDR TOTAL VALDR, DE EDIRCACION
VALOR COMERCIAL lg
VALOR DE REALIZACION lg -
VALOR TOTAL DEL PREDID INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCLAL |t b
ML COMSTRICCKN DECLAR Y 80 DECLAR = £, 146
: = T L
WALOR DE REALIZACION L) 4508 51153
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDFICACION
VALOROE 19 THAET TR pLE00)
FRCL. COMSTRIKCIONTR EELAR: ¥ M0 CECLAR 5 124003145 1,086 511,07 EEEL]
SOTA LOS VALORES LA TASAOON, LIRS WALIOMES DE MERCADD ¥ COMMESIOMDEN A NOOOE LS ENEMES OUE EL SBANCD HA INDRCADD WALLAN.
TIR0 DE CAMBID APLICADD TS |Soles ) Délar
CUADRD COMPARATIV DE AREAS
Unidzd de Segin Registros . . Sequn Inspeccion -
Medida Piblicos Segiin Axtaavaliio Dcubar Ozznacine:
AREA TERREMD [ 15T 48 116728
AREA DCUPADA mZ B0 51,10
AREA CONSTRUIDA 2 0] 18.10 NINGUNA
ILISD[ELIIJEBLE Vierds Viiands
Informe: reslizado por :
| Estehan Mendoza Padillal Gustaws Gonzales Rojac
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PLAKG DE LBsCA CI0N FACHARA [EL BMUEELE

CLIENTE u cOD CLENTE |

N DARANTIA ] | o i v e gy
FROPIETARID ] 00 soUCTuD | [
FECHA INSFECCION TIFODE TABACHN Comescal FECHA EXFEDICION

OATDS DEL INNUESLE

DIRECCHIN RRPP Frerts o s Cale 23 K 70, Ranzane H-5 Lot 10, Uridsd d= Vidands [ - Flants 1 Fiso - 2dz, Fiss - Azvies, Exmcionamients 03 - Frme: Fiss, Ubanizacios s

BEORIFERENCIA [+ Lt -izmmias | [ Longitud] [ 7084700 |r1 Duten chimmcien cie Googie ez
CCUPANTE [ zesesconoce | TIFQ DE FREDID Jrzara ]

Uso Y
US0 DEL IMNUESLE | o ] [ tonm | IMMUSELE CERCADD B | DECLARATORLA OE FABRICA Thene

DOMIFIGAGION RAOE DEACRFCKIN ZONFICACION Densaas sss
AREA DE TRATAMIENTD CON FINES DE RERDWACIOM UREAHA Mo
Hagun IFHOH e sorio
ZOKA DE TRATAMIENTO EBFECIAL Mz EIEN CULTURAL [
Hagun IFHOH e sorio Segu LFINE del suscris:
AR DE CONSTRUCCION 2004 | ESTADD DE CONIERVACHON Eusng - Asgaa
DISEHADA FARAN'DEPEOS | 3 | H"DE 30TANDE [ ] wosraos [ 3
MATERIAL DE COMSTRUCCION Ladrin | w ESPECFICAR OTROD | n
CARGAS [ GAAVAMENES COMENTARICS | ADVERTENCIAS
SOERE LA CARGA

DEBERVACIORES
BEMERALE®

BESUL TADTS DE VAL ORIZACIN

VALDSES INSCRITDSE EN RRPP

WALOR COMERCIAL

VALDR DE REALITACHON
.
WALORES N0 NSCRITOE EN RRFF

WALDR TOTAL CABA HABITACION

VALOR CONERCIAL

WALDR DE REALLTACHOM

WALDR TOTAL DEL FREDMND

VALOR TOTAL COMERCIAL
Iu Dl TR0 SCL AR 7 W SRRy
WALDR DE REALLTACHOM

7495800
[ 8L [ X | IO Ao S TIAT | 8004 |

WALDR DE RECORITRUCCHON
e CORSTRLIOCONES (AR ¢ D DA

FOT: DS WALIDRET CONSCRAICT [ LA PROSENT E TASACDS, COMEDERAN LIS WRLOATS [ MEALADC T CORELSFIMDEN 5 TOODN LO% BIEMES UK Bl BARCO Wb MDSCADC WAL LWF.
TIPD DE CAMEID APLICADD : 118 Soles [ Dok

TIRLET
nz L] - 1=
. | MINEUKA
[ 13805 - 13805
uenda - e
I valkdada por
ENCARBADD DE LA VALUACION |Esteisan Mendoza Fadiila | Bustawo Bonzales Fojas
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||:|n:|nmn:|n:|
K GARANTIA [ [ | P Y 5 Dnghcats
PROPIETARI) oo | 0D SOUCTTUD | 0 |
FECHA MSPECCION | 25Wey2031 | TPODETASACKN | Comercel FECHA EXPEDICION | ]
DIRECCION ARPP Oficina Num 208 - Segunde Pisa, Exiacionamissic Doble Mum 18 - Estaconamientc con Depesie Mum 11, - Sdéanc 2, Ubicado e e Avenida Primavers Num 1
GEOREFERENCIA  [[latined | 201013 | [ifLengited TEGEZTTU |17 Cates ke do gl bgs
OCURANTE TIPD DE PREDI) Usans

Uz %
LI5S0 DEL INMUESLE Cficnes Adririskagens 100.00 MMUESLE CERCADO [ & DECLARATORIA DE FASRICA Tiene
Erlxconamianic 100.00
ZOMFICACION DESCRIPCION ZOMIFICACION [Dermided Medie ]

AREA [iE TRATAMENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA ™

Eegun SPINIOH del o

ZOMA DE TRATAMENT( ESPECIAL ™ BIEM CULTURAL W ]
Segun CAMIOH del i Saqir DANIDH 3= anoin

AN DE CONSTRUCCION M4 ESTADO DE COMSERVACION Busno - Fequsr

DESENADA PARA N° DE PISOS B MY DE SOTANOS B Mt DE PIZDS §

MATERMALDE CORSTRUCCION | Laarile W[ m ESPECIFICAR OTRO | u]
CARGAS [ W |  GRAVAMEWES | No |  COMENTARNOS) ADVERTENCIAS
SOERE LA CAREA
DESERVACIONES
GENERALES

FESULTADCS DE VAL ORTACION

WALDRES INSCRITOS BN RRPP WALOR TOTAL

N T his o

VALDR COMERCIAL o ISF e 728250 057335 e
VALOR DE REALZACION s : TEE T T
=) T93,085.08 Bk 31 B9 LR EEEEE

WALDR TOTAL A DEPOSTO

=
]
VALOR DE REALIFACION lg

WALOR TOTAL DEL PREDID MONEDA WALDR TOTAL INSCRITO EN RRPP NO INSCRITO EN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL L=
0L COMBTRSCCKN DECLAR: ¥ 0 DECLAR) el
VALOR DE REALIFACION ‘5‘

o 71051 1272156
= 1 B | amaame | @iew |
MOTA LS WALORES COMSONADOE EM LA PRESENTE FASAOON, COME DERARN LOG VALORES DE MERCADD ¥ CORMESIOHDEN & PODDS LOS EIEMET CLUE EL BANCD HA IREICADD WALLWAL

VALOR DE RECONSTRUCCION
AR0L DO TRUC CHOMES DO LAR. ¥ M0 DECLAR

TIRO DE CAMBIO APLICADD : iBE Sooles | Dikar

CUADRD COMPARATIVO DE AREAS

mZ 1505

mZ 5706 - 15706 -

- =T - =T NINGLUNA
Oficina - Oficna

ENCARGADD DE L& VALUACION Esteban Mendoza Padilla | Gustave Gonzales Rojas
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HOUA DE RESUMEN DE LA TASACION
TASAGION COMERCIAL

PLAND DE UBICACION
DATOS:
CLIENTE | OO
PROMETARIO EOCRENICCLIOE FECHA INGPECTION
FECHA EXPEDICION -Ene-1200
DATOS DB INMUETRLE
DIRELCION RRPP |Cdlelh Medemares N 155 - 159
DESTRITD [Sartingo S Surcn | PROVICIS  [Lime | DEPARTAMENTO  [Lime ]
GEDREFEREMCIA  [[jlatind | -1E078452 | [Hlongtud |  -TESTEIET |y cwtom chissidon de Goglaiess
DCUPANTE S desconoce TP DE PREDIC Uiars ]
Uso ]
S0 DEL INMUESLE. | Viiends | [ |
ZOMIFICACION [ FOE | DESCRIACION ZDWFICACION  [Riesidencel g Der=idsd Bein
ANODECOMSTRUCCION  [1576y 195]  ESTADDDECONSERVACION [ Suenc- Reguer DECLARATORIADEFASRICA | Tee |
DeSENADA PARA K° DE PES0S M DE SOTANDS = WDERSDS [z |
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Ladrilic W]
capeas [ W | cRavAMENES [ Re | uonene pacapoa
DESERVACIONES,
ADVERTERCIAS Y
COMDICIONES:
RESULTADOS DE WALORTACION
VALDRES INSCRITOS EN RReS WONEDA WALGH TOTAL VALGH OE TERREND WALDH DE EDIFICACION
P p— 1] SRR TUE T A
T Ty iR
AL OR DE AEALIZACION = ; P
v DE 5. 1502056 LR g | T
VALDRES MO INGCAITOS EN RRPP WONEDA WALOR TOTAL VALDR DE EDIFICACION
WAL DR COMERCIAL l?
VALOR DE REALTACION ‘?
VALOR TOTAL DL PRETR0
WALDR TOTAL COMERCLAL 92 2]
L (TR CLAR. T NS DECLAR) . L bel 39 el T
= 51
VALDR DEREALZACION 5. 1522 056 04 152230
WALDR DE RECONSTRUCCION MONEDA WALOR TOTAL WVEN EDFICACION VSN DERAS COMPLEMENT.
WALOR OE RECONSTRUCCION = 9307 73 96,1350 I3
L CORTRLACCAONES CECLAF, ¥ W SEELARY 5. 379061 8 71,0800 00074
MOTA: LD WALDRES O EN LA TASACION, CX LIPS VALOPE'S [ MERCADD ¥ CORPESPOMOEN A TOO0S LOS BEEMES JUE B SARDD HA IMDBOADD WALLIAE.
TIAD DE CAMEID APLICADD : [ 3B |Sobes/Dotar
CUAIRD COMPERATRG DE AREAS
Unidad de ‘Segun Registros . . Segan Inspecoion -
B e dick | Pl Segun Awnoavaluo | Doular | Observacion:s |
WAER TERREND m2 Ee RS EAE!
|ARER OCUPADA m2 | M550 | L) |
AREA CONSTRLUIDA m2 650 £ HIPGLNA
50 DEL INMUESLE Wivianda Viiads
Informe: resiizedo por :
Exteban Mendoza Padila | & Gonzales Riojas
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HOUA DE RESUMEM DE LA TASACION

FLANG E URICAC KN FACHADA DEL INWIESLE

DATOS:

CLENTE 000G TN KN 000

FROPETARE AT AXENIIEE FECHA MSFECCKON | 21-iap2021
FECHA EXFEDCION | po-zeetan |

DATOS DEL NHUSELE

DRECCK RRFP |cu|e Las Abeduies Namera 212-228-11, Lrbanizncon Cameche

DBTRITD B |  PRovmMci  [ume | oePamTAMENTD  [Lme |
GECREFERENCIA | Lsstud | -12.060032 | |Hlongiug] | -TEETMIT  |r Owes codsesces e Goge apm
p— P 2E FREDD

uso %

USD DEL NMUEELE iangs [aana ]
ZOMIFICACION ADE DESCRIPCION ZOMIFICACKN |Jmnzdes ceim

ARODECOMITRUCCION  [12 y 19ed ESTADD DE CONBERVACKIN aens- Requer DECLARATORIA DE FASRICA
DECMADA PARANDEFS08 | 1 N'DE SOTARDS | woepmos [ 1
MATERIAL D'E COMSTRUCCION Ledin W
CARBAS GRAVANENEZ .
1 - HOTASDE LA CARGA |umemmaﬂnncuemmmumw.
OEBERMACIINES,
ADWERTENCIAS Y
COMDICIONES

RESULTADOS DE VALDRDACKIK

WALORES IN3CRITOS M RRFF MONEDA WALOR TOTAL VALDR DE TERRERD WALOR DE EDIFICACION
VALOR COMERGIAL = : 1157858 :.Eiu 008 ]
m. L 3r£m-mm.
- 5 i L]
VALOR D= REALIZACION £l ER e 358085000 b
WALORES MO IRZCRITOS EN RRFF MONEDA WALOR TOTAL WALOR DE EDIFICACION
sk IZE134E 3350348
VALDR COMERCIAL i igarias S
- 5 TN pfibi
WALOR DE REALIZACION = TR T

WALDR TOTAL DEL PREDID
WALOR TOTAL COMERCIAL

0L CORSTELCOOS DRCLAR: ¥ S0 DECLAR) Al i
. i1 pfibi
VALOR DE REALIZACION = T
VALOR DE RECORSTRUCCIN MOHEDS
VALOR DE RECORSTRUCCIN UaE s e
L ol L RO ¢ D DR AL !?ﬂ.]!ﬂm MB:351J'B
WO LOFS VALDVEES, ODMSMEMADDE BN L PEESENTE TASACION, CONMSIERAN LOS WALDPES 0F MERCADD ¥ COPRESFOSDEN A TOO0S LI DRENES GLIE EL BANCD HA ISDRCRDD TALLIA.
TIPD OE CAMBIED APLICADD s [ |ackes iDatar
CUADRD COMPARATIG DE AREAS
Uridadde | Segin RegisToc | . — | T smgin inspeoaian | . 1
AREA TERREND m2 1,500.00 1,000.00
AREA OCUPADA m2 MEAD 3640
AREA CONSTRUIDA mz a0 e MINGURS
US0 DEL MMUEELE eenas i

Informe ez lznde por :
Esteban Fadilla | Bustavo Roms
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HOJA DE RESUMEN DE LA TASAGION
TASACION COMERCIAL

DIRECCION RRPP |Mﬂﬁhnhﬂi}:dnLﬂbeh'Eélulh,h—E,Urh.Pﬂnbn’mSmi—mdix Camacho

'

)

-

PLANG BE UBICAEKS

DATOS:
CLENTE | EEEICECOCEE
PROPIETARIO DR
DATOS DEL INMUEBLE

FACHADA DEL NWMUEBLE

FECHA INSRECCION
FECHA EXPEDICION

DOEn=1300 |
DEne-1200 |

DEPARTAMENTD  |Lims

DETRITD L= bcline PROVINCIA  [Lims
GEOREFERENCIA  [[jLstiud | Z0VBS0 Flongitud | TEGEGZE |1 Oatm ek e i i
OCUPANTE TIPO DE PRED) Urbans
Liso Y
LIS0 DEL MMUESLE Ve 0.0
ZONFICACION [ RO |  DESCROCIONZOMIFICACON — [CersidedSse
ANODECONSTRUCCION  [T975; 2074 ESTADODECONSERVACKN [ Buena- Fisguer DECLARATORIA DE FASRICA | Fercel
DSEHADA PARANTDEPISDE [ 2 1 DE SOTANOS [ 1 woERsos | 2
MATERIAL DE CONSTRUCCION Lol | s wm |
CARGAS [ Mo | CRAVAMENES [ W | \oouene s cames
DESERVACIONES, [0
ADVERTENCIAS ¥
CONDICIONES
FESULTADOS DE VAL OREACION
WALORES INGCAITOS EN ARPP WONEDA VALDR TOTAL VALOR DE TERAEND VALOR OE EDIRCACION
11 TR T W 1
VALOR COMERCIAL = T 3 _ T
- = T T Toa, o
VALOR DE REALIZACION ) FITEE TE3. 100 T AR
VALORES MO NSCRITOS EM RAPD WONEDA VALDR TOTAL VALOR OE EDIRCACION
11 ] 10
WALO® COMERCIAL ) TRITERE 7
: = L5
VALDR DE REALIZACION o~ = e

VALOR TOTAL DEL PREDID

VALOR TOTAL COMERCIAL RS S I
L COMETRSCCNN ECLAR ¥ 85 DECLAR) =) E 31840030 E0ET0L1E FEERGAL]
VALOR DE REALIZACION = i TIE0S ELFii
) 3 TIAEE 353 55 52808
VALOR DE RECOMSTRUCCION MONEDA VALDR TOTAL VEN EDFICACION VN DESAS COMPLEMENT.
VALOR DE = il ] oG
FRCL COMSTRIKCIONTS INELAR. 70 DECLAR) ] [ 01 4600 73 568

MOTA: LS WALORES CUMSOMADOS BN LA PRESENTE FASAOON, CO0MSE DERAN LOS VALORES DE MERCADD ¥ CORMESPOMDER A PODOE LOG EIENET OLE EL BAMOD rd IRDICADD VALLAR

TIPD DE CAMBID APLICADD 1B | Soes | Diar
CUADRD COMPARATIV) DE AREAS

Unidad de Begin Fiegi N " Sequn Inspeccion -

Medida Fibicoz Segun Oeular Observaciones

AREA TERREMD e RO 114130
AREA DCUPADA w2 A0 500
AREA CONSTRUDA m2 000 540,00 NINGLNA
S0 DEL IMMUEBLE Viverds \rienda
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PLAMD DEUBCACON FAC DA DEL MMUERLE
DATOS
CLIENTE XX NI
PROPIETARID ree— FECHAMSPECCION [ 00-Ene-1300 |
FECHA EXPEDICION 00-Ene-1300
DATOS DEL INNUEBLE
DRECCION RAPP |Cul: H Manzana 0 2 Lote 18, Biapa 1 |
DETRITD Zarfmzc de Surce BROVINCIA Lima DERARTAMENTO [Lima |
GEOREFEREMCWA  [i|Latind | 12077538 | [{ Longitud] TEOEEATE |1 Daos i e gl Mg
OCUPANTE Za decomcon IR0 DE PREID Urzans
Uso k]
US(0 DEL INMUEELE ivienda [10om0 ]
ZOMIFICACION ] DESCAIPCION ZONIFICACION [Gensid=d By |
AND DE CONSTRUCCION BT | ESTADC DE CONSERWACHON | Buenc- Faguer | DECLARATORIA DE FASRICA | Tiere
MSENADAPARANGDERISOS [ 1 | N'DESOTANOS [0 | weDEPSOS 1
MATERIAL DE COMSTRUCCION w10
CARGAS o GRAVAMENES o NOTAS OE LA |_
OESERVACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
CORDICIONES
RESULTADDS DE VALOREACION
VALORES WSCRITOS EM RRPD MOMEDA WALDR TOTAL VALOR DE TERREND VALDR DE EDIFICACION
=3 141547519 1,266,250.00 1322518
VALOR COMERCIAL & Ei! T BEL 575 00 514ﬁ9.23
- 1I gﬂ!"g I
VALOR DE REALZACION 5L 4 10830055 3723,693.75 5 5. 05
VALORES MO INSCRITOS EN RRP? Iﬂll_EtDA VALOR TOTAL VALOR DE EDIFICACION
(15 R 60 06
VALOR COMERCHML l%, HF,mfng ET.ME
: T 625 Tr,0TE.
VALOR DE REALEACKIN o e R

VALOR TOTAL DEL PREDIO

RO INSCRITO EN RRPP

VALOR TOTAL COMERCIAL LS 1419,475.19
BCL COMSTRUCTISH DECLAR. ¥ WO DECLAR) s_.l_t 5.479.174.23
: 5 1,064 £06.29 17,015.45
VALOR DE REALEACION ) ERE L] 10030058 R
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VSN EDIFICACION VSN DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION =] 22328850 195519.40 R
FMCL COSTRUCCIHES DECLARL Y HCICECLAR) Sl B85,055.15 756 248,55 128 BUE.27
MOTA: LOS VALORES DONSGNADOE EN LA PRESENTE TASALGON, CONEIDERAN LOS VALOREE DE MERCADD ¥ CORRESPORDEN A TODOS LOE BEMES GUE EL BANCT HA NDICADD VAL LIAR.
TIPO DE CAMBIO APLICADOD [ 385  |Scles/Débr
CUADRO COMPARATIVG DE AREAS
Unidad de Segun Registros . , Segun Inspecsion .
Medida Pl Segun Autoavalus Deular Dbservaciones
AREA TERREND m2 12900 102900
AREA OCUPADA m2 44004 4004
AREA CONSTRUIDA me I T NNGUNA
S0 DEL INNUEELE Vivienda Visierda

Informe realzsda por -
Eszeban Mandoza Padilla | Gustave Gonzales Rajas |
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ANEXO N° 6 TASACIONES NUEVAS DE DEPARTAMENTOS

HOUA RESUMEN - TASACIONES

»
PLANG DE UBICA C0M FACHADA DEL INMUESLE
naToS
CLIENTE EOOTEOCOO CODCUENTE | |
N QARANTIA [ | i e e e

PROFIETARID o0 soUcmD [ : ]
Camera FECHAEPEDNION | |

DRECCONRAPF | Effick F, Jion Sents Eena Mo humeso 155 - 185, Deparsmentn W* 522 - Quln Fisg, smwmlzv--mnm-\c::\ewnu-:a-=-msn1
DEOREFERENCIA | FILafwd | 10456740 Il Longs TTABETIE | oo ctiercten i g g
DCUPANTE Zegexorece | TIPD DEFREDD Utara

Uso o
USDDEL MUJESLE hizrda MWELE CEReADe | 5 DECLARATORIS DS FASFICA
ZOMIFCACION DEBCRIFCION ZDMFICACION DENSIIALD BALS ]
AREA DE TRATAMIENTD CON FIKES DE RENDWACION UREANA [Cm ]
Sagun OPHIM 6wt
ZOMA DE TRATAMIENTD ESFECIAL [ mMa |  EIEMCILTURAL [The]
Sagun OPHIM 6wt Bagir DOTECH dal mac
KHO DS CONSTRUCTION 2008 ESTADO DE COMSERYACION Eusnz - Asguiar
DESSHALA PARA W* O PIECE K DE 30TANOS 3 K DE F1503 T
MATERIAL DE CORSTRUCCION | Conceeto-Ledsla | s w | ESPECIRCAR OTRO | | L ]

COMEMTARIDE | ADVERTERIIAS
BOERE LA CARAA

CARGAZ | Wo | CRAVAMEND o

DESERVACIDNES
BENERALER

REBULTADCE DE WALDRIZACSON

WALDRES INSCRITOS EN RRPP

VALOR CONERCIAL

VALOA DE REALIZACIN

WALORED MO INSCRITOS EN RRFF

VALOR CONERCIAL

VALORA DE REALEACION

WALDR TOTAL DEL PREDD

WALDR TOTAL COMERCIAL
Eu.nmu.'ﬂl SlLak ® w0 A
VALORA DE REALEACION

VALOR DE RECOHETRUCCION [ E42CAR 7l d ] 39,58 23313
(WL T RSN LA T R DL Al 1 9,034.03 | | &) SR | E400.7 |
WOTA; L0 WALOSTS DOMBGAADOG D4 LA PRISINTE TASACKK, OOMSIICRAN LOS YALDRDS O MERCAD] ¥ CORBCSPOSDCN A TODDS LG DIDHIS 00T [1 BAMOD S MDIZAD0 WALLAR.

TIPD DE CAMSI0 AFLUCADD : LTHME Soies | Datar

CUADRT COMPARATING DE ARERS

ENCARGADD DE LA VALIMACHON Esteban Mendoza Fadila | Busisw Bonmies Aojs | |
| 1 |
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FECHA RSPECCION | Trispon TIFD DE TABACION Comernl |
I 4

ATOS DE] EE]
MECCI0R RRPE |3qnmu1:d:1.smmasmmrum':1.-:ue-:x-mus-une:'m.nmmhwaauquu;maJm. |

CEDRSFERENCH. [Hjistwd | -t2emdn | i Longitud] TOSOEET | Do chienci s g
DCUFANTE [ eeoesconoze | TIPD OE PREDID [ e

Uso k]
LS DEL INNUESLE Wivenda ] M| IHMUEEL E CERCADD = I DECLARATORIA DE FAERICA Thene I
Esacioramient: .

ZOMFIGACION | AU |  CEICRECONZONFIGACION  [Demied Meds ]
ARE DE TRATAMENTO COM FINE3 DE REHOVACKIH URBANA e
g CPHCA e s
ZOMA D TRATAMENTD S3PECIAL ™ SIEN CULTURAL He
Sagin DPSIN el s Sy [P dal s
AHODECOMSTRUCCION | T%E | ESTADO DE COMSERWACON Busna - e
DESEHADA FARA W DS F1808 4 wosedTawos [ o | woeemos [ & |
METERLM [ COMSTRUCCEON | Lesrio | % m |  ESwECRICSROTOD | | % |
CARDAS CGRAVANENER 3 COMENTARICS | ADVERTENCIAZ
BOERE LA CARGA
DESERVACICNES
GEMERALES

WALDRES IR3CRITCES EN RRFP
WALOA COMERGEAL

‘ I
5

VALOR DE REALEZACION

. NLHIN AR oA
WALORES NO INSCRITCE EN RRFP BDNEDA WALDR TOTAL DEFARTRMENTD EITACIOMAMEENTD DEPOSTD

WALDR COMERCIAL

VALODR DE REALIZACION

WALDE TOTAL DEL PREIND
VALCR TOTAL COMERCIAL

IS COMETS SO O TSA TN I;Hi
VALODR DE REALIZACION

WALOR DE RECOMSTRUCTHN

L CON LT DECLAR. ¥ B DECLAR | i | 1125841 1

MDA L Wk LR D A T L PRETSENTT, TASah OO0, DO (L0 AL RS T (B WTPRC T ' PR PN 8 T8 O TS D . ) . BT A0 LS

TIPQ DE CANEI) APLICADD [ aTEeE  sckesiDiar

= i -

ENCARAADD DE LA WALLACIH Esietan Mendors Fadila | Gusve Gonzales Ros
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FACHALS DEL INNUEELE

CLIENTE [Erremmrerm— | CODCLIENTE |
W GARANTIA [ | [ | B s awvimen 18 Do

PROPIETARID e | CODS0LICITUD 0 |
FECHA INSPECCION TIPO [ TASACION FECHAEMPEDICION | |

OATOS DEL MM
DRECCIOMARPP  [Bs. Meruel Oiguin cuce con Serke lssbelin, M Unice, Lote 15, 17 y 15, Depestsmeris Flat Ne 1200, Urbarizscion Rezidencel lssbelis, Diskitn d:&‘ertqonl
GEQREFERENCIA  [[FleSed | 1208531 1 Longizsd TEOTETE5 | G et e chogl bl
OCURANTE Ze descmnoce TIPO DE PREDID rbens

U‘W - “ a "
US0 DEL INMUESLE | Viviends ] [Cwom | NMUEBLE CERCADD [ e | DECLARATORIA DE FAERICA | Mo Tien= |
ZOMIFICACION [ [+ | DESCRIPCIONZOMIFICACION  [COMERCIO ZOMAL |
AREA DE TRATAMIENTO COM FIRES DE RENOVACION LREANA [Th ]
Sagie OPTNIOH dal maesits
ZONA DE TRATAMENTD ESPECIAL ™ BIEN CULTURAL M
Sagie OPTNIOH dal maesits Sagien DPIICH el suwerie
A TE CONSTRUCCION i E ESTADO DE CONSERVACION My Buzra
ESERADAPARANCDEPISOS [ 5 | W DESOTANOS 7 ¥ DE PIS0S 3
MATERIAL DE CONSTRUCCION Conoreio - Ladrils | [ w0 |  ESPECIFICAROTRO | ] = ]
CARGAS he GRAVAMENES W= |  COMEKTARIOS [ ADVERTENCIAS
SOERE LA CARGA
OBSERVACIONES
GENERALES
FESULTADOS DE VALORIZACION
VALORES INSCRITDS EN REPP MONEDA VALDR TOTAL DEPARTAMENTD  ESTACIONAMEENTD DEPOSITD
VALOR COMERCIAL =
VALOR DE REALTACION ‘5’1
————————— =
VALORES B0 INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALDR TOTAL DEFARTAMENTD  ESTACIONAMENTO DEPOSITD
10 155,00 104 155000
WALDR COMERCAL 355,226 79 303, 7367%
- TS T TIEE
VALOR DE REALFACION e T
VALDR TOTAL DEL PRETID VALDR TOTAL INSCRITO EN RRFP WO
VALOR TOTAL COMERCIAL R
L CNTRAMCA0N DECLAR. ¥ M BOCLAR e ]
VALOR DE REALZACION TS
I
VALDR TOTAL ETNFICACIONES AREAS COMUNES
VALOR DE RECONSTRUCCION Lo BRG] -

WL COMSTRCOONS INTLAR * W0 DICLAR] | ] | 155 DE3.72 | | 19,1985 | BADDTE |
MOTA: LOS VALDEES CONSIGHADDS ER LA PRESENTE TASADCH, COMBIENAN LOS WALORES DE NERCADD T CORRESPORDEN A TODDS LS SERES JUE EL BANCT HA IMDICADD VALLAE.

TIF(D DE CAMEID APLICADO ;[ 390 |Soks!Datar

corGde | pamepacon
31 concade | No aplica
i concade 15 Pacnca

- Wivenda Desertamenio'E

ENCARGA [E ILA VALUACION Exteban Mendom Padilla | Gustvn Gonzales Ros |
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HOJA REBUMEN - TASACIONES

]
FLAND DE UBIGACION FACHADS DEL NWJEELE

DATOES DEL CLIENTE
CLIENTE e ] 0D CLIENTE
N° GARANTIA [ [ ] 9t
PROPIETARID | e ] cODSoLICTUD | [£ |
FECHAMSPECCION | 23Mew20l1 |  TOODETASACION | Comerssl | FECHA EXPEDICION | ]

DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RAPD Seccion W 1 -Primer Prsg, Jirom Carteic Mumerm 175, Urbanzacon Cento Comercisl de Montemion, distsin de Santisgo de Surco, provinci y depariamenin d
GEOREFEREMCIA  [Hlasted | 12456796 |  [Hlongtud | TT050F  |o teie chsion fe G b
ocuPANTE IO DE PREDIO

Uso b .

US0 DEL MMUEBLE | Vvisnds 10000 | IWMUEBLECERCADD [ =i | DECLARATORIA DE FABRICA Tiere
ZOMIFICACION [ it | DESCRPCIONZONFICACON  [Cemsdsd Zam |
ARES DE TAATAMIENTO CON FIRES DE RENOVACION URBANA ™
‘Segin OPMION df aeoin
ZONA DE TRATAMIENT( ESPECIAL ™ BIEN CULTLRAL
‘Segin OPMION df aeoin Bagir CFPECN de moatT

AHO DE COMSTRUCCION 1 ESTADD DE CONSERVACION Busn - Regular
DISERADA PARA N° DE PISOS 3 W DE SOTANOS 0 N DE PE50S 3
WATERIAL DE CONSTRUCCION | Lavirilo ] s |  ESPECFICAROTRO % ]

CARGAS [ Mo GRAVAMENES Mo COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOERE LA CARGA

RESULTADOS DE WALORIZACION

VALORES INSCRITOS EN RRPP
VALOR COMERCIAL ,i ] A
: Tor oo ot
VALOR DE REALZACION = 55 5930 SRR
WVALORES NO IRSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTD  ESTACKIRAMENTO DEPOSITD
4
VALOR COMERCIAL S,
VALOR DE REALEACION 'g'
VALOR TOTAL DEL PREDIO ] WALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP MO INSCRITO EM RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL 3 224 720 85 234, TBE.AS
L DOMESTRUCCION CIDCLARL ¥ MO DEDLAR | 4] Bgig!l.l:ﬁ b el
T 3 TeE =152 el o108
VALOR DE REALZACION = Fre e T T
VALOR TOTAL
VALOR DE RECONSTRUCCION & 13,55 82 11800 531770 211812
JSCL COMSTRUKKIDSES DECLAR. ¥ 80 DECLARL) |_ ] J J_ 234 52340 J_ 35 17651 [ LI |
WOT A LOE WALORES CONSORADOS BN LA PRESENTE TASADON, CONSDERAN LOS WAl ORES DE MERCADG ¥ CORRESPONDEN A PODOS LOC BEMET OUE EL BANDD HA INDICADD WL AR,
TIPD DE CAMBIO APLICADD ;[ 377585 |Soles/Dokar

CUADRD COMPARATIVD DE AREAS

dpin

ERCARGADD DE LA VALUACION |Estaban Mendoza Padilla | Gustzve Genzales Fojas
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PLANC DE UBSCACION FALHADA DEL IMMLEELE

CLENTE coD cLENTE |

H* BARANTI | i v 8 Coghcay

PROPIETARID ] 00 spucmuD | [
FECHA INRECCION Ariley-2ie TFODE TASACHON | Comesw | FECHA EXPEDICKIR

DIRECCKIN RRPP |I:-ewm\-e-'|: 301 [Tercer Fisal, Esiacionamiesic 45[20ienc), Ingeesc por Jiros Huancas Numess 225 - 217, Distiio de Bantiago g Sun, Froviecls y Deperam

BEORSFERENCIA  [iated | 1210500 |  [HiLongisa] |  -7A575278  Jr) oses chimecn e Googe e

DCUPANTE Zesmcoroce | TIFO DE FREDIO Joara ]

(1] %
U30 DEL INNUEELE ‘Wiviends B30 IHMIREELE CERCADD Bi | DECLARATORIA DE FABRICA These .
Esiacionamissic 53050

ZORFICACION DEBCRIFCION ZONFICACION Canzaad teje
AREA DE TRATANIENTD CON FINES DE RENOVACION URESHA

Hagun OPHIOH e s

ZOKA DE TRATANIENTD ESFECIAL BIEN CULTURAL
Hagun OPHIOH e s S [P el auscris

4RO DE CONSTRUCCION ESTADD DE COMIERVALION | summa- Aegas
DISEHADIA PARA H* DE PIE03 | wossdmanos 1 M* OE PI30E 5
MATERIAL DE COMSTRUCCION | Laarlio ] s sm | EeseecFicamoTRo | |

CARDAR Na GRAVAMENEZ | Ko COMENTARIOS | ADWERTEHCIAT
S0ERE LA CARGA

DSBHERVACIONER o
BEMERALES

RESULTADDS DE VALORIZACHON

VALDRES INBCRITOS EN RRPP

WALOR COMERCIAL

3L 71685091

- 1114 b

VALDR DE REALLTACION aL SR
WALORES R0 N3CRITOE EN RRFF MOIREDA WALOR TOTAL DEFDSIMY

WALOR COMERCIAL

VALOR DE REALLTACHON

WALDR TOTAL DEL FREMND WALOR TOTAL [HD IRECRITO EN RRPP

VALOR TOTAL COMERTIAL
L DOl TRLCC0M SECL AR 7 W SR

VALOR DE REALLTACHON
—

WALDR DE RECORSTRUCCION

WALDR DE RECORETRUCCION .
. CORSTRLICCHONES DRCLAR = O DL ) ai MEGTANZ 2N ST E 2,050

ROTA: LS VALORES CONSGAADOS W LA PRESENTE TASAODN. CONSDERAN LOF SALIALCT DE MERTADD: T CORECSPOMIEN & TOOOS L0 IIENES JUE L BARDD S NDRCADD VALLAR.

TIFO DE CAMEID APLICADSD : BTTE4E Soles | Dokr

T30
n2 15037 - 150.37
HINEUNA
n2 13637 . TEET
| Dt 1 - Dt |
Inforrres valbdaca por .
ENCARBADD DE LA VALUACION Esteian Mendoza Fadilla | Bustawo Rojas
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HOJA RESUMEN - TASACIONES

L
PLAND DE UBICACKN FACHADS DEL MWUSELE
OATI:E DEL CLIENTE
CLIENTE oo ] 00 CUERTE | ]
N BARANTIA [ I | o i v = g
PROPIETARID O e cH0 soLicmup | ] |
FECHA IRESECCION | I0-Mey-2021 TIPD DE TABACHON Comerdel | FECHA EXPEDICION ]
DTS DEL INMUEBLE
DIRECCKIN RAFF Tome F, Depantamenin 411 - Cusnz Fisg, Excosemienis 145, Exiaciosamienis 188 y Depdsits 125- Flent Batang I, Celle Los Apaches Humem 170168, i
BEIREFIRENCLA I} Latitud 12 M5 1T - " D ey i Gctrge Vg
OCUPANTE e gesoonoce TIRD DE FREDHD Urtars
Uso % —_— .
S0 DEL INWUEELE Whileny 100.00 MMUSELE CERCADD 8i DECLARATORALA DE FAERICA
Esimcionamienio 10800
Depisin 100,00
ZORFICACION | aDE DEBCRIFCIIN ZORIFICACION Jerzided tajm ]
AREA DE TRATANIENTO CON FIMES DE REROWACIOH URSARA Ho
Bagn PRI del macio
ZOKA DE TRATAMIENTO ESFECIAL Ho BIER CULTURAL [
argun PN el meerin Segon 10N el wocrin
ARG DE COMSTRUCTIIN My 12 E3TADD DE CONIERVACION Bugro- Fegalar
DISENADAFARAN"DEFIBDE | 5 | W DESOTANDS [z ]  wozemos [ s |
MATERIAL DE CORETRUCCKIN | Concretn - Ledsli | w1 | ESPECIFICAR OTRD | E |
CARDAZ | N0 | GRAVAMENES ha | COMENTARIDE | ADVERTENCIAS

F)ERE LA CARBA

DSBERVACIDHES 1]
BEMERALER

RESULTADOS OE VALORZACIIN

NOISIA  VAORTOL  DCPARTANSNTO  ESTACKOAMISND
[H 282 43570 IBABT 500003
WALOR COMERCIAL . FETEY]
— . i34 g
WALOR DE REALIZACION a 74 341,24
WALDRES HO IRBCRITOE EN RRFF NOHEDA WALDR TOTAL
L
WALOR COMERTIAL -:i
. T
WALOR DE REALIZACION -aml
S -
WALOR TOTAL DEL FREND NOHEDA [HD N3CRITO EN RRFF
WALOR TOTAL COMERCLAL ]
Jet covh TFu o 06 Lk e e E
- ' '
WALOR DE REALIZACION A T35 4104
o - INETALACIONES T
VALDR DE RECOMSTRIACCHON WALDR TOTAL AREAS CONUNESR o COMPLEN.
VALOR DE RECOMSTRUACCHON [ 25,0168 1318004 21812
O COSSTFLECAMES DECLAR T M DECLAR | al. | 326 557 | 7 1 4502647 | ELDO0E 1

WOTic LDG WALDRES DDSSEIAADCS CN LA FRESONTE TASADON, DDASIDINAN L0 WALORS OF MIESCADD ¥ DORFESRRDON & TODORG LOS DICHES DUE 01 AT HA MORCADD LU

TIFQ DE CAMEBID APLICADD : LTTEE Soles ) Dlar

CUADRD COMFARATIVO DIE ARES,

HINELMNE
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HOJA RESUMEN - TASACIONES

s D

|

| L

1

= J

FLAND DE UBICACHON FACHADW DEL IMMUESLE
CLIENTE | moueeomx ] COD CLENTE
N° GARANTIS | ] [ Moo ) g
PROPIETARIO ] COD SOLCITUD 0
FECHANSPECCON [ Zamsaozi | — TPODETASATION FECHAEWPEDCON [ |
DIRECCION RAPP |:.-.-.r.um Oiguin cuse con Sart lsaelis, Mz Urice, Lobe 96, 17 y 12, Depariameni Fled N* 1203, Utenizncir Residsncsl abeiin Cestrio de Sanfge 2|
GEOREFEREMCIA  [HlsStd | 12085361 | 1 Longitud TEITITE |1y o stteridon e Googie Mg
OCUPANTE TIPCHDE FREDIG
ko b .
S0 DEL IMMUEBLE | Vrdenca ] [mm | NMUEBLECERCADO [ & | DECLARATORIA DE FABRICA | Tien= |
ZONIFICACION =3 | DESCRPCIONZDMIFKACION | Comercomoml ]
AREA DE TRATAMIENTO C0H FIKES DE RENOVACION UREARA e
Eeglr DR 0M de s
ZOWA DE TRATAMENTO ESPECIAL [ BIEN CULTURAL [
Byl SPTION i sl Bl SPRION o sl
ARODECONSTRUCCION [ 2098 |  ESTADODECOMSERVACKN | Bueeo. Regue |
DISERADAPARANPDEPISOS [ 33 |  MDESOTANOS [T | WDEPEOS
MATERIAL DE COMSTRUCCION | Comareio | W wm ] ESPECIFICAROTRD | %
CARGAS Mo GRAVAMENES Mo COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA

OBSERVACIINES E
GEMERALES

RESULTADCE DE WAL ORIZACIOH

'VALORES INSCRITOS BN RRPP E 'WALOR TOTAL

VALOR COMERCIAL

VALOR [E REALITACION

WALORES NO INSCRITOS EN RRPP

WALOR COMERCIAL

VALOR [ REALITACION

WALOR TOTAL DEL PREDI)

VALOR TOTAL COMERCIAL
WL COMSTRICOION DECLAR: ¥ WO DRCLAR)

VALOF DE REALTACION

WALOR TOTAL

VALOR DE RECONSTRUCCION Sy iad i
B0 ORI TRMDOMES CECLAR: ¥ 180 DECLAR | &l M A e 464 53 26450 R G200
MO LTS Wikl DS CIINSGRALICS EH LA PRESENTE TRSATION, CONSIMNTWAA LS WAL NS DF IERCADD T OORPESIORDEN A TOD0S LOS HEMES JUE EL BANDD A IMICADD WALLIAR.

TIFQDE CAMBID APLICADD : ENyET] Soles | Dokar

ERCARGADD DE LA VALUACION Esashan Mendom Padila [ Gustavo Gonzales Rojas
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HOJA RESUMEN - TAZACIONES

4 N s &

PLAHE BE LISCAON FACHAA DEL INSLUEELE
QA TCE
CLIENTE | oo | CODCLIENTE |
H" GARANTIA | | | o i e g
PROFIETARID [ceroneon ] oD S0UETD | d
FECHA MEFECCION T2 TFODE TASACIIN FECHAENPEDIGIOM | |

DRECCION RRPP |.!.-.- Mange] CiguiR ceace on Eants ke Mz Usice, Lok

%, 17 ¥ 16, Depertamenin Fat N* 2002, Lrbanimadon Residenclsl Eabeln, Disi®ic de Saslago de

BEOAEFERENCE.  [Jlsfmd | 120008 | [Hiongitud | -TEETITSE - rwescieeicon e Gong e

OCUPANTE | Bedewomoce | TIFD DE PREDIO | Lrae |

U0 DEL IRMUESLE | il | [tem ] IRMUSSLE CERCADO | Mo | DECLARATORIA DE FAERICA | Mo Tieme |
ZOMIFICACKIN | cz DESCAIFCION ZORFICACON (Comercis Zonsi
AREA DE TRATAMIENTD COK FIMES DE REROVACHOH UREAMA [ we ]

Bapie LPREH . maok

ZOMA DE TRATAMIENTO E3FECIAL |t SIEM CULTURAL | me

Gagim UPIICH dal oo Hogin DPHEH del nack

KO DE CORITRUSCIOR ESTADG DE CONSSRVACION Euenc- Aspusr

DSSHADAFARAN'DEFEOS [ & | W DESOTAKOD 7]  woeemos [ = |
METERIAL DE COMSTRUCCION | Cancren | LT EEFECFICAROTRD | 5

CARGAS Ho GRAMANERES he COMENTARIOS | ADVERTERCIAZ
BOESE LA CARGA

DESERVACIONES a

BERERALER

BEILT E VAL ORI,
WALDORES: IRSCRITCE EN REIFF

WALODR COMERCAL

VALOR DE REALIZACION

TTaTRon
VALDEIES 10 INSCRITOS EN REPP WONEDA VALDE TOTAL DEPARTAMENTD  ESTACKMANIENTO DEPOATD
L
1

WALOR COMERCIAL

VALOR DE REALIZACION

——
WALOR TOTAL DEL PREDND VALDE TOT)
VALDR TOTAL COMERCIAL
L (O TR TN DA 7 W) DR LR 412 380 25 -3
N - o, LRl L
VALOR DE REALIZACICN 8l WA EE i
. IRSTALACIONES T
WALDS TOTAL Amascommes  olRoC
VALOR DE RECONSTRUCCION : | z=e
R COMITRICCONES DECLAA ¥ M DECAR) L 1403008 1H7E.S 1721718 B A0TE
WA LK WAL, COMENBAADICS FH LA PRESERT T TASLONOM, COMUDERAN LiDE KLLDAES OF MEVHCADD: ¥ CORPESINOSEN & TO00E L O INENET: CUE L RSO0 P IRDACADC WAL LAE:
TIPC DS CAMEID ASLICADD : ATTEAE | Boles [ Dlar
- - . .

5830
Opia - Coia

ENCARBADD DE LA VALUACKN \Esteban Mendoza Fadilla | Gustaen Gonzles Aojs
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PLAND DE UBICACION
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE | mooomeewom ] COD CUENTE | |
PROPIETARID B e | COD SoUCTUD [ (] |
FECHAMSPECCION [ 15Mar 2071 TIPC DE TASACION Coreal FECHA EXPEDICION | O0Ene1000 |
DATOS DEL INMUEELE
DIRECCI0N RFFP Jr. Emancipacion N* 165 - N* 175, Departemenic N* 403 - Cuari Fiso y Azobes. |
GEOREFEREMCIA  [[lsfed | 124507 |4 Longiud] B L e ——
OCUPAKTE S desconnce TR0 DE PREDID Lisbuare
Uso % .
LSO DEL INMUEBLE Viriends [wom | MMUEBLE CERCADO [ & DECLARATORIA OE FABRICA Tee
Estacionamisnin 0000
Tiepinikc 00
ZONFICACION %3 DESCRIPCION ZONFICACION Fiesidercisl de Darrsdad B |
AREA DE TRATAMIERTO COM FINES DE RENOVACION UREANA [ ma |
Eagan OFPON om marin
WA DE TRATAMIERT() ESPECIAL ha BIEM CULTURAL
Gagin SPPE0M oe st Hagan DPMHIOH del s i
BRODE CORSTRUCCION [ 2011 ESTADOD DE CORSERVACION | Buenz ]
DISENADA PARAN-DERISOS | 5 | WPDESOTANGS [ ] woemsos | 5|
MATERIAL DE COMSTRUCCION | Corerelo %[ m ESPECFICAR OTRO | | ]
CARBAS o GRAVAMENES [ 5 | COMENTARIOS | ADVERTEMCIAS
SOBRE LA CARGA
CBSERVACIONES  [Hipokece: lnscrin =n e msierric DOD00Z de las P. E. B 12645553, N 12545140, N¥ 12645263 y N 12645395, = e ded BANCT) DONTINENTAL, harsis par
GEMERALES | suma de: LIZ§ 355, 971000 dolares amesicano=. fsi consia en la Escrifum Piicica ded 21 de Oclubee de 2010, L= dresys de femenc, Sreas consbuidas,
arens liores y arens ocupndas fueson oblenides de b documentacion regisirel, aduninds en & splicsiva, no habiendo realzade o peric levaniamienio de
e ni medidas permetricas.
BESULTADOS [ VAL ORFACION
VALDRES INGCRITUS EN RRPP MCHEDA WALOH TOTAL DEPARTAMENTD | ESTACIONAMIENTC DEPLEITD
R = TRAELE LT EEe ]
VALOR COMERCAL ls.a 1570300 % 1525 B35 AR 138 T35 B 0
5 323, pe T 3
VALDR DE REALTATION ) 1,385 51066 1278 5a 22 315 T
VALORES NO INSCRITOS ENRRPF MONEDA VALOFR TOTAL DEFARTAMENTD | ESTACIOMAMIENTO DEPCEITD
VALOR COMERCIAL lga
- =
VALOR DE REALIZACION —
VALOR TOTAL DEL PREING MONEDA WALOR TOTAL INSCRITO EN RRPP M NSCRITO BN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL = 528 451,52 SR A51E
L DOETRBDCON DECLAR ¥ H0 D LA, [% 1,578 300 58 1,572,300 58
VALOR DEREALZACIN A B 1 R
AREAS IRSTALACIONES ¥
WALOR TOTAL EDNFICACIONES AREASCOMMMES oo - oty
WALOR DF RECONSTRUCCION = ERL R 16043300 £:NOMEFET 2136.4
PG ONSTRIC CHOMS DECLAR: ¥ MO ECLAR, . | &;NOMEBRE? | 500 58576 | #moMERET | 5,000.70 |
HOTA LG WAL DEES COMSIGMADDS EN LA PRISENTT TASADION, COMSIDETUAN LOG VALOPES DF MERCADD ¥ C DREPESPOMDEN & TODOS LOG INEWES DU EL DANCD HA INISCADD VALLUAR.
TIPC DE CAMBIO APLICADD : 3784 |Soles Délar

ENCARGADD DE LA WALLSCION

Estekban Mendoza Padilla | Gustavo Gonzsies Rojas

| PERIMO: | Esteban Mendozz Padilla [ Gestave Gonzales Rojas

172



HOJA RESUMEN - TASACIONES

FP

’

PLLANG DIE UESCACIN FACHADA DEL WMLEELE
DATOS DEL CLENTE
CLIENTE freenreesrreeee) ] 00 CLERTE
PROFIETARIO [ ] ©bo souemun | ]
FECHA IRSPECCION 1542021 TFDDE TASACKK Domeel FECHA EXPEDNCION |
RAI03 DELWUEELE
DIRECCION RRFF |A-.-.uum| Diguin Cruce con Santa Baelts, Az Unice, Lot 18, 17 y 15, Depasmmentz Fist N*T05 y Extackmamient K82, Urbenizacios Aesiencel iz
DETRITO Zarkege 3¢ G PROVIHCIA DEFARTAMENTD  [Lma
GEOREFEAENCIA  [i Lating 12458738 1 Longitug] R e S —_—
DCURAHTE Zrdssonsce | TIFODE PREDID Jana

Usz L]
1550 DEL IKMLUEBLE Imrrustie 8 Fumm 100.0 MmEsLE cERCADD | mo | DECLARATORIS DEFASRICA | toTens
ZOMFICACION cZ 1 DESCAIPCION ZOMIFICACION  [ComesdoZonal
AREA DE TRATAMIENTD COM FIRES DE RENOVACION URSARA ]
S LFT0R, del susecris
Z0MA DE TRATAMIERTO S3PECIAL | BENCuLTURAL ]
Segin [PIICN del s Sagin OFROH el oo
AN DE CORSTRUCCKIN E3TADD D€ CORSERVACKIN En Frapect
DISERADA FARA N* DE FIS0S B K" DE $TANDS T H* DEFIa03
MATERIAL DE CORSTRUCCON | Coscres ] %[ e |  EsPECIFCAROTRD | ] 5|
CARGAZ | Mo ORAVAMERES | b | COMEMTARIDS | ADVERTERCIAS

BDSRE LA CARDA

OBIERVACIONES Laz srems comshuidas, Brees lbess y Aeas ocupadas fusson cbienidas de s kinga de compraveniz, adjusiada e= e splicatva, o hablznde salzada & perfio
GEMERALER Ieveniamienio de Srees nl medidas peimeiicas.

RESULTADCE DE WA LDRZACION

VALORES INGCRTOE M ARFF MONEDA VALOR TOTAL DEPARTAMENTD | ESTAGIORAMIENTO DEFOSMD
REFREEIE RECJEE]
VALOR COMERCIAL . 51,7008 £21 704,18
- = T 51580 [
VALOR D= REALIZATIN . 352403 15 453
VALDRES MO IKSCAITOS EM ARPP WOMEDA VALOR TOTAL DEFARTAMENTO | ESTAGIORAMENTO DEFCAIMD
WALOR COMERCIAL B
VALDA DE REALIZACION ﬂa!_l
" — -
WALOR TOTAL DEL PREDIK [ED WALOR TOTAL INECAITD ER RRFF MO IN3CAITO EN ARF?
VALDR TOTAL COMERCIAL (=] 130, 308.00
.. LD TR DERCLAR T W DRCLARY) &, 521 .18
- —
VALOR DE REALIZACKN = ey
3 . MITALACIONES T
VALOR DE RECONSTRUCCION MOMEDA EDFICACIONES EL= T L [ ——
VALDR DE RECOMSTRUCZION = S1ETn B
L GO RS S S AR Y M S AR . 157, 444 BADETE
MOTA: LR WALDRES 65 W LA TASACKH, [ VALDEES Df MERTADD ¥ DOSFESPOMDEN A TODOS LOFS BENES OUE 1 DANCT: HA INDSCADD WRL LA
TIFO DE CAMSID AFLICADD ;[ a7ese | solesiDalar

= ominckie | % perticipacion
=l caincide | Mo aplics
TE.I6 - TE18 =1 ooincide FEIn Febdcs

iverds Dearmmarins — [t ]

ERCARGADD DE LA VALUACIH

Extetan Menanza Fasies | Busave Gonzies Rojas | PERMD: | Exiehan Mendoza Padila | Gustev Gonzsies Roizs
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HOUA RESUMEN - TASACIONES

L
l\\\- = H.WEUE;}H“ FACHADA DEL RNLUESLE
DATOS DEL CLIENTE
N GARANTIA [ 1 [ | mecsess i 48 Dngha
PROPIETARID ey | CO0 SOLICTUD | ] |
FECHA INSPECCION TIPOIDE TASACION Corveral FECHA EXPEDICION | Di-Ene1200

DATOS DEL INMUESLE
DIRECCION RRPP |Au.!.hmdﬂg|jnmmn&:rh b Wz Urica, Lobe 16, 17y 18, Degartmmenks Flst M= 1703, Usbarizncian Riesidencal babefis |

DISTRITO Sarfisge de Surce PROVICIA  [Lima |  DEPARTAMENTD  [Lime
CEOREFEREMCMA [letewd | 124557 Hlongtud | -TIFE |5 [re——
DCUPANTE TPODEPREDID [ Umens |

(1] %
USODEL INMUEBLE | Inmuestea P | [ 0000 | INMUEELE CERCADO | Mo | DECLARATORIA OE FAERICA | MoTieme |
ZONIFICACION = DESCAIPCION ZOWFICACION  [COMERCIO Z0MAL |
AREA DE TRATAMIENTO COM FINES DE RENOVACION URBANA o
Emgin SFPE0N o it
Z0WA DE TRATAMIENTC ESPECIAL [h ] BIEN CULTURAL No
Emgin SFPE0N o it g GPIHIOH del momits
S0 DE CONSTRUCCION i ESTADODE CONSERVACION | Busno ]
DISERADA FARA N° DE PISOS woESOTAMOS [ 7 | MWDERSSS [ = |
MATERIAL DE CONSTRUCCION | [r— s W ESPECFICAR OTRO | | | |
cammas [ Mo | GRAVAMENES o COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRELACARGA
DBSERVACIONES Lars Arenrs conshuiders, arens fibres y Srees ocupades fusron oblzsides de ln Minuls d= compeewents, sdiuninda en el splicabvo, no habiendc resioadc o
GEMERALES petio levantamisntc de Srees n madides parimatrices.
RESULTADCES D VALORTACIN
VALOAES MECRITOS EN RAPR [ WEREDE WALDR TOTAL DEPARTAMENTO | ESTACIOHAMIENTO TERCETD
= T TE T
VALOR COMERCAL El EiEE ST ERETE T
: = i)
WALDR DE REALZATITH = 177345 331 77548
VALORES M0 INGLAITOS EN SRPR WOREDE WALOR TOTAL DEPRSTAMENTD | ESTACIOMAMIENTD TERETD
VALOR COMERCIAL lg‘
VALOR DE REALTACION lg‘
VALDR TOTAL DEL PREDID WOREDE VALDR TOTAL RECRITO EH FEFP WO NSCAITO B4 RAPP
VALOR TOTAL COMERCIAL = T e T
CL COMETRBCIN DECLAR. ¥ HO DOCLAR:) = o L I ETE ST
EALTATID = i)
VALDR DER o4 El 7734 T
: : TRETALACIONES ¥
VALOR DE RECORSTRUCCION MOMEDA VALDR TOTAL EDFCACMES | ApEsscomumes | oo oy
VALOR DE RECONSTRUCCION = B LR ] - T
RCL CORTRSC CHATS CECLAR. ¥ M0 SOCLAR & EVILOR [ VAR LI

HOTA LOR WL DEFS DOMSIGHADOS EN LA PREESENTT TASADION, COMSIDETUAN L0 VALOPES DF MERCADD Y C DEFESPOMOEN & TODOS LOS INEWES OUE EL DWANCD: HA INDICADD VALLLAR.

TP DE CAMSIO APLICADD : ¥ Sodes [ Dolar

ENCARGADO DE LA WALLIACKON

Bsietan Mendom Padila | Qusiavo Sonzales A | PERITE: | Estehan Mendozs Padila § Gustvo Gonzies Rojzs
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HOJARESUMEN - TASACIONES

L
: FACHALA DEL INNUZELE
DATOS DEL CLIENTE
CLIENTE [Erremrr e | CODCLENTE | |
PROPIETARID oo | CODS0LICTUD | ] |
FECHA MSPECCION 15U 201 TIPO DE TASACION Comersal FECHA EXPEDICION W-En 1900
DATOS DEL MMUEREE
DIRECCION RRPP |.:-.-.r.1.,m=| {Diguin cruce con Serks lsebeliz, N Urica, Lote 15, 17 y 15, Depatamenia Flat N* 1703, Urbarizacen Residencal bebelin |
DSTRITO Sarfingo de S ] eROVMCE  [Lme | DEPARTAMENTO  [Lima
GEOREFERENCIA  [Hlesed | 124557 [Hiongmsd | -TTISTE ¢ cukon cotarason o clomgie bipn
OCUPANTE TIPO DE PREDID irbane
Usa ] .
S0 DEL INWUESLE | inmuehie n Fubrc 000 NMUEBLE CERCADG [ & DECLARATORIA DE FABRICA
| Estaconamisnin 0000 |
ZOMIAICACKON 3 DESCRIPCION ZOMIFICACION  [COMERCKD 20NEL |
A DE CONSTRUCCION G E] ESTADO DE CORSERVACIIN Moy Bz
SENADAPARANCDEFISOS [ & | M DESOTANOS 7 ¥ DE FIS0S ]
MATERIAL DE CORSTRUCCION Concrel ] s _w | ESPECIFICAROTRO | ] |
CARGAS ™ GRAVAMENES Mo | COMEWTARIOS | ADVERTENCIAS
SOERE LA CARGA
OBSERVACIONES L Arens consiruidas, Srees fiores y dress ocupeden fusmn obleniders de |a Minuts de compravesis, adjuninda en el splicafivo, no habiende realizado o perilo
GENERALES levaniamienio de sreas. i medides peimelricas.
RESULTADOS DE WALORTZACION
VALDRES INGCAITUS EN RRPP [ WGREDE VALOR TOTAL DEPARTAMENTD | ESTACIONAMENTO DEPCSITD
=1 150,37 00 15034700
VALOR CONERTAL .;!I-l 563100 65 530S
- LR 3]
VALOR DE REALEZACION B 3% 176,76 391767
VALDRES WO INGCRITUS EN RRPR WOREDS VALDR TOTAL DEFARTAMENTD | ESTACIONAMENTO TEPCGITD
VALOR COMERCIAL ‘5’*
VALOR DE REALZACION ‘;n,
WVALOR TOTAL DEL PREDID WVALOR TOTAL
VALCR TOTAL COMERCIAL Ed K70 AT
O O PRG0N DECLAR. ¥ M BOCLARL) i‘l,t 553,100 65 563, 109065
- T 1]
VALDR DE REALZZACION ol TR FEATETE
VALOR DE RECORSTRUCCION 44565 L] - kL
L COMSTREDONCE DECLAS. * b DICLAR| | ] | EVALOR | 157 554.00 | ENALOR! | A0 |
MOTA: LOS VAL DEES CONSIGHADD'S EN LA PRESENTE TASADOR, COMSDENAN LS WALDRES DE MERCADD T CORRESPORDEN A TODOS LOS SERES OUE EL BANCT Hi IMDICADD VALLAKE.
TIPC DE CAMBID APLICADO : Sokes ! Didkar
CUADRO COMPARATIVE DE AREAS

Ei eoincide | % participacian
- e 51 concde | Mo aplica
i concae 15 Faoncs

Esteban Mendoza Fadila )| Gusivs Goazdes Ao | FEAITO: | Estehan Mendoza Padifa | Gustavs Genzales Rnjas
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PLA&KID DE USICACION FACHADA DEL BNUESLE

CLENTE [ ] COD CLENTE

N° GARANTIA | ] ] R Onghen

FROPIETARID ] COD SOUCITUD 0
o) TPODETASACION | Comegsl | FECHAENPEDICION [ |

s
F
{5

DIRECCION RAPR |:~.r.umog..'- ouce con Sanks lssbelis, Mz Unica, Lote 95, 17 y 12, Departsmento Flsi N* 1304, Licanizacior, Residencial labelin, Distrio de Sanfisge de|

GEOREFEREMCIA  [Hl=wd | 17083361 | [ Longiud ST eI [ ———
ocuPANTE PO 0E PREDIO
leo ) .
IS0 DEL MNMUEBLE | Vrdends ] oo ] MMUEBLE CERCADO [ & DECLARATORM DE FABRICA | M Tiene |
ZORFICACION [+ | DESCRPCIONZIOMIFICACION | Comerco Zonal ]

AREA DE TRATAMIENTD CON FINES DE RENCVACION UREANA [Ch ]
Eagln SPII0N del iaciin

ZOWA DE TRATAMENTD ESPECIAL [ BIEN CULTURAL [
Bogle GFRION dul 5ucsin Eagln (PRGN da mecrin
AN DE COMSTRUCCION ] ESTADO DE CONSERVACION Buso- Fieguer
DISENADA PARA N° DE FIS0S WOESOTAMOS [T |  WDEFSDS
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Coneic ] w[ w2 |  ESPECFICAROTRD | M
CARGAS M GRAVAMENES ha COMERTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA

OBSERVACIONES 0
GEMERALES

RESULTADS DE VAL DRIZACI0H

VALCRES INSCRITOS EN RRPP VALOR TOTAL ACIORAMIENTG  DEPOSTO |
WVALOR COMERCIAL
VALOR D REALIZACION
WALORES ND INSCRITOS EN RRPP VALOR TOTAL ESTACIORAMIENTO DEPOSTO
o)
VALOR COMERCIAL T
: i eRi]
WALOR DE REALIZACION T
WALDR TOTAL DEL PREDNO VALOR TOTAL INSCRITO ENRRPP RO INSCRITD EN RRPP
WALOR TOTAL COMERCIAL L AR
WRCL CORETRUCCHON DECLAR: ¥ 80 DECLAR Y 435 fiad 713 230 AR 23
- e Ee] R
WALOR DE REALIZACION TR T

'WALOR TOTAL

M A4 3

WALOR DE RECORSTRUCCION

SN CORSTRUCOOMES DECLAR. ¥ 80 DNCLAR: |
HCTAC LS WAL CFE COWSGRALCES EH LA PRESEHTE TRSACICR, CONSEMIAN LDS WL DRES DF BERCADD T CORPESPURDEN A POD0 S LOS EEMES JUE EL BANCT HA IMIBCATD NALUAR.

TIFQ DE CAMBIO APLICADD E 1758 Soles | Didkar

ERCARGADO DE LA VALUACION Exichan Mendoma Padila [ Gustevo Gomzles Rijas |
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DATOS DEL CLIENTE

PLARD DE UBICACIN FACHADS DEL BNUESLE
CLENTE | oo | COD CLIENTE
N* GARANTIS [ ] [ Do I i 8 Dnghsay
PROPIETARID oo ] COD0 SOLICITUD 0
FECHANSPECCON [ Sile,3E1 ] | TRODETASAGION T —

DRECCION RAPP |{dzB-t\lMd‘im15§,D:pm'bN'i[E-Qut Finc, Lsarizacicn Hogares de Uerdemios Chicn, diebin de Sanfinge de S, prowinga y departam)

GEOREFERENCIA i) Lastud -12 99 E - I |1 Coom chimecicn i Googls ien
OcuPANTE 0 0E PREDD

Lo %
S0 DEL INMUEELE | Viiendn ] [Cioem | MMUESLE CERCADO [ & DECLARATORADEFABRICA | Tiene |
ZONFICACION [+ |  DESCRPCION ZOMIFICACION Correrso Dol ]

AREA DE TRATAMIENTO COK FINES DE RENCVACION UREANA
Eaglr OFRIOMN du sumein

Z0¥A DE TRATAMENTD ESPECIAL 5 BAEN CULTURAL &
Eaglr OFRIOMN du sumein Sy DFBOM o il
RO D€ CONSTRLCCION 0 ESTADO DE CONSERVACION e
DISENADAPARANGDEFS0S [ 9 | weDEsOTasos [ 1| WDERMSOS [ 9 |
MATERIAL DE COMSTRUCCION %[ w1 |  ESPECICAROTRO | 5
CARGAS [ Re GRAVAMENES COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA

OBSERVACIONES [
GENERALES

RESULTADCE DE VALORZACION

VIALORES INSCRITOS EN RRPP : VIALOR TOTAL
WVALOR COMERCIAL o=

VALOR DE REALTACION

WAL DRES NO INSCRITOS EN RRPP

VALDR COMERCIAL

VALOR DE REALITACION
e ——
WALDR TOTAL DEL PREDN)
VALOR TOTAL COMERCIAL
ANCL. COMETRICOION DECLAR. ¥ 80 DRCLAR Y

VALOR DE REALTACION

WALDR TOTAL
B o

'VALOR DE RECONSTRUCTION

BCL. OO TRADOSES DECLAR. ¥ 80 DECLAR |

HOTA: LOA WAL DRSS COMSGRADCS EH LA PRESENTE TASADION, CORSIHIAN LOS WAL DRES DF BERCADD T CORFESPORDEN A DOD0S LOS IIENES JU0E EL SARNCD H IMCADD VALUAR.

TIFQ DE CAMBID APLICADD E ENET-] Soles | Dk

ERCARGADD DE LA VAL UaCion Exi=han Mendom Padilla [ Gestvo Gonzaies Roas |
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HOJA RESUMEN - TASACIONES

L
\. iy
PLAKD DE UEICACIIN FACHADA DEL BNUESLE
[DATOS DEL CLIENTE
CLENTE [ ] COD CLENTE
N® GARANTIA [ ] [ [ R Ongiea
FROPETARID Bt s bemmadnrind | COD SOLICITUD 0
FECHAINSPECCION | 20Uy 2071 TIPO DE TASACION FECHAENPEDNCION [ |
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION RAFF |.fr.l.r.h'ueDg.l"m-:m&ﬂnl:mdh'dz;'i:qm15E17:.-‘E.3=pah"\rinFHN'6[E.Mﬁhﬁs—&'ﬁelbﬂdhhu&ﬁ.@mg
GEOREFERENCIA [ L=stud A20aEE1 | 1 Longitud R e o e———————
OcUPANTE 0 0 PREDID
ko ) .
USO DEL INMUEBLE | Viderdm ] [em | MNMUESLECERCADO [ & DECLARATORA DE FABRICA [ MaTwne |
ZONIFICACION [+ | OESCRPCIONZIOWIFICACION | Comeso Zomsl ]
AREA DE TRATAMIENTO COH FIKES DE RENOVACION URBAHA Che |
Bl SPINION il il
ZOHA DE TRATAMIENTD ESPECIAL [ BIE CULTURAL Mo
Bl OPTRI0M duil sl Eagn OPPI0M dal sl
AN DE COMSTRUCCION Ei] ESTADO DE CONSERVACKN Buna - Rieguer
DISERADA PARA N° DE FISOS WDESOTANOS [T | WDEPSOS
MATERAL DE CONSTRUCCIN T — I E—
CARGAS o GRAVAMENES Na COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA
OESERVACKMES [0
GEMERALES
RESULTADCE DE WALORIZACION
VAL ORES INSCRITDS EN RRPD VAL OR TOTAL
VALOR COMERCIAL
VALOR [E REALZACION
WALORES NO INSCRITOS EN RRPP VALOR TOTAL
e

VALOR COMERCIAL R
VALOR [E REALZACION 2D
TEnw INEWNH
WALOR TOTAL DEL PREDSD VALDR TOTAL INECRITO EN RRPP W0 EECRITD BN RRPP
VALOR TOTAL COMERCIAL L izl =)
WL COMETRUCRON DECLAR: ¥ W0 IDCUAR) AN A A 411 832 A1
VALOR DE REALACION L %‘JE';:

VALOR DE RECORSTRUCCION

ML COMETRUCIONER DECLAE. T 80 DECLAR]
MOTAC LOAS WALDRES COMSGNALDCS EN LA PRISENTE TASACION, CONWSIDIERAM LS WAL ORES D BERCADD T CORFESFONDEN A OD0S LS INEMES UL EL SARDD A IMBTATE VALUAR.

TIFD DE CAMBID APLICADO E ATE Sodes | Dokar

ENCARGADD DE LA VALUACION Extehan Mendoz Padila [ Gerstavo Gonzies Rojas |
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HOJA RESUMEN - TASACIONES

4 ™
L
\\-\- PLARO DE UBICACHM -/ FACHADA DEL MNLUEELE
CLIENTE | mormeacoumx ] COD CLIENTE
N° GARANTIA [ ] [ o ) e e gy
PROPETARID P — | CO0 SOLICITUD 0
FECHAMSPECCION | 2wt TRODETASACKN | Comems | FECHAENPEDICON [ |
DIRECCION RAPR |.‘fr.l.M|'u= (iguin 7uce con Sarts latelis Mz Urice, Lobe 18, 17 y 12, Depariamanks Flel N=1308- Fisg 15, Urbanizncde Resdencial lsabeiin Diskic de Sarf
GEOREFERENCIA  [HL=tud KR 1 Longitud i e ——————
OCUPANTE TIBO 0E PREDIO
lso % .
USODEL INMUEBLE | Vréendm ] [ | MNMUESLE CERCADO [ & | DECLARATORSA DE FABRICA | Mo Twene |
TORIFICACION [ [ |  DESCRPCIONZDMIFICACION  [Comerdo Zoel ]
AREA DE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOVACION UREARA e
By BFRA0M dui s
ZO0HA OE TRATAMENTO ESPECIAL [ ] BIEN CULTURAL [ ]
By BFRA0M dui s Bagyin OFPEOA s i
ARODECONSTRUCCION [ 20718 | ESTADODECOMSERVACKMN [ Bueo |
DISERADAPARANPDEPMSOS [ 53 | wDESOTAMos [ 7| WDEPSOS
MATERIAL DE COMSTRUCCION | o ] W wm ] ESPECIFICAR OTRD | L
CARGAS Mo | GRAVAMENES Mo COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SDERE LA CARGA

OBSERVACIONES [
GEMERALES

RESULTADCE DE VALORIZACI DN

'WALDRES INSCRITOS EN RRPP

VALDR COMERCIAL

VALOR TOTAL
——
25,14 55 14132
] e
1 350 35
VALOR TOTAL DEPARTAMENTD  ESTACIONAMIENTD DEPOSTOD

VALOR [iE REALITACHON

WALORES NO INSCRITOS EN REPP

VALOR COMERCIAL

VALOR DE REALEACION

WALDR TOTAL DEL PREDID
VALOR TOTAL DOMERCLAL

L DOMETRCCON DECLAR: ¥ 80 DEICLARY

VALOR [iE REALTACHON

VALOR DE RECONSTRUCCION

0L COMSTRUMCDNEEE DECLAR: 7 80 DNCLAR |
HOTA: L7 ERLORES COMSERADTS BN LA PRESENTE TRSADION, CONSIHEAN LOS WLORES 0E BERCADD T CORPESPORDEN A P00 LOS EIEMES JUE EL EWR00 A IMBCADD YALUAT,

TIPQ DE CAMBID APLICADOD : 136 Soless | Dikar

ERCARGADD DE L& VALUACICH Esashan Mendoz Padilla [ Gerstavo Gorzles Rojas |
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e i i e T

PLANG DE imca G FACHADH DEL mMUESLE
DATOS DE EMT)
CLIENTE OOOCOCON CODGUENTE | ]
H" GARANTIS [ | | | s e I
PROFIETARID COCIECCOOa COD SaUCmD | : ]
FECHE INBPECCION | 23-Map-2on TIFD: DE TASACKON Comzeal FECHAAENFEDNION [ |
DATDE DEL INMUESLE
MRECCKN RAPP Depasismenio 1 104-Oncsave Mo, Estsdonamienin W40 w Dieposin NG - Segundo Bolaro, Exacionamievios WS, W57 y Deposio HR20- Tener th-ni
WEOREFEREMCIA || Latrud 2008472 ] y TESTIE  |w mion chimcon e Sl e
DCURANTE Zxdemonoce | zera
Usa o
US0 DEL MWJESLE himrs MWLIESLE CERCADD ] DECLARATORIS DE FASSICA
Esiadorsmisaic
A
ZOMIFICACION =z DEBCAFCION ZDMFICACION Comescls Zona ]
AREA DIE TRATAMIENTO CON FINES DE RENOWACION URBANA [ ma
S GITHEA 34 mmstn
ZOMA DE TRATAMIENTO EZFECIAL [ Mo |  EAENCALTURAL e ]
Segun OFHICN i mesin Segie DPFIOH del et
AN DE CONSTRUCCION ESTADG O COMSERWACION Susnz - Feguisr
DESERAD FARA T [E PE05 W DE B0TAROE H W DE P1803 13
MATERIAL DE CORSTRUCCION || Concest 1 % W |  EBPECIACAROTRD | 1 “ ]
CARIBAS m GRAVAMINE M COMENTARIDS | ADVERTERCIAS
BOERE LA CARAA
DEIERVACIONES [T
BENERALES

REBILTADCE DE WALDRIZELOH

WALDRES INSCRITOS EN RRFF

VALOR COMERCIAL

VALOA DE REALIZACHN

WALDRES NO INSCRITOE EN RRFF
VALCR COMERCIAL

VALOA DE REALIZACHN

WALDR TOTAL DEL PREDID

WALDR TOTAL COMERCIAL
2u.l'lmu.ﬂ| SALLAF T W LN A
VALOA DE REALIZACHN

I OR D N S TR GO
VBLOR DE RECOMITRUCCION
L ST RO UM LA TR LA
WO LK WALOSES COMIGAMAINRS T LA PRISINTE TREACKIN, (DS DERAN LO6 VAL OFETS O METAD ' (ORRDSPOSDEN & TODKS LG DITMIS: ORE 1 AMOD WA BIECADD WALLAR:.

TIFD: DE CAMSED AFLICADD : 18 Soles i Datar

CUADRQ COMPARATIVG DE ARERS

EMCARGADO DE LA VALUACKOH Estehan Mendors Fadilla | Gusiw Sonrales Rogas

180



ANEXO N° 7 TASACIONES NUEVAS DE LOCALES COMERCIALES

HOJA DE REBUMEN DE LA TASACION
TASACION COMERCIAL

E HUNT CLUK
A B B
- ! A
F e
qufi azs 3
i a3
LL [T) ’
W P "
: T
= o e
ai .
aa ; i
PLAND DE UBICACIN
paTos:
CLENTE ERCE O KO |
FROMETARD OO oo FECHA INSFECCION | 25-ty2021
FECHA EXPEDICION | 2s-wmpznzi |
DATOS DEL NNUSSLE

DRECCKIN RRFP |Auemapm-mmu' 1045

DETRID | PROVMCI  [Ums | oePamTamENTO  [Lme ]
GECQASFERENCIA | [Hlongtd | TS o owes e e oge s
E—— 85 0 PREDIS
%

U0 DEL MMUEELE Wlianas [Cim ]
ZOMIFICACHON ] DESCAIPCION ZOMIFICACON Denzgag Wede
ARODECONSTRUCCION [0y 0003 SSTADODECOMBERVACKIN | Buenz DECLARATORIA DE FASRICA
DESMADAPARANDEFZ08 | 3 N DE 30TANOS | woeemos [ 3
MATERIAL DE CONSTRUCCION Ledrlio W
CARBAS W GRAVAMERSZ W

L 1 MOTASDE LA CARGA
OEBERVECIONES,
ADWERTEMCIAZ ¥
COMDICIOHES
REBULTADOS DE VALOREACION

WALORES INSCRITCE EM RAFF MONEDA VALDR DE TERRERD WALOR DE EDIFICACKON
VALDR COMERCIAL
WALOR DE REALIZACION

VALORES MO IKBCRITOS EM RRFF VALOR DE EDIFICACEDN

VALDOR COMERCIAL

WALOR DS REALIZACION

VALDR TOT PREDID WO INBCRITD EN RRFP
WALOR TOTAL COMERCIAL
L CORE TR0 DRCLAR: ¥ M DECLAR | AL
WALOR DE REALIZACION :jl
VALOR DE RECORSTRUCCION MOMED& WALOR TOTAL V3K DBRAS COMFLEMENT.
VALDR DE RECORSTRUCCIOR usg s
B0 CORE TR CRNEE SECLAR. © D DECLAR) AL .'1."22735 !I-Il]_ﬂ!
WA LIS VALDRES OOMSIGMATOS BN L PEFSERTE TASACON, COMSIERAN LOS VALDRTS 0F BERCADD T OOFRESAOADNN & TOO0S LIF DIENES CUE 1 BANCD HA. INDHZADD WAL LIV
TIPD DE CAMBI) APLICADO : [ AT |moses iDétar
CUADRD COMPARATING DE AREAS
Unidadde |  SegunRegisTos | . T Segin Inspeooian .
AREA TERREND n2 00.00 X0
AREA OCUPADA n2 4548 25481
AREA COMBETRUIDA nZ 54 T NINGUKA
30 DEL MMUEELE Weenae Whikangy

Informe pealzed o ©
Esteban Mendoza Fadilla | Gustrs Gonzales Rojs
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PLAND DE UBICACON FaCHADA DEL MMUEELE

CLIENTE [ | 00 CLIENTE |
N GARANTIA [ ] | Ecasin wrome [rer—
PROPIETARIO e ] COD SoUCTUD | ]
FECHA IMSPECCION TIPODETASACION | Comercml | FECHA EXPEDICION |:
DIRECCION RRAP |.' Crz del S W= 140 y N* 154, Oficna N~ 1404 y Exlscoramienio N 264 - Sobano 5, izbrin de Santiage de Suron, Prosinga y Depademenio d= Lima |
GEOREFERENCIA ) Latitud AT 2T -] Longitud LR i -
OCUPANTE Sedescroce THRO DE PREDID
S0 DEL INMUESLE Dfcirm 'u:m:o MMUEBLE CERCADD | & | DECLARATORIA DE FABRICA | WoTene |

Exiacicnarmianin 100.00
ZONIFICACION DESCRIPCION ZOWIFICACION  Comescic Zonsl ]
AFEADETRATAIENTCICEH FIRES JE FEEMW ACION URBANA (W]
Eaghn OPRION del wscsi
ZOMA OE TRATAMIENTO ESPECIAL [T BIEN CULTURAL o
Bqn PPN del e Begin OPTIOH dal sl

ARODECOMSTRUCCION [ 2019 |  ESTADODECOMSERVACION | Bueo- Reqier |
DISENADAPARANSDEPSOS | 18 | WDESOTAMOS [ 7 |  wDEPsos [ 18|

MATERIAL DE CONSTRUCCION s m ESPECIFICAR OTRD | £ |

CARGAS Mo

SOERE LA CARGA

RESULTADOS O VALORZACION

VALORES INSCRITODS EN RRPP

VALOR COMERTIAL

VALOA DE REALTACION

WALORES NO INSCRITDS EN RRPP

VALOR COMERTIAL

VALDA DE REALITACION

VIALOR TOTAL DEL PREDID MONEDA
VALOR TOTAL COMERCIAL L5

0L DO TR0 00N DECLAR. ¥ W0 (DECLAR |

INSCRITO B4 RRPP NO INSCRITO EN RRPP

VALDR DE REALITACION

VALOR OE RECONSTRUCCION ; 550 33550
ML COMSTRICCONER DECLAR. ¥ W0 DECLAR) | o | | 13,1289 | 20122 35 |

HOTA: OGS WALOPES COMERIRADDS DN LA PRESINTE TASACION, CONSIDERAN LOG WALDEES OF MERCADD ¥ OORESS POMDEN A TODCORS L0 DNENES. DU FL IANOD F6h IMDICADD WALLAE:.

TIPD DE CAMED APLICADO : ATTHS Soles [ Dokar

CUADRD COMPARATIVO DE AREAS

[=%:1] | ESH0
(2] EL.B0
Oficna Oficnn

ENCARGADD DE LA VALUACION Estrian Mendoza Padila | Gustave Gonzaks Ros |
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HOJA RESUMEN - TASACIOMES

FACHADA DEL INNUEELE

DATOS DEL CLENTE

CLIENTE | OO CLIENTE |

M® GARANTIA B o i s gy

FROPIETARID ] COD BOLICITUD | []

TECHA IRSSECCION I-Usy202 | TFODETASACION | Comess | FECHAEWFEDICION [ |
DATOS LE] [RAEE:

DRECCHMN RREP |:l‘lcrﬂ\vl.r 213 - Begureds P, Estacionamienio Doble Hum 12 - Estacloramients con Depasko Bum 11, - Sofnc & Ubicede en la Svenids Peimasers Bam {

GcoREFERENCIA  [L)istews [ -zt | [LiLongitua | TEBESTTD |1 sk chimiion de Clonge e
OCUPANTE [T TIFO [E PREDID | Lsans
Uso ) %
S0 DEL MMUESLE Crficinas &mini sl 10000 WMIFSSLE CERCADD 5 DECLARATORIA DE FASRICA Thens
Exmciznsmisni ] mm ]
ZORFICACION | Aou ] DECAIFCION ZONIFICACION DComnzided Miedls
AREA DE TRATAMIENTD COM FIMES OE REMOVACKIN URSARA | ma |
Sagua OPHIDH tel mee i
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL | ma | EIEM CULTURAL I .
Sagua OPHIDH tel mee i Bzl P 1M dai iy
AHO DE COMSTRUCCION M| ESTADD DE CONSERVACIIN [ Busrn - Ragusr
DISEHADAFARAK"DEPIOZ | ¢ | M OE SOTANDE [ & ] woeeses | © |
MATERIAL DE COMSTRUCCION Laarin ] W m ESFECIFICAR OTRD | |

caroas [ Me | ORAVAMERES N COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
H0BRE LA CARGA

OSIERVACIONES
GEMERALER

WALORES MSCRITOS EN RRFF

NALOR COMERCIAL

WALDR DE REALZACION

VALORER RO IRSCRITDE EN REPP

NALOR COMERCIAL

WALDR TOTAL

ESTACIONANIENTD DEPOEITD

WALDR DE REALCZACIN

WALDR TOTAL DEL PREDND WALDR TOTAL

VALOR TOTAL COMERCIAL
L. TR0 DRCLAR. T D DECLAN,

WALDR DE REALCZACIN

VALOR DE RECONSTRUCCION
1272155
[ | 364 86205 1 45,1063
WOTA: LOG WALDRES COHEKIMADORS BN LA PRESENTE TASADOH, COMSIERAN LOS VALORES D MERCADD ¥ CORPESPOMDEN A TODOS LOS MEMES OUE EL IBANOD HA MOICADD WALIAA.

WALOR DE RECDMS TRIFCCIOR
L TR C (0 AR ¥ ) DL |

TIFO DE CAMEID APLICADD : ] | Bokes | Dailar

HINGLNE

EMCARGADD DE LA VALUACIOR Eszthan Mendoza Padilla | Guswo Gonzsles Anjas |
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HOJA DE RESUMEN DE LA TASAGION
TASACION COMERCIAL

A
r L |

. K1 12
n:;ﬁllr'::is 12 R
HE
R L1 L2
Mz
- el FUCHLIT
At
18
ry WER LA
PLANO DE UBICACION FACHADA BEL INMUESLE
DATOS
CLIENTE | TR |
FROPIETARIO pr—— FECHA NSPECCION | (0Enet1200 |
FECHA EXPEDICION WEne 10 |
DATOS DEL INMUEBLE
DIRECCION ARPP |Nopf:pnfm|ab' |
DeSTRITD Suros PROVNCEE  [Lima | DEPARTAMENTOD Lims
GEOREFERENCIA |[-]L1iu,|1 12109012 | |¢-|Lvm,'m¢| TEATISHE  |r Ot cotmniden de Cioogie s
OCUPANTE TIPO DEPREDID Urens
[1}2] W
1150 DEL INMUESLE Vivends 0000
ZOMFICACION [ =3 |  DESCRIPCIONZOMIFICACION  [Comersic 2o
AN DE CONSTRUCCION 8 |  ESTADODECONSERVACKON [ Fueo- Reguer | DECLARATORIA DE FASRICA | ]
DESENADM PARAKFDEPISOS | 1 M1 DE SOTANDS [0 wDERSDs [ 1
MATERIAL DE CORSTRUCCION Corcreb - Ladrils | s m |

CaRGAS [ M | GRAVAMENES [ R | \onene acases |

DESERVACIONEE,
ATVERTENCIAS ¥
CONDICIORES
RESULTADOS DE VALOREACION
VALOAES INSCRITOS EN RRPP MONEDA VALOR TOTAL VALOR DE TERREND VALOR OE EDIRCACION
= el e e 0] ki e s e
WALDR COMERCIAL = R ey a,m‘g.:-} i =
: i1 R T EEa
VALOR DE REALIZACION = T £T W -
[ WALORES MO NSCRITOS BN FAPP_| MONEDA VALDR TOTAL VALOR, DE EDIRCACION |
VALOR COMERCIAL E.B
VALDR DE REALIZACION E.B
VIALOR TOTAL DEL PRETND
VALOR TOTAL COMERCIAL
CL COMETRSCCK DECLAR ¥ 80 DECLAR| = 3TN 37 ¥l
- g TN 1
FALOR DE REALIZACION = TIEEEE REIESIEA
VALOR DE RECOMSTRUCCION MONEDA VALOR TOTAL VEN EDFICACION VSN DERAS COMPLEMENT.
VALOR DE ] T3, 12505 L ] i
#9CL COMGTRUECIONER DECLAR. ¥ WO DECLAR, ] 1,550, 352.48 1235174 0072

MOTRA LOS WALDMES COAS UNADDT EN LA PRESENTE LASSOOR, UM DERAR LOS YALONES DE MERCADD ¥ CORMMESIOHDER & POODE LOU EIENET OUE EL BANOD HA IREICADD VALLWL

TIPO DE CAMBI0 APLICADD 3860 |Soles)Délar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidad de Gegn Fegi . " Sequn Inspeccion ot -
Medida Pliblicos Segin Ocular
AREA TERAEND e STE00 576.00
AREA OCUPADA e il (]
AREA CONSTRUDA m2 555 ] NINGLKA
50 DEL INMUESLE Viverds \ivianda
Infoeme raslizada por -

[Frtahem Mandre== D= s Rarlar S
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= FLRRE OE DEiCAcT N
DATOS DEL CLIENTE
CLENTE | meumooemomnnnx | COD CLIENTE
N° GARANTIA [ [ ] o g
PROPIETARID Bantvinneniciind | GO0 SOLICITUD [
FECHA INSPECCION Dl 2021 TIPO DE TASACION FECHAENPEDICION [ |
DIRECCION RAPP |.fr.l.L-_-w'm?|T'da1:ﬁti&ﬁagcoe&:quwmuyjem-h"\et:hLm
GEOREFEREMCIA ) Lastud 12198003 | -] Longi e SRS ———
OCUPANTE PO DE FREDND
ko k) .
S0 DEL MMUEBLE | Tiends ] [ | NMUEBLECERCADD [ & DECLARATORMA DE FABRICA [ Mo Tene |
ZONIFICACION o |  DESCRPCIONZOMIFICACION  [Comenso Vechal ]
AREA DE TRATAMIENTL) CON FINES DE RENOVACION UREAHA w1
B PRGN de aml
ZOMA DE TRATAMIENTO ESPECIAL [ BIEN CULTURAL [ |

gl (PRI dail il Bzl DPRBON el swseriin
A DE CONSTRUCCION 00 ESTADO DE CONSERVACKN Buno- Feguer
DISEKADA PARA N° DE PISOS WDESOTAMOS [ 0 |  WDEPSOS

MATERSAL DE COMSTRUCCION | Lol | w[ m |  ESPECIFICAROTRD | %
CARGAS o GRAVAMENES N COMENTARIS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA |
OESERVACINES
GEMERALES

RESULTADES DE VAL ORIZACI D

'VALORES INSCRITOS BN RRPP

WVALOR COMERCIAL

VALDR DE REALTACION

WALORES NO INSCRITOS BN RRPP

WVALOR COMERCIAL

VALDR DE REALTACION

———————————
WALOR TOTAL DEL PREDND

VALOR TOTAL COMERCIAL
FRCL COMETELCCION DECLAR: ¥ W0 DRCLARL)

VALDR DE REALTACION

WALOR DE RECORSTRUCCION
L COMRTRUCOOMIS DECLAR. ¥ 80 DEULAR)

WO LD WALOSES CONSGRADC EN LAPRESENTE TASADION, CONSDHFANLO'S WALORES DF BERCADD ¥ CORFESAORDEN A TOD0'S LOS EIEMES CUE EL AN HA IMBCADD VALLIAR.

TIPQ DE CAMBID APLICADD E EE Sodes | Diodar

[ERCARGADD DE LA VALUACION Estehan Mendom Padila | Gestavo Goneaes Rgjas |
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HOJA DE RESUMEN DE LA TASACION

PLAND BE USIEASEH F AR L EBLE
DATOS
PROPETARIC T FECHA IRSPECCION | 00E=1000 |
FECHA EXPEDICION | 005~ 1200
DATOS DEL IMMUERLE
DIRECCION RAPP |Ede&rhEbaNuhN‘112 |
DISTRTO M, [T DEPARTAMENTD | Lrm
GECREFEREMCIA  [[)L=wd | 1210653 ) Longiud] R r—
OCUPAKTE T desconoce TIAD DI AREDND hare
liso %
USODELNMUEBLE | Comemo | [ 10000 |
TOMFICACION ROE DESCAIPCIONZOMIFICACION [ Jereided Beje |
AN DE CONSTRUCCION HE | ESTADODECONSERVACIN | Fusno- Fegue | DECLARATORMA DE FABRICA
IISEKADA PARA K DE FISOS Z | wDEsOTaRs [ O WDEPEDS [ 2
MATERIAL DE CONSTRUCCION | Ledl | W m |
CAAGAS Mo | GRAVAMENES " NOTAEDE LA CAREA
OBSERVACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
CORDICIONES
RESULTADOS DE VAL ORTACION
VALORES INSCRITOS EM BRPP [ WOREDA WALOR TOTAL WALDR DE TERREMD WALCR DE ELWFICACION
S TATESE 1 ] TIN5
VALOR COMERCIAL T R :%ﬁm TETIR
: U= T TS %@
VALOR DEREALIZACION g PR IHEEN T
VALORES N0 INGLATTOS BN FREE WOREDE, WALOR TOTAL WALOF [E ELRFIGACION
VALDR COMERCIAL mﬂ
VALOR DE REALIEACION 'ﬁ

WALOR TOTAL COMERCIAL

VO CORETRLCCE N SECLAR 7 D G | 5 H
VALOR DE REALIEACION 'ﬁ
VALOR DE RECONSTRUCCION MOKEDA VEN DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECORSTRUCCION =] TSEETZTa IR
L SRR CECLAR.® WL =l B05, 528,74 557 52600 LA
WOTA LS WALORTS DONSIIAADCE FH LA FRES ENTE TASACKIN, DOAS DER:AN LOS VALOPES [F MESCADD ¥ DORSESPOMIEN & TOODS LOG EMES DUE L MO0 HA NDICADD VALLLAR.
TIPO DE CAMBHD APLICADO : A0 |Soles!Dolar
CLALRD COMPARATIVO DE AREAS
Uniedde | Segim Regmiros . . [ Seqiin Inspeccit
Wedida Pibliee Segin Auteardii Ocadar o
[ARER TESRENT ] H00 000
AFER GCUPADE i 6000 E=0
AREA CONSTRUDA 2 E ] B0 NINGLNA
USODEL INMUESLE Locdl Comeral Local Comesisl
Infoeme: mealzmedo por :

|Exeban Nendoza Padila [ Gestavo Gonzales Flos |
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HOUJA RESUMEN - TASACIONES

5 , ? .

: o4

PLARD DE UBICACHM FACHADS DEL MNUESLE
CLIENTE | oo | COD CLIENTE
N* GARANTIA [ ] M-8 gy
PROPIETARID e ] ] COD SOLICITUD [}
FECHANSPECCN [ [hmaiz] |  TPODETASACKN R E—
DIRECCION RAFP |_1:.:| #n K. Prirersmes N* 1595, disirilc de Sanbisgo de Suros, provings y departamenio de Lima
CEOREFEREMCIA [ Lestud 200063 | 1} Longitud T T e ———
ocuPANTE TIe0 0E PREDID
Uso % .
LSO DEL INMUEELE | Local Comercal ] [0 | MNMUEBLE CERCADO [ = | DECLARATORMS DE FABRICA | Tiene |
ZOWFICACION [+ | DESCRPCIONZOWIFICACION | Covesso Zoral ]
AREA DE TRATAMIENTO CON FIMES DE RENOVACION URBANA ]
Bl SPRIOM del susin
ZOWA DE TRATAMENTD ESPECIAL [ BIEN CULTURAL [T
Bl SPRIOM del susin Byl PPEOM o sscrin

K0 DE CONSTRUCCION T ESTADO DE CONSERVACION Buena - Regusr

DISERADAPARANCDEMSDS [ 2 | MOESOTAMOs [0 | woEmsos 2 |

MATERIAL DE CONSTRUCCKON | Lodello ] s om | ESPECIFCAR OTRO | %
CARGAS ™ GRAVAMENES ™ COMENTARIOS | ADVERTENCIAS
SOBRE LA CARGA |
OBSERVACIONES
GENERALES

RESULTADDS DIE VALORIZACIOH

WALDRES IMSCRITOS BN RRFP

WALOR COMERCIAL

i ) om0
5053400 503200

3l
. 11 ! gl
WALOR DE REALIEZACION T o g AR

WALORES NO INSCRITOS EN RRPP WALOR TOTAL LDCAL ESTACIORAMENTD DEPOSTD
WALOR COMERCIAL

VALCR DE REALZACION
e———
VALOR TOTAL DEL PREDID
WALOR TOTAL COMERTIAL
WRC L COMETRUCOION DECLAR. ¥ W0 DRCLAR )

VALDR DE REALTACION

'WALOR DE RECONSTRUCCION
CL CORSTRUCIIONES DECLAR: ¥ 80 DECLAR |

HOTA: LIS WAL DS CIWSGRALS EH L PRESEHTE TRSAIION, CONSIERAN LDS WL DRES D8 BERTADD T CORFESIORDEN A POD0S DS IIEMET JUE EL BARDD Hk IMIFCADD VALLIAR.

TIFD DE CAMBID APLICADD E 156 Soles | Dok

[ERCARGADD DE LA VAl UACION Esi=han Mendoz Padila | Gustvo Gonegles fiojas |
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HOJA RESU TASACIONES

PLARD DE UEICACIH FACHADA DEL INMUEBLE
CLIENTE | o s cODCLENTE | |
K" (ARANTIA [ ] | ope it v 85 g
FROFIETARID | o chD soLICmuD | a |
FECHA MSPECCION | 0l-unf031 | TIPD DS TASACHON Comercls | FECHAENPEDRKM [ |

DATOS DE

DIRECCION RAFF |_:m =n Ay, Pemewess N® 1520, disivn de Sanfagn de Suscs, provincla y deceremenin de Lime |

GEDAEFERENCIA  [HiLagtud | -12 1090 [HLongnu] | |1 Do et s g e
OCUPANTE [ erdmmconec: TIQ DE FREDIO
L] %
U0 DEL IMMUSBLE | Comeria [imesn | INMUEELE CERCADD = DECLARATORIA DE FASRICA ha Tizne
ZOMIACACION oz DESCRIFCION ZOHIFICACKN Comercia Zonal ]
AREA DE TRATANIENTO COM FINES DE REMOVACION URBAMA
Sapir OFTHOH dail i
ZOMA DE TRATANIERTO ESPECIAL Ho BIEK CULTURAL Ho
Sagur DFTH D de sumcric Hagon JHTIOR del weorin
AN DE COMATRUCCION b | EATADD DE COMIERVACION Eusra - Fegaiw
EIEMADA PARA N* DE FIBOS 1 K" DE BOTANCSE 2 woesmos [ 1|
MATERIAL DE COMITRUCCION [ ] s m | ESFECFICAR OTRD | ®

CARGAS |I| BRAVAMENEE Ho COMENTARIOS | ADVERTEMCIAS

S0ERE LA CARDA

OBIERVACIONES
GEMERALEZ

RESULTADDS DE WALOREZACION

WALDRER INBCRITCE EM RRFP MOHEDA WALDR TOTAL LOaCAL

5% 140,430.00 1540003
VALOR COMZRCIAL E 31 0Lm £21,348 00
- [ 755 500,00 w0
VALOR DE REALIZACION = —
RES N0 INSCRITOS BN RRFP WONEDA WALOR TOTAL LOCAL

WALOR COMERCIAL

WALDR OE REALIZACIIN

VALDR TOTAL DEL PREDND:

NALOR TOTAL COMERCIAL

L CORETRUCCNS DRSLAR. ¥ N0 DNCLEA 541 R4 00
- TeE S
WALDR DE REALIZACKN SeaEm

HITALACIDNES Y
DERAS COMPLENL

WALDR DE RECORSTRUCCION ITETE0
e SR TP SO AR T e DRELAR I 712700 J 100 382 55 |_ 803074 |_
WOT: LOG WALDEES DONS KISADOS BN LAPEFSENTT TASACKN, DONSIDETLAM LOG VALDASS [F MERCADD'F DORRESFOMDEN A TODOS LOG IENES OLE EL AN HA. IMOSCADD VALLUAR.

TFD DE CANEID AFLICADD : | A3 Sales [ Datar

CUADRD COMPARATING OE AREAS

EEES]

a5id

LOCAL

ERCARBADD DE LA VALUACION Exteban Merdozs Padilla | Bustave Bonzsies Rojs ]
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PLA&HT DE UEICACION P Hadat DEL INVWLIESLE
DATOS:
- — |
PROPIETARID P — FECHA INSPECCION | D0-Ere1200 |
FECHA EPEDICION | 00-Ere 1200
DATOS DEL IMNUERLE
DIRECCION RAPF |n!.'.l.Pf'|1'n'uuN'1-45|] |
DISTRTOD mNas [T DEPSFTAMENTD  [Tre

CEOREFEREMCIA [ Lastwd | -1210008 [ Longid] TEOABZ ) Ccn ctimnctm S g
OCLPANTE Ta desconoe TIA0 DE PREDK) Urtera

lso %
U0 DEL INMUESLE Comerds [ |
ZOMFICACION = DESCRIPCIONZOMIFICACION  [Comersio Zonsl |
AN DE CONSTRUCCION ZI |  ESTADODECOWSERVACKM | Fueno- Fequr | DECLARATORA DEFABRICA | Tene
DISERADA PARA W° DE PISOS Z | woEsdtawos [0 WDEPSDS [ 37
MATERIAL DE CONSTRUCCION. | Lndilo | s m |
CAAGAS W | GRAVAMENES Ha NOTAS DE LA CARGA
OBSERVACIONES. [0
ADNERTENCIAS ¥
CORDICIONES
FESULTADOS DE VAL ORTACION
VALORES INSCRITOS B4 ARPP _WIEM ml.g:’?rmm_ WALDH DE TEAREND WALOH DE EDIFICACION
TR TTE o T=E |
WALOR: COMERCIAL & - ﬁ% : iy ?51_1-52,1.1.
: s ) 300 T
VALOR DE REALITACION T Tanmin S0
VALDRES WO INGLATIOS EN RAFF WOREIA, WALOR TOTAL VALOR OE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL L]
5
VALOR DE REALIFACION 'ﬁ
WALOR TOTAL COMERCIAL : ol 1 126 b (v .
L O TRLUCCEN SRR Y D S 5 L 31244 Eﬁﬁ- 244
WALOR DE REALIZACION % 3 I ;,ﬁa,mﬂ.a’
VALOR [E RECORSTRUCCION BOKEDIA, VALOR TOTAL VIR EDFICACION VEN DSRAS COMPLEMENT.
VALDR DE RECONSTRLCCION [ F g = X000 FFRy]
L AR TS L. ¥ M DL . BI3.23274 515,232 00 LS
WOTAC LG YALOWIFS, OONSEIAADR FH LA PRES EMTE TASACKN, DIAS DESAN LOS VALOPES [ MERCADD ¥ DORSCSPAOMOEN & TOO0SE LOG IEWES DUE EL NS00 HA MDCADD VAR
TIFG DE CAMEID APLICADO : 3660 |Sodes ! Diblar
CUADRD COMPARATIVO DE AREAS
Unidsdde | Segin Rege . [ Segin Inspescia -
Medda Piblces Segie [
[ AR TESFENT = 300,00 30000
[ AR AT = 23000 24000
AREA CONSTRUDA i 25000 2000 HBEUNA
150 DEL INMUESLE Vhienda Vroiendla
Infoeme: meslzmdo por

|Eteban Mendoza Padila [ Gestave Gonzales Flos |
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'iHlT‘-T'_E \

TOANRAMNT ML ERuen

FLANG DE UBIEAERN FAGHADA DEL NNUESLE
DATOS:
CLENTE | OO
PROPMETARIO DO FECHA IRSAECTION
FECHA EXPEDICION | 00-Ene1200
DATODS DE INNVEELE
DRECCION FRPP |Iu'.Pfirrmuuh'14E
DeTRTD Sariogn d= Surce PROVIMCIA  [Lime DEWRTAMENTO [ |
GEOREFEREMCIA  [[laiwd | 1200079 |  [[Jlongtud | TESVHTE | Cam ks e Corghebbesn
DCUPANTE Sz demconoce TIPO DE PREDID Uzera ]
Uso %
LIZ0 DEL INMUESLE Comeric [ foons |
ZOMIFICACION [ DESCAIRCION ZOWFICACION  [Comerca Zoral
BNODECONSTRUCCION [ 2006 |  ESTADDDE CONSERVACION Busnc- Fegder DECLARATORIA DE FASRICA ]
DSENADAPARANDEPSS0S | 4 | WIDESOTAMGS ] W DE P05
MATERIAL DE CONSTRUCCION | ) s |
corcas [ % | cRavhMERES [ R | onene s capea
DBSERVALIONES,
ADVERTENCIAS Y
COMDICIONES
RESULTADOS DE WALORTACION
VALORES INGCRNOS EN RROD WONEDE VALOH TOTAL WALOR OE TESREND VALDH DE EDIFICACION
s T T -
VALDR COMERCIAL % ?nEpm_m Z=
z T LTy TS L]
VALOR DEREALZACION 5. 754 239,45 5862 37500 1,.’!&&1#
WALORES N0 MGCAITCES E4 RRPP WONEDE VALDR TOTAL VALDR DE EDIFICACION
VALDR COMERCIAL ?
VALOR DE REALEACION ‘?
'VALOR TOTAL DEL PRETND
VALOR TOTAL COMERCIAL = 1::- 2 3 T 2
L CORATRLCCION SRR T o DRCLARY [ jEkH i 03
- T oo ey
VALOR DEREALTACION = R Tesia
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA WALDR TOTAL VSH EDIFICACION VSN DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCTION =] THEIT 21BN S
WL SEATRLCoNES SR 7 0 SEELAR) R T3 aTE L 37E5 STE 00

MOTH: LOS WALORES CONSIGHADDS BN LA PRESENTE TASACION, COMS DERAN LS

NALDPES [IF MERCADD ¥ CORPESPOMDEN & TOO0S

LTS B U L (AN HAL IMCCADD WAL LIAE:.

TIPD DE CAMBIO APLICADD [ 3860 |Soles!Ddiar
CUADRO COMPARATA IE AREAS
Unidad d= Seg.l“quu Segiin Ausnavaliic Seg.nc::lp:m - N

(ARER TERFEND ra S0 1 0] 1 1
| ASEA DCUSADA = 1,760 176000
ARER CONSTRUDA 2 176000 170 MINGLNA
1150 DEL INMUESLE Viiards Viand
Irforme: ressiizmado por :

Extrban Mendoza Padilla | Gustavo Gonzaies Rojas

190



PLAND DE UBICACION AN 0L AT LT

DATOS:

CLENTE | OO

PROPETARIO DUOOUCCII00 FECHA IRSPECCION
FECHA EXFEDICION | 00-Ens-1200

DATOS DE) INNUEELE

DRECCION RRPP |Iu.'.Pfirrnluu e 135

DeTRITR Sarfionn d= Surco FROVIMCIS [ DEURTAMENTO  [Gme |

GEDOREFEREMCIA  [Hlatind | -125387% | [[longtud | TEOT5ED | cater chiecon e Comghebn

DCUPANTE Tz dezconoce TIP DE PREDID Ucara ]

Lo %

LIZ0 DEL INMUESLE Comeric [ Toom |

ZOMIFICACION = DESCAIPCION ZONFICACION  [Comersa Zarsl

BHODECOMSTRUCCION [ 2011 | ESTADO DE CONSERVACION Busrc- Flegder DECLARATORIADEFASRICA [ Tee |

DERADAPARANCDERSIS [ 1 | MUDESOTANS ] wERs [ 1|
MATERIAL DE CONSTRUCCION L=l W
CARGAS [ W |  GRAVAMENES Ho NOTAS [ LA CARGA

(ESERWACIONES,
ADVERTENCIAS ¥
COMDICIONES
RESULTADOS DE WALORITACION
VALORES INGCRITOS EN RFoE WONEDA WALOH TOTAL VALGH OE TEARERD VALOA [E EDIFICACION
= 13I8 T e
VALDR COMERCAAL 5. %‘mm aﬁ TR
; Tz T TETEW %%
VALOR DE REALEACION 5. BATOBTLAT e E
VALORES N0 MGCAIT(ES EM RRPP WONEDA WAL O TOTAL WALOA [E EDIFICACION
VALOR COMERTIAL l&ﬂ
VALOR DE REALTACION ‘?

'WALOR TOTAL DEL PREDDY
'WALDR TOTAL COMERCLAL

L O TRLCCHN SR ¥ S D ELARY o
VALOR DEREALEAZION & A0 13T EATRFTET
VALOR DE RECONSTRUCCION MONEDA WVALOR TOTAL VEN EDFICACION VEN OBRAS COMPLEMENT.
VALDR DE RECONSTRLCCION =7 TE07273 156 0.0 IR
L SRS L A, ¥ 0 SR 2 610,160.74 B0Z 15000 0074
MOTA: LOF WAL DS CORSIGHADDS EN LA PRESENTE TASACION, CONSOERAN LOFS VALORES [ MERCADD ¥ CORFESPOMDEN & TODCS 10K BRSNS JUE EL SARDT) HA IMIBCADD WALLUGE.
TIPD O CAMEBIO APLICADD : [ 3880 |SedesDélar
CUAIRO COMPARATIVG DE AREAS
Unidzad d= ‘Segun Registros . . Segun Irspecoion -
) Medic: | Boblioos Begun Awrnavalue | Dcalar | Okcenvaciones |
ARER TERREND w2 ST ST
| AREA OCUPADA w2 | e | =N |
AREA CONSTRIIDA m2 TEW =N NIRGLNA
150 DEL INMUESLE Viards Viierda
Informe: etz por

| Esteban Mendozs Padila | Gestave Gonzaies Risjas
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ou L q*‘ﬂ'- LK L
FLAND DE URICACION,
AT
CLIENTE OO
PROPIETARIO Tt T FECHA IRSPECCION | 00-Ene-1200
FECHA EXPEDICION [ O0-Ene-1200
DATOG DEL INMUEELE
DIRECCIONARPP  [Au. Primavers N* 1238 |
DISTRITD |Sarbiaga de Swrec | PROWNCIA  [Lime DEPARTAMENTD [l
GEQREFERENCIA || Lssted | 127110288 [Filongitud | -THETEIEE | Costm cotmrin oo oeghs b
OCURENTE S dencorooe TIRO DE PREDID \rhans |
(1] W
U0 DEL INMUESLE Tomeran 10000
ZONIFICACION [ = | DESCRIPCIONZONFICACKN  [Comercio Zonal |
ANODECONSTRUCCON [ 203 | ESTADODECOMSERVACION DECLARATORIADEFABRICA [ |
DISENADA PARAWDEPS0S [ 2 N DE SOTAROS 1 MY DEPIS0S z
MATERIAL DE CORSTRUCCION | Ladriio s
canzas [ W | CRAVAMERES [ Re | Loeeiapes |
(OBSERVACIONES,
ADVERTEMCLIAS ¥
COWDICIONES
BESULTADCS DE NALORIZACION
VALORES INGCRITOS EM RAFP | WOREDS, VALOR TOTAL VALDF DE TERREND WALDR: DE EDIFIGAGION
151 i B TH0 1500 i |
WALOR COMERCIAL T % - - T
: 151 1 T 20 Eo oyl
VALOR DE REALIZACION T BT AR IER e
WALORES MO INGCRITOS EN RRAR WOREDS, VALOR TOTAL VALDR DE EDIFICACION
VALOR COMERCIAL L
5
VALOR DE REALTACION 'f

VALOR TOTAL COMERCIAL : i o
JRCL COMITALCEI0N DECLAR ¥ b Ry & [ 28 B.1E$%’ g
: 1551 T T
VALDR DE REALZACION &L B142 LT3 B2 04T
VALOR DE RECOMSTRUCCION MOMEDS VALOR TOTAL VEM EDFICACION VSN DBRAS COMPLEMENT.
VALOR DE RECONSTRUCCION ) F TN 285 FU0.00 207273
. ClwTRLCSON S BESLAR ¥ LR o 111047674 T2 A6 B4
HOTA L0 WALDRE'S COMSGRADCS EN LA PRESENTE TASADION, CONSIDERAM LS WALDFE'S DE BERCADD T COMTESPOMOEN & TOD0R L0 BIERES GUIE FL BARITD HA IMDICADI WALLWE.
TIPG DE CAMEID APLICADD 336 Sodess | Didlar
CUADRD COMPARATIVD DE AREAS
Unscad de in Aegsirs , | Begin Inspecaion -
Medidz Piblices Segin Autoarvali Deular Cservaciones
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ANEXO N° 8 MATRIZ DE CONSISTENCIA

MATRIZ DE CONSISTENCIA

EVALUACION DEL IMPACTO DE LA COVID 19 EN VALORES DE CASAS HABITACION, DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES , MEDIANTE EL
USO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES 2017, EN LA URBANIZACION EL DERBY EN EL DISTRITO DE SURCO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA
ELABORADO POR : Mendoza Pac_iilla Esteban
Gonzales Rojas Gustavo

PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIALES
- . A " . INDICADORES
Problema general: Objetivo General: Hipotesis General Variable Independiente
¢ Cudl es el impacto de la . . .
Covid-19 en los valores de Determinar el impacto del Covid

METODOLOGIA

DISENO
Tipo aplicada: El fin es hallar el impacto que tuvo la
La aplicacién del Reglamento covid -19 en el secto_lnmobllla io dirigido a 3 tipos de
I, - 19 enlos valores de casas X . inmuebles.
casas habitacién, B ) Nacional de Tasaciones
habitacién, departamentos y P .
departamentos y locales . " posibilité conocer el impacto
R . locales comerciales a través de la

comerciales mediante el uso del aplicacion del reglamento

Reglamento Nacional de P 9

Nivel Descriptivo: Busca describir el impacto de una
negativo de la covid-19 en
H . L Nacional de Tasaciones en la
Tasaciones en la urbanizaciéon

Valor de terreno pandemia en los valores comerciales de 3 tipos de
valores de casas habitacion, inmuebles.
n = men 1 |
etri urbanizacién El Derby en el depar_ta N tos_ ylocales
El Derby en el Distrito de o comerciales sufrieron media
Surco? Distrito de Surco.

Disefio no experimental: No existe manipulacién de
variables deliberadamente.

Enfoque mixto: Por larazén de que se usaron
métodos tanto numeéricos como cualitativo.

Problemas Especificos

Objetivos especificos

¢ Cudl es el impacto del Covid-

MUESTRA Y POBLACION
Mediante la aplicacion del Se realizé el conteo de manzanas, haciendo un total de
Evaluar el impacto del Covid - 19 Reglamento Nacional de 60 manzanas en toda esta zona, debido ala gran
19 enlos valores comerciales| enlos valores comerciales de Tasaciones los valores extensién de manzanas la cual dentro de estas existe
de casas habitaciones casas habitacion através de la comerciales de casas COoVID-19 Valor de reposicion gran cantidad de inmuebles se realizé un muestreo
aplicando el Reglamento aplicacién del reglamento habitaciones en la estadistico donde se arrojé un valor de 17 manzanas,
Nacional de Tasaciones en la Nacional de Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el las cuales por cada manzana se tomara un tipo de bien,
urbanizacion El Derby en el urbanizacién El Derby en el Distrito de Surco redujeron su casa habitaciéon, departamentos y local comercial.
Distrito de Surco? Distrito de Surco. valor en un 2% comparado al Siendo asi un total de 51 tasaciones las que se deben
valor pre pandemia. de realizar.
¢ Cudl es el impacto del Covid- | Evaluar el impacto del Covid - 19 Reglamento Nacional de
19 enlos valores comerciales| enlos valores comerciales de Tasaciones los valores
de departamentos aplicando el| departamentos através de la comerciales de Encuestas a profesionales peritos en tasaciones,
Reglamento Nacional de aplicacién del reglamento departamentos en la Valor de mercado Reglamento Nacional de Tasaciones (R.M. N° 172-
Tasaciones en la urbanizaciéon Nacional de Tasaciones en la urbanizacién El Derby en el 2016-VIVIENDA y su Modificatoria R.M. N° 424-2017-
El Derby en el Distrito de urbanizacién El Derby en el Distrito de Surco redujeron su VIVIENDA) , tasaciones anteriores, inspecciones
Surco? Distrito de Surco. valor en un 5% comparado al ocular,
valor pre pandemia.

Portales inmobiliarios en internet.
Variable dependiente

PROCEDIMIENTO
Qomo primer paso se haran encuestas a expertos
Mediante la aplicacion del
¢ Cuél es el impacto del Covid- | Evaluar el impacto del Covid - 19
19 en los valores comerciales

en la materia, a arquitectos e ingenieros tasadores,
Reglamento Nacional de
enlos valores de locales
de locales comerciales

. conociendo asila la situacién problematica que
Castigos a los : ; PN X
: atraviesa el mercado inmobiliario. Posteriormente
. valores de inmuebles N - p .
Tasaciones los valores o a ello serealizara una bisqueda de tasaciones
A . . (homologacién de . . :
comerciales através de la comerciales de locales inmuebles) anteriores por cada tipo de inmueble en la
aplicando el Reglamento aplicacién del reglamento comerciales en la urbanizacion Valores de casa urbanizaciéon materia de estudio, una vez
Nacional de Tasaciones en la Nacional de Tasaciones en la El Derby en el Distrito de Surco [habitaciéon, departamento y
urbanizacién El Derby en el urbanizacién El Derby en el redujeron su valor entre 2y
Distrito de Surco? Distrito de Surco.

estudiadas todas las tasaciones anteriores, estas
locales comerciales.
5% comparado al valor pre

seran nuevamente tasadas, a valores del mercado
actual. Una vez realizadas estas tasaciones se
pandemia. realizaran sus comparaciones respectivas a
valores anteriores, hallando asi el impacto por
cada inmueble. Como Gltimo paso se realizara un
promedio de las variaciones para asilograr hallar
el porcentaje de variacion de los valores.

Depreciacion de
inmuebles

205



ANEXO N° 9 ZONIFICACION DE SANTIAGO DE SURCO

ﬂ;

i

_

U
'

|

!

i

b

206



FUENTES DE INFORMACION

Alia Tasaciones (2017) Tasacion hipotecaria. Recuperado de

https://www.aliatasaciones.com/blog/7 -claves-para-entender-que-es-

una-tasacion-hipotecaria/

Arroyo (2018) Casa Habitacion. Recuperado de
https://es.scribd.com/presentation/375565661/Casa-Habitacion

Cambio Seguro (2015) Definicién de la Superintendencia de Bancay Seguros.

Recuperado de https://cambioseguro.com/articulos/que-es-la-sbs-y-por-

gue-es-tan-importante

Capeco (2016) Reglamento Nacional de Tasaciones. Recuperado de

https://busquedas.elperuano.pe/normasleqgales/aprueban-reglamento-

nacional-de-tasaciones-resolucion-ministerial-no-172-2016-vivienda-
1407416-1/

Deloitte (2020) Impacto de la Covid 19 en el mercado inmobiliario.

Recuperado de  https://www2.deloitte.com/pe/es/pages/consumer-

business/articles/impacto-covid19-en-el-mercado-inmobiliario.html

Fecoval (2015) Rangos, formulas y factores de ajuste al momento de ejecutar
homologacién. Recuperado de https://fecoval.org/wp-

content/uploads/2016/09/ochomorelos.pdf

Fiestas, R & Medina, M & Nufiez J & Rodriguez J & Sanchez, D. (2015)
Viviendas verticales. Recuperado de
https://es.slideshare.net/868715045/vivienda-vertical

Flores, A (2016) La Aplicacion de método estadisticos en la valoracion masiva

de inmuebles: Una propuesta de regulacion en el marco normativo del

207


https://www.aliatasaciones.com/blog/7-claves-para-entender-que-es-una-tasacion-hipotecaria/
https://www.aliatasaciones.com/blog/7-claves-para-entender-que-es-una-tasacion-hipotecaria/
https://es.scribd.com/presentation/375565661/Casa-Habitacion
https://cambioseguro.com/articulos/que-es-la-sbs-y-por-que-es-tan-importante
https://cambioseguro.com/articulos/que-es-la-sbs-y-por-que-es-tan-importante
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/aprueban-reglamento-nacional-de-tasaciones-resolucion-ministerial-no-172-2016-vivienda-1407416-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/aprueban-reglamento-nacional-de-tasaciones-resolucion-ministerial-no-172-2016-vivienda-1407416-1/
https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/aprueban-reglamento-nacional-de-tasaciones-resolucion-ministerial-no-172-2016-vivienda-1407416-1/
https://www2.deloitte.com/pe/es/pages/consumer-business/articles/impacto-covid19-en-el-mercado-inmobiliario.html
https://www2.deloitte.com/pe/es/pages/consumer-business/articles/impacto-covid19-en-el-mercado-inmobiliario.html
https://fecoval.org/wp-content/uploads/2016/09/ochomorelos.pdf
https://fecoval.org/wp-content/uploads/2016/09/ochomorelos.pdf
https://es.slideshare.net/868715045/vivienda-vertical

banco de Espana. Recuperado de
http://oa.upm.es/39929/1/ANA ISABEL FLORES GUILLEN.pdf

Gestion (Julio, 2 de 2020) Crisis Econdmica en el Perlu. Recuperado de
https://gestion.pe/blog/bullabear-by-ruartes-reports/2020/07/crisis-en-la-

economia-peruana-impactara-negativamente-en-la-bvl-y-tipo-de-

cambio.html/

History Chanel (2020): Grandes Pandemias De La Historia. Recuperado de
https://historia.nationalgeographic.com.es/a/grandes-pandemias-
historia 15178/4

IBR (2021) La zonificacion y clasificacion del suelo. Recuperado de

https://bienesraicess.com/blogs/la-zonificacion-y-clasificacion-de-uso-

del-suelo-2/

Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento (2020) Resolucion
Ministerial N° 270-2020 Vivienda. Recuperado de
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/normas-legales/1305505-270-
2020-vivienda

Olaechea, L (2019) Analisis comparativo de Los Aspectos Influyentes en la
tasacion de inmuebles. (Trabajo de suficiencia profesional, Universidad
de  Piura). Repositorio de la  Universidad de  Piura
https://pirhua.udep.edu.pe/bitstream/handle/11042/4086/TSP_ICI_014.

pdf?sequence=1&isAllowed=y

One park (2021) Estacionamientos. Recuperado de

https://www.onepark.co/es/wiki/120-todo-sobre-parkings/121-definicion-

de-un-estacionamiento

208


http://oa.upm.es/39929/1/ANA_ISABEL_FLORES_GUILLEN.pdf
https://gestion.pe/blog/bullabear-by-ruartes-reports/2020/07/crisis-en-la-economia-peruana-impactara-negativamente-en-la-bvl-y-tipo-de-cambio.html/
https://gestion.pe/blog/bullabear-by-ruartes-reports/2020/07/crisis-en-la-economia-peruana-impactara-negativamente-en-la-bvl-y-tipo-de-cambio.html/
https://gestion.pe/blog/bullabear-by-ruartes-reports/2020/07/crisis-en-la-economia-peruana-impactara-negativamente-en-la-bvl-y-tipo-de-cambio.html/
https://historia.nationalgeographic.com.es/a/grandes-pandemias-historia_15178/4
https://historia.nationalgeographic.com.es/a/grandes-pandemias-historia_15178/4
https://bienesraicess.com/blogs/la-zonificacion-y-clasificacion-de-uso-del-suelo-2/
https://bienesraicess.com/blogs/la-zonificacion-y-clasificacion-de-uso-del-suelo-2/
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/normas-legales/1305505-270-2020-vivienda
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/normas-legales/1305505-270-2020-vivienda
https://pirhua.udep.edu.pe/bitstream/handle/11042/4086/TSP_ICI_014.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://pirhua.udep.edu.pe/bitstream/handle/11042/4086/TSP_ICI_014.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.onepark.co/es/wiki/120-todo-sobre-parkings/121-definicion-de-un-estacionamiento
https://www.onepark.co/es/wiki/120-todo-sobre-parkings/121-definicion-de-un-estacionamiento

Portal ABC (2020) Las catastréficas consecuencias econdémicas que dejo la

Gripe espafola de 1918. Recuperado

https://www.abc.es/historia/abci-catastroficas-consecuencias-

economicas-dejo-qgripe-espanola-1918-

202003120151 noticia.html?ref=https:%2F%2Fwww.google.com%?2F

de

Realia (2019) ¢Qué es el mercado inmobiliario? Recuperado de

https://www.realia.es/que-es-mercado-inmobiliario

Statista (2020) ¢, Cuantos empleos se perderan por COVID -19?-Recuperado

de https://es.statista.com/grafico/21245/desempleados-por-la-crisis-del-

covid-19/

Tasiberica (2015) Tasacion de seguros. Recuperado

https://tasiberica.com/tasaciones-cobertura-de-sequros/

Tinsa (2017) Definicién de terreno. Recuperado

https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/terreno/

Tinsa (2017) Definicion de valor Catastral. Recuperado

https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-catastral/

Tinsa (2017) Definicibn de valor de mercado. Recuperado

https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-de-mercado/

Tinsa (2017) Definicion de valor maximo legal. Recuperado

https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-maximo-

de

de

de

de

de

legal/#:~:text=El%20valor%20maximo%?20legal%20es,especifica%20qg

ue%?20le%20sea%20aplicable.

209


https://www.abc.es/historia/abci-catastroficas-consecuencias-economicas-dejo-gripe-espanola-1918-202003120151_noticia.html?ref=https:%2F%2Fwww.google.com%2F
https://www.abc.es/historia/abci-catastroficas-consecuencias-economicas-dejo-gripe-espanola-1918-202003120151_noticia.html?ref=https:%2F%2Fwww.google.com%2F
https://www.abc.es/historia/abci-catastroficas-consecuencias-economicas-dejo-gripe-espanola-1918-202003120151_noticia.html?ref=https:%2F%2Fwww.google.com%2F
https://www.realia.es/que-es-mercado-inmobiliario
https://es.statista.com/grafico/21245/desempleados-por-la-crisis-del-covid-19/
https://es.statista.com/grafico/21245/desempleados-por-la-crisis-del-covid-19/
https://tasiberica.com/tasaciones-cobertura-de-seguros/
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/terreno/
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-catastral/
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-de-mercado/
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-maximo-legal/#:~:text=El%20valor%20máximo%20legal%20es,específica%20que%20le%20sea%20aplicable
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-maximo-legal/#:~:text=El%20valor%20máximo%20legal%20es,específica%20que%20le%20sea%20aplicable
https://www.tinsa.es/glosario-inmobiliario/valor-maximo-legal/#:~:text=El%20valor%20máximo%20legal%20es,específica%20que%20le%20sea%20aplicable

