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En el informe juridico se analiza un proceso civil de Indemnizacion, mismo que
inicié con la demanda presentada por Faustino Febres Flores y Segunda Luzmila
Pinto de Febres en contra del Gobierno Regional de Arequipa.

Los demandantes peticionaron que el demandado cumpla con indemnizarlos con
la suma total de S/. 1°421,661.40 por los dafios y perjuicios ocasionados a
consecuencia de la creacion dolosa de falsas expectativas e incumplimiento de
contrato de compraventa de bien inmueble, comprendiendo los conceptos de
dafno emergente, lucro cesante, dafio moral e intereses. Como fundamentos de
hecho, los demandantes alegaron que durante los meses de octubre de 2008 y
mayo de 2009, mantuvieron conversaciones y tratativas con representantes del
demandado sobre transferir el inmueble de su propiedad ubicado en el distrito
de Alto Selva Alegre a favor del Gobierno Regional, pues el inmueble estaba
comprendido dentro del trazo original del Proyecto de Construccién de la Via
Troncal Interconectora de los distritos Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara,
Caymay Cerro Colorado que posteriormente seria ejecutado por el demandado.
Es asi que con fecha 14 de mayo de 2009 los demandantes, estando de acuerdo
con el valor tasado y ofrecido por el demandado, suscribieron y le presentaron
una carta tipo manifestando, entre otras cosas, que sabian que debian transferir
su inmueble y que manifestaban su apoyo al proyecto, hecho que constituy6 el
consentimiento y aceptacion expresa de venta y, por ende, perfecciono el
contrato de compraventa, quedando pendiente se les precise fecha y hora para
suscribir la minuta correspondiente, hecho que no sucedi6. Por su parte, el
demandado contest6 la demanda alegando que el inmueble de los demandantes
no se encontraba dentro del trazo de ejecucion del proyecto de la via troncal
interconectora, aunado a que nunca existié oferta formal alguna que cumpliera
con los requisitos legales en materia expropiatoria, razén por la que solicitaron
se desestime la demanda. El expediente contiene materias juridicas relevantes,
tales como: contratos, expropiacion, indemnizacion, entre otros.

El Séptimo Juzgado Civil de Arequipa resolvié declarar fundada en parte la
demanda, ordenando al demandado cumpla con pagar la suma de S/. 30,000.00
por concepto de indemnizacion por dafio moral e intereses legales calculados
desde la interposicion de la demanda hasta la fecha de pago, e infundada
respecto de los otros conceptos. Frente a ello, ambas partes interpusieron
recurso de apelacién. La Primera Sala Civil de Arequipa revoco la sentencia de
primera instancia y reformandola, declaré infundada la demanda en todos sus
extremos. Por tal motivo, los demandantes interpusieron recurso de casacion. La
Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema declard improcedente el recurso de
casacion.
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RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR
LAS PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO

1. DEMANDA

Con fecha 30 de marzo de 2011, FAUSTINO FEBRES FLORES vy
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES interpusieron DEMANDA DE
INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS contra el GOBIERNO
REGIONAL DE AREQUIPA, debidamente representado por su presidente y

procurador publico.
Petitorio:

Demandaron al Gobierno Regional de Arequipa para que cumpla con
indemnizarlos con la suma de S/. 1°421,661.40 por los dafios y perjuicios
gue les habian ocasionado debido a la creacion dolosa de falsas
expectativas e incumplimiento del contrato de compra del inmueble de su
propiedad, ubicado en la Mz. 4, Lote 26 (Av. Alianza 106) de la
Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y
departamento de Arequipa; el mismo que se encuentra ubicado en el trazo
original del Proyecto de Construccion de la Via Troncal Interconectora de
los Distritos de Miraflores, Alto Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado
(Puente Chilina), debidamente aprobado por el Congreso de la Republica
por Ley N° 29434.

El monto indemnizatorio comprendia los siguientes conceptos:

S/. 404,009.00 por concepto de dafio emergente.
e S/.585,952.50 por concepto de lucro cesante.
e S/.270,000.00 por concepto de dafio moral.

e S/. 161,699.90 por concepto de intereses segun liguidacién que

anexaron.



Fundamentos de hecho:

Manifestaron que la demandada, a través de su representante Juan
Coahuila Lopez, se apersoné a la casa de los recurrentes, ubicado en la
Mz. 4 del Lote 26 de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, Distrito de Alto
Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa, a fin de comunicarles
que la construccion de la via troncal de interconexion entre los distritos de
Miraflores, Alto Selva Alegre, Camay y Cerro Colorado, estaba proyectada

para pasar por su propiedad y consecuentemente les ofrecié comprarla.

A fines del mes de octubre de 2008, Juan Coahuila convocé a varios
vecinos de la zona a una reunion, alli se explico ampliamente el
ofrecimiento de la entidad demandada por comprar los inmuebles que se
encontraban dentro del trazo de la via troncal de interconexion entre los

distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre, Cayma y Cerro Colorado.

En el mes de noviembre, las personas de Juan Coahuila Lopez y Angélica
Alarcon, presentandose como representantes autorizados de la entidad
demandada, se apersonaron en la casa de los demandantes y procedieron
a realizar una oferta formal para comprar su propiedad a un precio
equivalente de la tasacion justipreciada del inmueble mas una

compensacion por gastos de traslado ascendiente al 10% del valor tasado.

Con fecha 20 de noviembre de 2008, el Gobierno Regional de Arequipa
convoco a los demandantes junto a sus vecinos a una reunion que se llevo
a cabo en el local social de Alto Selva Alegre. En aquella reunion
participaron diversos funcionarios del Gobierno Regional de Arequipa,
guienes explicaron el proyecto y ratificaron todo lo ofertado por Juan

Coahuila Lopez y Angélica Alarcon.

Posteriormente, con fecha 14 de abril de 2009, por solicitud y cuenta del
Gobierno Regional de Arequipa se efectud la tasacion de la propiedad de
los demandantes, arrojando un valor de US$ 158,500.00 a S/. 3.15 el délar
al 14 de abril de 2009, lo que hacia un total de S/. 499,275.00, a lo que se
sumaria el 10% de dicho valor tasado por compensacion, siendo, en

consecuencia, el precio de compraventa ofrecido por la demandada de S/.



549,202.50. Los demandantes, estando de acuerdo con dicho precio,
consintieron y aceptaron vender su propiedad.

Es asi que, con fecha 14 de mayo de 2009, los demandantes suscribieron
una carta preparada por Juan Coahuila y Angélica Alarcén, segun formato
preestablecido, dirigida al Presidente del Gobierno Regional de Arequipa,
en la cual los accionantes manifestaron conocer el trazo de la via, que su
inmueble se encuentra dentro del trazo, que sabian que debian transferir su
inmueble y que manifestaban su apoyo al proyecto. Dicha misiva fue
presentada en la misma fecha, a través de la Oficina de Tramite
Documentario y Archivo del Gobierno Regional de Arequipa, hecho que
constituyo el consentimiento y aceptacion expresa de venta por parte de los
demandantes y en consecuencia, sostienen, perfecciond el contrato de

compraventa.

Que, a efectos de la correspondiente elaboracion de la escritura de
compraventa, se requirid a los demandantes que entregaran la declaracion
jurada de autovallo y el recibo de pago del impuesto predial del integro del
2009, solicitud con la cumplieron. Posterior a ello, los demandantes
accedieron en conformidad con los extremos de la minuta presentada por el
ingeniero Ocharan, quedando pendiente, Unicamente, que se les
comunicara el dia y hora para apersonarse a la notaria para la suscripcion y

consumacion de la traslacion de dominio y pago del precio pactado.

Indicaron ademas que, ante el perfeccionamiento del contrato de
compraventa con el demandado en virtud del documento de aceptacion y
consentimiento correspondiente, y ante la necesidad de que el inmueble se
encuentre debidamente desocupado para su entrega, los demandantes
procedieron a cerrar y liquidar el negocio de panaderia que tenian en el
inmueble, vender toda su maquinaria y equipos de panificacién, concluir los
contratos de arrendamiento de departamentos internos, buscar una nueva
casa para comprarla, alquilar un inmueble para el depdsito de sus bienes

muebles, y desocupar y transportar sus bienes al depdsito alquilado.

Que, con relacién a la compra de una nueva casa, con fecha 21 de mayo de

2009, los demandantes procedieron a concretar la compra del inmueble



ubicado en la Urbanizacion Los Claveles B-6 del distrito de Yanahuara
mediante contrato de compraventa con arras de retractacion, por un valor

total de US$ 120,000.00, que se cancelaria en cuatro partes.

Posteriormente, en vista que la entidad demandada no cumplia con la
suscripcion de la transferencia ni pago del precio acordado y ante el
compromiso de los demandantes de comprar el inmueble antes indicado,
estos se vieron obligados a efectuar los dos primeros pagos y parte del
tercero con el integro de sus ahorros; en vista que los demandantes
estaban obligados a cancelar el precio del inmueble que habian comprado
para trasladarse y no teniendo medios econémicos para hacerlo, los hijos
de estos acudieron en su ayuda y, a través de préstamos, lograron cancelar

el precio del inmueble que se vieron obligados a comprar.

En tal orden de hechos, los demandantes en reiteradas oportunidades
remitieron cartas dirigidas al Presidente Regional de Arequipa,
manifestandole formalmente lo ocurrido y solicitindole se sirva dar una

respuesta escrita. Sin embargo, no se dio respuesta a misiva alguna.

Que, para ese entonces, los demandantes mantenian una deuda total
ascendente a US$ 75,237.00 frente a sus tres hijos y una nuera, y estos a
su vez deudas de caracter personal y bancario. Dicha situacion, aunada a la
posibilidad de verse obligados a vender la propiedad ubicada en Yanahuara
para cancelar sus actuales deudas, agravaba la situacion psicolédgica y

moral de los demandantes.

Finalmente, con fecha 10 de septiembre de 2010, los demandantes
invitaron a conciliar al presidente y al Procurador del Gobierno Regional de
Arequipa, a fin de llegar a un acuerdo armonioso con relacién a su
propiedad y a los dafios ocasionados. Empero, dicha conciliacion fracasé
porque el Procurador Publico del Gobierno Regional de Arequipa carecia de

las facultades para disponer del derecho materia de conciliacion.

Fundamentos de derecho:

e Cadigo Civil: Articulos 1318°, 1321°, 1322°, 1351°, 1353°, 1362°,
1373°y 1529°.



2. ADMISION DE LA DEMANDA:

Mediante Resolucion N° 01-2011, de fecha 06 de abril de 2011, el Octavo
Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa admiti6 a tramite la demanda presentada por Faustino Febres
Flores y Segunda Luzmila Pinto de Febres en contra del Gobierno Regional
de Arequipa y su Procurador Publico sobre la indemnizacion en la suma de
S/. 1'421,661.40, por los dafos y perjuicios ocasionados a consecuencia de
la creacion dolosa de falsas expectativas e incumplimiento del contrato de
compraventa del inmueble de su propiedad ubicado en la Mz.4, Lote 26 (Av.
Alianza 106) de la Urbanizacién Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva
Alegre, provincia y departamento de Arequipa, el mismo que se encontraba
ubicado en el trazo original del Proyecto de Construccion de la Via Troncal
Interconectora de los distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara,
Cayama y Cerro Colorado, debidamente aprobado por el Congreso de la
Republica por Ley N° 29434, el quantum de la reparacion solicitada
comprendia los siguientes conceptos: a) por dafio emergente, la suma de
S/. 404,009.00; b) por lucro cesante, la suma de S/. 585,952.50; c) por dafio
moral, la suma de S/. 270,000.00; d) por intereses, la suma de S/.
161,699.90, en la via del proceso de conocimiento, corriendo traslado de la

demanda.
3. CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Con fecha 10 de junio de 2011, el Gobierno Regional de Arequipa y su
Procuraduria Publica cumple con contestar la demanda, solicitando se
declare infundada la demanda en todos sus extremos y se disponga el

archivo definitivo en su oportunidad.

De otro lado, sefalé el demandado que al decidir la ejecucion del proyecto
“Puente Chilina” y establecer el trazo de las vias que lo integraban, se
dispuso la difusién del mismo entre propietarios que pudieran encontrarse

involucrados dentro del trazo propuesto.

Que, respecto al tema de expropiaciones, era necesario informar a los

propietarios de los inmuebles afectados que ello pasaria por un proceso de



conversaciones, tasaciones, y ofertas por parte del Gobierno Regional, por
lo que la transferencia solo se efectuaria si ellos estaban de acuerdo, pues

de lo contrario se iniciaba un proceso judicial de expropiacion.

En ese contexto el Gobierno Regional dispuso que se inicien labores
técnicas y legales.

A efectos de precisar montos presupuestales se realizaron tasaciones en
los inmuebles cuyos propietarios permitieron el ingreso, tales tasaciones
servirian para elaborar el estimado de gastos por fines de expropiacién
dentro del proyecto.

A fin de tener un registro exacto de los propietarios que oportunamente
transferirian su propiedad se elaboraron cartas tipo, en las cuales los
propietarios deberian manifestar su conocimiento del proyecto y que su
ejecucion los obligaria a transferir sus inmuebles, asi como su apoyo al

mismo.

Con fecha 27 de mayo de 2009, el Gobierno Regional de Arequipa, remitio
al Congreso de la Republica la solicitud de emision de la ley autoritativa,
gue permita la expropiacion de inmuebles afectados por tratarse de un
proyecto de necesidad publica. Es asi que con fecha 09 de noviembre de
2009 se publica la Ley 29434, que autoriza el inicio de expropiaciones. Esa
ley, en concordancia con la Ley N° 27117, establece el procedimiento a
seguir para adquirir inmuebles por la via de la expropiacion, el cual se ha

seguido para la construccion del Puente Chilina.

Sefial6 ademas que ese procedimiento se inici6 cuando el Gobierno
Regional de Arequipa, con fecha 23 de diciembre de 2012, emitio la
Resolucion Ejecutiva Regional N° 910-2009-GRA/PR, a través de la cual,
dando cumplimiento a lo establecido en la Ley N° 29334 y en la Ley N°
27117, se cumplié con identificar provisionalmente los inmuebles que
podrian ser afectados con el trazo de la via, dentro de las cuales no se

encontraba el predio de propiedad de la parte demandante.



Que, respecto a la oferta que mencioné la parte demandante, si bien era
cierto que se sostuvieron conversaciones, alegd, nunca existio oferta alguna

gue cumpliera con los requisitos legales en materia expropietaria.

Asimismo, sefialé que las declaraciones juradas presentadas por la parte
demandante no acreditaban la existencia de una relacion juridica de

naturaleza bilateral.

Finalmente manifesté que, con lo antes expuesto, quedd acreditado que el
Gobierno Regional de Arequipa nunca efectué una oferta formal o verbal de
compra del inmueble, por lo que no deberia de asumir responsabilidad

alguna y muchos menos el pago de una indemnizacion.
Fundamentos de derecho:

e (Codigo Procesal Civil: Articulos 424° y 425°.

e Ley N°29434.

e LeyN°27117.
4. AUTO DE SANEAMIENTO PROCESAL:

Mediante Resolucion N° 07 de fecha 28 de noviembre de 2011, al advertir
gue no se dedujeron excepciones ni defensas previas, el juzgado declaré
saneado el proceso y, en consecuencia, la existencia de una relacion

juridico procesal valida entre las partes.

5. AUTO DE FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS Y
SANEAMIENTO PROBATORIO:

El dia 04 de junio de 2012, mediante Resolucion N° 13, se fijaron como

puntos controvertidos del proceso los siguientes:

e Establecer la existencia de una conducta antijuridica, dafio, nexo
causal y factores de atribucion que determinen la existencia de

responsabilidad contractual respecto del demandado.

e Determinar si como consecuencia la parte demandada estaba

obligada a pagar a favor de la parte demandante la suma de S/.



1'421,661.40 por concepto de indemnizacion de dafos y perjuicios,
asi como el pago de intereses legales generados.

Seguidamente, se procedid a la admisién de medios probatorios. De esta
manera, admitio los ofrecidos por el demandante, rechazando los ofrecidos
en los puntos 22, 23y 24.

En igual sentido, admitié el medio probatorio ofrecido por la demandada en
su escrito de ofertorio de folios 97.

6. AUDIENCIA DE PRUEBAS:

El 02 de abril de 2013, en el Octavo Juzgado Civil se realizé la Audiencia de
Pruebas, en la que se hizo presente el apoderado judicial Juan Francisco
Velarde Costa, representante de los accionantes; la perito Luz Marina Lima
Vargas; v, los testigos Teresa Raquel Cano de Ballon y Julia Calderon
Sivincha, dejandose constancia de la inasistencia de la parte demandada,

Gobierno Regional de Arequipa.

En esta diligencia, se hicieron presentes los peritos Luz Marina Lima Vargas
y Félix Juan Flores Rojas, quienes se ratificaron en el contenido y firma de
su dictamen pericial; en cuya acta se dej6 constancia que las partes no
formularon observaciones a la pericia, con lo que se suspendio la presente

audiencia.

La continuacion de la Audiencia de Pruebas se realizo el 17 de abril de
2013, con la presencia del representante de los demandantes, los peritos
Luz Marina Lima Vargas y Félix Juan Flores Rojas, asi como los testigos
Teresa Raquel Cano de Ballon y Julia Calderon Sivincha, dejandose
constancia de la inasistencia de la parte demandada Gobierno Regional de
Arequipa y los testigos Maria Norestes Valdivia Duefas, Alvaro Alfredo
Llerena Ames y Juan Elisban Coahuila Loépez, pese a encontrarse

debidamente notificados.

En ese estado, el perito Felix Juan Flores Rojas se ratifico en el contenido y
firma de su dictamen pericial, al cual las partes no formularon observaciéon

alguna.



Luego se procedié a las declaraciones testimoniales de Teresa Cano de
Ballén y de Julia Calderon Sivincha, dejdndose constancia que no se pudo
actuar la declaracion de Alvaro Alfredo Llerena Ames como de Juan Elisban
Coahula Lopez por no encontrarse presentes.

Asimismo, no fue posible actuar las exhibiciones solicitadas a la parte
demandada por su inasistencia a la audiencia de pruebas, como tampoco el
reconocimiento a la tasacion del 14 de abril de 2009.

Finalmente, se le solicitoé a la Gerencia Regional de Infraestructura del
Goberno Regional de Arequipa que emita informe sobre si existe oferta
formal que cumpla con los requisitos de la Ley General de Expropiaciones
para adquirir la propiedad de los demandantes via expropiacion.

7. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:

Mediante Resolucion N° 070-2014, de fecha 16 de junio de 2014, el 7°
Juzgado Especializado en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa emitido sentencia de primera instancia, declarando FUNDADA EN
PARTE la demanda interpuesta por Faustino Febres Flores y Segunda
Luzmila Pinto de Febres en contra del Gobierno Regional de Arequipa, con
emplazamiento del Procurador Publico del Gobierno Regional sobre
indemnizacion por dafios y perjuicios. De esta manera, ordené que el
Gobierno Regional de Arequipa pague a los demandantes la suma de S/.
30,000.00 por concepto de indemnizacion de dafio moral, incluyendo los
intereses legales calculados conforme a ley, a partir del 30 de marzo de
2011 y hasta la fecha de pago, e INFUNDADA la demanda en cuanto
pretendia la indemnizacion de dafio emergente, lucro cesante y dafio moral
a terceros, asi como en los montos pretendidos de dafio moral directo e

intereses, sin costas ni costos del proceso.
8. RECURSO DE APELACION:
8.1. Recurso de apelacion de los demandantes:

El 15 de julio de 2014, el apoderado judicial de los demandantes interpuso

recurso de apelacion contra la sentencia de primera instancia, alegando que



el A quo no habia valorado en forma l6gica, razonada y conjunta el integro
de los medios probatorios ofrecidos, asi como la errobnea aplicacion de la
norma sustantiva (error in iudicando), disminuyendo con ello la
responsabilidad del demandado y el quantum indemnizatorio, maxime si se
tenia en cuenta que el demandados se encontraban exentos de la condena

de costas y costos.

Fundamentacion:

e Que el perfeccionamiento de un contrato se da por el consentimiento
de las partes. En el caso de autos, hubo una oferta de compra por
parte de la demandada, a través de sus representantes y el
Presidente Regional, la que quedd consolidada con la tasacion
realizada por el ingeniero Alvaro Alfredo Llerena Ames, quien
valorizé el inmueble en la suma de US$ 158,500.00, al tipo de
cambio de 14 de abril de 2009, mas el 10% de compensacion, medio

probatorio que no habia sido valorado por el juez.

e La aceptacion de los demandantes fue comunicada a la demandada,
mediante el envio de dos cartas, de fechas 14 de mayo y 26 de junio
de 2009, por lo que conforme al Articulo 1373° del Cdédigo Civil, el

contrato quedo perfeccionado.

e Respecto al dafio emergente, los demandantes tuvieron que
desocupar el inmueble para la compraventa y tuvieron que adquirir
otro inmueble, recurriendo a préstamos de dinero efectuados por
terceras personas, asi como que tuvieron que implementar la nueva
casa, con la compra de cortinas, cocina entre otros, hecho que no

habia sido valorado por el juez.

e En cuanto al lucro cesante, con el perfeccionamiento del contrato, los
demandantes tuvieron que poner fin a los contratos celebrados con

sus inquilinos, por lo que dejaron de percibir esa renta.

e El juez no consider6 que, a esa fecha, su casa continuaba afectada

con el proyecto del Puente Chilina. Ello, al no existir compradores



8.2.

interesados por la posibilidad de que el inmueble podria verse
afectado con dicho proyecto.

En cuanto al daifio moral fijado por el juez, este resultaba insuficiente

para resarcir todo el dafio sufrido.

Que el juez no ha considerado que el demandado ha obrado en
forma dolosa al crearles falsas expectativas e incumplir el contrato de

compraventa, aprovechandose de personas de tercera edad.

Recurso de apelacion de la demandada:

Con fecha 15 de julio de 2014, el demandado interpone recurso de

apelacion en contra de la sentencia de primera instancia, solicitando sea

revocada en el extremo que declar6 fundada en parte la demanda.

Fundamentacion:

Que el juez incurre en error al declarar fundada en parte la demanda
por concepto de dafio moral, ya que al no haber sido este acreditado,
el juez no puede presumirlo. Precisan que quien alega hecho, esta

en la obligacion de probarlo.

Que el sufrimiento no se encuentra probado en autos, no siendo
suficiente alegar que los demandantes son mayores de 90 afios de
edad.

En cuanto a las falsas expectativas que alegan los demandantes, se
tiene que nunca existié oferta, sélo se sostuvo conversaciones, en
todo caso esas expectativas se las generaron los propios
demandantes, por cuanto ni los abogados, ni asesores ni jefes de

proyecto tuvieron facultades para la adquisicion del predio.

Que el juez incurre en error en la sentencia al aplicar disposiciones
de la responsabilidad civil contractual, mientras que a su vez

reconoce la inexistencia de un contrato entre las partes.

9. SENTENCIA DE VISTA:



La Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa emitio
sentencia de vista el 06 de enero de 2015, con la cual se dispuso
REVOCAR la sentencia apelada que declar6 fundada en parte la demanda
de indemnizacién por dafos y perjuicios, ordenando que la demandada
abone a la parte demandante la suma de S/. 30,000.00 por concepto de
indemnizacién por dafio moral, incluyendo los intereses legales calculados a
partir del 30 de marzo de 2011, hasta la fecha de pago; e, infundada la
demanda en cuanto pretende la indemnizacién por dafio emergente, lucro
cesante y dafio moral a terceros, asi como en los montos pretendidos por
dafio moral directo e intereses, y reformandola, declararon INFUNDADA la
demanda en todos sus extremos, sin costas ni costos; y los devolvieron; en
los seguidos por Faustino Flores Febres y otra en contra del Gobierno
Regional de Arequipa sobre indemnizacion.

10.RECURSO DE CASACION:

El 26 de enero de 2015, el apoderado judicial de los accionantes interpuso
recurso de casacion contra la sentencia de segunda instancia que revoco la
sentencia apelada, alegando infraccidon normativa que incidia directamente

sobre la decision contenida en la resolucién que se impugnaba.

Como causal de recurso de casacion invocaron la infraccion normativa por
inaplicacion de los Articulos 940°, 1318°, 1352°, 1362°, 1373° y 1374° del
Cadigo Civil, alegando que al revocar la apelada se vulneré su derecho por
cuanto se inobservd la existencia de una obligacidbn contractual
debidamente perfeccionada por la oferta y la aceptacion de la misma la que
tenia que negociarse, celebrarse y ejecutarse bajo las reglas de la buena fe
impidiendo que se cumpla con la indemnizacién por los dafios ocasionados
a los demandantes por la inejecucién dolosa de la obligacién del

demandado.
11.AUTO CALIFICATORIO DEL RECURSO DE CASACION:

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica
con fecha 30 de junio de 2015, emiti6 auto calificatorio, con el que se

declar6 IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto.



Il IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES
PROBLEMAS JURIDICOS DEL EXPEDIENTE

De acuerdo a los actos procesales mas importantes que se han desarrollado en
el trdmite del presente proceso de indemnizacion por dafios y perjuicios, es

posible la identificacion de los siguientes problemas juridicos del expediente.

A. Establecer la presencia de los elementos para determinar la
existencia de responsabilidad civil contractual respecto del
demandado.

Recuérdese que los demandantes pretendieron que la demandada los
indemnice con la suma de S/. 1'421,661.40 por los dafios y perjuicios
gue les habia ocasionado a consecuencia de las falsas expectativas e
incumplimiento del contrato de compraventa del inmueble de su
propiedad ubicado en el distrito de Alto Selva Alegre, por encontrarse
ubicado en el trazo original del proyecto de construccion de la via

"Puente Chilina”, aprobado por la Ley N° 29434.

Ahora, respecto a nuestro sistema de responsabilidad civil, es posible
referir que dicha institucion juridica tiene por finalidad tutelar el dafio
producido a un sujeto de derecho. En este sentido, se esta frente a una
tutela resarcitoria, respecto al cual Gonzales (2013) afirma: “La tutela
resarcitoria es el remedio general de proteccion de las distintas
situaciones juridicas reconocidas. (...) En efecto ante la pérdida o
imposibilidad de actuacion de los derechos, entonces solo queda la
compensacion econdémica como mecanismo para protegerlos, aun

cuando sea en forma directa” (p. 175).

En igual sentido, la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema se ha

manifestado en la Casacion N° 4288-2014, de la siguiente manera:

La responsabilidad civil es una de las instituciones fundamentales dentro
del Derecho Civil, al orientarse a regular las relaciones que nacen de

determinado comportamiento dafioso y por aquellas que no son



permitidas por el ordenamiento vigente, en virtud a lo cual el perjuicio o
dafio sufrido tendra que pasar por un filtro que los haga dignos de tutela
del Estado, examen que se corresponde con los denominados
elementos de la responsabilidad civil que se quiere demostrar, asi que el
hecho dafioso debe configurarse dentro del supuesto normativo de
responsabilidad civil para a partir de ese momento accionar el

mecanismo de tutela estatal.

Asimismo, es de precisar que nuestro ordenamiento juridico regula un
supuesto de responsabilidad civil contractual y extracontractual, los que
mismos que tienen lugar a partir del dafio producido, ya sea si éste se
produjo dentro de una relacion obligacional o no.

Es decir, la principal diferencia entre ambos supuestos de
responsabilidad civil radica en que, por un lado, tenemos la
responsabilidad civil contractual, cuya conducta antijuridica se genera
por la inejecucion de la obligacion pactada; mientras que la
responsabilidad extracontractual surge como consecuencia de la

vulneracion al deber genérico de no causar dafio.

Empero, con independencia de los supuestos de responsabilidad civil,
dicha figura juridica supondria un solo sistema en tanto que requieren

para su configuracion, de la observancia de elementos comunes.
En tal orden de ideas, Taboada (2003) manifiesta:

(...) la doctrina moderna, (...) es unanime en que la responsabilidad es
anica, y que existen solamente algunas diferencias de matiz entre la
responsabilidad contractual y la extracontractual. No obstante, lo cual, y
aun cuando nuestro Codigo Civil se adhiere al sistema tradicional
(tratamiento por separado), en nuestro concepto ello no es impedimento
para que se entienda que la responsabilidad civil en el sistema juridico
es una sola, y que se estudie ambas clases de responsabilidad sobre la
base de elementos comunes, sefialando con toda claridad, las
diferencias de matiz, tanto en el dmbito teérico como en el ambito

normativo (...). (pp. 30-31)



Ahora, se tiene que el presente caso se desarrolla dentro del marco de
la responsabilidad contractual puesto que, de acuerdo a lo pretendido
por los accionantes, la indemnizacion solicitada estaria enmarcada en

un aparente incumplimiento de contrato de compraventa.

Es también importante referir que, en materia de responsabilidad civil, se
hace necesario cumplir con los denominados elementos, a lo que la
Corte Suprema ha referido en la Casacion N° 1449-2016-Huaura lo

siguiente:

(...) dentro del régimen de la responsabilidad civil contractual, el analisis
debe efectuarse en base a sus elementos: 1) El dafio, 2) La antijuricidad;
3) La relacion causal; y 4) El factor atributivo de responsabilidad civil. A
partir de lo descrito, conviene acotar que el dafio constituye aquel
menoscabo, detrimento, o afectacion que un sujeto sufre en su interés
juridico tutelado, que puede ser patrimonial o material, cuando afecte
parte del patrimonio (dafio emergente y lucro cesante), y/o extra
patrimonial; en cuanto a la antijuricidad, ella viene a ser el hecho
contrario a la ley, al orden publico y a las buenas costumbres; mientras
gue la relacion causal es el nexo que existe entre el hecho que genera
un dafo y el perjuicio producido, este nexo es fundamental porque es a
partir de aquel que se determinara el factor atributivo de responsabilidad
gue viene a constituirse en aquel que va a responder por la inejecucion
de las obligaciones, el cual puede ser a titulo de dolo, culpa inexcusable
o culpa leve, presumiéndose la culpa leve y debiendo probar el supuesto
dafado el dolo o la culpa inexcusable, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 1329 y 1330 del Cadigo Civil. En ese orden de ideas, la
responsabilidad contractual prevista en el articulo 1321 del Cadigo Civil,
denota la existencia de una “obligacion previamente establecida” cuyo
incumplimiento trae consigo el evento dafioso, y por lo tanto, una
indemnizacién, entonces, para que se configure la responsabilidad civil,

se requiere la presencia copulativa de los precitados elementos.

Mencionado ello, se hace necesario verificar la observancia de cada uno

de los elementos que han sido desarrollados jurisprudencialmente, a



efectos de determinar si la demandada tiene obligacion de responder por
dafos y perjuicios. Veamos.

De acuerdo al escrito de demanda, la conducta antijuridica del
demandado consistiria en dos acciones, la primera en crearle falsas
expectativas al sefialar que le comprarian su inmueble y la segunda, al
incumplimiento del pago acordado por la compraventa del bien. En ese
sentido, es importante verificar si la parte demandada efectivamente
incumplié un contrato celebrado o no continud con la negociacién sobre

la compraventa de un bien, pese a los acuerdos existentes.

Dicho ello, es necesario verificar dos problemas juridicos secundarios:
A.l. Determinar si existio contrato

Para ello, Avendafio (2013) indica:

(...) El contrato pertenece al grupo de los actos juridicos porque, como
estos, consiste en la manifestacion de voluntad destinada a generar
efectos juridicos (crear, regular, modificar o extinguir relaciones
juridicas). Es plurilateral porque el contrato requiere del concurso de dos

0 mas partes.

Es de contenido obligacional en la medida de que la relacién juridica que
nace del contrato esta constituida por las obligaciones que asumen y
deben cumplir las partes. Asimismo, dicha relacién juridica creada por el
contrato debe ser patrimonial, esto es, debe versar sobre bienes o
intereses que posean una haturaleza econOmica, en el sentido que

puedan ser materia de valoraciéon objetiva. (p. 114)

De acuerdo a nuestro ordenamiento juridico, el contrato es el acuerdo de
dos o mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una relacion
juridica patrimonial. El nacimiento de la relacion juridica obligacional que
se crea con el contrato es a partir de la voluntad de sus contrayentes,

guienes se han puesto de acuerdo con las estipulaciones.

En el presente caso, los accionantes manifestaron que con fecha 14 de

mayo de 2009, suscribieron y presentaron una carta dirigida al



Presidente del Gobierno Regional de Arequipa, en la cual manifestaron
gue sabian que su inmueble se encontraba dentro del proyecto del trazo
de la via y que debian de transferir su propiedad, manifestado su
conformidad y apoyo al proyecto. Asimismo, indicaron que a efectos de
la correspondiente elaboracién de la escritura de compraventa, se les
requirié que entregaran la declaracion jurada de autovalto y el recibo de
pago del impuesto predial del integro del 2009, solicitud que hicieron
efectiva; quedando pendiente se les indique fecha y hora para la firma

de la minuta.

Ademds, indicaron que ante el perfeccionamiento del contrato de
compraventa con el demandado, en virtud del documento de aceptacion
y consentimiento correspondiente, los demandantes procedieron a cerrar
y liquidar el negocio de panaderia que tenian en el inmueble. Sin
embargo, la entidad demandada no cumplia con la suscripcién de la
transferencia y pago del precio del inmueble y ante el compromiso de los
demandantes de comprar el inmueble ubicado en el Distrito de
Yanahuara se vieron obligados a efectuar los primeros pagos y parte del
tercero con el integro de sus ahorros; en vista que los demandantes
estaban obligados a cancelar el precio del inmueble que habian
comprado para trasladarse y no teniendo medios econdmicos para
hacerlo, los hijos de estos acudieron en su ayuda y a través de
préstamos lograron cancelar el precio del inmueble que se vieron

obligados a comprar.

Lo antes dicho, pone de manifiesto que la indemnizacion solicitada
tendria lugar por incumplimiento del referido contrato de compraventa

gue, en palabras de los demandantes, ya habia estado perfeccionado.

Sobre ello, De la Puente (2010) sostiene “(...) se considera a la
compraventa como un contrato consensual, en el sentido que, como
contrato, queda perfeccionado con el consentimiento, pero no transfiere,
por si solo, la propiedad, siendo necesario para esto ultimo, bien sea la
tradicién tratandose de bienes muebles o bien el concurso de la

constitucion de un derecho real. Del contrato de compraventa solo



surge, por lo tanto, la obligacion del vendedor de transferir la propiedad
del bien, esto es una cosa o un derecho, y la obligacion reciproca del
comprador de pagar un precio en dinero, pero no se constituye un

derecho real sobre el bien (p. 16).

Respecto a dicho punto, debo manifestar que de los documentos que
fluyen en el expediente se desprende que, debido a la ejecucién del
Proyecto de Puente Chilina, se informé a los propietarios que pudieran
verse involucrados dentro del trazo propuesto sobre la adquisicion de
sus propiedades mediante el proceso de expropiacién de inmuebles, lo
gue iniciaba con conversaciones, tasaciones y oferta y que, de no llegar

a un acuerdo, se iniciaria proceso judicial.

Es de advertirse de fojas 08, que los demandantes autorizaron la
tasacion del inmueble mediante su carta del 15 de abril de 2009, el
mismo que a tal momento fue valorizado en US$ 158,500.00. Frente a
ello, los accionantes cursaron al demandado la carta de fecha 14 de
mayo de 2009, por el que comunicaron a la demandada el conocimiento
del proyecto y su decision de transferir su propiedad sobre el inmueble,

pero que antes deseaban saber el precio que se les pagaria.

De esta manera, el 21 de mayo de 2009, los demandantes celebraron un
compromiso de celebrar un contrato de compraventa con arras de
retractacion con Julia Elvira Sofia Najarro, para lograr la adquisicion del
inmueble ubicado en el distrito de Yanahuara, y cuyo contrato definitivo

se celebraria dentro del plazo de veinte dias habiles.

Asimismo, mediante cartas de fechas 26 de junio, 18 de julio y 06 de
agosto de 2009, los demandantes comunicaron Yy reiteraron a la
demandada su conformidad con la tasacion y que se dé solucion a la

compra de su inmueble.

Es con posterioridad a dichos eventos que, el 09 de noviembre de 2009,
se publicéd la Ley N° 29434, autorizando el inicio de expropiaciones en
concordancia con la Ley N° 27227, que establece el procedimiento a

seqguir para la expropiacion.



Mediante carta de fecha 22 de diciembre de 2009, que obra a fojas 24
de autos, los demandantes comunicaron al demandado que se les habia
causado dafos y perjuicios por las falsas expectativas que les hicieron

consentir la adquisicién del inmueble.

Ahora, de lo mencionado en lineas arriba es posible afirmar que, en
efecto, entre las partes del presente proceso existieron tratativas, incluso
tasacion del predio, asi como la aceptacién y consentimiento de realizar
la compraventa del mencionado inmueble, conforme fuera sefialado por
los propios demandantes en su escrito de demanda. Siendo posible
afirmar que existié entre las partes un supuesto de negociacion previo a
la suscripcion de un contrato de compraventa; sin embargo, dicho
contrato no se pudo concretar para que pueda constituirse la obligacion
preexistente, mucho menos para sostener que frente a su
incumplimiento se configuré la conducta antijuridica que requiere la
responsabilidad civil. Por tanto, la pretensién de indemnizacion debido a
un supuesto de incumplimiento no tendria lugar en el presente proceso
por llegarse a la conclusion que no existié contrato de compraventa que

pueda originar un supuesto de indemnizacion.
A.2. Determinar si existieron negociaciones previas

Como se menciond anteriormente, el contrato de compraventa prevé
como una de las obligaciones esenciales del vendedor el transferir el
derecho de propiedad -que recae sobre los bienes que constituyen el
referente objetivo del contrato- hacia la esfera juridica del comprador.
(Vasquez, 2014, p. 58).

En el caso en concreto, mal podriamos sostener que se esta frente a un
contrato de compraventa puesto que no se logré verificar ni la
suscripciéon del mismo ni la formalidad que exige la ley en materia
expropiatoria. No obstante, conforme a lo manifestado por ambas partes,
podemos concluir que si se estuvo frente a un supuesto de negociacion,
surgiendo ahora la interrogante de si a partir de dichas tratativas, se
puede incurrir en un supuesto de incumplimiento que dé lugar a una

eventual produccién de dafios.



Sobre ello, téngase presente que la construccién del proyecto vial a
cargo de la demandada puede haber dado lugar a la afectacion de la
propiedad privada, siendo necesario recordar que nuestra Constitucion
Politica si bien reconoce a la propiedad como un derecho fundamental
de la persona y no solo como un derecho real?!, es posible su afectacion
cuando tal intervencion resulte necesaria por una razon de necesidad
publica o seguridad nacional, debiendo ser declarada por ley y previo
pago de la indemnizacién justipreciada.

De conformidad al Articulo 70° de la Constitucion Politica, el supuesto
antes mencionado es la expropiacion, respecto al cual Gutiérrez (2013)

manifiesta:

(...) es una de las posibilidades de interferencia valida que el Estado
retiene sobre el derecho de propiedad, por lo que en este caso la
garantia de inmunidad cambia de técnica, ya que, si bien se pierde el
dominio juridico, sin embargo, se obtiene a cambio su valor econémico,
por lo que el propietario no sufre perjuicios. Nétese que el sistema
juridico no exceptia o elimina la garantia de inmunidad, sino que lo
sustituye por su valor; o que constituye una alternativa racional y justa
en el caso de enfrentamiento de intereses, pues finalmente la propiedad
se reduce a una cuestidbn pecuniaria, y en ellas no existe un valor
espiritual que sea materia de especial proteccion. En otras palabras, la
propiedad como titularidad juridica puede sacrificarse con miras a

la consecucion del bien comun. (pp. 502-503)

Asi, las razones de seguridad nacional o necesidad publica facultan al
Estado de intervenir en la propiedad privada, procediendo a su limitacion
mediante el procedimiento de expropiacién, el mismo que fue regulado

en la Ley N° 27117, Ley General de Expropiaciones.

1“(...) la propiedad es el derecho real por excelencia. La propiedad establece una relacién directa entre
el titular y el bien. El propietario ejercita sus atributos sin la mediacién de otra persona. Ademas, la
propiedad es erga omnes, esto es, se ejercita contra todos. Es esta la expresion de la llamada
“oponibilidad” que caracteriza a todos los derechos reales y, en especial, a la propiedad”. Juan
Avendafio, Definicién de propiedad. En: Cédigo Civil Comentado, Tomo V, 3ra edicién (Lima:
Gaceta Juridica, 2010), 138.



El mencionado dispositivo legal permite que el Estado pueda recurrir al
trato directo para la adquisicion de la propiedad privada, pudiendo

recurrir a tal procedimiento antes de la expropiacion.

El trato directo (...) es definida como la transferencia voluntaria de la
propiedad del inmueble necesario para el desarrollo del proyecto, donde
participan el sujeto pasivo y el beneficiario, entendido como tal, al titular
del derecho de propiedad del inmueble como resultado de la adquisicion;
es decir, el Estado, actuando a través de una de sus entidades,
debiendo de precisarse que la adquisicion y el trato directo son dos
etapas diferentes, ya que la adquisicion del bien es el resultado del trato
directo. El procedimiento de adquisicion se realiza por trato directo,
previo o posterior a la emision de la Ley que autorice la ejecucion de la
expropiacion, iniciandose con la identificacion del inmueble objeto de
adquisicion, posteriormente comunicando al sujeto pasivo y ocupantes
del bien inmueble la necesidad de disponer del mismo para el desarrollo
de obras de infraestructura (inicio de la etapa de trato directo) (Lazo y
Reyes, 2016, p. 242).

Ante ese escenario, es posible afirmar que los demandantes conocian
de dicho procedimiento, no pudiendo desconocer que antes del 09 de
noviembre de 2009, fecha en la que se publicé la Ley N° 29434, no
existia la autorizacion para iniciar algun tipo de negociacion valida para
la afectacion de su propiedad para la obra publica, por lo que las
negociaciones realizadas con anterioridad, no pudieron ocasionar dafios
y perjuicios, mas aun cuando la Resolucién Ejecutiva Regional N° 910-
2009-GRA/PR no incluyo6 el predio de los demandantes como uno que
se veria afectado con la construccion vial, por lo que mal podria
afirmarse que la demandada debe responder por el contrato preparatorio
gue celebraron los accionantes, como de haber cerrado y liquidado su

negocio de panaderia.

. Determinar si como consecuencia, la parte demandada estaba

obligada a pagar a favor de la parte demandante la suma de S/.



1°421,661.40 por concepto de indemnizacion de dafios y perjuicios,

asi como el pago de intereses legales generados.

De acuerdo a lo que se ha desarrollado anteriormente, la Corte Suprema
ha sostenido de manera enfatica en la Casacion N° 2689-2013- La

Libertad, lo siguiente:

La tutela indemnizatoria exige acreditar dafos reales y ciertos, no cabe
conceder resarcimiento por dafios no probados, supuestos hipotéticos,
dudosos e inciertos; ello significaria resarcir indebidamente a una
persona. Con excepcién del dafio moral que pertenece al campo afectivo
por lo que cabe la inferencia, todo dafio implica que quien alegue

haberlo sufrido debera demostrar su ocurrencia.

Asimismo, para que exista responsabilidad civil se requiere la
concurrencia de cuatro requisitos: la antijuricidad del hecho imputado, es
decir, la ilicitud del hecho dafioso o la violacién de la regla genérica que
impone el deber de actuar de tal manera que no se cause dafio a los
demas; la existencia del dafo, que puede consistir en un Dafio
Emergente, Lucro Cesante y Dafio Moral; la relacién de causalidad entre
el hecho y el dafio, es decir, debe existir una relacion de causalidad
adecuada que permita atribuir el resultado; y los factores de atribucién
gue pueden ser subjetivos como el dolo o la culpa u objetivos como en el

caso de la responsabilidad objetiva. (Casacion N° 2449-2015-Callao).

Sin lugar a dudas, no sera posible otorgar derecho indemnizatorio de no
verificarse la produccion de dafios. Empero, también se requiere que
dicho perjuicio o menoscabo en la esfera patrimonial y/o extrapatrimonial
del sujeto sea como consecuencia del despliegue de una conducta
contraria al ordenamiento juridico, un nexo causal y factores de
atribucién, elementos que no parecen estar presentes en la causa o que,

por lo menos, no han sido acreditados.

Si se tiene en consideracion el andlisis que se efectud en los problemas
juridicos anteriores, se concluye que no hay conducta contraria a

derecho que haya sido desplegada por la demandada para que pueda



responder por un presunto dafo, es decir, el incumplimiento que
constituiria la conducta antijuridica es inexistente, por lo que en tal orden
de ideas, la entidad edil no tiene obligacién alguna de pagar suma de
dinero por un supuesto derecho de indemnizacién a favor de los

accionantes.



1. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS
RESOLUCIONES EMITIDAS Y PROBLEMAS JURIDICOS
IDENTIFICADOS

De acuerdo a lo realizado en el capitulo anterior, se debe tener presente que
este expediente es uno de indemnizacion por dafios y perjuicios, seguido por
Faustino Febres Flores y Segunda Luzmila Pinto de Febres contra el Gobierno
Regional de Arequipa, quienes pretendes que la demandada cumpla con
pagarles la suma de S/. 1'421,661.40, por los dafios y perjuicios ocasionados a
consecuencia de la creacion dolosa de falsas expectativas e incumplimiento de

contrato de compraventa de inmueble.

Dicha pretension motivO que el Juzgado Especializado se pronuncie
declarando fundada en parte la demanda por considerarse que, si bien del caso
en concreto no se desprende un supuesto de contrato que dé lugar a un
incumplimiento que permita una indemnizacion por dafios y perjuicios, si
existieron negociaciones previas que dan lugar a que la entidad demandada

responda por el dafio moral ocasionado.

Tal sentencia causaba una afectacion en el derecho de la parte demandada,
quien interpuso recurso de apelacion solicitando la revocacion de la sentencia
apelada. Es asi que el superior jerarquico emiti6 sentencia de segunda
instancia con el que se pronuncié por la revocatoria de la sentencia apelada,

optando por declarar infundada la pretension indemnizatoria.

Ahora, si bien la mencionada sentencia fue objeto de casacién, por lo que en
su oportunidad la Corte Suprema declard la improcedencia de dicho medio
impugnatorio, resulta necesario expresar lo siguiente atendiendo a las

sentencias contradictorias que se expidieron en el trAmite de la presente causa.

En principio no considero adecuada la sentencia apelada. Si bien luego de
hacer una valoracion en conjunto de los elementos probatorios obrantes en
autos, el A quo consideré que las partes del proceso no habian suscrito

contrato de compraventa que dé lugar a un eventual incumplimiento de alguna



obligacién nacida de él, bien hace al sostener que si existieron negociaciones
previas. Sin embargo, erradamente llega a la conclusion que la demandada
debe responder por dichas negociaciones, por no haber negociado de acuerdo
al principio de buena fe, por considerar que la demandada pudo comunicar a

los accionantes que no seguirian adelante en las negociaciones.

Sin embargo, como anteriormente se analiz, si bien existié entre las partes un
supuesto de negociacion previo a la suscripcion de un contrato de
compraventa, este no se pudo concretar con la demandada para que pueda
constituirse la obligacién preexistente y mucho menos para sostener que frente
a su incumplimiento se configuré la conducta antijuridica que requiere la

responsabilidad civil.

Asimismo, se tiene que el Estado esta facultado a poder limitar la propiedad
privada a través del procedimiento de expropiacion, regulado mediante la Ley
N° 27117, siendo posible afirmar que los demandantes conocian de dicho
procedimiento, no pudiendo desconocer que antes del 09 de noviembre de
2009, fecha en la que se publicé la Ley N° 29434, no existia la autorizacion
para iniciar algun tipo de negociacién valida para la afectacion de su propiedad
para la obra publica, por lo que las negociaciones realizadas con anterioridad,
no pudieron ocasionar dafios y perjuicios, mas aun cuando la Resolucion
Ejecutiva Regional N° 910-2009-GRA/PR, no incluyé el predio de los
demandantes como uno que se veria afectado con la construccién vial, por lo
gue mal podria afirmarse que la demandada debe responder por el contrato
preparatorio que celebraron los accionantes como de haber cerrado y liquidado

Su negocio de panaderia.

Por tanto, expreso mi conformidad con la sentencia de segunda instancia,
puesto que, como ya se analizd, de los elementos probatorios obrantes en el
expediente, se desprende que las negociaciones previas entre las partes no
dieron lugar al nacimiento de un vinculo obligacional y, en consecuencia, el
demandado no debe de responder por dafio y/o perjuicio alguno derivado de la

inejecucién de una obligacion inexistente.



V. CONCLUSIONES

Para poder analizar correctamente un supuesto de responsabilidad civil
contractual, se debe verificar si previamente existe una obligacion
juridica cuyo incumplimiento pueda derivar en dafios y perjuicios para el
acreedor, toda vez que para nuestro ordenamiento juridico, dicha figura
supone la inejecucion de una obligacion. Una vez verificada su
existencia, recién podremos continuar con el andlisis de los cuatro

elementos de la responsabilidad civil.

En el presente caso, no es posible hallar responsabilidad contractual en
el Gobierno Regional de Arequipa, en la medida que las negociaciones
entabladas con los demandantes se dieron con anterioridad a la
publicacion de la Ley N° 29434, es decir, dado que la oferta realizada a
los demandantes no cumplié con las formalidades que exige la Ley

General de Expropiaciones, nunca se genero una obligacion.

No es posible trasladar la carga indemnizatoria a un tercero por los
dafnos sufridos como consecuencia de la propia falta de debida diligencia
como es el caso. En la presente causa, los demandantes consideraron
gue las solas negociaciones con personal de Gobierno Regional de
Arequipa generaron una obligacion, sin si quiera advertir que la ley
autoritativa correspondiente no habia sido publicada. Siendo que su
actuar apresurado por la compra de un nuevo predio y cierre de sus
actividades no puede comprometer al demandando con el pago de una

indemnizacion.

No es posible pretender una indemnizacién por dafio emergente si no
existe un menoscabo patrimonial. En el presente caso, los demandantes
solicitaron, entre otros, el pago de US$ 120,000.00 por concepto de
dafio emergente en virtud de la compra de un nuevo predio, pretension
carente de fundamento, ya que no existi6 una afectaciéon patrimonial
efectiva, sino que se realizé la sustitucion de un bien por otro del mismo

valor.
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Recurso de apelacién de los demandantes

Recurso de apelacion del demandado

Sentencia de vista
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CENTRO DE CONCILIACION EXTRAWDC AL / #& ’§
FECH el A A S
HORA. O f"" 7
| ACTAN® . | recercon v % L _
| AT......JUPL..AP..... FA— ' EXP. N°,_/l(«f‘.'20108&E—CEE i
| I°
s 2\ ~— ——— Solucién & Eficacia

CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
Autorizado por R.D. N°039-2006-JUS/DNJ-DCMA

SOLICITUD PARA CONCILIAR

Juan Francisco Ramoén Velarde Costa, identificado con DNI 29307§53
domiciliado en la calle Islay 125 Urb. La Perla — Qercado de Arequipa
apoderado de Faustino Febres Flores y Segunda Luzmila Pinto de Fepres
como consta del Poder por Escritura Publica debidamente inscrito en el registro
de Mandatos y Poderes de esta ciudad; solicito s& invite a:

NOMBRES Y DIRECCIONES DOMICILIARIAS DE LOS _II_WITADOS: Senor
Presidente del Gobierno Regional de Arequipa con domicilio legal en la calle

San Francisco N°308 del Cercado de Arequipa Y el sefor Procurador del

Gobierno Regional de Arequipa con domicilio legal en la calle Bolivar N°206 del

Cercado de Arequipa.

PRETENCION (MATERIA A CONCILIAR): Indemnizaciéon por dafios y
perjuicios ascendientes a la suma de S/. 1 421 661,40 (Un millén
cuatrocientos veintitin mil seiscientos sesenta i un con 40/100 nuevos

soles) por los siguientes conceptos:

a) S/.404 009,00 (Cuatrocientos cuatro mil nueve nuevos soles) por

concepto de dafio emergente.

b) S/.585 952,50 (Quinientos ochenta i cinco mil novecientos cincuenta |

dos con 50/100 nuevos soles) por concepto de lucro cesante.
c) $/.270 000,00 (Doscientos setenta mil nuevos soles) por dafio moral.

d) S/.161 699.90 (Ciento setenta i un mil seiscientos noventa y nueve con

90/100 por concepto por intereses devengados a la fecha.

poderdantes y en terceros.

ANEXOS:

mandatos de esta ciudad.

HECHOS QUE DIERON LUGAR AL CONFLICTO: EI Gobierno Regional de
Arequipa, por intermedio de sus funcionarios incumplieron con las expectativas
creadas y promesa de compra del inmueble ubicado en la Manzana 4, lote
N°26 de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre,
provincia y Departamento de Arequipa; el mismo que se encuentra ubicado en
el trazo original de! Proyecto de Construccion de la Via Troncal Interconectara
de los Distrito de Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro
Colorado debidamente aprobado por el Congreso de la Republica por Ley
29434; generando con ello dafio moral y graves perjuicios economicos en mis

1. Copia de Poder Especial debidamente inscrito en el registro de
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CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL e

Autorizado por R.D. N° 039-2006-JUS/DNJ-DCMA

Calle Los Piros N* 100, Utb. Oirantia ~ Cercado Tif. 221843
nos N* 100, Urb. Cirantia Expediente N° 115-2010-S&E-CCE

Solucién & Eficacia Qz

| ACTADE CONCLUSION DEL PROCEDIMIENTO CONCILIATORIO POR DECISION
| MOTIVADA DEL CONCILIADOR -

ACTA DE CONCILIACION N° 125-2010

&

&

En la ciudad de Arequipa, distrito de! Cercads, siendo las cinco de la tarda. del gia diez de Sstismbre
del afio dos mil diez, ante mi ESTHER MAGDALENA MACERA ARONES, identificada con Documento
Nacional de Identidad N° 08127370; en mi calidad de Conciliadora Extrajudicial debtdarqgntg autonzagg
T por el Ministerio de Justicia con Registro N° 9896, presenté su solicitud de concmaci:m ia 9353
' SOLICITANTE: JUAN FRANCISCO RAMON VELARDE COSTA, identificado con DNI N 2930]6 ; .

Apoderado de FAUSTINO FEBRES FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES acredntanldo i

su representacion mediante inscripcién en la Partida N° 11170643 del RB?ISUO de Per'songs Naturaﬂes

de la Zona Registral XIl - Sede Arequipa, con domicilio en la calle Is!ay N° 125, U.rbamzacnon La .Pe a,

distrito del Cercado, provincia y departamento de Arequipa; con el objeto que le asista en la solucion de

su conflicto con EL INVITADO: PRESIDENTE DEL GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA en este

acto representado por el PROCURADOR PUBLICO DEL GOBIERNO REGIONAL DE ABEQUIPA. do_n

JESUS VILCA IQUIAPAZA, identificado con DNI N°29259404, acreditando su nombramiento con copia

simple de la Resolucion Ejecutiva Regional N° 099-2003-GR, con domicilio legal en la Calle Bolivar N(\‘\

206, distrito de!l Cercado, provincia y departamento de Arequipa. \

i

A

KR OE €CACST]

N
HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD: ) N N
Los hechos de la parte SOLICITANTE se encuentran contenidos en la solicitud de la conciliacion que se 3
anexa a la presente y constituye parte integrante de esta Acta. }0 N

N
DESCRIPCION DE LA(S) CONTROVERSIA(S) SOBRE LAS QUE SE PRETENDIA CONCILIAR: \ .
Don JUAN FRANCISCO RAMON VELARDE COSTA, en representacion de FAUSTINO FEBRES §
FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, solicita al Invitado : PRESIDENTE DEL \

(2

AL S

GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA y PROCURADOR PUBLICO DEL GOBIERNO REGIONAL

DE AREQUIPA, llegar a un acuerdo conciliatorio respecto a:
-Indemnizacion por Dafios y Perjuicios, ascendentes a la suma de $/.1421,661,40 (Un millon

cuatrocientos veintiun mil seiscientos sesenta y uno con 40/100 nuevos soles), por los siguientes
conceptos:
a) Por dafio emergente la suma de S/.404,009,00 (cuatrocientos cuatro mil nueve nuevos soles).
b) Por lucro cesante la suma de S/.585,952.50 (quinientos achenta i cinco mil novecientos cincuenta i
dos con 50/100 nuevos soles).

' ¢) Por dafio moral la suma de S/.270,000.00 (doscientos setenta mil nuevos soles).
d) Por intereses devengados a la fecha, la suma de S/.161,699.90 (ciento sesenta i un mil seisicientos
noventa y nueve con 90/100 nuevos soles).

ity

TR/
Ly

<

HECHOS QUE MOTIVARON LA CONCLUSION DEL PROCEDIMIENTO ) CONCILIATORIO

Habiendose citado a las partes para lfevar a cabo la Audiencia de Conciliacion, se advierte que el
invitado PRESIDENTE DEL GOBIERNO REGIONAL en este acto representado por el PROCURADOR =
PUBLICO DEL GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA, don JESUS VILCA IQUIAPAZA, identificado
con DNI N°29259404, acreditando su nombramiento con copia simple de la Resolucion Ejecutiva
Regional N* 099-2003-GR, con domicilio legal en la Calle Bolivar N° 206, distrito del Cercado, provincia
( departamento de Arequipa; no tiene facultades para disponer del derecho materia de conciliacién, por

) A2y,




que se procede a elaborar el Acta con la consiqui cion del Art.
X iquiente DECISION MOTIVADA, en aplicacion
15 numeral f) de la Ley N° 26872 modificado por el Decreto Legislativo N° 1070:

PRIMERO.- Se da por cpncluido el procedimiento congiliatorio, al no tener el INVITADO facultades para

8 dié'p?rie'r'dél derecho materia de conciliacion. ™
Leido el te:_(to anterior, los presentes manifiestan su conformidad con el mis
;Lgrenta minutos del dia diez de setiembre del afio dos mil diez, en sefial de

a.

mo, siendo las cinco con
lo cual firman la presente

AL Co e
ESTHER M. M A NES
CONCILIADOR ERTRAJU ICIAL =
REGISTRO 98¢ GRS e 2
Y EM ASUNTO OE CARACTER FAMILIAR - 57
REGISTRO 272
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AN ALVARO ALFREDO LLERENA A |

PERITO TASADOR DE LA SUPERINTENDENCIA DE BANCA Y SEGUROS
Ingeniero Civil - CIP 27624, REPEY 1448-2007

= 259747 - 959692263

T ey
T VALUACION- S

REFERENCIA : Valorizacion de Viviendas Unifamiliares.
SOLICITANTE : GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA |
: Faustino Febres Flores y Sra. Luzmila Pinto de Flores.

Ea

PROPIETARIO
UBICACION ; Calle Alianza # 106, Alto Selva Alegre, Mza 4, Lote # 26, Zona A,
Distrito de Alto Selva Alegre, Provincia y Departamento de Arequipa.

* Ing. Alvaro Llerena Ames CIP 27624
REPEV 1448-2007, Habilitacién Vigente

MEMORIA DESCRIPTIVA

FASADOR

L1 OBJETO DE LA TASACION
Estimar el valor Comercial en el Mercado Actual def inmueble.

.2 FECHA DE REFERENCIA DE LA TASACION
15 de Abril del 2009.

3 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS DEL ENTORNO
El entorno, donde se ubica el predio; sc trata de una zona urbana adyacente a la Calle Alianza, que cuenta con

obras de infrasstructura urbana tales como redes de agua potable, redes de desagie, redes de energfa eléetrica
publica ¥ domiciliaria, Pistas asfaltadas en regular estado y pistas asfaltadas en buen estado en las avenidas
principales de acceso, veredas de concreto simple; en Ja zona existen vivienda de tipo residencial Unifamiliar
de clase medie, su drea de estrucluracion es Urbana la zonificacién: R3. Habitabilidad 80%, Ocupabilidad 80%.

El predio materia de la presente tasacion cusnta con los servicios de:
0] Medidor de Energia Ei¢cetrica Monofédsica de la Red Publica, conaxidn vigente,

01 Medidor de Agua Potable de la Red Pablica, conexidn vigente
01 Montante de desaglie conectado a la Rad Pablica.

* (allz asfaltada por ¢l frente.

4USO
05 Vivienda Unifamiliar, cada una d= dos y tres piso, sin independizacion registral.

S LINDEROS
El predio materia de la presente tasacion se encuentra encerrada dentro de los siguientes linderos y tnedidas

perimétricas;
o Porel frents, con Calle Alianza, linea recta de 10,47 m.
Por ¢l costado derecho, colindante con Lote N° 27, linea recta de 33.57 m.

Por el costado izquierdo, colindante con Lote N°® 25, linea recta de 33.39 m.
Por el fondo colindante con lote 7, linea rectade 10.72 m

6 AREA DEL TERRENO Y DE LAS EDIFICACIONES
El predio tiene un 4rea de terreno de 354.44 m2

7 DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DE PLANTAS
Sobre ¢l terreno se ha construido cinco edificaciones de dos y tres pisos, que corresponden a viviendas de los

hijos. del propietario, pero que no han sido independizadas registraiments. .
La distribucién general se basa en un pasillo central longitudinal de acceso comiin, que sirve de ingreso a las

edificaciones que se encuentran en el interior.
La distribucion de las Viviendas es la siguiente;

L b g Ao L
o "



ALVARO Lremmis ms 2 259747, Calelas

«F

Hacia la fachada exjs : .

g *x15ten dos edificaciones. la Vi . T Jat I .
' 019 P10, que funcionaba como panaduts seualmns i e 2 o e o
de 3 pisos, con ingreso desde pasillo de acc::n lm;mm e R

En la parte i : P SO
coml'mp, i l;n;::e del 5:15:!!0, ala |zquxert§a-‘la Vivienda #3 de 3 pisos ,con acceso desde el pa
la parte posterior denl‘ :e:e:(:a;: :’r'ec'hacl!n Vavuct;dalz:t i (padtn i G;P;:mo i

SSERIR € Ivienda principal #5 del dueiio del terreno , de un solo piso.

‘H——-La:}xsmhummqqsada vivienda es la siguiente: e o -
Viw?ndn #1: Primer piso, puerta de garaje con acceso desde Ja calle se trata de un $o10 ambiente libre, donde -
ﬁfn?wnaba una panaderia. Area techada 28.60 m2 (cementc coloreada) 4
Vivienda £2: Primer piso, Sala (vinilico), escalera de dos tramos (tapizon), Estudio (t2pizén), {
Segundo: piso; tapizén, Hall, Dormitario #ls/closet, escalera, Dormitorio #2 cfcloset 3cuerpos, Baflo %.

(Vitrificado).
Tercer piso, tapizdn, Dormitorio #3, terraza, Cocina-Comedor de diario (vinilico) con techo de calaminz.

Areas techadas: Primer piso = 42.00 m2
Segundo piso= 44.10 m2
Tercer piso =  18.40 m2 (losa), 15.80 m2 calamina.

Vivienda #3, Primer piso; (cemento colorsado) Sala, Comedor, Escritorio, Escalera de dos tramos, depésito

debajo de escalera.
2 c/closet 3 cuerpos, Baiio %, Dormitorio

Segundo Piso, (vinilico) Hall, Dormitorio #1, s/closst, Dormitorio £2
#3 c¢/closet 2cuerpos,

Tercer piso: Escalera (coloreade), Hall, Cocina s/reposteros (vinilico), Patio lavanderia cemento,
Primer piso = 42,40 m2

Segundo piso= 42.40 m2

Tercer piso=  23.50 m2 :

Vivienda #4: Primer piso: pasillo de acceso lateral, escalera coloreada, Bano %, Cocina — Diario (vinilics) con

Areas techadas:

reposteros 7 bajos 8 altos, depdsito debajo de escalera,

Segundo piso: Hall, Dormitorio #1 c/closet 2 cuerpos (parquet), gradas coloreadas, Dormitorio #2 (vinflico)
c/closet 2 cuerpos con techo de calamina

Tercer piso: subiendo +8 pasos, Azotea, patio lavanderia.

Areas techadas: Primer piso= 30.80 m2
Segunda piso= 2640 m2 losay 29.70 m2 calamina.

Vivienda #3: Primer piso, (vinilico y cemente coloreado), por la izquierda Salz — Comedor amplia, Dormitorio
#1, c/closet Patio posterior — Lavanderia, por la derecha, Dormitorio #2 s/closet, Bar tipo barra, Dormitorio #3,
escalera exterior al sezundo piso, Dormitorio #4 c/closet repisero, Bafo %, al fondo con techo de calamina
Zona de frituras, Depésito,

Segundo piso, 13 pasas coloreadas, Hall extarior, Dormitorio, Bafio %, Azotea con pisa da ladrillo pastelero.

‘ Primer piso = [40.67 m2 losa + 19.80 m2 calamina

Areas techadas:
Segundo piso= 25.60 m2 techo eternit

8 DESCRIPCION DE LAS ERIFICACIONES '
Todas las construcciones son de material noble de estructura de muros portantes de albafiileria de ladrillo KK

confinado y losas de concreto armado tipo aligerada de 0.20 m, de espesor.
El drea construida de la edificacidn ha sido descrita anteriormente, con el siguiente resumen

CUADROQO DE AREAS
1 er piso 2 do piso 3 do piso Calamina Total

Vivienda #1 28.6 28.6

Vivienda #2 42.1 44.1 18. 15.8 120.4

Vivienda #3 42.4 42.4 23.5 108.3

Vivienda #4 30.8 26.4 29.7 86.9

Vivienda #5 140.67 454 | 186.07

TOTAL 284.57 112.9 41.9 90.9] 53027
) ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION

La construccién tiene una antigitedad variable de 15 afios.

{0 ESTADO DE CONSERVACION: ' :
’ En téominos generales se puede considerar que este predio se encuentra en BUEN estado de conservacion 2

w
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R0 LLEPEMA MES Telefex 255747 Celulae 953532332

(1 METODOLOGTA APLICADA: :
vAa [.of:s}la reahzfado una visita de inspccci«?n de campo, y a la vez al entorno de! predio, a fin de determinar los
Olme.rclales de compra y venta de inmuebles con caracteristicas similares.
B-. Descripcién da la Metodologia aplicada: La valuacisn se efectia 2n concordancia con lo dispuesto en el
% Reglarpenlo general de Tasaciones del Pert, resolucién Ministerial # 370-85-VC-9300 , aplicando el método de
— vatuacidn-Directa,

o

((,;Fﬂ‘

) VALORIZACION DEL TERRENO

Se tomard coma base el valor REAL de oferta y demanda para esta Zona equivalente a

US S 130.00 /m2.
o Valorizacién del Terreno.-

Area x Precio Un

itario

35444m*x $130.00=

US § 46,077.20

[VALOR REAL DEL TERRENO

US S 46,100.00

LVALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

I'VALOR DE LAS EDIFICACIONES

CUADRO DE VALORES UNITARIOS

VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Pasillos de circulacion, gradas y patio posterior coloreado, 70.00 m2 x US S 10.00= US $ 700.00

Muro de comenciég dealtura 1.20m=10.00 mx US $ 70.
Costo total de otras construccionss

00 =

USS 700.00
US S 1,400.00

| VALOR REAL DE OTRAS CONSTRUCCIONES

US §1,400.00

VALOR TOTAL DE LA TASACION:
VALOR DE LAS EDIFICACIONES
Valor Real de las construcciones sin depreciacion

4

#1 £2 3 - #5
loza losa [ fosy [ loaa Ligera lesa losa lasa losa l losy Calamina loxa ligero
oN ler Pisa u‘c: J 2du niso , Jerpiso | Calamina | ler piso | 2du piso p:’:: ler pisa 2do piso 2da pisn ler piso Calzmina
l 9.15 w12 f 0.00 0.00 0.60 20.12 0.0 0.09 19.06 0.00 0.00 10.06 4.57
" I 404! 43.01 J 18.01 4401 24 81 4301 420! 4301 4801 43.01 3381 430l 23.81
L 39.12 39.12 l 3912 3912 525 37.12 30.12 39.12 3546 35.56 535 35.56 536
2.65 9043] 830 830 6.00 950 9.10 9.10 9.50 16.10 650 800 6.00
T:;I_ & uj 604 6.04 ? 5.04 6.04 6.04 6.04 6.04 6.04 604 6.04 6.04
B j oo;l LA;T_-T%J oeoI 0.00 000 4258 000 1497 0.00 0.00 1.24 0.00
: 1 439 l 631 631 l 6.3 1 549 725 725 7.25 548 349 5.49 saoj 3.4
pintn , 15 3' 2492 28 02 l 23 | 9.54 28.92 28.92 23.92 2592 25.92 9.64 23.92 9. G4
s J 0.60 ~r | on 292 | 000{ 000 12,54 23 TR | 0.00 0.00 712 355
Ja ' 354 .60 ] 753 404 f 0.00 000 7.58 404 7.55 000 0.0 7.07 7.07
e f .05 7.53 [ — 0938 7 £3 503 7.58 7.58 733 7.58 7.58 503 6.06 5.08
to 130.77 | J_g__l_{J K 155.63 151.04 66.29 166.54 170.38 | 15213 130.33 14770 65.79 153.53 72.79
26,15 3302 3144 30.21 13.25 33,31 34.08 3044 3617 29.54 1336 3272 1594
26.15 3302 3314 30.21 1326 3131 34.08 304 36.17 29.51 1335 | 32.72 1550
i 183.03] 23114 211,95 211,46 9231 213.15 23853 | 21306 25318 20678 92.51 229.02 111.3)
20 183.00 | 231.00 232,00 211.00 91.00 233.00 239.00 | 213.00 253.00 207.00 94,00 229.00 112,09
28.60 4210 44,10 18.40 15.80 42.40 42.40 2350 30.80 26.40 29.70 140.67 45.40
525380 19.725.10) 1023120 385240 146940 9.87920 ) 10,133.60 | 5.005.50 | 7.79240) 545130 279186 3221343 5.084.80
32% 1% [ 1% 1% 8% 1134 11% 1% 11% 1134 0% 113 Q%
- 3.55898 | 8 65534 9105771 345524) 120491 ) B.79249| 901890 | 445490 693524 4363 67l 2751830 | 28.869.95 50230
«DE LAS EDIFICACIONES 96.392.08
{VALOR REAL DE LAS EDIFICACIONZS US S 96.600.00 ]




i de Reposicién por un faclor de comercializacion. Al estar siendo usado este predio como un predio comercial, ||
! ya que tiene a la fecha 5 viviendas para alquilar. Se asumird un coeficiente de mayorizacion de 1.10 al valor de|
. L :
] J Para este caso se considerard que el valor de las edificaciones sera sin depreciacion (nuevas por tralarse de

- a—

!

‘s,‘,_-‘—.—...v.-...- gy

ALVARO LISRSNA AES Telefax 250747, Calulas 933532363

| US'$46,100.00 +US § 96,600.00 + US $ 1,400.00= US § 144,100.00

]

VALOR COMERCIAL DE LA TASACION

De acuerdo a la evaluacién de precios en ¢l entorno, se considerard que el valor comercial es igual al de vaior

reconstruir).
Por 1o tanto el valor de Comercializacién del predio serd.

ll

[ US § 144,100.00 x 1.10 = US § 158,510.00 = US §158,500.00

—

SON: CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES.

Fecha: Arequipa 14 de Abril del 2009.
Tipo de cambio 8/ 3.15 /délar USA

otas importantes !
La Propiedad es vendible y no tisne limitaciones &n cuanto a U uso.
No existe ninguna servidumbre sobre ¢l terreno
La propiedad se encueatra actualmente libre de gravamen.

' El diade la Inspeccidn se ingresé a todos los ambieates, habiendo considerado medidas reales.

ocumentos presentados en la fecha de inspeccidn:
. Partida de Inscripcion registral

atos Legales:
predio se encuentra inscrito en la Partida Registral PO6013240 del Registro Predial Urbano

w
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HOJA RESUMEN
FERENCIA- : Valorizacién de Viviendas Unifamiliares. [3
OLICITANTE f_ : GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA — :
¥ROPIE’I ‘ARIO : Faustino Febres Flores y Sra. Luzmila Pinto de Flores. W

!
[BICACION
|

l Distrito de Alto Selva Alegre, Proyincia y Departamento de Arequipa.
i

lECHA DE REFERENCIA DE LA TASACION : 14 de Abril del 2009.

: Calle Alianza # 106, Alto Selva Alegre, Mza 4, Lote # 26, Zona A,

‘ALoR COMERCIAL DE LA TASACION US $ 158,500.00 S/ 499,275.00

,,ALOR DE LAS EDIFICACIONES +otras construcciones: US 8 107,800.00 S/339,570.00

ALOR DEL TERRENO : US $46,100.00 x 1.10=US S 50,700.00 S/ 159,705.00

:3.15/ délar

Nd?
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Juan Manuel Guillén Benavides ; .
| Presidente del Gobierno Regional de Arequipa
| Presente <
1 g ¥ /= .
! De nuestra especial consideracion: ‘ "o
' ' — = o\ )
3 - . - N 4 o f : . e
Ex calidad de propietarios del inmueble ubicado en la Avenida Alianza 106 de:srl?:is:li;o vg@ | nll
Alto Selva Alegre que se encuentra deatro del trazo decidido para la construcc:; x ‘Celé;rad‘b‘ .
Troncal Interconectora Miraflores, Alto Selva Ale.gre, Yapahuara, ?8- A, . - A,
més conocida como PUENTE CHILINA, hemos sido debidamente informados por | A
~ - ~1 LTV I > N S
| representantes del Gobierno Regional acerca de la construceion de la mencionaaas BT CENERAL R AL,
' lo que deseamos manifestar a usted lo siguiente: Rezicero O
i L
! - 5 ;
. Primero - Que conocemos el trazo disefiado para la via. 45 MA
1' Segundo.- Que nuestro inmueble se encuentra dentro del trazo. :
\ Tercero.- Que sabemos que debemos transferir nuestro inmueble. ke ¥
* Cuarto.- Finalmente manifestamos nuestro apoyo al proyecto WE A5
} i ;—__=;g":u.._- e SR e '7‘—5
| Respecto de las transferencias, nos encontramos a la espera de conocer el precio oficial que 3
debe adecuarse a la

el Gobiemo Regional pagard por nuestra propiedad, el mismo que .

normatividad vigente que establece para estos casos precios de mercado actualizados. ;
Deseamos manifestar que no.iros vivimos en ésta propiedad por mas de 50 anos en 195
cuales hzmos puesto todo nuestro amor y esfuerzo para ir mejorando nuestro hogar, ¢Omo
también manteniendo una familiaridad en toda la zona (de la cual somos fundadores), dada
su tranguilidad y cercanfa al centro de la ciudad, centros comerciales etc. -
(uimsramente nos gustaria trasladar nuestra casa a otro terreno tal y como la tenemos :
ahora pero esto no se ajusta a la realidad. Por esto es que se debe considerar, no'solo el
valor de la tasacién, sino los costos de pagos por la compra de la nueva propiedad
(irmpuzstos, gastos dz compra etc) la reposicion de enserss que puedan no ser adecuadel:vs
para la nueva propiedad, gastos de traslado y todo aquello que demande inversion por este
motivo, que atin que estemos de acuerdo, no'es de nuestra iniciativa. :

. Una vez conocido el precio de tasacion y estar conformes con el, procederemos a ;

; formalizar la transferencia.

Atentamente %

SEGUNDA LUZ
 DNIL: 29702383 -

FAUSIRISTEBRES FLORES
DNI: 25204882 :
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COMPROMISO DE CELEBRAR UN CONTRATO DE COMPRAVENTA CON
ARRAS DE RETRACTACION
Conste por el presente documento el COMPROMISO DE CELEBRAR UN
‘CONTRATO DE COMPRAVENTA CON ARRAS DE RETRACTACION, que

o it

|S

celebran, de una parte: e

- La sefiora JULIA ELVIRA SOFIA NAJARRO VIUDA DE SALINAS,
identificada con Documento Nacional de Identidad N° 29521698, con domicilio en
urbanizacién Los Claveles B-6, distrito de Yanahuara, provincia y departamento
de Arequipa, PAMELA ERIKA SALINAS NAJARRO, identificada con Documento
Nacional de Identidad N° 40515341, con domicilio en urbanizacioén Los Claveles
B-6, distrito de Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa, BELISSA
MILUSKA SALINAS NAJARRO, identificada con Documento Nacional de
Identidad N° 30963674, con domicilio en urbanizacion Los Claveles B-6, distrito
de Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa, Y MAURICIO MILTON
SALINAS NAJARRO, debidamente representado por la sefiora JULIA ELVIRA
SOFIA NAJARRO VIUDA DE SALINAS, segin poder por Escritura Publica
inscrito en la Partida M° 11124938 del Registro de Mandatos y Poderes de
Arequipa, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “LOS

PROMITENTES VENDEDORES"; y, de |la otra parte:

- El sefior MIGUEL ANGEL FEBRES PINTO, identificade con Documento Nacional
de Identidad N° 29252994 con domicilio en Avenida Alianza N° 108, distrito de
Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa, a quien en lo sucesivo
se le denominard como ‘EL PROMITENTE COMPRADOR, en los ierminos y

condiciones de las clausulas siguientes:

\ PRIMERA: ANTECEDENTES

LOS PROMITENTES VENDEDORES son propietarios del inmueble ubicado con
frente a la Calle N 1. Lote 6, Manzana B Urbanizacion Los Claveles, distrito de
Yanahuara, provincia y departamente de Arequipa, cuya area, fabrica, linderos,
,,) medidas perimétricas, y demas caracteristicas se encuentran detalladas en |a
= Ficha N° 00450345 continuada en la Partida Electronica N°® 01150488 del Registro
de Predios de la Oficina Registral N° XIl — Sede Arequipa, Yy que &n adelante se le

denominara EL INMUEBLE.

SEGUNDA: COMPROMISO DE CELEBRAR UN CONTRATO DEFINITIVO DE
COMPRAVENTA

Pof el presente documento las partes se obligan a celebrar un Contrato Definitivo
de Compraventa, sobre el total (100%) de los derechos y acciones sobre EL
INMUEBLE, en adelante el Contrato Definitivo. La referida Compraventa sera ad-
corpus, y comprendera terreno, construcciones, entradas, salidas, usos,
costumbres y servidumbres, asi como todo lo que de hecho y por derecho le
pudiera corresponder a EL INMUEBLE.

TERCERA: PLAZO Y CONDICIONES PARA CELEBRAR EL CONTRATO
DEFINITIVO :




\

3.1 EL PROMITENTE COMPRADOR declara la imposibilidad de celebrar el

Contrato Definitivo de Compraventa, ya que deberan conseguir la totalidad
del precio a cancelar.

vence en un plazo maximo de 20 dias habiles  contados a partir de la-
celebracion del presente contrato.

3.4 En este sentido, al vencimiento del plazo pactado, en el parrafo anterior, EL

PROMITENTE COMPRADOR, debera obtener el monto de US$105,000.00
(CIENTO CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTAD.OS UNIDOS DE
AMERICA), en los plazos y forma pactados en la clausula quinta del presente
contrato, a efecto de cancelar el precio pactado.

3.5 EL PROMITENTE COMPRADOR podra eximirse justificadamente d& celebrar el

Contrato Definitivo en caso que LOS PROMITENTES VENDEDORES no
cumplan con levantar la hipoteca que pesa sobre EL INMUEBLE, o el pago
de los impuestos, tributos y gastos por servicios al dia; en cuyo caso tendra
derecho a que se le devuelvan las arras, conforme se sefiala en la clausula
siguiente.

Por su parte, en el caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpliese
con su obligacion de cancelar el precio en los plazos y forma pactados, o no
cumpliese con celebrar el Contrato Definitivo, LOS PROMITENTES
VENDEDORES se quedaran con las arras recibidas tai como se estipula en la
clausula siguiente

CUARTA: ARRAS DE RETRACTACION E INDEMNIZACION

4_ ]

4.3

A |a firma del presente documento, EL PROMITENTE COMPRADOR entrega
a LOS PROMITENTES VENDEDORES la suma de US$10,000.00 (DIEZ MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), mediante
depdsito bancario en la Cuenta de Ahorros en Délares N° 215-16323021-1-
96, del Banco de Credilo del Perd, monto que se entrega en calidad de
ARRAS DE RETRACTACION, y de lo cual la firma del presente documento,
es suficiente constancia de recepcion del dinero antes referido.

Si EL PROMITENTE COMPRADOR opta por retractarse de la celebracion
del Contrato Definitivo, perderan el monto entregado en calidad de ARRAS
DE RETRACTACION. Por el contrario, si lo celebra, dicho importe se
imputara contra el precio de EL INMUEBLE.

En la eventualidad de que LOS PROMITENTES VENDEDORES no cumpla
con levantar la hipoteca que pesa sobre EL INMUEBLE o no celebrara el
Contrato Definitivo y/o cumpla con entregar todos los tributos y gastos por

servicios pagados, devolvera a EL PROMITENTE COMPRADOR las arras
entregadas dobladas.

QUINTA: DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEL CONTRATO

DEFINITIVO

El Contrato Definitivo se celebrara bajo los siguientes términos y condiciones:

b

t-— 32 Ambas partes acuerdan que el plazo para celebrar el Contrato Definitivo, !-e BT
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5.1. PRECIO DE VENTA: US$120,000.00 (Ciento veinte mil y 00/100 Délares de
los Estados Unidos de América).

52 FORMAY PLAZO PARA EL PAGO

521 A la firma de la minuta—del-Contrato- Definitivo -se—imputara—el-importe

S —

entregado, en calidad de ARRAS DE RETRACTACION,

522 El saldo de US$ 110.000.00 (Ciento Diez mil y 00/100 Délares de los
Estados Unidos de Ameérica), que seran cancelados de la siguiente
manera:
5.2.2.1 US$15,000.00 (Quince mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos
de América) en un plazo maximo de 7 dias habiles, contados a partir de la
celebracion del presente contrato, y
5.2.2.2 US$ 55,000.00 (Cincuenta y cinco mil y 00/100 Délares de los
Estados Unidos de América), en un plazo maximo de 20 dias habiles
contados a partir de la celebracion del presente contrato, mediante Cheque
de Gerencia que sera entregado a LOS PROMITENTES VENDEDORES
5.2.2.3 US$ 40,000.00 (Cuarenta mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos
de América), en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de la
celebracion del presente contrato, mediante Cheque de Gerencia que sera -
entregado a LOS PROMITENTES VENDEDORES, a |a suscripcion de la
escritura publica de compraventa o Contrate Definitivo.

LOS PROMITENTES VENDEDORES deberan otorgar plenos efectos
cancelatorios a los Cheques de Gerencia entregados en el momento de |a
entrega fisica de los mismos y la suscripcion de la escritura publica.

5.3 ENTREGA DE POSESION

La posesion de EL INMUEBLE se entregaran a la firma de la escritura pablica que
origine el Contrato Definitivo.

5.4. DE LOS IMPUESTOS A PAGAR

5.4.1. Impuesto de Alcabala: este impuesto serd pagado por EL PROMITENTE
COMPRADOR, previa firma de la Minuta correspondiente

5.4.2 Impuesto Predial: LOS PROMITENTES VENDEDORES debera asumir el
pago de éste impuesto por todo el ejercicio 2009, y deberan acreditar el

cumplimiento de la obligacion mediante la entrega de los recibos
correspondientes.

5.4.3 Impuesto a la Renta; LOS PROMITENTES VENDEDORES, deberan asumir
el pago de Impuesto a la Renta.

SEXTA: DE LOS GASTOS

Los derechos notariales y registrales que se deriven del presente documento, asi

como los que se deriven de la celebracién del Contrato Definitivo seran asumidos
por EL PROMITENTE COMPRADOR.

SEPTIMA: DOMICILIO, COMPETENCIA Y JURISDICCION




7.1 Cualquier notificacién que una de las partes haga a la otra debera dirigirse a
los domicilios sefialados en la introduccién del presente contrato.

7.2 Las partes sefnalan como sus domicilios los consignadqs en la introduccién
~ ~ —del presente contrato,-lugar_donde se tendran por recibidas, aceptadas y

1

1

conocidas todas las comunicaciones, citaciones y notificaciones, derivadas
del mismo y cualquier cambio que pudiese producirse en eﬂ .futu_n_:) debera ser
comunicada a la otra parte por carta notarial con una anticipacion no menor
de 30 dias, pues sin la remisién y entrega de dicha carta notarial se
consideraran validos todos los actos sefialados en la presente clausula. El
nuevo domicilio deberd encontrarse necesariamente dentro de la ciudad de
Arequipa . SN

7.3 Asimismo, las partes se someten sin reserva ni limitacion alguna a |la
jurisdiccién de los jueces y tribunales de la ciudad de Arequipa. *

MEDIO DE PAGO.- Las partes dejan constancia que en el presente contrato se ha
utilizado el siguiente medio de pago el Recibo de Deposito con Numero de
Operacién 00085, en la Cuenta 215-16323021-1-96, a nombre de NAJARRO
VIUDA DE SALINAS JULIA ELVIRA SOFIA, depositado con fecha 20 de mayo del
20089, por la suma de US$10,000.00 (Diez mil y 00/100 Délares de los Estados
Unidos de América), por parte del monto pactado en el presente contrato.

a los

Suscrito en dos ejemplares de un mismo tenor, en la ciudad de Arequipa,
veintitin
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Senor;
DR. JUAN MANUEL GUILLEN BENAVIDES ) et S
PRESIDENTE DEL GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA »

CIUDAD.-

Asunto: Confarmidad de tasacion

De mi consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para saludarlo y a la vez comunicarle que nos
encontramos conformes con la valuacién de predios, emitida por el Ing Alvaro Alfredo
Llerena Ames, Perito Tasador de la Superintendencia de Banca y Seguros, realizada a
nuestra propiedad ubicada en la Calle Alianza N° 106, Mza. 4, Lote N°26, Zona A,

Distrito de Alto Selva Alegre.

Es preciso indicar, que el Gobierno Regional de Arequipa, nos ha ofrecido Un
justipracio del 10% sobre el valor tolal de tasacién, con el que nos encontramos de

acuerdo.

Sin otro particuiar, y agradeciendo la atencidn que le merezca la presente, quedo de
usted,

Alentamente,

L

7 Vetssr Serenfi s .
Dofa LuzmilaPinto de Floras

FaystinoFebres Flores i )
DNI 29204882 DNI 29702393
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— —Dr. Juan Manuel Guillén Benavides
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Senores; i Al

Presidente del Gobierno Regional de Arequipa
Presente.-

De nuestra consideracion:

Por intermedio de la presente me dirijo a usted a fin de manifestarle lo siguiente:

PRIMERO.- Aproximadamente por el mes de octubre del afio pasado recibi la visita de abogados
representantes del Gobierno Regional de Areguipa, quienes en una reunién familiar, nds informaron
de los detalles del proyecto “Construccién de la Via Troncal Interconectora entre los Distritos de
Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado — Puente Chilina.” '
SEGUNDO.- Posteriormente acudi, a las oficinas del Gobierno Regional, donde igualmente se me
ratifico la informacidn que nos habian dado.

TERCERO.- En mérito a éstas conversaciones, coordinando con los representantes del Gobierno
Regional ¥ habiendo conseguido convencer a mis padres, permiti la elaboracion de una tasacion
sobre el inmueble de su propiedad.

CUARTO.- En una visita al [ngeniero Ocharan, me informé que ya era posible la compra, por haber
obtenido la aprobacion del proyecto; es asi que revisamos el contrato y el resultado de tasacion
accediendo a vender nuestro inmueble.

QUINTO.- En base a lo narrado, y por la confianza en su gestion, decidimos buscar un inmueble
para mudarnos, debemos mencionar que el inmueble que habitamos cuenta con 4 viviendas, una
habitada por nosotros y las otras 3 se alquilaban, para proveer una renta a mis padres, en otra parte
funcionaba una panaderia que por el mismo motivo ya no operamos y vendimos toda la
maquinaria. Encontrado el inmueble, dimos un adelanto de precio en arras, que vencid el viernes 3
de julio, motivo por el cual hemos asumido préstamos, que debemos cancelar el 21 del presente
mes.

SEXTO.- Sefior Presidente, como puede apreciar, nuestro apoyo a su proyecto, fue mas que {
evidente, sin embargo, ese apoyo se vuelve ahora contra nosotros, no podemos, firmar el contrato l
de compra del inmueble adquirido, por que no contamos con el dinero para ¢| pago de alcabala, y no

tenemos de donde mas prestarnos. '
SEPTIMO.- Es nuestra intencion seguir apoyando el proyecto, nuestros vecinos, ngs ven como

referente de lo que puede ocurrir en adelante. Por tal motivo acudimos a su despacho para solicitar

encarecidamente, se dé una solucion a nuestro problema que pone en grave riesgo no sélo nuestra

economia sino la salud de nuestros padres, que se encuentran impotentes en ésta situacion, lo cual

S€ agrava por su avanzada edad. Por tal motivo, me permite proponer un adelanto de precio contra

la firma de un contrato privado, este adelanto servird par apagar parte de las deudas asumidas y

finiquitar nuestro contrato

Finalmente, Sefior presidente solicitamos una entrevista personal con usted, a fin de continuar con
la confianza que hasta el momento le hemos depositado y ademds encontrar una solucién a nuestros
problemas.

Atentamente
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Arequipa, 6 de agosto del 2009.

Sefior Doctor: :
Juan Manuel Guillén Benavides
Presidente del Gobierno Regional de Arequipa

Ciudad.-

nuestra especial consideracion:

" Sirva lz presente para transmitirles nuestros saludos de estima y consideracién, asi como para pronunciarmos en

' nuestra condicién de propietarios del predio urbano ubicado en la Manzana 4, lote N° 26 de la Urbanizacion Alto
{ Selya Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa, inmueble que se encuentra
{ afectado con el trazo del proyecto denominado: Via interconectora que une los distritos de Miraflores, Alto Selva
1! Alegre, Cercado, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado.
| En forma resumida y reiterada vemos por necesarios que se tome en cuenta [os siguientes hechos:
!
' Habiendo tomado conocimiento de la dimension del proyecto, las obras que se van a ejecutar, las vias que van a
| conectar al Pueate Chilina y lo que significa para Arequipa la consecucion de esta obra, en calidad de afectados
¢ directos, hemos prestado siempre nuestra amplia colaboracién, como muy bien lo saben el Ing. Miguel Ocharan,
Ing. Fidel Copa y los doctores Angélica Alarcon y Juan Coaguila; por lo que ante el requenmiento de nuestra
| propiedad para la viabilidad del proyecto, en su debido momento, les manifestamos nuestra intencién de colaborar
a traves de la ransferencia de nuestra propiedad, a lo que de muy buena fe, nos manifestaron que buscaramos un
‘inmueble similar al nuestro, que el Gobierno Regional podia entregarnos el importe correspondiente para la compra
de dicho inmueble. En tales circunstancias, encontramos un inmueble que reunia de alguna manera las necesidades
de nuestra familia y para asegurar la compra del referido inmueble, los propietarios-vendedores requirieron que
' suscribiéramos un Contrato de Arras, lo que fue puesto en conocimiento inmediato del Gobierno Regional, siendo
' que sobre el particular, nos manifesto el Ing. Ocharan que de todas maneras seguia vigente la propuesta y acuerdo
arribado con nosotros. De todos estos hechos son conocedores los responsables del proyecto, SIN EMBARGO,

pese al tiempo transcurrido a la fecha no tenemos una respuesta positiva para solucionar nuestro problema y menos 4
' se dan alternativas de solucion; por lo que hemos consultado y sabemos que para iniciar una obra se debe tener los i
| terrenos disponibles y sanzados (recomendacién de contraloria).
i
'En tal sentido, nos causa mucha extrafieza que si en su momento hemos manifestado nuestra total aceptacion sobre
la transfersncia de nuestra propiedad y si es de urgencia, asi como nos plantearon, el proyecto del Gobierno
Regional, porque hasta la actualidad no se define el asunto en una forma mads concreta, es decir, a través de la
suscripcion de los documentos correspondientes, siquiera de naturaleza preparatoria.

Como entenderdn este asunto es de suma urgencia ahora para nosotros, va que segin lo acordado, hemos tomado
acciones prontas para-concretar la negociacidn con- ustedes, como-es-el-caso de-adquirir-una-nueva propiedad a
través de préstamos que hemos asumido con cargo a recuperar el importe correspondiente a través de la
transterencia de nuestra propiedad por medio del proyecto del Gobierno Regional.

EN TAL SENTIDO, requerimos a su persona, Sefior Presidente, para que nos solucione el presente impase y nos
conteste por escrito la alternativa de solucion en el més breve plazo, considerando siempre la capacidad gerencial
de su persona y de todos sus funcionarios, pues a la fecha si bien fuimos citados a una reunién. en el momento de la
misma, nos dijeron que dicha reunién sélo seria con la comision técnica. Esta situacién conforme mencionamos en
a presente nos preocupa sobremanera y esperamos una solucion pronta

A\gradecemos per anticipado la atencion y se de una respuesta positiva a nuestro pedido.

>in otro particular, quedamos de usted.

\tentamente.
- . i - - >
,/* :/ = /, /s /J J 2 = Fors
{ L = 7" - 5 . " VA - T
= e © D e gdena AL 4 sl prtld () 4o ,;Z’)" Pé (& (:'é,
= &5 £ -
= [ o o 5 !
272&4/43% L 2‘/)6’?3 73

SESULAR. QadL gy



TESTIMONIO FCTOSTATICO
Serie B-N? 1005493

”15415
~ ;y

bty

: L- INTRODUCCION -
: E’n ‘Arequipa, a los veintiin dfas delmes de noviembre de dos ‘mil nueve, ante mi' JAVIER RODRIGUEZ:

VELARDE Abogado - Notario de Arequipa, con Documento Nacional de Identidad N°® 29235681, con la
; constancia de haber sufmoado en las ultimas elecciones gencralcs con Libreta Militar N° 30000444 y RUC
~IN?-10292356817; fueron presentes-en mi oficina-Notarial ubicada en-la Avenida (,uynm N%612; distrito de

Cayma las sivuientes personas; =======
% 1.- La sefiora JULIA ELVIRA SOFIA NAJARRO ORTIZ VIUDA DE "SALINAS, de nacionalidad

.pcruana mayor..de..edad,..ocupada..en..su..casa,..ideuntificada con,. Documento. NMacional, de. Identidad. N?
t 29521698, con constancia de haber sufragado en las tltimas elecciones, estado civil viuda, con domicilio en
i Urbanizacion Los Claveles B-6, distrito de Yanahuara, provincia y deparfamento de Arequipa; quicn
. procede. . por.su. propio derecho y_en. representacion de__su_hijo. MAURICIO . MILTON SALINAS
| NAJARRO, scgin poder por Escritura Pablica 27 de agosto del 2008, otorgada ante Notario Javier
'I”'R'o‘driﬂu"z Velarde, Mserits’ en 14 Partida N 11124938, del Reégistio "de’ Mandaws 'y Poderes de It Zona®

P - T -2 -F T § = = = & 5

' Registral de Arequipa N° X1I, Sede Arequipa.- == ===

Z.- La seforita PAMELA ERIKA SALINAS NAJARRO d-. nauonul dad puuam maynr dc cdnd

Empleada; -identificacda con Documento Nacional -de-1dentidad -N®-405 1534 l; con constancia de haber:

sufragado en las lltimas elecciones, estada civil soltera, con domicilio en Urbdlll/.ﬂl.-l)n Los Clayeles B- -6,

distrito de Yan lhuura, provincia y departamento de ‘\ruluq-u quien procede por su propio derecho ¥ e
representacidn de -su-hermana BELISSA MILUSKA -SALINAS -NAJARRO, segln poder-por- Eseritura-
Pablica 19 de mayo del 2009, ('to"‘nh ante Notario Javier Rodriguez Veiarde, inscrito en la Partida N®
11140684, del Registro de Mand: atos 3 y Poderes de la Zona Re BIs stral de ‘\xcqmpa N° XI1, Sede A[\,L]UJP.! - =
3.~ El senor FAUSTINO . FERRES.FLORES, .de- nacionalidad peruana,
identificado con Documento Nacional de [dentidad N® 29204882, con constancia de haber sufragado en las

tltimas elecciones, estado civil ¢asado con la infervencion de su esposa sefiora SEGUNDA LUZMILA

mayor..deedad,  Jubtlado

-PINTO PINTO DE FEBRES, de nacignalidad peruana, mayor. de edad..ocupada.en sp casa, identilicada
con Documento Nacional de Identidal N® 29702393, con constancia de haber sufragado en las altimas
T AVENIda “Alidnza WOT06, "distrito deTANG Sélva

elecciones, estado "civil casada, anibos con ‘domicilio” €én

DO} “dehaberidentificado - plenamtente @ los contratantes  referidos; quienes obran’ con"

c.xpaudwl legal, con total libertad y conocimiento suficiente de sus derechos, y hablan el idioma \.astellano

lo que comprobé al examinarlos con arreglo a ley. =
1L DECLARACION DE LA YVOLUNTAD DE LAS PARTES <= == ==
Los contratantes me entregaron una minuta ur_lud.munte firmada y autorizada por letrado, para que sc1

elevada a escritura pubhca y me expresaron que rLspondC a la voluntad comtn de las partes y quc contiene
i-Jiternlmente el acuerdo de crear la relacion juridica patrimonial que en-ella-aparece y- que se perfecciona con-

el consentimiento de las plr(Ls al fnnars" la presente escritura, de conformidad con lo pres(.nlo en cl
Articulo 1352 del Codlgo vanl a qlucnes adverti de los cfectos_,urldlcos del pn.se,n(c auu ‘mimita que L]Ude

I NATURALEZA _ :  COMPRAVENTA )
VENDEDORES . JULIA ELVIRA SOFIA NAJARRO VIUDA DE SALINAS—
COMPRADORES 2 FAUSTINO FEBRES FLORES Y SENORA

INF Vi
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B - TRANSCRIPCION LITERAL DE LA

-gnor Notario: = —me—e
Sirvase Usted extender en su chnsu-o

. ocumento Nacional de ldentidad N° 29521698, quien procede por su prupm derecho y en representacién de -
su hijo. MAURICIO. MILTON SALINAS.NAJARRO, segtin-poder por Eseritura-Piblica 27 de agosto del
2008, otorgadn ante Notario Javier Rodriguez Velarde, inscrito en la Partida N° 11124038 del Registro dcf

‘Mandaltos 'y Poderes de la Zona Registral de Arequipa N° XII, Sede Arequipa.; Ia seforita PAMFLA:
"= ERIXA SALINAS NAJARRO, identificada, con_Dacumento Nacional.de. Identidad-N° 40515341, quien :
procede por su propio derecho y en representacion de su  hermana BELISSA MILDS}\A SALINAS |
— NAJARRO, s¢gin"poder por L scritiura Publica 19" de ‘mavo del 2009 otorgada ‘ante Notario Javn.r';
Rodriguez Velarde, inscrito en la Partida N° 11140684, del Registro. de. Mandatos. y. Poderes. de - Ja Zona.|

R::"iﬂﬂ' de '\fcil";P" N® XII, Scdc ‘\rrqnivm ambas con domicilio en Ulbani/a(.i()n Ios (lavcl»s B-6,

—

\I\HH‘DUKI" et et s elerlerdori et bredr oo o dors Ao rceedodire b
e El sefior F, \lISH-\O FEBRES FLORES, ndcn:iﬁcrulo con Documento Nacional de Identidad N°
129204882, -y 31 esposa-sefiora SEGUNDA-LUZMILA PINTO PINTO 'DE FEBRES, idéntificada con :

Documento Nacional de Identidad N° 20702393, ambos con domicilio en Avenida Alianza N°106, distrito. '

de Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa; n quienes en adelante se les denominara LOS !

CONPRADORES, . 5.5 7050 70,5050 00 20 020 3 00 3 S £ v e e g e S
- En los términos v condiciones de las cliusulas ¢ Ipuentes = s = s s s se s oo soannes s o=
PRIMERA ANTECEDENTES ====mmmcccccmcmsescrcce o me e
- LOS VENDEDORES son propietarios del inmucble ubicade con-frente n-la Calle N1, Lote 6; Manzana B
Urbanizacion Los Claveles, \'h»mm de Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa, cuya drea, fmm,ﬂ
Iinderas, 'll.:dh.‘.x.""p.-::n:fun as, y demas caracteristicas se encuentran detalladas en Ia Ficha N° 00450345

continuada en la Partida Electrénica N° 011350488 del Registro. de Predios. de.la. Oficina Registral N2 X1J -

Sede Arequipa, y que en adelante se le denominard EL INMUEBLE, =============s==s====
SEGUNDA:  OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO ittt TP e

Por el presente documento LOS VENDEDORES dan_ yenta real | y.epajenacion perpetua.a_favor.de.LOS

Coj-\-‘!ll'{{,\l')()RICS, EL INMUEBLE, ¢l mismo que sc transfiere ad-corpus, y comprende terreno,

construcciones; instalactones, entradas, salidas, 1508, ¢ostimbires y sérvidumbres, asi como todo o que de :

hecho y por derecho les pudiera corresponder a EL INMUEBLE ==============
TERCERA: DEL PRECIO DE VENTA Y FORMA DEPAGO =========z=======

.1 Ll - precio- de- venta: pactado -entre -las - Partespor la “transferenciade “propiedad "de "LOS "BIENES
NMUEBLES ascienden a la suma total de USS IZ0,00I_).OO (_CIE_NTO VEINTE MIL ){_'_001100_5
)Ol A’r"h‘é MiF"m('«\Nos'), suma total que LAS VENDEDORAS, declaran tener cancelada en su !

ls(ud Sefior Notario, se servira dar fe de la declaracidn de c: nmddcmrl dc Id totalidad del precio.

"
perfecta equivalencia, por lo que de haber alguna-diferencia, de mds e de menos, que-en-el-presente no ?
lvierten, se hacen de ella mutua gracia y reciproca donacién, =======c=c====c-== == e
UARTA: DE LA ENTREGA DE POSESION DE EL INMUEBLE====== ===== =======

, posesion _de  EL INMUEBLE.. .totalmente .. desocupado......y. —a--entera.-satisfaccion - de LOS

de Escritums Pt'xblicas cl conlrato de COMPRAVENTA, quef
-elcbr‘m deuna Pl m s m s s s e o T S v o T e e e e g e e A R e '
B 1. sciiors JULIA ELVIRA SOFIA NAMRRO ORTIZ VIUDA DE SALINAS, identificada con '

Amibas Partes declaran que entre ¢l valor de EL INMUEBLE y el precio pm.tddo existe la mﬁSJus[a .

p—h L.
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;. COMPR: ADORES fue realizada ¢l 18 de junio del 2009, por fo que EOS COMPRADORES: “declaran que

f_.no t.lenenada que rcclnmar=_==----==--------=====W
. QUINTA: DECLARACIONES GENERALES == == smmcsssnmscsesna cone |

-5--!«1.03- -V-ENDEDORES -dcclarnnquc-sobreEb!N MUEBLE- no exxstc-gmvamcn-carga, medida Judicinl o

52 .Se‘..deja...consmucza,...que .de...conformidad...con..la..dispuesto...en..Ja.. legislacién... vigente, . .LOS
COMPRADORES csmrén afcctos al p 1go dl.] lmpucsw Prcdial a p'mir dcl primcr din d‘.l mes dc enero del

e — = o = —

i lmpucsto :

: 5.4 Las Partes du.!amn ademas que los gastos que genere
tramitacion, y celebracion  de la mimuta "y escriturapitblica-de compraventa“de” EL" INMUEBLE, serdn de

cl otorgamicnto, l’ormalizncién, gestion,

| SEXTA: DOMI(_ILIOS Y JURISDICCION APLICABLE=======================
6:1-Las Partes sefialan como sus domicilios-los consignados-en la-introduecién de ln presente minuta, lugar

donde se tcndr.m por r;cxh:d as, auptadas y conoudns tudns Ias comumcmxones c1rac10nes Y nolmcacwnes

: derivadas del pr«.»on(c contrato, y cualquier c: ambio que pUd|LSL ploducm;; en el futro deberd ser
comunicado a.Ja.otra.parte.por carla notarial con una anticipacién.no menor.de treinta (30).dias, pues.sin.lu

remision y entrega de dicha carta notarial se consideraran vilidos todos los actos sefalados en la plw.uh

clausula. El nuevo domicilio debera encontrarse necesariamente dentro de la ciudad de ‘Arequipa, Perii.

6.2. Asimismo, ambas Partes se.someten sin reserva ni limitacion alguna.a lajurisdiceidn. de les, jueces y.

Agregue Usted Serdor Notarnio las demas clausulas de'Tey, realice 10§ THSertos necesarios, y pase los partes

/ ... respectivos al Registro de la Propiedad Inmueble de Arequipa, Penl, = =================== :
Firmado en la ciudad de Arequipa, Perd, en dos ejemplares de lyual tenor, a los dlccmcho dias de.l mes de :

: Julodc DU OF) i hlr i) i ity 4P Ss 4 i ¥ 8- % 3 a8 —& 2 :
Firmado y sellado.- Elena Estremadoyro Yaiiez- Abogada.- Matricula Nro. 2796 CA/\~ f}qpmlq.:_}u!_i:_yE

Elvira Sofia .\'a_mn'o Viuda de Salinas.- anda Erika S.nlmas Najarro.- Fauslino Febres Flores.- Segunda

Luzmila Pinto de Febresssm mmemmmanoerocscmaasssss s ssess ==

R e R & epe—. I3 B8 == == = == a2 IR BT

i A vmunc;&(id& DEL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.- ========
~a) -~ Se-me-puso-a-la-vista-la-Declaracion Jurada de-Autovaluo-del-afio- 2009;--correspondiente - al - inmueble

materia de la presente wmpmvwla cn la que consta un valor de /\ulovaluo de S/.87, I‘il 59 asl como el

“"Recibo de Pdg,o N°11279, cancelado con fecha 28 de mayo del 2009, por la suma de S/.170, 82;

5»--cm'respondlenu.al pago.del-Impuesto Predial.de todo. el ¢jercicio 2009, ante la. Municipalidad Distrital de.la.g

Vxlla de Yanahunm —————————————————

g...prcscnlc.. compraventa,. por’la_suma. de. S/.9.7.7.1..0.0,..canu.lado..con...fecha..l9.‘.dc..ago.sto. del 2009,..ame..la
Municipalidad Distrital de la Villa de Yanahuvara, ==
“e) LOS VENDEDORES me pusieron a Ta vista ™ 168 itulos de"doniinio, donde aparece que el trashudo de :
 dominio a su favor se efectud el 20 de enero del 1996, por lo que de conformidada lo dispuesto por. el ;

' R



| A s

- 086-20041-EF, no se encuentran nlec(os al pago de Inﬁmcslo ala Réffa Sosssusaaswawasw

I FE.DE CANCELACION,- LOS, VENDEDORES declaran_haber recibido a su entera satisfaccién la 8
i : de US$120,000.00 (CIENTO VEINTE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANIOS), en cancelacién

| Precio de la presente traisfércicia de derechos. == == we s s s s s s s s === e S
MEDIO DE PAGO.- Conforme a lo dispuesto por el Decreto Legislativo 939 y su reglamento, ccmﬁco £

. e en la presente compraventa no se utilizo medio de pago alguno de los conagnados en el art(culo 5dela :

1
B e L

.fcruln noma=

-"-56““' instrumento. PO' la lecturn que ellos hicicron, se ratificaron en todas sus parles sin modificacién |

lguna y procedieron a firmar junto conmigo La-presente escritura-se-inicia-en la foja. de serie.N®.1005493.y.

oncfun en fa foja de serie N° l()(H 194 vncln de tado Io que doy f

— PROCFS() Dr rl]\)\b\s et ==mE =

Julin..Elviea  Sofia . Najarro. .Ortiz

-viuda de Salinas I ‘

Pameln Lrika Salinas Najarro ]

austino Febres Flores

eunda Luzmila Pinto Pinto de

bres

CERTIFICO: queel proceso de firmas concluyd hoy veintisiete de noviembre del dos mil eve.-

,‘.?rM::m; i u_ A_u“y, v REamE

I9XARIO B ARig o

=S COFIA FOTDSTATICA OE LA ESCRITURA Wf’cn C
LA MISMA QUE oE HA SUSCRIT-

<8 M1 RE GISTRO.
“VMIODIFICACION ‘ALGUNA Y EXPIDO ESTE TEST!MUNJO DE ACUE .

LEY, .EL QUE RUBRICO SELLO Y FIRMO EH AREQUIPD

e 1 ] Hov. 2009

/
AV”:R EUDR‘QU:—E VELAS
_NOTARIO DE AREQUIF.
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GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA
CALLE SAN FRANCISCO 308
CIUDAD.-

AT.: DR. JUAN MANUEL GUILLEN BENAVIDES
PRESIDENTE

Por medio de la presente cumplimos con comunicar a UDS. lo siguiente:

1.

N

A mediados del mes de Octubre del 2008 el Dr. Juan Coaguila se apersono
en representacion del Gobierno Regional de Arequipa por nuestra casa

ubicada en la Manzana 4, lote N° 26 de la Urbanizacion Alto Selva Alegre,

distrito de Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa, a fin de

comunicarnos que la construccion de la via Troncal de Interconexién entre

los distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre, Cayma y Cerro Colorado

estaba proyectada para pasar por nuestra propiedad y consecuentemente

su representada estaba interesada en comprar nuestra propiedad, a fin de

darnos una explicacion mas amplia el Dr. Coaguila nos solicito una nueva

visita

Posteriormente en los dias siguientes el Dr. Juan Coaguila se apersono por
las casas de los vecinos con similar propuesta.

Como es de esperar estas visitas causaron opiniones encontradas entre
los vecinos de la zona.

En el mes de Noviembre el Dr. Juan Coaguila acompanado de la Dra.

Angélica Alarcon ambos en representacion del Gobierno Regional de
Arequipa se apersonaron por nuestra casa a fin de darnos una explicacion
amplia sobre el proyecto de la via troncal en referencia, En dicha reunion
estuvieron presentes nuestros hijos Miguel Angel y Percy junto a su esposa
e hijo. Los representantes del Gobierno Regional de Arequipa estuvieron
muy convincentes, manifestandonos que deberiamos de apoyar este
proyecto de desarrollo para la ciudad vendiendo nuestra propiedad a un
valor de tasacién justipreciada y una compensacion por gastos de traslado.
Con todo esto nos crearon expectativas, que en ese momento,
consideramos razonables.

Nuestro hijo Miguel Febres Pinto por encargo que le hicimos, acudié a las
oficinas de Planificacion del Gobierno Regional y conversd con el Ingeniero
Miguel Ocharan, quien ratifico lo comunicado por los sefiores abogados
antes mencionados.

En visita, realizada por el Doctor Juan Coaguila, en el mes de Marzo 2008
a nuestro domicilio, nos pidié autorizacion para realizar la tasacion del

inmueble de nuestra propiedad, lo cual aceptamos.

L EEEmmm——
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7. Con fecha 14 de Abril del 2009 se efectto la tasacion de nuestra propiedad
por solicitud y cuenta del Gobierno Regional de Arequipa por el Ingeniero
Alvaro Alfredo Llerena Ames CIP 27624 arrojando un valor de US$158,
500.00 a S/3 15/délar al 14/04/2009 lo que hace un total de $/.499,275.00

(Cuatrocientos noventa y nueve mil doscientos setenta y cinco

nuevos soles) monto que nos fue comunicado dos semanas después
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y sumando el 10% por compené?ciéhj‘Gstuvlmos—dracue'rdren
vender nuestra propiedad, para lo cual la Doctora Alarcén nos
requirié la Declaracion Jurada de Auto avalto y el pago del Impuesto
Predial del integro del ano del nuestra propiedad para proceder a la
elaboracion de la correspondiente minuta de compraventa
documento que luego remitié al Ing., Ocharan para su aprobacion.
Conociendo todo esto, El Ing. Ocharan nos manifesto que no habia
ningin problema en concretar la compraventa rapidamente y asi
también generar confianza en los duefios de las demas propiedades
afectadas por la ejecucion del proyecto. Nosotros solo estabamos
pendientes de lo que se nos comunicara cuando debiamos
apersonarnos por la Notaria Publica correspondiente para la firma.

8. Ante todos los referidos actos preparatorios de compra de nuestra casa

efectuada por UDS. y la seguridad y expectativa que crearon en nosotros
vuestros funcionarios de la inminente transaccién, fue que procedimos:
a Cerrar y liquidar el negocio de panaderia que teniamos en nuestra
casa en referencia, el mismo que nos generaba una renta para Vivir.
b Vender todas las maquinarias, muebles y equipos de panificacion
que se utilizaban en la panaderia referida en el punto anterior
¢ Rescindir el contrato con dos inquilinos que teniamos en des de los
tres departamentos de nuestros hijos.
d Retirar a un familiar que ocupaba el otro departamento
e Alquilar un inmueble para deposito de nuestros bienes muebles.
f Desocupar nuestra casa y trasportar nuestros bienes muebles al
depodsito alquilado.
Buscar otra casa para comprarla y pagarla con el fruto de la venta
de nuestra propiedad al Gobierno Regional de Arequipa.

9 Con relacion al punto “e": este hecho fue puesto en conocimiento de los

representantes de la Gobierno Regional de Arequipa y dadas las muestras
de seguridad de la inminente compra de nuestra casa y a la premura de
los hechos anteriormente citados, procedimos concretar la compra de del
inmueble ubicado en la Urbanizacién Los Claveles B-6 Distrito de
Yanahuara mediante contrato de Compraventa con Arras por un valor de
$120.000.00 (Ciento Veinte mil dolares americanos) con fecha 21 de Mayo
del presente ano, con el siguiente cronograma de pagos:

$10,000.00 al momento de firmar la minuta del contrato.

$15,000.00 a los 7 dias habiles.

$55,000.00 a los 20 dias habiles.

$40,000.00 a los 30 dias habiles como ultimo pago de la compra.

10. Encontrando una incertidumbre en la fecha para finiquitar la compraventa y

teniendo los pagos cercanos conversamos con el Ingeniero Miguel
Ocharan que en representacion del Gobierno Regional de Arequipa, nos
dijo que estando conforme con la tasacion recibida y estando aprobado el
proyecto se procederia a formalizar la compra de nuestra propiedad para lo
cual elaboraron una carta en donde se presentaba el monto de la tasacion




mas un 10% adicional por compensacion, carta que firmamos aceptando
vender nuestra propiedad.

11.Los primeros dos pagos y parte del tercero (total $45,000.00) del contrato

de arras que suscribimos por la casa que compramos tuvimos que hacerlo
con la totalidad de nuestros ahorros de toda la vida no teniendo mas
-~ recursos economicos para cancelar el saldo con lo que se puso en peligro

inminente nuestros ahorros, en ¢aso de que la propietaria-hubiera invocado
a su favor las arras, todo ello nos condujo a un estado de grave dafo moral
y perjuicio econémico que mermo considerablemente tanto mi salud y en
particular de mi sefiora esposa, maxime si se toma en cuenta que somos
adultos mayores con 87 y 88 afios de edad respectivamente por lo que
resultarfa directamente responsable el Gobierno Regional de Arequipa

representado por sus autoridades.

12.Dada esta grave situacién, nuestros hijos acudieron en nuestra ayuda y de

manera providencial, gracias a préstamos personales, laborales y
bancarios, que han comprometido seriamente la situacién econdmica de
ellos, fue que pudimos cancelar el precic del inmueble comprado en arras.

13. Todo lo expresado en esta misiva lo tenemos plenamente documentado y

testimoniado.

14.En consecuencia se nos ha causado un grave dano moral y perjuicio

15.Todo lo aqui expresado se lo

16.

economico tanto a nosotros como a nuestros hijos por culpa directa del
Gobierno Regional de Arequipa que mediante sus representantes nos cred

falsas expectativas e incumplié con la compra de nuestra propiedad.
hemos hecho conocer en varias

oportunidades en forma personal y documentada y mediante nuestro hijo
Miguel Febres Pinto quien es nuestro apoderadc y a través de cartas, a las
cuales no se han dignado responder y dado el tiempo trascurrido, nos
vemos obligados a requerirles a UDS. para que en el plazo prudente
de quince dias utiles contados a partir de la recepcion de la presente
cumplan cos su compromiso y procedan a comprar el inmueble de
nuestra propiedad ubicado en la Manzana 4, lote N° 26 de la
Urbanizacién Altoe Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre,
provincia y departamento de Arequipa, por el precio pactado y tasado
de S$/.499,275.00 (Cuatrocientos noventa y nueve mil doscientos
setenta y cinco nuevos soles) mas el 10% por compensacion ofrecido
lo que hace un total de S$/.549,200.00 (Quinientos cuarenta y nueve
mil doscientos nuevos soles) Todo en conformidad con el Art. 6 de la
Ley 29434. Caso contrario nos veremos forzados a iniciar en contra de
Uds. las acciones legales pertinentes.

A partir de la fecha queda a cargo de estos asuntos el Dr. Juan
Francisco Velarde Costa del Estudio V&M Abogados Asociados, con
domicilio en la Calle Islay 125 Urb. La Perla, Cercado de esta ciudad.
(Telf. 242732 — Cel 959419455) a donde se dignaran dirigir cualquier

comunicacion, misiva o documento.

Atentamente,

7 Yete

FAUSTINO FEBRES FLORES SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES

DNI 29204882 DNI 25702293
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- DECLARACION JURADA
— !
— Por medio del presente documento, YO, LUZ ELENA FEBRES
— PINTO, identificada con D.N.l. N° 29249190, domiciliada en Calle
~ —— —Saenta Fe N° 334 — Urb. Colmenares — Distrito de Pueblo Libre —

Provincia y Departamento de Lima, declaro—haber -otorgado —un
préstamo personal, a mis sefiores padres Faustino Febres Flores y
Luzmila Pinto de Febres, por la suma de US$ 7,000.00 (Siete Mil con
00/100 Délares Americanos), el mismo que fue depositado en la
Cuenta N° 215-18005387-1-55 — Banco Crédito, perteneciente a mi
hermano Miguel Angel Febres Pinto, con fecha 17 de Junio de 2009,
Dicho préstamo fue brindado para que mis sefiores padres pudieran
cancelar la compra venta del inmueble ubicado en la Urb. Los Claveles
B-6 Janahuara - Arequipa, en atencién los representantes del
Gobierno Regional incumplié su promesa de compraventa de la
vivienda, ubicada en la Av. Alianza N° 106 del Distrito de Alto Selva

Alegre- Arequipa, de propiedad de mis padres, al no firmar la minuta de
compravenia.

Pueblo Libre 27 de Diciembre de 2010.
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Luz

Elena Febres Pintes
DNI, 29249190

WILSON A, CANBLG RAMIREZ
Notario de Lima /]
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Declaracion Jurada

Por intermedio de la presente carta, yo, Miguel Angel Febres Pinto, identificado con
DNI 29252994 y domiciliado en la Urb. Santa Patricia B4 Distrito de Yanahuara,
declaro bajo juramento, haber prestado a mis sefiores padres Faustino Febres Flores de
91 aios de edad y Segunda Luzmila Pinto de Febres-de 89 afios de-edad, la cantidad de
$36200.00 treinta y seis mil doscientos délares americanos para que puedan afrontar los
compromisos de compra de una casa en Urbanizacion los Claveles B6 Distrito de
Yanahuara dado que el Gobierno Regional de Arequipa, incumplié su promesa de
compra venta del inmueble propiedad de mis padres ubicado en la Avenida Alianza 106
(manzana 4 lote 26) Distrito de Alto Selva Alegre que forma parte del trazo de una de
las vias del Proyecto construccion de la via Troncal de Interconexion entre los distritos
de Miraflores, Alto Selva Alegre, Cayma y Cerro Colorado y que de no haberse pagado,
hubieran perdido la casa y el dinero entregado que corresponde a los ahorros que tenian
para su vejez.

Este Dinero ($36200.00) tendra que serme devuelto por mis padres ya que este fue
obtenido por préstamos en la empresa donde laboro, en bancos y personales.

Arequipa 11 de marzo de 2011

g ‘

L ,7’ ‘/"‘A .
Miguel Angel Febres Pinto
DNI 29252994
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CAMBURSANO

AV. CANADAN® 3778, SEGUNDO Y
TERCER PISO,SAN LUIS

TELEFS.: 4374477 4374900 4376038,
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" DECLARACION JURADA

Mediante el presente documento, Yo, Victor Rall Febres Pinto, con
documento nacional de identidad N°07290080 ...... y domiciliado en
Jr.libertad 157 santa patricia distrito la molina , declaro bajo juramento
que, he entregado en calidad de préstamo la suma de US$24,360
(Veinticuatro Mil Trescientos Sesenta con 00/100 dolares americanos)
a favor de mis sefiores padres Faustino Febres Flores y Luzmila Pinto
de Febres, a fin que puedan adquirir el inmueble ubicado en el Distrito
‘de Yanahuara de Arequipa, Urb. Los Claveles B-6, a fin de contar con
una vivienda puesto que el Gobierno Regional de Arequipa habia
requerido su inmueble de Alianza 106 - Alto Selva Alegre, por
encontrarse dentro del tramo inicial de la construccion del Puente

Chilina.

Debo senalar que el préstamo otorgado aun no me ha sido cancelado
ni entregado pago a cuenta alguno y de esta situacion tienen pleno
conocimiento mis hermanos: Jaime Nicanor, Percy Enrique, Renato,
Luz Elena y Miguel Angel Febres Pinto.

Bajo juramento, expreso que el contenido de la presente declaracion
es veraz, por lo que firmo la presente.

La Molina, 21 de Dici

/-

Victor Radl
o
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gabel S.on:raa Tsllgil Dlljftz) Cg nseco, con DL e 07919365 domiciliada en Jr
yalle Ri€s o 48 Lima, d Olmenares (g Distrito de Pueblo Lipre. Provincia y
pepartane ey DResti €Claro que he Olorgado a mis suegros FaL;stino Febres
clofes Y Luzmi "iINto. de Febres, Identificagos con DN, e 29?048'82’
29702393 re_spectlvament'e, €N calidad de mutuo, para q;ne. ﬁueoan efectuar .2,'
“ompra del Inmueble ubicadg ep la u '

yanahuara, Provincia y Depanam

o . Log Claveles B-6 del Distrito de
i 0 de
Cinco Mil Doscientos Noventa y N e

quipa, la suma de US$ 5,299.00
ueve con 0p i

o 0s Soles) siendo que el total de este
ares americanos par. ili ion del
U0 €N Una SOl cuenta Boncans. para facilitar la recepcio

£l mutuo en referencia, se ha réalizado mediante ge

; positos bancarios, todos en
moneda .extranjelta ?n la cuenta Bco. Crédito M.E. 215-18005387-1-55,
perieneciente a mi cunado, Miguel An

gel Febres Pinto, en las siguientes fechas:
15 de Junio de 2009, el importe de US$ 2,152 00

15 de Junio de 2009, el importe de US$ 3,579.00
16 de Junio de 2009, el importe de US$ 5,146.00

Es todo cuanto tengo que declarar ¥ €n senal que la informacion vertida es ve raz,
firmo 1a presente declaracion jurada el dia 21 del mes de Diciembre del ano
2010

V., gty
b, P

Isabel SoniaMilla Diez Canseco
DAL N° 07919365
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DECLARACION JURADA gkf}ﬁ

Yo, FAUSTINO FEBRES FLORES declaro bajo juramento que para efectos de p's 3
desocupar el inmueble de mi propiedad ubicado en 2 Manzana 4, lote NO26 de w2
la Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia Y
Departamento de Arequipa para poderlo entregar en venta al Gobierno

Regional de Arequipa efectué los siguientes gastos:

Concepto Timporte |
Traslado primera parte @Ejp..
Traslado segunda parte 300
Reposicibn de extractor para cogina | 720
s-—LRe eposicién cortinas | 3.000 |
\€*[ Reposicién centro de sala [ 400 |
| Total /4,650 |
i \JHaLendo un total de S/4,650 (Cuatro mil seiscientos cincuenta).
/
...,_‘x,,/':' =
e Arequipa, 09 de ynarzo de 2011 &
FAUSTlNO FEBRES FLORES !

DNi 29204882
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DECLARACION JURADA

n DN N° 07290080, domiciliaco

Yo, Victor Ratll Febres Pinto, identificado €0 Eiapa, Distrito de La Molina,

en el Jr. Libertad N° 157, Urb. Santa Patricia il do fa

Provincia y Departamento de Lima, declaro bajo jur amento.she?g erc%?%t;ﬁ%

suma de S/ 16,776 (Diecisais Mil Setecientos Seten(adyx afo 2009, 2 fin de
Nuevos Soles) entre los meses de Agosto y-Setiembre edas accesorios de
acondicionar los pisos, iluminacion, pintado de paredes/pue 8.6 del Distrito de
seguridad en el inmueble ubicado en Urb. Los -Gave|esmis padres Fausting
Yanahuara - Arequipa el mismo que fue adquirica pos:ista de la compra que
Febres Flores y Luzmila Segunda Pinto de Febres en ‘acucion del Proyecto
efectuaria el Gabierno Regional de Arequipa parz a9 N° 106 dei Distrito de
Puente Chilina, de su inmueble ubicado en la AV. Alianza

Alto Selva Alegre.

A continuacién detallo el concepto de l0s gaslos realizados!

Arreglo piso de Parket s/, 1,600.00
Pintado y pintura del inmueble S{ 2,097.02
Arreglos en la Cocina g{.12,876.C0

o ensu oportunidad

El monto de S/, 16, 776.00 que fue invertido, fue entregad O rhismo me

coma un muto a favor de los propietarios det inmues, =7 'O'QJd» reviaments
tendra que ser devuelto por mis padres en la forma ya coordinaga prevt .

Lima, 09 de Marzo de 2011

/

v ) ‘/'/ | b
Viclor Raul Febrgs Pinto !
DO.N.L N"_07290_080 Z
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Por la presente Yo Per E-~ - — con DNI 29252993 y
domiciliado en Jirgn Mancha. L [ <0reS Pinto, identificado

n Manchego Mufioz N.231 E| Tambo - Huancayo - Junin,
declaro bajo Juramentq 1o siguiente:

L. Yo Administraba una panaderia ubicada en el inmueble de mis padres
Sito en la Av. Alianza 106 Alto Selva Alegre de la ciudad de Arequipa.

2. Que ha solicitud de mi padres, tuvimos que Vernos obligadps a cerrar
dicha Panaderia, para tal efecto se tuvo que rematar la maquinaria.

. La referida Panaderia, me producia un a renta mensual minima dg
$/.1200.00 los cuales multiplicados por la espera de 16 meses es decir
desde el mes de Abril 2009 en que el Gobierno Regional de Arequipa nos
concreto la voluntad de campra del inmueble de mis padres hasta el mes
de Julio 2010 Io que hace un total de $/.19200.00 de lucro cesante.
Tomar en cuenta que este monto deberé ser actualizado a la fecha que
S€ emita la sentencia definitiva del Juicio por Indemnizacion que mis
padres han iniciado en contra del Gobierno Regional de Arequipa.

vOY FE: DE LA AUTENTICIDAR DE 1.4 FIRMA QUE
ANTECESE TECRITA £0R...__T.etey__Enngque

L 1 Ve = \ﬁ)\'t\‘ ’(‘_'fc Iy

—e——— | skalsend 2o s 24 e @3 -
Atentarlne'nte N 2 -

- PSS W msins s GUIDN(ES) VUBNED)
3 ff-. FIRMAR 3 £L ACTO GE LA LEGALIZATAGN, LA
PEI"CY Enrique Febres PintiSMA GLs 3 EFLLTUA DECOWFRIB0AS CON LO
DISPUESTOEN ELART 408 DEL Bt i G LEL Ney e 7 \
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| Y Solucion & Eficacia 4'7 '
R CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL g4
9"\"‘\ Abordrals s LD, WS 0A9 2006 DU /INT DUMA : /

Expoedionte N” 044-2010-S8LE CCE
AUTA DE CONCHAACION CON ACUFRDO TOTAL

ACTA DE CONCILIACION N° 048- 2010 N

N

¢ >

En la ciudad de Arequipa, distrito dot sondo Tas diecisiote horas del dia veintiséls de 3
Febrero del dos mil diez, ante mi ﬂgﬁf‘f;é‘&; :‘;‘j‘iDERRAMA CUSIPAUCAR, identificaida con (.
aj\:'t;menmt MOl ae entidag N ZOA06000, an i valkiod e CoNCHGGon Ex:;aiudw.;:-: -.‘\{
caddamentse autonzado por el Ministe a Justicia con Registro N 12301, se presentaron con & :
otjely que les asista en |3 solug:‘)?:i‘:lxu confliclo, la parte SOLICITANTE: don FAUSTINO 3-\%@
FEBRES FLORES identifcado oun Cowneniv Nasional de kertidad N° 20204882, y dofla =2 .,
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES identificada con Documento Nacional de Idenbc!ad N X
29702393 ambos domiciliados en Urbanizacion Los Claveles manzana B, lote 6. distito de &
Yanahuae il y Sepataneno de Arequips, ¥ 15 SCSOUCITANTE: dofta CRISTINA '_':‘E"__ % 0
CARMEN ACOSTA JOFFRE identificada con Documento Nacional de Identidact N* 06792565, \\\\cf

gemiciiaca en 13 Avenida Alianza N*106 - departamento numera UNO, distito Alto Selva Alegre, <

p DTG SR AT ORI '
pruwiica y Gopaitainenlo de Aroguisa.

Iniciada la Audiencia de Conciliacion se procedia a Informar a las partes sobre el procedimiento de

S

o 2 $ sy t 3 Sy
conciliacion, s naluralera, caracteristicas, fines y ventajas Asinismo, se sefalo a las partes las -,},-‘)’f’a

nomas de conducta que deberan observar, a continuacion 1as partes maniiestaron lo siguienie:
HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD:

Los hechos de kis pardes SOLICITANIES se encuentran ¢ontemdos en la suliciod de 1a
conciliacion que so anexa a la presente y constituye parta intearante de esta Acta

DESCRIPCIGN DE LA{S) CONTROVERSIA(S):

it W
'on FAUSTINO FEBRES FLORES, y doia SEGUNDA LUZMILA FINTO DE FEBRES. cn su A\ 2

coidicion de propistanios del imueble ubicado en Av, Alianza 108, distrito do Allo Sulvia Aleine,
SIBINRA, SO pan Tregd o ) adteicu conclisions con dulls CRISTINA DEL CABMEN
ACOSTA JOFFERE, por cuanto los solictantas en forma verbal acatdaron el amendamicato; ot
HU2 No olorga mnaunn girantu a fas partes para su cumplimignta, toda ves gue na existe acuerde

a - Mo .- - . b
P el FrEviu wsui g Gqls €5 mawna da sonflicto:

ACUERDO CONCILIATORIO TOTAL
woRBdziands lor hoghos eofalodne Y 1ae propusstas formuladas por 1as paites vio el conciliador,

se cenviene en celebrar un Acusido en los siguientes terminos: / \“\
|

DRIMERQ: | ae pades anuerdan i Acentan que Ins Sefores FAUSTINO FEBRES FLORES, y |
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES son los propietarios del bien inmueble ubicado en la i

AEpatamento do Arcauina: ded aue forma pante el departamento numero UNO (1), el mismo que *
Seencuenttd ubicado enttandu por ks puerta pancipal, primera puerta a la demecha v que esta
cempuesto por un total de seis (08) ambientes, batio completo pato v lavanderia distribuidos en
Pes tisos (00 el primer piso: sala-comaedor y esontorio; en &l segundo piso! dos domiiterios y baio
compieto, e el toreer pisas cocing y un doimitorio con patio y lavanderia) asi mismo el
Gepatamento cuenta con sevicios de eleeticldad, agua y desague,

=
~% CAlanza 105 Urbanizacion Alto Selva Alegre, distnto Alto  Selva Alegre, provingia y | j’
-

SEGUNDO: |45 partes avtienhin y nceplan gque los seilores FAUSTINO FEBRES FLORES, v ‘B
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES son lus propretnios del bisn inmuetle, a quienes se i
lés tenominar LOS ARRENDADORES, y dan en ARRENDAMIENTO el departaimento descrito — A
&l el punta antenor, a tavor de dofa CRISTINA DEL CARMEN ACOSTA JOFFRE, a quien en  / = \SE
adelante s e denominara LA ARRENDATARIA, ‘ = - Y, % 5 ;a
M. i X &g

Yo 1Y s - o
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7 PRIVERO, obj;op Z‘;?s acuerdan y aceptan que el depattamento descrito en el acuerdo

"‘VWI'END A O CASA H A;ﬂ'endamiemo, serd destinado unica y exclusivamente para uso de ot

3364 irendamicnio ITACION, el incumplimiento de este término serd causal de Resolucibrf, .-

“ CUARTO: L ; e e
(UN) ANO ::e"::es convienen y aceptan que EL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO sera de 01 AR

27 de FEBRERG dc?,":pl'“‘a'? del 27 de FEBRERO del 2010 y que vencera indefectiblemente el ~.
dejacion del dep:nam 2053 - fothe. 65t Gl laque-LA-ARRENDATARIA-86-0Liiga 6 NE03" S -:5-'
mento aendado y entregar las llaves del mismo a LOS ARRENDADORES, Sy
| arrendamiento. Ambas partes <& Zr\'/
\% C M

> 4

)

4

ﬁ::w?—.ey 223":8“0 2cuerdo, las partes decidan prorrogar €
of vencicalentt gu;ﬂ que la renovacién dal arrendamiento debers efaciuarse trainta (30) dias antes
el anebiert u,a! ;saWENGamiento. oporiunidad en e! que se esta

OLINTO: |as -aso establecerse las mismas formalidades descritas en la presenta acta. g;

_——EWEI.JE&TABOF;MES acverdan que la BENTA MENSUAL ssra de /6000 (QUINIENTOS 5 z";

100 NUEVOS SOLES), monto que sera cancelado por LA ARRENDATARIAcada . ¢~

neda nacional N 215-12035762- =

LY

bieceran las nuevas condiciones,

gﬁ: ?‘fl"én:ado ediante depésito en la Cuenta de AhorTos &n mo
Angel F banco.de Crédito del Periy a nombre del apederado de los arendadaores sefior Miguel 4 53
gel Febres Pinto, habiéndose fijado como fecha de pago entre el dia 01 y 04 como maximo, de .

LA ARRENDATARIA solo R B &

cada mes, sin fequerimiento de cobranza previa y en forma puntual

oodra acreditar ef pago de alquilaras madiants el voucher de pago hancarin emitido por &l banca en >
iente recibo de alquiler contra entrega

: ;3&&;&:. LOS ARBENDADORES ofargaran el correspond \
: % efr antes citado, cualquier demora en el pago del arendamiento mensual obliga @ LA N o
. ARRENo h ATARIA al ‘pago de intereses y moras iguates 2 los cobrados por los bancos en =
peraciones activas vigentes a la fecha de la obligacion sin perjuicio a lo que se estipula mas a h:
EHKeS

X

s

. adelante.
gl%%sﬁﬁgs:DATARlA declara y acepta que el bien inmueble arendada se encuentra en -
N e es, las p_uertag con sus respectivas llaves, ¥ ventanas, toda en buenas';’
cuidar el depyana r:e ertltera saudaamén;gsamugmo LA ARP.ENDATAR:A se compromete y acepta
Aepdhvarie s LOS I:IRO con la rmayor diligencia requenda y a‘l ﬁnaﬂzarei plazo det grrendamlentu
deteriora RENDADORES en las mismas condiciunes en aue lo reciben, sin mas
SEPTIN?(?-ue &l producido por el uso normal y comente.
o Wdtgcsnzgﬁ% ::ﬁrdan y aceptan que se ha efectuaro un inventano del departamenta,
CoNriios amites yve ta an cada unc de los ambignies del .m.lsmo, asi como sus aca!?ados.
ra pané mtegrnz ) ntanas, con el fin de estzblecer (28 .condcc»ones del mismo, inventario gue
OCTAVG: Las ;n e deia prgsente Acta, y fue esta sgsFrvto por las partes conciliantes.
i te;a Zm es acuerdan y aceptan que, ALA ARRENDATARIA pagara el consumo de
bafaile v de;a 0y en gener_al cualquier servicio que Lilice £| consumo mensual por agua
Garattarnintos _s_)ue" qdue emite S;DAPA_R sera prorrateado entre la totzlidad de los
NOVENO: Lasdq:’t ados y ocupados del inmuebie.
m ! dppaft: es acuerdan y aceptan que, LA ARRENDATARIA se compromete a no
%D st ios) N_‘mn'j_elr)_tja gf]wale_s c!llt? causen molestias ¢ perurben a los olros inquilinos, en
expresian de caus;‘:l:“ CRES se reseivan e deiecho de solicilar el efiv de animales sin
S 18 ARFNDRT A Robsq amendadores NO se respong;bilizan por cualquier daho que budiera
estidhdadiiseniolady , en sy persolna 0 de sus familiares por causas de la naturaleza, como
por robns, oty ‘; cu -.'u. !fzcenzilo. D¢ la misima manars, los arrendadores NO se responsabilizan
6 Sherdiate b a :J"u dano o qehtn que pudiera ocumir én el inmueble alquifado, debendo
Foeldrlnisadudyg ur'l as las providencias y seguridades del caso; LA ARRENDATARIA se
> Boles qué pertffr;;‘rm?-f' ni lncqmndar alos gtms inquilinos det inmueble can ruidos molestos
Sspefios Tos cormad " d "ﬂnﬂn_ul«c!a¢ especnalmenle en horas de la noche; y mantendra
Hesehmros e o :"LS yAsahd‘as para hrindar seguridad en caso de sismo, incendio etc.. De
eiilogetmaglising Cov;e‘s. seid requerida por una sola vez, por escrito notarialmente para el
o 5 y de continuar los mismos sera causal de resalucion del presente
JECIMO: ;
s ';:;S A’:?::;;‘-_“ema“ y aceptan que LA ARRENDATARIA, bajo sancion de darse por
ericturies G me;(“;n;egtu, queda leminantementa prohibida de introducir modificaciones
xpresa ‘de LOS ARRENSACS(?;[E% permanente sin recabar la previa autonzacion escrita y [~ 3
uedaran, en todo caso en beneficio 'dleufsb;en::eil':f:eg!:e ss:: ,::modujeran sin dicha autorizacion _/_3 =
n | B '
\odg, & arrendamiento terminaré en forma inmediata s LA AR?Q%SD??R;TE 2ual:lg‘r.‘rri:;)n'd?letoi?a:lm;l
s I k=
( }II-').'. .(:/Z'l. TOTUS _;’ﬂ‘_._’, /( 'jc'} f\:h:,_:
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‘pamyalmente el bien
ficilmto al acordacli?:n Inmueble, hace cesidn o traspaso del arrendamiento o da al inmueble un uso

v DECIMO PRI ;
= rfectame&ngug‘ Las partes acuerdan y aceptan que LA ARRENDATARIA declara conocer,
pereciamen e el inmueble donde se encuentra el departamento materia de la presente

conciliacion ;
concllig Se encuentra en pleno oceso de venta ylo expropiacion, por 1o ta llana

%‘;‘gﬁ‘g ;é'&fg g(‘;'mf ento conforme a lo estipulado en este acuerdo,
GARANmn—‘g a3 paites acuerdan y aceplan gue, LA ARRENDATARIA otorga uria
SOLES)E i 2 a la suma de $/.550.00 (QUINIENTOS CINCUENTA 00/100 NUEVOS
sl 1 @ que no generars intereses y serd devuelta por LOS ARRENDADORES al
nalizal €l plazo del amendamiento previa exhibicion de los recibos por los servicios de luz
eleclica, agua, y arbitrios cancelados al dia, sin deuda alguna; y que ef bien inmueble se
encuentre sin delerioro en concordancia con el punto SEXTO y SEPTIMO de la presente Acta,
asimisme [as paites acuardan que el monto comespendients a 1a garantia no podra ser utiizado
poi LA ARRENDATARIA para g pago de la renta o los servicios, pero si responde par cualquier
penuicio que se pudiera haber causado en ef inmueble.
DECIMQ TERCERO: Las partes convienen que si LA ARRENDATARIA incumple con el pago de
un (01) mes de la renta o alquiler, se daré por terminado el amendamiento, obligandose esta a
hacer fa dejacion y entrega del departamento arrendado en plazo de QUINCE DIAS: sin peruicio
del cobro de los alquileres dejados de pagar, asi como |3 penalidad acordada.
DECIMO CUARTO: Las partes acuerdan y aceptan que LA ARRENDATARIA podra poner fin al
arencamiento antes del plaza de vencimiento, deblendo para esto cursar un pre-aviso notarial en
forma escrita con treinta dias de anticipacion 4 los ARRENDADORES, y abonar el monta de dos
mensualidades por concepto de lucro cesante, En el caso en que LOS ARRENDADORES
decidieran vender el departamento o todo el inmueble, se obligan 3 dar aviso a LA
ARRENDATARIA con un mes de anticipacion.
BDECIMO_QUINTO: Las partes acuerdan y asceptan que s al vencimiente del plazo _de!
amendamiento, LA ARRENDATARIA unilateralmente continuase acupando el departameio. esta
se compramate como penalidad al pago de una MULTA de US$ 30.00 (TREINTA DOLARE,S
NORTEAMER!CANOS) diarios durante el tiempo que lo siga ocupando en forma indebida, sin
penuicio de Ias acciones legales gque los propistarios puedan ejercitar para consequir (a
dasoeupacion del inmueble,
DECIMO SEXTO: Ambas partes de comn acuerdo establecen que ante el incumplimiento de!
pago de un mes de la renta mensual, o si vencido el piazo no se praduce la desocupacion y
entrega del inmueble, dard lugar a que la parte afectada pueda solicitar 1a ejecucion del acla en
iotma judicial, obligandose la parte que incumpla con el pago de Jas costas Y costos que se
genaren como consecuencia de las acciones Judicizles. l.as partes de gcoman acuerdo se someten
expresamente a |os fueras judiciales de ésta ciudad y senalan como sus domicilios el que aparece
en I parte introductona de la presente Acta, lugar donde se les haran llegar las citaclones y
notificaciones judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.

VERIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS

En este acto FELIX JESUS VALDERRAMA CUSIPAUCAR, con Registro del CAA. N* 2033,
abogado de éste Centro de Concillacion procedio a venficar |a jegalidad de los acuerdos
adoptados por las partes conciliantes, dejandose expresa constancia que conocen, que de
confarmidad con el ariculo 18° de la Ley de Conciliacion N° 26872, madificado por el articulo 1
del Decretn Legislativo N® 1070, concordado con el articulo 688° Texto Unico Ordenado del
Cadigo Procesa: Civil, Decreto Legislativo N 768, madificado por el Decreto Legislative N° 1069,

€l Acta de este acuerdo conciliatario constituye Titulo Ejecutivo.

Leido el texto anteriof, los conciliantes manifiestan su conformidad con el mismo, siendo las
dieciséis horas del dia VEINTISEIS de FEBRERO del ano DOS MIL DIEZ, en senal de lo cual
firman la presente Acta N° 049-2010, fa misma que consta de tres (03) paginag, ;v
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Solucion & Eficacia -
CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL .
Autorizado por R.D. N® 039-2006-JUS/DRJ-DCMA
Cafle Los Pinos N* 100, Urk Orantia - Cercado Ti, 221843

e = -~ —Expedients N*104-2010-S&E-CCE~

ACTA DE CONCILIACION CON ACUERDO TOTAL
ACTA DE CONCILIACION N° 107- 2010

Enlaciudad de Areqm : CflStﬂ(O del Cercado, siendo |as diecisiete horas con treinia minulos del
dia veintitrés de Jullofadel dos mil diez, ante m ESTHER MAGDALEN/ MAC&:@Q:?:;?A
identificada con Documento Naciona! de Identidad N° 08127370, en mi calidad N 5555, se
EXvajudicial debidamente autonzaga por € Minisieno Ge Jusucia con KegmlelTANTE'Idon
presentaron con el objeta que les asista en la solucion de su conflicto, |a parte g?_ﬁ;-m e
FAUSTINO FEBRES FLORES identificado con Documento Naclgn ol de |dentidad i e il ﬁ,iu';:d
uona SEGUNDA LUZMILA FINTO DE FEBRES ideniiiivaua con Documento B Tk 6 kot
N® 29702393 ambos domiciliados en Urbanizacion Los Claveles manzana B-. g n ’ALBERT (o)
Yanahuata, provincia y departamento de Arequipa: y los COSOLICITANTES: don 28250543, ¥
REMIGIO RIVERA NERRERA jUe fifivauu GO Docuiie o NaLwal v i ™ ";;L‘)?Jw::j |'\j¥‘
dofia YENNY MARTHA BILBAO MALAGA identificada con Documento Nacional de DS; distrito
29636008, ambas domiciliados en la Avenida Alianza N*106 - departamento numero '

IR s VR ey oy ol Al A o9s s e
AW OEive AISYIE, PIOVINGa y GSpanaimsms o risgu

Iniciada la Audiencia de Conciliacion se procedio & Informar a las panias sobre ;JI grccgi"::’n“;:
de conciliacion, su naturaleza, caracteristicas. fines y ventajas Asimismo, se sefials a

fas normas de conducta que deberan observar a continuacion las partes manifestaron lo
siguients:

HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD: : [
Los hechos de las partes SOLICITANTES se encueniran contenidos en la solictud de la
conciliacion que se anexs & Ia presente y constituys pane integrants da esta Acla

DESCRIPCION DE LA{S) CONTROVERSIA(S):

Lan FAUSTINO FEBRES FLORES, y dofia SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, en su
conaicion ae propletarios dei inmusbie ublcady e Av, Ailgzs 106, distio de Alu Seiva Aleyie,
Arequipa, solicitan para liegar a un acuerdo congiliatorio con don ALBERTO REMIGIO RIVERA
HERRERA y dofia YENNY MARTHA BILBAO MALAGA , por cuanto los solicitantes en forma
verlal cuuiiaiay o anel anienio;, Hedu us 'O OlIga rwiguia yaaiie & 1as paiiss jpaia 3u
cumplimiento, toda vez que no existe acuerdo por trato previo distinio que es materia de conflicto,

ACULRDS CC.‘:C‘,:.:A"."CREC ToTAL
Considerando los hechos sefalados y las propuestas formuladas por las partes v/o el conciliador,
5& conviena en celebrar un Acuerdo en los siguientes terminas

PRIMERO: [ as

SEGUNDA LUZ

% MILA PINTO DE FEBRES son |os propietarios del bien inmueble ublcado en la

Alianya 1NR | Irhanizaridn Alln Seha Alears  istritn Altn Sahm Alanra  pmvineia v
departamento de Arequipa; del que forma parte ef departamento numero DOS (2), cuyo ingreso
(8¢ Encuentra: entrando por la puerta principal, segunda pusra a la zquierda y Qque esla
kvru_ PHESIO O on otal de seis (08) ambientes b
%’ tres pisos mas una cochera (en el primer pisa:
N & segundo piso. dos dormitorios, habitacion

cocina cort patio v lavanderia) la cochera esta ubicada en la frentera izquierda de la propiedad y
%€ Ingfesa a la misma: entrando por la puena principal de 1a propiedad Ia pnmera puerta a la

SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES son los propietanos del bien inmueble, a quienes se
3 2 E2 B S RS * 7 g
\ Pttty o] s

[

partes acuerdan y aceplan que los sefiores FAUSTING FEBRES FLORES, y '

afio completo  patio v lavanderia distritmldns-'i‘ T
sala-comedor , escritorio y pequefic depasito) {7
deposito y bafio completo; en el tercer pisor |
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\ a LGS AR A~ a
{' 3y p;:r:tg::t;n%: ARRCNDADORES, y dant o ARRCNDAMIZNTS ¢ depaniarmonts Seocnts :
el bt Srteror, » faver de don ALBERTO REMIGIO RVERA NERRERA y dofia YENNY =7
MALAGA a quienes en adelante s les denominaré LOS ARRENDATARIOS. 47,5‘\5;
A

CERO Las partes
PRIMERO, ob,'egopade| awg’da" y aceptan que el departamento desciito en €l acuerdo =G
arrendamiento, sera destinada tnica y exclusivamente para uso de l;?"ﬁ “
foa ! My C

VIVIENDA © CASA A
del Arendamiento. IABITACION o incymplimicntc de ofte terming sor cauest 4= Bes
CUARTO:; Las partes convi
partes convienen y aceptan que EL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO serd de of 442
v que vancens indefactinlaments &l o7 S

(I AND que se compitara del 04 de AGOSTO dal 2010
LOS ARRENDATARIOS se obligan a hacer

men .A\ \

g;j:c.}éiuuLe'io del 2011, fecha esta difima en la que
Salis (ol ﬁpdepa'm.mﬂmenm to amendado y entregar las llaves del mismo a LOS ARRENDADORES, i,
aciierdan y Bospta aryerrin, las partas deeidan pearogar A arrandamienta, Amhas pades o' &
e vem:f n que la renovacion del amendamiento deberd efectudrie treinta (30) dias
oo deb;znlo del arrendamiento, oportunidad en el que se estableceran [as NuUevas 5
d h ndo en tal caso establecerse las mismas formalidades descritas en 13 presents .
™ e
&

sera de $1.600.00 (SEISCIENTOS NN s "
RE

acta
MENSUAL
RENDADORES cada mes A

QUINTO: Las partes acuerdan gue la RENTA

oonmoo NdUOEVO-S SOLES), monto que serd cancelado por LOS AR

oo mediante deposito en la Cuenta de Ahorros en maneda nacional N° 215-12035752-0-21 o

del Banco de Crédito del Per, a nombre det apoderado de los armendadores sefor Miguel Angel ~ NG T
tre el diaz7y30oomoméximc.decada \ \;i s !

Febres Pinto, habiéndose fijado como fecha de pago en
LOS ARRENDATARIOS solo

mes, sin requerimiento de cobranza previa y en fomma ntual. .
pedran acreditar el pago de alquileres p'mi‘é.-afie el vouchermde pago pancaric emitido por el banco \\", \ %
en referencia. LOS ARRENDADORES otorgaran © conrespondiente recibo de alquiler conta T \.%
entrega del voucher antes citado, cuaiquier demora en &l pago del arrendamiento mensual obliga a et ¥
LOS ARRENDATARIOS al pago de intereses y moras iguales 2 los cobrados por los bancos &n
operaciones activas vigentes a la fecha de la obligacion sin perjuicio a lo que se estipula mas

adelante.
SEXTO: LOS ARRENDATARIOS declaran ¥ aceptan que el bien inmu
encuentra en perfectas condiciones, las puertas con siis respectivas llaves, y ventanas,
puenas condiciones Yy @ Su entera  saustacclon, asmismo  LUS ARKENDATARIOD
comprometen y aceptan cuidar el departamento con la mayor dillgencia requerida y al finalizar el
plazo del arrendamiento devolverio 4 LOS ARRENDADORES en ias mismas condiciones en qu& o
o 1eGibEn. Sil rias ety yue & pluduido pur o sy el y L e
ha efectuado un invertanc del departamento

SEPTIMO:; Las partes acuerdan y sceptan que s
donde se descnben y detallan cada uno de los ambientes del misma, asi como s4Us acabados
SLCEaTIs, pUSTIES Y VETMENas, o S N Ge esialiscar 135 o miams, nventaie Qi
forma parte Integrante de la presente Acta, y que esia suscrito por las partes conciliantes.

tan que, LOS ARRENDATARIOS pagaran el consumo de

phle arrendado s&
todo en
s5e

S T
IR R

OCTAVO: Las partes acuerdan y acep

Claalsizidad tifames o 25 svronemrd inlo e s ilais wan Iwitin E1 mancusn monsieal 8o ~riism

I, Cone | Oe s J it S SUSIGUIGT SUTO WAL yuiss it £l consuim NSNS ua: pot sa—

potable y desagiie que emite SEDAPAR serd prorrateado entre la totalidad de los

departamentos alquilados y ocupados del inmugble. :
\ A ADPEMDATARIOS co comprometen 2 02 ; a

My
MOWIEAIAY. | an nodoc e s 1 apnedoes a0
. —rans A A L - -~

introducir al departamento anim

todo caso los ARRENDORES

avnracidn do ransa | NS arrendadaras MO e rrggpnn::shuli?:m nor

suftir los ARRENDATARIOS, en su persona 0 de sus familiares po
incendio. De la misma manera,

como terremotos, INUNAaciones,
resoonsahilizan por robos hurlos © cualauier dafo o delito aue pudiera ocurric en €l inmueble -

alquilado; debiendo 10s arrendatarios tomar todas las providencias y sequridades del caso, LOS =
perturbar, i incomodar a los olros inquilinos del

ARRENDATARIOS se comprometen a no
inmueble con ruidos molesios o aclos que perturben 2 {ranquilidad, especialmente en horas deia |
noche, y mantendran despe|ados los corredores y salidas para brindar seguridad en caso de s
sismo, Incendio etc.. De presentarse \ales situaciones seré requeiida por una sola vez, por escrita
nolarialmente para el cese de lales actas y de continuar [0s MISTOS sera causal de resolucion del

. , B

presente anendamiento. ) ve: o i gl
TR gl N3Pl Ay Y

7/ 4 . o M n ¥ =y S (A

n § FAAA G

'
!

CTRIGTE sy ==

ales gue causen molestias
se reservan el derecho d

o perturben a los otros inquilinos, en
e solicitar el retiro de animales sin
mlanier dafo que Dl idierAan
¢ causas de la naturaleza._ |
los arrendadores NO s& R

1 RACIER FMLIAR

i
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Ly sanaon e daite

8] L Lay pades goue dan y @ " _ s
i cuplan que LOS ARRENDATARIOS, e
ol 'uc&igf:: gl Arrendamiento, quedan terminantemente prohibidos de introducir modificarionot o e
O o isas s La.?l?orfs de cardcter permanente sin recabar la previa autorizacion escrila y ,Q\) -
= ‘;g: r; OGS ARRCNDADORES Las iejmas (ue b0 witrodujeran sin dichia aUtOHZaETIG o
- n, en todo caso en beneficio del bien inmueble, sin lugar a reembolso alguno, De wual s
ENDATARIOS subarriendan -

modo, el arrendamiento terminard en forma inmediata si LOS ARR
tota! o parciciments e bien inmuceble, haco cosién ¢ traspase ol arrondamionto © ga otinmuchlc
2 ]

\
.

un uso distinto al acordado. \
DECIMO PRIMERO: Las partes acuerdan y aceptan que LOS ARRENDATARIOS declaran .
onoce! foctamer encuantra ol departa mento materia do;
; a gnte conciliacion se encuentra en pleno proceso de venta ylo ex iacid o ’
| DECIMO SEGUINDQ: | 3¢ partes acuerdan y aceptan que, L O ARRENNATARINS atorgan ina - © 1
| GARANTIA ascendente a la suma de §/.600.00 (SEISCIENTOS 00/100 NUEVOS SOLES)a [
+ misma que no generara intereses y sera devuelta por LOS ARRENDADORES al finatizar el plazo ) °
L odal nvrmndamionm nrevia exhibicion de los racihas [ior Ins servicios de 7 alétina, agna, v o y
- arbitrios cancelados al dia, sin deuda alguna; y que @l bien inmueble seencuentre sin delerioro en, ,_~') %

concordancia con el punto SEXTO y SEPTIMO de la presente Acta, asimismo las panes = -
acuerdan aue el monto corespondiente a la garantia no podra ser uliizado por LOS = 7l
' ARRENDATARIOS para el pago de la renta 0 los semvicios, pero §i responde por cualquier -
perjuicic que se pudiera haber causado en el Inmueble
i LOS ARRENDATARIOS incumplen con el , Sl

. DECIMO TERCERO: Las partes convienen que s
pago de un (01) mes de la renta o alquiler, se dard pur terminadao el arrendamiento, abligandose
gstos a hacer la dejacion y entrega del departamento arrendado en plazo de QUINCE - DIAS. s

perjuicio del cobro de los alquileres dejados de pagar. asi como la penalidad acordada.

DECIMO CUARTO: Las partes aguerdan y aceptan que LOS ARRENDATARIOS podra ponef
fin al aendamiento antes del plazo de vencinientu, debiendo para esto cursar un pre-aviso

notarial en forma escrita con treinta dias de anticipacion & los ARRENDADORES, y abonar el

monto de dos mensualidades por concepto de jucro cesante. kn el caso en que LOS 5
ARRENDADORES decidieran vender &l departamento o todo el inmuehle, se obligan & dar SISt

2 LA ARRENDATARIA con un mes de anlicipacion :
DECIMO QUINTQ: Las partes acuerdan y aceplan que < gl vencumiento del plazo (4 TC R
arendamiento. LOS ARRENDATARIOS unilateralments contmuasen ocupatido &l departamento, TR

éetos se compromaten como penalidad al pago de una MULTA de USH 30.00 (TREINTA 00—

DOLAKES NUKIEAMERICANUS) aranos duranie al hempo (e 1o siga ocuUpaAnNao @ lorma iy
jos progeelanc’ el epproitar pars GO yaeaur

indebida, sin peijuicio de las acciones legales que
Iz desocupaaidn del inmuebla.

DECIVIO SEATU. MINiids pares
pago de un mes de la renta mensual, 0 s vancito el

enfrega gel inmuebls, dard lugar a que la parte afectada p
Gliiia won e

dés COIMLIN @ouetdt estaiipse L yus arrier el ncumpinie o e NG
plazo no se produce i@ desocupacion y

i Lsda soficitar 1 ejecucion del acta en
Wine juditial, Giigeaniine: & jaane yue jaiigts e a5 CuaiEs Y wesin Wde 5
generen como consecuencia de las acciones judiciales. Las partes de comin acuerdo se
someten expresamente a los fueros judiciales de psta ciudad y sefatan como sus domicilios el 3
quo oparcse on o pare introductons de 3 procente Asta, lugar dundn oo tos hardn flegar foe i
citaciones y notificaciones judicales y extrajudiciales a que hublere: lugar sl

VERIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LGS ACUERDOS ADOPTADOS b
En ecte artn FOTHRER MAGDAI FMA MACERA ARONMES ran Registn dal A A Me ASH - _ =)
abogada de éste Centro de Conciliacion procedio a verificar la legalidad de los acuerdos 3
adaptados por las partes condlliantes, dejandose exptesa conslancia que conocen, que de
sonformidad con el ariculg 18° de Ia Ley de Conciliacion N 26872 modificado por el articulo 1° 7 :
del Decreto Legislatva N° 1070, concordado con el articulo 688° Texto Unico Ordenado del \ “j. Lo )

.-,‘ lr
]

Codigo Procesal Civil Decreto Legislalivo N° 768, modificado por el Decrelo Legislativo N° 1068, |

el Acta de este acuerdo conciliatorio constituye Titulo Ejecutivo
Leldo &l lexto anterior, los conciliantes manifiestan suU cunformidad con el mismo, siendo las - _'_i.
NTITRES de JULIO del afic DOS MIL DIEZ,

. dieciocho horas con treinta minutos del dia VEI
-2010, ia miS{ua que consia de tres {03)

en senal de lo cual firman la presente Acta N* 107
paginas. i/ / | yIL
» deer & ¢ ) L 3 ' Soda
'—'—"tﬂ'/l‘-r)ﬂ-/i— —— % Al :/ il e/ || (RSPl 14 B 20 Lalrgs
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solucion & Eficacia AL
CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUD‘!S!
\d oaa-zoos—aus/nw-n
a:adﬂw 22

Autorizado por #.D. W
b, Orantia = G

Calle Los Pinos N* 100, Urb.
Expediente N 042-2010-S&E-CCE

CON ACU) ERDO TOTAL

ACTA DE CONCILIACION

ACTA DE CONCILIACION Ne 048- 2010 &
i de!l dia veintiséis de

del Cercada, siendo [2s doce horas =

i RRAMA CUSIPAUCAR, z

i e VALDEmi calidad de Conciliador .%

£n la ciudad de Arequipa, distrito
ante mi FE \
4 N° 29396200, €0 N° 12301, s& AT
>

Febrero del afio dos mil diez,
identificado con Documento Nacional de Identidad ‘ s
Exrajudicial debidamente autorizado POr ol Ministerio de J“S"c;fmgg" ,;"’ f,g’ne SOLICITANTE: &
presentaron con el abjeto que les asista en 13 solucian de su cO|de i d N* 9204682, ¥ dona — -
don FAUSTINO FEBRES FLORES identificado €of Nacional de o Nacional ‘e Identidad N s i
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES identificad con DocUmer @ B, lote 6, distrito = A
S %63 ambos domicliados en Urbanizacos [os Claveles manes? oy VENSI TORRES ¢ <)
yanahuara, provincia y departamento de mm ‘;‘; ggoczosggl-domicﬂiadf; o la Avenida Alianza i ¥
con Nacional de Ident e provinciay departamento de Arequipa. ™ ~
procedimiento de  w T

QUISPE identificada

N*108, depariamento 3(TRES), distito Alto Sel
Iniciada la Audiencia de Conciliacion se procedio @
caneiliacian, su naturalezs, caracteristicas, fines ¥
normas de conducta que deberan observar, @ contind

LA sOLICITUD:
tran conte

HECHOS EXPUESTOS EN
SOLICITANTES sé encuen
parie integrante de esta Acta.

Los hechos de las paries
conciliacion gue se anexaa la presenie ¥ canstituye

DESCRIPCION DE LA(S CONTROVERSIA Sk 2 g
RES FLORES. Y dona SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, en su r\;\ 3
alianza 108 distrito de Alto Salva Alegre, J\t. | N

QUISPE, por |~ 2

~.

i el

informar & |as partes sobre el f :
ventajas Asimisimo, S€ senald a las partes las \&\ 6
acion las parnes manifestaron 10 sigulente: \

nidos en 1a solicitud

Dan FAUSTINO FEB
condician de propietanios del inmuébie ubicads &n Av
un acuerdo conciliatorio con dona YENSI TORRES
| arrengamienta, Recho que no olorga pinguna ™ ‘
¢ distinto 3

ra llegar 8
forma verbal acordaron €

mienio, tada yez que N do por trata prev!

Arequipa, solicitan pa
suanto los soliciantes 2N
garantia a las partes para su cumpli

que es malena de conflicto

sxiste acuer

ACUERDO CONCILIATORIO TOTAL
Considerando los hechos senalados y las propuestas formuladas por 1as
gs terminos:
FAUSTINO FEBRES FLORES, ¥ | L i

se conyiene en celebrar un Acuerdo en los siguiente
plan que los senores

TO DE FEBRES son los propietancs del bien inmueble ublcado en 1a

Alto Selva Alegre, provincia ¥ PR

3

-

PRIMERQ: Las paries scuerdan y ace
SEGUNDA LUZMILA PIN
Av. Alisnza 106 Urbanizacion Alto Selva Megre, distrto
departamento de Arequipa, del cual forma parte el departamento numero TRES (3), el mismo
que se encuentra ubicado entrando por la puerta principal, sequnda puerta a la derecha y que esta
compuesto por un iotal de fres ambientes, bafo completo, azotea distribuidos en tres pisos (en el
primer pisc. cocina-comedor, bafio completo, en el segundo PIso. dos dormitarios, €f el tercer
gféguazozca); asi mismo &l departamento cusnta con Servicios de eleciricidad, agua y desagie.
ﬁ: Las partes acuerdan y aceptan que los sefiores FAUSTINO FEBRES FLORES, y /f
UNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES son l0s propietarios de| bien inmueble, a quienes se :
les denominara LOS
QRRENDADogﬁs, y dan en ARRENDAMIENTO el departamenta des
vor de la seforita YENSI TORRES QUISPE, a quien €n adelante se le deno

ARRENDATARIA.

crito en el punto anterior, @ -
minara L_g,_,

. “c‘

7\.‘7'\ ).. Trve b }\‘»‘o'.."ﬁv




mento descrito en el acuerdo
ivamente para uso de
ra causal de Resolucion

O Las parles acuerdan
: : y aceptan que el depana
o 6 Caaa b STercu Vg, e dusiade (CE Y exclus
S kvendimiacto: ITACION, el incumplimiento de este termin® 5@
% CUAl:T% Las pares convienen y aceptan que EL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO sera de 01 \
(UN) ANO que se computara del 27 de FEBRERO del 2010 y que vencera indefectiblements el - -~
27 de FEBRERO del 2011, fecha ésta ullima en la que LA ARRENDATARIA se otiiga a hacer ™
ismo a LOS ARRENDADORES, %

dejacion del departamento arrendado y entregar las llaves del M
salvo gque de muluo acuerdo, las paries decidan proragar el arrendamiento. Ambas pares  J -
acuerdan y aceplan que la renovacion del arrendamiento debera efectuarse treinta (30) dias antes -2
at vencimiento del arendamienta, oportunidad en &l que S& estableceran |as nuevas condiciones, ,
debiendo en tal caso establecerse las mismas formalidades descritas en la presenta acla S~ P
QUINTO: Las partes acuerdan que la RENTA MENSUAL sera de $/.325.00 (TRESCIENTOS g v
VEINTICINCO 007100 NUEVOS SOLES), monto gue sera canceiado por LA ARRENDATARIA  vie"
cada mes adelantado mediante deposito en la Cuenta de Ahorros en moneda pacional N* 215- ‘; p
12(_)35782-0-21 del Banco de Crédito del Perd, a nombre del apoderado de los arrendadores v T
sefior Miguel Angel Febres Pinto, habiéndose fijado como fecha de page entre el ia27y30 3
como maximo, de cada mes, sin requerimienta de cobranza previa y en forma puntuat LA =
ARRENDATARIA solo podra acreditar el pago de alquileres mediante el voucher de pago Ty
bancario emiido por el banco en referencid. LOS ARRENDADORES otorgarar ol: -3 ™
oucher antes citada; cualquier demera en el '_: "o
-

correspondiente recibo de alquiler contra entrega det v
pago del arrendamiento mensual obliga a LA ARRENDATARIA al pago de Intereses y»moﬁis
iguales & los cobrados por los bancos en operaciones activas vigentes a |a fecha de la abigaaes
sin perjuicio a lo que se estipula mas a adelante.
T & ARy AT A deckua v aoRpla e ¢l bl inmusbie sirenda: 8o SNEVCH = 22
perfectas condiciones, las puerlas con sus respectivas llaves y ventanas, todo en buenay
condiciones y a su entera satisfaccion, asimismo LA ARRENDATARIA s& compromete y acep ‘éﬂ:* ;
cuidar el departamento con la mayor diligencia requerida y 8l finalizar ei plazo del arendamienta “EETETL
devolvario a LOS ARRENDADORES en las mismas condiciones en gue lo reciben, sin mas. N o
deterioro que el producido por el uso normal y commente o R
sfectuade un inventano del deparamento. «/J, "

SEPTIMO: Las partes acuerdan y aceptan que s€ ha
dande se describen y defallan cada uno de los ambientes del mismo, si Como Sus acabados, A | =X

accesorios, puertas y ventarias, cen el fin de sstablecer las condiciones del misma, Inventaric que

forma parte integrante de la presents Acta, y qus es1a suscrito por las partes canciiiantes >
ARRENDATARIA pagara el consumo o=

OCTAVO; Las partes acuerdan y aceplan gue, LA
electicidad, feléfone y en general cualquier servicio que utilics El consumo mensual por agua
potable y desagie que emite SEDAPAR serd promateado entre la totalidad de los

departamentos alquilados y ocupados del inmueble. (e
NOVENO: Las parles acuerdan y aceptan que, LA ARRENDATARIA s2 compromete 3 ne ‘ '

i

infroducir al departamento animalés que causen molestias o perturben a los otros inquilinos, en
derecho de solicitar i refiro de animales sin |
|

lodo caso los ARRENDORES se reservan el
expresion de causa. Los arrendadores NO se responsabrlizan por cualguier dafo que pudiera A a
sufnir ia ARRENDATARIA, en su persona o de sus familiares por causas de |a naturaleza, como e
terremotas, inundaciones, incendio, De fa misma manera, tos arrendadores NO s& responsabllizan -Q % 5
por robos, hurtos o cualquier dafio o delito que pudiera ocurrir en el inmueble alquilado, debiendo | = 8
guridades del caso, LA ARRENDATARIA s ot
=

la arendataria tomar tpdas las providencias y S8
compromete a no perturbar, ni incomodar a s otros inquifinos del in
0 actos que perturben fa tranquilidad, especialmente en horas de la noche; y m

despejados los carredores y salidas para brindar seguridad en caso de sismo, incendio etc.. De
la vez, por escrto notaralmente pars el

mueble con ruidos molestos
antendrd

ELIX J. ALDERRAMA CUSIPAUCAR -

presentarse talgs siluaciones sera requerida por und so ik
cese de tales actos y de confinuar los mismos sera causal de resolucion del presente S
amendariento g =
DECIMO: Las partes acurdan y aceplan que LA ARRENDATARIA, bajo sancion de darse por i EE
condluido. el Arendamiento, queda terminantemente prohibida de introducir modificaciones 1= §§5;m
estructurales o mejoras de caracler permanente sin recabar (a previa autorizacion escrita y | 35‘5’4%'&
sxpresa de LOS ARRENDADORES. Les mejoras que se introdujeran sin dicha autorizacion  |© ga;gc
quedaran an iodo casc en beneficio del hien inmueble, sin lugar & reembolso alguno. De igualy -'3 gi:"ug
| & > 4 ggﬁfﬁ
Yo é}J 2 >5§§u
bl T (—3% 2
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p, € arendamiento terminara en forma inmediata si LA ARRENDATARIA suparrienda lotalo |
imente el bien inmueble, hace cesion o traspaso del arendamiento da al inmueble un use wj,.a
stinto al acordado

w

DECIMO PRIMERO: Las paries a ARRENDATARIA declara conocer,

fectamente, que el inl?nueble%u:lﬁaenszaef\?u‘:nt?:?ﬁe rtamento materia de la presente éf)
WWMM
a desocuparlo en su momento conforme a lo estipulado en este 284S .
DECIMO_SEGUNDO: Las partecsogtf;::‘d‘;: 'yo gsceipta‘: que, LA ARRENDATARIA olorga una
GARANTIA ascendents a la suma de SI. 325.00 (TRESCIENTOS VEINTICINCO oonog
NUEVOS SOLES)la misma que no generarda intereses Y sefa devuelta por LC')
ARRENDADORES al finalizar el plazo del arrendamiento previa exhibicion de |os.rec1bos p'o;3 los
senvicios de luz eléclrica, agua, y arbilrios cancelados al dia, sin deuda alguna, vpg;"\: 0‘-‘ de'elg
nmueble 5& encuentre sin deterioro en concordancia con &l punio SEXTO ¥ SE Mipt-dndor
presente Acta, asimismo las paries acuerdan que el monto correspondiente & la garan;garrésp g
ser utilizado por LA ARRENDATARIA para el pago de la renta g ';os servicios, pero si respo
por cualauier perjuicio que se pudiera haber causado en &l inmue
DECIMO TERCERO: Las b eonv?::en que 5i LA ARRENDATARIA incumple °.°‘c‘,:'s gaj’;ad:
un (01) mes de la renta o alquiler, se dara por terminado ¢l arrendamiento, o& Eg‘sm Rt
hacer la dejacion y entrega de! departamento arrendado en P?:Odd:c%:—:%——-—' P
del cobro de los alquileres dejados de pagar, asi como |2 penalid > X
DEGIMO CUARTO: Las paries acuetdan y aceptan qus LA ARRENDATARIA podté porief i e g
arendamiento antes del plazo de vencimiento, debiendo para esto cursar un pre-a;/l::;n A decliog at
forma escrita con ireinta dias de anticipacicn a los ARRENDADORES. ¥ abcona'ra;;E N DADORES
mensualidades por concepio de lucro cesante. En el caso en que LOS Ada dieaa LA
decidieran vender €| departamento o todo &l inmueble, se cbligan a car 2 K\
ARRENDATARIA con un mes de anticipacion &
DECIMO _QUINTO: Las partes acueprdan y aceptan que sl & verciiene. £ pla:z 3 égfa'
arrendsmiento, LA ARRENDATARIA unilateralmente continuase ocupando el depalfrg%?&RES X
se compromete como penalidad al page de una MULTA de USS 30.00 (TREINT s o
NORTEAMERICANOS) diarios durante & tiempo que (o siga ocupando en forma Indebida, i
perjuicio de las acconss legales que los propietanos puedan ejercitar para consesouir

?

-
desoeupacion del inmueble N
DEC!MI:) SEXTO: Ambas partes de coman acuerdo establecen que ante el incumplimiente del (-_-;Qr\
paco de un mes de la rénta mensual, o si vencido &l piazo no sé produce |a desocupacion ¥ = __
entrega del inmueble, dard lugar a que la parie afectada pueda SoOlICHAr la ejecucion daf acta en ﬁ IS
forma judicial obligéndose fa parte ‘que incumpla con i pago de las costas y COSI0S qua 8 5 e
gereren como consecuencia de 1as acciones judiciales. Las partes de cormun acuerdo se someten 2 N
sxpresamente a los fueros judiciales de ésta cludad y senalan como sus domicilios el que aparece L&
en la pane invoductoria de la presante Acta, lugar dontle se les harédn llegar las citaciones y Q'\;{)
notificaciones judiclales y extrajudiciales a que hubiere lugar. i I’L

.

VERIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS e
En este acto FELIX JESUS VALDERRAMA CUSIPAUCAR, con Registro del C.AA N 2033, -

abogady de este Centro de Conciliacion procedio a verificar la legalidad de los - acuerdos
adupladas por las panes conciliantes, dejandose expresa constancia que conocen, que di
confarmidad con el aticula 18° de la Ley de Conciliacion N° 26872, maodificado por el articulo 1

del Decreto Legisiativo N° 1070, concordado con el articulo B88° Texto Unico Ordenado del Codigo

Procasal Civil, Decreta Legislative N° 768, modificado por el Decreto Legislativo N° 1089, el Acta
de este acuerdo concillatorio constituye Tituio Ejecutivo

M
f}__"

-~

.;f,ﬁ

Leido &l taxto anterior, l0s conclliantes manifiestan su conformidad con el misma, siendo las trece
horas con treinta minutos del dia VEINTISEIS de FEBRERO del afio DOS MIL DIEZ, en senal
de lo cual firman |a presente Acta N° 042-2010, fa misma gue considige tres (03) paginas.

Pes 2o
S \ \.’ 5 /2. -
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Solucién & Eficacia ‘..‘; LT
CENTRO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL ~ X
Autorizado por R.D. N® 039-2006-JUS/DNI-DCMA \?

Calle Los Pinos N* 100, Urb, Orrantia - Cercado Til. 221843

ACTA DE CONCILIACION CON ACUERDO TOTAL .

Expediente N* 014-2011S&E-CCES >
R - I _-\ o ~4\,
— oye K

ACTA DE CONCILIACION N° 018- 2011 8

* En la ciudad de Arequipa, distrito del Cercado, siendo fas doce horas con treinta minutos del dia dieciséis de .
- Fabrero del flo dos mil onca, ante mi ESTHER MAGDALENA MACERA ARONES, identificada con Documento -gigis
+ Naconal de Identidad N* 08127370; en mi calidad de Concliadora Exirajudicial debidamente autorizada por el ™.

Ministerio de Justicia con Registro N® 9896, se con el objeto que les asista en la solucion de su

-~ confliclo, [ parfe SOLICITANTE: don FAUSTINO FEBRES FLORES identificadp con Nacional de |dentidad N° Rty

| 29204882, y dofia SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES identificada con Documento Nacional de Identidad
N° 29702393 ambos domiciliados en Urbanizacién Los Claveles manzana B, lote 6, distrifo de Yanahuara, provincia N

y depaamento de Arequina; y los COSOLICITANTES: don VALENTIN VICTOR HUANCA LOZANO ientificado =
\ -
gt

dofia DELIA ZEVALLOS HANCCO identificada con Nacional de

con Nacional de Identidad N° 29239663, y SR ks
Identidad N® 29224797, ambos domicliiados en Av. Roosevelt 421- Gréficos, distiito Alto Seiva Alegre, provincia y _
. deparamonto de Arcquipa, s
st

Iniciada la Audiencia de Conciliacion se procedié a informar & las partes sobre e procedimiento de conciliacion, su oy
naturalaza, caracteristicas, fines y ventajas. Asimismo, se sefiald a las partos las nomnas de conducta gue deberdn e

observar; a continuacion las partes manifestaron fo siguiente: v }"
. ‘,

HECHOS EXPUESTOS EN LA SOLICITUD: ] K

J. .‘ O~

Los hechos de las partes SOLICITANTES se encuentran contenidos en la solicitud de la conciliacion que se anexaa ). %

a presente y conslituye parte integrante de esta Acta,

DESCRIPCION DE LA(S) CONTROVERSIA(S): X 4
Don FAUSTINO FEBRES FLORES, y dofia SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, en su condicion de

propietarios del inmueble ubicado en Av. Alianza 106, distrito de Alto Selva Alegre, Arequipa, solician para legar & Re s

un acverdo concilalorio con don VALENTIN VICTOR HUANCA LOZAND, y dofa DELIA ZEVALLOS HANCCO, i

sobre desalojo por vencimiento del plazo de arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Av. Afianza 10_6(. E

departamento N° 4, Urbanizacion Alto Selva Alegre, distito Alto Selva Alegre, provincia y departamento de. 5 g

Aregquipa. N g

ACUERDO CONCILIATORIO TOTAL Ff‘“ =
oY

Corsderando Jos hechos senatados y las propuestas formuladas por las paries yio e conciiiador, se conviene en
Celabrar un Acuerdo en los siguientes téminos:

FRIMERO: (as partes acverdan y aceplan que los sefiores FAUSTINO FEBRES FLORES, y SEGUNDA
: LUZMILA PINTO DE FEBRES son los propietarios del bien inmueble ubicado en fa Av. Alianza 106 Urbanizacion
Alto Selva Alegre, distito Alfo Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa; dsl que forma parte el
Cepartaments numero cuatro, el mismo que se encuentra ubicado en el area posterior de la propiedad (entrando gl
foada) compuesto por seis habitaciones: una sala: un comedor; una cocina y dos bafios, todo distribuido en doS+
bsos (05 habitaciones, sata, comedor, cocina y un bafio en el primer piso y en el segundo piso 01 habilacion y un
bario); asimismo, e] departamento cuenta con sus respectivos servicios de electricidad, agua y desagie.

SEGUNDO: Las partes acuerdan y aceptan que los propietarios FAUSTINO FEBRES FLORES y SEGUNDA

b}

LUZMILA PINTO DE FEBRES @ quienes en adelante se les denominara LOS ARRENDADORES RENUEVAN
EL ARRENDAMIENTO, del departamento descito en el punto anterior, a favor de VALENTIN VICTOR HUANCA |
LOZANO, y DELIA ZEVALLOS HANCCO, a quien en adelante se ke denominaré LOS ARRENDATARIOS. <7
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GRO Lss partes acuerdan y aceptan que el departamento descrto mapmumMERo,‘&,‘mdes
gty S dostaado Unea y exclusivamente para uso de VIVIENDA O CASA HABITACION, el -
e oowneto 0 este Rmiing serd causal de Resokucion del Amendamiento.

{ CUARTO. L purs convenen y aceptan que EL PLAZO DEL ARRENDAMIE
oyt Jel 16 de FEBRERO del 2011 y que vencer indefectiblemente el 16 de FEBRERO del 2012, fecha =

v éxta us &1 8 quo LOS ARRENDATARIOS se oblfgan a hacer dejacion del departamento arrendado y enbegar -
s hws o9f mismo @ LOS ARRENDADORES, salvo que de muluo acuendo, las partes decidan promogar el

+ amsndaneok. Ambas partes acuerdan y aceptan que la renovacion del amendamiento deberd efectuarse treinta

AN s antes mﬂb del amendamiento, oportunidad an el que se estableceran las nuevas condiciones,
dotend en (3 cas0 wstablecerse las mismas formaiidades descritas en 1a presenta acta %
VQUINTO: Las partes acuerdan que la RENTA :susun. serd de §l. 650000 (SIESCIENTOS CINCUENTA ==
100400 NUEVOS SOLFS) mantn que sera cancelada por LOS ARRENDATARIOS cada mes Mel;.tnlam._.__ e
\mesianie deposito en la Cuenta de Ahotros en moneda nacional N* 215-12035762-0-21 del Banco de Crédito del Kf’ W
"Per. 8 nombre del apoderado de kos amendadores seflor Miguel Angel Febres Pinto, habiéndose flado como j{‘ i

Joche de page ontre ¢! dia 15 y 18 como méximo, de cada mes, in requerimiento de cobranza previa y en forma
purvial. LOS ARRENDATARIOS solo podrdn _acreditar el pago de slquieres mediante of voucher de 299 { ) 5,
hancano emio por el banco en referencia. LOS ARRENDADORES olorgaran el comespondiente recibo de TN,
sgkqudcs contra citoga dol voucher antes citado; cualquiar domona 6n ¢! pago del amendamicnto mensual ob!_lga a >
LOSARRENDATARIOSalpagodenmymiguabsamcobtadosporbsbatmsenﬂpem
JBonvaswentes a la fecha de |2 obligacion sin perjuicio a lo que se estipula mas adelante 4
\SEXTO: LOS ARRENDATARIOS declaran y aceplan que f bien inmuebie antendado se encuentra en peiectas
cordioones, les puertas con sus respectivas llaves, y ventanas, lodo en buenas condiciones y @ su entera
satsiaoin; asmismo LOS ARRENDATARIOS se comprometen y acepta cuidar el departamenio con fa mayor
gecencia equenda v al finalizar &l plazo del amendamiento devolverio 2 LOS ARRENDADORES en las mismas i
‘condicones e que ko reciben, sin més deterioro que el producido por el uso nomaly comiente del bien inmueble. %,
.&é?_'f‘_“gmsparmmrdanyacepmnqwsehaefemadounmVentariode!depaftamnto. donde se describen iy 5
y aetatan caxi3 1m0 de 105 ambientes del mismo, asi como sus acabados, acoEsonCs, PUSras ¥ ventanes, conelfin b, {,
gs e<abicer las condiciones del mismo, inventario que forma parte integrante de |3 presente Acta, y que esia I3 \‘_‘f -
Susomo pex 1as partes concillantes cos e o 2
OCTAVO): Las paries acuerdan y acepian que, LOS ARRENDATARIOS pagarén el consumo de de electricidad, S~ ¥ 2
Extro v en general cualquier senicio que utiicen. El consumo mensual por agua potable y desagle que
write SEDAPAR sera promateado entre la totalidad de los departamentos alquilados y ocupados del  j.c
nrushle LOS ARRENDATARIOS se compromeien @ no introductt al departamento animales que causerl ,@1
noestas o perturben a ks otros inquiinas, en todo caso oS amendores se reservan el derecho de solicitar :el retio
fe aneises sn expresion de causa. Se mantendra despejados los comedores y safidas para brindar seguridad en
== de ssmo. incendio elc. Los amendadores NO se responsabilizan por cualquier dafio que pudieran suffir los
wrendatanos, en e persolsas o de sus familiares por causas de la naturaleza, como tememotos, inundaciones
Yoo Do s misma maners, Jos amendadores NO s meponsabilizan par mhos, hurtns o cualquier dafio o delfiel
l: nudiers ocunir en el inmueble alquilado. Los amrendatarios deben tomar todas las providencias y seguridades |
£aso c
[OVENQ: Las paries scuerdan y 2cepian que LOS ARRENDATARIOS, bejo sancion de darse por concluido ef (2N
recdamentn, quedan terminantemente prohibidos de introducir modificaciones estructurales 0 mejoras de
Bacler pemmanente sin recabar la previa autorizacin escrila y expresa de LOS ARRENDADORES. Las mejoras
be se mrodueran sin dicha autorzacion quedaran, en indo Caso en banoficio del bien Inmueble, sin lugar a
emboisc aiguno. De igual modo, & amendamiento temminard en forma inmediata si LOS ARRENDATARIOS
gamendan total o parciaimente el bien inmueble, hacen cesion 0 raspaso del amendamiento o dan al inmueble un .«
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> : i Las partes scuerdan y aceptan
aden ; que, LOS ARRENDATARIOS otorgan una GARANTIA

X " u;t:':: ) 3 suma de §/. 650.00 (SIESCIENTOS CINCUENTA 00/100 NUEVOS SOLES)la misma que no

B:hbd ;ﬂ dambsms Y sera dewuelta por LOS ARRENDADORES al finalzar el plazo del amendamiento previa

‘:n ¥ m;;mwbsmbsdemmm,agm,amm,ysegmidadwwadosandta,smdeuda

i ot Aty na inmueble sa encuentre sin deterioro en concordancia con el punio SEXTO y SEPTIMO de la

; E’Bs Mum‘”ﬂsmx\wnim que el monto correspondients a fa garantia no podré ser utiizado por

: 0S para el pago de la renta o los servicios, pero si fesponde por cualquier perjuicio que se

* pudient haber causado en g) nmusble.

b DECIMO SEGLINDO: | as partes cnnvienen que si LS ARRENDATARIOS incuimplan con el pago de un (01) mes

¢ m Z"‘:"‘:o“a'?r:“md S8 dard por teminado el amendamiento, obfigandose esta a hacer la dejacién y entrega del

. ndado en . g
pescuerhis mdada.p‘m de QUINCE DIAS; sin perjuicio def cobro de los alquileres dejados de pagar, asi

 DECIMO_TERCERO: Las partés acusrdan y aceplan que LOS ARRENDATARIOS podré poner fin al

+ amendamiento antes del plazo de vencimiento, deblendo para esto cursar un pre-aviso notarial en forma escrita con

- futy dias de anticipacion a los ARRENDADORES, y abonar ¢! morto de dos mensusidades por concepto de

- o cesante, En el caso en que LOS ARRENDADORES decidieran vender el departamento o todo el inmueble, se
etigan adar aviso a LOS ARRENDATARIOS con un mes de anticipacion.

i DECIMO CUARTO; Las paites acuerdan y dceptan que si al wenciniento del plazo del arrendamiento, LOS

' ARRENDATARIOS unilateralments continuasen ocupando el deparfamento, éslos se comprometen sofdariaments

- como penalidad &l pago de una MULTA de US$ 30.00 (TREINTA DOLARES NORTEAMERICANOS) diarios

1 durante el tempo que o sigan ocupando en forma indebida, sin perjuicio de lss acciones legsles que los propietarios

" QUGN eprclar para conseguir la desocupacion del inmueble.

+ DECIMO QUINTO: Ambas partes de comin acuerdo establecen que ante el incumplimiento del pago de un mes de
oty mensual, o si vencido el plazo no se produce la desocupacion y entrega del inmueble, daré lugar a que la
paite afeclada pueda soficitar Ia ejecucion del acta en forma judicial; obligandose la parte que incumpla con el pago
delas castas y costos que se generen como consecuencia de las acciones judiciales. Las partes de comn acuerdo
¢ Sullielen expresamente a los fueros judiciales de ésta ciudad y sefialan como sus domiclios el que aparece en la
Fatle mtoductona de L presente Acta, lugar dande se les hardin llegar las citaciones y nolificaciones judiciales y

eXrikiciales a que hublere ugar,

VERIFICACION DE LA LEGAUIDAD DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS
£1) esto et ESTHER MAGDALENA MACERA ARONES, con Registo del CA A, N* 655, abogada da éste Centro
G Cmamicion procedio a verificar I hgatdad de los acuerdos adoptados por las paries concikantes, dejandose
EXjleR) conslancia que conocen, que de conformidad con el articulo 18° de la Ley de Conciliacion N® 26872,
modifeado por el articulo 19 del Decrelo Legislativo N° 1070, concordado con el articulo 688° Texto Unico Ordenado
diel Cudgo Procesal Civi, Decrelo Legislativo N* 768, modificado por el Decrelo Legislativo N° 1069, el Acta de este
avuerdo concliatorio constituye Tiulo Ejecutivo.

Leado ef texto antenor, los conciliantes  manifiestan su conformidad con el mismo, slendo fas trece horas con
beina minutos del dia DIECISEIS de FEBRERO del afio DOS MIL ONCE, en sefial de lo cual firnan la presente
Acta N° 018-2011, Ia misma que consta de tres (03) pAginas.
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DETALLE DE INTERESES GENERADOS

/.V

S
—Proveniencla de dinero Ds! Sotes (3.05dolar) | %interés | Mesos | Intercs
~{seflores Faustine y Luzmila Febres 45000 137250 15 12| 204585
:' Hhs_)‘m Isabel Mila 78437 239233 18 12 429622
porGastodeCasa — ) - wrse| ] 12 10350
por Arreglos de casa 6776 18 12 30187
‘por Lucro Cesante venta de casa 540202 5 15 13] 892454
Panaderis
Moz Ganancia por
cada mes Ganancia  del
mes mas
interés  anual
del 15%
Abril 2009 1200 1440 |
Mayo 2009 1200 1425 |
Junio 2009 1200 1410
Juto 2008 1200 1385
| Agosto 20009 1200 1380
 Septiornbre 2003 1200 1363
Octubre 2009 1200 _ 1350
Noviembre 2009 1200 1335
Dicigmbre 2009 1200 1320
- Enero 2010 1200 1305
Felver 2010 1200 1290/
Marzo 2010 - 1200 127
Abrit 2010 B 1200 | 1260
Mays 2010 1200 1245
| Junio 2010 1200 _ 1230
Julio 2010 1200 12is
Totai 5/, 18200.00 Si21240
Total interés por panaderia 1. 2040
Alguilores
Mes Monto Algulfer
Perdido Interes
|Agestozoos | 2125 3188
| Septiembre 2008 21250 2922
| Octybire 2008 - 2125 265.6
Koviembre 20049 2125 2391 ]
Dciembrn 2009 2128] 2128
Eneo 2010 2125 1858
Febiero 2010 1800 1350
| Marzo 2010 600 375
Abn 2010 soof 7S
(Mayo 2010 500 225
Junio 2610 500 __150
| dullo 2010 _ 600 15
LTatl S/.17550 5/.2039.1

Total Interés por alquileres Si2035.1
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I. ASPECTOS GENERALES s 3 -

1.1. ANTECEDENTES

el ido determinar que el
Del estudio y analisls efectuads en ta zona metropolitana de A-Bqt"ﬂa;g:eg:g: Z?:;jf; orppues !02 o5
ransporte urbano presenta una alta congeslian y deficieniz nivel c& afmente por la deficiente
mérgenss del rio Chill. Toda esta situacion negativa es causado p:z\ec ‘puentes muy cerca al casca
distribucion espatial ds los puenles y vias de aoceso, alla cgncentracron i % de los lugares de mayor
menumental en un trama muy corto del valle dal rio Chxll. ce""a!‘zac‘g :ga de transporie publico de
concurrencia, deficientes condiciones geométacas de las vias, excest"al = :Tvo e imprudencia de los
baja capacidad (lsxis), dasorganizacion dal transporte pdblico colec
conduclares y paatones,

Il. OBJETIVOS

« Objetivo de Desarrollo.- Pramover mejoras en la intgrc&r:;ixufb;dﬁtf;trﬁolo;
distritos que se encuanlran en los dos margenes dal rio ;
acceso de las personas a sus diferentes destines.

» Objetivo del Proyecto.- Solucionar el problema refarente a Ica;. .n:‘aelz
distribucién espacial de los puentas y vias de accssa, deficientes cgn ncno.ara
geométricas de [as vias, generando condiciones adecuadas p
dascongestionar gl lrdansito y mejorar la lransitadbilidad entre los distritos
separados por €l rio Chill.

Ill. DESCRIPCION DE LA VIA TRONCAL POR NODOS Y
TRAMOS

A. DESCRIPCION DE LOS NODOS DE INTERSECCION

NODO 1; INTERCAMBIO VIAL AV. PROGRESO CON AV. AREQUIPA
(Progresiva, 0+100 @ 0+300)

Comprende la  interseccién de las avenidas Arequipa y Progreso en el distrito de
Allo Selva Alegre, con un entronque mixto de cuatro ramas, dividido en un pasc_) a
desriivel (avenida Progresa — inicio Via Troncal ) y una rotonda elevada (ave.nlda
Arequipa)zon carriles para vuella continua hacia la derecha y a discrecion hacia la
iZzquierda.

NODO 2; INTERCAMBIO VIAL PAMPAS DE POLANCO (Progresiva. 0+940 @
1+260)

Ubicado en terrenos del Colegio Militar Fco. Bolognesi qus entregara flujos
vehiculares de ambos sentidos de la Via Troncal hacia pampas de Polanco en el
distrito de Alto Selvas Alegre




va, 14920 @ 2+140)

J NODO 3; INTERC-AMBIO VIAL JIRON CUZCO (Pragresi
. Comprende la  interseccion del Jr. Cuzco (Carmen Altojdistrito de Cayma y Via
1o de 4 ramas, dividido en un

NODO 4: INTERCAMBIO VIAL AV. CAYMA (Progresiva.
Qornprendido por un tinel de 240 m.
distrito de Cayma a la altura del hospi
recreativo “Mariano Cervantes Laguna’,

Troneal(final = Puente Chilina), con un entronque mix
L paso 2 de§nlvel (Via Troncal) y una rotonda elevada
-+ ——vuelta continua hacia a derecha y a discrecién ha

(Jr. Cuzca) con carriles para
ciz la izquierda.

de largo que atravesara |a parte urbana del
13l de ta Palicia, bajo terrenos de! complejo
€l parque principal de ja Urb. La Marina, ¥

los lotes del 14-20 de |a Urb. La Marina.

NODO 5; INTERCAMBIO VIAL AV.
Comprende la interseccion de la av

esiva. 4+900 @ 5+188)
dra 10 en &l distrito de Cerro
dividido &n un paso 2

AVIACION (Progr
enida Aviacion cua
que mixio de 4 ramas,

Colorado y Via Troncal, con un entron :
levada (AV. Aviacién) con carriles para vuelta

desnivel (Via Troncal) y una rotonda €
continua hacia la derecha y & discrecian

NODO 6; ACEQUIA ALTA
Ubicado en el inicio de |2 AV.

hacia la jzquierda.

Migue! Grau &1 Aceguia Alta.

B, DESCRIPCION DE LAS ETAPAS

Existen cualtro etapas en el proces

o constructivo y estan entre oS nodos arriba

descritos

ETAPA 1; DEL NODO 1 AL NODO 3

Camprande los siguientes nudosyt
A,

B.

moo

ramaos

Tramo 1; Inicio at Nodo 1 {Prograsiva. g+000 @ 0+100)

NODO 1; INTERCAMBIO VIAL AV. PROGRESO CON AV. AREQUIPA

(Progresiva. 0+100 @ 0+300)

Tramo 2 ; Av. Mariscal Marx (Progresiva. 0+300 @ 0+500)
va. 04500 @ 0+700)

Tramo 3; Colegio Militar (Progresi
Tramo 4; Tunel Colegio Militar {Progresiva. 0+700 @ 0+840)

ctura de concreto armado con una
re la cual se construira campas deportivos y areas para
tacreacion 2si como permitird el paso peatonal del lado oeste al lado este del
Colegio Militar, las paredes laterales de esla via cerrada seran cubierios por
lzludes con vegstacion para evitar la erosion ademas esta mimetizara |a

estructura .

Este segmento estara cublerte con una estru

cobertura de techa, sob

—

£

2:740 @ 2+980) - — i



&5

L _seisB _cgr_ri‘les y dos bermas laterales con un separador central de 12m,

F. NO%O 2; INTERCAMBIO VIAL PAMPAS DE POLANCO (Progresiva. 0+940 @
1+260)

Los tramos de autopista tendran un ancho promedio de via de ZAm y comprenden

Figura #01 Vista en planta del tramo correspond
del area eriaza |

G. Tramo 5; Puente Chilina

Ubicado entre los Nodos Nro. 2y 3 (Progresivas 1+340 a 1+200)

El Tramo inicia en &l nodo Pampas de Polanco con un ancho de via de 309m,
que comprende el puente con un recofrido longitudinal aproximado de 640m
comprende sels (6) carriles bidireccionales de 3.6 m. por carril y una solera central
de ©.6m, dos aceras laterales de 3.6 m. con ciclo vias y vallas de sequndad de 1.2
entre la via vehicular y la acera ¥ can una valla de seguridad con el limite lateral de
2.3m. la via pasa & aproximadamente 40m scbre el valle del rio Chill cruzando zona
agricala proxima a Eqasa y al complejo deportivo Magnopata, Finalmente s& entrega
el flujo vehicular a! nodo 3 de Jiron Cuzco.
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Figura #02, Vista en planta deltramo corresponaiente al TRAMQ 2 PUENTE CHILINA

H. Node 3: Intercambio Vial Jiron Cuzco (Progresiva. 1+820 @ 2+140)

ETAPA 2; DEL NODO 2 ALNODO 6

Ubicado entre los Nodos Nro. 3y 6 (Progresivas 0+00 a 2+340)

A. Tramo 6; Ubicado en el Jiron Cuzca hasta Acequia alta

La via inicia en el nodo 3 con un anchao de 20.5m que comprende 4 carriles mas 2
bermas |aterales como parte de |a via denominada firan Cusco que se ampliara de 2
a 4 carriles hasta la progresiva 0+700 punto en el que bordea el pusblo tradicional
de Carmen Alto sobre la zona prolegida por &l INC  para retomar Jiron Cusco hasta
2l nodo 6 Acaquia Alla







-

ETAPA 3; DELNODO 3 AL NODO 4

Ubicado entre los. Nodos Nro.3y 4 (Progresivas 2+140a 2*980) 53

4"

A. Tramo 7; Autopista elevada del suelo -Viaducto (Progresivas 2+140 2
2+580)
Tramo 8; Autopista al ras del suelo {Progresivas 2+580 a 2+660)

C. Tramo 9; Autopista elevada del suelo -Viaducto (Bragresivey
24740)

D. NODO 4; INTERCAMBIO VIAL AV. CAYMA (Progresiva. 24740 @ 2+880)

2+660 a

= ~~>11 T B

>

<
<
>

Flgura g

e £hm

34 ; Vista en planta del Tramo 4

e ——

ETAPA 4; DEL NODO 4 AL NODO 5

Ubicado entre los Nodos Nro. 4 y 5 (Progresivas 2+930 a 5+188)

E! trama inicia en ¢l nodo Cayma con un ancho de 32m comprende 8 carriles mas
CU= b="=izs laterzles asl como un separador cantral  de 3.00m pasa por €| area
2gritois entra Cayma y Cerro Colorado en su Gltimo tramo pasa al costado d= la Urb
Ei Rosario Il Hasta llagar al Noda 5 en Cemro Colorado
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—A- Tramo 10; -Ayt_cmi.s,tg_al.r_a§_.dgj.sgglov(P;ggr_e.sixagztss_o ad3#200) -—-—Sq N
B. Tramo 11; Autopista elevada del suelo -Viaducto (Progresivas 3+200 2 L
3+700) A
vz

C. Tramo 12; Autopista al ras del suelo (Progresivas 3+700 a 3+840)

D. Tramo 13; Autopista elevada del suelo -Viaducto (Progresivas 3+840 a
4+500)

E. Tramo 14; Autopista al ras del suelo (Progresivas 4+500 a 4+800)
F. NODO 5; INTERCAMBIO VIAL AV. AVIACION (Progresiva. 4+900 @ 5+188)
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| Flgura #05 | Vista en planta Tramo 5 I

NODO 5; INTERCAMBIO VIAL AV. AVIACION (Progresiva. 4+860 @ 5+226)
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FOTO # 3 Visla Panoramica del pusn
lervencion del area verde par el paso del puente

------- e sobre el Valle Chilina.

Se observa una minima

1, Vista Panoramica ol pucnlg sabre el Vallz Chill
mihtar y con ls wio o Carman Allo. Notese que en

Criumne dolido A ue 1a consiriccion se realizara an una segunda elipa.

na y sus lnterconaxiones con la via qua va por

ests Lltima Intarconexion d= 1a via a Cayma se

— e e
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FOI0 ff 5. Vista Fanoramica dal fuluro viaduety del tramo 4 C°"°“p°“‘f'°"'E e':tmn{a :'\;a’f .‘ZTILZ:JLC o
Is Avdz. Cayrna. €l vinduclo tfana altura promedio sproximada de & Metos ¥ PAATEE B0 E0 0o e
mands posible 18 andeneria de! Valle da Chiling, no intermumpe 1a oparativida B.“; g sifiertg
Infrsestructis de rego, circulscitn, elec. Por otro fado el viaducto servitd como un mimdor para aprec

cEmping

.\.JJ"

AR
X

fe DA
R

L\

)

-~

W e

e TR Y
= . R+ - = 5,_,..1-4‘1- 54 ]

—

p— -
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| CORTE SUPERIGROE
o i gsnmo DE DISTRIBL.
Especialista legal:
Cugdemo: Principal & 0 MAR 20N

Escrito: 01-2010

b e s

y perjuicios e

—— 7

(224 N0 sl

Sumilla: Demanda indemnizacfnpor ganés 1 i3 | 1D {

.

<
5

/

‘

b
=

S#ior Juez Especializado en lo Civil:

FAUSTINO FEBRES FLORES identificado con DNI 29204882, y
SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES identificada con DNI
20702393, ambos con direccién domiciliaria en Urbanizacién “Los
‘Claveles” B-6 del distrite de Yanahuara de esta ciudad y sefialando
domicilio procesal en la calle Islay 125 Urb. La Perla, Cercado,
Estudio del letrado que autoriza a UD. atentamente decimos:
NOMBRE Y DIRECCION DOMICILIARIA DEL DEMANDADO: El Gobierno
Regional de Arequipa debidamente representado por su presidente y su
procurader con domicilio legal sito en calle San Francisco 308 y la calle
Bolivar 206 del cercado de Arequipa, respectivamente.
PETITORIO: Demandan al Gobierno Regional de "Arequipa para que cumpla
con indemnizamos con la suma de S/.1 421,661,40 Y(Un milién cuatrecientas
veintitin mil seiscientos sesenta i dh con 40/100 nuevos soles) por los danos y
perivicios que les han ccasionado a consecuencia de la creacion dolosa de
falsas expeciativas e incumplimiento del contrato de compra del inmueble de
nuestra propiedad ubicado en la Manzana 4, lote N°26 (Avenida Alianza 106)
de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y
Departamento de Arequipz; el mismo gue s2 encuentra ubicade en el trazo
original del Proyecto de Cuonstivecion de la Via Troncal Interconectora de los
Distrito de Miraflores, Allo Selva Alegr=, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado
debidamente aprobade por el Congreso de la Republica por Ley 29434; el
quantum de ia reparacion solicitada comprende los siguientes conceptos:
a) S/.404 009,00 (Cuatrocientos cuatro mil nueve nueves soles) por

concepto de dafia emergente.

b) S$/.585 952,50 (Quinientos ochenta i cinco mil novecientos cincuenta it

dos con 50/100 nuevos scles) por concepto de lucre cesante.
c) S/.270 000,00 (Descientos setenta mil nuevos soles) por dafio meral.
d) S/.161 6499.90 (Ciento setenta i un mil seiscientos noventa y nueve con

90/100 por conaepte por intereses segin liquidacién anexa.
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- 4. FUNDAMENTOS FACTICOS:
4.1 A mediados del mes de Octubre del 2008 el abegado Juan Coaguila Lépez

en representacion del Gobierno Regional de Arequipa, se apersoné por la
casa de los demandantes ubicada en la Manzana 4, lote N° 26 de la

_ Urbanizacién Altc Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y

——

de?;rtaméﬁto de Arequipa, a fin de comunicarles que la construccion de la
via Troncal de Interconexién entre los distritos de Miraflores, Alto Selva
Alegre, Cayma y Cerro Coleorado estaba proyectada para pasar por su
propiedad y consecuentemente su representada les ofrecié comprarla. A

§ fin de darles una explicacién mas amplia el abogado Coaguila concert6 una
5 nueva visita con los demandantes.
4.2 En los dias siguientes el abogado Juan Coaguila Lopez se apersond por
% las casas de los vecinos de los demandantes con similar oferta; como era
. previsible estas visitas y oferta causaron opiniones encontradas entre los
vecinos de la zona
4.3 A fines del mes de Octubre del 2008 el abogado Juan Coaguila Lépez en
representacion de Gobierno Regional de Arequipa convocd a varios
vecinos de la zona a una reunién, la cual se efectué en la via ptblica (en la
pri-miera cuadra de la Avenida Alianza frente a la tienda de propiedad de
3 Flora Suyc y Teresa Cano), en esta reunion el referido abogado en
representacion del Gobierne Regional de Arequipa explicd ampliamente el
ofrecimiento de dicha entidad de comprar sus éﬁﬁn;éhles _ya que los
mismos se encontraban dentro del trazo de |2 via Troneal de Interconexion
enlre los distriios de Miraflores, Alto Selva Alegre, Cayma y Cerro
Colorado, las vecinas de los demandantes dofia Teresa Cano de Ballon y
dona Maria Noresme Valdivia Duenas, quienes también participaron en
dicha reunién de comienzo a fin, son testigos de esta oferta de compra de
inmueble por parte del demandado Gobierno Regional de Arequipa.

4.4 En el mes de Noviembre del 2008 el abogado Juan Coaguila acompanado

de la Dra. Angélica Alarcon ambos presentandose como representantes

.

autorizados del Gobierno Regional de Arequipa se apersonaron por la casa

de los demandantes a fin de darles una explicacion amplia sobre el
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proyecto de la via troncal en referencia. En dicha reunion estuvieron

presentes los hijos de los demandantes Miguel Angel y Percy Febres Pinto
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junto a la esposa de esta ultimo Patricia Mufioz e hijo Andrés Febres
Murioz y la vecina dofa Julia Calderén Sivincha. Los representantes de!
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Gobiemo Regional de Arequipa estuvieron muy convincentes, incitandoles
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ha apoyar el proyecto de desarrollo para la ciudad y procedieron a
hacerles a los demandantes una oferta formal por parte de su ;v
representado el Gobierno Regional de Arequipa para comprar su . &7’
propiedad a un precio equivalente al valor de tasacioén justipreciada

~ del inmueble mas una compensacién per gastos de traslado
ascendiente al 10% del valor tasado. Con todo esto crearon en los

demandantes expectativas razonables.

4.5 El 20 de Noviembre de 2008 el Gobierno Regional de Arequipa convoco a
los demandantes junto a sus vecinos a una reunion que se llevé a cabo en
Local Social de Alto Selva Alegre sito en Avenida Arequipa; en esta
reunién estuvieron presentes el Alcalde de Alto Selva Alegre don Antonio
Gamero y por el Gobierno Regional de Arequipa los ingenieros Fidel _Copa
Pineda y Miguel Ocharan Pichu entre otros funcionarios. Los referidos

ingenieros explicaron el proyecto y ratificaron y cenfirmaron todo lo
ofertado por los abogados Juan Coaguila y Angélica Alarcén y reiteraron

publicamente que contaban con el integro del dinero para la compra de las
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propiedades en modalidad justiprecio; y que los propietarios que habian
sido visitados y cuyos inmuebles estaban en el trazo de la via a construirse

podian, a su eleccion (de los propietarios), ser reubicados en una

» propiedad de valor similar o ubicar una casa para comprarla por el vé!or
que despues reirwtegraria él Gobierno Regional de Arequipa mediante el
pago del precio resultante de la tasacion comercial mas un 10%. Testigos
de estos hechos son dofia Teresa Cano de Ballén, dofia Maria Noresme
Valdivia Duenas y dofa Julia Calderén Sivincha, vecinas de la zona,
quienes estuvieron presentes en la citada reunion de comienzo a fin.

4.6 El hijo de los demandantes Miguel Febres Pinto por gncargo que le
hicieron sus padres, acudio a las oficinas de Planificacion del Gobierno
Regional y conversé con el Ingeniere Migue!l Ocharan Pichu, quien ratifico
la oferta efectuada por los abogados y funcionarios del Gobierno regional
de Arequipa antes mencionados, manifestandonos que su representada
prometia comprar la propiedad de los demandantes en un precio igual al
de la tasacion comercial de la misma, a la que se agregaria un 10% sobre
dicho valor de tasacion por compensacion por gastos de traslado.

4.7 En visita, realizada por el abogado Juan Coaguila Lopez, en el mes de
Marzo 2009 al domicilio de los demandantes, les pidié autorizacién para
realizar la tasaciéon del inmueble de su propiedad a fin de determinar e}
valor comercial de su casa el mismo que constituiria el precio de venta y
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~  porellngeniero Alvaro ‘Alfredo Llerena Ames CIP 27624 arrojando un vaior

4.9

proceder a la compra de la misma por parte del Gobierno Regional de
Arequipa; a lo que los demandantes accedieron.

4.8 Por solicitud y cuenta del Gobierno Regional de Arequipa con fecha 14

de Abril del 2009 se efecttio la tasacién de propiedad de los demandantes

de US$158, 500.00 a S/3.15/délar al 14/04/2009 lo que hacia un tctal de
S/.499 275.00 (Cuatrocientos noventa y nueve mil doscientos setenticinco

nuevos soles) monto que les fue comunicado dos semanas después, a lo
que se sumaria el 10% de dicho valor tasado por compensacion, siendo,

en consecuencia, el precio de compraventa ofrecide per el demandado
de S/549 202,50 {Quinientos cuarenta y nueve mil doscientos dos con
50/100) los demandantes estando de acuerdo con dicho precio
consintieron y aceptaron vender su propiedad.

Es asi gue con fecha 14 de Mayo del 2008 los demandantes
suscribieron una carta fechada 08/04/2008 y preparada por los
abogados Juan Coaguila Lépez y Angélica Alarcén, segin fomato
preestablecido, dirigida al Presidente del Gobierno Regional de Arequipa;
Juan Manuel Guillen Benavides en la cual los demandantes manifestaron:
1* Conocer el trazo de la via.

2° Que su inmueble se encuentra dentro del trazo.

3° Que sabian que debian transferir su inmueble

4° Que manifestaban su apoyo al proyecto.

A solicitud de los demandanies se hizo insertar dentro de dicho
documento de manera clara, precisa y expresa, el hecho de que vivian en
el inmueble materia de transferencia per rmas de 50 anos en donde habian
depositado todo su esfuerzo y amor de tcda una vida y el ttemendo
esfuerzo mora!, psicoldgice y econémico que les demandaba el vender su
propiedad; comprar y trasladarse a otra; la referida misiva fue ingresada a
la Oficina de Tramite Dccumentario y Archivo del Gobierno Regional de
Arequipa con fecha 14/05/2009 con Registro N°23394 a horas 12:00;
ingresada a Presidencia con fecha 14/05/2009 con Registro N°233%4 a
horas 15:00 e ingresada a Gerencia General con fecha 15/05/2009 a horas
10:30 como consta de la copia del citado decumento; el cual constituyd
e! consentimiento vy aceptacion expresa de venta por parte de los
demandantes al oferente Cobiernc Regional de Areguipa con le que
QUEDO PERFECCIONADO EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

"ENTRE LAS PARTES. (Contrato constituido por la oferta efectuada




por el Gebierno Regional de Arequip2 ¥ perfeccionadoc con la
aceptacién y consentimiento expreso de los demandantes
debidamente comunicado al oferente mediante documento de fecha

A efectos de la correspondiente elaboracién de la escritura de compraventa
se les requirié @ los demandantes que entregaran la Declaracién Jurada
de Autoavallio y el recibo de pago del Impuesto Predial del integro del afo
2009 de su propiedad para proceder a redactar la minuta de compraventa;

los demandantes cumplieron con entregar la referida documentacién y la
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correspondients minuta fue preparada por la abogada Angélica Alarcén
quién luego la remitié al ingeniero Miguel Ocharan para su aprobacién. El
ingeniero Ocharan puso en consideracion de los demandantes la referida

minuta para la conformidad por parte de los demandados, manifestandoles
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que no habia ningln problema en concretar la compraventa y asi generar
confianza en los propietarios de las demas inmuebles afectados por la
ejecucion del proyecto. Los demandantes accedieron en conformidad con
los extremos de la minuta presentada por el ingeniero Miguel Ocharan y
solo estaban pendientes de que se les comunicara el dia y hora para
apersonarse por la notana publica correspondiente para la suscripcién y
consumacion de la traslacién de dominio y page de precio pactado

410 Ante el perfeccicnamiento del contrate de compraventa de la casa

de los demandantes con el Gobierno Regional de Arequipa en virtud

del documentc de aceptaciéon vy consentimiento correspondiente, la

conformidad con_el precic, v la aprobacidn por parte de los

demandados de ia minuta compraventa (punto 4.9 ut supra) y la

confianza y seguridad gque crearon en los demandantes los
funcicnarics del GcbiernoxRegioaz;»I'_vc.!e Arequipa de la inminente
trasferencia dei inmueble a favor de estos uGltimos y la necesidad de
que esté debidamente descqupado para su entrega a el demandado,
los demandados c:mpliejgg con iniciar la bisqueda y compra de otro
L4 e —_—

inmueble a ser pagado con el precio de la venta de su primigenia
propiedad; este actuar corresponde a la diligencia ordinaria y a la
buena fe que se impone en este tipo de negocios (Art. 1362 del C.C.):

por lo que los demandantes procedieron a :
a. Cemar y liquidar el negocio de panaderia que tenian en el
inmueble en referencia, el mismo que les generaba una renta

para subsistir.

cierta: Articulos 1352° y 1373° del Cédigo Civil) L)
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d. Alquilar un inmueble para depésito de sus bienes muebles.

e. Desocupar la casa y trasportar sus bienes muebles a t
depésito alquilado.

411 Con relacién al punto “c™: este hecho fue puesto en conocimiento de los

representantes del Gobierno Regional de Arequipa y dada la inminencia
de la fia de la transferencia del inmueble de propiedad de los
demandantes a favor del demandado y el pago del correspondiente precio;
con fecha 21 de Mayo del 2009 los demandantes procedieron a concretar
la compra del inmueble ubicado en la Urbanizacion Los Claveles B-6 de!
distrito de Yanahuara mediante contrato de Compraventa con Arras de
Retractacion por un valor de $120,000.00 (Ciento Veinte mil délares
americanos), con el siguiente cronograma de pagos:

j
1
;

$10,000.00 al momento de firmar la minuta de! contrato.

$15,000.00 a los 7 dias habiles.

$55,000.00 a los 20 dias habiles.

$40,000.00 a los 30 dias habiles como tltimo pago de la compra.
Los demandantes contaban con el pago del precio por parte del
demandado de la compraventa de su primigenia propiedad para cancelar
los pagos precitados.

4.12 En vista que el demandado incumplia con la suscripcion de la
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trasferencia y pago del precio del inmueble de propiedad de los
demandantes y estos ante el compromiso contraida y detallado en el punto
anterior se vieron obligados a efectuar los primeros dos pagos y parte del
tercero (total $45,000.00) del contrato de arras con el integro de sus
ahorros de toda la vida, no teniendo mas recursos econémicos para
cancelar el saldo, con lo que se puso en inminente peligro su economia y
subsistencia en el muy probable caso de que la propietaria hubierz
invocado a su favor las arras, esta tensién psicoldgica e incertidumbre los
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condujo a un estado de grave dafio moral y perjuicio econdmico que
mermo considerablemente tanto la salud del demandante Faustino Febres
Pinto y en particular la de su sefiora esposa, maxime si se toma en cuenta




que ambos son adultos mayores de 90 Y 88 afos de edad ¥
respectivamente. gk hu\"

413 Ante la incertidumbre de la fecha para firmar la escritura de -
transferencia y recibir el pago del precio por parte del demandado y

~teniendo los demandantes los pagos pendientes de la casa recientemente
adquirida (punto 4.11 Ut Supra) conversaron con el Ingeniero Miguel
Ocharan que en representacién del Gobierno Regional de Arequipa, les
manifesté estar conforme con la tasacién recibida y estando aprobado el
proyecto se procederia a firmar la escritura publica de compra de

propiedad de los demandantes de inmediato, para lo cual, el demandado,
elaboré una carta que los demandantes firmaron con fecha 26/06/2009 en
la cual comunicaban su conformidad con la tasacién efectuada reiterando

1
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su aceptacién y consentimiento con !a venta de su propiedad a favor
: del demandado en el precio pactado de S/549 202,50 y ratificando el
' perfeccionamiento del contrato (punto 4.8. precio de venta = valor de
tasacion +10% de dicho valor) dicha carta fue ingresada a la oficina de
Tramite Documentario y Archivo del Gobierno Regional de Arequipa con
fecha 26/06/2009, registro N°31602 a horas 11.42. como consta de la
copia del citado documenta.

4.14 En vista de que la demandada no comunicaba a los dermandantes la
fecha para la firma del correspondiente contrato de transferencia de su
propiedad y pago del precio, fue que con fecha 16 de Julic del 2009
remitieron una carta suscrita también por su hijo Miguel Febres Pinto
dingida al Presidente del Gobierno Regional de Arequipa, efectuando un
breve correlato de los hechos y solicitandole una entrevista personal; la
referida cara ingresé a la Oficina de Trémite Documentario y Archivo del
Gobiernc Regional de Arequipa con registro 34563 de fecha 16/07/2009 a
horas 15:14. como consta de la copia del citado documento. El demandado

nunca dio respuesta a la carta en referencia.
. 4.15 Con fecha 28 de Junio del 2009 el Gobierno Regional de Arequipa
organizé un Cabildo Abierto en el Local Social de Alto Selva Alegre en
donde el ingeniero Miguel Ocharan Plchu y otros funcicnarios presentaron
a tecnicos del Gobierno Regional de Arequipa quienes expusieron sobre
: las bondades del proyecto y la necesidad de que les propietarios que
tenian inmuebles ubicados dentro del trazo accedieran a venderlos al
demandadc a la brevedad quien ofrecia el pago de un justiprecio mediante

tasacion mas un 10% por concepto de compensacion, lestigo de estos

kel
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ofrecimientos es la vecina de los demandantes, dofia Teresa Cano de
Ballén, quien estuvo presente en la citada reunion de comienzo a fin.

416 En el mes de agosto del 2008 los demandantes a solicitud del ingeniero

Miguel Ocharan Pichu convencieron a su vecina dofa Maria Noresme

(0-_4%3
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Valdivia Duefias (cuyo inmueble también se encuentra dentra del trazode ———

la via a ser construida por el Gobierno Regional de Arequipa) para que
visite al referido ingeniero a fin de que le aclare los mal entendidos; en
dicha reunién el ingeniero Ocharan le ofrecié la compra de su propiedad
por parie del demandado en vista de que los demandantes habian
concretado el contrate de compraventa de su propiedad con Gobierno
Regional de Arequipa; asimismo le sugirid que convenciera a los ofros
vecinos afectados por el trazo para que acepten su oferia y les vendan sus

propiedades.

417 En el mes de agosto del 2009 en reunién convocada por el propio

Presidente del Gaobierno Regional de Arequipa Juan Manuel Guillén
Benavides y con la presencia del Ingeniero Miguel Ocharan Pichu, el
Gerente y el Asesor de Imagen de la referida institucion; fueron presentes
los demandantes en las oficinas de la Presidencia del Gobiernc Regional
de Arequipa, conjuntamente con la sefora Teresa Cano de Ballon entre
ofros vecinos. En dicha reunion ! Presidente del Gobisine Regional de
Arequipa manifeslo claramente lo siguiente:

a. Con relacién a los demandantes. Se disculpo per ia demorz
en concretar la suscripcion de la correspondiente escrtura de
transferencia de su propiedad y pago dei precio pactado; 1o
gue se efectuaria indefeciiblemente en los proximos dias &
fin de que los demandantes puedan canceiar la deuda en
que nabian incurrido en comprar otra casa y trasladarse a 2
misme.

b. Con relacion a la vecina dona Teresa Canc de Balion: Le
manifestd que su inmueble no se encontraba deniro del traz
de la via a construirse, pero dado el impacto ambiental qus
se iba a causar (contaminacién ambiental, sonora y visual) 2l
Gobierno Regional de Arequipa le ofrecia la posibilidad de

comprar su propiedad para hacer un area verde o simiiar.

4.18 A pesar de los reiterados compromisos por parte del Presidente y

demas funcionarios del Gobiernc Regional de Arequipa; el demandado
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reiterada y deliberadamente incumplia la suscripcion de la correspondiente
escritura publica y el pago del precio acordado.

419 Como los demandantes estaban obligados a cancelar el precio del
inmueble que habian comprado para trasladarse (punto 4.11 UL Supra) y

deteriorado estado de salud tanto fisica como psicologica, a consecuencia,
precisamente, de todas estos hechos. Sus hijos acudieron en su ayuda y
de manera providencial, gracias a préstamos personales, laborales y
bancarios, los que han comprometido seriamente su situacién economica,

fue que los demandantes pudieron cancelar el precio del inmuebie que se

vieron obligados a comprar €n anas, a fin de desocupar la casa que tenian

que transferir al demandado.
420 En tal orden de hechos fue que el 08 de Agosto de 2009 los
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demandantes remilieron una carta dirigida al Presidente del Gobierno
Regional de Arequipa, haciendo un breve correlato de los hechos ocurridas
a esa fecha y solicitandole se sirva dar una respuesta escrita; dicha misiva
ingresé a la oficina de Tramite Documentario y Archivoc con fecha 06 de
Agosto del 2009 a horas 14:48 con Registro 37528 como consta de la
copia del citado documento. E! demandado nunca dio respuesta a esta
carta, lo que agrava y dencta el dolo en su actuar.

421 El 22 de diciembre de 2009, después de una larga espera por parle dz
los demandantes y luego de verse obligados a consultar €l asunto con su
asesor legal se remitid una Carta Nctarial al Gobieme Regional de
Arequipa, requiriéndole para que en le términc de quince dias cumpliera
con su compromise y procedan al pago del precio pactado; sin embarge
tampoco se ha dignado en responder a esta Gltima misiva.

422 A la fecha los demandantes tienen una deuda ascendiente a US§ 75
237.00 con sus hijos y que se desprende de la siguiente manera:

a. A su hijo Miguel Angel Febres Pinto le deben 1IS$36 200.00
(Treinta v seis mil doscientos délares norteamericanos)

b. A su hijo Victor Ratl Febres Pinto le deben la suma de US$24
360,00 (Veinticuatro mil trecenilos sesenta  ddlares

: norteamericanos).

: c. A su hija Luz Elena Febres Pinto le debemos la suma de
US$7,000.00 ( Siete mil délares norteamericanos)

d. A su nuera !sabel Sonia Milla Diaz Cansece US$10 877,00 (Diez

mil ochocientos setenta i siete délares norleamericanos)

" no teniendo medios econémicos para hacerlo, a lo que se-agregaba;su -




e. A lo anterior se agregaran los intereses que han generado dichos
préstamos por parte de sus hijos y que los demandantes estan

obligados a cancelar.
Los demandantes a fin de cumplir con pagar las deudas

: " contraidas con sus hijos, los que ha su vez han contraido-deudas-de -
{ caracter personal y bancario, se veran obligados a vender la propiedad que - ALCNVE
: han adquirido en la Urbanizacion “Los Claveles” B-6 del distrito de (6. <O
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Yanahuara de esta ciudad a precio de realizacion inmediata (el que
cbviamente sera menor al precio pagado) alquilar un departamente el que
sera sufragado con la renta que producs la casa materia de venta al
demandado hasta que puedan vender este ultimo inmueble el misma que
nadie esta interesado en adquirir por la incertidumbre de si este sera
materia de expropiacion o no por parte del demandado Gobierno Regicnal
de Arequipa y con ello terminar de pagar las deudas e Iniereses
comnpromelidos. Todo esto agravara aun mas la situacion meral y
psicologica de los demandantes adultos mayores con resultados
probablemente fatales.

423 Como es de verse el Gobiemno Regional de Arequipa al incumplir
dolosamente con el contrato que quedo perfeccionado por:

a) La oferta por parte del demandado-oferente de comprar el
inmuebie a los demandanies.

b) La aceptacién expresa y por escrito  por parte de los
demandantes de vender su propiedad inmuehle puesta en
conocimiento  del  demandado-oferente con  fecha
08/04/2008 (purnito 4.8 Ut supra)

c) El precio paciado por ambas partes. Fijade por el
comprador-oferente (demandado) en |a tasacion comercial
del inmueble mas un 10% de dicho valor y debidamente
aceptado por escrito por el vendedor (demandantes)

d A lo que se agrega que el comprador-oferente

5 (demandado) en ningin momento ha manifestado

disconformidad con el precio, ni con su voluntad de cecmpra,

tampoco ha comunicado al vendedor (demandantes) su

voluntad de revocar la compra por algin motivo o razon.

.' Y al haber incumplido e! demandado-oferente con comprar el
inmueble materia de contrato pagande el precic acordadoe ha
ccasionado grave perjuicio econdmico que ha menoscabade el patrimonio

10




de los demandantes (tal y como se detallara en la Determinacion del
Quantum de la Reparacion) y ha causado grave dafio moral y deterioro en
la salud de los demandantes, particularmente en la de la codemandante
Segunda Luzmila Pinto de Febres quien debido al “stress” y las presiones

L“ ~_ psicologicas practicamente ha perdido la vision en uno de sus 0jos.
| 424 Finalmente, con fecha 10 de Septiembre del 2010 los demandantes
‘ invitaron a Conciliar al Presidente y Procurador del Gobierno Regional de
Arequipa al Centro de Conciliacion, a fin de llegar a un acuerdo armonioso
4 con relacion a su propiedad y a los dafios y perjuicios ocasionados; sin
] embargo dicha conciliacién fracasd por que el procurador publico del
Gobierno Regional de Arequipa carecia de facultades para disponer del

derecho materia de conciliacion; quedando la presente accion expedita.
5. FACTORES DE ATRIBUCION:

5.1 De caracter subjetivo:
5.1.1 Culpa Inexcusable: Como queda demostrado del correlato factico
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f el demandado ha actuado con negligencia grave.

| 512 Delo: El demandado, ademas, ha actuado con dolo por lo siguiente:

e) Actos preparatorios: El demandado oferté comprar el
inmueble de los demandantes y pactd con estos Gltimos el
precio que es el resultado del valor de la tasacion comercial
del inmueble mas el 10% del valor de la referida tasacion
por concepto gastos de traslado (8/549 202,50).

f) Actes de ejecucidén: El demandado dispone la tasacion del
bien inmueble de propiedad de los demandanies (punto
4 8) y estos firman una carta de conocimiento y aceptacion
de venta con lo que queda perfeccionade €l contrato de
compraventa entre las partes (punto 4.9) los demandantes
ratifican su conformidad de tasacién y aceplacion de
compraventa mediante una segunda carta (punto 4.13) los
demandantes a fin de entregar el inmueble debidamente
desocupado y ante los requerimientos por parte del
demandado proceden a cerrar negocios, vender enseres,
desocupar el inmueble materia de venta y compra ctra
casa.

g) Actos de consumacién: E! demandado a pesar de haber
perfeccionado el contrato de compraventa con los
demandantes deliberadamente INCUMPLE su cbligacion

11




6. FUNDAMENTOS DE DERECHO: |

6.1 De orden sustantivo:

6.1.1

()}
N

o)}
-4
W

6.1.4

de formalizar la transferencia y pagar el precio pactado q ‘ 2.
por el inmueble de propiedad de los demandantes sin 26%
expresion de causa. - \IQ
h) Circunstancias agravantes: A pesar de los reiterados

- requerimientos escritos (puntos4.14; 4.20; 422, utsupra) —
el demandado no ha expresado voluntad alguna de revocar
su oferta ni ha comunicado la existencia de algtn |
impedimento, causa u hecho fortuito o de fuerza mayor gque
le impida cumplir con su obligacién hasta la fecha; per lo '
que no puede invocar a su favor lo previsto en los Arts.
1314°, 1315° y 1317° del Cédigo Civil. Asimismo ha
abusado de la buena fe de dos adultos mayores que
cuentan con 90 y 88 anos de edad respectivamente.

El Articule 1351° del C.C. que dispone que °El contrato es el
acuerdo de dos o mas paites para crear, regular, modificar o
extinguir una relacion juridica palrimonial.” El demandado ofrecio
comprar a los demandantes el inmueble de su propiedad por un
precio delerminado y estos Ultimos aceptaron las condiciones y el
precio.

El Articulo 1353° del C.C. "Tedos los conlratos de derecho privado,
inclusive los innominados, quedan somelidos a las reglas generales
contenidas en esta seccion, salvo en cuanto resulten incompatibles
con las reglas particulares de cada contrato.”

El articulo Articulo 1362° del C.C. que prescribe que °Los contratos
deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la
buena fe y comun intencion de las partes.” Los demandantes han
obrado en todo momento de buena fe y con la diligencia debida,
contrariamente a la parte demandada.

E! Articulo 1373 del C.C. que prescribe “E! contrate gueda
perfeccionado en el momento y lugar en que la aceptacion es
canccida por el oferente.” El oferente no solo (demandado) recibia

y conocié de la aceptacion expresa por parte de los demandantes
de vender su propiedad en fecha y lugar determinados (punto 4.9 ut

supra) sino que también recepciond y conocié de este hecho de

manera reiterada (punto 4.13 uf supra).
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6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

De caréacter especifico: El art, 1321 del C.C. “Queda sujeto a la
indemnizacién de dafos y perjuicios quien no ejecuta sus
obligaciones por dolo, culpa inexcusable ¢ culpa leve. El
resarcimientc por la insjecucién de la obligacion o por su

‘cumplimiento -parcial, - tardio -o-defectuoso, comprende tantc el

dafc emergente come el lucro cesante, en cuanfo sean
consecuencia inmediata y directa de tal inejecucion. Si la
inejecucion o el cumplimiento parcial, tardio o defectuoso de la
obligacién, obedecieran a culpa leve, el resarcimiento se limita al
dafio que podia preverse al liempo en que ella fue contraida.”

El Articulo 1318 del C.C. que prescribe que “Procede con dolo
quien deliberadamente no gjecuiala obligacion.”

Articulo 1322 del C.C. que prescribe: “El dafie moral, cuande él se
hubiera irrogado, también es susceptible de resarcimiento. o

Los Arts. 1529 in fine del C.C. que define la compraventa y estipula

las cbligacionss del vendsdor y el comprador.

7. DETERMINACION DEL QUANTURM DE LA REPARACION: El total de los

dafios y perjuicios ccasionados a los demandantes quedan determinados de la

manera siguiente:
7.1 CANC EMERGENTE:
Constituido por los gastos emergentes que los demandantes se han visto

obligados a sufragar para:

a) Pago del precio del inmueble ubicado en Urbanizacion "Los Claveles

- o~
o-0

del distrito de Yanahuara - Arequipa adquirido rediante contrato

de compraventa con arras.

Concepto i ‘Soles Doélares
| Ahorros de los demandantes s 45,000
| Préstamo de Elena Febres Pinto 7,000

Préstamo de Miguel Angel Febres Pinto 36,200

Préstamo de Radl Febres Pinto 24,360

Préstamo Isabel Milla Diez Canceco 10,877
| Total 123,432

Total en soles (Tipo de cambio 3.05) 376,433
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“Alquiler de depésito para muebles

1 eastos de traslado segunda ibaﬂe 300
Gastos de reposicion de cocina gas 1,000
Gastos de reposicion de extractor 750
Gastos de reposicion de muebles de comedor | 2,300
Gastos de reposicion de muebles de sala 2,200
Gastos de reposicion de cortinas 3,000
Gastos reposicién centro de sala 400
Total 10,750

¢) Gastos por refacciones esenciales en el inmueble referido en e! acapite

a) para su habitabilidad:

Concepto Soles | Délares
Arreglo del piso 1,800
Pintado y pintura del inmueble | 2,097
Arreglos en la cocina 12,879
Total 16,776

TOTAL DANO EMERGENTE EN MUEVOS SOLES 494, 009.00

7.2 LUCRO CESANTE:

Constituido por lo dejado de percibir por los demandantes a consecuencia

directa del incumplimiento de contrato por parte del demandado.

Pérdida de alquileres del Dpto. UNO por 07 meses en estado
de desocupado desde agosto 2009 hasta marzo 2010 en que

Concepto Soles

Precio de venta del inmueble no percibido paor 549 202.50

incumplimiento del contrato por el demandacdo

(incluye el 10% por compensacion)

Pérdida de ingresos de p/agg_dg;rfg por 16 meses 19,200
3850




se alquila nuevamente.

Pérdida de alquileres del Dpto. DOS por 12 meses en estade | 7200
de desocupado desde agosto 2009 hasta julio 2010 en que
se alquila nuevamente.

~ ~[Pérdida de alquileres del Dpto- TRES—por 07 meses en | 2275

estado de desocupado desde agosto 2009 hasta marzo 2010
en que se alquila nuevamente.

Pérdida de alquileres del Dpto. CUATRO por 06 meses y | 4225
medio en estado de desocupado desde agosto del 2009
hasta 15 febrero del 2010.

Total nuevos soles 585 952.50

EOTAL LUCRO CESANTE EN NUEVOS SOLES 585 952.50

7.3 DANO MORAL

Constituido por el sufrimiento moral causado a los demandantes quienes
son adultos mayores y han vivido en el inmueble, materia de venta al
demandado, la mayor parte de su vida, viéndose obligados a desccupario y
mudarse a uno distinto lo que les causo una afeccion psicosomatica seria,
presentando sendos cuadros de depresion y angustia con la consecuente
merma en su salud fisica al punto de que la demandante Segunda Luzinila
Pinto de Febres practicamente ha perdidc la vista en uno de sus 0jos, en
sintesis la calidad de vida de los demandanies se vio senamente
compromeatida; asimismo el dafo moral alcanza a terceras personas ya que
los hijos de los demandantes se han visto seriamente afectados en sus
proyectos de vida al tener que hacer un desembolso subitc de dinero a fin de
ayudar a2 sus padres, tal aporte dinerario desequilibré sus economias
personales y familiares frustrande proyectos y causando intranquilidad vy
zozeobra hasta la fecha ya que los referidos présiamos no han podido ser
devueltos, tal agresién moral a los hijos debe de ser resarcida economicamenie

por los demandantes por lo que procede el reclamarla a la parte demandada.

Concepto Soles

Dano moral directo ocasionado a los demandantes | 120 000

| Dafio moral indirecto ocasionado a los hijos de los | 150 000
Demandantes.

Total en nuevos soles 270 000
]
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TOTAL DANO MORAL EN NUEVOS SOLES 270 000 —?;}gr

7.4 INTERESES Rl
Constituido por los intereses pagados por los prestamos efectuados. a los ' N
demandantes para poder afronlar los gastos emergentes sobre y por el

lucro cesante segun tasas que se consignan en disgregado en anexo

:'; aparte.

3 Concepto Soles

: Intereses pago del precio del inmueble ubicado 63,420.00
s en Urbanizacion “Los Claveles” B-6 del distrito

de Yanahuara - Arequipa segtn detalle en anexo.

Intereses por Gastos por desocupacion del inmueble 193.5
materia de venta al demandado segun detalle en anexo.

Intereses por Gastos por refacciones esenciales 3019.7

en el inmueble segin detalle en anexo.

B R el e e TR

Intereses por lucro cesanie en venta frustrada 89 245 4
del inmueble al demandado segin detalle en anexo.

Intereses por lucro cesante de negocio (panaderia) segun | 2 040

' detalle en anexo.

| Intereses por lucro cesante de alquileres 12039.1
| no percibidos seglin detalie en anexo
Total en nuevos soles 161 688.9

7.5 RESUMEN

CONCEPTO SOLES
 TOTAL DANO EMERGENTE EN NUEVOS SOLES 404 009.00 |
| TOTAL LUCRO CESANTES EN NUEVOS SOLES 585 952.50—J
| TOTAL DANO MORAL EN NUEVOS SOLES 270 000.00
| TOTAL INTERESES 161 699.09

TOTAL INDEMNIZACION DANOS Y PERJUICIOS EN | 1 421,661.35
NUEVOS SOLES
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~10.1 DECLARACION DE TESTIGOS

3. MONTO DEL PETITORIO: Més de 3000 URP.
9. VIA PROCEDIMENTAL : Proceso de Conocimiento

10. MEDIOS PROBATORIOS:

10.1.1 La declaracion testimonial que prestara doia TERESRANO DE
BALLON, conforme al pliego interrogaterio que en sobre cerrado se
anexa, domiciliada en la Avenida Alianza 102 del distrito de Alto
Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa, ocupada en su
casa, quien declarara sobre los siguientes puntos:

a) Oferta de compra de inmuebles de propiedad de los
demandantes por parte de los representantes del oferente -
demandado.

b) Ratificacion de compra del inmueble de propiedad de los
demandantes por la parte demandada representada por €l
Presidente del Gebierno Regional de Areqguipa.

10.1.2 La declaracion testimonial que prestara dona MARIA NORESME
VALDIVIA DUENAS, conforme al pliego interrogatorio que en sobre
cerrado se anexa, domiciliada en la Avenida Alianza 108 del distrito
de Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa,
ocupada en su casa, quien declarara scbre los siguientes puntos:

a) Oferta de compra de inmuebles de propiedad de los
demandanies por parte de los representantes del oferenie -
demandado.

10.1.3 La declaracién testimonial que prestara DON ALVARO ALFREDO
LLERENA AMES, conforme al pliego interrogatorio que en sobre
cerrado se anexa, demiciliado en la Urbanizacion lbarguen Mz. A
del distrito de Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa,
Ingeniero Civil de profesion, quien declarara sobre los siguientes
puntos:

a) Tasacién del inmueble de propiedad de los demandantes por
orden del demandado Gobierno Regional de Arequipa para fines
de su compra.

10.1.4 La declaracién testimonial que prestard dofia JULIA CALDERON
SIVINCHA, conforme al pliego interrogaterio que en sobre cerrado
se anexa, domiciliada en la Avenida Roosevelt N°100 del distrito
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de Alto Selva Alegre, provincia y departamento de Arequipa,
ocupada en su casa, quien declarara sobre los siguientes puntos: ), &
a) Oferta de compra del inmueble de propiedad de los ‘ )(}Jy—’
demandantes por pare de los representantes del oferente - 41
PR IR0 ——— LYy e -t
10.1.5 La declaraciéon testimonial que prestara dona JUAN ELISBAN
COAGUILA LOPEZ, conforme al pliego interrogatorio que en sobre
cerrado se anexa, domiciliado en la Av. Salaverry 307 Urbanizacién
Lara del distrito de Socabaya, provincia y departamento de
Arequipa, abogado de profesion, quien declarara scobre los

siguientes puntos:
b) Oferta de compra del inmueble de propiedad de los

demandantes por parte oferente - demandado.

10.2 DOCUMENTOS:
10.2.1 Tasacion de fecha 14/04/2009 elaborada por el Ingeniera Alvaro

Alfrede llerena Ames CIP 27624 a solicilud y cuenta del
demandado Gobierno Regional de Arequipa del inmueble de
propiedad de los demandantes ubicada en la Manzana 4, lote N°26
de la Urbanizacion Allo Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre,
provincia y Departamento de Arequipa.

10.2.2 Carla fechada 08/04/2009 y suscrita por los demandantes
14/05/2009 dirigida a! Presidenle del Gobiernc Regional de
Arequipa, ingresada a la Oficina de Tramite Documentario y Archivo
del Gobierno Regional de Arequipa con fecha 14/05/2009 con

Registro N°23394 a horas 12:00; ingresada a Presidencia con fecha

14/05/2009 con Registro N°23394 a horas 15.00 e ingresada a
Gerencia General con fecha 15/05/2008 a horas 10:30.

10.2.3 Compromiso de Celebrar un Conirato de Compraventa con Arras
de Relractacion de fecha 21/05/2009  celebrado entre los
demandantes y la Julia Elvira Sofia Najarro de Salinas y otros sobre
el inmueble ubicado en la calle 1 Lote 6 Manzana B de la
Urbanizacion “Los Claveles” del distrito de Yanahuara, provincia y
departamento de Arequipa.

10.2.4 Carta de fecha 26/06/2009 en la cual comunicabamos nuestra
conformidad con la lasacion efectuada reiterando nuestro

aceptacion y consentimiento con la venta de nuestra propiedad a
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favor del demandado en el precio pactado; ingresada a la oficina de
Tramite Documentario y Archivo del Gobierno Regional de Arequipa
con fecha 26/06/2009, registro N°31602 a horas 11.42.
10.2.5 Carta de fecha 16/07/2009 remitieron dirigida al Presidente del
Gobiermo Regional de Arequipa, con breve correlato de los hechos y

solicitud de entrevista personal; ingresada a la Oficina de Tramite

Documentario y Archivo del Gobierno Regional de Arequipa con
registro 34563 de fecha 16/07/2008 a horas 15:14.
10.2.6 Carta de fecha 06/08/2009 dirigida al Presidente del Gobierno
Regional de Arequipa, con breve correlato de los hechos ocurridos a
esa fecha y solicitud de respuesta escrila, ingresada a la oficina de
Tramile Documentario y Archivo con fecha 06 de Agosto del 2009 a
horas 14:48 con Registro 37528
10.2.7 Testimonio de la escritura publica de compraventa de fecha
21/11/2008 celebrado entre los demandantes y la Julia Elvira Sofia
Najarro de Salinas y otros sobre el inmueble ubicado en la calle 1
Lote 6 Manzana B de la Urbanizacion “Los Claveles” del distrito de
Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa.
10.2.8 Carta Notarial de fecha 22/12/2009, dirigida al Presidente del
Gobierno Regional de Arequipa, reguiriéndole para gue en le
término de quince dias cumpliera con su compromiso y procedan a
consumar compra de nuestra propiedad
DOCUNMENTOS QUANTUM REPARATIVO:
10.2.¢ Declaracion Jurada que acredita el préstamc de USS$7,000.00
efectuado por LUZ ELENA FEBRES PINTO a los demandantes.
10.2.10 Declaracion Jurada que acredita el préstamo de USS$35,200.00
efectuado por MIGUEL ANGEL FEBRES PINTO a los
demandantes.

10.2.11 Declaracion Jurada que acredita el préstamo de US$24,360.00
efectuado por VICTOR RAUL FEBRES PINTO a los demandantes.

10.212 Declaracion Jurada que acredita el préstamo de US$17,000.00
efectuado por ISABEL SONIA MILLA DIEZ CANCECO a los
demandantes.

10.2.13 Declaracién Jurada que acredita el gasto de de S/.4,650.00

efectuado los demandantes segtn se detalla en el mismo.
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10.2.14 Declaracion Jurada que acredita el gasto de S/.$16,776.00 ,
efectuado por VICTOR RAUL FEBRES PINTO por los conceptos M J\g
que se detallan en dicho documento. ‘ﬁ
10.2.15 Declaracién Jurada de PERCY ENRIQUE FEBRES PINTO que & U/
~——— —acredita el lucro cesante por cierre_de panaderia y ascendente a 3
$/.19,200.00 a Julio del 2010.
10.2.16 Acta de Conciliacion 049-2010 que acredita que el departamento
numero UNO del interior de!l inmueble ubicado en la Manzana 4,
lote N°26 (Avenida Alianza 106) de la Urbanizacion Alto Selva

Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y Departamento de
Arequipa genera un alquiler mensual de S/550.00 mensuales, por lo

CRRTREN Y e e
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que prueba el lucro cesante en ese monto al haber tenido que ser
desocupado y mantenerse en ese estado para su entrega al
demandado Gobiernc Regional de Arequipa y condicionado a tal
situacion como es de verse de su acuerdo décimo primero.

10.2.17 Acta de Conciliacion 107-2010 gue acredita que el departamento
numero DOS del interior del inmueble ubicado en la Manzana 4,
lote N°26 (Avenida Alianza 106) de la Urbanizacion Alto Selva
Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y Departamentc de

- Arequipa genera un alquiler mensual de S/600.00 mensuales, por o
Gue prueba el lucro cesante en ese monto al haber tenido que se;
desocupado y mantenerse en ese estado para su entrega al
demandado Gobierno Regional de Arequipa y condicionado a tal

situacion como es de verse de su acuerdo décimo primero.

U
10.2.18 Acta de Conciliacion 048-2010 que acredita que el departamento
numero TRES del interior de! inmueble ubicado en la Manzana 4,

lote N°26 (Avenida Alianza 106) de la Urbanizacion Alto Selva

Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y Departamento de
Arequipa genera un alquiler mensual de 5$/325.00 mensuales, por lo
que prueba el lucro cesante en ese monto al haber tenido Ggue ser
desocupado y mantenerse en ese estado para su entrega al
demandado Gobiemo Regional de Arequipa y condicionado a tal
situacion como es de verse de su acuerdo décimo primero.

10219 Acta de Conciliacion 018-2011 que acredita que el
departamento nimera CUATRO del interior del inmueble ubicado
en la Manzana 4, lote N°26 (Avenida Alianza 106) de la
Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre,

20




provincia y Departamento de Arequipa genera un alquiler mensual
de S/650.00 mensuales, por lo que prueba el lucro cesante en ese
monto al haber tenido que ser desocupado ¥y mantenerse en ese

estado para su entrega al demandado Gobierno Regional de

3 ~ Arequipa y condicionado a tal situacion como €s de verse de su
acuerdo décimo.

10.2.20 Detalle de Intereses.
10.2.21 Copia del Proyecto Via Troncal Interconectora de los Distrito de

Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado

10.3 RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS:
10.3.1 El reconocimiento que efectuara en su contenido y firma el Ingeniero
Alvaro Alfredo Llerena Ames CIP 27624 de Tasacion de fecha
14/04/2009 que elabord a solicitud y cuenta del demandado

Gobierno Regional de Arequipa del inmueble de propiedad de los

demandantes ubicada en la Manzana 4, lote N°26 de la

Urbanizacién Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre,

provincia y Departamento de Arequipa. El referido profesional

3 domicilia en la Urbanizacién lbarguen Mz. A del distritc de

Yanahuara, provincia y departamento de Arequipa.
10.4 EXHIBICION DE DOCUMENTOS:
10.4.1 La exhibicién que efectuara la parte demandada de los originales de

? los siguientes documentos:

a) Tasacion de fecha 14/04/2009 elaborada pcr sl Ingeniero Alvaro

i Alfredo Llerena Ames CIP 27624 a solicitud y cuenta del

;E demandado Gobierno Regional de Arequipa del inmueble de

E propiedad de los demandantes ubicada en la Manzana 4, lote
N°26 de la Urbanizacién Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva
Alegre, provincia y Departamento de Arequipa.

b) Carta fechada 08/04/2009 y suscrita por los demandantes
14/05/2009 dirigida al Presidente del Gobierno Regional de
Arequipa; ingresada a la Oficina de Tramite Documentario y
Archivo del Gobierno Regional de Arequipa con fecha
14/05/2009 con Registro N°23394 a horas 12:00; ingresada a
Presidencia con fecha 14/05/2009 con Registro N°23394 a horas
15:00 e ingresada a Gerencia General con fecha 15/05/200¢ a

horas 10:30.
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¢) Carta de fecha 26/06/2009 en la cual comunicabamos nuestra
conformidad con la tasacién efectuada reiterando nuestro
aceptacién y consentimiento con la venta de nuestra propiedad
a favor del demandado en el precio pactado; ingresada a la

SR oficina_de Tramite Documentario y Archivo del Gobiemo
Regional de Arequipa con fecha 26/06/2009, registro N°31602 @
noras 11.42.

d) Carta de fecha 16/07/2009 remitieron dirigida al Presidente del
Gobierno Regional de Arequipa, con breve correlato de los

hechos y solicitud de entrevista personal; ingresada a la Oficina
de Tramite Documentaric y Archivo del Gobierno Regicnal de
Arequipa con registro 34563 de fecha 16/07/2009 a horas 15:14.

g) Carta de fecha 06/08/200 dirigida al Presidente del Gobierno
Regional de Arequipa, con breve correlato de los hechos
ocurridos a esa fecha y solicitud de respuesta escrita; ingresada
a la oficina de Tramite Documentario y Archivo con fecha 06 de
Agosto del 2009 a heras 14:48 con Registro 37528.

f) Carta Notarial de fecha 22/12/2009, dirigida al Presidente del
Gobierno Regional de Arequipa, requiriendole para que en le
término de quince dias cumpliera con su compromisc Yy
procedan a consumar compra de nuestira propiedad.

10.4.2 La exhibicibn que efectuara la parte demandada del libro de registro
de ingreso documentario de su Oficina de Tramite Documentaric y
Archivo donde se encuentran los registros de N°23394 de fecha
14/05/2009: fecha 26/06/2009, registro N°31602: fecha 26/08/2009,
registro N°31602; Registro | °34563 de fecha 16/07/2009; fecha
06/08/2009 con Registro N*37528.

POR TANTO:

Dignese admitir la presente demanda.

ANEXOS:

1.A Copia legible Documento Nacional de |dentidad de Faustino Febres Flores

1.B Copia legible Documento Nacional de Identidad de Segunda Luzmila Pinto de
Febres

1.C Acta de Congciliacién frustrada entre las partes

1.D Tasacioén de Inmuebie elaborada por el Ingeniero Alvarc Alfredo Llerena Ames
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’LL Beelaraclén Jurada préstamo de US$7,000.00
1.LL Declaracién Jurada préstamo de US$36,200.00
1.M Declaracion Jurada que acredita el préstamo de US$24,360.00
1.N Declaracién Jurada que acredita el préstamo de US$17,000.00
1.0 Declaracion Jurada gasto de de S/.4,650.00
1.P Declaracion Jurada gasto de $/.$16,776.00
1.Q Declaracién Jurada de PERCY ENRIQUE FEBRES PINTO
1.R Acta de Conciliacion 048-2010
: 1.8 Acta de Congciliacion 107-2010
"~ 1.T Acta de Conciliacién 048-2010
1.U Acta de Conciliacion 018-2011 .
? 1.V Detalle de Intereses.
1.W Copia del Proyecto Via Troncal |

1.X Sobres de pliegos interrogatorios de testigos

Arequipa, 24 de marzo de 2011

JAN E AR
ABOGAD OCOSTA
CAA 1707




e FOTOCOPIA DE LA CONTESTACION DE DEMANDA Y ANEXOS



B

famiii=

)

)

Wservacion

=o0ER WDiTiaL DEL FERU
CORTE SUPERIOR OE JSTICIA
AREQUIPA,

Flzza Espaiiz s/n Cercado Arsauipa

Cergo d= Ingreso de Escrito ,,_.—-—-05"{&\“‘_""
( Centro de Distribucion General— R

- §8017-2011

RIS ST T R S e . . —— . —— - —— . ———— . —— — ——

_ Feilos 2
i SOEIERNC RESICONAL DE ARECUIZA
L

N CTopiss/Acomsc ¢
CEOULAS DE MOTIFICACION

30  £I¥ DEZPDSITO JUSICIAL

———

- - -
s *":
11
ul
w :’-"
o |

LA
 nig
“" =
88

C: °

I ——eTT TR L

ADPERIONAMIENTO CONTESTA DEMANLA

e ’




4

1l

I 289062 < hYR<<< <4 c<L <
6311076F 70?241PER <4 <<KgccL6
BEGAZo<<Luz<AMPARo<<<<<<<<<<<<

P

Em'“ Ui BT iats

e "%?'l.h’" 3 "’%@ (41125
3 2

o 3d Ml ¥

- ’l. : . -

PAICIENE PEOCL SLERVT RIT0 160600 " wime mi

G5 P e A N T ST SNTL TR i S Rl ——
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CILLECTGTRGS € Decuand  Pag. 245215

fr'!_l;:cn-'-‘ AECUID, Corrzegendizate 3 arsicio Fiscal
2509,

Articulo Cuaria.- Cispener Sud 2or a Clicina 2a
Asiaciones Plbncas, sa :laniuin fas gestiones
IOHESHECNCIZNies con a Cfic ra of cwagen Insiilucional
f2 'A Lun2 2 Jusiicia ce Aracuica, pafa 'a respectiva
utamsniac.sn,

D3co 4r "3 Sada T
AreGuica, 2 £3 trcn Jizs Jel nas e abel cel dos mil
wes,

Aagisires2, cutlinuase y smhvsse,

OANIEL SFHESTO VESA 225N
Presiienia

08631

PRESIDENCIA DEL GCGRBIERND REGIONA
CE AREZCUIPA :

acssan.u_cz@#-.mcmvm REGIGMNAL
N* 099.2003-GR

[ consicerAnco:

Qua, madiznta Resolucion Eizculiva Regional NY 091-
2033-3R gl wncz 2o abnl Zgf presarie ano, s@ nombio
¢cemo Procurador Piblico Reqicnal ¢l Gotizma Regio-
nal de Arzcuica 2 Jon Padro Alvarzz Duaias y como
Procuradora Slalica Regional Adjunta a doda Aosa
Gecaoa Catuana, quienes 3 ia 'echa no han jurado 2l
<2150 ™ asumido sus ‘uncicnes; <

Cue, ccn fecha quirco y miecsais 2e atrl del ano en
€250, gon Pedto Alvarez Duedas ¢ Rosa Ochea Cahua-
13, Nan preseniaso su renunc:a 2. cirgo ¢a Procurader
Publico Regicnal y Adjunta 21 Precurador Piblico, res-
Feciivamente, Dajo 2l argumenlo da naver sido nomtgu_*.-
) 20como Vecal Superior Ca fa Cur's Superior Ca Justicia

<2 Cusco. &l primero e alfcs, ¥ por 25untos personales,
4 segunca da <llcs: asumigndese 25ia renuncia como al
rembramianio y ro 2l cargo, aues nunca fuercn asumi-
208;

Que, cara elecuar 2l nometamisnio da los profesiona-
#5 Antes cilados, 3o luvo prasante 3l cvadro de ménios
| 3canzado por 1a Comision de Sefzccién para Procura-
| cr Publico Reqicnal y Acf:mo del Gotierne Ragional, &l
e feera zprobaco por Resolucicn Sjscutiva Fagional
A% 389-2003-GH gel sieta da atnl Jai presenta aio;

Ou:e, 2nte la eventualicad come Ia oresentada, el re-
Famento agrobado por Resalucion Ejecutiva Regional
; _‘;'s?)SIeil’OOB-GRdha provisto qus 2n Caso de no acep:

cargo, deba lamarse a quisnas siguen en <l
| tnadio de n?.é:nos; % >3
.. \Ave, do gicho cuadro de ménlos 2parecs el doctor
—_;:‘2’33":‘3 Iquiapaza como el pesiulanie qua ha ocupa:
e Dwﬂdo lugar después del renunciante Pedto Al-
o z Duedas, con un fo12! ¢e 70.50 punlos; mieniras
‘ “‘ SR fa ‘:'313 para Adjunto al Procyurador, aparace
'~,.u°‘°“'°° &l s2gunda lugar, 'a docicra Luz Amparo Se-
| $55% BUIga, con un puniaje de 65,50:
g3tabl .c:s‘;s'-ﬂ' selo!ndo. con las lacullades Lam’buciones
S mm:" a Ley N' 27867 y 0.5, N? 002-2003-
= € 2 la visia el reqlarento apighado por
| 7¢solucin N? 057.2003-GR, as(
B8010S por Resolucion N' Cat s como el cuadio de
5 G89-2003-GR;

~ BESUELVO:

‘

| Atliculo Primero.- ACEPTAR
2 la renuncia 2l Nom-
nie Procurador Py i

g EDRO avaaéz"msm’ P‘emada
oy sclieuto Segundo.;’ NOMBERAR 3 don JESUS VIL-
iedierno Raca o0 PreCUZger Pitico Regional dal
9 3 Ragional ¢e ArEQUPa, can avel remuneralivo
. ‘&U:. Tercero.. ACEPTAR 12 renuncia zl Nom-
Meiacy g 2l Precurador Pibiicn Recgicral pre-

o AOSA OCIHOA CAHUANA.
NOMBRAR a defa LUZ AMPAROD
Adjunta 2l Prccurador Piblico

anial rfel Sczizrno Regional da

Regienal del Gebierna Regional da Arequipa, con nivel
temurarativo F-1,

Ariizulo Quirto.- El rgreso que genera 1a presente
resolucidn serd con cargo al Presupuesio da la Ejsculn- -—
ra 001 Seda Areguipa del Plie jo 443 Gobiemo Regional
Areguina, correspendients al 2fercicio fiscal 2003,

Saiculo Sexto.- Dispener que a través da la Cficina
da Comunicacionas sa eleclien las gesliones
cornaspondientzs con 1a Corte Superior ca Justicia de
Atequipa, para ia respecliva juramentacién.

Czo en la Seda Cenlral del Gebierno Fegional de
Arequiga, a log dieciséis dias del mes da abnl del dos mil
res.

Regisirese, publiquese y archivese.

CANIEL ERNESTO VERA BALLON
Ptacidenta

= Y ‘&3- A I o ey e AT L
Convocan a concurso piblico de méri-
tos para nombramicnto de Procurador
Publico Regional y designan Comisién
Evaluadora

RESOLUCICH EJECUTIVA REGIONAL
NY¥ 285-2003-GRJ/PR

Huzncayo, 26 <a mayo da 2003

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO
REGIONAL JUNIN

CONSIDERANDO:

Ovue, el articulo 757 de 1a Ley N® 27867 (Ley Orqgéni-
ca ¢z 125 Gobiernss Regionalas) y su modificatonia Ley
Ne 27822, asi como =] D.S. N* 002:2003-JUS, disgzonan
que la Z2/ensa da los derechos a intereses del Estzco a
rivel ¢z Goblemo Reglonal se ejerca judicizimenta por
un Prozurader Publico Regional;

Cus. &n cumphimiento a los dispesitives legales an-
tes mencionados y eslando dentro del plazo prevista
pce el DS, N? 008-2603-JUS, sa hace imparativo conwve-
car 2l rzspeclivo concurso publico da méritos y cen ol
cbjato S8 nembrar al Procurador Publico Regional cel
Gobiamo Regional Junin,

Que, gara los efzclos de lo sefialado pracedenie-
mente, deba designarsa tambidn a 1a Comisicn Evalua-
dora la misma qua luego del concurso plblico deberd
algvar 3 la Presidencia Regional un informa con los ta-
sultades finzles ca la svaluacion respectiva;

Qs conformidad con lo dispuesio en el articulo 217
Inc. c) <2 1a Ley Orgdnica de Gobiemos Regionales, su
modificateria Ley N* 27802 y conlando cen las visacio-
nes cs '3 Oficina Caneral Regionzl da Administracion y
de Aszezria Juridica;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- CONVOCAR a Concurso Pobli-
co de Liintas para 2l nombramiento dal Procurader Po-
blico Regional del Gobierno Regicnal Junin y dentro dsl
marco ¢3 los dispositives legales expadidos para lal efec-

‘0.

: Arﬁ:uk; Se{gqndo.- CESIGNAR a la Comisidn Eva-
luadera cal r2lenice concurso y que eslard compussio-
por los siguienta miembros:

- £} Gzrente General el Gobizrno Regional Junin,
quien la prasidird

« £l Cecano del llusira Colegio ¢a Abogadces de Junin;
¥e : . v

- El Dirzcior da la Oficina General de Asa-

i Juddics del Gok-emo Regior €
mﬂsxmmoSmem’

) ’ 0
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Expediente :2011-1254 ‘rf
Especialista : Dra. Vega
— — — Cuaderno  : Principal
Escrito : 01
Sumilla : Apersonamiento, contesta demanda

SENOR JUEZ DEL OCTAVO JUZGADQ ESPECIALIZADO EN LG CIVIL:
GOBIERNC REGIONAL DE AREQUIPA,
REPRESENTADO POR LUZ AMPARO BEGAZO DE
DAVILA, en su calidad de PROCURADORA PUBLICA
ADJUNTA A CARGO DE LOS ASUNTOS JUDICIALES
DEL GOBIERNO REGIONAL DL AREQUIPA,

nombrada por Resolucion Ejecutiva Regionai N° 099-2003-
GR e identificada con DNI. N¥ 29282062, con domiciiio
procesal en la Calle Bolivar 206 Cercado, en el proceso de
INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICICS seguido
por SEGUNDA PINTO DE FEBRES Y OTRO en contra del

Gobierno Regional de Arequipa: ante Usted respetuosaments

digo

Que por intermedio de la presente, y estando a lo dispuzsio en cl Art. 47 de la Constitucion
Politica del Estado. sobre representacién y defensa del Estado en Juicio, Decreto
Legislativo N° 1068, de! Sistema de Defensa Juridica dei Estado y su Reglamento aprobado
por el D.S. 017-2008-JUS concordante con ¢l Articulo 78 dz la Ley Ne 27867, Ley
Orgénica de Gobiernos Regionales, medificado por la Ley N” 27902, Osdenanza Regional
N° 10-2007-AREQUIPA y estando dentro del término de ley ME HAGO PARTE EN EL
PRESENTE PROCESO EN REPRESENTACION DEL GOBIERNO REGIONAL
DE AREQUIPA (QUIEN ES REPRESENTADO POR SU PRESIDENTE DR. JUAN

= MANUEL GUILLEN BENAVIDES), Y DE LA PROCURADURIA PU
- REGIONAL.

= POR LO TANTO:

E‘—f&-m..f_d ?ohcuo tcnerme por apersonada y por sefialado mi domncnho pmcesal

- ——————— ———— T — Saimie



PRIMER OTROSI DIGO.- Que estando dentro del término de Ley, procedo a absolver

el traslado de la presente demanda, al amparo de los siguientes fundamentos:

1- PETITORIO:

SOLICITO SE DECLARE INFUNDADA LA DEMANDA EN TODOS SUS
EXTKREMOS, DEBIENDO DE DISPONERSE EL ARCHIVO DEFINITIVO EN SU
OPORTUNIDAD, lo que amparo en los fundamentos de hecho y de derecho que a

continuacion paso a exponer:

2.- DE 1L.OS FUNDAMENTOS DE HECHO:

2.1.- Con respecto a los hechos expuestos en la demanda debemos precisar que al decidir el

Gobierno Regional de Arequipa la ejecucion del Proyecto “Puente Chilina™ y establecer
- #
el trazo de las vias que lo integraban se dispuso la difusion del mismo entre los propistarios

: que pudieran encontrarse invoiucrados dentro del trazo propussto. Esto con la finalidad de
e ———

’ lievar a cabo un proceso de sesializacién del futuro proyecto, dando a conocer las bondades

del mismo. asi como sus consecuencias entre las que se encontraba la expropiacion de

inmuebles

2.2.- Respecto del tema expippiaciones era necesario dejar entre los propietarios de

inimuebles atectados claramente establecido que ella pasaria por un proceso de
conversaciones. tasaciones, oferta por parte del Gobierno Regional, por lo que la
transferencia se efectuaria si ellos estaban de acuerdo, pues de lo contrario se iniciaba un
| proceso  judicial de expropiacion. Es en este contexio que el  Gobiemo

Regional dispone que se inicien labores técnicas (topografia, tasaciones) Y legales

5
i‘. (levantamiento de informacién, estudio de titulacién de los posibles predios a

afectarse y ¢l inicio de conversaciones con los propietarios para los fines antes

expuestos).

2.3.- A efecto de precisar montos para efectos presupuestales se realizaron tasaciones

los inmuebles cuyos propictarios permitieron el ingreso, tales tasaciones

P b ot @i - . —— S —— g ———————-aa, S
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servirian para elaborar el estimado de gastos para fines de expropiacion dentro del

_proyecto.

24.- A fin de tener un registro exacto de los propietarios que oportunamente
transferirian su propiedad (sin necesidad de proceso judicial) se elaboraron cartas

tipo, en las cuales los propietarios deberian manifestar su  conocimiento  del

proyecto v de que su ejecucion los obligaria a transferir sus inmuebles, asi como

st apovo al proyecto

2.5.- Con fecha 27 de mayo de 2009, el Gobierno Regional de Arequipa. remite al
Congreso de la Republica la solicitud de emision de la Ley autoritativa, que permita
la expropiacion de inmuebles afectados por tratarse de un proyecto de necesidad

publica. Es asi que con fecha 09 de noviembre del 2009 se publica la Ley 29434,

que autoriza el inicio de expropiaciones. Esta ley en concordancia con latleyw 27117 Ley
v ——__—,

General de Expropiaciones, establece el procedimiento a seguir para adquirir inmuebles por

la via de la expropiacion, el cual se ha seguido para adquirir ya varios bienes inmuebles. via

expropiacion, para la construccion del Puente Chilina.

2.6.- Este procedimiento se inicia cuando el Gobierno Regional de Arequipa, con fecha

2322009 emilio fa Resclacion Ejecutiva Regional Nro. 10-2009-GRA/PR, a travgs de
Loasiex oo

la cual. dando cumplimisnto a lo establecido en la Lev Nro. 29434 y en la Ley Nio

\eoced SeF ! e e

27117, Ley  General de  Expropiaciones, se cumplio  con identilicar

e

provisionalmente  los mmu cblez que podrian ser alectados con el trazo de la

- — e s——

via, dentro de los cuales NO SE FN(‘UENTRA EL PREDIO DE

PROP!EDAD DE LA PA RTE DEMANDAN I‘E Postenormente se realiza la tasacion

comercial actualizada de los inmuebles. efectuada por el Departamento de Valuaciones del

et e,

Ministerio de Vivienda y Construccion. Luego se expide la La Resolucion Ejecutora de
-

Expropiacidn autorizando Ia 'msn'a identificando en forma precisa el inmuebie, indicando

e et
I

su valor comercial. A continuacion tenemos la Carta de Oferta, enviada por conducto
— R ————ti——

notarial, conteniendo ¢l monto a pagar por !a expropiacion, de acuerdo a la tasacion

efectuada por el Ministerio de Vivienda v Construccion. Finalmente tenemos la aceptacion

"-‘-.__‘_‘ ¥ -

———




del propietario de la oferta efectuada Y producto de ello, recién se formaliza la transferencia &

__del inmucble. G

2.7.- RESPECTO A LA "OFERTA" QUE MENCIONA LA DEMANDANTE, SI
BIEN ES CIERTO, SE SOSTUVIERON CONVERSACIONES CON LOS
PROPIETARIOS TENDIENTES A ADQUIRIR SU PROPIEDAD NUNCA
EXISTIO OTERTA ALGUNA QUE CUMPLIERA CON_LOS REQUISITOS
LEGALES EN MATERIA EXPROPIATORIA. TAL COMO SE MENCIONA EN
LOS TERMINOS ANTERIORES, PUES TRATANDOSE DE ENTIDADES DEL
ESTADO LA ADQUISICION DE UN BIEN (MUEBLE O INMUEBLE) PASA POR
DIFERENTES _PROCESOS  ADMINISTRATIVOS., NO DEPENDIENDO
UNICAMENTE DE LA FIRMA DE UNA MINUTA COMO PODRIA HACERSE
EN EL AMBITO PRIVADO.

b 2.8.- Sin perjuicio de lo expuesto en los puntos anteriores, sefialo que con respecto a las
declaraciones juradas presentadas como medios probatorios que acreditan el supuesto
quantum reparativo, éstas no acreditan la existencia de crédito u obligacién dineraria, ya

que la declaracion jurada al ser un acto unilateral no acredila la existencia de una refacién

juridica de naturaleza bilateral (préstamo. mutuo, comodato, etc). Situacion que su

despacho debe tener en cuenta al momento de valorar las pruebas aportadas, yva gue

estas declaraciones carecen de eficacia probatoria.

2.9.- Con lo expuesto en los parrafos precedentes guedan desvirtuados todos los
fundamentos expuestos en la demanda por la parte demandante y queda acreditado
que nunca el Gobierno Regional de Arequipa efectud una oferta formal o verkal de

compra del inmueble de su propiedad y si la demandznie asumid obligaciones

frente a terceros en base a falsas expectativas que €l se las gencrd de manzra

.

independiente, consideramos que el Gobierno Regional de Arequipa no debe

asumir ninguna responsabilidad al respecto y mucho menos compensar ninguna

indemnizacién.

e e~ o == e = - — e
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2.10.- Por lo tanto, y conforme los argumentos esgrimidos anteriormente €s que debe de
declararse INFUNDADA LA DEMANDA Y ORDENARSE SU ARCHIVO

DEFINITIVO.

IV.- FUNDAMENTACION JURIDICA:
Amparo las afirmaciones efectuadas en los siguientes dispositivos legales:

4 1.- El Art. 424 y 425 del CPC, respecto a los requisitos de procedibilidad y admisibilidad

en la contestacion de la demanda
4.2- La Ley Nro. 29434, LEY QUE DECLARA DE NECESIDAD PUBLICA LA

EJECUCION DEL PROYECTO DE INVERSION CONSTRUCCION VIA TRONCAL
INTERCONECTORA DE LOS DISTRITOS DE MIRAFLORES, ALTO SELVA
ALEGRE, YANAHUARA, CAYMA Y CERRO COLORADO DE LA PROVINCIA DE

AREQUIPA
43.- La Ley Nro. 27117, Ley General de Expropiaciones en lo concerniente al

procedimiento a seguir para adquirir inmuebles por la via de la expropiacion.

4.4.- Demas normas gue resulten pertinentes.

V.- MEDIOS PROBATORIOS:

Ofrezco como medios probatorios los siguientes
El Informe que deberd emitir la Gerencia Regional de Infraestructura del Gobierno

I
Regional de Arequipa sobre si existe un oferta formal que cumpla con las requisitos de

la Ley General de Expropiaciones, para adquirir la propiedad de los demandantes via

expropiacion.

POR TANTO:
A Ud. seiior Juez, solicito tener por absuelto el traslado conferido, y por contestada la

demanda, y en su oportunidad declararla Infundada.

VI-ANEXOS:
I-A.- Copia de mi DN.L.

B T Rt e e g e ——— = -




1-B.- Copia de la Resolucion Ejecutiva Regional N° 099-2003-GR.

| SEGUNDO OTROSI DIGO: Solicito a su despacho que los seiores Juan Coaguila Lopez,

litisconsortes necesarias pasivos, ya que de los hechos de la demanda, se puede apreciar que
estos participaron en la realizacién de la supuesta oferta a la parte demandante, por lo tanto

formulo denuncia civil al respecto.

Arequipa, 10 de junio del 2011.




e FOTOCOPIA DEL ACTA DE AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ACTA DE
CONTINUACION DE AUDIENCIA DE PRUEBAS



BEREO\ CANO ROSALES, MIGU

-CANOROSALES, MIGUEL ANG
DEMANDADO ARROYO AMBIA, ARTURO FELIX

oY GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA ,
DEMANDANTE  : FEBRES FLORES, FAUSTINO 5

: PINTO DE FEBRES, SEGUNDA LUZMILA

£

ACTA DE AUDIENCIA DE PRUEBAS

'_\;‘;‘-’ En Arsquipa, a los dos dias del mes de abril del dos mil trece, siendo las nueve de la
! ' manana, en el Qctavo Juzgado Especializado Civil que asume competencia la sefiora Jueza
LUCIA ARNILLAS PAREDES por disposicion Superior, con la intervencion de la Especialista

Legal Janeth Acabana Mamani, fueron presentes: LA PARTE DEMANDANTE: FAUSTINO
FEBRES FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, representado por su .|1;

: - apoderado judicial Juan Francisco Velarde Costa, identificado con documento nacional de i
\ o Lc identidad numerc 29307653 y carnét del Colegio de Abogados de Arequipa numero 1707. LA
\\ PERITO: LUZ MARINA LIMA VARGAS, identificada con documento nacional de identidad
ﬂ .'-,;';' numero 29347257 TESTIGOS: TERESA RAQUEL CANO DE BALLON, identificada con

l X

["\' = 74 decumente nacional de idenlidad nimero 29273730, JULIA CALDERON SIVINCHA,

L\ = : -
\\kq.." la avdienaia de la parte demandada Gobierno Regional de Arequipa, pese # encontrarse

= identificada con documento nacional nimero 28237632 Se deja constancia de |a inasistencia a i

\ % % debidamente notificados en autos. Las partes concurren a efecto de llevarse a cabo la
N 4

audiencia de prusbas para el dia de la fecha, la gue se llevé de la siguiente marera.— |

' |- JURAMENTO DE LEY S
1 Se tomo juramente de ley al sefior pento asistente y a los presentes, quienes bajo el mismo

juraron contestar con verdad a todo lo que les fuera preguntado. ———esemmeciaaaas
o\ I.- ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOS: Se procede a la actuacién de los medios
prabaiorios en el orden establecido en el articulo 208 del Cédigo Procesal Civil.

)

i) INFORME PERICIAL: En este estado presentes los Peritos Luz Marina Lima‘Vargas y Felix:
Juan Flores Rojas, dijeron que se ratificaban en el contenido y firma de su Dictamen Pericial,
e obra a folios 296 a 300, siendo sus conclusiones las siguientes® "1.- Que la oficina del area
/ d funcional no estructurada de apoyo y coordinacion a los proyectos aspeciales y estratégicos del
Gobierno Regional de Arequipa, indican que el proyecto original no ha sufrido madificacien
hasta la fecha, manteniendose vigente el proyecto primigenio, que se realicen variaciones en
el proyecto es potestad de 05 proyectistas, pero a la fecha doce de novnembre‘:del d@sumﬂ doce
proyecto orlginal 2 Con el plano que obra en el expe ha\ ee‘ st

sjgue vfgente el




 DpELAP

106 del distrito de Alto Selva Alegre se encuentra dentro del trazo

vigencia " i $

OBSERVACIONES DE L4 pERicia. et

actualmente Calle Afianzs N®

de la futura via interconectora

ARTE A 4 g
embarao i EEMANDANTE: 'NU"hafOMadominguna"observaciéwaanorme-peneialrStrﬁ
99 siendo que las observaciones deben ser formuladas en la audiencia, la parte

demandada se ratifica en las mismas y las resume en los siguientes términos.
. R A LA PRIMERA: Para que el
perito precise porque indica futura via. EL PERITO CONTESTO: Que pone futura via porque
&s posible que sea esta posible via porque tienen que interconectar con Miraflores, y que 1a
casa materia de litis se encuentra dentro del trazo que determiné el Gobierno Regional, asl
mismo Indica gue cuando hablo con la ingeniera le dijo que el trazo primigenio se iba a
considera, Preguntada por el Juzgado cual es I via mas factible Responde que es la mejor via,
es mas factible y que afecta el inmueble de los demandantes A LA SEGUNDA: Para gue el
perito precise si ha tomado en cuenta la Resolucion 910-2009 del Gobierne Regional, en la i |
cual se consigna los inmuebles que se van 2 ir afectands. EL PERITO CONTESTO: Que no la : |
tenido conocimiento de la presente resolucién. A LA TERCERA: Para que el perita precise,
DE LA PARTE DEMANDADA: No ha formulado ninguna observacion al informe pericial Sin

gmbargo siendo que las observaciones deben ser formuladas en la audiencia, la parte

{
!
I
i
demandada se ratifica en las mismas y las resume en los siguientes términos. No habiendo |

asistido no hubo pregunta alguna. —
En este estado se suspende la presants diligencia para que el perilo nombrado en autos Felix
Juan Flores Rojas proceda a ratificarse en la pericia que obra en zutes, para lo cual se fija para
la continuacion de la audiencia para el dia DIECISIETE DE ABRIL DEL DOS MIL TRECE A | \

HORAS DOCE DEL MEDIO DIiA, debiendo asistir la perito Luz Marina Lima Vargas y el perito : i i

Felix Juan Flores Rojas bzjo apercibimisnto de imponerle multa ascendents & cinco unidades ‘

de referencia procesal sélo respecto al perito Felix Juan Flores Rojas, quedando en este acto i (f

notificadas las partes. —— ' |
SE REQUIERE a la parte demandante, para que cumpla con gestionar la notificacion de la : f

presente acta a la parte inasistente. —_ 2x— = 4 |
Con lo que concluyd, leida que les fue, se ratificaron y firmaron después del sefior Juez en ! '
|

sefial de conformidad; doy fe.--
Se autoriza a la Especialista Legal .ISarla Bedia Bueno para que firma la presente acla por

e >
cuanto la titular se encuentra.corlicencia. ———— e
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M ATERIA : INDEMNIZACION
—ESPECIALISTA ~ : ACABANA MAMANI, JANETH
) f\P]':‘RITO : CANO ROSALES, MIGUEL ANGEL

: ARROYO AMBIA, ARTURO FELIX
: : GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA .,
'DEMANDANTE  : FEBRES FLORES, FAUSTINO

3 : PINTO DE FEBRES, SEGUNDA LUZMILA

ACTA DE CONTINUACION DE AUDIENCIA DE PRUEBAS

En Arequipa, a los diecisiete dias del mes de abril del dos mil trece, siendo las

doce del medio dia, en el Octavo Juzgado Especializado Civil que asume
competencia la sefora Jueza GISELA CHAUCA ESCUDERQO por disposicion
_ Superior, con la intervencion de la Especialista Legal Janeth Acabana Mamani, fueron
!\ presenies: LA PARTE DEMANDANTE: FAUSTINO FEBRES FLORES y SEGUNDA
LUZMILA PINTO DE FEBRES, representado por su apoderado judicial Juan

g Francisco Velarde Costa, identificado con documento nacional de identidad numero
lf 29307653 y camnét del Colegio de Abogados de Arequipa nimero 1707. LA PERITO:
-.,;_j LUZ MARINA LIMA VARGAS, identificada con documento nacional de identidad

numero 29347257, FELIX JUAN FLORES ROJAS. identificado con documento !f!
nacional de identidad numero 29691455, TESTIGOS: TERESA RAQUEL CANO DE 'jll'
_ “\ BALLON, identificada con documento nacional de identidad niumero 29273730, JULIA
CALDERON SIVINCHA, identificada con documento nacional nimero 26237632, Se
deja constancia de la inasistencia a la audisncia de |z parte demandada Gobierno
Regional de Arequipa y los testigos Maria Norestes Valdivia Duenas, Alvaro Alfredo '
Llerena Ames y Juan Elisban Coahuila Lépez, pese a encontrarse debidamente 1

notificados en autos. Las partes concurren a efecto de llevarse a cabo la audiencia de
pruebas para el dia de |a fecha, la que se llevé de la siguiente manera.
" l.- JURAMENTO DE LEY:

Se tomo juramento de ley al sefior perito asistente y a los presentes, quienes bajo el
mismo juraron contestar con verdad a todo lo que les fuera preguntado.

Il.- CONTINUACION DE ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOS: Se procede a la

actuacion de los medios probatorios en el orden establecido en el articulo 2@8 deP
Cadigo Procesal Civil,

i) INFORME PERICIAL: En este estado presentes los Peritos Felix Juan Fl
dijo que se ratificaba en el contenido y firma de su Dictamen Pene;al
29& a 300, siendo sus conclusmnes las srguientes g S




sef reallcen variaciones en el proyecto es potestad de los proyeettstas,
- oce denoviembre del dos mil doce sigue vigente el proyecto original; 2.- Con
; que obra en el expediente, se ha constatado, que el inmueble ubicado en el |

”_el distrito de Alto Selva Alegre se encuentra dentro del trazo de la futura via
” ]nterconectora vigencia." Asi mismo precisa que con fecha 12/11/12 se presento la
L  pericia encargada sobre el objeto del peritaje a fin de determinar si el plano
'T _corresponde  al trazo original del proyecto de construccion de la via troncal
| interconectora, después de hacer los analisis Y consultas respectivas al gobierno
~ regional le indicaron gue el proyecto original y plano no habia sufrido modificaciones
que seguia con €l mismo proyecto esto le dijo el encargado de la oficina del area

funcional no estructurada de apoyo y coordinacion a los proyectos especiales y
estrategicos del gobierno regional de Arequipa, esto fue verbal por |a ingeniera civil
) Rosalia, ademas indica que al no haber sufrido modificacion del proyecto original €l
% inmueble de los demandantes se encuentran dentro del proyecto original trazo de la
| via troncal el inmueble ubicado en el pueblo joven alto selva alegre manzana cuatro

lote 26 zona A, actualmente denominada calle alianza numero 106 del distrito de alto

selva alegre. -- - -- ——- --
OBSERVACIONES DE LA PERICIA:
DE LA PARTE DEMANDANTE: No ha formulado ninguna observacion al informe

pericial, Sin embargo siendo que las observaciones desben ser formuladas en la

audiencia, la parte demandada se ratifica en las mismas y las resume en los siguientes

terminos ™
A LA PRIMERA: Para que &l perito precise respecto a la conclusion 8.2 de su informe
relacionada con el termino de futura via a efecto de que proceda el informante a
aclarar dicho extremo manifestando el demandante que existiria una memoria
descriptiva publicitada en la web del gobierno regional con fecha abril del 2009 que
. contrariaria dicho termino. EL PERITO CONTESTO: Que la via interconectora no ha
“ - sufrido modificacion tanto en su proyecto original como en su trazo, la conclusion 8.2

_ - se ha precisado que no existe modificacion del proyecto primigenio por lo que al
- haberse referido en el punto 82 a una futura via se estaba refiriendo a Pago

eenstruemenes dela via y no al proyecto

oven alto Selva Alegre, manzana 4, lote 26, zona A, actualmente: Calle Alianza N° 108
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cuanto al primer objeto de la realizacion de
fecto de la conclusion que presente o al

. x Ut T
ninguna codificacion—-alproyecto— ‘ﬁ& R i

Ad L’JUZGADO par que el perito aclare en
g penma el método que habria seguid a e

'g do—inherente a que—no--se -habriahecho -

imigenio. Manifesté que no habrian tenido otra forma de absolver dicho X

estionamiento mas que con la consulta a la persona encargada quien le refirid que ¥

no podria dar la respuesta por escrito. Para que el perito precise si no existe
‘ dan cotejar para dar un informe al
que si existe gque son los

6n, en realidad viene hacer

.‘;documentalmente informacién del proyecto que pue
_Juzgado respecto de la primera pregunta. Manifesto
7 "proyectos de construccion, de vias, estructural y construcci

5 ~ todo un solo, refiriendo adecua que cotejo con |a modificacién de trazos de no existir

* dicha modificacién no hubo objeto a tal cotejo, precisa que el plano que obra en autos

si corresponde al trazo original de I3 construccion del trazo vial interconectora, a la
pregunta en que sustenta lo indicado manifiesta que solo obra un proyecto y que obra
- - en autos hasta la fecha del informe. A la pregunta si ha procedido a cotejar la
mformaaon referente al proyecto que obra en autos con los documentos que deben

~ obrar en los archivos de la de demandada efecto de aseverar que se tratan de los

\‘,‘r
‘zqq;l.;so ;av\s

o
] e

mismos, manifesté que no aclarando que han llevado los planos a la institucion

iy
g

o

demandada en las que se les refirio que era el Unico proyecto que existe , en esie

3\ " estado la perito Luz Marina Lima Vargas reitera que llevaron el plano a la entidad

demandada donde se les refirio que correspondia al proyecto. ---------

\ ii) DOCUMENTOS: El juzgado meriluara la prueba instrumental admitida como medio

. probatorio, al momento de expedir resolucién final.-——-—--—- v
. iii.- TESTIMONIALES
Ei .";‘l 1.- DE TERESA CANO DE BALLON: identificado con DNI 29273730, de nacionalidad

. peruano, provincia de Arequipa, de ocupacion su casa, domiciliado en Alianza 102 del

“‘" . distrito de Alto Selva Alegre; con 62 afios de edad, el sefior Juez le hizo saber los

,gq]cances implicancias y consecuencias de su declaracion conforme a los articulos 371
409 del Cédigo Penal, asimismo contesto: que no es pariente, que no tiene amistad
¢ ': > o enemistad con ellos, tampoco tiene interés en el resultado del proceso, no tiene

.t},lngun vinculo como acreedor o deudor; ni como empleador ni como empleado;

. _Prgguntado conforme al interrogatorio del folio cincuenta y ocho, que en este acto se
' ',a!_’_re.Asella y rubrica el magistrado, el mismo que consta de un folio; CONTESTO: A




se toda su propiedad A LA DECIMA SEGUNDA: Que. si
ldo en la pregunta anterior que se le hizo. El abogado de la parte ¢
a s:gunen &5 p egunta—papa_que.d;ga_[a_degla_@te si el refend‘o d

ptaria la propuesta de permuta solo en el caso que le dieran una casa con las
’ ndiciones necesitada por la declarante y familia habléndola conducido a unos

‘:32.;- DE JULIA CALDERON SIVINCHA: identificado con DNI 29237632, de

- —— - -
- -

;.,';')ariente, que no tiene amistad o enemistad con ella, tampoco tiene interés en el
~j"_r;esultado del proceso, no tiene ningun vinculo como acreedor o deudor;, ni como
i empleador ni como empleado; preguntado conforme al interrogatorio del folio
: e cincuenta y ocho, que en este acto se abre, sella y rubrica el magistrado, el mismo que
"‘.__consta de un folio, CONTESTO: A LA PRIMERA: Que, si conoce. A LA SEGUNDA:
=QUe si es verdad. A LA TERCERA: Que, si estuvo. A LA CUARTA: Que, es verdad.
‘ALA QUINTA: Que, si estaban refiere que a todos los llamaron. A LA SEXTA: Que,
es verdad. Ninguna pregunta adicional por el abogado de la parte demandante. -

L JUZGADO: Para que la declarante precise en que circunstancias conoce de las
: "_e'guntas realizadas, refiere la declarante que le consta por que donde vive también le i
' fecmba toda la casa porgue viven la Av. Rosevel 100 graficos, el gobierno regional
{  cito mediante documento indicandoles que iba a ver reunién, manifiesta que hubo

< iy
old

‘olras reuniones en su casa donde asistieron todos lo vecinso y se reunieron con los
doctotres Y una de ella un doctor Copa

?E ALVARO ALFREDO LLERENA AMES: Que al no encontrarse pmenee no
_',actuarse dtcho medlo probatono y se valorara su conducta conjuntame




e al no encontrarse presente no puc

DOE JUAN ELISBAN COAHUILA LOPEZ: Qu

) EXBICION —
f)'“',_La exhibicion que efectuara la parte demandada de los originales de los siguiente

n de fecha catorce de abril del dos mil nueve elab

orada por el

jo"cumentos: a) Tasacid
5 ingeniero Alvaro Alfredo Llerena A
“'Rggional de Arequipa del inmueble de pro

mes a solicitud y cuenta del demandado Gobierno
piedad de los demandantes ubicada en a
6n Alto Selva Alegre del distrito de Alto

~ manzana cuatro, lote veintiséis de la urbanizaci

Selva Alegre: b) Carta de fecha ocho de abril del do
del dos mil nueve dirigida al Presidente del

{ Gobierno Regional de Arequipa, ingresada a la Oficina de Tramite Documentario Y

del Gobierno Regional de Arequipa con fecha catorce de mayo del dos mil
doce: ingresada a Presidencia con fecha \ |

egistro numero 23394 a horas quince € , "i
l

s mil nueve y suscrita por los . U

»’éf‘gemandante de fecha catorce de mayo

- Archivo
<l nueve con registro nUmero 23394 a horas

catorce de mayo del dos mil nueve con T

ingresada a Gerencia General con fecha quince de mayo del dos mil nueve a horas Eol
(R

diez de 1a mafana con treinta minutos; ¢) Carta de fecha veintiséis de junio del dos mil '

nueve en la cual comunicaban su conformidad con la tasacion efectuada reiterando su

aceptacion y consenlimiznto con la venta de su propiedad a favor del demandado, :
’ |
E_ ingresada a la Oficina de Tramite documentario y archivo del Gobierno Regional de

Arequipa con fecha veintiséis de junio del dos mil nueve, con registro nimero 31602 &

i horas once de la mafiana con cuarenta y dos minutes; d) Carta de fecha dieciseis de

Tt e ‘ .

}\‘_ julio del dos mil nueve que remitieron los demandantes al Presidente del Gobierno

,l.

) .

' Regional de Arequipa, con correlato de los hechos y solicitud de entrevista personal,

_ingresada a la Oficina de tramite documentario y archivo del Gobierno Regional de

i Arequipa con registro numero 34563 de fecha dieciseis de julio del dos mil nueve a




iNES eros 23394 de fecha catorce de mayo del dos mil nueve, registro gamem 3160 o ;
{* e fecha veintiséis de junio del dos mil nueve, registro numero 34563 de fecha

ciséis de julio del dos mil nueve y registro ndmero 37528 de fecha seis de agosto

e

Qt.a !
PRENRER e
i
i

18 ".;a) El reconocimiento que efectuara en su contenido y firma ingeniero Alvaro Alfredo '
: “; :"_Llerena Ames de |a tasacién de fecha catorce de abril de dos mil nueve que elaboro a :
| Solicitud y cuenta del demandado Gobierno Regional de Arequipa del inmueble de
. propiedad de los demandantes ubicada en la manzana cuatro, lote veintiséis de la [
urbanizacién Alto Selva Alegre del distrito de Alto Selva Alegre. No pudo actuarse

dicho medio probatorio por no encontrarse presente la parte --—

b) El reconocimiento que debera efectuar el demandado por intermedio de su Gerente &

de Planificacion o autoridad competente del Gobierno Regional de Arequipa del plano ===
que obra en autos, donde se encuentra el trazo original del Proyecte de Construccion

de la Via Troncal Interconectora de los distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre,

Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado donde se encuentra el inmueble de propiedad de

' los demandantotes. No pudo actuarse dicho medio probatorio por no encontrarse
} presente la parte ——————-— e
: v) INFORMES
; a.- El informe que debera emitir la Gerencia Regional de Infraestructura del Gebierno
; Regional de Arequipa sobre si existe una oferta formal que cumpla con los requisitos 3
3 de la Ley General de Expropiaciones para adquirir la propledad de los demandantes =
't. . Via expropiacion, para lo cual cumpla la Especialista Legal con faccionar el oficio
i\ Correspondiente. ————-emee . ____ —

lll.- INTERVENCION ORAL DE LOS ABOGADOS: No siendo su estado no procede. --
IV.- EXPEDICION DE LA SENTENCIA: Habiendo precluido las etapas procesales, el

Juzgado comunica 3 la parte presente que el presente proceso aun no se encuentra
. EXpedito para ser sentenciado, por cuanto alin no se tiene a |a visla el informe

e85 admitidos en autos, el que una vez remitido a este Despacho, se llamara los autos al
* Despacho para sentenciar. ———- g

e SE
< REQUIERE 3 |3 parte demandante. para que cumpla con gestionar la notificacion
- de la presente acta a la parte inasistente.

Con | 5 ei ' i
| ; 0 que concluyé, ieida que les fue, se ratificaron y firmaron después del sefior
* YUSZenseial de conformidad, doy fe.




e FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
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PIECISEIS DE junio.-
- Puesto a despacho en |a fecha; VISTOS: La dernanda que obra a foja:
A\ interpuesta por don FAUSTING FEBRES FLORES y dofia SEGUNDA LUZMELS 7=
FEBRES, en contra del GOBIERNO REGICNAL DE AREQUIPA, con emp'azam‘e
Procurador Plblico del Gobierria Regional, pretendiendo gue el demaﬂdﬂﬂﬁCl—“‘"il?'a
Pagarle la suma de S/. 1 421,6617.40 (Un milién cuatrocientos veintidn mil 5gz_;s§!f§‘ff§°§
sesenta y ung Soles), por dafos y perjuicios ocasionados 2@
ento de contrato de
9.00 (cuatracientos

-~ < - (o3 :
b cuatro mil nueve Nuevos Soles), por concepto de dano emergente; b) S/. 585,592.50
urto cincuenta Nuevos Soles),

punto cuarenta Nuevos
consecuencia de |a creacion dolosa de falsas expectativas € incumplirii

compra de inmueble de propiedad, con el siguiente detalie: a) 5/. 404,00

(quinientos ochenta y cinco mil novecientos cincuenta y dos P
Por concepto de lucro cesante; ¢) S/. 270,000 (doscientos setenta mil Nueves Soles), por
concepto de dafio moral; y d) 5/. 161 699.90 (ciento setentz y un mil seiscientus noventa y
nueve punto noventa Nuevos Sojes), por concepto de intereses. La demanda se realiza en

- - et e e e Tt bt e eSS e

-~

meérito a los siguientes fundameantos:
FUNDAMENTOS DE MECHO DE LA PRETENSION: Que, la demandada a traves de su
representante, Juan Coaguila L.opez, se apersono a la casa de los recurrentes HBlAOORE
Manzana 4, Lote N° 26 de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, Dist:ito de Alto Selva Alegre,

’

i’? Provincia y Departamento Je Arequipa, a fin de comunicarles cJe la construccion de la via
5": troncal de interconexion entre los distritos de Miraflores, Altc Sslva Alegre, Cayma Y Cerra
§§g§§oiorado estaba proyectada para pasar por su propiedad y consecuentemente les ofrecio
\g % §omprarla; a fines del res de octubre el sefior Juan Cosguila convoco a varios vecinos de la
%53%’_50:13 a una reunion, #lli se explico ampliamente el ofrecimiento de la entidad demandada,
zféggsm es, comprar loc inmuebles que se encontraban dentro del trszo de la via troncal de
\v LUinterconexi()n entre .os distritos de Miraflores, Alty Selva Alegre, Cayma y Cerro Colorado. En

el mes de noviembre del ano dos mil nueve los representantes de la demandada (Juan

>4

s

Coaguila Lépez, y Angélica Alarcon) procedizron a realizar una oferta formal para comprar 12
propiedad de los recurrentes a un precio equivalente al valor de la tasacién justipreciada del
inmueble mas una compensacién per gastos de traslado ascendiente al 10 % del valor
tasado. Con fecha veinte d2 noviembre del afio dos mil nueve, el gobierno regicnal de
Arequipa convoco a los demandar.tes junta a sus vecinos a un reunion que se llevé a cabo en
el local sqcal del alto s=lva aiegre, en esta reunidn explicaron el proyecto , ratificaron y
confirmaren todo lo ofertade. por Juan Coaguila Léoez y Angélica Alarcon. Con fecha catorce
de abril cel afio dos mil nueve por solicitud y cuenta del Gobierno Regionial de Arequipa se
efectud ia tasacion de propiedad de los cemandantes arrojando un valor de US$ 158,500.00
a S/. 3.15 délar al catorce de abril del afio dos mil nueve, lo que hacia un totai de S/. 499
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Angellca Alarcén, segun formato preestableCIdO. diﬂgfda al P‘resid t
de Arequipa: en la cual los demandantes manifestaron: conocer el traz

\ma"'festaban SU apoyo al proyecto. Que, a efectos de la correspondiente elaboramen d&:m
escritura de compraventa se requirié a los demandantes que entregaran la deda"adfm
Jurada de autoevalug y el recibo de pago del impuesto predial del integro del afio dos mil
nueve, posteriormente los demandantes accedieron en conformidad con los extremos de la
minuta presentada por el ingeniero Ocharén y solo estaba pendiente de que se les
comunicara el dia y hora para apersonarse a la notaria para la suscripcion y consumacion de
Ia traslacion de dominio y pago del precio pactado. Refieren que ante el perfeccionamiento
del contrato de compraventa de la casa con el Gobierno Regional de Arequipa en virtud del
documento de aceptacion y consentimiento correspondiente, los demandantes procedieron a
cerrar y liquidar el negocio de panaderia que tenian en el inmueble, vendieron todas sus
maquinarias y equipos de panificacion, buscaron otra casa para comprarla, alquilaron un
inmueble para el depésito de sus bienes muebles. Que, con relacién a la compra de otro
inmueble, los demandantes procedisron a concretar la compra del inmueble ubicado en la
urbanizacion los Claveles B-6 del distrito de Yanahuara mediante contratc de compraventa
con arras de retractacion por un vator de $ 120.000.00 (ciento veinte mil dolares
americanos). En vista que la entidad demandada no cumplia con la suscripcion de la
transferencia y pago del precio del inmuebla vy ante el compromiso de los demandantes de

comprar el inmueble ubicado en el Distrito d= Yanahuara se vieron obligados a efectuar les

i
i

rimeros dos pagos y parte del tercero con el integro de sus ahorros; en vista que los

agdo %vﬂ

a Legal

emandantes estaban obligados a cancelar el precio del inmueble que habian comprado para

asladarse y no teniendo medios economicos para hacerlo , los hijos de estos acudieron en

uzg

-
u ayuda y a través de préstamos lograron cancelar el precio del inmueble que se vieron

bligados a comprar, En tal orden de hechos los demandantes remitieron una carta dirigida
al presidente del gobierno regional de Arequipa, haciendo un breve correlato de los hechos

\
v

ocurridos, solicitdndole se sirva dar una respuesta escrita; sin embargo nunca se dio
respuesta a dicha carta. Actualmente los demandantes tienen una deuda ascendiente a US$
75 237.00 con sus hijos. Finalmente, con fecha diez de setiembre del afio dos mil diez los
demandantes invitaron a conciliar a |a al presidente y al Procurador del Gobierno Regional de
Arequipa, a fin de llegar a un acuerdo armonioso con relacion a su propiedad y a los danos
ocasignados; sin embargo dicha conciliacion fracaso porque el Procurador Publico del
Gobierno Regional de Arequipa carecia de facultades para disponer del derecho materia de

S T S SN SN S, S S L e L -—— - -
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conciliacion.

D NT ECHO D P SION: Se ampara en lo dispuesto por el
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) ;A fojas noventa Y tres, se apersona a proceso el GOBIERNO REGIONAL

)

inda lnterpuesta, en los términc

representado Por su procuradora publica a cargo de los asuntos judlc!ales del
Regional de Arequipa LUZ AMPARO BEGAZO DAVILA, quien procede a contestar -
demanda negandola en todos sus extremos, expresando los siguientes fundamentos: - - == =

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA CONTESTACION: Precisa que el Gobierno Reglonal al

decidir la ejecucion del proyecto “Puente Chilina” y establecer el trazo de las vias que lo

Integraban se dispuso la difusién del mismo entre propietarios que pudieran encontrarse

Involucradas dentro del trazo propuestos. Que, respecto al tema de expropiaciones era
necesario dejar entre los propietarios de los inmuebles afectados claramente establecidos
que ella pasaria por un proceso de conversaciones, tasaciones, oferta por parte del gobierno
regional, por lo que la transferenciase efectuaria si ellos estaban de acuerdo, pues de o
contrario se iniciaba un proceso judicial de expropiacion. Es en este contexto el gobierno
regional dispone que se inicien labores técnicas y legales. A efectos de precisar montos
presupuestales se realizaron tasaciones en los inmuebles cuyos propietarios permitieron el
ingreso, tales tasaciones servirian para elaborar el estimado de gastos por fines de
expropiacion dentro del proyecto; a fin de tener un registro exacto de |0s propietarios que
oportunamente transferirian su propiedad se elaboraron cartas tipo, en las cuales los
propietarios deberian manifestar, su conocimiento del proyecto y de que su ejecucion ios
obligaria a transferir sus inmuebles, asi como su apoyo al proyecto. €on fecha veintisiete de
mayn del ano dos mil nueve; el Gobierno Regional de Arequipa, remite al congreso de la
rEpublica fa solicitud de emisian de la ley autoritativa, aque permita la expropiacion de
inmuebles afectados por tratarse de un proyecto de necesidad publica. Es asi gque con fecha
nueve de noviembre del afio dos mil nueve se publica la Ley 29434, que autoriza el inicio de
expropiaciones. Esta ley en concordancia con la Ley 27117, establece el procedimiento a
sequir para adquirir inmuebles por la via de la expropiacion, el cual se ha seguido para la
Construccion del Puente Chilina. Sefala que este procedimiento se inicio cuando el Gobiermo
Regional de Arequipa, con fecha veintitrés de diciembre del afio dos mil doce emitid Ia
Resolucién Ejecutiva Reglonal N® 910-2009-GRA/PR, a través de la cual, dando cumplimiento
a lo establecido en la Ley N® 29334 y en la ley N 27117, Ley General de Expropiaciones, se
cumplié con identificar provisionalmente los inmuebles que podrian ser afectados con el trazo
de la via, dentro de las cuales no se encuentra el predio de propiedad de la parte
demandante. Que, respecto a la oferta que menciona la parte demandante, si bien es cierto,
se sostuvieron conversaciones nunca existic oferta alguna que cumpliera con los requisitos
legales en materia expropietaria. Sefala que respecto de las declaraciones juradas
presentadas por la parte demandate, estas no acreditan la existencia de una relacion juridica
de naturaleza bilateral. Finalmente sefala que de lo antes expuesto se evidencia que el
Gobierno Regional de Arequipa nunca efectué una oferta formal o verbal de compra de
mmuebleir===-==00 T T T T e R e e e e e e e e e e
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,_radg de la Pro\/mcia de Arequlpa, Ley
~Mediante resolucién nimers dos - dos mil once, a fojas noventa y nueve, se re
L tramuge la contestacién de la demanda efectuada. ' =
= NT OCESAL: Mediante Resolucién siete — dos mil once, obrante a fojas
clento treinta y seis, se declara la existencia de una relacion juridica procesal valida y en
Consecuencia saneado el proceso, precluyendo toda peticion sobre la referida relacion
procesal en los seguidos sobre Indemnizacién.------=--~---“-"-“°"°*°-°"T=°==°=°°°°=° =
CION PUNTOS C Vv DOS: Que mediante resolucién nimero trece — dos
mil doce, obrante a fojas ciento sesenta y siete Yy siguientes, se fijan los puntos
controvertidos siguientes: a) Establecer Iz existencia de una conducta antijuridica, dano,
nexo causal y factores de atribucion que determinen la existencia de responsabilidad
contractual respecto del demandado; b) determinar si como consecuencia la parte
demandada esta obligada a pagar a favor de la parte demandante la suma de un millén
cuatrocientos veintiin mil seiscientos sesenta y uno con 40/100 nuevos soles, por concepto
de indemnizacion de dafios y perjuicios, asi como el pago de intereses legales generados. - -
ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS: Mediante resolucion nimero trece- dos mil doce,
obrante a fojas ciento sesenta y siete, se resolvié admitir los medios probatorios ofrecides
DO JAS PArteS:~ === w5 wre wwwe wrmin e Swim e mme mmne = o= S el S T e
ACTUACION DE MEDIOS PROBATORIOQS: A fojas trescientos veinte tres y siguientes, se
realizéd la Audiencia de Pruebas, actuando los medios probatorios admitides en el orden
indicado por el Codigo Procesal Civil.-=<==ss=seeccece--o-orsm-co--ca-==oo0

PCTUACIONES PROCESALES RELEVANTES: Mediante Resolucion treinta y cinco, de fojas

uatrocientos cuarenta y ocho, la Primera Salz Civil, dirimid competencia a favor del Juez del

B Ci

Sptimo Jiizgado EspeciBlizado o /ENil. = +====2 = Sems s mn n e a e e

iendo su estado, se procede a emitir Sentencia. CONSIDERANDO:- - ---=------=~=-=~
RIMERO: Que la obligacion de indemnizar los dafios y perjuicios dentro de la

%"QAU

(’f'esponsabilldad civil (comunes para la responsabilidad civil contractual y extracontractual)

tiene cuatro supuestos para su constitucién: a) Conducta antijuridica, b) Dafio, ¢) Relacion
de causalidad, y d) Factor de atribucion; sobre el analisis del caso materia de litis, se
determinara la existencia de los mencionados presupuestos y si en consecuencia corresponde
que los demandados cumplan con indemnizar en forma solidaria los dafios y perjuicios que
reclama el demandante. Se debe tener presente que el demandante pretende el pago de |2
suma de S/. 1 421,661.40 (Un millon cuatrocientos veintiin mil seiscientos sesenta y uno
punto cuarenta Nuevos Soles), por concepto de dafios y perjuicios ocasionados por el
demandante, con el siguiente detalle: a) S/. 404,009.00 (cuatrocientos cuatro mil nueve
Nuevos Soles), por concepto de dafio emergente; b) S/. 585,592.50 (quinientos ochenta y
cinco mil novecientos cincuenta y dos punto cincuenta Nuevos Soles), por concepto de lucro

cesante; €) 5/. 270,000 (doscientos setenta mil Nuevos Soles), por concepto de dafio moral;




), ~pormncapto-de intémes =1 _
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. expuestos p"' '35 ParteS, producir certeza en e! Juez respem de los puntos con
S fundamentar sus decisiones, reconociendo en principio, que la carga oeley a4
parte que alega un hecho, tal como lo dispone el articulo 196 de la norma proc&sal p:aéft ada,

teniendo presente que si bien se valoran de manera conjunta todos los medios pmbatmla’!‘m

de manera ra : loraciones esenciales y
zon - resaran las valora gl
: f\' determln ada, en la sentencia solamente se exp SRS .
antes que sustentan la decisién a la que se arribe.= = =~ : 8
"i CEROQ: Que, conforme a los puntos controvertidos del proceso ¥ los hechos de la. ,
<3 demanda, la_conducta antijuridica de la parte demandante consistiria en dos acciones, la e

primera crearie falsas expectativas al sefalar que |e comprarian un inmueble y la segunda, al

incumplimiento del pago en el precio acordado por el bien. Es importante precisar que ello
tendria su origen en la libre negociacién entre las partes, sobre 1 compraventa de un bisn,

)
o |

por el que pasaria una obra ptiblica que programo desarrollar el demandado; este detalle es
importante porque més allé si es que el puente a ser construido afecta un area o no, 10
relevante en este proceso es determinar si las partes S pusieron de acuerdo o no para
celebrar la compraventa de un inmueble o hicieron las negociaciones, que pese a no ilegar a
un acuerdo, generaron falsas expectativas en los demandantes. Cemo consecuencia de lo
8 anterior, |z conducta antijuridica de la demandada consistiria en dos hechos: 1) Incumplir un
: contrato celebrado; o 2) no continuar la negociacion sobre la compraventa de un bien, pese
a los acuerdos existentes entre las partes. - -==---=-~-=-=----=~--==-==°=°=° "7 °
3.1 Existencia o no de un contrato celebrado: El contrato es el acuerdo de dos o mas
partes para crear, regular, medificar o extinguir una relacion juridica patrimonial. El Art.
1359 del Codigo Civil sefala que solamente existe contrato, cuando las partes se nNan

puesto de acuerdo en todas las estipulaciones, aun cuando tengan discrepancias

canne

secundarias. Los demandantes, conforme se aprecia a fojas diecinueve, remitieron ura

Jia

—-carta aceptando la valorizacion del predio que vendertan al demandade, sefalando que

COLLTTY

e

aceptan el adicional del diez por ciento del justiprecio que habria ofrecido el
demandante. Han referido que en todo momento se pusieron de acuerdo con el

abogado y/o asesores del Gobierno Regional, pero no obra medio probataoria suficiente

i Caroenas
'~ trpeclalista Legal

que establezca que se pusieron de acuerdo entre la persona autorizada por Ley, &s decir

Sétimo Juzgado Civi

un acuerdo arribado con el Presidente del Gobierno Regional de Arequipa, conforme lo

Clans

{

sefiala el Art. 21, inciso g) de la Ley 27867. No se acredita en el procesc que ni los
abogados del demandado ni asesores, ni jefes de proyectos, tuvieran facultades para la
adquisicién de un predio y disposicién del pago de un precio, razén por la cual no existe
contrato de compraventa incumplido. Tampoco se acredita la elaboracion de una minuta
ingresada a la notaria con el contenido del contrato de compraventa (afirmacion de fojas
sesenta y dos). Finalmente, la respuesta a la decimoprimera pregunta dei pliege de
fojas trescientos treinta y dos y treinta y tres, efectuada por la testigo, dofia Teresa
Cano de Ballén, en la que afirma que el Presidente del Gobierno Regional se disculpé por




versaria sobre el Cumpllmiento de prestadén deblda (li'a » de |

de dafios y perjuicios derivados de la ejecucion tardia

Incumplimiento de prestacién debida e indemnnizacion de daﬁos Y peduido

la no ejecucién de prestacién. Como se aprecia se trata de una demanda sebre
£ indemnizacién, sin exigencia de cumplimiento y/o resolucién alguna.

=l 3.2 De las negociaciones previas: Sobre este extremo si se forma co
- una conducta antijuridica de parte de los demandados, quienes no habrian negociado

bajo el principio de la buena fe, es decir gue han incumpldo o establecido por el Art.

1362 del Codigo Civil, puesto que sin tener 13s autorizaciones correspondientes iniciaron

un proceso de negociacién con los demandantes creando en ellos la falsa expectativa de
Conforme lo senala Diez Picazo

parte invitando a la
y los actos

nviccién de existir

que estaban en condiciones para adquirir el inmueble.
"las negociaciones preparatorias de un contrato se inician por una
otra a entrar en otros acerca de un determinado negocio. Este hecho
posteriores que al respecto se vayail sucediendo, todos enfi I1ados a la formacion de la

voluntad contractual, no constituye, como ya s€ ha dicho, actos juridicos ni tampoco
«in embargo, los sujetos de dichas

k generan efectos del mismo orden, pero,
conversaciones si que asumen deberes de comportamiento mientras contraten, cuales
son Jos de actuar correctamente en relacion a la otra parte que interviene en la
negoctacién, observando las pautas que configuran el principio de la buena fe, cuyo
principio informa, con caracter general, el ejeicicia de todos los derechos .. Al propio

tiempo, las partes negociadoras vienen compelidas, también, a la negociacién, de

SR AL
AN

confianza, confidencialidad, deberes de no negociar con terceros, al tiempo y mientras

duren las conversaciones preparatorias del negocio, asi como de aquellos otros

i

e Cardenas Enchine

comportamientos tendentes a evitar que se cause algun perjuicio a Ja otra parte ". lLa

doctrina sefala que en plenas negociacién tampoco es obligatorio llegar a un acuerdo,

gado Civil
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porque no se puede obligar a otra persona a celebrar un contrato que no desea; sin

acialivta Legal

embargo, si dicha conducta ocasiona un dafo por la expectativa de la celebracién, dicho

dafio debe ser reparado. El solo hecho de retirarse de una negociacion solo origina

EIp
Setmo Ju

responsabilidad cuando el comportamiento de quien se retira es reprobable (no por
./ retirarse, sino por la confianza y expectativa de la otra parte) y causa dafio al otro. En el
caso de autos, se forma conviccion de que los demandantes creyeron en que Se€
celebraria el contrato de compraventa de su bien, siendo prueba de ello, la adquisicion
de un nuevo predio (fojas quince a dieciocho y veintidos y siguiente). Las cartas
notariales remitidas al Gobierno Regional, sin respuesta, acreditan que bien el Gobierno
Regional, a través de su Presidente pudo indicar que no seguirian adelante en las .
negociaciones (fojas diecinueve a veintiuno y veinticuatro a veintise€is), lo que se
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), actuadas a fojas tresci <
idiencia de fojas trescientos treinta y, cinco, permite
mnviccuén sobre que el trazado del puente Chilina requeria de la compra'o ex ramagt"éy

De lo antenor, se puede concluir que, la couducta antljuridxca de la demandada eonsistbé en
crear falsas expectativas a los demandantes sobre la compra de su propiedad, lo que los hizo
Incurric en gastos. Falta determinar si esa conducta originé o no dafios indemnizables a los
1 demandantes, | - - ==
| CUARTO: Que una conducta antijuridica en la responsabilidad civil, tiene como base g
' principio universal de “neminen Jaedere”, es decir no realizar actos que dafien a otro tengan
© No una relacion juridica obligacional, cuando una persona realiza un hecho que dafa a otra
persona, nace la obligacion de indemnizarlo. En el caso de autos, S€ ha peticionado la
Indemnizacion de dafios patrimoniales y dafios extra patrimoniales, que deben ser analizados
dentro de un nexo causal directo, es decir, si los dafios ocasionados a los demandantes se
derivan de manera directa de la creacion de falsas expectativas. Se precisa que se esta
haciendo referencia al nexe eausal de la responsabilidad obligacional, por ser el aplicable en
los casos de responsabilidad precontractua!l (en la responsabilidad extracontractual el. nexo

causal es el adecuado), y este caso configura asi, pues tal como se afirmo se indico en el
& considerando anterior, al no celebrar un contrato de compraventa, luego de iniciar las
negociaciones y crear expectativas en los demandantes que asi seria. - - - - - - ===~ - = =
QUINTO: Que con relacion al dafio v/o perjuicio sufrido, para ser indemnizable, debe
ser cierto ¥ tiene que estar acreditade en el proceso, el dafno eventual o hipotético ("pudo
haberse ganado”) no es indemnizable y se caracteriza por una probabilidad carente de
conexion logica; la pérdida de chance, otro tipo de dano patrimonial, e€s indemnizable, pues
existe no un dano directe pero si una relacién légica con un dano futuro. Les demandantes
sostienen que el dafo es cierto y comprende tres rubros: - - - « - - - - - - -« = -2 - -2 - oo o

- 7

5.1.El primer dano reclamado, es el dafio emergente (menoscabo de su patrimonio), el que

configuran de tres maneras. Sefalan que el primer extremo del dano emergente se
configura por haber comprado un inmueble a terceras personas para mudarse una vez
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que vendan la casa ya referida al Gobierno Regional de Arequipa. En este extremo la
demanda es infundada, pues si bien han pagado un precio para adquirir un inmueble,
éste ha pasado a ser propledad de los propios demandantes, es decir que no pueden
pretender se les indemnice alegando que han sufrido un dafio en su patrimonio, cuando
éste esta intacto, es decir que si bien han pagado un dinero (salida de dinero de su

patrimonio), son propietarios de un nuevo bien (ingreso de inmueble al patrimonio), por
lo que el patimonio de los demandantes es el mismo.
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Cuando pagan un precio para
adquirir una vivienda que serd para ellos y que la disfrutaran (y/o disfrutan), pero que

esta dentro de su patrimonio; no existe dano emergente por el valor del nuevo bien

comprado; es decir, no existe un menoscabo patrimonial. El segunda extremo del dafio
emergente (diez mil setecientos cincuenta Nuevos Soles), consiste en gastos no




"

wil

wdsnas Erehuie

eoialisiz Legal

C'r'z;a" i';‘-::;';\ \
{ Efl\
. Seédmo Juzgado Ci

Lt

I
]
ansheead

5:2.Con relacién al lucro cesante, entendido éste como 19 dejado por percibir,

3 que sera demolida, p (GUECHR e
‘ - . El l.l; / A D ik < m“ Sete bt ‘?7 i
Nuevos Soles). consiste en gastos sobre los cuales no se forma conviccion,

solamente en declaraciones juradas efectuadas por el propio demandante don Faustino.

Febres Flores (fojas treinta y uno y treinta y dos). La carga de 12 prueba es de quien
afirma un hecho y su finalidad es la de producir conviccion en quien J“zgaf‘ (CHRnadiLic;
no crea un documento idoneo.

hace una afirmacién sobre lo expuesto en su demanda,

que permita formar conviccién QA= a e e
también es
n relacién al precio de venta del inmueble, tal

infundado el extremo por lo siguiente: Co
cio a ser pagado, por no formarse

como se ha formado conviccion, no existe pre
conviccion sobre la celebracién del contrato. Se reitera que solamente se credé una
expectativa en los demandantes, Con relacién a la péerdida de ingresos por panaderia,
no se presenta medio probatorio que permita formar conviccién sobre el mismo (como lo
declaraciones del Regimen Unico Simplificado ©

La declaracion del hijo de los solicitantes

seria licencia de funcionamiento,
Régimen General del Impuesto a la Renta).

(fojas treinta y tres), no es suficiente, primera porque es una declaracion no sustentada

en medio probatorio alguno y en segundo lugar, perque el propio declarante sefala que

vive en Huancayo, Junin y no acredita que efectivamente administraba €l negocio
familiar, 'en provecho de la propia familia. Con relacion a la imposibilidad de arrendar 10s

cuatro departamentos que existen en el inmueble, las actas de conciliacion gue obran

entre fojas treinta y cuatro a cuarenta y cinco, permiten format conviccion de que [ps
demandantes pueden airendar los departamentos de su propiedad. De manera adicional,
no presentan medios probatorios sobre cantralos en los que estaban arrendados, que
percibian rentas y que ante la perspectiva de enajenar dichos bienes, concluyeron
contratos o dejaron de celebrar contratos. Los jueces para dictar un fallo, no tienen que
suponer la existencia de un dano patrimonial, sino que formar conviccion sobre los
medios probatorios que las partes presenten paraello. = -----=-==-===-<c==c=c===
La parte ha presentado a fojas trescientos noventa y seis, una carta de una empresa
Edificasa en la que desisten de |a oferta de compra de inmueble, sin embarge dicha carta
es de fecha posterior a la demanda y ademas se refiere a una cferta que no aceptaron
los propios demandantes en tiempo opertuno, dando la oportunidad a que la empresa
ofertante se desista de su propuesta (conforme al Art. 1382 del Codigo Civil, la oferta
obliga al ofertante en sus propios términos). Los demandantes refieren que ello prueba
dafios sufridos por la probabilidad o incertidumbre de la realizacion de una obra publica
gue afecte el bien, pero los dafios derivadas de la eiecucidn de una obra publica no son
la causa petendi de este proceso, sine el incumplimiento y creacion de expectativas en |2

. e e m e m m om m w m e m e e = - - -

negociacian para un acuerdo futuro.



los hecho: ?“';enm "aEb dﬁﬁo& sumdo por. des".’ -upacion, es tc te
438 consensual, x,i estos en la demanda, en los que sefialan haber arribad
' se desarrollari s demandantes si bien es cierto tenian su vivienda en un area er
@ una obra plblica, afirman que aceptaron de mutuo acuerdo y prueb,
ello son las reiteradas comunicaciones que remitieron al Gobierno Regional, insténdoles a
31 cumplan, por o que no existe un dafio moral. Con relacién a las intranguilidades
sufridas, estas son evidentes, pues persanas de las edades de los demandantes (cerca &
los noventa afins de edad), ajenas a preblemas judiciales, gque actian de buena f.e,‘
tomprando inclusive un bien para mudarse, sufren por estar .de manera continua

/ reclamando se cumpla con Jo que se estaba atin negociando. Tal como se ha sefialado el
Gobierno Reaional bisn pudo, ante la remisién de las cartas riotariales, precisar que no
existiria contrato o que no se compraria el bien o que se tomaria otro tiempo o cursar
cualquier comunicacion que permita saber a los demandantes si las conversaciones
centinuaban o continuarian, La actitud de la demandada afecta la salud de los
demandantes, no siendo necesario probar el pesar de la persona, pues es consecuencia

natural. Al formarse conviccién de la existencia del daiio moral, corresponde, en
aplicacion del Art. 1332 del Cddigo Civil, a ser fijado de manera equitativa, porque su
monto cierto no se ha probado. En el presente caso, se estima que la reparacion por
este concepio no es la suma reclamada por improbada, sino que asciende a la suma de
trainta mil Nuevas Soles. Se llega a esta cantidad teniendo en cuenta la edad de los
demandantes, el periods de angustia sufride, los centinuos reclamas inatendidos,
comunicaciones sin respuesta, asi como el deber de las autoridades plblicas de negociar

dehiienaifa, = = sess s e st Sioeicle s Sl Ea aimme s s e s S e e e
§.4.Con relacion al dano moral indirecto ocasionado a los hijos de los demandantes, que el

demandante senala en la afliccion de éstos, no es indemnizable. La doctrina senala que
un dafio moral es directo cuando se lesiona un interés propio tendiente a la satisfaccion
de un bien juridico no patrimonial; es indirecto, cuando |a lesién a un interés tendiente a
|a satisfaccion o goce de bienes juridicos patrimoniales, produce, ademas, el menoscabo
a un bien no patrimonial, pero de quien sufre el dafio. Los hijos de los demandantes si
consideran que el actuar del Gobierno Regional les ocasiono un dano moral directo,
deberan demandarlo con arreglo a Ley, sin aumentar el pesar a sus padres por ello. - - -
5 los intereses reclamados, también es infundado en el monto pretendido

5.5.Con relacion a

porque en principio considera una tasa de interés convencional del quince por ciento, sin
acreditar que se haya pactado ello y ademas los conceptos reclamados en su mayoria
han sido desestimados. Adicionalmente, el interes a ser pagado se rige por las reglas de!
Art. 1333 del Cédigo Civil, es decir computado 2 partir de la presentacion de la demanda

y ademas a la tasa de interés legal establecida por el Art. 1246 del citado Codigo Civil. -
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1329 del Cédiga Civil), infiriéndose, en el presente caso que el Gobierno Reior
de sus interlocutores, negocié sabiendo que necesitara adquirir el bien de los deman
fe,

¥/o expropiarlo, por lo que i bien no negociaron bajo el principio de 13 buena
sabiendo que necesitan dicho bien, es decir que si tenfan intenciones de adauirlr,
concretaron causando perjuicio. El Art. 1320 del Cédigo Civil define la culpa leve Cﬂmﬂma
diligencia ordinaria y ésta consiste en proporcionar la infor macién relevante y sfect
propuestas serias que no generen falsas expectativas. En el caso de autos, el dafio moral si
se deriva de manera ‘in‘mediata y directa de la falsa expectativa creada en la negaciacion, por

lo que se reitera la conviceidn de que en dicho extremo 3 demanda es parcialmente fund
mismao,

ada,

en el extremo de la reparacion del dafio moral y los intereses que S€ deriven del
conforme al Art. 1333 del Cédigo Civil, desde el dia treinta de marzo del afio dos mil once y

- - o e
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hasta le fecha de pago efectiva.

EPTIMO: Que, la parte vencida debe ser condenada al pago de costas ¥y costos del
el Cédigo Procesal Civil, empero en atencion a

proceso, tal como lo dispone el articulo 412 d
pago de costos judiciales, procede la

la naturaleza de l|a demandada, exonerada del

------_------------_---------.'

nombre de la Nacion, FALLO: Declarando

exoneracion expresa de dichos conceptos.
Por estos fundamentos administrando justicia en
1) FUNDADA EN PARTE |a demanda que cbra a fojas sesenta y siguientes, interpuesta por |
don FAUSTINO FEBRES FLORES y dona SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, en .
contra del GOBIERNO REGIOMNAL DE AREQUIPA, con emplazamiento del Procurador
P(blico de! Gobierno Regional, sobre indemnizacién de danos y perjuicios. 2) ORDENO:
Que el Gobiernc Regional de Arequipa pague a los demandantes don Faustino Febres Flores y
dofia Segunda Luzmila Pinto de Febres, la suma de Treinta Mil Nuevos Scles, por concepto

Ee—

de indemnizacién de dafo moral, incluyendo los intereses legales calculados conforme a Ley !
a partir del dia treinta de marzo del ano dos mil once Yy hasta la fecha de pago. 3)
INFUNDADA LA DEMANDA en cuanto pretende la indemnizacion de dano emergente, lucro
cesante y dafio moral a terceros, asi como en los montos pretendidos de dano meral directo
e intereses. SIN COSTAS NI COSTOS.Y por esta mi sentencia, asi lo pronuncio, mando Yy
firmo en la sala de mi despacho. Tomese Razoén y Hagase Saber.-
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e FOTOCOPIA DEL RECURSO DE APELACION DE LOS
DEMANDANTES



Uﬂ)an%cron "lfos Claveles B 6 del distrito de Yanahuara de est
quienes se denominara LOS DEUDORES; y A FAVOR de MIGUEL .

;.al. FEBRES 2

g

4 PINTO identificado con DN 29262994; VICTOR RAUL FEBRES PINT (o} ldentlﬁeada‘
; con DNI 07290080; LUZ ELENA FEBRES PINTO identificada con DNI 29249190 | YA
3, ISABEL MILLA DIAZ CANSECO identificada con DNI 07819365; a quienes se

- denominara LOS ACREEDORES en los términos y condiciones siguientes:
PRIMERO

El Gobierno Regional de Arequipa ofrecié comprar a LOS DEUDORES
el inmueble de su propiedad ubicado en la Manzana 4, lote N°26 (Avenida Alianza
106) de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, distrito de Alto Selva Alegre, provincia y
Departamento de Arequipa; el mismo que se encuentra ubicado en el trazo original
del Proyecto de Construccién de la Via Troncal Interconectora de los Distrito de
A Miraflores Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado debidamente
aprobado por el Congreso de la Republica por Ley 29434 por un valor tasado de
US$158 500.00 a S/3.15/dolar al 14/04/2009 io que hacia un total de S/.499
275,00 (Cuatrocientos noventa y nueve mil doscientos setenta y CINCO NUEevVos

soles) mas el 10% de dicho valor tasado por compensacion, siendo, en
consecuencia, el precio de compraventa ofrecido por el Gobiernc Regional de
Arequipa de S/549 202,50 (Quinientos cuarenta y nueve mil doscientos dos con

50/100); precio que LOS DEUDORES aceptaron, mediante carta notarial de fecha
14 de Mayo del 2008 dirigida al Presidente Regional.

SEGUNDO En vista de lo expresado en la clausula anterior con fecha 21 de Mayo

del 2009 LOS DEUDORES procedieron a la compra del inmueble ubicado en la
Urbanizacion Los Claveles B-6 del distrito de Yanahuara mediante contrato de
Compraventa con Arras de Relractacién por un valor de $120,000.00 (Ciento
Veinte mil délares americanos), con el siguiente cronograma de pagos:

$10,000.00 al momento de firmar la minuta del contrato.

$15,000.00 alos 7 dias habiles.

$55,000.00 a los 20 dias habiles.

. $40,000.00 a los 30 dias habiles como Ultimo pago de la compra.

TERCERO Al incumplir el Gobierno Regional de Arequipa con comprar a LOS
DEUDORES el inmueble referido en la cldusula primera, y a fin de evitar perder el
dinero dado en arras, procedieron a solicitar un préstamo a LOS ACREEDORES
por los siguientes montos:




% ‘i«iseaenta délares norteamerieanos)

A Luz Elena Febres Pinto la suma de US$7,000.00 gS’mb mii é&[g
norteamericanos)

A Isabel Sonia Milla Diaz Canseco US$‘10”877“00~(@iez“mﬂ~ochoe]en 05 S
dolares norteamericanos. 2
Lo que hace un total de US$78, 437.00 (Setenta mil doscientos treinta i siete 00/100
dolares norteamericanos)

CUARTO Los DEUDORES, por el presente, se obligan y comprometen a pagéi’
las sumas dadas en préstamo a LOS ACREEDORES maés un interés del 15%
anual el que se empezara a contra a partir del mes de abril del 2011, tan pronto
vendan la casa referida en la clausula primera u obtengan la indemnizacion que
han demandado judicialmente al Gobierno Regional de Arequipa, lo que ocurra
primero; en todo caso LOS DEUDORES se obligan a el pago que debera de

x/ efectuarse del integro del dinero prestado por LOS ACREEDORES mas intereses

el 30 de diciembre del 2014 indefectiblemente.

En el improbable caso, de que LOS DEUDORES incumplan con el pago

| de la deuda aqui reconocida a favor de LOS ACREEDORES en el plazo

‘ establecido, estos tltimos quedan facultados a interponer las acciones judiciales

que juzguen convenientes previa armoniosa conciliacion; a tal efecto los

DEUDORES garantizan con todos sus bienes presentes y futuros la deuda aqui

l) reconocida.

. Los DEUDORES firman y reconocen de forma unilateral la deuda a los onces dias de

' mes de Julio del Dos mil catorce,

VA
Faustﬁa/#ebres Flores
DNI:29204882

DNI:20702393

;L‘-'*E‘EBT'F!CB QUE LS FIRAAS ol
R S CORRESPORIE [1 // f’ knm F[e/zeo
:'u./_‘ 4 ---_-.Q, ﬂ /

//7’) r

L ‘."'. )

lisd Ay i



1.- DATOS DE FILIACION:
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e NOMBRES Y APELLIDOS : Faustino Febres Flores

e FECHA DE NACIMIENTO :6 de Marzo del 1922

o EDAD £ 92 anos

e LUGAR DE NACIMIENTO : Pampacolca Arequipa

o ESTADO CIVIL : Casado

e FECHA DE EVALUACION : 01 de Julio del 2014

e EVALUADOR : Ps. Carlo Mauricio Mufioz Alanya

I1.- MOTIVO DE CONSULTA:

El paciente al llegar a la consulta, acude en compaila de su hijo. Refiere que su padre desde
un buen tiempo muestra fatiga, inapetencia, problemas para dormir, tristeza, desgano.

Ante estas manifestaciones del comportamiento de su padre han acudido a ayuda profesicnal
psicolégica.

Esto genera en su hijo, impotencia ya que na encuentra una forma de ayudar a su padre.

.- ANTECEDENTES DEL PROBLEMA:

Esta situacion se desencadena a partir del engano que sufrio el Sr. Faustino y su esposa |2
Sra. Luzmila, por parte del Gobierno Regional de Arequipa en la compra de su casa (para
realizar el proyecto del Puente Chilina), |a cual se ubica en la avenida Alianza 106 del distrito
de Alto Selva Alegre. El gobierno Regional de Arequipa le indico que deberia vender y

desocupar su casa a la brevedad ya que de igual forma se iba expropiar su casa.

Por tal motivo el Sr. Faustino en busca su tranquilidad y la de su esposa decide vender esta

propiedad confiando en la promesa de compra que le hizo el Gobierno Regional de Arequipa.

Tomada esta decision buscaron una propiedad para mudarse debido al plaze que le habfan
dado para desocupara la propiedad, para lo cual dieron dinero para el contrato de arras, para
poder comprar la casa donde actualmente viven, para dar este dinero vendieron una propiedad

con |a que contaban desde hace muchos anos y les generaba ingresos adicionales.

Los representantes del Gobierno Regional de Arequipa se comunicaron con el Sr. Faustino
para poder firmar los papeles de la venta. Cuando se acercaron a las oficinas de la del
Gobierno Regional de Arequipa, le Indicaron que espere la llamada para peder firmar los

documentos.

Pasaba el tiempo y esto desencadeno preocupacion por parte del Sr. Faustino ya que temia
perder el dinero que dio para poder comprar la casa donde actualmente vive. Por tal motivo sus
hijos solicitaron préstamos a varias entidades financieras para comprar la casa donde
actualmente viven. Los representantes del Gobierno Regional de Arequipa no se comunicaron

1




INFORME PSICOLOGICO

con el Sr. Faustino para poder firmar los papeles de la venta. Cuando se acercaron a laS(/‘; ‘
- oficinas de la del Gobierno Regional de Arequipa, le indicaron que espere la llamada para  ' (
poder firmar los documentos. Esa llamada nunca llego. TN

Debido 2 la-insistencia del-Sr. Faustino -en-acercarse a las oficinas del Gobiernc Regional de
Arequipa a solicitar una respuesta, le indicaron que no se realizaria la compra de su casa ya
que habian cambiado el plan de ejecucién del Proyecto Puente Chilina y ya no pasaria por su

domicilio.

Luego de no haberse cumplido la promesa que le hicieran y las deudas que sus hijos habian
~ adquirido para poder apoyarlo mientras realizaba la venta de su casa, la preocupacion y
tensiones a las que se ha visto expuesto a su edad, han calado fuertemente su salud.

Actualmente ha intentado vender la propiedad a otras personas pero debido al proyecto que se

iba a realizar por la zona no desean arriesgarse a después perder su inversion

{V.- OBSERVACION DE LA CONDUCTA:

Presentacion: Adecuado: X Inadecuado:
Postura: Erguida: X Encorvada:
’ Discurso: Ritmo Lento: X Rapido: Fluido:
.,\ Tono Bajo: X Moderado: Alto:
l Articulacion Con dificultad: Sin dificultad: X
Orientaciéon: Tiempo: Orientado: X Desorientado:
Espacio: Orientado: X Desorientado:
Persona: Orientado: X Desorientado:

V.- TECNICAS E INSTRUMENTOS UTILIZADOS:

e Observacion clinica.

e Escala de Hamilton para la Depresion.

V].- OBSERVACION CLINICA:

Persona de sexo masculino de contextura delgada estatura normal promedio, tez clara

ecuado y aparenta su edad. Al momento de ingresar camina de

presenta aseo, cuidado ad

forma pausada.




Presenta una postura encorvada y relajada al momento de sentarse,

tristeza, preocupacion.

Se-encuentra orientado-respecto.a espacio, tiempo y persona. Su lenguaje de ritmo len

bajo y articulacion adecuada.

Durante la evaluacion se mostro reservada tomandose tiempo para responder.

VIl.- ANALISIS E INTRERPRETACION DE RESULTADOS:

El Sr. Faustino de 92 afios que viene a consulta y evaluacidn psicoldgica por iniciativa de su o'l

hijo ya que ha observado hace un tiempo una alteracion de su comportamiento (tristeza,

SRRt L

falta de apetito, insomnio, llanto).

Por lo anterior expuesto y después de la evaluacidn psicoldgica se concluye que el paciente
se encuentra atravesando por una depresion severa, por lo cual genera un malestar dentro de

su entorno familiar. Con una constante situacion de presién y estrés que lo deshorda.

Viil.- RECOMENDACIONES:

» No se aisle. Manténgase en contaclo con sus seres queridos y sus amigos.

o No crea en los pensamientos negativos que pueda tener, como culparse o esperar
fallar. Esta forma de pensar es parte de la depresidn Estos pensamientos
desapareceran a medida que mejore la d2presion.

* No se culpe por la depresion. Usted no la provocé.

e Involucrese en actividades que lo hagan sentir bien o que lo hagan sentir que ha
lograda algo.

e Consuma comidas equilibradas y alimentos saludables.

= Tome los medicamentos y/o vaya a las sesiones de asesoria con la frecuencia que su
meédico le recomiende. Los medicamentos no funcionaran si usted solo los toma de vez
en cuando.




1.- DATOS DE FILIACION:

e NOMBRESY APELLIDOS . Segunda Luzmila Pinto de Febres
e FECHA DE NACIMIENTO : 29 derMarzo del 1922
~ s EDAD 92 afos
» LUGAR DE NACIMIENTO - Characato - Arequipa
e ESTADO CIVIL : Casada
e FECHA DE EVALUACION - 01 de Julio del 2014
* EVALUADOR - Ps. Carlo Mauricio Mufioz Alanya

Il.- MOTIVO DE CONSULTA:

La Sra. Luzmila, bien a consulta con su hijo.

Refiere que su madre en la actualidad no se encuentra bien de salud, debido al problema gue
tiene con el Gobierno Regional de Arequipa, por lo cual le ocasiona problemas de

hipertensidn, dolores de cabeza, insomnio.

lll.- ANTECEDENTES DEL PROBLEMA:

Esta situacion se desencadena a partir del enganc que sufrid conjuntamente con su esposo por
parte del Gobierno Regional de Arequipa en la compra de su casa (para realizar el proyecto
del Puente Chilina), la cual se ubica en la avenida Alianza 106 del distrito de Alto Selva Alegre,
El gobierno Regional de Arequipa le indico que su casa esta ubicada dentro del plan de

expansion vial por lo cual deberia vender y desocupar su casa a la brevedad, de forma
contraria iba a expropiar su casa

L2 Sra. Luzmilz y su esposo el Sr. Faustino toman la decision de vender su propiedad
confiando en la promesa dada por €l Gobierno Regional de Arequipa

Toman esta decision de vender, buscan una propiedad para mudarse debido al plazo que le
habian dado para que desocupara la casa, para lo cual dieron dinero para el contrato de arras.

para poder comprar la casa donde actualmente viven. para dar este dinero vendieron una
propledad con la que contaban.

Los representantes del Gobierno Regional de Arequipa se comunicaron con los ellos
indicandoles que debian firma los papeles de la venta. Se acercaron a las oficinas de la del
Gobierno Regional de Arequipa tal como se les indicaron. En aquel momento un representante
del Gobierno Regional de Arequipa les comunico que regresen cuando lo llamen.

Pasaba el tiempo y no habia repuesta por parte del Gobierno Regional de Arequipa. Esta
situacion desencadeno preocupacion, ansiedad, nerviosismo ya que temia perder el dinero que
dio para poder comprar la casa donde actualmente vive.

Sus hijos ayudan a sus padres, solicitaron préstamos a varias entidades financieras para
comprar ia casa donde actuaiments viven.

—— . —— —;
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casa quedaba anulada ya que el proyecto de expansion vial (Proyecto Puente Chilina) habia

INFORME PSICOLOGICO

Los representantes del Gobierno Regional de Arequipa, les comunicaron que la compra de su

sido modificado y que el tramo original ha sido modificado:

Luego de no haberse cumplido la promesa que le hicieran y las deudas que sus hijos habian
adquirido para poder apoyarlo, mientras realizaba la venta de su casa, la preccupacion y
tensiones a las que se ha visto expuesta a su edad, calan fuertemente su salud fisica y
emocional. Debido que la Sra. Luzmila sufre de Hipertension arterial perdio la vision total de su

ojo izquierdo, se le realizado una operacion al corazon colocandole un marcapaso.

IV.- OBSERVACION DE LA CONDUCTA:

Presentacion: Adecuado: X Inadecuado:

Postura: Erguida: X Encorvada:

Discurso: Ritmo Lento: X Rapido: Fluido:
Tono Bajo: X Moderado: Alto:
Articulacion Con dificultad: Sin dificultad: X

Orientacién: Tiempo: Orientado: X Desorientado:
Espacio: Orientado: X Desorientado:
Persona: Orientado: X Desorientado:

V.- TECNICAS E INSTRUMENTOS UTILIZADOS:

e (QObservacion clinica.

e Escala de Hamilton para la Depresién.

VI.- OBSERVACION CLINICA:

Persona de sexo femenino de contextura delgada estatura normal promedio, tez clara
presenta aseo, cuidado adecuado y aparenta su edad. Presenta una postura encorvada y
relajada al momento de sentarse, su expresién muestra tristeza, preocupacion. Se encuentra

orientado respecto a espacio, tiempo y persona. Su lenguaje de ritmo lento, tono bajo y

articulacion adecuada.



_ INFORME PSICOLOGICO

" Durante la evaluacion se mostré nerviosa tornédndose tiempo para responder, en momentos de (& |

|z entrevista se ponia a llorar. W

© VIl.- ANALISIS E INTRERPRETACION DE RESULTADOS:

La Sra. Luzmila de 92 afios que viene a consulta y evaluacion psicologica, se cbserva una

alteracién de su comportamiento, generando impotencia, preocupacion, nerviosismo.

Por lo anterior expuesto y después de lz evaluacion psicolégica y conjuntamente con la
perdida de la visién de su ojo izquierdo y que sufre de hipertension arterial se concluye que el
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paciente se encuentra atravesando por una depresion severa, por lo cual genera un malestar

dentro de su entorno familiar. Con una constante situacién de presion y estrés que la desborda.

Viil.- RECOMENDACIONES:

¢ Manténgase en contacto con sus seres queridos y sus amigos
e Debe controlarse la presion constantemente.
e Debe mantenerse ocupada y evitar enfrentar situaciones de alta tension.

¢ Involucrese en actividades que lo hagan sentir bien o que lo hagan sentir que ha

logrado algo
o« Consuma comidas y alimentos saludables

» Tome los medicamentos y/o vaya a |las sesiones de asesoria con la frecuencia que su
meédico le recomiende. Los medicamentos no funcionaran si usted solo los toma de vez

en cuando.
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JUAN FRANCISCO VELARDE COSTA, apoderado judicial de FAUSTINO
FEBRES FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES en los
seguidos sobre INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS en contra el
GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA; a UD. atentamente digo:

PETITORIO: Dentro de término, se interpone recurso impugnatorio de Apelacion en contra
del integro la Sentencia 070-2014 en la que se declara FUNDADA EN PARTE la demanda

interpuesta por FAUSTINO FEBRES FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE
FEBRES en contra el GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA ordenando el pago de
S/30,000 por concepto de dafio moral, incluyendo los intereses legales calculados

conforme a ley a partir del dia treinta de marzo del afio das mil once y hasta la fecha de
Pago e INFUNDADA LA DEMANDA en cuanto pretende la indemnizacion de dano
emergente, lucro cesante y daio moral a terceros, asi como en los montos pretendidos de
dafio moral "directo” e intereses, ya que el A Quo no ha valorado en forma Idgica, razonada
y conjunta el integro de los medios probatorics ofrecides, asi como ha aplicado
errdneamente la norma sustantiva (error in judicando), disminuyendo, con ello, la
responsabilidad del demandado, y el quantum indemnizatorio; rméxime si se tiene en
Cuenta que el demandado, se encuentra exento da |z condena de coslas y costos (articulo
413 C.P.C.), aaraviando, con todo ello, seriamente a la parte demandante.

NATURALEZA DEL AGRAVIO: La resolucitn impugnada agravia a los demandantes, ya
que el A Quo no ha aplicado el articulo 197 del Cadigo Procesal Civil, al no haber valorado
todos los medios probatorics en forma c;r:j_:mta Yy razonada, frustrando, con ello, €l derecho
a la prueba, convirtiéndolo asi, en garantia ilusoria y meramente rilualistica (CAS.N°2558-
2001 Puno) omitiendo apreciar, valorar Y pronunciarse, sobre pruebas ofrecidas v
admitidas (anexos 1.D, 1.F, 1.G, 1.H, 1.1, 1.J, 1.K, 1L LLLAM, 1N, 1.W) asi como el
integro de las testimoniales y la pericia por la que se concluye que el que el trazo de la
construccién de la via troncal interoonegtora de los diétritos Mirafiores, Alto Selva Alegre:
Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado, sigue afectando al inmueble de propiedad de los
demandantes, por lo que los continua dafiandolos y perjudicandolos, ya que no pueden
ve—n—aello. al no enconlrar comprador interesado, en una propiedad, con la incertidumbre de
ser afectada por un proyecto vial, como quedd probado con la carta de foias 396; todas las
anteriores pruebas, sobre las que A Quo ha omitido pronunciarse en la apelada; igualmente
el A Quo ha aplicado, erroneamente, la norma sustantiva, fundando su falio tnicamente en
el Art. 1359 del C.C y desconociendo, la génesis del derecho invocado en los articulos
949,1352, 1373 del cdigo acotado (ver Casacin lineas abajo) pretendiendo, con ello,




- fundamentos- claros, declarando improcedente

justificar y disminuir, la grave responsabilidad del demandado Gobierno Regional de
Arequipa y, con ello, rebajar el quantum indemnizatoio-fl io_njl_a . ostensible y / si
el pago de la indemnizacién de daiio
s: los que estan plenamente probados; asi
ndo la responsabilidad del demandado

afio moral ascendiente a la suma de

emergente, lucro cesante y dafo moral a tercero
como el dano moral indirecto y sus intereses; limita
simplemente, a tan solo una reparacion parcial del d
30,000 soles, la que resulta diminuta, si se toma en cue
se demandb el pago de 120 000 soles, esto, sin que exi

detrimento; a lo que se agrega, que la parte demandad
costas y costos (articulo 413 C.P.C.) teniendo la parte demandada que asumir y sufragar el
); lo que incremente el perjuicio.

nta que tan solo, por este concepto,
sta una debida motivacién, para su
a, esta exenta de la condena de

integro de los costos (honorarios profesionales y periciales
3. FUNDAMENTOS DEL AGRAVIO:
31 El A Quo en el TERCER considerando, en su punto 3.1 de la apelada, erroneamente

concluye que solamente existe contrato cuando las partes se han puesto de acuerdo en todas

sus estipulaciones, apoyandose en el articulo 1359 del C.C., dicho razonamiento contraviene
normas sustantivas expresas, pues, solamente se refiere a “las estipulaciones” del contrato y
no a la génesis del mismo, como bien lo establece la CASACION nro 3044- 2002, San Roman
31/03/2004 (jurisprudencia civil, Normas Legales SAC, T.2 p.155) “La Sala ha violado el
principio de congruencias, pues, por un lado afirma que la demandada y su conyugue poseian
el inmueble sub litis como consecuencia de un acuerdo verbal de compra venta celebrado 710
arios antes , por otro lado, el contrato se perfecciona cuando la vendedora otorga y suscribe la
documentacion necesaria para consolidar el actc y con el pago del precio pactado,
evidencidndose asi que la incongruencia procesal esta referida a la motivacion de la sentencia
de la sentencia de visla, pues, resulta coniradictoria la obligacion del vendedor de enltregar los

documentos y titulos del bien vendido con el perfeccionamiento del contrato que se da con el

consentimiento de Ias partes de acuerdo a los articulos novecienlos cuarenia y nueve, mil

trescienfos cincueniz y dos y mil trescienios seienla y tres del Codigo Civil” (negrita y

subravado nuestro).
En consecuencia, el perfeccionamiento de un contrato se da, mas bien, por el consentimiento
de las partes, de conformidad con las normas sustantivas glosadas en la Casacion precitada
(articulos 949,1352, 1373 del C.C.); en el caso sub maleria, los demandantes han invocado
dichas normas, teniendo en cuenta los siguientes elementos:
a) La oferta de compra por parie del demandado Gobierno Regional de Arequipa de
la propiedad de los demandantes fue hecha por los representantes del Gobierno
Regional y de su presidente conforme se aprecia de los Fundamentos Facticos de
la demanda puntos 4.1, 42, 43, 44, 45, 46 y 4.7, la misma que quedo
consolidada por la tasacién efectuada a solicitud y cuenta del Gobierno Regional
de Arequipa de fecha 14 de abril del 2009, realizada por el Ingeniero Alvaro Alfredo
Lierena Ames que arrojo un valor de US$158, 500.00 a S/3.15/ddlar al 14/04/2009
lo que hacia un total de S/.499 275,00 (Cuatrocientos noventa y nueve mil

2



3.2

doscientos setenta y cinco nuevos soles) monto, que les fue comunicado a los iv?
demandantes, dos semanas después, a lo que se sumaria el 10% de dicho valor
tasado por compensacion, siendo, en consecuencia, el precio de compraventa
ofrecido por el demandado de S/549 202,50 (Quinientos cuarenta y nueve mil

__ doscientos dos con 50/100) tal y como obra en el documento ofrecido como medio

probatorio por esta parte (anexo 1-D), el mismo que no ha sido, ni tachado, ni
impugnado por la contraparte; no siendo, ni valorado, ni considerado en forma
alguna por el A Quo.

b) La aceptacién de la oferta de compra del inmueble de propiedad de los

demandantes quedo consumada con las cartas de fecha 14 de mayo del 2009 y

26 de junio del 2009 enviadas por los demandantes al Presidente Regional y
debidamente recepcionadas como consta de los sellos de Presidencia y Tramite
Documentario en ellas estampados; tal y como obran en autos, como medios
probatorios (anexos 1.E y 1.G,); con lo que quedo perfeccionado el contrato a tenor
de lo dispuesto por el articulo 1373 del C.C. que literalmente prescribe; BT

conlrato queda perfeccionado en el momento Y lugar en que /a aceptacion es

conocida por el oferente.” Dichos documentos no han sido ni tachados, ni

impugnados por la contraparte; ni valorados, ni considerados, en forma alguna por

el A Quo; cabe resaltar que, ni El Gobierno Regional de Arequipa, ni su presidente,

la_fecha, han rechazado o impugnado en forma alguna dichas cartas de
aceptacion, por lo de que manera implicita y clara estan de acuerdo con los
elementos del contrato (el precio y el bien).

a

c)

A lo anterior debe agregarse la respuesta, a la décimo primera pregunta del pliego
de fojas 332 y 333, efectuado por la testigo Teresa Cano de Ballén, en la que

afirmé que el Presidente del Gobierno Regional se disculpé por la demora en

concretar fa cémpraventa de la propiedad de los demandantes y que le harian el

desembolso del direro, y que, contrariamente, a lo que afirma el A Quo; forma
clara conviccién, al colejarse con los documentos referidos en los puntos a y b del
presente escrito, y que no fueron tomados en cuenta.

Finalmente, en la ullima parte, del considerando en referencia, el A Quo, supone
que la celebracion de un contrato valido obliga a la parte demandante a formular
determinado tipo de demanda; pretendiendo, con ello, coactar y limitar el libre
derecho y modo de demandar de las personas.

En el TERCER considerando 3.2, el A Quo establece, su conviccion, de la existencia
de negociaciones previas entre el Gobierno Regional y la parte demandante, con lo que
estamos de acuerdo, tan solo en su primera parte; pues, como quedo claramente
establecido anteriormente, dichas negociaciones, concluyeron con el perfeccionamiento

del contrato mediante las cartas de aceptacion enviadas por los demandantes al
demandado (punto b) anterior).

P
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33  En el QUINTO considerando, punto 5.1 de ia apelada; el A Quo con relacion al dafio

emergente ocasionado a los demandantes declara infundada la demanda en este
extremo alegando que: s/ bien han pagado un precio para adquirir un inmueble, éste ha
pasado a ser propiedad de los propios demandantes, es decir que no pueden pretender,

se les indemnice alegando que han sufrido un dafio en su patrimonio, cuando esle esta

intacto” , dicha afirmacion es falsa y contraria a 10s hechos alegados en la demanda y a
las pruebas ofrecidas y admitidas en el proceso por o siguiente:

a) En la demanda, ha quedado claramente establecido, que, a fin de poder entregar el

D)

c)

inmueble debidamente desocupado al demandado Gobiemo Regional de Arequipa, los
demandantes se vieron obligados a la adquisicién de un nuevo inmueble como consta
en el documento de promesa de compraventa con arras (anexo 1.F de la demanda),
conforme se detalla en el punto 4.11 de la demanda; se vieron obligados a efectuarse
préstamos de terceras personas, para sufragar el pago del precio pactado en la
promesa de compraventa del nuevo inmueble (puntos 4.19, 420 y 4.21 de la

demanda), como qued6 probado con los documentos ofrecidos y admitidos como
medios probatorios (anexos 1.L, 1.LL, 1.M, 1.N de la demanda), y no valorados, ni
apreciados por el A Quo; dicho préstamo asciende a la suma de usS$78, 437.00
(Setenta y ocho mil doscientos treinta i siete 00/100 ddlares norteamericanos),
conforme se detaila en el punto 4.22 de la demanda; dejando presente que dichos

documentos no han sido ni tachados, ni impugnados por la contraparte; a la presente
apelacién se anexa como medio probatorio, el reconocimiento de deuda de los
demandantes.

Con lo anterior queda desvirtuada, la falaz aceleracion del A Quo, maxime, si no valoro

los documentos probatorios antes referidos; reiterando que, de no haber existido un

contrato de compraventa entre las partes, los demandados jamas se hubieran visto
obligados a comprar otro.

En cuanto al segundo extrema de! dafic emergente (10, 750 soles), el A Quo concluye
que los gastos efectuados por reposicion de cocina, cortinas, muebles de sala, etc; por
ser efectuados para la nueva casa, no son materia de indemnizacion; dicho
razonamiento resulta ilégico, pues, los demandantes no tenian la obligacion de
efectuar dichos gastos, si hubieran permanecido en su casa primigenia, donde
contaban con tales enseres, los que tuvieron que vender, para adecuar ofros mas
pequenos al nuevo inmueble.

En cuanto al punto 5.2 del QUINTO considerando referido al lucro cesante que han
sufrido los demandantes, el A Quo de manera, absolutamente inmotivada y sin tomar
en cuenta los medios probatorios ofrecidos y admitidos (anexos 1.D, 1.E, 1.G, 1.H, 1.,
1.K, 1.L, 1.LL, 1.M, 1.N de la demanda), declara infundado este extremo, alegando que
no existe precio a ser pagado por et demandado; sin embargo, como se fundamento en
los literales a, b, y ¢ (Ut Supra) de la presente apelacion, el contrato de compraventa

entre las partes, del inmueble en referencia queddé perfeccionado mediante la
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d)

- prejuicios-quien no ejecuta sus obligaciones por dolo, culpa inexcusable o culpa feve:

aceptacién del demandante debidamente conocida por el demandado mediante cartas
(anexos 1.E, 1.G ) de conformidad con el articulo 1373, concordante con los articulos
949,1352 del C.C.; por lo que de conformidad con el articulo 1321 del cddigo acotado
que dispone literalmente lo siguiente: “ Queda sujeto a la indemnizacion de darios y

£/ resarcimiento por la inejecucion de la obligacion o por su cumplimiento parcial,
tardio o defectuoso, comprende lanto el dario emergente como el lucro cesante...”

El A Quo asi mismo, establece de que los propietarios podian arrendar el inmueble; sin
embargo como quedo probado con las actas de conciliaciéon (anexos 1.R, 1.S, 1.T,
1.U), los propietarios se vieron obligados a conciliar con los inquilinos la desocupacién
del inmueble, en vista que el mismo tenia que ser entregado desocupado al
demandado; por tanto, durante la espera, que en forma dolosa obligé el demandado,
los propietarios demandantes dejaron de percibir alquileres.

Es de notar que el A Quo, en ninguna parte de la apelada ha considerado o hecho

referencia a la pericia efeciuada por la cual se determind, que el trazo de la

construccion de la via troncal interconectora de los distritos Miraflores, Alto Selva

Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado,'conlinua afectando a el inmueble de los

demandantes, razon por la cual, a la fecha, siguen siende periudicados por_el

demandado, en vista de que no pueden vender su inmueble, ya que no existe

comprador que este interesado en una propiedad, con la incertidumbre de que se vera

afectada por un proyecto vial; este hecho quedo probado con la carta enviada por la

empresalEdificasalde fojas 396, y aceptada como medio probatorio; misiva, por la cual,

dicha empresa, se desiste de |a compra del inmueble por la razén antes expuesta.

Con relacién al dano moral, el A Quo en el punto 5.3 de la apelada, concluye que, en
efecto, se le ha causado a los demandantes; sin embargo, en forma arbitraria,
disminuye la pretension de la demanda, fijandola tan solo en 30 000 nuevos soles,

suma que resulta insuficiente, para resarcir el verdadero dafio moral ocasionado a los

demandante, quienes se han visto afectados, gravemente, tan

io en su salud fisica
como psicologica;

a tal efecto, se anexa a la presente apelacion los correspondientes
certificados psicologicos como medio probatorio .

3.4 Finalmente, en el SEXTO considerando, el A Quo, establece que la culpa del

demandado, es tan solo,

leve; sin embargo, de todo lo actuado se puede claramente,

concluir, que el demandado Gobierno Regional de Arequipa actuado en forma dolosa al

crear |falsas expectativas e incumplir un contrato; |aprovechandose de personas de la

tercera edad, lo que hace que su culpa sea inexcusable, méxime,‘ si pude prevenirlo y

evitado oportunamente bastando

la simple comunicacién o contestacion al las

innumerables comunicaciones o misivas a los demandantes;| a lo que se agrega el

resultado de la pericia obrante en autos; tales factores de atribucion estan detallados en el
punto 5 de la demanda.



©) Informe Psicolégico del Psicdlogo Carlo Mauricio Murioz Alanya del demanda

‘Segunda Luzmila Pinto de Febres 01/07/14

POR TANTO:
Sirvase dar el tramits correspondiente a la presente apelacion.

Primer Otrosi: Esta parte goza de ausilio judicial. Téngase presente. ,
ANEXOS:
29.A Constancia de Deuda
29.B Informe Psicolégico
29.C Informe Psicoldgico

: Arequipa, 14 de'julio de 2074 )
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e FOTOCOPIA DEL RECURSO DE APELACION DEL DEMANDADO



DE LOS ASUNTOS JUDICIALES DEL GOBIERNO
REGIONAL DE AREQUIPA, en autos que sobte
proceso de Indemnizacién se sigue con SEGUNDA
LUZMILA PINTO DE FEBRES, ante Usted

respetuosamente digo:

o A

Dentro del término de Ley. procedo a interponer Recurso de Apelacién en contra de la

SENTENCIA Nro. 070-2014, de fecha 16 de Junio del 2014, que declara: 1)

"FUNDADA EN PARTE la demanda que obra a fojas sesenta y siguientes, interpuesta
b pordon FAUSTO FEBRES y dofia SEGUNDA LUZMILA PINTO DE FEBRES, en

contra de GOBIERNG REGIONAL DE AREQUIPA con emplazamiento del

Procurador Piblico del Gobierno Regional, sobre indemnizacion de dafios y prejuicios.
~ 2) ORDENO: Que el Gobierno Regional de Arequipa pague a los demandantes don

Faustino Febres Flores y dofia Segunda Luzmila Pinto de Febres, la suma de Treinta Mil
- ‘Nuevos Soles, por concepto de indemnizacion de dafio moral, incluyendo los intereses
: legales calculados conforme a Ley a partir del treinta de marzo del afio dos mil once y
-‘,;,;'hasta la fecha de pago.”, por no estar conforme con lo resuelto en ella y a efecto de que
‘_,,:,BEE\AN[INADA por el Superior sea REVOCADA EN ESE EXTREMO por no

: 'ﬁ_{?ﬂccntrarse con arreglo a Ley, ello conforme a los siguientes fundamentos de Hecho y

e Derecho que a continuacién expongo:
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?.0 REGIONAL DE AREQUIPA con emplazmmento del Procurador
iblico del Gobierno Regional, sobre indemnizacion de dafios y prejuicios. 2)
ORDENQ Que el Gobierno Regional de Arequipa pague a los demandantes don

* Faustino Febres Flores y dofia Segunda Luzmila Pinto de Febres, la suma de Treinta Mil

|* Nuevos Soles, por concepto de indemnizacion de dafio moral, incluyendo los intereses

\: -
E e o LT
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- -

% - legales calculados conforme a Ley a partir del treinta de marzo del aio dos mil once y

hasta la fecha de pago.”

2.2.- El A quo incurre en error al declarar fundada en parte la demanda ordena{xdo que
se le pague a los demandante una indemnizacién por concepto de dafio moral
incluyendo los intereses, siendo que en autos NO SE HA ACREDITADO dicho daiio
moral a los demandante, pues ¢l juez solamente sefiala que la actitud de mi representada

“afecta la salud de los demandantes, no siendo necesario probar el pesar de la

persona. pues es consecuencia natural” (resaltado es nuestro) con ello incurre en grave
contravencion con el ordenamiento juridico nacional, ya que quien afirma hechos esta
en la obligacion de probarlo. YA OUE LA CARGA DE LA PRUEBA
CORRESPONDE A QUIEN AFIRMA LOS HECHOS QUE CONFIGURAN SU
PRETENSION como lo establece el articulo 196 del CPC.

3.- El dafio moral segun el articulo 1984 del Codigo Civil, seiiala lo siguiente: "El
dano moral es indemnizado considerando su magnitud y el menoscabo producido a la
victima o a su familia", por lo que se dispone que ¢l dano moral es indemnizado
considerando su magnitud y el menoscabo producido a la victima o a su familia, que se
traduce en el sentido que el monto indemnizatorio por dafio moral deberd estar de
acuerdo con el grado de sufrimiento producido en la victima y la manera como ese
sufrimiento se ha manifestado en la situacion de la victima y su familia en general,
formula bastante general y eldstica que sin embargo no puede resolver del todo la
enorme dificultad en la medicién patrimonial del dafio moral, supuestos que en el
presente no se ha acreditado, ya que no se ha acreditado que se le haya causado algtin
sufrimiento a los demandantes, pues €l juez se basa en que se le ha ocasionado dafio
moral a los demandante solo en atencion a que son mayores de noventa afios, lo cual no

presupone 1a existencia de dano moral, pues la jurisprudencia peruana ha establecido




dado moral ocasionado a los demandantes.
2.4~ Respecto_a_las supuestas falsas expectativas, es totalmente falso ya que 1a

.’“"of'er»ta"’ que menciona ¢l demandante, solo se mantuvieron algunas conversaciones
© con los propietarios pero nunca existi6 oferta alguna que cumpliera con los
- requisitos legales en materia expropiatoria, pues tratindose de entidades del
- estado, la adquisicién de un bien (mueble o inmueble) pasa por diferentes procesos
é: administrativos, no dependiendo de la firma de minuta como podrfa hacerse en el
’9,: dmbito privado.
ly 25.- En autos sc encuentra acreditado que el Gobierno Regional de Arequipa
[ nunca efectué una oferta formal o verbal de compra del inmueble de propiedad de
los demandantes, y en todo caso las expectativas falsas se las generaron los mismos
demandantes de manera independiente, pues como estd acreditado en autos y

establecido en la propia sentencia “no obra medio probatorio suficiente que

establezca que se pusieron de acuerdo entre la persona autorizada por ley, es decir

-
-

un acuerdo arribado con el Presidente del Gobierno Regional de Arequipa”, ya
que como se establece en la propia sentencin “NO SE ACREDITA EN EL
PROCESO QUE NI LOS ABOGADOS DEL DEMANDADO NI ASESORES, NI
JEFES DE PROYECTOS, TUVIERAN FACULTADES PARA LA
ADQUISICICN DE UN PREDIO Y DISPOSICION DEL PAGO DE UN

—

PRECIO™ por lo que Gobierno Regional de Arequipa no tienc responsabilidad
civil frente a los demandantes, ya gue mi representada solamente autorizo a iniciar
conversaciones con los propietarios de los bienes a fin de elaborar el estimado de

gatos, lo que efectivamente sucedio.

2.6.- Asimismo, el A quo incurre en error, ya que nos sanciona con las disposiciones
referentes a responsabilidad civil contractual, cuando en el Considerando Tercero,
claramente reconoce que no existe contrato incumplido, presupuesto indispensable (la
existencia de un contrato) para configurar la responsabilidad civil contractual, asimismo

se debe precisar que los demandados fundamentan su pretension en responsabilidad

civil contractual.
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interpretacién de dicha normatividad.

POR TANTO:

Sirvase usted Sr. Juez conceder la apelacion interpuesta.

Arequipa, 15 de julio del 2014
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e FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE VISTA
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA EIEI

Primera Sala Civil p_lp_l
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FAUSTINO FEBRES FLORES Y OTRA
GOBIERNO REGIONAL DT AREQUIPA
INDEMNIZACION
JUEZ 7JEC: CARLOS POLANCO GUTIERREZ
ESPECIALISTA LEGAL: GLENDA CARDENAS ENCHUNA

CAUSA N° 1254-2011-0-0401-JR-CI-08

SENTENCIA DE VISTA N° 02 - 2015

RESOLUCION N° 51 (NUEVE-1SC)

Arequipa, dos mil quince,

enero seis . -

| VISTOS; en audiencia publica; es materia de apelacion

B concedida al demandante y demandada, la sentencia nimero sefenta, de
| fojas cuatrocientos cincuenta y uno y siguientes, su fecha dieciséis de junio del
dos mil, catorce, que declara fundada en parte la demanda de indemnizacion
por dafos y peijuicios interpuesta por Faustino Febres Flores y Segunda
Luzrmiia Pinto de Febres, en conlra del Gobierno Regional de Arequipa. ordena
que la demandada sbone a la parie demandante la suma de S/. 30,000.00
(treinta mil nuevos soles) por concepte de indemnizacion por daiio moral,
incluyendo los intereses legales calculados a partir del treinta de marzo del dos
mil once y hasta la fecha de pago; e infundada la demanda en cuanto
pretende la indemnizacion por dafno emergente, lucro cesante y daio moral a
terceros, asi como en los montos pretendidos por dafio moral direcio e
intereses; y, CONSIDERANDO: Primero.- Finalidad del recurso de
apelacioén: El recurso de apelacion tiene por objeto que el organo jurisdiccional

superior examine la resolucion que produzca agravio al o los recurrentes. con

el propésito de que sea anulada o revocada, total o parcialmente (articulo 364°

l del Codigo Procesal Civil. Segundo.- Fundamentos de Ia apelacion: 2.1. Del
demandante: a) Que el perfeccionamientd de.
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que queds consolidada con la tasacion realizada por €l ingeniero Alvaro Alfredo
Llerena Ames que valorizé el inmueble en la suma de US$/ 158,500.00 (ciento

cincuenta y ocho mil quinientos dolares americanos), al catorce de abrit det-dos
mil nueve mas el diez por ciento de compensacion, pericia queé Nno ha sido
valorada por el Juez; b) La aceptacion de los demandantes fue comunicada a
la demandada, mediante el envi6 de dos cartas del catorce de mayo Yy
veintiséis de junio del dos mil nueve; por lo que conforme al articulo 1373 del
Codigo Civil el contrato quedd perfeccionado; ¢) Respecto al dafio emergente,
los demandantes tuvieron que desocupar el inmueble para la compra venta, Y
tuvieron que adquirir otro inmueble, recurriendo @ préstamos de dinero
efectuados por terceras personas, asi como que tuvieron que implementar la
nueva casa, con la compra de cortinas, cocina enire otros, hecho que no ha
sido valorado por el Juez; d) En cuanto al lucro cesante, con el
perfeccionamiento del contrato, los demandantes tuvieron que poner fin a los
contratos celebrados con sus inquilinos, por lo que dejaron de percibir esa
renta; e) El Juez no ha considerado que a la fecha con el proyecto del Puente
Chilina, su casa continua afectada, por no existir compradores, en la posibilidad
que el inmueble podra verse afectado con dicho proyecto; f) En cuanto al dano
moral fijado por el juez es diminuto para resarcir todo el dafio sufrido; g) Que el
juez no ha considerado que el demandado ha obrade en forma dolosa al
crearles falsas expectativas € incumplir el contrato de compra venta,
aprovechandose de personas de tercera edad. 2.2. De la Procuradora Publica
Adjunta a cargo de los asuntos judiciales del Gobierno Regional de
Arequipa: a) Que el Juez incurre en error al declarar fundada en parte la
demanda, por cuanto no se ha acreditado el dano moral; por cuanto el Juez no
puede presumir, por cuanto, quien alega hecho esta en la obligacion de
probarlo; b) Que el sufrimiento no se encuentra probado en autos, no siendo
suficiente alegar que los demandantes son mayores de noventa anos de edad,
c) En cuanto a las falsas expectativas que alegan los demandantes, se tiene

que nunca existio oferta, solo se sostuvo conversaciones, en todo caso esas

expectativas se las generaron los demandantes, por cuanto los abogados

para la adquisicion del
ncia al sancionarlos con las

o obstante reconocer que



no existe contrato entre las partes. Tercero.- Del conflicto de intereses: 3.1.
~—Pretension: Los demandantes pretenden que el demandado los indemnice con
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la suma de S/. 1 421, 661, 140, por los dafos y perjuicios que les han
Ocasionado a consecuencia de las falsas expectativas e incumplimiento del
contrato de compra del inmueble ubicado en la manzana cuatro, lote veintiséis,
avenida Alianza numero ciento seis de la urbanizacién Alto Selva Alegre,
distrito del mismo nombre de esta ciudad, por encontrarse ubicado en el trazo
original del proyecto de construccién de la via troncal interconectora de los
distritos de Miraflores, Alto Selva Alegre, Yanahuara, Cayma y Cerro Colorado,
aprobado por Ley N° 29434 (Puente Chilina). De la suma propuesta pretenden
S/. 404,0008.00 por dafio emergente; S/. 58595250 por lucro cesante;
$/.270,000.00 por dafio moral; S/. 161,699.90 por intereses. 3.2. Absolucion:
La Procuradora Publica Adjunta a cargo de los asuntos judiciales del Gobierno
Regional de Arequipa, solicita se declare infundada la demanda; que por
\ Resoluciéon Ejecutiva Regional niumero 910-2009-GRA.PR del veintitres de
diciembre del dos mil nueve, dando cumplimiento a lo establecido en las Leyes

nomeros 29434 y 27117 Ley Generai de Expropiacicnes se cumplid con
identificar provisionalmente los inmuebles que podrian ser afectados con el
trazo de la via Puente Chilina, dentro de los cuales no se encontré el inmueble
de los demandantes, nunca existi6 oferta alguna que cumpliera con los
requisitos legales en materia expropiatoria. Cuarto.- Fundamentacion
juridica: 4.1. Normativa: Que, el ariiculo 1321 del Cédigo Civil, establece que
“Queda sujeto a la indemnizacién de dafios y perjuicios quien no ejecuta sus
obligaciones por dolo, culpa inexcusable o culpa leve. El resarcimiento por la
inejecucion de la obligacion o por su incumplimiento parcial, tardio o
defectuoso, comprende tanto el dafio emergente como el lucro cesante, en

cuanto sean consecuencia inmediata y directa de tal inejecucion. Si la

inejecucion o el cumplimiento parcial, tardio o defectuoso de la obligacion,
obedecieran a culpa leve, el resarcimiento se limita al dafio que podia preverse
al tiempo en que ella fue contraida”. 4.2. Doctring: a) Que, respecto de nuestro

Rl i S g ol

extracontractual y Editora Juridica

Grijley. pp. 30-31.
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- exislen solamente algunas —diferencias ~de —maliz—entre—la _responsabilidad_ ) _L_

contractual y la extracontractual. No obstante lo cual, y aun cuando nuestro
Cddigo Civil se adhiere al sistema tradicional (tratamiento por separado), en
nuestro concepto ello no es impedimento para que sé€ entienda que la I
responsabilidad civil en el sistema juridico es una sola, y que Se estudie ambas :
clases de responsabilidad sobre la base de elementos comunes, sefialando
con toda claridad, las diferencias de matiz, tanto en el ambito te6rico como en
el dmbito normativo (..)": b) En tal sentido, es menester precisar que el

presente caso constituye uno de responsabilidad civil contractual que tiene

o4
doctrina moderna, (...), es unénime en que la responsabilidad es Unica, y que ‘f!/ 2
__l:’u,_

/

como presupuestos los siguientes: 1.- La antijuricidad, esto es, que la
conducta dafiosa no sélo contravenga una norma prohibitiva, sino también que
ésta viole el sistema juridico en su totalidad (valores y principios que lo
\ inspiran). 2.- El dafio, entendido como aquella lesién a todo derecho subjetivo
que implica dos categorias: a) dafio patrimonial: ya sea que se trate del dafio
emergente (pérdida patrimonial efectivamente sufrida), o lucro cesante
(ganancia patrimonial dejada de percibir, como consecuencia del dafio
ocasionado); y b) dafio extrapatrimonial: siendo que nuestro ordenamiento
juridico reconoce como tales, en el supuesto de la responsabilidad
extracontractual, al dafio moral (lesion a los sentimientos de la victima que
produce un gran dolor o sufrimiento en ésta) y dafio a la persona (lesion a la
integridad fisica, psicolégica y /o proyecto de vida del sujeto). 3.- El nexo
causal o relacion de causa-efecto entre la conducta antijuridica y el dano
producido a la victima, sin la cual, no habra responsabilidad de ningun tipo; y
finalmente, 4.- El factor de atribucion, constituido por la conducta culposa o
dolosa de quien ocasiona el dafio. Presupuestos que deben concurrir
copulativamente, de tal manera que la falta de uno de ellos determina la
inexistencia de responsabilidad civil, como sustento de la obligacion de
indemnizar. 4.3. Jurisprudencia: La responsabilidad contractual se deriva del

incumplimiento de una obligacion (dar, hacer o no hacer), por lo que, el

Igaciéon y la indemnizacion
/p{ato{ios: Que de los
S partes procesalies, fluye
la ejecucion de! Proyecto Puente Chilina,

acreedor puede exigir el cumplimienfo de
correspondiente. Quinto.- Hecho
documentos que corrvuos’

que: a) Que y ado
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con tal razon se dispuso la difusion del proyecto entre los propietarios que f‘[(/)"‘?é
——Pudieran estar involucrados dentro del trazo propuesto; b) Que al efecto se les 7 ',‘1‘”

hizo saber del proceso de expropiaéiones_dé*in—mbebles, que se inicia con /
conversaciones, tasaciones, oferta de parte del demandado para la
transferencia y si no se llegara a un acuerdo el demandado iniciaria un proceso
judicial; ¢) Que por tal razén se inicia con labores de topografia, tasaciones,
estudio de los titulos de propiedad de los inmuebles involucrados e inicio de

conversaciones con los propietarios; d) Que el demandado sostuvo

conversaciones con los demandantes para adquirir su propiedad, quienes
autorizaron la tasacion del inmueble como aparece de fojas ocho, su fecha
quince de abril del dos mil nueve, por el ingeniero civil Alvaro Alfredo Llerena
Ames, a solicitud del demandante, quien valoriza el inmueble en la suma de
US$ 158,500.00; e) Los demandantes cursan al demandado la carta de fojas
catorce, su fecha catorce de mayo del dos mil nueve, comunicando conocer el
proyecto, su decision de transferirlo al demandado, pero que antes deseaban
saber el precio que les pagarian; f) El veintiuno de mayo del dos mil nueve, los
demandantes celebran un compromiso de celebrar un contrato de compra
venta con arras de retractacién, con Julia Elvira Sofia Najarro viuda de Salinas
y sus hijos, para la adquisicion del inmueble ubicado en la calle nimero uno,
manzana B de la Urbanizacion Los Claveles de Yanahuara de esta ciudad,
dentro del plazo de veinte dias habiles, por el precio de US$ 105,000.00; g) El

veintiséis de junio, dieciocho de julio, seis de agosto del dos mil nueve, los

z‘\ demandantes cursan las cartas de fojas diecinueve a veintiuno, al demandado
| / comunicando su conformidad con la tasacién y se dé solucién a la compra de
su inmueble; h) El nueve de noviembre del dos mil nueve se publica la Ley
numero 29434 que autoriza el inicio de expropiaciones en concordancia con
Ley numero 27117 que establece el procedimiento a seguir, para Ia
expropiacion; i) El veintiuno de noviembre del dos mil nueve, los demandantes
adquieren la propiedad del inmueble ubicado en el distrito de Yanahuara que
fue materia de promesa de venta, por el valorde US$ 120,000.00; j) Ei

veintidos de diciembre del dos mil nyeve, los g;:zmﬁkantes cursan la carta
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de su propiedad; k) Finalmente los demandantes instauran el presente proceso

~— el treinta de marzo del dos mil once. Sexto.- Analisis: 6.1. Que el conflicto de

Intereses se encuentra en determinar si el demandado propici falsas
expectativas e incumplié con el contrato de compra venta del inmueble ubicado
en la avenida Alianza nimero ciento seis de Alto Selva Alegre, ubicado en el
trazo original del Proyecto Puente Chilina, y que esto genero dafios y perjuicios
a los demandantes, como dafio emergente, lucro cesante, dano moral e
intereses legales, por haber cerrado y liquidado su panaderia, que les
generaba renta para subsistir, al haber vendido toda la maquinaria y demas
enseres, desocupar su casa y trasladar sus bienes a un depésito que tuvieron
que alquilar, buscar una nueva casa para habitarla y para el pago de la misma
recurrir a créditos de terceras personas. 6.2. De los elementos de la
responsabilidad civil en el caso de autos. 6.2.1. De la conducta
antijuridica: a) En principio, debe tenerse presente que conforme al articulo
1321 del Cédigo Civil, se sanciona que esta obligado a la indemnizacion por
dafos y perjuicios quién no ejecuta sus obligaciones por dolo, culpa
inexcusable o culpa leve, siendo evidente que esta antijuricidad esta referida a

la preexistencia de una obligacién y a su consiguiente incumplimiento. Si

realizamos el consiguiente juicio de adecuacion de este supuesto normativo a

la pretensidon materia de apelacion, se debe de considerar que {a parie
demandante sostiene que esa obligacidon “preexistente” consistiria en un

contrato de compra venta del inmueble "perfeccionado con el Gobierno

Regional de Arequipa" de su propiedad ubicado en la manzana cuatro lote
veintiséis, de la Urbanizacion Alto Selva Alegre, Arequipa; y en el supuesto

incumplimiento de este contrato. b) Efectuado el analisis de los actuados se

tiene que efectivamente hubo ofrecimientos, tratativas e incluso tasacién del
predio, incluso la aceptacién y consentimiento de realizar la compraventa del
referido inmueble por los demandantes, quedando pendiente sélo la

“suscripcion y consumacion de la traslacién de dominio y pago del precio

pactado”, como sefialan los demandantes.en’ §u/(;e\manda (apartado final de su
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M&&m_@n_g _Obligacional generadora de los dafos y perjuicios f ng ¢

demandados. Por tanto, ests determinado que no existié contrato que—{ - '

¢

Constituiria obligacién preexistente y por tanto no se puede sostener el 1

o

incumplimiento de una obligacién no existente. Siendo asi la pretension
indemnizatoria derivada del referido incumplimiento resultaria por demas
infundada. ¢) Sin perjuicic de ello, por la alegacion de las partes y
cumplimiento del principio de congruencia procesal que impone que el Juez
debe de cumplir con el secundum et alegatum probatum, es decir, con resolver
conforme a lo alegado y probado por las partes; asi, se tendria que analizar y
dar respuesta razonada a los justiciables, respecto a si estas tratativas de

compra venta sostenidas por la parte demandante con los funcionarios del

Gobierno Regional para la celebracion de esta enajenacion de su propiedad

que no llego a la culminaciéon del contrato respectivo podria importar una

obligacion preexistente que conlieve un incumplimiento obligacional. En

ese analisis debe de considerarse: Que es principio del derecho jure ef de iure

que nadie puede desconocer la ley, y en tal sentido, todos conocemos que los
inmuebles pueden ser afectados para la realizacion de obras publicas donde la
propiedad privada puede ser afectada para fines e intereses publicos de mayor
relevancia, lo que es regido por la Ley General de Expropiaciones 27117, la
misma que senala claramente que la ejecucion de la expropiacion se efectia

necesariamente por norma legal autoritativa del Congreso de la Repliblica,

luego de la cual, se emite otra norma legal por el Gobierno Regional (aplicable
para el caso subjudice), norma donde se precisa el sujeto pasivo de la
expropiacion, la identificacién precisa del bien a expropiar, asi como el valor
de tasacion comercial, y demas requisitos fijados por ley. Asimismo la referida
ley, precisa que luego de estas dos normas legales antes precisadas, se puede
efectuar el trato directo, donde el sujeto activo de la expropiacién (Gobierno

Regional) debe remitir carta notarial de oferta de compra justipreciada con el

valor comercial actualizado del inmueble al sujeto pasivo quién puede aceptar




29434 no existia la autorizacion para iniciar algin tipo de NEGOCIACION
~VALIDA para Ia afectacién de su propiedad para la obra publica PUENTE
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CHILINA y por tanto, no podian desconocer que no era posible iniciar
NEGOCIACIONES VALIDAS POSIBLES DE ORIGINAR DANOS Y
PERJUICIOS inter partes. Por tanto, incluso al analizar si por las
Nnegociaciones realizadas entre la parte demandante y demandada entre los
meses abril dos mil nueve (fecha de la valuacién de fojas ocho), junio dos mil
nueve (fecha de la carta de fojas diecinueve), julio dos mil nueve (fecha de la
carta de fojas veinte) y agosto dos mil nueve (carta de fojas veintiuno), no es
posible de sostener vélidamente que por estas negociaciones realizadas antes

que se autorice validamente la afectacion del inmueble de su propiedad sea

posible ocasionar dafios y perjuicios, mas cuando la Resolucion Ejecutiva
Regional nimero 910-2009-GRA/PR donde se identifico los inmuebles que
podian ser afectados con el trazo de la via para la Obra Puerta Chilina,
publicada en fecha veintitrés de diciembre del dos mil nueve, no estaba el
predio de los demandantes. Por lo demas, si todos —como los demandantes—
conccemos la Ley 27117, y los justiciables deben de conducirse cuando menos
con diligencia ordinaria que en este caso constituiria tomar decisiones

oportunas, no_era oportuno que conociendo que ni se habia emitido la ley

autoritativa y menos la disposicion regional de identificacion de predios para la

afectacion respectiva para la obra Puente Chilina, hayan los demandantes

iniciado con efectuar contralos preparatorios para comprar otro inmueble,
cerrar y liquidar su negocio, vender sus maquinarias, muebles, alquilar otro
inmueble para trasladas su bienes, desocupar su propiedad y otros. Esta falta
de diligencia ordinaria conlleva necesariamente la liberaciéon de cualquier dario
y perjuicio que se hubiera podido haber ocasionado a la parte demandante por
conducta de los funcionarios regionales en aplicacién del articulo 1327 del
Cédigo Civil. Lo argumentado conlleva entonces a considerar que no existe el
presupuesto de la indemnizacién por dafios y perjuicios referidos a la conducta

antijuridica. 6.2.2. De la relacion de causalidad: En este plano de analisis

de efectuarla compra venta
adel puente Chilina puede

2 Ley que autorizo la«f p nmuebles
afectados para 13 3¢10n de la obra puente Chilina.
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_____Probado que hubo un proceso de conversaciones, tasaciones, levantamiento
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OCasionar dafios y perjuicios a los mismos, y en ese sentido si bien esta f%

de informacién, estudio de titulaciones de los pBgibles predios a afectarse, )
entre ellos los demandantes, como lo ha sostenido el demandado al absolver la
demanda; sin embargo, no se ha probado con documentaciéon alguna que se
haya pactado un contrato o promesa de venta entre las partes, tanto mas que
la Resolucién Ejecutiva Regional nimero 910-2009-GRA recién se emitié por el
demandado, el veintitrés de diciembre del dos mil nueve, por la que se procedid
a identificar los predios que podrian ser afectados con el trazo del Puente
Chilina, no habiendo acreditado los demandantes estar incluidos dentro de
estos predios, pues si bien corre en autos, la pericia de fojas doscientos
setenta y seis, su fecha doce de noviembre del dos mil doce, que fuera
admitida como prueba de los demandantes, los peritos solo se limitan a referir
que han constatado gue el inmueble de los demandantes se encuentra dentro
del trazo de la futura via interconectora vigente; pericia que a criterio del
Colegiado no acredita la celebracién de contrato de compra venta entre las
partes procesales. 6.2.3. Del factor de atribucion.- Al analizar este
presupuesto, aparece que no se ha probado en autos, que el demandado haya
incumplido contrato alguno, ni que haya creado falsas expectativas a los
demandantes, las que tampoco seria posible considerar siendo que los
demandantes al efectuar los supuestos hechos dafncsos (haber negociado |a
compra de otra propiedad, cerrar negocios, desalojar el inmueble y otros)
conocian que ni se habia emitido la ley autoritativa (Ley 29434) que recién se
publicé el nueve de noviembre del dos mil nueve, y tampoco se habia emitido
la norma regional de identificacién de predios afectados para la obra Puente
Chilina (Resolucion Ejecutiva Regional niumero 910-2009-GRA), por lo cual, si
los demandantes realizaron estos hechos con pleno conocimiento de la
inexistencia de estas normas indispensables para considerar negociaciones
“serias”, su conducta importaba asumir riesgos y actuar sin la diligencia
ordinaria requerida a un vendedor diligefite. 6.2.4. Del lucro cesante

demandado: a) Los demandantes prefende ago de gastos emergentes

para sufragar la adquisicion de la ad ubicada en el distrito de
I—ipmueble, gastos por la

implementacion del i los demandantes; los que considera el
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Colegiado deben desestimarse al no haberse probado el incumplimiento de
contrato alegado ni creado falsas expectativas sobre la venta del inmueble de

. e ——

~ Alto Selva Alegre. b) Por lo dejado de percibir por los demandados, por el
incumplimiento de la compra venta ofrecida por la parte demandada, por Ia
perdida de ingresos provenientes de la panaderia que conducia en su inmueble
Por dieciséis meses, por la pérdida de alquileres, por haber hecho desocupar
los departamentos alquilados que tenian los demandantes en el inmueble
materia de /itis. De igual manera considera el colegiado que debe desestimarse
al no haberse probado la existencia de contrato celebrado entre las paries.
6.2.5. Del dafio moral: Alegan los demandantes, que en su condicion de
adultos mayores sufrieron por tener que desocupar el inmueble de Alto Selva
Alegre e irse a vivir a otro distrito, que les causé una afectacion psicosomatica,
como es la angustia de saber si el demandado compraria su inmueble,
angustia también generada a los hijos de los demandantes; al respecto de igual
modo no se ha probado en autos, que haya existido incumplimiento de contrato
de parte del demandado y menos falsas expectativas, siendo que su conducta
se sometid a su propio riesgo por los fundamentos antes glosados. 6.2.6. Dei
pago de intereses: Al no haberse cuantificado danos y perjuicios no es posible
amparar el pago de intereses. Sétimo.- De las costas y costos: Finaimenie
este colegiado considera que si bien las costas y costos corresponde a la parie
encida, conforme al articulo 412 deil Cédigo Procesal Civil; sin embargo, de o
actuado en el proceso y en especial por la actividad procesal realizada por la
parte demandante, aparecen de forma evidente que estos han tenido motivos
atendibles para ejercer su derecho regular de accion por lo que, corresponde
exonerarle de costas y costos, mas cuando la parte demandada ha estado

exenta del pago de estos. Fundamentos por los cuales: REVOCARON la

senfericia numero setenta, de fojas cuatrocientos cmcuenta y uno y

siguienles, su fecha dieciséis de junio del dos mil catorce, que declara fLTn‘dadq
en parte la demanda de indemnizacion por dafios.y perjuicios interpuesta por

Faustino Febres Flores y Segunda Luzmijla Pinto de Febres, en contra del

e indemnizacion por dafo

a_partir del treinta de marzo



- A L ] ‘MLWU-!UMW

Pretende la indemnizacién por dafio emergente, lucro cesante y dafio moral a
terceros asi como en los montos pretendidos por dafio moral directo e
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mtereses reforméndola DECLARARON infundada la demanda en todos sus
extremos: sin costas, ni costos; y los devolvieron; en los seguidos por Faustino
Flores Febres y otra en contra del Gobierno Regional de Arequipa sobre

iIndemnizacién. Juez Superior ponente: Seiior Medina Minaya.

Sres.:

Fernandez Davila Kercado
Valencia Dongo Gardonas
Mezdina Minaya
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e FOTOCOPIA DEL RECURSO DE CASACION



Sefior Presidente de la Primera Sala Civil de Arequipa:
JUAN FRANCISCO VELARDE COSTA, apoderado judicial
FAUSTINO FEBRES FLORES y SEGUNDA LUZMILA PINTO DE
FEBRES en los sequidos sobre INDEMNIZACION POR DANOS Y
PERJUICIOS en contra el GOBIERNO REGIONAL DE AREQUIPA; a
UD. atentamente digo:

I PETITORIO:
Que, habiendo sido notificados el dia i3 de enero del 2015, con 12 Sentencia

de Vista N°02-2015 expedida mediante resolucion N°51 (NUEVE-1SC) de
fecha 6 de enero del 2015; por la que REVOCARON la sentencia N°70 de
fojas 451 y reformandola, DECLARARON INFUNDADA la demanda, en todos

sus exiremos; y nc encontrandola, arreglada a ley, por infraccién normativa,

:‘,dé '

aue incide, directamente, sobre la decision contenida en la resolucion que se

impugna, dentro del piazo de 10 dias; INTERPONGO RECURSC DE

CASACION, solicitando, que el mismo, sea elevado a la Sala correspondiente

de la Corle Suprema de Justicia de la Republica, para los fines pertinentes.

il.- REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD:
Articulo 387°.- El presente recurso cumple, eslrictamente, con los requisitos de

admisibilidad, que son:
1 Contra las sentencias y autos expedidos por las salas superiores que, cOMo

érganos de segundo grado, ponen fin al proceso;
al que emitié la resolucion impugnada.

2. Ante el érgano jurisdiccion
contado desde el dia siguiente de notificada la

3. Dentro del plazo de diez dias,
resolucidon que Se impugna, méas el término de la distancia cuando,

corresponda; |
o se anexa recibo de tasa judicial, ya que esta parte, goza de Auxilio

4. N
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de primera instancia,

recurso; 1
2. Describir con claridad y precisién la infraccion normativa o el apartamiento
del precedente judicial;
3. Demostrar la incidencia directa de la infraccion sobre la decision impugnada;
4. Indicar si el pedido casatorio es anulatorio o revocatorio. Si fuese anulatorio,
se precisara si es total o parcial, y si es este Gltimo, se indicara hasta donde
debe alcanzar la nulidad. Si fuera revocatorio, se precisara en qué debe
consistir la acluacién de la Sala. Si el recurso contuviera ambos pedidos, L

debera entenderse el anulatorio como principal y el revocatorio como
subordinado.

IV. CAUSAL DE LA CASACION:

El presente recurso, se sustenta, en la infraccidn normativa, que incide,

directamente, scbre la decision contenida en la Sentencia de Vista impugnada.
V. FUNDAMENTACION DE LA CAUSAL:

La causzal se funda en la inaplicacion del darecho material; concretamente, la
inaplicacién da los Arts. 940°,1318°, 1352°, 1362°, 1373° y 1374° del Cédigo

Civil, 2 la maleriz controvertida, que debieron de aplicarse y, que, de haberlo
hecho, habrian determinado, que las decisiones adoptadas en la Sentencia de o
Vislz impugnada, fuesan diferentes de las acogidas. (Cas. N°3484-2009)"

' (Cas. N° 3484-2009) "...se debe precisar que dicha causal se configura cuando el Juez deja

de aplicar al caso controvertido normas suslanciales que ha debido aplicar y que, de haberio

hecho, habria determinado gue las decisiones adoptadas en la sentencia fuesen diferentes de

las acogidas; dicho de otro modo €l juez o jueces de instancia omiten aplicar una norma de

derecho malerial determinada que es necesaria para [a solucion del conflicto intersubjetivo de
. g »ters, Ilb‘lslf




IAPLICACION TIVA: E
de la impugnada, toma, como Fundament
Unicamente, el Art, 1321° del Cédigo Civil, para la solucién deta
controversia y expedicion de la sentencia; inaplicando los Arts. 940°, i
- 1318°, 1352°, 1362°, 1373° y 1374° del Cédigo acotado, de obligatoria R

aplicacién y que, asimismo, fueron invocados por esta parte, tanto como
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fundamento juridico del petitorio de la demanda, como en la apelacion -
de la sentencia de primera instancia: los que, de haberse aplicado,
hubieran resuelto la controversia de manera justa, diferente y con

Ll uatae Pane wn a0y

arreglo a ley; como se precisa y analiza a continuacion:
2. DEL JUICIO DE ADECUACION: En el Sexto Considerando — punto |
6.2.1, en el Juicio de Adecuacién, el Ad quern, concluye, literalmente, lo 3ot

siguiente: "S/ realizamos el consiguiente juicio de adscuacion de este i

supuesto normalivo a la pretension materia de apelacion, se debe de

A e o il e o o B 4
-

considerar que la parte demandante sostiene que esa obligacidn '

preexistente” consistiria en un contrato de compra venta del inmueble '

werfeccionado con el Gobierno Regional de Arequipa” de su propiedad ,
ubicado en la manzana cuatro lote veintiséis, de la Urbanizacion Allo g

Selva Alegre, Arequipa; y en el supuesto incumplimiento de ests

contrato. b) Efectuado el andlisis de fos actuados se tiene que .
efectivamente hubo ofrecimientos, tratativas e incluso tasacion de/ g
predio, incluso la aceptacion y consentimiento de realizar fa '

compraventa del referido inmueble por los demandantes, quedando L -
pendiente solo la ‘suscripcion y consumacion de /a traslacidn de dominjo
¥ pago del precio pactado’, como senalan los demandantes en Su | %
demanda (apariado final de su fundamento de hecho 4.9). Es decir, que at

lo que existié entre las partes fue negociaciones previas a Ja suscripeis
de un'conlraﬁ? de wmﬁm va‘ntay ﬂoféa‘?#st‘lsa%fé‘oi_‘j
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. DE LA INAPLICACION DE LOS ARTICULOS 1352°, 1373° y 1374° DEL

Ad quem, concluye, que: las "n'e_goclacion:e_s previas-, -no,-.ooi‘j‘f
contrato y no obligan a las partes, es decir, que, previamente, debe
existir la “suscripcion” (firma) de un contrato que resultaria la
“consumacion” del mismo; deduciéndose, que poste'riOrrannte; se

iniciarian las negociaciones que conducirian al consentimiento Yy

perfeccionamiento del contrato; tal razonamiento, €s absurdo, Yy
contraviene la normativa civil, (en particular los Arts. 940, 1352, 1362,
1373 del Cédigo Civil.) el uso y la costumbre, resultando, por ende,

falsa.

CODIGO CIVIL A LA CONTROVERSIA Y SU EFECTOS: El Articulo
1373° del Codigo Civil, prescribe: "El conirato queda perfeccionado en él

»”

momento y lugar en gue la aceplacion es conocida por el oferenie.
(Cas. N°475-96 Lima)? ‘ h

El, Ad quem, en el Sexto Considerando, punto 6.2.1, apartado b),
textualmente, concluye que: “b) Efectuado el anélisis de los actuados se

tiene que efeclivamente hubo ofrecimientos, tratativas e incluso tasacion l

del predio, incluso la _acepiacion y consentimiento de realizar la

compraventa del referido inmueble por los demandantes” (Sic.) (negrita y
subrayado nuestro). Por tanto, el Ad quem, en el andlisis factico de la
pruebas, ha determinado y arribado a la conviccidn, de que existio, una
oferta, por parte del demandado y una aceptacion de la misma. por parte
del demandante; en consecuencia, si se hubiera efectuado, un corr z
Juicio de Adecuacion, aplicado las normas GMles Sk
resultaria, gue el contrato, quedo perfecc por la "
‘ emandant ahoﬁmdelmmea ;




P r%idente daf G
canfq"" :

por el demandante (vendeder) éste, por su Paffe»
desocupar

que, de acuerdo con lo dispuesto por el Art. 949° de Cédn;go CMI. _ig_@_eifi
obligacién_de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor
propietario de el (Gas N*1617-99-Lima)%; y por su parte el demandado
(comprador), a su vez, se obliga a pagar el precio; y ambos, finalmente,
se obligan a suscribir la correspondiente escritura publica, que resulia

ser la consecuencia natural y final de! contrato (“negociaciones previas”); 3

S ———

y no, a la inversa, como falazmente, ha sostenido el Ad quem, en su

hipétesis errada, en la impugnada.
En este orden de ideas, los demandantes, actuando con la diligencia

- |
ordinaria requerida, procedieron a desocupar el inmueble materia de £

venta, efectuar contratos preparatorios para comprar otro inmueble,

cerrar y liquidar su negocio, vender sus maguinarias, muebles, alquilar

e | g -

otro inmueble para trasladas su bienes, y ofros y no como

contrariamente expone el A quem en la recurrida.
DE LA INAPLICACION DE LOS ARTICULOS 1318° y 1362° DEL

cODIGO CIVIL A LA CONTROVERSIA'Y SU EFECTOS.
: En el apartado c) del Sexto Considerando de la impugnada, el Ad quem,
i pretende cumplir con el secumdum et alegatum probatum, alegando lo

o

—~——

siguiente: “Que es principio del derecho iure et de iure que nadie puede
desconocer la ley, y en tal sentido, fodos conocemos que los inmuebles
pueden ser afectados para la realizacion de obras publicas donde la
propiedad privada puede ser afectada para fines e intereses plblicos de_
mayor relevancia, lo que s regido por la Ley General de Expropiaciones

27117, la misma que sefiala claramente que la ejecucion de h

r‘-—.f{"_-'i =

e
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dems requisitos ﬂ]adas por /ey" Este 'temerari@‘ -’fﬂnﬂamﬁﬂf@-‘_@é- i

insostenible; pues nadie compraria, venderia o invertiia en tal
escenario; pues, el trafico juridico resultaria incierto en un pais, donde,
se puede afectar la propiedad privada, en cualquier momento.

Ahora bien, para el caso sub jucice, correspondia aplicar el Art. 1362°
del Codigo Civil (como, adecuadamente, lo hizo el A guo en la sentencia
de primera instancia) que prescribe: “Los contratos deben negociarse,
celebrase y ejecutarse segun las reglas de la buena fe y comdn
Intencion _de las parles” Como ha quedado probado, la parte

demandante actué de buena fe, maxime, si son adultos mayores. Ahora
bien, si el demandado Gobierno Regional de Arequipa, obré de mala fe;
ofertando prematuramente, indebidamente, o fuera del contexio de ley,

este comportamiento (generador de dafio), solo le es atribuible a el, en

estricta aplicacion de la reglas de la buena fe, pues, antes de causar

dafio y perjuicio a los demandantes, el demandado (comprador),
oportunamente, tuvo la posibilidad, y en su caso, la obligacién, de
comunicarles la revocacion de su oferta o cualquier otra declaracién a
los demandantes (compradores), en la forma prevista por el Art.1374°
del Cédigo Civil, lo que nunca ocurrid.

En consecuencia, el demandado Gobierno Regional de Arequipa, no ha
cumplido, deliberadamente, su obligacién (pagar el precio), manteniendo
SILENCIO al no responder, ninguno de los requerimiento escritos,
efectuados por los demandantes, lo que constituirfa, dolo, en aplieac;én
del Art. 1318 del Cédigo Civil. Sin embargo, el A quem, inaplicé las
referidas normas, pretendiendo, justificar la conducta dolosa del
demandado, con argumentos, por demds, falaces e ilegales (literal gy |
punto 6.2.1 de la impugnada)

.1 U
quem, pretenderia, justificar, un estado de inseguridad juridica,




| E erfeecionado por la oferta y aceptacién de la misma, el QUG ERES
n89°°laf S€, celebrase y ejecutarse bajo las reglas de la buena fa,‘ Y ¥
i consecuentemente, impide, se cumpla con la correspondiente indemnizacion

 de dafios y perjuicios ocasionados al demandante, por el inejecucion dolosa de
' Ia obligacion del demandado (pago del precio).

VIll ~Indicacion del efecto del pedido casatorio:

{ La nulidad total de la Sentencia de Vista impugnada y revocando la misma, se

declare fundada la demanda, en sus extremos.
X

{'POR TANTO

E_T'A UD. solicito se digne dar el tramite de ley al presente recurso.

3
1'4PR1MER OTROSI DIGO: Que, solo, para efectos de las notificaciones en la

| tuded de Lima, sefalo domicilio procesal en la Casilla Procesal 16041 de la :
| Corte Superior de Lima.

‘SEGUNDO OTROS! DIGO: Que, conforme al Art. 391 del CPC la facultad para
efectuar el analisis respectivo de los requisitos de forma y fondo del medio
inpugnatono de Casacién, sblo corresponde a |la Sala Civil de la Corte
Suprema esto en mérito a lo dispuesto en el Codigo Procesal Civil; modificado
por Ley 29364, en consecuencia, solo corresponde al Organo Superior el
a lllzar el tramite del mismo, dentro del plazo de tres dias.

| ,lJ RCER. OTROS! DIGO Esta parte goza de Auxilio Judicial. Solicito se tenga

g H
~ WARTO OTROS!I DIGO en aplicacién de la causal excepcional prevista en el
n 392 —A del Codigo Procesal Civil, incorporada por la Ley 29364

to se conceda el recurso, en caso no se hubiera cumplfde con algdn
Hisito del Art. 388 del CPC.
Arequipa, 23 de enero de 2015
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 783-20i5
} AREQUIPA
INDEMNIZACION POR DANOS Y PERIUICIOS

Lima, treinta de junio
de dos mil quince.-
g, VISTOS: Con los acompanados: y, CONSIDERANDO: ——--—-
fg_'::/ 'FRIMERD.- Que, viene a conocimiento de esta Sala Suprema el recurso de
.-’j ';" casacion interpuesto por Faustino Febres Flores y Segunda Luzmila Pinto de
4/ ; Febres contra la sentencia de vista que revoca la apelada que declara fundada

’ I

I-” en parte la demanda y ordena que la entidad demandada pague a los actores
A

b/ #_.f' la suma de treinta mil nuevos soles (S/.30.00000) por dafo moral mas
' intereses e infundada la demanda en cuanto al dano emergente, lucro cesante
" y-dafc moral a terceros y reformando la misma declara infundada en todos sus

'e#lremns la incoada, correspondiendo calificar los requisitos de admisibilidad y
| procedencia del medio impugnateoric conforme a le previste por 2 Ley nimero
- 29364 que modifico entre otros los articulos 386, 387 y 388 del Codigo

Procesal Civil., ———--——-—-mmemeeee- - - e e e e e e e

SEGUNDO.- Que, verificados los requisitos de admisibilidad del recurso de

casacion se advierte lo siguiente: a) Se recurre contra una sentencia de vista

\| Que pone fin al proceso; b) Se interpone ante la Primera Sala Civil de la Corte

A7 Superior de Justicia de Arequipa como érgano que emitié sentencia ¥ si bien no
se adjuntan las copias certificadas de las cédulas de notificacion de las

y resoluciones de primera y segunda instancia dicha omision queda subsanada
[ 4 7

| c) Se presenta dentro del plazo de diez dias eslablecido por ey conforme se

——en la medida que los autos principales fueron elevados a esta Sala Suprema;

~ corrobora con el cargo de notificacion ohrante a fojas guinientas treinta v

." nueve, y, d) No adjunta tasa judicial por gozar de beneficio de auxilio
|

JUEICIAL, e e e e e e e e e e e
TERCERO.- Que, a los impugnantes no le es exigible el cumplimiento de lo
previsto por el articulo 388 incitso 1 del Codigo Procesal Civii en razon a que la
sentencia de primera instancia les fue favorable. - rmmmmm e
CUARTO .- Que como causal de su recurso de casacidn invocan la infraccion
normativa por inaplicacién de los articulos 940, 1318, 1352, 1362, 1373 vy

4



de una obligacion contractual debidamente perfecclonada Pof la oferta y
/- @ceptacion de la misma la que tenia que negociarse, celebrarse y ejecutarse
bajo las reglas de la buena fe impidiendo que se cumpla con la indemnizacion
por los dafos ocasionados a los demandantes por la inejecucion dolosa de la
obligacidn del demandado. ~——-- S :

CUINTO.- Que, al respecto corresponde indicar que 2| recurso extraordinanio

de casacidn es eminentemente formal y excepcional y poi ende tiene que estar

TN

exgructurado con precisa y estricta sujecion a los reguisitcs que exige la norma
—procesal civii para su admisibilidad y procedencia correspondiendo al

.v‘- ,
|~ impugnante puntualizar en cual de las causales se sustenta esio es en la

st e Y

infraccion normative o en el apartamiento imolivado del precedente judicial

debiendo asimismo contener una fundamentacién clara y pertinente respegto a
cada una de las infraccicnes que se denun¢ian ‘demostranda a3 incidencia

) . . ol :
,% direcla que éstas lienen sobre la decisidh impugnada siendc responsabilidad
SN ¢

N:Z de los justiciables —recurrentes— sazber adecuar 10s agravios gus invocan a las
causales que parz dicha finalidad se encuentran taxativamente determinadas
‘r: , en |z norma procesal toda vez que el Tribunal de Casacion no estd facultado
ﬁ( /U _para mterprelar el recurso ni integrar o remt.dlar las carencias del mismo o dar
i por supuesta y explicita la falta de causal no pudiendo subsanarse de oficio los
F.s defectos en los que incurren los recurrentes en la formulacion del recurso.
:
f
#

? SEXTO.- Que, respecto a la infraccion descrita en el cuarto considerando de
) la presente resolucion se advierte que la misma no puede prosperar habida

incisos 2 y 3 del Codigo Procesal Civil pues si bien alega que se afects su
derecho al inaplicarse los articulos §40, 1318, 1352, 1362, 1373 y 1374 del
Codxgo Civxl por cuanto a su eﬂt&"def se lnobsetva la exlstencna de ung

cuenta que incumple los requisitos de procedencia previstos en el articulo 383



"

priebas a efectos de amparar su pretension lo cual no esta permitido por
contravenir los fines del recurso siendo del caso indicar que a fin de no
vulnerar el derecho de la parte recurrente esta Sala Suprema después de
haber efectuado |a revision y analisis de autos concluye que la sentencia
recurrida se encuentra acorde a ley pues ha quedado debidamente
establecido que no obstante haberse acreditado que hubo un proceso de

conversaciones, tasaciones, levantamiento de informacion, estudio de

[ | demandantes como lo ha sostenido la parte demandada al absolver la

e
. | h’emanda sin embargo no se ha probado con documentacion alguna que se 5

L)
3
+
g e tulaciones de los posibles predios a afectarse entre elios el de los
-
T
&
/) ) haya pactado un contratc o promesa de venta entre las partes mas adn si la
Resolucuon Ejecutiva Regional namero 810-2009-GRA recien fue emitida por
- \
la parte demandada &l veintitrés de diciembre de dos mil nueve disponiendo
. Qquese proceda a identificar los predios que podrian ser afectados con el trazo
C’, T", del Puente Chilina no habiendo acreditado los demandantes encontrarse
incluidos dentro de dichos predios y si bien corre en autos |2 pericia de fecha
doce de noviembre dz dos mil doce la cual fue admitida como prueba ofrecida
& { por los demandantes sin embargo de |a misma se advierte que los peritos solo

L se limitaron a referir haber constatado que el inmueble de los demandantes se

/

encontraba dentro del trazo de la futura Via Interconectora vigente no
acreditando que se haya celebrado contrato de compraventa entre las partes
procesales y en lo referente al factor de atribucion no se ha probado en autos
e demandada haya incumplido contrato alguno ni que haya creado

_que la part
; } falsas expectativas a los demandantes lo que tampoco seria posible .

considerar pues los demandantes no obstante conocer que se habia emitido
la ley autoritativa esto €s la Ley niomero 29434 la cual recién se publicd el
nueve de noviembre de dos mil nueve y que no se habia emitido la norma i
regional de identifi cacion de predios afectados para la obra Puente Chilina

efectuaron los supuestos actos dafiosos por lo que al realizar los rmsmos con

pleno conocimiento de 12 inexistencia de las normas
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demandantes pretenden el pago de gastos emergentes para sufragar la
adquisicion de la nueva propiedad ubicada en el Distrito de Yanahuara asi
como los gastos por la desocupacion del inmueble al no haberse probado el
incumplimiento del contrato que alegan haber obienido ni la creacion de falsas
expectativas sobre la venta del inmueble sito en Alto Selva Alegre por lo

v,.,-"B?jado de percibir debido al incumplimiento de la compraventa ofrecida por Ia

|\ parte demandada asi como la pérdida de ingresos que provenian de la

panaderia que conducian en su inmueble por dieciséis meses, la pérdida de
a'lquileres. el hecho de desocupar los departamentos que tenian alquilades en
el inmueble materia de litis es del caso precisar que no resulta tampoco
étendi‘ole al no haberse probado la existencia de contrato algunc celebrado
entre las paries y en cuanto al dafio moral si bien sostienen que en su
condicion de adultos maycres sufrieron por lener que desccupar el inmueble
ubicado en Alto Selva Alegre e irse a vivir a otro distrito lo que les causd la
afectacion psicosomatica de angustia por saber si la entidad demandada
compraria su inmueble la cual también se generdo a los hijes de los
demandantes sin embargo no han probado en autos que haya existido el
incumpiimiento del contrato que alegan y menos que se hayan creado falsas
expectativas coligiendose que el riesgo asumido se debido a su propia
conducta fundamentos con los cuales que esta Sala Suprema concuerda
resultando por tanto impertinente la aplicacion al caso concreto de los
arliculos glosados debiendo por tanto desestimarse el presente medio
impugnatorio en aplicacion de lo preceptuado por el articulo 392 del Cédigo
Procesal Civil. % e
Fundamentos por los cuales, declararon: IMPROCEDEN’!‘E el Tec _"';':'_‘;_“;’
casacion mterpuesto poF Faustino Febres Flores y Segunda Luzmila

serias” las negociaciones su conducta significd la asuncion de
SgOS y un actuar sin observar la diligencia ordinaria requerida a un
vendedor diligente y respecto al lucro cesante demandado si bien los
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obrante a fojas quinientos veintiocho; DISPUSIERON la publicacién de la

los seguidos por Faustino Febres Flores y otra con el Gobierno Regional de
Arequipa sobre Indemnizacién por Danos y Perjuicios; y las- devolvieron.

S.S.
MENDOZA RAMIREZ
HUAMANI LLAMAS
VALCARCEL SALDANA /M U S
cABELLO MATAMALA (|

MIRANDA MOLINA / 2 o o Y

AACGIDROIRPN /

SE PUBLICO CONFORME A L&"

E - - P
Dr. Carlos Bernabé Saip-~
Secretario (v)
Sala Civil Tranaitn
(CORTE SUPREM~

10 857 2005

presente resolucion en el Diario Oficial *El Peruano’”, bajo responsabilidad, en




