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RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS PARTES
INTERVINIENTES EN EL PROCESO:

DEMANDA

Con fecha 30 de setiembre de 2010, Jorge Molina Moumenn, debidamente representado
por Jose Victor Gonzales Paz Soldan, interpuso demanda de desalojo por ocupante
precaria contra la Academia Von Neumann y Julio Cesar Guillen Tejada, a fin de que
cumpla con restituir las unidades inmobiliarias de: las unidades inmobiliarias de la tienda
comercial N° 01, situada en el primer piso; la oficina N° 02 y la oficina N° 05 ambas
situadas en el segundo piso ubicados en la Avenida Goyeneche N° 329, provincia de
Arequipa. Y como acumulacion accesoria originaria: el pago de dafios y perjuicios por
lucro cesante por la suma de $18, 000.00 (Dieciocho Mil 00/100 Doélares Americanos);

y el pago de costos y costas del proceso.

Fundamentos de hecho:

El accionante manifiesta que su poderdante, con fecha de 31 de mayo de 1996 adquirid
el dominio de acciones y derechos del bien inmueble matriz donde se independizé las
unidades inmobiliarias materia de desalojo, conforme queda acreditado en las Partidas
Registrales N° 01156843, 01156857 y 01156864.

Que los demandados se han coludido y sin su conocimiento ni autorizacion han tomado
posesion indebida de la tienda y oficinas de propiedad de su poderdante desde el afio
2008.

De otro lado, precisa que el apoderado del demandante solicité personalmente a los
demandados la entrega de la tienda y oficinas y ellos en un primer lugar se
comprometieron en su entrega, pero no cumplieron; por ello es que se les citd al centro
de conciliacién extrajudicial para resolver este problema, pero tampoco asistieron, lo

gue le obliga a presentar esta demanda.

En consecuencia, los demandados poseen sin titulo y tampoco pagan merced

conductiva.

Con respecto al pago de dafios y perjuicios precisa que, con la ocupacion indebida que

tiene el demandado le viene ocasionando una serie de dafios y perjuicios ya que su
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poderdante para la compra de la tienda y oficinas ha hecho una inversion econémica
con la finalidad de obtener ingresos econémicos, los cuales no se perciben por la
negativa de entregar los bienes, privandolo de una fuente de ingresos econémicos.

Fundamentos de derecho:

La demanda interpuesta se ampara en los siguientes dispositivos legales:

- Cdadigo Civil, art. 911° y art. 923

- Codigo Procesal Civil, art. 586

Medios Probatorios:

Copia legalizada de la Escritura Publica.

- Las 3 copias certificadas de fichas registrales de SUNARP que acredita el

dominio de las unidades inmobiliarias materia de Litis.

- Copia de la carta notarial enviada a los demandados cursada el 12 de julio de
20009.

- Copia legalizada del contrato de arrendamiento que acredita cuanto se paga por

concepto de arrendamiento de la tienda y oficinas en esa zona

- Copia del acta de conciliacién N° 1151-2010

Ante lo expuesto, el juzgado especializado en lo civil procedié a calificar la demanda,
declarandola inadmisible y otorgé el plazo para la subsanacién. Cumplido el mandato,
se expidio la resolucién N° 02 mediante el cual admitié a tramite la demanda en la via
proceso sumarisimo, concediéndose traslado a la parte demandada a fin de que

conteste la misma dentro del término de ley.

CONTESTACION DE LA DEMANDA

Con fecha 21 de diciembre de 2010, Julio Cesar Guillen Tejada, se apersoné al proceso
contestando la demanda y rechazando todos los extremos de la misma en virtud de los

siguientes fundamentos facticos y juridicos:
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Fundamentos de hecho:

Por su parte, el demandado sostuvo que de lo afirmado por el recurrente es totalmente
falso ya que este tiene pleno conocimiento que posee un contrato de arrendamiento de
la tienda y las oficinas.

Asimismo, indica que en la ficha Registral N°19051 del Registro de Mandatos y Poderes,
se nombro a Eliana Beatriz Molina Moumenn como apoderada del propietario poder que
tuvo vigencia desde el afio 2001 hasta el 2008.

Ademas, precisa sobre un documento, de fecha 01 de junio de 2002, firmado y
autorizado Eliana Beatriz Molina Moumenn y su esposo Jose Victor Gonzales Paz
Soldan (hoy apoderado del propietario), mediante el cual se menciona que Yony Yury
Charca tiene los cargos de Gerente de la asociacion Corporacion Milenio Siglo XXIy

administrador del inmueble en cuestion.

Que, en mérito a dicho documento antes mencionado, es que celebré dos contratos de
arrendamiento suscrito entre Yony Yury Charca y su persona sobre la tienda y oficinas.
El primer contrato fue celebrado en la fecha 15 de diciembre del 2005 hasta el 15 de
enero de 2006; y el segundo contrato de fecha 5 de enero de 2008, el mismo que

actualmente tienen vigencia.

El demandado afirma que dado que, cumplié con las obligaciones del contrato de
arrendamiento, es por ello que no se sintié en la obligacion de asistir a la invitacion a
conciliar; razén por la cual tampoco se encontraria obligado a realizar la entrega de la

tienda y oficinas.

Fundamentos de derecho:

- Cbdigo Procesal Civil, art. 442, 424, 425 y 442.
- Cdbdigo Civil, Titulo Il

Medios probatorios:

- Laficha registral N° 19051 del Registro de Poderes y Mandatos de los Registros

Publicos de Arequipa.

- El documento (credencial) de fecha 01 de junio del 2002, donde faculta a Yony

Yury Charca celebrar contratos de arrendamiento.

- Los dos contratos de arrendamientos celebrados entre Yony Yury Charca y el
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demandado.
- Dos recibos de pago por concepto de arrendamiento.

- Copia literal de la partida N° 110007896 de la asociacion Corporacion Educativa
Siglo XXI

Mediante escrito, de fecha 12 de enero de 2011, el demandante solicité se declare
rebelde a los demandados. Ante ello, mediante Resolucion N° 4, se declaré rebelde al

codemandado Academia Von Neumann.

AUDIENCIA UNICA, SANEAMIENTO PROCESAL Y FIJACION DE PUNTOS
CONTROVERTIDOS

Con fecha 24 de julio de 2012, se llevé a cabo la Audiencia Unica en el local del 10°
Juzgado Especializado en lo Civil. Siendo que solamente se conto con la asistencia de
la parte demandante, mas no de la parte demandada. Por ello, se ha dejado constancia

de la inasistencia de los Julio Cesar Guillen Tejada y Academia Von Neumann.

Mediante la Resolucién N° 23-2012, se declar6 saneado el proceso pues han concurrido
los presupuestos procesales y las condiciones de la accién; y en consecuencia, se ha
declarado la existencia de una relacion juridica procesal valida conforme a lo regulado

en el inciso 1 del articulo 465 del Cadigo Procesal Civil.

Fijacion de puntos controvertidos:

- Determinar si el demandante es propietario y tiene derecho a la restitucion de
los siguientes bienes inmuebles: tienda comercial N° 1 situada en el primer piso,

oficina N° 2 y N° 5 ambas situadas en el segundo piso.
- Determinar si los demandados tienen o no la calidad de precarios.

- Determinar si corresponde ordenar si los demandados estan obligados a
indemnizar por los dafios y perjuicios a favor del demandante en la suma $ 18000

dolares americanos.

- Determinar si como consecuencia del pago de dafos y perjuicios se debe

ordenar el pago de los intereses correspondientes.
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Mediante Resolucion N° 24-20012, el juzgador admitié los medios probatorios de la
parte demandante y de la demandada Julio Cesar Guillen Tejada y de la Academia Von
Neumann no se admitieron medios probatorios por haber sido declarado rebelde. Por
otro lado, se ordené como prueba de oficio la inspeccién judicial que se realizara en los

inmuebles materia de desalojo para su verificacién in situ.

Asimismo, mediante Resolucién N° 26-2012, se admitieron como medios probatorios de
la cuestion probatorias (tachas) deducida por la parte demandante; con respecto al
documento credencial de fecha 1 de junio del 2002, contrato de arrendamiento del afio
2004, los recibos de pago por concepto de arrendamiento y de la copia literal de la
Partida N° 11007896 de la asociacion Corporacion Educativa Milenio Siglo XXI. De la
parte demandada, no se admitié ninguna cuestiéon probatoria al no haber absuelto el

traslado de la misma.

Luego de ello, conforme indica la norma procesal en cuanto al desarrollo de la Audiencia
Unica, corresponderia pronunciarse sobre la tacha deducida, la cual mediante
Resolucion N° 27-2012, fue declarada infundada puntualmente porque no se fueron
acompafados de medios probatorios a fin de acreditar la falsedad y nulidad alegadas y
tampoco sefald cual seria la formalidad esencial omitida en los documentos
presentados por la parte demandada. Asimismo, se le pregunt6 a la parte demandante,
por medio de su abogado, que se encontraba conforme con la resolucion expedida,

manifestd que se encontraba conforme con la resolucion expedida.

Conforme a la prelacion legal de la actuacion probatoria corresponde actuarse en primer
término la inspeccion judicial incorporada de oficio; se dispone diferir la audiencia a
razon de que recién se le ha concedido al demandante el plazo para acompafiar la tasa

judicial correspondiente.

Con fecha 10 de setiembre de 2012 se da inicio a la continuacién de audiencia Unica
programada con la concurrencia de la parte demandante, dejando constancia de la

inasistencia de los demandados.

La inspeccion judicial se realiz6 en las tiendas comerciales sub Litis ubicadas en la
avenida Goyeneche 329 del cercado de Arequipa, Provincia y Departamento de

Arequipa conforme se desprende del acta que obra en autos a fojas 264 —266.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Culminando el tramite correspondiente, el Décimo Juzgado Especializado en lo Civil por

sentencia contenida en Resolucion 18 — 2013, de fecha 30 de enero de 2013, declar6
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improcedente la demanda, al considerar que los demandados tienen la calidad de
arrendatarios de las unidades inmobiliarias de la tienda y oficinas por haberlo suscrito
con Yony Yury Charca.

RECURSO DE APELACION:

Mediante escrito de fecha 14 de febrero de 2013, el abogado Agustin Nufiez Roque de
la parte demandante Jorge Federico Molina Moumenn interpuso recurso de apelacién
contra la Sentencia N° 18-2013 de fecha 30 de enero de 2013 que declaré improcedente
la demanda de desalojo por ocupacion precaria; sobre la base de los siguientes

argumentos:

Indica que, en la demanda se invoco la causal de precario y se han presentado medios

probatorios acreditando la calidad de propietario y la ocupacion del demandado.

El recurrente alega que, la sentencia no tiene congruencia procesal ya que no expresa
lo que realmente se actu6 en el proceso y ademas porque se ha realizado una indebida

calificacion de los medios probatorios.

Asimismo, indica que no socio, accionista o integrante de la asociacion Corporacion
Educacion Milenio Siglo XXI a la que dice representar Yony Yury Charca Vera quien
figura como arrendador en los contratos presentados por el demandado en copias

simples.

Que, el juzgador da por ciertos los documentos presentados en copias simples,
realizando una indebida valoracién de los medios de prueba, ya que al ser presentado
en copias simples carecen de eficacia probatoria y de su contenido se aprecia que no

vinculan al propietario con el demandado.

Que, ha formulado tachas contra los medios probatorios presentados en copias simples

porque segun indica son falsos y simulados.
Precisa, que no se cuestiona respecto al contrato de arrendamiento de la tienda N° 6
del propietario en la demanda porque nunca fue arrendada al demandado y se

encuentra en posesion por el propietario.

Asimismo, alega que se ha tomado como valido o correcto supuestos contratos suscritos
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por Yony Yury Charca Vera, sin considerar que esta persona no es propietario y no tiene
poder alguno del propietario.

De otro lado, no se ha considerado que Jorge Federico Molina Moumenn (propietario de
las oficinas) no es socio o directivo de la referida asociacion, por lo tanto sus bienes no
pueden administrados por dicha entidad.

Que, no existe el poder que Eliana Molina Moumenn le haya otorgado a Yony Yury

Charca, para que arriende los bienes de Jorge Molina Moumenn.

Finalmente, que el poder otorgado por Jorge Federico Moumenn a favor Victor Gonzales
Paz Soldan recién fue otorgado en enero de 2010, haciendo mal que el juzgador en
considerar que ello lo vincule al pretensor con un supuesto contrato de arrendamiento,

evidenciandose una indebida valoracién de los medios probatorios.

Mediante Resolucion N° 35 de fecha 18 de febrero de 2013, se concedi6 el recurso de
apelacion interpuesto por Jorge Federico Molina Moumenn con efecto suspensivo,

ordenandose que se eleven los autos al superior jerarquico.

La Segunda Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa a través de la
resolucion N° 38 de fecha 15 de julio del 2013, sefial6 como fecha para la vista de la

causa el dia 08 de agosto de 2013.

Posterior a ello, mediante Resolucién N° 42 del 02 de setiembre de 2013 la Segunda
Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa decide revocar la sentencia que
declaré improcedente la demanda y reformandola la declar6 fundada, en base a los

siguientes fundamentos:

Que, en el caso de autos el actor ha acreditado la propiedad de los inmuebles cuya
precariedad demanda, desde el 23 de noviembre de 1998, tal como se aprecia de las
Partidas Registrales N° 01156843, 01156857 y 01156864.

Asimismo, sefial6 que el codemandado Julio Cesar Guillen Tejada ha negado su
condicion de precario, sefialando poseer los inmuebles a titulo de arrendatario; sin
embargo, los documentos presentados son copias simples de documentos privados que
por si mismas no causan conviccién en el Colegiado Superior, ya que tratandose de
documentos privados para que produzcan eficacia juridica en el proceso deben ser de

fecha cierta, tal como prescribe el articulo 245 del Cédigo Procesal Civil, a lo que se
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agrega que no se ha acreditado con medio probatorio alguno que Eliana Beatriz Molina
Moumenn sea apoderada de Jorge Federico Molina Moumenn, por lo que no existe
vinculo juridico alguno como propietario que legalmente ampare su posesion, siendo en

consecuencia su posesion precaria.

En relacion al cobro de dafios y perjuicios, al no haberse acreditado con medio
probatorio alguno considerd desestimarla.

Contra lo resuelto, el demandado interpuso el recurso extraordinario de casacion
alegando la interpretacion errénea de los articulos 245 del Codigo Procesal Civil e
inaplicacion de normas procesales tales como los articulos 197, 201, 191, 194, 197, 276
y 256 del Codigo Procesal Civil, asi como la inaplicacion de la norma sustantiva de los
articulos 1666 y 1700 del Codigo.

Por las consideraciones expuestas la sala suprema declar6 procedente el recurso de

casacion.

SENTENCIA CASATORIA:

Finalmente la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica
resuelve declarar infundado el recurso de casacion interpuesto; en consecuencia, no
casaron la sentencia de vista, que revocd la resolucion apelada que declara
improcedente la demanda, reformandola la declararon fundada; en consecuencia,
ordend a la parte demandada cumpla con desocupar la tienda N° 1, las Oficinas N° 2 y

5; e infundada en el extremo del cobro por los dafios y perjuicios.

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS JURIDICOS
DEL EXPEDIENTE

Habiendo realizado una evaluacién de los actuados presentados por las partes y los
diversos actos procesales llevados a cabo en mi expediente, identifiqué los siguientes

problemas principales:

Uno de los problemas que pude identificar en la misma resoluciéon emitida por el a quo,
es relacion al considerando 5.3 al indicar que los documentos presentados por el
demandado para acreditar su condicién arrendataria han presentado los siguientes

documentos tales como las copias simples de los dos recibos de pago por concepto de
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arrendamiento, en los que se apreciaria que el demandante ha recibido meses de
alquiler. Y que si bien son en copia simple, los mismos no fueron tachados por la parte
demandante por lo que se valoran en el presente proceso. Sobre el particular, si se
presento tacha, con fecha 3 de febrero de 2012, sobre los recibos presentados por los
demandados, contrario sensu a lo alegado por el juez.

En el considerando N° 5.6 precisa que la carta notarial que se hace el requerimiento de
devolucion de los bienes no convierte en precarios a los demandados con relacion
Resolucion al contrato de arrendamiento. Al respecto el IV pleno casatorio estableci6é un
precedente vinculante sobre esta situacion como en qué casos se estaria frente a un

ocupante precario.

Asimismo, a fin de determinar si el demandado cuenta con un titulo que legitime su
posesion es importante identificar los medios aportados por el demandado a fin de
cuestionarnos sobre su precariedad. Por lo que, el a quo en su considerando 5.7,
sostuvo que Yony Yury Charca tenia facultades para arrendar la tienda y oficinas en
favor el demandado, las cuales el propietario pretende desconocer. Al respecto, daré mi
opinion sobre esta posicibn adoptada por el Juez en la parte de la posicién

fundamentada sobre las resoluciones.

Finalmente, consideré incluir un problema en relacibn a mi expediente, como es
determinar si lo dicho por la Corte superior de Arequipa en el considerando sexto de la
sentencia de vista con relacion a los documentos privados en copia simple no causan
conviccién en el juez y que estos deben ser de fecha cierta para que produzca eficacia
juridica, como lo prescribe en el articulo 245 del Cédigo Procesal Civil. Sobre el
particular lo detallaré mejor en lineas abajo, el cual tiene importancia ya que de dichos
medios probatorios se podra dilucidar si el demandado ha acreditado no ser no ser un

ocupante precario a fin de generar certeza y conviccion en el juez.

POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y LOS
PROBLEMAS JURIDICOS INDENTIFICADOS:

El presente analisis en relacion a mi expediente civil sobre proceso de desalojo por
ocupante precario esta orientado a enfocar los hechos determinantes de mayor
relevancia que como pude identificar lineas arriba a fin dar ciertas criticas y posibles
soluciones desarrollando aspectos generales y sefialando cuéles serian las normas

aplicables mas favorables y la doctrina en esos casos.
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Sobre la sentencia emitida en el juez especializado en lo civil:

Sobre el primer problema sefialado, en relacion al considerando 5.3 al indicar que los
documentos presentados por el demandado para acreditar su condicién arrendataria
han presentado los siguientes documentos tales como las copias simples de los dos
recibos de pago por concepto de arrendamiento, en los que se apreciaria que el
demandante ha recibido meses de alquiler. Y que si bien son en copia simple, los
mismos no fueron tachados por la parte demandante por lo que se valoran en el presente

proceso.

Como bien indiqué si se presento tacha sobre ese documento, de fecha 3 de febrero de
2012, mediante el cual indicé que son recibos en copia simple, falsos y simulados; y que
no vincularian al propietario ya que de la mencionada asociacién Corporacion Educativa
Milenio Siglo XXI, este no formaria parte y tampoco es miembro; por tanto los actos que

estas personas puedan suscribir a titulo personal no lo vincula de forma alguna.

Conforme a lo sefialado, de la Partida Registral de la inscripcion de la referida asociacion
se verifica que esta integrada por José Victor Paz Soldan, Yony Yury Charca y Eliana.
Lo que es claro, que el propietario no formaba parte de dicha asociacion y asimismo de
la verificacion de uno de los recibos de pago, de fecha 15 de enero de 2006, es firmada
por José Victor Paz Soldan y no por el propietario, lo que evidencia que él no percibia
el cobro de la renta por concepto de arrendamiento. Lo que no implica la posibilidad que,
el propietario pueda otorgar facultades a un tercero para que lo represente y cobre la
renta; sin embargo tampoco se presentdé medio probatorio alguno del poder que faculte

a esa persona.

Asimismo, el Juez precis6 que el demandado Julio Cesar Guillen Tejada en su calidad
de propietario de la Academia Von Neumann, al acreditar ser arrendatario. Si bien su
contrato de arrendamiento vencia el dia 5 de febrero de 2010; en aplicacién de los de lo
establecido en el articulo 1700 del Cédigo Civil, al haber continuado el arrendatario en
posesion de las oficinas, se entiende que el contrato ha continuado bajo las misma
estipulaciones hasta su devolucién; por lo tanto, acredita contar con un titulo valido que
legitime su posesion. En relacién al considerando 5.6, sefiala lo siguiente “si bien de la
carta notarial presentada por el demandante a fojas dieciséis, se observa que ha
requerido la devolucion de los bienes sub litis al demandado, esta circunstancia no

convierte en precario a los demandados”.
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Sobre el particular, considero dicho criterio adoptado ya ha quedado resuelto tras la
emision del Cuarto Pleno Casatorio Civil, puesto que se establecieron diversos criterios
de caracter vinculante, entre ellos el considerando 5.2, el cual establece lo siguiente:
“Sera caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente el supuesto previsto por

el articulo 1704° del Cdédigo Civil, puesto que con el requerimiento de la devolucién del

inmueble se pone de manifiesto la voluntad del arrendador de poner fin al contrato. No

constituird un caso de titulo fenecido el supuesto contemplado por el articulo 1700° del
Cadigo Civil, dado que el solo vencimiento del contrato de arrendamiento no resuelve el
contrato sino que, por imperio de la ley, se asume la continuacion del mismo hasta que
el arrendador le requiera la devolucion del bien. Da esta condicién, recién se puede
asumir que el poseedor ha pasado a constituirse en poseedor por fenecimiento de su

titulo”.

De la lectura de este precedente, quisiera dar un comentario de forma general sobre
este punto ya que si bien es cierto el IV pleno fue publicado de forma posterior a la
emision de la sentencia N 18-2013, por el juez especializado en lo civil del Distrito
Judicial de Arequipa es importante aclarar dicho fundamento dada su relevancia para

determinar cuando nos encontramos frente a un poseedor precario.

Siguiendo esta linea de ideas, también pude advertir que en el considerando 5.7 de la
misma resolucion refiere que “el demandante no resulta del todo coherente, pretende
desconocer las facultades que el sefior Yony Yury Charca Vera tenia para arrendar las
tiendas 01, 02 y 05 del inmueble (...)”. De lo sefialado trae consigo un problema principal
del expediente en materia de desalojo por ocupante precario que es determinar si en

efecto el demandado cuenta con un titulo o no que justifigue su posesion.

En ese sentido, para (Gonzales Barrén, y otros, 2014, pag. 200), el desalojo, “(...) es
un instrumento de tutela que tiende a restituir un bien que se encuentra ocupado por un
sujeto que carece de titulo para ello, a su propietario o poseedor mediato. Es decir, la
pretensién procesal de desalojo es un mecanismo procesal de tutela de la posesion que,
como tal puede ser actuado tanto por el propietario como el poseedor mediato contra el
poseedor que no tiene titulo, sea porque nunca lo tuvo o porque el que tenia ha fenecido
(articulo 911 del Cédigo Civil).”

Respecto del derecho del derecho de propiedad del titular de la relacion juridica

procesal, es importante sefialar que, Jorge Molina Moumenn conforme se aprecia en la
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foja 52 a 58 de la Partida Registral N° 01156843, correspondiente al inmueble ubicado
en la Av. Goyeneche N° 329, sub-Lote A, Seccion 1, Tienda N°. Asimismo, en el asiento
C002, se verifica que es propietario a partir 23 de noviembre de 1998. En relacion a la
copia certifica de la Partida Registral N° 01156857, correspondiente al inmueble ubicado
en la Av. Goyeneche, Sub — Lote “A”, Seccion 8, se verifica a la Oficina N° 2, ubicado
en el segundo piso, adjudicado el 23 de noviembre de 1998. Finalmente de la Partida
Registral N° 01156864 el dominio de la oficina N° 5 situada en el segundo piso. Por lo
tanto, queda acreditado su legitimidad para obrar activa en el presente proceso de
desalojo por ocupante precario.

Al respecto, el autor (Gonzales Linares, 1987, pag. 331) cita a Martin Wolff para
definirnos un breve concepto sobre qué se entiende propiedad, “fe]l derecho mas amplio
de sefiorio que puede tenerse sobre una cosa, que la propiedad no concede las
facultades libres o exclusivas, sino dentro de ciertos limites fijado a priori por el
ordenamiento juridico; que esos limites son impuestos a la voluntad del titular, pero no

a la propiedad misma.”

Ahora bien, de lo que pude advertir de lo alegado en la contestacion de la demanda es
gue el demandado en el punto 2.3 invoca una presunta representacion de parte Eliana
Beatriz Moumenn en favor del propietario Jorge Molina Moumenn por el periodo del afio
2001 hasta el 2008 segun indicaria consta en la Ficha Registral N° 19051 inscrita en el

Registro de Mandatos y Poderes.

Asimismo, en el considerando 2.4 hace mencién a un documento credencial de fecha
01 de junio del 2002, firmado y autorizado por dofia Eliana Moumenn y su esposo Jose
Victor Paz Soldan en el cual se menciona Yony Yury Charca tiene los cargos de Gerente
de la asociacién Corporacion Educativa Milenio Siglo XXI y administrador del Edificio
Av. Goyeneche 329 del Cercado de Arequipa y que en mérito a dichos documentos es
gue suscribe dos contratos y el dltimo con fecha 5 de enero de 2008 que segun indica

estaria vigente; por lo que no se encontraria obligado a la restitucion del bien.

Ante lo sefialado por el demandado, se desprende que el demandado invoca una
representacion de parte de Eliana Molina; sin embargo, dicho medio probatorio (poder)
no fue presentado en el proceso, el cual tampoco fue considerado por el juez al momento
de fundamentar. No obstante ello, menciona ademas sobre un documento credencial
del cual se puede advertir que, Eliana Molina y José Paz Soldan autorizarian al sefior

Yony afin de que administre el bien inmueble Av. Goyeneche 329, lugar donde se ubican
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la tienda y oficinas del propietario Jorge Molina.

Al respecto, debo sefialar que la redaccion del escrito por el abogado del demandado
es confusa. Sin embargo, consultado el codigo y la doctrina peruana pude hallar que
estamos ante la figura de la sustitucién del presentante (articulo 157 del Codigo Civil),
el cual establece que “el representante debe desempenar personalmente el encargo, a
no ser que se le haya facultado la sustitucién”. En ese entendido el doctor (Torrez
Vasquez, 2018, pags. 200-201) comenta este articulo y nos precisa que ‘[njo esta
permitida la subrepresentacion, porque el otorgamiento del poder se basa en la relacién
personal y de confianza que el representado mantiene con el representante, quien esta

obligado a ejercer el poder personalmente, salvo que el representado haya facultado la

sustitucion”.

Por lo que, segun indic6 el demandado, el propietario le otorgd facultades a Eliana
Molina para que le represente y que en virtud de ello, se entenderia que ella le otorgd
facultades a Yony Yury Charca para disponer sobre el inmueble del propietario (lo que
se pudo entender de los fundamentos expuestos por el demandado), pero lo citado
anteriormente se prescinde que ante esta situacion es necesario que el poderdante le
otorgue facultades expresamente a su representante (principal) pueda delegar
facultades o nombre a un tercero (representante sustituto). No obstante ello, quiero
recalcar que el citado autor adicionalmente sefiala que, la sustitucion requiere de “poder

especial’ que faculte al representante para hacer sustituir por otro representante.*

Al respecto, (Vidal Ramirez, 2002, pags. 200-201) establece una diferencia entre poder
general y especial precisando que “...) se trata de un poder general que sélo faculta a
celebrar actos de administracién, esto es, actos que no suponen la disposicion o
afectacion del patrimonio del representado; y por poder especial, el que se da para uno

0 mas actos determinados.”

Aunado a ello, el articulo 156 establece que “para disponer de la propiedad del

representado o gravar bienes, se requiere que el encargo conste en forma indubitable y

11| 3 sustitucion requiere de poder especial que faculte al representante para hacerse sustituir por otro
representante (para el representado), es decir, por la sustitucion del poder. El representante hace la
sustitucion en nombre de su representado, obligando a este respecto del sustituto y viceversa; o sea,
por el acto de sustitucidn, el representante celebra un acto en iguales condiciones que todos los demas
para los cuales se le otorgd poder y asi como puede comprar, vender, hipotecar, etc., a nombre de su
representado, obligdndolo respecto de aquellos con quien contrata, puede también, realizar el acto de
sustitucion por el cual el representado queda directamente obligado en favor del sustituto y este
respecto de aquel. Al respecto véase: Torres, Anibal (2018, p. 606)
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por escritura publica, bajo sancién de nulidad”. De lo agregado y de la verificacion del
documento denominado “credencial” aportado como medio probatorio por el
demandado a fin de acreditar esta facultad otorgada del propietario Jorge Molina
Moumenn, se puede advertir que el propietario no le otorgd facultad alguna Eliana
Molina para que instituya otro representante para el representado o como quedd
sentado se requiere de un poder especial y mas aun tratdndose de actos de disposicién
requiere que conste por escritura publica. Otro punto importante, es que ni la misma
Eliana Molina tenia poder alguno ya que tampoco se adjuntd la citada ficha Registral N°
19051 del Registro de Mandatos y Poderes que acredite finalmente tal facultad.

Por lo tanto, considero que dicha facultad invocada por el demandado en favor de Yony
Yury Charca para suscribir los contratos de arrendamiento carece de sustento; ya que
si bien se indicé que en virtud del documento credencial es que suscribié dos contratos,
de los cuales uno de ellos de ellos estaria vigente; por lo que, no estaria en la obligacion
de restituir los bienes al propietario. Por lo tanto, lo que quiero manifestar es que no ha
habido una correcta actuacion y valoracion de los medios probatorios presentado por el
demandado por parte del juez y tan solo se limité a indicar “el propietario pretende a

desconocer las facultades otorgadas a Yony Yury Charca”.

Adicional a ello, soy de la opiniéon que el sefior Charca se ha atribuido facultades que
carecia, a fin de suscribir contratos con el demandado como se puede advertir de los
documentos privados presentados como medios probatorios y de lo alegado por el
mismo demandado, ya que como se verifica del contenido del referido contrato, la firma

del propietario no se encuentra prevista, siendo otro punto importante a considerar.

En esa misma linea, el articulo 161 establece que ‘el acto juridico celebrado por el
representante excediendo los limites de las facultades que se le hubiere conferido, o
violandolas, es ineficaz con relacibn al representado, sin perjuicio de las
responsabilidades que resulten frente a éste y a terceros.

También es ineficaz ante el supuesto representado el acto juridico celebrado por

persona gue no tiene representacion que se atribuye.”

Asimismo, (Vidal, 2002, pags. 226-227) cuando hace referencia sobre las
consecuencias de la representacién sin poder nos precisa que “el acto representativo
celebrado por el falsus procurator es, pues ineficaz respecto del representado, a quien
corresponde ratificarlo o no.

La ineficacia no significa que el acto sea nulo o anulable sino, simplemente, que no
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despliega sus efectos hacia la esfera juridica de quien ha sido indebidamente
representado, por lo que si él no ratifica el acto celebrado por su seudorepresentante, el
tercero contratante no tiene nada que exigirle y s6lo podré dirigir sus pretensiones contra
el seudorepresentante, quien ademas queda obligado por los dafios y perjuicios que

irrogue el tercero contratante o a otros terceros y, aun, al mismo dominus.”

Adicional a ello, (Taboada Codrdova, 2002, pag. 298)nos define que entendemos por
ineficacia de esta manera: “...) los negocios ineficaces son aquellos que nunca han
producido efectos juridicos, o aquellos que habiéndolos producido dejan de producirlos
posteriormente por la aparicion de una causal sobreviniente a la celebracion del mismo

negocio.”

En ese entendido, los efectos del contrato de arrendamiento suscrito entre Yony Yury
Charca con el demandado, considero que no puede perjudicar al propietario Jorge
Molina Numen en relacion a sus bienes que integran parte de su patrimonio; es decir, el
negocio juridico celebrado entre el falso representante y el demandado (arrendatario)
son validos y eficaces inter partes; es decir, las partes celebrantes se asignan riesgos
solo entre ellos. Sin embargo, es ineficaz entre el propietario (supuesto representado) y
el seudorepresentante, de acuerdo al articulo 161 del Cédigo Civil y la doctrina citada;
por lo que, no le afectaria tampoco le resta o proyecta una eficacia negativa y econémica

contra de él.

Dicho esto, desde mi perspectiva es que el titulo ostentado por el demandado en el
proceso de desalojo no debe ser inoponible para el propietario. Lo que el Juez no ha
tomado en cuenta para su fundamentacion en los considerandos de la sentencia; incluso
opino que su motivacion ha sido insuficiente ya que no hay un minimo de motivacion
exigible conforme se puede apreciar de la resolucién, en tal sentido se debié declarar
fundada la demanda restituyéndole la posesion de la tienda N°1, oficina 2 y 5; y no la

improcedencia del mismo.

Ante ello, el jurista (Avendafio Valdez & Avendafio Arana, 2017) define al poseedor
ilegitimo como, “es quien no tiene derecho a poseer. Contrariamente, poseedor legitimo
es el que tiene derecho a poseer. Dicho en otras palabras, la posesion es legitima
cuando se ajusta a derecho”. Sobre el particular, el citado autor nos precisa que se
puede dar por diversas razones tales como: 1) el que posee sin titulo 2) el que tiene
titulo, pero ha vencido. Ya sea porque estaba sujeto a plazo o porque concluy6 por

resolucion o por alguna otra circunstancia 3) el que tiene un titulo viciado 4) el que tiene
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un titulo valido y vigente, pero deriva de una persona que no tenia derecho.

Finalmente, el IV pleno casatorio nos define qué se debe entender por ocupante precario
en su primer fundamento sefialando que “una persona tendra la condicion de precaria
cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho
titulo no genere ningun efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante,

por haberse extinguido el mismo.

Sobre la sentencia emitida en Corte Superior de Arequipa:

En el considerando sexto la Sala Superior establece que “os documentos presentados
por el codemandado César Guillen Tejada son copias simples de documentos privados
gue por si mismas no causan conviccion en el colegiado, ya que tratandose de
documentos privados para que produzca eficacia juridica en el proceso deben ser de

fecha cierta, tal como lo prescribe el Articulo 245 del Cédigo Procesal Civil (...)".

El documento es una prueba tipica segun el articulo 192, inciso 3, del Cédigo Procesal
Civil, y tiene como finalidad acreditar la informacién alegada por ambas partes en el
proceso judicial, lo que le permitira causar o no conviccién en el juez y que le permitira

fundamentar su resolucion.

Asimismo, el articulo 234 del Cddigo Procesal hace referencia a las clases de
documentos y establece que “son documentos los escritos publicos o privados, los
impresos, fotocopias, facsimil o fax, planos, cuadros, dibujos, fotografias, radiografias,
cintas cinematograficas, microformas tanto en la modalidad de microfilm como en la
modalidad de soportes informaticos, y otras reproducciones de audio o video, la
telematica en general y demas objetos que recojan, contengan o representen algun

hecho, o una actividad humana o su resultado.”

En ese entendido y en concordancia con el articulo 233 nos indica que el documento
“es todo escrito u objeto que sirve para acreditar un hecho”, nos trae a colacion que en
efecto las fotocopias, también puede ser utilizado para acreditar una situacion factica en
el proceso. Ante esta situacion, el juez debe estar atento al comportamiento procesal de

las partes.

De otro lado, cuando una de las partes al no encontrarse conforme con el medio
probatorio documental presentado por su contraparte ya sea por considerar que los

mismos sean falsos o nulos pueden cuestionar la veracidad del mismo, asi como el
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articulo 300 del Cédigo Procesal Civil nos precisa que “se puede interponer tacha contra

los testigos y documentos(...)".

En mi expediente el demandante presenté una tacha con fecha 3 de febrero de 2012, la
cual mediante Resolucion N° 1, se tuvo por propuesta la tacha a los medios probatorios
ofrecidos por el demandado. Sin embargo, en la audiencia Unica, mediante Resolucién
N° 27-2012 fue declarada infundada, principalmente por las siguientes razones: que el
demandante no ha acompafniado medios probatorios a fin de acreditar la falsedad y
nulidad alegadas; mas aun si tampoco si tampoco ha sefialado cual seria la formalidad

esencial omitida en dichos documentos y que la ley prevé bajo sancion de nulidad.

Al respecto, el articulo 256 del Cédigo Procesal regla que “si se tacha 0 no se reconoce
una copia o un documento privado original, puede procederse al cotejo de la copia con
el original o la del documento privado, en la forma prevista para la actuacion de la prueba

pericial en lo que corresponda.”

Asi, también discernié la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema en la Casacion N°
3261-2015-Ancash, de fecha 3 de octubre de 2016:

“Noveno: Asimismo, es menester sefialar que de una interpretacién sistematica de los
articulos 192, 233 y 234 del Cadigo Procesal Civil, se puede extraer como conclusiéon
de que al haberse considerado a los documentos como medios de prueba, calidad que
ostentan las fotocopias, corresponden que éstas que pretenden acreditar un
determinado hecho, sean analizadas acuciosamente dentro del proceso en las que se
incorporen, a la luz de las particularidades que se presenten en cada caso concreto y
con plena observancia del Derecho al Contradictorio y a los cuestionamientos que se
hubieren presentado en cuanto a su actuacién, entre otros; circunstancias que no han
sido tomadas en cuenta por el Colegiado Superior pues Unicamente se ha limitado a
sostener que las copias simples no pueden generar conviccidn en un proceso, salvo que

se trate de uno de indole laboral.”

Ahora bien, en mi expediente la Sala Superior citd el articulo 245, indicando
puntualmente que las copias simples carecen de eficacia probatorio, por lo que deberian
ser de fecha cierta. De una interpretacion literal de dicho articulo, regula

especificamente cuando un documento privado adquiere fecha cierta, lo que no quiere

decir que se deba incluir a todos los documentos privados ya sea en copia simple para

gue gocen de tal condicién; por lo tanto, soy de la opinibn que estos documentos
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privados presentados en el proceso judicial si tienen eficacia probatoria, a menos que
sean tachados por la parte interesada o la misma ley le otorgue un requisito esencial.

Finalmente, en relacién a los fundamentos expresados en la sentencia de vista, de fecha
2 de setiembre de 2013, por la Sala Superior, no me encuentro de acuerdo en su
integridad. En primer lugar, por las razones antes expuestas sobre el documento privado
carecen de eficacia probatoria.

En segundo lugar, en el escrito de apelacion interpuesta por el propietario precisa que
no hay poder alguno que Eliana Molina Moumenn le haya otorgado a Yony Yury Charca
para que arriende lo bienes de Jorge Molina Moumenn. Sobre el particular, y ya
mencionado anteriormente con respecto al medio probatorio de la supuesta
representacion invocada por la parte demandada para negar su condicién de precaria,
bien hizo la Sala Superior al indicar que no se habia acreditado la facultad otorgada a

Eliana Molina Moumenn, por lo que no existiria vinculo alguno con el propietario.

Pero desde mi punto de vista no se pronuncié sobre la sustitucion representativa de
Yony Yury Charca ya que finalmente fue él quien suscribi6 el contrato de arrendamiento
con el demandado, dada su importancia de esta persona en el presente caso. Por lo
gue no, no se vio reflejada una correcta apreciacion en sus fundamentos en base a los
hechos alegados en la apelacion interpuesta por el recurrente; en consecuencia, se

motivo de forma insuficiente la resolucion también en este caso.

Resolucion de la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la

Republica

Al respecto, me encuentro conforme con lo sefialado por la Corte Suprema al citar el IV
Pleno Casatorio Civil (Cas. N° 2195-2011-Ucayali) establece con lo referido a: “(...) No
constituira un caso de titulo de posesion fenecido el supuesto contemplado por el
articulo 1700 del Cdédigo Civil, dado que el solo vencimiento el contrato de
arrendamiento no lo resuelve, sino que por imperio de la ley, se asume la continuacién
del mismo hasta condicién recién se puede asumir que el poseedor ha pasado a

constituirse en poseedor precario por fenecimiento de su titulo.

Asimismo, precisa que “el contrato de arrendamiento de fecha 5 de enero de 2008 se
consigna en su clausula segunda como fecha de vencimiento de contrato el 5 de febrero

de 2010; asimismo, el acta de conciliacion es de fecha posterior al contrato de
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arrendamiento. La conciliacibn como acto de requerimiento de devolucion del inmueble

arrendado, constituye en un titulo fenecido y por tanto deviene en precario el poseedor

deviniendo por tanto en deviene en precario el poseedor deviniendo por tanto en

amparable la demanda de desalojo por ocupacién precaria.”

Sobre el particular, considero que la conciliacion extrajudicial también es una forma de

dilucidar un conflicto de intereses de forma previa a la interposicion de la demanda

donde la parte interesada pone de manifiesto a la otra parte, tratindose de su interés

para que se le restituya el inmueble que es de su propiedad. Ya que con la invitacion a

la otra parte, éste tomaria conocimiento que el propietario le requiere el bien.

Conclusiones:

La primera conclusién que quiero arribar es que el demandante presenté tachas
de los documentos sobre los recibos de pago de la renta por concepto de
arrendamiento en el escrito, de fecha 3 de febrero, el que no fue advertido por el
juez y contrario sensu se limité a indicar que no fueron tachados en su

fundamentacion.

con relacién al punto 2.2 de problemas identificados, quise dar un comentario
general, aunque la resolucion del a quo de mi expediente haya sido emitida con
fecha anterior a la publicacion del IV Pleno Casatorio Civil, respecto de cuando
debe entenderse por fenecido el contrato, con el precedente vinculante queda
claro que con el requerimiento del bien se entiende la voluntad del arrendador

de poner fin al contrato, lo que convierte al arrendatario en precario.

En relacion al titulo ostentado por el demandado para negar su condicion de
precario, considero que resulta inoponible para el propietario ya que fue suscrito
por un falsus procurador; sin embargo, dicho contrato de arrendamiento
celebrado entre el seudorepresentante y el tercero (arrendatario) seria valido y
eficaz entre ellos. Por lo tanto, opino que el demandado es precario en base al

analisis realizado.

En relacién al fundamento que le dio la Sala Superior al articulo 245, en relacién
a si un documento privado en copia simple tiene eficacia probatoria en un
proceso, considero que si, a menos que sean tachados por la parte interesada
a fin de desvirtuar sobre la veracidad de los mismos o cuando la misma ley le

otorgue algun requisito esencial.
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3.- La Oficina Nro. 5, situada en ¢l Segundo Piso, Seccion 11,
con un area de 47.72 Mts. Cuadrados, ubicada en el inmueble
de la Av. Goyeneche Nro. 329, del DISTRITO CERCADO DE
AREQUIPA, inscrito en la ficha Nro. 00902399 del Registro
Predial de la éUNARP -Arequipa, en dende estan debidamente

I
5
| 7
<.

detallados sus linderos, Area, medidas perimétricas y demas

ey £

datos de la propiedad.

.- El pago de dados y perjuicicas ocasionados por los
demandados por la ocupacidn precaria efectuada y sy renuencia a
la entrega de los inmuebles motivo de la presente demanda, por
lo que se me debe indemnizar por el lucro cesante en una suma
ne menor de US$. 18,000.00 (DIESICCHO MIL 00/100 DOLARES
RMERICANOS) . ) ~ )

5.- Asimismo demando el pago de Intereses, costos Yy costas del
presente proceso.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

l.- Que, los demandados cecludidos con personas de una
Pundacién, =in mi conocimiento y autorizacidén han tomado
posesién indebida de la .tignda y oficina de propiedad de mi
poderdante y a la fecha se niegan a4 hacer entrega de las
|mismas, esta posesién indebida la tienen desde el afic 2008

iz.- En la época de la toma de posesién indebida de la tienda vy
joficinas efectuada por los demandados, yo me encontraba fueras
de la ciudad, por razones de trabajo y por elloc es gue no he
\podido accionar, sino hasta el afio pasado.

TNy

e

|

|
|
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$93 - Asimismo, con el poder que se me otorgo, he solicitado
f:f'ersonalmente a los demandados la entrega de la tienda vy
.ﬂcmas y e¢lloa en un primer lugar =e comprometiercn a su
éntrcqa, pero ne lo cumplieron; pox ello es que se les cito al
centro de conciliacién extrajudicial para resolver este
<roblema, pero tampoco han asistido, lo gue obliga a presentar

esta demanda.

t2a . En consecuencia, sefior Juez; la parte demandada esta en
,posesién de los bienes inmuebles (TIENDA Y OFICINAS), 2in
BATITULO ALGUNO, NO PAGA SUMA ALGUNA POR NINGUN CONCEPTC,
3 OONSIGUILNTBMBNTE TIENE LA CALIDAD DE PRECARIC, por ello esta
k,‘.en la obligacidén de hacer entrega del bien 2 la recurrente,
OUIEN CON DOCUMENTACION INDUBITABLE, EN FORMA FEHACIENTE ESTA
.-..‘ " ACREDITANDO SU DERECHO DE PROPIEDAD, por ello es gue mi demanda
.- debe ser amparada.

5.- SOBRE LA PRETENSIGN DE DARCS ¥ PBERJUICICS; Cemo se puede
ti;blegir. con la ocupacién indebida, precaria que efectia el
‘;ienandado, me viene ocasionando una serie de dafos ¥
'c:juicios, NO PUDIENDO ACREDITAR EL DANO MERGENTE Y EL DARC

"om; PERO SI EL LUCROCESANTE.

a.- Come se tiene dicho, mi podex:dant'.e es el propietaric de la
wf.zend.e y oficinas que se demanda su entrega, y para su compra
3 &ﬁa hecho una inversién econémica, con la unica finalidad de
pbtener ingresos econémicos, come una fuente de trabajo, para
asi obtener unos ingresos licitos, los cuales no se percibe u
obtmne por culpa de la negativa a hacer entrega de la tienda y
Yas oficinas materia de la demanda.

- Bl 8dlo hecho del incumplimiento de la entrega de la tienda
goy. oficinas por parte de la demandada, ocasicna dafios ¥
3 Berjuicios 2 mi representado en l¢ referente al lucro cesante,
rivéndola de una fuente de ingresos econdmicos y asimismo de
‘pna fuente de trabajo, los cuales depen ser reparadces y gque la
8 doctnna los conoce como LUCRC CESANTE

: c.- Lo afirmade eas evidente, ya que se trata de una Tienda
-.'_f:mrcial y dos oficinzs, ubicadas en una zona muy comercial,

'-:t""
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por que esta situada EN tA AV. GEYENECHE NRO. 329, EN UNA ZONA
DONDE ESTAN UBICADAS 1A MAYORIA DE ACADENIAS PREUNIVERSITARIOSA
Y PRECADETE DE NUESTRA CIUDAD, rodeada de innumerable negocios !
de toda clase, circundada por avenidas muy transitadas; siendo
asi, LA PERCEPCION DE INGRESOS ECONOMICOS, POR SU EXPLOTACION E
INCLUSO SOLC POR SU  ALQUILER son de mucha expectativa vy
rentabilidad; SIEDO QUE IA DEMANDADA ES UNA ACADEMIA
PRENUNIVERSITARIA QUE SE DEDICA ALA INSTRUCCICN PRECADETE CON
EI, HOMBRE COMERCIAL DE ACADEMIA PRECRDETE PEDRO PAULET, por lo
tanto percibe muy bueno$ ingresos econémicos, es desmedrc del

.

propietario,

d.- Siendo asi, el incumplimiento de lz entrega de la tienda Y
oficinas, priva de la percepcién de ingresos econdémices, leo
cual en la fecha se pueden percibir, Yy S€ han dejado de
percibir y sigo dejando de percibir SOLO TENIENDC EN CUEKRTA EL
COBRO DE ALQUILER DE 1A TIENDA EN LA SUMA DE USS. 200.00
{DOSCIENTOS 00/100 LOLARES AMERICANCS) mensuales, he dejado de
percibir ingresos licitos PCR LA TIENDA Y LAS DCS CFICINAS LA
syMA DE USS. 600.00 mensupales y como los demandados ESTAN EN )
20SESION INDEBIDA MAS DE 30 MESES, SE HA DEJADO DE PERCIBIR
INGRESOS COMO LUCROCESANIE EN LA SUMA DE USS. 18,000.00
(DIESIOCHC MIL 00/100 DOLARES AMERICANOS]., lo que 2l tipc de
cambic de la fecha de 8/. 2.82 peor délar, he dejado de percibir
la suma de $/. 50,780, poer lo tanto, esta suma ES LA QUE SE
CONSIDERA COMO LUCRO CESANTE, por cuanto es una cantidad de
ingresos 1licitos gue =€ ha dejado de percibir, per el uso Yy
disfrute de un bien adguirido ¥y que Nho ME ES ENTREGADO FOR LA
SARTE DEMANDADA.

e.- Siendo asi, se ha privado de unm :ngreso legitime, con el
cual se deberia contribuir en el sustento de la familia; por lo
tanto se debe indemnizar por este concepto en la suma
peticionada por lucre cesante.

7.~ Asimismo manifiesto que:

* La ANTIJURIDICIDAD de la& conducta: Esta

ge verifica por cuanto la parte demandada no ha hechc entrega

- - F i~ )
de la tienda y las oficinas pese a que fue solicitada en forma
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reiterada y 21lo lo ha hecho en forma dolosa para causar dafio a
mi representado, porque, sabe y conoce -que esta ocupando la
tienda y oficinas en rorma indeblda, ya dque =e 1o hicec aabe y
ademés porgue no asistié al centro de conciliacién para
solucionar este problema y no seguir causando mas danos; POR
LO TANTO ES UN ACTC ILICITO KO CUMPLIR CON UNA OBLIGACION, de
ssta forma se esta acreditando la antijuridicidad.

wSebre la relacidh causal: La relacion

causal se determina, PORQUE la parte demandada no cumplid con
la entrega de la tienda y las oficinas pese & que se le
requirid, se comprometidé y no cumplid ¥y ademas porque sabe de
que esta haciende una céupacioﬁn indebida y ello o ESTA ACCION
determine gue se causen © generen los daficos y perjuicios
demendados, siendo asi estén obligados repararlc.

#¥n lo referente al DANO ocasionsdo: Se
atribuye el dafio causadc & la demandados, porque estos se

ocasicnaron por la no entrega de la tienda y las oticinas que
ocupan indebidamente, va gque esta conducta origine el dafo al
patrimonio y & la privacién de disfrute y cbtencidn de ingresos
licites gque son EL LUCRO CESANTE, con2ecuentemente esta
acreditade el dafio en lo raferente al lucre cesante, por <uanto
al NO TENER LA POSESION DE LA TIENDA Y OFICINAS, se ha dejado
de percibir ingresos legitimamente legales de percibir.

#Sobre 1los factores de atribuecién: En
este case se denota la presencia del deolo; por cuanto

dolosamente, sin motive razonable; se ha incumplido con la
entrega de la tienda y las oficinas, una accidén que sabia la
demandada, ocasicnaria daflos Y perjuicios, que los demandadés,
estan obligados repararlo.

FUNDAMENTACION JURIDICA:

1.~ Siendo mi poderdante Propietaric de la tienda y oficinas
gque s=e demanda la entrega de la vpesesién en la presente
demanda; teniendo derecho a gue se restituys la posesidn y como
la parte demandada ocupa la tienda v oficinas sin derecho
algune, tiene la calidad de precario y por ello esta obligado a
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gfectuar la entrega del bien al recurrente que es el apederado
del propletario, ellc de acuerdo a lo previsto en el Art. 911
del C.C.
2.- Lo previsto én el Art. 923 gel C.C., que sefiala gue, la
propiedad es un poder juridico, gue me permite usar, disfrutar
y reivindicar el bien,
3.- Bl Art. 586 cel C.P.C., me legitima para demandar, por
agtar acreditade mi derecho de propietaria del bien inmueble.
MEDIOS PROBATORIOS Y ANEXOS:
1.- Copia LEGALIZADA DE ESCRITURA PUBLICA, que acredita la
legitimidad e interés para obrar. 5 L
.- TRES (3] Copias Certificadas de ficha registyal de 1la
SUNARP, que acredita la propiedad de la tienda y oficinas
materia de la demanda y por lo tanto el derecho & =20 entragé. !

- 0¢
3.~ Copia legalizada.de contrato de alguiler que acredita ¢

cuanto se paga por alquiler de una oficina o tienda en esia
zona donde esta ubicada la tienda y oficinas materia de la
demanda., 4 - (% ~Ihthe b ‘

4.- Carta Notarial enviada a los demandados, que acredita, los
requerimientos efectuados para 1a entrega de la tienda ¥
oficinas. -G

5.- Copia de acta de conciliacién extrajudicial, gue acredita
interés para obrar. {- <

6.~ Copia de Poder de CARLOS SANTOS LOPEZ OLORTEGUI, que
acredita la representatividad de la persona que participe en la
conciliacién extrajudicial. ( - \¥

VIA PROCEDIMENTAL:

Proceso ABREVIAUO.

MONTO DEL PETITORIO:

La pretensién principal es inapreciable en dinerc Y la
jceesoria en USS. 18,000.00 (DIESIOCHO MIL 0C/100 DOLARES
AMERICANOS) . ‘

BANEXOS :

1.a.- Copia de D.N.I. del recurrente.

1.b.~ Copia LEGALIZADA de poder por Escritura Piblica, que
acredita la representacién.
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l.c.- TRES (3} Copias Certificadas de ficha registral de la
SUNARP, gque acredita la propiedad de la tienda Yy oficinas
materia de la demanda y por lo tanto el derecho a su entrega.

1.d.- Copia legalizada de contrato de alaguiler que acredita
cuanto se paga por alguiler de una oficina o tienda en esta
sona donde esta ubicada la tienda Yy oficinas materia de la

demanda.
1.a.~ Carta Notarial cursada a los demandados.

i 1.f.- Copia Certificada del Acta de Conciliaciédn Extrajudicial.

1.¢g.- Copia de Poder de CARLOS SANTCS LOPEZ OLORTEGUI.
1.H.- Arancel Judicial.

POR 10 EXPUESTO:
A Ud. pido admitir a tramite Y declararla fundada en su
opoxtunidad. .
PRIMER OTROSI: Solicito se me expidan copias simples de la
demanda, anexos Yy Auto Admisoric a fin de accicnar medida

cautelar.

Arequipa, 2010 Setiembre 24.
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SEDE AREQUIPA

CERTIFICADO LITERAL PARCIAL

REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO N° 105897- 2010

EL ABOGADO CERTIFICADOR QUE SUSCRIBE C ER T I F 1 C A:

" QUE, EN LA PARTIDA N° 01118884DE LA OFICINA REGISTRAL DE AREQUIPA, REGISTRO

DE PROPIEDAD INMUEBLE-INSCRIPCION DE REGISTRC DE PREDIOS, APARECE
INCRITO EL INMUESLE UBICADO "AV. GOYENECHE SUB LOTE A - AREQUIPA™ DEL CUAL
SE LE OTORGA(N) UNICAMENTE LA(S) COPIA(S) CERTIFICADA(S) DEL(OS)
SIGUIENTE(S) ASIENTO(S):

ASIENTO{S): C00003, CO004 SOBRE: TITULOS DE DOMINIO.

A SOLICITUD DEL INTERESADO SE LE OTORGA(N} LA(S) COPIA(S) CERTIFICADA(S) DE
. 01 FOUA(S) UTIL(ES), SIN INSCRIPCION AL DORSO.

EN FE DE LO CUAL EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO
DERECHOS: S/. 12.00 NUEVOS SOLES 15/06/2010

GNGF

U HACE CONSTAR QUE EN ESTA
ARTIDA EXSTETITIO PENDIENTE
ConCad. Mov 2210, 33108+
ier_ v damsen hr, e b

. 3 ZAPAICY
SACINI0- CTETIRX AUK
FrCaTRAL W A DA AR

ESTE CERTIFICADO NO ES VALIDO St NO PRESENTA SELLO DE AGUA
Y FIRMA DEL CERTIFICADOR | ' 3
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partida N° 01118864

.-

1fll!ep'm'al de Arequipa
(4"}
PROPIEDAD INMUEBLE

Ficha No: 00093474

.
DORA ELIANA NEATRIZ MOLIXA MOUNEN, casuds con dom Josh Wictor Conzsles Paz Soldsn,
ha adquirids los duyechos que wn ipsseile jmperite en esta ficha corrasponden a deq
Joné Victor Conzales Paz goldda por halfraele adjudica
Patrimonial, cegin ast consta de 1 sacritu¥a de fac
osorgada ante al Hocario docsss Cessc Al Pernsnd 2
e huzovallo de S/. 47,895 65, Pres, A Dhs. 9:4%2 dgi

rreda. Tiene un val

s * de mayo, ssaiento N
¢ICAEE4, Temo 03 el Disrio Cowpararizsdo tegal 182, Dereches 8/, ﬁ?
Racibo Nyo. 85163-05-94. Arequipa, 1) de Maya watedn

Foenten. Registrador. Q)

E
|

C Dot JORGE FXDERICO : .@ solte

rQ;l deminiingel izmoeble
o 094 dnsceizo en ests fidea, = to de Ia celebrada asterior

proplecaria, en la o de2 SOV en w1 pMcio dée 6§/

e
2%,000.00 pagados, 9 tura df 25°13-95 %;o or. . Turunfndez D. B,

fres, Rra. 10;27, dfa 3t de sneqg, ol | Leg. R-0100772,

Derechos 3/, 8?7 Recibo RN* 26 ab30s, T} . Arequipa, 20 de
tebraro de 139 , Carlo B
i — b\

S
S

n la Variscidn da xcgiuug\
Lolesbre de 1993, ()

A CLXCT N s
WXUSLDE AN N
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ZONA REGISTRAL N° XiI
SEDE AREQUIPA

CERTIFICADO LITERAL PARCIAL

REGISTRO DE PREDIOS &

CERTIFICADO N° 104683- 2010

ELABOGADO CERTIFICADORQUESUSCRIBE C E R TI F I C A:

QUE, EN LA PARTIDA N° 01156843 DE LA OFICINA REGISTRAL DE AREQUIPA, REGISTRO
DE PROPIEDAD INMUEBLE-INSCRIPCION DE REGISTRC DE PREDIOS, APARECE

INCRITO EL INMUEBLE UBICADO *AV. GOYENECHE 309, SUB-LOTE A SECION 1

TIENDA NRO. 1 -~ CERCADO" DEL CUAL SE LE OTORGA(N} UNICAMENTE LA(S)
COPIA(S) CERTIFICADA(S) DEL{OS) SIGUIENTE(S) ASIENT: O[S):

ASIENTO(S): B000O1. SOBRE: DESCRICION DEL INMUEBLE.

A SOLICITUD DEL INTERESADO SE LE OTORGA(N) LA(S) COPIA{S) CERTIFICADA(S) DE
01 FOJA(S) UTIL(ES), SIN INSCRIPCION AL DORSO.

EN FE DE LO CUAL EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO.
DERECHOS: S/. 12.00 NUEVOS SOLES 10/06/2010

GNGF

AVARA

CCALC - LRI B ALK
ﬁfunﬂt'. NS AL U A

ESTE CERTIFICADO NO ES VALIDO SI NO PRESENTA SELLO DE AGUA
‘ Y FIRMADEL CERTIFICADOR -
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Oficina Registral de Arequipa c)
o~ Q

SECCION MRO.1, TIZNOA NID.L, Frims: piao DELOL 00 IEL CERCADC - ARRQUIZA,

T con un Grea de 30,45 M2, UBICAD KM PAY t ESTINASO A COMERCIO.~ Con

oIy siguienzes lindercs y wedidas pecimétcidia: FRENVTE, AVENIDA GOYENECHE ©

R 1 4.00ML,; POR EL FONDO, ESCALIUS A.0GHL. 5 RL COG7200 DIRASCWO. « -
> & DX MIAMASOS SALINARS Com T.dDa. TIQUIZADO, M!!D

e 7.61ML. PABRICA.- NmIfNTES.~ UK WGIE N wafo. roffullie de pa fon:

3B 4.79% ARIQUIPA, 1998-Dse-2E. !n\ noy mﬂ.\ siateado ca.

A8

S CCATIRL ALAL
,ﬁ\-ﬂfmnnxwmu

No existen Titulos Pendientes wo Suspendidos

BAPRESION: 10V06/2010 00:07:22 Pagina 2 da 6
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- ZONAREGISTRAL N° Xli
L SEDE'AREQUIPA

S {UCERTIFICADO LITE RAL PARCIAL

REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO N° 104677- 2010

EL ABOGADO CERTIFICADOR QUE SUSCRIBE C ERTIFICA:

QUE, EN LA PARTIDA N° 01158857 DE LA OFICINA REGISTRAL DE AREQUIPA, REGISTRO
DE PROPIEDAD INMUEBLE-INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS, APARECE
INGRITO EL INMUEBLE UBICADO “AV, GOYENECHE, SUB-LOTE A SECION 8 OF. NRO.2 —
CERCADO" DEL CUAL SE LE OTORGA(N) UNICAMENTE LA(S) COPIA(S] CERTIFICADA(S) -

DEL(OS) SIGUIENTE(S) ASIENTO(S):
ASIENTO(S): 800001. SOBRE: DESCRICION DEL INMUEBLE.

s . —

oA SOLICITUD DEL INTERESADO SE LE OTORGA(N) LA{S) COPIA(S) CERTIFICADA(S) DE
L1017 OJA(S) UTIL(ES), SIN INSCRIPCION AL DCRSO.

7
8
gieiascnos: S/, 12.00 NUEVOS SOLES
S

£N FE DE LO CUAL EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO.

10/66/2010

i
/‘i;:."-GNGF
4

(SERYEATS T
ASO, TCLRTIFN AR
fa LECOSTRAL VW I S0 ASA LA
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f’ Registral de Arequipa

! PROPIEDAD INMUEBLIE

| Ficha No: 00902389 .
5 -

)

0 B DESCRIPCICN DEL IMMUEBRLE LN
§ L
B PROPIEDAD HORIZONTAL-UR2AMO, ubicado en la AVY y SUB-LOTE “h()-

0] seccroN § - OFTCINA MRGC. 2, DISTAITO DEL CERCAM IPR, SZ LE URICA %

\\.:
Dl
-1
'
it
L
N
it !
A

A
.

Y

AS

SEGUNDO PISO. UsO: COMERCIO. Cen =t 4xea de 28
linderos y medidas pecindtricas: POl EL YREN
4.00 ML.; PoR BL FONDO CON OFICINA XRO.
1.20 ¥ 2.50 ML.; POR EL COSTADD DERECHO,
SALINAS CON 6.50 ML.: POR EL COSTADO 12

@ﬁ- con 10s siguienzes
Mg paPalesn ¥ vw::ocM ou
NEA DE TRES stmuﬁwnl. 50,

OE PROPIXDAD OX s
I2KS DE PASADIZO C com €.50

HML. FRERICA.~ AMBIENTES: UN ANSIENGE Y@IN « PORCENTAJE DE P <CIEACION. -

4.459. AREQUIPA, 1998-0ct-20. 188,

UTREN 3. Rifn@ r Pablice.

o

>

O

SER TR
0 - CERTIL ALAw
AL N0 AT AL A,

IMPRESION: 100612010 02:11.07 Pagina 2 de &
No asishn Tiuks Pondientes yo Suspendidos
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ZONA REGISTRAL N° Xil
SEDE AREQUIPA

CERTIFICADO LITERAL PARCIAL
REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO N° 104876- 2010
EL ABOGADO CERTIFICADORQUESUSCRIBE C E R T I F I C A:

QUE, EN LA PARTIDA N° 01156864 DE LA OFICINA REGISTRAL DE AREQUIPA, REGISTRC
DE PROPIEDAD INMUEBLE-INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS, APARECE
INCRITO EL INMUEBLE UBICADO “AV. GOYENECHE, SUB-LOTE A SECION 11 OF, NRO.5 ~
CERCADO” DEL CUAL SE LE OTORGA(N) UNICAMENTE LA{S) COPIA{S) CERTIFICADA(S)
DEL(OS) SIGUIENTE(S) ASIENTO{S) ,

ASIENTO(S): BooCO1. SOBRE: DESCRICION DEL INMUEBLE.

A SOLICITUD DEL INTERESADO SE LE CTORGA(N) LA(S) COPIA(S) CERTIFICADA(S) DE
01 FOJA(S) UTIL(ES), SIN INSCRIPCION AL DORSO.

EN FE DE LO CUAL EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO.
DERECHOS: S/. 12.00 NUEVOS SOLES 10/06/2010

GNGF

\2.} oo
SThal v 'llst ‘tar A

ESTE CERTIFICADO NO ES VALIDO S! NO PRESENTA SELLO DE AGUA
Y FIRMA DEL CERTIFICADOR

3
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Partida N° 01156864

Ofeton Registral de Arequips

Rubro B DESCRIBCION DEL INMIERLE

Robeo B 2popizond IORIEORTAL-TROASD, wbdceds ea 1
Asieate 001  gpccied 31 - OFICINA 8. 233TIT0 SEL CEC
. $8GUSDS PIS0. USD,- COMIRCIO, G2 e hea

1irderss ¥ madidas parimdsuican: L
e W0,

20,32.31-34:52:45

IMPRE SHONAOR2010 06:10:40 Pagina 2 de
No exisken Tiluks Pendisntes yo Suspendidos
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ’
Conste por el presente documento el contrato de arrendamiento
gue celebran de una parte EL PROPIETARIO HECTOR VARGAS PAZ
SOLDAN con D.N.I. 29396721, de ocupacion su Empleado, con
domicilio en 1la calle Elias Aguirre Nro. 107, Miraflores-
Arequipa El PROPIETARIC ¥y de 1la otra parte JOHAN CEFERINO
LINARES CRUZ, con D.N.I. Nro, 044305385, con domicilio en 1la
Urbanizacién Pable VI, segunda etapa, manzana N, lote 32~
Cercado; a quien en adelante se denominara EL ARRENDATARIO, en
los términos y condicicnes siguientes: -
PRIMERA: EL PROPIETARIC, declara ser propletarioc de la .tienda ,
Wro. 3, del edificic denominado ;EDIFICIO GOYENECHE, ubicado en
Ta Av. Goyeneche Nro. 329, Primer piso del cercadc de Arequipa.
SEGUNDO: “Qie, mediante el presente acto el PROPIETARIO ALQUILA
IR TIENDA INDICADA EN EL NUMERAL ANTERIOR AL ARRENDATARIO , para
que la utilice como CABINAS DE. INTERNET ¥ SERVICIOS
INFORMATICOS, en la prestacién de servicios al pdblice,
comprometiéndose a no suparrendarle por ningin mMOtivo o CHLSA.
TERCERA: El ARRENDATARIC, por el alquiler se compromete al pago
de un alguiler en la suma de USS. 200.00 (DOSCIENTOS 00/100
DOLARES AMERICANOS) MENSUALES, los cuales se pagaran en forma
sdelantada y mes en pos; ASIMISMC, a la firma de la pressnte
hace entrega de una garantia en la suma de UsS§. 400.0C
{CUATRCCIENTOS DOLARES AMERICANOS), las gue de ninguna manera,
pueden ser considerados como alquiler, ya gue ellos tienen por
finalidad cubrir pesibles daflos u otros gastos que 58 pueda
ocasionar en el inmueble o en la conclusién de contrato y de.serx
el caso se devolverd en forma integra a la entrega del bien.
CUARTA: En caso de incumplimiento de page de dos meses de
alguiler, e¢l contrato quedarea resuelto de forma automdtica, s8Sin
ser necesaria comunicacién alguna, estando el arrendatarie
ohligado a la entrega inmediata del bien dado en arrendamientc.
QUINTA: DEL PLAZO: El presente contrato tendra la vigencia de UN
AN0, que se computa a partir del 01 de Mayc DEL 2010 al 01 de
Mayo del 2011; plazc que podra ser renovado si existe acuerdo de
ambas partes, en caso de no mediar acuerdo se prccederd de
inmediato a la desocupacién y entrega del bien otorgado en
alquiler; quedando expresamente establecido, que ne sera
necesario ninguna c¢lase de regquerimiento, para la entrega
fisica, en las mismas cendiciones que fue recibido
SEXTA: DEL USO DEL BIEN, MANTENIMIENTC Y DEVOLUCIGH: 21
ZBRENDATARIO se cobliga 2 usar el bien materia del presente
contrate en el usc exclusivo de CABINAS DE INTERNET ¥ SERVICIOS
INFORMATICOS, con exclusién total de cualguier otra forma de
usa. Asimismo, se obliga a mantenerlo en lae mismas condiciones,
con todes sus servicios. )
SEXTIMA: DE LAS MEJORAS: E1l ARRENDATARIO, no podréd introcducir
mejoras sin el consentimiento expreso y escrito del PRCPIETARIO.
2n cualquier caso, se entiende que cualgquier meodificacién ¥
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reparacién introducida por el arrendatario quedara en exclusivo
beneficio del propietario y sin reembolse alguno de su parte.
OCTAVA: DEL TRASPASO O SUB-ARRENDAMIENTO: E1 ARRENDATARIO asume
el compromisc de no ceder, no subarrendar, ni traspasar tode o
en parte LA TIENDA, no transferir a terceros €l derecho de usc
del mismeo, en cuyo caso, gquedard automaticamente resuelto el
contrato, teniendo BEL PROPIETARIC el derecho de iniciar la
acci6tn legal correspondiente.
NOVEKA: DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO: El contrato se resolvera
de pleno derecho cuando el arrendataric incumpla de alguna
manera las obligaciones y términos pactados en las clausulas del
presente c¢ontrato y en especial por la falta de pago de la
merced conductiva. 4
DECIMA: DE LOS PAGOS A CARGC DEL ARRENDATARIC: ez de cargo del
IRRENDATARIC el pago de¢ los servicios de agua, luz, tributos y
los impuestos a la SUNAT.
Lo Firman, ratificandose en cada wuna de las clausulas
precedentes y asimismo colocan su huella digital

Arequipa, 2010 Abril 21.

-

HECT ERINO/ LINARES CRUZ

CERTIFICT: quE 1a FRL. QU ANTECED:
cornEsPONDE A Helan Ve

Q —

N —————

IDENTIFIZA00 (3} QNS 339632 .
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Carta Notarial TR FERANR R Ancoure \;:-“.
=7l TOlalid) e
Arequipa, 12 de Juliodel 2009 !
: 1
1 |
; (V] g~ !
Seflor o o [)~v' (R -
CESAR GUILLEN TEJADA ' v b , e
Arequipa e o /T e "
Presente.- A b b 548
-
Estimiado Sefior Gulllen:

Me dirijo a Ud., con el fin de manifestarle mi requerdmiento de solicitarie I3 entroga de los
locales que actualmente ecupa en el Edifico de 2 calle Goyeneche N° 329 . Cercado, asf como
ls entrega de los bienes que en ésta se encuentran, defando mi express constancia que mi

persona no le retiene ninguna obligacidn pecuniarna, tesper:t& a la utllizacion de los focales
antas citados.

te maniflesto mi agradecimiento por el cuidado que ha tenido en éstos, lamentiblemante
dabemos realizar diversas gestiones con el fin de sanear Ia propiedad referida, por lo que, no
dejo de reconacer su apoyo durante el iempo qoc_ha venidoe arrendande las oficinas, por lo
dada Ia premura de las gestiones a realizar, es que le INSTO a que de cumpimiento con lo

wlicitado mediante la presente Carta Notaria! en aras de kas buenas costumbres y ef trato con
sus semejantes, -

Sin atro particular, quedo de Ud,, a la espera de la coordinacian necessria para el cumplimento
ge lo propuesto.

CERTIFICO: aque LA glRMA QUE ANTeCEDE
CORRESPONDE A: _dave. i sclsc

~FOnTAler  Pozx Boldna e
IDENTIFICADG (A) o B, Za3epre
5

LEBALIZA LA FIRKAMAS

M0 ELCONTENIDG
o Mtﬂﬂﬂ’mﬁ

4 !

R G
i
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AN ACTADE (é%c A zu 512010 N
*ICENTRO DE CONCILIACION PROMCCION PARA LA PAZ SCCIM. PROPAZ

e 0 R Autorizado por Resclucién Viceministenial No. 165-2002-0US
ot /& ) Paseje-Santa Rosa N° 104 ofiina T-7 Cercado te Arequips  Telef{54) 653626

i.,"’(f .-‘;','."‘
%’:ﬁé);:,{&‘h 1a ciudad de Aroquipa, 5 Jos ence dias del mes de junio del afo dos mil di2z, @ foras
0 am., ante mi Fresia Daissy Valero Zegesra, con Documento Nacional de
denficad N° 30674306, en mi calided de Conclliadors Extrajudicial debidamente
sulorzada por & Minisierio de Justicia mediante la acrediscion N° 4115, presentd su

i solicitud de conciliscion o sefior Carlos Santos Lopez Otsrtegui, con DN A°
D6U27614, con domiclic en Qinta Gamerc B-1 {, deperamenio Z, distiilo de Cayma,
provincid ¥ departamentie de Arequips, apoderade def seilor Jarge Federico Molins
. Moumenn, con DNI N°06516853, medainie Escritura Pblica. N° 0233, por anie Is |
‘i- < Notarls det Nr. Miguel Flias Vilevicencio Cardenas de esla tiudad; con &t ehisto que it ‘
;f‘ < heicla en la solucion ge un confiicta con la Academia Von Neumann, con domiciio en

£,5 la avenids GoyeriEche N° 325, prhmer piss, tienda N° §, dietrile, provingia v
i3 gepariamento de Arequipa ¥ et senod Julie Cogar Gulllen Tejsda, con domiciio 26 15
B calia Gomeaz de la Torms N 115 Urbanizacikdn La Negita, dishito, provingia v
depadamento da  Arequipa; uulenes fueron invitados a concllist medianie
romunicaciones qua fusron notificadas en eu domicilio -

. o
e
-« ™24

HECHQS: Los hechos el soliciante se encueniran confenidos en i3 scliciud de concdiacion
yue st aneca @ fa presente y que €s parte wntagranie d2 13 misma.

| STENCIA P GEL AR

dos oporiunidades, ia primera paca £l dis cisle de junic del dos mil olez, a ias ocho
: haras con insinta minulos v la segunda para ef dia once de junic det dos mil diez 3 fas
i acho Boras con freinta minulos, no habiendo concunide a as o3 sesiones 13 pade
| invitads Academia Von Meumann; dejindose constancia de Iz asisiencia a las dos
sesionas de la pade solicitants ei sefior Carlos Santos Lopez Olartegui apoderadn
- del sefor Jorge Federico Moline Moumenn, asi comc se deja conslancia de is
[ ssisievicia de soio & 18 segunda sesidn del wilada ef sefior Julio Cesar Guilten

Tejada;, por io gue 32 dio por concluida la Audiensia y s precedimiente de
! Conciliacidn. Por esta razon sa exiends ia presenie scla deiando ExXpresa conslancis
{ sua in conciiiacion no pueds realizarse por aste hecho y que las controversiat sohrs

|
I Hakiéndose cifado a las parfes para l8 resiizacién de la Audiencia ds Cenddiacian en
!

T

fas que s€ pretendia conciliar eron 1as siguientes!

DESCRIPCION DE ) AS CONTROVERSIAS

- Enirega de& posesion de i3 jfienda N° T dal prmer piso, oficina N° 2 y 5 gal
segunde piso, oficing N° § dei ieicer piso ubicada en =l bign inmuebie de la:
e Soveneche N? 329, distrile, provincta ¥ depariameis, i_:Ac’ﬁz;ui ;

~,
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IMIGUEL VILLAVICENCIO CARDENAS".

ABOGADO - NOTARIO DE AREQUIPA ; % i
| - TESTIMONIO | e
CRITURA: 0577 KARDEX: 0594
R PODER GENERAL Y ESPECIAL
GUE GTORGA: JORGE FEDERICO MOLINA MOUMENN i Sk
A FAVOR ‘DE:" JOSE VICTOR GONZALEZ PAZ SOLDAN "™ sl

ganeveeetIstS e AnsS nrraset fom. At

BARPAAARARS S R ARARSAEASTRRARILINGNS

0 10N~ Enla.ciudad de. Arequina.a.los quince. (15) dias.del mes. de...;
oo‘chl afo _dos mil diez (2010); anle ml MIGUEL ELIAS VILLAVICENC!O

g Epﬂ:ﬂo 307 oﬁcma 104 deJ drslmo da Yanahuara COMPARECE ===e=

0 55 FEDERJCO MOLINA MOUMENN. Jdenw}cado con Documento. ;. Nacional de

Qi&h‘ﬁdad 06516638' sufraganre en Jas ummas ereccrones qméﬁ'mamfes!é $Er periana, :

Bamm . Daparfamenta. de Arequapa Q;@enmocpd&por derecho propio. Z==552 : |
cwnpsrec.an!c es mrahgenre en éf ,:dcoma casfc(lado obra con capac.vdad libertad y ‘
‘.’mccvmenlo he cumphdo con ;denpman% oor:.edl documenfo por @l presentado. Sc

,G .cén.s-'én"la quc se extrcnde esro dr cumcnto con prescwdenc:a ae minuta, s===
Comparecienta Expone que OTOR(‘A E)ODER GENERAL Y ESPECIAL ¥ favorde”

%SE WCTOR GONZALEZ -PAZ SO' MN faenbﬁt.\ado con- Documenfo Naciona!l-dg'§

W ---::s:==========:n::::::u:::::zu s====iFs=T===
g FACULTADES DE ADQUISICION Y otsgos:c:én. £ apaderada podrd 7
Eumuisr 2010 C8 administracion, gra amen y"&:sposuén {compra yio venta), |
_’)os ‘bisnes dai pederdante Sean m,eazas."mmuemes “paNienlos molorizados, equipos ; 4
msqunss -asciones-veloras en »stecu“m.fa -podran-compran: NOnges, - parmulas: ' 2
celolyar particiones, _calebrar_conitstas. de. SUministeo, donar. 2eep!ar, donsciones, ¥/ _
ados, ce!ebrar contratos de mutua como mutuante o mutuataro, arrendar o lomar en
amiento cuaiquier clase de bienss, olorgary aceplar (i F anzas y en genera! c.efsbrar

Iquier ofro contrato nommado {ambién podra otorgar y canceiar hrpolecas s

e EE garentias mobmanas; o BrEIgUier oy gerentla” reg) Envinog de este poder el =y,

gdo-quede: facullado-para-nEGociary-pactar 1as- giversas: ocndlc-ones 0608t -
anies. aclos, de. disposiclon. . Qre YAman. antes mencionados, ‘asi como perd realizar i\
gestitn o tramrle adm:mstra va mqueddo para i realizacién de fales ectos Se ',

; exprssa ccnstancna gus el apoc rado pod'é cobrar y recnb:r cJa(qu:er suma de 3
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cobro de t‘heques en la jnstlycion flinanciera o bancaria que comresponds, €n ios

: podré ocorgar recibos y cance!ac:mes lirmmar minulas, escrituras p_:bhcas Y
"Otr0 HOCURTENIS QUE" SEE TECESENE ErE CUMpIr & Cabaidad i ereargd, el 3
--das facuitade s contenidas en el Ariculo 1586 ¢2)-CAdIgo- Civif. mumsnns

Judiciales, Administrativas, Ccnce;os D:s.'nrsles Provinciales, Essalnd, 7

- Sociedad Eléctrica, Sadapaf Sunat, ‘Sunarp, Registros Poblicos, Peft, indecopl,| ‘

""" ag Normaiizacitn T Previsional (ONP);  AEE Ty Iiinisterio Pablice,  con p-t‘l

1

fécuﬂades pudiendo-realizar.icda.class. da. ramites -prasent ar documentcs, .

/ firmar documentos, demandas, subsanacionss, aclsraciones, ampbac.-cnss

.............
"o

suscribir praseniar y rebirar documentos, c0n faS !aCu.'tades Mmas amplias orewe.z:

“Ley deProceaimients’ Adnwsmrwo Generaf” 27444<v=== ============‘=="
_) FACULTADES BANCARIAS Y. FINANC!ERAS Represemado .8n.. :od; ﬁ' ‘

! s:sfema bancarno ¥ rnanc»ero persona naruraf o )unc'»ca .esl como - pafe :
conshfu/a en Ir?f'ora soItdane o evansra de tercerost en: ral sentido podran sus
"sez como Hiular, Wadors soﬁdana ¥/0 ava./szas 1a, so)‘»c:{odes dé credNo,

3
i--SOldane. y/o gvalisla: el o los tlulos vslores. representanvas de.ios manios.cec

“eontretos de mutue: yfes ordenes-de desembofso prxfre ‘suscribir-como-Hiudant

.

s

prés!arro,_ cerrar cajas de segquridad; g.rer aceplar tonraf renovar, endosar,. cs
avs!ar y pmles!ar cheques letras de camb;o va!es pagares, giros, cgrt_r,

embarque comc(mJenro pduzas warranfs descuenlo de

rcz(as "carra -

so!rc:rar foda clase de prastamos avances, sobreqiros, oforgar y rec:o" g
reales, y de walquser otra calegoria, h:potecar-a garenua mobifiania, y en ;s
_ _;;odra suscnbir cualguier olra documentacion requenda porlas msu.uc:ones ek
" Hasta que ella o los solicitantes logrén ef désembolst comrespondignts, ncﬁtem&

" aguelios “documentos que conlieven tonvenios “de renegocizridn de devdar==

Abricy cerrar cusntas de.alkorro 0.CLBALAS . COMENtas &N MONEdas necionsl o ox

e ¢ a0 £ 00400 0.8 s s 6 82 ¢ a0 800 8000 e t00e 0 0mmpmnn s seas b e s b PPN FRRPRRNAS
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ontdad bancaria © fmam:nefa e!ec:uar reliros ¥ dept)suos sot.»c:}ar

\rwabuer
nes, asfadoe de cventa O mahza: cualquier otrp rrémne banceno sin mngun.s

'cdo ""“"'n raiizar depositos & plazo fijo, cobrar “Cercades, dridendos,uliidades, o
Jeigs comespondan s ios poderdanies sin ninguna Aimitacidn,

quis ofro concepto’q
pb:adas, .aclivar y desactivar-. lagetas de crédifo.y. debito. =%

FACULTAD:S JUDICIALES.- Accionar, (nterponer y/o continuar demandas, :
la calided de demandanre 043

M= 8=

‘gsmwlo an wocesos )udnc'arcs en los cuaues lenga
....... do, denun::ar'le o dcnamado o como fercero, pudrando spersonarse en -

_ ,.%m’ower procEso, gozando de 185 facuiltades que establecen “Jo§ AHIGUIGS 7d Y 75 GEr
% u?gn pocesal-civi,” pud.endo arr 'onsecuc'ma dcmam" -_-denuncra( neconvcmr
=it : !

testar demandas, . reconveo...nnes o.adenun..zaiu desa(afas."de&snrse el pmcaso.y. o

b

E que
u _fs pm!msmes cmrmven:das
de [ rov—

_____ “Yonacmienio de doéaﬁi"g}y
sias €
Tore

sanlanle; trabar m-d:descaure ]

mdosqusr

S“ERTO S« zu""—--“':zz-——--
s E‘l u!o ciento. cincuenta. y. seis. {1581 del_cédigo, clvil:. disposicion. ds. promedad del_i-l
ot et

s=wes 9::::-:::@!.-8-:@;--..:.

2

0
tr

oorf‘espondenﬂ R

rere-ah—;resemsnte {a5-siribucionesy polestades. genera!es Que—

nresenfado...salvo.. aquellas .para. las-que..ia..1ey.. £XigE., facultades. expresas.. La. i -
cliso, parz la ejscucitn de

q p'ese"facm s entiende o vgada para toda el procesa inel
sentencia y e! caurr de 08 fas y oosros legmmando al ropresen'anro para su 5

1:.'_'SJ§¢NE"’C'°" en el pmcaso y -sa.‘rzacc)n de eodos los actos del mfsmo salve aque.uos ;

S IV 2 fal ren e 'a.
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IATPINTUAZAST LA SAI DML
D€ LOL PEGETROS PUTLICOS
.

UINA REGISTRAL N° XIT - SEDE AREQUIPA
PR REGISTRAL DE AREQUIPA

.’G,:i
- TITULO N° . 2010-00053949
s Fecha de Presentacicn : 16/06/2010

1a=s:  Stdeja constancia que se bn registradoio sigutente ;

o,
1.
er  AT0 PARTIDA N ASIENTO
_‘1' OTORGAMIENTO DE MANDATO Y PODER 11167152 A0001
“iy_ Derpchos pagados ; S7.18.00 nuevos soles, derechos cobrades : $/.18.00 auevos soles
Lk }'l{):xechos por devolver ; $£.0.00 nuevos soles. A
"fé ecba(s) Namero(s) 00003312-06. AREQLIEPA, 18 de Junio de 2010.
e
'8 Foghavoser Pusees je)

Ay Reapreial N' 301« Sa0e Areguios

a)

N T P TP VTR T AZETIET R T Ve ® 7 & Tt = meven seneh 4 T mrd gy woe
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., Parida 01155854
i

Oficiza Registrul do Arequipa

TITULOS DE DIMINIO

L JMERVEMDIZACION 35 MASE KM VIRTIO L
Dol JCRGE T P 2 l.umcmso«.umu
OCTIONE DX 1946, CRMDAENIE LIGLIXNO g Q OB, VICTOM TIEMICROCS L
Aslento: SH14E14L Presastedo: L99e-Dat- Bockg 00:12:31, derechos; 8/. 15.00
necibo: 0OTZIELL, mew.: 101851V 3 33 Arpgel 250-Ocee20. 2

craLes Muf TUSITER, Ragla Q
4 {’) N

QO
N
O < Q@

Rytew C RECTIFIEAE! e Nn -l - s ol , e al sentido de

Asimio DI qua zasbidz FEERTS | bn ficka den Mhetal
Vazgos Pew uwn cxaps Dur Vargés Oasstardo sl del
sntecedante ceglatzel fiche 9 por By Sa Pacticlids de blsaas y
-dmue- @ facta 23«11~ 9’! @4 ants Dot De. CAsAr rearnkndez 0. e

s e !el o n Cover ssslusiva de
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Partida N° 01156854
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; ZONA REGISTRAL N° X11 - SEDE AREQUIP
SUNARP OFICINA REGISTRAL Antguv

N* Partida: 01156864

.
P LOA RIZESI 06 FITUICOL

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV GOYENECHE, SECCION 'Alhgs l;W SUB LLOTE A ZONA CERCADO
A

TT T T T T T T W e e W W W W W e wwewevYewWYOOePOORORY

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES

E0CO0]
LEVANTAMIENTO DE DEMANDA: S¢ levania |2 gefggd®fue contiene e se
& prrafo del asiento N° €001 del rubro d) de Ja prese fa  por haberse di
© mediante resolucion N° 001.97 de fecha 1999.07.2 ~PpEida por cl Juez del seguide
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2. Blantas 14,6793 .\zeE ibge 30, §9nMYs Ares Confin 19.515M2, Prizss
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PROPIEDAD INMUEBLE

¥icha No: 00093474

W,
‘\‘ e
;u ».

r
JNPLIACION DE FARRICA: El Arquizecte Jau {l Ct';-‘l aoculnf)qﬁ’-.cldl.n Jm\mntn.na:
para los copropietarios Hector Vargas ¥ae !Qldar. Yy Mariag'grancisca .!opa Lizdrrage
Dursn de Vargas, una ampliacion de Fabidica erf via de r!zplaxlzaddu*ln nisaa que

cozstd de los siguientes amdisntes: ém PLANTA : iezras y pasadizos de
comenicaciéa a 1as oficinas; TEW MA Eacn-emi‘ y pa:n&:‘?_o de cm.t:.icac.:a
3 139 oficinan. Areas Techadaa: undo Plao: :.S 5, Teme("ﬁaso' €. eo. )-.cau

Techada Tocal: J2.55; .\nlnzg’!ﬁ.neéhrwo paxa’ &1 propl Ftano Jorge ‘*eac'uco
Mollna Mouren la missa AMDL OB FABRICA: Cgfpuesta oq "o s ..1gu17a
elarribucitn de snbiente LANTA: Bochleras ¥ 5 lzan deq;un.cociovv ]
las oficinas. TERCERA PMA}'%CQ.CIGD Y pwduo' &sgnm-cacldr. a las oficinas.
Areas Techadas: Segundoiﬂ\o% 75.- re.rbq‘z;-nso- #5980m2 - Avgs THphads Totol:

12.5503. - Valor cda 1a Qgp.u 8/, 12.006.013; Azl pcasta "P liasvents sn loe
1 P

doe forwularics (& 21 nlr.-‘do:,‘ Muli-uwﬂ)o: ul MIYJKXO Dr. Cdser

ferninder Divila 5. Yee. 12 qua 05-03- 4a Ast. 136588, leg. E-G0236531,

Der. 8/ §5.00, Abs. 99977, 0N/ 145816 A ., 16 de plt.oﬂku de 1398

SHLdvv, Pda, ine Lima |rurg::u- Regike &Se. -+ . ].
\

N e
e

PROPIEDAD @m Sem_/sacritun _90 fecha 10-08-50 y aclarstoria de fecks
$2-10-58;: 2 ante e ario Cu\,r Ferndndez Davila, le- propietarica dol bien

inscTito en eots tlck‘;;so scordads constitulir el pressnte Reglaments de Prepliedad
Forisostal; el mi cusnia can las xiguientes seccioncs denominadas: SECCION
¥ro. 1 TIRNDA Roal? 'becnd- o2 prirer pizo, dastinada & conercio; asbientes: Un
ambiente y wn h-ba\!.m:!-mu y Medidas Peximétricaa; Froute, svenida Goyeneche coa
4.0ul.; Fondo, escalecas con 4.002]l.; Por el ccstads derechd, propledad da
Eerroncs 53linas oo 7.6inml,; Costado izguierdo, pamadizo coredn con 7.61ml.; Arva
copatruida: 30,4323, Tienda Ximers 2 53CCI0N 2, Ubigeds &n prizer piss, upe:
Comercio y distribuida de la sizuionte distribucito de ambiwntea: Un arbiants con
day bafox; Linderca y wedides perimftrices: Por el freate, Avenida Coyuneche-osa
£.1%al; Pando, tiecda Nro. 3 y 1ines de tres segrestos de 3.50, 1.30 y 31.80m).;

- Fﬂfﬁ&ﬂ-wmqiﬁs‘— f,. 2 'l :'b u\‘k e

1 o0y
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PROPIEDAD INMUEBLE

Ficha No: 00093474

Ubicada en primer pizo. Uso: Comercio. Anblentms: Us arbiente y un bafio. Linderoa y
radidas perindzricas: Frente, tienda ¥ro, 7 con %.10ml.; Poodo tiends ndmers 4 y
linea ds trea segnencos de 2.30, 1.20 y 3.7¢ml.; ~:nc:%f§ recko, pasadizo comdn
con 8.0tml.; Por el costado irgulerdo, propiedad de FarigueiWizcazdo coo £.9¢al.;
Area Construidas 36,5922, SECCION 4 TIENDA Nro. ¢. 1 n primer piso. Uso
Comercio. Anbientes: Un anbiente y un bafio. I‘.L:)acxo:- Nedidars Perimétricas:

Frente, tiends XKro, 1, linsa da tres mlmt& g 1.22¢2 1.t Por el
fosdo com drea libiee con 3,60el.; Por el co go‘g;cm. Tienda Ngn. 5 oo, Jnea
de tres pogzentos de 3.70, .30 y 2.70s1.; cos qulerdo, ’;iwg’)edw cp\xnnwe
Vizcards san 7.70ml.; Area ccna:rum.: 28, swcmnr 5 TI Nre, 5. Avicacs en
primer pisa. Uso: Cosercic. Arbisntes: :u( @ y un qiis&. tnderesd Peedidan
peciptiricas: Frente, tlenda Kro. & y p-,ods;o \q‘h da ud\.zeqnem.m de
€.39, 1.30 y 1.50 1, ¥ondo, p:-wun.d"nl =y Minmh 80ml. ‘Q;ftaao dexecho
oo propiedad de Hermanos Salinas :nphé\.hl : Costademizquierde! Dignds Nro. 4 y
Area comim vom §.90m),; Arek comstzugda 47e72e2. ea@c TIZOAMES, 61 Ubicado
on priver pisc: Uas; Comercic. AaBieatkg- Un asblent un ba Linderce g Medidap
Perindtrioas: Por el frwnte, uc&xu mmm:n cpa, 1‘/:3:11 A %. txenda-}’vgo. 5
con 1i3ea de tres Eagrantos =q¢ .20 ¢ 2. :,otnl Cootade, derecho, ri;:opumd ae

108 hermanoe Salinas com 5. 8851, rado izqiigkdo, con izo o
X ﬂlCC'O)' ORSCIRA Rnf‘ \:.J\_ awgunda

6.5m] . Ares Construlda®)
pleo. Uso Ceomrcio. axbml un anbiente'§¥ in bafio: ;M(J.m y Pedidas
PerizéAtricas; Frente, ,. Avant da‘ Goyereche- m‘sn Toal, "r\ﬁaao eficing
Kro. 3, pesadize y‘_ne}laru uzes com 13.73n),; Costade dansba, aives de
propiedad de Mr% as coa T. 50[11.1 Goatads Mzguierdo, 4x:ts de propledyd de
Exrique Yizoardo oon i Area cogstruida se. fognz. . sx;brou 3 QFICINA Bro,
2: Ubicada en 2de. pisa. 3» L\:-.tclo Arb&enum Un wuazh y sn bafio.« Linderos
y Wedidas par $: Por el .,ren:e. eu:«;or- v ,.aud.:b Cosin conm &.0Dwl. : Pondo
con efizima Nx Gm 1fnee do lrtds segmentés, de 1.50,°1°20 ¥ 2.50m).1 Por el
coatads e&e&m n,. aires de propisdad de’ hexmuncs Salinas con §.50ml.; por el
0. aires dops-«h:o cosllz, ¥ca 6.5041% ‘Area construida de: 3833

OFICING Nraha, um:-d.-‘a segundo M@o Do20: Comercio, Asbienten:
bafo .- .Lﬂl}m y\hod;éu Par l&hxﬂa For a1 frente, cop sficina
«d wr onca, oi.ctnl Nro 4f l.ma d2 tres segwentce de|

NFOF el co -dé.dnn sho, Sag pasadizo con £.00al:¢ Costado
nrn'u.)prvp tnnquoj‘;{c.\rao con 6.30ml, ¢ Arxea Construida:
%E ICINA m a ubzu:li’e.n sequndo piso. Uns: Comarcio.

1

J

An.
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reesalco]

tw y un q L.ndcm‘w\v xedidas Perimdtrioss: For el frente,

{nes @ Sepments o ¢e 1.30, l?OyZDD:\IJFmchm-'NI
ofn 3. dhl\énn@o daxgcho, oficina Nro, 5 y pesadizo comén cem

6.50ml.; jierdo~3iwho de propiedad de Enrique Vizcardo cee 7.50
nvl Area :ot.a:mic-: 28:80m2, - SPOCION 11 OFICINA Mro. §: Ubicado es 21 seguado

plss. Odo: Comercio. fﬁ’tenton- D ssbiente y ua Bafie.- Linderos y Medidas
Perinétricas: Poy nte, oficica Hro 2 y passdizc covin oon linea de tres
sogeentos de 5. ‘q\* 20 vy 1,50nl,; fordn com aires da propiedad de JosE Medira con *
7.90wl1.; costade dexeoho, sires de propiedad de hermanos Salinas com 7.10m1, -t
cestads jzquierdo, coticina Nro. 4 con 5.80ml.; Ares comstruida: 47.7im2. szccxm' 124
OFICIXA Nxp. 6: Ubicado en texcer piso, Uso Comercia. Anbientes; Un ankiente y Soo
bafion.- Linderos y Medidas Ferioitryicas: Por el frente, airea de la Avenida
Geéyenache con 11.70ml.; por el Fonde, cficine Nro. B pasadizea y adcaleras cowunes
cen 11.7%al.; Por el costade derecho, airesm de loe hersasos Salinas con 7.50ml.;
satado Laguisrdo con airen de propiedad de Bavigue Vizoerdo con 7.50ml -
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PROPIEDAD INMUEBLE
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Cozsrric, Arbientes: Un unbiente y un bafio,~ Linderas y Kedicap PerimStricas: For
sl frente. eacoleras y passdizo comin coo ¢.00el,; poz ml fonclo, oficina Mra. 10
con lines quebrada de iros ssgmectos de 1.50, L.20 Y2 , ! Por el costada
docechs, oont 3ives de propieded de hermanos Salinas E és W .; Costade isquierdo
cun aires de pasadizo comin gon 6.50ml. - Acea Const r‘\"w I3a2.; SECCIONW 14
GFICINA Bro. 8: Ubicacds en twrger piso. Deo: Ounu-vw: Aspientes: Un arbisste y un
befio. - Linderos y wedidas parisdcricas: For ci raotUsaB Loina Nyow, € ton 31.70m1,
Vor ol fondor con oficlms Nrg. $ con finea 49‘(‘?1 Wpegrantos de( o l.2o
2.20s1.; Costado deyecho, pesadizo comin con \% ¥ Por e) gourade 1:q’a;¢top
alrea de prﬂploddld de Enrigue Vizcordo con " 2 Ohran £ ) icina mtmma
27.28¥2. SECCION 15 OFICINA Neo, 9: Ubd ed cur piod F.zou-wo- a sercio
Azbientes: Oa asbisnte y un bado.« x.im.’nrac y l& idas pn-qw ican (mﬂ frante,
cfipiny Nro. 8 con lines de tres peqn:u\ ctdn 1,19; A 2~OL ¥ 2.00m1.; (meo ocon
Bires de Srea comdn cos 3.40ml ; Por &l% ;:onuda :ln'-chn\eticxx tré\xn Y pasadizo
sl oo 6.50ml; Por o) comtado .zqﬁm:u&. con aires'de 1a propie¥ad de Rnrique
Vizcarde con 7.50nl.; Area conu:%ﬂ h Soa2. “C’—'W 15 CPIC}-\A Nzo. 10, Upicade
e tercer piso: Destinads a oover robiestan, AUz asblente . o Bafia, u;lim
Mdidae Perimdtricsa: Sor s £ "Baicing N= f.:-y pesadho Roxedin ¥, A2nm0 G
tren wegrentae de €.40, 1330 € 1,500, ; pox -‘l"-{cm:o, u prepiemet dn Josa
Madink zon 7.50ml.; Pox o u% execho, u'n'u de profi de by n Salinas
cen 7.30n1., Por el coatadb ierds con et!c na Frow, con 5.8801.; Area
construida) 47,7202, - UIDAS cmtme: Préperrpianta: 390933, Sesumda
Planta: 33,50m2; T :ce:gtvhnthn 23,6002, Clarta plaath; 39, nn},\a_a LIGRE ooMY
{Prizer Pivo)r 1329552, %q‘a du Azoteay.douaece STy 154 lop'\\l PORCENTAITS TR
PARTICIPACION: Tiends i: a. nt!_,\-.'.-a. mr}r\‘z 5.62%; \oendm ¥ro, 3: 4.7k,
tiends Nro. ¢+ 4.54%, ciedda Nro. ). 50, »3 Fro, 6 6pieN; Oficina KFro. L
&

13.51%; Oficin 4.4%5%; ofcina Nro.(3) ¢¥20y, q?uu Bro. 4: 3.20%;

0ficina Mzo. G 7 Oficina :Q) 61 33,51 ﬁot;n.a i 4.45V; Oficina Fro.

By 4.24%; Cfjzi 29 ). 8 fivine F%. 10: 7.%0%.- A M SOIFICACTON SE iz

DERCHMINA ;& ERCTAL, YBI!G!.IT- .;!’-.:r;pc Qe las dream coounes y oua

linderos pering , s ] nes y. Q&-aiul xunes, de los derechos

¥ chlig los pr arion ydeds Junt Propictarica coastan nis

it NG Lau exc as .l.ud 3u." Prwn yg. 12:05 Sal 19-09-38, Asts,

1% g2 2386 T. 8/ 0, m\ﬁqszu OM. 138085.- Arequips, 9 de
558. - éo-& Jairm L)y Hercilla. Registrador,

s%q ee ha i@cndn.adqsn la Ficha 110802.- Ayequipa, 9 de

de 1950 LH/éwv. ﬁ'n- Or. Jadee-Lima Hercilla. koglerador,

Khd- 3 ge {-y -ponahwso en la Ficha 110803.- :.uqnxpa. 9 &
rda, cx\'gh- Lqul-'lrch.a Registrador,

La Saceisin 4 Tienda ¢ wa™ia indepaciizads en 1a Picha 110304, - Arasuips, 3 de
octubre de 1998, P§~ Dy, Jugne Liva Nercilla, Regiscrader

1a gecoidn 7 OH%&‘ #e B independizade en la Picha 130805.- Azeguipa, 9 de
sctubre de 1390. P, Or. Jaime Lima Sereills, Regiocrader,

La Seccife 9 Oficind ¥" 3 se ha independizado en la Picha 110806, « Areguipa, 9 ds
Sctubre de 1980, Fdo. Dr. Jaire Lina Mercilly, Registrador

La Seccile 1¢ Oficina N* H me ha Independizado en la Ficha 110807 .- Arequipa, ¥ de

«*'\?

octubre de

Partida N 01118864 &t

A

L2 0N

de
e

-\.Q-Lt W
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Partida N’ 01118864 - R VP
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2 Registral de Arequipa
Ficha No: 00093474
?bro C TITULOS DE DOMINIO
C  ta independizocite se hace a favor de Las sociedsdes %n #3 foreadas por don
to 091 KECTOR VARGAS PAZ SOLDRN y defix ROSA LIZARRAGA DU \ : ¥ dan DSWALDO
FERNINI) VARGAS DAZ SOLDAN y dofin ENRICUSTA OLINDA G CACERRES € VARGAS, ea
! virted de la pareicién waterial celebroda coa_blooqq‘gb propistarice los hermanos;
) Bdilverta David, Leura Acels, Marfa Lope Ale: Jandigina ¥ Resaric \'t:?na Julss
$allpas Rodriguez, por el valer de 3/. 3]'(::‘\%0’30 sagdn ext"cgfisce de 19,
sscyitura de 29 de diciembire da 1994. ¥ot, Dr qu.;‘;,x Ferninés®’ TAvila - “Tfrulo:
1637, Towos 83, Presestado: 11 Ge cctubre do JBR5. hora: 1Gedihn aanchw.}/
98,346.00, Recibo: 3329 1 862-X-85. Laq. tz?).u mw'#\\?s’ de Dovigrize de P
1PBS. Fdo. Dr. Bugo Neresaz Delgado Rgg‘lltrm n? E
[ &
. “* o
‘fiv{' (\ v ¥
s e -, 2
Q % ."/ " o™
sg % el L \Z, &
. N . =
S H"» ‘1" ,‘l 0 o o
o~ ™ e 8
g o™ e =
b S 8
Nay ), N S &
T < * LR -N \ [~ 1
£ - v e =
< * v ‘ "\ :n&
G S :
C  Los derechos que en & usble u:ocks‘a‘ on estadgy cocredeinden a los expcsos o
dca Qeweldo Fernando Eloy Vargas r- 9}.4’3&. ¥nriqu linds Ocrdillo =
da propiedad de doe J PAZ SCLDAR vy su g

tada wn el precio de

1% MOLI IMESN, ;o‘:\ haberlos
:gn

isntox 1 pagadm, c,g.n esorit. de facka 11 da agoats e
vez, Rs. ?é‘-ua 08+05.8Y%, Aar. 3323, =3
tﬁ\ 21, ae‘acwa I/, 146, Recibo: 891-1x-a7. 2
fot 1507, {a\g\m c;:mtau trén Fuentes. Reglstredar §
> L 8
') {2 g
i N
“-\4 D v
~
s S
e QO
@ &
.'\ o
\,," N
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Ficha No: 00093474

DORA ELIANA BEATRIZ MOLINA NOUMENN, casada con doe Joaé Victor Conzalaa Pez Soldén,
ha adquirido los derechoa que on inpushle Lkaucrito en esta Cicha correspondsn a don

Jogd Victor Jomsales Paz Soldén por habfriels adjudica la Variaciféa de Reginen
Patrimonial, segln aaf comata de la escrizura de feche 1 icisrbes o 19935,
otargada ante el Wotarie dscter Cemar A. Ferndndes s rreda, Tiene un valor
d2 Juzovalde dr 5/, 47,831,065, Pres. 4 he. 9:42 Q’A:O ds mayo, asiento R*
0364684, Towo 01 Gel Diaris Cospuetarizads. ..ga.% a2, o- has 5/, 162.35.
i Q :
; {D ‘;‘\
5 ™ e

Rectbo Nxo. 85162-05-54. Arewulp‘. 13 de M §. MG, Fd C-rloq.’utwn
Posstes. Reglstrador. t) \t../‘

dozlnm\ 1 trsueble

izgarita an eata ficha s o de la Sogpra venta cwlebrada cph,ou anterior

prepintaria, an 1 4i&n dal SOt £ sus ca 8, en .l o de 5/,
25,000.00 pagados, itura d ‘h ).2 $E N qu Be. CQ Pernéndez D. 8.
Pres. Hrs. 10:27, dfa 3 enero, . 01107 k@ [ 3 Dt‘ﬂhm lag. E-0100772,

{ Derechos §/. §7 Recito ¥* 26416 ! 86, l’v 20104, o(l"? ). Arequipa, 23 de
fabrerc de 399 ¢ C&rloﬁtl’ﬁ: Fuasings, -o;u“qan-r

& (N N
o~ o ?, nid
- QO W §
@ O §
i

-
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Partida N° 01118864 - 1

&dnn Registral de Arequipa

&
PROPIEDAD INMUEBLE

Ficha No: (0093474
#ro D GRAVAMENES Y CARGAS '

D AwTrRICESS A LA INDEFREDIZACION ¥ DE TRETNTA ARG IE
o 001 32 de Moviembre ce 1585, 7do, Dr, Huso Peneses mlg%o’.

\ \ " ':t..;‘

- RINCUWO. Areguipa,

}achz

|
|

3
/ )
N -
s 7
", (e
L HIPOTECA.. Primpera ccnatitu:ds pi;i.!uu propi --ar{ng‘;n favon K anoca d \a;}' dal
‘tenln m Fexd, hasta por la gura du USSURROGI00, anfniard resporde ra : a 10a

en 1o sucesivo; gegln £al ica del :a ‘I: a~r.ub
Rodriquez Velarde. Pres. }*&.ﬁhba 21 4fa 277Qegt109s, \u’Q‘ﬂ dal Dinrias, Astc

87904, leg. E-0008747%, ¥ 5/. uo’*q&" RecibeNIS2 30870, {n‘x 06665
Arequipa, 31 Octubre, 4355. E8y/cee. ??o\;ov glar Lulw Marca > Carpio.

deudas directas e Lnd;*n:&a: ﬁ:.-n.'. ux con -Y‘.;\noc. & pa -ll-xcs:o-n-ra jevan

Angistrader PablicaNg) TRy P I o\
2 o
|}
wwx l mnwbke mrritc en cucn fickha se halla sujeta a demanca sabyre
lnemo 005 nuld de acto nr:d;co, .; 4 d de hutz;?pc*ﬁn regletral y paso de dafios y
clc- idt po: Julid Redol fa Gcha ué Velswgues en cansra de Josd Victor
Goenzales M }3.'! .a&-,e Poatriz bo)t:u Mrcens ds Conzalen, Cewaldo Fermands
| Eloy Vargqa SOAGan\E)x iqueta cI‘fr.da Cardillo Ciceres de Vargan y Jorge

Federico Folina Noum se anota 1Y presente por nandato del Juez el Segunds
Jurgado Civil Héco f:hn:a Jpaza, con intervencilu del secretario Eladis Cazcia
Apaxa wediante aqmut-c-n Fro. 01-9%7 del 13-08-97. Pres. Ho. 13.24, Dia 22-4.37,
Asto. 74430, Leg E\O’JLHOSQ, Dex. pagados 8/. 13.00, Reo. N* 493015, I.9%460.
Arequips, 1937 Agosto 25. JEB/sdo. Pdo. Dr. Julioc E, Escars=a Benjtez. Regiscrador.

IMPRESIONZV02070 71:56:220 Paginu 14 de 18
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Partida N° 01118884

__*:.'-.n Registral de Arequipa

Cl
PROPIEDAD INMUEBLE
Ficha No: 00093474

CANCELACION DE GRAVAMENES

} sl5

———— . . i

2
LEVANTANIENTO D DEMANDA.- Se levanta la desarda que dntddne el asienzo ¥ro, 3 del
Tebro d) de esta ficka, seglin Resolucidn de fechs 11:99’.0,7.05‘ expedide gor ol Jue:z
del S:qundo Juzgado Especializada CLvil Dra. Marcela 'Eendalf Rojas, Ses. Ssmosl
Come)o. debidsrentea congentida. Bxp. Nro. 2007-Ris Aolento: 39208126 Prasentado:
3333-Ago-09, boss: 10445131, dereches: 5/, 14.00@ecibd? 0034572 v, 30227242,
Y3,/ B-0030775, AREQUIFA, 1939-Ago-19.Fdo. Gza VANA r.\c% £, RegTptrader
g A e SeP
#iblise, FrN T ¥ N TSN
ey \\.\ {
'
‘7 ¥ N A

I
. 3

~

-
@
©
s
-
"
=
=
&
=
£
]
2
<
&
o~
=
3
W
=
=N
=
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Partida N* 01118864 e

CLl
PROPIEDAD INMUEBLE

Ficha No: 00093474

REGISTRO PERSONAL

135CRIPCTONES REFEHENTES A PERSOMAS QUE HAN FIGURACO @
ULTIMCE TAEINTA ANGS. NIBGUWA. Aregaipa, 25 cde Nowicgbies
Mezenes Delgada. Registrador. %

Y
- wf
by "
/
"o
" o
i
¥
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Partlda N° 01118364

1 SUNARP ZONA REGISTRAL N* X11 - SEDE AREQUIFA]
OFICINA REGISTRAL DE AREQUIPA
jirtre ey N" Partida: 01118364

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS

AV GOYENECHE SUBLOTE A
AREQUIPA

'

e

TwwwwwWw

W W W W W W W W W W W W W W W W

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE '
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS {a?

ANOTACION DE DEMANDA - Por Reso!uciomN%L 20 cde April del 2004,
expadida por el Dr. Kenneth dal Carpio Barrgdatayez tel Terc ado Civil,
Medulo Corporative Civil |, asistido por al piaio-Especiallsty Legal Jaime
Albertc Flores Apaza, se resuelve constituif, medida Sar a fwor del
demandante Heclor Vargas Paz Soltar en fafmg de anotacici™s demaridasobre
nulidad de aclo juridico de compra venta, aﬁq:gﬁ;e rof-e[o-b‘kasientolc 4 de esla
partida, respecto de los derechos que’tiefe Jorge Federico Moling Moumen,
equivalentes al 50 % respecto del irm;}‘a"ﬁla inscrito en’ésia partida recaide en el
expediente 2004-1060-42-0401-JR-G4 08, © ¢ 2k :

£l litulo fue presentsdo el 20105:20@@3 18%  03:00:35"AM horal bajo el N° 2004-

00025647 del TomoDiario 200geersthos S/31,00 con Retibe(s) _.bQ'mero(s)
000C!8433-09.-AREQUIPA,2? de;_kayd;,dc 2004.* > ::\} i ~f\\.
?’.‘l‘\ e “ '\;\ 0 X o
% o N -l
i o da !

g = -
ERPU DU TO I
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partida N° 01118884

ZONA KFGISTRAL N° X - SEDE AREQUIPA
OFICINA REGISTRAL AREQUIV
N* Partida: 01118864

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV GOYENECHE SUB LOTEA
T AREQUIPA . l
REGISTRO DE PREDIOS ?
RUBRO : CANCELACIONES F
E0002 >3 ¥
- \2. 4

By -
»

ANOTACION DE APELACION.- s

Sa ha presentado returso de apelacién contxgz lo Nro. 2@0&437 ve

\rata sobre caducidad de hipoteca. El recurso ,@uﬂa m gko Expenw ¢

Nro. 02003201 de fecha 16 de Febraro del;zgﬂ% requipa.a, ue Feoceio dal
.\ ; 3 - b -

«

2008.

-~ L

‘*1' -
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PETEBEUY
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Escrito N° :01
Exped, Principal N° 0421 0-2010-0-0401-JR-CI-10

Especialista Legal Carla Villanueva Rosas
Cuadema - Principal
Sumilia - Contesta Demanda
SENOR JUEZ DEL DECIMO JUZGADO ESPECIALIZADO EN LOCIVILDE LA

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

Jullo César Guillen Tejada, identificado con DNI N 20401901, con domicllio en calie

Gomez de la Torre N° 115, Urb. La Negrita - Cercado ce Arequipa, Departamento y

Regién de Arequipa, sefialando domicitio procesal en calle Colén N° 311 - A, Cercado
de Arequipa, Departamento y Region de Arequipa; 2 Ud., respetuosamente digo:

I- ELPETITORIO.

Ne 02-2010, de fecha 18 de noviembre del 2010,y |
Clvil procado a contestar i
nzales Paz Sokédn en

Que mediants Resolucin
dentro del plazo establecido por ¢l Codigo Procesal

demanda Interpuesta por don José Vidor GO
representacion de con Jorge Federico Molina Moumenn; la misma que niggo

totalmente los hechos contenidos &n la demanda de desalojo por precario.

pag. 79




2.1

22

2.3

2.4

CONTESTACION DE HECHOS DE LA DEMANDA.

Niego totalmente los hechos contenidos en la demanda de desalojo por
pracario que fuera interpuesta por don José Victor Gonzales Paz Soldan en
representacién de dea Jorge Federico Motina Moumeann.

Afirma - don José Victor Gonzales Paz Soldén - en el numeral 1 y 2 de los
fundamentos de hecho de 1a demanda, que aprovechando que dste no se
ancontraba en la cludad de Arequipa desde el afio 2008 sin su conocimiento
y autorizacidn he tomado posesion indebida de la tienda y oficina de

propiedad de don Jorge Federico Molina Moumenn Esto es totaimente

fatso, pues don José Yictor Gonzales Paz Scidan tiena plano senecimiento
de que poseo un contrald de amendamianto de ios locales que ahora exige
el pago de 30 meses. N

Tengo que Precisar qué en la Ficha Registral N° 19051 del Registro de
Mandatos de los Regisiros Piblicos de Arequipa se nombrd a dofia Eliana
Beatriz Molina Moumenn comod apoderada de don Jorge Fadarico Molina
Meumenn, poder que kivo vigencia desde el afio 2001 hasta ¢! mes d2
enero del 2008.

Ademés debo de hacer conocer sobre ta existencia de un documenio
(credencial) de fecha 01 de junio del 2002, firmado y autorizado por doiia
Elana Beatriz Molind Moumenn y Su esposo don José Victor Gonzales Paz
Soldén (hoy apederado de don Jorge Faderico Mofina Moumann) en el cual
se menciona que don Yony Yury Charca Vera tiene los cargos de Geante
de ia Corporacion Educativa Milenia Siglo XXI 'y Administrador del Edificio
institucional ubicado en la Av. Goyenache 329 del Cercade de Aroquip.a -
Pend.
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2.5.

286.

Es en mérito al documento mencionado anteriormente que el 15 de
diciembre del 2004 se suscriba el contraio de amendamiento entre Yony
Yury Charca Vera y mi persona para arrendar los ambientes dencminados
como local N° 02 y local N* 05 del sequndo piso y local N° 7 en el tercer
piso.

Sosteriommente con fecha 05 de enero del aito 2008, se suscrbid el contrato
de arendamiento entre Yony Yury Charca Vera y mi persona para amendar
los ambiantes denominados como local N* 01 de! primer piso y local N°02 y
05 dal segundo y &l local 06 del tarcer piso, contralo que actualmente tiene
plena vigenca.

Respecto a fos punto 3 y 4 de la demanda debo hacar conocar que las
obligaciones de arendamiento de los locales antes mencionados I fusron
cumplidas & don Yony Yury Charca Vera, razon por |2 que no nos seniiamos
en la obligacion de asistr a la nvitacion de conciliacion extrajudicial; razbn
por 1a cual no me encusntro obiigado a reafizar la entrega de los locales que
es matena del prasente proceso.

Respecto al punto 5 de Ia demanda, sobre la pretensién de dafios y
perjuicios, creo que en ningGn momento se le ha ocasionado pefuicies y
dafios al demandante. Concerniente &l puntc 6 de la demanda, sobra lucro
cesante debo indicar que ai no haberse realizado dafios y parjuicios careca
da fundamento juridico,

FUNDAMENTOS DE DERECHO DEL PETITORIO.-

=
o=
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3.1.

41.-

4.2

Amparo mi peticion én los siguientes dispositivos legales:

3.1.1. SeauUNDO: CODIGo PROCESAL CiviL
Articulo 442° sobre los Requisitos y contenido de la contestacién de !a
Demanrda

Articulo 424 - SERALA REQUISITOS DE LA DEMANDA
ARTICULO 425° - Seala scbre los anexos de ia Demanda.

Tirue Ii- del Cédigo Civil, sobre &l Pago, doncde el recurrente viere
cumpliendo a cabalidad con raspecto a los pagos de arrendamianto.

MEDIOS PROBATORIOS.-

La Ficha Registral N° 18051 del Registro de Mandatos de los Registros
Pblicos de Arequipa se nombré a dofia Eliana Beatriz Molina Moumenn
come apoderada de don Jorge Federico Molina Moumenn, poder qua tuvo
vigencia desde el afo 2001 hasta el mes de enero de! 2008, con la qus se
acredita que doAa Eliana Beatriz Molina Moumenn ha tenido la disposicién
del bien por & poder amplio y suficiente que le fue otorgado.

Ademés debo de hacer conocer sobre la existencia de un documento

(credendial) de facha 01 de junic del 2002, fimado y auiorizado por dofia
Eliana Beatriz Molina Moumenn y su @3poso don José Victor Gonzales Paz
Soldan (hoy apoderado de don Jorge Federico Molina Moumenn) en el cual
se menciona que don Yony Yury Charca Vera tiene los cargos de Gerents
de la Corporacién Educativa Milenio Siglo XXI y Administrador del Edificio
institucional ubicadd en la Av, Goyeneche 329 del Cercado da Arequipa —
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Perli; con lo que se acredita que el sefior Charca Vera, tenia las facultades y
atribucionas para poder realizar cobros de arrendamiento.

43. El contrato de arrendamiento entre Yony Yury Charca Vera y mi persena
para arrendar los ambientes denominados como local N° 02 y locai N° 05 del
segundo piso y local N° 7 en el tercer piso, OY

44, FElcontrato de arrendamiento de! 05 de anero del afo 2003 entre Yony Yury
Charca Vera y mi parsona para arerndiar les ambientas danominados como
local N° 01 del primer piso y local N® 02 y 05 del sagundo vy el local 08 del
tercer piso, contrato que actualmente tiene plena vigencia, ya que no existe
documento aiguna que pueda indicar lo contrario.

4.5, Recibos de pagos, por concepto de arrendamiento del ocal N° 01 del primer
piso y local N° 02 y 05 del segundo y el local 08 del tercer piso., con lo que
se acradita que el recurrenta viene cumpliendo respecto a su cbligacidn. J

46. Copia Literal de la Partida N° 11007898 de ia Asociacion Corporacion
Educativa Milenio Siglo XX, con lo que se acredito que el sefor Charca
Vera, tenia participacién directa en ia administracién directa del Edificio
Ubicado en la Calle Goyencahe N° 329 — Arequipa.

Viil.- ANEXOS DE LA DEMANDA.-

1. A.  DNI del recurrente

1. B. Tasa Judicial por ofracimiento de pruebas.

1.C. Documento {credencial) de fecha 01 de junio del 2002,
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1D. FElcontrato de arrendamiento del afio 200@

46 Elcontratode amrendamiento del 05 de enero del afto 2008.

AF  Recibos de pagos, por concepto de arrendamiento del local N° 01 del primer
piso y local N° 02 y 05 del segundo y el local 06 del tercer piso.

{S Copia Literal de la Partida N° 11007856 de la Asociacidn Corporacion
Educativa Mitenio Siglo XX,
Por Tanto

Sirvase usted, SEROR JUEZ, admitir esta eontestacién de demanda, tramitarla de

acverdo a su naturaleza.

Arequipa, 21 de Diciembre de 2010
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CREDENCIAL W
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Ei portadar de |a presante Lis. YOMY YURY CHARCA yERA, cumple en 2 actuzhidad

las funciones de:
0 GERENTEdeia Carporacion Educativa Milenie Siglo XAy

o ADMINISTRADOR del edificio institucional ubicado &n la AV. Goysneche 328 del

Cercado de la ciudad de Arequips, Perl.

Sy Jebor data del mes de Octue 2601 hasta la sclualided Yy rasattamos su

-puntualidad, eficiencia y correcta desempefio.

Sa suplica 2 quien porresponde ctorgarle las faciidades inherentas 2 su cargo para el

cabal desempefo de sus funciones.

A_r_e_qu&pa,_m de junio del 2002

Aténtamente,

nasRACIoH ;:o:."-'r.l\ -
o |

o e

Arqu Viglor Genzdlfz Pz Saldén i o S50 XU
.

‘Widorson \es Paz Soldan ~ Sra, -ha_rlg,Mni

Presidenta daﬁlirectorio L. TriopeRne_—
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Conste por el presente documento, el Contrato de Arrendamiento, que celabra de una
parte el Sr. .{ggg_e_ﬁe_dg(icofrg‘!plina Moumenn, en cslidad de propietario dal 50% del
edificio ubicado en la Av. Goyeneche 328 dentro dal cercaco de la ciudad, debidamente
representado por su hermana Eliana Beatriz Molina Moumenn, con Poder por Eseritura
Pablica e Inscrito en la Ficha N* 19051 del Registro de Mandatos, identificada con DN!
28521170; asimismo, persona que otorga Peder Amplio y Suficiente a favor de Dan
Yony Yury Charca Vera, en su calidad de administrador y delegado para compra venta
por la Universidad Tecnalégica Autbnoma del Parg debidamante identificado con DNI
29366610, = quien en adelante dencminaremos EL ARRENDADOR; sefiaiz sy
domicilio en la Av' Goyeneche 329 Of. 04, segundo piso, dentro del earcado de 1a
ciudad, y, d= la otra parts Ia Academia "Von Neumann® debidamente representade por
Su propietario y promoter Sr. César Guillan Tejada, identificado con DN 28401801,
seflalando domicilio en la Urb. Panorama B-3 dentro del cercado de la ciudad, a quién
an adelante denominaremes EL ARRENDATARIO, en los términos vy condicionas
sigulentes: '

PRIMEROC.- EL ARRENDADOR as propletaria dz varios ambientes en el adificio de tres
niveles de ia Av, Goyeneche 329, del cercado de Ia ciudad; dentro de allo, estin los

ambientes denominados come focal N° 02 v jocai N® 05 en el segundo piso; local N* 07
en el tercer pise.

SEGUNDO.- EL. ARRENDADOR da en alquilar a faver del ARRENDATARIO, para ser
utilizado & partir del 15 DE ENERO DEL 2005; les ambientes designados cormo local t4°
02 y local N° 03, ubicads en & segundo piso del adificio; hasta a! 15 de ENERO dal
2008. .

Las partes pactan, Que asta contrato tiena vigancia por un afio caiendario, pudiando al
mismo contrata renovarse o ampliarse, medificAndose Y pactando 105 nuevos valores da
page ds alquiler mensual y condicicnes da renovacion; para le cual, se cursara Carta
Notarial, por lo menos con un mes de anficipacién a !a fecha de vencimianto de
conirato,

TERCERO.- Las partes pactan por mutuo acuerdg que: por el alguiler de los amblentes
signados como local N° 02 y local N° O5 abonars la suma mensual de US$ 80.00 cada
uno. ;

Se deja constancia que en el valor de alquiler pactado, no esta considerado el Impuasts
de arrandamiento gue se pzga a SUNAT, en caso que el ARRENDATARIO lo sslicitara,
$¢ incrementara dicho valor en ¢! porcentsje correspondients da PEGO de impuesta. -

CUARTO.- EL ARRENDATARIO da an garanifa la suma de USS 180.00 (cizntc sesenta

délares americanos) por los locales N° 02 ¥ N° 05 del segundo piso,

QUINTA.- Los servicios de agua potsble, energla eléctrica Y aseo, tanto da los distintos
locales como ca las areas comunes; asimismo la vigilancia nocturna como diurma; seran
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prorrateados entre todos los arrendadores de la parte que corresponde al 50% del Sr.q/ o‘?/ I3 :
Malina Moumenn, iy & T
Las administracién coordinard con &l propietario del ofro 50% del edificio para' te bl
prorratear pagos por servicios comunes en beneficio de todos los arrendadores. 3 RE
Los pagos de Impuestos de Autoavaluo e impuestos por crear, es de cargo del
propietario. ;

SEXTA.- ‘Queda terminantamenta ‘prohibido, bajo causal da resolucién de Contrato, el

sub - arrendar parcial o totalmente los locales alquilados. Hacer uso indabido del bien,- i
contrario al orden publico u las buenas costumbres. T
Ruidos molestos & incémodos al resto de Arrendatarios. El incumplimiento de los '
acuerdos acepiados en banaficio del edificio total.

SEPTIMA.- Las mejoras en pintura y acabados, podran ser promovidas por ol
ARRENDATARIO, debera ser aprobado por el propietario dal edificio ¢l valor y coslos
por efsctuarse. Los presupuestos aprobades para dichas mejoras, sera descontado de i }*
la garantia otorgada. b )

OGTAVA.- En toda lo no especificado en el presents Contrato, se debara regir a o
estipulado por el Art. 1678 v Ait. 1697 y demas; partinente al Cédigo Civil vigente.

NOVENO.- Las partes declaran que en la celebracion del prasente Contrato, no ha
-mediado causal de nuiidad © anulldad, por lo que se ratifican en todos los términos ¥
contenidos.

DECIMO.-Se le otorga &l derecho de uso de una tercera parie del aspacio de! local
A-1 en el primer piso con frentera a la calle. '

W

. SR se—— T

Arequipa, 15ce diciembre dal 2004.

CORPORACION ERUCATIVA

e

o Gt Vera Sr. Casar Guillen Tejads
DNI 26366610 DNY2940196
£ Arerdatario

= = Jsth/
Sr.

£l Arrendador

/"/

fo SO
"
e st i A g S M s — S

- ——
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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Conste por el preseate documento, el Centrato de Arrendamiento, que celebra de und
paric el Sr, Jorge Federico Molinz, en calidad de propietano del 50% de edi:’xc:& ol
ubicado en la Av. Goyeneche 329 dentro del cercado de la ciudad, debidamente P
representado por su hermana Eliana Beatriz Maolina Moumiénn, identificada con D.N.I / 0y 'y“'
26521170 con poder por Escritura Piblica ¢ inscrito en l1a Ficha N® 19051 el Regists i ]
de Mandatos y su sefior esposo don José Vietor Gonzéles Paz Soldan co calidad d
Promotor de la Cofporacion Educativa Milenio Siglo XXI; asi mismo son pEersonas quj

otorgan Poder Amplio y Suficiente a favor dg_:}ﬂ“\i&‘ﬂxzug_,_C'h_a__.'_c_a__\_"‘cra, en s1
celidad de administrador y el pnmer poster én compra del edificio, debidament
identificado con DN.IL 29366610, 2 quien en odelante denominaremos EL
ARRENDADOR; sefiala su domicilio en la Av. Goyeneche 323 Of, 04 segundo piso
dentro de) cercado de la civdad;, y _de la ofra parte la Academia "Von Neumann'|
debidamente representada por su pr'o?nelario y promotor Sr. Cesar Guillen Tejada

e identificade con D.N.I. 29401901, sefialando domicilic en calle Francisco Gomez de
Torre N° 115 - La Negrita — Cercado de la ciudad, a quien en adelente denominaremos
EL ARRENDATARIO, en o témminos y condiciones siguientes:

PRIMERO." EL ARRENDADOR es propietario de varios ambientes cn ¢l edificio de
tres niveles de la Av. Goyeneche 329, del cercado de la ciudad: dentro de ellos estin los
ambientes denominados como: locales 01 (ler. Piso), 02 y 03 (2do. Piso), 06(3 er. Piso).

! SEGUNDO.- EL ARRENDADOR da en alquiler a favor del ARRENDATARIO, para

; ser utilizado a partir del 05 de ENERQ del 2008, hasta ¢l 05 de FEBRERO del 2010, los

[ ambientes designados y sedelados en ‘¢l acdpite anterior. Las partes pactan, gue esie
contrato tiene vigencia por dos afios czlendario, pudiendo el mismo contreto reaovarse

! ampliarse, medificindose y pactando los nueves valores de pago de glquiler mensual ¥
condiciones de renovacién; para 1o cual, se cursarg Carta Notarial, por lo menos con un
mes de anticipacién a la fecha de contrato (dichos locales estin en posicidn del
arrendatario desde el afio 2003 y en los seis afios que han transeurrido se han renovado
contratos de manera autemnatica ¥ expresa).

! TERCERO .- Las partes pactan por mutud acuerdo que: por el alquiler de los embientes

| signados como locales 01 (ler. Piso), 02 y 05 (2do. Piso), 06 (3er. Piso), se abonard la

suma mensual de USS 300,00 (Trescieatos dolares americanos). Se deja constancia que .

en ¢l valor de alguiler pactado, no ésta considerado el impuesto de arrendamiento que sc‘_

paga SUNAT, ent caso que ¢l ARRENDATARIO lo solicitara, se incrementara dicho

valor en el porcentaje correspondiente de pago de impuesto. -

CUARTO.- Se deja constancia que ¢l ARRENDATARIO esté pagando meses de
alquiler adelantados contra entrega de recibo, y ¢ promotor Sr. Victor Genzales.Paz
Soldan tiene en su poder desde ¢l inicio de los contratos aftos 2003-2004, un mes de
garantia exigida al Sr. Cesar Guillen Tejada.

QUINTA.- Por los servicios de agua potable, energia eclécinica, asco, ltanto da los
distintos locales como de Ja dress comunes; asi mismo la vigilancia nocturna con
diurna; se sbonart la suma de Si. 100,00 mensualmente. Los pagos de impuestos de
Autoavaluo & impuestos por crear, es de carge del propictanio,
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SEXTA.- Queda terminantemente prohibido, bajo causzl de resolucidn de contrato, el
sub-arrendar parcial o totalmente lo locales alquilados. Hacer uso indebido del biep,
contrario al orden plblico y las buenas costumbres. Ruidos molestos e incdmodos al
resto de Arrendatarios. El incumplimiento de los acuerdos aceptados en beneficio del
edifico total, I
SEPTIMA.- Las mejoras en pintura y acabados, podrén ser promovidas por el
ARRENDATARIO, deberd ser aprebado por ¢l propietario de edificio el valor y costos
por efectuarse, Los presupuestos aprobados para dichas mejoras, serd descontado de la
garantia olorgada

OCTAVA.- En todo lo no especificado en el presente contrato, se deberd regir 2 lo
estipulado por el Art. 1678 y Art. 1697 y demés; pertinente 2l Codigo Civil vigente,

NOVENO.- Las partes declarun que en la celebracién del presente Contrato, no ha
mediado causal de nulidad o anulidad, por lo que se ratifican en todos los términes y
conteniGos.

Arequipa, 05 de Enerc del 2008

i~ :

Lic Yo ¥ Charce Vera { j k.

L2 4 m Lok S & 0 ' %
Yony Yury Charca Vera esarJ GuillénTejada
D.N.L n® 29366610 NI \’ 20401901
EL ARRENDADOR L ARRENDATARIO
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RECIBO

He recibido del Sr. César Guillén Tejada en calidad de promotor y propietario de la
Academia Pre-Universitaria “Von Neuman”, la cantidad de ciento sesenta 00/100
Délares Americancs (US$ 160.00). por concepto de alquiler de mes adelantado
correspondiente del 15 de Enero al 15 de Febrero 2006, por el local signado como N°
2 y local N°® 5 ubicado en ¢l segundo piso del edificio Goyeneche 329, dentro de
Cercado de la ciudad. 3

Arequipa, 15 de Enero del 2006

] P

i e e

b

~.__Sr. Vicjor Gopzdlez Paz ~ Soldin
[ DNJ/N° 29521169
PF. Jorge Molina Moumenn
COPROPIETARIO DEL ERIFICIO

A
Pk

¢ JU:Q
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INSCRIPCION DE ASOCIACIONES
CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SICLO XXI

Fiou CINA REGISTRAL REGIONAL REGION AREQUIFA N° Partidn: 11017895
A JFICINA LIMA

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : CONSTITUCION DE ASOCIACIONES
A CO0O1

CONSTITUCION DE ASOCIACION:

DENOMINACION: CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SIGLO XXI.

o bt Va5

L PN B I
e

DI
» . .

L

74
o

A
sy §

20 Bif, 2010

i
! e VA RLRITE LD

Constituida por  ESCRITURA PUBLICA del 180172002 otorgada "ante
NOTARIO BEGAZO DELGADO FERNANDO DENIS en la ciudad de

AREQUIPA

OTORGANTES: José Victor Gonzdles Paz Soldan, quien procede en

reprasentacion de la Asociacicn en su calidad de Presidente

FINES: El fin de la asociacion gera 8l da dedicarse con caracter exclusivo a la

prastacion de sarvicios educativos en cualguiera de los niveles y modalidades

previsios en la ley, pudienda an consecuencia furdar, promaver,

conducir,

gestionar instituciones educativas particularas, asimismo, podra suscrbir
convenios de cooperacion © intercamblo cuitural con ciras entidadas a nival

nacional e internacional, reafizar aclividades de Investigacion

cientifica,

investigacion aplicada y sarvicics de consultoria asistencia técnica referidos
a la rama educatva, faver de persenas nalurales o juridicas, enfidades
asiatalas ylo paniculares, nacionales 0 axtraniaras. pudiendo en cansecuencia
producir y promover programas y actividadas comunitarias de caracier

pedagdgico, cientifico

 fimsar convenios  para establecer

asistencia educalivos social y para |a rezlizacién de actividades recreativas en

sl &mbito educativo y cepantivo.

DOMICILIO: En la ciudad de Arequipa.

DURACION: INDEFINIDA.

PATRIMONIO: Constituye el patrimonio de 18 Asociacion !

a) Por al monto ¢e las cuctas mensuales, ardinarias y exiracrdinarias Gue

aporten los asociados.
b) Por las cuotas de ingreso ¢ jos S0CS

c) Por los bienes muebles @ Inmuebles y enseres varocs que adouiera la

asociacién

b) Por los subsidics, iegados, CONACIcNes ¥ demas liberalidades que raciba a

asociacion

) Por los interés que capilalice los foncos depositados en las entidades

bancarias y de crédilo pertenacientes 2 '8 asociacion.
ORGANOS DE GOBIERNO:

A- LA ASAMBLEA GENERAL Es @ drgano maximo, la asamblea general
puede ser ordinaria ¢ extracrdinaria, €5 convocada por al Presidente medianta
{esquels, publicacién en paribdices, ete.) La corvocatoria a los asocados se
naré mediante escuelas con carge de recepcitn, adicionalmente, podra

convocarse por olros medics sea radial, escrito © televiso, segln

decids el

presigente del Conseio Direclive. Su quérum y stribuciones $& regulan

conforme al Codigo Civil y 2l estatuto.

8- LA JUNTA DIRECTIVA: &s alegido para un péricde de DOS ANOS,

ORRA
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gOF’IClNA REGISTRAL REGIONAL REGION AREQUIPA N Partida: 11007893 ‘\
OFICINA LIMA
INSCRISCLON DE ASOCIACIONES
CORPORACION EDUCATIVA MILENEO SIGLO o :

______,__,____,_,.“._,_,*___,_,_._F_,__ il
pudiendo ser reciegidos. La Junta Directivad ae1a compuesta par Prasidents, ,
Secretario de Actas, Tesorero. La directiva €% elagida pof Jurado electoral
compuesto per dos socios, con 105 carges @ Presidente. ¥ Secretafio.

JUNTA DIRECTIVA: a primera directiva ha quedado conformada de \a
siguienta manars:

PRESIDENTE: GONZALES PAZ SOLDAN J0sE VICTOR

SECRETARIO DE ACTAS: CHARCA VERA YONY YURY,

TESORERC! MCLINA PMOUNENN ELIANA BEATRIZ,

Los deberss Y darechos de 1os eocios, asi coma los demas aspeclos 58
ancuentran ampliamente en los estatutos corteridos en 1a referida escritura. £l
titulo fus prasentadc al 22/01/02 a las hocas, 13.57.28 bajo el N° 2002-
00002083 del Toma Diario 2005. Derechos - S/ 40.00 con reciba NOYO14764621,
AREQUIPA - 0BID2/2002
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§OVIC1NA REGISTRAL REGIONAL REGION AREQUPA N° Partila: 11007895
(OFICINA LIMA

{ INSCRIPCION DE ASOCIACIONES

? CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SIGLO XX

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : MODIFICACION DE ESTATUTOS
B 00002

MODIFICACION DE ESTATUTOS, '
Por Escfitura Publica del ORINSZME ntorgada ante el Notario Dr. Javier Anguio
Suarez, y de conformidad con el acia do Asamblea general del 5 de Marzo del 2002,
|a Asociacion Inscrita en €sia parida acverda ampliar los fines de la aseciscion,
modificando para eflo el Arl. 4 oot Estatuto el mismo que rendra o! siguiente texto:
Art. 4.- Los fines de |3 Asociacion serdn los siquientes:
A) Dedicarse con caractar axcusve a la prestacion de garvicios @ducstives sn
cualesquiera de los mveles y modsidades previslos en la ley, pudiendo en
consacuencia fundar, promaver, conducir, gestionar instituciones gducativas
padicuiares. B) Susericir convenios de couperacién © intarcamiéo cultural cen otras
antidades a nivel nacional @ intarnadonal. C) Realzar actividades da investigacion
cientifica, investigacdn aplicada y servicios de consullora ¥ asistencia técnica
referidos a la rama educativa, @ favor de personas naturales o juridicas, entidades
ectatales ylo paciculares, nacionales 0 exiraneras. D) Producir y promovar
programas v actividades comurianas de caricter pedagdgico, cientifice ¥y
tecnolagico, firmar convenios para establecer ssistencia educativo secial y para ia
(aalizacién de sctividades racreativas en el ambito aducativo y degortivo.€) Brindar
programas de capacitecién en aspecivs de gestidn empresarial, téonico proeductives y
da senvicios empresariales, orientades 2 10s empresanos y srebajadores de las
Pymas, suscribiendo convenios ¥ glianzas con ias direcciones regicaales de industria
y tunsmo, ¥ demas Instiuciones pertinentes; 2simismo, implementar & mpuisar
programas especisles de capacitadén empresanial onentados 3 zonas ce froniera y
salva, comunidades campesinas y nativas, organizaciones sacisles de Dasé |
personas discapacitedas, mujeras trabagacoras, jovenes empresarios y aduftos, de
conformidad con ko eetablecido en a Ley General de la Pequeds ¥ Micro Empresa,
Ley NGmero 27268 y su Reglamento.
Asimismo, se acordd la creacion de la Gerencia como pada de los Organos de
Gobiemo @& la Asosiacidn modificando an consacuencia &l Art. 5 cel Estatuto, el
mismo que tendra &l siguienic lexto
Arl. 5.- La Asodacion tendra Yos sguientes organos de Gobiemo: @) La Asambles
General; b) Ei Conssio Diractivo ¥ ¢) La Gerencia. Sz atorgan facullades s la
gerencia disponiendo 12 incorporaciin &l Estatuto del Art, pertinanie, signado cormo
Art. 16-A sl mismo que tendra & sguiente 18x30.
Art, 16-A Son atribucicnss dal Gerente!
A) Representar 2 ia Asociacitn en c3so 3@ ausencia, ficencia 0 impedimento del
Presidente del Consejo Dicectivo. B) Drigir  1as Asgmbleas Generales Ordinanas y
Extraordinarias en caso de susencia, licancia o impedimento del Presidenta del
Censejo Directivo. C) Celebrar todo tipo de Conltratos Civiles y Mercantiles, contratos
de armandamiento, locacion de senvicios ¥ e obra: lemar S2guras y resseguros.
sollcitar todo tipo de créditos en cuents cormanta, créditos documentanes, préslamos,
arrendarmentes financieros, salickar u otorgar fianza © ayal, en garentia de los cusles
podra otorgar Mipoteca, Prenda u otro tipo de garantia raspecto de i0s bienes Sela
Emprasa; podra asimismo sofcitar canas fianza y Semas documentos de cradita DO
ante entidades del Sistema Bancario y Financiero, sdemdas, pedra girar 0 @0 sU C230
amite, renovar, avalar, endosar, aceptar, desconiar, cobrar y protestar leiras de
- - abo a¢ y cefrar cuentas comiente o8
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OFICINA REGISTRAL REGIONAL REGION AREQUIPA N" Partida: 11007895
QFICINA LIMA
INSCRIPCION DE ASOCIACIONES
CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SICLO XX1

ahomos, & piazos y de olro tipo, girar contra las mismas, inclusive en  $cbre giro,
hasta los montos que $¢ hubieran acordado praviamente con las instituciones
nancarias : asi como endosar, grar y cobrar teda clase de cheques: asl como
efectuar 1a cobranza sea en efectivo, chegues u ofros titulos valores de todo tipo de
facturas o comprobantes de pape emitidos por la Asociacion anté cualguler persona
natural o juridica o institucion dal Sstema Bancano y Financlere, cualquiera sea su
monto; suscricls conocimienio de embargque, wamants y demas documentacion ¢e
Embarque y Almacenes Generales, endosarios ¥ renovarlos; abrr y cerrar cajas de
seguridad; comprar, vender, renovar, endosar, entregar en custodia o retirer de la
misma toda dase de certificados bancanios y vaicres en general, asimismo, podra
exigndar cancelaciones y levantar unilateraiments ias garantias sean prendanas,
hipotecanas o de cualquisr tipo que sa hubiesen otorgade en respaldo de los crécilos
o Lineas de Cridito otorgades por la Empresa, cualquiers sea su manto D). intervenir
an cualquiar procedimiento administrativo, judiciat o de cualquier ¢tra incola, con las
facultades generales de la reprasantacién procesal contemds &n ol Art. 74 cat Codigo
Procesal Civi y les especia’es de: Demandar, Reconvenr, Contastar demandas y
reconvencionas, desistirse del procese y de la Pretension, concliar, transigr, sustiuir
o delegar representacion precesal, someler a arbitraje 1as pratensicnes conuroveridas
en el procaso, concumr 3 cuaiquiera de las audiencias que seé citen en los Procesos,
pudiendo participar que $e citan en K$ procasos, pudiendo participar en ellas con
las mas amglias facultades, y llegaco el caso, prestar declarscion de parte, reconocar
decumentos, ofrecer toda clase de medios probatorios & inMerponer tachas y
excepciones y contestar las que interponga la parte contraria; solicitar madidas
cautelares, prestando contracautela con garantia rzal o cautién juratoria. interponar
toca clasa de recurses impugnatonps en contra de fas resoluciones expedidas . Eslas
tacultades podrdn hacerse valer por ante cualquier centro de congiliacidn, en ks
procadimisntos que se sigan ante slos. E ) Suscribir loz convenlos da cocperacion
institucional y demas pertinentes p&s i3 realizacion de los fines de la Asociacion.

£l tiwlo fue presantado & 07/03/02 a las 10.12.51 heras bajo & N° 2002-00012585
&al Tomo Diario 2007, Derachos : S/ 14,00 con reciba N°01551918, AREQUIPA. -
13/06/2002
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QFICINA REGISTRAL REGIONAL REGION AREQUIPA N* Pavtida: 11007895 l
OFICINA LIMA
INSCRIPCLON DE ASOCIACIONES
CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SICLO XX)

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NOMBRAMIENTOS
C 00003

NOMBRAMIENTO DE GERENTE

Por Eseritura Piblica del 08/03/2002 etocgada ante ol Notario Dr Javier Angulo Suarez,
y de conformidad con ¢l acta de Asamblea General del 5 de Marzo del 2002, la
Asociacion inscrita en esta partida acuerda pombrar Como Gerente a YONY YURY
CHARCA VERA, identificado con DNI 2 366610, quien gjercera el cargo con fus
facultades astablecidas en el Estatute, a sola firma. Asi consta de la referida escritura.

Bl titulo fue presentado €l 07/06/02 & ks 10 12.51 horas bajo ¢ N°® 2002-000 12585 de!
Tomo Diaro 2007, Derechos @ 8/ 1800 con recibo N*OLS61816, AREQUIPA -
1340672002
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. Panida N° 11007895

AR ZONA REGISTRAL N* XIL SEDE
..b l:' N v .«.P AREQUIPA
o LT OFICINA REGISTRAL AREQUEPA

N ida: 1100 7894
INSCRIPCION DE. ASOCIACIONES Partida: 11007895
CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SIGLO XXI

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUBRO : NCMBRAMIENTOS
C 0oco4

OTORGAMIENTO FICACION DE GER -

Poc Escritura Pibica ce fecha 10 de Mayo del 2003, otorgada ante Notario Pablico
Javier Angulc Suarez, y en cumplmiento de los scuerdos de Asamblea Genscal de
fecha 28.04.2003 y asamblea aclaratoria de fecha 13.06.2003, se acordd; Facultar 2l
Presidente JOSE VICTOR GONZALES PAZ SOLDAN con DNI. 29521189 yio
Gerenta YONY YURI CHARCA VERA con DNI. 29366610 para:

a) Suscribir fode teo de contrato y convenios ¢e caracter publicn y privado, en 8l
ambito nacinnal comeo en &l exdranjero,

b} Suscriir contralcs preparaterios y contraies definilivos Se cardcter olblice y
privado, en ¢l &mbilo nacions eome en & eqranEo.

c) Adquinr y transfenr prociedades de & lnsub 70N ¥ por encarqo de terceros, lanlo
en &l pais come en &l extranjerc.

d) Negociar ofaertas y condiciones adecuadas fayorables s Ia Institucian, asnmsmo
negociar por encargo de tercares.

8) Suscribir las minutas y Escrituras Plblicas comraspiondientes tanio en el ambio
nacional como en el extranjers,

Asimisme en la misma s2sidn se acordd: Ratificar en el cargo de Gerente al Se. YONY
YURI CHARCA VERA.

Asi consta mas ampliamente ¢e ios documentos antes indicados.

£1 acuerde consta en su libro de Actes Nro. 01, con registro notarial nro. 727-2002,
legaiziado en fecha 16.01.2002 por el notario de Arequipa Dr. Javier Anguio Suarez.
B titulo fue presentado el 1200503 3 las 11:33:34 AM horazs, bajo e N® 2003-
00009870 el Tomo Diario 2003, Derechos : S/, 54.00 con recibo N® 01757580 y
01781218, AREQUIPA. - 27/06/2003 -

s
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§ ARP ZONAREGISTRAL N° XTT-SEDE AREQUITA

% UN; OFICINA REGISTRAL DE ARFOUIP

o N* Partida: 1100789
INSCRIPCION DE ASOCIACIONES

CORPORACION EDUCATIVA MILENIO SIGLO XXI

| SC— . -

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICA
RUBRO : NOMBRAMIENTOS
C 00005

NOMBRAMIENTO DE CONSEJO DIRECTIVO: <

Por acts de asambles general extraordnada de slsccionss de fecha 20.02,2004, en
copias certificadas por el notario da Areguipa Cr, Javier Angulo Sudrez, se acordd: Elegir
8 Junts Directiva por el periodo 2004-2006, integrado de la siguignte menera

Prasidents: .JOSE VICTOR GONZAL FR PAZ SOLDAN

Secratana de Actas: YONY YIIRY CHARCA VERA

Tasorero: FLIANA SEATRIZ MO! INA NOUMENN .

Asl y mas ampliamente consta de las refaridas actas y anexos

Los acverdos constan en su libeo de actss de asambieas generales nro. 01, con registro
netarial nre. 727-2002, lkegalizado en fecha 18.01.2002 por & Notaro de Arequipa Dr.
Javier Anguio Sudrez '
El titulo fue presentado el 25/02/04 a las 09:25:39 AM horas, bajo el N® 2004.00008438
dal Tomo Diario 2004. Derachos ; S/ 2000 con recibo N00002119, AREQUIPA

05/03/2004.
oL oy
N
;‘ ALMITI A SANDUVAL
3 bs ea Putacy

Mol N - Gede Aeweta
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10° JUZGADO CIVIL.- Sede Central

EXPED 04‘210-2010«0—0601-JR-C1-10
MATERIA - DESALOIO
ESPECIALISTA  ° VILLANUEVA ROSAS, CARLA
DEMANDADO . ACADEMIA VON NEUMANN ,

« GUILLEN TEJADA, JULIO CESAR

DEMANDANTE - MOLINA MOUMERN. JORGE FEDERICO

Resolucién Nro. 4
Arequipa, diecisiete de enero
Dt dos mil onee-

AL PRINCIPAL- visTos ¥ CONSIDERANDO:
Primero.- Que, mediante resolucifn nimere dos guitn dos mil dicz s& admind a
trimite la presente demanda sobre esalojo y otros ¥ 56 notifics validaments al
codemandado Academia Von Neumand ol dia catorce de diciembre del afo dos mil
diez. Seguado.- Que, 1O hebiéndose contestado 1a demanda dentro del término de
ley, debe procederse conforme alo dispusste pot o] articulo 458 del Codigo Procesal
Civil, por 1o que GE RESUELVE: DECLARAR REBELDE sl codemandado
ACADEMIA VON NEUMANN ¥ conforme 2l estado gel proceso s sefiala fechs
para 1a WMMML a5
Témese :nazén y higase sap;ét. AL OTROSL- No siendo su cstado, MO ha lugar pof

R

..--Lo..... o
Césor At i’.’:fga Cervantes
jist
MM.%’MM :
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143101004t JR.CLD
MATURALEYS  : SLUMARIZNG
WarEnn : DESALOO
DENANCYNTE : JORGE FEDERICO MOLINA NOLIMENN
OEMANCADD  : ACADENDA VO NEUNANY
ESPECMLIATA  (IMELDD CASTRO vILLEMA

ACTA DE AUDIENCIA UNICA

En Arsquipa, a Joz velntioustre dias def mes de julio del aho dos mil doce, siende Lis
ongs homs, fesron pecseans en el local del DEcmo Juzgado Espachiliondo Civil qus
despacte ol seftoc doez supenumerario doctor JUSTO ANDRES QUISPE APAZA con

¢ o 15 imervencitn del espacialbta Jegal IMELDC CASTRO VILLENA, quien interviene

e '-"?\I:: I presecse diligercia por llcercla de fa nustar Carla Villanueva Xosas; 1..;_2;}.3‘[:3;
?_li}l»_\,‘_{l_‘:ﬁ.}[l_{. JORGE FENERICO MOLINA MOCUMERNN represescado por

‘ | :FJ."»E VICTTOR GONZALES PAZ SOLDAN jdentificsdo con dozuaiento macianal de
e entidad ndsmers 29521165, wsesarado por »s ahogads AGUSTIN NUNEZ ROQUE

vom camé ded Colegio do Abopacios de Arequips rimero 4126 Se dejs conslancia do s
lngslsrezcin de los demindados JULIO CESAR GUILLEN TEJADA y de o
ACADEMIA VON NiiLhL\EiN. pese a estar debedamecte notificados, Quienes
comcurren 4 fin de sealier b andiescia Unica sefalade para la focka on el peacesn 4210
2010, saguido por Jeocgs Sedenco Molineg Moumenn en contse de Julio Cesar Guallen

Tehada v in Arademia Yon Neamuna, sobre desslojo; dhiligeacis que se Hevi o cifbo de

-

la siguiente mansara. ——
. JURAMENTO DE LEY: En este 2cto el soicr magstrado tomo jursmento al

l;b\i

spoderado de la pavte deasndume quicn bajo & oo jurd camestar con verdad a todo

lis qoe Je fuere pregantady en la peesrnie dligencia, ——— --
1Y, SANEAMIENTO DEL PROCESQ! s mmarmmnnms mmms o st s s
BESOLUCTON Nm. 2:M12: VISTOS y CONSIDERANDO: PRIMERC: Que,

conforme aparece de 1a demands y Ge 2a coniestacida, silis complen con log requisitos

de admisilylidad castenpladas en los artlculos 420°, 425° y 444° om lo que fosre

pertinenle; sSIMibo o) & encienten ncwesas en causaks de wmadmisiblsdad e

N

Meeaid CprpmaleD,

improcedencia peevistas en Jos articulos 426% y 427° dei Codigo Procsss] Civil;

A
4 .

SEGUNDC: Que, asinlino 2n o) preseple process OORCUITED 06 [UESUPDESIDS

e —

proceszies ¢o compewnrca, cipackiid procewl do las poartes v los requisitos do b

SEnands: 26 misne < cddench la evseuciy de las condiclones de la accldn: De
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Jegitimidod = inlerds pars cbeae. TERCEROQ: Que, en consecueacia comesponde
declararse 18 existracia Je ury relacide jurfdice peocesal vilida conforme a lo dspoesio
en el inciso 1 del artfoulo A65° ded Chdign Procesal Civil; por lo que: Se RESUELVE:
DECLARAR ie existencla de uma relagion juridica peocesal vilida, en el presemee

.. proceso seguidd par Jorge Fedecico Moling Moumenn en contes de Julio Cesar Guillen
Telada y Acaderis y 18 szademiz Von Noomann, sobee Desaiojo poa precario; £n
coeeecoencia, se dechira sancado el groceso preciayendo wda peticidn referida direcia o
indirectamente & ln validex de Ia relacidn procesal. Témese raxdn y 3dzase saber
Proguriadas Jas paste ssistente, poo intermedio ds se abagado mealdestd su cosdormidad
con la resalocidn expedidy ————————mraneens - e
1. FIIACION DE LOS PUNTOS m\muvw LIDOS:

Atendirndo 3 1o expaeso en la demaada, lo sctuado en el proceso, 1a contestacidn del

domardads Julia Cesar Guilen Tejacds 7 15 sebeliia de ia co-dequadada Acodemi Von
Neumann, oot (sresvercidio do la perte sscawnte, s2 fijan los siguienies punice
contzovestidos: 1) Deteminar si o demamdunie &8 propictano v tiens derccho & =
restitocidn de Yos sigeicntzs Menes inmuekles: 3) Tienfa Comercal o r-cr-- 01, simady
e &1 peimer plso, Seccion 1, de 30.45 metros cuadrados, ubicada en el inmpzble de &
Avenida Goyenache nimery 329, Distrito Corcado de Asecuips, inscaita en In Ficha
Registra! nimero OM02371; by La Oficine rdeero O situnda ¢n & Sepeado Piso,
Seocida & do T8.33 metos cusdrados, ubicads en &l Snmecble de la Aversda Goyenechs
120, dai Crocodo o Arsplita, iescrito en Ly fcka sepi=ml nimero SG23BY &6 I Zoow
Registeal Namero XI| Sede Areqaipa; y, ) La oficiea nimero 05, sitcada an ¢ Segunda

Piso, Seceiln 11, do 47.72 metres cundeades, ghicads en ¢] inmueble do o Avemids

Goyensche mimeso 329, Distrito Cresado & Arequips, inserila en la ficha alimero

D239 ds l1p Oficing Registral Nimero X1 Sede Arequipa; 2) Determinar & X5
dermandsdos Senes o no b calidad de procaris; 3) Determinar sl comespoader ondemr
s los demandades estin ohligados 1 indemadzas por dos dedos y perieicics a favor del
demsndanme en la sama de §/ 18 000 00 dblares amevicanos 4) Determizar i como

consecusacia del pago do dafice y perjulcios, se debe andevar & pago de Jos interesss

ccrrespomﬁ:mcﬁ.----m-~-~~--——----—-----»—--- SEASTRERP——
IV. ADMISION DE MFIOS PROBATORIOS: e
RESOLUCION NRO, J42812) VISTOS y CONSIDERANDO: FRIMERQ.- Que,

log medios probatarios tiszen por finalidad acreditas los Bechos sxpuesio por las partes,

producis cerkess &6 ¢l jeex respecto de X8 punios controvertidos ¥ fundiesentsr sa8
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Sxclone o Zommasalnad s jo S0 MoTe Covseres I A0~
decisiomes, il como lp astablecs el estizeta 188 &1 Cidigo Procesa! Civil 5ot
SEGUNDO.- Que, pars ser admisidos ss10s, dsben calificarse segin Yos priacigics 98~
pettinencia, posedemsg, stilidad v lugadidad 3 1eooc de 1o estoblecddo en Jw articulos
T, 185, 190 y 191 del Codigo Procesal Civil; y boe que ro relan tales sxigenciss, dobea
desextinmmdos; en el caso de autos, ivs medics probasaios afrecsdos por las partes
con los requisitos eates sefialados; salva el aota de ooeciligite sfmero 1808.

s de procedesci & I demands, mis no un medio peobaono dado qus no s
r;ﬁmaluhchesmmde probanza del preseate preceso; TERCERQ.- Oue, de

anlom&dmbanhh&owdmmlﬂ‘oelwmcml.cuw
los medics probassescs ohecidos por Iss portes sean insuficieotes pam feamar
oeaviceida, ¢l jusz en decisin mosivada & inimpagaable poede ardenar 1a sctuscién de
los medice probmarics sdbcomies gee considere convarienies; &n ¢ cxs de tos
hatiénidine demundado & restitucion de tros oficinas, so tace necesario verificamse ¢
identificioss in aitn, Jos mmoshley antes sefalidos que postericrmeste strin matora de
desalojo y Iarzamismo ex caso de ser ampurada 1s demande; por Jo goe Tesudn
imprescioditie admitine cran meSio probadeic de oficio la inspaocicn judicial qee
deberk readizarse e o4 Bamuchles maeria ded presemie proceso; por % que, SE
RESUFLVE: Admitir como medios ponbatocios der DE LA PARTE
DEMANDANTE: Confocns ! ofernonio ds fnjl'a treints 7 eingo: 1) La copia legatizada
de la Escrters Pdblica o fojas el 2} Ties Canificados Lierales de Jas Flcdas
Regicmales Namero 202359, que obra de fola cuareni 8 Gwarenls y cieco; ln Ficha
nienero 902389, que chra de fojis cusmants v it 3 cincuenta'y uno; y, 1a fichs ndmero
902371 obrame de fojascivovenis y Gos 2 cocusntn ¥ aueve; carespondientes 3 Jos
inmosbles materta del peocssn 33 1a copia legalizada de! comtrato do adqeler obrante 4
fojes carorce, 4) La ceta Notarial de fojas Gecsdis. DE LA PARTE DEMANDADA:
AYJULIO CESAR GUILLEN TEJADA: Centoome al ofectoein de fojes cisnto.cinco
y Seawo seie 1) La copia del decumenso dencmisado credexcial, cbrante a fojes
cchents v oche; 23 Bl comirsto de arenclimisrdo nbrams 2 fojes ochents v nusve; 3) Bl
comtraty de aneadmiomy de fucha cinco de reero del dos mB ocho, obeante a fojus
acvewa y wi0; 4) loe recibos de pego, obrames & fojas soventa ¥ tres 2 noventa §
awaree; ) B Cenifcado Liveel de 1s Partich Regictral nimers 11007895 ctrante 2
folys wovenny ¥ cince a cleren una. B) DE LA DEMANDADA ACADEMLA VON
NEUMAN: M0 o adipiter modios peotarorios 3l dabee sido dectndy mmbelcs, SE
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sk Acypoade Loiaibad s Civbadddvae Corroratiee I1 4 (.’»-': * .',

DECLARA IMPROCEDENTES: 1) La copia del scta do conciliscin mdmero 1803
.010' 2) 12 cupis & poder de representsciin de fofis dieciocho. DE OFICIO: 34
_,,_m;mantmnummupmpum

- : Prtgurmdu I parte agimente respacto de I resolucidn expedida, por intermedio de su
abogado manifestd s comfomidad con 16 mikna
V.- CUESTIONES PROBATORIAS:
Medinnie eserit de fojis doscientos catorcs a dosceentos dieciccha, of abogadate Jorgs
Federico Molin Monee & fannulada en ! grimes otvost de dicho escrito, tachds a Jos
madics peabalerios peeseradin par el desandade, respecto a Jos mediod grodatosiog
afrecidos ¥ azexadis como anexg 1-0, 1-0, 1.F y 1-G par las cauasles de falkedad y
e nulidad.

wmfmbmm mmm

Cus, ko medios peobaddeios tiznen pov finalided acreditar los dechos expeesto por L
partes, producir certees e ¢l juey respectn de los puntos coatrovertidos ¥ fandamentar
sum dedsbores, 2l como lo sstabloce ol artkulu 155 del Qodige Procesal Cnal
SEGUNDO.- Que, para ser admitides estos, daben calificarss segin loe principics de
pertinencia, peossdencia, wilided y legalidad a temor de lo estsblecido en los articalos
189, 190 ¥ 191 de2 Cidigo Procesal Civil; y tos gae 20 reliran ales exigenciag, debon
ser desestimados; en ¢l 2w de autes, Ins madios probatonics ofrecides por la parte
deazandante cumple con los rzquisitos anies asislados por 3o que deben admitiese: por
1o que, SE RESUELVE: Admitir comn medios probatorios dp b cueation probatorios
ufrecidos pot s PARTE DEMANDANTE: 1} Los documendics anexados & la demanda
ooend anexos 1-C, 1-D, 1.F ¥ 1-G de la contestacitn. DE LA FARTE DEMANDADA:
4 e Admile ningoeo al to baber absuelio el traslado de L2 coestiém probasoria, Tomese
ravdm y hagare saber.
Pressate ¢l dessandanty, pec intsrmedio de s abugado mansfessd su conformidad con 1a
resalusida expedida -
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Pician Sepady rpecidads sulo Conkd iz Dansaowse [T %

DOCUMENTYOS; Hahidedose adoeitido maodios probatoring de cardeter docwmental,

=810& serin meritusdis & mamentn de reativer. vensansas
RESOLUCION DE LA CURSTION FROBATORIA: -
~ VISTHS Y CONSIDERANDO: PRIMEROD.-

conformided con 1o estzblecido en of anSoule 242 del Codigo Procesd Civil, pasa
eclarar fundoda wm taehe, 0or la caweal de fudieded v on copsecaenaa declamr su
inefcacin; e3ia fadedad akgads debe scroditane. SEGUNDO.-Quw, asimisme, do
conformidad com lo sstablecidn en el amiculo 263 del Codigo Procsal Qivil, pars
declerar o ameparar wna Lzba por s causal ce nulidad ¥, ee coesscuencs declarar s
ineficacia de loe Jocumenios cutstiomades; dobe acreitarse | manifiesn wierciy do
uno formalided exencizl quu 12 loy presceibs balo'sanciin de mlidad TERCERO.- Bn
+! cod de autcs; ls cusssie prodsioria foemuladi por ¢l demanconte respecic dé kg
dorumenis scompriado: poe el demandedo camo anexos 1-C, 12D, LE 1L.Fy 1-0 do
12 oo mestacidn, 2300 of wiee lu credencind qua on copiy wople obra a fojes 38, s copia
del comrate de arrendumiento de Tojss 59 y B0, % copla del comrazo de serendemaento
de fogas 91 r 92; Ja copin sample del recho do fojas 93, I copis simple del recibo de
fojas SM, y Ia copia simgle de 12 Padda Registral nlimesa 11007805, de 1z Ofickea
Registral Reglonal-Assquipa, oftcing Lo de fofas 95 3 101; dcha cvostion probataria,
se fundamensa oo fas civales de Dliedsd ¥ nulsdad; slegindoss, qrse no hey Socumenta
alguno quu viocule of propiesario de Jos bienes mzlerda de ls demanda com 35 persons
que suscribe Jos docuresis presemmadns poc ol demundunte, razdn por 4 cual son
fadeom, ¥ asimismo porcpe tan Sico presentadot 2n coplas shmples. Al respacss, ¢! hechd
de qne hayan sido pocapafados &G CoplEg Simplss no delermina que estos sean
wnomdticesmente llso y asder: pued en wdo Cans, #4 valor probatorio seed 2precinde sl
mumendo de semdenciar, Qu esimismo, el comandaxte no da scoempafads modios
orobuionos 2 fin gz eoredimar Lo Zaisedad y nuisdod alegadis mds aln si Wwmpeco ha
prEaincke Goul seriy I foromlidad esncial oanicd?s en dichas documentos, v gee la loy
prevea bajo sancidn de sutdad. CUARY'Q- Cus sieado asl, Is cuestiGn peobatoria do
Techa formolada, debe ser desestbmade 2o aplicacidn exlensiva del ardiculo 200 dal
Codipa Precessl Civil, por 1o que, SE RESUELVE: Declarar INFUNDADA Ia tchy
icemolecs por el ahogacde da! apoderado del Cevandinie, respecio de Jos documentes
anseeks como 1-C, 1-D, 1-8, 1-F y 1-Q, de !z contestacade del derazadeds. Témese
B r R B S ————— M
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Laine Scpads Loosdhade s b Oray/odels Conaammadl

Pregousada T2 parte demardame, por Inermedio d <o $bogido, manifesté que se

cocoentra coafanme oo b wadluciin expedidy, e e,

Vi ACTUACION DF. MEDIOS PROBATORICS DEL PRINCIPAL: —omeeee o
Se actlan e el orden esmhlecido por ef antfeula 208 Yek Cdign Procesal Civil:
6.1. INSPRECCION JUDICIAL:

Habléndces admitdo coro procha & ofico ky inspoccin que se realizard en e

inmuedies matena de dealejo ¥ estando y que o0 |a presente audlencis reciin se le ha
coecedido al demandaade ol plharo pam 2ocapafiar fa uss judicisl por diligencis o
realizarse fuera del local def juzgada e

EL JUZGADO dispoac diferir 1a presente audiencis dnica para ser continusds e dis 10
DE SETIEMBRE DEL ARO EN CURSO A LAS 10:00 AM. EN EL LOCAL DEL
JUZGARO; quedando soaficads In parte dempedaate con In suscripoidn de la preseste

F e ———t .o - e ——

Sa dispone fa notificecile de Ja presents acte & 1a pacte dsmundhds irasistente, & pesaidin
de Ly paree demandante, quisn accanpadam fas copas v las ofdulas de notificacisn
respective para tal efecin 2e el plao de cinos dias, bejo aperciblmieato d¢ melta e
media ueidad de roferscia procesal. ~ovrvn e -

Toa %o gque concliyo [ diigencia, lefda que le tee e ntificd v firmd junto con ol sefar
Juez. De fo que doy fe.

S e L"l l 'y ) A /‘ A
'\_/ v'l [; Jart i
> ’f" oy W / » '
* / v Voo / y / | '_‘> \
- . ' Y ¢ it R
v o -~ X I 4, / st ! l'.-ﬁ JC‘;
gL —— N S
vi JOAn ,.‘ w YAV
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Diévme Jurpevdo Bepecializads gn fo Civil-Mbdinle Canpaeative Il - 247

T8 ,;qu-"

EXPEDENTE : 4310-2015-0.0£04JR-Ci-10 "
RATURALEZA  : SLMARISNG Pt
NATERLL 1 BESALOXD e
DEMANDANTE  : JORGE FEOERISC MOLINA NOUKENN At

OTMANDADD : ACADEMIA VON NELBAANN -
ESPECIALBTA : CARLA VILLANUEVA ROGAS

ACTA DE CONTINUACION DE AUDIENCIA UNICA

Eir- Arequips, & log diex dfas del mes de seticsbre ded afio dos mil docw, Seado lis
diex hosas, feercn presentes en el Jocal del Décimo Jurgado Fspeclatizado Cihvil que
dcspaflu ¢l sehor Jusx sspermumerario docsor WILLIAM JAVIER VERA
BEDRBEGAL con 1 imervercitn del espocialista legal CARLA VILLANUEVA
ROSAS: LA PARTE DEMANDANTE: JORGE FEDERICO MOLINA
MOUMENN represontadn por JOSE VICTOR GONZALES PAZ SCLDAN
idemificads coa documento racoral de jdeatidad nimem 29521168, asesorado por
su shognde AGUSTIN NUREZ ROQUER con carnet dul Colegio g Abogados de
Astquipa nimero 4125 Se dejs cosstancia ds 1 Snasistencia do los demandados
JULIO CESAR GUILLEN TEJADA y do la ACADEMIA VON NEUMANN,

pess n estar debidsmente nedficados. Quisnes comcumes 8 fin do reslizar la

i contimacida de la pudiencls fuicy sefalada pars Is fechs en el peeseme proceso;
| dihmmr';a qee se Ievd @ cabo de la siguiente maners.

DE LEY A NY S: En este actn g2 proceds &

e

ool e bl

- omrar e juramento d ley & 36 panes asistentes, quenes bajo el misme juraron

IL ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS: S¢ acttan ea el orden
astablecido en el articolo 206" del Cidige Precesal Civil, - o ———-

i 2.1 INSPECCION JUDICIAL: La inspeecida judicial que se realizard én lis

tlesdas comprcizles sub Blis ubisades en la Avendda Goveseche 329, del Cescado de

-‘ T comestar con vercad 2 10d0 30 qUE 86 38 PIEZUNIE, e omnssim e

.

Arsquipe, Provinda y Depertmento de Aregeipa. Habééndoae cumplido com pagar

SRl UNI

"
"
chu e

-

el arancel corresspoadiente, o juzgado dispane ol traslado de Jax partes ¥ el persenal

[ —

T A . ot S s i

dal pezpado »l inmuehle maledia de INEPaCceiim 3 it a bl Mo e A et ritomiew ™ ' o

eian (3*‘- LV 5N Yoo de 3 ) ’ P T P T T UL U

et

-

T . Satyess

dev SHpEIYS
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Retornzndo de Ja inspeccitn judicial se procede con Ja acluacion de los demds
medios probatorios.
2.2. DOCUMENTOS:
Al haberse admitida prueba de cardcter documental, la misma serd merituada al

momento de seatenciar.

111.-_INFORME ORAL DE LOS ABOGADOS: El zbogado de la parte

demandante no informd oralmente. .

IV.- SENTENCIA: El Juzgado comunica & las partes que el cxpediente aén no se
encueptra expedito para ser sentenciade, toda vez que falta notificar con el acta de la
presente sudiencia 8 1os demandades INAISIENILE. —mmmemmrms e ettt

Se dispone que la parte demandante gestione la notficacitén de la presente acta a los
demandados inasistentes, pars cuyo sfecto deberd acompafiar copia de la presente 3cia y la
cédula de notificacién respectiva, dentro del plazo de tres diss bajo responsabilidad por la

demora.
!
Can Jo que conciuy }i&hym. leida que le fue se ratificé y firmé junto con el szfior Juez.,

-~

st

|
s pemnsneap =

Sruave RS
L hamdpiontn LENA :
. uzh3d g”*
g CI€
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hl M Poder Judtotal

: ‘,",'—_’ Déczimo do Especializads en lo Cisti dol Distrite Judicial de el
g Expediente N: 4210-2010-0-0401-JR-CX-10

i i Demondante : Jorgs Melino Meumenn

i Demandods : Acodemic Von Neumonn
Materia :t Dasoloje por Precarie,

Ji Ay Especiolista ! Carla Villenoeva Roses

a‘é_/ Resclucién N*. 34

* Aroguips, dos mil Trece;

Treinto de 2nero, -

’:'-; Puerter las autes o despacke pora sontencior en ia fecha y feniends en cvento fo

N exeesiva carga procesal del Juxpods sw procecht @ expedi senfencis, ==----=--=

I

l,"!

I

.i@

I VISTOS: La demonda del felie treinfa y au subsanacidn de fojas seteata y deis,
% ?n;&:bm desaloje per precarin, mterpueste por don Jorge Federico Molina Mownenn
SUrenresentodo per su epoderads don Jos€ Victor Gonzdes Por Solddn, en contra oe le
‘:;'Amdmin Yan Neumenn y den Julla César Guillén Tejoda - =-msmsessescias sssevvnasevvece
Pratensién de lo demando: £l demendonte prefende como pretensién principel Le
i'ru’mmon la posesidn de la tlenda zomergial ung, sitvada en el primer pise, seceidn

uro, con un drea de Treita punto cuzrenta y cinco metred cosdrades, ubézada en &l
mmble de la Avenida Geyeneche 329, del Cercodo de Arequips, mscrita en lo fiche
rmco 00902371 de! Regisire Predial de la SURNARP: y de manera cccesoria solicite!
l)u resfitucidn de la poseside de lo oficirg plnars deg stuada en el 8ecundo piso,

Seccidn oche, con un dree de veintiothe punte freinta y tres metrog cuadrodos, Wicesda

‘;.m‘a! segundo piSo, Seccicn once con wa Gred de cuarenta y siete punts setentaly dos
}

g nefros cusdeadas, ublcados en ¢l risme inmueble, wscrite en la ficha 00902359 de!

. e
AL
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. ’ Registra Predial de lo SUNARP 3) E) pogs de daflos y perjacics escendente a

8
W dedache mil dblores americanes: y, 4) El pego de Infereses, costes y costas det

M
™

’ Fandomentos de hecho de la Demeasder Que, los demandodes e hen celudids cen

B4 -
%

-
—

perssnas de wna fundocicn, Sin 8u conadimiente y sin cutorizacion han tomade posesiin

indebida de la tiends y oficinas de propiedod def demandante, desde el afie dos wil

s ‘*;\

"2Fed Cond

otho, Fecha en ls gue «f actor se encontrobn fuere de ke ciudod poy razones de

trabajo: que ol apoderade del demendante ho =olicitado la entrega de los tiencos y

eficknes v ellos en primer lugar se comprometiercn o 4u enfrega, pera ke cumplieron,

v et s AR L pr s
-,

Towm Ol

poe lo que e les ¢ito ol centre de conciliacion para resobmr ¢l probleme, sin que hayan

wsistico, b que le ablige & presentar lo demando. En cuante & lo pretensidn de dofies ¥

7 TN\, ,'ﬂ n

-, e
L e

parjuicios, sefale que con lo ocupacién indebids yue tiene el demondado, le viene
scasicrando una serie de doflos y per juicios, ya gue su poderdants pora la compre ce la

fignda y oficing ¢ hecho una inversion econdmica, con la finalidod de ebiener ingresos

w. = acondmices, los cudles mo se perciben por la negativa de enfreger los bienes,
$ '
4 3
B s cudes deben ser reparades. Gue, la parte demondodo ne cumplid con fa entrega de

arivindslo de una fuente de ingreses ecandmicos y asimisme de una fuente de Trabayp

k tierda ¥ log oficings pese a que se le requrid, que sobe que estd hotiendo una

par log articules 91)° y 922° del Cédigo Civil y 536 del Cadige Precesal vl ———rmm=

DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA: A fojes ciento dos a ciento siete, fe

apersona ol proceso dem Jullo Ceser Guillen Tejoda, quien contesta lo demanda
2 s axpresondo, bod Siguientes fundonentos

| Pundamentos de Meckeo de la Centestocin: Niege la demanda. ¥ sefalo que don Jese

: Victor Gonzdles Pox Soidin-conoce gue poses un contrato di los locoles que ohorn

| exige el pago de treinta meses: sefiala que en la ficha registrol ndmero 19051 del’

: Registro de Mandates de los Registres Piblicos de Arequipa se nombrd o dofia Elioa

featriz Molira Moumenn come spederada de don Jorge Fesderics Meling Moumenn,

. pader que fuvo vigencio desde € oo des mil una hasta el mes de snero de! dos mil

ISR acha; que existe un documents (credesciel) ce fecha wo de’ prio del dos mil dos,
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firmodo y auterizado por dofla Eliona Beatriz Moline Moumenn y su esposo den José
Victer Genzdles Paz Solcén (hoy epoderads de don Torge Federico Malina Neumenn) en
¢l cval se menciono que Yoy Yury Charcs Vera tiens lor corgos de Serente de lo
Corpareciée Educstiva Milenio Siglo XXI y Administrador del Edificia institucional
ubicodo en 'a Avenida Goyereche 325 del Cercade de Arequips: gue en mérro al

4
>

suferibe el contrato de arrendemiento entre Yory Yury Charca Vers y o downdedo
pars arendar ks amblestes derominades como bocol mdmere dos ¢ locd claco del
fegurde piso y lozal sete en el tercer piso. Que con facha cinco de enero del deg mil
echa, s& suscribid el contrate de arrercamiento entre Yony Yury Charca VYers y el
densedeclo para arrendar los amblentes deneminades come local uno del primer pso y
lecal dos y cimco del Segundo piso y el kol seis del tercer piso, contrsy fue

: echutimente  tiene plena  vigencio. Asimisma sefeln que las cbligasicnes de
§. ©  errendamiento de los kecafes antes mencicnodos le fueron cumplidas a dor Yoy Yury
: Chares Vera. raxon por lo cuol mo asistieren 2 fa invitacidn o lo conclllasén
Afe  extrapdicial
‘- Pusdamentes de Derecho De Lo Contestacion: Amparo su demanda en lo dispuests
per o3 erticuieg 424% 4257 ¢ 442° del Cadige Civil, i reee

g ACTUACTON PROCESAL: «-semsansenmssemnssiasasassian -
9 °4-uwms¢ odmitido la demanda, resolucsdn rimers des ~dzs wil diez, sbrente a fojos

et e B b s a i rh s r s mn e e - - — s aibine

y siete se admite a trdmite la demende, 'lo migna que es motificods a los
“” dos, hablendo cumplide com absolver el treshkde de la misma, sobo 2l
Jule Cesar Guillen Tejoda, en los témnines y fojas entes senaledos. no
.- cumpildo con contestar la demenda ke Acodemia Ven Neusenn, por lo que ho
B _5;iecla-ada rebelde mediante resokiidn sdmero weintidds, sbrente ¢ fojos
‘unos cuarenta y dos. De fojes doscientos Cincuenta ¢ doscientss cincuenta y
ann tbra la audienca dnice; en fa que se han fijode los sguientes PUNTOS
,,cmmveanoos 1.- Determinar o1 ¢l demandente es propietans y tiene derecho

i

; 'f"t‘c I3 restitucién de los 'ogunum:. bleves lmnuehles a) Tienda Cemerciol mimere 01,

A

= '\ida en el primer piso, Seccidn & de 230,45 metros cuadreded, ubicace en el

"hubh de la Avenide Geyeneche ndmers 329, Distrits Cercado de Arequipa, inserita
.-Ta Fiche Registral nimero 00902371 5) La Oficina rimero 02, situsde en ol

. . d /N
: 4§ ’g

documento mencionads es sue con fecha quince de diciembre del dos mil custro se’

rl‘
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Segunde Fiso, Seccién 8 de 2832 meires cuadrodos. ublcoda en el inmucble de le
Avenids Bayereche 329, del Cercado de Arequipa, ingcrite &n la ficha regisiral nimero
902385 de ko Zone Registrol Nimero XIT Sede Arequipa Y. ¢) La oficing mimere D5,

gtuada en ¢! Segundo Pise, Seccidn 11, de 47 72 metros cuodrades, ubiceda en e
- inmoetle de la Avenida Goyeneche nimers 26, Di;vmo Cercada de Arequpe, ingcrito
, o e ficha mimers 902399 de lo Oficine Registred Nimers XIT Sede Araguipa 2.-
g Determing si ks demendados tienen ¢ no lo celidad de precerios. 3.~ Determear $i

S los demondadas estin ob&gn;dos o indemmizor por los defos y perjwcios a favor del

-

VAR i AR
Anpgads an
xa Ol

L

53 demandante en la Suma de $/ 1B D00 00 doleres omericanss 4_- Determingr =i como
cansecuencis del poge de dafios y perjuicios, se debe ordener ¢l poge de los intersees
correspondientss. _....._.--...--
Concluida ko cctunsidn de lof meces prabetorios, la presente cousa se encuentro
nusvamente expedita POra Ser SENTERCIaHa, «rr mss——sissanmrmmmsesamammRTEEEEaTE T wrw
IT. CONSIDERANDG: SON PUNDAMENTOS DE LA SENTENCIA: ----mescsssrres -
PRIMERQ: Principlo de Corgroewcic Procesol, Carga de la Prusbo y Acthided
’ Probatoria 1.1, Que, en la sentencia 2l Juez debe omitic un picio de fundebilidod
sobre los pretensiones sometidos gl proceso, cumphendo sdtriciaments con el prnogio
de corgruencie procesal regulade pae &l incise 4) del articulo £22° del Cédigo Procesal
Cail, efectuando una exgresidn clers de lo que ze decide u ordena, respecto de focos
. lss puntes controvertidos. 1.2.- Que, sobre los puntos controvertides fijodos en &
proceso, les portes tienes la obligacidn de prebar log heches que cleguen, conforme m
lo Impone el principio onuy probanct reguledo en feestro orderamionts prigico
_ procesal en su articule 188", pee &l cucl, seive dispesicda legal diferents, lo carga de

T
v,
Cred w

et

e

probar corsesponde @ quien afirma heches que canfiguren =u pretersdn o s quien los

oy 108

e santrodice alegands hechos nueves reeee et e s e e 4 4P TS n n m b
T SEGUNDQ: Elementes Coniifutives del Desolole por Precarin: Edtondo a W
_ l' deds oo ¢ articde SB4" Jel Cédigo Precessh Cnil, tenemes qui on el proceso de
b Hisioip, debemos. 2. Ydentificar debidemente o bien wateria de s 2.2,

B ), g ¢\ demendante tiene le cofidod de propietanio ¥ stra pravista por &l

e

Y

o

b0 586" del Codigo Procesoi Civil para sohciter Yo restitucidn de un inmueble: Y,
“ fdta del derecho o poseer de! demandodo. Egtando a lo menifestedo sor ombas
,‘st precisa que en ¢l predente cog, ¢! demandonte ¢ebe ccreditor que &3
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B0 primer piso, seccidn um, can 4n Grea de treinfe punte cusrenta y Cnco metros

£ ciodrados, ubicada e el inmueble de lo Avenida Boyeneche 325 Distrio de Aregupe,
ingerita en la ficha ndmero COS02371 del Registro Predial de la SUNARP, y de mtm.
eccesoria solicite: @) La restitucidn de lo posesidn de la oficing nimers dos situoda en
el segunde pige, seccidn ocho, can un dres de vaintiocho punte treints y tres metrag
cwadradas, ubicada en lo Avenida Soyeneche 325, del corcodo de Arequipe, indorito &n
lo ficha ndmero 00902389 del Registro Predial de lo SUNARP: b) De ke oficing nimere
Q0gQ. situaca en el segundo piso, seccldn ence con un drea de cuzrenta v siete punto
fetenta y dos metras cvodrodos, ubicades en cltade inmueble, ingcrite e la ficha
00902399 de! Registrs Predicl de la SUNARP. ¢) El pogs de dofos Y perjuisics

 pscendente a diecioche mil délores americanos: yrd) El poge de intereses, costos y

costas del e R T T T T — .

. CUARTO: En cuento o dereche do Propiedod del Demondante: Raspects, del

%i . Gerecho de propiedad del demandante Yenames lo siguiente: 4.1, De fejay cmcuc'nf: y
‘3 dos a cincuenta y oche, obva i partida regisiral nimero OLISSB43, correspendiente al
. : g inmueble ubicado en la evenide Gayeneche nimero 329, sub-Lote A, Seccidn nimero 1,
:: }g Tienda nimero uno, primer piso ded Cercedo de Arequipa, con wn dres de 3043 metros
cuadiados, chora, en el asiesta C002, s¢ aprecia que o) demandante Jerge Federico
Naoling Moumenn 25 propietario ded tismo, @ partir del veintitrés de noviembre de mil
novecientos noventa y ocho, 4,2, De fajas cuarenta y seis & cincuente y use, obre la
wopia certificoda de le Partide Regstrol nimero 01156857, correspondients a
mmuedle ubicado en la Avenido Soyemeche, Sub-Late “A”, Seccién 8 - Oflcine nisere
2, cel Corcado de Areguips, ubicodo en el seaunds wige! v, en ef asiento COD2, s¢ Sefnia
que el inmueble ha sicd: odjudicado @ fower cel demendante, el dic veintitrés de
noviembre de mil rovecientes noventa y ache; v, 4.3. De fojas cucrente & cucrente y

crco, obra ke copa certificods de la Partida Registradl ndmers 01156844,
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torrespandiente ol inmosble ubicado & fa evenide Goyeneche, sub-lete A%, Seccidn 11-
¥ Oficien 5, del Cercado & Areqana, ¥ en wl asiento 002, ¢ Indica gque &l demandante

Jorge Federico Melime Moumenn e ol Gnico propetorie del mizme, o pertir del

velntitrés de noviemare de mll noveoentos neventa y ocho. 4.4, Conforme a

expuesto, & demandente scredife ser peopictorio de RS inmuebles materia del

procRso; en corgecusnca, neredite confor con Yegitimded para abeor octiva, conforme

¥ o lo estoblecido en o erticdls nas® del Cidigo Procesal Cvil, cumpliéndese de. £sta
'E manera ¢! primer ehemento coretitutive del desalojo poc precarsa, debiernde verificorse

o continecion ¢ otro clements, esto €5, si la porte demandada coenta & 0o con Sigin

titulo que legitime Su POSRSHI earmmmes e T
QUANTO: En cuonto a h‘ponsién que ejercs la demondoda. - €l demendado Cesar
Catien Tejada, viega s condicién de precarie. ¥ sefala qut ejerce la posesin de los
tiendas matena de litis en 5= calidad de ecrendatario: y paro ocrediter u efirmacion
L ha presenfedo ks siguientes documentos: §.1.Le copa simple del centrato de

& errendemiento de fojes ochenta y nueve, ce focha quince de diciembre de! dos mil
cuatro, celebrado por el demendante Jorge Federico Molina Moumenn, representado
& por su hermana Eliows Beatriz Meling Moumenn, quien o 23 vex octud representeds par

Yomy Yury Cnarca Vens cemo errendader y dessandedo Ceser Guillen Tejode
ja Yo Neumann, como arrendctorio, respecte de

i etario y prometer de ha Acodem
’ 4004 lacales N* 02 y N 05 ubicods en e} segundo pise, osi cemo ef kecel N G7 del tercer
i%0, todos del inmusble eitado en o Avenide Goyeneche 329 del Cercode de
reqapa. con fecha ce vercimiento ol quince de ensro del dos mil seis. documento gue
“Jro ha sido cuestionado debidzmente por la parte demondante: 8,2. Ls copia simple de!
contrato de arrendemiento de feche cincs de emero det dos mil azho, cbrante a fojos
’ nevents y uno, celebeods el demendante representado pee su kermora Elicno Beetriz
: L. Melina Moumenn, quien o su vez actud representada par Yory Yury Charea Vers, quien
3 B arrends el local nimers 0L del primes piso, nimeco 02 y 05 del segundo piso y rimers
4 06 del tercer pige, a fower de la Academic Van Neumenn, repredentodo pert Su
. 4-, propistario Cesar Euille Yejads, confralo que vercia & dia cinco de febrero cel dos
e r'nl dex, Debiendo precisarse que en 2| presente procesa, el demandonte re he
3 "uhcnodo o dewolucidn de la tienda 08, gque somblén estaria en posesiéa del

-~

demandads: 5.3 A efecte de ocreditor su conchiindn de crrendatars, ha presentado
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ademds los sigientes docenentos: o) La copin simple del recibo de pogo de fojes
noventa y fres, correspordiente ol mes de marzo del dos mil siete, correspondiente o
los Yocales 02 y 05, que son materia de) proceso. b) copie simple del recibo ce pogo de
fojas noventa y cuatro, de fecha quince de enoro del dos mil seis, en el que se eprecie
que &l chera apaderado del demondante, ha recibide del demandado un mes de aquiler
i por el loced 02 y 05 del inmueble de lo Avenida Goyeneche 329 5.4. 5 bien es certo,
: que o5 decumentos presentodos son sopias simples, ios mismes no hon sido tochades ¢
cuestianados por lo porte demandante, por lo que se vakron en el pregsate procese; &

relacidn con la carte netariol de fecha doce de julio del dos mil nueve, presentada por
k2 parte demendonte; & fojas dieciséls (oursade of demendado Cesar Guillen Tejods; en
lo gua fe solicit ke antrega de los locales que ocupa en «! Edificls de ks Colle Sayeneche
N* 329-Carcade, dejérdale constancia que no ie retiens ninguna obligocidn peceriors,
| respecto de ko utibzocidn de los locales: manifestonde £ apredeciniente por &l cuidade
gue b Tenido, y reconociéndole el apoyo brindode durante e/ riempe gue ha venids
grreadande las oficimas) 5.5. Conforme o lo expuesto, tenemos que & dcma.ndodo
Julie Cesor Guillen Tejoda en su calided de propietario de ke Acodemia Vien Neumenn,
ocredite ser arrendatario de %oz locoles moteria de litis sl bien su controto de
arresdamiento vencia el dia cinco de fabwrere de! dos mil diez: en aphoocidn de lo
i establecids en el articulo 1700° del Cédige Clvil, ol haber continuods el arrendaterio en
.'f poseside de las oficinas, se entiende gue el contrato a centiruodo boje koS mismas
‘ * estipulacionss hasta Su devslucide; per fo tasto, &credita contar con un titvdo velido

 gque legitima = posesion. 5.6. Ahora, sl blen de k2 carta notorial presentoda por el
demordente a fojos dieciséid, s cbserva gue ha requerido lo devolucidn de log bisnes
1+ sub Itls ol demandade, esta circunstencia re convierte en precario @ lo2 demandaded,
. b 1ol como bo seflala la Corte Suprema en la Casacién 2943-2000/LIMA, en que indica
L ") Que, &f heche de dar por conchniclo el confrate de arrendamiento {..) significa que
¢f orrendador tians dereche a exxyr fa develueidn del Hen, o gue no converte af
L Jaquilno an ocupante precarie, puesic gue como dispone &f articuly 1704 del Cddigo
B 0wl dede continuor pagando una presfacion g @ & renta ()", criterie expresece
B tombidn e la Casocién 196-2001LIMA. 5.7, Debiends ogregor cdemas, que b
B ienciodo por ¢l demandante v resulte del tode coherente, pretence cdedconocer las

existie concordoncia entrs ‘os mismos: mds ofa, si tenemos en cuente que gusrdes :
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focultades gue el sofor Yomy Yury Criarg Vero, tenln pora errendar ks tiendod 0102 y
05 del mucble ubicodo en la Aversda Goyeseche 323; 2ero mo cuesthenz on clguna
nedida ez migma facultod respecte del arvendanicnto de lo tienda mimers 06, mas

oin & todos Yot bienes sefclades fueren objeto de un misma contrate, 5.8. Estande o
lo manifestade tenemos que ne se cumple con ¢! segunde presupueste def dessojo por
precarss, que &3 justamente probar ue of damandade corese de b gue fegTime su
posesidn o gue &f que Temis ho fenscide. Per tente, fa demanda desiene debe ser
desestimadta, conforme a o establecide en ef articulo 196" del Lédige Precesal Civil,
Dejands a scfve of dereche ded demandarte de salicitor lo devolucidn ded mmusble, en
l2 via y forma corredpondiants] Siguiendo lo mistea susrte las pretensiones accesarias,
de canformidod con ko establecids en ol articulc 87 del Cadigo Procesal Civil ———"rssr
SEPTIMA: Coates y Cortoni Conforms o o sstodlecido en el numeral 412° de! Cddigo
Adjetive, debe condenerse ol page as cosves y corfed a ke parts vancida en Juiclo.

Por estos fundamentos, odmimistrende Justizie & nambee ds bo Nockn PALLO:
Declorande: IMPROCEDENTE lo demonda de Descloje por scupaciém precasio
interpuesta por JORSE FEDERICO MOLINA MOUNENN representode por José
Victor Gonzdles Pax Soldan 20 comfra cde ACADEMIA VON NEUMANN y JULIC
CESAR BUILLEN TEJADA, deédndosz o sahve =u derecho para que jo hoge waler e lo
forma debida Com Costos y Castes. Por esta mi fentenca, asf o proruncio mando y

firmo en lo fecha Tomese rasdn v Adoese saber.-
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CORTE SUPERIOR DE AREQUIPA

SEGUNCS SALA ChIL

waras Lirbing oty
retaria

Se _
Sequnda Sala Civil

1CIT - Codi gﬂ I-4.d

Jorge Moling Mossans 3
hewdezia Won Hewsann
Cmzalaio
10pc Jash Velarde AecsEs  Jarla Villanusva Fosas

CAUSA N° 4210-2010-0-0401-JR-CI-10

SENTENCIA DE WISTA

PESOLUCION N® CUARENTA Y DOS (SIETE-25C)

Rreguipa, del dos mil trece
lembre das.- : - ,

av08: En Discordia: En audiencia poblica, el recursc de
apelacidén de fojas trescientos dieciséis vy siguientes,
interpuesto por el abogado de Jorge Federice Molina Moumenn,
concedida  mediante resolucidén de fodas tresclentos
veintidds, contre la sentencia HWimerw d:i.w;:_:i.-:-chn—:ins mil

trece su fecha treinta de enero del deoa mil trece de- fojas

trasci ] dos a trescientos © nhueve; que declara
imppdcedente la depmanda de desalejo por ccupacidn precaria,

CORSIDERANDO: ——
PRIMERD . = Son damentos de la apslacidn: 1.1. Que en la.

demanda =& inveed la causal de precerio y se han presentado
medics probatgrios screditande la calidad de propisterico ¥
la ocupacién caria del demandads. 1.2. La sentencia neo

tiene congrieencia procesal ya que ne expresa le  gue

realmente =& actud en el process vy edemés porgue se ha

realizads una indebida calificacidm de los medias
probatorica. 1.3. .Qu-a el demandads negando su condicién de
precarie presentd copias simples de documentos, firmados por
Yony ‘.E“L:I.:L"_." Charca Wera, gquien afirma acths en representacidn
de Eliana Molipa HWoumenn, peoder gue no =& ha presentade..
1.4. DJus =1 'pmpiil’.ariﬂ Joarge Federice Molina Moumenn no &5
soclo, accionistz o lntegrante de la Corperacidn Educativa
Milenic Higio X¥I & la gque dice representar Yony Yury

Charea w,rqi;;, quien flgura como arrendador eén los contratos
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presentados por el demandadoc en coplas simples, 1.5. El

juzgador da por ciertos los documentes presentados en copias
simples, realizandc una indsbida valoracién de los medios de
pr bé, ya que al ser presentado en copias simples carecen
de ficac'ia probatoris vy de su contenidoe se aprecia gue ho
vigeulan al propietaric, con el demandado, 1.6. Que ha
fpronlado ta’chas contra los medios de prueba presentados en

pias simples porque todos son falsos y simulados. 1.7. Que
no se cuestiona respecto al arrendamiento de la oficina seis
porque nunca fue alquilada al demandado ¥y esta en posesién
de su propietario, lo gue demuestra la falsedad de sus
documentos y que ostos fueron constatados en la diligencia
de inspeccidén judicial.. 1.B. Asimismo se ha tomado como
vélide o cierto supuestos contratos suséritos por Yony Yuri
Charca

v ; n considerar gque esta persona no es
propietaric y no fiene poder alquno del propietario 1.$. No
ge ha consideradg que Jorge Federico Molina Moumenn 'no es
gsocie ¢ directivp de la Corporaciédn Educativa- Milenio Sigle
XXI, por lo tanfo sus bienes no pueden ser administrados por
dicha entidad./ 1.10. No existe el poder gue Eliana Molina
Noumenn le a cotorgade a Yony Yuri Charxca Vera, para que
arriende los (bpienes de Jorge Federico Molina Moumenn. 1.11.
El poder otorgado por Jorge Federico Molina Moumenn a favor
de Victor Geonzales Paz Soldan recién fue otorgade en enerc
del dos mil diez, haciendo mal el Juzgader en considerar que

ello lo vincule al pretensor con su supuesto contrato de

-2lquiler, evidencidndose que no se ha realizado una indebida

valoracidén de los medios de prueha. e =
SEGUNDO .- Sustento normative., ————=--—-cme==- o et e eyt
2.1. Que, conforme lo prevé el articule 911 del Cédigo
Civil, 'el poseedor-es precario cuando a) eatd en posesidn de
o2 predio sin titule alguno o b) cuando teniende titulo éste
hubiere fenecido, —————————=memmccmc e e e e e
2.2, El articulo 245 ‘del Cédigo Procesal Civil prescribe‘:

“Un documento privade adguiere fecha <ierta y produce
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aficacia juridica come tal en el preocesce desde: _1..— La

muerte del otorgante; 2.- La presentacién del dbcumsnto ante

4 funcionarie piblice; 3.- Le presentacidn del documente ante

acha determinsds o determinable; y §.- Otros casos
andlogos. -Excepciona.latentt, el Juex puede considerar coms
fecha cierta Jla gue haya side determinada por medies. .
téonicos gue le prodoresan conviceidn®. ===
TERCERD .~ Bustento -jurisprudensial, -———--—= ———

gus como lo tiene establecids la Jurisprudencis de la Corte

Suprema, ™. l& ocupacidn preceris de un bien inmueble =2

e
i el e

configura con la posealdn del mismo sin detentar titule o el

gue se tenlia ha fenscido; gque asimisme guisen pretenda la

)

restirucidn o entrfega deberd acreditar su  derecho g2
-

iy

propledad.” *. = = ——— s iy
CUARRTS .= Cue en (=l casc de awvtos el apoderade del actor ha
acreditado la
demanda, desde/el 23.11.1998, tal como se ve de la_parbida

registral 011%6843 de fojas cincuenta y dos a cincuenta y

ropiedad de los immmebles cuya precariedad

ocha que cofresponde al inmueble ubicado €én la Avenida
. 8ub lote A, Seccién Wimero 1, tienda Kimere
j 1, primer pisc del Cercade de Arequipa; Asimisma, con la
copia certificeda de la partida registzal 01156857 de fojas

=
|

cuarenta Yy B8Seis 2 cincuenta ¥ uno corzespondiente al
irmueble ubicado én la Avenida Goyeneche, sub lote &, -
-Seccién nimers B, oficina nimere dos, segunde piso del |
Corcado de Areguipa; Igualmente con la copia ecertificads da

f la partida registral 01156864 de fojas cuarenta & cuarenta

F ¥ o¢inco correspondiente al inmueble ubicade en la HAv.
i /. Goyeneche, sub lote A, Seccidn nimero 11, oficina nimera &,
X : ,‘( segunds piso del-Cercade de Rreguipa; - -

QUINTO.- Que 5i bien es cierto el codemandado César Guillén
Tejada, ha negade 3u condicidén de precaric, sefialando poseer

A
— i *CAS W* 3556-2001 - Piwra, El Peruzno 3107.2002.

7 hptario piblice, para que certifigue lz fecha o legalice las
2 _.ﬂ'im-ls,— 4.- L3 difusidn & eravés de un medio piiblice de -

o e ER R R O R R aE SR R R R e R AR R O s AR R B R S
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los immuebles a titulo de arrendatario, para acreditar éste °
hecho ha presentade & fojas ochents y ccho, copla simple de
una credencial otorgada por el Rrq. Victer Gonzdlez Paz
Soldén se entiende como Presidente de Directoric de Milenio
Siglo XXT y la Sra. Elfsna Mclina Moumenn como propletaria a
fqvor del Lic. Yony Yury .Charca Vera de fecha uno de junio
1l des mil doce, en el que se indica Qque cumple las
nciones de Gerente de la Corporacién Educativa Milenio .
iglo XXI y Administrador del edificio institucional ubicado
en lalhvenida Goyeneche 329 del Cercade de la ciudad de
Araquipa; ‘asimiszo ha presentado a fojas ochenta v nueve una
copia simple- del contrato de arrendamiento celebrada por
Eliana Beatriz Molina Noumenn, en calidad apoderada de- Jorge
Federico Molina Moumenn, propietaric del cincuenta por
clente (5 e ificio ubicado en la Av. Goyeneche 323,
en gue otorga der amplio y ‘suficiente a Yony Yury
harca Vegra en su [calidad de administrador y es 'q'uien
finalmente celebra fel contrato de Atr:endamiento con el

promotor de la Academia “Von Nuemann” representado por César

. Guillén Tejada, rgspecto de los locales dos y cinco en el

segundo piso y fumers 7 en el tercer piso del edificio
ubicado e;n la Avenida Goyeneche 329, cuya vigencia era hasta
el quince de enero del dos mil seis; y a fojas noventa y uno
presenta otro contrato de arrendamiento en copia simple con
los mismos otorgantes respecto de los locales 01 (primer
plse), 02 y 05 (Segundo piso) y 06 ({tercer piso), por el
periedo comprendide desde el cince de enerc del dos mil ocho

hasta el cinco de febreroc del dos mil diez. o
SEXTO.- Que los decumentos presentados por el codemandado
César Guillén Tejada son éopias simples de documentos
privades que por si mismas no ceausan conviccién en el
colegiado, ya que tratindose de documentos privados para qua $
produzca eficacia juridica en el proceso deben ser de faecha
nlects, tal como lo prescribe el Articulo 245 del Cédigo
procesal Civil, a lo que se agrega que no se ha acreditado
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con medic probatoric alguno que E2iana Beatriz Molina
Mounann Sea apcderada de Jorge Federice Molink Mounsan, por
10 que no existe vinculeo quridice alguno con el propictaric
qué legaloente arpaxe su posesidn, sisndo en consecuencia su

posesidn precaria. Fundanentos por 1los cuales debes revocarse
la apelada. ~=====r T e ol e i e S AL I TS R BE TS o

SETIND.~ [ue en cuanta al cochyo de dafios y parjulcios e
intereses, 2l 0o haberas acreditedo en autos con medio
probatorio alguno deben desestisarse en aplicecidn de Lo
nornede en el Articulo 196 del Codige Procesal Civil, ——----
CCTAVO.~ Que en cuants al pago de sostas y costas del
proceso aon de cargo de la parte wescida, coms lo prescribe

:’) o1 Articulo 412 del Cédigo Processl Civil. —————mmm=seammm—m
REVOCAROH ln psentencla Nimero diecicche-dos nil trece su
:: fechn trwinta ds enero del dos =il trece de fojas
".,' o tresclentes dos &  treacientos nueve, que  declara
() : improcedents la demanda de desalojs por ocupacién precaria,

REFORMANDOLA la declararon SUMDADA, 5 COmsecuencia se
dispooe gque los demandados desecupen y  restituyan la
posesidn de la tienda Hépero 1 uhiceds en el primper piso; de
la Dflc:tnl. Hinezo 2, ubicads en el segqundo pisc, seocién §;
y de la Oficina Rimerc 5, tcads es ol segundo plag,
mecsién 11 del insceble whicado en la Avenica Coyeneche 329
del Cercado de Avequipa, dentro del FLW’ da
rotificedas can la aentencia copwentids, INFUNDADA =~a cuanto
nl cobro de dafior y parinicios e isterdzes. Con costos y°

costas; y los devo #'iu:on Juez Bupericts Fonente: Salinas

Vizcarra.-
85
FIVENA DUERNAS

SALINAN VIZCRNRA

Dav ¢ Bal
Hoy 835 oEl.,
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Sumilla: No conslituira un caso de titulo de
posesion fenecido, el supuasto
contemplado por el articulo 1700 del
Cadigo Civil, dado que el solo vencirmento
del contratoc de srrendamienio no o
resugeive, cino que por impeno de la ley se
gsume 13 continuacion cel mismoe hasla
gue &l anendador le jequeara la devolucion
gel bien Dada esta condicion. 1ecios =0
puede azumir que el poseedor ha pasado a
corstituirse  en  poseedor precaro P
fenecimiento de su titulo

Lima veintiséis de noviembre
de dos mil catorce. -
LA SALA CIVIL TRANSITOR!A DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE

LA REPUBLICA, Vista la causa numero cuairo it seiscientos veintiocho - dos
mil trece, en audiencia piblica realizada en [a fecha y producida la votacion de
acuerdo a ey, emite 12 siguiente sentencia: - - e

MATERIA DEL RECURSOQ: Se trata del recurso de casacion de [folos
trescientos ochenta y seis interpuesto por Julie Casar Guillan Tejada contta 10
sentencia de vista de folios tescienteos sesenta y dos expedida con fecha das
de setiembre de dos mil tiece, por la Seguipta BSain Civil de la Corte Supenor
de Justica de Arequipa que revocd 12 resoluckan apelada de fecha tramta de
enero de dos mil trece 1a cual hania declaradoe anprocedente la demanda de
desalojo por ocupacién precaria; reflorméandoia la declararon fundada. on
consecuencia, ordend a la parie demandada cumpia con desocupar la Lenda
numero 1 ubicada en &l primer piso, la oficina numero 2, ubicada en &l segundo
piso, seccidn 8 y la oficina numere 5 ubicada en el segundo plso, secuion 11
del inmueble ubicado en la Avenida Goyeneche numero rescientos veinlinueve
del Cercado de Arequipa, @ infundada en cuanto 2l cobro de danos y penuicios

FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE DECLARO PROCEDENTE EL
RECURSO: Esta Sala Suprema, mediante resiution de fecha diecioch s

marzo d¢e dos mil catorce, cbrante a 1u@s loanta vy cnco del cuademno

pag. 123




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPURBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 4628-2013

AREQUIPA

DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

casacion, ha declarado procedente el aludido recurso por las siguientes
causales: 1) Infraccion normativa de! articulo 245 del Cédigo Procesal
Civil; alepa el recurrente que se ha Interpretado de forma errénea la referida
norma, pues las fotocopias simples son documentos gue constituyen medios de
prueba que debweron causar conviccion en el Colegiado, ya que del contenido
de los mismos fluye la existencia de fecha cierta; en lodo caso, los mismoes
adquirieron tal calidad cuando fueron presentados ante un funcionario publico
come es el Juez de Primera Instancia Ademas. dichos documentos fueron
objeto de tacha, hecho que fue desestimado por el Juez. 2) Infraccion
normativa de los articulos 197 y 201 del Cédigo Procesal Clvil; sefiala que
han inaplicado las acotadas normas en razén a que de los contratos de
arrendamiento adjuntados, en cuyo contenido se manifiesta claramente qus

'Elena Molina Moumenn posee la calidad de apoderada de Jorge F. Molina

Moumenn, en mérito a la Ficha Registral namero 19051 del Registro de
Mandatos en la Oficina Regional de la Regibn Arequipa y para mayor cereza
adjunta copia certificada del misma; 3) Infraccidn normativa de los articulos
191, 184, 197, 275, 276, 201 y 256 del Codigo Procesal Civil; sostiene que
ante la falta de conviccion del Colegiado en cuanto a las dudas que surgeron
debid declarar la nulidad de la sentencia y dispaner que €l A guo actue pruebas
de oficio; el Ad quem no aplicd en forma abjetiva, razonada y en conjunto los
medios de prueba de ambas partes, por lo qua de un jazonamianto lagico se
desprende que se acredita su calidad de arrendatario, hecho gue
principalmente fluye de la carla nolarial (medio probatoro de fojas diacisérs)
donde se reconoce su calidad de arrendatafio y tener en cuenta la declaracion
asimilada; el Colegiado ha omitido considerar las normas procesales efendas
a los elementos sucedaneos o indicios, los cuales de haber sido considerados
y aplicados en fa causa hubiesen conllevado a calificarle como arrendatano, y
4) Infraccion normativa de los articulos 1666 y 1700 del Cédigo Civil; Iz
resolucion impugnada omite distnguir conceplualmente qué es a ocupacion
precaria y qué es el arrendamiento, por o que en el caso sub biis ha
demostrado poseer la calidad de arrendatario, como lo estipulan los arnticulos

-
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1668 y 1700 del Codigo Civil. Ello se establecié en la carta notarial que obra en
autos, con la expedician de la sentencia del Juzgado y el voto en discordia del
Juez Yucra Quispe e D e A A S A5

CONSIDERANDO: e SN O L ST L e S TS

PRIMERO.- Previamente a la absclucién de las denuncias formuladas por el
recurrente, conviene hacer las siguientes precisiones respecto del iter procesal
Mediante escrito de fecha treinta de setiembre de dos mil diez, de falios trainta,
Jorge Federico Molina Moumenn interpone demanda sobre desalojo por
ocupacién precaria contra Julio César Guillén Tejada y la Academia Von
Neumann, a fin de que desocupen la tienda numero 1 ubicada en el primer
piso, la oficina nimere 2, ubicada en el segundo piso, seccién 8 y la oficina
ndmero 5 ubicada en el segundo piso, seccidén 11 del inmueble ubicado en |a
Avenida Goyeneche numero trescientos veintinueve del Cercado de Arequipa y
el pago de una indemnizacion por los dafios y pesjuicios ascendente a
dieciocho mil dolares americancs, funda su pretension en: 1) Que los
demandados se han coludido y sin su conacimiente ni autonzacidn han tomado
poseson indebida de la tienda y oficinas de propiedad del demandante, desde e
ano dos mil ocho, fecha en la que el actor se encontraba fuera de la ciudad por
razones de trabajo; 2) Que el apoderado del demandante ha selicitado la entrega
de las tiendas y oficinas comprometiéndose los demandados en un prmer

‘momento a su entrega, pero no lo cumgplieron, por lo que se les citd al centro de

conclliacion para resolver @l problema, sin que hayan asistido, lo que le obliga a
presentar la demanda; y 3) En cuantc a2 la pretension de danos y peruicios,
senala que con la ocupacion ndebida que tiens =l demandado le viene

‘ocasionando una serie de danos ¥y perjuicios ya que su poderdante para la

compra de la tenda y oficina ha hecho una inversion economica con la finaidad
de obtener ingresos economices, los cuales no se perciben por la negativa de
entregar los bienes, privandolo de una fuente de ingresos econémicos,
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SEGUNDO.- Julio César Guillén Tejada. mediante escrito de fojas ciento dos
contesta la demanda, alegando que: 1) ElI demandante tiene pleno
conocimiento que pesee un contrato de los locales que ahora exige; indica que
en la Ficha Registral nimero 19051 del Registro de Mandatos de los Registros
Publices de Arequipa se nombro a Eliana Beatriz Molina Moumenn como
apoderada de Jorge Federico Molina Moumenn, poder que tuve vigencia desde
el ano dos mil uno hasta &l mes de enero de des mil ocho. asimismo que existe
un documento {(credencial) de fecha uno de jun:io de dos mil dos, firmado y
autorizade por Eliana Beatriz Melina Moumenn y su esposo José Victor
Gonzales Paz Soldan (hoy apoderado de Jorge Federico Molina Moumenn) en
el cual se menciona que Yony Yury Charca Vera tiene los cargos de Gerente
de la Corporacidn Educativa Milenio Siglo XXI y Admunistrador del Edificio
institucional ubicado en la Avenida Goyeneche nimero trescientos veintinueve
del Cercado de Arequipa; en merito al documento mencionado 8s qua con
fecha quince de diciembre de dos mil cuatro se suscrnbe el contrato de
arrendamiente entre Yony Yury Charca Vera y el demandado para arrendar los
ambientes denominados como local nimero dos y local nimero cinco del
segundo piso y local nimero siete en el tarcer piso; y 2) Que con fecha cinco
de enero de dos mil ocho, se suscinbid un segundo contrato de arrendamiento
entre Yony Yury Charca Vera y €l demandado para arrendar los ambientes
denominados como local nimero uno del pnmer piso y focal dos y cinco del
segundo piso y el local seis del tercer piso, contrato que aclualmente tiene
plena vigencia. Asimismo sefiala que las obligaciones de arrendamiente de los
locales antes mencionados le fueron cumplidos a Yony Yury Charca Vera,
razén por la cual no asistieron a la invitacién a la conciliacién extrajudicial, -
TERCERO.- Mediante resolucidon de primera instancia de fecha treinta de enero
de dos mil trece, obrante a fojas trescientos dos se declara improcedante |a
demanda. fundamentando la decisién en gue: 1) Raspecto, del derecho de
propiedad del demandante de las Parlidas Registrales ndameros 01156843
D1166857 y 01156864 acredita ser propietario de los inmuebles materia del
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proceso; 2) En cuanto a la posesion que ejerce la demandada. de la copia
simple del contrato de arrendamiento de fecha cince de enero de dos mil ocho
cbrante a fojas noventa y uno celebrada por el demandante representado pol
su hermana Eliana Beatriz Molina Moumenn, quien a su vez aclud
representada por Yony Yury Charca Vera quien arrendo el local nimero 01, 02,
05 y 06, a favor de la Acadeniia Von Neumann, reprasentada por su propietario
Julio Cesar Guillen Tejada. contraio que vencia el dia cinco de fabrero de dos
mil diez y de la Carta Notarial de fecha doce de julic de dos mil nueve a fojas
dieciséis. cursada al demandado César Guilien Tejada en la que le solicita la
entrega de los locales que ocupa en el Edificio da la Calle Goyeneche numero
trescientos veintinueve-Cercado, dejandole constancia que no le retiene
ninguna ocbligacion pecuniaria, respecto de la utilizacion de los locales,
manifestando su agradecimiento por el cuidado que ha tenido y reconeciendole

el apaye brindado durante el tiempo que ha venido arrendando las oficinas,

concluye que si bien el demandado Julio César Guilleén Tejada en su calidad de
propietario de la Academia Von Neumann, acredita ser arrendatario de los
locales maleria de (itis, dicho contrato de arrendamiento vencia el dia cinco de
febrero de dos mil diez; por tanto, en aplicacion de lo establecido en el articulo
1700 del Codige Civil, al haber continuado el arrendatario en posesion de las
oficinas, se entiende que el contralo ha continuade bajo las mismas
estipulaciones hasta su devolucion; por lo tanto, acredita contar con un titulo
valido que legitima Su POSESION. ~-r—smrrranes e

CUARTO.- Mediante sentencia de vista de fecha dos de setiembre de dos mil
trece, de fojas trescientos sesenta y dos, fa Segunda Sala Civil de ia Corte
Superior de Justicia de Arequipa revocd la resolucion apelada de fecha treinta
de enero de dos mil trece que daclard improcedente la demanda sobre desalojo
por ocupacion precana, reformandola la declararon fundada, tras concluir que
1) En el caso de autos el actor ha acredtado la propledad de los inmuebles cuya
precariedad demanda, desde el veintitrés de noviembre de mil novedentos
noventa y ocho, tal como se ve de las Parlidas Registrales 01156843, 01156857
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y 011568584; 2) Que el codemandado Julio Cesar Guillen Tejada, ha negado su
condicidn de precano, senalando poseer |08 inmuebles a titulo de arrendatarno
sin embargo los documentos presentados son copias simples de documentos
privados que por si mismas no causan conviceon en el Colegiado Superior, yva
que tratandose de documentos privados para gue produzcan eficacia juridica en
el proceso deben ser de fecha cierta, 12l como o prescribe el articuio 245 del
Caodigo Procesal Civil. a lo que se agrega que no s ha aweditado con medio
probatorio aiguno que Eliana Beatriz Melina Moumenn sea apoderada de Jorge
Federico Maolina Moumenn; por fanio no existe vincule jutidico algune con el
propietario que legalmente ampare su posesién, siendo en consecuenca su
posesion precana; y 3) Que en cuanto al cobro de danos y penucios e mtereses
al no haberse acreditado =n autos con medio probatonc aiguno, debon

desestimarse en aplicacion de lo normado an &l articulo 195 del Codigo Procesal

Civil, i S RS

QUINTO.- Ante tado, en matara de casacion es factible gjercer el coniro! de las
decisiones jurisdicclonales para determinar si en ellas se han infringido o no las
normas que garantizan el derecho al dabido proceso, tomandose en
consideracion que éste supone el cumplimiento de los principios y de las
garantias que regulan el proceso como nstrumento judicial, cautelando sobre
todo el gjercicio del derecho de defensa de las partes en g0, ————mmmmeeevaeanns

SEXTO.- Habiéndose declarado procedente el recurso por la causal de

infraccidn normativa material y procesal, en primer término debe dilucidarsa [a
causal relativa a la infraccion normativa procesal, por cuanto en caso se
declare fundada per dicha causal y en atencidn a su efecto nulificante.
careceria de objeto emitir pronunciamiento respecto de la causal de derecho

maternal, ~—-— - - i
SETIMO.- Respecto a la denuncia formulada por &l recurrente es manaster
indicar que El Derecho al Debido Proceso, consagrado en el inciso 3 del

articulo 133 de la Constitlucion Politica del Per, comprende a su vez. enira
otros derechos, el de obtenar una resolucion fundada en derecho. mediants las

i
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sentencias en las que los jueces y tribunales expliciten en forma suficiente las
razones de sus fallos, con mencion expresa de los elementos facticos y
juridicos que los determinaron, norma gue resulta concordante con o
preceptuado por el inciso 3 dei articulo 122 del Codigo Procesal Cwil y el
articulo 12 del Texto Unico Ordenado de ia Ley Organica del Poder Judicial
Del mismo modo debe precisarse que la exigencia de |a motivacion suficiente
prevista en el incisa 5 dei referido articulo garantiza que el justiciable pueda
comprobar que la solucion del caso concreto viene dada por una valoracion
racional de ios elementcs facticos y juridicos relacionados al caso y no de una
arbitrariedad por parte del juez: de alli que una resclucion que carezca de
motivacion suficiente no sdlo vulnera las normas legales citadas, sino también
PANCIPINS, ~—==memmm—smmmemeesc st sremmmnnnrre e n -

OCTAVO.- El articulo 197 del Cédgo Procesal Civil regula la valoracion de la
prueba, en los siguientes términos. ~Todos Jos medios probalorios sorn
valorados por el Juez en forma conjunta. uwliizando su apreciacion razonada
Sin embargo. en la resolucion solo seran expresadas las valoraciones
esenciales y delerminantes que suslentan su decision”. En lal vinud. los
medios probatorios forman una unidad y como lal deben ser examinados y
valorados por el Juzgador en forma conjunta, confrontando uno a uno los
diversos medics de prueba. puntualizande su concordancia o discordancia.
para que a partir de dicha evaluacién el juzgador se forme una cabal conviccion

respecto del asunto en litis, Michele Taruffo al respecto senala': “La funcion

principal de la prueba es ofrecer al juzgador informacion fiable acerca de fa
verdad de los hechos en litigio. En realidad, al comienzo de un proceso. los
hechos se prasentan en formas de enunciados facticos caraclerizados por un
estatus epistémico de inceridumbre. Asi, en cierto senlido, decidir sobre os
hechos significa resolver esa incortidumbre y determinar, a partir de los medios
de prueba preseniados. si se ha probado la verdad o falsodad de esos

enunciados (...)" - AR O U

" MICHELE TARUFFO. L2 Prueba, Mareal Pans Edciones Jutidicas y Scales S A fMadnd
2008. p. 131

-
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NOVENO.- Procadiendo a analizar las infracciones contenidas en los item 1, 2
y 3 de ‘los fundamentos por los cuales se declard procedente ef recurso de
casacién”, se advierte gue todas las referidas denuncias inciden en la
valoracion de las copias de los coniratos de arrendamiento y la molivacion de
la resolucion recurrida; al respecto como se advierte del considerando cuarto
de la presente resolucion en el que se consignan los fundamentos da ia
sentencia recurrida, la Sala de mérito amba a la conclusion que las pruebas
presentadas por el codemandado Julio César Guillén Tejada, consistentes en
copias simples de documentos privados que por si mismas no causan
conviccion en el Colegiade Superior, ya que tratandese de documentos
privados para que produzca eficacia uridica en el proceso deben ser de fecha
cierta, tal como lo praschbe el articulo 245 del Codigo procesal Civil, por tanto
no existe vinculo juridico alguno con el propietario que legalmente ampare su
| posesion, siendo en consecuencia su posesion precaria, entre otros elementos,
siendo ello asi esta Suprema Sala amba a la conclusion de que la sentencia
recurrida expresa desde su criterio los argumentos, respecto a lo peticionado
por la parte demandante, asi come valorando los medios probatonios ofrocidos
por las partes los cuales son sustento dei fallo; siendo elio asi, no se advierie
que se haya transgredido el principio de motivacion de las resoluciones
judiciales y la debida valoracion de las pruebas, como erradamenie sostiene el

recurrente. -e————
DECIMO.- En cuanto a la denuncia de derecho material contenida en el item 4
de “los fundamentos per los cuales se declard procedente el recurso de
casacion’, al respecto se debe deslacar previamente gue en un proceso sobre
desalojo por ocupacion precaria la pretension procesal esta dirigida a que el
emplazado desocupe el inmueble materia de lifis por carecer de titulo o pergque
el que tenia ha fenecido, en consecuencia, el accionante debe acreditar sai
propietario o por lo menos tener derecho a la restitucion del bien, tal como lo
establece el articulo 586 del Codigo Procesal Civil, y por su lado, la parte
demandada debe acreditar tener titulo vigente que justifique la posesion que

ejerce sobre el bien maleria de controversia. En conclusion, el conflicto de
X

ol
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intereses en proceso de este tipo, esta configurado, por un lado por el interés
del accionante de que se le restituya el bien, y por otro lado, por el interés del
emplazado de no ser despojado de la posesidn del mismo bien, lo que
dependera entre otras cosas, de si éste tiene 0 no la condicion de precano
segun el articulo 911 del Codigo Civil. ——emmesmmms e oo et e
DECIMO PRIMERO.- A ia luz de la doctrina. a decir de Maria Ramirez . s/ la
posesion precaria es la que se gjerce sin tifuio alguno o cuanda el que se tenia
ha fenecido. entonces se posee precanamente cuando se usa un bien
conociendo que €s ajeno y sin intencion e apropdrselo, por ende, |a
precariedad es una especie de caracteristica de la posesion ilegitima de mala
fe: para nuestra dogmatica juridica dos son las causales: a) Falia de existencia
del titulo (nunca existid), b) El titulo que dio vida a la posesion ha fenecido o
caducado. En ese sentido. se puede afirmar que 2l articulo 911 del Cadigo Civil
nos conduce a establecer gue deben probarse dos condiciones copulalivas a)
Que la parte demandante sea la titular del bien cuya desocupacion pretende y
b) Que la parte emplazada ocupe el bien sin titulo o el que tenia haya fenecido
DECIMO SEGUNDO.- El recurente alega su condicién de arendatanc e
invecando la infraccion del articulo 1700 del Cédige Civil, pues vencido el plazo
del contrato, si el arrendatario permanace en el uso del bien arrendado. se
entiende la continuacion del arrendamiento, bajo sus misinas estipulaciones,
por tanto ostenta fitulo que legitima su posesion: al respecto es pertinente
sefialar lo establecido en los puntos 5.2 de las Conclusiones Vinculantes del
Cuarto Pleno Casatorio Civil -Casacion nomero 2195-2011, Ucayali- que
establece: (...) No constituira un casc de titulo de peosesion fenecido, el
supuesto contemplade por i articule 1700 del Codigo Civil, dado que el solo
vencimiento del contrato de arrendamiento 1o lo resuelve. Sino que por impaena
de la ley, se asume la continuacion del mismo hasta que el arrendador le
requiera la devolucién del bien. Dada esta condicion, recién se puede
asumir que el poseedor ha pasado a constituirse en poseedor precario

Eugenio Maria Ramirez Tratado de Derechos Reales F 531

B
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por fenecimiento de su titulo” —lo resaltado es nuestro- | es decir, si vencido
el contrato de arrendamiento el arrendador requiere la devolucién del predic
arrendado y éste Gitimo se niega a devolverlo, el poseedor se constituye en
e L
DECIMO TERCERO.- Del contrato de arrendamiento de fecha cinco de enero
de dos mil ocho que obra en autos a fojas noventa y uno, se consigna en su

cladusula segunda como fecha de vencimiento el cinco de febrero de dos mil
diez; que asimismo a fojas diecisiete obra el acta de conciliacion nimero 1151-
2010 de fecha once de junio de dos mil diez; es decir, de fecha posterior al
referido contrato de arrendamiento, cuando aste (timo ya se encontraba
vencido, por consiguiente. constituyende la conciliacion un  acto de
requerimiento de devolucion del inmueble arrendado, desde ia referida fecha ol
contrato de arrendamiento s constituye en un titulo fenecido y por tanto
deviene en precario el poseedor, deviniendo por tanto en amparable la
bresente demanda de desalojo por ocupacion precaria; siendo ello asi, la
alegada infraccion carece de todo sustento legal. por lo que también este

extremo debe ser desestimado. ——————— v nninn -

Estande a dichas consideraciones y en aplicacion de lo previsto por el articulo
397 del Codigo Procesal Civil, declararon: INFUNDADO el recurso de casacion
de folios trescientos ochenta y seis interpuesto por Julio César Guillén Tejada;
en consecuencia NO CASARON la sentencia de vista de fecha dos de
setiembre de dos mil trece, obrante a folios trescientos sesenta y dos, que
revoco la reselucion apelada que declara improcedents Iz demanda,
reformandola la declararon fundada; en consecuencia, ordena a la parte
demandada cumpla con desocupar la tienda nimero unc ubicada en el primer
pise, fa Oficina numero dos, ubicada en el segundo piso. seccidén oche y la
oficina nimerc cinco ubicada en el segundo piso, seccion once del inmueble
ubicado en la Avenida Goyeneche namero trescientos veintinueve del Cercado
de Arequipa, e infundada en cuanto al cobro de dafos y perjuicios.
DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucidn en el Diano Oficial £l

pag. 132




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 4628-2013
~ AREQUIPA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Peruano”, bajo responsabilidad; &n los seguidos por Jorge Federico Molina
Moumenn con Julio César Guillén Tejada y otra, sobre Desalojo por Ocupacion
Precaria; y los devolvieron. Pcnente Sefora Cabello Matamala. Jueza
Suprema.- M

8.8

TICONA POSTIGO JLGE

VALCARCEL SALDANA
CABELLO MATAMALA |
MIRANDA MOLINA

CUNYA CELI
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