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RESUMEN

La tesis “Nuevo Complejo de Abastos, Centro Gastrondémico y
Conjunto Residencial en el Distrito de Magdalena del Mar” tiene como
objetivo promover el ordenamiento del actual mercado de Magdalena del
Mar, con la finalidad de coadyuvar en la solucién de la problematica
originada por una inadecuada infraestructura y deficientes medidas de

seguridad y salubridad del mercado.

Para lograr los objetivos se cumplieron los requerimientos
necesarios para desarrollar la propuesta de este edificio, se empezd con
una correcta distribucién en la zona comercial de los puestos de venta,
sectorizando por categorias, usos y olores; luego, se propusieron espacios
correctos para la refrigeracion y almacenaje de los alimentos; asimismo, se
establecieron las medidas correctas de circulacion y evacuacion del

proyecto.

Adicionalmente, se disefid un centro gastrondémico y un sector de
viviendas como parte de este proyecto, con el objetivo especifico de
promover no solo edificios hibridos, sino un nuevo formato de mercado, uno
al que se le suma la oferta comercial complementaria a la actividad del

mercado en si mismo.



Después de 6 meses, el proyecto concluy6 con el disefio de una
infraestructura innovadora que cuenta con un volumen principal de 615
puestos de ventas, un patio de comidas y un centro gastronomico
complementario al mercado. Asimismo, cuenta con un piso libre que abre
paso al volumen remate de 56 viviendas en cuatro niveles que se
encuentran en la parte superior del edificio, lo que crea un hito

arquitectdnico estético y sobre todo funcional.

Palabras claves: Edificio hibrido, puestos de venta, centro gastronémico,

planta libre, conjunto residencial.



ABSTRACT

The thesis "New Food Complex, Gastronomic Center and
Residential Complex in Magdalena del Mar District" aims to promote the
organization of the current Magdalena del Mar market, to contribute to
solving the problem caused by an inadequate infrastructure and poor safety

and health measures in the market.

To achieve the objectives, necessary requirements were met to
develop the proposal for this building. It began with a correct distribution of
the stalls in the commercial area, dividing by categories, uses and smells.
Then, correct spaces were proposed for food refrigeration and storage;
likewise, the correct circulation and evacuation measures for the project

were established.

Additionally, a gastronomic center and a housing sector were
designed as part of this project, with the specific objective of promoting not
only hybrid buildings, but a new market format, one to which is added the

commercial offer complementary to the activity of the market itself.

After 6 months, the project concluded with an innovative
infrastructure design that has a main volume of 615 stalls, a food court and

a gastronomic center complementary to the market. Likewise, it has a free

Xi



floor that opens the way to the final volume of 56 homes on four levels that

are in the upper part of the building, which creates an aesthetic and above
all functional architectural landmark.

Keywords: Hybrid building, stalls, gastronomic center, free floor, residential
complex.
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INTRODUCCION

Como antecedente de este proyecto se analizé la actual situacion
del pais que ofrece una gran oportunidad de poder explotar el campo de la
construccion en el ambito comercial, siendo los mercados los
equipamientos menos eficientes tanto en el aspecto fisico como funcional,
pues las actividades propias de un mercado se desarrollan en
infraestructuras  en  malas condiciones, con un inadecuado
dimensionamiento, asi como con serios problemas de salubridad y
seguridad, lo que ha causado el cierre de muchos mercados caracteristicos

en Lima durante los ultimos 5 afos.

Por lo expuesto, esta tesis promueve la actualizacion de los
mercados de abastos, evitando asi que en el pais se deje de lado el
comercio barrial, pues en la actualidad esta siendo reemplazado por los
supermercados, con lo que se pone en riesgo la positiva interaccion social

gue se produce en los mercados y ferias tradicionales.
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En ese sentido, uno de los mercados mas representativos de Lima
es el Mercado de Magdalena del Mar donde actualmente se presenta la
problematica de falta de medidas adecuadas de seguridad y salubridad,
situacion que ha puesto a este emblemético mercado en una seria
desventaja competitiva. Para resolver la problematica existente se plante6
como objetivo principal de esta tesis, diseflar un nuevo complejo de
abastos, centro gastronomico y conjunto residencial en el area que hoy
ocupa el Mercado de Magdalena del Mar mas un area contigua de 1,000

m2.

La propuesta busca disefiar un edificio hibrido cuyo volumen
principal sea el complejo de abastos con 615 puestos de ventas, entre
alimentos de primera necesidad hasta puestos de merceria y
mantenimiento del hogar en la primera planta. Para el segundo nivel se
propone un patio de comida que dé movimiento comercial al
establecimiento y un centro gastronémico que se abastezca directamente
de los productos del mercado, generando asi un vinculo directo entre estos
tres usos. En el cuarto piso se propone una planta libre que separe el uso
publico del privado, para luego abrir paso al quinto, sexto, sétimo y octavo
piso, que son los ultimos niveles y que contienen el volumen final

compuesto por 56 viviendas superiores.

Como es de verse, esta propuesta tiene como objetivo no solo el
ordenamiento del actual Mercado de Magdalena del Mar, sino proponer un
nuevo concepto de complejo de abastos, centro gastrondmico y conjunto
residencial, enrigueciendo asi las funciones de un mercado tradicional con
una imagen de segunda generacion, que se diferencia por la calidad de su

servicio, experiencia y productos.
Finalmente, el proyecto cumplié con el cronograma propuesto de

seis meses y el resultado fue el disefio de una infraestructura que

repotencia el entorno y hace de este innovador concepto toda una
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experiencia turistica culinaria que ademas ofrece una nueva zona
residencial. El disefio entregado corresponde a una infraestructura que
cuenta con ocho niveles, donde el volumen estd compuesto por 615
puestos de ventas, un patio de comidas, un centro gastronémico, un piso
libre y 56 viviendas en los cuatro ultimos niveles, lo que crea un hito

arquitectdnico estético y sobre todo funcional.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.Situacion Problemética

Los mercados siguen siendo la principal fuente
de suministro de los alimentos a nivel nacional y juegan un rol importante
en el abastecimiento de productos alimenticios y de primera necesidad.
Segun el INEI, un 76.3 % del gasto en los hogares se realiza en los
mercados, ya sea mayoristas, minoristas, supermercados, ambulantes y
bodegas (INEI, 2017c). Asimismo, segun el Censo Nacional de Mercado de
Abastos, realizado en el afio 2016, el 43 % de los mercados se encuentran
en Lima (INEI, 2017a).

Los mercados de abastos siempre estuvieron
escondidos dentro de las estadisticas econdmicas que se hacen a nivel
nacional, dejando de lado la mayor fuente comercial que tiene el pais no
solo a nivel de produccién, sino también a nivel de exportacion y trabajo
para las personas.

Al abordar este tema se identifican las
deficiencias de infraestructura que actualmente tiene el mayor porcentaje

de mercados que existe en la capital como los servicios basicos, la falta de



condiciones de salubridad, seguridad y arquitectura reglamentaria. De este
modo, se impulsa su modernizacién proponiendo un nuevo formato de
mercado para mejorar la cadena de abastecimiento a este sector de nivel
nacional y contribuir con la generacion de empleo y con el incremento de

los ingresos de la poblacion (Municipalidad de Lima, 2013).

1.2.Definiciéon del Problema

Al conocer el estado actual en el que se
encuentra el mercado de Magdalena del Mar, se puede identificar la
tugurizacion e informalidad que este establecimiento padece
constantemente, pues no cumple con el orden, seguridad y calidad al
abastecer de productos a los consumidores con los que cuenta
(Municipalidad de Lima, 2013).

1.3.Formulacion del Problema

Si el principal problema es la falta de una
adecuada infraestructura comercial, ¢de qué manera se puede no solo
resolver esta dificultad, sino darle un valor agregado para potenciar el buen
emplazamiento que tiene el mercado actual de Magdalena del Mar?

La propuesta de este trabajo es disefiar un
edificio hibrido mezclando algunos usos complementarios como el centro
gastronémico, que trabajaria y se abasteceria directamente del mercado
de abastos. Luego, con la implementacion de un conjunto residencial en el
mismo edificio se pasa del uso publico al privado creando un hito y dandole

dinamismo al entorno.

1.4.0ODbjetivos

1.4.1Objetivo general

Disefiar un nuevo complejo de abastos,
centro gastronémico y conjunto residencial en el distrito de Magdalena del

Mar, cuya infraestructura priorice todas las medidas de seguridad y



salubridad necesarias, pues la falta de estas medidas representa el

principal problema del mercado.

a)

b)

d)

f)

4.1.2 Objetivos especificos

Disefiar un nuevo complejo de abastos que cumpla con los
dimensionamientos arquitecténicos esenciales siguientes: un aforo
adecuado segun los m2 del establecimiento, un ancho minimo de 2.40
m. para pasajes interiores y 3.00 m. para pasajes principales, areas
minimas segun el tipo de alimento, correcta ventilacion y espacios

refrigerados para el almacenaje de los alimentos.

Generar un nuevo formato de centro gastronémico dentro del mercado,
el mismo que se divide en un patio de comidas y una escuela
gastronOmica, aprovechando la riqueza culinaria del pais para crear un

mercado como atractivo turistico.

Disefiar un conjunto residencial como remate del proyecto que genere
un edificio hibrido, promueva la interaccion de distintos usos y resuelva

la problemética de la demanda insatisfecha de viviendas en la zona.

Disefiar un equipamiento que tenga un vinculo directo con la plaza
principal que tiene al frente y con el boulevard comercial ubicado en la
parte posterior, para crear un nuevo eje urbano y potenciar el desarrollo

economico y cultural del distrito.

Establecer como uso predominante el transito peatonal, dando acceso a

los espacios publicos, actividades urbanas y comerciales del lugar.

Disefar una propuesta que genere confort ambiental utilizando nuevas
tecnologias de materiales para enriquecer el paisaje urbano y

modernizar la imagen actual del mercado de Magdalena del Mar.



1.5.Importancia de la Investigacion

Actualmente, los mercados de abastos siguen
siendo el principal medio para la obtencion de productos basicos de primera
necesidad, pero es el equipamiento con menor oportunidad de crecimiento
fisico y funcional, pues ofrece un espacio deficiente con serios problemas
de seguridad e higiene. Por eso es necesario brindar un aporte para el
mejoramiento de este rubro apuntando a ofrecer calidad en el servicio y los
productos, ya que el Peru es un pais con una alta calidad gastronémica
(Ministerio de la Produccion, 2017).

1.6.Viabilidad de la Investigacion

a) Viabilidad econémica
Mejorando la infraestructura y el ordenamiento del mercado de abastos
se generd una mayor oferta de puestos de trabajo y productos, logrando
asi mayor crecimiento monetario.

b) Viabilidad social
El proyecto aporté el aumento de las actividades turisticas con este
nuevo equipamiento gastronémico.

c) Viabilidad comercial
Todo usuario busca una experiencia de calidad al ir a un nuevo
establecimiento, el presente proyecto buscé mezclar el comercio con
una interaccion social.

d) Viabilidad legal y ambiental
El proyecto asegura la correcta ejecucion de la normativa actual para la
realizacion de un mercado de abastos resolviendo los problemas de

infraestructura que se debieron cumplir en el afio 2013.



CAPITULO II

MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la Investigacion
a) Mercado Markthal de Roterdam
Ubicacion: Laurenskwartier, Roterdam (2009-2014)
Area de terreno: 95 000 m?

228 apartamentos

Figura 1. Mercado Markthal, Réterdam.
Fuente: MVRDV, 2014.



Ubicado en el historico Laurenskwartier, en el corazén de
Roterdam, el Markthal esta formado por la construccion de apartamentos
de desarrollo privado dispuestos en un gran arco permitiendo
estratégicamente una iniciativa privada para crear un espacio publico. El
resultado es una plaza que cuenta con un mercado en el dia 'y, después
del horario de cierre, una animada serie de restaurantes en sus niveles
inferiores.

Es un edificio hibrido donde los visitantes pueden comprar, comer,
|disfrutar de una bebida, vivir y estacionar su automovil.

El edificio tiene una superficie total de 95 000 m?, cuenta con 228
apartamentos y 1200 estacionamientos subterraneos, pero la
caracteristica mas llamativa es su sala del mercado central, que
proporciona un hogar para 96 puestos de comida fresca y unidades de
tiendas, que van desde negocios con sede en Roéterdam y vendedores
del mercado hasta héroes locales establecidos. Ofrecen una amplia
gama de productos: desde pescado fresco hasta caza, desde capuchino
hasta queso, desde platos locales hasta cocina exética, y desde gangas

hasta comida lenta exclusiva.
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Figura 1. Plantas de mercado Markthal.
Fuente: MVRDV, 2014.

ELEVACIONES | CORTES

Figura 2. Elevaciones del mercado Markthal.
Fuente: MVRDV, 2014.



Sus 100 000 m? construidos estdn compuestos por 228
apartamentos, 100 puestos de venta, entre ellos de alimentacion y
degustacion, con 1200 puestos de estacionamiento en tres plantas
subterraneas y un supermercado en otra plaza subterranea. Ademas,
cuenta con seis ascensores que permiten la circulacion a los puestos del
primer nivel del mercado. Esta volumetria se encarga de crear un

espacio publico formando un arco de 40 m de altura y 70 m de ancho

perforado por las ventanas de los departamentos.

Figura 3. Vista interior del mercado Markthal.
Fuente: MVRDV, 2014.

Cuentan con un acceso de seis entradas y un gran ingreso de luz
natural durante el dia. La distribucion de cada uno de los departamentos
genera una correcta ventilacion e iluminacion en los ambientes sociales
y privados. Asi como los departamentos que estén distribuidos hacia el
interior del volumen, también cuentan con una vista interna del mercado
(Archdaily, 2014).



b) Mercado de Santa Rosa de Paita (Piura)
Ubicacion: En Paita - Peru
Area del Proyecto: 25 000 m?2
Cliente: La Asociacion de Comerciantes Santa Rosa (Municipalidad de
Paita)

Equipo: Arqg. Nicolas Moser / César Tarazona

Figura 4. Mercado Santa Rosa de Paita - Piura.

Fuente: Moser Tarazona, 2011.

Este fue el disefio ganador del Concurso Nacional de
Anteproyectos organizado por el Colegio de Arquitectos del Peru-region
Lambayeque y la Asociacion de Comerciantes del mercado Santa Rosa
de Paita. El proyecto tiene una propuesta que cuenta con un juego de
cubiertas desfasadas que alberga diversas actividades comerciales.
Estas cubiertas estdn hechas de madera de pallets con una gran
estructura con lucernarios especificamente orientada de este a oeste,
resolviendo asi la correctamente ventilacion, como la iluminacion del
lugar, estos mismos lucernarios que filtran wuna luz natural,
transformandola en un espectaculo de colores debido a los cristales
laminados de colores de los que esta compuesta.

La vinculacion que este proyecto tiene con la ciudad se resume a
partir de sus dos grandes areas publicas que hacen de estas galerias

techadas un espacio central que este paralelo al ingreso; ademas,



resuelve temas de abastecimiento y ventilacion contribuyendo a
consolidar la escala de este lugar con la intencién de un espacio
semipublico (XUD arquitectura, 2011).
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Figura 5. Planta del mercado Santa Rosa de Paita.

Fuente: Moser Tarazona, 2011.
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Figura 6. Elevaciones del mercado Santa Rosa de Paita.

Fuente: Moser Tarazona, 2011.
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CUBIERTAS - VENTILAC

Figura 7. Volumetria del mercado Santa Rosa de Paita.

Fuente: Moser Tarazona, 2011.

2.2 Procedente Historico
2.2.1 Historia del Mercado de Magdalena del

Mar

El mercado de Magdalena del Mar inicié su
actividad en el afio 1936 siendo una pequefia plaza que estaba al aire libre
donde los comerciantes vendian sus productos en unos pequefios puestos
precarios hechos con madera y esteras. Actualmente se ha desarrollado en
toda la manzana y sirve no solo a los usuarios del mismo distrito, sino
también a los de los distritos colindantes a Magdalena del Mar.

La fachada principal da hacia la plaza
Tapac Amaru, siendo esta la plaza principal del distrito. Este mercado sigue
demostrando a lo largo de los afios, por su continuidad, que es un elemento
fundamental para el distrito, pero su falta de infraestructura y salubridad
hacen que no pueda desarrollarse como uno de los mejores mercados de

abastos de Lima Centro.
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Figura 8. Mercado de Magdalena del Mar.
Fuente: Garcia, 2012.

Figura 9. Parque TUpac Amaru 1944,
Fuente: Garcia, 2012.
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2.2.2 Evolucion del Mercado a través de la
Historia

Los mercados cumplieron importantes
roles en el &mbito econdmico y, por supuesto, cultural desde su antigliedad
demostrando diversos cambios a través de los afios (Plazola, 1998). En
nuestro pais, han existido mercados lideres que marcaron una historia y,
sobre todo, un cambio en la metamorfosis del aspecto de un mercado de
abastos. Entre ellos tenemos el mercado Central de Lima, se reconstruyo
tras el incendio del afio 1964; el mercado Modelo, que esta ubicado en la
Av. 28 de julio; el N.° 1 de Surquillo; el san Pedro del Cusco y el san Camilo
en Arequipa.

Los primeros puestos de mercados que
existieron se encontraban precisamente al aire libre. Estos mercados se
instalaban en lugares donde aquella actividad comercial era la mas activa
y ese fue el caso del mercado de Magdalena del Mar, que empezd su
actividad comercial en 1936 iniciandose como una pequeia plaza al aire
libre con puestos precarios. Actualmente se encuentra dentro de la zona
comercial del distrito, complementando los servicios que el mercado no
ofrece como la venta de productos textiles y las galerias de moda que

existen a sus alrededores.
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Figura 10. Origenes del mercado.
Fuente: Garcia, 2012.

2.2.3 Competitividad de Mercado de Abastos

Los mercados son los establecimientos
mas visitados por los consumidores de nuestra Capital, ya que los prefieren
por sus precios y por la variedad de productos que estos ofrecen; sin
embargo, también existen muchas criticas sobre ellos relacionadas con la
inseguridad, las condiciones higiénicas, la conservacion de alimentos, la
informalidad y la mala infraestructura. Para resolver esta problematica
existe un proceso para el crecimiento empresarial de estos
establecimientos, proceso que comienza por una adecuada zonificacion,
una inspeccion de Defensa Civil, la formalizaciéon de las licencias de
funcionamiento, de sanidad, pero sobre todo por una buena edificacién de
estos mercados (Municipalidad de Magdalena del Mar, 2019).

Segun el Censo Nacional de Mercado de
Abastos (2017b), los materiales mas utilizados en los mercados de abastos

del pais para la construccion de sus paredes, pisos y techos son el ladrillo,
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o también bloques de cemento (78.9 %), cemento (71.8 %) y planchas de
calamina (64.8 %), respectivamente.

v

PERU: INFRAESTRUCTURA EN LOS MERCADOS DE ABASTOS, 2016 k\—
(Porcentaje)
Material predominante en las paredes del local Material predominante en los pisos del local
(Porcentaje) (Porcentaje)
788
— 18
1,1
54
3 12 :
, 0 |_| 15 03 01
Ladrilon  Madera Adobeo Pidras Esem Om Magera  FParqueto  Oim 2
Dlague d2 Bpia  silarcon (enablados]  madera
CEMENTD calo similares vinikos o pulida
CEmEnty smilaes
Material predominante en los techos del local
(Porcentaje)
648
284
14 12 09 04 23
Planchasde  Concretn Tejas Estera Madera  Cafaoesters  Cimd/
calamina amado con torda de
barra
1/ Imchuye: Estructura metalica, tiplay, calamina, entre ofos.
2/ Inciuy=: Asfaito, piedra chancada, enre ofros.
3 Inciuye: Lona, toldo, estructura metalica, entre otros.
Fuents: Insfituto Macional de Estadistica s Informatica - Genso Nacional de Mercados de Abastos 2018,

N ;

Figura 11. Cuadro de porcentaje sobre materiales de construccion.
Fuente: INEI, 2017.
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2.2.4 Equipamiento de Comercio
El equipamiento o arquitectura comercial
es un componente basico para la comercializacion de los productos, pues
tltimamente ha evolucionado trayendo la mejora de la experiencia del
comprador al elegir un lugar y un producto, tanto como el sector retail con
su revolucidn estética arquitectdnica. Asi también deberia influir en el sector
comercial de los mercados de abastos creando una solucion integral y
haciendo posible la personalidad e identidad que se busca lograr en un
mercado moderno.
2.2.5 Actualizacion del Mercado
El mercado es un lugar publico donde se
relnen vendedores para distribuir sus productos y satisfacer las
necesidades de una comunidad, siendo un elemento importante para la
economia de nuestro pais, pero este espacio no solo es un lugar de
consumo, sino también un lugar que ha sido punto de convergencia social.
Entonces, ¢ por qué no dar una nueva imagen para enriquecer sus propios
usos?, incluso el Ministerio de Produccién (PRODUCE) esté trabajando en
una nueva estrategia para la modernizacion de los mercados con el
propoésito de impulsar el desarrollo sabiendo que el margen sobre la
cantidad de mercados existentes esta en constante crecimiento, pero aun
asi no todos cuentan con los servicios que estos requieren. Es en este
punto donde se debe trabajar para lograr un nuevo formato y que los
mercados sean competitivos con el resto de las entidades comerciales,
como lo son los supermercados, los cuales ultimamente han sustituido el
uso tradicional del mercado. Por ello, se les debe convertir en nucleos
comerciales complementdndolos con otras actividades culturales y
gastronOmicas para lograr que este sea nuevamente el abastecimiento
primordial de la sociedad.
2.2.6 Mercado como Atractivo Turistico
Se busca generar una nueva imagen de
mercado que se consolide como fuente principal de comercio de elementos

de primera necesidad, complementandolo con un centro de gastronomia
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para aprovechar el mejor recurso que tiene el pais: los productos
agropecuarios nacionales, ya que el indice de turistas que visitan un
mercado de pueblo o de ciudad es alto y se les debe brindar una

experiencia que no tenga nada que envidiar a otros paises.

2.3 Normatividad

En el siguiente proyecto se esta considerando la
Norma A.070 de Comercio, para analizar las condiciones y las
caracteristicas de funcionamiento; la Norma A.130 de los Requisitos de
Seguridad del Ministerio de Vivienda, nos calcula aforos; y la Norma A.120
de Accesibilidad para las personas con discapacidad, tomada en cuenta
para que la propuesta sea apta para el publico en general.

A continuacion, se describiran los articulos mas

relevantes para el disefio del proyecto:

2.3.1 Norma A.70 Comercio
a) Capitulo Il. Condiciones de habitabilidad y funcionamiento:
— Articulo 5. La instalacion tiene una ventilacion natural, y el area
minima para los vanos es superior al 10 % de cualquier ambiente.
— Articulo 8. Mercados minoristas 2.0 m? por cada persona.

— Articulo 9. La altura libre minima de piso a techo es de 3.00 m?.

b) Capitulo lll. Las caracteristicas de los componentes:
— Articulo 11. Dimensiones de los vanos: altura: 2.10 m
Anchos donde se instalaron las puertas:

Ingreso principal 1.00 m
Dependencias interiores 0.80 m
Servicios higiénicos 0.80 m
Servicios higiénicos para discapacitados 0.90 m.

Figura 13. Dimensiones minimas de los vanos.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion Productiva del Ministerio de la Produccion,
2017
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— Articulo 13. El ancho de los pasajes tiene una medida de 2.40 my
de 3.00 m de ancho en los pasajes principales.

— Articulo 14. El material del piso es impermeable, facil de limpiar y
con una pendiente de 1.5 %

— Articulo 15. Los locales comerciales tienen tener como minimo un
area de 6 m?, una elevacion principal de 2.40 m y la puerta de
ancho de 1.20 m.

— Articulo 17. Segun el tipo de producto que se vendera, los puestos

tienen un area de:

Carnes, pescado y productos perecibles & m’
Abarrotes, merceria y cocina 8 m’
Otros productos 6 m*

Figura 14. Areas minimas de los puestos de mercado segun el producto.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccién,
2017

c) Capitulo IV. Dotacion de servicios:
— Articulo 21. Existe una distancia entre los servicios higiénicos y
una persona menor a 50 m. Para el mercado se identificé que los
servicios higiénicos para el personal estan de acuerdo con la

siguiente tabla:

Niamero de Empleados Hombres | Mujeres
D& 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11
De 7 a 25 empleados L, 1w, 11 J1L,11
De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 20 2L, 21
De 76 a 200 empleados 3L, 3u, 31 3L, 3l
For cada 100 empleados adicionales L, 1w, 11 1L, 1)

Figura 15. Servicios higiénicos para el personal del mercado.

Fuente: El Peruano, 2011, Modificaciéon de la Norma Técnica A.070 Comercio
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Los servicios higiénicos para el publico se establecieron de acuerdo con

la siguiente tabla:

[ Nimero de Personas Hombres | Mujeres
De 1 a 20 parsonas (publico) no requiere

De 21 a 50 personas (piblico) 1L, 1u, 11

De 51 a 200 personas _(publico) 1L, Tu, 11 1L

Por cada 100 personas adicionales 1L, Tu, 11 1L

Figura 16. Servicios higiénicos para el publico

Fuente: El Peruano, 2011, Modificacién de la Norma Técnica A.070 Comercio

— Articulo 22. Los servicios higiénicos del restaurante se disefiaron

de acuerdo con la siguiente tabla:

Mamero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a 5 empleados 1L, 1u, 11
De 6 a 20 empleados 1L, 1u, 11 1L,11
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 |21, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 31 |3L, 3l
For cada 100 empleados adicionales L, 1u, 11 (1L

Figura 17. Servicios higiénicos para empleados de restaurantes.

Fuente: El Peruano, 2011, Modificacién de la Norma Técnica A.070 Comercio

Y los servicios higiénicos para el publico se disefiaron de acuerdo
con la siguiente tabla:

Nomero de Personas Hombres | Mujeres
De1a 16 personas (publico) no requiere
De 17 a 50 personas (pablico) 1L, 1u, 11 1L
De 51 a 100 personas (publico) 2L, 2u, 21 |2, 2
Por cada 150 personas adicionales (7) ik, Tu, 10 16,71

Figura 18. Servicios higiénicos para el publico.

Fuente: El Peruano, 2011, Modificacién de la Norma Técnica A.070 Comercio
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— Articulo 30. Para el célculo del numero de estacionamientos se

siguio con la siguiente tabla:

CLASIFICACION | ESTACIONAMIENTOS
Para personal Para publico
Mercado mayorista 1 estcada 10 | 1 estcada 10
Mercado minorista pers pars

Figura 19. NUmero de estacionamientos.

Fuente: El Peruano, 2011, Modificacién de la Norma Técnica A.070 Comercio

— Articulo 31. Se consideraron un patio de maniobras y un minimo

de estacionamientos, segun la siguiente tabla:

De 1 a 500 m” de area techada 1 estacionamiento

De 501 a 1,500 m* de drea techada | 2 estacionamientas
De 1,500 & 3,000 m® de 4rea techada | 3 estacionamientos

Mas de 3,000 m® de area techada 4 estacionamientos

Figura 20. Estacionamientos para mercaderia.

Fuente: El Peruano, 2011, Modificacién de la Norma Técnica A.070 Comercio

— Articulo 32. Para el &rea de deposito se considero el 25 % del area
de venta.

— Articulo 33. Para el rea de acopio se consideré el 0.020 m3 por m?
de superficie de venta.

2.3.2 Norma Sanitaria para el Funcionamiento
de Mercados de Abastos y Ferias del
MINSA

El Ministerio de Salud cuenta con criterios
de disefio referentes a los materiales y limpieza exclusivamente para los

mercados de abastos. Por lo tanto, se tomaron en cuenta los articulos mas
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relevantes del Reglamento Sanitario de Funcionamiento de Mercados de
Abastos del 2003, estos articulos fueron revisados y las disposiciones que

contienen fueron implementadas en el disefio de la siguiente manera:

a) Articulo 8. Los mercados de abastos y ferias son construidos con
materiales de facil limpieza y desinfeccion, asi como resistentes a la
corrosion. El mercado de abastos disefiado en este proyecto cumple con

los siguientes requisitos:

— Los pisos son de un material impermeable, asi como lavable,
también antideslizante y sin grietas. Tienen una pendiente de 1.5 %
para aquellos liquidos, escurriendo hacia las canaletas o sumideros
gue estadn especificamente situados. Las canaletas cuentan con
unas rejillas metélicas removibles y trampas para sélidos.

— Las paredes son lisas y sin ninguna grieta, de un material
impermeable, inadsorbente, lavable y de color claro.

— Los techos estan completamente cubiertos y construidos de manera
adecuada para evitar el ingreso de plagas o cualquier otro animal.

— Las puertas de acceso son de dos hojas en mercados y ferias de 150

puestos 0 menos, y estan ubicadas en los puntos extremos.

b) Articulo 9. Los puestos de alimentos estan distribuidos por bloques y en

la seccion que les corresponde.

c) Articulo 12. Infraestructura sanitaria: b) Las instalaciones de agua en el
mercado cuentan con una griferia por cada 50 puestos de ventas. d) El
sistema de evacuacion para las aguas procedentes de la limpieza del
mercado cuenta con sumideros y canaletas con una medida de 0.20 x
0.20m. para todo el largo, cubiertas con una rejilla de fierro desmontable
y con una pendiente de 1.0 %; también tiene cajas de registro por cada

5 puestos de ventas.
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d) Articulo 17. El contenedor de residuos tiene una cobertura, asi como
paredes de un material lavable y un area de 0.20 m? por puesto. También
considera una zona de lavado cuyas paredes son lavables. El piso tiene
canaletas para la recoleccion del agua del lavado, con una medida de
0.20 x 0.20 cubiertas con rejillas de fierro desmontable y con una

pendiente minima de 1,0 %.

e) Articulo 18. La lluminacién en los mercados. Cuentan con una luz
natural que garantiza la intensidad aproximada de: a) 300 lux en las
areas como la recepcion y de ventas de alimentos, asi como bebidas. b)
100 lux en las areas de almacén de alimentos como en la venta de

productos no alimenticios.

f) Articulo 29. El almacén para los productos secos tiene temperaturas
gue oscilan entre 15°Cy 21°C y es un area esta limpia, seca y ventilada.
a) Toda parihuela o anaquel que se utilice esta a una distancia de 0.15
m. del piso y 0.50 m. de la pared.

g) Articulo 30. Se consideran camaras frias para los productos que lo
requieran, teniendo una temperatura de 5 °C aprox. En las de
congelacion, la temperatura es de -18 °C aprox. En la camara de
refrigeracion se colocan anaqueles o tarimas con una distancia de 0.15
m. sobre el nivel del piso, 0.15 m. con distancia a las paredes y de 0.50

m. con respecto a la cobertura del techo.
h) Articulo 34. Para los puestos de pescados y mariscos se conserva

una temperatura de 0 °C a 3 °C. Si este se congela debe someterse

a una temperatura de -18 °C como maximo.
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2.3.3Resumen de Cédigos y Normas

a) Normas utilizadas para la distribucion del proyecto:

— Norma, Titulo Il Edificaciones GE - 020 de Componente y
Caracteristicas de los Proyectos.

— Norma, Titulo Il Edificaciones GH — 020 de Componentes del
Disefio Urbano.

— Norma, Titulo 11l Arquitectura A - 010 de Condiciones generales del
disefio

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 070 de Comercio

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 120 de Accesibilidad para personas
con discapacidad.

— Norma, Titulo Il Arquitectura A -130 de Requisitos de Seguridad

b) Normas complementarias utilizadas en el disefio:

— Norma Reglamentaria Sanitaria de Funcionamiento de Mercados de
Abastos y Ferias (DIGESA-MINSA).

— Norma de Seguridad NFPA (National Fire Protection Association
Standard).

2.4 Marco Conceptual

a) Mercado
Lugar publico con tiendas donde se comercializa no solo alimentos, sino
otros productos de primera necesidad. Este término también es
empleado con bastante frecuencia en la sociedad para referirse a todo
sitio publico en el que se compra o vende diferentes productos.

b) Minorista
Término que se utiliza para nombrar a la actividad de comercio que se
realiza al por menor.

c) Mayorista
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Término que se utiliza para aquel comercio que vende, compra o
contrata al por mayor.

d) Local
Que es propio de un lugar o pertenece a él; en este caso, la unidad
comercial situada en el mismo recinto.

e) Giro
Es la actividad o negocio que desarrolla una empresa. Estas actividades
se clasifican en categorias de acuerdo con su prop0sito y su importancia
dentro de la empresa. En este caso son empresas de giro comercial con
actividades que llevan los bienes del productor al usuario. Tipos de giro:

abarrotes, frutas, carnes, legumbres, etc.
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CAPITULO III

ESTUDIO PROGRAMATICO

3.1 Determinacion de la Masa Critica
La masa critica se determiné en relacion con la

poblacion actual del distrito de Magdalena del Mar teniendo como objetivo
abastecer a casi toda la poblacién de Magdalena del Mar y un porcentaje
de poblacion de los distritos colindantes que visitan a diario este
establecimiento. A continuacion, se presentan los siguientes datos:
— Poblacién de Magdalena del Mar en el 2019 = 55 314.82 habitantes.
— Tasa de crecimiento anual del distrito = 0.3 %
— Superficie territorial de 3.61 km? y densidad de 14 062 habs./km?.
— Avrea por persona para mercado minorista = 2.0 m2 por persona.
— N.° de puestos por cada 1000 habitantes, segun MVCS = de 18 a 22

puestos.
— Influencia méxima de un mercado = 600 m de radio.
Por lo tanto:
PF: Poblacion futura
T: Periodo de tiempo
Pa: Poblacion actual

R: Tasa de crecimiento
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PF=Pa (1+R) T
PF= 55 314.82 (1 + 0.003) 18
PF= 58 379.22

A este monto se le agrega un 20 % de visitantes
de los distritos colindantes que frecuentan el mercado llegando a una
poblacién de

PF = 67,136 hab.

Por la poblacisn a la que sirve, el mercado minorista puede ser:

CATEGORIA

DENOMINACION

NIVEL DE COMERCIO

POBLACION A LA QUE
SIRVE

NUMERO DE
PUESTOS

A

MERCADO CENTRAL

COMERCIO
METROPOLITANO

300,000 - 1'000,000

+ DE 500

MERCADO ZONAL

MERCADO VECINAL

COMERCIO ZONAL

COMERCIO VECINAL

30,000 - 500,000

150 - 499

HASIA 149

2,000 - 7,500

Figura 21. Clasificacién de mercado de abastos.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion Productiva del Ministerio de la Produccion,
2017

Para abastecer esta cantidad de poblacion
determinada al 2037 se necesita

Mercado zonal tipo “B”

3.2 Programa Arquitecténico
Para empezar con el programa arquitecténico
del proyecto se tomoO en cuenta la normativa de mercado de abastos

propuesta por el Ministerio de la Produccion bajo la normativa de la RNE.

3.2.1 Areas Diferenciadas en los Mercados de
Abastos
Se distinguen cinco areas diferentes en un
mercado de abastos:
— Area 1: de Comercializacion, que son los puestos de venta.
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— Area 2: de Abastecimiento y despacho, que es el area de carga y
descarga, almacenamiento y estacionamientos.

— Area 3: de residuos sélidos y limpieza, es el deposito de basura y
depdsitos de limpieza.

— Area 4_ de Energia y Servicios Complementarios, es el area central de
fuerza, sistema contra incendio, bomba de agua, laboratorios y talleres
de mantenimiento.

— Area 5: de Administracion y Servicios, que son los servicios higiénicos,
oficinas administrativas, laboratorio bromatolégico, guarderias, asi
como salones de reuniones, etc.

— Complementariamente se contara con otra area mas, denominada Area

Gastronémica o Area de Restaurantes.

En el Area de Comercializacién, segun el

tipo de giro, las medidas a considerar fueron las siguientes:

Carnes, pescados y productos perecibles 6 m2
Abarrotes, merceria y cocina 8 m2
Otros productos 6 m2

Figura 22. Tipos de giro en el mercado de abastos.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacién productiva del Ministerio de Produccion,
2017

Para el Area de Estacionamiento, segun

normativa se necesito lo siguiente:

Estacionamiento Para el personal Para el publico
Mercado de 1 por cada 10 1 por cada 10
abastos personas personas

Figura 23. Nimero de estacionamientos por persona.
Fuente: Programa Nacional de Diversificaciébn productiva del Ministerio de Produccién,
2017
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Para el almacenamiento de los productos

en las camaras frigorificas se necesito lo siguiente:

Tipo Area de camara

Carnes 0.02 m3 x m2. De area de ventas
Pescados 0.06 m3 x m2. De area de ventas
Otros 0.03 m2 x m2. De area de ventas

Figura 24. Area de camara frigorifica segun giro.

Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccion,
2017

Para el Area de Centro de Acopio, segun
normativa de mercado se debe cumplir lo siguiente:

Ambiente para basura 0.015 m3 x m2 de area de venta

mercado mayorista

Ambiente para basura 0.020 m3 x m2 de area de venta

mercado minorista

Ambiente de limpieza 6m2. + lavatorio

Figura 25. Area de acopio segun giro.

Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccion,
2017

Para el calculo del aforo, segun el tipo de
mercado, se debe seguir lo siguiente:

CLASIFICACION AFORO

Mercado mayorista 1 persona por cada 5.0 m2
Mercado minorista 1 persona por cada 2.0 m2
Comida rapida, comida al 1 persona por cada 5.0 m2

paso (cocina)

Comida rapida, comida al 1 persona por cada 1.5 m2

paso (area de mesas)

Oficinas 1 persona por cada 9.5m2

Figura 26. Aforo segun tipo de mercado.

Fuente: Programa Nacional de Diversificacién productiva del Ministerio de Produccién,
2017
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Las medidas minimas reglamentarias son

las siguientes:

Ingreso principal 2.30 m Altura x 3.00 m ancho
Altura puerta interior 2.10m

Dependencias interiores 0.90m

Servicios higiénicos 0.80m

Servicios higiénicos para 0.90m

discapacitados

Puertas de evacuacién Segun N.T.A.130

Figura 27. Area de medidas minimas para establecimiento.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccion,
2017

Para el abastecimiento de servicios

higiénicos de empleados, tomar en cuenta lo siguiente:

Numero de empleados Hombres Mujeres
1 a 5 empleados 1L, 1u, 11

6 a 20 empleados 1L, 1u, 11 1L, 11
21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 2l
61 a 150 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 3l
Por cada 100 empleados 1L, 1u, 1l 1L, 11
adicionales

Figura 28. Numero de servicios higiénicos de empleados.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccion,

2017
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Para el abastecimiento de servicios

higiénicos de usuarios, se tomé en cuenta lo siguiente:

Numero de personas Hombres Mujeres
1 a 100 personas (publico) 1L, 1u, 11 1L, 11
101 a 250 personas
. 2L, 2u, 2| 2L, 2l
(publico)
Por cada 250 personas
1L, 1y, 11 1L, 11

adicionales

Figura 29. Nimero de servicios higiénicos de usuarios.
Fuente: Programa Nacional de Diversificacion productiva del Ministerio de Produccion,
2017

3.2.2 Programa Arquitectonico Proyectado
Segun el estudio programatico y la
normativa reglamentaria para un mercado zonal, se proyecta el siguiente

programa arquitecténico:

Tabla 1

Programa arquitectonico

Puestos de mercado

Zona Nombres Und M2 Aforo Area
Abarrotes 84 8 168 672

Merceria 61 8 122 488

Seca Ren. de calzado 61 8 122 488
Servicio técnico 61 8 122 488

Plasticos 61 8 122 488
Semihimeda  Frutas y verduras 95 6 190 570
Carnes 46 6 92 276

Himeda  polios 24 6 48 144
Pescados y mariscos 15 6 30 90

3704

Elaborado por la autora
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Tabla 2

Locales comerciales

Zona Ambientes Und M? Aforo Area
PUESLOS Cocineria 12 32.9 12 394.8
de comida Gastrobar 8 21.2 6 169.6
Fast food 14 41.3 160 578.2
1142.6
Elaborado por la autora
Tabla 3
Guarderia
Zona Ambientes Und M? Aforo Area
Recepcion 1 34.8 5 34.8
Patio de juegos 1 30.8 10 30.8
Cuna 1 9.3 4 9.3
Guarderia Lactancia 1 13.3 4 13.3
Aula 1 42.6 8 42.6
SS. HH. 1 21.5 8 21.5
Oficina de asistente
social 1 10 1 10
162.3
Elaborado por la autora.
Tabla 4
Centro gastronémico
Zona Ambientes Und M2 Aforo Area
Hall de ingreso 2 61.6 10 123.2
Taller de cocina 3 136.4 15 409.2
Pasteleria 1 150.5 15 150.5
Bar training 1 150.5 15 150.5
Aula de demostracion 2 125 50 250
Centro Aulas tedricas 3 67.4 16 202.2
gastronomico Biblioteca 1 136.7 30 136.7
Sala de estudio 3 14.4 4 43.2
Administracién 1 106.9 20 106.9
SS. HH. + vestidores
hombre 1 51.95 8 51.95
SS. HH. + vestidores
mujer 1 51.95 8 51.95
1676.3

Elaborado por la autora.
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Tabla 5

Zona de administracion

Zona Ambientes Und M2 Aforo Area
Hall 1 71 6 71
Oficinas
administrativas 1 131 10 131
Oficinas de
contabilidad 1 36.3 36.3
Administracion Oficina de gerencia 1 23.9 23.9
Sala de reuniones 1 59.3 10 59.3
Archivo 1 35 1 35
SS. HH. 1 48 1 48
Kitchenette 2 35.65 2 35.65
Asamblea 1 81.6 4 81.6
521.75
Elaborado por la autora.
Tabla 6
Zona de servicios
Zona Ambientes Und M2 Aforo Area
Escaleras  Paquete de circulacion 4 40 160
SS.HH. SS.HH. Publico 4 52.9 30 211.6
Servicios
de personal Control de acceso 4 14.8 2 59.2
SS.HH. + vestidores
hombres 1 51.95 10 51.95
SS.HH. + vestidores
mujeres 1 51.95 10 51.95
Almacenes Almacén de secos 1 226 6 226
Almacenes 2 118 236
Camara frigorifica
seco 2 120 3 240
Céamara frigorifica
hdimedo 2 120 3 240
Gestion de
residuos Area de lavado 1 51.8 3 51.8
Almacen de residuos
orgénicos 1 53.17 3 53.17

32



Almacen de residuos
inorgénicos
Residuos Cuarto de tableros
Grupo electrénico
Patio Patio de maniobras
Cuarto de
mantenimiento
Estacionamiento

Estac. publico

[ = S S =

280

58.28
31.15
67.9
448

50.97

6450

®» B W

204

58.28
31.15
67.9
448

50.97

6450
8687.97

Elaborado por la autora.
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3.3 Propuesta Organigrama Institucional
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Figura 30. Organigrama institucional.

Fuente: J. Pareja Sime, 2017
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3.4 Propuesta Organigrama Funcional

-
3 e
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Figura 31. Organigrama funcional.

PEATONAL

INGRESO

Elaborado por: la autora
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Figura 32. Organigrama. Administracion y guarderia.

Elaborado por: la autora

36



UQIoRI1SOLaP
HH'SS 3p e|ny

uoaIsodxa
ap ejes

SaIopisap SausdeW|y 831103 B|NY BUID0D 3p BNy

ODIAY3S 30 YNOZ

SYinvy 30 YNOZ TYdNLIND YNOZ

ODINONOYHLSYD OHLNID

EpILIOD
ap solsang eualeusiy sa104 sodn[
sauIe)
AT SEINpJan
Aepisjaseq 3oni} pooq sejiaadsy saj0Leqy sl A seanuq SOPINQUTF/Sany SOpedsaq

TVIDHINCD YNOZ V23S YNOZ VAINNH-INAS YNOZ VGIWNH YNOZ

0QvOd3aN 34 so1sand

Figura 33. Organigrama. Puestos y centro gastronémico.
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Figura 34. Organigrama. Servicios y estacionamiento.

Elaborado por: la autora
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Figura 35. Organigrama. Vivienda.

Elaborado por: la autora
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CAPITULO IV

DESARROLLO Y TERRITORIO

4.1 Definicién del Terreno

El terreno estd ubicado en el distrito de

Magdalena del Mar en la zona central de Lima con una superficie territorial

de 3,61 km? y tiene una poblacion de 54 656 habitantes (INEI, 2017d).

)\’_@\\I\\J Lﬁ/’“‘J sssssssss \_
\ Q@%% '
o B00I00N

D

Figura 36. Mapa del distrito de Lima con sus limites distritales.

Fuente: Municipalidad de Magdalena del Mar, 2017
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El mercado tiene un area total de 10 000 m? de
terreno que ocupa toda la manzana ubicada al frente de la plaza Tupac
Amaru. Este mercado actualmente tiene 14 ingresos, cuyas circulaciones
varian entre 1.60 a 3.30 metros las principales y las secundarias entre 1.20
a 2.20 metros.

4.2 Plan Maestro Urbano

UNIVERSITARIA

CLASIFICACION VIAL DE
ADMINISTRACION PROVINCIAL

VIAS EXPRESAS

¢ NACIONALES / REGIONALES

* SUB REGIONALES

* METROPOLITANAS

VIAS ARTERIALES

VIAS COLECTORAS

INTERSECCIONES A DIFERENTE NIVEL
Y/O SUJETAS A ESTUDIOS ESPECIALES
VIAFERREA (CALLAO-VITARTE - CHOSICA )

Al

Figura 37. Mapa de la actualizacion del sistema vial metropolitano de Magdalena del Mar
Fuente: Sistema Vial Metropolitano de la Municipalidad de Lima, 1999
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CAPITULO V

ORDENAMIENTO EN EL TERRENO

5.1 Plan Maestro del Proyecto
El mercado esta ubicado dentro de una zona
comercial y se le denomina “comercio zonal” con uso compatible con

vivienda.

ZONAS RESIDENCIALES

[ roB  Resksencisl ce Densicac Baja
[ Rom  Resicencial de Densidac Metta
[T oA Reskercial de Densidad Alia
v viends Toller
ZONAS COMERCIALES

[ v comerdo vecinal
B cz  comecch zonal
B v cComerch Meropotaro

ZONAS INDUSTRIALES
[0 1 incustta Eremental y Complementada

12 incustta Lviana

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
ET Educacion Baska

[ £2 Eovesden Supdo Tecrokioka
E3  Educacién Superlor Universiads
E4  Ecucacién Superor Post Grado

H2  Centro de Salud
[ v  Hespiol Gereal
H4  Hosphal Espechalizado
[ 7P Zora deRecreackn Pibllca
[Jou orosuses
V7777) ZRe 200a ce Reghmentacién Especal

Zona de Riesgo Geotécnloo sujeta a Estudios
) -

Limke ce Area de Trazamisnto

FUENTE: munimagdalena.gob.pe X Terreno | 77t Normatho

Figura 38. Plano de zonificacién de Magdalena del Mar.

Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion IMP, 2020
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5.2 Parametros Urbanos

La municipalidad de Magdalena del

Mar

establece los siguientes parametros urbanos para la zonificacion de

“comercio zonal”:

— Altura méaxima de edificacién: méaximo 10 pisos.

— Uso residencial compatible: densidad alta y densidad media.

— Retiro municipal: 3.00 m (jirones) y 5.00 m (avenidas).

— Avrea libre: no exigible para uso comercial.

— Estacionamiento: uno por cada 25 puestos

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Area Territorial Distrito de Magdalena del Mar E o
'Area de Tratamiento Normativo Il (sector ) | A Ser
Zonificacién CZ - Comercio Zonal I
Usos Permitidos Multifamiliar
Usos Permisibles y Compatibles Conforme al Indice para la Ubicacion de Actividades Urbanas
Densidad Normativa ZONIFICACION |
g COMPATIBLE
RDM
Area de lote normativo/frente minimo RDM
2l B . RDA
Altura de Edificacion (maxima) ‘ = ';g: ;
ez ‘
RDM
RDM
Area libre (minima) Bk
(@]

Retiro frontal

|indice de espacios de estacionamientos

mmw(iwisM) "
Comercio 1 cada 50 m2 de drea construida

Tratamiento especial/otros particulares

NOTAS:

dreas y en porcentajes a definir.

Figura 39. Pardmetros urbanos-Magdalena del Mar

Fuente: Municipalidad de Magdalena del Mar, 2018
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5.3 Contenido del Disefio
5.3.1 Antropometria para Espacios Comerciales
A continuacion, en la siguiente tabla, se

presenta el estudio antropomeétrico.

Tabla 7

Estudio antropométrico

Funcion Espacio M?2 Medidas
Comprar  Puestos de 0.50 m

mercado
Comprar Corredor 0.75 (und)

Transito
4.00 (Grupal)

820,50 =m0, 75 e 0,7 § e 0, 75 om0, 75 it 0 50—

Comprar Corredor 1.25 M (Grupal)
Transito §

— 0,75 ——+—0.50—

Transito Corredor 0.75m
Desplazar (Trabajador)
2.00 m (Grupal) l‘i

*—0.75—=—0.75—=—0.50—

Cliente

Circulaciones

Comer Comedor 0.50 m (Und)
Corredor
2.45 M (Grupal)

—— 075 e (1. 50 0. 4 Gmte . 7 5 g
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Transito Corredor 2.40 ml

Compra Corredor F:0.76 —

= 2 530,

Atencion 0.90 m

Transito G:0.45m
H:0.45 m
1:1.30 m

SRR BT 0T

Compra Corredor A:1.67m
Atencién B:0.45m
Transito C:1.83m

s

Cliente

1 = i H -
=
s [EPrE ™ g
e [ i o e e s e W
3 05 m TR 2 Bt e D - brikd KN L TR

TS LR PASiLLoe SEOUREAROS PUELISEE

Comprar Tienda F:0.45m
G:045m -
0.61m
H:2.13m -
284 m
[:0.45m -
0.55m
E: 0.88m—
0.97 m

Elaborado por: la autora.

Fuente: Plazola Cisneros, 1998.
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5.3.2 Ergonometria para Espacios Comerciales

En la siguiente tabla se presenta las

medidas ergonométricas para los espacios comerciales.
Tabla 8
Cuadro de medidas ergonométricas

Usuario Funcion Espacio Riesgo Solucién
Venta de Puestos de Cortes con Capacitacién sobre
carne, pollo y mercado cuchillos y/o adecuadas
otros cortadoras técnicas de uso de
maquinas
Venta de Puestos de Pinchazos, Ordeny limpieza
pescado mercado cortes y en puestos
desorden
g
C
3 Traslado de Puestos de Lesiones en la Utilizacion de
) mercaderia mercado espalda y/o medios mecanicos
§ articulaciones para traslado
Caida de
materiales
Instalaciones Servicios Descargas o Realizar
eléctricas incendios conexiones a tierra
causado por de las
malas instalaciones
conexiones

Elaborado por: la autora.
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CAPITULO VI

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO PRESENTADO

6.1 Memoria Descriptiva. Arquitectura

6.1.1 Introduccion
El Proyecto del Complejo de Abastos,
Centro Gastronémico y Conjunto Residencial nace de la necesidad de
reordenar el actual mercado de abastos de Magdalena del Mar dandole una
correcta infraestructura y potenciandolo con los equipamientos

complementarios que se proponen.

6.1.2 Generalidades
El presente documento contiene la
descripcion arquitecténica del Proyecto Complejo de Abastos, Centro

Gastronémico y Conjunto Residencial en el Distrito de Magdalena del Mar.

El complejo de abastos esta disefiado de
acuerdo con la normativa vigente del RNE constituyendo sobre un area que
esta zonificada como “equipamiento comercio zonal compatible con

vivienda”.
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Para este disefio arquitecténico se tomoé en
cuenta el Reglamento Nacional de Edificaciones del 2017 y la Norma
Sanitaria para el Funcionamiento de Mercados de Abastos de DIGESA, que
hace referencia a la ubicacion, estructura fisica, programa de higiene y
saneamiento, asi como las medidas de seguridad. Este disefio consideré
542 puestos de comercio, con esta cantidad se abastece a un calculo
desarrollado dentro del Estudio Complementario sobre las metas de
capacidad de servicio y dimensionamiento del complejo de abastos.

6.1.3 Codigos y Normas

a) Reglamento Nacional de Edificaciones 2017. El mercado de abastos se
plante6 de acuerdo con los requerimientos del Reglamento Nacional de
Edificaciones del 2017, especificamente se siguieron las siguientes

disposiciones:

— Norma, Titulo Il Generalidades GE - 020 de Componentes y
caracteristicas de los proyectos.

— Norma, Titulo Il Generalidades GH - 020 de Componentes de
disefio urbano.

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 010 de Condiciones generales de
disefo.

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 070 de Comercio.

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 120 de Accesibilidad para
personas con discapacidad y adultos mayores.

— Norma, Titulo Il Arquitectura A - 130 de Requisitos de seguridad.
b) Complementariamente se utilizé la siguiente normativa:
— Norma Sanitaria del Funcionamiento de Mercados de Abastos y
Ferias (DIGESA).

— Norma de Seguridad (NFPA - National Fire Protection Association
Standards)
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6.2. Ubicacion

El Proyecto del Complejo de Abastos, Centro
Gastrondémico y Conjunto Residencial se encuentra en el departamento de
Lima, provincia de Lima, distrito de Magdalena del Mar, en el jirébn Bolognesi
frente al parque Tupac Amaru, plaza principal del distrito, lugar en el que
se busca repotenciar el comercio en la ciudad a base de las necesidades
propias de la misma poblacion.

El lote destinado para el proyecto corresponde
al mismo lote del actual mercado de Magdalena del Mar, un lote Unico que
cuenta con 10 000 m? de area y con un perimetro aproximado de 416.80
metros lineales.

Debido a la configuracion topogréfica del terreno
se establecio una cota topografica Unica, encontrando un desnivel que varia
desde el 1.80 m en la zona mas alta (colindante al parque Tupac Amaru)

hasta los 0.20 m (colindante al Bulevar José Galvez).

23
4 /

Figura 40. Mapa de ubicacion.
Elaborado por: la autora
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6.3 Terrenoy Linderos
— Por el Norte: con el jirobn José Galvez
— Por el Este: con el jiron Castilla
— Por el Sur: con el jiron Bolognesi

— Por el Oeste: con el jiron Leoncio Prado

e
AN

Figura 41. Mapa del terreno.

Elaborado por: la autora

6.4 ldea Basica
El presente proyecto se desarroll6 en funcion del

estudio realizado en la infraestructura de mercados de abastos en Lima.
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En este proyecto se realizé el reordenamiento
de la edificacion existente del mercado de Magdalena del Mar brindandole
la infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento,
complementando este equipamiento de necesidad basica con un espacio
de capacitacion: la escuela gastronémica y asi aprovechar los productos
de venta de este complejo. Asimismo, debido a la ubicacién y la dimension
del proyecto se generd un remate en los ultimos niveles con un conjunto
residencial, convirtiéndolo en un edificio hibrido.

6.5 Descripcion del Proyecto General

El proyecto fue disefiado en varios niveles,
segun la tipologia de equipamiento. En el primer nivel se observa la
conformacion de tres diferentes plataformas, de manera que permitan
adaptarse a la configuracion topografica. Es asi como se conforman

diferentes desniveles que van desde el 1.80 m hasta los 0.20 m de desnivel.

6.5.1 Descripcion por Niveles
a) Sotano 1y 2
En el sétano 1 se ubico el nivel 4.00, donde se encuentra la “zona de
servicios” en la parte norte del terreno ingresando por un acceso
vehicular diferenciado a la salida de este. Esta zona esta conformada
por el area de abastecimiento, con un andén de carga y descarga, area
de desembarque, zona de clasificacion de productos, almacén de secos
(almacenes climatizados), que responde al 25 % del area de ventas
segun norma, almacén de frios (camaras frigorificas) y almacén temporal
de basura, que responden al volumen minimo proyectado segun norma
y otros espacios como casa de fuerza, subestacion eléctrica y patio de
maniobras, al que se accede por una via interna con acceso restringido
(solo carga) que cuenta con espacio para seis vehiculos de carga y una
oficina de control y operaciones que regula las actividades del sector. A
través de un ingreso diferenciado se puede acceder a los servicios

higiénicos y/o vestidores para el personal y la guardiania.
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En el mismo sé6tano 1, en la zona sur, se encuentra la “zona de
estacionamientos” con una capacidad para 141 autos, incluyendo cuatro
estacionamientos para discapacitados segun normativa que a su vez
esta cerca de los accesos verticales del proyecto. También cuenta con
un paquete de servicios higiénicos y depdsitos que corresponden a la
zona de vivienda ubicada en los ultimos pisos.

En el sétano 2 se disefid la segunda parte de la zona de
estacionamientos con una capacidad de 141 autos, lo que hace un total
de 282 autos para el proyecto, también con accesos verticales y su

paquete de servicios.

b) Primer nivel

Se ubica la primera parte de la “zona comercial” (4rea de ventas del

complejo de abastos) conformada por 264 puestos de ventas, 95 de

frutas y verduras, 84 de abarrotes, 46 de carnes, 24 de pollo, 15 de
pescados y 20 puestos de comida distribuidos de la siguiente manera:

— Los 20 puestos de comidas estan dispuestos en hileras en el lado
norte y sur del mercado: una hilera de 10 puestos a la izquierda del
ingreso y 10 puestos a la derecha.

— Los puestos de abarrotes estan dispuestos en cuatro hileras que
estan ubicadas al ingreso principal del mercado. Siguiendo en el
mismo orden contindan los puestos de carne, pollo, pescado, frutas
y verduras ubicados junto al montacargas mas cercano, segun su
tipo.

— Entre estos grupos de modulos existen pasillos de circulacion con un
minimo de 2.40 m y rampas que responden al desnivel generado
entre plataformas, teniendo un maximo de 10 % de pendiente.

— Cuentan a su vez con servicios higiénicos para el publico, empleados
y discapacitados que permiten atender las necesidades de este

sector, segun los minimos normativos.
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c) Segundo nivel

Aqui se ubica otra parte de la zona comercial (area de ventas del

complejo de abastos) conformada por 244 puestos de ventas, 61 de

venta de articulos de pléstico, 61 de servicio técnico, 61 de renovadoras
de calzado y 61 de puestos de merceria distribuidos de la siguiente
manera:

— Al lado sur del proyecto se ubican los puestos de merceria, siguen
los de renovadoras de calzado, los de servicio técnico y los de venta
de articulos de plastico con areas de mesas cercanas a los ingresos
para descanso.

— Cuentan con servicios higiénicos para el publico, empleados y
discapacitados y/o adultos mayores que permiten atender las
necesidades de este sector, segun los minimos normativos.

d) Tercer nivel

Aqui se encuentra el “centro gastrondmico”. El equipamiento

complementario del complejo de abastos esta conformado por tres

talleres de cocina, salon de pasteleria, salon de bar training, aulas
demostrativas, aulas teéricas y una biblioteca, todo distribuido de la
siguiente manera:

— En la parte norte se encuentran todas las aulas que necesitan el
abastecimiento diario de productos del complejo, ya que tienen
acceso directo al montacargas de la zona de almacenaje, entre ellos
estan los tres talleres de cocina, el aula de pasteleria, el salon de bar
training y las dos aulas demostrativas.

— Cuentan con vestuarios y servicios higiénicos para los alumnos que
permiten atender las necesidades de este sector, segun los minimos
normativos.

— En la parte sur del proyecto estan ubicados los salones netamente
tedricos, la biblioteca y la pequefia administracion del centro

gastronémico.
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— El tercer nivel se complementa con el area administrativa y el de la
guarderia”. La zona administrativa esta conformada por seis areas
destinadas a la gestion del mercado (Direccion, Tesoreria,
Contabilidad, Telecomunicaciones y Red, Personal y Logistica);
ademas, cuenta con servicios higiénicos y acceso desde la zona de
evacuacion del mercado, asi como desde el acceso peatonal. La
guarderia esta conformada por un lactario, cuna, aula y juegos
infantiles para los nifios.

— También tienen servicios higiénicos para el publico, empleados y
discapacitados y/o adultos mayores, que permiten atender las
necesidades de este sector, segun los minimos normativos. Aqui se
encuentra también el area de Topico del mercado de abastos.

e) Cuarto nivel

Este nivel solo ocupa la cuarta parte del proyecto y esta ubicado en la
parte sur del terreno. Es un nivel de planta libre, donde se pretende
diferenciar un poco los usos de los primeros niveles para darle paso al
ultimo equipamiento de vivienda. En este nivel se hallan las zonas de
uso comun para los usuarios de las viviendas y las zonas de ocio y de
parrilla, donde solo tendran acceso los propietarios.

También cuentan con servicios higiénicos que permiten atender las

necesidades de este sector, segun los minimos normativos.

f) Quinto, sexto, séptimo y octavo nivel

En este nivel se encuentra la “zona residencial” cuyo conjunto esta

conformado por 24 departamentos de una habitacion, 12 departamentos

de dos habitaciones y seis departamentos de tres habitaciones.

Asimismo, estos niveles cuentan con cuartos de basura, ascensores y

escaleras de evacuacion.

6.5.2 Descripcion por Zonas
a) Acceso para el publico
Cuenta con ocho accesos para el publico conformados por la puerta

principal (1), que da hacia el jiron Bolognesi y es de uso peatonal. La
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puerta secundaria se encuentra ubicada en la parte norte del terreno y
permite el acceso desde el bulevar del jiron José Galvez, y la puerta 3 y
4 estan ubicadas en ambos lados del proyecto con accesos amplios
hacia el primer nivel del complejo de abastos. El estacionamiento interior
proyectado se encuentra en los dos s6tanos dentro del complejo. Entre
estos se proyectoé una caseta de control ubicada en el primer nivel que
permita salvaguardar el area del complejo fuera del horario de
funcionamiento.
b) Acceso para el personal
Se ubica en las esquinas noreste del terreno y es de uso peatonal. Se
proyectara una caseta de control de vigilancia para el registro del
personal y resguardo de ingreso.
c) Acceso para carga
Se ubica en el primer sétano del terreno y es de uso vehicular. Se
proyecta una caseta de control de vigilancia luego de la rampa vehicular
de acceso y seguido de toda la zona complementaria de almacenes y
residuos.
6.5.3. Zona Comercial
El complejo de abastos tiene una
capacidad de 542 puestos de venta que ocupan los dos primeros niveles
del proyecto. En su interior contiene una distribucion organica y sobre todo
compatible entre los diferentes rubros de los puestos de venta que cuentan
con 6.00 m?y 8.00 m? de area segun el rubro, sin contar el patio de comidas
gue comparte el tercer nivel con la escuela gastrondémica.
El edificio como tal cuenta con 12 accesos
y los pasillos principales cuentan con una seccion minima de 3.00 ml de
seccion y 2.40 ml en el caso de pasillos secundarios.
Ademas, el edificio cuenta con los servicios
complementarios necesarios para su adecuado funcionamiento (SS. HH. y
depésitos de limpieza). Los servicios higiénicos se han proyectado de
manera diferenciada para el publico y se ubican en cuatro ndcleos de

servicios higiénicos por nivel de plataforma.
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6.5.4 Zona de Servicios
Esta zona se encuentra ubicada en el
sétano, en la parte noreste del terreno y esta conformada por los siguientes

Sservicios:

— Espacios destinados para el acopio, también recoleccién, clasificacion
y empaque de los residuos sélidos, incluyendo un area de limpieza de
aquellos recipientes y/o contenedores que respondan al volumen
requerido por norma.

— Espacios para el almacenamiento de productos, incluyendo un area de
almacén para productos secos, limpieza y almacenamiento de cajas que
responda al 25 % del area de ventas, segin norma.

— Céamaras frigorificas para la conservacion de alimentos como pescados,
carnes y otros, que responden al volumen de almacenaje climatizado
requerido.

— Espacio para una casa de fuerza y una subestacion eléctrica.

— Patio de maniobras y un area especial para el desembarque.

6.5.5 Zona Gastronémica
El edificio cuenta con un centro
gastronomico complementario al complejo de abastos que se abastece
directamente de los productos ofrecidos por este. El centro gastronémico
se ubica en el tercer nivel y cuenta con talleres de cocina, aulas
demostrativas y aulas teoricas para generar mas profesionales en el rubro
culinario.
6.5.6 Zona Residencial
El terreno tiene un uso compatible con un
equipamiento de vivienda, asi que se aprovech6é al maximo el proyecto

disefiando los ultimos pisos de vivienda.
6.5.7 Zona de Servicios Complementarios

Esta zona estd conformada por los

siguientes servicios:
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— Administracion. Espacio destinado al area administrativa del complejo
de abastos y albergara el Departamento de Personal, Contabilidad,
Tesoreria, Logistica, Administracién General, Control Interno y demas
oficinas requeridas para una adecuada gestion y mantenimiento del
establecimiento comercial.

— Guarderia. Ubicada en el tercer nivel del edificio. Esta proyectada como
uso complementario para los trabajadores del mismo mercado.

— Area del estacionamiento. Que comprende un area de uso para los
vehiculos particulares que visiten el establecimiento. Se consider6 281

estacionamientos distribuidos en dos s6tanos de estacionamientos.

6.6 Descripcion por Materiales
Los materiales proyectados para la construccion

son los siguientes:

a) Estructura. Losas encasetonadas con vigas principales y secundarias de

amarre.

b) Techo. Losa encasetonada con estructuras metalicas formando aleros.

c) Muros. En el area de los puestos se utilizaran muros de bloque de

concreto.
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d) Pisos. En la zona del mercado de abastos la circulacion interior sera de
cemento pulido impermeabilizado, al igual que en los puestos de venta de
abarrotes, tubérculos, frutas, verduras y en los puestos de pescado, carne,
aves, comida, jugueria y refrescos se colocara un contrapiso de 40 mm
revestido con ceramicos de 0.45 x 0.45 m. Las rampas interiores seran de
cemento semipulido y en la zona administrativa se colocara un contrapiso
de 40 mm de espesor revestido con ceramico de 0.45 x 0.45. En la zona de
las camaras frigorificas se ha planteado un piso de cemento pulido con
recubrimiento autonivelante y en la zona de almacén, en el &rea util de
almacén y pasadizos de circulacion interior se plante6 un acabado de
cemento pulido, del mismo modo en las escaleras, el area de lavado de
cajas, el area de almacén de repuestos y el area de residuos. Las areas
adicionales de tanque de petréleo, casa de fuerza, subestacion eléctrica y

circulaciéon exterior seran de cemento frotachado bruiado cada 3.00 m.

e) Contrazécalos. En la zona de mercado de abastos, en la circulacion
interior y en los servicios higiénicos se colocara un contrazocalo sanitario
de cemento pulido con impermeabilizante con una altura de h: 0.10 m.
Igualmente, en la zona de almacén, laboratorio, almacén temporal de

residuos y en el area de frigorificos.

f) Carpinteria metalica. Se usara en los accesos a la zona de mercado de
abastos (puertas enrollables y cortafuegos), en los ingresos a los puestos
de ventas (puertas enrollables), en los accesos a la zona de almacenaje
(puertas corredizas), en la casa de fuerza y en el area de la subestacion
eléctrica (puertas batientes). En los accesos principales vehiculares del

complejo se colocaran tranqueras.
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g) Carpinteria de madera. En la zona del mercado de abastos, en el area

de depdsitos y en los servicios higiénicos se colocaran puertas

contraplacadas de MDF de 35 mm con bastidores y marcos de madera

pintados con latex. De la misma forma, en la zona administrativa en el area

de telecomunicaciones, almacén y servicios higiénicos; igualmente, en la

zona de almacén, en el area de operacion y mantenimiento, en el almacén

de repuestos, la caseta de control y los servicios higiénicos del area de

control.

h) Aparatos sanitarios. Son los siguientes:

Inodoros. Seran de losa vitrificada nacional, modelo novara tipo flux
o similar, color blanco en todos los servicios higiénicos.

Lavatorios. El lavatorio sera de losa vitrificada color blanco (con llave
cromada). En los servicios higiénicos de uso publico seran ovalines
modelo Sonnet o similar, color blanco.

Lavadero de acero inoxidable sin escurridero. Se colocaran en los
puestos de ventas de comidas, jugueria, carnes, aves, pescados,
embutidos y lactario.

Lavadero de acero inoxidable con escurridero. Se colocaran en el
laboratorio y en el area de control de calidad.

Urinarios. El urinario sera modelo Bambi o similar, color blanco.
Salida de ducha estandar con llave de ducha. Se utilizara en la zona
de almaceén, en el area de servicios higiénicos y vestidores.
Griferia. Sera nacional, con llave al mueble y acabado cromado.
Accesorios de bafo. Conformados por los espejos, basureros,
dispensadores de jabon, dispensadores de papel toalla,
dispensadores de papel higiénico, colgadores, porta jabdén, porta

papel higiénico y barras de soporte de discapacitados en inodoros.

i) Equipamientos. Son los siguientes:

Mesa de concreto armado revestido con acero inoxidable, que
estaran ubicadas en todos los puestos de venta de aves, carnes,

embutidos y pescados.
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— Mesa de concreto armado con acabados de cemento pulido e
impermeabilizante, que estaran ubicadas en los puestos de
abarrotes, frutas, tubérculos, verduras y servicios higiénicos de uso

publico.

6.7 Vistas del Proyecto

a) Vista exterior: frontal ingreso principal

Figura 42. Vista frontal e ingreso principal.

Elaborado por: la autora
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b) Vista exterior: ingreso posterior

Figura 43. Ingreso posterior

Elaborado por: la autora

c) Vista interior: mercado

Figura 44. Mercado.

Elaborado por: la autora
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d) Vista interior: patio de comidas

Figura 45. Patio de comidas.

Elaborado por: la autora
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CONCLUSIONES

1. Se logr6 disefiar un nuevo complejo de abastos, centro

gastrondmico y conjunto residencial en el distrito de Magdalena del
Mar, cumpliendo principalmente con las medidas adecuadas de
seguridad y salubridad requeridas para el uso comercial y con las
normas establecidas sobre servicios basicos y servicios
complementarios para establecimientos comerciales, normadas por

el A.070 del Reglamento Nacional de Edificaciones del 2019.

Se gener6 un nuevo complejo de abastos, cumpliendo con los
dimensionamientos arquitecténicos necesarios y proponiendo
espacios adecuados para el uso de personas con discapacidad,
haciendo de este establecimiento un lugar inclusivo y funcional para

todos.

Se disefio un nuevo formato de centro gastronémico, haciendo de
este un principal atractivo turistico culinario, aprovechando la gran

diversidad de productos que se tiene en el pais.
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4. Se generd un edificio de uso mixto, adicionando al proyecto un
conjunto residencial como remate del volumen, resolviendo asi la
falta de espacio para vivienda que tiene el distrito por la proliferacion

de comercio en la zona.

5. Con la propuesta de este edificio hibrido se logré dar a conocer las
soluciones positivas que adquiere la zona al agrupar diferentes usos
en un solo elemento. En ese sentido, se logré vincular también la
plaza principal del distrito, el proyecto y el boulevard, generando un

eje continuo urbano.

6. Se rescat6 el uso predominante del transito peatonal, esto se logro
disefiando un acceso para que los usuarios puedan ingresar
directamente a los espacios publicos creados en la propuesta, a las

actividades comerciales y al movimiento urbano del lugar.

7. Se disefio una propuesta acorde al entorno, manejando criterios de
disefio amigables con el medio ambiente, como materiales de bajo
mantenimiento y cubiertas que mejoraron tanto la iluminacién como

la ventilacién natural del proyecto.
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RECOMENDACIONES

Implementar equipamientos que resuelvan la problematica
establecida del lugar, tomando en cuenta la normativa requerida

para cada uso especifico.

Promover el interés de los consumidores en un nuevo concepto de
mercado gastronémico, asi se fomentaria el uso de los mercados de

abastos antes que otros tipos de comercio de primera necesidad.

Tomar en cuenta que una buena propuesta comercial no solo
obtendra un mayor alcance turistico, sino una mayor ganancia y

alcance de los productos locales.

Promover propuestas de edificios hibridos en la ciudad, ya que la
integracion de inmuebles de usos mudltiples da mayores
oportunidades de inversibn para las empresas inmobiliarias en

comparacion con otros proyectos tradicionales de un solo propésito.
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ANEXO

Reglamento Nacional de Edificaciones. Norma A.070 Comercio

NORMA A.070 COMERCIO

CAPITULO
ASPECTOS GEMERALES

ackvidadas cirya finalidad as la comercializssion de bienes o sdrvcios.

La presenie nonma 8 complemanta con las nomas de los Reglamentcs aspacificos
pue  para defermirsdas  edificacionas  comerciales  han expedde s Soctoras
commespondienies. Las edificacionsas comarcialas gue tlenen nomss aepetilicas son:

articubs 2.- Esldén comprendidas daniro de ios alcances oo la presenle nomma los

Eshblacimiemics de Venta de Combusibls v Eslacionss de Servicio-Ministena &a

Ersangia v Minas- MEM

Egtahlacimianios de Hospedaje y Festsura mies- Minksiers da Comercip Exierior y

Turisrmo - MINCETLR

Raglamanta Sarfaro para Estableciminnbos de expendio da Comidasy v Babidas-

Mirssbena de Salud-3IMNSH,
Mercados de Abastos-Minishano de Salud- BINSS

sigumries. ipos de edificacionss:

1~ LOCALES COMERCIALES IMDIVIDUALES

a) Tienda indepandienis - Eslablecimients de expendio de benes ¢ servicios,
princGpalments 48 conaumo drecto, 56 caracieriza par la atencién personalizada

¥ al sapendio vy cobro da log producios se realiza de manera cemiralmada,
b] Locales de expendio de comidas y bealoidas

=  Rostauranic- Esisblecimienio destriada a la prapanacan y comercialzaoscn
da comida sarida, asi como, de complesnantas pafa Su SOrEUmd dandro o8

un lezal,

s Cafeteria- Establecmiento destimadio a la preparacidn, camancializacn
consusmo de comida d8 beja compigidad de elaboracion, asi come, de

babidas para su congume dentra e wen kecal

«  Local de comida ripida.- Establecsmante destinads a & comercialzsocn

de comida pra-alaborads v de bebidas

= Local de Verta de comidas Al paso,- Establecimianic deslinada a la
comearnsdaizactn de comida da baja complefidad da elabonacian v de bebddas

FETE B COnBUrmio 8l pEsd.

) Locabes de anpardio de combastitles

« Establecimients e wvema de combustibles [grilo. gasoceniro)-

Edificacidn daslinada a la somwrcalizaciin axclusiva de sombustiblas.

= Estacion de Servicio.- Edifcacion deslinada a la comencializacion dea
combusibles v de beenes vy Besvicios para wehiculee awlomoianas.
Camplamantaramsanbs pusdan conktar con Gendas para la wenks da Disnes de

CONSUMO Wo SerddEos 4 [as persornas.
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d} Locales bancarios y de intermediacion financiera,-
Establecimenio para e [funcionamenbd axtiusivio de un Dancd, antdad
fimanciera, de sagumos, bursdlil v olre lipo de iMermadiacidn firanciera Son
atencion al pibico.

o) Locales de recreacidn y entretenimbento.- Establscrmients destinado a @
prastacion de senicios destinades  al  csparcimienic,  que pueden
complemantarse con & sxpendic de comidas da muy baja complejidad de
alaboraciin ¥ bebides. Pusden sar;

Locales para evenios y salones de baile

Bares, discotecas y pubs

Casinos y salas de juego

Locales da espectdculos con asientos fijos.- Establecmienios takes coma:
teatros, dres ¥ salas de cancierin

* Locales de diversiomes yo recreo.- Establecmienios tales como pangues
dm diversones wWo recren, locakes de juagos alecironicns y de video v olros
tipes bowling, Hilares, bochas, fulbito v sapa,

T Localas de aarvicios persanles -
= Spa. bafs lurcos, sauna, bafos de wvapor.- Local deslinado a la
prestacidn de sardcios especialisados en ralamenta corparal.
= Gimnasios, fisicoculturismo.- Local espacaizado destinada a la praclica
de ejercidos corporales, con a Sin maguinas.

g) Tienda por deparfamentos.- Local comeroal polivalente gue ofrace una amplia
gama camarzal BN wanka por SSooones Y con ﬂjﬂﬁ- e cofrg ndepaEndEnhe,
complementada por servicos ofrecidos al clente.

h) Tienda de autoservicio.- Local comercial gue ofrece productos principalments
ga comsume directo, donda & glenle 5o sinve & 6 mismo con cajas @e cobm
ceniralmadas ubicadas al ingresc-salida dal eslablesmianta, gue puoeds esiar
complamentads por senidos aireckios &l chenle

= glﬂ-l'l'l'llﬂ.'-ﬂﬁr Eslabiasmanbo comercial de vanda de produclos de
cOnNaumo cofidiang, afmentciog, de ﬂ'nguarru ¥ perfumasia, alacira W piglido
que opara en régimen de sulcsarydcio con secclanas de venta orpanizadas
an  pagilos. Opoonalmends se complementan con  eslablecsmiantos
coMmarcisles, de verta de comidas y bebidas y de recreacidn de pequefa
guperficia, asi como arlicules de bazar,

* Tienda de mejoramients del hegar.- Exlablscimisnto comercial de wenla de
produncios  especializados, talkes como herramicntas vy matenales de
conslruccin, mueblss, eniré olros. Opcionaimenie s& complementan can
eafablecimiaios comeérciales, de wventa de comidas y bebidas y de
recreacion de paqueia supaficie.

= QDfras tiendas de auloservicio. Establecmianta comerdal de wenta de
produclos, gue funcionan bajo el régimen de aulosardcio con cajas de oobro
caniraizedas ubicadas & ingresc-salida del establecimianto.
2« LOCALES COMERCIALES AGRUPADDS

a) Marcades - Local bajo ung gestdn caniralizada, que an base & un programa
uniterip dasermolla acividades oo venta de producics deslinedos al consuma
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humana o k& limgieza y manenimiento del hogar. Complementariameanta podran
gankar con expandio de comidas y bebidas, guarderias y Saficics Comiunalas,
a5l como bhcales adminisirativos ¥ Branckangs,

= Marcado Mayorista.- Establecimienio en & gua de manara drecla &
mecianta agenies de comarncio s8 negoca ¢ axpenda al por mayor produchos
agropacuancs, recursas hidrobiclégicos, abarroles, lcomes, producios de
limpiza ¥ mantanimiento, Complementaiaments podrd realizarse
cormuEncio 8l par menor,

*  Mercado Minorista- Eslablecimento sl que comardanies disiribuidcs en
puesios venden & wsuarios finahss y an pequefas cantidades productos
agropecuanas, praducios hidrobicltgicos, abamobes, producios o limpieza
personal v oel hogar y se prestan alunos sernvicos para el hogar
lelaciricidad, reparaciin de arefacios, wdrera, ebanisleria, sasieria
mengvadora de calzadn, antre oiros |,

b) Galaria Comercial- Conjunio de astblecimienios comerciales dé pedgquens
sugerficie imegrades an una sola edficacion organizada en cormedones inlérianas
o exbericrss, donde ge reslizan acividades diversas de consumo de bienes y
sorvicios de forma independiente, lambkin cuenta com blanes y sericias
COmunes.

¢} Camtro comercial: Conjunlo d& locales comencdales que. Inkegracas en un
edificio 0 compiaja de edificios, bajo un proyecta planficado ¥ desamollado con
cfilerio de unidad. doncs s& raalizan acividades diversas de corsuamo da bienas
¥ aricios de forma empresanalmants independiente tambian cuenta con bienses
"':!-ﬁl't“l?.-l'ﬂ'ﬂ- COMLINeS,

Los captros Comarceales podndn desamollarse en  habiiladones de fipo
comercial da kole dnies, o an predios urbancs con zonificaddn aflin. En &l 880
da desarrollarse al proyecio de cantro comercial sobre mas de una unidad
predial, deberd acredileres & derecha a8 sdificar scbre cada ura de ellas,
asi como la obligackin de conformar un proyecto ungaro, respefando las
especilicacionss conbenidas an dste, induyendo su reglamenta inbams.

Los ceniras comerciales @& organizan a partir de ks Areas cormaspondientas a
los lacales gue las canfarman y las Afeas de uso comOn, qua &slan constiluklas
por las areas de circuldocidn comin, |&8 Sfaas de esteionamianid, las arpas
liores, las dSroas de manlesimients v B Areas 0o sanidice comuines. Tanle las
dreas de los locales camo las de uso comin son de propieded privada. En caso
da axislir un =ale propistario dal ceantre comercial, ke comesponde an
propiedad |a&s Areas de uso comdn.

La administracitn del cenlrs comansal &4 una a0l ¥ 88 NS o un reglamsio
infemo responsable del mamenimenlo, conservacin ¥ limpeza de las Araas
de Propiedad Comin, poar iralarse de dress de propiaedad privada.

g} Galemia Ferial.- Conjurta de establacimienios comernciales, organizados bagp an
proyects planficada y dessrrallads son eitenis de unidad, donda se realizan
aclividades cvesas de consumo de bienes ¥ aamicios &8 Tarma aslaconal,
disponEnds de detaminados samentcs comunes de gaslidn,

Las cases no expresamants mencionados en la presents dasficacidn sa regrin por las

duposiciones establacidas pars e tipo de edificackin comercial da uso =miar o
apraximada.
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Articule 3.- La supericie d area de verta es aguélls an |8 Que 5@ exponan las
mercancias o &8 praatan 108 sanicios, con cardciar habilual y permianans & deshinada a
tal fn da farrna eatacional & la cual puede acceder B cientela paa realizar sus
comaras. Incluye ascaparates y espacics destinados a la présantacidn de marcancias o
serwcios y & Iransa de parsonss. Tamblén se considera superfice de venta a la zona
de cagas, B Dona anthe aslas y 13 salida, sl en clla se presian sandcios © Bine OB

ascaparabe.

La suparfice edficada, es la superficia tofal construlda, la que incluye & suparfice o
grea e vanta, anfes definida, y k& deslinada al aMaCANEMIGNIR, SENIOOS, EXDAC005
COMUNES @ pasa, entre alros.

CAPITULO I
CONDICIONES DE HABITABILIDAD ¥ FUNCIONALIDAD

Articulo 4.- Lo proyactos de centros comerciales, mercados mayoristas, mansdos
minorigtas, Gendss &8 euinsardcio, galerias comérciales, galkEs  Tedslas,
establecimiantos de venla de combustibles (grfo, gasocentro) y eslaciones de seniclo
dabean conlar con un esbsdie de impasie vial que propanga una solusdn gue resualva &
acoasd v salida da wehicuios sin afeciar @ funconamiento de as Wias dasde 188 que 58
aosads.

Bl esiudia da impacio visl es la evaliaciin de la manera en gue un eslablssomianto
ocomercial infuird en &l gislema vial sedyacents, durants as etapas de construccian y
funcicnamianio. Esie debard iomar an cuanta la relacitn del astablecmienio comercial
gan la red varia, las wias afectadas, ka acoasbiidad ¢ garantia ded trifico de entrada y
salda, @l rivel de safuracidn dal sislema vars goF al incremeants de &asplazamisnbo
mosgnzads, Ios eslaconamienics, anlre alras aspasice.

E! dasarrglio de cuakquier proyecio de cemro comercial debera sar concordantes con o
astipuade an & plan de desarclle urbano de B crcunsoipadn an gue s bealioa,

Artlculo 5- Las edificeciones comerciakes debsran conlar con duminasidn natural o
ariificial, que garantice & clara visibilidad de los productos que se expenden, sin allerar
e condiciones naburakes,

En lp concerniente a la Huminacicn natural serd de aplicacian o dispuesio por s
arliculos 477 & 46 de la Norma Taoniza A010 "Condicones Generales de Deafio”.

En lo referide a 18 luminacdn arificlal 6s de aplicaciin o dspuesta en la Normsa
Tacnica EM.O10 “Instalaciones EMcincas Inferones”, preasandose que an ol caloulo da
lurninandca en sardcio 5@ hard an funckin da lo establecido en la fabla de duminancas
para ambsanles al intanior

51, Alslaméants Acistico _
Fara ol aislamienio acdstico sa dabe fomar en cuenta lo dispuesto por los articulos 57° y
557 de la Morma Téonica MO “Condiciones Generales da Disafa®

5.2.. Aislamdanto Térmico
Para &l aislamiento Wermico & deberd tomar en cuenta b dspuesto por el arliculo 53°
de la Horma Téonica &.01N0 "Condidones Ganerales de Disefio” y, cuando corespanda,
por 106 articuios 1% al ™ da la Noma EM.050 “Instalaciones déa Chmatizacidn”.
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drticuls 6- Les ediicaciorms comarciales deberdn conlar cen vanfilacidn nabaal o
arlifidal. La vanllacidn natursl podra 5ar canital o medianie vanas a patios © znas
abiertas.

El drea minima de los vanos gque abren debe ser supariar al 10% dal drea dal armbiente
gue vertian.

Adicioralmenle =& deberd considersr o diEpuesio por los articulos 51° al 587 de la
Morma Técnica A 00 “Condiciones Genarples da Disafo”

Articulo T.- Las adilicaciones comerciales deben contar con sistemas de detmooian y
enfincidn de incendios, asi coma condicioras de segurdad de acuarde con b
attablacido an la Morma Técnica A-130: Requisilos de Saguridad.

Las Canbrog Comarcialas dabaran cumplir can os reguermienios asiablacidos an los
aticulos 17 al 14° del Capitulo | ¥ en el articuio 17° ¢ 18 del Capliulo 11, &8 & Marma
Técrica A, 120 "Accesbiidad para Parsonas con Discapacidad”.

Articuio 8- El nimem de personas de una edificacion comancal (AFDIRD) se
daterminard de aouemio a la sguiente fabla en bas= al AREA DE VENTA da cada
astablecimeanto sagan o gefinido an gl ar, 3

Para cantros comerclales, al nimers mauma aviorizado de personas ques pueds
admilir, se detarmina en base & @ sumatoria de la suparicie da wenrta de los
astablecimisnlos que 1o confarman.

Para los casos de obros sslablasmantos, que nd 26 ancusniran an la lista, se apicara
al irdicAdor dis &g G Danga S0 ain,

En caga de proyectos con dod o mAs tipos de establesmienias 58 calculard &l nemeno

de acupankes cormaspondienis & cada drea sagin su uwso. Cuands en una MISMaE anaa
=& cantamplen usos dierentas daberd considerarse &l &l 08 MEysr 880N

AFORD
2.4 m? par persana

CLASIFIC ACION R
Tierda indepandisnbs en prima pisa [t de sooang)

Tianda Indapandenta an segunda piso

5.6m" por persana

Tienda indapandania inlsconeciada de das niveles

3.Ym? por persona

Logabes de aapendio de comidas y Dabadas

Raslaurank=, cafalsis [Socinal

9.3 m’ par persana

Faslaurantes, cafaieria [area de mesas)

1.5 m? por persana

Camida rapids, comida & paso (Coding)

50 m’ por persana

Comida rapida, o 8l pase (Ares de Masas, aea de atanclan)

1.5 m? por persana

Locales de expendic de combustibles

Estanibacimisnio de wanta ge combisibie:s (oo, Jasacaning

25 m® por wehiculo

Eslmitn oe servico 25 m* por vahiculo
Locakas bancarios y de intermediacién finanoiem B0 m° por parsana
Lovcales para everilos. salones de baike 1.5 m’ por parscna

Bares, discolecas y pubs

1.0 m" pof persona

Casinos ¥ salas de juego

33 m® por persana
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Casings y aalss de uege 4.3 m’ por penona
Locales de espacliculas con agientaa fijos MUman oa aslerias
Parguas 38 diversionas ¥ da recrec 4.0 m® por persora
Spa, bafios furpos, sauna, bafos de vapor 10,0 m* por pakona
Gimnasias, fisicoculturisma (res con maguinas) 4.6m’ por persona
Gimrasios, isicoculbuiama (drea sn maguings) 1.4m’ por perscna
Tinda por depariamentas 3.0 m’ por persona
Supermercads 2.5 m® por persona
Tanda de megoramiento del hogar 3.0 M par persons
Oftras fienda de aufoservign 2.5 m" por persona
Miarcads mayonials 5.0 m® por perscna
Mercads mincrista o 2.0 m por pensona
Galeria comearcial 2,0 m" par perscna
Galaria farial 2.0 m par persona_

drifculs 9.- La allura libre minima de pEo lerminasde a sl raso an la2 edilicacaones
comencaies a5 de 500 m

CAPITULC M
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articula 10.- Las adificacionss comarciales deben conlar como mnFMo con un ngreso
accesible para personas con discapacidad, y a partir de 1,000 m® fechados, con
ingresos déerenciados para piblico y para mercaderia.

Articulo 11.- Las dimensianas de los vanas para la instalacion de puartas de acoesa,
camunicackan y sakda deberdn calcuarse segun @l usa de los ambientes a los que dan
accese y al tipo de usuano que las empleard, cumpliando los sigulanias reguisibos:

a) La ahlura minima sard de 2,70 m

b) Los anchos mirimos de los wvanas én que sa nslalen puerias es:

Irgredn principal 1.00 m
Depandencas intericres 0,50 m
Sarvicios higinicos 080 m

| Serdickas higkéinices para dscapaciacos Q.80 m.

Cuando las puertas de salida, sean requancas coma puanias oa avacuackin deban
cumplir con lo establecido en la Norma Téonica A 130

Articulo 12+ Cualguier pueria que provea accesa hacia |a azolea, cabe disponer Oe
mecanismos de apertura a presion, an el santido de la evacuackin,

Articulo 13.- El ancho de los pasajes de ciculacon de pdblico depende de la longiud

cel pasaje desde & salida mds cercana, of ndmero da personas an la edificacdn, v a
profundidad de las tiendas o puesios a los gue so accede desde of pasaje
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Bl ancha minima deé los pasajes e da 2.40 m. los mismos qua dabaen permanecer libres
de abjedas, mobiiario, mercadernia o cuakjuier obstdculo. Los pasajes princpakes deban
tersr un ancho mnmo de 300 .

Los pasajes da cinoulacdn piblica daben estar indercomunicadas enlre & meadiante
Girculaciomes varticales, EE-'.'-EHE'H-]'I'IJ ASECETRITRE.

Articulo 14.- E1 malerial da acabado de ks psos edenores debe ser anlideslizanta.
Los pisas en marcados y sUpemancados, 2on de material impenmestie, antidesizania ¥
fso, fédles de limpiar y 8& les da pendianta da par ko menase 1.5% hata las canalatas o
sumiders de desagie; de exslir.

Articulo 16.- Los locales comerciales lienan un area minima de 6.00 m2. sin inchar
depdsios ni senacios higiénicas, con un frenle micmoe de 240 m y uin ancho de puania
de 1,20 m y una aftura minima da 200 m.

Artlculy 16.- Las diferencias de nivel daban contar adicicnalmeante a las escaleras, con
mediog MasAnicos o coN NAMEpEs ©on LNe pendients 5eg0n 0 estabiaddo an |3 Marma
Téenica & 010,

Articubo 17.- Los puesios de comercializacion en log marcados se construiran de
material no inflamable, las suparficies qua &Slén en conlacls direclo con &l alMmens
deben sar facikes da limpiar y desinfaciar.

El disefra de las instalacicnes sera apropiado para la exhibician y la comercializacion de
almemos an forma incoua; considara WA Zona de depdsio para almacenar mercaderia
ipara; requiare da instalacionas eléciricas y sankanas en caso gue o exija kb actvidad
comarcial a desamrollar,

La dislribuckin 88 ks secciones ea por lipe de producie. Las areas minimaes de los
OLeeEias G aciando 8 188 aclividaes comendades 8 Gasarmollar an al manads son.

Carnes, pescada y praductas pereciles 6m’
fbarrotes, merceria y cooma am’
Otros productas &m

Articule 18.- El drea de elaboracidn de almenlos, serd con pisos de malsal na
absorbanbs, ressbantas, anlideslizantes, no stacables por o producios empleados an
# fimpiaza v da maleriales gue pamitan su manbanimienio an adecusdas condicionas
de higiens. Seran faoles da limpiar y endedn una inclinacitn suficents hadba los
samidencs que permiia la avacuacidn de agusa v olros liguidos.

Las paredes endran suparicess FEas, no absorbenies vy revealidas da matesial o pintura
que permilan per lavadod sin delerion. Los lechos astardn conrafruidos de TormE gue rd
acumidka poled ni vapones de condersacidn, de Bl impiezs ¥ diempre deban eslar an
CONGICEINES U eviben comniaminacicn a los producion.

Articulo 19.- Las caracigristicas de grilcs v gasocanires son 188 siguienias:

Diebaran nstalarse a wie distanca minima de 25 m. de eatacionss o subaslacicnas
eeciricas medidas del inder mas cercano 8 la BEstacidn de sardcic. §rito o gesosanieg
Log gasacandncs ubicados 3 1o \rgo de 188 Carmalerss, ubicanan aus dispersadones 5 md
ranas de 2000 del borde da la carmatera.
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Bl dizaiia del patio de manigbnss a5 tal, qua srine la entrada y salida se fendrd trifico an
un sk senlido v 88 proyeciard pers que el wehicule con mayor radio de gro pueda
transitar facimente, las pistas o acceacs de ingresos v salidas deberan permitir ¢l pase
de un camitn cislermna aurque olre esha estacdonado. Tendrd como minimo &m. da
ancho. El patia d& mariobras debard tener una pandanta gue parmita drenar &l agua de
Nunia an la zona de despacha.

El radio de gim por sla dentro de las eslacones de servicio y aslablacimientos da venta
de combusibles (grio, gesocentra) iendrd como minimo 14 m. para wehiculos de canga
o autobuses v 6.50 m, para las damés vehiculos. La distancia mirema enbre ejes de
anirada ¥ salda da wehiculos sara la resuRante de la aplicackin del rado de giro por
iEla

En s esiaciones de senviddo ¥ eslsblBcmiantos de venla de combusibkes (grto,
gasocaniro], &l ancho da ka8 anlradas debe ser da 6 m. COMO Mnimo y da 8 m. como
imdximea ¥ &l da las zalidas de 360 camo mEamo y de B m. Como PEeima, medidas
perpendicularmenta al eje de las mismas. La enlrada o salida afeda sclaments la
wereda gue da fremte a la propiedad ulilfzada v no exisliendo sobre |a mesma calle mas
de una anfrada ¥ una salida

En a5 gasocaniros ubicados en dneas urhanas & ancho de las entradas y salikdas seara
de B m. come minima ¥ &a B m. como maximoe medidas perpandicularmaents &l e de
la: weamAE. La Enfrada o salida afactars solamsantes & B vaneda gue da frands & |a
prapiedad ulilizads, seanda obiligabons 1erar unss antrada v una aalida por la misms calks;
ne pudiendo hacal uso de l&s eBUINGs para ngrescs v salides. Cusndo eS308 66
ubiguen an las carmaleras, el ancho de k&S enradas ¥ saldas no podrd excedar de 12 m.

medida perpendicularments al e da las msmes.

El Angulo de [as antradas y salidas serd de 45° como mdxima y 30° coma minima. Este
anguls s medird desde &l alineamierio del bords inlarior de |a calzada

Bl ingres=n, |la salida y o drea de estaconameento de cammones cislerna no deberan
irderersr con la 2ona de canga, ni con las oparaciones del almacdn,

Los tangues, ofianas y demas serioos astardn apariadas de la zona de trifico.

En las estacianes de servido y establecimienios de wenla da combustibleas {grfo) el
refre minimo ca la isla de surlidores serd de 3.00 m. & partir del borde interior da la
wernda o acera. En caso de techarsa las fonas adyacenies a ias surlidores, las alluras
mirimas saran de 3,90 m,

En los gasopeniros, |a isla de dispensacoras @n zonas urbanas tendra un rating minima
de § m. a partir deal barde inferior da la vereda. En caso de techar las zonas adyacanias
a los dispersadores, la altua minima serd de 4.90 m, y o Ischo debera ser de matesial
resisleriie al fuego y fodas las instalboones pléctricas seran a prurba de axplosion,
incuyendo & uminara wiizaca,

Cada producio deberd tener su propa linea de despacho y recepoidn,
La distancia minima desde las oficinas hasta las puniocs de carga as de 20 m

Los gasocentros ubicados o o largo de las carrotoras tendrdn sus construccionss
[aficinas, ansas de ftanques, efa.) a una distancia no menar da 35 m. ded borde de a
carreiera al limite mas carcano de la propiedad,
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Los pundos de carga de los camiones clsterna deberan ser ubicados de tal modo que
permitan el fécl acceso v la rapida evacuacidn de los vehiculos vy del personal an caso
de amergaencia. Los puntos de carga para los vagones-cistamna, deberan tener su propia
#rea de estacionamianto.

Las puntos de carga deberdan contar con un sistema de conexion a lierra, para
prevancidn de chispas originada por cormiente estatica.

CAPITULD IV
DOTACION DE SERVICIOS

Articulo 20.- Los ambiantes para servicios higiénicos deberan contar con sumideros de
dimensiones suficientes como para permilir la evacuacion de agua en caso de anegos
accidentalas.

Los senicios higigénicos deberdn ubicarse cercanos a los accesos yo las crculaciones
verticalas de los localas comerciales, de tal forma que esién a una dislancia no mayor a

un nivel, &n sentido vertical, del pogable LguBng.

Para Centros Comerciales |a distancia entre los sendcios higenicos w &l espacio mas
lejano de las crculaciones comunes a vanos establecimienios, No puede Ser mayor de
100 m,

Articule 21.- Las edificaciones para Tendas independienies, Tendas por

departamentos, Supermercados, Tiendas de mejoramiento del hogar, otras Tiendas de
autasernvicio, ¥ Locales de expendio de combuslible estaran provislas de senvicios
sanitarios para empleados, segln lo gue s& establece a continuacion:

Mumero de Empleados Hombres | Mujeres
& 1 a8 empleados 1L, 1w, 11
De 7 a8 25 empleados - 1L, 1w, 11 J1L.11
De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 21 |2L, 21
De 78 a 200 empleados Ly U, 3 ALk, 31
For cada 100 empleados adicionales 1L, 1w, 1 1L

El mimero de empleados sard el establacido para e funcionameanto de la edificacion.

Adicionalments a los senicios sanifarnos para los empleados Se provesrin servicios
sanitarica para al pdblico an base al cdlculo del nomeno de ocupantas sagin & articuls
£* de asia noima, y lo establecido en el sigulents cuadng:

Namero de Personas Hombres | Mujeres
De 1 a 20 personas (pabllco) no requierns
Dw 21 a 50 parsonas (pablico) 1L, 1u, 11
De 51 a 200 personas (pdblico) L, 1u, 11 J1L11
[For cada 100 personas adicionales L, Tu, 11 [1L 11

L = lEavaloria, u= uwrinario. | = Inodono
(*} La dotacion da sendcios que reguieran los locales al interior de un centro comearcial

(2] g-illﬂ”ﬂ comercial podrd ubicarse an Argas Comunes 0 &N dreas propias de ﬂjl.l'll::'!!i e
astos locales.
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Articule 22 - Los locales de expendio de comidas y babidas (Restaurante, calelerial,
locales para eventos v ealones de baile, bares, discobecas v pubs, eslaran provisios oe
sarvicios sanilarios para empleados, considerando 10 m2 por persona, segun ko que se
establece a continuacidn:

Numero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a 5 emplaados 1L, 1w, 1
De 6 a 20 empleados L, Tu, 11 1L
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 (2L, 21
De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 31 3L, A
Por cada 100 empleados adicionales L, qu, 11 1L, 11

Adicicnalmente & los sendacios sanilarios para 05 empleados Se provseerin senicios
sanifarios gara & publico, en base al calcuo del nimero de ocupantes segun el aiculo
8" de esta norma, conforme lo siguiante;

Numero de Personas Hombres | Mujeres
De 1 a 16 personas (pablico) nNo requieng
De 17 a 50 personas (publico) L, 1u, 11 1L 10
De 51 a 100 personas (pdblico) 2L, 2u, 21 2L, 21
or cada peraonas adiconales |7 1L Tu, 10 L0

L = |avaborio, w= urinaria, 1 = Inodoro

(*) En &l caso de Bares, Descolecas, Pubs, Salas de Baile, locales para Evenios,
gard cada 50 personss adicionalss. Los locales de Comida &l Peso no requisren

de saricios higenicos para el poblico,

(**} En &l cso de Locales de Comida Répiaa o Comida al Paso, |a dotacion de
sarvicios que requiaran los locales al interior de un Centro Comercial o Galeria
Comercal, podrd ublcarse en dreas comunes ¢ en dress propiss de algunos de
asios locakes,

Articulo 23.- Las edificaciones para mercados y galerias ferales est@anan provistas de
gervicios sanitarios para empleados, considerando 10 m2 por perscne, segin ko que se
astablecd 8 conlirnuacion:

WNamero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a5 empleados L, 1u, 11
De 6 a 20 empleados 1L, 1w, 11 J1L.1I
De 21 a 60 empleados 2L, 2u, 21 J2L. 21
Ce 61 a 150 emplaados JL, 3w, 38 3L 3
[Por cada 100 empleados adidonales L, Ju, 11 ILT]

Adicionalmente @ 105 SENICIoS Sanilanos pama oS empleados S8 proveeran Senacios
sanitarics para el publico en base al calculo del nOmero de ocupantas sagun al articulo
8% de esla norma, conforme lo siguiente

Numero de Personas Hombres | Mujeres
De 1 a 100 personas (publico} iL, 1w, 11 J1L,11
De 101 a 250 personas (publico) 2L.2u, 21 J2L. 2
Por cada 250 personas adicionales 1L 1y, 10 10,9
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L = lavaloria, u= winario, | = nodong

Articulo 24.- Las edificaciones para locales bancarios y de intermediacidn financiera,
astardn provistas de servicios sanitaios para empleados, segin lo que 52 eslablecs a
continuacian:

Mimero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a 6 empleados L, 1w, 11
Da 7 a 25 empleados 1L, 1u, 11 L1
De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 21 2L, 2|
cada 50 empleados adicionales 1L, Tu, 11 J1L

L = lawatara, u= urinaric, | = Incdors
El mimero de emplaasdos sard e establecido para el funcionamianta de |6 edificackin

Articulo 28.- Las edficacionas para locales de espacticulos con asienloes fijos, casinos

v salas de juego, estardn provistas de servicios sanitarios para empleados, segun lo gue
s estableca a conbinuacion:

Numero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11
De 7 a 25 empleados 1, 1u, 11 J1L11
Por cada 50 empleados adicionales 1L, 10, 11 1L

L = lavatong, u= unnario. | = Ingdoro

El nomers de empleados serd el establecido para el funcionamesnts de la edificaciin.
Adicionalmente a los servicios sanitarios para lof empleados Se provesran Senicios
sanitaros para el pdblico en base al calculo del nimero de ocupantas sagun al arficulo

8% de esta norma, conformme 10 siguiente:

Namearo de Personas Hombres Mujeres
De 1 a 100 personas (plblico) 1L, 1o, 11 1Ll
Por cada 100 personas adicionales 10, Tu, 10 70,71

L = lavartorio, u= vrinario, | = Inodorg

Articulo 26.- Los locales de diversiones yio de recreo estardn provistos de senacios
sanilaros para empleados, segun lo que s& establece a conbinuacion:

Nimero de Empleados Hombres | Mujeres
De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11
De 7 a 25 empleados 1L, Tuw, 11 J1L.10
Por cada 50 empleados adicionales 1L, 1w, 10 1L

L = lavatorio, u= uriraria, | = hodonag
El nemare & ampleades serd &l establacids para &l funcionamianio de la edificacian
Adicionalmente a los sarvicios sanitaros para los empleados se proveserdn senrscios

sanifarios aca &l poblice an base al calouls del mmers de ocupantes segun el articulg
8 de asta norma, de acuardo & ke siguianis:
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Naumero de Personas Hombres Mujeres
De 1 a 50 personas (publico) L, Tu, 11 [1L1]
r cada personas adiconales 1L 1w, 10 1L

L = |gvatorio, w= urinana, | = |nodond

Arficulo 27.- Los locales de sericios personales estaran provisbos de Servicios
saniarios para empleados, segun o que $e establece a continuacion.

Namero de Empleados Hombres [  Mujeres
De 1 a 25 ampleados 1L, 1u, 11
Por cada 50 empleados adicionales L 1w, 1 1L

L = lavakorio, w= urinana, | = Incdoro
El memero de empleados sera e esiablecido para & funcionamiento de la edificacion.
Adicionalmente a los servicios sanilaros para 05 empleados Se provwesrdn Senicos

sanilarios para & plblice en base al céleulo del ndmero de ocupantes sagin el articulo
8 de asta norma, conforma lo siguienta:

Namero de Personas Hombres Mujeres
De 1 a 50 personas (publica) 1L, 1w, 11 L1
For cada 50 personas adiconales L Tu 1T IR

L = Igwsborio, u= urinana, | = Inodoro

Articula 28.- El nlemero de aparatos sanitarios en un centre comercial se daterminara
an base a la sumatoria del drea de wenta de los locales gue empleen los sarvicios
higiénicos colectivos, de acuerdo a lo sigulents:

Nimero de Empleados Hombras Mujares
Hasta 60 empleados 2L, 2u, 2 2L, A
De 61 a 150 empleados AL, 3u, 31 aL, 3
Por cada 150 empleados adiclonales L, g, 11 1L, 11

Mamers de Personas Hombres Mujeras
Hasta 200 personas (pdblca) 2L, 2u, 21 2L, 2
De 201 a 500 parsonas (publico) 3L, 3u, 31 3L, 3l
Por cada 30 personas adicionales iL, 1y, 1l 1L,11

L = lavatoria, u= urinario, | = Inodars

Articulo 29.- Los servicios higignicos para personas con discapacidad serdn
obligatorios & parir de ka exipenca de contar con tres artefactos por servicho, slendo uno
da elios acoesibhies a parsonas con discapacidad.

En caso S& proponga Sendcios separados exclusvos para personas con discapacsdad
sin diferenciacidn de sexo, esie debera ser adicional al nimero de aparalos exigible
segin kas tablas indicedas en los artlculos precedentss,
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Articule 30.- Las edificaciones comercales deberan contar con areas  de
estacionamients, gue podran localizarse dantro dal predio sobre el gue Se edhica, en las
vias gue lo habilitan, en predios colindantes vy, cuando |a naturaleza de |a eddicacion yio
de las vias de acceso restrinjan la ubicacidn de estaconamiendos, en predios
localizados a distancias no mayores a 200 mi. de los accesos a la edificacion comercial.

El aurmerd mimimo de estacionamienios en una edificacion comercial se dedarminard, en
besa al cuadro de Chalowo de Estacionamienlos

CLASIFICACION ESTACIOMAMIENTOS
Para personal  Para plablice
1estcada 15 | 1esicadals
Tienda independienie pers pers
Locales de expendio de comidas y bebidas
Restauranis, cafbleria (Eroa da maso ) 1estcada 20 | 1 estcada 20
Cornida ragida, o al paso (4drea de mesas, drea de pers pers
gtancian)
1&stecada 15 | 1 estcada 10
Locales bancarios y de intermadiacion financiera pers pars
Locales para aventos, salones de baile 1estcada 20 | 1 estcada 20
Bares, discolecas vy pubs pers pers
1estcada 15 | 1 esf cada 10
Casinos, salas de juego pars pers

Locales de espectaculos con asianios fijos

1 ast. cada 20 asientos

= ) 1 ezl cada 25 | 1 esl cada 25
Parques de diversiones y de recreo. . Ders
Spa, bahos twrcos, sauna, bahos de vapor 1esicada 15 | 1 esicada il
Gimnasios. fisscocullurismo [ el
1 ast cada 25 1 est cada 25
Tienda por departarnentos pers pers
5 mErcasdo
Y - - 1est cada 20 | 1 est cada 20
Tienda de mejaramients dael hogar pers pErs
Oifrag tenda de autosandcio
Kercado mayarisia 1 est cada 10 1 est cada 10
Mercado minorista pers pars
Galeria comergial 1 est. cada 25 | 1 est cada 20
Gadaria farial pars pars

Esbe @ sU ver serd mulliplicadg por &l tacior de rango de alencidn del local, de acuerdo
@ |la zonificacidn urbana y la ubicacion geografica e cada ciudad, segun tabla:

: - .| POBLACION OTRAS OUDADES
eSO nsevR | M [cosTA | SIERRA | SELVA
COMERDD INTERDITSITA C-7 ¥ METROPOLITAND C-9 | MAS DE 300000 Mob. " 08 0.8 0.7
COMERDIO DISTRITAL C-5 061,000 - 300,000 blab. 0.7 0.7 0.6
COMERDD ZDNAL O SECTORIAL C-3 0,000 100,000 Hat: | 0.9 0.5 06 | 05
(OMERDO LOCAL C-1 Y vEOMAL C-2 « Hasta 33,000 Hab: 0.6 04 0.4 0.3
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En &l caso de Locales de expendio de combustibles, ks estacionameentos se refariran a
la flenda, o &l local de Expendio de Comidas y Babidas, u oiro servicio ubicado en su
inberiar,

Deberd proveerse espacios de estacionamienty accesibles para los wehiculos que
ransportan o son conducidos por parsonas con discapacidad, cuyas dimensiongs
minimas seran de 3,80 m. de ancho x 500 m. de profundidad, a razén de 1 cada &)
estacionamianios requendcs. Su ubicacibn serd la mas cercana al ingreso v salida de
personas, debeendo axistir una nita accesible.

Articulo 31.- En las edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos

diferenciados para pérsonas y para mercaderia, la entrega y recapeion de asta, debers
efectuarse danfro ded lote, para lo cual debera exstir un palio de maniobras  para

vehicules de carga acorde con las demandas de recepcibn de mercaderia.

Debera provearsa un minimo de espacios para estacionamiento de vehiculos de carga
de acuerdo al andlisis de las necesidades del establecimiento. En caso de no contarse

con dicho analisis se empleara |a siguiente kabla:

Da 1 a 500 m* de area techada 1 astacionamianto

De 501 & 1,500 m* de drea techada | 2 estaconamientos
De 1,500 a 3,000 m® de drea techada | 3 estacionamientos

Mas de 3,000 m’ de drea lechada | 4 estacionamienios

En Cantros Comarciakes:
Hasta 1,500 m2 de drea techada 1 estacionamiento
De 1,500 & 2,000 m2 de area techada | 2 estacionamientos
Cada 3,000 m2 adiciaonalas 1 eslacionamignio

En el caso que el centro comercial incluya fiendas con expendio de materales de
construcckn, se adicionard 1 estacionamiento cada 200 m® de superficie destineda a

egle fin.

Articule 32.- En ko mercados minoristas v supermercados se considerard espacios
para depdsitc de mercaderia, cuya area serd como minimo el 25% del drea de venta,

entendida como la suma de las areas de los puestos de venta, las dreas para |a
Exposicion de los produclos v las areas que ocupan |las orculacionss abmerias al publco,

Se proveerd de camaras frigorificas para cames y pescados. La dimension de la
cdmara frigorifica de cameas parmitird un volumen de 0.02 m® por m* da drea de venta.
La dimensitn de la camara frigorifica de pescado permited un volumen minimo de 0.06

m" por m’ de drea de venta: La dimension de ka chmara fria de para productos diversos
con une capacidad da 0.03 m® por m* de drea de vanta.

Articulo 33.- El drea minima del ambiente para el acopio y evacuacidn de residucs, se
delerminars en base a la superficie de wenta, de acuerdo con la siguiente tabla:
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CLASIFICACION

Jlooplo y Evacuacidn de Rosiducs

0,003 m3 por m* de supericie da
Tienda ndependanie witnla
Locales de expendio de comidas y babidas

0.015m" par m" de superfice da
Resiauranie, calelaria vanis _

0.030 m” par m* de superfice de
Camida Rapida, o al paso vanis

Locales de axpendio da combustiblas

Establecimisnio de venia de combuskbles (grifa,
gasacentng)

0.0001 m” por m® de supedicea de

Crras tenda de avtoservicio

vanis
Eslaciion de servicio
0,003 m3 por mi° de superficie de
Locales bancarios v de Intermadiacidn financiera vanis
0.010 m3 por m” de suparficie de
Locales pars evanios, salones da bedle vanis
Bares, discolecas y pabs 0.003 m3 por m* o suparficie de
Casinos, salas o8 Juego vanis
Locales de espactdculos con asientos fjos i “"3'*"'::2“1"; M
e S anes y de . 0003 md por 2 da supardice de
. et
Spa, bafcs luroos, sauna, bafos o vapor 0.003 m3 par m° e suparicie de
Gimnasios, fisiocullurisma -
0.002 m3 por m2 de superficis de
Tienda por dapariamenios vEnia
Supermercado )
0.003 m3 por m2 d e supedfice de
Tienda de mejoramiento del hogar o

015 m” por m® e suparficle de

Mercadn mayorisly - vEnty

0020 m" por m® da suparficie de
Mercado minonaia yenta
Gaeria comarcial 0,003 m3 por m? de superficia de
Galeria ferial venta

Para los centros comerciales, el &rea minima del amblenie para el acopio de basura se
detferminard en base a B superficie de venla de los eslablacimenios que |a

conforman.

Adicionaimenie se deberd Preses un area para lavado de recipienies de basura,
estacionameento de vehiculo recolector de basura, elc. Los marcados mayoristas y
minorisiss debaran condar con un laboratorio de control de calidad de los alimentes.

El almacenamienta v la recolaccidn de residuos solidos debera también sujetarse a o
establecido en los capltulos Il vV de la Ley General de Residuos Salidos, N* 27314,
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