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RESUMEN

La presente tesis, denominada Centro comercial y empresarial en el distrito de
Ancoén, propone ejecutar un proyecto arquitectonico que solucione la carencia de
un sector comercial y empresarial que es consecuencia de la demanda de

usuarios y su respectivo incremento de viviendas.

Con esta propuesta, se pretende proporcionar los medios logisticos y de una
infraestructura necesaria para las actividades designadas, las cuales son del tipo
comercial, recreativa y empresarial. De este modo, permitiéndose lograr el
crecimiento econdmico y empresarial del distrito, asi como también ser alusivo
en disefio arquitecténico para futuros proyectos con una probleméatica

comparable.

Para lograr los resultados esperados, se tomo de referencia el plan de Lima 2035
en donde se explica el crecimiento de viviendas, la propuesta de un parque
industrial ecoeficiente y un parque tecnoldgico de promocion de la innovacion e
incubacion de empresas. Asi pues, la industria seria sostenible ya que contaria
con plantas de tratamiento de agua, lo que permitira reciclar este recurso de las
industrias para el riego de las areas verdes. En este sentido, debido a la cercania
al puerto del Callao, se deduce que la ubicacion de empresas de exportacion en

el parque industrial se mostraria muy ventajosa.

Como resultado, el estudio busca localizar el centro comercial y empresarial en
el distrito de Ancon, estableciendo una infraestructura apropiada donde los
residentes contaran con los servicios necesarios debido al gran incremento de
viviendas en el distrito en los ultimos afios y, por ende, la demanda de comercios
sera en mayor escala. Esta se manifiesta como una de las principales fuentes de

ingreso, creando un area social de integracion para todo el distrito de Ancon.

Palabras claves: produccién, comercio, empresa.
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ABSTRACT

The following thesis entitled "Commercial and Business Center in the district of
Ancon” proposes to develop an architectural proposal that will solve the deficit of
a commercial and business sector that is a consequence of the demand of users

and their corresponding increase of housing.

This Center seeks to provide the logistics and infrastructure necessary for the
activities offered, which are commercial, recreational and business, to achieve an
economic and business growth in the district; as well as becoming a model in

architectural design for new projects with a similar problem.

To achieve the expected results, the Lima 2035 plan was taken into
consideration, explaining the growth of housing, as well as the proposal of an
eco-efficient industrial park and a technology park to promote innovation and
creation of companies, the industry would be sustainable because it would have
Wastewater treatment plants, which would be able to recycle all the water from
the industries to water green areas, and due to the proximity to the port of Callao,
it is deduced that the location of export companies in the industrial park would be

very beneficial.

As a result, the study seeks to project the commercial and business center in the
district of Ancon, creating an adequate infrastructure where the population will
have the necessary services due to the large increase in housing in the district in
recent years and, therefore, the demand for shops will be on a larger scale, this
being one of the main sources of income and generating a social integration

space for the entire Ancon district.

Keywords: production, commerce, company.
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INTRODUCCION

El distrito de Ancdn se ubica al norte de la ciudad de Lima; desde sus inicios tuvo
una fase significativa en el desarrollo de la cultura preinca, pues fue una caleta
de pescadores. Luego, fue testigo de uno de los eventos mas trascendentes para
para la historia del pais como la firma del tratado de Ancon; por otro lado, en los
afos siguientes, se consolidé como el balneario mas importante del siglo pasado,
debido a que era visitado por las familias que tenian los mejores ingresos del
pais. No obstante, el distrito carece de una masa arquitectonica que ofrezca
comercios en mayor escala, asi como también un sector empresarial en donde
la poblacién pueda acceder a puestos de trabajo, evitando, de esta manera, la

movilizacion a grandes distancias en la ciudad de Lima.

La sistematica utilizada en la actual pesquisa pertenece a una investigacion
realizada por el plan de Lima 2035. De igual forma, se trabaj6é utilizando la

informacion entregada por la municipalidad de Ancén.

Los resultados obtenidos en el distrito de Ancén sostienen que en las ultimas
décadas se han desarrollado las areas urbanas debido a las ocupaciones de
sectores populares en grandes extensiones de terrenos; sin embargo, estas se
dieron sin un ordenamiento; es decir que, esto ocurri6 de manera aleatoria y sin
gue se cuente con los servicios basicos instalados en la zona. Lo mencionado
brind6 como resultado una demanda de una masa comercial y empresarial en el
distrito, el cual contara, segun el plan Lima 2035, con un gran parque industrial
y tecnolégico en los cuales seran necesarios nodos empresariales, tanto para

sus oficinas como también para usuarios externos.

En resumen, el andlisis busca proyectar un centro comercial y empresarial en el
distrito de Ancon, estableciendo una arquitectura adecuada para los vecinos del
distrito de Ancén y los usuarios externos contardn con espacios de
esparcimiento, entretenimiento, tiendas ancla, oficinas, etc., las cuales permitiran

fuentes de ingresos econdmicos y el desarrollo del distrito.

12



1. GENERALIDADES

1.1. Problema

El distrito de Ancén no cuenta con una infraestructura especializada en
actividades comerciales y empresariales; esto origina como consecuencia que
los usuarios del distrito se vean en la necesidad de trasladarse largas distancias
para poder realizar actividades comerciales y laborales. Esta ausencia hace
perder oportunidades de desarrollo economico para el distrito que, en la
actualidad, solo se impulsa como atractivo turistico, funcionando
permanentemente.

La existencia de una arquitectura con estas funciones generaria el interés de
inversores del sector comercial y empresarial, ocasionando la mejora del distrito
formando parte del crecimiento de la ciudad.

Segun el PLAM 2035, Ancén pasard a tener un incremento de zonas
residenciales, lo que incrementaria la cantidad de habitantes, asi como también
un parque industrial que impulsaria la aparicion de nuevas actividades. La
propuesta de una infraestructura como el Centro Comercial y Empresarial
resultaria de mucha consideracion para el crecimiento urbano de la poblacién en

mencion.

1.1.1. Identificacion del problema

En el distrito de Ancén, los comercios se encuentran disgregados, no existe un
edificio capaz de brindar todas las funciones que otorga un centro comercial en
conjunto con las funciones de comercio, recreacién e interaccion social. En este
sentido, sin este tipo de edificacion cualquiera de estas funciones se traslada a
distritos como los Olivos, lo cual hace perder parte del progreso y aumento
econémico de la ciudad, como también oportunidades laborales para sus
habitantes. Esto deja a Ancén como un distrito turistico que solo encuentra
localizado sus mayores recursos socio econémicos en el balneario, un sector
bastante limitado que enfoca la mayor congregacion de usuarios y oportunidades
en un solo punto; dejando el resto de la ciudad a la deriva de una economia muy

poco desarrollada y, en algunos casos, obviada.

13



1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo General

Desarrollar el proyecto arquitectonico del Centro comercial y
empresarial en el Distrito de Ancon generando el desarrollo
econdmico y contribuyendo al crecimiento empresarial y comercial

del distrito de Ancoén.

1.2.2. Objetivos Especificos

- Diseflar espacios arquitecténicos con un contexto funcional, que
permita a la poblacion tener un espacio de uso comercial y
empresarial generando puestos de trabajo y un desarrollo

econOmico para el distrito de Ancon.

- Brindar espacios que satisfagan los servicios y necesidades a la
poblacion para sostener una adecuada economia mediante la
creacion de un centro comercial y empresarial en donde se

desarrollen diferentes comercios y oficinas

- Proveer un proyecto que pueda cumplir los requisitos de un area
de recreacion y comercio, asi como crear un espacio que cambie

su entorno y promueva el desarrollo de la zona a nivel distrital.

1.3. Limitaciones

e El proyecto asistird a la poblacion del Distrito de Ancén y Santa
Rosa.

e Se realizara un estudio de todas las funciones, actividades, asi
como la antropometria y accesibilidad para enriquecer la
funcionalidad del proyecto.

e El disefio contemplara el Confort Térmico mediante la orientaciéon y

14



la forma del Objeto Arquitectonico.

El centro comercial no pretende suprimir los comercios
preexistentes del distrito, solo establecerse como un espacio

multifuncional agrupado.

Ademas, el disefio estara condicionado por las normas del RNE
(Reglamento Nacional de Edificaciones) y los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios del Distrito de Ancén.

Como todo espacio publico contara con todas las necesidades
basicas de infraestructura y seguridad para que no afecte
negativamente a sus alrededores.

Esta propuesta se realiza debido al incremento de poblacion, asi
como de visitantes casuales y la demanda insatisfecha de servicios
e infraestructura del Distrito de Ancon.

Y dada la insuficiencia de desarrollar una arquitectura que se ajuste
a la situacion de la poblacién del Distrito de Ancéon y la ausencia de
un comercio de este tipo, se plantea la decisién de elaborar una
investigacion sobre las circunstancias vigentes de la economia del
sector, asi como una proyeccion a futuro sobre las posibilidades
como distrito.

La implementacion de una arquitectura comercial implica el
desarrollo y ampliacion de servicios basicos en zonas aledafas al
proyecto. La instalacion de redes principales de abastecimiento de
agua potable ayudaria al desarrollo del distrito Ancén, aminorando
las zonas con ausencia de este servicio, como se da en las zonas
mas alejadas del balneario al otro lado de la Av. Panamericana
Norte. Solo el 24% del distrito cuenta con redes completas de agua
y desague, el 76% restante no cuenta con este servicio de forma
permanente. Existen plantas de tratamientos de aguas residuales
gue favorecen al riego de la actual y futura area verde que se busca

consolidar en el distrito.
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Figura N.° 1: Mapa abastecimiento de agua por redes publicas en Ancén
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética - Empadronamiento Distrital de
Poblacion y Vivienda, 2013.
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Figura N.° 2: Cuadro complementario de datos de las redes publicas de abastecimiento de
agua en Ancoén
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética - Empadronamiento Distrital de
Poblacion y Vivienda, 2013.



2. MARCOS REFERENCIALES
2.1. Marco Referencial

2.1.1. Proyecto de referencia local

Plaza Lima Sur

Se encuentra localizado en el distrito de Chorrillos, en una superficie de
116,460.70 m?, perteneciente al Ejército del Perd. La obra se realiz6 para la
comparfia Wong, propietaria de una franquicia de supermercados, quien fue la
primera en ejecutar este proyecto como su primer Centro Comercial. La
edificacion contaba con 20,964.99 m2, donde operaba el Supermercado Metro

de 7,000 m2 aproximadamente.

El planeamiento de implantar la idea de Centro comercial era conservar el
funcionamiento del supermercado existente y adicionar estructuras
complementarias para dar nuevas funcionalidades al complejo. Se proyecté un
conjunto de corredores entre edificaciones donde se localizaron locales
comerciales. El corredor principal consta de 2 niveles que rematan a cada
extremo con 2 tiendas ancla; por un lado, la tienda de departamento (Ripley) y
una tienda departamental especializada en construccion y ferreteria para el

hogar (Maestro Home Center). La extension fue alrededor de 40,000 mz2.

Como era necesario respetar la arquitectura vigente, referente a conceptos de
seguridad, debia optarse por un corredor abierto. Como cobertura se opt6é por
una tenso estructura, un complemento que admite una buena ventilacién sin

permitir que el sol o la lluvia afecten el funcionamiento del centro comercial.

17



Fichatécnica

Arquitecto: CGK-ARQUITECTOS
Ubicacion: Chorrillos, Lima

Area: 68 000 m2

Ao Proyecto: 2005

Figura N. ° 3: Plaza Lima Sur
Fuente: http://www.chinenarguitectos.com/cc-plaza-lima-sur-chorrillos

Figura N. © 4: Interior de Plaza Lima Sur
Fuente: http://www.argandina.com/anuario/pages/anuario05/pages/02.htm
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Centro Comercial Rambla — San Borja

La constructora AESA-HV Contratistas se encargo del proyecto La Rambla San
Borja, proyecto localizado en un terreno de 21,832 m2 con un &rea construida de
160,000 m2 aproximadamente. La obra se desarrolla en 4 niveles con torres de

oficinas que ocupan del 3er al 9eno piso.

Dentro de sus 3 pisos, se ubican 2 tiendas por departamento (Ripley, Oeschle),
un supermercado Plaza Vea, 120 tiendas especializadas, 8 salas de cine, un
area de esparcimiento infantil, un sector financiero, entre otros.

La afluencia de sus usuarios proviene de los distritos vecinos al centro comercial

como son San Borja, Surco, San Luis, San Isidro y La Molina.

Ficha técnica

Arquitecto: Constructora AESA — HV
Ubicacion: San Borja, Lima

Area; 21,832 m2

Ano Proyecto: 2012

Figura N. ° 5: Interior del centro comercial Rambla — San Borja
Fuente: https://www.urbanova.com.pe/proyectos/la-rambla-san-borja
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https://www.urbanova.com.pe/proyectos/la-rambla-san-borja

Figura N. © 6: Fachada del centro comercial Rambla — San Borja
Fuente: https://www.urbanova.com.pe/proyectos/la-rambla-san-borja/

Figura N. °© 7: Fachada del centro comercial Rambla — San Borja
Fuente: https://www.urbanova.com.pe/proyectos/la-rambla-san-borja/
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Centro Comercial Jockey Plaza

El Centro Comercial Jockey Plaza comenzé a funcionar desde el afio 1997,
equipado con 4 tiendas anclas. Saga Falabella (con 13000 m2 de é&rea de
ventas), Ace Home Center (negocio especializado en materiales de construccion
y ferreteria), Ripley (que inicio su funcionamiento ese mismo afio en Peru, con
15000 m2 de area de ventas) y Plaza Vea. Todas las tiendas se encuentran
conectadas mediante una enorme nave comercial de dos plantas donde se
localizan multiples establecimientos comerciales, un patio de comidas vy, para
entretenimiento, una cadena de multicines (Cinemark) y una zona de juegos de
Happyland. EI Bowling Plaza también funcionaba en el lugar, sin embargo, cerrd
aflos después. El centro comercial también albergaba con un centro de
convenciones.

Durante mayo de 2002, se apertura, sin las respectivas licencias, la discoteca
Utopia. Esta se clausurd producto de un incendio ocurrido en julio de ese afio,
50 personas resultaron heridas tras el incidente ademas de 29 jévenes que

murieron en el siniestro.

Ficha técnica

Arquitecto: Pedro del Aguila
Ubicacioén: Surco, Lima
Area: 174,821 m2

Ano Proyecto: 2006
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Figura N. © 8: Interior Jockey Plaza.
Fuente: http://www.buildcorp.pe/proyectos/cc-jockey-plaza-shopping-center

Figura N. °© 9: Espacio central Jockey Plaza.
Fuente: http://www.buildcorp.pe/proyectos/cc-jockey-plaza-shopping-center

Figura N. © 10: Circulacion horizontal del Jockey Plaza
Fuente: http://www.buildcorp.pe/proyectos/cc-jockey-plaza-shopping-center
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2.1.2. Proyecto de referencia extranjero

Edificio Comercial La plaza Ciudad del Saber Panamé

La obra se concretd en el escenario del concurso Internacional de arquitectura
“Propuestas de diseno para edificios en la Ciudad del Saber”. Establecido por la
Fundacion del Saber en Panama durante 2008. La ordenacion urbana de la base
Clayton exige proyectar esta arquitectura adentro de una propuesta equivalente
al concepto de campus, diferente a las presentaciones urbanas de ciudades

parametradas con la nocion de calle y paramento.

Este aspecto urbano poco frecuente en nuestro contexto debe integrarse con
otros modelos alternos de construccion en un entorno académico como lo es la
Ciudad del Saber. Debido a estas premisas, es que la morfologia es un aspecto
importante al momento de implantar el disefio en una trama muy definida. El
programa es resultado de una propuesta de elevado valor urbano y climatico,
donde se busco reforzar los limites del predio; desde este punto, se recurre a
una banda periférica que logra integracion como aval de una solucién imparcial
con las demas edificaciones, habilitando con permeabilidad el abordaje a los

usuarios por todos los frentes.

Ficha técnica

Arquitecto: Leonardo Alvarez Yepes
Ubicacion: Calle Jorge Gil, Panama
Area: 8000.0 m2

Ano Proyecto: 2013
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Figura N°11: Vista Interior del edificio comercial la Plaza Ciudad
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/896730/edificio-comercial-la-plaza-ciudad-del-saber-
panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectosO
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Figura N°12: Vista exterior del edificio comercial la Plaza Ciudad
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/896730/edificio-comercial-la-plaza-ciudad-del-saber-
panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos/5b29d9bbf197cc4f8a0001c0-edificio-comercial-la-
plaza-ciudad-del-saber-panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos-imagen
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CALLE soNTOPRLACIOS CABOS

CALLE ALBERTO ORIOL TEJADA

Figura N°13: Vista planta del edificio comercial la Plaza Ciudad
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/896730/edificio-comercial-la-plaza-ciudad-del-saber-
panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos/5029d4d3f197cc1f4500011a-edificio-comercial-la-

plaza-ciudad-del-saber-panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos-planta

Lecnardo Avarez Yepes

Figura N°14: Vista de corte del edificio comercial la Plaza Ciudad
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/896730/edificio-comercial-la-plaza-ciudad-del-saber-
panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos/5029d600f197cc1f4500011e-edificio-comercial-la-

plaza-ciudad-del-saber-panama-leonardo-alvarez-yepes-arquitectos-elevaciones
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Torres Magma — Monterrey, Mexico

Una arquitectura mixta, compuesta por un centro comercial de dos plantas que
se complementa posteriormente con un piso de oficinas y consultorios. Sobre su
base podemos encontrar s6tanos de estacionamiento, paralelamente, en su
area, se encuentra dos torres monoliticas con un tercer uso esencial como

viviendas.

El edificio de composicion longitudinal se ubica en una avenida principal general
con las ubicaciones de las tiendas en una pasarela comercial, anexado a este el
piso de oficinas que se encuentra al margen con el lobby que se usa para alojar
la piscina, el bar y las &reas comunes para las torres de edificio. Las unidades
habitacionales que configuran estas torres miden desde 70 m2 hasta 240 mz,
existiendo 9 diferentes opciones. La distribucién busca privilegiar las vistas hacia
la sierra madre, ademas de garantizar la privacidad de estas. La fachada esta
recubierta con un sistema de recubrimiento ventilado color negro que le confiere

un sello personal al distribuirse de forma aleatoria en su disefio.

Ficha técnica

Arquitecto: GLR arquitectos

Ubicacién: Avenida Frida Kahlo, Monterrey, Mexico
Area: 38450 m2

Ano Proyecto: 2013
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Figura N°15: Vista Exterior del edificio Torres Magma
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-
arquitectos/573387c¢3e58ecead65000051-magma-towers-glr-arquitectos-photo

Figura N°16: Vista Interior del lobby del edificio Torres Magma
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-qlr-
arquitectos/57338866e58ecee808000021-magma-towers-glr-arquitectos-photo
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Figura N°17: Vista desde techos del edificio Torres Magma
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-

arguitectos/53c87971c07a805e080001d6-magma-towers-glr-arquitectos-roof-
plan?next project=no
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Figura N°18: Vista de corte del edificio Torres Magma
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-
arquitectos/53c87981c07a80c64a0001ba-magma-towers-glr-arquitectos-
section?next _project=no

28



https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87971c07a805e080001d6-magma-towers-glr-arquitectos-roof-plan?next_project=no
https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87971c07a805e080001d6-magma-towers-glr-arquitectos-roof-plan?next_project=no
https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87971c07a805e080001d6-magma-towers-glr-arquitectos-roof-plan?next_project=no
https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87981c07a80c64a0001ba-magma-towers-glr-arquitectos-section?next_project=no
https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87981c07a80c64a0001ba-magma-towers-glr-arquitectos-section?next_project=no
https://www.archdaily.pe/pe/02-380011/torres-magma-glr-arquitectos/53c87981c07a80c64a0001ba-magma-towers-glr-arquitectos-section?next_project=no

Sede de Post AG —Vienna, Austria

Esta sede corporativa localizada en Vienna comprende espacios de utilidad
comercial en sus primeras plantas, asi como también espacios empresariales
por la zona de oficinas dentro de su arquitectura. La estructura espacial del
edificio se puede interpretar y utilizar de diferentes formas para garantizar su
funcionamiento a largo plazo. Su disefio permite una variedad de usos
alternativos y adaptaciones extensas a su infraestructura. La diversidad y calidad
de espacios juegan con una fachada que aparentemente plana, que en el interior
juega con las areas y su materialidad para generar distintas percepciones y

originalidad de espacios.

Cuenta con un espacio de oficinas para 1000 empleados, el encargo del disefio
requeria no solo de espacios de trabajo, sino también de espacios sociales con
extensas zonas para comunicacion. Opt6 por un concepto de oficina abierta y
contemporanea que propone el intercambio comunicativo entre sus usuarios al

mismo tiempo que ofrece el espacio para el trabajo individual.

Ficha técnica

Arquitecto: Schenker Salvi Weber, feld72
Ubicacién: Rocgusplatz 1, Vienna, Austria
Area: 47300 m2

Ao Proyecto: 2017
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Figura N°19: Vista exterior del Sede de Post AG
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/911918/sede-de-post-ag-en-viena-schenker-salvi-weber-
plus-feld72/5b9ab369f197ccc03d000810-post-headquarter-vienna-schenker-salvi-weber-plus-

feld72-photo

Figura N°20: Vista interior del Sede de Post AG
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/911918/sede-de-post-ag-en-viena-schenker-salvi-weber-

plus-feld72/5b9ab3a9f197cc3ada000339-post-headquarter-vienna-schenker-salvi-weber-plus-
feld72-photo?next_project=no
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Figura N°21: Vista planta del Sede de Post AG

Rochusmarkt

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/911918/sede-de-post-ag-en-viena-schenker-salvi-weber-

plus-feld72/5b9ab1f2f197cc3ada000327-post-headquarter-vienna-schenker-salvi-weber-plus-

feld72-ground-level-plan
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Figura N°22: Vista de corte del Sede de Post AG
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/911918/sede-de-post-ag-en-viena-schenker-salvi-weber-

plus-feld72/5b9ab306f197ccc03d00080c-post-headquarter-vienna-schenker-salvi-weber-plus-

feld72-section
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2.2. Marco Histérico

Leyenda

e ZONa Monumental de Ancén
Recintos Arqueologicos
2223 Hitosurbanos
Instituciones educativas
I Centros de Salud
I Via Primaria
———— Ciclovia existente ;:-T foi

Figura N.° 23: Plan LIMA 2035
Fuente: Elaboracién propia

ANTECEDENTES

Ancon nace hace 4000 afios como una poblacidén de pescadores, provenientes
de una cultura indigena Ancén-Supe, una agrupacién muy antigua de la costa
del Peru. Durante la época de la colonia, toda la zona era reconocida como
“Pueblo de Pescadores de Lancon”. Mediante la resolucion Dictatorial Nacional
N.° 1225/INC del 2001 se declara Patrimonio Cultural de la Nacion a la zona
arqueoldgica de Ancon. La cual cuenta con una extension de 1 000 000 m2. En
1874 fueron realizadas las primeras excavaciones cientificas en la zona
arqueoldgica que la fecha se encontraba en proceso de eliminacion, resultado
del tendido de la linea ferroviaria Lima - Huacho.

Poblado establecido desde el periodo Intermedio Temprano que continud
interrumpidamente hasta el siglo XVI. Su funcion fue funeraria y residencial.
Cuenta con murallas, recintos y cementerios de estructura de piedra. Es
considerado uno de los cementerios mas significativos de la costa peruana. Se
encuentra en el distrito de Ancon, en la urbanizacion la Florida en el sector

riberefio costero. Cercano a la carretera Panamericana Norte.
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Con referencia al futuro del distrito de Ancén, el PLAM 2035 estima una nueva
zonificacion que incluye areas verdes, vivienda, comercio, parque de atracciones
y un nuevo sistema de transporte sostenible que prioriza el transporte publico —
tranvia y no motorizados. En la actualidad, Ancén estima 1.80 m2 m2 de area
verde por residente, pero la propuesta del PLAM propone crear en dicha area un
malecon verde, espacios de conexion con el mar y una gran zona metropolitana
de 1992.63 ha.

Respecto a la movilidad, la propuesta considera la via periurbana, la cual
conectara Ancén con Lurin, proximo polo rentable al sur. Se considera la
fabricacion de un tranvia, de utilidad para los habitantes y visitantes del distrito
que conectara los edificios mas importantes y actividades del sector.
Adicionalmente, se proyecta la produccion de 50 km de ciclovias. La zona en
mencion, bajo la jurisdiccion del Ministerio del Ambiente plantea ademas tres
iniciativas de equipamientos para promover la inversion privada, estos son el
Ecoparque de Industria Limpia mas el Parque Tecnoldgico; el Parque de
Atracciones mas el Centro Comercial y el Complejo Hotelero y, finalmente, el

Centro Internacional de Convenciones.
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2.3. Marco Tedrico y Conceptual

Antecedentes

Los fundamentos tedricos interpretan los procedimientos y fendmenos de
investigacion y sefialan el vinculo que existe entre las hipdtesis empleadas y el

tema a examinar.

2.3.1. Bases Teoricas

Teoria de lainfluencia social

Allport G. (1955), citado por Franzoi (2000,p.6):

La teoria intenta percibir y manifestar la manera en que las ideas, emociones y
comportamientos individuales se influencian por la existencia real, representada
o implicita de otros. De la misma manera se entiende como un proceso estandar
en la psicologia social que recoge todas aquellas funciones en los que un
individuo trata de intervenir en conductas y posturas de otros. Esto comprende

la sugestion, el consentimiento, la aprobacién y la supeditacién social.

Teoria de los 6 principales de la influencia

Cialdini R. (1945), Influencia (2018):

Robert Cialdini, tras de toda una vida de estudios sobre la ciencia de la sugestion,
sefala la existencia documentada y experimental de seis principios de manera
estable y previsible. Las 6 normas de la comunicacion persuasiva de Cialdini
establecen emplear modelos de gestion internos de forma global en la
conciencia humana, con la meta de persuadir la actitud del oyente. Basado en
resortes naturales que se manifiestan de heuristicas mas que de funciones

l6gicas o de razonamientos.
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2.3.2. Definiciones

Con el objetivo de comprender la trama arquitectonica a desarrollar como tema
de tesis, se especificara en este sector las nociones mas destacables
relacionadas a un Centro Comercial y Empresarial. Cabe resaltar que el proyecto
esta destinado a tener un alcance distrital proyectado para una futura expansion

urbana e industrial del distrito.

Centro Comercial:
Garcia Lahiguera F. (1987). Se configura como una zona territorial mas o menos

extensa donde los habitantes de los diversos grupos de poblacién gravitan,
normal y preferentemente, por lo que respecta a las adquisiciones de ciertos
tipos de productos, sobre un centro urbano dotado de equipo comercial amplio y

bien abastecido.

Centro Empresarial:
Un centro empresarial o de negocios es una infraestructura que combina

multiples servicios para el desarrollo de actividades empresariales. Entre estos
servicios, encontramos despachos virtuales, lugares fisicos de trabajo, sitios de
formacion, salones de reunion, etc. Adicionalmente posee un servicio completo

para usuarios que incluye recepcion, secretariado, administracion, entre otros.

Oficina:
Popeanga E. (2010). Es el espacio consignado para un oficio. Tiene multiples

formas de organizacién y colocacion del espacio que responde a las funciones

gue se ejecutan ahi, asi como la cantidad de usuarios y empleados.

Tienda:
Espacio comercial, virtual o fisico, donde un usuario adquiere productos o

servicios en forma de una transaccion econdmica, de manera habitual.

Oficina:
Quintero (1999) afirma que tradicionalmente se define oficina como “el edificio,
cuarto o conjunto de cuartos en el que se tratan asuntos de una organizacion,

por ejemplo, negocio, persona profesional, sucursal, gubernamental, etc.”.
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Centro comercial:
Escudero (2008) define centro comercial como “un espacio posmoderno en el

gue se realizan actividades de ocio y consumo”.

Edificio comercial:
Plazola (1996) lo refiere como una primera planta de locales comerciales y
bancos, con las siguientes plantas dirigidas a oficinas y un subsuelo

generalmente destinado a estacionamientos.

Conjunto comercial:
Plazola (1996) define este apartado como locales dentro de los cuales se
desarrollan diferentes negocios, constituido por estacionamientos, plazas,

pasillos y cobertizos.

Parque:

Ojeda (2015) afirma que es un “area verde libre de gran extension que posee
zonas distinguidas una de otras por actividades determinadas, y debido a estas
cualidades brinda oportunidades para actividades como recreacion, descanso,

paseo y convivencia social’.

Empresa:
Gil y Giner (2007) afirma que una empresa es un organismo que actia como
un sistema, compuesto de un grupo de elementos que cooperan entre si para

el desarrollo y transformacion de la organizacion.
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2.4 Marco Legal y Normativo

El reglamento nacional de edificaciones, en la norma A.070

comercio, detalla las especificaciones para un centro comercial.

El reglamento nacional de edificaciones, en la norma A.080 oficinas,
en el articulo 16, indica que los servicios higiénicos pueden situarse
dentro de las agencias autbnomas o corrientes a multiples oficinas,
en la cual deberia ubicarse en el mismo piso del modulo al que
pertenecen, ser especificados en servicios para hombres y mujeres,
y establecerse en un recorrido no superior a 40 m., dimensionados
desde el sector mas lejano del despacho al que pertenecen. Las
edificaciones de oficinas y corporativos cuentan ademas con
instalaciones higiénicas para oficinistas y usuarios en general,
determinado en la Norma A.070 “Comercio” del presente
Reglamento, cuando se tenga en prevision actividades
suplementarias a las de actividades administrativas, como
cafeterias y auditorios.

El Consejo Directivo de la Agencia de Promocion de la Inversion
Privada - PROINVERSION, en acuerdo de fecha 31 de mayo de
2016, pacto anexar el Proyecto Parque Industrial de Ancén (en
adelante proyecto PIA) al procedimiento de la inversion privada a
cargo de PROINVERSION, bajo los mecanismos de procesos
sefialados en el Decreto Legislativo N° 1224 y su Reglamento. El
proyecto radica en la formulacion, financiamiento, habilitacion,
fomentacion, realizacidn, ejercicio y sustentacion de un area
moderna dirigida compafias industriales de distinta escala que
funcionaran como un innovador polo de expansion industrial en

Lima norte.
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3. ESTUDIO PROGRAMATICO

3.1 Determinacién de la Masa Critica

La proyeccion de la masa critica para el 2035 se elabora en respuesta a la
tasa del crecimiento poblacional del distrito de Ancon. Basandose en los
datos de la Memoria de Analisis y Diagnostico del PLAM 2035, se proyecta
una poblacién de 800 000 habitantes.

El proyecto solventara parcialmente una cifra de 1,102,920 visitantes en el
lapso de un mes y de 13,235,040 usuarios en el periodo de un afo.

El tipo de usuario para el Centro Comercial Empresarial en Ancon estaria
comprendido entre residentes del distrito y visitantes temporales de otros

distritos.

Actualmente, el distrito de Ancén no cuenta con una edificacion consolidada

para este tipo de actividades. Las areas de comercios se componen de un

area de mercado y bodegas repartidas a nivel general del distrito.
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3.2Programa Arquitectonico

Tabla N. °© 1: Programa arquitecténico

Fuente: Elaboracion propia

NUMERO DE AREA

CINE USUARIOS M2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Foyer 600 3 1 1800
Salas de cine 352 0.65 3 686.4
Cto. de proyeccién 1 9.6 3 28.8
Confiteria 3 4 1 12
Boleteria 3 3.15 1 9.45
Gerencia 3 10 1 30
Sala Multiusos 8 1.5 1 12
Almacén 1 5 1 5
2583.65

NUMERO DE AREA

ZONA DE COMIDA USUARIOS M2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Stands de Fast Food 3 10 4 120
Cocina 3 10 4 120
Almacenamiento frio 1 15 2 30
Patio de comidas 256 1.5 1 384
Deposito 1 6 4 24
678

NUMERO DE AREA

ESTACIONAMIENTOS USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Estacionamientos publicos 1 16 260 4160
Estacionamientos oficinas 1 16 9 144
Patio de maniobras 1 100 2 200
Estacionamientos camiones 3 20 2 120
Caseta de control 1 2 1 2
Area de abastecimiento 3 2 36
4662

NUMERO DE AREA

SERVICIOS GENERALES USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Casa de fuerza 1 30 1 30
Sala de maquinas y equipos 1 40 1 40
Cto. De bombas y cisterna 1 70 1 70
Cto. De limpieza 1 2.5 6 15
155
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NUMERO DE AREA

GALERIAS COMERCIALES USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Tiendas de alquiler 7 5 59 2065
Deposito 1 6 51 306
Kioscos 1 4 30 120
Tépico 3 5 1 15
SS.HH 6 6 12 432
SS.HH 6 6 12 432
3370

NUMERO DE AREA

AGENCIAS BANCARIAS USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Agencias 13 5 2 130
Gerencia 1 10 1 10
Economato 2 10 2 40
Ventanillas 3 5 6 90
Plataforma 2 5 4 40
Economato 2 3 2 12
Cajeros automaticos 1 1.5 6 9
Boveda 1 4 2 8
SS.HH 1 4 2 8
347

NUMERO DE AREA

TIENDA ANCLA USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
SUPERMERCADO 1 0
Gerencia 1 10 1 10
Contabilidad y ventas 3 6 1 18
Sala Multiusos 6 1.5 1 9
Vestidores hombres 6 2 1 12
Vestidores mujeres 6 2 1 12
Area de descarga 5 4 1 20
Control de mercaderia 5 4 1 20
Almacén 2 40 1 80
Depdsito frio 2 5 1 10
Area de preparacion 3 3 1 9
Zona de ventas 250 2.5 1 625
Cajas 1 2.5 9 22.5
847.5

Tabla N. ° 2: Programa arquitecténico

Fuente: Elaboracion propia
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NUMERO DE AREA
TIENDA ANCLA USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
TIENDA POR DEPARTAMENTO 1
Gerencia 1 9.5 1 9.5
Contabilidad y ventas 2 9.5 1 19
Oficina jefe de ventas 1 8 1 8
Vestidores hombres 6 2 4 48
Vestidores mujeres 6 2 4 48
Area de descarga 5 4 1 20
Control de mercaderia 5 4 1 20
Almacén 2 40 1 80
Zona de ventas 200 3 2 1200
Cajas 1 2.5 16 40
SS HH 1 4 1 4
1496.5
NUMERO DE AREA
EDIFICIO DE OFICINAS USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Hall de Esperay recepcion 3 25 1 7.5
SS.HH 1 4 1 4
Secretaria 1 10 1 10
AREA ALQUILER OFICINAS
Recepcion y area de espera 7 1.5 6 63
Secretaria 2 10 6 120
Administracion y contabilidad 3 1.5 6 27
Kitchenette + Comedor 8 1.5 6 72
Sala de descanso 6 1.5 6 54
Sala de reuniones y audiovisuales 10 1.5 6 90
Almacén 1 5 6 30
Gerencia 1 9.5 6 57
Area de trabajo 13 8 12 1248
SS HH hombres 6 4 6 144
SS HH mujeres 6 4 6 144
2070.5
NUMERO DE AREA
SALA DE EVENTOS USUARIOS M?2 X PERSONA ESPACIOS NETA
Sala 100 2.5 1 250
Vestibulo 10 1.5 1 15
Sala de descanso 10 2 1 20
Almacén 3 5 1 15
300
SUBTOTAL AREA NETA 16510.15
25% muros y circulacion 4127.5
20637.65

Tabla N. ° 3: Programa arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia
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3.3 Propuesta Organigrama Institucional

Junta de
Socios

Figura N. © 24: Organigrama institucional
Fuente: Elaboracion propia
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3.4 Propuesta Organigrama Funcional

Plaza
Interna

Sala de
Cines

Patio de
Comidas

Ingreso

Sala de
Eventos

Ingreso

Plaza
Publica

Figura N. © 25: Organigrama funcional
Fuente: Elaboracion Propia

principal

Ingreso
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4. TERRITORIO
4.1 Definicidn del terreno
En busqueda del terreno de la propuesta, se plantean 3 opciones en diferentes

zonas del Distrito de Ancon, los cuales ofrecen posibilidades para contener la
infraestructura propuesta.

y |

04| TERRENO 2 [Si

5. -

Figura N. © 26: Terrenos en el distrito de Ancén
Fuente: Elaboracion propia
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Terreno 1: El primer sitio tiene un area de 4100.55 m2 y se localiza
entre las Av. San Francisco y la Ca. S/N. Se ubica en una zona
residencial emergente, los paraderos son informales y la

circulacion vehicular se da en su mayoria por esa zona en mototaxi.

R
%

@

LK

Figura N. © 27: Ubicacion del terreno 1
Fuente: Elaboracion propia

Figura N. © 28: Ubicacién del terreno 1
Fuente: Google Earth
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Figura N. © 29: Vista del terreno 1
Fuente: Google Earth

Terreno 2: El segundo espacio tiene un area de 10404.11 m2y

se halla entre la Av. José Carlos Mariategui y la Av. Las Brisas.

Figura N. © 30: Ubicacion del terreno 2
Fuente: Elaboracion propia

Figura N. © 31: Ubicacion del terreno 2
Fuente: Google Earth
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Figura N. © 32: Vista del terreno 2
Fuente: Google Earth

e Terreno 3: Por ultimo, el tercer terreno tiene un area de 5248.77

m2, ubicandose entre la Ca. Cy Ca. 5.

Figura N. © 33: Ubicacion del terreno 3
Fuente: Elaboracién propia
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Figura N. © 34: Ubicacion del terreno 3
Fuente: Google Earth

Figura N. © 35: Ubicacioén del terreno 3
Fuente: Google Earth
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Tras presentar las 3 alternativas, se realiza una Matriz de Ponderacion.

TABLA 1 3: BUENO 2: REGULAR 1:MALO
e 5 . Forma del . . Resistencia
PONDERACION | Accesibilidad | Estado |Topografia| Zonificacion Tamafio | Servicios
terreno del suelo
Terreno 1 (CZ) 2.00 2.00 3.00 3.00 2.00 2.00 1.00 3.00
Terreno 2 (OU) 3.00 2.00 2.00 2.00 3.00 3.00 2.00 2.00
Terreno 3 (CZ) 2.00 2.00 3.00 3.00 3.00 1.00 1.00 3.00
% DE PONDERACION
% DE INCIDENCIA F del Resistenci
Accesibilidad | Estado |Topografia | Zonificacion orma ¢e Tamafio | Servicios esistencia
DEL INDICADOR terreno del suelo
Terreno 1 (CZ) 50% 40% 70% 30% 70% 60% 30% 80%
Terreno 2 (OU) 70% 80% 30% 60% 100% 80% 70% 50%
Terreno 3 (CZ) 50% 40% 70% 30% 70% 80% 30% 80%
CUADRO DE PONDERACION FINAL
F del Resistenci
RESULTADO Accesibilidad | Estado |Topografia | Zonificacion orma de Tamafio | Servicios esistencia Total
terreno del suelo
Terreno 1 (CZ) 1.00 0.80 2.10 0.90 1.40 1.20 0.30 2.40 10.10| 29.88%
Terreno 2 (OU) 2.10 1.60 0.60 1.20 3.00 2.40 1.40 1.00 13.30| 39.35%
Terreno 3 (CZ) 1.00 0.80 2.10 0.90 2.10 0.80 0.30 2.40 10.40| 30.77%

Tabla N.° 4: Matriz de ponderacién comparativa
Fuente: el autor

La localizacion del terreno es en el distrito de Ancon, en la continuacion de la Av.

Las Colinas, con un area de 10404.11 m2. Su cercania a la zona del balneario lo

hace un punto visual llamativo al ubicarse paralelamente y en conexion a la Av.

José Carlos Mariategui, principal via de acceso al Malecon Ferreyros. Una

ventaja mas de su localizacién es que es una zona segura en caso de Tsunami,

a pesar de su cercania a la playa.
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2 MARINADE GUERRA DIEL PIRT
DILECCION DE HIDROGRATIAY SAVEGACION
DEFARTAMENTO DE OCEANOGRATIA

|| CARTADE INUNDACION EN CASO DE TSUNAMI
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Figura N. © 36: Carta de Inundacion en caso de Tsunami de Ancon
Fuente: Direccion de Hidrografia y Navegacion - Programa Presupuestal de Reduccion de la
Vulnerabilidad y Atencién de Emergencias por Desastres - PREVAED
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Zona inundable ante tsunami generado
por un evento sismico de 9.0 Mw

Rutas de Evacuacion
Zona no inundable

Linea de Costa

Vias Principales

Zona Urbana

PP 2
o

[ ]

Zona inundable ante tsunami generado
por un evento sismico de 8.5 Mw

Zona de Refugio

Curvas de Nivel

Rios
Panamericana

Parques

Figura N. © 37: Carta de Inundacion en caso de Tsunami de Ancén — Acercamiento al terreno

Fuente: Elaboracién propia
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4.2 Plan Maestro Urbano

Entre los planes de desarrollo del PLAM 2035, Ancon esta propuesta a
convertirse en ciudad pionera sostenible baja en carbono del pais, se
propone una nhueva zonificacion que incluye una zona de viviendas
multifamiliares, una nueva area de industria denominada Eco Parque
Industrial, la via periurbana que tendra una conexion directa entre el norte y

sur ( Lurin) y nuevas areas verdes en respuesta al incremento de habitantes.

Ciudad = &

ecolégica

\ %
Nueva vivienda A E

Se han destinado 811 ha para uso
resdancial que albergard a Lnas 300 ml
habitantées envivendas muttifamiliares

- Nueva vivienda ff} i,

N\ ettt

‘. Es una via que coneclara
K la ciudad de nore a sur

5 en 50lo una hara de viaje
Eco Parque H
Industrial 3

Oceano Pacifico

Figura N. © 38: Propuesta de Plan Maestro Urbano PLAM 2035
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima
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4.2.1. Movilidad

Movilidad Integrada

Sistema integrado de transporte:
1. Periurbana*

2. Nueva Panamericana (11.57 km) __
3. Tren de mercancias* g
4. Tren de cercanias =
5. Tranvia (36.10 km) =
6. Ciclo via (50.78 km)

Via Tramo Ancén-Rio Chillon:
23.18 km

Figura N. © 39: Plano de Movilidad del distrito de Ancon
Fuente: Plan LIMA 2035

Figura N. °40: Sistemas integrados de Transporte en el distrito de Ancén
Fuente: Plan LIMA 2035
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4.2.2. Zonificacién

En el Plano de Zonificacién otorgado por la Municipalidad Distrital
de Ancdn, se estima un elevado porcentaje de Vivienda del tipo
RDM (Residencia de Densidad Media) y bajo porcentaje de CZ
(Comercio Zonal), el terreno a mediar se sefiala como OU (Otros

Usos).
— :
LEYENDA ‘w ] B\ i
} ‘\
[ Rom  Residencial de Densidad Media Z A 4
[ RoA  Residencil de Densidad Alta /, @ ,W
- CV  Comercio Vecinal v E
- CZ  Comercio Zonal '
HAN : /i *
E1  Educacion Basi E \ . /d 2
- E2 Edu:w: sw:%onemowg'u » IS\ v y VA 7 W
. \ /4
R 0l $ / .
H2  Centro de Salud PRNNGE o7 7777 C S5 7
[ #3  Hospital General NN I A\ > /i ﬁ
HA  Hospial Especaizado ) S EZ'TZI—)\ )/
Bl e st i | y /i ®
- vT Vivienda Taller f \@ o ;
O 9 /
[[_] 2R zona de Habiltacion Recreacional /i B N
[ zRP  zona de Recreacion Pibiica " — g ; @ 31
A i . N == . < 3 )
[ ] 2RP-p Recreacion Pubica - Playas » 4 ¢ A .
= \ . : ~
Proteccion y Tratamiento Paisajista { ®®;’ =2
= |&§ \ 2 =
Usos Especiales ‘
_ WoF ~15
\

Figura N. © 41: Zonificacion
Fuente: Municipalidad de Ancén
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4.2.3. Equipamiento
EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y ABASTOS

Santa Rosa

San Martin de Porres
Puente Piedra

Los Olivos
Independencia

Comas

Carabayllo

Ancon

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% S0% 100%

Centres comercioles ] Mereados locales [l Mercados mayernistas Bupermorcados

Tabla N. ° 5: Cantidad de equipamientos de comercio y abastos por distrito
Fuente: Plan LIMA 2035

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVOS

Santa Rosa I

San Martin de Porres NN [
Puente Piedra NN 1

Los Olives NN [
Independencia IR I

Comas I
Carabayllo |NE— |
| Ancon  ——

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Fuerzas amadas B Minstenos W Municipalidades
B Organismes Poder eeculivo B Poder judicial
auldnomos

Tabla N. ° 6: Cantidad de equipamientos administrativos por distrito
Fuente: Plan LIMA 2035

54



CONCLUSION:

Pesiurt . ZONA HOTELERA Y GASTONOMICA
[ na . Remate al Norte del Malecdn generando acti-
- Nueva Panamericana vidad atractora en los extramos.
. Tren de mercancias® S i A i
. Tren de cercanias
Tranvia
. Ciclo via

s

VILLA DEPORTIVA
Instalaciones deportivas para promover el de-
porte en el distrito

CENTRO COMERCIAL
En el drea de amortiguamiento entre residencia
e industria, a la altura del ingreso al distrito,

6

NUEVO PUERTO ARTESANAL
Se traslada al Norte del distrito, junto a la zona  CENTRO DE CONVENCIONES NUEVA CIUDAD DE LA JUSTICIA

Hotelera y Gatrondmica. Relacionado también a la zona Industrial y Par- xgde = edncuentra actualmente el Penal de
que Tecnoldgico ES AN

Figura N. © 42: Plan de equipamientos en el distrito de Ancén
Fuente: Plan LIMA 2035

santa kosa [l
B T —
JNNEE B— |
PRI e ———————
Intesendercis N,
Com I |
Carabaylio [ . |
Ancon NI

0 200 400 600 800 1000

W Administracion @ Comercio m Culturs = Deporte

W fducadién mSalud W Seguricad

Tabla N. °© 4: Cantidad de equipamientos por distritos
Fuente: Plan LIMA 2035
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4.2.4. Areas verdes

Figura N. © 43: Plan de &reas verdes en el distrito de Ancon
Fuente: Plan LIMA 2035
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5. ORDENAMIENTO DEL TERRENO

5.1 Plan Maestro del Proyecto

5.1.1. Propuesta de cambio de Zonificacion

LEYENDA DE ZONIFICACION

ROM Restsencial G5 Densiiad iedla
[ Ron  Reskianctad de Densidad Al
ZONAS COMERCIALES
v o
’ mercla Zonai

X

[

®

Figura N. © 44: Zonificacion existente anexas al terreno a intervenir
Fuente: Elaboracion propia

El plan maestro del proyecto propone el cambio de zonificacion del tipo OU
(Otros Usos), la cual cambiaria su uso a tipo CZ (Comercio Zonal) para ejercer
las funciones del proyecto. La zona OU en cuestion ha sido propuesta para
futuras intervenciones urbanas, las viviendas emergentes de los alrededores de
zonificacion RDM (Residencial de Densidad Media) pasarian a convertirse RDA
(Residencial de Densidad Alta), ademas implementa zonas de ZRP (Zona de

Recreaciéon Publica) en los bordes inmediatos de la zona OU.
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LEYENDA DE ZONIFICACION

AS RESIDENCIALES
ROM  Reskencls| de Denskiad Miedia

[ oA Resbisndl da Densldad A

ZONAS COMERCIALES
[ v Comerovecinal

B 2 comendozondl

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
[ & Eoeacknaeckn

E2  Educacicn Supsor Tecnokgics

Figura N. © 45:; Propuesta cambio de zonificacién anexas al terreno a intervenir
Fuente: Elaboracién propia
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5.1.2 Equipamiento Urbano

El terreno se localiza anexada a la Av. José Carlos Mariategui, uno de los
ejes principales del distrito. Préximo a su entorno se ubican equipamientos
urbanos de distintos, comercial, recreativo, educacional, seguridad, cultural,
recreacional y de salud. El desarrollo del Centro Comercial y Empresarial de
Ancén complementard a las nuevas zonas urbanas donde se esta
expandiendo la ciudad, generando un punto de expansion al desarrollo de

Sus vecinos cercanos.

' Area del Proyecto — Vias Principales

Museo de Ancon Parroquia San Pedro
Comisaria de Ancon Municipalidad de Ancén
IE Carlos Gutiérrez Merino Mercado de Ancon
Centro de Salud Materno Infantil Muelle de Ancén

Figura N. © 46: Equipamiento urbano proximo al terreno elegido

Fuente: Elaboracion propia
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5.1.3. Accesibilidad

El acceso comprometido del sector de investigacion abarca una Via
principal (Avenida las colinas) que conecta con una Via colectora (Calle

brisas), y esta a su vez una Via local (Calle Loa) cerca al terreno.

LEVENDA REFERENTES ViAs

1 TERRENO =1 PLAYA ANCON =mws  VIAPRINCIPAL
#= PRINCIPAL ACCESO VEHICULAR =1 MUSEO DE ANCON VIiA COLECTORA
1 ACCESO PEATONAL smmm  ViA LOCAL

Figura N. °© 47: Accesibilidad al terreno elegido

Fuente: Elaboracién propia
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5.1.4. Asolamiento del terreno

El proyecto se ubica visualmente orientado a la Av. Las Colinas, la
fachada tiene una orientacion del suroeste al noreste. Estas
fachadas serian las mas afectadas por asolamiento directo, se
buscaréa incorporar una cobertura especializada para el control y la
adecuada climatizacion de esos lados del proyecto.

INVIERNO

Figura N. © 48: Asolamiento al terreno elegido

Fuente: Elaboracién propia
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5.1.5. Topografia del Terreno

El terreno seleccionado tiene una forma con &ngulos de 90°,

establecido en una seccion plan paralela a la via, pero con una ligera

pendiente en direccion al norte.

Figura N. © 49: Mapa Topogréfico de Ancon
Fuente: https://es-pe.topographic-map.com/maps/i4io/Anc%C3%B3n/

263300
263350
263400
263450
263500

3687650

8697600

.

8697550

Figura N. ° 50: Topografia del terreno
Fuente: Elaboracion propia
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5.1.6. Propuesta Plan Maestro del Proyecto

El plan maestro del proyecto propone crear una alameda baja paralela
a la Av. José Carlos Mariategui, asi como implementar una parada de
buses en la parte superior de la Av. Las Colinas ampliando asi el
ordenamiento vial y también una mayor conexion con urbanizaciones
emergentes. ElI Centro Comercial y Empresarial serviria como nexo

para la expansion de vias de transporte como también para crear un

circuito de actividades con establecimientos ya existentes.

\- . Qé@ﬁ%%@* - "

! -
| i Area del Proyecto Via Principal

Paraderos Alameda mirador

Figura N. © 51: Plan maestro del proyecto
Fuente: Elaboracion propia
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5.2. Contenidos de disefio

El Centro Comercial y Empresarial de Ancén generara mayor afluencia
a la Av. Colina, implementando una alameda con mirador y vias
peatonales no existentes en la actualidad. Buscara ser un mayor punto
de atraccion e integrar con las urbanizaciones emergentes que se

desarrollan en las partes mas elevadas de la topografia.

Dentro del disefio del Centro Comercial y Empresarial, se puede
encontrar una pequefia plaza, la cual brinda los accesos tanto para el

sector comercial como para el empresarial.

Av. Las Colinas

Ingresos Peatonales — Area Comercial

> | Ingresos Vehiculare

ey | INQrES0s Peatonales — Area Empresarial

Figura N. © 52: Plan maestro del proyecto
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. °© 53: Plano de s6tano 1 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. © 54: Plano de sétano 2 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. °© 55: Plano Planta 1 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. © 56: Plano Planta 2 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. ° 57: Plano Planta 3 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. °© 58: Plano Planta techo general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. °© 59: Cortes generales
Fuente: Elaboracion propia

© ELEVAGION FRONTAL

o) ELEVACION POSTERIOR

Figura N. © 60: Elevaciones generales
Fuente: Elaboracion propia
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5.3 Estudio Funcional

Oficina tipica
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1.50 .70, 1.20 ,45
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g |

Figura N. °© 61: Oficina Tipica
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. © 62: SS.HH. Mujeres
Fuente: Elaboracion propia
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SS.HH. Hombres
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Figura N. © 63: SS.HH. Hombres
Fuente: Elaboracion propia

5.4. Estudio Antropométrico y Ergonométrico
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Figura N. © 64: Dimensiones y espacio necesario
Fuente: Neufert
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Figura N © 65: Dimensiones de oficinas
Fuente: Neufert

@l ejemplo anterior, (Céamaras Trigorificas - dimensiones
muwc 297 (§)) Despense delante de la cocna @Wm‘mm#

Figura N. © 66: Dimensiones de almacén y despensa
Fuente: Neufert



Dimensiones posibles de una pequedfia sala en una «oficina combinada»
(Home—Base). Ejemplo: Edding AG

Figura N. ° 67: Dimensiones de una oficina con diferentes usuarios
Fuente: Neufert

A
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Filas de asientos v separacidn mi- En los paicos no puede haber mas

nima de 10 sillas sueltas; para cada per-
sona se necesita una superficie
= 065m?

Figura N. © 68: Dimensiones de asientos y palcos de cine
Fuente: Neufert
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5.4.1.

Esquema de Especialidades
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Figura N. °© 69: Plano de iluminacién y puntos eléctricos
Fuente: Elaboracion propia

g @

Instslacién de sgus Instslacién de desagie
@‘ * @ 128

Figura N. °© 70: Plano de instalaciones sanitarias de agua y desagie
Fuente: Elaboracién propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. © 73: Obra civil
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. °© 74: Plano de vanos
Fuente: Elaboracion propia
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: Detslle de escalers elécirica

2

@ Detslle de escalones E: Anclsje superiar

E: Anclaje Inferior

Figura N. ° 75: Plano de detalle escalera eléctrica
Fuente: Elaboracion propia
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5.5 Flujograma
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Figura N. °© 76: Flujograma
Fuente: Elaboracion propia
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5.5.1 Metrados y Presupuestos Municipales

lado al mes de febrero 2021: 1.0062

de Lima Metropolit

El presente Cuadro de Valores Unitarios ha sido actualizado con el indice de precios al C

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

Costa

Vigente desde el 01 al 31 de marzo del 2021

Resolucién Ministerial N° 270-2020-VIVIENDA - Fecha publicacion en Diario El Peruano: 30-oct-2020
Resolucion Jefatural N° 052 -2021-INEI (01 marzo 2021) IPC mes de febrero 2021: 0.62%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ES ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
o MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- - ELECTRICAS Y
= COLUMNAS AECHOS RISO5) VENTANAS MIENTOS BANOS SANITARIAS
© (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
Estructuras laminares  |Losa o aligerado de ~ |Marmol importado, Aluminio pesado con  |Marmol importado, Barios completos (7)|Aire acondicionado, ilu-
curvadas de concreto  [concreto armado con  |piedras I perfiles especial madera fina (caoba o |de lujo importado | minacion especial, venti
armado que incluyen en |luces mayores de 6m. [importadas, Madera fina similar), baldosa con enchape fino  [lacion forzada, sist.
una sola armadura la  [Con sobrecarga mayor |p (caoba, istica entechoo  [(marmol o similar). |hidro neumatico, agua
cimentacion y el techo. |a 300 kglmz, cedro o pino selecto). [similar. caliente y fria,
A Para este caso no se Vidrio insulado intercomunicador
considera los valores de alarmas, ascensor, sist.
la columna N°2. de bombeo de agua y
desague (5), teléfono,
|gas natural
526.65 320.25 282.82 286.85 308.44 104.08 305.88
Columnas, vigas y/o Aligerados o losas de |Marmol nacional o aluminio 0 madera fina [Marmol nacional, Bafios completos (7)[Sistemas de bombeo de
placas de concreto concreto armado reconstituido, parquet |(caoba o similar) de  |madera fina (caoba o |importados con agua potable (5),
armado y/o metélicas.  [inclinadas. fino (olivo, chontao  |disefio especial, vidrio |similar) enchapes en |maydlica o ceramico|ascensor, teléfono, agual
B similar), ceramica polarizado (2) y techos deco- rativo caliente y fria, gas
importada, madera  |curvado, laminado o importado. natural.
fina. templado.
339.96 208.93 169.52 150.83 233.68 79.14 223.34
Placas de concreto Aligerado o losas de  [Madera fina Aluminio o madera fina|Superficie caravista  |Bafios completos (7)|Igual al Punto "B" sin
(e=10a 15cm), alba-  [concreto armado machihembrada, (caoba o similar), vidrio|obtenida mediante nacionales con ascensor.
fiileria armada, ladrillo o [horizontales. terrazo. tratado polarizado (2), |encofrado especial, yolica o cera
C similar con columna y laminado o templado. [enchape en techos.  |nacional de color.
vigas de amarre de
concreto armado.
234.01 172.62 111.57 97.49 173.35 54.89 140.89
Ladrillo o similar sin Calamina metdlica,  |Parquetde 1ra., la-  |Ventanas de aluminio, |Enchape de madera o [Bafios completos (7)|Agua fria, agua caliente,
elementos de concreto  |fibrocemento sobre  |jas, ceramica nacio-  |puertas de madera laminados, piedrao  [nacionales blancos |corriente trifasica
D armado. Drywall o vigueria metalica. nal, loseta veneciana |selecta, vidrio tratado vitrificado. con maydlica teléfono, gas natural.
similar incluye techo (6) 40x40 cm, piso transparente (3). blanca.
laminado.
226.30 109.56 98.42 85.39 133.01 29.29 89.00
Adobe, tapial o quincha. [Madera con material ~ |Parquet de 2da., Ventanas de fierro, Superficie de ladrillo ~ [Bafios con mayolica |Agua fria, agua caliente,
p i loseta puertas de madera  [caravista. blanca, parcial. corriente monofasica,
E 30x30 cm, lajas de selecta (caoba o teléfono, gas natural.
cemento con canto similar), vidrio
rodado. transparente (4)
159.31 40.85 65.94 91.51 17.23 64.63
Madera (estoraque, Calamina metdlica,  [Loseta corriente, canto |Ventanas de fiero o [Tarrajeo frotachado  [Bafios blancos sin - [Agua fria, corriente
pumaquiro, huayruro,  [fibrocemento oteja  |rodado, alfombra. aluminio industrial, y/o yeso moldurado,  |maydlica. monofasica, gas natural.
machinga, catahua sobre vigueria de puertas pintura lavable
amarilla, copaiba, diablo |madera corriente contraplacadas de
F fuerte, tornillo o madera (cedro o
similares). Drywall o similar), puertas
similar (sin techo) material MDF o HDF,
vidrio simple
119.98 22.47 43.63 54.85 64.50 12.82 36.97
Pircado con mezclade |Madera ristica o cafia [Loseta vinilica, Madera corriente con  |Estucado de yeso y/o |[Sanitarios basicos |Agua fria, corriente
barro. con torta de barro. cemento bruiiado marcos en puertasy  |barro, pintura al temple|de losa de 2da.,  |monofésica, teléfono.
G coloreado, tapizon.  |ventanas de pvc o 0 al agua fierro fundido o
madera corriente |granito.
70.70 15.44 39.74 29.64 52.90 8.81 34.30
Sin techo. Cemento pulido, Madera ristica Pintado en ladrillo Sin aparatos Agua fria, corriente
H ladrillo corriente, ristico, placa de itari monofasica sin empt
entablado corriente: concreto o similar.
- 0.00 14.82 21.16 0.00 X
Tierra compactada.  |Sin puertas ni Sin revestimientos en Sin instalacion eléctrica
I ventanas. ladrillo, adobe o ni sanitaria.
similar.
- - 4.98 0.00 0.00 - 0.00

En Edific

jos aumentar el valor bor m* en 5% a partir del 5to. Piso.

El valor unitario por m” para una edificacion determinada, se obtiene sumando los valores selecionados de cada una de las 7 columnas del cuadro de acuerdo a sus caracteristicas predominantes.

1)
@
3
“)
5)
©)
M

Referido al doble vidriado hermético, con propiedades de aislamiento témico y acsctico.
Referido al vidrio que recbe tratamiento para incrementar su resistencia mecanica y propiedades de aislamiento aciistico y térmico, son coloreados en su masa permitiendo la visibilidad entre 14% y 83%
Referido al vidrio que recbe tratamiento para incrementar su resistencia mecanica y propiedades de aislamiento acistico y témico, permiten la visibilidad entre 75% y 92%.

Referido al vidrio primario sin tratamiento, permiten la transmision de la visibilidad entre 75% y 92%.

Sistema de bombeo de agua y desague, referido a instalaciones interiores suberraneas (cistema, tanque séptico) y aéreas (tanque elevado) que forman parte integrante de la edificacion.
Para este caso no se considera la columna N° 2.

Se considera minimo lavatorio, inodoro y ducha o tina.

Figura N. °© 77: Esquema de Metrados y Presupuestos municipales
Fuente: Elaboracion propia
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6. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPUESTA DISENADA:

SINTESIS DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO URBANO Y DEL
PROYECTO

El proyecto se ubica en una superficie elevada con una visualizacién general a la ciudad,
la cual esta paralela a la Av. Las Colinas con una visual a la Av. José Carlos Mariategui,
esta Ultima se encuentra integrada a la zona urbana del distrito que remata con el
malecén del mismo. La integracién y posicion de paraderos en la Av. Las Colinas hara
funcionar una nueva arteria vial, lo que hara funcionar de manera sistematica el distrito,
generando un mayor radio de afluencia en el distrito e integrando nuevas éareas al

recorrido del usuario y habitante de Ancén.

UBICACION, ZONIFICACION, CARACTERISTICAS FISICAS Y
COLINDANCIAS DEL TERRENO

El sitio se localiza en la Avenida Las Colinas S/N en el distrito Ancon, provincia de
Lima y departamento de Lima.

El terreno se sitla en la Zona de Reglamentacion Especial, adjudicandole una
zonificacion, designado por el Plano de Zonificacién de Usos de suelo del Plan de

Desarrollo Urbano de Ancon.

El terreno presenta una superficie plana de 9,948.05 mz2.
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6.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPUESTA DISENADA

La distribucién arquitecténica se designa de la siguiente forma:

e Sdtanos: El proyecto consta de 2 sdtanos en los cuales encontramos 10
ascensores de acceso publicoy 2 para el servicio; 8 accesos a escaleras
de escape, ademas de 2 para uso de servicio; 2 escaleras eléctricas
unicamente en el so6tano 1; rampas de acceso vehicular, y un total de
260 plazas para vehiculos. También encontramos el area de servicio de
la tienda ancla que consta de una sala de reuniones, oficina de gerencia,

oficina de contabilidad, almacén, bafio, cuarto de limpiezay vestidores.

e 1° Piso: Se encuentra a nivel +-0.00 m. En este nivel esta el ingreso
principal, el cual cuenta con una doble altura vidriada, continua a un
hall central, el cual se conecta a dos circulaciones laterales, generando
asi un eje principal de ingreso y un transversal que nos lleva a las
diferentes tienda y oficinas. Hacia el flanco izquierdo se encuentra una
pasarela, que remata con un jardin; alrededor de este se encuentra una
plaza puablica, también encontramos el primer nivel de la Tienda ancla
por departamentos nimero 1. Ademas, encontramos el hall de ingreso,
en triple altura del area de oficinas. Hacia el flanco derecho tenemos
una disposicion conformada, con un jardin central, rodeado de tiendas
especializadas, asi como la Tienda ancla por departamentos nimero 2.
Asi también, se puede encontrar a sendos lados escaleras de
emergencia, ascensores, escaleras eléctricas y servicios higiénicos

tanto para publico como para el personal de servicio.

e 2° Piso: Se encuentra a nivel +5.00m. En este nivel encontramos una
segunda bateria de tiendas especializadas, asi como el segundo nivel
de la Tienda ancla departamental nimero 1. Ademas, se puede
encontrar a sendos lados escaleras de emergencia, ascensores,
escaleras eléctricas y servicios higiénicos tanto para publico como para

el personal de servicio.



3° Piso: Se encuentra a nivel +10.00m. En este nivel se encuentra el patio
de comida que incluye cuatro puestos para venta de alimento. Hacia el
flanco izquierdo podemos encontrar el acceso a la Sala de Eventos, el
cual cuenta con un almacén y area de descanso, asi como un acceso
directo a escaleras de emergencia. Al flanco derecho, se ubica el cine,
el cual cuenta con boleteria confiteria y tres salas de proyeccion.
Ademas, se encuentra a sendos lados escaleras de emergencia,
ascensores, escaleras eléctricas y servicios higiénicos tanto para

publico como para el personal de servicio.

4° Piso: Se encuentra a nivel +15.00m. En este nivel se encuentra el primer
nivel de oficinas, cuenta con sus propios servicios, ademas de sus

propias escaleras de emergencia y ascensores.

5° Piso: Se encuentra a nivel +20.00m. En este se aprecia el segundo nivel
de oficinas, cuenta con sus propios servicios ademas de sus propias

escaleras de emergencia y ascensores.

6° Piso: Se encuentra a nivel +23.00m. En este se encuentra el tercer nivel
de oficinas, cuenta con sus propios servicios, ademas de sus propias

escaleras de emergencia y ascensores.

7° Piso: Se encuentra a nivel +26.00m. En este se aprecia el cuarto nivel
de oficinas, cuenta con sus propios servicios, ademas de sus propias

escaleras de emergencia y ascensores.

8° Piso: Se encuentra a nivel +29.00m. En este se encuentra el quinto nivel
de oficinas, cuenta con sus propios servicios ademas de sus propias

escaleras de emergencia y ascensores.

9° Piso: Se encuentra a nivel +32.00m. En este se aprecia el sexto y ultimo
nivel de oficinas, cuenta con sus propios servicios, ademas de sus

propias escaleras de emergencia y ascensores.
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a) AREAS:

SOTANO 1 ; 8326.93 m?
SOTANO 2 ; 8770.33 m?
1° PISO ; 8024.99 m?2
2° PISO ; 4841.24 m?
3° PISO ; 5533.43 m?2
4° PISO ; 463.08 m?2
5° PISO ; 463.08 m2
6° PISO ; 463.08 m2
7° PISO ; 463.08 m2
8° PISO ; 463.08 m?2
9° PISO ; 463.08 m2
AREA CONSTRUIDA : 38275.4 m?2
AREA LIBRE . 3242.28 m?

AREA TERRENO TOTAL : 10404.11 m2



PLANTA GENERAL PRIMER SOTANO
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Figura N. °© 78: Plano Planta 1 general
Fuente: Elaboracion propia

PLANTA GENERAL SEGUNDO SOTANO
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Figura N. ° 79: Plano Planta 1 general
Fuente: Elaboracion propia
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PLANTA GENERAL PRIMER NIVEL
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Figura N. °© 80: Plano Planta 1 general
Fuente: Elaboracion propia

PLANTA GENERAL SEGUNDO NIVEL
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Figura N. °© 81: Plano Planta 2 general
Fuente: Elaboracion propia
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PLANTA GENERAL TERCER NIVEL

PP P % 0 0eP ¢ ¢ 9F9 9 9 P&

O__]_I\ T LU T T I ___o
= Eﬁ-z : |
@—} > H | 1o
Oﬁi} - - :]i )naan uﬁnﬁo H[ :—Ee IT°
O@ 7% m - ‘::4‘3:: H N E: e
— o °
S - == I
Cab ﬂ» ‘ ) :leusﬂmuauu ] N in
ol o T =l Jto
@ l— - — nlxas‘s:ﬁnﬁu : = - @
o . - = = - = = = S — ——— E— — e
Lo bbb 6L b beh bbb 6 b
Figura N. °© 82: Plano Planta 3 general
Fuente: Elaboracion propia
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Figura N. © 83: Plano Planta 4 general
Fuente: Elaboracion propia
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PLANTA GENERAL QUINTO NIVEL

9P 9 9 9 9ep 9§ 990 v 9 9 g

O-- 115 :
I !
-4 I I .
|
ol —
O, -1
b i =
.. 1

bbb b b b b beh bbb 6 bbb b

Figura N. °© 84: Plano Planta 4 general
Fuente: Elaboracion propia

PLANTA GENERAL TIPICA DEL SEXTO AL NOVENO NIVEL
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Fuente: Elaboracion propia

86



EINALIDAD DEL PROYECTO:

El proyecto arquitecténico programa una arquitectura de Centro Comercial en

Ancon, promoviendo desarrollo y otorgando lugares de recreacién y esparcimiento,

asi como mayor cantidad de empleo y seguridad.

En ese aspecto, planificar objetivos a mediano plazo resulta beneficioso, por lo que

se considera lo siguiente:

K3
o3

e Generar una infraestructura donde el usuario pueda interactuar,

ademas de aportar a generar empleo para los jovenes de Ancon.
e Contribuir a la mejora de la seguridad.

e Admitir que el equipamiento urbano planteado sea visto como un
vinculo para la unificacion social en Ancén y distritos aledafos.

b) SISTEMA ARQUITECTONICO

Sistema Funcional

Los volumenes que integran el proyecto se establecieron priorizando
la funcionalidad sobre la formalidad; por esto, los distintos ambientes
poseen un enlace légico y directo, simplificando las actividades
programadas. El espacio publico y el privado se integran
perfectamente localizadas, motivo por que los tres tipos de usuarios
principales de la arquitectura no presenta complicaciones en sus
flujos. En el s6tano 1 encontramos el area de carga y descarga de

productos.

Sistema de acceso y circulacion

La circulacion se resuelve de manera horizontal para el ingreso por
la primera planta correspondientemente de cada ambiente

anteriormente mencionado, y en sentido vertical para los niveles
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superiores. El ingreso vehicular publico y particular se establece en

el mismo nivel de acceso +-0.00m.

Sistema Espacial

En el proyecto, los componentes de la volumetria se vinculan de
manera regular en relacién a una nave central en cruceria la cual
funciona con pasarelas de circulacién peatonal entre los diferentes
ambientes, admitiendo una conversion espacial con una escala

conforme al visitante.

Sistema Estructural

Utiliza un sistema mixto aporticado de columnas de acero reforzadas
con concreto, vigas postensadas de concreto y losas aligeradas
bidireccionales, empleando en estas tabiquerias de ladrillo King Kong

de 18 huecos.

Materialidad

Se ha determinado que la arquitectura exterior con muros tarrajeados,
empastados y pintados. Incluyendo un sistema de muro cortina para

el ingreso principal, el bloque de oficinas y el plaza de comidas.

Los pisos en pasadizos, bafios y auditorio, seran de porcelanato en
formato 0.60 x 0.60m de alto transito. En bafios se usara porcelanato

en formato 0.60 x 0.60m antideslizante.
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Primera:

Segunda:

Tercera:

Cuarta:

Quinta:

CONCLUSIONES

Segun el plan de Lima 2035, debido a su cercania al puerto
del Callao con el sector industrial de Ancon, la locacion de
industrias exportadoras tienen una magnifica ventaja con el
proximo tren que partir4 del puerto del Callao hacia la zona
logistica de Ancon; por ende, serd una gran ventaja
desarrollar un centro comercial y empresarial en el distrito de

Ancon, pues ayudaria a la expansion y desarrollo del distrito.

El centro comercial y empresarial en el distrito de Ancén
permitira optimizar las condiciones del poblador y convertirlo
en un distrito moderno, como un punto de inversion

comercial.

Con la construccién del centro comercial y empresarial en el
distrito de Ancon puede incrementar la cantidad de

produccién comercial y empresarial.

El potencial de este proyecto generard ingresos para el

distrito y el desarrollo econémico del mismo

El desarrollo de este proyecto en el distrito de Ancén
transformaria la economia y ayudaria a generar puestos de

trabajo, generando ingresos para su desarrollo.
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Primera:

Segunda:

Tercera:

Cuarta:

RECOMENDACIONES

El municipio de Ancon podria destinar fondos en
equipamientos que concedan oportunidades al desarrollo de
la produccion comercial y empresarial, pues seria una fuente

importante de desarrollo para el distrito.

La autoridad municipal debe promocionar proyectos de
innovacion comercial y empresarial, que pueda favorecer al

distrito de forma progresiva.

Desarrollar una imagen de inversién y produccion para el
distrito de Ancon para apoyar al crecimiento econémico y

social.

Reconocer y autorizar la inversion privada de manera que se
pueda repotenciar la produccion comercial y empresarial

para la innovacion del distrito
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ANEXOS
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Anexo N.° 01: Lima norte conectada y articulada a la metropoli de Lima y Callao
Fuente: Plan Lima 2035
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Anexo N.° 02: Estructuracion de la via Periurbana
Fuente: Plan Lima 2035

28.852

3 e B — S A S
Total Total Hombres Hombres  Mujeres Mujeres
1993 2005 1993 2005 1993 2005

Anexo N.° 03: Poblacién segun sexo en el distrito de Ancén ,2005
Fuente: INEI

- Menos 1 Ao 462 519 232 257 230 262
1-9 Afios 4034 | 5427|2060 2684  1965| 274
10-14 Aos 1977 3435 91| 1762 996 1,673
1529 Afios 7,344 8,001 4731 4,000 2,613 4,001
30-64 Arcs 5285 | 10274 2,635 5,189 2,650 5,085
65 a mas Anos 593 | 1,196 293 627 300 569
TOTAL 28,852 875 14333

Anexo N.° 04: Poblacién por grupos segun sexo en el distrito de Ancén ,2005
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Fuente: INEI

Afios Censales : 2005 %
GRUPOS DE EDAD TOTAL
Menos 1 Afio S 519 1.80
1-9 Aiios 5,427 18.81
10-14 Aios 3,435 11.91
' 15-29 Afos 8,001 27.73
30-64 Afos 10,274 35.61
65 a més Anos 1,196 4.15
TOTAL 28,852 100.00

Anexo N.° 05: Afios censales segun grupo de edad en el distrito de Ancén ,2005

Fuente: INEI
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