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RESUMEN 

 

De acuerdo a la historia del Perú, la región Lima es la región que ostenta con la 

mayor cantidad de habitantes y por ende con la mayor cantidad de colegios de 

educación básica regular para estudiantes de alto, medio y bajo nivel académico.  

De acuerdo a las investigaciones realizadas, se ha recopilado información 

mediante trabajo de campo y entrevistas con los responsables que llevan a cabo 

con la ejecución de los Colegios de Alto Rendimiento (COAR), creado por el 

Ministerio de Educación (MINEDU), cuya finalidad es potenciar las habilidades a 

jóvenes estudiantes de alto desempeño académico.  

Los Colegios de Alto Rendimiento (COAR) son ejecutadas a la fecha en las 25 

Regiones del Perú, siendo el Colegio Mayor Presidente del Perú (CMSPP) el 

actual COAR de la Región Lima, ubicado dentro del Centro Vacacional Huampani 

(CVH). Dicho establecimiento educativo es una apropiación del terreno construido, 

generando un uso inadecuado para los estudiantes de la región.  Para la 

intervención del terreno en el Distrito de Ancón, se hizo elección mediante el 

PLAM 35, que forma parte de la planificación urbana a futuro en la ciudad de Lima.  

El presente proyecto de tesis propone como resultado un diseño adecuado y 

sostenible de un Colegio de Alto Rendimiento para la región Lima en el distrito de 

Ancón, que  cumpla con altos estándares de calidad en las infraestructuras, que 

puedan optimizar, favorecer, estimular, impulsar las habilidades de los jóvenes 

estudiantes. 

 
Palabras claves: Colegio, Alto Rendimiento, infraestructura, jóvenes estudiantes.  
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ABSTRACT 

 

According to the history of Peru, the Lima region is the region with the largest 

number of inhabitants and therefore with the largest number of regular basic 

education schools for students of high, medium and low academic level. 

According to the investigations carried out, information has been collected through 

field work and interviews with those responsible for carrying out the High 

Performance Colleges (COAR), created by the Ministry of Education (MINEDU), 

whose purpose is to promote the skills of young students with high academic 

performance. 

The High Performance Colleges (COAR) are executed to date in the 25 Regions of 

Peru, being the Colegio Mayor Presidente del Perú (CMSPP) the current COAR of 

the Lima Region, located within the Huampani Vacation Center (CVH). This 

educational establishment is an appropriation of the built land, generating an 

inappropriate use for students in the region. For the intervention of the land in the 

District of Ancón, a choice was made through PLAM 35, which is part of future 

urban planning in the city of Lima. 

The present thesis project proposes as a result an adequate and sustainable 

design of a High Performance College for the Lima region in the Ancón district, 

which complies with high quality standards in infrastructures, which can optimize, 

favor, stimulate, promote the skills of young students. 

 

Keywords: School, High Performance, infrastructure, young students. 
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INTRODUCCIÓN 

 

La Sociedad Peruana ha intervenido poco a la modernización de Centros 

Educativos que incentiven la calidad congénita de jóvenes estudiantes que tentan 

en sobresalir académicamente, esto debido a la mala inversión que se maneja por 

parte del Estado. Considerando las circunstancias, para que esto prospere, se 

necesita medios didácticos e infraestructura de alta calidad. Existen jóvenes con 

altas capacidades notorias llamados “Estudiantes de Alto Desempeño (EAD)”, son 

jóvenes que poseen un alto potencial que están asociadas a la población juvenil, 

cuyas necesidades no son apropiadamente atendidas por la Educación Básica 

Regular. 

 

Por tanto, el Estado Peruano divulgó una ley que cumpla con las necesidades 

para los  “Estudiantes de Alto Desempeño (EAD)”, establecido por el Ministerio de 

Educación (MINEDU) en el año 2009, para favorecer a estudiantes de segundo 

grado que ocupan los primeros lugares de su grado, optaran por participar en el 

Proceso único de admisión para acceder a 300 vacantes disponibles en los 

denominados “Colegios de Alto Rendimiento (COAR)”.  

 

Quienes resulten seleccionados podrán continuar sus estudios de tercer grado de 

secundaria en la red de Colegios de Alto Rendimiento (COAR) los cuales recibirán 

un alto servicio educativo con un adoctrinamiento avanzado. Al culminar los 

estudios los jóvenes  egresarán con el Diploma del Bachillerato Internacional, 

reconocido por prestigiosas instituciones y universidades del mundo. 

 

Para estos tipos de colegios, el Ministerio de Educación (MINEDU) estableció 

importantes áreas para el desarrollo potencial de los jóvenes estudiantes, las 

cuales son: Área Académicas, Deportivas y/o Artísticas, Administrativa, 

Residencial y Bienestar Social, Servicios Generales y Complementarias 

 



 
 

 
 

VII 

 

 

En la Actualidad, se viene implementando estos tipos de Colegios en las 25 

regiones del Perú (Amazonas, Huánuco, Pasco, Ancash, Ica, Piura, Apurímac, 

Junín, Puno, Arequipa, La Libertad, San Martin, Ayacucho, Lambayeque, Tumbes, 

Cajamarca, Lima, Tacna, Callao, Loreto, Ucayali, Cusco, Madre de Dios, 

Huancavelica y Moquegua). Estos establecimientos funcionan de manera 

provisional y en pocas regiones se viene ejecutando de manera oficial estos 

centros creados por el Ministerio de Educación (MINEDU). 

 

Debido a los problemas presentados en la sociedad peruana, surge la necesidad 

de realizar la presente tema de investigación, el cual tiene por objeto sustituir la 

infraestructura del actual COAR de Lima (Huampani - Lurigancho-Chosica) “Colegio 

Mayor Presidente del Perú (CSMPP)”, con el fin de brindar bienestar adecuado y 

confort a los jóvenes Estudiantes de Alto Desempeño, en la Región Lima en el 

distrito de Ancón.  

 

Para ello se logró recopilar información de los actuales Colegios de Alto 

Rendimiento (COAR) ejecutado por parte de las concesionarias y por el Estado. 

Se tomó como ejemplo al COAR de la Región Piura, siendo ejecutado en la 

Ciudad de Catacaos – Piura (2016) por parte del Ministerio de Educación 

(MINEDU). 

 

La finalidad del presente tema de investigación es impulsar con modernas 

infraestructuras en el sector educación, mejorando la calidad de enseñanza a 

jóvenes estudiantes para el bien de la sociedad.    
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                                                              CAPÍTULO I  
 
                      PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA O FUNDAMENTACIÓN 
 
 

1.1 Descripción de la situación problemática 
 

Según la “Comisión internacional sobre la educación para el siglo XXI” 

(UNESCO) señala la educación regular es un instrumento necesario para el 

progreso de la humanidad, señalando a los niños y adolescentes como 

prioridad, revalorizando los aspectos éticos y culturales, señalando la idea de 

educación permanente para dirigirse a una sociedad cognitiva. Sin embargo se 

ha tenido que beneficiar al estudiante regular soslayando el desarrollo de las 

habilidades para un estudiante sobresaliente, que está por encima del promedio 

regular. Asimismo, se ha venido implementando progresivamente sistemas 

especializados de educación, para jóvenes discapacitados y en menores 

proporciones a jóvenes sobresalientes, o de altas capacidades intelectuales. 

 

Actualmente las infraestructuras de los colegios en el Perú son deficientes, 

debido a la mala elaboración de expedientes técnicos, la inadecuada elaboración 

del estudio de suelos, la topografía y la ausencia del saneamiento legal en los 

locales educativos. Según comentó Mario Ríos, director ejecutivo del Programa 

Nacional de Infraestructura Educativa (Pronied) del Ministerio de Educación. “Nos 

hemos reunido con el Colegio de ingenieros, de arquitectos y con las 

universidades para que nos ayuden a tener esta plataforma técnica. Muchos de 

estos proyectos de inversión en infraestructura educativa se demoran años en su 

expediente técnico por no tener estos modelos sistémicos, donde solamente lo 

adaptas al territorio de la realidad” 1. 

 

En concordancia, parte de las instituciones educativas a nivel Nacional 

carecen de modernización e infraestructura, cuyo déficit se ve reflejado en 

jóvenes de 6 a 16 años de edad siendo los más vulnerables, generando un 

problema pedagógico en su entorno, desfavoreciendo el rendimiento 

académico que afronta la educación en el país. 

 ________________________________ 
 

 

  Fuente 1: Ríos, M, (2018).  

https://gestion.pe/noticias/minedu
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1.2. Definición del Problema 

 

Los COAR según el  Ministerio de Educación (MINEDU), son instituciones 

públicas creadas con la finalidad de atender a estudiantes de alto desempeño 

en los centros educativos del Perú. “Los colegios brindan un servicio educativo 

con altos estándares de calidad nacional e internacional a las 25 regiones del 

país. La Red  COAR atiende a una población de 7,200 estudiantes de 3°, 4° y 

5° de secundaria”.2  En estos colegios residen los mejores alumnos, los cuales 

se hacen acreedores con una beca integral, que garantiza el derecho de: 

matricula, aprendizaje, nutrición, hospedaje, lavandería, seguridad, salubridad, 

subsistencia, sostenimiento, materiales didácticos, trabajo social y psicología; 

así como acceso permanente a los todos los ambientes educativos dentro de 

la institución. 

 

En la Región Lima, por medio de la Resolución Suprema N°034-2009-ED del 

09 de Septiembre de 2009, se creó la primera institución Educativa Pública del 

modelo de Colegio de Alto Rendimiento (COAR)  denominado “Colegio Mayor 

Presidente del Perú (CSMPP)”, iniciando sus actividades en el Año Escolar 

2010, donde cada año ingresan 100 alumnos a tercer grado de secundaria, 

ocupando un aforo total de 300 estudiantes. En dicha institución existe un 

déficit, el cual es, que los espacios existentes están siendo reutilizados para 

otro fin, lo cual no es lo recomendado para albergar jóvenes estudiantes en 

dicho establecimiento.  

 

“Se ha podido evidenciar que existen más de 8,000 colegios públicos y 

privados de nivel primario y secundario en Lima Metropolitana“ 3 que cumplen 

sus funciones de enseñanza para el millón y medio de estudiantes. En la 

capital existen jóvenes que sobresalen por encima de los alumnos regulares, 

pero dichos centros educativos no estimulan el nivel de competencia que un 

COAR puede favorecer y fortalecer a estos alumnos. 

________________________________ 
 

 

  2: MINISTERIO DE EDUCACIÓN (2015),  
 

  3: Horna, F. (2014). Vicepresidente ejecutivo de Mapcity. 

http://www.minedu.gob.pe/
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1.3 Formulación del problema 
 

 

1.3.1.  Problema General  
 

En la Región Lima existe un COAR denominado Colegio Mayor 

Secundario Presidente del Perú (CMSPP), ubicado en el barrio de 

Huampani, del distrito de Lurigancho-Chosica, que forma parte de la Red 

de Colegios de Alto Rendimiento (COAR), el cual no tiene las 

condiciones adecuadas para albergar jóvenes estudiantes en dicho 

establecimiento, debido que, los espacios y las infraestructuras 

(existentes) fueron adaptaciones creadas para otros usos a través del 

tiempo.  
 

 

 

1.3.2.  Problema Específico 

 

En la Actualidad, los COAR de cada región, se encuentran funcionando de 

manera provisional en instituciones educativas ya existentes, las cuales no 

son las adecuadas para el fin. La mala infraestructura conllevan a un 

problema en la calidad educativa, entonces ¿cómo exigirles a los niños y 

jóvenes que tengan un buen rendimiento, si no cuentan con espacios 

adecuados para desarrollarse?; es una responsabilidad que el estado está 

obligado a trabajar.  

 

El problema se centra en la deteriorada infraestructura existente (agua, 

alcantarillado, electricidad y telefonía) que no cumplen con brindar el 

beneficio apropiado a los jóvenes estudiantes de nuestro país. Asimismo 

existen otros agentes que dificultan el desarrollo de la educación en el 

Perú, como por ejemplo: la  ineficiencia en el proyecto arquitectónico, la 

inadecuada organización educativa, la mala ejecución en el estudio de 

suelos, la ausencia del saneamiento legal en los locales educativos. Son 

algunas de las realidades que vive el país y que son el impedimento para 

el desarrollo de los jóvenes estudiantes.  
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En la Región de Lima, existe una alta demanda de postulantes que quieren 

sobresalir en el área académica y deportiva, cuyos establecimientos 

educativos del estado no son los adecuados, que puedan potenciar 

favorecer, estimular, impulsar las habilidades de los jóvenes estudiantes 

que cursan los grados académicos de tercero, cuarto y quinto grado del 

nivel secundario de la Educación Básica Regular.  

 
 

1.4  Objetivos 

1.4.1. Objetivo General 

Diseñar un Colegio de Alto Rendimiento para la Región de Lima, que 

permita sustituir la infraestructura que usa actualmente el COAR 

(Huampani - Lurigancho-Chosica), con el fin de brindar el bienestar 

adecuado y confort a los jóvenes Estudiantes de Alto Desempeño.  

 

1.4.2. Objetivo Específico. 

a) Contar con una buena infraestructura (agua, alcantarillado, electricidad 

y telefonía), para el desarrollo de una educación de calidad que 

satisfaga a los usuarios. 

b) Contar con espacios educativos (anfiteatros, áreas de lectura y 

exposiciones) al aire libre que promueva el desarrollo social de los 

alumnos.  

c) Determinar los componentes arquitectónicos espaciales del lugar que 

cumplan con el desarrollo de una educación de calidad y que satisfaga 

las necesidades de los estudiantes. 

d) Lograr que la propuesta mantenga el equilibrio entre el diseño 

arquitectónico y el paisaje natural, para evitar el impacto negativo en el 

contexto. 

 

1.5  Alcances y limitaciones  

1.5.1. Alcances 

- Origen de la civilización Ancón-Supe hace 4000 años. 

- Sede Histórica del Tratado de Ancón.  

- Balneario de antaño de la Región Lima 

https://www.sinonimosonline.com/favorecer/
https://www.sinonimosonline.com/estimular/
https://www.sinonimosonline.com/impulsar/
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- Alberga casonas republicanas y edificios modernos. 

- Distrito con gran cantidad de tierra árida sin ocupar.  

- Distrito con potencialidad Ecológica. 

- Cuenta con diversidad marítima y deportes acuáticos.  

- Es el último punto del cono norte de la región Lima. 

- Gran potencial turístico y vacacional. 

 

1.5.2. Limitaciones 

- Desorden y excesiva pesca marítima.  

- Terrenos muy áridos sin ocupar 

- Aglomeración masiva en los balnearios. 

- Mal manejo del impacto ambiental y visual en las costas de Ancón.  

- Carencia de planeamiento urbano (algunos sectores del distrito).   

 

1.6  Justificación 
 

1.6.1 La Importancia de la investigación  

La educación es un requerimiento básico para el progreso del ser 

humano. Es importante proveer conocimientos que enriquezcan la 

cultura, la disciplina, los valores y todo aquello que nos caracteriza como 

persona. Para lograr dicho cometido se necesita llevar a cabo un colegio 

que cumpla con los estándares de calidad para el beneficio de los jóvenes 

que quieran lograr sus metas.   

 

Por ende, la infraestructura escolar cumple un rol importante en el 

desarrollo de estos procesos, lo cual se necesita contar con espacios que 

faciliten la enseñanza y el aprendizaje. “La infraestructura escolar está 

compuesta por todos los elementos que configuran el espacio físico 

donde se desarrollan los procesos de enseñanza-aprendizaje: servicios, 

mobiliario, ambientes de trabajo, entre otros”4. 

 
 

 
________________________________ 
 

 4: CAF- Development Bank of Latin America. (2016).  
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La educación es importante para todo ser humano, es fundamental para 

mejorar la particularidad de vida, para promover el desarrollo de valores y 

virtudes; para acceder a mejores puestos de trabajo; para aprender el 

patrimonio cultural; para promover trabajos en equipo-cooperativo; para 

conocer la ciencia y la tecnología mediante en el proceso cognitivo que 

se adquiere a diario. 

 

“La infraestructura de la escuela es un factor importante para el 

rendimiento escolar porque cumple un rol motivacional y funcional; es 

decir, produce una mejor actitud en los estudiantes hacia el aprendizaje y 

facilita el proceso de enseñanza-aprendizaje.” (Campana, Velasco, 

Aguirre, & Guerrero, 2014).5 

 

 

1.6.2 Finalidad de la investigación.   

Con la ejecución del COAR en la región de Lima, mejorará la 

Arquitectura en el sector educación, estimulando el proceso de 

aprendizaje a los jóvenes de Alto Desempeño, con la finalidad de 

alcanzar un gran desempeño profesional, mejorando sus capacidades 

sociales, físicas, culturales, etc. 

 

Con la consolidación del proyecto se pretende acoger a estudiantes de 

alto desempeño (EAD) de toda la Región de Lima, debido a la demanda 

de nuestra sociedad, planteando una buena calidad en la infraestructura e 

incorporando un modelo de colegio con altos estándares de aprendizaje. 

 

Los estudiantes que logren culminar satisfactoriamente, recibirán el 

diploma de Bachillerato Internacional (BI), certificación que les permitirá 

acceder a prestigiosas universidades. 

 
 
________________________________ 
 

 
 5. Consorcio de Investigación Económica y Social – CIES (2014)  
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La incorporación de este proyecto servirá a la Región Lima, mejorar la 

calidad de la infraestructura del sector educación, garantizando un buen 

diseño espacio-territorio, un buen funcionamiento del uso de suelo y la 

incorporación de áreas verdes, que permita garantizar un óptimo 

aprendizaje a los jóvenes estudiantes. 

 

1.7  Maza Critica  

 

De acuerdo a las investigaciones el aforo total es de 300 alumnos estimado 

para estos establecimientos educativos según MIDEDU.6 

 

1.8  Tipo de Investigación 

Es un trabajo aplicado de campo, cuyo propósito es mejorar la calidad de 

infraestructura (sector educación), con el fin dar una respuesta (Propuesta 

urbana – Master Plan – Arquitectura).  

 

1.9  Preguntas claves   

¿Qué instituciones educativas logran identificar a los EAD en la misma EBR? 

¿Qué equipamiento obtendrá el proyecto? ¿Cuáles son las necesidades de los 

estudiantes de alto desempeño?  

 

1.10  Metodología del Trabajo 

La entrega del proyecto de investigación se basa cuatro importantes niveles de 

presentación.  

 

• Nivel 1.- Preliminares (Conformado por el Tema y el Estudio Programático). 

• Nivel 2.- Terreno (Ubicación, Localización y Plan Maestro del Proyecto). 

• Nivel 3.- Expediente Técnico I (Anteproyecto, Sector y Bloque). 

• Nivel 4.- Expediente Técnico II (Detalles, Inst. Elect. Inst. Sani. y Seguridad) 

 

____________________________________________________________________ 
 

6: MINEDU-DIGEBA (2015) “Guía Pedagógica para la Implementación de Modelo de Servicio Educativo para la Atención de 

Estudiantes de Alto Desempeño: Ambientes y Espacios”  
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Se ha utilizado fuentes de investigación verídicas y concretas, de acuerdo al 

plan de trabajo, mediante dos tipos de estudio en conjunto. 

 

• Estudio de Campo: Que consiste en la recopilación de datos en el lugar 

(insitu), para poder conocer el estado situacional actual de la zona de 

estudio y aproximarnos al problema.  

 

• Estudio de Gabinete: Que consiste en recopilar la información mediante 

fuentes de medios verdaderos y documentación real, tales como: vías 

electrónicas, libros, guías, reglamentos, resoluciones y leyes aprobadas por 

el Estado.  

 

La metodología del estudio se basa en comparar y verificar los resultados 

obtenidos, según las necesidades requeridas para el Master Plan y el Partido 

Arquitectónico.  

 

Para conocer las limitaciones del terreno se realizó un análisis de modelos de 

colegios similares, el cual nos servirá para saber el área del terreno.    

 

Este trabajo se desarrolla bajo criterios de diseño utilizando el RNE 

actualizado. 

 

Luego de recopilar la documentación se sintetiza y se desarrolla el partido 

arquitectónico con respuestas claras y concisas. 

 

Para tal fin, se plantea un esquema que resume el planteamiento del problema, 

el análisis teórico, el programa arquitectónico y las principales funciones de 

cada ambiente que abarca con el desarrollo del proyecto 

 

 

El presente esquema resumen se detalla a continuación:  
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Gráfico N°1: Cuadro Metodológico 

Fuente: Elaborado por el autor    
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CAPÍTULO II:  

MARCO TEÓRICO 

 

2.1. Antecedentes de la investigación. 

 

Ollanta. Humala. (2013) en Perú. "Estos centros educativos públicos (COAR) 

permitirán a los estudiantes que carecen de recursos poder entrar a una 

educación de calidad, con bachillerato internacional y sin optar por una 

educación privada". 

 

Dr. Francisco Antonio Pacheco (2019) en Cuba. "Espero que la reforma tenga 

éxito, pero creo que solo si se emprende un cambio integral, la educación 

podrá tomar el rumbo que le corresponde en este momento, en que la 

inteligencia artificial está entrando vigorosamente en el mundo laboral. Creo 

que las pruebas (de bachillerato) le hacían bien al sistema educativo, no veo 

que fuera el objetivo número uno, ojala que sea sustituidas por algo positivo".  

 

2.2. Bases teóricas 

 

Mediante Decreto Supremo N°011-2012-ED, el presidente de la República del 

Perú aprueba el Reglamento de la Ley N° 28044 – Ley General de Educación, 

emitida el día 06 de Julio del 2012. 

 

La Ley N° 28044 consiste en establecer los lineamientos generales de la 

educación y el Sistema Educativo Peruano, la cual regula las atribuciones y 

obligaciones del Estado, así como los derechos y responsabilidades de la 

sociedad en su función educadora. La ley rige en todas las actividades 

educativas dentro del territorio nacional por personas naturales y/o jurídicas.  

 

Mediante la referida ley se promulga 159 artículos y 09 disposiciones 

complementarias y finales, cuyo propósito es mejorar la calidad de enseñanza 

a los jóvenes estudiantes, esto incluye a personas con talento y superdotados, 

es decir dirigido a alumnos con alto nivel académico, según el Artículo 74, del 
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Subcapítulo I – Disposiciones Comunes, del Capítulo V – De la Educación 

Básica Especial.  

 

Mediante el artículo 153, establece que el Ministerio de Educación es el 

órgano rector que tiene por finalidad definir, dirigir, articular y evaluar la política 

de educación, ciencia, tecnología e innovación tecnológica, recreación y 

deporte, en concordancia con la política general del Estado y la diversidad de 

realidades regionales.  

 

Así mismo, mediante Resolución Ministerial N°274-2014-MINEDU, se aprueba 

la creación del “Modelo de servicio educativo para la atención de estudiantes 

de alto desempeño”, emitida el día 01 de julio del 2014. 

 

 

2.2.1. Orientación sobre el modelo pedagógico  

En el marco de la implementación del modelo de servicio educativo 

para la atención a estudiantes de alto desempeño promulgado mediante 

Resolución Ministerial N° 274-2014-MINEDU, se han creado los 

establecimientos públicos COAR a nivel nacional, a fin de mejorar la 

calidad educativa, así como la modernización en la infraestructura en el 

país, con el objetivo de proporcionar a estudiantes de Alto Desempeño 

(EAD) de la Región de Lima un servicio educativo, que permita 

fortalecer y/o aprovechar su potencial. Dicha institución constituirá una 

red de jóvenes líderes capaces de contribuir al desarrollo personal, 

ciudadanía o cívica.  

 

Las necesidades específicas del modelo COAR en la Región  

representan una oportunidad para la creación de espacios innovadores 

y zonas de aprendizaje que cumpla con los siguientes enfoques 

generales del servicio educativo para jóvenes de alto desempeño 

académico:  
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✓ Enfoque Ecológico:  Cumple  con  el  Rol  de  Sostenibilidad  y                 

                                         aprovechamiento de los recursos renovables.  

 

✓ Enfoque de Competencias: Cumple con los roles competitivos que            

                                                      nuestra sociedad atraviesa.   

 

✓ Enfoque Psicopedagógico: Cumple con el desarrollo de      

habilidades psicotécnicas que 

afronta el estudiante.   

 

✓ Enfoque Intercultural.       :   Cumple con el rol del desarrollo   

                                                                      cultural y deportivo.  

 

Estos enfoques cumplen y garantizan el desarrollo social del estudiante 

contando con beneficios que aceleran y estimulan sus habilidades 

cognitivas. 

 

2.2.2. Orientación sobre la Inversión de Infraestructura.  

En el marco de la inversión financiera por parte del Estado, se toma en 

consideración el Plan Nacional de Infraestructura 2016 - 2025 editado 

por la Asociación para el Fomento de la Infraestructura Nacional (AFIN) 

y elaborado por la Escuela de Gestión Pública de la Universidad del 

Pacífico, que consiste en estimaciones estudiadas a futuro sobre las 

brechas de infraestructura en el país a mediano y largo plazo, 

abarcando los años 2016 hasta el 2025 en el País.  

 

Dicha Asociación se encarga de agrupar a las principales empresas 

concesionarias de infraestructura para servicios públicos en los 

sectores de energía, infraestructura de transporte, telecomunicaciones, 

saneamiento, riego e infraestructura social. Su principal propósito es 

impulsar el desarrollo ético y sostenible de servicios públicos para 

mejorar la calidad de vida de las personas y competitividad del País.  
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Dichas brechas se basan en identificar las demandas sociales y 

productivas sobre las principales infraestructuras tales como: agua y 

saneamiento, telecomunicaciones, transporte, energía, salud, 

educación y energías hidráulicas.  

 

Brecha de Infraestructura de Mediano y Largo Plazo  
(Millones de US$ del año 2015) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Gráfico N°2: Cuadro de brechas de Infraestructura a mediano y largo plazo 

Fuente: Escuela de Gestión Pública de la Universidad del Pacífico y AFIN.  

 

 

En el sector educación se tiene una brecha de inversión en 

infraestructura de US$ 4,568 millones a largo plazo, para el periodo 

2016 – 2025. La brecha en educación contempla únicamente 

incrementos en la cobertura, no considera adecuación funcional de 

colegios, rehabilitación o reforzamiento antisísmico. Con relación a 

los proyectos en el mismo sector, de los que se dispone de 

información cuantitativa, se espera una inversión aproximada de US$ 

937 millones durante el mismo periodo. La inversión comprometida 
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en estos proyectos está lejos del nivel de los US$ 2,592 millones 

necesarios para cerrar la brecha de mediano plazo. En ese sentido, 

para cubrir los requerimientos de infraestructura a mediano plazo y 

largo plazo, sería necesario realizar una inversión adicional de US$ 

1,655 millones y US$ 1,976 millones, respectivamente, por encima 

de las inversiones programadas en cartera.7 

 

Principales Proyectos en Cartera de Inversión   
en infraestructura en el Sector Educación a largo plazo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°3: Cuadro en Infraestructura en el Sector Educación 

Fuente: PROINVERSIÓN, FONIPREL  
 

Para conocer la estrategia de la inversión privada en Educación se 

debe de identificar a los entes (actores) encargados los cuales son:  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Gráfico N°4: Organigrama de Inversión Privada en el Sector Educación 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACIÓN (MINEDU) 
 
 
 
__________________________________________________ 
 

 7. Escuela de Gestión Pública de la Universidad del Pacífico (2015).  
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2.3. Marco Conceptual 

 

Los COAR se definen como establecimientos públicos para favorecer a 

estudiantes sobresalientes, es decir a jóvenes con alto coeficiente intelectual 

(CI), que cursan los grados académicos de tercero, cuarto y quinto de 

secundaria de la Educación Básica Regular (EBR). En Arquitectura, es un 

conjunto arquitectónico construido con el propósito de la enseñanza, 

orientación profesional, conferencias, seminarios, internado para jóvenes, 

prácticas deportivas, prácticas tecnológicas, prácticas culturales y/o 

artísticas.  

 

Dicho recinto es de uso educativo/deportivo y contempla diversos usos 

didácticos y prácticos, a fin de mejorar la calidad de enseñanza mediante; 

aulas, salas de cómputo, bibliotecas, laboratorios, talleres, auditorio y 

anfiteatro. Mejorar las capacidades físicas mediante; un polideportivo, un 

gimnasio, una piscina semi-olímpica Y asimismo alberga un conjunto 

residencial para el confort y descanso de los jóvenes estudiantes.  

 

Para comprender el Modelo COAR creado por MINEDU en el Perú, es 

importante diferenciar un Colegio de Educación Básica Regular (EBR) y un 

Colegio de Alto Rendimiento (COAR).  

 
 

 

2.3.1. Educación Básica Regular  

Según el Artículo 29° de la Ley de Educación 28044, la Educación 

Básica Regular (EBR) está comprometida en favorecer el desarrollo 

integral del estudiante, cuya finalidad es nutrir los valores, actitudes 

y la formación académica que el joven debe de poseer para actuar 

eficientemente frente las adversidades del País.  

 

• Niveles Educacionales  

La educación Básica Regular (EBR), se Clasifica en tres (3) 

Niveles de Educación, los cuales son periodos graduales y 
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articulados del proceso y formación educativa de una persona 

común de acuerdo al siguiente cuadro:  

  

                          Niveles Educacionales de la Educación Básica Regular (EBR)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Gráfico N°5: Cuadro de Niveles Educacionales de la Educación Básica Regular (EBR) 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACIÓN (MINEDU) 

 

• Horas de Estudio  

Las Instituciones Educativas públicas y privadas podrán hacer 

uso de 10 horas de libre disponibilidad para el nivel de Educación 

Primaria y de Educación Secundaria.8 

 

                 Horas Establecidas de la Educación Básica Regular (EBR). 

 

 

 

 

 

 
 

Gráfico N°6: Cuadro de Horas establecidas de la Educación Básica Regular (EBR) 

Fuente: MINISTERIO DE EDUCACIÓN (MINEDU) 
 

 

8. Ministerio de Educación (2005) - “Diseño Curricular Nacional de Educación Básica Regular” DINEIP - DINESST. 
Elaborado por L. Tincopa (Coordinadora). Lima-Perú. Edición. D. Macedo Flores - P. Huascarán.           
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• Estudiantes de Alto Desempeño (EAD)  

 

Los Estudiantes de Alto Desempeño (EAD), son jóvenes que poseen 

un alto potencial que representan una parte de la población 

estudiantil cuyas necesidades no son apropiadamente atendidas por 

la Educación Básica Regular. La experiencia a nivel nacional y global 

comprueba los resultados positivos que generan los jóvenes los 

Estudiantes de Alto Desempeño (EAD) en la sociedad; sin embargo 

la oferta de estos establecimientos educativos en el Perú es limitada.  

 

Diferencias entre Estudiantes Regulares (ER) y 

Estudiantes de Alto Desempeño (EAD). 

 
 

Estudiantes que componen la Educación Básica Regular (EBR) 

Estudiantes Regulares (ER) Estudiantes de Alto Desempeño (EAD) 

Son aquellos que rinden de 

manera significativa el plan de 

estudios, cumpliendo con el 

aprendizaje previsto en el tiempo 

programado. 

Son aquellos que sobresalen en las 

áreas académicas y/o deportivas del 

plan de estudios, cumpliendo con el 

aprendizaje previsto en el tiempo 

programado. 

 

Gráfico N°7: Cuadro de diferencias de ER y EAD 

Fuente: Elaboración del Autor. 

 

 

2.3.2. Modelo Educacional COAR creado por MINEDU   

 

Los Colegios de Alto Rendimiento (COAR) fue creado por el 

Ministerio de Educación (MINEDU) mediante Resolución Ministerial 

N° 274-2014-MINEDU de fecha 03/07/2014 enmarcada en la Ley N.° 

28044 - Ley General de Educación y el Proyecto Educativo Nacional 

para el 2021, para la atención y beneficio de estudiantes de alto 

desempeño del VII ciclo de la Educación Básica Regular (EBR). 
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 Organización de los Colegios de Alto Rendimiento según MINEDU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Gráfico N°8: Organigrama de Organización del COAR según MINEDU 

Fuente: Prospecto MINEDU-COAR-2015 

 

 

• Principios 

Sobre la implementación del modelo educacional COAR se 

subdivide en dos (2) principios pedagógicos: Promociones y 

Desarrollo para el estudiante de alto desempeño.    
 

 

           Organización de los Principios del COAR según MINEDU  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°9: Organigrama de los Principios del COAR, según MINEDU 

Fuente: Prospecto MINEDU-COAR-2015 
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• Beneficios   

Para ello se desarrollan atenciones y servicios a los jóvenes 

estudiantes, a fin de estimular el proceso de aprendizaje que 

albergará el COAR de la Región Lima.  

 

                           Beneficios del COAR según MINEDU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°10: Organigrama de los Beneficios del COAR, según MINEDU. 

Fuente: Prospecto MINEDU-COAR-2015 
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• Horas de Estudio 

La Red COAR del Modelo de Educación  “Colegio Mayor 

Secundario Presidente del Perú (CMSPP)” cubre con la 

Nivelación Académica Integral para la atención de jóvenes que 

cursan el tercero, cuarto y quinto de secundaria. 

 

                           Horas Establecidas del Modelo COAR-LIMA.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        Gráfico N°11: Cuadro de horas establecidas por el COAR 

Fuente: Prospecto de Admisión. MINEDU-COAR 2010-2012 

 

2.4. Marco Referencial 
 

Es importante mencionar a sistemas educativos internacionales similares, del 

ámbito público y privado que han puesto a prueba distintos modelos 

educacionales para jóvenes promesas, y estos modelos han trascendido a 

través del tiempo, en los cuales se emplean innovadoras modalidades en la 

educación global. 

 

Se hace referencia a ejemplos educacionales internacionales de habla 

hispana y nuestro modelo COAR en el Perú.  
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2.4.1. Modelos Educacionales Internacionales 

Para conocer el ámbito de los colegios de alto desempeño académico 

se tomó en cuenta dos (2) modelos de colegios a nivel internacional.    
 

2.4.1.1. Instituto Preuniversitario vocacional de ciencias exactas 

(IPVCE) – (Matanzas – Cuba): El Instituto Preuniversitario 

Vocacional de Ciencias Exactas Carlos Marx también conocido 

como Escuela Vocacional de Matanzas, ofrece una educación 

especializado en las ciencias aplicadas, tales como física, 

química y biología.  Están  dirigidos  a  jóvenes  de  16  años  

con  alto  promedio académico que estén interesados en 

profundizar sus estudios en la ciencia y en la técnica.   

Ficha Técnica de Zonificación 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
- País de Origen: Cuba  
- Ubicación: Reparto Armando Mestre 

Matanzas, Provincia de Matanzas. 
- Coordenadas:  23°02′01″N 81°36′26″O 
- Año del Proyecto: 1975-1977 
- Encargado: Por orden de Fidel Castro. 

 
 

 

               Imagen N°1: Ficha Técnica de Zonificación de la Escuela Vocacional de Matanzas - Cuba.   
               Fuente: Extraídas de  Google Imágenes y Google Maps. 
 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Matanzas_(Cuba)
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Matanzas
http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?language=es&pagename=IPVCE_Carlos_Marx&params=23.03370278_N_-81.60710278_E_type:edu
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• Contexto y Entorno:  

Fue ejecutado en 1975 y culminado en 1977 como 

consecuencia de la idea de Fidel Castro de reunir en 

instituciones educacionales a adolescentes cubanos. De 

acuerdo a su entorno está rodeada de vegetación. El IPVCE 

está ubicado en la ciudad de Matanzas (Cuba) está situada 

bordeando la bahía del mismo nombre, localizada unos 100 

km al este de La Habana y 40 km al oeste de Varadero. 

 

• Forma y Espacio 

El terreno del IPVCE es de forma oval. Está conformado por 

edificios articulados de forma rectangular, asociado con 

vegetación en sus alrededores. Así mismo está conformado 

por espacios (aire libre) de forma rectangular y un Anfiteatro 

central en forma de medio circulo rodeado de área verde.  
 

 

                             Organización de Espacios.  

                                                                               

                                                                               Leyenda 

 

 

Bloque Educacional  

(3 a 4 Niveles)  

 

Bloque Recidencial 

(2 Niveles)  

 

Espacios al Aire Libre 

 

Área Recreacional 

  

Área  Central 

(Anfiteatro)  

 

Circulación Externa e 

Interna 

 

               Imagen N°2: Organización de Espacios de la Escuela Vocacional de Matanzas - Cuba.   
              Fuente: Extraídas de  Google Imágenes y Google Maps. 

https://es.wikipedia.org/wiki/Fidel_Castro
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Habana
https://es.wikipedia.org/wiki/Varadero
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• Función Arquitectónica 

Como función lo conforman Directores, Profesores y Alumnos 

que alberga en dicha institución. Está conformado por: Área  

Administrativas (1 nivel), Áreas Educativas (3 a 4 niveles), Áreas 

Recreacionales (Plazas y/o Plazuelas), un Anfiteatro Central y un 

Área Residencial (2 niveles)  

 

• Construcción:  

Los Bloques establecen una solución tecnológica 

constructiva manteniendo una lógica relación entre lo 

construido y su entorno natural, se hace uso del concreto 

armado de tres a cuatro niveles que componen aulas, SUM, 

etc. El sistema estructural es aporticado y como cerramientos 

está conformado con perfiles de  fierro y vidrio crudo. 

 

2.4.1.2. Colegio Internacional Manuel Peleteiro – (La Coruña – 

España) 

El Colegio Manuel Peleteiro es un centro de enseñanza 

privado, fundado en 1951 por Manuel Peleteiro, con el 

respaldo laboral y personal de su mujer Dolores Ramos, que 

mantiene su compromiso con una enseñanza integral y de 

calidad. . El colegio dispone de una serie de servicios 

complementarios como: Residencia estudiantil, transporte 

escolar,  enfermería, cafetería y seguro de continuidad 

escolar.  

La educación abarca desde la etapa inicial, primara, 

secundaria y bachillerato. Por ende cuenta con un programa 

de Bachillerato Internacional que son mundialmente 

reconocidos y garantizan una mayor adaptabilidad y 

movilidad a sus alumnos en distintas universidades a nivel 

mundial. El complejo educativo aplica las últimas tecnologías. 
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                                  Ficha Técnica de Zonificación   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- País de Origen: España  

- Ubicación: Lugar do Monte Redondo, s/n,  

15702 Santiago de Compostela, La Coruña, España 

- Area Construida: 13,562 m2  

- Area Total: 68,822 m2 

- Año del Proyecto: 1992-1994 

- Encargado: Por orden de los Directores del Colegio.   

 
 

 

               Imagen N°3: Ficha Técnica de Zonificación del Colegio Manuel Peleteiro - España. 
               Fuente: Extraídas de  Google Imágenes y Google Maps. 

 

• Contexto y Entorno:  

Fue ejecutado en 1992 como consecuencia de la reforma 

educacional española y la evolución de nuevas tecnologías, 

hicieron un colegio con altos estándares de calidad. De 

acuerdo a su entorno está rodeada de vegetación. El Colegio 

Manuel Peleteiro 2.0 está ubicado en Santiago de Compostela 

La Coruña España. Es uno de los centros educacionales más 

modernos de España.      
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• Forma y Espacio 

El terreno lo conforma espacios cuadrados y rectangulares. 

Está constituido con bloques rectangulares, asociado con 

vegetación a sus alrededores. Así mismo está conformado por 

espacios con área verde y espacios deportivos multiusos 

(futbol, básquet, tenis, etc).  

 

                         Organización de Espacios.   

                                                                              

                                                                                                             Leyenda 

 

Bloque de Bachillerato 

y E.S.O.   

 

Bloque Educacionales 

(Inicial, Primaria) 

 

Comedor/ Residencia 

Masculina) 

 

Polideportivo 

  

Salón de Actos y 

Deportivo (gimnasio)  

 

Circulación Externa e 

Interna 

 

             Imagen N°4: Organización de Espacios del Colegio Manuel Peleteiro - España. 
               Fuente: Extraídas de  Google Imágenes y Google Maps. 

 
 

                                     Relación de Espacios del Colegio Manuel Peleteiro – Áreas Construidas 

 

 

 

 

 

 

                                                                                       
 

 

 

   Gráfico N° 12: Cuadro de Áreas (construidas) del Colegio Manuel Peleteiro.                      
                                  Fuente: Licencia de Construcción – 2003 https://peleteiro.com/  

https://peleteiro.com/


 
 

 
 

26 

 

 

                               Relación de Espacios del Colegio Manuel Peleteiro – Áreas Exteriores 

 

 

 

 

 

 
 

   Gráfico N° 13: Cuadro de Áreas (exteriores) del Colegio Manuel Peleteiro.                      
                             Fuente: Licencia de Construcción – 2003 https://peleteiro.com/  

 

• Función Arquitectónica 

Como función lo conforman Directores, Profesores y Alumnos que 

alberga en dicha institución. Está conformado por:                       

Modulo de Representación (administración y Dirección), Modulo 

de Bachillerato y Modulo de ESO. Comienza con una altura de 

bajo más una planta en el extremo superior y aprovechando la 

pendiente descendente del terreno, posibilita en el extremo inferior 

la formación de un patio cubierto sobre pilar abierto al entorno. 

 

Servicios Comunes que contiene: laboratorios, aulas 

especializadas, bibliotecas y dominios, sala de profesores y 

reunión. Etc. 

 

El otro extremo del ágora cierran el módulo de Salón de Actos  y 

el Gimnasio, así como el Modulo de Servicios (librería, reprografía 

y cafetería).  

 

El Modulo de Primaria y el modulo Infantil, se sitúa a media ladera 

y consta de planta baja y primera planta, aprovechando la 

pendiente para situar en el semisótano un patio cubierto de 

juegos. El módulo de comedor está situado junto a la Residencia 

Masculina. Finalmente la Residencia Femenina está situada cerca 

del Módulo Polideportivo. 

https://peleteiro.com/
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• Construcción:  

Los Bloques establecen una solución tecnológica constructiva 

manteniendo una lógica relación entre lo construido y su 

entorno natural, se hace uso de albañilería armada que 

componen los módulos antes mencionados. El sistema 

estructural es aporticado y como cerramientos está 

conformado con perfiles de hierro y vidrio templado. Así mismo 

en la circulación se observa un techo sol y sombra a la entrada 

hasta las aulas de aprendizaje del Colegio  

 

2.4.2. Modelos Educacional Nacional  

Para conocer el ámbito de dicha institución se toma como ejemplo el 

COAR, ubicada en la Región Lima, admitida por MINEDU.  

 

• Colegio de Alto Rendimiento (COAR) creado por el Ministerio 

de Educación (MINEDU). 

En la Región Lima mediante Resolución Suprema N°034-2009-ED 

del 09 de Septiembre de 2009, se creó la primera institución 

Educativa Pública para atender a estudiantes de alto desempeño 

académico denominado “Colegio Mayor Presidente del Perú 

(CSMPP)”, iniciando sus actividades el año escolar 2010. Dicha 

institución se convierte en “COAR” mediante Resolución Ministerial 

N°091-2015-MINEDU, el día 26 de febrero del 2015. 

• Antecedentes 

La Instalación del actual COAR de Lima se encuentra ubicada en el 

barrio de Huampani, del distrito de Lurigancho-Chosica, 

antiguamente denominado “Centro Climático de Esparcimiento 

Huampani”9, cuyo uso fue Deporte/ Recreacional/Habitacional, 

ejecutado en los años 1950-1955 a cargo de los arquitectos: 

Santiago Agurto, Carlos Cárdenas, José Miguel Flores Estrada y 

José Ramos, Luis Vásquez durante el gobierno de Manuel A. Odría.  

http://www.minedu.gob.pe/
http://www.minedu.gob.pe/
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- Historia 

De acuerdo a la ley N° 10844, del 27 de Marzo de 1947 del 

periodo del presidente Manuel A. Odría, se crea los “Centros 

Climáticos de Esparcimiento” a los que se construirá diversos 

lugares de recreación familiar.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
Imagen N° 5: Vista Aerofotográfica de Huampani (24 de Julio de 1955).                      

Fuente: Extraídas de la página web del Centro Vacacional Huampani – Historia. 

 

El 9 de Marzo de 1950 se realiza la compra del fundo Huampani 

del señor Rafael Puga Estrada, por parte de la Corporación 

Nacional de la Vivienda. De acuerdo a la Ley N°10844, la 

Corporación Nacional de la Vivienda es el encargado de la 

ejecución y administración de los Centros de Esparcimientos. 

 

El área de la compra del Fundo Huampani es de 312,989.50 m2 

según los la escritura pública de venta. 9 

 

 

 9. Página oficial del Centro Vacacional Huampani – Perú-Lima.  
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Imagen N° 6: Recortes Periodísticos de la Inauguración de Huampani (24 de Julio de 1955).                      

Fuente: Extraídas de la página web del Centro Vacacional Huampani – Historia. 

 

 

 

 

 

 

 

     Imagen N° 7: Recorte Periodístico de 

Huampani (15 de Agosto de 1955).                      
Fuente: Extraídas de la página web del 
Centro Vacacional Huampani – Historia. 

 
 

 

 

 

 

Imagen N° 8: Recortes 
Periodísticos de Huampani 
(15 de Septiembre de 1955).                      
Fuente: Extraídas de la 
página web del Centro 
Vacacional Huampani – 
Historia. 
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- Ubicación y Entorno          

El proyecto está ubicado en la Carretera 

Central Km. 24.5 (Huampani), en el 

distrito de Lurigancho-Chosica de la 

Región Lima. El ingreso al colegio es 

por medio de un puente, a la orilla del 

rio Rímac. De acuerdo a su entorno 

está rodeada de vegetación y 

arborización. Fue ejecutado en 1950 y 

culminado en 1955 durante el gobierno 

del Presidente Manuel A. Odría. 

 

 
 
 
 

Imagen N° 9 y 10: 
Plano de 
Zonificación del 
Centro Vacacional 
Huampani - Año 
1955.                     
Fuente: Extraídas 
del inventario FAUA 
UNI 1993 10 

 

- Zonificación Actual 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
                                                 Imagen N° 11: Plano de Zonificación del Centro Vacacional Huampani.- Actual                    

         Fuente: Extraídas de la página web del Centro Vacacional Huampani – Principal.  

 

 

  
10: FAUA-UNI y Fundación Ford. (2012). Centro Climático de Esparcimiento – Huampaní [Entrada de blog]. 
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                                           Ficha Técnica de Zonificación  

     Bungalow Séxtuples                                                 Edificio Alojamiento (EA)             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                    

 
 

                Bungalow Sextuples                                      Pabellon de Aulas Actuales  

 

• Región / País: Lima / Perú  

• Ubicación: Lurigancho-Chosica -Lima   

• Uso: Deporte/ Recreacional/Habitacional 

• Ejecución del Proyecto: 1950-1955 

• Área del Terreno: 153,000 M2  

• Área Construida: 11,276 M2  

 

                                                 Imagen N° 12: Ficha Técnica del Centro Vacacional Huampani  
          Fuente: Extraídas de  Google Imágenes y Google Maps. 
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- Función Arquitectónica  

Fue creado a fines de uso vacacional en los años de 1950, está 

constituido por alojamientos residenciales de 2 a 4 pisos, 

Bungalows Cuádruples y Séxtuples de 1 piso,  en las riveras y 

pequeñas chozas Bungalows Séxtuples tradicionales andinos. 

La principal función es habitar y convivir en familia.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   Entrada Principal 

 

                                                 Imagen N° 13: Organización de Espacios del Centro Vacacional Huampani  
          Fuente: Extraídas de Google Maps. 

   

                      Leyenda 

 

                                                      Ingreso Principal al CVH                                    Dirección Río Rímac                    

 

 

 

 

 

Carretera Central 

Edificio Alojamiento (EA)   

Actual COAR de Lima 

Cabañas Cuádruples (CC) 

ADM, Rest, GYM, Bancos.  

Bungalows Sextuples (BS) 

Edificio A, B y C (E) 

Área Deportiva (AD)  

 
                                                         Gráfico  N° 14: Leyenda de Espacios de Centro Vacacional Huampani 
                                                             Fuente: Elaboración del Autor.  
 
 

Río Rímac 
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- Función y Forma  

Ocupando bloques construidos en formas paralelas y 

equidistantes en forma rectangulares y cuadradas. Lo he dividido 

en 3 sectores:   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   Imagen N° 14: División Sectorial Funcional  del Centro Vacacional Huampani                   
                                           Fuente: Elaboración del Autor               

 
Sector A: Se ubica los bungalows cuádruplex y séxtuples en 

forma de cabañas, áreas recreacionales, 01 edificio de 

alojamiento,  01 edificio ejecutivo rodeado de área vegetación y 

arbolización. 

 

Sector B: El en centro se ubica el COAR de Lima conformado 

por un bloque de 4 pisos y edificios denominados “A”, “B”, “C”, 

rodeados de áreas verdes y patios. Contiene un centro de 

convenciones, restaurantes, cafeterías, gimnasio y un bloque 

administrativo. 

 

Sector C: Contiene 05 bloques de alojamiento de doble crujía, 

centros deportivos conformado por losas de fulbito, vóley, 

básquet, así mismo lo conforma 02 piscinas (familiares y niños), 

canchas de tenis y de frontón. Finalmente contiene bungalows 

cuádruplex y séxtuples de un piso. 

SECTOR A 

SECTOR B 

SECTOR C 
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- Tipología de Vivienda 
-  

 

 

 
 

 

Planta del Edificio de Alojamiento (EA) 
01. Hall 
02. Dormitorios 
03. SS.HH. 

 
        Imagen N°15: Plano del Edificio de Alojamiento Tipo 1.  

Fuente: Extraído del Catálogo de Arquitectura Modera – Universidad de Lima 

 
 

 
 
 
 

 
Imágenes N°16: Fotografía 
del Edificio de Alojamiento – 
Tipo 1. 
Fuente: Extraídas de Google 
Imágenes. 

 

 
 

-  

-  

 

 

                                                                                                                                    Planta del Edificio de Usos Multiples 
01. Hall 
02. Dormitorios 
03. SS.HH. 

     
 

Imagen N°17: Planos de Plantas del Edificio de Alojamiento – Tipo 2 
Fuente: Extraído del Catálogo de Arquitectura Modera – Universidad de Lima 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Imagen N°18: Fotografía del 
Edificio de Alojamiento – 
Tipo 2. 
Fuente: Extraídas de Google 
Imágenes. 
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- Sistema Constructivo  

Los recintos en su mayoría fue construido en base a su cimiento 

de concreto ciclópeo con sobrecimiento de concreto simple. Los 

muros son de ladrillo y concreto, las columnas, vigas, entrepisos 

son de concreto armado. 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°19: Fotografía de la Unidad de Alojamiento – Año 1970 
Fuente: Extraída del Catálogo de Arquitectura Modera – Universidad de Lima. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

Imagen N°20: Fotografía del Edificio de Alojamiento tipo 2 – Año 1970  
Fuente: Extraída del Catálogo de Arquitectura Modera – Universidad de Lima 
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En su interior los acabados del muro son de cemento y arena.10, 

los pasamanos y balaustres son de fierro de 2’’. En algunos 

edificios las columnas son circulares y pisos de doble altura  

 

En el caso de los bougalows cuádruplex y séxtuples la construcción 

es de ladrillo los muros y concreto armado los techos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°21: Fotografía Interior del Edificio de Alojamiento tipo 2 – Año 1970  
Fuente: Extraída del Catálogo de Arquitectura Modera – Universidad de Lima 

 

2.4.3. Definición de términos básicos 

➢ COAR: Siglas del Colegio de Alto Rendimiento creado por MINEDU 

➢ MINEDU: Siglas del Ministerio de Educación del Perú. 

➢ EAD: Siglas de Estudiantes de Alto Desempeño. 

➢ EBR: Siglas de educación básica regular. 

➢ CSMPP: Siglas Colegio Mayor Presidente del Perú. 

➢ MVCS: Siglas del Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento. 

➢ CVH: Siglas del Centro Vacacional Huampani.  
 

 
10: FAUA-UNI y Fundación Ford. (2012). Centro Climático de Esparcimiento – Huampaní [Entrada de blog]. 
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CAPÍTULO III 

 

EL TERRENO 

 

3.1. Análisis urbano de la zona de estudio  

 

El lugar elegido de la presente tesis es el distrito de Ancón, es uno de los 

cuarenta y tres (43) distritos que conforma la provincia de Lima, de la Región 

Lima del Perú. Limita con el distrito de Aucallama (Huaral) en el norte, con el 

distrito de Puente Piedra en el sur, con el distrito de Santa Rosa al sur-oeste, 

con el distrito de Huamantanga (Canta) al noreste; y el Océano Pacifico por el 

oeste. Su superficie es de 299.22 km² y ocupa 62 9281 habitantes (Censo 

2017). 

 

A Través de un master plan del distrito de Ancón, podemos determinar que su 

zonificación está dividido por sus 4 puntos cardinales según el tema de 

investigación. La zona Norte está constituido por balnearios, playas, viviendas 

residenciales de densidad alta, viviendas comerciales, viviendas históricas, 

industrias, etc. La zona Sur está constituido por parques zonales, viviendas 

residenciales de densidad baja y viviendas comerciales. La zona Este, está 

constituido por viviendas de densidad baja y terrenos que pertenece al Estado, 

cuyo propósito a futuro es habitar el lugar según la planificación urbana 

PLAM35 y la determinación de la presente tesis. La zona Oeste, está 

constituido por viviendas de densidad baja, terrenos desocupados y el Océano 

Pacifico.  

 

De acuerdo al estudio espacio-urbano podemos analizar que el distrito de 

Ancón es un balneario histórico, siendo sede de la firma del tratado de Ancón 

que dio fin a la guerra con Chile. Es un distrito que destaca por su 

arquitectura: las casonas del siglo XIX y edificios modernos del siglo XX. La 

vía principal es la Autopista Panamericana Norte que conecta con el Cercado 

de Lima por medio de 2 carriles (ida y vuelta).   
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En cuanto al estudio espacio-geográfico está compuesto por bahías y playas 

que se caracteriza por contar con un mar muy calmado lo que permite la 

práctica de una gran variedad de deportes acuáticos, paseos en yates etc. 

Asimismo está compuesto por tierra fértil utilizable para la agricultura y el 

pastoreo. En el distrito se ubican el Parque Industrial y el Parque Ecológico 

Nacional Antonio Raimondi y los cerros destacados como,  el Cerro Blanco, 

Cerro Paredes y Cerro Vela. 

 

       Mapa de la Región Lima – Lima Metropolitana. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°22: Plano de la Región Lima, con la ubicación del distrito de Ancón.    
Fuente: Elaborado por el Autor. 
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3.2. Zonificación del entorno inmediato 

La zonificación del distrito de Ancón, se ha subdividido en 3 sectores: Norte, 

Centro y Sur que constituyen las enmarcaciones y la exploración urbana del 

distrito.  

 

En el Sector Norte  (Imagen.23) la comprende viviendas de densidad media y 

la gran parte por áreas agrícolas, tales como: Parque Ecológico Nacional 

Antonio Raimondi, Zona Reservada Lomas de Ancón, Cerro Quemado y Cerro 

Negro.  

 

En el Sector Central (Imagen.24) la comprende playas y viviendas 

residenciales de densidad alta, viviendas comerciales y viviendas históricas 

que bordean  el balneario, dando una aglomeración de viviendas que se 

concentran por el pasar de los años, asimismo se desarrolla la mayor actividad 

deportiva marítima, el turismo, etc.  

 

En el Sector Sur (Imagen.25) está constituido por parques zonales, viviendas 

de densidad media, viviendas comerciales. y terrenos que pertenece al 

Ministerio de Vivienda Saneamiento y Construcción (MVSC) y al Ministerio de 

Defensa (MINDEF). 
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                     Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR NORTE) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

Imagen N° 23: Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR NORTE) 

Fuente: Extracto del Plano de Zonificación – Distrito de Ancón, del Reajuste Integral de la Zonificación de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana, realizado por el Instituto 

Metropolitano de Planificación (IMP) - Junio 2018 

 

 



 
 

 
 

41 

 

                    Extracto del Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR CENTRAL) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen N° 24: Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR CENTRAL) 

Imágenes extraídas: Extracto del Plano de Zonificación – Distrito de Ancón, del Reajuste Integral de la Zonificación de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana, realizado por el 

Instituto Metropolitano de Planificación (IMP) - Junio 2018 
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              Extracto del Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR SUR) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N° 25: Plano de Zonificación – Distrito de Ancón (SECTOR SUR) 

Imágenes extraídas: Extracto del Plano de Zonificación – Distrito de Ancón, del Reajuste Integral de la Zonificación de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana, realizado por el 

Instituto Metropolitano de Planificación (IMP) - Junio 2018 
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3.3. Matriz de Ponderación 

Para elegir el terreno del proyecto se realizó cuadros de matriz de estimación 

o ponderación, donde se seleccionó 3 distritos y se realizó una puntuación, 

según el estudio de cada terreno, el cual se planteó puntuaciones de 1 al 3 y 

una regla de tres simple para obtener el resultado más apropiado. 

 

La matriz de ponderación está basado en los siguientes aspectos: 

accesibilidad, movilidad, tendencia, uso de suelo, topografía, servicios, 

seguridad, alturas, clima y riesgos. Se tomó como propuesta 3 distritos de la 

región Lima: terreno 1 (Comas), terreno 2 (Ancón), terreno 3 (Carabayllo). En 

donde el terreno 2 (Ancón), es el más adecuado para desarrollar el presente 

proyecto de investigación.  

 

      Matriz de Ponderación 

Matriz de Ponderación  
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1 Terreno N°1  (Comas) 3 2 1 3 3 3 2 3 2 1 
2 Terreno N°2  (Ancón) 3 3 3 3 3 2 3 2 3 2 
3 Terreno N°3  (Carabayllo) 3 3 2 3 1 2 1 2 2 1 

 
Gráfico N° 15: Cuadro de Matriz de Ponderación                      

                                                                                   Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

           Porcentaje de incidencias del indicador 

 

Gráfico N° 16: Cuadro de Porcentaje de incidencias del indicador                      
                                                                                          Fuente: Elaborado por el Autor. 

%  de incidencias del indicador 
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1 Terreno N°1  (Comas) 100% 15% 10% 50% 100% 100% 50% 80% 100% 50% 
2 Terreno N°2  (Ancón) 100% 50% 50% 100% 100% 100% 100% 60% 100% 100% 
3 Terreno N°3  (Carabayllo) 100% 15% 10% 50% 100% 100% 30% 50% 100% 50% 
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Matriz de ponderación total 

 

 

Gráfico N° 17: Cuadro de Matriz de Ponderación Total                      
                                                                             Fuente: Elaborado por el Autor. 

 
 

 Cuadro de Rango 

 

 

 

 

                                                                                     Gráfico N° 18: Cuadro de Rango                      
                                                                              Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

3.4. Elección del sitio  

En la actualidad la red de Colegios de Alto Rendimiento (COAR) se viene 

implementando de manera continua en cada región del Perú.  

 

La elección del sitio fue analizada en el marco del PLAM 2035, que viene 

trabajando la Municipalidad de Lima (MML), cuya finalidad es promover el 

desarrollo urbanístico en el distrito de Ancón, el cual se propondrá un parque 

industrial que impulse el cuidado de la ecología en Lima Norte, con un cultivo 

estimado de 1,200 hectáreas de área verde.11 

 

 

 

11: Municipalidad de Lima. – Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano – PLAM 2035  

RESULTADO 

TOTAL 
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1 Terreno N°1  (Comas) 3.00 0.30 0.10 1.50 3.00 3.00 1.00 2,40 2.00 0.50 16.80 32.95% 

2 Terreno N°2  (Ancón) 3.00 1.50 1.50 3.00 3.00 2.00 3.00 1.80 3.00 2.00 23.80 36.38% 

3 Terreno N°3  (Carabayllo) 3.00 0.45 0.20 1.50 1.00 2.00 0.30 1.00 2.00 0.50 11.95 30.67%   

3 Bueno 

2 Regular 

1 Malo 
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3.5. Potencialidades del Distrito 

De acuerdo a las investigaciones realizadas se entiende que el distrito de 

Ancón es un distrito con altos potenciales de expansión urbana para la región 

Lima, esto debido a los terrenos desocupados que pertenece al Ministerio de 

Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS) y al  Ministerio de Defensa 

(MINDEF), cuyo propósito a futuro es transformarla en una ciudad anexa como 

ejemplo de sostenibilidad ambiental. Es por eso que el Gobierno del Perú ha 

propuesto 2 megaproyectos, el primero (2014) llamado megaproyecto 

habitacional “Ciudad La Alameda de Ancón”, donde se construirán 11 mil 

casas 12 y el segundo (2020) llamado megaproyecto “Ciudad Bicentenario” 

donde se implementará una zona residencial, un hub logístico, un gran parque 

industrial y una gran plantación de área verde.13 Ambos proyectos son una 

propuesta a futuro para mejorar la calidad de vida de millones de peruanos. 

 

 

 

 

 

 

       Imagen N° 26: Megaproyecto habitacional “Ciudad La Alameda de Ancón” proyectada.  
Fuente: Imagen extraída del Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Imagen N° 27: Megaproyecto “Ciudad Bicentenario” proyectada. 
Fuente: Imagen extraída del Ministerio del Ambiente - MINAM 

 
12: Recorte Periodístico de ADIPERÚ – Asociación de Desarrolladores Inmobiliarios.  
13: Recorte Periodístico de ANDINA – Agencia Peruana de Noticias.  



 
 

 
 

46 

 

Dentro del terreno elegido, se planificó una propuesta urbana denominado 

megaproyecto “Ciudad La Alameda de Ancón”, el cual plantea una ciudad 

ecológica y sostenible, convocada y promovida por el Fondo MiVivienda, a 

inicios del año 2014 y que a la fecha no ha sido ejecutado por la concesionaria 

Viva GYM S.A. (Empresa Graña y Montero) y el Gobierno.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N° 26: Ficha Técnica del Megaproyecto “Ciudad La Alameda de Ancón”  
Fuente: Imagen extraída del Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS). 

 
La elección del terreno se encuentra exactamente en el Sector 1 de la 

propuesta urbana “Ciudad La Alameda de Ancón”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       Imagen N° 29: Ubicación del Sector 1 del Megaproyecto “Ciudad La Alameda de Ancón”  
Fuente: Imagen extraída del Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS). 
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3.6. Estudio de Dimensiones del Proyecto   

Tomando en cuenta la masa crítica (300 Alumnos) del proyecto y las 

potencialidades que un COAR debe albergar, se tomó en cuenta la ocupación 

máxima del área del terreno. Para ello se recopilo información de proyectos 

similares, ejecutados por MINEDU.  

 

Según estimaciones el área del terreno de un COAR es de 3,5 hectáreas o 

35,000.00 metros cuadrados aproximadamente, según los registros del 

ESTUDIO DE PREINVERSIÓN DEL PROYECTO “Creación del Servicio 

Educativo Especializado para Alumnos de Segundo Grado de Secundaria de 

Educación Básica Regular con Alto Desempeño Académico de la Región 

Piura”  ubicado en el Departamento de Piura, alcanzados por el Ministerio de 

Educación (MINEDU). 

 

El estudio del terreno (COAR de Piura) cuenta con un área exacta de 34,348 

m2 y tiene un perímetro de 772.850 metros lineales, según el levantamiento 

topográfico realizado. La concesionaria de dicho proyecto es la Empresa 

COSAPI. 

 

“Este proyecto a realizarse en la Región Piura está ubicado en el 

Asentamiento Humano Nuevo Catacaos, en el Distrito de Catacaos, cuyo 

terreno está situado en la intersección con la Av. Juan Velasco (frente al grifo 

los Tallanes), hasta la Av. Integración, donde se encuentra el Instituto de 

Educación Superior Público Manuel Yarleque Espinoza”. 14 (COSAPI 2016)  

 

 

 

 

 

 

 

14: COSAPI (2016).  ESTUDIO DE PREINVERSIÓN DEL PROYECTO  “Creación del Servicio Educativo 

Especializado para Alumnos de Segundo Grado de Secundaria de Educación Básica Regular con Alto Desempeño 

Académico de la Región Piura” . Expediente Técnico Volumen 1. Elaborado por la Empresa COSAPI y el Grupo 

COBRA.  
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- Mapa de Ubicación Provincia y Distrito - COAR de Piura 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
       Imagen N° 30: Mapa de Ubicación y Localización del Proyecto COAR de Piura   

                                              Fuente: Elaborado por la empresa COSAPI, aprobado por MINEDU – 2017.   

 

- Mapa Satelital de Acceso - COAR de Piura 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                 Imagen N° 31: Mapa Satelital del Proyecto COAR de Piura   

Fuente: Extraida de Google Maps  y elaborado por la empresa COSAPI, aprobado por MINEDU – 2017.   

 

- Perspectiva del Proyecto - COAR de Piura 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
              Imagen N° 32: Perspectiva 3D del Proyecto COAR de Piura   

      Fuente: Elaborado por la empresa COSAPI, aprobado por MINEDU – 2017.   
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3.7. Características del terreno  

El terreno fue elegido está en el marco de zonificación - Residencial Densidad 

Media (RDM), en donde se llevaría a cabo el Proyecto.  

 

Ubicación del Proyecto de Investigación 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°33: Plano de Zonificación del Proyecto de Investigación.   
Fuente: Imagen extraída del extracto del Plano de Zonificación - Distrito de Ancón, del Reajuste Integral de la 
Zonificación de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana, realizado por el Instituto Metropolitano de Planificación 
(IMP) - Junio 2018 

 

 

3.7.1. Normativa Legal: Según el estudio del lugar a tratar,  está sujeto a la 

Ordenanza N°1018-MML, ordenanza que aprueba el reajuste integral 

de la Zonificación de los Usos del Suelo del distrito de Ancón que forma 

parte de las Áreas de Tratamiento Normativo I y IV de Lima 

Metropolitana.15 

 

15: Municipalidad de Lima (2007). Ordenanza N°1018-MML Elaborado por la Municipalidad Metropolitana de Lima del 

26/04/2007 y publicado el 11/07/2007. 
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3.7.2. Uso del Suelo: Según el Plano de Zonificación del distrito de Ancón es de tipo Residencial de Densidad 

Media (RDM) y su compactibilidad y parámetros este tipo de zonificación son las siguientes:   

 

Normas de Zonificación de Usos del Suelo de los Balnearios del Norte de Lima Metropolitana  
Área de Tratamiento Normativo IV.  

 
 

Gráfico N°19: Fragmento del Cuadro N°1 Normas de Zonificación de usos del suelo de los Balnearios del norte de Lima Metropolitana.  
Fuente: Anexo N° 02 de la Ordenanza N° 1018 de las áreas de tratamiento normativo I y IV de Lima Metropolitana. 

 

3.7.3. Alturas: En relación a los parámetros y edificatorios, las alturas pueden variar en las zonas de Residencial 

de Densidad Media (RDM), el cual pueden alcanzar una altura mayor de acuerdo al siguiente Articulo:  

 

 
Gráfico N°20: Fragmento del Articulo (A.5).  Relacionadas con los Parámetros Urbanísticos y Edificatorios.  
Fuente: Anexo N° 03 de la Ordenanza N° 1018 de las especificaciones normativas de la zonificación correspondiente al Distrito de Ancón que forma parte  de las áreas de tratamiento 
Normativo I y IV de Lima Metropolitana.
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3.7.4. Acceso Vial: Acceso Vial: Se puede acceder a través de una vía 

Principal – Auxiliar Panamericana Norte (altura del km. 40), el cual tiene 

dos carriles (ida y vuelta) y una vía secundaria - Av. La Alameda. El 

terreno se aproxima al Océano Pacifico con una distancia de  4,700 

metros lineales, alrededor colinda con viviendas de densidad baja, el 

Parque Zonal de Ancón y unos kilómetros hacia el norte con las 

Lagunas de Oxidación de Ancón. 

 

  Trazo del Terreno (Proyecto de Tesis) 

 
    Leyenda: 

 

                              Terreno del Proyecto 

 
                            Av. Panamericana Norte 

 
                            Av. La Alameda.  

 

                            Av. Nueva 1 (proyecto) 

                                             Calle Nueva 1 (proyecto) 

 
                                                                                                                                                           

                                                                Imagen N°34: Mapa Satelital del Proyecto de Investigación                     
                                                                                             Fuente: Imagen extraída de Google Maps 2020 y Elaboración Propia. 

 
 

3.7.5. Tipo de Suelo: Es de morfología arenoso en un 99% y rocosa en un 1%, 

con curvas de nivel que van desde el NPT: + 100.00 m. al NPT: + 120.00 

m. El suelo arenoso está formado entre la arena media y gruesa, cuenta 

con una granulometría favorable para sustentar estructuras con cierta 

resistencia, este tipo de suelo es estable dado a que resiste a los 

cambios de humedad y temperatura. En cuestión de cimentación es 

recomendable la cimentación semi-profunda.  

 

 

 

SUELO ARENOSO  

 

 

Imagen N°35: Imagen de Identificación y uso de Suelo. 
Fuente: Imagen extraída del “Estudio de Suelo de la Línea de Educación Formal” en Jardín Botánico  
José Celestino Mutis-(Colombia) 
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3.7.6.  Imágenes In-Situ del Terreno:   Se    recopiló imágenes del lugar del 

presente proyecto mediante la opción Street View, del Programa 

Google Maps 2020.     

 

 

     Imagen Nivel de Peatón N°1 

  
 

Imagen N°36: Imagen Nivel de Peatón N°1 – Proyecto de Investigación. 
Fuente: Imágenes extraída de Google Maps – Street View y Elaborado por el Autor. 

-  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Imagen Nivel de Peatón N°2  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°37: Imagen Nivel de Peatón N°2 – Proyecto de Investigación. 
Fuente: Imágenes extraída de Google Maps – Street View y Elaborado por el Autor. 

-  

 

 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

Carril  a Ancón 

Carril a Ancón Carril  a Lima 
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 Imagen Nivel de Peatón N°3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°38: Imagen Nivel de Peatón N°3 – Proyecto de Investigación. 
Fuente: Imágenes extraída de Google Maps – Street View y Elaborado por el Autor. 

-  

 

 

 

 Imagen Nivel de Peatón N°4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°39: Imagen Nivel de Peatón N°4 – Proyecto de Investigación. 
Fuente: Imágenes extraída de Google Maps – Street View y Elaborado por el Autor. 

-  

 

 

 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

Carril  a Ancón 

Carril  a Lima  

Carril a Ancón  



 
 

 
 

54 

 

 

3.8. Servicios del Terreno a tratar.  

Los  servicios que cuentan los límites del terreno propuesto son: red de agua 

potable, alcantarillado  y electricidad, las cuales se demuestran a continuación:  

 

3.8.1. Red de Agua Potable.  

          Se logró obtener el Plano Zonificado de las redes primarias de tuberías  

de agua potable, mediante el Equipo Control y Reducción de Fugas 

(ECRF), de la Gerencia de Producción y Distribución Primaria (GPDP), 

de la empresa  Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima  

(SEDAPAL) 16, correspondiente a la ubicación del terreno elegido a tratar.  

 

 

 
             COAR (Proyectado) 

 

 

 
                                                                                          Distrito de Ancón 

 

 

 

 

 

 

 

 
            Imagen N°40: Plano de Distribución de las redes de agua potable - Proyecto de Investigación.  

Fuente: Imágenes extraídas del Plano de Distribución de red de agua potable, información solicitada a SEDAPAL. 

 

Leyenda  
 Tubería de PVC de 160 mm.                         Válvulas de control  

 
 Tubería de PVC de 110 mm.     Estructura de Red 

 
 Válvulas Hidrantes 

  
Gráfico N° 21: Leyenda del Plano de Distribución de las redes de agua potable.  
Fuente: Elaborado por el Autor.  

CM

M

M 

 

 

   3.5 Ha. 
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3.8.2. Red de Desagüe.  

          Se logró obtener el Plano Zonificado de las redes de alcantarillado, 

mediante el Equipo Control y Reducción de Fugas (ECRF), de la 

Gerencia de Producción y Distribución Primaria (GPDP), de la empresa  

Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima  (SEDAPAL) 16, 

correspondiente a la ubicación del terreno elegido a tratar.  

 

 
 

 
                  COAR (Proyectado) 

 

 

 

                                                                                       Distrito de Ancón 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

            Imagen N°41: Plano de Distribución de las redes de desagüe - Proyecto de Investigación.  

   Fuente: Imágenes extraídas del Plano de Distribución de las redes de desagüe, información solicitada a SEDAPAL. 

 

Leyenda 

 
 Colector Primario                         Buzones de inspección 

 
 Colector Secundario  Caja Condominial 

 
Gráfico N° 22: Leyenda del Plano de Distribución de las redes de desagüe.  
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 
 

 
16: Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima - SEDAPAL (2020) Equipo Control y Reducción de Fugas 

(ECRF), de la Gerencia de Producción y Distribución Primaria (GPDP). 

   3.5 Ha. 
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3.8.3. Red Eléctrica y Telefonía  

          Mediante la empresa ENEL se constató el uso de alumbrado público, 

torres de alta tensión, el cableado eléctrico y de telefonía del lugar a 

intervenir.  La empresa ENEL es la compañía encargada de suministrar 

la energía eléctrica en el distrito de Ancón. 17  

 

 
 

                 COAR (Proyectado) 
                   

 

 

 

                                                                                  Distrito de Ancón 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

            Imagen N°42: Plano de Distribución de luz eléctrica - Proyecto de Investigación.  

   Fuente: Imágenes extraídas del Plano de Distribución de luz eléctrica, información de la página web de ENEL. 

 

 

Leyenda 

 
 Berma Central                                          Alumbrado Público 

  
 Cableado eléctrico          Torres de alta tención 

 
Gráfico N° 23: Leyenda del Plano de Distribución de luz eléctrica.  

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 
 

 

 

 
17: ENEL Distribución Perú (2020)  

 

   3.5 Ha. 
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CAPÍTULO IV 

 

ESTUDIO PROGRÁMATICO     

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Para determinar las medidas básicas de la antropometría y la ergonomía  

sobre las necesidades de los estudiantes de alto rendimiento, se recopiló 

manuales, libros, tales como: la accesibilidad y discapacidad, el Reglamento 

Nacional de Edificaciones (RNE), el libro El Arte de Proyectar - Neufert y la 

Guía de Diseño de Espacios Educativos MINEDU-2015.  

 

4.1. Estudio Antropométrico  

Mediante la Antropometría (ciencia que estudia las medidas del hombre), 

se ve reflejado el cálculo de necesidades diarias realizadas por los 

estudiantes, docentes, etc.  

 

 4.1.1.  Medidas de Capacidades Comunes  

Se considera todas las necesidades básicas tales como: caminar, 

agachar, sentar, comer, observar, levantar la mano, levantar pie, 

trotar, correr, escribir, teclear, actuar, maniobrar, saltar, etc.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Imagen N° 43: Medidas Antropométricas del cuerpo humano 
Fuente: LIBRO EL ARTE DE PROYECTAR  - NEUFERT 
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4.1.2. Medidas para Discapacitados 

De acuerdo a las necesidades de los discapacitados se tomó en 

cuenta las medidas de la silla de ruedas y el espacio ocupado que 

se necesita para que la persona se movilice. Se considera 

importante la movilización y circulación de estudiantes de 

discapacidad física.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Imagen N° 44: Medidas Antropométricas para Discapacitados 

Fuente: LIBRO EL ARTE DE PROYECTAR  - NEUFERT  
 
 

4.2. Estudio Ergonómico  

Se considera el diseño de las áreas de estudio, las cuales se trata de adaptar 

los espacios y el entorno en general, para las capacidades y necesidades de 

los estudiantes. El objetivo de la ergonomía es mejorar la eficiencia, 

seguridad y bienestar de los jóvenes estudiantes en el colegio de alto 

rendimiento (COAR). En base a las dimensiones y estándares de calidad se 

tomó en cuenta la Guía de Diseño de Espacios Educativos MINEDU-2015.18   

 

18: Ministerio de Educación (2015). Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño 

Arquitectónico del modelo COAR  MINEDU-2015. Elaborado por el Servicios Educativos Especializados - DIGESE del 

Ministerio de Educación (2015) Lima-Perú.  
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4.2.1 Medidas de Circulación y Socialización  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 45: Medidas de Circulaciones activas en los Pasadizos de Colegios.  

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico 

del modelo COAR  Fragmento del Grafico 92 - MINEDU-2015. 
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4.2.2 Medidas de Estudio en Aulas/Laboratorios  

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°46: Medidas mínimas de un Aula Común.   

Fuente: Escuelas Aulas Generales - Fragmento de la Página 203 – LIBRO EL ARTE DE PROYECTAR  

- NEUFERT. 
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Imagen N°47: Diseño de Aulas Estándar en Colegios.  

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico 

del modelo COAR - FICHA TECNICA N°01 - MINEDU-2015. 
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Imagen N°48: Diseño de Laboratorios en Colegios.  

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico del 

modelo COAR  MINEDU-2015. 
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4.2.3 Medidas de Estudio en Biblioteca  

     - Estanterías de la Biblioteca 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°49: Diseño de espacios entre estanterías de Biblioteca. 

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico del 

modelo COAR  MINEDU-2015. 
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- Áreas de Lectura  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Imagen N°50: Medidas de área de mesas de la Biblioteca (Parte I).  

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico del 

modelo COAR  MINEDU-2015. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°51: Medidas de área de mesas de la Biblioteca (Parte II). 

Fuente: Guía de Diseño de Espacios Educativos – Estándares básicos para el Diseño Arquitectónico del 

modelo COAR  MINEDU-2015. 
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4.2.4 Medidas de Visualización en Auditorio/Anfiteatro 

     - Medidas de Butacas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°52: Medidas y colocación de butacas en Auditorio/Anfiteatro.  

Fuente: Cultura Espacios Escénicos – Fragmento de la Página 223 LIBRO EL ARTE DE 

PROYECTAR  - NEUFERT 
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 - Proporciones de la Nave del Auditorio  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Imagen N°53: Proporciones visuales de la sala de espectadores del Auditorio.   
Fuente: Cultura Espacios Escénicos – Fragmento de la Página 223 LIBRO EL ARTE DE 
PROYECTAR  - NEUFERT 

 
 

 - Confort Acústica  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°54: Proyecciones acústicas de la sala de espectadores del Auditorio.   
Fuente: Cultura Espacios Escénicos – Fragmento de la Página 224 LIBRO EL ARTE DE 
PROYECTAR  - NEUFERT 
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Imagen N°55: Emisión de sonido y reflexión del Auditorio.   
Fuente: Cultura Espacios Escénicos – Fragmento de la Página 233 LIBRO EL ARTE DE 
PROYECTAR  - NEUFERT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°56: Relación de reverberación de sonido del Auditorio.   
Fuente: Cultura Espacios Escénicos – Fragmento de la Página 233 LIBRO EL ARTE DE 
PROYECTAR  - NEUFERT 
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4.3.  Programa de Necesidades   
 

Los cuadros de necesidades nos  ayudarán  a  comprender  las  obligaciones del personal académico, docentes, plana 

administrativa y personal de servicios en el COAR, cuya finalidad es conocer las actividades que se realizan a diario. 

 

 
 

 

 

 

 

 

Grafico N°24: Cuadro de Necesidades del Estudiante. 

                                                                                                Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°25: Cuadro de Necesidades del Profesor.  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°26: Cuadro de Necesidades del Personal Administrativo.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°27: Cuadro de Necesidades del Personal de Apoyo.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N° 28: Cuadro de Necesidades del Personal de Servicios.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla N° 29: Cuadro de Necesidades de Visitante de Exposición. 

Fuente: Elaborado por el Autor.  



 
 

 
 

70 

 

4.4. Estudio Normativo  

El estudio normativo está basado en el Reglamento Nacional de 

Edificaciones (RNE), el cual constituye las bases del diseño arquitectónico en 

los ambientes a realizarse en el presente proyecto de investigación.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N°57: Cuadro Resumen de la Norma A.080 – Oficinas.     

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°58: Cuadro Resumen de la Norma A.040 – Educación.     

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°59: Cuadro Resumen de la Norma A.040 – Educación.     

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°60: Cuadro Resumen de la Norma A.040 – Educación.     

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor.  
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Imagen N° 61: Cuadro Resumen de la Norma A.120 – Accesibilidad para personas con Discapacidad.  

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y Elaborado por el Autor.  
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Imagen N° 62: Cuadro Resumen de la Norma A.0.70 – Accesibilidad para personas con Discapacidad.  

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y Elaborado por el Autor.  
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Imagen N°63: Cuadro Resumen de la Norma A.030 – Educación.     

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°64: Cuadro Resumen de la Norma A.010 – Condiciones Generales del Diseño – Escaleras.      

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°65: Cuadro Resumen de la Norma A.010 – Condiciones Generales del Diseño – Ascensores.      

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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Imagen N°66: Cuadro Resumen de la Norma A.010 – Condiciones Generales del Diseño – Estacionamientos.      

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)  y Elaborado por el Autor. 
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4.5. Condicionantes del Diseño Arquitectónico  

 

El presente partido muestra el diseño arquitectónico del proyecto de tesis, cuya 

edificación formal y funcional responde a un planteamiento moderno en lo que se 

refiere a la construcción de este tipo de edificaciones, así como al empleo de 

medios tecnológicos y materiales de vanguardia.  

 

4.5.1.  Generalidades 

Los COAR, acorde con su política de brindar un adecuado confort y 

comodidad a los jóvenes estudiantes, se ha logrado diseñar todas las 

funciones que se requiere brindando un servicio de calidad. 

 

La zona a describir está constituida sobre un terreno de 3,5 hectáreas ó 

35,000 m2 aproximadamente, en la que se considera un retiro de 06 

metros desde la Av. Panamericana Norte. El proyecto abarca desde 01 a 

04 niveles, que se articula mediante un eje central con dos (2) plazas a 

los extremos (inicio y fin).  

 

4.5.2.  Ubicación y Localización 

•  Urbana 
   De acuerdo al Plan Metropolitano de Lima 

- Sector: Interdistrital 

- Subsector: Distrital 

- Propiedad del Terreno: MVCS 

  - Denominación: Área de Expansión Urbana.  

 

• Interna 
La zona denominada para el estudio es RDM (Zona Densidad 

Media) según el Plano Zonificado del distrito de Ancón, se 

encuentra delimitada de la siguiente manera: 

- Por el Norte, terrenos del MVCS. 
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- Por el Este, terrenos del MVCS. 

  - Por el Oeste, RDM (Zona Densidad Media) y el Océano Pacifico  

-Por el Sur, RDM (Zona Densidad Media). 

 

4.5.3.  Sistema Constructivo 

Se empleará 2 sistemas constructivos:  

El sistema estructural aporticado (con pilotes semi-profundos y 

albañilería confinada) para ambientes de 3 a 4 pisos (Aulas, 

Biblioteca, Laboratorios, SUM, Salas de Computo, Alojamiento). Y 

zapatas aisladas para ambientes de 1 a 2 pisos (Talleres, Gimnasio, 

Vestidores, Restaurante y Área de Mantenimiento).  

El sistema estructural cercha (Auditorio, Piscina Semi-Olimpica y 

parte del Polideportivo), con el empleo de tijerales estructurales que 

reforzara la edificación, generando mayores luces, con cubiertas de 

láminas galvanizadas reforzada.  

Los exteriores se diseñarán  áreas verdes con arborización.  

 

4.5.4.  Descripción Arquitectónica 

PRIMER PISO 

Considerando el retiro de 05 metros, se accede al ingreso del COAR 

mediante una “Plaza Principal” y dos ingresos Vehiculares: el primero 

para los vehículos particulares-buses y el segundo ingreso para los 

camiones de descarga hacia el área de mantenimiento. Asimismo 

todos los ingresos peatonal y vehicular tienen casetas de seguridad e 

información. La zona de ingreso va dirigido mediante un pasadizo al 

Pabellón de Aulas, hacia la derecha se sitúa un Anfiteatro y hacia la 

izquierda el recorrido termina con la Plaza del Auditorio.  

La “Plaza del Auditorio” se acede mediante gradas y una rampa que 

asciende a los niveles NPT= + 1.50 m. y NPT = + 2.70 m. accediendo 

al Auditorio, cuyo aforo es de 1000 personas. 
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La “Plaza del Auditorio” se accede a un eje central ó una alameda 

con espejos de agua rectangulares rematando a una plaza final 

denominada “Plaza Deportiva” que alberga mesas de madera con 

arborización y mesas con tableros de Ajedrez.  

Para poder identificar los ambientes del proyecto arquitectónico, lo he 

dividido en dos (2) partes denominados: Zona Norte y Zona Sur.  

• Sector Norte 

Se accede mediante el Pasadizo Principal y está conformado por 

el Pabellón de Aulas de uno (01) hasta cuatro (04) niveles, 

seguido por la Administración (1 piso), la Biblioteca Central (1 

piso) y el Laboratorio de Química (1 piso) que forma parte del 

Área Educativa. Por ende se establecen 2 patios centrales 

denominados “Patio COAR 1” y “Patio COAR 2”. El acceso a 

niveles superiores se ha propuesto tres (03) núcleos de 

escaleras-ascensor y están ubicados y construidos dentro del 

Pabellón de Aulas (Ver Planos).  

Continuando con el recorrido por medio de gradas y una rampa 

para discapacitados se accede al Nivel NPT= + 0.90 m. al área 

de Alojamiento o Residencial para los jóvenes estudiantes, 

conformados por 39 departamentos en el primer nivel, logrando 

albergar a 78 alumnos, de los 300 jóvenes requeridos. El acceso 

a niveles superiores se ha propuesto dos  (02) núcleos de 

escaleras-ascensor, una (01) rampa para discapacitados y dos 

(02) escaleras integradas de evacuación en la zona intermedia 

del edificio. Y se ha diseñado una plaza central con bancas y un 

ágora con área verde. El Sistema constructivo de ambos bloques 

(Pabellón y Alojamiento) es de albañilería confinada. 

Culminando con el recorrido por medio del eje central se accede 

mediante la “Plaza Deportiva” a la Piscina Semi-Olimpica con 6 
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carriles, que cuenta con dos (02) tribunas y vestidores con 

duchas separados para hombres y mujeres. 

• Sector Sur.  

Se accede mediante el eje central donde se puede circular hacia el 

Auditorio en el NPT = + 2.70 m, conformado por un (01) 

foyer/recepción, servicios higiénicos, una (01) Aula de Música, un 

(01) galería/estar. La Nave central del Auditorio lo conforman 755 

butacas en el primer nivel con dos (02) salidas de evacuación. a 

los extremos. El Auditorio se expande con el Mesanine del nivel 

segundo nivel NPT = + 6.70 m. con un aforo de 191 butacas  Está 

conformado por panales acústicos de poliéster tanto en las 

paredes como en el techo. En el nivel NPT = + 0.45 m. está 

conformado por el Escenario, el Tras-escenario y dos (02) 

Camerinos separados para hombres y mujeres. El sistema 

constructivo está realizado en base a tijerales de acero inoxidable.  

Continuando con el recorrido del eje central accedemos al área 

del Restaurante conformado por 60 mesas (4 personas por 

mesa), Servicios Higiénicos para hombres, mujeres y 

discapacitados, Cocina, depósitos, Administración y un área de 

descarga para abastecer los productos alimenticios. 

Al concluir con el recorrido accedemos a los vestidores 

deportivos y al Polideportivo con dos (02) losas con medidas de 

30 ml de largo y 20 ml de ancho cada una, las cuales responden 

a los lineamientos técnicos reglamentarios, constituido por 3 tipos 

de deportes: fulbito, básquet, y voleibol. Asimismo lo conforma 

una pista de atletismo con 5 carriles que engloba todo el sector. 

El material  empleado para el piso de las losas es Poliuretano y 

el material de la pista atlética es piso tartán rojo. Por seguridad, 

el cerco perimétrico sería de alambre galvanizado y pintado, cuya 

medida es de 5 metros de altura desde su base de concreto.   
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Imagen N° 67: Plano General del Primer Piso del Proyecto de Investigación - divido en 3 Sectores.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  

SECTOR NORTE 

SECTOR  SUR 

EJE  CENTRAL  
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SEGUNDO PISO 

•  Sector Norte 

Al ingresar por el núcleo de escalera del pabellón nos 

encontramos con aulas de aprendizaje a ambos extremos (de 

Izquierda a derecha) y servicios higiénicos para jóvenes y 

docentes. Siguiendo por los pasadizos secundarios se accede a 

dos (02) salas de cómputo y hacia la derecha con un (01) 

laboratorio de física. El recorrido continúa hacia  un puente 

conector dirigido a la Zona Sur.  

Continuando con el pasadizo principal del segundo piso del 

Nivel NPT= + 4.45 m. accedemos hacia  el área de Alojamiento 

o Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 37 

departamentos en el segundo nivel, logrando albergar a 74 

alumnos, de los 300 jóvenes requeridos, con un (01) área de 

Lavandería ubicado en la esquina superior y un (01) área de 

Estar ubicado en el área central del conjunto habitacional. Las 

circulaciones verticales continúan con dos  (02) núcleos de 

escaleras-ascensor, una (01) rampa para discapacitados y dos 

(02) escaleras integradas simples en la zona intermedia del 

edificio. 

• . Sector Sur 

Se accede mediante la circulación vertical escaleras-ascensor de 

la expansión del restaurante conformado por 20 mesas (4 

personas por mesa), contiene servicios higiénicos para hombres, 

mujeres y dos (02) baños para discapacitados. La expansión 

continua con el acceso de una mampara a un área libre (semi 

techado y sin techar) Terraza-Estar del NPT= + 4.45 m. 

La circulación continúa mediante un puente conector hacia los 

talleres artísticos, el cual contiene vestidores, dos (2) baño de 

discapacitados y dos (02) baños para docentes. 
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PLANO GENERAL DEL SEGUNDO PISO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen N° 68: Plano General del Segundo Piso del Proyecto de Investigación - divido en 2 Sectores.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  

SECTOR SUR 

SECTOR NORTE 
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TERCER PISO 

• .Sector Norte 

Al ingresar por el núcleo de escalera del pabellón nos 

encontramos con aulas compartidas de aprendizaje a ambos 

extremos (de Izquierda a derecha) y servicios higiénicos para 

jóvenes y docentes. Siguiendo por los pasadizos secundarios 

se accede a la amplia Sala de Usos Múltiples (SUM) y hacia la 

derecha con un (01) laboratorio de biología.  

Continuando con el pasadizo principal del tercer piso del Nivel 

NPT= + 8.60 m. accedemos hacia  el área de Alojamiento o 

Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 37 

departamentos en el tercer nivel, logrando albergar a 74 

alumnos, de los 300 jóvenes requeridos, con un (01) área de 

Lavandería ubicado en la esquina superior y un (01) área de 

Estar ubicado en el área central del conjunto habitacional. Las 

circulaciones verticales continúan con dos  (02) núcleos de 

escaleras-ascensor, una (01) rampa para discapacitados y dos 

(02) escaleras integradas simples en la zona intermedia del 

edificio. 

CUARTO PISO 

• . Zona Norte 

Continuando  con el recorrido vertical  por el núcleo de escalera 

del pabellón estudiantil, nos encontramos con aulas 

compartidas de aprendizaje de robótica y dos (02) terrazas-

estar en el nivel NPT= + 8.60 m  del cuarto piso.  

Finalmente accedemos hacia  el área de Alojamiento o 

Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 37 

departamentos en el cuarto nivel, logrando albergar a 74 

alumnos, de los 300 jóvenes requeridos en el conjunto 

habitacional. Sería el fin del recorrido. 
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Imagen N° 69: Plano General del Tercer Piso del Proyecto de Investigación - divido en 2 Sectores.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Imagen N° 70: Plano General del Cuarto Piso del Proyecto de Investigación - divido en 1 Sector.   

Fuente: Elaborado por el Autor.  

SECTOR NORTE 
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4.6. Programa Arquitectónico  

Mediante el estudio normativo y los condicionantes del diseño, se ha 

planteado las medidas estándares del programa arquitectónico, para todos 

los ambientes que constituyen áreas construidas y áreas libres del Proyecto, 

las cuales se detallan a continuación:  

 

 

4.6.1. Conjunto Educativo 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 

(m2) 

AMBIENTE 1 

AULAS /  

LABORATORIOS 

AULAS DE APRENDIZAJE 12 30 840.0 

TALLER DE ARTE 1 30 190.0 

AREA DE EXPANCIO DE AULAS 

(incluye Aula-Video, Aula Compartida y Estar) 
4 30 180.0 

LAB. QUÍMICA 

(incluye depósito) 
1 30 180.0 

LAB. FÍSICA 

(incluye depósito) 
1 30 180.0 

LAB. BIOLOGÍA 
(incluye depósito) 

1 30 180.0 

LAB. ROBOTICA 
(incluye depósito) 

1 30 180.0 

DEPÓSITO DE MATERIALES AUDIVISUAL 1 gl 25.0 

ESTAR / TERRAZA 1 gl 55.0 

SSHH ESTUDIANTES (CON DISCAPACIDAD) 1 RNE 5.0 

SSHH ESTUDIANTES HOMBRES 1 RNE 20.0 

SSHH ESTUDIANTES MUJERES 1 RNE 20.0 

SSHH PERSONAL DOCENTE (CON DISCAPACIDAD) 1 RNE 5.0 

SSHH PERSONAL DOCENTE HOMBRES 1 RNE 8.0 

SSHH PERSONAL DOCENTE MUJERES 1 RNE 8.0 

AREA DE INFORMACIÓN 1 gl 25.0 

BIBLIOTECA 

HALL DE INGRESO 1 gl 

390.0 

ESPACIO DE ATENCION 

(counter de control y búsqueda) 
1 1 

DEPOSITO y OFICINA DE PREPARACION Y 

MANTENIMIENTO (área técnica) 
1 gl 

ESTANTERÍA ABIERTA 
(área de libros) 

1 gl 

SALA DE LECTURA FORMAL 1 25 

SALA DE RECURSOS INFORMÁTICOS Y 
AUDIOVISUALES 

1 10 

CUBÍCULOS GRUPALES DE ESTUDIO 4 6 

SALAS DE  

APRENDIZAJE  

SALAS DE COMPUTO 2 30 390.0 

SUM PRINCIPAL 1 60 390.0 

                TOTAL ÁREA CONSTRUIDA____________________________________3,271 m2 

 

Gráfico N°30: Programa Arquitectónico - Ambiente 1       

Fuente: Elaborado por el Autor. 
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4.6.2. Conjunto Administrativo 
 

PROGRAMA 
ARQUITECTONICO 

ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 
N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 
(m2) 

AMBIENTE 2 

DIRECCIÓN 

OFICINA DE DIRECCIÓN GENERAL 
(incluye SS.HH.) 

1 1 15.0 

AREA DE RECEPCIÓN 1 1 12.0 

ARCHIVO Y FOTOCOPIA 1 gl 4.0 

SSHH PERSONAL DIRECCIÓN (PARA HOMBRES Y 
PARA MUJERES SEGÚN RNE) 

1 RNE 4.0 

ADMINISTRACIÓN 

RECEPCIÓN 1 1 11.0 

SALA DE ESPERA 1 20 60.0 

TÓPICO 1 4 18.0 

ATENCIÓN A PADRES DE FAMILIA 
(incluye Mesa de Reuniones) 

1 8 19.0 

SALA DE PROFESORES 
(incluye Archivo y Fotocopia) 

1 8 30.0 

OFICINA ADMINISTRATIVAS 
(incluye Archivo y Fotocopia) 

1 2 25.0 

OFICINA CONTABILIDAD 
(incluye Archivo y Fotocopia) 

1 4 22.0 

SALA DE REUNIONES 
(incluye Mesa de Reuniones) 

1 10 25.0 

KITCHENET 1 1 8.0 

  
SSHH PERSONAL ADMINISTRATIVO (PARA HOMBRES 
Y MUJERES SEGÚN RNE) 

1 RNE 4.0 

TOTAL AREA CONSTRUIDA____________________________________257 m2 

 

Gráfico N°31: Programa Arquitectónico – Ambiente 2.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  
 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
AREA AMBIENTES No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 

(m2) 

AMBIENTE 3 

 
 

RESTAURANTE  

HALL 
(área de expansión) 1 gl 90.0 

COMEDOR 
(área de mesas) 1 300 620.0 

RECEPCIÓN DE ALIMENTOS 1 gl 75.0 

COCINA 1 gl 112.0 

OFICINA DE NUTRICIONISTA 1 1 10.0 

DEPÓSITO DE LIMPIEZA 1 gl 4.0 

DEPÓSITO TEMPORAL DE BASURA 1 gl 6.0 

SSHH PERSONAL COMEDOR HOMBRES 1 RNE 4.0 

SSHH PERSONAL COMEDOR MUJERES 1 RNE 4.0 

VESTIDORES PERSONAL COMEDOR HOMBRES 1 RNE 18.0 

VESTIDORES PERSONAL COMEDOR MUJERES 1 RNE 18.0 

SSHH ALUMNOS, DOCENTES, ADMINISTRATIVOS 
(CON DISCAPACIDAD) 1 RNE 5.0 

SSHH ALUMNOS, DOCENTES, ADMINISTRATIVOS 
HOMBRES 

1 RNE 20.0 

SSHH ALUMNOS, DOCENTES, ADMINISTRATIVOS 
MUJERES 

1 RNE 20.0 

AREA DE EXPANSIÓN (Segundo Piso) 1 gl 620.0 

AREA DE EXPANSION 
(techado LIGERO) 1 gl 360.0 

                   TOTAL ÁREA CONSTRUIDA_________________________________1,006.0 m2 

 

Gráfico N°32: Programa Arquitectónico – Ambiente 3.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  
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PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
AREA AMBIENTES No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 

(m2) 

AMBIENTE 4 

 
 

SERVICIOS DE 
MANTENIMIENTO  

DEPÓSITO DE JARDINERÍA 1 gl 20.0 

DEPÓSITO DE LIMPIEZA 1 gl 30.0 

DEPÓSITO DE BASURA 1 gl 30.0 

ALMACÉN DE MATERIAL LOGÍSTICO 2 gl 80.0 

ALMACÉN GENERAL 1 gl 60.0 

TALLER DE MANTENIMIENTO 1 2 50.0 

CISTERNA DE AGUA CONTRA INCENDIOS (A.C.I) 1 gl 60.0 

CISTERNA DOMÉSTICA 1 gl 100.0 

CUARTO DE MÁQUINAS Y BOMBAS 1 gl 100.0 

SUB ESTACIÓN ELÉCTRICA 1 gl 60.0 

GRUPO ELECTRÓGENO 1 gl 60.0 

CONTROL DE SEGURIDAD 
(en ingreso COAR) 

1 2 9.0 

SSHH SERVICIOS GENERALES HOMBRES 1 RNE 4.0 

SSHH SERVICIOS GENERALES MUJERES 1 RNE 4.0 

VESTIDORES SERVICIOS GENERALES HOMBRES 1 RNE 12.0 

VESTIDORES SERVICIOS GENERALES MUJERES 1 RNE 12.0 

                      TOTAL AREA CONSTRUIDA_________________________________691 m2 
 

Gráfico N°33: Programa Arquitectónico – Ambiente 4.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

4.6.3. Conjunto Residencial  

 
Gráfico N°34: Programa Arquitectónico – Ambiente 5.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 

TOTAL 
(m2) 

AMBIENTE 5 

ALOJAMIENTO ESCOLAR 

HALL DE INGRESO 1 10 46.0 

DEPARTAMENTOS - HABITACIÓN (Primer Piso) 

(2 camas + closet + baño) 39 78 1,365.0 

DEPARTAMENTOS - HABITACIÓN (Segundo Piso) 
(2 camas + closet + baño) 37 74 1,295.0 

DEPARTAMENTOS - HABITACIÓN (Tercer  Piso) 

(2 camas + closet + baño) 37 74 1,295.0 

DEPARTAMENTOS - HABITACIÓN (Cuarto Piso) 
(2 camas + closet + baño) 37 74 1,295.0 

CUARTO DE ASCENSORES 4 gl 20.0 

CUARTO DE BOMBAS 4 gl 28.0 

RAMPA PARA DISCAPACITADOS 1 gl 220.0 

CIRCULACIÓN - PASADIZOS 3 gl 1179.0 

ESTAR COMÚN HOMBRES 3 gl 96.0 

ESTAR COMÚN MUJERES 3 gl 96.0 

LAVANDERÍA 

LAVANDERÍA Y PLANCHADO 
(6 máquinas de lavado y planchado) 

4 gl 

280.0 CUARTO DE EQUIPOS DE LAVANDERÍA 4 gl 

ALMACÉN DE INSUMOS Y ROPA LIMPIA 4 gl 

         TOTAL AREA CONSTRUIDA______________________________________4,746.0 m2 
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4.6.4. Conjunto Deportivo  

 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 

(m2) 

AMBIENTE 6 

POLIDEPORTIVO 

LOSA MULTIFUNCIONAL (Fulbito + Básquet + 
Vóley) 

2 gl 1200.0 

PISTA ATLETICA SEMI OLIMPICA + AREA VERDE 1 gl 3514.0 

VESTIDORES HOMBRES 2 RNE 92.0 

VESTIDORES MUJERES 2 RNE 92.0 

OBRAS EXTERIORES (CERCO PERIMETRICO 1 gl 80.0 

             TOTAL AREA OCUPADA_______________________________________4,978 m2 

 
Gráfico N°35: Programa Arquitectónico – Ambiente 6.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 
TOTAL 

(m2) 

AMBIENTE 7 

PISCINA SEMIOLIMPICA 

HALL DE INGRESO 1 gl 105.0 

DEPOSITO DE MATERIALES Y LIMPIEZA 1 gl 20.0 

CUARTO DE MAQUINAS 1 gl 46.0 

PISCINA SEMI OLIMPICA (FOZA) 1 gl 530.0 

TRIBUNAS 2 gl 162.0 

PASADIZOS INTERNOS 1 gl 292.0 

CUARTO DE LOS ENTRENADORES 1 RNE 23.0 

SS. HH. HOMBRS + VESTUARIO  1 RNE 73.0 

SS. HH. MUJERES + VESTUARIO  1 RNE 73.0 

SS. HH. ENTRENADORES 2 RNE 14.0 

    TOTAL AREA CONSTRUIDA_________________________________________1,338 m2 

 
Gráfico N°36: Programa Arquitectónico – Ambiente 7.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 

TOTAL 
(m2) 

AMBIENTE 8 

TALLERES 

GIMNACIO 1 gl 328.0 

TALLER DE DANZA/ARTES ESCENICAS 1 gl 328.0 

SS. HH. HOMBRS + VESTUARIO  2 RNE 97.0 

SS. HH. MUJERES + VESTUARIO  2 RNE 97.0 

SS. HH. ENTRENADORES 2 RNE 4.0 

      TOTAL AREA TECHADA___________________________________________854 m2 

 

Gráfico N°37: Programa Arquitectónico – Ambiente 8.      
Fuente: Elaborado por el Autor.  
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4.6.5. Conjunto Social  

 

PROGRAMA 
ARQUITECTONICO 

ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 
N° DE 

USUARIOS 

SUB 

TOTAL 
(m2) 

AMBIENTE 9 

AUDITORIO 

HALL DE INGRESO 1 gl 60.0 

FOYER 1 gl 260.0 

AREA DE BUTACAS 1 gl 675.0 

ESCENARIO 1 gl 165.0 

TRAS ESCENARIO 1 gl 120.0 

CUARTO DE SONIDO + PROYECCIÓN 1 gl 15.0 

VESTIDORES VARONES 1 RNE 42.0 

VESTIDORES  MUJERES 1 RNE 42.0 

S.S.H.H. HOMBRES 2 RNE 56.0 

S.S.H.H. MUJERES 2 RNE 56.0 

S.S.H.H DISCAPACITADOS 2 RNE 8.0 

AULA DE MUSICA  1 gl 204.0 

SUM DEL AUDITORIO 1 gl 204.0 

SALA DE ESPERA 2 gl 104.0 

CUARTO DE LIMPIEZA  1 gl 4.8 

DEPOSITO 2 gl 5.0 

MESANINE + BUTACAS + PASADIZO (2do Piso) 1 gl 283.0 

            TOTAL AREA CONSTRUIDA____________________________________2,303.8 m2 

 
Gráfico N°38: Programa Arquitectónico – Ambiente 9.      

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

PROGRAMA 
ARQUITECTONICO 

ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 
N° DE 

USUARIOS 

SUB 

TOTAL 
(m2) 

AMBIENTE 10 

ANFITEATRO 

CIRCULACION 1 gl 28.0 

ZONA DE BANCAS DE CONCRETO 240 gl 480.0 

ESCENARIO 1 gl 131.0 

TRAS ESCENARIO  1 gl 165.0 

JARDINERIA + AREA VERDE 1 gl 450.0 

           TOTAL AREA OCUPADA_____________________________________1,506.0 m2 

 

Gráfico N°39: Programa Arquitectónico – Ambiente 10.      

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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4.6.6. Resumen de Áreas  
 

PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 
ZONA ESPACIOS ESPECÍFICOS No. 

N° DE 

USUARIOS 

SUB 

TOTAL 
(m2) 

AREAS LIBRES 
SIN TECHAR 

INGRESO PRINCIPAL COAR 1 gl 286.0 

ESTACIONAMIENTOS PÚBLICOS 
(Incluye 2 Estacionamientos para Discapacitados 
y 3 Buses) 

80 gl 973.0 

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 5 gl 120.0 

ESTACIONAMIENTOS ADMINISTRATIVOS 
(Incluye 2 Estacionamientos para Discapacitados) 

9 gl 162.0 

PATIO DE MANIOBRAS (GENERAL) 1 gl 2735.0 

PATIO DE MANIOBRAS (DESCARGA) 1 gl 1224.0 

PLAZA DEL AUDITORIO + GRADAS 1 gl 678.0 

PATIO COAR 1  1 gl 400.0 

PATIO COAR 2  1 gl 500.0 

PLAZA DEPORTIVA 1 gl 900.0 

ESPACIOS PUBLICOS, ALAMEDAS, PASAJES.  1 gl 
16’893.14 

JARDINES + AREA VERDE 1 gl 

    TOTAL AREA LIBRE_______________________________________24,871.14 m2 

 

Gráfico N°40: Programa Arquitectónico – Áreas Libres      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

RESUMEN GENERAL  

AREA TOTAL (M2) 

LIBRE - SIN TECHAR 24,871.14 

OCUPADA - CONSTRUIDA 10,167.30 

 TERRENO DEL PROYECTO :            35.038.44 

TECHADA TOTAL : 20,950.80  
 

Gráfico N°41: Cuadro Resumen General de Áreas (m2)      
Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

RESUMEN POR AMBIENTES 

AMBIENTE ZONA DELIMITADA  
TOTAL (M2) 

Incluye Niveles 
Superiores 

1 AULAS / LABORATORIOS / BIBLIOTECA / SALAS DE APRENDIZAJE 3,271.00 m2 

2 DIRECCIÓN / ADMINISTRACIÓN 257.00 m2 

3         RESTAURANTE 1,006.00 m2 

4 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO 691.00 m2 

5 ALOJAMIENTO ESCOLAR / LAVANDERIA 4,746.00 m2 

6 POLIDEPORTIVO / PISTA ATLETICA 4,978.00 m2 

7 PISCINA SEMIOLIMPICA 1,338.00 m2 

8 TALLERES / GIMNACIO 854.00 m2 

9 AUDITORIO 2,303.80 m2 

10 ANFITEATRO 1,506.0 m2 
 

Gráfico N°42: Cuadro Resumen por ambientes (m2) 
Fuente: Elaborado por el Autor.  
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 4.7. Organigramas del Proyecto 

Realizado las áreas de los ambientes del Programa Arquitectónico se ha desarrollado los siguientes ordenamientos 

funcionales:  

 

4.7.1. Organigramas Funcionales 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°43: Organigrama Funcional – Entrada al COAR (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°44: Organigrama Funcional – Auditorio (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°45: Organigrama Funcional – Área Administrativa (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°46: Organigrama Funcional – Área de Aprendizaje (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°47: Organigrama Funcional – Área de Mantenimiento / Restaurante (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°48: Organigrama Funcional – Área de Alojamiento (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Gráfico N°49: Organigrama Funcional – Polideportivo / Piscina Semi-olimpica (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Bombas. 

PISTA 
ATLETICA 

5 Carriles  

PLAZA 
EDUCATIVA 

Jardinería, Sillas 

de Madera. 
Área de mesas de 

Ajedrez. 

SS.HH. Varones. 
con Ducha. 

Incluye Disc. 
SS.HH. Mujeres 
con Ducha. 
Incluye Disc. 
SSHH. Docentes. 
Área del 

Entrenador 

FOZA DE LA PISCINA 

02 TRIBUNAS 
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4.7.2. Organigrama Institucional 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°50: Organigrama Institucional (Proyecto de Investigación).  

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 

DIRECTOR 

COAR 

- Coordinador Académico del 
COAR. 

- Profesor de Matemáticas 
- Profesor de Comunicación. 
- Profesor de Ciencias Sociales 
- Profesor de Religión. 
- Profesores Bilingües  
- Profesor de Educación Física 
- Profesor de Computación 
- Profesor de Artes Plásticas 
- Profesor de Química 
- Profesor de Física 
- Profesor de Biología 
- Profesor de Robótica. 
- Profesor de Natación.  
- Personal Training. 
- Orientador Profesional. 

PLANA ADMINISTRATIVA 

Secretaria 

PLANA DE DOCENTES 

- Jefe de Mantenimiento 
- Jefe de Seguridad. 
- Jefe de Limpieza 
- Jefe de Luces y Sonidos. 
- Cocineros. 
- Mecánicos. 
- Carpinteros. 

PLANA DE SERVICIOS 

- Psicólogos 
- Economistas 
- Licenciados 
- Médicos 
- Conserjes 
- Ingenieros Industriales 
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4.8. Fluxograma 

Realizado las áreas de los ambientes del Programa Arquitectónico se ha desarrollado los siguientes ordenamientos 

distribuidos en el siguiente flujograma:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico N°51: Fluxograma General del Proyecto de Investigación.  

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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CAPÍTULO V 

 

EL ANTEPROYECTO 

 

5.1. Premisas de Diseño  

 

Es importante impulsar el desarrollo de escuelas a nivel infraestructura en el 

Perú, debido a la demanda estatal creciente, que impide que la enseñanza 

en el país crezca, es por ello que es importante proyectar este tipo de 

actividades que logrará obtener más empleos en el sector educación del 

país. 

 

Generar un espíritu competitivo en los jóvenes estudiantes, más eficiente y 

próspero que los incentiven en sobresalir, para el futuro de sus vidas.   

 

Cumplir en crear espacios didácticos e innovadores dignos de los 

profesores y estudiantes de alto desempeño, que cumpla con todos los 

objetivos propuestos.  

 

Cuidar el ecosistema, realizando actividades de sostenibilidad para la 

conservación natural y su entorno. 

 

Mediante lo planteado, el distrito de Ancón se convertirá en un referente 

social de oportunidades educativas para el beneficio de los jóvenes, en 

Lima Norte.     
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5.2. Partido Arquitectónico 

Para identificar las condiciones de diseño del  Proyecto COAR de Lima se 

tomará en cuenta las siguientes recomendaciones: 

 

Partido Arquitectónico del COAR 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Grafico N° 52: Cuadro de Generalidades del Partido Arquitectónico. 
Fuente “Guía Pedagógica para la Implementación de Modelo de Servicio Educativo para la Atención de Estudiantes 
de Alto Desempeño - Elaborado por MINEDU-DIGEBA  
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5.3. Zonificación  

 

Para identificar la zonificación urbana se realizó un estudio del Plan Maestro Urbano (PMU) del Plano de Zonificación 

del distrito de Ancón. Se ha evidenciado que dicho terreno pertenece al MVCS y ocupa un área de 3.5 Has. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagen 71: Plano Zonificado del distrito de Ancón con la Ubicación y Localización del Proyecto de Investigación.  

Fuente: Imagen extraída del extracto del Plano de Zonificación - Distrito de Ancón, del Reajuste Integral de la Zonificación de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana, realizado por el Instituto 

Metropolitano de Planificación (IMP) - Junio 2018 

 
Proy: COAR 
Área: 3.5 Has. 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

Carril  hacia Ancón 

Fotografía N°1 

Fotografía N°2 

CARRETERA PANAMERICA NORTE 

Carril a Ancón Carril  a Lima 

1 
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5.3.1. Distribución de espacios del proyecto – Perspectiva Aérea 3D.  

 

Con la vista aérea del Proyecto COAR de Lima, se logran apreciar la distribución de espacios mediante la 

obtención de la organización espacial y el programa arquitectónico.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

Imagen 72: Distribución de espacios del Proyecto de Investigación - Perspectiva Aérea 3D.    

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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El ingreso principal es por la Pan. Norte (incluye caseta de seguridad), el cual 

entran los alumnos/docentes/personal administrativo de lunes a sábados. Los 

alumnos se alojan dentro del COAR, salen por la Calle Nueva 1 (propuesta) 

los días sábados por la tarde y regresan los domingos por la tarde.  

 

El segundo acceso entran por la Av. Nueva y Salen por la Panamericana 

Norte, en donde solo ingresan el personal de servicios, es decir los empleados 

del COAR que se encarga del mantenimiento (limpieza y seguridad), 

restaurante y servicios generales.  

 

El tercer acceso de ingreso es para recibir vehículos: 03 para buses escolares 

y/o ambulancia, 75 autos particulares y 05 para autos administrativos ocupando 

un total de 83 Estacionamientos dentro del COAR.  
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Acceso del Personal de Servicios                   Accesos a Estudiantes y Docentes              Acceso Vehicular (Buses y autos) 
   

                         Entrada                                                               Entrada                                                           Entrada 
 

                         Salida                                                                  Salida                                                              Salida 

 

Imagen 73: Accesibilidades – Plot Plan.    
Fuente: Elaborado por el Autor.  

5.3.2.  Accesos  
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Para identificar el uso de los espacios arquitectónicos se ha dividido en 5 

conjuntos de acuerdo a las necesidades de los estudiantes, los docentes, 

personal administrativo y personal de servicios.  

 

• Conjunto Educativo: conformado por aulas, laboratorios, talleres, 

biblioteca, salas de cómputo y sala de usos múltiples.  

• Conjunto Administrativo: conformado por  el área administrativa del 

director/personal administrativo y docentes, por el área de mantenimiento y 

el restaurante.  

• Conjunto Residencial: conformado por el edificio de alojamiento para EAD. 

• Conjunto Deportivo: conformado por el Polideportivo, Pista atlética y 

Piscina.  

• Conjunto Social: conformado por el Auditorio y el Anfiteatro. 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

   Leyenda 
 

   

                        Carretera Panamericana Norte                         Conjunto Educativo                                Conjunto Administrativo 
 
 

                         Conjunto Residencial                                         Conjunto Deportivo                                Conjunto Social  

 
 

Imagen 74: Clasificación de áreas– Plot Plan.    
Fuente: Elaborado por el Autor.  

5.3.3. Clasificación de áreas   
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Para identificar el uso de las circulaciones verticales se determinó el uso de 

escaleras, rampas y ascensores según la Norma A.010 – Condiciones de 

Diseño y la Norma A.040 – Educación del RNE.  

 

• Auditorio: cuenta con  un (1) núcleo de escalera/ascensor en el foller y dos 

(2) escalera de evacuación a los extremos de la nave del Auditorio 

• Pabellón de Aulas: cuenta con tres (3) núcleos de escalera/ascensor. 

• Restaurante: cuenta con un (1) núcleo de escalera/ascensor  

• Talleres: cuenta con un (1) núcleo de escalera.  

• Edificio de Alojamiento: cuenta con dos (2) núcleos de escalera/ascensor, 

dos (2) escaleras simples por los pasadizos y una (1) rampa para 

discapacitados. 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

   Leyenda 
 

   

                                           Escalera / Ascensor                                       Escalera de Evacuación                    
 
 

                                           Escalera simple                                              Rampa para discapacitados                
 

 

 
 
Imagen 75: Circulación Vertical – Plot Plan.    

Fuente: Elaborado por el Autor. 

5.3.4.  Circulación Vertical 
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5.4. Iluminación y ventilación  

 

La iluminación y ventilación de los ambientes al aire libre (plazas, patios 

polideportivos) es natural. El viento diluye la concentración de partículas 

emitidas por una persona y las arrastra fuera del entorno. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 76: Iluminación y ventilación al aire libre.     

Fuente: Instituto de Diagnóstico Ambiental y Estudios de Agua, IDAEA-CSIC Mesura  
 

La iluminación y ventilación de los ambientes cerrados (aulas, biblioteca,  

laboratorios, etc.) es cruzada. La entrada de aire diluye la concentración de 

las partículas emitidas por una persona y las arrastra fuera del entorno.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 77: Iluminación y ventilación Cruzada.     

Fuente: Instituto de Diagnóstico Ambiental y Estudios de Agua, IDAEA-CSIC Mesura  
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CAPÍTULO VI 

 

ESPECIFICACIONES TECNICAS, METRADOS Y PRESUPUESTOS 

 

6.1 Especificaciones Técnicas 

 

6.1.1   Arquitectura 

Primer Piso 

En la zonificación del proyecto se diseñó un carril central en el ocupará 

una ciclovía ida y vuelta con área verde, espacios públicos con bancas 

e iluminación. La ciclovía es de uso vial y peatonal del distrito de Ancón.   

 

Todo inicia en la Entrada Principal con una pequeña plaza de área 

aproximada de 226.00 m2, con una pileta circular de concreto en el 

centro, con un gran pórtico de metal cubierta con pintura esmaltada roja 

y dos (2) portones con rejas de metal cubierta de pintura negra que da 

acceso a los vehículos y el acceso al COAR, incluye una caseta de 

seguridad que garantiza el control de los accesos mencionados, hacia 

la derecha de la entrada, se diseñó jardinería con área verde. Luego 

continuamos con el ingreso secundario para el personal de servicios y 

un portón de salida vehicular hacia la Carretera Panamericana Norte.  

 

Al ingresar al COAR pasamos por un pasadizo donde hacia la izquierda 

se encuentra el anfiteatro compuesto por bancas de concreto rodeado 

de área verde, un escenario acústico con techo estructural tipo 

ondulado que incluye un sistema de luces, un trasescenario que incluye 

vestidores y un baño. Y mientras en la derecha se encuentra la Plaza 

del Auditorio donde se accede mediante gradas y rampas para 

discapacitados que van desde el nivel NPT = +1.50 y NPT = +2.70 NPT 

hasta llegar al Auditorio del COAR de dos niveles, con una altura de 12 

metros. El Auditorio está conformado por un  (01) foyer/recepción, una 

Nave central del Auditorio lo conforman 755 butacas en el primer nivel 
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con dos (02) escaleras de evacuación a los extremos con muros anti 

fuego según normatividad. Así mismo está conformado por panales 

acústicos de poliéster tanto en las paredes como en el techo. En el nivel 

inferiores NPT = + 0.45 m. está conformado por el Escenario, el Tras-

escenario y dos (02) Camerinos separados para hombres y mujeres. 

Dentro del Auditorio contiene una (1) sala de reuniones, una (1) batería 

de baños de 70 m2 compuesto por baño de hombres (5 lavaderos, 3 

urinarios, 5 inodoros), baño de mujeres (5 lavaderos, 5 inodoros)  y un 

depósito de limpieza. Así mismo contiene un (1) aula de música con un 

aforo de 170 personas.  

 

Continuando con el recorrido del pasadizo entramos al Pabellón de 

Aulas compuesto por un módulo de información con un baño, con un 

depósito, está conformado por dos patios denominados “Patio COAR 1” 

y Patio COAR 2” con un área de 400 m2 y 500 m2 respectivamente.  En 

el Conjunto escolar encontramos una batería de baños de 40 m2 

compuesto por baño de hombres (4 lavaderos, 4 urinarios, 3 inodoros), 

baño de mujeres (4 lavaderos, 5 inodoros) que incluye un baño para 

discapacitados y un baño para el docente cada uno. Seguido 

encontramos dos (2) núcleos de escalera/ascensor y seis (6) módulos 

de aulas educativas para 30 alumnos cada uno, que contiene un 

archivo para guardar materiales, un ECRAM y una pizarra acrílica. La 

ventilación de cada aulas está compuesta por ventanas a los costados 

con dimensiones de 3,70 m de ancho por 2.30 m de alto con 1.50 m de 

alfeizar. En algunas ventanas el ancho varía según el plano sector del 

expediente técnico. Las puertas de las aulas son dobles de 0.90 m de 

ancho por 2.40 de alto con un giro de 180° cada una.  

 

Continuando con el recorrido del conjunto educativo, llegamos a la 

Biblioteca compuesta por un área de mesas y sillas para 130 alumnos. 

Contiene una recepción y/o información de materiales, con un archivo o 
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estantería de libros, un depósito de libros seleccionados para cada 

grado académico. Contiene siete (7) cubículos privados compuesta por 

cuatro (4) módulos para 6 estudiantes y tres (3) módulos para cuatro 

estudiantes. El material que compone cada módulo es de vidrio 

templado oscuro de 10 mm.  La ventilación viene del aire acondicionado 

cubierta de cielo raso de drywall de 25 y 30 cm de espesor. La 

iluminación natural viene de ventanas de 3.00 m. de alto por 1.00 m. de 

ancho. Las puertas de la biblioteca son dobles de 1.00 m de ancho por 

2.60 de alto con un giro de 180° cada una. 

 

Continuando el recorrido de los pasadizos, encontramos  un núcleo de 

escalera/ascensor  al costado un una batería de baños de 100 m2 

compuesto por baño de hombres (5 lavaderos, 4 urinarios, 3 inodoros), 

baño de mujeres (5 lavaderos, 5 inodoros) que incluye un baño para 

discapacitados, un baño para el docente cada uno y un depósito de 

limpieza. Seguido encontramos el Laboratorio de Química que contiene 

siete (7) mesas con diez (10) sillas, siento un aforo total de 70 alumnos. 

Así mismo el Laboratorio contiene un depósito de materiales químicos 

que incluye casilleros y dos (2) lavaderos. La iluminación natural viene 

de ventanas laterales y ventanas elevadas (en el patio).  Las puertas de 

los laboratorios son dobles de 1.00 m de ancho por 2.60 de alto con un 

giro de 90° cada una. 

 

Continuando con el recorrido llegamos al conjunto residencial que se 

accede mediante dos (02) entradas, la entrada principal  (incluye una 

rampa para discapacitados) y la segunda es la entrada del pasadizo                     

del conjunto estudiantil, con un piso elevado de 0.90 m. para evitar la 

visual de las habitaciones con un entorno de área verde y               

arbolización. En la entrada principal se diseñó un lobby que incluye un 

(1) nucleó de escalera con dos (2) ascensores continuando por 

pasadizos que conecta cada habitación. Los cuartos se diferencian en 
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dos (2) tipos, en este caso el primer tipo para dos estudiantes del 

mismo sexo y el segundo tipo es para dos estudiantes discapacitados. 

El conjunto residencial cuya función es alojar a estudiantes mixtos, se 

caracteriza por tener dos bloques diferenciados, el primero es de forma 

de “L” para hombres y el segundo bloque es de forma de “L invertida” 

para mujeres. Cada habitación cuenta con dos camas, un baño con 

ducha y un estar. La iluminación y ventilación es de forma corrida 

mediante ventanas frontales del estar. Las puertas de las habitaciones 

tipo 1 son simples de 0.90 m. de ancho por 2.10 de alto y la de tipo 2 

son simples de 1.00 m. de ancho por 2.10 de alto.  

 

Al empezar el recorrido del proyecto en la “plaza del Auditorio” 

accedemos a la alameda o eje central que conecta hasta la “Plaza 

deportiva”. En dicha alameda se accede al área del Restaurante 

conformado por 60 mesas (4 personas por mesa), una (1) batería de 

baños de 70 m2 compuesto por baño de hombres (5 lavaderos, 3 

urinarios, 4 inodoros), baño de mujeres (5 lavaderos, 4 inodoros) que 

incluye un baño para discapacitados cada uno. El restaurante contiene 

un (1) pasadizo de bandejas, una (1) Cocina con parrilleros,  una (1) 

cámara fría y una (1) almacén. Así mismo contiene la Administración, 

Vestidores y un área de descarga para abastecer los productos 

alimenticios. Las puertas de vidrio templado de 1.00 m. de ancho por 

2.40 de alto con un giro de 90° cada una. 

 

Siguiendo con el recorrido accedemos a los vestidores deportivos y al 

Polideportivo con dos (02) losas con medidas de 30 ml de largo y 20 ml 

de ancho cada una, las cuales responden a los lineamientos técnicos 

reglamentarios, constituido por 3 tipos de deportes: fulbito, básquet, y 

voleibol. Asimismo lo conforma una pista de atletismo con 5 carriles que 

engloba todo el sector. El material  empleado para el piso de las losas 

es Poliuretano y el material de la pista atlética es piso tartán rojo. Por 
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seguridad, el cerco perimétrico sería de alambre galvanizado y pintado, 

cuya medida es de 5 metros de altura desde su base de concreto.   

Siguiendo con el recorrido accedemos a la  “Plaza Deportiva” que contiene   

un área de mesas de ajedrez con área verdes  y palmeras. Finalmente 

accedemos a la piscina semi-olímpica que  contiene 6 carriles, dos (02) 

tribunas, un cuarto para el entrenador y una (1) batería de baños de 120 

m2 compuesto por baño de hombres (5 lavaderos, 5 urinarios, 5 

inodoros y 5 duchas), baño de mujeres (5 lavaderos, 5 inodoros y 5 

duchas) que incluye un baño para discapacitados cada uno.  En dicho 

ambiente contiene un cuarto de máquinas y un depósito general para 

materiales deportivos.  

 

Segundo Piso  

 

El recorrido del Auditorio continua mediante el núcleo de 

Escalera/Ascensor hacia el pasadizo del segundo piso, donde se 

accede al Estar y al Mesanine del Auditorio con un NPT = + 6.70 m, el 

cual contiene 191 butacas. Continuando con el recorrido accedemos a 

la batería de baños y al SUM o sala de ensayos de actuación del 

Auditorio.   

 

El recorrido del Pabellón escolar continúa mediante los núcleos de 

Escalera/Ascensor hacia los pasadizos del segundo piso, nos 

encontramos con cuatro (4) aulas comunes de aprendizaje y un (1) aula 

compartida equipado con pizarras electrónicas, todas con iluminación y 

ventilación por las ventanas laterales. Continuando con el recorrido de 

los pasadizos, se accede a dos (2) salas de cómputo equipado con 

computadoras de alta tecnología, con un ECRAM y pizarra electrónica. 

El aforo de las salas de cómputo es de 36 alumnos sentados. La 

ventilación viene del aire acondicionado cubierta de cielo raso de 

drywall de 25 y 30 cm de espesor. La iluminación natural viene de 
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ventanas de 3.00 m. de alto por 1.00 m. de ancho. Las puertas  son 

dobles de 1.00 m de ancho por 2.40 de alto con un giro de 180° cada 

una. 

 

Luego llegamos a los servicios higiénicos y al Laboratorio de Física que 

contiene ocho (8) mesas con ocho (8) sillas, siento un aforo total de 70 

alumnos. Así mismo el Laboratorio contiene un depósito de materiales 

de uso técnico, que incluye casilleros y dos (2) lavaderos. La 

iluminación natural viene de ventanas laterales y ventanas elevadas.  

Las puertas de los laboratorios son dobles de 1.00 m de ancho por 2.60 

de alto con un giro de 90° cada una. 

 

Continuando con el pasadizo principal, accedemos hacia  el área de 

Alojamiento o Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 

37 departamentos en el segundo nivel NPT= + 4.45 m., logrando albergar a 

74 alumnos, de los 300 jóvenes requeridos, con un (01) área de 

Lavandería ubicado en la esquina superior y un (01) área de Estar ubicado 

en el área central del conjunto habitacional. Las circulaciones verticales 

continúan con dos  (02) núcleos de escaleras-ascensor, una (01) rampa 

para discapacitados y dos (02) escaleras integradas simples en la zona 

intermedia del edificio. 

 

La circulación continua con un puente y el núcleo de escaleras-ascensor de 

hacia la expansión del restaurante conformado por 20 mesas (4 personas 

por mesa), contiene servicios higiénicos para damas y caballeros, dos (02) 

baños para personas con discapacidad. La expansión continua con el 

acceso de una mampara a un área libre (semi techado y sin techar) Terraza-

Estar del NPT= + 4.45 m. 

 

La circulación del segundo piso finaliza con un puente conector hacia los 

talleres artísticos, el cual contiene vestidores, dos (2) baño de 

discapacitados y dos (02) baños para docentes. 
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Tercer Piso 

El recorrido del Pabellón escolar continúa mediante los núcleos de 

Escalera/Ascensor hacia los pasadizos del tercer piso NPT= + 8.60 m, 

nos encontramos con, dos (2) terraza-estar, un (1) aula común de 

aprendizaje y un (1) aula de arte compartida equipado con pizarras 

electrónicas, armarios. La iluminación y ventilación van desde las 

ventanas laterales. Continuando con el recorrido de los pasadizos, se 

accede a la amplia Sala de Usos Múltiples (SUM), con un ECRAM y 

pizarra electrónica. El aforo del SUM principal es de 375 personas. La 

ventilación viene del aire acondicionado cubierta de cielo raso de 

drywall de 25 y 30 cm de espesor. La iluminación natural viene de 

ventanas de 3.00 m. de alto por 1.00 m. de ancho. Las puertas  son 

dobles de 1.00 m de ancho por 2.40 de alto con un giro de 180° cada 

una. 

 

Luego llegamos a los servicios higiénicos y al Laboratorio de Biología 

que contiene ocho (8) mesas con ocho (8) sillas, siento un aforo total de 

70 alumnos. Así mismo el Laboratorio contiene un depósito de 

materiales de uso técnico, que incluye casilleros y dos (2) lavaderos. La 

iluminación natural viene de ventanas laterales y ventanas elevadas.  

Las puertas de los laboratorios son dobles de 1.00 m de ancho por 2.60 

de alto con un giro de 90° cada una. 

 

Continuando con el pasadizo-puente accedemos hacia el  Conjunto 

Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 37 

departamentos en el tercer nivel, logrando albergar a 74 alumnos, de los 

300 jóvenes requeridos, con un (01) área de Lavandería ubicado en la 

esquina superior y un (01) área de Estar ubicado en el área central del 

conjunto habitacional. Las circulaciones verticales continúan con dos  (02) 

núcleos de escaleras-ascensor, una (01) rampa para discapacitados y dos 

(02) escaleras integradas simples en la zona intermedia del edificio. 
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Cuarto Piso  

El recorrido del Pabellón escolar continúa mediante los núcleos de 

Escalera/Ascensor hacia los pasadizos del cuarto piso NPT= + 12.75 m, 

nos encontramos, con una (1) terraza-estar y un (1) aula de robótica 

compartida equipado con pizarras electrónicas, armarios. La iluminación 

y ventilación van desde las ventanas laterales.  

Finalmente mediante el pasadizo-puente accedemos hacia el área el 

Conjunto Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 37 

departamentos en el cuarto nivel, logrando albergar a 74 alumnos, de los 

300 jóvenes requeridos en el conjunto habitacional. Sería el fin del recorrido. 

 

6.1.2   Estructuras 

En el conjunto educacional y alojamiento se emplea sistema estructural 

aporticado y la albañilería confinada como parte del sistema constructivo, 

en base a zapatas, columnas y vigas. En el conjunto social (auditorio) y 

deportivo (piscina) se emplea el sistema estructural de cerchas 

estructurales en base a tijerales rectas y tijerales curvas que logran  

grandes luces y profundidad. 

Sistema Estructural Aporticado.  

El Proyecto COAR lo compone elementos estructurales principalmente, 

conformado por zapatas, columnas y vigas conectados formando pórticos 

resistentes en ejes rectos, es decir  columnas y vigas con cargas de un 

mismo sentido.  

a) Cimentación  

La cimentación a proponer será de pilotes prefabricados, debido al ser 

un terreno blando arenoso, según el estudio de suelo. Los pilotes 

reforzados cumplen con la función de mantener estable el edificio de 

mayor altura (3 a 4 pisos), capaces de soportar cargas mayores que los 
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cimientos más usuales, como zapatas o losas de cimentación. La 

resistencia mínima de 30 kg/cm2. 

En el caso de edificios de menor altura (1 a 2 pisos), las zapatas serán 

aisladas con refuerzos de armado superior e inferior.  La calidad del 

concreto de las zapatas es de f’c = 210 Kg/cm2 y para el acero el 

esfuerzo es de fy = 4200 kg/cm2.   

b) Columnas y Vigas 

Serán rígidos en una sola dirección, en concreto reforzado, es decir que 

en su interior debe tener fierros corrugados tanto en la columna como la 

viga. La cantidad de fierros de la columna será de 6 ∅ 5/8'' con estribos 

1/4'' 2@ 0.05, 2@ .10 y resto a 0.25 m. La cantidad de fierros para las 

vigas peraltadas serán de: 4 ∅ 5/8'' + 4 ∅ 1/2'' con estribos de ∅ 1/4'' 1@ 

0.05, 2@ 0.10 Resto @ 0.25 y la cantidad de fierros para las vigas 

soleras serán de: 4 ∅ 1/2'' + 2 ∅ 3/8'' con estribos  ∅ 1/4’’, 1@ 0.05, 2@ 

0.10 y el resto @ 0.25. La cantidad del concreto es de f’c = 210 Kg/cm2 

y para el acero el esfuerzo es de fy = 4200 kg/cm2.   

c) Techos 

El techo estructural será de losas aligeradas con una altura de 20 cm, 

compuestas por ladrillos de techo de 8 huecos, viguetas de concreto de 

10 cm de espesor y refuerzos de fierros corrugados, que obedecen a 

una misma dirección. La cantidad del concreto es de f’c = 210 Kg/cm2 y 

para el acero el esfuerzo es de fy = 4200 kg/cm2.   

El acabado para las losas aligeradas será regleado y frotachado  

d) Albañilería  

Sera albañilería confinada las unidades de tabiquería, muros, cercos y 

otros, los ladrillos serán macizos de tipo IV (King Kong 18 huecos). La 

colocación de los ladrillos varía de acuerdo al ancho de los muros, el 

asentado de los ladrillos será de cabeza  para los muros de 25 cm. y el 

https://www.arq.com.mx/tag/cimentacion
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asentado de los ladrillos será de soga para los muros de 15 cm de 

espesor.  

El mortero será de concreto (cemento, arena y agua), colocando la 

mezcla en los ladrillos de forma pareja hasta alcanzar una altura de 1 a 

1.5 cm de espesor de la junta. 

Sistema Estructural Cercha Metálica.  

Sus elementos estructurales principalmente consisten en zapatas semi-

profundas, con base de concreto conectados a través de columnas de 

acero y tijerales que funcionan como soporte del techo reforzado de 

calamina. Al juntar los tijerales con las columnas se le denomina nave 

estructural logrando grandes luces y profundidades en el recinto.  

a) Cimentación 

La cimentación es semi-profunda debido a las grandes cargas que 

soporta la nave estructural. La zapata esta hecho de una parrilla 

estructural con una base de concreto armado de 1.00 m. desde su 

sobrecimiento. En el caso del Auditorio y la Piscina presenta dos 

dimensiones de zapatas (1.10 m x 1.40 m y 1.00 m x 1.00 m). La calidad 

del concreto de las zapatas es de f’c = 210 Kg/cm2. 

b) Columnas y Vigas 

En el caso de las columnas de ambos recintos (Auditorio y Piscina), la 

columna (C1) que soporta la nave estructural desde la base de concreto 

armado, está conformado por una platina de acero anclado por pernos 

de 3/4'’ a la columna H de acero inoxidable, cuya altura varia de los 8 m. 

a 10 metros.  

En el Auditorio, la cantidad de fierros de la columna (C2) será de 4 ∅ 

5/8'' + 6∅ 1/2'' con estribos 1/4'' 2@ 0.05, 2@ 0.10 y resto a 0.25 m. La 

columna (C3) será de 4 ∅ 1/2'' con estribos 1/4'' 2@ 0.05, 2@ 0.15 y 

resto a 0.25 m. La columna (C4) será de 6 ∅ 1/2'' con estribos 1@ 0.05 
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y 2@ 0.10 y resto a 0.25 m. La columna (C5) será de 4 ∅ 3/8'' con 

estribos 1@ 0.05 y 2@ 0.10 y resto a 0.25 m. 

La cantidad de fierros para las vigas peraltadas serán de: 4 ∅ 5/8'' + 4 ∅ 

1/2'' con estribos de ∅ 1/4'' 1@ 0.05, 2@ 0.10 Resto @ 0.25 y la 

cantidad de fierros para las vigas soleras serán de: 4 ∅ 1/2'' + 2 ∅ 3/8'' 

con estribos  ∅ 1/4’’, 1@ 0.05, 2@ 0.10 y el resto @ 0.25. La cantidad 

del concreto es de f’c = 210 Kg/cm2 y para el acero el esfuerzo es de fy 

= 4200 kg/cm2.   

c) Tijeral Recto y Tijeral Curvo  

En el caso del tijeral recto (Auditorio) está anclada en la Columna (C1), 

con un ángulo Clip de Acero de 3’’ x 6’’ x ¼ ‘’. El Tijeral está conformado 

por dos (2) cuerdas superior e inferior compuesto por perfiles tubulares 

cuadrados de 2’’ x 3’’ x ¼ ‘’ de espesor. Cada cierto tramo está 

compuesto por un (1) perfil tubular recto y un (1) perfil en diagonal 

tubular cuadrado de 2’’ x 2’’ x ¼’’ de espesor. La luz es de 24 metros 

aproximadamente con una profundidad de 33 metros y dividido en 7 

tramos no mayores de 5 metros.  

En el caso del tijeral curvo (Piscina) está anclada a la Columna (C1) con 

un ángulo Clip de Acero de 3’’ x 6’’ x ¼ ‘’. El Tijeral está conformado por 

dos (2) cuerdas superior e inferior compuesto por perfiles tubulares 

cuadrados de 2’’ x 3’’ x ¼ ‘’ de espesor, con una flexión de 1,5 metros  

de altura aproximadamente. La luz es de 24 metros aproximadamente 

con una profundidad de 44 metros  y dividido en 8 tramos de 5 metros.  

d) Techo  

En ambos casos (Auditorio y Piscina), el techo de las naves 

estructurales es de láminas galvanizadas o calamina de 24 mm. de 

espesor y se coloca como cubierta sobre las tijerales de acero. La 

calamina va empernada y sellada con sellador especial blanco.  
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6.1.3   Instalaciones Eléctricas 

 

a) Alumbrado 

Cada ambiente cuenta con medidores monofásicos, cajas de pase y 

tableros eléctricos con llaves termo-magnéticas. Cada ambiente cuenta 

además de medidores de luz independientes. La iluminación de los 

conjuntos escolar, administrativa y social está compuesta por luz led 

de 100W cada cierto tramo del cielo raso de drywall. La iluminación 

del conjunto habitacional es directa compuesta con luz led en cada 

departamento.  

En el caso del conjunto deportivo en cada esquina está colocado 

cuatro (4) postes reflectores Led de 100 W con una eficiencia de 

80Lm/W. La altura del poste de luz es de 15 metros desde su base 

de concreto.  

b) Sistema de Seguridad y Conexiones inalámbricas 

El COAR de Lima contará con cámaras de video vigilancia las 24horas 

del día conectados con personal de seguridad dentro y fuera del recinto. 

Así mismo el colegio contara con TV Cable, sistema WiFi, ruters de alta 

tecnología en algunos puntos estratégicos que se requiera el uso de 

internet inalámbrico. 

6.1.4   Instalaciones Sanitarias  

 

a) Redes de Agua 

El COAR de Lima contará con un reservorio de agua potable ubicada 

cerca de la carretera Panamericana Norte que limita con el terreno del 

proyecto conectada desde la tubería interna de PVC de 160 mm. según 

los datos extraídos de SEDAPAL. Dicha conexiones de agua  será 

distribuida a todo  el proyecto, a fin de abastecer con las necesidades 

que se requiera para los jóvenes estudiantes y docentes. 
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Se implementara redes completas de agua fría y caliente para todo el 

proyecto. Las tuberías recomendadas a usar será de PVC, de la marca 

Pavco o Turboplast, con medidas de salida de agua fría de Ø1/2" 

incluido los accesorios tales como Válvulas compuertas de Ø1/2" y 

uniones universales de Ø1/2" 

 

b) Redes de Desagüe  

Se Contará con una red de desagüe a través de montantes de tubería 

PVC-SAL para desagüe D=4" a la red de distribución de D=2" y de D=4" 

dependiendo de las instalaciones. Considerar a su vez con las redes de 

ventilación de D=2" y  D=4". 

Contará con 4 buzones de concreto armado repartidos en puntos 

estratégicos que se requiera con una resistencia de concreto de f'c=280 

kgf/cm2. 

 

6.1.5   Instalaciones Electro Mecánicas  

 

a) Escaleras Ventilación Mecánica 

En las escaleras de evacuación del Auditorio contamos con dos (2) 

núcleos de evacuación, el cual se instala un ducto de ventilación 

mecánica (anti incendios y anti humo) para cada escalera, siendo 

protegidos por muros antifuego con resistencia al fuego 

aproximadamente 6 horas.  

b) Sistema Contra Incendios  

Se empleara la instalación y montaje de detectores de humo y 

roceadores de emergencia en puntos críticos que sean necesarios 

como ejemplo en el Área de Mantenimiento, Restaurante y Auditorio.  

 

6.2   Metrados y Presupuestos.   

Se ha calculado al Pabellón de Aulas como metrado y Pres. del Proyecto. 
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PRESUPUESTO TOTAL 

       

Proyecto: COAR para la Región Lima, en el distrito de Ancón.  

Ubicación: Ancón.       

Sector: Educación - Pabellón de Aulas del COAR.            

       

ITEM DESCRIPCION UND. METRADO PRECIO UNITARIO PRECIO PARCIAL TOTAL 

1.00.00 OBRAS PROVISIONALES         101140.45 

1.00.01 Movilización y Desmovilización de equipos global 1 1000 1000   

1.00.02 Guardianía  global 1 1500 1500   

1.00.03 Agua para la Construcción ml 1500 58 87000   

1.00.04 Desagüe para la Construcción pto 3 245 735   

1.00.05 Caseta para Oficina y Almacén m2 10 112 1120   

1.00.06 Cerco con Malla P/obra con poste de Madera ml 263.87 35 9235.45   

1.00.07 Cartel de obra de 3mm x 7.20 mts global 1 550 550   

2.00.00 OBRAS PRELIMINARES         73735.33 

2.00.01 Limpieza manual del terreno m2 3969.63 2 7939.26   

2.00.02 Trazado y Replanteo  m2 3969.63 2.85 11313.45   

2.00.03 Eliminación de basura y elementos livianos  m3 595.44 0.5 297.72   

2.00.04 Eliminación de materiales excedentes m3 1548.14 35 54184.9   

3.00.00 MOVIMIENTOS DE TIERRA         58574.21 

3.00.01 Nivelación Riego y Apizonado del terreno m2 3969.63 2 7939.26   

3.00.02 Excavación de Zanjas para Cimientos material suelto h=1.00 mt m3 501.6 57 28591.2   

3.00.03 Relleno  Compactado con material propio  m3 50.16 29.97 1503.30   

3.00.04 Eliminación de material excedente m3 586.87 35 20540.45   

4.00.00 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE         417638.18 
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4.00.01 Solados para zapatas m2 162.72 32 5207.04   

4.00.02  Concreto Cimientos corridos fc=100 kg/cm2 m3 401.28 376 150881.28   

4.00.03 Concreto para Sobresimiento fc=100 kg/cm2 m3 60.19 374 22511.06   

4.00.04 Encofrado y desencofrado de Sobrecimientos m3 802.56 35 28089.6   

4.00.05 Concreto para falso piso m3 525.36 455 239038.8   

5.00.00 OBRAS DE CONCRETO ARMADO         1827495 

5.00.01 ZAPATAS           

5.01.01 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 113.9 506 57633   

5.02.01 Acero  kg 2525.41 4.5 11364   

5.00.02 PLACAS           

5.01.02 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 17.44 506 8825   

5.02.02 Encofrado y desencofrado  m2 222.5 60 13350   

5.03.02 Acero  kg 14938.19 4.5 67222   

5.00.03 COLUMNAS           

5.01.03 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 219.51 506 111072   

5.02.03 Encofrado y desencofrado  m2 2466.54 60 147992   

5.03.03 Acero  kg 27170.83 4.5 122269   

5.00.04 VIGAS           

5.01.04 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 244.64 506 123788   

5.02.04 Encofrado y desencofrado  m2 2142.27 60 128536   

5.03.04 Acero  kg 52891.34 4.5 238011   

5.00.05 LOSAS ALIGERADAS           

5.01.05 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 412.41 506 208679   

5.02.05 Encofrado y desencofrado  m2 5,253.67 45 236415   

5.03.05 Acero  kg 35972.27 4.5 161875   

5.04.05 Ladrillo de arcilla de 15 x 30 x30 und 47283.03 2.8 132392   

5.00.06 ESCALERA           

5.01.06 Concreto fc=210 kg/cm2  m3 130.22 506 65891.32   

5.02.06 Encofrado y desencofrado  m2 382.7 60 22962   
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5.03.06 Acero  kg 8097.6 4.5 36439.2   

6.00.00 MUROS Y TABIQUES DE ALBAÑILERIA         471623.35 

6.00.01 Muros de Ladrillo KK de soga m2 3,752.35 75 281426.25   

6.00.02 Muros de Ladrillo KK de CABEZA m2 676.90 109 73782.1   

6.00.03 Tabiquería de drywall en cielo raso m2 1,791.00 65 116415   

7.00.00 REVOQUES Y ENLUCIDOS         386397.21 

7.00.01 Tarrajeo primario m2 1,188.56 23 27336.82   

7.00.02 Tarrajeo de interiores m2 2563.79 26 66658.54   

7.00.03 Tarrajeo exteriores m2 368.4 20 7368   

7.00.04 Tarrajeo de columnas m2 1505.78 27 40656.06   

7.00.05 Tarrajeo de Vigas m2 1084 27 29268   

7.00.06 Tarrajeo de Cielo raso m2 5,253.67 37 194385.79   

7.00.07 Derrames ml 616.2 15 9243   

7.00.08 Enlucidos en gradas de escalera m2 382.7 30 11481   

8.00.00 PISOS         424071.23 

8.00.01 Contrapiso de +B74:J764 mm m2 5253.67 29 152356.43   

8.00.02 Pisos Cerámicos  celima blanco 60 x 60 m2 425.7 95 40441.5   

8.00.03 Pisos Laminados de 8 mm  m2 271.7 65 17660.5   

8.00.04 Piso de Parquet de 8 mm de pino m2 386.38 78 30137.64   

8.00.05 Piso de Cemento semi Pulido bruñado  m2 4169.89 44 183475.16   

9.00.00 ZOCALOS         71079 

9.00.01 Enchapes cerámicos celima blanco 60x60 m2 748.2 95 71079   

10.00.00 CONTRAZOCALOS         7477.5 

10.00.01 Contrazocalos de madera de h=10 cm con rodon 3/4" ml 264 15 3960   

10.00.02 Contrazocalo para pisos laminados  ml 68.9 15 1033.5   

10.00.03 Contrazocalos de cemento pulido h=0.10 mts  ml 165.6 15 2484   

11.00.00 CARPINTERIA DE MADERA         34580 

11.00.01 Puerta Principal de 4 hojas de 1.20x2.80 und 4 650 2600   

11.00.02 Puerta de 2 hojas  de 0.75x 2.40 und 22 450 9900   
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11.00.03 Puertas de 2 hojas de 1.00x2.40 und 15 550 8250   

11.00.04 Puertas  de 2 hojas de 0.75x2.40 und 8 255 2040   

11.00.05 Puertas  de 2 hojas de 0.60x2.40 und 3 240 720   

11.00.06 Puertas de 1 hoja de 0.80x 2.40 und 12 265 3180   

11.00.07 Puertas de 1 hoja de 0.70 x2.40 und 4 255 1020   

11.00.08 puertas de 1 hoja de 1.00 x 2.40 und 18 350 6300   

11.00.09 puertas de 1 hoja de 0.90 x 2.40 und 2 285 570   

12.00.00 CERRAJERIAS         8818 

12.00.01 Bisagras Capuchina de 4" x 4" aluminisadas par 8 25 200   

12.00.02 Bisagras Capuchina de 3" x 3" aluminisadas par 246 16 3936   

12.00.03 Cerraduras de pomo interiores und 62 55 3410   

12.00.04 Cerraduras de pomo para baños und 24 53 1272   

13.00.00 PINTURA         250240.39 

13.00.01 Imprimación de paredes interiores m2 4069.57 6 24417.42   

13.00.02 Imprimación de Cielo Raso y vigas m2 6337.67 8 50701.36   

13.00.03 Pintura látex a 2 manos interiores  m2 4069.57 15 61043.55   

13.00.04 Pintura látex a 2 manos en cielo raso y vigas m2 6337.67 18 114078.06   

14.00.00 VIDRIOS         43020 

14.00.01 Ventana corrediza de 4.15 x 2.30 und 2 650 1300   

14.00.02 Ventana corrediza de 1.38 x 0.80 und 2 155 310   

14.00.03 Ventana corrediza de 3.18 x 2.30 und 1 325 325   

14.00.04 Ventana Fija 2.35 x 2.30 und 1 285 285   

14.00.05 Ventana Fija 2.20 x 2.30 und 2 285 570   

14.00.06 Ventana Fija 3.68 x 2.30 und 1 380 380   

14.00.07 Ventana Corrediza de 4.20 x 2.30 und 2 650 1300   

14.00.08 Ventana corrediza de 4.20 x 2.30 und 2 650 1300   

14.00.09 Ventana fija de 193 x 0.80 und 2 185 370   

14.00.10 Ventana corrediza de 4.57 x 2.30 und 1 650 650   

14.00.11 Ventana Corrediza 2.84 x 2.30 und 1 310 310   



 
 

 
 

130 

 

14.00.12 Ventana fija 4.15 x 0.80 und 1 220 220   

14.00.13 Ventana fija 5.78 x 0.80 und 1 280 280   

14.00.14 Ventana fija 2.30 x 0.80 und 1 190 190   

14.0015 Ventana corrediza 2.04 x 2.50 und 1 250 250   

14.0016 Ventana Corrediza 1.72 x 2.50 und 8 210 1680   

14.00.17 Ventana Corrediza 3.70 x2.30 und 24 320 7680   

14.00.18 Ventana Corrediza 1.96 x2.30 und 18 250 4500   

14.00.19 Ventana Corrediza 3.20 x 0.80 und 10 310 3100   

14.00.20 Ventana fija 4.80 x 0.80 und 12 300 3600   

14.00.21 Ventana fija 2.67 x 2.30 und 6 150 900   

14.00.22 Ventana Corrediza 2.00 x 2.30 und 8 220 1760   

14.00.23 Ventana Fijas 1.00 x 1.80 und 84 140 11760   

15.00.00 INSTALACIONES SANITARIAS         156961.54 

15.01.00 RED DE DESAGUE           

15.01.01 Salida de Desagüe            

15.01.02 Salida de desagüe PVC SAL de Ø 4" pto 64 90 5760   

15.01.03 Salida de desagüe PVC SAL  Ø 2" pto 100 78 7800   

15.01.04 Salida de Ventilación de Ø 4" pto 8 90 720   

15.01.05 Salida de ventilación de Ø 2" pto 42 83 3486   

15.02.00 RED DE DERIVACION           

15.02.01 Tubería PVC-SAL PARA DESAGUE D=4" ml 249.89 32 7996.48   

15.02.02 Tubería PVC-SAL PARA DESAGUE D=2" ml 149.89 24 3597.36   

15.03.00 MONTANTES           

15.03.01 Tubería PVC-SAL PARA DESAGUE D=4" ml 36.5 35 1277.5   

15.03.02 Tubería PVC-SAL PARA DESAGUE D=2" ml 27.2 25 680   

15.04.00 CAMARA DE INSPECCION           

15.04.01 Cajas de registro de 12" X 24" und 10 365 3650   

15.05.00 ACCESORIOS           

15.05.01 Registro roscado de Ø 2" und 34 60 2040   
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15.05.02 Sumideros de Ø 2" und 38 55 2090   

15.05.03 Sombrero de ventilación de Ø2" und 20 4.5 90   

15.06.00 RED DE AGUA           

15.06.01 Salida de agua fría de Ø1/2" pto 69 65 4485   

15.07.00 RED DE DERIVACION           

15.07.01 Tubería red de alimentación PVC clase 10 Ø3/4" ml 53.2 15 798   

15.07.02 Tubería red de alimentación PVC clase 10 Ø1/2" ml 240.88 15 3613.2   

15.08.00 MONTANTES           

15.08.01 Tubería PVC clase 10 Ø3/4" ml 34.4 15 516   

15.09.00 ACCESORIOS           

15.09.01 Válvulas compuertas de Ø1/2" und 35 80 2800   

15.09.02 Uniones Universales de Ø1/2" und 70 15 1050   

15.09.03 Grifos para Jardín und 10 30 300   

15.10.00 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS           

15.10.01 Aparatos Sanitarios            

15.10.02 Inodoros  und 64 285 18240   

15.10.03 Lavatorios tipo ovalin  und 70 168 11760   

15.10.04 Urinarios und 24 230 5520   

15.10.05 Lavaderos de Cocina doble poza und 7 265 1855   

15.11.00 Accesorios de Baño y Griferías       0   

15..11.01 Dispensador de Jabón Liquido und 45 45 2025   

15.11.02 Dispensador Papelera und 10 45 450   

15.11.03 Papelera de losa  und 4 25 100   

15.11.04 Espejos de 3.00 x 2.00  und 4 220 880   

15.11.05 Espejos de 4.50 x 2.00  und 6 350 2100   

15.11.06 Espejos de 1.00 x 2.00 und 10 180 1800   

15.11.07 Grifería tipo Fluxómetro para inodoro und 64 465 29760   

15.11.08 Grifería para ovalines und 70 295 20650   

15.11.09 Grifería llave temporizada para urinarios und 24 378 9072   
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16.00.00 INSTALACIONES ELECTRICAS         258397 

16.00.01 Salidas para alumbrado pto 601 97 58297   

16.00.02 Salidas de Braquetes pto 45 85 3825   

16.00.03 Salidas de Tomacorrientes doble con puesta a tierra pto 206 110 22660   

16.01.00 CAJAS DE PASE           

16.01.01 Caja de pase de 100 x 100 x 50 und 27 65 1755   

16.01.02 Caja de pase de 150 x 150 x 75 und 10 85 850   

16.01.03 Caja de pase Octagonal und 25 45 1125   

16.02.00 CANALIZACION ,CONDUCTO Y TUBERIAS           

16.02.01 Tuberías PVC-P  35mm2   ml 600 16 9600   

16.02.02 Tuberías PVC-P  20mm2 ml 6750 10 67500   

16.02.03 Tuberías PVC-P  50mm2   ml 350 25 8750   

16.02.05 Tuberías PVC-P  25mm2   ml 4250 13 55250   

16.03.00  TABLEROS DE DISTRIBUCCION           

16.03.01  Tablero de 24 polos und 1 2200 2200   

16.03.02  Tablero de 12 polos  und 10 1500 15000   

16.03.03  Interuptores termomagnèticos trifàsicos de 3x60Amp und 1 65 65   

16.03.04  Interuptores termomagnèticos trifàsicos de 3x40Amp Ascensores und 2 60 120   

16.03.05  Interuptores termomagnèticos monofasicos de 2x40Amp und 10 50 500   

16.03.06  Interuptores termomagnèticos monofàsicos de 2x15Amp und 20 35 700   

16.03.07  Interuptores termomagnèticos monofàsicos de 2x20Amp und 20 40 800   

16.03.08  Interuptores termomagnèticos monofàsicos de 2x20Amp - Diferencial und 20 45 900   

16.04.00 POZOS DE TIERRA           

16.04.01 Pozos de tierra und 10 850 8500   

              

       

     SUB TOTAL S/4,591,248.86 
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 GASTOS GENERALES       10% S/459,124.89 

 UTILIDAES     8% S/367,299.91 

 I.G.V.       18% S/975,181.26 

       

 PRESUPUESTO TOTAL         S/6,392,854.92 

 

 

 

Gráfico N° 53: Metrados y Presupuestos Finales de la obra – Pabellón de Aulas  

Fuente: Elaborado por el Autor. 
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6.3 Financiamiento  

 

Según las fuentes de información, el terreno pertenece al MVCS y la actual 

concesionaria es el grupo Viva GyM que pertenece a la empresa Graña y 

Montero. 

 

6.3.1   Emplazamiento    

El terreno dispone un área total de 108 hectáreas, de las cuales el 

presente proyecto de investigación utilizará 3,5 hectáreas de acuerdo al 

estudio programático.  

 

6.3.2   Concurso Público  

Fue propuesto por el “Fondo Mivivienda” mediante un concurso publicó 

en el año 2014.  

 

6.3.3   Adjudicación  

Se le adjudicó la buena pro al grupo Viva GyM en el año 2014, pero a la 

fecha no se ha realizado ninguna intervención arquitectónica.  

 

6.3.4   Recursos financieros  

La estimación total que ocupa el proyecto “Ciudad La Alameda de 

Ancón” es de mil millones de soles, según fuentes de información.  

 

6.4  Mantenimiento y Prevención.  

 

Se recomienda realizar mantenimiento a las infraestructuras del COAR, por medio 

del  personal de servicios, con la finalidad de evitar riesgo en la salud del personal 

administrativo, docentes y estudiantes. Controlar el acceso restringido al área de 

mantenimiento, área  de  limpieza  y  área  de  depósito  del  COAR.  

 

Para concurrir gastos de mantenimiento de fachadas (vidrio templado u otros) 

se recomienda realizar limpieza cada mes del año. Se requerirá coordinar con 

el área administrativa.  



 
 

 
 

135 

 

                                                 CONCLUSIONES  

 

Mediante las bases de información realizadas en el presente proyecto, se ha 

llegado a las siguientes conclusiones, de acuerdo a  3 niveles finales:  

 

1. Nivel Institucional  

Se lograra implementar el primer Colegio de Alto Rendimiento (COAR) 

construido en la región Lima.  

 

2. Nivel Académico  

Se mejorará las capacidades académicas de los jóvenes estudiantes, 

mediante  los medios didácticos y moderna infraestructura.  

 

3. Nivel Infraestructura   

Se contará con un moderno servicio de calidad, a través de medios  

tecnológicos que equiparan el COAR de Lima.  
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                                                   RECOMENDACIONES 

 

Luego de realizar las conclusiones finales, se propone cinco (5) recomendaciones 

esenciales del presente proyecto.    

 

1. Plantear este modelo como diseño arquitectónico, puesto que es acorde y 

coherente para la red de Colegio De Alto Rendimiento del Perú.  

 

2. Por medio de conferencias presenciales o virtuales en colegios públicos y 

privados, difundir a los padres de familia, el uso de los COAR en el País, que 

favorece a estudiantes de alto desempeño académico.  

 

3. Considerar espacios libres o área verdes (con arbolización), en los Colegios 

de Alto Rendimiento (COAR) que viene ejecutando el Estado, para el confort 

y bienestar de los jóvenes estudiantes. 

 

4. Promover el uso de medios tecnológicos en los COAR, para favorecer y 

estimular el rendimiento académico de los jóvenes estudiantes del país,  

 

5. El proyecto se encuentra en un terreno destinado a un Uso de Densidad 

Media (RDM), por lo que el uso de Colegios en el lugar será importante para 

la enseñanza de los jóvenes del distrito de Ancón.  
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ANEXO N° 1  

MEMORIA DESCRIPTIVA  

EL PROYECTO: Colegio de Alto Rendimiento para la Región Lima en el Distrito 

de Ancón.  

SECTOR: Educación  

PAIS/REGIÓN/DISTRITO: Perú / Lima / Ancón. 

 

1. ANTECEDENTES  

El proyecto se basa en La Ley N° 28044, que consiste en establecer  

lineamientos generales de la educación y el Sistema Educativo Peruano, la 

cual regula las atribuciones y obligaciones del Estado, así como los 

derechos y responsabilidades de la sociedad en su función educadora.  

Mediante la Resolución Ministerial N°274-2014-MINEDU, el Ministerio de 

Educación (MINEDU) aprueba la creación del “Modelo de servicio educativo 

para la atención de estudiantes de alto desempeño”, emitida el día 01 de 

Julio del 2014. 

2. GENERALIDADES 

Se diseñara un modelo de Colegio de Alto Rendimiento (COAR), que brinde 

un adecuado confort y comodidad a los jóvenes estudiantes de alto 

desempeño (EAD) que cursan 3er, 4to y 5to de secundaria de la Educación 

Básica Regular (EBR), a fin de mejorar sus condiciones académicas.  

3. UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 

•  Urbana 
 

    De acuerdo al Plan Metropolitano de Lima 

- Sector: Interdistrital 

- Subsector: Distrital 

- Propiedad del terreno: Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento  
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- Denominación: Área de Expansión Urbana.  

• Interna 
 

La zona denominada para el estudio es RDM (Zona Densidad Media) según 

el Plano de Zonificación del distrito de Ancón, se encuentra delimitada de la 

siguiente manera: 

- Por el Norte, terrenos del MVCS. 

- Por el Este, terrenos del MVCS. 

  - Por el Oeste, RDM (Zona Densidad Media) y el Océano Pacifico  

- Por el Sur, RDM (Zona Densidad Media). 

 

4. TIPO DE EDIFICACIÓN  

El Colegio de Alto Rendimiento contará con los siguientes ambientes.  

a) Aulas / Laboratorios / Biblioteca / Salas de Aprendizaje 

b) Dirección / Administración 

c) Restaurante 

d) Alojamiento Escolar / Lavandería 

e) Polideportivo / Pista atlética / Vestidores 

f) Piscina Semi-olimpica 

g) Talleres / Gimnasio  

h) Auditorio 

i) Anfiteatro  

 

5. SISTEMA CONSTRUCTIVO 

Se empleará 2 sistemas constructivos:  

• El sistema estructural aporticado  

• El sistema estructural cercha  
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6. AREA DEL TERRENO  

El terreno ocupa 35,038.44 metros cuadrados  

 

7. AREA DEL PROYECTO 

Área Libre - Sin Techar: 24,871.14 m2 

Área Construida: 10,167.30 m2 

Área Techada: 20,950.80 m2 

 

8. NÚMERO DE ESTACIONAMIENTOS  

N° de Estacionamientos comunes: 75 

N° de Estacionamiento buses/ambulancia: 3 

N° de Estacionamientos administrativos: 5 

 

9. CONCEPTO DEL DISEÑO  

Para identificar el uso de los espacios arquitectónicos se ha dividido en 5 

conjuntos de acuerdo a las necesidades de los estudiantes, los docentes, 

personal administrativo y personal de servicios.  

 

• Conjunto Educativo: conformado por aulas, laboratorios, talleres, 

biblioteca, salas de cómputo y sala de usos múltiples.  

• Conjunto Administrativo: conformado por  el área administrativa del 

director/personal administrativo y docentes, por el área de mantenimiento 

y el restaurante.  

• Conjunto Residencial: conformado por el edificio de alojamiento para 

los alumnos.  

• Conjunto Deportivo: conformado por el Polideportivo, Pista atlética y 

Piscina.  

• Conjunto Social: conformado por el Auditorio y el Anfiteatro. 
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10. DESCRIPCIÓN ARQUITECTÓNICA  

Accesos 

El ingreso principal peatonal es por la Av. Panamericana Norte (incluye 

caseta de seguridad), donde ingresan estudiantes, docentes y personal 

administrativo  

 

El segundo acceso entran por la Av. Nueva y Salen por la Panamericana 

Norte, en donde solo ingresan el personal de servicios, es decir los 

empleados del COAR que se encarga del mantenimiento (limpieza y 

seguridad), restaurante y servicios generales.  

 

El tercer acceso de ingreso es para recibir vehículos: 03 para buses escolares 

y/o ambulancia, 75 autos particulares y 05 para autos administrativos 

ocupando un total de 83 Estacionamientos dentro del COAR. 

Primer piso 

Considerando el retiro de 05 metros, se accede al ingreso del COAR 

mediante una “Plaza Principal” y dos ingresos Vehiculares: el primero para 

los vehículos particulares-buses y el segundo ingreso para los camiones de 

descarga hacia el área de mantenimiento. Asimismo todos los ingresos 

peatonal y vehicular tienen casetas de seguridad e información. La zona de 

ingreso va dirigido mediante un pasadizo al Pabellón de Aulas, hacia la 

derecha se sitúa un Anfiteatro y hacia la izquierda el recorrido termina con 

la Plaza del Auditorio.  

La “Plaza del Auditorio” se acede mediante gradas y una rampa que 

asciende a los niveles NPT= + 1.50 m. y NPT = + 2.70 m. accediendo al 

Auditorio, cuyo aforo es de 1000 personas. 

La “Plaza del Auditorio” se accede a un eje central ó una alameda con 

espejos de agua rectangulares rematando a una plaza final denominada 
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“Plaza Deportiva” que alberga mesas de madera con arborización y mesas 

con tableros de Ajedrez.  

Para poder identificar los ambientes del proyecto arquitectónico, lo he 

dividido en dos (2) partes denominados: Zona Norte y Zona Sur.  

• Sector Norte 

Se accede mediante el Pasadizo Principal y está conformado por el 

Pabellón de Aulas de uno (01) hasta cuatro (04) niveles, seguido por la 

Administración (1 piso), la Biblioteca Central (1 piso) y el Laboratorio de 

Química (1 piso) que forma parte del Área Educativa. Por ende se 

establecen 2 patios centrales denominados “Patio COAR 1” y “Patio 

COAR 2”. El acceso a niveles superiores se ha propuesto tres (03) 

núcleos de escaleras-ascensor y están ubicados y construidos dentro del 

Pabellón de Aulas (Ver Planos).  

Continuando con el recorrido por medio de gradas y una rampa para 

discapacitados se accede al Nivel NPT= + 0.90 m. al área de Alojamiento 

o Residencial para los jóvenes estudiantes, conformados por 39 

departamentos en el primer nivel, logrando albergar a 78 alumnos, de los 

300 jóvenes requeridos.  

Culminando con el recorrido por medio del eje central se accede 

mediante la “Plaza Deportiva” a la Piscina Semi-Olimpica con 6 carriles, 

que cuenta con dos (02) tribunas y vestidores con duchas separados 

para hombres y mujeres. 

• Sector Sur.  

Se accede mediante el eje central donde se puede circular hacia el 

Auditorio en el NPT = + 2.70 m, conformado por un (01) foyer/recepción, 

servicios higiénicos, una (01) Aula de Música, un (01) galería/estar. La 

Nave central del Auditorio lo conforman 755 butacas en el primer nivel con 

dos (02) salidas de evacuación. a los extremos. El Auditorio se expande 
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con el Mesanine del nivel segundo nivel NPT = + 6.70 m. con un aforo de 

191 butacas   

Continuando con el recorrido del eje central accedemos al área del 

Restaurante conformado por 60 mesas (4 personas por mesa), Servicios 

Higiénicos para hombres, mujeres y discapacitados, Cocina, depósitos, 

Administración y un área de descarga para abastecer los productos 

alimenticios. 

Al concluir con el recorrido accedemos a los vestidores deportivos y al 

Polideportivo con dos (02) losas con medidas de 30 ml de largo y 20 ml 

de ancho cada una, las cuales responden a los lineamientos técnicos 

reglamentarios, constituido por 3 tipos de deportes: fulbito, básquet, y 

voleibol. Asimismo lo conforma una pista de atletismo con 5 carriles que 

engloba todo el sector.  

Segundo piso 

• Sector Norte 

Al ingresar por el núcleo de escalera del pabellón nos encontramos con 

aulas de aprendizaje a ambos extremos (de Izquierda a derecha) y 

servicios higiénicos para jóvenes y docentes. Siguiendo por los 

pasadizos secundarios se accede a dos (02) salas de cómputo y hacia la 

derecha con un (01) laboratorio de física. El recorrido continúa hacia  un 

puente conector dirigido a la Zona Sur.  

Continuando con el pasadizo principal del segundo piso del Nivel NPT= + 

4.45 m. accedemos hacia  el área de Alojamiento o Residencial para los 

jóvenes estudiantes, conformados por 37 departamentos en el segundo 

nivel, logrando albergar a 74 alumnos, de los 300 jóvenes requeridos.  

• Sector Sur 

Se accede mediante la circulación vertical escaleras-ascensor de la 

expansión del restaurante conformado por 20 mesas (4 personas por 
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mesa), contiene servicios higiénicos para hombres, mujeres y dos (02) 

baños para discapacitados. La expansión continua con el acceso de una 

mampara a un área libre (semi techado y sin techar) Terraza-Estar del 

NPT= + 4.45 m. 

La circulación continúa mediante un puente conector hacia los talleres 

artísticos, el cual contiene vestidores, dos (2) baño de discapacitados y 

dos (02) baños para docentes. 

Tercer piso 

• Sector Norte 

Al ingresar por el núcleo de escalera del pabellón nos encontramos con 

aulas compartidas de aprendizaje a ambos extremos (de Izquierda a 

derecha) y servicios higiénicos para jóvenes y docentes. Siguiendo por los 

pasadizos secundarios se accede a la amplia Sala de Usos Múltiples (SUM) 

y hacia la derecha con un (01) laboratorio de biología.  

Continuando con el pasadizo principal del tercer piso del Nivel NPT= + 8.60 

m. accedemos hacia  el área de Alojamiento o Residencial para los jóvenes 

estudiantes, conformados por 37 departamentos en el tercer nivel, logrando 

albergar a 74 alumnos, de los 300 jóvenes requeridos. 

Cuarto piso 

• Zona Norte 

Continuando  con el recorrido vertical  por el núcleo de escalera del pabellón 

estudiantil, nos encontramos con aulas compartidas de aprendizaje de 

robótica y dos (02) terrazas-estar en el nivel NPT= + 8.60 m  del cuarto piso.  

Finalmente accedemos hacia  el área de Alojamiento o Residencial para los 

jóvenes estudiantes, conformados por 37 departamentos en el cuarto nivel, 

logrando albergar a 74 alumnos, de los 300 jóvenes requeridos en el conjunto 

habitacional. Sería el fin del recorrido. 
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ANEXO N° 2 – PERSPECTIVAS 3D 

 

• Vistas Exteriores 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Anexo 2.1: Vista al Ingreso Principal. 

Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 2.2: Vista del Polideportivo  

Fuente: Elaborado por el Autor. 
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• Vistas Interiores 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 2.3: Vista Interior - Aula Común. 

Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 2.4: Vista Interior - Biblioteca. 

Fuente: Elaborado por el Autor. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 2.5: Vista Interior - Auditorio. 

Fuente: Elaborado por el Autor. 
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PLAN MAESTRO URBANO – PMU  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
 
 

Anexo 3.1: Plan Maestro Urbano – PMU  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor. 

ANEXO N° 3 – PLANIMETRIA  
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Anexo 3.2: Plan Maestro Proyecto – PMP  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLAN MAESTRO PROYECTO – PMP  
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Anexo 3.3: Plano Topográfico – PT.  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO TOPOGRAFICO – PT  
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Anexo 3.4.: Plano de Ubicación – U-1.  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

 PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN – U1 
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Anexo 3.5: Plano Plot Plan - PLT - (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLOT PLAN  – PLT 
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Anexo 3.6: Plano General del Primer Piso – A01 y A02  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO GENERAL PRIMER PISO – A01 y A02  
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Anexo 3.7: Plano General del Segundo Piso – A03 y A04  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO GENERAL SEGUNDO PISO – A03 y A04  
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Anexo 3.8: Plano General del Tercer Piso – A05 (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO GENERAL TERCER PISO – A05  
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Anexo 3.9: Plano General del Cuarto Piso – A06  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO GENERAL CUARTO PISO  – A06  
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Anexo 3.10: Plano Sector del Primer Piso (Pabellón de Aulas) – S01  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - PRIMER PISO (PABELLON DE AULAS) – S01  
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Anexo 3.11: Plano Sector del Segundo Piso (Pabellón de Aulas) – S02  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - SEGUNDO PISO (PABELLON DE AULAS) – S02  
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Anexo 3.12: Plano Sector del Tercer Piso (Pabellón de Aulas) – S03  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - TERCER PISO (PABELLON DE AULAS) – S03  
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Anexo 3.13: Plano Sector del Cuarto Piso (Pabellón de Aulas) – S04  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - CUARTO PISO (PABELLON DE AULAS) – S04  
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Anexo 3.14: Plano Sector – Cortes I (Pabellón de Aulas) – S05  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - CORTES I (PABELLON DE AULAS) – S05  
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Anexo 3.15: Plano Sector – Cortes II (Pabellón de Aulas) – S06  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - CORTES II (PABELLON DE AULAS) – S06  
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Anexo 3.16: Plano Sector – Elevaciones (Pabellón de Aulas) – S07  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - ELEVACIONES I (PABELLON DE AULAS) – S07  
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Anexo 3.17: Plano Sector – Elevaciones II (Pabellón de Aulas) – S08 (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

PLANO SECTOR - ELEVACIONES II (PABELLON DE AULAS) – S08  
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Anexo 4.1: Plano Detalle de Escalera I – D01  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

ANEXO 4 – DETALLES ARQUITECTONICOS 
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Anexo 4.2: Plano Detalle de Escalera II – D02  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Anexo 4.3: Plano Detalle de Batería de Baños  – D03  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Anexo 4.5: Plano Detalle de Muro Cortina  – D08  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  
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Anexo 5.1: Plano de Estructuras (Nave de Auditorio)  – D04  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

ANEXO 5 – ESPECIALIDADES 

SISTEMA ESTRUCTURAL 
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Anexo 5.2: Plano de Detalles de Estructuras (Auditorio)  – D05  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

SISTEMA ESTRUCTURAL 
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Anexo 5.3: Plano Sector de Instalaciones Eléctricas – Luminarias (Pabellón de Aulas) - IE01  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

INSTALACIONES ELECTRICAS 
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Anexo 5.4: Plano Sector de Instalaciones Eléctricas – Toma Corrientes (Pabellón de Aulas) - IE02  (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

INSTALACIONES ELECTRICAS 
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Anexo 5.5: Plano General de Instalaciones Sanitarias - IS01 y IS02 (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

INSTALACIONES SANITARIAS 
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Anexo 5.5: Plano de Plantas de Instalaciones Sanitarias – Red Agua Caliente y Fría – IS03 (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

INSTALACIONES SANITARIAS 
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Anexo 5.5: Plano de Plantas de Instalaciones Sanitarias – Red Desagüe – IS05 (Detalle y escala respectiva en el expediente técnico) 

Fuente: Elaborado por el Autor.  

INSTALACIONES SANITARIAS 
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