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En el presente Informe Juridico se analiza un procedimiento administrativo cuya
solicitud fue peticionada por la sefiora Primitiva Octavia Trujillo Paredez ante la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP), a fin de inscribir su
Declaracién de Unién de Hecho reconocida via judicial, a través de la Resolucion
N.° 15 de fecha 28.01.2014, expedida por el Cuarto Juzgado de Familia de la Corte
Superior de Justicia de Lima, la misma que fue confirmada por la Segunda Sala
Especializada en Familia de la Corte Superior de Justicia de Lima, en el Registro
de Predios; Partida Electronica N.° 46646975, es decir realizar el traslado de
inscripcion de la Declaracion Judicial de Unidn de Hecho en el Registro de Predios,
Sin embargo, la registradora lo observé, considerando que no procede efectuar la
inscripcién en el Registro de Predios, pues advierte que el Oficio remitido por la
Juez del Cuarto Juzgado de Familia de la CSJL disponia la inscripcion del acto
indicado en el Registro Personal, la misma que ya habia sido ejecutada, indicando
gue para proceder con lo peticionado, se debe presentar el mandato del Cuarto
Juzgado de Familia de la CSJL disponiendo la inscripcion del Reconocimiento de
Union de Hecho en el Registro de Predios. Al apelar la observacion de la
registradora, fundamentandola en el Principio de Similitud y Analogia con relacion
al Procedimiento de inscripcion de Sucesiones Intestadas se puede trasladar al
Registro Predial la peticion de la parte interesada, sin necesidad de otro mandato
judicial, siendo preciso sefialar que el Expediente N.° 06901-2013 del Cuarto
Juzgado de Familia de la CSJL se encuentra archivado definitivamente y el
desarchivamiento ocasionaria tiempo incierto y gastos innecesarios, asi como el
peligro de no subsanar la observacion dentro del plazo de vencimiento del Titulo
solicitado, entre otros fundamentos expuestos. El expediente contiene materias
juridicas relevantes como el concepto de unién de hecho, caracteres, regimenes
patrimoniales, entre otros. Finalmente, el Tribunal Registral sefial6 que no es
necesario contar con un parte judicial expreso dirigido al registrador, como fue
solicitado por la registradora, concluyendo que la declaracién judicial de una Unién

de Hecho constituye titulo para inscribir en el Registro de Predios.
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l. RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS
POR LAS PARTES INTERVINIENTES EN EL PROCESO

ANTECEDENTES

La sefiora Primitiva Octavia Trujillo Paredez demandd a la sucesion de Octavio
Pérez Barreto Naar (Hijos - Federico Alberto Pérez Barreto Alegria y Monica del
Carmen Pérez Barreto Alegria), por el Reconocimiento sobre Declaracion de Unién

de Hecho y el reconocimiento de derechos sucesorios similares al matrimonio.

1. En primera instancia y con Resolucion N° 15, de fecha 28 de enero de 2014,
el Cuarto Juzgado de Familia fall6 declarando Fundada la demanda sobre
Declaracion de Unién de Hecho, reconociéndola, pues se habria mantenido
vigente desde 1985 hasta el 20 de noviembre de 2012, fecha en que el sefior
Octavio fallece. Asimismo, durante el tiempo antes mencionado se constituyé

una sociedad de bienes sujeta al régimen de sociedad de gananciales.

Fundamentos de la Sentencia:

1.1 Los integrantes de una unidn de hecho deben estar libres de impedimento
matrimonial; si bien es cierto, los codemandados han referido que el
causante contrajo matrimonio religioso con su progenitora, dicho acto
carece de efectos civiles en nuestro ordenamiento juridico, toda vez que
el articulo 269° del Cddigo Civil regula la prueba del matrimonio,
estableciendo que: “Para reclamar los efectos civiles del matrimonio debe
presentarse copia certificada de la partida del registro del estado civil”.
Criterio asumido en el Expediente N° 05829-2009PA/TC, de fecha 23 de
setiembre de 2010; por lo que, de lo expuesto se acredita que tanto la
actora y quien en vida fue Octavio Pérez Barreto Naar se encontraban

libres de impedimento matrimonial.

1.2 Respecto de la pretension sobre reconocimiento de derechos y deberes
sucesorios similares a los del matrimonio, nuestro Ordenamiento Juridico
adopta la Teoria de los Hechos Cumplidos. Asimismo, el causante fallecio

con anterioridad a la entrada en vigencia de la norma que otorga los



derechos y deberes sucesorios a la Uniones de Hecho Propia, por lo que

esta pretension queda desestimada.

2. En segunda instancia y con Resolucion N° 06, de fecha 27 de noviembre de
2014, la Segunda Sala especializada de Familia de la Corte Superior de
Justicia de Lima fall6 confirmando la sentencia emitida en primera instancia
mediante Resolucion N° 15. Reconociendo nuevamente la Union de Hecho
entre Octavio Pérez y Primitiva Trujillo.

Fundamento de la Sentencia:

2.1 El matrimonio religioso carece de efectos civiles en nuestro

Ordenamiento.

2.2 Conforme a lo dispuesto en el articulo 1l del Titulo Preliminar del Codigo
Civil que consagra el Principio de Aplicacion Inmediata, establece que la
Ley se aplica a las consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas
existentes. Asimismo, nuestro Ordenamiento Juridico recoge como regla
general la Teoria de los Hechos Cumplidos para la aplicacion de la Ley

en el tiempo.

3. En consecuencia, de las Sentencias antes mencionadas, el Cuarto Juzgado
especializado de Familia de Lima con Oficio N° 06901-2013-0-1801-JR-FC-
04, de fecha 17 de abril de 2015, se dirigi6 al Jefe del Registro Personal de
la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP, a fin de
qgue Inscriba la sentencia de fecha 28 de enero de 2014, emitida en los
seguidos por Primitiva Trujillo contra Federico Alberto Pérez Barreto y Monica
del Carmen Pérez Barreto Alegria, el Reconocimiento sobre Declaracion de
Union de Hecho.



SINTESIS DE LA SOLICITUD

Con fecha 25 de mayo de 2016, la Sefiora Primitiva Octavia Trujillo Paredez (en
adelante, Primitiva o la solicitante), identificada con DNI N° 07370777, interpuso una
solicitud de peticién al Registrador de la Superintendencia Nacional de Registros
Publicos (en adelante, SUNARP), con la finalidad de inscribir su Declaracion de
Union de Hecho reconocida por via judicial, a través de la Resolucion N° 15 de fecha
28.01.2014 expedida por el Cuarto Juzgado de Familia de la Corte Superior de
Justicia de Lima, en el Registro de Predios: Partida Electronica N° 46646975.

Fundamentos de Hecho:

Primitiva, solicita que su Declaracion de Union de Hecho con Don Octavio Pérez
Barreto Naar, desde el aflo 1985 hasta el 20 de noviembre de 2012, registrada en
la Partida Electrénica N° 13426012 del Registro de Personas Naturales de Lima,
sea trasladada al Registro de Propiedad Predial registrada en la Partida Electrénica
N° 46646975.

Fundamentos de Derecho:
Reglamento General de los Registros Publicos: art. 12.

Medios Probatorios:

e Copia de la Anotacion de Inscripcién al Titulo N° 2015-00384171 de fecha
23 de abril de 2015.
e Copia del Registro Personal — AO00O1.



ESQUELA DE OBSERVACION EXPEDIDA POR LA REGISTRADORA
PUBLICA

Con fecha 02 de junio de 2016, la Registradora Publica considerd que no procederia

efectuar la inscripcion solicitada por Primitiva, de Declaracién de Union de Hecho
en la Partida N° 46646975 del Registro de Predios.

Fundamentos:

1.

2.

3.

Sefiala que visto el Titulo Archivado 384171 de fecha 23 de abril de 2015, en
el que corre inscrito el Reconocimiento de la Union de Hecho entre Octavio
Perez Barreto Naar y Primitiva, se advierte que el Oficio remitido por la Juez
del Cuarto Juzgado de Familia de Lima, disponia se efectue la inscripcién del
acto indicado en el Registro Personal, lo cual ya se ejecutd en la partida

sefalada.

Asimismo, de acuerdo al articulo 4° de la Ley Organica del Poder Judicial, se
dispone que los mandatos judiciales se ejecuten en sus propios términos, sin
poder interpretarse sus alcances o restringir sus efectos, al no advertirse en
las piezas procesales que integran el titulo archivado, la inscripcion en el

Registro de Predios del acto contenido en el titulo ya indicado.

A fin de proceder con la inscripcion que se solicita, se debe presentar el
mandato del Cuarto Juzgado de Familia, mediante el cual se disponga
efectuar la inscripcién del Reconocimiento de la Union de Hecho entre
Octavio y Primitiva, en la partida N° 46646975 del Registro de Predios.



SINTESIS DEL RECURSO DE APELACION

Con fecha 09 de junio de 2016 y de conformidad con el articulo 142° del Reglamento

General de los Registros Publicos, al no encontrarse conforme con la Esquela de

Observacion de fecha 02 de junio de 2016, emitida por la Registradora Publica,

Primitiva interpuso Recurso de Apelacion, con la finalidad de que el Superior la

revoque por los siguientes fundamentos:

1.

2.

La autoridad judicial ya ha dispuesto la inscripcion del Reconocimiento de
Declaracion de Union de Hecho en el Registro Personal, siendo innecesario
que, en el mismo Oficio, la jueza disponga la inscripcién en el Registro
Predial.

Asimismo, la absolucion del presente caso se debe basar en el Principio de
Similitud o Analogia con relacién al procedimiento de inscripcion de la
Sucesion Intestada, el cual después de inscribirse en el Registro de
Sucesiones Intestadas se puede trasladar al Registro Predial a solicitud de

la parte interesada, sin mediar ni exigir otro mandato notarial o judicial.

El 18 de mayo de 2015 se ingreso el Titulo N° 2015-463521 con la misma
rogatoria, el cual fue Unicamente observado por la existencia de una
anotacion de demanda en la partida submateria, la cual por demora del
Organo Jurisdiccional no pudo ser subsanado en el plazo reglamentario. En
ese sentido, se sefiala que en el presente Titulo se esta aplicando criterios
particulares para el mismo caso, al margen de las disposiciones que
establecen el Registro de Inscripciones, causando un grave perjuicio y

limitando su derecho como usuaria del Sistema.

Finalmente, se informa que, en la actualidad, el Expediente N° 06901-2013
del Cuarto Juzgado de Familia de Lima, se encuentra archivado
definitivamente. Al ser un proceso concluido se estaria obligando al
desarchivamiento del expediente, ocasionando tiempo incierto y gastos
innecesarios con el peligro de no subsanar la observacion dentro del plazo

de vencimiento del presente Titulo.



Medios Probatorios:

e Copia de la Esquela de Observacion al Titulo N° 2016-00762465 de fecha
02 de junio de 2016.

e Copia de la Esquela de Observacion al Titulo N° 2015-00463521 de fecha
21 de mayo de 2015 y Anotacion de Tacha del 21 de agosto de 2015.

e Copia del Levantamiento de Anotacion de Demanda del Registro de
Propiedad Inmueble, Partida N° 46646975.

e Copiade la Resolucion N° 26, de fecha 28 de octubre de 2015 sobre Archivo
Definitivo del Expediente N° 06901-2013-4° Juzgado de Familia (Materia:

Declaracion de Union de Hecho).

Dicho Recurso de Apelacion fue concedido, mediante Memorandum N° 103-2016-
SUNARP-ZR-I1X-GPI-IR-SECO06, de fecha 17 de junio de 2016, por la Registradora
de la Seccion 06° del Registro de Propiedad Inmueble de la Superintendencia
Nacional de Registros Publicos — SUNARP.



RESOLUCION DEL TRIBUNAL REGISTRAL

A través de la formulacion de los descargos presentados por la solicitante, quien
ejerce su derecho de defensa estableciendo su posicion frente a la negativa de
procedencia de inscripcion solicitada, la registradora publica remitio el Titulo N°
762465 a la Presidencia del Tribunal Registral a consecuencia del Recurso de
Apelacion interpuesto.

Resolucion N° 1656-2016-SUNARP-TR-L, de la Superintendencia Nacional de
Registros Publicos — SUNARP

El 19 de agosto de 2016, la SUNARP, mediante Resolucion N° 1656-2016-
SUNARP-TR-L, revocé la observacion formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Lima, sobre el traslado de inscripcion de la Declaracion
Judicial de una Unién de Hecho en el Registro de Predios, conforme a los siguientes

fundamentos:

1. De la Directiva N° 002-2011-SUNARP/SA, el numeral 5.4 describe dentro de
los alcances de la calificacion registral de un titulo referido al Reconocimiento
de Uniones de Hecho o su cese, el verificar que la escritura publica o el
documento publico respectivo contenga la declaracién de los convivientes
sobre la fecha de inicio de la union de hecho, asi como la declaracién de la
fecha de cese, de ser el caso. Datos que ademas deberan ser publicitados

en el asiento registral.

2. Se ha reconocido judicialmente la Union de Hecho que sostuvo Primitiva
Octavia Trujillo Paredez con Octavio Pérez Barreto Naar, la cual se mantuvo
vigente desde el afio 1985 hasta el 20/11/2012, fecha en que fallecié el altimo

de los nombrados. Acto que se encuentra inscrito en el Registro Personal.

3. Tal como se sefiald en la Resolucion N° 565-2010-SUNARP-TR-L del
23/04/2010, la declaracion judicial de una uniéon de hecho constituye titulo
para inscribir en el Registro de Predios la adquisicion de un bien por los

convivientes con la calidad de social.



4. No sera necesario contar con un parte judicial expreso dirigido al registrador
del Registro de Predios, como solicita la registradora, pues precisamente el
proceso judicial se ha seguido para obtener el reconocimiento de la
propiedad en el bien submateria a través de Reconocimiento de la Union de

Hecho constituida con el titular registral.

Al respecto hubo un voto singular del Vocal Pedro Alamo Hidalgo, porque se

confirme la denegatoria de inscripcién, con los siguientes fundamentos:

1. Todo asiento de inscripcion debe tener como sustento un acto material o

causal, sea este un mandato judicial o resolucién de caracter administrativo.

2. La forma o titulo formal requerido para la inscripcibn seran los partes

judiciales remitidos por el Juez.

3. Para lograr la inscripcion de la sentencia de Union de Hecho en el Registro
de Predios, resulta indispensable que se cursen nuevos partes judiciales que
ordenen su inscripcion. Solo asi habria un titulo sobre el cual basar una

inscripcion.

4. Por lo expuesto el voto singular es porque se confirme la denegatoria de

inscripcion.

Quedaria expedita la posibilidad de impugnar la Resolucién de la SUNARP (de ser
el caso), conforme al articulo 3° del Reglamento General de los Registros Publicos
que sefala que, contra dicha resolucion se podra interponer Demanda Contencioso
Administrativa ante el Poder Judicial.



En

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
JURIDICOS DEL EXPEDIENTE

adelante plantearé e identificaré los principales problemas que a mi

criterio presenta el expediente.

La inscripcion de declaracion de union de hecho en el Registro de Predios, a

fin de constituir el bien en calidad de social, sin que previamente el Juez que

declar6 dicha union de hecho, haya notificado al registrador que se inscriba

en el mencionado Registro;

1.1

1.2

1.3

1.4

Es preciso sefialar que la sefiora Primitiva inici6 el proceso de
Declaracion de Unién de Hecho, a fin no solo de reconocerse éste, si no
para obtener el reconocimiento de la propiedad adquirida con el sefior
Octavio durante la union de hecho y ser considerada la propietaria del
inmueble adquirido por ambos. Mas no se trata de haber conseguido
dicho reconocimiento para luego determinar en ejecucion si dicho bien

fue adquirido o no por la unién de hecho.

No se afecta el debido proceso, toda vez que fueron emplazados los
titulares registrales, sucesores del sefior Octavio, quienes podrian
probar ante el Registro que el bien es propio. Por lo que el articulo 4 de
la Ley Orgéanica del Poder Judicial no estaria siendo vulnerado, por el
contrario, de no inscribirse el mandato judicial en el Registro de Predios,

seria dejar sin efecto lo solicitado por la autoridad judicial.

La necesidad de emitir nuevos partes judiciales que ordene la inscripciéon
de la union de hecho en el Registro de Predios, ocasionaria tiempo
incierto y gastos innecesarios, pues el proceso de Declaracion de Union
de Hecho que se llevo a cabo ante el Juzgado de Familia se encuentra

en el Archivo Definitivo de la Corte Superior de Justicia de Lima.

Asimismo, causaria peligro de no subsanar el Titulo observado por la
registradora dentro del plazo de su vencimiento, ocasionando

nuevamente tiempo y gastos innecesarios.



2. De lo anteriormente analizado, se podria llegar a la problematica de la

sustitucion de régimen patrimonial en una union de hecho;

2.1

2.2

2.3

2.4

De acuerdo a la Constitucion de 1993, en su articulo 5 se consagra los
principios de proteccion de la familia y de promocion del matrimonio.
Siendo una nueva concepcion de la familia, reconociéndose asi
diversos derechos alimentarios, hereditarios y de seguridad social

similar a los del matrimonio.

Las uniones de hecho son reconocidas por la Constitucion, generadoras
de familia, productora de efectos patrimoniales como personales,
observandose asi el derecho fundamental a la igualdad y no
discriminacion, de tal forma que no se atenta contra el principio y

derecho de dignidad del ser humano.

El articulo 326 del Codigo Civil establece que una Union de Hecho
origina solo un régimen de sociedad de gananciales, de acuerdo a la
tesis propuesta por la doctora Yuri Vega Mere, que a diferencia del
doctor Alex Placido Vilcachagua, desarroll6 un analisis civil sobre la
posibilidad de los convivientes, de poder celebrar pactos patrimoniales
tendientes a establecer un régimen de separacién de patrimonios, bajo
la premisa del argumento de inexistencia de disposicion alguna que lo
prohiba. Siendo asi que el jurista Varsi Rospigiosi concluye que ‘la
Gnica limitacién para el ejercicio de este derecho es el no trasgredir, ni
violar el derecho de las demas personas, parametro asumido por la ley
en base al principio de reserva de ley y al principio de legalidad, lo que
nos lleva a establecer que la ley es la Unica que precisa lo que la

persona esté obligada a hacer o en todo caso a no hacer.”

El acto de sustitucion de régimen patrimonial no solo se inscribe en el
registro personal, sino también en los registros de propiedad inmueble
y vehicular, al existir una vinculacion en la naturaleza del acto. Se
incurriria en error si se deniega la inscripcion de estos actos, toda vez

que ello podria generar perjuicios a los terceros que quieran vincularse



2.5

2.6

2.7

contractualmente con alguno o ambos integrantes de las uniones de

hecho, provocando inestabilidad juridica.

La sustitucion de régimen patrimonial en una union de hecho estable no
es solamente compatible con los principios constitucionales de
proteccion de la familia, promocion del matrimonio y del reconocimiento
integral de las mencionadas uniones, Sino que es necesario por cuanto
mediante el registro se busca seguridad juridica al trafico de bienes y

Servicios.

Asimismo, al estar previsto el reconocimiento de la Union de Hecho
tanto en la via judicial como en la notarial, asi como su inscripcion
registral, inclusive su cese. Para el Tribunal Registral no existe
vulneracion constitucional para admitir la inscripcion registral de la
sustitucion del régimen patrimonial de una union de hecho, por el
contrario, su rechazo equivaldria a una vulneracién al derecho de
igualdad y de la autonomia de la voluntad de los convivientes, pues la
unién de hecho constituye también una institucién de familia protegida

bajo el manto de la Constitucion.

De acuerdo al segundo parrafo del articulo 31 del Reglamento General
de los Registros Publicos, segun el cual «(e)n el marco de la calificacién
registral, el Registrador y el Tribunal Registral propiciaran y facilitaran
las inscripciones de los titulos ingresados al registro». Dicho principio
guarda relacion con la propia naturaleza del procedimiento registral,
teniendo como finalidad la inscripcion de un titulo, conforme al articulo

1° del mencionado Reglamento.

De esta forma, la inscripcion busca darles mayor dinamismo a los
convivientes dentro del sistema registral, sin vulnerar el ordenamiento

juridico.



[l. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES
EMITIDAS Y LOS PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS

Es del caso precisar, que en cuanto a la Unién de Hecho es la convivencia, aquella
gue se desarrolla entre un hombre y una mujer libres de impedimento matrimonial,
los mismos que tienen derechos y deberes conyugales entre si, con beneficios como

en el matrimonio.

El conjunto de bienes que adquieren juntos los concubinos se convierte en un
régimen de sociedad de gananciales, el mismo que da los mismos derechos a

ambos convivientes sobre la propiedad en coman.

La uniéon de hecho se encuentra regulada en el articulo 5° de la Constitucién Politica

del Peru, el mismo que sefiala:

“La union estable de un varén y una mujer, libres de impedimento matrimonial,
qgue forman un hogar de hecho, da lugar a una comunidad de bienes sujeta al

régimen de la sociedad de gananciales en cuanto sea aplicable”.
Asimismo, el articulo 326° del Cadigo Civil, establece:

“La union de hecho, voluntariamente realizada y mantenida por un varon y una
mujer, libres de impedimento matrimonial, para alcanzar finalidades y cumplir
deberes semejantes a los del matrimonio, origina una sociedad de bienes que
se sujeta al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le fuere aplicable,

siempre que dicha union haya durado por lo menos dos afios continuos.

La posesién constante de estado a partir de fecha aproximada puede probarse
con cualquiera de los medios admitidos por la ley procesal, siempre que exista

un principio de prueba escrita.

La union de hecho termina por muerte, ausencia, mutuo acuerdo o decision
unilateral. En este dltimo caso, el juez puede conceder, a eleccion del
abandonado, una cantidad de dinero por concepto de indemnizaciéon o una
pension de alimentos, ademas de los derechos que le correspondan de
conformidad con el régimen de sociedad de gananciales.



Tratdndose de la union de hecho que no redna las condiciones sefialadas en
este articulo, el interesado tiene expedita, en su caso, la accién de

enriquecimiento indebido”.

De acuerdo a la Resolucion N° 378-2011-SUNARP-TR-A, de fecha 31 de mayo de
2011, el Tribunal Registral sefialo, sobre la inscripcién de la adquisicion de un bien

con la calidad de social a nombre de una Union de Hecho, lo siguiente:

“De conformidad con el Precedente de Observancia Obligatoria aprobado en
el Quinto Pleno del Tribunal Registral, que sefala: A efectos de inscribir la
adquisicidon de un bien por una unién de hecho con la calidad de social, debe
acreditarse ante el Registro el reconocimiento judicial mediante el cual se

declare que la misma origina una sociedad de bienes”.

La Resolucion N° 466-2012-SUNARP-TR-T, de fecha 14 de junio de 2012, sobre la

situacion del conviviente en el dominio de un bien, el Tribunal Registral, sefial6:

“El conviviente tendra status de coényuge y, como tal, con participacion en el
dominio del bien solo si la unidon de hecho ha sido reconocida judicial o
notarialmente. Antes de ello, el conviviente tendré capacidad dispositiva sobre

el bien inscrito en la medida que haya participado en el acto adquisitivo”.

La CAS. N° 2456-2016 HUANUCO, de fecha 25 de octubre de 2017 - Sala Civil
Transitoria, sobre sociedad de gananciales de la Unién de Hecho, bienes

adquiridos, sefal6:

“(...) declarando el reconocimiento de la unién de hecho que sostuvieron Sixta
Rosas Quispe y César Fausto Gonzales Silva y la comunidad de bienes sujeta
al regimen de la sociedad de gananciales en cuanto le fuere aplicable, y

habiéndose adquirido durante la unién convivencial un bien inmueble (...)".

A partir de lo sefalado por la Constitucion y el Codigo Civil, ademas de la variada
jurisprudencia, se puede inferir que la unidon de hecho es la convivencia entre un
hombre y una mujer libre de impedimento matrimonial, que poseen ciertos
beneficios registrales, de propiedad, sucesorios, entre otros, siempre y cuando la

convivencia sea mayor de dos afos continuos y conforme a lo establecido por ley.



Los integrantes de una unién de hecho deben estar libres de impedimento
matrimonial; si bien es cierto, los codemandados han referido que el causante
contrajo matrimonio religioso con su progenitora, dicho acto carece de efectos
civiles en nuestro ordenamiento juridico, toda vez que el articulo 269° del Codigo
Civil regula la prueba del matrimonio, estableciendo que: “Para reclamar los efectos
civiles del matrimonio debe presentarse copia certificada de la partida del registro

del estado civil”.

Criterio asumido en el Expediente N° 05829-2009PA/TC, de fecha 23 de setiembre
de 2010; por lo que, de lo expuesto se acredita que tanto la sefiora Primitiva como
el que en vida fue Octavio Pérez Barreto Naar se encontraban libres de impedimento
matrimonial, originando durante el tiempo convivido juntos una sociedad de bienes

sujeta al régimen de sociedad de gananciales.

En consecuencia, el Tribunal Registral revoco la observacion formulada por la
Registradora Publica del Registro de Predios de Lima, sobre el traslado de
inscripcion de la Declaracion Judicial de una Unidn de Hecho al Registro de Predios
e indicando que se procediera a la inscripcidn correspondiente, conforme al articulo

5 de la Constitucion Politica de 1993, sefala:

“La union estable de un varén y una mujer, libres de impedimento matrimonial,
gue forman un hogar de hecho, da lugar a una comunidad de bienes sujeta al

régimen de la sociedad de gananciales en cuanto sea aplicable.”

Asimismo, el articulo 326 del Cadigo Civil de 1984 dispone como minimo dos afios
de convivencia permanente y estable, evidenciando de esta forma, su relevancia en
cuanto es solo a partir de ella que se puede brindar la seguridad necesaria para el

desarrollo adecuado de la familia.

Finalmente, hubo un voto singular del Vocal Pedro Alamo Hidalgo, mediante el cual
sostuvo que para lograr que se inscriba la sentencia en el Registro de Predios, era
indispensable se cursen nuevos partes judiciales que ordenen dicha inscripcion, de

esta forma habria como sustento un titulo sobre la cual se basa la inscripcion.

Al respecto, se infiere que al ser reconocida la unién de hecho sostenida entre
Primitiva y Octavio Pérez, durante la adquisicion del bien, seria parte de la sociedad

de gananciales que se origind al sostener una union de hecho.



En consecuencia, el bien también es de propiedad de la sefiora Primitiva y la
solicitud de inscripcidén del mencionado acto al Registro de Predios corresponde por
existir adecuacion con el Registro Personal, ya que hay una sentencia que ha
declarado una union de hecho, no siendo posible que, como menciona el voto
singular, se determine en ejecucion si los bienes fueron adquiridos o no por la unién

de hecho.



V.

CONCLUSIONES

El mandato judicial de la inscripcion de una union de hecho reconocida
mediante una resolucion, no debe ni puede ser objeto de calificacion por
parte del Registrador. Toda vez que la declaracion judicial de una union de
hecho constituye un titulo a ser inscrito en el Registro Personal y Registro de
Predios, para la adquisicion de un bien en calidad de social adquirido por los

convivientes.

El reconocimiento de la existencia de una union de hecho, luego de
transcurrido minimo dos afos, de acuerdo al mencionado articulo 326 del
Cddigo Civil. Se puede hacer por dos vias dicho reconocimiento, sea por via
judicial (competente el Juzgado de Familia) o notarial en virtud de Ley N°
29560 (vigente desde el 17 de julio de 2010), siendo ambos actos totalmente
plausibles de inscripcion en el Registro Personal y Predial si fuera solicitado

de parte.

Con el fin de gozar de seguridad juridica registral y oponibilidad a terceros,
la situacién de unién de hecho reconocida debe ser publicitada en la partida
registral respectiva, sobre los bienes registrales del bien o bienes adquiridos

por los concubinos.

La declaracién de union de hecho, tiene como propoésito cautelar los
derechos de cada conviviente sobre aquellos bienes adquiridos durante el
tiempo de la unién de hecho, similar al régimen de sociedad de gananciales
de un matrimonio. Sin embargo, no es solo la proteccion patrimonial adquirido

sino también de la familia.

El tramite para el reconocimiento de una union de hecho, puede ser a través
de dos vias, Judicial o Notarial, de acuerdo a los criterios registrales
adoptados en la Directiva N° 002-2011- SUNARP-SA 44 de la

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP.



6. Es necesario la fecha de inicio y fin de la unién de hecho cumpliendo con los
caracteres correspondientes (cohabitacion, estabilidad, singularidad,
publicidad y ausencia de impedimentos matrimoniales), a fin de establecer el
tiempo de constitucion de la sociedad de bienes, el mismo que es similar al
régimen de sociedad de gananciales. Tiempo imprescindible para la
proteccion de uno de los convivientes frente a los actos indebidos del otro
conviviente (como disponer de los bienes en perjuicio del otro como si dicho
bien fuera propio) o de terceras personas (familiares de alguno de los

convivientes), como en el caso expuesto.



10.
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SENOR REGISTRADOR

Yo, PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ identificada con D.N.I. N° 07370777, domiciliada

en Jr. Acobamba N°* 490 2do. Piso -Dpto. B2 ~ Cercado de Lima, ante usted con el debido
respeto me presento y digo:

La DECLARACION DE UNION DE HECHO entre PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ vy
OCTAVIO PEREZ BARRETO NAAR ha sido reconocida via judicial, encontrdndose registrada en
la Partida Electrénica N° 13426015 del Registro de Personas Naturales de Lima y por
convenir a mis intereses, SOLICITO se inscriba en el siguiente PREDIO:

¢ Partida Electronica N° 46646975
POR TANTO:
A usted Sefior Registrador, solicito acceder a mi peticién por ser de justicia.

Lima, 25 de mayo de 2016.

C/M_Mawu@zf A ? ladiolig

Primitiva Octavia Trujillo Paredez
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ESQUELA DE OBSERVACION

PROPIEDAD INMUEBLE ( PI 006)

Nro de TITULO :2016-00762465
Fecha de Presentacion :25/05/2016
Maxima Fecha Reingreso

v Pago de Mavor Derecho - 15/08/2016
Fecha de Vencimiento :22/08/2016

*Con prorroga automatica segun Art. 28 del RGRP

Sefor(es) :
En relacion con dicho Titulo, manifiesto que en el mismo adolece de defecto subsanable,
siendo objeto de la(s) siguiente(s) observacio(nes), acorde con la(s) norm(as) que se cita(n) -

ACTO: DECLARACION DE UNION DE HECHO

Visto el titulo archivado 384171 del 23/04/2015, que diera mérito a extender el asiento
AQ0001 de la Partida N® 13426015 del Registro Personal de Lima, en la que corre inscrito
el Reconocimiento de la Union de Hecho entre Octavio Perez Barreto Naar y Primitiva
Octavia Trujillo Paredez, se advierte que el Oficio remitido por la Juez del 4to Juzgado de
Familia de Lima, disponia se efectiie la inscripcion del acto indicado en el Registro Personal,
lo cual ya se ejecuto en la partida sefialada.

Por lo que en virtud al Art. 4° de la Ley Organica del Poder Judicial, que dispone que los
mandatos judiciales se ejecutan en sus propio términos, sin poder interpretarse sus alcances
o restringir sus efectos, al no advertirse en las piezas procesales que integran el titulo
archivado indicado que se haya dispuesto la inscripcién en el Registro de Predios del acto
contenido en el titulo indicado, no resulta procedente efectuar la inscripcion solicitada en  la
partida N°46646975 del Registro de Predios, virtud a dicho titulo archivado.

A efectos de proceder con la inscripcion que se solicita, sirvase remitir el mandato del 410
Juzgado de Familia de Lima, mediante el que se dispone efectuar la inscripcion del
Reconocimiento de la Unidn de Hecho entre Oclavio Perez Barreto Naar y Primitiva
Octavia Trujillo Paredez en  la partida N° 46646975 del Registro de Predios.

Base Legal -
Norma V del Titulo Preliminar, Arts. 31°, 32° y 40 del Reglamento General de los Registros
Publicos y los Arts. 2010° y 2011° del Cadigo Civil.-

Derechos Pendientes de Pago S/ 0.00 &(// / )

lliiilt.&“ﬂﬂ !
ceilp

Lima, 02 de Junio de 2016. L.
Zana Bepis {t.n' If‘. - -.m, Lima

1.a subsanacién debe efectuarse dentro del plaza |uwnln en el articulo 25 del ](L.L_LIH'IUI“{] General de los Rcya ros Piiblicos.
cuyo TUO fue aprobado por Resolucion N 126-2012-8UNARP-SN. publicndo en ¢l Diario Oficial ¢l Peruano ¢l 19.05.2012
Pracede. asimismo. inlerponer reeurso de spelacion. conforme a Lo previsto en el arliculo 142° y siguientes de la norma anles
cilada,
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Mixima Fecha Reingreso

y Pago de Mayor Derecho - 15/08/2016
Fecha de Vencimiento - 22/08/2016
( *Con prorroga automatica segin Art, 28 del RGRP

- [ (mmimniane
ROSE MARY ELLAS ISLA i iy &) {"N_.‘? ¥ ; PEN !
“Ragistrador Piblive gy .ﬁ;"rﬁ i s A [t 3 }
ZONA REQIBTRAL H*IK - GEDE LINA Bl |
k L :
\ 5 MAR. 2018 |
"r,
| crpTips |

[T IERREZ

i’
Fema Repistral #4 A Sede Lima
S

La subsanucion debe electuarse dl,ntrr;ci_:-]ﬁl'l?n‘;)rt._w.l::_m;(:Iﬁ;;'i?u\;IKYS—‘—EKR@HH;l;E General EEIO:Ec—gl-qlms PMablicos.
cuyo TUO Tue aprobado por Resolueion N 126-2012-SUNARDP-SN. publicado en ¢l Diario Oficial ¢l Pervano el 19.05.2012
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SENORA ROSE MARY ELIAS ISLA — REGISTRADOR PUBLICO ZONA REGISTRAL IX — SEDE L!M
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TITULO : N° 2016-762465

PRIMIT}VAOCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ identificada con D.N.]. N° 07370777, con domicilit”

real y legal enl Jr. Acobamba N° 490 2do. piso ~ B2, Cercado de Lima (Ref. espalda Mercado
i\

Modelo= Av. 28 de Julio Campo de Marte), sabre inscripcion de DECLARACION DE UNION DE

HECHO en Registro de Predios, a usted digo:

Que, no estando conforme con la ESQUELA DE OBSERVACION de fecha 02 de Junio de 2016
sobre el TITULO N° 2016-762465 emitida por su Oficina en su condicion de Registrador Publico,
la misma que considera no procedente efectuar la inscripcion solicitada de la Declaraciéon de
Unién de Hecho en la Partida N° 46646975 del Registro de Predios; por lo que en el término de
ley INTERPONGO RECURSO DE APELACION, que se me debe conceder con efecto suspensivo

para su elevacién al Superior donde conseguiré: su revocatoiia —des: [ass ‘inditadas i &

OBSERVACIONES, en base a los siguientes fundamentos:— .. . | ., cim s oo

FUNDAMENTOS DE LA APELACION:

1.- Que, con fecha 25 de mayo de 2016 presenté la SOLICITUD DE INSCRIPCION DE TiTULO N°
2016-762465, con la finalidad de inscribir la DECLARACION DE UNION DE HECHO entre la
recurrente y mi conviviente OCTAVIO PEREZ BARRETO NAAR judicialmente reconocida e inscrita
en la Partida Electrénica N° 13426015 del Registro de Personas Naturales, a la propiedad
predial registrada en la Partida Electrénica N° 46646975.

2.- El Registrador Publico en la Esquela de Observacién sefiala que confarme al titulo archivado
384171 del 23/04/2015, la referida Declaracion de Unién de Hecho fue registrada en el Asiento
AQ001 de la Partida N° 13426015 del Registro Personal de Lima, en mérito al Oficio cursado por
la Juez del 4to. Juzgado de Familia de Lima que asi lo solicitaba y no contemplaba la inscripcién
en el Registro de Predios, concluyendo que por esa razén no procede mi solicitud.

3.- En el tercer parrafo de la Esquela de Observacion, el Registrador Pablico manifiesta que a
efectos de proceder con la inscripcién solicitada, se requiere un mandato del 4to Juzgado de

Familia de Lima que disponga efectuar la inscripcién de la UNION DE HECHO en el Registro
Predial N® 46646975.

4.- Dicha observacion del Registrador Publico resulta improcedente, por cuanto la autoridad
judicial ya ha dispuesto la inscripcién en el Registro Personal del Reconoc:m:ento de la Union de
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Hecho como efectivamente ha ocurrido, siendo innecesario que en el mismo Oficiol la Iyez del
4to. Juzgado de Familia de Lima hubiera dispuesto la inscripcion también en e!,Regisqu"P.fgdial y
por ese hecho concluye el Registrador que no procede registrar la Unic‘m’-fde_.[ Hecho en

Propiedad. o

b

5.- Considero que el presente caso basado en el principio de similitud o analogia, debe
seguirse el mismo procedimiento de inscripcion que ocurre con la Sucesién Intestada, que
después de inscribirse en el Registro de Sucesiones Intestadas resulta procedente efectuar el

traslado en el Registro Predial a solicitud de la parte interesada, sin mediar ni exigir otro
mandato sea notarial o judicial.

6.- Hago presente que con fecha 18/05/2015 ingresé el Titulo N° 2015-463521 con la misma
finalidad de inscribir la indicada DECLARACION DE UNION DE HECHO en el Registro Predial
Partida Electrénica N° 46646975, emitiendo el Registrador Piblico JENNY NONNE VALENCIA
VARGAS la ESQUELA de OBSERVACION de fecha 21/05/2015, en la cual formula como tnica
observacion la existencia de anotacion en la Partida del inmueble de una demanda de
otorgamiento de escritura piblica interpuesta por la recurrente Primitiva Octavia Trujillo
Paredez contra Octavio Pérez Barreto Naar, sefialando que,”..previamente deberd ser
levantada a fin de proceder a su inscripcidon”. Dicho titulo fue TACHADO al no haberse
subsanado la observacidn en el plazo reglamentario por demora en el érgano jurisdiccional,

dejando constancia que de haberse levantado la medida cautelar dentro del plazo, el
Registrador hubiera procedido con la inscripcion solicitada.

7.~ Con lo expuesto en el numeral precedente, queda expresamente establecido que el
Registrador Plblico que ha OBSERVADO el Titulo N° 2016-762465 y que la estoy cuestionado
mediante el presente recurso, esta aplicando diferentes criterios muy particulares para el
mismo caso, al margen de las disposiciones que establecen el Reglamento de Inscripciones,
causandome grave perjuicio y limitacién a mi derecho como al usuaria del Sistema.

8.- Asimismo, hago presente que en las actuales circunstancias el Exp. N° 06901-2013 del 4to.
luzgado de Familia de Lima sobre DECLARACION DE UNION DE HECHO por ser un proceso
concluido, se encuentra en el ARCHIVO DEFINITIVO de la Corte Superior de Justicia de Lima; de
moto tal, que para cumplir con la exigencia de la ESQUELA DE OBSERVACION al Titulo N° 2016-
762465, obliga a tramitar previamente el desarchivamiento del Expediente y luego solicitar
ante el Juzgado de Familia el mandato respectivo, ocasionando tiempo incierto y gastos
innecesarios con el peligro de no subsanar dentro del plazo de vencimiento del Titulo.

9,- Por todo lo expuesto, solicito se declare fundada mi Recurso de Apelacion, revocando las
observaciones formuladas al TITULO N° 2016-762465, se disponga en mérito del Titulo
presentado a la inscripcion del Reconocimiento de la Unién de Hecho entre la recurrente
Primitiva Octavia Trujillo Paredez y Octavio Pérez Barreto Naar en la Partida N° 46646975 del

Registro de Predios. (TZTNA TEGISTRAL MY 1N SEBE LIMA.
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ANEXOS: \ )

- Copia de mi D.N.I. :

- Copia de ESQUELA DE OBSERVACION 2l Titulo N° 2016-00762465 de fecha G2 de 5unm
de 2016.

- Copia de ESQUELA DE OBSERVACION AL Titulo N° 2015-00463521 del 21/05/2015 y
Anotacion de Tacha del 21/08/2015.

- Copia de Levantamiento de Anotacion de Demanda del Registro de Propiedad Inmueble
N° de Partida: 46646975.

- Copia de Resolucién N° 26 del 28/10/2015 sohre Archivo Definitivo de EXP. N° 06901-
2013 - 4° Juzgado de Familia (Materia: Declaracion de Unién de Hecho).

POR TANTO:
Al Registrador pido concederme la apelacion interpuesta.

Lima, 9 de junio de 2016.
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Primitiva Octavia Trujillo Paredez
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TRIBUNAL REGISTRAL ‘:s
RESOLUCION No. /656 -2016 — SUNARP-TR-L (T

Lima, . [ iy
il E‘I o ,‘:I 1 i H =
! 3

APELANTE : PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ ‘
{ TITULO : N 762465 del 25/5/2016. [

RECURSO : H.T.D. N° 042608 del 9/6/2016. / gtid’ft’?;p - ’
( REGISTRO : Predios de Lima. ~LR0p fCAD,
( ACTO (s) : Declaracion de unién de hecho. B~ i
( SUMILLA

TRASLADO DE LA INSCRIPCION DE LA DECLARACION JUDICIAL DE UNA

UNION DE HECHO EN EL REGISTRO DE PREDIOS.
e “Procede el traslado de la inscripcién de la declaracion judicial de unién de hecho
L&.;:g,( 5 registrado en el Registro Personal al Registro de Predios, por su solo mérito, cuando

5’ ¢ L Nyexista adecuacion con la partida registral de este registro.”

i) Suiz |-

.,.g& /f: ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
.“.-rff_j.i' ' PRESENTADA

| Mediante el presente titulo se solicita el traslado de la inscripcion de la

declaracion de union de hecho inscrita en el asiento AO0001 de la partida N°

( 13426015 del Registro Personal de Lima a la partida N° 46646975 del

N Registro de Predios de Lima, a cuyo efecto se adjuntd la solicitud del
) 25/5/2016 suscrita por Primitiva Octavia Trujillo Paredez.

Con el recurso de apelacion se presentd copia simple de la Resolucion N° 26 i

del 28/10/2015 emitido por el Cuarto Juzgado de Familia de Lima suscrita por . i \Z’ -

la asistente judicial Milagros Mercedes Hurtado Alvarado del mismo Juzgado. e i LG
il DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Lima, Rose Mary Elias
( : Isla, observo el titulo en los siguientes términos:

“Senor(es):

En relacién con dicho titulo, manifiesto que en el mismo adolece de defecio
subsanable, siendo objeto de la(s) siguiente(s) observacio (nes), acorde con la(s)

norm(as) que se cita(n). ]

‘ ACTO: DECLARACION DE UNION DE HECHO o o

Visto el titulo archivado 384171 del 23/04/2015, que diera mérito a extender el £
asiento AO0O1 de la Partida N° 13426015 del Registro Personal de Lima, en la que &opr
corre inscrito el reconocimiento de la union de hecho entre Octavio Pérez Barreto bg v sft
Naar y Primitiva Octavia Trujillo Paredez, se advierte que el Oficio remitido por la Coh
Juez del 4to Juzgado de Familia de Lima, disponia se efectle la inscripcion del acto

indicado en el Registro Personal, lo cual ya se ejecutd en la partida senalada.

......... é -

EDiTE mw‘*“i*? TIERIE
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RESOLUCION No. - /656 2016 — SUNARP-TR-L

Por lo que en virtud al Art. 4° de la Ley Orgénica del Poder Judicial, que dispone que
los mandatos judiciales se ejecutan en sus propios términos, sin poder interpretarse
sus alcances o restringir sus efectos, al no advertirse en las piczas procesales que
integran el titulo archivado indicado que se haya dispuesto la inscripcion en el
Registro de Predios del acto contenido en el titulo indicado, no resuila procedente
efectuar la inscripcion solicitada en la parlida N°46646975 del Registro de Predios,
en virtud a dicho titufo archivado.

A efectos de proceder con la inscripcion que se solicita, sirvase remitir el mandato
del 4to Juzgado de Familia de Lima, mediante el que se dispone efectuar la
inscripcién del Reconocimiento de la Union de Hecho entre Octavio Pérez Barrelo
Naar y Primiliva Octavia Trujillo Paredez en la partida N°® 46646975 del Registro de
Predios.

Base Legal: Norma V del Titulo Preliminar, Arts. 31, 32 y 40 del Reglamento General
de los Registros Publicos y los Arts. 2010 y 2011 del Cadigo Civil."

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

La apelante fundamenta su recurso sefialando lo siguiente:

Indica que la autoridad judicial ya ha dispuesta la inscripcién en el
Registro Personal, el reconocimiento de la unién de hecho, siendo
innecesario que en el mismo Oficio, la Jueza disponga la inscripcion en el
Registro Predial,

- Considera que la absolucion del presente caso se debe basar en el
principio de similitud o analogia con el procedimiento de inscripcion de la
sucesion intestada, el cual después de inscribirse en el Registro de
Sucesiones Intestadas se puede trasladar al Registro Predial a solicitud
de la parte interesada, sin mediar ni exigir otro mandato notarial o judicial,

- Hace presente que el 18/5/2015 se ingreso el titulo N° 2015-463521 con
la misma rogatioiia, &l cual fue Unicaments obseivado por la existencia de
una anotacion de demanda en la partida submateria, la cual por demora
del drgano jurisdiccional no pudo ser subsanado en el plazo
reglamentario. En ese sentido, sefiala que con el presente titulo se esta

aplicando criterios particulares para el mismo caso.

- Asimismo, hace presente que en la actualidad el Exp. N® 06901-2013 del
Cuarto Juzgado de Familia de Lima se encuentra archivado
definitivamente al ser un proceso concluido, por lo que para cumplir la
exigencia de la Registradora previamente se estaria obligando al
desarchivamiento del expediente, ocasionando tiempao incierto y gastos

innecesarios con el peligro de no subsanar la observacion dentro del plazo

de vencimiento del presente fitulo.
ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida N° 46646975 del Reqgistro de Predios de Lima

A fojas 405 del tomo 241 que contintia en la partida N° 46646975 consta
inscrito el lote de terreno ubicado en el jiron Acobamba N® 480-490-498 vy el

jiron Ramon Zavala N° 381-389-399 de la urhbanizacion del Fundo San Martin !

del distrito, provincia y departamento de Lima. El dominio constaba inscrito
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primigeniamente a favor de Octavio Pérez Barreto Naar, de estado civil
soltero.

En el asiento C00001 consta inscrita la adjudicacién por sucesion intestada
de Octavio Pérez Barreto Naar, fallecido el 20/11/2012, por haberse
declarado herederos a sus hijos, Federico Alberto Pérez Barreto Alegria y
Moénica del Carmen Peérez Barreto Alegria, tal como consta inscrito en el

asiento A00001 de la partida N* 12848584 del Registro de Sucesiones
Intestadas de Lima.

En el asiento DO0002 consta anotada la demanda sobre otorgamiento de

escritura publica respecto al 60% de acciones y derechos que sobre el predio

citado le corresponde a la sucesion de Octavio Pérez Barreto Naar, por

Resolucion N° 01 del 8/4/2013 expedida por la Jueza del 24" Juzgado

. especializado en los Civil de Lima, Natividad Julia Lucas Solis — especialista
o legal Lucy Ocarfia Gutiérrez en los seguidos por Primitiva Octavia Trujillo
Paredez contra Federico Alberto Pérez Barreto y otra.

En el asiento EQO0001 consta inscrito el levantamiento de la anotacion de
demanda registrada en el asiento D0O0002 en mérito a la Resolucion N° 05
del 7/12/2015 aclarada por Resolucion N° 06 del 27/1/2016 expedida por la
Jueza del 20° Juzgado Civil de Lima, Rosario del Pilar Encinas Llangs —
especialista legal Deysi Maribel Vasquez Salas, consentida por Resolucidn
N° 07 del 26/4/2016 expedida por la Jueza del 20° Juzgado Civil de Lima,
\{ Carlos Alberto Cueva Andaviza y misma especialista legal.

Partida N° 13426015 del Registro Personal de Lima

En la partida N® 13426015 consta inscrita la declaraciéon de union de hecho
de Qctavio Pérez Barreto Naar y Primitiva Octavia Trujillo Paredez desde e &
aiio 1985 hasta el 20/11/2012 por Resolucién N° 15 del 28/1/2014 expedida” '
por la Jueza Aurora M. Quintana-Curt Chamorro — especialista legal, Patricia ™.,
Hernandez Medina del Cuarto Juzgado de Familia de Lima, confirmada por S
la Resolucion N° 06 del 27/11/2014 expedida por los Jueces Superiores,
Corornel Aquino, Eyzaguirre Garate y Romero Zumaeta — secretaria Brigida

Rios Cerrato de la Segunda Sala de Familia de Lima. (Titulo archivado N®

384171 del 23/4/2015) \ f= oy
h n e = Z
i V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES : ‘\\{g ;
( : .‘\g;f'

Interviene como ponente la vocal Elena Rosa Vasquez Torres. . *

e
-

T am

- i

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a B

determinar es |a siguiente: | oA T T

- iProcede el traslado de la inscripcion de la declaracion judicial de unién _
de hecho registrado en el Registro de Predios por el s6lo mérito de su . et T
inscripcién en el Registro Personal? Je £ B

VI.  ANALISIS e,

1
1. El articulo 9 de la Constitucion Politica de 1979 consagré la proteccion de L 4
la union de hecho en el Capitulo 1l relativo a La Familia, sefialando que: "/a ’ g
unién estable de un varon y una mujer, libres de impedimento matrimonial, P
que forman un hogar de hecho, por el tiempo y en las condiciones que sefiala [0
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la ley, da lugar a una sociedad de bienes que se sujela al régimen de [a
sociedad de gananciales en cuanto es aplicable”,

Al amparo de la indicada Constitucion Politica, el Codigo Civil de 1984,
incluyd en su articulo 326, dentro del capitulo de Sociedad de Gananciales,
la norma que establece que la union de hecho voluntariamente realizada y
mantenida por un varon y una mujer, libres de impedimento matrimonial, para
alcanzar finalidades y cumplir deberes semejantes a los del matrimonio,
origina una sociedad de bienes que se sujeta al régimen de sociedad de
gananciales, en cuanto le fuere aplicable, siempre gue dichia unién haya
durado por lo menos dos arios continuos.

Como se aprecia, el requisito de un tiempo minimo que debe cumplir la union
estable fue expresado en la abrogada Constitucion Politica de 1979,
habiéndose determinado en dos afios conlinuos por el legislador que
promulgd el Cadigo Civil de 1984, norma sustantiva que nos rige hasta la "
fecha.

Max Arias Schreiber! sefiala que de la normativa antes glosada “se deduce, :
en primer lugar, que el régimen patrimonial de las uniones de hecho es tinico ¢
y forzoso; en sequndo término, que ese régimen es uno de comunidad e

bienes; y, por dftimo, que a esa comunidad de bienes se le aplican las reglas {
del régimen de sociedad de gananciales en lo que fuere pertinente.”

%\ 2. El articulo 5 de la Constitucion Politica de 1993, al tratar sobre los

Derechos Saociales y Econdmicos, ha regulado a la union de hecho, indicandn

que: ‘'la union estable de un varon y una mujer, libres de impedimento

malrimonial, que forman un hogar de hecho, da lugar a una comunidad de

bienes sujefa al régimen de la sociedad de gananciales en cuanio sea
aplicable”. (El subrayado es nuestro).

Al respecto en la Sentencia del Tribunal Constitucional expediente N°® 0657 2-
2006-FPA/TC del 6/11/2007, el Tribunai Constitucional peruano ha senalado

en su fundamento 16: "De igual forma se observa, que se trata de una union
maonogamica heterosexual, con vocacion de habitualidad y permanencia, que
conforma un hogar de hecho. Efecto de esta situacion juridica es que, como

ya se expuso, se reconozca una comunidad de bienes concubinarios. Se |
excluye por lo tanto, que alguno de los convivientes esté casado o lenga ofra
unién de hecho”. N

Asimismo, en su fundamento 18 se ha sefialado lo siguiente: “La estabilidad
mencionada en la Constitucién debe traducirse en la permanencia, que es
olro elemento esencial de la unién de hecho. Siendo ello asl, la unién de
hecho, debe extenderse por un perfodo prolongado, ademéas de ser continua

e Iininterrumpida. Si bien la Constitucion no especifica la extension del -
periodo, el articulo 326 del Cédigo Civil sf lo hace, disponiendo como minimo

2 afios de convivencia. La permanencia estable evidencia su relevancia en
cuanto es solo a parlir de ella que se puede brindar la seguridad necesaria’
para el desarrollo adecuado de la familia”. {1

Asimismo, cabe mencionar que el Tribunal Constitucional a traves de la i
sentencia emitida en el Exp. N° 06572-2006-AA ha sefialado que "(...) el | |
reconocimienta de la comunidad de bienes implica que el palrmonio:. -

1 ARIAS SCHREIBER PEZET, Max. Exégesis del Codigo Civil Peruano de 1984. Tomo VII.
Derecho de Familia. Gaceta Juridica. Lima, agosto 1897, pag. 462,
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3 modificandose el articulo 1 de la Ley N° 26662, incorporandose el numeral 8:
- (...) Los interesados podréan recurrir indistintamente ante el Poder Judicial 0
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adquirido durante fa union de hecho pertenece a los dos convivientes. Con : %
ello, se asegura que a la terminacién de |a relacion, los hienes de tal . )
comunidad puedan repartirse equitativamente con lo que se erradicarian los '

abusos e impedirian el enriquecimiento ilicito.” (El subrayado es nuestro).

En tal sentido, son caracteres de la unidn de hecho:

- la cohabitacion que implica necesariamente vivir bajo un mismo techo;
- la estabilidad:

- la singularidad (situacion unica y monogamica);

- la publicidad de las relaciones convivenciales; y

- la ausencia de impedimentos matrimoniales.

3. Originalmente, el reconocimiento de esta situacion debia tramitarse
necesariamente ante el Poder Judicial, sin embargo con la dacién de |1a Ley
N°® 295602 se ampli6 la competencia notarial en asuntos no contenciosos,

ante el Notario para tramitar segin corresponda los siquientes asuntos: 8.
Reconocimiento de la unién de hecho (...)".

El articulo 46 de la precitada ley prescribe gue la solicitud que se presenta
ante el notario debera incluir: el reconocimiento expreso de que conviven no
menos de dos afios de manera confinua, declaracion expresa de los
solicitantes que se encuentran libres de impedimento matrimonial y que ;%
ninguno tiene vida en comun con ofro varén o mujer, segin sea el caso,
declaracion de dos testigos indicando que los solicitantes conviven dos afios
continuos o mas y otros documentos que acrediten que la unién de hecho
tiene por lo menos dos afios continuos, entre ofros.

La legislacion peruana no ha sefalado explicitamente el caracter declarativo
de este reconocimiento, sin embargo consideramos que esto puede inferirse
del articulo 326 del Cadigo Civil. Esbozar una tesis contraria implicaria
adicionar un requisito (la declaracion notarial o judicial) que no ha sido
previsto en la norma antes citada.

4. Esta situacion ha sido dilucidada en el Pleno Jurisdiccional del afio 1998,
a través de los siguientes acuerdos:?

‘(...) 8.1. El pleno: Por consenso acuerda: Que para solicitar alimentos o
indemnizacion entre concubinos no se requiere declaracion judicial previa de
fa unién de hecho, pero ésta debe acreditarse dentro del proceso con
principio de prueba escrita.

8.2. Que para la relacién con terceros y respecto de la liquidacion de e
gananciales si es exigible el reconocimiento judicial previo de la union de j = o
hecho (...)" o cremt

Entre los fundamentos del primer acuerdo se indica: ‘(..) Que, el
oforgamiento de fa pension alimenticia se funda en un estado de necc_asidg‘d,
que deviene en impostergable, que de otro lado la naturaleza de la obligacion
alimentaria resulta indistinta tanto en una unién de hecho como en el
matrimonio y su basamento reside en la imposibilidad del alimentista de

? Publicada en el diario oficial "El Peruaneo” el 16 de julio de 2010. ‘ ; .
4 Citados por VEGA MERE, Yuri, en “Codigo Civil Comentado”, 1ra. Ed., Junio 2003, pags. ) i
473-474. I
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atender por si mismo su subsistencia; por lo que remifiéndonos al articulo
326 del Codigo Civil, en la union de hecho sdlo debe requerirse principio de
prueba escrita para su concesion. (...}".

En los considerandos del segundo acuerdo se indica: *(...) Que, al respecto
es necesario sefialar que debe requerirse el reconocimiento judicial de la
union de hecho, a efectos de poder solicitar la liquidacion de la sociedad de
gananciales y ésta se efeclua por seguridad juridica, dado que en la mayoria
de casos, la convivencia resulta precaria, por lo que la declaracion de union
de hecho contribuiria a crear un clima de confianza, garantia y cerfidumbre
frente a terceros; verbigracia: el oforgamiento de un préstamo bancario, la
constitucion en prenda e hipoteca de un bien mueble o inmueble, su
afectacion por una medida cautelar, elc., requieren necesariamente de una
sentencia declarativa dictada por el érgano jurisdiccional competente, a
fravés de la cual se declare el derecho en cuestion y puedan determinarse a
cabalidad los supueslos a que hace referencia el acotado articulo 326 del
Cadigo Civil.

Que, en cuanto a la liquidacién de gananciales, debe tenerse presente que
la union de hecho termina por muerte, ausencia, mutuo acuerdo o decision
unilateral, por lo que es menesler precisar la fecha de inicio y de su fin, para
determinar qué bienes son los que van a inventariarse para una ulterior
liquidacion de los mismos, y evitar que sean incluidos posibles bienes propios
de los convivienies (...)". (Lo resaltado es nuestro).

De la lectura de los acuerdos y fundamentos de los mismos constatamos que
judicialmente la sentencia de reconocimiento de union de hecho es
declarativa, debiendo indicarse la fecha de inicio y fin de la unién de hecho
por sus efectos en el regimen de comunidad de bienes.

5. kste criterio ademas ha sido recogido por la Directiva N® 002-2011-
SUNARP/SAY, gue en su numeral 5.4 describe dentro de los alcances de ia
calificacion registral de un titulo referido al reconocimiento de Uniones de
Hecho o su Cese, el verificar que la escritura publica o el documento ptblico
respectivo contenga la declaracion de los convivientes sobre la fecha de inicio
de la union de hecho, asi como contener la declaracion de la fecha de cese,
de ser el caso. Datos que ademas deberan ser publicitados en el asiento
registral®.

6. Sobre la materia, Vega Mere® opina que “los efectfos de la senfencia (o de
la declaracion del reconocimienfo notarial) deben ser retroactivos a fin de
cautelar de manera adecuada los derechos de los concubinos durante el
plazo que han vivido juntos y adquirido_bienes. No pueden regir anicamente
para el futuro, deben ser necesariamente retroactivos.”

De otro lado, Arias Schreiber’” manifiesta que “la sujecion a la verificacién de
un plazo para determinar cuando son o no aplicables las normas del régimen
de sociedad de gananciales a la comunidad de bienes originada de una union
de hecho, responde a la prevision de la Constitucion de 1979. La

* Publicada en el diario oficial "El Peruano” el 30 de Noviembre de 2011, modificada por
Resolucion N* 050-2012-SUNARP/SN

% (..) 5.5. CONTENIDO DEL ASIENTO DE INSCRIPCION: Ademas de los datos previstos
en el Reglamento General de los Regisiros Publicos, el asiento de inscripcion debera
contener: (...) c) Fecha de Inicio de la Union de Hecho y de su Gese, de ser el caso. (...)".

6 Op. Cil. Pag. 462

" Op. Cil. Pag. 251.
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e consecuencia inmediata de su regulacion civil produce que, antes del
' cumplimiento del plazo, los convivientes deben probar su participacion en la
‘ comunidad de bienes, por cuanto el cardcter comin de los bienes no se
' presume; mientras que, una vez alcanzado el plazo, se presume el cardcter
comun de los bienes, correspondiendo la probanza a aquél que alega la
calidad de bien propio. Quizas, por ello, en el articulo 5 de la Constitucion de
1993 se establecio que la comunidad de bienes se sujeta al régimen de la
sociedad de gananciales en cuanto sea aplicable, sin sujetario a plazo o
condicion alguna. Con lo cual, desde el inicio de la unién de hecho se
presume el caracter comuin de los hienes, salvo prueba en contrario. En lodo
caso, resulfa necesario revisar el articulo 326 para concordarfo con la actual
« normalividad constitucional.”

7. En el presente caso, se solicita el traslado de la inscripcién de la
declaracion de union de hecho inscrita en el asiento A00001 de la partida N°
13426015 del Registro Personal de Lima a la partida N° 46646975 del
Registro de Predios de Lima.

Revisada la partida registral N° 46646975 del Registro de Predios de Lima,
se aprecia del asiento 6 a fojas 405 del tomo 241 que continua en la partida
(:_ ; N® 46646975 que consta registrada la compraventa del predio inscrito en la
\1{ citada partida, a favor de Octavio Pérez Barreto Naar (soltero), en mérito a la
escritura ptblica del 17/1/1995 otorgada ante el Notario Julio Antonio del

Pozo Valdez.

Asimismo, consta inscrito en el asiento C00001 la adjudicacion por sucesion
intestada de Octavio Pérez Barreto Naar, fallecido el 20/11/2012, por haberse
declarado herederos a sus hijos, Federico Alberto Pérez Barreto Alegria vy
Ménica del Carmen Pérez Barreto Alegria, tal como consta inscrito en el
asiento AO0001 de la partida N° 12948584 del Registro de Sucesiones
Intestadas de Lima.

8. Ahora bien, verificada la partida N° 13426015 del Registro Personal de

Lima consta inscrita la declaracién de union de hecho de Octavio Pérez

Barreto Naar y Primitiva Octavia Trujillo Paredez desde el afio 1985 hasta el

20/11/2012 por Resolucion N° 15 del 28/1/2014 expedida por la Jueza Aurora

M. Quintana-Curt Chamorro - especialista legal, Patricia Hernandez Medina

del Cuarto Juzgado de Familia de Lima, confirmada por la Resolucién N° 06

. del 27/11/2014 expedida por los Jueces Superiores, Coronel Aquino,
(_ ) Eyzaguirre Géarate y Romero Zumaeta — secretaria Brigida Rios Cerrato de la

' Segunda Sala de Familia de Lima.

Dicha inscripcion se efectué en mérito del titulo archivado N° 384171 del
231412015. '

Revisado &l citado titulo archivado se advierte que en la Resolucién N° 15 del
28/1/2014, se senald lo siguiente:

"(...)

VISTOS; (...) dona Primitiva Trujillo Paredez interpone demanda contra don
Federico Alberto Pérez Barreto Alegria y dofia Ménica del Carmen Pérez
Barreto Alegria sobre declaracién de unién de hecho. (...)

FALLO: Declarando FUNDADA la demanda de fojas cuarenta y cuatro a
cincuenta, subsanada a fojas setenta y cuatro a setenta y cinco, interpuesta
por dofia PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ contra den FEDERICO
ALBERTO PEREZ BARRETO ALEGRIA y dofia MONICA DEL CARMEN
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PEREZ BARRETO ALEGRIA sobre DECLARACION DE UNION DE HECHO:
en consecuencia, se RECONOCE la union de hecho que sostuvo la
demandante PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ con el que en
vida fue OCTAVIO PEREZ BARRETO NAAR, la cual se mantuvo vigente
desde el afio mil novecientos ochenta y cinco hasta el veinte de
noviembre del dos mil doce; originandose durante ese periodo una
sociedad de bienes sujeta al régimen de sociedad de gananciales en

cuanto le fuera aplicable.- Sin costos ni costas. NOTIFIQUESE.-“(Lo
resaltado es nuestro).

Sentencia que fue confirmada por Resolucion N° 06 de la Segunda Sala
Especializada de Farnilia de la Corte Superior de Lima.

9. En consecuencia, se ha reconocido judicialmente la union de hecho que
sostuvo PRIMITIVA OCTAVIA TRUJILLO PAREDEZ con OCTAVIO PEREZ
BARRETO NAAR la cual se mantuvo vigente desde el afo 1985 hasta el
20/11/2012, fecha en que fallecié el Ultimo de los nombrados; acto que se
encuentra inscrito en el Registro Personal.

Se verifica por lo tanto, que el predio submateria fue adquirido por Octavio
Pérez Barreto Naar en el afio 1995 durante la vigencia recenacida de la union
de hecho que sostuvo con Primitiva Octavia Trujillo Paredez.

Al respecto esta instancia ha aprobado el siguiente precedente de
observancia obligatoria en el Quinto Pleno del Tribunal Registral realizado los
dias 5y 6 de setiembre de 2003; :

INSCRIPCION DE LA ADQUISICIQN DE UN BIEN CON LA CALIDAD DE
SOCIAL A NOMBRE DE UNA UNION DE HECHO

“A efectos de inscribir la adquisicion de un bien por una union de hecho con
la calidad de social, debe acreditarse ante el Registro el reconocimiento
Judicial® mediante el cual se declare que la misma origina una sociedad de
bienes”.

Criterio adoptado en la Resoluciones N® 343-98-ORLC/TR del 30 de
setiembre de 1998 y N° 11-2003-SUNARP-TR-L del 10 de enero de 2003,

Este precedente se emitio cuando ain no se encontraba prevista la
inscripcion de la unién de hecho en el Registra Personal (lo cual cambié con
la Ley 29560) y se considerd factible la inscripcion de la adquisicion de un
bien por una unién de hecho con la calidad de social en el Registro de
Propiedad Inmueble, si se acreditaba el reconocimiento judicial (sentencia).

Conforme a ello, aplicando el precedente actualmente es faclible inscribir la
sentencia firme de reconocimiento judicial de una union de hecho en la
parida respectiva del Registro de Predios con el objeto de atribuir la
propiedad de un predio como si se tratara de un hien social.

10. Asi, tal como se sefialo en la Resolucion N° 565-2010-SUNARP-TR-L del
23/412010, la declaracion judicial de una unién de hecho constituye titulo para

inscribir_en. &8 "Registro_ d Predios |a_adquisicion de un_bien por los

tonvivientes con la_calidad. de_social. Asimismo, dicha declaracién puede

“susterifar 1a solicifud de rectificacion de la calidad de un bien inscrito a

nombre de uno solo de los convivientes, como si se tratara de un hien propio,
extendiéndose al respecto el asiento que indique que tiene la condicion de

8 Hoy en dia también el reconocimiento puede ser notarial.
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social. En los casos en los cuales. el conviviente haya failecido, podra ; Z

efectuarse asimismo la rectificacion de la calidad del bien para dejar ’ l A
constancia de la copropiedad correspondiente, no constituyendo obstaculo y '
para esta operacion la inscripcion de la sucesion universal del conviviente

fallecido y siempre que no se perjudique derecho de terceros.

Precisamente, en el caso de la Resolucion N° 565-2010-SUNARP-TR-L del
23/4/2010 se le indico al interesado que, aunque no era posible inscribir su
union de hecho en el Registro Personal, lo cual ahora si es posible, tenia la
posibilidad de presentar el titulo judicial de reconocimiento de la union de
hecho ante el Registro de Bienes respectivo.

En el presente caso, mas aun, los herederos del causante con derecho
inscrito en la partida en la que se solicita la inscripcion han sido emplazados
en el proceso.

No es necesario realizar un proceso liquidatorio de los bienes de la
comunidad de bienes reconocida judicialmente, para inscribir el derecho del
miembro de la unién de hecho sobreviviente, tal conig"oEiifre cuando acaba;
el régimén de sociedad de gananciales al fallecer uno de los cényuges.® En ¢
el presente caso, aparece en el Registro Personal, Partida N° 13426015, que !
la unien de hecho ‘entre” Octavio Pérez Barreto Naar y Primitiva Octavia
Trujillo-Paredez ha cesado por fallecimiento del primero de los nombrados.
11. Tampoco sera necesario contar con un parte judicial expreso dirigido al
Registrador del Registro de Predios, como solicita la Registradora, pues
precisamente el procesa judicial se ha seguido .para obtener el
reconocimiento _de la propuadad en_el_bien submateria_a través de

Efectivamente, segtin es de verse del texto de la demanda y considerandos
de la sentencia, la demandanie Octa\na Trujillo Paredez pretende que se lg
reconozca su unién de hecho para ser considerada propietaria del inmueble

9 E£n el LXXXVII Pleno del Tribunal Registral llevado a cabo en-sesion ordinaria presencial
realizado el dia 13 de abril de 2012, publicado en el diario oficial "El Peruano” et 10 de mayo
de 2012, se aprobo el siguiente precedente de cbservancia obligateria:

TRANSFERENCIA COMO CONSECUENCIA DEL FENECIMIENTO DEL REGIMEN DE
SOCIEDAD DE GANANCIALES.

"Procede inscribir la transferencia del cincuenta por ciento de cuotas ideales que le
corresponde a uno de los ex conyuges, respecto a un bien inscrito a nombre de la sociedad
conyugal, sin que previamente se acredite haber procedido a la liquidacion, siempre y
cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad conyugal en el Registro de Personas
Naturales respectivo”.

Criterio adoptado mediante Resolucion N° 251-2012-SUNARP-TR-L del 16/02/2012.

En el CIX Pleno del Tribunal Registral realizado en sesion ordinaria modalidad presencial ; i -~
realizada los dias 28 y 29 de agosto de 2013, se preciso dicho criteric en el siguiente sentido: i S

PRECISION DE PRECEDENTE APROBADO EN PLENO LXXXVII :
TRANSFERENCIA COMO CONSECUENGIA DEL FENECIMIENTO DEL REGIMEN DE P =
SOCIEDAD DE GANANCIALES |1 o K
"Procede inscribir la transferencia del cincuenta por cienfo de cuolas ideales que le L 2
corresponde a uno de los conyuges o ex- conyuges, respecto a un bien inscrito a nombre de (e &
la socledad conyugal, sin que previamente se acredite haber procedido a la liguidacion, i ol &
siempre y cuando se haya inscrito el fenecimiento de la sociedad de gananciales en el = w i

Registro Personal. fe
En el caso de fenecimiento de la sociedad de gananciales por muerte de uno de los conyuges JE =
solamente se requerira la presentacion de fa copia cerlificada de la partida de defuncién '
correspondiente, salvo que se encuentre inscrita la sucesion”,
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submateria por haber sido adquirido por Octavio Pérez Barreto Naar en el

pericdo en que constituyeron ambaos una unidn de hecho, circunstancia que

fue evaluada en los considerandos de la sentencia, declarandose finalmente

la union de hecho entre ambos vigente desde el afio 1985 hasta el

20/11/2012; originandose durante este periodo una sociedad de bienes

sujeta al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le fuere aplicable.

No se trata de un caso en el que se ha declarado una unién de hecho, para

luego ser necesario que se delermine en ejecucion si los bienes fueron

adquiridos o no por fa union de hecho, como se sefiala en el voto singular.

Se trata de un caso en que la demandante interpuso la demanda para poder

obtener-derechos sobre el bien submateria cuando el otro miembro de |a
“union de hecho ha fallecido, no existe una union de hecho vigente. Tampoco

-se afecta el debido proceso porque en el presente caso, han sido emplazados

los titulares registrales, sucesores del miembro de la unién de hecho, quienes

de considerar que el bien es propio podran probar este hecho ante al 4
Registro, si asi lo consideran, tal y como ocurre en toda sociedad de
gananciales en la que se presume que todos los bienes son sociales. 4

Por ello, no se vulnera el arliculo 4 de la Ley Organica del Poder Judicial, por
el contrario, no ejecutar el mandato judicial en el registra de predios ademas
del registro personal significaria dejar sin efecto lo resuelto en el proceso '
judicial. [

-

. Procede, en copsecuencia, en el presente.caso, eltraslado de la inscripcion
de la declaracién judicial de unién de hecho.registrado en el Registio
Personal al Registro de Predios por su sélo mérito, al existir adecuacion con
la partida registral N° 46646975 del Registro de Predios de Lima, habiéndose
sido emplazados en el proceso los titulares registrales. s

-9 .Se entiende ademas que se cuenta con mandato judicial de inscripcion y con
titulo material; tal como ocurre con |a transferencia de propiedad por sucesian
testamentaria o intestada en el Registro de Biengs, que se realiza en mérito
del respectivo asiento de inscripcion y de ser el caso al titulo archivado que
dio lugar a la inscripcion del acto sucesorio. Dejandose constancia en el
asiento de esta circunstancia. (Articulo 53 del Reglamento de Inscripciones

~del--Registic™ & "Sucesiones Intestadas y Testamentos). .Tener _una
interpretacion contraria formalista para el presente caso de union de hecho, .
no se condice con las criterids interpretativos del Tribunal Registral, relatados
en el numeral 11 del Analisis, tampoco con el precedente de observancia ’
obligatoria resefiado en el numeral 9 del Analisis, que resulta plenamente
aplicable al caso,

En similar sentido se ha pronunciado esta instancia en la Resolucién N° 1473- BT
2016-SUNARP-TR-L, N°® 1560-2014-SUNARP-TR-L. y N° 1350-2010- :
SUNARP-TR-L.

Corresponde revocar la ohservacion formulada por la Registradora del
Registro de Predigs deLima:—

Estando a lo acordado por mayoria,
Vii. RESOLUCION b 5

REVOCAR la observacion formulada por la Registradora Publica del Registro ;.
de Predios de Lima al tilulo referido en el encabezamiento y, proceder a su ;*

s -~-*—“._'"'..—T,f'ifl“im\-':”- Y “‘ {
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inscripcion, .conforme a los fundamentos expuestos en el analisis de la o \ '

presente resolucion, 43

Registrese y comuniquese.

T}% ”/ ’,vv(
MIRTH VE A BEDREGAL

Vocal del Tribunal Registral

EL VOCAL QUE SUSCRIBE EMITE EL SIGUIENTE VOTO SINGULAR:

1. Todo asiento de inscripcion debe tener como sustento un acto materigl o» 2

causal, sea un acto juridico, un mandato judicial o una resclucién de caractér‘ 3!
administrativo.

J._J
2. En el supuesto de inscripcion de resoluciones judiciales el titulo material
acto causal estara constituido por el mandato judicial respectivo u orden dell =,
juez que dispone la inscripcion en el registro. Ahora bien, la forma o tituld — ==

formal requerido para la inscripcién sera en estos casos los partes judiciales
remitidos por el Juez,

3. Eltitulo archivado N° 384171 del 23/4/2015 se refiere a los partes judiciales ', "+ :
dirigidos por el Juez (titulo formal), para la inscripcion de una sentencia de @ @7 .. T
reconocimiento judicial de union de hecho en el Registro Personal (titulo
material). No conciernen a la inscripcion de dicha sentencia en el Registro de
Predios, es decir, que el referido titulo no puede servir de sustento para
realizar una inscripciéon adicional en el Registro de Predios, ya que la
rogatoria judicial existe y se encuentra contenida en la Resolucion N° 25 de

fecha 17/4/2015, que dispuso remitir partes judiciales al Registro Personal. N b
La interpretacion (si es que cabe alguna) de los mandatos judiciales debe ser \I\: -
conforme a su contenido literal y el érgano jurisdiccional en ejecucion de X ‘ f

sentencia estimé que bastaba la inscripcion de la sentencia en el Registra
Personal y no en otros registros. Ademas debe tenerse en cuenta que dicho
mandato se expidid a pedido de parte procesal, esto es, gque los demandantes
consideraron que solo deberia inscribirse la sentencia en el Registro
Personal.

4. Para lograr que se inscriba la sentencia de union de hecho en el Registro

de Predios, resulta indispensable que se cursen nuevos partes judiciales que
ordenen la inscripcién de este mandato. Salo asi tendriamos un titulo sobre -
el cual basar una inscripcion, ) %

5. No pueden admitirse inscripciones que no tengan como sustento un titulo
material. El voto en mayoria implicaria esta situacion, es decir, se practicaria
una inscripcion con inexistencia del acto causal, ya que los partes judiciales
cursados para inscribir la sentencia de reconocimiento de union de hecho
constituyen efectivamente un titulo material y formal para proceder a :
extender la inscripcion en el Registro Personal, mas no puede interpretarse i

gzt g

i

4

]

[P i
y -

i

I

i

i




: o
RESOLUCION No. - /& 5¢ 2016 — SUNARP-TR-L

que constituyan asimismo un titulo material y formal para la inscripcion de
dicha sentencia en el Registro de Predios.

6. Cabe precisar que este tema no puede ser visto como si se tratara de una
sucesion testamentaria o intestada, donde luego de inscrita la sucesion en el
Registro de Personas Naturales, se puede solicitar la transferencia de
dominio por herencia de los bienes del causante en el Registro de Predios,
ya que resulta claro para que los herederos puedan reclamar los bienes del
causante necesitan acreditar un titulo, como es la declaratoria de herederos
o el testamento, mientras que los convivientes favorecidos con un
reconocimiento judicial de unién de hecho no tuvieron como pretension en el
proceso correspondiente la declaracion de propiedad sobre determinados
bienes, sino el reconocimiento de la union de hecho al haberse cumplido con
los requisitos legales para ello.

7. Si existiesen inscritos bienes en el Registro de Predios u otros registros a
nombre de los convivientes de manera individual, se tendria que determinar
judicialmente si dichos bienes fueron adquiridos o no cuando estuvo vigente
la sociedad de bienes sujeta al regimen de sociedad de gananciales,
conforme a los términos de la sentencia firme de reconocimiento de union de
hecho. No es tarea ni competencia del registro evaluar dicha circunstancia,
porque se estaria afectando el debido proceso al que tienen derecho las I
personas o sus causahabientes, en el que se debe esclarecer si los bienes
reclamados formaron o no (previo ofrecimiento y actuacion de pruebas) parte
de una sociedad de bienes sujeta al régimen de sociedad de gananciales, En
esle sentido, podria concluirse en el contencioso judicial que por ejemplo a
pesar de haber sido adquirido el bien durante la vigencia de la sociedad de
bienes, el mismo tenia no obstante la calidad de bien propio al amparo del
art. 302 incisos 2 y 3 del Cédigo Civil.

n (Y

Por lo expuesto, Ml VOTO es porque se confirme la denegaloria de

inscripcion,

Pl /"/ :
DRO ALAMO HIDALG
Vocal del Tribunal Registfal ’
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