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RESUMEN

La presente tesis tiene por objetivo desarrollar un centro residencial para el
adulto mayor en el distrito de Santiago de Surco, en la ciudad de Lima. Este
nuevo centro se caracteriza por brindar alojamiento a mas de 100 adultos

mayores y prestar servicios ambulatorios.

Se utilizaron métodos de investigacion de tipo cualitativo, cuantitativo y
deductivo a través de la recoleccion de datos e informacién con herramientas
como estadisticas, entrevistas, observacion e interpretacion. Los resultados de
esta investigacion previa indican que los centros residenciales para el adulto
mayor en el Peru en general, son en realidad, casas adaptadas y no proyectos
disefados especificamente para este uso.

Por este motivo se determinaron las principales necesidades del adulto
mayor y se desarrollé un proyecto arquitectonico disefiado exclusivamente para
el uso propuesto en el distrito, donde se encuentra la mayor cantidad de adultos
mayores en Lima Metropolitana.

Palabras clave: Adulto mayor, Centro residencial, Servicios ambulatorios.



ABSTRACT
The objective of this thesis is to develop a residential center for the elderly in
the district of Santiago de Surco, in the city of Lima. This new center is
characterized by providing accommodation to more than 100 senior citizens, and

also provides ambulatory services.

Qualitative, quantitative and deductive research methods were used through
the collection of data and information with tools such as statistics, interviews,
observation and interpretation. The results of this previous investigation indicate
that the residential centers for the elderly in Peru in general, are adapted houses,
but not projects designed specifically for this use.

For this reason the main need of the older adult were determined and an
architectural project designed exclusively for the proposed use in the district
where the largest number of elderly people in Metropolitan Lima was found.

Key words: Elder people, Residential center, Ambulatory services
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INTRODUCCION

La presente investigacion consiste en el analisis de la situacion del adulto
mayor en la ciudad de Lima Metropolitana. Dado que la tasa de mortalidad ha ido
bajando estos ultimos afos, la cantidad de adultos mayores ha ido aumentando
por lo que los centros para adultos mayores son insuficientes y no se encuentran
implementados adecuadamente para su uso ni necesidades del usuario, dado
que estos suelen ser casas adaptadas mas no proyectos disefiados

exclusivamente para este uso.

La poblacion seleccionada para asistir a la residencia propuesta en el distrito
de Surco, son adultos mayores a partir de los 75 afos de edad. Segun las
necesidades de esta poblacion se ha propuesto el disefio arquitectdénico de

centro residencial.

Luego de analizar los problemas y desarrollar los objetivos propuestos,
comenzd la etapa de investigacion sobre el usuario, las posibles zonas para
desarrollar el proyecto y las actividades propuestas para darle la mayor

comodidad posible al adulto mayor.

Por ultimo esta investigacion cuenta con la siguiente estructura: en el primer

capitulo se define el problema, se desarrollan los objetivos, las limitaciones que

xii



tuvo el proyecto, la justificacion y la viabilidad de este. En el segundo capitulo, se
encuentra el marco teérico donde se define el marco conceptual, el marco legal,
historico y referencial. En el tercero se encuentra la zona estudiada para ubicar
un terreno, el proceso de seleccion de este y el andlisis del terreno seleccionado.
Luego, en el cuarto capitulo, se desarrolla el andlisis del usuario, la masa critica,
el nivel socioecondmico, asi como los tipos, flujos y horarios de usuario.
Finalmente, en el quinto capitulo, se encuentra el estudio programatico, el cual

cuenta con la programacion arquitecténica, los organigramas y el flujdmetro.

xiii



CAPITULO L.
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1 El problema

1.1.1 Definicion del problema.

Las tasas de natalidad y de mortalidad en el Peru han ido disminuyendo de
manera progresiva a lo largo de las Ultimas décadas. Esto se debe,
principalmente, a la estabilizacion de la economia del pais y al aumento del
acceso de la poblacion a servicios basicos de salud. Asi, de acuerdo con los
censos realizados alrededor de 1970, la poblacién adulta en el pais constituia un
5,54 % de la poblacién, la cual aumenté a 6,34 % en el afio 1993. Desde ese
ano, el porcentaje de adultos mayores ha continuado incrementandose
paulatinamente a lo largo de los afos: en el 2004 fue de 7,55 % vy, a la fecha, los
adultos mayores han llegado a representar el 10,1 % de la poblacién peruana.
En este sentido, se prevé que para el 2025, el porcentaje podria representar el
13,27 % de la poblacion (INEI, 2017).



Figura 1. Pirdmide poblacional en el Peru, afios 1950 y 2017

Gréfico N° 01 Grafico N° 02
Pert. Piramide de la poblacién en 1950 Perd. Piramide de la poblacion en 2017
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Fuente: INEI (2017)
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/boletines/03-informe-tecnico-n03_adulto-abr-

may-jun2017.pdf

Se define la tercera edad como la poblacion que tiene 60 anos en adelante.
En este grupo, algunos individuos tienen una vida fisica y psicoldgica activa y
saludable, sin embargo, también hay un numero considerable que presenta
problemas de salud, asi como dificultades sociales, emocionales e, incluso,
econdmicas. Asi, se tiene que el 84,6 % de la poblacion adulta mayor femenina
present6 algun problema de salud crénico; en el caso de la poblacién masculina,
este problema afect6 al 73,8 % (INEI, 2017).

Por otro lado, las mujeres ancianas de Lima Metropolitana (88,6 %) y del area
urbana (85,4 %) son las que mas padecen de problemas de salud crénica. En
todos los ambitos geograficos, menor proporcion de hombres que de mujeres

adultas mayores padecen de problemas de salud crénicos (INEI, 2017).

El crecimiento de este grupo poblacional tiene consecuencias multiples no
solo para este mismo grupo, sino también para la poblacién en general. El
envejecimiento de la poblacion es un factor importante en los sistemas

econdmicos, culturales, sociales y politicos.



En la figura 2 se presenta el porcentaje de la poblacién adulta del pais,

dividida en funcion al sexo:

Figura 2. Porcentaje de poblacion adulta del pais en funcion del sexo.
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Fuente: Adaptado de MIMP, (2007)
https://www.mimp.gob.pe/adultomayor/regiones/Lima_Prov2.html

En la figura 3 se presenta el porcentaje de la poblacién adulta dividida en los
distintos rangos de edades a partir de los 60 afos.

Figura 3. Porcentaje de la poblacion adulta dividida en rangos de edades

60- 64 afios I 337679
65-69afios I 258399
70- 74 afios I 194388
75-79afios I 143093
80-mds afios NG 142816 B Miles de personas
Fuente: Adaptado de MIMP, (2017)
https://www.mimp.gob.pe/adultomayor/regiones/archivo/limaprovincias2015.pdf

1.1.2 Problemas especificos.

e En Lima Metropolitana existen muy pocas residencias para personas de la
tercera edad. Muchas de ellas son casas de reposo que fueron adaptadas de
viviendas regulares para satisfacer las necesidades de personas de la tercera
edad, pero sin tener en cuenta los requerimientos especificos relacionados con
la calidad de vida del adulto mayor. Estas casas suelen contar con poco espacio
de esparcimiento, debido a su naturaleza de casas de ciudad, donde las



construcciones ocupan la mayor parte del terreno sin areas libres apreciables.

Asimismo, generalmente, cuentan con un disefio pobre y poco planeado.

e Los servicios de salud publicos en el Peri son de baja calidad. En la
mayoria de los casos no estan preparados especificamente para la atencién de
adultos mayores. Adicionalmente, los seguros de salud o de vida no suelen dar
cobertura a nuevos asegurados en la etapa de adulto mayor.

eGran cantidad de adultos mayores sufren de problemas fisicos y/o
psicolégicos causados por negligencia, abandono o maltrato que reciben tanto
por parte de sus familias como por la indiferencia que la sociedad muestra hacia

ellos.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo general
El objetivo primordial es brindar una infraestructura apropiada, en la que el
adulto mayor logre encontrar un espacio seguro, en el que pueda incrementar su
calidad de vida. En este sentido, la intencion es que la arquitectura aplicada en
este proyecto pueda brindar al adulto mayor y a su familia la serenidad que estos

estan buscando.

1.2.2 Objetivos especificos.
e El ofrecimiento de un servicio de asistencia médica de calidad, que se

encuentre a completa disposicién del adulto mayor.

¢ El disefio y generacion de espacios para actividades de estimulacién de
las capacidades fisicas e intelectuales del adulto mayor.

e El disero y creacion de espacios facilmente accesibles para personas que
cuenten con algun tipo de discapacidad.

e El disefio de un complejo residencial asistido para el adulto mayor, cuya
arquitectura sea eficiente, y cuente con un sistema constructivo que sea

sostenible para el medio ambiente.



1.3. Limitaciones

e El 2.4% de los adultos mayores del distrito de Surco es la capacidad
maxima que el centro residencial propuesto puede albergar.

e La propuesta se encontraria dirigida a los niveles socioeconémicos Ay B,
ya que en el distrito de Santiago de Surco méas del 50 % de la poblacién de adultos

mayores pertenece a estos niveles socioeconémicos.

1.4 Justificacién

El motivo por el cual se ha elegido este tema radica en la falta de apoyo que
actualmente encuentra el adulto mayor, quien generalmente es considerado
como una responsabilidad y/o carga para sus familias. Pese a que los adultos
mayores representan un 10 % de la poblacién, ni el gobierno ni la sociedad les
brinda el apoyo que estos necesitan. De esta forma, el objetivo del presente
proyecto es ofrecer un espacio donde los adultos mayores no solo encuentren
alojamiento, sino actividades especiales disefiadas para ellos (que estimulen sus
capacidades fisicas e intelectuales), comparia e integracion (por parte de los
empleados y demds adultos mayores) y, en general, una mejoria en su calidad
de vida.

1.5 Viabilidad

El presente proyecto es altamente viable, teniendo en cuenta lo siguiente: (i)
la longevidad del adulto mayor va en ascenso; (ii) el distrito elegido para realizar
el proyecto se encuentra en un lugar céntrico de la ciudad de Lima; y, (iii) el nivel

socioeconémico al que se apunta tiene una alta capacidad adquisitiva.



CAPITULO Il
MARCO TEORICO
2.1 Marco conceptual

2.1.1 Residencia.

El concepto de residencia se aplica a todas aquellas edificaciones o
construcciones que pueden servir como vivienda o0 espacio para que residan los
adultos mayores en éptimas condiciones, las cuales pueden variar tanto en

tamafio como en ubicacion y facilidades que ofrecen.

2.1.2 Residencia para personas adultas.

Este concepto se aplica a todos aquellos centros especializados que reciben
adultos mayores, de forma temporal o permanente, que ofrecen las facilidades y
cuidados especificos que estos necesitan teniendo en cuenta sus necesidades
particulares. En adicién a ello, el centro especializado debe contar con
empleados con conocimientos técnicos especializados para la adecuada
atencion de las necesidades del adulto mayor y su cuidado, y recibir constante
informacion sobre las normativas y lineamientos del centro relacionada al cuidado
del adulto mayor, para garantizar la tranquilidad del huésped de la residencia y

de su familia.



2.1.3 Geriatria.

El concepto de “geriatria” se aplica a aquella rama de la medicina que estudia
la vejez del ser humano y los trastornos que esta implica. Se especializa en
aspectos preventivos de las enfermedades que puedan padecer los adultos

mayores, asi como en los cuidados curativos y en la rehabilitacion.

2.2 Marco legal

El presente proyecto se encuentra condicionado a las normas presentadas
por el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), por el Ministerio de Salud
(MINSA) y por el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento (MIMP) ya
gue con una combinacion de las tres fuentes mencionadas anteriormente, se
logré realizar el disefio con las bases reglamentarias para una construccion

pensada en vivienda y salud.

2.3 Marco histérico
Una preocupacién mayor por las necesidades médicas de los adultos
mayores se dio, histéricamente, a mediados del siglo XIX, debido a la influencia

de las medicinas inglesa, francesa y alemana.

En Lima, fue la Sociedad Benéfica de Lima la que en 1834 fundoé los primeros
hospicios con albergue, para brindar atencién a los adultos con discapacidades.

Luego, en 1936 se cred el Seguro Social Obligatorio para Obreros, bajo el
cual los adultos mayores tenian atencion médica asegurada luego de su
jubilacion; y en 1973 se cre6 el Sistema Nacional de Pensiones de la Seguridad
Social, el cual reemplazé a la Caja de Pensiones de la Caja Nacional del Seguro
Social del Empleado y al Fondo Especial de Jubilacion de Empleados
Particulares.



2.4 Marco referencial

2.4.1 Residencia para mayores en Mota del Cuervo.

Tabla 1. Datos de la residencia para mayores en Mota del Cuervo

Ubicacion Cuenca, Espana
Area 9057 m?
Arquitectos Geed Arquitectos
Afo 2009

Fuente: Adaptado de Geed Arquitectos

http://geedarquitectos.com/wp/2009/07/residencia-mota-del-cuervo/

El proyecto residencial para el adulto mayor en Mota del Cuervo estaba
limitado por la topografia y condicionantes urbanisticos radicales. El terreno,
ubicado en una zona urbana, presentaba un primer gran desafio por las
pendientes del terreno con calles de accesos de gran desnivel. Otro desafio era
enriquecer los valores naturales del lugar, donde se encuentra un bosque de

pinos en primer plano y molinos en colinas colindantes.

En el terreno se podia aprovechar un espacio sur y uno norte, de acuerdo
con lo siguiente: al sur, se plantean el acceso principal, zonas de paseo y
descansos adicionales al espacio del edificio. Al norte, se guarda mayor relacion
con la naturaleza, y se presenta un bosque pequerio en el fondo mientras que el

edificio se prolonga.

Se ha integrado la vegetacion del entorno, aprovechando los arboles como
pasillos, generando vistas y creando también espacios de sombra. En este
sentido, resulta importante destacar que incorporar la naturaleza al espacio ha
sido uno de los criterios prioritarios para decidir dénde se ubicaria el edificio.



Se propusieron patios para garantizar la iluminacioén y la ventilacién natural,
mayormente en los espacios de servicios generales (sétano). Por ejemplo, se

mediante una celosia vertical, se protegieron los patios del asoleamiento.

Figura 4. Diferentes vistas de la residencia para mayores Mota del Cuervo
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Fuente: Adaptado de Geed Arquitectos (2017)
http://geedarquitectos.com/wp/2009/07/residencia-mota-del-cuervo/

2.4.2 Centro residencial Erika Horn Andritz.

Este proyecto fue pensando para albergar a 105 usuarios. Debido a las
condiciones topograficas del entorno no se pudo contar con un so6tano. Esta
construccion cuenta con cuatro alas y dos plantas, y ademas, con ventilacion
controlada. Sus paredes y techos son de concreto, y todo el resto de la estructura
es de madera. La fachada es prefabricada tiene dimensiones adecuadas para la
movilizacion del adulto mayor. Una plaza semipublica se encuentra ubicada en

el centro del edificio, la cual se utiliza para diversos eventos. Esta también sirve

9



de recepcion y estacidén central de enfermos. Ademas, en la misma plaza se

encuentran la cafeteria, peluqueria y oratorio.

Tabla 2. Datos de centro residencial Erika Horn Andritz

Ubicacion: Graz, Austria

Area 6950 m?

Arquitectos Dietger Wissouning Architekten
Afio 2015

Fuente: Adaptado de Dietger Wissouning Architekten 2017
http://www.wissounig.com/projects/pflegeheim-erika-horn-andritz?lang=en

Cuenta con un cuidador y 15 residentes en habitaciones individuales en cada
una de las areas residenciales; de las cuales se encuentran tres en el primer piso

y cuatro en el ultimo.

Este centro cuenta con una amplia zona de descanso para cada grupo de
adultos, las galerias y jardines son amplios y con zonas delimitadas, algunas de
las cuales han sido adaptadas para pacientes con demencia. En el primer piso,
se encuentran galerias que pueden ser utilizadas como espacios de descanso

adicionales.

Es importante recalcar la eficiencia de los servicios de enfermeria ya que
siempre hay estaciones cerca. Hay zonas de silencio fuera de los espacios donde
los adultos realizan sus sesiones terapéuticas con vistas agradables para pasar
el tiempo.

Hay jardines de distintos tamafios y formas pensados en las distintas
personalidades de los adultos mayores. Estos tienen un significado particular, el
cual entrelaza el edificio con el espacio externo. Hay también un camino que lleva
hasta una plataforma de madera que se encuentra ubicada sobre un arroyo en la

Zona.

10



Figura 5. Diferentes vistas del centro residencial Erika Horn Andritz
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Fuente: Adaptado de Dietger Wissouning Architekten 2017
http://www.wissounig.com/projects/pflegeheim-erika-horn-andritz?lang=en

2.4.3 Asilo de ancianos

Tabla 3. Datos de asilo de ancianos

Ubicacién Lambach, Austria
Area 7580 m?2
Arquitectos Gartner + Neururer
Afio 2008

Fuente: Adaptado de: Architekten Gartner + Neururer (2017)
https://www.gaertner-neururer.at/0273esternberg_altenheim

Esta residencia para el adulto mayor se encuentra desarrollada en tres

partes:

11



La primera parte estd comprendida por una estructura completa que se
incorpora dentro del paisaje. Tiene una fachada plana de madera, que se integra
al pueblo en el que se encuentra, pero resalta por su particularidad. En el primer
piso, por la entrada, se encuentran las oficinas, cafeteria, sala de oracién y saléon
de eventos.

El volumen de la primera parte sobresale del edificio principal, por lo cual este
es mas grande que los otros dos.

Para las otras dos partes, el volumen a simple vista es diferente, ya que
cuenta con tres pisos. En los extremos opuestos se tienen las habitaciones y en
el medio de ellas, se encuentran las salas de estar, donde los adultos mayores
pueden recibir a sus familiares y apreciar la vista que estas tienen. Al costado de
las salas de estar se encuentran las estaciones de enfermeras las que funcionan
como elemento de unién con las habitaciones.

Figura 6. Diferentes vistas del asilo de ancianos

%ﬂmﬂm
3 illllii LFTE

ITIT] LTlTlTlTJ

Fuente: adaptado de Architekten Gartner + Neururer (2017)
https://www.gaertner-neururer.at/0273esternberg_altenheim
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CAPITULO Il
EL TERRENO
3.1 Analisis urbano de la zona de estudio

3.1.1 Seleccidn del distrito.

La eleccién de Santiago de Surco como distrito para realizar el presente
proyecto se ha basado en diferentes indices demogréficos, cuya conclusion es
que este distrito concentra la mayor poblacion de adultos mayores dentro de la
zona de Lima Centro.
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Figura 7. Cantidad de adultos mayores en Surco

=1

DISTRITOS DE

LIMA CENTRO

SURQUILLO

SURCO

SAN WITGUEL

SAN LUIS

SAN ISIDRO

RIMAC 23 646 02.03_LM

SAN BORJA 22737 Poblacién por rango de edad

MIRAFLORES 19 209 predominante por manzana

MAGDALENA 10504 Bl Menos a1 aio

LINCE 10241 De 1a 14 afos

CERCADO DE LIMA 42 876 B De 15 3 29 afies

LA VICTORIA 24492 I 06 30 3 44 afcs

JESUS MARIA 15521 I v 25 a 64 anes

BRENA 13385 [- De 65 a mas afos

BARRANCO 6056 1 Area Urhana
Proyecoon UTM Elipeodds WGS84 Zons 15 Sur
Fuente: POSLACION: Censo INLI (2007)
Hlaboracion: PLAM

Fuente: Adaptado de PLAM 2035 (2017)
http:/limatieneunplam.blogspot.com/2015/05/descarga-el-plam2035.html y MIMP (2017)
https://www.mimp.gob.pe/adultomayor/regiones/archivo/
limaprovincias2015.pdf
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3.2 Seleccion del sitio
3.2.1 Ubicacion de los terrenos propuestos.

Figura 8. Ubicacidn de los terrenos en el plano

IMAGEN 1 IMAGEN 2

SAN BORJA

LAMOLINA

CHORRILLOS / !

() UBICACION DEL TERRENO 1

Calle los eucaliptos con calle Parral -
Surco

@ UBICACION DEL TERRENO 2

Jiron Manuel Herrera Pomareda con
Jirén Augusto Wise

' UBICACION DEL TERRENO 3

Av. Alonso de Molina con calle las
Clivias

Fuente: Adaptado de INEI (2017)
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1403/cap01_01.pdf

15



3.2.2 Anadlisis de los terrenos.
3.2.2.1 Terreno 1.
e Ubicacion: Calle Los Eucaliptos con calle Parral, Surco
e Area: 5562 m?
Condicionantes fisicas

e Topografia: Ningun accidente topografico
e Vegetacion: Entorno rodeado de arboles
Parametros urbano-arquitecténicos.

e  Zonificacion: Zona residencial de densidad baja

e  Compatibilidad de usos: Compatibilidad de usos exclusivo para uso
residencial con densidad baja

e  Alturas: 3 pisos

e Accesibilidad: ver figura 9.

Figura 9. Accesibilidad del terreno 1

e Accesibilidad L__:Terreno

Fuente: Elaboracién propia

3.2.2.2 Terreno 2.

e  Ubicacion: Jirébn Manuel Herrera Pomareda con jirdbn Augusto Wise
e Area: 6774,62 m2

Condicionantes fisicas

e  Topografia: Ningun accidente topografico
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e Vegetacién: Un parque colindante al terreno y tres parques
adicionales a una cuadra del terreno, respectivamente

Parametros urbano-arquitecténicos

e  Zonificacién: Otros usos

e  Compatibilidad de usos: Compatibilidad de usos con comercio
vecinal, comercio zonal y residencial de densidad baja

e Alturas: 4 pisos

e Accesibilidad: ver figura 10.

Figura 10. Accesibilidad del terreno 2

BN === g
==

o ———
1 1
——— Accesibilidad L__1 Terreno

Fuente: Elaboracién propia

3.2.2.3 Terreno 3.

e Ubicacién: Alonso de Molina con jirén Las Fresias y calle las Clivias
e Area: 8774,97 m2

Condicionantes fisicas

e  Topografia: Ningun accidente topografico
e  Vegetacién: Un parque a 30 m del terreno

Parametros urbano-arquitecténicos

e  Zonificacion: Vivienda

e Compatibilidad de usos: Compatibilidad de usos con comercio
vecinal, comercio zonal

e  Alturas: 5 pisos

e Accesibilidad: ver figura 11.
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Figura 11. Accesibilidad del terreno 3

SIBCEEIN

aANE, )
R\

AP C

NN I r e
e Accesibilidad i ITerreno

Fuente: Elaboracién propia

3.2.2.4 Matriz.

e Accesibilidad: vias vehiculares, peatonales, conexidn con el entorno
e  Movilidad: transporte publico, privado, peatonal

e Riesgos: peligro por delincuencia y/o sismos

° Entorno: clima, areas verdes, asoleamiento

Tabla 4. Matriz de terrenos.

TT2|T3| % | TL| T2 | T3
ACCESIBILIDAD | 123|100 12| 2| 3
MOVILIDAD 112(3]80]080|160]240
VULNERABILIDAD| 2| 2| 2| 70| 14 | 14 | 14
TOPOGRAFIA 3131310 3| 3] 3
ALTURA 203(3[2]04|06]06
RIESGOS 1(1(1]40|04]|04]|04
ZONIFICACION | 2]2|3[30]| 06| 06|09
ENTORNO 2021350 1| 1]15
AREA 212350 111
ToTAL | 96 | 11.4] 147

(

Fuente: Elaboracién propia

Se llega a la conclusién de que el terreno numero 3 es el mas adecuado para el
desarrollo del proyecto.
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3.3 Analisis del terreno seleccionado

Figura 12. Analisis de las condiciones del terreno seleccionado

El terreno se encuentra delimitado
por las siguiente

.
. >3

£

Io INVIERNO |

\

‘ Terreno

MARANA

ANALISIS DE VIENTOS (ESTACION LAS PALMAS — SURCO)

~ Hospital
4

Farmacias x> 3

TARDE OCHE
i o g WIND SPEED
X - - (mis)
at - ":j%‘m - = ) - = 6.0
LAl [ 30-60
Wl o:-30

‘ Lugares de culto

CONTAMINACION SONORA

OVALO LOS DELFINES

CRUCE DE LA AV. PRIMAVERA CON

@ JR. ALONSO DE MOLINA
- GIRO EN JR. ALONSO DE MOLINA

T ™

medias y p

ADVERTENCIA terreno complejo! Los valor
o5 2c

uT ux M uT uT uc
- Ne——— . ——

BE ax

I5C 16 16C

Precipiacén = Mixima diaria media

es calculados son vilidos para 1200m. Diferencia de temperatura

23T

nt nt

Dfas calurosos  — Misuma dana medi

uE ac

75 mm

= Noches frias

Fuente: Adaptado de Meteoblue (2017) Recuperado de:

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/pronostico/modelclimate/santiago-de-
surco_per%C3%BA_3928245
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CAPITULO IV.
EL USUARIO
4.1 Masa critica
El proyecto contara con una capacidad para 100 residentes y 200 adultos
mayores itinerantes divididos en dos turnos: manana y tarde. Esto representa el
2,4 % de la poblacion adulta mayor a los 75 afos de edad (Diario oficial El

Peruano).

Figura 13. Adultos mayores en Surco

ADULTOS MAYORES EN SURCO
DIVIDIDOS POR EDAD

60 — 64 16 079
65-69 12 695
70-74 9891
75-79 7595
80 - MAS 8589

Fuente: Adaptado de MIMP (2017)
https://www.mimp.gob.pe/adultomayor/regiones/archivo/limaprovincias2015.pdf

Edad promedio de admision para los residentes. Estos contaran con prioridad
para renovar su estadia anualmente.
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4.2 Nivel socioeconémico del usuario
Debido a que la mayor parte de residentes del distrito de Surco son de nivel
medio y alto (ver figura 14), el proyecto tendra como objetivo a los adultos

mayores de estos niveles socioecondémicos.

Figura 14. Ingreso per capita de personas, hogares y manzanas en Surco

POBLACION Y MANZANAS (PORCENTAJE) ROy A

INGRESO PER CAPITA
POR HOGARES

PERSONAS | HOGARES |MANZANAS
(%) (%) (%

219220 a mas
1330.10-2 192,19
899 00 - 1 330,09
575.70 - 898.99 39 34
Menor de 575.69 0.1 0.1
TOTAL 100,0 1000

() UBICACION DEL TERRENO ELEGIDO

Fuente: INEI (2017)
https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1403/cap01_01.pdf

4.3 Tipo de usuario

Son los que viven en el centro residencial. Estos

van a recibir todos los servicios que el centro

Residentes
ofrece. Los residentes independientes vy
dependientes seran de los niveles
socioeconomicos A y B con capacidad para 100
residentes.

Visita El tipo de visitante, por lo general, sera un familiar

0 amigo de los residentes de todas las edades.

21



Adulto mayor

itinerante

Personal

4.4 Flujos del usuario

Enfermeras

Adulto mayor que no reside en el complejo, pero si
asiste a las clases, talleres y actividades que el
complejo le ofrece. Capacidad para 200 personas

divididos en turnos de mafana y tarde.

El personal que trabajara en el complejo seran
personas adultas de distintos niveles
socioeconémicos que no solo se encargaran del
cuidado y atencion de los residentes, sino también
del mantenimiento y administracion del centro.

Capacidad para 60 empleados.

Figura 15. Flujo de enfermeraS

- ESTACIONARSE
- INGRESA

+

LLEGADA —>

v

- ESTACIONAMIENTO -

DIRIGIRSE A LA
HABITACION
DESIGNADD TERAPIA
DIRIGIRSE A LA CUIDADO
ESTACION  DE LIMPIEZA - IRHACIA SU
ENFERMERAS AYUDA VEHICULO
t '
DESPLAZARSE | —» | ASITENCIA |—» SALIDA
LOBBY HABITACION - BARO
JARDINES BARO - ESTACIONAMIENTO
ESTACION DE
ENFERMERAS

Fuente: Elaboracién propia
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Personal médico / externo

Figura 16. Flujo de personal médico.

- DIRIGIRSE A LOS
SALONES, TALLERES
O CENTRO DE

ATENDER

- ESTACIONARSE PACIENTES

- INGRESA SALUD - DICTAR CLASES
t t t
LLEGADA | —» | DESPLAZARSE |—» | ACTIVIDAD |—»

v v v

CENTRO DE SALUD

- ESTACIONAMIENTO - LOBBY
- JARDINES SALONES
PISCINA
TALLERES

- IR HACIA SU
VEHICULO
- IR HACIA LA SALIDA

*

SALIDA

BANO
ESTACIONAMIENTO

Fuente: Elaboracion propia

Residentes
Figura 17. Flujo de residentes
- EJERCICIOS - EJERCICIOS
- RELAJARSE - RELAJARSE
- ASEO - COCINA -~ REHABILITACION - COCINA - SIESTA -~ REHABILTACION - COCINA - ASEO
- CAMBIARSE - LIMPIA - LIMPIA - VERTV - LIMPIA - CAMBIARSE
DESPIERTA 5 DESAYUNA 5 ACTIVIDAD —p ALMUERZO 5 DESCANSO _5 ACTIVIDAD —» COMIDA 5 DUERME
HABITACION - KITCHENETTE - SALONES - KITCHENETTE HABITACION - SALONES KITCHENETTE HABITACION
BARO - CAFETERIA - TALLERES - CAFETERIA - SALADE - TALLERES - CAFETERIA BARO
- PISCINA ESTAR - PISCINA
- JARDINES
Fuente: Elaboracién propia
Adultos mayores itinerantes
Figura 18. Flujo de adultos mayores itinerantes
GIMNASIO
CINE
- SALADE
DIRIGIRSE A JUEGOS - TOMAR UN - IR HACIA suU
ESTACIONARSE LOS SALONES O SALA DE BAILE CAFE VEHICULO
INGRESA TALLERES - PISCINA CONVERSAR IR HACIA LA SALIDA
4 t t t t
LLEGADA —» DESPLAZARSE —» ACTIVIDAD —> DESCANSO —> SALIDA
v v + v v
ESTACIONAMIENTO LOBBY - SALONES - JARDINES BANO
- JARDINES PISCINA RESTAURANTE ESTACIONAMIENTO

Fuente: Elaboracién propia
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Visita

Figura 19. Flujo de visitas

- VISITA
- DIRIGIRSE A LA - DESAYUNA
UBICACION DEL - ALMUERZA
- ESTACIONARSE RESIDENTE A - TOMALONCHE - IRHACIASU
- INGRESA VISITAR - COME VEHICULO
4 4 t 4
LLEGADA —» DESPLAZARSE —» VISITAR — SALIDA
v v v v
- ESTACIONAMIENTO - LOBBY - RESTAURANTE - BANO
- JARDINES - SALA DE ESTAR - ESTACIONAMIENTO
- CAFETERIA
- JARDINES
Fuente: Elaboracion propia
Oficinas
Figura 20. Oficinas
- ADMINISTRA
- ORGANIZA
- ESTACIONARSE - DIRIGIRSEALAS - BRINDA - IRHACIASU
- INGRESA OFICINAS SERVICIOS VEHICULO
LLEGADA —» | DESPLAZARSE —»  TRABAJAR —» SALIDA
- ESTACIONAMIENTO - RECEPCION - OFICINAS - BARO
- HALL - ESTACIONAMIENTO
Fuente: Elaboracion propia
Servicios
Figura 21. Servicios
- LIMPIEZA
RESIDENCIA
LIMPIEZA C.
- DIRIGIRSE A LA SALUD - IRHACIASU
_  ESTACIONARSE ZONA DE . COCINAR - CAMBIARSE VEHICULO
-~ INGRESA SERVICIOS LAVAR - BARO - IRHACIA LA SALIDA
- MAMFENIMIENTO 4
| LLEGADA |—>| DESPLAZARS |—>| TRABAJAR |—>| ASEOQ |—>| SALIDA |
E
v v \ \ v
- ESTACIONAMIENTO - RECEPCION - CENTRODE - VESTUARIOS - ESTACIONAMIENTO
- CONTROL SALUD
- VESTIDORES - MAESTRANZA
- CAFETERIA
- COMEDOR
- LAVANDERIA
- RESIDENCIA
- DEPOSITOS

Fuente: Elaboracion propia
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4.5 Horarios del usuario

Figura 22. Horarios del usuario

— 6:00 AM - 2:00 PM

RESIDENTES PERMANENTE
___2:00 PM —10:00 PM
MEDICOS DE 3TURNOS — | 10:00 PM - 6:00 AM
EMERGENCIA — 6:00 AM = 2:00 PM
ENFERMERAS 3TURNOS ———2:00 PM —10:00 PM
| 10:00 PM - 6:00 AM
PERSONAL DE
REHAB. Y MEDICOS 5 TURNOS 8:00 AM — 1:00 PM
ESPECIALISTAS |
2:00 PM — 7:00 PM
8:00 AM — 1:00 PM
PERSONAL DE 3 TURNOS
LIMPIEZA 2:00 PM - 6:00 PM
VISITAS 9:00 AM — 9:00 PM 6:00 PM - 10:00 PM
PERSONAL LTURNG [ %00AM-6:00PM
ADMINISTRATIVO 6:00 AM — 2:00 PM
PERSONAL DE 2:00 PM — 10:00 PM
3 TURNOS
SEGURIDAD 10:00 PM - 6:00 AM
PERSONAL DE > TURNOS — 7:00 AM - 3:00 PM
COCINA 300 PM - 11:00 PM
PROFESORES 2 TURNOS —_10;00 AM - 12:00 PM
L 4:00 PM - 6:00 PM

Fuente: Elaboracién propia

25



4.6 Estudio antropomeétrico
Figura 23. Estudios antropométricos
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Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio

accesible
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Figura 23. (Continuacion). Estudios antropométricos

Radio de giro en pasillos

1.50 1.20m
- »” RADIO =
RADIO DE "
DE AIAY GIRO L f
GIRO #°4) "
Yy .

4
e '-.5-,‘I. s
© O um-0%m
I 1.35m i f 150 m f i 1.50m i
Gira de $0° Gire de 180° Gire de 340°
Ingreso minimo
%4
"B A
- o
I G
s
s
y

Ancho minimo pasillos

Fuentes: Adaptacién de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible
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Figura 23. (Continuacion). Estudios antropométricos

Medidas minimas en rampas de discapacitados

1.20m 1.50 mil

Fuentes: Adaptacién de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible
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Figura 23. (Continuacion). Estudios antropométricos

Medidas minimas en rampas de discapacitados

Pendiente Méxima

,.~f,";_-_,_:) o 5 ]2(y
o (s]
e \\
- - - - - - 5
- 7,50 m maximo de longitud entre Diferencia de nivel (m) | Pendiente (%)
descansos Hasta 0,25 12
P 0,26-0,75 10
- 1,20 m minimo de descanso.
Baranda a 80 cm de alt 970 L2 d
- arandaa a cm @e altura. 1,21-1,80 6
1,81-2,00 4
Mayores a 2,00 2

Medidas minimas de ascensores

1.5
e N LI

T i

‘ﬁ -

2

1< L

L 1| e -

(\\
& <y
No debe de haber un desnivel mayor Las botoneras deben ubicarse al alcance
de 13 mm entre el piso de la cabina de una persona en silla de ruedas y
del ascensor y el nivel de llegada. también deben tener las indicaciones en
braille.

Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio
accesible
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4.7 Estudio ergonométrico

Figura 24. Estudios ergonométricos

Medidas minimas de rampas vehiculares

limite de propiedad inicio de rampa curvas de transicion pendiente < 15%
en cambios de pendiente

|

! horizontal
nivel de la vereda | 3,00 m minimo
b s

Medidas minimas de radio de giro vehicular

eje del carril de
circulacién vehicular

Estacionamiento en 90° con doble Estacionamiento en 60° de una via
via
l-§-4 8
T b -
8 E3sizaV T
. FECXX :
L x : “%‘:i \ w
o . (]
s 1’0 .ﬁ:_&\»-K ST R 4 J
e e, 8 2 Esoss B 8 3
[oasnsnasssessmes oo s O : eesessssess: N__i"-'
) i : / 3
L v
n £ I |
L
Estacionamiento discapacitados
' 'V/
/ =
- =
NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS f key
ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS ‘(/
" De 0 a 5 estacionamientos niNgUNO %
T T 5 — -
1.30m 2.50m De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50 | | |
Jf——3.80m——/ Mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales  1.30m  2.50m
F——3.80m——

Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible
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Figura 24. (Continuacion) Estudios ergonométricos

Mobiliario bafio completo
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Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible
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Figura 24. (Continuacion) Estudios ergonométricos

Tina

Ducha

Mobiliario urbano Sala

Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible
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Figura 24. (Continuacion) Estudios ergonométricos
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Fuentes: Adaptacion de la norma A.120 del RNE y autor Huertas (2007), Discapacidad y disefio accesible

33



CAPITULO V.
ESTUDIO PROGRAMATICO

34



eidoud ugioeloge|3 :8juany

W SY'6SEOT M IVIOL VY
W 79°06ET %0E SANOIDVYINDHID A SOHNIN
W T8'896L W TVLOL 8NS
SLTT SLTT SLTT E SLtt 98 SOLN3IANVYNOIDY1SI
LE LE T SOY¥3A1vD 3a YIVS
T 4 T IYHINIO O¥3N8VL
€T €T T ON3IO0HLI3ITI OdNYD
9T 9T T V21412373 NOIDVY1S3 anNsS
0T 0T OIAN3DNI YYLNOD YNYILSID
T T T OIAGN3ONI VYLNOD SYgN0g 3a '01D
0ET 0ET OWNSNOD YNY3ILSID
b (T E LT T OWNSNOD SYSIN08 3 "0LD IR
LT LT T Ydnsysa ‘01D
0s 0s 9 VZNYYLSIVIN
6T 6T T YZ3IdNIN 'O
6C 6C T 011S0d3a
6 6 € OLNIININILNYIA 30 OH3INIONI 40
STT STT T SYYEOINYA 30 OLLYd
3 £ T HHSS
s00L z z z Va3ds3 SIIVHINID SODINYIS
or = 1 [T z GVaNNS3s 30 0QVOUVONT/ AL 40 VIONVIIOIA
v v T TYNOS¥3d / SVINDIHIA OSIUONI T04LNGD
v v T TVNOLV3d OS3UONI TO4INOD
z z T Vd0u 30 NOIDNTOAIA
S S T YINY18 VdOY 13SO1D
€ € ik S3¥OAVYO10D
9 9 T OQVHONY1d
6C € 1% € 12 HHSS YI4IANVYAYT
9 9 4 0avoas
9 9 4 OavAY1
(4 4 15 S3™OT0I 3A NOIDYYYd3IS
T 4 T YdO¥ 30 VOIYINT
S¢S S¢S 0€ IYNOSY3Id 4OA3IN0D
sz 09 18 09 4N TYNOSYH3d HHSS A SOIMYNLSIA IYNOSH3d 130 SODIAY3S
(08 [0)8 T OLNIININILNYIA 30 OAVOUYINT 40
9 3 z AHSS
€61 @ T a3 88 NOTVS ONETETS)
% ) Z YNDOD
€8 £8 C ONYNLISIA
Sve e T HHSS
SEEEL 69 v 69 1 011S0d3a i
8Vl 8VIT Sy NOTVS
€ £ T Y8anog
S0 (04 ST YNIDSId
ST'€E8C SE T SE 6 HHSS + SIYIMNWN SOVNLSIA YNIDSId
SE SE 6 HHSS + SFUFGINOH SONYNLSIA
5 ST'S ST'S T 011S0d3a
TTEVCT 5% o 3 TS NOIDVIYOIY
1€ T€ 0T YI¥INoN13d
Ly Ly ST IHD IVL / ¥OOA 30 NOTVS
0¥ ozt t ozt T€ OISYNWID SINOTVS
0t 0t 8S S093Nr 3a vIvsS
7 7 <t Tve
0 0 0 HHSS
LSy LSy ot YIHINIQHYT
: 0ot 0ot 0 TS
THEAT 69°EY i/ 69EY 8 SIAVAInyNNyw SRR
69EY 69y g VoIV
69ey 69ty T VANINId
91¢ 91¢ 8T 49 S OSNVYDOS3a SYLISIA 30 SYVS / SIYVISI
112 T1C 00T NO1VS
¥'6SE '8 T '8 4 HHSS ¥Oa3awod
ovt [0)749 9 VYNIDOD
9€T 89 JLLINIHOLN
o 9St 8°CC ¥OQ3IWO0D YIVS =
LO°0LTE E.0E0% 8'SET g 649 < HHSS NOIFLEvHE QLD VION3IQIS3H
£0E ST'ST NOIDVLIGYH
STIE S T HHSS
98¢€T 1201 £9 Vs T NODVLIavH I1dIS NODVLUEVH
86'€C 8T°C T HHSS
LSLLT P1'€9 1915 vL'S T 01I1S0d3a SYY3IWY3INI 30 NOIDVIS3
SL°06 ST8 & NOIDd3D3Y
o o z TS
8 s T s 9 Yidvy3L1 OISid A NERVEVEETS
(074 (074 4 YidVY¥31O¥AIH
T 148 T SYNIDIG3IW 30 NIDYINTY SONYLININITTdNOD
e 9 L 9 T YOINIMD YIYOLSIH SIANIISNY
00T 00T (4 YIDONVYINSGAY 30 YNOZ
(449 6 T 6 € NOIDYY3IdNI3IY SYIDON3IOYU3INI 30 YNOZ
€T €T € 021dOL
V6'LEE T (49 € VASILNIA OIOLTINSNOD amvs
(45 T € O90T0WTY.L40 OIHOLTNSNOD
T T € 0950701a4YI OHOLINSNOD
i 45 17 T € YIOOTOLYINNYYL OIHOLTNSNOD SOIECLIENGY
(45 45 € YHLVIYIO OIYOLTINSNOD
0C 0c € amvs 30 ¥010¥1d 40
99z 99z 8 Y43dS3
¥6°€E 4087 T 0¥ T HHSS NOIDNILY
e e T SINYOINI
9 4 € T SIHLINOH HHSS
ak 9 (4 € T SIYIAMNIN HHSS alaf
S T S T OAIHDYY
6VE 6°ET T 6'ET 9 SYISIAFYINI 3A YIVS mo_zumhurv“_uu_\_‘mﬂ_‘“_\‘onu
9T T 9T 8 SINOINNIY 3a VIVS
LTTT LTTT € SYI¥YL3¥D3S 3d 100d
1T Te 14 HHYY A SIHOAYNIQYO0D 40
6T1°Z8T (0] 0)% € SOIDIAY3S 40 NOIDVHLSINIANGY
LT T0T (08 T 0)8 € YOAVvLINQOD 40 SYNIDIH0
(08 ot € Y931 40
(0] 0] € NOIDVYLSININGY 3437 40
61 6T € ¥O103¥id 40
Oy 4084 T HHSS
00vE L'ST T LSt 9 Y43dS3 30 YIvS A8801
8TV 8T T NOIDdIDIY
T [0 S3avaINn | GINN | 28 QvaiNn | Sorvnsn
SMVIOL Y0 o1 -ans | wioLvaww |inwo| wodvawy | 3aen LNy SO 080
024NS N3 HOAVIAI OLTNAY 13 VHVd T1VION3AISIH OHINID

0109/£0.d |op BOIUQIOBYINbIE UgIoRWERIB0Id "G 'R

eoluojoaynbue uoloewelbold "G

35



eidoud ugioeloge|3 :81ueN4

OYILNIdUYD —
- Y0S340Yd
0Y3LI4SYD [
VISIDIHLDT1 | VION3QIs3y
vi3a [
02INJ3L 4OQYNIQ¥002
SYDIND3L
"INVIN ONI
S3YOAVIdINN L mwwmw_b__mwwwm - _ — 09019LVANYYL
SYHINYTINT —
SOYINIQYYT O¥INIDVINTY agadar | [
V931 vy 13d | | 090101V
0QVDYYINI
V3L34vD | | SIHOQVHONVI ur VIHIANYAYT — V1N3dvyaL ||
\ - — VISIINIQ
SOY3NIDOD SONIANVAYT 30 0QY9UYIN3 HOQVINGT 02Is)4
¥0Q3NoD avano3s
— — - ODldlyIMID |
SO¥INIOI SIINVIIDIA 30 0QYOYYINI HH gy || oogan || 090T0WVLO
0QVOYYIN3 :
| wNDOoD SOIDINY3S NQIDVYLSININGY an1vs 3a
3a 343 30 343 3q 343 40123410
| 1 1 ]
WY¥INID
V[dv.134103S @ 40123410

[euoronisul ewelbiuebip Gz einbig

[euolonyisul ewelbiuebiQ "Lz's
ojuaiweuolduny ap seweubiuebip g

36



eidoud ugioeloge|3 :8juany

TYNOSY3d

130 —

SOIDIAY3S

VIONWYIIDIA

SYH3IWY34INT 3d NOIDV1ST

Wv.1S3 30 SYIVS SOLNINV.LHYAIA
TIAIN OLNIND A OLYYND
‘OY¥3D¥3L ‘OONND3S
¥0Q3INOD SINOIDVLIEYH
Fm—m-——- - VONIQISTY S~ _ 13AIN Y3NIdd
] I
1 ]
" 7 | SYIDNIDYIN
X v 3QYNOZ —— SYIDNYINGNY
vzdan4d " Y 30 vanvs
a Vs | n [
! ¥NIJSId 3 — SOMOLINSNOD |
1 I
] J !
1 I
1 || VOIS |- !
| SIITIVL VidvyaL
1
o)
—  YJYIANYAYT
! | <_E_Eu_<u TYIILYIA
SINOTWVS 1 i NOIDYINJYID
v NOIDVHLSININGY
JOMINOD OLN3INYNOIDVLS3 d v1o34Ia
| JOMINOD NOIXINOI
¥YINDIHIA
/ ODIAY¥3S TVdIONIYd | VID3HIaNI
OSIHONI OS3HONI I NOIXanNOD

[esauab [euoiouny ewelbiuebip gz einbi4

jesauab jeuolouny eweabiuebliQ "g'z's

37



5.2.2 Organigrama funcional especifico
5.2.2.1 Residencia

Figura 27. Organigrama funcional especifico. Residencia

ESTACION DE
KITCHENETTE . | SALA/COMEDOR r— ENFERMERAS SSHH
|
|
|
|
I HALL DE
CLOSET — HABITAiCION ——  DISTRIBUCION ESTAR
SSHH
SALON —-—+—- TERRAZA
1
1
BARRA / SSHH
COCINA ——  ATENCION
Fuente: Adaptacién de la norma A.020 del RNE
5.2.2.2 Salud
Figura 28. Organigrama funcional especifico. Salud
INFORMES —  ESPERA  — SSHH
GERIATRA
HALL DE
CARDIOLOGO CONSULTORIOS — DISTRIBUCION
I | TOPICO L
DENTISTA OFTALMOLOGO OF. TERAPIA
RECUPERACION DIRECTOR FISICA
TRAUMATOLOGO DESALUB I
e ~ HISTORIA CLINICA — ALMACEN DE
I ESTACIONAMIENTO | MATERIALES
! AMBULANCIA ' ALMACEN DE
Koo e i ‘ MEDICINAS

Fuente: Adaptacién de las normas A.050 y A.130 del RNE
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5.2.2.3 Restaurante

Figura 29. Organigrama funcional especifico. Restaurante

INGRESO

SSHH
| | s
| CONEXION !
SALON |F=-=-- - | TERRAZA | INDIRECTA
| I |
COCINA CONEXION
DIRECTA
’;____ LOCKERS
ALMACEN INGRESO DE
SERVICIO

Fuente: Elaboracién propia

5.2.2.4 Administracion

Figura 30. Organigrama funcional especifico. Administracién

——— —
LOBBY ,  CONEXION |
I INDIRECTA '
SSHH 4’7 ESPERA L e __ |
RECEPCION g%“;i’;f“
SALA DE | SALA DE
REUNIONES | ENTREVISTAS
OFICINAS JEFES
OF. DIRECTOR . POOLDE | |
GENERAL SECRETARIAS (SERVICIOS,
ADMINISTRACION,
LEGAL
SSHH ’
‘{ CONTADOR)
OF. COORDINADORES
Y ENCARGADO RR.HH. ARCHIVO

Fuente: Adaptacién de la norma A.080 del RNE

39




5.2.2.5 Salones y talleres

Figura 31. Organigrama funcional especifico. Salones y talleres

TALLER DE
— PINTURA — DEPOSITO
TALLER DE
SSHH — LECTURA — DEPOSITO
PR INGRESO TALLER DE
! ! — MANUALIDADES ——| DEPOSITO
! HALL DE I
I e
i DISTRIBUCION TALLERDE |- R— :
- —  CERAMICA | | I
— SALON DE BAILE PATIO DE
| TALLER DE MANIOBRAS
GIMNASIO [l jARDINERIA
— SALON DE YOGA
DEPOSITO
SALON DE
JUEGOS
—  PELUQUERIA
Fuente: Elaboracion propia
5.2.2.6 Piscina

Figura 32. Organigrama funcional especifico. Piscina.

HALL DE INGRESO

|
VESTUARIO + SSHH
MUIJERES

DEPOSITO

|
VESTUARIO + SSHH
HOMBRES

__________ BOMBA

PISCINA

Fuente: Elaboracion propia
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5.3 Flujograma
Figura 34. Flujograma

(P C

ADMINISTRACION : : ESTACIONAMIENTO
CENTRODE [ ZONA DE
SALUD SERVICIO
CAFETERIA —— SALONES
PISCINA TALLERES ~— —
[ l

— COMEDOR RESIDENCIA ESTARES

INGRESO
RESIDENTES O PEATONAL
VISITAS
INGRESO
PERSONAL DE O VEHICULAR Y DE
SALUD SERVICIO
PERSONAL ADM.
PROFESORES
ADULTOS MAYORES

NO RESIDENTES

PERSONAL DE
SERVICIO

Fuente: Elaboracién propia
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CAPITULO VII
EXPEDIENTE TECNICO

6.1 Memorias descriptivas

6.1.1 Memoria descriptiva de arquitectura.

El proyecto se encuentra ubicado en el distrito de Santiago de Surco, entre
las calles Alonso de Molina, Las Clivias y el Jirdn las Fresias.

El terreno cuenta con 8774,97 m? y tres frentes. El frente principal, que da a
la avenida Alonso de Molina, cuenta con 40,7 m, mientras que los frentes
laterales dan a calles locales. Estos son el jirdn Las Fresias y la calle Las Clivias,
con 152,29 my 156,47 m, respectivamente.

El ingreso principal del centro residencial propuesto se encuentra en la calle

Alonso de Molina, mientras que el ingreso vehicular y de servicio se encuentra
en la calle Las Clivias.
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Al entrar al centro por el ingreso principal, lo primero que puede observarse
es un gran jardin frontal, con un camino central que se dirige al edificio. A la mano
derecha de este camino principal, se tiene la zona de administracién, la cual
cuenta con un /obby, sala de entrevistas y sala de reuniones. Luego se tiene un
pool de secretarias junto con las oficinas de los jefes de las respectivas areas de
servicios, legal, administracién y el contador. Aqui también se encuentra la oficina
del director general. A la mano izquierda del pasillo principal se ubica un
restaurante destinado al publico en general, ya sean residentes o de visita. Al
costado del area de administraciéon se encuentra el area de salud. Esta area
cuenta con consultorios de geriatria, oftalmologia, cardiologia, traumatologia y
dental. Ademas, cuenta con un topico, una zona de fisioterapia y la oficina del
director de salud.

Al costado del area de salud se encuentra una plaza central que cuenta con
areas verdes y un espacio para que los residentes o visitas puedan sentarse a
descansar. Alrededor de este espacio, a la izquierda, estan los salones
dedicados a las clases de pintura, ceramica, manualidades, jardineria y de
lectura. A la derecha se encuentra la peluqueria, el salén de baile y el gimnasio,
al frente, cerrando la plaza, se encuentra el salén de juegos.

Si se sigue de frente por el pasillo principal, cruzando al costado del sal6n de
juegos, se llega a otra plaza, mas privada que la anterior, donde se halla una
pequefia capilla y una piscina temperada, para que, por ejemplo, los residentes
puedan recibir clases de aquaerdbicos. También colindando con esta plaza existe
un salén que puede ser utilizado para clases de yoga vy tai chi. Este salén se

encuentra conectado con el gimnasio.
En este mismo nivel, entrando por la zona vehicular se encuentra la zona de

servicios la cual cuenta con una lavanderia, un comedor y vestuarios para el

personal, la casa de fuerza, maestranza y la zona de seguridad.
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En el segundo nivel estdn las habitaciones y departamentos para los
residentes y el comedor exclusivo de residentes; también se localiza una sala de
estar, en la que se pueden recibir a los familiares y amigos de los adultos mayores

y una terraza ambientada con un sol y sombra, bancas y area verde.

En el tercer y cuarto nivel se tienen terrazas con distinto tratamiento en el
piso para que se pueda jugar el tejo, mesas para jugar ajedrez bajo un sol y
sombra, bancas y area verde. Ademas, estos niveles también cuentan con salas

de estar, habitaciones y departamentos para los residentes.

Finalmente, en el quinto nivel, al ser el Ultimo, se encuentran Unicamente
habitaciones y departamentos, ademas de las respectivas estaciones de
enfermeras que se encuentran al costado de las circulaciones verticales en todos

los niveles.

6.1.2 Memoria descriptiva de estructura.

El centro residencial para el adulto mayor en Surco estara conformado por
plataformas escalonadas con 5 pisos en su punto mas alto.

Dada la longitud del terreno, este disefio cuenta con dos juntas sismicas a lo
largo.

En la eleccidbn del sistema estructural influyeron distintos temas, la
funcionalidad, la estética y la disponibilidad de materiales en la zona. Una vez
analizado todo esto, se decidié hacer una estructura de concreto armado, la cual
cuenta con zapatas, columnas de 35 x 35 cm en los dos primeros bloques, y de
35 x 50 cm en el tercer bloque, que cuenta con 5 pisos de altura y vigas. Las
losas propuestas, de 30 cm de espesor, son aligeradas en ambos sentidos.
Finalmente, tanto las cajas de asesores como las de escaleras, estan formadas
por placas de concreto de 25 cm de espesor cada una.
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Figura 35. Estructura del edificio propuesto

BLOQUES DE PLACAS

Fuente: Elaboracién propia

6.1.3 Memoria descriptiva de instalaciones eléctricas.
Los bafnos analizados se encuentran en el primer nivel, en la zona de los

salones, del centro residencial para el adulto mayor.

El Proyecto consiste en 2 banos cada uno de estos contara con 2
tomacorrientes 1 para secadora de mano y 1 para uso del personal; uso de la
lustradora u otra herramienta de limpieza, 3 luminarias en cada bafo con 2
interruptores. Los materiales a utilizarse son tuberias, curvas de PVC SAP, cable
libre de al6geno de 2.5mm y 4mm, placas bticino y luminarias spot decorativas.

6.1.4 Memoria descriptiva de instalaciones sanitarias.
Los bafnos analizados se encuentran en el primer nivel, en la zona de los
salones, del centro residencial para el adulto mayor.

El proyecto consiste en 2 bafos, el recorrido de desagle para inodoros sera
con tubo y codo de PVC de 47, el desague de los urinarios y lavaderos de mano
son con tubo, codo de 45° y YEE de PVC de 27, con 3 sumideros de 2” y un
registro de 4” para los inodoros.
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6.2. Metrado y presupuesto

Tabla 6 Metrado y presupuesto del proyecto

Fuente: Elaboracién propia
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CENTRO RESIDENCIAL PARA EL ADULTO MAYOR EN SURCO
PARTIDA [CANT. [m?[ V.U. | VALOR TOTAL
1.00|PRIMER NIVEL
1.10|Estructuras S/. 1,167,714.35
1.11]Columnas,Vigas y Placas 1441.00|m?] S/. 308.07 | S/.  443,928.87
1.12|Muros 1441.00pm2} S/. 212.06 | S/.  305,578.46
1.13|Techos 1441.00|m2} S/. 290221 S/.  418,207.02
1.20 [Acabados Sl 823,142.43 |
1.21|Pisos 1441.00pm2} S/. 153.62] S/. 221,366.42
1.22]Puertas y Ventanas 1441.00lm2) S/. 88.35] S/. 127.312.35
1.23|Revestimientos 1441.00|m2) S/. 27951 ) S/.  402,773.91
1.24|Banos 1441.00pm2} S/.  49.75] S/. 71,689.75
1.30 [Instalaciones Electricas y Sanitarias Sl.  399,430.79 |
1.31]Instalaciones Electricas y Sanitarias 1441.00m2) S/. 27719 S/.  399.430.79
2.00|SEGUNDO NIVEL
2.10|Estructuras S/. 976,471.75
2.11]Columnas.Vigas y Placas 1205.00pm?} S/. 308.07 | S/. 371,224.35
2.12Muros 1205.00pm2} S/. 212.06 | S/.  255,532.30
2.13]Techos 1205.00pm2} S/. 290221 S/.  349,715.10
2.20 [Acabados Sl.  688,332.15 |
2.21]Pisos 1205.00pm2} S/. 153.62] S/. 185,112.10
2.22]Puertas y Ventanas 1205.00| m2g S/. 88.35] S/. 106,461.75
2.23|Revestimientos 1205.00pm2} S/. 279.51 | S/. 336,809.55
2.24]Bafios 1205.00pm2} S/. 49.75] S/. 59,948.75
[2.30 [Instalaciones Electricas y Sanitarias S, 334,013.95 |
2.31]Instalaciones Electricas y Sanitarias 1205.00m2) S/. 27719 S/. 334,013.95
3.00JTERCER NIVEL
3.10|Estructuras S/.  365,467.85
3.11]Columnas.Vigas y Placas 451.00 [m?] S/. 308.07 | S/. 138,939.57
3.12|Muros 451.00 [m2] S/. 212.06 | S/. 95,639.06
3.13]Techos 451.00 fm2] S/. 290.22 | S/.  130,889.22
3.20 [Acabados SI.  257,624.73 |
3.21]Pisos 451.00 Im2] S/. 153.62] S/. 69,282.62
3.22]Puertas y Ventanas 451.00 [m2] S/. 88.35] S/. 39,845.85
3.23|Revestimientos 451.00 [m2} S/. 279.51] S/. 126,059.01
3.24]Bafios 451.00 fm2] S/. 49.75] S/. 22,437.25
[3-30 [Tnstalaciones Electricas y sanitarias S, 125,012.69 |
3.31}Instalaciones Electricas y Sanitarias 451.00 |m2} S/. 277.19] S/. 125,012.69
TOTAL}S/. 5,137,210.69




6.3. Especificaciones técnicas-bloque
6.3.1 Baldosa Kuélap pattern.
Caracteristicas del producto:

Figura 36. Baldosa Kuélap pattern

Fuente: Sodimac (2017) https://www.sodimac.com.pe/sodimac-pe/product/2282909/Baldosa-
Kuelap-Pattern-0.43m2/2282909

e Espesor: 9.5 mm

e Uso: piso / pared

e Aplicacion: interior / exterior

e Cada caja cubre 0.43 m2 con 32 piezas por caja

e Marca: Gallos Marmol

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido en pallets por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estara destinada para el almacenaje de los

productos; con un maximo de 10 cajas una encima de la otra.
Instalacién:

e La instalacion se realiza con pegamento blanco flexible aplicado con una

plancha dentada.
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6.3.2 Porcelanato alaplana casterly caoba 23 x 120 cm
Caracteristicas del producto

Figura 37. Porcelanato alaplana Casterly
' T
o

Fuente: Decorcenter (2017) http://www.decorcenter.pe/catalogo/ceramicos-y-porcelanatos-para-
pisos/porcelanato-y-gres/casterly-caoba-23x120

e Uso: piso / pared
¢ Acabado: mate

e Aplicacion: interior
e Marca: Alaplana

e Cada caja cubre 1.118 mz

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido en pallets por el fabricante.
Supervisién:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estara destinada para el almacenaje de los

productos; con un maximo de 5 cajas una encima de la otra.
Instalacién:

e La instalacion se puede realizar con adhesivo en pasta para porcelanato.
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6.3.3 Porcelanato color arena 0.60 x 0.60 m
Caracteristicas del producto:

Figura 38. Porcelanato arena

Fuente: Sodimac (2017) https://www.sodimac.cl/sodimac-cl/product/2044005/Porcelanato-
30x60-cm-1,44-m2/2044005

e Acabado: pulido

e Uso: piso / pared
e Aplicacion: interior
e Marca: Klipen

e Cada caja cubre 1.44 m2 contando con 4 piezas por caja

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido en pallets por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervisiéon del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estard destinada para el almacenaje de los

productos; con un maximo de 25 cajas una encima de la otra.
Instalacién:

e La instalacion se puede realizar con adhesivo en pasta para porcelanato.
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6.3.4 Alfombra gris oscuro.
Caracteristicas del producto:

Figura 39. Alfombra gris oscuro

Fuente: Sodimac 2017 https://www.sodimac.com.pe/sodimac-pe/product/215171/Alfombra-de-
pared-a-pared-gris-medio-2m/215171

e Textura: superficie acanalada
¢ Uso: oficinas

e Transito: alto

e Marca: Sodimac

e Cada rollo cuenta con 2 m? de ancho por 50 m de largo.

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e El almacenaje de este producto se encontrara ubicado en el depdsito

general, protegido del sol y la humedad, apoyando los rollos de manera vertical.
Instalacién:
e La instalacién se realiza con pegamento especial para alfombras aplicado

uniformemente con una plancha dentada.
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6.3.5 Baldosas de caucho

Caracteristicas del producto

Figura 40. Baldosas de caucho

Fuente: Zaneco 2017 http://zanecoperu.com/losetas-de-caucho-antigolpes-antideslizantes.html

e Medidas: 1.00 x 1.00 m x 15 mm

e Uso: gimnasios y areas recreacionales
e Transito: alto

e Marca: Zaneco Solution

e Este producto viene por m?, sin necesidad de tener un minimo de metraje

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervisién del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estara destinada para el almacenaje de los

productos.
Instalacién:

e La instalacion se realiza ubicando las baldosas a presién una al costado

de la otra directamente sobre la losa.
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6.3.6. Gres gris 0.60 x 0.60 m
Caracteristicas del producto

Figura 41. Gres gris

Fuente: Sodimac (2017) https://www.sodimac.cl/sodimac-cl/product/2619601/Porcelanato-60-x-
60-cm-Rustico-Gris-1.44-m2

¢ Acabado: antideslizante

e Uso: piso

e Aplicacion: interior / exterior
e Marca: Holztek

e Cada caja cubre 1.44 m? contando con 4 piezas por caja

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estara destinada para el almacenaje de los

productos; con un maximo de 25 cajas una encima de la otra.
Instalacién:
e La instalacién se puede realizar con adhesivo en pasta para porcelanato

y/o ceramicos.
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6.3.7 Porcelanato color blanco 1.20 x 0.60 m
Caracteristicas del producto

Figura 42. Porcelanato color blanco

Fuente: Rivelsa (2017) http://www.rivelsa.com.pe/porcelanato/622-stark-120-blanco-

grespania.html

e Medidas: 1.20 x 0.60 m
e Acabado: mate

e Transito: alto

e Marca: Rivelsa

e Cada caja cubre 1.44 m2 contando con 2 piezas por caja

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
e El fabricante se encarga de la supervisiéon del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.
Almacenaje:
e La zona de estacionamiento estard destinada para el almacenaje de los
productos; con un maximo de 50 cajas una encima de la otra.
Instalacion:
e La instalaciéon se puede realizar con adhesivo en pasta para porcelanato

y/0 ceramicos.
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6.3.8 Porcelanato beige 1.20 X 0.60 m
Caracteristicas del producto

Figura 43. Porcelanato beige

Fuente: Rivelsa 2017 http://www.rivelsa.com.pe/porcelanato/625-stark-120-60-beige

e Acabado: semibrillante

e Uso: piso aplicacién: interior
e Peso por caja: 36 kg

e Marca: Rivelsa

e Cada caja cubre 1.44 m2 contando con 2 piezas por caja

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e La zona de estacionamiento estara destinada para el almacenaje de los

productos; con un maximo de 50 cajas una encima de la otra.
Instalacién:
e La instalacién se puede realizar con adhesivo en pasta para porcelanato

y/0 cerdmicos.
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6.3.9 Cielo raso serene 1.20 X 0.60 m
Caracteristicas del producto

Figura 44. Cielo raso serene

—

Fuente: Maestro 2017 http://www.maestro.com.pe/productos/techos-y-tabiques/cielo-raso-
serene-eternit-pack-x-8

e Medidas: 1.20 x 0.60 m

e Marca: Ethernit

e Uso: locales comerciales, SS.HH. sin ducha, areas comunes y oficinas

e Cada caja cubre 5.76 m2 contando con 8 piezas por caja

Transporte:
e El producto es embalado y distribuido por el fabricante
Supervision:

e El fabricante se encarga de la supervision del producto desde el momento
en que sale del almacén hasta la entrega en la obra, momento en el cual la
supervision pasa a manos del residente de obra.

Almacenaje:

e El almacenaje de este producto se encontrara ubicado en el depdsito

general, protegido del sol y la humedad.
Instalacién:

e Las suspensiones metdlicas son perfiles livianos fabricados en acero
electrogalvanizado disefiados para soportar las baldosas. Para fijar las
suspensiones metalicas perimetrales a los muros se utilizaran clavos especiales
de %". Para colgar los perfiles principales se utiliza un elemento de suspensién
elaborado con alambre galvanizado N° 12. Para fijar el alambre a la losa utilizar
clavos tipo clip de 1”
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CONCLUSIONES

1. Ofrecer un centro de asistencia médica dentro del centro residencial con
una ambulancia disponible en casos de emergencia, genera tranquilidad tanto a

los adultos mayores como a los familiares de estos.

2. Generar espacios con rampas Yy accesos pensados en el adulto mayor,
simplifica y permite que este pueda movilizarse de manera independiente dentro

del centro.

3. Es posible demostrar que la calidad de vida del usuario puede mejorar a
través del disefio de espacios y consideraciones necesarias para la estimulacion

fisica y psicolégica del adulto mayor.

4. Proponer el jardin con arboles en el ingreso del proyecto genera un
colchén verde el cual absorbe la contaminaciéon sonora de los carros en la calle
principal y el edificio siempre se encuentra en una zona silenciosa y con mucha

vegetacion.
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RECOMENDACIONES

1. Exigir centros de salud y ambulancia dentro de los nuevos centros

residenciales para ofrecer un mejor servicio al adulto mayor.

2. Utilizar los materiales propuestos anteriormente para tener acabados de

mejor calidad.

3. Equipar las habitaciones y dreas comunes con alarmas de emergencia en

caso algun adulto mayor pueda encontrarse solo y en necesidad.

4. Utilizar arboles frondosos en el jardin de ingreso y en los jardines

perimetrales para generar un colchdn acustico mas eficiente.

5. Equipar todos los bafios con accesorios especiales para discapacitados.
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ANEXOS
Anexo 1

Cuadro de valores unitarios oficiales de edificaciones para la costa. Vigente
desde el 01 al 30 de Noviembre del 2017.

Resolucion Ministerial N° 373-2016-VIVIENDA - Fecha publicacion en Diario El Peruano: 30-oct-2016
Resolucion Jefatural N° 370-2017-INEI- (01-noviembre-2017) - IPC del mes de octubre del 2017: -0.47%

El presente Cuadro de Valores Unitarios ha sido actualizado con el indice de Precios al Consumidor de Lima Metropolitana, acumulado al mes de octubre del 2017: 1.0141

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

g ESTRUCTURAS ACABADOS INSEALACIONES
MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- ELECTRICAS Y
g | coLumNas TFeGs L VENTANAS MIENTOS BANOS SANITARIAS
3 (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
Estructuras laminares  [Losa o aligeradode  [Marmol importado,  [Aluminio pesado con [Marmol importado,  [Barios completos  |Aire acondicionado, ilu-
curvadas de concreto  |concreto armado con  |piedras naturales perfiles especiales.  |madera fina (caoba o |(7) de lujo minacién especial, venti
armado que incluyen en [luces mayores de 6m. |importadas, Madera fina similar), baldosa importado con lacion forzada, sist.
una sola armadurala  |Con sobrecarga porcelanato. omamental (caoba, |aclstica entechoo  |enchape fino hidro neumético, agua
cimentacién y el techo. |mayor a 300 kg/m?®. cedro o pino selecto). |similar. (méarmol o similar). |caliente y fria,
A Para este caso no se Vidrio insulado (1) intercomunicador
considera los valores de | ascensor, sist.
la columna N°2. de bombeo de agua y
desague (5), teléfono,
gas natural.
477.82 290.22 256.29 259.32 279.51 94.32 277.19
Columnas, vigas y/lo  |Aligerados o losas de |Marmol nacional o aluminio o madera fina|Marmol nacional, Barios completos | Sistemas de bombeo de
placas de concreto concreto armado reconstituido, parquet |(caoba o similar)de  |madera fina (caoba o |(7) importados con |agua potable (5),
armado y/o metélicas. |inclinadas. fino (olivo, chonta o  |diserio especial, vidrio |similar) enchapes en |mayolica o ascensor, teléfono,
B similar), ceramica polarizado (2) y techos. ceramico deco- agua caliente y fria, gas
importada, madera  |curvado, laminado o rativo importado.  |natural.
fina. templado.
308.07 189.34 153.62 136.68 211.76 71.72 202.39
Placas de concreto Aligerado o losas de  [Madera fina Aluminio o madera  |Superficie caravista  |Bafios completos |lgual al Punto "B" sin
(e=10a15cm), alba- |concreto armado machihembrada, fina (caoba o similar), |obtenida mediante  |(7) nacionales con |ascensor.
filleria armada, ladrillo o |horizontales. terrazo. vidrio tratado encofrado especial, |maydlica o
C similar con columna y polarizado (2), enchape en techos.  |cerdmico nacional
vigas de amarre de laminado o templado. de color.
Lconcreto armado,
212.06 156.42 101.11 88.35 157.09 49.75 127.68
Ladrillo o similar sin Calamina metélica, |Parquetde 1ra., la- |Ventanas de aluminio, |Enchape de madera o |Barios completos  [Agua fria, agua
elementos de concreto |fibrocemento sobre  |jas, ceramica nacio-  |puertas de madera  |laminados, piedrao  |(7) nacionales caliente, corriente
D armado. Drywall o viguerfa metalica. nal, loseta veneciana |selecta, vidrio tratado |material vitrificado.  |blancos con trifasica teléfono, gas
similar incluye techo (6) 40x40 cm, piso transparente (3). maydlica blanca.  |natural.
|laminado.
205.07 99.29 89.19 77.39 120.54 26.54 80.65
Adobe, tapial o quincha. [Madera con material |Parquet de 2da., Ventanas de fierro,  [Superficie de ladrillo  [Bafios con mayoélica|Agua fria, agua
impermeabilizante.  [loseta veneciana puertas de madera  |caravi blanca, parcial. caliente, corriente
E 30x30 cm, lajasde  |selecta (caoba o monofésica, teléfono,
cemento con canto  [similar), vidrio gas natural.
)
144.37 37.01 59.76 66.21 82.93 15.61 58.57
Madera (estoraque, Calamina metalica, |Loseta corriente, canto|Ventanas de fiero o | Tarrajeo frotachado  |Barios blancos sin  {Agua fria, corriente
pumaquiro, huayruro,  [fibrocementooteja  [rodado, alfombra. aluminio industrial,  |y/o yeso moldurado, |maydlica. monofasica, gas
machinga, catahua sobre vigueria de puertas pintura lavable. natural.
amarilla, copaiba, diablo|madera corriente. contraplacadas de
F fuerte, tornillo o madera (cedro o
similares). Drywall o similar), puertas
similar (sin techo) material MDF o HDF,
vidrio simple
108.73 20.36 40.81 49.71 58.45 11.62 33.51
Pircado con mezcla de |Madera ristica o caria |Loseta vinilica, Madera corriente con |Estucado de yeso y/o |Sanitarios basicos |Agua fria, corriente
barro. con torta de barro. cemento brufiado marcos en puertasy  |barro, pintura al de losade 2da., |monofasica, teléfono.
G coloreado, tapizén.  |ventanas de pvc o temple o al agua. fierro fundido o
64.06 13.99 36.01 26.85 47.94 7.99 31.08
Sin techo. Cemento pulido, Madera rustica. Pintado en ladrillo Sin aparatos Agua fria, corriente
H ladrillo corriente, rustico, placa de sanitarios. monofésica sin
|entablado corriente. concreto 0 similar. empotrar
- 0.00 22.53 13.43 19.18 0.00 16.79
Tierra compactada.  [Sin puertas ni Sin revestimientos en Sin instalacion eléctrica
I ventanas. Iadnllo adobe o ni sanitaria.
- - 4.50 0.00 | 0.00 - 0.00

En Edificios aumentar el valor por m” en 5% a parti del 5to. Piso.
El valor unitario por m? para una edificacion determinada, se obtiene sumando los valores selecionados de cada una de las 7 columnas del cuadro de acuerdo a sus caracteristicas predominantes.
(1) Referido al doble vidriado hermético, con pmpledadss de alslemwsnto térmico y aclsctico.

(2) Referido al vidrio que recibe

de ai

(3) Referido al vidrio que recibe

para su

ia mecanica y p

de ai

para
(4) Referido al vidrio primario sin tratamiento, permiten la transmisién de la visibilidad entre 75% y 92%.

su

ia mecanica y

(5) Sistema de bombeo de agua y desague, referido a instalaciones interiores suberraneas (cistemna, tanque séptico) y aéreas (tanque elevado) que forman parte integrante de la edificacion.
(6) Para este caso no se considera la columna N° 2.
(7) Se considera minimo lavatorio, inodoro y ducha o tina.
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ac(stico y térmico, son coloreados en su masa permitiendo la visibilidad entre 14% y 83%.
aclstico y térmico, permiten la visibilidad entre 75% y 92%.



