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RESUMEN

La presente tesis titulada “Centro de asistencia integral para el adulto
mayor en Ate” tiene como objetivo desarrollar una propuesta arquitectdnica que
solvente parcialmente el déficit de infraestructura dirigida al adulto mayor en el
distrito y mejorar el bienestar fisico, psiquico y social de las personas Adultas
Mayores, a través de actividades artisticas, culturales, recreativas, artesanales y
ocupacionales que promuevan una mayor participacién para su mejor desarrollo
personal e integracion a la sociedad. Teniendo en cuenta sus condiciones
especificas de salud, género y cultura, promoviendo una imagen positiva del
envejecimiento en la sociedad, el reconocimiento hacia los valores y experiencia

de la vida de los Adultos Mayores.

Para lograr los resultados esperados, se estudié al usuario, el
emplazamiento, y la normativa vigente a fin de contribuir en un mejor resultado

y propuesta arquitecténica.

En conclusidn, con este centro se busca brindar los medios logisticos y de
infraestructura necesaria para las actividades ofrecidas, las cuales son del tipo:
Salud, Cultural, Recreativo y Residencia, las cuales permitan lograr la
reinsercion activa a la sociedad la de los adultos mayores. Asi como también ser
referente en disefio arquitectonico para nuevos proyectos con una problemética

similar.

Palabras clave: salud, asistencia, adulto mayor.



ABSTRACT

The present thesis entitled "Comprehensive care center for the elderly in Ate"
aims to develop an architectural proposal that partially solve the deficit of
infrastructure aimed at the elderly in the district and improve the physical, mental
and social well-being of adults. Seniors, through artistic, cultural, recreational,
craft and occupational activities that promote greater participation for their better
personal development and integration into society. Taking into account their
specific health, gender and culture conditions, promoting a positive image of

aging in society, recognition of the values and life experience of the Elderly.

In order to achieve the expected results, the user, the location, and current
regulations were studied in order to contribute to a better result and architectural

proposal.

In conclusion, this center seeks to provide the logistical means and infrastructure
necessary for the activities offered, which are of the type: Health, Cultural,
Recreational and Residence, which allow to achieve the active reintegration into
society of the elderly. As well as being a reference in architectural design for new
projects with a similar problem.

Keywords: health, care, elderly



INTRODUCCION

Debido al aumento de la esperanza de vida y a la disminucion de la tasa
de fecundidad segun datos del INEI (2010) en su publicacion Situacion vy
Perspectivas de la mortalidad por sexo y grupos de edad, la proporcion de
personas mayores de 60 anos estd aumentando rapidamente en nuestra ciudad
y pais. Segun el Plan integral de desarrollo del distrito de Ate 2003-2015, la
poblacion Adulta Mayor en el distrito se compone fundamentalmente por
Poblacién Migrante, proveniente de la Zona Central del Pais, de Departamentos
como Junin, Pasco, Huanuco, Huancavelica, Ayacucho y Cusco los cuales se
asentaron en este distrito hace mas de 3 décadas desplazados por el terrorismo
y condiciones de precariedad en sus lugares de origen.

El distrito de Ate tiene una extension longitudinal de 19 km.
aproximadamente, lo cual hace dificil la tarea de llevar a cabo los programas
sociales dirigidos a los adultos mayores. Sin embargo, la Municipalidad cuenta
con 30 locales (CAM) Centro del Adulto Mayor que brinda atencién a 900
usuarios del distrito y dejando una brecha importante por cubrir.

Es a partir del 2006, cuando se promulga la Ley N¢ 28803, Ley de las
personas adultas mayores, donde se manifiesta lo siguiente: “Garantizar el
ejercicio pleno de los derechos reconocidos en la Constitucién Politica y los
Tratados Internaciones vigentes de las Personas Adultas Mayores para mejorar
su calidad de vida y que se integren plenamente al desarrollo social, econémico,
politico y cultural, contribuyendo al respeto de su dignidad”. En la actualidad la
Ley N° 28803 ha sido derogada y reemplazada por la Ley N° 30490, Ley de la
persona adulta mayor.
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CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1 El tema

El Perl es un pais eminentemente joven, segun el INEI el afio 2015,
indica que la poblacién adulta mayor (60 y mas afos de edad) en el Peru
asciende a 3 millones 11 mil 50 personas que representan el 9,7% de la
poblacion total. De este porcentaje, 1 millon 606 mil 76 son mujeres (53,3%)
y 1 millén 404 mil 974 son hombres (46,6%). Esta poblacion, no cuenta con
la participacion activa dentro del estado y que por lo tanto no tiene poder de
decision.

Segun ESSALUD?, la problematica del adulto mayor es compleja y
profunda ya que este se encuentra a disposicion de situaciones de estrés,
ansiedad, depresion y soledad, enfermedades psicosomaticas y espirituales,
las cuales son revertidas con practicas grupales, talleres, etc.

El problema radica en conseguir que las personas adultos mayores sigan
manteniendo su independencia, esto puede lograrse permitiendo con la
realizacion de actividades obligatorias tales como tareas del hogar, la gestion
personal de sus intereses y cuidados basicos de su propia salud, asi como
la dedicacién a actividades mas enriquecedoras. De esta forma, ademas de
satisfacer sus necesidades materiales también pueden lograr su interaccion
social y apoyo emocional, saliendo de la frecuente marginalidad en la que se
encuentran.

Uno de los principales aspectos a considerar es el habitat del adulto
mayor, la vivienda y los centros que prestan asistencia.

En el Peru los programas que existen programas destinados a mejorar
las condiciones de habitabilidad para el conjunto de la poblacién del adulto
mayor generalmente pertenecen a organizaciones privadas y Essalud. Sin
embargo, si se realizan esfuerzos aislados de parte del Estado a través de

TINEI (2017). Nota de Prensa N2 192 — 26 agosto 2017, pag. 1.
2 EsSalud. (2012). Los Centros del Adulto Mayor como Modelo Gerontolégico Social - La
Experiencia de EsSalud. Lima: Ediciones e Impresiones Andina S.A.C. pag. 125
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los gobiernos locales, ya que existen centros organizados para atender a los
adultos mayores, pero sin la infraestructura y logistica necesaria.

Cabe resaltar que la ubicacion de las personas adultos mayores en los
distintos establecimientos se establece en funcion de la condicion psicofisica
de éste a través de una evaluacion integral. Los centros municipales, reciben
al adulto mayor que se encuentra en total independencia fisica y mental,
mientras que los que ya tienen algun tipo de limitacion, fisica o mental se
ubican en otra categoria de establecimiento de acuerdo a sus necesidades.

1.2 lIdentificacion del Problema

La presente investigacion se enfoca en el Distrito de Ate, ya que, en la
piramide de la poblacidén de este distrito, correspondiente a los Censos de
1993 y 2007, se observa con claridad el rasgo de un proceso de
envejecimiento. En los ultimos 14 anos, la poblacién del Distrito de Ate de
entre 65 y mas anos de edad, se ha incrementado en 2.5 veces en términos
absolutos, significa 12 mil 890 personas aproximadamente®. Donde, la
poblacion Adulta Mayor en este distrito estd compuesta mayoritariamente
por inmigrantes provenientes de la zona central del pais.

También hay que tomar en cuenta que se esta dando cambios en nuestra
sociedad actual, donde las familias tienden a verse cada vez mas reducidas,
en las cuales todos los miembros realizan alguna actividad, por lo cual, el
tiempo que queda disponible para atender al adulto mayor es cada vez
menor, sobre todo para un Distrito con un déficit de infraestructura ideal para
el Adulto Mayor.

En consecuencia, al proceso de envejecimiento que atraviesa la poblacion
del Distrito de Ate, esta investigacion se centra en los aspectos de las
necesidades de orden fisico, y social del anciano, todos estos vinculados a
la salud y la calidad de vida del anciano. Por lo cual, un Centro de Asistencia
Integral para el Adulto Mayor en el Distrito de Ate se convierte en una
infraestructura fundamental, ya que es aqui donde estas personas pueden

3 Municipalidad de Ate, (noviembre 2011), Poblacién por grupos especiales de edad, Boletin
Estadistico N°001 pag. 15
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encontrar ambientes 6ptimos para desenvolverse en todos los aspectos,
solventando la problematica de Infraestructura a nivel Distrital.

1.3 Planteamiento de la masa critica

La masa critica proyectada al ario 2035 se obtiene de acuerdo a la tasa
de crecimiento de la poblacién total del distrito de Ate y al porcentaje
proyectado de la poblacion mayor de 65 anos en dicho afo. En la Memoria
de Andlisis y Diagndstico del PLAM 20354, se indica que en el distrito de Ate
el afio 2035 la poblacion estimada sera de 1°015648 personas, de las cuales
el 8.1% representara la poblacién adulta mayor, donde 82’267 personas
seran adultas mayores.

El proyecto solventard parcialmente esta cifra, donde se atendera a 12’
528 usuarios en el lapso de 1 mes y 37°584 usuarios adultos mayores en el
periodo de 1 afo.

Actualmente la Municipalidad de Ate cuenta con 30 locales (CIAM) Centro
Integral del Adulto Mayor, que brinda atencion personalizada a 900 vecinos
del distrito®.

1.4 Objetivos

1.4.1. Objetivo General

Realizar el diseno arquitecténico del Centro de Asistencia
Integral para el Adulto Mayor en el Distrito de Ate y que responda a
la necesidad socio-espacial contribuyendo al bienestar integral del
adulto mayor.

1.4.2 Objetivos Especificos

- Disenar espacios arquitectonicos con un entorno funcional, seguro

y que no tengan barreras arquitectonicas para el usuario que

4 Municipalidad Metropolitana de Lima, (noviembre 2014), Memoria de Andlisis y Diagnéstico,

PLAM 2035 péag. 263

5 Municipalidad de Ate — Sub Gerencia de Desarrollo Humano, (enero 2018), Informe Social N°
05-2018
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permitan al Adulto Mayor el desenvolvimiento de sus actividades

fisicas, mentales, emocionales y recreativas.

Generar una propuesta arquitectonica que invite a los usuarios,
desde el atrio de ingreso, a desarrollar las actividades que se
ofrecen en el proyecto.

Integrar el centro con las dindmicas urbanas y sociales del distrito.

Integrar la propuesta al plan maestro urbano y PLAM 2035.

1.5 Alcances

El terreno del proyecto ha sido evaluado en base a una matriz de
ponderacion que engloba la Accesibilidad, Movilidad, Topografia 'y
Usos de suelo, entre otros posibles terrenos libres dentro del
distrito.

El proyecto sera desarrollado en un expediente técnico.

1.6 Limitaciones.

El proyecto se emplazara en la trama urbana existente tomando
en cuenta su topografia, las secciones viales, zonificacion y
parametros urbanisticos vigentes.

El expediente técnico sera desarrollado a nivel de proyecto el
sector cultural y auditorio.

16



CAPITULO I

MARCOS DE REFERENCIA

2.1 Marco Historico

En nuestro pais La Sociedad de Beneficencia de Lima es pionera
en su rubro, creada en 1834, atiende a personas de escasos recursos y
en situacién vulnerable. Los principales centros de atencion son el Hogar
Canevaro con 320 albergados y San Vicente de Paul con 131 albergados.
También cuenta tres albergues que son: Maria Castano, Sagrada Familia
y Sagrado Corazdn con aproximadamente 20 albergados cada uno.

En Lima Metropolitana, las diversas Municipalidades distritales de
Lima han implementado Centros del Adulto Mayor, los cuales han sido
adaptados en infraestructuras existentes y en muchas casos de manera
deficiente.

Dentro del Distrito de Ate no existieron proyectos que
antecedieron a la propuesta y que fueran dirigidos a Adultos mayores. En
la actualidad la Municipalidad de Ate se encuentra a cargo de los CIAM
los cuales estan dispersos en diferentes sectores y urbanizaciones del
distrito, llevando a cabo sus actividades en locales comunales y parques.

A continuacion, se muestra la sede principal del CIAM del distrito
de Ate para graficar la situacion actual donde vienen realizando sus
actividades y servicios ofrecidos a los adultos mayores.

CIAM Ate Vitarte

Ubicacién: Av. Carretera Central 6679, Ate Vitarte
Arquitecto:  Sin datos

ANno:

2006 (Adecuacion)

17



El CIAM de Ate Vitarte, realiza sus actividades en un local alquilado, (no
posee local propio), este local fue acondicionado como una sala de usos
multiples, ya que en esta se realizan los talleres de Taichi, Talleres de danza,
Talleres de tejido, Alfabetizacién, Charlas de Salud y Charlas de motivacién. En
este local laboran 1 responsable, 2Promotoras y 2 Profesores de danza.

INGRESO

3.00

ADMINIS-
TRACION

7.64

13.00

AREA DE
USOS MULTIPLES

10.50

Figura 1. Planta del CIAM Ate Vitarte
Fuente: el autor

Figura 2. Area de recepcién y administracion
Fuente: el autor
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Figura 3. Sum y mobiliario.
Fuente: el autor

Figura 4. Actividades realizadas en el Sum
Fuente : el autor

Figura 5. Bafos.
Fuente: el autor

19



2.2 Marco teorico

De los diversos tipos de centros dedicados a la atencion de adultos
mayores, es el Centro Integral de Atencion (CIAM) el que representa mas
complejidad ya que cuenta con el apoyo de un equipo interdisciplinario
minimo, debidamente capacitado con un enfoque gerontolégico, que
hace viable la prestacion de sus servicios y programas, de acuerdo a las
necesidades de su poblacion y a su realidad local.

El CIAM considera que los rubros de servicios basicos a impartir son:

- Servicios Educativos (Alfabetizacion, cursos libres de computacién, uso
de internet).

- Recreativos (Buen uso del tiempo libre, actividad artistica).

- Servicios de Participacion Ciudadana (Talleres intergeneracionales,
participacion y organizacion, liderazgo y gestidén, manejo emocional y
mejoramiento  de la autoestima, formacion y apoyo a la familia
cuidadora).

- Servicios Socio-Legales (Orientacion socio-legal, asesoria juridica,
prevencion del maltrato).

- Servicios para el desarrollo de las capacidades de las personas adultas
mayores (Cursos y/o talleres de manualidades, micro emprendimientos,
capacitacion en computacién y manejo de la Internet, reposteria,
artesania, pintura, calzado). - Servicios Deportivos (Actividad fisica,
deportes — Vida Activa, impulsado por el Instituto Peruano del Deporte
- IPD).

- Servicios de Salud (Promociéon de la salud, prevencion de la
enfermedad, orientacidn nutricional, prevencidn del deterioro mental. A
traves del CIAM se promoveran mecanismos de coordinacion
necesarios con los Centros de Salud o establecimientos analogos, para
la practica de la Valoracién Geriatrica Integral de las personas adultas
mayores).

Los cambios que atraviesan las personas mayores de 60 afios han sido

estudiados por la gerontologia, campo que cubre el desenvolvimiento del

adulto mayor a nivel psicoldgico, social, econémico y cultural.
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Por otra parte la geriatria, considerada una rama médica que se
encarga de “aspectos preventivos, terapéuticos, rehabilitatorios y
paliativos™. Ambas especialidades contribuyen a generar una cultura

de respeto y atencién al adulto mayor.

2.2.1 Definiciones

Adulto Mayor:

Para las Naciones Unidas (ONU) es aquella persona que
sobrepasa los 60 anos.

Para la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) es aquella
persona que sobrepasa los 75 anos y los denomina longevos
después de los 90 anos.

Segun su grado de dependencia estos pueden ser autovalentes y
no autovalentes, Las principales manifestaciones de discapacidad
son las siguientes:

Ceguera: Es la disminucién de la agudeza visual, puede ser
parcial o total, es una de las causas mas frecuentes de deterioro
funcional en el adulto mayor y de disminucién en la calidad de
vida, las principales causas son: degeneracion macular, catarata,

glaucoma y retinopatia diabética.’

Sordera: Es la disminucion de la agudeza auditiva, puede ser
parcial o total, las principales causas son: Otitis media,
Otosclerosis, Tapon de cerumen.®

La pérdida de masa muscular: Consiste en la disminucién
progresiva del tamafo de los musculos, lo que impiden al adulto

movilizarse de manera adecuada.

6 Fematt, Maria, (2010) El residente Vol.2: 49 http://www.medigraphic.com/pdfs/residente/rr-
2010/rr102b.pdf

7 OMS. (2003). Disminucién de la Agudeza Visual. Guia de diagnéstico N°10, 236.

8 OMS. (2003). Disminucién de la Agudeza Auditiva. Guia de diagnéstico N°10, 226.
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2.3 Marco Referencial

Se ha tomado como referencia proyectos recientes, que presenten
cualidades en torno al disefio arquitectdnico, urbano y relaciéon con su contexto,
estos son el Albergue Municipal Maria Rosario Araoz Pinto en Lima, La
Residencia para la Tercera Edad y Capilla San José, Valencia y Residencia
Padre Rubinos, A Coruna, ambas ubicadas en Espana.

2.3.1 Proyecto de referencia local

Albergue municipal Maria Rosario Araoz Pinto

Ubicacion: Av. Pedro Miotta, cuadra 2 v S/N San Juan de Miraflores
Arquitecto: Jorge L. de Olarte

Ano: 2006 — 2015 (Renovacion)

Este albergue es administrado por la Municipalidad Metropolitana de Lima, su
creacion data de 1965, pero es en el afio 2006 que se construyeron sus nuevas
instalaciones. Como objeto arquitecténico cuenta con una infraestructura
destinada a brindar atencién a personas adultas mayores en situacién de
abandono, vulnerabilidad y riesgo social, Tiene capacidad para 160 personas
distribuidos en pabellones, una altura maxima de 2 pisos, areas verdes y

espacios especiales para actividades de esparcimiento.

idad 0o Lima

MUNICIPAL
RAOZ
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Flgura 6. Albergue Rosario Araoz Pinto, Ingreso Principal

Fuente: Google earth
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El ingreso principal se da desde la calle Pedro Miotta, se accede a los

volumenes a través de vias internas que llegan hasta el area de usos multiples

y area de residencia.

CAERR, :
\ *A " IMagelo ™M 2 )igitalG o e ?_ " i
Figura 7. Ubicacién del Albergue Rosario Araoz Pinto

Fuente: Google earth

La superficie del terreno permite que la propuesta genere grandes areas
verdes destinadas al esparcimiento y plantear los volimenes de forma
ramificada. Los volumenes de residencia se organizan en torno a un volumen

central, marcado la jerarquia de los espacios y generando patios internos.
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Analisis volumeétrico:

PLAZA
CENTRAL

Figura 8. Disposicion volumétrica del conjunto arquitecténico

Fuente: Composicion propia sobre imagen recuperada de Google earth

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima
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Los volumenes de 1 piso son muy visibles para los usuarios debido al uso de

colores distintivos.

Figura 10. Patio interior

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

Figura 11. Patio interior

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima
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Los patios interiores estan formados por los volumenes del area de residencia.

Figura 12. Tipologia Volumétrica
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

Volumen con expresion formal tipica del conjunto.

Figura 13. Area de Residencia
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

El Area de residencia fue planteada de uso comudn donde 40 camas

Figura 14. Area de Rehabilitacién
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima
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Figura 15. Circulacion mediante rampas
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

2.3.2 Proyectos referenciales extranjero

Residencia Tercera Edad y Capilla San José, Valencia, Espaha

Ubicacion: Calle Valencia, 34. Burjassot

Arquitecto: Pefin Arquitectos

Ano: 2009

Este proyecto parte con variables como la topografia y el entorno urbano, todo
el proyecto gira en torno a un patio central que se abre a una buena orientacion
que permite el ingreso de luz natural indirecta a los ambientes de permanencia.
La principal expresion formal del proyecto se basa en el juego volumétrico de
llenos y vacios, lo que permite que visibilizar la claridad funcional del conjunto.

T // D - v - N , ’Q‘V
(FK N Wola ™ 5

Figura 16. Ubicacion y contexto

Fuente: Imagen recuperada de Google earth
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El proyecto se ubica Burjassot, en el extrarradio de la ciudad espafola de

Valencia, con edificios circundantes de 6 pisos de altura, que en su mayoria son

para usos comerciales en la primera planta y vivienda en las plantas superiores.

[ Patio principal

=3 Areas de
permanencia

= Area de servicio

= : ST
i il
I e | = iHis - il }:
4 1 =12 == 4 OB 2 == A
|

PLANTA JARDIN E- 1500 ——  NORTE ()

Figura 17. Planta s6tano
Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos
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De acuerdo a las condiciones topogréficas del terreno se parte desde el sétano
donde se encuentra, espacios de permanencia como la cafeteria y capilla. Todos
los espacios giran alrededor del patio central.

I Habitaciones

sensnsspnns BEEV_

INGRESO INGRESO |
PLANTABAA - E1%0 — VEHICULAR

Figura 18. Planta primer nivel

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos

En el primer nivel se ubica el area de recepcion y el area de habitaciones.
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SECCION LONGITUDINAL

Figura 19. Corte longitudinal

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos

SECCION TRANSVERSAL

Figura 20. Corte transversal
Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos
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Figura 21. Elevacion principal
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Figura 22. Ingreso Principal

Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos

Figura 23. Patio principal

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-
arquitectos
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Figura 24. Fachada lateral
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin

Residencia Padre Rubinos, Valencia, Espana
Ubicacion: Calle Valencia, 34. Burjassot
Arquitecto:  Elsa Urquijo Arquitectos
Ano: 2014
Este proyecto forma parte de un complejo religioso, donde se amplié el servicio
de atencion para los ancianos, brindando atencién de dia y residencia. Su
principal caracteristica es su planteamiento tipo “claustro” dado su origen
religioso. La arquitectura sigue su emplazamiento longitudinal, teniendo como
espacio protagonista un patio central, desde el cual se puede acceder a los
distintos espacios.

4
y

Figura 25. Ubicacién y contexto
Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos
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Figura 26. Planta general

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos
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Figura 27. Corte longitudinal

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos

Figura 28. Corte transversal

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos
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Figura 29. Patio central

Fuente:https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos
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Figura 30. Vista de la capilla

Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/627503/padre-rubinos-elsa-urquijo-arquitectos
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2.4 Marco Legal

Ley N° 30490 de la persona Adulto Mayor, promocion y
proteccidn de los derechos de las personas adultas mayores
Toda accidn publica o privada estd avocada a promover y
proteger la dignidad, la independencia, protagonismo, autonomia
y autorrealizacion de la persona adulta mayor, asi como su
valorizacion, papel en la sociedad y contribucion al desarrollo.
Esta ley reemplazo a la Ley N? 28803 derogada en Julio del
2016.

Resolucion Ministerial N° 859-2004-MINSA, que modifica la
Resolucion Ministerial N° 729-2003-SA/DM, precisando que el

grupo etario adulto mayor es a partir de los 60 anos.

Norma A.090 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
Normativa para el disefio de Servicios Comunales.

Norma A.120 del Reglamento Nacional de Edificaciones.
Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas

adultas mayores

Ley N° 27657 del Ministerio de Salud, donde se detalla la Norma
técnica de salud para la Atencién Integral de Salud para las
personas mayores, el cual nos indica: “Los establecimientos de
salud deberan considerar la ubicacién del consultorio en el primer
piso, de facil acceso, con buena iluminacion, puertas amplias,
rampas, pasamanos, pisos antideslizantes y otros que faciliten el
desplazamiento de las personas adultas mayores. Los servicios
deberan contar con condiciones que garanticen la
confidencialidad y privacidad en la atencién de las personas
adultas mayores y que faciliten las relaciones interpersonales

entre los usuarios y los proveedores”.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA

3.1 Plan de Trabajo
Se realizara trabajo de campo, mediante visitas al distrito, identificacion de
posibles terrenos, relevamiento de informacién sobre sistemas de transporte,
accesibilidad, datos climatolégicos, topografia, parametros urbanisticos.
También se desarrollara trabajo de gabinete donde se procese la
informacion obtenida en el trabajo de campo.

3.1.1 Actividades

- Visitas al sector elegido dentro del distrito de Ate.

- Estudio y andlisis para la determinacién de la masa critica.

- Propuesta de organigrama institucional y funcional;

- Plan maestro urbano

- Plan maestro del proyecto localizado.

- Anteproyecto.

- Proyecto.

- Expediente técnico

-Memorias descriptivas de arquitectura

- Memorias descriptivas de estructuras, instalaciones electromecanicas y

sanitarias.
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CAPITULO IV

EL AREA DE ESTUDIO Y EL TERRENO

4.1 Analisis urbano de la zona de estudio

Para el presente analisis se toma como zona de estudio el distrito de Ate
en su totalidad, para tener una vision clara del panorama y la insercion del
proyecto en el distrito.

Se ha tomado como base el estudio realizado por el PLAM 2035, que
estuvo a cargo de la Municipalidad Metropolitana de Lima el afio 2015, donde
se muestran las caracteristicas del distrito de Ate.

4.1.1 Estructura funcional y de servicios

Vias Expresas
mm— Nacionales / Regionales
wm— Sub Regionales
= |\letropolitanas
w——\/{as Arteriales
Vias Colectoras
A @ Intersecciones a diferente nivel y/o :
=+ Via Ferrea (Callao-Vitarte-Chosica)

=+ Linea 1 del Metro

Figura 31. Estructura vial de Ate

Fuente: PLAM 2035
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Equipamientos deSalud

I Privado: llI-1

Privado: II-2

Privado: I-3, I-4
Publico: 1112

Puablico: 111-1

Publico: 1I-1, 11-2
Publico: I-1, I-2, I-3, I-4

EmEsm 0

Figura 32. Equipamientos de Salud
Fuente: PLAM 2035

En el siguiente mapa se observa la carencia de equipamiento cultural en el
Distrito.

Equipamientos Culturales

Il Bibliotecas

W Centros Culturales
B  Museos

[ Area Urbana

Figura 33. Equipamientos Culturales

Fuente: PLAM 2035
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Equipamientos Educativos

E. Superior Universitaria Publica
E. Superior Universitaria Privada
E. Publica: Superior o técnica
E. Privada: Superior o técnica
E. Publica: Basica, alternativa y/c
E. Privada: Basica, alternativa y/

) 4

Figura 34. Equipamientos Educativos

Fuente: PLAM 2035

4.1.2 Estructura Ecoldgica

En el distrito predomina el predomina el éarea urbana, y las Lomas
extraordinarias, las cuales se encuentra ubicados en los cerros a partir de los
500 m. de altitud. También a lo largo del distrito se encuentra el Rio Rimac y su

faja marginal.

Estructura Ecolégica

- Lomas Estacionales
- Lomas Extraordinarias
[ Montanas Aridas
[ Cerros Urbanos

¥ N [ Fondo de Quebrada

A Pampas Aridas
[ Urbano

- No Urbano (Faja Marginal)

Figura 35. Estructura ecoldgica

Fuente: PLAM 2035

39



Area verde publica total

- Berma

. Parque distrital
- Parque Metropolitano

- Parque Zonal

Parques Zoologicos y Botanicos

Figura 36. Area verde publica total

Fuente: PLAM 2035

Respecto al clima del distrito, los datos del SENAMHI indican una temperatura
promedio de 192 y una humedad promedio de 84%.

Eatcid : ATE |, Tips Ailembes - M leorolijes

D partaments : LIKA Provincia : LIMA Distritn : ATE br:| 2015191 ¥
Latited : 12° 1" 34" Longited © 76" 85" 7" Altitud © 362
mmnmmmmm
D6-Hov-2015 | 5E0 3T £5% | 478 47 ETE] ETT)
0T -How-2015 | SE2 05 21 1 aas" ETTNT | ETE] 1T
Of-Hov-2015 | SE2OT | 4% | 535 ETTET] .asra 1T 1T
08-Hov- 2015 | 581,53 [21.2] 809|  Sa0dd | 939 559 | 999
35 Mov- 3018 758 | 484 169 ETEE] | ET L] L] | F1]
L AT-Mov 2015 | SBT3 [ 15.4] 939 S0 85 | | 499 599 B9y

* Fusnile © SERANHI - Oficing de Extadistica
* Inhzawna ckon sin Cenirel de Calidad
* El usd de &3 8 Indormation &5 bajo su snbita Responsabilidad

Tabla 1. Datos climatologicos

Fuente: Senambhi

La direccidn del viento proviene del Sur Oeste con direccion al Este, Los vientos
no son tan frecuentes debido a la colindancia con cerros de gran altitud.

Figura 37. Direccién de los vientos

Fuente: el autor
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4.2 Definicion del terreno

Para la eleccién del terreno de la propuesta, se plantean 3 alternativas:

Figura 38. Posibles terrenos en el distrito

Fuente: el autor

Terreno 1: El primer terreno tiene un area de 9106 m2 y se ubica cerca
de la Avenida Separadora Industrial y la Carretera Central

Terreno 2: El segundo terreno tiene un area de 13 230 m2 y se ubica
entre las Avenidas Alfonso Ugarte, Esperanza

Terreno 3: Y el tercer terreno tiene un area de 29 506 m?, se ubica entre
la Calle Berlin y las Avenidas Marcos Puentes Llanos y Husares de Junin.
Tras presentar las 3 alternativas, se realiza una Matriz de Ponderacion,
tomando como indicadores, la Accesibilidad, la movilidad, la Topografia,
el Uso de Suelo y la Tenencia.

MATRIZ DE PONDERACION

Ponderacién |Accesibilidad |Movilidad |Topografia |Usos de Suelo|Tenencia
Terreno 1 3 3 3 2 3 3 Bueno
Terreno2 3 3 3 3 3 2 Regular
Terreno3 2 2 3 2 2 1 Malo
Ponderacion |Accesibilidad [Movilidad |Topografia |Usos de Suelo|Tenencia
Terreno 1 100% 15% 100% 100% 10% % DE PONDERACION
Terreno 2 100% 15% 100% 100% 10%
Terreno 3 100% 15% 100% 100% 10%
Tabla 2. Matriz 1
Fuente: el autor
Ponderacion |Accesibilidad [Movilidad |Topografia |Usos de Suelo|Tenencia TOTAL
Terreno 1 3 0,45 3 2 0,3 8,75 33,60%
Terreno 2 3 0,45 3 3 0,3 9,75 37,50%
Terreno 3 2 03 3 2 0,2 7,5 28,80%

Tabla 3. Matriz final
Fuente: el autor
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Como se aprecia en los cuadros, el terreno numero 2, es el indicado en
aspectos de Accesibilidad y Usos de Suelo, respecto a los otros. Siendo
calificado y considerado “Bueno” en todos los aspectos del primer
cuadro de la Matriz. Por lo tanto, el proyecto se desarrollara en un area
de 8740.05 m2.

Figura 39. Terreno elegido

Fuente: el autor

4.3 Caracteristicas
4.3.1 Accesibilidad

La accesibilidad dentro del area de estudio comprende una Via
Arterial (Carretera Central) que conecta con una Via Metropolitana
(Avenida Javier Prado), y entre las Vias Colectoras cerca al terreno,

son las Avenidas Alfonso Ugarte y La Esperanza.

CLASIFICACION VIAL DE
ADMINISTRACION PROVINCIAL

— ES
= METROPOLITANAS
VIAS ARTERIALES
iy VIAS COLECTORAS
of 'NTERSECCIONES A DIFERENTE NIVEL o
=] Y/ SUJETAS A ESTUDIOS ESPECIALES
VIAFERREA (CALLAG - VITARTE - CHOSICA |

Figura 40. Accesibilidad
Fuente: el autor
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4.3.2 Zonificacion

En el Plano de Zonificacidon proporcionado por la Municipalidad
Distrital de Ate, se aprecia que hay un alto porcentaje de Vivienda
del tipo RDM (Residencia de Densidad Media), Y CV (Comercio
Vivienda) en las vias colectoras, y el terreno a intervenir se
considera como OU (Otros Usos). También se hace mencion el
PLAM LIMA 2035, ya que el terreno se ubica dentro del area del

programa urbanistico de mejora urbana.

A\l L et
=1 , \
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e \
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PROGRAMA
. URBANISTICO DE
_ . 1 MEJORA URBANA

Figura 41. Zonificacion

Fuente: Municipalidad de Ate

4.3.3 Master Plan urbano

El Master Plan Urbano propone la modificacién de lugares de parada
de buses y microbuses para un mejor ordenamiento vial, por tanto, la
nueva ubicacion de estos es fundamental para el planteamiento del
proyecto.

También se plantea edificios complementarios (equipamientos
urbanos) y espacios publicos (Parque) en los lotes adyacentes, para
el disfrute de los vecinos y publico en general.
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Figura 42. Master Plan Urbano
Fuente: el autor
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Figura 43. Master Plan del Proyecto

Fuente: el autor
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CAPITULO V

ESTUDIO PROGRAMATICO

5.1 Programacion Arquitectonica

5.1.1 Programa de necesidades

Como las actividades que se desarrollan dentro del proyecto

arquitectonico, requieren de un espacio fisico. Se tiene que realizar

un andlisis de las actividades que se desarrollan dentro del espacio

fisico de la propuesta. Por tanto, obtenemos estas actividades en

los siguientes ambientes:

ZONAS AMBIENTES NECESIDADES ACTIVIDADES MOBILIARIOS
Ubicaciones de Espacio para
Cto. De Maquinas maquinas control y -
mantenimiento
Deposito Almacenar Guardar -
Almacén General Almacenar Guardar Estanterias
utileria
. Ubicaciones de Espacio para
Grupo electrégeno méquinas control y -
SERVICIOS q mantenimiento
Lavary secar
. ropa de Lavar, secary Lavadora, secadora,
Lavanderia residentes y
planchar. estantes
sabanas de las
camas
Vestidores Necesidades Necesidades Inodoros, lavamanos,
duchas
Cto. De Limpieza Almgcgnar Guardar Estanterias
utileria
Reuniones,
convivencia, Conversar, bailar
SUM. talleres e'ercitary otc ' Sillas
audiovisuales, ] e
etc.
Salas de Danza Clases de baile Bailar, danzar Sillas
Talleres Terapia Realizar Silas, mesas
ocupacional manualidades
RECREACION Area Leer, escribir, Sillas, mesas,
Salas de Lectura exclusivamente platicar,
muebles
de lectura descansar
Pasillos, y
Biblioteca espacios para Elegir libro Estanterias
seleccionar
libros
Preparacion de Cocinar, Estufas, gabinetes,
Cocina / Comedor allmentqs y Area preparar, lavar, _Iavaplatos,_
exclusivamente servir/ Comer, refrigerador/ Sillas,
para comer beber mesas
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Habitaciones con Dormir, Camas, mesas de
- Descansar.
bafio descansar noche, closet.
HOSPEDAJE Salas de descanso Disz;:z:én Descansar Sofa, cojin, mesa
Espacio para ver Ver television,
Salas de Tv TV, dispersion conversar, Sillas, mesas.
pasiva. descansar
Oficina, gestiona Redaccion de
_— los : N
Logistica requerimientos informes, Escritorio, sillas
del complejo atencion
Archivo Guardar Archivar Archivero
Promueve la Redaccion de
ADMINISTRACION Contador gestion informes, Escritorio, sillas
contable. atencion
Redaccion de
Administracion Oficina principal informes, Escritorio, sillas
atencion
Guiar o dar Proporcionar Escritorio, sillas
Recepcion informacién a E ' !
usuarios informacién mostrador
Atender a L
. ; . Escritorio, sillas,
Terapia de pacientes con Examinar camila. mesa de
rehabilitacién prok;::ir::: de pacientes instrhmento
) Atender Examinar Esc!'itorio, sillas,
Consultorios acientes acientes camilla, mesa de
P P instrumento
SALUD
Archivos Guardar Archivar Archivero
Historias clinicas _Gesltién‘dcl-: Archivar archivero
historial clinico
Admisid - Control de _Atenci(’)_rj, Escritorio, sillas,
mision vy triaje acientes informacion, mostrador
P redaccion
Tabla 4. Programa de necesidades
Fuente: el autor
5.1.2 Programa arquitectonico
PROGRAMA ARQUITECTONICO
CANTI | INDICE
DAD DE
DE |OCUPA | AF
ESPA | CION/ | OR | PARCIA
CIOS M2 (o) L/M2 |TOTALES
ADMINISTRA
-CION
Hall de Ingreso 1 3,00 | 10 30,00
sala de espera 1 3,00 | 10 30,00
Informes y Atencion al
Publico 1 2,50 5 12,50 223,00
Administrador + S.H. 1 9,50 3 28,50
Contador 1 9,50 2 19,00
Logistica 1 9,50 2 19,00
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Director + S.H. 1 9,50 3 28,50
Sala de Reuniones 1 2,50 10 25,00
Centro de CCTV 1 2,50 5 12,50
ss.hh. mujeres 1 3,00 3 9,00
ss.hh. varones 1 3,00 3 9,00
AREA DE
HOSPEDAJE
Recepcion 1 6,00 2 12,00
Hall de ingreso y
distribucion 2 15,00 | 15 | 450,00
Sala de estary TV 2 3,00 | 15 90,00
Modulo de Habitacion
Dormitorio 1.150,0
+Closet 50 23,00 1 0| 2.234,90
Nucleo de
Bario 50 4,50 1 225,00
Sala de descanso 2 3,00 10 60,00
Estacion de enfermeras 5 7,00 2 70,00
oficio 1 9,30 3 27,90
Terraza techada 2 1,50 | 50 | 150,00
AREA
RECREATI
VA
Sala de juegos de mesa 1 4,50 | 30 | 135,00
danza 1 4,50 30 | 135,00
depésito de danza 1 9,30 1 9,30
sala de lectura 2 4,50 30 | 270,00
Taller de pintura +
Deposito 1 4,00 | 25 | 100,00
Taller de ceramica +
Deposito 1 4,00 | 25 | 100,00
Taller de manualidades 1 4,00 | 25 | 100,00
AUDITORIO
Ingreso
+ foyer 1 3,00 | 30 90,00
auditorio 1 1,50 [100| 150,00
depdsito 2.449,90
S 1 30,00 1 30,00
escenari
0 1 1,50 | 25 37,50
Camerin
0s 2 3,00 12 72,00
SUM 1 1,50 |[100| 150,00
s.h. varones 1 3,00 5 15,00
s.h. mujeres 1 3,00 5 15,00
entrada 1 3,00 10 30,00
Area de mesas 1 1,50 | 70 | 105,00
COMEDCOR |terraza 1 3,00 | 25 | 75,00
cocina 1 9,30 15 | 139,50
almacén 1 9,30 2 18,60
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frigorifico 1 9,30 2 18,60
despacho 1 9,30 5 46,50
S.H. hombres 1 3,00 5 15,00
S.H. mujeres 1 3,00 5 15,00
SERVICIO
DE SALUD
Jefe de Salud + S.H. 1 9,50 3 28,50
Secretaria 1 9,50 1 9,50
Sala de reuniones 1 250 | 10 25,00
S.H Hombres 1 3,00 3 9,00
S.H. Mujeres 1 3,00 3 9,00
Hall y Sala de Espera 1 3,00 | 30 90,00
admision citas 1 4,50 3 13,50
archivo e historias
clinicas 1 4,50 4 18,00
triaje 1 4,50 2 9,00
S.H Hombres 1 3,00 3 9,00
S.H. Mujeres 1 3,00 3 9,00
Consultorio Psicol6gico 2 6,00 3 36,00
Consultorio Psiquiatrico 2 6,00 3 36,00
Consultorio Medicina 839,50
General 1 6,00 3 18,00
Consultorio Dental 2 6,00 3 36,00
Consultorio Urolégico 1 6,00 3 18,00
Farmacia 1 4,50 3 13,50
Mecanoterapia y
Electroterapia 1 3,00 8 24,00
Terapia ocupacional 1 3,00 8 24,00
Piscina Temperada,
hidroterapia 1 3,00 | 20 60,00
Vestidores + S.H.
mujeres 1 3,00 12 36,00
Vestidores + S.H.
hombres 1 3,00 | 12 36,00
Lenceria 1 9,30 2 18,60
Dormitorio médicos 1 18,00 1 18,00
Dormitorio enfermeras 1 18,00 1 18,00
SERVICIOS Y MANTENIMIENTO
Hall 1 3,00 5 15,00
Vestidores + S.H
mujeres 1 3,00 | 15 45,00
Vestidores + S.H.
hombres 1 3,00 15 45,00
almacén general 1 30,00 | 2 60,00 450,00
cuarto de limpieza 2 30,00 | 2 120,00
deposito 1 30,00 | 1 30,00
cuarto de maquinas 1 30,00 | 2 60,00
area de mantenimiento 1 30,00 | 2 60,00
Guardiania 1 3,00 2 6,00
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108 | Sub

0 total | 6.197,30
Estacionamientos (1
por cada 7 trabajadores) 45 m2

(+) Murosy

30 Circula

% cién 2251,17

TOTAL |9034.05

5.1.3 Organigrama institucional

Tabla N2 05: Programa arquitecténico
Fuente: el autor

Al ser una iniciativa municipal y no disponer los recursos en su

totalidad para su ejecucion, se llevara a cabo via APP (Asociacion

Publico Privada) y cofinanciara su ejecucion.

ASOCIACION PUBLICO
PRIVADO (APP)

ALCALDIA

GERENCIA DE

DESARROLLO HUMANO

INVERSION PRIVADA

DIRECTOR GENERAL

Secretaria

‘ ADMINISTRADOR

Secretaria

JEFE DE
SALUD

—

JEFE DE

CONTABILIDAD

JEFE DE JEFE DE
LOGISTICA SERVICIOS Y
MANTENIMIENTO
COORDINADORES

DE RECREACION

AREA DE
RESIDENCIA

JEFE DE
LOGISTICA

AREA DE
COMEDOR

PERSONAL MEDICOS
ADMISION

ENFERMERA
JEFE

TECNICOS EN
REHABILITACION

ENFERMERAS

PERSONAL DE
LIMPIEZA'Y MANTENIMIENTO

Figura 44. Organigrama Institucional
Fuente: El autor
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5.1.4 Organigramas de funcionamiento

N\
RECREATIVO
CULTURAL
J
r 3
v
~
HALL PATIO
PRINCIPAL CENTRAL RESIDENCIA
- J
y
~
AREA DE
SALUD
J
Figura 45. Organigrama general
Fuente: El autor
MED. GENERAL
INFORMES
1 DENTAL
\ 4 y
HALL \
PRINCIPAL CONSULTORIOS UROLOGIA
jt PSICOLOGIA
FARMACIA .
PSIQUIATRIA

Figura 46. Organigrama de funcionamiento de salud
Fuente: El autor

~
HABITACIONES
J
A
v
~
HALL DE ESTACION DE OFICIO -
R EERAL RESIDENCIA ENFERMERAS LENCERIA
a »
\ 4
N
SALA DE
VISITAS
J

Figura 47. Organigrama de &rea de Residencia
Fuente: El autor
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s w
HALL SALA DE USOS
PRINCIPAL MULTIPLES ]‘—‘ SS.HH 4—»[ AUDITORIO J
. J

—

VIENE DE AREA
DE RESIDENCIA
—

Figura 48. Organigrama de area Cultural
Fuente: El autor

[ PATIO CENTRAL ]

SALA DE
[ CAFEFERIA I' [ '| CONVIVENCIA I' *| JARDIN
RECREACION v LOSA
PASIVA AREX ] DEPORTIVA

ESPIRITUAL

JARDIN JARDIN

Figura 49. Organigrama de area Recreativa
Fuente: El autor

5.2 Estudio Antropométrico

Para el proyecto se caracterizara al usuario como Adulto Mayor
Autovalente, el cual pese a sus condiciones fisicas puede autosostenerse y
valerse por si mismo, con ayuda externas minimas.
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Figura 50. Estudio antropom

Fuente: Neufert, 2006
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Figura 51. Estudio antropométrico
Fuente: Neufert, 2006

5.3 Estudio ergonométrico

Dormitorios

Los dormitorios destinados a personas con discapacidad deben
brindar espacio necesario para poder realizar el radio de giro de la

silla de ruedas y los vanos de las puertas tener la dimensiéon minima
para el acceso de la silla de ruedas.

} 030

DORMITORIO ADAPTADO

0s0 |

150

BT

Figura 52. Dormitorio adaptado para personas con discapacidad.

Fuente: Cadigo de accesibilidad de Catalufa
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Servicios Higiénicos
Deben tener barras de apoyo y los accesorios deben estar al
alcance de las personas con discapacidad y adultos mayores.

Las duchas deben contar con asiento y barras de apoyo.

BARRA DE APQYO BARRA DE APOYC
EN_AMBOS LADOS EN_AMBOS LADOS
<4 BARRAS A 30cm DEL EJE A 30cm DEL EJE
£ | DEL URINARID — DEL URINARIO
o
8l
ofz
HE £
2 E o
| a a
= ’ ’
HE o o
o i 0 0
| l © o
MINIMO |
Ocr 90cm |
s
L4 2.00m T
1.80m
L1 aoam
MAX .| MIN.
poem; Oavuo., 2 BARRAS|DE APQYO: UNM A
aSem Bscm RE HL NVEL DEL PISO
e ¥ OTRA Al23crh SOBRE EL NIVEL
MIN. SUPERIOR [DE A TINA
ASIEF‘O REBATIBLE
O REMOVIALE
(h=dqScm) ASIENTO
' L
Elz o Vd =
8% \
Iy 5 2§ 5 |
| e ___\—wmnimnzmo-ru
| A BSom SOBRE EL |
1 NIVEL DEL PISO z : Cl
3
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NIVEL DEL PisG i e AP e Bl i a2 SRS | O
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DE LA TINA

LRI YRTY

Figura 53. Servicios higiénicos adaptados
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Comedor
Se debe considerar el espacio de circulacién de las sillas de

rueda para su correcto funcionamiento.
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F
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Figura 54. Comedor para personas con discapacidad
Fuente: Cadigo de accesibilidad de Catalufa




Estacionamiento
Se reservara espacios de estacionamiento para los vehiculos que
transportan o son conducidos por personas con discapacidad.

7
|
ALt s
1 1% AU / :
| 250m l].30 rﬂI 2.50m I 250m 130m

Estacionemiento perpendiculor y diagonal a la calzada para uno o dos cutomaviles

Figura 55. Estacionamientos para personas con discapacidad
Fuente: Discapacidad y Disefio accesible, Arq. Jaime Huerta Peralta, 2007

Rampas

Las rampas han de tener una pendiente maxima del 12% y disponen
de barandillas en ambos lados. Asi mismo, deben de estar limitadas
lateralmente por un elemento de proteccion longitudinal de como
minimo 10 cm. por encima del suelo, para evitar la salida accidental de
ruedas y bastones. Los pasamanos de las barandillas estan situados a
una altura de entre 0.90 y 0.95 m., y tienen un disefio anatémico que

permite adaptar la mano.

ITINERARIO PRACTICABLE: RAMPAS

r —— < = i
\ T |
ug‘? 085 |

m—r J

S 1 - D

Figura 56. Dimensiones minimas de rampas
Fuente: Cadigo de accesibilidad de Catalufa
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Auditorio

El auditorio debe cumplir con los angulos de visibilidad para un mejor
desempeno de la sala, en el caso de un auditorio para personas
mayores, lo recomendable es minimizar la diferencia de nivel entre

peldafnos, garantizando que la isoptica sea la 6ptima.

,,min.0,125m

L, 112m

min. 0,86 m min. 0.85m min. 0,85 m min. 0.85m min. 0,95 m
- - - - —- ” — - - - -
min. 0,95 m min. 0,85 m min. 0,85 m min. 0,85 m min. 0,86 m

06-1,1m,

Figura 57. Isoptica de auditorio
Fuente: Observatorio de Espacio escénicos, Universidad de Catalufia

max. 20 m

Figura 58. Longitud maxima de auditorio
Fuente: Observatorio de Espacio escénicos, Universidad de Catalufia

Figura 59. Angulo de visibilidad en auditorio
Fuente: Observatorio de Espacio escénicos, Universidad de Catalufia
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5.3.1 Determinantes de diseho

La normatividad Urbana y Edificatoria

Segun los Parametros Urbanisticos y Edificatorios,
proporcionados por la Municipalidad del Distrito de Ate, el terreno
corresponde a: Otros Usos.

Las naturales del terreno tales como: topografia, asoleamiento

vientos.

5.3.2 Condiciones de diseno

Zona de Administracion

La zona debera tener una relacién directa con la plaza de central.
Contara con un area de recepcion y sala de espera.

Las oficinas que se incluiran en este modulo seran,
Administracién General, Auditoria, Contabilidad y Logistica.

Los espacios de esta zona deberan estar colocados
estratégicamente para que logre el control y guarde relacion con

las demas zonas planteadas.

Zona de salud

Debe contar con servicios basicos y tener en siempre en cuenta
la accesibilidad.

Debe contar con un espacio de Admisién y Triaje para mantener
un control en la zona.

Tiene que tener Consultorios y espacios para Terapias y
rehabilitacion.

Son necesarios los espacios de Archivo e historias clinicas.

Zona de Recreacion

Cada taller debe contar con su propio almacén.

Los talleres deben estar cercanos a areas verdes
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La orientacion de aulas y talleres debe ser sobre el eje este oeste
con las elevaciones mayores de cara del norte y al sur para
reducir la exposicién al sol.

Se contara con un salén de usos multiples.

El salén debera contar con servicios sanitarios.

Debera tener salidas de emergencia.

Se contara con un area de recreacion pasiva el cual incluye una
sala de juegos pasivos, sala de danza y una sala de lectura.

La sala de lectura contara con estantes que permitira el uso libre
de revistas y periodicos, dentro de la Biblioteca.

Habra un control en la Biblioteca.

El comedor debe implementar el concepto de Accesibilidad.

Area de Servicios

Los servicios deben tener relacion con el comedor.

Debe contar con area de carga y descarga

Debe contar con lavanderia, area de planchado y doblado,
deposito, cuarto de limpieza y vestidores.

Tiene que tener Cuarto de Maquinas, Grupo Electrégeno y Area
de Mantenimiento, y un Almacén General.

Debe contar con ingreso propio.

Estacionamiento

Debe contar con un espacio de control de ingreso.

Se disenara en base a las dimensiones para minusvalidos.
Debera estar inmediato a la plaza central y la avenida principal,
cerca al terreno.

Habra tanto ingreso vehicular como peatonal, ambos separados.

Se contara con area de carga y descarga.
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5.3.3 Flujograma

; INGRESO
antenimiento DE SERVICIO

Cto. de
Maquina

Electrogeno

estidores

INGRESO
PRINCIPAL

HALL

R ecepcion
i

Adminis-
tracion

Clinicas
Historias

ontador

Figura 60. Flujograma
Fuente: El autor
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CAPITULO VI
EL ANTEPROYECTO

6.1 Premisas de Diseno

La propuesta se basa en el estudio del lugar, considerando principalmente

sus flujos peatonales y vehiculares, su topografia, y las secuencias de espacios

que inviten al usuario a usarlos.

Previamente se realiz6 el estudio programatico en base a las
necesidades requeridas por los usuarios, se desarrollaron
organigramas de flujos y funcionalidad.

En base al relevamiento topografico, el terreno tiene una pendiente
minima del 1.1% lo que permite una propuesta sin cambios
pronunciados de diferencias de nivel.

Teniendo en cuenta las vias principales y secundarias se plantea
los ingresos dando énfasis a la mayor cantidad de flujo peatonal
existente para plantear el ingreso principal.

La toma de partido se basa en la secuencia de espacios guiados
por un eje principal a través del cual se generan tres estancias
principales las que son el atrio de ingreso (espacio Publico), Patio
Central interior con galerias lateral que lo acompanan, donde se
realiza la vida interior de la propuesta. y un remate, como es el Area
espiritual, el cual tiene caracter privado.

Dentro del terreno se zonifica la por zonas Publicas, Semi publicas
y Privadas, las cuales conforman los volumenes mas proximos a
las vias de mayor y menor flujo.

En este sector del distrito, no existe un perfil urbano consolidado,
como tampoco una tipologia arquitecténica caracteristica, por lo

cual el proyecto se inserta de manera positiva en el terreno.
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Figura 61. Premisas de disefio
Fuente: El autor
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Fuente: El autor
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CAPITULO VII
EL PROYECTO DE ARQUITECTURA

7.1 Plano de Ubicacion Y Localizacion

PLANG DE
LOCALIZACION

ZONIFICACION oU
AREA DE TRATAIIENTO NORMATIVO 1

DEPARTAMENTO : LIMA
PROVINCIA UMA

DISTRITO ATE VITARTE
NOMBRE DE LA VIA : Av. ALFONSO UGARTE S/N "
LOTIZACION -
LOTE =
5UB LOTE

‘CUADRO DE AREAS (2] N

Arecs Dedkrades

NUEVA

107650
02425

2020
TERCER SO Iz
CUARTO PISO 57270 7270

AREA TECHADA TOTAL
"AREA DELTERRENO
REA UBRE EEE

Figura 64. Plano de Ubicacion y localizacion

Fuente: El autor

7.2 Planimetria general
7.2.1 Plano topografico
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Figura 65. Plano Topografico

Fuente: El autor
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7.2.2 Plano perimétrico
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Figura 66. Plano perimétrico

Fuente: El auto

7.2.3 Plantas generales
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Figura 71. Planta del cuarto nivel
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7.3 IMAGENES DEL PROYECTO

Figura 88. Ingreso Principal

Fuente: El autor

Figura 89. Patio Prindipal

Fuente: El autor
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Figura 90. Vista aérea

Fuente: El autor

Figura 91. Salén de Usos multiples
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Fuente: El autor

Figura 92. Auditorio
Fuente: El autor
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Figura N° 87: Hall consultorios
Fuente: El autor
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Figura 93. Habitacion adaptada

Fuente: El autor
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CONCLUSIONES

En Lima no existe una infraestructura dirigida a los adultos
mayores que vincule los servicios culturales, recreativos y de
salud que funcionen de manera coordinada y paralela.

El proyecto solventara parcialmente el déficit de estos
servicios frente al crecimiento de la poblacién mayor de 60
anos en el distrito, brindando infraestructura acorde a los
requerimientos para un buen desenvolvimiento del usuario.
A su vez puede convertirse en referente local para la
construccién e implementacion de nuevos centros de

atencién con una problematica similar.

Con la construccion de un centro de asistencia integral para
el adulto mayor en Ate se puede incrementar la cantidad de
actividades brindandoles una mejor calidad de vida.

A su vez puede convertirse en un referente local para los
vecinos de la zona y como una opcidn para los que quieren
compartir sus ultimos afos de vida aprendiendo de las
actividades y programas que se dan en el centro,
haciéndolos Utiles para sociedad como también para ellos

mismos.
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RECOMENDACIONES

Replicar el proyecto a nivel local y nacional y/o reforzar los
servicios que brindan instituciones en beneficio de la
poblacion de los adultos mayores.

Revisar proyectos internacionales para elevar el estandar en
relaciona al a normativa, tecnologia y tipologia que puedan

tener un impacto positivo en el usuario.

Promover en la educacion sanitaria y la atencién primaria de

salud del adulto mayor.
Fomentar la inversion privada para repotenciar el desarrollo

de centros que ayuden al cambio de la calidad de vida de un

adulto mayor.
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ANEXO 01

El Proyecto de Arquitectura
Los planos del proyecto se adjuntan en el portaplanos.
l. Planos del terreno

1. Ubicacién y localizacion — Ver plano U-01
2. Plot Plan — Ver plano A-03
3. Plano topogréfico — Ver plano T-01
4. Plano de plataformas  — Ver plano PL-01
5. Plano de Trazado — Ver plano TR-01
6. Plano Perimétrico — Ver plano P-01
Il. Planimetria general
1. Plantas generales — Ver planos desde A-04 hasta A-08
3. Cortes — Ver plano A-09
4. Elevaciones — Ver plano A-10
lll. Planimetria del sector
1. Plantas — Ver plano A-11, A-12
2. Cortes — Ver plano A-13
3. Elevaciones — Ver plano A-14
IV. Planimetria del bloque
1. Plantas — Ver planos desde A-15 hasta A-18
2. Cortes — Ver plano A-19

V. Detalles constructivos
1. Detalles de escalera

- Planta — Ver plano A-20

- Cortes — Ver plano A-21

2. Detalles de barnos

- Planta — Ver plano A-22

- Cortes — Ver planos desde A-23 hasta A-25
3. Detalles de vanos - Ver planos desde A-26 hasta A-28

4. Detalles de Obra civil — Ver planos desde A-29 hasta A-31
VI. Cuadro de acabados

1. Cuadro de acabados - Ver lamina A-32
VI. Planos de seguridad

1. Plano de evacuacion — Ver plano S-01

2. Plano de senalizacion - Ver plano S-02

3. Plano de equipamiento — Ver plano S-03
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ANEXO 02

Especialidades

1. Plano de instalaciones de agua y desagtie — Ver plano IS-01 en portaplanos.
2. Plano de instalaciones eléctricas — Ver plano |IE-01 en portaplanos.
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ANEXO 03

Memorias Descriptivas

Las siguientes memorias descriptivas corresponden a:
- Arquitectura

- Estructuras

- Sanitarias

- Eléctricas
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1.0 GENERALIDADES

La presente Memoria Descriptiva se refiere a la elaboracién del proyecto
arquitectonico de un edificio de usos multiples, sobre un area de terreno de
8740.05 m?, ubicado en la Av. Alfonso Ugarte s/n, Ate Vitarte, propiedad de la
Municipalidad Distrital de Ate Vitarte, tal y como se describe a continuacion:

2.0 DEL PROYECTO

El planteamiento del proyecto nace de la necesidad de vincular diferentes
servicios para satisfacer las necesidades del adulto mayor, los cuales son Area
de Salud, Area Cultural Recreativa y Residencia, esta vinculacién se da por
medio de un patio central desde el cual se tiene acceso directo a estas areas, y
una circulacion radial alrededor del patio.
Las principales consideraciones a mencionar en cuanto a los espacios
propuestos son:
- ElI éarea de salud (Consultorios) son Unicamente de Uso
Ambulatorio, ya que a 1500 metros se encuentran los hospitales
de Vitarte (Minsa) y El nuevo hospital de Vitarte EsSalud nivel Il.
Las emergencias ocurridas en el centro seran derivadas a los
Hospitales mencionados.
- El Centro de Asistencia Integral para el Adulto Mayor en Ate, es
una infraestructura desarrollada dentro del marco de una
Asociacion Publico Privada, donde el financiamiento y ejecucion
de la obra sera asumida por el sector privado. El caracter de la
Obra es de Edificio Esencial para la comunidad donde no se rige

por la economia, sino mas bien por la seguridad estructural.
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SOTANO

En este nivel se ubican los estacionamientos restantes del Centro, se accede a
través de la rampa desde el nivel -1.00, cuenta con 30 estacionamientos simples
+ circulacion vehicular (702.86 m2), area de descarga, ademas de 6 depdsitos,
02 ascensores de acceso publico a los pisos superiores, una escalera de
emergencia, servicios higiénicos de servicio, escaleras de servicio, montacargas
y cuarto de maquinas (142.00 m2)

El area techada total en este nivel es de 1076.50 m>.

PRIMER PISO (NPT +0.30)

En este nivel se ubica el acceso principal al Centro, hall distribuidor, asi como 18
estacionamientos con ingreso directo desde la Calle 1.

Atravesando el hall principal se accede al Area de Salud por una circulacién
central y clara, desde este se accede a los Consultorios ambulatorios, Farmacia,
Tépico, Triaje, area de espera, ss.hh., estas ambientes tienen un area parcial de
210.90 m2. Este nivel se vincula espacialmente con los pisos superiores por los
vacios de los pozos de luz y sus triples alturas. La piscina de Hidroterapia cuenta
con area de vestidores y S.H. y atencion y guardaropa. Se plantea una doble
altura para generar la sensacion de amplitud en los usuarios de la piscina, su

area parcial es 228 m2.

Desde el Hall principal también se accede al Area cultural-recreativa mediante
una circulacion lineal con vista al Patio central, Sala de Usos multiples (170 m2),
Auditorio (364.20 m2), Area de juegos (102.00 m2), Cafeteria + expansion
(201.00 m2), Area de convivencia + expansion (201.00 m2) Losa Deportiva (160
m2)

Desde el ingreso de servicio, ubicado en la calle tres se accede al Area de
Servicio (s6tano), cocina, camaras frigorificas y depdsitos (134.40m2).

El &rea techada en este nivel es de 3024.25 m>.
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SEGUNDO PISO (NPT +3.30)

En este nivel cuenta con acceso directo desde el Hall principal a través de una
escalera principal y dos ascensores, aqui se encuentran como parte del Area
cultural, talleres, aulas (238.00 m2)

También se encuentra el Area de Salud (rehabilitacién) y Residencia.

Dentro del Area de Salud, existen &reas destinadas a la rehabilitacién, como son
la mecanoterapia y fisioterapia, también esta area cuenta con dormitorios para
médicos de guardia. (457.00 m2).

Al Area de Residencia se accede desde su propio Hall, al que se puede llegar
desde el Area Cultural y el Area de Salud. Cuenta con Salas de Tv, Estacion de
enfermeras y Oficios. Cuenta con 12 Habitaciones individuales los cuales poseen
bafo propio acondicionado para personas en silla de ruedas, un area de estar y
kitchenet.con un area parcial de (972.70 m?)

El area techada en este nivel es de 2262.40 m2.

TERCER PISO (NPT 6.30)

En este nivel se encuentra el Area administrativa, esta cuenta con sala de
espera, oficinas, sala de reunién, centro de control CCTV y kitchenette. Su area
parcial es 280 m2. El area de residencia cuenta con Estacion de enfermeras y
Oficios, 12 Habitaciones dobles con bario propio y Kitchenette.

El area techada en este nivel es de 1698.20 m2.

CUARTO PISO (NPT 9.30)
En este nivel se encuentra el Area de residencia cuenta con Estacion de

enfermeras y Oficios, 11 Habitaciones dobles con bafo propio y Kitchenette.
El area techada en este nivel es de 972.70 m2.
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AZOTEA (NPT 12.30)

Se accede desde la escalera de servicio, su cobertura es de ladrillo pastelero.

3.0 DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo propuesto es aporticado, con columnas, placas y vigas

de concreto postensado, complementadas con losas aligeradas horizontales.
Los muros de las fachadas, Nucleos de Servicios Higiénicos y los tabiques

divisorios internos altos y/o bajos, seran de albanileria convencional 6 concreto

armado, segun se indica en los planos del proyecto.

Ate, Junio del 2018

Bach. Arqg? Daniel Laureano Quispe
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MEMORIA DESCRIPTIVA
DE ESTRUCTURAS

PROYECTO: CENTRO DE ASISTENCIA INTEGRAL PARA EL ADULTO MAYOR EN
ATE
PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE

1.0 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto consiste en el disefio de 7 edificios (sectores) de concreto armado,
destinados al Centro de Asistencia Integral para el adulto mayor, ubicado en el
distrito de Ate, departamento de Lima. El area total del terreno es de 8740.05mz.

2.0 DESCRIPCION DE LAS ESTRUCTURAS

El sistema estructural comprende placas ubicadas en la zona de ascensores y
escalera y porticos con columnas y vigas peraltadas postensadas en ambas
direcciones. En el perimetro de cada edificio se ha considerado placas, que en
su mayoria son de 30cm de ancho y 5y 8m de largo.

Dado que se tienen pafios aproximadamente cuadrados, el sistema de techado
es en base al aligerado de 25cm de espesor en dos direcciones. Para el resto de
pafnos de luces menores se ha utilizado aligerado de 25cm en un solo sentido y
en los pafnos cercanos a escaleras y cajas de ascensor losas macizas, que en

su mayoria son de 20cm de espesor.

4.0DISENO EN CONCRETO ARMADO

El disefio de muros de concreto armado, columnas, placas, vigas, losas y
cimentacién fue realizado por el método de resistencia, siguiendo las
indicaciones de la Norma Peruana de Concreto Armado E-060.

Se ha considerado que el concreto sea de resistencia a la compresion

fc=210 kg/cm? y que el acero corrugado sea de fy=4200 kg/cm?.
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5.0DISENO DE LA CIMENTACION

De acuerdo a lo indicado en los planos del proyecto, se tiene una capacidad
portante de 4 Kg/cm2. La cimentacion de la estructura consta de zapatas
aisladas, zapatas combinadas y cimientos corridos.

Ate, Junio del 2018
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MEMORIA DESCRIPTIVA
DE INSTALACIONES SANITARIAS

PROYECTO: CENTRO DE ASISTENCIA INTEGRAL PARA EL ADULTO MAYOR EN
ATE
PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE

1. GENERALIDADES

La presente Memoria, comprende y describe los conceptos utilizados en el
desarrollo del proyecto de Instalaciones Sanitarias y Sistema Contra Incendio
del edificio denominado “Centro de Asistencia Integral para el Adulto Mayor”,
ubicado en la Av. Alfonso Ugarte s/n distrito Ate, provincia y departamento de

Lima.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 Sistema de Agua Fria

a. Suministro
Se ha determinado que el suministro de agua fria se realice desde un
empalme con la red general de agua fria existente que pasa por la Av.
Alfonso Ugarte. Este empalme abastecera directamente a la cisterna.
Adicionalmente se ha establecido que desde el empalme a la red
existente se realice derivaciones para la alimentacién de grifos de

riego en la zona de jardines.

b. Distribucion de Agua Fria
La distribucion de agua fria se realizard a través de alimentadores
adosados a los ductos o empotrados en el muro y que abasteceran a

cada uno de los servicios los cuales cuentan con valvulas de
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interrupcion que se ubican en lugares accesibles para su facil
operacion y mantenimiento.

Los didmetros de las tuberias de distribucién han sido calculados de
acuerdo al caudal de maxima demanda simultdnea estimado por las

unidades Hunter de cada aparato sanitario o punto de abastecimiento.

Calculos Justificativos de Dotacién Diaria de acuerdo al R.N.E.

Unidad de consumo Dotacion Total

500 Usuarios y Empleados  50It/alumno. 25,000 It.
Deposito (70m2) 0.50 It/m2 35 1t.
Oficinas (120m2.) 6 It/m2. 720 It.

Sub Total 25,755It.

2.2 Sistema de Desagiie y Ventilacion

El sistema de desaglies es por gravedad, siendo las aguas negras
evacuadas a través de tuberias empotradas en piso y muros, ubicandose
registros y sumideros en lugares donde permitan la inspecciéon y el
mantenimiento de las tuberias de desagle. Estas tuberias van a ser
conectadas con los montantes de desagle que van adosada en el ducto
o0 empotradas en los muros para luego empalmar a la red exterior de
desague.

La red exterior de desagtie empalma a la red general publica existente.

2.3 Sistema de Agua Contra Incendio

Esta definido por una red de tuberias que abastecen a los gabinetes
contra incendio ubicados en cada piso del edificio. Adicionalmente se ha
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previsto salidas de 2.1/2”@ en cada piso del edificio para el uso exclusivo
del Cuerpo General de Bomberos.

Debido a los alcances del presente estudio, se debera realizar por
terceros un estudio complementario de almacenamiento y presurizacion

del sistema contra incendio proyectado para este edificio.

Ate, Junio del 2018
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MEMORIA DESCRIPTIVA
DE INSTALACIONES ELECTRICAS

PROYECTO : CENTRO DE ASISTENCIA INTEGRAL PARA EL ADULTO MAYOR
EN ATE
PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE

1.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

La presente Memoria, se refiere a las Instalaciones Eléctricas interiores y
exteriores del Edificio denominado “Centro de Asistencia Integral para el Adulto
Mayor en Ate, ubicado en la Av. Alfonso Ugarte S/N, Distrito de Ate, provincia y

departamento de Lima.

El abastecimiento de energia eléctrica provendra desde la Sub-estacién a través
del alimentadores eléctrico NYY 3 — 1X185 mm2 + 1x50 mm2 / tierra TW hasta
llegar al Tablero General ubicado en el hall de servicio del primer piso (cuarto de
tableros) , para tal fin se construira 5 buzén eléctricos de dimensiones interior
0.80X 0.80x1.00, unidas entre si por tuberia pvc —sap de 100 mm, mas un tubo
de reserva de 100 mm de diametro. La alimentacion es trifasica, 3 hilos, 220 V,
60 c/s.

Se ha previsto tubos de PVC-P de proteccion del cable de acometida hasta el
Tablero General en 220V (TG-220V), desde donde se derivard sub
alimentadores a subtableros de distribucién ubicados uno en cada piso

Toda la instalacion de alimentadores y circuitos de distribucidén de electricidad,
asi como de comunicaciones sera del tipo empotrado, en techos, muros y pisos.
Desde el Tablero General en el hall del servicio, y del cual se distribuye las
tuberia pvc - sap hasta los tableros de distribucién (TD-1, TD-2, TD-3, TD4, TD5,
TD6 y TD7); las caracteristicas de cada tablero se indica en los diagramas

unifilares indicado en los planos.
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El tablero en general energiza los tableros de distribucién, equipo de
refrigeradoras, horno microondas, calentadores eléctricos, salidas de fuerza de
24 KW. y 0.25 HP. Los tableros distribucién en general energizan los artefactos
de alumbrado, tomacorrientes de uso normal, tomacorrientes estabilizados,
tomacorrientes para el sistema de alumbrado de emergencia, extractores de aire

etc., etc.

Ate, Junio del 2018
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ANEXO 04

Especificaciones Técnicas
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GENERALIDADES

Este se refiere a los siguientes trabajos que el Contratista debera realizar al

ejecutar la obra:

A las excavaciones, rellenos, nivelaciones y demas operaciones anexas
necesarias para ejecutar y/o complementar los trabajos indicados en los
planos del proyecto de arquitectura, estructuras, instalaciones sanitarias,

instalaciones eléctricas é instalaciones mecanicas.

A retirar el material excedente de obra que no hubiera sido empleado en
esta, asi como el material de desmonte y de la limpieza general.

PUNTOS DE REFERENCIA DE COTA CONOCIDA

El Contratista conservara cuidadosamente los puntos de referencia de los
niveles y cotas de la obra, si estos fueran desplazados 6 destruidos, los

deberda reponer y mantener en su posicion exacta.

MUROS Y TABIQUES

MUROS DE LADRILLO KK DE CABEZA
MUROS DE LADRILLO KK DE SOGA

GENERALIDADES
Este capitulo se refiere a la ejecucion de los muros, los cuales estan
formados en general, salvo que en los planos se especifique de otro modo,
por paredes de ladrillo de arcilla, macizo, hecho a maquina, tipo King Kong
0 similar, en aparejo de cabeza, soga 6 canto segun los espesores indicados

en los planos del proyecto arquitecténico.
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DIMENSIONES
El ladrillo a usar en la obra, sera de arcilla, tipo King Kong, de 18 huecos, de
14 x 12 x 24 centimetros 6 similar.

CALIDAD DE LOS MATERIALES
Los ladrillos de arcilla, seran prensados a maquina, bien cocidos, de la mejor
calidad comercial que se consiga en plaza.

Se rechazaran aquellos que presenten fracturas, grietas, porosidad excesiva
6 que contengan material organico 6 materias extrafias como conchuela G
otras que hagan presumir la presencia de salitre en su composicién. Sus
aristas deben ser vivas, sus caras planas, deben tener un sonido metalico

por percusion, igualdad de color y no ser fragiles.

MORTERO
Salvo indicacién contraria que se indique en los planos, se utilizara mortero
de cemento, cal, arena en proporcioén 1:1:5. El mortero sera preparado solo
en la cantidad adecuada para el uso inmediato, no permitiéndose el uso de
morteros remezclados, salvo en el caso de ciertas razones autorizadas. Los
materiales se medirdn por volumen y la calidad de la mezcla esta indicada
en las presentes especificaciones.

Con anterioridad al asentado masivo de ladrillos, se emplantillara
cuidadosamente la primera hilada con el objeto de obtener la completa
horizontalidad de su cara superior, comprobar su alineamiento con respecto
a los ejes de la construccion y la perpendicularidad de los encuentros de

muros y establecer una separacién uniforme entre ladrillos.
Estos trabajos se desenvolveran dentro de las mejores practicas

constructivas, a fin de obtener muros perfectamente alineados aplomados y

de ejecucién correcta
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REVOQUES Y ENLUCIDOS

GENERALIDADES
Este capitulo se refiere los trabajos de acabado de muros y cielo raso, en los
que se especifique tarrajeo y de acuerdo con lo indicado en el cuadro de

acabados.

SUPERFICIE DE APLICACION
Debera procurarse que las superficies que van a ser tarrajeadas tengan la
superficie aspera para que exista buena adherencia del mortero.

Durante el desarrollo de la construccidn, se tendra especial cuidado para no
causar dano a los revoques terminados, debera tomarse todas las
precauciones necesarias del caso, el Contratista cuidara y sera responsable
de todo maltrato que ocurra a los revoques ya terminados, siendo de su

cuenta el efectuar los resanes necesarios hasta la entrega final de la obra.

CALIDAD DE LOS MATERIALES
La arena no debera ser arcillosa, sera lavada, limpia y bien graduada, libre
de materias organicas salitrosas. Cuando esté seca, la arena para tarrajeo
grueso tendra una granulometria comprendida entre la malla diametro 10 y
diametro 40 (granos no mayores de 2 mm ni menores de 0.80 mm).

Los angulos 6 aristas de muros, vigas, columnas, derrames, etc., seran

perfectamente definidas y sus intersecciones en angulo recto.

Se revocaran panos completos en el mismo dia, no permitiéndose hacer en

forma parcial un mismo pafo.

MORTERO
Se empleara mortero de cemento y arena en proporcion 1:5.
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EJECUCION
Antes de iniciar los trabajos se humedecera convenientemente la superficie
que va a recibir el revoque y llenar todos los vacios y grietas. El acabado del
tarrajeo sera completamente plano, sin ondulaciones ni defectos, para ello
sé trabajara con cintas de preferencia de mortero pobre (1:7), corridas
verticalmente a lo largo del muro, las cintas convenientemente aplanadas,
sobresaldran de la superficie del muro el espesor exacto del tarrajeo, tendran
un espaciamiento maximo de 1.50 m, se debera arrancar lo mas cerca
posible de la esquina del paramento. En ningun caso él espesor de los

revoques sera mayor de 1.5 cm.

TARRAJEO DE MURO INTERIOR
TARRAJEO DE MURO EXTERIOR

GENERALIDADES

TARRAJEO DE COLUMNAS Y PLACAS

GENERALIDADES

Comprende aquellos revoques, aplicados sobre las superficies de las
columnas expuestas al exterior ¢ interior, aisladas o sobre aquellas que
estando en contacto con muros tengan caras que sobresalgan del espesor
de aquéllos, constituidos por una sola capa de mortero pero aplicada en dos
etapas.

La primera etapa llamada “paneteo” se proyecta simplemente el mortero
sobre la superficie a tarrajear ejecutando previamente las “cintas” o
“‘maestras” encima de las cuales se corre una regla, para luego cuando el
pafeteo ha endurecido aplicar la segunda capa para obtener una superficie
plana, vertical y de acabado perfecto. Adicionalmente debera perfilarse las

aristas formadas por las intersecciones de las caras de las columnas.
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BRUNAS

GENERALIDADES
Este trabajo consiste en la ejecucion de hendiduras a manera de canales,
que se ejecutan en el tarrajeo, denominadas bruias, salvo indicacidén
contraria seran de 2 cm de ancho por 1 cm de profundidad, que se efectuaran
en donde se indiquen en los planos de arquitectura.

EJECUCION
Empleando un tiralineas fino, se hara el trazo previo, se ejecutaran con
mortero de cemento-arena y se utilizara palo de corte, Se fijara una regla
sobre el tarrajeo, por la cual correra el palo de corte que debera tener la
seccion de la bruia determinada. Todas las brufias seran terminados con
precision y nitidez, debiendo respetar las medidas terminadas, indicadas en
los planos. La mano de obra y los materiales necesarios deberan ser tales
que garanticen la buena ejecucion de las brufias de acuerdo al proyecto
arquitectonico. El perfilado de las aristas ¢ intersecciones entre los derrames
y las superficies de los muros adyacentes se realizara con la mayor precisién
posible para asegurar un perfecto alineamiento, horizontalidad y verticalidad

de las brunas.

TARRAJEO CON IMPERMEABILIZANTE

GENERALIDADES
Entodas las areas en que se indiquen revoques impermeabilizados, se usara
el mortero con un aditivo que podra ser sika o similar, debiendo ajustar la
proporcién sika agua, en 1:8 6 las proporciones de mezcla que especifique
el fabricante del impermeabilizante, las que deben ser previamente
aprobadas por el inspector de obra.
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CIELORASOS

CIELORASO CON MEZCLA

GENERALIDADES
Comprende aquellos revoques aplicados sobre las caras inferiores de los
techos y constituidos por una sola capa de mortero pero aplicada en dos
etapas. En la primera llamada “pafeteo” se proyecta simplemente el mortero
sobre la superficie a tarrajear ejecutando previamente las “cintas” o
“‘maestras” encima de las cuales se corre una regla, para luego cuando el
pafeteo ha endurecido aplicar la segunda capa para obtener una superficie
plana y acabada. La partida de Cielo raso con mezcla se ejecutara en los

ambientes que no lleven instalado falso cielo raso.

FALSO CIELO RASO

FALSO CIELO DE BALDOSAS ACUSTICAS

GENERALIDADES
Este capitulo se refiere a la ejecucion del falso cielo raso de baldosas
acusticas de fibra mineral, de 24” x 24”, de 5/8” de espesor, borde cuadrado,
el acabado de la superficie en pintura latex vinilica aplicada en fabrica, color
blanco, modelo Cértega de la marca Amstrong 6 similar, suspendidos a
través de perfiles de acero galvanizado tipo “T” de 15/16” y angulos

perimetrales que irdn sujetos con alambre de acero galvanizado calibre # 12.

INSTALACION
Determinar la altura en la que se va a instalar el falso cielo raso en una pared
y nivelar en todo el perimetro del ambiente.
Fijar los angulos perimetrales a la pared con una separacion entre cada uno
de los fijadores de 2 pies (61 cm).
Colocar las “T “principales con una separacién de 4 pies (1.22 mts) una de
otra, sujetdndolas con los alambres previamente instalados, de igual
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manera, se coloca la perfileria secundaria. Nivelar las “T” principales,

finalmente colocar las baldosas.

PISOS

CONTRAPISO FROTACHADO

GENERALIDADES
Esta partida consiste en el trabajo efectuado antes del piso final y que sirve
de apoyo y base para alcanzar el nivel requerido, proporcionando la
superficie regular y plana que se necesita especialmente para pisos
pegados, de pequefno espesor u otros.

EJECUCION
Los contrapisos se construirdn en los ambientes donde se colocaran pisos
ceramicos, se utilizaran dos tipos de mezclas, una base de cemento: arena
gruesa, en proporcién 1:5, con un espesor de 4 cm y una capa de acabado

de cemento: arena fina, en proporcion 1:2, con un espesor de 1cm.

Los contrapisos se colocaran sobre la superficie perfectamente limpia de los
falsos pisos o de las losas de concreto, de los niveles superiores. La mezcla
de la primera capa sera seca y al apisonarla no debe arrojar agua en la
superficie; el terminado sera rugoso a fin de obtener una buena adherencia
con la segunda capa, la cual se aplicara inmediatamente después de la
primera y sera igualmente seca. El acabado de esta ultima capa sera
frotachado fino, ejecutando con paleta de madera y con una nivelacion

precisa.

PISO CERAMICO DE 30X30, 45X45

GENERALIDADES
El Ceramico sera el de mejor calidad, se rechazaran las piezas no enteras,
deformes y las que presenten ralladuras, rajaduras y/o alteraciones
sustanciales. El piso Ceramico, sera de dimensiones 45x45 cm, de la Marca
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CELIMA 6 similar, su forma de colocacion y combinacién de colores, aparece
definido en los planos de detalle correspondientes. La clase de dureza del
piso ceramico serd para el grupo de utilizacion Transito Intenso, con

resistencia a la abrasion, es decir del tipo PEI 4.

COLOCACION
Se utilizara pegamento Novacel 6 similar, no se necesita remojar las piezas
ni la superficie a enchapar. Al momento de instalar se verificara la nivelacion,
secado y limpieza de la superficie a revestir, el nivel y la escuadra; verificar

el alineamiento entre las piezas.

Se extendera el pegamento con el lado liso de una plancha dentada y luego
se rayara con el lado dentado, para finalmente colocar las piezas ejerciendo

presién aplastando el pegamento.

El ancho de las juntas entre piezas para las baldosas de 40x40 sera de 8
mm, recomendables para este tamano de baldosas. Para garantizar un
resultado perfecto, la persona que se encargue de su colocacién sera un

operario calificado.

Dejar secar la instalacion (2 dias minimo) antes de fraguar, para evitar
manchas en las juntas, que seran rellenadas con fragua sellante de color

gris de la marca Novacel 6 similar.

PISO DE TERRAZO

GENERALIDADES
Esta partida corresponde al forjado y revestimiento del piso de terrazo del
descanso de las escaleras que llevan como acabado este material, segun se
indica en los planos de detalle y cuadro de acabados. Tiene como
caracteristica principal ser monolitico, asimismo los materiales y el
procedimiento que se emplean en su construccién lo hacen altamente

resistente al trafico intenso de personas.
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CONSTRUCCION
El procedimiento constructivo de este piso de terrazo vaciado en sitio, es que
en su composicion utiliza materiales como la marmolina que para este caso
sera color beige, granalla y cemento blanco. Su instalacidén se debe hacer en
pafios no mayores de 90x90 centimetros, confinados por marcos de platinas
de aluminio que seran de 1 1/16” x 1mm de espesor y cabeza de V2" x 1/87,
cbdigo 042211 de la marca Aluminios PFK 6 similar. El trazo, ubicacién de
las platinas y los dibujos de estos pisos, aparecen en los planos de detalle
correspondiente. El acabado final de este piso se logra de la forma siguiente:
después de haber terminado el vaciado, se le deja secar por 48 horas, tiempo
minimo después del cual se procedera al tratamiento de pulido, que debera
ser en forma mecanica mediante la utilizacion de pulidoras especiales, luego

se procedera con el sellado respectivo para finalmente encerarlo y lustrarlo.

Para lograr que este piso tenga una 6ptima ejecucién, se recomienda el
encargo de suministro de materiales y su construccion a fabricas
especializadas, para lo cual se debera solicitar la presentacion del tipo
“‘premezclado”, con la denominacion “listo para aplicar”, de esta manera se
garantizara que las proporciones de la mezcla sean las correctas. Sé sugiere
el suministro por parte de los fabricantes Comacsa, Arketipo S.A., Artectum
6 similar de marca reconocida y de la mejor calidad que se consiga en el

mercado local.

PISO DE CEMENTO PULIDO
GENERALIDADES

En donde se indique este tipo de piso, este serd de 5 cm de espesor, su
acabado debera ser pulido, con brufias de 1 x 0.5 cm de las formas como se
indica en los planos correspondientes. Para su ejecucion, se utilizaran dos
tipos de mezclas, una base de cemento-arena gruesa, en proporcion 1:5,
con un espesor de 4 cm y una capa de acabado de cemento-arena fina, en
proporcién 1:2, con un espesor de 1cm.
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COBERTURAS

COBERTURA DE LADRILLO PASTELERO

GENERALIDADES
El ladrillo a utilizar sera de arcilla, prensado, hecho a maquina, en
dimensiones de 3 x 25 x 25 cm, de la marca Piramide 6 similar, asentado
sobre torta de barro de 3 cm de espesor como minimo, con excepcién de
toda la hilada perimétrica que se asentara sobre mortero cemento-arena en
proporcién 1:3, las juntas seran de 1.5 cm, fraguadas con mortero cemento-
arena 1:2

El asentado del ladrillo pastelero, se hara después de haber aplicado a la
superficie un tratamiento asfaltico impermeabilizante. La superficie acabada
debera permitir el escurrimiento de las aguas de lluvia hacia las cunetas que
tendran la forma de “media cafa” las que a su vez desembocan en las
gargolas que se indican en los planos de detalle correspondiente, se utilizara

pendientes minimas de 1%.

CARPINTERIA DE MADERA

GENERALIDADES DE LA CARPINTERIA

Este capitulo se refiere a la ejecucién de las puertas, pasamanos y
otros elementos de carpinteria que en los planos se indican como de
madera. En general salvo que en los planos se especifique otra cosa,
toda la carpinteria a ejecutarse, sera hecho con madera cedro selecto,
secado al horno, de primera calidad, seleccionada, sin rajaduras,
partes blandas 6 cualquier otra imperfeccién que pueda afectar su

resistencia 6 malograr su apariencia.

Todo elemento de madera, serd cuidadosamente protegido de no
recibir golpes, abolladuras, ralladuras 6 manchas, hasta la entrega
total de la obra. El acabado final debe ser de éptima calidad
guardandose la inspeccion, el derecho de rechazar los elementos de
madera que presenten fallas.
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MUEBLE ALTO DE MELAMINA

GENERALIDADES

Esta partida contempla la ejecucién del mueble alto de melamina, del
tipo repostero que se muestran en los planos del proyecto. Salvo
indicacién contraria, en su integridad seran de melamina de 18 mm,
color almendra, con tapacanto grueso de PVC del mismo color y

puertas con bisagras del tipo cangrejo.

CARPINTERIA METALICA

GENERALIDADES DE CARPINTERIA

Este capitulo se refiere a la ejecucién de las ventanas, puertas,
pasamanos U otros elementos que en los planos se especifican como
metalicos. Su fabricacién se cefira exactamente a los detalles y
medidas indicados en los planos de desarrollo de carpinteria metalica.

VENTANAS DE PERFILES DE ALUMINIO SISTEMA CORREDIZO

GENERALIDADES

Se refiere a las ventanas que en los planos de detalle se indican con
apertura de sistema corredizo, para su ejecucion se utilizaran los
perfiles de aluminio de la “Serie Clasica” del fabricante “Aluminio PFK”

6 similar de marca reconocida en el mercado local.

En general, salvo que en los planos se especifique otra cosa, la
carpinteria metalica de estas ventanas sera hecha con perfiles de
aluminio anodizado de color negro, el fabricante debera ser de marca
reconocida.
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VENTANAS DE PERFILES DE ALUMINIO SISTEMA PROYECTANTE
GENERALIDADES
Se refiere a las ventanas de aluminio de los bafios, que seran con
apertura del sistema proyectante, tal como se indica en los planos de
detalle, para su ejecucion se utilizaran los perfiles de la “Serie Clasica”
del fabricante “Aluminio PFK” 6 similar de marca reconocida en el

mercado local.

TABIQUES METALICOS PARA BANOS

GENERALIDADES
Salvo indicacion, las divisiones metalicas que aparecen en los barnos,
seran prefabricadas, estandarizadas, de marca reconocida, del

mercado local, que cumplan con las siguientes caracteristicas:

Seran contraplacadas, de 1.80 mts de altura, llevaran en su interior
relleno de poliuretano expandido. Todos sus componentes como
pilastras, puertas, compartimentos, U otros, seran fabricadas
integralmente en plancha metalica de 1/40” de espesor, su acabado
sera en esmalte pulido.

Las bisagras de las puertas seran de acero inoxidable y deben incluir
accesorios como tiradores, topes y cerrojos. Las particiones frontales
0 divisorias, segun sea el caso, deberan ir sujetas a la pared por medio
de braquetas angulares que tendran el mismo acabado que la
particién.

CANTONERA DE ALUMINIO EN GRADAS DE ESCALERAS Y
PODIUM

GENERALIDADES

Esta partida se refiere, a la cantonera que llevaran los pasos de las
escaleras de terrazo y el pdédium de los laboratorios de ensefianza,
sera de aluminio serie 042048 de la marca PFK 6 similar, su forma de
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colocacion, aparece indicada en los planos de detalle
correspondiente.

ESCALERA DE MARINERO

GENERALIDADES

Esta partida, esta referida a la escalera de “marinero” que se ubica en
el Hall N°3 del 32 Piso y que se utilizara para acceder de este nivel a
la azotea, sera integralmente de tubo de fierro galvanizado de 1” de
diametro, los pasos se colocaran a cada 30 cm. Su ejecucion se cefira

estrictamente a lo indicado en el plano de detalle correspondiente.

CERRAJERIA

GENERALIDADES

Estos trabajos corresponden a la provision e instalacién de todas las
cerraduras, bisagras, picaportes, seguros, topes, de puertas,
mamparas y ventanas contempladas en el proyecto.

COLOCACION DE CERRADURAS
Salvo indicacion contraria, todas las chapas se colocaran a 1.00
metros de altura sobre el N.P.T. medidos al eje de la cerradura.

BISAGRAS

Las bisagras seran del tipo capuchinas pesadas, acabado
aluminizado, de la marca BISA &6 similar de la mejor calidad
encontrada en el mercado. La cantidad y dimensiones de las bisagras
serd la siguiente:

Se colocara por cada hoja de puerta 3 unidades de bisagra y sus
dimensiones seran:

e Bisagra de 4” x 4” para puertas, con hojas mayores de 0.90 m de
ancho.

e Bisagras de 3 72" x 3 V%", para puertas con ancho menores de 0.90

m.
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e Cada hoja hasta 2.10 m De altura llevaran tres bisagras y cuatro a
mas por cada hoja de mayor altura é segun se indique en planos
de detalles.

CERRADURA DE SOBREPONER

GENERALIDADES

Este tipo de cerradura, se utilizara en las puertas de los ambientes de
servicio y areas de mantenimiento de la edificacion, seran con cajuela
y pestillo, seguro de dos golpes, llave por fuera, llave y pestillo por
dentro, de la marca Yale & similar que cumpla con estas
especificaciones

CERRADURA DE EMBUTIR

GENERALIDADES

Se usaran cerraduras de embutir, de tambor cilindrico, fabricadas con
acero de gran calibre, todas sus partes seran dicromadas y bafiadas
en zinc, con pestillo de seguridad y pasador de estancamiento, seran
grado 2, el acabado de las perillas sera cromado satinado.

e Las cerraduras de las puertas de todos los laboratorios que dan
directamente hacia el exterior, seran del tipo “Funcién Aula
/Salén”, con llave que desbloquea la perilla exterior y perilla interior
siempre activa, de la marca Yale, Shllage 6 similar que cumpla
estas las especificaciones.

e Las puertas de todos los ambientes interiores de los laboratorios,
llevaran cerradura del tipo “Funcidn Entrada”, es decir con llave
exterior y botén de empuje en la perilla interior, de la marca Yale,
Shllage 6 similar que cumpla con estas especificaciones.

e Las cerraduras para los bafnos, seran del tipo “Funcién Bafo”, con
llave exterior de emergencia y boton de empuje en la perilla
interior, de la marca Yale, Shllage é similar que cumpla con estas
caracteristicas.
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VIDRIOS Y ESPEJOS

CRISTAL BRONCE DE 4 mm

GENERALIDADES

Este capitulo se refiere a la completa adquisicién y colocacién de
todos los materiales, labor e implementos relacionados con las
superficies vidriadas que para la iluminacidn de los ambientes se han
adoptado en el proyecto, se usara cristal crudo, color bronce de
Optima calidad.

PROCESO DE COLOCACION

Su colocacion se hara por operarios especializados y seran sometidos
a la aprobacion del Ingeniero Inspector. Habiendo sido ya colocados
los cristales, éstos deberan ser marcados con una lechada de cal para
evitar impactos y roturas que puedan producir el personal de obra.

ESPESORES

Los cristales seran crudos, espesor doble (4 mm), transparente, color
bronce, se tendra en cuenta que el espesor indicado podra ser variado
por la firma proveedora, de acuerdo con su indice de seguridad
establecido, estas dimensiones deberan ser aprobados por el

inspector de obra.

ESPEJOS DE SOBREPONER

GENERALIDADES

Esta alzada se refiere a la provisidén y colocacidén de espejos que iran
en los lugares que lo indican los planos de distribucion, se colocaran
una vez terminados los trabajos de pintura del ambiente donde iran
colocados.
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Se empleara cristal crudo, de espesor doble (4 mm) especial para
espejos, llevaran bisel de 72" en sus cuatro lados y tendran las
dimensiones indicadas en los planos. Estaran montados sobre
listones de madera de 1°x1/4”, seran fijados con silicona. Se
entregaran perfectamente limpios.

PINTURAS

IMPRIMADO DE MUROS

PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES
PINTURA LATEX EN MUROS EXTERIORES
PINTURA LATEX EN CIELORASO

TIPO DE PINTURA

Para muros y cielorasos tarrajeados, en interiores 6 exteriores, se
aplicara dos manos de Imprimante envasado de marca reconocida y
la pintura de acabado, sera a base de latex polivinilico, de la linea
Vencelatex de la marca Vencedor 6 similar, su aplicacion también

sera de dos manos como minimo.

PROCESO DE PINTADO

Terminado el tarrajeo, se debe esperar un minimo de 28 dias antes
de iniciar el proceso de pintado, este tiempo permitira que el tarrajeo
seque completamente, luego se procedera a la reparaciéon de todas
las superficies a pintar, a la limpieza y lijado correspondiente
utilizando lija N°100, se eliminara el polvo y suciedad con un trapo
himedo, para luego continuar con la aplicacibn de 2 manos de
imprimante envasado, debiendo ser éste de marca conocida, se debe

dejar secar 4 horas entre mano y mano del blanqueado.

El siguiente paso consiste en aplicar 2 manos de pintura, después de
haber aplicado la primera mano, se haran los resanes y masillados
necesarios, para luego aplicar la segunda y definitiva mano. No se
aceptaran desmanches localizados, sino mas bien otra mano de

pintura del pafio completo.
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Toda superficie a la que se le deba aplicar pintura, debera estar
completamente seca. El tiempo minimo de secado entre mano y mano
0 capas sucesivas de pintura, sera de 4 horas, a fin de permitir que

éstas sean aplicadas convenientemente.

Las superficies que no puedan ser terminadas satisfactoriamente con
el numero de manos especificadas, deberdn aplicarse manos de
pintura

adicionales, segun como se requiera hasta producir un resultado
satisfactorio, esto sin costo adicional alguno para el propietario.
Ningun pintado exterior debera efectuarse durante horas de lluvia, por
menuda que ésta fuera.

LAQUEADO DE PUERTAS DE MADERA

GENERALIDADES

Los marcos y los bastidores de las puertas de madera, seran

laqueados al natural, se aplicara masilla elaborada sobre la base de

resinas alquidicas y nitrocelulésicas con alto contenido de pigmento

de gran orden de relleno y facil lijado. La Laca sera a la Piroxilina,

fabricada en base a nitrocelulosa de rapido secado y de facil lijado.

Se aplicaré el siguiente procedimiento:

e Lijado y masillado de las piezas de madera, hasta obtener un
acabado de superficie 6ptima.

e Aplicacién de base tapaporos que sera Laca Selladora para
madera, una capa

e Lijado y masillado de las piezas de madera, hasta obtener un
acabado de superficie dptima.

e Primera mano de Laca a la Piroxilina

e Lijado, masillado y recubrimiento de fallas.

e Segunda mano de Laca a la Piroxilina.
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PINTURA ESMALTE EN PARANTE DE FIERRO PARA PASAMANOS
PINTURA ESMALTE EN SOPORTE DE FIERRO PARA PASAMANOS

GENERALIDADES

La carpinteria de fierro de los parantes y soportes para pasamanos
de escaleras y barandas, llevaran como minimo dos manos de pintura
anticorrosiva aplicada con pistola de aire, se debe esperar 12 horas
entre aplicacion de manos de pintura. El acabado final sera con
pintura esmalte sintético, aplicada con pistola de aire, dos manos 6
las que sean necesarias para cubrir totalmente la superficie pintada,

de modo que de un excelente acabado.

JUNTAS EN MUROS DE ALBANILERIA
JUNTAS DE PISO

GENERALIDADES

Se refiere a incluir todos los elementos necesarios para rellenar, sellar
y cubrir las Juntas en Muros de Albafileria asimismo las de los pisos y
columnas. Para el caso de las juntas en muros de albanileria, se utilizara
como relleno poliuretano expandido (teknopor) de 1 6 2 cm de espesor (ver
detalles respectivos) y como material de sellado, Sikaflex con brufia de 1 6
2 cm segun sea el caso. Para las juntas de dilatacion, se utilizara como
material de relleno, poliuretano expandido (teknopor) de cm de espesor y en
la superficie Imprimante y Sellador de Poliuretano Elastomérico. La forma,
caracteristicas del sellado de cada tipo de juntas, aparecen indicados en los
planos de detalle correspondientes.

JARDIN

GENERALIDADES

Esta alzada se refiere al tratamiento de las areas libres que en los
planos arquitectonicos se sefialan como jardin. Salvo indicacion contraria,
estas areas seran cubiertas en su totalidad con una capa no menor de 30
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cm de tierra de cultivo, de buena calidad. Su ejecucion se debe realizar
respetando el nivel de piso que aparece indicado en los planos del proyecto,
luego se procedera al sembrado de grass americano y finalmente con el
regado correspondiente. Todos los jardines se entregaran a satisfaccion y
después de ejecutado el primer corte del grass.
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ANEXO 05

Presupuesto de obra
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PRESUPUESTO DE OBRA

CENTRO DE ASISTENCIA INTEGRAL PARA EL ADULTO
Proyecto: |MAYO EN ATE
Propietario: | MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE
Ubicacién: | Av. Alfonso Ugarte s/n
Tipo de
obra: Obra nueva
Fecha: Junio, 2018
CUADRO DE VALORES UNITARIOS VIGENTES DEL 01 AL 31 DE
OCTUBRE:
Muros y columnas B 315.25
Techos A 296.97
Pisos C 103.46
Puertas y ventanas C 90.40
Revestimientos C 160.76
Banos C 50.91
Inst. Eléctricas y
Sanitarias A 283.65
Valor por m2 1.301.40
VALOR DE OBRA:
Area por
piso Valor/m2 | Valor Parcial
Sétano 1.007,80| 1.301,40| 1 311550.92
1er piso 3.279,35| 1.301,40| 4 267746.09
2do piso 2.913,44| 1.301,40] 3791550.81
3er piso 2.069,49| 1.301,40] 2693234.28

Valor total de la obra

12 064082. 10
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El presente Cuadro de Valores Unitarios ha sido actualizado con ellndice de Precios al Consumidor de Lima Metropofitana, acumulado al mes de marzo del 2018 10075

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

Costa

Vigente desde el 01 al 30 de Junio del 2018

Resolucion Ministerial N° 415-2017-VIVIENDA - Fecha publicacion en Diario El Peruano: 30-oct-2017
Resolucion Jefatural N° 165-2018-INEI- (01-junio-2018) - IPC del mes de mayo del 2018: 0.75%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

g ESTRUCTURAS ACABADOS INSEALAC IONES
MUROS Y PUERTAS Y o ELECTRICAS Y
g COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS REVESTIMIENTOS BANOS SANITARIAS
& 1) ) (3) @ (5) (6) @
Estructuras laminares  |Losa o aligerado de | Mérmol importado, Aluminio pesado con Marmol importado, Bafios completos  |Aire acondicionado, ilu-
curvadas de concrefo  [concreto armadocon  |piedras naturales perfiles especiales madera fina (caoba o (7) e lujo minacion especial, venti
armado que incluyen en |luces mayores de 6m. |importades, Madera fina ornamental  |similar), baldosa acustica [importade con lacién forzada, sist.
una sola armadura la  |Con sobrecarga mayor |porcelanato (caoba, cedro o pino en techo o similar enchape fino hidro neumatico, agua
cimentacién y el techo. |a 300 kg/m? selecto). Vidrio insulado (0] (marmol o similarj. |[caliente y ftia,
A Para esie caso no se intercomunicador,
considera los valores de alarmas, ascensor, sist.
la columna N°2 de bombeo de agua y
desague (5}, feléfono,
gas nalural
488.96 296.97 262.26 265.36 286.01 96.52 283.65

Columnas, vigas y/o
placas de concreto

|Aligerados o losas de
concrelo armado

Mérmol necional o
reconstiluido, parquet

aluminio o madera fina
(caoba o similar) de

Mérmol nacional, madera
fina (caoba o similar)

Bafios completos
(7) importados con

Sistemas de bombeo
de agua potable (5),

(e=10a 15 cm), alba-

concreto armado

hembrada, ferrazo

(caoba o similar) vidrio

tenida mediante enco-

nales con maydlica

armado y/o metélicas  |inclinadas fino (olivo, chonta o [disefio especial, vidrio enchapes en fechos maydlica o ascensor, teléfono,
B similar), ceramica polarizado (2) y curvado, ceramico deco- agua calienle y fria, gas
importada, madera laminado o templado rativo importado natural
315.25 193.75 157.19 139.87 216.70 73.39 207.10
Placas de concrefo |Aligerado o losas de  |Madera fina Aluminio o madera fina  |Superficie caravista Bafios completos  |Igual al Punto "B" sin

ascensor.

filleria armada, ladiillo o [horizontales polarizado frado especial, enchape  [ceramico nacicnal
C similar con columna y an achoe: color
vigas de amarre de
concreto armado.
217.01 160.07 103.46 90.40 160.76 50.91 130.65
Ladrilo o simlarsn__|Calamina meldlica,  |Parquet de fra, la-|Venlanas de aluminio,  |Enchape de maderao  |Barios complelos  |Agua frfa, agua
de concreto losobre  |jas, cerdmicanacio-  |puertas de madera laminados, piedra o (7) recionales caliente, corriente
armado. Drywall o vigueria mefalica nal, losefa veneciana  |selecta, vidrio fralado material vilrificado blancos con trifasica teléfono, gas

machinga, catahua
lamarilla, copaiba, diablo
fuerte, tornillo o
similares) Orywall o
similar (sin techo)

sobre vigueria de
maderacorriente

conlraplacadas de madera

(cedro o similar), puerfas
material MDF o HDF,
widrio simple fransparente
(4)

lavable

similar incluye techo (8) 40x40 cm, piso transparente (3) maydlica blanca. natural
laminadn
209.85 101.61 79.19 123.34 27.16 82.53
[ Adobe, tapial o quincha. [Madera con material |Parquet de 2da., Ventanas de fierro, Superficie de ladrillo Barios con mayélica |Agua fria, agua
imper meabilizante loseta veneciana puertas de madera selecta |caravista. blanca, parcial. caliente, corriente
E 30x30 ¢m, laas de (caoba o similar), vidrio monofésica, teléfono,
cemento con canto transparente (4] gas nalural
rodad
147.73 37.88 61.15 67.75 84.86 15.97 59.95
Madera (estoraque, Calamina meldlica,  |Loseta corriente, canto [Ventanas de fierro o Tarrajeo frolachado y/o  |Bafios blancos sin  [Agua fria, cornente
P , huayruro, oo teja rodado, dfombra. aluminio industrial, puerlas |yeso moldurado, pintura  |mayélca monofésica, gas

natural

111.26 : 41.76 50.87 59.82 11.90 34.29
Pircado con mezcla de  |Madera rustica o cafia |Loseta vinilica, Madera corriente con Estucado de yeso y/o Sanitarios basicos |Agua fria, corriente
barro con torta de barro cemento brufiado marcos en puertas y barro, pinura al temple o |de losa de 2da., monofésica, teléfono.
barro. con torta de barro. fo brufiado coloreado. [marcos en puertas y barro, piniuraal temple  |fierro fundido o monofasica sin

G venlanas de pvc 0 madera |o agua granvto

corriente
65.56 14.32 36.85 27.47 49.06 8.18 31.81
Sin lecho Cemento pulido, Madera rusfica Pintado en ladnllo risfico, [Sin aparatos Agua frla, cornente
llo corriente, enfablado co, placa de concreto o [sanitarios ni sanitaria
H corriente similar
- 0.00 23.06 13.74 19.62 0.00 17.18

Tierra compactada

Sin puerlas ni ventanas

Sin revestimientos en
drillo, adobe o similar

Sininstalacién eléctrica
ni sanitaria

4.61

0.00

0.00

0.00

En Edficios aumenar el valor 0or my en 5% a parlr Gl 5o Piso
Elvalor urvtanio por m para una edifcacion delerminada, se obliene sumando los valores selecionados de cada una de las 7 columnas del cuadro de acuerdo a sus carackeristicas predominantes
{1) Refendo al doble vichado hermético, con propiedades de arslamvents térmco y acischico
Refendo al wdno que recibe Falamiento para ncrementar su resistencia mecanca y propiedades de arslamiento aciistco y lérmeo, son coloreados en su masa permitiendo la wsibdidad ntre 14% y 83%
Referido al wdrio que recibe Fatamiento para incrementar su resistencia mecanca y propiedades de arslamiento aciskco y lérmico, permilen la visibilidad enre 75% y 82%

2

Refendo al wdrio pimano sin ¥atamiento, permiten la ransmsion de la usibilidad entre 75% y 82%

Sislema de bombeo de agua y desague, referido a instalaciones inleriores suberrdneas (Gislema, lanque séplico) y aéreas (lanque elevado) que forman parle inlegrante de la edificacion.
Para esle caso no se considera fa columna N°2
Se considera mirmo lavatorio, inodoro y ducha o fina.

Cuadro de valores unitarios
Fuente: Colegio de Arquitectos del Peru
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