VERITAS

o
=
Faand

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

CENTRO CULTURAL ORRANTIA

PRESENTADA POR

OMAYRA GRAZIELLA DIiAZ APONTE

TESIS

PARA OPTAR EL TiTULO PROFESIONAL DE ARQUITECTA

LIMA - PERU

2016

REPOSITORIO
ACADEMICO
USMP




" R MO

Reconocimiento - No comercial - Sin obra derivada
CCBY-NC-ND
La autora permite que se pueda descargar esta obra y compartirla con otras personas, siempre que se
reconozca su autoria, pero no se puede cambiar de ninguna manera ni se puede utilizar comercialmente.

http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/



http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

SAN MARTIN DE PORRES

ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

CENTRO CULTURAL ORRANTIA

PLAN DE TESIS

PARA OPTAR EL TiTULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO

PRESENTADO POR

DiIAZ APONTE, OMAYRA GRAZIELLA

LIMA - PERU

2016



A Dios, por darme todo lo necesario para
seguir adelante.

A mi padre Héctor Diaz y mi madre Omara
Aponte, por ser mi ejemplo y motivacion
constante para ser una mejor persona cada
dia.

A los “14 m2 de vida” donde acepte este gran
reto, el cual Jerry Ccanto me ayuddé a cumplir
con su apoyo incondicional.

A ustedes, gracias por su tiempo,
comprensién y animo.



iNDICE

RESUMEN

ABSTRACT

INTRODUCCION

CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1 Eltema

1.2 Problema

1.3 Objetivos

1.4 Alcance

1.5 Limitaciones

1.6 Justificacion

CAPITULO Il. MARCO TEORICO

2.1 Bases tedricas

2.2 Marco conceptual

2.3 Marco legal

CAPITULO Ill. EL TERRENO

3.1 Analisis urbano de la zona de estudio
3.2 Zonificacion del entorno inmediato
3.3 Eleccion del sitio

3.4 Caracteristicas

Pagina
Vil
Vil


file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783628
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783629
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783630
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783631
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783633
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783634
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783635
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783638
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783639
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783640
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783641
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783643
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783644
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783645
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783646
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783648
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783649
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783650
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783651

3.5 Pre-existencia del lugar

CAPITULO IV. ESTUDIO PROGRAMATICO
4.1 Estudio antropométrico y ergondémico
4.2 Programacion arquitectonica

4.3 Cuadro de ambientes

4.4 Organigrama de funciones

CAPITULO V. EL ANTEPROYECTO

5.1 Premisas de disefo

5.2 Partido arquitectonico

5.3 Zonificacion

CAPITULO VI. EL PROYECTO DE ARQUITECTURA
6.1 Plano de Ubicacion y Localizaciéon

6.2 Plan maestro urbano

6.3 Plan maestro del terreno

6.4 Plano topografico

6.5 Planos generales

6.6 Planos arquitectura: Sector Auditorio - Talleres
6.7 Planos arquitectura: Bloque banos

6.8 Plano de detalles

CAPITULO VII. ESPECIALIDADES

7.1 Esquema de instalaciones eléctricas

7.2 Esquemas de instalaciones sanitarias

CAPITULO VIIl. ESPECIFICACIONES TECNICAS, METRADOS Y

PRESUPUESTOS

8.1 Especificaciones Técnicas
8.2 Metrados y presupuestos
CONCLUSIONES

FUENTES DE INFORMACION

26
28
28
31
40
44
49
49
52
53
56
56
57
58
59
60
67
74
77
80
80
81

83

83
87
88
89


file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783652
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783653
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783655
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783657
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783658
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783659
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783660
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783661
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783663
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783664
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783666
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783668
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783668
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783669
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783674
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783675
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc491783676

INDICE DE ILUSTRACIONES

Gréfico 1. Centro Financiero de dia y de noche 2
Grafico 2. Poblacién de San Isidro 2007-2015 (proyectada) 4
Graéfico 3. Poblacién de San Isidro por grupos de edades 1981 — 2007 4
Graéfico 4. Foto aérea de San Isidro — 1948 6

Gréfico 5. Escenario Plan de Desarrollo Local Concertado 2016 — 2021 14
Grafico 6. Estructura funcional y de servicio de la zona de estudio 16
Gréfico 7. Estructura socioeconomica de la zona de estudio 16
Graéfico 8. Estructura ecoldgica de la zona de estudio 17
Gréfico 9. Zonificacion del entorno inmediato 18
Grafico 10.Ubicacién de posibles terrenos. 19
Grafico 11. Zonificacion de los posibles terrenos. 19
Gréfico 12.Sentidos viales de calles alrededor del terreno. 21

Gréfico 13.Trayectos necesarios para las rutas del este y norte. 22

Grafico 14.Usos del entorno. 24
Grafico 15. Vista hacia el frente norte — Av. Javier Prado 25
Gréfico 16. Vista hacia el frente este - Av. Petit Thouars 25
Gréfico 17. Vista hacia el frente sureste — Ca. La Perricholi 25
Gréfico 18. Vista hacia el frente sur — Pza. Constancio Bollar 26
Gréfico 19. Vista hacia el frente oeste — Av. Arequipa 26
Gréfico 20. Lotes conformantes del terreno 27
Gréfico 21. Antropometria - Dimensiones humanas de mayor us 28
Grafico 22. Dimensiones funcionales de hombres y mujeres adultos 29

Gréfico 23. Ergonomia en el trabajo — dimensiones de libreros 30


file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468536
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468537
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468538
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468539
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468540
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468541
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468542
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468543
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468544
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468545
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468545
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468545
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468545
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468545
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468546
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468547
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468548
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468549
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468550
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468556
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468562
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468563
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564

Gréfico 24. Ergonomia en el trabajo — escritorios y mesas de trabajo 30

Gréfico 25. Ubicacién del terreno en Centro Histérico de San Isidro 35
Gréfico 26. Perimetro del terreno 36
Grafico 27. Vista de la interseccion Javier Prado Este y Arequipa 37
Grafico 28. Vista de la interseccién Javier Prado Este y Petit Thouars 37
Grafico 29. Vista desde la avenida Petit Thouars 37
Gréfico 30. Vista de la plaza Constancio Bollar 38
Gréfico 31. Vista desde la avenida Arequipa 38
Grafico 32. Parametros de altura en el terreno 39
Grafico 33. Plan maestro del distrito de San Isidro 51

Gréfico 34. Partido arquitectonico del Centro Cultural 52
Gréfico 35. Zonificacion en planta del Centro Cultural 53
Grafico 36. Area seleccionada para metrado 87

INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Cuadro de Potencialidad 20
Tabla 2. Caracteristicas de los lotes 27
Tabla 3. Cuadro de areas 40 al 43


file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468564
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468557
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468558
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468559
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468560
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468561
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468565
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468566
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468606
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468607
file:///C:/Users/USUARIO/Desktop/ENTREGA%2010-11/ENTREGA%207%20SETIEMBRE/PLAN%20DE%20TESIS%209-11.docx%23_Toc467468608

RESUMEN

San lIsidro viene desarrollando politicas de recuperacion de sus espacios
publicos y optimizacion de los servicios culturales que fomente el desarrollo
de capital humano. En esta misma linea, el proyecto de Centro Cultural
Orrantia esta alineado a conseguir los mismos objetivos a través de la
resignificacién de este espacio urbano de la ciudad el cual se caracteriza por
ser actualmente un lugar anodino. El proyecto aprovecha las cualidades del
entorno y la ubicacidn estratégica del terreno otorgandole un nuevo caracter
cultural que revalora el origen histérico del distrito y maneja adecuadamente
las escalas tanto urbanas como humanas para brindar un nuevo punto de

encuentro a los ciudadanos de Lima Centro.

Vii



ABSTRACT

San Isidro has been developing policies for the recovery of its public spaces
and optimization of cultural services that fosters the development of human
capital. In this same line, the Orrantia Cultural Center project is aligned to
achieve the same objectives through the redefinition of this urban space of
the city which is characterized by being now a nondescript place. The project
takes advantage of the qualities of the surroundings and the strategic
location of the land granting a new cultural character that revalues the
historical origin of the district and adequately handles both urban and human
scales to provide a new meeting point for the citizens of Lima Center.
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INTRODUCCION

La Municipalidad de San lIsidro, a través de su Plan de Desarrollo Local
Concertado 2017-2021, ha planteado optimizar la cobertura y calidad de los
servicios culturales, educativos, sociales, deportivo y de salud en el distrito.
Reconoce en el desarrollo de la cultura un eje importante para la formacién
del capital humano.

Como parte de las politicas urbanas del distrito, presenta el proyecto de
Recuperacién de Centro Histérico de San Isidro que busca revalorar el
origen urbano del distrito que incentive la identidad de los ciudadanos

Sanisidrinos y limefios.

La presente monografia plantea el desarrollo del Centro Cultural Orrantia,
ubicado en la interseccion de las avenidas metropolitanas Javier Prado Este,
Arequipa y Petit Thouars permite darle un caracter urbano a la zona y a la

vez escala humana que dinamiza el entorno en el que se encuentra.

La tesis comprende ocho capitulos en los cuales se precisa el estudio

realizado para la propuesta del Centro Cultural Orrantia.



CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Eltema

San Isidro es un distrito conocido por la modernidad de sus edificios y
la alta calidad de vida de sus vecinos. El ultimo Informe sobre Desarrollo
Humano' elaborado en el afio 2013 por el Programa de las Naciones Unidas
para el Desarrollo (PNUD) coloca a San Isidro en 5to lugar por debajo de
Miraflores de Lima (1er lugar), Pacocha de Moquegua (2do), La Molina de
Lima (3ro) y Lince de Lima (4to). Sin embargo, 10 afos antes, San lIsidro
encabezaba la lista. Esta situacién ha ido cambiando debido al mayor
desarrollo de servicios de los otros distritos a comparacién de San Isidro que
se ha especializado en 2 actividades econdmicas: el comercio financiero y la
vivienda de lujo. Esto ha llevado al distrito a tener una serie de problemas,
que pueden ser resueltos directamente con la implementacion de un Centro

Cultural en dicha zona.

" E1 PNUD emplea el Indice de Desarrollo Humano (IDH) como indicador que mide la calidad de vida
basdndose en 3 aspectos: Logro educativo, Esperanza de vida e Ingreso Per Cépita.

1



1.2 Problema

e EIl Centro Financiero es una ciudad viva de dia y fantasma de
noche y los fines de semana

San Isidro tiene una ubicacién privilegiada al centro de Lima Centro y
recibe una poblacion flotante de 800 mil personas diarias que representa 14
veces a la poblacion residente del distrito, es decir alrededor de 56 mil
habitantes. El principal Centro Financiero de la ciudad y del pais se ubica en
la interseccidén de las avenidas Javier Prado (este — oeste) y Paseo de La
Republica (norte — sur) que lo conecta con toda la ciudad y recibe 300 mil
personas al dia de las cuales 160 mil permanecen por mas de 2 horas de
forma permanente. Este fendmeno aparentemente positivo no es
aprovechado por el distrito debido a la falta de actividades recreativas y de
esparcimiento que obliga a la poblacién flotante a ir fuera del distrito después
de los horarios laborales. Las zonas financieras y empresariales del distrito
quedan despobladas después de las 6 de la tarde y los fines de semanas

como se aprecia en la siguiente ilustracion.

Gréfico 1. Centro Financiero de dia y de noche.

Fuente: http://www.andina.com y Gian Gallardo.



e La poblacion de San Isidro envejece y el distrito esta
despoblandose

San Isidro también es conocido por el alto estandar de sus viviendas y
las zonas residenciales exclusivas que han desalentado la permanencia de
la poblacion y familias jovenes que no encuentran opciones inmobiliarias a
su medida o encuentran muy altos los costos y tamanos de las viviendas
ofertadas. Han preferido migrar a otros distritos que tienen precios mas
competitivos y servicios cercanos. Asimismo, la normativa® que ha permitido
aumentar el tamano minimo de la vivienda, sin modificar la densidad y la
altura maxima en lotes reducidos, no ha resultado rentable para la inversion
inmobiliaria. Los propietarios de viviendas unifamiliares de baja densidad
han preferido alquilarlas como oficinas generando conflictos por intromision
del uso comercial en las zonas residenciales principalmente por los
estacionamientos en via publica. Esto esta alterando la calidad de los barrios

residenciales que los vecinos anhelan preservar.

Por otro lado, de acuerdo al Censo Nacional realizado en el afio 2007 la tasa
de crecimiento anual del distrito es negativa (-0.6%). En el mismo ano, San
Isidro contaba con 58 mil habitantes y al 2015, la poblacion proyectada, es
de 56 mil personas. Las zonas comerciales del distrito son los primeros que
estan perdiendo poblacién residente. Por tanto, el decrecimiento de la
poblacion del distrito es inminente como se muestra en la siguiente

ilustracion.

*D.A. 002-2012 ALC-MSI normativa que aument6 el tamafio minimo de vivienda de un dormitorio a
70 m2, de dos dormitorios a 90 m2 y de tres dormitorios a 110 m2 cerca del Centro Financiero donde
actualmente no se han desarrollado proyectos inmobiliarios de vivienda.
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Gréfico 2. Poblacion de San Isidro 2007-2015 (proyectada)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e informéatica, 2007

A su vez, el porcentaje de poblacion adulta mayor de 65 afos del distrito es

mayor al promedio de la ciudad y la poblacién infantil estd por debajo del

promedio

metropolitano. Por tanto, el poblador representativo del distrito

tiende a ser adulto mayor.
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POBLACION DE SAN ISIDRO POR GRUPOS DE EDADES: 1981, 1993 y
2007
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Grafico 3. Poblacion de San Isidro por grupos de edades 1981 — 2007)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e informéatica, 2007



e EIl Patrimonio urbano de San Isidro esta disperso y desvalorado

En los 2 ultimos afos (2014 y 2015), Lima ha sido la ciudad
latinoamericana mas visitada con 4.5 millones de visitantes anuales, siendo
el Centro Historico del Cercado de Lima y Miraflores los lugares mas
visitados por turistas extranjeros. San Isidro aparece como 4to destino de
turismo de la ciudad y, a pesar de estar ubicado en la ruta del Cercado de
Lima a Miraflores, no logra alcanzar el grado de concurrencia que tienen los

distritos en mencion.

San lIsidro cuenta con importantes vestigios y en pleno funcionamiento
desde los cuales se puede contar la historia del distrito. A la fecha perduran
2 huacas prehispanicas: Huallamarca y Santa Cruz, el canal prehispanico
Huatica que riega las areas verdes del distrito; y los caminos milenarios
como los actuales Paseo de La Republica, Paseo Parodi, Republica de
Panama y Camino Real, hoy convertidos en modernas calles. El Bosque El
Olivar es parte de la historia colonial de la ciudad cuando Fray Martin de
Porres cultivd olivos en la otrora Hacienda Limatambo de los cuales mas de
una decena siguen en pie. En la época republicana, la primera expansion
urbana de la ciudad hacia el sur fue a través de la avenida Leguia, hoy
avenida Arequipa, hacia los balnearios de Miraflores, Barranco y Chorrillos.
En la década de los 20 del siglo XX, San Isidro cambi6 su condicién rural a
urbana con la urbanizacién encargada al escultor Manuel Piqueras Cotoli
quien disefd el hoy Bosque El Olivar y la parte norcentral del distrito como

se ve en la siguiente ilustracion.



Gréfico 4. Foto aérea de San Isidro — 1948

Fuente: Municipalidad de San Isidro. 2016

Estos elementos histéricos, urbanos y arquitecténicos forman parte del
patrimonio y se encuentran dispersos en el distrito. Entre ellos no hay
integracion y no forman parte del imaginario urbano de las personas.

Por tanto, San Isidro tiene un potencial no aprovechado tanto para la
poblacion flotante que encuentra en otros distritos actividades y servicios
diversos; como para la poblacion joven que encuentra en los distritos
vecinos mejores oportunidades de establecer su residencia; y los turistas
que buscan conocer la cultura y modernidad de la ciudad y solo encuentran

en San Isidro un lugar de paso en su itinerario.

1.3 Objetivos

El proyecto de Centro Cultural Orrantia busca articular las
oportunidades, que ofrecen la actividad turistica y la demanda de la
poblacion flotante en busca de mas opciones después de las horas de
trabajo, y las fortalezas del distrito, en cuanto a ubicacién, calidad de sus
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espacios libres y los elementos urbanos caracteristicos, para hacer frente a

las amenazas,

que representan los distritos vecinos en cuanto a

competitividad, servicios proximos y diversidad de actividades de recreacion,

y sus propias debilidades, en cuanto al limitado numero de atractivos, para

lograr los siguientes objetivos:

1.3.1 Objetivo General

Recuperar el lugar como un referente urbano y arquitectonico de

alcance interdistrital que promueva la cultura y el turismo elevando las

condiciones de vida de los ciudadanos y de su entorno.

1.3.2 Objetivos Especificos

e Urbano ambiental

Consolidar el Centro Historico del distrito de San Isidro.
Convertir en un hito urbano el cruce de las avenidas Javier
Prado y Arequipa.

Integrarse armdnicamente con la plaza Constancio Bollar.

Preservar la calidad ambiental de su entorno.

e Funcional y de servicios

Recuperar el funcionamiento del ex cine Orrantia.
Desarrollar  actividades artisticas de exhibicion y
ensefanza.

Brindar areas de servicio que complementen las

actividades educativas y comerciales del entorno.

e Socio-econdmico espacial

Ofrecer un espacio de integracion social.
Recuperar la escala humana de lugar.



1.4 Alcances

— Por su ubicacién su alcance es a nivel interdistrital de Lima Centro.

— Convierte esta parte de la ciudad en un nuevo referente urbano en
el trayecto de Lima Cercado a Miraflores y de San Miguel a San
Borja.

— Consolida el Centro Histérico del distrito y diversifica los usos
existentes reconvirtiendo el caracter de la zona a Cultural.

— Tiene como poblacién objetivo a las personas que laboran en los

centros Financiero y Empresarial.

1.5 Limitaciones

— El Centro Cultural Orrantia no compite con los centros culturales del
entorno como el Centro Cultural de La Nacion en San Borja y los
propios de San Isidro que son de alcance local.

— El alto valor del suelo limita las opciones de inversién en servicios
culturales y se orienta mas al comercial.

— Los procesos de adquisicion y acumulacién de propiedades son

extensos.

1.6 Justificacion

El proyecto responde a las politicas de desarrollo del distrito en cuanto
a la recuperacion del Centro Historico de San Isidro con una serie de usos
culturales que se integran con el caracter cultural que se pretende dar a la
zona. Asimismo, se buscar aprovechar la alta poblacién flotante que
demanda actividades de esparcimiento y recreacion. Por otro lado, se busca
integrar los elementos del patrimonio del distrito con un circuito cultural que

incorpore en su itinerario al Centro Cultural Orrantia.



2.1

CAPITULO II

MARCO TEORICO

Bases Teoricas

Cultura y desarrollo social

En la década de los 50, Francia, Reino Unido e ltalia abordaron la
reflexion sobre el papel de la cultura y la educacion como vehiculo
de cohesion nacional, que posteriormente dieron pie a la aparicion
de modelos de espacios culturales de proximidad como las Maissons
de la Culture, los Community Centres y los Contri Civici,
respectivamente. (Consejo Nacional de la Cultura y las Artes, 2011,

p.14).

Turismo y desarrollo econémico

La Organizacion Mundial de Turismo (OMT, 2016) afirma que: El
turismo en un fenémeno econdémico y social que viene
experimentando un continuo crecimiento y profunda diversificacion
convirtiéndose en uno de los sectores econémicos que crecen con
mayor rapidez en el mundo (...) y se ha convertido en uno de los
principales actores del comercio internacional, y representa al mismo
tiempo una de las principales fuentes de ingresos de numerosos

paises en desarrollo.(...) La OMT insiste en que los paises en vias



de desarrollo pueden beneficiarse especialmente del turismo

sostenible y actua para que asi sea.

En la Conferencia Anual de Ejecutivos (CADE) de octubre de 2010, el
economista Michael Porter destaco las 3 principales dotaciones que el pais
debe aprovechar y enfocar sus esfuerzos, entre ellos, el Legado Cultural. A
raiz de ello y con el crecimiento del turismo receptivo e interno, la Agencia
de Promocién de la Inversion Privada (Proinversion) viene impulsando la
inversidon en el sector Turismo para lo cual se requiere desarrollar servicios e
infraestructura de calidad equiparable a los atractivos que motivan la visita

de los turistas.

e Ciudad Compacta y Ciudad Participativa

Estos 2 principios forman parte de la Nueva Agenda Urbana,
acordada en Habitat I1I° en octubre de 2016, donde se favorece el uso mixto
y publico del suelo y se promueve la libre participacion de todos que mejora

la cohesion social y las interacciones culturales.

2.2 Marco Conceptual

e Centro cultural

La comision de cultura de la Federacion Espanola de Municipios y

Provincias (FEMP, 2013). Define un centro cultural como:

Equipamiento con caracter territorial que realiza una actividad social y
cultural prioritaria 'y diversificada, con dotacion para realizar
actividades de difusion, formacion y creacion en diferentes ambitos de
la cultura, asi como dinamizacion de entidades. El publico tiene libre

% Conferencia de las Naciones Unidas sobre Vivienda y Desarrollo Urbano Sostenible.
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acceso (...) a la mayor parte de las actividades (...) Las areas basicas
indispensables son: entrada, de direccion y administracion, talleres,

exposicion, salas para entidades y sala polivalente (p.156).

Asimismo, este tipo de equipamiento de gestidbn comunal es el que busca
difundir las actividades propias de las costumbres locales.

2.3 Marco legal

e Constitucion Politica del Peru

La constitucién Politica del Peru (articulo 2, inciso 8, 1993) refiere
que: “Toda persona tiene derecho: A la libertad de creacion intelectual,
artistica, técnica y cientifica, asi como a la propiedad sobre dichas
creaciones y a su producto. El Estado propicia el acceso a la cultura y
fomenta su desarrollo y difusion’.

e Plan Bicentenario: Peru hacia el 2021

El Plan Bicentenario es el plan estratégico de desarrollo nacional en
cuyo segundo objetivo nacional: Igualdad de oportunidades y acceso

universal a los servicios basicos, la cultura tiene un rol importante.

Dentro del Objetivo especifico 1: acceso equitativo a una educacion integral
que permita el desarrollo pleno de las capacidades humanas en sociedad,

se plantean acciones estratégicas como:

Proveer de infraestructura, equipamiento (incluyendo TIC),
conectividad y recursos educativos (incluyendo los deportivos y
artisticos) a todos los niveles y formas educativas.

Fortalecer los centros de formacion artistica y literaria por

medio de un equipamiento adecuado y el acceso a
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especializaciones, buscando apoyar de manera efectiva al
talento comprobado. (Centro Nacional de Planeamiento
Estratégico, 2011, pp.97-98)

Asimismo en el Objetivo especifico 6, Seguridad ciudadana mejorada
significativamente, se plantea como accion estratégica: “Promover el
acercamiento de los adolescentes y jovenes hacia actividades culturales y
deportivas como medio para frenar el pandillaje”. (Centro Nacional de
Planeamiento Estratégico, 2011, pp.101-102)

e Lineamientos de Politica Cultural 2013-2016 del Ministerio de
Cultura

El Ministerio de Cultura fue creado para abordar de manera activa la
compleja situacion de la diversidad cultural del pais e impulsar su desarrollo
de forma adecuada. “La cultura, en efecto, es una agente fundamental en la
constitucion de una sociedad con mejor calidad de vida, una sociedad mas
critica de su historia y de si misma” (Ministerio de Cultura, 2013, p.3). Entre
los lineamientos que sigue dicha entidad, son relevantes para el proyecto
las siguientes:

— Apoyar a las industrias culturales

— Promover y difundir las artes

¢ Plan Regional de Desarrollo Concertado Lima (PRDC) 2012-2025

El PRDC 2025 elaborado por la Municipalidad Metropolitana de Lima
(MML) en consenso con los distritos y sus representantes sociales de la
ciudad, establecieron la siguiente vision de la ciudad:

Lima ciudad milenaria y sostenible, que se reencuentra con sus

diversas culturas y con su naturaleza, reconocida como centro
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turistico y de servicios especializados en la cuenca del Pacifico sur
occidental; hogar ordenado, seguro y democratico de una ciudadania
inclusiva, productiva y emprendedora (MML, 2013, p.9).

Asimismo, el tercer eje estratégico plantea lo siguiente: “Lima es ciudad del
conocimiento, competitiva y promotora del proceso de industrializacion
nacional; capital del turismo cultural y centro de servicios especializados;
cuya poblacion emprendedora accede a los diversos mercado” (MML, 2013,
p.10). Es asi que se asignan roles clave al turismo y la cultura para el

desarrollo de la ciudad.

¢ Plan de Desarrollo Local Concertado (PDLC) 2017-2021 de San

Isidro

La Vision del distrito al 2030 concertada entre la Municipalidad de San
Isidro y los actores del territorio propone, como parte de su accionar, a la

cultura como un aspecto clave para su desarrollo.

San Isidro, distrito residencial con alto nivel de calidad de vida,
ordenado, sostenible, moderno, seguro y solidario. Conserva y
respeta su patrimonio y tradicion historica; privilegia el capital
humano, cumple las normas, fomenta la cultura, los valores y la

participacion ciudadana (PDCL, 2016, p.10).

Como medida concreta, el PDLC plantea la recuperacion urbana del Centro

Histérico de San Isidro como se indican en la siguiente ilustracion.
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Grafico 5. Escenario apuesta del Plan de Desarrollo Local Concertado 2016-2021

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016

A nivel técnico, las siguientes normas acotan las caracteristicas del proyecto:

Zonificacién de Usos del Suelo San Isidro: La Ordenanza 950 MML
publicada el 17 de junio de 2006 califica como Comercio zonal a los
lotes que colindan con la avenida Javier Prado Este y como
Residencial de Densidad Media a los precios restantes

Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios de San Isidro: El Decreto de
Alcaldia N° 002-2012 ALC/MSI y la Ordenanza N° 437-MSlI,
establecen los parametros urbanos y edificatorios del terreno del
proyecto.

Reglamento Nacional de Edificaciones: El cual, diferencia los
servicios comunales de los de espectaculos y en ambos encontramos

equipamientos culturales.
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CAPITULO Il

EL TERRENO

3.1 Analisis urbano de la zona de estudio

La zona de estudio abarca el Centro Histérico de San Isidro y se
localiza en la zona norcentral del distrito.
El terreno se ubica en un eje desarrollador como lo son las avenidas Javier

Prado y Arequipa.

o Estructura funcional y de servicio

A nivel urbano es un area que se encuentra consolidada, el sector
inmediato comprende de espacios fisicos estratégicos, donde se concentran
actividades urbanas comerciales, de servicios, politicos-administrativos y
culturales de nivel vecinal. Dichos espacios podrian ser aprovechados a

nivel interdistrital o metropolitano.
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Gréafico 6. Estructura funcional y de servicio de la zona de estudio

Fuente: Elaborado por el autor

e Estructura socioeconomica

La propuesta de desarrollar un Centro Cultural tiene el fin de contribuir
a la eficiencia productiva y funcional de la ciudad de Lima y San lIsidro, asi
como también de elevar las condiciones de vida de la actual poblacién y de
las nuevas generaciones. Se estima que un 39% de la poblacion trabaja, un
32% son estudiantes y un 29% se dedican a otras actividades.

El perfil de empleos en San lIsidro es de
165,852 personas, se observa un ligero
predominio de las mujeres y una edad
promedio de los trabajadores jovenes entre
16-34 afios.

Trabajadores por sexo

= Hombres
uMujeres

Motivo de viaje de
trabajadores
8% 4%

u Trabajo
= Estudio
= Otros

Gréfico 7. Estructura socioeconomica de la zona de estudio

Fuente: Elaborado por el autor.
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e Estructura Ecoldgica

San Isidro es un distrito privilegiado en cuanto a parques y areas
verdes. Solamente el Bosque El Olivar contribuye con mas de 10 hectareas

de verdor y arboledas.

El Lima Golf Club, con los 413.017,44 metros cuadrados de su campo de
golf, colabora con otra muy importante extensién de area verde, que hace de

San lIsidro el distrito con mayor porcentaje de areas verdes por habitante de

la ciudad.

8662000,0000

8061000 0000

Boulevares
Bosque del Olivar

s

s H

Areas Verdes del Distrito

8.300,26 m2
101.431,63 m2

Parques, plazas y plazuelas

412.686,95 m2

Vias e islas

655.660,55 m2

El Lima Golf Club

413.017,744 m2

Acantilados de la Costa Verde

85.548,66 m2

Res. Santa Cruz y Estadio Municipal

Total de areas verdes del Distrito

35.628,08 m2
1.712.268,60 m2

s
P

Bosque El Olivar

Gréfico 8. Estructura Ecologica de la zona de estudio

Fuente: Elaborado por el autor

Si bien es cierto, las areas verdes del distrito se encuentran bien cuidadas,
en algunos lugares no existe mobiliario urbano adecuado para las personas

de paso. Y el uso del area verde (césped) esta prohibido. Por las noches la

iluminacion es escasa.
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3.2 Zonificacion del entorno inmediato

El entorno inmediato sobre el que se ubicara el Centro Cultural
Orrantia, presenta en su zonificacién distintas caracteristicas como: areas de
vivienda categorizadas en su mayoria como residencial de densidad media y
alta (RDM y RDA), también encontramos comercio zonal (CZ) y vecinal (CV)
y una zona de recreacion (ZR) comprendida por la plaza Constancio Bollar.
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Gréfico 9. Zonificacion del entorno

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016. Elaborado por el autor

18



3.3 Eleccion del sitio

El terreno elegido fue el resultado de un proceso de evaluacién de 3
posibles terrenos en el entorno. El Terreno N° 1 se ubica en la interseccion
de la avenida Javier Prado Oeste y avenida Jorge Basadre con un area total
de 5,866.57 m2. El Terreno N° 2 esta ubicado en la interseccion de las
avenidas Javier Prado Este, Arequipa y Petit Thouars con un area total de
5,292.62 m2. Finalmente, el Terreno N° 3 esta ubicado en la interseccion de
calle Las Begonias y la avenida Javier Prado Este con un area total de
5,774.90 m2. En los 3 casos la ubicacién de los terrenos es estratégica por
estar en las rutas de transporte publico.

LINCE

Gréfico 10. Ubicacion de 3 posibles terrenos

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016

Los terrenos tienen zonificacién de comercio, siendo en los 2 primeros casos

de alcance local mientras el tercero es metropolitano.

Terreno N° 1 Terreno N° 2 Terreno N° 3

£ GROHMANN

Gréfico 11. Zonificacion de los 3 posibles terrenos

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016
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Para la eleccion del terreno, se evaluaron y compararon las caracteristicas
enddgenas y exdgenas de los 3 terrenos. El Terreno N° 2 obtuvo el mayor
puntaje destacandose por la cercania a areas verdes y estar dentro del
Centro Histdrico del distrito a pesar de tener un alto porcentaje de ocupacion
del terreno. Ver la siguiente tabla.

Tabla 1 Cuadro de Potencialidad

. Terreno | Terreno | Terreno
Variable Dimension Indicadores Unit. Valor ] 5 3
3-5 frentes 3
N° de frentes 2 frentes 2 3 3 3 3
1 frente 1
Optimo 3
Condiciones
Climaticas Regular 2 8 8 e 3
CARACTERISTICAS No recomendado 1
ENDOGENAS _ 3
(Factores que Educativo
estan Residencial /
relacionados con  [Uso Actual Comercial 3 2 2 2
el contexto industrial / 1
urbano inmediato Arqueoldgico
y que pueden ser
controlados) Terreno del Estado 3
Adquisicion Terreno Privado 2 3 2 2 2
Terreno en Litigio 1
0% Ocupado 3
?gﬁgﬁgm” del  119,.75% Ocupado 2 3 2 1 2
Mas del 75 % 1
Ocupado
Agua / Desagle / 3
. Electricidad
Servicios 3 3 3 3
Basicos Agua / Desagiie 2
Electricidad 1
Relacién con vias 3
principales
N Relacién con vias
CARACTERISTICAS |Viabilidad secundarias 2 3 3 3 ®
EXOGENAS relacién con vias ]
(Factores que menores
relacic?:;zrés con Cercania al Centro 3
el continuo '{J?Ss:]ones g|stor|co od 3 2 3 2
urbano y que anas denera”poo e >
escapan a esarrollo
nuestro control ) Cercania Inmediata 3
Areas Verdes  [Cercania Media 2 3 1 3 1
Cercania Remota 1
Ambos 3
Accesibilidad Transporte Publico 2 3 3 3 3
Transporte Privado 1
RESULTADO 30 24 26 24
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3.4 Caracteristicas
Se eligi6 el terreno en el distrito de San Isidro por los siguientes
puntos:

e Accesibilidad al terreno

Los sentidos vehiculares en las avenidas Javier Prado y Arequipa son
dobles, mientras que la calle La Perricholi es de un solo sentido y va de
suroeste a noreste; y la avenida Petit Thouars va de sur a norte. En la
siguiente ilustracion se aprecia los sentidos de todas las calles que rodean el
terreno.

Gréfico 12. Sentidos viales de las calles alrededor del terreno

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016. Elaborado por el autor
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Sin embargo, el acceso se dificulta principalmente para los vehiculos que
provienen del este y del norte. En el caso de provenir desde el este por la
Avenida Javier Prado debe de ingresarse a la izquierda en sentido sur por la
avenida Paseo Parodi y girar a la izquierda por la Calle Olavide y seguir
hasta la plaza Constancio Bollar. En el caso de provenir desde el norte por la
Avenida Arequipa debe de avanzarse hasta la calle Ricardo Palma o
Chinchon (la primera culmina y la segunda inicia en dicha avenida), girar en
U y avanzar de sur a norte hasta la plaza Constancio Bollar. Los viajes
provenientes desde el sur y por el oeste tienen acceso directo al terreno sin

mayor dificultad como se muestra en la siguiente ilustracion.
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Gréfico 13. Trayectos necesarios para las rutas provenientes del este y norte.

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016. Elaborado por el autor

Para los ciclistas y peatones las condiciones de accesibilidad son muy
limitadas. En el primer caso no se cuentan con ciclovias que lleguen o pasen
por el terreno. La ciclovia de la avenida Arequipa se corta por el paso a
desnivel en el cruce con la avenida Javier Prado. En el segundo caso, en las

avenidas Arequipa y Petit Thouars, las veredas son de 2.20 y 1.20 metros
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respectivamente mientras en la calle La Perricholi y la plaza Constancio
Bollar son de 1.50 y 2.00 metros respectivamente siendo muy estrechas
para la circulacion peatonal. Solo en el caso de la avenida Javier Prado el
retiro libre permite tener hasta 5 m de vereda que es mas adecuada para la
circulacion y no genera conflicto entre los transeuntes y los usuarios que

esperan el transporte publico.

e Topografia y clima

Al ser un area consolidada el terreno y sus alrededores presentan
extensiones planas, las cuales pueden ser manejadas de manera adecuada

para los fines pertinentes.

En cuanto al clima suele ser templado entre los 16° y 26°C. con vientos
moderados de 170° S.

e Area libre

Dado que el proyecto de Centro Cultural Orrantia se ubica en la
totalidad de una manzana, donde se intersectan dos avenidas importantes,
el porcentaje de area libre que se necesita para beneficiar tanto a los
peatones como a los usuarios, debe ser bastante extensa para satisfacer las
necesidades de cada uno de ellos. Es decir se debera plantear dentro de
dicha area paraderos formales de buses, taxis y bicis, asi como también

espacios de descanso y recreacion para el publico.

e Usos del entorno

Los establecimientos predominantes del entorno son comercios,
bancos, restaurantes y servicios de escala local y vecinal. En los frentes del
terreno encontramos: 1 tienda de venta de vehiculos (Hyundai), 1 tienda de
electrodomésticos (Curacao), 1 restaurante (Punto Azul), 1 farmacia, 1
bodega, 2 edificios multifamiliares, 1 academia preuniversitaria (Pamer), la
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plaza Constancio Bollar, 1 banco estatal (de La nacién) y hasta 4 paraderos
de transporte publico del corredor Javier Prado de los cuales 1 se ubica
dentro del terreno del proyecto. Las presencias mas importantes a escala
urbana son las avenidas Javier Prado, Arequipa y Petit Thouars; y la Plaza
Constancio Bollar que esta desintegrada por el paso a desnivel de la avenida
Arequipa que dividi6 la plaza. Asimismo, el puente Villaran tiene veredas con

la seccidn minima normativa que dificulta el acceso peatonal.
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Gréfico 14. Usos del entorno

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/place/San+Isidro/ 2016

A continuacién se muestra un panel fotografico de los frentes inmediatos al
terreno para tener una idea clara del entorno donde se desarrollara el Centro
Cultural Orrantia.

24


https://www.google.com.pe/maps/place/San+Isidro/

Gréfico15. Vista hacia el frente norte — Av. Javier Prado

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2015.

Gréfico 16. Vista hacia el frente este - Av. Petit Thouars

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2015.

Gréfico 17. Vista hacia el frente sureste — Ca. La Perricholi

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2015.
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Grafico 18. Vista hacia el frente sur — Plaza Constancio Bollar

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2015.

Gréfico 19. Vista hacia el frente oeste — Av. Arequipa

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2015

3.5 Pre-existencia del lugar
El terreno conformado por los 9 predios de la manzana son, en su
mayoria, edificaciones de 2 pisos que no superan los 7 metros de altura a

excepcion del ex cine Orrantia que alcanza los 15 metros de altura.
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En la siguiente grafica se aprecia la forma irregular de la manzana asimismo,

la tabla indica las caracteristicas de cada lote.

N === e
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Gréfico 20. Lotes conformantes del terreno
Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016
Tabla 2. Caracteristicas de los lotes
L:lie Cédigo catastral | Area terreno (m®) | Area construida (m?) (2::2:) Uso predominante
5,292.62 4,671.61 25 Comercio
1 31051601 1,200.00 1,855.47 4 Recreacional cultural
2 31051613 1,497.53 1,055.46 2 Comercio
3 31051612 1,148.00 44.60 1 Playa estacionamiento
4 31051606 190.50 228.00 3 Vivienda
5 31051607 140.00 161.16 2 Vivienda
6 31051611 378.50 534.30 4 Vivienda
7 31051610 277.00 246.50 3 Vivienda
8 31051609 312.00 366.12 2 Comercio
9 31051608 149.09 180.00 2 Oficina

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016.
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CAPITULO IV

ESTUDIO PROGRAMATICO

4.1 ESTUDIO ANTROPOMETRICO Y ERGONOMICO
Se estudiaron las medidas de cuerpo humano en distintas situaciones
para el correcto dimensionamiento de los ambientes del proyecto.
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Gréfico 21. Dimensiones humanas de mayor uso para diseio de espacios interiores

Fuente: Panero & Zelnik, 1996
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A B C D E F
pulg. cm pulg. cm pulg. cm pulg. cm pulg. cm pulg. cm
HOMBRES 383 973 46.1 117,1 51.6 131,1 350 889 390 864 88.5 2248
MUJERES 363 92,2 49.0 1245 49.1 1247 31.7 805 38.0 96,5 840 2134
HOMBRES 324 823 39.4 100,1 59.0 1499 297 754 290 73,7 76.8 195,1
MUJERES 299 759 340 864 55.2 1402 266 67,6 270 68,6 729 185,2
A B
ALCANCE PUNTA LARGURA —
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Gréfico 22. Dimensiones funcionales de hombres y mujeres adultos

Fuente: Panero & Zelnik, 1996
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Gréfico 23. Ergonomia en el trabajo — Dimensiones de Libreros

Fuente: Enciclopedia de Arquitectura Plazola, 1996
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Gréfico 24. Ergonomia en el trabajo — Escritorios y mesas de trabajo

Fuente: Enciclopedia de Arquitectura Plazola, 1996
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4.2 PROGRAMACION ARQUITECTONICA
4.2.1. Programa de necesidades

trabajar un programa que considere las diferentes necesidades de los

Para la implementacion del Centro Cultural Orrantia, se dispuso

ambientes propuestos para las diversas areas del Centro Cultural.

ZONA ADMINISTRATIVA
SECTOR AMBIENTES NECESIDAD USUARIO
Trabajadores y
Secretaria Orientacion publico en
general
Trabajadores,
; . publico en
Area de espera Recepcidn de personas general y
Gerencia estudiantes

General Centro

Oficina del gerente

Dirigir las actividades del

Cultural Orrantia general Centro Cultural Trabajadores
Archivo Organizacion de Trabajadores
documentos
Depdsito Guardar mobiliario Trabajadores
Servicios Higiénicos Fisiol6gica Trabajadores
Trabajadores y
Secretaria Orientacién publico en
general
Sala de reuniones Reumqr]es Importantes y Trabajadores
recepcién de personas
Kitchenette Refrigerio del personal Trabajadores
Gerencia Toma de decisiones Trabajadores
Marketing Promocion Trabajadores
o Ventas Produccidn y ganancias Trabajadores
Oficinas
Logistica Operatividad Trabajadores
Finanza y contabilidad | Economica y organizativa | Trabajadores
Almacén Guardar ”?O.b"'a”°= Trabajadores
merchandising, etc.
Cuarto de limpieza Gue}rda'r articulos y objetos Trabajadores
de limpieza
Trabajadores -
Servicios higiénicos Fisiologica publico en
general
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Trabajadores -

Recepcion/ espera Atencion publico en
general
Almacén Quardar mobiliario e . Trabajadores
implementos de seguridad
Kitchenette Refrigerio del personal Trabajadores
. Oficina del supervisor | Toma de decisiones Trabajadores
Seguridad
Vigilancia Control permanente Trabajadores
. Reuniones importantes y .
Sala de reuniones planeamiento de seguridad Trabajadores
CCTV Control video permanente | Trabajadores
Servicios higiénicos Fisiologica Trabajadores
Fuente: Elaborado por el autor
ZONA EDUCACION Y FORMACION
SECTOR AMBIENTES NECESIDAD USUARIO
. Antesala a diferentes Publico en
Hall de ingreso instalaciones general
Recepcion Informacién Publico en
general
. Educar y concientizar al Publico en
Sala exposicion pablico general
Sala exposicion Educar y concientizar al Publico en
Expositivo permanente publico general
Sala exposicion Educar y concientizar al Publico en
temporal publico general
Auditorio Presentaciones , ponencias, | Publico en
etc general
SUM Ofrecer diferentes servicios Pablico en
general
Sala de conferencias | Ofrecer diferentes servicios Pablico en
general
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Matricula

Informacion, pagos y
reclamos

Publico en
general

Arte y reciclaje

Formacion de talentos

Estudiantes y

profesores
Biohuertos Formacién de talentos Ers;?éjsizgis y
Lectura Formacién de talentos Ers;?éjsizgis y
Pintura Formacién de talentos Ersg]tf Sigrrgzs y
Follores Escultura Formacién de talentos Efg?g ;ip;is y
Fotografia Formacién de talentos Efg?g s'ip;is y
Computasine | Formacioncetaeios | ESudatesy
Musica Formacién de talentos Ersg]tgzgzs y
Baile Formacién de talentos Ersg]tgigzs y
Servicios higiénicos Fisiolégicas Ef;?:sigpézs y
Depdsitos Guardar implementos varios | Estudiantes
Gerencia general Toma de decisiones Trabajadores
Administracion Control de la biblioteca Trabajadores
Archivo general Almacén de ejemplares Trabajadores
Auxiliar de biblioteca @};US saufr(i:(? ;ca y especifica a gz%?iijj dores y
Hemeroteca Ide_ntificacié_q y organizacién T(ab_ajadores y
N de informacién publico
Biblioteca Sala de lectura Lectura gpgr?gfgl en
Salas de estudio Estudio individual y/o grupal g;‘r?"a"r’; en
Areas de trabajo Investigacion gg,?gf; en
Libreria Venta y promocion ggggf; en
ooon [ Semeaciony organzadon |Pinos e
Servicios higiénicos Fisiologicas Publico en
general

Fuente: Elaborado por el autor
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ZONA RECREATIVA
SECTOR AMBIENTES NECESIDAD USUARIO
. Antesala a diferentes Publico en
Hall ingreso instalaciones general
Trabajadores y
Boleteria Cobro de funciones publico en
general
Salas de cine Presentacion de peliculas Trabajadores
Cine Cuarto de proyeccion | Manejo de video-proyeccion | Trabajadores
. Guardar cintas e .
Almacén implementos Trabajadores
. Guardar mobiliario, .
Deposito acCesorios, etc. Trabajadores
; - Informar y promover la Ttab_ajadores y
Area exposicion cultura cinematografica publico en
9 general
Servicios higiénicos Fisiologicas Publico en
general
Trabajadores y
Caja Cobro de productos varios | publico en
general
Area de mesas Comer, esperar, descansar Publico en
’ ’ general
fiteri ; )
Confiteria Kitchenette Area de refrigerio Trabajadores
Servicios higiénicos Fisiologicas Trabajadores
Depésito de basura Control de desperdicios Trabajadores
. Exposiciones Generar interés en el peaton Publicol en
Area libre genera
exterior : Zonas de confort para el Publico en
Area de descanso peaton general

Fuente: Elaborado por el autor
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ZONA SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

SECTOR AMBIENTES NECESIDAD USUARIO
Cuarto maquinas Control de equipos Trabajadores
Cuarto bombas Control de quipos Trabajadores
Maestranza Duchas y vestidores | Aseo personal Trabajadores
Servicios higiénicos | Fisiol6gicas Trabajadores

Guardar mobiliario, .
Almacenes implementos, etc. Trabajadores

Zona servicios Lo Guardar material de .
Depésitos mantenimiento Trabajadores
Servicios higiénicos | Fisiolégicas Trabajadores

Estacionamiento

Sétano 1y 2

Brindar espacio de
estacionamiento para
autos y bicicletas

Trabajadores y
publico en
general

Fuente: Elaborado por el autor

4.2.2. Determinantes del Diseno

e EIl sitio.- El Centro Cultural Orrantia, estara ubicado en la

interseccion de la Avenidas Javier Prado Este, Arequipa y Petit Thouars.

Gréfico 25. Ubicacion del terreno en el Centro Historico del San Isidro

Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016.
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El terreno es de forma irregular producto de la acumulacién de los 9 lotes

que conforman la manzana. El area total del terreno es de 5,292.62 metros
cuadrados. Los limites del terreno son los siguientes:

Norte: con la Av. Javier Prado Este con 99.20 m lineales.
Este: con la Av. Petit Thouars con 15.60 m lineales.
Sureste: con Calle La Perricholi con 89.79 m lineales.

Sur: con la Plaza Constancio Bollar con 35.8 m lineales.

Oeste: con la Av. Arequipa con 23 m lineales.

Derecha: perpendicular a la Av. Arequipa con 2.20 m lineales

Oeste: con la Av. Arequipa con 42.39 m lineales.

A Ee— e
o -“““““““““-_-2-6-“ ,\560:: =
///E//w...... 99 ;‘ﬁﬁ |
i
! ﬁ 7,
L 14239 ,
: Area: 5,292.62 m2
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123 p
: 35.8 g

PLZ/ PADRE CONSTANCIO BOLLAR

Gréfico 26. Perimetro del terreno
Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016.
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Panel fotografico de las vistas del sitio

Gréfico 27. Vista de la interseccion Javier Prado Este y Arequipa
Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2016

Gréfico 28. Vista de la interseccion Javier Prado Este y Petit Thouars
Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2016

Gréfico 29. Vista desde la Avenida Petit Thouars

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2016
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Gréfico 30. Vista de la plaza Constancio Bollar
Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2016

Grafico 31. Vista desde la avenida Arequipa

Fuente: https://www.google.com.pe/maps/ 2016

¢ Normatividad Urbana y Edificatoria

Cabe resaltar, que el terreno elegido se encuentra dentro de la zona
de influencia de conservacion y revalorizacion del Bosque EI Olivar.
Mediante la ordenanza 438-MSlI, del 17 de julio de 2016, aprueba el Plan de
Desarrollo Local Concertado 2016-2021. El cual fomenta la recuperacién
urbana del Centro Histdérico de San Isidro.
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Por tanto, el proyecto de Centro Cultural, es pertinente por su ubicacion
estratégica en la metrépoli, por estar alineada a las politicas de desarrollo
del distrito y recuperar el area historica del distrito tanto espacios publicos
que se complementan con actividades culturales que lo consoliden como un

distrito vivo, dindmico y creativo.

En cuanto a zonificacion, la Ordenanza 950 MML publicada el 17 de junio de
2006 califica como Comercio zonal a los lotes que colindan con la avenida
Javier Prado Este y como Residencial de Densidad Media a los predios

restantes.

En las avenidas Javier Prado este y Petit Thouars podemos tener una
edificacién hasta de 15 pisos, mientras que en la calle La Perricholi y Olavide
una altura de 10 pisos. Los retiros en via expresa como la Javier Prado
seran de 10.00 metros, en vias colectoras como la Av. Arequipa de 5.00
metros, y frente a calles o parques de 3.00 metros.
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Gréfica 32. Plano de alturas y edificacion en esquina
Fuente: Municipalidad de San Isidro, 2016. Elaborado por el autor.
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4.3 Cuadro de

Ambientes

Tabla 3 Cuadro de areas

CENTRO CULTURAL ORRANTIA

Ambiente Unidad m2

Hall ingreso 1 15

Informes 1 15
Taller de musica 1 100

Taller de pintura 1 80

Taller de escultura 1 80
Taller de teatro 1 400
Taller reciclaje 1 120
Taller ciclismo 1 100
Taller biohuertos 1 150
Depositos de talleres 7 140

SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 2 60
Sala de usos multiples 1 100

Sala de exposiciones 4 80
TOTAL 1440

Fuente: Elaborado por el autor
AUDITORIO

Ambiente Unidad m2

Foyer 1 20

Mezanine 1 80

Vestuarios 1 30

Cuarto de proyecciones 1 25

Escenario 1 70

Almacén 1 20
Zona de sillas 1 225

SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 2 60
Cafeteria (cocina-mesas) 1 150
TOTAL 680

Fuente: Elaborado por el autor
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CINE

Ambiente Unidad m2
Cineclub (salas) 4 1600
Confiteria 2 150
Area de espera (mesas) 1 80
Almacén 1 30
Administracién 1 20
Boleteria 5 30
SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 2 60
SSHH, cuarto de limpieza y vestidores 2 60
TOTAL 2030
Fuente: Elaborado por el autor
ADMINISTRACION GENERAL
Ambiente Unidad m2
Recepcion 1 16
SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 1 25
Topico 1 20
Secretaria 1 6
Sala de reuniones 1 20
Kitchenette 1 12
SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 1 30
Gerencia general con bafo 1 14
Oficina de Eventos 1 20
Oficina de Recursos Humanos 1 20
Oficina de Finanza y Contabilidad 1 30
Oficina de Logistica 1 20
Oficina de Ventas 1 20
Oficina de Marketing 1 30
Impresiones 1 5
Archivo 1 6
Deposito 1 6
TOTAL 300

Fuente: Elaborado por el autor
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BIBLIOTECA

Ambiente Unidad m2
Hall ingreso
Recepcién 1 25
Médulos informativos 2 24
Recepcion 15
SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 60
Oficina administrativa 1 20
Oficina de adquisicion 40
Oficina de automatizacion 40
Oficina de encuadernamiento y
mantenimiento 2 24
Kitchenette 10
Oficina de servicio publico 2 30
SSHH del personal y cuarto de limpieza 40
Informatica 45
Sala de libros especiales 1 100
Salas de lectura 3 300
Plotter e impresiones 20
Sala habilidades especiales 1 25
Salas de estudio 1 150
Salas de estudio grupal 8 100
Archivo general 150
Hemeroteca 1 700
Oficina auxiliar de hemeroteca 40
Depdsito de hemeroteca 20
Videoteca 2 40
Depdsito de videos 1 15
Sala de conferencias 1 300
SSHH y vestidores 2 75

TOTAL 2408

Fuente: Elaborado por el autor
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CASA FUERZA

Ambiente Unidad m2
Oficina Supervisor 1 10
Circuito cerrado de television 1 25
Area reuniones 1 15
SSHH (hombres, mujeres, discapacitados) 60
Deposito 1 12
Dormitorio 2 12
Zona de bicicletas 2 12
MANTENIMIENTO
Oficina Ing. Mantenimiento 1 12
Area equipos (mantenimiento). 2 20
Maestranza 4 60
Oficina de Recursos Humanos y deposito 1 25
SSHH, vestuarios y duchas 40
TOTAL 303

Fuente: Elaborado por el autor
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4.4 Organigramas de func

Distribucion general del Centro Cultural Orrantia
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Fuente: Elaborado por el autor
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Distribucion del area académica
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Distribucién de la administracién general
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Distribucion de la biblioteca
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Distribucién del area de vigilancia
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CAPITULO V
EL ANTEPROYECTO

5.1 PREMISAS DE DISENO

5.1.1. Recuperacion urbana del Centro Histérico del distrito.-
Teniendo en cuenta la ubicacion estratégica del terreno se considerd
proponer un complejo que marque un hito y sea referente de la zona que se

busca recuperar.

5.1.2. Reasignacion cultural a la zona.- Actualmente la zona se
caracteriza por su caracter anodino debido a los servicios comerciales. A
través del Centro Cultural Orrantia se otorgara otro valor urbano a la zona.

5.1.3. Relacion con los usos del entorno.- El entorno permite
configurar los usos del Centro Cultural. El lado norte es la principal fachada en
el cual se localizan los servicios mas publicos como las salas de
exposiciones, biblioteca y el nuevo cine Orrantia del cual se rescata el uso y la
ubicacion tradicional dentro del complejo. El principal ingreso al local se ubica
en la esquina de Javier Prado Este con Petit Thouars. El tratamiento de este
frente busca la integracion con el espacio urbano inmediato a través del libre
acceso al retiro municipal, el registro visual a la sala de exposiciones e
ingreso al cine que dinamicen la calle. Desde el ingreso principal se acceden
a todos los servicios del Centro Cultural por medio del patio central que los
organiza y del eje longitudinal que llega hasta la plaza Constancio Bollar. El
frente sureste, en el mismo sentido de la calle La Perricholi, se ubican los
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talleres, otros ambientes de la biblioteca, la administracion y el ingreso a los
estacionamientos y areas de servicio. Finalmente el lado oeste del complejo,
hacia la avenida Arequipa, se encuentra la cafeteria, talleres y salas de usos
multiples y las salidas del cine.

5.1.4. Escala urbana y humana.- El Centro Cultural Orrantia tiene
importantes dimensiones que le otorgan presencia en la ciudad. Asimismo,
el tratamiento y ritmo de los elementos que la conforman, junto al retiro del
limite de propiedad, le otorgan una escala adecuada para los visitantes y

transeuntes.

5.1.5. Primer piso abierto al publico.- Se opt6 por mantener el
primer piso a nivel de la calle y se colocaron los usos mas publicos para
atraer visitantes y dinamizar el recorrido de los peatones. La sala de
exposiciones temporales ubicada hacia la avenida Javier Prado Este es
visible desde la calle.

5.1.6. Acumulaciéon de lotes.- Se demoleran los edificaciones
existentes y sus correspondientes cerco perimétricos de los 9 predios que
conforman la manzana. Los predios pasaran a formar parte de una sola
partida por un proceso de acumulacién de lotes. De esta manera se lograra

un complejo cultural de la magnitud conforme a su ubicacién estratégica.

5.1.7. Programa funcional y flujos.- Prioritariamente se localizaron
los usos mas publicos como el cine, auditorio, cafeteria y galerias de
exposiciones hacia la calle a fin de facilitar el acceso directo a los visitantes.
Asimismo, aquellas personas que utilicen los servicios educativos del Centro
Cultural cuentan con espacios al interior del edificio. Los flujos operaciones
se dan entre los ambientes de administracion, limpieza y atencidn al publico
que estan debidamente localizados y distribuidos a fin de orientar y dar
soporte a los visitantes. Los flujos logisticos se desarrollan principalmente en

el estacionamiento y cerca a los nucleos de circulacién.

50



El Centro Cultural Orrantia busca recuperar el caracter urbano y la escala
humana de esta zona de la ciudad a través de un conjunto de servicios
orientados a revalorar el origen urbano del distrito y afianzar la identidad del

limeno.

El Plan Maestro del Centro Histérico de San Isidro plantea una serie de usos
culturales, educativos y comerciales complementarios entre si a fin de
diversificar las actividades y usuarios. La siguiente ilustracién muestra los
nuevos usos en las manzanas que conforman la interseccion de las

avenidas Javier Prado y Arequipa.

0 _ [ ] ;rmrl't.mm:llmr;m (NS DE TRANSPORTE PUBLICO

PLAN
MAESTRO

[ cenro currure: oRnawmia [ emrros ok uecocios - IGLONIRS

Gréfico 33. Plan Maestro del distrito de San Isidro

Fuente: Elaborado por el autor
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5.2. PARTIDO ARQUITECTONICO

El proyecto desarrolla a partir de tres volumenes. El &rea de talleres,
hacia la calle La Perricholi, tiene una altura de 3 pisos, 10.5 m. Hacia la
avenida Javier Prado se encuentra el bloque que alberga a las salas de
Exhibiciones y la Biblioteca con la misma altura de 3 pisos. En la esquina de
las avenidas Javier Prado y Arequipa, el volumen del Cine siendo el mas alto
del complejo con 17.5 m de altura. Se plantea una altura moderada para que
el usuario se sienta parte del entorno y no una miniatura alrededor de
inmensos edificios, como suele pasar actualmente con las edificaciones en
Lima.

Se prioriza el uso adecuado de luz natural en cada una de las aulas de
capacitacion y talleres, asi como también de la biblioteca y sus salas de
lectura. Se controla el acceso al centro cultural mediante dos ingresos, uno
hacia la Av. Javier Prado por ser el que capta mayor concentracion de
publico y el segundo ingreso hacia la plaza Constancio Bollar, siendo este un
poco mas controlado. Se da valor a las areas libres y verdes, fomentando la

integracion del usuario de paso con el usuario del centro cultural.

SUVNOHL 1113d "AY

VdINOIYY AV

AV. JAVIER PRADO ESTE

Gréfico 34. Partido arquitectonico del Centro Cultural

Fuente: Elaborado por el autor
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5.3. ZONIFICACION

El proyecto plantea integrar y servir de transicién entre la avenida Javier
Prado y la plaza Constancio Bollar cuyas dinamicas son distintas. Hacia la
av. Javier Prado se ubican los usos mas publicos como las Salas de
Exhibiciones y las Salas de Cine. El ingreso principal se encuentra en el
cruce de las avenidas Javier Prado y Petit Thouars. El patio es el espacio
longitudinal que organiza el proyecto en cuyos extremos se ubican los
ingresos. Paralelamente a la calle Perricholi se desarrolla el ala de talleres
que se vincula con los locales educativos y comerciales de la calle del frente.
Hacia la plaza Constancio Bollar encontramos el Auditorio y la Cafeteria que
permite darle dinamismo y activacion del paisaje urbano de la zona sur de la
manzana y en la interseccion de las avenidas Arequipa y Javier Prado se
ubica el Cine. Por otro lado, el proyecto se retira considerablemente de los
linderos a fin de ofrecer una mayor area publica al espacio urbano y de

remanso.

SHVNOHL Li13d A

PLAN MAESTRO

EXHIBICION

TALLERES

CINES

AUDITORIO

CAFETERIA

Nl
SERVICIOS \\

1] - - - . .

AV, JAVIER PRADO ESTE

AREAS VERDES

Gréfico 35 Zonificacion en planta del primer nivel del Centro Cultural

Fuente: Elaborado por el autor
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Dentro del Centro Cultural Orrantia podemos identificar tres zonas, en las

cuales se encontraran los siguientes espacios:

Fuente: Elaborado por el autor

— CAFETERIA

- TALLERES-AULAS

~——  BIBLIOTECA

~— AUDITORIO

—1 SUM

- ADMINISTRACION

Fuente: Elaborado por el autor
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Fuente: Elaborado por el autor
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Plan maestro urbano
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6.3

Plan maestro del terreno
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Plano topografico
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6.6 Planos arquitectdnicos: Sector auditorio - talleres
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Planos arquitectura: Blogue bafos
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Plano de detalles
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7.1 Planos de instalaciones eléctricas
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7.2Esquemas de instalaciones sanitarias
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CAPITULO VI

ESPECIFICACIONES TECNICAS, METRADOS Y PRESUPUESTOS

8.1 Especificaciones técnicas

8.1.1 Arquitectura

El sector desarrollado comprende el auditorio, antesala, area de
camerinos, servicios higiénicos y aulas para talleres, asimismo comprende
areas exteriores como un patio hundido para el coffee break y los pasadizos
de los pisos superiores. La altura de los ambientes es de 3.5 metros lineales
mientras en el auditorio, en la zona del escenario se alcanza a los 7 metros
lineales. La capacidad del auditorio es de 150 personas. Los pisos, paredes,
cielos rasos, etc. Seran de acuerdo a las especificaciones técnicas y cuadro
de acabados.

8.1.2 Estructuras

El sector del auditorio y talleres del Centro Cultural Orrantia
forma parte de una unidad de las 4 con las que cuenta el local. Estas
unidades estan separadas por juntas de dilatacidén de 2” y estan tratadas con
una estructura mixta de concreto armado de poérticos (columnas, vigas
peraltadas y losas aligeradas) en todos los ambientes mientras en los
ascensores se emplearon placas autoportantes. La bateria de servicios
higiénicos es una estructura de albanileria confinada con losas aligeradas de
concreto armado.
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8.1.3 Instalaciones eléctricas

Todas las instalaciones eléctrica en el interior seran herméticas
y a prueba de explosién. Asimismo los motores eléctricos seran blindados y
a prueba de explosién y tendran interruptor automatico de sobrecarga.

Como medida de seguridad se dispondra de un grupo electrogeno diésel de
20 kw de potencia para satisfacer las condiciones de accionamiento de la
bomba para suministro de agua para los rociadores de enfriamiento del
tanque y los gabinetes contra incendio. El grupo electrogeno sera activado

automaticamente en caso de desconexiones de las lineas externas.

El local contara con 2 tableros eléctrico (general y de distribucion) desde los
cuales se controlaran el suministro parcial o total del fluido eléctrico, estos
tableros se encuentran equipados con equipos blindados para instalaciones

exteriores.

8.1.4 Instalaciones sanitarias

Las tuberias y accesorio para instalaciones sanitarias de
abastecimiento de agua seran de PVC, para el almacenamiento de agua
para consumo humano se dispondra de un tanque de 7,20 m3 el cual se
ubicara en la zona de bombas de agua y se empleara una bomba de 1HP
que permitira llenar el tanque elevado que se ubicara sobre la zona de

limpieza.

La tuberia a emplearse en las redes interiores de desaglie y ventilacion
seran de plastico de OVC del tipo liviano (SAL) con accesorios del mismo
material. Antes de la instalacién de las tuberias, estas deben ser revisadas
interiormente, asi como también los accesorios a fin de eliminar cualquier

materia extrafna adherida a sus paredes.
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8.2 Metrados y presupuestos

Para la realizacion del cuadro de metrados y presupuestos se tomo

como referencia el cuadro de valores unitarios oficiales de edificacion para la
costa (vigente desde el 01 al 30 de setiembre del 2017). Se desarrollé parte

del bloque numero 3, que comprende dos ambientes, el auditorio que se

ubica en el primer nivel y los talleres que se encuentran sobre este, en el
segundo y tercer nivel.

Fuente: Elaborado por el autor

MUROS Y

PUERTAS Y

coLUMNAS | TECHOS | PISOS VENTANAS | REVESTIMIENTOS
SUBTOTAL DE VALCOR DE
o AREA CATEGORIA CATEGORIAS OBRA
= PISOS /NIVELES | TECHADA POR PISC FOR PISO
'c_) m2) B A D D (exterior) | tintarior)
o
2 PRIMER PISO 32142 158.31 32142 38758 22.06 202 14 56583 1,747.38 3'257,536.32
@ SEGUNDO PISO 235.35 4774 23835 219.38 5774 145,98 27450 986.59 1944,263.97
]
-
g TERCGER PISO 238.35 42.62 238.35 222.55 53.28 155.78 25382 966.40 1°206,292.14
AREATECHADA 798.12
VALOR DE LA OBRA £'408,002.43

Fuente: Elaborado por el autor
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CONCLUSIONES

El Centro Cultural Orrantia es un proyecto acorde con las politicas
culturales y de recuperacién del valor histérico del barrio original de San
Isidro.

El principal acierto es la reasignacion del uso cultural de escala
interdistrital en una de las intersecciones mas importantes de la ciudad.
Los usos comerciales existentes pasan a ser complementarios.

Los usos mas publicos del primer piso del centro cultural permiten
dinamizar la calle y armonizar las relaciones externas e internas del
edificio su entorno inmediato.

Dada las caracteristicas del partido arquitectonico, se mantiene el uso del
cine Orrantia que rescata del imaginario urbano este elemento con una
nueva forma y adaptandose a las necesidades actuales de salas

multicines.
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