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RESUMEN

La tesis Residencia Universitaria para Estudiantes de Arquitectura no
Residentes en Lima de la Universidad Nacional de Ingenieria desarrolla el
disefo de un edificio de residencia universitaria creando espacios comerciales
y de servicio, generando zonas compartidas que se complementan con
actividades culturales y urbanas para que en conjunto puedan potenciar un

ambiente de interaccion entre el universitario y la ciudad.

Con la finalidad de alcanzar ese objetivo, se inicia la investigacion definiendo
el problema de la carencia de residencias universitarias, de habitaciones de
alquiler adecuadas para estudiantes; consecuentemente se realiza una
investigacién histérica de las residencias y los principales proyectos
referenciales de arquitectura. También se estudia la relacidon entre el campus
universitario y la ciudad, el usuario y sus caracteristicas, el estudio
antropométrico, se definen el programa arquitectonico, se realiza también el
analisis urbano de la zona de emplazamiento del proyecto, asi como las

caracteristicas especificas del lote.

Finalmente toda esta investigacién se traduce en planos arquitectonicos a
diversas escalas que permiten mostrar el proyecto, y poder concluir en la
viabilidad del mismo desde la perspectiva del disefio arquitectonico.

Palabras claves: Residencia universitaria, estudiantes de arquitectura,

espacios, proyecto, usuario, programa arquitecténico, analisis urbano,

antropometria, reglamento, normas.
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ABSTRACT

The University Residence to Non-Resident Architecture Student in Lima from
National University of Engineering thesis develops the design of a university
residence building creating commercial and service spaces, generating shared
areas that are complemented with cultural and urban activities spaces so that

together foster an environment of interaction between university and the city.

For reaching this target, the investigation begins defining the problem of the
lack of wuniversity residences, adequate rental rooms for students;
consequently, a historical investigation of the residences and the main
reference architectural projects is realized. It also studies the relationship
between the university campus and the city, the user and its characteristics,
the anthropometric study, the architectural program is defined, the urban study
of the area of emplacement of the project, as well as the specific characteristics
of the lot.

Finally, all this investigation is translated into architectural planes to diverse
scales that allow to show the project, and to be able to conclude in the viability

of the project from the perspective of architectural design.

Keywords: University residence, students of architecture, spaces, project,

user, architectural program, urban analysis, anthropometry, regulation, norms.
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INTRODUCCION

En los ultimos 50 afios se ha experimentado un crecimiento explosivo en el
sistema educativo en el Peru, situacion que se ve reflejado en el aumento de
la cantidad de universidades y el crecimiento de la poblacién estudiantil.
Desde la fundacion de la Universidad Mayor de San Marcos (1551), hasta la
fundacién de la Universidad Catdlica (1917) no se habia experimentado tal
fendbmeno. (Direccion de Planeamiento y Evaluacion de la Pontifica
Universidad Catdlica del Peru, 2009)

Esta alta expansion, las facilidades econdmicas y formativas, asi como
variadas alternativas en oferta de carreras en estas organizaciones han
impulsado el arribo de estudiantes de otras ciudades a la capital, en la
actualidad el universitario no residente representa aproximadamente el 18%
de un total de 280 mil estudiantes, asi mismo el porcentaje de universitarios
no residentes entre 1996 y 2010 se ha incrementado en un 10%. (Asamblea

Nacional de Rectores, 2013)

Todo este crecimiento genera una fuerte demanda de servicios de
alojamiento, alimentaciéon y comercio de bienes académicos, estos se ubican
muy cerca o alejados a los campus universitarios. En tal sentido, la necesidad
de contar con un servicio de alojamiento adecuado y préximo al centro de
estudios, se ve insatisfecha por encontrar problemas como: La vivienda, casa
de algun familiar o cuartos de alquiler; se ubican en distritos alejados de la
universidad, lo que se traduce en invertir tiempo y dinero en trasladarse desde
la vivienda hasta el centro de estudios, ademas estos espacios no son los
adecuados para la formacion profesional, sobre todo la formacién relacionada
estrictamente con la carrera de arquitectura. Asi mismo, acrecienta este
problema la falta de ofertas de residencias universitarias por parte de las
universidades; finalmente el servicio de alojamiento préximo a las
universidades no cuenta con espacios adecuados tanto para el desarrollo

personal ni social del estudiante.
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Con referencia a los estudiantes de arquitectura no residentes en la ciudad de
Lima, hay que mencionar que se encuentran dentro del segundo grupo de la
poblacién estudiantil que siguen estudios superiores de carreras con mas
demanda en nuestra ciudad conjuntamente con las especialidades de

ingenieria y afines.

El estudiante de arquitectura no residente y las universidades que ofrecen la
carrera de arquitectura conforman un grupo bastante reducido, se identifica
un predominio de oferta educativa privada frente a la publica en una relacion
de 11 a 1, en la ciudad de Lima la Universidad Ricardo Palma es la de mayor
demanda, mientras que la Universidad Privada César Vallejo se encuentra en
el lado opuesto, en el caso de las universidades publicas unicamente la
Universidad Nacional de Ingenieria ofrece esta especialidad, asi mismo los
estudiantes de arquitectura no residentes en Lima bordean una poblacion

entre 40 y 50 usuarios.

No obstante el estudiante que sigue la carrera de arquitectura y que no reside
en Lima, experimenta mayores dificultades al momento de encontrar una
residencia universitaria o cuarto de alquiler adecuado en comparacion a otros.
Estas dificultades tienen que ver con la necesidad de contar con un espacio
extremadamente funcional o mas amplio, ya que adicionalmente a la
elaboracién de informes, investigar en libros o internet, el estudiante de
arquitectura necesita elaborar maquetas, por lo que requiere mas que un
mobiliario estandar, esta situacién nos lleva a pensar de que el espacio
minimo que necesita un estudiante de arquitectura con respecto a otros

estudiantes es muy diferente.

Asi mismo, se manifiesta como un problema adicional, el tiempo de
desplazamiento de la vivienda al centro de estudios. Los campus
universitarios se han desarrollado de forma dispersa en la ciudad de Lima, no
existe intencidn de formar algun eje educativo o zona especializada
universitaria central; esta situacion ocasiona grandes problemas de trafico en

horas punta al momento de trasladarse a los centros universitarios, mas aun
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cuando la ciudad se ha desarrollado horizontalmente hasta sus limites con un
sistema vial precario, este escenario es mas complicado para los estudiantes
de arquitectura, movilizarse para ellos significa una inversion extra de
recursos y tiempo, se hace necesario conseguir servicios particulares para
trasladar sus maquetas para sus presentaciones. El tiempo de
desplazamiento que emplean muchos estudiantes de arquitectura va desde
una a mas de tres horas de viaje (INEl, 2011), se han identificado casos
extremos en los cuales se tienen que emplear hasta mas de 5 horas de viaje
al dia entre trasladarse a la universidad y retornar a sus viviendas,

representando una demanda adicional a considerar en el proyecto.

Sobre las residencias universitarias, en la ciudad de Lima esta tipologia de
proyectos no han acompafnado el crecimiento de las universidades, son muy
pocas las que han contado o cuentan con Residencias Universitarias, en el
caso de las universidades nacionales como la Universidad Mayor de San
Marcos y la Universidad Nacional de Ingenieria se limitan a brindar un servicio
asistencial, lo que conlleva a la desatencion de las autoridades universitarias,
generando conflictos y una mala calidad de los servicios que han llevado
incluso a la desaparicion de algunas residencias como el de la Universidad
Agraria y caso especial la Universidad Nacional Enrique Guzman y Valle (La
Cantuta). También se encuentran las de orden religioso, como la residencia
universitaria de las Hermanas de Maria, Madres canonesas y la residencia de
la Universidad Peruana Unién. La primera solo acepta a estudiantes del
interior, brinda servicios y formacion humana y espiritual, la segunda de
caracter adventista, ofrece servicios para varones y mujeres en edificaciones
separadas, buscan fortalecer los habitos de orden, disciplina, respeto y
convivencia social, asi mismo se identifican residencias de universidades
privadas como de la universidad Peruana Unidon que brindan un servicio mas

generoso pero con un alto costo de alquiler.

Como sucede en otros paises, existen otras opciones de servicios de

alojamiento para los estudiantes no residentes, tales como las habitaciones
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de alquiler, el servicio de pensionados, casas para estudiantes y
departamentos.

Las habitaciones de alquiler son basicamente cuartos que las viviendas
cercanas a los campus han adaptado para ofrecer este tipo de servicio,
cuando el servicio incluye la alimentacion se conocen como pensiones, sin
embargo tienden a tugurizarse y no cuentan con espacios de uso comun, por
lo que manifiestan inadecuadas condiciones para su habitabilidad y por lo

general son administradas por un casero.

Por otro lado se encuentran las casas para estudiantes y los departamentos,
los primeros son viviendas entre dos y tres niveles que se han acondicionado
en su conjunto para ofrecer un servicio adecuado de habitaciones para los
estudiantes, cuentan con ambientes comodos, ofrecen diversos servicios
ademas de espacios comunes, son administrados por una familia o un grupo
de personas que han visto un negocio rentable en este tipo de servicios. En
el caso de los departamentos existe una oferta con mayor comodidad y

servicios, que son equiparables con su alto costo.

Estas perspectivas nos llevan a replantearnos el problema de la residencia
universitaria, frente a una inexistente oferta, se pretende elaborar un proyecto
en funcién de un usuario especifico, un estudiante particular. Se considera
importante reforzar la idea de residencia universitaria acompanada de
espacios para el estudiante y para el ciudadano comun. La creacion de
espacios compartidos a diferentes escalas, de tal manera que se dinamice la
integracion del universitario en el quehacer de la sociedad, que es el objetivo
final de toda formacién universitaria. En tal sentido, la presente tesis busca
aproximarse al disefio de una residencia universitaria a partir del desarrollo de

los siguientes temas:

En el primer capitulo se abordaran los antecedentes referidos a la residencia

universitaria, la indagacion sobre los conceptos y definiciones del habitar, la
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unidad minima, los espacios publicos y los espacios compartidos. Asi mismo

se analizaran referentes arquitectonicos que abordan estos temas.

El segundo capitulo se centrara en realizar un estudio urbano del entorno para
el desarrollo de proyecto, de la misma manera se analizara el lote, sus
caracteristicas, la normativa; finalmente se estudiara al usuario y el programa

arquitectonico.

El tercer capitulo abarcara la propuesta arquitectdnica y su manifestacion en

la planimetria correspondiente.

Es necesario recalcar que la tesis que nos ocupa nace del interés despertado
por experiencias propias referido al tema de residencia y formacién
universitaria; asi como de propuestas arquitectonicas y tedricas que abordan

las residencias universitarias.
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1. Planteamiento del problema

La motivacidn de la presente tesis es la carencia de residencias universitarias,
de hospedajes adecuados para el estudiante de arquitectura no residente en
Lima, situacion de notable incidencia en una de las universidades publicas
importantes de nuestro pais como es el caso de la Universidad Nacional de
Ingenieria, que ponen en manifiesto la necesidad de generar un espacio que
albergue a los estudiantes de arquitectura no residentes en Lima, en donde
ademas se puedan contar con espacios privados como unidades minimas de
vivienda y espacios publicos de socializacidn, con la finalidad de satisfacer a
un usuario que se ve agobiado en un medio desordenado y disgregado de
usos, espacios, equipamiento, situaciones que originan en muchos casos el

deterioro de la ciudad y el agotamiento del estudiante.

Todas estas condiciones ponen en manifiesto una serie de preguntas.

¢ Existe la posibilidad de disefar un proyecto de residencias universitarias en
una ciudad con escasos antecedentes de este tipo de proyectos?

¢ Es conveniente plantearlo dentro de un campus universitario, o fuera de él,
en los limites proximos del campus?

¢ Para su desarrollo, se tendria que plantear como una residencia que se
complemente con otros usos como servicios comerciales?

¢ Cual seria la estrategia para plantear este proyecto, reutilizacion de un
espacio tugurizado, proyecto nuevo en terreno baldio, seria necesario
demoler construcciones existentes e integrar sus usos al proyecto?

¢ Es posible cubrir otras necesidades del usuario ademas de la necesidad de

alojamiento?
2. Objetivos
2.1.Objetivo general

Disenar un edificio de residencia universitaria creando espacios comerciales

y de servicio, generando zonas compartidas que se complementan con
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actividades culturales y urbanas para que en conjunto puedan potenciar un

ambiente de interaccion entre el universitario y la ciudad.

2.2.0bjetivos especificos

a. Indagar sobre la necesidad de habitaciones u otros espacios de
alquiler para estudiantes.

b. Recopilar informacion sobre residencias universitarias en la ciudad
de Lima.

c. Entender las transformaciones que se generan cuando un campus
universitario se establece en la estructura de la ciudad, como punto
de partida para el planteamiento de un proyecto de residencia
universitaria.

d. Analizar si los usos que se transforman o generan, pueden
integrarse y generar una variedad de espacios compartidos.

e. Entender ideas y conceptos sobre espacios compartidos.

f. Estudiar al usuario, a partir de sus necesidades, de su forma de
habitar, del fenomeno identificado como la movilizacion de

estudiantes a los Campus Universitarios.

3. Justificacion

Las razones de la propuesta se fundamentan en las siguientes premisas:

Sobre el desarrollo del proyecto en el contexto de la Universidad Nacional de
Ingenieria, la eleccion de este lugar responde a la marcada presencia del
estudiante de arquitectura no residente en Lima en la unica universidad
publica que ofrece esta especialidad, la falta de ofertas, la situacion actual del
hospedaje y los problemas de movilizacion al centro de estudios por la

ubicacion desventajosa de la vivienda.

Sobre la ubicacién del proyecto; la idea de plantearlo dentro de la ciudad es
por la tipologia de edificio, un edificio de usos mixtos con residencia
universitaria, actividades compartidas relacionadas con la educacién y con el

relax, actividades comerciales, la intencién de envolver las actividades del
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proyecto con la dinamica de la ciudad que se manifiesta frente a la puerta
numero tres, de esta manera servir de precedente para su planteamiento
alrededor de los diversos campus, ya que como se ha mencionado el
problema de la carencia de hospedajes adecuados y residencias no se
presenta de manera focalizada en la UNI, si no en todos los campus dentro
de la ciudad de Lima.

Se desestimé la ubicacion del proyecto dentro del campus por o mismo que
ya existe una residencia, pero ofrece un servicio asistencial dirigido a
estudiantes de provincia de escasos recursos, incluso hay un proyecto
aprobado para una ampliacion del mismo servicio cuyo inicio estaba
proyectado para el 2014, lo que demostraria que no existe una intencion de
incluir servicios de renta de habitaciones, no por lo menos dentro del campus,

por antecedentes referidos a problemas sociales y administrativos.

El enfoque del proyecto; la idea de plantear un edificio de usos mixtos en la
busqueda por continuar los campos de investigacion, referidos a la reflexion y
generacion de otros espacios, de los espacios compartidos.

El bienestar del universitario, consideramos importante que la vida
universitaria se desenvuelva no solo dentro del campus, sino mas alla de sus
limites, en otros lugares de la ciudad, buscando una adecuada convivencia y

socializacidon con otros estudiantes.

Este tipo de proyecto constituye una alternativa al problema de cuartos de
alquiler y residencias para los estudiantes, que pretende convertirse en un
nicho importante de inversion publica y privada.

4. Limitaciones

La investigacion teodrica parte del analisis de la bibliografia y antecedentes
sobre las residencias, las relaciones entre el campus y la residencia
universitaria, ademas se investigara la unidad minima referido a vivienda,

edificios de usos multiples, edificios hibridos y espacios compartidos;
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considerando que seran usadas como un sustento tedrico sin pretender

demostrar alguna teoria.

En cuanto a los referentes arquitectdnicos, existen algunos proyectos de la
realidad inmediata que consideraremos en nuestro estudio, sin embargo el
mayor porcentaje seran de paises extranjeros; estos a su vez no abarcan la
totalidad del proyecto a proponer, por lo que seran revisados por separado

pero con una vision de conjunto y relacién para el proyecto.

Con referencia a los aspectos del territorio, la ciudad de Lima actualmente
cuenta con una gran cantidad de universidades, lo que limitara a realizar un
analisis de aquellos que resulten del estudio consecuente para alcanzar los

objetivos mencionados.

Al respecto del desarrollo del proyecto, referido a la escala del espacio urbano
se analizé a nivel esquematico el entorno, componentes, flujos, relaciones,
accesos, entre otros. A nivel de ante-proyecto arquitectonico, se trabajé todos
los espacios como toma de partido. En el proyecto arquitectonico se desarrolld
hasta nivel de detalles partes relevantes que permitieron entender el

funcionamiento del edificio y de los espacios compartidos.

5. Alcances

Se pretende que el proyecto involucre al estado, aspiramos al planteamiento
de convenios entre el ministerio de vivienda y las universidades para la
creacion de residencias universitarias fuera del campus, tal como se viene
realizando en paises como Espafia, buscando cubrir esta gran necesidad. De
esta manera, desligado del campus, la universidad cumplira un papel de
supervisor, mientras que la administracion de las viviendas sera otorgada a

entidades privadas.

Los beneficiarios de este proyecto seran los estudiantes de arquitectura no
residentes en Lima de la UNI, los padres de familia de los mismos estudiantes

y la poblacion de la zona donde se ubicara el proyecto.
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CAPITULO |
MARCO TEORICO

1.1 Antecedentes de la residencia universitaria

1.1.1 Definicién
De acuerdo a la definicion del RAE se entiende por Residencia a una casa
donde conviven y residen, sujetandose a determinada reglamentacion,
personas afines por la ocupacion, el sexo, el estado, la edad, etc. Residencia
de estudiantes, de viudas, de ancianos.

El residir se sobreentiende como el hecho de vivir, habitar; en un lugar
determinado, el vivir es pues desarrollar la intimidad de la existencia: dormir,

preparar los alimentos, comer y protegerse del ambiente.

Los espacios donde se desarrollan estas actividades se les atribuyen el
nombre de viviendas, las residencias cumplen una funcion de viviendas
temporales. La importancia de una residencia universitaria radica en su
intencion de presentarse como una facilidad para que los estudiantes se
incorporen al campus, a la vida universitaria, creando lazos sociales, amicales
y de intereses comunes con otros individuos, buscando complementar la

formacion universitaria.

1.1.2 Evolucién
El primer antecedente de edificaciones destinadas a hospedar estudiantes en
cuanto a organizacion espacial y comunitaria se remonta a los monasterios, a
la vida monacal en la busqueda del aislamiento y la erudicion, sin desmejorar

la vida comunitaria que se desarrollaba internamente.
La organizacién de los monasterios parte de una celda o habitacion que va

repitiéndose, se van incorporando programas y espacios comunes a diversas

escalas, con diversos resultados.
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Sin embargo el surgimiento de las primeras residencias universitarias data de
la Europa medieval, representada por los hospitia, especie de casas muy
similar a los hostales que poseian comedores, triclinia y dormitorios, que era
el lugar donde grupos de estudiantes se alojaban, movilizados desde

diferentes naciones a los emplazamientos de los studia generalia.

Durante los siglos Xll y Xlll con la consolidacion de la institucién universitaria,
los hospitia evolucionaron y dieron origen a las primeras residencias

universitarias, conjuntamente con el nacimiento de los colleges.

Hacia el siglo XV nacieron los colegios mayores, nombre con que se conoci6
y se difundié la funcién de residencia universitaria en Espafia. Los colegios
mayores fueron promovidos por intereses privados tales como mecenas,
ordenes religiosas, etc., para facilitar la formacion a estudiantes de escasos
recursos, pero con el tiempo sus propdsitos se desvirtuaron y fueron

atendiendo a grupos privilegiados.

En el periodo posterior se desarrollaron dos grandes grupos, las universidades
que incluian en su organizacion a las residencia como las universidades

Inglesas y los que no, en el caso de las universidades Alemanas.

El primer grupo estaba integrado por las universidades de Cambridge y
Oxford, ambas se comprometieron con la educacion y formacién total del
estudiante, se basaron en un sistema de ensefianza a un grupo reducido de
hasta 3 estudiantes en convivencia diaria con el tutor, estructuraron los
colleges disponiendo edificios en torno a un patio, el programa incluia las
habitaciones, una capilla, comedores, halls, ademas de areas deportivas,

auditorios y laboratorios.

Las universidades alemanas por el contrario centraban sus esfuerzos en la
instruccion y la investigacién, el alojamiento y la comida no se preveia y se
esperaba que los estudiantes hagan sus propios arreglos para hospedarse en

dormitorios o habitaciones en la ciudad.
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El desarrollo de las universidades en todo el mundo, pretendia ir de la mano
con el de las residencias universitarias, influenciadas principalmente por el

patrén Ingles, considerando la unidad residencial de gran importancia social.

En los Estados Unidos, las universidades se ordenaban dentro de un plan
urbano en una porcién de territorio generalmente préoximo a la ciudad, el
conjunto disponia de edificios independientes para cada programa incluian
dormitorios, capilla, comedor, biblioteca, laboratorios, auditorios y salas de

clases.

Los edificios dormitorios, en sus comienzos fueron solamente para hombres,
edificios de plantas muy simples, constituidas por habitaciones, una sala de

estudios y bafios compartidos.

La consolidacion de las residencias en las universidades norteamericanas
experimenté muchos altibajos entre estudiantes y autoridades, en un primer
periodo las autoridades los consideraban inapropiadas y una pérdida de
dinero, en otro periodo se valoré su importancia en la formacién universitaria
con el interés del estudiantes por las actividades curriculares que se llevaban
a cabo en estas residencias, en este contexto de ambigledad surgen las
fraternidades, se da también la integracion de la mujer al ambito universitario
surgiendo asi las universidades femeninas con sus respectivas residencias y
también las sororidades, fraternidades exclusivas para mujeres; con este
cambio surge la demanda de nuevos espacios como el kitchenette y el

comedor comun.

Durante el movimiento moderno el primer edificio para estudiantes que resulta
paradigmatico es el pabelldn suizo de Le Corbusier construido en 1930 en la
ciudad universitaria de Paris, el programa es el mismo de cualquier residencia
en ese momento, pero el cambio importante es la distribucion, se integran los
nuevos conceptos de la modernidad, se cede el primer piso a la ciudad y se

incluyen estacionamientos en la propuesta.
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En una etapa posterior a la guerra, el aumento de estos edificios va de la mano
con la experimentacion formal y tipoldgica, tiene que ver probablemente con
la flexibilidad que ofrece el usuario, poblacion joven, con disposicion a ideas

nuevas frente al tema de la vivienda.

En los estados unidos se experimenté una gran afluencia de alumnos en las
universidades, los problemas de alojamiento y alimentacién se vuelven
criticos, con la proyeccion de que la cantidad de estudiantes aumentaria en la
década del 50 y 60 se crearon programas de ayuda financiera para que
instituciones  educacionales pudieran construir nuevos complejos
residenciales universitarios, sin embargo la escasez de residencias, el deseo
de una rapida solucion y el limitado presupuesto generaron la construccion de
dormitorios en lugar de residencias, los muebles como la cama y el closet eran
parte del edificio y no permitian algun tipo de flexibilidad, lo que devino en
espacios limitados que no cubrian las necesidades de los estilos de vida

cambiante de los estudiantes.

A finales de los afios 70 se produce un abandono importante de los
dormitorios, bastante numerosos ya en esa época. Aproximadamente un 20%
de la capacidad se encuentra desocupado. Se produce entonces cambios en
la organizacion espacial e institucional de los edificios, donde se privilegia, la
organizacion en grupos mas pequefos en torno a espacios comunes, se
considera el comedor como espacio a compartir y en su mayoria integra bano

en la habitacion.

La universidad al encontrarse en un plano mucho mas urbano que antes, en
un mundo mucho mas integrado o interconectado, pretende integrar a la
residencia dentro de su campus, explorando las posibilidades del programa y
Su organizacion, se generan edificios que combinan usos y diferentes tipos de
dormitorios y departamentos, logrando soluciones heterogéneas con un

caracter integrador.
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En la actualidad las residencias universitarias se han ido ajustando a los
cambios de la educaciéon y la sociedad, respondiendo a las necesidades
domésticas y los patrones de comportamiento de sus ocupantes, siendo
diferentes a una vivienda tradicional lo que posibilita variaciones en la

organizacion programatica.

1.1.3 Tipologias

1.1.3.1 Por caracteristicas de gestiéon
Desde el surgimiento de las universidades, el alojamiento para estudiantes se
ha convertido en una necesidad importante, se ha fundamentado en el apoyo
a los estudiantes de escasos recursos, brindandoles facilidades de

alojamiento y alimentacion.

Diversas condiciones politicas, los conflictos sociales y econémicos de cada
época y cada realidad nacional han ocasionado variaciones hasta la

consolidacion de la residencia universitaria.

Las tipologias abordadas en este capitulo corresponden a universidades de
paises donde se encuentra un marcado desarrollo de las residencias
universitarias, que han servido de modelo para la gestion de las residencias

de muchos otros paises.

En el caso de Inglaterra, se pueden encontrar diferentes tipos de alojamiento
para estudiantes. Pueden ser de propiedad de la universidad y financiadas por

el mismo.

a. Halls of residence
Son edificios grandes que proveen alojamiento en habitaciones simples y
dobles. Existen de servicio mixto, 0 por separado para hombres y mujeres.
La mayoria ofrece tres comidas al dia, conocido también como pension
completa; otros desayuno, comida o media pensién; y almuerzo fines de

sSemana.
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b. Self-catering halls of residence
Parecidos a los primeros, la diferencia radica en que los estudiantes tienen
que comprar y preparar sus comidas, por lo que los dormitorios se organizan

alrededor de una cocina.

c. Self-catering college houses o flats
Son casas o departamentos de propiedad de la universidad y financiada por
la misma organizacion, en esta tipologia los estudiantes tienen que comprar y

preparar sus alimentos.

También se pueden identificar residencias del sector privado, sin relacion
directa con la universidad, y que se encargan exclusivamente de gestionar el

alojamiento del estudiante.

d. Hostels
Similares a los halls of residence, en ellos se hospedan estudiantes de
diferentes universidades, aqui se ofrecen comidas o se puede elegir la opcion
de autoabastecimiento.

e. Colegios mayores
En Espafia, cobran gran importancia los colegios mayores, estos formaron
parte significativa de la universidad, se distinguid porque ademas de
actividades académicas y culturales se brindaba alojamiento. En la actualidad
los colegios mayores, se situan en las inmediaciones del campus, puede
encontrarse integrado a una organizacion universitaria o pueden ser
autonomas, pero la organizacion de las diferentes actividades recae sobre los
mismos residentes, suelen ofrecer servicios de alojamiento, lavanderia,

biblioteca, cines, conciertos o deportes.

En los Estados Unidos todas las universidades cuentan con un departamento
que se encarga de gestionar el servicio de vivienda estudiantil tanto en las
residencias, como en las fraternidades y sororidades. También se pueden

identificar otros tipos de alojamiento como las residencias o apartamentos.
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f. Residence Halls o residencias de estudiantes
Son dormitorios dobles o triples, con espacios compartidos como servicios
higiénicos, lavanderia, salas de estudio y de recreacién. Se ofrecen tres
comidas al dia en un comedor propio o en el de la universidad. Algunos sélo
aceptan recién ingresados, postgraduados o estudiantes de un area
especifica.

g. Apartments o Apartamentos
Es un servicio de dos dormitorios para cuatro personas, cuentan también con

bafo, cocina y sala de estar.

h. Student Family Housing
También conocida como vivienda familiar para estudiantes, se desarrolla
dentro de las instalaciones del campus para estudiantes casados y con dos

hijos como maximo.

i. Fraternidades y sororidades
Son clubes o0 hermandades de hombres o mujeres, se enfocan en actividades
sociales y extracurriculares. Por lo general son casas antiguas en las
proximidades del campus y de propiedad de las organizaciones. También en
este ambito se dan las modalidades de cuartos alquilados y departamentos
compartidos. Fuera de los campus también surge este ultimo tipo, con las
mismas funciones, pero menos dependiente de la organizacion interna de la

universidad, aunque en estrecha relacion con esta.

1.1.3.2 Por caracteristicas fisicas organizativas
Esta clasificacion de las residencias, esta estrechamente vinculado con la
relacion fisica organizativa con respecto a determinado campus universitario.
El campus universitario en general manifiesta dos dinamicas, una interna y
otra externa; la primera es la manifestacion territorial de la comunidad
universitaria, su programa y su configuracion espacial esta influenciada por la
filosofia de la institucion, el destino asignado al campus y las condiciones

fisicas existentes. La externa basicamente se caracteriza por el impacto que
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genera en su contexto, que se pueden sintetizar en tres grandes ejes: como
elemento dinamizador de la ciudad, como elemento que impulsa el nivel de

vida y como referente urbano vy territorial. (Bellet, 2011)

Al entender estas caracteristicas, las residencias universitarias se pueden

clasificar en 4 tipologias importantes:

Tipologia 1: La residencia dentro del campus, haciendo uso de los espacios

complementarios que ofrece la universidad. Figura 1.

Tipologia 2: La residencia fuera del campus, de ubicacion cercana aprovechando

los espacios complementarios de la universidad. Figura 2.

Tipologia 3: La residencia fuera del campus, de ubicacion relativamente cercana,

con actividades y espacios complementarios propios. Figura 3.

Tipologia 4: La residencia como institucion independiente, que presta servicios a
diferentes campus y universidades, cuenta con todas las facilidades espaciales.

Figura 4.

RESIDENCIA
UNIVERSITARIA

LOTE CAMPUS UNIVERSITARIO

Figura 1: Residencia universitaria tipologia 1

Fuente: Propia
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LOTE EXTERNO

LOTE CAMPUS UNIVERSITARIO

Figura 2: Residencia universitaria tipologia 2

Fuente: Propia

LOTE CAMPUS UNIVERSITARIO LOTE EXTERNO

Figura 3: Residencia universitaria tipologia 3

Fuente: Propia
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Figura 4: Residencia universitaria tipologia 4

Fuente: Propia

1.2 Situacidn de la residencia universitaria en la ciudad de Lima

De lo acotado en la introducciéon, en la ciudad de Lima, solo cuatro
universidades estatales han contado con residencias universitarias: la
Universidad Mayor de San Marcos, la Universidad Nacional de Ingenieria, la
Universidad Agraria la Molina y la Universidad Nacional de Educacion Enrique
Guzman y Valle — La Cantuta, en la actualidad solo funcionan las dos

primeras, las cuales analizaremos a continuacion.

1.2.1 Residencia universitaria de la Universidad Nacional Mayor de
San Marcos

La Universidad Nacional Mayor de San Marcos es considerada la primera

universidad peruana y la mas antigua de América, sus inicios funcionales se

remontan a los estudios generales brindados en los claustros del convento del

Rosario de la orden de Santo Domingo, en la actual Basilica y Convento de

Santo Domingo, fue fundada oficialmente el 12 de mayo de 1551 por Real

Cédula, siendo nombrada como “Real y Pontificia Universidad de la Ciudad
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de los Reyes de Lima”. Mantuvo su denominacion hasta 1946, afio en que
adquiere su actual nombre. A lo largo de su historia ha desarrollado sus

actividades en diferentes locales hasta establecerse en su actual campus.

La Universidad Nacional Mayor de San Marcos cumple un papel importante
en la formacion universitaria en la nacion, condicién que la obliga a asegurar
un adecuado servicio educativo a toda la poblacion, en este sentido, frente al
gran arribo de estudiantes de provincia a nuestra capital y la necesidad de los
mismos de contar con una residencia para culminar sus estudios que se
extienden por un periodo de cinco o mas afios, la universidad asumio la
responsabilidad de ofrecer un programa de becas de residencia para los

estudiantes de provincia.

La residencia universitaria inicia sus funciones en 1953, se encarga de
albergar principalmente a estudiantes de provincia de bajos recursos, ademas
del alojamiento se incluian los servicios de alimentacion. Se llegé a construir

dos sedes: la residencia Julio C. Tello y la residencia de la ciudad universitaria.

1.21.1 Situacién de la residencia Julio C. Tello
La residencia Julio C. Tello se ubica en la Av. Grau con Parinacochas, en una
manzana de propiedad de la UNMSM, en donde en los ultimos afios se han
edificado las instalaciones de la Facultad de Nutricion y Obstetricia, y en la
cual se pretende desarrollar una ampliaciéon para el mejoramiento de las

instalaciones de la residencia.

En cuanto a accesibilidad, la residencia se ubica a escasas cuadras de la
Facultad de Medicina San Fernando de mencionada casa de estudios. Asi
mismo se encuentra proxima al parque Carrion y a diferentes conglomerados
comerciales ubicados en la Av. Grau y 28 de Julio. Asi mismo hay que resaltar
su ubicacién estratégica frente a la Av. Grau que le otorgan caracteristicas de
facil acceso y movilidad para los residentes.
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Figura 5: Residencia Julio C. Tello
Fuente: Google Earth

(@ 1 Facultad de Medicina

[ 2 Facultad de Nutricién y Obstetricia

[ Hospital Guillermo Almenara

[ Residencia Julio C. Tello

[ Parque Historia de la Medicina Peruana

Figura 6: Residencia Julio C. Tello — Ubicacién

Fuente: Propia con informacién grafica tomada de Google Earth
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La residencia presenta una infraestructura que se desarrolla en una
volumetria de 4 niveles; se accede desde la Av. Grau hacia un patio abierto
donde se ubica la escalera central que interconecta todos los niveles, desde
el cual a través de corredores se tiene acceso a los dormitorios. La residencia
cuenta con 11 dormitorios triples por piso en donde se alberga a un total de
99 residentes varones, el primer piso es de uso comun, en donde se

desarrollan actividades sociales.

Los problemas a las que se enfrenta actualmente son: el hacinamiento y el

deterioro en las instalaciones eléctricas y sanitarias.

LI
s s
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rlF— rlF—
=slE= = =5

@ Servicios Higiénicos
Zonas de uso comun
@ Circulacion vertical

@ Circulacion horizontal

Figura 7: Residencia Julio C. Tello - organizacion en planta

Fuente: Propia
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1.2.1.2 Situacidén de la residencia de la ciudad universitaria
La residencia en mencidén se ubica dentro de la ciudad universitaria, en el
bloque superior conjuntamente con el Rectorado y la Biblioteca central, entre
la facultad de Educacion Fisica y uno de los accesos vehiculares hacia el
estadio San marcos. Si bien es cierto tiene una conexion directa con la ciudad
universitaria, también se puede acceder desde el exterior por la Av. German

Amezaga, facilitando el desplazamiento de sus residentes. (Ver Figura 8 y 9).

En cuanto a la infraestructura, la volumetria esta conformada por dos
paralelepipedos desfasados de 3 niveles en donde se desarrollan los
dormitorios, en la interseccion de ambos volumenes se generan espacios de
uso comun, presenta también tres ejes de circulacion vertical localizados en
ambos extremos del volumen y en la parte central, interconectados por
corredores horizontales. La residencia cuenta con 26 dormitorios dobles y 28

triples.

Pty

—

Figura 8: Fotografia de la Residencia de la ciudad universitaria
Fuente: Youtube https://www.youtube.com/watch?v=AMWS9hLcZV-8, Néstor René Mayma
Quispe
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Residencia ciudad universitaria

Campus Universidad
Nacional Mayor de San Marcos

1 Rectorado

2 Biblioteca central

3 Facultad de Educacion Fisica
Estadio San Marcos

Huaca San Marcos

Figura 9: Residencia ciudad universitaria — Ubicacién

Fuente: Propia
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Dormitorios
[ Zonas de uso comun
@@ Circulacion vertical

@ Circulacion horizontal

Figura 10: Residencia ciudad universitaria - organizacion en planta

Fuente: Propia
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1.2.2 Residencia universitaria de la Universidad Nacional de
Ingenieria

La universidad Nacional de Ingenieria esta ubicada en el distrito del Rimac,

sus inicios fundacionales se remontan a la promulgacion de la ley de

autorizacion y futura creacion de Escuela de Construcciones Civiles y de

Minas de Lima en enero de 1875, cuyas bases fueron elaboradas y sentadas

por Eduardo de Habich. La inauguracion de sus primeras instalaciones en su

actual ubicacién data de entre 1943 y 1945.

La residencia universitaria tiene sus antecedentes en la casa del estudiante
formado a inicios de los afios 50; en donde se ofrecia becas residenciales y
la administraciéon interna estaba basada en el principio de autogobierno.
Posteriormente se destinaron parte de las instalaciones al funcionamiento del
departamento de matematicas, al tiempo que se construian las nuevas

instalaciones de lo que seria la nueva residencia.

En la actualidad se puede encontrar dos pabellones destinados a albergar a
los residentes, el pabellon P y el M.

1.2.2.1 Situacion de la residencia universitaria - pabellon P
El pabellon P se construyé a finales de la década de los 60, para uso exclusivo
de residencia, se ubica dentro de la ciudad universitaria, en los limites de los
asentamiento humano localizados en la parte posterior del campus. Es de facil
acceso ya que se ubica en una de las vias principales del campus, también
se puede acceder directamente desde el exterior por la puerta numero 5, la
misma que nos lleva a la Biblioteca, sin embargo su ubicacion no pareciera
estratégica, ya que no manifiesta ningun grado de relacion con la ciudad y su

relacion con el campus es minima. (Ver Figura 11y 12).
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Figura 11: Residencia universitaria — pabellén P

Fuente: Google Earth

1 Residencia — pabellén P
2 Residencia — pabellon M

Biblioteca Central

Puerta nro. 5

[
[
@@ Campus UNI
[
-
-

Asentamientos humanos

Figura 12. Ubicacion de las residencias universitarias en el campus de la Universidad
Nacional de Ingenieria

Fuente: Propia con informacion grafica tomada de Google Earth

41



En el pabelldn P se pueden identificar 3 bloques de cuatro niveles cada uno,
dos bloques contrapuestos que albergan 4 habitaciones por piso, que hacen
un total de 32 habitaciones, cada habitacion tiene una capacidad para 3
residentes, ofreciendo un servicio a un total de 96. El tercer sector ubicado en
la zona céntrica abarca las circulaciones verticales, los espacios sociales y los

servicios higiénicos comunes. (Ver Figura 13)

Hay que destacar que la infraestructura de esta edificacion se encuentra
medianamente en buen estado de conservacion, esto se debe a que ha
sobrepasado la capacidad de servicio llegando a albergar hasta 4 personas
por cuarto, incluso se han llegado a ocupar los espacios comunes, lo que
conlleva a un sobre uso de las instalaciones, lo que se suma al poco

mantenimiento que se le da.

Dormitorios

Zonas de uso comun

@@ Circulacion vertical

@ Circulacion horizontal

@ Servicios Higiénicos

Figura 13: Residencia ciudad universitaria - organizacién en planta

Fuente: Propia
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1.2.2.2 Situacion de la residencia universitaria - pabellon M
El pabellén M se construyo a inicios de la década de los 50, inicialmente se
construyé solo el primer piso, y a finales de los 60, conjuntamente con la
construccioén del pabellon P, se realizé la ampliacion del segundo y tercer piso.
Esta ubicado dentro del campus, entre las Facultades de ingenieria
Econdmica y de Minas (Ver Figura 19). Su ubicacién y facil acceso lo vinculan
estrechamente con el resto de las facultades, tanto asi que en el primer piso

se ofrecen servicios de fotocopiado, tépico y salas de computo.

El edificio esta representado por un unico volumen con caracteristicas de un
paralelepipedo de 3 niveles, actualmente se usa como residencia el segundo
y tercer nivel, donde se cuenta con 42 habitaciones con capacidad para 3
alumnos. En el primer nivel se plantearon espacios de uso comun, como sala
de reunion, sala de musica y sala de juegos, pero que actualmente se usan
para otras actividades como comedor, sala de cdomputo y kitchenette

respectivamente.

Figura 14: Residencia de la ciudad universitaria

Fuente. Google Earth

43



1.3 Conceptos y referentes arquitectonicos

1.3.1 Apuntes sobre el habitar
En principio la accion del habitar se enmarca en la de residir en un mismo
lugar, de lo cual se deduce que el lugar donde se reside y se mora es la

vivienda, por lo que esta es la maxima del habitar.

La vivienda o la casa son la extension del ser, de los suefos, los temores, las
costumbres, los ideales, es el pequefio mundo interior que protege, resguarda

y da cobijo a la persona.

Habitar es dejar huella, la habitacién es muestra de ello, toda actividad se
refleja y repercute en la habitacién, nunca acabada, nunca completamente

planificada.

Segun Saravia (2004), en las publicaciones de lllich realizadas en los afios

1978 y 1985 se dice:
La vivienda tradicional nunca estaba acabada en el sentido en que
hoy decimos que un bloque de pisos o de apartamentos se entrega
llave en mano. A diario remiendan la tienda sus moradores, la
levantan, la extienden, la desmontan. La casa de labor florece o decae
con la prosperidad y el numero de sus ocupantes; a menudo puede
apreciarse desde lejos si los hijos han abandonado ya el hogar

paterno o si los viejos han muerto. (s/p)

El habitar se entiende entonces como una accion que permite un conocimiento
pleno de la persona, la toma de conciencia de lo que es, que como tal se
desenvuelve en un espacio propio y privado, en donde las huellas son
entendidas como permutaciones de los habitos reflejados en un espacio, mas

no como modificaciones fisicas del mismo.

Por otro lado, el habitar tiene una extension mas amplia, porque el quehacer

diario, la vida cotidiana no solo se desarrolla en una vivienda, va mucho mas
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alla, y abarca otros recintos, tal como afirma Heidegger (1951) no todas las
construcciones son moradas, entendiendo como morada a una vivienda, pero
toda construcciéon esta en la regidén de nuestro habitar, sin embargo no solo
habitamos en la vivienda, habitamos donde desarrollamos nuestras

actividades.

Para Saravia (2004):
El arte de habitar no solo crea espacios interiores, también fue
siempre y en todas partes habitable el espacio situado mas alla de
nuestros umbrales, y también permite la interaccion de otros actores,
habitar un mundo significa depender de otros en el acto mismo de
habitar. (s/p)

El hombre es un ser social por naturaleza, no vive de espaldas al hecho de
comunicarse, de disfrutar una buena compafia, una buena vista, un buen
paseo, esta accion se conoce como cohabitar o como convivir, que busca

como fundamento innegable la sobrevivencia y la realizacion.

Saravia (2004) afirmé que para lllich la convivencialidad es la accién de las

personas que participan en la creacion de la vida social.

No obstante, la dinamica del habitar moderno ha transfigurado este
entendimiento; con los cambios demograficos y sociales, reflejados en la
movilidad laboral y educativa, por las migraciones y los grandes movimientos
de masa, asi como la fuerza arrolladora de la comunicacion y las nuevas
tecnologias que estan transformando los sistemas de produccion,

aprendizaje, y la sociedad en general.

Para Biondi, Mir6 Quesada y Zapata (2010)
Si ayer la palabra hablada configuro el sistema cultural de la oralidad
y la palabra escrita dibujo el sistema cultural de la escribalidad, hoy el
mundo de los ordenadores nos ha empezado a codificar el sistema

cultural de la electronalida. Estamos ante una tecnologia capaz de

45



alterar desde la estructura del cerebro de sus usuarios hasta sus
modos de interactuar, su organizacion social y su propio universo

gnoseoldgico y axiologico. (p 32)

Si en un principio las personas solian socializar frecuentemente, visitar un bar,
ir al cine, al teatro, recorrer la ciudad; ahora se pueden hacer muchas cosas
sin tener que ir a ninguna parte, se puede ingresar a una base de datos
increible a través de un computador, aprender y conocer sin necesidad de

viajar, asistir a una clase virtual desde cualquier parte del mundo

El nuevo patrdn del habitante se basa en la fugaz instalacion a un territorio, el
individualismo vy el aislamiento que comporta el despliegue de las relaciones

humanas que se intercomunican a distancia a través del teléfono, internet, etc.

Los cambios socioldgicos, tecnolégicos y demograficos exigen un nuevo
entendimiento de lo que conocemos como hogar, asi también del habitat y del

sentido del habitar, y quizas no implica que esta sea nueva.

1.3.2 Apuntes sobre la unidad minima y la vivienda colectiva
La vivienda es el edificio que destinamos a la habitacién humana, la que
conocemos como casa, es necesario diferenciar la casa unifamiliar y la
vivienda colectiva, la primera responde al interés particular de caracter
personal tanto profesional o del cliente; o de un singular grupo familiar. La
segunda surge impulsada por temas sociales, tomando como punto de partida
una familia estandar, manifestandose en diversos modelos formales vy

tipologicos.

Ambos casos han alcanzado manifestaciones arquitectonicas muy variadas;
sin embargo en las ultimas décadas se ha experimentado un decaimiento en
la produccion arquitectonica transformandose en una actividad mercantilista y
estandarizada, caracterizado por restricciones técnicas, economicas y

urbanisticas, que han relegado la calidad del espacio. (Gili, 1997)
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Frente a este hecho de la construccion y rentabilidad, es responsabilidad del
arquitecto ofrecer mucho mas, es necesario procurar verdaderos lugares para
vivir, lugares para formar un hogar. (De Sola-Morales, Llorente, Montaner,

Ramon y Oliveras, 2000)

En la busqueda de este fin es necesario reinterpretar el espacio interior de la
vivienda colectiva, entender la evolucién de los modos de vida de quienes la
habitan, de cémo las diferentes formas de habitar transforman el espacio y

viceversa.

Es necesario entender que el nucleo familiar en la actualidad se ha
fragmentado frente a los cambios demograficos y tecnoldgicos, han surgido
nuevas unidades de convivencia con necesidades y preferencias diferentes,
en este contexto la sociedad espafola consiente de estos cambios viene
realizando diferentes estudios sobre el nucleo familiar y su repercusién en los
espacios que habitan, han realizado una clasificacion en donde se identifican
hasta 6 grupos, que se han denominado de la siguiente manera: yo soy mi
familia, madre sola por eleccion, la familia de dos, la familia negociadora, la
familia reconstituida, mi otra familia, muchas de estas no son ajenas a nuestra
realidad, e incluso se podria incluir en este grupo al nucleo familiar
conformado por estudiantes universitarios. (Observatorio de tendencias del
habitat, 2011).

Cada tipo de usuario, cada familia, necesita un espacio minimo para
desarrollar sus actividades, espacios que respondan a sus caracteristicas
peculiares que les permitan apropiarse y habitarlo, para responder a estas
condiciones se hace necesario idearse una unidad minima, una vivienda

minima, una célula doméstica.
Numerosos proyectos experimentales sobre unidades minimas han sido

participes de grandes exposiciones y muchos otros llevados a obra, en todos

podemos distinguir conceptos como flexibilidad, movilidad y tecnologia.
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Gausa (2001) sostiene que la flexibilidad debe asociarse a una mayor
polivalencia y versatilidad del espacio, para ello cobran importancia acciones
tacticas de orden estructural, la concepcion estratégica de los equipamientos,
sistemas de distribucién y divisidbn, mas o menos evolutivos; todo ello en la
busqueda de un espacio mas fluido, transformable, posibilitando una
recomposicion continua del mismo, un espacio multiforme y descaracterizado,

de este modo el espacio univalente deja paso a un espacio multivalente.

Gili (1997) hace hincapié en la toma de conciencia de las limitaciones de la
flexibilidad en el siglo XX, retomandose como una flexibilidad suave o una
flexibilidad realista. Mediante el uso de tabiques, paneles o armarios moviles,
desplazables, pivotantes, abatibles, plegables, escamotables, etc., unir o
subdividir los espacios en funcion a las necesidades de uso, de permanencia
o de la densidad de la unidad familiar.

Asi mismo también se puntualiza la idea de espacios servidos y espacio
sirviente, en donde se busca liberar determinados espacios, sin divisiones y
sin servicios y equipamiento, ubicandolos en la parte central o en la fachada
convenientemente. La misma apreciacion sobre espacios flexibles pero con el
hincapié sobre la importancia del mueble no como decorador de la casa, sino
como elemento flexible transformador del espacio. (Aranguren y Gonzalez,
1999)

Mignucci y Habraken (2010) exponen otra perspectiva para abordar el
problema de la vivienda colectiva, para ellos el concepto de flexibilidad no solo
se manifiesta en el espacio construido, sino también en la posibilidad de que
el usuario pueda intervenir en el proceso de disefio. En este sentido los
autores identifican tres principios basicos para impulsar el disefio de hogares
en el siglo XXI: la vivienda debe ser diversa, la vivienda debe aceptar cambio
y transformacion y la vivienda debe incorporar el usuario como parte del
proceso de toma de decisiones.
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Su metodologia abarca dos esferas de accion, el acto de construir y el acto
de habitar cuyos conceptos estan estrechamente relacionados con lo que
Habraken define como soportes y unidades separables. Los soportes
representan los componentes fisicos de un edificio, las estructuras,
instalaciones diversas; por otro lado las unidades separables son elementos
fisicos no portantes, a disposicion de los usuarios, posibilitando variadas
configuraciones, que pueden obedecer a variadas circunstancias, deseos,

necesidades y aspiraciones del residente individual.

En la estructura de soportes, el control de las decisiones de disefio es
colectivo. En las unidades separables el control es individual. En ese sentido,
el Sistema de Soportes provee un método para restaurar un orden reconocido
y observado en el ambiente cotidiano, en el cual la ciudadania jugaba un papel

protagdnico en determinar el caracter de su vivienda.

Es de suma importancia proyectar una unidad minima, una vivienda, con la
capacidad de satisfacer una diversidad de nucleos familiares, que ademas
permita cambios y transformaciones, que pueda organizarse y estructurarse
en lo que se conocen como edificios de vivienda colectiva, y que ademas

permitan configurar los espacios de la ciudad.

1.3.3 Apuntes sobre el espacio publico y el espacio compartido
En el siglo XXI es de suma importancia entender la situacién de la vivienda

mas alla de lo doméstico, es necesario entender el espacio publico.

Tal como afirma Montaner y Muxi (2008). Es necesario reinterpretar la
vivienda mas alla del ambito estrictamente privado, potenciando Ilas
actividades compartidas y comunitarias, su capacidad de relacion y mejora de
las estructuras urbanas, permitiendo llevar una vida completa (trabajo,
educacion, cultura, ocio, naturaleza) y evitando la construccion meramente

numeérica de viviendas. (p 83).
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Tal como se afirma en el parrafo anterior, al pensar en actividades
compartidas y comunitarias ya se tocan temas relacionados con la ciudad, con
la estructura urbana, con el contexto urbano, con el ordenamiento del
territorio, en este sentido, frente a una ciudad en desarrollo y ocupado casi al
limite, es importante ubicar estratégicamente pequefas piezas en el contexto
urbano, adoptando la forma mas idénea para enclavarse e enriquecer el
espacio publico y el privado, y no solo inclinarse por la construccion numeérica

de viviendas.

En este sentido es necesario enfatizar en primer lugar la gran importancia de
estructurar las diferentes relaciones entre el espacio publico y el privado antes
que proyectar una forma o generar una envolvente, centrar la mirada en las
intersecciones que se generan por las diferentes actividades, pensar en la
organizacion de los espacios privados y publicos y su crecimiento en conjunto,
como proyectos que responden a cada contexto, que se adecua a las
particularidades de cada lugar, definiendo contornos mas flexibles y con

identidad propia. (Castellanos, Domingo y Torres, 2011).

Por otro lado el espacio publico y el privado manifiestan caracteristicas

aparentemente antagonicas.

Para Aranguren y Gonzalez (1999)
El espacio publico es mévil. El espacio privado es estatico. El espacio
publico es disperso. El espacio privado es concentrado. El espacio
publico esta vacio, es la imaginacion. El espacio privado estéa lleno,
son objetos y memorias. El espacio publico esta indeterminado. El
espacio privado es funcional. El espacio publico es informacion, el
espacio privado es opinion. El espacio publico es el soporte. El
espacio privado es el mensaje. El espacio publico esta, en fin, en

equilibrio inestable. El espacio privado es por necesidad estable. (s/p)

Asi mismo, el espacio publico y el espacio privado, son parte integral de lo

qgue se conoce como el entorno construido, donde existen jerarquias y niveles
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que la ordenan y que es importante considerar en la toma de decisiones que
afectan su materializacion, tal como afirma Mignucci y Habraken (2010).

La adecuada relacion y jerarquia entre estos niveles, permiten el surgimiento
de acuerdos entre agentes y entidades que toman parte en el proceso de
materializacién del entorno construido, acuerdos explicitos como normas,
reglamentos o codigos, acuerdos implicitos, que forman parte del

subconsciente de los habitantes, parte de su cultura.

El espacio publico y el espacio privado se manifiestan de acuerdo a las
interacciones de los individuos, sin embargo singulares actividades
desarrolladas por los diferentes nucleos familiares que han surgido en los
ultimos afios, por citar un caso las actividades de estudiantes universitarios,
han llevado a los disefadores a plantear espacios semipublicos, o los

conocidos espacios compartidos.

Tal como lo analiza y define Guallart (2005) en el proyecto de viviendas del

conjunto Sociopolis:
En nuestro proyecto buscamos nuevos espacios para la interaccién
social. Por lo tanto, proponemos la generacién de espacios
compartidos, en otras palabras, existe un espacio compartido entre el
espacio aislado de un individuo o persona comun y el espacio
publico... Se busca que las personas puedan tener mas metros
cuadrados para su propio uso, de este modo, las actividades como la
cocina, la comida o el ocio pueden ser compartidas, mientras que
otros como el suefio, el vestir, tener un bafio, etcétera son

estrictamente individuales y particulares. (s/p)

Pero no solo es el hecho de buscar nuevos espacios, para Guallart proponer

espacios compartidos se avala en cierta sostenibilidad social y ambiental.

En su libro Geopolis, publicado afos posteriores al proyecto Sociopolis, laidea

de compartir para Guallart parte de la descentralizacién de la sociedad de la
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informacion en donde se puede compartir recursos a través de las redes, la
informacion se comparte, se acumula y un individuo o un grupo pueden
aprovechar los beneficios de esta sumatoria. En el caso de la propiedad fisica,
el suelo, el terreno, el compartir en este nivel puede producirse a partir de un
pacto entre propietarios individuales, que puedan ceder parte de su propiedad

con el fin de tener mas recursos y asi ser mas eficaces.

1.3.4 Referentes arquitecténicos (analisis esquematico funcional)
En este capitulo se analizaron algunos proyectos arquitectonicos que toman
como punto de partida la unidad minima, al espacio publico, el espacio
compartido y la residencia universitaria propiamente dicha. Estos proyectos
se estudiaron tomando en consideracion ciertas caracteristicas como
concepto, desarrollo volumétrico y plantas, programa arquitectonico,
organigrama funcional entre otros. Mediante este analisis se buscé plantear

premisas de disefio para la conceptualizacion y el desarrollo del proyecto.

1.3.4.1 Referentes que abordan la Unidad Minima
La unidad minima o también conocida como cédula doméstica es el espacio
por excelencia de la vivienda colectiva, su evolucion esta intimamente ligado
a la evolucién de los modos de vida de sus habitantes, de sus usuarios, en
ese sentido debe representar y manifestar la transformacion de los habitos
laborales y domésticos dentro de una realidad pluricultural, de diversos grupos
sociales, que ademas se encuentran influenciadas por las nuevas tecnologias

informaticas.

La oficina Piercy Conner Architects mediante su propuesta denominada
Shuffle Pod (Figura 15), presentada en el concurso de casa conceptual
organizado por el Reino Unido en 1999, busca responder a estas nuevas
caracteristicas de la sociedad actual. Su propuesta toma como punto de
partida dos reflexiones: los precios sobre elevados de terrenos y casas; y los
cambios surgidos en los métodos de trabajo, que permitian a las personas

trabajar desde sus hogares.
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Estas ideas llevaron a mencionada oficina de arquitectura a pensar en una
forma diferente de usar y ocupar el espacio. En tal sentido redefinieron el
concepto de hogar tradicional despojandolo del enfoque compartimentado con
que se aborda su disefio. Plantearon modulos méviles, como una especie de
mobiliario que integraba todas las actividades que una persona podria realizar
en una habitacion comun, y estos a su vez podrian ser ubicados de forma
conveniente en un gran espacio, solo los espacios servicio como la cocina o
el bafio serian permanentes, otorgandole a las viviendas una gran flexibilidad

al momento de su planteamiento.

La preocupacion por buscar respuestas adecuadas a la demanda de vivienda
no solo es de interés exclusiva de los arquitectos, tal como lo demuestra el
disefiador industrial Luigi Colani, en su propuesta denominada Rotor House
(Figura 16) conceptualiza un cilindro rotatorio de 9 m2 aproximadamente en
el cual integra tres areas de la casa: la recamara, la cocina y el bafo, y que
girado convenientemente de acuerdo a la actividad a realizarse se
complementa con un espacio flexible de 18 m2 que extiende finalmente el
servicio usado, en ese sentido se resalta el aprovechamiento del espacio al
anular casi completamente el uso de pasillos. Es necesario destacar las
formas redondas que el autor emplea en sus disefios, y que tienen que ver

mucho con su filosofia de vida.

Por otro lado, también se manifiestan otro tipo de condicionantes como la de
un grupo de monjes que necesitan de espacios para desarrollar su vida
sosegada y de retiro, reto asumido por uno de los grandes maestros de la
arquitectura, Le Corbusier, quien conjuntamente con lannis Xenakis disefian
el Convento La Tourette (Figura 17), una suerte de monasterio utilizado como

iglesia, residencia y lugar de aprendizaje para los frailes dominicos.

El convento fue implantado en un contexto rural, se situé en una colina con
fuerte pendiente. Volumétricamente esta conformado por dos elementos
organizados alrededor de un patio interior, un monasterio en forma de C y la

iglesia con forma de un paralelepipedo que termina de cerrar el espacio. En
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la planta de acceso se colocaron las zonas comunes, en la planta inferior
estan el refectorio y el claustro de cruz que comunica con la lglesia, las celdas
de los monjes se ubican en los dos niveles superiores, conjuntamente con
salas de estudio, trabajo y recreacién; en la azotea Le Corbusier propuso un

jardin de uso comun.

La celda tipica se diseid en un area de 14 m2, se generd un espacio con
proporciones alargadas, en ella se dispusieron de mobiliario para dormir,

estudiar, descansar, un aseo y una pequefa terraza.

Continuando con la idea de disefar médulos habitables, respaldado por las
teorias del movimiento Metabolista, el arquitecto Kisho kurukawa plantea la
Nakagin Capsule Tower (Figura 18), una torre residencial planteada en Tokio,
Japon, destinado a ejecutivos solteros que vivian en la periferia y que tenian

que trasladarse grandes distancias para arribar a su trabajo.

En el edificio se distinguen dos torres de concreto de once y trece pisos
interconectadas entre si, ambas albergan 140 moddulos prefabricados o
capsulas, cada una mide 2.30m x 3.80m x 2.10m de altura, pueden albergar
funciones de residencia u oficina, incluso se pueden conectar entre si creando
espacios mas grandes. Cada elemento podia ser anclado a la estructura
central de concreto por ser ligeras, ya que estaban fabricadas como una caja

de acero soldada, revestida con paneles de acero galvanizado

Cada capsula poseia una pared de electrodomésticos y armarios empotrados
en un lado, un cuarto de bafio y una cama; fueron concebidas con la
posibilidad de ser removidas, incluso se pensé en que alcanzado su periodo

de servicio, podrian ser facilmente retiradas y sustituidas por unas nuevas.
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SHUFFLE POD - Concurso casa conceptual — Reino Unido 1999
Piercy Conner Architects

UNIDAD MiNIMA - MOVILIDAD/ESPACIO FLEXIBLE

ESQUEMAS DE LA IDEA PLANTAS
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Figura 15: Analisis del proyecto Shuffle Pod

Fuente: Propia
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ROTOR HOUSE - Baviera, Alemania 2004
Luigi Colani

UNIDAD MINIMA - EJE DE ROTACION /ESPACIO FLEXIBLE

ESQUEMAS DE LA IDEA
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Figura 16: Analisis del proyecto Rotor House

Fuente: Propia
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CONVENTO LA TOURETTE - Lyon, Francia — 1957/1960
Le Corbusier/lannis Xenakis
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Figura 17: Analisis del Convento La Tourette

Fuente: Propia
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NAKAGIN CAPSULE TOWER - Tokio, Japén - 1972
Kisho Kurokawa

CAPSULA - UNIDAD MINIMA

ESQUEMAS DE LA IDEA
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Figura 18: Analisis del Nakagin Capsule Tower

Fuente: Propia
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1.3.4.2 Referentes que abordan el espacio publico y el espacio
compartido
En la necesidad de generar espacios de encuentro para los estudiantes de la
Universidad Catdlica del Peru, nace el proyecto Tinkuy (Figura 19y 20), como
un espacio publico en donde los limites y las posibilidades son generados por

los propios universitarios en sus confluencias y sus intercambios.

Presenta una volumetria de tres niveles, con forma de U en planta,
asemejandose a los claustros, el programa alberga en el primer piso una
agencia bancaria, patio de comidas y tiendas de comida rapida; en el segundo
piso se ubican el café PUCP y un area multiusos que incluye el comedor y
area de presentacion de ferias, por ultimo en el tercer nivel se ubican salas y
cubiculos para profesores, alumnos y visitantes, asi mismo servicios de

libreria y fotocopiadoras.

El edificio genera un mundo interno propio, pero con estrecha vinculaciéon con
el campus, su caracteristica de permeabilidad se manifiesta en todo nivel, a
través de la composicion volumétrica, el tratamiento de las fachadas, la
espacialidad, la necesidad de generar diversas opciones de recorridos hacia
y desde el edificio. Es esta permeabilidad, la que permite que el espacio
publico que se genera en el edificio ofrezca diversas posibilidades de habitar,

de vincularse con sus coetaneos, de leer, de comer, de charlar.

Los espacios estan dispuestos habilmente planteando una relacién abierta
con el entorno, permitiendo generar dobles alturas, vistas hacia el patio
interior, asi como hacia el entorno inmediato, de esta manera se abre hacia la

via peatonal mas transitada del campus.

En el mismo contexto de un campus universitario, la prestigiosa oficina
SANAA disefd para la Escuela Politécnica Federal de Lausana en Suiza, un
edificio a manera de equipamiento para toda la universidad (Figura 21, 22 y

23) que alberga una biblioteca, un centro de idiomas, oficinas, un café,
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restaurante y un gran espacio multiuso para eventos como conferencias y

presentaciones.

Su ubicacioén estratégica permite el encuentro y la reunidén de sus usuarios,
optimizando el acceso a la informacion, potenciando el intercambio de ideas

y mejorando las relaciones entre el ambito académico y la sociedad.

El edificio se desarrolla en un terreno de 160 x 120 metros, y reparte su
programa en tres niveles: el semis6tano con una estructura a porticada de 9 x
9 metros donde se ubican los estacionamientos, las zonas técnicas y el
depdsito de la biblioteca; la planta de acceso donde se produce el encuentro
entre el plano horizontal y las dos cubierta ondeantes, una de concreto y la
otra metalica, aqui se encuentran las funciones mas publicas, el café,
restaurante y una sucursal bancaria y el nivel superior que es una continuacién
de la doble estructura ondeante donde se situan las funciones principales, el
espacio de usos multiples en forma de auditorio, la biblioteca y el espacio
abierto para el encuentro de los usuarios. Es necesario resaltar la ubicacién
de patios interiores a manera de perforaciones que van interrumpiendo la

continuidad de las cubiertas.
El edificio representa una continuidad del espacio, en donde no se distingue

el piso superior o el inferior, permitiendo una mayor interaccion, dando lugar

a nuevas actividades.
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EDIFICIO TINKUY - Lima, Campus PUPC, Peru - 2011
Llosa y Cortegana Arquitectos

ESP. PUBLICO + ESP. COMPARTIDO
ESQUEMAS DE LA IDEA

$~

Ll

L

Espacio de encuentro
Espacio de intercambio
Espacio de confluencia

PLANTAS Y ESQUEMA FUNCIONAL

. <— Ingreso peatonal
g 2 | <«— Circulacion vertical
/ | --- Circulacion interior

I e
[N AR IARANIN R RN ERE]

s B

IR ERIFRRINAN o

T

o P ot R U et

\

[ ;7';7-",_@.'7\ & ’ i
Py b A e Y T PO Py T
SEGUNDO NIVEL X FT TERCER NIVEL

Figura 19: Analisis del edificio Tinkuy

Fuente: Propia
61



PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Figura 20: Analisis del edificio Tinkuy

Fuente: Propia
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ROLEX LEARNING CENTER - Escuela Politécnica Federal de Lausana, Suiza - 2010
SANAA
ESP. CONTINUO SIN LIMITE + PATIO INTERIOR + ESP. PUBLICO

ESQUEMAS DE LA IDEA
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Figura 21: Analisis del Rolex Learning Center

Fuente: Propia
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Figura 22: Analisis del Rolex Learning Center

Fuente: Propia



ORGANIGRAMA FUNCIONAL
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Figura 23: Analisis del Rolex Learning Center

Fuente: Propia
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1.3.4.3 Referentes que abordan la residencia universitaria
El proyecto Vivienda Universitaria desarrollado en Gandia, Espafa por
Guallard Arquitectos (Figura 24, 25 y 26), contempla en su programa vivienda
para jovenes, vivienda para mayores y un centro civico — social para el

ayuntamiento.

El diseno tomdé como punto de partida el desarrollo de los espacios
compartidos, en ese sentido funciones privadas como dormir, asearse, entre
otras se integra en el area util de la vivienda; por otro lado las de caracter
semipublico o compartido como comer, ocio, trabajar digitalmente, lavar, etc.,
se efectuan a diferente escala, entre los individuos de una misma vivienda,

entre dos unidades de viviendas o entre dos o mas edificios.

Partiendo de la normativa espanola donde indica que se podria plantear
viviendas de 45 m2, con un 20% de superficie compartida, y abalado con la
idea de Guallart de hacer mas con menos, plantean un modelo definiendo tres
escalas de habitabilidad: Primera escala individual de 36 m2 (cocina, aseo y
zona de descanso); escala intermedia de 108, 72, 36, 24 y 12 m2 ubicada
cada dos plantas (gran estar, zonas de encuentro y trabajo) y finalmente
escala mayor de 306 m2 ubicada en planta baja (acceso, estar, internet,

lavanderia y biblioteca)

La propuesta maximiza la utilizacion del espacio, donde se generan ambientes
de encuentro, se extiende el espacio privado, y se transforma el espacio

minimo, en espacio suficiente.

Por otro lado la Residencia Estudiantil Simon Hall disefiada por Steven Holl
(Figura 27, 28 y 29) se presenta como una membrana porosa, una especie de
pantalla permeable donde se distinguen espacios intermedios amorfos,
especie de perforaciones que interrumpen el entramado de la fachada, que

dan iluminacion y ventilacion a los espacios comunes del edifico.
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Volumeétricamente se distingue un megabloque con multiples substracciones,
que permiten la lectura de tres torres sobresaliendo en la parte mas alta, asi

mismo jerarquizan los accesos y otros espacios de caracteristicas singulares.

La residencia tiene una capacidad de 350 camas, ubicados en 10 pisos de
altura, su programa incluye también un teatro, un café, un gimnasio, un
comedor, zonas de estudio y de trabajo, salas de computo todas
interconectadas por un corredor central en cada nivel, 3 ascensores y 5

escaleras para las circulaciones verticales.

Las habitaciones para estudiantes se agrupan convenientemente en simples,
dobles o mini departamentos, todos disefiados proporcionalmente y de forma
correspondiente con la modulacion de las fachadas. Existe una preocupacion
también por el disefio del mobiliario, como una serie de elementos modulares
que permiten organizar la habitacién de acuerdo a las necesidades y gustos

del usuario universitario.

Es necesario prestar especial atencion a los espacios comunes como salas
de estudio o salas de recreacion, las cuales ubicadas convenientemente en la
distribucion en planta, se manifiestan como espacios amorfos de alturas
variables que llegan a atravesar el trazado ortogonal del edificio. La forma
organica de este espacio manifiesta la libertad de actividades que se pueden

realizar en el mismo, la libertad al momento de apropiarse del espacio.

Otro proyecto interesante es la denominada Vivienda para estudiantes de

Poljane, disefiada por Bevk Perovic Arquitectos (Figura 30, 31 y 32).
El edificio se organiza en torno a la planta baja que actua como una especie

de zécalo, de donde nacen dos grandes volumenes de vivienda de 3 y 4

niveles, con un patio interior, cada bloque contiene dos alas de viviendas.
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La residencia cuenta con 56 unidades de vivienda, cada unidad con capacidad
para 4 estudiantes de la universidad, se distingue la claridad programatica y

la separacién estricta de las zonas publicas y privadas.

En la planta baja se concentran las funciones publicas: salas de estudio, salas
comunes, salas de estar, salas de ocio y un patio interior; organizadas en torno
a una circulacion lateral principal en el tramo longitudinal del edificio y a dos
circulaciones transversales, que ademas son usados para acceder a las
habitaciones. Este nivel es el de mayor interaccion, sirve como una especie

de filtro entre la ciudad y las habitaciones.

Las habitaciones estan organizadas a lo largo de un corredor, las unidades de
vivienda agrupan dos habitaciones dobles en torno a un servicio central

compartido donde se ubican un cuarto de bafio, una cocina y un comedor.

El tratamiento en la fachada permite distinguir tres situaciones, en los
volumenes de habitaciones, los grandes ventanales abiertos de las areas
comunes, asi como los paneles plegables de metal perforado que hacen una
doble fachada y que protegen las habitaciones, mientras que las zonas
publicas de los primeros niveles abren sus visuales limpiamente hacia la calle

y el patio interior.

Finalmente, tenemos a la residencia de estudiantes de la Ciudad Universitaria
de Coimbra en Portugal, disefiada por Manuel Aires Mateus y Francisco Aires
Mateus Arquitectos (Figura 33, 34 y 35).

El edificio responde a la configuracion geométrica y topografica del terreno,
asi como al entorno volumétrico préximo, en ese sentido nos encontramos con
un edificio con una configuracion basica en forma de L, en donde se distinguen
tres elementos principales: un volumen vertical en forma de torre de 6 niveles,

un edifico longitudinal de 1 nivel, y un patio interior.
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El volumen vertical organiza dormitorios dobles agrupados de dos en dos, a
los que se accede a través de un corredor longitudinal, directamente servido
por el nucleo de comunicaciones verticales ubicada en la parte posterior del

volumen vertical.

El volumen horizontal contiene dos niveles, un semisétano y la planta baja,
ambas presentan dormitorios y espacios de uso comun, las ubicadas en el
semisotano se ventilan e iluminan por el patio interior, las de la planta baja

ventilan hacia la calle.

Hay que destacar que el disefio de dormitorios dobles agrupados incluye un
espacio a manera de hall, que conecta a ambas habitaciones y a los servicios

higiénicos.

Finalmente, en cuanto al tratamiento de las fachadas, el edificio presenta dos
tipos de fachadas, la de los dormitorios que esta revestida con madera contra
placada, con aberturas que son usados a manera de ventanas; y las fachada
ciegas, donde se ubican las circulaciones verticales y algunos espacios de

servicio, con fabrica de bloque de hormigén de color blanco.
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VIVIENDA UNIVERSITARIA - Gandia, Valencia, Espafia 2009-2011
Guallart Architects

ESP. PUBLICO + ESP. PRIVADO + ESP. COMPARTIDO
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Figura 24: Analisis de Vivienda Universitaria en Gandia

Fuente: Propia
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA AMBIENTE AREA
Vivienda para jovenes 1728.00
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Figura 25: Analisis de Vivienda Universitaria en Gandia

Fuente: Propia
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL
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Figura 26: Analisis de Vivienda Universitaria en Gandia

Fuente: Propia
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RESIDENCIA ESTUDIANTIL SIMON HALL - Cambridge, MA, United States,
1999-2002

Steven Holl
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Figura 27: Analisis de la Residencia Estudiantil Simon Hall

Fuente: Propia
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA AMBIENTE AREA ZONA AMBIENTE AREA
Oficina de Administracion 32.35 Patio de descarga 76.40
Secretaria 6.25 Estacionamientos 1552.00
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AUXILIARES kitchenete 100.00 Sala de usos multiples 200.00
Sala de Meditacion 20.00 Estar general 58.00
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estar 360.00 circulacion horizontal 4340.00
terrazas 672.00 circulacionn vertical 30.00
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Figura 28: Analisis de la Residencia Estudiantil Simon Hall

Fuente: Propia
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL

Administracion
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DESCANSAR
wceC
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AREA TOTAL | 41.15M2

Figura 29: Analisis de la Residencia Estudiantil Simon Hall

Fuente: Propia
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VIVIENDA PARA ESTUDIANTES POLJANE, Liubliana, Eslovenia (2004 —
2005)

Bevk Perovic Arquitectos
Matija Bevk, Vasa J. Perovié, Ana Celigoj, Ursula Oitzl

VIVIENDA (nicleo de serv. + Espacio filtro) + JARDIN INT. + ESP. PUBLICO
ESQUEMAS DE LA IDEA

ESPACIO PRIVADO
(Dormitorios)

ESPACIO PUBLICO t !
(Aulas, zonas comunes y
de ocio)

Boque vert. de vivienda
Bloque horiz. Espacio comun
Patio-claustro

. Ingreso estacionamiento

Circulacion e ingreso peatonal

Figura 30: Analisis de la Vivienda para Estudiantes Poljane

Fuente: Propia
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA AMBIENTE AREA
PISOS 56 unds. cuadruples 65m2 c/u 4032.00
SUPERIORES |Circulacion vertical y horizontal 875.00
Guarderia de bicicletas 124.00

9 Salas de estudio para 2 personas 130.50

1 sala de estudio para 4 personas 35.50

PRIMERA 2 salas de es'Fudio grupal 274.00
PLANTA 4 salas de ocio 166.00
SUM 167.00

Circulacion vertical y horizontal 725.00

Servicios higienicos 100.00

Otros usos 75.00
Area Total construida 6704.00

Plazuela interior 300.00

Area de terreno = 5616 m2
N° de pisos =5 + 2 sétano

pess — = - HI Espacios privados
=y £ Espacios compartidos
= 4 PP P Il P P I 3 |

] — ) &&&{rﬂmuum- \_ e SUM

: ‘ — | 3 ) Servicios Higienicos
; = ——— ' . Circulacién vertical

£ -4 : Circulacién horizontal

. . m Jardin interior

— sy 2 Guarderia de bicicletas

el | sqilifonnEe | Des i

e Otros usos

|

i 1

A
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Figura 31: Analisis de la Vivienda para Estudiantes Poljane

Fuente: Propia
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL

...

o 111

|INGRESO

%E

CUADRO DE AREAS DE UNIDAD DE VIVIENDA

Espacios privados
Espacios compartidos
SuUMm

. Circulacion vertical
Jardin interior

g Guarderia de bicicletas

. Estacionamientos

2.34

AREA UTIL
4 ESTUDIANTES ACTIVIDAD AR lps |susTOTAL
DORMIR 25.00
ESPACIO PRIVADO TRABAJAR 10.00 43.60
DESCANSAR 8.60
HALL 3.60
ESPACIO COMUN ASEARSE 3.60
ALIMENTARSE 7.60 16.40
COCINAR 1.60
AREA TOTAL | 60.00M2

Figura 32: Analisis de la Vivienda para Estudiantes Poljane

Fuente: Propia
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RESIDENCIA DE ESTUDIANTES DE LA CIUDAD UNIVERSITARIA DE
COIMBRA - Coimbra, Portugal 1996-2002

Manuel Aires Mateus y Francisco Aires Mateus, arquitectos
ESP. COMUN + ESP. PRIVADO + PATIO CLAUSTRO

ESQUEMAS DE LA IDEA

PLANTEAMIENTO EN TORRE
(Respuesta al entorno)

PATIO CLAUSTRO INTERIOR

DESARROLLO LONGITUDINAL
ORGANIZACION GENERAL

(Respuesta a la topografia)

PLANTA GENERAL

Boque vert. de vivienda

Bloque horiz. De vivienda

- Espacio comun
- Patio-claustro

< => Circulacion Vehicular

< - > Circulacion e ingreso
peatonal

Figura 33: Analisis de la Residencia para Estudiantes de la Ciudad Universitaria de
Coimbra

Fuente: Propia
79



PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area de terreno = 900 m2
N° de pisos =6 + 1 sétano
Habitaciones

Espacios de uso grupal
Area de servicios
S Lavanderia
. Circulacion vertical
Circulacion horizontal

Espacio libre interior

Espacio de uso indeterminado

ATl

Figura 34: Analisis de la Residencia para Estudiantes de la Ciudad Universitaria de
Coimbra

Fuente: Propia
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL

HALL DE

/| INGRESO

[T1 I

[

CUADRO DE AREAS DE UNIDAD DE VIVIENDA

Hall

Habitaciones

Espacios de uso grupal

Estares

Area de servicios

Lavanderia

. Circulacién horizontal

Dormitorio doble

2 Bafio comun para 4

estudiantes

2 Bafio comun para 4
estudiantes

== 145 LTS > 1.45
o (@
10 : ’o
= ' =
® r
L - S
AREA UTIL
ACTIVIDAD QUE OCUPA SUB TOTAL|
SSHH ASEQO 4.60
WC
DORM. DOBLE DORMIR 26.00
DESCANSAR
ESPACIO COMUN HALL 6.00
AREA TOTAL | 36.60M2

Figura 35: Analisis de la Residencia para Estudiantes de la Ciudad Universitaria de

Coimbra

Fuente: Propia
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CAPITULO II
METODOLOGIA

2.1 Analisis de la zona de estudio

2.1.1. Emplazamiento y delimitacion
El area de estudio se ubica en el distrito de San Martin de Porres,
especificamente la zona que limita con el distrito del Rimac (Figura 36), en los
exteriores del campus de la Universidad Nacional de Ingenieria. Esta zona se
define por un radio de influencia peatonal de 500 metros de los usuarios
universitarios sobre los barrios colindantes, tomados desde los puntos de
acceso peatonal importantes al campus de la Universidad Nacional de

Ingenieria, como son la puerta 03, puerta 04-A y puerta 05.

El sector de estudio forma parte de las zonas | y Il del distrito, comprende el
tramo de la Av. Tupac Amaru que se extiende por mas de 15 cuadras hacia el
Sur desde la interseccién con la Av. Juan Nicolini hasta la interseccion con la
Av. Caqueta, y la paralela trazadas a unos 500 metros hacia el distrito de San
Martin de Porres (Figura 37).
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Figura 36: Localizacion de zona de estudio

Fuente: Propia
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Figura 37: Delimitacién de zona de estudio

Fuente: Propia
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2.1.2. Aspecto histérico y poblacional

2.1.2.1. Antecedentes histéricos del distrito
El distrito San Martin de Porres fue creada el 22 de mayo de 1950 con el
nombre del Distrito Obrero Industrial 27 de Octubre, adquiere su actual
denominacion a inicios de la década del 60; en sus inicios fue parte del distrito
de Carabayllo; luego, por multiples divisiones fue otorgando territorios al
distrito del Callao, se escindio el distrito de Los Olivos y finalmente adquirié la

extension que hoy conocemos.

El distrito del Rimac, fue creado el 2 de febrero de 1920, la parte mas
tradicional e importante se ubicaba proxima a Cercado de Lima, con conexion

directa a través del puente de piedra,

Existen testimonios arqueolégicos de la presencia de pobladores desde el
periodo Arcaico en el distrito de San Martin de Porres y del Horizonte
Temprano en el Rimac. Desde culturas como Paraiso, el dominio Chavin con
el Templo de Garagay, las variadas tradiciones que convergieron en la cultura
Lima, contemporanea a la cultura Mochica y Nazca, la invasion y la imposicién
de la cultura Wari. Con la caida de esta ultima la comarca limefia se establecio
mediante la alianza de dos macro etnias, el sefiorio de Ichsma y el sefiorio de

Colli. Ulteriormente ambas fueron sometidas por el poderoso Imperio Inca.

A la llegada de los conquistadores espafoles a mediados del siglo XVI, entre
los rios Rimac y Chillén, justamente en lo que fuese terreno de San Martin de
Porres, en donde en sus inicios se encontraban establecidos la etnia de
Amancaes (integrante del sefiorio de Ichsma), ubicada en la zona sur; y la
etnia de Chuquitanta (integrante del sefiorio de Colli) en la zona norte, ambas
bajo el gobierno incaico. EI dominio y el sometimiento del yugo espaiol
significaron cambios substanciales en las creencias, en el gobierno y en la
situacion demografica. Fueron despojados de sus tierras, tanto sefiores como

habitantes de Amancaes y Chuquitanta bajo la implantacién de la politica de
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reducciones indigenas, siendo reubicados en los recién creados pueblos
indigenas, desapareciendo ambas etnias.

Entre los siglos XVI y XVIII, durante el virreinato y la época republicana en el
distrito de San Martin de Porres se establecieron haciendas, producto de la
subdivision de tierra y la expropiacion de terrenos; muchas de ellas cultivaron
productos de pan llevar, las mas importantes se dedicaron a la produccion
algodonera y de la cana de azucar, hacia finales del siglo XIX estas haciendas
se conectaron con la ciudad a través de la via férrea que partia del centro de
Lima a Ancdn sobre el trazo de lo que actualmente es la Avenida Tupac
Amaru. El distrito del Rimac, en este periodo se convirtié6 en un lugar de
esparcimiento de la sociedad colonial limefa, con la presencia de espacios
urbanos como la Alameda de los Descalzos, el Paseo de Aguas, la Plaza de
Toros de Acho, quinta de recreos con jardines, como la quinta Presa, y varios

conventos y templos que se van a sumar a los construidos en el siglo XVI.

A inicios del siglo XX, en San Martin de Porres, ocurren cambios
trascendentales, entre 1936 y 1940 se prolonga la via que va desde el nuevo
puente del ejército (renovado posteriormente entre 1965-1966), conectandose
con la antigua Panamericana Norte (actual avenida Tupac Amaru)
convirtiéndose en la avenida Caqueta, en donde se instalaron inicialmente
instituciones publicas y se edifico el tercer, cuarto y quinto Barrio Obrero
Industrial, le siguieron sucesivas invasiones en 1940 en la misma zona de
Caqueta, a mediados de la década del 40 en la zona conocida como Pifionate,
para 1948 se une a estas 2 primeras ocupaciones espontaneas, una tercera,
localizada en el espacio que hoy ocupa la Av. Peru, esta ultima se encamino
en un crecimiento ordenado y planificado, que lo diferencio de sus
predecesoras. Asi mismo, de manera paralela, a finales de la década del 40
se pone en funcionamiento las nuevas instalaciones de la Universidad

Nacional de Ingenieria en el vecino distrito del Rimac.
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El distrito del Rimac, entre finales del siglo XIX y el siglo XX, define su caracter
popular, con corrales, quintas y callejones destinados a albergar a la poblacién

que llegan de otros lugares para incorporarse a las nuevas fuentes de trabajo.

La ocupacién masiva del territorio de San Martin de Porres se inicié con la
explosion demografica en la década de los 80, en donde las asociaciones pro
vivienda, cooperativas y las inmobiliarias, empezaron a urbanizar extensas
areas agricolas. Hay que destacar que en este periodo nacen los
asentamientos humanos ubicados detras del campus de la Universidad
Nacional de Ingenieria. Hacia la década del 90 y aun en la actualidad, San
Martin de Porres manifiesta procesos de consolidacion muy diferenciados y
extremos, especificamente la zona de estudio presenta zonas consolidadas,
con infraestructura y equipamiento de servicios y procesos de densificacion,

tugurizacion y hacinamiento.

Finalmente, si bien es cierto que el campus de la Universidad Nacional de
Ingenieria esta ubicado en la zona que pertenece al distrito del Rimac, por
situaciones geograficas tiene mayor interaccion con el distrito de San Martin

de Porres.
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Figura 38: Acontecimientos importantes en relacion a la historia de la zona de estudio

Fuente: Propia

2.1.2.2. Antecedentes historicos de la Universidad Nacional de
Ingenieria

Sus inicios fundacionales se remontan a la promulgacion de la ley de

autorizacion y la futura creacion de “Escuela de Construcciones Civiles y de

Minas de Lima” en enero de 1875. Cuyas bases fueron elaboradas y sentadas

por Eduardo de Habich.

Sus actividades se iniciaron el 23 de julio de 1876 en parte del antiguo
convictorio de San Carlos. Después de multiples ampliaciones y cambios de
local por diversos motivos desde el Instituto Cientifico, el convento de Santo
Domingo hasta el retorno y permanencia en el convictorio ubicado en la calle
Espiritu Santo (actual Av. Tacna) hasta 1946.
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Hacia 1943 se adquirié un terreno en el fundo Puente Palao, por su extension
se considerd un buen prospecto para el futuro crecimiento, hacia 1945 se
inaugurd las nuevas instalaciones en su actual ubicacion en el distrito del

Rimac.

En afos posteriores, hasta 1953 se implement6 una serie de servicios como
un sistema de transportes mediante buses para alumnos, profesores y
personal administrativo, para salvar el inconveniente de la ubicacién alejada
con respecto al centro de la ciudad. Asi mismo se construyd nuevos
pabellones, obras de pavimentacion y veredas, jardines y arbolados, canchas
de futbol y baloncesto, plazuelas de estacionamientos y un comedor para el

alumnado.

En 1955 la Escuela Nacional de Ingenieros paso a llamarse Universidad
Nacional de Ingenieria y hasta 1960 se dedica a organizarse como
universidad sin perder su antigua condicién de centro de formacion mas que

de investigacion e innovacion.

En la década del 60 la universidad experimenta una profunda transformacion
motivados por aspectos como, un mayor interés por la investigacion y la
innovacion, la incorporacion de la especializacion en las ciencias formales y
naturales, la introduccién de la economia, la apertura a las ciencias sociales,
la presencia significativa de las humanidades y la cultura, el fortalecimiento de
la planificacién y del urbanismo, la oferta de carreras intermedias y el cultivo
del espiritu critico. Sin embargo en la década del 70 y principios del 80,
especialmente durante la dictadura militar se pierde el impulso de la década

anterior.

A finales de la década del 80 y 90 se experimenta una convulsién social en

todo el pais que afecto duramente a todas las universidades nacionales.

En las ultimas décadas el campus de la universidad es testigo de una

expansion sin precedentes en toda su extension, se estan edificando nuevos
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locales, nuevas unidades formativas, laboratorios, incluso se ha

implementado una moderna biblioteca.

Actualmente cuenta con 11 facultades que albergan 27 escuelas
profesionales, es considerada aun el mayor referente en educacion

relacionada a las ingenierias.

2.1.2.3. La poblaciéon
La poblacién del distrito de San Martin de Porres segun el ultimo Censo de
Poblacion y Vivienda realizado por el Instituto Nacional de Estadistica (INEI)
el 2007 fue de 579,561 habitantes, segun estimacion del mismo instituto para
el afo 2015, seria de 700,177 habitantes.

La zona de estudio cuenta con una poblacion de 38,930 habitantes que
representa aproximadamente el 5.5 % de la poblacion total, asi mismo es
importante resaltar la sobrecarga de poblacién por la presencia de la
Universidad Nacional de Ingenieria, representada por estudiantes, docentes y
administrativos que asciende a un aproximado de 10000 habitantes por dia.

Por otro lado, el distrito de San Martin de Porres es el segundo distrito mas
poblado de la provincia de Lima. Siendo superado unicamente por el distrito

de San Juan de Lurigancho.

Tabla 1. Poblacién Lima —-SMP- Zona de Estudio.
POBLACION ZONA

ANO | bOBLACION LIMA  POBLACION SMP DE ESTUDIO
1993 6'434,323 380,384 21,149
2007 8'445,211 579,561 32,224
2011 9'252,401 646,191 35,928
2015 9'838,251 700,177 38,930
2025 11'385,860 818,315 45,820

Fuente: INEI
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2.1.3. Analisis urbano

En el area urbana se pueden identificar hasta 6 sectores, cada uno con
caracteristicas muy diferenciadas, sin embargo nuestro estudio abarcara el

sector 01y 02, y su relacion con el sector 03 especificamente. (Ver Figura 39)
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2.1.3.1. Estructura urbana

2.1.3.1.1 Tamaio de manzanas y trama urbana.
Se distinguen hasta cuatro tamanos de manzana. El primer grupo con un area
que va entre los 1000 y 3000 m2, representan a las manzanas mas pequefias,
surgen para completar la trama urbana en espacios de forma irregular. El
segundo grupo lo abarcan manzanas que van entre los 3000 y 5000 m2, se
distinguen dos sub grupos dentro del mismo, los de forma rectangular
ubicadas en el sector 02 y los de forma trapezoidal ubicados en el sector 01.
En el tercer grupo se identifica manzanas entre los 5000 y 10000 m2, también
se distinguen dos sub grupos, en el sector 02 manzanas alargadas de forma
regular, y los del sector 01 manzanas trapezoidales; por ultimo el cuarto grupo
caracterizado por manzanas mayores a los 10000 m2, en donde unicamente
se distingue la manzana donde se desarrolla el campus de la UNI, es
necesario mencionar que esta manzana se encuentra seccionada en dos
partes, por la presencia de la unica via de comunicacion utilizada por las
asentamientos humanos ubicados en la parte posterior del campus en las
laderas del cerro pertenecientes al sector 05. Asi mismo los primeros tres
grupos son considerados como micromanzanas que representan la escala de
barrios residenciales, con altura y tipologia de edificacion homogénea. Caso
contrario representa la mega manzana donde se desarrolla el campus de la
UNI. (Ver Figura 40). Con respecto a la trama urbana, resaltan hasta 7 trazos,
5 de ellos siguen el trazado de las principales avenidas, como son la Av. Fray
Bartolomé de las Casas, Av. Juan Nicolini, Av. Eduardo de Habich, Av. Tupac
Amaru tramo norte y Av. Tupac Amaru tramo sur. Finalmente el trazo del
interior del campus de la UNI, que es totalmente independiente y que continua

con el trazo de la ciudad en un sector minimo. (Ver Figura 41)
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Figura 41: Trama urbana

Fuente: Propia
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2.1.3.1.2 Usos del suelo

a. Residencia

El uso residencial de densidad media es el predominante en esta zona, y es
quien determina en gran medida el desarrollo de los usos complementarios.
Sin embargo por el desarrollo inmobiliario existe una tendencia de anticipar
zonas residenciales de densidad alta en areas como: el conjunto habitacional
ubicado a espaldas de la Universidad Cayetano Heredia, el tramo final de la
Av. Honorio Delgado hacia la Av. Tupac Amaru; la Av. Juan Nicolini y la Av.
Fray Bartolomé de las Casas

b. Comercio
Se distinguen dos zonas comerciales, el Comercio Vecinal y el Zonal. El
primero tiene presencia disipada en toda la zona de estudio, sin embargo tiene
mayor tendencia en la Av. 10 de Junio, perpendicular a la Av. Tupac Amaru
donde se ubica el Mercado Modelo 10 de Junio; en la calle Michael Fort,
perpendicular a la Av. Habich; en la Av. Honorio Delgado, en el tramo que se
desarrolla frente a la universidad y hospital Cayetano Heredia, y en la calle
San Lucas, donde ademas de ubicarse el mercado Palao se ha desarrollado

un comercio ambulatorio 3 cuadras a la redonda.

El Comercio Zonal tiene mayor presencia en todo el tramo de la Av. Eduardo
de Habich, aqui se ubican cadenas de restaurantes, servicios de lavanderia,
servicios bancarios, gimnasios, empresas de telefonia, entre otros; en la Av.
Tupac Amaru, desde la intersecciéon con la Av. Habich hacia el sector 1 por
unas 2 cuadras, se incluye el pasaje Universitario y algunas cuadras del Jr.
Enrique La Rosa existe la presencia de comercio relacionado con la actividad
universitaria: ploteos, librerias, cabinas de internet, servicios técnicos
profesionales; asi mismo el tramo que se desarrolla desde la misma
interseccion hacia el norte, en unas 3 cuadras presenta un comercio zonal
relacionado con el servicios automotriz. Finalmente en el plano de reajuste

integral se anticipa el uso de comercio zonal en toda la Av. Tupac Amaru,
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c. Educacién
Existe marcada presencia de centros formativos en toda la zona de estudio,

tanto de nivel inicial, primario, secundario, formacion técnica o universitaria.

Los de caracter privado estan adecuadas en uno, dos o tres lotes dentro de la
estructura urbana residencial y se encuentran difuminadas en toda la zona de
estudio, a excepcion de la Universidad Peruana Cayetano Heredia que ocupa

un lote de gran area.

Los de caracter publico se desarrollan en terrenos mas extensos,
encontramos a la Institucion Educativa San Martin de Porres, al Servicio
Nacional de Adiestramiento en Trabajo Industrial — Unidad de Capacitacién
Profesional (SENATI - UCP San Martin de Porres) y a la Universidad Nacional

de Ingenieria.

d. Salud
En la zona de estudio se ubica el hospital Cayetano Heredia, el Instituto
Nacional de Salud Mental Honorio Delgado - Hideyo Noguchi, a un par de
cuadras hacia la Av. Tupac Amaru se ubican algunas clinicas, todas ellas han

favorecido el desarrollo de un comercio especializado en salud.

En el plano de reajuste integral se destina un terreno en desuso a espaldas
de la Institucion Educativa San Martin de Porres para la construccion de un

Hospital Especializado.

e. Otros usos
Se distinguen lotes con otros tipos de usos muy diferentes a los mencionados,
en el sector 1 se identifican algunos lotes en donde se encuentra edificada
una especie de fabrica en abandono, en este mismo sector, se distingue una
parte del extenso lote que ocupa el ejército del Peru; en el sector se distinguen
dos propiedades, el primero ocupa un area de mas de 2000 m2 destinada a

servicios religiosos, el segundo se desarrolla en un area de casi 10000 m2 y
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presta servicios de formacion religiosa mormona, ambas presentan una

arquitectura muy singular.

El lote que pertenece a la UNI pero que se encuentra separado del campus,
presenta otros usos como: comercio (tiendas Metro), el Centro Peruano
Japonés de Investigacion Sismica y Mitigacidon de Desastres (CISMID), las
instalaciones de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (UNITRAR) y

la huaca Aliaga.
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Figura 42: Usos de suelo existente

Fuente: Propia
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2.1.3.1.3 Edificacion

a. Dimension de lote, altura, modo de ocupacion y
materiales
Las edificaciones ubicadas en la zona de estudio son muy variadas, todos
presentan caracteristicas diferenciadas de acuerdo a la dimension de lote, la

altura, el modo de ubicacion y los materiales que emplean en su construccion.

En cuanto a dimension, se identifican lotes de 8x20, 6x20, 7x20 y 10x20, este

ultimo en esquinas de manzanas. (Ver Figura 44)

Se observa una transformacion importante en el sector 1, especificamente la
zona de pifonate en donde los lotes han sufrido variaciones condicionadas
por la dimensién y forma de sus manzanas, ademas de haber sufrido multiples
subdivisiones. Por otro lado en el sector 2 se observa transformaciones
menores referidas a subdivisiones de lotes en esquina y acumulacion de lotes
de acuerdo al uso, ademas en algunas transiciones de las formas de
manzanas se presentan lotes en forma de cuchilla, en los lotes ubicados al
norte de la Av. Honorio Delgado, sucede una transformacién particular, en

donde cada lote es distinto por condiciones geométricas de la manzana.

Con respecto a la altura, los lotes también son muy diferenciados, van desde
1 a 6 niveles, un alto porcentaje tienen entre 1 y 4 niveles, los que alcanzan
los 4 niveles por lo general abarcan proyectos multifamiliares ubicandose de
manera dispersa en toda la zona de estudio, a excepcion de una
concentracion bastante singular alrededor del parque Cayetano Heredia. Por
otro lado existe un minimo porcentaje que han alcanzado los 5 y 6 niveles, y
son edificaciones destinadas a un comercio especializado como el académico.
(Ver Figura 45)

Asi mismo se resalta la presencia de poquisimos terrenos sin edificacion, que

albergan talleres mecanicos y en algunos casos se encuentran cercados.
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Para entender el modo de ocupacién, se ha separado a las edificaciones en 3
grupos y una variante para cada uno, llegando a un total de 6 tipologias. Los
tres grupos presentan caracteristicas volumétricas singulares, a manera de
paralelepipedos; las edificaciones del primer grupo llegan a ocupar
completamente el lote, por lo que no tienen retiros; el segundo grupo ocupa el
lote de manera parcial, presentando retiros con cercos translucidos o libres, el
tercer grupo, al igual que el segundo ocupa parcialmente el lote, presenta
retiros y llegan a construir cerco opaco o techado, la variante en cada grupo
son las substracciones o adiciones del paralelepipedo (Ver Figura 46). Se
llega a identificar que muchas de las edificaciones al inicio de sus
construcciones, es decir cuando construyeron un primer o hasta un segundo
nivel consideraban los retiros, sin embargo con la necesidad de mas espacios
por la incorporaciéon de mas miembros en la familia se ven en la necesidad de
modificar sus construcciones en los niveles superiores llegando a ocupar los

retiros.

En cuanto a los materiales, se distinguen cuatro grupos, las edificaciones
construidas con albanileria confinada y losa aligerada, los que emplean un
sistema aporticado con fachadas acristaladas, los construidos con albanileria
confinada pero que en los ultimos niveles utilizan techos de madera, calamina,
estera o algun prefabricado de madera y los que utilizan en forma integra
prefabricado de madera, calamina o esteras. (Ver Figura 47)
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2.1.3.1.4 Areas verdes
Los parques, o también denominados zonas de recreacion publica son un
bien muy escaso en nuestra ciudad, San Martin de Porres registra un ratio de
3.29m2 de area verde por habitante, cuando la Municipalidad Metropolitana
de Lima recomienda contar con 8 m2/habitante, y la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) 16 m2/habitante.

La zona de estudio no es ajena a esta realidad, cuenta con apenas 10
parques, las cuales varian en tamafo, equipamiento, y estado de
conservacion, se ha realizado un analisis de la situacion fisica de estos
parques tal como se puede apreciar en la Tabla 2. Es importante mencionar
que los parques mas proximos hacia la Av. Tupac Amaru y por ende al
campus universitario son las de menor area con respecto a los parques
estudiados, asi mismo los parques localizados al sur de la Av. Eduardo de
Habich, son las que se encuentran parcialmente deterioradas, y presentan

carencias en cuanto a equipamiento. (Ver Figura 48)

Tabla 2. Caracteristicas fisicas de las areas verdes en la zona de estudio

SITUACION ACERAS CALZADA | ESPACIOS

EQUIPAMIENTO VEGETACION
GENERAL | SITUACION |MATERIAL MATERIAL TIPOLOGIA
CARACTERISTICAS 4 8
GENERALES 25 2
< a 2
2 2
£ £ 5
] o
S & 2 2 e B < &8 M
o o ) «»n < < L 2z o2 /=8¢
s 8 | w Qe 2 El S 549/ 8=z S I 5|z
N; o E 2 2 2 Z G gl2 3 /2 g|E w3 L
% a2 2228 &« = O 25 8|5 w %33
2 = s |g2|2 8|z o ¥ o & ol w Slu w /29223
a * S | 5E22/% E £ o 5z g Q w oo g L 2lglg 8
NOMBRE DE < w2y Elg z 3 B = < S o 2 << 0 80 % 438Gy
< = S 12|28 6 Gl 9 2 ¢ s o3 < 9|9 S <99 3 4
PARQUE i S| 2 gg2|s 5/ 9 £z & 8 5/ dgzz2g8gc22s
< 2 | & #/5/9/2 8/ 2 2/ 8 & & 2| 4 s 33 &2z 55
FRANCO PERUANO 18,800 X X X X x X X X X X X X X X 125 X X X X
SIN 01 3,135 X X X X X X 63 X X
GARCILASO DE LA VEGA 3,253 LIRS X X X X X X 65 X
CAHUIDE 4,464 X X X X X X X X X X X X X 12 X X X X
CESAR VALLEJO 2,01 6 X X X X X X X X X 27 X X X
ALFONSO UGARTE "MIL VEREDAS"| 12,073 X X X X X X X X 48 X X X
COOPERATIVA 5410 X X X X X X X 54 X X X
NRO 01 5741 X X X X X X X X 9% X | X X
LOLA FERRERO DE PEREZ GODOY| 8,622 X X X X X X X X 15 X X X
SIN 02 3,104 X X X X X X X 207 X X
JUAN VELASCO ALVARADO 12,243 x X X X X X X X X X X X 8 X X X

Fuente: Propia
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2.1.3.2. Estructura vial
La zona de estudio abarca tres nodos viales primarios definidos por las
intersecciones de la Av. Tupac Amaru con la Av. Honorio delgado, la Av.

Eduardo de Habich y la Av. Caqueta.

La Av. Tupac Amaru opera como uno de los ejes principales de conexion entre
los distritos de Puente Piedra, Los Olivos, Comas, Independencia, Rimac y
San Martin de Porres, y se convierte ademas en una de las conexiones
principales con el centro de la ciudad, razén por la cual se planted sobre esta
avenida el trazo del sistema Metropolitano de la ciudad.

La Av. Honorio Delgado y la Av. Eduardo de Habich operan como vias de
conexion entre la Panamericana Norte y la Av. Tupac Amaru, la primera
permite el acceso a instituciones como la Universidad Cayetano Heredia y el
hospital del mismo nombre, mientras que la segunda se define como un eje

transversal primario.

La interseccion de la Av. Tupac Amaru con la Av. Caqueta marca el término
del primero, y en su proyeccion inicia la Av. Francisco Pizarro extendiéndose
hasta la interseccion con la Av. Prolongacion Tacna. Por otro lado la Av.
Caqueta opera como conector entre la Av. Tupac Amaru y la Av. Alfonso
Ugarte.

La gran concentracion de flujos vehiculares en estas avenidas y en la zona de
estudio, son muestra de una afluencia importante de usuarios, sobre todo de
universitarios por la presencia de la UNI, lo que ha llevado a considerar en el
desarrollo del sistema Metropolitano el planteamiento de dos estaciones, una
a la altura de la Av. Honorio Delgado y la otra frente a la puerta 2 de acceso

peatonal a la UNI.

Alo largo de la Av. Tupac Amaru, de manera perpendicular muy aparte de las
avenidas ya mencionadas existen vialidades intermedias terciarias de funcion

local, que conectan basicamente hacia el interior de las zonas aledafnas y por

108



lo tanto no son continuas, en el caso de las vias ubicadas hacia el norte de
av. Habich a excepcion de la av. Pedro Paulet todas presentan tranqueras y
rejas permitiendo regular el acceso vehicular, todo lo contrario sucede en las
vias ubicadas hacia el sur, todas son de acceso libre tanto peatonal como

vehicular.

Por otro lado la relacion vial entre el entramado urbano y el campus
universitario de la UNI se manifiesta solo en la prolongacién de la Av. Honorio
Delgado y la Av. Habich hacia el interior del mismo, los mismos donde se
ubican la entrada numero 4 y 3, sin embargo la primera llega a cruzar
transversalmente todo el campus, convirtiéndose en un eje importante de

conexion, mientras que el segundo conecta solo una seccidén del campus.

Asi mismo es necesario destacar la presencia de paraderos de transporte
publico tradicional en las intersecciones de la Av. Tupac con Av. Honorio
Delgado, con Av. Eduardo de Habich, asi como en ambas vias de la puerta

numero 03 de acceso al campus de la UNI.

Si bien es cierto que existe una zona comercial con gran potencial en las Av.
Eduardo de Habich y Tupac Amaru, se evidencia un déficit de
estacionamientos publicos para atender a la demanda de usuarios,
improvisando estacionamientos en las bermas laterales (lo que ocurre en la
Av. Eduardo de Habich entre los jirones Dario Valdizan y Michael Fort, asi
como en el tramo final en la mano izquierda antes de la interseccion con la Av.
Tupac Amaru) o en las bermas de edificaciones vecinas (se presenta en Jr.
Enrique La Rosa, paralela a Av. Tupac Amaru); asi mismo la presencia de
servicios de talleres mecanicos ha llevado a la improvisacién de
estacionamientos en las bermas de sus propiedades, sin llegar a cumplir con
las dimensiones exigidas por el reglamento, solo el hospital Cayetano Heredia
y el Instituto Nacional de Salud Mental Noguchi cuentan con estacionamientos
publicos que sirven directamente a la calle Eloy Espinoza.
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En cuanto a estacionamientos privados, el hospital Cayetano Heredia, el
Instituto Nacional de Salud Mental Noguchi y la UNI evidencian
estacionamientos dentro de los lotes que ocupan. Por otro lado el problema
de los estacionamientos en las viviendas es recurrente en toda la ciudad,
muchos no lo consideran en el disefio de sus propiedades, y usan las bermas
de sus barrios como estacionamientos, que por cierto tampoco estan

debidamente tratadas como jardineras.

Finalmente, en lo referido a las vias peatonales, en la zona de estudio hay que
destacar la presencia de pasajes peatonales que buscan conectar y dar
continuidad a las calles y las zonas de recreacion publica, asi mismo, se
destaca la presencia de una amplia alameda en la Av. Eduardo de Habich,
entre los jirones Dario Valdizan y Michael Fort, asi mismo se destaca el puente
peatonal con rampas que busca conectar la ciudad, el ingreso al campus y la

estacion del metropolitano, ademas de acompanarlo con una alameda.
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2.1.4. Imagen urbana

21.41. Sendas
En la zona de estudio se distinguen 3 tipos de sendas, las sendas potenciales,
las normales y las ocasionales. La Av. Tupac Amaru y Eduardo de Habich son
sendas potenciales, por sus altos flujos peatonales y vehiculares, la primera
presenta actividades educativas en su margen derecha, y en la izquierda
alterna actividades comerciales, acompafiando al peatén con un paso a
desnivel como el puente peatonal y una alameda. La Av. Habich presenta
actividades comerciales con una alameda peatonal amplia en un tramo
importante, llegando a integrar el espacio de recreacién publica (parque
Cahuide) en su recorrido. Otra senda potencial que no abarca la zona de

estudio pero que es necesario mencionar es la Panamericana Norte.

Por otro lado, sendas normales de aproximacion hacia las potenciales son las
avenidas Honorio Delgado y Juan Nicolini, ambas son de flujo vehicular y
peatonal reducido, son usadas como conexion entre la Panamericana Norte y

la Av. Tupac Amaru.

Finalmente las sendas ocasionales con flujo peatonal y vehicular minimo, en
donde el peaton alterna el uso de la via con el vehiculo, pudiendo caminar,

observar y aduefiarse del espacio.

Es necesario incluir a los pasajes como sendas ocasionales netamente
peatonales, el cual es usado como continuacién de las calles y sirve para
integrar las sendas ocasionales, los espacios de recreacion y algunas sendas

potenciales y normales.
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2.1.4.2. Bordes
Se identifican tres tipos de elementos lineales que rompen la continuidad de

la lectura espacial, los bordes duros, los moderados y los blandos.

Se considera a la Av. Tupac Amaru como un Borde duro, sobre todo en el
tramo que cubre longitudinalmente el campus de la UNI, se caracteriza por el
gran flujo vehicular, ademas de la presencia de un cerco metalico que permite
registro visual de algunas edificaciones del campus, pero es impenetrable
peatonalmente en casi toda su longitud. Asi mismo dentro de esta tipologia se
considera a la Av. Honorio Delgado, el tramo entre la Universidad y Hospital
Cayetano Heredia con presencia de un cerco metalico con jardineras y cercos
vivos; la calle Eloy Espinoza y la Av. Juan Nicolini que presentan un cerco de
ladrillo en el tramo que cubre las espaldas del Hospital Cayetano Heredia y la
parte frontal y posterior del Instituto de Salud Mental Noguchi; en conjunto

representan un borde imposible de penetrar visual o peatonalmente.

La Av. Eduardo de Habich se considera como un borde moderado,
caracterizado por un flujo regular de vehiculos, condicion que, dificulta pero
no imposibilitando la lectura espacial y el desplazamiento fluido del peaton,
asi mismo las avenidas Honorio Delgado y Juan Nicolini en el tramo restante

se considera como un borde moderado, con flujo regular de vehiculos.

Finalmente se identifican bordes blandos, como elementos verticales a
manera de cercos metdlicos que aislan algunos sectores de la zona de
estudio, planteados por tema de seguridad, en un primer momento dificultan
la lectura espacial, asi como la circulacion, pero por lo general cuentan con

puertas que permiten atravesarlas.
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2.1.4.3. Barrios
De acuerdo al uso y espacio, se identifican 7 tipologias de barrio.

Barrio cerrado: Predomino de uso residencial en edificaciones entre 1y 3
niveles y entre 4 y 5 niveles en avenidas principales, se genera un espacio
urbano aislado del conjunto por la presencia de rejas metalicas, sin embargo
se integran a espacios de recreacion publica en la mayoria de casos,
fisicamente son edificaciones en lotes estandar (160 o 200 m2), cuentan con
aceras y calzadas asfaltadas, ademas de jardineras en la mayoria de bermas,

en conjunto en buen estado de mantenimiento.

Barrio Abierto 01: Predominio de uso residencial, se identifican edificaciones
entre 1 - 3 niveles y entre 4 - 5 niveles en avenidas principales, el espacio
urbano es continuo pues no presenta limites ni barreras peatonales,

fisicamente comparten las mismas caracteristicas que el barrio anterior.

Barrio Abierto 02: Predominio de uso residencial en edificaciones entre 1y 3
niveles y entre 4 y 5 niveles en avenidas principales, presentan una lectura de
espacio continuo, pero con una percepcion diferente condicionada por: lotes
subdivididos, que genera una mayor densidad poblacional, aceras y calzadas
asfaltadas deterioradas, bermas laterales sin tratamiento (no presentan
jardineras) y fachadas sin mantenimiento.

Barrio Comercial: Predominio de uso comercial, se manifiestan usos mixtos
con comercio en el primer nivel y vivienda en niveles superiores. Se presentan
edificaciones entre 1 y 5 niveles, fisicamente se identifican aceras, calzadas
asfaltadas, berma central angosta arbolada, bermas laterales sin jardineras,
una alameda peatonal con tratamiento en pisos, pero poquisimos mobiliarios
urbanos, incluyendo las edificaciones en conjunto presentan un buen estado
de mantenimiento. Se percibe una lectura del espacio urbano fluido, continuo
y amplio, con dos franjas laterales de edificios encerrando un gran espacio en
donde el peatdn y el vehiculo comparten la misma jerarquia para apoderarse

del espacio urbano.
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El Comercio Zonal tiene mayor presencia en todo el tramo de la Av. Eduardo
de Habich, donde se ubican cadenas de restaurantes, servicios de lavanderia,

servicios bancarios, gimnasios, empresas de telefonia, entre otros;

Barrio Comercial Educacional: Predominio de uso mixto; presenta uso
comercial en los primeros niveles, vivienda en los niveles posteriores, se
observan edificaciones de hasta 6 pisos, con aceras y calzadas asfaltadas,
sin embargo presenta una lectura de espacio urbano contrastante, por la
presencia del campus de la UNI, la estacién metro por un lado; la alameda, la
aglomeracioén de comerciantes y abundantes avisos publicitarios por el otro.
También se identifica otro barrio de comercio educacional frente a la
Universidad Cayetano Heredia, con predominio de usos mixtos, presenta
comercio en el primer nivel, vivienda en pisos superiores, se observan
edificaciones entre 1 y 4 pisos, con aceras, calzadas asfaltadas, bermas
centrales arboladas y bermas laterales con contados jardines, en conjunto
presentan un buen estado de mantenimiento, la lectura espacial es uniforme,
no hay grandes contrastes por lo mismo que la Av. Honorio Delgado por su

ancho le da un caracter de barrio.

Barrio Comercial Mecanico Automotriz: Representado por edificacion de un
nivel por lo general con altura mayor a 3.00 m, que usan un cerco de ladrillo
para delimitar los servicios de mecanica automotriz, en la mayoria de casos
tienen habilitados espacios que son usados como oficinas, tienda de ventas y
vivienda, cuentan con aceras y calzadas asfaltadas, no presentan jardineras
en bermas, son muy contrastantes en la lectura del espacio urbano, por la
presencia masiva de automoviles estacionados, la facil identificacion por su
fachada ciega y los grandes carteles publicitarios llegando a ser disonantes
con el uso y con la imagen del barrio en general, pues estas se ubican de

manera aislada.

Barrio Comercial-Salud: Predominio de usos mixtos, presenta comercio en el

primer nivel, vivienda en pisos superiores, se observan edificaciones entre 1
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y 4 pisos, con aceras, calzadas asfaltadas, bermas centrales arboladas y
bermas laterales sin jardines, en conjunto presentan un buen estado de
mantenimiento, la lectura espacial es disonante, si bien es cierto que la Av.
Honorio Delgado por su ancho le da un caracter de barrio, contrastan los autos
que usan las bermas laterales a manera de estacionamiento desplazando al

peaton y quitandole importancia como actor de la ciudad.

Barrio Comercial-Abastos: Se identifican dos zonas comerciales de abastos,
una ubicada en la calle San Lucas y la otra en Av. 10 de Junio. En el primero
se ubica el mercado Palao, edificacion de un solo piso con material noble en
buen estado de conservacion; y otro mercado ubicado a un par de cuadras,
presenta una edificacion de un solo piso con divisiones de madera vy triplay,
con coberturas de calamina, ademas en un radio de 3 cuadras alrededor de
estos mercados ha surgido el comercio ambulatorio, la imagen urbana se
define por los puestos ambulantes ubicados en bermas y veredas, con
productos ubicados al ras del piso, con toldos o paraguas protegiéndolos, en
contraste con las edificaciones de 1 a 4 pisos, configurando el telén de fondo

que encierra el ambiente urbano de esta zona
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2.1.4.4. Nodos
En la zona de estudio se identifican cinco nodos principales, los tres primeros

se relacionan directamente con los usuarios universitarios de la UNI:

La intersecciones de la Av. Tupac Amaru con la Av. Honorio Delgado, que
concentra actividades comerciales no consolidadas, la estacion Honorio
Delgado del metropolitano y la puerta n° 07 de ingreso al campus UNI,
configurando un espacio de encuentro, de reunion, de espera para los

usuarios.

La interseccion de la Av. Tupac Amaru con la Av. Eduardo de Habich, donde
se concentran actividades comerciales, la puerta n® 04-A, y la salida posterior
de la estacion UNI del metropolitano, configurando un espacio de paso, de

encuentro y de espera para los usuarios.

La zona que se desarrolla frente a la UNI, donde se concentran un numero
importante de actividades comerciales, ademas de configurar un espacio que
recibe los flujos que conducen el puente peatonal, tanto de la UNI como de la

estacion UNI del metropolitano, y viceversa.

El eje comercial que se desarrolla en la Av. Eduardo de Habich, entre las
calles Dario Valdizan y Michael Fort, ademas de integrarse al parque Cahuide

y configurar un espacio urbano mas interesante.

La zona comercial que se desarrolla frente a la Universidad y Hospital
Cayetano Heredia, que concentra los flujos vehiculares y peatonales que van
en busca del servicio de salud.

Ademas se distinguen nodos secundarios de reunién a nivel de la poblacion
de la zona de estudio, como lo son las zonas de recreacion publica (parques),
las zonas de actividades comerciales de caracter vecinal que se generan en

las intersecciones de algunas calles secundarias.
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2.1.4.5. Hitos
En la zona de estudio se identifican dos tipos de hitos: hito metropolitano e

hito local.

Son considerados hitos metropolitanos el campus de la UNI, y el conjunto
conformado por el campus de la Universidad Cayetano Heredia, el hospital
Cayetano Heredia y el Instituto de Salud Mental Noguchi; en todos los casos

sirven de referente para poder ubicarse desde cualquier punto de la ciudad

Los hitos de caracter local, son edificios que por su actividad o por su
volumetria sirven de referencia para los pobladores de la zona, es el caso del
local de Kentucky ubicado en la Av. Eduardo de Habich, el local de SENATI,
ubicado en calle Valderrama, la Iglesia Catdlica sede Lima norte, la comisaria
de San Martin ubicados en jr. Manuel Villar y el Instituto de formacion religiosa

mormona ubicada en la calle Eloy Espinoza.
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2.1.5. Diagnostico general: Idea de la zona

2.1.5.1. Condicionantes

a. Quiebre trama urbana
A nivel urbano se distingue un quiebre importante dentro de la trama del sector
ocasionado por la presencia del campus de la UNI, situacién que se intensifica
con la presencia de la Av. Tupac Amaru como via arterial de la ciudad y como
limite entre los distritos de San Martin de Porres y Del Rimac; ademas del
desarrollo del transporte publico con el trazo del sistema metropolitano sobre

esta via.

b. Relacion limite campus barrio
A nivel perceptual existe la intenciéon de mostrar una imagen institucional hacia
el exterior por la escala de los edificios y por plantear un rectorado con un
espacio abierto, pero sin llegar a integrar el campus con la ciudad. El mayor
porcentaje de bordes del campus esta edificado por muros y rejas, cumpliendo

una funcion de cerramiento y seguridad.

El campus y la universidad actian como una organizacién cerrada que no
establece una relacién de complementariedad con la ciudad, ni a nivel fisico,
funcional o espacial, la unica relacion existente es por la condicién de

proximidad.

c. Equipamiento complementario
A nivel funcional y programatico, no existen usos planteados por la
Universidad o por parte de las autoridades del distrito, que se complementen,
perdiendo potencialidad para transformarse en un prestador de servicios para
el barrio. Es el barrio quien se ha adecuado a la actividad educacional,
incorporando una serie actividades comerciales complementarias a esta,
como lo son librerias, fotocopiadoras, locales de comida rapida o de servicio
Internet, las cuales han consolidado un cambio de imagen y rol en la zona

inmediata a este.
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d. Otros
Es necesario mencionar la presencia de barrios cerrados y aislados con rejas
y tranqueras, sobre todo por un tema de seguridad, sin embargo esto aumenta
la separacion entre usos y actividades, asi mismo la presencia de comercio
mecanico automotriz en sectores puntuales y la situacidon del comercio
ambulatorio y tugurizado no terminan de definir el caracter de un barrio

universitario.

2.1.5.2. Potencialidad
La zona de estudio se define como una zona residencial consolidada, con
caracteristicas peculiares, tal como lo demuestra el analisis urbano y el
estudio de la imagen urbana, en ese sentido se distinguen tres barrios o
sectores potenciales para plantear proyectos relacionados con el servicio

universitario para consolidar el caracter urbano y universitario de la zona.

Los sectores que se desarrollan sobre la Av. Tupac Amaru y las intersecciones
con la Avenida Eduardo de Habich, Honorio Delgado y Juan Nicolini que no
se define por completo y presenta una tendencia hacia el servicio de
mecanicas (se incluye el lote donde pretendemos trabajar). Es necesario
resaltar que en la interseccion de mencionadas avenidas se identifican los
principales accesos peatonales hacia el campus universitario de la UNI, asi
mismo estas avenidas son ejes potenciales para el desarrollo comercial y

urbano.

Se identifican elementos estructuradores como sendas, ejes de importancia
local e intercomunal con caracteristicas potenciales para reconfigurar un
espacio urbano: Tal es el caso de la Av. Tupac Amaru, cuya importancia se
da porque demarca el campus de la UNI en su lado mas largo, ademas de
demarcar el sector de servicios comerciales educativos. Asi mismo es
importante considerar la calle Enrique de la Rosa, paralela a Av. Tupac Amaru,
que se conectan por el pasaje Universitario. La Av. Eduardo de Habich, que
define un eje comercial importante en la zona; se caracteriza ademas por el

desarrollo de una alameda peatonal amplia entre las calles Dario Valdizan y
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Michael Fort, continuando unicamente en la mano derecha de la Avenida si

nos aproximamos al campus de la UNI.

Destaca también la presencia de los parques Cesar Vallejo y Cahuide,
catalogados como zonas de recreacion publica y nodos urbanos importantes,
con posibilidad de integrarlos convirtiéendose en la continuacion del soporte de
la vida urbana, como elemento de expresion, ocupaciéon y apropiacion
colectiva, un lugar donde conviven y se interrelacionan la actividad residencial

y la actividad universitaria.

Es necesario mencionar que la potencialidad de esta zona es remarcada por
la propuesta realizada por los arquitectos Teresa Arias y Luis Morales en un
estudio realizado para la Oficina Central de Planificacion de la UNI, en el cual
plantean frentes comerciales como nuevos usos que ofreceria el campus de
la universidad en las intersecciones de las avenidas Tupac Amaru y Eduardo
de Habich, usos que complementarian y reforzarian la idea de plantear una

residencia de estudiantes muy proxima a la zona en mencién.
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2.2. Analisis del Lote

2.2.1. Emplazamiento y delimitacién
El lote se ubica en el distrito de San Martin de Porres, en el lote 001 de la
manzana 061 del sector 09.

Colinda hacia el noroeste con el Jirbn Manuel Villar, hacia el oeste con los
lotes n° 002 y 024, hacia el sureste con el Jiron Pedro Paulet y hacia el este
con Av. Tupac Amaru. (Ver Figura 62)

Es necesario mencionar que actualmente el terreno presenta cuatro
subdivisiones que no se encuentran registradas en la municipalidad, donde se

manifiestan cuatro edificaciones que seran analizados posteriormente.

I LOTE DE PROYECTO
[ CONTEXTO EDIFICADO
50 0 50 100 150 200 250 I AREAS VERDES

Figura 57: Esquema de ubicacién del lote para desarrollo de proyecto

Fuente: Propia
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Figura 58: Fotografia desde av. Tupac Amaru desde carril vehicular opuesto

Fuente: Propia

Googlc eartt

Figura 59: Fotografia desde intersecciones Av. Tupac Amaru y Jr. Pedro Paulet
Fuente: Propia
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2.2.2. Zonificacion

a. Del Terreno
El lote ha sido zonificado de acuerdo a la ordenanza N° 1015-MML referido a
los usos de suelo del distrito de San Martin de Porres como CZ (Comercio
Zonal), en este sentido el lote actualmente presenta usos referidos a talleres
de mecanica, asi mismo la normativa del distrito permite usos compatibles tipo
RDM hasta 5 pisos.

b. Del entorno inmediato
Existe una ligera predominancia de la zonificacion comercial frente a la
residencial, sobre todo en las Av. Tupac Amaru y Eduardo de Habich, en este
ultimo se desarrolla un eje comercial de gran potencial, se destaca la
presencia de los parques Cahuide y Cesar Vallejo.

—=

LOTE DE PROYECTO

AREAS VERDES

ZONA RESIDENCIA DENSIDAD MEDIA
ZONA COMERCIO VECINAL

ZONA COMERCIO ZONAL

ZONA DE EDUCACION

JH

Figura 60: Zonificaciéon del entorno inmediato

Fuente: Propia
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2.2.3. Accesos y flujos vehiculares y peatonales
El principal acceso vehicular al lote en estudio se da desde la Av. Tupac
Amaru, en el sentido del trafico que va de norte a sur, hay que resaltar que
esta avenida es de alto transito vehicular. Los accesos secundarios se dan
por el Jr. Manuel Villar y el Jr. Pedro Paulet, ambos de menor transito, siendo
utilizados como vias de acceso hacia las unidades de vivienda o como vias

alternas para salir de la Av. Tupac Amaru.

Se accede peatonalmente por aceras trazadas sobre la Av. Tupac Amaru y
los Jirones Manuel Villar y Pedro Paulet, los flujos principales se concentran
en las aceras de las Avenidas Tupac Amaru y Eduardo de Habich, que van
desde Jr. Paulet y Jr. La Rosa hacia el campus de la UNI respectivamente,
atravesando un unico cruce peatonal sobre la Av. Habich y uno sobre la Av.
Tupac Amaru, por otro lado se identifica flujos reducido de peatones, sobre

los jirones Villar y Paulet.

En la Av. Habich destaca la presencia de aceras amplias que acompafian a la
Avenida desde el Jr. Dario Valdizan, pasando el parque Cahuide hasta llegar
a la interseccion de la Av. Tupac Amaru convirtiéndose en un eje de gran
potencial, asi mismo las aceras sobre el Jr. Enrique La Rosa, en paralelo a las
de la Av. Tupac Amaru que van desde del pasaje Universitario hasta sus
respectivas intersecciones con las Av. Habich.

La implementacion del sistema Metropolitano y la construccion de la estacién
UNI, supuso una mejora sobre la acera de la Av. Tupac Amaru que da hacia
el distrito de San Martin de Porres, convirtiéndola en una alameda que también

representa un gran potencial.
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Figura 61: Accesos y flujos vehiculares y peatonales

Fuente: Propia

Tabla 3. Afluencia de vehiculos en calles y avenidas colindantes al lote del proyecto.

HORA DE VEHICULOS
CONTROL AUTOS | COMBI |  MICROS | BUS | CAMION | MOTOTAXI

AV TUPAC AMARU*
9.00 a.m. 70 30 14 5
2.00 p.m. 30 16 5 2
5.00 p.m. 70 21 1" 3

AV EDUARDO DE HABICH*

9.00 a.m. 56 4 25 13 2 0
2.00 p.m. 28 3 30 5 1 0
5.00 p.m. 60 3 20 9 0

JR. MANUEL VILLAR*
9.00 a.m. 1 0 0 0 0
2.00 p.m. 0 0 0 0 0 0
5.00 p.m. 1 0 0 0

JR. PEDRO PAULET*
9.00 a.m. 1 0 0 0 0
2.00 p.m. 2 0 0 0 0
5.00 p.m. 1 0 0 0 0 0

*Las mediciones se realizaron 3 veces en la hora mencionada durante 5 minutos.

Fuente: Propia
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2.2.4. Caracteristicas urbanas

a. Contexto
El contexto urbano esta limitado por la avenida Tupac Amaru y los jirones

Manuel Villar y Pedro Paulet.

Sobre la Av. Tupac Amaru el espacio esta definido por un edificio de 8 niveles
perteneciente a la UNI, la ubicacién de postes de alumbrado publico a lo largo
de la avenida conjuntamente con la reja de limite de propiedad de la
Universidad, asi mismo las residencias de dos, tres y cuatro niveles que

bordean la avenida. Ver Figura 62

Este espacio es un corredor vial destinado al sistema metropolitano y el
transporte publico tradicional y privado, se identifican cruceros peatonales en
las intersecciones de las avenidas Tupac Amaru y Eduardo de Habich. En el
intento por separar los carriles de ambos servicios se distingue la presencia
de barandas que cortan aun mas la percepciéon de unidad del espacio. Es
necesario recalcar la nula presencia de areas verdes en este corredor, a

excepcion de los existentes dentro del campus.

Hacia el jiron Manuel Villar el espacio se define por edificaciones de dos y tres
niveles, la circulacion vehicular es casi nula, destacan también el tratamiento
de los jardines en las bermas laterales, cierra el espacio las volumetrias de
los edificios de la UNI, asi como los cerros ubicados en la parte posterior del

campus. Ver Figura 63

En el jiron Pedro Paulet destaca la presencia de una edificacion de cuatro
niveles con comercio en el primer nivel, acompafian también otras
edificaciones entre dos y tres niveles, no existen areas verdes, el espacio

termina por definirse al igual que en el jiron Villar. Ver Figura 63
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Anadlisis espacial de la Av. Tupac Amaru

Figura 62: Contexto urbano sobre la Av. Tupac Amaru

Fuente: Propia
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Fuente: Propia
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b. Situaciones urbanas en el contexto inmediato y lejano
Se han identificado situaciones urbanas singulares en el contexto inmediato,
en las calles que limitan el lote del proyecto y el entorno lejano, que a pesar
que se ubican a mas de 100 metros de distancia, por su magnitud llegan a

influir en el escenario urbano del proyecto.

Se reconocen escenarios en donde se identifican desde la presencia de un
comercio ambulatorio por periodos de tiempo, actividades ludicas que
inquietan a los vecinos, servicios mecanicos que preocupan por la mala
imagen que genera en el barrio, ademas de incentivar la inseguridad por la
informalidad y el mal manejo de la imagen de este tipo de comercio. Asi mismo
la presencia masiva de estudiantes universitarios ha intensificado el
crecimiento del comercio buscando cubrir sus diferentes necesidades. A

continuacion se analiza las principales situaciones urbanas.

SITUACION URBANA 01 - Entorno inmediato

En la Av. Tupac Amaru,
en el tramo que da hacia
el lote del proyecto, se
dinstingue un escenario
con los vehiculos como
protagonistas, ya que las
aceras son de ancho
minimo y las actividades
que se generan, ademas
de no responder al
entorno inmediato no
ceden ningun metro
cuadrado al peaton, por
otro lado destaca la
presencia de una reja
metalica de poca altura
que refuerza el limite
generado por la avenida.

Figura 64: Situacion urbana en la Av., Tupac Amaru

Fuente: Propia
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En el jiron Manuel Villar,
en el exterior del lote del
proyecto se produce una
aglomeracion de
vehiculos en busqueda
de servicios mecanicos
que usan la acera y parte
de la berma lateral como
estacionamientos, esto
ocasiona dos
situaciones, genera un
mal aspecto a la zona
residencial ya
consolidada y ocasiona
incomodidad a los
vecinos, sobre todo en
dias de semana donde
aumenta la demanda.

SITUACION URBANA 02 - Entorno inmediato

Figura 65: Situacion urbana en el Jr. Manuel Villar

Fuente: Propia

SITUACION URBANA 03 — Entorno inmediato

En el jiron Pedro Paulet,
en una de las
edificaciones  existente
sobre el lote del proyecto,
existen dos locales donde
se ofertan repuestos de
vehiculos y se desarrollan
actividades ludicas como
juegos de villar, estas
actividades ajenas a la
dinamica del lugar han
generado una
desatencion hacia esta
calle, agrava la situacion
la inexistencia de
jardineras en las bermas y
el poco cuidado referido a
la limpieza de la calle.

Figura 66: Situacion urbana en el Jr. Pedro Paulet

Fuente: Propia
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SITUACION URBANA 04 — Entorno inmediato

En el cruce de la Av.
Tupac Amaru y Av.
Eduardo de Habich se ‘1'
forman pequefios
nucleos de actividades,
en torno a los usos de
las zonas comerciales y
los puestos ambulantes
(quioscos de periddicos
y carretillas de comida),
asi mismo se aglomeran
usuarios universitarios,
extendiéndose hasta el
jirén Pedro  Paulet
esperando los vehiculos
de transporte publico.

Figura 67: Situacion urbana en la interseccion de la Av. Tupac Amaru y Eduardo de Habich

Fuente: Propia

SITUACION URBANA 05 - Entorno Lejano

Por otro lado, en la
misma interseccion, se
aprecia un escenario en
donde la multitud de
usuarios  provenientes
del campus se trasladan
hacia los paraderos, el
metropolitano, asi
mismo configuran el
espacio el comercio que
se genera en las
edificaciones, y los
grandes carteles
publicitarios que llegan a
sobrecargar la imagen
de este sector de la
ciudad.

Figura 68: Situacion urbana en la interseccion de la Av. Tupac Amaru y Eduardo de Habich
Fuente: Propia
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SITUACION URBANA 06 — Entorno Lejano

En una aproximacion
desde la Av. Eduardo de
Habich hasta el campus
de la UNI, la circulacion
peatonal sigue una
continuidad desde el
parque Cahuide por una
acera amplia, rodeada
de actividades
comerciales, se |has
convierte en un espacio
de adecuada proporcion
con potencial para la
circulacion peatonal
universitaria, el
tratamiento paisajista y
la ubicacion de
mobiliarios urbanos que
podrian integrarse al
proyecto.

Figura 69: Situacion urbana en Av. Eduardo de Habich

Fuente: Propia

SITUACION URBANA 07 - Entorno lejano
~

Las actividades
comerciales, la presencia
de actores universitarios
tanto de la UNI como de
otras universidades de la
ciudad, la construccioén de
la estacion UNI para el
sistema metropolitano de
transporte publico, han
llevado a la municipalidad
a plantear una pequefa
alameda en busqueda de
mejorar el espacio
urbano, sin embargo aun
se manifiesta el comercio

ambulatorio que
desordena todo el
entorno.

Figura 70: Situacion urbana en Av. Tupac Amaru

Fuente: Propia
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2.2.5. Caracteristicas del lote

2.2.51 Morfologia y dimensiones
El lote presenta forma de un poligono irregular céncavo, con un angulo
superior a 180° en el vértice G, posee 7 lados, perpendiculares y paralelos
entre si, a excepcion de los lados conformados por los vértices B-C y C-D,

tiene un perimetro de 151.78 ml y un area de 1200.86 m2.

CUADRO DATOS TECNICOS

LOTE
VERTICE SEGMENTO | DISTANCIA(mI)
A A-B 28.16
B B-C 17.47
c c-D 24.10
D D-E 31.19
B E E-F 20.58
A F F-G 10.10
o % G GA 20.36
/ 78°
\ | PERIMETRO (ml) 151.96
vl \ .
- \ |AREA (m2) 1'200.86
S \
i /’ \\
24
A< o 17@ C
\\\ |
\\ \
‘\ AREA TOTAL
1 12 086 M2
90°
/_;/‘ G
7 98°
\
F& 2D
e
>4
i ! //
N
\ i
N / 1
\ s N
90"~
\/

E 50 0 50 100 150 200 250

Figura 71: Dimensiones y datos técnicos del lote

Fuente: Propia
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2.2.5.2 Construcciones existentes
Como se explicd en capitulos anteriores, actualmente el lote a intervenir se

encuentra subdividido en cuatro. (Ver Figura 72 y 73)

Las primeras tres subdivisiones han sido adaptadas como talleres de
mecanica automotriz, cuentan con grandes patios abiertos y techados,
ademas de presentar algunas edificaciones, tienen también cercos
construidos bajo un sistema de albadileria confinada que los limita y los
separa, disponen de grandes portones que los conectan al Jr. Manuel Villar y
a la Av. Tupac Amaru principalmente.

El primer lote subdividido presenta una edificacion pequefia de material noble
en un area aproximada de 30m2 que sirve de oficina administrativa, en el resto
de superficie se disponen zonas de estacionamientos abiertos y techados

para los vehiculos que requieren los servicios de mecanica.

El segundo lote subdividido cuenta con una edificacion de dos niveles en un
area total de 120 m2 que ocupa poco menos de la cuarta parte del sub lote,
el primer piso lo usan como oficinas administrativas y el segundo sirve de
cuarto de guardiania. Se puede distinguir una especie de techo parabdlico que
cubre la tercera parte del sub lote, mientras que la otra tercera parte tiene una
cobertura artesanal.

El tercer sub lote tiene una edificacion de un nivel de poco mas de 100 m2
donde se ubican la administracion del negocio, una tienda de repuestos y
ademas es usado como guardiania. La parte del patio cuenta con area
techada y abierta en una relaciéon de 2 a 1.

Las zonas techadas tienen estructuras artesanales y coberturas de calaminas

simples.
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El cuarto sub lote esta edificado en toda su superficie, no tiene usos de taller
de mecanica, pero tiene espacios que son usados como depdsito y otros

donde funcionan juegos de mesa como villar.

Finalmente es necesario recalcar el impacto negativo de estas edificaciones

por las siguientes razones:

En primer lugar, se evidencia una arquitectura comercial de servicios
mecanicos artesanales, siendo rechazado por los vecinos debido a que

consideran una molestia la presencia constante de los vehiculos.

Desde el punto de vista arquitectonico no manifiestan adecuadas soluciones
a nivel funcional, formal o de usos con referencia a su entorno, por ende en
conjunto no consolidan el caracter residencial, comercial o universitario del

lugar
Por esto motivos no seria viable ni eficiente tratar de proponer una adaptacién

o integracion de estas edificaciones a la propuesta, por lo que se plantea

retirarlas completamente del sitio.
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2.

—— LIMITE SUB LOTE
EDIFICACIONES
CERCO DE LADRILLO
COBERTURA ARTESANAL
COBERTURA PARABOLICA
fm  ACCESOS

Figura 72: Esquema construcciones existentes

Fuente: Propia

Cerco con ladrillos en fachada lateral, sin tarrajeo, pintado

Cerco con ladrillo, tarrajeado y pintado en fachada frontal

Cobertura con techos de calamina sobre estructura artesanal de madera

Cobertura con perfiles curvos sobre estructura metélica

Cobertura con techos de calamina sobre estructura
artesanal de madera

Construccion de 1 piso, usado como
deposito

Figura 73: Volumetria referencial construcciones existentes

Fuente: Propia
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2.2.5.3 Factores del lugar

a. Clima
De acuerdo a informacion del SENAMHI, el distrito de San Martin de Porres
presenta un clima arido, semicalido, con deficiencia de lluvias en todas las

estaciones.

EIL T 2500
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Laboratorie de Sistemas
de Infermacién Geografica
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Oficina Genaral
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Arido, semicalido y humedo, don deficiencia de lluvias en todas las estaciones.
" semiseco, templado y himedo, con otofio e inviemo y primavera seca.
I semiseco, simifrio y hiimedo, con otofio e invierno y primavera seca.
P Liuvieso, semifrigido y humedo, con invierno seco.

presencia de nieve
I Distrito San Martin de Porres

Figura 74: Mapa climatico del departamento de Lima.

Fuente: Senamhi
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b. Asoleamiento
Se ha efectuado un estudio en funcién al movimiento del sol y su incidencia
en las fachadas de un volumen hipotético ubicado en el lote durante las cuatro

estaciones y en horas especificas.

21 DE MARZO- 21 SETIEMBRE

9.00 HORAS 12.00 HORAS 15.00 HORAS
Figura 75: Equinoccio de Primavera- Otofio

Fuente: Propia

21 DE JUNIO

9.00 HORAS 12.00 HORAS 15.00 HORAS
Figura 76: Solsticio de Invierno

Fuente: Propia

21 DE DICIEMBRE

9.00 HORAS 12.00 HORAS 15.00 HORAS
Figura 77: Solsticio de Verano

Fuente: Propia
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Como se aprecia en la Figura 75, durante la época de primavera y otofio el
sol tendra mayor incidencia nor-este y sur-este en las mafanas, y por las

tardes sobre la fachada nor-oeste.

Por otro lado en la Figura 76 referida a la época de invierno se identifica la
fachada nor-este expuesta al sol durante la mafana, mientras que por la tarde

ocurre lo mismo en la fachada nor-oeste.

La figura 77 muestra que en verano las fachadas nor-este y sur este son las
expuestas a la radiacion solar por horas de la mafana, mientras que por la

tarde la fachada nor-oeste esta expuesta en un porcentaje minimo.

A manera de conclusion para la época de invierno se tendria que ubicar
convenientemente ambientes o espacios de las viviendas hacia las fachadas
nor-este y nor-oeste para una estrategia de captacion de la radicacion solar y

climatizarlos.

Asi mismo, para la época de verano, las fachadas nor-este y sur-este
recibirian un tratamiento de sombras en su superficie, o ubicando ambientes
“colchones” como depdsitos u otros espacios intermedios entre interior y

exterior, o en el caso extremo de no colocar vanos hacia estas fachadas.
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c. Vientos
Se han tomado como referencia los datos del Servicio Nacional de
Meteorologia e Hidrologia del Peru (SENAMHI) con respecto a la velocidad y
direccion de los vientos en las 4 estaciones del ano 2013 medidos en la
estacion CAMPO DE MARTE, que es la unica funcionando actualmente y la

mas proxima a la zona de trabajo.

VIENTOS
OTONO INVIERNO PRIMAVERA VERANO
( MARZO) ( JUNIO) ( SETIEMBRE) = ( DICIEMBRE)

CARACTERISTI N N N N
R R
DIRECCION SW-213.40° SW- 216.13° SW- 215.47° SW -224.00°

VELOCIDAD 0.81 1.43 1.57 1.07
Figura 78: Vientos estacion CAMPO DE MARTE 2013.

Fuente: SENAMHI

En la zona de trabajo los vientos se desplazan sobre los jirones Manuel Villar

y Pedro Paulet, en paralelo desde el sur oeste.

B TERRENO
CONTEXTO EDIFICADO
PARQUES
VIENTOS

Figura 79: Direccion del viento en zona de estudio

Fuente: Propia

148



d. Temperatura
La temperatura promedio anual es de 18,5 a 19°C, con un maximo estival

anual de unos 29°C.

Tabla 4. Temperaturas San Martin de Porres

Temperatura por estacion
VERANO OTONO INVIERNO PRIMAVERA
dic | ene | feb | mar | abr | may | jun | jul | agos | sep | oct nov
28°-21° 17°-23° 19°-12° 17°-23°

Fuente. Plan de desarrollo concertado del distrito de San Martin de Porres al 2021.

e. Vegetacion
En el entorno inmediato del lote del proyecto hay una marcada ausencia de
vegetacion, sobre el trazo del Jr. Manuel Villar en el lote de estudio no existe
ningun tipo de vegetacion, por el contrario se ha pavimentado toda la berma
para ser usado como estacionamiento para los vehiculos que llegan a solicitar
servicios mecanicos, en los lotes colindantes se puede identificar en las
bermas laterales jardineras de aproximadamente 3 metros de ancho en el cual
los vecinos cultivan gras, arbustos y algunos arboles. En el Jr. Pedro Paulet
la situacion es la misma, en las bermas del lote no existe ninguna jardinera,
solo existe la presencia de terreno natural, en los lotes vecinos se han
construido jardineras sobre bermas laterales de 1 metro de ancho. En el
entorno lejano se han identificado dos parques de recreacion publica, el
parque Cesar Vallejo y el parque Cahuide, este ultimo fue remodelado en el
2014, situacion que cambio y mejoro el contexto urbano, ambos presentan
gras en toda su extension, asi como diversas especies de arboles de acuerdo
a la zona costera Limefa. Finalmente en la berma central de la Av. Habich
podemos identificar una franja muy delgada con presencia de ejemplares de

arbustos, esta situacion no se llega a repetir sobre la Av. Tupac Amaru.
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ZONA INMEDIATA
LOTE PROYECTO

VEGETACION

2 TIPO A
# TIPO B
O TIPOC
2 TIPOD
5 TIPOE
ix TIPOF
#* TIPO G
) TIPOH
LETIPO
£ TIPO J
©TIPOK
26 TIPO L
ETIPOM
#TIPON
TIPOP

PARQUE CESAR
VALLEJO

I LOTE DE PROYECTO
I AREAS VERDES
] EDIFICACIONES UNI

Figura 80: Esquemas de ubicacion de la vegetacién en entorno inmediato y lejano del lote
del proyecto

Fuente: Propia
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VEGETACION EN AREA DE ESTUDIO

TIPO NOMBRE ESTADO ACTUAL IMAGENES

. Se encuentran en buen estado.
Ponciana real
A L. H=3.00 m
(izquierda)
@ copa=1.20m

. L. Muy buen estado de conservacion.
Ficus benjamina

B H=3.00 m
(derecha)
@ copa=1.20m
Se encuentran en buen estado.
C |Cactus o San Pedro
H=2.65m
Adecuada conservacion.
D Breia H=0.70 m
@ copa=0.50 m
. . Bastante conservado.
Ficus variegado
E L. H=1.50 m
Benjamina
@ copa=0.60 m
Bien conservado.
F Tuna
H=0.40- 0.50 m

Se encuentran en buen estado.
G Palmera Areca H=5.00m
@ copa=3.50m

Muy buen estado de conservacion.
H Higuera H=2.50- 1.50 m
@ copa=1.20 m

Se encuentra en buen estado.
| Chiflera gigante |H=3.00
@ copa=1.20 m

Figura 81: Situacion de vegetacion en area de estudio

Fuente: Propia
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VEGETACION EN AREA DE ESTUDIO

TIPO

NOMBRE

ESTADO ACTUAL

Yuca

Adecuada conservacion.
H=3.00
@ copa=1.00 m

IMAGENES

Cucarda

Muy buen estado de conservacion.
H=4.50 m
@ copa=3.00 m

Adecuada conservacion.
H=5.00 m
® copa=2.00 m

Casuarina

Se encuentran en buen estado.
H=3.00 m
¢ copa=1.20m

Molle serrano

Muy buen estado de conservacion.
H=9.00 m
@ copa=5.00 m

Figura 82: Situacion de vegetacion en area de estudio

Fuente: Propia
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VEGETACION EN AREA DE ESTUDIO

TIPO

NOMBRE

ESTADO ACTUAL

Adecuada conservacion.
H=15.00
@ copa=3.50 m

IMAGENES

Eucalipto

Adecuada conservacion.
H=15.00 m
@ copa=7.50 m

Palo borracho
(medio)

Bastante conservado.
H=6.00 m
@ copa=5.00 m

Tulipan africano

Adecuada conservacion.
H=8.00 m
@ copa=4.00 m

Figura 83: Situacion de vegetacion en area de estudio

Fuente: Propia
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f. Resistencia del suelo
El distrito de San Martin de Porres presenta dos tipos de suelos clasificados
segun sus condiciones geotécnicas por la norma E.030 que se refiere al
disefio sismo resistente del Reglamento Nacional de Edificaciones, que se

aprecian en la Figura 89.

ZONA DE ESTUDIO
TIPO DE SUELQO S1
TIPO DE SUELO S2
FORMACIONES ROCOSAS

250

il |

Figura 84: Tipos de Suelo en distrito de San Martin de Porres.
Fuente: Microzonificacién sismica de Lima, Centro Peruano Japonés de Investigaciones

Sismica y Mitigaciéon de Desastres (CISMID)

La zona de estudio y por lo tanto el terreno se encuentran en el tipo de suelo
clasificado como S', el cual segun sus caracteristicas geotécnicas incluyen
afloramientos rocosos, estratos potentes de grava que conforman los conos
de deyeccion de los rios Rimac y Chillén y los estratos de grava coluvial —
eluvial de los pies de las laderas, logrando una resistencia de compresién

entre 2 y 6 kg/cm?.
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2.2.6. Condicionantes normativas y técnicas

2.2.6.1 Parametros normativos del terreno
Los parametros normativos para el terreno donde se ubicara nuestro proyecto
se encuentran publicados en la pagina web de la Municipalidad de San Martin
de Porres (anexo 1), esta informacidn toma como referencia directa la
ordenanza N° 1015 publicada por el diario El Peruano el 14 de mayo del 2007,
donde se aprueba el reajuste integral de las zonificacion de los usos de suelo
de los distritos de San Martin de Porres, Independencia, Comas, los Olivos y
una parte del distrito del Rimac que son parte de las areas de tratamiento

normativo | y Il de Lima Metropolitana.

Partiendo de esta informacion se elaboro el siguiente resumen:

Tabla 5. Resumen de parametros normativos para el proyecto

PARAMETROS NORMATIVOS PARA EL PROYECTO
USos

ALTURA DE
PERMITIDOS LOTE FRENTE EDIFICACIO  AREA LIBRE ESTACI
ZONA (0] MINIMO MINIMO N MAXIMA MINIMA ONAMIE
COMPATIBLE (M2) (ML) NTOS
1) (PISOS)
RESIDENCIA 1 cada
DENSIDAD .
MEDIA Multifamiliar 150 8 4-5(2) 35% . ,2 d
(RDM) vivienda
Q
Existent No S;(Irg ibie
COMERCIO
ZONAL RDM N O, - 5 comercio, 1 cada
(c2) segun vivienda 50 m2
proyecto
mantener

(1) Se permitira utilizar hasta el 100% del area de lotes comerciales para uso residencial.

(2) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o mayor a 20 mts, se permitira en primer piso el
uso complementario de comercio a pequeiia escala y talleres artesanales hasta un area maxima
equivalente al 35% del area del lote

Fuente: Municipalidad distrital de San Martin de Porres

El lote para el proyecto tiene una zonificacidn mixta, residencia densidad
media (RDM) y comercio zonal (CZ), nuestro proyecto de residencia
universitaria no tiene antecedentes normativos, pero la tipologia el edificio se

asemejaria a un hospedaje, por lo que estaria estrechamente relacionado con
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la zonificacion comercial, en ese sentido se puede edificar hasta un maximo
de 5 niveles, aunque no es exigencia el area libre, se considera un 35% o un
porcentaje menor de areas libres, asi mismo se tendran en cuenta retiros
frontales y laterales, cabe resaltar que esta informacién no se especifican en

los parametros y no puede ser facilitada por la municipalidad.

2.2.6.2 Reglamento y normas técnicas

a. Diseio en funcion al reglamento nacional de
edificaciones (RNE)
Para el planteamiento arquitecténico del proyecto se ha tomado en
consideracion las recomendaciones de disefio especificadas por el RNE, lo
sefalado en todos los articulos de la NORMA A.010.

Por la tipologia del edificio correspondiente a un hospedaje, calificado como
un hostal de 3 estrellas, se considerara lo especificado en la NORMA 030 del

RNE, especialmente al anexo 03 de mencionado documento. (Anexo 2)

Por la presencia de un espacio comercial, ademas de usos como locales de
expendio de comidas, locales de recreacion y entretenimiento, locales de
servicios personales, similares en temas funcionales, mas no estrictamente
comerciales; se ha considerado las recomendaciones de la NORMA 070 del
RNE.

Por presentar una zona administrativa con oficinas para diferentes servicios

se ha considerado las recomendaciones de la NORMA 0.80 del RNE.

Por presentar espacios semejantes a las salas de usos multiples, se ha

considerado en su disefio lo especificado en la NORMA 090 del RNE.

Por otro lado el proyecto arquitectdénico parte de criterios estructurales
recomendadas en las NORMAS E.030, E.040, E.050, E.060, E.070, E.090.
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Los esquemas referidos a Instalaciones sanitarias, que incluye red de agua,
desague, sistema contra incendios y aguas pluviales, se fundamenta en la
NORMA 1S.010.

Asi mismo lo esquemas de las Instalaciones Eléctricas y Mecanicas
contempla lo recomendado en las NORMAS EM.010, EM.020.

b. Diseino para personas con capacidades limitadas
Buscando satisfacer las necesidades de todas las personas, eliminando
barreras arquitectdonicas, se ha encaminado el disefio siguiendo las
recomendaciones del libro “Discapacidad y disefio accesible”, asi mismo lo
especificado en la NORMA A.120.

c. Plan de seguridad y evacuacién
Con la finalidad de garantizar la seguridad en las diversas instalaciones del
proyecto, se seguiran las recomendacion de INDECI y la NORMA A.130 del
RNE.
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2.3 Analisis del usuario

2.3.1 Calculo de la demanda
La poblacion estudiantil de la Universidad Nacional de Ingenieria en el 2010
fue de aproximadamente 12 mil estudiantes, incluye a estudiantes de
pregrado y post grado en una relacion de 11 a 1. Representa el 3.32 % del
total de estudiantes de nuestra ciudad. Nuestro usuario es el estudiante de
arquitectura no residente en la ciudad de Lima. Para determinar su demanda

es necesario trabajar en base a la siguiente informacion:

a. Poblacién proyectada de estudiantes de arquitectura de la

UNI.
Basandonos en informacion brindada por el INEI sobre alumnos matriculados
en el periodo 2006-2012 se elabord un histérico y su tasa de crecimiento

promedio.

Tabla 6: Tasa de crecimiento promedio anual de estudiantes de arquitectura
Descripcion | 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 TCPAAM*
Alumnos ' go6 | 83> | ge0 | 837 | 865 @ 852 @ 900
arquitectura
Tasa de 1.43%

crecimiento 0.4% | 3.4% -2.7%  3.4% -1.6% 5.6%
anual

*Tasa de crecimiento promedio anual de alumnos matriculados

Fuente: INEI.

En base a la tasa de crecimiento promedio procedemos a proyectar la

poblacion referida a la cantidad de matriculados hacia el 2025.

Tabla 7. Proyeccién cantidad de estudiantes de arquitectura residentes en provincia.

Proyeccion Proyeccion
Afos Estudiantes de Afos Estudiantes de

arquitectura arquitectura
2012 900 2019 994
2013 913 2020 1008
2014 926 2021 1023
2015 939 2022 1037
2016 953 2023 1052
2017 966 2024 1067
2018 980 2025 1082

Fuente: INEI
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b. Porcentaje de estudiantes de arquitectura residentes en

provincia
Del II Censo Nacional Universitario elaborado en el 2010 se obtuvo
informacion sobre la cantidad total de estudiantes de arquitectura total (865) y
los residentes en provincia (45), lo que representa el 5.20% del total de
estudiantes de arquitectura, al no existir informacion histérica sobre los
residentes en provincia se decidié considerar este porcentaje como dato

aplicable.

c. Porcentaje de estudiantes de arquitectura que viven

alejados de la universidad
También es considerada como potencial demanda al sector de la poblacion
de estudiantes de arquitectura cuyas viviendas se ubican a una distancia entre

dos y mas de tres horas.

Tabla 8. Tiempo de desplazamiento de domicilio a universidad.

Tiempo de desplazamiento del
domicilio a la universidad

Tipo de vivienda De 2 a menos de De 3 a mas

donde reside 3 horas horas Uizl

Casa independiente 22 2 26

Departamento en

edificio 1 1

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010.

Para el 2010 del total de estudiantes de arquitectura (865), la cantidad de
estudiantes que emplean entre 2 a mas de 3 horas de desplazamiento de su

domicilio a la universidad (26) representan el 3%.
d. Poblacion con demanda potencial

Aplicando los datos obtenidos en el item Ay B, se estima un primer grupo de

56 estudiantes.
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Tabla 9: Estimacion de poblacion estudiantil de arquitectura de provincia.

PROYECCION POBLACION POBLACION ESTUDIANTES
ANOS ESTUDIANTES DE FACTOTDSSG::I%IYLNOS DE DE ARQUITECTURA DE
ARQUITECTURA PROVINCIA
2012 900 5.20% 47
2013 913 5.20% 47
2014 926 5.20% 48
2015 939 5.20% 49
2016 953 5.20% 50
2017 966 5.20% 50
2018 980 5.20% 51
2019 994 5.20% 52
2020 1008 5.20% 52
2021 1023 5.20% 53
2022 1037 5.20% 54
2023 1052 5.20% 55
2024 1067 5.20% 55
2025 1082 5.20% 56

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010.

De los datos del item C, se estima un segundo grupo de 32 estudiantes.

Tabla 10: Estimacion de poblacion estudiantil de arquitectura que vive alejados de la
universidad.

PROYECCION POBLACION FACTOR DE ALUMNOS QUE POBLACION ALUMNOS DE

ANOS ESTUDIANTES DE VIVEN MUY LEJOS DE LA | QUE VIVEN ALEJADOS DE
ARQUITECTURA UNIV. LA UNIV.
2012 900 3.00% 27
2013 913 3.00% 27
2014 926 3.00% 28
2015 939 3.00% 28
2016 953 3.00% 29
2017 966 3.00% 29
2018 980 3.00% 29
2019 994 3.00% 30
2020 1008 3.00% 30
2021 1023 3.00% 31
2022 1037 3.00% 31
2023 1052 3.00% 32
2024 1067 3.00% 32
2025 1082 3.00% 32

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010

La poblacion potencial hacia el ano 2025 es de aproximadamente de 88

estudiantes.

2.3.2 Perfil del usuario
Informacién estadistica general sobre la Universidad Nacional de Ingenieria
en los ultimos 10 afios revela que se mantiene una tasa de crecimiento
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promedio del 0.17%, sin haber experimentado cambios bruscos al respecto,
por otro lado la informacion estadistica histérica detallada con referencia a
datos sobre aspectos socioecondmicos, distribucion etaria, sexo entre otros
es de acceso restringido, en razon de estos aspectos nuestra investigacion
parte de la informacién recogida por el INEl en el Il Censo Nacional
Universitario 2010.

2.3.21 Aspecto Socioeconomico
Existe informacion referida al rango de ingresos monetarios mensuales del
hogar de un estudiante de arquitectura de la UNI, los estudiantes no
residentes en Lima estan en el rango de S/: 500.00 a S/: 5000.00 nuevos
soles. La Oficina de Bienestar Universitario de la UNI, hacia el 2008 realizo
una categorizacion socioecondémica separando a los estudiantes en 4 grupos
con caracteristicas representativas y que se han usado como base para

categorizar a nuestra poblacién demandante potencial.

De un total de 88 estudiantes.

En el grupo A se tiene a 22 estudiantes cuyo hogar percibe mas de S/ 2000
soles, cuyas sus necesidades basicas estan satisfechas y cubren

completamente sus gastos de consumo.

Dentro del grupo B se consideran a 14 estudiantes cuyas familias perciben
entre S/. 1500 y S/. 1999 soles, que cubren sus gastos y tienen necesidades

basicas satisfechas.
Se incluyen en el grupo C a 28 estudiantes cuyo hogar percibe entre S/. 900
y S/. 1499 soles, que tienen por lo menos una necesidad basica insatisfecha

y no cubren con sus gastos de servicios basicos.

Pertenecen al grupo D 24 estudiantes en donde el ingreso familiar es menos

de S/. 1000 soles, caracterizados porque tienen de 5 a mas miembros que
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dependen del ingreso familiar, ademas de tener 2 o0 mas necesidades basicas

insatisfechas.

La relacién en porcentaje de las 4 categorias se aprecia en el siguiente grafico.

35,00% 31,82%

30,00% 25.00% 27,27%
25,00%
20,00% 15,91%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

INGRESO S/.2000 A S/. 1500 A S/. 900 A S/. 200 A
FAMILIAR MAS S/. 1999 S/. 1499 S/. 899

Figura 85: Clasificacion socioeconémica de estudiantes.

Fuente: Oficina de Bienestar Universitario UNI || Censo Nacional Universitario 2010

2.3.2.2 Rango de edad y género
La informacion estadistica sobre la clasificacion etaria nos muestra a
estudiantes de arquitectura en el rango de 17 a 66 afos, ubicando por lo

menos a un estudiante en cualquier valor del rango.

Se buscéd agruparlos en 3 grandes conjuntos, estudiantes menores de 20
afios, un segundo grupo entre 20 y 29 afios, y finalmente los que son mayores

o iguales a 30 afios.

Por otro lado se recurrié al cruce de variables para determinar el numero de

estudiantes de acuerdo al género pertenecientes a determinado grupo etario.
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Tabla 11. Rango de edad.

EDAD . GENERO parcial
mujeres varones
menor a 20 2 6 8
entre 20 y 29 11 52 63
mayor o igual a 30 3 14 17
16 72 88

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010.

Tal como se aprecia en la tabla anterior, existe una clara preponderancia del
numero de estudiantes entre 20 y 29 afios con respecto a los otros grupos, de
la misma manera la relacion entre numero de estudiantes varones y mujeres

es de aproximadamente 4.5 a 1 respectivamente.

2.3.2.3 Distribucion de actividades
Se tiene una aproximacion al tiempo que emplean los estudiantes en su rutina
diaria, partiendo de porcentajes con referencia al numero total de estudiantes

de arquitectura de la universidad.

a. Horas semanales en clase
El promedio de horas semanales en clase representa el tiempo en el cual los

estudiantes asisten a la universidad.

Tabla 12: Promedio de horas semanales fuera de clase.

Categorias %

Menos de 10 horas 28.57

De 10 a menos de 20 horas 22.04
De 20 a menos de 30 horas 22.29
De 30 a menos de 40 horas 17.61
De 40 a menos de 50 horas 7.14
De 50 a menos de 60 horas 1.48
De 60 a menos de 70 horas 0.49
De 70 a menos de 80 horas 0.12
Mas de 80 horas 0.25

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010.
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De la tabla anterior se puede deducir que cerca del 90% de estudiantes de
arquitectura pasan entre 10 y 40 horas semanales en clase. La diferencia con
el resto de horas semanales es destinada a actividades de alimentacion,
actividades productivas remuneradas, a integrar organizaciones 0 en

actividades culturales y deportivas.

b. Uso de internet
Se especifica el uso exclusivo de internet para los estudios, en ese sentido
poco mas del 75% de estudiantes usan internet, en donde ademas el 19.21%
emplea mas de 30 horas, el 18.57% emplea entre 20 a 25 horas, el 21.64%

emplea entre 10 a 15 horas semanales y el 17.03% emplea entre 5 a 10 horas.

Tabla 13: Horas semanales que un estudiante utiliza internet para los estudios.

Categorias %
Menos de 5 horas 9.86
De 05 a menos de 10 horas 17.03
De 10 a menos de 15 horas 21.64
De 15 a menos de 20 horas 9.48
De 20 a menos de 25 horas 18.57
De 25 a menos de 30 horas 4.23
De 30 a mas horas 19.21

Fuente: Il Censo Nacional Universitario 2010.

Ademas es importante conocer que el acceso a la web se realiza
principalmente desde sus propias computadoras (94.33%), solo un pequefio

grupo aun tiene la limitacion de no contar con equipos propios (3.94%).

Tabla 14: Derecho de propiedad sobre computadoras.

Categorias %
Propia 94.33
De la universidad 0.74
Cabina de Internet 3.94
Otro 0.99

Fuente: [l Censo Nacional Universitario 2010.
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c. Participacion en actividades culturales
Solo el 7% del total de estudiantes participa en actividades culturales,

destacando actividades de teatro, musica, danza y dibujo.

d. Participacién en actividades deportivas
El 27.89% del total de estudiantes participa en actividades deportivas. Tienen
mayor demanda futbol, fulbito, baloncesto, véley, tenis de mesa, una demanda
intermedia artes marciales y ajedrez, y muy poca demanda aerdbicos,

atletismo y natacion.

e. Cuadro de distribucion de actividades
Con la informacion sobre distribucidon de actividades, se procedio a elaborar
unas graficas donde se indican las actividades realizadas por un estudiante
de arquitectura y el tiempo empleado, hay que resaltar que esta informacion
sera tomada como indicio para determinar los tipos de espacios a considerar

en las propuestas.

50 - 60 H/SEMANA 30 - 40 H/SEMANA <10 H/SEMANA

EN CLASE EN CLASE EN CLASE POMINGO
MEDIA NCCHE MEDIA NOCHE

| ESTUDIANTE  [lg

GENERAL

ESTUDIANTE __| | ESTUDIANTE

PRIMEROS . /] : MITAD DE i ULTIMOS
SEMESTRES . CARRERA SEMESTRES

MEDIO DIA MEDIO DIA MEDIO DIA MEDIO DIA

ACTIVIDADES
BN CLASES I MOVILIZARSE
ESTUDIAR OTROS
B TRABAJAR deportivas
USO INTERNET el

organizacionales

DORMIR aseo cuarto

ALIMENTARSE

Figura 86: Distribucion de tiempo de un estudiante universitario en actividades

Fuente: Propia
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24 Analisis del programa

Para determinar nuestro paquete programatico se ha tenido en cuenta el perfil
del usuario, la potencialidad de la zona, las especificaciones normativas del
Reglamento Nacional de Edificaciones y la base conceptual. En este sentido
y con base en la generacidn de espacios compartidos se tienen cinco grandes
paquetes: la zona privada, la zona compartida, la zona publica, la zona

administrativa y la zona de servicios generales.

2.41. Lista de necesidades y actividades

Tabla 15. Lista de necesidades y actividades

ZONA NECESIDAD ACTIVIDAD AMBIENTE
Dormir
DESCANSAR Echarse
< Sentarse Dormitorio
g TIEMPO LIBRE Escuchar mgsica
o Navegar en internet
o Banarse
‘zt Lavarse las manos
,91 ASEARSE Lavarse los dientes Bano
Secarse
Cambiarse
ORDEN Y LIMPIEZA  Aseo instalaciones Cuarto de limpieza

Dibujar a mano
Hacer maquetas
ESTUDIAR Y HACER Hacer informes

Salas de trabajo

TRA Repasar
< BAJOS P Salas de estudio
a Leer
E Dibujar en computador
g Sentarse
g Levantarse Salas de estar
() DESCANSAR Recibir visitas
< .
g Camlnar. Patios
N Tomar aire fresco
Navegar en internet patios
TEMPOLIBRE Y& TV o
Ver peliculas Sala de entretenimiento

Practicar juegos de mesa

Fuente: Propia
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Tabla 16. Lista de necesidades y actividades

ZONA

ZONA PUBLICA ZONA COMPARTIDA

ZONA ADMINISTRATIVA

ZSG

EST.

NECESIDAD

FISIOLOGICAS

ALIMENTARSE

FISIOLOGICAS

LIMPIEZA
TIEMPO LIBRE
CONTROL

ESTUDIO Y TRABAJO

TIEMPO LIBRE

ADECUADA
ADMINISTRACION
DEL EDIFICIO

ADECUADO
FUNCIONAMIENTO
DEL EDIFICIO

MOVILIDAD Y
TRANSPORTE

ACTIVIDAD

Asearse

Preparar alimentos

Lavar utensilios y alimentos
Refrigerar

Guardar comida

Comer
Beber

Asearse

Lavar ropa
Ejercitarse
Supervisar

Plotear e imprimir
Comprar materiales
Comprar piqueos
Dar un paseo
Caminar

Distraerse

Administrar
Recepcionar a los clientes

Asistir a la administracion
Reunirse

Guardar documentacion
Asearse

Recepcionar y atender al
cliente

Recepcionar al personal de
servicio

Trabajar

Asegurar el funcionamiento
adecuado del edificio

Desechar desperdicios
Maniobrar vehiculo de carga

Estacionarse

Fuente: Propia
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AMBIENTE

sshh

Cocina

Kitchenette
Comedor
Comedor

sshh

Lavanderia
Mini Gym
sala de control
Sala de informatica
Libreria
Bodega

Patios

Administrador + sh

Secretaria
Binestar estudiantil
Asistencia social
Sala de reuniones
Archivo
sshh
Vestibulo general
Recepcion y registro
Sala de espera

sshh

hall acceso
estar
casillero
sshh personal serv. + ducha +
vestidor
Mantenimiento
Maestranza
Lavanderia
Cuarto de maquinas
Depdsito general
Depdsito de limpieza
Deposito de basura
patio de maniobras
plazas vehiculos
plazas vehiculos



2.4.2. Informacién por cada tipo de actividad

2.4.2.1. Zona privada

a. Capacidad de servicio
La zona privada se refiere especificamente a los espacios de habitaciones o
la zona de alojamiento; por lo mismo que no existe una reglamentacién
especial para el caso de residencias universitarias se propone una residencia
estudiantil con servicios y facilidades de un hostal de categoria 3 estrellas, el
proyecto cubrira la demanda potencial hacia el 2025 a un total de 88 usuarios.

b. Tipologia de habitaciones
El tipo de habitacion (simple y/o doble) asi como la cantidad tiene que ver con
el estudio del usuario en el Capitulo 2, subtitulo 2.3.2; el cual esta relacionada
basicamente con la oferta que vamos a ofrecer de acuerdo al género y a la
categorizacion social por ingresos de los padres de los usuarios con

proyeccion hasta el afio 2025, tal como se aprecia en la Tabla 17.

Tabla 17. Relacién de porcentaje de usuarios por género y situacién social.

GENERO CATEGORIZACION
~ POBLACION
ANO DEMANDANTE A
CUBRIR VARONES MUJERES A B Cc D
2025 88 83% 17% 25% 16% 32% 27%

Fuente: Propia

La cantidad total de habitaciones sera de 22 habitaciones simples con bafos
individuales, 22 habitaciones simples y 22 dobles agrupados con bafos
compartidos, a su vez tendremos un total de 54 habitaciones para varones y
12 habitaciones para mujeres. Las habitaciones simples seran propuestas
para todos los usuarios de la categoria A, se agruparan 22 habitaciones
simples y 22 dobles para las categorias B, C y D. También se considera un

cuarto de limpieza por piso con area individual de 2.80 m2.
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Tabla 18. Cantidad y tipo de habitacion.
HABITACIONES

TIPOS VARONES MUJERES TOTAL
Simples
c/bafio individual 18 4 22
simples
c/baio comun 18 4 22
Dobles
c/bafio comun 18 4 22

Fuente: Propia

c. Area de habitaciones
Para el caso del area de las habitaciones, al comparar los proyectos
referenciales, las normas del RNE, las recomendaciones del Neufert (Tabla
19) se considera una medida aproximada a lo indicado en el RNE, 16.00 m2
para las habitaciones simples y 20.00 m2 para las habitaciones dobles, que
incluye un bafno de 4.85 m2 para ambos casos y un cuarto de limpieza por

piso.

Tabla 19. Comparativo de areas de habitaciones de diferentes proyectos.

NAKAGIN VIVIENDA

TIPO DE HABITACION SHll,ng';"E 58332 TOU'&'ETTE CAPSULE UNIV.
TOWER ESPANA
HAB. SIMPLE 22 m2 32.5m2 14 m2 8 m2 32 m2
HAB. DOBLE - - - - -
siMoN  RESIDENCIA
TIPO DE HABITACION UNIV. NEUFERT RNE PROYECTO
HALL
JAUME
HAB. SIMPLE 15 m2 22 m2 16 m2 15 m2 16 m2
HAB. DOBLE 29 m2 - 25 m2 18 m2 19 m2

Fuente: Propia

Finalmente elaboramos un cuadro resumen, donde se agrupan los ambientes,

la cantidad y sus respectivas areas.
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Tabla 20. Ambientes area de habitacion.

N° CAPACIDAD INDICE AREA X
AMBIENTE
AMBIENTES | (n° personas) | (m2/pers.) AMBIENTE
AREA DE VIVIENDA
MUJERES
. . dorm. 4 4 - 11.25
Habitaciones simples ——
bafo 4 - 4.85
Habitaci - dorm. simple 4 4 - 11.25
abHiaciones SIMPISS | 4orm. doble 4 8 - 14.80
+ dobles
bafio 4 12 - 4.85
HOMBRES
Habitaciones simples dor~m. 18 18 - 14.80
bafo 18 - - 4.85
Habitaci ol dorm. simple 18 18 - 1.25
apriaciones SIMPISS | yorm. doble 18 36 - 14.80
+ dobles
bafo 18 54 - 4.85
cuarto de limpieza 4 ) 280

por piso

Fuente: Propia

2.4.2.2. Zona compartida
Los espacios referidos a esta zona, son de uso comun, espacios donde los
estudiantes comparten actividades; pueden estar relacionadas directamente
con la actividad académica; con actividades recreativas. El analisis de los

referentes nos da ciertas luces sobre este tipo de actividades.

Tabla 21. Cuadro comparativo de referentes arquitectonicos por tipo de actividades
compartidas
VIVIENDA

UNIVERSITARIA
ESPANA

EDIFICIO  ROLEX RESIDENCIA
TINKUY LEARNING UNIV. JAUME

SIMON

ACTIVIDADES COMPARTIDAS HALL

Salas de estudio y trabajo en
grupo
Salas de juegos

X X X X

x X

X
Sala de ensayo musical X
Sala de recreo X
Sala de fotos
Salén de baile
Sala de meditacién
Sala de usos multiples
Sala de computacion
Estar

xX X X X

Terrazas
Gimnasio
Kitchenette
Restaurante X X

x
X X X X X X X X X X X

Lavanderia X X

Fuente. Elaboracion propia
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En el proyecto se considera agrupar 3 areas dentro de esta zona: area de

estudio y trabajo, area de recreo y area de servicios auxiliares.

a. Area de estudio y trabajo
Se plantean contar con dos salas, el area se calculé tomando como referencia
las salas de lectura de bibliotecas, considerando 2.50 m2 por persona.

Las salas de trabajo son consideradas como espacios de dibujo y maqueteo,

con un indice de ocupacion de 4.00 m por persona.

b. Area de recreo
En el area de recreo se recomienda contar con una sala por cada 20-25
camas, en nuestro caso tendremos 4 salas de estar y una sala de
entretenimiento. Por persona consideraremos 1.20 m2 para los estares; para

la sala de entretenimiento se considera 4.20 m2.

Se plantean patios interiores y exteriores considerando un indice de

ocupacion de 1.50 m2 por usuario.

c. Area de servicios auxiliares

Se tendran tres espacios importantes: kitchenette, mini gym y lavanderia.

Se considera la posibilidad de que por lo menos la tercera parte de los
usuarios preparen alimentos como los desayunos o comidas ligeras haciendo
uso de una serie de kitchenettes, este espacio incluye una barra y una

pequeia zona para mesas en un area de 12.00 m2.

Para el mini gym se considera 4.60 m2 por usuario, la capacidad es para 12

personas.

La capacidad de la lavanderia se calcula en funcién al indice de uso, si
establecemos que las 2/3 partes del total de estudiantes pueden hacer uso de

este servicio en un plazo que no supere la semana, en un horario que se inicia
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a partir de las 6 de la tarde y en un maximo de 2 horas hasta la media noche;
bajo estas condiciones atendiendo a 9 estudiantes por dia podremos
satisfacer al global de nuestros usuarios, por otro lado para estimar la
superficie a utilizar consideraremos el aforo para locales comerciales que es
de 2.5m2.

También se prevé contar con una sala de control en un ara de 6.50 m2 para

poder monitorear el adecuado uso de las salas.

Tabla 22. Ambientes zona compartida.

N° CAPACIDAD INDICE AREA X

AMBIENTE AMBIENTES (n° personas) (m2/pers.) AMBIENTE

AREA DE ESTUDIO Y TRABAJO

Salas de estudio 2 12 2.50 30.00
Salas de trabajo 2 8 4.00 32.00
AREA DE RECREO
Salas de estar 4 12 1.20 14.40
Sala de entretenimiento 1 12 4.20 50.40
patios 3 24 1.50 36.00
AREA DE SERVICIO AUXILIARES
Kitchenette cocina 4 - - 6.00
Comedor 4 - - 6.00
Mini gym salon 1 12 4.60 55.20
Lavanderia 1 5 2.50 12.50
Sala de control 1 1 - 6.50

Fuente: Propia

2.4.2.3. Zona publica
La zona publica ofrece espacios y servicios para uso externo e interno, en
esta zona encontramos el area comercial representada por locales

individuales comerciales y un restaurante.

a. Area comercial
Se dispondran locales comerciales que ofreceran productos y servicios
relacionados con el quehacer educativo, como venta de materiales
educativos, servicio de imprenta, fotocopias, librerias, materiales para
carreras especializadas. Se estan considerando espacios entre 25.00 y 30.00
m2, con un ancho minimo de 3.45 m, organizados a los largo de un patio con

un indice de ocupaciéon de 1.5 m2/persona.
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b. Restaurante

En el proyecto se plantea un restaurante de pequefia capacidad, el mismo que
sera calculada de acuerdo al usuario residente, considerando que no tienen
un horario establecido y que ademas podrian hacer uso o no de cualquiera de
estos servicios, se separa en tercios, de esta manera se cubre la demanda de
los usuarios en tres turnos el dia mas desfavorable; asi mismo se adiciona un
numero similar de usuarios ajenos a los residentes, que bordearian un
maximo de 20, de tal manera que la capacidad total del restaurante seria de
aproximadamente entre 45 y 50 usuarios; para el calculo del area del comedor
se considerara 1.40 m2 por cada usuario.

El area de la cocina del restaurante, segun el RNE para hoteles de tres
estrellas, se calcula en relacion a la proporcion de 40% a 60% para cocina y
area de mesas respectivamente, sin embargo para nuestro proyecto se usara
informacion obtenida de la empresa Fagor, en donde explica que para una
cocina pequefa que incluya almacén, se considera un indice de 1.21 m2 por

usuario.

Tabla 23. Ambientes zona publica.

N° CAPACIDAD INDICE AREA X
AMBIENTE AMBIENTES | (n° personas) | (m2/pers.) = AMBIENTE

MODULO COMERCIAL
Libreria 1 - 2.50 20.00
Sala de ploteo 1 - 2.50 30.00
Bodega 1 - 2.50 30.00
PATIOS 1 30 1.50 45.00
cocina 1 - 46.40
Comedor 1 50 1.40 70.00
Restaurante sshh hombres 1 - - 5.15
sshh mujeres 1 - - 5.15
sshh empleados 1 ) ) 515

mixto

Fuente. Elaboracion propia
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2.4.2.4. Zona administrativa
Son los ambientes destinados para el grupo de personas que se encargara
de administrar todo el conjunto, el area total que ocupa esta en relacion al

area total del edificio y representa el 4.61 %.

a. Staff administrativo
Se considera un staff de 6 personas: la oficina de recepcidén con un area de
20.00 m2, donde laboran el administrador y un asistente o secretaria; un
espacio que es usado como oficina multifuncional de 16.00 m2 donde pueden
laborar por horas en dias determinados. Asi mismo se dispondra de un bafio

y un archivo con un area de 5.25 m2 y 4.00 m2 respectivamente.

b. Vestibulo general
En esta zona se considera un vestibulo general de acceso hacia la zona de
hospedaje, precisamente tendra que ubicarse cerca de la zona administrativa
para un control adecuado. La superficie recomendada es 1.6 m2 /habitacion
para un estimado de 200 camas, en nuestro caso tenemos 88 camas, que es
aproximadamente la mitad, entonces consideraremos 0.8m2/habitacion,
obteniendo 52.8m2.

Tabla 24. Ambientes zona administrativa.

N° CAPACIDAD INDICE AREA X
AMBIENTE AMBIENTES | (n° personas) | (m2/pers.) = AMBIENTE
AREA ADMINISTRATIVA
Lobby - espera 1 66 0.80 52.80
Oficina de recepcion - Administracion 1 2 - 20.00
Oficina Multifuncional 1 4 - 16.00

Fuente. Elaboracion propia

2.4.2.5. Zona de servicios generales
Son ambientes destinados al mantenimiento del edificio, en la que se

considera también un area para el personal.
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a. Area de personal
Se dispondran de espacios para que el personal de servicio pueda desarrollar
sus actividades, en ese sentido se ha considerado los siguientes ambientes:
hall de acceso de 3.50 m2, en donde se dispondra de un controlador y un
marcador de llegada y salida; oficina para el jefe de personal de 8.00 m2, estar
para el personal considerando un indice de ocupacién de 1.20 m2/persona y

un ambiente de 3.00 m2 donde se dispondra de casilleros.

Por otro lado para el tema del control y seguridad del edifico se ha dispuesto
de una guardiania, un depdsito y un bafio, en un area de 8.50 m2 ubicado

estratégicamente en el acceso de la zona de servicio.

b. Area de mantenimiento
Se plantean ambientes para asegurar el adecuado funcionamiento de las
instalaciones del edificio, la adecuada recepcion y almacenamientos de los
diferentes insumos a utilizar, asi como asegurar el adecuado funcionamiento
de los servicios eléctricos y sanitarios, para ello se consideran los siguientes
ambientes: cuarto de lavado y planchado, en un area de 14.00 m2, para
ofrecer el servicio de lavado de sabanas, manteleria y diversas telas que se
utiliza en un hospedaje; depdsito de manteleria y ropa blanca en un area de
6.00 m2; taller de mantenimiento general en una superficie de 25.00 m2, para
poder brindar mantenimiento a los muebles y aparatos eléctricos del conjunto;
sub estacion eléctrica y equipo de bombeo en un area aproximada de 10.00
m2 cada uno, para albergar el equipo electrégeno que seria activado en caso
se experimente alguna descompensacion eléctrica y para albergar los equipos
de bombeo tanto para el sistema de agua caliente y agua fria, ademas de una
posible bomba de impulsion de aguas servidas; depdsito general, con area
aproximada de 18 m2, como un espacio donde se pueda almacenar, muebles,
equipos y herramientas para brindar mantenimiento a los deterioros
ocasionado por el uso de las instalaciones, asi como para almacenar todos
los implementos de limpieza que seran necesarios para mantener en
adecuadas condiciones de higiene todo el conjunto; area de descarga en una

superficie aproximada de 18.00 m2 para poder descargar y maniobrar los
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diferentes productos o insumos y patio de maniobras en un area aproximada
de 50 m2 para que los vehiculos de los proveedores puedan maniobrar con
facilidad.

c. Depésito de basura
En primer lugar se estimo el volumen de los residuos que generaria el conjunto

de acuerdo al siguiente cuadro:

Tabla 25. indice de calculo de residuos.

CLASIFICACION INDICE DE CALCULO DE RESIDUOS
Uso residencial 30It/viv. (0.03 m3) por dia
No especificado en norma 0.004 m3/m2
Restaurantes, cafeteria 0.015 m3/m2 de superficie de venta
Gimnasio, tiendas de autoservicio 0.003 m3/m2 de superficie de venta
Tienda independiente 0.003 m3/m2 de superficie de venta
Oficinas 0.01 m3/m2 de area util - min. 6m2

Fuente. Reglamento Nacional de Edificaciones

Se considera el indice de calculo de viviendas, para el caso del hospedaje,
tomando grupos de 3 habitaciones, que son el estandar de una unidad de
vivienda, en ese sentido se considera la tercera parte (22) de la totalidad de
habitaciones (66). En cuanto al resto de usos se consideré indices en casos

analogos, tal como se aprecia en el siguiente cuadro.

Tabla 26. Volumen total de residuos

AMBIENTE AREANETA  SUPERFICIEDE  INDICEDE  masdia Tg'g)‘"
CUARTO DE BASURA
ZONA PRIVADA 22 0.03 0.66
ZONA COMPARTIDA
Salas de est. Trab. Conp. 210 0.004 0.84
Kitchenette 16.00 0.015 0.24
Otros (gym, sala 104.00 0.003 0.31
entretenimiento)
ZONA PUBLICA
Tiendas independientes 60.00 0.003 0.18
Restaurante 70.00 0.015 1.05
ZONA ADMINISTRATIVA
Oficinas 60.00 0.01 0.60
ZONA DE SERV. GENERALES 240.00 0.004 0.96 4.84

Fuente: Propia
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Para 4.84 m3 de residuos, necesitamos por o menos 12 contenedores de
basura de 0.40m3, cada uno ocupa una superficie de 0.40m2, en total 4.80
m2, adicionandole un 150% como area para poder movilizar los contenedores
necesitaremos un ambiente de 12.00 m2; adicionalmente se considerara un
area para el lavado de contenedores de 4 m2, asi como un zona para recoger

la basura proveniente de los ductos en un area de 1.5m2.

En resumen el cuadro de ambientes y sus areas para la zona de servicios

generales seria el siguiente.

Tabla 27. Ambientes de zona de servicios generales.

N° CAPACIDAD INDICE AREA X

AMBIENTE AMBIENTES | (n° personas) | (m2/pers.) | AMBIENTE

AREA DE PERSONAL

Hall de acceso 1 - - 3.50
Jefe de personal 1 1 - 8.00
Estar 1 10 1.2 12.00
Casillero 1 - - 3.00
Guardiania + deposito + sshh. 1 - - 8.50
AREA DE MANTENIMIENTO

Cuarto de lav. - plan. 1 - - 14.00
Manteleria y ropa bl. 1 - - 6.00
Taller Mant. General 1 - - 25.00
Cuarto grupo electrégeno 1 - - 10.00
Cuarto de bombas 1 - - 10.00
Deposito general 1 - - 18.00
Deposito de Basura 1 - - 18.00
Area de descarga 1 - - 18.00
Patio de maniobras 1 - - 50.00

Fuente: Propia

2.4.2.6. Servicios higiénicos
La dotacidn de servicios para el edificio se realizé de acuerdo a la cantidad de
aparatos por el numero de empleados, usuarios o clientes tomando como
referencia las recomendaciones del RNE y del manual de Ernest Neufert.

Ademas se tomo en cuenta las siguientes condiciones:

Los bafios de las habitaciones se incluyen en el analisis de la zona privada.
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Para el area de estudio, trabajo y de recreo se tomé en consideracion el uso
similar a un local de servicio comunal como lo son salas de lectura de las

bibliotecas o los ambientes de reunion.

Para el area de servicios auxiliares, en el area de Kitchenette se considera
para un publico de no mas de 4 personas, por lo que se incluye en los servicios
existentes por piso. Los servicios para el mini gym y la lavanderia encajan en
la clasificacién de locales comerciales, con la salvedad de que ninguno cuenta
con personal y que al agruparse se consideran servicios para un publico de
no mas de 30 personas, es por esta razon que se ha incluido en los servicios
del lobby.

En el caso de los locales comerciales, en el caso del restaurante se considera
servicios para empleados y el publico, en el caso de tiendas independientes,
se prevera de servicios de uso mixto para empleados, pues se contara con
menos de 6 empleados, no se contara con servicios para el publico pues el
aforo no excede el maximo de 20 personas.

En el area administrativa, el uso de oficinas se ha considerado lo
recomendado en el RNE. En el caso del vestibulo general, para el caso de
hostales de 3 estrellas se exige servicios higiénicos publicos diferenciados por

sexo, se ha considerado 0.31 m2/hab.

Para los servicios del area de mantenimiento, se ha considerado dos
ambientes para damas y caballeros con sus respectivos aparatos que incluyen
una ducha, atendera a todo el personal del proyecto que no superaran a 15

personas.

También se ha dispuesto de un servicio higiénico para la guardiania con las

instalaciones minimas recomendadas.
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Tabla 28. Ambientes, areas y aparatos para servicios higiénicos.

N° N° aparatos AREA x N° AREA

AMBIENTE USUARIO TIP
pers. Inid. |Lav. Urin. AMBIENTE = AMBIENTES paARCIAL TOTAL

AREA DE ESTUDIO Y

TRABAJO estudiantes 88 H 1 1 1 5.15 2 10.30
AREA DE RECREO estudiantes M 1 1 - 5.15 2 5.15 15.45
AREA DE SERVICIOS
AUXILIARES
Mini gym - lavanderia estudiantes 30 Incluido en servicios de vestibulo general
Kitchenette estudiantes 4 Incluido en servicios de area de estudio y area de recreo
AREA COMERCIAL
Libreria, sala de ploteo y estu<I1|antes Y g mixio 1 1 1 5.15 3.00 15.45
bodega clientes
personal |5 e 1 1 1 5.15 1 5.15
servicio
Restaurante H 1 1 1 5.15 1 5.15
estudiantes 50
M 1 1 5.15 1 5.15
AREA ADMINISTRATIVA 30.90
Oficinas personal g g 1 1 1 5.15 1 5.15
administrativ
H 3 3 3 20.00 1 20.00
Vestibulo general clientes
M 3 3 - 15.00 1 15.00 40.15
AREA SERV. GENERALES
H 1 1 1 16.00 1 16.00
Mantenimiento persF)r?aI 15
serviclo M 11 - 16.00 1 16.00
Guardiania personal 4 Ho o1 1] - 2.00 1 2.00 34.00
seauridad
AREA NETA 120.5

Fuente: Propia

2.4.2.7. Estacionamientos
El numero de plazas para el estacionamiento se estimé de la siguiente

manera:

Zona privada y compartida, por la tipologia de hostal el RNE no exige un
porcentaje, sin embargo creemos importante considerar un minimo, por las
visitas de los padres o familiares, para este fin considerando que para hoteles

de 3 estrellas se exige un minimo igual al 20% del numero de habitaciones.

Zona publica, en los locales comerciales y el restaurante se esta considerando

1 plaza c/15 personas y 1 placa c/20 personas respectivamente.

En la zona administrativa, el RNE no exige un numero minimo, pero
recomienda considerar el plan urbano distrital, la municipalidad de San Martin

de Porres dispone considerar un estacionamiento por cada 50 m2 de area

179



techada. Ademas consideramos importante plantear un estacionamiento

como minimo para personas con discapacidad.

Tabla 29. Numero de plazas y areas.

CAPACIDAD AREA X
AMBIENTE CANTIDAD (5 [ INDICE AMBIENTE SUB TOTAL

ZONA PRIVADA

20% nro de habitaciones 13 | 66 |20%/nro hab.|  21.60 281
ZONA PUBLICA

Locales comerciales independientes 1 | 30 1 ¢/15 pers 21.60 22
Restaurante 1 20 1 ¢/20 pers 21.60 22
ZONA ADMINISTRATIVA

Nro empleados 1 6 1 ¢/50 m2 21.60 22
Personas con discapacidad 1 1 1 ¢/50 plazas 21.60 22
ZONA MANTENIMIENTO

Empleados 1 15 1¢/20 21.60 22
NO MOTORIZADOS 10 10 2.00 20

TOTAL PLAZAS 18 Sub total|  408.80

. Fuente: Propia

2.5 Analisis antropomeétrico

El dimensionamiento de cada espacio se ha elaborado basandonos en
estudios antropométricos existentes, se han considerado los estandares
minimos establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), el
manual titulado Arte de Proyectar en Arquitectura de Ernest Neufert y el libro
Las Dimensiones Humanas en los Espacios Interiores, Estandares
Antropométricos de Julius Panero y Martin Zelnik. A continuacion se
presentan las fichas antropométricas correspondientes a los espacios de las

diferentes zonas del proyecto:
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2.5.1 Zona privada

USUARIO Estudiante

NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE
Dormir

Descanso Recostarse
Sentarse

Estudio Estudiar

Escuchar musica

Navegar en internet

Habitacion simple

Tiempo libre

7 7 7 7

// WW //

77777
007077

.90

7/

_
Vo

Area Total =11.25 m2
[ Area mobiliario =3.65
Area uso =3.45
U] Area

circulacion =4.15

.60

.
O

2.50

1.00

REQUERIMIENTO

Cama una plaza (1)
Closet (1)
Mesa de trabajo (1)

2.50

Figura 87: Analisis antropométrico de habitacion simple.

Fuente: Propia
USUARIO Estudiante

NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE
Dormir

Descanso Recostarse
Sentarse Habitacion doble
Escuchar musica

Tiempo libre Navegar en internet

REQUERIMIENTO

Cama una plaza (2)
Closet (2)

3.00

e\ w2

Area Total =14.80 m2
1 Area mobiliario =5.75
Area uso =4.75
77 Area

circulacion =4.30

Figura 88: Analisis antropométrico de habitacién doble.

Fuente: Propia
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USUARIO Estudiante
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
. i Inodoro (1)
Aseo Ef?g:édagf:c)::"'og'cas SS.HH. Lavatorio (1)
gienep Ducha (1)
2.95
.90 1.05 . 1.00
1
Y 7 &
2| //é//%%%%/////////% é o Area Total =4.85 m2
. %%%% g S Area mobiliario  =0.75
o | _ s s> =
= 8- w ks circulacion =1.65
d - e
' 7
.90 .50
2.40
Figura 89: Analisis antropométrico de servicio higiénico.
Fuente: Propia
USUARIO Estudiante
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Aseo de habitaciones Lavadero (1)
Limpieza Recojo de ropa sucia Cuarto de Limpieza Ducto ropa sucia (1)

1.30

Recojo de desperdicios Ducto de basura (1)

Z

=

NN

7 _ Area Total =2.80 m2
7 [ Area mobiliario =0.45
7 W/% Area uso =1.10
Y 7] Area
b 4777 circulacion =1.25

\

e\

Figura 90: Analisis antropométrico de cuarto de limpieza.

Fuente: Propia
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USUARIO Estudiante

eeeeeeeeeeee
Estudio Investigar Sala de estudio (2)

es as
|||||||||

Figura 91: Analisis antropométrico de sala de estudio.

Fuente. Propia
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USUARIO

Estudiante
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Descanso . . Bancas (3
) . Tomar aire fresco Patios (3) . (3)
Tiempo libre Jardineras (3)
A ES i G [EE A
| I | 1 | I
n
=
4. i
:",J! )
[,
Ky Fa
e L=
b '\-J hl w
= A hie =
AR i 3 '%."m W“&W»Wﬁ%&ﬁﬁ
SR mkmmﬁemmwm&m&&
i e
n m
o o
Area Total =14.30m2
[ Area mobiliario =3.85
V72 Area uso =3.50
Area
circulacion =6.95
Figura 95: Analisis antropométrico de patios.
Fuente: Propia
USUARIO Estudiante
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Mueble alto y bajo (1)
Lavadero (1)
Preparar Cocina pequefia (1)
Alimento Lavar Kitchenette (4) Frigobar (1)
Refrigerar Barra (1)
Mesas (2)
Sillas (4)
5.05
2.45 , .80 100 | .80
C
0 !
© [ Q
g f x
1+ |
[« b’/ 7 —F
8 X 7 Q
S ' Nt
NN 0000077777577 N
S //////////////5/// o > B "
oy a aynpnno>»5~5» o k&
Z /////////////////////?//////////////// ?/%%f/?///// Z //4//%/ 00700 ?////////?/////%?
R /////////////////////////////////////// //Z ?/f%/%%;//;/é//////////é//////// 7 //////////////////////////////// .
ﬁ 0 72/ o/ T~
- =
I~ 00000700 I~
© Z?Z%//?//////?//?///%/;; ©
. A - g
7
1.30 | .55 | .80 | .55
5' 05 i a1 &
Area Total =12.00 m2
[ Area mobiliario =4.25
77 Area uso =3.95
7] Area
circulacion =3.80

Figura 96: Analisis antropométrico kitchenette.

Fuente: Propia
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USUARIO
NECESIDAD

Tiempo libre

Estudiante
ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Trotadora (2)
Eliptica (1)
Escaladora (1)
Bicicleta (3)
Ejercitarse Minigym (1) Remadora (1)

ik 2l

| 1.0 | 1.0 |

s ' N

Banca plana (1)
Maquina pesas (1)
Maquina multifuncional

(1)

Area Total =60.50 m2
[ Area mobiliario = 11.30
V7 Area uso =30.30
Area

circulacion =18.90

Figura 97. Andlisis antropométrico minigym.

Fuente: Propia
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REQUERIMIENTO
Escritorio (1)
Silla (1)
Estante (1)

Area Total =5.50m2
[ Area mobiliario =1.85
72 Aeauso =255
Area

REQUERIMIENTO
Escritorio (1)
Silla (2)
Estante (1)

USUARIO Personal de servicio
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE
Controlar
Control Vigilar Counter (1)
Cuidar
2.85
.36 .40 .60 | 1.50
| |
4 »
S
N
o Tlo
&} &}
- -~
S
©
Figura 99: Analisis antropométrico counter tipo 1.
Fuente: Propia
USUARIO Personal de servicio/residente
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE
Controlar
Control Vigilar Counter (1)
Cuidar
3.00
1.00 .60 1.05 35

1.20

1.80

.60

2.20

1.80

3.00

Area Total =5.40m2

Area mobiliario =1.95
Z Areauso =2.10
Area

Figura 100: Analisis antropométrico counter tipo 2.

Fuente: Propia
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SUARIO / Visitante / cio
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE @ RE QUERIMIENT o
Mesa /4 (9)
Alim Co f; ‘:‘ d (ij Mesa /2 (3)
Sillas (46)
o |
1
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USUARIO
NECESIDAD

Alimel

nto

Residente/Personal de servicio
AMBIENTE

ACTIVIDADES

Comer

Barra (1)

0L

Tor |

lez

Tl

A

7

7

a9°

74"

ez

0y”

gLe

[
2
)

REQUERIMIENTO
Barra (1)
Sillas (4)
Mueble alto y bajo (1)

Area Total =17.23 m2
Area mobiliario = 5.40
Area uso =7.18
Area

circulacion =4.65

Figura 105: Analisis antropométrico barra de restaurante.

Fuente: Propia
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Figura

Fuente: Propia
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2.5.4 Zona administrativa

USUARIO Residente / visitante
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
L Sillon modular (6)
Informacion Informarse .
- . Sala de espera (1) Mesa esquina (2)
Alojamiento Alojarse
Mesa de centro (1)
3.30
75 _ .60 _ .60 _ .60 , .75
| | | |
7
E 0
T Z
e W T
N <’ )
0 /777 Q9
a3 ZZ?/////////////% —a AreaTotal ~ =8.50 m2
7 ?/é 5 [ Area mobiliario = 3.15
T “ 7 Q@ 77 Area uso =1.55
%/%W%/Z/ % Area
00000 7 - i i =
[« A/ 7 0000000 circulacion 3.80
0 00007000077777777 777
.65 | .45 |.30| .50 |.30| .45 | .65
X = 7 3.30 = = x
Figura 109. Analisis antropométrico sala de espera.
Fuente: Propia
USUARIO Residente / visitante / personal administrativo
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Informacion - . Escritorio (1
o. gco Informarse Oficina recepcion (1) SC. orio (1)
Alojamiento L . - . Silla (3)
- ., Administrar Oficina administracion (1)
Administracion Estante (1)

[«
°’.
~
3 8 AreaTotal  =9.65 m2
N N| ] Area mobiliario = 3.80
Area uso =4.10
Area
B circulacion =1.75

.60

Figura 110. Analisis antropométrico oficina de recepcion y oficina administrativa.

Fuente: Propia
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UUUUUU

FFFFFFF

of Silla (4)
5.8
40 | .80 .40 1.3

AN

H

circulacion ~ =5.70

Figura 111: Analisis antropométrico oficina multifuncional.

Fuente: Propia
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Figura 112: Analisis antropométrico archivo.

Fuente: Propia



2.5.5 Zona de servicios generales

USUARIO
NECESIDAD

Supervision

Personal de servicio

ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Supervisar Oficina jefe de personal Escritorio (1)
Controlar 1) Silla (3)
Estante (1)
3.35

2.40

volj Area Total =8.00 m2
N [ Area mobiliario = 3.50
71 Area uso =3.05
771 Area
circulacion =145

R O

N

| NI

NN

Figura 113: Andlisis antropométrico oficina de jefe de personal de servicio.

USUARIO
NECESIDAD

Descanso

.40 .65

2.55
.60

.90

Fuente. Propia

Personal de servicio

ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Descansar Sala de estar(1) Sillon modular (6)
Esperar Mesa de centro (1)
3.30
.75 _ .60 , .60 _ .60 .75
1 1 1 1
////// B
%/ﬁ F
///// N
Clo Area Total =8.50 m2
_° 1 Area mobiliario = 2.65
N Area uso =1.55
) % 8_ A_reaI N 50
7////////7// / / } o circulacion = 4.
- 7 A
ok

.65 | .45 |.30| .50 |.30| .45 | .65

! 330"

Figura 114. Analisis antropométrico sala de estar personal de servicio.

Fuente: Propia
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USUARIO Personal de servicio

NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
. Casileros (1)
Resguardo G:re;r::;lggjetos Casilleros (1) Sillas (4)
P Mueble alto y bajo (1)

Xo]
™
L Area Total =2.80 m2
Xe) ] Area mobiliario = 0.60
C")_ Area uso =1.10
— Area
L(g. circulacién =1.10
(e}
M

|0

| ™

Figura 115: Analisis antropométrico casilleros de personal de servicio.

Fuente: Propia

USUARIO Personal de servicio
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Resguardo Guardar ropa limpia Manteleria y ropa blanca Estante (4)

(1)

Area Total =5.15 m2
[ Area mobiliario = 2.65
77 Area uso =1.70
=) <) Area
2 ﬁ circulacion =0.80

Figura 116: Analisis antropométrico cuarto de manteleria y ropa blanca.

Fuente: Propia
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USUARIO Personal de servicio

NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Bombas eléctricas (5)
Alimentar sistemas de Bomba jockey (1)

Bombear Cuarto de bombas (1)

agua y desague Camara de bombeo (1)

Registro de sisterna (2)

o]
—
E,iﬁ
QAﬁ
® 2
8 N\ §
21 NN
R 4+ NONNN
N \i\\s\\s\s\s&%s\\\\\\\\\\\\%\k\ S AreaTotal  =13.80m2
8 OO0 BE b 4
ST L BTt
A g —r 7] Area
o circulacion =290
Q ¢
'
| ®
70 | 3.00 | .70
4.40
Figura 119: Analisis antropométrico cuarto de bombas.
Fuente: Propia
USUARIO Personal de servicio
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Energia electrica . Cuarto de grupo Equipo electrégeno (2)
constante Atender cortes electricos electrégeno (1) Tablero de inspeccion (1)
) 2.90
- 1
‘ \ N
o | OO N
i $\\\ \\\ \ i
\§ \\\\ \ ‘
\ O |
% L‘D) | § \\X\x % Area Total =7.00m2
NI ‘; N Area mobiliario =2.25
y | Area uso =2.00
‘§ i Area
§ circulacion =275
o | N ol
Lf) | l|
.90 | 1.10 | .90
2.90

Figura 120: Andlisis antropométrico cuarto grupo electrogeno.

Fuente: Propia
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USUARIO Personal de servicio

. |Guardar - Estante (6)
Deposito A Depésito general (1) Carreta de traslado (2

aaaaaaa

t

| e

1 f
ol
©

4+ -

1.50 |

Figura 121: Analisis antropométrico depdsito general.

Fuente: Propia

Personal de servicio
EEEEEEEEEEEEE

Q.

Figura 122: Analisis antropométrico cuarto de basura.

Fuente: Propia



2.5.6 Servicios higiénicos

USUARIO Residentes, Visitantes, personal de sevicio y administrativo
NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO
Lavatorio (16)
As Inodoro (16)
o earse - C L
Fisiologicas L Servicios higiénicos Urinarios (9)
avarse . :
Discapacitado (2)
Duchas (2)
.90 ) 1.55 ) ., 1.00
T 1 o 1 1 o 1 1
r o NN N\ i
s/ [E®) § W
g §'§[§ 2
2 8 | \ -
‘sz " 3 © \'§
N : N T
2 AN o =/ NN

\\%\s\\\\\\
N
Nnnk
\\\\\\\\\\\k

, .60

s
7,

,.40 .30,

nanney
N

N

60
-
i
o

_
o

7

7

7

7,

?
//

N

%
7,
%
7
%

NN N
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7
7
7
7

7

N

Figura 123: Andlisis antropométrico servicios higiénicos.

Fuente: Propia
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2.5.7 Estacionamientos

USUARIO Residentes, visitantes y empleados

NECESIDAD ACTIVIDADES AMBIENTE REQUERIMIENTO

Plazas para motorizados
(17)

. . Area de estacionamiento Plazas para no
Aparcamientos Aparcar el vehiculo ) motorizados (10)
Plaza discapacitados (1)
Patio de maniobras (1)
j=)
‘9
N
A /V
2 8
L1+
o N o
= ®
()
®
3 5.00
o
5.00
%M )
7 ) .
"””’;;;ﬁ"’//‘,;;’:i’;...." e «S
2 1 \
W )
7 B
2.10 L
|
- 3.50 | 1.50 | 1.50
6.50

Figura 124: Analisis antropométrico area de estacionamientos.

Fuente: Propia
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CAPITULO IlI
EXPEDIENTE TECNICO Y PROPUESTA ARQUITECTONICA

3.1 Planos y contenidos del expediente técnico

e U-01 Plano de ubicacion y localizacion 1/5000

e A-01 Plan maestro urbano 1/1000

e A-02 Plot plan 1/250

e A-03 Plano topografico 1/150

e A-04 Plano de linderos 1/150

¢ A-05 Plano de plataformas 1/150

¢ A-06 Plantas de proyecto general 1/200

e A-07 Cortes de proyecto general 1/200

e A-08 Arquitectura — Plantas y mobiliario 1/100 (Semisoétano, primer,
segundo, y tercer nivel)

e A-09 Arquitectura - Plantas y mobiliario 1/100 (Cuarto nivel, quinto nivel,
azotea y techos)

e A-10 Arquitectura — Cortes y elevaciones 1 /100 (1-1, 2-2, 3-4,4-4,5-5y
6-6)

¢ A-11 Arquitectura - Cortes y elevaciones 1/100 (Elev. Av. Tupac Amaru,
Jr. Manuel Villar, Jr. Pedro Paulet, corte elevacion 4 y corte elevacion 5)

e A-12 Arquitectura obra — Planta semis6tano 1/50

e A-13 Arquitectura obra — Planta primer nivel 1/50

e A-14 Arquitectura obra — Planta segundo nivel 1/50

e A-15 Arquitectura obra — Planta tercer y quinto nivel 1/50

e A-16 Arquitectura obra — Planta cuarto nivel 1/50

o A-17 Arquitectura obra — Planta azotea 1/50

e A-18 Arquitectura obra — Planta techos 1/50

¢ A-19 Arquitectura obra — Corte 1-1 1/50

e A-20 Arquitectura obra — Corte 2-2 1/50

o A-21 Arquitectura obra — Corte 3-3 1/50

o A-22 Arquitectura obra — Corte 4-4 1/50

e A-23 Arquitectura obra — Corte 5-5 1/50
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A-24 Arquitectura obra — Corte 6-6 1/50

A-25 Arquitectura obra — Corte elevacion 4 1/50

A-26 Arquitectura obra — Corte elevaciéon 5 1/50

A-27 Detalles — Escalera entrepiso E/Indicada

A-28 Detalles — Barandas E/Indicada

A-29 Detalles — Ss. Hh. Habitaciones tipo 1,2y 3 1/25
A-30 Detalles — Ss. Hh. comunes 1er nivel 1/25

A-31 Detalles — Ss. Hh. vestidores semisotano 1/25
A-32 Detalles — Ss. Hh. E/Indicada

A-33 Detalles — Puente E/Indicada

A-34 Detalles — Puente E/Indicada

A-35 Detalles — Cocina plantas 1/25

A-36 Detalles — Cocina cortes 1/25

A-37 Detalles — Closets 1/25

A-38 Detalles — Obra civil 1/25

A-39 Detalles — Obra civil E/Indicada

A-40 Detalles — Puertas E/Indicada

A-41 Detalles — Vanos mamparas 1/25

A-42 Detalles — Vanos mamparas 1/25

A-43 Detalles — Vanos ventanas 1/25

A-44 Detalles — Vanos mamparas y ventanas 1/25

A-45 Detalles — Vanos mamparas y ventanas E/Indicada
A-46 Detalles — Cuadro de vanos S/E

A-47 Detalles — Especificaciones técnicas S/E

A-48 Detalles — Metrados y presupuestos S/E

IE-01 Instalaciones eléctricas — Esquemas tomacorrientes 1/100
IE-02 Instalaciones eléctricas — Esquemas alumbrado 1/100
IS-01 Instalaciones sanitarias — Esquemas agua 1/100
IS-02 Instalaciones sanitarias — Esquemas desagte 1/100
SE-01 Seguridad — Evacuacion 1/100

SE-02 Seguridad — Sefalizacion y equipamiento 1/100
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3.2 Sintesis del proyecto

3.2.1. Programa arquitecténico

Tabla 30. Programa arquitecténico.

ZONA

ZONA PRIVADA

ZONA

ZONA COMPARTIDA

ZONA PUBLICA

AMBIENTE

AREA DE VIVIENDA

MUJERES

dorm.

bafio

dorm. simple
dorm. doble
bafio

Habitaciones simples

Habitaciones simples
+ dobles

HOMBRES

dorm.

bafio

dorm. simple
dorm. doble
bafio

Habitaciones simples

Habitaciones simples
+ dobles

cuarto de limpieza
por piso

AMBIENTE

AREA DE ESTUDIO Y TRABAJO
Salas de estudio
Salas de trabajo
hombres
mujeres

sshh

AREA DE RECREO

patios

Salas de estar

Sala de entretenimiento
hombres
mujeres

AREA DE SERVICIO AUXILIARES
cocina

sshh

Kitchenette
Comedor
Mini gym
Lavanderia
Sala de control
AMBIENTE
MODULO COMERCIAL
Libreria
Sala de ploteo
Bodega
sshh mixto
PATIOS
cocina
Comedor
Restaurante sshh hombres

sshh mujeres
sshh empleados
mixto

N°

AMBIENTES

AlA A AN

N°

AMBIENTES

alalalnps alalaln

= aa NN

N°

AMBIENTES

Ala alalalw alala

-
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CAPACIDAD
(n° personas)

18

18
36
54

CAPACIDAD
(n°® personas)

10
14

12
12
12

CAPACIDAD
(n° personas)

INDICE
(m2/pers.)

AREA X
AMBIENTE

- 11.25
- 4.85
- 11.25
- 14.80
- 4.85

- 14.80
- 4.85
- 11.25
- 14.80
- 4.85

- 2.80

Sub total
30% circulacion y muros
AREA TOTAL
AREA X
AMBIENTE

INDICE
(m2/pers.)

2.50 25.00
4.00 56.00
- 5.15
- 5.15
1.50 18.00
1.20 14.40
4.20 50.40
- 5.15
- 5.15

- 5.00
- 5.00
4.60 55.20
2.50 17.50
- 6.50
Sub total
30% circulacion y muros
AREA TOTAL
AREA X
AMBIENTE

INDICE
(m2/pers.)
2.50 20.00
2.50 30.00
2.50 30.00
- 5.15
1.50 45.00
- 46.40
1.40 70.00
- 5.15
- 5.15

- 5.15

Sub total
30% circulacion y muros
AREA TOTAL

SUB TOTAL

45.00
19.40
45.00
59.20
19.40

266.40
87.30
202.50
266.40
87.30

11.20

1109.10
332.73
1441.83

SUB TOTAL

100.00
56.00
5.15
5.15

72.00
57.60
50.40
5.15
5.15

20.00
20.00
55.20
17.50
6.50
475.80
142.74
618.54

SUB TOTAL

20.00
30.00
30.00
15.45
45.00
46.40
70.00
5.15
5.15

5.15

272.30
81.69
353.99



N° CAPACIDAD INDICE AREA X
2O AVBIENTE AMBIENTES @ (n° personas) | (m2/pers.) = AMBIENTE Slear-%
= AREA ADMINISTRATIVA
> Lobby - espera 1 20 1.20 24.00 24.00
E mujeres 1 - 20.00 20.00
sshh comun
5 hombres 1 - 15.00 15.00
g Oficina de recepcion - Administracion 1 2 - 25.00 25.00
E Oficina Multifuncional 1 4 - 16.00 16.00
< |Archivo 1 - 4.00 4.00
§ sshh mixto 1 1 - 5.15 5.15
Q Subtotal  109.15
30% circulacion y muros 32.75
AREA TOTAL| 141.90
N° CAPACIDAD INDICE AREA X
22 b AMBIENTE AMBIENTES (n° personas) | (m2/pers.) | AMBIENTE S
AREA DE PERSONAL
Hall de acceso 1 - - 3.50 3.50
Jefe de personal 1 1 - 8.00 8.00
Estar 1 10 1.2 12.00 12.00
@ |casillero 1 - - 3.00 3.00
s sshh + ducha + mujeres 1 - - 16.00 16.00
I.IZJ vestidor hombres 1 - - 16.00 16.00
g Guardiania + deposito + sshh. 1 - - 8.50 8.50
8 AREA DE MANTENIMIENTO
o Cuarto de lav. - plan. 1 - - 14.00 14.00
E Manteleria y ropa bl. 1 - - 6.00 6.00
% Taller Mant. General 1 - - 25.00 25.00
uDJ Cuarto Equipo electrongeno 1 - - 10.00 10.00
< Cuarto de bombeo 1 - - 10.00 10.00
§  Deposito general 1 - - 18.00 18.00
N Deposito de Basura 1 - - 18.00 18.00
Area de descarga 1 - - 18.00 18.00
Patio de maniobras 1 - - 50.00 50.00
Sub total,  236.00
30% circulacion y muros 70.80
AREA TOTAL|  306.80
CAPACIDAD AREA X
ZONA AMBIENTE CANTIDAD 5 ) INDICE AMBIENTE SUB TOTAL
ZONA PRIVADA
20% nro de habitaciones 13 66 |20%/nro hab. 21.60 281
7 ZONA PUBLICA
g Locales comerciales independientes 1 14 1 ¢/15 pers 21.60 22
E Restaurante 1 20 1 ¢/20 pers 21.60 22
= ZONA ADMINISTRATIVA
‘z): Nro empleados 1 6 1 ¢/50 m2 21.60 22
8 Personas con discapacidad 1 1 1 ¢/50 plazas 21.60 22
,‘E ZONA MANTENIMIENTO
ﬂ Empleados 1 15 1¢/20 21.60 22
NO MOTORIZADOS 10 10 2.00 20
TOTAL PLAZAS 18 Sub total|  408.80
5% muros 20.44

Fuente: Propia
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Del mismo modo se realiza un cuadro comparativo sobre las areas del
proyecto, donde podemos observar que el area privada ocupa un 44% del
area total, que corresponde a las habitaciones propiamente dichas, el
segundo grupo lo representa la zona compartida con un 19%, que vendria a
ser la parte fundamental del proyecto por los espacios que se plantean y sobre
el cual gira el concepto general de la residencia. Por ultimo el resto de

funciones se desarrollan en el area restante

ZONAS AREA M2 %

ZONA PRIVADA 1441.83 24%

~ ZONACOMPARTIDA 61854 19%
ZONA PUBLICA 353.99 11%

ZONA ADMINISTRATIVA 141.90 4%

' ZONA DE SERVICIOS GENERALES  306.80 9%
ESTACIONAMIENTOS 429.24 13%
TOTAL  3292.30 100%

AREAS

4
‘ 19%

= ZONA PRIVADA ZONA COMPARTIDA

0,

= ZONA PUBLICA ZONA ADMINISTRATIVA
= ZONA DE SERVICIOS GENERALES = ESTACIONAMIENTOS

Figura 125: Comparativo entre las areas de las zonas del proyecto.

Fuente. Propia



Las relaciones funcionales que presentan los diferentes espacios de las
residencia universitaria se manifiestan en diferente magnitud (Figura 126), asi
mismo la (Figura 127) nos grafica la relaciones funcionales en altura y las

circulaciones de los usuarios.
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Figura 126: Diagrama de relaciones funcionales de cada espacio.

Fuente: Propia
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ZONA
COMPARTIDA
I
=====
ZONA
COMPARTIDA

|
=== ='—
ZONA
COMPARTIDA
|
I:::::::J::::::::
ZONA
COMPARTIDA

= == Circulcién usuario residente

— = Circulacion servicio

Figura 127: Organigrama funcional por zonas en altura.

Fuente: Propia

Para profundizar en las relaciones funcionales de los espacios, se ha seguido
el proceso secuencial que el Arq., Luis A. Soto nos presenta en el documento
titulado La Diagramacioén, en donde toma como punto de partida el diagrama
de relaciones funcionales, asumiendo un pequefio cambio en las graficas que
indican el tipo de relacion que el autor denomina ponderacion, otorga valores
de 4, 2 y vacio para las relaciones necesarias, deseables y nulas
respectivamente, realizando al final una sumatoria de los valores en las
direcciones diagonales para cada ambiente, y de acuerdo al resultado realiza
una clasificacién en rangos de mayor a menor que luego van a ser graficados
en diferentes diagramas secuenciales de relaciones espaciales vy

circulaciones.

En nuestro caso, después de ejecutar la ponderacion se ha realizado una

clasificacion en 9 rangos, en donde se aprecia que las habitaciones son las
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de primer rango, mientras que en un gran porcentaje los servicios higiénicos

ocupan los ultimos rangos. (Tabla 31)

El siguiente paso consiste en trasladar las graficas de ponderacion vy
relaciones funcionales de formato de lista a una especie de zonificacion en
planta, en donde se trazan 9 circunferencias equidistantes, que corresponden
a los rangos; y que mantengan cierta proporcion con la dimension real del
terreno, luego se procede a colocarle un sombreado de acuerdo a los colores
del semaforo por cada zona, estos colores corresponden a las caracteristicas
del espacio, correspondiendo el rojo a un espacio privado y el verde a un
espacio publico. (Figura 128) Posteriormente se ubican los espacios en cada
rango y se procede a relacionarlos de acuerdo a la grafica de lista, lineas
discontinuas para las relaciones deseables y las continuas para las
necesarias. (Figura 128). Las lineas que se sobreponen daran paso a los
espacios de circulacién lineal o puntual, espacios de distribucién como hall o
circulaciones verticales. (Figura 128). Estas graficas representan el primer
paso para el planteamiento del proyecto, la informacion obtenida sera
complementada con las premisas de disefio que se explican en el subcapitulo

siguiente.

Tabla 31. Clasificacidon de ambientes en rangos.

RANGO AMBIENTE RANGO AMBIENTE RANGO AMBIENTE

Habitacion S+D_Varones Oficina multifuncional Comedor restaurante

R1 Habitacion S_Varones Jefe de personal Ss.hh. Z. Compartida
Habitacion S+D_Mujeres R5 Estar personal Ss.hh. Hab S_Varones
Habitacion S_Mujeres Casillero R8 Ss.hh. Hab S_Mujeres
Sala de estudio Ss.hh. - vestidor Archivo

R2 Sala de trabajo Cocina restaurante Ss.hh. Mixtp Admin.
Salas de entretenimeinto Ss.hh. Hab S+D_Varones Manteleria y ropa blanca
Cuarto de limpieza Ss.hh. Hab S+D_Mujeres Ss.hh. Restaurante
Oficina de recepcion y admin. R6 Taller de mantenimiento Ss.hh. Lobby
Sala de estar Depésito general R9 Guardiania

R3 Kitchenette Plaza vehiculo motorizado Cuarto equipo electrégeno
Mini gym Plaza vehiculo no motorizado Cuarto de bombas
Lavanderia Libreria

R4 Cuarto de lavado y planchado Sala de ploteo
Cuarto de control R7 Bodea

Sala de espera Admin.
Depédsito de basura

Fuente: Propia
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DIAGRAMA DE PONDERACIONES

1er nivel 2do nivel 3er nivel tipico

DIAGRAMA DE RELACIONES

1er nivel 2do nivel 3er nivel tipico

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

1er nivel 2do nivel 3er nivel tipico

Figura 128: Diagramas de andlisis.

Fuente: Propia
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3.2.2. Criterios Generales de diseio

a. En relacion al espacio urbano
Se pretende plantear un edificio con caracteristicas publicas en el primer nivel,
con espacios y actividades como comercio especializado, patios y terrazas
exteriores, restaurante; permitiendo que el usuario de paso puede apropiarse
e identificarse con él, ademas de generar un espacio de relacién entre el

usuario no residente (estudiante) y el propietario vecino de la zona.

b. En relacion a la residencia universitaria
Se establecen los espacios compartidos como génesis espacial,
manifestandose a distintas escalas, los pasillos que interconectan las
unidades son el primer punto de encuentro, las zonas compartidas como
estares y zonas de estudio representan el segundo nivel de interaccion, las
zonas comunes de ocio y la zona publica ubicados en el primer nivel
manifiestan un tercer nivel como escenario de convivencia entre los residente

universitario y los visitantes.

3.2.3. Criterios especificos de diseno

a. Ambiental — Urbano
La ubicacién del proyecto
es estratégica ya que se

encuentra dentro del radio

. . 9 > CAMPUS
de influencia de remates ‘ Pt
N\'*"\"&/ s %
de ejes  peatonales < v
\@ .
. & !
urbanos (Av. Habich y Av. % ;
’ ! : y
Tupac Amaru) que T NS
. ; b
conforman ademas este = < \\\ e --,"%%
0@\ e e T %
gran nodo. <

I LOTE PROYECTO
CONTEXTO EDIFICADO UNI|
PARQUE CAHUIDE
ESTACION UNI METROPOLITANO

Figura 129: Zona de influencia de acceso peatonal UNI.

Fuente. Propia
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El proyecto se integraala . Ut ”f oA
propuesta espacial que = . 4 N l

busca conectar el parque > //\ T s

|
L L CAMPUS

Cahuide, la puerta de / /«

acceso 04-A y el edificio
de administraciéon de la
UNI, como espacio de

socializacion para el

estudiante foraneo. 2 i

I LOTE PROYECTO
PROPUESTA DE ESPACIO URBANO
CONTEXTO EDIFICADO UNI b
PARQUE CAHUIDE

\ ESTACION UNIMETROPOLITANO

%8y FLUJO PEATONAL INTENSO N

wmm FLUJO PEATONAL BAJO

F‘i‘glyjﬂra 130: "\”/inculacién‘espaéi.al.
Fuente: Propia
b. Flujos peatonales
Se ha identificado 2 flujos peatonales que influyen en el terreno, el peatdn
universitario y el peatdén vecino del lugar. El primero varia en intensidad
considerando su origen y destino de desplazamiento, ya sea hacia o desde el

campus universitario; el segundo tiene una menor intensidad, ya que se

desplaza desde o hacia sus viviendas.

El peaton universitario se aproxima al espacio del terreno para usarlo como
zona de paso, para esperar el transporte y aprovechar algunas actividades
que aqui se ofrecen, el peatdn vecino lo uso como zona de transicidon entre
sus domicilios y los servicios que se puedan ofrecer en las avenidas Habich y

Tupac Amaru, asi mismo para abordar el transporte publico.

En este sentido se identifica el caracter de los limites del terreno, el limite con
el Jr. Villar nos demuestra un caracter con flujo minimo de paso, en donde no
seria necesario plantear espacios para actividades publicas, hacia el Jr.
Paulet se aprecia un flujo intermedio por lo que podriamos plantear paseos

peatonales, determinadas actividades para los usuarios visitantes; mientras
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que hacia la Av. Tupac Amaru el flujo se vuelve mas fuerte, en donde se podria
aprovechar el planteamiento de actividades de interaccién social.

La propuesta busca ofrecer espacios para que ambos peatones puedan
socializar en él, y no se conviertan simplemente en transeuntes o
espectadores, se hace necesario incentivar la interaccion entre los residentes

universitarios y los vecinos.

N CAMPUS mad
UNI L

LOTE PROYECTC

CONTEXTO EDIFICADO UNI

PARQUE CAHUIDE

ESTACION UNI METROPOLITANG
FLUJO PEATONAL INTENSO - estudiantes
FLUJO PEATONAL BAJO - estudiantes
FLUJC PEATONAL BAJO - residentes

Figura 131: Consideracion de flujos peatonales.

Fuente: Propia
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c. Lote y parametros normativos
Por normativa se permite una construccion con una altura maxima de 5 niveles
con la posibilidad de sumarle una media altura que seria usado como un

semisétano, se toman en consideracion también los retranques exigidos tanto

laterales como frontales.

Figura 132: Volumen de 5 niveles con retranques.

Fuente. Propia

Para obtener una mayor densidad y optimizar la iluminacion y ventilacion se
genera un patio interior, asi mismo el acceso peatonal se ubica en la
interseccion de la Av. Tupac Amaru con Jr. Paulet en respuesta al analisis de

flujos.

Figura 133: Volumen con accesos y patios interiores.

Fuente: Propia
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Se proponen volumenes transversales a la Av. Tupac Amaru, para evitar el

ruido vehicular, asi mismo para evitar el asoleamiento de verano.

o e

A

Figura 134: Volumen orientado hacia calles laterales.

Fuente: Propia

d. Programa
Partiendo del analisis ergonométrico y antropométrico, y de proyectos

referenciales se genera un médulo minimo que sera la base de nuestro

diseno.

HABITACION SIMPLE

1.00

.00
.50

2.50

<>

o
3

a5
KNI
VIR

Figura 135: M6dulo de habitaciéon simple.

Fuente: Propia
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SSHH INDIVIDUAL
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1.70

115

1.0

& | 100 160 |
i 255

Figura 136: Mdédulo de bafo individual.

Fuente: Propia

HABITACION DOBLE

I 1
t f ! i

o = B P @%
1

3,29

Figura 137: Mdédulo de habitacion doble.

Fuente: Propia

SSHH COMPARTIDO

310
0. = 90 | t
T f f 2
: | & | i

Figura 138: Mddulo de bafio compartido.
Fuente: Propia
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Se recurre a un sistema organizativo agrupando convenientemente
dormitorios simples y dobles, se pretende trabajar una especie de duplex, con
la idea de que cada agrupamiento genere también un espacio para el uso

comun.

DORMITORIO DORMITORIO SSHH
DOBLE SIMPLE COMPARTIDO

DORMITORIO SSHH ESPACIO
SIMPLE PRIVADO COMUN

MODULO
BASE

Figura 139: Generacién de médulo base.
Fuente: Propia
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El espacio comun se usa como sala de estar o de estudio, los pasadizos de

doble altura integran el espacio.

MODULO MODULO . MODULO

| BASE | | BASE| : BASE

Conexion a través
de puentes y
escaleras.

Relacion visual y
espacial

|

4 to NIVEL

Figura 140: Aplicacion del sistema organizativo.

Fuente: Propia
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e. Caracter
Se pretende generar un edificio con caracteristicas modulares, un volumen

compacto de baja densidad.

Circulacion vertical

Circulacion horizontal

Espacios compartidos

Espacios pablicos

ESPACIOS PUBLICOS Y
ESPACIOS COMPARTIDOS

Circulacion vertical

Circulacion horizontal

Servicios higiénicos

INSTALACIONES FIJAS

Circulacian vertical

Circulacion horizontal

Dormitorio doble

Dormitorio simple

Espacios piblicos

| MODULOS DE HABITACIONES
Figura 141: Elementos modulares

Fuente: Propia
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f. Tipologia y materialidad
El edificio presenta un sistema estructural aporticado de concreto armado, con
vigas y columnas para transmitir las cargas, asi mismo losas como elementos
horizontales y placas verticales ubicadas convenientemente para que en

conjunto la estructura tenga un adecuado comportamiento frente a un sismo.

ELEMENTOS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES ESTRUCTURALES

VERTICALES HORIZONTALES

CONJUNTO
ESTRUCTURAL

Figura 142: Elementos estructurales

Fuente: Propia

La lectura volumétrica modular se logra al plantear un desfase en cada unidad
de habitacién, la misma que tiene por cerramientos elementos prefabricados

modulados, con una mampara de cristal templado.
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Las dobles alturas, espacios publicos y semipublicos tienen por cerramientos
elementos de cristal templado alternado con elementos translucidos como

planchas de acero perforado.

El elemento central que conecta ambos volumenes es un puente de acero,

que tiene planchas de acero perforados en cerramientos, pisos y cielorraso.
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Figura 143: Volumetria propuesta

Fuente: Propia
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Primera:

Segunda:

Tercera:

Cuarta:

CONCLUSIONES

El planteamiento de un proyecto de residencia universitaria
en los exteriores del campus universitario, su proximidad al
centro de estudios, como a diversos espacios y servicios,
dinamiza la integracién de los estudiantes provenientes de

provincia.

Es necesario recalcar que la residencia universitaria nace
como respuesta a una necesidad social, con la finalidad de
servir como apoyo a los estudiantes y brindarle las
facilidades para alcanzar una adecuada formacion

universitaria.

Es evidente la evolucidn de las residencias universitarias
desde los primeros hospedajes medievales hasta los
grandes  edificios  contemporaneos con variedad
programatica y organizacional. La historia de la evolucion de
la residencia, nos da indicios de como deberian plantearse
este tipo de edificios, sobre todo en el tema administrativo, y
en el caso de las universidades publicas, por mas que se
trate de un servicio asistencial es de importancia delegar la
responsabilidad sobre el manejo a una autoridad o una
entidad universitaria que este directamente relacionado con

la institucién o un particular.

Para abordar este tipo de proyecto se debe definir al usuario,
o al grupo de usuarios, sus caracteristicas culturales,
sociales e incluso econdmicas, porque ya no se trata de
ofrecer una arquitectura para el hombre estandar, se trata

de ofrecer una arquitectura para una sociedad pluricultural.
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Quinta:

Sexta:

Séptima:

Es necesario considerar el espacio publico, como parte
integra del disefio, de la planificacion, no solo disefiamos
edificios aislados, disefiamos ciudad, en ese sentido
debemos concebir edificios que se abren a la ciudad, que
forman parte activa de la misma, en el caso de los referentes
analizados al respecto, ambos casos, son claros ejemplos
de como se deberian generar los espacios publicos,
haciendo una analogia y tomando al campus como una
ciudad y al edificio como un elemento de importancia dentro
de él.

El analisis del entorno inmediato nos permite determinar una
zona de dinamica alta en la interseccidon de las avenidas
Tupac Amaru y Eduardo de Habich, con un radio de
influencia que abarca el lote donde se desarrollara el
proyecto, y zonas de dinamicas bajas como los jirones Pedro
Paulet y Manuel Villar, en ese sentido la propuesta se
encaminara a orientar los accesos principales y las espacios
publicos hacia las zonas dinamicas, mientras que los
accesos de servicio y los espacios privados hacia las zonas

con dinamica baja.

La poblacion a atender representada por los estudiantes de
la carrera de arquitectura de la Universidad Nacional de
Ingenieria no residentes en la ciudad de Lima, asi como los
que viven alejados del campus universitario, constituye un
usuario en crecimiento, no vertiginoso pero si constante y
cuya demanda de habitaciones de alquiler no se encuentra
cubierta: Algunas caracteristicas concluyentes sobre el perfil
del usuario son los siguientes: un gran porcentaje tienen
entre 20 y 29 ainos, las principales actividades que realizan
son: estudiar, usar internet, actividades deportivas y

actividades culturales.
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Octava:

Finalmente se concluye que el analisis del cuadro de
necesidades y actividades, como el del programa
arquitectonico responden a las caracteristicas del usuario,
asi como a la intencion de centrar el disefio en la generacién
de los espacios compartidos, en ese sentido se han
agrupado los espacios en cinco grandes zonas y una zona
adicional de estacionamientos, que se desarrollan en un
edificio de 5 niveles mas un semisétano cuyas

caracteristicas se definiran en el siguiente capitulo.
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Primera:

Segunda:

Tercera:

Cuarta:

Quinta:

RECOMENDACIONES

Para plantear este tipo de propuesta es necesario establecer
el medio potencial donde desarrollarlo; realizar un estudio
previo para definir el usuario, definir el tipo de servicio, la
institucion educativa a cual atenderemos y finalmente el

sector de la ciudad donde plantearlo.

Los proyectos de residencias universitarias, no deberian
surgir como elemento de apoyo a los estudiantes, las
universidades deben considerar este tipo de servicio como
fundamental para la formacion e integracion del estudiante

a la sociedad, como se puede observar en otros paises.

Los proyectos de residencias universitarias deben
considerar la tradicion histérica que se tiene para su
propuesta y construccion, es importante considerar lo
aprendido en el legado cultural, para evitar repetir conflictos

sociales, politicos y culturales.

Es importante identificar y definir al usuario de la residencia
universitaria, en tal sentido de que los espacios disefiados
satisfagan claramente sus expectativas y necesidades, ya

que el usuario es el actor final de un disefio arquitecténico.

Se recomienda el planteamiento de espacios publicos en un
proyecto de residencia universitaria, refuerzan la idea de
tener espacios que dinamicen la interaccion, y la integracion
de los estudiantes de provincia, ademas de que son un
aporte para la ciudad, al extender los limites de la misma

hacia espacios semipublicos.
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Sexta:

Séptima:

Octava:

Se recomienda considerar el radio de influencia de la zona
definida por la interseccion de las avenidas Tupac Amaru y
Eduardo de Habich, para el planteamiento de proyectos de
indole educativo, o que estén relacionados con servicios

educativos, por su alta dinamica.

Para el planteamiento de la residencia universitaria se
recomienda la inclusion de otros usuarios, quizas de otras

carreras o especialidades para enriquecer el proyecto.

Finalmente se recomienda definir claramente el cuadro de
necesidades y actividades, siempre basandose en como se
quiere organizar el proyecto, ya que este definira en gran
manera la toma de partido para el disefio.
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ANEXO 7
VISTAS INTERIORES

PEDRO PAULET
MANUEL VILLAR

INTERSECCION AV. TUPAC AMARU Y JR.
INTERSECCION AV. TUPAC AMARU Y JR.
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i
<
&)
o
L
P
@)
Qo
<L
N
<
o
o
T
l—

<
|_|
v
<
—
)
4
LLJ
>
|_|
Z
2
g
|_|
O
M
LL
a
|_|
)
L1
4

b s

,,,,,,,,, P P P A AT L R e R R e S e i

S AR A E AP ML LA L EAA L AL LT i

PRI P SRR P P S B &Rt e Ly R e i g R e
- K g o B P P PR PP R R R Y R N Y

VISTAS EXTEREBRES

249



0S¢

VISOTNIDNT IA WNCOTOVN OVOTSSIAINND V1 IO VINT T N3 SOAINIATSd: ON Vel LOI1TNSey 30 SIINVIAN LS Velvd

VIVLIISSIIAINM VYIONIAISIe

S3Y0IY3IdNS SOSId T1VH

HY154

%. S

e S MWA#W«WMM

o e,
-

e
frtn
£t

=

A TRLers
P
e

A1dWIS OIHOLINHOA

31804 O

SaiEe| LS SVIESTA

S3YOIMIALXE SVISIA
8 OX3ANV



ANEXO 9
MEMORIA DESCRIPTIVA

9.1 Sintesis del plan maestro urbano

El Plan Maestro Urbano contempla impulsar el desarrollo de la ciudad en los
sectores definidos por la interseccién de la Av. Tupac Amaru y Av. Eduardo
de Habich, se busca generar un espacio urbano integrando dos zonas de
recreacion publica que ademas representan dos nodos urbanos como lo son
los parques Cahuide y Cesar Vallejo; con la zona de acceso peatonal del
campus de la UNI que se da en la puerta N° 04, a través de la peatonalizacién
de los Jirones Pedro Paulet y Enrique La Rosa, de tal manera que se consolide
el uso comercial de caracter vecinal educativo en mencionados jirones,
acompanfado y reforzado por la presencia del uso educativo de caracter
basico, con un perfil urbano cuya altura alcanza los dos o tres niveles como

maximo.

Asi mismo se busca consolidar dos ejes de importancia local e intercomunal,
como son la Av. Tupac Amaru y Av., Eduardo de Habich, a través del
desarrollo y consolidacion de servicios comerciales educativos y servicios
comerciales variados respectivamente, en ambos casos de caracter zonal,
que ademas definirian el perfil de estas dos avenidas con alturas entre 7y 9

pisos, terminando de reconfigurar el espacio urbano.

En este contexto el proyecto actuaria como un elemento ancla, que se ubica
en un extremo del espacio urbano, consolidando el uso y perfil urbano del
sector, permitiendo la interaccion del usuario, del residente del lugar y del

residente foraneo, de tal manera que impulse la interaccién social y cultural.

Asi mismo como se hace mencion en el capitulo Il, subcapitulo 2.4 referido al
analisis del programa, el proyecto pretende la generacion de espacios
compartidos, por lo que se han agrupado las actividades en cinco grandes
paquetes: la zona privada, la zona compartida, la zona publica, la zona

administrativa y la zona de servicios generales
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9.2Sintesis descriptiva del proyecto

Las cinco zonas que se generan en el proyecto, se organizan de la siguiente
manera: La zona privada referida expresamente a las habitaciones, siendo
estas dobles o simples. La zona compartida, son espacios de uso comun, de
uso exclusivo de los estudiantes, donde se desarrollan actividades
académicas o recreativas. La zona publica con espacios y servicios
comerciales para los usuarios de la residencia o los usuarios externos, tanto
vecinos como estudiantes. La zona administrativa con espacios que permitan
la gestion y la administracion de todo el conjunto y la zona de servicios
generales, que son los ambientes destinados para el mantenimiento del
edificio, con sus respectivas areas para el personal de servicio. En esta zona
también se considera a los espacios para las plazas vehiculares. Asi mismo
cada una de estas zonas abarcan una serie de espacios que describimos a

continuacion:

a. Semisétano
En este nivel se plantea la Zona de Servicios Generales del proyecto, donde
se distinguen dos areas, el area del personal y el area de mantenimiento, asi
mismo se ubican 17 plazas de estacionamiento, y un estacionamiento para

personas con discapacidad.

Se plantea un acceso peatonal para el personal de servicio, en la mano
derecha junto al acceso vehicular; cuenta con una escalera que nos lleva
desde el nivel 0.00 hacia el -1.575, nos recibe el espacio de guardiania, que
se encarga del control del ingreso del personal, ya dentro de las instalaciones
propiamente dichas, accedemos a través de un corredor al estar del personal,
la zona de casilleros, la oficina del jefe de personal, asi mismo los servicios
higiénicos y vestidores tanto para damas como para caballeros. En el tramo
intermedio del corredor podemos encontrar el taller de mantenimiento, el
cuarto de lavado con un depdsito para manteleria y ropa blanca; en el tramo
final se ubican el grupo electrogeno y el cuarto de bombas, desde donde se
acceden a las camaras de cisterna. En la parte central ubicamos el hall de

acceso al elevador que conecta todos los niveles, asi mismo una escalera que
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nos permite acceder al primer nivel del edificio. En la parte posterior, con
acceso restringido ubicamos el depdsito general, la zona de descarga, asi
como el patio de maniobras para los vehiculos que se encargan de la logistica
en general. También se ubican un cuarto de basura y el area de recepcion de

ropa sucia.

b. Primer nivel
En este nivel se plantean los accesos principales al proyecto, se genera una
zona de terraza hacia el Jr. Pedro Paulet, desde donde se puede acceder a
los espacios comerciales. Hacia la Av. Tupac Amaru se plantea otra terraza
de menor jerarquia desde donde se accede a la zona de mesas del

restaurante.

El acceso hacia la residencia propiamente dicha se plantea en las
intersecciones de la calles mencionadas, se cuenta con una escalera y un
elevador para minusvalidos, que nos permite acceder al nivel +1.575, desde
donde a través de una gran mampara accedemos al lobby y la zona
administrativa con sus respectivas oficinas, en la parte central ubicamos un
gran hall, que cuenta con un counter, desde donde también se puede acceder
al area de mesas del restaurante, a un mini gym, a la sala de juegos y
entretenimiento; y al area de servicios higiénicos para damas y caballeros

ubicados en la parte posterior.

El restaurante cuenta con bafnos para los clientes tanto para damas como para
caballeros, asi mismo cuenta con un area de barra, con area de cocina para
preparacion de alimentos, asi mismo con una zona de lavado de vajillas y
ollas; y una zona de almaceén. En este nivel también se ubican los pasillos de
las escaleras de evacuacion de las habitaciones ubicadas en los niveles

superiores.

c. Segundo, tercer, cuarto y quinto nivel
En este nivel se desarrollan las habitaciones, se plantean mdodulos que

permiten desarrollar habitaciones simples o dobles, y que al agruparse
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permitan disponer de un bafio en comun, por otro lado se plantea que algunas

habitaciones simples puedan contar con bafo propio.

Las habitaciones se ubican convenientemente en dos alas, generando dos
volumenes, permitiendo plantear espacios intermedios, como estares,
kitchenettes, salas de estudio o de trabajo; se conectan por un corredor central
de doble altura, que permite una conexidon espacial con las habitaciones del
nivel subsiguiente, al cual también se puede acceder a través de una escalera
metalica. Las dos alas se conectan por un hall, que se desarrolla como un
puente con estructuras metalicas, formando patios interiores conjuntamente
con los volumenes. En la parte central ubicamos el ascensor del edificio, las
escaleras de evacuacion, asi como ambientes de servicio como depdsito,

cuarto de limpieza y servicios higiénicos.

d. Azotea
Hasta este nivel llegan las dos escaleras de evacuacién, también podemos
ubicar la caja de sobre recorrido del ascensor, asi mismo el tanque de terma

a gas para el sistema de agua caliente y el tanque elevado.
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ANEXO 10

INFORMACION DE PARAMETROS URBANISTICOS

CUADRO N° 01 RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO |

ZONA uUsos LOTE FRENTE ALTURA DE | AREA LIBRE | ESTACIONA
PERMITIDOS | MINIMO(M2) MINIMO EDIFICACION MINIMA MIENTO
(M1) MAXIMA
(P1SOS)
Residencial | Unifamiliar 90 6 3 30% 1 cada viv
de Densidad | Multifamiliar 120 6 3-4(1) 30% 1 cada 2 viv
Media RDM | Multifamiliar 150 8 4-5(1) 35% 1 cada 2 viv
Conjunto 800 20 6 50% 1 cada 2 viv
Residencial
Vivienda Unifamiliary 180 8 3 35% 1 cadavivo
Taller VT | Multifamiliar 50m2 de
taller
Residencial | Multifamiliar 200 10 7 40% 1 cada 2 viv
de Densidad | Conjunto 1600 35 8 60% 1 cada 2 viv
Alta RDA Residencial

(1)Frente a parques y avenidas con un ancho igual o mayor a 20 mts.

Notas:

a.- En dreas de asentamientos humanos ubicados en terrenos de pendiente pronunciada solo se
permitira uso Residencial Unifamiliar y Bifamiliar y una altura Maxima de 3 pisos.
b.- Se considera un area minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir
departamentos de 2 y 1 dormitorio con areas y en porcentajes a definir. Se contard como dormitorio
todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.
c.- En las zonas RDM se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2.

d.- La calificacién Vivienda Taller (VT) se aplicara a aquellas areas actualmente calificadas como 11—
R. Esta calificacion permite el uso de Vivienda y Talleres como actividad complementaria a la
vivienda, segun el indice de Usos y los Niveles Operacionales.

En Zona de Vivienda Taller se permitird hasta una altura de 5 pisos si se destina toda la edificacién a

uso residencial.
En esta zona se permitird la permanencia de aquellos establecimientos exclusivamente industriales
(independientes del uso residencial), que actualmente existen, los cuales deberan adecuarse a las
condiciones de funcionamiento y plazos que se definan para tal efecto. No se permitirdn nuevos

establecimientos industriales.
e.- En las zonas residenciales RDM se permitird en primer piso el uso complementario de comercio a
pequefia escala y talleres artesanales hasta un area maxima equivalente al 35% del area del lote,

segun lo sefialado en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas.
f.- Las Municipalidades Distritales podrdan proponer requerimientos de estacionamiento distintos al
sefalado en el presente Cuadro, para su ratificacion por la MML.
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CUADRO N° 02 RESUMEN DE ZONIFICACION COMERCIAL
AREA DE TRATAMIENTO |

ZONA ALTURA uso TAMARNO DE | AREA LIBRE | ESTACIONA
EDIFICACION | RESIDENCIAL LOTE MIENTO
COMPATIBLE
(2)
cM Comercio 1.5(a+r) RDA Existente o No exigible |1 cada 50 m2
Metropolitan Segun para uso (4)
o Proyecto comercial
Los pisos
destinados a
viv. Dejaradn
el area libre
cz Comercio 7 pisos (1) RDA Existente o que se 1 cada 50 m2
Zonal Segun requiere el (4)
5 pisos RDM Proyecto uso
Ccv Comercio 5 pisos RDM Existente o residencial |1 cada 50 m2
Vecinal Segun compatible (4)
Proyecto

(1) Se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes ubicados frente a parques y avenidas con anchos
mayores de 20 m2.
(2) Se permitira utilizar hasta el 100% del area de los lotes comerciales para uso residencial.

(3) El requerimiento de estacionamiento de usos especiales se regird por lo sefialado en el reglamento
de zonificacion vigente (IV. 1.8.2)
(4) Las Municipalidades Distritales podran proponer requerimientos de establecimientos distintos al
sefialado en el presente cuadro, para su ratificacion por la Municipalidad de Lima.

CUADRO N° 03 RESUMEN DE ZONIFICACION INDUSTRIAL
AREA DE TRATAMIENTO |

ZONA LOTE FRENTE ALTURA DE | AREA LIBRE % USOS
MINIMO MINIMO EDIFICACION INDUSTRIAL
ES
14 Industria Segun proy Segun proy |Segun Segun Segun
Pesada proyecto y actividades |proyecto
Basica segun entorno|especificas y
consideracio
13 Gran 2500 m2 30m Segun nes Hasta 20%
Indrustria proyecto y ambientales |de 12
segun entorno Hatsa 10%
de 11
12 Industria 1000 m2 20m Segun Hasta 20%
Liviana proyecto y de 11
segun entorno
11 Industria 300 m2 10m Segun Segun
Elemental proyecto y proyecto
segun entorno

(1) Se considerara estacionamientos a razén de un espacio por cada 6 personas empleadas
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ANEXO 11
NORMA A.030, HOSPEDAJE

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.-
La presente norma técnica es de aplicacion a las edificaciones destinadas a
hospedaje cualquiera sea su naturaleza y régimen de explotacion.

Articulo 2.-

Las edificaciones destinadas a hospedaje para efectos de la aplicacion de la
presente norma se definen como establecimientos que prestan servicio
temporal de alojamiento a personas y que, debidamente clasificados y/o
categorizados, cumplen con los requisitos de infraestructura y servicios
sefalados en la legislacidn vigente sobre la materia.

Articulo 3.-

Para efectos de la aplicacion de la presente norma, las edificaciones
destinadas a hospedaje son establecimientos que prestan servicio y atencion
temporal de alojamiento a personas en condiciones de habitabilidad.

Articulo 4.-

Las edificaciones destinadas a hospedaje, deben cumplir con los requisitos de
infraestructura y servicios sefalados en el “Reglamento de Establecimientos
de Hospedajes”, aprobado por la autoridad competente segun haya sido
clasificada y/o categorizada.

Articulo 5.-

En tanto se proceda a su clasificacion y/o categorizacion, se debera asegurar
que la edificacién cumpla las siguientes condiciones minimas:

a) El numero de habitaciones debe ser de seis (6) 0 mas;

b) Tener un ingreso diferenciado para la circulacion de los huéspedes y
personal de servicio;

c) Contar con un area de recepcion y consejeria.

d) El area de las habitaciones (incluyendo el area de cléset y guardarropa) de
tener como minimo 6 m2;

e) El area total de los servicios higiénicos privados o comunes debe tener
como minimo 2 m2;

f) Los Servicios Higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material
impermeable. El revestimiento de la pared debe tener una altura minima de
1.80m;

g) Para el caso de un establecimiento de cuatro (4) o mas pisos, este debe
contar por lo menos con un ascensor;

h) La edificacion debe guardar armonia con el entorno en el que se ubica;

i) Para personas con discapacidad y/o personas adultas mayores se debera
tomar en cuenta lo estipulado en la norma A. 120 — Accesibilidad para
personas con discapacidad y de las personas adultas mayores.
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j) Para el disefio de accesos y salidas de emergencia, pasajes de circulacion
de personas, escaleras, sistema contra incendios, etc. se debe tomar en
cuenta la norma A. 130 Requisitos de Seguridad

k) Tabiqueria: Los muros y divisiones interiores, especialmente entre
dormitorios, deberan cumplir con los requisitos de seguridad del presente
Reglamento siendo incombustibles, higiénicos y de facil limpieza, que brinden
condiciones de privacidad y de aislamiento acustico.

Articulo 6.-
Los establecimientos de hospedaje se clasifican y/o categorizan en la
siguiente forma:

Clase Categoria
Hotel Uno a cinco estrellas
Apart-hotel Tres a cinco estrellas
Hostal Tres a cinco estrellas
Albergue -

GLOSARIO:
Para los efectos de la presente norma se tomaran en cuenta los siguientes
conceptos:

Albergue.-Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones
para huéspedes (simples, dobles y/o multiples) y que tiene un sistema de
reservas y operacion similar al de un hotel. Generalmente promueve la
interaccion de los huéspedes mediante ambientes de uso comun o compartido
(cocinas, habitaciones, servicios higiénicos, areas recreativas, etc.).

Apart-Hotel.-Establecimiento de hospedaje que incluye y renta
departamentos (0 apartamentos) para huéspedes y que tiene un sistema de
operacion igual al de un hotel.

Area Util.-Area de un ambiente sin considerar los muros o elementos
estructurales es. En todas las edificaciones de establecimientos de hospedaje,
salvo los albergues, el area minima corresponde al area util.

Cafeteria.- Ambiente donde se sirve el desayuno y/o donde el huésped puede
tomar un café, otras bebidas y alimentos de facil preparacion.

Categoria.- Rango en estrellas establecido, a fin de diferenciar dentro de cada
clase de establecimiento de hospedaje, las condiciones de funcionamiento y
servicios que éstos deben ofrecer.

Clase.- Identificacién del establecimiento de hospedaje de acuerdo a la
clasificacion establecida en el numeral 5.

Establecimiento de Hospedaje.- Término genérico que define el lugar
destinado a prestar habitualmente servicio de alojamiento no permanente para
que sus huéspedes pernocten en el local, con la posibilidad de incluir otros
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servicios complementarios, a condicion de pago de una contraprestacion
previamente establecida en las tarifas del establecimiento. Los
establecimientos de hospedaje se clasifican de acuerdo a lo indicado en la
Tabla N° 1

Hostal.-Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones para
huéspedes y que tiene un sistema de reservas y operacion similar al de un
hotel.

Hotel.- Establecimiento de hospedaje que incluye y renta habitaciones para
huéspedes (simples, dobles y/o suites).

Huésped.- Persona natural a cuyo favor se presta el servicio de hospedaje.

Oficio.- Lugar donde se ubican los suministros de limpieza, lenceria o ropa de
cama y demas implementos que facilitan y permiten el aseo permanente de
las habitaciones.

Recepcion.- Ambiente donde se recibe al huésped, se procede a registrar su
ingreso y salida, se facilita informacion del establecimiento, se recibe recados,
etc.

Conserjeria.-Servicio de atencion al huésped al momento del ingreso y/o
salida.

Suite.- Habitacion con instalaciones y ambientes separados o conectados

Articulo 7.-En todas las edificaciones de establecimientos de hospedaje,
salvo los albergues, el area minima corresponde al area util y no incluye el
area que ocupan los muros.

Articulo 8.- En el caso de los ecolodges, estos deben ser edificados con
materiales naturales propios de la zona, debiendo guardar estrecha armonia
con su entorno natural. La generacion de energia preferentemente debe ser
de fuentes renovables, como la solar, edlica, entre otras.

De la misma forma los ecolodges deben de contar con un sistema que les
permita el manejo de sus residuos.

CAPITULO I
CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y FUNCIONALIDAD

Articulo 9.- Las edificaciones destinadas a hospedajes, se podran ubicar en
los lugares senalados en los Planes de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, dentro de las areas urbanas, de expansién urbana, en
zonas vacacionales o en espacios y areas naturales protegidas en cuyo caso
deberan garantizar la proteccion de dichas reservas.
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Articulo 10.- Cuando se edifican locales de hospedaje ubicados en areas
urbanas, seran exigibles los retiros, coeficientes de edificacion y areas libres
de acuerdo a lo dispuesto por la zonificacion municipal vigente, y sefalados
en los Certificados de Parametros Urbanisticos y de Edificacion.

Articulo 11.- Los proyectos destinados a la edificacion de un establecimiento
de hospedaje, debe tener asegurado previamente en el area de su
localizacion, la existencia de los siguientes servicios:

a) Agua para consumo humano

El agua destinada al consumo humano debe reunir las condiciones de calidad
prevista en las normas sanitarias respectivas, siendo que los depdsitos de
acumulacién deben ser accesibles a fin de facilitar la limpieza y
mantenimiento periddico.

El suministro de agua debera abastecer al establecimiento con un volumen
minimo de 150 litros por habitacion.

Ademas tendra que tomarse en cuenta lo establecido en la Ley de Recursos
Hidricos (Ley N° 29338) y su reglamento.

b) Sistema de Evacuacién de Aguas Residuales

La evacuacion de las aguas residuales se realizara a través de la red general
de alcantarillado, y en el caso de no existir dicha red, el disefo del
establecimiento debera contemplar el tratamiento y evacuacion mediante la
instalacion de un sistema de depuracién y vertido, en concordancia con las
disposiciones sanitarias vigentes.

c) Electricidad

Se debera contar con una conexién eléctrica de baja tensiéon o con una
verificacion de alta tensidbn que permita cumplir con los niveles de
electrificacion previstos. Los accesos, estacionamientos y areas exteriores
de uso comun deberan disponer de iluminacion suficiente, la misma que
debera provenir de una red de distribucion eléctrica subterranea.

En todas las tomas de corriente de uso publico se indicara el voltaje e
intensidad.

Los albergues ubicados en zonas rurales, podran prescindir de un sistema
eléctrico teniendo en cuenta la ubicacidn, caracteristicas y naturaleza que
pueda presentar el proyecto. Para este caso, el arquitecto responsable del
proyecto, debera sustentar la decision tomada.

d) Accesos

Debera disponer de accesos viales y peatonales debidamente diferenciados
que reunan las condiciones de seguridad, las mismas que deben alcanzar a
las personas con discapacidad y al adulto mayor.

Para el disefio de los accesos y del personal de servicio, se tendra en cuenta
lo estipulado en los anexos de la presente norma, segun sea el caso.
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e) Estacionamientos

Dispondran de espacios destinados a estacionamiento de vehiculos en
funcién de su capacidad de alojamiento, segun lo normado en el Plan Distrital
o de Desarrollo Urbano.

f) Recoleccion, almacenamiento y eliminaciéon de residuos sélidos

La recoleccion y almacenamiento de residuos sélidos, debera de realizarse
mediante el uso de envases herméticos y contenedores. La eliminacion de
estos se realizara a través del servicio publico de recoleccion, con arreglo a
las disposiciones municipales de cada Distrito o Provincia o mediante su
disposicion de manera que no afecte el medio ambiente.

g) Sistema de Comunicacion
Deberan contar con un sistema de comunicacién permanente conectado a la
red publica.

Articulo 12.-

Cuando se ubiquen fuera de las areas urbanas, sera exigible que cuenten con
los requisitos minimos de infraestructura que se sefialan en la presente norma,
asi como la presentacion de informes favorables de las entidades
responsables del cuidado y control de las Reservas Naturales y de los
Monumentos Histéricos y Arqueoldgicos, cuando sea pertinente.

Articulo 13.-
Los aspectos relativos a condiciones generales de disefo, referente a
ventilacion, lluminacion, accesos, requisitos de seguridad y accesibilidad de
vehiculos y personas, incluyendo las de discapacidad, se regiran de acuerdo
a lo dispuesto para tal fin, en las respectivas normas contenidas en el presente
Reglamento.

Articulo 14.-

Los ambientes destinados a dormitorios cualquiera sea su clasificacion y/o
categorizacién, deberan contar con espacios suficientes para la instalacion de
closets o guardarropas en su interior.

Articulo 15.-

Dormitorio:

La ventilacion de los ambientes de dormitorios se efectuara directamente
hacia areas exteriores, patios, y vias particulares o publicas, cumpliendo la
norma A. 010 Condiciones generales de disefio.

Articulo16.-

Las condiciones de aislamiento térmico y acustico de las habitaciones
deberan lograr un nivel de confort suficiente que permita el descanso del
usuario.

261



CAPITULO 1l
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articulo 17 .-

El numero de ocupantes de la edificacion para efectos del calculo de las
salidas de emergencia, pasajes de circulacion de personas, ascensores y
ancho y numero se hara segun lo siguiente:

Hoteles de 4 y 5 estrellas 18.0 mt2 por persona

Hoteles de 2 y 3 estrellas 15.0 mt2 por persona

Hoteles de 1 estrella 12.0 mt2 por persona

Apart-hotel de 4 y 5 estrellas 20.0 mt2 por persona

Apart-hotel de 3 estrellas 17.0 mt2 por persona

Hostal de 1 a 3 estrellas 12.0 mt2 por persona
Articulo 18.-

Los establecimientos de hospedaje a partir del cuarto nivel, deberan contar
con ascensores de pasajeros y de montacargas independientes. El numero y
capacidad de los ascensores de pasajeros se determinara segun el numero
de ocupantes.

Articulo 19.-
Se dispondra de accesos independientes para los huéspedes y para el
personal de servicio.

Articulo 20.-
El ancho minimo de los pasajes de circulacidon que comunican a dormitorios
no sera menor de 1.20 mts.

Articulo 21.-

Los establecimientos que suministre comida a sus huéspedes, deberan contar
con un ambiente de comedor y otro a cocina, segun lo establecido en los
anexos a la presente norma. La cocina estara provista de ventilacion natural
o artificial, y acabada con revestimientos que garanticen una facil limpieza.

CAPITULO IV
DOTACION DE SERVICIOS.

Articulo 22.-

Los Establecimientos de Hospedaje, deberan contar para el servicio de
huéspedes con ambientes de recepcidén y conserjeria. Asimismo, deberan
contar con servicios higiénicos para publico, para hombres y mujeres.

Articulo 23.-
Los Servicios Higiénicos, deberan disponer de agua fria y caliente, en
lavatorios, duchas y/o tinas.

Articulo 24.-
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Servicios higiénicos: Deberan contar con pisos y paredes de material
impermeable. El revestimiento de la pared debe tener una altura minima de
1.80m.

Articulo 25.-

En las zonas del pais, donde se presentan condiciones climaticas superiores
a 25 grados Celsius o inferiores a 10 grados Celsius, los establecimientos de
hospedaje deberan contar con sistemas de calefaccion y/o aire acondicionado
o ventilacion que permitan alcanzar niveles de confort al interior de los
ambientes de dormitorio y estar.

Articulo 26.-

Todo establecimiento de hospedaje, cualquiera sea su clasificaciéon y/o
categorizacion, debera contar con teléfono publico o sistema de comunicacion
radial de facil acceso.

CAPITULO V ]
INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA ESTABLECIMIENTOS DE
HOSPEDAJE

Articulo 27.-
La infraestructura minima para un establecimiento de hospedaje clasificado
como hotel, es la contenida en el Anexo 1 de la presente Norma.

Articulo 28. -
La infraestructura minima para un establecimiento de hospedaje clasificado
como apart-Hotel, es la contenida en el Anexo 2 de la presente Norma.

Articulo 29.-
La infraestructura minima para establecimientos de hospedaje clasificados
como hostal, es la contenida en el Anexo 3 de la presente Norma.

Articulo 30.-

La infraestructura minima para establecimientos de hospedaje clasificados
como albergue, es la contenida en el Anexo 4 de la presente Norma.
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ANEXO 12
REQUISITOS MiNIMOS OBLIGATORIOS PARA UN ESTABLECIMIENTO
DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO HOSTAL

[REGUISITOS MINIMOS 3= Fd I
Ingreco e huscpedec y del parconal de Obigatorio Obligatono Qoigaoro
carvicio
Reoepolon Obigatoric Qbiigatoric Obigatoro
Habitacionec NO—ero —rimo) 10 B B
Habitacion
Smpile ™) 11Tm2 Sm2 &m2
Dobie (™) 14 m2 12 m2 1M1 m2
Clocet 0 guardarropa (dentro de nabitackn) Obigatorio Celigatorc Ooigxoro
Servicios Higitniooc (dertro de |3 habitacion ).
Tipo 1 baflo privado (com | 1 baflo privado (con |1 bafio privado (con|
iavatorio, inodoro y | lavatorio, modoro y | avatorio, Inodoro y
ducha) ducha) ducha)
Area minima (m”) s Im2 1ma2
Servicios y equipoc (Dara 1ocas as habitaciones):
Agua i3 y calerte’ Otigabrio Ceiigatonc Obigaoro
Sistemas de ventiacion wo de cimatizacion™ Obigatoro Coiigatoric Oolgaxoro
AGOSNGOrec Obligatoro a
Ascensor de uso pdbico Obigatorio a partr | Coligatonrio a partir partirde &
oe £ plantas de 4 plantas plantas
|exciuyendo sotano  |(exciuyende sotano (=xciuyendo
y semi-sotanc) ysemi-sotano)  |sotamo  y semi-
sotano)
[Fervicice Pagiéniooe de uco pablioo™ Cbigatono Cbligatono Obligstorc
dferenciados por | difersnciados por | diferenciados por
o0 P P
|tervicio de Telsfono para weo pablioo. Obigatorio Coiigatorc Obigatorio
Lervicios bacloce o emergencia
Ambients separado para eQuipo de Obigatoric Qoligatoric Obigaoro
pimacenamiento de agua potable
Cafeteria Obigatoric - -
Cooina Obigatorio

' Comsiderar 0 sigulents por cads componants dal serdicio
Ducra: Area minima Interior « 0.54 m?, con un lado minimo

higénico:
de 0.80m.

Inodoro: Distancia lbre minima entre 3 tangente de |a taza y otro elemento (muro, aparato saniario, mobilano, e4c.) = 0.50 m. (Ver

Anexo £).

Distancia fore minima a cada lado de! eje longitudinal del Inodore = 0.30 m. (Ver Anexo 5).
Lavatorio: Distancia lbre minima entre |3 tangente del ivalorio y oro slemento (Muro, 3parato sanitaric, mobliario, eic. ) =« 0.50 m. (Ver

Anexo 5).

Distancia fore minima 3 cada lado def eje transversal del lavaoro = 0.30 m
¥ Uso comtinuo i3z 24 horas. No s acaptan sisiemas de calentamiento activados por &f hussped.
) Daten proporcionar niveles de confort (temperatura, ventiacion, humedad, oi.) de acuendo 3 o 30iciado por & usuarno.

“ Conziderar o siguierts por cada components del sendiclo

higenico:

Inodoro: Distancia lbre minima entre ia tangente de |3 taza y otro elemento (Muro, aparato sanitario, mobilano, o4c.) = 0.50 m. (Ver

Anexo £).

Distancia fbre minima a cada lado dei eje longitudinal del nodoro = 0.30 m. (Ver Anewo S).
Lavatorio: Distancia lbre minima entre |a tangente del lavalorio y oro elemento (murD, aparato sanitario, mobiliario, eic ) = 0.50 m. (Ver

Anexo £).
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