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En el expediente seguido con el numero 06404-2017-0-04121-JR-CI-01, la persona
identificada como T.F.A.P. interpuso en contra de F.A.U.S., una demanda de
Cumplimiento de Contrato y Otorgamiento de escritura publica, como pretension
principal y como pretension accesoria respectivamente, a fin que dé cumplimiento
al Contrato de Compra venta celebrado y otorgue escritura publica, respecto
del inmueble identificado como 1B, 5, Z. B, P. Joven Miguel Grau, distrito de
Paucarpata, Provincia y departamento de Arequipa.

Por su parte, la demandada F.A.U.S se apersona al proceso y contesta la demanda,
siendo declarada admisible la misma al no cumplir con los requisitos exigidos en
los articulos 442° y 444° del Cédigo Procesal Civil, bajo apercibimiento de
declararla rebelde en caso no lo hiciese. El Primer Juzgado Civil de Paucarpata,
calificando la subsanacién presentada, hace efectivo el apercibimiento ordenado y
declara la Rebeldia de la demandada, toda vez que no subsano las observaciones
deducidas. Ante esto, la demandada formula Recurso de apelacion, contra la
resolucion emitida, y en su momento la Primera Sala Civil de la Corte superior de
justicia de Arequipa, confirma la rebeldia declarada.

El tercero identificado con J.A.S.D.U., solicita se le incorpore al proceso como
Litisconsorte de la demandada, la misma que, previo traslado al demandante, es
declarada IMPROCEDENTE. Procediendo a interponer recurso de apelacion, la
misma que es CONFIRMADA por la Primera Sala Civil de la Corte superior de
justicia de Arequipa.

Luego de declarar Saneado el proceso, fijado los puntos controvertidos, admitidos
y actuados los medios probatorios en la Audiencia de Pruebas, el Primer Juzgado
de Paucarpata emite sentencia y declara FUNDADA la demanda.

Al serimpugnada, la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa,
resuelve CONFIRMAR la sentencia impugnada.

Y contra ello, la demandada interpuso recurso extraordinario de Casacion, resuelto
por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema quien declaré IMPROCEDENTE
el recurso de casacion interpuesto.
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I. RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS PARTES
INTERVINIENTES EN EL PROCESO

1.1. DEMANDA

El 19 de diciembre del 2017, T.F.A.P. e LILU.P. interpusieron demanda de
Cumplimiento de Contrato de Compra Venta y Otorgamiento de escritura publica,
como pretension principal y pretensidn accesoria respectivamente, en contra de
F.A.U.S.; a efectos que de cumplimiento al contrato de compraventa y se le otorgue
Escritura Publica a su favor.

Fundamentos de hecho:

Respecto a la pretension principal. -

e Los demandantes, sostienen que en el mes de agosto del 2010, la demandada,
les ofrecid en venta, parte del inmueble ubicado en la calle Sanchez Cerro del
P. J. Miguel Z. B, de una extension de 138.29 M? Indicandole ademas que, faltaba
realizar la respectiva subdivision del predio matriz ante la respectiva
municipalidad y registros publicos.

¢ Al mostrarle interés en realizar dicha compra, propuso entregarle una cierta suma
de dinero para realizar los tramites de subdivision, es asi que, ante la confianza
mostrada, con fecha 12 de octubre del 2010, se entrega la suma de S/. 6,000.00
soles, suscribiéndose un documento privado denominado “Recibo de Compra
Venta de Bien Inmueble Urbano”, donde se deja constancia de la suma
entregada por el inmueble ubicado en calle Sanchez Cerro y Pucallpa N° 301 del
P.J. M. G. Zona B, por un valor de S/. 26,000.00 soles.

¢ Posteriormente ante las exigencias y consultas de si ya habia terminado con los
tramites que faltaban, la demandada les informa que faltaba un tramite de pago
ante la municipalidad de Paucarpata y que le faltaba dinero, dado que la
elaboracion de platos de subdivision le habia demandado gran parte del dinero
anteriormente pagado. Ante ello, con fecha 09 de noviembre del 2010, se le
entrega la suma de S/.5,000.00 soles mas, dejando constancia de la entrega de
dicha suma en el mismo documento. Dejandose constancia, ademas, que el area
gue se venia ocupando era mayor a la inicialmente ofrecida y que la subdivisién
seria por n area mayor, ante lo cual y por dicha demasia se pact6 un adicional de



un mil seiscientos soles.

e En tal sentido, habiéndose cumplido el plazo para perfeccionar el contrato de
compra venta, mediante la escritura publica, que debia de ser el 04 de diciembre
del 2010, se apersonan ante la demandada a solicitar el cumplimiento de dicha
formalidad, sin embargo se negd, aduciendo faltar la inscripcion de la resolucion
de subdivision en los registros publicos y que no se podia dudar de ella, toda vez
que ya les habia hecho entrega de la posesion del inmueble.

¢ Indica ademas que, en el afio 2014, fueron notificados con una demanda de
desalojo por ocupante precario, mediante el cual la demandada desconoce el
compromiso de compraventa y las sumas de dinero entregadas. Sin embargo,
dicha demanda ha concluido, siendo declarada INFUNDADA y confirmada
posteriormente en segunda instancia.

e Asimismo, ante el expediente N° 03325-2014-Cl, mediante Proceso no
contencioso, se procedié a consignar la suma de S/.16,000.00 soles, que

comprende el saldo del precio de venta pactado, mas el adicional otorgado.

Respecto a la pretension accesoria. -

e Tal y como senala el Articulo 1549° del Cddigo Civil, una de las obligaciones
esenciales de todo vendedor en la Compra venta, es la de perfeccionar la
transferencia de la propiedad del bien, pues al declararse fundada la demanda
principal de reconocimiento de contrato de compra venta, la demandada esta en
la obligacion de perfeccionar dicha compra venta, otorgando la escritura de
compraventa.

Fundamentos de Derecho:

e Articulos 1351°,1352°,1354°,1361°,1362°, 1418° inciso 1 y 1529° del Cddigo
Civil.

Medios probatorios:

e Copia Legalizada de recibo de compra venta de bien inmueble urbano de fecha
12 de octubre del 2010.

e Copia legalizada del recibo provisional de fecha 09 de noviembre del afio 2010,
con el que se demuestra el pago S/.5,000.0 soles.

e Mérito de la resolucion del expediente N° 033235-2014, sobre el pago por



Consignacion a favor de la demandada, con el que se demuestra que ha
cancelado el saldo y por consiguiente el integro del precio pactado.

e Meérito de la copia de la demanda, sentencia de primera instancia y sentencia de
vista, ofrece el expediente N° 1243-2014 sobre Desalojo por ocupacion precaria,
seguido por las mismas partes ante el Primer Juzgado Civil de Paucarpata.

e Copia certificada de la partida N° P06029554, que servira para acreditar que el
bien que se viene poseyendo corresponde al predio que ha sido objeto de compra
venta.

e Declaracion de parte que prestara la demandada, conforme al pliego de
preguntas que se adjunta en sobre cerrado.

e Inspeccion judicial que practicara el juzgado en el predio donde a la fecha
habitamos los accionantes, con la finalidad que se acredite que es el mismo lugar
del inmueble inscrito en la partida N° P06029554.

1.2. AUTO ADMISORIO.-

Mediante Resolucion N° 02, de fecha 05 de enero del 2018, luego de haber
subsanado las omisiones advertidas en su demanda, el Juez del Primer Juzgado
Civil de Paucarpata, admitié la demanda de Cumplimiento de Contrato de Compra
Venta y Otorgamiento de escritura publica, como pretension principal y pretension
accesoria respectivamente, en la via del proceso Abreviado. Asimismo, a peticion
del demandante se ordena la reserva de la Notificacién por el plazo de diez (10)
dias a efecto de tramitar una medida cautelar.

Mediante resolucién N° 03 de fecha 05 de marzo del 2018, se LEVANTA la reserva
de notificacion y se cumple con notificar a la parte demandada con los recaudos
necesarios ordenando que se corra traslado de la demanda a la parte demandada,
teniendo por ofrecidos los medios probatorios.

1.3 CONTESTACION DE DEMANDA.-

La demandada F.A.U.S., con fecha 04 de abril del 2018, sefialando que todo lo
manifestado por los demandantes es totalmente falso. Sefala que nunca recibid
ningun requerimiento por parte de los demandantes y que los documentos que hoy
llaman recibos, fueron redactados por el propio demandante y que estos no
expresan su voluntad.

Indicando ademas, que nunca pudo llegar a algun acuerdo dado que no pudo
ubicarlos.

Manifiesta también que al no haberse pactado la venta en forma precisa y no haber
realizado actos por las partes resulta que no se puede otorgar ninguna escritura



publica.

Fundamentos de Derecho:

e Articulo 442° del Codigo Procesal Civil.
Medios probatorios:

e Exhibicion de documento privado de compra venta que debe efectuar el
demandante.

e Exhibicion de los originales de los recibos con los que se probara los datos en el
contenido.

¢ Informe que remitira la Municipalidad Distrital de Paucarpata, con relacién a los
predios que posee la demandada.

e ElExp. N° 055-2021 del Centro de Conciliacion Arcangel, que debera solicitar se
remita.

e El Exp. N° 1243-2014, que debera solicitar al juzgado de Paz del Médulo de
Paucarpata.

e EIl Exp. N° 3325-2014, que debera de solicitar al juzgado de Paz del Médulo de
Paucarpata.

¢ Informe que remitird Reniec, a efecto de aclarar los datos de los demandantes.

1.4AUTO QUE DECLARA INADMISIBLE LA CONTESTACION DE DEMANDA

Mediante resolucion N° 04 de fecha 06 de abril del 2018, el Juzgado declara
inadmisible la contestacién de la demanda, otorgandole el plazo de tres dias
para que subsane las omisiones advertidas, bajo apercibimiento de rechazarse
el escrito de contestacion.

Entre los motivos que sostuvo el juzgado para declarar inadmisible su
contestacion son:
¢ No cumple con adjuntar arancel judicial por ofrecimiento de pruebas.
o Procede a ofrecer medios probatorios sin que se exprese la finalidad de
cada uno de los medios de prueba.
e Ofrece como medios probatorios expedientes administrativos y judiciales,
sin que se cumpla con lo establecido en el articulo 240° del Cddigo
Procesal Civil.



1.5 AUTO QUE HACE EFECTIVO APERCIBIMIENTO Y RECHAZA
CONTESTACION DE DEMANDA Y DECLARA REBELDE A DEMANDADA.

Mediante resolucion N° 05 de fecha 20 de abril del 2018, el Juzgado hace
efectivo el apercibimiento decretado y rechaza la contestacion de la demanda,
sosteniendo que hubo una subsanacion extemporanea de su contestacion de
demanda, toda vez que la resolucion N° 04, ingreso a su casilla electrénica el
dia 09 de abril del 2018 y esta surtié efecto desde el segundo dia siguiente en
que ingresa a su casilla electronica, de acuerdo al articulo 155-C del T.U.O. de
La Ley Organica del Poder Judicial. Teniendo la demandada el plazo de tres
dias para subsanar, el plazo se cumplia el 13 de abril del 2018, sin embargo, su
escrito de subsanacion fue ingresado el dia 16 de abril del 2018.

Declarando por cuanto, la rebeldia de la demandada F.A.U.S.

1.6 AUTO DE VISTA EMITIDA POR LA PRIMERA SALA CIVIL DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

La demandada formula apelaciéon a la resolucion que hace efectivo el
apercibimiento decretado y rechaza la contestacion de la demanda vy
consecuentemente declara su rebeldia, siendo elevada esta a la Primera Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa.

La primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia, llega a la conclusion de
CONFIRMAR la resolucion emitida por el A-QUO, sosteniendo que hubo
extemporaneidad en la subsanacion de su escrito de contestacion de demanda.

1.7 AUTO QUE DECLARA EL SANEAMIENTO PROCESAL

Mediante resolucion N° 09 de fecha 30 de julio del 2018, se declara la existencia
de una relacion juridica procesal valida, toda vez que no se habian deducido
excepciones ni defensas previas y se requiere a las partes en el plazo de tres
dias, a fin que hagan conocer su propuesta de puntos controvertidos.

1.8 AUTO DE FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS Y SANEAMIENTO
PROBATORIO

Mediante Resolucién N° 10, de fecha 06 de agosto de 2018, el juzgado emitid
auto de fijacion de puntos controvertidos y de saneamiento probatorio, en la que

se realiz6 los siguientes actos procesales:

a) Puntos controvertidos:



Determinar la existencia de un contrato de compra venta respecto del
inmueble identificado como L. 1B, M. 35 Z. B, P. Joven M. Grau del
distrito de Paucarpata.

Determinar si la parte demandante ha cumplido con las obligaciones
asumidas para exigir el cumplimiento de la obligacion materia de la
demanda.

Determinar si la demandada esta obligada cumplir con el contrato
contenido en el documento denominado Recibo de Compra venta de
bien inmueble Urbano.

b) Saneamiento probatorio:

Respecto del demandante, el Juez admiti6 todos los medios
probatorios que ofrecio el demandante en su escrito de demanda.
Respecto de la demandada, no se admitié ninguno, toda vez que la
demandada habia sido declarada rebelde en el proceso.

Asimismo, mediante resolucion N° 11, de oficio y en Via de Integracion, el
juzgado fija los puntos controvertidos respecto de la pretensiéon accesoria de
Otorgamiento de Escritura Publica, los cuales son:

Determinar si con la prueba aportada existe la obligacién de que la
parte demandada, otorgue escritura publica de Traslacion de dominio
del bien inmueble.

De existir dicha obligacion, determinar si con la prueba aportada, es
exigible en su cumplimiento por parte de la demandada.

1.9 AUDIENCIA DE PRUEBAS

El 29 de agosto de 2018, el Primer Juzgado Civil de Paucarpata, realizd la
audiencia de pruebas, a la que asistio el demandante como la demandada.
Luego del juramento de ley, se actuaron los medios probatorios admitidos
ademas de la Inspeccion Judicial que se realizé en el inmueble denominado 1B,
5, Z. B, P. J. M. Grau, distrito de Paucarpata, Provincia y departamento de
Arequipa, con lo que se concluyo dicha audiencia.

1.10 SOLICITUD DE INTERVENCION LITISCONSORCIAL

El tercero identificado como J.A.S.D.U., solicita se le incorpore al proceso como



litisconsorte de la demandada, al manifestar que es también poseedora del
inmueble sub Litis, tal y como se aprecia del asiento registral N° 004 de la
Partida N° 6029554, del Registro de Predios de la Zona Registral N° XII Sede
Arequipa.

1.11 AUTO QUE RESUELVE PEDIDO DE INTERVENCION LITISCONSORCIAL

Previo traslado al demandante, sobre la solicitud de intervencién Litisconsorcial,
el Juzgado declara IMPROCEDENTE la solicitud propuesta, sosteniendo lo
siguiente:

e Elcontrato de Compra Venta, es un contrato bilateral y oneroso realizado
entre dos 0 mas personas, mediante el cual la parte enajenante se
compromete a dar una cosa y la otra a entregar su precio en dinero.

e En los procesos de cumplimiento de contrato, la relaciéon obligacional
originaria esta conformada por aquellos intervinientes en su celebracion,
es decir por aquellos que ostentan un vinculo contractual y que en el
presente caso se ha determinado que quienes ostentan tal calidad, son
la parte demandante y la parte demandada.

e En tal sentido, se observa que la presente accion que da origen al
proceso es una acciéon personal y no una accidn de naturaleza real como
se pretende comprender. En consecuencia, el solicitante Litisconsorcial,
viene a ser un tercero ajeno a dicha relacion sustancial, que no le
afectaria en nada la ejecucion del presente proceso, al no formar parte
de la relacidn juridica procesal, por lo tanto, no podria incorporarsele
como litisconsorte necesario, toda vez que no es titular obligacional
respecto del cumplimiento de contrato de compra venta.

1.12 AUTO DE VISTA EMITIDA POR LA PRIMERA SALA CIVIL DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

El tercero J.A.S.D.U., formula apelacion a la resolucion que declara
IMPROCEDENTE su solicitud litisconsorcial, siendo la misma elevada a la
Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa.

La primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia, llega a la conclusion de
CONFIRMAR la resolucién emitida por el A-QUO, sosteniendo que la
impugnante no tiene legitimidad para intervenir en el proceso como Litisconsorte
necesaria pasiva, pues no es titular pasiva de la obligacién.



1.13 SENTENCIA

Mediante Resolucién N° 23 de fecha 13 de marzo del 2019, el Primer Juzgado
Civil de Paucarpata, resolvié la demanda interpuesta, declarando fundada la
demanda sobre Cumplimiento de Contrato y su correspondiente Otorgamiento
de Escritura Publica.

Los fundamentos expuestos son los siguientes:

(i)
v

(ii)

Respecto de la pretension principal:

Con el recibo de fecha 12 de octubre del 2010 y el otro de 09 de
noviembre del 2010, se acredita la existencia de un contrato de compra
venta de bien inmueble, en el que intervienen los compradores T.F.A.P.
e LLU.P. y F.A.U.S., asimismo se ha cumplido en identificar el bien
materia de compra venta de un area de 81 M2, del bien inmueble ubicado
en denominado 1B, 5, Z. B, P. J. M. Grau, distrito de Paucarpata,
Provincia y departamento de Arequipa.

Asimismo se acredito que se ha efectuado el pago, ejecutando
integramente la prestacion por parte del demandante, al haber
amortizado en primer lugar el monto de S/. 6,000.00 soles, luego S/.
5,000.00 soles, quedando el saldo de S/. 16,600.00 soles, que fue
materia de consignacion judicial, conforme se desprende del expediente
N° 3325-2014-ClI.

Al haber acreditado la existencia de un contrato, los demandantes estan
haciendo valer su derecho que les reconoce el inciso 1 del articulo 1418
del Cadigo Civil, que prevé que la injustificada negativa del obligado a
celebrar el contrato definitivo, otorga a la otra parte el derecho de exigir
judicialmente su celebracion, en concordancia con el articulo 1428° del
mismo cuerpo normativo, que prevé que en los contratos con
prestaciones reciprocas, cuando alguna de las partes falta al
cumplimiento de su prestacion, la otra parte puede solicitar su
cumplimiento.

Debe precisarse ademas, que la parte demandada no ha acreditado en
el proceso, incumplimiento alguno por parte de la parte demandante
respecto de la obligacion que les corresponde.

Respecto de la pretensién accesoria:

El articulo 1412 del Codigo Civil, establece que, si por mandato de la ley
0 por convenio debe otorgarse escritura publica o cumplirse otro requisito
que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la convenida por
las partes, por escrito bajo sancion de nulidad, estas pueden compelerse
reciprocamente a llenar la formalidad requerida.



v' Por tanto, habiendo los demandantes cumplido con pagar el precio
pactado en su integridad, la parte demandada (vendedora), se encuentra
en la obligacién plenamente exigible, de otorgar escritura publica de
compra venta, respecto del bien inmueble materia del proceso.

1.14 APELACION A LA SENTENCIA

El demandado formula recurso de apelacién en contra de la sentencia emitida,
sosteniendo entre sus motivos:

v" No se ha tomado en cuenta el principal punto controvertido sefialado, el cual
refiere a que si los documentos presentados por la parte demandante
observaban la forma sefalada por la ley para ser considerado como un
contrato y determinar si hubo compromiso de fecha cierta.

v" Enlos considerandos simplemente se hace una enumeracion de los articulos
del Caodigo Civil, referidos a lo que es un contrato y no realizando ningun
analisis de los documentos presentados.

v" De los recibos se consigna una direccién como es Calle Sanchez Cerro N°
301 M. G., Z. B, Distrito de Paucarpata, la misma que no es el inmueble en
donde viven los demandantes, lo que se determiné en la diligencia judicial
realizada en el lugar, por lo que el AQUO errbneamente sefala que seria el
mismo de los recibos de compromiso de contrato.

v" AQUO senfala erréneamente que no se ha producido incumplimiento alguno
por parte de los demandantes, sin embargo, basta con observar que en la
fecha definitiva de cumplimiento el dia 04 de diciembre del 2010, no se realizd
ninguna cancelacién. Lo que prueba con la consignaciéon que se hace en
fecha de 04 de julio del 2014, debiendo ser en el afio 2010.

Por lo tanto, si se ha dado incumplimiento por parte de los demandantes y
por ende no tiene obligacion de formalizar contrato.

1.15 AUTO DE VISTA EMITIDA POR LA PRIMERA SALA CIVIL DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPA

Concedida la apelacion y siendo elevada esta a la Primera Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Arequipa, llega a la conclusion de CONFIRMAR Ia
resolucién emitida por el A-QUO, sosteniendo lo siguiente:

v' Ha quedado determinado respecto de la cancelacion del precio sobre el
contrato de compra venta, que el juez ha valorado la existencia del
expediente N° 3325-2014-Cl, sobre ofrecimiento de pago y consignacién
seguido entre las mismas partes, siendo que en aplicacién de lo dispuesto



por el articulo 1220 del codigo Civil, se establece la cancelaciéon del contrato
de compra venta.

v' Se determina ademas que la parte demandada se encuentra obligada a
otorgar la escritura publica de traslacion de dominio del inmueble sublitis,
ademas que respecto de la identificacion del bien inmueble objeto de la
compra venta, se trata del inmueble ubicado en Calle Sanchez Cerro y
Pucallpa N° 301, M.G, distrito de Paucarpata, Arequipa, identificado en la
partida como LT. 1-B, con aproximadamente 81 M2, con construccién noble
ubicad en el primer piso, inscrito en la partida N° PO0029554 de la Zona
Registral Xl de Arequipa, siendo que incluso se ha llevado a cabo la
diligencia de inspeccion judicial en el inmueble sub Litis a cargo del
magistrado de primera instancia.

1.16 RECURSO DE CASACION

Con fecha 25 de octubre del 2019, la demandada F.A.U.S., interpone Recurso de
Casacién, manifestando los siguientes:

v Aplicacién indebida de los articulos 1351°, 1352°, 1354°, 1361°,1362° del

cédigo Civil, relacionados al cumplimiento de los contratos, toda vez que no
han demostrado en el proceso de identificacién del bien inmueble materia de
Compra Venta.
Sefalando que la Sala incurre en error material al referirse que en el proceso
ha quedado determinado el bien inmueble materia de compra venta
identificado como Calle Sanchez Cerro y Pucallpa N° 301,M. G., Z. B, distrito
de Paucarpata, Arequipa, identificad en la partida como Lote 1B,con
aproximadamente 81 M2 inscrito en la Partida N° PO0029554 de la Zona
Registral XII de Arequipa, siendo esta apreciacion totalmente incorrecta toda
vez que en la Partida registral, esta inscrito el predio cuya direccion es 1B, 5,
Z. B, P. Joven Miguel Grau, distrito de Paucarpata, Provincia y departamento
de Arequipa con un area de 138.29 M2, lugar donde se realizé la diligencia.

v" Asimismo, dicha aplicacion indebida no ha permitido aplicar en el presente
proceso, los articulos 140° y 1534° del cédigo Civil y consecuentemente el
articulo 200 del cddigo Procesal Civil.

1.17 RESOLUCION DE LA CORTE SUPREMA ( RECURSO DE CASACION)

Mediante la Ejecutoria Suprema de fecha 20 de agosto del 2020, recaida en la
Casacion N° 674-2020 Arequipa, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema
de Justicia de la Republica, declara IMPROCEDENTE el recurso de casacion
interpuesto por los demandados en razén de lo siguiente:



v" No ha cumplido con los requisitos de procedencia establecidos en los incisos
2°y 3° del articulo 388 del codigo Procesal Civil, toda vez que no ha descrito
con claridad y precision las infracciones normativas invocadas y menos aun
no ha demostrado la incidencia directa que tendria aquellas sobre la decision
impugnada. Asimismo, si bien es cierto, cumple con sefialar la naturaleza de
su pedido casatorio como anulatorio y/o revocatorio, en virtud de lo dispuesto
en articulo 392 del Cddigo Procesal Civil, los requisitos de procedencia de
este recurso extraordinario, son concurrentes, en consecuencia el
incumplimiento de cualquiera, da lugar a la improcedencia.

Il. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
JURIDICOS DEL EXPEDIENTE

Del analisis del presente proceso, se han identificado los siguientes problemas
juridicos:

(i) De acuerdo a nuestro ordenamiento juridico ¢ Existié o no contrato de Compra
Venta? ¢ Se logro perfeccionar?

(i) ¢Cuales fueron los efectos que tuvo la declaracion de rebeldia respecto del
demandado en el presente proceso?

(iii) ¢La denegatoria a la intervencion Litisconsorcial del tercero solicitante estuvo
ajustado a derecho?

ll. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LOS PROBLEMAS JURIDICOS
IDENTIFICADOS

(i) De acuerdo a nuestro ordenamiento juridico ¢existio o no contrato de
compra venta en el presente proceso? ¢ se logré perfeccionar?

Se denomina contrato a todo acuerdo entre dos o mas partes, para crear, regular,
modificar o extinguir relaciones juridicas patrimoniales. En ese sentido, se puede
decir que el contrato es un acto juridico plurilateral y de contenido patrimonial.

En el presente proceso, el demandante afirma que la demandada, en pleno ejercicio
de su capacidad, le ofrecié a la venta parte del inmueble identificado como Calle
Sanchez Cerro y Pucallpa N° 301 B, Z. B, P. J. M. G., distrito de Paucarpata,
Provincia y departamento de Arequipa, Arequipa, siendo aceptado, luego de
ponerse de acuerdo en el precio y modo de pago.



Respecto del contrato de compra venta, debemos decir que en la actualidad es una
las figuras contractuales de mayor utilizacién, pudiendo realizarse sobre bienes
muebles, inmuebles, incluso sobre bienes incorporales y futuros.

De acuerdo al articulo 1529° de nuestro codigo civil, por el contrato de Compra
Venta, el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien y este a pagar su
precio en dinero.

Asimismo, sefala su articulo 1558°, que sera obligacion del comprador, en pagar
el precio, en el momento, de la manera y en el lugar pactado.

En ese tenor debe mencionarse que uno de los fundamentos de la contestacion de
la demanda, fue que tal ofrecimiento y venta nunca ocurrid.

Sin embargo, en el transcurrir del proceso se determiné que el precio ofrecido, si
fue cancelado de forma total por el demandante y fue de la siguiente forma. (i)
Mediante Recibo de Compra Venta de Bien inmueble Urbano de fecha 12 de
octubre del 2010 por el monto de S/. 6,000.0 soles y Recibo provisional de fecha
09 de noviembre del 2010 por el monto de S/. 5,000.0 soles y (ii) una Consignacion
Judicial por el monto de S/. 16.000 soles.

En el trasfondo de esta situacidn, trasladandolo al ambito juridico, queda
establecido que el contrato quedo perfeccionado, en el momento y lugar que la
demandada como oferente, conocié de la aceptacion de la oferta por parte del
demandante”.

En mayor razén aun si no le resulta aplicable lo dispuesto por el articulo 1411° de
nuestro cddigo civil, que sefala que cuando las partes adopten de manera
anticipada una forma y por escrito, este sera un requisito indispensable para su
validez, sancionando con nulidad su incumplimiento.

Por tanto, no habiendo las partes convenido en aportar alguna formalidad para el
contrato celebrado, se determina que el contrato celebrado, unicamente se
perfeccionara con el consentimiento otorgado.

Respecto de la pretensidén accesoria, el articulo 1412° del Codigo Civil, establece
que, si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse escritura publica o

! Articulo 1373 del Cédigo Civil: “El contrato queda perfeccionado en el momento y lugar en que la aceptacion
es conocida por el oferente”.



cumplirse otro requisito que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la
convenida por las partes, por escrito bajo sancion de nulidad, estas pueden
compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida.

En el presente caso, al no ser la Compra Venta un contrato con una formalidad ad
solemnitatem, es decir que el incumplimiento de la forma determinaria la nulidad del
contrato y siendo una de las obligaciones del vendedor, de perfeccionar la
transferencia de propiedad del bien, en tenor de lo dispuesto por el articulo 1549°
de nuestro codigo civil, el comprador, posee toda la potestad de exigirle al vendedor
el otorgamiento de escritura, con la posibilidad de registrar su propiedad ante los
Registros publicos y obtener la seguridad juridica deseada.

Nuestra jurisprudencia es muy tajante al sefialar que el otorgamiento de escritura
publica, no constituye un requisito de validez para la celebracion de una compra
venta, sin embargo, resalta como finalidad la de otorgar mayor seguridad juridica al
acto celebrado.

En efecto la Casacion N° 2069-2001-Arequipa, de fecha 03 de julio del 2002,
precisa como finalidad del Proceso de otorgamiento de escritura publica /a de dar
una mayor seguridad a la celebracion del acto juridico, brindandole solemnidad o
formalidad revestida de garantias.

Asimismo, indica también la Casacion N° 999-2014, Lima, que el otorgamiento de
la escritura publica, no constituye un requisito de validez del acto juridico de
compraventa, no siendo necesaria su estipulacion expresa en alguna de las
clausulas que la componen pues constituye una obligacion (elemento natural) a
cargo del vendedor por mandato de la Ley (articulo 1412 y 1549 del Cédigo Civil).

(ii) ¢cuadles fueron los efectos que tuvo la declaracion de rebeldia respecto
del demandado en el presente proceso?

El articulo 458° del Cddigo Procesal Civil establece que para declararse la rebeldia
del demandado, deberan darse los siguientes supuestos:
(i) Si transcurrido el plazo para contestar la demanda, el demandado a quien
se le notifico validamente esta, no lo hace y
(ii) Cuando el litigante, quien, notificado con la conclusién del patrocinio de
su abogado o renuncia de su apoderado, no comparece dentro del plazo
fijado en articulo 49° del CPC. (Efectos del cese de la representacion).

A los efectos del presente proceso, se ha determinado que la demandada, fue
declarada rebelde, bajo el primer supuesto presentado, por lo que analizaremos



unicamente este extremo.

Se determind que la demandada fue validademente emplazada, razon por lo cual,
contesto la demanda dentro del plazo legal para hacerlo. Sin embargo, esta fue
declarada inadmisible, al no observar los requisitos y contenido que debera
contener una contestacion de demanda, en tenor de lo dispuesto por el articulo
442° y 444° del CPC, otorgandole el plazo de tres dias, bajo apercibimiento de
rechazarse el escrito de contestacion y declararsele rebelde.

Sin embargo, al analizar su subsanacion a la contestacion de la demanda, el
Juzgado hace efectivo el apercibimiento decretado y rechaza la contestacién de la
demanda, sosteniendo que hubo una subsanacion extemporanea y por tanto
procedio a declarar la rebeldia de la demandada F.A.U.S, en tenor de lo dispuesto
por el articulo 458° del CPC.

Efectos. -

Uno de los primeros efectos de la declaracion de rebeldia es que la resolucion que
la declara, se notificara al demandado mediante cedula y ademas se utilizara este
medio de notificacidon cuando se comunique las que: Declara saneado el proceso,
las que citen para audiencia, la citacion para la sentencia, la sentencia misma y la
que requiera su cumplimiento, las demas resoluciones, se tendran notificadas en el
mismo dia que lo fueron para la otra parte.

Asimismo, una vez que la resolucidon que declara saneado el proceso quede
consentida o ejecutoriada la resolucién, en aquellos casos donde hubo declaracién
de rebeldia y cause presuncion legal relativa de verdad, se producira el
Juzgamiento anticipado del proceso, sin embargo, esta no es absoluta, toda vez
que el articulo 461 del CPC, menciona en que ocasiones no aplicara esta
presuncién como son:

(i) Cuando habiendo varios emplazados, uno de ellos contesta la demanda.}

(i) La pretension se sustente en derecho indisponible.

(i)  Requiriendo la ley que la pretension demandada se pruebe con

documento, este no fuera acompanado a la demanda.
(iv)  Eljuez declara en resolucion motivada que no le produce conviccion.

Respecto de la presuncion legal relativa, debo mencionar, que la declaracion de
rebeldia no equivaldra a ningun allanamiento ni a una admision de hechos por parte
del rebelde. Es mas, no se podra afirmar que existe una liberacion para la parte
demandante de la carga de probar los hechos constitutivos de la demanda, ni
conllevara a que se le dé la razdn al demandante. En mayor razdn aun, si el articulo



461° inciso 4 del CPC, permite al juez en resoluciéon debidamente motivada,
apartarse de dicha presuncion legal, en caso los medios probatorios no le
produzcan conviccion.

En tal sentido, considero que hacer efectiva el apercibimiento decretado y declarar
rebelde al demandado, estuvo ajustado a derecho, en mayor razén aun, si esta
declaracién no vulnero su derecho a defensa y hubo actuacién de los medios
probatorios.

(iii) ¢La denegatoria a la intervencidn litisconsorcial del tercero solicitante
estuvo ajustado a derecho?

En el presente proceso, el tercero identificado como J.A.S.D.U., solicita se le
incorpore al proceso como litisconsorte de la demandada, al manifestar que es
también poseedora del inmueble sub Litis en virtud del derecho de habitacion
celebrando entre la solicitante y la demandada y por lo tanto se vera perjudicada
con la sentencia a expedirse, al afectarle su condicion de posesionaria perpetua.
Sin embargo y previo traslado al demandante, el Juzgado declara IMPROCEDENTE
la solicitud, siendo confirmada posteriormente por el 6rgano superior mediante auto
de vista.

En primer lugar, debemos analizar si la solicitud de intervencion litisconsorcial, se
encuentra dentro de los tres supuestos para su procedencia. El articulo 92° de
nuestro Codigo Procesal Civil, define al Litisconsorcio de la siguiente manera: “Hay
Litisconsorcio cuando dos o mas personas litigan en forma conjunta como
demandantes o demandados, porque tienen una misma pretension, Sus
pretensiones son conexas 0 la sentencia a expedirse respecto de una pudiera
afectar a la otra”

La demandada sefiala que se vera afectada por la sentencia a expedirse, toda vez
que tiene un derecho real (Derecho de Habitacidon) constituido e inscrito en
Registros publicos con la demandada y por lo que, al ser vencida, dicho derecho se
vera afectado.

Para conocer el derecho de habitacién es necesario definir al derecho de uso.
Nuestro codigo Civil, lo define como aquel derecho real que faculta al usuario a usar
o servirse de un bien ajeno no consumible. Y Cuando el derecho de uso recae sobre
una casa o parte de ella para servir de morada, se encontrara constituido el derecho
de habitacion, en aplicacion del articulo 1027° del codigo civil.



En efecto el Il Pleno Casatorio Civil (Cas. N.° 2229-2008-Lambayeque), precisa que
el derecho de habitacion es un derecho real en el que el uso del bien se encuentra
restringido, dado que se limita a ejercerse sobre una casa o parte de ella que sirve
de morada, teniendo como elementos: a) el ser un derecho de uso; b) el de recaer
sobre una casa o parte de ella y c) tener por destino la morada del beneficiario.
Teniendo la particular, que este derecho real Unicamente atribuye al beneficiario el
derecho de use y disfrute del inmueble.

Por tanto, siendo que la materia de la demanda, es el Cumplimiento de una
obligacion y otorgamiento de escritura publica, es decir acciones de naturaleza
personal, de ser vencida la demandada no afectara en nada su derecho real
constituido. En mayor razén aun, si el citado derecho real, no priva al propietario de
poder enajenar el inmueble y que a para efectos del presente proceso, los
demandantes ya poseen el inmueble desde el afio 2012, es decir, los solicitantes
litisconsorciales no poseen el inmueble en su totalidad.

Asimismo, respecto del contrato de compra venta, debemos sefalar que tiene entre
sus principales caracteristicas los siguientes:

Es Consensual, porque la propiedad se transfiere por el solo consentimiento entre
el vendedor y el comprador.

Es bilateral, porque surgen para ambas partes de este contrato, obligaciones de
dar para cada una de las partes. La de entregar el bien por parte del vendedor y la
de pagar el precio, por parte del comprador. Generando asi, obligaciones reciprocas
entre ambas partes,

Es Oneroso, porque cada parte contratante, soporta un sacrificio patrimonial, con
el objeto de procurarse una ventaja. Excluyendo la posibilidad haber una compra
venta a titulo gratuito.

Es Conmutativo, porque se presumen que hay equivalencia y reciprocidad entre
las mutuas prestaciones de las partes.

Es Principal, toda vez que el contrato de compra venta es un contrato autbnomo,
con vida propia, su existencia no depende de la celebracion de otro contrato.

En ese sentido, resalta del contrato de compra venta, su caracteristica de
Bilateralidad, en el cual la parte enajenante se obliga a transferir el bien y la otra en
pagar su precio en dinero, naciendo entre ellos una relacion juridica, cuyo objeto es
el cumplimiento de la prestacion, es decir una relacidén obligacional, cuyos efectos
unicamente alcanzaran a las partes que celebraron el contrato y mediante el cual
una de ellas (deudor) quedara sujeta a realizar una prestacién a favor de la
otra(acreedor), para la satisfaccion de un interés de este ultimo.



Por tanto, es menester decir, que entre el tercero litisconsorcial respecto de los
actores del presente proceso no existe relacional obligacional alguna.

Tal es asi, que, al declararse fundada la presente demanda de Cumplimiento de
contrato y otorgamiento de escritura publica, los efectos de la sentencia unicamente
alcanzarian al demandante y demandado como enajenante del bien, teniendo que
cumplir en formalizar la transferencia del bien en tenor del articulo 1549° del C.C.

Por lo que, considero que el requisito para la procedencia del Litisconsorcio, es decir
que la sentencia a expedirse respecto de una pudiera afectar a la otra, no se cumple
en el presente caso.

IV. POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS.

Dentro del proceso encontramos cuatro resoluciones emitidas, que por su
relevancia debemos analizar y mencionar nuestra posicion:

A) Respecto del auto que rechaza la contestacién de la demanda y declara
rebelde a la demandada -

Respecto de este punto, tengo que sefalar mi conformidad con lo dispuesto por el
juzgador, toda vez que la resolucion numero tres que declara inadmisible la
contestacion de la demanda y le ofrece un plazo de tres dias para su subsanacion,
no fue acatada y lo realizo de forma extemporanea.

Cabe agregar que los plazos previstos en este Cddigo son perentorios y no podran
ser prorrogados por las partes con relacion a determinados actos procesales y
cuando el plazo no esta previsto en este codigo, lo fijara el juez, en tenor de lo
dispuesto por el articulo N° 146 del CPC,

Asimismo, agregamos lo dispuesto por el articulo 155-A de la Ley Organica del
Poder Judicial que, establece la obligatoriedad de la notificaciéon electrénica y
considera a esta como un medio alternativo a la notificacion por cedula, siendo
utilizada de manera obligatoria en todos los procesos contencioso y no contenciosos
tramitados ante los 6rganos jurisdiccionales del poder judicial, a excepcion de
ciertas resoluciones judiciales que deberan ser notificadas solo mediante cédula,
como son:

1. La que contenga el emplazamiento de la demanda, la declaracion de

rebeldia y la medida cautelar.
2. La sentencia o auto que pone fin al proceso en cualquier instancia.



3. La resolucion notificada por cédula surte efecto desde el dia siguiente de
notificada.

En ese sentido, surtiendo efectos desde el sequndo dia siguiente en que se ingresa
su notificacion a la casilla electrénica, en tenor de lo dispuesto por el articulo 155-C
del LPOJ, a la demandada se le considero debidamente notificada el dia 09 de abril
del 2018, por tanto siendo el dia 11 de abril del 2018, el segundo dia siguiente, tenia
plazo hasta el dia 13 de abril del 2018, sin embargo presento su escrito de
subsanacion a la contestacion de la demanda, con fecha 16 de abril del 2018,
siendo un plazo extemporaneo para lo sefialada mediante resolucion numero tres.

Por tanto, debo concluir que la resolucién que rechaza su contestacion de la
demanda y consecuentemente su declaracion de rebeldia, estuvo emitido conforme
aley.

B) Auto que declara improcedente la incorporacion del tercero como
litisconsorte del demandado.

Respecto de la presente resolucion, la tercera identificada como J.A.S.D.U, solicita
su incorporacion al proceso, sefialando que su derecho de habitacidn, se vera
afectado si la sentencia a expedirse es desfavorable para su litisconsorte.

Tanto el juzgador de primera instancia como del drgano superior, considera que la
tercera solicitante no tiene legitimidad para intervenir en el proceso como
Litisconsorte necesaria pasiva, pues no es titular pasiva de la obligacion originaria.

En el presente extremo consideramos que, en el fondo, la decision tomada por el
juzgador y posteriormente confirmada por la sala superior, es correcta, la solicitante
no es parte, ni titular de la relacién juridica originada por el contrato de Compra
Venta, y tampoco se vera afectada, en caso se ejecute el cumplimiento de contrato
demandando, por lo que no cumple con lo establecido en el articulo 92 del Cédigo
Procesal Civil.

Sin embargo, consideramos que la sentencia de vista, omite en pronunciarse
respecto del extremo del derecho de habitacion y si esta en verdad, hubiese sido
afectado de darse la eventualidad de declararse fundado la demanda, limitandose
unicamente en sefalar que la habitacion se encuentra garantizada toda vez se
encuentre inscrito en registros publicos.

C) Respecto de la sentencia



El juzgado de primera instancia declara fundada la demanda de cumplimiento de
contrato y otorgamiento de escritura publica. Al respecto de este extremo debo
sefialar lo siguiente.

El articulo 196 del CPC, establece lo siguiente:

“Salvo disposicion legal diferente, la carga de probar corresponde a quien afirma
hechos que configuran su pretension o a quien los contradice alegados hechos
nuevos.”

En ese sentido, considero que la decision tomada por el A-QUO, se encuentra
ajustada a derecho, toda vez que los medios probatorios que presento el
demandante permitieron determinar en su momento:

1.- La celebracion de un contrato de compra venta, entre quienes configuran la
relacion juridica procesal valida.

2.- El cumplimiento de la obligacion por parte del demandante (Pago de precio
acordado por el inmueble)

3.- El incumplimiento por parte de la demandada, a cumplir con la formalizacion
del contrato pese a encontrarse obligada a hacerlo.

Asimismo, por su parte la demandada no pudo acreditar el incumplimiento por parte
del demandante, a efecto que pueda suspender los efectos del contrato de
prestaciones reciprocas, en tenor de lo dispuesto por el articulo 1126 del codigo civil
que establece lo siguiente:

“En los contratos con prestaciones reciprocas en que estas deben cumplirse
simultaneamente, cada parte tiene derecho a suspender el cumplimiento de la
prestacion a su cargo, hasta que se satisfaga la contraprestacion o se garantice su
cumplimiento”.

D) Respecto de la sentencia de vista

La demandada como principales argumentos de su recurso de apelacion sostiene
lo siguiente: (i) El juez no ha podido determinar si los medios probatorios
presentados cumplen con la forma sefialada por ley para ser considerado contrato,
(ii) Falto determinar si hubo documento de fecha cierta, (iii) Determinar si se cumplio
con la cancelacion del compromiso dentro de los plazos establecidos, y (iv)



determinar si la demandada se encontraba en la obligacion de otorgar escritura
publica de traslacién de dominio del inmueble sublitis.

Siendo que la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa,
resuelve CONFIRMAR, la sentencia emitida por el A-QUO, debo manifestar que me
encuentro conforme con el criterio del Colegiado Superior, por la siguiente razén:

El IX Pleno Casatorio Civil (CAS. 4442-2015 Moquegua), define acerca del contrato
de compraventa y su formalizacién lo siguiente:

“El otorgamiento de escritura publica del contrato de compraventa. -

El contrato de compra venta es aquel por medio del cual un sujeto (denominado
vendedor) transfiere o se obliga a transferir la propiedad de un bien a otro
(denominado comprador) y este se obliga a pagar su precio en dinero. En efecto
tratandose de un bien inmueble la transferencia de la propiedad se producira con el
solo acuerdo entre las partes sobre el bien y el precio, salvo disposicion legal
diferente o pacto en contrario (interpretacion sistematica de los articulos 949 y 1529
del Cédigo Civil).

El contrato la compraventa no es uno cuya celebracion deba observar una
determinada forma bajo sancion de nulidad (forma solemne legal) y si las partes no
se han impuesto la observancia de una determinada forma para su celebracion
(forma solemne convencional), puede ser celebrado en cualquier forma.

En este caso la obligacion de elevar a escritura publica el contrato, puede derivar
de la autonomia privada de las partes, en caso de que hayan previsto dicha
obligacion en el programa contractual, pero aun cuando las partes no lo hayan
previsto, tal obligacion viene impuesta por ley, especificamente por el articulo 1549
del codigo civil que establece que: “Es obligacion esencial del vendedor perfeccionar
la transferencia de la propiedad del bien.” .

Por tal sentido, considero que los argumentos senalados por la Sala superior dejan
sin sustento el recurso de apelacion interpuesto por la demandada, toda vez que en
ella hace mencién y desarrollo de todos los argumentos que sostuvo el A-QUO, para
declarar fundado la demanda, el mismo que determino, que si existid un contrato de
compra venta, que el bien inmueble materia de contrato ha sido plenamente
identificado, asi como sus intervinientes y la obligacién que tiene la demandada en
perfeccionar la transferencia en tenor de lo establecido por los articulos 1351° y
1352° 1549° del Codigo Civil.

E) Respecto de la Casacion

Nuestro Cédigo Procesal Civil, sefiala como su finalidad:



“La adecuada aplicacion del derecho objetivo al caso concreto y la uniformidad de
la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de Justicia”.

La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia, declara improcedente el
recurso extraordinario de Casacion, interpuesto por la demandada en contra de la
sentencia emitida por el Colegiado superior, manifestando que no ha descrito con
claridad y precision las infracciones normativas invocadas y menos aun no ha
demostrado la incidencia directa que tendria aquellas sobre la decision impugnada,
ante ello debo manifestar mi conformidad, en razon a lo siguiente:

a) Nuestro Cddigo Procesal Civil, sefiala como requisitos de procedencia del

recurso de Casacion, los siguientes:
1.- Que el recurrente no hubiera consentido previamente la resolucion
adversa de primera instancia, cuando esta fuere confirmada por la
resolucion objeto del recurso;
2.- describir con claridad y precision la infraccion normativa o el
apartamiento del precedente judicial;
3.- demostrar la incidencia directa de la infraccion sobre la decision
impugnada;
4.- indicar si el pedido casatorio es anulatorio o revocatorio. Si fuese
anulatorio, se precisara si es total o parcial, y si es este ultimo, se indicara
hasta donde debe alcanzar la nulidad. Si fuera revocatorio, se precisara
en qué debe consistir la actuacion de la Sala. Si el recurso contuviera
ambos pedidos, debera entenderse el anulatorio como principal y el
revocatorio como subordinado

b) La demandada, sefala que hubo una aplicacion indebida de los articulos

1351°, 1352°, 1354°, 1361°,1362° del cddigo Civil, relacionados a
cumplimiento de los contratos, toda vez que no han demostrado en el
proceso de identificacion del bien inmueble materia de Compra Venta,
manifestando que la Sala incurrié en error material al referirse que en el
proceso quedo determinado el bien inmueble, ademas que dicha aplicacion
indebida no ha permitido aplicar en el presente proceso, los articulos 140° y
1354° del codigo Civil y consecuentemente el articulo 200 del cédigo
Procesal Civil.

La Corte Suprema de Justicia en reiterada jurisprudencia, ha determinado
que la revalorizacion probatoria a nivel de Casacion no es procedente, tal y

como lo senalara, la Casacion N° 9527-2020-Arequipa:

El recurso de casacion es un medio de impugnacion extraordinario de



d)

g9)

caracter formal que solo puede fundarse en cuestiones eminentemente
juridicas y no _en cuestiones facticas o de revaloracion probatoria; en ese

sentido, la fundamentacion de la parte recurrente debe ser clara, precisa y
concreta, indicando ordenadamente cuales son las denuncias que configuran
la_infraccién normativa que incida directamente sobre la decisidon contenida
en la resolucion impugnada, o las precisiones respecto al apartamiento
inmotivado del precedente judicial.

En efecto, el principal fundamento de la demandada en su recurso de
casacion, fue que tanto el juzgador de primera instancia como el colegiado
superior han determinado errbneamente el inmueble materia de compra
venta, pese a que, en las dos instancias, de los documentos adjuntados de
compra venta y de la Inspeccién Judicial realizada, quedo determinado que
el bien inmueble materia de compra venta con el descrito en la Partida N°
P0O0029554 de la Zona Registral Xll de Arequipa son la misma, solicitando
un reexamen de los medios probatorios a efecto de desvalorizar dicha
conclusion.

Asimismo, no cumplié en desarrollar con claridad y precision, las infracciones
normativas que se hayan generado con la decision del colegiado superior,
limitandose unicamente a describir los articulos relacionados a disposiciones
generales acerca de la regulacién de los contratos en el codigo civil.

No cumplié ademas en desarrollar, respecto del cual fue la incidencia que
tuvo dichas infracciones en la decision tomada en la sentencia de vista, en
mayor razén aun, si sefialo que dicha decisién origino que no se tuviera en
cuenta lo regulado en los articulos 140° y 1352 del cédigo civil.

Por tanto, considerando que el articulo 392° del Codigo Procesal Civil, senala
que el incumplimiento de cualquiera de los requisitos previstos en el articulo
388° del mismo cddigo procesal, dara lugar a su improcedencia, considero
que la decision fue tomada correctamente por el supremo tribunal.



V. CONCLUSIONES

El presente proceso, verso acerca del perfeccionamiento de un contrato de compra
venta y la consecuente obligacion de otorgar escritura publica respecto de un bien
inmueble.

Consideramos que tanto la decisién tomada por el juzgador de primera instancia y
por el Colegiado Superior, fueron correctas, toda vez que los medios probatorios
presentados por el demandante, cumplieron con la finalidad descrita en el articulo
188° del Codigo Procesal Civil, toda vez que permitieron determinar la existencia,
perfeccionamiento y cumplimiento de las obligaciones por parte del comprador y
vendedor del bien inmueble. No habiendo la necesidad que el juzgador ordene la
actuaciéon de alguna prueba de oficio, dado que las aportadas, fueron suficientes
para causar conviccién tanto en el juez de primera instancia como en la sala
superior.

Agrego ademas que la rebeldia declarada a la demandada, no fue determinante
para la decision que en su momento tuviera que tomar el juez, dado que los medios
probatorios actuados permitieron determinar que no existido ningun incumplimiento
por parte del demandante — comprador, que pudiera permitir que la demandada
tenga el derecho de suspender el cumplimiento de la prestacion a su cargo y que
haga exigir la contraprestacion o exija garantizar el cumplimiento por parte del
comprador, en tenor de lo dispuesto por articulo 1426° del codigo Civil.
Considerando ademas que la Sentencia emitida por la Sala Civil, se encuentra
ajustada a derecho, toda vez que confirmé que hubo una correcta valoracién de los
medios probatorios aportados y que tuvieron incidencia directa en la sentencia de
primera instancia, razon por lo cual confirmo el sentido de dicha resolucion.

Asimismo, comparto la decision tomada por el tribunal supremo, via casacién, toda
vez que la demandada, no desarrollo ni preciso con claridad los motivos por el cual
sostuvo que hubo infraccion normativa, ni cumplié en demostrar la incidencia directa
de la infraccion sobre la decisidén impugnada; limitandose unicamente a mencionar
articulos referidos a disposiciones generales sobre contratos en nuestro cédigo civil.
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VII. ANEXOS

Los anexos que se adjuntan al presente informe, de acuerdo con la naturaleza del
expediente son los siguientes:

6.1 Sentencia de primera instancia
6.2 Sentencia de vista de apelacion de sentencia de primera instancia.
6.3 Recurso de casacion.

6.4 Casacion 674-2020
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Arequipa, dos mil diecinuese,

setiemibre tres.-
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con la cancelagion del compromiso denwo de los plazes establecidos en dicho documente.
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traslacion de dominto del inmueble sub-litis, No se ha valorada que en los reatbos se consgna una
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provincia v departamento de Arequing mscrito en la Pernds NT POGG29554 del Regmsero de Predios
de ta Zona Registral XII Sede Arequipa, conrenido en ¢l documento privado de techa doce de
octubre v nueve de noviembre del aio dos mul diez. con la finadedad que ta deman dada cumpla con
tormalizar la transferencia en vix compra vena del ceferido mmuehle v como pretension accesaria
solienrd el ororgamiento de la caerary piblea

4.2.- Chue, resulta de impormnen indicar que mediante fa reselucddn nimern cers cinco guan dos
mit dicciocho de fecha veinte de abrit del aie dos mil dicewocho que obra a tolios sesenta v nueve sy
dectart rebelde o la demandada - medianic o resolucion nueve
guin dos mil diedocho de techa tremia de julio del ane dos mid diecticha que obra a tolios
noventa v dos se deelard la exasreneia de una relacion juridica procesal vilida

4.3.- Que constituve argumento de apelicion de Ta parte demandada que ¢l juer habria omiude
fundanientar sobre ¢l primer puato controvertdo establecido en of proceso. b nusmo que se efiere
a determinat la existencia del contrao de compraventa que seialan los demandantes haber
celebrado con la parte demandadi. AL respecto, se ventica en ol fundumento dicciséis v sigusentes
de Is sentencia apelada que el juer st ose ha pronunciado de manera extensa sobre diche punto
conteoverudo, valorando el recaibo de fecha doce de ocmbre del ano dos mual diey que obra a folios
clento siete v el otro recibo de fecha nueve de noviembre deld ano dos mul dics que obra a folios
aento seis, siendo que en e recibido de folios clenro stete se establece que ol ohjeto ¢s Ia compra
venta de bBlen inmueble de ln demandada en un direa aproximada de ochenta vouno merros
cuadrados con una construccion de marerial noble phicada co ol primer prso. Asimismo, en dicho
documento se establecid e precio Jde o compra venta v ose wdentificd sl bien mawena del acro
juridico, ast coma a sus intervinientes conformie 4 to establecido por los articulos 1331 v 1332 ded
Cadigo Civil.

4.4.- \simusmo, debe tenerse en cuenta que respecro a la cancelcién del conriro de compra venta

/
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ofreamiento de pago v consignacidn scguide entre bas misma. partes, siendo que en aplicacidon de

33252001101 sobre

lo dispucsro por e ardiculo 1220 del Cadign Civil se esrablece la cancelacidn del contrate de compra
venta.

4.5.- Que, mmhién ha guedado eximbleado en la sentenaa apelada que la parre demandada <e
encucntra obligada a otorgar I escriiurn publica de waslacion de domin del inmueble sub-lins,
coma se verifica del considecando dieccinehe de Iz sentencia apelada, quedandn desvinuado ¢l
arguinento de apetacion de b demandada refeado a este exuemo.

4.6.- Que, respecto 2 la idendficaciion del bien mmueble sub-litis, se d € lener en cucita que vn el
process ha quedado determinade el bien inmueble objeto de hi/compra venta se traa del bien
immucble ubicado en Calle . - v Pucallpe ndunero T _m,'.\ﬁ:.?ucl Crau, Zona
B, disirite de Paucarpata Arvequipa desiificado en 1:1 p:}rﬁd-u%ﬁ;;fott uno gudn b ocon
aproximadamente ochenta v uno metros cuadrados con um}:tmumﬂ de nmmm noble ubicado en
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aue inchio se ha llevadn a cabo In difigenen de inspeceion judicial en ol innchie sub-ligs a cars
del Magisrado de primera mstncta ral v OCOM CHTIOIME se advierte del act Jde Awdiencia de
Pruchas de fecha vemntinueve de agosto del ano dos mib dicaacho que obraa tohos ciente dies
sienda que la diligencia de mnspecaion se encucnira gravada en el €D que abra a folins cenwe nuewe
Jdel expediente,
4.7.- Oue, estande a los considerandos precedentes han quedado desvirtuades Ins argumentos de
apelacion de la parte demandada stendo que esre Colenado estima que la senrencia apelada b
sido crinda con arreglo o ley pues s¢ han valomdo los medios probatorios de manera conjun
conforme 2 lo establecido en el ardiculo 197 del Cadion Procesal Ol asimizmea <o han tomadao en
cuenta los antecedentes ficticos sefialados por los demandantes en los fundamentos de hecho de
demanda
Fundamentos por los cuales este Coleprado cmuiendo pranunciamients que corresponde a la
presente causa: CONFIRMARON la sentencia niumero veintitrés guidn dos mil diecinueve,
de fecha rece de marzo del ano dos mil diccinueve, que ohra de tolios ciene setenra v ocho a
folios ciento ochenta v cunteo, que resolvis declarar fundada en su mteeridad la demanda
merpucsta por y ¢ en conira de
sobre cumplimiento de contraro de compra venm voen
acumulacion de pretensiones objetva, anginara v accesori cronramiento de escrmara publica, con

tode Lo demds que condene; v, los devolvieraon: en los sepuidos prr 1
E ol ]
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v otra en contra de shre cumplimiente de contrate de

compra senta. Juez Superior ponente: sefior Fernandez Davila Mercado.
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CAS. NRO. 674-2020

AREQUIPA

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Y OTORGAMIENTO DE ESCRITURA

Lima, veinte de agosto de dos mil veinte.

VISTOS; con el expediente acompainado; y, CONSIDERANDO:
PRIMERO.- Que, se procede a calificar el recurso de casacion
interpuesto por la demandada Fabiola Angélica Urbiola Sala
obrante a fojas doscientos cuarenta y cuatro, contra la sentencia de
vista de fecha tres de setiembre de dos mil diecinueve obrante a fojas
doscientos veintisiete, que confirma la sentencia apelada de fecha
trece de marzo de dos mil diecinueve, obrante a fojas ciento setenta y
ocho, gue declara fundada la demanda sobre cumplimiento de
contrato y otorgamiento de escritura, se dispone que la demandada
cumpla con el contrato de compra venta de fecha doce de octubre de
dos mil diez y nueve de noviembre del mismo afo; en consecuencia,
otorgue la escritura publica de compra venta de area de 81 m2 de!
bien inmueble ubicado en la calle >y Pucallpa N°.
Miguel Grau, zona B, Distrito de Paucarpata, Arequipa, inscrito en la
Partida Registral N° del regisiro de predios de la Zona
Registral N° Xl - Sede Arequipa, identificado en tal partida como lote
1B, Manzana ., Zona B, del Pueblo Joven Miguel Grau, del Distrito
de Paucarpata, Provincia y Departamento de Arequipa. Por lo que,
corresponde examinar si el recurso extraordinario cumple con los
requisitos que exigen los articulos 386, 387 y 388 del Codigo

Procesal Civil, modificados porla Ley numero 29364.

SEGUNDGC.- Que, antes de revisar el cumplimiento de l0s requisitos
necesarios para el recurso de casacion, se debe tener presente que
este es extraordinario, eminentemente formal y técnico, por lo que

tiene que estar estructurado con estricta sujecion a los requisitos que




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
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CAS. NRO. 674-2020

AREQUIPA

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

Y OTORGAMIENTO DE ESCRITURA

exige la norma procesal civil para su admisibilidad y procedibilidad. es
decir, se debe puntualizar en cual de las causales se sustenta. si es:
i) en la Infraccion normativa; o, ii) en el apartamiento inmotivado del
precedente judicial. Debe presentar ademas, una fundamentacion
precisa, clara y pertinente respecto de cada una de las referidas
causales, asi como demostrar la incidencia directa de la infraccion
sobre la decisién impugnada. Que, esta exigencia es para lograr los
fines de la casacion: nomofilactico, uniformizador y dikeldgico. Siendo
asi, es obligacion procesal de la justiciable recurrente saber adecuar
ios agravios que denuncia a las causales que para la referida
finalidad taxativamente se encuentran determinadas en la norma
procesal civil, pues el Tribunal de Casacion no esta facultado para
interpretar el racurso extraordinario, ni para integrar 0 remediar las
carencias del mismo o dar por supuesta y explicita la falta de causal,
tampoco para subsanar de, oficio los defectos en que incurre la

casacionista, en la formulacion del referido recurso.

TERCERO.- Que, en ese sentido, se verifica que el recurso de
casacion, cumple con los requisitos para su admisibiiidad,
conforme lo exige el articulo 387 del Codigo Procesal Civil,
modificado por {a Ley numero 29384, toda vez que se interpone: i)
Contra la sentencia expedida por la Primera Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Arequipa que, como 6rgano jurisdiccional de
segunda instancia, pone fin al proceso; i) Ante el referide organo
jurisdiccional que emitio la resolucion impugnada; §ii) Ha sido
presentado dentro del plazo previsto en la norma; y, iv) La recurrente
se encuentra exenta del pago de ia tasa judicial por habérsele

concedido auxilio judicial.

te
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CUARTO.- Que, al evaluar los requisitos de procedencia
dispuestos en los cuatro incisos del articulo 388 del Cédigo Procesal
Civil, modificado por la Ley numero 29364, se verifica que la parte
casacionista satisface el primer requisito, previsto en el inciso uno del
referido articulo, toda vez que no consintid la resolucién de primera

instancia que le fue desfavorable.

QUINTO.- Que, para establecer el cumplimiento de los incisos 2° 3%y
4°del precitado articulo 388, la parte recurrente debe sefalar en qué
consisten las infracciones normativas denunciadas. En el presente
caso, se denuncia:

Infraccién normativa de los articulos 200 del Cddigo Procesal
Civil y 1351, 1352, 1354, 1361 y 1362 del Codigo Civil. Alega que el
Ad guem ha incurrido en error reSpecto a que se ha identificado el

inmueble sub litis, pues el objeto de compra venta se trata del

inmueble ubicado en calfle Sanchez Cerro y Pucallpa ., Miguel
Grau, Zona B, lote Distrito de Paucarpata, Arequipa con un area
de 81 m2, mientras que en la Partida Registral N° P se

consigna un area de 138.29 m2, de lo que se infiere que no existe
correspondencia entre [0 que se pide y las pruebas aportadas en

autos,

SEXTO.- Que examinadas las distintas alegaciones expresadas por el
recurrente, se observa que lo que pretende es cuestionar las
conclusiones a las que han arribado las instancias de mérito, esto es.
que del recibo de fecha doce de octubre de dos mil diez, obrante a
fojas ciento siete se establece que el objeto es la compra venta de
bien inmueble de la demandada en un area aproximada de 81 m2 con

una construccion de material noble ubicada en el primer piso.
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Asimismo, en diche documento se establecio el precic de la compra
venta y se identifico al bien materia del acto juridico, asi como a sus
intervinientes conforme a lo establecide por los articulos 1351 vy 1332
del Codigo Civil.
Respecto a la identificacion del bien inmueble sub fitis, se debe tener
en cuenta que en el proceso ha quedado determinado que el bien
inmueble objeto de la compra venta es el ubicado en Calle Sanchez
Miguel Grau, Zona .., Distrito de Paucarpata
Arequipa identificade en la partida come Lote 1-B  con
aproximadamente 81 m2 con construccion de material noble ubicado
en el primer piso, inscrito en la Partida N° PO6029 554 de la Zona
Registral Xll de Arequipa, siendo que incluso se ha lievado a cabo la
diligencia de inspeccion judicial en el inmueble sub litis a carge del
Magistrado de primera instancia, tal y como conforme se advierte del
acta de Audiencia de Pruebas de fecha veintinueve de agosto def afio
dos mit dieciocho que obra a fojas ciento diez, siende que la diligencia
de inspeccién se encuentra gravada en el CD que cbhra a fojas ciento

nueve del expediente; siendo asi, no resulta amparable la denuncia.

SETIMO.- Que en conclusian, la impugnante no ha cumplido con los

reqguisitos de procedencia establecidos en los incisos 2° v 3° del
articufo 388 del Codige Procesal Civil, al no haber descrito con
claridad y precision las infracciones normativas invocadas; menos alin
ha demostrado la incidencia directa que tendria aquella sobre ia

decision impugnada.

Finalmente, si bien es cierto, cumple con sefialar la naturaleza de su
pedido casatorio como anulaterio y/¢ revocatorio, debe considerarse

que, en virtud a lo dispuesto en el articulo 392 del Codigo adjetivo, tos
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requisitos de procedencia de este recurso extraordinario son
concurrentes; en consecuencia, e! incumplimientc de cualquiera de

ellos da lugar a la improcedencia.

Pcr esios fundamenios: Declararon IMPROCEDENTE e! recurso de
casacion interpuesto por Fabiola Angélica l r, obrante
a fojas doscientos cuarenta y cuatro, contra la sentencia de vista de
fecha tres de setiembre de dos mil diecinueve obrante a fojas
doscientos veintisiete; DISPUSIERON la publicacion de la presente
resolucion en el diaric oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en
los seguidos por Timeteo Feliciano Aucahuz y otra con
_ sobre cumplimientc de contrato y

otorgamiento de escritura; y, los devolvieron. Interviene como ponente
el Juez Supremo sefior Salazar Lizarraga.

SS.

TAVARA CORDOVA

SALAZAR LIZARRAGA
ORDONEZ ALCANTARA
DE LA BARRA BARRERA

ARRIOLA ESPINO

EC.’sg

L.



