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RESUMEN

En la presente tesis, se desarrolla un proyecto de Centro de Servicios
Empresariales para las MYPES en el distrito de San Juan de Lurigancho. La
problematica del este trabajo nace al detectarse la carencia de una
infraestructura que albergue los diferentes servicios para el desarrollo
empresarial de las MYPES. Actualmente, el distrito de San Juan de Lurigancho
carece de un espacio que apoye al crecimiento y desarrollo las MYPES, solo
encontramos centros de servicio poco especializada y desarticulada con
infraestructuras poco oOptimas. El objetivo de esta tesis consiste en crear un
espacio que promueva e impulse el desarrollo de las MYPES para cumplir con
sus necesidades entre las que destacan el servicio de capacitaciones,
consultorias, asesorias, servicios financieros, entre otros. Asimismo, se plantea
la creacion de espacios publicos como parte del emplazamiento y volumetria y
gue esta integracion responda a su contexto urbano mediato, en su dimension

formal y funcional.

Palabras clave: Centro de servicio empresarial, centralidad, emprendimiento.
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ABSCTRACT

The subject of this thesis is a Business Services Centre for MYPES from the
disctrict of San Juan de Lurigancho. The problem of this project answers to the
lack of an infrastructure that houses various services for business development
of MYPES. Currently, San Juan de Lurigancho does not have a space to support
the growth and development of MYPES, we find only low-skilled and disjointed
service centers with sub-optimal infrastructure. The aim of this thesis is to create
a space to promote and encourage the development of MYPES to meet their
needs such as services of training, consultancy, counseling, financial services,
among others. Likewise, it is proposed the creation of public spaces as part of the
emplacement and volumetry in order that this integration responds to its urban

mediate context in its formal and functional dimension.

Keywords: Business service center, cetrality, entrepreneurship.
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INTRODUCCION

Gracias a la globalizacion, las empresas compiten libremente en el
mercado internacional y las empresas lideres de mayor tamafio, son las
escogidas para la insercion exitosa dentro de este mercado mundial. Sin
embargo, este modelo financiero necesita un soporte que consolide una cadena
productiva, desde las pequeias empresas de menor escala hasta las empresas
de mayor envergadura. Y es aqui que el respaldo del micro y pequefio

empresariado toma mayor importancia y sera el eje de la presente tesis.

El tema de investigacion, se enmarcé en promover el desarrollo
empresarial de las MYPES ubicadas en el distrito de San Juan de Lurigancho.
Siendo, ademas la mayor generadora de empleo en Lima Metropolitana, es por
ello que necesita tener centros de apoyo y capacitacion que los ayude a seguir

creciendo en sus diversos rubros.

Dentro de este contexto, se sustent6 en disefiar un espacio arquitectonico
gue ofrezca asistencia en el campo empresarial y financiero, espacios donde se
pueda fomentar eventos de distinta naturaleza que ayude al crecimiento y a la
competitividad a través de eventos, ferias, exposiciones, seminarios, encuentros
nacionales, demostraciones tecnoldgicas, asesorias, informacion tecnolégica y
de mercado, capacitacion, diversos tramites empresariales y muchas otras

actividades.

La tesis cuenta con seis capitulos, desarrollandose de la siguiente forma: El
Capitulo I, aborda sobre las generalidades y describe los problemas de la zona
de estudio. EI Capitulo Il, se desarrolla los Marcos referenciales y comprende
marcos referencias del proyecto, marcos tedricos, marcos conceptuales y el
marco legal y normativo. El Capitulo 1ll, describe sobre los estudios

programaticos, en que se desarrolla la determinacion de la masa critica, la

XV



propuesta del organigrama institucional y funcional. Asi como, el programa
arquitecténico. El Capitulo IV, se expone sobre el territorio y se desarrolla la
definicion del terreno y el plan maestro. El Capitulo V, comprende el estudio sobre
el ordenamiento en el territorio y se desarrolla el Plan maestro del proyecto y
contenidos de disefio. El Capitulo VI, aborda sobre el proyecto de arquitectura,
desarrolldndose la ubicacién y localizacion del proyecto de tesis, la planimetria

general y vistas del proyecto.

Finalmente, la presente tesis se enfoco en el sector econdémico del servicio
terciario de la administracion privada del Estado, siendo su fin principal el

crecimiento, fomento a la innovacién y buen desarrollo de las MYPES.
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CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1 Problema

En la actualidad, el Peru alberga un numero considerable de micro y
pequefias empresas, las que conforman el “95% de empresas peruanas y que
emplearon el 47.7% de la PEA, representando un crecimiento del 4% en el
empleo” segun ComexPeru - 2019. Ademas, como para del reporte, se indico que

el crecimiento de ventas anuales es constante y ascendente.

Por otro lado, como se observo en la Figura N°1, el departamento de Lima
es la ciudad que concentra gran cantidad de régimen MYPE (Las MYPIME en
cifras [LMC], 2017, p.12), esto representa el nivel de competitividad, oportunidad
laboral por departamentos. Ademas, refleja el nivel de importancia de miles en el
tejido empresarial.

Figura 1
Mipyme por region 2017

Fuente: Ministerio de la produccion-MIPYME en cifras,2017



Tabla 1

Empresas en el Peru segun tipo

VENTA DE LAS MYPES EN EL PERU (S/ MILLONES)
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Fuente: Enaho. Elaboraciéon: ComexPeru.

Fuente: ComexPera,2019

Estos resultados reflejaron la importancia y presencia de las Mypes, no
solo en su desempefio productivo, sino como un generador de miles de empleos.
Sin embargo, gran parte de ellos en la actualidad operan en la informalidad y que,
segun las cifras de la Sunat, “la informalidad de las Mypes asciende a un 84%”
(ComexPera ,2019, p.2).

De acuerdo a la Tabla N°2, revel6 que para el afio 2019, se elevo el nivel
de empleabilidad en el pais y que segun ENAHO!, esto representd que las mypes
emplearon 8.7 millones de trabajadores, observandose un aumento del 3.1%, en
comparacion con el afio 2018. Asi mismo, se visualiz6 que la informalidad cuenta
con un porcentaje alto, y esto se ve reflejado en los “niveles de productividad y
calidad de las condiciones laborales” (ComexPeru,2019), ya que, esto representa
una desventaja en la competitividad, ademas que, la situacion de la informalidad

empresarial es un problema que acarrea desde décadas atras.

! Encuesta Nacional de Hogares. (ENAHO). 2019
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Tabla 2
Empleo en las Mypes en el Peru

EMPLEO EN LAS MYPES EN EL PERU
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8.400
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[l Trabajadores en mypes (miles) o— Mypes informales (%) —e— PEA empleada en mypes (%)

Fuente: ComexPer(,2019

De acuerdo el estudio elaborado por ComexPer(?, para el 2019 las mypes
formales e informales se dedicaron a diferentes tipos de actividad empresarial,
destacando en primer lugar al sector de servicios con el 52%, en este sector se
registran a independientes, contables, servicios de consultoria. En segundo
lugar, se encuentran el grupo dedicado al comercio con 35%, en tercer lugar, se
ubican el gremio dedicado a la produccion y por ultimo al grupo al grupo de
produccion y comercio con 4%. ENAHO ah evidenciando que el rubo dedicado a

los servicios en los ultimos afos fue creciente.

Figura 2

Tipo de actividad empresarial en el Peru

DISTRIBUCION DE LAS MYPES EN EL PERU

0,
4%
PRODUCCION
Y COMERCIO

PRODUCCION _

<

52%

SERVICIOS

32%

COMERCIO

Fuente: ComexPera,2019

2 Sociedad de Comercio Exterior del Pert
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Es por ello, que mediante una medida de las politicas de estado, el
Ministerio de la Produccion, desarroll6 un manual operativo para la
implementacion y operatividad denominado “Los Centros de Desarrollo
Empresarial (CDE)” (Ministerio de produccién, 2017), siendo uno de los objetivos
“Establecer las condiciones para la implementacién y operatividad de los Centros
de Desarrollo Empresarial - CDE, calificados y autorizados por el Ministerio de la
Produccién” mediante la Resolucion Ministerial N° 091-2017-PRODUCE-2017,
Art. 1, en donde, se realizaron programas de asistencia gratuita a las Mypes
formales y en vias de formalizacion, y que conjuntamente con instituciones
publicas y privadas, ofrecieran los servicios de: constitucion de empresas,
asesorias sobre gestion empresarial, tributaria y cursos grupales para
emprendedores (Ministerio de produccion, 2017). Si embargo, a nivel nacional
tan solo hay 12 sedes, siendo para Lima Metropolitana tan solo 5 las cuales se

ubican en distritos del Agustino, Ventanilla, Callao, Independencia y San Isidro.

Actualmente en el polo de desarrollo de Lima Este, especialmente en San
Juan de Lurigancho (SJL), uno de los distritos con mayor actividad empresarial
por parte de las MYPE’s “liderando en el afno 2019 como el distrito con mayor
namero de empresas dadas de altas dentro del sector Este con un total de 9 mil
589 empresas nuevas’®. Y que, a pesar de ser un indicador favorable, los

emprendedores contindan en la informalidad, afectando su crecimiento.

San Juan de Lurigancho, es el distrito que presenta la mayor poblacion a
nivel metropolitano, contando con “1 millén 100 mil habitantes (INIE,2018)”4. Y
segun las cifras de la Municipalidad de San Juan de Lurigancho, indican que,
para el afio 2017 contaba con una poblacién total 583,800 habitantes que eran

econdmicamente activos y que ellos, el 95% (554 436 hab.) contaban con empleo

3 INIE-2019
4 INEI-2018. https://www.inei.gob.pe/



en ese momento, dedicandose al comercio (ventas y servicios personales)”
(MDSL,2015)

En funcidén a la diversidad de actividades econdmicas, como de su mano
de obra, el distrito de San Juan de Lurigancho, se convirtié6 en un conglomerado
comercial, y como se sefialo en la teoria de los polos de crecimiento de “Francois
Perroux y Jacques Boudeville™, logrando impulsar la zona comercial, en donde
se comunica con las “actividades manufactureras e industriales, con una

proyeccion a la exportacion”®.

La inflacion municipal del afio 2005, sefialado por la SUNAT, reportd que
95,466 contribuyentes denominados personas naturales y que en ese afio hubo

mayor concentracion de Pymes (Ver la figura N 3).

Figura 3

Contribuyentes a la SUNAT en San Juan de Lurigancho

CONTRIBUYENTES A LA SUNAT

8.5%

PERSOMA NATURAL

PERSONA JURIDICA
91.5%

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho, 2015

5 Modelos de crecimiento urbano Clase de Taller de planeamiento urbano 1 de
la UAEM, 2016

6 Municipalidad de San Juan de Lurigancho-MSJL. (2005). Plan de Desarrollo
Econdmico Local 2006-2015.



De acuerdo al gréfico, se observé que el distrito de San Juan de
Lurigancho alberga en un mayor porcentaje de MYPES, siendo esta la mayor

actividad econdmica en el distrito.

Por lo anteriormente expuesto, se determiné que el distrito de SJL, se
crearon y aumentaron las micro y pequefias empresas ante demanda de los
servicios industriales, por lo que las MYPES realizaron sus trabajos en talleres

que, a su vez eran sus viviendas.

Con esta dinamica, los conglomerados econdmicos de las medianas y
grandes empresas, fueron posicionandose el distrito de SJL, debido a que “tienen
mano de obra y servicios que necesitan, permitiéndoles abaratar costos de
produccion” (MDSL,2015). Asi mismo, se observé un creciente numero de
MYPES del distrito.

Figura 4
Desarrollo de las MYPES en SJL
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Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho, 2015



Figura 5

Ubicacioén de industrias en el distrito de SJL
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Fuente: Plan de desarrollo econdmico local de distrito de SJL 2006-2015

En la actualidad, la municipalidad de San Juan de Lurigancho, no cuenta
con una cifra actualizada de las MYPES industriales, ya que, al ser un distrito de

conglomerados comerciales, estas se encuentran funcionando en la informalidad.

Por otro lado, se cuenta con registro de MYPES en el rubo de comercio,
debido que cuentan con licencias municipales. Es asi que “en el distrito se

distingue dos tipos de economias de las MYPES”7 y estos son:




Figura 6

Tipos de Mypes en el SJL

MYPES de subsistencia

Son negocios inestables, de baja productividad
Operan debajo del costo regular
No forman parte de las redes de negocio con otras empresas o instituciones.

La gran mayoria son informales, por lo cual no cumplen con los estandares minimos para
brindar un buen ambiente al trabajador ni tampoco validar sus derechos laborales

MYPES de subsistencia

Tienen potencial de crecimiento.

Tienen una productividad alta.

Usan y tienen accesos a créditos y ofros servicios financieros.

En la cadena de subcontratacién cumplen un rol de intermediarios.
Dentro del distritos hay poco de este tipo.

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho, 2015

Por lo antes expuesto, las MYPES tiene la calidad de ser:

De diferenciarse por su especialidad productiva y siendo una hipétesis que
es relacionado a su “Y debido a su ubicacion, en especifico su rol dentro
de Lima Metropolitana y su relacion entre la carretera central y rutas de
exportacion” (MDSL,2015).

Contar con un porcentaje mayor de minoristas y su nivel bajo de capital
para invertir ser en el nivel educativo y acceso financiero.

Estrecha relacion de subcontratacion y servicios con las medianas y
grandes servicios, enconandose en el sector de confecciones y de
muebles.

La informalidad laboral es comun en el distrito, en el cual, el emprendedor
no cuenta con una jornada laboral y su vinculo estrecho con el autoempleo

y el sub empleo.



En cuanto a la ubicacién de las Mypes, segun la Municipalidad de San
Juan de Lurigancho para el afio 2012, sefiala que, en el marco de las industrias,
se evidencié que habia 39 gremios de MYPES, siendo grupos de: confecciones,
artesanias, calzado y carpinteria; estos gremios, se apoyaban con la finalidad de
buscar su financiamiento y comercializacion, como se aprecia en la Figura 7, la

concentracion de MYPES segun la actividad:

Figura 7
Agrupacion de MYPES industriales

LEYENDA

Mypes concentradas en el
rubro de gremios conformados
por artesanos de madera,
ceramico, cueros entre otros

Q Mypes concentradas en el
rubro de fabricacion de
muebles del hogar

Q Mypes concentradas en el
rubro de confeccion textiles

Q Mypes concentradas en el
rubro de venta de armarios y
reposteros para la venta en
distritos vecinos

Fuente: Plan de desarrollo econdmico local de distrito de SJL 2006-2015

Por otro lado, en el campo del comercio y servicios, de acuerdo a la

Municipalidad de San Juan de Lurigancho en el afio 2014, indic6 que, la actividad



de la MYPES estaba concentrada en comercios y servicios, observandose asi
que las MYPES se ubican y concentran las principales avenidas siendo entre
ellas, las Avenidas (Proceres, Santa Rosa y Las Flores). Es asi que, los fines de
semana se acrecentaba las economias naranjas, y en un desarrollo a escala

local.

Figura 8

Registro de Comercio y servicios-2012

4/\' f@ COMERCIO AL POR

e e . MAYOR 15,214 EMPRESAS
.‘ ALOJAMIENTO
. 2,142 EMPRESAS
¥ COMIDA
y RECREACION,
-E ENTRETENIMIENTO, ARTE 138 EMPRESAS
“ SERVICIO DE
COMUNICACION E 1860 EMPRESAS
INFORMACION
— ALMACENAMIENTO Y 257 EMPRESAS
- TRANSPORTE

Fuente: Plan de desarrollo econémico local de distrito de SJL 2006-2015

En este contexto, se observé que el gran porcentaje de MYPES del distrito,
se distinguio por la poca o nula especializacién y que esto se vio reflejado en la
informalidad en la que se encuentra, no permitiendo un adecuado desarrollo de

emprendedores existentes y asi como nuevos emprendimientos.

En afiadidura, como se habia sefalado parrafos arriba, ante los pocos
servicios de desarrollo empresarial de las MYPES en Lima, también se observd
la problemética de un crecimiento de servicios empresariales desordenados y

desarticulados a la red empresarial de Lima Este, en las cuales muchas de las
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instituciones y entidades no contaban con una infraestructura adecuada y con

ambientes inadecuados para estos servicios.

En San Juan de Lurigancho se observé una carencia de servicios
especializados a las empresas, y son pocos los edificios que ofrecen servicios
complementarios, en el caso de los “servicios de desarrollo empresarial” se
determiné que se ofertan fuera del area y son pocas las instituciones dedicadas
a este servicio, ofreciéndose por lo general en las sedes principales de las
entidades o instituciones que no estan en el distrito. Estas unidades de servicios
de desarrollo empresarial que ofrecen el servicio para las MYPES de Lima
Metropolitana tienen una estructura tipica de diversos servicios empresariales y

estas son:

Tabla 3
Unidades de servicio empresarial

Curso de comercializacion y venta de productos
Curso de gestion empresarial

. Productividades de procesos

Desarrollo Empresarial - Capacidad de insercién de la empresa de los mercados
L . Programa Caja Rapida
(Capacitacién) . Programa 5 S Japoneses

. Calidad y disefio de produccién

Mercado exterior

Asesoria en confeccién
Asesoria en metalmecanica

Desarrollo Charlas informativas en metalmecanica
Empresarial Procesamiento de alimentos
Carpinteria
(Asesoria) . Gestidn Ambiental
.

Asesoramiento en Materia de Impuestos
PAME-Programa de Apoyo a la pequefia y Microempresa.
Micro global, PROPEM, Habitat productivo

Financiamiento +  Fondo de crédito
. FSC- Fondo de seguro de crédito

Los Servicios de

Consultoria Legal
Consultoria Empresarial
Estudio de Mercado
Desarrollo de pruebas piloto y lanzamientos de productos
Planes de negocio y evaluacion de proyectos de inversion
Estrategias de mercadotecnia y desarrollo de marca
Gestién de Proyectos
Servicios de Tramitacién
. . Banco de la Nacion
Desarrollo Empresarial . Colegio de Notarios de Lima
COFIDE
ESSALUD
INDECOPI
RENIEC
OSCE- Orgasmo Supervisor de las Contrataciones del Estado
SUNARP
SUNAT
Ministerio de la Produccion
Ministerio de Relaciones Exteriores
Ministerio del Interior
Ministerio de Transporte y Comunicacion
Ministerio del trabajo, Promocion y Empleo

(Consultoria)

Fuente: MSJL,2015

Fuente: Municipalidad de San Juan de Lurigancho, 2015
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1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo General

Desarrollar el proyecto arquitectonico en el Centro de Servicios
Empresariales para las MYPES en el distrito de San Juan de Lurigancho,
gue a través de un conjunto de servicios promueva e impulse el desarrollo de la
MYPES.

1.2.2 Objetivo Especificos

Generar una infraestructura adecuada para el desarrollo de las
diversas funciones tales como: capacitaciones, consultorias y asesorias y
espacios de financiamiento para las MYPES, en donde la accesibilidad y la

capacidad de los espacios satisfaga a la demanda a servir.

Plantear una propuesta de espacio publico como parte del emplazamiento y
volumetria, para el desarrollo de las ferias, ademas de ser un espacio de recorrido

para las personas siendo un elemento de relacién entre el proyecto y el usuario.

Desarrollar el proyecto de manera que pueda integrarse y responder a su

contexto urbano inmediato, en su dimension formal y funcional.

1.3 Justificacién

En San Juan de Lurigancho, ademas de ser uno de los distritos con mayor
poblacion de Lima Metropolitana, es también uno de los distritos con la mayor
creacion de nuevas empresas segun el INEI 2018. Ademas, de acuerdo al estudio
del Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano de Lima y Callao (PLAM 2035),
sefiala que “Lima Metropolitana es una Ciudad Policéntrica”, y que unos de estos

polos de desarrollo son de San Juan de Lurigancho de Lima Este.

Es por ello que SJL se fortalecio con la creacion del Centro de Servicios
Empresariales para MYPES, al ser un espacio de servicios especializados,
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ubicandose en el entorno urbano local y econémico del distrito, con la finalidad
de incentivar las actividades productivas, generando mas empleo. La
infraestructura disefiada, se encuentra dentro del sector de servicios terciarios y
en economias en desarrollo de las MYPES, ya que, son las que mas contribuyen
al PBI.

Otro factor importante en Lima Metropolitana, el servicio de apoyo a
empresas en desarrollo, que se realiza en forma desordenada y aislada, en
donde se aprecié contados centros de servicios empresariales con poca
diversidad y poco especializadas. Especificamente caso de SJL, se observo un

desorden y falta de servicios articulados y dirigidos a las MYPES.

Nuestra realidad nos indica que las grandes ciudades se convierten en los
receptores de un mejor servicio empresarial y esto se debe a que tienen un mejor

desarrollo empresarial.

Cabe resaltar que el distrito de San Juan de Lurigancho presenta una mayor
actividad empresarial y nuevas MYPES, especificamente en la zona estratégica
escogida de la Av. El Sol, del sector de Canto Grande, ya que, presenta ventajas
en la movilidad urbana, lo cual, mejoraria el servicio a las empresas existentes y

a los nuevos emprendimientos.

1.4 Limitaciones

Para desarrollo de la demanda del servicio, se realiz6 en base a datos de
informacion de la Municipalidad de SJL, el INEI, el Ministerio de la Produccién y
la SUNAT.

El “Centro de Servicios Empresariales” para MYPES de San Juan de
Lurigancho es de gran aporte al desarrollo empresarial que cuenta con escasos
casos similares en el Perd, es un tema relativamente nuevo que se esta

trabajando en los dltimos afos.
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CAPITULO Il
MARCOS REFERENCIALES

2.1 Marco referencial del Proyecto
La propuesta se enfocO arquitectbnicamente hacia los Micro
emprendedores, entre ellos se destaca los referentes a nivel nacional e

internacional:

2.1.1 Internacionales

e Centro Pyme San Luis Potosi
Ubicado en México, cuenta con servicios de consultorias asesorias,
aulas de capacitacion, auditorio, sala de juntas, salas de atencion

empresarial. Cafeteria y salén para eventos.

Este proyecto arquitectbnico nos muestra un edificio dedicado
exclusivamente a los servicios empresariales, destacandose por una
volumetria solida.

Figura 9

Volumetria del Centro Pyme San Luis Potosi

Fuente: Centro Pyme SLP, 2020
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Figura 10

Aula de capacitacion

Fuente: Centro Pyme SLP, 2020

Figura 11
Auditorio

Fuente: Centro Pyme SLP, 2020

Figura 12

Sala de reuniones

Fuente: Centro Pyme SLP, 2020
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Figura 13

Centro de Servicios Empresariales (Edificio Almanzor)

Ubicado en el Parque Empresarial Algenciras en Espaia, tiene un
total de 1800 m2 distribuidos en tres plantas, cuenta con servicios de
oficinas, areas comunes de servicio, sala de usos multiples y sala de
reuniones: 25 oficinas con areas de 25 hasta 120 m2 y Salon de Uso
Multiples (SUM) de 150 mz2.

Este proyecto arquitectonico, muestra un edificio dedicado
exclusivamente a los servicios empresariales con una circulacién
vertical predominante en su interior. Su volumetria es sélida y
consistente, sin plazas en su interior donde la transparencia se
encuentra en armonia. Asi mismo, se observo la solucién adecuada
para ventilar e iluminar naturalmente la mayor parte de los espacios

del proyecto.

Edificio Almanzor en Espafia

__] Cafeteria
I | 5
B (i [ PTSR  T———
[ [ — O -

PRIMERA PLANTA

SEGUNDA PLANTA TERCERA PLANTA

Fuente: Centro de Negocios Cadiz, 2020
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http://www.centrodenegocioscadiz.com/

e Centro de Desarrollo Empresarial en Lambayeque

El Centro de Desarrollo Empresarial (CDE) se ubica en la
Universidad Catodlica Santo Toribio de Mogrovejo-USAT, situada en la ciudad de
Chiclayo, provincia de Lambayeque. El CDE se dedica a realizar asesorias en
Gestion empresarial, Asesoria en tributacion, asesoria en formalizacién y
capacitacion a microempresarios lambayecanos de forma gratuita gracias a la
alianza del Instituto Universidad Empresa y Sociedad de la USAT y el Ministerio

de la Produccions.

Cuenta con servicios de oficinas, sala de tecnoldgica de la informacién, sala de
usos multiples y sala de reuniones: SUM, auditorio y areas comunes de desarrollo

empresarial

Figura 14
Centro de Desarrollo Empresarial en Lambayeque

Il J'|I| il ‘I.‘ [l
,Hf |||| ‘
’u‘ i

| n,'l’mm,‘,,n[

(|

"H""llll

|

Fuente: USAT de Chiclayo, 2019

8 Instituto Empresa Sociedad Universidad-USAT(s,f.)
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Figura 15
Sala de tecnolégica de la informacion

Fuente: USAT de Chiclayo, 2019

Figura 16
Aulas de capacitaciéon

Fuente: USAT de Chiclayo, 2019

Figura 17
Area de consultoria

Fuente: USAT de Chiclayo, 2019
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2.2 Marco Tebrico

La tesis se alinea de acuerdo a las teorias de:

2.2.1 Teoriade los polos de crecimiento y desarrollo de Francois
Perroux y Jacques Boudeville®

La teoria del economista Francois Perroux y trasladado al espacio
urbano por Jacques Boudeville, sefiala que, si una unidad de produccion se ubica
en una zona de precaria de condicion econ6mica, esta se denominara en
adelante como polo, logrando impulsar la zona y generando un desarrollo en
forma favorable. Ademas, de beneficiar al entorno, es decir, que el polo contiguo

también se beneficiaria de los desarrollos.

Figura 18

Aplicacion de base tedrica de Francois Perroux y Jacques Boudeville
/ \ _ v¢-l
A NS N\ &
VAR
w, v \
- \ ( rl v
ey s / Now
\ A ( * Area de influencia

Ejemplo: Distrito de San Juan de Lurigancho

Adaptado por: El autor con informacién de la ampliacion de la base tedrica de
Francois Perroux y Jacques Boudeville

%Modelos de crecimiento urbano Clase de Taller de planeamiento urbano 1 de
la UAEM, 2016 (https://core.ac.uk/download/pdf/80531694.pdf)
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2.2.2 Ciudad Policéntrica

Para el concepto de ciudad periferia se tomé como referencia autores
que llegan a la similitud de concepto, en el cual se destaca que, el modelo
policéntrico es una estructura urbana que esta completamente descentralizada,
no tiene un centro principal, sino que tiene muchos centros complementarios o
en competicion, los unos contra los otros segun el caso” (Buef,2019). Es, es una
ciudad que aminora el nivel de dependencia de las periferias hacia el centro

urbano.

A nivel metropolitano se observo que la ciudad pas6 de ser una
ciudad mono céntrica histéricamente, que en la periferia dependia de su centro,
de sus servicios y paso a ser ahora un “modelo Policéntrico” (Fundacion
transitemos, 2015)°. Siendo estas mas auténomas y que se van desarrollando
en el tiempo, actuando como un catalizador econémico y formando economias

de escala.

2.2.3 El espacio publico, ciudad y ciudadania segun Jordi Borjay
Zaida Muxi 1.

Sin ciudad no hay ciudadania, en el cual, es espacio publico es el
escenario para la expresion de los actores sociales, siendo entre ellos un espacio
de juegos, de recorrido y de encuentros. Se convierte en un espacio democratico,
simbdlico, y de pertenencia, pero que también manifiesta una “crisis del espacio
publico” (Borja, Jordi, & Muxi, Zaida, 2001). Manifestdndose mediante la
degradacion, privatizacién y la segregacion, el aumento de inseguridad y la
perseverancia de espacios monovalentes.

Dentro del concepto del espacio “es la ciudad en si misma, un lugar

des de diversos actores interactuan y pueden forjar su ciudadania” (Borja, Jordi,

10 Fundacion transitemos, Plan Metropolitano de Lima-Callao 2025
11 Borja, Jordi, & Muxi, Zaida (2001). Centros y espacios publicos como
oportunidades.
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& Muxi, Zaida, 2001). Es por ello que se enfoca el espacio como el lugar donde
visualiza los problemas sociales, y la marginacion como es la segregacion
urbana. Borja enfoca que el disefio de estos espacios mono funcionales

evidencias las interacciones de los ciudadanos.

2.2.4 Edificio hibrido segun Steven Holl

Desde la vision del arquitecto Steven Holl, hizo énfasis del urbanismo
cada vez en constante aumento demografico, en el cual, los ciudadanos optan
por vivir en las edificaciones verticales. Pero que, estas edificaciones crecen
independientemente y aisladas con su entorno, apartando la importancia del
espacio publico y el equipamiento urbano. Ante ello, el arquitecto Steven Hall
plantea que las edificaciones deben de responder al entorno urbano, siendo un
espacio permeable, permitiendo la sociabilizacion de sus usos, “permitiendo
mejorar las condiciones de vida y revitalizar los entornos en los que se
encuentran” (Amorelli, S., & Bacigalupi, L. ,2015). Para ello, la infraestructura
debera estar acondicionada para responder los mensajes imprevistos de la
ciudad. Por otro lado, la movilidad urbana deberd estan presente en toda la
edificacion y esta comunicacion debera estar interconectado con el resto de

edificaciones vecinas.

2.2.5 Creacion de los centros de apoyo empresarial

Para hablar de la creacion de los servicios empresariales, se enfatizé
como tema principal la tercerizacion de la economia, debido que, en muchos
paises se tomd como la experiencia de este proceso y de la ocupacion de la
poblacion, en donde, se fue trabajando el traslado del sector primario al
secundario hasta llegar al terciario. Segun el estudio la tercerizaciébn de América
Latina, se sefialé que “su crecimiento es acelerado evidenciandose en paises
como México, Brasil o Peru, en donde la mayor parte del empleo corresponde al

sector de servicios” (Escaith, Hubert,2006).
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Como referencia extranjera, se encontré que diversas instituciones
han promovido sus centros de desarrollo empresarial y que estas, tienen su
origen “al modelo de los Small Business Development Centers (SBDC) de
Estados Unidos” (Dini, 2019). Este modelo fue inicialmente un apoyo en gestion

y capacitacion, realizandose de forma personal o grupal.

Tabla 4
Programas para la promocion de Centros de Desarrollo Emprsarial para

America Latina.

) NG
Nombre Entidades : Fuentes de Ao de
Pais P P s Entidades Operadoras Sanderiants 0 centros
México CDPE AMCDPE [ 33 Piblicoyprivado 2003 31
Nicaragua Delegaciones  Ministerio Delegaciones Pablico 2007 M
Regionales de Economia departamentales (oficinas
Familiar, regionales de La instancia
Comunitaria, rectora)
Cooperativay
Asociativa
Panama Oficinas Autoridad de la Oficinas regionales . 13
Regionales Mipyme
TPery ¢ Centrosde  Ministeriodela”  Universidades, gobiemos~ Publicoyprivado 2013~ 36 |
| Desarrollo Produccién regionales y locales, !
| Empresanal cAmaras de comerco I
1 y notarias, |
| El mismo Ministerio de la |
) Produccion, a través del i
| Programa Nacional “Tu "
i Empresa”, se encuentra
| implementando CDE v
Repiblica  Centro Ministerio Universidades pGblicas Publicoy privado 2015 13
Dominicana  Mipymes de Industria, y privadas
Comercioy
Mipyme
Uruguay Centros de ANDE Agencias de Piblicoyprivado 2018 2
Competitividad Desarrollo Local

Empresanial

Fuente: Centros de desarrollo empresarial en América Latina — CEPAL,2019

En la tabla N°3, se determind que, en Perd, la promociéon de los
servicios empresariales fue impulsados por el sector académico y empresarial,
gracias a ello, se estimularon los emprendimientos, para que las empresas
lograran distinguirse mediante una calidad en sus productos, y que a su vez
contrataran servicios de en mercadotécnica, informatica, calidad de produccién y

asesorias personalizadas.
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2.2.6 “Centro de Desarrollo Empresarial, Programa Nacional del
Ministerio de la Producciéon (PRODUCE)”1?

En el marco de la “Ley N°28015, Ley de promocion y formalizacion
de la Micro y Pequefia Empresa”, el Ministerio de Produccion mediante la
Resolucion-Directoral-001-2017 emiti6 el manual operativo del programa
nacional Centro de Desarrollo Empresarial con el objetivo del crecimiento,
desarrollo, competitividad y digitalizacion de las Mypes, brindando servicios

gratuitos de asesoria y de capacitacion individual y colectiva.

Este programa ofrecié servicios de asesoria en financiamiento,
formalizacion de empresas, gestion empresarial, digitalizacion empresarial y

capacitacion.

Figura 19
Programa del Centro de Desarrollo Empresarial-CDE

CENTRO DE

DESARROLLO
EMPRESARIAL

Fuente: PRODUCE-CDE, 2017

Como conclusion final, de acuerdo a lo anteriormente mencionado,
existen diferentes conceptos de centros de desarrollo empresarial, que van desde

un solo edificio de oficinas, hasta un proyecto de oficinas con un conjunto de

12 Resolucion Ministerial N°091-2017-PRODUCE. Art. 1, de 23 de febrero (2017).
El peruano.
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espacios como salas de reunidn, bancos, centro de convenciones y muchos

otros, todos ellos dedicados a actividades anexas al Comercio.

Asi mismo, el usuario al que se proyectd este tipo de Centro de
Desarrollo Empresarial, para el caso de las Mypes, poseen oficinas que van
desde los 50 m2 a 300 m2 aproximadamente, en donde se brindan una mayor
cantidad de servicios como: asesoria tributaria contable, asesoria legal,
consultoria, capacitacién, mantenimiento de maquinarias, ofreciendo otros
beneficios basicos para el empresario como restaurantes y cafeterias, en donde

poseen instalaciones con acabados menos costosos.

La ubicacion del Centro de Desarrollo Empresarial responde a las
condiciones favorecedoras del entorno (Pantoja y Rebagliatti, 2020) y debe

cumplir con las siguientes caracteristicas:

e Zonas de facil acceso desde diferentes puntos de la ciudad.
e Proximidad de localizacion de la pequefia y micro empresa.
e Factibilidad de servicios de electricidad, agua y desague.

e Conectividad digital de banda ancha.

De acuerdo a lo antes sefialado, se complement6 con la Norma de
Edificacion y parametros municipales para empezar con el punto de partida del
proyecto arquitectonico.

2.3 Marco Conceptual

a) Centro de Desarrollo Empresarial -CDE:

De acuerdo a Ministerio de la Produccion (2017), este centro alberga
espacios destinados a brindar capacitacion, asesoria y asistencia técnica
con la finalidad de hacerlas mas competitivas de acuerdo al mercado,

mejorando su productividad, rentabilidad y crecimiento en el tiempo.
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Servicio Empresarial:

Se refiere a “la prestacion de un servicio con la finalidad de cubrir la
necesidad de una empresa con soluciones eficaces basadas en las
caracteristicas del problema presentado “(Dini,2019).

Los Servicios Empresariales suelen darse en distintos puntos de la
ciudad con ambientes Optimos para requerimientos de las empresas y de
los servicios brindados y puede ser: Asesorias, Capacitaciones,

Consultoria, Servicios Financieros y Servicios Complementarios.

b) Micro empresas:

Se refiere a una empresa que opera con 1 o hasta 10 personas, que
puede ser una, puede ser constituido por una persona natural o juridico,
“‘Puede adoptar cualquier forma u organizacion o gestion empresarial
(E.I.LR.L., S.T.L.,, S.A), y esta dedicado a la extraccion, transformacion,
produccion y comercializacion de bienes o prestacién de servicio”
(SUNAT,2019). Asi mismo, las ventas anuales tienen un tope maximo de
150 UIT.

c) Pequeiia empresa:
Se refiere a empresas de propiedad Unica o puede estar en sociedad y
que operan entre 1 a 100 personas (laborando en ella). Con una venta
anual hasta 1,700 UIT, dedicado a “la produccion, transformaciéon y/o
presentacion de servicios para satisfacer determinadas necesidades y
deseos existentes en la sociedad.” (SUNAT,2019).

d) Entidad Financiera para las MYPES:

Son instituciones que ofrecen micro finanzas para micro y pequeia

empresa segun sus requerimientos productivos.
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Estas instituciones se relacionan y trabajan directamente con el micro y
pequefio empresario dandole la seguridad financiera y una tasa baja de
interés y morosidad.

En nuestro medio, tenemos “Entidades Financieras para las MYPE
publicas 'y privadas, entidades gubernamentales, créditos
internacionales, créditos bancarios y créditos de otras instituciones”
(CEGEP-2020).

2.4 Marco Legal y Normativo

2.4.1 Politicas de estado para el desarrollo de la MYPES

El estado peruano generd politicas para el desarrollo y crecimiento de
las MYPES (Produce,2016), promulgando en el 2003 la Ley MYPE N°28015 que
“tiene por objeto la promocion de la competitividad, formalizacion y desarrollo de
las micro y pequefias empresas para incrementar la ampliacion del mercado
interno y las exportaciones y su contribucion a la recaudacion tributaria” (Ley
MYPE N°28015). Para el afio 2008, INEI revela que el nivel de empleabilidad de
las Mypes de Lima Metropolitana es de baja calidad. Es por ello para el afio 2008
se promulga el Decreto legislativo (DL 1086). En este decreto se hace énfasis al
trabajo digno, en el cual, a los trabajadores se le brinda seguro social y mejor
acceso al financiamiento. Se realiza un cuadro comparativo en referencia a la
Ley MYPE N°28015y el DL 1086, visto en la tabla N°5.
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Tabla 5

Cuadro comparativo del Marco Legal para la Mypes

REFERENCIA

CARACTERISTICAS
( REQUISITOS
CONCURRENTES )

REMUNERACION
MINIMA

JORNADA -
HORARIO

DESCANSO
SEMANAL
VACACIONES

DESPIDO
INJUSTIFICADO

CcTs

GRATIFICACIONES

ASIGNACION
FAMILIAR

UTILIDADES

POLIZA DE
SEGURO

SEGURO SOCIAL

PENSIONES

REGIMEN
TRIBUTARIO

LEY 28015 ( ANO 2003)

MICRO

De 1 hasta 10
trabajadores.

Ingresos anuales
hasta 150 UIT
(S/.540,000)

S/.600
8 horas diarias o
48 horas sem.

24 horas

15 dias x afio

% sueldo por afo. Tope 6
sueldos. Las fracciones se

pagan en dozarios.

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Empleador 9 %

Facultativo

RUS, RER o Régimen
General (el acogidoal
RUS no paga IGV).

Fuente: Produce, 2016

PEQUERA
De 1 hasta 10
trabajadores.

Ingresos anuales
hasta 850 UIT
(S/.3°060,000)

$/.600 ( més signacidn,
de serel caso )

8 horas diarias o
48 horas sem.

25 horas
30 dias x afio

1.5 sueldos por
afio. Tope 12 sueldo las
fracciones se paganen

dozarios.

1 sueldo por ano

2 sueldo por afio

10% de la
remuneracion

De acuerdo al
D.L.892

Régimen General
(a partirde los 4
afios)

Empleador 9 % (+seguro
de riesgo
de ser el caso)

13% ONP o AFP

RER o Régimen
General (mas IGV)
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DL 1086 ( ANO 2008)

MICRO
De 1 hasta 10
trabajadores.
Ingresos anuales

hasta 150 UIT (
S/.540,000)

S/.600

8 horas diarias o
48 horas sem.

26 horas

15 dias x afio
10
remuneraciones
en diarias por
afio. Tope 90
remuneraciones
(3 sueldos)

No aplica
No aplica
No aplica

No aplica

No aplica

Empleador aportara el
50 %. El estado el 50%

Empleador aportara el
50 %.El estado el 50%

RER 1.5 mensual DJ
Anual (IGV de 19 % de
ser el caso)

PEQUENA

De 1 hasta 100
trabajadores.

Ingresos anuales no
mayores a 1700 UIT
(S/.6'120,000) que
seran reajustados
cada 2 afios por el
MEF, de acuerdo con
la variacion del PBI.

$/.600 ( mas asignacién
familiar de ser el caso )

8 horas diarias o0 48
horas semanales

27 horas

15 dias x afio

20 remuneraciones

diarias por afo. Tope

120 remuneraciones
(4 sueldos)

1/2 sueldo por afio

2 gratificaciones al afio de
1/2 sueldo c/u

No especifica

De acuerdo al D.L.
892

Régimen General (a
partir de los 4 afios)

Empleador 9 % (+seguro de
riesgo
de ser el caso)

13% ONP o AFP

Impuesto a la Renta

30% IGV 18 % Depreciacion

acelerada 3 afos desde el
2009



a) Marco Normativo técnico:
El proyecto se desarrollé tomando en cuenta el Reglamento Nacional de

Edificaciones.

Para lo cual, se aplicé la norma A.070 -Comercio, que define las areas
de venta, la cafeteria, las galerias comerciales, establecimientos de uso
financiero, local de comidas, restaurantes y tiendas independientes. Asi
mismo, en el proyecto se aplicara los articulos 7 y 8, que brinda las

condiciones de iluminacién, ventilacion y aforo de los espacios, visto em

la tabla N° 5.

Tabla 6
Numero de ocupantes segun la Norma A.70 del RNE

CLASIFICACION
Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso)

Una tienda independiente en segundo piso

Una tienda independiente interconectada de dos niveles
Restaurante, cafeteria (cocina)

Restaurante, cafeteria (area de mesas)

Comida rapida, comida al paso (cocina)

Comida rapida, comida al paso (4rea de mesas, drea de atencion)
Locales bancarios y de intermediacion financiera

Spa, bafio turco, sauna, bafio de vapor

Gimnasio, fisicoculturismo (area con maquinas)

Gimnasio, fisicoculturismo (area sin maguinas)

Galeria comercial

Galeria ferial

Depositos y almacenes al interior de ocupaciones comerciales

Fuente: RNE

Fuente: RNE, 2021
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AFORO
2.8 m2 por persona

5.6 mt2 por persona
3.7 mt2 por persona
9.3 m2 por persona
1.5 m2 por persona
9.3 m2 por persona
1.5 m2 por persona
5.0 mt2 por persona
3.4 m2 por persona
4.6 m2 por persona
1.4 m2 por persona
2.0 mt2 por persona
2.0 mt2 por persona
27.9 mt2 por persona



En el presente capitulo también abordd sobre altura libre entre el piso
terminado y el cielo raso, y de la importancia de contar con los “ingreso accesible
para personas con discapacidad” descritos en la Norma Técnica A.120
Accesibilidad Universal en el RNE. En la tabla N° 6, grafica la necesidad de contar
con accesos diferenciados segun el uso y sobre diferenciar el acceso del publico

y la mercaderia segun un area techada.

Tabla 7
Ancho minimo de vanos

ANCHO MINIMO DE VANOS EN LOS QUE SE INSTALARAN PUERTAS

Ingreso principal 1.00M
Dependencias interiores 0.90 M
Servicios higienicos 090 M
Servicios higiénicos para discapacitados 0.90 M

Fuente: RNE, 2021

De acuerdo a la siguiente tabla N°7, la norma hace énfasis al ancho

minimo segun el uso.

Tabla 8
Ancho minimo de los pasajes de circulacion segun RNE

TIPO DE PASAJES DE CIRCULACION ANCHO MiNIMO
Interior de locales comerciales individuales, el ancho minimo entre
géndolas, anaqueles o exhibidores de 1.20 m. de altura que contiene 0.90 m.

productos de consumo cotidiano.

Interior de locales comerciales, entre gondolas o anaqueles de

consumo cofidiano, y para productos especializados cuando las 1.20m
dimensiones del producto lo permitan.

Pasajes secundarios por los que se accede a tiendas o locales dentro
de un local comercial agrupado

Pasajes principales por los que se accede a tiendas o locales dentro
de un local comercial agrupado.

240 m.

3.00 m.

Fuente: RNE, 2021
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En el capitulo IV de la Norma A.70 del RNE se refiere a la Dotacion de
servicios del RNE, sefalando que los servicios higiénicos deberan estar proximos
a los accesos 0 a la circulacion vertical y que los locales comerciales e

independientes deberan de contras son servicios sanitarios visto en la tabla N° 8.

Tabla 9
NUumero de empleados

Numero de Empleados Hombres Mujeres
De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 1!
De 7 a 25 empleados 1L, 1u, 1l 1L.11
De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21
De 76 a 200 empleados 3L, 3u, 3l 3L, 3l
Por cada 100 empleados adicionales 1L, 1u, 1} 1L,11

L=lavatorio U=urinario I=Inodoro

Fuente: RNE, 2021

Del mismo modo, la norma hace énfasis sobre los sanitarios para los

empleados segun el nimero de ocupantes, visto en la tabla N° 9.

Tabla 10
Numero de personas
NOmero de personas Hombres Mujeres
De 0 a 20 personas (publico) Mo reguiere
De 21 a 50 personas (publico) 1L, 1u, 11
De 51 a 200 personas (publico) 1L, 1u, 1! 1L, 11
Por cada 400 personas adicionales L, 1u, 11 1L, 11

L=lavatorio U=urinario I=Inodorno

Fuente: RNE, 2021

Para el uso de locales en el rubro de bebidas y comidas, los sanitarios
para los empleados deberan estar dotados de los servicios sanitarios segun el

ndamero de empleados, ver Tabla N°10.
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Tabla 11

Numero de empleados del RNE

Nimero de empleados
De 1 a 5 empleados
De 6 a 20 empleados
De 21 a 60 empleados
De 61 hasta 150 empleados
Por cada 300 empleados adicionales

L=lavatorio U=urinario I=Inodoro

Fuente: RNE, 2021

Hombres  Mujeres
1L, 1u, 11

1L, 1u, 11 1L,11

2L, 2u, 21 2L, 2

3L, 3u, 3l 3L, 3

1L, 1u, 11 1L.11

Para el uso de locales en el rubro de bebidas y comidas, los sanitarios

para los consumidores deben estar dotados de los servicios sanitarios segun el

namero de personas, ver Tabla N°11.

Tabla 12

NUmero de personas

NOmero de personas
De 1 a 16 personas (publico)
De 17 a 50 personas (publico)
De 51 a 100 personas (publico)
Por cada 200 personas adicionales
L=lavatorio U=urinario 1=Inodoro

Fuente: RNE, 2021

Hombres Mujeres
Mo requiere

1L, 1u, 11 1L, 1w, 11

1L, 1u, 11 1L, 11

1L, 1u, 11 1L 11

Para el caso de los locales de uso financiero, deben estar provistas de

sanitario visto en la siguiente tabla:

Tabla 13

NUmero

de empleados
Nimero de empleados
De 1 a 6 empleados
De 7 a 25 empleados
De 26 a 75 empleados

Por cada 150 empleados adicionales
L=lavatorio U=urinario |=Inodoro
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Hombres  Mujeres
1L, 1u, 11

1L 10, 1 AL

2L,2u,21  2L,2|

1L 1y, 1 AL



Fuente: RNE, 2021

Para el caso de los centros comerciales, los sanitarios estan en funciéon

del nimero de empleados y de personas. Ver Tabla N° 13y 14.

Tabla 14

NUmero de aparatos sanitarios segun empleados

Niumero de empleados
Hasta 60 empleados
De 61 a 150 empleados

Por cada 150 empleados adicionales

L=lavatorio U=urinario I=Inodoro
Fuente: RNE, 2021

Tabla 15

Hombres
2L, 2u, 21
3L, 3u, 3l
1L, 1u, 11

NUmero de aparatos sanitarios segun de personas

NOmero de personas
Hasta 200 personas (plblico)
De 201 a 500 personas (pablico)

Por cada 300 personas (publico)
L=lavatorio U=urinario |=lnodoro

Fuente: RNE, 2021

Hombres
2L, 2u, 2l
3L, 3u, 3l
1L, 1u, 11

Mujeres
2L, 21
aL, 3l
1L,11

Mujeres
2L, 21
aL, 3l
1L 11

La norma hace énfasis de contar con sanitarios para personas con

discapacidad y que serd un adicional a lo exigido segun las tablas indicadas

anteriormente.

En latabla N° 15, la norma indica la cantidad de estacionamientos segun

el uso comercial.

32



Tabla 16
Célculo de estacionamientos

CLASIFICACION

Tienda independiente
Restaurante, cafeteria (areas de mesas)

Comida rapida o al paso (area de mesas,
area de atencion)

Locales bancarios y de intermediacion
financiera

Locales de entretenimiento

Spa, bafios turcos, sauna, bafios de vapor,
barberia, salones de belleza.

Otras tiendas de autoservicio
Galeria ferial

Fuente: RNE, 2021

Dentro de los requerimientos minimos, la norma sefiala la importancia de

reservar estacionamientos exclusivos para personas que transportan a personas

con discapacidad, ver tabla N°06.

Tabla 17

ESTACIONAMIENTOS

Para personal adm. Para publico

1 est. cada 15 per est. cada 15 pers
1 est. cada 20 pers 1 est. cada 20 pers
1 est. cada 15 pers 1 est. cada 10 pers

1 est.

1 est.
1 est.

1 est. cada 25 asientos

cada 15 pers 1 est. cada 10 pers
cada 20 pers 1 est. cada 20 pers
cada 25 pers 1 est. cada 20 pers

Dotacion de estacionamientos de Accesibilidad

DOTACION TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS

De 1 a 20 estacionamienins |
De 21 a 50 estacionarmientos Ly e
De 51 a 400 estacionarmientos (2 por cada 50

Més de 400 estacionarmientos

16 mas 1 por cada 100 adicionales.

Fuente: RNE, 2021

La norma plantea de contar con el nimero minimo de estacionamientos

segun el area techada segun el uso en el cual indica lo siguiente:




“Para locales comerciales debe ser de acuerdo al andlisis de las
necesidades del establecimiento; de no contar con dicho analisis se debe

emplear la siguiente tabla” (RNE,2016).

Tabla 18
N° de Estac. Segun &rea techada en locales comerciales

indice Estacionamiento
De 1 a 500 m2 de area techada 1 estacionamiento
De 501 a 1,500 m2 de area techada 2 estacionamientos
De 1,500 a 3,000 m2 de area techada 3 estacionamientos
Mas de 3,000 m2 de area techada 3 estacionamientos

Fuente: RNE, 2016

a) Para centros comerciales:

Tabla 19
N° de Estac.segun area techa en centros comerciales

indice Estacionamiento
Hasta 1500 m2 de area techada 1 estacionamiento
De 1,500 a 3,000 m2 de area techada 2 estacionamientos
Cada 3,000 m2 adicionales 1 estacionamiento

Fuente: RNE, 2016

En el marco del capitulo | de la Norma A-080, se desarroll6 los espacios
de oficinas, en la que hace una definicion entre una oficina independiente y un
edificio corporativo. En la presente norma se desarrolla la iluminacion vy
ventilaciéon con la que debe d contar y de su altura minima. Otra de la
caracteristica es el ancho de sus accesos, en el cual, en la tabla N°19 describe

los accesos minimos segun el uso.
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Tabla 20
Dimensioén de vanos

Altura Minima 210 m.
Ingreso Principal 1.00 m.
Anchos Minimos Dependencias Interiores 0.90 m.

Servicios Higiénicos 0.80m.

Fuente: RNE, 2016

En la misma linea de oficinas, la norma hace referencia a la dotacién de
servicios sanitarios, en el que segun la tabla N° 15 describe la cantidad de
aparatos sanitarios seis el niumero de empleados.

Tabla 21
Dotacion de Servicios higiénicos
Mumero de Ocupantes Hombres Mujeres Mixto

De 1 a 6 empleados —— —— 1L,1U,11
De 7 a 20 empleados 1L, 1U11 L1 —
De 21 a 60 empleados 21,2021 2121 —
De 61 a 150 empleados aL,3u.31 21,21 —
Por cada 60 empleados adic. 1L, 1U 11 i —

L=lavatorio U=urinario |=Inodoro

Fuente: RNE, 2016
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3.1

CAPITULO III
ESTUDIO PROGRAMATICO

Determinacién de la Masa Critica

La masa critica se obtuvo revisando la cantidad de aforos segun la

caracteristica del servicio que se brind6 al emprendedor, para el cual, se obtuvo

una estimacion de ocupacién simultanea con una proyeccion a 10 afios.

Tabla 22

Masa Critica

AFORO | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION | OCUPACION TAZA DE PROYECCION
TIEMPO DE | MANANA TARDE NOCHE | SIMULTANEA | CRECIMIENTO
OCUPACION | 8 AM-12PM | 12PM-6PM | 6:PM-10PM | 8:00-6:00 PM | DE MYPES 10 ANOS
| POBLACION 3,276 2,457 2,457 8,191 1.5% 83,139

Elaborado por: El autor

La proyeccion a 10 afios del proyecto, se realiz6 con la formula de

crecimiento poblacional, mediante el cual se calculé tasa de crecimiento anual

tomando como referencias el censo de INEI Estructura empresarial del 2018.

Férmula de Crecimiento Poblacional;

Py=P,(1+1)!

P, = Poblacitn de disefio (hab.)

P, = Poblacidn Actual (hab.)

r = Tasa de crecimiento anual

t = Periodo de disefio (afios)

Pg = (8,191 hab.) (1+0.015) 10

Pa = 83,139 hb.

36




3.2 Propuesta Organigrama Institucional

Figura 20
Organigrama Institucional

——
=
= B

Elaborado por: El autor



3.3 Propuesta Organigrama Funcional

En el organigrama de funcionamiento, se puede apreciar que la zona
comercial y financiera se ubico nexo a la plaza de acceso principal, existe una
relacion directa entre la zona complementaria, la zona empresarial y el auditorio
mediante la plaza central. Por otro lado, la zona de servicio se encuentra nexo al
ingreso principal y al acceso de estacionamientos que cuentan con un caracter

de mayor privacidad.

Figura 21
Organigrama funcional

LEYENDA INGRESO PRINCIPAL
BN 70nACOMERCIAL

[ ZONASERVICIOS COMPLEMENTARIOS

N zoMA DE SERVICIOS EMPRESARIALES

- ZONA DE SERVICIO DE MANTENIMIENTO

L pLaza

Elaborado por: El autor
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3.4 Programa Arquitectonico

Tabla 23
Cuadro de Ambientes

CENTRO DE

M2 x Per # de Oficina Totadrea |Total personas

1. Zona de Ingreso 265 161
Hall De Ingreso 130 15 1 195 130
Vestibulofinformes 2 15 5 15 10
Sala de Espera 8 2.5 1 20 8
Cajeros 6 2 1 12 13
SS.HH. Discapacitados 1 5 1 5 1
SS.HH. (Hombres y Mujeres) 3 3 2 18 6
2. Zona Administrativa 256 66
Sala de Espera 5 2.5 1 12.5 5
Recepcion 2 1.5 1 3 2
Gerencia General 3 6 1 18 3
Gerencia de RR.HH. 3 6 1 18 3
Gerencia de Sistemas 3 6 1 18 3
Gerencia de Presupuesto y Contabilidad 3 6 1 18 3
Administracién Ejecutiva Y Asistentes 4 8 1 32 4
Zona de trabajo 16 4 1 64 16
Sala de Trabajo 6 2.5 1 15 6
Sala de Reuniones 10 2.5 1 25 10
Kitchenette 3 2 1 6 3
Cuarto de Data 1 3 1 3 1
Depdsito + Limpieza 1 4 1 4 1
5S.HH. Hombres 3 35 1 10.5 3
SS.HH. Mujeres 3 3 1 9 3
[3. Zona de Servicios Empresariales 10246.4 6525
Control De Ingreso 2 3| 1 12 2
Zona De Desarrollo Empresarial 8165.8 5004
Hall De Ingreso 55 1.5 1 82.5 S5
Registro Y Matricula 6 2 1 12 6
Servicios de Consultoria 337 105/
Espera 55 2.5 1 137.5 55

Oficina Tipo 1 3 4 8 96 24

Oficina Tipo 2 2 4 9 72 18
Depaosito 2 6 1 12 2

SS.HH. Hombres 3 35 1 10.5 3

55.HH. Mujeres 3 1 9 3
Capacitaciones 544.5 151
Recepcion 4 1.5 1 6 4

Sala De Espera 7 25 1 17.5 7

Sala de Profesores 9 5 1 45 9

Aula Tipo 1 10 3 6 180 60!

Aula Tipo 2 12 4 5 240 60!

$5.HH. Hombres 4 3.5 i 14 4

55.HH. Mujeres 4 3 1 12 4

Tienda 3 10 1 30 3

Asesoria 7189.8 4687
Recepcion 4 1.5 1 § 6 4

Sala De Espera 7 25 1 17.5 7

Sala de Profesores 9 5 a | 45 9

Aula Tipo 1 8 12 2 192 16!

Aula Tipo 2 7 10 8 560 56!

Aula Tipo 3 8 4.5 4 144 32

55.HH. Hombres 3 3.5 1 10.5 3

55.HH. Mujeres 3 3 1 9 3

Elaborado por: El autor

39




Tabla 24
Cuadro de Ambientes

EENTRODESE S ERRE M2xPer | #deOficina | Totaarea [Total personas
Zona de Tramitacian Empresarial 2068.6 1519
Agencia Bancaria 165 62
Hall de Atencidn al Pablico 30 2 1 60 30
Ventanillas 1 2 6 12 6

lefe De Servicios 2 5 1 10 2
Boveda 2 4 1 8 2
SS.HH. (Hombres y Mujeres) 1 3 2 6 2
Economato 2 6 1 12 2
Gerente 2 7 1 14 2
Administracion 2 6 1 12 2
Kitchenette 3 2 1 6 3
Depdsito 1 5 1 5 1

Sala de Reunidn 10 2 1 20 10

Zona Administrativa 99 29
Recepcion 1 2 1 2 1

Sala de Espera 2 2.5 1 5 2
Oficina de Gerente 3 6 1 18 3
Oficina de Administrados Y Log. 4 5 1 20 4
Oficina de Tesoreria 2 5 1 10 2

Sala De Reunidn 10 2 1 20 10
Depdsito 1 6 1 6 1
Kitchenette 2 3 1 6 2
SS.HH. (Hombres y Mujeres) 2 3 2 12 4

Zona de Control e Informes 23.5 13
Control 1 1.5 5 7.5 5
Atencidn 2 2 4 16 8

Zona de Trémites 1680.8 1384
Espera 1 1 620 620 620
Cubiculo de tramite Tipo 1 3 1.2 228 820.8 684
Cubiculo de tramite Tipo 2 4 3 20 240 80
Servicios Higiénicos 100.3 31
SS.HH. publico mujeres 4 3 3 36 12
5S.HH. publico hombres 4 3.5 3 42 12
SS.HH. personal mujeres 1 2.5 2 5 2
SS.HH. personal hombres 1 2.5 2 5 2
Depdsito 1 4.1 3 12.3 3

Elaborado por: El autor
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Tabla 25
Cuadro de Ambientes

M2 x Per # de Oficina Totadrea | Total personas

4. Zona Empresarial 459.5 185
Zona De Ingreso 203.5 119
Hall de Ingreso 100 1.5 1 150 100
Vestibulo/Informes 3 2.5 1 7.5 3

Sala de Espera 10 2.5 1 25 10
SS.HH. Discapacitados 1 35 2 7 2
§S.HH. {(Hombres y Mujeres) 2 3.5 2 14 4
Oficina Tipo 1 2 256 66
Sala de Espera 5 2.5 1 12.5 5
Recepcion 2 1.5 1 3| 2
Gerencia General 3 6 d 18 3
Gerencia de RR.HH 3 6 1 18 3
Gerencia de Sistemas 3 6 1 18 3
Gerencia de Presupuesto y Contabilidad 3 6 1 18 3
Administracion Ejecutiva Y Asistentes 4 8 4 32 4
Zona de trabajo - Pull 16 4 1 64 16

Sala de Trabajo ] 2.5 1 15 6

Sala de Reuniones 10 2.5 L 25 10
Kitchenette 3 2 a B 6 3
Cuarto de Data 1 3 1 3| 1
Depdsito + Limpieza 1 4 1 4 1
55.HH. Hombres 3 3.5 1 10.5 3
5S.HH. Mujeres 3 3 1 9 3

5. Zona Financiera 426.5 142
Agencia Financiera 2 180.5 65
Hall de atencion al publico 30 2.5 L 75 30
Ventanillas 1 3.5 5 17.5 5

Jefe de Servicios 2 4 1 8 2
Plataforma 3 2 4 24 12
Bdvedas 2 4 1 8 2
55.HH. (Hombres y Mujeres) 1 3 2 6 2
Administracion 3 4 1 12 3
Funcionario 3 4 1 12 3
Economato + Dep. 3 4 1 12 3
Kitchenette 3 2 1 6 3
Agencia Micro financiera 206 67
Hall de atencion al publico 30 2.5 1 75 30
Ventanillas 1 35 5 17.5 1

Jefe de Servicios 2 4 1 ]| 2
Plataforma 3 2 4 24 12
Bovedas 2 4 1 8 2
$S.HH. {Hombres y Mujeres) 1 3 2 6 1
Administracion 3 4 1 12 3
Funcionario 3 4 1 12 3
Economato + Dep. 2 2 1 4 2
Kitchenette 3 2.5 1 7.5 3

Sala de Reuniones 8 4 1 32 8
Cajeros automdticos 1 4 10 40 10

Elaborado por: El autor
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Tabla 26
Cuadro de Ambientes

S DE S ESTE B : PERORIPOr|  M2xper | #deOficina | Totadrea | Total personas

6. Zona De Servicios Generales 1076 372
Sala de Usos Multiples 200 107
Salon 100 16 1 160 100
Kitchenette 5 4 1 20 5
Depasito 2 10 ak 20 2
Coworking 180 55
Recepcion 2 15 1 3| 2

Area Administrativa Coworking 7 3 1 21 7

Sala de Trabajo Tipo 1 10 3 1 30 10

Sala de Trabajo Tipo 2 12 3 1 36 12

Sala de Trabajo Tipo 3 14 3 1 42 14
Servicio de impresion 1 3 1 3 1
Kitchenette 6 4 1 24 6
55.HH. {Hombres y Mujeres) 3 3.5 r 21 3
TapicolEscritorio + Camilla + 55HH) 55 12
Sala de espera 3 2.5 1 7.5 3
Recepcion y Medicamentos 3 2.5 1 7.5 3

Area de tratamiento 3 7 1 21 3
Cuarto de Medicamentos 1 13 1 & 1
Depdsito 1 10 1 10 1
SS.HH. 1 3 1 3 1
S5.HH Publico 31 4
55.HH. (Hombres y Mujeres) 3 35 2 21 3
55.HH. Discapacitados 1 5 2 10 1
Restaurante 240 120
Area de mesas | 120 2| & 240 120
Cacina 173 29
Area de Coccidn y Preparacion de Alimentas 6 8 1 48| [
Camara Frigorifica 2 6 1 12 2
Ante Camara 1 7 1 7 1
Almacén Seco 1 10 1 10 1
Oficina de Chef 3 5 1 15 3
Oficina de Control de Insumos de Alimentos 3 5 1 15 3
Depasito 2 ] 1 12 2
Cuarto de Lavado de Tachos 2 5 1 10 2
Cuarto de Basura Organica 2 5 1 10 2
Cuarto de Basura Inorganica 2 5 1 10 2
Vestidores + SS.HH. ([Hombres y Mujeres) 2 3 1 6 2
55.HH. {Hombres y Mujeres) 3 3 2 18] 3
Gigantografia e Imprenta 197 45
Hall y espera 20 2.5 1 50 20
Zona de atencidon 4 2.5 1 10 4
Oficina del Encargado + $5.HH. 2 7 1 14 2
Zona de disefio 9 3 1 27 9
Zona de Trabajo 7 10 1 70 7
Depdsito / Almacén 2 10 1 20 2
55.HH. (Hombres y Mujeres) 1 3 2 B 1

Elaborado por: El autor
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Tabla 27
Cuadro de Ambientes

CENTRO DE & L MP 5 DE LIMA # persona por

Y M2 x Per # de Oficina | Totadrea |Total personas
7. Zona De Servicio Complementarios 1699.5 690
Auditorio 566 324
Boleteria 2 25 1 5 2
Confiteria 2 2.5 1 5 2
Foyer 25 2 1 50 25
Sala de Butacas 275 15 1 4125 275
Escenario 10 2 1 20 10
Sala de espera de expositores 5 25 1 12.5 5
Depdsito 1 10 1 10 1
Sala de Control y Traduccion 3 4 1 12 3
Vestuario + S5.HH. (Hombres y Mujeres} 2 7 2 28 2
Servicios Higiénicos (Hombres y Mujeres) 3 3.5 2 21 3
Salas De Reuniones 494.5 171
Hall 20 2 1 40 20
Sala Tipo 1 15 pA 3 112.5 45
Sala Tipo 2 24 2.5 3 180 72
Sala Tipo 3 30 5 1 150 30
Servicios Higiénicos (Hombres y Mujeres) 2 3 2 12 4
Tiendas Especializadas 447 137
Tienda de Alta Tecnologia 235.5 69
Zona de Exhibicidn 55 25 1 137.5 55
Caja 4 2 1 8 4
Oficina de Administracion + SS.HH. 2 6 1 12 2
Almacén 3 12 2 72 6
S5.HH. 1 3 2 6 2
Libreria Especializada 211.5 68
Zona de Exhibicidn 55 2.5 1 137.5 55
Caja 5 2 1 10 5
Oficina de Administracion 2 5 1 10 2
Almacen 2 12 2 48 4
S5.HH. 1 3 2 6 2
Espacio Polivalente ( Feria )
Oficina de Administracion Feria 3 8 1 24 3
Depasito 2 5 9 90 18
Area de exposicion 500 35
Stands chicos 1 12 15 180 15
Stands grandes 1 16 20 320 20
SS.HH. Hombres 3 3 1 9 3
SS.HH. Mujeres 3 3 1 9 3
Biblioteca Especializada 192 58
Atencidn al Publico 2 6 1 12 2
Almacén de Libros 3 10 1§ 30 3
Oficina de Administracién + SS.HH. 3 6 1 18 3
Sala de Lectura 25 3 1 75 25
Cubiculos de Lectura 20 2 1 40 20
Depésito 1 5 1 5 1
S5.HH. Hombres 2 3 1 6 2
55.HH. Mujeres 2 3 1 6 2

Elaborado por: El autor

43




Tabla 28
Cuadro de Ambientes

#per::;a POTl M2 x Per # de Oficina Tota drea | Total personas
8.Zona Control y Mantenimiento 742 50
Control de Ingreso de Personal de Limpieza 2 2.5 1 5 2
Comedor para el Personal de Limpieza 25 1.8 1 45 25
Monitoreo y Control 47 18
Cuarto de Monitoreo y Control de Camaras 4 2 ], 8 4
Cuarto de Data Center 2 2.5 1 5 2
Oficina de lefe de Seguridad 1 6 al 6 1
Area de Lackers persanal 6 1.5 1 9 6
Kitchenette 4 4 i1 16 4
Servicios Higiénicos (Hombres y Mujeres) 1 3 1 3 1
Almacén General 645 5
Depdsito principal 3 40 1 120 3
Area de Carga y Descarga 2 20 1 40 2
Depdsito de Limpieza 2 20 1 40 2
Depdsito de Basura 2 25 1 50 2
Depdsito de General 3 20 1 &0 3
Servicios Higiénicos (H+M) 1 3.5 2 7 2
Cuarto de bombas 2 15 1 30 2
Cisterna 1 1 130 1 130 1
Cisterna 2 1 150 1 150 1
Sub-Estacian Eléctrica / Maquina + g Grupo Electrdgeno 1 18 1 18 1
Capacidad Total 8191

Sub Total 15170.9

30% de circulacién y muros 3( 4551.27

Total 19722.17

Areapar Area Total
cada auto
Estacionamiento 306
200 estacionamientos 25 5000
12 estacionamiento para discapacitados 315 378

Elaborado por: El autor
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CAPITULO IV
TERRITORIO

4.1 Definicion del terreno
El terreno donde se optd por ubicar el proyecto cumplié con criterios de
accesibilidad, movilidad de urbana, topografia, uso de suelo, equipamiento

urbano, entre otros.

4.1.1 Propuestas de terrenos

Se realiz6 el analisis de 3 terrenos y mediante una matriz de
ponderacién comparativa se ha seleccionado la adecuada ubicacion estratégica

y funcional del proyecto.

Figura 22
Ubicacién de terrenos

TERRENO 1

TERRENO 3

Elaborado por: El autor
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a) Primer terreno parala ubicacion del proyecto.
El terreno analizado se ubica en el cruce de la Av. Canto Grande y Av.
Del Parque. Su éarea es de 34,958.00 m2. La Zonificacién que presenta
es Zona de Recreacion Publica (ZRP). El terreno se encuentra a 5
cuadras de la estacion del tren El Sol y a una paralela de aglomeracion
de agencias microfinancieras del distrito. El terreno se ubica entre la
zonificacion de Vivienda Taller y Residencia Media con un grado de
consolidacion alto, lo cual hace que este terreno sea favorable para la

construccion del proyecto.

Figura 23
Ubicacién del terreno 1

|:| TERRENO @ PARADEROS

AV. PRINCPAL
@ ESTRACION DEL TREN

Adaptado por el autor con informacion de Google Earth, 2020
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b) Segundo terreno para la ubicacion del proyecto.
El terreno analizado se ubica en el cruce de la Av. El Sol y Ca.
Tenacidad. Su area es de 19,300 m2. La Zonificacidon que presenta es
Otros usos (OU). Segun su localizacion, el terreno se encuentra a 1
cuadra de la estacion del tren El Sol y se convierte en una zona
estratégica por la intermodalidad. Ademas, se ubica cerca de las
microfinancieras del distrito y cerca de emprendimientos de servicios
terciarios, lo cual hace que este terreno sea 6ptimo para la construccion
de un “Centro de Servicios empresariales” para las Mypes del distrito de

San Juan Lurigancho.

Figura 24
Ubicacioén del terreno 2

|:| TERRENO @ PARADEROS

AV. PRINCPAL

@ ESTRACION DELTREN

Adaptado por el autor con informacion de Google Earth, 2020
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c) Tercer terreno parala ubicacion del proyecto.
El terreno analizado se ubica en el cruce de la Av. San Hiliaron Este y
Jr. Zafiros. Su area es de 11,607.00 m2. La Zonificacion que presenta
es Otros usos (OU). Segun su localizacion, el terreno se encuentra a
tres cuadras de la Av. Proceres de la Independencia y de la estacion de
tren “Los Postes”. Se ubica cerca de emprendimientos de servicios
terciarios, lo cual hace que este terreno sea favorable para la

construccion del proyecto.

Figura 25
Ubicacién del terreno 3

‘ & ‘fl‘ : ‘. Me ....' ROk
:l TERRENO @ PARADEROS

AV. PRINCPAL
@ ESTRACION DELTREN

Adaptado por el autor con informacion de Google Earth, 2020
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Segun la matriz de ponderacién comparativa se evallo que dentro de

las tres alternativas, el terreno dos (02) es el 6ptimo para el desarrollo del

proyecto.

Tabla 29

Matriz de Ponderacién Comparativa

CONTAMINACION

CRITERIOS | ACCESIBILIDAD MOVILIDAD TOPOGRAFIA| CLIMA INFRESTRUCTURA| USO DE | EQUIPAMIENTO TENENCIA|  (AMBIENTAL, TOTAL
URBANA DE SERVICIOS SUELO URBANO i
SONORA, VISUAL)
TERRENO 1 3 3 5 5 5 3 3 5 4 36
TERRENO 2 5 5 5 5 5 5 5 5 4 44
TERRENO 3 4 3 5 5 5 3 4 5 4 38

1: Negativo / 2: Dificil / 3: Regular / 4: Mejorable / 5: Positivo

Elaborado por: El autor

4.2 Plan Maestro Urbano

La zona de estudio se ubico en la urbanizacion Canto Grande, distrito de

San Juan de Lurigancho, provincia y departamento de Lima — Peru.

Figura 26

Esquema de localizacion territorial y zona de estudio

[ 4

PERU-LIMA-SAN JUAN DE LURIGANCHO

.?.

Elaborado por: El autor

SIL-MEGAMANZANAS
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La zona de estudio se localizé en los lotes de los tejidos urbanos de Canto
Grande y Canto Rey, conocidos por ser “Mega Manzanas”, de acuerdo a la
evaluacion de PLAM LIMA 35 se sefial6é que, “debido a su tamafio, bajo nivel de
consolidacion y por la buena conectividad a través del periférico vial y la via
periurbana, tienen el potencial de transformaciébn de uso necesario para
consolidar una nueva centralidad metropolitana, potenciando el caracter
productivo que tiene el distrito”.

Segun la Figura 27, la centralidad (Beuf,2019) del distrito de San Juan de
Lurigancho se caracterizO por el tamafio de lotes de gran superficie que
posibilitan la trasformacion de uso, con el fin de potenciarla y activarla
economicamente, generando tejidos comerciales, residenciales y de servicios.
Se hace necesario un planteamiento que regule los nuevos parametros para
estos procesos de transformacion y asi generar aportes que mejoren el entorno
(areas verdes y equipamientos) favoreciendo la centralidad, se procede a

delimitar la zona de estudio, para su posterior propuesta de transformacion

Figura 27
Centralidad de San Juan de Lurigancho

Leyenda ==
@

==
s Centralidad Canto Grande Eg%ﬂ[ Z

s Influencta de Centralidad

1 Z Z Z Hrosurbanos

&
oo BCV/ZAN

-mm Meto
111011 Comedor
. Vi Primarta
— i3 Secunchiia
Estaciones Metro

AREA DE PROYECTO

Fuente: PLAN LIMA 2035, 2015
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4.2.1 Sectorizacion de la zona de estudio

Figura 28
Sectorizacion de las Mega manzanas

Sy

Ee T
e e .“(\)‘gﬂ ,// %

o BB s e A BT S o

Elaborado por: El autor

Dada la extension de las Mega Manzanas, se dividié en 5 sectores y
se tomO el Sector Il para su desarrollo en base a sus caracteristicas
predominantes. (Ver Figura 21).

Figura 29
Sector a desarrollar

Adaptado por el autor con informacion de Google Maps, 2020
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El sector lll, esta delimitado por el norte con la Calle El Bosque, por el este

con la Avenida Los Alamos, por el Sur con la Avenida El Sol, y por el Oeste con

la Avenida Préceres.

e Plano de Vias
En este sector Il se identifico el principal Eje Vial y Arteriales, la Avenida

Préceres y una Via Colectora, la Av. El Sol y las vias locales que son la
Calle El Bosque, la Calle Los Duraznos y la Calle Los Ciruelos (Ver

Figura 21).

Figura 30
Plano de Vias

LEYENDA

VIA ARTERIAL
VIA COLECTORA |
ViA LocAL |

Elaborado por: El autor

Figura 31
Registro fotografico

Calle Los Ciruelos Calle Los Duraznos

Calle El Bosque

Adaptado por el autor con informacion de Google Maps, 2020
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e Zonificacion
La zonificacién actual del Sector es de Comercio Zonal y Viviendas
Taller.

Figura 32
Zonificacion del Sector

y M/ £ ¥ I~ 4 4 = 2
L2R A { o & e

777773 AREA DE PROYECTO

Fuente: PLAN LIMA 2035, 2015

Figura 33
Registro fotografico

Avenida EIl Sol Av. Préceres de Independencia

Adaptado por el autor con informacion de Google Maps, 2020

e Usos de Suelo

En el Sector existen actividades como Comercio Zonal, Talleres Vivienda

e Industria Liviana tipo | y 1l. Asi mismo, se evidencié dinamismo comercial
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en la Avenida Proceres de la Independencia. Sin embargo, el sector
present6 un gran porcentaje de uso de vivienda - taller, debido que la zona
cuenta con unidades comerciales. Y entre ellos se registr6 comercios
informales. Asi mismo existe un déficit en areas verdes y equipamiento

recreativo. (Véase Figura 27).

Figura 34
Usos de suelo del Sector

| UEYENDA
R COMERCIO 2ONAL
0 COMERCIO VECINAL
£ TALLER VIWENDA
0 ROM
e
= M1
B NOUSTRM |1
. NOUSTRA 2
R OTROS usos
l . ZRP

Adaptado por el autor con informacion del plano de zonificacion del distrito de

SJL y visita en campo
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Figura 35
Registro fotografico

Av. Préceres de Independencia Calle Los Duraznos

Adaptado por el autor con informacion de Google Maps, 2020

e Plano de Alturas

Las edificaciones en la Avenida Proceres, tienen entre 1 y 4 pisos. En la
Avenida El Sol la edificacién es baja, siendo de 1 piso a 2 pisos. Las calles
El Bosque, Los Duraznos y Los Ciruelos tienen una edificacion de 1 a 2
pisos, ademas son edificaciones de baja consolidacion y muchos de estos

lotes se encuentran vacios.

Figura 36
Plano de Alturas

C===1 SECTORDEESTUDIO
Adaptado por el autor con informacion del Google Maps y visita de campo
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Figura 37
Registro fotografico

Avenida El Sol Avenida Préceres de Independencia

e \

Calle Los Duraznos

Adaptado por el autor con informacion de Google Maps, 2020

Figura 38
Seccion transversal de Calles

Perfil 1: Avenida Proceres Perfil 3: Calle los Ciruelos

Pt 11 . -1 1 I-
Perfil 2: Avenida El Sol Perfil 4: Calle los Duraznos

Elaborado por: El autor
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Propuesta de Regeneracién Urbana de la Zona De Estudio

El analisis del sector demostr6 que el uso predominante del area
delimitada es de Vivienda - Taller, seguido por el uso Industrial Tipo | y II,
y por ultimo de vivienda y Comercio. Debido a la actividad productiva y
comercial, se alberga una gran concentracion de personas. Las directrices
para este sector estuvieron enfocadas en promover el comercio y la
densificacion de las zonas residenciales, promoviendo la transformacién
progresiva de usos de las zonas industriales para generar nuevas
viviendas con usos mixtos y equipamientos nuevos. Con dicha
transformacion se pudo generar nuevos aportes de areas verdes y

equipamientos que podran suplir las necesidades actuales y futuras.

Existe un alto potencial de generacion de nuevos equipamientos de
caracter metropolitano, relacionados a la transformacion progresiva de
usos industriales a usos mixtos para satisfacer necesidades urbanas
basicas y potenciar el caracter productivo que tiene el distrito, por ello se

propone lo siguiente:

Propuesta Vial
Segun el analisis previo, se plante6 apertura vias para conectar las

manzanas con su entorno. Asi mismo, generara mayor movilidad urbana.
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Figura 39

Propuesta de Nuevas vias locales

LEYENDA

VIA ARTERIAL
VIA COLECTORA
VIA LOCAL

— NUEVA VIA LOCAL

Adaptado por el autor con informacion del Plan de Desarrollo Econémico Local
de San Juan de Lurigancho 2006 — 2015

e Secciones

Figura 40
Secciones de Nuevas vias locales
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Elaborado por: El autor
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e Propuesta de Zonificacion

En merito a la Ordenanza N° 1081-MML (publicada en el Diario Oficial El
Peruano en fecha 07.10.2007) se aprobd el Reajuste Integral de la
Zonificaciéon de los usos del suelo del distrito de San Juan de Lurigancho
que forman parte del Area de Tratamiento Normativo | de Lima
Metropolitana. En la propuesta se transfirié espacios para areas verdes,
se propuso usos mixtos y se densifico las viviendas, permitiendo comercio

en los primeros niveles.

Figura 41
Propuesta de zonificacion de sector

w3 SECTOR DE ESTUDIO
Elaborado por: El autor

Propuesta de Alturas

En la propuesta se proyectd una altura hasta de 10 pisos, los primeros pisos se

alinean en fachada y en el 3er nivel se da un retranque de 5 metros.
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Figura 42
Propuesta de Alturas

Elaborado por: El autor

Zonificaciéon del entorno inmediato

Figura 43
Terreno donde se ubica la propuesta CSE para SJL

Adaptado por el autor con informacion del plano de zonificacion del distrito de
SJLy el PLAM 2035
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4.2.2 Eleccioén del sitio

La eleccion del sitio para el nuestro proyecto, esta enfoc6é en las
dinamicas de comercio de la pequefia y micro empresa y en la accesibilidad que
se desarrollan en la zona elegida que se muestra en la figura 44.

Factores importantes en la eleccion del terreno

e Se encuentra en una Avenida principal, la Avenida periurbana El Sol. El
proyecto esta expuesto a la vista de los transeuntes dandole mayor
jerarquia, rodeado de espacios dedicados al comercio.

e Se ubica a 120 metros de la Estacién El Sol del Tren Eléctrico y a la
Avenida Wiesse como via arterial, esto asegura que los emprendedores
que lleguen desde zonas alejadas accedan al Proyecto con facilidad.

e Se ubica a 200 metros de la Estacion del Teleférico, beneficiando la
interaccién con emprendedores de otros polos de desarrollo.

e El area del terreno de 19 300 m2 permite que la propuesta se desarrolle

de manera extensiva y cuente con plazas interiores y exteriores.

Figura 44
Master plan: Ubicacion del CSE para SJL

Estacion del
&4 | Tren San Carlos

LEYENDA
wm V/ia primaria (Periférico vial Norte)
Via Secundaria
= Linea del tren
Terreno

Adaptado por el autor con informacion del plano de zonificacion del distrito de
SJLy el PLAM 2035
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4.2.3 Caracteristicas del terreno

El terreno cuenta con lados de dimensiones variables, siendo un

poligono irregular.

e Elterreno cuenta con 19 302 m2.
e Latopografia del terreno no es accidentada, esta a 228.00 msnm, desnivel
de 0.40 m y perimetro de 570.00 m.

Figura 45

Dimensionamiento del Terreno donde se ubica la propuesta CSE para SJL
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DATOS TECNICO DEL TERRENO
VERTICE LADO LONG. ANG. INT. COORD.UTM(X) | COORD.UTM(Y)
A A-B 179.80 ml 85°575" 8674 738.93 281887.99
B B-C 11022 ml 8g*5127" 8674 637.99 281887.99
c c-D 169.77 mi 91*17°46" 8674 735.11 281 989.49
D D-A 110.93 ml 93*53'41" 8674 668.75 281 967.86
TOTAL 570.73 ml 360°00'00"

Elaborado por: El autor
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4.2.4 Preexistencias del lugar

El terreno cuenta con edificaciones no consolidadas y terrenos vacios

como se aprecia en la figura 46.

Como parte del plan de desarrollo local 2006 — 2015 de la
Municipalidad de San Juan de Lurigancho, se planteé transformar el sector en un
entorno de productividad y competitividad econémica para generar en las Mega

Manzanas un espacio destinado para el aprendizaje continuo para la mejoria de

los productos, procesos y gestion empresarial.

Figura 46
Ocupacion construida del terreno
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Elaborado por: El autor
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CAPITULO V
ORDENAMIENTO EN EL TERRENO

5.1 Plan Maestro del Proyecto

Figura 47
Plan Maestro del Proyecto

Elaborado por: El autor
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5.2 Contenidos de disefio

5.2.1 Programacion arquitecténica

Para la elaboracién del programa arquitecténico, se evalué las

necesidades del usuario dentro del proyecto a fin de ayudar a determinar

mobiliarios y espacios arquitectonicos que se requiere.

5.2.2 Programa de necesidades

Figura 48

Programa de Necesidades

NECESIDAD

ACTMIDADES

USUARIO

MYPES

PERSOMAL

PUB. GENERAL

AREA

ESPACIO ARQUITECTONICO

ADMNISTRAREL C.5E
ADMINETRACIGN DEL CENTRO
DE SERVICIOS EMPRESARIALES

ADM NISTRAR EL CENTRO DE SERVICID
EMPRESARIALES

oMM Ii M iid XN i

ADMINSTRACION DEL
CENTRO DE SERVICIOS
EMPRESARIALES

Hall de Ingreso

Sala de Espera
Recepcion

GeeciaGenga
Funcionarios

Sala de Reuniones

& dministracion Ejecutivay Assrentes
Directorio

Relaciones Plblices

Secretaria

Oficina del Director

Sala de Trabgo
Depdsito + Lmpiea

ZONA DE SERVICIOS
EMPRESARWALES

'ORIENTAR
BUSCAR INFORMACION

TRAMITAR

ATENCION AL CLIENTE

Madule deAtendon al Cliente
M ddulos de Computadoras:

[Ventanils

INFORMAR Y REGISTRAR A LAS
CAPACTACIONES

Mol Mix

]

i 3 X 3N M iMNi

AREA DE NSCRPCON

Registro Y Matriculz

\AreadeEspeara

Oficinas
Recepcion

Sala de Espera
Sala de Profesores.
55.HH. Hombres
SSHH. Mujeres

Sala DeEspea

ADM NISTRARY GESTIONAR EMPRESAS

CONTABILEAR

DISENAR PRODUCTOS

IMARKETEAR ¥ VENDER

CAPACITACION

\Aula de Capacitacion 1

\4ula de Capacicacion 2

4ula de Capactacion 3

Aula de Capactacion 4

CONSULTORIA

ASESORIA FINANCIERA MYPE / LEGAL

CONSULTORIA

Oficina

Oficina

ASESORIA EN COSTURA, TRAZO Y CORTE

R e EE R

ASESORIA

ula de Costura

\Aulade Trazoy Corte

SERVICIO FINANCERO

RETIRAR/ENTREGAR Y FINANCIAR

Elaborado por: El autor
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Figura 49

Programa de Necesidades

NECESIDAD

ACTIVIDADES

USUARIO

MYPES

PERSONAL

PUR GENERAL

AREA

ESPACIO ARQUITECTONICO

SERVICIOS GENERALES

EXPOMER IDEAS Y PROPUESTAS

SALA DE USOS MULTIPLES

Salan

Kitchenette

Depasito

CUIDADO

e e im i i

TOFICO

Salz de espera

Recepcion y Medicamentos

Arez de tratzmiento

Cuarto de Medicamentos

Depasito

S5.HH.

FISIOLOGICO

S5.HH. PUBLICO

55.HH.[H+M)

S5.HH. Discapacitados

COMER

e [ toe | ie v ae ime ine [ ime

.

RESTAURANTE

Arez de mesas

Area de Coccidn y Preparacion de Alimentos
Camara Frigorifica

Ante Camara

Almacén

Vestidores + 55.HH. (H+M)

SS.HH. [H+M)

ESCUCHARY OBSERVAR

AUDITORIO

Boleteriz

Confiteria

Foyer

Sala de Butacas

Escenario

Depasito

Sala de Control y Traduccidn

Sala de espera de expositores

Vestuario + 55.HH. (H+M)

SS.HH. [H+M)

REUMNIRSE

SALA DE REUMNIONES

Hall

Sala Tipo 1

Sala Tipo 2

Sala Tipo 3

SS.HH. [H+M)

ESPACIO DE TRABAJD COMPRATIDO

S e o i b (€ o im belne | miaelde

e e iae e

COWORKING

Recepcidn

Area Administrativa Coworking

Sala de Trabajo Tipo 1

Sala de Trabajo Tipo 2

Sala de Trabajo Tipo 3

Servido de impresign
Kitchenette
SSHH. (H+M)

BUSCAR INFORMACION

b o om w0 e M| M

BIBLIOTECA ESPECIALEADA

Atencign al Pablico

Almacén de Libros

Oficina de Administracion + 55.HH
Sala de Lectura

Cubiculos de Lectura

Sala de Internst

Depasito

55.HH Hombres

55 HH Mujeres

RELAX, EJERCICIO MUSCULAR PASINOD ¥
ACTNO

GIMNACIO

Recepcidn

Oficina de Atencion medica y Control

Salz de Ejen = Cardiovascular

Sala de Ejercicios de Musculacian

Sala de Actividades dirigidas

Vestidares + S5.HH. [H+M)

M e Db im be b i | Meideiaiaeieine|meiaide B¢ B b B ¢ a [ 3¢

B R R =

SPA

Recepcidn

Arez de Saunz

Area de Masajes

Area de Hidroterapia

Area de personal

Vastidares + 55.HH. [H+M)

Almacén de Utileriz

Elaborado por: El autor
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Figura 50

Programa de Necesidades

MECESIDAD

ACTIVIDADES

USUARIC

MYPES

PERSONAL

PUB. GENERAL

AREA

ESPACIO ARQUITECTONICO

SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS

IMPRESION DE PUBLICIDAD

=

GIGANTOGRAF(A

Hall y espera

Zona de atencidn

Oficina del Encargado + S5.HH.
Zona de disefio

Zona de Trabajo
DepésitofAlmacén
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Almacén
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Almacén
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FERIA
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Area de exposidén

Depésitos
55 HH. Hombres
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ESPACIO PUBLICO

DINAMICA DE VIDA SOCIAL
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FLAZAS

Plaza de Ingreso

Plaza Principal
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Z0ONA DE MANTENIMIENTO Y
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Sub-Estacién Eléctrica + Grupo Electrégeno
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B MBI MMM MM X
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Area de Lockers personal
Kitchenette

Servicios Higiénicos [H+M)

Elaborado por: El autor

5.2.3 Estudio Antropométrico

El presente proyecto, definié su infraestructura considerando que la
talla para varones es de 1.68 a 1.75 metros y para mujeres entre 1.50 y
1.75.(INIDE, 1985)13

13 INIDE,1985
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Figura 51
Dimensiones humanas
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Fuente: Las Dimensiones Humanas de los Espacios Interiores, 2006

Teniendo en cuenta estas medidas, se disefiara todos los ambientes

y mobiliarios requeridos para la propuesta segun la antropometria.
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Estudio Ergonémico

Las medidas basicas mas frecuentes utilizadas en el proyecto fueron

segun el detalle que se realizaron en las siguientes figuras:

Figura 52
Estudio de areas para las Aulas de Capacitaciéon
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Fuente: Neufert (1995) y Panero, J. y Zelnik M. (1996).
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Figura 53
Estudio de areas para las Aulas de Capacitacion
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5.2.4 Determinantes de Disefio
e EI Sitio

El proyecto obtuvo como factores determinantes del disefio a la

Orientacién Solar, el Clima del lugar y topografia.

Figura 54
Ubicacion del Proyecto

Elaborado por: El autor

e Orientacion Solar

En la estacion de verano dentro del lote del proyecto, los lados Sur y Este
de las fachadas se ven afectadas por las presencias del sol por las
mafianas. En horas de la tarde el sol afectaria las fachadas Sur y Oeste,

por lo tanto, estas fachadas necesitarian una proteccion.
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En primavera y otofio, las fachadas Norte y Este se encuentran
totalmente iluminadas en la mafiana y las fachadas Sur y Oeste son

iluminadas en las tardes.

Figura 55
Asoleamiento

SOLSTICIO DE VERANO EQUINOCCIO DE OTONO
21 DE DICIEMBRE 21 DE MARZO

3:00PM 3:00PM

Elaborado por: El autor

En invierno los lados de las fachadas Norte y Este por las mafianas y los
lados Norte y Oeste por las tardes son afectados por el Sol.
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Figura 56
Asoleamiento
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Elaborado por: El autor
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e Clima

De acuerdo a la informacion brindado por SENAMHI, el distrito de San
Juan de Lurigancho presenta una temperatura que oscila entre 30° a 12°

Centigrados, acentuandose mas en la estacién de verano e invierno.

Con una precipitacion fluvial y humedad relativa media de 90% al igual
gue Lima Metropolitana. Cabe destacar que este distrito cuenta con un

clima seco y cuenta con mas horas de sol.
e Topografia

El area del proyecto cuenta con una topografia relativamente plana, con

una altitud de 228 m.s.n.m.

Figura 57

Topografia del area de proyecto
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Adaptado por el autor con informacion de Topographic-Map, 2020
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e Contexto Edificado

La propuesta del Master Plan contemplé el contexto edificado arménico,

caracterizado por sus volumenes.

Los primeros niveles difieren de los superiores por las retranqueras de 5
metros en todos sus lados, las fachadas de los pisos inferiores estan
alineadas. Cuenta con espacios publicos, ubicados en la Avenida El Sol y
la Calle Los Duraznos.

Figura 58
Contexto edificado
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Elaborado por: el autor
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e Flujo de Personas

El mayor flujo de los peatones es visible en la Avenida El Sol y la
Avenida Préceres, en estos tramos se puede recorrer diferentes espacios

comerciales en su entorno.

Figura 59
Flujo de Personas
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MEDIO  Se——

ALTO ——

i Areade proyecto

Elaborado por: el autor

e Flujo de Vehiculos

El flujo vehicular se encuentra mas intenso en las avenidas principales, y
en zonas de comercio. Las calles tienen un flujo vehicular bajo debido a

gue son de uso residencial.
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Figura 60

Flujo de vehiculos
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Elaborado por: el autor

e Acceso al Sitio

El acceso al sitio es mediante transporte publico a través de la Avenida
El Sol que seria la via la Periurbana y también se accede desde la
Avenida Préceres, ubicada a una cuadra.

Mediante el transporte privado se accede al sitio por la Calle Los
Ciruelos, la Calle N°1 y la Calle N°2.

El acceso con mayor cantidad de peatones se da por la Avenida El Sol y

por la Avenida Préceres, debido a su cercania al Tren Eléctrico.
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Figura 61

Acceso al sitio
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Elaborado por: el autor

5.2.5 Normatividad Urbanay Edificatoria

La propuesta de regeneracion urbana de la zona permitié el
crecimiento del comercio en el sector y apertura de nuevas vias que se
conectaron las existentes para un reordenamiento optimo, el proyecto se acoplo

a la normatividad urbana y edificatoria.
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La normativa urbana es la siguiente:

e Zonificacion: CZ
e Area libre minima:
o Comercio: No exigible
e Altura Maxima de edificacion:
o Avenida ElI Sol: 7 pisos (2 Pisos alineados en fachada y
retranqueras de 5 metros para el 3er nivel)
o Calle N°1: 4 pisos (2 Pisos alineados en fachada y retranque de 5
metros para el 3er nivel)
o Calle N°2: 7 pisos (2 Pisos alineados en fachada y retranque de 5
metros para el 3er nivel)
o Calle Los Duraznos: 7 pisos (2 Pisos alineados en fachada y
retranque de 5 metros para el 3er nivel)
e Retiros:
o En Avenidas 6 metros
o En Calles 3 metros
e Coeficiente de Edificacion: 3.5 (Comercial y Residencial)
e Voladizos: No permitido
o Linea de propiedad:
o Al norte limita por la Calle Los Duraznos
o Al sur con la Avenida El Sol
o Al Este con la Calle Entusiasmo
o Al Oeste la Calle Tenacidad
e Alineamiento de Fachada:
Se propone respetar los limites de propiedad alineando las fachadas con
las manzanas contiguas.
e Perfil Urbano:
Las edificaciones ubicadas en la Avenida El Sol deberan mantener el perfil

urbano y alineamiento respetando la retranqueras de 5 metros.
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5.2.6 Condicionantes de Disefio

A. Sistema de Espacios

e Distribucion de areas por su caracter de publico, semi — publico y
privado

e Distribucion por necesidad de abastecimiento o servicio

e Criterios de condiciones ambientales

e Distribucion por necesidad de abastecimiento, servicio 'y

potencialidades

B. Sistema de Infraestructura publica
Zona urbanizada que posee:

Vias de Acceso

e Veredas

e Servicios Basicos:

e Aguay Desague

e Electricidad

e Teléfono, Internet, cable y Tv

C. Sistema de Estructura

e Sistema de Estructura a Planear: Sistema Pretensado y Sismo

resistente

e Geometria: Cuenta con una forma que aporta rigidez

¢ Problema Frente a la Solicitud de Cargas: No hay problema, el sistema
estructural permite resistir cargas vivas

D. Sistema de Infraestructura de Cerramientos y Acabados

e Puertas: Apertura a favor del sentido de evacuacion.

80



Ventanas: Cristales transparentes con laminas de seguridad

Cielos Rasos: Modulares y Drywall, de acuerdo a los ambientes que lo
requieran

Pisos: Con tratamiento antideslizante

Muros: Cumpliran con los requisitos de resistencia al fuego

Geometria:

o Formay Dimension: Los ambientes a disefiar deben cumplir con la
antropometria, teniendo una forma y dimensién que cumpla con la
necesidad del usuario.

Condiciones:

o Acusticas: el aislamiento acustico seré de acuerdo a la distribucion
de ambientes y zonificacion segun actividades.

o Térmicas: Se recomienda emplear cerramientos de materialidad
gue brinde un intercambio térmico del interior y exterior.

o Maniobrabilidad y Limpieza: la infraestructura tendra como objetivo
optimizar la operacion de limpieza y mantenimiento para su manejo
eficiente.

Condiciones Estéticas:

o Color: Se debera emplear un acabo en el suelo y techos en
tonalidades oscuras, a diferencia de las paredes con la finalidad de
evitar los brillos.

o Textura: Se utilizar texturas en los pisos y paredes de ambientes

comunes como el Hall de Ingreso.

E. Sistema de Instalaciones

El Terreno cuenta con los siguientes sistemas de instalacion:

Redes De Agua Potable
Redes Eléctricas

Redes Sanitarias
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e lLuzy Fuerza

e Redes Telefénicas e Informéaticas

F. Equipamiento de Mobiliario

¢ Mobiliario de Trabajo, Descanso, Produccion, Estético.
El mobiliario esta definido por el usuario, ademas estos muebles estan

dimensionados de acuerdo a la antropometria y ergonomia.

e Imagen Objetivo

El proyecto buscoé responder a los elementos de edificacion que lo
rodean, asi mismo cuenta con los espacios publicos necesarios para la

interaccion e integracion de los empresarios.

Figura 62

Maqueta de Imagen Obijetivo

Elaborado por: el autor
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5.2.7 Premisas de disefo

Se tom6 en cuenta el andlisis de la eleccion del sitio y los
determinantes de disefio, como criterios para guiar el desarrollo de nuestro

anteproyecto, los cuales se detallan a continuacion:

e Mantener un equilibrio con el perfil urbano creando una altura acorde
con los edificios aledafios y respetando las retranqueras.

e Insertar el espacio publico al proyecto, con el que se propone tener
veredas mas anchas que estén conectadas a los espacios que ya
existen.

e Generar espacios comerciales en la avenida y calles laterales, en
respuesta a la caracteristica particular de la zona de estudio.

e Uno de los condicionantes en el objeto arquitectonico, es considerar
los flujos peatonales que predominen en el entorno inmediato para
determinar una respuesta de conduccion hacia el objeto, con la
intencion de generar en el usuario la sensacion de integracion al
acercarse o transitar en el mismo.

e Fomentar el encuentro e interaccion de los emprendedores con la
propuesta arquitecténica mediante espacios publicos, semi — publicos

y privados.

Se define entonces al &rea del proyecto como un espacio urbano de
potencialidad debido a la accesibilidad peatonal, accesibilidad vehicular publica

y privada y cercania de los emprendedores.
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Figura 63
Premisas de disefio
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Elaborado por: el autor
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5.2.8 Partido Arguitectdnico

El objeto arquitectonico toma como base las premisas de disefio, en
relacion a las dinamicas de su entorno comercial y de las zonas de recreacion.
Se toma en cuenta el espacio publico que se ubica en frente al Mercado como

parte de la integracion visual al proyecto.

Figura 64

Partido Arquitectonico
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Elaborado por: el autor
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Segun las actividades de comercio que se realiza en el area del
proyecto, se plantd ubicar las zonas con mayor demanda a nivel de peatdon como
area para ferias temporales, zonas de recreacion y plazas. En los niveles
superiores se planteé ubicar los espacios de servicio empresarial, administrativo

y complementario. A nivel subterraneo se destinaran los estacionamientos.

A nivel de peatdn, el proyecto responde a su entorno urbanistico,
dando como resultado una infraestructura integradora, una arquitectura que
responde a sus necesidades de comercio, capacitacion, asesoria, consultoria
entre otras actividades complementarias y espacios sociales para la

intercomunicacion entre emprendedores.

5.2.9 Zonificacién

Se planté tener el ingreso principal por el lado de la esquina, mediante
una plaza principal de acceso. Las zonas comerciales se ubicaron en el primer
nivel respondiendo a su contexto comercial, las zonas de servicios empresariales
y complementarios se fueron verticalizando segun la necesidad de su uso, asi
mismo, la zonificacion respondié a su contexto urbano, la zona de servicios se
ubico en el sotano y primer nivel, las areas verdes se integran al proyecto en el

primer y segundo nivel mediante plazas.
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Figura 65
Zonificacion
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Elaborado por: el autor
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CAPITULO VI
EL PROYECTO DE ARQUITECTURA

6.1 Ubicacion y localizacion

El Centro de Servicios Empresariales para MYPES de San Juan de
Lurigancho, se ubico en la avenida El Sol entre las Calles Los Duraznos,
Entusiasmo y Tenacidad.

Figura 66
Emplazamiento del Proyecto

Elaborado por: el autor
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6.2 Planimetria General

Plantas Generales

Figura 67
Zonificacion del Anteproyecto
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Elaborado por: el autor
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Figura 68
Zonificacion del Anteproyecto
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Elaborado por: el autor
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Figura 69
Zonificacion del Anteproyecto
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Elaborado por: el autor
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Figura 70
Zonificacion del Anteproyecto
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Elaborado por: el autor
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6.3 Vistas del proyecto

Figura 71
Vista volumétrica del proyecto Centro Servicio Empresarial para las Mypes de
San Juan de Lurigancho

Elaborado por: el autor
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Figura 72
Vista del Ingreso Principal

Elaborado por: el autor

Figura 73
Vista de la Plaza central
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Elaborado por: el autor
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Figura 74
Vista del Acceso lateral

Elaborado por: el autor

Figura 75
Vista de la Plaza de Exposicién

Elaborado por: el autor
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Figura 76
Vista en planta del proyecto

Elaborado por: el autor

e Vistas Interiores

Figura 77
Vista de hall principal

Elaborado por: el autor
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Figura 78
Vista de hall de area de capacitacion

Elaborado por: el autor

Figura 79
Vista de la sala de reuniones

Elaborado por: el autor
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CONCLUSIONES

. El micro y los pequeiios empresarios cuentan con la infraestructura adecuada
para desarrollar y fortalecer sus actividades empresariales dentro de un

espacio arquitectonico destinado a los mismos fines.

. Cuenta con los espacios publicos necesarios para la interaccion e integracion

de los empresarios.

. El proyecto cumple con la vision del distrito de San Juan de Lurigancho para
apoyar el desarrollo de las MYPES y consolidar al distrito como un centro de

emprendimiento empresarial.

. El fin de realizacion del proyecto, es ordenar y centralizar las actividades
empresariales y de servicio empresarial en el distrito de San Juan de
Lurigancho y en general la zona de Lima Este, abriendo la vision a futuros

proyectos similares.

. El proyecto plante6é un disefio de caracter sobrio, serio y representativo,
adoptando un sentido Unico propio que convive con su entorno y al mismo

tiempo, destaca por la importancia en la zona.

. El usuario se identificé con su entorno, transitando y respondiendo al contexto

urbano en su dimension formal y funcional.

. El presente estudio cumplié con los objetivos iniciales para definir la situacion
actual de las MYPES en el Perl y con énfasis en Lima Este, identifica su

problematica y también su potencial de desarrollo para el pais.
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RECOMENDACIONES

De acuerdo a la bibliografia revisada y casos estudios, se recomienda que

el proyecto de tesis desarrollado servira de base a futuras investigaciones.

A mediano y largo plazo podrian construirse en las centralidades de Lima

Metropolitana centros especializados en brindar servicios a las Mypes.

Del entorno del Centro de Servicios Empresariales brindar un control y

seguridad para preservar su conservacion.
En referencia a los elementos constructivos, se recomienda brindar un

adecuado mantenimiento a los elementos de proyeccion solar para segura
la durabilidad.
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ANEXO 1: MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO URBANO

1. GENERALIDADES

El proyecto Centro de servicios empresariales para las Mypes del
distrito de San Juan De Lurigancho surge de la necesidad de contar con
espacios de capacitacion y promocién en el campo empresarial y
financiero para las Mypes del distrito. Para lo cual, se realizdé un analisis
del distrito y se observé la presencia de las grandes “super manzanas”
subutilizadas en la urbanizacién semi-rastica de Canto Grande y Canto
Rey. Y que, debido a su bajo nivel de consolidacion y buena conectividad,
son una oportunidad Unica para dotar al distrito de San Juan de Lurigancho
de una centralidad de servicios, de comercio, y de vivienda, estando
acorde a la importancia metropolitana que ya tiene el distrito y que
proyecta al futuro.

2. OBJETIVO

Desarrollar una propuesta de regeneracion urbana de la super
manzana de la urbanizacibn semi-ristica de Canto Grande,
identificAndose concentracion de actividades productivas y de poblacién
emprendedora, proyectando asi intervenciones urbanas que logren
generar un cambio exponencial en la zona mediante un modelo
regenerativo de urbanismo flexible, desestructurando la manera tan rigida
como esta planteado la urbanizacion canto grande siendo su uso de
vivienda taller, proponiendo un replanteamiento de la estructura de lotes,
en tamafo, forma. Asi como, plantea nuevas vias para conectar la
manzana con su entorno y se cediendo espacios abiertos verdes acorde

a la zonificacién propuesta.
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3. UBICACION
El proyecto “Centro de servicios empresariales para las Mypes del distrito
de San Juan De Lurigancho” se ubica en el sector Ill de la urbanizacion

semi-rustica de Canto Grande

Figura 80:Esquema de localizacidn territorial y zona de estudio
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Fuente: Internet y elaboracion propia

Figura 81:Sector lll de la Urbanizacion semi-rustica de Canto Grande
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Fuente: elaboracion propia y Google maps

106



4. ESTUDIOS PREVIOS

Se ha tomado como estudio previo el informe del Plan de Desarrollo
Econdmico Local 2006-2015 de la Municipalidad de San Juan de Lurigancho-
MSJL y el Programa de Urbanistico de Centralidades significativas que se
aplica en los ambitos de la metropoli de lima y Callo que donde se busca
intensificar y regular las dinamicas actuales en superficies del territorio con
gran potencial de crecimiento econémico, social, cultural y financiero. Plan
Lima 2035.

Figura 82:Centralidad de San Juan de Lurigancho
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Fuente: PLAN LIMA 2035, ubicacién de la nueva centralidad Nor — Este, Canto Grande, San
Juan de Lurigancho.

5. PROPUESTA DE REGENERACION URBANA-SECTOR IlI
Para la regeneracién urbana del sector Ill de la Urbanizacion Canto
grande, se propone lo siguiente:
5.1Conexién y articulacion urbana
El sector Il es una de las zonas mejor servidas por transporte publico
masivo de la metropoli. Esto lo convierte en una zona con un enorme

potencial para detonar procesos de densificacién y desarrollo urbano.
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Se plantea la conexion a través de sus calles actuales y nuevas calles
conectando y reactivando puntos de interés comercial para generar
una mayor fluidez en intensidad y diversidad en la actual estructura

urbana.

Figura 83
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Fuente: Propia elaborado

5.2 Zonificacion
Lo que se proyecta en el Master Plan es no desalojar a los actuales
residentes de la vivienda taller, sino mas bien crear espacios para todos,
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es por ello que dentro del Master Plan se plantean zonas comerciales,
zonas de vivienda taller, zonas de vivienda y con un area verde patio

interior, y equipamiento urbano.

Figura 84: Propuesta de zonificacion de sector

5.2 Altura

En la propuesta se permite una altura hasta de 10 pisos, los primeros
pisos se alinean en fachada y en el 3er nivel se da un retranque de 5
metros.

Figura 85:Propuesta de Alturas

6. CONCLUSION:

El Plan maestro propone la trasformacion integral de la zona lll, interviniendo
principalmente en grandes terrenos vacios que existen dentro del sector.

109



Proyectando un centro urbano de comercio, vivienda, empleo, innovacion y
entretenimiento.

Figura 86:Master Plan
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Fuente: Propia elaborado con plano de zonificacion del distrito de SJL y el
PLAM 2035

1. El proyecto incorpora el desarrollo urbano para complementar y

repotenciar las funciones y uso de los emprendimientos.
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2. El master plan se articula con el sistema de transporte publico y con
los corredores metropolitanos. Como paraderos se ubicados en zonas
y calles donde el espacio lo permite sin dificultades, incentivando
ademas el caminar entre paraderos y estaciones para recorrer la zona,
convirtiéndola asi en una zona de permanencia peatonal y no solo de

paso vehicular.

3. Se proponen distintos tipos de edificios segun su ubicacion dentro de
la zona de intervencion, las cuales responden a las distintas demandas
de la zona y de las personas, creando ademas una red urbana que

proyecta una gran cantidad de posibles recorridos interconectados.

4. La propuesta de regeneracion incorpora la participacion ciudadana
vecinal, asi como sus estilos de vida actuales. como uno de los
principales ejes para lograr la unicidad en el conjunto comercial que

tiene como caracteristico el sector.

5. El Master Plan contempla situaciones, necesidades y procesos futuros,
como lo son los efectos del Telesferico de Lima, la necesidad de

incorporar vivienda, etc.

ANEXO 2: MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO DEL PROYECTO
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1. GENERALIDADES

El proyecto “Centro de Servicios Empresariales para las Mypes del distrito San
Juan de Lurigancho” esta orientado para mejorar el crecimiento y desarrollo
empresarial de las MYPES (micro y pequefia empresa) en San Juan de

Lurigancho.

2. OBJETIVO DEL PROYECTO
Desarrollar el proyecto arquitectonico en el Centro de Servicios
Empresariales para las MYPES en el distrito de San Juan de
Lurigancho, que a través de un conjunto de servicios promueva e impulse
el desarrollo de la MYPES.

3. CONDICIONES DE DISENO
El planteamiento arquitecténico ha tomado como referencia las siguientes

condicionantes:

e El programa de necesidades de acuerdo a los requerimientos minimos
estudiados previamente en el informe de tesis, asi como las propuestas
complementarias con relacion a un funcionamiento integral.

e Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 011-2006/ VIVIENDA del 05.05.2006.

4. UBICACION

El proyecto esta ubicado en la Av. El Sol Cdra. Cuatro (04) Entre Ca.
Tenacidad y Ca. Entusiasmo, del sector de Canto Grande del Distrito

San Juan de Lurigancho.

Linderos
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Por el frente: Con la Av. Del Sol con 101.93 ml
Por la derecha: Con Ca. Entusiasmo con 169.77 ml
Por la izquierda: Con Ca. Tenacidad con 179.80 ml

Por el fondo: Con Ca. Los Duraznos con 110.22 ml

— Perimetros y superficie

El proyecto se ubica en un terreno con 19,302.04m2 de &rea y un
perimetro de 570.73 ml
Figura 87: Perimetro

AREA =19302.04 m?
PERIMETRO = 570.73 ml
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Equipamiento Urbano

El proyecto esta inserto en un entorno urbano de comercio zonal y
viviendas taller, la existencia de gran cantidad de unidades productivas
existentes. Asi también, los equipamientos de salud y educacién estan
préximos al proyecto.

[ll. De la arquitectura
e Areas

El proyecto cuenta con areas construidas por niveles, siendo los

siguientes

Tabla 30:Cuadro de areas

CUADRO DE AREAS

PISO OBRA NUEVA SUB TOTAL

SOTANO 1 8947.20 M2 8947.20 M2
PRIMER PISO 6766.00 M2 6766.00 M2
SEGUNDO PISO 4563.40 M2 4563.40 M2
TERCER PISO 3246.80 M2 3246.80 M2
CUARTO PISO 2622.50 M2 2622.50 M2
QUINTO PISO 1905.20 M2 1906.20 M2
SEXTO PISO 627.80 M2 627.80 M2
SEPTIMO PISO 534.60 M2 534.60 M2
AREA PARCIAL 29213.50 M2 29213.50 M2
AREA TECHADA TOTAL 29213.50 M2
A. TERRENO 19300.00 M2
A. LIBRE 11780.50 M2

Fuente: Elaboracion Propia
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e Arealibre

El &rea libre del proyecto se divide en 3 plazas siendo: la plaza de

acceso, plaza central y plaza posterior.

1. La plaza de acceso colinda con la Av. El Sol y Ca. Tenacidad.
Hacia la Av. El Sol se encuentra estacionamientos para
bicicletas y paradero de taxis.

2. La plaza central, se caracteriza por comunicar los diferentes
servicios que ofrece el proyecto; este espacio cuenta con una
(01) pileta de agua), equipamientos de mobiliario, tales como
bancas, luminarias, jardineras con la finalidad de hacer un
espacio de estadia y descanso para el usuario.

3. Plaza posterior, colinda con Ca. Los Duraznos, dicho espacio
se caracteriza por tener vegetaciéon y a la vez ser usada como

espacios y exposiciones itinerantes.

Figura 88: Ubicacién de plazas
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Accesos al proyecto
En el primer nivel se encuentran diversos tipos de ingreso

diferenciados y estos se clasificaron en:

Ingreso Principal: se caracterizan por ser de mayor
dimensionamiento y alberga un mayor flujo de personas, presenta
un tratamiento diferenciado, la fachada y desemboca en un hall
principal del piso. Este ingreso se subdivide en exterior e interior; el
primer tiene salida a la calle o avenida, mientras que el interior tiene

salida a la plaza central.

Ingresos Secundarios: Se caracteriza por el ingreso continuo del
publico con mayor transito y que remata en la plaza central.

Ingreso independiente: mediante estos ingresos se accede a los
ambientes especificos, permitiendo que estos puedan ser utilizados

en distinto horario al del eje empresarial y financiero.

Salida de Emergencia: Se ubicados en el bloque de auditorio y
cuenta con dos (02) salidas desde el auditorio y otra desde el patio

de expositores.

Ingreso y salida de vehiculos: Se ubica en el lado de las Ca.
Tenacidad

y Ca. Entusiasmo. El ingreso de los vehiculos se dirige al sétano
01.
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Figura 89

Accesos al proyecto
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Fuente: Propia

Morfologia

El proyecto mantiene una relacion directa

ey

A

- PLAZA
L\L(> PRINCIPAL \

con el entorno urbano

representado mediante una arquitectura de recepcién, permeable y

aterrazada.

El primer piso presenta servicios financieros y comerciales ubicados en

la Av. El Sol, calle Entusiasmo y calle Tenacidad, por encontrarse con

un entorno comercial y de vivienda taller.

La plaza central funciona como hall distribuidor hacia los usos de los

sectores de servicios empresariales, el

auditorio, sector empresarial,

sector de servicios complementarios y plaza de exposiciones, también
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se conecta directamente con las circulaciones verticales hacia los

niveles superiores.

El proyecto se compone por diferentes areas siendo: servicios
empresariales (area de servicio dirigidos a la empresa), area financiera,
area comercial, area de oficinas empresariales, area administrativa,
area de servicios complementarios, area de servicios generales, que

continuacion se describe por niveles.
So6tano

1. Estacionamiento de usuarios Yy visitantes: cuenta con ciclo
parqueaderos y 165 estacionamientos para autos ubicado en el
sétano.

2. Area de servicios generales: Consta de una zona de carga y
descarga, depdésitos, cuarto de limpieza, grupo electrogeno,
subestacion, cuarto de bomba, cisterna de agua y agua contra
incendio.

3. Area comercial: Consta de depo0sitos, montacarga y cuarto de

limpieza del restaurant autoservicio.

Figura 90: Zonificacién
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Primer piso

1. Area de “servicios empresariales”: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de un hall principal, tépico, Una sala
de usos multiples, hall de servicios y una plaza para expo ferias.

2. Area financiera: Consta de cinco (05) agencias microfinancieras,
una (01) casa de cambio y cajeros automaticos.

3. Area comercial: Consta locales comerciales siendo una tienda de
alta tecnologia, una libreria especializada, una libreria de
utilidades, un restaurante autoservicio y una cafeteria.

4. Area de oficinas empresariales: Consta de un hall de recepcién de
servicios empresariales.

5. Area de Servicios generales: Consta de un area de control de
registro de ingreso y salida del personal de monitoreo y control de

vigilancia.

Figura 91: Zonificacion
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Mezzanine

1. Area financiera: Consta de salas de reuniones y area de asesores
de negocio de las cinco (05) agencias microfinancieras del primer
nivel. Asi también, se ubica, la sala de reuniones, el kitchenette y
deposito de la casa de cambios.

2. Area comercial: conta con los depdsitos y servicios higiénicos de
las locales comerciales de la tienda de alta tecnologia, una libreria
especializada, una libreria de utilidades. Asi también, se ubica el
area de vestidores y bafios del personal de cocina del restaurante
y cafeteria.

4. Area de Servicios complementarios: conta del area de promotores
del &rea del expo feria.

5. Area de Servicios generales: conta de un area control y monitoreo
del proyecto, el cual implica oficinas de control, data center, area de

aseo y descanso para el personal.

Figura 92: Zonificacion mezanine
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Segundo piso

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de un area de tramitacion
empresarial en el que se ubica instituciones como, por ejemplo:
SUNAT, SUNARP, INDECOPI, OSCE). Un éarea de asesoria en
confeccidn, metalmecanica, carpinteria y en materia de impuestos
y cuenta con dieciocho (18) cubiculos y un area de terraza. El area
de servicio empresarial se vincula con el resto de areas mediante
una circulacion horizontal.

2. Area financiera: Consta de un banco, y cuenta un area de espera,
ventanilla, una oficina controller, una boéveda, un gabinete de
comunicaciones, kitchenette, sala de reuniones y bafios.

3. Area de oficinas empresariales: Se desarrolla en dos (02) bloques
Ay B.

El bloque A consta de oficinas Coworking, que se caracterizan por
presentar servicios compartidos y ser espacios abiertos siendo este
espacio de recepcion, salas de reuniones, sala de brainstormin
(sala de lluvia de ideas), cabinas telefonicas privadas, zona de
impresiones, sala de trabajo colaborativo, zona de casilleros, sala
de descanso y cubiculos de oficinas privadas (de 1 a 5 personas).
Ademas, cuenta con y un area de terraza.

El bloque B consta de oficinas privadas e independientes, contando
con espacios de recepcion, sala de espera y archivo, salas de
reuniones, area de trabajo, gerencia, kitchenette, bafios y un area

de terraza.
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Figura 93: Zonificacion segundo piso
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Tercer piso

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de un éarea de tramitacidon
empresarial en el que se ubican instituciones como, por ejemplo:
SUNAT, SUNARP, INDECOPI, OSCE). Un éarea de asesoria de
dieciocho (18) cubiculos y un area de consultoria de doce (12)
cubiculos en gestion Mercadeo comercializacion, legal, Contable y
Tributaria, Promocién y Marketing Empresarial y desarrollo,
pruebas pilotos y lanzamientos de productos.

2. Area de oficinas empresariales: Se desarrolla en dos (02) bloques
Ay B.
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El bloque A consta de oficinas Coworking, que se caracterizan por
presentar servicios compartidos y ser espacios abiertos siendo este
espacio de recepcion, salas de reuniones, sala de brainstormin
(sala de lluvia de ideas), salas de trabajo colaborativo. Ademas,
cuenta con un area de terraza.

El bloque B consta de oficinas privadas e independientes, contando
con espacios de recepcion, sala de espera y archivo, salas de
reuniones, area de trabajo, gerencia, kitchenette y bafios.

Figura 94: Zonificacién tercer piso
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Cuarto piso

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de dos areas de capacitacion. La
primera son aulas de comercializacion y ventas de productos,

gestion empresarial, productividad de procesos, capacidad de
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insercion de la empresa en los mercados, calidad y disefio de
produccion u mercado exterior. Y la segunda es un éarea de
capacitaciéon en disefio y armado de muebles de melamina, y que
mediante una terraza en comdn se conectan las dos areas en

mencion.

Area de oficinas empresariales: Se desarrolla en dos (02) bloques
Ay B.

El bloque A consta de oficinas Coworking, que se caracterizan por
presentar servicios compartidos y ser espacios abiertos siendo este
espacio de recepcion, salas de reuniones, sala de brainstormin
(sala de lluvia de ideas), salas de trabajo colaborativo. Ademas,
cuenta con un area de terraza.

El bloque B consta de oficinas privadas e independientes, contando
con espacios de recepcion, sala de espera y archivo, salas de

reuniones, area de trabajo, gerencia, kitchenette y bafios.

Figura 95: Zonificacién cuarto piso
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Quinto piso

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de un area de capacitacién de corte
y confeccién y una terraza en comun.

2. Area de Servicios complementarios: Consta de un area de studio
enfocado a consolidar los activos digitales de los emprendedores y
se conecta directamente al area de capacitacion mediante un
puente.

3. Area administrativa: Consta de espacios de recepcion, sala de
espera, un parea de contabilidad, area de recursos humanos,

referencia general, un directorio, una sala de sala de reuniones.

Figura 96: Zonificacién quinto piso
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Sexto piso

1. Area de oficinas empresariales: Siendo el bloque B y consta de
oficinas privadas e independientes, contando con espacios de
recepcion, sala de espera y archivo, salas de reuniones, area de

trabajo, gerencia, kitchenette y bafios.
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Figura 97: Zonificacién sexto piso
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1. Area de oficinas empresariales: Siendo el bloque B y consta de
oficinas privadas e independientes, contando con espacios de
recepcion, sala de espera y archivo, salas de reuniones, area de
trabajo, gerencia, kitchenette y bafios.

Figura 98: Zonificacion séptimo piso
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VISTAS DEL PROYECTO

Figura 99: Vista volumétrica del proyecto Centro Servicio Empresarial para

™

las Mypes de San Juan de Lurigancho
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Figura 101: Vista de la Plaza central
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Figura 103: Vista interior del Hall del area de capacitacion
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ANEXO 3: MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO DEL PROYECTO

5. GENERALIDADES
La presente memoria describe el desarrollo de un Sector del “Centro de
Servicios empresariales para las Mypes del distrito de San Juan de
Lurigancho”. Este sector tiene una relacion directa con el flujo peatonal de la
zona, debido a la cercania a la movilidad urbana y se accede a ella, mediante
una plaza de recepcion. El sector consta de un Area de servicios
empresariales, un Area financiera y un Area administrativa y se desarrolla

en 5 pisos, la misma que se describe acontinuacion:

6. UBICACION

Figura 105
Ubicaciéon de Sector
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Fuente: Propia

130



e Accesos al Sector

El acceso principal al sector se realiza mediante una plaza principal en
el nivel +0.60m y que dirige al hall principal de servicios empresariales.
Asi también, desde la plaza central se accede al hall principal, también

cuenta con un acceso de servicio.

Figura 106
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e Nucleos de Circulacioén:

El sector presenta dos (02) nucleos de circulaciones verticales, siendo una

escalera de emergencia presurizado y tres ascensores.

Figura 107
Nucleos de circulacion vertical

Fuente: Propia

Figura 108
Desarrollo de los nucleos
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DESARROLLO DEL SECTOR

Sotano del sector

El sétano se encuentra a - 3.95mt y en el sector se ubica el area de hall
de distribuciéon para usuarios y visitantes, la circulacién vertical que
conduce a los niveles superiores y un nucleo de bafios. Ademas, cuenta
con un area de servicios generales de carga y descarga, un deposito de
materiales y un de mantenimiento que incluye el area de aseo y descanso,

un depdsito (cercano al elevador). Ver grafico N°

Figura 109
Sétano
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Primer piso del sector:

Tiene un N.P.T de +0.60m: Este nivel tiene un uso publico y se desarrollan las
siguientes areas:

Area de servicios empresariales: Consta de un hall principal con un hall espera y
de ascensores y topico.

Area de Servicios generales: conta de un area de registro de entrada y salida de
la persona de control y monitoreo. Ver grafico N°

Figura 110
Primer piso
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Fuente: Propia
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Mezzanine del sector

Tiene un N.P.T a +3.75m: Este nivel tiene un uso privado y se
desarrollan las siguientes areas:

1. Area financiera: Consta de una sala de reuniones, kitchenette,
almacén y bafios de la casa de cambios.

2. Area de Servicios generales: Consta de un area control y monitoreo
del Centro de Servicios empresariales, el cual implica una oficina
principal, una sala de control, servidor y almacén de objetos
perdidos. Ver gréfico N°

Figura 111
Mezzanine
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Segundo piso del sector

Tiene un N.P.T a +7.80m: Este nivel cuenta con hall de distribucion para
usuarios, nucleos de circulacion vertical y nicleo de bafios,

desarrollandoselas siguientes areas:

1. Area financiera: Consta de un banco, y cuenta un area de espera,
ventanilla, una oficina controller, una béveda, un gabinete de

comunicaciones, kitchenette, sala de reuniones y bafios.

Figura 112
Segundo piso
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Tercer piso del sector

Tiene un N.P.T a +12.35m: Este nivel cuenta con hall de distribucién para
usuarios, nudcleos de circulacién vertical y ndcleo de barios,

desarrollandoselas siguientes areas:

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, y que consta de un area de consultoria de
doce (12) cubiculos en gestion Mercadeo comercializacion, legal,
Contable y Tributaria, Promocion y Marketing Empresarial y
desarrollo, pruebas pilotos y lanzamientos de productos.

Figura 113
Tercer piso
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Cuarto piso del sector

Tiene un N.P.T a +16.40m: Este nivel cuenta con hall de distribucion para
usuarios, nuacleos de circulacién vertical y ndcleo de bafios,

desarrollandoselas siguientes areas:

1. Area de servicios empresariales: Siendo un area de servicio
dirigidos a la empresa, consta de un area de capacitacion en disefio

y armado de muebles de melamina.

Figura 114
Cuarto piso
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Quinto piso del sector

Tiene un N.P.T a +20.45m: Este nivel cuenta con hall de distribucién para
usuarios publicos y privados, un nacleo de circulacién vertical y nacleo de

barios. Siendo este nivel de uso exclusivamente del area administrativa,
desarrollando lo siguiente:

1. Area administrativa: Consta de espacios de recepcion, sala de
espera, un parea de contabilidad, area de recursos humanos,
referencia general, un directorio, una sala de sala de reuniones,

Figura 115
Quinto piso
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ANEXO 4: ESPECIFICACIONES TECNICAS
l. GENERALIDADES

La descripciéon de la especificacion técnica del sector se orienta a los acabados,
pero no a los procedimientos de construccion, debido que estos estan
relacionados a la metodologia y la organizacién del contratista . La
especificacion técnica de arquitectura se complementa con los cuadros de
acabados y con los planos del sector.

Il MATERIALES

Se emplearan en la ejecucion de la obra materiales nuevos y de la mejor calidad
segun los estandares internacionales.

Como referente, se tomara a Partida de “Obra de edificaciones (OE)"*® siendo los
siguientes, desarrollandose la siguiente partida:

1.00.00 REVOQUES Y ENLUCIDOS
Generalidades

Consiste en la aplicacion de morteros o pastas, en una o mas capas sobre la
superficie exterior o interior de muros y tabiques, columnas, vigas o estructuras en
bruto, con el fin de vestir y formar una superficie de proteccion y obtener un mejor
aspecto en los mismos. Puede presentar capas lisas 0 asperas.

1.01.00 TARRAJEO

1.01.01 TARRAJEO PRIMARIO, MORTERO C: A, 1.5 e=1.5cm.
Descripcion

Comprende todos aquellos revoques (tarrajeos) constituidos por una primera capa
de mortero, pudiéndose presentar su superficie en forma rugosa o bruta y también

plana, pero rayada, o solamente aspera (comprende los “pafieteos”).

En todo caso, se dejara lista para recibir una nueva capa de revoques o enlucido
(tarrajeo fino), 0 enchape o revoque especial.

14 Norma técnica MVCS
15 Norma técnica ,MVSC
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Se sometera continuamente a un curado de agua rociada con un minimo de 2 dias
y no es recomendable en la practica poner sobre esta capa de mortero cemento,
otra capa sin que transcurra el periodo de curacién sefialado, seguido por el
intervalo de secamiento.

Materiales

Cemento

Se utilizar4 cemento Portland tipo I, el cual debera satisfacer las Normas ITINTEC
334-009-71 para cementos Portland del Pera y/o las Normas ASTM C-150-99, Tipo
l.

Arena

En los revoques ha de cuidarse mucho la calidad de la arena, que no debe ser
arcillosa. Sera arena lavada, limpia y bien graduada; clasificada uniformemente
desde fina hasta gruesa, libre de materias organicas y salitrosas.

Cuando esté seca toda la arena pasara por la criba N° 8. No mas del 20% pasara
por la criba N° 50 y no mas del 5% pasaréa por la criba N° 100.

Es de referirse que los agregados finos seran de arena de rio o de piedra molida,
marmolina, cuarzo o de materiales siliceos. Los agregados deben ser limpios, libres
de sales, residuos vegetales u otras medidas perjudiciales.

Método de Construccion

Los revoques solo se aplicaran después de que el de asentado el muro de ladrillo
se haya secado.

El revoque que se aplique directamente al concreto no sera ejecutado hasta que la
superficie de concreto haya sido debidamente limpiada y lograda la suficiente
aspereza para obtener una buena ligazon.

Se rascara, limpiard y humedecera muy bien, previamente, las superficies donde
se vaya a aplicar inmediatamente el revoque.

El trabajo se hara con cintas de mortero pobre (1:7 arena: cemento), corridas
verticalmente a lo largo del muro, para conseguir superficies debidamente planas.
Estardn bien aplomadas y tendran el espesor exacto del revoque. Las cintas
deberdn estar espaciadas cada metro o metro y medio, partiendo en cada
paramento lo mas cerca de la esquina.

Constantemente se controlara el perfecto plomo de las cintas, empleando la
plomada de albafiil.

Espesor minimo del enfoscado (tarrajeo primario).

c.1  Sobre muros de ladrillo espesor min. = 1cm.
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c.2  Sobre elementos de concreto espesor min. = 1cm.

El encofrado debera cubrir completamente la base a que se aplica. Si se quiere
rayar en superficies, se hara esta operacion antes de que el mortero fragie.

Para ello, se peinara con fuerza y en sentido transversal al paso de la regla, con
una paleta metdlica provista de dientes de sierra o0 con otra herramienta adecuada.
Se sometera continuamente a un curado de agua rociada, un minimo de dos dias,
no siendo recomendable la practica de poner, sobre esta superficie, otra capa sin
que haya transcurrido el periodo de curacion sefialado; seguido por el intervalo de
secamiento.

Método de Medicién
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion, serd pagada al precio
unitario del contrato, dicho pago constituirdA compensacion total por el costo de
material, accesorios equipo, herramientas, mano de obra e imprevistos necesarios
para su correcta ejecucion, previa aprobacion del Supervisor.

1.01.02 TARRAJEO EN MUROS INTERIORES C: A 1:5 e=1.5cm.

Descripcion
Comprende aquellos revoques constituidos por una sola capa de mortero, pero
aplicada en dos etapas.

En la primera llamada “pafieteo” se proyecta simplemente el mortero sobre el
paramento, ejecutando previamente las cintas 0 maestras encima de las cuales se
corre una regla, luego cuando el pafieteo ha endurecido se aplica la segunda capa
para obtener una superficie plana y acabada. Se dejara la superficie lista para
aplicar la pintura.

Los encuentros de muros, deben ser en angulo perfectamente perfilados; las aristas
de los derrames expuestos a impactos seran convenientemente boleados; los
encuentros de muros con el cielo raso terminaran en angulo recto, salvo que en
planos se indique lo contrario.
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Materiales
Seran los mismos materiales sefialados para el tarrajeo primario (cemento: arena,
en proporcion 1:5).

En los revoques ha de cuidarse mucho la calidad de la arena, que no debe ser
arcillosa. Sera arena lavada, limpia y bien graduada, clasificada uniformemente
desde fina hasta gruesa, libre de materias organicas y salitrosas.

Cuando esté seca toda la arena pasara por la criba N° 8 No mas del 20% pasara
por la criba N° 50 y no mas del 5% pasara por la criba N° 100.

Es de referirse que los agregados finos seran de arena de rio o de piedra molida,
marmolina, cuarzo o de materiales siliceos. Los agregados deben ser limpios, libres
de sales, residuos vegetales u otras medidas perjudiciales.

Método de Construccion

Preparacion del Sitio

Comprende la preparacion de la superficie donde se va a aplicar el revoque.

Los revoques s6lo se aplicaran después de las seis semanas de asentado el muro
de ladrillo.

El revoque que se apligue directamente al concreto no sera ejecutado hasta que la
superficie de concreto haya sido debidamente limpiada y lograda la suficiente
aspereza como para obtener la debida ligazon.

Se rascard, limpiar4 y humedecera muy bien previamente las superficies donde se
vaya a aplicar inmediatamente el revoque.

Antes de ejecucion de los trabajos, se coordinara con las instalaciones eléctricas,
sanitarias, mecanicas, equipos especiales y trabajos de decoracion.

Previamente a la ejecucion del tarrajeo, deberan instalarse las redes, cajas para
interruptores, tomacorrientes, pasos y tableros, las valvulas, los insertos para
sostener tuberias y equipos especiales, asi como cualquier otro elemento que deba
guedar empotrado en la albafileria.

Para conseguir superficies revocadas debidamente planas y derechas, el trabajo
se hara con cintas de mortero pobre (1:7 arena: cemento), corridas verticalmente a
lo largo del muro.

Estardn muy bien aplomadas y tendran el espesor exacto del revoque (tarrajeo).
Estas cintas seran espaciadas cada metro o metro y medio partiendo en cada
paramento lo mas cerca posible de la esquina.

Luego de terminado el revoque se sacara, rellenando el espacio que ocupaban con
una buena mezcla, con mayor cantidad de cemento en el mortero, que la usada en
el propio revoque.

Constantemente se controlara el perfecto plomo de las cintas empleando la
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plomada de albafiil. Reglas bien perfiladas se correran por las cintas que haran las
veces de guias, para lograr una superficie pareja en el revoque, completamente
plana.

Normas y Procedimientos que Regiran la Ejecucion de Revoques

No se admitira ondulaciones ni vacios; los angulos o aristas de muros, vigas,
columnas, derrames, etc., seran perfectamente definidos y sus intersecciones en
angulo recto o segun lo indiquen los planos.

Se extendera el mortero igualdndolo con la regla, entre las cintas de mezcla pobre
y antes de su endurecimiento; después de reposar 30 minutos, se hara el enlucido,
pasando de nuevo y cuidadosamente la paleta de madera o plancha de metal.
Espesor minimo de enlucido:

a) Sobre muros de ladrillo: 1cm. y maximo 1.5cm.
b) Sobre concreto: 1cm. y maximo 1.5cm.

En los ambientes en que vayan z6calos y contrazocalos, el revoque del paramento
de la pared se hara de corrido hasta 3cm. por debajo del nivel superior del z6calo o
contrazécalo.

En ese nivel debera terminar el revoque, salvo en el caso de zécalos y
contrazocalos de madera en el que el revoque se correra hasta el nivel del piso.
La mezcla sera de composicion 1:5.

Método de Medicion

Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicién, ser4 pagada al precio
unitario del contrato, y dicho pago constituird compensacion total por el costo de
material, equipo, mano de obra e imprevistos hecesarios para su correcta ejecucion,
previa aprobacion del Supervisor.

1.01.03 TABIQUERIA DE DRYWALL E=1/2”

Descripcion
Se refiere a los trabajos de contraplaco con planchas de yeso en las salas de

fisioterapia e Hidroterapia y consultorios.

Drywall es la denominacién que se le asigna al sistema constructivo conformado
por materiales que no requieren mezclas humedas. El "Muro seco", esta compuesto
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fundamentalmente por estructuras de acero galvanizado y placas de yeso. Incluye
el empastado y pintado del tabique.

Componentes del Sistema

Los componentes son basicamente los perfiles metélicos que forman una estructura
gue puede ser portante o no, las placas de yeso y/o de fibrocemento, los elementos
complementarios de fijacion y de acabado y un opcional fieltro de lana de vidrio
utilizado como elemento aislante termo-acustico.

Placa de Yeso

Las placas de yeso son un producto constituido por un nucleo de yeso hidratado,
recubierto en ambas caras por laminas de papel especial de celulosa multicapas
de alta resistencia, que unida en forma de amalgama al nacleo del yeso le confiere
a la placa especiales caracteristicas.

La construccion de los tabiques se realizara mediante la colocacion de una
estructura metalica compuesta por parantes y rieles de acero galvanizado de
0.45mm x 0.89mm, a las que se atornillaran las placas de yeso de 1/2".

Perfiles Metalicos

El componente estructural del sistema Drywall es constituido por los perfiles
metélicos, que son fabricados de lamina galvanizada de acero, de calidad
estructural ASTM A653, Gradi 33 (Fy=2.320 Kg/cm2), mediante proceso continuo
de perfilado de rodillos conocido como "rollforming" (rolado en frio) formando
diferentes tipos de secciones.

Se presentan en variadas dimensiones espesores de acuerdo al uso, siendo los
mas utilizados los denominados rieles y parantes, base del sistema de construccién
en seco.

Rieles.- Son perfiles tipo canal "U" que a modo de solera horizontal se ubican en la
parte superior e inferior del muro o tabique. Las principales funciones de los rieles
son:

1. Permiten anclar la estructura del muro o tabique a la estructura de piso y/o
cimentacion.

2. Permiten alojar a los parantes, a los que se conectan mediante tornillos.
3.  Constituyen el puente de conexion a la estructura de techo o entrepiso de la
edificacion.
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Parantes.- son perfiles tipo canal "C" usados en forma vertical que cumplen un
papel fundamental en la capacidad estructural del sistema. Son ubicados cada
0.405 cm., 0.488 cm. 6 0.61 cm. (segun la aplicacion) sirven de soporte a las placas
de yeso de recubrimiento tanto en tabiques como en cielorrasos. Poseen aperturas
para el paso de instalaciones eléctricas, cafierias y secciones transversales que se
encuentran repetidamente en el perfil.

El espesor de estos perfiles puede ser de 0.45 mm. para tabiques, cielorrasos o
elementos que no cumplan ninguna funcién estructural y de 0.90 mm. y 1.20 mm.
para muros estructurales, cerramientos exteriores, entre otros. Adicionalmente, se
cuenta con una serie de perfiles complementarios para diversos usos como son los
utiizados en recubrimientos, cielorrasos o correas en coberturas livianas;
esquineras, para proteger los cantos abiertos entre tabiques o cielorrasos y los
perfiles de ajuste, para proteger los cantos vivos de las placas.

1.01.04 TARRAJEO EN MUROS EXTERIORES C:A 1:5 e= 1.5cm.

Descripcion

Todo lo indicado para tarrajeo en interiores. Incluso el pafieteo, es valido para el
tarrajeo frotachado en exteriores. Se considera en partida aparte, porque
generalmente requiere de un andamiaje apropiado para su ejecucion.

Materiales
Se emplearan los materiales indicados para tarrajeo en interiores.

Método de Construccion
Sera utilizado el mismo método especificado para tarrajeo en interiores.

Método de Medicion
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion, sera pagada al precio
unitario del contrato, dicho pago constituirA compensacion total por el costo de
material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios para su correcta ejecucion,
previa aprobacion del Supervisor.

1.01.05 TARRAJEO DE COLUMNAS
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Descripcion

Comprende la vestidura con mortero de columnas de concreto y albafileria. Si se
trata de columnas con seccién poligonal habra que vestir sus caras y perfilar sus
aristas.

Materiales
Se emplearan los mismos materiales indicados para tarrajeo en interiores.

Método de Construccion
Se realizara el mismo método empleado para tarrajeo de interiores.

Método de Medicién
Unidad de Medida: Metro Cuadrado (m2).

Condiciones de Pago

Se pagara por metro cuadrado terminado, pagado a precio unitario del contrato, el
cual considera material, mano de obra e imprevistos que ocasione el desarrollo de
esta tarea, previa aprobacion del Supervisor.

1.01.06 TARRAJEO A MEDIA CANA EN MUROS (R=0.20m) C:A 1:5

Descripcién
Se refiere a los trabajos de enlucido con mortero de cemento y arena de todas las
esquinas de los muros.

Esta formado por un boleado corrido vertical de 25 cm de radio conformado en el
mismo tarrajeo entre ambas superficies sobre un enmallado de Expanded Metal
anclado a las paredes con clavos de acero cada 20 cm y con la ayuda de un molde
para recortar el tarrajeo. Ya seco debera pulirse para dejar la superficie curva lisa y
limpia como para recibir el forro de vinyl en rollo.

Materiales
Los indicados para tarrajeo en interiores.

Método de Construccion
Lo indicado para tarrajeo en interiores, mas la consideracion de usar malla metalica.

Método de Medicion
Unidad de Medicién: metro (m).
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Condiciones de Pago

Los trabajos descritos en esta partida seran pagados segun las cantidades medidas
sefialadas en el parrafo anterior, y de acuerdo a la unidad de medida del precio
unitario del revoque ejecutado, previa aprobacion del Supervisor.

El precio unitario incluye el pago por material, mano de obra, herramientas,
equipo, y cualquier imprevisto necesario para su buena colocacion.

2.02.00 TARRAJEOS ESPECIALES
2.02.01 TARRAJEO CON BARITINA CAPA BASE (RAYADO C: A 1:4

e=1cm) I/DERRAMES
2.02.02 TARRAJEO CON BARITINA CAPA AISLANTE DE RADIACIONES

I/DERRAMES

2.02.03 TARRAJEO CON BARITINA CAPA FINAL (C: A 1:5 e=1cm)
I/DERRAMES

Descripcion

Se trata del tarrajeo con baritina en muros de las salas de Rayos X. Si la sala
tuviera un piso, y por consiguiente algun ambiente, debajo; debe colocarse,
también, baritina en el piso, a fin de evitar que la radiacion se filtre hacia el piso
inferior.

Materiales

Cemento

El cemento debera satisfacer la norma ASTM-C-150, tipo 2.

Arena Fina

La arena fina que se empleara para el tarrajeo, no debera ser arcillosa. Sera lavada,
limpia y bien granulada, clasificada uniformemente desde fina a gruesa. Estara libre
de materias organicas y salitrosas. El contenido maximo de arcilla o impurezas sera
del 5%.

Cuando la arena esté seca pasara por la criba N° 8; no mas del 80% pasara por la
criba N° 30; no mas del 20% pasara por la criba N° 50 y no més del 5% pasara por
la criba N° 100.

Si se quiere hacer el cribado por una sola malla, toda la arena fina, estando seca,
pasara por la malla US Standard N° 08.
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Baritina

Se empleara Sulfato de Bario BAS04, en particulas bien graduadas clasificadas
uniformemente de gruesas a finas. Su procedencia debera ser previamente
aprobada.

Impermeabilizante

Impermeabilizante en polvo, a base de una combinacién concretada de agentes de
estearato repelente al agua y reductores de la misma que evita la absorcién o
penetracién de agua en la estructura.

Debera presentar el color natural del material y cumplir con las caracteristicas
sefialadas en las normas internacionales correspondientes.

Método de Construccion
Preparacion de la Superficie

La superficie se rascara, limpiara y humedecera antes de aplicar el mortero.

Coordinacion con las instalaciones Eléctricas, Sanitarias, Mecénicas y Equipos
especiales.

Previamente a la ejecucion de los pafieteos y/o tarrajeos deben instalarse las redes,
cajas de interruptores, tomacorrientes, pasos y tableros, las valvulas, los insertos y
cualquier otro elemento que deba quedar empotrado en la albafiileria; para lo cual
deberan revisarse los planos respectivos.

Deberan probarse las instalaciones sanitarias, mecanicas y cualquier otro trabajo
gue indiquen los planos. Las instalaciones deben protegerse para impedir el ingreso
de agua o de mortero dentro de ellas.

Deberan revisarse, igualmente, los planos de los equipos especiales y coordinar
con los encargados de su suministro e instalacion para dejar colocados los tacos,
anclajes y cualquier otro elemento que se requiera posteriormente para su debida
sujecion.

Normas y procedimiento de ejecucion

Primera Capa - Capa base

Se hard, en primer lugar, un tarrajeo rayado de 1cm. de espesor, siguiendo el

procedimiento sefialado.
Proporcion de la mezcla
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1:4 = Cemento: Arena

Segunda Capa - Capa aislante de Radiaciones
Enseguida se procedera a ejecutar la capa aislante de radiaciones, para la que
se empleara la siguiente proporcién: 1:1:4 = Cemento: Arena: Baritina

El espesor no serda menor de 2 cm.

Entre la primera capa y la segunda capa se debe colocar EXPANDED METAL,
fijado con 20 alcayatas de 1-1/2” x m2 en toda la superficie del muro.

Se colocara también una capa de EXPANDED METAL, fijado de la misma manera
entre la segunda y tercera capa.

Se comenzara colocando listones de madera cepillada de 2 cm. x 2.5 cm.
debidamente aplomados, espaciados 1.50m. como maximo. Se aplicara la mezcla
lanzandola con energia y se emplean reglas bien perfiladas que se correran sobre
los listones comprimiendo la mezcla para aumentar su compactacion, logrando una
superficie pareja y completamente plana que se allanara con paleta de madera.
Luego se procedera a retirar los listones de madera y se rellenaran los canales con
el mismo mortero, procurando que desaparezcan completamente.

Tercera Capa - Capa Final

El trabajo se completara con una tercera capa de tarrajeo terminado, hecho con
mortero de cemento - arena fina en proporcion 1.5 de 1.0cm. de espesor como
maximo, que se acabara convenientemente para obtener una superficie
perfectamente terminada y lista para recibir la pintura del tipo 6leo mate.

Impermeabilizado

Preparacion de la superficie

En los lugares indicados en los planos de arquitectura y/o de instalaciones, se
har& un tarrajeo impermeabilizante.

Se procedera segun lo indicado.
Normas y procedimiento de ejecucion

Deberan seguirse las instrucciones proporcionadas por el fabricante del producto
cuyo uso haya sido autorizado.
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Parfieteo, curado, mezcla y espesor
Se procedera segun lo indicado, que no se oponga a las instrucciones para el
uso del impermeabilizante escogido.

Método de Medicion
Unidad de medida: La unidad de medicion sera por Metro Cuadrado (m2).

Condiciones de Pago
Los trabajos seran pagados de acuerdo al precio unitario sefialado en el Contrato,
previa aprobacion del Supervisor.

2.04.00 VESTIDURA DE DERRAMES

2.04.02 VESTIDURA DE DERRAMES A=15cm. C:A 1:5, e=1.50cm
2.04.03 VESTIDURA DE DERRAMES A=25cm. C:A 1:5, e=1.50cm

Descripcion
Se refiere a los trabajos de enlucido con mortero de cemento y arena de todos los
derrames de los vanos de la obra.

Se llama vano a la abertura en un muro. En algunos casos el vano es libre, es decir,
simplemente una abertura, y en otros casos puede llevar una puerta o ventana.

A la superficie cuya longitud es el perimetro del vano y cuyo ancho es el espesor
del muro, se la llama “derrame”.

Materiales
Los indicados para tarrajeo en interiores.

Método de Construccion
Lo indicado para tarrajeo en interiores.

Método de Medicién
Unidad de Medicién: metro (m).
Se medird la longitud efectivamente ejecutada.

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos en esta partida seran pagados segun las cantidades medidas
sefialadas en el parrafo anterior, y de acuerdo a la unidad de medida del precio
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unitario del revoque ejecutado, previa aprobacion del Supervisor.

2.05.00 BRUNAS

2.05.01 BRUNAS 1cm. x 1cm.

Descripcion

Para definir o delimitar cambio de acabados o en el encuentro entre muros y cielo

raso, en los lugares indicados en los planos, se debera construir brufias.

Las brufias son canales de seccion rectangular de poca profundidad y espesor
efectuados en el tarrajeo o revoque.

Las dimensiones de brufias se haran de 1cm x 1cm x 0.05 cm de acuerdo a planos.

Método de Construccion
Se realiza en el revoque final del paramento en que se solicita; se procede cuando
el mortero aun no ha sido fraguado.

Con la ayuda de un aparejo especial tipo plancha, en el que se ha adherido en alto
relieve una cinta con las dimensiones de la brufia y utilizando una regla para
conservar la horizontalidad, se frota dicho aparejo empujando en el tarrajeo de
manera tal que se perfile muy nitidamente el canal.

Si fuera necesario, se realizaran los resanes, de manera de obtener un buen
acabado, de acuerdo a los detalles indicados en el proyecto.

En los muros de tabiqueria seca que requieran brufias se realizaran de acuerdo al
detalle de Arquitectura segun se detalla en los planos.

Método de medicion
Unidad de Medida: metro (m).

Para el metrado se determinara la longitud total de las brufias.
Condiciones de pago

Los trabajos descritos seran pagados de acuerdo a la unidad de medida del precio
unitario del trabajo ejecutado, previa aprobacion del Supervisor.
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3.00.00 CIELO RASO
Generalidades

Se entiende por cielo raso, la vestidura de la cara inferior de techos, sea aplicada
directamente en el mismo o sobre una superficie independiente especialmente
construida.

La naturaleza del cielo raso varia con la funcién que le haya sido asignada; asi,
puede tratarse de un simple enlucido o revoque destinado a servir como elemento
de difusion luminosa, o para disimular conducciones que se colocan por encima
del cielo raso, como en el caso de instalaciones sanitarias, acusticas, eléctricas,
etc.

3.01.00 CIELO RASO
3.01.01 CIELO RASO CON MEZCLA C:A 1:5e=1.5cm

Descripcion
Se denomina asi a la aplicacion de un mortero sobre la superficie inferior de losas
de concreto que forman los techos.

Materiales
Son los mismos especificados para tarrajeo en interiores.

Método de Construccion

Los cielos rasos interiores, aleros en fachadas, fondos de vigas y escalera tendran
un acabado de mezcla fina (1:5).

Se hara un encofrado previo para eliminar las ondulaciones o irregularidades
superficiales, luego el tarrajeo definitivo serd realizado con ayuda de cintas,
debiendo terminarse a nivel.

Los encuentros con paramentos verticales seran perfilados con una brufia u otro
detalle, segun lo indique el plano de acabados.

En los restantes procedimientos constructivos, serdn aplicables las
especificaciones generales para el tarrajeo de muros interiores.

Método de Medicion

Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).
Se medira el area neta comprendida entre las caras laterales sin revestir de las

153



paredes o vigas que la limitan.

Condiciones de Pago

Se pagara por metro cuadrado terminado, pagado al precio unitario del Contrato.
El precio unitario incluye el pago por material, mano de obra, equipo, herramientas
y cualquier imprevisto necesario para su ejecucion, previa aprobacion del
Supervisor.

3.01.03 CIELO RASO CON BARITINA CAPA BASE (RAYADO C: A 1:4
e=1lcm)

3.01.04 CIELO RASO CON BARITINA CAPA AISLANTE DE
RADIACIONES

3.01.05 CIELO RASO CON BARITINA CAPA FINAL (C: A 1:5 e=1cm)

Descripcion

Se denomina asi a la aplicacion de un mortero sobre la superficie inferior de losas
de concreto que forman los techos dentro del ambiente destinado a Sala de Rayos
X u otro indicado en el proyecto.

Materiales
Cemento
El cemento deberd satisfacer las normas ASTM-C-150 tipo 2.

Arena Fina

La arena fina que se empleara para tarrajeo no debera ser arcillosa. Sera lavada,
limpia y bien granulada, clasificada uniformemente desde fina a gruesa. Estara libre
de materias organicas y salitrosas.

El contenido maximo de arcilla o impurezas sera del 5%. Cuando la arena esté
seca, pasara por la criba No. 8; no mas del 80% pasara por la criba No. 30; no mas
del 20% pasara por la criba No. 50 y no mas del 5% pasara por la criba No. 100.

Si se quiere hacer el cribado por una sola malla, toda la arena fina, estando seca,
pasara por la malla US Standard No. 8.

Es preferible que la arena fina sea de rio. No se aprueba la arena de playa, de mar,
ni de duna.

Baritina

Se empleara Sulfato de Bario BAS04, en particulas bien graduadas clasificadas
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uniformemente de gruesas a finas. Su procedencia debera ser previamente
aprobada.

Método de construccién

Esta especificacion se ejecutara en aquellos ambientes del Proyecto como la Sala
de Rayos X, control y otro indicado en el proyecto. Se seguiran los procedimientos
constructivos similares a los de la partida tarrajeo de muros con baritina.

Método de medicion
Unidad de medida: Sera por Metro Cuadrado (m2) de revestimiento.

Condiciones de Pago
Se pagara de acuerdo al precio unitario correspondiente, previa aprobacion del
Supervisor.

3.01.15 VESTIDURA DE FONDO DE ESCALERAS C:A 1:5, E=1.50cm

Descripcion
Se denomina asi a la aplicacién de un mortero sobre la superficie de fondos de
escaleras de concreto de la edificacion.

Materiales

Cemento

Se utilizara cemento Portland tipo I, el cual debera satisfacer las Normas ITINTEC
334-009-71 para cementos Portland del Peru y/o las Normas ASTM C-150, Tipo I.

Arena

En los revoques ha de cuidarse mucho la calidad de la arena, que no debe ser
arcillosa. Sera arena lavada, limpia y bien graduada; clasificada uniformemente
desde fina hasta gruesa, libre de materias organicas y salitrosas.

Cuando esté seca toda la arena pasara por la criba No. 8. No mas del 20% pasara
por la criba No. 50 y no més del 5% pasara por la criba No. 100.

Es de referirse que los agregados finos seran de arena de rio o de piedra molida,
marmolina, cuarzo o de materiales siliceos.

Los agregados deben ser limpios, libres de sales, residuos vegetales u otras
medidas perjudiciales.
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Método de Construccion

El revoque que se aplique directamente al concreto no sera ejecutado hasta que la
superficie de concreto haya sido debidamente limpiada y lograda la suficiente
aspereza para obtener una buena ligazén.

Se rascara, limpiara y humedecera muy bien, previamente, las superficies donde
se vaya a aplicar inmediatamente el revoque.

El trabajo se hara con cintas de mortero pobre (1:7 cemento — arena), corridas
verticalmente a lo largo del muro, para conseguir superficies debidamente planas.

Estaran bien niveladas y tendran el espesor exacto del revoque. Las cintas deberan
estar espaciadas cada metro o metro y medio, partiendo en cada parametro lo mas
cerca de la esquina.

Constantemente se controlara el perfecto nivel de las cintas, empleando el nivel de
burbuja.

El enfoscado debera cubrir completamente la base a que se aplica.

Se sometera continuamente a un curado de agua rociada, un minimo de dos dias,
no siendo recomendable la practica de poner, sobre esta superficie, otra capa sin
que haya transcurrido el periodo de curacion sefialado; seguido por el intervalo de
secamiento.

Método de Medicion
Unidad de Medida: Metro Cuadrado (m2).

Condiciones de Pago
La cantidad determinada segun el método de medicion, serd pagada al precio
unitario del contrato, previa aprobacion del Supervisor.

Dicho pago constituirh compensacion total por el costo de material, equipo, mano
de obra e imprevistos necesarios para su correcta ejecucion.
3.02.00 CIELO RASO SUSPENDIDO

Generalidades

Se trata de los falsos cielos rasos descolgados que deben soportar solamente su
peso, destinados a cubrir las tuberias vistas, armadura de soporte de techos o por
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efecto arquitecténico en los ambientes que se indican en los planos.

3.02.07 FALSO CIELO RASO C/PLANCHA FIBROCEMENTO 1.22m. x
2.44m. x 6mm.

Descripcion
El falso cielo raso sera resistente, de facil manipulacion, no inflamable e inodoro.

El tipo de cielo raso a emplear es fijo, de junta invisible suspendido.

Las planchas propuestas deberan ser desmontables en algun sector a fin de
permitir un facil acceso para los trabajos de mantenimiento.

Materiales
Para el armado del cielo raso, se utilizan planchas de fibrocemento de 1.22m x
2.44m x 6mm, las mismas que se atornillan a la estructura galvanizada.

Parantes de aluminio galvanizado y rieles de 41mm. x 41mm. GA 0.45mm.,
separados cada 61cm.

Cinta y masilla recomendado por fabricante.

Método de Construccion

La estructura se sujetara con parantes y rieles de 41mm. x 41mm. GA 0.45mm.
separados cada 61 cm.

Dicha estructura se colgara del techo con velas rigidas utilizando parantes
galvanizados u otro elemento rigido recomendado por fabricante y aprobado por el

Supervisor.

Las juntas se sellaran con cinta y masilla recomendado por fabricante, quedando
una terminacion similar al cielo raso tradicional.

La estructura sera de acuerdo a los detalles especificados en los planos de Falsos
cielos rasos en la especialidad de Arquitectura.

Antes de instalar los perfiles, se determinara la altura en la que se instalara el cielo
raso, debiéndose previamente nivelar en todo el perimetro del ambiente.
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Las planchas deberan ser enteras (1.20m. x 2.40m. x 6mm. de espesor) iran
pintadas y se apoyan sobre la estructura.

Se debera seguir las recomendaciones del fabricante, tanto para su transporte,
almacenamiento e instalacion.

Método de Medicién

La unidad de medida es el metro cuadrado (m2).

Se medira el area neta ejecutada, comprendida entre las caras laterales de las
paredes o vigas que la conforman.

Condiciones de Pago
Se pagara por metro cuadrado instalado, incluyendo los accesorios necesarios.

El precio unitario incluye el pago de material, mano de obra, equipo, herramientas
y cualquier imprevisto necesario para su buena ejecucion, previa aprobacion del
Supervisor.

4.00.00 PISOS Y PAVIMENTOS

Generalidades

Se denomina piso, al acabado final de una superficie destinada especialmente al
trnsito de personas, efectuado sobre el suelo natural o la parte superior de techos
Yy que proporciona a la vez firmezay belleza.

El rubro incluye los pavimentos, que son superficies de transito vehicular, porque
frecuentemente las obras de edificacion tienen areas de circulacién interna para
vehiculos, como estacionamiento, pistas, etc., asi como veredas destinadas al
transito de peatones.

4.01.00 CONTRAPISOS

4.01.02 CONTRAPISO C: A 1:4, e=48mm.

Descripcién

Este sub piso se construird en los ambientes en que se vaya a colocar pisos de

ceramico, porcelanato, vinilico o cualquier acabado a instalar.

El contrapiso, efectuado antes del piso final sirve de apoyo y base para alcanzar el
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nivel requerido, proporcionando la superficie regular y plana que se necesita
especialmente para pisos pegados u otros.

El contrapiso es una capa conformada por la mezcla de cemento con arena en 1:4
y de un espesor minimo de 3 cm. y acabado minimo de 1.0 cm. con pasta 1:2.,
hasta llegar al espesor requerido.

Se aplicara sobre el falso piso en los ambientes del primer piso o sobre las losas
en los pisos superiores. Su acabado debe ser tal que permita la adherencia de una
capa de pegamento, en los cambios de pisos que reciban pisos ceramicos,
porcelanos, mayodlica, debera ser rayado, y semipulido en los que se tenga pisos
vinilicos

Materiales

Cemento

Debera satisfacer las normas ITINTEC 334-009-71 para cementos Portland del
Peru y/o las Normas ASTM C-150-99, Tipo |.

Arena Gruesa

Debera ser arena limpia, silicosa y lavada, de granos duros, resistentes y
lustrosos, libre de cantidades perjudiciales de polvo, terrones, particulas suaves
y escamosas, esquistos o pizarras, cal libre, alcalis, acidos y materias organicas.
En general, deberéa estar de acuerdo con las Normas ASTM C-33-0 T.

Agua

Sera potable y limpia; que no contenga sustancias quimicas en disolucion u otros
agregados que puedan ser perjudiciales al fraguado, resistencia y durabilidad de
las mezclas.

Método de construccion
La superficie del contrapiso, se limpiara y regard con agua.

Este sub piso se colocara sobre la superficie perfectamente limpia y humedecida
del falso piso o de la losa del concreto.

La nivelacion debe ser precisa, para lo cual sera indispensable colocar reglas

adecuadas, a fin de asegurar un acabado plano por medio de cintas debidamente
alineadas y controladas respecto al nivel general de los pisos.
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El término sera rugoso, a fin de obtener una buena adherencia con la segunda
capa, la cual se colocara inmediatamente después de la primera y sera
igualmente seca.

El acabado de esta ultima capa sera frotachado fino, ejecutado con paleta de
madera y con nivelacion precisa.

El espesor del contrapiso se establece en un promedio de 5 cm. menos el
espesor del piso terminado. Este nivel inferior sera igual al del piso terminado que
se indica en los planos para el ambiente, menos el espesor del vinilico.

La ejecucion debe efectuarse después de terminados los cielos rasos y tarrajeos,
debiendo quedar perfectamente planos, con la superficie adecuada para
posteriormente proceder a la colocacién de los pisos definitivos.

Método de Medicion
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

El area del contrapiso sera la misma que la del piso al que sirve de base.
Para ambientes cerrados se medira el area comprendida entre los paramentos
de los muros sin revestir y se afiadiran las areas correspondientes a umbrales de

vanos para puertas y vanos libres.

Para ambientes libres se medira el contrapiso que corresponda a la superficie a
la vista del piso respectivo.

En todos los casos, no se descontaran las areas de columnas, huecos, rejillas,
etc., inferiores a 0,25 m?2.

En el metrado se consideran en partidas independientes los contrapisos de
espesores y acabados diferentes.

Condiciones de Pago

Se pagara por metro cuadrado (m2) terminado, pagado al precio unitario del
contrato, previa aprobacién del Supervisor.
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4.02.00 PISOS DE PORCELANATO Y CERAMICO
4.02.01 PISO DE PORCELANATO MATE 0.60 x 0.60 m COLOR CLARO

Descripcién
Es el elemento de porcelanato con una superficie antideslizante, destinada a
pisos. Se colocara en todos aquellos ambientes indicados en planos.

Asimismo, debera tener una resistencia al desgaste, Mohs no menor a 8, para
resistir trafico intenso.

Color
Seréan de color uniforme, las piezas deberan presentar el color natural de los
materiales que la conforman.

Se podra utilizar cualquier marca siempre y cuando la calidad sea similar a lo
especificado o superior.

Dimensiones y Tolerancias
Las dimensiones de las piezas seran de 0.60m x 0.60 m. con un espesor minimo
de 7.2 mm.

Las tolerancias admitidas en las dimensiones de las aristas seran de mas o
menos 0.6% del promedio; mas o menos 5% en el espesor.

Caracteristicas
Las piezas deberan cumplir con los requisitos establecidos por las normas de
ITINTEC 333.004 para la sonoridad, escuadra, alabeo, absorciébn de agua
resistencia al impacto y resistencia al desgaste. Los pisos a colocar deben ser de
primera calidad.

Aceptacion

Las muestras finales que cumplan con las especificaciones establecidas deberan
ser sometidas a la aprobacion del Supervisor.

No se aceptaran en obra piezas diferentes a las muestras aprobadas.
Materiales

Porcelanato mate de 0.60m x 0.60 m.

Debera cumplir lo anteriormente especificado.

Mortero
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Pegamento de marca conocida.
Material de Fragua
Fragua de color del piso proporcionado por fabricante.

Método de Construccion

La colocacion de las baldosas se ejecutara sobre el piso previamente preparado
0 mas propiamente del contrapiso rayado.

Se colocaréan las baldosas con la capa de mezcla en su parte posterior.

Las baldosas se colocaran en forma de damero y con las juntas de las hiladas
coincidentes y separadas con lo minimo recomendado por el fabricante.
Las juntas se realizardn con crucetas de plastico.

Método de Medicién
La unidad de medida es el metro cuadrado (m2).

Condiciones de Pago
Se pagara por metro cuadrado terminado, pagado al precio unitario del contrato,
previa aprobacion del Supervisor.

4.02.02 PISO CERAMICO DE 0.30 x 0.30 m SOLO BANOS

Descripcion
Es el elemento de porcelanato con una superficie antideslizante, destinada a
pisos. Se colocara en todos aquellos ambientes indicados en planos.

Asimismo, debera tener una resistencia al desgaste, Mohs no menor a 8, para
resistir trafico intenso.

Color
Seran de color uniforme, las piezas deberan presentar el color natural de los
materiales que la conforman.

Se podra utilizar cualquier marca siempre y cuando la calidad sea similar a lo
especificado o superior.

Dimensiones y Tolerancias

Las dimensiones de las piezas seran de 0.30m x 0.30 m. con un espesor minimo
de 7.2 mm.
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Las tolerancias admitidas en las dimensiones de las aristas serdn de mas o
menos 0.6% del promedio; mas o menos 5% en el espesor.

Caracteristicas
Las piezas deberan cumplir con los requisitos establecidos por las normas de
ITINTEC 333.004 para la sonoridad, escuadra, alabeo, absorcibn de agua
resistencia al impacto y resistencia al desgaste. Los pisos a colocar deben ser de
primera calidad.

Aceptacion

Las muestras finales que cumplan con las especificaciones establecidas deberan
ser sometidas a la aprobacién del Supervisor.

No se aceptaran en obra piezas diferentes a las muestras aprobadas.

Materiales

Porcelanato mate de 0.30m x 0.30 m.

Debera cumplir lo anteriormente especificado.
Mortero

Pegamento de marca conocida.

Material de Fragua

Fragua de color del piso proporcionado por fabricante.

Método de Construccion

La colocacion de las baldosas se ejecutara sobre el piso previamente preparado
0 mas propiamente del contrapiso rayado.

Se colocaran las baldosas con la capa de mezcla en su parte posterior.

Las baldosas se colocaran en forma de damero y con las juntas de las hiladas
coincidentes y separadas con lo minimo recomendado por el fabricante.
Las juntas se realizaran con crucetas de plastico.

Método de Medicion
La unidad de medida es el metro cuadrado (m2).
Condiciones de Pago

Se pagara por metro cuadrado terminado, pagado al precio unitario del contrato,
previa aprobacion del Supervisor.
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4.06.00 PISOS VARIOS

4.06.01 POYO BASE DE CONCRETO PARA CLOSET Y MUEBLES DE
COCINA e=10cm

Descripcién

En los planos de distribucion de arquitectura y en sus detalles correspondientes,
se muestran closets y muebles que estan apoyados sobre una base de concreto,
sobre elevada con respecto al piso del ambiente en el que se encuentran.

Las bases de estos closets y muebles son de concreto simple, acabadas con
tarrajeo frotachado y contrazécalo igual al del ambiente.

Los costados de estas bases, de ser visibles y si no se indica lo contrario, se
acabaran de la forma indicada para el piso del ambiente.

Materiales

Cemento

Se utilizard solamente cemento Portland Tipo |, el cual deberd satisfacer las
normas ITINTEC 334-009-71 para cementos Portland del Perl y/o las normas
ASTM C -150-99, Tipo I.

Hormigon

Se empleard hormigoén natural de rio, formado por cantos rodados.

Método de construccion
El concreto sera 1:8 acabado 1:4. El espesor sera de 4".

Para definir el dimensionamiento de la base, previo al vaceado del concreto, se
encofrara el espacio deseado con listones de madera de 4 pulgadas.

Cuando éste haya fraguado se aplicara un acabado en base a mezcla cemento-
arena dejandolo secar completamente antes de instalar el mueble
correspondiente

Método de medicion

Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

El &rea de la base, resulta de la sumatoria de la longitud de los closets o muebles
gue la llevan.
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Condiciones de Pago

Los trabajos descritos en esta partida seran pagados, segun las cantidades
medidas sefialadas en el parrafo anterior y por m2 trabajado, previa aprobacion
del Supervisor.

4.07.00 SARDINELES

4.07.01 SARDINEL EN CUARTO DE LIMPIEZA REVESTIDO C/CERAMICO
H=0.30m

Descripcién
Seréan de altura correspondiente a su uso, segun disefio indicado en planos.

Materiales

Se haran con ladrillo corriente de arcilla y con mortero de cemento-arena en
proporcion 1:2.

En el revestimiento se usardan los mismos materiales indicados para
revestimiento de z6calos de ceramico.

Método de Construccion

Se haran con ladrillo corriente de arcilla, asentado en aparejo de canto.

Seréan revestidos en todas sus caras con ceramico vitrificado, similar al zécalo de
muros. Para tal fin, se empleard el mismo procedimiento de la partida de zécalo
de ceramico.

Condiciones de Pago
Los trabajos descritos se pagaran por Metro y al precio unitario del Contrato.

5.00.00 CONTRAZOCALOS

Generalidades

Se entiende como contrazocalo, el remate inferior de un paramento vertical.

En forma convencional, se considera contrazécalo todo z6calo cuya altura sea
inferior a 0.30 m.

5.02.00 CONTRAZOCALO SANITARIO DE TERRAZO PULIDO HECHO EN
OBRA H=10cm
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Descripcién

Los contrazodcalos sanitarios de terrazo pulido se realizaran segun altura y disefio
indicado en planos.

Estara formado por una curva o media cafia de 5cm. de radio, como empalme
con el piso, rematando en la parte superior en una brufia de 1cm., que lo separara
del zocalo o revestimiento de la pared.

Materiales
Cemento Portland gris o blanco, arena y agua, las cuales deberan cumplir con
las especificaciones generales de los materiales descritos anteriormente.

Astillas de marmol o granalla
Deberén ser de consistencia fuerte y durable, machacados con dureza abrasiva
(ha) de no menos de once.

Las astillas deberan ser de los siguientes tamafios:
Astillas No. 1: deberan ser pasadas por criba de malla de 74", retenidas por criba
de 1/8".

Granalla No. 23

Color

Los pigmentos colorantes seran 6xidos minerales de primera calidad, finamente
molidos, que no se decoloren por accion del tiempo, rayos solares o el uso;
preparados para ser usados en mezclas de cemento sin que produzcan
reacciones fisicas o quimicas.

Método de Ejecucidn

Preparacion del sitio

Las superficies que lleven terrazo pulido deben ser barridas con escoba dura,
eliminando toda acumulacion de polvo. La superficie debera quedar lo mas pareja
posible.

Se colocara primero la “cama”, consistente en la mezcla 1:3 cemento-arena.

El revestimiento de terrazo tendra 3/8” por mezcla de cemento y combinacién de
granallas de marmol en el tamafio No. 1 y No.23 en mayor porcentaje.

La mezcla de terrazo tendra la proporcion de 200 libras de granos de marmol por
100 libras de cemento Portland gris.
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Los pigmentos colorantes irdn a la preparacion de 5 libras de pigmentos por 100
libras de cemento.

La cubierta de terrazo no se vaciara hasta que la “cama” haya endurecido lo
suficiente para resistir la presion del rodillo.

El terrazo sera prensado por medio de un rodillo de piedra o metal, que no pese
menos de 15 libras por pulgada de ancho, en dos direcciones: longitudinal y
transversal.

Durante el vaceado se esparciran astillas de marmol de tamafio grande, en
cantidad tal que la superficie muestre en el acabado el 75 % de agregado
distribuido uniformemente.

Acabado pulido
La superficie acabada o llana debera dejarse secar por un periodo de 6 dias,
debiendo protegerse con una capa de arena humeda de 1” de espesor.

Después del endurecimiento del contrazdcalo sanitario de terrazo, se procedera
al pulido de la superficie con pulidores eléctricos, cargados con piedras de pulir.

Durante el pulido, la superficie sera conservada mojada, debiendo eliminarse con
abundante agua todos los materiales resultantes del pulido.

Acabado éste, la superficie se lavara bien con emulsion de jabdn y se podra usar
un abrasivo fino para eliminar manchas.

Método de Medicion

La unidad de medida es el metro (m).

Se medira su longitud efectiva en todas las paredes, columnas u otros elementos
que los lleven, de acuerdo con las especificaciones de arquitectura.

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades sefialadas en el
parrafo anterior y de acuerdo al precio unitario indicado en el Contrato, previa
aprobacion del Supervisor.

5.03.00 CONTRAZOCALO DE CEMENTO PULIDO C:A 1:5 E=2cm
H=0.20m
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Descripcién

Los contrazocalos de cemento se construirdn en los ambientes con piso de
cemento pulido, se ejecutaran después de los tarrajeos de las paredes y antes
de los pisos de cemento.

Procedimiento constructivo
Se limpiard y regaré la zona de ejecucion del contrazdcalo, la mezcla a emplear
sera de cemento: arena 1:5 con un espesor de 2cm.

Se usard una tarraja de madera con filo de plancha de acero, que correra sobre
guias de madera engrasada, una colocada en la pared y otra en el piso,
perfectamente niveladas y en sus plomos respectivos en coincidencia con el nivel
del piso terminado que se ejecutara posteriormente.

Se efectuara en primer lugar un pafieteo con mortero en el muro seco sobre el
gue se correra una tarraja cuyo perfil estara 0.5 cm. mas profundo que el perfil
definitivo del contrazécalo.

Posteriormente después de que comience el endurecimiento del pafieteo se
aplicara la capa de mortero para el acabado final, sobre el que se colocara la
tarraja definitiva, tratando de compactar la mezcla.

El terminado final se hara con plancha metalica apropiada, rellenando los huecos
gue pudieran haber quedado y resanado todo perfectamente sin alterar el perfil
del contrazocalo.

A los contrazdcalos de cemento pulido se agregara el cemento puro necesario
para que la superficie una vez tratada con llana metalica se presente en forma
lisa.

Después que la capa final haya comenzado a fraguar se retiraran con cuidado
las guias de madera y se efectuara un curado con agua pulverizada durante 5

dias por lo menos.

Método de Medicion
Unidad de medida: metro (m).

Se medira su longitud efectiva en todas las paredes, columnas u otros elementos
gue los lleven, de acuerdo con las especificaciones de arquitectura.
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En consecuencia, para obtener la medida de contrazécalos, se mide el perimetro
total, se descuenta la medida de umbrales de puertas o de otros vanos pero se
agrega la parte de contrazécalo que va en los derrames, entre 10 y 25 cm. por
derrame, en la mayoria de los casos.

Condiciones de Pago
Se pagara por metro, segun el precio unitario indicado en el Contrato.

El precio incluye material, herramientas, equipo, mano de obra y cualquier
imprevisto necesario para la buena ejecucion de la partida, previa aprobacion del
Supervisor.

5.04.00 CONTRAZOCALO DE CERAMICO VITRIFICADO 0.20m x 0.30m
H=0.20m.

Descripcion
Se colocaréa en los ambientes sefialados, y con una altura de 0.20 m., salvo otra
indicacion expresada en planos de Arquitectura.

Materiales

Ceramico vitrificado 0.30 x 0.20 m. de las mismas caracteristicas del piso del
ambiente. Estas seran de primera calidad.

Pegamento para ceramico

Método de Colocacion

El material para su aplicacién es con pegamento ceramico. La colocacion de las
baldosas se ejecutara sobre el muro previamente preparado 6 mas propiamente
del muro rayado.

La utilizacién de pegamento para ceramicos debe ser de marca reconocida. Las
juntas se realizaran con crucetas de plastico.

El fraguado de las baldosas se hara con porcelana, la que se humedecera y se
hara penetrar en la separacion de estas por compresion; de tal forma que llene
completamente las juntas. Posteriormente se pasarda trapo seco para limpiarlas e
igualar el material de fragua.

De ser absolutamente necesarios los cartabones, estos se cortardn a maquina,
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debiendo presentar corte nitido, sin desportilladuras, quifiaduras o algun otro tipo
de defecto. Asimismo, éstos no seran menores a 0.20 m.

Método de Medicidn
Unidad de medida: metro (m).

Condiciones de Pago

La partida se pagara segun el precio unitario del Contrato, previa aprobacion del
Supervisor.

El precio incluye material, herramientas, equipo, mano de obra y cualquier
imprevisto necesario para la buena ejecucion de la partida.

5.05.00 CONTRAZOCALO DE TERRAZO PULIDO EN ESCALERAS
H=0.10 m

Descripcién

Se colocaran en todas las escaleras, y con las mismas caracteristicas del
acabado de terrazo pulido en ambientes y escaleras que indiquen los planos, con
una altura de 0.10m.

Materiales
Se emplearan los mismos materiales basicos indicados para el revestimiento de
terrazo pulido.

Método de Construccion
Se empleara el mismo procedimiento que en las partidas de acabado de terrazo

pulido. Su altura sera la que se indica en el plano de acabados.

Método de Medicidn
La unidad de medida es el metro (m).

Condiciones de Pago
Se pagara segun precio unitario indicado en el Contrato, previa aprobacion del
Supervisor.

6.00.00 ZOCALOS

Generalidades
Los z6calos forman parte integral de los revestimientos con la diferencia que se
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ejecutan en la parte baja de los paramentos; de altura variable, se realizaran
generalmente al ras de los muros tarrajeados. Los zoOcalos se ejecutaran en los
ambientes indicados en los planos y/o cuadro de acabados.

6.01.00 ZOCALO DE PORCELANATO 0.60 x 0.60 m

Descripcion
Los z6calos se colocaran donde los planos asi lo indiquen, siempre en alturas de
hiladas completas.

Estos seran embutidos en el muro y se colocaran entre brufias o segun detalle
indicado en planos.

Materiales
Las dimensiones seran las convencionales de 0.60 m. x 0.60 m. Se utilizara
ceramico vitrificado satinado. Tipo P-4.

Los colores de las baldosas de ceramica vitrificada seréan los indicados por el
PARSALUD.

Método de Colocacion

El material para su aplicacion es pegamento ceramico, la fragua se ejecutara con
porcelana y el color serd determinado por PARSALUD. La colocacion de las
baldosas se ejecutara sobre el muro previamente tratado con el tarrajeo primario,
el que debe permanecer humedo.

Se ejecutara una nivelacion a fin de que la altura sea perfecta y constante, la
base para el asentado se hara empleando cintas para lograr una superficie plana
y vertical.

Las alturas estan definidas, en su mayoria, por hiladas completas de ceramico,
salvo indicacién en planos.

Las baldosas se colocaran en forma de damero y con las juntas de las hiladas
verticales y horizontales coincidentes y separadas en 5mm, como maximo.

La unién del zécalo con el muro, asi como con el contrazdcalo sanitario de terrazo

tendra una brufia perfectamente definida. La unién del zocalo con el piso sera en
angulo recto en los ambientes donde indique el cuadro de acabados.
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Para el fraguado de las baldosas se utilizara porcelana, el que se humedecera y
se hara penetrar en la separacion de estas por compresion de tal forma que llene
completamente las juntas.

Posteriormente, se pasara un trapo seco para limpiar el ceramico; asi como para
igualar el material de fragua (porcelana).

De ser absolutamente necesario el uso de partes de ceramico (cartabones) éstos
seran cortados a maquina, debiendo presentar corte nitido, sin despostilladuras,
guifaduras, etc.

De preferencia, se considerara pegamento y fragua para ceramicos de marca
conocida.

Método de Medicién
Unidad de medicion: La unidad de medicién es por metro cuadrado (m2).

Se tomara el area realmente ejecutada y cubierta por las piezas planas, por
consiguiente, agregando el area de derrames y sin incluir la superficie de las
piezas especiales de remate.

Si la superficie al revestir es rectangular, el area se obtendra multiplicando la
longitud horizontal por la altura correspondiente, midiéndose ésta desde la parte
superior del contrazécalo, si hubiera, hasta la parte inferior de la moldura o
remate.

Condiciones de Pago
La partida se pagara de acuerdo al precio unitario indicado en el Contrato, previa
aprobacion del Supervisor.

6.02.00 ZOCALO DE CEMENTO PULIDO CON IMPERMEABILIZANTE C:
A 1:5E=1.50 cm

Descripcion

Los Zocalos de cemento pulido se construiran en los muros exteriores de las
edificaciones, seran de altura indicada, medidos desde la superficie de la vereda
perimetral.

Materiales
Se empleard Cemento Portland tipo I, arena fina de rio e impermeabilizante
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liquido

Procedimiento constructivo

Se limpiara y regara la zona de ejecucion del zocalo, la mezcla a emplear sera
de cemento: arena 1:5 con un espesor de 1.5 cm., con adicién de
impermeabilizante liquido en el agua de amasado en proporcion 10:1 (agua:
impermeabilizante).

Se efectuara en primer lugar un pafieteo con mortero en el muro seco sobre el
gue se correra una tarraja cuyo perfil estara 0.5 cm. mas profundo que el perfil
definitivo del z6calo.

Posteriormente después de que comience el endurecimiento del pafieteo se
aplicara la capa de mortero para el acabado final, sobre el que se colocara la
tarraja definitiva, tratando de compactar la mezcla.

El terminado final se hara con plancha metalica apropiada, rellenando los huecos
gue pudieran haber quedado y resanado todo perfectamente sin alterar el perfil
del zécalo.

A los zoOcalos de cemento pulido se agregara el cemento puro necesario para que
la superficie una vez tratada con plancha metalica se presente en forma lisa.

Después que la capa final haya comenzado a fraguar se retiraran con cuidado
las guias de madera y se efectuara un curado con agua pulverizada durante 5
dias por lo menos.

El encuentro con el tarrajeo del muro, en la zona superior se hara con una brufia
de separacion de 1x1 cm. y aplomado.

Método de medicion
La Unidad de medida sera el metro cuadrado (m2.).

El calculo del &rea se obtendra midiendo el largo por la altura y verificando la
correcta ejecucion del zécalo de cemento pulido.

Condiciones de Pago

El pago sera a la verificacion de la correcta ejecucion del zécalo, calculando el
area por el costo unitario o costo por metro cuadrado ejecutado y aprobado por
el Supervisor.
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6.02.00 ZOCALO DE CEMENTO PULIDO C: A 1: E=1.5cm

Descripcion
Los zOcalos de cemento pulido se construirdn en los muros de los ambientes
indicados en planos. Su altura sera la especificada en los planos de obra.

Materiales
Se empleard Cemento Portland tipo I, arena fina.

Procedimiento constructivo
Se limpiara y regara la zona de ejecucion del zécalo, la mezcla a emplear sera
de cemento: arena 1:5 con un espesor de 1.5 cm.

Se efectuara en primer lugar un pafieteo con mortero en el muro seco sobre el
gue se correra una tarraja cuyo perfil estara 0.5 cm. mas profundo que el perfil
definitivo del zécalo.

Posteriormente después de que comience el endurecimiento del pafieteo se
aplicara la capa de mortero para el acabado final, sobre el que se colocara la
tarraja definitiva, tratando de compactar la mezcla.

El terminado final se hara con plancha metalica apropiada, rellenando los huecos
gue pudieran haber quedado y resanado todo perfectamente sin alterar el perfil

del z6calo.

A los zoOcalos de cemento pulido se agregara el cemento puro necesario para que
la superficie una vez tratada con plancha metalica se presente en forma lisa.

Después que la capa final haya comenzado a fraguar se retiraran con cuidado
las guias de madera y se efectuara un curado con agua pulverizada durante 5

dias por lo menos.

El encuentro con el tarrajeo del muro, en la zona superior se hara con una brufia
de separacion de 1x1 cm. y aplomado.

Método de medicion
La Unidad de medida sera el metro cuadrado (m2).

El calculo del area se obtendra midiendo el largo por la altura y verificando la
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correcta ejecucion del zécalo de cemento pulido.

Condiciones de Pago

El pago sera a la verificacion de la correcta ejecucion del zdécalo, calculando el
area por el costo unitario o costo por metro cuadrado ejecutado y aprobado por
el Supervisor, el cual considera material, mano de obra e imprevistos que
ocasione el desarrollo de esta tarea.

7.00.00 REVESTIMIENTO DE GRADAS Y ESCALERAS
7.01.00 REVESTIMIENTO ESCALERA DE SERVICIOS

7.01.01 REVESTIMIENTO DE PASO Y CONTRAPASO CON TERRAZO
PULIDO COLOR CLARO

Descripcién
Comprende los trabajos de preparacion, colocacion, fraguado, limpieza y
vitrificado de los pasos y contrapasos que indiquen los planos.

El terminado se hara con terrazo de granalla N° 23 y astillas N° 1. El color debera
ser aprobado previamente por la Supervision.

Materiales

Cemento Portland gris o cemento blanco (solo para los pisos de terrazo claro),
arena y agua, que deberan cumplir las especificaciones generales de los
materiales descritos anteriormente.

Arena Fina

La arena fina que se empleara para el piso, no debera ser arcillosa. Sera lavada,
limpia y bien granulada, clasificada uniformemente desde fina a gruesa. Estara libre
de materias organicas y salitrosas. El contenido méaximo de arcilla o impurezas sera
del 5%. Cuando la arena esté seca pasara por la criba No. 8; no mas del 80%
pasara por la criba No. 30; no mas del 20% pasara por la criba No. 50 y no mas del
5% pasard por la criba No. 100. Si se quiere hacer el cribado por una sola malla,
toda la arena fina, estando seca, pasara por la malla US Standard No. 08.

Astillas de Marmol o Granalla
Deberan ser de consistencia fuerte y durable, machacado con dureza abrasiva
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(ha) de no menos de once; las astillas deberan ser de los siguientes tamafios:

Astillas No. 1: Deben ser pasados por criba de malla de 4", retenidas por
criba de 1/8”.
Granalla No. 23

Color

Los pigmentos colorantes seran 6xidos minerales de primera calidad, finamente
molidos, que no se decoloren y preparados para ser usados para tarrajeo. Se
usara el color beige.

Método de Construccion

Preparacion del Sitio

Las superficies que lleven terrazo deben ser barridas con escoba dura,
eliminando toda acumulacion de polvo y basura. Todos los desniveles seran
eliminados, dejando la superficie tan pareja como sea posible.

Procedimiento de Colocacion
Se colocara primero la “cama”, consistente en la mezcla 1:3 cemento-arena.

Se colocaran cantonera de aluminio de 2°x171/8 en las gradas y seran de la forma
y medida especificada en los planos.
Tarugos de madera, tornillos autorroscantes, Instrumentos y equipo necesario.

El revestimiento de terrazo tendra 3/8” por mezcla de cemento y combinacién de
granallas de marmol en el tamafio No. 1 y No. 23 en mayor porcentaje.

La mezcla de terrazo tendra la proporcion de 200 libras de gramos de marmol por
100 libras de cemento Portland gris o blanco.

Los pigmentos colorantes iran a la preparacion de 5 libras de pigmentos por 100
libras de cemento.

La cubierta de terrazo no se vaciard hasta que la cama haya endurecido lo
suficiente para resistir la presion del rodillo.

El terrazo sera prensado por medio de un rodillo de piedra o metal, que no pese
menos de 15 libras por pulgada de ancho, en 2 direcciones, longitudinal y
transversal. Durante el vaceado se esparciran astillas de marmol de tamafio
grande, en cantidad tal que la superficie muestre en el acabado el 75% de
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agregado distribuido uniformemente.

Acabado Pulido
La superficie acabada o llana debera dejarse secar por un periodo de 6 dias,
debiendo protegerse con una capa de arena humeda de 1” de espesor.

Después del endurecimiento del piso de terrazo, se procedera al pulido de la
superficie con pulidores eléctricos, cargados con piedra de pulir.

Durante el pulido, la superficie sera conservada mojada debiendo eliminarse con
abundante agua todos los materiales resultantes del pulido. Acabado éste, la
superficie se lavara bien con emulsién de jab6n y se podra usar abrasivo fino
para eliminar manchas.

Como proteccion, en escaleras, las gradas tendran una cantonera de aluminio en
toda su longitud, segun disefio indicado en los planos.

Método de Medicion
Unidad de Medida: metro (m).

Condiciones de Pago

Se pagara por metro de paso y contrapaso ejecutado pulido. El precio unitario
incluye el pago por material, mano de obra, herramientas, equipo, y cualquier
imprevisto necesario para su buena colocacién, previa aprobacion del
Supervisor.

8.00.00 COBERTURAS, CUMBRERAS Y ACCESORIOS

Generalidades

En general se utlizaran como materiales de cobertura elementos
impermeabilizantes, con todos los cuidados necesarios para evitar la filtracion de
agua de lluvia, para soportar los agentes exteriores y obtener asi una cubierta
durable y resistente. Seran materiales no conductores de calor.

Las superficies acabadas tendran un declive, hacia el desagie o hacia los
elementos colectores de agua de lluvia o con caida hacia las canaletas de pisos,
tal como se indica en los planos de sanitarias, pero nunca menor al 1.5% de
pendiente.
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8.01.00 COBERTURAS

8.01.01 COBERTURA CON LADRILLO PASTELERO ASENTADO CON
MORTERO C: A 1:5

Descripcién

Esta especificacion contiene los requerimientos que se aplicaran a los trabajos
relacionados con la colocacion de coberturas de ladrillo pastelero, segun se
indique en planos.

En general se utilizarA& como material de cobertura elementos
impermeabilizantes, con todos los cuidados necesarios para evitar la filtracion de
agua de lluvia, para soportar los agentes exteriores y obtener asi una cubierta
durable y resistente. Seran materiales no conductores de calor.

Las superficies acabadas tendran un declive o pendiente del 2%, el que se
indique en plano estructural, hacia elementos colectores de agua de lluvia.

Materiales

Ladrillo
Ladrillos de arcilla cocida de 0.25 m. x 0.25 m. x 30 mm.

Tendrdn como minimo las siguientes caracteristicas:

Peso especifico : 16al8

Absorcién X 25% maximo.
Coeficiente de saturaciéon : 0.90 maximo.
Alabeo : 5 mm maximo.

Mortero de Asentado

Se utilizarA mortero cemento-arena 1:5 se exigird una superficie de nivel
constante que alcance el nivel definitivo indicado en planos. Se colocaré el ladrillo
pastelero humedecido con anterioridad.

Mortero para Fragua

Las juntas se fraguardn con mortero cemento-arena en proporcion 1:5 con
impermeabilizante tipo Sika o similar; se exigird un alineamiento prolijo y de
perpendicularidad en las juntas entre ladrillos. Estas juntas tendran una
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separacion de 1 cm. a 1.5 cm., la operacion del fraguado se realizard en una sola
jornada.

Juntas

Las juntas seran de mezcla asfalto-arena en proporcién 1:10.

Método de ejecucion

Preparacion del Sitio
Se hara una limpieza previa de la superficie donde se colocara la cobertura.

Colocacion
Impermeabilizar la superficie de concreto con pintura asfaltica.

Extender la capa de mortero con un espesor minimo de 1'. Luego se procedera
a asentar los ladrillos sobre ésta.

Se colocaran juntas, en ambos sentidos, cada 5 ladrillos como minimo, el espesor
de éstas sera de 10 mm.

Las pendientes minimas seran del 0.5% a fin de evitar el empozamiento del agua
por causa de las lluvias, salvo indicacion contraria en Planos.

Las juntas se fraguaran con el mortero indicado y luego se procedera al curado
con agua, procediéndose después con la limpieza final.

El Contratista ejecutara los trabajos suministrando y colocando todos los insumos
y elementos necesarios para garantizar la perfecta estabilidad, seguridad y
calidad de las coberturas que se instalen.

Métodos de Medicion
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2).

Se tomara el area realmente ejecutada y cubierta por el ladrillo pastelero, se
obtendra multiplicando la longitud por el ancho correspondiente, considerando el
area neta ejecutada sin descontar luces o huecos de areas menores de 0.50 m2

Condiciones de Pago

Las cantidades medidas en la forma arriba descrita serdn pagadas al precio
unitario correspondiente, establecido en el contrato, previa aprobacién del
Supervisor.
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Dicho pago constituira compensacion total por la mano de obra, materiales,
equipos y herramientas, por el suministro y transporte, almacenaje y manipuleo,
y todos los imprevistos surgidos para la ejecucion de los trabajos descritos.

16.01.02 COBERTURA DE ESTRUCTURA LIVIANA

Descripcion.
Ver especificaciones técnicas de estructuras

Método de medicidon
La Unidad de medida seréa el metro cuadrado (m2.) de cobertura, que se calculara
multiplicando el largo por ancho adecuadamente ejecutado.

Condiciones de Pago
La forma de pago seré a la verificacion de la correcta colocacion de la cobertura,
calculando el area por el precio unitario, con la aprobacién del Supervisor.

8.02.03 CANALETA METALICA GALVANIZADA EN CAMBIO DE
PENDIENTE DE COBERTURA

Descripcion

Esta Partida comprende el suministré y colocaciéon de las canaletas metélicas
galvanizadas en los cambios de pendientes en los techos del Centro de Salud.

Materiales

Las canaletas seran elaboradas con plancha de fierro galvanizado e=1/20" y
fijadas mediante tornillos a los elementos de sujecion de acuerdo a lo indicado
en planos

Método de medicion
La Unidad de medida sera el metro (m) de canaleta colocada adecuadamente.

Condiciones de Pago

La forma de pago sera a la verificacion de la correcta colocacion de la canaleta,
calculando la longitud por el precio unitario, con la aprobacién del Supervisor.
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9.00.00 CARPINTERIA DE MADERA

Generalidades
Este capitulo se refiere a la ejecucion de puertas, muebles, divisiones y otros
elementos de carpinteria de madera que en los planos se indica.

En este rubro se incluyen los elementos de madera que son por lo general
elaborados en taller, recibiendo un proceso completo de industrializacion y que
sélo requieren ser colocados en obra, tal como han sido fabricados, como por
ejemplo puertas, ventanas, tabiques, divisiones, etc.

9.01.00 PUERTAS

9.01.01 PUERTA CONTRAPLACADA EN MDF 5mm CON ENCHAPE TIPO
FORMICA LAMIATECH O SIMILAR

Descripcion

La unidad comprende el elemento en su integridad, es decir, incluye la hoja,
jamba, junquillos, marcos etc.; asi como su colocaciéon. La unidad también
comprende la colocacién de la cerrajeria, salvo que las especificaciones indiquen
lo contrario.

Materiales
En general, salvo que en los planos se especifique otra cosa, toda la carpinteria
a ejecutarse sera hecha con cedro selecto.

La madera sera de primera calidad, seleccionada, derecha, sin sumagaciones,
rajaduras, partes blandas o cualquier otra imperfeccion que pueda afectar su

resistencia o malograr su apariencia.

Toda la madera empleada, debera estar completamente seca, protegida del sol
y de la lluvia, todo el tiempo que sea necesario.

El porcentaje de la humedad de la madera no debe de exceder de 18%. Por
ningun motivo se aceptara madera humeda.

Se usarda MDF de 5 mm. con enchape tipo formica, clavos, cola sintética y
pegamento para formica.
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Método de Construccion

Todos los elementos de carpinteria se cefiiran exactamente a los cortes, detalles
y medidas especificadas en los planos de carpinteria de madera; entendiéndose
gue ellos corresponden a dimensiones de obra terminada y no a madera en bruto.

Los elementos de madera seran cuidadosamente protegidos para que no reciban
golpes, abolladuras o manchas hasta la total entrega de la obra.

Sera responsabilidad del Contratista cambiar aquellas piezas que hayan sido
dafiadas por accion de sus operarios o herramientas, y los que por cualquier
accion no alcancen el acabado de la calidad especificada.

Los marcos se colocaran empotrados en el piso.
Estos se aseguraran con tornillos colocados en huecos de 2" de profundidad y
1/2" de diametro, a fin de esconder la cabeza, tapandose luego ésta con un tarugo

puesto al hilo de la madera y lijado.

Se tendran en cuenta las indicaciones del sentido en que se abren las puertas;
asi como los detalles correspondientes, previo a la colocacion de los marcos.

Todas las planchas de aglomerado seran cortadas a maquina.

Para el contraplacado de las hojas de las puertas se han considerado lo siguiente:
Contraplacado con aglomerado de pulpa de madera (MDF), de 5mm de espesor,
con enchape tipo férmica lamitech o equivalente de 0.8mm. de espesor, color
aprobado por la supervision.

Todas las puertas llevaran jamba, segun lo indica el detalle en planos.

En las puertas contraplacadas que lleven sistema vaivén de dos hojas, se les
colocara placas de empuje (4"x16”) de acero satinado, colocadas con tornillos de
acero.

Se utilizaran bisagras de 4” x 4” capuchina de acero inoxidable pesada por cada
hoja.

El orificio para la cerrajeria se realizara a maquina.

El acabado debe ser de 6ptima calidad, guardandose el supervisor el derecho de
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rechazar las unidades que presenten fallas y no cumplan con los requisitos
exigidos.

Las puertas ciegas podran ser prefabricadas de acabado liso, siempre que se
ajusten a las medidas y especificaciones aqui descritas; ademas de permitirse el
seccionamiento de una @ 6 puertas escogida al azar para verificar su
manufactura.

Método de Medicion
Unidad de Medida: Metro Cuadrado (m2), por tipo de puerta y serie humérica
clasificada.

Se han clasificado las puertas en series numeéricas por constitucion de materiales
gue intervienen en su proceso, las que iran en partidas separadas.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion sera pagada al precio
unitario del contrato y constituira la compensacion total por el costo de ejecucion
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

9.01.02 PUERTA CONTRAPLACADA EN MDF 5mm CON ENCHAPE TIPO
FORMICA LAMIATECH O SIMILAR CON REJILLA

Descripcién

La unidad comprende el elemento en su integridad, es decir, incluye la hoja,

jamba, junquillos, marcos, etc.; asi como su colocacién. La unidad también

comprende la colocacién de la cerrajeria, salvo que las especificaciones indiquen

lo contrario.

La rejilla de madera es del tipo persiana y la sobreluz seran de vidrio incoloro de
6 mm., cuyos detalles se especifican en los planos correspondientes.

Materiales
En general, salvo que en los planos se especifique otra cosa, toda la carpinteria

a ejecutarse sera hecha con cedro selecto.

La madera sera de primera calidad, seleccionada, derecha, sin sumagaciones,
rajaduras, partes blandas o cualquier otra imperfeccion que pueda afectar su
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resistencia o malograr su apariencia.

Toda la madera empleada, debera estar completamente seca, protegida del sol
y de la lluvia, todo el tiempo que sea necesario.

El porcentaje de la humedad de la madera no debe de exceder de 18%. Por
ningun motivo se aceptara madera hiumeda.

Se usard MDF de 5 mm. con enchape tipo formica, clavos, cola sintética y
pegamento para formica

Método de Construccion

Todos los elementos de carpinteria se cefiiran exactamente a los cortes, detalles
y medidas especificadas en los planos de carpinteria de madera; entendiéndose
gue ellos corresponden a dimensiones de obra terminada y no a madera en bruto.

Los elementos de madera seran cuidadosamente protegidos para que no reciban
golpes, abolladuras o0 manchas hasta la total entrega de la obra.

Sera responsabilidad del Contratista cambiar aquellas piezas que hayan sido
dafadas por accion de sus operarios o herramientas, y los que por cualquier
accion no alcancen el acabado de la calidad especificada.

Los marcos se colocaran empotrados en el piso. Estos se aseguraran con
tornillos colocados en huecos de 2" de profundidad y 1/2" de diametro, a fin de
esconder la cabeza, tapandose luego ésta con un tarugo puesto al hilo de la
madera y lijado.

Se tendran en cuenta las indicaciones del sentido en que se abren las puertas;
asi como los detalles correspondientes, previo a la colocacion de los marcos.
Todas las planchas de aglomerado seran cortadas a maquina.

Para el contraplacado de las hojas de las puertas se ha considerado lo siguiente:
Contraplacado con aglomerado de pulpa de madera (MDF), de 5.5mm de
espesor, con enchape tipo formica lamitech o equivalente de 0.8mm. de espesor,

color aprobado por la supervision.

Todas las puertas llevaran jamba, segun lo indica el detalle en planos.
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En las puertas contraplacadas que lleven sistema vaivén de dos hojas, se les
colocara placas de empuje (4"x16”) de acero satinado, colocadas con tornillos de
acero.

Se utilizaran bisagras de 4” x 4” capuchina de acero inoxidable por cada hoja.
El orificio para la cerrajeria se realizara a maquina.

El acabado debe ser de 6ptima calidad, guardandose el supervisor el derecho de
rechazar las unidades que presenten fallas y no cumplan con los requisitos
exigidos.

Método de Medicién
Unidad de Medida: Metro Cuadrado (m2), por tipo de puerta y serie numérica
clasificada.

Se han clasificado las puertas en series numeéricas por constitucion de materiales
gue intervienen en su proceso, las que iran en partidas separadas.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion serd pagada al precio
unitario del contrato y constituird la compensacion total por el costo de ejecucion
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

9.01.03 PUERTA CONTRAPLACADA EN MDF 5mm CON ENCHAPE TIPO
FORMICA LAMIATECH O SIMILAR Y TRATAMIENTO ACUSTICO

Descripcién

La unidad comprende el elemento en su integridad, es decir, incluye la hoja,
marco, jamba, junquillos, etc.; asi como su colocacion. La unidad también
comprende la colocacion de la cerrajeria.

Estas puertas contardn con un relleno de lana de vidrio como tratamiento
acustico.

Materiales

En general, salvo que en los planos se especifique otra cosa, toda la carpinteria
a ejecutarse sera hecha con cedro selecto.
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La madera sera de primera calidad, seleccionada, derecha, sin sumagaciones,
rajaduras, partes blandas o cualquier otra imperfeccion que pueda afectar su
resistencia o malograr su apariencia.

Toda la madera empleada, debera estar completamente seca, protegida del sol
y de la lluvia, todo el tiempo que sea necesario.

El porcentaje de la humedad de la madera no debe de exceder de 18%. Por
ningln motivo se aceptara madera humeda.

Se usara aglomerado de 5.5 mm con enchape tipo formica, clavos, cola sintética
y pegamento para formica y tablero aglomerado post formado con enchape de
formica e=19mm

Se usaran planchas de lana de vidrio.

Método de Construccion

Todos los elementos de carpinteria se cefiiran exactamente a los cortes, detalles
y medidas especificadas en los planos de carpinteria de madera; entendiéndose
gue ellos corresponden a dimensiones de obra terminada y no a madera en bruto.

Los elementos de madera seran cuidadosamente protegidos para que no reciban
golpes, abolladuras o0 manchas hasta la total entrega de la obra.

Sera responsabilidad del Contratista cambiar aquellas piezas que hayan sido
dafadas por accion de sus operarios o herramientas, y los que por cualquier
accion no alcancen el acabado de la calidad especificada.

Los marcos se colocaran empotrados en el piso. Estos se aseguraran con
tornillos colocados en huecos de 2" de profundidad y 1/2" de diametro, a fin de
esconder la cabeza, tapandose luego ésta con un tarugo puesto al hilo de la
madera y lijado.

Los marcos de las puertas seran de 2” x 4” salvo indicacion distinta en los planos.
Se tendran en cuenta las indicaciones del sentido en que se abren las puertas;

asi como los detalles correspondientes, previo a la colocacion de los marcos.
Todas las planchas de aglomerado seran cortadas a maquina.
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Para el contraplacado de las hojas de las puertas se han considerado lo siguiente:
Contraplacado con aglomerado de pulpa de madera (MDF), de 5.5mm de
espesor, con enchape tipo férmica lamitech o equivalente de 0.8mm. de espesor,
color aprobado por la supervision.

Para el tablero se colocara de acuerdo a lo indicado en plano de detalles, de
material aglomerado post formado con enchape de formica e=19mm con las
medidas indicadas. Soporte de madera cedro.

Todas las puertas llevaran jamba, segun lo indica el detalle en planos.

Se utilizaran bisagras de 4” x 4” capuchina de acero inoxidable, 2 por cada hoja.
Se colocara un picaporte de 4” de acero para fijar la hoja superior.

El orificio para la cerrajeria se realizara a maquina. El acabado debe ser de
Optima calidad, guardandose el supervisor el derecho de rechazar las unidades
gue presenten fallas y no cumplan con los requisitos exigidos.

Método de Medicion
Unidad de Medida: Metro Cuadrado (m2), por tipo de puerta.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicién sera pagada al precio
unitario del contrato y constituira la compensacion total por el costo de ejecucion
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

9.01.04 PUERTA CONTRAPLACADA AGLOMERADO 5mm CON
ENCHAPE TIPO FORMICA CON PLANCHA DE PLOMO

Descripcion

La unidad comprende el elemento en su integridad, es decir, incluye la hoja,
jamba, junquillos, marcos, plancha de plomo, etc.; asi como su colocacion.

La unidad también comprende la colocacién de la cerrajeria.

Son las puertas de madera contraplacadas que tendran proteccidon contra
radiacion con plancha de plomo1/16”, ubicados en los ambientes de Rayos X.
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Materiales
En general, salvo que en los planos se especifique otra cosa, toda la carpinteria
a ejecutarse sera hecha con cedro selecto.

La madera sera de primera calidad, seleccionada, derecha, sin sumagaciones,
rajaduras, partes blandas o cualquier otra imperfecciéon que pueda afectar su

resistencia o malograr su apariencia.

Toda la madera empleada, debera estar completamente seca, protegida del sol
y de la lluvia, todo el tiempo que sea necesario.

El porcentaje de la humedad de la madera no debe de exceder de 18%.
Por ningln motivo se aceptara madera hiumeda.

Se usara aglomerado de 5 mm con enchape tipo formica, clavos, cola sintética y
pegamento para formica.

Se utilizaran Planchas de plomo e=1/16".

Método de Construccion

Todos los elementos de carpinteria se cefiiran exactamente a los cortes, detalles
y medidas especificadas en los planos de carpinteria de madera; entendiéndose

gue ellos corresponden a dimensiones de obra terminada y no a madera en bruto.

Los elementos de madera seran cuidadosamente protegidos para que no reciban
golpes, abolladuras o0 manchas hasta la total entrega de la obra.

Sera responsabilidad del Contratista cambiar aquellas piezas que hayan sido
dafiadas por accion de sus operarios o herramientas, y los que por cualquier
accion no alcancen el acabado de la calidad especificada.

Los marcos con proteccidén de plomo se colocaran empotrados en el piso.

Estos se aseguraran con tornillos colocados en huecos de 2" de profundidad y
1/2" de diametro, a fin de esconder la cabeza, tapandose luego ésta con un tarugo

puesto al hilo de la madera y lijado.

Se tendran en cuenta las indicaciones del sentido en que se abren las puertas;
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asi como los detalles correspondientes, previo a la colocacion de los marcos.
Todas las planchas de aglomerado seran cortadas a maquina.
Para el contraplacado de las hojas de las puertas se ha considerado lo siguiente:

Contraplacado con aglomerado de pulpa de madera (MDF), de 5.5mm de
espesor, con enchape tipo formica lamitech o equivalente de 0.8mm. de espesor,
color aprobado por la supervision.

Todas las puertas llevaran jamba, segun lo indica el detalle en planos.

En las puertas contraplacadas que lleven sistema vaivén de dos hojas, se les
colocara placas de empuje (4°x16”) de acero satinado, colocadas con tornillos de
acero.

Se utilizaran bisagras emplomadas por cada hoja.

El orificio para la cerrajeria se realizara a maquina.

El acabado debe ser de 6ptima calidad, guardandose el supervisor el derecho de
rechazar las unidades que presenten fallas y no cumplan con los requisitos
exigidos.

Llevard plancha de plomo e=1/16" entre dos planchas de MDF quedando al
interior de la hoja, pegado con cola para carpinteria. En los marcos de las puertas
se colocara 2 platinas de plomo mediante rebajos

Método de Medicion

Unidad de Medida: metro cuadrado (m2), por tipo de puerta y serie humérica
clasificada.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion serd pagada al precio
unitario del contrato y constituira la compensacion total por el costo de ejecucion
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

10.01.00 VENTANAS

10.01.02 VENTANA METALICA CON ACABADO
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Materiales
Seran empleados elementos de fierro que conserven las caracteristicas del
disefio expresado en los planos.

Los vidrios a utilizar seran incoloros de 6 mm., a excepcion de las ventanas de
Triaje, Consultorios (Medicina, de la Mujer y Pediatria), Sala de Ecografia, Tépico
y Sala de Dilatacion, que tendran ventanas traslucido de 6mm.

Método de Construccion
Los elementos que requieren ensamblaje especial, seran soldados

adecuadamente sin rebabas y con esquinas perfectamente a escuadra.

Los elementos metalicos seran llevados a obra, previo arenado comercial segun
la Norma SSPC-SP6 y una capa de zincromato.

Se entregaran libres de defectos y torceduras, con otra mano de zincromato

sobre la superficie libre de 6xidos antes del acabado final, que serd esmalte
sintético, previo masillado.

Método de Medicion

Se pagara por m2, incluyendo instalacion, arenado, lijado, masillado, zincromato
y pintura esmalte.

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
a la unidad y precio unitario del Contrato, previa aprobacién del Supervisor.

En general, la carpinteria deberd llevar los accesorios necesarios para su
operatividad (bisagras, brazos reguladores, etc.).

El precio incluye el pago por material, mano de obra, equipo, herramientas y
cualquier imprevisto necesario para su buen acabado e instalacion.

10.01.00 MUEBLES DE METAL
10.01.01 MUEBLE TIPO M-8

Descripcién
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Fabricado con angulos ranurados de 1%2°x 172" x 2mm. de espesor y de 2100mm.
de largo y tableros de 400 mm. x 900 mm. fabricados en plancha LAF de 1/32”,
conectores de escuadra fabricados del mismo tipo de material, perforado en las
esquinas para proveer un perfecto amarre a los angulos ranurados mediante
pernos zincados (uni cromados) de 5/16” x 5/8”.

En los encuentros de la repisa superior e inferior, van unas escuadras para
producir completa estabilidad al sistema. Esta formado por un mddulo. Con
capacidad de 200 Kg.

El tratamiento a seguir para las superficies metélicas seré el siguiente:

Aprestamiento: esta técnica considera el desengrase, desoxidado, fosfatizado y
cromatizado del metal.

Desengrase, este lavado del metal debe realizarse entre 90°C a 100°C de
temperatura con detergentes sin contenido de productos contaminantes.

Enjuague, este procedimiento es para retirar de la superficie procesada,
productos alcalinos que contaminan los bafios siguientes. Asi mismo debe servir
para retirar las Ultimas particulas de grasa adheridas en la pieza procesada.

Desoxidado, los productos quimicos ecolégicos de este bafio desprenden el
oxido que se desarrolla en la superficie metédlica, y servira para dejarlo
completamente limpio y listo para el siguiente proceso.

Enjuague, con agua blanda.

Bafio de Pre-Activado, este procedimiento debe preparar la superficie metélica
para lograr un anclaje perfecto de las moléculas de fosfato de zinc, con la
rugosidad necesaria que permita la adherencia de la capa final de pintura, de
manera segura, sin dejar globos de aire por donde podrian iniciarse los procesos
COIToSivos.

Enjuague, con agua blanda.

Sellado, este bafo con sales de cromo debe nivelar molecularmente los cristales

de fosfato de zinc formados en la superficie metalica y servira para prolongar los
efectos del Aprestamiento Quimico.

191



Deshidratado: En este proceso, el producto debe ingresar a una camara aérea
de deshidratacién a 100°C a fin de eliminar todo resto de moléculas de agua que
pudieran estar apresadas en el interior o dobleces.

Importante.- Durante todo este procedimiento ninguna persona debe tocar el
producto para evitar que la grasa del cuerpo humano pueda contaminar las
superficies metélicas.

Pintura y Horneado:
Una mano de pintura base zincromato de zinc.

Pintado con dos manos de pintura esmalte epoxico, de color neutro de fina
textura, horneable a una temperatura media de 180°, hasta obtener un acabado

de alta dureza muy resistente a raspaduras y golpes con un acabado homogéneo.

Dimensiones Aproximadas:

Altura total 2.10 m.
Largo : 0.90 m.
Ancho : 0.40 m.
Instructivo

El Postor entregara con el mobiliario que le sea adjudicado, instructivo de uso y
recomendaciones que la institucion debe seguir para un mantenimiento
adecuado del mobiliario.

Garantias:

El Postor proporcionard en su oferta, informacion detallada de la garantia
ofrecida, esta debe incluir cualquier falla por disefio, materiales, ensamblaje,
efectos nocivos de la corrosion y explicara las condiciones en las que la
institucion podra ejercer dicha garantia.

Método de Medicion
La unidad de medida es la unidad (Und)

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
a la unidad y precio unitario del Contrato.
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En general, la carpinteria deberd llevar los accesorios necesarios para su
operatividad (bisagras, brazos reguladores, etc.). El precio incluye el pago por
material, mano de obra, equipo, herramientas y cualquier imprevisto necesario
para su buen acabado e instalacién.

10.02.00 BARANDAS Y PASAMANOS

Descripcion

Este rubro incluye el cdmputo de todos los elementos metélicos que no tengan
funcion estructural o resistente.

Dentro de esta variedad reviste la mayor importancia la carpinteria metalica, bajo
cuyo nombre quedan incluidas las barandas y pasamanos que se ejecutan con
perfiles especiales, tubos y planchas de acero, etc. También comprende la
herreria o sea los elementos hechos con perfiles comunes de fierro como barras
cuadradas, redondas, platinas, etc.

10.02.01 BARANDA PARA ESCALERA SEGUN DETALLE I/ACABADO

Materiales

Seran empleados elementos de fierro que conserven las caracteristicas del
disefio expresado en los planos.

Estos pueden ser de fierro negro o fierro galvanizado, segun detalle en plano.

Método de Construccion
Los elementos que requieren ensamblaje especial, seran soldados
adecuadamente sin rebabas y con esquinas perfectamente a escuadra.

Los elementos metélicos seran llevados a obra, previo arenado comercial segun
la Norma SSPC-SP6 y una capa zincromato. Se entregaran libres de defectos y
torceduras, con otra mano de zincromato sobre la superficie libre de 6xidos antes
del acabado final, que sera esmalte sintético, previo masillado, en caso de ser de
fierro galvanizado se usaran los elementos necesarios para su pintado.

Método de Medicidn
Se pagara por Metro incluyendo instalacion, arenado, lijado, base, masillado y

pintura.

Condiciones de Pago
Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
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a la unidad y precio unitario del Contrato.

En general, la carpinteria deberd llevar los accesorios necesarios para su
operatividad El precio incluye el pago por material, mano de obra, equipo,
herramientas y cualquier imprevisto necesario para su buen acabado e
instalacion.

11.00.00 CARPINTERIA DE ALUMINIO

11.01.00 VENTANAS

11.01.02 VENTANA FIJA DE ALUMINIO Y VIDRIO

11.01.02 VENTANA 1 PANO FIJO Y LA OTRA PROYECTANTE DE
ALUMINIO Y VIDRIO

11.01.02 VENTANA CORREDIZA DE ALUMINIO Y VIDRIO

11.01.03 VENTANA PROYECTANTE DE ALUMINIO Y VIDRIO

11.01.04 VENTANA GUILLOTINA DE ALUMINIO CON ACRILICO Y VIDRIO

11.01.05 CORTINA DE ALUMINIO VIDRIO EN P-2

Descripcion

Se utilizaran en ventanas perfiles de aluminio natural, conservando las
caracteristicas de disefio expresadas en planos. Se deberd conseguir juntas
herméticas que impidan el ingreso del viento y polvo.

Materiales

Para este proyecto se ha utilizado como referencia los perfiles del catalogo de
Furukawa y Miyasato; sin embargo, se pueden utilizar otras marcas de similares
caracteristicas y que cumplan con las presentes especificaciones técnicas,
manteniendo el disefio original.

Toda la carpinteria de aluminio tendra los accesorios de fijacién, seguridad y
sistemas, corredizos, vitrovent u otros, que sean necesarios para su correcto
funcionamiento.

Los vidrios a utilizar incluidos en esta partida, seran incoloros de 6 mm., a
excepcion de las ventanas de Salon de usos multiples, Consultorios (Medicina,
Ginecologia y Mamografia, Urologia), Sala de Ecografia, Topico y Sala de Rayos
X, que tendran ventanas traslucido de 6mm.

En las ventanas que lleven acrilico, sera traslucido fijado con silicona.
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Método de Construccion

Se seguiran los procedimientos indicados por el fabricante.

Método de Medicion

Unidad de Medida: metro cuadrado (M2).

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados de acuerdo al precio unitario indicado en el
Contrato.

11.02.00 MAMPARAS
11.02.01 MAMPARA DE ALUMINIO Y VIDRIO DE 8MM

Descripcion

Se utilizaran en las mamparas perfiles de aluminio natural, conservando las
caracteristicas de disefio expresadas en planos. Se deberd conseguir juntas
herméticas que impidan el ingreso del viento y polvo.

Materiales

Para este proyecto se ha utilizado como referencia los perfiles del catalogo de
Furukawa y Miyasato; sin embargo, se pueden utilizar otras marcas de similares
caracteristicas y que cumplan con las especificaciones técnicas, manteniendo el
disefio original.

Todas las mamparas de aluminio tendran los accesorios de fijacion, seguridad y
sistemas, corredizos u otros, que sean necesarios para Su correcto
funcionamiento.

Los vidrios a utilizar incluidos en esta partida, seran incoloros de 8 mm.

Método de Construccion
Se seguiran los procedimientos indicados por el fabricante.

Método de Medicion
Unidad de Medida: metro cuadrado (M2).

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos serdn pagados de acuerdo al precio unitario indicado en el
Contrato, previa aprobacion del Supervisor.
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19.03.00 VARIOS
19.03.01 PLATINA DE ALUMINIO PARA CAMBIO DE PISOS

Descripcién
Los encuentros de pisos interiores se resolveran con una platina de aluminio,
donde los planos asi lo indiquen.

Materiales

Se empleara una platina de aluminio de perfil 042211 o Equivalente.

Método de Ejecucion

Una vez terminado el trabajo de colocacion o vaceado de los dos tipos de pisos,
se colocard la platina de aluminio dejandolo a ras con los niveles de piso
terminado.

Método de Medicion
La unidad de medida es el metro (m.)

Condiciones de Pago

Se pagara de acuerdo al precio unitario indicado en el Contrato. El precio unitario
incluye material, mano de obra, herramientas, equipo, accesorios y todo
imprevisto necesario para su buena colocacion y funcionamiento.

11.03.02 CANTONERAS DE ALUMINIO

Descripcién

En los terminales de los pasos de las escaleras se colocara cantonera de
aluminio de 2"x1”1/8 para proteger los terminales, los detalles constructivos y
todos los elementos estan indicados en los planos de Arquitectura.

Materiales

Cantonera de aluminio de perfil 042048, sera de la forma y medida especificada
en los planos.

Tarugos de madera, tornillos autorroscantes, Instrumentos y equipo necesario.

Procedimiento constructivo

Una vez que la escalera cuente con el acabado final en las gradas, se procedera
a colocar la cantonera de aluminio, dejandola a ras con el nivel de piso terminado.
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Las cantoneras se instalaran de acuerdo a las especificaciones, medidas y
caracteristicas detalladas en los planos de arquitectura correspondiente y aplicando
rigurosamente las recomendaciones y especificaciones técnicas hechas por el
proveedor y/o fabricante.

El contratista ejecutara los trabajos suministrando y colocando todos los insumos,
accesorios y elementos necesarios para garantizar la perfecta estabilidad,
seguridad y calidad.

Método de Medicion
La unidad de medida es metro (m).

Condiciones de Pago
Se pagara de acuerdo al precio unitario indicado en el Contrato. El precio unitario
incluye material, mano de obra, herramientas, equipo, accesorios y todo
imprevisto necesario para su buena colocacion y funcionamiento.
11.03.04 TAPAJUNTA EN MURO CON PLATINA DE ALUMINO 10 cm X

1/8"

Descripcion

Incluye todos los elementos necesarios para cubrir las juntas de expansion en los
techos.

Los detalles constructivos y todos los elementos estan indicados en los planos de
Arquitectura.

Materiales

Platina de aluminio de e=1/8”, sera de la forma y medida especificada en los planos.
Tarugos de madera, tornillos autorroscantes, Instrumentos y equipo necesario.
Método de Construccion

Las tapajuntas de techos se instalaran de acuerdo a las especificaciones, medidas
y caracteristicas detalladas en los planos de arquitectura correspondiente y
aplicando rigurosamente las recomendaciones y especificaciones técnicas hechas
por el proveedor y/o fabricante.

El contratista ejecutara los trabajos suministrando y colocando todos los insumos,

accesorios y elementos necesarios para garantizar la perfecta estabilidad,
seguridad y calidad de las juntas de techos.
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Método de Medicion

La Unidad de Medida: metro (m).

Se mediran las longitudes de las tapajuntas. La suma de ellas sera el total del
trabajo a efectuar.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicién, serd pagada al precio
unitario del contrato, y dicho pago constituird compensacion total por el costo de
material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios para completar la partida.

11.03.05 TAPAJUNTA EN TECHO CON PLATINA DE ALUMINIO 10cm x
1/8"

Descripcion

Incluye todos los elementos necesarios para cubrir las juntas de expansion en los
techos.

Los detalles constructivos y todos los elementos estan indicados en los planos de
Arquitectura.

Materiales
Platina de aluminio de e=1/8", sera de la forma y medida especificada en los planos.
Tarugos de madera, tornillos autorroscantes, Instrumentos y equipo necesario.

Método de Construccion

Las tapajuntas de techos se instalaran de acuerdo a las especificaciones, medidas
y caracteristicas detalladas en los planos de arquitectura correspondiente y
aplicando rigurosamente las recomendaciones y especificaciones técnicas hechas
por el proveedor y/o fabricante.

El contratista ejecutara los trabajos suministrando y colocando todos los insumos,
accesorios y elementos necesarios para garantizar la perfecta estabilidad,
seguridad y calidad de las juntas de techos.

Método de Medicion

La Unidad de Medida: metro (m).

Se mediran las longitudes de las tapajuntas. La suma de ellas sera el total del
trabajo a efectuar.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion, serd pagada al precio
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unitario del contrato, y dicho pago constituird compensacion total por el costo de
material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios para completar la partida.

11.03.06  TAPAJUNTA EN PISO CON PLATINA DE ALUMINIO DE 10 cm X
3/16"

Descripcion

Incluye todos los elementos necesarios para cubrir las juntas de expansion en los
pisos.

Los detalles constructivos y todos los elementos estan indicados en los planos de
Arquitectura.

Materiales

Platina de aluminio de e=3/16", sera de la forma y medida especificada en los
planos.

Tarugos de madera, tornillos autorroscantes, Instrumentos y equipo necesario.

Método de Construccion

Las tapajuntas de pisos se instalaran de acuerdo a las especificaciones, medidas y
caracteristicas detalladas en los planos de arquitectura correspondiente y aplicando
rigurosamente las recomendaciones y especificaciones técnicas hechas por el
proveedor y/o fabricante.

El contratista ejecutara los trabajos suministrando y colocando todos los insumos,
accesorios y elementos necesarios para garantizar la perfecta estabilidad,
seguridad y calidad.

Método de Medicién

La Unidad de Medida: Metro (m).

Se mediran las longitudes de las juntas. La suma de ellas sera el total del trabajo a
efectuar.

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicién, ser4 pagada al precio
unitario del contrato, y dicho pago constituird compensacion total por el costo de
material, equipo, mano de obra e imprevistos necesarios para completar la partida.
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12.00.00

12.01.00

12.01.01
12.01.01

12.02.00
12.03.00
12.03.01
12.03.02

12.03.07

12.03.08

CERRAJERIA

CERRADURAS

CERRADURA DE MANIJA TIPO POMO
TIRADOR DE MANIJA ANONIZADO CON CHAPA

CIERRAPUERTAS

ACCESORIOS

CANDADO TIPO M MULTIBLOCK I/CERROJO
PICAPORTE DE EMBUTIR TIO J

PLACA DE EMPUJE TIPO S 4”’x16 ACABADO ACERO
INOXIDABLE

TOPE DE PUERTA TIPO T

Generalidades
La presente especificacion se refiere a los elementos de cerrajeria y accesorios
para las puertas de madera, vidrio, aluminio y fierro.

Comprende los siguientes items:

Cerraduras:

- Cerraduras cilindricas de manija: circular o larga

- Cerraduras cilindricas de sobreponer.

- Cerraduras de embutir: cerraduras auxiliares, candados
- Cerraduras para mamparas

- Cerraduras para muebles

Barra anti panico:

- Barra anti panico de una hoja o de dos hojas
Cierrapuertas:

- Cierrapuertas aéreo.

- Cierrapuertas de piso.

Accesorios:
- Picaportes

- Topes
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Bisagras
Método de Medicion
Unidad de medida: unidad por cilindro

CERRADURAS:
CERRADURAS CILINDRICAS DE MANIJA

Descripcién:

Se trata de cerraduras de acero de gran calibre cilindrado al frio. Todas las partes
seran dicromadas y bafiadas en zinc para asegurarle la maxima resistencia a la
corrosion.

Contendran resortes de comprension en espiral y cojinetes de rodillos en los
retractores, para buscar la mayor facilidad de funcionamiento. Estos mecanismos
deberan estar contenidos dentro de un chasis cilindrico para preservar todos los
componentes de las cerraduras.

Los cilindros deberan ser de bronce extruidos y maquinados, estos cilindros
contendran los pines que deberan ser de aleacion niquel plata. Las cerraduras
seran de grado 3, permitiendo una adecuada implantacion de sistema de
amaestramientos MK y GMK.

Las cerraduras y sus pestillos deberan ser completamente reversibles en puertas
para cualquier lado.

Las perillas y rosetas de las cerraduras de los ambientes sometidos a cualquier
tipo de radiacién deberan estar rellenas de plomo, para evitar fugas de radiacion.

Todas las cerraduras a ser empleadas deberan presentar certificacion ISO 9001,
garantia no menor a 5 afios, y deberan ser aprobadas previamente por la
Supervision.

Dimensiones:

Cerradura cilindrica (perilla circular) modelo Carolina (CA):

-Diametro de la perilla: 2 1/8” (54mm.)
-Diametro de la roseta: 2 9/16” (65mm.)
-Retiro (backset): 2% 70mm.)

201



Cerradura cilindrica (perilla de manija larga) modelo Augusta (AU):

- Diametro de la perilla al eje: 3 1/8” (80mm.)

- Diametro de la roseta: 2 9/16” (65mm.)

Caracteristicas:

Deberan satisfacer las especificacion Federal (USA) FFH-106B, serie 161,
cumpliendo la norma ISO 9001, para el caso de cerraduras de acero de grado 2.

Acabados:

Las perillas y rosetas de las cerraduras de construccion cilindrica seran de acero
inoxidable satinado (US32D), acero mate o acero cromado (US26D), segun la
especificacion Federal (USA) FFH —-106 C.

Tipos:

Tipo A -US26D

Llave exterior y llave interior, la perilla exterior siempre fija. La puerta puede ser
abierta por el exterior utilizando la llave, una vuelta completa de la llave en la
perilla interior la libera o traba; para puertas que determinen entradas
secundarias o interiores. Grado 2.

Tipo B -US26D

Llave exterior y seguro interior de botén, girando cualquiera de las dos perillas
retrae el pestillo. Se abre con llave desde el exterior o girando la perilla interior.
La perilla interior siempre libre para salida inmediata; a ser utilizado,
generalmente, en puertas de oficinas y consultorios. Grado 3.

Tipo D.-US26D

Con botén/ ranura de emergencia exterior y seguro interior de botén, usado
generalmente en puertas de bafos de pacientes. Girando cualquier perilla se
retrae el pestillo. Oprimiendo el boton del lado interior se traba la accion de la
perilla exterior. Girando la perilla interior o cerrando la puerta se libera
automaticamente la perilla exterior, evitando quedar encerrado. Esta provista de
una ranura en la perilla exterior para accionar el mecanismo del pestillo con
cualquier herramienta y liberar la perilla. Grado 3.

Tipo L1.- -US32D

Cerradura con llave exterior y seguro interior de botén, acero grado 1: acabado
acero mate, rellena con plomo con la finalidad de evitar el escape de la radiacion.
Se utilizara en puerta de sala de Rayos X. Grado 3.
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Tipo L2.- US32D

Cerradura con boton de emergencia exterior y seguro interior de boton, acero
grado 1: acabado acero mate, rellena con plomo, con la finalidad de evitar el
escape de radiacion; para puerta de vestuario, bafio y comando de Rayos X.
Grado 3.

Tipo O.- US26D

Cerradura con llave exterior ciega interior; para puertas de depdsitos, botaderos
clinicos, aseos, lavachatas, farmacia, drogas, caja, archivo de historias clinicas,
cuarto oscuro, central de esterilizacién (esclusa),o caseta de vigilancia. Debera
satisfacer la norma USA FEDERAL 161-B y ANSI 90-1 o equivalentes. Grado 3.

CERRADURAS DE SOBREPONER:

Descripcién

Se trata de una cerradura para carpinteria de aluminio, fierro y madera, para
hojas de 45mm. de espesor.

Cerradura estandar con tirador, de 3 golpes, caja normal

Dimensiones:
- Ancho de la caja: 100mm.
- Ancho de la caja al eje: 50mm.

Materiales y acabados:

Caja y cantonera de acero: acabado pintado.

Pestillo: bronce, exterior/interior y tirador.

Cerrojo bronce: exterior/interior: llave

Contrachapa: acero pintado

Seran de caja de acero con tornillos autorroscantes de acero con cabeza plana
el frente sera plano.

Seran de cromo mate, similar en apariencia al acero inoxidable satinado, segun
la especificacion federal nUmero US26D.

Tipos:

Tipo P1.-

Cerradura de doble cilindro de sobreponer, de accion por ambos lados, utilizando
siempre la llave para retraer o accionar el pestillo. El pestillo sera de
desplazamiento giratorio, permitiendo su uso indistintamente para hojas
batientes. Grado 3.
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CERRADURAS DE EMBUTIR

Descripcion
Las cerraduras de embutir pueden ser cerraduras de embutir para mamparas o
auxiliares.

Tipo F.- US26D

Cerradura de seguridad de pestillo (deadbolt) de 1” de proyeccidn, accionado por
llave desde el exterior. La cruceta del lado interior sirve para accionar el pestillo,
acero grado 2: acabado acero satinado. Debera satisfacer la norma USA FED
181-K y ANSI E 2151 o similar.

CERRADURAS AUXILIARES

CANDADO TIPO M MULTIBLOCK (incluye cerrojo):

Tipo aleman, arco de acero endurecido y cromado, cuerpo de bronce fundido,
pulido y lagueado con funcionamiento de cierre automatico, bloqueando el
gancho internamente en ambos lados. La llave se puede extraer solamente
cuando el candado esta cerrado. Cerrojo plano de fierro liso de 25 cm de longitud
con armella.

Cerraduras para muebles de madera:

Cerradura con pestillo vertical. El pestillo se acciona siempre con la llave; la
longitud del cilindro 27mm. 6 40mm. Ubicacion del centro del cilindro, al borde de
20mm.

Tipo R2

Cerradura con pestillo horizontal. El pestillo se acciona siempre con la llave; la
longitud del cilindro 27mm. 6 40mm. Ubicacién del centro del cilindro, al borde de
20mm.

CIERRAPUERTAS

Brazo hidraulico de piso, para mampara de cristal o puerta de madera

Tipo N.-

Los cierrapuertas serdn del tipo Multi-size, ajustable de 2 - 6 para puertas de

0.75cm. a 1.20m. y peso de 120 Kg. a mas. Seran de sobreponer, totalmente
reversibles para puertas derechas o izquierdas y controladas hidraulicamente. La
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apertura sera de hasta 180° grados para puertas de madera o metal. Deberé ser
el mecanismo de pifion y cremallera sobre una caja de fierro fundido. Los
cierrapuertas deberan tener, por separado, control de velocidad de cierre y cierre
final.

ACCESORIOS

Picaportes

TIPO J

Picaportes de embutir para puertas de madera o de metal. Las puertas inactivas
seran fijadas con picaportes de vastago regulable. Las medidas seran de 2, 4" y
6.

Los vastagos seran para largos maximos de 6”. El frente de las cajas de los
picaportes sera plano de 1 4”. El largo de las cajas de los picaportes sera de 6
3/8”. Los picaportes seran operados manualmente por sistema de palanca o
similar, acabado acero mate.

PLACA DE EMPUJE DE ACERO:

TIPO S.- 32D

Placa de empuje de acero de 4’x16”, colocada con tornillos de acero, acabado
acero satinado.

TOPE DE PUERTA

TIPO T.- US26D

Seran tipo media luna, acabado acero mate, de bronce fundido, o rectos con una
proyeccion de 1 3/42”, segun especificacion Federal US26D o similar, para ser
entornillados en el piso, en del giro inferior las puertas.

AMAESTRAMIENTO

Amaestramiento general:

Las cerraduras deberéan ser MK amaestradas, GMK maestra general GGMK gran
maestra general, por grupos, y segun cuadro adjunto al presente Expediente
Técnico. Adicionalmente, las cerraduras que se determinen podran ser iguales.
Asimismo, podran establecerse cerraduras a ser operadas solo por su llave de
intercambio y por la llave maestra general o gran maestra general.

Método de Instalacion

El Supervisor se reserva el derecho de aprobar la marca y forma de cada pieza.
Se han indicado los modelos y cédigos, sin embargo se puede utilizar cualquier
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marca, de caracteristicas y calidad similares, con garantia de fabrica.

El representante del fabricante de cada pieza deberd supervisar la buena
colocacion y funcionamiento de éstas.

La ubicacién de cada pieza serd de acuerdo a lo indicado en los planos de
arquitectura. Todas ellas seran amaestradas.

Método de Medicién
Unidad de medida: unidad (Und)

Condiciones de Pago
Se pagara por pieza instalada, segun precio unitario indicado en el Contrato.

12.04.00 BISAGRAS

12.04.04 BISAGRA CAPUCHINA ALUMINIZADA 4”x 4” TIPO PESADO
12.04.06 BISAGRA CAPUCHINA DE ACERO INOXIDABLE DE 4”x 4”
REVESTIDA EN PLOMO PARA RAYOS X

Descripcién

Deberan ser de acero en grado 2, bajo la norma ISO 9001, minimo de
procedencia colombiana, con rodaje para puertas pesadas y sin rodaje en
puertas de madera, segun especificacion Federal 2125. Las medidas
corresponderan a las dimensiones, espesor y material de las puertas.
Materiales

Tipo 2
Bisagras de 2 '2"x 2 V2" de acero pesada tipo capuchino, utilizable en ventanas.
Se colocaran 3 unidades por cada hoja de la ventana.

Tipo 3

Bisagras de 4 “x 4”7, de acero pesada tipo capuchino, utilizable en puertas. Se
colocaran 3 unidades por cada hoja de la puerta menores a 0.80 m. y se
colocaran 4 unidades por cada hoja de la puerta mayores a 0.80 m.

TIPO 5

Bisagras de PIVOT, de acero grado 3, rellena de plomo, evitando de esta manera
la fuga de radiacién, acabado acero mate o acero satinado. Se colocara un juego,
correspondiente a 3 unidades por hoja de puerta.
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Referencia:

L180 RH % US26D 1 % (superior)
L147 RH % US26D 1 % (medio)
ML19 RH % US26D 1 % (inferior).

En general, se instalardn 3 bisagras por hoja. El borde inferior de la bisagra
inferior estard a 25 cm. del piso, y el borde superior a 10 cm. Entre el borde
superior e inferior de la hoja, se centrara la restante.

Método de Instalacion

El Supervisor se reserva el derecho de aprobar la marca y forma de bisagras. Se
han indicado los modelos y cédigos, sin embargo se puede utilizar cualquier
marca, de caracteristicas y calidad similares, con garantia de fabrica.

La ubicacion de las bisagras sera de acuerdo a lo indicado en los planos de
arquitectura.

Método de Medicidn
Unidad de medida: Unidad (und)

Norma de Medicion: Para el cOmputo se contara el nimero de piezas iguales en
dimensiones y caracteristicas, agrupandose partidas diferentes.

Condiciones de Pago
Se pagara por pieza instalada, segun precio unitario indicado en el Contrato.

13.00.00 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES

13.02.00 VIDRIO CRUDO 0.40m. x 0.40mm.

Descripcion

Comprende la provision y colocacion de vidrios. Se colocaran segun detalle

indicado en los planos.

Materiales
Vidrio con espesor fisico del vidrio de 6.0 mm., de dimension

Método de ejecucion:
Se instalara segun lo indicado en los planos de detalle de vanos.
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Método de medicidn:
Unidad de medida: Unidad (und)

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicién sera pagada al precio
unitario del contrato y constituira la compensacion total por el costo de ejecucion
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

13.02.00 VIDRIO EMPLOMADO 0.40m. x 0.40m.

Descripcion

Comprende la provision y colocacion de vidrios emplomados adecuados para la
proteccion de los rayos X en los vanos de los comandos que dan a las salas de
Rayos X. Se colocaran segun detalle indicado en los planos.

Materiales
Vidrio emplomado, con espesor equivalente del plomo a 1.8 mm.- 2.00 mm, y
espesor fisico del vidrio de 6.35 mm., de dimension 0.40 m. x 0.40 m.

Método de ejecucion:

Se instalara segun lo indicado en los planos de detalle de vanos.
Método de medicion:

Unidad de medida: Unidad (und)

Condiciones de Pago

La cantidad determinada segun el método de medicion serd pagada al precio
unitario del contrato y constituira la compensacion total por el costo de ejecucién
de la partida, previa aprobacion del Supervisor.

13.03.00 ESPEJO BISELADO 6mm (H-1)

Descripcion
La colocacién y provision de espejos en los ambientes que se indican en los
planos, se hara una vez terminados los trabajos del ambiente.

Materiales
Se emplearan vidrios dobles de 6mm, de espesor, especial para espejos,
llevando un bisel de 1/2" en sus cuatro lados y tendran las dimensiones indicadas
en planos.
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Su superficie no debera deformar la imagen.

Método de ejecuciodn:
Los espejos seran hechos de tamafio exacto y montados sobre madera de cedro
cepillado con filos frontales ligeramente rebajados. Los espejos iran empotrados.

Método de Medicion
La unidad de medicién es por metro cuadrado (mz2).

Condiciones de Pago
Se pagara de acuerdo al precio unitario indicado en el Contrato.

13.00.00 PINTURA

Descripcién

Este rubro comprende todos los materiales y mano de obra necesarios para la
ejecucion de los trabajos de pintura en la obra (paredes, cielo raso, vigas,
contrazécalos, revestimientos, carpinteria en general, etc.).

La pintura es el producto formado por uno o varios pigmentos, con o sin carga, y
otros aditivos dispersos homogéneamente, con un vehiculo que se convierte en
una pelicula soélida, después de su aplicacion en capas delgadas y que cumple
con una funcién de objetivos multiples.

Es un medio de proteccion contra los agentes destructivos del clima y el tiempo;
un medio de higiene que permite lograr superficies lisas, limpias y luminosas, de
propiedades asépticas, un medio de ornato de primera importancia y un medio
de sefalizacion e identificacion de las cosas y servicios.

Requisitos para Pinturas

1. La pintura no deberd ostentar un asentamiento excesivo en su recipiente
abierto, y debera ser facilmente re dispersada con una paleta hasta alcanzar
un estado suave y homogéneo. La pintura no deberd mostrar
engrumecimiento, decoloracion, conglutimiento ni separacion del color y
debera estar exenta de terrones y natas.

2. Lapintura al ser aplicada debera extenderse facilmente con la brocha, poseer
cualidades de enrasamiento y no mostrar tendencias al escurrimiento o a
correrse, al ser aplicada en las superficies verticales y lisas.
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3. La pintura no debera formar nata, en el envase tapado en los periodos de
interrupcion de la faena de pintado.

La pintura debera secar dejando un acabado liso y uniforme, exento de

asperezas, granos angulosos, partes disparejas y otras imperfecciones de la

superficie.

El contratista propondra las marcas de pintura a emplearse. Los colores seran
determinados por la Institucién y aprobados por la Supervision.

El contratista sera responsable de los desperfectos o defectos que pudieran
presentarse, después de la recepcion de la obra, quedando obligado a
subsanarlas a entera satisfaccion.

Materiales

La pintura a utilizar sera de 6leo mate en interiores y pintura acrilica satinada en
exteriores, de primera calidad en el mercado, de marcas de reconocido prestigio
nacional; todos los materiales deberan ser llevados a la obra en sus respectivos
envases originales. Los materiales que necesiten ser mezclados, lo seran en la
misma obra.

Aquellos que se adquieran listos para ser usados, deberan emplearse sin
alteraciones y de conformidad con las instrucciones de los fabricantes. No se
permitird el empleo de imprimaciones mezcladas por el sub-contratista de
pinturas, a fin de evitar falta de adhesién de las diversas capas entre si.

Método de Construccion

En Muros

Antes de comenzar la pintura, sera necesario efectuar resanes y lijado de todas
las superficies, las cuales llevaran una base de imprimante de calidad (la
recomendada por el fabricante de la pintura a utilizar), debiendo ser éste de
marca conocida.

Se aplicaran dos manos de pintura. Sobre la primera mano de muros y cielo
rasos, se haran los resanes y masillados necesarios antes de la segunda mano
definitiva. No se aceptaran, sino otra mano de pintura del pafio completo.

Todas las superficies a las que se debe aplicar pintura, deben estar secas y

deberan dejarse tiempos suficientes entre las manos o0 capas sucesivas de
pintura, a fin de permitir que ésta seque convenientemente.
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Las franjas de sefalética deberan ser empastadas, previas a la pintura.

Ningun pintado exterior debera efectuarse durante horas de lluvia, por menuda
gue ésta fuera. Las superficies que no puedan ser terminadas satisfactoriamente
con el nimero de manos de pintura especificadas, deberan llevar manos
adicionales segun requieran para producir un resultado satisfactorio sin costo
adicional alguno para el propietario.

Tipos de Pinturas

La aplicacion de la pintura se hara de acuerdo a lo estipulado en el cuadro de
acabados. Los exteriores llevaran pintura acrilica satinada, los colores de los
exteriores seran los institucionales, debiendo determinar la Entidad los pafios
donde se aplicara cada color.

Los interiores llevaran pintura 6leo mate, con colores aprobados por la Entidad.

13.02.00 PINTURA OLEO
13.02.01 PINTURA OLEO MATE EN MURO INTERIOR Y COLUMNAS
13.02.05 PINTURA OLEO MATE EN CIELORASO Y VIGAS

Son pinturas compuestas a base de resinas alquidicas modificadas.

Materiales

Se aplicara dos manos de pintura, sobre imprimante para muros, para evitar
saponificacion. Tendra acabado mate. El espesor de pelicula seca es de 1.5 mils
por capa.

Método de Ejecucién

La superficie debera estar limpia, bien seca y libre de grasas. La limpieza se
realizara de forma manual (SP-2) o mecéanica (SP-3).

La pintura deberd ser diluida en porcentaje correspondiente al método de
aplicacién a usar.

Cielo raso y vigas.-

Se aplicaran una mano de imprimante y dos manos con pintura oleo mate en todo
la superficie del cielo raso hasta su encuentro con muros.

Paredes y columnas.-

Se aplicard una mano de imprimante para muros y dos manos con pintura 6leo
mate en toda la altura del muro tarrajeado hasta su encuentro con el cielo raso.
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Muestra de Colores

La seleccion sera hecha oportunamente por PARSALUD y las muestras deberan
presentarse por el ejecutor, al pie del sitio que va a pintarse y a la luz del propio
ambiente, en una superficie de 0,50 x 0,50 m., tantas veces como sea necesario
hasta lograr la conformidad.

Proteccion
Los trabajos terminados como pisos, zoOcalos, contrazécalos, vidrios, etc.
Deberén ser debidamente protegidos durante el proceso de pintado.

Método de Medicion
Para pintura en general
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2)

Condiciones de Pago
Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
al precio unitario indicado en el Contrato.

13.02.07 PINTURA OLEO MATE EN FRANJA SENALETICA

Descripcién
Se pintara con pintura oleo mate en una franja de 10 cm a la altura sefialada en
planos, en pasadizos, aplicandose dos manos del color indicado.

Materiales
Se aplicard dos manos de pintura, sobre imprimante para muros. Tendra acabado
mate. El espesor de pelicula seca es de 1,5 mils por capa.

Método de Ejecucion

Una vez que se cuente con el acabado final de la zona donde se ejecutara la
partida, se pintara con pintura oleo mate en un franja de 10 cm a la altura
sefialada en planos, aplicandose dos manos del color indicado.

Método de Medicidn
Unidad de medida: metro (m)

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
al precio unitario indicado en el Contrato.

212



13.03.00 PINTURA LATEX ACRILICA
13.03.02 PINTURA LATEX ACRILICA SATINADA EN MUROS EXTERIORES

La pintura latex acrilica es una clase de pintura de secado rapido, en la que los
pigmentos estan contenidos en una emulsion de un polimero acrilico,
especialmente formulada para aplicaciones en muros exteriores, debe ser
resistente a los alcalis del cemento, resistente a la luz y a las inclemencias del
tiempo.

Materiales

Pintura de naturaleza acrilica

Imprimante

Se rechazard la pintura que no cumpla con los requisitos y calidad establecidos.
Debe soportar el lavado con agua y jabon sin sufrir alteraciones en su acabado.
Pintura en Exteriores

En todas las superficies exteriores por pintar, se aplicard una mano de imprimante
y dos manos de pintura formulada especialmente para resistir a la intemperie.

Método de Construccion

En Muros

Antes de comenzar la pintura, serd necesario efectuar resanes y lijado de todas
las superficies, las cuales llevaran una base de imprimante de calidad, debiendo
ser éste de marca conocida.

Se aplicaran dos manos de pintura acrilica. Sobre la primera mano de muros, se
haran los resanes y masillados necesarios antes de la segunda mano definitiva.
No se aceptaran, sino otra mano de pintura del pafio completo.

Todas las superficies a las que se debe aplicar pintura, deben estar secas y
deberan dejarse tiempos suficientes entre las manos o capas sucesivas de
pintura, a fin de permitir que ésta seque convenientemente.

Ningun pintado exterior debera efectuarse durante horas de lluvia, por menuda
gue ésta fuera. Las superficies que no puedan ser terminadas satisfactoriamente
con el nimero de manos de pintura especificadas, deberan llevar manos
adicionales segun requieran para producir un resultado satisfactorio sin costo
adicional alguno para el propietario.
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Método de Medicidn
Unidad de Medida: metro cuadrado (m2)

Condiciones de Pago
Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
al precio unitario indicado en el Contrato.

13.03.07 PINTURA LATEX ACRILICA SATINADA EN ZOCALOS h=0.30m

Descripcién
Se utilizara para pintar los z6calos exteriores, de acuerdo a lo indicado en los
planos, aplicandose dos manos del color indicado

Materiales

La pintura acrilica es una clase de pintura de secado rapido, en la que los
pigmentos estan contenidos en una emulsion de un polimero acrilico,
especialmente formulada para aplicaciones en muros exteriores, debe ser
resistente a los alcalis del cemento, resistente a la luz y a las inclemencias del
tiempo.

La pintura ser& de color indicado por la supervision, con posibilidad de aplicacion
con brocha, rodillo o pistola. Debera tener un tiempo de secado (20°C, 60% HR)
al tacto en 10 minutos; apto para soportar transito a los 30 minutos y con dureza
final a los 35 minutos.

Debera cumplir ademas con:

-Poder cubritivo : Total a 500 micrones
-Adherencia : 27.5 Kg/lcm2

Método de Construccion

Para un buen comportamiento de la pintura en exteriores, la superficie a pintar
debe estar seca, limpia y exenta de aceites.

La temperatura no sera mayor a los 35°C. Generalmente la aplicacion de las
pinturas sobre superficies calientes ocasiona un rapido secado y mala
adherencia.

De ser necesario, se aplicara diluyente hasta un 5%.

Método de Medicién

214


http://es.wikipedia.org/wiki/Pintura_(material)
http://es.wikipedia.org/wiki/Pigmento
http://es.wikipedia.org/wiki/Emulsi%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Pol%C3%ADmero
http://es.wikipedia.org/wiki/Acr%C3%ADlico

Unidad de medida: metro (m)

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos seran pagados segun las cantidades medidas, de acuerdo
al precio unitario indicado en el Contrato, contando con la aprobacién del
Supervisor.

13.05.00 PINTURA BARNIZ, ESMALTE Y DUCO
13.05.02 PINTURA ESMALTE 2 MANOS CARPINTERIA MADERA

Descripcion

Los esmaltes para aplicar sobre la carpinteria de madera deben funcionar como
una capa protectora del material, para proteger y dar color a la madera
penetrando en ella, pero permitiendo al mismo tiempo que respire.

Casi no forma piel y es transpirable, pasando a formar parte directamente de la
propia estructura de las fibras, siendo absorbido por las mismas. Esto facilita que
resulte muy complejo comprobar la formacion de ampollas.

Aplicable en interiores y exteriores, ya que posee caracteristicas que lo
resguardan de las agresiones del medio, el esmalte de acabado opaco, acentla
el veteado de la madera, enfatizando su natural belleza.

Método de Construccion

Si la madera esta virgen, es decir sin ninguna pintura o barniz se tiene que lijar
bien la superficie, retirando todo el polvillo, y colocarle una base para madera. Si
llegara a tener algo de alguna pintura existente se deberd retirar primero con
removedor todas las pinturas o barnices y luego pintarla con el esmalte sintético.
Se utilizard como solvente aguarras o el diluyente para sintético antes de pintar.

Método de medicion

Esta partida se medird en metros cuadrados (m2), el area se determinara
midiendo el ancho por el largo de la carpinteria de madera, calculando las areas
parciales para sumar y determinar el area total de pintura aplicada.

Condiciones de Pago
La forma de pago se hara al verificar el metrado de pintura de carpinteria de
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madera en metros cuadrados por el costo unitario correspondiente, contando con
la aprobacion del Supervisor.

14.00.00 VARIOS, SENALETICA Y JARDINERIA
14.01.00 SENALETICA

14.01.01 SENAL INDICATIVA CON PLANCHA DE ACRILICO DE ALTA
DUREZA 3mm. 0.30m. x 0.40m.

14.01.02 SENAL INDICATIVA CON PLANCHA DE ACRILICO DE ALTA
DUREZA 3mm. 1.20m. X 0.70m

14.01.03 SENAL AUTOADHESIVA 0.30m X 0.40m

14.01.04 SENAL AUTOADHESIVA 0.30m x 0.20m

14.01.05 SENAL AUTOADHESIVA 0.30m X 0.15m

14.01.08 SENAL COLGANTE 1.20m. x 0.30m.

14.01.10 SENAL ORIENTATIVA ADOSADA DE 1.20m x 0.30m

14.01.12 SENAL 0.40m X 0.30 m TIPO BANDERA.

Ver la Memoria descriptiva y Especificaciones Técnicas del proyecto de
Sefalizacién que acompafa este expediente.

15.02.00 OTROS

Este rubro comprende aquellos trabajos no mencionados en las normas y que,
por su naturaleza, no pueden comprenderse en los conceptos de los demas
rubros. Por ello, la relacion que se da es simplemente enumerativa y no limitativa.

15.02.01 LAMINA DE SEGURIDAD

Descripcion

La Laminas de Seguridad es una lamina sintética de poliéster de alta tecnologia.
Al poner las Laminas de Seguridad sobre el vidrio existente aumenta su
resistencia a los impactos. La Laminas contienen un agresivo adhesivo de alta
duracién y resistencia al arrancado.

Materiales
Lamina de Seguridad de un espesor de 12 micras
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Procedimiento constructivo

El proceso constructivo de las Laminas de Seguridad consiste en el pegado de
la Ldmina de Seguridad en el vidrio, no se debe formar ninguna bolsa de aire
para evitar su desprendimiento.

Método de Medicion
Las Laminas de Seguridad se medira por metro cuadro de su area, midiendo el
largo por el ancho.

Condiciones de Pago

Los trabajos descritos en esta partida se pagaran luego de haberse verificado su
correcta instalacion en obra en las Ventanas de Aluminio, lo que sera aprobado y
tendra la conformidad del Supervisor de la Obra.

La partida sera pagada de acuerdo al precio unitario del contrato, el cual contempla

todos los costos de mano de obra, materiales, herramientas, y demas insumos e
imprevistos necesarios para la ejecucion de la partida.
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ANEXO 5: METRADOS Y PRESUPUESTOS CON COSTOS MUNICIPALES
DEL SECTOR

De acuerdo al “Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

costa”’® vigente desde el 01 al 31 de octubre del 2021 segun Resolucién
Ministerial N° 2701-2020-VIVIENDA - Fecha publicacion en Diario El Peruano:
30-0ct-2020 y Resolucion Jefatural N° 222-2021-INEI- (01-Octubre-2021) - IPC

del mes de Setiembre del 2021: 4.62%, se realizard el costo estimado del

proyecto en los siguientes cuadros:

Tabla 31:Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

costa
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

3 ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES

2 MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- ELECTRICAS Y

g COLUMNAS Ll pisos VENTANAS MIENTOS BANOS SANITARIAS

e (1) (2) (3) (4) (5) (6) (4}
Estructuras lamnares  |Losa o aligeradode  |Marmol importado, Aluminio pesado con  |Marmol importado, Bafios completos  |Aire acondicionado, ilu-
curvadas de concreto  |concreto armado con  |piedras naturales perfiles especiales.  |madera fina (caobao |(7) de lujo minacion especial, venti
armado que incluyen en |luces mayores de 6m. |importadas, Madera fina similar), baldosa importado con lacion forzada, sist
una sola armadura la  |Con sobrecarga mayor |porcelanato. ornamental (cacba,  |aclstica entecho o |enchape fino hidro neumético, agua
cimentacion y el techo.  [a 300 kgfm?. cedro o pino selecto). |similar. {marmol o similar). |caliente y fria,

A Para este caso no se Vidrio insuladom intercomunicador
considera los valores de alarmas, ascensor, sist.
la columna N°2. de bombeo de aguay

desague (5), teléfono,
gas natural.

543.56 330.14 291.56 294.99 317.96 107.30 315.32
Columnas, vigas ylo Aligerados o losas de  |Marmol nacional o aluminio 0 madera fina |Marmol nacional, Bafios completos  |Sistemas de bombeo de
placas de concreto concreto armado reconslituido, parquet |(caoba o simiar)de |madera fina (caobao |(7) importados con |agua potable (5),
armado ylo metalicas.  |inclinadas. fino (olivo, chonta o |disefio especial, vidrio |similar) enchapesen |mayolica o cerdmico|ascensor, teléfono, agua

B similar), ceramica polarizado (2) y techos. deco- rativo caliente y fria, gas

importada, madera curvado, laminado o importado. natural.
fina. lado.

350.46 215.39 174.75 155.49 240.90 81.58 230.24
Placas de concreto Aligerado o losas de  |Madera fina Aluminio 0 madera fina |Superficie caravista  |Bafios completos  |Igual al Punto *B" sin
(e=10a 15¢m), alba-  |concreto armado machihembrada, (caoba o simiar), obtenida mediante (T) nacionales con  |ascensor
filleria armada, ladrillo o |horizontales. terrazo. vidrio tratado encofrado especial, maydlica o ceramico

C similar con columna y polarizado (2), enchape en techos.  |nacional de color.
vigas de amarre de laminado o templado.
concreto armado.

241.23 177.95 115.02 100.50 178.71 56.59 145.24
Ladrilo o similar sin Calamina metalica,  |Parquetde 1ra. la- |Ventanas de aluminio, |Enchape de madera o |Bafios completos  |Agua fria, agua caliente,
elementos de concreto  |fibrocemento sobre  |jas, ceramica nacio-  |puertas de madera laminados, pedrac  |(7) nacionales corriente trifasica

D armado. Drywall o vigueria metalica. nal, loseta veneciana |selecta, vidrio tratado  |material vitrificado. blancos con tekfono, gas natural.
similar incluye techo (6) 40x40 cm, piso transparente (3). maydlica blanca.

laminado.
233.29 112.95 101.46 88.03 137.11 30.19 91.75

16 https://limacap.org/valores-unitarios/
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Tabla 32
Presupuesto estimado del Sector

PRESUPUESTO ESTIMADO DEL PROYECTO

CENTRO DE SERVICIOS EMPRESARIALES PARA LAS MYPES DEL DISTRITO DE SAN

PROYECTO: JUAN DE LURIGANCHO
CUADRO DE VALORES UNITARIOS OCTUBRE 2021
ITEM DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD| PRECIO PARCIAL
1.00.00 Valores Unitarios
1.01.01 Muros y Columnas (1B) m2 1.00 350.46
1.01.02 Techos (2A) m2 1.00 330.14
1.01.03 Pisos (3A) m2 1.00 291.56
1.01.04 Puertas y Ventanas (4A) m2 1.00 294.99
1.01.05 Rewvestimientos (5A) m2 1.00 317.96
1.01.06 Barfios (6B) m2 1.00 81.58
1.01.07 Ins. Electrectricas y Sanitarias (7A) m2 1.00 315.32
TOTAL VALOR UNITARIO 1982.01
2.00.00 Area construida
2.01.01 Area Construida S6tano m2 8947.20
2.01.02 Area Construida 1 piso m2 6766.00
2.01.03 Area Construida 2 piso m2 4563.40
2.01.04 Area Construida 3 piso m2 3246.80
2.01.05 Area Construida 4 piso m2 2622.50
2.01.06 Area Construida 5 piso m2 1905.20
2.01.07 Area Construida 6 piso m2 627.80
2.01.08 Area Construida 7 piso m2 534.60
AREA TOTAL CONSTRUIDA 29213.50

PRESUPUESTO ESTIMADO

(C.V.U) x (AREA CONSTRUIDA)

S/57,901,449.14

Fuente: Propia
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