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RESUMEN

El Instituto de formacion técnica, empresarial e investigacion tecnoldgica
para Gamarra, es un desarrollo proyectual que tiene por finalidad implementar
una infraestructura técnica educativa e industrial que, a la vez, incorpora
espacios publicos internos y externos en el distrito de Cercado de Lima. La
presente tesis, es inherente a la fuerza de produccion del claster comercial de
Gamarra, préximo al poligono urbano donde se emplaza el presente proyecto.
No es posible comprender la tesis, si no se tiene en cuenta las estadisticas del
mayor productor textil del pais. Es por ello, que el proyecto se despliega
considerando variables y normativas vigentes, de manera objetiva como parte
de la configuracion del espacio urbano, que contribuya significativamente a la
reconstruccion del tejido urbano, fortaleciendo patrones sociales y dinamicas

econdmicas en el entorno cercano.

Palabras clave: clUster, textil, innovacion, moda.
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ABSTRACT

The Technical, Business and Technological Research Training Institute for
Gamarra is a project development whose purpose is to implement an educational
and industrial technical infrastructure that, at the same time, incorporates internal
and external public spaces in the district of Cercado de Lima. This thesis is
inherent to the production force of the commercial cluster of Gamarra, close to
the urban area where this project is located. It is not possible to understand the
thesis, if the statistics of the largest textile producer in the country are not taken
into account. For this reason, the project is deployed considering current
variables and regulations, objectively as part of the configuration of the urban
space, which contributes significantly to the reconstruction of the urban fabric,
strengthening social patterns and economic dynamics in the immediate

environment.

Keywords: cluster, textile, innovation, fashion.



INTRODUCCION

Gamarra es el cluster mas grande del pais, aglutina gran cantidad de
pequefios empresarios pais dedicados al sector textil, como también tiene la
mayor densidad comercial de América Latina, a la vez este emporio, es un gran
parque industrial de confecciones de toda esta parte sur del continente, ya que
no hay otro lugar geografico similar con la cantidad de fuerza economica y
operativa ya sea empresarios, operarios y miles de maquinas textiles

involucrados alrededor de la industria textil y de confecciones.

A pesar de sus potenciales posibilidades de crecimiento, Gamarra no ha
explotado econdmicamente en relacion al conjunto de esfuerzos e insumos que
mueve diariamente. No llega a ser el mercado econdmico influyente ni
consolidado del pais, a pesar de la cantidad de activos y pasivos invertidos; el
gobierno local de turno solo encuentra en Gamarra, una fuente de ingresos en
impuestos prediales y comerciales, mas no administra, distribuye ni retribuye
dichas recaudaciones para la mejora de las condiciones que el mercado
demanda; el gobierno central abre las puertas a inversiones extranjeras, dando
duros golpes a la industria y comercio locales. Prueba de ello, las grandes
posibilidades que existen de hacer dumping, con el ingreso de productos textiles
de procedencia China. Esto sumado con los problemas sociales existentes en
Gamarra: alto valor del metro cuadrado, delincuencia, pobreza, salubridad,

fendmeno de gentrificacidon, alta densidad poblacional, debilidad organizativa,



pérdida del concepto de calidad comercial y productividad, ello desencadena la
competencia desleal en los precios. Para entender estos problemas

contemporaneos, es importante revisar la historia de su constitucion.

A inicios de la segunda mitad de siglo anterior, en la década de los 60’s
en Gamarra, se empezé a desarrollar y multiplicar una gran cantidad de talleres
de confeccion, a la vez que se abrieron tiendas para comercializacion de ropa,
con gran acogida por el bajo valor de sus productos, principalmente dirigido a la
nueva poblacion migrante e interior del pais. Es evidente que esos inicios, los
mencionados emprendimientos fueron informales, con los que la infraestructura
donde se asentaron no estaba preparada para la proliferacion de estos talleres.
Lo que desde el inicio ello fue una limitacion para su desarrollo econémico. Las
principales razones del desarrollo y éxito, fueron los servicios tercerizados, es
decir la empresa de fabricantes se constituia a base del nucleo familiar sumados
a la precariedad de su informalidad, se aprovecha todo ello para reducir los
costos de produccion; la poblacién del interior del pais que migro hacia Lima y la
clase obrera que iba en aumento generaba una oportunidad comercial que
Gamarra la aprovechd. Para este segmento las cualidades de calidad y disefio,
no formaban parte de las prioridades de la demanda, pues se cubria aspectos
como precio y uso. Estos aspectos marcaron el nacimiento y desarrollo de

produccion textil de Gamarra, pues la técnica nacié de manera empirica.

Una década mas tarde, en los 70’s, el emporio de La Victoria, ingresa a la
era de las galerias, consecuencia de una demanda insostenible por
infraestructura ya que esta limitaba el crecimiento y desarrollo empresarial, fue
entonces que muchos de estos “negociantes”, neo empresarios textiles
consolidados econémicamente de la nueva Lima migrante, con capacidad de
inversion, ingresaron al segmento inmobiliario que se desplegé con

caracteristicas innatas: precarias e improvisadas, de igual manera paliando

Xi



necesidades de “espacios” con tugurizacion y baja calidad urbana para los

usuarios del damero de Gamarra.

Ya en la década de crisis econdmica y terror social en nuestro pais, los
80s, se dio el mayor crecimiento comercial, pero no exactamente en las galerias,
sino en las calles donde el comercio ambulatorio concentraba el negocio, los
terrenos alrededor eran utilizados como depdésitos y almacenes. Los precios de

estos terrenos por la entonces precaria Av. Aviacion, eran precios muy bajos.

Fue a finales de la década siguiente que el alcalde Bonifaz Carmona,
comenzO una estrategia para el ordenamiento de la ya cadtica Gamarra, que
para ese entonces ya estaba repleta y abarrotada de comerciantes ambulantes
informales, sacandolos, por medio de enfrentamientos entre cientos de policias,
y personas con distintos intereses ligados al comercio ambulatorio. Luego de
increibles enfrentamientos entre ambulantes, empresarios, delincuentes y la
policia. Finalmente, el alcalde de La Victoria, y los miles de comerciantes

formales lograron controlar la zona, y poner sustancial orden en el Damero.

En este emporio comercial, existen aproximadamente 14,000 talleres y
80,000 empleos directos que se generan en la zona, como también tiene la
mayor densidad comercial de América Latina, y hasta hace pocos afios, fue
paradigma del capitalismo popular. Actualmente, Gamarra atraviesa una crisis
en su desarrollo comercial, sin precedentes, debido a la economia y la aparicion
de nuevas reglas de mercado que exige competitividad y calidad en la

confeccion. @

Aproximadamente 100,000 personas diarias en este reducido espacio

productivo comercial: produciendo, vendiendo, comprando prendas de vestir y

Xii



generando tributos cada dia; esto no indica necesariamente que Gamarra sea
eficiente. Mucho se podria mencionar de todo lo que a nivel técnico productivo
le falta a Gamarra: los espacios para los talleres son reducidos, la maquinaria no
es automatizada, faltan métodos de trabajo modernos que minimicen los tiempos
de fabricacion de las prendas; es decir, falta divulgar y efectivizar el manejo del
proceso productivo industrial, con estudios de métodos y tiempos, que permitan
elevar la productividad. Ademas, aplicar el control de calidad total, que involucre

la materia prima, el proceso productivo y el producto terminado.

La tesis se desarrolla en cinco capitulos: en el primero, se define e
identifica el problema, asi como los objetivos generales, especificos y las
limitaciones. En el segundo. se estipula el marco referencial, teérico y legal; en
el tercero, se presenta el estudio programatico, el organigrama institucional y
funcional con el programa arquitectonico. En el cuarto, se especifica el territorio,
los medios de seleccidn del terreno y la determinacion del plan maestro urbano.
En el quinto capitulo, se describe el ordenamiento en el territorio, el plan maestro

del proyecto y el contenido del disefio.
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CAPITULO |

GENERALIDADES

1.1 Problema

Gamarra, es una importante aglomeracion econémica para el Perd, y el
primer cluster textil y confeccion de Latinoamérica, tiene transacciones
comerciales mayores a los mil millones de ddlares anuales. Llegan a visitar hasta
60,000 personas diarias. Ocupa aproximadamente 90 manzanas, 24,000

establecimientos, en las cuales laboran un aproximado de 50,000 personas.

Se puede observar las grandes cantidades poblacionales fluctuantes de
Gamarra, aproximadamente 100,000 personas convergen diariamente, y se
relacionan comercialmente rebasando la densidad poblacional del pequefio
espacio existente. Estas dinamicas se involucran en actividades de compras,
ventas, manufacturaria alrededor de la industria textili y de confecciones,
generando impuestos Yy tributos significantes para cualquier municipalidad de la
capital del Peru, a pesar de ello, no se relaciona con la productividad y eficiencia,
como podria ser la precariedad de los talleres de trabajo, tanto de a nivel espacial
como de infraestructura. Las maquinas son abundantes, pero andlogas y

desfasadas, cuando ya existe digitales y modernas. Actualizar estos recursos



demanda una gran inversion econOmica que pequefios empresarios no
disponen. En la parte de los recursos de personal operativo, la procedencia de
los conocimientos son empiricos. Sumado a ellos, en mucho de los casos, los
duefios propietarios de las empresas pasaron de negociantes a empresarios,
con lo que la gestion en el proceso de fabricacion, produccion y comercializaciéon

no permiten mejorar la y efectivizar la produccion.

Para ello, se propone un centro de Innovacion productiva y capacitacion
empresarial — tecnoldgica, que concentre las distintas actividades que se puedan
desarrollar en torno al desarrollo productivo textil. Es decir, crear un motor de

emprendimiento que colabore a este fendmeno econémico llamado Gamarra.

1.1.1 Identificacion del problema

En los dltimos afios, Gamarra presenta un decrecimiento econémico,
gue se ve reflejado tanto en sus ventas anuales como en las estadisticas de

exportacion de este sector.

Indicadores preocupantes que va de la mano con la falta de una
revalorizacion y mejora social, que establezca un lenguaje urbano-social mas
acorde a los nuevos requerimientos globales y econémicos de los mercados, la
falta de una infraestructura donde los actores del emporio Gamarra, mejoren sus
habilidades empresariales-productivas, pues no cuentan con la asistencia en
gestion empresarial, capacitaciéon técnico productiva, innovacion en sus
procesos productivos, el apoyo financiero para la adquisicion de capital
productivo y no tienen la organizacion colectiva eficiente que impulse el

desarrollo comercial del emporio.
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B Tiendas Fast-Fashion

Figura 3. Numero de tiendas Fast-Fashion.

Fuente: Arellano Marketing, 2015

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo general:

Proponer, proyectar y desarrollar un centro de asistencia
empresarial, capacitacion técnica, investigacion, innovacion tecnoldgica y
optimizacion de los procesos de produccion, que apoye al sector a disminuir la
brecha digital; y un centro de convenciones para la organizacion de las “Mypes”
formales de Gamarra en La Victoria, que permita el desarrollo del cluster
empresarial de confecciones en conjunto, y frene el decrecimiento econémico y

tengan acceso a nuevos y sélidos mercados locales y externos.

1.2.2 Objetivos especificos:

- Desarrollar una propuesta urbano-arquitectonica que contrarreste las

carencias actuales de los actores de Gamarra, como la falta de



conocimiento en el proceso técnico productivo, aplicando para esto

areas y espacios de capacitacion e innovacion técnica.

Desarrollar una propuesta urbano-arquitectonica, abierta al usuario,
constituido como parte del paisaje, brindando espacios publicos con
actividades pasivas y activas, relacionando al usuario de manera directa
y democrética con el entorno préximo, haciendo uso de los bordes
urbanos con usos sociales comunitarias, y cerrando el paso a barreras

urbanas.

El desarrollo del proyecto, demandara infraestructuras tales como
talleres colectivos, aulas teoricas, en los cuales se capacitara para leer
el diagnostico y asesoramiento técnico en la produccion textil y
confecciones. Preparacion del personal para la ejecucion de tareas
productivas y operacion de maquinas de confecciones textiles de tipo
industrial, equipos, herramientas y accesorios propios de la ocupacion

y de las nuevas tecnologias de la confeccion.

Se busca proyectar un centro de innovacion tecnoldgica, disefio y
laboratorios, para desarrollar la investigacion utilizando los ultimos
avances tecnoldgicos, talleres para la normalizacion y reglamentacion
de calidad del producto textil, areas de comercializacién de servicios

técnicos para la exportacion.

Se plantea disefiar un centro de convenciones para eventos de modas,
areas de organizacion colectiva como sala de usos multiples, galerias
de exposiciones, talleres, un auditorio para exposiciones, congresos,
conferencias, presentaciones artisticas y plasticas, espacios al aire libre
para exposiciones, y reuniones comunitarias. Sala de reuniones
gremiales, zona de banca empresarial, espacios para juntas,

asambleas, conferencias, seminarios o agrupaciones de diferentes



caracteres, sea comercial, empresarial, cientifico, culturales. Para el
area comercial: cafeterias, restaurantes y locales comerciales que
brinden soporte tanto a empresarios, como empleados para asi alcanzar

un desarrollo autosostenible.

1.3 Limitaciones

El proyecto presenta limitacion en la informacion estadistica y
planimétricas como planos catastrales, que debieran ser desarrollados y
elaborados por las entidades municipales.

Cabe sefalar una de las principales limitaciones del proyecto,
puede ser generada también por los usuarios protagonistas del proyecto: las
micro y pequeiias empresas formales de Gamarra, teniendo un numero
aproximado de demanda, calculado en proyeccion en base a la triangulacion de
fuentes, de las investigaciones desarrolladas por el “Ministerio de Produccion”,
“‘Ministerio de Trabajo” y el “Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
(INEI)”; estos empresarios deberian tener el interés por el desarrollo del proyecto
y un correcto funcionamiento interior y exterior. Y de ser el caso, la promocion
desde el sector publico, en los ministerios mencionados, mediante normativas y

regulaciones, que aseguren el éxito del proyecto.

El alto valor del metro cuadrado y el uso comercial en el cluster
comercial, limita que se realice el presente proyecto, dentro del damero de
Gamarra, por lo cual se ha desarrollado el proyecto fuera del poligono urbano
comercial, donde sea compatible con los usos y a la vez accesible para los
distintos usuarios de Gamarra: empresarios y operarios, ya que una de las
limitaciones que encuentran los usuarios directos para no capacitarse, es la
distancia entre el lugar de trabajo y el centro de capacitacion. Es por ello, que se

realizd un andlisis a partir del principal punto de accesibilidad al damero:



“Estacion Gamarra de la linea 01 del metro de Lima”. Con lo que se traz6 un
radio de influencia de 500m. de las estaciones adyacentes a Gamarra, es decir
Estacion Grau y Estacion Nicolas Arriola, por lo que el proyecto se ubicé en el
cuartel los Barbones, ubicado en el limite de Cercado de Lima, El Agustino y el

distrito de La Victoria.

Presencia de lotes sin saneamiento urbano, por ende, trafico de
terreno, ello se debe a la falta de planeamiento urbano y desinterés

administrativa municipal.



CAPITULO Il

MARCOS REFERENCIALES

2.1 Marco referencial del proyecto

2.1.1 Las CITE’s en el Peru

Las CITE en el Perq, es una herramienta para brindar soporte,
conocimiento y trasferencia tecnolégica que promueve y alienta al desarrollo
industrial, con ello generar valor agregado en distintos procesos industriales, a
través de la promocion de la innovacion tecnologica en las empresas formales,
mejorando y la productividad en los procesos productivos segun el lugar de
operacion. Por lo tanto, es un instrumento estatal que sirve de socio estratégico

de las empresas y jurisdicciones en las actividades de [+D+i.

A partir de ello, podemos tomar la experiencia que se tiene como

modelo de gestion y alcances, para el trazo de objetivos especificos.
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Figura 4. Evolucion de las Personas Capacitadas por los CITEs. 2013 - 2018



Fuente: OTCIT.
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Figura 5. Capacitaciones por los CITEs, segun sectores de produccion. 2018.
Fuente: OTCIT.

2.1.2 “Cartuja Center CITE, Centro de Innovacion Tecnoldgica del
Entretenimiento, Sevilla” - Espafia. Arq. Santiago Fajardo

El “Centro de Innovacién Tecnoldgica del Espectaculo”, es un
espacio multiusos y versatil para eventos. Tiene mas de 30,000 m2, construido
bajo procedimientos constructivos modernos, ubicado en el “Parque Tecnoldgico

de la Cartuja” en la ciudad de Sevilla, Espafia.
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Figura 6. Esquema de ingresos y espacios, elaborado a partir de imagen del
proyecto. Planta primer nivel - CITE Sevilla.

Fuente: Estudio Santiago Fajardo. http://www.santiagofajardo.com/

La composicion de esta edificacion se integra de 03 voliumenes que
toman relevancia. Cada uno de estos volumenes responden al criterio de
funcionalidad, las cuales se diferencian entre su accesibilidad de publico y
privado. Todo el sector publico se conecta directamente con los espacios

accesibles, como los restaurantes, cafeterias, y locales comerciales.

Figura 7. Esguema de ingresos y espacios, elaborado a partir de imagen del
proyecto. Seccién longitudinal - CITE Sevilla.

Fuente: Estudio Santiago Fajardo. http://www.santiagofajardo.com/
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Figura 8. Imagenes del CITE Sevilla.

Fuente: Estudio Santiago Fajardo. http://www.santiagofajardo.com/

Nombre:

Ubicacion:
Proyectista:

Superficie:

Inicio Proyecto:

Inauguracion:

CITE Auditorio y Centro de Innovacion
Tecnologica del Entretenimiento.

Isla de la Cartuja, Sevilla, Espafa.
Estudio Santiago Fajardo.

34,500 m2

2003.

2018.
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Figura 9. Imagenes del CITE Sevilla.
Fuente: Estudio Santiago Fajardo. http://www.santiagofajardo.com/

Figura 10. Imé&genes del CITE Sevilla.

Fuente: Estudio Santiago Fajardo. http://www.santiagofajardo.com/
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2.1.3 “Centro de Innovacién” UC, Santiago de Chile - Chile.
Elemental

Esta edilicia, disefiado por el lider del estudio de arquitectura
Elemental, el Arg. Alejandro Aravena, es una infraestructura donde convergen
usuarios de empresas del sector industrial, grupos de académicos y cientificos
de primer nivel, para el desarrollo de la innovacion y promocion de la
transferencia del conocimiento tecnolégico. Ubicado estratégicamente dentro de

“La Universidad Catodlica de Santiago” de Chile.

i

| ]

Figura 11. Planta baja del “Centro de Innovacion UC”.
Fuente: ArchDayli 2015.
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La idea de la propuesta inicial, consisti6 en definir el uso de
‘innovacion”, y lo que el concepto de ello define la funcion de los espacios.
Teniendo en cuenta que la “INNOVACION” es innato a la reunion y encuentro de

personas, se trazan distintas estrategias de disefio.

USO Y/O FUNCION I
DEL EDIFICIO INHD‘IACIDH

!

208
o
ENCUENTRO - REUNION

Figura 12. Esquema de conceptualizacion de la funcién del edificio

Elaboracion: el autor.

Una de las estrategias de disefio fue invertir el modelo tradicional
del uso de un edificio institucional teniendo la masa principal centrad y el borde
libre, para tener acceso a iluminacion natural a través de muros cortinas. En el
“CENTRO DE INNOVACION’, se invirti6 este concepto, centrando los usos hacia
adentro, controlando la iluminacion, desterrando el muro cortina convencional, y

colocando la masa funcional en el borde, cerrandolo con el hormigon en la piel.
F------------ aEnm
§ PIEL - VIDRIO. _

USO DE BORDES :

TRADICIONAL NO CONVENCIONAL
NO SUSTENTABLE. SUSTENTABLE.

Figura 13. Esquema de conceptualizacion de los bordes del edificio

Elaboracion: el autor.
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Figura 14. Planta tipica del “Centro de Innovacion UC.”
Fuente: ArchDayli 2015.

Como parte de la exploracion del concepto, también se desarrolla
de manera vertical, poniendo los nucleos en los extremos, dejando el espacio
central, para el encuentro de los distintos usos existentes en el edificio, ya sea
oficinas personales formales, salas de reuniones, café, y espacios

complementarios.

SEPARACION ENCUENTRO

A YA

NUCLEO

Figura 15. Seccién esquematica del “Centro de Innovacién UC.”

Elaboracion: el autor.
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Figura 16. Seccidn transversal. “Centro de Innovacion UC.”
Fuente: ArchDayli 2015.
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ENCUENTRO FUERA ENCUENTRO DENTRO
DEL EDIFICIO DEL EDIFICIO

Figura 17. Seccién esquema de conceptualizacién espacios en el interior
del edificio.

Elaboracion: el autor.

Estos nuevos conceptos se adhieren al edificio no solamente en el
interior, sino también pensado en los espacios exteriores y como introducirlo al
edificio, por lo que se pensé en espacios sociales abiertos en el edificio, que
sirvan como espacios de trabajos informales individuales y grupales; siempre

con la premisa principal de la funcién y uso del edificio.
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Figura 18. Imagen del Centro de Innovacion UC.
Fuente: ArchDayli 2015.

Nombre: Centro de Innovacion UC.
Ubicacion: Vicuiia Mackenna 4860, Macul,

Santiago de Chile

Proyectista: Alejandro Aravena | ELEMENTAL
Superficie: 8176.0 m2
Ano Proyecto: 2014.

2.2 Marco teorico conceptual

Los centros de innovacién tecnoldgica, son instituciones que buscan a través
de la academia la transferencia y promocién de la innovacion a partir de distintos
procesos de tecnoldgicos, con el objetivo de generar competencia entre los

distintos gestores interesados y/o empresas privadas.

Dentro de los principales objetivos de estas instituciones son: buscar el
desarrollo en los distintos sectores industriales a través de sus procesos de
produccion, generando mayor valor agregado del producto terminado, asi como

también promover la modernizacion de los recursos tecnoldgicos y contribuir a
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la sociedad con conocimiento que haga més eficiente cada uno de los distintos

sectores productivos.

2.2.1 Centro de Asistencia Empresarial

Esta zona proporcionara talleres colectivos formales como salas
personalizadas para las empresas puedan desarrollar su idea de negocio, en el
gue se les dé acceso a conocimientos de gestion empresarial, a través de
salones educativos para gestion de empresas y salas de trabajo, asi como
cubiculos de estudio.

2.2.2 Centro de Capacitacion Técnica Textil

Esta zona del centro, se ofrecera asesoria especifica para mejorar
la productividad y calidad de acuerdo a la demanda de la empresa. Por lo tanto,
requerira infraestructuras tales como talleres colectivos, aulas tedricas y
técnicas. Estas aulas estaran dotadas de equipamiento productivo textil
individual: Maquinas textiles; para que se instruya las distintas técnicas y
métodos del proceso textil. Se realizara la preparacion del personal operativo
para la ejecucion de tareas eficientes de produccién, manejo de maquinas

modernas de confecciones, evitando mermas y desperdicios.

2.2.3 Servicios textiles

Esta zona ofrecera servicios productivos en gran masa, es decir,
realizard servicios textiles en grandes cantidades, con maquinaria de primer
nivel, que brindara soporte para grandes pedidos y otra escala de produccion,
ya que la micro y pequefios empresarios no pueden acceder a este tipo de
maquinaria, por ende, no tienen acceso a nuevos mercados con mayor
sofisticacion. Estos espacios estaran comunicado a través de un sistema de

montacargas con el area de carga y descarga en el estacionamiento. También

18



tendrd el espacio necesario para el uso de un cargador hidraulico “pato”, asi

como una zona de almacenamiento.

2.2.4 Centro de Investigacion e Innovacion Tecnol6gica Textil

Esta zona esta estrechamente vinculada con las industrias del sector
confeccibn a través de los servicios técnicos que ofrecerd de manera
diferenciada. La investigacion e innovacion se dara mediante laboratorios tanto
fisicos como quimicos equipados para analizar muestras textiles los cuales
debieran estar acreditados con normas internacionales y nacionales, y
desarrollar investigaciones con apoyo de fondos estatales. Asi como espacios
de disefio de modas. También se dispondra de un area administrativa, que sera
la secretaria de normalizacion que colaborara con la reglamentacion del sector

confeccion y textil.

2.2.5 Centro de Convenciones Empresarial

El centro de convenciones es el espacio donde se realizaran los
distintos eventos de promocion comercial, contara con un auditorio, sala de
reuniones gremiales, zona de banca empresarial, espacios para asambleas, sala

de exposiciones, seminarios, congresos, eventos de moda, seminarios.

2.2.6 Espacios publicos

Ofrecer a la ciudad plazas en los ingresos y boulevard mediante secciones de
vereda amplias, como parte de la estrategia de asentamiento en el entorno
urbano. También se piensa en el espacio publico interior, como elemento de
integracion de los distintos usos presentados en el proyecto, a través de bordes
funcionales, ya que si estos funcionan se asegura el éxito del espacio publico
inscritos en ellos. Ello no solo debiera suceder a nivel de calle, sino también
mediante plazas hundidas y espacios publicos elevados, ubicados

estratégicamente a lo largo de los distintos niveles y funciones.
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2.3 Marco legal y normativo

El marco legal referenciado en el proyecto se rige bajo las siguientes

ordenanzas municipales, reglamentos y normas técnicas de construccion:

- “Reglamento Nacional de Edificaciones”, segun la “Ley N°27792”, D.S.
N°002-2002-VIVIENDA.

- “Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE”, D.S. N°015-2004-
VIVIENDA.

- “Accesibilidad Universal en Edificaciones” (Antes Personas con
Discapacidad). R.M. N°072-2019-VIVIENDA.

- “Requisitos de Seguridad”, D.S. N°011-2006-VIVIENDA, modificada
por D.S. 017-2012-VIVIENDA.

- “Reglamento la construccion, el acondicionamiento y funcionamiento
de la infraestructura universitaria para la provincia de Lima”, con base
legal en Ordenanza N°1119-2008-MML.

- Norma Técnica “Criterios de Disefo para Institutos y Escuelas de
Educacion Superior Tecnolégica”, R.V.M. N° 140-2021-MINEDU.

- Ley N° 29090, “Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones”, D.L. N° 1426.

- “Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion”.

- “Plano de zonificacion de Lima Metropolitana, Cercado de Lima.”
Ordenanza N°620-MML.
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https://limacap.org/normatividad-2019/normas-para-edificaciones-educativas-2020/RVM%20N%C2%B0%20140-2021-MINEDU_INSTITOS%20Y%20ESCUELAS%20DE%20EDUCACION%20SUPERIOR%20TECNOLOGICA_09.05.2021.pdf

CAPITULO Il
ESTUDIO PROGRAMATICO

3.1 Determinacién de la masa critica

De acuerdo al andlisis realizado, se ha definido a partir del entendimiento de

los tipos de usuarios que presenta el sector, estas se dividen en:

- Usuario N°1: Empresarios de micro o pequefia empresa.
- Usuario N°2: Trabajadores de las micro empresas.

- Usuario N°3: Comerciantes informales del sector.

- Usuario N°4: Transeuntes y clientes de demanda comun.

- Usuario N°5: Clientes de demanda textil industrial.

Mediante el reconocimiento de estos cinco grupos de usuario se ha
definido las tipologias de edificios y servicios que presentara el “Instituto de
formacion técnica, empresarial e investigacion tecnolégica para sector textil de

Gamarra.”.

- Instituto empresarial (Para usuario N°1).
Objetivo: Brindar asistencia y educaciéon a los comerciantes y
empresarios MYPE.
- Instituto técnico (Para usuario N°2 - 3).
Objetivo: Capacitar y educar a los trabajadores del rubro textil
- Instituto Investigacion
Objetivo: Investigar e innovar en la produccion textil.
- Industrias textiles (Usuario N°5).
Objetivo: Optimizar y mejorar los procesos de industrializacion y

fabricacion textil.
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- Zonas culturales (Usuario N°4).
Obijetivo: Exposicion de cultura y practica de actividades culturales.
- Zonas comerciales (Usuario N°4).

Obijetivo: Crear actividad econémica y tiendas anclas.

Para el afo 2017, la cantidad de establecimientos operando en el emporio
comercial de Gamarra, asciende a 39, 630 de los cuales aproximadamente el
84% estan conformados por cuyo domicilio fiscal o sede central se ubica en el

poligono urbano comercial.

' et
Var %
240 39 630
Var % /
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Var % 24158
396,2
4 860
1943 ' 2008 2016 ' 2017
LS A

Figura 19. Evolucién de establecimientos de venta en Gamarra.

Fuente: INEI. Directorio central de empresas y establecimientos 2017.
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Figura 20. Evolucién del personal ocupado.

Fuente: INEI. Directorio central de empresas y establecimientos 2017.

Tabla N°1.  Micro y pequefias empresas segun actividad 2016-2017.
27
Actividad econdmica 2016 - =
Absalute orcentaje
Total 27139 32 857 100,0 211
Industrias rmanufachinsras 5119 B0 189 213
Cormarcis al por mayoes 5813 6 901 210 18,7
Comercio al por menor 11 477 16 063 489 40,0
Actividades de sendicio de comidas y babidas T80 659 20 16,6
Servicios prestados a empresas 1006 996 30 -1,0
Otras actividades 1/ 2034 2028 62 30,8
Fuente: INEI. Directorio central de empresas y establecimientos 2017.
- Analisis de demanda a futuro
Tabla N°2. Analisis de demanda a futuro.
2016 2017 2021 2030 2040
% variacion 12% 10% 60% 150%
PERSONAL OCUPADO 71,484 80,183 88,201 141,122 352,805
% variacion 21% 20% 80% 280%
EMPRESARIOS 27,139 32,857 39428 70,971 269,690
622,495

Elaboracion: el autor.

Se realiza la proyeccién para el afio 2040, a partir del porcentaje de
variacion anual recogido por el INEI, con el que se cuenta 622,495 personas,

usuarios potenciales del damero de Gamarra.
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3.2 Propuesta organigrama institucional

El proyecto “Instituto de formacién técnica, empresarial e investigacion
tecnolégica para sector textil de Gamarra”®, busca relacionarse con el usuario
mediante el espacio publico que se conecta con zonas culturales y comerciales,
por otro lado, la propuesta tiene como objetivo capacitar e instruir a los
comerciantes de gamarra para llegar a la industrializacion y el maximo
rendimiento.

VERDE UREBANO INDUSTRIA CAPACITACION

® Or&
L]

®-2-@

CULTURA USUARIO COMERCIO

Figura 21. Esquema de usos del proyecto.

Elaboracién: el autor.

3.

®

o

Figura 22. Planta esquemética del proyecto segln los usos propuestos.
Elaboracién: el autor.
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El proyecto presenta al presentar 6 zonas, las cuales van a ser conectadas
como se muestra en el grafico de la plata esqueméatica del proyecto mediante el
espacio publico central, el cual conecta y divide los flujos de los distintos tipos de

usuarios.

El volumen de mayor jerarquia es aquel que se encuentra en la fachada
de la Avenida Miguel Grau, este es un volumen alargado que se encuentra a lo
largo de la avenida, en esta se emplaza 3 volumenes superiores en donde se
desarrollara las actividades de capacitacion, asistencia técnica e investigacion.

Por otro lado, la escala que presenta el proyecto es la escala monumental
para destacar y convertirse en el nuevo hito urbano del distrito, al mismo tiempo

complementando “la estacion Miguel Grau de la Linea 1 del metro de Lima”.

3.3 Propuesta organigrama funcional

3.3.1 Propuesta organigrama general del proyecto
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Figura 23. Esguema funcional general.
Elaboracién: el autor.



3.4 Programa arquitectonico

Zona de servicio (6000 m2+20% de circulacion)

Se encuentra en el s6tano (-6.00 metros), las necesidades que
satisface en esta zona se relacionan a: dotacion de servicios, ubicacion
de los cuartos de maquina, generar almacenes, proporcionar
estacionamientos y zonas de cargas y descargas para los locales

comerciales.

Esta zona presenta espacios como: cisternas de abastecimiento,
cisternas de agua contra incendio, almacén, cuarto de maquina, cuarto de

basura, estacionamientos, patio de maniobras, entre otros.

Tabla N°3.  Programacion funcional servicio.

SERVICIO

ESPACIO PARA ESTACIONAR EL
ESTACIONAMIENTO VEHICULO 1% 4 5 675
DEPOSIT
OSITo ALMACENAJE 1 -1 17 17
CUARTO DE MAQUINA
ZONAPARA ALOJAR MAQUINARIA 1 -1 12 12
ALMACEN
ALMACENAJE 1 -1 110 110
ZONAPARADEPOSITO Y RECOIO DE
ARTO DE BASURA
CUARTO DE BASU BASURA 2 -1 12 24
CISTERNA DE AGUA POTABLE CISTERNA SUBTERRANEA 1 -1 130 130
o CISTERNA DE AGUA CONTRA
INCENDIO 1 -1 140 140

Elaboracion: el autor.

Zona de comercio (3000m2+20% de circulacién)

Esta zona se encuentra en multiples niveles (1°- 4°nivel), las necesidades
gue satisface en esta zona se relacionan a: consumo de productos que
ofrecen los restaurantes de comida rapida en complemento de las

compras ventas de accesorios y prendas.
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Esta zona presenta espacios como: puestos de comida rapida que
cuentan con deposito, locales comerciales, tiendas outlet y patio de comida,

cuenta con su nucleo de servicio y bafio independiente.

Tabla N°4.  Programacion funcional comercio.

TIENDAS OUTLET NIVEL 1 VENTAS OUTLET 1 1 420 420
TIENDAS OUTLET NIVEL 2 VENTAS OUTLET 1 2 236 236
TIENDAS OUTLET NIVEL 3 VENTAS QUTLET 1 3 580 580
TIENDAS OUTLET NIVEL 4 VENTAS OUTLET 1 4 427 427
PUESTOS DE COMIDA RAPIDA ESPACIO DE ALMUERZO 5 1 100 500
LOCER0 LOCALES COMERCIALES 5 1 0 350
PATIO DE COMIDA 3° NIVEL £SPACIO DE ALMUERZO 1 3 300 300
MEZANINE 3° NIVEL BIENVENIDA 1 3 250 250
CUARTO DE BASURA SERVICIO 1 2 60 60
ALMACEN SERVICIO 1 2 50 50
BANO PARA PUBLICO GENERAL SERVICIO 1 2 95 95
BANO PARA EMPLEADOS CON

VESTUARIOS SERVICIO 2 2 3 6

Elaboracion: el autor.

e Zonade culturay exposicion (4500m2+20% de circulacién)

En esta zona se converge funciones como: exposicion de artes
permanente, temporales y productos disefiados de los talleres. Por otro
lado, presenta un auditorio para la presentacion de obras teatrales,
musicales y entre otros. Para brindar actividades culturales para el

proyecto.

Esta zona presenta espacios de: Zona de exposicion, galerias de
exposiciones y Auditorio de 220 butacas, que cuentan su nucleo de

servicio y bafio independiente.
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Tabla N°5.  Programacion funcional cultura.

AUDITORIO- ZONA DE BUTACAS

ASIENTO 1 -1 430 430
AUDITORIO- ESCENARIO ACTUACION 1 A 100 100
AUDITORIO-VESTUARIOS HOMBRE £SPACIO PARA CAMBIOS 1 1 40 40
AUDITORIO- VESTUARIOS MUJERES £SPACIO PARA CAMEIOS 1 1 40 40
AUDITORIO- FOYER BIENVENIDA 1 1 425 425
AUDITORIO- CAMERINO 1-2 CAVERING 2 A 45 90
AUDITORIO- CAMERINO 34 CAMERING 9 A 20 40
AUDITORIO- MEZANINE TRAS AUDITORO | 1 1 43 43
AUDITORIO- SALA DE ESTAR DESCANSO 1 A 120 120
AUDITORIO- S NACK COMERCIO 1 1 12 12
AUDITORIO- KITCHENET oumA 1 1 15 15
AUDITORIO- MONTACARGA CARGAY DESCARGA 1 1 30 30
AUDITORIO- CONTROL CONTROL 1 1 15 15
AUDITORIO- DEPOSITO DEPSITO 1 1 20 20
AUDITORIO- SALA DE VIDEO

VIDEO 1 1 50 50
AUDITORIO- TAQUILLA VENTA DCE BOLETOS 1 1 20 20
AUDITORIO- BAROS PARA ACTORES | . 9 1 28 56
AUDITORIO- BANOS PARA PUBLICO
GENERAL SERVICIO 2 1 120 240
GALERIA DE EXPOSICION - TERRAZA

TERRAZA 1 -1 250 250
GALERA DE EXPOSICION - MONTACARGA | .o 4 1 75 300
GALERIA DE EXPOSICION - BARIOS SERVICIO 4 A 35 140
GALERIA DE EXPOSICION ONA DE EXPSICION 1 p 550 550
GALERIA DE EXPOSICION ZONA DE EXPOSICION 1 1 780 780
GALERIA DE EXPOSICION - CAFE
SOURVENIR ZONA COMERCIAL 1 -1 120 120
TALLERES DE DISENO TALLERES 2 3 30 60
RECEPCION - CENTRO DE
INVESTIGACION INFORMACION 1 3 83 83
LABORATORIO FISICO - CENTRO DE
INVESTIGACION INFORMACIGN 2 4 83 166
COUNTER DE INSCRIPCION- - CENTRO
DE INVESTIGACION COUNTER 1 4 40 40
TERRAZA- CENTRO DE INVESTIGACION |~ 1 4 140 140

Elaboracion: el autor.
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e Zonatécnica, de capacitacion e industria (7500m2+20% de

circulacion)

Zona principal del proyecto, este comprende de 3 grandes zonas
donde se desarrolla actividades de: capacitacion técnica y capacitacion
empresarial dirigido a los empresarios del MYPE de la zona de gamarra,
por otro lado, el proyecto desarrolla una zona de industria textil
especializado que busca mejorar la produccion textil.

Esta zona presenta espacios de: oficinas coworking, zonas de
reuniones, aulas de talleres, contabilidad, zonas de soporte técnica,

recursos humanos, zonas industriales entre otros.

Tabla N°6.  Programacion funcional oficina.

OFICINA- MERCADEO Y COMUNICACION OFICINA 1 2 56 56
OFICINA- SOPORTE TECNICO OFICINA 1 2 25 25
OFICINA- LOGISTICA OFICINA 1 2 30 30
OFICINA- CALL CENTER OFICINA 1 2 23 23
OFICINA- RECURSOS HUMANOS OFICINA 1 2 12 12
OFICINA- COPIAS OFICINA 1 2 18 18
OFICINA- JUNTAS DIRECTIVAS OFICINA 1 2 40 40
OFICINA- BANOS 2° NIVEL SERVICIO 1 2 55 55
OFICINA- SALA DE ESPERA OFICINA 1 3 52 52
OFICINA- SALA DE VIDEO OFICINA 1 3 24 24
OFICINA- MODULO OFICINA 1 3 60 60
OFICINA- RECEPCION OFICINA 1 3 13 13
OFICINA- LIMPIEZA SERVICIO 1 3 3 3
OFICINA- KITCHENET SERVICIO 1 3 11 11
OFICINA- CONFERENCIA SERVICIO 1 3 26 26
OFICINA- JUNTA DRECTIVA GAMARRA || )\ .- 1 4 126 126
OFICINA- SALA DE REUNIONES JUNTA 1 a4 80 80
OFICINA- SALA DE NEGOCIOS NEGOCIO 7 4 20 140
OFICINA- COORDINACION DE

PROFESORES SERVICIO 2 4 50 100
OFICINA- AULA DE DISENO DE MODAS (12

ALUMNOS) AULARIO 1 4 155 155
OFICINA- AULA DE DISENO DE MODAS (12

ALUMNOS) AULARIO 1 5 120 120
OFICINA- AULA DE DISENO DE MODAS (6

ALUMNOS) AULARIO 1 4 85 85
OFICINA- TERRAZA AULARIO 1 4 270 270
OFICINA- TERRAZA AULARIO 1 5 209 209
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INDUSTRIA TEXTIL - ADMINISTRACION Y

SERVICIO ESPACIO PARA CAMBIOS 1 276 276
INDUSTRIA TEXTIL - SERVICIOS OFICINAY SERVICIOS 1 310 310
INDUSTRIA TEXTIL - BANOS SERVICIOS 4 45 90
INDUSTRIA TEXTIL - RECURSOS
HUMANOS MODULOS 2 8 8
INDUSTRIA TEXTIL - RECEPCION MODULGS 2 50 50
INDUSTRIA TEXTIL - CONTABILIDAD MODULOS 2 38 38
INDUSTRIA TEXTIL - JEFE DE
COORDINACION MODULOS 2 187 187
INDUSTRIA TEXTIL - DISENO DE
PRODUCTO OFICINATEXTIL 3 53 53
INDUSTRIA TEXTIL - SERVICIOS TEXTILES | . 3 300 300
INDUSTRIA TEXTIL - SOPORTE TECNICO | o 3 50 50
INDUSTRIA TEXTIL - TERRAZA DE
PARRILLAS ESPACIO DE DESCANSO 3 100 100
INDUSTRIA TEXTIL - SALADE JUEGOS | . o 3 63 63
TORRE 1- COWORKING OFICINA 2 180 180
TORRE 2 -SALAS DE USOS MULTILES | .\ 2 180 180
TORRE 3 - INVESTIGACION INVESTIGACION 2 350 350
TORRE 3 - BANOS SERVICIO 2 70 70
TORRE 1 - 3%-5° NIVEL OFICINA 3 290 870
TORRE 2 - 3°5° NIVEL ESPACIO MULTIUSO 3 290 870
TORRE 3 - INVESTIGACION INVESTIGACION 3 350 1050
TORRE 3 - BANOS SERVICIO 3 70 210
OFICINA- BANO 1° NIVEL SERVICIO 1 16 16
OFICINA- CONTADOR OFICINA 1 27 27
OFICINA- ADMINISTRACION OFICINA 1 98 98
OFICINA- RECEPCION OFICINA 1 58 58
OFICINA- BOVEDA OFICINA 1 8 8
OFICINA- PAGO OFICINA 1 25 25
OFICINA- PROMOCION OFICINA 1 23 23
OFICINA- EVALUACION OFICINA 1 32 32
OFICINA- SERVICIO SOCIALES OFICINA 1 20 20
OFICINA- COORDINADOR DE PISO OFICINA 1 20 20
OFICINA- SALA REUNIONES OFICINA 1 14 14
OFICINA- CONTABILIDAD OFICINA 2 50 50
Elaboracién: el autor.
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e Espacio publico (4200m2+20% de circulacion)

Verde urbano del proyecto, este sirve de conector entre los bloques
funcionales del instituto, en esta zona de desarrolla actividades de relajo
y descanso principalmente, por otro lado, esta zona sera intervenida
mediante plazas hundidos que se relacionarad de manera directa con las

zonas culturales.

Esta zona presenta espacios de: plazas hundidas, alamedas
exteriores, terrazas y plazuelas publicas.

Tabla N°7.  Programacion funcional exterior publico.

ZONA DE PLATAFORMAS ESPACIO PUBLICO 1 1 1900 1900
PATIO HUNDIDO ESPACIO PUBLICO 1 0 17 17
PLAZA PUBLICA ESPACIO PUBLICO 1 2 560 560
PLAZA HUNDIDA ESPACIOPUBLICO 1 K 1700 1700

Elaboracion: el autor.
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CAPITULO IV

TERRITORIO

4.1 Definicion de terreno

El sector de la zona en analisis, esta determinado por dos caracteristicas
puntuales, el primero, es el objetivo indirecto de la tesis: el cluster comercial de
Gamarra; y el segundo por el radio de influencia de las 03 estaciones de “la Linea
1 del metro de Lima”, adyacentes al damero de Gamarra: Estacion Nicolas

Arriola, Estacion Gamarra y Estacion Miguel Grau.

El radio de influencia de las estaciones es de 1,000 metros lineales, los
cuales se extienden hacia cuatro distritos colindantes: La Victoria, Lima Cercado,
San Luis y El Agustino; de los cuales, los tres primeros pertenecen al sector de
Lima Centro, el sector mas consolidado de Lima Metropolitana, tanto a nivel
urbano, social y econdémico, y el ultimo pertenece al sector de Lima Este, pero El
Agustino, por su ubicacién colindante esta arraigado hacia la zona de Lima

Centro.

. Los limites de la zona de estudio son:

- Por el norte: Con el Centro histérico y Barrios Altos.
- Por el sur: Con Lince y la Av. Canada.
- Por el Este: Con la Av. José de la Riva Aguero.

continuacion del Av. Nicolas Ayllon.

- Porel Oeste: Con el Jr. Abtao, hacia Av. Paseo de la Republica.
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Por lo tanto, para la eleccién de sitio, se tomé en cuenta, la relacién que
debe tener el terreno con el Damero de Gamarra, pues su vinculo tiene que estar
directamente relacionado a la masa critica que labora en este cluster, que

necesita capacitarse, por ende, debe estar cerca a su lugar de trabajo.

Otro de los factores tomados en cuenta, es su facil accesibilidad y la
movilidad publica, puesto que el proyecto es de importancia metropolitana, por
ser el motor impulsor del crecimiento econémico del fenébmeno econdémico y
social mas grande del pais, por lo tanto, debe estar cerca a la red de transporte

masivo de la metropoli.

Un factor importante, es la ubicacion del terreno fuera del poligono de
Gamarra, ya que por sus dimensiones debe tener una superficie considerable,
por lo tanto, el valor del m2 dentro de Gamarra es elevado, y el uso que se va a
proyectar no sera compatible con el damero. Entonces debe ser considerado una

de las limitaciones al momento de seleccionar el terreno.

Tomando en cuentas estas premisas, y el analisis previo del sector, arrojé

los siguientes terrenos:

- Terreno A: Ubicado entre las Calles Rodolfo del Campo, Ignacio Cossio,

J. Cuba, y la calle Antonio Bazo.

- Terreno B: Ubicado entre la Av. Nicolas Arriola, Av. San Juan, Av. Aviacion

y la Calle Puerto Chala.

- Terreno C: Ubicado entre la Av. Grau, Av. Nicolas Ayllén, Prolongacion Av.

San Pablo y el Jr. Antonio Raymondi.

4.2 Ubicacién de terrenos posibles
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Figura 24. Ubicacion de terrenos posibles.

Elaboracién: el autor.
4.3 Cuadro comparativo de terrenos

Tabla N°8.  Cuadro Matriz de ponderacion para la eleccién de terreno.
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o TERRENO A TERRENO B TERRENO C
Variables i .

Relevancia Valor Puntuacion |[Valor Puntuacion [Valor Puntuacion

Accesibilidad 100% 1 1 2 2 ) 3
Tenencia de Terreno 20% 2 0.4 2 0.4 3 0.6
Topografia 50% 3 1.5 2 1 3 1.5
Uso de Suelos 5% 1 0.05] 2 01 2 0.1
Movilidad Publica 80%)| 2 1.6 3 2.4 2 2.4
Clima 50%) 2 1 2 1 2 1
HABILITACION URBANA 100% 3 3 3 31 3 3
Distancia del Cluster "Gamarra” 50% 3 1.5 3 1.5 2 1
Parametros 50% 2 1 2 1 2 1
Numero de frentes 80% 3 2.4 2 1.6 3 24
Morfologia del terreno 40%, 3 1.2 2 0.8 3 1.2
TOTAL 14.65 14.8| 17.2

Elaboracion: el autor.

Tras realizar la comparacion de los 3 terrenos candidatos mediante los variables

expuestos, se concluyo la eleccion de la opcion “C” como terreno idéneo para

emplazar el proyecto debido a que este ha obtenido el mayor puntaje (17.2

puntos) por encima de los otros 2 candidatos destacando principalmente en los

aspectos de: accesibilidad, infraestructura del servicio, movilidad, numero de

frentes y movilidad publica. Donde han obtenido el mayor puntaje.

Por otro lado, el terreno opcion “C” presenta debilidades como: el distanciamiento

entre este y el cluster “Gamarra”, los usos de suelo que presenta el distrito en

general y factores ambientales como el clima, condiciones geograficas y calidad

acustica debido a estar frente a la avenida Miguel Grau.

4.3.1 Terreno elegido: opcion “C”

El terreno seleccionado para emplazar el proyecto esta ubicado

entre la Av. Miguel Grau, Jr. Ocros, Llamellin, Jr. Junin y Jr. Alfonso Ugarte. Los

establecimientos cercanos del proyecto son principalmente: comercio zonal,

residencia de densidad media y vivienda taller.
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Figura 25. Ubicacién del terreno “C”.
Elaboracion: el autor.
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Elaboracion: el autor.
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- Panel fotogréfico de los frentes existentes.

Figura 27. Vista frente del oeste — Av. Miguel Grau

Fuente: Imagenes tomada de “Google Maps” (2019).

Figura 28. Vista frente del este — Jr. Alfonso Ugarte

Fuente: Im4genes tomada de “Google Maps” (2019).
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Figura 29. Vista frente del sur — Jr. Junin

Fuente: Imagen tomado de “Google Maps” (2019).

Figura 30. Vista frente del norte — Jr. Ocros

Fuente: Imagenes tomada de “Google Maps” (2019).

4.4 Plan maestro urbano

4.4.1 Problematicas

= La delincuencia y la inseguridad son problemas relevantes. El entorno
urbano es un factor importante que puede colaborar a la prevencion del
delito, reduciendo las oportunidades situacionales y ambientales de

gue se produzcan delitos.
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Los altos indices de afluencia, la falta de espacios publicos abiertos
para el desfogue, la infraestructura va en contra de todo parametro de
edificacion y las normas técnicas constructivas, esta precariedad incide
directamente en la seguridad de Gamarra ante cualquier evento de
desastre natural o artificial, la cual la vuelve altamente vulnerable.
Sumado a ello, la informalidad parece ser elemento innato a Gamarra,

esta caracteristica vuelve la seguridad mucho mas precaria.

El damero de Gamarra, y el equipamiento urbano que acompaifa no se
encuentran conectados, como para de una ruta de servicios, al
contrario, se encuentran sin conexion, no se relaciona de manera

Optima con la ciudad, segregando y separando la ciudad y la sociedad.

El cuartel “Los barbones”, es una edificacion que abarca
aproximadamente 30 hectareas, como cicatriz en esa zona de la
ciudad, por el frente teniendo largos muros ciegos, donde es poco
transitado y la tasa de criminalidad es alta. El terreno se encuentra
ubicado en el limite de 03 distritos: Cercado de Lima, EIl Agustino y La

Victoria.

4.4.2 Potencialidades

El sector en estudio, presenta distintas cualidades positivas a tener en

cuenta para ser tomadas como potencialidades urbanas:

Gamarra es el corazén comercial de Lima y es un simbolo del
emprendimiento de los migrantes. Es hoy un negocio exitoso y
millonario, pero su futuro crecimiento, sostenibilidad y competitividad
depende de las decisiones que se tomen hoy y de como se canalice e

inviertan, los beneficios que esta generando.
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= El sector en analisis, tiene una alta conectividad a nivel metropolitano,
ya que esta adyacente a la Av. Grau, que tiene proyectada una ruta del
“Metropolitano de Lima”, asi como también pasa por otro lado continuo,
es la Av. Aviacién, con la “linea 01 del metro de Lima”, con la estacion
“Miguel Grau”, como la estacion con mayor afluencia de personas entre

todas las estaciones de dicha linea del metro.

» El poligono estudiado, tiene una fuerte concentracién de equipamientos
y espacio publico, conformando una zona consolidada a nivel de
infraestructura y servicios complementarios, teniendo propiedades
saneadas y con dotacion de servicios y lotes con poca densidad

ocupacional.

4.4.3 Zonificacion del entorno inmediato — existente
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LEYENDA - ZONIFICACION EXISTENTE LEYENDA -PLAN MAESTRO URBANO -PROPUESTA

[[] ROM-RESIDENCIAL [ ZONAS COMERCIALES [ PROPUESTA SERVICIOS
DE DENSIDAD MEDIA COMERCIO ZONAL. COMPLEMENTARIOS [] TERRENO MATRIZ. PARA LA
[ VIVIENDA TALLER JJ] ZONA DE RECREACION PUBLICA FUTURA CONSTRUCCION
— PARQUES LOCALES [] PROPUESTADE VIVIENDAS DEL PROYECTO.
REUBICADAS, CON APERTURA
EQUIPAMIEN TO EDUCATIVO CENTRO DE SALUD HACIA LA CIUDAD 77 g
] & HOSPITAL DOS DE MAYO ESPACIOS PUBLICOS
[ PROPUESTACOMERCIO
[I[] ZONAS COMERGIALES [I] OTRosusos METROPOLITANO
COMERCIO VECINAL

Figura 31. Master plan urbano — existente

Elaboracién: el autor, a partir de zonificacion vigente,
bajo ordenanza N°893-MML del 20-12-05 Publicada el 27-12-05.

4.4.4 Planteamiento del master plan urbano

El planteamiento inicial consiste en consolidar la tendencia de la zona,
altamente comercial e institucional, ya que, por su ubicacion, la vuelven
un punto estratégico. Con ello se plantea un ordenamiento urbano, por
medio de un trazado de eje integrador, en diagonal al terreno, que ordena
el poligono en dos zonas diferenciadas: zona comercial de nivel
metropolitano, hacia los bordes metropolitanos del poligono, es decir la
“‘Av. Miguel Grau”, y la “Av. Aviacion”. Pues por la concentraciéon y
afluencia diaria de personas, aseguran el éxito comercial. Estas
propuestas estan acompafiadas de una mayor seccion vial a modo de
alamedas comerciales-peatonales, teniendo en cuentas las distintas
dinamicas peatonales existentes en la zona. En contraposicion del area
comercial, se propone una zona de residencia de densidad alta, que busca
reubicar a las personas del lugar, y buscar el crecimiento y consolidaciéon
del lugar humanizdndolo a partir de estrategias y servicios

complementarios.

Parte de estos servicios complementarios, se propone la estacion Miguel
Grau de la “Linea 1 del metro de Lima”, proponiendo una “Plaza Estacién”,
gue busca reemplazar la estacion ubicada en medio de la berma central
de la Av. Grau. Esta plaza busca generar nuevas dinAmicas comerciales

las cuales responderan los distintos espacios complementarios
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propuestos. La alameda y plaza estacion Miguel Grau, al realizar este
tratamiento urbano se lograréa la integracion a todo lo largo del proyecto
urbano con el principal flujo peatonal del sector.

Posteriormente debido a la reubicacion de las viviendas taller y comercio
de la avenida Jr. Junin se planteard una nueva zona de viviendas taller en
la zona noreste del proyecto integrado de grandes areas verdes para
satisfacer y compensar la escasez de este mismo en el distrito, ademas
de plantear equipamientos complementarios como losas deportivas y
centros educativos proximos a la zona de vivienda. Por otro lado, el bloque
de area verde urbano brindar4 espacios publicos de calidad y de
recreacion para las viviendas de densidad media proximos conectando

estos con el proyecto urbano.

La generacion de actividades economicas se proponen grandes bloques
de comercio ancla: supermercados, cine, tienda ancla, auditorio, entre
otros, que aseguren el funcionamiento optimo de los bordes urbanos. Asi
establecer la relacion de servicio complementario entre los espacios

publicos y el comercio dentro del proyecto.

Finalmente, el emplazamiento del “Instituto de formacién técnica,
empresarial e investigacion tecnoldgica para sector textil de Gamarra” se
ubica en el lote préximo a la avenida Miguel Grau, plaza estacion Miguel

Grau, plaza central y prolongacion Jr. Junin.

En conclusion, las medidas y estrategias urbanas empleadas establecen
una conexién directa entre el flujo de usuario de la linea 1 del
metropolitano con el entorno generando espacios publicos tanto de
transicion o de estadia. Por otro lado, reubica las zonas de vivienda taller

y comercio zonal, para lograr un mejor aprovechamiento de los frentes
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ademds este permite obtener mayor control y fiscalizacion adecuada del
sector.

Ademas, el master plan urbano genera un aproximado de 07 hectareas
de area verde mitigar la escasez de area verde y espacios de recreacion
dentro del distrito y la ciudad en general.

4.45 Esquema de zonificacion del terreno — Propuesta

LEYENDA -ZONIFICACION EXISTENTE LEYENDA - PLAN MAESTRO URBANG - PROPUESTA
[[] ROM-RESIDENCIAL [ ZoMAS CoMERCIALES [ PROPUESTASERVICIOS
DE DENSIDAD MEDIA COMERCIO ZONAL COMPLEMENTARIOS
TERRENO MATRIZ, PARA LA
[[[] VIVIENDA TALLER [ ZONAOE RECREACION PUBLICA FUTURA CONSTRUCCION
PARQUES LOCALES. [] PROPUESTA DE VIVIENDAS DEL PROYECTO
REUBICADAS, CON APERTURA
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO CENTRO DE SALUD HACIA LA CIUDAD ;
& o HOSPITAL DOS DE MAYO [ eseacios puBLICOS
PROPUESTA COMERCIO
[[[] ZONAS COMERCIALES [[]] OTRos usos METROPOLITANO.

COMERCIO VECINAL

Figura 32. Master plan urbano — propuesta

Elaboracién: el autor.
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CAPITULO V

ORDENAMIENTO EN EL TERRENO

5.1 Plan maestro del proyecto

5.1.1 Caracteristicas

El terreno seleccionado, esta ubicado entre la Av. Miguel Grau, Jr.
Ocros, Llamelin, Jr. Junin y Jr. Alfonso Ugarte. El terreno para el centro de
formacion técnica empresarial, investigacion tecnologica, y servicios para MYPE
formales de confecciones en Gamarra; ya que, por su ubicacion, tiene una de las
mas altas conectividades de Lima Metropolitana. La préoxima finalizacion de la
linea 2 del metro, debe convertir la zona adyacente a la Av. Grau, en un foco de

equipamiento publico, con tendencia de usos como salud y educacion.

A menos de 200 ml se encuentra la estacion “Miguel Grau”, de la
“Linea 1 del metro de Lima”. Frente al terreno, por la Av. Grau, se encuentra el

Hospital Dos de Mayo. Dentro de los que hoy es el Cuartel Militar “Los Barbones”.

El terreno se encuentra en una zona urbana precaria, si bien cuenta
con todos los servicios basicos, y la infraestructura vial se encuentra en buen
estado, los complementos de esta no lo estan, pues faltan paraderos formales y

semaforos.
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En cuanto al espacio socio-urbano, forma parte de un tejido urbano
segmentado, pues la presencia de los equipamientos ya mencionados, no han
llegado a conectarse con la ciudad, que como consecuencia han excluido a este
sector, y han ocasionado en la poblacién residente, segregacion social. El uso
de la via publica como area de comercio informal: llAmese productos de segundo,
tercer uso y/o chatarra; es parte de lo usual durante los dias de la semana, con
mayor grado los fines de semana, ocasionando una especie de feria conocida

como “La Cachina”. Esto conlleva, el alto grado de inseguridad y delincuencia en

el sector.
Tabla N°9.  Fragmento del Cuadro N°1 Normas de Zonificacién de usos del
suelo en Cercado de Lima.
NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL DEL CERCADO DE LIMA
ZONA ALTURA USO RESIDENCIAL TAMANO AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO
M Comercio Metropolitano 1.5 (a+r) RDA Existente o Mo exigible para uso 1 cada 50 m2
Segin Proyecto comercial
1 L doct !
CzZ Comercio Zonal 1.5 (a+r) RDA - RDM Existente vivienda dejaran el drea 1 cada 50 m2
SeglnProyecto libre que se requiere
segln el uso residencial
cv Comercio Vecinal Spisos (a) ROM Existente o compatible 1 cada 50 m2
Segin Proyecto
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS
(a) Se permitira hasta 7 pisos de altura en lotes mayores de 200 m2 ubicados frente a Avenidas con ancho mayor a 25 ml, si se combina con el uso residencial. Mo sera obligatorio el
uso comercial.

(b) Se permitira utilizar hasta el 100% del area de los lotes comerciales para uso residencial
(c) El requerimiento de estacionamiento para los usos especiales que se sefialan a continuacidn, se regira por lo siguiente:

Supermercados Uno cada 100 m? de area de venta
Tiendas de autoservicio Uno cada 100 m* de drea de venlta
Mercados Uno cada 25 puestos

Cines, teatros y locales Uno cada 20 butacas

de espectaculos

Locales culturales clubs, Uno cada 75 m® de drea techada
instituciones y similares

Locales de Culto Une cada 30 m? de area de culto

Fuente: “Norma técnica a.070 comercio, del reglamento nacional de
edificaciones”. D.M. N° 061-2021-vivienda. El peruano.

El terreno, pertenece al distrito de Cercado de Lima. Tiene una superficie de
8,370 m2. Es de morfologia rocosa, tiene una pendiente de 10%. La

zonificacion vigente es de “Comercio Zonal” (CZ) y “Otros Usos”.

5.2 Contenidos de disefo

46



5.2.1 Contenido funcional

Zona de servicio
Tabla N°10.

Esquema de contenido funcional: Servicio.

ESTACIONAMIENTO

BRINDAR ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA AUTOS Y
BICICLETAS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

SERVICIO

INCENDIOS

DEPOSITO GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES
CUARTO DE MAQUINA CONTROL DE EQUIPOS TRABAJADORES
ALMACEN GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES
CUARTO DE BASURA GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES
CISTERNA DE AGUA POTABLE ALMACENAJE DE AGUA TRABAJADORES
ACI ALMACENAJE DE AGUA CONTRA TRABAJADORES

Elaboracion: el autor.

Zona de comercio

Tabla N°11. Esquema de contenido funcional: Comercio.

AMBIENTE

NECESIDAD

USUARIO

TIENDAS OUTLET NIVEL 1

VENTA DE PRODUCTOS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

TIENDAS OUTLET NIVEL 2

VENTA DE PRODUCTOS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

TIENDAS OUTLET NIVEL 3

VENTA DE PRODUCTOS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

TIENDAS OUTLET NIVEL 4

VENTA DE PRODUCTOS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

PUESTOS DE COMIDA RAPIDA VENTA DE PRODUCTOS TRABAJADORES
LOCATORIO PAGO TRABAJADORES
PATIO DE COMIDA 3° NIVEL if;ﬂ/s;‘l:;:RA EL CONSUMO DE PUBLICO GENERAL
MEZANINE 3° NIVEL BIENVENIDA Y ESTAR PUBLICO GENERAL
CUARTO DE BASURA GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES
ALMACEN GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES
BANO PARA PUBLICO GENERAL FISIOLOGICOS PUBLICO GENERAL
ELTD (R RIS G FISIOLOGICOS TRABAJADORES

VESTUARIOS

Elaboracion: el autor.
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Zona de cultural

Tabla N°12. Esquema de contenido funcional: Cultura.

AMBIENTE NECESIDAD USUARIO

AUDITORIO- ZONA DE BUTACAS PRESENTACION EN EL AUDITORIO PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- ESCENARIO PRESENTACION EN EL AUDITORIO PUBLICO GENERAL

AUDITORIO-VESTUARIOS HOMBRE ASEO PERSONAL ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- VESTUARIOS MUJERES ASEOQ PERSONAL ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- FOYER ESPACIO DE BIENVENIDA PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- CAMERINO 1-2 MAQUILLAJE Y VESTUARIO ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- CAMERINO 3-4 MAQUILLAJE Y VESTUARIO ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- MEZANINE TRAS AUDITORIO |ESPACIO DE ESTAR PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- SALA DE ESTAR ESPACIO DE ESTAR Y DESCANSAR PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- S NACK AREA DE VENTA DE ALIMENTOS PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- KITCHENET AREA DE REFRIGERIO ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- MONTACARGA AREA DE CARGA Y DESCARGA DE TRABAJADORES
SUPLEMENTOS

AUDITORIO- CONTROL AREA DE VIGILANCIA Y CONTROL DE TRABAJADORES
SUPLEMENTOS

AUDITORIO- DEPOSITO GUARDAR MOBILIARIO E IMPLEMENTOS | TRABAJADORES

AUDITORIO- SALA DE VIDEO 'DENT'F'CA'(.)N ¥ ORGANIZACION DE PUBLICO GENERAL
INFORMACION

AUDITORIO- TAQUILLA COBRO Y VENTA DE FUNCIONES PUBLICO GENERAL

AUDITORIO- BANOS PARA ACTORES ASEQ PERSONAL ACTORES O TRABAJADORES

AUDITORIO- BANOS PARA PUBLICO ASEO PERSONAL PUBLICO GENERAL

GENERAL

GALERIA DE EXPOSICION - TERRAZA ESPACIO DE RELAJO PUBLICO GENERAL

GALERIA DE EXPOSICION - MONTACARGA | A DE CARGA'Y DESCARGA DE TRABAJADORES
SUPLEMENTOS

GALERIA DE EXPOSICION - BANOS ASEO PERSONAL PUBLICO GENERAL

GALERIA DE EXPOSICION EzFT’ES'C'ON ¥ EXHIBICION DE OBRAS DE 155 100 GENERAL

GALERIA DE EXPOSICION EéFT’CE)S'C'ON ¥ EXHIBCION DE OBRAS DE | 151 100 GENERAL

Erlanl DR EREEE. -G VENTAS DE PRODUCTOS PUBLICO GENERAL

SOURVENRR

TALLERES DE DISENO FORMACION DE TALENTOS PROFESORES Y ALUMNOS

HEDEREICK - DO B INFORMACION PUBLICO GENERAL

INVESTIGACION

LABORATORIO FISICO - CENTRO DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION PROFESORES Y ALUMNOS

INVESTIGACION

COUNTER DE INSCRIPCION- - CENTRO INFORMACION PUBLICO GENERAL

DE INVESTIGACION

TERRAZA- CENTRO DE INVESTIGACION |ESPACIO DE RELAJO PUBLICO GENERAL

Elaboracion: el autor.
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Zona de oficina

Tabla N°13. Esquema de contenido funcional: Oficinas.

INDUSTRIA TEXTIL - ADMINISTRACION Y
SERVICIO

SERVICIO TEXTIL

TRABAJADORES

INDUSTRIA TEXTIL - SERVICIOS

SERVICIO TEXTIL

TRABAJADORES

INDUSTRIA TEXTIL - BANOS

ASEO PERSONAL

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

INDUSTRIA TEXTIL - RECURSOS

ADMINISTRACION TRABAJADORES
HUMANOS
INDUSTRIA TEXTIL - RECEPCION INFORMACION TRABAJADORES
INDUSTRIA TEXTIL - CONTABILIDAD ECONOMIA Y ORGANIZATIVA TRABAJADORES
INDUSTRIA TEXTIL - JEFE DE TOMA DE DECICIONES EMPRESARIOS
COORDINACION
R LR DS ENCIDE DISENO Y BRANDING TRABAJADORES
PRODUCTO
INDUSTRIA TEXTIL - SERVICIOS TEXTILES |SERVICIO TEXTIL TRABAJADORES
INDUSTRIA TEXTIL - SOPORTE TECNICO |MANTENIMIENTO TRABAJADORES
e nr L ERR S SR ESPACIO DE RELAJO TRABAJADORES
PARRILLAS
INDUSTRIA TEXTIL - SALA DE JUEGOS ESPACIO DE RELAJO TRABAJADORES
TORRE 1 - COWORKING OFICINAS COWORKING TRABAJADORES

TORRE 2 -SALAS DE USOS MULTIPLES

SALAS DE REUNIONES Y MULTIUSOS

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

TORRE 3 - INVESTIGACION

INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION

PROFESOR Y ALUMNO

TORRE 3 - BANOS

ASEO PERSONAL

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

TORRE 1 - 3°-5° NIVEL

TALLER DE CAPACITACION

PROFESOR Y ALUMNO

TORRE 2 - 3°-5° NIVEL

TALLER EMPRESARIAL

PROFESOR Y ALUMNO

TORRE 3 - INVESTIGACION

INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION

PROFESOR Y ALUMNO

TORRE 3 - BANOS

ASEO PERSONAL

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- BANO 1° NIVEL ASEO PERSONAL TRABAJADORES
OFICINA- CONTADOR ECONOMIA Y ORGANIZATIVA TRABAJADORES
OFICINA- ADMINISTRACION ORGANIZATIVA TRABAJADORES
OFICINA- RECEPCION INFORMACION TRABAJADORES
OFICINA- BOVEDA INFORMACION TRABAJADORES
OFICINA- PAGO PAGO DE SERVICIOS TRABAJADORES
OFICINA- PROMOCION PROMOCION TRABAJADORES
OFICINA- EVALUACION EVALUACION DE TRABAJADORES TRABAJADORES
OFICINA- SERVICIO SOCIALES PRESTACION DE SERVICIOS TRABAJADORES
OFICINA- COORDINADOR DE PISO OPERATIVA TRABAJADORES
OFICINA- SALA REUNIONES REUNIONES Y SALA DE BIENVENIDA TRABAJADORES
OFICINA- CONTABILIDAD ECONOMIA Y ORGANIZATIVA TRABAJADORES
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OFICINA- MERCADEO Y COMUNICACION | ANALISIS DE MERCADO TRABAJADORES

OFICINA- SOPORTE TECNICO $:(F:SE:A§|ON ¥ MANTENIMINETO TRABAJADORES

OFICINA- LOGISTICA ANALISIS DE DATOS TRABAJADORES

OFICINA- CALL CENTER REPECION DE LLAMADAS TRABAJADORES

OFICINA- RECURSOS HUMANOS ADMINISTRACION TRABAJADORES

OFICINA- COPIAS MAQUINARIA DE OFICINA TRABAJADORES

OFICINA- JUNTAS DIRECTIVAS COORDINACION EMPRESARIOS

OFICINA- BANOS 2° NIVEL ASEO PERSONAL TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- SALA DE ESPERA

ESTAR Y ESPERA

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- SALA DE VIDEO

IDENTIFICAION Y ORGANIZACION DE
INFORMACION

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- MODULO

CUBICULO DE TRABAJO

TRABAJADORES

OFICINA- RECEPCION

INFORMACION

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- LIMPIEZA

ALMACENAJE DE PRODUCTOS DE
LIMPIEZA

TRABAJADORES

OFICINA- KITCHENET

REFRIGERIO

TRABAJADORES

OFICINA- CONFERENCIA

SALAS DE REUNIONES Y CONFERENCIA

TRABAJADORES Y PUBLICO GENERAL

OFICINA- JUNTA DIRECTIVA GAMARRA  |COORDINACION DE DIRECTORES EMPRESARIOS

OFICINA- SALA DE REUNIONES SALAS DE REUNIONES Y BIENVENIDA PUBLICO GENERAL
OFICINA- SALA DE NEGOCIOS VENTA DE PRODUCTOS PUBLICO GENERAL
CAELY-COTHE N L B2 COORDINACION DE PROFESORES PROFESORES
PROFESORES

ORI AULARE EER DR 2 MO 72 SALONES DE CLASE PROFESORES Y ALUMNOS
ALUMNOS)

OFICINA- AULA DE DISENO DE MODAS (12 SALONES DE CLASE PROFESORES Y ALUMNOS
ALUMNOS)

ORI ESEDREN RS ([ SALONES DE CLASE PROFESORES Y ALUMNOS
ALUMNOS)

OFICINA- TERRAZA ESPACIO DE RELAJO PUBLICO GENERAL
OFICINA- TERRAZA ESPACIO DE RELAJO PUBLICO GENERAL

Elaboracion: el autor.

50




5.2.2 Organigrama funcional del proyecto

El proyecto ‘instituto de formacién técnica, empresarial e
investigacion tecnoldgica para sector textii de gamarra”. Presenta 3
grandes zonas, en las cuales podemos encontrarte los siguientes

espacios.

Zona cultural

GALERIA DE
EXPOSICION

ZONA CULTURAL
EXPOSICION

ZONA DE
EXPOSICION

TERRAZA

111

Figura 33. Esquema de organigrama funcional de las zonas

Elaboracién: el autor.

BUTACAS

ZONA CULTURAL
AUDITORIO

SALA DE VIDEOS

TIT

Figura 34. Esguema de organigrama funcional de las zonas
Elaboracién: el autor.
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Zona de oficinas y servicio textil

ZONA EDUCATIVA

TECNICOY
EMPRESARIAL

SALA DE USOS
MULTIPLES

TALLERES DE
CAPACITACION

11

Figura 35. Esquema de organigrama funcional de las zonas

Elaboracién: el autor.

ZONA INDUSTRIA
TEXTIL

ADMINISTRACION

CONTABILIDAD

TITIT

Figura 36. Esguema de organigrama funcional de las zonas

Elaboracién: el autor.

Zona de oficinas y servicio textil

TIENDAS RETAIL

LOCAL
COMERCIAL

PATIO DE
COMIDA

FAST FOOD

11T

Figura 37. Esquema de organigrama funcional de las zonas

Elaboracién: el autor.
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5.2.3 Antropometriay ergonémicos

Para el correcto disefio de los espacios arquitectdnicos, se estudio
las medidas antropomeétricas del usuario en los distintos tipos de ambientes y
espacios del proyecto.

|@ml=l=ﬁ HLTURL SLCAKCE VERTICAL BENTADD oo iy

'-%- DRSS TAMCLL FALGA-PLINTA,
DCL PE

o 9

Fig 1-F Dhrvenmannsss boifusiug g o0 v uso s el doamsiaror s o8 [uoerd ey s

Figura 38. Dimensiones funcionales de mayor uso en disefio interior

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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Figura 39. Dimensiones funcionales hombres y mujeres adultos

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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Espacio para comer

| | s
'
F :
FLAZA DE SBIVWO0
PLAZA CC SERVCIO

Figura 40. Dimensiones de espacios para comer

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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Espacio para comer

:JE O
| ' .'
ot R g
NESA RRCTANGULAR | LONGITUD ¥ ANCHUNA

Figura 41. Dimensiones de espacios para comer
Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996



Espacio para comer

Figura 42. Dimensiones de espacios para comer

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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e Espacio para cocinar

‘——-—uoo‘-u-——.c.
| c -
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Figura 43. Dimensiones de espacios para cocinar
Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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Espacio para cocinar.

Figura 44. Dimensiones de espacios para cocinar

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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e Espacio de bafios

Figura 45. Dimensiones de espacios para cocinar

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996
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e Espacio de bafios

Figura 46. Dimensiones de espacios para cocinar

Fuente: Las dimensiones humanas en el disefio interior, Panero & Zelnik, 1996.



Espacios de trabajo textil

| | )

. —EH '
il Y ' SN
[ 0 ) | 1] ’
—_— \. e i .)
T — - | ———
Figura 47. Disposicién del puesto de trabajo.

Fuente: Castello, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas

del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.

Egpalda

Muger 160 om Hombre 1856 om

dOgrodes [ g
k3 fji?

Ef &

=~ . A

Figura 48. Configuracion del puesto de trabajo semi-parado.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas

del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.

«— B0 cm

Figura 49. Alturas de acceso fila superior e inferior en los armarios fijos de

maquinas textiles.
Fuente: Castello, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,

Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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Mesa de corte
Mesa
’ " lauxiliar]
| : Zona
| | almacenado
| piezas cortadas
| . |
| ~ |
S~ !
Segundo operario * e — —
(en algunos puestos) | Carro o Plataforma . il
de Depésito de Distancia
los piezas cortadas variable
Figura 50. Distribucion de los elementos en el puesto de corte.

Fuente: Castell6, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,

Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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Figura 51. Alturas de corte.

Fuente: Castello, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,

Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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Evacuacién de prendas

Mesa de trabajo (mdgquina)
1,4 m2 aprox.

Alimentacién = If‘i:;}},- |
\tores )
)

Figura 52. Distribucion habitual de un puesto de confeccion.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.

Figura 53. Alturas de trabajo.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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DIMENSIONES MINIMAS DEL HUECO BAJO MESA

(F) Altura del espacio para las piernas postura sentada =65 cm

(G)Espacio para las piernas y pies, anchura >46 cm

[H)Espacw’or para las piernas, profundidad a la aliura de =49 cm
las rodillas

Figura 54. Dimensiones recomendadas hueco bajo mesa.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.

Figura 55. Profundidad de pedal.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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Figura 56. Soportes de material para almacenaje.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.

Figura 3.156. Sistema de ayuda a la manipulacién en puestos de cosido textil-hogar.

Figura 57. Soportes de material para almacenaje.

Fuente: Castelld, M., Garcia, C., Piedrabuena, A., Ferreras, A., Montero, J.,
Chirvella, C., Vera, P., Prat, J. (2004). Estudio de las condiciones ergonémicas
del trabajo en el sector textil. Valecia: IBV Fondo Editorial.
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5.3 Flujogramas
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Figura 58. Flujograma funcional.

Elaboracion: el autor.
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CONCLUSIONES

El instituto funciona plenamente, permitiendo nuevos mecanismos de
formacion en la produccion textil, resolviendo la carencia académica y
técnica sobre la fuerza operativa, accediendo a mejoras en las condiciones
laborales, que fortalezcan las actividades que apunten superar el nivel
formativo de los distintos trabajadores de Gamarra.

El centro de innovacion de modas, permitira a los empresarios de Gamarra,
a mejorar la oferta de sus productos, asi como obtener una mayor demanda.

Con la construccion de un centro de produccion textil, permitira a los
empresarios a producir en cantidades industriales y asi acceder a nuevos
mercados de calidad.

La ubicacion seleccionada para el instituto cuenta y cumple los requisitos
para el funcionamiento de los usuarios que demanda el cluster de Gamarra,
por lo que el emplazamiento del mismo no interfiere con el desarrollo urbano,
por el contrario, se anexa y contribuye al desarrollo del sector urbano.
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RECOMENDACIONES

Las autoridades municipales debieran presentar facilidades de desarrollo
empresarial dirigido al sector de Gamarra, asi como cambiar la zonificacion
de “otros usos” del poligono urbano intervenido a “zona comercial”.

Tener mayor injerencia sobre la infraestructura y equipamiento educativo
existente, asi estos lleguen a todos los sectores de la ciudadania de manera
democratica.

Desarrollar manera estratégica los bordes urbanos existentes para el
desarrollo de Lima Cercado, supervisado por el ente municipal, financiado
por el sector privado impulsando programas para obras publicas.

Los distintos usuarios del damero o cluster comercial de Gamarra, debieran
ser el soporte de las iniciativas de las proyecciones comerciales urbanas,
permitiendo nexos entre los miembros de la comunidad y la gestion edil.

Por lo tanto, se considera importante promover una la inversion privada como
principal aliado para la construccion y administracion del instituto. Con ello,
obtener la construccién integral de la infraestructura, priorizando el uso para
la fuerza operativa de Gamarra.
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ANEXOS

Anexo N°1. Ordenanza N° 035-MDLV.

i‘_';e'! H Peruamo ! Viemes 15 de febrenc de 207

NORMAS LEGALES a7

MUNICIPALIDAD DE LA VICTORIA

Modifican la Ordemanza N? 035-MDLV,
que dispuso la creaclén de zona de

reglamentacion  especlal denominada
“Damero da Gamarra”™
ORDENANZ A N* 238IMLY

LaViciora, 11 de febreno ge 2019
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE LA
VICTORLA

POR CUANTO:

EL COMCEJOD MUNI{ﬂF':'LL. En sesion ordinara de
fiacha 11 de fizbrero de 2019

VISTCO: & Dicamen Conjumin N* 001-2019-CPPAL-
CRODEMDLY, de las Comisones de Flansamiento,
reng:esu: .l’nEl.l'rIDE de Rentas y Desamoilo
Econ X Eél:- de CI'IHIT;E'IE ue,
Modifica, |l‘l3:l Dernda, Dieposiclonss o2 @
Crdenanza mﬁ’mﬁu, Efml.:ﬁ d2 nowiembne
de 1988, v modficada por la Oroenanza WN° D44-03-
MDLV, que orea I3 Zona de Reglameniackn Espedal
denominada Damen de Gamans; y,

CONSIDERANDC:

QU2, canfarme & bo SEtanlecids &n & articuio 134° "e
la Constitucion Poiitica &el Pand en concondancia con
articulo Il dal Thwo Preiminar de la Ley WP 27972, LE]'

ca da Munl Igades, los |
e
asUnios de sU compelenda, mna.l}em al omenamiento
uridica;

Qug, & numeral § del articuo ¥, o la Ley WP
27072, Ley Organica de Municipaildades, establece que
&l Concejo Municipal, tene como anbuciones aprobiar,
modificar o =emgaeaa5 DNiEnanzas y dear 50 2fecin 0s
ACLEMI0E,

QUE, & articuia 40° 0 13 Ley N° 27572, Ley Orgarica

de Municipalikdades, astablace GuS |35 DAUSNarzas o2 las
municipal provinclaies y , £n [a materia de
mmp&tma,amlasnmue mﬂ&

mayar en |3 estnectura rarmativa muric)
medio de 38 cuales 5o nal.a Zason |ntg?r'u.pg
reguiacin, administrac] o de ks serviios
pibilcos y L35 matenas an T qe qua [ muniipalidad Sene
m'lda ramativa. Medante ordenanzas se onean,
n, =5-.l|:-'1ITEl' Q exoneran, los artliros, 13sas,
licencias, derechos y contibuclones, Santro de ok limites
establacidos por ey,

Que, el numeral 3.2, del ariculo 337, oe I3 Indcada
Ley. las Muniipaldades Disiitales Henen como una
de sl funciones EEF'E\'H'HSEB. la d2 reguiar y controlar
8 comendo amiuatoro, e m 3 I35 nomas
mmmlammupﬂm

Que, medant: Crdenanza uaa—unw de facha
23 ge noviembre ge 1909, 52 dispone |3 Craacion oe
Zona de Reglamentacion Espectal genominada “Damen
de Gamama”, esabiesendase un ratamiemo H{Eﬂﬂ
uranistico wtﬁ CON  EU  CONBEMVACION, SUS
delimitaciones, wansto paatonal y vehicular, slementos
de seguridad, cametllas de manos, wehiculos de carga

ornes, DirDs;
Y e e ante DroeniNzS N Bt-06-MDLY, B¢ recha
05 de aonl de 2008, 58 3ombd @ modiicadon del anlcuo
33y |3 Tercera Disposicitn Transiora oe [a Ordenanza
NE035-00-MDLV, modficaciones refesitas a la suscripcion
de coniratos e amendamienta, concesion o slmilarss:;

Que, medianis Infome NF 119-2019-GOE-MLY, de
f2cha 30 de enero g2 2019, 13 Garendia de Desamoio
Econdmico remite al Informe N 033-2019-5GCIN-GDE!
MLV, emitigo por I3 Subgerencia de Comercio Infomal
Memadzs, F-'E:n enda este URmo, |a modficatora :!

la Crderanza W DE5-MDLY, oe fecha 23 de noviembre
ﬁ 1898, Ordenanza e la creagamnez:m
Raglamentacion denominada  “Damern
de Gamarma”, sefialando |:||.|e El |:|1n=|p.ii |:qel:h.lu o=
proyectn oe Crdenanza es el remenamientn
zona comerclal, bajo el u:::urt&r.:u social, ED:I[‘IZI'T'I..-D.
estrucural, de omatn, e Impieza, para o cual, 52 requiere
prircipaiments, e apoyo oo I35 entdades plolcas y
vadas. En ese onden 08 keas, propone Incorporar &
rumeral 2.1 del articuio 2= del Thulp Prelimirar, modficar
& anlculp 5° 2 Imurna'l 0E MUMETales Eﬂ{ 5.2), 5.3),
5.4), modiicar 21 arizulo 127, derogar o5 andiculos 217y
33° de |3 Drdenanza N° D35-MDLV;
Que, medante Informe WP (22-2019-GFCMLY,
ge fecha 06 de fsbrerp de 2019, |3 Gerenda de
Flscalzachsn y Controd sefiala que entre sus fundones

tiene |3 resporsabliidad de valar por e cumplmiento de
135 disposicionss mUnicpales, precisanto que de los
tres Dameroe seflalados en el proyecto de ordenanza,

52 Nan [dentficados 1res ctos que Implicarian 1a
Inmediata Intervencitn de 3.E{:.Eal.l‘k'.ll'laa:l L aj
las zonas esiricamente peatonaies, b) Ia bdzian
del S0 8¢ espacios para |3 comercializacion
de producins y o) Asoclacionss bles de promoga o
rengvadin neﬁm:'m s mmﬁm ello opina qie &
proyecto de ordenanza conimbuye y brinda ios elementos
necesancs para la n de espacios publicos y &
restablecimento oel omden &n |35 20Nas gue confomian
Ios Dameros 0 GamalTa;

Que, medlame Informe WP 031-2019-GPPMLY de

\ Presupuecs sofals GUE 25 os sums Importana 12
25 de suma |
Ynl!ﬁ!ﬁlﬂﬂldaﬂﬂih Dienastar y dﬂ:ll'-.‘ﬂelm
de 13 Victoria, ioda wez que son
I:IE Ia aclual gesson Muniki m EanNCoNes
n'ﬁlms Iegal'reﬂe Ll as 0ajo los parametms
onalés con e N de Inculcar 2l respetn ¥ culgado
por |as areas de dominlo pobilco ¥ & derecho de todes a
Wivir en un ambiente idoned v con calldad de vida; amie
&0 0OiNE quB & proyecin 48 Ordenanza qus modifica,
Inzorpors, denoga y ratfica disposicionss de |a Ordenanza
N 03559 resulla viable;

Cuwe, medianie Informe N 057-2019-GAJLMOLY, de
fagha 06 oo febrero oe 2019, I3 Geenca de Asssoria
Juridica sefiala que de la revislon de os Infarmes Bonlcos
de |35 Unidades OIOANICEE COMpetEmtes conteniendo |3
|ustificacion y mothackn para |3 prosecudion del ramite
del proyectd ge Ordenanza que modifica, INGompors,
demoga v raiffica dlsposkionse g8 la Crosnanza WP
03 DLV ante el :nplrlasepmslgannnelmmz-

m"gbmmuwﬁzmz Ley

Conjuls N°
001-2012-CPRAL-CROEMDLY, de fecha 11 de f=brer
da 2018, las Comisionss de Piansamianta, FrEsupuesin
y AsUMios Legaies, y de Rentas y uesam:- Emmrﬂm
recormiendan al Conceky Mmupal
que Madfica, Incorpora, Demoga y Ratifica Ds.p-:.al:.-:-'lea
de la Omenanza M2 035-MDLY, gue dispone |3 Creackn
g2 Zona o2 Hegana-mu-:n Espacial senceminada
“Damean de Gamama

Estando a loe fundamemos expussins, y en uso de
las Tacufades conferdas por e numeral al del aniculo
&y aloun S0 de 3 Ley I 27272, LE]iJNEI'I.,a de

palidaces, contanda con & Vol IMIDAD

ueh:csseﬁnms mgumasmusala&esm Orlinara
de Concedo de f2cha 11 de fedrero oe 2013, y oon |3
dispensa de 13 lechra y aprobackn del Asa; 52
2 siguiente:

ORDENANZA GUE, MODIFICA, INCORPORA ¥
DEROGA, DISPOSICIONES DE L& ORDEMANZA
N° 035-MOLY, DE FECHA 23 DE NOVIEMERE
DE 1333, MODIFICADA POR LA ORDEMANZA
N7 042-05-MDLY. GUE &HEALAICHA
DE REGLAMENTACION ESPECIAL
DEMOMINADA DAMERD DE GAMARRA™

artbculo Primero.- La mdenanza tiens
como objeta modificar, Incorparar y demigar, dsposiciones
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NORMAS LEGALES

Viemes 15 de febesr da 2003 / i::j [El Pesruzine

contenidas en |3 Omenanza M* 035-MDLY, de fagha 23
de nowlembre de 1935, modificada por @ Ordenanza
W* D24-D5-MDLV, que disponen la creacion de zona

de reglameniacion denominada “Damem de
Zamama”.
Articulo Segunds.- MODIFICAR E INCORPORAR &n

& articulo 5° e la Omdenanza NF 0G5-MDLY, de fecha 23
de nowiembre de 1999, & mismo que guedara redaciasio
©on el sigulente texio

hiagincar:

= Artlgule 5 - La Zona de reglamentaciin sspecal 2613
mrr:-rmanal: par fres zonas defominadas zona A, Zzona B,
y Zona C.

INCOMDOrar.
*DE LAZONA C

v Arliculo §.1.- La zona © 52 encuanira dellmitada par
a5 Bijuietes arteras Av. Aviaclon, A I8 de Julio, A
San Fablay Au Mewico.

« Articulo 5.2.- Dentm g los imies de 3 zona C,
2| TaneiD sema |:-=-a'.-:-r'a| an toda EU exlension oon las
SXCERCONEE EXDNSE3IMENTE aoratatdas que gL-HI'l:IEFI
relacion con log senvicios eXDreEamMEentE aLNorzados Qe
IIII'I'FIEI'I'EFEF |@s actividadas exlsianizs.

»Anlcwlo 5.3~ Lbs camamienios consnuloos por nejas
FE'ITI'mI'H'I &l e 3acoesn s0lo de PEE'IIHE'E- debigamentes
mrrh'uladusm aranizaria a3d oe |3 Zona.

« Articuia 5.4- Los ocemamienios que dan Ingreso
a los camkones Dm|mmﬂgﬂﬁ&ﬂ1m’l Bl:i:l Efi
los horancs estableddos Y &8 Camaran Irmediatamernts

Ingrasen y salgan de 3 Zona.

articuln Tercers.- MODIFICAR & articuln 129, de 1@
Crdenanza N° D35-MOLY, de facha 23 de noviemions de
1093, &l mismo que quedard redactado con e siguisnts
o

hdadificar:

. .ﬂ.rl LI.. 127 E:ata profiido & esacionamiento de
cagamlanlasq.remﬂmel
perrnem:ue lasz:ﬂash.

C, ol Diamern de Gamama

Articulo Cuarto.- DERDGAR &l articulo 21°, de la
Ordenanza N° 035-MDLY, de facha 23 de noviemiong de
1893, modificado par la Omdenanza W 010-0G'MDLY,
de fecha 21 de noviemire de 2003, que establece: “La
Municpalidad podra awtorizar de manera excepcional
de senicdo de faxl, sendcio de omnlbus turistica, playa
privada ¥ vehicular en 3 via pibilca”

Articule Guinto.- DEROGAR el articulio 335, de la
ondenanza N* D35-MDLY, de Techa 23 de novlemore
de 1999, modificado medlanie e &rtkzulo Onlco, de la
ondenanza WP D44-03-MOLY, ge fecha 26 de marzo
de 200E, anicamsnts 2n & sxirema que ssfablecs:
"La Municipalidad podra, %n ellja, autorizar el
funcionamiento o suscriblr co s de amendamignto,
concesion o similares para |3 Instalacion de modulos
de blenes, serviclos, entretenimisnios y allmentacian
2n Areas de ws0 poolico, de conformidad con las
ubicacdiones ¥ condiclones aprobadas medlante
Dacrelo de Alcaldia”™.

Articulo Sexto.- INCORPORAR en 2 artlcuio 22
del Thule Prefiminar de la Reglamentacion Espaclal
Damerp o2 Gamama, Nsena en 3 Ordenanza W0
033-MDLV, de fecha 23 o2 noviemive de 1999, que
establece; “Amicwio 2.- Que por SU condichon de
mayor centro produciivo, comercial y de sendclos no
sdip de Lima, sino o=l pals debera sar abjeto de uni
ratamiento especlal anistico compatiole con su
caonservaciin, reduclendo en [a zona la preslon del
francho automolor, declarando Zonas estrictaments
peatonales, prohbiendo & uso de espacios poblicos
oara la comendallzacion de producios, Sxcepto aguslios
E20VIZI0E SpreEaTEntE autdrizados que comalementan
a5 actividades ewsienies”. =1 mismo que quedara
redactata con & siguenie texin:

Incorporar

vAnicwio 2.1 .- Los sendcios exgresamenis awonzados
con ankeriondad a la pl'EEEl'I'IE- Ondenanza,
comirabos de amendamienio, conceslon, conwvenios,
similares v oims, seran pasibies mwr
renavados dentra del marco legal que i £3, previa
evaluacion o |25 unigades organicas competenies.

Las asociaciones debidamenie meconocidas ¥
Em e desamollen acividades comerciales
CorEmpiaiaE medane:

- Ley NP 30138, E"E: que rconace |3 preparackan
¥ Bl rd-:- o venta e betidas slacoradas con plantas
dnales en 13 via paolica, como microempresas
gerem de 3 = VoL
M OIDETL, Estabiecs 13 profeooion § amsiencs
del Sxtaon en favar g8 o8 SNperdedores falizlems dg
dianios, revistas y blletes de loteria.

- Ley W 27473, ey gue ua las actividades o
Iu&lﬂ&a&. faEE

Podran ser auorizadas previa evaluacion por |as
unidades mk‘aﬁ. teniendd en cuenta: el aforo, omalD,
%ﬁmmﬂmmmﬂamm
eval EOCID BCONGMICS, £on atencin preferandal 3
Ioes gnupos vulnerables.

DHEPOSICIONES COMPLEMENTARIAS,
TRAMNEITORIAS Y FINALES

Primera.- Ralficar en todos Sus EdTEmDE 0B

demas articulos e la Oroenanza M 035

MDLV, de fegha 23 de noviamore de 1938, modficada

|:-:-r la Ondenanza WF 044-DE-MOLV, que crea @ zona

amentacion especial denominada Camem de

:agjm.'a..—
ordenanza 3 la Gerenda de Desamoio
ge Seguidad Cludadana, Gerencia
Flscalzacion y Confrol, Gerenda de Transiba, Transpore
¥y Seguridad Vial, y 3 135 demas unkdades organicas segan
Eus Gompetencias ¥ ariudones.

Tercara- E 3 Sewelaria General, 13
ubilzacion o texio de |a presemes OrUenanza, en e
laria Ofizial "Bl Peruana”; ¥ 3 Gerencla de Tecnologias

de la Informackan y Telecomunicacionss, la publicacion en
& Portal Instiiuconal de [@ Municipalidad de La Viclona
W mMUnilaviciona. gob.pe

Cuearta.- Autorzar 3 Eaﬂulmnanea EmiErlas nomas
muridpales necesanas reglamentar y  aplhoar
comectamente 13 Ordenarza W 035-MOLY, r1:-:|11-;a|:la
medante Ordenarza WP 024-D8-MDLY y |3 presentz
Crdenanza

auinta.- Dejese sin efeco a5 dsposiciones que 52
OOONgaN 3 |3 presente orienanza

Sexta.-La rie Ordenanza entrard en vigensda a

pariir del dia shgulenta de 5u publicacion,

POR TANTO:

& cumplimiento de la presenie
Encargar P p o

Riegisiness, pubiljusss, comuUniquass y cOmplass.

GECRGE PATRICK FOREYTH SOMMER
Alcalde

174117241
Ordenanza que prohibe dejar wvehiculos
abandonados o gue interrumpan la libre

circulacidn en la via pablica del Distrito de
La Victorla

ORDENANZA N° 233MILY

La Wictonia, 11 de febrem e 2019

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD
DE LAVICTORIA
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Anexo N°2. Norma A.040. Educacion.

Sanicos higiincos plblicos, los cuales se ubicaran | obiigalono
anal hall de recepadn oan Zonas adyacenias diferenciades
al misma [Of 58005
Ganaraciin deanemria eléckica para emangenda

enlos luganes que cuenlan can red de enargia

décidca obiigaloria
Sala deinfempralacidn oblgalono

AMNEXOD &

INFRAESTRUCTURA MINIMA PARA UM
ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDA.JE CLASIFICADO

COMO ALEERGUE
Ambeanies de dojameanio, con senicos higédnioos
dierenciades para uso excusive de los husspedas | abliqalnnio
Racepcidn obligaiono
Ambienies de astar obiaiono
Amblenies de esparcimenio oliigaiono
Comador obiqaiono
Codna obigalonio
Sanvicios higidnicos plblicos diferendiados por
saxa, los cudes seubicaran an el hal de reopcidn
0 &n Fonas adyacenias A mismao oliigalono
Equipade saquridad conll mcendios v sinksstos | obiigalono
Equipa de comunicacihn con fonas urhanas oblqalono

NORMA A.040

EDUCACION

CAPITULD |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Se danomina edificacion de uso educati-
vo a toda consfruccion destinada a prestar servicios de
capacitacion y educacion, y sus aclividades compleman-
tanias.

La presenta norma establece las caracwristicas y re-
quisitos qua daben tanar las edificacionas de uso educa
tivo para lograr condiciones de habitabilidad y seguridad.

Esta noma se complamenta con las que dicta al Mi-
pistario da Educacidnen concordancia con los objetivos
la Palitica Macional de Bducacion.

Articulo 2.- Para al caso da las adificaciones para uso
da Univarsidades, estas debaman contar con la opinion fa-
vorable da la Comision da Proyectos de Infraestructura
Fisica de las Universidades dal Pals da la Asamblea Na-
cional da Rectoras.

Las demas adificacionas parma usoeducativo deberan con-

tar con la opinidn favorable dal Miniskeno de Educacion.

Articulo 3.- Estan comprandidas dantro da los alcan-
ces de la presente norma los siguientes tipos de edifica-
cionas:

CAPITULD NI
CONDICKONES DE HABITABILIDAD Y
FUNCIOMALIDAD

Articulo 4.- Los criterios a saguir en la ejpcucion da
adificacionas de uso aducativo son:

a) ldoneidad de los espacios al uso pravisto

b) Las madidas dal cuerpo humano en sus diferantes
edadas.

c) Cantidad, dimensiones y distribucion del mobiliano
nacasario para cumplir con la funcion establecida

d) Flaxibilidad para la organizacion de las actividades
aducativas, tanto individuales como grupales.

Articulo 5.- Las edificaciones de uso educativo, se ubi-
caran éan los lugares sefalados an & Plan Urbana, ywao
considerando lo siguianta:

a) Acceso madiante vias qua parmitan el ingreso da
vehiculos para la alBncion de emamgencias.

b) Posibilidad de uso por la comunidad.

c) Capacidad para obtenar una dotacion suficiante da
sarvicios de anergia y agua.

d) Macesidad de axpansion futura.

e) Topografias con pandiantes manorasa 5%.

f) Bajo nivel de riesgo en tdminos de morfalogia del
sualo, o posibilidad de ocurrancia de desastres naturales.

g) Impacto negativo del entomo en taminos acosti-
cos, respiraborios o de salubridad.

Articulo 6.- El disehio arquitectonico de los centros edu-
cativos tiana como objetivo crear ambientes propicios pama
al proceso de aprendizaje, cumplieando con los siguiantes
requisitos:

a) Para la ariantacion vy el ascleamiento, se tomara an
cuanta al clima predominanta, al viento predominanta y al
racorfido dal sol an las diferentes estaciones, da manam
da lograr que s8 maximice &l confort.

b) El dmensionamiantode los espacics aducativos es-
tara basado an las madidas y proporciones dal cuarpo hu-
mand an sus diferantas edadas ¥ an al mobiliario a am-
plaarsa.

c) La altura minima sar de 2.50 m.

d) La ventilacion an los recintos educativos dabe ser
pamanenia, altay cruzada.

a) El valuman de aire requarido dentro del aula sera
da 4.5 mtd de aire por alumno.

f) La iluminacion natural de los recintos educativos
dabe estar distribuida de manera uniforma.

) El area da vanos para iluminacion debera Bnar como
minimo al 20%: de la suparficie del recinto.

h)La distancia entra laventana dnica y la pamd opuss-
ta a alla sara como maximo 2.5 veces la altura dal rmcinto.

i) La iluminaciton adificial debera tenar los siguientes
nivalas, sagun el uso al que sera destinado

Aulas 250 |luxes
Tallaras 300 luxes
Circulacionas 100 luxes
Sarvicios higiénicos THluxes
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Anexo N°3. Norma A.060. Industria.

a) Las dimensiones minimas seran de 1.80 x 1.80
matros.

b) Las puertas saran da 1.00 metro da ancho como
minima, una da las cuales debera abatir hacia fuera.

) Contarancon barras de apoyo combinadas horizon-
talas vy varticales, adyacentes ala banca, colocadaa 1.50
maftros de altura en su parte supador

Articulo 33.- En las Edificaciones de Salud los servi-
cias higiénicos deberan tener las siguientes camctaristicas:

a) Pisos antideslizantes.

b) Muras de ladrillo en cublculos para personas con
discapacidad.

c) Las circulacionas internas dabaran tenar 1.50 me-
tros da ancho.

d) Las puartas de los cubiculos debaran abrir hacia
afuera.

e) Debardn axistir barras de apoyo de ubos da 1 1/2°
da diamafra.

Articulo 34.- En dreas de hospitalizacion, el espacio
antra cama y cama Bndrd un minima da 1.00 matro da
ancho.

Articulo 35.- EnAuditorios ¥ Salas de Usos Miltiples
sadastinara como minimo un Area para parsonas con dis-
oapacidad en sillas de ruedas por cada 100 personas
fraccion a partir de 60 asientos, con las siguientes carac-
taristicas:

a) El drea serd de 1.00 metro por 1.20 metros.

b) Contaran con sefalizacidn con &l simbolo intema-
cional de acceso a discapacitados pintado an al piso.

) Su ubicacitn astard carcana a una salida de amer-
gancia a nival dal acceso.

c‘a:lcr Sa resarvard un asienio para parsonas con disca-
pacidad con muletas o bastones cerca al acceso al mis-
ma qua astara indicado con una simbologla de ama re-
sarvada.

€) Se destinarddos asientos para parsonas con disca-
pacidad con mulatas por cada 25 pamsonas.

f) Se debe destinar en la primera fila un espacio para
parsonas con alteracion visual.

Articulo 36.- Los bafios para pacientas tendran las si-
guiantes camctarsticas:

a) Duchas

-Las Dimensionas seran de 1.10 m. de ancho por1.10
m. da lamao.

=Contaran con bamas de apoyo esquinancs de 1 ¥e
da diamatro y 90 cm. de largo a cada lado da las esquinas
calocadas horizontalmante an la esquina mas carcana a
laducha a 0.80m. 1.20m. 1.50 m. sobre al nivel dal piso.

= Tendran Botones de llamada conactados a la esta-
cidn de anfermeras colocados a 0.60 m. sobre el nivel dal
PE.‘i"T‘nn.—h—ln Damsar da beamefamasia e measianbe

NORMA A.060
INDUSTRIA

CAPITULO |
ASPECTOS GEMERALES

Articule 1.- Se denomina edificacin industrial a aque-
lla an la qua sa realizan actividades de transformacion da
matara primas an productos tarminados.

Articulo 2- Las edificaciones industrales, ademas de
lo establecido en la Moma A0 «Condiciones Ganera-
les de Disefios del presente Raglamanto, deben cumplic
con los siguienias requisitos:

a) Contarcon condiciones de sequridad para el parso-
hauea labora an allas

b) Mantaner las condicionas de seguridad preaxisten-
s an al antorno

) Parmitir que los procasos productivos se puedan
afactuarde manarm qua sa gamntican productos tamina-
dos satisfactorios.

d) Proveear sistemas de proteccion del medio ambian-
, afin da evitar o reducir los efectos nocivos provenian-
tes de las operaciones, an ko referante a amisiones da
gasas, vaporas o humos; particulas en suspension; aguas
rasiduales; ruidos; ¥ vibracionas.

Articulo 3.- La presante norma compranda, de acuer-
do con el nivel de actividad dea los procesos, alas siguian-
s tipologias:

- Gran industria o industria pesada
- Industria madiana

- Industria Liviana

- Industia Artesanal

- Dapdsitos Espaciales

Articulo 4 - Los proyectos deedificacion Industrial des-
finados a gran industria e industda mediana, requiaran la
alaboracion da los siguientes estudios complamantarios:

a) Estudio de Impacto Vial, para industrias cuyas ope-
raciones demandan &l movimianto de carga pesada.

b) Estudio de Impacto Ambiental, para industrias cu-
yas opearaciones produzcan residuos qua tengan algon tipo
da impacto an &l medio ambiante

) Estudio da Saguridad Integral.

CAPITULO N
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES

Articulo 5.- Las edificaciones industriales debaran
astar distibuidas en altereno damanara que parmitan al
paso da vahiculos de sarvicio plblico pama atander todas

laws Armae e saes A e imimebe s
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Anexo N°4. Norma A.070. Comercio.

NORMA A.0T0
COMERCIO

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Sa denomina edificacidn comercial a aque-
lla destinada a desarrollar actividades cuya finalidad esla
comercializacion de bienes o servicios.

La Easarlta noma sa complementa con las normas
de los Reglamentos especificos que para determinadas
adificaciones comearciales han axpadido los Sectores co-
rrespondiantas, Las edificacionas comarciales qua tianan
nomas especificas son:

- Establecimientos da Venta de Combustible y Esta-
cionas de Sarvicio-Ministerio da Energla y Minas- MEM

- Establecimientos de Hospedaje y Restaurantes- Mi-
nisterio de Industria, Tursmo, Integracidn y Negociacio-
nas Comarciales Intemacionales -MITINCI

- Establecimiantos para axpendio de Comidas y Babi-
das-Ministerio de Salud-MS

- Marcados de Abastos-Ministero da Salud

Articulo 2.- Estan comprendidas dentro da los alcan-
ces da la presenta noma los siguiantas tipos de adifica-
ciones

Locales comerciales

- Tienda.- Edificacién indepandizada, de uno o mas
niveles, que pueds o no formar parte de otra edificacian,
orientada a la comerdcializacion da un tipo de bienes
Sarvicios;

- Conjunto de tiendas.- Edificacidn compuesta por va-
rios locales comarciales indepandiantes que forman par-
te da una sola edificacion.

- Galeriacomercial.- Edificacion compuasta porloca-
les comenciales de pequefas dimensiones omganizados
an comadornes interioras o axBriomns.

-Tienda por departamentos.- Edificacion de gran ta-
mafno destinada a la comerncializacion de gran diversidad
da bienes.

- Centro Comercial.- Edificacion constituida por un
conjunto de locales comarciales yo tiandas por dapara-
mantos wu oficinas, organizados dentro da un plan inte-
gral, destinada a la compra-vanta de bienas ywo prasta-
cionas da sarvicios, moreacion y/o espancimianto.

-Complejo Comercial - Conjuntoda edificaciones in-
dapandiantas constituido porlocales comenciales yiotien-
das por dapartamentos, zonas pam recreacion actva
pasiva, sarvicios comunales, oficinas, etc.,

Restaurantes

CAPITULO Il
CONDICIONES DE HABTABILIDAD Y
FUNCIOMALIDAD

Articulo 3 .- Los proyectos de centros comarciales,
complajos comeanciales, marcados mayoristas, supamer-
cados, marcados minonstas, esboiones de sarvicio ¥ ga-
socantros debaran contar con un estudio da impacto vial
qua prapanga una solucion que msualva al acceso y sali-
da de vehiculos sin afectar el funcionamianto de las vias
dasde las que s accada.

Articulo 4.- Las edificaciones comarciales deberan
contar coniluminacidn natural o artificial, que garantica la
clara visibilidad de los productos que se expendean, sin
alterar sus condiciones naturalas.

Articulo 5 .- Las edificaciones comarciales debaran
contar con ventilacion natural o artificial. La ventilacidn
natural podra ser canital o medianta vanos a pafos o zo-
nas abiertas.

Elarea minima de los vanos que abren debard ser su-
parior al 10% deal area dal ambienta que vantilan.

Articulo 6 - Las adificacionss comerdakes deberan con-
tar con sistemas de dewccion y axtincion de incendios, asi
comocondicionas da uridad de acuerdocon lo estable-
cido en la Morma A-130: Requisitos de Seguridad.

Articulo 7 .- Elndmerode parsonas de una edificacion
comancial se delermina de acuardo con la siguiente ta-
ba, an base al ama da exposicion de producios ywo con
acceaso al pdblica:

Tiendaindepandianta 50 m2 por pasona
Salas de juegos, casinas 2.0 m2 por parsana
Gimnasios 4 5m2 por pasona
Galaria comarndal 20 m2por parsana
Tienda por dapartamantos 3.0 m2 por parsana
Locales con asienios fjos Niman de asienios
Marcados Mayoristas 5.0 m2 pof parsana
Suparmancado 2 5m2 por parsana
Mearcados Manarisla 210 m2 por parsana
Restiurantes @nsada masas) 1.5 m2 por parsana
5 1.0 m2 pof parsana
Patios de comida (4rea demesas) 1.5 m2 por parsana
Baras 1,0 m2 por persana
Tiendas 5.0 m2 por parsana
Areas de servido (codnas) 10,0 m2 por parsona

Los casos no axprasamanta mencionados considaa-
ran al uso semajanta.

En caso de edificaciones con dos o mas tipologias se
calculara & ndmeano daocupantes comespondientaa cada
area segln su uso. Cuando én una misma ama e con-
emplen usos diferentes deberd considerarse al nimaro
da ocupantas mas axigenta.

iculo B.- La altura libre minima de piso terminado a
cialo raso en las edificaciones comerciales sarade 3.00 m.

A ARIFTI D Ao
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Anexo N°5. Memoria descriptiva del plan maestro urbano.
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INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E INVESTIGACION
TECNOLOGICA PARA GAMARRA.

AUTOR: JESUSI POMA, MIGUEL ANDRE
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO URBANO.

LIMA-PERU, 2022

GENERALIDADES.
1.0Ubicacion del proyecto.

El proyecto se emplaza en el departamento de Lima, provincia de Lima, en el
distrito de El Agustino proximo a la estacion Miguel Grau de la linea 1 del metro
de Lima. Por otro lado, este limita con Av. Miguel Grau, Jr. Ocros, y Jr. Junin
principalmente, el terreno actual se encuentra ubicado “Cuartel Militar Los

Barbones “.

El motivo de la ubicacion del proyecto en este terreno se origina de la estrategia
de conectar el proyecto con una de las estaciones de metro mas importante de
Lima, para complementar y realzar su caracter comercial, ademas se considero
la cercania al emporio comercial de gamarra para que el usuario principal realice

el menor viaje posible al proyecto.

El proyecto se encuentra ubicado entre la avenida Av. Miguel Grau, Jr. Ocros,
llamelin, Jr. Junin y Jr. Alfonso Ugarte, El lote presenta 5 frentes, de los cuales
2 son principalmente, debido a los flujos comerciales que presenta: frente del

oeste (Av. Miguel Grau) y frente del sur (Jr. Junin).
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2.0Problemaéticas.

La delincuencia y la inseguridad son problemas relevantes. El entorno
urbano es un factor importante que puede colaborar a la prevencion del
delito, reduciendo las oportunidades situacionales y ambientales de

gue se produzcan delitos.

Los altos indices de afluencia, la falta de espacios publicos abiertos
para el desfogue, la infraestructura va en contra de todo pardmetro de
edificacion y las normas técnicas constructivas, esta precariedad incide
directamente en la seguridad de Gamarra ante cualquier evento de
desastre natural o artificial, la cual la vuelve altamente vulnerable.
Sumado a ello, la informalidad parece ser elemento innato a Gamarra,

esta caracteristica vuelve la seguridad mucho mas precaria.

El damero de Gamarra, y el equipamiento urbano que acompafia no se
encuentran conectados, como para de una ruta de servicios, al
contrario, se encuentran sin conexioén, no se relaciona de manera

Optima con la ciudad, segregando y separando la ciudad y la sociedad.

El cuartel “Los barbones”, es wuna edificacion que abarca
aproximadamente 30 hectareas, como cicatriz en esa zona de la
ciudad, por el frente teniendo largos muros ciegos, donde es poco
transitado y la tasa de criminalidad es alta. EIl terreno se encuentra
ubicado en el limite de 03 distritos: Cercado de Lima, EIl Agustino y La

Victoria.

3.0Potencialidades.

El sector en estudio, presenta distintas cualidades positivas a tener en

cuenta para ser tomadas como potencialidades urbanas:
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Gamarra es el corazon comercial de Lima y es un simbolo del
emprendimiento de los migrantes. Es hoy un negocio exitoso y
millonario, pero su futuro crecimiento, sostenibilidad y competitividad
depende de las decisiones que se tomen hoy y de cdmo se canalice e

inviertan, los beneficios que esta generando.

El sector en andlisis, tiene una alta conectividad a nivel metropolitano,
ya que esta adyacente a la Av. Grau, que tiene proyectada una ruta del
“Metropolitano de Lima”, asi como también pasa por otro lado continuo,
es la Av. Aviacion, con la “linea 01 del metro de Lima”, con la estacién
“Miguel Grau”, como la estacion con mayor afluencia de personas entre

todas las estaciones de dicha linea del metro.

El poligono estudiado, tiene una fuerte concentracion de equipamientos
y espacio publico, conformando una zona consolidada a nivel de
infraestructura y servicios complementarios, teniendo propiedades
saneadas y con dotacion de servicios y lotes con poca densidad

ocupacional.
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4.0Zonificacion del entorno inmediato — Existente

LEYENDA -ZONIFICACION EXISTENTE LEYENDA - PLAN MAESTRO URBANO -PROPUESTA

[] RoM-RESIDENCIAL [ ZONAS COMERCIALES [l PROPUESTASERVICIOS
DE DENSIDAD MEDIA COMPLEMENTARIOS
COMERGIO ZONAL TERRENO MATRIZ, PARA LA
[T VMENDA TALLER [E ZOMADEREC REACION PUBLICA FUTURA CONSTRUCGION
PARQUES LOCALES [[] PROPUESTA DE VIVIENDAS DEL PROYECTO
REUBICADAS, CON APERTURA
EQUIPAMIEN TO EDUCATIVO [77] CENTRO DE SALUD HAGIA LA CIUDAD .
] HOSPITAL DOS DE MAYO [ espacios pUBLICOS,
[} PROPUESTA COMERCIO
[[I] ZONAS COMERCIALES [ OTRosusos METROPOLITANO
COMERCIO VECINAL

Master plan urbano — existente

Fuente: Elaboracion propria a partir de zonificacion vigente,
bajo ordenanza N°893-MML del 20-12-05 PUBLICADA EL 27-
12-05.

5.0Planteamiento del master plan urbano
El planteamiento inicial consiste en consolidar la tendencia de la zona, altamente

comercial e institucional, ya que, por su ubicacion, la vuelven un punto
estratégico. Con ello se plantea un ordenamiento urbano, por medio de un
trazado de eje integrador, en diagonal al terreno, que ordena el poligono en dos
zonas diferenciadas: zona comercial de nivel metropolitano, hacia los bordes

metropolitanos del poligono, es decir la “Av. Miguel Grau”, y la “Av. Aviacién”.
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Pues por la concentracion y afluencia diaria de personas, aseguran el éxito
comercial. Estas propuestas estdn acompafiadas de una mayor seccion vial a
modo de alamedas comerciales-peatonales, teniendo en cuentas las distintas
dinamicas peatonales existentes en la zona. En contraposicion del area
comercial, se propone una zona de residencia de densidad alta, que busca
reubicar a las personas del lugar, y buscar el crecimiento y consolidacién del

lugar humanizandolo a partir de estrategias y servicios complementarios.

Parte de estos servicios complementarios, se propone la estacién Miguel Grau
de la “Linea 1 del metro de Lima”, proponiendo una “Plaza Estacién”, que busca
reemplazar la estacion ubicada en medio de la berma central de la Av. Grau.
Esta plaza busca generar nuevas dinamicas comerciales las cuales responderan
los distintos espacios complementarios propuestos. La alameda y plaza estacion
Miguel Grau, al realizar este tratamiento urbano se lograra la integracion a todo

lo largo del proyecto urbano con el principal flujo peatonal del sector.

Posteriormente debido a la reubicacion de las viviendas taller y comercio de la
avenida Jr. Junin se planteara una nueva zona de viviendas taller en la zona
noreste del proyecto integrado de grandes areas verdes para satisfacer y
compensar la escasez de este mismo en el distrito, ademas de plantear
equipamientos complementarios como losas deportivas y centros educativos
préximos a la zona de vivienda. Por otro lado, el bloque de area verde urbano
brindara espacios publicos de calidad y de recreacion para las viviendas de

densidad media proximos conectando estos con el proyecto urbano.

La generacion de actividades econdmicas se proponen grandes bloques de
comercio ancla: supermercados, cine, tienda ancla, auditorio, entre otros, que
aseguren el funcionamiento 6ptimo de los bordes urbanos. Asi establecer la
relacion de servicio complementario entre los espacios publicos y el comercio

dentro del proyecto.
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Finalmente, el emplazamiento del “Instituto de formacion técnica, empresarial e
investigacion tecnoldgica para sector textii de Gamarra” se ubica en el lote
préximo a la avenida Miguel Grau, plaza estacién Miguel Grau, plaza central y

prolongacién Jr. Junin.

En conclusion, las medidas y estrategias urbanas empleadas establecen una
conexion directa entre el flujo de usuario de la linea 1 del metropolitano con el
entorno generando espacios publicos tanto de transicion o de estadia. Por otro
lado, reubica las zonas de vivienda taller y comercio zonal, para lograr un mejor
aprovechamiento de los frentes ademas este permite obtener mayor control y

fiscalizacion adecuada del sector.
Ademas, el master plan urbano genera un aproximado de 07 hectareas de area

verde mitigar la escasez de area verde y espacios de recreacion dentro del

distrito y la ciudad en general.
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Esquema de zonificacion del terreno — Propuesta

LEYENDA -ZONIFICACION EXISTENTE LEYENDA - PLAN MAESTRO URBANO -PROPUESTA
[[] ROM- RESIDENCIAL [ ZONAS COMERCIALES [l] PROPUESTASERVICIOS
DE DENSIDAD MEDIA COMPLEMENTARIOS

COMERCIO ZONAL TERRENO MATRIZ, PARA LA

[[[] VIVIENDA TALLER: [ ZOMADEREC REACION PUBLICA FUTURA CONSTRUCCION
PARQUES LOCALES. [[] PROPUESTA DE VIVIENDAS DEL PROYECTO

REUBICADAS, CON APERTURA
[ EQUIPAMIENTO EDUCATIVO CENTRO DE SALUD HACIA LA CIUDAD .
7] HOSPITAL DOS DE MAYO B EspAcios PUBLICOS

I]I”M PROPUESTA COMERCIO
I]mmm ZONAS COMERCIALES Ilmm] OTROS USO8 METROPOLITANO
COMERCIO VECINAL

Master plan urbano — propuesta
Fuente: Elaboracion propria a partir de zonificacion vigente, bajo ordenanza
N°893-MML del 20-12-05 PUBLICADA EL 27-12-05.
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Anexo N°6. Memoria descriptiva del plan maestro del proyecto.
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INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E
INVESTIGACION TECNOLOGICA PARA GAMARRA.

AUTOR: JESUSI POMA, MIGUEL ANDRE
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN MAESTRO DEL PROYECTO

LIMA-PERU, 2022

1.0 Ubicacioén del proyecto.

El proyecto se emplaza en el departamento de Lima, provincia de Lima, en el distrito de
Cercado de Lima, proximo a la estaciéon Miguel Grau de la linea 1 del metro de Lima.
Por otro lado, este limita con Av. Miguel Grau, Jr. Ocros, y Jr. Junin principalmente, gran

parte del terreno actual se encuentra ubicado el cuartel militar “Los Barbones”.

El motivo de la ubicacion del proyecto en este terreno se origina de la estrategia de
conectar el proyecto de manera directa con el damero de Gamarra, por medio de la linea
01 del metro de Lima, para complementar y realzar su caracter comercial, ademas se
considero la cercania al emporio comercial de Gamarra para que el usuario principal
realice el menor viaje tiempo posible al instituto, motivo relevante para la decision de

capacitarse.

El proyecto se encuentra ubicado entre la avenida Av. Miguel Grau, Jr. Ocros, llamelin,
Jr. Junin y Jr. Alfonso Ugarte, El lote presenta 5 frentes, de los cuales 2 son
principalmente, debido a los flujos comerciales que presenta: frente del oeste (Av.

Miguel Grau) y frente del sur (Jr. Junin).

Este lote es parte de toda una renovacién urbana de la zona, la cual, de manera

estratégica, se ha tomado como punto inicial para la ejecucién del disefio del proyecto.
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UBICACION Y LOCALIZACION.

2.0 Generalidades del proyecto

El “instituto de formacion técnica, empresarial e investigacion tecnoldgica para
Gamarra, es un proyecto de uso publico y privado, desarrollado sobre un terreno
gue tiene por area 13,069.69 m2, sobre el cual se va a plantear infraestructuras
educativas, comerciales, administrativas, centros de capacitaciones y espacios
de manifestaciones culturales. Por otro lado, se consideré multiples ndcleos
verticales debido a la diversidad de usos y flujos tanto en tipologias de edifico,
como en las escalas que maneja el proyecto. Para evitar cruces de circulaciones
entre peatones, vehiculos, alumnos, docentes, empleados, empresarios, entre

otros. Se procedid la realizacion de la siguiente zonificacion y sectorizacion del

proyecto.
1. Plaza Publica 1
2. Zona cultural /1
3. Zona comercial /]
4. Zona oficina 1
5. Zona de educacion empresarial I
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6. Zona de educacién técnica
7. Zona de industria textil

—

PLANTA SECTORIZADA

3.0 Justificacion del proyecto

Se propone desarrollar el “Instituto de formacion técnica, empresarial e
investigacion tecnoldgica para Gamarra”, tras realizar el anadlisis de la
problematica del entorno estudiado, habiendo conocido la carencia de esta
tipologia de esta infraestructura multidisciplinaria que permite la capacitacion de
los empresarios y operarios del emporio comercial de gamarra, ademas de ello,
generar focos comerciales y espacios culturales para la ciudad.

El proyecto tiene como objetivo principal de convertirse en el nuevo nodo
educativo-comercial y cultural del distrito que favorece el crecimiento comercial
y profesional mediante la generacion de transferencia tecnoldgica, atracciones
comerciales, talleres de capacitacion, zonas de exposicion, parques, plazas,
entre otros. Ademas, la generacion de dichas actividades y espacios permite
generar una relacion complementaria entre los espacio publico y zona comercial
gue combate con la inseguridad que genera el sector debido a la ausencia de

actividades y flujos peatonales en los espacios publicos existentes.
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En consecuencia, se justifica el desarrollo del “Instituto de formacion técnica,
empresarial e investigacion tecnoldgica para Gamarra”. Permite: consolidar las
zonas comerciales existentes, crear espacios de capacitacion, brindar servicios
especializados con el rubro textil, generar cultura, satisfacer la demanda de

espacio publico y verde en el distrito.

4.0 El proyecto - Instituto de formacion técnica, empresarial e

investigacion tecnolégica para Gamarra.

Para el desarrollo del proyecto se tom6 como partida inicial, la conexion que este
tendria con el entorno inmediato, identificando los distintos flujos peatonales
existentes que permite generar los sectores y aperturas que tendran el proyecto

con respecto a sus ingresos y sus bloques arquitectonicas funcionales.

El principal flujo peatonal llega desde la plaza estacion, propuesto a nivel del
Master plan Urbano, el cual sera usado por mas de 15,000 personas de manera
diaria, al que responde con un espacio publico de mayor envergadura, que

remata en el ingreso principal al Instituto.

ENTORNO

| LINEA 1 DE METRO DE LIMA @ !
| Exstente ‘

Los otros elementos propuestos también a nivel Master plan, inciden en la

propuesta es el eje comercial y la plaza central.
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En segundo lugar, se desarrollé el proyecto, analizando el emplazamiento en
relacion con respecto al factor climatico y ambiental que lo afecta, con la
orientacion de la edificacion, priorizando el lenguaje volumétrico y funcional. Es
por ello, que en la propuesta también se propone elementos en la “piel” del

edificio, que contrarrestan los efectos ambientales.

FACHADAS CRIITICAS : VIENTOS PREDOMINANTES FACHADA RUIDOSA
TECHO/ OESTE SUR/SUORESTE OESTE - AV MIGUEL GRAU

~

ENTORNO - CLIMA

En tercer lugar, se tomo en cuenta el desarrollo programatico, que es una mezcla
de distintos usos, que haga funcional y pragmatica la edilicia; el principal uso, es
el educativo-industrial, ya que se va transferir conocimiento a nivel empresarial
y técnico, con las aulas para gestores, como operarios, y estudiantes de
innovacion de moda. A la par de este uso, se presenta los servicios industriales,
donde se dara asistencia en los distintos proyectos que puedan presentarse a
los microempresarios, en busca de productividad y nuevos pedidos a mayor

escala. El cual requiere todo un manejo indistinto.

Junto con ello, servicios complementarios al educativo, como espacios culturales
como salas de exposiciones y auditorios, donde puedan realizarse eventos con
fines textiles y modas. Otro uso, a modo de ancla son los usos comerciales, los

cuales se presentan de distintas maneras: Outlet, para la venta de prendas
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producidas en el &area de servicios, y el food court, para complementar y

dinamizar el complejo educativo.

A

3.PROGRAMATICO

CENTRO DE FORMACION ESPACIO PUBLICO CONECTOR FOCOS DE ATRACCION
CAPACITACION VERDE URBANO COMERCIO
~ N

ENTORNO - PROGRAMA

Finalmente, se desarroll6 la puesta de la programacion y normativo para el
emplazamiento para obtener la informacion necesaria para realizar la volumetria

del proyecto.

ALTURA DEL EDIFICIO: RETIRO SEGUN PARAMETRO TIPOLOGIA DEL EDIFICIO
26 metros NO REQUIERE USOS MIXTOS
- ~

ENTORNO - NORMATIVO
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De acuerdo al analisis del entorno, la toma de partido genera las primeras ideas

volumétricas del proyecto, destacando las intenciones mediante la

conceptualizacion: INTREGRACION, CONTEMPORANEIDAD, TECNOLOGIA
Y FUERZA.

a. Terreno —volumen

El lote seleccionado se ubica frente a la avenida Miguel Grau en el distrito de

Lima Cercado, proximo a la estacion Miguel Grau de lalinea 1 del metro de Lima.

b. Retiro y compensacion

Se plantea los retiros, compensacion de la volumetria para generar el espacio
central publico que integra los distintos volimenes alrededor.

90



c. Divisién — permeabilidad

Los volumenes se configuran de acuerdo al eje principal del terreno, y el espacio

central integral del terreno para lograr la permeabilidad entre la propuesta y los
flujos de usuario del sector.

d. Hundimiento - conexion

Se plantea un retiro y compensacion de la volumetria para posteriormente

generar el espacio central publico, que conecta los volimenes alrededor de este
y con las plazas aledafas.
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e. Sectorizacion de los bloques.

Emplazamiento y division de blogues del proyecto de acuerdo a los distintos
paquetes funcionales demandados por el programa arquitecténico.

f. Propuesta definitiva.

El proyecto se conecta a los espacios publicos disefiados en el master plan, con
el cual se produce los focos de atraccion mediante los centros tecnologicos,

industriales e instituto de formacidn técnica para lograr los objetivos establecidos.
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El proyecto “INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E
INVESTIGACION TECNOLOGICA PARA GAMARRA”, es un instituto
académico y técnico del rubro textil, cuenta con servicios de disefio y
confecciones de prendas, ademas se complementa con areas comerciales,
culturales y espacios de esparcimiento. El instituto cuenta con una altura de
25.00mts. en la parte mas alta, distribuidos en 01 s6tano, 01 semisétano y 05

niveles.
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Imagen desde la “Plaza de ingreso” al Instituto.

La toma de partida del disefio, fue elaborar una edificacion potente y relevante
para el entorno consolidado, ubicacidn estratégica, que remita la fuerza, energia

y puesta en valor del grupo humano protagonistas del emporio de Gamarra.

Por lo tanto, la edificacién se proyecta a partir de un eje volumétrico longitudinal
paralelo a la av. Grau. Este eje es parte del espacio central que es elemento

integrador de todo el proyecto.

Adyacente ala Av. Grau, el eje longitudinal a todo lo largo del terreno, compuesto
por una estructura mixta de concreto armado y estructura metélica. Es la
volumetria mas alta, con 05 niveles, que se encuentra retirado 11.40ml del limite
de propiedad, por la av. Miguel Grau. En él se desarrolla los usos y actividades
centrales y principales del instituto: Ingreso principal y administracion del
instituto; bloque de aulas técnicas; bloque de aulas empresariales; bloque de
procesos y servicios industriales; y como remate del eje la administracion de
servicios industriales.

Imagen desde la Servicios Textiles e Innovacion del Instituto.
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El proyecto se complementa con el edificio de innovacién, que se une por medio
de un volado en la parte superior, a modo de puente que cruza el eje principal.

Imagen desde ingreso Comercial y zona Food Court del Instituto.

En el sector posterior del proyecto, con vista hacia la plaza central de la nueva
renovacion urbana, se encuentra la parte gastronomica y cultural, que es de 02
niveles ademas del mezanine en el area de food court, el cuél recorre todo el
borde, hasta el edifico de 04 niveles del Outlet, que cierra el poligono del terreno,

de manera adyacente a la plaza de ingreso.
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Imagen desde ingreso Comercial y zona Food Court del Instituto.

En relacion a las alturas, se define desde el nivel plaza (semis6tano) y primer
nivel, donde se encuentran los usos publicos, es decir: Auditorio, galeria de
exposiciones, Ingreso a los locales comerciales independientes, tienda outlet, e
ingresos tanto a la zona educativa técnica-empresarial como los servicios

textiles.
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Anexo N°7. Memoria descriptiva de la propuesta disefiada.
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INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E INVESTIGACION
TECNOLOGICA PARA GAMARRA.

AUTOR: JESUSI POMA, MIGUEL ANDRE
MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPUESTA DISENADA
LIMA-PERU, 2022

1. Generalidades.

El proyecto corresponde al desarrollo de un “INSTITUTO DE FORMACION
TECNICA, EMPRESARIAL E INVESTIGACION TECNOLOGICA PARA
GAMARRA”. ubicado en el departamento de Lima, provincia de Lima, en el
distrito de Cercado de Lima, en la Av. Miguel Grau, Av. Nicolas Ayllon,

Prolongacion Av. San Pablo y el Jr. Antonio Raymondi.

La propuesta disefiada fue el modulo correspondiente al auditorio, mezanine
patio de comida y locales comerciales en los cuales se realizan las
especificaciones técnicas que incluyen los elementos que se utilizaron en la
edificacibn como, sistemas estructurales, acabados y obras necesarias para el

correcto desarrollo del proyecto segun los detalles presentados en los planos.
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Esquema 3D: “INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E INVESTIGACION
TECNOLOGICA PARA GAMARRA — PROPUESTA DISENADO’.

2. La propuesta disefiada.

El proyecto denominado “INSTITUTO DE FORMACION TECNICA,
EMPRESARIAL E INVESTIGACION TECNOLOGICA PARA GAMARRA”, es
un instituto académico y técnico del rubro textil, que cuenta con servicios de
disefio y confecciones de prendas, ademas posees areas comerciales, culturales
y espacios de esparcimiento. El instituto cuenta con una altura de 25.00mts. en

la parte mas alta, distribuidos en 01 sétano, 01 semiso6tano y 05 niveles.

La propuesta disefiada es el area del auditorio, junto con la zona de los locales
comerciales y el food court. El proyecto se caracteriza por ser La toma de partida
del disefio, fue elaborar una edificacion potente y relevante para el entorno
consolidado, ubicacion estratégica, que remita la energia y puesta en valor de la

fuerza textil de la zona centro de Lima.

el cual cuenta con 03 pisos, en el primer piso se encuentran los locales
comerciales, el auditorio y el foyer. En el segundo piso se encuentra el mezanine
del patio de comidas y aulas de disefio e innovacion. En el tercer piso se

encuentra un mezanine mas pequefio del patio de comidas.
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P as ata aTe ae W

Esquema — del Sector — ler Nivel.

El ingreso al auditorio se da por medio del foyer, un espacio amplio de encuentro
para lo usuario del sector cultura antes del ingreso al auditorio de eventos. Este
ingreso es de doble altura, donde existe contacto visual con el segundo nivel,
gue es el paseo central hacia la zona de food court. En este foyer se encuentra
todos los espacios relacionados al auditorio. El ingreso principal del auditorio
esta relacionado con la plaza del frente que es parte de la propuesta del master
plan, y se encuentra jerarquizado por el frente de doble altura, diferenciado de
otros ingresos mediante elementos ornamentales como espejos de agua y

jardineras, que son parte del paseo cultural generado en ese sector.

——
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Por otro lado, en la calle comercial, se encuentran los locales comerciales puerta
calle, que serdn puntos de ventas de las marcas que producen sus prendas en
los servicios textiles del instituto. La intencién del proyecto, es no tener muros
ciegos en ningun sector de la propuesta integral, asi evitar espacios vacios y
desolados dentro del sector urbano.

En la esquina del sector se encuentra el ingreso para estacionamiento en el nivel
s6tano. Este es el segundo ingreso al estacionamiento y diferenciado, ya que en
el llegaria el transporte de carga, para los patios de maniobra y logistica interna.

Este estacionamiento cuenta con 127 estacionamientos y adicional 03
estacionamientos para personas con discapacidad fisica. Este ingreso esta
registrado mediante un cuarto de control, que ayuda a jerarquizar el ingreso

peatonal y vehicular al sector comercial y food court.
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Planta primer nivel del Sector.
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En el segundo nivel del sector se encuentra un paseo que conecta las 02 anclas
del proyecto, es decir: el Outlet, el food court, y como remate en el ingreso a la

zona de Innovacion textil, donde se ensefia moda y nuevos métodos del sector

confeccidn.

Elevacién del sector: Ingreso a locales comerciales.

Esta zona del segundo nivel, se usoé el techo del auditorio para sacarle el maximo
provecho a la inversién, por lo que se us6 para el food court, que no tiene mayor
carga estructural, y se encuentra techado solo por estructura metélica ligera y

policarbonato.

Imagen 3D. Patio de Comidas.

El patio de comidas estara abastecido por 05 locatarios de comida, que funciona

un area de cocinas y preparacion indistintas por cada una, y el espacio técnico
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comun entre ellos. El proyecto resuelve esta area, diferenciando los sectores
mediante ingreso a estas zonas. Existe un montacarga de servicio que conecta
con el primer nivel con la zona de colaboradores y s6tano con el patio maniobras,

almacén, cuartos de limpieza, cuarto de basura.
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Planta del segundb nivel.

Las areas de mesas y el publico consumidor podran acceder a gran parte del
patio de comidas. Esta zona estara protegida mediante techo policarbonato y

tensionada de poliéster mediante estructura ligera.

En el tercer nivel, a modo de mezanine, ubicado encima de la zona técnica y de
cocinas, una vez mas usando los techos, para zonas publicas, como extensién
del area de mesas hacia este nivel, teniendo vista hacia el exterior y patio
hundido del proyecto. Esta area de igual forma, es independiente del techo del
auditorio, ya que se encuentra ubicado estratégicamente separado mediante la

junta de dilatacién estructural.
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Anexo N°8. Especificaciones técnicas

INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E INVESTIGACION
TECNOLOGICA PARA GAMARRA.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. ACABADOS

1.1 PISOS

Para los ambientes internos como el patio de comidas se implement6 un piso
TERRAZO PREMEZCLADO con los colores amarillos, rojo y azul, en el foyer se
utilizd piso porcelanato de gran formato de 1.20x1.20m. GRES ESMALTADO
ARDESIA DARK GRAY MATE, los ambientes externos se utilizd pis6 de

concreto con endurecedor y sellador superficial, frotachado y pulido.

1.2 MUROSY COLUMNAS

En los muros internos como el foyer se utilizé tarrajeo fino + pintura latex color
blanco, para el auditorio paneles aislantes térmicos y/o acustico, en el patio de
comida y para las zonas de preparacion se implementd tarrajeo
impermeabilizado, acabado en pintura latex. Cada locatario, segun su disefio y

lenguaje corporativo usara los revestimientos que no baje de gama media.
1.3 CIELOS

Para los espacios internos como el patio de comida se utilizO una cubierta
tensada de membrana flexligth poliéster de alta tenacidad, para el puente
metélico se implementara el fondo de cobertura metalica panel precor, para el
foyer se dejara el fondo de losa de concreto armado convencionales y para el

auditorio se consideran cielos de drywall y paneles aislantes acustico.
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1.4 LETREROS

Los letreros internos se proyectan de letras volumétricas en MDF espero 10mm,
acabado al duco color negro y para los letreros exteriores las letras volumétricas
son acrilico blanco con iluminacion led y fijados en una plancha de acero

perforada color negro.

2. SISTEMAS ESTRUCTURAL

El proyecto del “INSTITUTO DE FORMACION TECNICA, EMPRESARIAL E
INVESTIGACION TECNOLOGICA PARA GAMARRA”, estad compuesto por un
sistema estructural aporticado mixto que se erige en cinco plantas mas azotea.
La estructura planteada se base en un sistema estructural en concreto armado
vaciado en sitio con losas colaborantes y estructuras metalicas tanto en

columnas como vigas y cruces tipo “San Andrés” para amarrar modulos.

2.1LOSAS COLABORANTES

Se planteo el sistema de losa colaborante, la cual es un tipo de losa compuesta,
gue usa un perfil de acero galvanizado, malla de retraccion y vigas o perfiles de
acero disefiado para anclarse perfectamente al concreto y formar de esta manera

una losa reforzada.
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Imagen 3D — Portico en estructura metalica, losas colaborantes y muros.

2.2 PUENTES DE CIRCULACION

Posteriormente para los puentes de circulacion se plantea un sistema estructural
metalico, se propone un conjunto de cerchas tipo Warren planas alrededor del
elemento, la cual conforma un prisma metalico estructural en acero que dara la
rigidez necesaria y trasladara las cargas de manera eficiente a las vigas
principales. Las vigas estan propuestas en acero de perfil IPN especial,
amarrados entre si de manera transversal a cada lado de la estructura,
funcionando como soporte, equilibrador, rigidizador y transmisor estructural.

Imagen 3D — Puente en estructura metalica, losas colaborantes y muros en concreto.
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3. MUROS CORTINAS

Se presentan muros cortinas en los ingresos
principales del proyecto, estos no lleva ninguna
carga mas que la de su propio peso y las cuales son
transferidas a la estructura del edificio a través de
una estructura auxiliar de anclajes y apoyos de
acero, sobre la que se acoplan elementos de bajo

peso, estos son fijados a la estructura sin ser parte

de ella, sino que gravitando, el espesor es de 10 cm

Ny

lo que le da un aspecto ligero y fino a la fachada del proyecto, su ejecucién es

rapida, a través de modulos fabricados de acuerdo al disefio arquitectonico.

4. DOTACION DE SERVICIOS

La dotacion principal de aguas servidas se toma desde la acometida que
proviene de la avenida Miguel Grau, dirigida al cuarto de bombas para luego ser
bombeada por un hidroneuméatico que se reparte por las diversas areas del

Instituto.

Por otra parte, los desagles que vienen de los aparatos sanitarios van a tuberias
de gran diametro llamadas bajantes, que son tuberias verticales que envian las
aguas residuales hacia la parte baja del edificio y de ahi al exterior. También
tienen salida por el techo con el fin de que los gases que se acumulan en su

interior puedan salir al aire libre.

Las bajantes de un edificio se unen para formar una Unica tuberia que se
conecta al sistema de alcantarillado publico, enterrado en el centro de la calle.
Antes de que la tuberia salga del edificio hay se instalé un registro, que es una
caja de hormigdn, que permiten unir varias tuberias. Han de ser registrables,

para que se pueda verificar si la instalacion de agua funciona adecuadamente.
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El disefio de las instalaciones sanitarias para la dotacion de servicios se rige bajo
la “NORMA TECNICA DEL RNE” LS. 0.10 Instalaciones sanitarias para

edificaciones.

METRADO Y PRESPUESTO DE OBRA.

AREA
NIVELES TECHADA
(M2)

SOTANO 7,120.00

1ER NIVEL 6,850.00

2DO NIVEL 5,910.00

3ER NIVEL 4,550.00

4TO NIVEL 3,450.00

5TO NIVEL 3,045.00

AREA TECHADA TOTAL (M2) 30,925.00
VALORES UNITARIOS
PARTIDA CATEGORIA *

MUROS Y COLUMNAS B S/ 350.46
TECHOS A S/ 330.14
PISOS A S/ 291.56
PUERTAS Y VENTANAS B S/ 155.49
REVESTIMIENTO B S/ 240.90
BANOS B S/ 81.58
INST. ELECTRICAS A S/ 315.32
TOTAL /M2 S/ 1,765.45

* Cuadro de valores unitarios. Octubre 2021. (RM270-20200-VIVIENDA)
AREA CONSTRUIDA (m2) 30,925.00

PRESUPUESTO VALOR DE OBRA (S/.) S/54,596,541.25
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