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En el presente informe se analizara un proceso civil de desalojo, el cual
inicio con la interposicion de la demanda presentada por D.C.E.A.P(en
representacion de : M.A.P.V. Viuda de A., CH.A.P, NLAP Yy RHA.P)
contra G.E.P.A, J.M.P.A., JE.G.P.A,, a fin de que cumplan con restituir el
inmueble ubicado en el distrito de La Victoria, en tanto, venian ocupando el
inmueble sin contar con derecho alguno ni justo titulo validamente
extendido, a pesar que requirid6 a los demandados la desocupacion del
inmueble antes citado tiempo atras, por medio de comunicaciones verbales
y escritas. En la contestacion de la demanda, los demandados
manifestaron, entre otros, que al ser hijos de uno de sus copropietarios del
inmueble materia de litis, se extenderia el derecho de su uso y habitacion,
en virtud a la cesién otorgada por la madre de los demandados, en mérito
al documento de fecha 12 de octubre de 2013. En la sentencia emitida por
el 28 Juzgado Especializado en lo Civil de Corte Superior de Justicia de
Lima, declar6 fundada la demanda, en tanto, si bien los demandados tenian
justo titulo este al haber adquirido el bien por sucesién, correspondia que
sean firmados por todos los copropietarios del inmueble. Posteriormente,
los demandados interpusieron su recurso de apelacién alegando que no se
tomo en cuenta a su madre en calidad de copropietario y que en el presente
caso no se requiere un acuerdo unanime para el contrato de cesion; a
consecuencia de ello, la Segunda Sala Especializada en lo Civil de La Corte
Superior emitié sentencia de segunda instancia, con la cual revocaron la
sentencia que declar6 fundada la demanda y orden6 que los demandados
cumplan con desocupar y entregar a favor de los demandantes, el inmueble
materia de Litis, en el plazo de 06 dias, una vez consentida o ejecutoriada
la presente, con costas y costos del proceso; y reformandola declararon
infundada la demanda, con costas y costos del proceso. La sentencia de
vista sefial6 que no se ha desvirtuado el hecho que los demandados sea
efectivamente hijos de la copropietaria, por ello el derecho de uso y
habitaciébn se extiende a sus familiares y que el contrato de cesion de
derecho y uso y habitacién no ha sido declarado invalido en sede judicial.
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RELACION DE LOS HECHOS PRINCIPALES EXPUESTOS POR LAS
PARTES

1.

DEMANDA

Con fecha 24 de junio de 2015, M.A.P.V. Viuda de A., CH.A.P, NLAPYy
R.H.A.P, debidamente representados por D.C.E.A.P, interpusieron
demanda de desalojo por ocupacion precaria contra G.E.P.A, J.M.P.A,
JE.G.P.A., a fin de que cumplan con restituir el inmueble ubicado en el
distrito de La Victoria, conforme se aprecia inscrita en la partida electrénica
N XXXXXXXX.

1.1. Fundamentos de Hecho

o La accionante conjuntamente con su madre M.A.P.V. Viuda de
A., y sus hermanos, son copropietarios del inmueble ubicado en
el distrito de La Victoria, conforme queda acreditado en su
respectiva partida electréonica N° XXXXXXXX.

o Asimismo, precisa que, su derecho nace por ser herederos de
su padre C.P.A.S., tal como aparece de la partida electronica N°
XXXXXXXX y es de conocimiento de los demandados.

o De otro lado, sefala que, los demandados vienen ocupando el
inmueble sin contar con derecho alguno y sin justo titulo
validamente extendido, razén por la cual solicita la desocupacion
inmediata del inmueble.

o Al respecto, indica que se requiri6 a los demandados la
desocupacion del inmueble antes citado tiempo atras, por medio
de comunicaciones verbales y escritas, entre ellas, una ultima
carta notarial de fecha 11 de abril de 2013, mediante el cual
sefiala que su madre se encuentra actualmente muy delicada de
salud, siendo que ella que radica en Estados Unidos, por lo que,
requiere atender su restablecimiento de salud, con los costos
altos que ello concierne.

o En otra linea, la demandante precisa que, los codemandados
respondieron la carta notarial en el mes de abril de 2013,
reconociendo no tener derecho alguno sobre el inmueble
afirmando tener la voluntad de desocuparlo. Sin embargo,
recomendaron a que previamente se realicen tramites que
consideren necesarios, con el Unico animo de continuar



ocupando ilegalmente el inmueble, la cual se corroboraria que
no cuenta con contrato de arrendamiento a nombre de los
demandados o justo titulo que los ampare legalmente su
posesidn; asimismo, no cumplen con pagar renta alguna.

Por lo expuesto, la recurrente sefiala que, pese a que los
demandados se comprometieron y obligaron a desocupar el
inmueble en varias oportunidades, no cumplieron con lo
indicado; por ello es que, se vieron en la obligacion a interponer
la presente accion solicitando ante la Judicatura que ordene el
desalojo y el consiguiente lanzamiento; mas el pago de costas y
costos del presente proceso.

1.2. Fundamentos de derecho
La demanda interpuesta se ampara en los siguientes dispositivos
legales:

1.3.

1.4.

Cadigo Civil, articulo 911, 923 y 979.
Caddigo Procesal Civil, articulo 547, 585, 586, 592, 593.

Via procedimental

La presente demanda se tramita en la via del proceso de sumarisimo,
en conformidad del articulo 546 inciso 4 del Cédigo Procesal Civil.

Medios probatorios

a)

b)

d)

La copia certificada de la Partida Electronica N° XXXXXXXX del
Registro de la Propiedad Inmueble, donde consta su condicién
de propietarios del inmueble materia de sub Litis.

La copia certificada de Numeracion N° 475-2015, expedito por la
Municipalidad del Distrito de la Victoria, donde consta que el
inmueble materia sub Litis, en la Municipalidad aparece en el
distrito de La Victoria.

La copia certificada de la Partida Electronica N° XXXXXXXX del
Registro de Sucesion Intestada, donde consta que aparecen
todos los demandantes en su calidad de herederos del Sr.
C.P.A.S. y de donde nace su derecho de copropiedad sobre el
inmueble materia de sub Litis.

La carta notarial de fecha 26 de diciembre de 2012, remitidas por
los demandantes a los demandados, a través del cual se
requiere la entrega del inmueble.

La copia simple de la carta notarial de fecha 15 de enero de
2013, mediante la cual los demandantes dan respuesta a la carta
de fecha 26 de diciembre de 2012, que segun indican,



1.5.

aceptarian que no poseen sin ningun titulo que ampare su
posesion del predio.

f) La carta notarial remitida por los demandantes a los
demandados de fecha 21 de marzo de 2013, que consta que se
requirio a los demandados la entrega del inmueble.

g) La copia certificada del Acta de Conciliacion N° 892-2013,
perteneciente al expediente N° 00896-2013, de fecha 16 de
septiembre de 2013.

h) La Ficha RENIEC, donde consta que fueron debidamente
notificados con la solicitud de conciliacion.

Auto admisorio de la demanda

Mediante la resolucién Nro. 1 de fecha 13 de julio de 2015, el Juzgado
Especializado en lo Civil procedio a calificar la demanda, declarandola
inadmisible y otorgd el plazo de dos dias para que cumpla con
subsanar las omisiones advertidas. Es asi que, cumplido el mandato,
se expidio la resolucién N° 2, de fecha 17 de noviembre de 2015,
mediante el cual admiti6 a tramite la demanda en la via proceso
sumarisimo, concediéndose traslado a la parte demandada a fin de
gue conteste la misma dentro del término de ley.

CONTESTACION DE DEMANDA

Mediante escrito de fecha 04 de febrero de 2016, la parte demandada
G.E.P.A., JM.P.A. y JE.G.P.A. se apersonaron al proceso presentando
excepciones, contradiciendo la demanda y formulando denuncia civil.

2.1. Fundamentos de las excepciones

De representacion defectuosa de los demandantes:

Los demandados sefialan que la representacion de la codemandante
M.A.P.V. Viuda de A. es defectuosa porque el poder otorgado a favor
de D.C.A.P., inscrito en el asiento AO001 del Registro de Mandatos y
Poderes de la Partida N° XXXXXXXX, adolece de los siguientes
defectos:

o Sostiene que, conforme se desprende del numero de DNI de la
poderdante es el mismo que el de la apoderada, solo cambia el
ultimo digito, por cuanto de la poderdante es X y de la apoderada
es X, de lo cual se deduce un error respecto de la representacion
en ese extremo.

o Asimismo, indica que, el nombre de la apoderada se encuentra
consignado en el referido poder de manera incompleta como



D.C.A.P., cuando lo correcto deberia ser D.C.E.A.P, lo que
generaria duda si la accionante es la misma persona.

Sefala que, conforme consta en el articulo segundo del poder
especial, este seria para la venta de su porcentaje representativo
respecto del inmueble ubicado en el distrito de La Victoria, mas
no para iniciar acciones de desalojo en el referido inmueble, por
lo que, segun sefala se estaria extralimitando de sus facultades
conferidas por su poderdante.

Asimismo, indica que, la representacion de los demandantes
C.H., N.L. y R.H.A.P, inscrito en la Partida N° XXXXXXXX, el
referido poder adolece de defectos.

De otro lado, refiere que en el poder figura como apoderada
D.C.E.A.P, nombre que no coincidiria con el consignado en el
poder otorgado por la otra codemandante M.A.P.V. Viuda de A.,
en relacién a la verdadera identidad de la demandante; por lo
gue acarrearia la excepcion tipificada en el inciso 3 del articulo
446 del CPC.

Sefiala la parte demandada que, del fundamento primero se
advierte que el poder es especial para vender acciones y
derechos respecto del inmueble materia de Litis. Incluso, los
otorgantes establecerian la forma de percepcion del dinero
producto de la venta y se sefalaria tacitamente la facultad de
interponer acciones legales respecto de la falta de pago con
referencia a la venta de inmueble; mas no se sefalaria sobre la
facultad en ningln extremo del poder para representar en un
proceso de desalojo, asi como el poder conciliar
extrajudicialmente la materia controvertida.

De la falta de leqgitimidad para obrar del demandado

Sostiene que, los demandados son hijos de G.I.A.P., coheredera
del inmueble materia de Litis, conforme se corrobora en el
Registro de Sucesion Intestada inscrito en la Partida N°
XXXXXXXX, donde obra que su madre conjuntamente con los
accionantes (tios y abuela) adquirieron la propiedad del
inmueble que ahora pretenden despojarlos por ser poseedores
precarios.



Asimismo, citan la Casacion N° 1784-2012-ICA de fecha 15 de
octubre de 2014, en el cual la Corte Suprema ha resuelto que no
se puede considerar ocupante precario si el posesionario
ostenta un derecho de uso habitacion otorgado por el
demandante en el cual autorice y consiente su posesion.

Precisan que, no son legitimados para actuar en el proceso de
desalojo por ocupante precario, toda vez que en la Carta Notarial
de fecha 26 de diciembre de 2012, se sefala lo siguiente: “su
abuela materna quien a pesar de haber obtenido ingresos con el
alquiler del inmueble, opt6 por beneficiarlos a ustedes tres como
sus nietos”, la cual se puede inferir de lo precisado que desde
un inicio, la posesion fue consentida y autorizada por los
propietarios con justo titulo en mérito a su liberalidad.

Que, la madre de los codemandados les otorgé el uso y
habitacién de su parte alicuota, conforme consta con el contrato
de cesion de derecho y habitacion del inmueble, cuya fecha de
suscripcién es el 12 de octubre de 2013, teniendo como plazo
indeterminado, por lo que sostienen que cuentan con un titulo
gue ampare su posesion.

Medios probatorios de las dos excepciones:

Respecto a la representacion defectuosa:

El mérito de la Partida N° XXXXXXXX que contiene el poder
otorgado y cuestionado.

El mérito de la Partida N° XXXXXXXX que contiene el poder
otorgado por C.H. N.L. y R.H.A.P a favor de D.C.E.A.P, nombre
gue no coincidiria con el consignado en el poder sefialado.

El texto de la misma demanda donde la accionante y apoderada
a la vez se identifica como D.C.E.A.P, nombre que no figuraria
en el poder senalado precedentemente.

Respecto de la legitimidad de obrar del demandado

La carta notarial de fecha 22 de diciembre de 2012.

El contrato de cesion de derecho de uso y habitacion de
inmueble celebrado con fecha 12 de octubre de 2013 suscrito



entre su madre G.l.A.P. de Castillo, copropietaria del inmueble
materia de Litis y los demandados.

Contestacion de la demanda — Fundamentos de hecho:

o Los demandados negaron y contradijeron en todos los extremos
de la demanda en virtud a los fundamentos que se detallaran a
continuacion:

o Sostienen que, los acciones al interponer la demanda, se
adjudican la propiedad del inmueble ubicado en el distrito de La
Victoria, teniendo la condicion herederos de C.P.A.S., la cual
consta en la Partida N° XXXXXXXX del Registro de Propiedad
Inmueble. Refieren ademéas que, G.I.P. de C., madre de los
demandados también es copropietaria del inmueble sub Litis.

o Sefialan que, conforme se aprecia de la Partida Electronica N°
XXXXXXXX del Registro de Sucesion Intestada, que la parte
accionante y sus poderdantes y la sefiora G.I.A.P. son herederos
de C.P.AS.; por lo que les corresponde un porcentaje de
derechos y acciones respecto del inmueble materia de Litis.

o Asimismo, los demandados indican que siempre han vivido
conjuntamente con su madre en el inmueble que se corroboraria
de lo precisado en la Carta Notarial de fecha 26 de diciembre de
2012.

o Refiere ademéas que, la posesion que ostentan fue con el
consentimiento de sus propietarios. De otro lado, sefialan que,
al ser hijos de uno de sus copropietarios, se extenderia el
derecho de su uso y habitacién, en virtud a la cesién otorgada
por la madre de los demandados, en mérito al documento de
fecha 12 de octubre de 2013.

o Que, los demandados ostentar contar con un titulo otorgado por
una de sus copropietarias quien es su madre G.l.A.P., la cual
justificaria su posesion

o Ahora bien, respecto de la carta notarial de fecha 15 de enero
de 2013 que ha sido adjuntada a la demanda como anexo de la
misma, refieren que no se opusieron a la venta del inmueble;
sino que, por el contrario, propusieron se inicie un proceso
judicial de interdiccion, a fin de que sea presentada por un



2.2.

2.3.

curador, puesto que consideran que la abuela no puede valerse
por si misma.

Fundamentos de derecho

o Cadigo Civil, Articulo 896, 923
o Cddigo Procesal Civil, articulo 442

Medios probatorios

o Se tenga cada uno de los medios de prueba ofrecidos por los
accionantes.

o El mérito probatorio de la copia legalizada notarialmente del
contrato de cesion de derecho de uso y habitacion del bien
inmueble suscrito con fecha 12 de octubre de 2013 entre su
madre, copropietaria G.I.A.P. y lo demandados.

Finalmente, es de sefialar que, del escrito antes sefialado se formulo
denuncia civil contra G.I.A.P, a fin de que esta intervenga en el proceso
argumentando que, es copropietaria el inmueble sub Litis y que por
ende tiene participacion directa en el derecho discutido. Al respecto
con escrito de fecha 14 de noviembre de 2016, la parte accionante
absolvid la denuncia civil formulada. Finalmente, mediante Resolucion
N° 5 de fecha 16 de enero de 2017 dispuso declarar improcedente la
denuncia civil formulada por los codemandados.

AUDIENCIA UNICA, SANEAMIENTO PROCESAL Y FIJACION DE

PUNTOS CONTROVERTIDOS

Con fecha 01 de agosto de 2017, se llevd a cabo la Audiencia Unica en el
local del Vigésimo Octavo Juzgado Especializado en lo Civil de Lima.
Siendo que, se apersoné a la audiencia, el apoderado de los demandantes
y se conto con la presencia de la parte demandada.

3.1. Saneamiento procesal

Habiéndose deducido excepciones de representacion defectuosa de
los demandantes y falta de legitimidad de obrar de la demandante, por
lo que en este acto se procedid a correr traslado de las excepciones
deducidas a la parte accionante: quien sefiala que se ratifica en el
contenido y todos sus extremos de su escrito de fecha 7 de noviembre
2016. Asimismo, respecto de la excepcion de representacion
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3.2.

defectuosa el Juzgado procedid a admitir los medios probatorios
ofrecidos por los demandados. Por otro lado, en relacion a la parte
demandante no ofrecieron medios probatorios.

Ahora bien, en ese estado procesal se advierte que la parte
accionante tacha el documento presentado por la parte demandada
consistente en el contrato de cesién de derecho uso y habitacion de
fecha 12 de octubre de 2013, medio probatorio concerniente a la
excepcion de falta de legitimidad para obrar del demandante. En ese
sentido, el Juzgado dispuso admitir el mismo documento ofrecido por
los demandados como medios probatorios de su excepcion de falta
de legitimidad para obrar del demandante. Por otro lado, sobre los
medios probatorios de la absolucion de la tacha, no se ofrecié medio
probatorio alguno.

Luego de ello, conforme indica la norma procesal en cuanto al
desarrollo de la Audiencia Unica, corresponderia pronunciarse sobre
la tacha deducida, la cual mediante Resolucion 08, fue declarada
improcedente la tacha formulada puntualmente porque no se advierte
gue se haya invocado por nulidad o falsedad del documento para lo
cual no presenta medio probatorio alguno.

Respecto a la admision de los medios probatorios ofrecidos por los
demandados de la excepcion de falta de legitimidad para obrar del
demandante se dispuso admitir los documentos referidos en los
puntos uno y dos. Por otro lado, se ofrecieron medios probatorios por
el demandante.

En esa linea, mediante Resolucion N° 9, de conformidad con el
articulo 559 del Codigo Procesal Civil el Juzgador resolvié declarar
infundadas las excepciones; en consecuencia, se dispuso declarar
saneado el proceso Yy la existencia de una relacion juridica procesal
valida entre las partes.

Fijacion de puntos controvertidos

Sobre el particular, el Juzgado fijé los siguientes puntos controvertidos:

a) Establecer la calidad de propietario de los codemandantes

b) Determinar silos codemandados se encuentran en condicion de
poseedores precarios, sin gozar de titulo alguno y como

consecuencia si tiene la obligacion legal de desocupar el
inmueble materia de Litis.
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Posteriormente, el juzgador admitio los medios probatorios de la parte
demandante el mérito de los documentos ofrecidos en el acapite VIi
numerales 1,2,3,4,5, (repite 5) y 7, al numeral 6 tratandose del acta
de conciliacion siendo el presente documento requisito de demanda
no se admite. Ahora, respecto de medios probatorios de la
contestacion de la demanda se dispuso admitir lo ofrecido en los
numerales 1y 2.

Conforme a la prelacion legal de la actuacion probatoria, la Judicatura
dispuso ordenar como prueba de oficio una copia certificada u original
de la Partida N° XXXXXXXX en el plazo de 5 dias; asimismo se difirio
la audiencia, la cual se comunicdé a las partes que los autos se
encuentran expeditos para sentenciar, una vez expedida o sin ella el
medio probatorio de oficio.

Con fecha 29 de agosto de 2017 se da inicio a la continuacién de la
Audiencia Unica programada con la concurrencia de las partes.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Culminando el tramite correspondiente el 28 Juzgado Especializado en lo
Civil de Corte Superior de Justicia de Lima por sentencia contenida en
Resolucién N° 10, de fecha 29 de agosto de 2017 declar6 FUNDADA la
demanda interpuesta por D.C.E.A.P, sobre desalojo por ocupacion precaria
contra el demandado G.E., J.M y otros, al considerar que si bien es cierto
la parte demandada esta en posesion del inmueble materia de la pretension
en virtud a que uno de los herederos del Sefior C.A.S, es su madre G.I.P.
de C., quien les cedio el derecho de uso y habitacién del inmueble sub Litis,
por lo que contarian con un titulo que justificaria su posesién. No obstante,
la parte accionante al haber adquirido el bien por sucesion, siendo
actualmente copropietaria del inmueble, dio aviso mediante carta notarial,
a fin de que desocupen el inmueble sub Litis en su calidad de ocupantes
precarios. En ese sentido, indica que, no pudiendo oponer el contrato de
cesion de derecho de derecho como justo titulo, firmado por la
copropietaria en mencion y no por todos los copropietarios, siendo aplicable
el inciso 1 del 971 del Codigo Civil; si esto es asi, evidentemente la parte
demandada tiene la condicion de precaria conforme a lo establecido en el
articulo 1708 del Cdédigo Civil concordado con el apartado V) del
fundamento 63 y el numeral 5.4 del fallo del IV Pleno Casatorio Civil.

APELACION DE SENTENCIA

Mediante escrito de fecha 29 de setiembre de 2017, el sefior G.E.P.A
interpone recurso de apelacién contra la sentencia contenida en la
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Resolucién N° 10 de fecha 20 de agosto de 2017, en la cual declaraba
FUNDADA la demanda interpuesta, con la finalidad que se REVOQUE la
decision en atencion a los siguientes fundamentos de hecho y de derecho
gue detallare a continuacion:

5.1. Fundamento de hecho vy derecho:

El demandado alega que, los codemandantes acreditan su legitimidad
para la restitucién del bien materia de Litis adjuntando como medio
probatorio la Partida Electronica N° XXXXXXXX del Registro de
Propiedad Inmueble, en su condicidbn de copropietarios. Sefala
ademas que, su madre G.A.A. también es copropietaria del referido
bien, el cual no habria sido tomado en cuenta por el Juez aquo al
momento de resolver la Litis.

Asimismo, indican que las codemandadas J.M.P y JE.G.P., al
contestar la demanda habrian acreditado de manera idénea tener
titulo vigente que justifigue su posesion, puesto que adjuntaron un
contrato de cesidon de derecho de uso y habitacion del inmueble, de
fecha 12 de octubre de 2013, el mismo que fue suscrito con la
copropietaria G.LA.P. (madre de los codemandados) y los
codemandados, donde se cederia su cuota ideal de su porcentaje de
acciones y derechos.

Siendo asi que, en el sexto considerando de la sentencia, el Juez a
quo sefiala errbneamente que los recurrentes estan en posesion del
predio materia de la pretension, cuando solo ocupan una parte del
bien, la misma que corresponde a la cuota ideal de la copropietaria
G.I.A.P., cedido mediante contrato de uso y habitacién.

Ahora bien, refiere que el Juzgado no puede oponerse al contrato de
cesion de uso y habitacion como justo titulo, que fue firmado solo por
uno de los copropietarios: sin embargo, su Judicatura sefialé que
debian intervenir todos los copropietarios; en consecuencia, el
referido contrato de cesion de uso y habitaciéon no tendria validez y
tendria la condicion de ocupantes precarios.

Asimismo, sostiene que de conformidad con el inciso articulo 971 del
Caddigo Civil, la copropiedad se rige por el acuerdo unanime de los
conddéminos; sin embargo, para tomar decisiones sobre el bien en
comun, es decir, sobre la totalidad de un bien y no sobre la parte
alicuota que le corresponde a cada copropietario.
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Refiere que, la copropietaria G.I.A., mediante contrato de cesion de
uso y habitacidon otorgé a los codemandantes su parte alicuota, mas
no la totalidad del bien materia de sub Litis, conforme consta de la
clausula tercera del aludido contrato, por tanto, no se requeriria el
acuerdo unanime de todos los conddéminos del inmueble, de
conformidad con el articulo 977 del Codigo Civil

En consecuencia, aluden que no se ha tomado en cuenta, que el
contrato antes referido, es solo de su parte alicuota de la madre de
los codemandantes y no sobre la totalidad del bien; dejando
constancia de su ocupacion parte del bien materia de sub Litis. En ese
contexto, que solicita se REVOQUE la sentencia y se declare
INFUNDADA la demanda de autos.

En esa linea, mediante la resolucion N° 11 de fecha 24 de octubre de
2017, el 28 Juzgado Civil, concede el recurso presentado por G.E.P.A,
con efecto suspensivo, ordenandose que se eleven los autos al
superior jerarquico.

Asimismo, mediante Resolucion N° 1, de fecha 22 de diciembre de
2017, sefalaron fecha para la vista de la causa para el dia 8 de mayo
de 2018.

De otro lado, con Resolucion N° 2 concedieron el uso de la palabra al
letrado patrocinante, respecto al escrito presentado por Juan Emiliano
en representacion de los demandantes, a fin de que informe
oralmente el dia de la vista de la causa.

Que, con Resolucién N° 3 de fecha 29 de enero de 2018, respecto del
escrito presentado por la parte demandada fue declarado
improcedente su pedido del uso de la palabra por ser extemporaneo.

RECURSO DE REPOSICION

No conforme con lo resuelto en el parrafo precedente, G.E.P.A present6 su
recurso de reposicion contra el decreto contenido en la Resolucion N° 3 de
fecha 29 de enero de 2018, en base a los siguientes fundamentos que
detallaré a continuacion:

Que, através de la Resolucion N° 1 de fecha 22 de diciembre de 2017,
sefialaron fecha la vista de la causa, dejando constancia que, la
aludida resolucion se les notifico el dia martes 16 de enero de 2018.
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o Que, tenia el término de 3 dias a fin de solicitar el uso de la palabra
en dicha vista, el cual vencia el dia viernes 19 de enero de 2018; sin
embargo, indica que los trabajadores de la Corte Superior de Lima
fueron suspendidas a partir de la 1:00 p.m., los dias jueves 18 y
viernes 19 de enero debido al cierre de las calles varios distritos de la
capital, por las actividades que se realizaron por la llegada del Papa
Francisco a la capital, la cual acreditaria con las copias de
comunicados emitidos por la Oficina de Coordinacion de Personal de
la Corte Superior de Justicia de Lima.

o Al respecto, con fecha viernes 19 de enero de 2018 a horas 2:30,
indican que se apersonaron a las instalaciones de la Corte Superior
de Justicia de Lima, siendo que al encontrarse en la puerta de ingreso,
gue la atencion solo fue hasta la 1:00 p.m por las razones expuestas
anteriormente; por lo que no pudieron presentar el recurso solicitando
el uso de la palabra, en consecuencia, solicitan se revoque el referido
decreto contenida en la Resolucién N° 3 al amparo del articulo 362
del Codigo Procesal Civil.

o Es asi que, con Resolucion N° 5 de fecha 8 de marzo de 2018, el
colegiado revoco la decision contenida en la Resolucién N° 3 de fecha
29 de enero de 2018, solo en el extremo que declararon improcedente
el uso de la palabra, y REFORMANDOLA, dispuso CONCEDER el
uso de la palabra a uno de los letrados patrocinantes para el dia
programado en autos.

o Con Resolucion N° 1 de fecha 23 de abril de 2018, dispuso
sobrecartar a las partes del proceso la Resolucion N° 5, y sefialaron
fecha para la vista de la causa para el dia martes 03 de julio de 2018.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Finalmente, la Segunda Sala Especializada en lo Civil de La Corte Superior
emitié sentencia de segunda instancia el 15 de agosto de 2018, con el cual
REVOCARON la sentencia dictada por la Resolucion N° 10 de fecha 29 de
agosto de 2017, que declar6é fundada la demanda y ordendé que los
demandados cumplan con desocupar y entregar a favor de los
demandantes, el inmueble materia de Litis, en el plazo de 06 dias, una vez
consentida o ejecutoriada la presente, con costas y costos del proceso; y
REFORMANDOLA declararon INFUNDADA la demanda, con costas y
costos del proceso.

Al respecto, debo mencionar que en segunda instancia el Juez aprecia que,
si bien la actora solicita que los codemandados desocupen y entreguen la
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posesion del inmueble ubicado en el distrito de La Victoria, pretendiendo la
titularidad del mismo con la copia literal de la Partida Registral N°
XXXXXXXX del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, y con el
certificado de la numeracion N° 475-2015 de fecha 05 de junio de 2015.
Sin embargo, en la citada Partida Registral, aparece que uno de los
copropietarios es G.lLA.P. del Inmueble antes citado. En ese sentido,
citando el articulo 1028 del Cédigo Civil precisé que “los derechos de uso
y habitacion se extienden a la familia del usuario, salvo disposicion distinta”,
es que no ha quedado desvirtuado los argumentos en el cual los
codemandados Jennifer Gloria, J.M.P y G.E.P.A. no serian hijos de la
copropietaria G.LLA.P.; siendo ello asi, y conforme el articulo 1028 del
Cadigo Civil, los codemandados tendrian derecho de uso sobre el inmueble
sub materia, al ser familiares de uno de los copropietarios; mas aun, si en
autos obra el contrato de cesion de derecho de uso y habitacién a cada uno
en su favor, cuya invalidez de su contenido ha sido declarado en sede
judicial.

En tal sentido, refiere que al haberse verificado que se les cedi6 el uso y
habitacion a los codemandados, al ser familiares directos de uno de los
copropietarios respecto del bien inmueble materia de Litis, no tienen la
condicion de ocupantes precarios.
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IDENTIFICACION DE PRINCIPALES PROBLEMAS JURIDICOS DEL
EXPEDIENTE

El expediente materia de analisis versa sobre un proceso de desalojo por
ocupante precario seguida en un proceso sumarisimo, en el que la parte
demandante solicita la restitucion del bien inmueble materia de Litis a los
codemandados; por lo que previo a enumerar los problemas juridicos del
expediente, resulta pertinente sefialar algunos conceptos relacionados al
presente informe:

En ese sentido, para (Gonzales Barrén, y otros, 2014, pag. 200), el desalojo es:

“(...) un instrumento de tutela que tiende a restituir un bien que se encuentra
ocupado por un sujeto que carece de titulo para ello, a su propietario o
poseedor mediato. Es decir, la pretension procesal de desalojo es un
mecanismo procesal de tutela de la posesion que, como tal puede ser
actuado tanto por el propietario como el poseedor mediato contra el
poseedor que no tiene titulo, sea porque nunca lo tuvo o porque el que tenia
ha fenecido (articulo 911 del Codigo Civil)”.

En el presente caso, la figura principal es la posesion. Al respecto, es menester
mencionar sobre su concepcion juridica como un derecho real que establece una
relacion directa y efectiva del poseedor con los bienes (relaciones reales), con el
objeto de obtener beneficios de su utilidad econémica y social. Tratada con
autonomia cientifica y legislativa frente a la propiedad (Gonzales, 2007, pag.
154).

De ello se desprende a la figura del poseedor precario, la cual se tiene presente
cuando: a) no existe un acto o circunstancia que justifique el derecho a poseer;
esto es, se posee sin un titulo; o, b) cuando el titulo ha fenecido; es decir, el acto
o circunstancia que justifique que la posesién ha variado.

Cabe mencionar que, una citada jurisprudencia refiere sobre la ocupacién
precaria en base a que “(...) se configura con la posesion del mismo sin detentar
titulo alguno que justifique dicha posesion o el que se tenia ha fenecido;
asimismo, quien pretenda la restitucion o entrega, en su caso, de un predio
ocupado bajo dicha calidad debe acreditar el derecho de propiedad o que lo
ejerce en representacion del titular o, en todo caso la existencia de titulo valido
y suficiente que otorgue derecho a la restitucion del bien; de conformidad con los
articulos quinientos ochentaicinco y quinientos ochentaiséis del Cédigo Procesal
Civil”.1 (Casacion N° 2096-2006-Huaura).

1 Publicado en el Diario El Peruano el dia 04 de febrero de 2010.
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En razon de la conceptualizacion legal de la propiedad, Jorge Avendafio y
Francisco Avendarfo sostiene que:

“La propiedad es un poder juridico, el mas amplio y completo que las
personas pueden tener, en virtud del cual un bien o conjunto de bienes, ya
sean corporales — cosas — o incorporales — derechos -, quedan sometidos
de manera absoluta al sefiorio de la persona. Este sefiorio pleno se ve
reflejado en las facultades que tiene la persona sobre sus bienes, que son
todas las posibles.” (2017, pag. 57).

No obstante, el derecho de propiedad es Unico y exclusivo, de manera que dos
sujetos no pueden ejercer derecho de propiedad sobre el mismo bien, sino que
solo un sujeto de derecho puede hacerlo.

Sin embargo, no debe confundirse el derecho de propiedad con el régimen de
copropiedad, en la cual un conjunto de sujetos igualmente puede ejercer
comunmente derecho de propiedad sobre un bien sobre un determinado bien,
pero individualmente solo puede ejercer derecho de copropiedad ya sea sobre
el bien comun o sobre porcentaje de su parte alicuota. Al respecto, Gunther
Gonzales define a la copropiedad como:

“(...) un resultado en el que se produce la cotitularidad entre varias
personas de un mismo derecho y objeto. Este resultado puede deberse a
diversas causa o fuentes.” (2013, pag. 1486)

Asimismo, el articulo 969 del Cédigo Civil no es ajeno a la conceptualizacion del
régimen de copropiedad, de manera que regula lo siguiente:

“Hay copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a dos o
mas personas’.

De lo precisado anteriormente se puede desprender estas figuras juridicas en el
expediente, en donde ambas partes procesales sostienen tener derecho
respecto del bien inmueble. Por una parte, los recurrentes del presente proceso
de desalojo alegan ser copropietarios del predio en cuestion, el cual nace por ser
herederos de C.P.A.S.; por lo que sostienen que los demandados ocuparian el
inmueble sin justo titulo y sin pago de renta alguna. Mientras que, la parte
demandada contradice lo alegado indicando que posee en mérito a un contrato
de uso y habitacion suscrito entre una de las copropietarias y que a su vez es
madre de los codemandados.

En ese sentido, en sintesis, a lo expuesto considero que, los problemas juridicos
advertidos en el expediente materia de analisis son los siguientes:
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¢Fue correcto que el escrito para solicitar el uso de la palabra
presentado por la parte demandada fuera declarado improcedente por
ser extemporaneo por el Juzgado Especializado en lo Civil?

Mediante Resolucion N° 3 fecha 29 de enero de 2018, el 5° Sala en lo Civil
de Lima declaré improcedente el uso de la palabra presentado por G.E.P.A
(demandado). Al respecto, es importante mencionar que, bien hizo la parte
demandada en ejercer su derecho de defensa, toda vez que el informe oral
es un acto procesal de enorme importancia que es considerado por los
operadores juridicos a la hora de adoptar una resolucion en mérito al que
surge por el contenido de las alegaciones. Ademas, constituye la
oportunidad del letrado para convencer y persuadir al juez, a través de un
buen informe oral.

En ese sentido, el recurso de reposicion presentado por la parte
demandada resulta pertinente, en base a los siguientes fundamentos que
detallaré a continuacioén: que, tenia el término de 3 dias a fin de solicitar el
uso de la palabra en dicha vista, el cual vencia el dia viernes 19 de enero
de 2018; sin embargo, indicaron los trabajadores de la Corte Superior de
Lima que el horario de atencién fue suspendida a partir de la 1:00 p.m., los
dias jueves 18 y viernes 19 de enero debido al cierre de las calles varios
distritos de la capital, por las actividades que se realizaron por la llegada
del Papa Francisco a la capital, la cual se acreditaria con las copias de
comunicados emitidos por la Oficina de Coordinacion de Personal de la
Corte Superior de Justicia de Lima donde se desprende la suspension de
la atencion a los usuarios.

Al respecto, con fecha viernes 19 de enero de 2018 a horas 2:30, indican
gue se apersonaron a las instalaciones de la Corte Superior de Justicia de
Lima, siendo que al encontrarse en la puerta de ingreso, que la atencion
solo fue hasta la 1:00 p.m por las razones expuestas anteriormente; por lo
gue no pudieron presentar el recurso solicitando el uso de la palabra, en
consecuencia, solicitaron que se revoque el referido decreto contenida en
la Resolucion N° 3 al amparo del articulo 362 del Codigo Procesal Civil.

Finalmente es asi que, con Resolucién N° 5 de fecha 8 de marzo de 2018,
el colegiado revocé la decision contenida en la Resolucion N° 3 de fecha
29 de enero de 2018, solo en el extremo que declararon improcedente el
uso de la palabra, y REFORMANDOLA, dispuso CONCEDER el uso de la
palabra a uno de los letrados patrocinantes
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b)

¢Los codemandados califican como poseedores precarios sobre el
bien materia de Litis?

El presente proceso el accionante ha sefialado que los codemandados
califican como poseedores precarios del inmueble materia de Litis, siendo
que la demandada considera que poseen sin contar con un titulo y sin pago
de renta alguna.

Al respecto, los codemandados sostienen que no se encuentran dentro de
la calificacion de ser poseedores precarios, sino que deviene del titulo de
contrato de cesion de uso y habitacion de fecha 12 de octubre de 2013 con
una de los herederos de Cesar Arana Sotomayor quien seria su madre
G.I.P. de C., copropietaria quien les cedio de forma libre, voluntaria, gratuita
respecto de su parte alicuota por un plazo indeterminado.

Es de mencionar que, que el articulo 1028 del Cédigo Civil sefiala que lo
derechos de uso y habitacidon se extienden al familiar del usuario, salvo
disposicion distinta, de lo que emerge que, en el caso de una familia, el
hecho de otorgarse el uso y habitacion de un bien inmueble, éste de
extiende a los hijos de éstos, el cual es permisible que puedan poseer el
inmueble.

¢Es correcto lo argumentado por el 28° Juzgado Especializado en lo
Civil en la sentencia contenida en la Resolucion N° 10 en su
considerando sexto respecto que los demandados no pueden oponer
el contrato de cesion de uso como justo titulo, puesto que no ha sido
firmado por todos los copropietarios y solo por uno?

En efecto, “titulo” no es en nuestro ordenamiento civil sinébnimo de “titulo de
propiedad”. Titulo es la causa fuente del derecho, aquello de donde
procede nuestro derecho (...) desde esta perspectiva, hace bien la
sentencia en mayoria cuando dice que “la figura del precario se va a
presentar cuando esté poseyendo sin titulo alguno, esto es, sin la presencia
y acreditacion de ningun acto o hecho que justifique el derecho al disfrute
del derecho a poseer.” (Ramirez Cruz, 2013, pag. 53)

En ese contexto, considero errénea la argumentacion sustentada por el a
guo ya que en este caso los codemandados si contarian con un titulo, toda
vez que como bien sefala el articulo 977 “cada copropietario puede
disponer de su cuota ideal y de los respectivos frutos. Puede también
grabarlos.” Por lo que, conforme al contrato suscrito entre uno de los
copropietarios del inmueble y los codemandados donde se estipula que
esta disponiendo respecto de su parte alicuota del bien inmueble, lo que
implica que, un copropietario podra acordar delimitar el uso del bien en
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d)

funcion de los porcentajes que ostenta, pero ello es algo que, de no ser
acordado, no se desprende directamente de la ley, en tanto para esta la
cuota de participacion no determina en cuanto un copropietario puede usar
le bien. Lo que si determina la cuota es la proporcién en la que cada
copropietario percibe de los beneficios que genere el bien.

En ese sentido, el a quo no ha tomado en cuenta que para disponer
respecto del porcentaje de uno de los copropietarios sobre su parte alicuota
de acciones y derecho no requiere del asentimiento o participacion de los
demas copropietarios. Como se puede apreciar, el juez incurrié en error y
gue la Sala corrigié de forma posterior

¢Respecto de la sentencia del Juez a quo se puede advertir una
insuficiente motivacién?

La motivacién puede presentar diversas patologias, entre las cuales se
encuentra la motivacion insuficiente, que en el tenor de lo desarrollado en
la jurisprudencia del Tribunal Constitucional sostiene que:

“al minimo de motivacion exigible atendiendo a las razones de hecho
o de derecho indispensables para asumir que la decision esta
debidamente motivada. Si bien como ha establecido este Tribunal en
reiterada jurisprudencia, no se trata de dar respuestas a cada una de
las pretensiones planteadas, la insuficiencia, vista aqui en término
generales, sélo resultara relevante desde la perspectiva constitucional
Si es que la ausencia de argumentos o la ‘insuficiente” de
fundamentos resulta manifiesta a la luz de lo que en sustancia se esta
decidiendo (...)”

(STC 0728-2008-PHC/TC, FJ. 7)

Es de sefialar que, conforme que conforme se puede apreciar de los
argumentos de la sentencia de primera instancia, adolece de motivacion
insuficiente, lo cual no se condice con una debida motivacion, al verificarse
un minimo de motivacion exigible atendiendo a las razones de hecho o de
derecho indispensables para asumir que la decision esta debidamente
motivada.
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POSICION FUNDAMENTADA SOBRE LAS RESOLUCIONES EMITIDAS Y
LOS PROBLEMAS JURIDICOS IDENTIFICADOS

El presente analisis en relacién a mi expediente civil sobre proceso de desalojo
por ocupante precario esta orientado a enfocar los hechos determinantes de la

presente:

Sobre la sentencia emitida en el juez especializado en lo civil:

Si bien los accionantes alegan tener un porcentaje de acciones y derechos
respecto del bien inmueble materia de Litis en virtud de su ofrecimiento
como medios probatorios, la Partida Registral N°© XXXXXXXX del Registro
de Propiedad Inmueble de Lima, especificamente con la anotacion que
figura en el asiento C00001; y, con la Partida Registral N° XXXXXXXX del
Registro de declaratoria de herederos.

En consecuencia, no basta con sostener tener derecho de propiedad sobre
bien inmueble, sino que es necesario verificar los documentos que
sustenten lo afirmado a fin de acreditar su aseveracion.

Ahora bien, en primer lugar, para demandar el desalojo por ocupacion
precaria es importante que la demandante cuente con titulo suficiente para
acreditar tener legitimidad para obrar activa para solicitar la restitucion del
bien inmueble en cuestion, tal como lo establece el articulo 586° del Cédigo
Procesal Civil, en concordancia con lo establecido con el fundamento 59 y
el numeral 4 del fallo del IV Pleno Casatorio Civil?>. Una manera de acreditar
tener derecho a poseer es mostrar tener derecho de propiedad sobre el
bien.

Ahora bien, el presente fallo fue declarado fundada por el a quo, por
considerar los demandados no contarian con un titulo que justifique la
posesion de los demandados por el analisis respecto del sexto
considerando, donde se precisa que la parte demandada en el escrito de
contestacion, si bien es cierto, esta en la posesion del inmueble materia de
la pretension en virtud a que una de los herederos de Seiior C.A.S, es su
madre G.I.P. de C., quien les cedio el derecho de uso y habitacion del
inmueble sub Litis, por lo que contarian con un titulo que justificaria su
posesion

Asimismo, indica que, no pudiendo oponer el contrato de cesién de derecho
de derecho como justo titulo, firmado por la copropietaria en mencién y no
por todos los copropietarios, siendo aplicable el inciso 1 del 971 del Cédigo

2 Casacion N° 2196-2011-UCAYALI
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Civil; si esto es asi, evidentemente la parte demandada tiene la condicién
de precaria conforme a lo establecido en el articulo 1708 del Codigo Civil
concordado con el apartado 1V) del fundamento 63 y el numeral 5.4 del fallo
del IV Pleno Casatorio Civil.

De lo sefialado en el parrafo anterior, el Juez a quo incurre en una
aplicacion indebida de la norma dado que, por un lado hace referencia con
la cita normativa sustantiva del articulo 971 del Cddigo Civil sobre
decisiones de bien comun, mientras que por el otro, cita al articulo 1708
consiste a enajenacion del bien arrendado.

Como bien, se puede desprender de lo referido en el parrafo anterior, no
guardan congruencia en relacion al tema de fondo del asunto,
principalmente porque el tema puntual es sobre si el titulo presentado como
medio probatorio por los codemandados que justificaria su posesion en el
inmueble materia de Litis, sustentado en un contrato de cesién de uso
habitacién y no consistente en un contrato de arrendamiento. Asimismo, la
copropietaria que suscribié el contrato de cesidén en uso y habitacion con
los codemandados, esta disponiendo sobre el porcentaje de su cuota
alicuota de acciones y derechos, mas no respecto del bien comin como tal,
el cual se observa de la clausula siguiente:

“TERCERO.- Del otorgamiento del derecho de uso y habitacion.

Libre y voluntariamente por el presente documento la propietaria, cede en
uso y habitacion, su parte alicuota del inmueble de la que es copropietaria,
a favor de los usuarios, para que estos lo utilicen como casa y habitacion,
siendo que el plazo de vigencia del presente contrato sera plazo
indeterminado (...)”

En ese sentido, se aprecia que la Judicatura no solo ha aplicado la norma
y jurisprudencia que corresponde al caso en concreto, sino que ha actuado
y valorado el medio probatorio presentado de forma oportuna por los
copropietarios, que acreditaron en su debida oportunidad su posesion
legitima, la cual no fue desvirtuada en un inicio por el operador juridico
porque si hubiese leido el contenido del contrato indicaria que la Sra. G.1.P.
de C. esta cediendo un derecho respecto de parte alicuota. Ademas, cabe
indicar que, la motivacién resulta insuficiente y escueta ya que no hay un
minimo de motivacion exigible de las premisas y que no explican criterios
de valoracion.

Sobre la sentencia emitida por el Juez de segunda instancia

Mediante la Resolucion N° 05 de fecha 15 de agosto de 2018,
REVOCARON la sentencia dictada por la Resolucion N° 10 de fecha 29 de
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agosto de 2017, que declar6 fundada la demanda y orden6é que los
demandados cumplan con desocupar y entregar a favor de los
demandantes, el inmueble materia de Litis, en el plazo de 06 dias, una vez
consentida o ejecutoriada la presente, con costas y costos del proceso; y
REFORMANDOLA declararon INFUNDADA la demanda.

Que, en la citada sentencia de vista se analizo el articulo 1028° del Codigo
Civil “Los derechos de uso y habitacion se extienden a la familia del usuario,
salvo disposicion distinta”; y en razon de ello, el Superior Jerarquico
concluyd que no ha quedado desvirtuado el argumento que, los
codemandados JE.G.P.A., JM.P.A. y G.E.P.A no serian hijos de la
copropietaria G.I.A.P. de Castillo; siendo ello asi y conforme al articulo
antes citado, los codemandados tiene derecho de uso sobre el bien
inmueble sub Litis, al ser familiares de uno de los copropietarios; mas aun,
si en autos obra el contrato de cesion de derecho de uso y habitacion a
cada uno en su favor, cuya invalidez de su contenido ha sido declarado en
sede judicial.

En tal sentido, refiere que al haberse verificado que se les cedi6 el uso y
habitacion a los codemandados, al ser familiares directos de uno de los
copropietarios respecto del bien inmueble materia de Litis, no tienen la
condicion de ocupantes precarios.

Sobre el particular, me encuentro parcialmente conforme con la sentencia
de vista emitida por el Juez ad quem, la misma que reconoce que los
codemandados tendrian un titulo que legitime su posesién emanada de su
madre y copropietaria del bien. Por otro lado, considero que, la Sala debi6
motivar y explicar las razones que apoyen las verdades de las afirmaciones
respecto de los hechos incorporados en la pretensién a través de una
correcta actuacion y valoracion del contrato de cesion de uso y habitacion
presentado como medio probatorio por la parte demandada, la cual
finalmente determinaria si efectivamente los codemandados contarian con
titulo que legitime su posesién. Al respecto, la Sala no se pronuncia sobre
el contenido del contrato, dado que del mismo se advierte que, la
copropietaria cede solo un porcentaje de parte alicuota a los
codemandados; en consecuencia, en virtud del principio de valoracién de
la prueba el Juez tiene la obligacién de valorarla conforme a las reglas de
la sana critica racional, mediante criterios objetivos y en base a su maxima
experiencia.
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CONCLUSIONES

En primer lugar, El proceso de desalojo es un proceso sumarisimo, lo cual
implica que sea un proceso plenario rapido, en el cual las actuaciones
procesales seran mas inmediatas; sin embargo, ello no significa que se
resolveran sin tener en consideracion el suficiente conocimiento factico y
juridico del conflicto.

En segundo lugar, los demandantes acreditaron haber tenido titulo para
poseer y exigir la restitucion del bien inmueble materia de Litis en mérito a
su calidad de copropietarios del referido inmueble.

En tercer lugar, no me encuentro de acuerdo con la sentencia de primera
instancia debido a que no realizé una correcta aplicacién de la norma
sustantiva al caso en concreto; incurriendo en un error in iudicando; sin
embargo, no fue advertido por la parte demandada.

De otro lado, me parecié correcto que revoquen el decreto que declar6
improcedente el uso de la palabra solicitada por la parte demandada, la
cual debido a un hecho fortuito se modifico el horario de la atencién para
ingresar el escrito dentro de sus alegatos dentro del plazo establecido por
ley, ya que en caso contrario hubiese afectado su derecho de defensa.

Para finalizar, me encuentro parcialmente conforme con la sentencia de
vista emitida por el Juez ad quem, la misma que reconoce que los
codemandados tendrian un titulo que legitime su posesion emanada de su
madre y copropietaria del bien. Sin embargo, como bien he advertido lineas
arriba en la fundamentacion de la Sentencia de la Segunda Sala
Especializada en lo Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, la
Judicatura debi6 aplicar una correcta valoraciéon de los medios probatorios
y motivacion, siendo estos derechos fundamentales reconocidos en la
Constitucion Politica del Pera.
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ANEXOS

1. Sentencia de segunda instancia

IR /
I =]

PODER JuDICIAL
DEL Prris

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
SEGUNDA SALA ESPECIALIZADA EN LO CIVIL

i
Expediente N° : 10449-2015-0-1801-JR-CI-28 (Ref. 02207-2017-0)
Demandante
Demandado

Materia : Desalojo
Resolucion N° 05

Lima, quince de agosto
del dos mil dieciocho.-

VISTOS; interviniendo como ponente sefor el Juez
Superior Aguirre Salinas; vy,

CONSIDERANDO:

I.- Resolucion materia de grado

Es materia de apelacion, la sentencia dictada por resolucién N° 10 del 29 de agosto

del 2017", que declaré fundada la demandada: y ordend que los demandados cumplan

con desocupar y entregar a favor de los demandantes, el inmueble ubicado en la [l
, Distrito de La Victoria,

provincia y departamento de Lima, , en el plazo de 06 dias, una vez consentida o

ejecutoriada la presente, con costas y costos del proceso.

Il.- Fundamento del recurso interpuesto

En su escrito del 03 de octubre de 20172 el codemandado G

IR sustento su recurso de apelacién basicamente en los siguientes agravios:

e para acreditar su legitimidad, los codemandantes adjuntaron la Partida Electrénica
N° N del Registro de Propiedad de los Registros Publicos de Lima; pero no
son todos los copropietarios con derechos inscritos sobre el bien sub materia, pues

, también, es copropietaria de dicho bien;

¢ al contestar la demanda acreditaron idénea y fehacientemente tener titulo vigente
que justifica su posesion, adjuntando Contrato de Cesion de derecho de uso y
habitacién del bien inmueble a plazo indeterminado, del 12 de octubre de 2013,
celebrado con la copropietaria (I N conforme
fluye de la clausula tercera;

o refiere que la norma de copropiedad se rige por el acuerdo unanime de los
condominio; sin embargo, para tomar decisiones sobre el bien en comun; es decir,
sobre la totalidad de un bien y no sobre la parte alicuota que le corresponde a cada
copropietario; siendo que cada copropietario puede ejercer los derechos inherente a
la propiedad, respecto a su cuota ideal; asi el contrato de cesién de uso y

habitacion es solo respecto a la parte alicuota que le corresponde a la copropietaria
IR o por la tofalidad d bien

lll.- De lo actuado en autos
De una revision del proceso, se observa:

wud

PODER JUDICIAL

m— 04 DIF. 2018
P

2 Fojas 198 a 202.

RS A S I T T R i o

1 TURNA CAMARERA TORTOVA
SESRETARR

Sequirda Saia Thvil o
CARTE SUPERIOR DE .IISTICIA OF W16# £
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e demanda de desalojo por

que se ordene a los demandados

umplan con desocupar y restituir
a los accionantes la posesion del bien inmueble ubicado en la h

Distrito de La Victoria, Provincia y
b / epartamento de Lima; costas y costos del proceso;
X e resolucion N° 02 del 17 de noviembre del 2015¢, que admitié la demanda a tramite;

. 3
\_/ e escrito del 04 de febrero de 2016°. los emplazad
- s y contradicen
a demanda en todos sus extremos, deducen excepciones y formulan denuncia civil;

e resolucién N° 05 del 16 de enero de 201 7%, se declaré improcedente la denuncia
civil formulada por los codemandados:

¢ con fecha 01 de agosto de 2017 se realiza Audiencia Unica’,

e resolucion N° 08 que resolvié Improcedente la tacha formulada;

e resolucion N° 09° que declaré Infundadas las excepciones deducidas; saneado el
proceso, fij6 puntos controvertidos y admitié medios probatorios;

* sentencia contenida en la resolucién N° 10 de fecha 29 de agosto de 2017 que
declaré fundada la demanda.

IV.- Aspectos Generales

Primero: Conforme a los articulos 355", 358" 364" y 366™ del Codigo Procesal
Civil, el recurso de apelacién persigue que se examine -a solicitud de parte o tercero
legitimado-, la resolucién que le produzca agravio, para que sea anulada o revocada
total o parcialmente, debiendo precisar, el error de hecho o de derecho incurrido en la
resolucion, indicando la naturaleza del agravio.

Segundo: El articulo 365° del citado cuerpo legal, sefiala que este procede:
e contra las sentencias, excepto las impugnables con recurso de casacion y las
excluidas por convenio entre las partes;
e contra los autos, excepto los que se expidan en la tramitacién de una articulacion y
\ los que este Cddigo excluya; y

¢ en los casos expresamente establecidos en el referido Cadigo.

Tercero: Este recurso tiene su basamento en el Principio de Doble Instancia
reconocido en el inciso 6° del Articulo 139° de la Constitucion Politica del Estado;
concordante con el literal “h”, numeral 2°, del articulo 8° de la Convencion Americana
sobre Derechos Humanos, y constituye una de las manifestaciones del principio al
debido proceso por el cual se reconoce -a las partes de un proceso-, el derecho de
poder impugnar las decisiones con las cuales no se encuentre conforme, con la
finalidad de que el 6rgano superior jerarquico revise lo actuado y resuelto en primera

3 Fojas 24 a 30, subsanada a fojas 41 a 42.
4 Fojas 31 a 32.

/ 5 Fojas 43 a 44.

,/ 6 Fojas 145.

7 Fojas 186.
8 Fojas 187.
9 Fojas 188.
10 Fojas 190 a 194 5
11 Cédigo Procesal Civil.- ’
Articulo  355.- Mediante los medios impugnatorios las partes o terceros legitimados solicitan que se anule o revoque, total o |
parcialmente, un acto procesal presuntamente afectado por vicio o error. I
"2 Codigo Procesal Civil.- ‘ o |
Articulo 358.- El impugnante fundamentara su pedido en el acto procesal en que lo interpone, precisando el agravio y el vicio o error
que lo motiva. El impugnante debe adecuar el medio que utiliza al acto procesal que impugna.
1 Cédigo Procesal Civil.- )
Articulo 364.- El recurso de apelacion tiene por objeto que el érgano jurisdiccional superior examine, a solicitud de parte o de tercero
ulegiu'mado. la resolucién que les produzca agravio, con el propésito de que sea anulada o rexgcejﬁglﬁpagwmlic ’A L
Cédigo Procesal Civil.- d
Anict?lo 366.- El que interpone ion debe fund: indi ) el error de hecho o de derecho incugidg el '1”'”(2018
precisando la naturaleza del agravio y 0 su pr ion i ia ’e

2 SILYANA CAMARENA CORDOVA
SESRETARIA

Sea 2 Safa Civil
~AB¥E QUPERINR NE ¢ OTA DE LIFA
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instancia. Y

Cuarto: Por ello, el Juez Superior tiene plenitud para revisar, conocer y decidir de
todas las cuestiones propuestas y resueltas por el Juez inferior; sin embargo, cabe
precisar que la extension de los poderes de la instancia de alzada esta presidida por
% un postulado que delimita el conocimiento del superior a favor del apelante, conocido

cual el tribunal de alzada puede conocer mediante la apelacion de los agravios
. precisados que afectan al impugnante, lo que debe concordarse con lo normado por el
Articulo 370° del Cédigo Procesal Civil™®, -también de aplicacién supletoria-, que

* i prohibe la reforma en peor contra el apelante.

/ histéricamente en el aforismo tantum appellatun quantum devolutum, en virtud del
X

V.- Consideraciones de la Sala

Quinto: El articulo 911° del Codigo Civil sefiala:
Articulo 911: “La posesién precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que
se tenia ha fenecido”.

Asimismo los articulos 585° y 586° del Codigo Procesal Civil informan que:
Articulo 585: “La restitucién de un predio se tramita con arreglo a lo dispuesto para el
proceso sumarisimo y las precisiones indicadas en este Subcapitulo...”
Articulo 586: “Pueden demandar: el propietario, el arrendador, el ador y todo
aquel que, salvo lo dispuesto en el Articulo 598, considere tener derecho a la restitucion
de un predio. Pueden ser di jados: el arrendatario, el sub-arrendatario, el precario o
cualquier otra persona a quien le es exigible la restitucion”.

(Resaltado agregado).

Sexto: De esta manera, la ocupacion precaria se configura cuando se ejerce la
posesion sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, tal como lo establece
el Articulo 911° del Cédigo Civil.

Sétimo: Asi, la sentencia venida en grado viene estimando la demanda, por lo que
corresponde a este Colegiado analizar si dicha sentencia ha sido emitida con arreglo a
ley; razén por la cual, descritos los antecedentes del caso y el marco legal respectivo,
corresponde determinar si en el caso de autos, el demandado tiene o no la condicion
e ocupante precario.

avo: Sobre el particular, debe recordarse que en esta clase de procesos, es
necesario el cumplimiento de dos requisitos: el primero, que el demandante acredite
su derecho a la restitucion respecto del inmueble sub litis (Art. 586 del Cadigo Civil), Y,
el segundo, que el demandado posea el inmueble en forma precaria, es decir sin
tener titulo o cuando el que se tenia haya fenecido (Art. 911 del Codigo Civil). Por ello,
el examen de dichos presupuestos debe hacerse en forma correlativa y progresiva, es
decir, primero se analizara si el demandante tiene o no un titulo que acredite su
derecho de propiedad y, sélo si se concluye que tiene un titulo, se debe pasar a
analizar si es o no un poseedor precario.

Noveno: En el presente caso, analizando el primer requisito, se tiene que la actora
solicita que los_codemandados desocupen y entreguen |a posesion del inmueble
ubicado en |2 | Ostrito de
La Victoria, pretendiendo acreditar la titularidad del mismo con la copia literal de la
Partida Registral N° Il de! Registro de la Propiedad Inmueble de Lima'®, y con
el certificado de numeracion N° N° 475-2015 de fecha 05 de junio de 2015, emitido por
el Gerente de Desarrollo Urbano, de la Municipalidad distrital de La Victoria".

' Cédigo Procesal Civil.-
Articulo 370.- Competencia del Juez Superior.- El juez superior no puede modificar la resolucién impugnada en perjuicio del apelante,
salvo que la otra parte también haya apelado o se haya adherido o sea un menor de edad. Sin embargo, puede integrar a resolucion
apelada en la parte decisoria, si la fundamentacién aparece en la parte considerativa.
Guando la apelacién es de un auto, la competencia del superior slo alcanza a éste y a su tranfitaéion =X JUDRICIAL

ol Tt L T RS, e o2 ol o —04.01(..2018

17 Fojas 13.
5 SETANA CARARENA CORDOVA
SEERETARIA.
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Décimo: Sin embargo, en la citada Partid Registral, aparece que uno de Jos
copropietarios es del inmueble ubicado en _

Distrito de La Ictoria,
Provincia de Lima.

Undécimo: Ahora bien, conforme se prescribe en el 1028° de| Cédigo Civil, “Los
derechos de uso Y habitacién se extienden a la familia del usuario, salyg
disposicién distinta,” (Lo resaltado es nuestro).

Duodécimo: En relacion a o antes expuesto, conforme a autos, no ha quedado
desvirtuado el argumentos qu ]

€n autos obra _contrato de cesién de derecho y uso y habitacion' a cada uno en su
favor, cuya invalidez de Su contenido no ha sido declarado en sede judicial.

[oro——

Decimotercero: En ese sentido, habiéndose verificado que los codemandados

habérsele dado en cesion de uso y habitacion, al ser familiares directos de
uno de los copropietarios, respecto al bien inmueble sub materia, no tienen |a 4
condicién de ocupantes precarios. ‘

Decimocuarto: Conforme o dispone la primera parte del primer paragrafo del articulo
412° del Cédigo Procesal Civil, la imposicién de Ia condena en costos y costas, no
requiere ser demandada Y es de cargo de la parte vencida.

Por estas consideraciones:

DA

Revocaron la sentencia dictada por resolucion N° 10 del 29 de agosto del 2017,
que declar6 fundada |a demandada; y ordeno que los demandados cumplan con

desocupar y entregar a r de los demandantes, el inmueble ubicado en N

Distrito de La Victoria,
provincia y departamento € Lima, , en el plazo de 06 dias, una vez consentida o
ejecutoriada la presente, con costas y costos del proceso; y Reformandola declararon
Infundada la demanda, con costas ¥ costos det proceso. Notifiquese y devuélvase -

En los sequidos
ey

1pacion Precaria.

SS: o ,L —
gt | \ \ : 22
\ _— /
S e ]l]ﬂ
MARTINEZ MARAVi SOLLER RODRIGUEZ
ALINA POLER JUDICIAL
04 DIT. 2018
AS/RER D T T S AR
A CAMAREMA CORDOVA
TARIA
18 Fojas 64 2 66 ata Civil

19 Fojas 190 a 194, ISTI0IA OF Likes
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2. Resolucién que declara consentida o ejecutoriada

Senor Juez

Razén

En cumplimiento de mis funciones:
doy cuenta a Ud.; que, se ha hecho entrega los de la materia, para su debida
cuenta. Haciéndole presente que la suscrita se ha encontrado con licencia de

» salud por prescripcién médica del 26 de mayo al 09 de junio del 2017; asi como
del 14 de setiembre del 2017 al 02 de diciembre del 2017. Asimismo, le informo
la suscrita se ha encontrado en ejercicio de Vacaciones de Ley del 19 de
febrero del 2018 al 02 de marzo del 2018; asi como del 10 de Diciembre del
2018 al 24 de Diciembre del 2018. Igualmente, le informo que del 07 de Enero

{ del 2018 al 15 de Enero del 2019 por mandato de la Presidencia de la Corte
' Superior de Justicia de Lima se efectué el inventario judicial de expedientes.
¢ Asimismo, le informo que la suscrita se ha encontrado en ejercicio de

Vacaciones de Ley del 01 de febrero del 2019 al 02 de marzo del 2019. Es todo
cuanto tengo que informar.

Lima, 11 de marzo del 2019

A
EXPEDIENTE : 10449-2015-0-1801-JR-CI-28
MATERIA : DESALOJO
JUEZ : PINEDO OBB EDWIN ANIBAL

ESPECTALISTA
DEMANDADO

: URQUIA BEDRINANA, NERY

DEMANDANTE

_ i‘»\/! 2/

Resolucion N° 13
Lima, 11 de marzo del 2018

Vista la razén que precede: Téngase
presente

Al documento de inqreso N° 14813-2018
- Cumptase lo Ejecutoriado. Reasumiendo sus funciones el sefior Juez titular y

la Especialista Legal, que da cuenta.
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